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RESUMEN EJECUTIVO

En los ultimos afios, lasudades han tenido un crecimiento significativo generando una expansion hacia la periferia, estos desarrollos urbemosradaan mas area debido a la demanda generada
mas de la mitad de la poblacion del munda @rbanay se prevé que para el 2050, mas del 70% vivira en las ciudadetsidad de Quito empieza su proceso acelerado de crecimiento desde los principios del
siglo XX. Este crecimiento comienza a ser el principal generador de los cambios de la ciudad, dardouegas clases sociales, aspectos politicos y econémicos.

La parroquia de Cumbaya ha venido sufriendo varios cambios debido a fendmenos urbanos que han surgido a raiz delycegpianisidin urbana de Quito, El barrio Santa Inéspacial a sido victima de
la segregacion gracias a la gentrificaciéon que se dio por la llegada de nuevos vecinos, ocasionando un cercamiertpajilarclas

La segregacion urbana esade las consecuencias del aislamiento que produce la prolifer@deibarrios cerradogue es lo que se esta dando desde unos afios atras en la parroquia de @umnibayéon la
dispersion espacial de grupos sociales con diferencias étnicas, ingresos econdmicos, religion, etc.

La tendencia mundial de vivienda seséya no en viviendas unifamiliares de gran tamafo sino en nuevos estilos de vida que se adapten a los cambios eeé&bnravdsando en la actualidad, es decir
formas de habitar en comunidad, dotados de todos los servicios que a su vez geniergasaconfortables y accesibles, que permitan el desarrollo de las personas, contando con espacios de recreacion y también
servicios que estén abiertos a la ciudadania en general permitiendo una convivencia buena y también relacion enttervéciaisnaleza.

Este proyecto respondelanecesidad de planificacidte un disefio arquitectonico de multifamiliargsie ayuden a la densificacién de la poblacién evitando la segregacion existente en el lugar, a través de
propuestas de vivienda que adera@fiquen criterios de construcci@denibles, con efectividad y eficienci®resentando una opcion de vivienda en donde se contemplen espacios publicos, servicios y
equipamientos que ademas aporten a la consolidacion del barrio y también asi della ciuda

El equipamiento se desarrolla a partir del cambio de la concepcionrdeltifamiliar tradicional pasando de espasi cerrados, privadosamurallados, a uno que zonifique las actividades que el usuario pueda
realizar,generando una conexién direefatre sus habitantes, el barrio, y la naturalezendo en cuenta espacdestinados a la convivencia comunitaria el fin dereactivar el lugar y potenciar la convivencia

entre todos los habitantes del sector.

DESCRIPTORES: SEGREGACION, COHOUSING, BENO, CONVIVENCIA, MULTIFAMILIAR.
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EXECUTIVE SUMMARY
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of the world's population is urbaand it is expected that by By 2050, more than 70% will live in cities. The city of Quito begins its accelerated grondlsproedse beginning of the 20th century. This
growth begins to be the main generator of changes in the city, giving rise tocialkctasses, political and economic aspects.

The parish of Cumbayéa has been undergoing several changes due to urban phenomena that have arisen as a result ofthebgmowipansion of Quito, the Santa Inés neighborhood in particular has
been a ictim of segregation thanks to the gentrification that occurred due to the arrival of new neighbors, causing an entleqopuwér class

Urban segregation is one of the consequences of the isolation produced by the proliferation of closed radghtaibhb is what has been taking place for a few years in the parish of Cumbay4, and begins
with the spatial dispersion of social groups with ethnic differences, economic income, religion, etc.

The global housing trend is no longer based on large siagldy homes but on new lifestyles that adapt to the changes that the world is currently going through, that is, waysno@ loommunity,
equipped with all services that in turn generate comfortable and accessible environments, which allosldpeneetvof people, having recreational spaces and also services that are open to the general
public, allowing a good coexistence and also relationship between neighbors and with nature.

This project responds to the need for planning an architecturgihdefsmultifamily homes that help densify the population, avoiding the existing segregation in the place, through housing proposals that
also apply sustainable construction criteria, with effectiveness and efficiency. Presenting a housing option hepages) services and facilities are contemplated that also contribute to the consolidation
of the neighborhood and also of the city.

The equipment is developed from the change of the conception of a traditional multifamily, going frompeleatland walled spaces, to one that zones the activities that the user can carry out, generating

a direct connection between its inhabitants, the neighborhood, and the nature taking into account spaces destined fprcoaxistance in order to réa@te the place and promote coexistence among all
the inhabitants of the sector.

KEY WORDS: SEGREGATION, COHOUSING, DESIGN, COEXISTENCE, MUL-FAMILY
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INTRODUCCION

el fin de poder solucionar la problemética planteada de una manera
CAPITULO II: Esta orientado en ensayar la recopilacion eficiente tanto en lo formal como en lo funcional.

El presentdrabajo de investigacion se desarrollard en un s - .
de documentacion tedrica, conceptos y casos referenciales,

volumen compuesto por un marco contextual que describe la , o e i
relacionados a la vivienda multifamiliar tradicional y a los nuevos

posicion de la ciudad de Quito especificamente del Barrio Santa tipos de habitar que actualmente se estan dando en el mundo ,

Inés de la parroquia de Cumbaya frente Varios fenémenos . o e
tomando en cuenta tesix@omo: tipos de vivienda multifamiliar,

urbanos como son la genicdcion , la segregacion el . ) e .
9 greg y vivienda de alta densidad densificacion urbana, vivienda en altura

crecimiento acelerado de la ciudad , asi como datos, vy . : - : .
,eco habitar, eco barrios, vivienda colaborativa, segregacion

caracteristicas especificos de la zona y los ambitos a estudiarse e . . _
urbana , gentrificacion y sistemas constructivos sostenibles ente

, los mismos que ayudaran a conocer y a entender al lector los iy . . .
q y y otros, con el objeto de aclarar los parametros que rigen este tipo

antecedentes de una problematicsspnte. . .
de equipamientos.

Basandose en el planteamiento de una metodologia CAPITULO lII: Presenta la etapa de desarrollo a través de

analiticadescriptiva se podradentificar la problematica o una metodologia objetiva con el método cuantitativo y subjetiva

conjunto de problematicas a ser tratadas. . o . .
con el método cualitativo, utilizando como herramientas, mapeos
diagramas, y datos estadisticos para analizar a nivel macro, meso

Producto del planteamiento de un problema existente o . . s .
y micro la zona de estudio, pasando por analisis parametros

conjunto de problematicas, se podiagnosticar roponer una L . . L
) P P g y prop tedricos, estrategias y asesorias para llegar a un analisis-formal

solucion. la cual tenga confmalidad cumplir con los objetivos . , . . :
funcional de equipamiento propuesto, sin dejar a un lado los

expuestos en el presente trabajo. . : . .
parametros recopilados en capitulos anteriores.

CAPITULO I: Detalla el analisis contextual del impacto CAPITULO IV: Consiste en la propuesta te6Fco

que, tenido la segregacion social en el aspecto de vivieselatrp conceptual del proyecto mediante diagramas, bocetos y esquemas

de esta la vivienda multifamiliar tanto a nivel econémico como . . . ,
gue traducen las teorias, asesorias, normativas y parametros

social, , el mismo que se desarrollé gradualmente comenzando con , , . D
previamente revisados en estrédsgde disefio concretas las

el estudio a nivel global, pasando por Latinoamérica y Ecuador, _ . o o
mismas que son las pautas y bases del disefio arquitectonico final.

hasta llegar al Distrito Metropolitano de Quito, esfiemmente
la parroquia de Cumbaya, en el cual se realizd un analisis de CAPITULO V: Sera el encargado de recopilar las

parametros contemplando &ambitos sociales, demograficos, . . : .
conclusiones y recomendaciones obtenidas a lo largo del estudio,

ambientales, de equipamientos, entre otros obteniendo como . _— o -
como elementos a disposicidon para el disefioitctonico, con

resultado la zona de estudio, el barrio Santa Inés.



CAPITULO |

1. EL PROBLEMA

1.1TEMA Tablal: Eje Aplicativo

3DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR
SOSTENIBLE EN CUMBAYA, QUITO, 2020 *

1.2 LINEA DE INVESTIGACION

Este trabajo se basa en la linea de investigacion que

propone la Universidad Indoamérica que se detalla a continuacion:

Centro de Investigacion para el Territorio y el Habitat
Sostenible +CITEHS

Arquitectura 'y Sostenibilidad: Esta linea de
investigacion apunta a buscar respuestas a problematicas
relacionados con: el habitat social, los materiales y sistemas
constructivos, los materiales locales, la arquitectura bioclimatica,
la construccion sismo resistente, el patrimoniapfieaestructura e
instalaciones urbanas, el equipamiento sdciaUniversidad

Tecnologica Indoamérica, 20194g.5).

Fuente: Universidad Tecnolégica Indoaméri¢ap17)

Tabla2: Sefialamiento de variables

Fuente: Universidad Tecnolodgica Indoamérica, (2017)



1.3CONTEXTUALIZACION Por lo tanto, el habitat es un mundo construido y artificial, mundial ha transformado y sigue transformado los ecosistemas del
compuesto por elementos que interactian entre si. El habitat comcplaneta, con efectos en lo micro y en lo macro; a la vez, la ciudad
1.3.1 Habitat humano su evolucion y contexto sistema de relaciones esta definido pom triada conceptual  constituye el marco en el que, cada vez mas, se désdarvida

basica: naturalezat sociedad - habitante, cuyas relaciones de la especie humana, condicionandola de muchas maneras.

Para empezar a hablar de habitat humano es necesariodeteérminan su estructura o espacialize la Puente, 1989) (Audefroy, 2003)
conocer el origen de la palabra en breves rasipsiderandgue A continuacion, se muestra una cdrtoduccion que nos
la palabra habitat proviene de habitar, si vamos de lo general a lo permite tomar conciencia de la evolucién del honytsa habitat,
particular, lo seres humanos habitamos en la tierrayna desde saparicion hacen millones de afios, hasta nuestros dias.

sociedad, compuesta por estructuras especificaroenstruidas

- . . L "Mientras el hombre se mantuvo relacionado con
para el desarrollo de nuestras actividades diak@sntinuacion,

L - L, su medio ambiente, modificandolo aceptablemente
se expondra varias ideas sobre el habitat humano y su evaucion

) desde el punto de vista de permitir la reproduccion
traveés del tiempgBlanco, 1979) P p p

(suelo, animales, forestacion entre otras) la

Se conoce quen 1985La ONU 5 (res. 40/202) fija el naturaleza resistié. Al acelerar el tiempo biolégico
primer lunes dectubrecomo el "Dia Mundial del Habitat". La de la mano de sus inventos, el planeta se tornd
primera conmemoracion tras una década de su consideracién fue pequefio para sus ambiciones" (Mazzola. 2002p45).

en 1986. Este afo sobre toda la superficie de nuestro planeta se

. . . e L "El habitat es el resultado en el espacio de las
identifica al Habitat como el espacio fisico (con caracteristicas

propias) donde vive y sgesarrolla un organismdes asi que las llustracion1: esquema del sistema del habitat actividades humanas las que, a su vez, se ven

) ) _ o Fuente:recuperado déhabitat-arquitecturateoriaypraxis.conf2016) condicionadas en @rta medida por las
personas a nivel mundial consideran ya al habitat como parte

caracteristicas del ambito fisico en el que se

Importante en el desarrollo como socied&daff, 2002) En el mundo actual, casi una mitad de la poblacion mundial
GHVDUUROODQ " OD]J]JROD S

vive en ciudades y esta tendencia sigue en aunyensea por

necesidad de trabajo o estudio o simplemente por seguir la Hoy la Ciudad como tal es el paradigma (patron o modelo)
tendencia,por esta razon, quienes se ocupan de los problemas de la concepcion de habitat, con toda la problematica que genera
relacionados con el habitat humano, en buena medida dedican su€n cuanto a ssostenibilichd.

preservar lo que la madre naturaleza ha generado a través de siglos,
esfuerzos al habitat urban@udefroy, 2003)

Cabe recalcar quen estos espacios conviven variedades
deespeces animales y vegetal@iodiversidad) que sustentan en
un gran porcentaje la supervivencia del ser huntaspor eso que

significa nada mas ni nada menos que asegurar nuestra EV SRU HVVERdesafiti wirbano exige que se

sobreviencia en este planetga que el ser humano depende de la Se debe entender quas|ciudades no solo son la fuerza encuentren formas concretas de armonizar los criterios de igualdad
naturaleza y sus recursos para sobreystiaff, 2002) impulsora del comercio mundial y de la cultura globalizada, sino social, sostenibilidad ecolbgica, eficiencia economica, pluralismo
que también son monstruos que consumen la mayor parte de lacultural e integracion, y distribucién espacial equilibrada de las

En el estudio del habitat humano como sistema son
energiay de los recursos del mundo y que producen lar marte actividades y los establecimientos humandse. debe tomar en

de los residuos. La progresiva urbanizacion de la poblacién

pertinentes todas las acciones humanas quesarollan en un

territorio, pero sobre todo lo son, las relaciones que se generan.



cuenta todas ellas para un correcto desarrollo de nuestro entorncholistica, que sea capaz abarcar las complejas interrelaciones entr Por esto se sabe que, el Gltimo reporte presentaun

(Jeantet, 2007(Habitat , ONU , 2014) medicambiente, recursos naturales, cultura, economia, calidad de panoramapoco alentadoren torno al modelo de urbanizacion

vida, derechos humanos, ef@costa, 2009) mundial de las Ultimas décadasy, que, ademas,resultaen una

Es por esto quéla ciudad es uno de los intentos mas critica enormeparalas politicasde desarrollourbanode muchos

1.3.2 Problematicaggenerales del habitat humano aises.En este sentido, es posible distinguir dos tipos de
consistentes, y a la postre, mas exitosos del hombre, de rehacer ¢PaISes. ' PoS gu P

. fi . . : . . .\ _problemasurbanosa nivel mundial:los problemas persistentes,
Existen problematicas que nacen a partir del cambio del mundo en el que vive a partir de sus anhelos mas profundos. Si 1P P P

habitat humano a través de los afios y que generan consecuenciaciudad, en todo caso, es el mundo que el hombre ha creado, ejldentlflcados desde HABITAT I, y que no hadsiresueltos adn.

. . ., ., . . . De estos ultimos podemos distinguir @rfelabitat , ONU , 2014
en la vida de la sociedad como tal como son la sobrepoblacion y tambié el mundo en el que est4d condenado a vivir. Asi, de manera P g 1 )

de ella la migracién, la densificacion gf impacto ambiental indirecta y sin una conciencia clara de la naturaleza de su tarea, a El primero es etapido crecimiento urbano mucho mayor
(Habitat , ONU , 2014) KDFHU OD FLXGDG HO KRPEUH VHIagKD Uque el de la poblacion, que resulta en un desperdicio del suelo e
ciudades el reflejo de lo que el hombre es o deseéDséau, incrementa las emisiones de GEI

Es asi que ds problemas del habitat humano v, _ _
. . . 2008) el segundo y tercero son loansbios demogréaficos y de las
especialmente, del habitat urbano, se relacionan con la N o

tenibilidad del d lodel iudad las f q estructuras familiares que implicaran enormes retos a futuro, como
sostenibilidad del desarrollo de las ciudades; con las formas de usc . ., .
. - _ Consientes de esto actualmente la poblacion mundial ha gue hasta un cuarto de la poblacion mundial sea mayor de 60 afios
del suelo y con el tipo de viviendas al que tienen acceso sus

habitantes. ' interrelacia e 1 ciudad v distint creado foros y programas internacionales que ayuden a ..., o050 en ciudades no disédimpara esta poblaci@Habitat ,
apbitantes, con fa Interrelacion entre la ciudad y distintos ., yarrestar  los problemas que nacen a través de laSONU 2014)

problemas medioambientales como la contaminacién y el cambio modificaciones que de una u otra forma el ser humaha kecho

climatica. Es decir que ademas de los fenomenos sociales que , ¢, hapitat con el paso del tien(ptabitat , ONU , 2014) El cuarto consiste en urenorme poblacién viviendo en
genera el cambi del habitat humano existen consecuencias asentamientos informales, asentamientos precarios, cantidad que
ambientalegHabitat , ONU , 2014) Es asi que en octubre de 2016 se llevé a cabo en Quito, supera los 881 millones de personas.cual constituyerretos

EcuadorHABITAT llI, tercera conferencia de las Naciones Unidas

Asi como tambiéron la existencia de infraestructuras tan para la provision de servicios a nivel local, derivados del acelerado
importantes para la vida humana como el agua, el saneamiento (sobre vivienda y desarrollo urbano sostenible, con el fin de lograr crecimiento urbano en paises en desarrollo y, al mismo tiempo, de
el transporte; con elesarrollo de una economigbanasostenible; acuerdos politicos a nivel mundial que guien las politicas de ;n3 gescentralizacion politica no acompafiada de esquemas de
con la inclusién o exclusién social que determinadaicion de desarrollo urbandurante los siguientes 20 afios. financiamiento y recaudacion locéHabitat , ONU , 2014)

cada individuo o grupo al interior de estos macrosisté¢hhasitat
: ONU : 2014)

El habitat humano el las ciudades incluye todos estos

Un objetivo ambicioso dada la enorme importancia que las De igual forma, se tienen cuatro tipos de problematicas

ciudades tienen hoy dia a nivel mundial pues concentran alrededo'emergentes, que complican mas la resolucion de los primeros y

. 7z 0 , . H
de la mitad de la poblacion del mundo, generan el 70% de las gue hacen mas urgente tomar acciones al respecto. EI cambio
elementos y estructuras, que son a la vez naturales y culturales. Diemisiones de Gases de Efecto Inverna@@El) y concentran mas

_ _ y climético es el primero de ellos, dondedaglades generan#%
eIIosdt.:ieIpende a calldad”de vida de l:lna Jran |-oa-1tte dela F,):bla(;lolrdel 60% del PIB mundigHabitat , ONU , 2014) de los GEI y esta expuesta altamente a sus consecuencias. Por
mundial y, a su vez, ellos surgen de una vision especifica de _ _ _ )
ejemplo, el incremento de un metro del nivel del mar podria en

desarrollo: hablar deabitat humano significa adoptar una vision


https://www.habitat3.org/

riesgo al13% de la poblacion mundial que vive en ciudades desiguales 'y con ciudades divididas caracterizados por

(Habitat , ONU , 2014) comunidadescerradasy barrios marginales,lo que hace muy

dificil absorbera los migrantes,proveerequitativamentede los
El segundo es el incremento de la exclusion y desigualdad beneficiosde la ciudad y generarun sentido de pertenencia

urbana, incluyendo fendmenos como la gentrificacion, que se ve (Habitat , ONU , 2014)

reflejada en polarizacion, segmentacion y privatizacion del

espacio publico urbanogueimpide que los habitantes puedan Y Econdémicamenteinsostenible el crear un amplio

gozar de los beneficios que brindan las ciudades. El 75% de lasdesempleo,trabajos precarios e inestableso informales que
ciudades a nivel mundial tienen mayores niveles de desigualdad derivanenunaccesalesiguaklos serviciosurbanosdificultades

de ingresos que hace dos décafidabitat , ONU , 2014) econdmicay unacalidaddevidapobreparamillonesdepersonas.

Derivadode estadresdimensioneseaceptanclusoquela batalla

El terceo es un aumento de la inseguridad urbana, en , . . .
9 por el desarrollososteniblese ganarao perderaen las ciudades

I 1 0,
especial en los paises en desarrollo donde hasta el 70% de S'(Habitat ,ONU , 2014)

poblacién podrian haber sido victimas de la delincuencia.
Finalmente, las migraciones internacionales generadas por 1.3.2.1 Posibles soluciones

condiciones de conflictos bélis obreza, que han puesto en ., . ) . .
¥ P 9 P La creacionde viviendas de tipo multifamiliar es una

especial presién a Europa y generando conflictos de xenofobia y . . .
solucionparalos problemasnencionadoanteriormenteParaello

radicalizacion con la llegada de 1.8 millones de migrantes tan sélo . .
esnecesariconocercomoel mundoafrontadichosproblemasen

en 2015.Hecho que lo vemos reflejado hoy en Ecuador con la
llegada de migrantes venezolarjpigbitat , ONU , 2014)

la actualidady comosemitiganatravésde arquitectura.

1.3.3 La vivienda multifamiliar en el mundo:
La conclusion principal del Reporte Mundial de las
_ L, El crecimiento de las ciudadedel mundorepresenta
Ciudades2016 es que el modelo de urbanizacionactual es
insostenibleen tres dimensionesAmbientalmenteinsostenible
_ . _ mundid rebasara 106.5 billones de person§30% de las cuales
puesel modelode desarrollohorizontal y de bajasdensidades,
impulsadoprincipalmentepor interesegrivadosy no el pablico,
ha fomentado la dependenciadel automovil, es intensivo
energéticamentg contribuyeal cambioclimatico (Habitat , ONU

2014) los desechos de los hambrientos consumidores url{8cobie,

1991)
Socialmenteinsostenible al generardiversasformas de

desigualdad.exclusiony privacion que crea espaciosurbanos

multiples desafios. Hacia 2050, la poblacion urbana a nivel

viviran en ciudades en paises en desarrollo), y ello implica un
mayor consumo de recursos naturales y territorio tanto para

satisfacefa demanda de bienes y servicios como para disponer de

Es asi que la solucién para la sobrepoblacion generada ya
sea por la migracién que actualmente se viven en el mundo o la
densificacion que se pretende aplicar es la vivienda de alta
densidad en altura. Es por ello que no resulta sorprendente que
cada vez wjan nuevas iniciativas de distintos sectores que
busquen resolver los grandes retos urbanos. Encontrar soluciones
de sostenibilidad en las ciudades directamente se traduce en
resolver los principales desafios ambientales y sociales de nuestro
siglo (Cilento, 1999)

Se conoce que a nivel mundial se puede apreciar estos
cambios en cuanto a soluciones de vivienda, un ejemplo claro es
que, @ tres décadas, el 10% de los inmuebles daneses se han
convertido en viviendas colectivague no es lo mismo que
viviendas multifamiliares, pero tienen el mismo fin: densificar.
Otro ejemplo lo podemos observar Kreuzberg, un barrio de
Berlin, donde se han creadaéds de doscientos inmuebles de tipo
Co-housingmultifamiliar (Caballt, 2017)

A su vez @ Espafa nos encontramos con el problema del
precio y la escasez del suelo. Las leyes todavia no se han aclarado
respecto a la figura de la vivienda colectiva cadotousing pero

algunas administraciones trabajan por integrarla.

En Madrid, Pais Vasco, La Rioja y Barcelona ya hay
cooperativas formadas y en proyecto. Son excepciones que buscan
el apoyo de la banca ética y de un buen nimero de gestores,
arquitectos y urbanistas que les asesoran a lo largo de los afios.
Para de esta amera incentivala construccion de multifamiliares
gue mitiguen la escasez de sufdxezarreta, A., Cano, G., &
Merino, S. , 2018)


http://esa.un.org/unpd/wup/CD-ROM/Default.aspx

También @ Las Carolinas, en la Comunidad de Madrid, la algunos ejemplos multifamiliares de forma mas{¥cGuirk,
cooperativa Entre patios esta congando un edificio cooperativo 2016)

gue albergara a diecisiete famili€®e cree que la solucion es

A comienzos de la década del cuarenta en Brasil,

construir en alturaEn Barcelona se esta construyendo el edificio
de la cooperativa La Borda, en el barrio de S4Btisezarreta, A.,

Cano, G., & Merino, S. , 2018)
(Edificio Japur&Sao Paulg El Silencio-Caracas Pedregullo-

En el caso de Latinoamérica Se conoce Brasil posee Rio de Jaeiro- y el Multifamiliar Miguel Aleman-Ciudad de
unaalta produccion de vivienda multifamiliar, su Estado federaly México-). (McGuirk, 2016)

la importancia de varias ciudades primadas ademas de la capital

TambiénVenezuela es conocida parconstruccion de una buena

cantidad de "supdrloques" por iniciativa estatal;su veMMéxico,

aunque no tuvo una alta produccion conocida, tiene un sistema

politico y econdmico similar acuatoriandMcGuirk, 2016)

A manera de comparacion se sabe dDeba fue
contemplada a pesar de no ser muy conocida en su produccion
multifamiliar, pero si constituye un contexto con condiciones

diferentes, pues con la llegada de la revolucion cambia totalmente

llustracién2:Edificio Japura

el sentido de propiedade la vivienda y el suelo porque pasan a
prop y porg P Fuente:recuperado de (McGuirk, 2016)

ser propiedad del Estad®lcGuirk, 2016)

Cabe destacar que finales de la década de 1920 y
comienzos de la de 1930, en Latinoamérica se crean las primeras
instituciones destinadas dinanciar y construir vivienda
econémica motivadas principalmente por la cada vez mas
acentuada demanda de vivienda y el establecimiento de los
primeros asentamientos informales en las periferias de entonces.
(McGuirk, 2016)

Edas acciones se dieron paralelamente a las realizadas en

Europa con el fin de su reconstruccion, donde ciertos llustracién3: Edificio el Silencio Caracas

representantes de los CIAM debatian, implementaban y proponian Fuente:recuperado de (McGuirk, 2016)

Venezuela y luego México se realizan los primeros conjuntos

habitacionales a gran escala con arquitectos representativos

En esta misma década se crean instituciones
complementarias pro vivienda de gran importancia en la
produccion habitacional de capgais, como el Instituto de Crédito
Territorial, el Instituto Mexicano del Seguro Social, el Taller de
Arquitectura del Banco Obrero, los institutos de jubilaciones y
pensiones brasilefios, Fundagéo da Casa Populgren 1951 el
Centro Interamericano de Wenda y Planeamiento con sede en
Bogota. En Brasil y Venezuela estos periodos estuvieron
caracterizados por dictaduras militares en el gobi€MoGuirk,

2016)

Cabe recalcar queas diferentes disputas por el poder
estatal etre partidos politicos extremistas, los mandos militares,
los movimientos revolucionarios, ademas de los escandalos de
corrupcion caracterizan la inestable situacion politica de América

Latina casi hasta los noveni{@allardo, 1995

Es asi querasil, Venezuela y México son las naciones
gue mas implementan esta forma de produccion de vivienda de
manera continua (especialmente Venezuela con la construccion de
mas de 115 supembloques) hasta finales de la década del 50,
momentoen el que se construyen las primeras edificaciones de
este tipo en Colombia con el Centro Urbano Antonio Narifio
(1958) y en Cuba con el Reparto Camilo Cienfuegos (1961) luego
del triunfo de la Revolucién, ambos paises bajo una dictadura en
el gobierm (Portes, A., Roberts, B. R., Grimson, A., & Aliaga, L.,
2005)



supliendo apenas cerca del 10% de la demar@artes, A.,
Roberts, B. R., Grimson, A., & Aliaga, L., 2005)

Asi que con el paso del tiempo la inversion privada fue
acogiendo cada vez mas estas construcciones amparadas pc
| politicas de libre mercado que disminuian sustémeiate el
riesgo financiero, siendo accesibles sélo a poblacion de medios
recursogPortes, A., Roberts, B. R., Grimson, A., & Aliaga, L.,
2005)

lustracion4:Centro urbano A.N. Bogota

Fuente: recuperado de El tiempo cortesia de Ab&tdenas(2014) En México a su vez una densificacion desordenada era

latente después de un fuer crecimiento demografico hasta 1980, llustracion 5: Ciudad de México

. . , Fuente: recuperado deedaccién animal politic§2014)
Posteriormente, en Cuba siguen construyéndose estos |, ohiacion residente en el Distrito Federal se estabilizo,

edificios en menores proporciones, pero de manera mas aislada 3experimentando posteriormente una expulsion de poblacién en las

en zonas rurales, gracias a la tecnologia industrial donada por elOIOS Gltimas décadas del siglo XX, y perdiendo cerca de 600 mil

Estadosoviético como aliado. Por su parte, en Colombia, luego de habitantes hasta 1990 rec lo sin embargo 370 mil

contadas réplicas, se dejan atras estas grandes edificaciones a PESpabitantes en el 2000, para alcanzar un total de 8.6 mil{dees

de encontrarse en un periodo de alta produccion habitacional POT pistrito Federal, 2003)

parte del Estado, concentrada en viviendas unifamiliares o

multifamiliares de menor escaliPortes, A., Roberts, B. R., Se conoce que México D F es la ciudad mas densamente

Grimson, A., & Aliaga, L., 2005) poblada de Latinoamérica y esto ha generado su crecinmdento
forma desigual.Asentamientos informales proliferan, cubriendo

Se sabe que gracias ast@ grandes conjuntos  anicies y serranias. El resultado es barcagstroficoscuyo

llustraciéon6:Ciudad de Quito

habitacionalese represent un granavance en el desarrolio de crecimienb exponencial somete a los servicipsiblicos a Fuente:recuperado deNabil Madriz cortesig2014)

cada pais, sino guambién tienen un conjunto de significaciones crecientes presiones que no siempre pueden procesar.

propios que variafPortes, A., Roberts, B. R., Grimson, A., & 1.3.4Vivienda multifamiliar en Quito y su expansion

Aliaga, L., 2005) Este modelo de ciudad, ademas, incrementa el uso de Durante ladécada de los 70, Quito defini6 y consolid6 un
combustibles, favorece la urbanizacion de zonas que prestanpyeyo tipo de crecimiento urbano. Los recursos generados por la
servicios ambientales y genera dinamicasesiclusion entre los explotacion y exportacion petrolera introdujeron en la ciudad un

centros y las periferiasnuy parecido a lo que pasa actualmente en ginamismo urbano y econdémico que no habia experimentado
de proporcionar vivienda a la poblacion de escasos recursos, 5 ciudad de Quito

Por ejemplo, stas construcciones resultaron muy costosas

e ineficientes para los gobiernos deastbs paises en su esfuerzo

sumado al fuerte cambio socioespacial y productivo que

implicaban y los altos precios de mantenimiengéalgninistracion,



Desde finales del sigl®lX. En los 70 y la primera mitad Cuatro décadas después, la deid (ahora Distrito
de los 80, la ciudad encamind su expansion hacia Carapungo, erMetropolitano) tiene acciones y procesos pendientes en evolucion
el norte, y Turubamba y Chillogallo, en el $uallejo, 2008) urbanay poblacional. En los albores del siglo XXI, la ciudad no se

inserta dentro del proceso real de globalizacion ni da pasos para

Estos sitios dejaron su ruralidad con el trazado de nuevas _ _ o L o
convertirse en ciudad inteligente. Ena vision, para el proximo

vias, la construccion de viviendas unitarias y colectivas. Asi, . . . .
lustro, Handel Guayasamin, del Colegio de Arquitectos, dice que

avenidas como la Mariscal Sucre ingresaron en los programas de, . , _ L
la ciudad aun puede soportar el triple de poblacion, sin extenderse;

mantenimiento vial, articulandose, asi como un eje de desarrollo . o
para ello debe densificar y compactar su crecimiento urkemo

urbaro; igual ocurrié con la Maldonado y su prolongacién a la ) _
decir crecer en alturgvallejo, 2008)

Panamericana Sur que en esos afos fue absorbida por los nuevc

sectores que fueron apareciendo hasta el km 10, aproximadament En base a estas consideraciones, el PGDT pronostica pare llustracion 7: Centralidades de la ciudad de Quito
Fuente: Plano Ciudad de QuitbMQ, (2012
(Vallejo, 2008) la parte central de la ciudad un estancamiento o disminucién de la
poblacion, ya que se conoce que estas son areas que se Dentro de las parroquias rurales sevprmas densidad en

Las areas ocupadas por laaciendas Solanda, Mena y _ _ . . . .
consolidaron a nivel de vivienda umifdiar, comercio y servicios, las parroquias de: Nayén, Cumbayé y Conocoto. Segun datos del

en sectores especificos de la ciudad como es el hipercentro de|nec |a poblacién de Pichincha en el 2012 era de 2' 779 370, en el
Quito en parroquias conmdariscal Sucre, Ifiaquito, Rumipamba, 2020 las proyecciones indican que el nimero de habitantes sera de

Jipijapa y la Concepciémientras que preveé para las zonas 3' 228 233.En donde la mayoria de credemto poblacional se

urbanizables en los extremos norte y sua tasa de crecimiento  halle en las parroquias mencionadésec, 2017).

otras abandonaron definitivamente su papel de periferia y dieron
paso a las ciudadelas, palabra que fue consolidandose en la jerg
del quitefio. Lo mismo ocurrié en sectores como Andaluglia,
Rosario, Cotocollao y Carapungo y lesidadelas Kennedy y

Rumifiahui, en el nort@/allejo, 2008 , .
e/alle] ) muy elevada (dos veces mas que el promedio del DNUR).

Es asi que nacen los primeros edificios multifamiliares en QUito, D. M., & INNOVAR, V., 2009)
Quito que fueron creados para militares, y por empresas que teniar

Existen entonces varias centralidades de la ciudad de Quito

asociaciones con el gobierno como es adocde los edificios , o, ,
gue nos permiten mostrardansolidacion de la ciudad como tal.

multifamiliares de Turubamba al Sur y de San Carlos al Norte. L, e .
Esto en observacion de la tendencia histérica de expansion

Hoy en dia Quito es una ciudad que se encuentra rodeadaterritorial a lo largo del eje norsur,aun cuando en los Ultimos 20
de proyectos habitacionales de alta densidad que van enfocados af0s este crecimiento ha incluido el eje -egtste generando una
todo tipo de estrato social, pero en los ltimassaton el cambio fuerte presion sobre$ bordes no urbanizables. Estas dinamicas
de ubicacion del aeropuerto la ciudad se esta permitiendo crecerhan conformado una ciudad longitudinal de 42 km de largo y 4 km
en altura con propuestas inmobiliarias multifamiliares alrededor de ancho, cuya expansion continda hacia los valles orientales 5 _ B _
3 ) llustracidon8: Densidad demografica proyecciones a 2020
de todo el distrito metropolitar@allejo, 2008) Cumbaya y Tumbac(le Quito, D. M., & INNOVAR, V., 2009) Fuente: Elaboracién propialNEC (2010



Cabe mencionar que el hecho de que la ciudad como tal

. . 1.3.5Densificacién urbana en Quito _ i .
este consolidada alrededor del hipercentro, hace que se genere Las ciudades, en su gran mayoria, hatido de manera

varios puntos de expansién urbana ,la nueva tendencia de la En los ltimos 20 afios, a nivel mundial, aument6 el interés gogordenada por la falta de politicas puablicas enfocadas a la

sociedad quitefia es buscar vivir en sectores alejados de 1a€" [a medicion de la densificacion urbana con el fin de combatir la p|apificacién territorial. En Ecuador también ha sucedido de esta

centralidad yajue a pesar de que en los dltimos afios la cindad ~ €XPansion descontrolada y utilizar de forma intensiva el suelo. Las manera, siendo indiscutible la densificacion en las grandes
crecido en altura, justo en estos sectores aledafios al hipercentrcCiudades son actores claves en la reduccion de las emisienes  j,qades. Quito, por ejemplo, se caracteriza parsgrafia, por

como son los sectores de la carolina, Gonzales Suarez y ahora 925€s de efecto invernadero (GEI) y en la lucha contra el cambio |y ¢ya| su crecimiento urbano es longitudinal (nertsur) y

raiz de cambio de ubicacién del aeropuerto el sector del parque€limatico porque consumen alrededor del 80% de la produccion de giqencia grandes asentamientos urbanos al este o valles. Por otra
bicenenario(de Quito, D. M., & INNOVAR, V., 2009) energigVasquez, 2017) parte, al oeste de la ciudad no se evidencian grandes asentamientos

porque en su mayoria son zonas protegigas,cuentan con un

Las parejas y nuevas familias buscan alejarse del ruido, i i i4 . ~ .
parejas y ) Por lo tanto, el tejido urbano, los tipos de construccion, la  gisiema montafioso escarpado que dificulta el desarrollo urbano

encontrando en las parroquias de Cumbaya, Tumbaco y los vallesgignosiion espacial del uso del suelo y sus densidades, tienen (Vasquez, 2017)
un sitio ideal para desarrollarse, ya que en los Ultimos anos la yfyencia significativa en la demanda de energia por persona, su Si miramos la dinamica de esta ciudad se puede notar que
parroquia de Cumbaya ha mostrado un crecimiento en SuU forma de uso y produccidn. La densificacion urbana, que implica 4ntg e norte, sur y este cuentan con una conexion vial hacia el

poblacion generalo el abastecimiento de equipamientos y e gumento de estructuras y personas en espacios habitados, €hipereentro, donde se desarrolla la mayoria de actividades

servicios que hacen de esta parroquia un lugar potencial para e i i i . : . - . : :
q parroq gar p P bastate debatible si se desea lograr entornos urbanos sostenibles;omerciales, financieras y administrativas, por lo que se evidencia

crecimiento en altura ya que consta de comercio, e infraestructura i 1 i . e, . . .
y reducir el consumo de energia en las ciudades. Por lo que, uné,n4 densificacién horizontal y vertical, dejando a los extremos de

vial que permite la comunicacion directa con el resto del DMQ. * estrategia de planificacion integral es esencial para garantizar laq ciudad, en su mayoria, como zonas residenciales e industriales.

Vallejo, 2008 ihili i . , - ,
(Valle ) sostenibilidad de este tipo de desarrolios que pueden deseacad  angjizando desde el punto de vista de movilidad, la densidad del

graves problemas sociales y ambientgéasquez, 2017) desarrollo urbano afecta el sistema de transporte, lo que influye en

el consumo de energia y la generacién de emisiones de CO2
En las dltimas décadas el andlisis de la eficiencia (Vasquez, 2017)

energética se ha centrado en el funcionamiento del edificio y no en

su interaccién con el sistema urba¥arios estudios enfatizan la Por este hecho, éuito se han propuesto medidas, como

importancia de considerar estos analisis a nivel de vecindario y |5 implementacién de un sistema de transporte masivo de pasajeros

ciudad con especial atencion en los patrones urbanos, dinamica d¢ metro, con el cual se busca mejorar el sistema de transporte y

actividades, movilidad, espacios verdes; asi como, al uso de gisminuir el consumo de energia; ademas, al tener este tipo de

estrategias pasivas en la constrooale las nuevas edificaciones  gistemas se mejorara Issrvicios de transporte pablico en general

para impulsar un modelo de ciudad totalmente sostenible, y e densifican las areas que estén cercanas a las lineas del metro

llustracion9: Vista aérea del sector de Cumbaya energéticamente eficiente y con bajas emisionegadeale efecto (i yia '
Fuente: recuperado d¥icente Costales/ elomercio (2020) y sus paradas, con lo cual se reduciria viajee ppreecharian

invernaderdGEl (Vasquez, 2017) los servicios disponibles cercan®d&asquez, 2017)



Ahora, ¢para qué y para quién se densifica la ciudad?, si la gentrificacion y sobre todo la segregaci@@uran, Marti, &
bien es cierto que se puedensiderar la densificacion como una  Merida, 2016)
medida para aportar con la eficiencia energética, hay quienes lo
ven como un mercado que favorece la acumulacion de capital, a Estos fenbmenos se vienen asentando cada vez mas en el
través del desarrollo de grandes edificaciones en las zonasnororiente del Distrito Metropolitano de Quito, lo que comprende
centrales de la ciudad. todas las parroquias de la A.Z. TumbagoCumbayay las

La idea es construir mas edificaciones con mejores parroquias de Nayon, Zambiza, Llano Chico y Llano Grande.
rendimientos energéticos, estructurales, entre otros. Por su El Barrio Santa Inés en Cumbay@s uno de los casos mas
ubicacion central, estas edificaciones se benefician de los sistema:ejemplares de segregacion urbana en el DM de Q(daran,

de transporte y servicios publicos, lo cual encarece su adquisicién Marti, & Merida, 2016)

llustracion10:Modelos de crecimiento urbano . . . . ps
Fuente: STHV 2020 y obliga a lgpoblacion a alejarse del centro, hacia zonas periféricas

) i ) _ de la urbe(Montufar, 2005) Como menciona Mérida en su articulo
Lo ideal seria que una ciudad compacta, de alta densidad,

. . . . «A través del derribo de la antigua iglesia se simboliza la
reduzca directamente los viajes en vehiculos privados en favor de

e - _ La densidad urbana es una condicion necesaria que deberiipérdida de soberania del territorio por pade la antigua
un transporte publico limpio y eficiente. Tener un ambiente menos

, , , combinarse con otros elementos, como las mejoras en el transport¢poblacion. Se pasa de la construccion de una iglesia por parte de
contaminado y ruidos@n los entornos urbanos influye en la

. .. .. ) publico, el ordeamiento territorial, entre otras medidas, a fin de la comunidad a una financiada en un 80% por los nuevos
decisdn de cambiarse de una oficina o vivienda, hacia otro sector.

_ e _ garantizar entornos urbanos eficientes y habitables. La necesidacpobladores de los conjuntos. Se pasa de un uso ceremonial
En particular, los procesos de densificacion ahora se implementan

_ 3 _ _ radica en generar politicas claras con el fin de no comprometer ladestinado al encuentro de los vecinos tradicionales a un uso
especialmente dentro de las areas ya construidas, bajo la forma d:

, ) L , ) calidad de vida; adem&s,oponer la expansion urbana controlada comercial destinado a las familias pudientesto no solo apoya
incentivos volumétricos, como un medio para alentar y fiaanc

) o . ., . y los asentamientos de un solo uso, segun el potencial del suelo,al crecimiento de este fendbmesinotambién a la que el barrio en
renovaciones de edificios, con especial atencion a los objetivos de

para asi poder concebir ciudades compactas, pero bajo un modelisi no crezca en favor de los habitantes originafldgran, Marti,
sosteniblgMontufar, 2005) & Merida, 2016)

ahorro de energiéMetzger, P., & Bermudez, N., 1996)

Aumentar la densidad de la ciudad es, por lo tanto, una

. . o » i Si bien es cierto en los ultimos afios Quito ha presentado
oportunidadnultipropdsitq pero también un desafio para abordar

un crecimientadesordenado a manera de expansion hacia los
YDOOHV \ GHVGH HO B3:ERRP" SHWUR

recomendacion del municipio de esa época, la parroquia de

los problemas urbanos mencionados y para lograr ciudades
energéticamente eficientes, porque la densificacion también
podria generar ettos negativos sobre la calidad ambiental urbana
y la habitabilidad, que deben ser identificados y evitados Cumbaya fue creciendo y consoliddndose ya no como un lugar de

descanso sino en un sitio de estangermanente, lo que ha
(Montufar, 2005) pe d

generado que se presenten varios fendmenos urbanos tales corr
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1.4 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA conveniencia del mercado inmobiliario, quienes una vez duefios urbana, diferencias sociales y econdmicas, exclusion, falta de
de la tierra triplican y hasta quintuplican el precio del m2 con cohesién social, entre otrdgllard, 2017)

3/DV H[FOXVLRQHV \ ODV VHJUHJD F L R ¢complicidad, muchas veces, de personeros municipales. Aeesto s
Estas divisiones entre diferentes barrios, ademas de la falta

SREODFLYQ 3HHMLMEXURV’ puede definir como corrupcion y especulacion inmobiliaria.
de configuracion de los pacios publicos y privados se refleja en
La parroquia de Cumbaya ha venido sufriendo varios La segregacion urbana esade las consecuencias del  un nuevo uso del espacio, donde el abandono, la multiplicacion de
cambios debido a fenémenos urbanos luae surgido a raiz del aislamiento que produce la proliferacion de barrios cerrapes, los miedos y de la inseguridad ciudadana son los protagonistas.

crecimiento y expansion urbana de Quito, El barrio Santa Inés en ©s 10 que se esta dando desde unos afios atras en la parroquia (Dicha segregacion afecta a la calidad de vida, educacion,

especial a sido victima de la segregacion gracias a la gentrificacion Cumbaya. inicia con la dispersion espacial de grupos sociales delincuencia, etqAllard, 2017)

que se dio por la llegada de nuevos vecinos, ocasionando uncon diferencias étnicas, ingresos econoémicos, religion, etc.

El mercado inmobiliario, al encontrarse bajo la logica de
cercamiento de la clase popul@uran, Marti, & Merida, 2016)

Poco a poco las barreras fisicas, los limites, las divisiones acumulacion constante de capital, ha agudizado aun mas la
Dichos fendmenos son ocasionados por varios factores urbanas, las diferencias en el tejido social se transforman en division territorial y social de los espacios urbanos, que como
entre los que estan: problemas sociak, los cuales consolidan la segregacion y resultado ha producido la segregaciésidencial, que es uno de

HVWDEOHFH HQ HO WHUULWRULR ODV G losfendmenosirbanos mas significativos en la conformaciorude \ ORV

Una idea de que el «embellecimiento urbano» vendida por yo  4fyers (Roitman, 2003) impiden la libre circulacion, las ciudades y sus consecuencias se observan desde el punto de

las urbanizaciones cerradas mejora a calidad de vida de todos IO5accesibi|idad y el contacto con el exterior, transformel vista fisico y social(Duran, Marti, & Merida, 2016)
habtantes del sector: en vez de eso se genera una privatizacior ¢, sionamiento de la ciudad y modifican las relaciones del centro

(muchas veces bajo el discurso de remodelacién) de los espacio: Otro de los problemas actuales es el déficit de vivienda en

con la periferia(Roitman, 2003)

publicos con la apropiacién de vias de acceso, espacios publicos el ndcleo de la ciudad es decir la ciudad ya no tiene espacio para
que van desde iglesias, casas comunitarias hasta espacio: Las diferencias y grandes brechas que existen entre los crecery se ve obligada a expandirse en altura, por lo que se recurre
recreaivo-deportivos. distintos grupos socioecondémicos han provocado que en el a soluciones habitacionales como son los multifamdigree

territorio se origine fragmentacion y divisiones en el tejido urbano. ayuden a liberar el espacio publico y privado, que mejoren la
3RU OR TXH VH SXHGH GHFLU TXH 30D \calidad de vida de las personas, al proveerlas de zonas verdes y

sin dar solucion previa a los problemas de legalizacion de predios g iy o Ry UHVXOWDGRY GH HVWH SURFHVicondiciones adecuadas de confort y seguridad, orienfadas
(el problema se agrava aun mas en las Comunas) ocasmnandn(Roitman’ 2003)

El mejoramiento infraestructural (vial, servicios basicos)

fundamentalmente al sector medio, que resulten atrayentes para la
expulsién poblacional via multasxorbitantes e incremento

exponencial de los impuestos, lo que finalmente provoca que los Sus consecueras son diversas y entre ellas estan; el
propietarios nativos vendan sus predios a muy bajos precios ycreCimientO Yy dominio del mercado inmobiliario sobre la

tengan que asentarse en las periferias de la ciudad. conformacion del espacio urbano, viviendas precarias, espacios Paralelamente a esta realidad, es importante reconocer que

colectividad y responsables con el medio ambidhi&squez,
2017)

cerrados con conflictos internegterno entre vecinos, menor la construccion de dicho tipos de equipamientos genera un alto

Y Politicas publicas que acompanan e incentivansest acceso a parques y areas verdesianaccesibilidad y movilidad impacto ambiental y es necesario geémsne en cuenta estrategias

procesos de desplazamiento mediante el cambio de zonificacion a medio ambientales en su construccion y posterioraigesar de
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gue existe una conciencia generalizada sobre el impacto ambientatambién relacion entre vecinos y con la naturaldBazant
gue conlleva las actividades del hombre, las practicas Sanchez, 2001) 1.5JUSTIFICACION

profesionales de disefio y construccion @dificios no han

. P . De alli surge la necesidad de una metodologia de '
presentado cambios significativem la actualidadEvans, J., & o T o o Dentro del contexto expuesto anteriormente, se cree que el
planificacion del disefio arquitectonico de multifamiliacpse

Schiller, S. D. , 2009) o o B Estado ecuatoriano y las autoridades quitefias apuntan en la
ayuden a la densificacion de la pobfacevitando la segregacion

] : . . ) . direccion correcta al promover politicas de densificacion
Dado que gran parte de los paises latinos no incluyen en existente en el lugar, a través de propuestas de vivienda que

_ . L o _ _ i _ o » . habitacional. Una ciudad mas compacta reduce los costos de
sus legislaciones criterios de sostenibilidad de formmatokia ademas apliquen criterios de construccisogenibles, con

) ) . o o » o provision y mantemniento de infraestructura y servicios, a la vez
derivando en construcciones que no cumplen con los estandares d efectividad y eficienciaPresentando una opcion de vivienda en

e . . - L . . gue disminuye nuestros tiempos de traslado, favoreciendo con ello
habitabilidad y estenibilidad, lo cual debe contemplarse desde la donde se contemplen espacios publicos, sewly equipamientos

la caminata, el uso de la bicicleta y del transporte publico. Todo

etapa del disefifEvans, J., & Schiller, S. D. , 2005) gue ademas aporten a la consolidacion de barrios y también asi di ] _ . _
_ _ estoayudaademas a reducir las emisiones de gases contaminantes
la ciudad(Evans, J., & Schiller, S. D. , 2005) _ _

Sin embargo,a raiz de la seggacion urbana nace el y de efeab invernaderdBosetti, M. Q., & Rosales, L. J. G., 2012)
problema de la densificaciomyienes viva esta realidagueden 1.4.1Analisis Critico
convertirse en verdaderos opositores de esta politica urbana. Las Sin embargode la discusién anterior se deduce que en las

) ] . o Tabla3: Relacion CausaEfecto . . .
guejas giran en torno a la construccion de grandes edificios que sociedades modernas hay una tendencia marcada hacia la
visualmente no aportan nada a la zaeepto congestion, ruido segregacion urbana y la constitucion decindarios social y
y deterioro(Bazant Sanchez, 2001) culturalmente homogéneos. Esta segregacion puede tener distintos

origenes o causas, unas mas inocuas que otras; puede ser de tipo

Originariamente las normas que se aplican en la politica de . o : : .

étnico o econdmico, voluntaria o involuntaria, protectora o
densificacion estan orientadas a la construccion de viviendas . . :

marginadora. En general, en nuestros tiemgmspnsidera que la
sociales pero las inmobiliarias han asumakia practica para L, . . , . o

segregacion es positiva si es voluntaria y negativa si es impuesta.
aumentar los metros cuadrados construidos sin ofrecer viviendas

(Marcuse, 2005)
mas accesibles a camb{Bazant Sanchez, 2001)

La tendencia mundial de vivienda se basa ya no en De cualquier forma, toda segregacion implica y sustenta
viviendas unifamiliares de gran tamafio sino en nuevos estilos de diferencias culturales, ya sea en el contexto de etnias o clases
vida que se adapten a los cambios que el mundo esta a travesando distintas. Que las clases sociales tienen frecuentemente estilos de
en la actualidad, es decir formas de habitar en comunidad, dotados vida y valores diferentes es un hecho innegable. La mayoria de
de tod® los servicios que a su vez generen ambientes confortables estas diferencias probablemente desaparecerian con mayores
y accesibles, que permitan el desarrollo de las personas, contandn _ _ niveles de igualdad econOmica, pero esta hipotesis sirve de poco a

Fuente: Elaboracion propia. . L o ] ]
a la ciudadania en general permitiendo una convivencia buena y (Espino, 2008)
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El hecho es que un vecindario conformado por familias de En este sentido, la promocide una ciudad mas compacta Es por eso que las nuevas familias quitefias buscan
valores disimiles sera probablemente un vecindario repleto de puedeapuntar a la creacién de una sociedad mas sostenible yencontrar lugares para vivir, cercanos a las periferias en las
conflictos 48 menos que loesidentes busquen conscientemente solidaria, en que se comparte y maximiza el uso del suelo, parroquias rurales aledafias a la ciudad que, en los ultimos afios
esta infraestructura y serviciogue son lo que hoy en dia se conoce han presentado un crecimiento acelerado de la poblacion, ya que

como eco barrios o eaoving; Debemos entender que el suelo  Quito como tal, ya es una ciudad consolidada en donde no existen

En resumen, la segregacién urbana en funcién de clasesurbano es un biemrscaso, y que por lo tanto tiene que ser predios libres para construir, lo que sugiere el planteamiento de
sociales agudiza los problemas de los pobres de la ciudad. Lejosadministrado con criterios de sostenibilidad. La expansién nuevas tipologias de vivienda que se adapten a las necesidades de
de ser simplemente un reflejo de gustos dispares de una sociedadhorizontal y fragmentada nos cuesta, y mucho. De ahi a crecerlos usuarios actuales, es decir, viviendas versatilesiorede se
diversa, la segregacion edaavez, el resultado de la desigualdad indiscriminadamente hacia arriba hay un largo tré&usetti, M. propone tipologias de vivienda comunitarfBosetti, M. Q., &
social y el producto de su puesta en practica, y contribuye de Q.,& Rosales, L. J. G., 2012) Rosales, L. J. G., 2012)
manera importante a su reproduccion, sin embargo, eriseas
alternativas que estan tomando fuerza a nivel internacional en Se sabe que densificar correctamente es una solucién pare Al tenor de lo expuesto, el presente estudio investigativo
cuanto a vivienda de mamecolectiva(Espino, 2008) los problemas actuales que vive el mundo en cuanto a habitatbusca disefiar una metodologia de trabajo que sea aplicable para la

humano, sin dejar de tomar en cuenta las necesidades de la:planificacion del disefio arquitecténico de edificios, en el marco de

Que a su vez ayuda a la tendencia de densificar la ciudad personas y sobre todo aplicando criteriesudjuitectura correctos, un desarrollo sostenible. Ademas, tiene relevancia social y
tratando de ayudar a los sectores mas vulnerables, es decir gentde esta manera podremos tener como resultado edificaciones quicientifica, e impacto en el conocimiento de la realidad
de escasos recursos, o personas de la tercera edad, gente que recaporten a la sociedad y sobre todo presenten alternativas desocioeconomica, en el fortalecimiento del sector de la
esth empezando a independicese o personas extranjeras que nvivienda que vayan de acuerdo con la sostenibilidad y eficiencia construcciéon y en la planificacion urbana local, regional y
tienen patrimonio en el pafEspino, 2008) aportando a la ciudad, al pais y alnda (Bosetti, M. Q., & nacional; por lo tanto, los resultados de este trabajo seran de gran

Rosales, L. J. G., 2012) utilidad practica(Miralles-Guasch, C., & Sarda, O. M, 2013)

Se debe tomar en cuenta que un barrio de densidad medie
y alta permite que mas personas gocen directamente de st Una de las muchas ventajas que representa la densificacién
equipami@to y areas verdes, constituyendo el entorno propicio correcta es reducir las emisiones de gases contaminantes, debido
para la instalacién de comercio local, lo que a su vez atrae masla reduccion de transito vehicular, asi como que igsaa la
gente a las calles, convirtiéndose en entornos mas atractivos ypromocion de actividades fisica se incrementan condiciones a
seguros. Al permitir mayores densidades, es posible prorratearfavor del medio ambiente y practicas saludafisalles-Guasch,
entre masinidades el costo del suelo, lo que, al menos en teoria, C., & Sarda, O. M, 2013)Al agruparse comunidades de densidad
abarata la construccién de vivienda en una ciudaaketti, M. Q., media y alta se incrementa interaccion de los habitantes,

& Rosales, L. J. G., 2012) permitiendoles disfrutar de espacios compartidos como areas
verdes y recreacionales. Se tratan de multifamiliares o barrios que

se convierten en espacios segyfseda, 1997)
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1.6 0OBJETIVOS

1.6.1 Objetivo general

X

Disefiar un prototipo de viviendas multifamiliares
comunitarias que aplique criterios de construccion
sostenible, aportando a evitar $egregacion residencial
existente en el barrio de Santa Inés. En la parroquia de

Cumbayéa

1.6.20bjetivos Especificos

X

Estudiar las problematicas actuales del habitat humano en
un contexto global y local relacionadas al crecimiento de
la poblacion.

Definir la tipologia de vivienda multifamiliar y sus
problematicas, asi como también nuevas alternativas de
vivienda como el cohousing y los eco barrios

Evaluar la vivienda multifamiliar como solucion de
densificacion urbana en Quito y segreign urbana en el
barrio de santa Inés parroquiaCembayy.

Estudiar las politicas y normativas actuales relacionadas a
la vivienda multifamiliar en Ecuador.

Definir las estrategias de construccion para multifamiliares
con criterios de sostenibilidad

Realizar un estudio de referentes de este tipo de edificacion
gue cumplan con parametros de sostenibilidad y tanto
nacional como internacional

Establecer linearentos y estrategias que permitan la
reaccion de un programa arquitectonico ideal para una

vivienda multifamiliar sosteniblen el barrio Santa Inés
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CAPITULO I de la ciudad realizado por Jones Odriozola en 1942. Este plannuevas centralidades cercanas a la urbe y la poblacién comienzan
2. MARCO TEORICO . ., . . ,
buscaba principalmente colaborar con la solucion del creaimie  a trasladarse a los valles haciendo que cada vez mas la mancha
desorganizado de la ciudad y generar zonas con caracter dentro deirbana se disperse por el temmio.

2.1 Consolidacion de la ciudad la ciudad, ademas de establecer ejes articuladores que se presentan

longitudinales por la topografia en general de la ciudad (llustre 3(O WHPD GH FHQWUDOLGDGHV HV XQ DVS
2.1.1Historia de la ciudad de Quito. Municipio de Quito, 1991). cuenta en el Plan General de Desarrollo Territorial (PGDT)
La ciudad de Quito empieza su proceso acelerado de presentado en 2001, esta propuesta tiene un alcance temporal de
crecimiento desde los principios del siglo XX, como explica el 2.1.2Crecimiento de la ciudad. 20 afos, es decir, plantea los parametros de gestion sobre el
llustre municipio de Quito en el Analisis Historio Un proceso WHUULWRULR KDVWD HO DxR " B6HJXUD

Urbano en el afio 1991 que la ciudad @hei un crecimiento de Desde el plan de Odriozola la ciudad de Quito se ha mantenido

mas de tres partes de la poblacién en menos de medio siglo, que s&°" cambios drasticos en el crecimiento de su poblacion y el La ciudad y su crecimiento desde el afio 2000 se ha
constatan con los datos de poblacion en el afio 1914: 58.000 hab_desarrollo de planes de ordenamiento de la ciudad Como son IOSconsolidado en la zona centro norte en el sector de La Carolina

a 1950: 210.000 hab. Este crecimiento comienza a ser el principalOle los afios de 1967y 1974 los cualesuoanalisis de la ciudad fortaleciendo su caracter administrativo y como espacios de
generador de los cambios de la cidid#ando lugar a nuevas clases llevaron a la extension urbana y la delimitacion del Distrito residencia la poblacioresasento en los limites norte de la urbe
sociales, aspectos politicos y econdémicos. (llustre Municipio de Metropolitano.

Quito, 1991).

siendo estos el Condado, Calderon y Carcelén.

3
(O FUHFLPLHQWR TXH H[SHULPHQWD ODY %(nUIaEyoana%ng(\)/Iﬁ%nccﬁoHa%glaciBlaDer?gu ensayo

(V DVt WDPELpPQ TXH UHVDOWD VX * « MHOBYTxtd RXRFEFH JTRR AR wh VERCR SHWHRAHMRAG diBarks PO que R Ehatbsh que

dentro del espacio regional (sierra cemtoote) y su funcion de Municipio de Quito, 1991, pag. 14), esto se presenta como un

HMH D U W(UskeOMu@dipid de Quito, 1991, pag. 86).

sobresale en esta zona es la Villa Flora espaaitnte en el eje

punto importante dentro del crecimiento no solo poblacional de la comprendido en la Av. Maldonado hacia el sector del Recreo, y

ciudad de Quito sino también como el crecimiento . . . .
gue ademas se ha expandido en las parroquias de Cumbaya y

socioeconémico de la ciudad lo que conlleva a nuevos estilos de : .
Tumbaco son actualmente consideradas conurbaciones de la

ciudad de Quito(Segura, 2014)

Durante este proceso de crecimiento el principal problema de
la ciudad de Quito fue el crecimiento urbano y como esto afecto a vida de la ciudad y nuevas necesidades de la poblacion.
la calidad de vida de los habitantes de la ciudad, ademas que en la

La ciudad de Quito segun el llustre Municipio de quito en el

década de logeinte y treinta la ciudad de Quito se extiende hacia 2.1.3 Cambios de la mancharbana Quito

los sectores de la Mariscal y la Villa flora que pasan de ser terrenos® 0 1991 asegura que fi@blacion urbana de 1950 a 1989 se

: : : : - xtuplicé la rural n lico, mostran ' [ [ imi
de cultivos a un uso de suelo residencial, teniendo gran prestigio yse tuplico y que la rural apenas se duplico, mostrando de esta La ciudad de Quito ha mantenido en constante crecimiento

. . L manera que la gente de los sectores rurales migra hacia el sectodesde sus comienzos como urbe, en esta mancha urbana el
de gran plusvalia en su tiempo (llustre Municipio de Qui§1). q 9 9

urbano generando una concentracion social que presenta un costerecimiento ha sido notable en la zona norte de la ciudad,

Es con esto que con el pasar del tiempo surge la necesidad Olesomal alto produciendo uniaaja en la calidad de vida de las mostrando como olvidada la zona .g{8ecretaria de Territorio,

implementar un plan urbano y se genera el primer plan regulador personas de la urbe. Ademas, comienza un proceso de creacion delabita y Vivienda, 2012).
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llustracion11:Crecimiento de la mancha urbana
Fuente llustre municipio de Quito 1991.

llustracién12: Crecimiento del DMQ 2002010
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 201

Posteriormente ya entrados en el siglo XXI el DMQ se ha
densificado especialmente en algunas parroquias de su pertenenci
como se pude observan la imagen aontinuacion.

EL DMQ en estos ultimos afios se ha expandido radpidamente

llegando a generar una conurbacién que comienza absorber

sectores cercanos al mismo, esto ha hecho que cada vez mas el 2.3 Gentrificacion

territorio de la ciudad se vaya extendiendo generando problemas

de calidad de vida en los habitant€Secretaria de Territorio, El término gentrificacion (proveniente del ingles gentry,
Habitat y Vivienda, 2012).

2.2 Segregacion

«baja nobleza») se refiere al proceso de transformacién de un
espacio urbano deterioradd o en decliveé a partir de la
preconstruccién 2 o rehabilitacion edificatoria con mayores
Se consideran distintas formas de segregadithana, alturas que las existentes que provoca un aumento de los
residencialétnica, religiosa, econdmica, segun profesiones, segun alquileres o del coste habitacional en estos espdBiaidly, 1978)

nivel de educacion y dematfica (edad y sexo).
Esto induce a que los residentes tradicionales abandonen

Por ejemplo, segregacion economica, significa que las el barrio 2 y se afinquen en espacios mas periféricp$o que
personas con mas altos recursos residan en las zonasproduce que este «nuevox» espacio termine por ser ocupado por
ecolégicamente mejores de la ciudad, mientras que las mas pobre clases sociales con mayor capacidad econémica que les permita
se encuentran ubicadas espacialmente en las zonas mas degradacafrontar este nuevos costes. Este proceso tiene especial relevancia
y con menos infraestructura y servicios. La misma situacion se en los ultimos afios en ciudades con importante potencial turistico
presenta con respecto a condiciones religiosas, étnicas,- demoy relevancia economicéBailly, 1978)

graficas, etc(GIST & FAVA, 1968)
En ocasiones, también se utiliza para analizar esta situacion

2.2.1 Segregaciéon urbana respecto de usos comerciales o de servicios. Por ejemplo, la

La literatura sociolégica consideradagregacion urbana construccion de centros comerciales o tiendas pertenecientes a

como la combinacién de disparidades sociales y geograficas parsdrandes cadenas, relegando a los pequefios negocios. La

los diferentes sectores de la poblacién. Es el resultado de gentrificacion no se centra Unicamente en los aspectos fisicos, sino

disparidades sociales que después se manifiestan en desigualedUe Involicra una serie de cambios en la conformacion de la

poblacién y se caracteriza por el desplazamiento de un estrato
social por un estrato superi@ASTELLS, 1974)

condiciones de vivienda, con desiguales infraetiiras y
servicios (atencion meédica, comercio, comida, comunicaciones,

transporte y educacion). En un sentido amplio se incluyen otras e ~ e,
En los dltimos afios, el concepto de gentrificacion se ha

condiciones ambientales desiguales, tales como acceso a espacic___. . . o
venido nasificando. Bajo una definicidn técnica, este concepto

verdes, calidad del agua y del aire, riesgos de alesj@ic(GIST
& FAVA, 1968).

consiste en un fendmeno urbanistico en que un barrio, otrora
popular o mas tradicional, por ciertas circunstancias adquiere
mayor plusvalia, y por tales caracteristicas, se torna atractivo para
gue unsector de ciudadanos, con un mayor nivel de ingresos

econdmicos, dirijan su mirada hacia este, lo cual incentiva el
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desarrollo de nuevos proyectos inmobiliarios, que comienzan a 2.4 Densificacion urbana de los servicios basicos y re desarrollar sectores con bajos indices
modernizar el entorno. Las rentas comienzan a elevarse, y las Las ciudades han tenido un crecimiento significativo en las de ocupcion.

nuevas edificacnes comienzan a ser habitadas por personas Ultimas décadas generando una expansion hacia la periferia, estos

pertenecientes a otros segmentos socioecondmicos, lo quedesarrollos urbanos cada vez consumen mas area debido a la 2.5Vivienda de alta densidad
conllevara a una completa modificacién de la fisonomia urbana. demanda generada. Segim documento del gobierno mexicano El desafio de proyectar el hogar actual, radica en entender
(Universidad de America , 2019) &RQVXOWLQJ SHQ HO PiV GH OD P EWpapél derro eldineditit Eserieiblldg @ diuth@, que es el lugar

mundo era urbana, y se prevé que para el 2050, mas del 70% vivira  de la gente, en donde desarrolla su vida cotidiana. Existe la

Esto no es un fendmeno exchusgue ocurra solo en zonas , . .
HQ ODV FLXGDGHYV estrategia de agrupahogares como estrategia urbana

eminentemente residenciales, sino que también puede suceder en o ) . } . . _ .
La densificacion urbana se podria definir como el nimero sostenible, y por ello los conjuntos multifamiliares son factores

areas industriales, que van siendo absorbidas por la expansion de _ . . . o .
de personagor una unidad espacial, lo que sugiere que las determinantes en la consolidacion de las ciudades actuales. La

la ciudad. En un periodo relativo de tiempo, se va produciendo un . L, . . - . ,
ciudades pueden crecer en poblaciéon manteniendo su densidad y vivienda colectiva es un reto vigente que desencadena nuevos

desplazamiento gradual de los wes que habitaban desde ; o, ., . . L.
ocupando una mayor area lo que se denominaria expansion urbana, escenarios arquitectonicos (Cuer2@ll).

siempre en el lugar, con la llegada de otros, que, con mayor poder . 3 , i
o densificando su area urbana actual incrementando el nUmero de

adquisitivo, gentrifican su barridJniversidad de America , 2019) 2.5.1Tipologias aplicadas para vivienda de alta densidad

personas lo que da paso a un proceso de redensificacion o

También es importante sefialar el rol que cumplen los Ciudad compacta. 25.1.1Casas con patio en hilera

agentes genficadores en la dinamica del proceso, el que variara Parten de un esquema de patio, en las cuales este actia

conforme a la naturaleza y al sector del que provenga el tipo de Cuando se reconfigura la densificacion de un sector se  como un filtro entre la calle pablica y lo privado de cada una
intervencion urbana que se vaya a implementar en el area, puestdleben tener en cuenta aspectos estructurantes que permitan la de las casas. Con esta tipologgaconsigue una baja

que no solo es una cuestién que se restringe a nuevos vecinos quéostenibilidad de la nueva propuesta. Cada area cuenta con densidad, y una alta ocupacién del suelo. Permite generar una
arriban al sector, sino que también puede tratarse de mejoras delcUalidades acorde las dinamicas de la poblacion dando caracter  fachada continua a la via (Cuenca, 2011).

espacio urbano, cambios en el uso del suelo o modificaciones @ l0s barrios y a las ciudades que poco a poco deben corresponder

urbanisticas, impulsadas desde el sector publ{idaiversidad de a las nuevas densidades urbanas.

America , 2019)
Las areas urbanas sobre las que se decide aumentar su

Los privados también cumplen su parte en esta ansigad usualmente se debe a la necesidad de no poder o0 no
transformacion del paisaje, a través de proyectos inmobiliarios y querer expandir los limites urbanos como en el caso de Holanda

apertura de nuevas tiendas comerciales, cuya oferta satisfaga lo%onde cuenta con un territorio relativamente pequefio y donde ya

gustos y preferencias de los nuevos residefitésversidad de
America , 2019)

no hay areas ewtruibles o mejor se prefiere conservar las zonas
no construidas, también esta el caso de Bogota la cual adopto la

politica de aprovechar el area urbanizada que cuenta con muchos llustracién13: Casas patio
Fuente elaboracién propia020
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llustracion 14: Diagrama bloque perimetral
Fuente elaboracién propia020

2.5.1.2Bloque perimetral

Los bloques perimetrales se ajustan a la traza vial
determinada por las condiciones topograficas. Cuentan con
una altura medi8pisos), de los cuales en los dos primeros
pisos se alberga comercio. Los pisos posteriores albergan
vivienda.(Cuenca, 2011).

2.5.1.3Torres aisladas

Edificios en altura cuya longitud en el sentido vertical s  5piar de habitantes (o viviendas) por hectarea (RAE, 2001).

siempre mayor a su dimensién en el simthorizontal.

Consiguen una alta densidad, y una 10 baja ocupacién del

2.5.1.4Torre *barra

Consiguen una alta denait] y una alta ocupacion del
suelo. Es una mezcla entre la torre y el blogDaenca,
2011).

llustracion15: Diagrama barréloque
Fuente elaboraciérpropia2020

2.5.2Alta densidad

del arquitecto. La densidad de este proyecto es de 1600 habitantes
dentro de un area de 3360m2 (Cuenca, 2011)

llustracion 16: Foto de las fachadas norte y oeste de Unite de Marsella
Fuente: SXEOLFDGD SRU /H &RUEXVLHU HQ 2020 WRPR 9 GH

Las teorias de planificacion de las ciudades apuntan a
politicas de densificacion con el fin de rentabilizar el uso debsuel
La vivienda se convierte, por tanto, en una pieza fundamental en
la conformacion de ciudades. La forma en la que éstas se agrupen,

consolidando los diferentes sectores metropolitanos, determinara

SREODFLRQDO FRPR 3HO Q~PHUR GH LA VLSRRGHGHDYD P XVYipYHHG shtxy HVWi GLUHI
TXH YLYHQ SRU XQLGDG GH VXSHUILFLMWLSR GH FkXKEwREwW XY FFRRRPRNU X\H”

Al proponer unidades de asentamiento que permitan

Le Corbusier, trasqner en practica algunas de sus teorias incrementar la densidad en las ciudades latinoamericanas, se debe

suelo. En un supuesto de 20 pisos se podria permitir un 10% , anas plantea que el rango ideal de densidad deberia ser 1006eflexionar sobrecémo y dénde estas unidades van a cumplir

de OCUpaCién de Suelo en PB y un 200% de OCUpaCif)n tOtaI' habitantes por hectérea_ Para Corroborar su teon’a’ se puedénejor |aS COﬂdiCioneS de Ia denS|f|CaC|én deSde |0 inhel’ente al

(Cuenca, 2011).
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analizar uno de sus proyectos: la Unidad Habitacional de Marsella, Proyecto y aquello que debe ser propio de la ciudad (Cuenca,

edificio que se ha conldado como una de las obras mas iconicas 2011).



La condicién de la ciudad se refleja en los siguientes ejes La ausencia de esta diversificacion de uso marca una deficiencaVLVWHPD GH LUULJDFLYQ GHO WHUULWRULR

deinvestigacién: accesibilidad, ubicacion y usos de la unidad de en el proceso de densificacion (Cueri2@l1). esquema de ordenacion de la ciudad.

asentamiento respecto a la ciudad. Estos ejes se refieren al lugar, La descripcion de las siete vias es:

por lo tanto, responden a la pregunta de dénde densificar. Las2.5.3Vivienda de alta densidad y la ciudad V1: carreera nacional o de provincia, atravesando el pais o los
condiciones inherentes al proyecto se reflejan en los sigsiejds $OGR 5RVVL HQ VX OLEUR 3/D DU TORMMALA®SW X UD GH OD FLXGDG

de investigacion: densidad, ocupacién, edificabilidad, altura y (1971), plantea una visién de lo urbano y la arquitectura a partir de V2: creacibn municipal, tipo de arteria esencial de una

espacio libre, tanto de la unidad de asentamiento respecto de sk, nistoria. Rossi propone estudiar la ciudad a través de sus parte§1g|omeracién;

mismo y de la ciudad. Estos ejes se refieren al tipo, por lo tanto V3: reservadas exclusivamente a las circulaciones mecanicas,

' para @tender la estructura existente y la l6gica que se halla detras

responden a la inquietud de como densificar (Cuez@hl). carecen por completo de aceras; sobre las mismda ninguna

de su forma. La eficiencia del sistema vial condiciona el
incremento de la densidad. Entre mas eficiente es el sistema vialPuerta de casa o edificio. Sefiales luminosas de colores quedan

Los procesos de densificacion para las unidades de gq puede proponer una mayor movilizacién de la poblacion y por dispuestas cada 400 metros, permitiendo asi a los vehiculos una
asentamiento estan estrechamente relacionados con el lugar, si I%ntomayores densidades (Cuenca, 2011) velocidad considerable.
localizacion relativa de la unidad de asentamiento en la estructura La V3 tiene como consecuencia una creacion moderna del

urbana mejora, aumentan las expectativas de beneficio, uaa ma Se ha comprobado que el sistema de las 7 vias de Le CorbusieMrbanismo: el sector.

ubicacion no es capaz de producir beneficios, sin importar que 1a ¢,nciona bien especialmente con densidades altas, un buen V4: calle comexial del sector; V5: ésta, penetrando en el sector,
calidad de la construccién o el disefio del inmueble sean muy ejemplo de ello es la ciudad de Chandigarh en la India, donde seconduce alos vehiculos y a los peatones a las puertas de sus casas,

buenos (Cuenca, 2011). con el auxilio ademas de la V6; V7: franja que alimenta en toda su

presento la oportunidad de apli¢a teoria de Le Corbusier.
longitud a la zona verde donde se encuentran las escuelas y los

Sila unidad de asentamiento esta ubicada dentrode unarea  gp, esta ciudad se realiza un plan urbano, concebido para unadepates; La V8 ha aparecido mas tarde, canalizando las bicicletas

consolidada, las zonas habitacionales dedstar cercanas de los | ,;pe de 500.000 habitantes, se basa en una grilla rectangular(Le Corbusier, 1981:48).

sectores en los que se obtienen sus satisfactores cotidianos COMQidaptada a las condiciones del terreno. La unidad béasica, el

centros de abasto, escuelas, centros de salud, lugares recreativosgeactor  concebido como autosuficiente irgrovertido. esta

empleo, etc., los mismos que permiten la diversificacion de usos. g, pgividido en unidades vecinales de alrededor de 150 familias.

La ausencia de esta diversifie@dn de uso marca una deficiencia Hoy en dia puede decirse que Chandigarh es una ciudad muy

en el proceso de densificacion (Cuenca, 2011). ordenada, el sistema de las 7Vs funciona bien (Cuenca, 2011).

Si la unidad de asentamiento esta ubicada dentro de un érea2_5_3_1Reg|a de las 7V

consolidada, las zonas habitacionales deben estar cercanas de los . . _
Este modelo teorico detaodernidad fue creado por Le Corbusier.

(Q pVWH VH SODQWHD XQD GRFWULQD GHO WUDQVSRUWH HQXQFLDGR FRPR 3XQ
centros de abasto, escuelas, centros de salud, lugares recreativos,

sectores en los que se obtienen sus satisfaatot&lianos como:

empleo, etc., los mismos que permiten la diversificacion de usos.
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mejor postor por una buena localizacion (geesscasa) dadas sus
caracteristicas urbanas, que se traduce en el aprovechamiento de
esta ubicacion a través de la edificabilidad intensa y los altos

precios por apartamento (Ballen Zamora,2009).

Estas areas también se caracterizan por ser las prinneras e
adoptar al conjunto cerrado tanto en la vivienda unifamiliar como
en la multifamiliar y con mayor intensidad a partir de 1978,
convirtiéndose en un patron solicitado y extendido a casi toda la
produccion de vivienda estatal y sobre todo la privada.rilinto
cerrado aparece bajo el argumento de la seguridad y por afinidades
estilo de vida vinculadas con la clase

llustracion 17:Esquema 7 V sociales en el

Fuente: Le Corbusier, Los Tres Establecimientos Humanos (1981)

2 6 Viviendaen altura socioecondémica, proporcionandoles una validacion estética que se

manifiesta con el aislamiento espacial del resto de la ciudad
2.6.1Caracteristicas fisicas y sociales de la vivienda en altura ~ fomentando su fragmentacion, fenémeno que recuerda al palacio

. . . . . Versall | siglo XVII. (Ballen Zamora,?2 .
Es importante recalcar los estudios del arquitecto y teérico de Versalles del siglo (Ballen zamora,2009)

danés Jan Ghel (2004) sobre el espacio publico, pues la calidad d« Volviendo a los altos precios del suelo, estos son analogos

este no depende necesariamente de su extension, sino también (4 la edificabilidad (esto no quiere decir necesariamente que, a

permitir contactos espontaneos pero intensos entre las personas, kmayor altura, mayorentabilidad) y benefician al propietario del

cual es determinante en la buena percepcion de la calidad de vidéig 6|0 En el caso de las zonas periféricas, a pesar de los precios

cantidad de estudios y manifiestos que establecian el acceso a
la vivienda comain derecho social. Desde entonces y hasta la
actualidad, el acceso a una vivienda adecuada se ha convertido
en tema abordado tanto por organismos internacionales,
especialistas y técnicos, como por las estructuras de gobierno
(Galeana, 2008).

Existen vaios tipos de vivienda que se adaptan a las

necesidades de cada persona y familia como son:

2.7.1Vivienda unifamiliar:

Es aquella en la que una Uniamilia ocupa el edificio

en su totalidad, a diferencia de tadectivas. Es una
edificacion desarrollada para ser ocupada en su totalidad por
una sola familia, y pueden ser aisladas, pareadas o adosadas.
Urbanisticamentegenera areas de baja densidad, pero su
impacto ambiental y de infraestructuras de servicios, ademas
del trafico vehicular que generan son muy significativos

(Molini,2012).

. , . ., : _ e ., . ., 2.7.2Vivienda colectiva:
de los habitantes urbanos asi como su articulacion con el espacic q|ativamente menores, la densificacién sin regulacién genera

residencial privado, donde se extienden las formas de vida mayores costos para la ciudad ante los requerimientos

colectiva que caracterizan una comunidad cultural especifica. jnsatisfechos de equipamtes, movilidad, servicios y espacio

(Ballen Zamora,2009). plblico, ademéas de patologias sociales y psicoldgicas en los

. : . - habitantes producto de las é&reas reducidas y las pésimas
El uso que mas valoriza el precio del suelo es la vivienda

. . . condiciones de calidad de vida. (Ballen Zamora,2009)
para estratos altos. Esto conduce a que las areas residenciales ¢

alto valor sean el mercado mas apetecido yealizacién es una 2.7Tipologia de vivienda: multifamiliar

concentracion de servicios y equipamientos urbanos benéficos

para sus habitantes. Existe una alta demanda de vivienda sin cubrir recurrente, sobre todo a partir la Revolucién Industrial, periodo

por parte de poblacion de alto poder adquisitivo que compite al en el que se desarrollaron y difundieron una importante
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Vivienda destinada a ser habitada por un colectivo, es
decir, por un grupo de personas sometidas a una autoridad o
régimen comun no basados en lazos familiares ni de
Normalmente en un edificio de

convivencia. uso

mayoritariamente residencial que dispone de acceso y

servicios comunes para mas de dos vivieli@atieja2015)

El tema de la vivienda como objeto de andlisis ha sido 2 7 3Vivienda Bifamiliar:

Es una edificaciobn de dos unidades residenciales,

generalmente de dos plantas que cuenta con una vivienda



completa por planta para dos familias. Urbanisticamente construccién, mantenimiento o hasta su tipo de ocupacion la convivencia. Si lo Unico que conocen los habitantes

genera areas de baja a media densidad, con ivgacto (Hernandez,2017) de estas edificaciones multifamiliares (sin condominios
ambiental y de infraestructura de servicios, ademas trafico constituidos) es la apariciéon de la ley del mas fuerte, se
vehicular moderad{Calleja2015) Las viviendas de mediana y baja altura suelen salir corre el riesgo de transgredir el entorna
beneficiadas frente aglias de mayor altura y densidad, entre GLVFUHFLRQDOLGDG® 9HODVFR 'L 33Ul
2.7.4Vivienda multifamiliar: otras cosas, por los costos asociados al mantenimiento de la

Es una edificacion en la que se agrupan tres 0 mas edificacién y sus servicios, y por las relaciones sociales entre La construccion de edificaciones multifamiliares o
viviendas independientes donde la convivencia no es una ellos, especialmente aquellas asociadas a la alta cantidad de plurifamiliares debe tener la participacién de profesionales del
condicién obligatoria, y donde el terreno es una propiedad habitantes (Hernandez,2017) area, para garantizar el control en los aspectos de vital
comun. Urbanisticamente puede llegar a generar zonas de alta importancia como la estraga y los servicios, ya que
densidad, con impactos ambientales significativos en cuanto al Las edificaciones plurifamiliares, por su parte, han sido hablamos de construcciones de altura, las cuales conllevan un
mayor consumo de recursos y generacién de desechos, ademéas explicadas por Cilento (1999, 2015) como aquellas mayor riesgo frente a amenazas naturales como el sismo (a
de un alto impcto en el paisaje urbano por la mayor altura de edificaciones que agrupan unidades de viviendas en vertical y  diferencia de una vivienda unifamiliar de uno o dos pisos) que
las construcciones, requiriendo ademas una red vial mas horizontal, con densidades medatas, pero con baja altura. podria acarrear un posible colapso y ungiede una mayor
amplia(Molini,2012). Este tipo de viviendassta en aumento, al menos dentro de la cantidad de personas (Hernandez,2017).

preferencia de algunos arquitectos y planificadores, ya que
2.7.5Agrupacién de viviendas: resuelve el problema de la alta densidad de habitantes en un 2.8 Eco habitar

Es un conjunto de viviendas repetitivas organizadas enuna  &rea concentrada, pero con costos mas bajos de mantenimient®.8.1 Eco barrios

unidad arquitecténichomogénea, compuesta por tres 0 mas que una edificacion de gran altyGilento 2015). Un eco barrio es un proyecto urbanistico ecolégico y
unidades habitacionales unifamiliares o multifamiliares, en la sostenible, es decir, una estructura social que quiere reducir el
cual la existencia y localizacion de bienes de propiedad y uso Las edificaciones multifamiliares y plurifamiliares se  jnacto medioambiental y cambiardducacion y los habitos de

individual estan subordinados a la localizacién de &reas y =~ @socian a un entorno urbano, principalmente por el g ciydadanos, para que sean activos y responsables de sus actos.

bienes de propiedad de uso comy@alleja2015). aprovechamiento del terreno, el cual suele ser escaso en Zonag\jartinez, 2014).
urbanas. Esta caracteristica le confiere una importancia a este

El estudio se basa en la tipologia de vivienda multifamiliar tipo de edificacion, pues mas alla de haber sido planificado o 5 g 5 viyiendas saludables y sostenibles

i i ion: no, son obras con vocacion de generar ciudad, y su descontrol _
como tal, que se explica a continuacion: Los eco barrios se encuentran en un entorno urbano y, a

puede contribuir a la vulnerabilidad urbana, entre otras cosas _ _ . L .
diferencia de un barrio tradicional, son meficientes siendo
ifici i i iVi ifamili (Hernandez,2017). L. . .. _
Los edificios residenciales o viviendas multifamiliares se energéticamente autosuficientes. Ademas, integran la agricultura

refieren a la agrupacion de unidades de viviendas en vertical, ecoldgica, las energias renovables, el aprovechamiento natural,
los cuales poeimos clasificar segin su altura y densidad, *9LYLU HQ SURSLHGDG KRULJRQWDO UHTXLHUH GH XQ

dejando a un lado por los momentos el tipo de gestién para su minimo de orden legal para contribuir con el tema de
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etc. Son lugares saludables, en los que se integra la naturaleza colactualmente, se encuentra en Alemania y es el eco barrio Vauban, Es un proyecto urbano que pretende disminuir el impacto
el tejido urbano(Martinez, 2014). situado en Friburgo. en el medio ambiente y cambiar la educacion y los habitos de vida

de los ciudadanos de las grandes urbes para hacerlos mas

- , , Se desarrollo entre los afios 1992006 consiguiendo
Entre los procesos ecoeficientes que propone un eco barrio esté responsables con sutemo.

. , ) grandes resultados, como la creacion de 40 grupos de vivienda en
el de cerrar el ciclo del agua, ahorrar energia y recursos, mejorar _ o _
- . _ . cooperativa y el mayor grado de replicabilidad de los eco barrios. . . : ~
el entorno y la biodiversidad, aprovechar el clima, estar bien Este ejemplo del urbanismo sostenible a pequefia escala se

. L, _ Cuenta con una gran eficiencia energética, gracias a las plantas de L L » .
comunicados, hacer una buena gestion de los residuos, etc. Er sustenta en la eficiencia y la autosuficiencia energética a traves de

I . . , generacion de energia renovable, ya quenta con una planta de . L, , L .
ddfinitiva, son barrios que promueven una vida consciente y la integracion de la agricultura ecoldgica, las energias renovables

. : . . cogeneraciéon hecha de astillas de madera y paneles fotovoltaicos, . .
sostenible, que mucho tiene que ver con la filosofia que propone y el aprovechamiento sostenible de los recursogalatl Y todo

con lo que suministran a todo el barrio, reduciendo las emisiones , . o
ello, ademas, manteniendo una buena comunicacion con el resto

de CO2 a un 60%. Ademas, cuenta con un sistema de gestion del _
de la ciudad.

la economia circular. Se trata de una nueva forma de relacion del

ciudadano con su entorno modificando los habitos de vida de las

. agua de la lluvia, recogiéndola yreacenandola para su posterior . . )
personas(Martinez, 2014 Entre sus principales beneficios se encuentvéajora de

reutilizacién y emplean cisternas de vacio para el saneamiento del
agua(Boff, 2012)

la calidad de vidaregeneracion de zonas verdes, zonas de trafico

2.8.3 Beneficios de los eco barrios y espacios publicogel fomento de la agtacion y concienciacion

Los eco barrios ayudan a disminuir la contaminacion 3& LXGDGDQRV XUEDQLVWDV megieamkienigliBefin2R2) FR Q
medioambiental que se genera, proponiendo un desarrollo urbano conciencia ecolégica ponen sus esperanzas en los eco
sostenible, que se adapta a las necesidades del medio ambiente. barrios. Eficientes y altamente respetuosos con el 2-8-5Hacia un nuevo modelo de urbanismo sostenible

medio ambiente, ya estan emergiendo en las grandes . .
y 9 9 El eco barrio es el modelo de desarrollo urbano sostenible

Los eco barrios ejoran la calidad de vida de las personas

. : : ciudades gue mejor responde a las necesidades actualesdeidémlad y el
y promueven la proteccion del medio ambiente, para contrarrestar
el abuso que se hace de él. Ayudan a regenerar las zonas medio ambiente. Por eso se muestra como la solucién mas efectiva
sostenibles y verdes de las ciudades, mejoran la educacion ante los problemas del barrio tradicional: no inclusivo, con trafico
medioambiental de los ciudadangs estos se tormnan mas excesivo y alta polucion. Segun la Organizacion de las Naciones
: . , . Unidas (ONU), aunque las ciudades ocupam 3% de la
colaborativos y mas conscientes, sobre la consecuencia de sus ( ) g P
actos sobre el planeta en cuanto a los recursos naturales y el superficie terrestre, representan entre un 60% y un 80% del
cambio climatico, entre otros aspectBsff, 2012) consumo de energia y son responsables del 75% de las emisiones
de carbono.
2.8.4Eco barrios anivel europeo . . -, .
P Para reconducir la situacion, la ONU marca eDlgktivo
I I o I de Desarrollo Sostenible n° lbgrar que las cidades y los
A nivel europeo, el primer eco barrio surgié en Estocolmo. R, - : : . .
P P g ~ llustracion18: Hannarby Sjostand, Estocolmo asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y
Pero el que esta considerado el mejor eco barrio de Europa, Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 201

sostenibles”. La tarea para 2020 ya esta fijada: "aumentar
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sustancialmente el nimero de ciudades y asentamientos humanos
gue adoptan y ponen en marcha politicas y planes integradns
promover la inclusién, el uso eficiente de los recursos, la
mitigacion del cambio climatico y la adaptacion a @Berdrola,

2020)

llustracion 19: las ciudades del futuro

llustracion 20: eco barrios

Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 201 > v c At o
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012

2.8.6Eco barrios que impulsan la sostenibilidad 2.8.6.1Hammurabi Sjostad (Estocolmo, Suecia):

Un barrio industrial abandonado por su contaminacion

antes de los afios 90 consiguio para su ciudad el titulo de Capital
Verde de Europa en 2010. Una de las estrategias para su

transformacion fue crear un circuito cerrado metabolismo
urbano con sistemas sostenibles de agua, residuos y energia.
tranvia, el principal medio de transporte, convive con una red para

peatones y bicicletas, un sistema de coches compartidos y un ferry

La altura de las edificaciones permite, dasmo, tener patios
interiores que facilitan el cultivo en parcelas con micro
invernaderos

2.8.6.2BedZED (Londres, Reino Unido):
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En el afio 2000 comenzo la construccion de Beddington
Zero Energy Development con viviendas que usan exclusivamente
energiagenovables. Con una extension de 3.000 m2 destaca por
las técnicas empleadas para el aprovechamiento de la lluvia. Estas,
unidas al empleo de electrodomésticos eficientes, han reducido el
uso del agua en un 60% con relacion al resto del pais. En la
comunichd se promueve desde compartir un vehiculo entre
vecinos a la implantacién de cargadores de coches eléctricos en
cada casa.

2.8.6.3La Pinada (Paterna, Valencia, Espafa):

Serd el primer eco barrio de Espafia, codisefiado por sus
futuros habitantes en torabcentro educativo Imagine Montessori
School. La escuela sera el centro de vida del barrio y este una
extension del proceso educativo en los valores de sensibilidad
social y medioambiental, sostenibilidad, innovacién y comunidad,
un espacio donde integral trabajo y el ocio sea mas facil para
favorecer la conciliacién laboral y familiar y reducir los
desplazamientos

El inicio de las obras esta previsto para 2019, y la primera
fase estard completada para 2021. El proyecto se situara a 10
minutos deValencia e incluye 25 hectareas para albergar a unas
1.000 familias.

8.6.4Grow Community, Bainbridge Island (Washington,
stados Unidos):

La comunidad americana mas resiliente y sostenible del
pais habita en viviendas con cero emisioAese autoabasten
gracias a la energia sofarrodeadas por jardines comunitarios y
se desplaza en coches eléctricos compartidos. Se trata del primer
eco barrio en cumplir los estrictos requerimientos del programa
One Planet Living.



PRGHOR FRPXQDO" HO FRKRXVLQJ SHlparcelacion urbanistica, especialmente en las areas de baja

momento una economia propia y la vivienda de uso privado, densidad. El patron de vivienda que ha prevalecido se justifica en

2.8.6.5Sector Noroeste (Brasilia, Basil): ) o _ » ) . ) _ )
compartir labores domésticas, de crianza y educacion. un tipo de familianuclear «independiente» (Hasell & Scanzoni,

Supone la convergencia perfecta entre localizacion 1997), idealizado en la vivienda unifamiliar accesible en véicu

Es un tipo de vivienda colaborativa que facilita el sentido

privilegiada, sostenibilidad ambiental e innovacion tecnolégica. rodeada por un césped, vallas y calles anchas que no buscan la

de conunidad de sus residentes, mediante redes de apoyo mutuo

Parte del proyeCtO Brasilia ReViSitada, fue elaborado del urbanista interaccién entre Vecinos’ Sino |a Conservacién de |a pr0p|edad

Lucio Costa entre 1985 y 1987, y se ide6 para ser el primgobar ~ L8S personas residentes suelen ser propietarias de sus vivienda

ecoldgico de Brasil. Las zonas residenciales estan dispuestas diparticulares y compartir objetivos economicos, medioambientales
forma estratégica para poder aprovechar mejor la iluminacién y y sociales a un nivel muy doméstico y practico. Equilibra las

ventilacion natural. Asimismo, cuentan con un sistema de ventajas clasicas de la propiedad privada (emancipacion, El cohousing bed de una serie de principios y propuestas

privada adquirida en el mercado. La cohesion social en cohousing

nace de la inclusién, no de la segregacion.

calentamiento solar que disminuye el consumo de energia customizacion, autogestion, autorreferencia) con los beneficios de alternativas anteriores: Da respuesta a la «la sed de comunidad»

eléctrica,y un sistema de recogida selectiva y tratamiento de |55 equipamientos y espacios compartidos (dimensionamiento actual e histérica (Margaret Mead analiz6 que el 99% de la historia

residuos. optimizado, eficacia de uso y mantenimiento) y las relaciones humana las personas han vivido en grupos de entre 12 y 36
vecinales estrechagcorresponsabilidad, redes de confianza). personas), que se mueasthoy en dia en las nuevas tribus y

Tiene un enorme potencial sostenible por su facil accesibil@ad, comunidades urbanas y neorrurales (Utne, 1993). En este sentido,

claridad de las intenciones colectivas y la diversidad individual.  aunque se tiende a pensar que la comunidad queda definida sélo

2.9 Vivienda colaborativa por las creencias compartidas por un grupo de personas, una

Naci6 en Escandinavia hace 30 afios, derivada de L ) , . . .
definicion mas amplia puede sercluir su lugar compartido:

Se trata de un modelo residencial de colaboracion mutua tradiciones historicas locale® vivienda colectiva. El arquitecto . L
«Comunidad es un grupo de personas que ocupan un territorio

entre personas que viven cerca. Se cimienta en los valores de leJan Gudmandigyer cred unaersion actualizada del tradicional i .
comun en el que establecen de manera participada sus reglas y

amistad, solidaridad y cooperacion entrecines y ya se modelo «Kollektiv» en los afios 70, que llamo6 «Bofeellesskab» o _
costumbres» (Spreitzer, 1992).

implementa en algunos paises como una alternativa sustentable i *FRPXQLGDG YLYHQFLDO =~ (Q ORYV Ol

la vida en la ciudad, sobre todo para las personas mayores Kathryn McCamant y Charles Erett introdujeron el modelo en

USA vy los difundieron por américa y UK. La traduccion
2.9.1 Cohousing . . .
«cohousing» es suya. En Dinamarca es un modelo muy extendidc
_ ) ] en la actualidad, con un 10% del total del parque de viviendas bajo
(O *FRKRXwlivigdda R SMXELODU" HV X! ] i
_ _ _ o el modelo «Andel» de cooperativas de éesie uso.
concebir la vida en comunidad quearte del anglicismo
3F R O OD E R U D WiivieHdaKdelxbdriat@d Si bien puede Por un lado, reacciona contra la caracteristica principal que
parecernos un estilo de vida muy lejano, este modelo nacié en loslas instituciones sociales pretendian preservar (cohesion social) y,
DxRV p  HQ 'LQDPDUFD \ +RODQGD SCpor haber cedido a leyes de mercado, se ha convertido en su
llustracién 21: vivienda colectiva

problemas habitacionales de las familias joveBesoposicion al principal carencia, que se evidencia en el mecanismo d Fuente: Recuperado de Iberdrola 2020
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Introduce el concepto de corresponsabilidad (Scanzoni, donde las aspiraciones de estilo de viddaderesidentes, en su Entre otros rasgos de disefio para el contacto social estan la
2000, Peck, 1993). La calidad de las relaciones sociales quedediversidadgestan estrechamente adecuadas al entorno construido y(relativamente alta) densidade vivienda, los equipamientos

expresada a través de wuna serie deteracciones, natural; por lo cual el disefio participativo es un elemento comunes (lavanderia, saléoncinacomedor, porches o galerias
interdependencias, colaboraciones, proyectos comunes, toma de¢fundamental del cohousing. conectados, aparcamiento periférico, etc.), todos ellos con el
decisiones participadas y mantenimiento y gestion compartida objetivo de fortalecer la interaccion social y con ello, la
(Fromm, 1991; Shaffer & Anundsen, 1993). comunidad, es decir, desarrollar propiidad. Algunos rasgos,

pues, los comparte con el «xnuevo urbanisnideff, 2012)
El vecindario del cohousing se compromete a disefiar de

manera participativa otlos sus procesos definitorios, Pero la accién en el cohousing va méas alld de la
enriqueciendo asi a las «comunidades intencionales», que se construccion fisica de la comunidad segun codigos
definen como «grupos de personas que eligen convivir con preestablecidos; con actividades que inea@n la proactividad de

propdsitos comunes, trabajo colaborativo y un estilo de vida que cada vecin. En esto se acerca de nuevo a las comunidades
refleja sus valores centrales» (Questenhd95). intencionales, en que buscan crear un estilo de vida colectivo

' . ' cooperando y contribuyendo a diario en las decisiones
Estas comunidades varian entre las muy ideologizadas y comunitarias, que terminan actuando de apoyo entreersl

las puramente pragmaticas, cada una con su conjunto de normas _ .
(iberdrola, 2020)

estilos de liderazgo. Pero todas ellas comparten objetivos llustracién 22 vivienda colectiva Estocolmo

Fuente recuperado de Iberdrola 2020

ecolégicos y humanistas entre los cuales la experiencia La participacion vecinal de un cohousing es voluntaria y

comunitara es central (Kozeny, 1993). En teoria de cohousing se marcan una serie de normas dedepende de las habilidades de cada individuo y de su grado de

disefio llamadas «disefio para el contacto social» (Fromm, 1991), Compromiso. La participacion comienza antes de la fase de disefio,
o «disefio para facilitar la comunidad» (Dureto, 2000). Estos cuando el grupde vecims comienza a tomar forma; y continlia a
principios de disefio que buscan desarrollar la propincuidad entre 10 1argo de la vida de la comunidad. La colaboracion entre egcin

los resigntes. Sindnimos de propincuidad son «cercania», €S esencial para que evolucione, especialmente durante las fases

«proximidad», «inmediacion», «contigtidad». previa y de disefideco barrios , 2020)

En ellas, la accion social es el instrumento que genera
sentido y proposito colectivo, y define el estilo propio. La
comunidad es una estrategia de interrelaciones y posicionamientc
ante el contexto mayor. Las necesidadesviddales se respetan
a través de una estructura basada en la equidad y el consenso. E
cohousing, el respeto y la opcion por la diversidad de compromisos | 3 palabra tiene un sentido afectivo e imitativo por simple Cuanto duran estas fases es muestra del compromiso
individuales, es ain mas fundamental, dotando al lugar, tanto 0 ¢ontacto de vecindad; es decir, representa el acompasamiento divecinaly de los recursos que ponen al servicio de la cohesion como
mas que a la opcion social, de su ctradefinitorio.(Boff, 2012) estilo resultado del cruce frecuentdre personas; incluye rasgos  comunidad. En estas fases sucede el cambio del pensamiento

de atraccion y deseo de colaboracién, materializable a escalaindividual al pensamiento colectivo. Si esto sucede de modo

El disefio en cohousing tiene dimensiones sociales, fisicas . : .
inmediata, doméstica, vecinéBoff, 2012) continuo, surgen oportidades para ques vecinos desarrollen

y procedimentales. Lo social es intencional, democrético y mutuo. . L :
_ _ _ _ sus habilidades de comunicacion y sus estrategias para la toma de
Lo fisico es sostenible e interrelacional. Los procesos son

participativos y autogestionados. El resultado esagmunidad
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decisiones, de las que haran uso en el futuro, para mantener lé

comunidad. (McCamant & Durrett, 1994; Olson, 1992).

Pasando continuamente del pensar al hacer, los objetivos

comunitarios se actualizan y se resuelven los ajustes sociales y

materiales que van surgiendo a diafiberdrola, 2020)

Para simplificar y mostrar la flexibilidad del modelo de
cohousing, McCamant & Durrett (1994), reduce las caracteristicas
comunes del cohousing a 4, siendo ninguna erR@&uy

requiriéendose una combinacion ad hoc de las cuatro:

- Procesos participativos durante la formacién, disefio y

desarrollo de la comunidad.

- Disefio intencional de cada vecino, segun los principios
del

propincuidad.

disefio para la accion social, es decir, provocando

Numerosos equipamientos comunes: para aportar

soluciones colectivas practicas y facilitar objetivos sociales.

- Completa gestion y soberania vecinal, corresponsables

del mantenimiento de leomunidad.

A estas 4, suele afiadir otras dos, d&ggendientes de cada

concreta comunidad:

- Una estructura horizontal, no jerarquica en la que I*s
vecinos toman distintos liderazgos para lograr distintas metas,
manteniendo el mayor nimero de acciones y decisiones en la

comunidad.

Ingresos y recursoseparados, es decir, autonomia
econémica de os veciros, no dependiente de las finanzas

comunitarias, generadas internamente.

En la actualidad en la peninsula hay numerosas iniciativas
similares, desde las que optan por el modelo Andel, como las de
Sostre @Wic en Catalufia, hasta las mas espontaneas en regimenes
de ocupacién rural, como en el pirineo navarro; u otras mixtas
como las promovidas por las Cooperativas Integrales. A nivel
privado, auto promovido, hay numerosas experiencias en la
cornisa cantabra, desde los de Housekideak, Auzolan, Etxekoop
y de Hondartzan en Euskadi, los de Alendar en Cantabria o los de
las Merindades burgalesas; hasta otros conceptos mas amplios de
la red de eco aldeas, especialmente en Castilla y Extremadura
Andalucia y Levate hay numerosos focos centrados en
actividades de autogestion del espacio publico urk{@rerdrola,

2020)

llustracion 23 Beneficios medioambientales delhousing
Fuente: Recuperado de Iberdrola,2020

La escasez de suelo, la subida de los precios, el

estancamiento de los salarios o la inestabilidad laboral son
fendmenos comunes a cualquier lugar del mundo que dificultan o
imposibilitan en muchos casos el cumplimiento de un derecho
universal: el acceso a una vivienda digna. Esta tendencia podria
dejar un escenario alarmante para 2030, cuando la Organizacion
de las Naciones Unidas (ONU) prevé que haran falta 96.000

nuevas viiendas al dia para alojar a los 3.000 millones de
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personas que necesitaran un hogagl 40% de la poblacion 2.9.3Beneficios medioambientales del ‘cohousing'.

mundial? . (iberdrola, 2020)

En el cohousing un conjunto de individuos se une para vivir
en comunidad en torno a yroyecto de vivienda comun y
autogestionada. Entre todos disefian el espacio de acuerdo a las
necesidades del colectivo, con hogares independientes y zonas
compartidas como la cocina, el comedor o las zonas verdes.
Ademas, comparten servicios esenciales aden limpieza, la

jardineria o el cuidado de los nifigikerdrola, 2020)

llustracidn 24: Caracteristicas del Cohousing
El cohousing suele partir de un grupo reducido de personas Fuente: Recuperado de co housing Europa,2020.

con los mismos intereses, objetivos y filosofia de vida. El nucleo . .
El cohousing para mayores es uno de los mas populares,

de esta comunidad intencial establece primero las bases de la . -
pero no es el Unico ya que este modelo resulta idoneo para grupo

convivencia y deja para mas adelante, una vez se configura el . . L
de amigos que quieren vivir juntos @stablecer un proyecto

grupo definitivo, aspectos como el modelo organizativo, las
opciones reales del proyecto o la férmula financiera para . . . L :
alguna discapacidad o con tratamientos crénicos, colectivos con

desarrollarlo(iberdrola, 2020 . - . .
( ) unas necesidades especificas de espacio, luz o acustica, etc.

2.9.2'Cohousing’' para mayores y otros colectivos

El (WEF)

beneficios sociales, econdmicos y medioambientales de la

Foro Econdémico Mundial reconoce los

2.9.4 vivir en comunidad: formulas paraconseguirlo

vivienda colaborativa, un modelo mas inclusivo y sostenible que

facilita la convivencia, la cooperacion y el uso responsable de los La forma mas frecuente de propiedad en el cohousing es la

recursos naturales y energéticos. Vivir en comunidad también es C00Perativa de viviendas con cesion de uso. Esto significa que el
una alternativa contra la soledad que afecta, sobre todo, a las
personas mayores y a aquellas que sufren discriminaciém com derecho a vivir en él y a utilizar los espacios coasude por vida.
ocurre en algunos paises con los colectivos LGTiBérdrola,

2020) través de la cooperativa, facilitandose asi los cambios de

residencia(iberdrola, 2020)
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Este usufructo vitalicio se puede dejar en herencia o venderse a

Lo mas habitual es que las comunidadescdeousing
adquieran un terreno y construyan, pero no todas lo hacen asi.
Algunas alquilan inmuebles vacios y alcanzan acuerdos con los
propietarios para habitarlos. En ambos casos la cooperativa asume
todos los gastos derivados del proyeéteomo la hipotea, el
alquiler o el mantenimiento de los espacéioson las aportaciones
de los sociogiberdrola, 2020)

También existen promotoras de cohousing como la
alemana Medici Living Group con mas de 35 proyectos
construidos en Europa y Estados Unidos, o las estadounidenses
Welive, Common y Ollie. A nivel internacional existen modelos
de viviendas colaborativas y tendencias arquitectonicas que varian

segun el pais y reflejan las preferencias de cada sociedad:

S

29.4.1Dinamarca

comun, personas que cuentan con recursos limitados, personas con

Prevalecen los cohousing con servicios comunes
centralizados en un mismo bloque, que puede ser independiente o

estar integrado con los demas edificios.

2.9.4.2Espafna

Predominan los cohousing para mayores con viviendas que

no superan los 80 m2 y disponen de habitacion, cocina y bafio.

inmueble pertenece a la comunidad, pero que sus habitantes tiener2.9.4.3Estados Unidos

Lo normal es que la vida comunitaria transcurra en un

edificio independiente y aislado del resto.



2.9.4.4México

El cohousing no es tan habitual en este pais comt@s) o
pero esté surgiendo como alternativa residencial para las personas

mayores.

2.9.4.5Reino Unido

La mayoria de las comunidades son mixtas, su tamafo
varia entre las 10 y las 40 viviendas, y las zonas de uso colectivo
se concentran en wdificio aparte.

2.9.4.6Suecia

Es habitual que los espacios comunes ocupen una o varias

plantas en bloques de distintas alturas.

2.10 Arquitectura dentro del marco de la

sostenibilidad.

Hacer de la arquitectura un proyecto sostenible ya no es

una necesidad sino una urgencia. Ponerle la etiqueta de

el equilibrio entre capital inicial invertido y el
valor de los activos fijos a largo plazo. Sin
embargo, proyectar de forma sostenible también
significa crear espacios saludables, viables
econOmicanente y sensibles a las necesidades

sociales. Supone respetar los sistemas naturales y

Los Materiales y los Sistemas Constructivos Sostenibles
contribuyen al confort y la calidad del habitat. Es de suma
importancia elegir los materiales que impliguen un mejor
comportamiento hacia el medio ambiente, por su bajo
consumo energético, por su escaso nivel contaminante o por su

mejor comportamiento comesiduo(Rodriguez, 2011)

DSUHQGHU GH ORV SURFHVRV HFROYJLFRV ’

Debido a que el rubro constructivo consume mas del
cincuenta por ciento de nuestros recursos, proyectar de manera
sostenible sigfica equilibrar las materias primas (materiales
y energia) con los residuos. Se trata de lograr que el ciclo sea
un circulo cerrado; de reutilizar y reciclar los residuos, sacar
provecho de ellos y regenerar la materia prima con la actividad

misma que sda dentro de los espaci@dwards, 2008)

Tabla 4: cuadro comparativo consumo de energia

SVRVWHQLEOH" D XQ SUR\HFWR DUTXLWHFWYQLFR HV DOJR TXH QR GHEH

tomarse a la ligergEdwards, 2008)

Al respecto, Edwards (2008) sostiene:

sSsDUD HO DUTXLWHFWR OD VRVWHQLELOLGDG HV XQ

concepto complejo. Gran parte del proyecto
sostenible tiene que ver con la reduccion del
calentamiento global mediante el ahorro
energético y el uso de técnicasd como el aalisis

del ciclo de la vida2 con el objetivo de mantener

Fuente: elaboraciérpropia/Edward 2008
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Podemos enunciar algunos puntos a seguir en el proceso de
disefio y construccion de una obra, que posibiliten disminuir
costos ambientales y de ener(Radriguez, 2011)

Primeramente, se sugiere la industrializacion vy
estandarizacion de los procesos y elementos constructivos,
porque optiman los gastos de produccion, mejoran la calidad
de los productos y podrian hacer posible su reciclaje al final de

la vida util del edicio del que provienefRodriguez, 2011)

En segundo término, deben priorizarse los sistemas de
montaje en seco, ya que hace més facil el desmontaje de
componentes y su inmediata incorporacibn en otras
construcciones. Tambiélas tareas de acoplamiento de las
diferentes partes provocan menor cantidad de residuos y
menos costo global que los sistemas de unién de tipo humedo.
Pero serd necesario prestar atencion a la homogeneizacion de
los materiales constituyentes, para despoéker darles valor
como residuo. La vida util y la durabilidad podrian ser criterios

para la decision por uno u otro sisterfiRodriguez, 2011)

Para bajar costes, deberiamos emplear elementos de facil
manejo y transportabdad, y en los que el mantenimiento no

necesite de operaciones de importancia, ya sea por su



accesibilidad, lo que habilitara controles periddicos y la
prevision de reparaciones y desgastes de valor, ya sea por su
buena calidad, lo que influira en su dudaci(Rodriguez,
2011)

En consecuencia, disminuira la produccion de residuos de
construccién y demolicién, factor categoérico en cualquier
etapa de obra, con la exigencia de tramitar apropiadamente los
residuos producidod.a uilizacion flexible de los espacios
para que puedan acoger ocupaciones distintas a lo largo de la
vida atil de un inmueble debe ser confirmada por las técnicas
y sistemas constructivos empleados, y colaborar en la
posibilidad de cambios en dichos espacisis, modificar
considerablemente los esquemas estructurales de origen.
(Rodriguez, 2011)

Las instalaciones deben serfdeil acceso y registrables,
para permitir las tareas de conservacion, reparacion y
desmontaje selectivoy hacer posible la recuperacion de
mecanismos, lineas, aparatos, conductos, para su posterior

reempledqRodriguez, 2011)

2.11 Estrategias de disefio pasivo

2.11.1Disefo pasivo

Es una forma de proyectar edificios aprovauto las
caracteristicas medioambientales existentes para reducir al
maximo el consumo de energia necesaria para ser habitables.
El disefio pasivo se centra en la parte pasiva del edificio, es

decir, los componentes constructivos y materiales, y recurre a

fendbmenos naturales como la radiacién solar y el viento para

acondicionar los espacios.

Pero este término no es nuevo. En su libro de 1979 «El
Libro de la Energia Solar Pasiva», Edward Mazria ya explica
en detalle en qué consiste el disefio solar pasivo y las
estrategias para hacerlo posible. Mazria asegura inse
sistemas de energia solaspros captan y transportan el calor
por medios naturales. Esencialmente, las estructuras y demas

_ - llustracion 25: Disefio pasivo de una vivienda
componentes constructivos del edificio conforman este Fuente: recuperado de abouthaus.2020
sistema de captacion, no tienen por qué existir colectores

independientes (Mazria, 1970)

Por lo tanto, Mazria rompio ya en los afios 70 la lanza a
favor de la calidad constructiva de los edificios, asegurando
gue una mejor relacion entre la parte constructiva y la
radiacion solar haria que los edificioensumieran menos
energia

Ya en el siglo XXI, Micheel Wassouf afirma con términos
actuales en su libro «De la casa pasiva al estandar Passivhaus»
gue da calidad pasiva del edificio se caracteriza por la mayor

llustracién 26:Torres de vientos en Iran
Fuente Victor Forgacs el arquitecto descalZ2020

0 menor demanda de energia que necesitelpaaefaccion
y refrigeracion. (Staff, 2002)
2.11.2El disefio pasivo y el disefio bioclimatico
En cuanto al aprovechamiento de las brisas y aire exterior

para reducir el uso de la ventilacion forzada, existe gran Los disefios pasivos Yy bioclimaticos son en general

cantidad de ejemplos tanto en arquitectura tradicional de susceptibles de confusién, solbwelo en estos tiempos en los que

climas desérticos y calidos como en edificios actuales hay un bombardeo constante de informacion y técnicas.

denominados «Ecotech»: Basicamente, la arquitectura bioclimatica recurre a varias técnicas,

como los materiales naturales ecoldgicos y el disefio pasivo, para
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conseguir su proposito de redudos impactos ambientade
(Kommerling, 2019)

2.12.1.2Compacidad / Factor deforma.

Es la relaciébn entre el volumen total de la
envolvente térmica y la superficie util. Dependiendo del
clima, sepuederecurrir a formas mas o menos compactas.
En general, una compacidad alta asegura el ahorro

energético en invierno.

2.12.1.3Masatérmica.

llustracién 27: Instituto Salk de L. Kahn: ejemplo de disefio pasivo
Fuente: recuperado de neoteo.com, 2020

Los edificios masivos ayudan a aumentar el
desfase térmico y constituyen auténticas «pilas
acumuladoras de calor» a la hora de reducir demandas

tanto en invierno como en verano.

2.12.2Estrategias pasivas solares:

2.12Estrategias pasivas para urdisefio sostenible

El disefio pasivo es una de las patas sobre las que se basa

la arquitectura bioclimatica. También los estandares de alta
eficiencia energética, como Passivhaus y Minergie, se apoyan
en él para establecer sus niveles prestacionales. tralkegms
pasivas son numerosas y puede que no sea posible integrar
todas emnun soloproyecto debido a las condicionespadirtida.,
cuantas mas estrategias pasisamcorporeal proyectomas

reducida serd la inversion en aislantes e instalaciones

2.12.1Estrategias generales del edificio:
2.12.1.1Ubicacion y Orientacion.

La orientacion es fundamental e influye

notablemente en el disefio pasivo.

Captacion solar a través deandes huecos orientados a
Sur, lucernarios y claraboyas.

Invernadero adosado.

Calor por radiacion y conveccion: Muros trombe.

Calor por radiacion: techo de acumulacion de calor.
Protecciones solares fijas, moviles y vegetacién caduca
(Kommerling, 2019)
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Imagen 24: estrategias pasivas solares

Fuente: recuperado d&ommerling,2019.

2.12.3Estrategias pasivas de aprovechamiento del viento:

Ventilacion cruzada.

Ventilacion por gradiente de temperaturas: Chimenea
solar.

Ventilacion por enfriamiento descendente: Torre de
enfriamiento.

Ventilacion por estratificacion: Torre de vientos.
Enfriamiento evaporativo o «free coolindKkommerling,
2019)



2.13 Sistemas Constructivos Sostenibles *DUFtD 1DYDUUR 3« OD VHQVDWHm&GH WRGD

VRVWHQLELOLGDG
2.13.1 Sostenibilidad:
Sostenibilidad es toda acciéon destinada a mantener las

i - . . L Lo que se busca no esner reglas del disefio sostenible,
condiciones energéticas, informacionales, figjadmicas que

. : . . sino, una guia para el proyecto como dice Carlos Hernandez
hacen sostenibles a todos $eses, especialmente a la Tierra viva, 9 P proy

a la comunidad de vida y a la vida humana, buscando su Pezzi:
continuidad, y atender también las necesidades de la generacién En este sentido, con mucha
presente y de las generaciones futuras, de tal forma que el capital SUREDELOLGDG HVWH OLEUR VH
natural se mantenga y se enggca su capacidad de regeneracion, SULQFLSLR" « HQ HOsdHQWLGR G
reproduccion y eco evolud (Boff, 2012) el proyecto desde el disefio sostenible es
anticipar doblemente su contenido como
2.13.2Edificacion sostenible: construccién del espacio futuro, sopesar
Los edificios proyectados con principios destenbilidad limites y actuar xomo ha planteado
llustracion 2§: Chim’enea. Solar en vivienda unifamiliar tienen como objetivo disminuir al maximo istpacto negativo en Manuel Gausa de forma que la accion de
Fuente: cortesia de: Jorge Czajkows0d14 .
nuestro ambiente a través del uso eficiente de energia y demas proyectar sea un elemento determinante
recursos. La edificaciorosteniblepuede definirse como la que de la voluntadde cambiar el medio; a esto
comprende aquellas construcciones que tienen minimos impactos se llama un buen principio. Que esas
adversos sobre el entorno natural y edificado,lo que se refiere anticipaciones y acciones produzcan el
a los propios espacios arquitectonicos, a sus entornos inmediatos menor impacto en el medio ambiente es el
y, mas extensamente, el escenario regional y gld¥attinez, objetivo del proyecto contemporaneo de
2014) arquitectura, desde casi todas las oOpticas
sociales, incluidas las Il6gas del
2.13.3 Desarrollosostenible PHUFDGR +HUQIQGH] 3H]]L S
(O GHVDUUROOR VRVWHQLEOH HV DTXHO 3TXH VDV\/2I68/7)IDFH ODV QHFHVLGDGH

de la generacién presente sin comprometer la capacidad da las

generaciones futuras. Construir sosteniblemente es hacer las cosas ) _
La arquitectura sostenible con un sobrecoste de alrededor del
ELHQ °~ 7HQHPRV TXH VHU VROLGIblibLRV VH (%HFHVLWD EXVFDU XQ HTXL
. . . - 15% del pre supuesto puede ahorra un 60% del consumo de agua
llustraciéon 29: enfriamiento evaporativo en la Alhambra entre lo ecoldgico, social y econdmico, desde utilizar los recursos e, .
Fuente: recuperado de Kommerling,2019 - o B ?/ luz en la edificacion. Tenemos que ahorrar energia siendo
’ de una manera eficiente desde el disefio hasta la construccion del o ) »
_ _ eficientes en su ceamo, no solo en lo que vivimos sino también
proyecto (Edwards 2008) como lo menciona el arquitecto Justo

al construir. Lo que busca la arquitectura sostenible es calidad en

los proyectos y brindar confort a los usuarios, al mismo tiempo
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presentar un ahorro econémico debido al menor consumo 2.13.4.6lnercia térmica

energético y de los reags Para esto a lo que uno proyecta la
edificacion tiene que buscar un equilibrio entre el confort para
las personas, su salud y el impacto con el medio ambiente que este

va a tener(Martinez, 2014)

2.13.4Principios

La temperatura y humedad interior no tiene que variar asegurando

una adecuada inercia térmica.

2.13.4.7Clima

Considerar los parametros de la oscilacion diaria de temperatura,

la humedad y la radiacion solar para el disefio.

Se buscar la mejora continua de la calidad de los proyectos

con un pensamiento global adquiriendo una responsabilidad 2.13.4.8 Ventilacion

moral, los criterios utilizados tiene que ser proyectados hacia el

Utilizar el viento para enfriar los locales que se calienten

futuro reflexionando en los ciclos de vida y en el legado que

demasiadalebido a la radiacion (medio dia).

dejarema.

2.13.4.1Exposicion solar

Estudiar la forma, orientacion y ubicacion de la edificacion para
exponerlo hacia la mayor cantidad de radiacion posible en el dia.

2.13.4.2Proteccion solar

En el medio dia la radiacién solar es mayor cambiando las
condiciones climaticas dentro de lalifecacion calentandolo
demasiado.

2.13.4.3Captacion solar

La radiacion del sol en las mafianas tiene que aprovecharse para
calentar la edificacion rdpidamente.
2.13.4.40rientacion

El plano horizontal de la edificacion debe aprovechar la mayor
capta©dn de la radiacion solar en el dia.
2.13.4.5Capacidad calorifica

El almacenamiento de la radiacion solar en el dia tiene que ser

liberado durante la noche.

2.14 Certificaciones sostenibles

2.14.1Certificacion

Actualmente hay multiples certificaciones para medir la
eficiencia energética y otros impactos ambientales de los
edificios. En 2002 se publico ldirectiva para la eficiencia
energética de los edificios (2002/91/CE) que indicaba que
todos los edificios debian tener un certificado de eficiencia
energética para permitir que sus compradores o inquilinos,
pudieran conocer su nivel de eficiencia enecgésin tener

conocimientos especificos del terfmacen.com, 2020)

A parte de este certificado obligatorio, hay otros
certificados que miden la eficiencia energética como son el
standard Passivhaus (originario de Alemanii)inergie
(Suiza) y Effienergie (Francia). Para conseguir estos sellos, se
unos determinados

debe cumplir limites de demanda
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energética en los edificios, muy reducidgevacen.com,
2020)

También existen en el mercado otrosrtiieados
voluntarios que no solo miden la eficiencia energética, sino
también otros impactos que provocan los edificios como son el
consumo de agua y de materiales, la generacion de residuos, la
JHQHUDFLYQ GH UXLGR«
(creado en Gran Bretaiia), el LEED (creado por el Green
Building Council de EUA), el sello Verde (creado por el Green
Building Council de Espafa) o la eetiqueta (sello de la
Union Europea creado en inicio para productos ampliado a

hoteles, casas rurales gmpings)(ovacen.com, 2020)

Los sellos voluntarios son una apuesta de los propietarios
por edificios respetuosos con el medioambiente, y a su vez,
para diferenciarse de su competan&l mundo ha dado un
giro hacia la construccién sustentable. Mas empresas y
profesionales se inclinan por esta clase de proyectos. Ecuador
no es la excepcién y ya cuenta con estructuras avaladas con

certificados leed ¥dge.(ovacen.com, 2020)

En Ecuador seisfios atras el primer edificio nacional
recibié la certificacion LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design). A la fecha, 15 proyectos cuentan ya
con esa certificacion y 10 estan en proceso. Esto refleja un
incremento cercano al 80 %, asegura Ana Cristina Mufioz,
experta LEED AP BD+C y EDGE de Sumac.

Desde finales de 2016, a Latinoamérica llegd la

certificacion EDGE (Excellent in Design for Greater

Efficiencies). En Quito, dos obras ya obtuvieron esa

6HOORV GH HVWH



nominacion y B, distribuidas entre la capital, Cuenca e Ibarra,
estan en fase de disefio, explica Daniel Rodriguez, auditor y
experto EDGE vy director den. TeArquitectos, quien forma
parte de un grupo de especialistas de la materia que hay en

Ecuador(ovacen.com, 2020)

2.14.EDGE

incorporada en materiales del edificio y de energia en denera 2.14.3.1Descripcion

Al cumplir con al menos 20 % de cada rubro, queda registrado.
Un auditor verifica todo y emite el documento. La certificacion
preliminar se da en disefio, la final al término del proyecto.
(edgebuildingg2020)

2.14.2.3Beneficios

llustracién 30: Edge buildings
Fuente recuperado de EDGE.com

2.14.2.1Descripcion

Constructores y compradores acceden a créditos para este
tipo de inmuebles. Adicionalmente, todos los proyectos
certificados se publican en la pagina web y redes sociales de
IFC, siendo una excelente herramienta de publicidad. Ademas
es una forma rapidafacil y asequible para construir
ecoldgicamente, y cuenta con varias lineas de crédito de las

financieras nacionalegedge buildings, 2020)

Es una evaluacion para construcciones nuevas, disponible 2.14.3LEED

en mas de 125 paises de economias en desarrollo. Funciona
mediante un software, una norma universal y un sistema de
certificacion de construccion sustentable internacional creado
por la Corporacion iRanciera Internacional (IFC), del Banco
Mundial. Busca disminuir la cantidad de recursos utilizados
mediante una escala comparativa que toma como base

estandarekcales.(edgebuilding2020)

2.14.2.2Cémo obtenerla?

Aplica para residencias, comerciosficinas, centros
educativos, hoteles, hospitales e industria ligera, nuevas o
existentes. Primero, se crea el proyecto en el software EDGE.

Alli se escogen medidas de ahorro de agua, de energia

Fue desarrollada en Estados Unidos por el US. Green
Building Council. Estd compuesta de normas y estrategias
enfocadas en el ahorro energético de instituciones, comercios,
residencias y desarrollo de vecindarios. Evalta desde disefio y
construccion, hasta operacion y mantenimiento de obras. Tiene
categorias como nuevas construcciones y renovaciones,
interiores comerciales, operacion y mantenimiento, desarrollo
de vecindarios y vi@ndas. Actualmente, se maneja la Versién
4. (Certicalia,2019)

' 2.14.3.2C6mo obtenerla?

La Certificacion LEED V4 tiene siete categorias, que
evallan la integracion de servicios, sitios sustentables (24
pts.), medios de transporte y conectividad, ahoreyggtico
(33 pts.), energia y atmésfera (33 pts.), seleccion de materiales
(13 pts.) y calidad ambiental interior (19 pts.). Estos items
cuentan con estrategias especificas (créditos), algunos son
opcionales y otros obligatorios. Las certificaciones son
Platino, Oro y Plata, con un puntaje minimo de 40 y maximo
de 110 pts(Certicalia,2019)

2.14.3.3Beneficios

llustracion 31 LEED certificaded logo
Fuente: recuperadale LEED.com2020
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Mejora el rendimiento de edificios y genera un ambiente
interior saludable para usuarios. Se logran beneficios como
reduccion del 10 % al 30% en costos operativos, incremento
en el valor del inmueble, reduccién de desechos enviados a
rellenos sanitariosgduccion del 20 % al 40% de consumo de
agua, reduccion del 10 % al 30 % de consumo de energia,
aumento de productividad para sus ocupantes, reduccién de



emisiones de gases invernadero, ahorros relevantes durante l&nergia solar, terrazas y paredes verdes, aportes al espacio publico

etapa de construccion, entre otr@ericalia,2019) (entregadel retiro frontal al espacio publico), diversidad de usos

en la edificacién (ejemplo: vivienda, oficinas y comercio), planes

2.15 Andlisis de referentes

2.15.1 Andlisis de referentes multifamiliares sostenibles

2.14.4 Herramienta eco eficiencia municipiae Quito de manejo adecuado de escombros y residuos solidos en base a El andlisis de referentesquitectdnicos se realizara tanto

buenas practicas de construccion, entre otros. Adicional a los por aplicabilidad del concepto como tipologia y estrategias de
proyectos aprobados, se esta dando seguimiento a mas de 1Gsostenibilidad. esto permite comprender el funcionamiento de los

proyectos durante el primer afio de la herramienta, desde suproyectos, y como estos resuelven el entorno, programa y aplican

expedicion, que buscan mayor edificabilidad en las zonas de criterios de sostenibilidagh la arquitectura.

influencia de transporte masiy8THV,2020).

llustracion 32 eficiencia energética municipio

Fuente: recuperadale: sthv.quito.gob.ec.2020

Como parte de las Resoluciones de la Secretafiamiiorio,
Héabitat y Vivienda (STHV), la herramienta de efiiencia
permite el aumento de edificabilidad por sobre lo establecido en el
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) (en un 50 % si el lote
esta una zona de influencia del Sistema Integradbralesporte
OHWURSROLWDQR FRQRFLGR FRPR 3% XV 5DSLG 7UDQVLW" %57 \
hasta un 100% si el lote estd en una zona de influencia de las
estaciones del Metro) a proyectos inmobiliarios que incorporen
estrategias relacionadas al consumo eficiente de aguagianer
asi como aportes paisajisticos, ambientales y tecnoldgicos
colaborando con la proteccibn del medio ambiente y la
construccion de Resiliencia Urbana en la ciudad de
QUuIito(STHV,2020).

Actualmente, ya se han aprobado varios proyectos urbanisticos
gue tan cumplido con parametros de Heficiencia tales como
recoleccion y reutilizacion de aguas lluvias, tratamiento y llustracién 33 Eficiencia energética en edificaciones
reutilizacién de aguas grises, generacién y aprovechamiento de Fuente: recuperadale: sthv.quito.gob.ec.2020
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Este analisis se realizara a través de una matriz comparativa que
arroje las estrategias y enfoque de cada uno de los proyectos que
se tomo6 como referencia para poder extraer aspectos potenciales
para el disefio del proyecto.

A continuacion, se expone cada uno de los referentes
analizando los aspectos mas relevantes para esta investigacion.
Finalmente se realiza una matriz de resumen teérico grafico en la
gue se exponen los resultados de los referentes analizados vy el

aporte de ada uno de ellos.

Tabla 5: Referentes elegidos multifamiliares

Fuente: Elaboracién propia 2020.



2.15.2 Andlisis de referentes eco barrios A continuacién, se expone cada uno de los referentes
s : .. analizando los aspectos mas relevantes para la investigacion qut
Para el analisis de los reésies de eco barrios se procedio P P 9 g
. o - tienen que ver con cdmo se genera un eco barrio
a hacer ua busqueda dearaderisticas especificas que nos den
pautas para tener claro que equipamientos son los que una de estas

Tabla 6: referentes elegidoeco barrios
propuestas debe tener. Tales como huertos urbanos, puestos

generadores de empleo, vivienda social, recreacion y sobre todo
lugares de cohesion donde s&ge apropiacion de los espacios
propuestos para generar apropiacion del lugar en donde se

desarrollara la vida.

Es asi que se escogié como primer referente al barrio de
Vauban en Alemania ya que este fue uno de los primeros referentes
de este tipo dpropuesta habitacional en el mungosteriormente
se analizo el caso de Francia en donde se hace un reciclaje de ex
instalaciones de fabricas donde se da nueva vida a lugares que
estaban abandonados generada vivienda para todos, mientras que
en el caso dkeatinoamérica se tomé como referente el caso de los
Cerros Orientales en la ciudad de Bogota en donde se adecuo
vivienda y trabajo digno en lugares que habian sido tomados por
asentamientos informales que ponian en riesgo su vida al tener
Fuente: Elaboracién propia 2020.

construccionesle mal estado, ademas de estar ocupando parte de

areas protegidas de la parte de los cerros de la ciudad Bogota.

Por ultimo, se analiz6 la propuesta de barrio ecolégico de
Valencia en Espafia conocido como barrio La Pinada en donde se
toma en cuenta lapiion de los futuros habitantes para el disefio
de cada uno de los espacios, tales como espacios de trabajo are:
con sitios dedicados a la educacion, y lugares de trabajo, lo
interesante de esta propuesta es que va dirigido a todo estratc

social tratandae cumplir las necesidades de todos.
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2.15 Normativas y dimensiones minimas

Gracias al analisis macro de la parroquia de Cumbaya

realizadoanteriormente se determino el area de estudio que

Tabla 8: Tenencia de vivienda parroquia Cumbaya personas que habitaran dichas viviendas A continuacion se
describe el cuadro con las medidas minimas de cada local que una

vivienda deberia tener .

consiste en el sector del barrio Santa Inés en donde se analizara 2.12.1.1 Dimensiones minimas de los locales

al usuario potencial, para determinar los m2 de construccion y

para la implantacion del proyecto.

El area de estudio escogida cuenta conamde suelo R3

Tabla 9: dimensiones minimas de locales

Residencial 3 es decir residencial de alta densidad, ademas con

un cos de hasta 12 m de altura s segun la normativa vigente.

2UG 1R 32UGHQDQ]D GH JRQLILFDFLYQ" S OR

gue nos permite la correcta implantacion de nugstigecto.

Cabe recalcar que, segun el PDOT de Cumbay4, la mayoria de
personas habitan en casas o villas, asi como también en

departamentos dentro de edificios o casas, | atendencia de

vivienda en el sector va de propia y totalmente pagada a

viviendas en @aticresis.

Tabla 7: tipo de vivienda parroquia Cumbaya

Fuente: PDOT Cumbaya ,2012025,2020

Fuente: PDOT Cumbayé ,2012025,2020

Se conoce quen la parroquia de Cumbayéa existe una
tendencia a la construccion de departamentos debido al
crecimiento de la ciudad y de la poblacion de la parroquia como
se muestra en la tabla en donde predominan las viviendas tipo
villas y departamentos y mas especificamente en el sector de

estudio , es decir el barrio Santa Inés , también se ticoe dimt Fuente: ordenanza n 0091,2011

que la mayoria de viviendas son propias  seguidas por las

arrendadas, esto nos da un indice del tipo de usuarios que existen Estas areas minimas en los dormitorios incluyen el espacio

en el sector. para el closet, que debe temeinimo 0.72m2 en el dormitorio

master y de 0.54m2 en el resto de dormitorios, con un fondo de no

Se describe a continuacion todas las medidas dictadas por Unicamente los bafios podran ser ventilados por medio de

las Normas de Arquitesta y Ubanismo  para viviendad ductos de ventilacién y no por medio de ventilacion natural (Art.27

multifamiliares , que vayan a ser construidas individualmente o en ordenanza n 0091,20).

conjuntos habitacionalesEl cumplimiento de estas normas s | 5 aiyra minima interior en viviendas es de 2.30m desde el piso

obligatorio en el Distrito y tienen el fin de preservar las hasta la cara anterior del techo, cuando se utilizan techos

condiciones minimas de habitabilidagguridad y confort de las
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inclinados se puede tener una altura minima de 2.05m en el ladolongitud y con un ancho minimo a 0.10mcon ventilacidn mecanica Los vanos de las puertas deben regirse a las siguientes

mas bajo del techo, los aticos podran tener una altura menor., en viviendas multifamiliares con alturas menores a tres pisos los medidas minimas de las puertas:

(Art.27 ordenanza n 0091,2011). ductos deben tener un area minima de 0.04 m2 con un lado Tabla 11: puertas dimensiones minimas
minimo de0.20m donde la altura maxima del ducto es de 6m.

La profundidad de cualquier local de la vivienda no debe (Art.27 ordenanza n 0091,2011).

ser mayor a la proporcién 1:5 en relacién al tamafio de la ventana,

siendo 1 la medida minima de la ventanay 5 la medida maxima 2.15.1.3 Bafios

de profundidad del local. en loesal de mayor profundidad se - - ~

Toda vivienda debe tener como minimo un cuarto de bafio Fuente: ordenanza N 0091,2011.

puede complementar la iluminacién con claraboyas, lucernarios, . -

gue cuente con un inodoro, un lavabo y una ducaauperficie

minima de la ducha debe ser de 0.56m2 con un lavabo minimo de2-15.1.6 Antepechos

0.70 m y sera independiente del resto de piezas sanitarias. El Toda abertura, vano, o entrepiso que dé al vacio debe estar

Toda cocina dentro de una vivienda debe tener una mesainodoro y ducha. Puede estar dotado de iluminacion indirecta y de antepechobarandilla, cortina de cristal o similares, que tenga una

ventanas altas u otros similarésrt.27 ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.2 Cocina

de trabajo con un ancho liminimo de 0.60 m con un lavabo  ventilacion por ductos. La ventilacion por ductos cumple con las gjtyra minima de 0.90m desde el piso terminagfrt.27
incorporado, in sitio asignado para la ubicacion de un aparato deminimas normativas que en la cocina. (Art.27 ordenanza N gdenanza n 0091 2011).
cocina y un refrigerador. las medidas minimas para la circulacién 0091,2011).

dentro de una cocina no deben ser menor@y27 ordenanza n 2.15.1.7 Muros divisorios entre viviendas

0091,2011). 2.15.14 Local de lavado y secado de ropa Sin tomar en cuenta las disposiciones de aislamiento

Tabla 10.cocina dimensiones minimas Toda vivienda debe disponer de un local de lavado y acustico y deseguridad constructiva, los muros divisorios se

secado de ropa que puede ser cubierto o semicubierto y que siPueden construir con los espesores siguientes
superficie util no debe ser menor a 3m2, con un lado minimo de
1.30 m. El local de lavado y secado posed integrado con la Tabla 12 Puertas dimensiones minimas
cocina siempre y cuando se prevea el equipamiento manual y
Fuente: ordenanza n 0091,2011 automatico y su espacio de trabajo. Estos espacios podran ser
sustituidos por locales de lavado y secado comunes, donde el area
La iluminacion y ventilacion de la cocina puede estar gepe ser justificada técnicamente en funciértigeldel equipo y

provista mediante un patio de servicio de por lo menos 9m2'y que ge| ngmero de usuarios que deben ser atendidos, y debe haber uno Fuente: ordenanza N 0091,2011.
la distancia entre la ventana de la cocina a la proyeccion vertical por cada 4 viviendagArt.27 ordenanza n 0091,2011).
de la fachada sea de 3.00m.La ventilacion de cocina también podra, 15 1 5 puertas

haerse por medio de ductos de ventilacion de hasta 6m de
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planta baja y cerca dilgreso al establecimiento. Se debe provee X Caseta de guardia: tendra un area minima de 5m 2
2.15.1.8 Patios dduminacién y ventilacion

de 1 estacionamiento de visitante por cada 10 vivier{@ais27 con un medio bafio
Todo local de vivienda puede ser iluminado y ventilado por ordenanza n 0091,2011). x Bafo para personal de servicios
medio de un patio interior de superficie minima de 12m2 con los ) x Sitio Para depdsito de basura: de un area minima de
o 2.15.1.12Areas de espacios comunales de uso general

lados mayores a 3m y una altura maxima de tres piaos27 4m2y unlado no menor de 1.8m.

ordenanza n 0091,2011). Para conjuntos habitacionales o edificaciones x Areas recreativas: su tamarfio sera del 10 % del
multifamiliaresconstuidos en propiedad horizontal se debe dotar total de terreno.

2.15.1.9 Corredore y pasillos de espacios minimos comunales de uso general para circulaciones (Art.27 ordenanza n 0091,2011).

Los corredores o pasillos en el interior de las viviendas peatonales y vehiculares, areas verdes, jardines, juegos infantiles,

. . recreo y estacionamiento, los cuales deben estar localizados de n di i i
deben tener un ancho minimo de 0.90m y en viviendas y 2.15.1.15Programa segun dimensiones minimas

. . manera centraada donde todas las viviendas tengan acceso a
multifamiliares debe tener un ancho minimo de 1.(XmP7 El programa se deduce del andlisis funcional del sector de

ellas.(Art.27 ordenanza n 0091,2011). i . ) _
ordenanza n 0091,2011). Cumbayaespecificamente del area de San Jdaterminandel
tipo de usuario y a su vézs elementos necesarios para conseguir
| 2.15.1.13 Elevadores y/o ascensores ] _ .
2.15.1.10 Escaleras una armonia funcional y de esta manera otorgar flujos peatonales
En viviendas unifamiliares el ancho minimo de las Es obligatorio dotar de ascensor a edificios cuya altura sea y yehijculares adecuagoademas de la revision de las noruzei

viviendas multifamiliares el ancho minimo sera de 1.20m vy el (Art.27 ordenanza n 0091,2011). edificaciones de esta manera determinaremos un area aproximada

ancho de los descansos sera igual al de las escaleras. Para sétanos, para escoger el terreno adecuado del sector:
2.15.1.14 Elevadores y/o ascensores

desvanes y escaleras g@ntenimiento se permite un ancho de , _ -
Tabla 13: programa dimensiones minimas
0.80m. Las dimensiones de las huellas y las contrahuellas sera el Para la construccion de conjuntos habitacionales o
resultado de la ecuacion: 2h+h=64, donde ch es contrahuella y hedificios multifamiliares construidos en propiedad horizontal
es la huella. La altura vertical minima de paso entre nivel de la deben ser dotados de servicios colectivos minimos:
huella y el cielo rasdebe ser minimo 2.10rfArt.27 ordenanza n x Sala comunal: minimo 1npbr unidad de vivienda,
0091,2011). puede estar dividido y localizado en no mas de 4
sitios y cada uno de ellos no puede ser menor a
2.15.1.11 Estacionamientos 100m2 con servicios sanitarios respectivos.

Toda vivienda tendra minimo un espacio de parqueo, para x Vivienda de conserje: tendra un area minima de

viviendas menores a 80m2 puede haber dos estacionamientos por 9.5m2 contando con una habitacion y bafio

cada 3 viviendas. Debe haber un estacionamiento para completo.

discapacitados por cada 25 estacionamientos y deben estar en
Fuente: ordenanza N 0091,2011.
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Tabla 14: programa vivienda dimensiones minimas Cuando hablamos de proporcion y entorno o simplemente

hacinamiento de las construcciones en la ciuHathblecer un

de arquitectura, muchas veces olvidamos el entorno, siendo estevolumen ligero, aprovechando su forma de ocupacién de ssielo

un concepto fundamental para entender la obra en si. entendemosital para un correcto desarrallpara que los espacipgblicos

el entorno como un concepto generador de la arquitectura, dadose relacionen de manera directa con el barrio y a su vez con las

gue la identificacion del lugar, junto con las preexistencias,
estalbecen el nucleo originario de esta. Pero la identificacion del
lugar debe ser un hecho colectivo, entonces la memoria y el fin
asociados al lugar adquieren un caracter gruBk

arquitectura,2014).

Implementar un volumen arquitecténico que guarde
proporéén con la escala del usuario especifico, y el entorno
urbano que lo rodea, acoplandose a la imagen urleainandiebles

residencialegBz arquitectura,2014).

Fuente: ordenanza N 0091,2011

Como lo menciona Gehl, se busca establecer areas que

o ) combinen la vida, el espacio y las edificaes, y qugromuevan
2.16 Andlisis de parametros tedricos y asesorias para el _ » _ o _ _
disefia la interaccion social de una forma dinamica, siendo el usuario el
protagonista del espacio que hal¢@ehl, 2010)
A continuacién, se describen fundamentos y teorias que

serviran como basgaradefinir estrategias, tanto a nivel urbano

como arquitectonico los mismos que fuerorextraidos de

manuales de diseiiue comprenden a la ciudad como un conjunto

y que trabajanan la misma funcionalidad, es por ello que serviran

de guia para la ejecucion del proyed@agant, J. 2013

llustracién 34:Relacién con el entorno
Fuente: Elaboracion propi2020

2.16.1 Pardmetros Urbanos

2.16.1.2 Permeabilidad
2.16.1.1 Proporcion relacion con el entorno

La permeabilidad visual en la arquitectura nace conao u

nuewa pieza urbana, con la finalidad de resolver la saturacion y
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edificaciones a proponer (Melendez,2019).

Las fachadas deben ser desarrolladas como componentes
de transicion entre el espacio urbano y el proyecto, para que el
desarrollo de actividades eplanta baja pueda integrarse al
contexto urbano aprovechando su relacién directa.
(Melendez,2019).

llustracién 35: relacién con el barrio permeabilidad
Fuente: Elaboracion propi2020

2.16.1.3 Conectividad

Uno de los conceptos de Gehl hace énfasis en que los
espacios urbanos pueden comprender de una dualidad, el de ser un
espacio de estancia y de paso, el recorrido 0 estos espacios
conectores deben producir sensaciones y no debe ser en lo absoluto
monotonode esta manera se genera memoria en el equipamiento
(Gehl, Gemzge, & Karnaes, 2006

Se debe establecer una relacion entre los espacios que
existan dentro de la propuesta arquitectdnica para mejorar la

comunicacion entre usuarios, asi como también la fidsithide



una comunicacion entre areas propuestas, esto permitird una

mayor accesibilidad y cohesi¢@ehl, Gemzge, & Karnaes, 2006

llustracion 38 Paisaje interpretativo.

llustracién 37relacion con el espacio publico. Fuente: Elaboracién propi2020

llustracion 36conectividad Fuente: Elaboracién propi2020

Fuente: Elaboracion propi2020

: : 2.16.1.5 Paisaje interpretativo
2.16.1.4 Espacio Publico : -
P 2.16.2 Parametros Arquitecténicos

Los parques, veredas, caminos arbolaidietsola misma El paisaje interpretativo no es mas que tener en cuenta las 2.16. 2.1Factores Formales.

: “hli ; : : particularidades del sitio, hacer una interpretacion sutil de la _ o
calle, son espacios publicos de caracter obligatorio, es la maneral _ | | ol oo del it o Son aquellos que tienen relacion directa con la forma, es
: : : misma y lograr la armonia del paisaje del sitio propio, sin imponer _ _ _ o
de organizar y comprender a las ciudades lo que otorgan calldadaI e ) | o do ; decir son directrices que ayudan en la composicion de cada
: g oA : elementos de esta manera lograr una igualdad de formas y figuras _ .
estos espacios de uso comunal. Segun la Organizacion Mundial de oroyecto tomando en cuenta varios factores que se explican a

gue conforman y sobreddo mantengan la esencia del paisaje.
(Colafranceschi, 2011)

la Salud (OMS)por cada habitante deben existn2 de area continuacion que ayudan a conseguir un diseotguga vinculo

verde, mientras que por otro lado las Naciones Unidas pfantea con el entorno y la arquitectura mis¥iright, 2011).

guelém2 por habitante es necesg@va un conforiNEC, 2011)

Se debe tomar en cuenta todo el entorno para una mejor 3(QWUH OD DUTXLWHFWXUD
Uno de los elementosle mayor importancia cuando ~ '€SPuesta al mismo con la proposicion de equipamientos que inmediato existe una relacién directa. La
hablamos de ciudags el espacio plblico para la correlacién entre  @yuden a mejorar la calidad de vida de quien lo va atrabi arquitectura debe pertenecer al entorno donde va
ciudadanos y ciudagqui es donde ocurren actividadksslibre poniendo como protagonistas a todos los actores de la sociedad a situarse y adornar el paisaje en vez de

eleccién, ademas constituye una parte fundamental en el (Colafranceschi, 2011) G H V J U D RWright ®B11, pag.
funcionamiento de cualquier equipamieptasu vezda calidad a

los mismogDelgado,2011).
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2.16.2.2 Escala actividades a distintos horarjoss el objetivo de que se cumpla 2.16.2.5 Armonia
esta tincion ya que es de suma importancia que los espacios sean
adaptablegKronenburg,2007)

Es una relacién dimensional o de medidas que se Es la perfecta proporcién, integracion, interrelacion y

relacionan al hombre con el espacio o con los objetos y es a partir concordancia de una cosa con otra o de los elementos con un todo.

de las medidas del hombre que las diferentes escalas de medicién Con este todo armonico se logra a la vez verdadera unidad, donde
surgen, ya que ¢élombre representa la escala natural y a partir de se nota claramente que cada elemento es un componente
ella podemos determinar tamafios o dimensiones espaciales, indispensable@ ese tod¢Ching.2010).

adecuadas y armonicéShing.2010).

Para cada proyecto arquitecténico es necesario que se

Usar los distintos tipos de percepcion del espacio para considere a la armonia como un elemento basico para ambientes
generar distintas sensaciones en el habitante, de oueelda confortables y edificaciones que aporten de manera positiva al
tipologia abierta se utilizara para ambientes pasivos o trasquilo crecimiento adecuado de los barrios, ciudades ysepa
en los que el habitante se sienta confortable, la tipologia (Ching.2010).
equilibrada tendrd lugar en para ambientes mixtos entre llustracion 40Adaptabilidad de los espacios.

L . . . . ; Fuente: Elaboracion propi2020
actividades pasivas y activas, mientras que la tipologia cerada s

utilizara para ambientes activ@@ehl, 2010). 2.16.2.4 Simetria

Es la dstribucion adecuada wquilibrada de formas y
espacios alrededor de una linea (llamado eje) o de un punto (o
centro) comun. pretende articular el juego de volimenes
distribuidos armdénicamente y de la composicion con el medio

natural y el construido del entorno inmediéfitning2010). . )
llustracién 42: Armonia con el entorno

Fuente: Elaboracion propi2020

llustracion 39 escala segun funcion 2.16.2.6 Pauta
Fuente: Elaboracion propi2020

. La pauta organiza un modelo arbitrario de elementos a
2.16.2.3Adaptabilidad

través de su regularidad, su continuidad y su presencia

La adaptabilidadrquitectonica ha estado presente a traves permanente. La pauta puede ser una linea recta, una forma plana o

de lahistoria y ésta es un reflejo d@mportamiento tipico de la una forma volumétrica. Los elementos se pueden componer

naturalezdiumana: el cambigKronenburg,2007) siguiendo=- Una lineacrea un limite comin; una trama linea crea

Repartir en el proyecto espacios multifuncionales, tales llustracion 41 Simetria.

> : un campo unificador y neutre.Un plano: redne los elementos
Fuente: Elaboracion propi2020

como talleres, salas y areas corporales, que activen al espacio y al bajo si mismo o bien actuar de fondo o marctin volumen:

habitante de modo que un espacio pueda albergar distintas
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congrega a los elementos dentro de sus limites u organizarlos edificaciones toman en cuenta al momento de construir, ya que si
i _ 2.16.2.8FactoresFuncionales _ _ o
alrededor de su perimetfGhing.2010). bien es cierto las edificaciones se han vuelto tan seguras para sus
Existen algunos factores que sbonportantes tomar en ocupantes que se cierran al entorno logrando todo lo contrario para
cuenta cuando se trata de buscar el mayor confort en lo que alos transetnteg el barrio en general (Gonzales 2017).
vivienda se refiereestos pueden inferir en el disefio para mejorar
la calidad de vida de quienes lo habitan. Dentro de los cuales
encontramos varios aspectos indispensabt®mo son la
accesibilidad, la seguridad, el confort climatico entre otros

(Forty,2000).

. o 2.16.2.9 Accesibilidad
llustracion 43 Pauta arquitectonica.

Fuente: Elaboracion propi2020 . ) S
Cuando la accesibilidad se tiene en cuenta al principio y a

2.16.2.7 Dinamismo lo largo de todo el disefio, puede integrarse perfecta y
Trata sobre el modo de relacionar las partes, si estas tienen€legantemente en el dise@eneral del producto. Incorporar la llustracién 46 Seguridad percepcion.
continuidad, forma o carécter entre ellas. Permiten poner al usuario@ccesibilidad en una fase temprana del proceso reduce el tiempo y Fuente: Elaboracién propi2020

frente a una riqueza de experiencias espaciales, generando en elladinero que conlleva disefiar productos accesibles y aumenta el, 15 11 confort térmico
nuevas experiencias al ver como interactian esacio que los ~ efecto positivo que la accesibilidad puede tener en el disefio
contiene (Acufia, 2005). generalHenry,2006).

Segun el diccionario Metapolis de arquitectura avanzada

El confort térmico es una sensacion neutra de la persona
respecto a un ambiente térmico determinado. Segun la norma ISO
HO FRQIRUW WpUPLFR 3HV XQD FRQGLFLYy

el concepto de dinamismo es una energia activa y propulsora.
HISUHVD OD VDWLVIDFFLYQISORT30BEDOS)DPELH QW I

espacio cambiante, de movimientos excitados donde la variacion

es constante por su misma natara, ya sean virtuales o reales El confort térmico depende de varios parametros globales

(Mongelo,2017). externos, como la temperatura del aire, la velocidad del mismo y
la hurredad relativa, y otros especificos internos como la actividad
fisica desarrollada, la cantidad de ropa o el metabolismo de cada

individuo. Para llegar a la sensacion de confort, el balance global
llustr acion: 45 Accesibilidad universal.

Fuente: Elaboracion propi2020 de pérdidas y ganancias de calor debe ser nulo, conserdando
2.16.2.10 Seguridad esta forma nuestra temperatura normal, es decir cuando se alcanza
el equilibrio térmico(Blender, 2015).
llustracion 44: Dinamismo espacial. Lograr transmitir  la percepcion de seguridad en un
Fuente: Elaboracion propi2020 proyecto a sus habitantes es un objetivo que hoy @patias
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llustracion 47: Confort Térmico
Fuente: Elaboracion propi2020

2.16.2.12Permeabilidad

La permeabilidad arquitecténica permite establecer
conexiones entre lo privado y lo publico, el espacio interior y su
entorno con el fin de otorgar conectividad, tanto fisica como el
flujo peatonal, la unificacion de espacios, la convergencia y la
flexibilidad, de este modo, a través de dichas relaciones, se podria
afirmar que tanto la materialidad como el disefio tienen un rol muy
importante en el campo arquitecténico, ya que es a través de ellos
cémo los edificios brindan una sensacion o un mensaje especifico
a la comunidad, al igual que como lo hacemos los seres humanos

con nuestros gestos y miradas (Cola Franceschi, 2011).

llustracion 48 permeabilidad
Fuente: Elaboracion propi2020

2.16.2.13 Grados de intimidad

STiene que ver con la proximidad y las distancia.

Es asi que los grados de intimidad de cualquier proyecto o
equipamiento arquitectonico logran crear una cercania con el

espacio publico y el habitante o usugdamthor,2013).

llustracion _49 Grados de intimidad
Fuente: Elaboracion propi2020

2.16.2.14Porosidad

(O DUTXLWHFWR FOIiIVLFR OR OOD P Dt tiitetdde/ Selb@Enflen &duitb&ura es aquel que abre,

suena demasiado académico. Yo me refiero a algo
mas corporal que la escala y las dimensiones.
Concierne a distintos aspectos: tamafio, dimension,
proporcién, masa de construccion en relacion
conmigo. El entorno no me amedranta, sino que, de
algdn modo, me hace mas grande o me deja
respirar con mayor libertad. Ahi se dan
sorprendentemente, ambas cosas. Ademas, se debe
tener en cuenta esa distancia o cercania estyo y

lo construido. Siempre me gusta pensar que hago
algo para mi o para otra persona, para mi solo y
para mi enun grupo.” =XPWKRU SJ
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despliega y perfora, convirtiéndose en un punto de cruce donde las
relaciones, sensaciones y experiencias se conectan,estejue

La porosidad genera niveles de privacidad e independencia, se usa
para tamizar la luz y generar sensaciones, se plasma mediante la
cantidad de poros en, donde es conveniente definir un filtro entre
espacio publico poroso y espacio privado menos poroso, segun la
funcionalidad del proyecto (Cislaghi, 2015).

llustracion 50 Porosidad

Fuente: Elaboracion propi2020



2.16.2.15 Luz

Se utilizara la luz para jerarquizar los recorridos o
circulaciones y la sombra para delimitar los espacios funcionales.
También la luz permitira identificar el espacio en el que se
encuentra el habitante, Asi los espacios brindadetintas

sensaciones mediante las cuales el habitante podra identificarlos

facilmente.

llustracion 51: Luz activapasiva.

Fuente: Elaboracion propi2020

2.16.3 Asesorias
2.16.3.1 Asesorias técnicas

2.16.3.1.1 Materialidad

La materialidadse definecomo la cualidad fisica asociada

condicién del espacio que envuelven y crearan una reaccion alcambios bruscos del estado de animo en las personas (Heller,

habitarlog(Alvarez,2011). 2004).

Es conveniente establecer un conjunto de materiales que
representen comodidad al momento de ser trabajados, deben tener

una escala pequefitaciles de variar y adaptar, duraderos o de

amplia conservacién y gue no sean costosos en mano de obra

(Alvar Aalto,2016).

llustracién 53: Cromatica
Fuente: Elaboracién propi2020

2.16.3.1.3 Texturas

La textura puede hacer o romper una estructura o edificio
cuando se trata de disefio. Puede ser una parte o arquitectura

crucial, crear patrones y permitir al espectador creer que la pieza

llustracion 52: Materialidad ) ) . )
se mueve a través del espacio. Las texturas crean una experiencia

Fuente: Elaboracion propi2020 i i ; )
diferente; permiten que se use mas de un sentido a la vez solo con

3YHUOR® /DV WH[WXUDV SHUPLWHQ D ORV HV

2.16.3.1.2 Cromética
edificio sino imaginar como se sentirfAlvar alto, 2014).

Lo cromatico tiene que ver con todos los aspectos del color, Por ultimo, la interaccion ligera y la eleccion de materiales
la relaciones de unos con otros, como resultado de mezclas yjuntos pueden crear una experiencia extraordinaria de la vista y el
\ X[ WDSRVLFLRQHV LQWHQVLGDGHYV GR (tactoalavez. Casi se convierte en una interaccion entre el ddificio
complementan, o donde uno junto al otro crea armonia. Esto, aly el espectador, cada textura e iluminaciébn crea un nuevo
ojo del creador como de cualquier espectador, crea diferentes intercambio cada #gAlvar alto, 2014).
emociones(lsaza,2018).

La cromatica es una combinacion de estimulos visuales

a un espacio para el enaltecimiento y concrecion de su caracter ypropagados por la luz la cuales son captadas por el ojo humano, el

de la respuesta provocada en los sentidos. Textura, brillo, formato, color es capaz de incidir directamente sobre el cambianimo

material... todos ellos aspectos lde materia que definiran la

de un individuo mediante varias combinaciones de colores, varias

cromaticas, con el uso de las mismas se trata de contrarrestar
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La iluminacion natural no sélo se trata de proporcionar en cuenta al momento de disefiar se debe tener en cuenta que
suficiente luz de dia a un espacio, sino de hacerlo sin producir debemos protegernos tanto en el interior como en el exterior del
deslumbramiento, exceso de calor, u otros efectos negativos pargproyecto, para asi lograr un confort climatico éptimo para los
el usuario. Tomar en cuenta estasdiociones de la iluminacion usuarios (Ando,2013).
natural resulta de suma importancia en el proceso de disefio
arquitectonico, pues a través de ésta es posible conseguir interiores La vegetacion es un elemento de bajos recursos para

en los que se vea reflejado un significativo ahorro de energia y la proteger del sol, existen varios tipos de arboles, algunos con copas

llustracion 54 Texturas creacion de una sensacion dertastar para el usuartonalidades de mayor altura o densidad, generando una soetiemsa, por
Fuente: Elaboracion propia 2020 - . ., .
prop (Galicia,2018). otro lado, existen arbustos y vegetacion baja que a pesar de no
2.16.3.1.4 Forma Pero, ademas, la luz natural es capaz de dar un impulso al poseer gran altura estos pueden proteger del sol (Ando,2013)

valor de los espacios y las formas, y brindar expresion y

La importancia de la forma en la arquitectura se enfocaen . .. . " : :
significado mientras se modifica y enaltece el objeto mediante la

generar claridad o memorabilidad al usuario, en base a su escale ., . e
percepcion del juegale luces y sombras en sus mdltiples

humana. Es importante manejar esta relaciéon para crear espacios ) .
P J P P tonalidadegGalicia,2018).

adecuados las necesidades (Aravena,2016).

llustracion 57:Proteccion solar
Fuente: Elaboracion propi2020

2.16.3.2.3Vegetacion.

llustracion 55: Forma

Fuente: Elaboracién propi2020 B L La edificacion en medio de cobertura vegetal permite una
llustracion 56lluminacién natural

_ _ distribucion ventajosa de las temperaturas, una mejor evaporacion
Fuente: Elaboracion propi2020

y aireacion, por cuanto se evita la acumulacion la polucion. (Dieter
2.16.3.2.2 Proteccion solar Prinz, 1986, pag.260)

2.16.3.2 Asesorias Medio Ambientales

2.16.3.2.1 lluminacién natural

Uno de los principales retos de la arquitectura es una La vegetacion juega un papel fundamental en el espacio,

correcta proteccion contra el sol, a pesar de ser un factor tomado,nt0 como elemento compositivo, como elemento funcional de un
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proyecto, donde se puede fusionar el espacio urbano con el espaciimejorarel confort térmico y disminuir el consumo de energia

natural a través del paisajismo. (Dieter Prinz, 1986) (Vanlengen2014)

La vegetacion esn parte o elemento importante y esencial
en cualquier medio urbano ya que nos proporciona un ambiente
sano y agradable para los usuarios que habiten en el lugar, alguno
de los beneficios que proporciona la vegetacion es el de agrupar
las plantas para gugrvan como cortinas para amortiguar el ruido
excesivo ya que se considera nocivo cuando sobrepasa los 85
decibeles y esta es una manera de solucionarlo ya que pueden

reducir la intensidad del sonidarquba,2016).

llustracion 59 : Ventilacion natural inducida

llustracion 58:Ventilaciéon cruzada Fuente: Elaboracion propi2020

Fuente: Elaboracion propi2020

La ventilacién natural inducida se refiere a los sistemas de En edificios verticales, el flujo de ventilacion vertical a
inducciontérmica que se utilizan para llevar a cabo la refrigeracion través del efecto chimenea se usa constantemente. El aire frio
por aire. El aire caliente es mas ligero que el aire frio, en este casoejerce presion bajo el aire caliente forzandolo a subir, asi como a
en un entorno externo o interno, el aire caliente sube y el aire frio la ventilacién inducida. Sin embargo, en este caso, las areas
baja. En este sistema de ventilacion, las abertereslscan cerca abiertas por el centro del proyecto o las torres permiten que el
del suelo para que el aire frio entre en el espacio empujando lamismo aire circule a través del ambiente, saliendo a través del
masa de aire caliente hacia arriba, donde las salidas de aire si¢echo, el claristorio, las aberturas cenitales o los escapes de viento.

Imagen: Vegetacion tamiza ruido colocan en el techo, como los galpones y el claristorio. (Romero,2000).
Fuente: Elaboracién propi2020
prop (Romero,2000)

2.16.3.2.3V/entilacion

Una serie de sistemas de ventilacion pueden ayudar en los
proyectos: ventilacion cruzada natural, ventilaciéon natural
inducida, efecto chimenea y enfriamiento por evaporacion, lo que

combinado con el uso correcto de elementos constructivos permite
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llustracién 60: Ventilacion tipo chimenea
Fuente: Elaboracion propi2020

El sistema de enfriamiento evaporativo, utiliza la
disponibilidad de grandes espejos de agua o lagos,
estratégicamente posicionados hacia corrientes de aire
predominantes, frente a edificios con aberturas, después de flotar
sobre el agua el viento siguencan cierto porcentaje de humedad,

garantizando frescura a los climas ariqeamero,2000).

llustracion 61:Ventilacién con espejos de agua.
Fuente: Elaboracion propi2020
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CAPITULO 1l
3. METODOLOGIA Y RESULTADOS

63



Arias (2006) explica el marco metodolégico como el
3&RQMXQWR GH SDVRV WpFQLFDV \ SURFHGLPLR/@WRMWIXHGWH ODP S@HMY WL JD FR3yDMéodd wualitafMa. HV

SDUD IRUPXODU \ UHVROYHU SUREOHPDV"™ S reen{pladaHa RPapiweRtgatiov ldudnidaiiva ni a la
Los autores Blasco y Pérez (2007: p25), sefialan que la

en la formulacion de hipotesis las cuales pueden ser confirmadas investigacion cualitativa, sino utilizar las fortalezas
. : . . . . . investigacion cualitativa estudia la realidad en su contexto natural
0 descartadasop medios de investigaciones relacionadas al de ambos tipos de indagacion
. o . S coémo sucede, sacando e interpretando fenomenos de acuerdo con
problema. (Arias,2006). combinandolas)'tratando de mi nim izar sus y P

GHELOLGDGHV SRWHQFLDOHYV -~ Josactoresimplicadasy o)y

Tamayo y Tamayo (2003) define al marco metodoldgico Mendoza, 2008. pl). Utiliza variedad de instrumentos para reqoggormacion
FRPR 38Q SURFHVR TXH PHGLDQWH HO PpWRGR FLHQWtILFR SURFXUD

obtener informacién relevante para entender, verificar, corregir o Para este proyecto se ha elegido una metodologia de
DSOLFDU HO FRQRFLPLHQWR® GLFKR FiR@sRdatiénidd QavidRer Mbdto BGIEcK cuhlitativaSy@uhbtitativo,

relacionarlo con las hipoétesis presentadas ante los problemasLa investigacion tendridFRPR UHVXOWDGR XQ-GLDJQYVWLFR 3)tVLFR

como las entrevistas, imagenes, observaciones, en los que se
describen las rutinas y las situaciones problematicas (Blasco y
Pérez 2007).

planteados. (p.37{Hernandez Sampieri y Mendoza, 2008). (VSDFLDO’ UHODFLRQDGR FRQ 0DV FDUPPWHTEVEEDV 1tVvLFDV GHO OXJDU D
través de un enfoque objetivo que permitira identificar la zona de En opinion de Sabino citado por Méndez (1999), la
3.1 Enfoque de la investigacion. intervencion y los procedimientos en la etapa de disaigma observacion es un@cnica antiquisima, cuyos primeros aportes

A continuacion, se pretenddentificarlazona de la parroquia gue debera adaptarsmto a factores numéricestadisticos como seria imposible rastrear. A través de sus sentidos, el hombre capta
de Cumbayé#n el cual se implementara la propuesta, para esto se a factores que resulten del proceso de observacion la realidad que lo rodea, que luego organiza intelectualmente. La

ha optado por un andlisis de tipologia mixta cualitativo y observacion puede definirse, como el uso sistematico de nuestros
3.2.1 Método Mixto.

cuantitativo con el fin de encontrar los problemas, ventajas y el 3 . . L ,
L.os métodos de investigacion mixta son la

sentidos erd busqueda de los datos que necesitamos para resolver

estado actual del area de ekt para conseguir esto se ha dividido un problema de investigaciofBabino. C 1999).

integracion sistemética de los métodos cuantitativo

el trabajo en analisis de tipo macro, meso, y migernandez y cualitativo en un solo estudio con elfide obtener . L
. 3.2.3Método Cuantitativo.
Sampieri y Mendoza, 2008). " ooz -

una “fotografia” mas completa del fendmeno.

Estos pueden ser conjuntados de tal manera que las 3&XDQGR KDEODPRV GH XQD LQYl
3.2 Modalidad de la investigacion. . . . L L . Lo
aproximaciones  cuantitativa y  cualitativa cuantitativa damos por aludido al &ambito
Los métodos mixtos representan un conjunto de procesos - i
conserven sus estructuras y procedimientos estadistico, es en esto en lo que se fundaneedicho
sistematicos, empiricos y criticog investigacion e implican la originales (“forma pura de los métodos mixtos"). enfoque, en analizar una realidad objetiva a partir
recoleccion y el andlisis de datos cuantitativos y cualitativos, asi , . - - P e
Alternativamente, estos meétodos pueden ser de mediciones numéricas y analisis estadisticos
como su integracion y discusion conjunta, para realizar inferencias adaptados, alterados o sintetizados para efectuar la para determinar predicciones 0 patrones de
producto detoda la informacion recabada (meta inferencias) y LOYHVWLJIDFLYQ \ OLGLDU FRQ ORV FR FRPSRUWDPLHOQWR GHO IHQYPHQR R
lograr un mayor entendimmto del fenomeno bajo estudio (“forma modificada de los métodos mixtos") (Hernandez Sampieri y Mendoza, 2008 p58).

(Hernandez Sampieri y Mendoza, 2008). (Chen, 20@; [Johnson et al., 2006).
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3.3. Diagnostico urbana

El diagnostico urbano de un determinado territorio se parte de
una realidad objetiva de las potencialidades, problematicas y
desarrollo a futuro en dicho territorio. Es un instrumento que
aporta elementos normativos innovadores, ajlosta la realidad
y tendencia urbanistica de la zona, proponiendo un marco
regulatorio para potencializar los distintos usos del suelo, teniendo

en cuenta diferentes enfoques urbanos y territoriales (Ruiz, 2016).

3.3.1Niveles de diagndstico

Esta investigcion se halividido en3 nivelesde diagnéstico:
analisismacro, analisis meso y andlisis micem los cuales se
realizaan, se analizaan e interpretargn mapas urbanosy
descriptivos queaeflejen datos relevantedel sectoren estudio
(Cumbaya)tomanad como base el estudio de PGOumbayé)a
informacion de entidades estatales como el INEC, INHAMI,
MIES, y del GAD del Distrito Metropolitano de Quito, entre otras
entidades(Ruiz, 2016).

Tabla 15: Proceso de analisis urbano

Fuente Elaboracion propia,2020

3.4. Andlisis urbano de la parroquia Cumbaya.
Macro

3.4.1Ubicacion de la parroquia Cumbaya

llustracion 62: Ubicacion de la parroquia de Cumbayé

Fuente: Elaboracion propia,2020

El sector de intervencion es la parroquia de Cumishya
oriente de la ciudad de QuitcCumbaya es una parroquia
suburbana del Distrito metropolitano de Quito, que esta
administrada bajo la Administracion Zonal de Tumbalka
parroquia de Cumbaya tiene un area de 26.51km2, limita al norte
con los rios San Pedro y Machangarasual conlas marroquias
rurales de Guangopolo y Conocotoeate con el Rio San Pedro y
al oeste con el Rio Machangaka. altitud promedio es de 2.300

metros sobre el nivel del mgPDOT Cumbaya ,2012025)

En Cumbaya se produjo un desarrollemobiliario,
comercial, financiero, educativo e industrial, donde los nodos de
articulacién principales corresponden adaa de la Universidad
San Francisco y aquellas calles alrededor del parque, dohde se

generado espacios de encuentro debid@etiaidad turistica y de
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servicios principalmente de restaurantgBDOT Cumbaya ,2012
2025).

Equipamientos como hospitales, centros de negocios y
bancarios, universidades y colegios con alto nivel de calidad, asi
como los nuevos centros comerciales, gresen que Cumbaya
serd una de las centralidades mas importantes del Distrito
Metropolitano de Quito, sobre todo por el corto trayecto de
movilizacion hacia el nuevo aeropuerto Mariscal Sucre ubicado en
Tababela gracias a la Ruta ViygDOT Cumbaya ,2012025).

Debido a estas razones, mi enfoque estara basadoaen est
parroquia de la ciudad, qima tenido una evolucion acelerada en
los ultimos afios y es considerada actualmecweno una
conurbacioén de la ciudad de QuiEDOT Cumbaya ,2012025).

3.4.2 Toparafia

Mapa 1. Topografia de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020



3.4.3Trama y Nodos

Cumbaya se encuentra asentada en el valle del mismo
nombre y presenta una topografia irregular, marcada por las
guebradas de ETejar, Chacanahuaycu, Auqui Chico, Auqui
Grande, Manzana pata, entre las mas importantes. Asi como la
presencia de los rios San Pedro y Machangara en sus limites. La
parte mas alta de la parroquia esta en el borde suroeste de la
parroquia, junto a Lumbi si el barrio de San Juan Alto sobre los
2.650m. La parte mas baja son los lechos del Rio Machangara y
San Pedro a 2.250m. Aungue es un valle de tamafio considerable,

existen espacios con pendientes superiores a lgga6@s(PDOT

Cumbaya ,

Francisco y @ntro Comercial Cumbaya. El segundo nodo tiene
relacion con el centro parroquial donde se encuentra la Iglesia
Parroquial de Cumbaya y el Gobierno Parroquial, asi como
también existen varios comercios pequefos, restaurantes, bares y
pequefios centros comaies.

Otro nodo es el conformado por el Centro Comercial Scala
y el Hospital de los Valles, este nodo también esta ubicado al
margen de la Av. Interocednica.

La Comuna de Lumbisi es otro nodo y punto de
confluencia en la parroquia, sin embargo, éste altigs
frecuentado por residentes de los alrededores y al estar ubicado
fuera de vias conectoras importantes, su accesibilidad y densidad
poblacional son menores que en los nodos mencionados

anteriormente

Tabla 16: Tipos de suelo de la parroquia de Cumbaya

Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbaya 2@025,20

Mapa 2: Nodos y trazado parroquia Cumbaya.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

No se distingue un trazado urbano regular en la parroquia
excepto en el centro, que tiene tres manzanas en conformacion de
damero. Otras vias conforman trazados irregulares en funciéon de
la accidentada pmgrafia del terreno, particularmente la presencia
de quebradas. La urbanizacion tipica generalmente dispone de una
calle principal de acceso que la recorre totalmente y distribuye el
trafico a calles secundarias que terminan en cuch@P&OT
Cumbaya ,202-2025.)

En Cumbaya existen bien marcados los nodos agrupados a
lo largo de la Av. Interoceanica o también llamada Av. O.
Guayasamin, el primero corresponde a la parte comercial

compuesta pdos centros comerciales Villa Cumbaya, Paseo San
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Mapa 2: Nodos y trazado parroquia Cumbaya.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2



Existen dos vias arteriales dateriormente conocida como Tabla 17: Inventario vial de la parroquia de Cumbaya

3.4.4 Vialidad y Movilidad o . N _
Interoceanica o bautizada en afos recientes como la Av. Oswaldo

Guayasamin, que fue durante décadas la via de mayor importancia
atraviesa el centro de Cumbaya y los sectores de La primavera.
Esta via es la ruta de transportagpiiblica principal de Cumbaya

y queune a la misma con Quito y Tumbaco.

La segunda via arterial es la Av. De Los Conquistadores
gue une la parroquia con Guapulo, esta via también dispone de
transportacion publica regular entre Quito (Sector de La F&res
y Cumbaya. Varias vias colectoras complementan el tejido vial, en
su mayoria son las vias de acceso a diferentes barrios y  Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbayé 2@025,2020

urbanizaciones privadas, tal es el caso de la Av. Via Lactea que o .
En cuanto a compafias qudrecen sus servicios de

conecta el centro de Cumbaya con las urbanizaciones Menese%ransporte en Cumbayé tenemos:

Pallares, Pillagua y también da acceso al barrio de Santa Inés. En . .
X9 cooperativas de taxis

el barrio de San Juan, la calle 24 de junio comunica la Av. Simén _ .
) ) xUna cooperativa de camionetas

Bolivar con el paso lateral de Cumbaya y a su paso conecta el _ o _
_ _ X3 cooperativas de buses para servicio Inter parroquial y

N . ) barrio de El Cebollar, San Juan Alto y San Juan Bajo. ]
Mapa 3: Viasde la parroquia de Cumbaya urbano que son: Trans Floresta. Eco via, Sotranor
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
. i . _ i . X2 cooperatias de busetas con una ruta desde Cumbaya
Existe adenas la ruta de ElI Chaquiiian, ciclovia y paseo

En la parroquia de Cumbayé existen dos eigwesas, la hasta Chillogallo

gue en un entorno natural ofrece en el tramo de Cumbaya un

Simon Bolivar que limitan la parroquia en su lado Oeste, y la Ruta Lo que nos asegura una buena conexion con la ciudad de

recorrido de aproximadamente 2.5 km que inician a dos cuadras al

Quito

Viva que la cruza de Este a Oeste. Hay transportacion publica N Heste del parque central de Cumbaya y terminan en el pargue de

la Av. Simén Bolivar, pero no en la Ruta Viva, sin embargo, es (PDOT Cumbaya 20122025,p 65)

los Algarrobos este paque corresponde también al limite
usada para transportacion pesada desde y hhdarepuerto

parroquial con Tumbaco.
Internacional Mariscal Sucre en Tababela, asi como el comercio
entre Quito y la regibn amazodnica del pais. La Av. Simén Bolivar
por su parte es un eje corredor principal de Quito entre sus

extremos norte y sur.
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El mayor uso es residencial por lo que Cumbayd se ha GHQVLGDG 5HVLGHQFLDO HGLILFDFLRQHYV (
convertidoen una zondormitorio, es decir que las personas salen 32UGHQDQ]D GH JRQLILFDFLYQ” S
muy temprano y regresan en la noche esto provoca que no exista Tabla 18 Uso de suelo de la parroquia de Cumbaya
una gran cantidad de movimiento por las tardes. El segundo uso
mas visto es el del comercio especialmente en dos zonas el primero
en el centro de Cubaya con una gran cantidad de restaurantes
desde comida tipica hasta comida ajena a nuestras costumbres y el
segundo es un comercio diferente dirigido mas hacia las clases

medias.

También existe el uso mixto compuesto por comercio en el
primer piso y vivenda en los pisos superiores se lo puede ver en
Mapa 4: Viasde la parroquia de Cumbaya mayor cantidad en el centro de Cumbaya y cerca del mercado en

Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth (202 . .
este lugar se puede ver comercio como costureras, peluquerias,

3.45 Uso de suelos Fuente: Elaboracion propia partir PDOT Cumbayé ,2012025,2020

restaurantes, una iglesi§ zapaterias, este punto de aqui es muy

beneficioso par el proyecto ya que se puede llegar a integrar con
el mercado. En menor cantidad se ven areas verdes que mas bien
son lotes vacios privados y finalmente educacion y religioso.
Dentro de Cumbaya existen escuelas y colegios. Cuando la
Parroquia comenzé cat gran boom inmobiliario la construccion
de viviendas y conjuntos residenciales se propagé mayormente por
el territorio, el mayor uso de suelo que predomina es Residencia 1,
Residencia 1A, Residencial 2 y Residen8iabn el 52,13 %.

RESIDENSIAL 1,2 Y3. (R1, R2, R3):
38VR FRUUHVSRQGLHQWH DO VXHOR GHVWLQDGR D YLYLHQGD HQ
forma exclusiva o combinada con otros usos del suelo y factible
de implantarse en todo el DMQ de acuerdo a las determinaciones
Mapa 4: Uso de suelogela parroquia de Cumbaya establecidas en la zonificacion. Para efectos de regsts uso

Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbaya ,2Q025 _ _ o ) _ - _
residencial se divide en tres categorias: Residencial 1 edificaciones Mapa 5: Densidad poblacional de la parroquia de Cumbaya

. . . . . . . Fuente: Elaboracion propiapartir PDOT Cumbaya ,2012025,2020
de baja densidad, Residencial 2, edificaciones de mediana propiap y
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3.4.6 Densidad poblacional

Mapa 5: Densidad poblacional de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracién propia partir PDOT Cumbayé ,2012025,2020

Cumbaya tiene un area de estudio de 26,50 Km2 y segun
el Censo de poblacion 2010 tiene una poblacion de 31.463
personas. Por tanto, la densidad poblaciesdé 1.18Hallkm2.
La mayor concentracion esta en las proximidades del Reservorio
y del centro dda poblacién con un 37%©tro polo esta en La

Primavera donde reside el 32% de la poblacion

Tabla 19:asentamientos humanos de la parroquia de Cuinbay

Fuente: Elaboracién propia a partir PDOT Cumbayéa 2012
2025,2020

Mapa 5: Densidad poblacional de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propiapartir PDOT Cumbaya ,2012025,2020

69

3.47 Equipamientos

Mapa 1. equipamientos de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

El sector cuenta con una infraestructura de servicios
municipales, agua potable, energia eléctrica, alcantarillado, red
telefénica, y recoleccion de debes sdélidos. A su vez se
encuentra mayormente abastecido de equipamientos como son
parques, instituciones educativas, iglesias, centros de

recreacion entre otros.

Los elementos primarios en la ciudad son de un
caracter fundamental puesto que generan y dan paso al
desarrollo morfolégico de la misma. Aldo Rossi en
su libro Arquitectura de la Ciudad, plantea que, los
elementos primarios dentro de la ciudad son capaces de

acelerar el proceso de urbanizacién, modificando la dinamica



e incluso la trama de la ciudad, es por eso que se cree que
Cumbaya al contar con todos estos equipamientos se vuelve un
lugar apetecid para vivir y desarrollarse.

La parroquia de Cumbaya cuenta con equipamientos que
estan distribuidos a lo largo de todos sus barrios, sin embargo
existen urbanizaciones cerradas que no permiten el ingreso al
publico en general, cabe recalcar que la i como tal
ofrece los servicios necesarios a todos sus habitantes
influenciado por su cercania al Dm Quito lo que hace que esta
permanezca en constante desarrollo sobretodo por el

incremento en el mercado inmobiliario.

Tabla 2G.equipamientos por barrio de la parroquia de Cumbaya

Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

Mapa 1. potenciales sectores de la parroquia de Cumbayéa
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

3.4.7 Vulnerabilidad a riesgos naturales.

Gracias a su ubicacidla parroquia no tiene amenazas

naturales o peligros que se generen dentro de los limites

parroquiales, o en las parroquias circundantes a la zona de estudio.

Unicamente, se han identificado afectaciones cuya
ocurrencia no generaria mayor afectac(®ROT Cumbaya 2012
12025)

A continuacién, se muestra los mapeos de cada posible riesgo de
la parroquia de Cumbaya en donde se marca ademas el barrio

Santa Inés.
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Mapa 1. equipamientos de la parroquia de Cumbayéa
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020



Mapa 1. equipamientos de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
Tabla 21:Riesgos parroquia Cumbaya

Fuente: PDOT +Cumbaya

Mapa 1. equipamientos de la parroquile Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,
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3.4.8 Geacidon de matriz de anéalisis macro.

Mapa 1. potenciales sectores de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
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Luego de realizar el analisis macro de la parroquia de
Cumbayétanto en topografia, trazado, vialidad y movilidad, uso
de suelosdensidad poblacional y equipamientos, ademas del
estudio de referentes de eco barrios a nivel mundial que nos
sirvieron para determinar lineamientos que se debe tener en cuenta
para la implantacion de este tipo de equipamientos , se encontraron
3 puntos @ la parroquia que son sectores potenciales , en donde
se examinara aspectos que determinaran el mejor lugar y

condiciones minimas para ello a continuacion la matriz.

Tabla 22:Matriz de potenciales sectores de la parroquia de @uénb

Fuente: Elaboracion propia a,2020



3.5 Andlisis del sitio barrio santa Inéstmeso
La matriz establece una forma ordenada de obtencién de
datos, esta arroja la capacidad que tiene el cada sector para o _
: : : . 3.5.1Delimitacion del area de estudio
albergar el equipamiento, los resultados obtenidos indican que
el sector B es decir Santa Inés, es el mas adecuado, esto se debe Gracias a los andlisis realizados en la etapa anterior se
a la accebilidad al lugar, la carencia de servicios y determiné que el area a intervenir es el barrio de Santa Inés de la

equipamientos que nos permite generar nuevos espacios queparroquia de Cumbaydebido a que cumple con las caracteristicas
aporten al desarrollo y nuevo estilo de vida de las personas , apropiadas para este tipo de equipamiento.

ademas el uso de suelo es el adecuado ya que nos permitira la

creacion de un equipami® que ademas de albergar vivienda

cree espacios de trabajo comunitario y con esto se oferten

servicios para toda la parroquia

,Su cercania a equipamientos existentes hace de santa Inés Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
un lugar dentro del centro de la parroquia que esta en Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
crecimienb, pero todavia presenta lotes que permite la E"j‘é’:‘t el::Eslsk‘)’g;;gi%r‘fsptr‘gd;%F;ag;r?#igedg gougr{;bggf‘th 2020
construccion de equipamientos como el de nuestra propuesta,
asi como también la cercania a vias colectoras y arteriales que
permiten la conexién con otras parroquias del Dfnla
cercania a la naturaleza exigde la parroquia como es el rio
san pedro y el Chaquifidn que sirve de conexion directa con la
naturaleza del lugar
La siguiente etapa de la investigacion se dedicara al
analisis del area correspondiente al sector, con el fin de facilitar

la toma de dasiones a nivel micro (proyecto arquitecténico).
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3.5.2 Master plan parroquia Cumbaya

Se propone un plan maestro que ayude a conectar el barrio
de estudio con la parroquia y con la ciudad de quito, proponiendo
puntos deconexion que permitan mejorar el acceso y la
comunicacion del mismo con equipamientos que ya existen en este
sectora continuacion el estudio del barrio Santa Inés, sitio en el

cual se desarrollara el proyecto.
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3.53.5Localizacién y emplazamiento

3.5.4Hitos
Mapa 1. sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

Santa Inés es un barrio perteneciente a la Parroquia
Cumbaya, localizado al noresle la parroquia. Est4 conformada
por 183 viviendas que se reparten en alrededor dehébtfreas.
La poblacion de acudo a la proyeccion para el 2011 es de 739
personas, de laziales el 48% es poblacién femenina. La densidad
poblacional es de 8Hallha (INEC,2001). Es necesario aclarar
gue este dato refleja, casi en su totalidad, a la poblacion En Santa Inés se encuentra

urbanizacién como tal y el puebl

originaria, ya que, enl €001, solo existia una urbanizacion originario reunido, en donde
cerrada dentro del barrio. El barrio fue formado pdrabajadores gﬁgeg;?fef;‘f;? t;,a;obr\g;?;n h;trﬁ

de la Hacienda Santa Inés en 1964. Racader al barrio, la Gnica 92 GUELES SE0T

UXWD HV OD *MdDarfo MA@, R012)
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3.5.5 Topografia Posee una configuracién a manera de reticula que se posa El punto mas alto del barrio esta ubicado a 21 metros del

El Barrio Santa Inés presenta un terreno irregular que SOPre 1as curvas de nivel existentes en el sector adecuando logio San Pedro y de la quebrada Tajanay tiene una longitud de

limita con laquebrada Tajanan donde se encuentra su punto mas €SPacios en tomo a esta; estideado de quebradas que 334m, este punto se enuentra a la altura de la via principal del

bajo, que ademas de genepapblemas de insalubridad es actual desembocan en el rio san pedro hito importante del sector barrio : calle francisco de Asis la cual funciona como via prihcipa

foco de roedores, debido a que el agua que pasa por aqui no estd\aranjo Marquez, 2012) de ingreso, ademas se ser la mas ancha de el sector, una

debidamente tratada, el municigia intervenido sin resultados caracteristica principal de esta via es que llega al tope del barrio

visibles, ya que es ahi donde se encuentran la mayoria de El terreno estd compuesto por elementos que se configurandonde se encuentran la viviendas que estan en peligro de ser

asentamientos informales del sec{Naranjo Marquez, 2012) por medio de una calle que lo divide, y que responde a la reubicadas por estar en las faldas de la queb(Bd@anjo

sinuosidad del barrioRecibe la circulacion de la calle Maria  Marquez, 2012)

Las calles principales del barrio se encuentran Auxiliadora convirtiéndose en remate de esta asi mismo se

pavimentadas y adoquinadas, en buen estado ya que han tenido §8/aciona con el rio San Pedro y la calle Mariana de JBistiianjo Cabe recalcar que la superficie en donde se encuentra

atencion del municipio, a partir de que se increment6 la llegada de Marquez, 2012) acentado el barrio santa ines posee todavia un 40% de suelo que es

los conjuntos y thanizaciones cerradas y el cambio de uso de utilizado para la agricultura,o asu vez son terrenos que han sido

suelo de rural a residencial ocasionando algunos problemas con los lotizados para sposteriior venta(Naranjo Marquez, 2012)

habitantes originariogNaranjo Marquez, 2012)

Mapa 1. sector de dadio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

}
Mapa 1. sector de estudio parroquia de Cumbaya _ , ) i Mapa 1: sector de estudio parroguia de Cumbava
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020 Mapa 1. sector de estudio parroquia de Cumbaya Fuent PEI boracia - P " dq Goodl thy2020
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020 uente: Elaboracion propia a partir de Google eartn ,
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3.5.6 Entorno directo

Dentro de lacategorizacion del suelo, el barrio de Santa
Inés paso de estar, en menos de 10 afios, dentro de la categoria de
3VXHOR UXUDO” D HVWDU GHQWUR GH OD FDWHJRUtD GH 3VXHOR XUEDQL]JDEOH"
0 apto para integrarse al area urbana. La organizacion barrial mas
importane es el Comité PrMejoras del Barrio Santa Inés
CPMBSE. Esta organizacion barrial es legitimada por toda la
comunidad, tiene un espacio de accion de 2 afios con posibilidad
de reeleccion. Es el canal de comunicacion de la comunidad con

los nuevos vecinog el gobierno local(Naranjo Marquez, 2012)

Otra importante organizacion del barrio es La Liga Barrial
Santa Inés, desde el 2001, junto al CPMBSI, ha sido la
administradora de las actividades del espacio comunal. Forma
pare de la Federacion de Ligas Barriales de Quito. La calle
FROHFWRUD SULQFLSDO HV OD 3)UDQFLVFR GH $VtV" D OR ODUJR GHO
recorrido se localizan varias miercentralidades del barrio la via
recoge casi todo el transito vehicular y peatonal que sale e ingresa

al barrio.(Naranjo Marquez, 2012)

Un pintoresco graderio, €
la antesala de ingreso a
como la iglesia de la parroquia, sitio en el cual se reunen los que se denomina Santa Iné

Dentro del entorno directo del sector cabe destarar lugares

feligreses, ademas la Cancha que es el sitio en el cual se arganiz Un pintoresco graderio, e
eventos, tanto de origen deportivo como cultural y social.

La calle Maria Auxiliadora
tiene un ancho un poco mg
extenso de lo normal esi

edificabilidad de los predios es importante a la hora de analizar el calle fue re adoquinada pc
el municipio de Quito

Ademas, la distinta configuracion de las calles y la

entorno directo del barrio Santa InfsaranjoMéarquez, 2012)
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Pasajes que fueron cread
por los pobladores
originarios  para  pode
conectar el barrio con I
plaza central de IRarroquia

También existen calles qu
han quedado en el olvido
que no poseen los retirc
normados por el municipio

Tamhién existen calles il



35.7Uso de suelo

La desvalorizadin del trabajo agricola, la dificultad cada
vez mayor de conseguir excedente de la agricultura y la
eliminacién de la fuente principal de riego, conjugado con el
crecimiento familiar, hizo inviable la sobrevivencia de todos los
miembros con la escasa pradion tradicional de sus pequefas
extensiones de tierra. Esto motivé que los miembros de hogar
consigan excedentes en otras areas laborales y en poco tiempo los
trabajadores se ajustaron a las nuevas demandas del mercado que

se presentaron en la parrogyidaranjo Marquez, 2012)

Junto con la llegada de las urbanizaciones a la parroquia,
se desarrolld6 un discurso de aporte corporativo hacia las
comunidades originarias de la parroquia. Este discurso manej6 el
tema del empleo comsu aporte mas importante. En realidad, en
el tema de construccién, la industria necesit6 de personas con
destrezas afines y la comunidad optd por especializarse en ello y

poder asumir estos puestos de trab@jaranjoMarquez, 2012)

Los pobladores de la parroquia y del barrio pasaron a una
situacion de informalidad laboral. Las fuentes de empleo estan
relacionadas con labores de jardineros, guardias y servicio
doméstico, entre otros. Para los pobladores de Sa&#asignifico
la alternativa para la produccion agricola.

Cambiando asi el uso de suelo de agricola a residencial,
prohibiendo costumbres legendarias como la crianza de ganado o
animales de corral debido a quejas de los nuevos vecinos,
habitantes de lashuevas urbanizaciones cerradas cercanas

(Naranjo Méarquez, 2012)

Santa Inés afio 2003
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Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20

Santa Inés afio 2012

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20



3.5.8Equipamientos Santa Inés.

Dentro de sa@a Inés encontramos varios equipamientos, la
mayoria de los cuales responden Unicamente a nivel barrial ya que
existe una brecha en el status, de consumir productos propios de la
zona, y debido a las limitaciones impuestas por el municigia se
prohibido continuar realizando este tipo de activid@thranjo
Marquez, 2012)

En cuanto a educacion el radio de influencia del colegio
menor incluye al sector del barrio Santa Inés, aunque es evidente
gue no esta dirigido a este estrato social, dentro del barrio no
existen equipamientos educativos que estén dirigidos a los
habitartes del sector.

Se puede encontrar un solo lugar de recreacion que es la
cancha de la liga barrial creada por los propios habitantes, asi
como también la parroquia catdlica Santa Inés junto a la cual se
encuentra la casa comunal en donde se realizan vieistos

sociales y culturales del barridNaranjo Marquez, 2012)

Frente a la necesidad de la pluriactividad, algunas mujeres
del barrio decidieron montar pequefios negocios relacionados a la
alimentacién, dogamilias por separado decidieron vender carne
asada improvisando el sitio para atender al cliente en la acera, a las
pocas horas de instalados los 2 puestos, tuvieron la visita de la
Policia, quienes exigieron el cierre definitivo de los puestos porque
elhumo que se emana desde las chimeneas de los asaderos, estaba
llegando al area de las urbanizaciones cerradas provocando

malestar entre ellogNaranjo Marquez, 2012)
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Mapa 1. sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20



3.5.9Trama Santa Inés.

La urbanizacion Santa Inés posee una trama variada en
donde se puede observar tres tipos de divisiones bien marcadas.
En primer lugar, encontramos las super manzanas al norte de la
urbanizacion, que estan divididas grandes extensiones de
terreno que dan lugar a las urbanizaciones cerradas o a grandes

residencias independientes.

Posteriormente observamos una division homogénea que
tiene lugar a las lotizaciones que hizo el municipio para vender
terrenos cercanos a slavias principales, actualmente estas
lotizaciones pertenecen a residencias de clase media alta que
adquirieron los terrenos en el boom inmobiliario a inicios de los

anos 70.

Finalmente, se encuentra un 35% de trama dispersa que
pertenece a la parte delrbo de Santa Inés que pertenecen a todos
los asentamientos informales que se han venido dando con el
tiempo y a las viviendas de los habitantes originarios que se han

mantenido con el tiemp@Naranjo Marquez, 2012)
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Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20



3.5.10 Flujos y vias Santa Inés

El barrio de santa Indgene una sola via de acceso que es
la via a Pillagua que fue creada para acceder andasas
urbanizaciones, es de sus carriles en doble sentido, se encuentra en
buen estado, es pavimentada y posee un flujo vehicular alto en

horas pico(Naranjo Marquez, 2012)

Cuenta con dos vias principales que son las |pdies
calles de ingreso al barrio como tal, estas son las calles Francisco
de Asis y la calle Barbara Alban, dichas vias se encuentran en
estado regular ya que al igual que otros aspectos del barrio han
sido desatendidos por el municipio, son de adoquépsesentan

el principal ingreso al barrigNaranjo Marquez, 2012)

Ademas, existen vias secundarias que atraviesan el barrio
de las cuales la mayoria se encuentran en estado regular, una
caracteristica especial de estemswén este barrio en particular es
gue muchas de ellas non poseen aceras al estar construidas de
manera empirica por la necesidad de conectar el barrio.

Poseen un flujo peatonal alfidaranjo Marquez, 2012)
El resto de viason pasajes que estan en mal estado o sin

adoquinar por donde transitan las personas para acceder a sus

hogares que estan en lugares de dificil acceso.
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Mapa 1. sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20



3.5.11Habitantes originarios Santa Inés.

Se identifica que casi el 45% del area perteneciente al
barrio Santa Inés ha sido adquirido por el capital inmobiliaes.
familias habitantes denuncian el mecanismo de algunos

empresarios inmobiliarios para comprar estos terrenos.

Los vecinos relatan guen ocasiones los empresarios
sembraron la incertidumbre respecto a las nuevas prohibiciones
gue se venian por la declaratoria de zona urbana de la parroquia:
eliminacion de animales, nuevos impuestos, sanciones por
terrenos sin construir, entre otross lktuales motivaron a la gente
a vender los terrenos en valores por debajo de la media del costo
de la tierra buscando otros destinos para vivir como Checa o el

Quinche, o al sur de la ciudad capitdlaranjo Marquez, 2012)

Las familias que se ubican junto a la quebrada, dicen no ser
parte de dichas incertidumbres, en realidad, su ubicacion
geografica tiene desventajas comparativas frente a sus vecinos,
dadas las prohibiciones actuales para construir en quebradas.

(Naranjo Méarquez, 2012)
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Mapa 1. sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20



3.5.12 Conflictos socieespaciales Santa Inés.

Posiblemente el conflicto mas importante que enfrenta en
la actualidad el barrio es el relacionado conptaencial
expropiacion de las casas limitrofes con la quebrada Tajamar
por un supuesto peligro de deslizamientos debido a su
ubicacion. El mapa, presenta las tres zonas de conflicto de la
parroquia, la zona de color rojo corresponde al espacio del
conflicto, se puede apreciar su cercania a la quel{fdalanjo
Marquez, 2012)

El sector marcado de color azul representa la zona que se
encuentra con presion para vender, es decir el mercado
inmobiliario tiene interés en adquiriictios predios para poder
construir en ellos nuevos conjuntos cerrados, igualando el
modelo de construccion de las urbanizaciones aledafias, cabe
mencionar que, las inmobiliarias buscan comprar los predios a
precios considerablemente bajos, mientras quelesa ele
manera extraordinaria el precio del metro cuadrado construido

(Naranjo Marquez, 2012)

Existen pocos espacios comunes, que pertenecen a la
parroquia, y solamente un 20n % del total de la zona no tiene

o tiene poca @sion para vendefiNaranjo Marquez, 2012)

Mapa 1. sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
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3.5.13 Riesgos Santa Inés.

El barrio deSanta Inés al pertenecer a la parroquia de
Cumbayéa posee un nivel de riesgos bajo en comparacion con

el resto de la ciudad,

Cabe mencionar que la ubicacién geogréfica del barrio
genera que este esté mas propenso a riesgos que otros sectores
de la parrogia, ya que cuando analizamos al barrio en si
observamos que se encuentra rodeado del rio San Pedro y de
la quebrada trajama lo que hace que estas zonas cercanas estén
con riesgo de sufrir desastres naturales tales como
inundaciones o fisicos como deslawicendios.(Naranjo
Méarquez, 2012)

Por esta razdn se deduce que el barrio santa Inés posee un
riesgo general del 5 % en comparacion con el resto de la

parroquia.

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20
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35.14Andlisis climético Santa Inés

El clima de Cumbaya es una de scaracteristicas
principales, si bien el clima de Quito puedeago templado
en un auto particular basta menos de una hora para llegar al

Valle de Cumbaya disfrutar de un clima caliente.

La temperatura promedio en Cumbayda va desde los 18° a
24°, su ima es primaveral durante elayor tiempo del afio.
Este clima es propicio para que crezcan una variedad de flores,
como lasbuganvillas ademas de granos y frutas como el

aguacate, guabas, capuli, mandarinas, maiz, frijoles, aji, etc.

El valle de Cumbay&n general es un valle calido, la
mayoria de los valles que rodean a la ciudaduito tienen
temperaturas altas al mediodia. Y es debido a este clima y
arboles frutales que lascas hicieron de Cumbaya uno de sus
sitios preferidos. En la actualidad esatractivo para lgente
de Quito, su clima, los paisajes, las quintas vacacionales y
residenciales son ideales parae$canso. En los Ultimos afios
debido al crecimiento poblacional e infraestructura y forma,
esteambiente primaveral parece cada vezaootra forma, la

de una metrépoli.

Mapa 1. sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20
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3.6. Analisis del terrenoy entorno inmediato xmicro

3.6.1Seleccion del terreno

El sector de estudio es conocido antiguamente comta San
Inés , se caracteriza por el reciente crecimiento y urbanizacion
gracias la creaciéon dearios conjuntos habitacionales y la
lotizacion de terrenos que antes pertenecian a haciendas o
pequefios productores agricolas , con la implementacion de
equipamientos tales como centros comerciales y servicios
cercanos este sector se volvié muy apetepaidas inmobiliarias
ya que cuenta con todos los servicios basicos ademas de un facil
acceso tanto desde la ciudad de Quito como del resto de la
Parroquia de Cumbaya .
Es asi que se ha seleccionado tres lotes de terrenos que podrian ser
utiles para lamplantacion de nuestro proyecto tomando en cuenta
principalmente sus dimensiones, asi como también su ubicacion y

accesibilidad.

A continuacion, se analizan los pros y contras de cada una
de las opciones para determinar la mas adecuada para la
implantacion del proyecto tomando en cuenta factores de
importancia como son las dimensiones, servicios bésicos,

accesibilidad.

Como resultado del andlisis del cuadro anterior se encontrd
gue el terreno que mas se ajusta a las necesidades del proyecto a
propone es la opcidn 2 gracias a su estratégica ubicacion, asi
como también los servicios con los que cuenta 'y ademas el area en

m2.

Tabla 23:Seleccién de terrenos

Fuente: Elaboracion propia 2020.
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3.6.2 Caracteristicas del lote 3.6.3 Caracteristicas del Barrio santa Inés administradora de las actividades del espacio comunal. Forma
parte de la Federacion de Ligas Barriales de Quito.

localizado al noreste de la parroquia. Esta conformada por 183 /D FDOOH FROHFWRUD SULQFLSD@® HV OD 3)L

o 4 el recorrido se localizan varias miexazntralidades del barria
Auxiliadora y Santo Tomas, el terreno seleccionado posee un élreav'VIenOlaS que se reparten en alrededor de 75,9 hectareas. LA

Opoblacién de acuerdo a la proyeccion para el 2011 es de 73gVia recoge casi todo el transito vehicular y peatonal que sale e
ingresa al barrio.

Luego del analisis de la matriz de posibles terrenos se procedio Santa Ines es un barrio perteneciente a la Parroquia Cumbaya

a elegir la opciébn numero dos ubicado en la calle Maria

de 9795.28m2 ideales para la correcta implantacion de nuestr
(personasje los cuales el 48% es poblacion femenina. La densidad

poblacional es de 8/3aklha (INEC, 2001).

proyecto, ademas cuenta con todos los servicios basicos, asi com

también la posibilidad de acceder al rio. L, .
' POSIbH ! 3.6.4 Ubicacion del lote escogido

Caberecalcar que el terreno tiene pendiente lo que favorecera Es necesario aclarar que este dato refleja, casi en su totalidad,

al disefio de nuestro equipamiento. a la poblacién originaria, ya que, en el 2001, solo existia una

urbanizacion cerrada deatdel barrio. El barrio fue formado por

ex -trabajadores de la Hacienda Santa Inés en 1964. Para acceder

DO EDUULR OD ~QLFD UXWD HV OD 39tD 3LOODJXD” /LPLWDGD DO VXU SRU OD

Quebrada de Tajamar y rodeada por varias urbanizaciones

A continuacion, se muestra un cuadro del analisis del irm del

lote a intervenir:

Tabla 24: IRM lote cerradas de poblaciénrgran opulencia econdémica. Es, junto con
Lumbisi y San Patricio, de los pocos remanentes de poblacion

originaria de la parroquia.

Dentro de la categorizacion del suelo, el barrio de Santa Inés
paso de estar, en menos de 10 afos, dentro de la cateljod&¥dX H O R
uxubo” b HYWDU GHQWUR GH OD FDWHJRUtD GH 3VXHOR XUEDQL]DEOH" R DSWR

para integrarse al area urbana. La organizacion barrial mas

llustracion 63:lote aintervenir

importante es el Comité Ridejoras del Barrio Santa Inés Fuente: Elaboracion propia 2020.

CPMBSE.
Esta organizacion barrial es legitimada por toda la comunidad,
Fuente: Elaboracion propia 2020. tiene un espacio de accion de 2 afios con posibilidad de reeleccion.
Es el canal de comunicacion de la comunidad con los nuevos

vecinos y el gobierno local.

Otra importante organizacién delrba es La Liga Barrial
Santa Inés, desde el 2001, junto al CPMBSI, ha sido la
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3.6.5 Reconocimiento del sitio

Mapa 1: Reconocimiento del sitio
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20
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3.6.6 Medidas del terreno

Mapa 1: medidas del terreno
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,20
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3.6.7 Bordes del terreno
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3.6.8 Zonificaciéon del terreno
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3.6.9 Area por zonas
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3.6.10 Opciones de planes masa terreno

Luego deanalizar las necesidades espaciales de cada zona
necesaria para la realizacion de este proysetroponenvarias
opciones de plan masa en cuanto a distribug&tos volumenes

y los pisos que serdn necesarios para cada una de las zonas.

En las tresopciones se tomo6 en cuenta los modulos que serian
necesarios por cada tipologia segun el programa arquitectonico
gue se propondra, 20 modulos para los habitantes de la tercera
edad de 65 m2 cada uno, 10 modulos para familias cortas de 115
m2 cada uno, 1@nddulos par a familias compuestas de 160m2
cada uno, asi como también el &rea de servicios que comprende los
parqueaderos, bodegas, areas verdes, plantas energéticas y de

agua, tratamiento de desechos etc.

A su vez se realizo la zonificacion del area adeercio planteada,
asi como también las areas comunitarias que comprender cocina,

comedor, talleres, biblioteca, area infantil y zonas recreativas.

Una de las areas que requiere mayor atencion es el area verde que
estd implicita en el proyecto ya que lsiaacion del lote genera

varias posibilidades de disefio.
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3.7 Proceso de desarrollo
En estaparte del proceso de investigac&m desarrollara
el concepto e idea fuerzen funcionde lo que se describi6 anterior
mente es decir, se tomara en cuelda antecedentesl analisis
del entornodel usuariogentre otros, con el fin de que estos nos
ayuden a generar la forma base de este proyqtatectonico
(Siza,1998).

Se desarrdard mediante diagramas y esquentse
expliquen las estrategiagreviamente analizadagdeméas de
exponer parametrode disefio concreg los cualeduncionaran
como guiatanto para eldisefio final del proyecto como la
realizacion de un programa arquitaato que vaya acorde con las

necesidades del usuario previamente analig@ida,1998).

3.7.1 Servicios a prestar

El disefio de este proyecto pretende involucrar a todos los

disefiados paraquellos turistas voluntarios que vienen al Ecuador de los usuarios potenciales, dentro de los cuales también se toman
a encontrar un estilo de vida mas relajado, con espacios en cuenta parametros sociales y urbano arquitectonicosegue
compartidos como cocina y comedor que generen un ambienterealizaron en la fase anterior.
familiar, de esta manera el proyemo solo involucra la parte Las residencias actuales no estan disefiadas para usuarios
residencial sino también busca reactivar la zona en la cual seraespecificos, sino que se manejan de acuerdo a disefios estandar,
implantado para asi , contrarrestar la segregacion existente en ebjue responden al mercado inmobiliario del momento, es por eso
sito. gue la idea surge a partir de lagacteristicas y necesidades de
cada usuario.

Cada uno de las tipologias de habitantes nos daran pie para
complementar el diseficon espacios publicos especificos para 3.8.1 Analisis del usuario
cada usuario, asi como también espacios comunitarios de acuerdo

. _ . , - Se pretende determinar el tipo de usuarios permanentes, sus
a sus necesidades; se plantea implementar espacios especificos

. . . . . ___necesidades y caracteristicas para establecer su ubicacién dentro
para la tercera edad, asi como también espacios de trabajo; areas

: : : . . del proyecto
infantiles , y espaciogerdes de recreacion para todos quienes lo proy

habitaran , tomando en cuenta que el principal objetivo de este 3 g 1 1)suario Santa Inés

proyecto es que este dentro de los margenes sostenibles , logrando _ o
_ 3 Gracias al andlisis urbano del sector en donde se encuentra
espacios que estén conectados con la naturaleza y respetando los _ _ _ _
o o nuestro lotepudimos determinardos tipos de usuarios:
criterios de dseno.

actores de la sociedad actual, es decir, conjugar las actividades X Los habitantes originarios, quienes son fundadores o

cotidianagon el confort, el descanso y la naturaleza sin necesidad
de alejarse del sitio de residena@bcontar con todos los servicios
en un mismo lugar, que permitan el correcto desarrollo de cada
tipo de habitante, evitando la segregacion social y residencial

Es asi que el proyecto esta pensadan nueva forma de
habitar, en donde se combinen , actividades como trabajar,

descansar, producir y habitar sin necesidad de salir de casa

mismas que vardesde departamentos para parejas y personas de

la tercera edad con divisiones minimas para su comodidad, hasta

departamentos para familias qonestasqueen su mayoriastan
conformadas po#d a 5personasen donde la privacidad es un

factor de suma imptancia, asi como también departamentos

. o familiares directos de los mismos v,
Ademas, se pretende generar una relacion directa con el

. . - o x Los nuevos vecinos, que son aquellos que i i
barrio y el sector al implementar servicios y espacio publico que

. . . . llegando con el ingreso del mercado inmobiliario al sector,
estén abiertos a la ciudad logrando borrar esa barrera del edificio

- - cada uno se subdivide en mas usuarios que se describen a
de vivienda tradicional.

continuacion:

3.8 Desarrollo de laonceptuakacion

3&DGD QXHYD VLWXDFLYQ UHTXLHUH XQD QXHYD
DUTXLW HB&arXNbOvel

La idea principal del concepto del proyecto se determina a ) ]
. o . . 3.8.1.2. Habitantes Sta. Inés
partir del analisis del entorno, pero en mayor porcentaje el analisis
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llustraciéon 64: Usuario santa Inés
Fuente: Elaboracion propi@ 020
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Luego de analizara cada uno de los usuarios que
actualmente habitan enlghrrio santa Inés, se pudo determinar el
porcentaje de cada tipologia para poder suplir las necesidades de
cada uno de ellos, tomando en cuenta que la mayoria de habitantes
pertenecen a la tercera edad, ya que son personas que fundaron el
barrio y no hanaido del, el resto de habitantes son sus familias
directas, que al crecer se establecieron en el mismo barrio
formando nuevas familias. Las cuales estan conformadas tanto de

familias cortas como compuestas.

Cabe mencionar también la reciente llegadibg@&uevos
vecinos que son familias que se han acogido a las ofertas del
mercado inmobiliario, dichas familias no tienen relacion con las
demas del barrio y viven en las nuevas propuestas inmobiliarias
que son edificaciones cerradas al barrio provocamdedregacion

residencial que actualmente existe.

Tenemos entonces un resultado de un 50% de habitantes
guienes pertenecen a la tercera edad que viven solos o en pareja, y
un 25% de familias compuestas que van de entre 4 a 6 personas en
una misma unidadafitacional, que representan a las personas que
resultan familiares directos de los habitantes originarios, y por
altimo un 25% de las familias de nuevos vecinos que son

generalmente familias de 3 a 4 personas por unidad habitacional.



3.8.1.2.3Potencales usuarios para el proyecto

llustracion 65; Potenciales usuarios

Fuente: elaboracion propia,2020
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comun para que puedan hacer uso de las instalaciones y zonagdificios de multifamiliares es que no se especializan en disefiar
Se muestra también los usuarios externos para los que . _ .
compartidas. departament® para cada potencial usuario y los reparten de
también el proyecto va dirigido que son: turistas voluntarios que . i o i
manera aleatoria, ademas poseen limitadas areas verdes y poca

vienen del extranjero o lugares lejanos del pais para aprender cosas . . _ _ . _
Se puede decir entonces que, dentro del proyecto se cotara corconciencia ambiental, esta configuracion trae consigo algunos

nuevas, vivir en comunidad y apoyar a alas comunidades, para _ . _ _ _ _ _
_ ~dos tipos de usuarios a mangemeral: los usuarios permanentes, inconvenientes que no favorecen al usuario ni al entorno
ellos se proponen espacios compactos, que compartan espacios , o . _ _ _ _ » _
gue seran aquellos que utilicen al proyecto para vivir y radicarse, inmediato ya que se pae la concepcion de barrio.

comunes, también se propone espacios para aquellas familias que _ o _
y los usuarios esporadicos que son aquellos vecinos que usen las

buscan habitar con un nuevo estilo de vida en medio de la ciudad _ , i
instalaciones del proyecto a manera de recreacion ademas de que

, asi también estan las parejas de retirados extranjeros que ven en . _ -
incorporen sus servicsacomo comercio o los utilicen

el ecuador un destino Unico para pasar sus dias en medio de un
ambiente tranquilo, y disfrutando del clima que parroguias como

Cumbaya poseen.

El conjunto de dichos usuarios da como resultado a
qguienes ira dirigido el proyecto en su totalidad es diecir

vivienda multifamiliar sostenibible .

Es asi que segun las necesidades y caracteristicas de los

usuariosse fue encontranda ubicacion de los mismos dentro del llustracion 66suma de usuarios
Fuente: Elaboracion propi2020

proyecto

Cada espacio en este tipo de equipamientos es 3.8.2 Edificios multifamiliares tradicionales

especializadppor ende, cada uno posee distinto grado de trafico

de pesonas que afecta a | funcionamiento de cada zona con el Si bien es cierto logdificios que responden atigologia

entorno y los usuarios. multifamiliar en la ciudad de Quito y en especifico en la parroquia

. o m 3 han si nstrui na manera en |
Una de las estrategias de disefio de este proyecto es tomarde Cumbayg han sido construidos de una manera en la que se

o , : cierran a | entorno inmediato, tratando de conseguir una seguridad
en cuenta las caracteristicas de cada usuario paexlabidentro

. ; , utopica al cerrarse y encapsularse ya que a su alrededor se genera
del edifico,es asi que a las personas de la tercera @elaeran P y P yaq 9

L L - . la percepcion de inseguridad gracias a las murallas construidas,
tener una ubicacion estratégica para su mayor movilidad, ademas

. . . .. dando lugar a bloques de vivienda que carecen de espacio publico
de su relacion con el resto de vecinos, mientras que las familias

. . . L . e interaccion con el barrio lo que produce una muy poca
podran estar en los pisos superiores para mageacidad, asi lustracion 67-edificio tradicional
., . . , . apropiaciéon del espacio , otra caracteristica comUn en cuanto a . i ; '
como también los turistas voluntarios deberan estar cerca del area °F P Fuente: Elaboracion propi@020
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3.9Estrategias conceptuales

llustracién 68:Estrategiagonceptuales.

Fuente: Elaboracion propi2020
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El concepto nace a partir del analisis dedaracteristicas
y necesidades del usuario y el entorno, tratando de generar un
volumen que sea abierto hacia la ciudad y que permita la
interaccion de los residentes con los vecinos del barrio, a través de
los servicios y comercios que se propondracasio también el

espacio publico como eje central de nuestro proyecto

Estos puntos se resolveran a través de las estrategias
conceptuales antes mencionadas, las mismas que parten de los
pardmetros analizados en los capitulos anteriores, una correcta
aplicacion de estas estrategias, sumadas a lastrategias
ambientales para el disefio sostenjbdiara como resultado una
edificacion que cumplirda con el objetivo de brindar viviendas
confortables, amigables con el medio ambiente y a su vez abiertas
al entorno inmediato generando cohesion de los vecinos, mayor
interaccion entre las personas y una Optima percepcion de

seguridad.



CAPITULO IV e
4.1.1 Zonificacién propuesta general

4. Propuesta

3/RV DUTXLWHFWRV QR LQYHQWDQ QDGD VROR
WUDQVIRUPDQ Q@ANAIHRAOLGDG’

En estaparte del proceso de investigac&m desarrollara
el concepto e idea fuerzen funciénde lo que se describié anterior
mente es decir, se tomara en cuelda antecedentesl andlisis
del entornodel usuariogentre otros, con el fin dgue estos nos
ayuden a generar la forma base de este proyegtgtectonico
(Siza,1998).

4.1 Propuesta plan masa terreno

Tomando en cuenta todo lo analizado en los capitulos
anteriores, y usando las estrategias antes mencionadas se propone
unadistribucién de plan masa para el equipamiento de vivienda
colectiva multifamiliar en la parroquia de Cumbaya

especificamente en el barrio santa Inés.

llustracién 69: zonificacidn propuesta terreno

Fuente elaboracion propia
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4.1.2 Diagrama terreno propuesta plan masa

llustracién 70:plan masa terreno
Fuente: elaboracion propia 2020
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4.1.3Corte esquematico propuesta general terreno

llustracién 71:corte esquema
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4.2 Abstraccion del edificio de vivienda tradicional

Como se ha mencionado en los capitulos anteriores, en la
fase investigativa,el actual problema de las residencias
multifamiliares es que son edificaciones cerradas y herméticas que
no se abren al entorno inmediato, con poca vegetacion y sin
criterios de @efio sostenible. Esto genera edificaciones frias
rigidas y sin espacios de convivencia entre vecinos y barrio
ademas poseen una falta de servicios al encontrarse en una
parroquia suburbana, por lo que se propone abastecer de servicios
y comercio dentro deequipamiento para de esta manera enlazar

al proyecto tanto con el barrio como con el sector.

4.2.1 Diagrama abstraccion de la forma zona residencial

llustracion 72:abstraccion de la forma zona residencial

Fuente: Elaboracion propia
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4.3 Distribuciéon de zona residencial
4.3.1 Distribucion planta baja

llustracion 73; distribucion plata baja

Fuente: elaboracion propia, 2020
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4.3.2 Distribucion planta tipo
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4.3.3 Distribucion planta terraza
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4.4 Distribucion plan masa
Acontinuacion de muestra un diagrama del plan masa dentro del
terreno del cual solo se desarrollara la parte residencial, tomando
en cuenta la posicion, y

funcion de cada area
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4.5 Programa arquitectonico
4.5.1 programa zona residencial
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4.5.2Programa zona comercial
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4.5.3 Programa zonacomunitaria/servicios.
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4.5.4 Programa zona complementaria
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4.6 Diagrama funcional Plan masa terreno
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4.7 Zonificacion macro terreno
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4.8 Diagrama axonométrico planta bajazona

residencia
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4.9 Diagrama axonométrico plantatipo zona

residencia
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4.10Diagrama axonomeétrico planta terraza zona

residencial
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CAPITULO V pretende brindar una opcién de vivienda diferente, que se adapte acalidad que optimizan su confort, para garantizar una 6ptima

5. Conclusiones y recomendaciones las necesidades tanto de los residentes actuales, como de lasalidad de vida.
personas nuevas que llegan al sector en busca de vivienda. La conclusion mas relevante de este trabajo de titulacién es
51 Conclusiones gue, este tipo de viviendas ayudan a romper los estereotipos de que

. . . , vivir en comunidad es sinénimo de pobreza o espacios reducidos
Sobre el origen de estgo de equipamientos se puede

Después danalizar la manera en que se ha venido dando

: . : . ue no aportan a la calidad de vida del usyamiotampoco
concluir que en el pais no existe aun referegtescumplan con g P Y P

el crecimiento urbano de la ciudad de Quito los fenomenos £spacios cerrados al barrio que hacen que las actividades dentro se

) ) . las estrategias que a contrario de otros paises aplican criterios d
urbanos que con ella han ido surgiendo , podemos concluir que la

L, e, vivienda colectiva, comunitaria y sostenible.
segregacion y gentrificacion urbana son problemas que han

privaticen. si no que se puede vivir en comunidad aportando a la

, . e o sociedad.
En lo que se refierexavienda multifamilar , comunitaria

afectado a gran partke los sectores aledafios a Quito , uno de estos

. i i y colaborativa se concluy6 que es una tipologia de vivienda que
sectores es la Parroquia de Cumbaya, que a raiz del boom petrolero _
_ L o nacio en Europa y que poco a poco ha venido tomando fuerza en
que se dio en el Ecuador , se convirtio en un sitio ideal para que la _ _ _ _
_ . norte América y en varios paises de Latinoamérica por lo que el
clase adinerada de Quito instalara sus casas de campo, y con el
_ . _ . i presente proyecto, fue desarrollado tomando @ienta
tiempo sus residencias permanentes, debido a la cercania a la° ' . . recomendacién princioal | ¢ il considerand
_ ) _ L principalmente las necesidades del usuario residente del sectorf€cOMenadacion principal se apega al aspecto social, considerandao
ciudad, desplazando asi a los habitantes originarios de sectores | . S | . .
asi como también implementando actividades que activen al 9U€ & arquitectura inicia siempre con una clara intencion de

5.2 Recomendaciones

Con el desarrollo de proyecto y un claro analisis de la

situacion actual de laxiudad, delEcuador y del mundola

antes agricolas y ganaderos

sector y a sus habitantes, tales como comercio local, talleres, y@yudary mejorar la calidad de vida de las personas o comunidades,

Al llevar a cabo el andlisis detallado de la parroquia de

recreacion ademas de la parte residencial que astéagincipal respetando siempre el @so que lo rodea y sobre todo teniendo

Cumbaya4, en cuanto a uso de suelos, topografiapamientos,

de este equipamiento en cuenta las necesidades del usuario que habita el lugar.

etc. Se determind al Barrio Santa Inés como sitio optimo y

. _ ., ) ) Cabe mencionar que el resultado obtenido en el desarrollo
estratégico para la implantacion de un equipamiento que ayude a

. . ) . . del proyecto es el esperado, respondiendo a los términos
mejorar la calidad de vida de personas que han sido victimas de

funcionales, estructurales, tecnologicos, medioambientales,

Mas alla de conseguir un objeto arquitecténico apreciable

a la vista, se busca obtener espacios equilibrados, que se adapten a

los fendbmenos antes mencionados, y que ademas gmcias

urbanos y sociales, donde vivir en comudideecupera y gana las necesidades del usuasm dejar de lado el analisis del entorno

proceso de cambio evidente que se ha dado en la parroquia, sirva

protagonismo mediante un equipamiento que se integra a la Pard de esta manera generar armonia en dénde estara implantado.

como referente de cémo se puede vivir en comunidad.

sociedad forjando una inclusién necesaria y participativa de todos Ademas, se sugiere que, N0 nos cerremos a las nuevas

Este proyecto, surge en respuesta a estas problematicas que _ o _ _
3 _ _ . los habitantes del sector sin importar clases sociales, u origen.
seran solventadas, tanto de manera espacial, funcional, y social

formas de habitar que se proponen en el pais actualmente, que

quiza a nivel nacional sean nuevas, pero, a nivel mundial han ido

refiriéndanos a una tipologia de vivienda en especifico, es decir la

Un proyecto conformado por espacios que cemgen y funcionado y que con una correcta adaptacion al usuario nacional

vivienda multifamiliar, que ademas aplique estrategias sostenibles

mejoran la calidad de vida, espacios que promuevan la sanaS€ pueden obtener grandes resultados que resulten en un apropiado

tanto en el disefio como ya en el uso de la misma. . . . . .
y mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

convivencia, en donde los espacios publicos formen parte activa
Por otro lado, al ser un sector que se encuentra en proceso _ o _ _
. L _ _ del barrio y asi se genere apropiacion. espaespecificos de
de crecimiento y polo tanto consolidacion dicho equipamiento
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