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RESUMEN EJECUTIVO  

El bien inmueble, fue construido a partir del Siglo XX, en los años de 1900-1999, 

su funcionamiento antes de ser  un centro de rehabilitación social, era una casa de 

campo perteneciente a los marqueses de Miraflores y de Maenza. A partir del año 

1999, funcionó como pabellón de mujeres y a partir del mismo año en adelante, se 

le incorporan servicios y nuevas celdas debido a la alta concentración de los 

privados de libertad. La investigación tuvo como objetivo principal, preservar el 

patrimonio y potenciar la cultura del cantón Latacunga, mediante una propuesta de 

conservación arquitectónica para el antiguo centro carcelario de Latacunga en la 
parroquia urbana de la Matriz. Se declararon los principales conceptos, teorías e 

investigaciones previas que aportaron al desarrollo del trabajo. De acuerdo al 

análisis bibliográfico y de campo, se pudo identificar varios daños en elementos 

como pisos, estructura, cubiertas, paredes, entre otros; causados por el elevado 

deterioro, abandono, falta de mantenimiento y por el desconocimiento de los 

valores arquitectónicos y patrimoniales del bien inmueble. Con el resultado y 

aplicación de los instrumentos de investigación el proyecto está enfocado en 

desarrollar un centro cultural, compatible con el entorno y los espacios edificados 

en base a los criterios de intervención y normativa de conservación del patrimonio, 

con lo cual se concluyó que los espacios arquitectónicos de la edificación, requieren 

ser intervenidos y refuncionalizados, manteniendo la materialidad, el estilo 

arquitectónico, y la espacialidad lo que permitirá transmitir a las futuras 

generaciones este inmueble que refleja la historia de la ciudad de Latacunga.  

DESCRIPTORES: Patrimonio, conservación arquitectónica, centro cultural, 

criterios de intervención, cambio de uso. 
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ABSTRACT 

The real state was built from the 20th century, in the years 1900-1999, before being 

a social rehabilitation centre it was a country house that belonged to the Marquises 

of Miraflores and Maenza. Starting in 1999, it functioned as a women's ward and 

from the same year onwards, more services and new cells were incorporated due to 

the high concentration of inmates. The main objective of this research is to preserve 

the heritage and enhance the culture of Latacunga Canton, through an architectural 

conservation proposal for the old Latacunga prison in the urban parish of ñLa 

Matrizò. The main concepts, theories and previous research that contributed to the 

development of the work were acknowledged. With the result and application of 

the research instruments, the project focused on developing a cultural centre 

compatible with the environment and the built spaces based on the intervention 

criteria and heritage conservation regulations. It was concluded that the 

architectural spaces of the building need to be intervened and re-functionalization, 

maintaining the materiality, the architectural style, and the spatiality, which will 

allow transmitting to future generations this property that reflects the history of the 

city of Latacunga. 
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INTRODUCCIÓN  

En el Ecuador y alrededor del mundo, el patrimonio edificado ha sido totalmente 

desvalorizado debido a que los centros urbanos patrimoniales, están siendo 

reemplazados por nuevas tecnologías, así como por nuevos sistemas constructivos. 

Es así que el patrimonio inmueble está siendo consumido y se proponen leyes y 

tratados para mantener monumentos y demás bienes inmuebles que poseen un alto 

valor histórico y arquitectónico. 

La investigación se enfoca en recuperar al bien inmueble antiguo centro carcelario 

de Latacunga, que se encuentra catalogado por el INPC (Instituto Nacional de 

Patrimonio Cultural), como una edificación importante para la ciudad y por su alto 

contenido histórico, arquitectónico y constructivo.  

Con la investigación realizada el objetivo principal es transmitir a las autoridades y 

a la población en general, la importancia del cuidado y conservación del patrimonio 

arquitectónico, puesto que será una parte importante del crecimiento y desarrollo 

urbano del cantón. 

La modalidad de investigación es de campo y reúne fichas de información 

proporcionada por el Gobierno Autónomo Descentralizado del Cantón Latacunga, 

datos históricos por el historiador Paúl García Lanas, expertos entendidos en el tema 

y los resultados de las entrevistas que servirán como aporte para el proceso y la 

intervención patrimonial que se va aplicar. 

El trabajo de investigación se estructura de la siguiente manera: 

     En el capítulo I, se realizó la contextualización, la justificación, formulación del 

problema, preguntas de investigación, justificación y objetivos, general y 

especifico. 

     En el capítulo II, se desarrolló el fundamento conceptual, el fundamento teórico, 

estado del arte, metodología de la investigación y las conclusiones capitulares. 

     En el capítulo III, se desarrollaron los siguientes puntos: Aplicación 

metodológica, la delimitación temporal, criterios iniciales del diseño, análisis de 

materiales  técnicas y deterioros, valoración general del estado de la edificación, 
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análisis ambiental, diagnostico urbano, análisis de uso de la  edificación, análisis de 

las intervenciones, contexto físico, urbano y  social, análisis e interpretación de 

resultados y conclusiones capitulares  

     En el capítulo IV, se desarrollan la propuesta, idea generadora, anteproyecto, 

memoria técnica y descriptiva.  
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CAPÍTULO  I  

EL PROBLEMA  

1.1. Contextualización  

El patrimonio arquitectónico a nivel mundial se enfrenta a nuevos 

inconvenientes, los más radicales son por motivos bélicos, políticos y por el mismo 

crecimiento de las ciudades que han conllevado a la aparición de nuevas 

centralidades. Ante estas amenazas la UNESCO en afán de preservar el patrimonio, 

en el año de 1954, se lleva a cabo la Convención de la Haya y la Convención del 

Patrimonio Mundial, Cultural y Natural con el fin de precautelar el patrimonio de 

posibles riesgos, deterioros, abandonos y amenazas. 

En Madrid ï España, se encontró un número considerable de bienes 

culturales, cuya identificación e inventario fue realizado por parte de la legislación 

y gestión del patrimonio nacional, el resto de bienes inmuebles están catalogados 

por la UNESCO como bienes patrimonio mundial y cultural. En el territorio 

Madrileño, a finales del 2016 se inventariaron 513 bienes inmuebles, 60 muebles, 

2 inmateriales. El 40% de los edificios fueron afectados por el crecimiento de las 

ciudades, abandono y por la pérdida de centralidad urbana y funcional. Otro de los 

grandes problemas que afecto a las edificaciones es la tugurización que causo el 

principal deterioro y la pérdida del patrimonio edificado en varios de los  sectores 

urbanos. 

El deterioro físico-ambiental por sobreïutilización funcional, y la débil 

vinculación con el resto de la ciudad son varios de los problemas que afecta 

directamente a los bienes inmuebles en Madrid. Sin duda todo este conjunto de 

problemas contribuyo al desarrollo de diversas intervenciones y estrategias 

conservacionistas como son: restauración, rehabilitación y protección las cuales se 

implementan como instrumentos de intervención para las edificaciones afectadas 

por tugurización, deterioro, abandono y débil vinculación con el entorno urbano. 

Pará consolidar las estrategias conservacionistas, la convención para la protección 
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del patrimonio mundial cultural y natural, establece que se debe mantener los  

monumentos, obras arquitectónicas y conjuntos que tengan un valor excepcional. 

En Latinoamérica, la problemática patrimonial se asemeja a lo que sucede 

en Europa. En Quito-Ecuador, el patrimonio que se encuentra ubicado en el centro 

histórico se ve afectado por diversas causas como son; la pérdida de población 

residente, falta de incentivos económicos y de oportunidades de desarrollo, la alta 

concentración de población vulnerable, la pésima calidad ambiental y la 

inseguridad. La concentración de estas causas provoca que varias de las 

edificaciones ubicadas en el centro histórico de Quito sean abandonadas y empiecen 

a deteriorarse por efecto de la falta de conservación del inmueble. Otro motivo 

importante para que las edificaciones pierdan su uso y sean abandonadas y esto 

provoque un deterioro constante es la descoordinación por parte de la 

municipalidad, en la aplicación de procesos para vivienda patrimonial, no existen 

financiamientos para acceder al programa debido a que los propietarios no cuentan 

con mecanismos y recursos. En la actualidad en base al levantamiento elaborado 

por el FONSAL (FONDO DE SALVAMENTO DEL PATRIMONIO 

CULTURAL) y la empresa de centro histórico se han contabilizado un total de 164 

bienes, de los cuales las edificaciones con uso residencial ahora están destinadas 

para brindar servicios hoteleros y  comercio informal, sobreexplotando a la 

edificación y llevándola a un elevado deterioro. 

Ante esta situación la municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, 

con el afán de preservar el patrimonio aplica la ordenanza N°0260, en la que se 

detalla que el patrimonio debe ser salvaguardado, valorado y por medio de un 

proceso se le asignara un valor tipológico y simbólico. Cumpliendo con la 

normativa, a la edificación se le realizara un estudio, en el cual se detalle el  estado 

y relación con el entorno,  dentro de estos parámetros  se podrán agregar otras 

medidas  que sean necesarios para la catalogación del bien inmueble. Así mismo, 

para evitar que las viviendas sigan en constante deterioro, la municipalidad de 

Quito, crea el fondo para la rehabilitación y mejora de viviendas en áreas 

patrimoniales que se financiara con recursos a través del Fondo de salvamento del 

patrimonio cultural  con el fin de evitar inconvenientes con el programa vivienda 
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patrimonial que lo único que ha causado ha sido el abandono y deterioro de las 

viviendas. 

     En la provincia de Cotopaxi, se ha logrado inventariar un total de 544 

bienes inmuebles, el Cantón Latacunga es el que  mayor reporte de bienes 

inventariados tiene debido a que Latacunga, fue centro de desarrollo y capital de la 

antigua provincia del León. Los cantones, Pujilí con 69 bienes inventariados y 

Saquisilí con apenas 53 bienes, se vieron afectados debido a la emigración de los 

alfareros y artesanos los cuales fabricaban productos artesanales, arcillas, apliques 

de pared y ladrillos, materiales que se empleaban en diferentes bienes inmuebles. 

(Inpc, Guía de Bienes Culturales del Ecuador,Cotopaxi, 2011) 

     En el Cantón Pujilí con el fin de precautelar el patrimonio inmueble, se 

decidió rehabilitar bienes como el Municipio y la Iglesia Central gracias al INPC 

(Instituto Nacional de Patrimonio y Cultura) que promueve se conserve 

edificaciones desde siglos pasados. Otras muestras de conservación de patrimonio 

es la rehabilitación de la Antigua Cárcel de Pujilí, (ahora Hostería Capulí)  que se 

han convertido ahora en un importante hito urbano, cultural y educativo. (Inpc, Guía 

de Bienes Culturales del Ecuador,Cotopaxi, 2011) 

     En el cantón Saquisilí, los pocos bienes inmuebles, y arquitectónicos han 

sido reemplazados por edificios de hormigón armado, y es así como el patrimonio 

edificado en gran porcentaje en el cantón Saquisilí ha perdido protagonismo. 

Mientras que en los cantones, Salcedo, Sigchos, Pangua y La Mana, el porcentaje 

de la existencia de bienes inmuebles es  mínima, así entre los cuatro cantones se 

obtiene apenas el 9%, en conclusión el interés por la conservación del patrimonio 

es desfavorable,  mientras que el uso de nuevos materiales y tecnologías han sido 

protagonistas en los cantones de la provincia de Cotopaxi. Esto es un verdadero 

problema debido a que lugares considerados por su arquitectura patrimonial pierden 

su valor y su esencia. (Inpc, Guía de Bienes Culturales del Ecuador-Cotopaxi , 

2011) 
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     En el Cantón Latacunga, en las cinco parroquias urbanas se inventariaron 

un total de 304 bienes patrimoniales entre los que están (bienes muebles, bienes 

inmuebles, espacios públicos, equipamiento funerario, conjuntos urbanos). En el 

caso de estudio la parroquia urbana la matriz se inventario un total de 273 bienes 

inmuebles, siendo así la parroquia que más número de bienes patrimoniales e 

inmuebles presenta. (Latacunga G. A., 2014) 

     Con el fin de conservar el patrimonio, en la ciudad Latacunga, se 

establece la ordenanza número 62, que garantiza la conservación y defensa del 

patrimonio. (Latacunga C. M., 2006) La finalidad de la ordenanza es evitar que la 

sociedad y personas que desconozcan sobre el tema  atenten sobre las edificaciones 

y bienes patrimoniales, que hace muchos años eran la esencia de los centros 

urbanos.  

     Una muestra importante en la Ciudad de Latacunga, es la rehabilitación 

de los bienes inmuebles más importantes como  la Actual Gobernación de Cotopaxi, 

el Palacio Municipal, la Casa de los Marqueses de Miraflores y la actual Casa de la 

Cultura, ubicados en la centralidad de la Urbe. (Inpc, Guía de Bienes Culturales del 

Ecuador-Cotopaxi , 2011) 

     El Antiguo Centro Carcelario  fue construido en el siglo XX, situado en 

la parroquia la Matriz, Cantón Latacunga, provincia de Cotopaxi, debido a su alta 

complejidad constructiva, esta posee elementos en su fachada como son portadas 

monumentales, arcos de medio punto y  aleros canecillos. En su distribución interior 

está conformado por varios espacios y pasillos que distribuyen a las celdas. Debido 

a que la edificación posee más de 30 años de existencia, es considerado y catalogado 

como un bien inmueble como así lo indica el INPC (Instituto Nacional de 

Patrimonio y Cultura). A pesar de eso el bien inmueble se ha visto afectado, y en 

gran parte cambió su estructura funcional, adaptándole nuevos espacios. Es así que 

desde  2011 año en el que el inmueble fue abandonado desde entonces este se ve 

afectado constructivamente y funcionalmente ya que en la actualidad no posee 

ningún uso y poco a poco va sufriendo grandes daños constructivos. (Inpc, Ficha 

de Inventario , 2014) 
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     El Antiguo Centro Carcelario de Latacunga, está actualmente bajo 

disposición del Ministerio de Justicia, a pesar de tener una normativa de cuidado y 

defensa  del patrimonio, la institución no ha dispuesto que funcione nuevamente 

como un centro carcelario, debido a que las instalaciones, celdas y espacios físicos 

no facilitan el funcionamiento y operación de actividades en la antigua cárcel. 

     Desde su abandono, en el año 2011, el Antiguo Centro Carcelario de 

Latacunga, no ha sido intervenido y tampoco se han generado estrategias e interés 

por parte de las autoridades locales en la recuperación del  bien inmueble que está 

ubicado en el centro de la ciudad de Latacunga. Las averías en fachadas, estructura, 

puertas y portones a simple vista son notables. Si con el pasar  del tiempo el 

deterioro continúa, el bien inmueble Antiguo Centro Carcelario de Latacunga no 

podrá ser rehabilitado debido a las pésimas condiciones en las que se encuentra el 

inmueble. 

     La causa principal para que este bien inmueble esté en total abandono es 

que no existe interés por parte de las instituciones y de las autoridades locales las 

cuales no ha logrado generar estrategias que permita preservar el patrimonio,  a 

pesar de que hay  normativas y ordenanzas este se encuentra totalmente descuidado. 

Esta edificación no recibe ningún tipo de protección a pesar de que en la Ordenanza 

N°62 Creación del Fondo de Salvamento del Patrimonio Cultural del Cantón 

Latacunga  que habla sobre el cuidado del patrimonio , está detallado que a bienes 

que requieran su intervención se debe aplicar un grado de conservación del 

patrimonio. En la actualidad y debido a que el bien inmueble está abandonado la 

delincuencia,  así como, la inseguridad han sido las principales causas para que este 

se convierta en un problema para la ciudad y las personas que habitan y circulan 

alrededor del inmueble. En el caso de que no se resuelva el problema este se 

convertiría en un sector en donde predomine la delincuencia, el vandalismo, y en 

donde actividades fundamentales como el comercio se vea limitado, además, de que 

la ciudad perdería un bien inmueble el cual por su valor arquitectónico e histórico 

serviría de aporte cultural y documental para la ciudad. 
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1.2. Formulación del Problema. 

Elevado deterioro del bien inmueble del antiguo centro carcelario 

Latacunga. 

     La propuesta busca identificar los factores del por qué, la antigua cárcel 

de Latacunga a partir del año 2012, se dejó en completo abandono. Siendo esta, una 

edificación que  por su historia arquitectónica, monumentalidad, materialidad, y por 

su antigüedad es catalogada como bien cultural patrimonial inmueble y tras perder 

su uso como un centro de rehabilitación social, este lugar cada día se deteriora y 

pierde su valor arquitectónico al no ser intervenido.      

Una de las principales causas es el actual abandono, y el desinterés en el 

desarrollo urbanístico y arquitectónico de la ciudad. Varios han sido los motivos 

para no intervenir el antiguo centro carcelario y retomarlo como centro de 

rehabilitación social; las viviendas aledañas, barrios, y dependencias públicas han 

dado a notar que lugares como estos no pueden estar en cercanías debido a que se 

convierten en lugares inseguros, e intransitables.  

     Así mismo, es necesario intervenir estas instalaciones, pero no para darle 

un uso de rehabilitación social, sino que exista un tratamiento o una intervención 

diferente en su funcionalidad, debido a que en la ciudad de Latacunga los 

equipamientos culturales (museos, teatros, bibliotecas) son escasos.  

     Con la intervención del antiguo centro carcelario de Latacunga, se podrá 

eliminar varios problemas sociales como la inseguridad y la peligrosidad. Es 

necesario interponerse a  este espacio, con un nuevo equipamiento urbano, debido 

a que este inmueble pierde su valor por su deterioro. 

1.3. Preguntas de Investigación 

 

¶ ¿Cómo el estado actual del antiguo centro carcelario de Latacunga orienta a la 

definición de un nivel de intervención?  
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¶ ¿Cuáles son las estrategias de intervención a aplicar en la recuperación del 

antiguo centro carcelario de Latacunga, que responda a las características del 

contexto físico y social? 

¶ ¿Cómo la rehabilitación integral del antiguo centro carcelario de Latacunga se 

refleja en una propuesta arquitectónica? 

CUADRO 1: ÁRBOL DE PROBLEMAS  

Abandono del inmueble por 

traslado del uso del antiguo centro 

carcelario al ingreso norte de la 

ciudad de Latacunga.

Pérdida de valores arquitectónicos 
sociales y patrimoniales del bien 
inmueble  antiguo centro 
carcelario de Latacunga.

Aumento del deterioro del bien 
inmueble por la pérdida del uso.

Traslado del antiguo centro 
carcelario de Latacunga.

Falta de reconocimiento social del 
valor patrimonial del inmueble 
antiguo centro carcelario de 
Latacunga.

Falta de integración del inmueble 
con el contexto urbano inmediato.

Elevado deterioro del inmueble Antiguo Centro Carcelario de Latacunga.

Efecto

Causa
 

Fuente: Elaboración Propia  

Existe un elevado deterioro del inmueble antiguo centro carcelario de 

Latacunga, que al realizar la investigación se ha identificado la problemática 

alrededor del mismo, tomando como causa principal el traslado, y como efecto el 

abandono de la edificación.  
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Como segunda causa evidente es la falta de reconocimiento social del valor 

patrimonial del inmueble, que ha generado la pérdida de valores sociales y 

patrimoniales de la edificación. 

Como tercera causa la falta de integración del inmueble con el contexto 

urbano inmediato; su efecto radica en el aumento del deterioro del bien inmueble 

por la pérdida del uso. 

1.4. Justificación 

     La propuesta está orientada a proporcionar un equipamiento 

arquitectónico para la población Latacungueña en el Antiguo Centro Carcelario de 

la ciudad, el cual luego de seis años de abandono no ha sido intervenido. 

     El equipamiento que se intervendrá, actualmente no tiene ningún uso, el 

porcentaje de uso del inmueble es de 0% y está en completo abandono. La fecha de 

iniciación del funcionamiento como centro carcelario es desde los principios del 

año 1900 hasta el año 2012, año en el cual las personas privadas de libertad fueron 

reubicadas en el centro de rehabilitación que está ubicado en el ingreso norte hacia 

la ciudad (Inpc, Ficha de Inventario , 2014). La superficie total construida del 

antiguo centro carcelario es de 529.1 mts., presenta dos pisos de altura en su 

mayoría, el material usado en toda la edificación es  piedra, madera, adobe, bloque, 

hormigón y tierra (Inpc, 2018). 

En análisis de las fichas técnicas de patrimonio, el inmueble requiere un 

proyecto integral de reestructuración con trabajos inmediatos de conservación,  ya 

que esta edificación cada vez se deteriora más. El antiguo centro carcelario de 

Latacunga, por sus grandes muros y elementos es de aspecto monumental el cual es 

considerado como un elemento conformador, que enriquece la imagen Urbana. 

Según (Ruskin, 2014) la conservación de los edificios monumentales, es capaz de 

alargar la vida del edificio. Primero hay que realizar un buen mantenimiento y luego 

realizar todo lo necesario para conservar el edificio. Un monumento es capaz de 

obrar como memoria de la actividad humana que se ha desarrollado en ella, y como 
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tal se debe preservar con mayor respeto. Ruskin además menciona, que los 

monumentos son capaces de transmitir los valores de la época a la que pertenece. 

(Ruskin, 2014) 

     La intervención al bien inmueble del antiguo centro carcelario de 

Latacunga, proporcionará un nuevo equipamiento arquitectónico, que aventajará a 

los sectores, barrios, e instituciones públicas que se encuentran en cercanías al 

inmueble. La ciudad se verá beneficiada debido a que la concentración de personas 

en el equipamiento debido a su ubicación será considerable.  

     El bien inmueble, servirá como un instrumento de aprendizaje, reunión, 

recreación, socialización, es decir la edificación se volverá protagonista en el centro 

urbano y patrimonial  de la ciudad de Latacunga. La ventaja que obtiene la ciudad 

en este sector gracias a la intervención urbana y arquitectónica es la concentración 

de equipamientos,  el desarrollo del comercio y disminución de la inseguridad.  

La conservación del bien inmueble, patrimonio,  la intervención realizada 

puede servir de ejemplo para otras ciudades que contemplen obras monumentales 

arquitectónicas patrimoniales las cuales pueden ser conservadas e intervenidas 

como nuevos equipamientos los cuales potencien a las ciudades y conserven la 

esencia y valores de épocas pasadas. 

     Para generar un cambio en el área urbana de la ciudad y en el centro 

histórico es importante darle un nuevo uso, y es así que la propuesta plantea la 

rehabilitación integral del bien inmueble ñcentro carcelario Latacungaò, el cual 

albergue diferentes actividades que se desarrollan en varios puntos de la ciudad.  

     Con la intervención y rehabilitación del bien inmueble se beneficiaran 

alrededor de 16.814 personas que corresponden al sector de la matriz  en donde se 

encuentra ubicado el bien inmueble (Latacunga G. d., 2014). Aproximadamente a 

500 metros del mismo los beneficiarios directos son instituciones privadas, 

públicas, instituciones educativas y viviendas aledañas al inmueble. Los beneficios 

de la propuesta de intervención al bien inmueble Antiguo Centro Carcelario de 
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Latacunga, es directamente a las actividades primordiales que desarrollan en torno 

al bien patrimonial como el comercio que incrementara debido a que existirá mayor 

flujo de personas, y la disminución de la inseguridad en el sector que permitirá 

desarrollar de forma normal las actividades con mayor demanda como el turismo, 

debido a que hay una alta tasa de turistas que visitan este tipo de edificaciones por 

su alto atractivo y contenido para la ciudad, siendo factible su beneficio en la 

conservación de su esencia y de su fuerte que es el patrimonio. 

     El desarrollo del proyecto teórico - práctico mediante el proceso 

investigativo y los medios de recolección de información bibliográfica, documental 

y de campo; facilitarán en complementar y tener una guía de conceptos así como de 

teorías que se desarrollan en el estudio de la conservación del patrimonio, este 

estudio a facilita el aprendizaje y como desenvolver la problemática en el contexto 

nacional y local del patrimonio. Los datos, reseñas y descripciones servirán de 

aporte para la municipalidad, la ciudad y las personas que tomen como punto de 

interés el patrimonio y a su vez el antiguo centro carcelario de Latacunga.  

     Luego de haber llevado a cabo el proceso investigativo del proyecto y en 

el caso de su ejecución, la factibilidad del mismo se convertirá en un hecho real y 

positivo debido a que por necesidad primordial en la ciudad se requiere que el bien 

inmueble antiguo centro carcelario de Latacunga, sea intervenido y no se permita 

su deterioro, además de que la inseguridad crezca en el sector. Es importante 

recalcar que con la  realización del proyecto el Patrimonio en la Ciudad de 

Latacunga es  salvaguardado, además, de que se le otorgara un nuevo espacio a la 

ciudad, la cual sirva como un punto de reunión para la población latacungueña. 

     La investigación realizada servirá como aporte e instrumento de 

aprendizaje para instituciones educativas, para centros culturales y como un 

referente para proyectos de rehabilitación arquitectónica debido a que se maneja 

información relevante, en los procesos y métodos investigativos que se ha llevado 

acabo con el desarrollo de la propuesta, es fundamental tomar como ejemplo la 

historia, la esencia y todo lo que ha representado para la ciudad un bien inmueble 

de tal magnitud, que servirá como un aporte al desarrollo y para generaciones 
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futuras así como profesionales inmersos en el área de la conservación del 

patrimonio y la arquitectura. 

1.5. Objetivos 

1.5.1. General 

a) Proponer una intervención integral del antiguo centro carcelario de 

Latacunga para su puesta en valorar a partir del estudio de las 

condicionantes del contexto social y físico. 

1.5.2. Específicos 

a) Estudiar las condicionantes de la Arquitectura a partir del contexto físico ï 

ambiental y social para intervenir en el inmueble del antiguo centro 

carcelario de Latacunga.    

b) Determinar el cambio de uso de la edificación a partir del programa 

arquitectónico propuesto para evitar el constante deterioro y re funcionar a 

la edificación.                              

c) Diagnosticar el estado actual del antiguo centro carcelario de Latacunga 

para conocer el nivel de deterioro del bien inmueble.        

d) Formular la propuesta de rehabilitación integral del antiguo centro 

carcelario de Latacunga para proporcionar un nuevo equipamiento urbano 

arquitectónico para la ciudad. 

 

 

CAPÍTULO II  

MARCO TEÓRICO  

2.1. Fundamento conceptual y teórico 
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CUADRO 2: DIAGRAMA DE VARIABLES  

 

Conservación Patrimonial

Patrimonio Edificado

Arquitectura Patrimonial

Categorías de Conservación      

Arquitectónica

Rehabilitación

Rehabilitación Integral

Arquitectura Rehabilitación Integral

Variable Independiente Variable Dependiente

 

 

Fuente: Elaboración propia 

 

2.1.1. Fundamento Conceptual  

     Conservación Patrimonial  

Según (Feilden, 2004) , la conservación es la acción realizada para prevenir 

el deterioro y la gestión dinámica de la variación, comprendiendo todos los actos 

que prolongan la vida del patrimonio cultural y natural. La conservación son 

aquellas medidas o acciones que tengan como objetivo la salvaguarda del 

patrimonio cultural tangible, asegurando su accesibilidad a generaciones presentes 

y futuras. La conservación comprende la conservación preventiva, la conservación 

curativa y la restauración. Todas estas medidas y acciones deberán respetar el 

signiýcado y las propiedades f²sicas del bien cultural en cuesti·n. (Icom, 2008) 

     Patrimonio Edificado 
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En su sentido más amplio el patrimonio es el conjunto de bienes heredados 

del pasado y, en consecuencia el patrimonio arquitectónico puede definirse como 

el conjunto de bienes edificados, de cualquier naturaleza, a los que cada sociedad 

atribuye o en los que cada sociedad reconoce un valor cultural. Esta es una 

definición dinámica, pues los valores culturales son cambiantes, lo que implica que 

el concepto mismo de patrimonio se encuentra en permanente construcción y que 

los objetos que integran el patrimonio forman un conjunto abierto, susceptible de 

modificación y, sobre todo de nuevas incorporaciones. (Azkaret et al, 2003) 

     Arquitectura Patrimonial  

El patrimonio cultural está conformado por un extenso y variado conjunto 

de bienes culturales, que de un país recibe y hereda de sus antepasados con la 

obligación de conservarlo para transmitirlo a las siguientes generaciones. De dichos 

bienes, los que están en constante uso son los más vulnerables a ser transformados 

e incluso destruidos, incluyendo en estos a la arquitectura. Así, por patrimonio 

cultural arquitectónico se entiende las edificaciones que son representativas de una 

sociedad, de su forma de vida, ideología, economía, tecnología, productividad, etc., 

y de un momento histórico determinado, que además poseen un reconocimiento e 

importancia cultural a causa de su antigüedad, significado histórico, por cumplir 

una función social o científica, estar ligados a nuestro pasado cultural, por su diseño, 

así como por sus valores intrínsecos, arquitectónicos, funcionales, espaciales, 

tecnológicos y estéticos, entre otro. En el patrimonio arquitectónico deben 

contemplarse dos aspectos: en primer lugar, el conjunto de materiales que lo 

constituyen y, en segundo, el espacio arquitectónico, mismo que está delimitado 

por dichos materiales constructivos. Se debe mencionar que, con frecuencia, al 

patrimonio arquitectónico se le ha denominado monumento, al que se le ha definido 

como todo aquello que puede representar valor para el conocimiento de la cultura 

del pasado histórico. (Teran Bonita et al, 2002) 

     Condicionantes de la Arquitectura 
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     Son variables que determinan, condiciona, limita, restringe  e influye en 

el diseño. Las condicionantes se analizan a partir de una integrada observación y 

estudio que nos permita abordar conclusiones y pautas de diseño. Esto se resuelve 

a partir de la investigación científico-técnico del diseño constructivo de los sistemas 

y subsistemas que componen a idea del proyecto arquitectónico. (Piñeyro, 2011) 

Contexto Físico 

     En el análisis de sitio es básico identificar, comprender y considerar los 

elementos del sistema físico para poder respaldar el diseño del proyecto 

arquitectónico o urbano con respecto a las características de los elementos 

naturales. Este sistema está conformado por el relieve, el clima, la geología, el 

suelo, el agua, la diversidad biológica (tanto faunística como florística) y en general 

por todos los aspectos relacionados con los recursos naturales y el medio ecológico. 

Todos estos elementos interactúan entre sí para conformar ecosistemas sujetos a 

ciclos naturales muy específicos, de manera que cualquier impacto sobre la 

capacidad de carga de alguno de estos elementos ocasionará reacciones en los 

demás elementos dentro del sistema, e incluso fuera de éste, hacia los ecosistemas 

conexos, llegando a veces estos impactos a ser irreversibles. (Chong, 2012) 

Paisaje 

     El concepto de Arquitectura del Paisaje responde hoy a nuevos 

requerimientos de intervención, diseño y ordenamiento territorial; escenarios 

complejos donde se encuentran estrechamente ligadas y superpuestas las 

problemáticas sociales, económicas, ecológicas, culturales y estéticas del espacio 

habitado. En tal sentido, el paisaje se constituye como una modalidad de lectura e 

intervención a través del proyecto, en una posición intermedia e integradora entre 

las ciencias sociales, las ciencias naturales y las disciplinas del arte. (Moreno, 2008) 

     La arquitectura de paisaje debe estar presente en prácticamente cualquier 

proyecto de desarrollo, pues invariablemente alteran el entorno, ya sea en el ámbito 

urbano, suburbano, rural o natural, tanto en desarrollos urbanos como en proyectos 



17 
 

de infraestructura, industriales y otros. Esto es ya una realidad en varios países, 

donde fi gura la participación obligatoria de los especialistas del paisaje, 

reglamentada con toda claridad. (González Eliseo, 2015) 

Paisaje Urbano  

     El desarrollo urbano es el proceso programado de adecuación y 

ordenamiento del medio urbano en sus aspectos físicos, económicos y sociales, en 

función de factores dinámicos como el crecimiento y el cambio. El desarrollo 

urbano debe concebirse como parte integral del desarrollo regional o territorial, 

pues difícilmente se da en forma independiente; además, éste afecta y repercute en 

el medio natural regional. El paisaje urbano se presenta en los espacios abiertos o 

superficies de terreno que no tienen edificaciones. Pueden ser espacios verdes, 

como jardines y zonas deportivas; espacios libres, como plazas o aparcamientos, y 

desde luego, la vía pública. El paisaje urbano está, por lo tanto, regido en gran 

medida por el uso espacial y volumétrico del suelo. Las soluciones que son 

resultado de los edificios que circundan el espacio abierto no producen el efecto 

deseado, porque tienden a fragmentarse por la facilidad con que las nuevas 

estructuras crecen verticalmente y por la arrolladora dimensión de las nuevas vías 

de tránsito. La escala se pierde debido a las autopistas elevadas, a los puentes y a la 

diferencia de altura de las edificaciones. El espacio se desequilibra al producir 

paisajes urbanos deshumanizados. (González Eliseo, 2015) 

Paisaje Natural  

     El paisaje natural es aquel que no está alterado por la sociedad. Puede 

que acoja seres humanos que lo utilicen en pequeña medida, y que esté recorrido 

por cazadores y recolectores, pero, en esencia, presenta las condiciones naturales 

sin la intervención humana. Aunque esté recorrido por sociedades humanas estas 

no lo han organizado. Tienen un conocimiento muy especializado del medio. El 

área necesaria para obtener los recursos debe ser muy grande, puesto que se 

dependen de lo que ofrece la naturaleza. Hoy en día prácticamente no existe sobre 
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la Tierra, aunque podemos considerar paisajes naturales las regiones polares, la alta 

montaña y alguna selva tropical. 

Perceptual 

     La percepción es el punto de partida de la síntesis cognitiva que elabora 

el sujeto, a partir de los estímulos provenientes del mundo que le rodea; es un 

proceso activo, selectivo y a la vez creativo. Permite conocer el ambiente y actuar 

en él. (Scheuren, 2004) Según (Cerassi, 1977), la percepción es un mecanismo 

integrador en función del cual, la energía que provoca un estímulo se presenta como 

un todo, en donde confluyen sensaciones con toda una serie de datos valorativos, 

estructurados y organizados, provenientes de la propia experiencia. (Scheuren, 

2004) 

Morfología 

     En tal precisión, la Morfología Arquitectónica constituye un ámbito 

teórico preciso desde donde se realiza el estudio de los modos en que las culturas 

concretas desarrollan, material y conceptualmente la espacialidad (Bertoni, 

2013).La Morfología es la disciplina que estudia la generación y las propiedades de 

la forma. En los textos precedentes se ha definido el objeto de estudio tanto así 

como los supuestos conceptuales con los que se abordará el objeto teórico que se 

pretende desentrañar. (Bertoni, 2013) 

Trama Urbana  

     Hace alusión a un conjunto de elementos lineales que, cruzados y 

enlazados, forman un tejido. En todo caso, sin ahondar en sus raíces lingüísticas, 

parece claro que la trama urbana hace referencia, al menos en su origen, a un 

territorio estructurado mediante los elementos lineales que se cruzan entre sí 

formando manzanas en sus espacios interiores. De tal modo, puede considerarse 

que sobre un ámbito territorial hay trama urbana cuando existen viarios que se 

cruzan entre sí definiendo unos espacios interiores como son  las manzanas de 
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dimensiones y formas adecuadas para ser divididos en parcelas propias de usos y 

tipologías urbanas. (Laguna, 2013) 

Manzana  

     Las manzanas son polígonos discontinuos, separados entre sí por los 

espacios viarios que les dotan de accesibilidad, y cuya función principal es albergar 

los usos y aprovechamientos humanos. (Laguna, 2013).La manzana es un principio 

general de urbanización que posee un valor universal y permanente. Está presente, 

como elemento estructurador de la forma urbana, en culturas muy distantes entre sí 

en el espacio y en el tiempo. (Lucio, 1993) 

Lote 

      La porción de terreno indiviso comúnmente asociado a un único 

propietario. Se define para agrupar elementos con características urbanísticas 

similares. Corresponde espacialmente a la primera subdivisión de la parcela, 

segunda de la manzana. Cada una de las porciones en que se subdivide una parcela 

para su edificación. Por lo general parcela y lote resultan equivalentes. En ocasiones 

sin embargo, la parcela contiene dos o más edificaciones, que son independientes 

desde el punto de vista interno, pero que tienen una imagen exterior unitaria, 

expresándose a través de un esquema de casas "gemelas" o "en tira". En estos casos 

hablamos de una parcela con varios lotes. Desde el punto de vista operativo, la 

distinción implica que cualquier intervención a ejecutar en uno de los lotes deberá 

tener en cuenta el conjunto de los lotes que conforman la parcela. (Habana, 1994) 

 

Intersección  

      Espacio que se forma por el cruce de dos o más calles, a partir del trazado 

de una línea imaginaria entre las esquinas de las manzanas que tributan a ella. No 

incluye las aceras. (Habana, 1994) 
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Imagen  

     La imagen que resulta de la percepción se presenta determinada por las 

posibilidades que brinda el ambiente percibido. Diversos autores así lo consideran 

y afirman que el ambiente urbano debe otorgar a quien lo observa diversas opciones 

con la finalidad de aumentar la calidad de las sensaciones hacia la ciudad. La 

imagen urbana tiene que ver con todos aquellos elementos tanto físico-espaciales 

como naturales que constituyen un entorno, los cuales son identificados y 

estructurados en la mente de cualquier persona. La misma está relacionada 

directamente con el grupo social y su cultura; su conocimiento permite la actuación 

real en el lugar específico, pudiendo afirmarse que la condición primordial de la 

imagen urbana se centra en lograr un lugar identificable. La imagen es un sistema 

estable de relaciones tridimensionales entre objetos significativos. Según, (Lynch, 

1978) sugirió que existen tres componentes en las imágenes urbanas: identidad, 

estructura y significado. Señala que una imagen eficaz requiere en primer término, 

la identificación de un objeto, lo que implica su distinción respecto de otras cosas, 

su reconocimiento como entidad separable; en segundo término, la imagen debe 

incluir la relación espacial o puntual del objeto con el observador y con otros objetos 

y, por último, este objeto debe tener cierto significado, práctico o emotivo, para el 

observador. A partir de estas premisas, puede establecerse una relación imagen 

urbana-sentido de lugar (Scheuren, 2004) 

Funcionalidad  

     La función debe ser entendida tanto a nivel individual como social; por 

tanto, debe satisfacer las necesidades de la persona o personas que vayan a habitar 

un determinado edición y al mismo tiempo debe ser acorde con el espíritu de la 

época y la sociedad. La función también debe relacionarse con el entorno, con la 

topografía, la luz, el clima, el soleamiento, condiciones implícitas a la cultura, a la 

historia y a las costumbres del lugar. (Giardino, 2017) 

Servicios Básicos 
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     Debería ser al que toda persona, sin importar donde viva, tenga acceso, 

ya que garantiza un mínimo de calidad de vida para a partir de ahí realizar su 

desarrollo personal. Los servicios básicos deben ser accesibles para todo el mundo. 

Independientemente de su situación geográfica o de su nivel de renta, todos los 

ciudadanos deben poder acceder a los servicios definidos como básicos. Por tanto 

se incluyen en la definición aquellos servicios que conviene que todos los 

ciudadanos dispongan para una vida digna. No existen derechos civiles y políticos 

sin unas mínimas condiciones de vida que incluyan los derechos de acceso a la salud 

y la vivienda, y se exige que el Estado preste unos servicios básicos asociados a los 

equipamientos y a los servicios urbanos. (Álvarez, 2009) 

Uso de Suelo 

     El uso de suelo se refiere a la ocupación de una superficie determinada 

en función de su capacidad agrológica y por tanto de su potencial de desarrollo, se 

clasifica de acuerdo a su ubicación como urbano o rural, representa un elemento 

fundamental para el desarrollo de la ciudad y sus habitantes ya que es a partir de 

éstos que se conforma su estructura urbana y por tanto se define su funcionalidad. 

(México, 2003) 

Llenos y Vacíos 

     Manteniendo en consideración que el análisis del espacio urbano debe 

incluir la revisión de ciertos atributos sociales, económicos, funcionales, 

ambientales y formales en conjugación con otros factores espaciales, en este caso, 

vamos a limitarnos a la observación que se hace de la representación planimétrica 

del lleno y el vacío. La herramienta ofrece un conocimiento e interpretación básica 

de la ocupación del suelo a partir de una lectura ilustrativa del tejido urbano, así, de 

la secuencia espacial urbana; es decir, de la relación entre los diferentes espacios 

abiertos urbanos y los edificios que los conforman. La suma de las posibles 

secuencias construye lo que se llama la estructura espacial de la ciudad y una lectura 

posible que se recoge es la conectividad. (Guerrero, 2009) 
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Sitio  

     Es un elemento concluyente en la composición, instituye una referencia 

incuestionable a cualquier premisa de diseño. Cuando un diseño comprende el sitio, 

construye la ciudad. El espacio urbano se enriquece cuando sus componentes 

establecen un dialogo fluido y equilibrado, proponiendo experiencias palpables, 

sugestivas e integradoras. (Le Corbusier, 2013). 

Contexto Social  

     La arquitectura siempre tiene lugar, pero también tiene tiempo. Sociedad 

y arquitectura han sido siempre un binomio indivisible: no se puede entender la 

arquitectura de un momento sin entender su sociedad, y la arquitectura, a su vez, 

nos habla de cómo fue esta. Es más que evidente el impacto social que la 

arquitectura genera en la población y en su entorno; de ahí la importancia que 

tiene el que los arquitectos aporten soluciones para lograr el mantenimiento 

del equilibrio que debe existir entre el desarrollo humano y la gestión ecológica de 

dicho entorno. Aunque compartían un gran número de creencias con los griegos, 

los romanos se enfrentaban a la tarea añadida de administrar un vasto imperio. Así, 

su sociedad fue ganando en complejidad y requería una mayor variedad de 

construcciones situadas en localizaciones variadas. (Arquitectura T. C., 2014) 

Demografía 

     La Demografía es la ciencia que estudia estadísticamente la estructura y 

dinámica de las poblaciones, así como las leyes que rigen estos fenómenos. Su 

objetivo son las poblaciones humanas, que podemos definir como el conjunto de 

personas que habitualmente residen en una zona geográfica, en un momento 

determinado. 

Usuarios  
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     Usuario es quien usa ordinariamente una cosa. Si esto se lleva al campo 

de la información, puede decirse que se refiere a la persona que es tanto productora 

como consumidora de información, independientemente del lugar donde esta se 

encuentre y del soporte en el que este presentada. Al usuario se le ha considerado 

como centro y razón de ser las unidades de información. (Española, 2001) 

Programas Sociales  

     Los programas de protección social no contributiva dirigidos 

principalmente a quienes viven en situación de extrema pobreza, pobreza y 

vulnerabilidad representan un elemento fundamental de las estrategias y políticas 

de superación de la pobreza en los países de la región. Con ellos se busca no solo 

contribuir a mejorar los ingresos de las familias participantes, sino también 

promover de manera directa o indirecta, según el tipo de programa el acceso a los 

servicios sociales y fomentar el trabajo decente. Estos tres elementos son clave para 

avanzar hacia niveles cada vez más altos de inclusión y participación en los 

beneficios del desarrollo y en el ejercicio de los derechos. (Laís Abramo et al, 2019) 

Ámbito Social ï Cultural  

     Aplicar el adjetivo de sociocultural a un fenómeno o proceso, implica 

hablar de una realidad construida por el ser humano y que tiene que ver con la forma 

en que interactúa con otras personas, con el espacio y con otras sociedades. Este 

sistema está compuesto en general por las características socio-económicas de la 

población, sus características histórico-culturales como costumbres y tradiciones, 

por los elementos físico-artificiales como redes de comunicación y espacios 

adaptados, y por el sistema normativo. El espacio sociocultural, resultado de la 

disposición de los asentamientos humanos en el medio físico-biótico se expresa en 

el espacio urbano, en su periferia o fuera de ésta; este refleja el cúmulo de 

actividades interrelacionadas entre sí. Actualmente los asentamientos humanos 

sufren de un desorden espacial en su desarrollo, presentando áreas de expansión 

anárquicas, áreas con usos del suelo desordenados, áreas en proceso de degradación 

urbana debido a los efectos que determinó su propio crecimiento, y por supuesto 
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padecen los efectos negativos del mismo desarrollo urbano desequilibrado. (Chong, 

2012) 

Ámbito Económico  

     La economía que sustenta el sistema en que vive una sociedad y esta 

viene dada a partir de los ingresos que reciben de sus propias actividades 

comerciales. En el ámbito económico la arquitectura se refleja por la situación 

económica del país y como las personas están dispuestas a intervenir en una obra 

arquitectónica porque ven que es rentable. En este aspecto esta arquitectura se ve 

ligada a la política puesto que es utilizada para imponer poder y estatus social. Va 

de la mano con esa mirada de progreso que se quiere lograr en la arquitectura 

política. (Quiñones, 2014) 

Producción  

     El vocablo producción tiene en economía dos significados: uno activo y 

otro pasivo. En sentido pasivo se habla de producción cuando se hace alusión a los 

bienes económicos obtenidos a través de un determinado ciclo de elaboración. Por 

el contrario, el sentido activo estaría en función de la cantidad de productos 

producidos. Otro significado del vocablo  producción es en función de un conjunto 

de actos realizados por el hombre, esta palabra se utiliza como sinónimo de 

actividad productiva. (Gil Gómez, 2009) 

Recursos 

     Por recursos son todos aquellos elementos, medios, factores, de cuyo uso 

o acción puede obtenerse satisfacción de necesidades. Sin embargo el recurso, 

requiere para su mejor comprensión la ciencia económica, tener en cuenta la 

escasez, abundancia, y las opciones de poder explorar, explotar, extraer, crear o 

fabricar recursos. 

Tecnología 
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     En la actualidad, la tecnología se puede interpretar como la suma de las 

técnicas y del conocimiento científico, sobretodo aplicado a los procesos 

industriales (diseño, fabricación, producción, etc.), a las formas de organización de 

la industria y del comercio; y también, ligada a los valores culturales y sociales. 

     La tecnología se concibe como el estudio de los equipos e instrumentos 

en cuanto a tales, mientras que la técnica los contempla en cuanto a que cumplen 

una función. La tecnología, desde otra perspectiva se refiere a la teoría, 

experimentación e investigación de la técnica, con independencia de las funciones 

concretas. (Jorge, 1989) 

Financiamiento  

     Consiste en las posibilidades de obtener recursos económicos para la 

apertura, mantenimiento y desarrollo de nuevos proyectos en la empresa, para  

(Brealy, 2007) se refieren a la obtención del dinero requerido para ejecutar 

inversiones, desarrollar operaciones e impulsar el crecimiento de la organización; 

el cual puede conseguirse a través de recursos propios, autofinanciación , recursos 

generados de operaciones propias de la empresa y aportaciones de los socios, 

emisión de acciones o mediante recursos externos con la generación de una deuda 

saldable en el corto, mediano o largo plazo. (Torres Adriana, 2017) 

Ámbito Ideológico-Cultural  

     Son características y movimientos que se conjuntan las cuales dan a 

relucir la diferencia que hay entre países, ciudades, estados y colonias. Estas 

características denotan elementos en común no solo con el arte sino con la misma 

gente y con el medio. (Quiñones, 2014).En el contexto cultural, se encuentran las 

tradiciones y herencias, las innovaciones, las modas los significados, y los valores 

asignados a hechos arquitectónicos. (Abreu, 2007) 

Religión 
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     Son actividades o grupos que conforman un movimiento de índole 

religiosa, la cual tiene influencia en actividades de tipo social. También incluye 

movimientos repentinos de religiones ya existentes y la mayoría de esos son 

consecuencia a un movimiento social. (Quiñones, 2014). 

Cultura  

La cultura en su sentido etnográfico, es ese todo complejo que comprende 

conocimientos, creencias, arte, moral, derecho, costumbres y cualesquiera otras 

capacidades y hábitos adquiridos por el hombre en tanto que miembro de la 

sociedad. (Luna, 2013) 

Cultura en realidad es todo lo que hacemos, es decir, como actuamos, nos 

movemos, pensamos, etc. Sólo hacemos cultura. Pero este es un concepto, que 

elaborado en principio por la antropología y la sociología, tiene un significado 

bastante ajeno al que se le suele dar. (Tylor, 1861) 

Patrimonio 

     Según ICOMOS ïCIII  (Internacional Council on Monuments and Sities 

[ICOMOS] & Internacional Scientific Committee on Cultural Routes [CICC], 

2003), el patrimonio  es una serie de elementos heredados y actuales, universales y 

particulares así como tangibles e intangibles. Toda estructura de la cultura, las 

tradiciones y la experiencia está compuesto por esta serie de elementos que 

constituyen lo que se llama patrimonio. 

 

Ámbito Jurídico - Político  

     Es aquel contexto que se exterioriza a través del marco jurídico 

normativo de una sociedad. Podemos entenderlo como un marco el cual está 

integrado por las distintas leyes previamente creadas, los decretos y hasta las 
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reglamentaciones emanadas por las autoridades pertinentes desde las distintas 

jurisdicciones. 

Normativa 

     La normativa que se destina a un proyecto de arquitectura, tiene como 

finalidad el mejoramiento de las condiciones del entorno, en el que el ser humano, 

se desenvuelve y en el que realiza sus actividades cotidianas definiendo las normas 

mínimas recomendable de diseño y construcción que garanticen confort, 

habitabilidad, y funcionabilidad en los espacios urbanos y edificaciones. 

(Arquitectura, 2016 ) 

Leyes 

     Las leyes, son las reglas generales, abstractas y obligatorias emanadas de 

la autoridad pública autorizada al efecto (Poder Legislativo y Poder Ejecutivo en 

nuestro caso), que rigen la conducta de las personas. (Antinori, 2006) 

Organismo  

     El concepto de órgano sirve, pues, para imputar a la entidad de que el 

órgano forma parte el hecho, la omisión o la manifestación de voluntad de que se 

trate Para otros autores, el órgano sería la suma de los dos elementos, el cúmulo de 

las funciones individualizadas y la persona llamada a ejercerlas. Adoptaremos aquí 

el primer concepto, pues permite diferenciar más precisamente los derechos y 

deberes de la persona física llamada a desempeñarse en la función. (Villegas 

Basavilbaso, 1950) 

Categorías de  Conservación Arquitectónica  

     Las categorías de conservación son las actividades que se realizan para 

la conservación de un bien inmueble considerado como patrimonio cultural. Se 

utilizan nueve categorías de conservación que son: Mantenimiento, restauración, 
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rehabilitación, renovación, adaptación, reconstrucción, liberación, consolidación y 

restitución. (Guatemalteca, 2015) 

Mantenimiento  

     El mantenimiento y la reparación son una parte fundamental del proceso 

de conservación del patrimonio. Estas acciones tienen que ser organizadas con uno 

investigación sistemática, inspección, control, seguimiento y pruebas. Hay que 

informar y prever el posible deterioro, y tomar las adecuadas medidas preventivas. 

(Unesco, 2000) 

     Está constituido por acciones cuyo fin es evitar que un inmueble 

intervenido vuelva a deteriorarse, por lo que se realizan después de que se han 

concluido los trabajos de conservación o restauración (según sea el grado de 

intervención) efectuados en el monumento arquitectónico. El mantenimiento 

Tratamiento para piedra. Fuente: Decreto de Emergencia del Patrimonio Cultural. 

Todo lo señalado significa que el patrimonio, se investiga, se protege, se conserva 

y restaura, para finalmente, difundirse y someterse a procesos didácticos y de 

inclusión social a través de su uso en la comunidad. (Patrimonio, 2012) 

Restauración 

     Puede definirse  como la actividad u operación que se realiza físicamente 

sobre el objeto cultural, destinada a salvaguardarlo, mantenerlo y prolongar su 

permanencia para trasmitirlo al futuro. Las demás operaciones ya enumeradas no 

se realizan necesariamente sobre el propio objeto. (Guatemala, 2010) 

     La restauración es un proceso que debe tener un carácter excepcional. Su 

finalidad es la de conservar y poner de relieve los valores formales e históricos del 

monumento y se fundamenta en el respeto a los elementos antiguos y a las partes 

auténticas. La restauración debe detenerse allí donde comienzan las hipótesis: 

cualquier trabajo encaminado a completar, considerado como indispensable por 

razones estéticas y teóricas, debe distinguirse del conjunto arquitectónico y deberá 
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llevar el sello de nuestra época. La restauración estará siempre precedida y 

acompañada de un estudio arqueológico e histórico del monumento. (Venecia, 

1964) 

Rehabilitación 

     Rehabilitar implica mejorar el hecho de habitar, buscando el equilibrio 

entre los aspectos técnicos, la preservación de los valores patrimoniales y los 

criterios de equidad social, de eficiencia económica y de preservación del medio 

ambiente. La predominancia de los factores de funcionalidad y la búsqueda de una 

posible rentabilidad económica del proyecto también son condiciones que 

diferencian los proyectos de rehabilitación con los de restauración. En estos últimos 

se busca recuperar las característica originales que dan valor a la obra arquitectónica 

como patrimonio cultural, muchas veces no importando el costo económico que 

implique la intervención, dado que sus valores históricos, artísticos o singulares así 

lo ameritan, dando prioridad a los factores de durabilidad. Comprendiendo que la 

rehabilitación es un proceso cuyo objetivo primordial es mejorar las condiciones de 

vida de los habitantes mediante las mejoras del medio construido, actualmente 

vemos que estos proyectos se desarrollan, primordialmente, en situaciones de áreas 

urbanas o edificaciones cuyos modelos espaciales y funcionales se encuentran 

obsoletos en relación a los modelos contemporáneos de desarrollo social. (Torres, 

2014) 

Renovación  

      Intervención que se realiza en un edificio para adaptarlo a una nueva 

función. También se le atribuyen nombres como reciclaje, reutilización, 

reconversión etc. La posibilidad de hacer convivir un edificio antiguo y una 

actividad moderna es, a todas luces, más valioso que una obra solitaria y 

abandonada. Un principio básico en este tipo de intervención es el de la 

reversibilidad: el monumento no debe perder la facultad de volver a su estado 

original. (Guatemalteca, 2015) 
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     El reciclaje arquitectónico, en cambio, pretende incidir directamente 

sobre el uso, y no tanto sobre el procedimiento, por más que en un principio pueda 

parecer lo contrario. Si reciclamos un edificio, como planteamiento de partida, 

necesitamos actuar sobre él mediante operaciones de rehabilitación, reforma, 

reconstrucción o incluso restauración, pero el objetivo final es su reutilización y no 

la restauración en sí misma. (Monedero, 2012) 

Adaptación 

     Es la acción de asegurar la conservación del objeto a través de rehacer o 

completar las partes faltantes de un bien cultural con materiales nuevos o similares 

a los originales, para atribuirle unidad visual y estabilidad a la obra (Patrimonio, 

2012) 

Reconstrucción 

     Es la intervención en la que se vuelve a construir partes que han 

desaparecido, destruido o perdido en la edificación, es decir, que ya no existen, a 

diferencia de la reintegración. (Patrimonio, 2012) 

Liberación 

     Es la intervención que tiene por objeto eliminar materiales y objetos, que 

alteren y que no correspondan al bien inmueble original. Se incluyen en estas tareas, 

la remoción de escombros, limpieza y eliminación de agentes de deterioro tales 

como: humedad, sales o eflorescencias, flora, fauna y/o de agregados debidos a 

intervenciones humanas, así como también la eliminación de intrusiones anteriores. 

(Patrimonio, 2012) 

Consolidación 

     Implica cualquier acción que se realice para dar solidez a los elementos 

de un edificio y aplicación de materiales adhesivos, cementantes o de soporte para 
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asegurar su integridad estructural, como el apuntalamiento de muros, arcos y 

cubiertas; inyección de grietas y fisuras, restitución de materiales y morteros 

perdidos en muros, cerramientos y cubiertas; aplicaciones de materiales 

consolidantes en muros, por debilitamientos de mampostería y de pintura mural 

(Patrimonio, 2012) 

Restitución 

     Es la intervención cuyo objeto es la de devolver la unidad a los elementos 

arquitectónicos deteriorados o desubicados. (Patrimonio, 2012) 

Rehabilitación Integral 

     Son aquellas actuaciones que suponen una intervención sobre todos los 

elementos del edificio que lo requieran, ya sean estructurales, constructivos o 

distributivos, produciéndose o no una alteración significativa de los espacios 

originales y su volumetría, mejorando sus condiciones funcionales o adaptándose a 

nuevos usos. En general, este tipo de intervenciones son ejecutadas en inmuebles 

de un único propietario o en inmuebles de propiedad vertical, ya que esto facilita 

las gestiones y la rapidez en la toma de decisiones. Normalmente las 

rehabilitaciones se realizan cuando la edificación presenta un cuadro patológico 

grave que afecta a la mayoría de la edificación sobre todo cuando la estructura se 

encuentra comprometida ; cuando existe un interés inmobiliario por llevar a cabo 

una operación de densificación, cuando se quiere hacer una reconversión funcional 

de la edificación, o bien cuando existe una política pública interesada en rescatar 

ciertas edificaciones a modo de intervención ejemplar. (Torres, 2014) 

2.1.2. Fundamento Teórico  

Rehabilitación Arquitectónica. 

     Según (Ruskin, Las siete lámparas de la Arquitectura, 1989)se 

conservará la ruina como proceso lógico de la vida del edificio, pero nunca lo 
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restaurará ya que sería perturbar la vida y el desarrollo natural de evolución del 

monumento. Según, (Viollet-le-Duc, 1886), restaurar un edificio no es mantenerlo, 

repararlo o hacerlo, es restituirlo a un estado completo que quizás no haya existido 

nunca. Esto es la restauración es entendida como adquisición de un estado ideal de 

la obra de arte, completa, perfecta y cerrada, independientemente de las variaciones 

experimentadas a lo largo de su historia; esta es la paradoja de la restauración en 

estilo. 

     Actualmente, en un contexto de creciente diversidad de proyectos que 

buscan la recuperación y conservación del patrimonio arquitectónico, la 

rehabilitación arquitectónica es entendida como el conjunto de acciones que 

permiten habilitar un lugar o una obra existente recuperando las funciones 

desempeñadas en ellos, o bien, integrándoles nuevos usos. (Claudia, 2014) 

     Es decir, habilitar los espacios de modo que puedan reincorporarse 

funcionalmente a la sociedad, adaptándose a formas de vida contemporánea y que, 

mediante una nueva significación, se integren como parte de la memoria colectiva 

de los habitantes. ñRehabilitar implica mejorar el hecho de habitar, buscando el 

equilibrio entre los aspectos técnicos, la preservación de los valores patrimoniales 

y los criterios de equidad social, de eficiencia económica y de preservación del 

medio ambiente. (Rehabidmed, 2013). 

     Comprendiendo que la rehabilitación es un proceso cuyo objetivo 

primordial es mejorar las condiciones de vida de los habitantes mediante las mejoras 

del medio construido, actualmente vemos que estos proyectos se desarrollan, 

primordialmente, en situaciones de áreas urbanas o edificaciones cuyos modelos 

espaciales y funcionales se encuentran obsoletos en relación a los modelos 

contemporáneos de desarrollo social. (Claudia, 2014). 

     Asimismo, como tercer aspecto de análisis, las zonas e inmuebles que 

cuentan con algún tipo de protección legal de patrimonio, están bajo un régimen de 

conservación obligada, ya que no es posible su demolición. Sin embargo, es factible 

realizar intervenciones de forma controlada, especialmente en los inmuebles cuya 
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valoración patrimonial está definida a partir de las características tipológicas de su 

arquitectura.  

     La rehabilitación se convierte en la opción viable de intervención, ya que 

es un modelo de intervención que puede garantizar la conservación de los valores 

primordiales de la obra arquitectónica (en cuanto a sí misma o en relación a su 

contexto) y a su vez incorporar preceptos contemporáneos de habitabilidad.  

     En general, en los proyectos de rehabilitación se emprenden actuaciones 

de intervención en los inmuebles o lugares respondiendo a variables específicas que 

condicionan el diseño del proyecto y que permiten hacer sostenible la conservación 

de los valores arquitectónicos, culturales de la obra. Las principales variables 

(además de las económicas, que en general condicionan la mayoría de las obras) 

son las condiciones constructivas de conservación de la obra preexistente, las 

condiciones de riesgo según su emplazamiento, los objetivos funcionales del 

proyecto y las regulaciones normativas. (Claudia, 2014) 

Conservación Arquitectónica 

     Según (Ruskin J. ) Es preferible una intervención sincera, que sea 

apreciable a la vista a la fraudulenta reconstrucción del edificio que altera el carácter 

de autenticidad de documento histórico. La conservación de los monumentos del 

pasado no es una simple cuestión de conveniencia o de sentimiento. No tenemos el 

derecho de tocarlos. No nos pertenecen. Pertenecen en parte a los que los 

construyeron y en parte a las generaciones que han de venir detrás. 

     La conservación del Patrimonio no supone simplemente la permanencia 

de la materia de los bienes que lo integran, sino que debe conllevar ante todo la 

preservación de un conjunto de valores que son los que en último caso justifican su 

trascendencia, pues mientras que unos tienen soporte directo en su propia realidad 

física otros, como los históricos, simbólicos o afectivos, son en mayor o menor 

medida inmateriales, pero no por ello resultan menos importantes a la hora de su 

consideración como bienes de la colectividad. (Csic, 2016) 



34 
 

     Según (Feilden, 2004), conservación es la acción realizada para prevenir 

el deterioro y la gestión dinámica de la variación, comprendiendo todos los actos 

que prolongan la vida del patrimonio cultural y natural. Es importante aclarar que 

la preservación de los materiales antiguos es tan importante en la conservación 

como la preservación de la integridad y la autenticidad del proyecto. 

      La conservación del patrimonio, constituye una disciplina de avanzada, 

urgida aún de técnicas y de conceptos, y como tal requiere para su estudio y 

tratamiento enfoques integrales y multidisciplinarios, en tanto va más allá de la 

escala de lo natural, construido o museable, para asumir un alcance mayor que 

compromete la sociedad en su conjunto. (Feilden, 2004) 

Teoría de Camilo Boito 

Según (Boito, 1884), la posibilidad de una restauración necesaria y legítima 

de un monumento, la cual esencialmente se distinguía por sus ñcriterios 

arqueol·gicosò: no innovar, no completar, no embellecer, no sumar agregados, no 

llevar a cabo supresiones, mantener los defectos de simetría que son defectos 

históricos y, sobretodo, el rechazo a la reconstrucción entendida como falsificación. 

Esta postura se clarifica de forma contundente ante su conceptualización del 

monumento antiguo no sólo como un documento que expande a la historia, sino 

también como evidencia histórica compleja, pues se conforma por su estructura 

original y sus agregados sucesivos. Esta forma de concebir al monumento antiguo 

significa, en verdad, su consideración como artefacto arqueológico: es decir, como 

un resto material que permite la aproximación del pasado, y que en tal consideración 

debe perpetuar de forma intacta su potencial documental y de testigo. (Boito, 1884) 

Restauración Científica  

Giovannoni, analiza de manera clarividente los tres puntos de vista sobre los 

cuales se apoyan las teorías de la restauración: el punto de vista del erudito, que no 

quiere que se pierda la menor traza de las fases constructivas y artísticas por las 

cuales ha pasado un monumento, y que demanda que los añadidos eventuales no 
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impidan discernir los elementos, ni creen contradicciones susceptibles de inducir a 

error a los investigadores futuros; el punto de vista del arquitecto, que persigue la 

unidad arquitectónica bien diferente a la unidad de estilo, que quiere, en otros 

términos, que el monumento vuelva estar vivo y sea devuelto a su función artística; 

y por último el punto de vista del simple ciudadano, que tiene para los monumentos 

de su ciudad una afección particular, que expresa de diversas maneras, más bien 

exigiendo que un monumento sea conservado tal como siempre lo ha conocido, es 

decir bajo el aspecto de un conjunto híbrido o al estado de ruina, o más bien 

demandando que sea repuesto en valor e incluso integralmente reconstruido. 

(Giovannoni, 2016) 

2.2. Estado del Arte 

     Para la elaboración del siguiente proyecto, es importante recopilar 

información de proyectos o investigaciones que se están llevando a cabo en 

diferentes partes del territorio nacional como internacional, las cuales aportaran en 

ciertos aspectos de la investigación. 

Elemento de Estudio N°1 

Tema:  

Diagnóstico del patrimonio arquitectónico del centro histórico de la ciudad 

de Oruro. 

Autor:  

Arq. Lindaura Rasguida Mejía. 

Objetivo General: 
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Analizar e identificar las causas y efectos de la destrucción y pérdida del 

patrimonio arquitectónico del centro histórico de la ciudad de Oruro, en general y 

de los edificios de principios del siglo XX, en particular. 

Metodología: 

La propuesta metodológica es realizar un diagnóstico del patrimonio 

arquitectónico del Centro Histórico de la ciudad de Oruro, en secuencia de los 

siguientes aspectos, delimitación del centro histórico, definición de las causas del 

deterioro y perdida del patrimonio arquitectónico , elección de los edificios 

patrimoniales con un alto deterioro o por las características de intervención , análisis 

del contexto , estudio arquitectónico , cuadro de resumen de deterioro y perdida del 

patrimonio arquitectónico. 

Conclusiones: 

El deterioro y la pérdida en el centro histórico de la ciudad de Oruro, se 

puede evidenciar que es cada vez más notorio por la actividad del comercio, la 

migración, y el uso de cambio, son los causantes para que cada año que pasa, se 

vaya deteriorando y perdiendo los edificios patrimoniales, que son desprotegidas 

por las políticas públicas, los intereses económicos, la disputa por el uso de suelo, 

que si no se toman acciones necesarias en el mediano plazo la ciudad de Oruro ya 

no tendrá los edificios patrimoniales. 

En los últimos años Oruro incremento su población lo que ha generado una 

gran presión sobre el suelo urbano, los servicios y el empleo, lo que directamente 

se ha afectado el centro histórico de la ciudad de Oruro. A través de este recuento 

de factores, se evidencia que la población continua creciendo en progresión 

geométrica y demandando servicios, empleo, vivienda aunque el crecimiento 

demográfico, hace que crezca el número de pobres y desempleados. La 

tercerización formal e informal se incrementa de manera simultánea, estos espacios 

que son históricos se ven ocupados por los comerciantes, deteriorando el contexto 

patrimonial del centro histórico de la ciudad de Oruro. 
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Criterio:  

De este referente de estudio de caso ha sido útil la metodología empleada, 

puesto que permite realizar un diagnóstico del patrimonio arquitectónico desde 

diferentes aspectos funcionales  que permiten definir la causa de la perdida, 

abandono y deterioro del patrimonio en la ciudad de Oruro. 

Elemento de estudio N°2 

Tesis de Maestría: 

Patrimonio como recurso de desarrollo: Propuesta de Intervención para la 

Antigua hacienda de Llavusco. 

Autor:  

Arq. Jaime Augusto Guerra. 

Objetivo General: 

Generar nuevos enfoques hacia la recuperación de sitios patrimoniales, con 

miras hacia la sostenibilidad y el desarrollo 

Metodología Empleada: 

Propuesta metodológica como sugerencia a adoptar en la recuperación de 

bienes culturales edificados apuntando a convertirlos en recursos de desarrollo para 

sus territorios sirviendo como una referencia para casos de estudio análogos. 

Conclusiones: 

La propuesta de intervención, para la Antigua Hacienda de Llaviucu, plantea 

algunas vías y estrategias de conservación, así como de auto sustentabilidad, con 

lo cual el bien deja de ser una carga económica para el custodio que lo posee, 
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logrando ser una fuente generadora de oportunidades para el territorio donde se 

inserta. 

Con la experiencia investigativa, así como el planteamiento de la propuesta 

de tesis, se desarrollan algunos lineamientos que definen al patrimonio, como una 

fuente que promueve desarrollo, los cuales podrían aplicarse a contextos similares, 

donde fue evidente el deterioro el dominio del entorno natural, así como la 

necesidad por la implementación de obra nueva.  

Criterio:  

De este referente de estudio de caso ha sido útil la tercera fase de la 

propuesta debido a que los criterios de intervención se generan en base a un 

diagnóstico previo del contexto y de la edificación. Otro aspecto importante a tomar 

en cuenta de esta investigación es el planteamiento del programa para proyecto 

sostenible, compatibles con el contexto del edificio, recuperando los valores del 

bien y adoptando estrategias que lo conviertan en un recurso de desarrollo. 

Elemento de Estudio N°3 

Tema:  

Valores Formales y Criterios de Intervención Modernos en Edificaciones 

Patrimoniales. 

Autor:  

Arq. Pablo Armando León. 

Objetivo General: 

Reconocer los principios y valores modernos en la intervención de obra 

construida de Souto de Moura en edificios patrimoniales y demostrar su calidad 

arquitectónica a partir de la rehabilitación del convento santa María de Bouro. 
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Metodología: 

Se desarrolla un estudio de casos que arrojen estrategias y herramientas que 

permitan abordar el análisis de la obra; validar los procedimientos y el método de 

estudio por tanto se utiliza el método inductivo que pretende establecer 

conclusiones generales, partiendo de hechos particulares, pues se considera que la 

arquitectura moderna interviene con los mismo principios, cuando actúa sobre obras 

de rehabilitación, experimentación , comparación ,abstracción y generalización 

utilizando el redibujo y el análisis grafico como herramienta fundamental. 

Conclusiones: 

En conclusión, la amplia obra de restauración corrobora en general su 

respeto por los principios que la guían, no implica una reconstrucción absoluta del 

objeto ni asumirlo como un bien intocable, pues entiende que no todo lo antiguo es 

de calidad. 

La Intervención surge a partir de entender la obra, su valor y el orden que 

guían su accionar a través de una arquitectura anónima casi espontanea. 

Criterio:  

De este referente investigativo, es importante tomar en cuenta el proceso 

que se lleva a cabo en el capítulo III de la investigación, debido a que se realiza un 

estudio de casos de intervenciones de singular importancia y se pretende establecer 

estrategias y herramientas que permitan abordar el análisis de la obra, validar los 

procedimientos y el método de estudio que finalmente aclaren los criterios de 

actuación que puedan considerarse en la investigación 

Elemento de Estudio N°4 

Tema:  
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Degradación del Patrimonio Arquitectónico Monumental en el Centro 

Histórico de Huancavelica. 

Autor:  

Arq. Adolfo Gustavo Concha Flores 

Objetivo General: 

Identificar la incidencia de la degradación del patrimonio arquitectónico 

monumental en el centro histórico de Huancavelica.  

Metodología: 

Aplicar niveles de investigación: El primer nivel corresponde a la 

aproximación al objeto de estudio mediante experiencia del investigador sobre el 

tema a investigar, en el segundo nivel se comienza a estructurar las ideas de la 

investigación, en el tercero y cuarto nivel, se determina, el valor y la relevancia del 

tema y en el último tema se realiza un procesamiento y retroalimentación del caso 

de estudio degradación del patrimonio. 

Conclusiones: 

En conclusión  la sistematización de  los datos arquitectónicos y estilísticos 

que el centro histórico emana constantemente y que no es interpretada 

correctamente por el conglomerado social que circula por esta zona de mayor 

antigüedad, provocando una ruptura en la conexión entre el medio ambiente urbano 

de valor histórico y la identidad cultural de la sociedad capitalina. 

Criterio:  

De este referente investigativo, es importante la justificación, debido a que 

se realiza un estudio en torno a la degradación del patrimonio cultural - monumental 

y de la crisis que se vive en el centro histórico de Huancavelica. Para resolver la 
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problemática se ejecuta un estudio en el que se contempla el contexto, la alteración 

de los usos de suelo, deterioro de las edificaciones, alteraciones de la valoración 

arquitectónica, alteraciones de las estructuras estético-formal y de las tipologías 

arquitectónicas. 

Elemento de Estudio N°5 

Tema:  

Resuso adoptativo de espacios arquitectónicos como respuesta al deterioro 

urbano en el centro de Tuxtla 

Autor:  

Arq. Carlos Armando Ruiz 

Objetivo General: 

Elaborar un proyecto arquitectónico, que parta de una postura de renovación 

urbana mediante el rehusó adaptativo de espacios arquitectónicos en una zona 

degradada del centro de la ciudad de Tuxtla Gutiérrez   

Metodología: 

La propuesta metodológica propone formular un diagnóstico, que tome en 

cuenta las variables generales como las particulares del problema con la finalidad 

de logar un proyecto integral que responda a las necesidades de la ciudad y a las del 

edifico, se pretende entonces dotar al proyecto con una visión urbano-arquitectónica 

desde el inicio.  

Conclusiones: 



42 
 

El desarrollo de esta investigación concluye en la elaboración de un 

proyecto arquitectónico de parte de una problemática urbana logrando así una 

visión integral del objeto arquitectónico. 

Este proyecto al estar elaborado con base al análisis del entorno y su 

problemática se sustenta ya no solamente como proyecto arquitectónico sino 

también como proyecto urbano 

Se logra entender al edificio como parte activa de la ciudad, como agente de 

cambio, la ciudad comienza a configurarse de manera consciente de lo particular a 

lo general, atendiendo puntos específicos en su problemática, logrando una mejora 

paulatina para el ámbito urbano. 

Criterio:  

De este referente de estudio de caso ha sido útil la metodología de la 

investigación, por la propuesta de diagnóstico en la que está integrado el contexto 

urbano, ciudad y la  edificación que es el eje de estudio preponderante en el análisis 

del reusó de los espacios arquitectónicos. 

Elemento de Estudio N°6 

Tema:  

La rehabilitación patrimonial para vivienda. 

Autor:  

Arq. Néstor Jara Chamorro  

Objetivo General: 

Determinar los principales puntos de conflicto vinculados al financiamiento 

de proyectos de rehabilitación patrimonial  
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Metodología: 

Realizar un estudio del contexto y de los inmuebles a rehabilitar, debido a 

que gran porcentaje de las edificaciones ubicadas no tienen alguna intervención y  

la inversión para la rehabilitación de las viviendas se ve afectada por el desfase 

económico que provoca el incompleto levantamiento de las viviendas. 

Conclusiones: 

Materializar los proyectos que son materia de investigación para crear un 

financiamiento que permita ejecutar los proyectos de rehabilitación patrimonial. 

Es importante gestionar rentabilidad para los proyectos, así como un análisis 

inmobiliario para generar rentabilidad estática y dinámica de las viviendas que sean 

rehabilitadas. 

Criterio:  

De este referente de estudio, es importante el diagnostico general realizado 

en el proyecto, debido a que se analizan los procesos de rehabilitación de la vivienda 

y las problemáticas generales en las que están inmersos los bienes inmuebles  y las 

viviendas que no han tenido procesos de intervención patrimonial. 

Elemento de Estudio N°7 

Tema:  

La rehabilitación de construcciones militares para uso Hotelero: Red de 

Paradores de Turismo. 

Autor:  

Arq. José Rodríguez Pérez. 
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Objetivo General: 

Desarrollar un esquema cronológico fiable y claro de la historia de la red, 

teniendo en cuenta todos los bienes inmuebles, incluso los desaparecidos o 

desafectados, sus arquitectos incluso los que han intervenido a posterior. 

Metodología: 

Se propone investigar al  patrimonio y a los bienes inmuebles rehabilitados 

y lo no rehabilitados los cuales son clasificados en tres grupos para llegar a cabo un 

proceso de transformación y cambios de uso,  se realiza levantamientos de  los 

inmuebles in situ, además de un amplio estudio de en qué estado se encuentra el 

bien inmueble y si es apto para una refuncionalización. 

Conclusiones: 

La contribución fundamental de este trabajo de investigación ha sido el 

análisis de las actuaciones de la administración turística, del estado en su labor 

rehabilitadora a través de la teoría y la práctica de la restauración patrimonial. 

El proyecto ha sido enfocado en la rehabilitación de bienes inmuebles, y ha 

posibilitado ejecutar de hotelería pública con la diversidad de tipologías 

arquitectónicas de los bienes rehabilitados. 

Criterio:  

De este referente de estudio, es importante el diagnóstico realizado en el 

análisis comparativo, en el cual se realiza un estudio individual de cada uno de 

bienes inmuebles, detallando las peculiaridades morfológicas, el tipo de uso, la 

morfología urbana donde se encuentra ubicado y el levantamiento histórico, 

proceso que facilita identificar el tipo de intervención arquitectónica para cada uno 

de los inmuebles estudiados. 
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Elemento de Estudio N°8 

Tema:  

Catálogos de protección y la conservación y rehabilitación del patrimonio 

residencial urbano. 

Autor:  

Arq. Javier Sardiza 

Objetivo General: 

Analizar el marco normativo urbanístico, estatal y autonómico, para detectar 

las posibles coincidencias, discrepancias y carencias, en la región de los catálogos 

y elaborar una propuesta de regulación homogénea a fin de optimizar la eficacia de 

los catálogos como herramienta de conservación y protección del patrimonio 

arquitectónico común. 

Metodología: 

Alcanzar una propuesta de regulación armonizada que permita una mayor 

homogeneidad de reglas, ya que ello supondría una mayor garantía de igualdad de 

trato en todos los territorios y la consiguiente igualdad en los derechos y 

obligaciones en el contenido económico de los bienes inmuebles. 

Conclusiones: 

Se incluirán los bienes que deban ser conservados en parte preservando lo 

que sea definitorio de su estructura arquitectónica o espacial y que además tenga un 

valor intrínseco. 

Podrán incluirse a los bienes de mérito o valor equivalente en el ámbito local 

por su carácter interés o su importancia. 
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Se incluirán los bienes que aun sin lograr presentar en sí mismo un valor 

intrínseco, contribuyen a definir un ambiente de interés por sus valores, histórico, 

carácter tradicional, interés paisajístico y belleza. 

Criterio:  

De este referente de estudio, es importante el diagnostico realizando en la 

metodología, la cual por medio de un estudio logra la igualdad de trato en todos los 

territorios y la consiguiente igualdad en los derechos, obligaciones y economía  de 

los bienes inmuebles. 

Elemento de Estudio N°9 

Tema:  

Rehabilitación del Barrio de la Guindalera, Madrid. 

Autor:  

Arq. Serrano Martínez 

Objetivo General: 

Analizar el marco normativo urbanístico, estatal y autonómico, para detectar 

las posibles coincidencias, discrepancias y carencias, en la región de los catálogos 

y elaborar una propuesta de regulación homogénea a fin de optimizar la eficacia de 

los catálogos como herramienta de conservación y protección del patrimonio 

arquitectónico común. 

Metodología: 

La intervención  consiste en la sustitución de ocho de las manzanas del 

barrio en edificación cerrada por una propuesta de bloques en pasillo que 
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manteniendo la configuración de la trama urbana incorpora entre dichos bloques 

para la vida pública del barrio. 

Conclusiones: 

En conclusión el proyecto rescata las características propias del barrio, 

características como su escala domestica sus edificios de baja altura, la ausencia del 

tráfico pesado pero mantenerlas y potenciarlas a través de una retícula superpuesta 

de calles peatonales. No se trata de cambiar la morfología de la zona sino mantener 

las aristas de la zona y de las manzanas y abrir pasillos a la vida pública. 

El proyecto es claro y transparente donde exista una íntima conexión entre 

los habitantes y su barrio, un barrio que les ofrece espacios y actividades propias. 

Criterio:  

De este referente de estudio, es importante el enfoque de la propuesta la cual 

responde a la necesidad de revitalizar una zona urbana muy deteriorada. La 

intervención consiste en la sustitución de ocho de las manzanas del barrio en 

edificación cerrada por una propuesta de bloques en pasillos que manteniendo la 

configuración, incorpora los nuevos bloques de viviendas adaptándoles funciones 

con actividades productivas. 

2.3. Metodología de la investigación 

2.3.1. Línea y Sublínea de Investigación 

     La línea de investigación tiene orientación a la identidad, conservación 

preservación y desarrollo del patrimonio arquitectónico y cultural. La sub línea de 

investigación se enfoca a la Conservación del Patrimonio Arquitectónico y Cultural. 
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2.3.2. Diseño Metodológico 

2.3.2.1. Enfoque de investigación 

     El enfoque de investigación es de tipo cualitativo, debido a que se pueden 

aplicar una serie de procesos y de técnicas los cuales permiten obtener resultados 

claros sobre el fenómeno. La investigación es cualitativa debido a que permiten la 

obtención de datos y de resultados científicos y comprobados por medio de 

entrevistas, grupos de discusión, técnicas de observación, e instrumentos de 

investigación. 

2.3.2.2. Nivel de investigación 

El nivel de investigación es exploratorio, debido a que este facilita el estudio 

del problema de manera abierta en el bien inmueble antigua centro carcelario de 

Latacunga. La investigación es de nivel descriptiva porque es de importancia social 

debido a que por medio de datos la población sintetiza cual sería el nuevo uso para 

el antiguo centro carcelario de Latacunga. 

2.3.2.3. Tipo de investigación 

     Es una investigación de tipo documental, por los medios para obtener los 

datos como: tesis, revistas, libros, entrevistas, información proporcionada por parte 

de instituciones gubernamentales. Además será de mucho apoyo otras fuentes 

bibliográficas o temáticas relacionadas con la temática tratada. 

     Es una investigación de campo debido a que el investigador tiene que 

realizar levantamiento  de datos, recolectar información para realizar una síntesis y 

obtener datos la cual aventajen a la investigación. 

2.3.2.4. Población y muestra 

     No existe la necesidad de la aplicación de formula alguna , en razón de 

que el investigador dada la conveniencia y efectividad para obtener información 
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valiosa decide aplicar la técnica de la entrevista con una guía misma que se aplica 

a los administradores de los museos y espacios culturales en un numero de nueve 

personas , se obvio la utilización de una encuesta, lo que se pretende con esta 

investigación es rehabilitar un equipamiento que por su valor arquitectónico, 

contextual y simbólico  se pretende dar un nuevo uso. 

2.3.2.5. Técnicas de recolección de datos.  

Para la recolección de información se utiliza varias técnicas para la 

obtención de datos: La entrevista que es aplicada a 9 personas que son encargadas 

y están al frente de los museos y espacios culturales de la ciudad de Latacunga, el 

segundo instrumento de recolección de datos es el análisis de la ficha del Instituto 

Nacional de Patrimonio y Cultura (INPC), otro instrumento de investigación es la 

guía de observación y la visita de campo al Antiguo Centro Carcelario de Latacunga 

para la identificación de patologías , daños y deterioros. 

2.3.2.6. Técnicas para el Procesamiento de Información  

A continuación se detalla mediante el uso de un gráfico las técnicas para el 

procesamiento de información que se utilizara en este proyecto. 

 

 

CUADRO 3: TÉCNICAS PARA EL PROCESAMIENTO DE INFORMA CIÓN 

Modalidad Técnicas Instrumento 

De Campo 

Entrevistas dirigidas a la 

población de la Matriz y a las 

autoridades locales  

Guía de Entrevista 

Archivo Fotográfico 

Guía de Observación Levantamiento   

Bibliográfica 
Observación: Autor de la 

Investigación  

Tesis de Grado de la Universidad 

Tecnológica Indoamérica  

PDOT de  Latacunga 
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Libros del Ministerio de Cultura y 

Patrimonio 

Experimental  
Observación: Autor de la 

Investigación 

Actualización de la Ficha del IPC. 

Fichas de Observación e 

Inventario. 

 

Fuente: Elaboración Propia. 

 

2.4. Conclusiones Capitulares 

Las definiciones realizadas, permiten entender con mayor claridad el tipo de 

proceso y la problemática principal que se explica en la edificación y su entorno, lo 

cual mediante la aplicación de instrumentos de investigación se pudo obtener 

resultados, datos e información relevante que permite estudiar al edificio y sus 

componentes.  

El estado del arte, es un complemento en el proyecto para determinar 

conceptos y teorías siendo un aporte significativo en la parte arquitectónica, puesto 

que es fundamental como punto de referencia estos proyectos, debido a la 

importancia que tienen al realizar una investigación patrimonial y arquitectónica.  

Luego de realizar un estudio previo del análisis e instrumentos para la 

investigación se llegó a la conclusión de ejecutar el proyecto de rehabilitación que 

mantenga sus valores arquitectónicos, sociales y patrimoniales.  

La metodología aplicada nos ayuda a entender y respaldar información para 

valorar y conservar la esencia de la edificación, en el que se ha logrado obtener 

documentación desde las diferentes perspectivas que permiten tener una idea más 

clara y concisa, que ayudan a un mayor conocimiento sobre la rehabilitación 

arquitectónica.  
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CAPÍTULO III  

APLICACIÓN METODOLÓGICA  

3.1. Delimitación de la Investigación  

     El antiguo centro carcelario de Latacunga, se encuentra ubicado, en la 

región sierra, en la provincia de Cotopaxi, cantón Latacunga. La provincia 

actualmente está conformada por 5 parroquias urbanas y 10 rurales, el Antiguo 

Centro Carcelario se ubica en una parroquia urbana como es la matriz en el cantón 

Latacunga. 

IMAGEN 1: ESCALA MACRO - ZONA DE PLANIFICACIÓN  3 ï COTOPAXI  

  

IMAGEN 2: ESCALA MESO-CANTÓN LATACUNGA  

  

IMAGEN 3: ESCALA M ICRO ï LATACUNGA - PARROQUIA LA MATRIZ  
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3.2. Análisis 

     La parroquia la Matriz, perteneciente a una de las cinco parroquias 

urbanas del Cantón Latacunga, tiene una población aproximada de 15.049 personas 

según el censo elaborado por el Instituto Nacional de Estadísticas y Censos 

(INEC).A comparación de otras parroquias esta presenta la mayor presencia de 

bienes inmuebles inventariados, con un total de 273 los cuales por su ubicación en 

el territorio son relevantes y  dan un carácter relevante al lugar en donde se 

encuentras ubicados. 

3.3. Diagnóstico Urbano 

3.3.1. Delimitación del Área de Estudio: 

IMAGEN 4: ESTUDIO URBANO DE LA CIUDAD DE LATACUNGA  

 

 

  

Fuente: Elaboración Propia. 
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Análisis: 

El Antiguo Centro Carcelario de Latacunga , está ubicado en la provincia de 

Cotopaxi , ciudad de Latacunga , Parroquia Urbana La Matriz , entre las calles calle 

Dos de Mayo y  Belisario Quevedo  al sentido norte - sur, y en sentido oeste las 

Calles Hermanas Páez y Marqués de Maenza. Cerca al antiguo centro de 

rehabilitación, se encuentra el Hospital General de Latacunga  y varios 

equipamientos y dependencias que funcionan bajo órdenes (Ver Lámina 1).  

IMAGEN 5: CONSOLIDACIÓN DEL SUELO 

  

Fuente: Elaboración Propia. 

Análisis: 

El sector en donde se encuentra ubicado el antiguo centro carcelario de 

Latacunga, debido al  estudio urbano de consolidación de suelo que se realizó indica 

que  el sector de la matriz, está totalmente copado de construcciones y de viviendas 
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lo cual indica que la consolidación de suelo en este sector es notable debido a que 

se encuentra en el centro urbano de la ciudad.      

Conclusión: 

     Según el estudio urbano, en el sector existen un total de doscientos 

ochenta y dos viviendas o lotes ocupados por construcciones, mientras que, lotes 

vacíos apenas diez, dando como conclusión que el sector en su totalidad está 

ocupado y no existe lotes baldíos. (Ver Lámina 2)  

IMAGEN 6: USO DE SUELOS 

 

Fuente: Elaboración Propia. 

Análisis:   

Según el estudio urbano de uso de suelo, alrededor del Antiguo Centro 

Carcelario de Latacunga, existe una alta demanda de comercio debido a que 

alrededor existen varias instituciones privadas y públicas, cabe recalcar que 
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alrededor del Antiguo Centro Carcelario, están equipamientos importantes como el 

Hospital General, y servicios que están bajo órdenes del Gobierno Autónomo 

Descentralizado del Cantón Latacunga.  

Conclusión: 

Según el estudio urbano de uso de suelo, alrededor del Antiguo Centro 

Carcelario de Latacunga, existe una alta demanda de comercio debido a que 

alrededor existen varias instituciones privadas y públicas, cabe recalcar que 

alrededor del Antiguo Centro Carcelario, están equipamientos importantes como el 

Hospital General, y servicios que están bajo órdenes del Gobierno Autónomo 

Descentralizado del Cantón Latacunga. (Ver Lámina 3) 

IMAGEN 7: ANÁLISIS DE VÍAS 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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Análisis:   

Según el estudio urbano de vías el sector, cuenta con vías en perfecto estado, 

cumplen con las normativas vigentes en el PDOT, es importante mencionar que el 

Antiguo Centro Carcelario de Latacunga, para su acceso cuenta con vías principales 

y secundarias que distribuyen al centro, sur y norte de la ciudad de Latacunga. 

Conclusión: 

Según el estudio urbano de vialidad, alrededor del Antiguo Centro 

Carcelario de Latacunga, existen vías que se encuentran en buen estado, además 

cumplen con la conectividad  el direccionamiento necesario para lograr una 

organizada movilidad. (Ver Lámina4). 

IMAGEN 8: INFRAESTRUCTURA  

  

Fuente: Elaboración Propia. 
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Análisis: 

Según el estudio urbano realizado, el área de estudio se encuentra dotado de 

una variedad de infraestructura urbana, el cual facilita que en el sector se pueda 

desarrollar con normalidad varias actividades comerciales, recreativas, 

institucionales etc. 

Conclusión: 

El sector cuenta con infraestructura que garantiza el correcto 

funcionamiento del sector, así como la calidad de vida de los habitantes de la 

parroquia la Matriz. (Ver Lámina 5). 

IMAGEN 9: ALTURA DE LA EDIFICACIÓN  

  

Fuente: Elaboración Propia. 
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Análisis:   

  El sector en donde se encuentra ubicado el antiguo centro carcelario de 

Latacunga, debido al  estudio urbano de consolidación de suelo que se realizó indica 

que  el sector de la matriz, está totalmente copado de construcciones y de viviendas 

lo cual indica que la consolidación de suelo en este sector es notable debido a que 

se encuentra en el centro urbano de la ciudad 

Conclusión: 

Según el estudio urbano, en el sector las viviendas de un piso y dos pisos 

son las que mayor presencia de este tipo se presentan en la matriz, mientras que las 

edificaciones de 3 y de 4 pisos en el sector son escazas. (Ver Lámina 6). 

IMAGEN 10: ESPACIOS VERDES 

 

   

Fuente: Elaboración Propia. 

 



59 
 

Conclusión: 

Según el estudio urbano de espacios verdes, el sector apenas cuenta con un 

solo equipamiento que es el parque de la filantropía el cual está ubicado en cercanías 

al Antiguo Centro Carcelario (Ver Lámina 7). 

IMAGEN 11: TOPOGRAFÍA  

 

 

  

Fuente: Elaboración Propia 
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Análisis: 

Según el estudio topográfico, en el interior del centro de rehabilitación 

social la no hay una variación en los niveles y altitudes, mientras que la diferencia 

de niveles en el hospital y la calle aledaña empieza desde 1m en su variación. (Ver 

Lámina 8). 

IMAGEN 12: ESTUDIO DEL CLIMA  

 

Fuente: Elaboración Propia. 

Análisis: 

 Según el reporte meteorológico del cantón Latacunga elaborado por el 

Inamhi, en el año 2012, el cantón reporta precipitaciones anuales en un rango de 70 

a 80 milímetros, en comparación a las del año 2011, año en el cual las 

precipitaciones estuvieron por encima de los 150 milímetros, el mes en el que mayor 

porcentaje de precipitaciones presento son en el mes de abril y diciembre, mientras 

que en el año 2012 los meses en los que mayor cantidad de precipitaciones fue en 

enero, marzo, abril, octubre, diciembre , la temperatura en el cantón se presenta con 
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variaciones en diferentes meses, pero octubre, noviembre y diciembre están sobre 

los 15°c  a comparación al año 2011 no hubo variaciones excepto en el mes de 

agosto en donde hay un minino incremento de temperatura. (Ver Lámina 10) 

Conclusión: 

En conclusión, el clima en la ciudad, ha tenido una variación, la temperatura 

no presento cambios hasta el mes de agosto, eso quiere decir que no existe cambios 

bruscos, al igual que en las precipitaciones las cuales son mínimas y sin grandes 

variaciones. 

IMAGEN 13: TRANSPORTE URBANO 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Análisis: 

en la fachada oeste del hospital general de Latacunga,  calle dos de mayo , 

vía principal que cruza al antiguo centro carcelario de Latacunga , se encuentra 
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ubicada una para de buses que abastece a  las líneas de transporte urbano citibus y 

sultana de Cotopaxi, las cuales distribuyen a pasajeros hacia el sur de la ciudad , el 

horario de funcionamiento de las líneas de transporte urbano es desde las 06:00 am 

hasta las 20:00 pm , horario que se ajusta a las necesidades de la población 

latacungueña. 

Conclusión: 

El recorrido del transporte urbano, facilita a la población latacungueña la 

fácil movilidad hacia los destinos a los que se encuentran fijadas las líneas de 

transporte, es importante mencionar que se agilita la movilidad para los usuarios y 

funcionarios que laboran en cercanías a la parada de bus ubicada cerca al Antiguo 

Centro carcelario de Latacunga. (Ver Lámina11) 

IMAGEN 14: AFLUENCIA PEATONAL Y VEHICULAR  

 

Fuente: Elaboración Propia 
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Análisis:   

Según el estudio urbano de afluencia de personas y vehículos, las calles 

aleñadas al antiguo centro carcelario de Latacunga son concurridas a diario, lo que 

representa un verdadero problema  incorporar un estacionamiento en el subsuelo de 

la cárcel. 

Conclusión: 

Según el estudio urbano de afluencia peatonal y vehicular durante las horas 

de la mañana, medio día y tarde, existe gran presencia de personas y autos que 

circulas por las calles, principales debido a la gran concentración de equipamientos 

y de servicios que se desenvuelven entorno de las mismas. (Ver Lámina 12) 

IMAGEN 15: PIRÁMIDE DEMOGRÁFICA , USUARIOS 

 

Fuente: Elaboración Propia 
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Análisis:   

Según el estudio demográfico, la parroquia presenta un alta número de 

habitantes, siendo esta la parroquia una de las más predominantes en población. 

Conclusión: 

Según el estudio demográfico, la parroquia la matriz, posee un alto rango de 

dominio de edad que va desde los 10 - 14 años hasta los 60 - 64 siendo personas 

aún que desempeñan labores por su propia autonomía y a los cuales puede ir 

dirigido el proyecto que se ubica en la antigua cárcel de Latacunga.(Ver Lámina 

13). 

IMAGEN 16: SERVICIOS BÁSICOS 

 

Fuente: Elaboración Propia 
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Análisis: 

El Antiguo Centro Carcelario de  Latacunga, cuenta con todos los servicios 

básicos, en cercanías a este se ubican, puntos de iluminado público, servicio de 

alcantarillado, líneas de internet, medidores de agua potable, servicios que son de 

uso incluso para el sector y viviendas así como edificaciones aledañas. 

Conclusión: 

El sector de estudio está dotado de todos los servicios básicos debido a su 

ubicación y a que el sector es altamente residencial y de crecimiento comercial.  

IMAGEN 17: FUNCIONALIDAD  

 

Fuente: Elaboración Propia 
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Análisis: 

El Antiguo Centro Carcelario de  Latacunga, mantiene su uso actual, como 

un hito importante para la ciudad, esta edificación es parte del crecimiento de la 

trama urbana de la ciudad, además potencia al sector por su historia y por sus 

valores arquitectónicos. 

IMAGEN 18: ESTADO CONSTRUCTIVO  

  

Fuente: Elaboración Propia. 

Análisis:   

En el sector de La Matriz, las edificaciones se encuentran en buen estado 

debido a que el estado constructivo en el que se encuentran es bueno, por su 

ubicación el sector no presenta edificaciones en estado ruinoso y malo, cabe 

recalcar que las edificaciones poseen la mayoría un estado constructivo moderno 

en acero y hormigón. 
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Conclusión: 

En el sector de La Matriz, las edificaciones se encuentran en buen estado 

debido a que el estado constructivo en el que se encuentran es bueno, por su 

ubicación el sector no presenta edificaciones en estado ruinoso y malo, cabe 

recalcar que las edificaciones poseen la mayoría un estado constructivo moderno 

en acero y hormigón. (Ver Lámina 14) 

IMAGEN 19: CAMBIOS ARQUITECTÓNICOS  

 

Fuente: Elaboración Propia. 

 

Análisis:   

Alrededor del antiguo centro carcelario de Latacunga , existen edificaciones 

que con el pasar del tiempo requieren cambios e intervenciones en la zona de 
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estudio se ha identificado que la mayoría de edificaciones pueden tener cambios 

reversibles debido a su arquitectura moderna, mientras que el resto , son capaces de 

adaptarse a modificaciones e incluso adaptarse a integraciones. 

Conclusión: 

Según el estudio urbano, los cambios arquitectónicos adaptables a ser 

reversibles son las construcciones por su arquitectura moderna, mientras que 

irreversibles y no adaptables a cambios son los edificios representativos, históricos 

y simbólicos. (Ver Lámina 16) 

IMAGEN 20: ESTILO CONSTRUCTIVO  

   

Fuente: Elaboración Propia. 

 

 



69 
 

Análisis:   

El antiguo centro carcelario de Latacunga, está rodeado de dos tipos de 

estilos arquitectónicos, el estilo republicano, el cual ha predominado, existen 

alrededor de 223 construcciones. El estilo colonial existe alrededor de 3 

construcciones apenas, a pesar de que el sector está ubicado en el centro histórico, 

las construcciones de estilo no han sobresalido. 

Conclusión: 

Según el estudio urbano, el estilo arquitectónico predominante en el sector, 

es el republicano, se optaron por construcción con sistemas constructivos modernos 

a comparación del colonial que se ve opaco por la cantidad de construcciones 

republicanos. (Ver Lámina 17) 

IMAGEN 21: VALOR ARQUITECTÓNICO  

  

Fuente: Elaboración Propia. 
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Análisis:   

En el sector la matriz, existen edificaciones que han sido catalogados por su 

valor arquitectónico, el predominio del valor arquitectónico en el sector es para las 

edificaciones modernas de hormigón armando y acero, mientras que de valor 

simbólico e histórico así como social las edificaciones son escazas dando así como 

resultado un escaso número de edificaciones históricas y simbólicas. 

Conclusión: 

Según el estudio urbano, en el sector existen un total de viviendas con valor 

arquitectónico de 226, el valor histórico así como simbólico y social se presentan 

con escasos número de edificaciones y perdiendo protagonismo en el sector de la 

matriz. (Ver Lámina 18) 

IMAGEN 22: TRAMA URBANA 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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Análisis: 

La morfología urbana en el centro histórico de la ciudad se dispone en 

retícula o modo ortogonal, esto se debe a la organización vial que existe en la 

ciudad, por medio de ejes conectores principales y secundarios la ciudad ha crecido 

de manera organizada. Es la forma de trama urbana más utilizada, con esta tipología 

se construyeron  varias  ciudades, la ventaja principal es que permite ampliar una 

ciudad o mejorar su uso de suelo, un ejemplo Barcelona y su malla ortogonal. Las 

ventajas que ofrece la trama urbana  ortogonal es, la distribución espacial similar 

del territorio, la creación de espacios urbanos, además de la facilidad de manejar 

las manzanas y direccionamientos viales. (Ver Lámina 19) 

IMAGEN 23: MORFOLOGÍA URBANA 

  

Fuente: Elaboración Propia. 
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Análisis:   

La morfología urbana de la ciudad se  da a través de un eje natural que es 

importante nombrar como es  el río Cutuchi , el cual divide a la ciudad y le da una 

cierta discontinuidad a la ciudad , es así como varias de las ciudades empezaron a 

desarrollarse a través  de un río. Un claro ejemplo que es importante recalcar es a 

la ciudad industrial que empezó a desarrollarse a las orillas de los ríos debido a que 

sus grandes industrias usaban este medio para el transporte y comercialización de 

los productos elaborados. 

La morfología de la ciudad está dispuesta por varios ejes conectores viales, 

y por un eje natural que es el río, es importante mencionar que la forma de las 

manzanas se da por una trama urbana irregular y por las intersecciones. (Ver 

Lámina 20). 

IMAGEN 24: IMAGEN URBANA 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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La Parroquia Urbana La Matriz:  

El barrio la matriz está ubicado en el centro urbano de la ciudad de 

Latacunga, este se caracteriza por el desarrollo de sus festividades y tradiciones que 

enmarcan a la ciudad, una de ellas es la conocida fiesta de la  mama negra declarada 

como fiesta intangible, y se celebra en honor a la santísima virgen de la merced. 

Latacunga además es reconocida por sus próceres, y por sus héroes, entre los 

personajes importantes están, marqués de Maenza, Antonia vela, Calixto pena, 

Félix valencia, personas importante que resaltaron el nombre de la ciudad. Otro 

punto importante e histórico es la llegada de pabellón de los andes a la iglesia san 

Agustín, en donde se celebró la independencia de la ciudad el 11 de noviembre, y 

de allí a Latacunga también se la conoce como la ciudad de los andes. (Ver Lámina 

21). 

IMAGEN 25: INTERSECCIONES 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Análisis:   

Según el estudio urbano de intersecciones, las calles tienen, la señalización 

adecuada la cual facilita el fácil tráfico vehicular sin provocar accidentes, debido a 

su correcta planificación, las intersecciones facilitan la comunicación y cruce a los 

sectores cercanos al Antiguo Centro Carcelario. (Ver Lámina22). 

IMAGEN 26: PAISAJE URBANO CALLE HERMANAS PAEZ 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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Conclusión: 

Según el estudio urbano, en el sector existen un total de viviendas con valor 

arquitectónico de 226, el valor histórico así como simbólico y social se presentan 

con escasos número de edificaciones y perdiendo protagonismo en el sector de la 

matriz. (Ver Lámina 23). 

IMAGEN 27: PAISAJE URBANO HOSPITAL GENERAL LATACUNGA  

  

      

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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Conclusión: 

Según el estudio urbano, en el sector existen un total de viviendas con valor 

arquitectónico de 226, el valor histórico así como simbólico y social se presentan 

con escasos número de edificaciones y perdiendo protagonismo en el sector de la 

matriz. (Ver Lámina 24). 

IMAGEN 28: PAISAJE URBANO CALLE BELISARIO QUEVEDO 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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Conclusión: 

Según el estudio urbano, en el sector existen un total de viviendas con valor 

arquitectónico de 226, el valor histórico así como simbólico y social se presentan 

con escasos número de edificaciones y perdiendo protagonismo en el sector de la 

matriz. (Ver Lámina 26). 

IMAGEN 29: PAISAJE URBANO CALLE DOS DE AYO 

  

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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Conclusión: 

Según el estudio urbano, en el sector existen un total de viviendas con valor 

arquitectónico de 226, el valor histórico así como simbólico y social se presentan 

con escasos número de edificaciones y perdiendo protagonismo en el sector de la 

matriz. (Ver Lámina 27). 

IMAGEN 30: MANZANA  

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia 
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Análisis: 

Según el estudio de manzanas, las formas de las mismas se asemejan debido 

a que existe, una trama urbana que organiza el espacio, distancia, y forma, es así 

que las manzanas poseen similares características en los casos de estudio llevado a 

cabo en el estudio urbano. (Ver Lámina28). 

IMAGEN 31: ÁMBITO ECONÓMICO  

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia. 

Recursos: 

Arrendamiento de locales para potenciar la economía del sector puesto que 

la mayor población del sector depende de los arrendamientos de los locales 
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comerciales que están predestinados en la planta baja de las viviendas que están 

construidas en cercanías al antiguo centro carcelario de Latacunga. 

Tecnología: 

Servicios de cobro para el pago de entidades bancarias e institucionales, 

además, implementos que mejoren la producción del sector como avisos digitales, 

mejoramiento en los establecimientos, e implementación de maquinaria en los 

lugares comerciales que así lo requieran. (Ver Lámina 29). 

Financiamiento: 

En la zona de estudio la mayoría de negocios son emprendimientos que se 

financian con instituciones bancarias, realizando créditos, y así potenciando sus 

negocios para la población latacungueña. Las entidades  privadas antes señaladas 

realizan su financiamiento a través de las entidades públicas que destinan un cierto 

porcentaje de su presupuesto para el funcionamiento. 

GRÁFICO 1: ÁMBITO ECONÓMICO  

Fuente: Elaboración Propia. 

Análisis: 

En el sector predomina el comercio dedicado a la venta de implementos para 

primera necesidad, aseo y alimentación, en conclusión el sector tiene una variedad 
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de lugares que permiten el crecimiento comercial en gracias a emprendimientos. 

(Ver Lámina 29). 

3.3.2. Ámbito Sociocultural:  
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Análisis: 

Debido a la organización institucional, se pueden organizar eventos, para la 

población latacungueña la mayoría de estos eventos de desenvuelven en la Casa de 

la Cultura, en donde mayor acogida de personas existe, en los últimos meses se han 

programado exposiciones, y eventos culturales debido al bicentenario de la ciudad. 

(Ver Lámina30) 

IMAGEN 32: ÁMBITO SOCIOCULTURAL  
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Análisis: 

El estudio sociocultural, en el PDOT del cantón Latacunga indica que para 

la interacción barrial y crecimiento de la ciudad se deben implementar espacios o 

infraestructura, es por eso que la municipalidad ha dotado de equipamientos que 

mejoren la calidad de vida de los ciudadanos. (Ver Lámina30) 

IMAGEN 33: ANÁLISIS IDEOLÓGICO ï CULTURAL  

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia 
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Análisis: 

Según el estudio urbano realizado, el área de estudio se encuentra dotado de 

una variedad de infraestructura urbana, el cual facilita que en el sector se pueda 

desarrollar con normalidad varias actividades comerciales, recreativas, 

institucionales etc. 

Conclusión: 

El sector cuenta con infraestructura que garantiza el correcto 

funcionamiento del sector, así como la calidad de vida de los habitantes de la 

parroquia la Matriz. (Ver Lámina31) 

3.3.3. Ámbito Jurídico ï Político 

Creación o apertura del nivel de Educación Inicial en instituciones 

educativas. 

1) Cada aula debe tener un número máximo de 25 estudiantes y un 

mínimo de 15 estudiantes. 

2) El aula debe tener luz y ventilación natural. 

3) Debe haber fácil acceso a la utilización de servicios higiénicos 

(baterías sanitarias y lavabos) (Educación, 2010) 

ORDENANZA 19 ORDENANZA MUNICIPAL PARA 

PROTECCIÓN DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE 

LATACUNGA . 

CAPÍTULO I: DE LOS TRABAJOS Y TIPOS DE INTERVENCIÓN 

EN LOS BIENES MONUMENTALES DEL CENTRO HISTÓRICO  

Art. 9.- Según los grados de protección establecidos, le corresponden los 

siguientes tipos de intervención. Municipalidad de Latacunga  
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a) Preservación: Que consiste en tomar medidas tendientes a resguardar de 

daños o peligros potenciales de destrucción en los bienes cuyas características así 

lo ameriten.  

b) Conservación: Que implican el mantenimiento y cuidado permanente e 

integral de los bienes monumentales para garantizar su permanencia.  

c) Consolidación: este tipo de intervención tendrá carácter de urgente 

cuando un monumento parte o partes de él estén afectados y comprometida su 

estabilidad. Deberá considerarse como base indispensable en el proceso de 

restauración.  

d) Liberación: Comprende la eliminación de partes del edificio o elementos 

accesorios adicionados, que desnaturalizan su ordenamiento espacial, su 

composición plástica o atenten contra su estabilidad. Previos a este tipo de 

intervención será indispensable realizar los estudios pertinentes que necesariamente 

serán aprobados por la Comisión de Centro Histórico.  

e) Restauración: Es la intervención que permite recuperar un edificio total o 

parcialmente, según el caso devolviéndole sus características originales debiendo 

respetarse en caso de haberlas las aportaciones valiosas que ha recibido el 

monumento a través del tiempo. (Ver Lámina 32). 

f) Restitución: Cuando partes o elementos de un edificio se han deteriorado 

a tal grado que es imposible su restauración, se permitirá la restitución de estos con 

el mandato obligatorio de identificarlos mediante fichaje o recursos de expresión 

formal que los diferencie de los originales. Se considerarán como aspectos básicos: 

Medidas, proporciones, relaciones y materiales a emplearse, para que el elemento 

o parte restituida sin ser una recreación arquitectónica mantenga unidad visual en 

todos sus aspectos con la estructura original. 
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INTERVENCIÓN ESPECIAL:  

Reconstrucción: Esta categoría está definida bajo los criterios básicos:  

El primero que se refiere al hecho de que una edificación por sus 

condiciones que se encuentran en un estado deplorable de conservación (es decir, 

amenaza, ruina), referida al deterioro de sus elementos soportantes como el caso de 

muros, paredes o cimentación. Si es que las características de la edificación lo 

ameritan y se encuentran afectadas, deben procederse a su reconstrucción utilizando 

el mismo sistema constructivo preexistente.  

El segundo, tiene relación con estructuras inventariadas que por manifestar 

mala intención o descuido son destruidas, deberán obligarse a su reconstrucción de 

acuerdo a las características tipológicas estructurales y constructivas preexistentes.  

La Comisión permitirá previo estudio la adaptación de elementos básicos de 

salubridad e higiene.  

Le corresponde todas las categorías anteriormente enunciadas en más la que 

está vinculada con la adaptación funcional, es decir:  

g) Remodelación Funcional: Adaptaciones de elementos básicos de 

salubridad e higiene. 

Le corresponde las siguieres intervenciones:  

h) Demolición: Dentro de este grupo se han catalogado en forma preliminar 

aquellos edificios que en estado ruinoso y de manera clara rompen las 

características del tejido urbano en términos de ocupación, utilización del suelo, así 

como altura de edificación, las cuales deberán recuperar las características de 

homogeneidad de la estructura bajo los parámetros establecidos para la zona en que 

se encuentra.  
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i) Nueva Edificación: En caso de una substitución de una anterior 

edificación y, además se refiere al caso de solares vacíos que en la actualidad están 

afectando a la integridad del conjunto urbano. Al respecto se establece la normativa 

en términos de ocupación y utilización del suelo, así como altura de edificación en 

correspondencia con las características del área donde se encuentran ubicados. Para 

este caso deberán adaptarse los criterios y principios establecidos dentro de la 

arquitectura moderna, tanto en planeamiento espacial, sistema constructivo como 

estructural, debiendo ceñirse, sin embargo, a la normativa urbana correspondiente. 

Se aprobarán los planos de substitución antes de la autorización de derrocamiento 

de una edificación. Cada año la Comisión levantará un registro de edificios ruinosos 

que a su juicio deban ser demolidos o remodelados y se notificará inmediatamente 

a sus propietarios, dándoles un plazo de seis meses para que presenten los planos 

respectivos. Si no presentare los planos dentro de los antes dichos seis meses; o si 

luego de aprobados tales planos, no se demoliere el edificio o no se comenzaren los 

trabajos de remodelación, dentro de los seis meses subsiguientes, el Municipio 

podrá expropiar el inmueble. Igualmente, si una vez demolido el edificio, no se 

iniciaren los trabajos de construcción dentro de los seis meses subsiguientes a la 

demolición, el Municipio procederá a expropiar el lote. 

Le corresponde la única categoría de intervención de:  

j) Demolición total sin restitución: Para que esta intervención sea factible se 

debe tener aprobados los planos urbanísticos de ambientación que estén vinculados 

a la denominación de la edificación. 

NORMAS DE ACTUACIÓN:  

Art. 10. Por su valor histórico, artístico y ambiental y por su homogeneidad 

e integridad arquitectónica urbana, el Centro Histórico, se considera como un 

conjunto monumental, es decir como monumento por sí mismo. Las edificaciones 

situadas en el área definida como Centro Histórico se encuentran sometidas a las 

medidas y normas de conservación, preservación y protección establecidas en esta 
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Ordenanza. Esta área está señalada en los planos de delimitación del Centro 

Histórico de Latacunga y aprobada por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.  

Art. 11.- En toda edificación objeto de conservación o restauración se 

mantendrán y consolidarán los elementos estructurales importantes así como los 

elementos distributivos, constructivos y decorativos de interés, tales como: galerías, 

zaguanes, escaleras, patios, portales, bóvedas, techos, balcones, antepechos, 

pavimentos, ventanas, puertas, etc.  

Art. 12.- Se faculta al propietario para demoler total o parcialmente las 

edificaciones existentes en el Centro Histórico, aun cuando no amenacen ruina, 

cuando por sus características históricas o tipológicas o por sus características de 

área y frente mínimos del lote, no merezca ser conservadas; pero previamente a 

efectuar la demolición, se obtendrá autorización, de la comisión, se obtendrá 

autorización de la Comisión de Centro Histórico, que la concederá siempre que se 

tratare si fuere del caso de integración, con lotes o edificaciones adyacentes o 

cuando se hubieren aprobado los planos de la nueva edificación y se haya obtenido 

el permiso de construcción respectiva.  

Art. 13.- Se permitirá la integración de unidades tipológicas adyacentes 

exclusivamente cuando las condiciones de los edificios no correspondan a las 

características normativas establecidas respecto a: Frente, fondo, área y usos 

admitidos. La integración podrá dar lugar a una o más unidades dotadas de todos 

los servicios; pero deberá mantener las características arquitectónicas y tipológicas 

de cada una de las edificaciones edificadas.  

Art. 14.- Para el caso de edificaciones que se encuentren parcialmente 

destruidas, o que amenacen ruina, su restauración se hará integrando las partes o 

elementos que faltaren, procurando a través de documentos, planos, fotografías, 

descripciones, etc. Redefinir el estado estructural y tipológico anterior a los daños 

sufridos, utilizando en lo posible las técnicas y materiales originales.  
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Art. 15.- Será obligatoriamente demolido, previa resolución de la comisión 

de Centro Histórico y con la aprobación del I. Concejo para cada caso las 

alteraciones a los planos de los edificios, esto es añadidos efectuados a partir de la 

publicación de la presente Ordenanza, que por sus características de altura 

coeficiente de ocupación y utilización del suelo sistema constructivo y 

planeamiento tipológico, rompen con la fisonomía, homogeneidad y estructura 

formal del Centro Histórico. Municipalidad de Latacunga. 

Art. 16.- De existir en el edificio objeto de restauración elementos añadidos 

de épocas recientes, serán eliminados, a menos que tengan interés respecto al valor 

histórico o tipológico de la edificación. Se admitirá la incorporación de elementos 

recientes necesarios para dotar a la edificación de condiciones de higiene, tales 

como: instalaciones sanitarias, de ventilación, cielo rasos, etc. Siempre que no 

afecten a la estructura y tipología del edificio y sean susceptibles de revertirse.  

Art. 17.- Se autorizará la construcción de nuevas edificaciones en solares 

vacíos, cuando se trate de integrar lotes o edificaciones adyacentes o cuando la 

nueva edificación reemplace un edificio que pueda o deba ser demolido, siempre 

que la nueva edificación se ajuste a las normas correspondientes para la zona, en 

que se encuentre el predio y a las características tipológicas, formales y 

estructurales del sector circundante.  

Art. 18.- Antes de realizar obras nuevas o de conservación, restauración o 

reconstrucción en el área de Centro Histórico, luego de la presentación de un 

anteproyecto de la obra, y con los criterios que la comisión emita, se presentará el 

proyecto definitivo. 

Art. 19.- Los usos de las edificaciones del centro histórico corresponderán a 

su tipología y estructura del sector circundante, se regirán por las disposiciones para 

los sectores de protección histórica establecidas en esta Ordenanza.  

Art. 20.- Se permitirá el uso o adecuación de buhardillas con la condición 

de que la adaptación prevista no signifique alteración de:  
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a) La cubierta original: se admitirán solamente pequeñas aberturas para 

entrada o salida de aire y luz, siempre que no altere los perfiles altimétricos de la 

misma así como no implique ruptura considerable y estén ubicados en las vertientes 

que no hacen fachada a la calle.  

b) La tipología distributiva (localización del bloque de escaleras, afectación 

de galerías o corredores exteriores, patios, etc.).  

c) La estructura soportante (muros o columnas).  

d) Los elementos de la edificación como pinturas, molduras, forjados, 

pasamanos, columnas, etc. 

Art. 21.- La adaptación de ascensores y montacargas e instalaciones 

especiales, podrán realizarse siempre y cuando no afecten a la estructura, la 

tipología de la edificación y el perfil de la cubierta.  

Art. 22.- No se admitirán adiciones que afecten las características de los 

tejados existentes, debiendo cualquier adaptación sujetase a lo previsto para 

adecuación de buhardillas. 

Art. 23.- Las áreas verdes en el Centro Histórico se sujetarán a las 

características y condiciones de uso y equipamiento señalados en el Plan Director 

de Desarrollo Urbano vigente. Municipalidad de Latacunga. 

Art. 24.- En tratándose del patrimonio arqueológico dentro y fuera del 

perímetro urbano, cualquier intervención debe obtener el visto bueno del Instituto 

Nacional de Patrimonio Cultural, según determine la Ley.  

Art. 25.- Se permitirá la integración de espacios posteriores en un solo 

espacio, ñPatios de Manzanaò o ñPatios Comunitariosò, en las edificaciones o 

manzanas que sean intervenidas, con objetivos de planificación, en beneficio social 

de vivienda. Y siempre y cuando tenga el aval de las Instituciones Estatales.  
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Art. 26.- En el caso de no existir un plan de protección con el registro e 

inventario de cada una de las edificaciones, consecuentemente su grado de 

protección establecida según su importancia arquitectónica y hasta la existencia de 

la misma, se procederá a calificar aquellos edificios que han solicitado permiso de 

intervención, según consenso totalitario de los miembros de la comisión de Centro 

Histórico, previo informe de los técnicos municipales. En el caso de existir dudas, 

en dicha calificación, se remitirá al Instituto de Patrimonio Cultural, quién será el 

último dirimente. (Ver Lámina 33). 

NORMATIVA DEL MANTENIMIENTO Y CONSERVACIÓN 

Art. 32.- Las fachadas y más parámetros visibles (culatas) de los inmuebles 

deberán ser tratados y mantenidos así como las partes visibles (desde el interior) de 

los patios.  

Art. 33.- La disposición anterior deberá cumplirse anualmente para lo cual 

el Comisario de Ornato, notificará a los propietarios en su debida oportunidad.  

Art. 34.- Las fachadas deberán mantener su característica original, por lo 

tanto es prohibido alterar o añadir elementos extraños tales como: chimeneas de 

olores, ductos, etc.  

Art. 35.- En el Centro Histórico no será permitido ventas de mercaderías de 

cualquier género ocupado para ello las aceras, paredes de fachada; tampoco se 

podrá ocupar zaguanes de los edificios en esta zona para usos comerciales.  

Art. 36.- La ocupación de vías en el área del Centro Histórico, así como la 

instalación de mobiliario urbano de uso público, será determinada por la sección 

técnica del Centro Histórico de la Municipalidad en coordinación con los 

organismos que tengan que ver con la materia.  

Art. 37.- La instalación de rótulos anuncios propagandas se regirán por la 

ordenanza vigente y las autorizaciones las dará la comisión del Centro Histórico.  
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Art. 38.- Es obligatorio para los propietarios mantener todos los solares que 

se hallen ubicados dentro del Centro Histórico, con su respectivo muro ornamental 

de cerramiento. La infracción a esta disposición será sancionada con el máximo de 

rigor por el Comisario. 

ORDENANZA BUSCA EMBELLECER AL CENTRO 

HISTÓRICO DE NUESTRA CIUDAD.  

El Concejo Municipal analizó en primer debate la ordenanza que norma el 

embellecimiento y ornato del centro histórico de la ciudad de Latacunga, presentado 

por la concejala María Esther Veloz. 

Esta ordenanza va de la mano con el proyecto municipal, una iniciativa 

liderada por el Alcalde del Cant·n, Byron C§rdenas ñLatacunga se pone bonitaò 

que busca mantener y promover el centro histórico de la ciudad, promocionar la 

belleza de la ciudad, y fortalecer el espíritu latacungueño. 

Uno de los elementos constitutivos de protección y cuidado es colocar 

macetas con plantas ornamentales en las fachadas de las casas de la zona antigua. 

Las macetas deberán cumplir con características especiales como color y 

dimensión; esto para dar cumplimiento a la ley Orgánica de Cultura, que ordena 

preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectónico, cultural y natural del 

cantón. 

Cabe recordar que en sesión del 26 de mayo de 1982, el centro histórico de 

la ciudad de Latacunga fue declarado bien perteneciente al Patrimonio Cultural del 

Estado y las atribuciones de control y cumplimiento fueron delegadas al cantón, 

según artículo 42 de la Ley de Patrimonio Cultural sobre las atribuciones de control. 

Dentro de la sesión de Concejo se propuso que el proyecto de ordenanza se 

apruebe en primera instancia y pase a la Comisión de Patrimonio y a la Comisión 

de lo Jurídico para que se analice previo al segundo y definitivo debate (Latacunga 

C. M., 2006) 
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POT CANTON AMBATO  

SECCIÓN TERCERA EDIFICIOS PARA EDUCACIÓN  

Art. 178. Norma general.- Solamente previo informe favorable del 

Departamento de Planificación, se autorizará la apertura de centros de educación en 

locales existentes no planificados para Centros Educativos. (Gadma, 2009) 

Art. 183. Locales para la enseñanza. 

1. Aulas  

- Primaria y secundaria: 1,20 m2 x alumno. 

-Capacidad máxima: 40 alumnos 

Servicios sanitarios.- Las edificaciones estarán equipadas con servicios 

sanitarios separados, para el personal docente y administrativo, alumnado y 

personal de servicio. (Gadma, 2009). 

CUADRO 4: PIEZAS SANITARIAS POR  USUARIO 

 

Fuente: POT Ambato 
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Art. 199. Escaleras.- Además de lo especificado en el Capítulo III, Sección 

Tercera 

Art. 94, Referido a ñCirculacionesò de la presente Normativa, cumplir§n 

con las siguientes condiciones: 

a) Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de 

pasamanos por sus dos lados. 

b) El ancho mínimo útil será de 1,80 m. libres por cada 180 alumnos o 

fracción 

Art. 225. Rampas.- Las rampas para uso peatonal en ningún caso, tendrá 

un ancho inferior a 1,20 m.; su pendiente máxima será el 10% y el tipo de piso, 

antideslizante (Gadma, 2009) 

SECCIÓN SÉPTIMA  - SALAS DE ESPECTÁCULOS 

Art. 263. Edificios existentes.- A partir de la vigencia de la presente 

Normativa, todos los edificios existentes deben sujetarse a las disposiciones aquí 

establecidas dentro del plazo que señale la Autoridad Municipal respectiva. 

(Gadma, 2009) 

Art. 279. Pasillos.- Los corredores de circulación se sujetarán a las 

siguientes especificaciones: 

a) Este ancho se calculará a razón de 1,20m, por cada 200 espectadores que 

tengan que circular o fracción. 

Pasillos interiores.- Los pasillos interiores cumplirán con las siguientes 

condiciones: 

a) Ancho mínimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 

1,20 m. 
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b) Ancho mínimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1,00 

m. 

Escaleras.- Las escaleras de estas edificaciones, cumplirán con las 

siguientes condiciones: 

La huella mínima será de 0,30 m. y la contrahuella máxima de 0,17 m. 

Camerinos.- Los camerinos cumplirán las siguientes condiciones:   

El área mínima será de 4,00 m2 por persona. 

Butacas.- En las salas de espectáculos solo se permitirá la instalación de 

butacas, las mismas que reunirán las siguientes condiciones: 

a) Distancia mínima entre respaldos: 0,85 m.  

Las filas limitadas por los pasillos, tendrán un máximo de 14 butacas; y las 

limitadas por uno solo, no más de 7 butacas. (Gadma, 2009)(Ver Lámina) 

Art. 248. Comedores.- Los comedores tendrán ventilación al exterior, o en 

su defecto contarán con dispositivos para la renovación del aire. Y para los de cuarta 

categoría, 1,10 m2 por habitación. 

Art. 249. Cocinas.- Dispondrán de los elementos principales que estarán en 

proporción de la capacidad del establecimiento:  

Para los de tercera y cuarta categoría, dispondrán de despensa, cámara 

frigorífica y fregadero cuya superficie total no podrá ser inferior al equivalente al 

60% del comedor. (Gadma, 2009) 

Como se aprecia en las siguientes imágenes, la accesibilidad universal debe 

ser importante al realizar el diseño de la propuesta, es por eso importante considerar 

el radio de giro, y accesibilidad a los diferentes espacios arquitectónicos. 
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Accesibilidad Universal 

IMAGEN 34: RADIO DE GIRO DISCAPACITADO  

 

Fuente: Manual de Accesibilidad MIDUVI (2014). 

IMAGEN 35: ACCESIBILIDAD PARA AUDITORIOS  

 

Fuente: Manual de Accesibilidad MIDUVI (2014). 

IMAGEN 36: ACCESIBILIDAD PARA COMEDORES 

 

Fuente: Manual de Accesibilidad MIDUVI (2014). 
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IMAGEN 37: ACCESIBILIDAD PARA ASCENSORES 

 

Fuente: Manual de Accesibilidad MIDUVI (2014). 

IMAGEN 38: ACCESIBILIDAD PARA BAÑOS 

 

Fuente: Manual de Accesibilidad MIDUVI (2014). 

3.4. Criterios Iniciales de Diseño  

3.4.1. Valoración del Edificio  

     El antiguo centro carcelario de Latacunga, desde su abandono e incluso 

antes de que fuera sustituido, tiene un deterioro considerable que no es tomado en 

cuenta por parte de las autoridades locales y de las instituciones que se encargan 

del cuidado del patrimonio. Es importante mencionar que el bien inmueble data 

desde el siglo XX, y por su valor arquitectónico es de crucial valor para la ciudad. 

     Según (Inpc, Ficha de Inventario , 2014) indica que la edificación 

inventariada, se encuentra en un proceso elevado de deterioro, se debe intervenir de 

manera urgente emergente ya que corre peligro de perderse este bien cultural. Al 

momento se encuentra abandonado. La edificación tiene un grado de protección 

parcial por su valor patrimonial y por poseer características representativas a nivel 
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de fachada (escala, altura, disposición de vanos y llenos, texturas, colores, 

proporciones, etc.) así como en sus espacios interiores: tipología característica, 

accesos, portales, soportales, galerías, escaleras, patios, etc. 

     Según el estudio el inmueble requiere un proyecto integral de 

reestructuración con trabajos inmediatos de conservación a fin de detener los 

deterioros que se están acrecentando, la restauración de los diferentes ambientes, 

una propuesta integral para salvaguardar esta edificación que se está destruyendo. 

CUADRO 5: NIVELES DE INTERVENCIÓN REQUERIDA  

Fuente: Inventario del INPC (2014).   

3.4.2. Investigación Histórica Arquitectónica  

Se sabe sobre la traza dameral de la ciudad colonial, que los años no la han 

modificado. La plaza mayor ha sido el eje de desarrollo de Latacunga durante años, 

allí se han desarrollado varios eventos que se relacionan con el progreso ciudadano. 

Desde la colonia, los ñtacungue¶osò se han reunido en su entorno, pues las 

principales y más importantes instancias públicas se encuentran allí y en base a lo 

expuesto, la plaza mayor ha sido el testigo mudo de acontecimientos relevantes 

como el recibimiento al Libertador Bolívar en 1822, solo para citar un ejemplo. 

Imaginémonos nada más el sinnúmero de acontecimientos que se 

presenciaron en la época colonial, cuando Latacunga era quizá el centro más 

importante de comercio de la Real Audiencia, sus obrajes son una buena muestra 

de lo enunciado. Los personajes nativos de esta ciudad, que ocuparon altos cargos, 

NIVELES DE INTERVENCIÓN REQUERIDA  

CONSERVACIÓN CONSERVACIÓN CONSERVACIÓN 

Mantenimiento  Liberación  
Remodelación y 

complementación 
   

Prevención  Consolidación  Demolición    

Preservación  Restitución  Derrocamiento    

 Reconstrucción   
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fueron quizá aplaudidos en esta plaza. Que decir de la misma fundación con 

representantes de las autoridades reales, así como, del pueblo y caciques de la 

provincia, en fin, la plaza mayor a cobijado al comercio, a la política y a una 

sociedad que ha soportado las arremetidas de la naturaleza y que a pesar de ello ha 

seguido confiando en su gente para seguir habitando en sus espacios ancestrales. 

No fue sino hasta bien entrada la época Republicana que la plaza mayor que 

hasta ese momento era además mercado indígena temporal, se fue transformando 

en parque. El comercio  y la venta de productos estaban muy bien distribuida a lo 

largo de la plaza, según disposiciones municipales. Recordemos que hacia 1867 se 

emite una ordenanza para que se organice en la ciudad la feria sabatina, la que hacia 

1903 pasó a la plaza de San Francisco y luego en 1938 a la plaza del ñSaltoò o 

ñChileò. En im§genes de finales del siglo 19 se mira una plaza mayor de la ciudad 

con la presencia de indígenas con la venta de sus productos.  

Las ideas republicanas, con tendencias de una ideología francesa tuvieron 

resultados en Ecuador, las plazas se transformaban en parques cívicos, con 

elementos propios de una nueva estructura compositiva, se ubicaron en primer lugar 

pilastras de piedra sillar, con el trazado que permanecería hasta la ubicación de la 

cerca de hierro forjado que estuvo allí cuando se levantó el monumento al filántropo 

Dr. León en 1925.  

Como vemos, el cambio se verifica en estos iniciales años del siglo XX, de 

plaza a parque central de la ciudad, lo ornamentación dura algunos años, más aún 

cuando se concluyó la construcción de los jardines, donde estaban ya las cercas de 

hierro forjado desde finales del siglo 19. Entonces tenemos ya desde agosto de 1925 

al parque central de la ciudad con el monumento al Dr. Vicente León. Un parque 

central con un entorno que engloba 4 siglos de historia. 

Este entorno central de la ciudad, es el Núcleo fundacional de la misma, allí 

inicia la urbe y por eso se denomina Matriz, que conjuga algunas cuadras, aunque 

no definidas, pero que conforman los barrios ñSan Franciscoò al oriente, ñSan 



100 
 

Agust²nò al sur y ñLa Mercedò al nororiente. Los demás espacios corresponden a 

otros barrios ancestrales. 

En cuanto a San Agustín, el templo y convento ocupan una manzana entera, 

se destaca al occidente la cárcel pública, que inicio su proyecto en 1847 y 

construcción dos años después, fue la segunda, pues la primera se ubicaba una 

cuadra al sur de la plaza central, por la antigua calle de los comerciantes y/o 

sombrereros, actual ñS§nchez de Orellanaò. La Matriz fue el centro comercial, 

económico y social e la ciudad. Allí conjugaban en cuatro siglos personalidades 

como Vicente León, Fernando Sánchez de Orellana, Ignacio Flores, Alejandro Von 

Humboldt, Juan Abel Echeverría, Manuel Antonio Salcedo, varios Marqueses 

como los de Maenza y Miraflores por ejemplo. Educadores, políticos, artistas, 

juristas, galenos y muchos más, que formaron parte de la historia social de la ciudad. 

En sus manzanas urbanas residían grandes personalidades y el pueblo mismo, que 

en el día a día, forjaron una ciudad emprendedora y de gran filantropía. El centro 

de la ciudad tiene una historia de 5 siglos y más, donde Latacunga tiene mucho que 

contar, con situaciones históricas únicas y de gran valía, tanto en la historia local 

como nacional. 

La situaciones del entorno colonial, con la administración de varios obrajes, 

donde sus propietarios tuvieron sus residencias en el centro de la ciudad, desde el 

cacique Sancho Hacho de Velasco, en pleno centro, donde actualmente se encuentra 

la cooperativa Cacpeco, hasta la casa natal del ex Presidente de la Real Audiencia 

de Quito, el latacungueño Fernando Sánchez de Orellana, en la esquina de las 

actuales calles ñGral. Manuel Maldonadoò y ñFernando S§nchez de Orellanaò. En 

fin, una Historia Social de renombre, con personajes y circunstancias dignas de 

renombrarse. 

Es importante recalcar que el trazado dameral urbano no ha variado en más 

de 4 siglos, un aspecto importante de los viejos latacungueños, fue que levantaron 

sus espacios de vivienda y comercio, en el mismo sitio que luego de un terremoto 

o sismo de pequeña magnitud, es una actitud de positivismo y amor a la tierra natal. 
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En definitiva en La Matriz se contienen todas las instancias administrativas 

de la ciudad, desde la colonia con la ñcruz y la espadaò, tenemos a las autoridades 

del Corregimiento, del Asiento, de la Villa y la ciudad, capital de provincia, la 

Iglesia con sus templos regulares y seculares, la administración de los Gobiernos 

Centrales, desde la Real Audiencia de Quito hasta los Republicanos desde mayo de 

1830. Partía de allí toda administración de la urbe, su crecimiento, sus ordenanzas 

y leyes etc., etc. Allí está la parroquia más antigua de la ciudad, en el mismo sitio 

más de 4 siglos, rodeada de 4 ríos, templos, residencias, calles con adoquín de 

piedra ñandesitaò, parques, plazoletas y muchos elementos urbanos patrimoniales, 

pues recordemos que el Centro Histórico de Latacunga fue declarado Patrimonio 

Cultural del Estado en mayo de 1982. Una Comisión especial, en el GAD Municipal 

regula, controla y preserva todo lo que sucede en el área de Primer Orden de dicho 

Centro Histórico. (Lanas P. G., 2020) 

3.4.3. Análisis de Materiales y Técnicas 

 

3.4.3.1. Cubiertas y Entre Pisos 

          Cubiertas: 

El sistema de la cubierta que se muestra en la fotografía, es un techo 

entramado a dos aguas que  cuenta con varios elementos que le dan soporte como 

son los frisos, soleras de apoyo perimetral, cuerda de cielo raso, apoyo intermedio, 

empalme, tirantes, viguetas, viga cumbrera, correas, elementos que están 

deteriorados por la falta de mantenimiento. 

IMAGEN 39: CUBIERTA A DOS AGUAS - SECCIÓN CELDAS  

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     La cubierta que se muestra en la fotografía, es de un sistema a dos aguas, 

está ubicada sobre la sección de celdas del pabellón de varones del antiguo centro 

carcelario de Latacunga, la pendiente está en rango de 20%. Está compuesta de una 

armadura de madera, teja, y planchas de zinc para evitar filtraciones. Armada con 

varios elementos estructurales los cuales permiten que la cubierta tenga estabilidad 

sobre los muros y elementos de soporte que  permiten distribuir de manera 

equitativo su peso. La cubierta está totalmente deteriorada, los elementos 

estructurales, así como el entablado y zinc no presentan óptimas condiciones, lo 

más recomendable es que se proceda a cambiar la cubierta. 

Cubiertas:  

     El sistema de la cubierta que se muestra en la fotografía, es un techo 

entramado a un agua, cuenta con varios elementos estructurales que le dan soporte 

como son, anclajes a viga de amarre, solera de apoyo, listón de refuerzo, viga de 

amarre, viguetas, correas, riostras, puntal, viga cumbrera, estos elementos han sido 

afectados por la falta de mantenimiento, lo cual ha provocado que se vean 

directamente afectados por agentes biológicos. 

IMAGEN 40: CUBIERTA A UN AGUA - SECCIÓN CELDAS  

     

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción:  

     La cubierta que se muestra en la fotografía, es de un sistema a un agua, 

está ubicada sobre la sección de celdas del pabellón de varones del antiguo centro 

carcelario de Latacunga, la pendiente está en rango de 20 %.Está compuesta de una 

armadura de acero, planchas de zinc, eternit, y  materiales que evitan las filtraciones 

a la parte interior. Este elemento arquitectónico está armado con varios elementos 

de soporte los cuales permiten que la cubierta tenga estabilidad sobre los muros y 

elementos de soporte los cuales distribuyen su peso de manera equitativa. 

Actualmente los materiales están en pésimo estado y se recomienda su 

mantenimiento o cambio inmediato. 

Cubiertas:  

        El sistema de la cubierta que se muestra en la fotografía, es un techo 

entramado a dos aguas, cuenta con varios elementos estructurales que le dan soporte 

como son, anclajes a viga de amarre, solera de apoyo, listón de refuerzo, viga de 

amarre, viguetas, correas, riostras, puntal, viga cumbrera, estos elementos han sido 

afectados por la falta de mantenimiento, lo cual ha provocado que se vean 

directamente afectados por agentes biológicos. 

IMAGEN 41: CUBIERTA A DOS AGUAS - SECCIÓN CELDAS PABELLÓN A 

     

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción:  

     La cubierta que se muestra en la fotografía, es de un sistema a dos aguas, 

corresponde a la sección de celdas, ambas cubiertas, tienen la misma estructura de 

soporte y armado, la pendiente está en un rango de 20%. El elemento arquitectónico 

está compuesto  de una armadura de madera, teja, y planchas de zinc para evitar 

filtraciones. Fijada con varios elementos estructurales los cuales permiten que la 

cubierta tenga estabilidad sobre los muros y elementos estructurales que soportan 

su peso. La cubierta está totalmente y es recomendable  sustituir materiales así como 

estructura o a su vez un cambio de cubierta. 

Entrepisos:  

     El entrepiso de la edificación, de la sección de Celdas, se apoya sobre 

elementos estructurales como la cimentación o muros portantes, en el caso del 

bloque de oficinas este entre piso está conformado por vigas, viguetas y el piso, en 

este caso el entablado de madera. El piso está constituido por dos capas una inferior 

y el acabado, el estado en el cual se encuentran estos elementos es en pésimo, se 

recomienda la sustitución inmediata y tratamiento a la madera que es el principal 

material en esta estructura. 

IMAGEN 42: ENTREPISO - SECCIÓN CELDAS  

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     El entrepiso de la edificación, de la sección  de celdas del pabellón de 

varones, tiene como estructura principal columnas que le sirven de soporte para las 

vigas y viguetas del entrepiso que tiene como capa principal un entablado de 

madera. Como se muestra en la imagen el entrepiso está totalmente deteriorado, los 

agentes biológicos son los causantes para que la madera se encuentre en pésimo 

estado, siendo el entrepiso y sus elementos de soporte los que mayor afección 

tienen. 

Entrepisos:  

      El entrepiso de la edificación, de la sección de celdas del antiguo centro 

carcelario de Latacunga se apoya sobre elementos estructurales como son las 

columnas en las cuales se puede asentar las vigas y viguetas para dar lugar así al 

entablado que está ubicado en la parte superior de la sección de las celdas, este está 

constituido por una capa principal que es el entablado el cual se encuentra 

deteriorado, debido a que desde su abandono no se le ha dado un adecuado 

mantenimiento. La madera se encuentra en pésimo estado por falta de cuidado. 

IMAGEN 43: ENTREPISO - SECCIÓN CELDAS PABELLÓN B 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     El entrepiso de la edificación, de la sección de celdas de pabellón de 

varones, se apoya sobre elementos estructurales como son las columnas, este entre 

piso está conformado por vigas, viguetas y el piso, en este caso el entablado de 

madera. El estado en el que se encuentran los elementos del entrepiso es pésimo, 

están totalmente deteriorados, se requiere el cambio inmediato debido a que el 

pasillo se convierte en un lugar no transitable por el estado en el que se encuentra 

el entablado y toda su estructura. 

Entrepisos:  

     El entrepiso de la edificación, se apoya sobre elementos estructurales 

como son las columnas que se ubican en el primer nivel de la edificación que son 

de hormigón y el entrepiso está conformado por vigas, viguetas y el piso, en este 

caso es entablado que es de  madera. El piso está constituido por una capa superior 

que está ubicada sobre las viguetas, el estado en el que se encuentra requiere de una 

intervención inmediata debido al mal estado en el que se encuentra. 

IMAGEN 44: ENTREPISO - SECCIÓN DE CELDAS  PABELLÓN A 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     El entrepiso de la edificación, de la sección de Celdas, se encuentra 

totalmente deteriorado debido a que no se le ha otorgado un correcto 

mantenimiento, el daño principal recae sobre las vigas y viguetas que son de madera 

las cuales por agentes biológicos se ven afectados, es importante el cambio 

inmediato, no solo un tratamiento de pintura y de humedad , el pasillo , es lugar 

poco transitable debido a que los elementos ya nombrados tienen un alto grado de 

deterioro , como sugerencia y recomendación se debe sustituir estos elementos 

debido a que puede colapsar la estructura y provocar accidentes. 

3.4.3.2. Elementos Verticales 

     Elementos Verticales:   

     Los elementos verticales como las columnas, de orden dórico, ubicadas 

en la primera planta del bloque de celdas del antiguo centro carcelario de Latacunga, 

tienen una dimensión mínima de 0,60*0,60, el material empleado es el hormigón 

armado, este elemento se han visto afectado por agentes biológicos, y por el mal 

uso, las columnas han sido tratadas para evitar posibles colapsos en la estructura. 

IMAGEN 45: ELEMENTOS VERTICALES - PRIMERA PLANTA PABE LLÓN B 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     Los elementos verticales, ubicados en la primera planta del bloque de 

celdas del antiguo centro carcelario de Latacunga, muestran afecciones por agentes 

biológicos, en el revestimiento, basamento y ábaco, es importante mencionar que 

debido a que las instalaciones durante ocho años estuvieron abandonadas, estos 

elementos arquitectónicos importantes se vieron deteriorados tal y como se muestra 

en la fotografía. Se recomienda tratar con cuidado este tipo de elementos 

estructurales de soporte. 

Elementos Verticales:   

          Los elementos verticales señalados en la fotografía, están ubicados en 

la sección de celdas del pabellón de varones del antiguo centro carcelario de 

Latacunga, son columnas de estilo dórico, presentan varios daños desde la parte en 

la que se asienta su basamento hasta la sección en donde finaliza su ábaco, esto 

significa que elemento tiene un alto grado de deterioro , y que está a punto de 

perderse por falta de mantenimiento y por el mal uso que se le dio cuando las 

instalaciones funcionaba con un centro de rehabilitación social. 

IMAGEN 46: ELEMENTOS VERTICALES - PLANTA ALTA  

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     Los elementos verticales como son las columnas de orden dórico, 

presentan un deterioro elevado, lo que significa que se requiere la intervención o 

sustitución de los elementos ya nombrados, es importante mencionar que las 

columnas dan soporte a la cubierta, pero  el estado en el que se encuentra la 

materialidad así como el elemento, esta sección de las celdas del pabellón de 

varones puede colapsar y causar grabes accidentes si no se le da atención inmediata. 

3.4.3.3. Elementos estructurales 

     Muros Portantes:  

     El muro perimetral del antiguo centro carcelario de Latacunga, tiene 

como principal  material el cascajo y la piedra Pishilata, elementos que por su 

firmeza y facilidad en su construcción se ocupó en la  edificación del muro que 

rodea al antiguo centro carcelario de Latacunga. La característica principal de este 

elemento arquitectónico es que data desde el siglo XX, y presenta una portada 

monumental por la altura que posee. 

IMAGEN 47: ELEMENTOS ESTRUCTURALES - MURO PORTANTE  CALLE 

BELISARIO QUEVEDO 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     Los muros perimetrales, que rodean el antiguo centro carcelario de 

Latacunga se encuentra en estado de deterioro debido a que no se le ha dado un 

correcto cuidado, es importante mencionar que con el pasar del tiempo, en varios 

sectores de la fachada las piedras están empezando a destruirse y a ceder por efecto 

de agentes biológicos y de la falta de cuidado. Actualmente la edificación no puede 

ser intervenida, y por eso el muro tampoco, es así que se requiere conservar la 

edificación y sus elementos. 

Muros Portantes:  

     El muro perimetral del antiguo centro carcelario de Latacunga, se ha 

visto afectado, debido a los cambios de uso que tuvo esta edificación, existieron 

varias modificaciones una de ellas, es el revestimiento tal y como se describe en la 

fotografía, donde se aplicó una capa de hormigón para cubrir fallas y desperfectos, 

lo cual no es permitido cuando un bien inmueble está categorizado como 

patrimonial. 

IMAGEN 48: ELEMENTOS  ESTRUCTURALES - MURO PORTANTE  CALLE DOS DE 

MAYO  

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     Los muros perimetrales descritos en la fotografía tienen una altura de 

siete metros, y son afectados por agentes biológicos y por el vandalismo de las 

personas que circulan por el sector, en la fachada los muros presentan agujeros 

debido a que este pierde consistencia y los elementos empiezan a ceder y a caer en 

las aceras que bordean la edificación patrimonial. Es importante y se recomienda 

tener precaución al momento de intervenir el muro debido a que puede representar 

como una amenaza para las personas que circulan por el sector. 

3.4.4. Elementos de Terminaciones  

     Elementos de Terminaciones del CDP (Centro de Detención 

Provisional) 

Los elementos de terminaciones ubicados en el CDP (Centro de Detención 

Provisional) son puertas de una hoja , de color negro , las cuales han tenido varios 

desperfectos por el mal uso al que fueron sometidas , además es importante recalcar 

que la pintura y estructura empiezan a oxidarse por falta de mantenimiento. 

Mientras que el elemento de terminación cubre ventanas, de igual manera por la 

falta de mantenimiento empieza a perder su color original y su resistencia, la 

función principal es brindar seguridad y protección a los usuarios. 

IMAGEN 49: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN , PUERTAS Y CUBRE VENTANAS 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     Los elementos de terminaciones instalados  en el CDP (Centro de 

Detención Provisional), fueron fabricados en acero y pintados de color negro como 

rige la normativa, su característica principal al ser usados en un centro de 

rehabilitación social es brindar protección y seguridad a las personas que están al 

interior del espacio, en la actualidad los elementos tiene afecciones por el mal uso 

y por el constante cambio de uso que se le dio al espacio al que están instalados. 

3.4.4.1. Elementos de Terminaciones del Bloque de Celdas 

     Los elementos de terminación en el bloque de celdas del antiguo centro 

carcelario de Latacunga es el cielo raso, el material principal del que este está 

fabricado este elemento es el yeso, es un excelente aislante térmico y brinda confort 

acústico si se instala con todas los requerimientos posibles. 

IMAGEN 50: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN DE LA BIBLIOTECA  Y AULAS DEL 

ANTIGUO  

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

     Los elementos de terminaciones del bloque de celdas del antiguo centro 

carcelario de Latacunga es el cielo raso, este elemento está estructurado por un 

perfil canal en donde se insertan las planchas de yeso, un tensor rígido que se inserta 

en la losa, se incluye varios perfiles omega que sostiene los aislante y el perfil 
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portante o principal que ayuda a sostener toda la estructura para fijar el cielo raso. 

Es importante sustituir el cielo raso en diferentes sectores, debido a que han sido 

afectados por agentes biológicos. 

3.4.4.2. Elementos de Terminaciones del Pabellón de Celdas: 

     Los elementos de terminación en la cubierta del pabellón de celdas, es 

una capa de yeso que recubre la estructura del tumbado, con eso se logra evitar 

filtraciones y posibles afecciones de agentes biológicos a las partes principales de 

la cubierta que esta sobre las celdas en el antiguo centro carcelario de Latacunga. 

IMAGEN 51: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN - CUBIERTA DEL PABELL ÓN 

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

     La principal técnica aplicada en la cubierta del pabellón de celdas, es un 

capa de yeso que está en el tumbado del techo, esta método tiene varias ventajas 

importantes una de ellas es fijar la estructura para evitar posibles colapsos, otra de 

las ventajas es que se evita filtraciones y el ataque de agentes biológicos a la 

estructura. En la cubierta del pabellón de celdas como se observa en la fotografía 

es importante sustituir la capa de yeso, así como la estructura de la cubierta y varios 

elementos que conforman esta. 
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3.4.4.3. Elementos de Terminaciones de las baterías sanitarias: 

La cubierta que se implementó en el bloque de baterías sanitarias, es uno de 

elementos de terminación que se aplicó en la zona húmeda del antiguo centro 

carcelario de Latacunga, la estructura de la cubierta está dada por vigas y viguetas 

que se anclan a los muros portantes de las baterías sanitarias, el material del que 

está hecho la cubierta es de fibrocemento, material resistente y duradero. Otro 

elemento de terminación importante es la carpintería en puertas, el material 

predominante es la madera, debido a su falta de mantenimiento las puertas se 

encuentran en pésimo estado. 

IMAGEN 52: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN - BATERÍAS SANITARIAS  

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

Uno de los elementos de terminación en el bloque de baterías sanitarias es 

el uso de la cubierta de ferrocemento, que se adapta a la estructura que está anclada 

a los muros de las baterías sanitarias, la dimensión de las planchas ubicadas en la 

cubierta es de 1.10*3.05, actualmente el techo ha sufrido varios desperfectos debido 

a que no han tenido un mantenimiento adecuado. Por otro lado la carpintería en las 

puertas de una hoja, debido al ataque de agentes biológicos y a la falta de 

mantenimiento se encuentra totalmente deterioradas y se recomienda el tratamiento 

inmediato o el respectivo cambio si la madera está totalmente inservible. 
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3.4.4.4. Elementos de terminaciones del pabellón de celdas:  

     Los elementos de terminación aplicados en el pabellón de celdas, son los 

pasamanos y las rejillas ubicadas en la planta alta. El material principal en el que 

fueron construidos estos elementos es en acero, debido a su resistencia y  

durabilidad, pero debido al mal uso, y a los constantes cambios de uso de los sitios 

los elementos este se han visto afectados en su acabado y varios puntos de la 

estructura. 

IMAGEN 53: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN DEL PABELLÓN  

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

     Los pasamanos, técnica de terminación usada en el pabellón  de celdas, 

tiene como altura 90 cm y está ubicado en todo lo largo de la planta alta, se ha 

deteriorado por la falta de mantenimiento y por la pérdida de resistencia del 

material. Este elemento de terminación está fabricado en acero, es importante 

recalcar que en ciertas partes donde se encuentra anclado por el ataque de agentes 

biológicos este ha empezado a ceder. De igual manera las rejillas, instalados en la 

parte frontal del pabellón tiene una altura de 2,20 mts, color negro, de acero, pero 

por falta de manteniendo y por falta de cuidado, están sufriendo desgaste tanto en 

la pintura como el material en el que fue fabricado. 
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3.4.4.5. Elementos de Terminaciones de la Cocina: 

     La técnica de carpintería en muebles es parte de los elementos de 

terminación aplicados en la cocina del antiguo centro carcelario de Latacunga. El 

mobiliario debido a la falta de cuidado y por el incorrecto uso que se le dio se 

encuentra en estado de deterioro, es importante mencionar que el ataque de agentes 

biológicos a la madera provoca que este elemento empiece a destruirse. 

IMAGEN 54: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN - MOBILIARIO COCINA  

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

El mobiliario de la cocina, no ha tenido suficientes mantenimientos, lo cual 

ha provocado que este se encuentre deteriorado, es importante mencionar que la 

humedad de la pared así como los agentes biológicos producen en la madera, 

desgaste, destrucción y que el mobiliario se vuelva inutilizable, es recomendable el 

cambio o la sustitución de los muebles que se ocupan en este lugar debido a que 

están obsoletos. 

3.4.4.6. Elementos de terminaciones de los espacios complementarios 

     La técnica de carpintería en puertas es parte de los elementos de 

terminación aplicados en los espacios complementarios del antiguo centro 

carcelario de Latacunga. Debido a la falta de cuidado y por el incorrecto uso que se 
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le dio se encuentran en estado de deterioro, es importante mencionar que el ataque 

de agentes biológicos a la madera provoca que este elemento empiece a destruirse 

y a deteriorarse, cabe recalcar que el uso indebido de las puertas del antiguo centro 

ha provocado que estas se encuentren en pésimo estado. 

IMAGEN 55: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN - CARPINTERÍA EN PUER TAS 

 

Fuente: Elaboración Propia. 

Descripción: 

     La carpintería en puertas, es una de las técnicas llevadas a cabo en los 

espacios complementarios del antiguo centro carcelario de Latacunga, en la sección 

de celdas y otros espacios, las puertas están totalmente deterioradas por efecto de 

que no se les dio un correcto mantenimiento y cuidado, es por esto que la 

recomendación es sustituir las puertas, que se encuentren en pésimo estado y tratar 

aquellas que aun sean útiles. 

3.4.4.7. Elementos de terminaciones del pabellón de celdas 

     La técnica de carpintería en ventanas es parte de los elementos de 

terminación aplicados en las celdas del Antiguo Centro Carcelario de Latacunga. 

Debido a la falta de cuidado y por el incorrecto uso que se le dio se encuentran en 

estado de deterioro, es importante mencionar que el ataque de agentes biológicos a 

la madera provoca que este elemento empiece a destruirse y a deteriorarse. 
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IMAGEN 56: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN - VENTANAS 

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

La carpintería en ventanas, es una de las técnicas llevadas a cabo en el 

pabellón de celdas del antiguo centro carcelario de Latacunga, las ventanas están 

totalmente deterioradas por efecto de que no se les dio un correcto mantenimiento 

y cuidado, es por esto que la recomendación es sustituir las ventanas, que se 

encuentren en pésimo estado.  

3.4.4.8. Elementos de terminaciones del área de lavado: 

     Los elementos de terminación aplicados en el área de lavado son 

cubiertas con estructura metálica, que se encuentran deteriorados especialmente las 

planchas de fibrocemento que están sobre las viguetas de la estructura metálica, la 

recomendación principal es darle mantenimiento a la estructura a los elementos que 

se encuentren afectados. 

IMAGEN 57: ELEMENTOS DE TERMINAC IÓN - CUBIERTA ÁREA DE LA VADO 

 
Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     La construcción de la cubierta metálica en la zona de lavado del antiguo 

centro carcelario, se encuentra en estado de deterioro debido a que los elementos 

no han sido intervenidos desde que la edificación dejó de funcionar, es importante 

tratar la cubierta y todos sus elementos estructurales para evitar posibles accidentes 

en el caso de que la cubierta llegara a colapsar, se recomienda el cambio inmediato 

de las planchas de eternit, que se encuentran rotas, y con filtraciones en varios 

puntos de la cubierta. 

3.4.5. Revestimientos 

 

3.4.5.1. Revestimiento del pabellón de celdas 

     La técnica ocupada en los revestimientos de las paredes internas de las 

celdas es la pintura, debido a los agentes biológicos así como al mal uso, esta se 

encuentra deteriorada la problemática principal es la humedad y las filtraciones que 

se encuentran en el interior de las paredes, debido a eso es importante solucionar 

los inconvenientes que hallamos en el interior de este bloque del antiguo centro 

carcelario. 

IMAGEN 58: REVESTIMIENTOS - PAREDES INTERIORES 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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Descripción: 

     El revestimiento interior se encuentra en mal estado debido a que existen 

problemas de humedad, esto hace que empiece a existir grietas y fisuras en las 

paredes de las celdas del antiguo centro carcelario, es importante tomar en cuenta 

estos problemas que afectan a las paredes y al revestimiento, se recomienda tratar 

estos inconvenientes o a su vez llevar acabo un procedimiento que requiera usar un 

nuevo revestimiento o nueva técnica de pintura. 

3.4.5.2. Revestimiento de los espacios complementarios 

     El revestimiento usado en los espacios complementarios, es baldosa de 

10*10, de color blanco con naranja, la cual se encuentra a punto de desmoronarse 

por motivos de humedad en la pared y por filtraciones que existen al otro lado de la 

cara, ante la posible causa de pérdida del muro se debería tener en cuenta la 

intervención inmediata de este espacio. 

Fotografía 21 

IMAGEN 59: REVESTIMIENTO INTERIO R DE LOS ESPACIOS COMPLEMENTARIOS  

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

     Debido a factores de humedad y a filtraciones en la cara posterior de la 

pared, el revestimiento aplicado con baldosa, está en total deterioro, y a punto a 
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desmoronarse por efecto del escaso mantenimiento que se dio a los espacios 

complementarios, se recomienda solucionar filtraciones o sustituir de manera 

inmediata este tipo de revestimiento que no tiene solución alguna. 

3.4.5.3. Revestimiento de los espacios complementarios: 

     La técnica ocupada en los revestimientos de las paredes internas de los 

espacios complementarios es la pintura, debido a los agentes biológicos así como 

al mal uso, esta se encuentra deteriorada la problemática principal es la humedad 

que se encuentran en el interior de las paredes, debido a eso es importante 

solucionar los inconvenientes que hallamos en el interior de este bloque del antiguo 

centro carcelario. 

IMAGEN 60: REVESTIMIENTO INTERIO R OFICINAS - ESPACIOS 

COMPLEMENTARIOS  

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

     El revestimiento interior se encuentra en mal estado debido a que existen 

problemas de humedad, esto hace que empiece a existir grietas y fisuras en las 

paredes de los espacios complementarios del antiguo centro carcelario, es 

importante tomar en cuenta estos problemas que afectan a las paredes y al 

revestimiento, se recomienda tratar estos inconvenientes o a su vez llevar acabo un 

procedimiento que requiera usar un nuevo revestimiento o nueva técnica de pintura. 
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3.4.5.4. Revestimiento de las baterías sanitarias: 

     En el área de las baterías sanitarias el revestimiento aplicado es la  

baldosa de color amarillo que se encuentra en estado de deterioro debido al mal uso 

que se le dio, existen grietas y roturas en varias secciones del tramo, otro problema 

importante es la rotura de la tubería de agua que provoca que las baldosas empiecen 

a perder resistencia y poco a poco empiecen a desprenderse. 

IMAGEN 61: REVESTIMIENTO EXTERIO R - URINARIOS  

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

El revestimiento exterior ubicado en la zona de los urinarios en las baterías 

sanitarias, no se encuentra en buen estado debido a que desde su abandono este se 

ha visto afectado por agentes biológicos, maleza y humedad que ha provocado que 

la baldosa de 10* 10 se desprenda y se quiebre, es importante realizar la sustitución 

inmediata de la baldosa y mejorar los aspectos que afectan directamente al 

revestimiento. 

3.4.5.5. Revestimiento de las celdas: 

     La técnica de revestimiento aplicada en las celdas del antiguo centro 

carcelario es pintura, cabe recalcar que debido al hacinamiento de personas en las 

celdas, y al mal funcionamiento de las mismas la técnica fue afectada, existen gritas, 
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humedad, grafitis y agujeros mismos que eran realizados por las personas privadas 

de libertad. 

IMAGEN 62: REVESTIMIENTO INTERIO R - CELDAS 

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

     El revestimiento interior de color verde, requiere un cambio inmediato 

debido a que se ha visto afectado por problemas de humedad, grietas y agujeros 

mismos que se presentan en otras celdas, el revestimiento tiene grandes afecciones, 

en las paredes se presentan rayones, dibujos con esmalte, imágenes de cartón 

pegadas, pintura estropeada por efecto de la humedad, es recomendable proceder a 

solucionar de inmediato estos daños caso contrario la pintura interior se verá 

totalmente deteriorada. 

3.4.5.6. Revestimiento de la cocina 

     El revestimiento aplicado en la cocina del antiguo centro carcelario de 

Latacunga, se encuentra afectado por la humedad y de filtraciones que se producen 

por rotura de tuberías,  es importante mencionar que en ciertas partes de la cocina 

existen gritas y agujeros debido a que la mampostería empieza a desmoronarse por 

efecto de la humedad, se requiere la intervención de inmediata debido a que los 

muros pueden ceder en cualquier momento. 
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IMAGEN 63: REVESTIMIENTO INTERIO R COCINA  

 
Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

     El revestimiento interior no se mantiene en buen estado debido a que no 

se le ha dado un correcto mantenimiento, es importante mencionar que debido al 

mal uso de este espacio las paredes, muros y mobiliario están deteriorados y 

dañados por efecto de agentes biológicos que afectan tanto a la pintura como a los 

muebles. Se recomienda intervenir estos espacios que son representativos para el 

antiguo centro carcelario de Latacunga. 

3.4.5.7. Revestimiento en escaleras 

Las escaleras son de un tramo, como descanso mínimo tiene 1m, así como 

el ancho, la escalera conecta la planta baja con la planta alta del pabellón de celdas, 

por su materialidad así como historia este elemento se debe conservar y mantener 

debido a que es un elemento representativo 

IMAGEN 64: GRADAS DEL PABELLÓN - CELDAS 

 
Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

     Las gradas tienen una dimensión mínima de 1m, sestan construidas con 

piedra, no se ha intervenido en su materialidad así como dimensiones, la huella es 

de 0,30 mientras que la contrahuella es de 0,20, es un elemento que se ha 

conservado debido a que forma parte de la arquitectura que se encontraba en el 

lugar. 

3.4.6. Análisis de los deterioros fachadas. 

 

3.4.6.1. Deterioros elevación lado ESTE  

     Los deterioros que se presentan en la elevación este correspondiente la 

calle Belisario Quevedo, tiene afectaciones principales en su estructura, vanos y 

puertas, elementos los cuales por la falta de mantenimiento se han visto afectados. 

IMAGEN 65: DETERIOROS DE ELEVACI ÓN LADO ESTE PABELLÓN MUJERES  

 

Fuente: Elaboración propia. 

     Descripción: 

             El deterioro se presenta en el material con el que está construido el 

vano de la fachada, la humedad es el principal problema para que la piedra pómez 

empiece a desgastarse y  a ceder de su lugar donde se encuentra ubicado. 

2 
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            El deterioro se presenta en  la estructura y en el muro,  las grietas así 

como fisuras es el principal problema para que  estos elementos empiecen a ceder 

y a representen un verdadero peligro para las personas. 

            El deterioro se presenta en  la estructura y en el muro,  las grietas así 

como fisuras es el principal problema para que  estos elementos empiecen a ceder 

y a representen un verdadero peligro para las personas. 

3.4.6.2. Deterioros elevación lado ESTE calle Belisario Quevedo 

Los deterioros que se presentan en la elevación este correspondiente la calle 

Belisario Quevedo, tiene afectaciones en el muro principal, lo que ha provocado 

que  por la falta de mantenimiento el material pierda su resistencia. 

IMAGEN 66: DETERIOROS ELEVACIÓN ESTE CALLE BELISARIO QUEVEDO 

Fuente: Elaboración propia. 

     Descripción: 

             El deterioro se presenta en los elementos decorativos, en los arcos 

de medio punto, la humedad y el ataque de los agentes biológicos, es el principal 

problema para que la piedra pómez empiece a desgastarse y así esta parte de la 

fachada empiece e deteriorarse.  

3 

6 
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            El deterioro se presenta en el muro, la humedad es el principal 

problema para que el revestimiento y su materialidad empiecen a desgastarse y a 

perder resistencia. 

            El deterioro se presenta en el muro, por la inapropiada colocación de 

rejas maleticas que no concuerdan con los diseños apropiados. 

3.4.6.3. Deterioros elevación lado SUR calle Marqués de Maenza 

     Los deterioros que se presentan en la elevación sur correspondiente la 

Av. Marqués de Maenza, tiene afectaciones en el muro principal, con problemas de 

humedad, mal uso de rejas, y fallas en la estructura, problemas que provocan 

constante deterioro al inmueble. 

IMAGEN 67: DETERIOROS ELEVACIÓN LADO SUR 

 

Fuente: Elaboración propia. 

     Descripción: 

            El deterioro se presenta en el remate de los muros, la humedad, es el 

principal problema para que la piedra pómez este desgastada y deteriorada. 

            El deterioro se presenta en el muro, las fisuras y grietas es el 

principal problema para que el revestimiento y su materialidad empiecen a 

desgastarse y a perder resistencia. 

2 

4 

2 
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            El deterioro se presenta en el muro, por la inapropiada colocación de 

rejas maleticas que no concuerdan con los diseños apropiados. 

            El deterioro se presenta en los postes de iluminado público, la falta 

de mantenimiento ha provocado que este elemento este por caerse lo que representa 

un verdadero peligro. 

            El deterioro se presenta en el muro, debido a la presencia de 

vegetación parasita, la cual provoca que el muro empiece y los elementos 

arquitectónicos se vean afectados debido a este problema 

            El deterioro se presenta en la estructura, las grietas y fisuras son el 

principal problema para que empiece perder resistencia los elementos estructurales 

en la fachada. 

3.4.6.4. Deterioros elevación lado OESTE calle Dos de Mayo 

     Los deterioros que se presentan en la elevación sur correspondiente la 

calle Dos de Mayo, tiene afectaciones en el muro principal, con problemas de 

humedad, fisuras, grietas y la falta de mantenimiento a la puerta de ingreso 

principal. 

IMAGEN 68: DETERIOROS PABELLÓN OESTE 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

            El deterioro se presenta en el revestimiento, el principal problema es 

la humedad lo cual  ha provocado que el revestimiento se encuentre afectado. 

            El deterioro se presenta en el muro, el principal problema son las 

fisuras y grietas que provocan que el elemento principal pierda resistencia. 

            El deterioro se presenta en las puertas, el principal problema es la 

falta de mantenimiento y de cuidado en su materialidad como en su estructura. 

3.4.6.5. Deterioros del Pabellón de Celdas: 

     Los deterioros que se presentan en la fachada del pabellón de celdas, 

tiene afectaciones en la estructura principal por humedad, existe además daños en 

puertas, y ventanas, así como la presencia de vegetación parasita lo que produce 

que los elementos que empiecen a deteriorarse. 

IMAGEN 69: DETERIOROS PABELLÓN D E CELDAS 

 

Fuente: Elaboración propia. 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es el daño en la madera por la falta de mantenimiento y de cuidado.  
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           El deterioro se presenta en el revestimiento, piso y cubiertas, el 

principal problema es la presencia de vegetación parasita,  lo cual provoca daños en 

los materiales y estructura. 

           El deterioro se presenta en los elementos estructurales, el principal 

problema es el deterioro por el escaso mantenimiento que se le dio a la estructura. 

           El deterioro se presenta en el revestimiento, el principal problema es 

la humedad lo cual  ha provocado que el revestimiento se encuentre afectado y 

deteriorado. 

3.4.6.6. Deterioros Pabellón del CDP (Centro de Detención Provisional) 

     Los deterioros que se presentan en la fachada del CDP (Centro de 

Detención Provisional), tiene afectaciones en el revestimiento y en elementos como 

puertas y ventanas por problemas de humedad, lo que incluso provoca que exista la 

presencia de vegetación parasita que afecta al piso y al pabellón de celdas. 

IMA GEN 70: DETERIOROS FACHADA CDP 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es la humedad lo que ha provocado que los elementos empiecen a oxidarse, 

destruirse y deteriorase. 

           El deterioro se presenta en el piso y paredes el principal problema es 

la presencia de vegetación parasita  lo cual  ha provocado la destrucción y 

agrietamiento de los elementos. 

           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad lo cual  ha provocado que existan filtraciones y el techo este deteriorado. 

3.4.6.7. Deterioros Fachada Principal del Pabellón de Celdas 

Los deterioros que se presentan en la fachada del pabellón de celdas, tiene 

afectaciones en la estructura principal, puertas, ventanas, y cubierta elementos que 

se encuentran en pésimo estado debido a su estado. 

IMAGEN 71: DETERIOROS PABELLÓN C ELDAS 

 

Fuente: Elaboración propia.  

Descripción: 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es el daño en la madera por el mal uso  y por la falta de mantenimiento. 
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           El deterioro se presenta en el piso, el principal problema es la 

humedad y los agentes biológicos lo que ha provocado que la madera y el entablado 

este en pésimo estado. 

           El deterioro se presenta en los elementos estructurales, el principal 

problema es la humedad, y el descuido lo que ha provocado que este elemento este 

deteriorado.            

           El deterioro se presenta en las cubiertas, el principal problema es el 

ataque de agentes biológicos así como el deterioro de la madera, esto ha provocado 

que el techo colapse y  se encuentre afectado. 

3.4.6.8. Deterioros Sección Celdas Pabellón A 

     Los deterioros que se presentan en la fachada de las celdas, tienen 

afectaciones en el revestimiento y en elementos como ventanas y cubierta, por 

problemas de humedad y de escaso mantenimiento lo que provoca que exista la 

presencia de vegetación parasita que afecta al contorno y al interior de las celdas. 

IMAGEN 72: DETERIOROS FACHADA CE LDAS PABELLÓN A 

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es el ataque de agentes biológicos lo que ha provocado que los elementos empiecen 

a deteriorase. 
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           El deterioro se presenta en paredes y veredas el principal problema 

es la presencia de vegetación parasita  lo cual  ha provocado la destrucción y 

agrietamiento de los elementos. 

           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad y el descuido lo que  ha provocado que las planchas de fibrocemento estén 

en mal estado. 

           El deterioro se presenta en el revestimiento, el principal problema es 

la humedad lo cual  ha provocado que la pintura empiece a deteriorarse. 

3.4.6.9. Deterioros Sección Celdas Pabellón B 

Los deterioros que se presentan en la fachada de las Celdas, tienen 

afectaciones en el revestimiento y en elementos como ventanas y cubierta, por 

problemas de humedad y de escaso mantenimiento lo que provoca que los espacios 

se encuentren en pésimo estado y totalmente deteriorados. 

IMAGEN 73: DETERIOROS SECCIÓN CELDAS PABELLÓN B. 

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es la humedad lo que ha provocado que los elementos empiecen a oxidarse, 

destruirse y deteriorase. 
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           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad lo cual  ha provocado que existan filtraciones y el techo este deteriorado. 

           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad lo cual  ha provocado que existan filtraciones y el techo este deteriorado. 

3.4.6.10. Deterioros Sección Celdas Pabellón C 

     Los deterioros que se presentan en la fachada de las celdas, tienen 

afectaciones en el revestimiento y en elementos como ventanas y cubierta, por 

problemas de humedad y de escaso mantenimiento, otro gran problema es la 

presencia de vegetación parasita que ha copado la mayoría de espacio  lo que 

provoca que los espacios se encuentren en pésimo estado y totalmente deteriorados. 

IMAGEN 74: DETERIOROS SECCIÓN CELDAS PABELLÓN C 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es la humedad lo que ha provocado que los elementos empiecen a oxidarse, 

destruirse y deteriorase. 
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           El deterioro se presenta en paredes y patio, el principal problema es 

la presencia de vegetación parasita lo cual  ha provocado que revestimientos y 

materiales se vean afectados. 

           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad lo cual  ha provocado que existan filtraciones y el techo este deteriorado. 

           El deterioro se presenta en el revestimiento, el principal problema es 

la humedad lo cual  ha provocado que la pintura en la pared se vea deteriorada. 

3.4.6.11. Deterioros Bloque de Celdas 

     Los deterioros que se presentan en la fachada de las  tienen afectaciones 

en el revestimiento y en elementos como ventanas y cubierta, por problemas de 

humedad y de escaso mantenimiento, estos elementos están deteriorados otro gran 

problema es la presencia de vegetación parasita que ha copado la mayoría del patio 

y veredas que ha provocado la rotura de estos elementos. 

IMAGEN 75: DETERIOROS BLOQUE CELDAS 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es la humedad lo que ha provocado que los elementos empiecen a oxidarse  y 

deteriorase. 
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           El deterioro se presenta en las veredas y el patio, el principal 

problema es la presencia de vegetación parasita lo cual  ha provocado que sean poco 

transitable estos lugares. 

           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad lo cual  ha provocado la rotura de los planchas de fibrocemento y de los 

elementos estructurales. 

           El deterioro se presenta en los revestimientos de las paredes, el 

principal problema es la humedad lo cual  ha provocado que la pintura empiece a 

deteriorarse. 

3.4.6.12. Deterioros Sección Celdas pabellón D 

     Los deterioros que se presentan en el bloque de celdas, tienen afectaciones en el 

revestimiento, ventanas, puertas y cubierta, elementos que por la falta de 

mantenimiento se encuentran deteriorados, la presencia de vegetación parasita, es 

otra causa para que los espacios y materiales sufran roturas y se vean afectados.  

IMAGEN 76: DETERIOROS SECCIÓN CELDAS PABELLÓN D 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es la humedad lo que ha provocado que en este pabellón los elementos sufran de 

roturas y colapsos. 

           El deterioro se presenta en las veredas, corredores y  patio, el 

principal problema es la presencia de vegetación parasita lo cual  ha provocado que 

sean lugares intransitables. 

           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad y la presencia de vegetación parasita  lo cual  ha provocado la perforación  

           El deterioro se presenta en los revestimientos de las paredes, el 

principal problema es la humedad lo cual  ha provocado que la pintura empiece a 

deteriorarse. 

3.4.6.13. Deterioros Elevación Bloque de Celdas 

Los deterioros que se presentan en la elevación del bloque de celdas, por 

efecto de la vegetación parasita que empieza a cubrir a este espacio , se ha visto 

afectada de manera directa hacia sus elementos los cuales han empezado a 

deteriorarse. 

IMAGEN 77: DETERIOROS ELEVACIÓN BLOQUE CELDAS  

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Descripción: 

           El deterioro se presenta en los elementos decorativos de las 

columnas, por efecto de la humedad y el deterioro dela madera, estos elementos 

están completamente deteriorados. 

           El deterioro se presenta en puertas, el principal problema es la 

presencia de vegetación parasita lo cual  ha provocado que los elementos hayan sido 

retirados de su lugar. 

           El deterioro se presenta el pasillo, columnas y suelo, el principal 

problema es la presencia de vegetación parasita, lo cual  ha provocado el daño 

permanente de este espacio. 

           El deterioro se presenta en los elementos estructurales, el principal 

problema es la presencia de vegetación parasita que ha logrado dañar y deteriorar 

la madera. 

           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad y el deterioro de la madera  lo que ha provocado que exista filtraciones en 

el interior. 

           El deterioro se presenta en el revestimiento, el principal problema es 

el ataque de agentes biológicos por vegetación parasita la cual rodea en mayoría a 

las celdas. 

3.4.6.14. Deterioros Bloque Baterías Sanitarias 

Los deterioros que se presentan en la fachada del bloque de baterías 

sanitarias, debido a la presencia de vegetación parasita , las puertas , revestimiento 

de las paredes y cubierta están totalmente deterioradas por efecto de que en gran 

parte la vegetación destruye a este espacio. 
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IMAGEN 78: DETERIOROS BLOQUE BAT ERÍAS SANITARIAS  

 

Fuente: Elaboración propia. 

Descripción: 

           El deterioro se presenta en puertas y ventanas, el principal problema 

es la presencia de vegetación parasita lo cual ha provocado la rotura y deterioro de 

la madera.                 

           El deterioro se presenta en el patio y en el área de las bateras 

sanitarias, el principal problema es la presencia de vegetación parasita que 

obstaculiza el ingreso a las baterías. 

           El deterioro se presenta en la cubierta, el principal problema es la 

humedad lo cual  ha provocado la rotura de los elementos de la cubierta. 

           El deterioro se presenta en el revestimiento de las paredes, el 

principal problema es la humedad y la presencia de vegetación parasita lo cual  ha 

provocado la fisura en las paredes y el deterioro de la pintura. 

3.4.6.15. Deterioros Bloque de Lavanderías 

Los deterioros que se presentan en el bloque de baterías sanitarias, por efecto 

del escaso mantenimiento, los elementos que se han visto afectados  son la cubierta, 
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