l;’j Universidad
' Indoameérica

DI RECCI ON DE POSGRADO
MAESTRI A EN ARQUI TECTURA Y HCBI TAT SOSTE

TEMA:

ESTRATEGIAS PARA EL HABITAT SOSTENIBLE EN LA VIVIENDA DEL CANTON RUMINAHUI,
PROVINCIA DE PICHINCHA.

Trabajo de investigaci- -n?2towleaoMaogiastlea emt Amgiu-in ed ¢
Sostenible

Aut Ar¢larcos Andr ®s Caicedo Bal de:-n

Tut &dr Yyl adi mir Mdehdl es Pozo

QUI T&ECUADOR

208



AUTORI ZACI EN POR PARTARMELA AWAONRU IPT A, REPRODUCCI
PARCI AL O TOTAL, Y PUBLI CACICN ELECTRCNICA DEL TE

Yo Marcos Andres ,h Caiecé¢ dho alBealle dTer aahbag e0s tdiegaci - n ¢
el n oESIRAFEGIAS PARA EL HABITAT SOSTENIBLE EN LA VIVIENDA DEL
CANTON RUMINAHUI, PROVINCIADE PICHINCHA, como requisito para opt
Magi ster en Argquitectura y H8bitat Sostenible. Y
Uni versidad Tecnol -gica I ndoam®rica, para qgque con
obra a trav®s dal RepositdidboabDi § RDI

Los usuar i-blsl dpeddrR®DA consultar el contenido de
informaci -n del pa2s y del exterior, con |l as cual
Universidad Tecnol -gica I ndoam®rica noelse hace re:
contenido parci al o total de este trabajo.

Del mi smo modo, acepto que | os Derechos de Aut
esta obra, ser8n compartidos entre mi persona y |
no tramitar® | a publicaci-n de est a xopbrreas ae nd enilnag %
mi s ma . En caso de que exista el potenci al de gene
producto de este trabajo, acepto que se debersgn f
donde se acuerden | os t®r minetideoadjudicaci-n de

Para constancia de esta Qut, bomi9ddais- e ljeurhdlsoa dei

de2025firmo confor me.

Aut or :

Firma: ééééeééeceé

N¥mer o del TG4 3416

Direckritomni o Tandazo |l ote 112 casal y de |l as genci
Correo Elmcarguwitc®ectura88@ymail.com

Tel ®f(otn509:3) 992 882177.



APROBACI N DEL TUTOR.
Enmi calidad de Tut or HSTRATEGIASIPARAEL HABITATI t ul aci - n
SOSTENIBLE EN LA VIVIENDA DEL CANTON RUMINAHUI, PROVINCIA DE PICHINCHA
presentado por Marcos Andres Cai ceMag iBatladre -ean par a

Arquitectura y H8bitat Sostenible

CERTI FI CO

Que dicho trabajo de investigaci-n ha sido rev
rev¥sne | os m®rgiuticg towf iyci entes para ser sometido a
evaluaci-n por parte del Tribunal Examinador que

Qui 2@denjau de 2025.

,,,,,,,,,,,,,,,,,

eeeeeeeeeeeececeeee.

Arguivé adi mir Morales Pozo PhD.

AA



DECLARACI ANUTIEENTI CI DAD
Quien suscribe, declaro que |l os contenidos y |
Trabajo de Titulaci-n, como requerimiento previo |
Arqui tectura y H8bitat Sostenibl e, pxearmsoalmd elsutya de

exclusiva responsabilidad | egal y acad®mica del a

Qui t9ad,e ulio de 20

,,,,,,,,,,,,,,,,,

eeeeeeeeeeeeceeeee.

Marcos Andres Caicedo Bal de-n

CC: 1716425416

AARA



APROBACICN TRI BUNAL
ElI Trabajo Titulaci-n ha sido revisado, aproba
sobele TeBERBERATEGIAS PARA EL HABITAT SOSTENIBLE EN LA VIVIENDA DEL
CANTON RUMINAHUI, PROVINCIADE PICHINCHAO previ o a | aTébuéomciden del
Magi ster en Arguitectura y H8bitat Sostenible, re’

estudiante pueda presentarse a |l a sustentaci- -n de|

Qui t9ad,e qul i o de 2025.
eééeééeéeéceecéeéece.

Ar q. Daniela Zum8rraga.
PRES|I DENTERDEUNAL
eééeééeéeéeeéeéeee.

Ar g. Claudia Bal seca.
EXAMI NADOR
eééeééeéeéeéeéeéeée.
Arguivs adi mi rPMoo al es

DI RECTOR

AD



DEDI CATORI A
Para todo ser soci al com
l a exploraci-n y mat e

de ideas en el es



a

a

Mi

m§ s

todas

AGRADECI MI

esas

nocent e

trasformaci ones

ENTO

corres

energ2as (¢

mul ti d



| NDI CE

CONTENI DO PCGI NAS
RESUMEN EJECUTI VO X1
CAPI TULO | 1
INTRODUCCI &N 1
Definici-n de | a problem8tica de estudiol
Problema Cient2fico (Redacci - -n del Probl @8ma) .
Justificaci-n de | a investigaci- -n (Criteri
Viabilidad). 6
Pertinenci a: 6
Rel evanci a: 7
Acotaci - -n: 8
Viabilidad: 8
PREGUNTASINWESTI GACI &N 8
OBJETI VOS IDEESTA GACI &N 9
Objetivo_Gener al 9
Objetivos Espec?2ficos 9
CAPI TULO 11 10
MARCGEE RI CO 10
Hgbitat . 10
Pobreza y Desigual dad. 10
Segregaci-n_Espaci al 12
Derecho a |l a Ciudad yv a |l a Vivienda. 13
Urbanizaci-n 'y Ambiente. 14

DA A

0s

de



Sostenibilidad, dimensi-n espacial de | al5Nueva .

Desarroll o sostenible v resiliencia ur blébna.

Densidades Demogr8ficas y Conectividad 1la7 Ser vi

Capital Espacial y Rezonificaci-n Estr alto®gi ca.

Ecosistemas y participaci- -n comunitari a.0
La vivienda. 20
La casa. 20
La call e. 22
Habitar. 23
CAPI TULO 111 24
DI SEdMETODOL & GI CO 24
Enfoque y disefo de |l a investigaci - n. 24
Ni vel de | a investigaci - -n. 24
Tipo de | a investigaci - -n. 25
Met odol og2a de |l a investigaci - n. 25
1. Eje te-rico. 25
2. Eje geoespaci al. 26
3.Eje |l ocal. 27
4. Eje transformador. 28
Descripci-n de | a muestra y el contexto 2d0e | a i |
CAPI TULO 1V, EJE TEORI CO. 30
CAPI TULO V, EJE GEOESPACI AL. 33
CANTERUMI c AHFROVI NCIPA CBiE NCHA 33
Contextualizaci - n. 33

DA AR



Demograf 2 a. 34

VI VI ENDA GBMWNTERUMI s AHUI 36
Proceso evolutivo hist-rico. 36
Urbanizaci -n del Cant-n Rumi fahui . 36
Ri esgo por |l ahares del Volc8n _Cotopaxi €33n8 el Cal
Movilidad y Espacio P¥blico. 40
INDI CADORESOSDIEENI| BI.LI DAD 42

Densidad de Pobl aci - -n_del Cant-n Rumi Y ahMugi

An8lisis de resultados para |l a densidadi4de pob

Densidad de Viviendas del Cant -n Rumi Y ahubi

An8l isis de resultados para | a densidad7de vi v

Compacidad Absoluta de | a parroquia de $t9ngol qu*

An8lisis de resultados para | a compaci ®ba2d abs o]

Compacidad Corregida de |l a parroquia de 52angol q

An8lisis de resultados para | a compaci dadd corr
CAPI TULO VI , EJE LOCAL. 55
HACIINDI CADORESOSDIEENI Bl L1 DAD PARRUMIL: £AWIT & N 55
CONJUNTO HABI TGAI HOMNPPALMB A 59
PROX!I MI DAD A SERVI CI OS EN ICANZOGRAMURRANA DEL 61

Transporte: 61

Crea verde urbana: 63

Puntos de aprovisionamiento: 65

Puntos de recogida (contenedores de basurra):

CAPI TULO VI I, EJE TRANSFORMADOR. 69

ESTRATEGI AS PARA EL HCBI TAT SOSTENI BLEREMI ¢ AHWI VI ERMA DEL CA

AE



Concepto general para | a formulaci-n de 69strat e
Estrategias de_ _Rezonificaci - -n: 70
Estrategias de_i mplementaci - n: 73
Estrategias de integraci - -n: 79
CONCLUSI ONES 83

Bl BLI OGRAFEA 86

I NDI CE FI GURAS

FiguMapa de jeramgentamientds humanos y conhcentr a
Lo o T T o W = B U o U | = W o T O TR 35
FiguBfaekRo vacante en hec.t.8r.eas..p.o.lr..p.ar.r.a.g.udisa.
FiguMapd8 de peligro volc8nico y suscepti b.i3l9% dad a
FiguMapd del estado vial..del..cant..n..Rumi.f.adhlui
FiguMapad&8 de densidad pobl aci o.nal..del..c.ant.:4and Rumi T
FiguMapéds de densidad de viviendas..del..cant7 n Rumi
FiguMapa@s de densidad de viviendas en ..el...84r8a ur b
FiguMap8s de compacidad absoluta en |l a parbrloqui a
FiguMap8s de Compacidad Corregida en |l a parroqui a
....................................................................................................................................................... 53
Fi gurPar o0lpluest a gen®rica en planta bhaj.a..par.a6agrupa
Fi gurAax olnlometr?2a de vivienda gen®ri c.a..con.8rF 24% d
FigurMapla2a de densidad de viviendas distrib&8das po
FigurMapla3 de | ocalizaci-n del conjunto .hhahb®aciona
Fi gurMapla4 con puntos de paradas d.e..bhus...en..el cant -
Fi gurMapla5 con puntos de 8rea veudr.de..en..el..c@dt - n Ru



Tn
«
c

rvda pla6 de

|l ocalizaci-n del 8rea verde municipal

= T T T R T TR TR 6 4

Fi gurMaplar con

Fi gurMapla8 con

Fi gurEas qlu9e ma

Fi g urSae c2cOi

Fi gurSae c2cli

Fi g urPal azn2o

Fi g urlama2g3e n
Fi g urlama2gde n
Fi gurCo r2ebma
Fi gursa
Fi gurSai

Fi gur&ai

TablAc

Tabl e

Tab | e

TablGo

TablGo

TablGu

elr v o

- n

- n

de

g
d

d

s2t6e ma

s2t7e ma

s2t8e ma

i s2t9e ma

bi

Msi dad

MmMsi dad

puntos de aprovi si o.nami.ent.a..@8g]l
puntos recolectores de..r.es.i.d@ds
conceptual gener al padt.a..l.a..f.o?7 éhul
tipo para regenerar y..r.econv.ervtir
tipo para reestructur ar..y..r.emoéodel
I sistema para reformar el env?v8rn

en®rica del espaci.q..c.om%n..p.ar.asdl a

cant

del

ac

e

el -csdamdtermmac tbiiwvo gen®rico con &dobe

e mitigaci-n por riesgo..de..l.ahare
de paradas de bus.es..en..el...c.anton

de 8reas verdes sost.en.i.bl.es.e80cel

S

Ru

c

y

en

mi

an

de puntos de aprovisionamiento compl e

I NDI CE TABLAS

o 10 A o 1o S O = O A R o S o SR PPRRRR 30
de..poblia.cCi N, 43

(o ISV R VA B = o I o - - SRR 4 6

Mpaci dad ..Ab.s.0l. Ul .., 50

Mpaci dad ..C.orl.f.e. 0.l a 54

odr o

de

8reas y densidad de viviendat6tdel

EA

on



UNI VERSI DAD TECNOLCGI CA | NDOAMERI CA
DI RECCI ¢N DE POSTGRADO

MAESTREA EN ARQUI TECTSBATENHEBETAT

T E MAESTRATEGIAS PARA EL HABITAT SOSTENIBLE EN LA VIVIENDA DEL CANTON

RUMINAHUI, PROVINCIA DE PICHINCHA

OIQ.<<OBU>Q“U)'OU)
T QOO TYOMDdDOCCSCC T O
(ORI, I < E B © N 7/ B¢ B B B ¢}

" Q
o o

AUTORIrI q. Mar cos Andr ®s Cai ¢

TUTORrg. VIadimir Morales

Resumen Ejecutivo

vivienda define el mayor porcentaje de ocup
racteriza | a presencia de asentamientos info
riedad de recursos para su exindtfJerhwiiag. aHspec:
i ente d@uiltao cyi uad a2d50d0e metr os sobre el ni vel d
es ambiental mente potenciales pogeolgalomérXxpansi
videncia fen-menos de fraagmenst padiecars @osi oes p.
ni bRezdadpor | a caeabh|lika pprpoesspgachal mente e
e herrami emamos samnltds aitn driacsador es de sost e
cionarlos a elemdptob8betnivyygpbdoenciegentdht]
edsorl be afd eeramictr@mci - n de estrategias de intei
a del chatia Rumhf§bboareseshanebde. |l a inve:
i miento de variables hacia din8§micas soci o
a sostenibilidad. Y de esta manera integral
mi ent o yefliacicaretaecs -medlees de servicio

d
a
I
d
r
I

Pal abrasackhaveenda, asentamientos info | es,
oespacial, indicadores de sostenibilidad, hgbit
cioespaciales, redes de servicio.

EAA



UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
FACULTY OF ARCHITECTURE, DESIGN AND ARTS

Master's Degree in Sustainable Architecture and Habitat

AUTHOR: CAICEDO BALDEON MARCOS ANDRES

TUTOR: PHD. MORALES POZO LUIS VLADIMIR

ABSTRACT

Strategies for Sustainable Habitat in Housing in the Rumifiahui Canton, Pichincha
Province

Housing represents the highest percentage of land use across the national territory and
is marked by the presence of informal settlements, which highlights the shortage of
resources that support the development of sustainable habitats. Rumifiahui Canton,
located southeast of Quito at an elevation of 2,500 meters above sea level, is
experiencing the loss of environmentally valuable rural areas due to the expansion of
the urban footprint. This process reveals patterns of socio-spatial fragmentation and
deficient sustainability standards. Therefore, this research conducts a geospatial
analysis of the canton using quantitative tools, specifically sustainability indicators, to
correlate them with theoretical and conceptual frameworks related to housing and
habitat. The goal is to identify local variables that can inform the design of targeted
intervention strategies aimed at promoting sustainable habitat through housing in
Rumifiahui. The key contribution of this study focuses on identifying local socio-spatial
dynamics that drive the transformation of the habitat toward greater sustainability. This
approach aims to integrate housing into a structured growth model supported by
efficient service networks.

KEYWORDS: Housing, informal settlements, fragmentation, geospatial analysis,
sustainability indicators, sustainable habitat, socio-spatial dynamics,
service networks.
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regeneraci -n territorial naci onal

Acot aci

A pesar de existir un gran porcentaje de edifi
influencia inmobiliaria e indiferente iniciativa
investigaci-n metodol -gica que pretemaa aliarse a

ordenanzas y pmalni tf inemsetviearsy &aluteer nati vas de h8bitat

la intenci-n de investigar alrededor de Il a vivien
ordenamiento territorial cobwrr.a fortaleza para | a

Esta i nvesatsicpapirrormover alternativas de integra
y profundizar | a sinergia que existe entre |l a vid
desarroll adas en | a regi-n.

Viabilidad:

Como el per2odo de investigaci-n y desarrollo
pretende realizar ek iam§l idiin8mmaurya mudrnd ddarmensi o
Sangol qu?. Lugar que proporcidma nporors wc aensti rdaatd® glie
recursos informativos, as? ,rceofmog xd refrleindios. de obse

Preguntas de I nvestigaci -n
aCu8lseosn | os principales sustentbS8§biswmasttiemo bl gue

y Viavi enda;s uass 2c occrormgol s aromabses existentes?

aCu8l es la contextwualizaci-n geoespacial del

cant-n Rumi fTahui ?

aCu 8| es |l a correlaci-n gase revdyindtaes agmrturpea clia npr «
residgnei aubmpl a est8ndares de asalsteantb-in i Rilndi fcaohr

y



Objetivos de |l a I nvestigaci - -n

Objetivo Gener al
Pr opemsearr at etgriaanss fdoer maci - b as adiacserermalca @ailones t e -
y geoespacial es padeh &Hi testt ashd satcevmmivbeleenrdta: nd e |

Rumi Jfahui

ObjeskEvypec2ficos
Anallosapncipales el @aménth@dbitatrisocssenr ble y | a
medi aeandd i si s ppiabrlai ocignrt8efgiocacc ¢ p mload ei denti fi caci - n de

gue correlacionen fen-menos urbanos existentes.

Evaliumdi cadores dé¢ es o sat etnriabli®@pirddaede sami ent o de d
Si stsedrea | nf ormaci -n Geogr §8f i gae opeasrpehecliaalgbnt akt yal a

vivienda en el 8§rea urbana del cant-n Rumi JYahui

Determinar una propuest ageaedre®@migdtaugpratcac onr e¢ aicd e m
dd a contextual i zcaaxn -ens tgemkasrpeaxciddd sosteni bilidad,

indicadores d®empvioxiioms dad



CAPI TULO 11

Marco Te-rico

A continuaci-n, se profundiza conceptos relaci
sosteni ble doonderebhmbi ®namse para orientar |l a tem§
teor2as al campo de estudio. De | a misma manera s
fortalecen |l a compresi-n de | os asentamientos Yy c.
HE§bi t at

Los territorios en el tiempo han sufrido trans

gue buscan constantemente adaptarse a sus condi ci

ElI crecimiento de grupos de seres humanos que
determinan patrones de agrupamiento y procesos de

control ar.

La Organizaci-n de | as Naciones Unidas para | a
instituci-n internacional principal encargada des:
buenas pr8§cticas sobre |l os territorios, | os cual e:

di ver sos.

Esta relaci-n multiescalar entre | a tierra vy I
problemas globales de habitabilidad. Es decir, qu
i mpactos a |l os seres vivos y su entorspecifc¢ecmad&n:
algunos de I os m8s relevantes que aportan a este

conoci miento acerca del h&8bitat

Pobreza y Desigual dad.
Son fen-menos que se | ocalizan en | os asent ami

actores que se encuentran en interacci-n y por su.



Es i mportante mencionar que cada territorio es
a la regi-n permiten encaminar m%l tiples procesos

nos centraremos en Latinoam®rica.

Las ciudades que son cuerpos de edificaciones
pero por factores sociales, pol2ticos, econ- micos
es reciproca a |l as necesidades de Podas) ¢@mapl per s
Latinoam®rica seguimos con una desmesurada expans|
accesibilidad o asentamientos dentro de 8reas pr o]
mi sma manera, muchas personasaweistemcemnmrai ciom® wigw
potable, una red de alcantarillado o un sistema e
contradictorio es que dentro de | as mismas ciudad:

est8ndares de consolidaciomoucibamado Ede dachloi deci

q
(¢]
(@]
c
=
(7]
o
(]
@
<

dencia territorios pobres y desigual e
poco resilientes, injustos y nada sanos para |l a v
estos aconteciamitermtv®s deneéestas investigaciones se

inteligentes de intervenci-n y acompafamiento.

Si consideramos a |l a pobreza y desigualdad hec
humani dad, se debe identificar | os patrones que i
entornos. As?2 encontrar fuentes de supesrvivencia |
desiguales por | a falta de acceso a actividades p!
genera que | as personas se trasladen grandes di st
pero si actu8ramos con | -gicas de scrhe&diimiad st @ alrac

beneficio de sus residentes.

De Il a misma manera es evidente |l a poca accesib
de vulnerabilidad, donde estas personas tienen qu:

M M



cesos desencadenan 8reas de marginaci-n y por

oridades municipales cumplen un rol fundament a
gestores de instrumentos | egal esadypuea sdelodrr tlilc
tampoco intereses personal es.

regaci  -n Espacial

Recursos en el territorio como | a fertilidad d

e de sus vertientes para abastecer poblaciones
a mitigar desastres y tambi ®&n, caombdiecnitoensa ne seple c
acio, son todos elementos que cuando intervien
nsformados para su beneficio, siendo estos no

teni bl e.

Adem§s, con el i mpacto deotaki dadeasaméerensbe en
equilibrio de distribuci-n de | o0s recursos que
aci al . Es decir, contextos provistos de servici

todos pueden abastepoer $acderestde. pYaxsena dad,

n- micas e inclusive por razones socioculturale:
La distribuci-n de estos servicios a toda | a p
ses en desarrollo de sus territorios, debido a
l a evoluci -n de unos entornos im8s cpun® dtor os.

ciona Harvey en 1973 se fundamenta en | a equid
centraci-n se termina diferenciando |l ocalidade:
regaci - -n espacial. Es decir, spercotdourcetsi vgause pnaor ac !
identes, 0o que no pueden conectarse a una red
sistema de transporte p%blico I ocal, o que | a

0 0 nada se encamgmade ne sepdrocsi mieecntoad essdecuado,

M H



Por ell o, el hg8bitat tambi®n es determinado po
muchos asentamientos al no tener acceso a entorno
tienden a sufrir desvinculaci-n ddaladt gdjei d/o dsao ®isal

precaria en comparaci-n con otros sectores social:

Es donde | a vivienda y sus sistemas tienen un

por medio del equilibrado manejo de sus estrategi

Derecho a | a Ciudad y a |l a Vivienda.

El derecho es un t®rmino que da obligatoriedad
|l i bremente de | os beneficios de |l a ciudad y, por |
vivienda adecuada para todos. De | a mi smaha@in&r a,
una figura de conocimiento p¥%blico, |l os organi smo.
promueven h8bitats de calidad. Los cuales son enc.

medi o de pol2ticas p%¥%blicas el derecho a |l a ciuda

Para que el h&8bitat tenga sinergias arm-nicas
deberes cumplen un rol integrador fundamental. Ya
|l os ciudadanos se solidarizan con | aist oddiidoestleent es

permite articular mecanismos de convivencia pacz2f

equivalente a derecho de ciudad, y entre |l os prin
justos, seguros, sanos, acc(elsABIlTe&XSD 1/@ge)i.l i entes vy

En todos | os enunciados de HABI TAT |, I y |11
del acceso a una vivienda adecuada. Siendo este u
desarroll o humano, hecho que permite dporerilsaficar
oportunidad de tenencia y disfrute de |l os context



Urbanizaci-n y Ambiente.

Las din8micas de |l os entornos construidos evid
espacial, desigualdad y pobreza de sus habitantes
presionan |l os territorios y dafan | osgectsiontaeamad
contexto del hS8bitat.

Es entonces, como el ambiente se relaciona con
tanto, de |l a distribuci-n, uso y sostenimiento de!
Latinoam®rica, | a expansi-n de gente ss$nseportuni

i mplanta en zonas marginales y desarticuladas de

mecani smos de apropiaci-n y adaptaci-n sin |- -gica

Este acontecimiento ha producido un i mpacto qu
hg8bitat. Porque cada vez m8s, |l as redes viales no
|l os sistemas de transporte p¥blico nosdd,egwmn a se
tambi ®n | a falta de informaci-n a datos demogr §f i
regulaci-n y control, garantizar vivienda adecuad
agua potable, alcantarillado,iendegktaset®steimaa d:
recolecci-n de residuos para evacuar correctament
i mpl ementaci -n de 8reas de esparcimiento y contac:
todosndereemeho al hg§bitat, pero el crecimiento de |
|l as acciones de desarrollo y ordenamiento de | as

En definitiva, | a urbanizaci-n es | a instituci
territorio donde se i mplementa infraestructura y
tambi ®n coanmpme nldeerpresi -n del ser humano sobre | a
repercute en |l as condiciones de habitabilidad y p



Sosteni bdi medadab;praci al de | a NueY&NAAJenda Urbana

Desarroll o sostenible y resiliencia urbana.

La nueva agenda urbana como instrumento de pl a
urbanizaci-n nos permite entender | a importancia
| os t ermroirtggdreiiompact o de | os asentamientos genera f
al h8bitat c¢omd osse tmeenmacsi.cam-t eeen or es

Entonces, aqu® significa el desarroll o sosteni
bienestar social del presente y futuras generaci o]
identific-, como herramienta clave, plarm8teilt &ctumpl
sostenible, | a NuleNAU)Agen de nUrribpamae | as di mensi one
compromi sos transformadores encontramos | a sosten:
ahora tambi®n | a espaci al

Despu®s del evento organizado por | as Naciones
un cuarto componente que se incorpor- a |l as di men:
tanto en HABI TAT 1|, I'l y I'1'l noyseohal pgotasdidead
interveacdspsaecri®lel componente a analizar en este
investigaci - n.

En consecuencia, el desarrollo sostenible se e

procesos de ,dobdei kasiresidentes puedan tener acc

i mportancia, yapequumbi dadeas a una vivienda interco
As2 mismo, proximidad a equipamientesayi drnedas ver
f2sicédgsfinal mente, integraci-n a empleo, donde | as
tener incentivos e impulsos gubernamental es.

M p



Por ell o, | a NAU impulsa el eje de sostenibili:i

eficiente de |l a ampliaci-n urbana, el |l ogro de de
integraci-n de | os nuevos barrios en aetleeotndamado
pl anificacdondespaciategra |l a planificaci-n y ges
participaci-n de | as comunidades y final mente | a

espacios verdes2@2mPsigbl i4chogs. ( NAU,

Para planificar y reorganizar | a urbanizaci - -n

espa,eisali mportante corr gyl gcoironaarntloo sl aesh tecrokd s68 rimMas

de crecimienya polkl dai pmnaki -n es tan grande sobre
se perciben | os cambios dentro del hgbitat. Como |
origen antr - -pico como inundaciones, aluviones, i n
Si mbargo, existen fen-Imeqgque Wambi ®&s giompac,uama en |
donde | a @mbdeadcebalenti ficarlos y estructurar mode

Aqu2 cobra protagonismo | a resiliencia, que se
grupo social a trav®s de instrumentos de planific.

negativos Yy poder recuperarse progresivamente en 1

En Latinoam®rica, |l as pol2ticas de gesti-n de
gubernamentales encargadas de promover y orientar
Mas no es suf i orseecnures o P opagruee ensti en dtoems L asi gu e
ejemplo, en el Ecuador en | a provincia de Pichinc
secrigtade gesti - -nather albceopngd agwea denanza nacional , e

existe particulari zyacno nseaetuckcrnasds achrBmat adsdapdespi as.

Direccionar estrategias hacia estos fen- menos

sostenibilidad. Pero es relevante que dentro de |



sobre procesos de

transfor mar | as

actuar para el benefici

Densidades Demogr 8ficas

Orientar el h8bitat
densidades en el territ
servicios.

La densidad demogr §f
ejercer en relaci-n a u
de consolidaci-n que ti
|l os recursos que se can

f or masasde shea lpiuteare

i enen |

u rpbaarnai ziancsie-rnt asrolsot eenni belle ,i magi nar

It @ etre mr8ist @wroin®<

o del presente y futuro.

y Conectividad a Servicio:

hacia | a sostenibilidad es

orio; a su vez, que est®n

ica se define en | a cantid

na ©Ouwpearhfoi adiee od ea asmaglnce t daedt

0Ss asentamientos par

alizan para satisfacer sus

ONWABI TAT recomienda densidades m2nimas de 150
superficie ocupada. Sin embargo, estudios relaci ol
constante ya que | as din8micas socioespaciales de
l o nmmos requeridos.

Por ejemplo, de 2010 a 2018, |l a densidad de po
en Ghana disminuy- enormemente de 11,410 personas
construida a solo 7,091, o |la enorme diferencia e
m |l ones de personas para 4,280km2 en comparaci -n
162km2 que tiene Barcel0e@mWg@gen4Bsya®%d)( NAUOI gque sig
fen- menos urbanos transforman | os tedeih®bibaty d
sosteni ble adapt aldasala. cada realidad

Dentro del Pl an de Indicadores-Gdet&8osgsteni bdbhdd
municipio espafol, sugiere que un-3rhd®dn Ha bd d ad erss i d-



pti mo para que unapreg ptideodsir-bnanyo qtueenghaaya una cant

de poblaci-n que proporcione vida.
En complemento, | a densidad es un factor que Vv
e integraci-n a servicios importantes como el tral

esparcimiento entre otras actividades qsue compl em

humanos.

Entonces, |l a sostenibilidad tiene estricta vin
sociales en el territori o, qgue determinan mecani s|
evitar dispersi-n de | 0os recur sosi oyesgpaarcainatli.zar en

Final mente, se puede compl ementar que | os indi
permiten monitorear | os entornos construidos y de:
Entre | os indicadores m8s relevantes m@maraleesta i n:
viviendas que se integra a |l a demogr8fica, pero m

territori o.

En el Pl an de I ndicadores de Sostenibilidad Am
SeviHslpspafa propone una densidad de viviendas m2nin
permite conseguir una masa cr2tica de personas y
otorgar de transporte p¥%blico, asserlvaiscmooms ayc i eoqneisp a |
comerciales imprescindibles para desarrollar | a vi

(Agencia de Ecol og?a,2WrQh8B&8ma de&)Barcel ona

En Latinoam®rica,gdr rled ogreaniaoamemnhisdad de asent
|l a falta de articulaci-n a |l as redes del territor|
|l ocales tanto urbanas como rurales gque dan valor

tiene prsontoagoan escala de intervenci-n por regi - -n,

My



personas buscan de | os territorios s,d®t smui miidmat o

diaria a trav®s de medios de producci-n local, po
socio cultural con |l a creaci-n de capital espacia
Capital Espacial y Rezonificaci-n Estrat®gica.

La sostenibilidad espacial, como concepto, sug

una ciudad pueden mejorar su capacidad para gener

ambient a202®™NAJ.l ,45). Entonces, si | os procesos de
entornos desarticulados; | a rezonificaci-n estrat:
esencialidades | ocales, posecdemcdasdrarsolyl articul ar

Las autoridades gubernamental kea téeroenf uaacbln

terrjtoomal promotores de pol2ticas pWblicas, y dol
efectos de aglomeraci -n; porgue al concentrar en

oportuncdmdelkos servicios, el capital financiero,
centros comerciales; se tienen ciudades mono c®nt
en | atinoamericana.

Por ell o, vivimos diversidad de contrastes en

direcciona para un porcentaje m2nimo de | a pobl ac!
de ser. Est8§8 claro que el efecto eéeoagliomecatment

ideamos estrategias de h8bitat sostenible que com

abastecer de estos beneficios a |l a mayor2za de | a |

Dentro de | os principios de sostenibilidad de
el control del crecimiento, conectividad y acceso
rezonificaci-n estrat®gica a trav®scidel esbcaledeal
territorios, puede planificar exitosamente |l a ur b,

M ¢



Ecosistemas y participaci-n comunitaria.
Ledifibaci mpactado sobre | os ecosistemas y par
relaci-n es |l a foenserdabAdmedirdal queysi guen creci ¢
habitantes, espec2ficamente en zonas urbanas, | os
no equitativament e. De Il a misma manera, | os recur

deterioran su g¢gedgd afflerac iyomsall cpagpraaciabast ecer a | os

Es claro, que un model o sostenible se fundamen
recursos conforme | a poblaci-n crece, pero es un

tienen que ir innovando, ya que | as necesidades s

Por eso, |l a participaci-n de |l as comunidades t
eficiente de | 0s ecosistemas, quien mejor conocen
embargo, |l a estructura de formaci - -nadedgr smes ¢ o ml
convivientes; es decir, que | a representatividad I
tienen el reto para involucrar a | a ciudadanz2a vy

nuevamente cobra relevancmanhdaspal foimeasap¥%bbkl aa

sostenibles con | os ecosistemas.

Dentro del eje de sostenibilidad ambiental de
|l as pol2ticas de desarroll o urbano sostenible deb
reducci-n de |l os riesgos, abordanda® Uwm®ad mMagemgos s
resiliencia20oRpgaesds)( NAU,

La vivienda.
La c.asa
Sin lugar a duda | a casa es m8s que una mater:i

habitantes consumen sus servicios. Es el reflejo
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Las calles no solo han de defender a |l a ciudad
ambi ®&n han de proteger a | os innumerables descon:
mi entras van de un sitio a otro. Adem8da enhngona
refugio artificial, y aqu2 incluyo a |l os nifos. T

acobs, 1961, p8g. 62).

La calle es | o m8s pr-ximo a | a ciudad, y por
us convergencias y divergencias. Y para que ®ste

l gunos principios de su existenci a.

La calle existe cuando se producen relaciones
ersonas se reconoce, aunque | os niveles de cerca:
alle prolifera mw tiples sensacionesestedesconoc.
onjunto de acontecimientos fortuitos en |l a calle
anto confianza, su cultiwopanro erueidma idhes ttiddac,i oma |

ompromi so privado. (Jane Jacohe,dé&9baéasppgin8édpi o:

undamentales de |l a calle es su cotidianeidad, su
ue materializan | os imaginarios colectivos y per
0sS espacios. Por esed,ogliaoned el acao bsso chiaecdeadelde | as a

ara una compleja y apasionante vida colectiva.

Adem8s, est§ el principio de intimidad, donde

onfrontar actividades habituales cargadas de hi p:

sencial del ser de |l as personas. eZ%i mdeemharng o,i ceasd
us sinergias. Dinamismo siempre activado de acon:
expertoso aplican planes y proyectos, donde Manu:

Manuel Del gado, 2018, p&g. 65).



La ciudad tiene un | enguaje que |l a trasciende,

caracterizado por |l a consecuencia de |l a | abor de
cruzar y mezclar. Lo urbano se conva,erdees equilloi bgrui
permanente, sede de | a disoluci-n de normalidades

i mprevisible (Manuel Delgado, 2018, p8g. 68). En
desarrolla, es un escenarila deocliialbedt acady reaz-rre p
desconocidas que agreden el i maginario individual

gue terminan repercutiendo en fen-menos socCi o esp.

gue no es |l a casa.
Habi.t ar

Habitar es coincidir el hecho construido con |
utilizar el espacio para comprender como es el mu
tambi ®n tiene relevancia el tiempebeéemoela gwes se p
caracter2sticas trascendentales para | a apropiaci

El acto de habitar revela | os or2genes ontol -g
a |las dimensiones primigenias de |l a vida en el ti
espacio insustanci al en e®%pacmatpecbanaéen eh daoaogmb
(Juhani Pall asmaa, 2016, p8&8g. 7). Habitar tiene c!
i ndividual modela su forma y repercute en | as div

Y es donde tiene protagoni smo el espacio exist
estructura de |l a identidad colectiva, donde predo
cotidianidad. Por ello, Juhani Pall asesa queéeafiha M
funci-n de |l a arquitectura es hacer visible como |
vivimos en el espacio y habitamos en el tiempo (J



eco

fen-

del

Sus

Entonces, el habitar se entiende habitual mente
ma de domesticar o controlar el espacio; sin e

mpo, reducir de escala |l a eternidaa, paldh6 hag®g.

Por eso, habitar se concluye como | a forma in
ida que sea posible, a Il as funciones b8sicas d
ntificar ruenlaadinadmeala.cci - n

CAPI TULO I I 1
Di sefo Metodol -gico

Este trabajo se édemarmaesenhiSgaciemmeaterritorial

ales; Qque apunta a buscar respuestas a problem
enamiento territorial,, la planificaci - -n, manej
aciones eacodsaingot ®IMéseasl a movilidad y | a regener
ogue y disefo de |l a investigaci - -n.

Esf undament al realizardanl anfogqasticagw®s ideati vo
antamiento de informaci-n geoespaci aldoemndrear cad:
pueda identificar | os fen-menos de consolidaci

onantes f2sicos de cerxepcainmii e mt;o ,d eh aecsitnma nmaennetroa vya

mentos de agrupaci-n de | os asentamientos en e

el de | a .investigaci -n

La mancha urbana emr celli ft erro8hirdemns&®8r e assi gliee pr ot ecc
| -rggrec@a,prodhbhosgquas primari osambizontas .deDopadtee N coi
menos socioespaciales evidencian precariedad
cant-n Rumi §fahulia iMouwd svtoi gpgaoai -ed scewadncami na a

componentes dormke uean cd haddienmed le- N que ejerce



vivi,gmddi ®n componentes de proximidad que conform
crecimiento y consolidaci-n de | a poblaci - n.
Tipo de | a investigaci - -n.

Sin manipul ar del i beenr audna me netnep o adreiadkealngd sn ad e | P
de Uso y Gesti-n del Suel o dellCanitt mt RuNhafiabomal e
Estad2stngas; yelCeti po de iemxweestNingeactallase i ca dentr
di seffo transvefsal méeebsdemdaédlaedosari ables para el
di n8§miesa deecratori al
Met odol og2a de |l a investigaci - - n.

La vivienda en el cant -n Rumi fahui se expande
| - gi casngel i daci -n sostenible. Como |l a insestigaci
estable un plan de intervenci-n paraploa medadloe dei
ejes metodol - gicos. Los cuales para este trabajo
geoespacial, 3. Eje |l ocal y 4. Eje transformador.

1. Eje te-rico

Es un espascd oprdofndrecioza el aci -dne dea cionnvceespttiogsa C i
trav®s de |l a revisi-n bibliogr8fica de | os princi |
sosteniMadtliidlmdpor el cual, para analizar |l os princ
se disefa una ficha Yke acaarawxa elriilelai gpgrr§ ftircess. col um
el l ink de anclaje del autor, |l as referencias bibl
destinada a detallar que informaci -n se extraer §



Link

Que informacion se extraera

Referencia en APA R
de la referencia

Consejo Nocturno. (2018). Un habitar mas fuerte que la

https://www.pepitas.net/sites/default/file metrépoli. Julio 30 2024. de Consejo Nocturno. Recuperdado

s/libros/primeras_paginas/habitar%20prim de: Nocién de habitar.
eras.pdf https://www.pepitas.net/sites/default/files/libros/primeras_pagin

as/habitar%20primeras.pdf

file:///C:/Users/Hoja%20en%20Blanco/Do

wnloads/Juhani%20Pallasmaa%20-

%20Habitar.pdf

Pallasmaa, Juhani. (2016). Habitar. Julio 30, 2024. de Juhani
Pallasmaa. Recuperado de:
file:///C:/Users/Hoja%20en%20Blanco/Downloads/Juhani%20
Pallasmaa%?20-%20Habitar.pdf

Concepto de habitar.

2. Ejgeoesp.aci al

Es un eje que se caracteriza por utilizar herr
recolectar y procesar datos en el territorio. En
informaci - nnnpamkeracidensiswipendasi e de manzanas Yy §8r
p¥%bl poopssect;omfoe mizelli -gneo portal del Instituto Nac
Censos, as? como de | os datos catastrales del Mun
Usos y Gesti n odset eSruieol rome nPtaer aliepvtaenntaa rdleo si nefno rema csi
geogrAfc6bBY final mente correlacionarl os con | os i
seleccionados.

Se identifica el pl an de indicadores de sosten
pti mo para incorporarlo a esta investigaci-n por
sostenibilidad y | a ciudad tiene unnalscamdart anto
cant-n Rumi Tahui

Para | evantar | a informaci-n se busca realizar
cuantificar variables a nivel territorial, poster
| evant amiento de variables por manzanaol gz .el 8r e.



En Sangolqu? tenemos sectores donde se ha cons

enfoques de oferta y demanda, as? como densidades
permite analizar sus fen- menos sociales, @®E®nsaeni c
puede identificar por medio de esta parroquia el

del h®larwatl evarl o a cabo se disefa una matriz de
comprensideasarer slul o. Y tendr8 | as siguientes car ac

Férmula de calculo:

Objetivo:
Definicion:
Metodologia:
Parametros de

evaluacion:
Entonces, el eje geoespacial ser8&8 conformado por
de un mapa con variables propias del territorio,

alcance de sostaniplidn dlaaed irredieadd ddagreaersa dfei nahtiozradra

ang8lisis de resultados por indicador seleccionado
3.Eje lLocal
Una vez contextualizado el h8gbitat y Il a vivien
Rumi fahui, de acuerdo a | os indicadovescdkEasosseaes
variables a |l a realidad |l ocal, propia del 8rea de
de una agrupaci-n residencial gen®rica que integr

din8micas de crecimiento emRRulmoJahsuent amientos del



Para el disefo metodol -gico se incorpora una m

uUusos, que permita identificar el model o de agrupa:
Rumi fahui . Y tiene |l as siguientes caracter2sticas:
o - # densidad
0 superficie . .
viviendas viviendas
Superficie territorial 100 % ha u viv/ha
Area verde % ha
Parqueaderos % ha
Espacio Comun % ha
Aceras % ha
Vias % ha
Area privada de vivienda % ha
Se podr8 identificar que sectores censales est
sostenible en | a parroquia de Sangolqu2, para pod:

servicios a estos gruposereamian aers .v arr ideb leesd ad analna |

un h8bitat sostenible.

Para tal fmojearvdioasseede esyudsd eecolmuoegben agreoespaci

recopilar y procesar datos en el sistema de infor
radi os de cobertura sostenible de | os el ementos d
estado actual de sostenibilidad del caso de estud

4 Eje transformador
Despu®sntdedgasarconceptos desbSbhenabj dedaidémndanyc
variables en |l a correlaci-n de fen-menos urbanos
te-rcood extpuoarl incea®i st ddeeasl nf or maci eh G&bgtafi gal a
vivienda en el 8réeajarbaongspmaticahpil i 2z adreunh ac @@l ua
de estiedagrupaci -onm esiimewicdraild@djes 4 @cfii f olrii 2d ees|

proceso deduwateiawd -nomdel e&astrat egiats Ddgtednivimlse peamr a

HY



vivienda del cant-n Rumi fahui . Estrategias releva!

entorno a |l os asentamientos residenciales de | a i |

Para cumplir este objeti gfoi c& ctdelhariadega una s?2
concemtuealpermita incorporar todos sus e@eoalponentes
Descripci-n de |l a muestra y el contexto de |l a inv

La dispersi-n de |l a vivienda en el Cant - n Rumi
transe¥%nte es evidente a escala territorial. Su e;
geogr 8fica, |l ocali zaci-n estrat®gica, clima privi|
colindantes e inclusive su potencialidad de interc
de | a misma manera se puede cuantificar, como el 1

i mprovisada responder a sus necesidadaesmeni acdpasi

responder estrat®gicamente a | as demandas territo
investigaci-n toma como muestra a |l a vivienda par.
a |l a vivienda que permitenddra sswcdarbsdliiddalc i -ams 2y co

estrategiasn qaespermi diadent es encaminarse hacia ur

H



CAPI TULOENJDEYE TEORI CO.

En est e sceapcotrurletl casc i onmae p tp@ sl aatdee-nrtiictioiesc aci - n
vari abl esemrdcei -imteer ®umc §ahui y deféstha manet aegear
geoespheilad i nyveéctdegace -eivi dencia el cumplimiento

espec?2fico del Ypdesémat eni smabamjamera permite una co

|l os fen-menos territoriales alrededor del hg§bitat
Raz-n por |l a cual se desarrolla awnwnteciad meédeate u
temas relacionados al hgbitat en Am®rica | atina vy

di ferentessetemB8ipfc@mrsnidaec ir-eff gmerc ipaede i r veamiando

el transcurso del desarrollo de | a investigaci - -n.

TablAervo bibliogrg8fico

Que informacion se extraera

Link Referencia en APA .
de la referencia

Consejo Nocturno. (2018). Un habitar mas fuerte que la
https://www.pepitas.net/sites/default/file metrépoli. Julio 30 2024. de Consejo Nocturno. Recuperdado

s/libros/primeras_paginas/habitar%20prim de: Nocién de habitar.
eras.pdf https://www.pepitas.net/sites/default/files/libros/primeras_pagin

as/habitar%20primeras.pdf

Pallasmaa, Juhani. (2016). Habitar. Julio 30, 2024. de Juhani
Pallasmaa. Recuperado de:

%30Habltar odf file:///C:/Users/Hoja%20en%20Blanco/Downloads/Juhani%20
S R Pallasmaa%20-%20Habitar.pdf

file:///C:/Users/Hoja%20en%20Blanco/Do
wnloads/Juhani%20Pallasmaa%20-

Concepto de habitar.

https://www.casadellibro.com/libro-la- Delgado, Manuel. (2017). La ciudad mentirosa. Julio 30, 2024,

Reflexion sobre la planificacion

ciudad-mentirosa-fraude-y-miseria-del- de Manuel Delgado. Recuperado de: territorial entomo al modelo
modelo- https://www.casadellibro.com/libro-la-ciudad-mentirosa-fraude- Barcelona
barcelona/9788490972946/5286513 y-miseria-del-modelo-barcelona/9788490972946/5286513 ’
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Rapoport, Amos. (1972). Vivienda y cultura. Julio 30, 2024. de Definicién sobre la forma de la
Amos Rapoport. Recuperado de: vivienda. Los factores
https://gsant.wordpress.com/wp- socioculturales y la forma de la
content/uploads/2008/04/amos-rapoport-vivienda-y-cultura.pdf casa.

https://gsant.wordpress.com/wp-
content/uploads/2008/04/amos-rapoport-

vivienda-y-cultura.pdf

Safiudo, Luis. (2012). La casa como territorio. Una nueva

file:///C:/Users/Hoja%20en%20Blanco/Do  epistemologia sobre el habitat humano y lugar domestico. Relacién existente entre la
wnloads/Dialnet- Julio 30, 2024. de Luis Safiudo. Recuperado de: unidad habitacional y el
LaCasaComoTerritorioUnaNuevaEpistemol file:///C:/Users/Hoja%20en%20Blanco/Downloads/Dialnet- territorio. Definicion de
ogiaSobreEIHa-5204342.pdf LaCasaComoTerritorioUnaNuevaEpistemologiaSobreEIHa-  vivienda.

5204342 .pdf
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de la referencia

Arebalo, Martha. Bazoberry, Guillermo. Blanco, Claudia. Diaz,
Seima. Fernandez, Rauil. Florian, Alejandro. Garcia, Ramiro.
Gonzalez, Gustavo. Landaeta, Graciela. Manrique, Daniel.
Miyashiro, Jaime. Nahoum, Benjamin. Olsson, Joakim. Ortiz,
Enrique. Pessina, Leonardo. Sugranyes, Ana. Vila, Cristina.

https://hic-al.org/wp- (2019). Julio 30,2024. de Arebalo, Martha. Bazoberry, Casos de estudio sobre la
content/uploads/2019/01/el _camino_posi Guillermo. Blanco, Claudia. Diaz, Seima. Fernandez, Radl. produccién social del habitat
ble.pdf Florian, Alejandro. Garcia, Ramiro. Gonzalez, Gustavo. en América Latina.

Landaeta, Graciela. Manrique, Daniel. Miyashiro, Jaime.
Nahoum, Benjamin. Olsson, Joakim. Ortiz, Enrique. Pessina,
Leonardo. Sugranyes, Ana. Vila, Cristina recuperado de:
https://hic-al.org/wp-
content/uploads/2019/01/el_camino_posible.pdf
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Ortiz, Enrique. (1992). Vivienda y desarrollo urbano justo y
sustentable. Julio 30, 2024. de Enrique Ortiz. Recuperado de:
https://biblioteca.clacso.edu.ar/Ecuador/ciudad/201801040338
06/vivienda_y_desarrollo_urbano.pdf

Caracterizacion de la vivienda
en el espacio urbano y nocion
de sustentabilidad.

https://biblioteca.clacso.edu.ar/Ecuador/ci
udad/20180104033806/vivienda_y_desarr
ollo_urbano.pdf

Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos. (2015).
Tercera Conferencia de las Naciones Unidas sobre Vivienda y
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp- el Desarrollo Urbano Sostenible Habitat . Informe Nacional
content/uploads/2022/03/Informe- del Ecuador. Julio 30, 2024. de Subsecretaria de habitat y
Nacional-del-Ecuador.pdf asentamientos humanos. Recuperado de:
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-
content/uploads/2022/03/Informe-Nacional-del-Ecuador.pdf

Fenomenologia entorno a la
vivienda en el Ecuador.




Unazvegue sa& laoreelmbtizaes- rdel®@bh t avti wi sleadbundament a |
i ntegraci - n adéd rcaod®csequtaonsa Ic #ptaircaasl a compresi - n del |

gue es importante recalcar gqsubdmwmda fmaneneaos terr |

independiente.

Por ejempélb,apartado de urbanizaci- -n sye ambient
muestirmpadcuwul neran egopobsthmbé el reo csalsxo
urbanizaci -n en eAstdgtenimRkRomivfaadindad | consol i daci - n

|l 0os asentqami sret car aotpdrin imigafaged eahadaeseaeabecyr sos.

As2 miremensar | os entornos recsdneanrcdmtiless del ¢
desarrol | odestosrtimannsbelgeam d e [feeln - mesmroail t g uief oersmal a
deagr upaymiogang8sque | a imatneelrdag einhmttegr asentamientos vy

con herr bomc edhet@porrteesiyst enci a

Y finakmeneé¢acieamali feisatacaic®mi ed capital espaci
reval arit@shd r eaf learrecer a poar mahli  del odceanlseisd ade s
sostengubel epser mi tan | a apropiaci-n de sus espacios
relaciones con puntos ,de&oprooxiomi dad g undrowsi dieoxapr

8r eaasr dpeusnt os de bacwoegiady ¢pgearadas de buses.



CAPI TWLOEJE GEOESPACI AL.
Cant-n Rumpr$ahocja de Pichincha.

Es un cap2tulo del plan de recolecci-n y proce
evaluaci-n de I ndicadores dpeorSonsetdeineitbdieihi ddaed en el
Inf or ma&Ge b g n &foih@ma i ncorporaci -n de variables obtenid
Estad2€dnsx@asdy como tambi ®n del Pl an de Uso y Gesti
Rumi fahui; cumpliendo de esta manera el objetivo

En compl emento, ser8n desarroll ados mapas geog

una escala territaeri dla pemss aatdoldueengaan,® &ila & la a a
tambi ®1 por sector censal de | a densidad de vivi e

compacidades por manzanas en el 8rea urbana de | a

Para terminar con este cap2tulo se podr8 deter
indicador gque direccionen una contextwualizaci-n o

vivienda.

Contextualizaci - n.

ElI Cant-n Rumi fahui se |l ocaliza al suroriente
Pichincha, a 22 kil -metros de distancia y conect a
avenida Gener al Rumi JYahui

Rumi fahui con una poblaci-n de 107.904 habitan

135. 45km2 de |l os cuales el 57. GADMUR 20T A), yt iedn el

ubicaci-n estrat®gica al estar a 2.500 metros sob
Ecuador por medio de | a avenida troncal metropol i
Quito, as?2 como con el odreile nptaez seecuatoriano y el n



ElI Cant-n Rumi fahui se divide en cuatro parrogq
Taboada, Fajardo y San Rafael ), mientQoatso ggcuheo ac uye n t
Rumi pamba.

Demograf2a.

La Organizaci-n de | a Naciones Unidas H8bitat
l os 150 habitanltoesqueorpehrencitt8er eaa ,sus territorios di
recurdsoonsd;e Runmiaf adheuris8isdlatda en | a parnt @gaemaPadibande
Taboada, dentro de un sector preponderantemente al
seguido de FHpabhfHdHa) ( 48a8 Huaabf/aheal) (y2 1S.a3n0gol qu2z con 2
Por otra parte, |l as parroquias rurales se encuent
valores de 50hab/ha en promedio y denGADMUR sect o
2024) .

A pesar de ell o, Sangolqu2, como cabecera cant
gran porcentaje de poblaci-n flotante y ¥Yasidente
gueuenta con un ,coraksgen86e68®% a 4969 ha del tot
cant (GAADIMUR 024) . Sol o Sangolqu2, con 14.87 Hab/ ha,
sector de estudio por su relevancia territorial 'y
densi ficaci-n en una porci-n de territorio.
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Vivienda en el Cant-n Rumi Yahui

Proceso evolutivo hist-rico.
En orden cronol -gico, l a vivienda en Rumi fahui
y cuantitativas desde | a ®poca prehisp8nica hasta

influenciadas por razones culturales de cada ®poc

Por ello, el tiempo de cada ®poca es fundament
de | a viviendgpoan talnt@antrerppresentar | as necesidad
Entre |l os afos de 1490 a 1534 |l a influencia in
sistemas constructivos |l ocales como. Ibomde |l i zaci - |
predominaba | a actividad productiava a&os?2 adlos dEeall
1830 | a conquista espafola por Sebastig8n de Benal

viviendas colonim§eebladdtodsycleasrossas de haciend:
rurales, donde eran espacios dediambb®naobrapasag!]

Amores, 2024)en |Ibs &ddmdede 1830 a 1964 |l a vida re

Rumi §fahui con | a constnr8umcrcni a- mme ndtea | eedsi fdi ecnatcri oo ndeesl ce
se desarrolla, espec?ficamente Sangolqu? (cabecer
productivas de transporte nacéeonkl ©Obna)Ja t868b6Eanta:

de Chiasd t8hmietd - sforos y escobas EI Progreso (F

Urbani zaci -n del Cant-n Rumi Yahui

Rumi fTahui sufre un crecimiento exponenci al en
petrolero en el Ecuador y | a oportuna construcci
arteria vial gue conecta al Cant -n Rumiafahui con
migraci-n de |l a ciudad principal al valle es un f
excelentes condiciones geogr8ficas, gasltroantmimas



No obstante, |l a urbanizaci-n ha generado agrup
|l a estructura urbana y rural del territorio por |
habitaciones y urbanizaciones cerr adasl md redredioai
m8&s$ mporthBAatt®&aro qgue edoondel sgacesstruyen vivienda
proyectos bajo I a figura de propiedad horizont al

Cant -n.amegioddh detodesthesodd esmaeoreds de indiferencia

di spersi -n espaci al

Por ejempélb,censo Ecuador 2022, elaborado por
Estad2z2sticas y censos (I NEC), en |l a tabla de | os |
exclusivo para dormir, seg¥%n provincia, cant-n, 8|
| ai wienda en el Rumi fahui, existen 33.585 hogares,
5 personas por cuarto, imgdescivecexpsteon&ad g@orE ScC L
claramente evidencia | a falctuaddempaoaaocend ag eumd twi W
hacinamiento en el Cant-n Rumi fahui

Adem8s, al revisar el Pl an de Uso y Gesti-n de
de Rumi fahui tienen superficies preponderantes de
gue el suelo est§8 en un proceso de deeweamrmtrrod | o mas

total mente ocupado y tiene -bM% arsgon dcaeanbacymacieln di

predominante son parroquias en formaci - -n equival e
2024) .
Lo que preocupa de | a informaci-n en el proces

|l as 8reas vacantes en zonas urbanas son sustancia
barrios perif®ricos que demandan de r eeutrsssos par a
superficies est8n desarticulada a sistemas urbano:
de basura, infraestructura verde optima para el o

oT



Fi gRriSael o vacante en hect8reas por parroqui a.
Parroquias Areaenha
Edificada | Porcentaje (%) | Vacante | Porcentaje (%) Total
Cotogchoa 2445.14 69.53 1071.51 30.47 3516.65
Fajardo 228.67 83.40 45.51 16.60 274.18
Rumipamba 1448.21 41.09 2075.88 58.91 3524.08
San Pedro de Taboada 186.85 92.10 16.03 7.90 202.88
San Rafael 199.44 91.92 17.53 8.08 216.97
Sangolqui 2970.59 63.82 1684.00 36.18 4654.59
Total general 7478.90 60.37 4910.45 39.63 12389.35
Nota: Adaptado de APl an de Uso y GeDsetsic-em tdreall i Suaedlo
del Municipio de Rumi fYahuio (P8g. 136), por equip
En definitiva, | a ur bami8aacsi -dmtisg Lees teard 2esx @ &€ MmMss
gue mucha de | a poblaci-n se concentra en zonas d:
accesibilidad econ-mica. Sin importar |l as condici
prosper a.
Riesgo por |l ahares delCavotl -cr8 nRICoit paphawii. en el
La franja de riesgo moi gli mmalmae poen | al atcarn wii tdard
produce flujo devadod® wyortse oanbswrs,y se |l ocaliza er
donde el porcentaj | ddBe.li30té6 tdeeln cdea h a,ecmallp e af eait e a
1.125, 3xAADWMIUR 20RM )una entrevista realizada a funci
secretaria de riesgo del cant - n, mencionan que, |
Ri esgo de Desastres poral@audsmaimpe eactNaal mamtl e esn | ¢
evidencia |l a falta de articul aci n con estrategi a
organismo internos del municipio y |l as ordenanzas
mitigaci imdad aiwvad

(0]

y
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Aqu?2 | a vivienda tipanrequweaer gwlldddwaidimazeeaitall , cui d
gue ha tenido el territorio para su crecimiento vy

Sangoy qrRdmi pamba al estar Pbhbdradgadan Perdrioog irehen

afectaci-n de su geograf2a en un posible erupcion
parroquia de San Rafael es |l a m8s cr2tica con un
dentro del 8real @deai@si dencia por

Movilidad y Espacio P¥blico.

Se decide tratar estos dos sistemas urbanos co
con una densidad de espacio p¥%blico por habitante
categorizados en 8reas de cemgmrtem, v&rraaes ymivati asa mel
8§reas VGADIVEUSR Z 0l2ad )ut i | iezsatcois- nesdpeaa i islcal ar ama wur bar
por ello, | a accesibilidad y proximidad tiene rel

sostenible déAasda@ameoibdhdiciadcdores de compacidad que ¢

volumen edificado con respecto a | a proporci-n de

Por ejemplo, dentro del cant-n Rumi fYahui | a ca
adoqu2zn con un 57.05%, seguido del asfalto con el
empedrado con un 22.80%; | o qgue determiaaelué9 the

del total del sistema, solo el 39% s&ApPM&RKRenta en
2024). Es decir, gaceccédeaishmwlomdaci dnmesashsgbparad soste

ya que no hay espg8nmasae sque slsap sipeedrasnond egar a pi e

di ferentes espacioAdpmbBsjcebs drtendemos. que | a ca
para | as relaciones sociales y por tanto un espac
entonces no disponemos en el territorio una red d
est8ndares dafei cipaarfraaird ay sociabilidad.
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El fort

udadan?z a

cenari os

Siembar

ent an co

banas de

i ste una

alecimiento de sistemas de transporte p
Il 1l egar a | os iedpaaicesd -de cpr iamigairetsq

deportivos, culturales y educativos de:

go, el servibcliiescd® cargnspderteepe operad:
n una flota de 522 autobuses y ofrecen
I cant-n como inteGADPMUROOENA).ameat ent e

operadora que pertenece a |l a jurisdicecl

n para movilizar personas del cant-n hacia otr a

terconec

| acionad

denador e

tividad propia territosbatenRbElndpdr | .
os a |l a proximidad de redes de trasport

s para implantar sistemas de movilidad |

I ndi cadores de .Sostenibilidad

De acuerdo al model o de ciudad sostenible, apr

marca e€en

mg@ «mtmpxatcadovs y para el caso de esta inve

nt-n Rumi fahui , |l os i ndicadores de sostenibilid.

nsidad d
nndcel a de
el que

on- mi ca

e viviendas, compacidad absoluta y comp.
creci mi entEon yd omddeecdenlc etpd ror idted reiscg.Bi t at ¢
| a,sothomémasicapasi dadodepacadgd, ur bana, | a

y |l a funcionalidad pretenden detener el

upaci  -nRyiMeadi 2@l 9, P&8g. 124) .

Es deci

r, gue en criterios cuantitativos el co

ti empioentras que el nmer o de personas jurz2dicas p

or

gani zada

vayaAgancirecdeni Emdlood?2 a, URd.ana de Bar ce



Densidad de Poblaci -n del Cant-n Rumi fTahui

El consumo eficiente del suelo, es uno Yde al os
concentraci-n de poblaci-n repedeshatdirréeczamdnt e
ambi eyntteijende a desarroll arse en suelos abastecidc
Ssubsistencia. Raz-n por |l a cual, se procede a det
censal en el 8rea de estudio. Y se utrkaktazal §&sBS:

operaci-n y construir un mapa de an8lisis.

La organizaci-n de | as Naciones Unidas sugiere
para canalizar eficientemente recursos a | a pobl a
i nvest,sgaaio-nms mdwemr av a&loor ,i mtoe qpa asd taploos i ndi cador es
sostenibilidad. Ya que de esta manera podemos i de]
vivienda en el PantepeRpmbffabaeg¥n el Il nstituto Na
Censos, en Rumi fahui exi syt emor3ytRaipte@wasronnasdadr hog

habitacional

Tab2@ensi dad de poblaci - n.

) i 1 Dp (Hab/ha) = Numero de habitantes / Unidad de superficie
Férmula de calculo:

(ha).
o 1 Identificar en el espacio territorial la presién que ejerce la
Objetivo: . .
concentracion de poblacion.
L 1 Es una relacion de numero de habitantes totales en una
Definicion: o o
superficie de territorio.
i 1 Se realiza un calculo que divide la cantidad de habitantes por
Metodologia: ] o
el area del sector censal en territorio.
Parametros de 71 Objetivo minimo: mayor a 150 Hab/ha en mas del 50% de la
evaluacion: superficie. Fuente (ONU).
Nota: La densidad poblacional se mide en habitant
tabla |l a densidad de poblaci-n se identifica como



FigbMapdedensi dad pobl acional del cant-n Rumi fahui

Dens_pob Dens_pob
M 09 - 213 0-149
11-98 . 150
10-10 Il 151 - 213
Nota: EI gr8fico evidencia | a comparativa entre |
relaci-n a |l a densidad de poblaci-n m2Znima por se
An8lisis depaesaul aadessi dad de poblaci -n
Se realiza una comparativa entre un mapa el abo
exi stemCaeas -thely otro con rangos de poblaci-n estip

sostenibilidad.
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75

es, en el sistema de informaci-n geogr 8fica
io es de 54 habitantes por hect8rea. Para d:
ad se identifica | a desviaci - na edset 8nsdtaar , q U «

encontrar el wvalorHadbehyapmenweccicon mhab/ ban

consideramos el rango de baHabhdae n ssied atdi,e nvea |lc
sidad medildafkla.enBmr ec drls eac 98nci a, hladgd hwal or ¢

el rango de Canatycoarr rdeesnpsoi nddaedn de¢ Itlea. densi dad

erva gqgue | os sectores censales de mayor pob!
| del territorio, muchos en zona de riesgo

cimiento demogr 8fico.

el mapa que estipula criterios de sostenibi
i-n que sugiere | a Organizaci-n de | as Naci
to con tendencia ®DnliadamemamrsiB- s egeaeiresbamras
hui est8&n dentro de | os par8metros m2ni mos,
uial de Sangol qu?2.

ad de Viviendas del Cant -n Rumi fJYahui
densidad es un indicador que identifica | a
t erriat drai ov Pegsrfteardnaomo , a rpaoldiemeopsr e si - N que ej er (
n construido residencial sobre una superfic
era el sect orSec ecnosnasli deenr aRuandi Ralhauni .de | ndi cad
de Vitoria Gasteiz como el model o a interp
sidad de viviengasfpaie dl MOWwi derlea s de
ct8rea. Y el deseable para un h8bitat sost el
% de | a superficie.



TabB83@ensidad de viviendas.

Férmula de calculo: 1 Duviv (viv/ha) = Numero de viviendas / Unidad de superficie (ha).

Objetivo: 1 Identificar en el espacio territorial la presién que ejerce la vivienda.

o 9 Es unarelacion de unidades habitacionales totales construidas en
Definicion: o o
una superficie de territorio.
} 1 Se realiza un calculo que divide la cantidad de unidades de vivienda
Metodologia: ) o
por el area del sector censal en territorio.
1 Objetivo minimo: mayor a 80 viv/ha en mas del 50% de la superficie.
Parametros de Fuente: Vitoria Gasteiz.
evaluacion: 1 Deseable: mayor 80 viv/ha en mas del 75% de la superficie. Fuente:

Vitoria Gasteiz.

Nota: La dkeensiivkadmiaddésmem o de (Wiwsebdashect8reas (
en esta tabl avilai emeda@sdead id’/é va como D

La densidad debe entenderse como el aumento de
ocupaci  -n(Med-Robhpri a019,co®b8ntsd 2®) de actividades
compl ement an marla Ivd vad getnidmi zaamo nl ads frleccjuaos,osser vi

equi pamientos, 8reas.de recreaci-n, etc®tera

En el cant-n Rumi JYahui se encuentra wn/ahadensi d

con prevalencia de consolvi/dhaac iy- nu ne nc rreacni grmo se nddeo 4e na

alrededor del casco hisx3Wvi/iihao &n dceongied ade Dndenok8
Gasteiz o Sevilla en Espafa, el cant-n evidencia |
de |l a regi-n |l atinoamericana. Dotar de servicios |

energ2a el ®ct r i csa dgerneecrtaanse psrdedsroeoine@l, y rep&r cut en ¢

qu e, Rumi fahui sigue expamdcisandeonesyiadeaga ac ¢h atr @aumie
consumo ineficiente deesricacsscreso ¥agp®sa taattios fcaecaere |
especulaci-n sobre |l a utilizagiagudekasual di eppes

vivienda cantonal



FigwMapas de densidad de viviendas del cant-n Rum
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Nota: EI gr8fico evidencia | a comparativa entre |
relaci-n a |l a densidad de viviendas recomendada p
Vitoria Gasteiz y Sevilla

An8lisis de pasaltaddensidad de viviendas
ClaramRwmmiefahui,emonlihgégsa satctt mméencewsalkquerido

i ndi cadores de sostenibilidad de Vitoria Gastei z.



gue nos deSiesnmimad demadGebgn8g8fi ca p,dreadagl?2 aanorst -um a

tendenci adenBxvimalehasi multiplicamos por 3,2 person
el Ecuador (I NEC, 2022)pobslea dieon@i®ld,alo/uin@mae densdedadi
di spersi-n tanto de densidad de viviendas como de

este caso por sector censal

FigwMapas de densidad de viviendas en el 8rea urb

dens_viv
“- W 32-67
-3
17
4-16
0-3
Nota: EI gr8fico evidencisaedtaord ecnesn sdaald ddeel v8rve ae nudr
influencia directa del riesgo, por | ahares del vo

ny



Adem8s, | a vivienda se concenyrbahamhi ®@h @&eea ur

preferencia en | a parnruoccchwisa ddee | Sasn gscelcgw?2r es censal
maydensi dad de viviendas (32 a 67 viv/ha), se i mp
riesgo por | ahares del volc8n Cotopaxi

Compacidad Absoluta de | a paCarnadagwi aRude Sshnugol qu?2
En t® minos de | a densidad edificatoria, |l a co
indi cador que permite ver | a eficiencia que prese

(Med-Rnaz, 2019 PoRP8@®l I Db29)n |l a nueva agenda urbana

relevancia por estar dentro del eje espacial, don
condiciones de habitabilidad de sus residentes.
E I contacto entre edificaciones en relaci-n a
servicios b8sicos est8n relacionados a | a funcion
Porque al construir |l a vivienda dentpreor ndiet epar §
el acceso a |l a transferencia socio espacial y por
compactos. Ahora, aComo puede repercutir en el h§gl

de usos y su yuxtaposi ci - nngiefring ue nhaaiea edr ihr8dii giac
sostenibilidad por el simple hecho de compartir s
Rumi fahui cuente con un centro hist-rico declarad
caracter2sticas espaci adieserystansaitaasm dluss pssoimogni aas
embarlgaso mayor actividad productiva se desarroll a e

potencial de desarrollo si se coordina y planific

n o



Tab4@ompacidad Absol ut a.

Foérmula de calculo: 1 CA(m) = Volumen edificado (m3) / Unidad de superficie (m2).
o 1 Lograr la proximidad de los componentes que conforman la ciudad,
Objetivo: _ _ _
reuniendo en un espacio los usos y las funciones urbanas.
1 Incide en la forma fisica de la ciudad, en su funcionalidad y, en
Definicion: general, con el modelo de ocupacion del territorio y la organizacion

de las redes de movilidad y de los espacios libres.
} 9 Se realiza un calculo que divide el volumen total construido para el
Metodologia: ] o
area de manzana en territorio.
1 Objetivo minimo: mayor a 5m en una cobertura mayor al 50%.
Parametros de Fuente: Vitoria Gasteiz.
evaluacion: 1 Deseable: mayor a 5m en una cobertura mayor al 75%. Fuente:

Vitoria Gasteiz.

Not a: En e<ompaabilisagl Utaa se | a representa como CA;
(m). Donde metros cY¥bicos es m3 y metros cuadrado:

La parrogquia de Sangolqu?2 esanaleinalbeacearasd amtdo
poblaci-n y densidad de viviendas, aglutina jer§8r.
desarroll o urbano y el hg§bitat sostenible. Por el

Sangolqu2 como parroquia denastetli ooyumenpedcédea,

dividir sobre el 8rea de manzanas donde est8 | oca!

una mejor especificaci-n del resultado mapeado.
La compacidad absoluta al ser una relaci-n ent

permite analizar | a tendencia de consolidaci-n y

de nuestro caso de estudio en Sangol qu?2.

En un territorio expandido y con gran masa edi

i ndicador nos da pautas para restructuram8sel cant

pn



sostenibles que beneficien el hgbitat y por tanto

habitantes.

FigBMapas de compacidad absoluta en | a parroqui a

COMPACIDAD
Il 1,300001 - 6,169904
[ 0,100001 - 1,300000
[10,000000 - 0,100000

COMPACIDAD
0,000000 - 4,900000
I 4,900001 - 6,169904

Nota: EI gr 8§
relaci - -n a |
Gasteiz.

fico evidencia | a c¢ompmarnaztainvassoent r e |
a compacidad absoluta deseada por | os



An8lisis depaesul aadompac.i dad absol ut a
As2 mismo, se realiza un rango de ansglisis de

de acuerdo a |l os dasoenaboemiEGdogné&€hi eh, para comp

con un mapa que se enmarca en | os objetivos m2ni m

Como resultado m8s pr-ximo a | os objetivos m2n
sostenibilidad se encuentran | as manzanas urbanas
Sangolqu2, pero con valoresmwWietfamios @adtmeiga.e Mwsh e
manzanas se | ocalizan en zona de riesgo por | ahar
un uso cofgueial de vivienda.

Compacidad Corregida de |l a p@anbobgquoui RBumief &Slamigo | qu ?

Los espacios de estancia estructuran el tejido
a trav®s de el l os, se desarrollan diversas ding8mi:
respirar, caminar, re2r, | lorar) aetre®Ptheian Qaecbimg
estos espacios con el volumen edificado. Pero aho!
amortiguador, Qque por sus caracter2sticas es capa:
interrelaci-n entre | as twmercocndsa (Wglearcrachlead@mi -Erc od e

Urbana de Barncelsgna 593201 0odo eesstp®alcda oi @lrea ks tanlco aut

gue expresa Manuel Del gado como intersecci-n de |
s2mbol o importante de | a ciudad, es uno de estos
autoidenYidstcarfsen- meno se representa en | as acer é
dem8s espacios de sociabilidad.



FigwMapas de

Compacidad

COMPA_CORR
B 13,700001 - 85,172194
I 0,100001 - 13,700000
[10,000000 - 0,100000

Not a: E I
rel aci - n
Gasteiz.

gr 8§
a |

f
a

c
C

o evidenc
ompaci dad

Corregida en |l a parroqui a

0,000000 - 5,900000
I 9,900001 - 50,000000
I 50,000001 - 85,172194

ia | a compamraatziaymacssent r e |
Corregida deseada por | o:



Tabb@ompacidad corregi da.

1 CC(m) = Volumen edificado (m3) / Unidad de superficie de

Formula de calculo: S :
espacio publico de estancia (m2).

Objetivo: 1 Equilibrar la masa edificada en relacidon a los espacios libres y

de relacion.
o 1 Elindicador entiende el medio construido como agente que

Definicion: ejerce presion sobre el territorio y el espacio publico, como

factor descompresor.
Metodologia: 1 Se reallga un calculo que d|V|de_ el _volumen total construido

para el &rea de estancia en territorio.

71 Objetivo minimo: entre 10m - 50m en una cobertura mayor al

Pardmetros de 50%. Fuente: Vitoria Gasteiz.
evaluacion: 1 Deseable: entre 10m - 50m en una cobertura mayor al 75%.

Fuente: Vitoria Gasteiz.
Nota: En esta tabla, | a Compacidad Corregida se |
metros (m). Donde metros c¥%bicos es m3 y metros c
An8lisis depaesaul aadompacidad corregida

Se obtuhaneompaci dpdomedi egdda5. 3m y una desvi a

8.4m, para determinar el rango de medi a,gwanpaci da:

prevalece en | a parroquia de Sangolqu2 vy fortalec

bajo porcentaje para | os espacios de interrelaci
De |la misma manera se compara con un mapa que

propuesMiotsori a Gasteiz (lOmnagb@m)pygreenvapeaadtezma
el centro de Sangolqu2 con una cobertura m2ni ma d.

una cantidad considerable de manzanas en zona de

Este indicador, como | os dem8s m®dbisen] ocpme de
parte integrante de nuestra metodol og2a para obte
hacia un h8bitat sostenible. Y con estos insumos |
gue se adapten a | a real i ddaed stoesrtreintiobriilaildayd.a | os



CAPI TULOEVWE LOCAL.

Hacia I ndicadores de Sostenibilidad para el

E I presente epp2dwd ase esamuacteriza por | a dete

en | os indicadores de sostenibilidad quenres$ponda

cual sec&dartahderencia de crecimiento y apropiaci - -n
hg§bitat hacia | a sostenibilidad.

Es fundament al |l a vivienda y ,posgséssempsoxygumi

a servicios establece par8§metrqgogladicai emscmambdi o e

saludables y amigabl es. Por ell o, inspeccionar us:
cercan?a aeVadenviaenda b¥%squeda perseguida en | a |
satisfactori amepteetdli cobpepava encaminar el estud]

de estrategi as.

Los indicadores de sostenibilidad tanto en Vit
direccionar mecani smos de planificaci - -,seg duscamba

halilmmtrer val os de apBbpsbs dedbEBRahdehbedpeada fusic

mayor medndhos indicadorgsSdeipWdmomrd @an Gaasngog de cC
y consolidaci-n que respondan a |l as ding8micas ur b,

La arquitectura para el h 8 bi %2 setscpsaocsi tael n irbell ee veasn t
para | a i mplementaci -n de estrategias de interven

desarumd |lmpr opuesy as g eaa®mii gpazoanepdoiro edle,ehal mudsnsada

de viviendas del 8rea estudiada, gue es de 17 viv
En el proceso deambhs®mvuelsd aghicci-raeancia de | os r
conseguir est8ndares -ptimos de hgbn®dicedsadani bl

para cubrir necesi#ts@dexpdeshalint ®lsitlei dadbaj o con

pp



construida por unisdiamplr&aisti deincmaén pPaelaosyadecuad:

pr-ximos a redes del sistema urbano gener al

Fi gurCRr opuestaegep®anpaaragdpmajy@maci -n de viviendas.

Notlaa agrupaci-n gen®risd& nde ol ade winwd &Bnapegnfeitcrioes d
por 67.70 metros de | ongitud (a=0.256 ha).

Con unidades habitacionales de 80m2 y 160m2 se

viviendas dentro de una superficie de 0.256 hect §

simultanea para | i berairnceesmptaicviar elna sp|i@Eéltét ibopy @s d €0
casas se integra a un espacio com¥“n equivalente a
para actividades productivas de |l o0os residentes. D

uni ficada correspondiente alpari®wadenjposni{ dméht e a

La ipdrecapabepaci o de acer aaa Umsl Y% ayx adret uacwcle s o
20 de supPerrfai cfiien.al m@énéa denesoepri vcaoded R4 % a Vvi Vi

rest.ant e



Fi gurlaxonometr2a de vivienda gen®rica con el 24%

Asi misemotumramedendsei dadi endas de 6&66&#1®1 awcii wnha a
con | a mayor densidad ydeuna dreuressitdraad dded pcoabnplta cni - n

la mi smapeua el valor m2nimo propuesto por | a Org

( ONHABI TAT) .

Estructurar eshtendfdieai ag elna®rliicbaer aci -n de espaci
fomentar | a cohesi-n social y |l a iBhpsemameénace, ncadi
una relaci-n del 70% destinado al uso humano y un
incorpora 8reas para | a interacci-n y por tanto a



Si comparamos con |l as densidades territoriales

Rumi fahui, claramente existe umrendes adizfoedent a1 r £ danc
censales, pero con un referente gen®rico que dire
En comaktelSi st emMaf dema&Gebgngfica nos ayuda a | oc:

nuevo rango de densidad sosteni kelsdd® ngueo sdedt nru ecveo
par8metro de desarr pg/hnlioc.a n¥e nstee oebns eerlv as eqcuteor de Cas
esta densidad de viviendas para analizarl o e inco

|l a vivienda en el cant-n Rumi fahui

Figur2dapa de densidad de viviendas digem®ibiudalas pc

Py























































































