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RESUMEN EJECUTIVO

El desarrollo y crecimiento acelerado de la ciudad ha puesto en evidencia la necesidad 
de evolucionar en los planteamientos urbanos y arquitectónicos para mejorar las condi-
ciones de hábitat de los ciudadanos. La vivienda al ser uno de los espacios arquitectóni-
cos de mayor relevancia sobre este contexto en el tejido urbano de la ciudad, es sin 
duda uno de los elementos que requiere de atención y cambios significativos en su 
diseño e implementación tecnológica para mejorar las condiciones de habitabilidad 
que sus usuarios requieren. Se plantea por tanto el estudio, implementación y aplicación 
de sistemas de domótica en el diseño arquitectónico como una alternativa de innova-
ción y aporte a la automatización de las funciones esenciales de los espacios habitables 
y de las actividades de su usuario; una sinergia que optimizará el ahorro enérgico, con-
fort, comunicación, accesibilidad y seguridad. El objetivo del presente trabajo por lo 
tanto centra su atención en el diseño de un edificio eco-eficiente en la ciudad de Quito 
y de manera específica en el sector de la Pradera que satisfaga las necesidades físicas, 
sociales y ambientales de su usuario y el sector, genere dinámicas urbanas, y fortalezca 
las interacciones a través de espacios flexibles y multifuncionales. Una propuesta con un 
nuevo enfoque arquitectónico que integra potenciales tecnologías para la trascenden-
cia en las formas de habitar.

DESCRIPTORES: Vivienda, Espacios multifuncionales, Ahorro energético, Habitabilidad, 
Domótica.



The accelerated development and growth of the city has highlighted the need to 
evolve urban and architectural approaches to improve the habitat conditions of 
citizens. Housing, being one of the most relevant architectural spaces in this context in 
the urban fabric of the city, is undoubtedly one of the elements that requires attention 
and significant changes in its design and technological implementation to improve the 
habitability conditions required by its users. Therefore, the study, implementation and 
application of home automation systems in architectural design is proposed as an alter-
native for innovation and contribution to the automation of the essential functions of 
living spaces and user activities; a synergy that will optimize energy savings, comfort, 
communication, accessibility and safety. The objective of this work focuses on the design 
of an eco efficient building in the city of Quito and specifically in the sector of La Pradera 
that satisfies the physical, social and environmental needs of its user and the sector, 
generates urban dynamics, and strengthens interactions through flexible and multifunc-
tional spaces. A proposal with a new architectural approach that integrates potential 
technologies for transcendence in the ways of living.

KEYWORDS: Housing, Multipurpose spaces, Energy saving, Habitability, Home automa-
tion.

ABSTRACT

9





               ÍNDICE   CONTENIDOS 

                                                  1. ETAPA 1 - Conocimientos Previos
                                              
                                                   1.1 Introducción al problema de estudio
                                                       -Desarrollo del problema
                                                       -Justificación 
                                                   1.2 Objetivos 
                                                        - Objetivo general 
                                                        - Objetivos específicos
                                                   1.3 Fundamentación 
                                                         - Fundamentación teórica
                                                         - Análisis de referentes
                                                    2. ETAPA 2 - Diagnóstico
                                                         - Información General
                                                         - Introducción a la metodológico
                                                         - Esquema metodológico
                                                     2.2 Levantamientos de datos- Diagnóstico urbano 
                                                          - Diagnóstico social 
                                                          - Diagnóstico uso de suelo 
                                                          - Diagnóstico Ambiental
                                                          -
                                                      3. ETAPA 3- Mi propuesta
                                                           - Memoria
                                                           -Justificación del sitio
                                                           - Estrategias de diseño
                                                           - Definición de componentes
                                                           - Plan mas- Zonificación- Programa
                                                           - Planos técnicos 
                                                           - Fachadas 
                                                           - Detalles



               ÍNDICE   CONTENIDOS 

                                                  - Plantas luminarias
                                                  - Plantas hidráulicas
                                                  - Planos estructurales
                                                  - Infografía  Aplicación domótica 
                                                  - Conclusiones
                                                  - Visualizaciones
                                                  - Bibliografía  
                                                  
                                                   
     

                                                                     
                                                                    
                                                                     
                                           
                                            



ETAPA 1 
 CONOCIMIENTOS  PREVIOS



       
             

 

La falta de aplicación de sistemas de 
domótica que contribuyan con el ahorro 
energético y sistematización en edificios 
de vivienda.

La presente investigación de fin de carre -
ra tiene como objetivo analizar el diseño 
de la vivienda aplicando el sistema 
domótico, la que se llevará a cabo el 
análisis investigativo de la vivienda. Y la 
solución que le encontramos al momento 
de diseñar la edificación, y satisfacer la 
necesidad del usuario. Así mismo analiza-
remos las problemáticas que conllevan a 
esta implantación de viviendas (Nueva 
agenda urbana, 2017).

Los países de Sudamérica aun no cuentan 
el 10% con las nuevas tecnologías que 
van avanzando, debido a muchas 
causas: un bajo coste, déficit de investi-
gación, insuficientes laboratorios equipa-
dos, estos sistemas automatizados nos 
facilitarían la vida de los usuarios en la 
vivienda. En cuanto a la aplicación de la 
domótica hoy en día en las viviendas, este 
tema es representativo una de los proble-
mas al implementar son de altos costos. 
Esta aplicación es desconocida aun en 
algunos países de Sudamérica (Ciencia E 
Ingeniería, 2017).

En estas épocas la tecnología a avanzado 
de una manera increíble la aplicación al 
ahorro de energía a través de la domótica 
es compleja. Diariamente los electrodo -
mésticos programados nos ayudan a aho-
rrar y a facturar menos. Al igual podemos 
instalar sistemas manuales o a la vez pode-
mos estar conectados a aplicaciones 
móviles que nos permitirán activar o desac-
tivar los electrodomésticos aprovechando 
las horas de la luz más económicas (Arre -
vol, 2020)

Alto costo de instalación de este sistema 
debido al beneficio que se va dar al 
momento de utilizarlos. Por este caso las 
instalaciones se los va realizar por etapas 
según la economía de cada uno de los 
usuarios. Después de haber instalado tiene 
un alto costo de mantenimiento, al 
momento de que este sistema se averíe y lo 
arreglamos este tipo de sistemas pueden 
quedar algunos  usos nulos (Ventajas Y Des-
ventajas de La Domótica, 2020).

En Ecuador los hogares ubicados en 
Ambato presentan problemas al no contar 
con la tecnología avanzada que necesita 
para poder implementar este tipo de siste-
mas. Los usuarios que no presentan ningu-
na dificultad  física aun peor de las perso-
nas con discapacidades causando un 
problema al no poder manejar este tipo de 
instalación(Martinez, 2021).

Introducción al problema de 
estudio  



Las primeras iniciativas para promover y 
aumentar el conocimiento sobre los 
beneficios de la domótica comenzaron 
en Ecuador a principios de 2015. Pero 
recién en los últimos dos años, cuando se 
convirtió en un concepto conocido de 
manera destacada por la sociedad, 
ahora la vivienda, que en el futuro es la 
domótica, cuyo uso es una edificación 
que va evolucionando paulatinamente, 
hoy en día es inaceptable tener una casa 
sin luz ni agua, pero muy pronto no se 
formarán casas que no estén debidamen-
te automatizadas. El principal problema 
de implementar la domótica es que muy 
pocas personas están dispuestas a asumir 
el costo adicional de construir una casa 
inteligente, pero la reducción de precios 
actual ha hecho realidad el sueño de la 
domótica debido a sus beneficios. Actual-
mente, el número de hogares es todavía 
relativamente pequeño en comparación 
con el número total de viviendas, pero el 
interés por la construcción está aumen-
tando gradualmente (Fenercom, 2007)

En Ecuador las empresas que brindan 
soluciones domóticas lo hacen con siste-
mas hechos en el extranjero y aquí solo se 
venden, pero el objetivo no es ser consu-
midor, sino convertirse en consumidor, 
convertirse en fabricante de equipos 
domóticos porque el conocimiento es lo 
mismo que el ecuatoriano. desarrollo de 
esta tecnología (Murga, 2021)

 

  

La domótica puede llegar a ahorrar un 39% 
en calefacción, 27% de agua caliente, 12% 
en electrodomésticos, 9% en iluminación y 
por último 2% de aire acondicionado 
(Murga, 2021)

    

Figura 1: Aplicaciones de domótica para la vivienda.
Fuente: (Domótica sistemas, 2017)

La monitorización del consumo eléctrico 
en una edificación nos ayuda con la infor-
mación muy valiosa para adaptarnos a 
nuestros patrones de consumo con la finali-
dad de optimizar la eficiencia energética. 
Esta información nos ayuda para poder 
decidir si seguimos con este contrato o ver 
si hay una manera más factible de mejorar 
la tarifa de luz (Molina, 2021). 
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Justificación  

La aplicación de este sistema domótica 
en el diseño de la vivienda nos ayudara al 
sector a implementar estos tipos de vivien-
da que nos beneficie en el ahorro de ener-
gía, dando comodidad y seguridad a 
nuestras viviendas. Esto nos lleva a aportar 
positivamente al medio ambiente. 

Debido a que no contamos con edificios 
de vivienda con el sistema domótica en el 
sector de la Pradera, el presente proyecto 
a realizar se enfocara en la importancia 
de la vivienda en este dicho sector tenien-
do en cuanta la habitabilidad para los 
usuarios.

Se brinda a los usuarios de sector una edifi-
cación con la aplicación de domótica 
que nos brindan distintos tipos de benefi-
cios, seguridad, confort, ahorro energético 
y garantiza la protección física de los habi-
tantes del lugar y reducir las distintas activi-
dades que se realiza en la vivienda.

Objetivo general

- Diseñar un anteproyecto arquitectónico 
de un edificio de vivienda de interés públi-
co, con la aplicación de sistemas de 
domótica, para reducir el consumo ener-
gético y mejorar la calidad de vida de los 
usuarios. 

Objetivos específicos  

- Investigar acerca del desarrollo de la 
vivienda en Ecuador, quito y el sector de la 
Pradera. 

-Diagnosticar las problemáticas del lugar a 
través del análisis del sitio tanto morfológi-
co, ambiental, social, espacios públicos y 
así poder plantear nuestro proyecto de 
vivienda. 

- Diseñar un anteproyecto de un edificio de 
vivienda en el sector la Pradera aplicando 
el sistema domótica

Objetivos 



Fundamentación Teórica

Definición de vivienda en el Ecuador. En cuanto a lo general la vivienda es un 
lugar donde las familias se asienta, y realiza 
diferentes actividades, como el ocio, des-
cansar. 

El hábitat se considera en tres tipos de nive-
les. 

La estancia o edificación donde se realiza 
diferentes funciones que solo el familiar 
debe saber. 

El entorno a las viviendas contaremos con 
servicios comunes, al igual que los servicios 
de equipamientos (Hernández G, &Velás-
quez S, 2014 ).

Figura 2: Habitabilidad de la  vivienda.
Fuente: (Paula Yuste, 2020)

La vivienda es una de las necesidades 
básicas del ser humano y la población, 
siendo parte de algo al momento de 
plantear y realizar al formar una ciudad. 
La vivienda es una estructura esencial 
que complementa en la parte urbana, 
también participa en la política económi -
ca, siendo parte del debate académico y 
social. 

El crear la vivienda en altura nace de una 
expectativa analizando el tiempo de 
recorrido de los usuarios hasta su punto de 
descanso cuando salen de sus trabajos. 
También podemos decir que este tipo de 
vivienda se crea para que los usuarios no 
tengan que desplazarse un trayecto 
largo.

La vivienda y el hábitat
El habitar por su expansión y transcenden -
cia es una clase sumamente importante 
que forma al hombre, en una posición de 
individuo y también ser parte de una 
sociedad. La vivienda se conforma en los 
aspectos como la ubicación, característi-
cas arquitectónicas, ambientales, servi-
cios básicos (Hernández G, Velásquez S, 
2014 ).

En cuanto a lo general la vivienda es un 
lugar donde las familias se asienta, y reali-
za diferentes actividades, como el ocio, 
descansar. 
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usuarios y cada uno de estas personas 
dejan una huella, cultura que identifican 
en sus vidas y eso lo transmiten a la vivien -
da. La habitabilidad debe ser un lugar 
que nos de cobijo, un refugio (Serrano, 
2020).

La vivienda es una de las necesidades 
básicas del ser humano y la población, 
siendo parte de algo al momento de 
plantear y realizar al formar una ciudad. 
La vivienda es una estructura esencial 
que complementa en la parte urbana, 
también participa en la política económi -
ca, siendo parte del debate académico y 
social. 

El crear la vivienda en altura nace de una 
expectativa analizando el tiempo de 
recorrido de los usuarios hasta su punto de 
descanso cuando salen de sus trabajos. 
También podemos decir que este tipo de 
vivienda se crea para que los usuarios no 
tengan que desplazarse un trayecto 
largo.

La vivienda y el hábitat
El habitar por su expansión y transcenden -
cia es una clase sumamente importante 
que forma al hombre, en una posición de 
individuo y también ser parte de una 
sociedad. La vivienda se conforma en los 
aspectos como la ubicación, característi-
cas arquitectónicas, ambientales, servi-
cios básicos (La vivienda y el ambiente , 
2010).

Figura 3: Vivienda en altura. 
Fuente: (Blanca Orozco, 2006).

El habitar y la vivienda flexible
El habitar no solo significa estar en un espa-
cio o un lugar al contrario podemos decir 
que es una practica esencial que coloca 
al ser humano en un tiempo y contexto 
determinado. Se realizan, una continuidad 
de articulaciones basándonos en las 
maneras de vivir y esperar vivir en una 
expectativa individual, familiar y colectivo. 
En cada una de las unidades de vivienda 
se define como un lugar y territorio con un 
significado particular. En una teoría que 
nos hablan dice que el hombre experimen-
ta, analiza su entorno para poder señalar 
como un lugar significativo. Cada uno de 
los usuarios se adapta a la vivienda y crea 
sus propias actividades y la manera de 
vivir(Álvarez De Toledo & Aires, 2004).



Aplicación domótica en la vivienda

Este sistema tecnológico hace que la 
arquitectura sea inteligente, este diseño 
domótico se basa en las necesidades y se 
instala en lugares concretos para que la 
vivienda sea sostenible y así forma un 
papel fundamental en la edificación (JUN-
TOS, 2020). 
También podemos decir que este sistema 
hace más cómodo al usuario en sus activi-
dades un claro ejemplo de esta aplica-
ción no es necesario regresar a casa 
cuando se te olvida apagar cualquier 
electrodoméstico o incluso las luces este 
sistema se puede programar o manipular 
a largas distancias para poder apagar o 
encender.

Figura 4: Sistema domótica en la vivienda 
Fuente: Sistema Domótica admin,2019.

Figura.5. Edificio caracol.
Fuente: (Edificio Caracol / Estudio Herreros, 2021).

La edificación cuenta con un programa 
que mezcla vivienda y de mercado de 
convivencia, la edificación mantiene 
sencillez y armonía. Está implantada par-
tiendo de un solo núcleo central equipado 
con dos escaleras tipo tijera, dos acenso 
res, dos núcleos de instalaciones por ende 
solo tendremos un solo núcleo central. Las 
fachadas exteriores tienen armonía y son 
repetitivas y cerradas mediante láminas de 
panel industrial para los exteriores lo que 
permite que toda esta edificación tenga 
ventilación (Edificio Caracol, 2021).

 

 

NOMBRE Edi�.cio caracol 
UBICACIÓN Barcelona- España  
ARQUITECTOS Estudio Herreros, MIM-A 

 

Estudio de Referente
Edificio Caracol
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Figura 6: Edificio caracol.
Fuente:  (Edificio Caracol / Estudio Herreros, 2021).

Tipología 

La edificación cuenta con tres tipologías 
de viviendas en todos sus bloques. La tipo-
logía cambia por los números de las habi-
taciones que vayan a tener cada vivien-
da donde varia de 1-3 dormitorios. 
Respecto a la vivienda todos sus dormito -
rios son exteriores, las circulaciones, 
baños, escaleras, ascensores están en su 
interior dando a los corredores. Cada 
planta contiene 12 departamentos. El 
volumen que representa esta edificación 
está hecho de la forma de sustracción 
que nos permite generar nueva tipología 
Edificio Caracol / Estudio Herreros, 2021).

Figura 7: Edificio caracol. 
Fuente: (Edificio Caracol / Estudio Herreros, 2021).

Figura  8:  Edificio caracol.
Fuente: (Edificio Caracol / Estudio Herreros, 2021).



ETAPA  2
DIAGNÓSTICO



                 
        Información General 

Introducción a la Metodología 

Tipo de Proyecto 
Línea de investigación 

Área de investigación 

Delimitación temporal: 

Propuesta innovadora 
Diseño,técnica y sostenibilidad 

Esta investigación llega a buscar respuestas a las 
siguientes problemáticas con el: habitabilidad, la 
arquitectura, los materiales, los sistemas constructi-
vos, la infraestructura e instalaciones urbanas.

Periodo académico 2022

La metodología que se va utilizar es la 
mixta, en este tipo de metodología los 
investigadores se basan en recolectar, 
analizar, combinar y vierte dato cuantita-
tivos y cualitativos en un solo estudio  (Ba-
rrantes, 2014, p.100). 

En esta parte explicaremos las 4 fases que 
forma esta metodología, en principio 
tendremos un diagnostico macro,meso y 
micro implicando el análisis físico, social y 
ambiental. En la fase 2 tendremos la inves-
tigación de referentes basándonos a 
nuestra necesidad del proyecto, en la 
siguiente fase tendremos la propuesta 
conceptual que responderemos a un 
diseño final, por lo ultimo tendremos el 
proyecto final que abarca unos linea-
mientos, bocetos, diagramas y cada una 
de estas fases tendrán unas herramientas 

para poder obtener resultados.

Fase 1
Diagnóstico  urbano

El análisis de sitio consiste en estudiar los 
procesos y elementos contextuales que 
influyen en la ubicación de un proyecto 
arquitectónico o una obra desde su dispo-
sición, orientación, forma, articulación y 
relación con su espacio geográfico, hasta 
los impactos que la obra tendrá dentro y 
fuera del sistema social y natural (Ching, 
2012, p. 18).

El análisis del lugar consiste en estudiar los 
procesos y elementos que intervienen en la 
ubicación del proyecto Arquitectónico o 
una obra desde su posición, forma, y rela-
ción con su espacio y el contexto hasta  los



impactos que esta obra lo tenga. La 
arquitectura que en este caso lo realizare-
mos es de un diseño de viviendas y en 
este punto analizaremos la zona urbana, 
aspectos sociales, lineamientos científi-
cos, estas informaciones lo obtenemos 
usando las siguientes herramientas 
ArcGIS, ilustrador, Photoshop y la visita de 
campo que fue sumamente importante, 
que nos llevó a obteniendo información 
necesaria para entender el entorno y las 
necesidades de los usuarios mediante 
esta información tener ideas claras para 
nuestra intervención y aportar cosas posi-
tivas al sector.

Fase 2
Investigación  de Referentes

En este punto de investigación después 
de haber analizado e investigado el análi-
sis de la zona urbana. Se analizará algu-
nos referentes donde identificaremos las 
funciones, los espacios, el dinamismo 
urbano que nuestro proyecto Arquitectó-
nico tendrá, también analizaremos la 
materialidad, el concepto, su forma y 
función para que cada uno de estos 
puntos nos aporte en nuestro proyecto y 
entender lo que vamos a realizar y para 
que tipos de usuarios y la aplicación 
domótica que brindaremos al habitante. 
Esta investigación tiene como objetivo 
recolectar los aportes de cada uno de 
estos referentes para aplicar en nuestro 
proyecto Arquitectónico.

Fase 3
Propuesta  conceptual

Posterior, al diseño nos centramos especial-
mente en la propuesta Arquitectónica, las 
ideas y las propuestas conceptuales des-
pués de tener información del sitio y des-
pués de haber analizado los referentes se 
procede a analizar los lineamientos y 
diagramas que nos llevara a la creación de 
nuestra volumetría del proyecto, dando 
como resultado en forma y función de la 
Edificación. También definimos las circula-
ciones verticales y horizontales. Para este 
análisis usamos las siguientes herramientas 
(ilustrador, Photoshop, AutoCAD).

Fase 4
Producto final y aplicación de la Domótica

En esta última fase tendremos el producto 
final, donde ya se encuentra definida el 
diseño arquitectónico, estructural y la apli-
cación del sistema domótica, así mismo 
tendremos definidos los espacios de áreas 
verdes y plazas que complementan al 
proyecto. Realizaremos los planos, cortes, 
renders entendiendo el funcionamiento del 
proyecto. Estas visualizaciones lo podemos 
obtener con las siguientes herramientas 
(AutoCAD, lumion, sketchup) logrando 
toda la presentación final del proyecto.
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Esquema   Metodológico

Figura 9: Esquema Metodológico.
Fuente: Elaboración propia (2022)

NICO



ETAPA  2
LEVANTAMIENTO DE DATOS



Levantamiento de datos

El proyecto se localiza en Ecuador, dentro 
de la de provincia de Pichincha, en la 
ciudad de Quito, sector La Pradera.  

Uso de suelo 

La Pradera

Ubicación del Proyecto

La Pradera

Terreno a Intervenir 

Figura 10: Ubicación del sector La Pradera 
Fuente: Elaboración propia (2022)
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Análisis Físico 

Gracias al estudio de diferentes equipa-
mientos podemos ver que encontramos 
ausencias de los diferentes equipamientos 
como las UPC que no cubren el espacio 
de intervención y no existe seguridad, en el 
sector de intervención tenemos varios 
equipamientos administrativos la cual faci-
lita al usuario cada uno con su usuario 
también con este estudio notamos que 
tenemos un alto índice de clínicas. 
Además, contamos con institutos educati-
vos y contamos con un parque grande 
que nos ayuda a las personas jóvenes 
adultas la cual deberán acoplarse dentro 
del área.
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Figura 11: Análisis uso de suelo Macro
Fuente: Elaboración por taller diseño(2022)

Uso de uselo

La Pradera



Equipamiento Educativo
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SIMBOLOGÍA  
EQUIPAMIENTO CULTURA
EQUIPAMIENTO PÚBLICO

X

EQUIPAMIENTO PRIVADO

EQUIPAMIENTO CULTURALEquipamiento Cultural

La educación en el área de estudio refleja 
un alto índice de impacto con horarios 
predefinidos, en su mayoría de lunes a 
viernes, hasta las 7 a. m. a 6 p. m., después 
de lo cual son netamente regionales. En la 
zona de  Pradera se puede observar que 
prevalece el sistema de educación supe-
rior.

El análisis refleja que existen pocos edificios 
culturales en el área de estudio, abiertos 
de 9 am a pm, la mayoría de los cuales 
están ubicados dentro del Parque Caroli-
na. Son de fácil acceso para los usuarios.

Figura 12: Análisis de equipamientos educativos.
Fuente: Elaboración por taller diseño(2022)

Figura 13: Análisis de equipamiento cultural.
Fuente: Elaboración por taller diseño(2022)
































































































































