<>

UNIVERSIDAD TECNO LOGICA
INDOAMERICA

FACULTAD DE ARQUITECTURA, ARTES Y DISENO

CARRERA DE ARQUITECTURA

TEMA: MODELO DE GESTION PARA LA CONSERVACION INTEGRAL
DEL REPERTORIO HABITACIONAL DEL CENTRO HISTORICO Y ZONA
DE AMORTIGUAMIENTO DEL CANTON SAN MIGUE L DE BOLIVAR .

Trabajo de titulacidprevio a la obtencion del titulo dequitectoUrbanista.

Autor (a)
CristébalAnibal MartinezGarcia
Tutor (a)

ARQ. YosmelDiazPerez MSc.

AMBATO 17 ECUADOR

2021



AUTORIZACION POR PARTE DEL AUTOR PARA LA CONSULTA,
REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL, Y PUBLICACION ELECTRONICA
DEL TRABAJO DE TITULACION

Yo, Cristébal Anibal Martinez Garcideclaro ser autor del Trabajo de Titulacion ebn
nombr e ofdi@did Ipara l&onservacion Integral del Repertorio Habitacional
del Centro Hbstoricoy Zona de Anortiguanento del Canton San Miguel deoBraro,

como requisito para optar al gradofileAr qui t e c t autoflizo &l Sistems dea O ,
Bibliotecas de ldUniversidad Tecnoldgica Indoamérica, para que con fines netamente

académicos divulgue esta obra a través del Repositorio Digital InstitucionalRPI

Los usuarios del RBUTI podran consultar el contenido de este trabajo en las redes de
informacion deé pais y del exterior, con las cuales la Universidad tenga convenios. La
Universidad Tecnologica Indoamérica no se hace responsable por el plagio o copia del
contenido parcial o total de este trabajo.

Del mismo modo, acepto que los Derechos de Autor, le®na Patrimoniales, sobre

esta obra, seran compartidos entre mi persona y la Universidad Tecnoldgica
Indoamérica, y que no tramitaré la publicacion de esta obra en ningun otro medio, sin
autorizacién expresa de la misma. En caso de que exista el potengeeracion de
beneficios econémicos o patentes, producto de este trabajo, acepto que se deberan
firmar convenios especificos adicionales, donde se acuerden los términos de

adjudicacioén de dichos beneficios.

Para constancia de esta autorizacion, enudad de Ambato, a |d&6 dias del mes de

Marzode2021,firmo conforme:
Autor: Cristdbal Anibal Martinez Garcia

Firma:

Numero de Cédul@®250002649

Direccién Guayas y 10 de Enero, San Miguel, Boliv&cuador.
Correo Electronico: anibalmartinez@hotmail.com
Teléfon0:0992649425 032989774



APROBACION DEL TUTOR

En mi calidad deTutor del Trabajo deT i t u | BI@OELONDEMGESTION PARA
LA CONSERVACION INTEGRAL DEL REPERTORIO HABITACIONAL DEL
CENTRO HISTORICO Y ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DEL CANTON
SAN MIGUEL DE BOLIVAR 0 presentado poel sefior Cristobal Anibal Martinez

Garcia para optar por el Titularquitecto Urbanista,
CERTIFICO

Que dicho trabajo de investigacion ha sido revisado en todas sus partes y considero que
retne los requisitos y mérgasuficientes para ser sometido a la presentacion publica y

evaluacion por parte del Tribunal Examinador que se designe.

Ambato,26 de Marzalel 2@1

,,,,,,,,,,,,

eeeeeeeeeecece

DIRECTOR

Yosmel DiazPérez

Arg. Msc.



DECLARACION DE AUTENTICIDAD

Quien suscribegeclaro que los contenidos y los resultados obtenidos en el presente
trabajo de investigacion, como requerimiento previo para la obtencién del Titulo de
Arquitecto Urbanista son absolutamente originales, auténticos y personales y de

exclusiva responsaiiiad legal y académica del autor

Ambato,15de Eneralel 21

,,,,,,,,,,,,

eeeeeeeeeecece

Cristobal Anibal Martinez Garcia.
Cl. 0250002649
Autor.



APROBACION TRIBUNAL

El trabajo deTitulacion ha sido revisado, aprobado y autorizada su impresion y
empastdo, sobre el TemaylODELO DE GESTION PARA LA CONSERVACION
INTEGRAL DEL REPERTORIO HABITACIONAL DEL CENTRO HISTORICO Y
ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR
previo a la obtencion del Titulo dequitectoUrbanistaretnelos requisitos dfondo y
forma para queel estudiantepueda presentarse a fastentacion del trabajo de

titulacion.

Ambato,26 de Marzalel 2@1

eeeeeeeeeceeeeeeee. .

Arg. Diego Huaraca.
PRESIDENTE DEL TRIBUNAL

Arg. Javier Cardet
VOCAL

6ééééélééeééeééeéé.

Ing. Luis Fernandez
VOCAL



DEDICATORIA

En primerlugar, a Dios por darme salud y permitirme
seguir luchando dia a diapor bendecirme en cada paso

que doy porque sé que esta siempre a mi lado.

A mi querida hermana por apoyarraa todo momento y
darme el valor y sentido de la vidasindandomefuerzas

para culminar mi carrera, lo cual me ha permitido terminar
este trabajo de investigacibn como un paso mas a la meta

propuesta para mi vida profesional.

A mis padres con el esfuerzamor, apoyo y sabias
palabras me alentar@ser mejor persona cada dia, a todas
las personasamigos, familiaresque confiaron en mi
dandome animos e hicieron posidd culminacion de esta

tesis.

CRISTOBAL ANIBAL MARTINEZ GARCIA

Vi



AGRADECIMIEN TO

Primeramente quiero agradecer a la Universidad
Tecnoldgica Indoamérica por todo el conocimiento
impartido en el trascurso de mi carrera, al Arquitecto
Yosmel Diaz Pérezque a mas decompartir sus
conocimientosbrindo su amistadibsoluta guiandeen el

proceso de elaboracién de este proyecto de investigacion.

Agradezco a mi familia por toda la confianza y apoyo
depositada en mi, por el esfuerzo y la dedicacion en toda la
carrera universitaria, a mi abuel#mibal RicardoMartinez

gue desde el cielo me guén cada paso que doy y a su vez

estara feliz por el logro alcanzado.

CRISTOBAL ANIBAL MARTINEZ GARCIA

Vil



UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y ARTES APLICADAS
CARRERA DE ARQUITECTURA

TEMA: AMODELO DE GESTION PARA LACONSERVACION INTEGRAL DEL
REPERTORIO HABITACIONAL DEL CENTRO HISTORICO Y ZONA DE
AMORTIGUAMIENTO DEL CANTON SANMIGUEL DE BOLE&VARDO

AUTOR: Cristobal Anibal Martinez Garcia
TUTOR: Arg. MSc. Yosmel Dias Pére

RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto de investigacion consiste en el disefio de un modelo de gestion para la
rehabilitacion del patrimonio habitacional del canton San Miguel de Bolivar, ante el
elevado deterioro del repertorio habitacional en el centrtdrlis y zona de
amortiguamiento, causado por la falta de conocimiento de los valores arquitectonicos
patrimoniales por lo cual provoca la pérdida de exponentes con valor patrimonial y se
sustituye elementos tradicionales que son modificados en expregioapgplazo de
materiales. La metodologia aplicada sintetiza la realidad del deterioro existente en las
diferentes viviendas a través de encuestas, entrevistas y fichas de observacion que
evidencian el mal estado del repertorio habitacional el mismo geneadandono y
descuido de la vivienda. El alcance de este proyecto busca proponer el disefio de
modelo de gestion que garantice la multidireccionalidadrapsversalidaden la
ejecucion de planes y proyectos el cual contiene todas las interpretaciomggavifae

y afectan la adecuada interpretacion del patrimonio como es la cultura de habitar en una
vivienda histérica, su financiamiento, programas y cuestiones técnico constructivas el
cual contara con estrategias de rehabilitacién de la vivienda pasi@osttablecer
programas de ejecucion y determinar un proyecto de ejecucion.
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ABSTRACT

The research is about the design of a management model for the restoration of the
housing heritage of the canton of San Miguel in Bolivar. The high deterioration of the
housing complex at the historic ¢enand buffer area, caused by the lack of knowledge

of the heritage architectural values, for which the loss of exponents with heritage value
and substitutes traditional elements that are adapted in expressions and replacement of
materials. The applied nied synthesizes the reality of the existing deterioration in the
different residences through surveys, interviews, and observation files, that show the
poor condition of the housing complex that generates abandonment and neglect of
living. This researcheeks to propose the design of a management model; it guarantees
multi-directionality and transferability in the development of plans and projects. It
contains the studies that gravitate and affect the proper interpretation of heritage, such
as the cultureof living at the historic center; its financing, programs, and technical
construction issues that will have housing restore strategies to establish a program
achievement and determine an execution project.

KEYWORDS: Historic center, heritage conservatibeyitage housing, management.



INDICE DE CONTENIDOS
AUTORIZACION POR PARTE DEL AUTOR PARA LA CONSULTA,
REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL, Y PUBLICACION ELECTRONICA DEL

TRABAJO DE TITULACION. ...ttt seeasesie ettt smnse e i
APROBACION DEL TUTOR ... ..coiiiuietectecteeeeeeeeee e ete ettt smmnas st sae e n s iii
DECLARACION DE AUTENTICIDAD ......c.cotiieeieeeeeeeeveeeee ettt snnnees iV
APROBACION TRIBUNAL.......cviiittiteeteeteeeieemee et ete st svssmemssestseeeeaeneene e v
AGRADECIMIENTO . ..ctiiie ittt ieeetite e e et e e e e e s simnes s ee e e e e s snssaeeeeessmnes vii
RESUMEN EJECUTIVO...cciiiiiiiiiiiiie e eeeniiie et e e e smnes e ee e e e e s nnnsnneeas viii

INTRODUCCION. ..ottt emee sttt sttt emnss et se e e st emnmseeee 1
EL PROBLEMA ...ttt e eem e e et e e e et e e e et emneeeeeann s 5
1.1. CONTEXTUALIZACION: ...ttt ettt eem e 5
1.1. Formulacion del problema............ooiiiiiiiiieeeiee e 9
1.2. Arbol de ProbIEMAS. .........c.eoveeeeeeeeeee et eeeee e 10
1.3. Preguntas de iNVeSHGaCION..........cooiiiiiiiiiii i 11
1.4, JUSHFICACION......cco oo eees s erer e e e e e e e e e e e e e e emmreees 11
1.5, OBIETIVOS. ...t e e e e et e e e et e e ennneees 13
1.5.1. OBJETIVO GENERAL.....ccou et eeeme e e s 13
1.5.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS.......coo e 13
CAPITULO 2.1ttt ememse ettt smms ettt nmne e 14
MARCO TEORICO........coooiiieeeeeete et ceeeeee et ete et eess e ste e eaesaeneanesresmmmes 14
1.1. Fundamento conceptual y teONCO............ccevviiiiuiiimee e 14
1.1.1. Fundamento CONCEPLUAL.............ouumiuuiiiimreeeeee e e 14
I S U o F= 0 g 1= T (o =T o TR 16
7 =X - To [0 o (=] Y 4 (= SO PUUPPPPPP PR 28
1.2.1. Conservacion del Patrimonio Edificado.................coooviiicceeeeee s 28
1.3. Metodologia de la investigaciQn..............cccooviiiiieeei e 34
1.3.1. Lineay Sublinea de INnvestigacCiOn.................ouuvvviiceeiieeeeeee e 34
1.3.2. Disefio MetodoIOQICO..........uuuuuuiiiiei e eeeee e 34
1.3.2.1. Enfoque de investigacCiOn............ccoeeeiiiiiiiieeeie e 34
1.3.2.2.  Nivel de INVESHGACION........ccccuuiiiiiiiiiiiieeeiiiieer e eeee e e e 35
1.3.2.3.  Tip0 deinVeStIQaCION.........cceeiiiiiiiiiieeee e eeeeeee bbb 36
1.3.2.4. PoDIACiON Y MUESTIA.........uuiiiiiiiiiiiiii ettt 37



1.3.2.5. Técnicas de recoleccion de datQS.........ccueeeeee e 38

1.3.2.6. Técnicas para el procesamiento de la informacion..............cccveveeennes 38
1.4. CoNCIUSIONES CAPIUIAIES..........uuiiiiiiiiiie ettt 39
(0721 o 16 0 TSSO 41
APLICACION METODOLOGICA.......cociirieiiiiniaieieiemeeieneneeieeseeieesesesnmne e A1
3.1. Delimitacion espacial, temporal 0 SOCial...........cccuviiiiiiiccciiiiiie e 41
K A - 1] SR 42
K O 0] 01 (=4 (o I i 1 [ o U UUPPUURPRRR 42

3.2.2 ANALISIS DE SIRCUNSTACIA SOCIAL......cccooveveiieeeeiiieevieeeein 43
3.2.3 ASPECTO ECONOMICO......ciiiiueiiieieiiesiememse et e e snnee e 45
3.2.4  POLITICO JURIDICO.....ciiiiiiiieieieieieiememe s emmes s 46
3.25 IDEOLOGICO CULTURAL. ....cciiiieeteeteeteeieeeeeeneeeeteeteeaeesesevssvesrmmnae e 50
3.2.6  Componente fiSICO........uuuuuiiiiei i reee e 52
3.2.7 Circunstancias Fisicas y Morfologia de la ciudad.....................ceeeennnns 52
B.2.8  ACEIAS. .. i ene et e e e e e 53
3.2.9  EJE VIl et 54
3.2.10  PeNUIENTR. . ettt 55
3.2.11 FOrma de 18 VIVIEN@......ceeiiiiiiiiiiei et 55
3.3 COMPONENTE FISICO PAISAJISTICO......uuiiiieiiiiiiiiiieeesmme e seiiieeeae e 56
3.3.1  Paisaje INMediatOn.........ccooiiiiiiiiiiieeee e 56
3.3.2 Diferentes Niveles de DeteriorQ...........ccccuurrririirimmmiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeseenes 56
3.3.4  Contaminacion GrafiCa.........ccvviiiiiiiieii i 57
3.3.5  PaiSAIe MEIALO-.....ciiiiiiieieeeii e 58
3.3.6 COMPONENTE FISICO AMBIENTAL.....ccciiiiieeie e seeeee e 59
3.3.8  TOPOGIAfiaL. ..ci i amnee 60
ICTRCTLe T AN To] (== g o] =T o1 (o PSSR 60
G 0 T80 IO T V1 o | (o S 60
G 0 00 I R o 1010 7= o - Vo S 61
0 00 12 I 11 1Y/ - USSR 61
3.3.13 Propuesta de anteproyecto a realizar.................ouvvvimmmeeiiieeeeeiieniinn. 62
3.4 Analisis e interpretacion de resultados............ooovvvvviiiiimmienieeeeen 63

¢, Cual de estas tramitaciones dé&imonio cultural conoce en la municipalidad?..70

3.4.1 Entrevista realizada a profesionales del GAD del Cantén San Miguel..73

Xi



3.4.2. Andlisisde las entreVvistas. .....cc.veeeveeeee e A9

3.5 Conclusiones CapitUIAreS............oooiiiiiiiiieeee e 80
CAPITULO 4.ttt ettt ememns e 82
LA PROPUES T A et ereee e e e e e et e e e et e e e eammanens 82
T N [0 [T W [T g [T =T o] = PP PPPPUPPPPPPPP 82

4.1, PROPUEST A et e e e e e 83
4.1.1. Componentes que integran del Modelo de Gestion para el repertorio
habitacional de San Miguel de BoliVar..............ccoooiiiieen e 84
4.1.2. Fundamentos en base a la ejecucion del Modelo de Gestion............ 85

4.1.3. Fases del Modelo de Gestion aplicado en repertorio habitacional de San
Miguel. 86

4.2.5. LOGISTICA PARA LA GESTION EN LAS VIVIENDAS DE VALOR

PATRIMONIAL DE SAN MIGUEL DE BOLIVAR. ..., 87
4.25.1. LOGISTICA EN CUMPLIMENTO DE OBJETIVO.......ccccoveue... 88
4.3. PROPUESTA DE MODELO DE GESTION PARA EL REPEBRIO
HABITACIONAL DE SAN MIGUEL DE BOLIVAR. ... 89
4.4. Propuesta de Modelo de Gestidn para el Repertorio Habitacional del Cantén
San Miguel de BOIVAL..........ccuuuiiiiiii e Q0
/1] T o U 90
11 o ] o PSP 90

4.4.3. PROPUESTA DE SOLUCION DEL MODELO DE MANEJO Y GESTIOMI.
4.4.4. LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS QUE APORTAN AL MODELO DE

GESTION DE SAN MIGUEL DE BOLIVAR......c.coiiiiieeeee e 91
4.45. ASPECTO ECONOMICQL. ....c.couiiiiiiiieieeeee e ee e eenae 92
4.4.6. ESTRATEGIAS DE MATERIALIDAD.........ccooiiiieieie e, 92
5. PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL MODELO DE MANEJO Y GESTIGM.
5.1. DETERIORO DE LA VIVIENDA (Técnicd COoNnstructivo)......................... 94
5.2. INEXISTENCIA DE FINANCIAMIENTO (Viviendas Patrimoniales)......... 97

5.3.No Existe Normativa o Documentacién Legal que aporte al tema de conservacion
vivienda PatrimONIal........c..uuuiiiiiiiiii e 102

6. PROGRAMAS Y PROYECTOS EN EL MARCO DE PLAN DE GESTION DE
VIVIENDAS PATRIMONIALES DEL CANTON SANMIGUEL DE BOLIVAR.

108
7. CONCLUSIONES CAPITULARES........ccoiiiiiiiieeee e 111
BiDHOGrafiaL.......coo e 112
ANEXOS .. 116

Xii



MODELO DE FICHAS DE OBSERVACION DE INMUEBLES
PATRIMONIALES EN EL CENTRO HISTORICO Y ZONA DE

AMORTIGUAMIENTO DE SAN MIGUEL DE BOLIVAR. ......cccooveveereverennn 118
....................................................................................................................... 119
MODELO DE ENTREVISTA DIRIGIDA AL PERSONAL DEL GAD DEL
CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR. ......ooviiieeieeeeeseeeeesee e eeesen e 119
ENCUESTA DIRIGIDA A LOSPROPIETARIOS DE LAS VIVIENDAS
PATRIMONIALES DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR.................... 120
1. MAPA DELIMITA CION......coiitiiiieeeceeteeseeeeeee et ememse s 121
2. RUTA DE INVENTARIO.......coitiiiiieietiieeesieeeeeeseeies s es st enmnass s 121
TN/ 10 ] = ST 121
F R 07\ ¥ Yo =1 = T 121
5. EPOCA Y ESTILO .. .c it ceeeeeeee et emmas sttt eneeneare e 121
6. INTERVENCIONES . ......coiiiiitieeiectees e et e st ememsaes st ensaenees 121
7. USO DE SUELO......ceiiiieiet ettt et e et saema s st en e enann 121
8. ESTADO CONSTRUCTIVQL.......coiiiiieieeeseeeeeee e e s venes e 121
9. GRADO DE PROTECCION........ctiviiieeeeieeee et een st seema e, 121

INDICE DE TABLAS.
Tabla 1: Censo de Poblacion y Vivienda (INEC 2010) Elaborado por: GAD San Miguel

............................................................................................................................ 37
Tabla 2: Técnicas para recoleccion de datos. Fuente: Propia..............ccuveeeeeee. 39
Tabla 3: Principales deterioros en viviendas. Fuente: elaboracion propia.......... 63
Tabla 4: Dificultades para resolver deterioros. Fuente: elaboracion prapia.......65
Tabla 5: Costo elevado para rehabilitacion. Fuente: elaboracién propia...........! 66

Tabla 6: a gusto distribucion interna de la vivienda. Fuente: elaboracidia.pro....67
Tabla 7: consta de una adecuada imagen urbana. Fuente: elaboracian .prapia 68
Tabla 8: mayor afectacion en la vivienda. Fueekaboracion propia...................... 69
Tabla 9: tramitaciones por parte del municipio. Fuente: elaboracion propia......70
Tabla 10: considera que se debmber para la rehabilitacion. Fuente: elaboracion
0] (0] o= TR PP PP PPPPPPPPPPPPPTR 71
Tabla 11: esta de acuerdo en rehabilitar o construir una nueva. Fuente: elaboracion

0L (0] o] = USSP 12

Xiii


file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477625
file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477626
file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477627
file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477628
file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477629
file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477630
file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477631
file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477632
file:///C:/Users/Administrador/Desktop/TESIS%2005-02-2021/UNIVERSIDAD%20TECNOLÓGICA.docx%23_Toc64477633

INDICE DE GRAFICOS
Graficos 1: Deterioraos de viviendas. Fuente: elaboracion prapia.................... 64
Gréficos 2:: Dificultades para resolver deterioros neteelaboracion propia......... 65

1
2

Gréficos 3: Costo elevado para rehabilitacion. Fuente: elaboracion.prapia......66
4

Graficos 4: Se siente a gastistribucion interna de la vivienda. Fuente: elaboracion
010 0 - SRR 67
Graficos 5: consta de una adecuada imagen urbana. Fuente: elaboracian.prap
Gréficos 6: mayor afectacion en la vivienda. Fuente: elaboracion prapia......... 69
Gréficos 7: tramitaciones por parte del municipio. Fuente: elaboracién propia.70
Graficos 8: considera que se deba cambiar para la rehabilitacion. Fuente: elaboracion
0T (0] 0 TR 71
Gréficos 9: esté de acuerdo en rehabilitar o constrainueva. Fuente: elaboracion

O] (0] = TR PP PPPPPPPPPPPPTP 12
Graficos 10: Componentes de Modelo de Gestion. Elaboracion: Propia........... 85

Graficos 11: Logisticde Gestidon en Viviendas Patrimoniales. Elaboracion: Propra

Gréficos 12: Funcion del Modelo de Gestion. Elaboracion: Prapia................... 89

INDICE DE ILUSTRACION

llustracion 1: Parque centrde San Miguel. Fuente: Facebook.....................vvveeee 44
llustracion 2: Condicionamiento social. Fuente: Facebook.................cccceennnee. 44
llustracion 3: Plaza 10 de Enero. Fuente: FacehaaK.............c.oocvvieeciieeeennnnnee. 45
llustracion 4: Rendicion de cuentas GAD. Fuente: FacebooK.................cceeeeee. 47
llustracion 5: Fiestas Arcangel San Miguel. Fuente: Gelbbgégienes...................... 51
llustracion 6: Fiesta del Carnaval. Fuente: Don Kaukamote...............ccccoeeeeennn. 52
llustracion 7: Fechas civicas. Fuente: Google fot0S..........ccvvveeiiiiicccriiiiiiiieeees 52
llustracion 8: Morfologia urbana San Miguel. Fuente: Propia.................ccooooeeen.. 53
llustracion 9: Aceras. Fuente: Elaboracion propia............cccceeeeeivieeeiiiieee e, 54
llustracion 10 Materialidad. Fuente: Propia...........ccccuvvviiiimemiiiiiiiiiiiieeeeeceeee e 54
llustracion 11: Matealidad. Fuente: Propia...........ccoovvviiiiiiiicee e 54
llustracion 12: Pendiente del Centro de San Miguel. Fuente: Propia................. 55
llustracion 13: Tipologia de vivigla. Fuente: Google Maps...........ccccevvvvvvviieeee.. 55

XV



llustracion 14: Diferente Color en Fachada. Fuente: Propia.............ccccevvvveeeennn.. 56

llustracion 15: Materialidad. Fuente: Prapi.............cccuveeiioiiiemniiiieeee e 57
llustracion 16: Contaminacion Grafica. Fuente: Prapia..........cccccooiuviieeniieeeeenn, 58
llustracion 17: Paisaje Mediato desde la ciudad. Fuente: Propia....................... 58
llustracion 18: Vista desde fuera del Canton. Fuente: Prapia...........cccccvvvvveee.. 59
llustracion 19: Clima. Fuente: weather spark...........ccccoiiiiiieeciiieeiieeeeeee 59
llustracion 20: asoleamiento. Fuente: weather spark............ccccovivemriiiiiiinennns 60
llustracion 21: Humedad Fuente: weather spark............ccooeeviieeeeiiiiiiie e 61
llustracion 22: Lluvia. Fuente: weather spark.............cccccovviiieeee e, 62
llustracion 23: Deterioro de la Vivienda Patrimonial. Elaboracion: Propia.......... 97
llustracion 24: Deterioro de la Vivienda Patrimonial. Elaboracion: Propia.......... 97
llustracion 25: Estado BUENO de la Vivienda P. llustracion 26: Estado
REGULAR de la Vivieda P. Elaboracion: Propia

Elaboracion: PrOPi@..........eeeiio ittt et e e e e neeaas 101

llustracion 27: Estado MALO de la Vivienda PatrineinElaboracion: Propia......102
llustracion 28: Rétulos comerciales que afectan la fachada de la Vivienda Patrimonial.
1 F= Vo o] = Tod o] B =d (o] o - VSRR 106
llustracion 29: Implementaciéon de Hormigon en fachada de la Vivienda Patrimonial.
Elaboracion: PrOPi@..........eeeiio ittt et e e e e neeaas 106

llustracion 30: Abandono de la Vivienda Patrimonial. Elaboracién: Propia......107

XV



INTRODUCCION

La presente investigacipresta orientada a explicda organizacionde vivienda
patrimonialdel centrohistérico de la zona de amortiguamiento del Cantén San Miguel

de Bolivar, mismoque se constituye con epacios y areas embleméaticas en
edificaciones,con gran valor patrimoniakn el cual se alberga aspectos tangibles e
intangibles como producto de conservacion ante sus realidades economicas, sociales,

culturales y politicas.

En este sentidoghabilitarlas diferentes viviendastcentro historicalel Canton San
Miguel, se ha transformado de forma imprescindilpler el cual busca mantener su
legado cultural arquitectonico, histérico y patrimoniagn la finalidad de poder
enfrentar, los respectivggocesos deadesarrollo yglobalizacion los mismos que ha
provocado cambios drasticos ers laiviendas, al igual que en swestructura y
funcionalidadel mismoque egpuestoen peligro su conservaciamreferente atepertorio

habitacionglafectando la calidade vida de su poblacion.

Con elpaso del tiempo hprovocado un claro deterioro en las diferentes vivieaidhs
centro histérico del Canton San Miguel, lo qgeagenerado el olvido y deteriorqg
mismos que han afectadb desarrolladel cuidado patrimoni. Provocandola pérdida
prolongadade viviendascon caracter patrimoniatlel centrodel Canton San Miguel,
considerande! alto indice deabandono de $aviviendas el cual repercutel aleterioro

de las mismas.

Ante esta situacion se afiade la inexisterd® leyes y estatutos que rijan la gestion
publica producto de la escaza y nula atencién por parte de las autoridades como de los
ciudadanos, esto se debe a que no se aporta con mecanismos e instrumentos que valoren
la gestion y permita enfrentar las ddates probleméticas que genera en el caso de
vivienda habitacional revirtiendo los procesos de deterioro que actiuan directamente en

el bienestar comun de las diferentes viviendas del canton.

En este contexteeabarca la problemética genermglie haenfrentadola zona central y

zona de amortiguamiento de San Miguel de Boliyar, este sentido egecesario
plantear nuevos planeslacionado aprogramas y proyectpque abordendicha
problematicacumpliendo urcontextoy un rol importantalelas autoridadelocales, los

cuales deben tomar cartas en el asunto y concientizar a la sociedad Sanmiguelefia sobre
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la importancia de la conservacion de las viviendas de tipo patrimonial con la finalidad

de conservarlas a través del tiempo.

Por lo cual, el presente brajo investigativo se ha estructurado en cuatro capitulos que

se explican a continuacion.

Capitulo 1: Parte delanalisis delas probleméticas que enfrenta la vivienda
patrimonial en ciudades latinoamericands forma especifica en los centros historicos
tomando cora énfasisla rehabilitacion de viviendas asiomo la tomale decisiones en
las estrategiade gestionlocal, paraenfrentar esta problematica, con el objetivo de
establecer y entender los fundamentos tegrimesles sorl sustentgara eldesrrollo

del proyecto.

Se realiza un andlisis sobre la importancia de la vivienda como valor patrirannial
diferentes ciudades que se nombran en el capipdeteriormente se estudia las
principales caracteristicas en deterierolas ciudades patrimorgagl tomandotécnicas
para evaluar la edificacioren este sentiddesencadena una serie de problemas en el

uso residencial.

En su parte final etapitulo analiza los principales aspectos que enfrenta la evaluacion
de la viviendaa manera quéambién el &efio de modelo de gestién en diferentes
ciudadescoma Cuba, Quito, Cuenca y otros, asi comno pequeficandlisis de las
principales estrategias de gestion utilizadas para la rehabilitacion de viviendas

patrimonialesen dichas ciudades.

Capitulo 2: Tiene como objetivo analizar y establecer un marco tedrico,
introductoriq tomando encuentalos principales modelos de gestion aplicados en
diferentes casos de estudiassi también como definiciones, conceptos y teorias
enfocados aéntendimiento del modelo dgestion para luego ser analizadas y puestas
en practicaEn este sentido en elarco referencialse presenta el contexto inmediato
con respecto a la vivienda para luego ser fundamenteddss diferentes programas
aplicados como proyectos en base astructuradcen estrategiason respecto a la

vivienda patrimonial.

En esto sentidose retomalos respectivosfundamentos conceptuales y teoricos
asociados al tema, problema y distintas varialle€walesson tomadas como modsl

introductorios en elos se retoman loargumentos queyudan al entendimienty
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sustend de la investigacion con la finalidad de proponerun resultado de
investigaciones ya realizadas basadas envarios estudios, propuestas previas
relacionadas con el tema de gestion y rditabion de viviendapatrimonial de las

ciudades.

Capitulo 3: Se aplica una metodolégicaadecuada al tema de investigacion
medianteja cual analizda delimitacion espacial tomando en cuenta el contexto fisico,
para el desarrollo dendlisis de las cirastancias sociales, econémicas, politico juridico
e ideoldgico, pero principalmenteculturaks En ellas seanaliza losaspectos que
conlleva el cantorBan Miguel,con el fin de tener un acercamientdaa diferentes

aristasa evaluar.

En este sentido, eliagnosticareferente a lasondiciones y caracteristicas que presenta
la vivienda en base al proceso y analisis obtenida del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural (INPC), el cual permitié determinar indicadores en conjunto con la observacion
en el emplimiento de diferentes requerimientagie una vivienda patrimonial debe
contenerpara asiser analizada y verifick en el cumplimiento de cada uno des

puntos a tratar.

Para diagnosticase considerdos diferentes deterioros de la vivienda patrimat por

lo cual fuenecesario realizar un levantamiento de informgaidando comadecnicala
encuesta en una primera etapa se apli@ los diferentes propietarios desla
edificacbnes de la zona centro del Canton San Migaeh la finalidadde conoer los
principales problemas que este abaycan una segunda etapa se aplac@specialistas
del departamento de planificacidel Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén
San Miguelpara identificar la magnitud del contexém el que se encuenteavivienda
patrimonial en el marco leggbara posteriormente analizkxs resultados/ para dar

paso al siguiente capitulo.

Capitulo 4: Se desarrolla laropuesta del modelo de gestidén en rehabilitacion de
la vivienda con valor patrimonial del centraghdricodel Cantén San Migusi la zona

de amortiguamiento del canton San Miguel de Bolivar.

En este sentido ehodelo de gestion esta constituido de criterios obtenidos en varias
etapagde esta investigaciomwfreciendopautas, componentes, estrategmegramas y

proyectos que son de guia paralssarrollo



El disefio del modelo de gestion comienza por determinar una mision y vison que
cumpla los procesos de rehabilitacion de la vivienmta el cual se planteaiertos
lineamientos que guiaran en ladedentes acciones propuestgsr un plan para su
posterior ejecucion el mismo que contiezre su parte medulasbjetivo, estrategias,
programas, proyectos, indicadores, metas, presupuesto y responsables que estaran frente
a cada uno de estos planegstagarantice el éxito del modelp posteriomente se

realicelos diferenteproyectos para mediu aplicacion é@mpactoobtenido



CAPITULO 1

EL PROBLEMA

1.1CONTEXTUALIZACION:

La conservacion delgbrimonio no se da simplemente a la permenele materia de
bienes que lo integran por lo que mas aun debe conlivia todo la preservacion de

un conjunto de valores que justifican su trascendencia por lo que unas edificaciones
poseen soporte direct@n su propia realidad fisica y como otras leistoricos,
simbdlicos ya sea de menor o mayor consideracion inmaterialidad, por lo cual no
resultan menos importantes a la hora de considerar los bienes de la colectiwitad.
edificacién patrimonial se debe basar envsilor cultural y que este tengan la

sociedad.

Esta concepcidn de la conservacion nos lleva inevitablemente a la necesidad de la
investigacion sobre el patrimonio desde una perspectiva interdisciplinar, que no supone
sélo la intervencion de distintos profesionalesn puntos de vistdiferentes y con
aplicaciones metodolégicas diversas, sino sobre todo de una concepcion global unitaria
y convergente hacia ese objetivo comun de identificar los valores inherentes y buscar
los mediogara la conservacion del patrimonio, en este sentiderosafirmar que la

base y la garantia de una buena proteccion del patrimonio es el conocimiento adecuado
dela mismasociedad como en los entes encargados de proteccion.

MACRO.

Por lo cual retomamosl! estudio realizado por Delgado en el afid€@n laprovincia

de Cienfuegos ubicada en el centro de Cuba conocida también como perla del sur, es la
ciudad cubana de améritatina fundadaen el siglo XIX en el cual fue designada

fi écomo patrimonio cultural de la humanidad el 15 de julio del 2005. La chisfasl

un trazado con aires en el cual se manifiesta las ideas de modernidad, racionalidad y

perfeccion a través de una reticula ortogonal alcanzada en su maxima egpoesion

Por lo cual se plantea obras arquitectonicas de fachada corrida, altura promeédio y
caracter de la fachada, como también la presencia de materiales novedosos como

elementos constructivos que hacen presencia a diferentes estilos patrimoniales. Es asi



que la restauracion, recuperaciorextensionde la vida util de viviendas antiguas se
complica ya que se debe ir construyendo un hecho de relevancia importante para ser

resuelta en la edificacion en el cual reafirma la identidad cultural de la misma ciudad.

Asi como la fundamentacion tedéricanceptual en el estudio de Gestion, sus caukas
consolidacion de diferentes edificios son de vital importancia para poder realizar las
acciones que conserven el dicho inmueble. Esto quiere decir que se debe comprender las
principales causas que provocan lesiones visibles en el cual se debesbvatamdnte

la problemética de la edificacion en el proceso de deterioro, envejecimiento, mal manejo
del funcionamiento para conservacion y vital importancia de extender su vidhasgil.
edificios sobreviven a las civilizaciones que les dio origen. Lptadién y reutilizacion

de estos es una practica muy antigua que le han permitido llegar a nuestbos dias
(DELGADO, 2014)

Esto quiere decir que$ individuos con el pasar deéémpo preservaconstrucciones y
edificaciones ge han veniddormandouna fracciébn dda historia por lo cual esas
deformaciones aun existentes en la tierra por el cual se cometen errores que
proporcionan esta situacion de no conservar el estado fisico de la edifioefer@mtea

lo visualizado.La formacion de imagen de la propia vivienda concibiéndola no solo
como un espacio privado si como un lugar residencial donde esta ubicado el entorno del
que forma en como se encuentra construido fisica y materialmente de una forma

indisoluble.

Por lo cualplanificar el bienestar de los propios residentes de ese centro histérico en el
cual se podra aplicar el horizonte en el caso de que este sea el caso departida en el cual

la vivienda sea una parte fundamental en el sitio y rodeada por el entorno.

MESO.

La belleza arquitecténicdel Ecuadorposee urgranvalor histérico y patrimonial que
representa a la nacippuesto asi un valor cultural en viviendas y monumentos por lo
cual fue declarado por la UNESCO a la ciudad de Quito como patrimonio de la
Humanidad, B el afio de 1978Arregui, 2010). Puestoque posee gran cantidad de
viviendas con rasgos patrimoniales en los cuales se evidencia el deterioro de la

edificacion como también la importancia de cada uno deeailes valor Hstérico.



Puesto asi que las edificaciones patrimoniales del centro histérico de Quito por las
cuales se destacan iglesias, conventos, museos, edificaciones con alto valor patrimonial
y edificios, junto con la infraestructura y el &rea de gran valor enedémeton
acentuadas se las considera como riqueza y capital existente el cual tiene un potencial
de desarrollo de gran valor el cual se fundamenta como un pilar fundamental al turismo

cultural de la zona.

Es asi como la ciudad de quito se ha visto evohada para lo cual se obtuvo una
herramienta para optimizar y fiscalizar las edificaciones patrimoniales de quito, en los
cuales consta de principales procesos como rehabilitacion y remediar los dafios que
estas presentan por diversas causas que puederargdfieestudio realizado por
AMAYA en el afio 2016 menciona que lAv al or ac i -lanedificaziénr e ct a
patrimonials e puede gar ant i z amrestd sentidee rdamtierié wnal de
seguridad para los ciudadanos y asi mantener un buen estadtigwlrpa cultural de

Quito.

En el contexto de lxiudad de Quito se gestiond evaluacionlas edificaciones
histéricas dando paso a una evolucién patrimonial de los diferentes inmuebles que
existe en el centro historico para lo cual solucionar el probkenaivienda por un
régimen de propiedad altamente bipolar izado por lo que se puede encontrar diferentes
tipos de construcciones de las cuales algunas, los residentes no son propietarios pero
buscan desintegrar o perder el valor existente en la edfficgmra lo cual se
caracteriza la degradacién, deterioro, mala insolencia de la infraestructura, problemas

constructivos y equipamientos de los misri{alglAYA, 2016).

Es de esta formaomo afectaa la conservacién del patrimanedificado, las malas
practicagde cuidadocomo también el peso significativo de residentes inquilinos que no
aportan para el desarrollo del centro histérico pintando o ubicando letreros de diferente
color que acaba con el deterior de la edificacioregta limita la propension de realizar
inversiones por parte de municipios para la conservacion y rehabilitacion del patrimonio
gue se va perdiendo en la ciudad por las malas tomas de decisiones que genera gran

controversia al momento de realizar la inigestion.
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Siendo asi de principal importancia que la ciudad de Quito es que el Instituto
metropolitano de Quito (IMP), no posee una herramienta base en la actualidad para lo
cual seria de gran ayuda establecer un método de rehabilitacion de tipologias en
edficaciones patrimoniales ya que el centro histérico esta formado por una gran parte
de estas construcciones por lo que es de suma importancia mantenerlas en un perfecto
estado lo cual se propone un proyecto que abarque este tipo de problema en el cual se
basa en visualizar la edificacion analizarla y diagnosticar en qué estado se encuentra,
para asi mejorar los inmuebles de usos residenciales y puesto aun no se deteriore y no
exista esta perdida de valor cultural que se encuentra en las areas del GtdticoHi

de Quito.(AMAYA, 2016).

MICRO.

Para esteaso del Canté®an Miguel de Bolivar en el aspecto de areas patrimoniales en
plantear una gestion que respalde este tipo de construcdiBndsase a declaratoria de

bien peteneciente al Patrimonio Cultural de la Nacion al Centro Historico de la ciudad
de San Miguel de Bolivar y a los nucleos urbanos de las parroquias de San Pablo de
Atenas, San Vicente, Santiago, segun el acuerdo ministerial 1019 del 29 de mayo de
2001 que dfine el area en la cabecera cantonal de San Miguel de Bdl&ad de San
Miguel, 2015. Esto se refiere que el Canton de San Miguel de Bolivar posee mayor
edificacion patrimonial en el cual se basa en su centro historico que realza la imagen

urbana deCanton.

Es asjcomo San Miguel de Bolivar cuenta con un registro de viene inmuebles que al
igual que muchos paises conlleva a un problema de conservacién patrimonial ya que
esto trae una dificultad al momento de intervenir los bienes publicos y privaedas d
zona, pues la situacion ha provocado que de a poco se deteriore las mismas
edificaciones y lleguen al punto de poner en riesgo su conservacion ya que con esto se

desconoce la escasa importancia que se da a este tema.

Por lotanto,en el afio 2015 el &l de San Miguel, meraria que

fEn el area urbana de la cabecera cantonal de San Miguel de Bolivar como en sus
parroquias, se conservan edificaciones antiguas que expresan diferentes etapas en el
tiempo, formando conjuntos urbanos que se integran alnenpaisajistico y natural,
construidas con materiales de la region y técnicas tradicionales, constituyéndose en un

acervo cultural, que es necesario preservarlo para el conocimiento y disfrute de las
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futuras generaciones y aprovecharlo como un potenatélsecondémico, cultural y
turistico que debe ser utilizado para mejorar el nivel de vida de sus habi{@A®M
SAN MIGUEL DE BOLIVAR, 2015)

Por lo que conlleva al interés al Instituto Nacional Cultural del Ecugti®@E) a
rescatar el patrimonio cultural arquitectonico y urbano del cantdén para lo cual se realiza
los diferentes estudios y delimitaciones que serviran como guia al momento de realizar
un proyecto en estos casoB.Est os bi enes conti enreque | a mem
penso, vivio y se relaciond con el deterioro de la poblacion que configuro San Miguel
de Bolivar, por lo cual posee un legado de gran valor histéhcagual que: La
influencia determinada por la Region Litoral en las edificaciones antiguas déihCan
determina la utilizacion de ladobeen sus diversas formas como principal material de
construccion, seguido por la cubierta de teja, ad@ipgales de tierra, bahareque entre

ot r GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICPAL SAN
MIGUEL DE BOLIVAR, 2006)

fEs notable la necesidad de contar con recursos, por ello el GAD Municipal debe
intervenir en la gestion de recursos para poder evitar la amenaza que constituyen
algunos bienes en mal estado. Partestaproblematica sela porquda ciudadania en
general y especificamente los duefios de dichos bienes patrimoniales mo esta
concientizados de la importancia que representa la conservacion y restauracion de los
mismo® (REYES, 2017)

El objetivode este trabajo es desarrollar una metodologia de intervesrtidniendas
del centro histérico y zona de amortiguamiegtgarantizar un modelo de gestiéon que
garantice la ejecucién de planes y proyectos que interpreten ametacciony
afectacion déa adecuada interpretacion de la viviernmdrimonialmanteniendo aun la
cultura de habitar en una vivienda historigg@rantizando estrategias econdmicas,
programas, cuestiones técnicas constructpasgl cual se finalizara con proyectos de
ejecucionque favorezca y mantenga el legado de vivienda patrimonial.

1.1Formulacion del problema

Elevado deterioro del repertorioalhitacional en el centro histéricoy zona de

amortiguamiento delamtonSan Miguel de Bolivar



1.2 Arbol de problemas.

El grafico muestral arbol de problemas relacionado al deterioro del repertorio habitaeioeatentro historico yona de amortiguamiento del

canténSan Miguel de Bolivar
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CRITICA.

Existe un deterioro del repertorio habitaciopat lo cual no existe un renocimientoa
los valores arquitecténicade patrimonb por la mismacomunidad,el cual pierde los
exponentes que exisyano se valoriza yespetadebido da inexistencia deegulaciones
gueno posee un control técniparalo genera un cambio en la argeturapatrimonial.
Como ampoco existe umodelo de manejgor lo tanto no hay urproceso de
conservaciory regulacionestablecido, ni estrategias, ni programas, que garaaitice
recurso econdémico para los materiales que se reqndaaehabilitaciorde la vivienda
el mismo queestablezcaliferentes programas y procesos de conservacircontroles
técnicos sobre el territorio que garantiiEerentes aportesn laintervencionpor parte

de lamunicipalidady ciudadania para concluir ctangestion € manejo

1.3Preguntas de investigacion

1 ¢Cuél es el estado actual de deteriedas viviendas de valor patrimonig!
cantén San Miguel de Bolivar?

1 ¢Cualesson los tipos de viviendapatrimonialespara establecer mecanismos
efectivos deconservaciérel centro historico y zona de amortiguamiento del
canton San Miguel de Bolivar?

1 ¢Cualeserianlas estrategias de manejo y gestion mas adecpadadograr la
conservaciondel repetorio habitacional patrimoniaén el centro histérico y
zona de amortiguami¢o del Canton San Miguel de Bolivar?

1.4. Justificacion.

La arquitecturadel cantén San Miguel deBolivar, forma parte de un legadoultural
patrimonial através del tiempoy del espacip de tal manera las construcciones
patrimonialesno han recibidouna rénabilitacion adecuada por lo cual sufren un
deterioro erla imagen de este centro pobladgue no guarda relacién estétman las
demés viviendas modernas o antiguestas edificacionegvaden espacios aéreos
contraindicados para lo cual elinstituto Nacional de PatrimonicCultura (INPC),
menciona a estogpos de construcciéreconstruccion y mejoramiento de inmuebles
patrimoniales ubicandolas como una necesidad prioriggrigestion de mejoraiento

patrimonial y crecimiento urbano de ejes viralesypctalosy planeaos
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AEntre losafos 2009 y 2010 el Instituto Nacional de Patrimonidtu€al (INPC),
actualizo el inventario de edificaciones con caracteristicas de la arquitectura que permite
ser considerada como un bien patrimonial, por lo que ss&dsot tanto a la cabecera
cantonal como en las parroquiasinventario que se encuentra publicado en la pagina
web del INPC, por lo quactualmentexistenmenosedificaciones inventariadagGad

de San Miguel, 2005

fiLos bienes patrimoniales ubicaders las diferentes edificaciones que forman parte del
registro de laDireccion Nacional de Inventario del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural (INPC), desarrolladaen la zona central del Cant@an Miguel en la cuae
encuentran registrados alredede 230 inmuebles por sus caracteristilzascualeslan
valoracion patrimonial como influencia estilistica de la fachada, tipologia formal,
sistemas constructivos y la época en la cual fue construida el cual posee un gran valor
histérico y culturab (GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL SAN MIGUEL DE BOLIVAR, 2006)

En este sentidd @atrimonio arquitectonico de San Miguaporta actualmenten valor
histérico el cual se encuentra edificado en gran parte con adgba, considerado
como el desarrollo de técnicas y meétqdds rehabilitacibon que ayuden con la
preservacion del mismo por lo que conllega el transcurso de esta investigacion, se
observé que hay una déficit de estudietacionados con el tema, genatanuna
metodologieenfocada aproceso de intervencion en el patrimonio edificable, el cual se
enfoca Unicamente en laehabilitacibny conservaciénde las edificaciones en los

elemento®ndeterioro

Seaplicarauna metodologiadecuada de gran importaama@| cuallogre identificar el
estado constructivo §pos de deteriorae las edificacionegor lo cual sera un aporte
valioso para las intervenciea que se realizarahoy en dia por lo que sglanea
incentivar y tomar conciencia déa que se refierelgatrimoniq dentro del campale
investigacion que ayude a mejorar las caracteristicas y limitaciones de té&mwmcas
procedimientogle datos quenejoran las practicas constructivas. En muchas ocasiones
el sistematizar este tipo de proyeatosilleva aalgo que resulta complejo pero a la vez
se convierte en un reto para asi pogtablecer programas y proyectos que ayuden a
conservalas viviendas y exista umaejoraencriteriosy estrategiasobre epatrimonio

edificado.
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La parte medular deste estudi pretendadisefiarun modelogestion que aporte en
rehabilitacion deviviendasen San Miguelcon la finalidad deconseguir una pautan
futuras intervencionese investigaciones en las cuales seesarrolle el tema de
rehabilitacionlo cualno es suficiete ya que lagiviendasintervienen una infinidad de
factores y resultados complejos para lo @ebprocederadopta una metodologia que
abarqueprogramas y proyectos que contribuya emndhabilitacionde los diferentes
areas de las viviendagportando e la conservacion habitaciondél casco urbano de

San Miguel de Bolivar.

1.5.0BJETIVOS.

1.5.1. OBJETIVO GENERAL .

1 Generar un modelo de gestién paraglaabilitacion del patrimonio habitacional
en el centro histérico y zona denortiguamiento detantén San Migel de

Bolivar, provincia Bolivar, 2021.

1.5.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS:

71 Diagnosticarel estado actuatle la vivienda patrimoniapara conocer los
principales deerioros ypatologiasen el patrimonio edificadadel Cantén San
Miguel de Bolivar.

1 Determinarlos grupos tipoldgicos ddas viviendas patrimoniaés en el centro
histérico y zona de amortiguamiengel Cantén San Miguel de Bolivgrara
establecer criterios de intervencion

7 Disefar estrategias de manejo y gestifpara la conservacion integratiel
repertoriohabitacionalde valor patrimonial en etentro histérico y suzona de

amortiguamiento del Canton San Miguel de Bolivar.

13



CAPITULO 2

MARCO TEORICO

1.1Fundamento conceptual y tedrico

Antes de entrar en la materia de como comenzar a elaborar un Modelo de&,Gestio
primeramente sera necesario tener suficiente conocimiento de la informacion existente,
lo cual planteard el ser conocedor de las publicaciones, trabajos y bibliografia llevados a
cabo por los distintos autores especializados en el area del conocimiactonado

con la tesis, asi como de la legislacion y normativa existente, que, sobre todo, tratAndose

de proyectos de caracter publico, debera ser estudiada con un mayor detenimiento.

El capitulo ha sido dividido en once bloques o apartados corresptasdéelas areas de
conocimiento mas representativas del proyecto, que podran variar en cuanto al grado de
participacion dependiendo de la configuracién del proyecto. Cada uno de estos bloques
tendra su propio Sistema de Gestion individual que actuar& sdbconjunto del

proyecto.

En cuanto al contenido de los Sistemas de Gestion, podra variar dependiendo de la
naturaleza y caracteristicas del proyecto, de ahi la importancia que tiene el
conocimiento de las herramientas y técnicas que hayan podidoaglabms autores.

En este sentido cuanto mayor sea el grado de conocimiento de la informacién existente,

mayor sera la capacidad de elaborar el Modelo de Sistema de Gestion.

Finalmente, sefialar sobre el conocimiento actual que estd en un continuo geoceso
cambios y de mejora continua, ya sea por la aparicion de nueva normativa y legislacion,
o la incorporacion de nuevos métodos y herramientas. Sera necesario en tal caso estar
pendiente de la incorporacion de los posibles cambios que pudiesen ir apareocien

el tiempo, de manera que se disponga de la informacion lo mas actualizada posible.

1.1.1. Fundamento conceptual

Para estinvestigaciorse hadeterminaddos siguientegonceptos:

Conservaciéon: i Conj unt o de di sciplinas medi ant e

supervivencia y preservacion del Patrimonio Cultural en toda su autenticidad e
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integridad, con el objeto de aprovecharlo racionalmente y transmitirlo al futuro sin

falsificar el cont @loresd2012hi st - ri co del mi s mo

Cultura: n Es | a organi zaci -n soci al de signi
relativamente estable por los sujetos en forma de esquemas o de representaciones
compartidas, y objetivados en formas simbdlicas, todo ello en contextos historicos

especificosy sodame nt e e s t(Ginuenez,2008d o s O .

Imaginario: ies un conjunto de valores, instituci
a un grupo social mas o menos concreto y, en parte, a su correspondiente sociedad.
Puede que en losnaginarios haya un cierto juego y tension entre emocion y razon,

entre | o real, | o pr8cti(@@anit,2080) deseo, ciert

Patrimonio arquitectonico: fi E | patrimonio arquitect- -nico e
patrimonio cultural. La arquitectura crea ambitos urbanos, que con el transcurso del

tiempo configuran la identidad de los habitantes de una ciudad. Igualmente contiene la
memor i a de qlUArNetsvork 20E/mp 0 s O .

Patrimonio cultura: nEs el conjunto din8mico, integrac
practicas sociales, creadas, mantenidas, transmitidas y reconocidas por las personas,
comunidades, comunas, pueblos y nacionalidades, colectivos y organizaciones

c ul t u(mikterie de cultura y patrimonio, 2017)

nEI patrimonio cultural de un puebl o compr
musicos, escritores y sabios, asi como las creaciones andénimas, surgidas del alma
popular, y el conjnto de valores que dan sentido a la vida, es decir, las obras materiales

y no materiales que expresan la creatividad de ese pueblo; la lengua, los ritos, las
creencias, los lugares y monumentos historicos, la literatura, las obras de arte y los
archivosyb i bl i qGaria, 2Gl2) .

Patrimonio inmaterial: lo constituyen los "usos, representaciones, expresiones,
conocimientos y técnicagunto con los instrumentos, objetos, artefactos y espacios
culturales que les son inheremtgue las comunidades, los grupos y en algunos casos
los individuos reconozcan como parte integrante de su patrimonio cultural. Este
patrimonio cultural inmaterial, que se transmite de generacion en generacion, es

recreado constantemente por las comuedad vy grupos en funci-n d
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i nteracci-n con | a naturaleza y su historie
continuidad y contribuyendo as2W a promove
creatividad humang(Instituto Andaluz del Patrimonio Historico, 2010)

Patrimonio material: i E | patri moni o material, O patrin
todas las creaciones materiales realizadas por grupos o comunidades en épocas pasadas

y que, por sus caractsticas, se consideran relevantes en la evolucion de una sociedad o

pueblo. La clasificacion de patrimonio material fue creada por la UNESCO en 1973, y

|l os bienes que forman parte de esta | ista s

debido a su vak histéricoc u | t (Difeaehc@ador, 2015)

Patrimonio: i Los I ndicadores de | a Cultura para ¢
amplio de patrimonio convenido por la comunidad internacional, que abarca los lugares

de interéshistorico y cultural, los sitios y paisajes naturales y los bienes culturales, asi

como el patr i (UNBSCO,2018Bmateri al 0.

Territorio: AEs cual qui er extensi-n de |l a superHf
humanos yel espacioapropiado y valorizadesimbdlica e instrumentalmentpor los
gr upos h(Rosedes, @00Q) .

1.1.2. Fundamento tedrico

El patrimonio como espacio sockzultural

Algunos autores modernos afirman que hablar sobre patrimerfia convertido en uno

de los temasasabordados, (que se le podria calificar como un fenébmeno moderno) no
solo porque forma parte del territorio de un pueblo, sino porque define la historia del
lugar, ya sea un pueblo, una comunidad o una sociedad etampk asi, que dicho
patrimonio se encuentra cargado de representaciones colectivas para un grupo social

que le da sentido a su devenir, sobre todo si se habla de la construccion de identidades.

Pero, ¢qué es el patrimonio?, primeramente, el términesurgn | os afos 700s
del interés por la historia del arte, pero de acuerdo con el Instituto de Ciencias del
Patri moni o, del CSlI C, en Santiago de Compo.
de la memoria y el olvido y da una explicacibAsexteng y menciona que a esa huella

la compondrian: el conjunto de productos de la actividad humana y sus restos,
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intencionales y no intencionales, tangibles (o materiales) e intangibles (o imaginarios),
que representan los procesos historicos y sociales, dgemebsu sentido de éstos y
que, al tiempo, some significadosp o r el l os al i ntroducir s e

renegociados (esto es, | os pCriado,2@18) pr ocesos

Es asi como, en esta definicion se describe al patrimonio como unrhethaultural

que sigifica que es un hecho social en el cual sociedades pasadas y sus impresiones

materiales se colocan como algo que puede ser estudiado, conservado y ser valorado

como una pieza fundamental del espacio y que ademas es socialmente aceptado. En este
sentido, apatrimonio se le agrega un términas para denominarlo como: Patrimonio

Cultural.

Pero a su vez, se debe de observar al A p
patrimonio cultural de un pueblo comprende las obras de sus artistas, arquitectos,
musicos, escritores y sabios, asi como las creaciones andnimas, surgidas del alma
popular, y el conjunto de valores que dan sentido a la vida, es decir, las obras materiales

y no materiales que expresan la creatividad de ese pueblo; la lengua, los ritos, las
creertias, los lugares y monumentos histoéricos, la literatura, las obras de arte y los
archi vos yGakialR0lR)ot ecas 0

Es necesario precisar que, una de las condiciones y quizéssiaportante es que, se
deben de haber ponas dispuestas a apropiarseéklga que el patrimonio cultural lo

es porque forma parte de la cultura e identidad de una sociedad.

En resumen, de la misma manera por la que se heredan bienes y tradiciones familiares o
religiosas, se hereda la culturan caracteristicas de la sociedad donde las personas
crecen y se desarrollan. Estas expresiones que distinguen a las personas son: el idioma,
las religiones, las costumbres, los valores, la historicidad, la arquitectura, las
expresiones artisticas, entwras. Estas, son manifestaciones culturales que permiten
identificarnos entre nosotros y sentir que somos parte de una comunidad determinada y

no de otra. En sintesis, esta herencia colectiva es el patrimonio cultural.

Ya definido y contextualizado elértmino, es importante mencionar que este se
encuentra dividido en dos grandes divisiones: el Patrimonio Material (tangible) y el

Patrimonio Inmaterial (intangible).
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El Patrimonio Material es aquel que se compone por objetos fisicos que pueden ser
observads y tocados y que, ademas pueden ser conservados y restaurados, que son

productos de la arquitectura, el urbanismo, el arte, entre otros.

L a UNESCO define Nl os bi enes culturales
irrempl azabl es o, r e pimbolegéamist@ico cullural pare B | moni o
habitantes de undeterminadacomunidad.fAl ser elementos de valor excepcional

desde el punto de vista historico, artistico, cientifico, estético o simbolico en ambitos

como el plastico, arquitectonico, urbano, arddgico, linglistico, sonoro, musical,
audiovisual, filmico, testimonial, documental, literario, bibliografico, museoldgico o
antropoldgico, requieren su conservacion, rehabilitacion y difusion, donde se cuente la
historia, se validen sus recuerdos y sevadiy enriquezca las identidades culturales, y

el | egado c¢com¥n, confiriendd¢ Chapars, a8\ car act

su vez, se fracciona en dos, los cuales son:

1 Bienes muebles: son aquellos objetos que sonebienlturales que fueron
hechos por el ser humano que fueron elaborados a través de un proceso histérico
o cientifico y que pueden ser trasladados de un lugar a otro.

1 Bienes inmueblesEsta conformado por bienes culturales como obras o
producciones realizkias por el ser humano que no se pueden trasladar de un

lugar a otro y que estan relacionadas con el suelo.

El Patrimonio Inmaterial es el conjunto de elementos que no tienen una forma fisica,
como por ejemplo las conductas de las personas que heredamma dketerminada
cultura a través de la oralidad o gecticastradicionales y que se conforman por
saberes, celebraciones, formas de expresion o lugares en donde se llevan a cabo
practicasculturales. Y que la Organizacion de las Naciones Unidas pamulzaé&on,

la Ciencia y la Cultura (UNESCO) lo definen como:

{ Tradicional, contemporaneo y viviente a un mismo tiemf@: patrimonio
cultural inmaterial no solo incluye tradiciones heredadas del pasado, sino
también usos rurales y urbanos contemporanecacteaisticos de diversos
grupos culturales (Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion,
Ciencia y la Cultura, 2004)

1 Integrador:fippodemos compartir expresiones del patrimonio cultural inmaterial

gue son parecidas las de otros. Tanto si son de la aldea vecina como si
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provienen de una ciudad en las antipodas o han sido adaptadas por pueblos que
han emigrado a otra regién, todas forman parte del patrimonio cultural
inmaterial: se han transmitido de generacion en geiter, han evolucionado en
respuesta a su entorno y contribuyen a infundirnos un sentimiento de identidad y
continuidad, creando un vinculo entre el pasado y el futuro a través del gresente
(Organizacion de las Naciones Unidasgla Educacion, Ciencia y la Cultura,
2004)

1 Representativofiel patrimonio cultural inmaterial no se valora simplemente
como un bien cultural, a titulo comparativo, por su exclusividad o valor
excepcional. Florece en las comunidades y depende deloaquelyos
conocimientos de las tradiciones, técnicas y costumbres se transmiten al resto de
la comunidad, de generacion en generacion, o a otras comumidades
(Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, Ciencia ytlsaCu
2004)

1 Basado en la comunidafiel patrimonio cultural inmaterial s6lo puede serlo si
es reconocido como tal por las comunidades, grupos o individuos que lo crean,
mantienen y transmiten. Sin este reconocimiento, nadie puede decidir por ellos
que una expresion o un uso determinado forma parte de su patriimonio
(UNESCO, 2007)

Ya definido y contextualizado lo que es patrimonio cultural, no se debe olvidar el
objetivo de esta investigacion que es generar un modelo déngeata la rehabilitacion
del patrimonio habitacional en el centro histérico, es asi como surge la pregunta: ¢El

centro histérico qué tipo de patrimonio es?

Existe una definicion que hace referencia a edificios, casas, monumentos o ruinas que se
han convedido en museos que agregan un valor al patrimonio cultural y dan identidad a
los barrios y a la ciudad, es asi como, se le denomina Patrimonio Arquitecténico que
tiene mucho que ver con las caracteristicas del medio natural donde se localiza, pero

fundamemalmente con la historia y con la cultura.

APor patri monio arquitect-nico se entiende
bienes edificados heredados del pasado de un pais o de una ciudad. Tienen estos bienes

un valor cultural, un valor estético inaprable, y es deber de las autoridades

pr ot e & Hetaldes 2012)
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Entonces, de forma general, el patrimonio arquitectonico es un conjunto de
construcciones o las ruinas de lo que fueron y que con el pasar de los afios van
adquiriendo una importancia historica, que puede ser por su afio de creacion, por el
apego que la gente le tenga o0 por creacion artistica. Es asi como se genera una
pertenencia arquitectonica que genera una identidad del lugar y que, si fuera posible
trasladar dicha construccion de un lugar a otro, probablemente perderia su importancia
al ya no estar en el contexto sociocultural en dondeig®o.

Mas atras semencion6 que no solo es la presencia de dichos monumentos o
construcciones sino su conservacimestauracion, por lo cual se procedera en los

siguientes apartados y se abordara la teoria de la conservacion.
La teoria de la conservacion y su aplicacion al patrimonio

El concepto de conservacion ha sido definido en diversos campos de estudio y tratado
principalmente como una teoria de la conservaciéon y la restauracion. Estos analisis y

definiciones, a pesar de su gran uso, dependen del enfoque al cual se le someta.

Si se comienza a enlazar con la proteccién del patrimonio se enfrenta a problemas y
conextos actuales ya que se encuentran en coexistencia con las construcciones y
vestigios del pasado y ciudades modernas que se encuentran en un constante

crecimiento y desarrollo, aunque en ocasiones entran en conflicto.

Es de suma importancia disponer evestigar sobre criterios claros y bien
fundamentados, para poder decidir de forma correcta en la preservacion objetos
valiosos, significativos y que no pueden sustituirse, aunado con la implementacién de
politicas culturales y econdmicas acordes para qukegena caboinversiones que
permitan la conservacion, es por ello por lo que se aborda la teoria de la conservacion y
a uno de sumasimportantes promotores, que es Bernard Feilden, quien propone siete
formas de intervenciébn que aunque cada una pueteidir con la otra en algun

momento del proceso.
Primero, ¢,qué es tnservaciof
Segun Bernard Feilden, laconservaciéne s  dctidm realizada para prevenir el

deterioro y lagestiébndinamicade lavariacion comprendiendo todos los actos que
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prolongan la vida del patrimonio cultural y natural. La conservacion de los bienes

culturales representa ante t odFfildann200d)r oces o

Ademas,fiel Canadian Code of Ethicdefine conservacion camtodas las acciones
realizadas con el objetivo de salvaguardar para el futuro la propiedad cultural,
incluyendo las siguientes etapas: averiguaci@xarfinatiol, documentacion,
conservacion preventiva, preservacion, tratamiento, restauracion y rectostri€s
importante aclarar que la preservacion de los materiales antiguos es tan importante en la
conservacion como la preservacion de la integridad y la autenticidad del pooyecto
(Correia, 2007)

A continuacion, se explicanacada una de las siete formas o acciones de conservacion:

1 Prevencién del deterioro (o conservacion indirecta)

AConsiste b8sicamente en | a protecci-n de

medi o f2sico en que se eomral delahumedad, de e i
temperatura y de la luz, y diversas medidas para prevenir los incendios accidentales o
premeditados, el (FReidbdno2004) el vandali smoo.

Todo lo antes mencionado se lleva a cabo mediante igneosa investigacion y
recoleccion de informacién del inmueble por medio de evidencias arqueoldgicas,
documentales o de disefio original. También es importante que se mencione que en los
casos urbanos se debe de tomar en cuenta el transito que generanabyasi como el

hundimiento del suelo, entre otras.

M Preservacion

necl

fiConsiste en | a conservaci-n de | os bienes

gue se los ha encontrado, protegiéndolos de la humedad, de los agentes quimicos y de
todo tipo de @gas demicroorganismasContribuyen a la preservacion de la limpieza
peri-dica, el mant eni (reilden,2G®4)y | a gesti - n

Esto quiere decir que se utiliza de forma similar a la conservacion, pero si incide mas
sobre la prevencion de ella en cuanto a la defensa, salvaguarda y toma de medidas para

la prevencion frente a posibles dafios o peligros. A su vez, es necesario tomar en cuenta
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otros factores, por ejemplo, la naturaleza, por lo que se debe gestionar etamkie

medio en el que se encuentra y procurando siempre sus condiciones fisicas estables.

1 Consolidacién (o conservacion directa)

NRnSe trata del afadido o aplicaci-n de mat
original, a fin de asegurar su duracidrsu integridad fisica. En el caso de los bienes
culturales inmuebles, la consolidacién puede consistir, por ejemplo, en la aplicacién de

mat eri ales adhesivos par a (Feilderem2004pna pintur a

Cabe meadionar que la aplicacion de este tipo de materiales asegura la durabilidad no
solo estructural sino formal de la edificacion, tomando en cuenta que no se dafe la
integridad de su estructura original. Feilden sugiere que de acuerdo con la evaluacion
del edficio es necesario decidir qué técnica es la adecuada y en caso de no serlo por
métodos tradicionales, podra realizarse por técnicas modernas y siempre y cuando estas
hayan sido experimentadas anteriormente y aplicadas en contextos parecidos.

1 Restauracion

A L restauracioriiene por objeto reavivar la idea primitiva y, por tanta;denprension
del objeto. Larestauraciony la restitucion de detalles y fragmentose, practican
frecuentemente y deben basarse en el respeto del original, de los materiaseksitil

de las pruebaarqueoldgicay de los documentaauténticos (Feilden, 2004)

Al restaurar las partggrdidaso deterioradas, se deben integrar cautelosamente, pero al
mismo tiempo es necesario que se haya hecho wervalcion atenta, para que la
restauracion no falsifique la autenticidad artistica o historica, respetando las

contribuciones realizadas en afios pasados y tomandolos como adiciones.

1 Revalorizacion

ALa mejor manera de pr es enuwsa practcague puede f i ci o0
entrafiar una cierta modernizacion o alteracion adaptada a las nuevas circunstancias, es

decir | o que hoy | |(Reidenn2008) "r eval ori zaci - -n"o
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La mejor forma de presersi@n deun edificio patimonial es mantenerlo en uso y
buscar la manera para mantener su funcién origital,cual implica menos
modificaciones del proyecto. Algunos autores afirmanminimaintervencién a un

objeto patrimonigles la eleccion masartadaen la conservacion.

1 Reproduccion

ASe trata de |l a copia de una pébdidaso con Vi

deterioradas, a fin dédFeilden200d)ner su ar mon?2a

Hay casos en los que la reproducciéon substituye por completigadal con el Gnico
fin de preservar la unidad del sitio o del edificio y es reemplazado por una buena

reproduccion.

i Reconstruccion

AComo resultado de cat8strofes tales como
resultar necesario reconstruir edifis histéricos o centros urbanos antiguos con

mat eri ales nuevos, aunque es n afFeiden, gue
2004)

Parecido a la restauracion, la reconstruccion debe realizarse con bases que lo
fundamentencomo documentos seguros y evitarse las conjeturas, como también se
menciona, en algunas ocasiones por necesidad e interés nacional, se han trasladado
edificios a nuevos lugares, a pesar de que esto signifiqueertiida de valores

culturales.

De acuerdaocon el objetivo del trabajo investigzo, referate a fla creacion de un
modelo de gestién para la Rehabilitacion del patrimonio habitacional en el centro

histdrico, es importante recordar la teoria de la restauracion

La teoria de la restauracion

Uno ck los representantes de esta teoria es el historiador Cesare Brandi988))6
quien fue un grarcritico del arte y su principal aporte es con sus escritos sobre

restauraci - n, guien define a | a misma como:
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lag i ciencia a un producto de |l a actividad

Afcual quier otra intervenci - (Bradel®17y o de |

Es asi como, el unico objetivo de la restauracion, ajdiem este sentido a las obras
arquitectonicas es la recuperacion y conservacion de lo ya construido. Para todo esto,
las acciones que deben de implementarse en los diversos edificios historicos (que
pueden ser reparacion conservativa o rehabilitacidanigs mencionados) que permita
proporcionarlos de servicios e instalaciones optimas, lo cual no representa gran

dificultad para aquel arquitecto con la debida formacién técnica.

Sin embargo, cuando aparecen intervenciones arquitectonicas en las que se deb
restituir partes o elementos perdidos, asi como el acrecentamiento de un monumento o
de una edificacion que se encuentra dentro de un conjunto histérico. En este tipo de
intervenciones, el arquitecto debe de ponerpedctica su experiencia y practica

creativa, en su observacion con detenimiento de la arquitectura existente.

fCesare Brandi ser 8 el gran te-rico de |

a

h

€

0sS

Carta del Restauro de 1972. Sus aportaciones méas considerables seran el concepto de

"valor de uso" del monumento, y por lo tanto de funcionalidad, coste social, etcétera, y
la extension del concepto de monumento desde el edificio aislado al "ambiente urbano y
paisajistico que constituye el contexto cultural e histérico del propio monumento”. En

cuanto a |l a restauraci - n, |l a entender §8W

monument o, como wuna hip-tesis crztica

siempr e modi ficabl e y sin gue s e altere

“reversibl i dad" de | aéfHumanes,d994)enci oneso.

Adem8s de | os aportes e ideas de Brandi,
restauraciércomo larestituciéndel monumento a "un estado acabado" desde la propia
l6gica de suconstrucciony de su estilo originario; (B) La derivada de tasriasde

Ruskin, y posteriormente de Boito, que identifigastauracioncon mantenimiento,
preservando al monumento de cualquiperaciénque no tienda exclusivamente a su
conservacion respetando las aportaciones posteriores a su estado original, y
diferenciando con claridad las intervenciones si es que fuera necesario realizarlas; y (C)

La derivada de lgpréactica historica que defiende laintervencion creativa en el

c

(O

gue

S ¢

monumento con elerper t ori o f or mal de | a (Hamages,i t ect ur

1994)
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Se comenzara a describir algunas de las aportacoassnportantes a la teoria de la
restauracion de los autores antes mencionados, comenzando por-Eogeaeuel
Viollet-Le-Duc (18141879) quien en sus teorias afirma que el restaurador debe de
considerar principalmente la idea y el pensamiento del creador arquitectmgsadta

para realizar la reconstruccion. Ademas, menciona que se debe tratanblecestal
edificio a su idea y forma original (forma pristina), ya que, a través de las partes
existentes, es posible reconstruirla de forma total por coherencia del estilo. Y menciona
en su obra el "Diccionario razonado de la arquitectura francesato e&stel afio 1868:

"El estilo es a la obra de arte, lo que la sangre es al cuerpo hu(Waoltt le Duc,

1868)

Mantiene la necesidad de desechar subjetividades en la restauracion y sus
intervenciones sobre algunos monumeritasceses tenian la caracteristica del estilo
gotico, que este autor consideraba como superior al t&oeicas especiales y
estéticamente inigualable®e acuerdo con la historia, algunas de las intervenciones del
autor, tuvieron como consecuencia Iaajgaricion de complementos de calidad y valor
histérico artistico al borrar los antecedentes que guardaban las obras en el edificio que
marcaban el paso del tiempo en el edificio, ademas se le atribuye que buscaba una
recuperacion idealizada del edificid afladir partes que nunca habian sido parte del
original. Cabe adicionar que Viollg-Duc, teniaun pensamiento opuesto al de Ruskin,
dado que el primero defiende una postura de la restauracién, mientras que el segundo

por la conservacion.

Por otro lado,Jhon Ruskin (1819900), ademéas de optar por la conservacion en la
restauracion consideraba a la obra de arte como un objeto que no se puede remplazar
por la mano humana, por lo cual debe conservarse en su totalidad con respeto a su

pasado.

Para Ruskin lemonumento, edificacion u obra de arte tiene un valor histérico que ha

sido transmitido por generaciones por lo que ha sufrido alteraciones que han modificado
y sustituido su imagen actual y por tal motivo, solo se puede conservar y preservar el
estado erel cual se encuentra. Es asi como toda obra tiene un tiempo, nace, vive y

muere.

Unamasde | as aportaciones del autor AENn | a

concepto de la ruina poética e inevitable del monumento, afirmaba que es preferible la
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ruina a la reconstruccion o restauracion de estilo, la obra de arte es perecedera y como
tal hay que entenderl a, el decl i ¢Padillh,or ma p a
2016)

No obstante, esta teoria no tuvo grammgida como la de Viollet a excepcién de

Inglaterra y Venecia.

Finalmente, se encuentra Camilo Boito (1:8334), que acuiaba las ideas de los dos
predecesores y se consideraba en un punto medio de ambas teorias, ya que no aceptaba
el final del monumentois la debida intervencion, y a su vez no compatrtia la idea de la
reconstruccion arbitraria y falsa. Esto hace que los arquitectos actuales deban de
observar con detenimiento los edificios que necesitan intervencion, sin dejar a un lado el
preservar su origalidad y se trata de ir mas alla de la restauracion del estilo y la simple

conservacion a utilizar ambas.

ALa solwuci-n propuesta por Boito recuerda
linglistico y la critica textual, con el objetivo de restonir e interpretar correctamente

los textos o documentos. Boito sefiala el derecho a restaurar un viejo edificio usando
nuevos elementos a fin de dejar clara la lectura en general, pero los nuevos articulos son
para ser incluidos entre los signos diacoi los signos y la escritura se utilizan para

di stinguir wuna palabra por el contexto en
(Padilla, 2016)

Esta relacion entre la restauracion y la filologia se basa en dos rsogionerdiales:

1) AiLa distinci-n de | a intervenci-n (es
unidad de estilo debe hacerse de una manera en que las nuevas piezas sean distinguibles

de las antiguas); 2) El conocimiento de la intervencion (es aeeindo se ejecuta la
restauracion, debe darse a conocer con claridad, de modo que no engafiar al observador
del edi ficio obj@Padba,20) | a i ntervenci - -n)o

De las dos nocionasencionadasel principiomassobresaliete es el de la distincion:
ya que la restauracion es justificada ya que los monumentos no pueden quedar en

ruinas, pero su realizacion se debe tomar en cuenta la modernidad de esta.

A su vez, menciona seis acciones para la restauracion, que se descfdremadaeve

a continuacion:
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9 Patrimonio

Patrimonio procede del latipatrimoniumy hace mencion del conjunto de bienes
pertenecen a una persona, ya sea natural o juridica. La nocion suele utilizarse para
nombrar a lo que es susceptible de estimacion edoagaunque también puede usarse

de manera simbdlic§Padilla, 2016)
1 Reciclaje

Reciclaje o reciclamiento es la accion y efecto de reciclar, en resumen, es un proceso
por el cual un material pueda volver a utilizarse, lo queeti@a al reducir el consumo

de recursos y se protege al medio ambiente. Este reciclaje puede llevarse a cabo de
manera total o parcial, dependiendo del tipo de material ya que se puede obtener materia

prima, mientras que con otros se obtiene un nuewtupto.

Lo mencionado seria la base fundamental del reciclaje, que de un deshecho se puede
obtener una materia prima y se afronta la contaminacion y la explotacion de recursos

naturales separando los desechos de forma adecuada.
1 Rehabilitar

ARehabidsi tlaaciacnci - n vy (Ralila,2016)Sedrefiereagdstduri | i t ar
o regresar algun objeto a su estado original. Este proceso se desarrolla principalmente

en edificios antiguos con historicidad o dafiados por algudnfeno natural.

La rehabilitacién, se utiliza en su mayoria en la zona urbana ya que se aplica a los
centros histéricos y a través dese recuperan las partes mas antiguas de una ciudad,
para perdurar el tiempo y también, mejoran la calidad de vidasdealotantes que
transitan diariamente, por otro lado, ayudan a que se conviertan simbolos en el nivel

turistico.

El embellecimiento de edificios y plazasiblicas la reparacibn de monumentos en
situacion de abandono o el uso de edificios antiguos contmseculturales o sociales

se encuentran dentro de la rehabilitacion. Sin embargo, hay que recordar que es
necesario el respaldo de los gobiernos y de la colaboracion de vecinos y pobladores del

lugar.
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1 Conservar

Es la accion o las acciones para que yetopobra o edificacion se mantenga en buen
estado, protegiéndola de condiciomspecificas haciendo lo necesario para que asi

sea.
1 Reutilizar

Volver a utilizar algan objeto, que generalmente adopta una funcion distinta a la que

tenia originariamente.
1 Restaurar

Componer los desperfectos o averias de una obra de arte, un edificio u algun otro

objeto.

1.2. Estado del Arte
1.2.1. Conservacion delPatrimonio Edificado

Estos términoshan tomado mucha fuerza en los ultimos afilms distintos niveles
gubernamentaleBuscan en una determinada ciudednservar en su mayoriedo lo
referente a patrimoniedificado ya que este forma parte deéntagen de la ciudadsa

gue estexgrupa ursin numero se bienésmuebledos cuales poseen un valor histérico
arqueoldgicoartistico y @ cierto sentido se vincula con la identidad de las personas
gue viven en la ciudad\ su vez estas personas agregan a estos bienes ucualoal
reconocido potoda la sociedad.

En su mayoria de disciplin@stan asociadas a la transfocma del paisaje cultural de
las ciudadesse ha podido identificarna preocupacién por el desgaste del patrimonio
edificadg tomando en consideracién gakavance por el cuidado y conservaciéon de
dicho patrimonio edificado ha avanzado de forma |enaste sentido el:

AElI sustento tedrico y las practicas de proteccion de los monumentos y sitios
histéricos continlan centradas en consideraciones subjetivas que cada vez se vuelven
mas obsoleta € ]Los diversos postulados de la sostenibilidad que se han

desarrollado principalmente en el campo de la preservacion del medio ambiente y se
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plantea su posible vinculacion con la salvaguardia del patrimonio edificado. Se pone
especial énfasis en la definicion de parametros de la sostenibilidad desarrollados a
parir de las condiciones de cada regién y en concordancia con las comunidades

locale® (Guerrero , 2015, pag..6)

Tomando en consideracién que en la actualieeidte un desgaste notable sobre el
agotamientale losrecursos ne@enovableseste desgaste que ha generado en el entorno
urbanoha mostrado un desgaste en el patrimonio cultural edifidadceste sentido
disciplinas comaia conservacion y restauracion del patrimonio edificado estan en una
compleja disyuntiva en susrinasde actuacion, puesto que afrontan el desafio de la
recuperacion de estructuras que fueron disefiadas y materializadas en circunstancias

sociales, econdmicas y ambientales muy diferentes a las aot(@lesrero , 2015,

pag. 7)

La eficacia que han tenido los componemntesonstruccidgue se han usado el pasado
tomando en consideracidos tiempos de transformacigtambién los métodos que se
han usado re el trabajo para el desarrollo de estas edificacjoeesconglera la
disponibilidad de los recursos materiales y humanos que se han easado
construcciondichos materiales has superado la brecha del tiempo y llegan aon de
cierto deterioro hasta la actualidesk debe consideraod ficddigos urbanos y las
nomas de seguridad gonfort térmico que se han establecido en fechas recientes
pueden resultar opuestas a las caracteristiseas ydimensionales de los sistemas
constructivos yespacios que constituyen las obras histdricas, inelgsellas realizadas

en décadas recienteg¢Guerrero , 2015, pag. 8)

En este sentido se pude decir gua conservacion debatrimonio constituye una
disciplina de avanzada, urgida aun de técnicasgodeeptosy como tal requiere para
su esudio y tratamiento enfoques integrales y multidisciplin@rig@&oto, Mufioz , &
Morcate , 2014, pag. 4fomando en cuenta esta escala podecorsiderarque lo
natural, construid, para asumir un alcance mayor que comm@deabciedad en su
conjunto. En este sentido la conservacion del patrimaéoformaespecificaen el

edificadg mismo que ampara en la responsabilidad social.

Se debeconsideraren el caso del patrimonio edificadse enfoca aestudios

desarrolladogspecialmenteen el ambito académicmismos qudian identificado otros
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factores considerados commuevos uso de los espacic® considera también la
modificacion de esquemas familiareaambién estd presenta pérdida de tradicion
constructivaa este fendeno también secorpaa nuevos materialegor otro lado no

se puede descartar danpliacion de edificacionegssto guarda relacion ca caracter
simbdlico de edificios publicos y privados, asi como el valor de uso contra el valor de
cambio Por otro &do eltema de la conservacion del patrimonio edificadopuede
consideraicomorelevante considerando quactualmente la cultura es considerada una
variable fundamental para explicar las pautas de cambio y esencia misma del desarrollo
sostenibd. Se delk considera ladistintas manifestacionesanto tangibles como
intangibles de culturkas cualesonconsiderados comabjeto de estudio y atencién por
parte de gobiernos de todo el mun@éercado, 2010, pag. 17)

Un estulio realizado en el 201réspecto da conservacion del patrimonio edificado en

la ciudad de Cuenca en el mismo se integra

fiFactores inherentes a las dimensiones paisajistica y estética. Bajo tal enfoque, los
indicadores se inscriben en una realidad disispacial asociada con el intercambio

de factores naturales, humanos y el paso del tiempo. El sistema para el andlisis del
patrimonio edificado se ajusta a las metodologias y criterios derivados de organismos
internacionales mediante un instrumento deaaristicas operativas similares a las
existentes, pues se busca evaluar su evolucion, comparar distintas realidades urbanas
y proporcionar acciones clave para la conservacion de los valores que hacen de

Cuenca una ciudad Patrimonio mundi@lema , 2017, pag. 5)

Tomando en cuenta estos aspectos pacaraervaciordel patrimonioedificadobajo
criterios de organismasternacionales como la Uneseoediante los cuales, se puede
realizar el respectivanalisisy tomar lireas de accidn en la conservaciéon del patrimonio

edificado.

En este sentido hemos podido identifi¢hcnicasde conservacion del patrimonio
edificadoestas aportan a [ar ot e c c ideben estas €samicdtaménte vinculadas a la
investigacion pluridisciphar cientifica sobre materiales y tecnologias usadas para la
construccion, reparacion y/o restauracion del patrimonio ediicé@0AMAN, 2017,

pag. 34) En estos casos se debe considew laintervencion elegidaestadebe

respetamprincipalmentela funcion original ypoderasegurar la compatibilidad con los
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materiales y las estructuras existentes su vez cotos valoresarquitectonicosTodo

material nuevo y tecnologia aplicada al patrimonio edificado se aplica hegin
minucioso estudio. Ademas se debe incentivar al conocimiento de los materiales
tradicionales y de sus antiguas técnicas contar con su adecuado mantenimiento en el
contexto actua(GUAMAN, 2017, pag. 35)

Las teoria de Violletle-Duc, impartidas en los criterios de intervencion y restauracion
con técnicas ancestrales, fueron valiosas para la formacion en los diferentes criterios de
la restauracion moderna; por el cual uno de estos es optar por una restauracidém exces
que trata de devolver al edificio su apariencia actual por lo que busca mantener una

intervencién en el mantenimiento de la vivienda y la valoracion de ruina.

En 1850 Viollet le duc, inici6 la teoria de restaurar a través de nuevas técnicas y
materiaks, pensando que con este modo se podria reconstruir mas rapido y mas
barato los elementos faltantes y corregir los errores estructurales, buscando la

integridad arqueoldgicgdDuc)
Viollet-le Duc identifico varios criterios des cuales dos de ellos resaltan:

1 Eliminar del edificio todas aquellas partes arquitecténicas o decorativas,
agregadas en épocas posteriores, para reintegrarlo a su unidad original y a su
pureza estilistica.

1 Cuando en un edificio existen lagunas provocgmasderrumbes, inclusive el
gue lo faltante nunca se hubiere construido, se debera reconstruir, de tal manera
de dejar el edificio completo, basdndose en analogias con edificios

contemporaneos.

Entre los seguidores de Violkt Duc destacaron grandestauradores en diferentes
paises como: Espafia, Leopoldo Torres Balbas, Francia Paul Lebn, Bélgica Le Maire y
en Italia Gino Chierci y Gustavo Giovannoni, quien se interesé por los problemas de
mantenimiento de las edificaciones por lo cual, analizé ycaritas diferentes
consecuencias de las innumerables obras de restauracion que existia en ese momento,
por lo que afecto en varios paises europeos por lo cual investigo y llego a la teoria de la
restauracion cientifica que se aplica en restaurar las etbfies de una forma mas

original.

31



Esta teoria estaba fundamentada en la valoracion tanto historica como artistica de los
monumentos y en la absoluta necesidad de veracidad; decia que la restauracion debe
estar basada en datos concretos conocidos, nuigpdesis. Establecié la conducta

de minima intervencion, la distincién conceptual entre edificios vivos y muertos, el
concepto del marco ambiental y la defensa de los centros historicos. Rechaza
efectuar innovaciones, pero en caso de que sea necesasic@&steben identificar

por medio de una fecha, con molduras esqueméticas y con materiales diversos a los

originales.(Duc)

Si bien el tema de la vivienda en centros histéricos constituye uno de los problemas mas
importantes queleben enfrentar estas areas centrales, asi como en grandes ciudades se
realizaron estudios como en Quito con el Programa de Rehabilitacion del centro
histérico por el cual se han emprendido varios procesos de los cuales sobresalia el de
recuperar el useesidencial patrimonial y mejorar la calidad de vida del centro historico
como de su poblacién por el cual el primordial objetivo es dar sentido de pertenencia e
identidad mediante un conjunto de politicas, sociales y econémicas, el ordenamiento de

las actvidades y usos de suelo.

Un estudio realizado en el 2013 en la ciudad de cuenca en sobre un estudio para la
formulacién de un modelo de gestion del vssidenciapara el fortalecimientdel uso

residencial en el centro historico en el cual se integra:

Contar una estructura articulada con diferentes niveles de particibn con mayor

protagonismo de los niveles locales en el planeamiento y la gestién, el reforzamiento
de las relaciones horizontales que incluya tanto las entidades productivas como las
instituciones, organizaciones sociales y otros actores comunitarios, han generado un
mayor compromiso con los procesos de mejoramiento de su habitat propio y en la
economia loca(FERNANDEZ, 2012- 2013)

La implementacion de instrumtes financieros como créditos, ahorro, bonos, subsidios,
filantropia, etc., para la rehabilitacibn de viviendas y centros histéricos se ha
determinado en su mayoria uno de los casos principales que estan encaminados para la
preservacion, recuperacion, yaualta de puesta en el valor patrimonial por lo cual una

de las ideas fundamentales es la recaudacion de impuestos destinados a la inversion

publica el vual facilite captar la plusvalia producida por la misma
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En Buenos Aires se ha aplicado el incentivo Tansferencia de Potencial
Constructivo, el mismo que esta destinado a crear una compensacion material para el
propietario de un edificio que fue catagado como patrimonial, de manera de que
dicha declaracién no cause un perjuicio econémico para fiefmeo. Estas son

solo algunas de las estrategias que se han emprendido para lograr la rehabilitacion de
viviendas en centro historico, recuperar los espacios internos asi como los inmuebles
de carécter privado, ettzERNANDEZ, 2012- 2013)

Por otra parte sobresale el manejo y gestién de areas histéricas, un plan maestro de la
Habana vieja que fue puesta en practica en el afio de 1996 obteniendo resultados

positivos de los diferentes estudios realizados.

La Habana consideradgammo una de las siete primeras cillas que fue fundada en la
época de la colonizacién hispana de la isla después del descubrimiento de Cristébal
Colon (1519), la ciudad fortificada era considerada entre las mas emblematicas e
importantes de américa el cualbergaba durante siglos obras arquitecténicas y
artisticas que contenian gran valor patrimonial ya que posteriormente fue reconocido
como APatrimoni o de | a(Kéhierni®9b) dado de | a

Las politicas adoptadas pef gobierno de la habana central fue su alto despliegue en
los diferentes recursos econdmicos, financieros, técnicos, industriales, y humanos el
cual su costo era muy alto de las cuales el trasfondo de las actividades y nuevas
propuestas de iniciativas queloptaron en su gobierno, se integraron instituciones
especializadas en el desarrollo de planificacion de la capital Habana formulando asi
estrategias de remodelacion de viviendas, reordenamiento urbano y finalmente como

proyecto final el plan maestro tleHabana Vieja.

El plan maestro de la Habana Vieja pretende detectar problemas actuales para proponer
soluciones técnicas en rehabilitar, econdmicas, sociales y al mismo tiempo anticiparse

para el futuro evitarlos, en el cual se formulé los siguientesctsp

1 Condiciones de viviendas, edificios y espacios interiores como exteriores.
1 Servicios de uso para la poblacion residente en la Habana Vieja.

1 Programas necesarios para que se rehabilite y mantenga el patrimonio existente.
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Refiriendose al tema dewenda para generar recursos para financiar los diferentes

programas y proyectos se tomd en cuenta ciertos aspectos como:

AENn la mayoria de los Municipios occidentales, se recurre al impuesto predial, un
recurso propio para generar ingresos necesariodgareersion barrial. EI manejo
se basa en el instrumento de los sistemas catastrales computarizados con los

correspondientes "avaluos individuales" de predios y edificacigiébler, 1995)

fEl gran reto consiste desde ga reunir e integrar todos los recursos disponibles
para el logro de una metodologia de Estrategias de Rehabilitacién Integral Urbana,
dentro de la cual la tipologia doméstica requerira del mayor esfuerzo, tanto debido al
aspecto cuantitativo como a lasniiantes financieras de este sector frente a la

tipologia comercial y publiégaKéhler, 1995)

En el caso del Cantdon San Miguel de Bolivar, existen pocos estudios realizados sobre
patrimonio cultural, de forma especifica detrpmonio edificado, por lo cual es
necesario contemplar ciertas directrices desde los oOrganos publicos los cuales
encaminan el cuidado y preservacion del patrimonio edifidadeando en cuenta de

zona de amortiguamiento del canton.
1.3Metodologia de la hvestigacion
1.3.1. Lineay Sublinea de Investigacion

La presente investigacidestavinculada a las lineas de investigacoim la carrera de
Arquitectura de la Facultad de Arquitectura, ArtesDisefio dela Universidad
Tecnolégica Indoaméricaspecificamente efa linea numerodos Arquitectura y
sostenibilidad Esta linea de investigacion apunta a buscar respuestas a problematicas
relacionados con: el hébitat social, los materiales y sistemas constructivos, los
materiales locales, la arquitectura bioclimatica,cbnstruccion sismo resistente, el

patrimonio, la infraestructura e instalaciones urbanas, el equipamiento social.
1.3.2. Disefio Metodologico
1.3.2.1. Enfoque de investigacion

En el presente trabaje investigaciérpor su naturalezeesponde al tipo de enfoque

mixto, el mismo que esta integrado tanto por doantitativo y cualitativo con
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planteamientos especificos y delimitados desde el inicio, en recoleccion de datos se

procede a medicion y analisis de estadisticas que se @etalidinuacion:

Método Cuantitativo: e s aqu el gue Autiliza |l a recol ecc¢
contestar preguntas de investigacion y probar hipoétesis previamente hechas, confia en la
medicidon numérica, el conteo y frecuentemente en el uso de estadistica para establecer

con exactitudgpatrones de comportamiento en una poblac{éterndndez , Fernandez ,

& Baptista , 2014)

Este método nos ayudara en el proceso para realizar un conteo rapido y Emifdapre

los resultados obtenidos por medio de recolecc®rdatos por medio de fichas de
observacién donde se evidencia los principales deterioros de las viviendas, para asi
poder analizar e interpretar los resultados y tomar decisiones. La encuesta es otra
técnica que sirve de ayuda en la recoleccion de datosmateera logica y de
razonamiento deductivo con el fin de poder entender y analizar las diferentes respuestas

para la toma de decisiones.
Método Cualitativo. Se entiende como:

fiMétodo de investigacién que alude a las cualidades es utilizado particulaemelss

ciencias sociales pero de acuerdo a ciertas fuentes también se utliza en la
investigacién politica y de mercadeste método se apoya en describir de forma
minuciosa, eventos, hechos, personas, situaciones, comportamientos, interacciones que se
observan mediante un estudio; y ademas anexa tales experiencias, pensamientos, actitudes,
creencias etcque los participantes experimentan o manifiestan; por ende es que se
dice que la investigacion cualitativa hace referencia aladades (Hernandez ,
Fernandez , & Baptista , 2014)

Esta nos ayuda dentro del desarrollo de nuestro trabajo a poder sintetizar las cualidades
que podamos identificar al antes y después del trateacampo del trabajo de campo,

la misma que se &apara en técnicas de investigacion de campo como es la entrevista
l6gica inductiva el cual nos permite el reconocimiento de los diferentes estados, valores,

deterioros, aplicados en el manejo de gestion.
1.3.2.2. Nivel de investigacion

Presente investigacion siicaen los siguientes niveleke investigacion:
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Nivel Exploratorio . Este nivelnos permitiréacceder al contacto directo cehtema,
para posteriormenteobtener datosuficientes paraumplir con el desarrollo dana
investigacién a mayor profundid@dra saber por qué se da el deterioro en las viviendas
del centro historico y su zona de amortiguamiento pardar una solucién a este tipo

de problema.

Nivel Descriptivo. Se considera comdiestudio descriptivo se seleccionan una serie de
cuestiones, careptos o variables y se mide cada una de ellas independientemente de las
otras, con el fin, precisamente, de describirlas. Estos esthdgzsin especificar las
propiedades importantes de personas, grupos, comunidades o cualqUenGtreno
(Cazau, 2006, péag. 27)

Nivel Aplicativo. fiLa investigacion aplicada cuenta claramente con intervencion, pero
no se trata de una intervencion delibera como ocurre en los experimentos, a lo cual se le
denomina manipulacion, sino deaumtervencion a proposito de las necesidades de la

poblacion objetivo (Unknown, 2016)
1.3.2.3. Tipo de investigacion
Enfunciénal propdésito de la investigaci@s de tipo aplicadse entiende como:

Aplicada. fiCentrada en encontrarecanismos 0 estrategias que permitan lograr un
objetivo concreto como curar una enfermedad, cambiar la condicién social de una
comunidad o innovar en el ambito tecnoldgico. Este tipo de investigacion no sélo
busca indagar sino transformar, ir de las sdaala accion para generar bienes y
servicios que sean de utilidad y mejoren nuestra calidad de vida. Dentro de este rubro

se considera la Investigacidccion i (México, 2017)

Ademasconsiste en una investigacion bibliogcéfiel cual permita recurrir a medios
brinden informacidén como tesis, monografias, libros, revistas informacion que brinde
el GAD de San Miguel de BolivakEn el cual se pueda fundamentar de forma
cientifica la teméatica relacionada al estudio generandaepogito para ampliar y

profundizar la informacion receptada.
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1.3.2.4. Poblacién y muestra

En la tabla#1 se muestra la poblacién parrogpiar parroquiadel cantén San Miguel

de Bolivar, en el cual se considera datos del Instituto Nacional de Estadistie@$ (I

2011 en el cual contiene los habitantes del canton San Miguel a@proximaion de

12.409 personas, ya que se delimito el area de estudio del repertorio habitacional en el

centro histoérico y zona de amortiguamiento con un aproximado de 2.000gserson

NOMBRE DEL NOMBRE DE LA "
PROVINCIA CANTON PARROQUIAS AREA

Urbano Zona (_JIe
Estudio

-Balsapamba 2765 | -

. -Bilovan 2745 | e

Bolivar SanBt)/:ll'?/gfl e -Regulo d_e Mora 944 | e

-San Miguel 12409 2000

-San Pablo 5489 | @ -

-Santiago 1749 | -

-San Vicente 1143 | aeeeee-

Tablal: Censo de Poblacion y Vivienda (INEC 2010)
Elaborado por: GAD San Miguel

Parapoder determinar la poblacion y muestra se aplico la siguiente formula:

OZ® zr‘]zr’]
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Donde fiNO es el tamafio de poblacion 2000 habitantes del area deliniiZades
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tamafio de la muestra. Donde se aplica lo siguiente:
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1.3.2.5. Técnicas de recoleccion de datos.

Las técnicas para la recoleccion de informacion a utilizar son dos, la encuesta que fue
aplicada a 129 personas que tienen viviendas con valor patrimonial dentro de la zona de
estudio como es el centro higtd y la zona de amortiguamiento del cantén San
Miguel, el segundo instrumento decoleccionde informacion fue la entrevista que se
realizé al personal del GAD en el area de planificacion los mismo que aportaron con

criterios y analisis acerca de la ti@s en la actualidad

fiEn la investigacion social, la encuesta se considera en primera instancia como
una técnica de recogida de datos a través de la interrogacion de los sujetos cuya
finalidad es la de obtener de manera sistemética medidas sobre legtosrgue

se derivan de una problemética de investigaciébn previamente construida. La
recogida de los datos se realiza a través de un cuestionario, instrumento de
recogida de los datos (dmedicion) yla forma protocolaria de realizar las
preguntas (cuadrde registro) que se administra a la poblacion o una muestra
extensa de ella mediante una entrevista donde es caracteristico el anonimato del
sujeta (Lopez & Fachelli, 2015)

Esbs instruments nos ayudaran a recolectar inforn@én de las principales
problematicas en deterioros de viviendas, variables de estudio, factibilidad del modelo
de gestion ycomo aplicar, datose campo y posteriormente tabular e interpretar los

respectivos resultados.
1.3.2.6.Técnicas para el procesamientoalla informacion

La informacion recolectada sera procesada de forma manual, para posteriormente
general una bas#e datos en Microsoft ExeA continuaciénse detallan la recoleccion

de informacion aplicados en el presente trabajo.
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MODALIDAD TECNICA INSTRUMENTO

Encuestas dirigida a los distint¢ Guion de entrevistas

propietarios del repertori
habitacional del canton. Encuestas.
De Campo
Entrevistas realizadas Mapeos
departamento de planificacién ¢
aspectos de rehabilitacion de bier Fotografias
patrimonides.
Documental
Observacion: investigador
Modelo de gestion de la Habal
y Cuba, modelo deggtion del centrc
S rvacion I tor P .
Bibliografica Observacion  del autor  de historico de Qito y Cuenca.

investigacion

Observacional _
Observacion del autor de

investigacion Fichas de observacion.

Tabla2: Técnicas para recoleccion de datos.
Fuente: Propia.

1.4.Conclusiones capitulares

Los conceptos definidos permiten un mayor entendimiento de la problematica existente,
mediante la recekcion de informacion el cual nos permita comprender con claridad los
distintos modelos de gestion existentes pas& poder evidenciar por medio de

conceptos y analisis documentgbesa el disefio de este modelo de gestion.

El estado del arte llega a cpmander los diferentes conceptos y modelos de gestion
existentes para asi conservar el repertorio patrimonial y evitar la degradacion de un bien
construido; por lo cual el centro historico y zona de amortiguamiento tiene un
importante legado y significacidpara la historia de la provincia como para el Ecuador,

las investigaciones analizadas por los diferentes autores se basa en torno al objetivo de

la investigacion.

La metodologia aplicada permite entender y a su vez sustentar la informacion para de
esa maera evaluar y conservar con un modelo de gestion que abarque este potencial de
los bienes inmuebles, por lo que se lograra obtener documentacion desde diferentes

enfoquesel cual permitira alcanzarma idea mas clara y precisa, ya que las personas
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entrevstadascompartersus percepciones que ayudan al entendimiento sobre el modelo
de gestidn.

Aplicar también la valorizacion de los bienes inmuebles con la recoleccion de datos
como las fichas de observacion para no perder, olvidar y dafiar la viviendanpaala
practica y desconocimiento de las personas de como rehabilitar la casa para asi no

perder por completo el patrimonio actual qutiene San Miguel de Bolivar.
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CAPITULO 3

APLICACION METODOLOGICA

3.1Delimitacion espacial, temporal o social

La conservacion integral del patrimonio habitacional del centro histérico y zona
de amortiguamiento, se encuentra ubicada en la region sierra, en San Miguel provincia
de Bolivar, el cual estd compuesta por una parroquia urbana y 6 rurales, encontrandose
en la cabecera central del Canton San Migiy&r grafica 1).

El cantén San Miguel tiene los siguientes limites: Al norte por el cantéon San José
de Chimbo, al sur por el canton Chillanes, al este por el cantén Colta y al este por el

cantén Montalvo.

SAN MIGUEL
DE
BOLIVAR

BOLIVAR

Gréfico 1: Delimitacién espacial San Miguel de Bolivar.
Fuente: Propia.
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3.2 Anélisis

3.2.1 Contexto Fisico

Antiguamente el Cantén San Miguel fue declarado como una ciudad patrimonial,
por el cual resalta los valores pataniales con un registro amplio de lerinmuebles
ya que esto con lleva al problema de conservacién de bienes y la dificultad de la
intervenciénen bienes privados; motivo por el cual se ha deteriorado los mismos y este
pone en riesgo su conservacion. Ié anterior mencionado se suma una escasa

conciencia a este problema el cual no siadiebidamportancia.

Elcantoni Como ant ecedente hist - -ri cantonelen | a r e

San Miguel de Bolivar, habitaron desde tiempos inmemoriales ldadies indigenas

conocidas como los Chimb asentados en la zona de Tuothregion posteriormente
reemplazada por parcialidades de origen mitimae traidos de diferentes lugares del
antiguo Peru; la ciudad de San Miguel fue fundada por los espafioles Enyl57
reconocido como Cantén desde el 10 de eme d e (Biligar G. &.) A esto se debe

que tanto en el area urbano como rural se mantienen las edificaciones antiguas las
mismas que expresan diferentes deterioros por el tigraga asi mantener integrado su

entorno paisajistico y natural.

El repertorio habitacional en el cantdbn San Miguel fueron construidas con
materiales de la regién aplicando técnicas tradicionales el mismo que posee un valor
cultural para que en futuro nce ierda este valor y sea de disfrute de futuras
generaciones aprovechando asi los diferentes potenciales econémicos, social, cultural,

turistico para llegar a un fin especifico en mejorar el nivel de vida al cantén.

Es asi como & Miguel de Bolivar dectada patrimonio cultural de laagi6n en
edificaciones y espacios urbanos que existen y que a su vez se enmarco por limites que
establ ecieron como base a wbriecseido-dalade est
calle Guayasgste, en sentido de la caldanuela Cafizas; norte, en seido de la
calle Pichincha; ypeste, en sentido de la calle Eloy Alfaro, considerado como nucleo
central o area de primer orden; el area de influencia comprendida por las edificaciones
que se encuentran al oeste, en etiderde la calle Circunvalacion; al sur calle Pedro

Carbo; al este, calle Héctor de Mora y al norte, calle VeintimiBalivar G. S.) Esto
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llevo al crecimiento de valor patrimonial que genera de acuerdo a la ubicacion de las

viviendas en donde se declara una importancia patrimonial en la zona.

3.2.2 ANALISIS DE CIRCUNSTANCIA SOCIAL
Las practica comunitarias en el canton de San Miguel dévr, forman parte de
una sociedad en la cual su existencia diaria devuelta a difererstesnbees y
organizacionesiEl apoyo y logros que alcanza la sociedad se debe a que existe un
gran grupo de personas que tienen una gran participacion y crean esfuerzos
conjurtos. Los habitantes del cantén San Migueliservan el predominio individual
de stisfacer sus deseos y necesidades por si mismo en el que existen coordinaciones
para concluir a un proyecto que beneficie a la poblaciérs éfGOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL SAN MIGUEL DE
BOLIVAR, 2006).

Es asicomo las diferentes razones que existen por organizaciones para cumplir
ciertas metas solo se pueden alcanzar mediante la accion concentrada o la
coordinacién de esfuerzos de algunos grupos, es asi como se puede cumplir metas y
objetivos para alcanzar unaejor eficacia. Las organizaciones para el desarrollo de

las practicas en el cantdn son de primer grado y no poseen periodicidad en reuniones
mas bien sus acciones son esporadicas al momento de hablar sobre el centro
histdrico de la ciudad en el cual seldanayoria de caracter patrimonial reconocido

por el INPC en el cual posee un inventario de las viviendas que forman parte de
interés social como patrimonial en el cual se indica las caracteristicas de la vivienda
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL SAN MIGUEL

DE BOLIVAR, 2006)




llustracion 1: Parque centtale San Miguel.
Fuente: Facebook.

De los cuales se puede constatar que los ciudadanos de San Miguel de Bolivar
conservan una relam con la vivienda ya que se considera como un bien
habitacional en cual las personas posee un estructura familiar de la cual se basa en
diferentes tipologias de rango de 3 a 13 personas en una vivienda, esto quiere decir
que existe una gran cantidad encahton que vive en una casa gran parte de la
familia por lo que conlleva a que la rehabilitacion y mejoramiento de la casa sea de

mejor manera para asi poder habitarla con todas las de la ley.

llustracién 2: Condicionamierd social.
Fuente: Facebook

Una de las formas de ingreso a cada una de estas viviendas se por medio de una sala
que consta como recibidor y que a su vez es la carta de presentacion de la vivienda,
ya gque en diferentes tipologias de vivienda también se pogasar a través de un

patio abierto y lo mas realista por un pasaje que conecta la vivienda con la parte
posterior de la misma siendo este un distribuidor para los diferentes espacios. Uno
de los aspectos mas comures que las personas del cantisan heredadolas
viviendas algunas con el fin de conservarlas y rehabilitarlas y otros practicamente
derrocar para volver a construir una nueva vivienda que sea de satisfaccion del

usuario.

Antiguamente las viviendas fueron construidas por los Chasquis less dualon

los primeros en habitar y levantar varias casa, fue asi como se ha ido evolucionando
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y construyendo con materiales que son del mismo sector como es ellmiehag,

y otros materiales que funcionaban como decoracion para la fachada de kdayivien
estas construcciones fueron poblando el centro histérico que hoy en dia posee San
Miguel de Bolivar en la cual las mismas personas fueron quienes construyeron y ya

gue algunas de ellas se mantienen con el mismo valor histérico en la actualidad.

3.2.3 ASPECTO ECONOMICO.

El componente econdmico conlleva al analisis general de las edificaciones de las cuales
se cumple con el desarrollo del canton, esto se debe al trabajo en equipo ya que se
aprende asumir nuevos roles en una sociedad que trae consigo un camtbigoc
Tambiéncorresponde al significo dmpacidad de relacion con el entorno y sensibilidad
ante lasdistintasnecesidades de lassuarios Si se enfoca desde las habilidades de
direccion, establece ysuponela capacidad para planificar, dirigir eqog tomar

decisiones, aceptar responsabilidades y poder de comunidasiaero, 2014 2019)

El sistema constructivo de las diferentes viviendas que se encuentran el cantén poseen
un sistema constructivo vernaculo, estoegeiidecir que los mismossidentes de la

zona aprovechael material de la zona para asi crear los bloques de adobe y paja para

armar la vivienda, en otros casos se utilizaba el bareque un sistema constructivo que
hasta en la actualidad existe en algwiagndasdel canton en donde se fabrican

tierra traida del paramo andino y en la cual daba mas dureza y resistencia a la vivienda.

o~

llustracién 3: Plaza 10 de Enero.
Fuente: Facebook.

Antiguamente los materiales vernaauldtilizados para la construccion de viviendas no
eran un muy significativpor el tema de costos ya que muchas de las personas optaban
por construir sus viviendas con el fin de tener un lugar donde refugiarsé cual

estos materiales se los traslaalain ningan cobro alguno. Los materiales que utilizaban
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antiguamente para la construccion de las viviendas se las puede encontrar en periferias
del cantén o en el paramo andino en el cual ya cuenta con un costo aproximado para
comercializacioral igualla madera que se utiliza pdeaparteestructural de la vivienda

y decoraciondetallede la misma.

En la actualidad los recursos de las edificaciones antes mencionadas po valor
patrimonial medieen el cual ya no se avalla la vivienda como un btend@mico sino

del lugar en donde est& localizado, esto quiere decir que la vivienda ya no es tomada
muy en cuenta para habitarla por la razén de que algunas ya se encuentran en mal
estado, esto se darquepor diferates problemas y un punto mas imporaas la
inexistencia depresupuesto que respalde la rehabilitacion de la casa y no pierda su valor

econdémico como patrimonial.

En el cantén de San Miguel existen varias tipologias de vivipnideipalmenteen su

centro histérico se puede localizar losusggites tipos: vivienda de Adobe, viviendas de
Bareque, viviendas mixtas (adobe y cemento), (bareque y cemento), viviendas de
madera, viviendas de adobe y madera, existen algunas tipologias de vivienda en las
cuales su mayoria ha sido cambiada de mafgsialino mas resistente 0 ya sea por uno

mas actual.

3.2.4 POLITICO JURIDICO.

La gestion aplicada sirve comanstrumento administrativo que permitird al GAD
municipal San Miguel de Bolivar, llevar a la practica su Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territoria{lPDOT) y visibilizar la visién, los objetivos, programas,
proyectos metas y estrategias del plaon el cual se definirh umodelo de gestiéde

forma sistematica y racional para la toma de decisiones propias, es decir, la secuencia
ordenada y razonada en alal deben ser planteadas y resueltas todas las decisiones

inherentes al desarrollo municig8&olivar G. S., 2015)

/
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llustracion 4: Rendicién de cuentas GAD.
Fuente: Facebook.

De acuerdoaloestabke ci do en el art2culo 92 de | a |
Gobiernos Autonomos Descentralizados y de Régimen Espbdiah teneta

competencia de gestion del patrimonio cultural para su mantenimfantaon

conservacion y difusion. En el marco dempetencia tiene atribuciones de

regulacion y control en su territoricon ordenanzas que se emitiera en
fundamento a la politica publica culturah presente Ley y su Reglamento

(ALCALDIA PABLO SEXTO, 2020)

El articulo 98 dela Ley Organica de Culturastableceque fiLos Gobiernos
Autonomos Descentralizados y de Régimen Especial que tienexguacion
exclusiva sobre la gestion de mantenimiento, preservaciéon y difusion del
patrimonio cultural,el mismo quese encargaran delamificar, presupuestar,
financiar y otorgar de manera regular ldiferentesrecursos necesariopara
realizar planes, programas y proyeclosales para el efeao(GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL SAN MIGUEL DE
BOLIVAR, 2006).

Patrimonio Arquitecténico: fiSon henes culturales constituidos por las obras o

producciones huanas que no pueden trasladarse

Patrimonio Material: fiSon los elementos materiales, muebles e inmuebles, que han
producido las diversas culturatel pais y que tienen una significacién histérica,
artistica, cientifica o simbdlica para la identidad de una colectividad y del pais
(ALCALDIA PABLO SEXTO, 2020)

Antiguamente el cantén de San Miguel de Bolivaposeeninguna normativa el cual
regularice o de origen a la construccion de la vivigii@ortancia a la viviendaya

que se acentuaban con el fin de crear nuevos poblados para asi seguir evolucionando de
manera regular sin ninguna prohibicion al momento de aondtr que se manifiesta es

gue en la antigledad se ejecutaban las obras de manera que entre mas se alargue y

crezca la ciudad amplie mas su crecimiento.

En la actualidada escases de normatidastinadas & construccion patrimonial no se
rige en leyesy ordenanzas, elos cuales se ha tratado de mejorar las edificaciones

conservando y rehabilitando su fachada, altura de las mismas edificaciones, lo que esto
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generaun mal uscal momento de construir. EIl GAD no permite la demolicion de una
edificacion p&imonial en el centro histérico que posee gran valor patrimonial por lo

gue no se da paso a su derroque.

En la actualidad se rige una nueva ordenanza patrimonial que se plantea como papel
importante al momento de intervenir con viviendas patrimonialéssetuales se puede
apreciar varios puntos de los cuales son considerados como vitales para la conservacion

y un manejo de gestion en el centro histérico del cantén.

Segun elArt. 20- AAtribuciones de la Unidad, Jefatura o Direccion Municipal de
Patrimomo Cultural. - Para el ejercicio de la competencia, la Unidad, Jefatura o la
Direccion Municipal de Patrimonio Cultural debera actuar conforme a las normas
nacionales, internacionales y locales vigeh(@s CALDIA PABLO SEXTO, 2020).

Son deberes y atribuciones de la Unidad, Jefatura o Direccion Municipal de Patrimonio

Cultural:

a) ACumplir y velar por el cumplimiento de lispuesto por la Constitucipel
objetivo de preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectonicoyal
y construir los espacios publicos para estos filgesantéro .

b) fiDefinir distintos puntoen los cuales el uso prioritario sea patrimonial y los
demas aspectosdeberan ser comphles al uso principal, con la idea de
fortalecer el desanllo econémio delcantér.

c) fiSocializar erel tema patrimonial en la definicion de poligonos de intervencion,
aprovechamientos y tratamientos urbanistgatsimoniales.

d) AElaborar los lineamientos técnicos para proyeqbotiticos, publicosen
concordancia con la ptiia publica nacional

e) fiEstablecedineamientos técnicos y normatives proyectos de ordenanzas o
reglamentosde gestion y control del patrimonio ar¢egtonico y cultural del
cantor.

f) fAiFormular e implementar planes, programas y proyectos destinados a la
preservacion, mantenimiento y difusion del patrimonio cultural del cantdn, en
articulacion con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton
(PDOT) el Plan de Uso y Gestién del Suelo y demas Planes Complementarios

g) fVigilar por la preservaén, mantenimiento y difusién del patrimonio cultural

tangible e intangiblen viviendasriqueza historica, artistica y linguistica, y del
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conjunto de valores y manifestaciones que configuran la identidad plurinacional
e intercultural del cant@n

h) fRegula medidas precautelarigspreventivas y correctivaen proteccion y
conservacion del patrimonio cultural nacional, dentro de su circunscripcion
territorial; y coordinar su implementacién

i) fEjecutar y evaluar los planes, programas y proyecuisigidos a la
preservacion, mantenimiento y difusién del patrimonio cultural nacional de su
circunscripcion

j) fAlmplementar el Plan de Gestién Patrimonial articulado a la gestién de riesgos
en coordinacién con las instancias nacionales rectoras de la politica destRiesgo

k) AAutorizar la movilizacion temporal o definitiva de los bienes culturales
patrimoniales dentro de su respectiva circunscripcion territorial, de acuerdo a la
normativa vigente, y notificar al ente técnico nacional competente para el
registro correspondntep.

l) ACapacitar previo la autorizacion de permiso de intervencion en bienes
inmuebles y muebles, a los vendedores de bienes raices, arquitectos, ingenieros,
constructores albaiiiles y trabajadores de la construccién llevando el respectivo
registro de gaacitaciomn.

m) AAutorizar las intervenciones en edificaciones del patrimonio cultural nacional
de su circunscripcion territorial, de conformidad con la normativa
correspondiente, y notificar dicha autorizaciéon al ente rector, de manera
periddica.

n) fAPromovera restitucion y recuperacion de los bienes patrimoniales expoliados,
perdidos o degradados, en coordinacion con el gobierno central

o) AGestionar los repositorios de la memoria social que se encuentren en su
circunscripcion territorial y bajo su adminetion, en el marco de la politica
publica nacional

p) fPrestar asistencia técnica a personas juridicas de derecho privado, de derecho
publico y a personas naturales, para la conservacion, restauracion, recuperacion,
acrecentamiento, exhibicion, registroavalorizacion del patrimonio cultural y
de la memoria social

q) AGestionar la conservacion y salvaguarda de los patrimonios culturales de la
humanidad, de conformidad con los instrumentos internacionales y los

convenios de descentralizacion vigentes
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r) fSolicitar la validacion técnica al ente técnico nacional competente, previo a
otorgar la autorizacion correspondiente para las intervenciones de las obras de
conservacion, restauracion o reparacion de bienes muebles pertenecientes al
patrimonio cultural nacical para lo cual solicitara la némina y la declaratoria de
dichos bienes

s) AEmitir el informe de viabilidad para la declaratoria de patrimonio cultural
nacional a los bienes inmuebles histéricos o culturales dentro de su
circunscripcion territorial que sencuentren en riesgo por destruccion o
abandono, siempre y cuando no exista un reconocimiento nacional, a fin de
declarar su utilidad publica y expropiacion

t) fiPromover la investigacion sobre patrimonio cultural del canton

u) fCoordinar con las diferenteastancias internas del GAD municipal a fin de
fortalecer acciones para la preservacion, mantenimiento y difusion del
patrimonio culturad.

v) ACoordinar con las entidades nacionales correspondientes y con los demas
gobiernos auténomos descentralizados, lastiggees necesarias para el
desarrollo de proyectos internacionales, nacionalegee cantonaleen materia
de patrimonio cultural nacioral

w) fElaborar y actualizar el registro e inventario de todos los bienes y
manifestaciones que constituyen patrimon@ultural nacional de su
circunscripcion territorial, ya sean de propiedad publica o privada, de acuerdo a
la normativa nacional vigente, y alimentar al inventario naaional

X) fValidar las solicitudegjue presenten los ciudadanmganizaciones para su
recorocimiento como Patrimonio cultural inmatedal

y) AEmitir los informes técnicos correspondientes en el ambito de sus
competencias(ALCALDIA PABLO SEXTO, 2020)

Estos puntos rigen como un nuevo punto de partida ante el usondatina y gestion

de San Miguel de Bolivar.

3.2.5 IDEOLOGICO CULTURAL.
Analizar en la forma de actuacion de los ciudadanos del Canton San Miguel de Bolivar
conlleva a diferentes creencias ideolégicas como religiosas de las cuales cabe resaltar el

idealismo en facion de creencia para mantener un programa con el cual se lleva a cabo
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distintas actividades como fiestas religiosas que se da en el mes de septiembre, ya que
este canton venera como protector al Arcangel San Miguel, una de las mayores fiestas
patronalesen donde cita a diferentes turistas del pais dando a conocer la creencia
religiosa que posee el canton marcado en su centro histérico como adorno en sus
balcones de forma religiosa para esta noble festividad en la cual se da diferentes
procesiones en lauales las personas arrojan flores, serpentinas, etc. Es asi como estas
tradiciones culturales no se ha ido perdiendo a través del tiempo si no enriqueciendo por

el motivo de cOmo se continua con estas tradiciones.

llustracion 5: Fiestas Arcangel San Miguel.
Fuente: Googlelméagenes.

Otro de los aspectos culturales que mas sobresale en San Miguel es el Carnaval ya que
esta fecha se la celebra en el mes de febrero atrayendo asi a turistas de diferentes partes
del pais con el clidusca generar el turismo e impulsar la economia del cantén, ya que

en esta fecha todo su centro histérico se llena de vida y tradicion en el cual las casa de
valor patrimonial se encantan con la alegria de esta fecha en la cal alguna de ellas son
sometichs a cambios de intervencion de las cuales muestran una imagen urbana mas
respetuosa de alegria expresado en sus balcones donde se adornan con diferentes
materiales como son globos, serpentinas, flores, carteles decorativos en los que la
misma ciudadania laora para aportar con la alegria que trasmite esta fiesta.
Costumbres de las cuales se puede reflectar la tradicion en la que se relinen en casa para
festejar, bailar, pasar un momento en familia y compartir alegria luego de algun evento

gue se realiza pdas diferentes calles de la ciudad.
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llustracién 6: Fiesta del Carnaval.
Fuente: Don Kaukamote.

Tanto asi que en fechas civicas se viste de lujo las diferentes viviendas de San Miguel
dando un mejor aspecto civico y renlior a la cantonizaciéon del mismo Cantén en
donde se marca e interpreta el respeto e idealismo que existe entre los mismo

pobladores del Cantoén.

Todas las festividades mencionadas son un vinculo de actuacion entre las mismas
personas que habitan San Metjude las cuales se rescata varias formas de festejarlas en
familia dando a conocer ciertos rasgos de alegria e identificacion con el valor de
vivienda que posee el centro historico por el cual se determina una imagen urbana que

da vida a un Cantén quergga conmocion en todas estas festividades.

llustracién 7: Fechas civicas.
Fuente: Google fotos.

3.2.6 Componente fisico

3.2.7 Circunstancias Fisicas y Morfologia de la ciudad.
El canton de San Miguel de bolivar posee una morfolodp@nar que forma parte de un

nivel evolutivo, con una serie de disciplinas que han contribuido a la forma eminente
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del paisaje que posee. Esta morfologia urbana es el espacio construido en el cual se
puede apreciar la organizaciébn econdémica, social, pofitisde a las personas que
habitan esta ciudad dando asi un tejido urbano en el cual tiene consta de dos parte como
es su casco urbano de una morfologia urbana de Damero u Ortogonal y en su periferia
de medida que la ciudad ha ido creciendo tiene una logifoirregular, por los
diferentes niveles topograficos en crecimiento y extension de la ciudad se toma de

manera desorganizada en la trama urbana.

llustracion 8: Morfologia urbana San Miguel.
Fuente: Propia.

3.2.8 Aceras.

Las aeras en el eje del Centro Histérico (Guakashincha) tienen una mayor
dimension que las demas aceras de la ciudad, esto se da a que las veredas principales de
la calle guayas y pichincha son vias principales del canton en el cual se genera actos
culturaks y poseen una anchura de 2 a 2,50 metros en distintas cuadras por lo que fue
generado para que haya mas libertad al momento de transitar si existiese algun evento

en la via.
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llustracion 9: Aceras.
Fuente: Elaboracion proa.

3.2.9 Eje Vial.
En la actualidad existe dos ejes de vital importancia como es la calle Guayas y la calle

Pichincha dos ejes viales que conectan el centro historico con diferentes puntos del
canton, las misas que poseen diferentes anchuras ya que no posedistamcia
igualitaria si no desproporcionada en diferentes puntos. Los ejes viales varian
distintamente entre los3, 50 a 5,00 metros de los cuales en lugares como plazas, parques
y mercado son mas anchas. La calidad de la via en el centro histéricateEmendos

tipos de adoquinamiento: 1. Clasico | que poses de tres piezas de distinto tamafio. 2.

Adoquines de Hormigon el cual se lo puede encontrar en el resto del canton.

llustraciéon 10 Materialidad.
Fuente: Propia

~—2.00 5.00 200 ——

CORTE VIAL

llustracién 11: Materialidad.
Fuente: Propia.
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3.2.10 Pendiente.

Valoramos las diferentes pendientes del Canton San miguel tomando en cuenta la
principal que pasa por el centro de la ciudad en la cual se pudo observar que tiene un
crecimento de 2536 m.s.n.m. que llega hasta su punto mas bajo de 2349 m.s.n.m. ya

que existen diferentes pendientes que surge en diferentes direcciones.

2536m
2500m

Inclinacién Maxima: Inclinacién Promedia:
195% -Z24 5% 6% -7.8%.

2450m

2400m

2349m

llustracion 12: Pendiente del Centro de San Miguel.
Fuente: Propia.

3.2.11 Forma dela Vivienda.

Se pudo valorar la forma que poseen muchas viviendas del Canton, ya que la mayoria
de ellas son Cuadradas, rectangulares, dentro de ellas perfectas y otras irregulares.
Como también varias viviendas aun poseen cubiertas inclinadas de ddsoaaguas

en las cuales se observa cierto grado de deterioro y algunas que aln se mantienen en un
perfecto estadoCabe mencionar que algunas viviendas tienen su tipologia de
orientacion hacia la calle con un acceso directo de calle vivienda por el aaaluse

ingreso directo al domicilio.

llustracion 13: Tipologia de vivienda.
Fuente: Google Maps.
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3.3 COMPONENTE FISICO PAISAJISTICO.

3.3.1 Paisaje Inmediato.

SanMiguel deBolivar conocida como Leuna de la Cultura que poseeuwdeprivilegio

en naturaleza por el cual se manifiessars dones durante todo el afimoude los

paisajes historicos que llama la atencion es el parque central donde revolotean diferentes
tipos de aves, se levanta la iglesia matriz y conjuntamente el Kimicipal. Su

imagen urbana en el centro histérico estd decayendo por el diferente tipo de
acontecimientos que esta pasando, pero a esta problematica cubre el encanto de paisajes

por el cual se encuentra rodeado manteniendo asi una esencia de tranquilidad.

3.3.2 Diferentes Niveles de Deterioro.
Se puede observar que en San Miguel existen deterior el cual da su imagen urbana

como.

1 Ao largo del centro histérico se puede apreciar la diferencia de tonalidades de
color en las fachadas de la vivienda por lo que ri&teexina regulacion de color
ante este tipo de problema, muchos de los ciudadanos pintan sus fachadas con
colores que no van de acuerdo a la vivienda o llegan al punto de pintar las
viviendas por piso para que se distinga de los demés. (esto se da goqeeeo
un manual con los colores que son acordes a la vivienda para no dafar la imagen

urbana)

llustracién 14: Diferente Color en Fachada.
Fuente: Propia.
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1 Se evalta la materialidad con la que se presenta algunas edifisaggogae a

lo largo de los afios San Miguel a si victima de cambios en las construcciones
esto se debe a que se va perdiendo la materialidad que antiguamente se utilizaba
con el fin de construir una vivienda con acabados de primera en donde quede de
lado elvalor patrimonial que esta sujeto a la vivienda. Es asi como ya no se
puede encontrar viviendas que aun mantengan su materialidad intacta como es el
adobe, bareque, madera, materiales que sobresalen en algunas viviendas y que
son remplazadas por hormiggrmetal, esto se considera como un problema al
momento de rehabilitar ya que muchas personas no conservan la fachada ni un

rasgo de valor patrimonial.

llustracién 15; Materialidad.
Fuente: Propia.

3.3.4 Contaminacién Grafica.

Uno de los principales problemas & contaminacion grafical cual se aprecian el

centro historico el cual su uso de suelo es comercial y existe todo tipo de letreros que
afectan a la imagen de la vivienda en el cual opacan la fachada ya que no existe un
adecuando manejo ante este problema. Muchas de las personas pintan o realizan letreros
gue van acorde con su negocio comercial pero aun asi no le dan importancia a como
estan afectando a la imagen urbana del cantén ya que este problema sigue creciendo y

cortaminando mas distintos puntos de la ciudad en donde se genera comercio.
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llustracién 16; Contaminacion Grafica
Fuente: Propia.

3.3.5 Paisaje Mediato.

AEN San Miguel de Bolivar se encuentra rodeado para paisajes que embeatés@io,a

ya que desde diferentes puntos de la ciudad se puedeahs®ntafas, cordilleras, el
santuario de la Virgen de Lourdes, como también diferentes parroquias atedafias
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL SAN MIGUE DE
BOLIVAR, 2006). Gracias a su topografia san miguel alcanza una vista inigualable sin
que ningun edificio interrumpa esta vision por lo cual se puede apreciar en diferentes

perspectivas del Cantén hacia afuera.

llustracion 17: Paisaje Mediato desde la ciudad.
Fuente: Propia.

Como también desde la periferia que bordea al canton tiene una vista directa hacia
cualquier punto del mismo. San miague es un lugar que posee una gran variedad de

paisajes en los cuales armoniza aiudad en si.

58



llustracion 18: Vista desde fuera del Cantén.
Fuente: Propia.

3.3.6 COMPONENTE FISICO AMBIENTAL.
3.3.7 Clima.

En San Miguellos veranos cortos y frescos como también el invierno es parcialmente
nublado erel transcuso del afio, la temperatura generalmente vari Wea20 °C.
Donde el clima templaddura2,3 meses, ddl2 de octubral20 de diciembre,
alcanzando unatemperatura méximadel9 °C Tiene dias calurosogon una
temperatura maximale20 °Cy una temperara minima d® °C. fiLatemporada
frescadura3,4 meses, ddl9 de abrilal 31 de julio, y la temperatura maxima promedio
diaria es menos dB8 °C. El dia mas frio del afio es2ede septiembre, con una
temperatura minima promedio 8¢Cy maxima promediale 19 °Gd. (Weather Spark,
2016)

Temperatura maxima y minima promedio

fresco caliente
40 °C
35 °C
30 °C
=e 19 abr. 2 sept. 12 o=ct, 27 nov.
20°C 1020 19 -c . 18°C 202 .
15°C
10 °C Baja
5-C 10°C b oo e J]
0-°C
-5°C
-10°C
-15°C
20 °C Ahors
ene. feb. mar. abr.  may.  jun. Jul ago. sept. oct now. dic.

llustracion 19: Clima.
Fuente: weather spark.
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3.3.8 Topografia.
Para fines de este informe, las coordenadas geogréaficas de San Miguel son-latitud:
1,709°, longitud:79,043°, y elevacion: 2.584 m.

fiLa topografia en un radio @&ekilometrosde San Miguel tiene variacionesormesie
altitud, con un cambio maximo de altitud @29 metroy una altitud promedio sobre el
nivel del mar de&.541 metros. En un radio dd6 kildmetroscontiene
variacionesenormegle altitud (3.531 metros). En un radio & kilbmetrogambién
contiene variacionesxtremagle altitud (6.283 metro§YWeather Spark, 2016)

El area en un radio dekildmetrosde San Migueésta cubierta dérboles(54 %), tierra
de cultivo(23%) ypraderag20%), en un radio d&6 kilometrosdearboles(55 %)
y pradera31%) y en un radio d80 kildmetrosdearboles(34 %) y pradera33%).
(Weather Spark, 2016)

3.3.9 Asoleamiento.

fiLa duracion del dia en San Miguel no varia considerablemente durante el afo,
solamente varia3 minutode lasl2 horasen todo el aficEn 2020, el dia mas corto es

el 20 de junio, cori2 horas y 1 minutde luz natural; el dia mas largo el21 de
diciembre, cori2 horas y 13 minutade luz natural (Weather Spark, 2016)

24h Oh

20h 4h

16h
Haoras de luz natural y crepisculo en San Miguel

12hy 7 min 12hy 1 min 12hy6min 12 hy 12 min 12h
oh 19 mar. 20 jun. 22 sept. 21 dic. 16 h

gh

4h . . 20h
dia ) dia

Oh : 24h
ene. feb. mar. abr. may. jun Ju ago. sept.  oct.  nov.  dic

llustracién 20: asoleamiento.
Fuente: weather spark

3.3.10 Viento.

Esta seccion trata sobre el vector de viento pramaal hora del area ancha (velocidad

y direccién) al0 metrossobre el sueloEl viento de cierta ubicacién depende en gran
medida de la topografia local y de otros factores; y la velocidad instantanea y direccion

del viento varian mas ampliamente quepgommedios por hor@Neather Spark, 2016)
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3.3.11 Humedad.

fiBasamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste
determina si el sudor se evaporara de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos
de rocioson mas bajos se siente mas seco y cuando son altos se siente masHfEdmedo
este sentido diferencia de la temperatura, que generalmente varia considerablemente
entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar mas lentamentejuasi es
aungie la temperatura baje en la noche, en un dia himedo generalmente la noche es
hamedao (Weather Spark, 2016)

AEl nivel de humedad percibido en San Miguel, medido por el porcentaje de tiempo en
el cual el nivel dédicomodidad de timedad ebochornosoppresivoo insoportable, no

varia considerablemente durante el afio, y permanece practicamente considfte en

100 %
G0 %
a0 %
O %
60 %
50 % SEeCo
40 %
30 % comodo
20 %
10 % 22 mar. 21 sept.
- 0% 0 %
0 % - - ®
ene. feb. mar. abr. may jun ju ago. sept  ock  nov. dic

800 | camodao | himedao | bochornoso | Opresivo | insoportable

13°C 16°C 18°C 21 °C 24 °C

llustracion21: Humedad
Fuente: weather spark

3.3.12 Lluvia.

fiPara mostrar la variaciéon durant® mes y no solamente los totales mensuales,
mostramos la precipitacion de lluvia acumulada durante un periodo movil de 31 dias
centrado alrededor de cada dia del.&&n Miguel tiene una variaci@xtremadale

lluvia mensual por estaciohlueve duranteel afio en San Miguel. Lmayoria de la

lluvia cae durante los 31 dias centrados alrededor2Xetle febrero, con una
acumulacion total promedio d&1 milimetros (Weather Spark, 2016)
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llustracion 22: Lluvia.
Fuente: weather spark

3.3.13 Propuesta de anteproyecto a realizar.

El disefio de un modelo de gestion busca sintetizar los diferentes criterios en creacion de
autoridades especificas para la gestion publica en el centro historico del Canton San
Miguel, esta expresa la necesidad de coordinar y aplicar diferentes acciones
administrativas con la finalidad d@plicar los diferentes conceptodiryeamientos en
rehabilitacion y conservacion de una vivienda histéricA demas se busca la
participacion saal en la gestion de centros histéricos pasaalentar a fortalecer la
puesta de valor en el centro histérico proporcionando solidaridad y reciprocidad ante los

diferentes actores dedintbncomo es lo politico, social econémico, cultural.

Ademés,se deactuar con una planificacion participativa que tenga una vision integral

en el consenso de varios intereses que dan como resultado un nivel de complejidad en
sentido de planificacion de los diferentes proyectos a realizarse para la creacion de ese
modelo @& gestién que con lleva una reflexion de aporte de programas y proyectos que

son tomados en cuentas bajo ciertos criterios:

1 Comprender las interrelaciones de la sociedad con respecto a los diferentes
temas relacionados al territorio.

1 Considerar al patrimaon cultural de la zona como un eje transversal que
relaciona los diferentes puntos en &mbito de desarrollo local del cantén.

1 Tener un fortalecimiento de las capacidades locales para asi poder aplicar la
gestion del patrimonio cultural del canto.

1 Asegurary aportar con los diferentes criterios de intervencién, dado asi una

pauta erel aspecto econémico para la rehabilitacion de la vivienda.
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71 Planificar de manera colectiva las distintas leyes y estatutos que regiran para la
conservacion patrimonial aportan@si una idea de cambio y mantener las

diferentes viviendas patrimoniales del canton.

Asi también los gobiernos auténomos descentralizados deberan ser claros y
estableceran, por cada politica, un conjunto de intervenciones ya sea interrelacionadas y
coordimdas segun las diferentes lineadeion quese proyecta.
Estas intervenciones podran ser de dos tipos:
1 Definicion de planes, programas y proyectos, esto conlleva a diferentes
requerimientos aivel presupuestario con una temporalidad en los componentes
y resultados esperados lo cual dara como resultado indicadores y metas de
gestion.
1 Agenda regulatoriaesta definicion de orientacioney normativas, para la
implementacion de ordenanzas, acuerdos y resoluciones con especificacion de

objeto y alcancen bae a lo propuesto para el canton

3.4 Andlisis e interpretacion de resultados.
3.4.1. Encuesta aplicada a los propietarios de las diferentes viviendas patrimoniales

del Cantén San Miguel de Bolivar.

¢, Cudles son los principales deterioros que tiene su vivieaf?l

Opciones Cantidad Porcentaje
PISO 50 35,97%
CUBIERTA 111 79,86%
MURO - PARED 115 82,73%
VENTANAS 17 12,23%
PUERTAS 19 13,67%
ENTREPISO 27 19,42%
GRADAS 10 7,19%
HUMEDAD 28 20,14%

TOTAL 377 271,22%

Tabla 3: Principales deterioros en viviendas.
Fuente: elaboracion propia.
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mPISO m CUBIERTA E MURO - PAARBDVENTANAS
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20,14%
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12,23% e '
\ 79,86%

Graficos 1: Deterioraos de viviendas.
Fuente: elaboracion propia.

Andlisis e interpretacion.

De los resultados obtenidos la mayor parte de encuestadespondel (82,73%) al
muro-pared el cual presenta mas dafio en las viviendag9¢86%) la cubiertase
observaen su mayori&l mal estado o cambiado de materialidad, el (35,9¢8en

los pisos que ya estdn gmesimoestado de acuerdo a los diferentes afios sin un
tratamiento que ayude a mantener su dureza, el (20,14%)habla de una herig@ad

en laedificacionpor lo cualgeneramolestias en su interior, el (19,42%) considera como
deteriorel entrepisade la casa por su mal estado, el (13,67%) senaldagusuerta

estan en estado de descomposicidn(12,23%) habla sobre una tigluras en los
marcos de ventas y vidrios y finalmente el ( 7,19%) sefiala como deterioro las gradas

internas de la vivienda.

Los diferentes deterioros que existen en las viviendas d&lncae dan a que no existe

una rehabilitacion o una conservacion del bien inmueble por el cual muchas personas
optan por dejar que se dafie y llegue al punto donde ya cede la edificacién por lo que no
se da una importancia de socializacion por parte dpdesonas para asi no perder el
patrimonio intangible que aun posee San Miguel, cabe sefialar que existen diferentes
viviendas en las cuales de ah dejado que se deteriore por el simple hecho de que se
derrumbe y construir una nueva vivienda actualizada asiraya no invertir en los

diferentes materiales que conlleva una vivienda patrimonial.
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¢, Cualesson las dificultades que tiene usted para resolver el deterioro de su

edificacion?
Opciones Cantidad Porcentaje
Costo elevado de materiales 73 52,520
Inexisteancia de materiales
vernaculos 4 2,.88%
Falta de conocimiento en
rehabilitacion 35 25,18%
Falta de dinero 96 69,080
Ninguna 0 0,00%
TOTAL 73 149,64%
Tabla 4: Dificultades para resolver deterioros.
Fuente: elaboracion propia.
m Costo elevado de materiales m Inexistencia de materiales vernaculos

m Falta de conocimiento en rehabilitaci@Falta de dinero

m Ninguna

52,52%

69.06%

Gréficos 2: Dificultades para resolver deterioros.
Fuente: elaboracién propia

Andlisis e interpretacion.

De la encuesta realizada se tiene una aproximacién a la mitad de los encuestados
(69,06%)tiene dificultades por la faltaeddinero pare resolver la rehabilitacion de su
vivienda, mientras que el (52,52%) considera que los materiales tienen un costo
elevado, el (25,18%) no tiene conocimiento alguno para realizar la rehabilitacién de la
vivienda, el (2,88%) manifiesta la inetéacia de materiales vernaculos de la zona, y

finalmente un (0%) que evidencia que si existe dificultad.

Las cifras evidencian que las personas posee diferentes dificultades para la
rehabilitacion de su vivienda por que los materiales tienen un granycosichos de
ellos no se atreven a invertir en la vivienda por falta de dinero y también por falta de

conocimiento en rehabilitar de una manera adecuada y apropiada, con el miedo de llegar
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a costos elevados en la compra de materiales ya que algunos dmatsoales
vernaculos no existe en la zona del canton san miguel que permita ahorrar el traslado de

estos materiales.

¢, Considera un costo elevado para la rehabilitacion de su vivienda?

Opciones Cantidad Porcentaje
Sl 122 87,77%
NO 17 12,23%

TOTAL 139 100%

Tabla 5: Costo elevado para rehabilitacion.
Fuente: elaboracién propia

mSI mNO

12,23%

87,77%

Gréficos 3: Costo elevado para rehabilitacion.
Fuente: elaboracion propia

Analisis e interpretacion.

De los resultados obtetus la mayor parte de losncuestadogjue corresponde al
(87,77%) manifiesta que es un costo elevado la rehabilitacibn de su vivienda por
motivos de los diferentes materiales que tienen un alto valor econémico, mientras que el
(12,23%) restante respondeajuno es un costo elevado la restauracion de sus viviendas
por lo que supieron manifestar que si les gustaria invertir y aportar en el patrimonio

intangible del canton San Miguel.

Los resultados obtenidos se puede manifestar que en el cantén San Mipagbta
parte de la poblacion encuestada se manifesté que si es de gran inversion econémica la
rehabilitacion de sus viviendas por lo que muchos de ellos dejan al descuido para que se
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siga destruyendo y deteriorando la misma, con el fin de que no existarécamente
para la compra de los diferentes materiales que vendrian hacer parte de la rehabilitacion

de las diferentes casa.

¢, Se siente a gusto con la distribucion interna de su vivienda actual?

Opciones Cantidad Porcentaje
Sl 53 38,12%
NO 86 61,87%

TOTAL 139 100%

Tabla 6: a gusto distribucion interna de la vivienda.
Fuente: elaboracién propia

mSImNO

38,12%

61,87%

Gréficos 4: Se siente ayusto distribucion interna de la vivienda.
Fuente: elaboracién propia

Andlisis e nterpretacion.

La mayoria de las personas representando el (61,87%) considera que se siente a gusto
con la distribucion de su vivienda y que les gusta la forma erhgusalo dividida
interiormente en cambio efestante(38,12%) no se siente a gusto candistribucion

interna de su vivienda por los espacios reducidos o por la falta de diferentes ambientes.

En estos resultados la mayoria de personas consideran que su vivienda posee buena
distribucion de espacios internos ya que antiguamente se cons&wdaa thanera para

asi tener diferentes espacios que aportan a la comodidad del habitante, ya que en

muchas vivienda también existe la negatividad en donde se puede apreciar la falta de

espacios para una gran cantidad de personas que habitan este typendasj por lo

cual se ha dado las intervenciones de modificar por si mismo las viviendas

construyedo y ampliando nuevos espacios.
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¢,Cree usted que San Miguel de Bolivar consta con una adecuada imagen urbana?

Opciones Cantidad Porcentaje
Sl 37 26,62
NO 102 73,38

TOTAL 139 100%

Tabla 7: consta de una adecuada imagen urbana.
Fuente: elaboracion propia

S| mNO

26,62%

73,38%

Gréficos 5: consta de una adecuada imagen urbana.
Fuente: elaboracion propia

Andlisis e interpretacion.

De la encuestaealizadase tienemas de la mitad de los encuestados (73,38%) que

considera que San Miguel de Bolivar no tiene una buena imagen urbana por los
diferentes caracteristicas que opacan en centro histérico del cantén, mientras que el
(2662%) considera que si tiene un imagen urbana adecuada por lo que si se sienten

satisfechos con el centro histérico del cantén.

Muchas personas manifestaron el gran deterior que posee el cantén con respecto a su
imagen urbana de la cual la mayoria se sigm@nforme por diferentes motivos de los

cual manifestaron que muchas de las viviendas no poseen un color adecuado en sus
fachadas como también la existencia de letreros de gran volumen que opaca la misma
vivienda, hasta incluso el no respetar y apropiamsnstruyendo y remodelando con
distintos materiales como cemento en lasréifees fachas de las viviendas.
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¢,Durante un sismo de alta magnitud, en que elementos de su vivienda cree usted

que tendria méas afectacion?

Opciones Cantidad Porcentaje
Columnas 42 30,22%
Vigas 19 13,67%
Techos 108 77,70%
Muros 105 75,54%

Balcones 3 2,16%

Ventanas 15 10,79%
Entrepiso 23 16,55%

TOTAL 315 226,62%

Tabla 8: mayor afectacion en la vivienda.
Fuente: elaboracién propia

m Columnas m Vigas m Techos mMuros m Balcones mVentanas m Entrepiso

75,54%

Gréficos 6: mayor afectacion en la vivienda.
Fuente: elaboracién propia

Analisis e interpretacion.

Con los resultados obtenidos referente a un sismo de alta magnitud el (77,70%) de las
personas manifestaron que principalmente tendria mayoraeifiact el techo, el
(7554%) de afectacidn tendria los muros o pared, eR@0) tendria afectacién en sus
columnas, el (16,55%) estaria afectado el entrepiso de la vivienda, el (13,67%) afectaria
en las vigas de la vivienda, (10,79%) afectaria en susnes por rompimiento y el

(2,16%) afectaria en los diferentes balcones que tiene la vivienda.

Las diferentes viviendas con valor patrimonial en el cantén han sido actores principales
ante los diferentes sismos que se ha dado en ecuador ya que en la oystas si
sufrieron algunas fisuras en sus paredes como también dafios mayormente en las
cubiertas por lo que se trizaron las tejas y las viguetas que sostienen a estas, por otro

lado varias casa sufrieron dafios irrelevantes por lo que actualmentddaarsetidas
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a transformaciones de las cuales no se ha replicado la igualdad de los materiales

marcando asi una diferenciacion entre lo antiguo y lo actual en construccion.

¢ Cuél de estas tramitaciones de patrimonio cultural conoce en la municipalidad?

Opciones Cantidad Porcentaje

Desvinculaciéon 49 35,25%

Restauracion 14 10,07%
Desclasificacion 1 0,72%
Derrocamiento 1 0,72%
Rehabilitacion 3 2,16%

Ninguna 78 56,12%

TOTAL 146 105,04%

Tabla 9: tramitaciones por parte del muricipio.
Fuente: elaboracion propia

m Desvinculacion m Restauracion Desclasificacion

m Derrocamiento m Rehabilitacion mNinguna

35,25%

Gréficos 7: tramitaciones por parte del municipio.
Fuente: elaboracién propia

Analisis e interpretacion.

De los resultados obtenidos a las diferentes personas mas de la mitad de ell@s supier
manifestar con el (56,12%) que no conocen acerca de ningun tramite sobre el
patrimonio del cantén, con el (35,25%) conoce solo acerca de la desvinculacién de las
viviendas patrimoniales para que no sea tomada en cuenta como patrimonio del canton,
el (1007%) conoce acerca de la restauracién pero no es muy accesible por diferentes
problemas, (2,16%) conoce sobre la rehabilitacion de la vivienda y finalmente el

(0,72%) dice conocer acerca de la descalcificacién y derrocamiento de la vivienda

Muchas de lagersonas encuestadas manifestaron el desconocimiento referente a la
tramitacidbn en aspecto de viviendas patrimoniales en el canto de las cuales solo
supieron manifestar que conocen la desvinculacion de las viviendas para si poder

acceder a la demolicioreda vivienda y construir una nueva, esto se da con el de que
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san miguel no tiene una normativa que rija este tipo de tramite por el cual las personas
no toman conciencia ante el alto valor que posee el centro historico del mismo y que a
su vez sestgperdiendo.

¢, Qué considera que se deba cambiar para la rehabilitacion de las viviendas
patrimoniales?

Opciones Cantidad Porcentaje
Normativa 83 59,71%
Estrategias de rehabilitacion 10 7,19%
Apoyo econémico 20 14,39%
Ninguna 42 30,22%
TOTAL 155 111,51%

Tabla 10: considera que se deba cambiar para la rehabilitacion.
Fuente: elaboracién propia

mNormativa mEstrategias de rehabilitacion m Apoyo econ6mico mNinguna

30,22%

59,71%

Gréficos 8: considera que se deba cambiar para la rehabilitacion.
Fuente: elaboracién propia

Analisis e interpretacion.

De acuerdo al resultado de las encuestas més de la mitad de las personas con (59,71%)
considera que se debe cambiar de normativa para rehabilitar las viviendas, el (30,22%)
considera que no se debe cambiar absolutamente nada en la normativa398b) 14
argunenfa que no existe umpoyo economicague ayuda la rehabilitacion de las
diferentes viviendas y finamente el (7,19%) desconoce de estrategias aplicadas a la
rehabilitacion de las viviendas patrimoniales.

En la actualidad las diferentes persogas habitan y poseen una vivienda de valor
patrimonial no consideran que exista una normativa en la cual rija el cumplimentemos
de como rehabilitar la vivienda ya que no existe ninguna normativa por parte del Gad,

siendo asi que las personas estan de @awsr que haya la posibilidad de que exista un
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apoyo econémico para restaurar la vivienda y que esta podria ser acompafiada con

estrategias de rehabilitacion como complemento a la intervencién de la edificacion.

¢ Estaria de acuerdo en rehabilitar su viviend o de construir una vivienda

moderna?
Opciones Cantidad Porcentaje
Rehabilitar la vivienda 55 39,57%
Construir una vivienda modern; 84 60,43%
TOTAL 139 100%

Tabla 11: esta de acuerdo en rehabilitar o construir una nueva.
Fuente elaboracion propia

m Rehabilitar la vivienda m Construir una vivienda moderna

39,57%

60,43%

Gréficos 9: esta de acuerdo en rehabilitar o construir una nueva.
Fuente: elaboracion propia

Analisis e interpretacion.

La mayoria de personas representando el (60,43%) no esta de acuerdo en rédnabilitar
vivienda por diferentes motivos de los cuales no aceptan en consideracion la pérdida del
patrimonio en el cantén, mientras en (39,57%) esta de acuerdo con mejorar su vivienda

y rehabilitar para asi no perder el patrimonio que aun existe en esta ciudad.

Gran cantidad de los habitantes del cantén San Miguel manifiestan que no estan de
acuerdo con invertir econémicamente en estas casas, el motivo por el cual no lo hacen
es por el costo que requiere la rehabilitacion de estasaaseal fin de que se deierd

con el tiempo a que construyan una nueva vivienda actual en donde existen los
diferentes materiales para su construccién. En san miguel no existe la concientizacion

de las personas con respecto a las viviendas de valor patrimonial por el cual no dan a
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respetar el cumplimento en el centngstorico, ademas existe utkescuidode la
ciudadania por el cual no aprecian el gran valor patrimonial que este cantdn esta

perdiendo.

3.4.1 Entrevista realizada a profesionales del GAD del Canton San Miguel

1- UNIVERSIDAD TEC NOLOGICA INDOAMERICA

CARGO: DIRECTOR DE PLANIFICACION FECHA: 07/08/2020
ENTREVISTA DIRIGIDA AL GAD DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR.

1. ¢Cudles son las principales problematicas del municipio con respecto al
tema de patrimonio edificado?

Falta de una oraenza reguladora a fin de asumir en su totalidad la competencia
(patrimonio)

Falta de un plan y modelo de gestion qué contemple programas y acciones en
conjunto con la ciudadania (participativo).

2. ¢Qué problemas existen en relacién a la politica y normativque tiene la
municipalidad en relaciéon a las viviendas de valor patrimonial? ¢Se ha
podido hacer algo?

No contamos con la normativa y politica necesaria que regule las viviendas
consideradas como patrimonio, conjuntamente con el concejo cantonal se esta
tratando este tema para concluir con una ordenanza.

3. A su criterio cdmo autoridad de la municipalidad teniendo en cuenta los
mecanismos de financiamiento ¢se puede implementar y colaborar de
manera creativa en beneficio al patrimonio edificable?

Se puede cdribuir al patrimonio (econémicamente) siempre y cuando se
obtenga los mecanismos de financiamiento y esto vaya de la mano de un plan de
manejo participativo con la finalidad de fortalecer nuestro centro histarico.

4. ¢Actualmente con qué criterio se manejalePatrimonio Habitacional del
Canton San Miguel de Bolivar?

Lamentablemente desde la declaratoria de patrimonio en el afio 2002, los
propietarios de los bienes inghles han optado por derrocsus bienes sin
ningun permiso, de igual manera el Gad municgaio tener una base legal

para sancionar se ha quedado de brazos cruzados.
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10.

A su criterio ¢Se ha planificado con respecto a conservar y rehabilitar el
repertorio habitacional del canton?

De parte del Gad municipalgn especial desde esta administracealsordcéel

tema a fin de crear la normativa adecuada que nos permita conservar, mantener
y difundir nuestro patrimonio.

¢Cuéles son los mecanismos actuales que rige la municipalidad para los
diferentes tipos de tramitacion con respecto a viviendas de ‘oal
patrimonial?

Al no tener la normativadecuada, nos basamos en la Normativa técnica para:
inventarios, declaratoria, desvinculacion y pérdida de calidad de bienes
inmuebles, de ser el caso que los usuarios soliciten una desclasificacion mientras
que, m@ra autorizar, remodelaciones, rehabilitaciones no existe ninguna
normativa.

¢ Cree usted que se podria destinar una parte del presupuesto por parte del
GAD para la rehabilitacion de las viviendas patrimoniales aldn existentes?

Es posible siempre y cuande acople a una figa legal y adecuada ya que el

Gad municipal no puede invertir en propiedad privada.

A su criterio ¢deberia existir algin tipo de alianza econémica entre el
ayuntamiento, empresas privadas y personas que requieren la
rehabilitacion de susviviendas patrimoniales?

Seria el camino ideal, mientras exista el vinculo entre empresa publica, empresa
privada y usuarios, los mecanismos para mantener nuestro patrimonio
arquitectonico serian mas de ejecutables

¢,Creeusted que seria de gran factibilad la elaboracion de un modelo de
gestion para conservacion de viviendas patrimoniales del canton?

Mas que factible, es imperiosa la necesidad de tener un modelo de gestion para
la conservacién del patrimonio del cantdn, es una herramienta primordia¢y de
ser socializada con los propietarios de los bienes inmuebles.

¢,Que aporte tendria un modelo de gestion en un futuro para el manejo de
estrategias en cuanto a las viviendas de valor patrimonial?

Un modelo de gestion se nutde una vision actual déa siuacion del
patrimonio erterritorio, deun analisis previo, y por ende serviria no sélo como

herramienta para conservar el patrimonio, sino también para nutrir a una
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ordenanza, con lo cual el Gad municipal asumiria de la mejor manera la

competencia de panonio

CARGO: TECNICO DE PLANIFICION FECHA: 07/08/2020
2- ENTREVISTA DIRIGIDA AL GAD DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR.

1. ¢Cuales son la principal problemética del municipio con respecto al tema de
patrimonio edificado?

No existen ordenanzas municipales sanciones a personas que intentan
arruinar o demoler el patrimonio edificado.

Las personas no entiendes del tema patrimonial, como la conservacion,
restauracion, regeneracion de una edificacion patrimonial.

2. ¢Qué problemas existen en relacion a la ptiia y normativa que tiene la
municipalidad en relacion a las viviendas de valor patrimonial? ¢Se ha
podido hacer algo?

Lamentablemente se hereda normativa sin poca eficacia para intervenir
politicamente ante personas que quieren modificar el patriredifioada

3. A su criterio cdmo autoridad de la municipalidad teniendo en cuenta los
mecanismos de financiamiento ¢se puede implementar y colaborar de
manera creativa en beneficio al patrimonio edificable?

Si se puede implementar y colaborar de manera eaeadiante convenios con
universidades, en el tema de pintura o restauracion de fachadas, creando talleres
para educar a la gente sobre este tema.

4. ¢Actualmente con qué criterio se maneja el Patrimonio Habitacional del
Canton San Miguel de Bolivar?

Se rige en base a las normales internacionales sobre patrimonio cultural
edificado.

Se rige en base a las normativas planteadas por el INPC y el ministerio de
cultura y patrimonio, también al sistema de informacion del patrimonio cultural
ecuatoriano SIPCE.

5. A su criterio ¢Se ha planificado con respecto a conservar y rehabilitar el
repertorio habitacional del canton?

Es un tema muy importante que se viene desarrollando desde hace mucho
tiempo, el cual debe conllevar politicas, normativas y ordenanzas municipales y

las mas importantes la concientizacion de la gente.
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6. ¢Cuales son los mecanismos actuales que rige la municipalidad para los
diferentes tipos de tramitacion con respecto a viviendas de valor
patrimonial?

Se rige la maoicipalidad en base a los datos otorgaqmr el SIPCE, la
normativa del INCP presentacion del proyecto en base a
conservacion/restauracion/ rehabilitacion para su aprobacion.

7. ¢Cree usted que se podria destinar una parte del presupuesto por parte del
GAD para la rehabilitacion de las viviendagatrimoniales aun existentes?

Es muy importante destinar el presupuesto en mejorar la imagen urbana en
cuanto a la recuperacion patrimonial, conservar la tipologia de fachada y
colores, de esta manera involucrar a todo el casco historico y posterioemente
sectores rurales

8. A su criterio ¢deberia existir algun tipo de alianza econdmica entre el
ayuntamiento, empresas privadas y personas que requieren la
rehabilitacion de sus viviendas patrimoniales?

Debe existir la ayuda econdmica por medio de instit@sdmancieras, por lo
gue la rehabilitacion de patrimonio es realmente costosa.

9. ¢Creeusted que seria de gran factibilidad la elaboracion de un modelo de
gestién para conservacion de viviendas patrimoniales del canton?

Seria de gran ayuda técnica recibin modelo de gestion de viviendas
patrimoniales ya que ayudaria en la tramitacién rapida para el publico.
10.¢,Que aporte tendria un modelo de gestion en un futuro para el manejo de
estrategias en cuanto a las viviendas de valor patrimonial?
V Tramitacién rapida

Conciencia de la poblacion en el tema

Modelo de gestion publica

Mejoramiento de la imagen urbana

Respeto por la identidad cultural

< < < < <

Recuperacién de materiales autdctonos y sistemas constructivos propios

CARGO: EX TRABAJOR DEL GAD (TECNICO DE PLANIFICACION FECHA:
07/08/2020

3- ENTREVISTA DIRIGIDA AL GAD DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR.
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¢, Cuales son las principales problematicas del municipio con respecto al
tema de patrimonio edificado?

No asumen las competencias

No hay ordenanzas

¢, Qué problemas existen emelacion a la politica y normativa que tiene la
municipalidad en relacién a las viviendas de valor patrimonial? ¢Se ha
podido hacer algo?

No tiene normativa

A su criterio como autoridad de la municipalidad teniendo en cuenta los
mecanismos de financiamierd ¢se puede implementar y colaborar de
manera creativa en beneficio al patrimonio edificable?

Dificil que se cree una partida presupuestaria para ese rubro

¢Actualmente con qué criterio se maneja el Patrimonio Habitacional del
Canton San Miguel de Bolivar?

Las autoridades se manejan con un criterio equivocado ya que a una vivienda
nueva quieren que tenga una tipologia patrimonial, en lotes que no existe una
lotizacion patrimonial

A su criterio ¢Se ha planificado con respecto a conservar y rehabilitar el
repertorio habitacional del canton?

No
¢, Cuales son los mecanismos actuales que rige la municipalidad para los

diferentes tipos de tramitacion con respecto a viviendas de valor
patrimonial?

Tramite de desvinculaciéon

¢,Cree usted que se podria destinar una pa del presupuesto por parte del
GAD para la rehabilitacion de las viviendas patrimoniales aun existentes?
No existe departamento de patrimonio

A su criterio ¢deberia existir algin tipo de alianza econémica entre el
ayuntamiento, empresas privadas y pemas que requieren la
rehabilitacion de sus viviendas patrimoniales?

La gente no es sensible con el patrimonio, ellos lo que buscan no es restaurar si
no derrocar y construir una nueva.

¢,Creeusted que seria de gran factibilidad la elaboracion de un modelie

gestion para conservacion de viviendas patrimoniales del canton?
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Sera muy factible para que no se pierda el poco patrimonio existente en la

ciudad

10.¢,Que aporte tendria un modelo de gestion en un futuro para el manejo de

estrategias en cuanto a las viviglas de valor patrimonial?
V Mejorar la imagen urbana
V Dar soluciones de rehabilitacion
V Cambiar el criterio de las personas

CARGO: JEFE DE PLANIFICACION FECHA: 07/08/2020

ENTREVISTA DIRIGIDA AL GAD DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR.
¢, Cuales son las principles problematicas del municipio con respecto al

tema de patrimonio edificado?

El queimportismo de la ciudadania con respecto a la conservacion de los bienes
patrimoniales, la demolicion sin autorizacion de los mismos debido a que no
existenordenanzasug regulen las edificaciones patrimoniales

¢, Qué problemas existen en relacion a la politica y normativa que tiene la
municipalidad en relacién a las viviendas de valor patrimonial? ¢Se ha
podido hacer algo?

No se ha podido regularizar las edificacionefip@niales debido a que no
existen ordenanzas y normas de arquitectura y urbanismo

A su criterio como autoridad de la municipalidad teniendo en cuenta los
mecanismos de financiamiento ¢se puede implementar y colaborar de
manera creativa en beneficio al ptrimonio edificable?

Si se podria colaborar siempre y cuando el propietario, asi como también el
INCP estéde acuerdo y se pueda asignar recursos

¢Actualmente con qué criterio se maneja el Patrimonio Habitacional del
Cantén San Miguel de Bolivar?

Bajo elcriterio técnico y profesional del servidor publico que este en la unidad
de planificacion

A su criterio ¢Se ha planificado con respecto a conservar y rehabilitar el
repertorio habitacional del canton?

No se ha planificado
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6. ¢Cuales son los mecanismos aclea que rige la municipalidad para los
diferentes tipos de tramitacion con respecto a viviendas de valor
patrimonial?

Estudios técnicos para realizar el tramite de desclasificacion o desvinculaciéon
del patrimonio habitacional.

7. ¢Cree usted que se podria génar una parte del presupuesto por parte del
GAD para la rehabilitacion de las viviendas patrimoniales adn existentes?
Estudio técnico, para realizar el tramite de desclasificacion o desvinculacion del
patrimonio habitacional

8. A su criterio ¢deberia exisir algun tipo de alianza econémica entre el
ayuntamiento, empresas privadas y personas que requieren la
rehabilitacion de sus viviendas patrimoniales?

No se podria destinar, pero es muy dificil porque se puede destinatimsra
servicios basicos que sde mayor importancia

9. ¢Creeusted que seria de gran factibilidad la elaboracion de un modelo de
gestion para conservacion de viviendas patrimoniales del canton?

Si deberia existir con la finalidad que facilite la informacion entre las entidades
propuestagpara poder obtener beneficios mutuos y se pueda incentivar a la
conservacion del patrimonio

10. ¢ Que aporte tendria un modelo de gestion en un futuro para el manejo de
estrategias en cuanto a las viviendas de valor patrimonial?

Dependiendo el alcance y plaamiento que tenga el modelo de gestion, sean
beneficiosos para el canton especificamente para sus habitantes y los servidores
publicos del Gad ya que tendria un sustento técnico y legal para poder legislar en

el areade valor patrimonial.

3.4.2. Analisis de lasentrevistas.

En San Miguel de @&8ivar el tema patrimonial ha tenido bastante controversia y
polémica debido a que no existe sustentos legales y que no es asumido la competencia
del patrimonio en eBGad por asuntos de politicadministrativos y técnicogor ello es
indispensable un modelo de gestién que permitaadimanejar el tema y asi generar

beneficios para los habitantes del canton San Miguel

Una delas grandes controversigsie existe en ébad de San Mjuel es que no tienen

sustento donde se plee apreciar una ordenanza que regule a fin de asumir los
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diferentedramitesque se genera por este tema. Aplicando un plan de manejo de gestion
que contenga programas Yy acciones en conjunto con la participacion ciudadana con el
fin de crear esa normativa considerar a las viviendas como patrimonio ya que se

manifiesta que se esta tramitando una ordenanza con ese tema en particular.

Como bien lo dice se podria contribuir al patrimonio edificado tanto econémicamente
siempre y cuando existan mecanismos danftiamiento con lo cual se aplica y va de la
mano con un manejo participativo que ayude a fortalecer el centro histérico de la

ciudad.

La elaboracion de un modelo de gestion es factiblepmesionacon respecto a la
conservacion del patrimonio deantdn seriauna herramienta primordial en manejo de
diferentes temas paesipoder llegar a la socializacién de los diferentes propietarios de
los bienes inmuebleasicomo también el modelo de gestidén nutre a una visioniysi

de actuar en el territorigjno también para nutrir de acuerdo a una ordenanza en el cual
el Gadde San Miguel se prestara asumir de la mejor manera la competencia patrimonial

ya que en la actualidad sstaperdiendo.

3.5 Conclusiones capitulares

En lo que respecta alimero de vivienals del canton San Miguel delB/ar y
de su alto valor patrimonial existente hasta la fecha, la mayoria de viviendas presenta
distintos tipos de deterioros por lo que no cumplen las diferentes necesidades para que
esta esté eperfectagondiciones, las viendas del centro histérico presentan diferentes
tipos de color en sus fachadas rompiendo asi la imagen urbana de la@madado en
cuanta que no se da un planteamientoeyoramiento si no que se sigue aumentando el
desordenamiento entre viviendas por cien nimero de colores que corrompe en

deterioro de la ciudad.

En cuanto a normativas referentes a las politicas queasi@necesita para
asitener un estatuto en cual regirse esta en un proceso positivo para el mismo, con la
Unica diferencia quaunno se toma en cuenkapolitica dentro de las cuales ayudaria a
comprender y sobre todo a dar una ideadeofuncionariade forma diferentes el cual
tenga como propésitonanejar los diferentes documentacique seestablezcaen

rehabilitacion, deswiculacibncomo puntos importantes a tratar dentro de los tramites
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que ofrece el Gad sin un sustento legislativo que ayude a con la ordenanza del centro

histérico.

La propuesta de disefiar un modelo de gestion contribuiria a que este canton se
maneje con pdicas y normativas de las cuales brinden informacion que sea factible
ante la necesidad en tema de conservacion patrimonial, ademas que es tomada en cuenta
como una herramienta prordial al momento de ejecutarla d&taedepende mucho de
como los difererds propietarios de las vivierglaeaccionen ante este tipooyectoy
mas que todo crear una socializacion con las propuestas que llevara ente documento con

referencia a los bienes patrimoniales.

Con todo esto crear concientizacion ante las personasrdéhcg que no lo
toman en serio el tema patrimonial por motivos de que es muy costoso y a su vez no
existe un autoridad quien brinde la informacion de rehabilitaciéon de las viviendas.
Como también buscan que la edificacion ceda con el pasar del tiergpe gaa es una
de las opcionepor las cuales no se da una rehabilitacién o mejoramiento de la vivienda
en el centro histérico, con estse promueveconstruir nuevas viviendas para

desapariciéon & poco patrimonio intangible que aun tiene San Miguel dev&o
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CAPITULO 4
LA PROPUESTA

4.1. Idea generadora.

El Canton de San Miguel dedBvar, cuenta con una infraestructura habitacional
patrimonial de las cuales se cuenta un grugmnoventa y tresvivienda de interés
patrimonialdelimitandoel cento histrico y zona de amortiguamiento, conpako del
tiempo seha identificado que existe un deteriopouna pérdidadel patrimonio
edificableaun existentepor el cual segeneraun modelo de gestion quaimpla con
diferentes objetivos y garantice eégsarrollo de estrategias, programas y proyectos
permita el desarrollode acciones concretas en conservacyomehabilitacion de

viviendas patrimoniales del canton.

En este sentido laelimitacion déareaestudiocuentaactualmente con noventa y tres
viviendasde interés patrimoniaton similares caracteristicgsor lo quetomo como
instrumentola observacion mediante la cuake evidencioel estado actual déas
diferentes viviendague seencuentrardeterioraday otrasal borde @l colapsodebido

a losprincipales deteriorogécnico constructivos que afectan a la vivienua lo que en

la aplicacion de l&ncuestase tomaron datos de los cuasesidentificdlas partes mas
afectadas de swsviendas siendo lamasafectadda cubiertapor lo que la magria de
viviendas no cuentan con una cubierta que proteja la vivienda de la lluvia o como
también se puede observar el cambio de materia (remplazar teja tradicional por planchas

de zinc) perdiendo asl estilopatrimonialde la vivienda

A partir dd estudio realizado y de la toma decisionesdel Gad Municipal sobre el
estadoactual de las viviendase elabora umodelo de gstién para laviviendas
patrimoniales con la finalidadde elaborarestrategiasy proyectos en base a la
rehabilitaciony manenimientq parapreserva las viviendas patrimonialegenerando
propuesta que den solucion dos diferentes problemas existentes que considere y

garantice en las actividades secidturales y ciertamente econdémicas equilibrada.

En sentido se debe toman consideracion lagirectricespor parte del, ristituto
Nacional de Patrimonio CulturglINPC), encargado denvestigar y analizar las
diferentes viviendas de valor patrimonial gu@ a una normaegulatoria para el

desarollo adecuado de conservagjopartiendo de estcon disefiarun modelo de
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gestionel cualestablece una socializacignexista un fortalecimiento de capacidades
técnicas que tenga el gobierno autébnomo de San Migael dar cumplimento con el

mandato que se rige en el INB&ndo pas ala conservacion del patrimonio edificable
en el territorio mencionado para Buenaplanificacion y sobrellevar un ordenamiento

en conservaciogue aporte a este modelo.

Este plan de manejo aborda de forma clara y sencilla los aspectos a considegar par
manejo integral de rehabilitacion daviendas en las cuales los mecani®s de
coordinacién entre el Gadhunicipal y propietarios deviviendas comprendan la
viabilidad a la gestion del patrimonio habitacional en el mismo captimlo tantose
ponda a disposicion delGad San Mguel esta herramienta Gtil con principios
fundamentales que sean tomados en cuenta e impllggan de manejo de gesti
para luego la elaboraciébn de un plan general gpertaa con lineamientos,

herramientas técnicas y pcipios para plantear una propuestayestion.

4.1. PROPUESTA.

Sedesarrolla una propuestpe conlleve una idea generadarae permitaanalizarde

forma clara la situaciorde estado actuale lasviviendas del canton, para determinar
estrategias de rehabditiony ser incorporados en un plan de manegestion En este
sentido sta propuesta metodolégjgaermite realizar un andlisis claro de la situacién
gue actualmente tiene en canton San Miguel en el desarrollo patrimonial aplicado en
centros histéricogzon el objetivo de desarrollar dinamicas en planes de desarrollo y
acompafiado de urestrategias dmtervencion el cual fortalezca un plan de gestién en

el cantén encontrando en su contenido lineatois, herramientas y técnicase
considere planteananejo depropuesta para la recuperacion deilaemda patrimonial

del canton.

Para el Modelo de gestidque se manejaa en el cantdbn San Migleestaenfocadoa
generaun manejo integral que contribuya a los diferentes principios fundae®qte
se presntacon beneficbs a la poblaciéon para un mejor manejo entre los diferentes

actores sociales como:

- Sustentable:las diferentes viviendas del cantd®an Miguel deben ser
sustentableaplicadas a estrategias de materialidad y recupso®l cuakengan

como principal caracteristica el buen uso de la vivienda para asi no perder su
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cultura patrimonialy aprovechar los diferentes materiales que existen como
disponibilidad a la vivienda.

- Participativo: concientizaa la ciudadania sanmigueleiae habitaen zma
céntricay de forma especifica a lakiefios ddas diferentesviviendascon el fin
de impulsar a que no se pierdste valor culturapatrimonial que realzaa
imagen urbana del centro histéride San Miguel

- Incluyente: este modelo de gestidodebe intuir y acoger Is diferentes
programas o proyectosque establece para el beneficio comun de la sociedad
teniendo en cuenta la cultuyael patrimonioque nuestro canton entg como
personatécnicoqueaportey guiecon ideas de inclusiéenvivienda tadicional
en el &mbito deehabilitacion

- Integral: al integrar el modelo de gestidos diferentesproyectosestablecidos
generaran dudas en el aspecto econémico por el cual eleGgah Miguetiebe
proporcionarsolucionesconrespecto da economigararealizarintervenciones
en rehabilitacidnque cuentecon aspectos paisajisticos, culturales, ambientales
entre otros considerando un aspecto importante la inversion econémica que se

realice para el cuidadomantenimientale las viviendas patrimoniales.

Para esto el modelo degion se convierte en una herramienta del cual se aporta con el
funcionamiento adecuado que una institucién requpoe lo queestadisefiapam@ su
previa ejecucioren varios proyectogomados en cuentacémo plasmar las ideas en
materializar y viabilizada diferente propuestaon metas que sean alcanzables para

posteriormerd controlar su ejecucion.

El modelo demanejo ygestiénpara San Migueteracapaz de fomentar y fortalecer los
diferentes mecanismos de proteccién técnioa acoja la integracion ciudadana como
punto estratégico para lo gubernamemat el cual seevalla los diferentes planes,
proyectos y programas que interpretan la proyeccioén que tomara forma en respuesta a la
realidadque necesita edantdn y esta seama de alcanzar los diferenteljetivos y

proyectogaradefinir claramentéa tomade acciones.

4.1.1. Componentes que integran del Modelo de Gestionpara el repertorio
habitacional de San Miguel deBolivar.

Para analizar el modelo de gestion se establecectreponentes importantes que

conllevan a la determinacion de las principales decisiones que debeetogofierno
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autonomo de San Migyetncono se las toma y cuando las toeen el simple caso de

organizar y desarrollar el trabajo en los componentes.

1. Desde el SerEsta se refiere a los diferentes principios y valores teniendo en
cuenta una vision y mision en fomentar y formular los objetiygs cumplary
partenhacia una gestion ya que estos son sustentos que contribuyen fuertemente
en criterios orient@dos a la toma de decisiondsntro del Gadle San Miguel.

2. Desde el HacerTodas las acciones, funciones, actividades en los recursos de
como se implementa las distintas actividades que se disefian para la toma de
informacion y seguimiento para asi alcanZas objetivos propuestos y
planteados parde los ciudadanos y del Gad de San Miguel.

3. Desde el Estar.Comprende a una estructura organizgma parte del Gad de
San Miguel el cual se basa en las definiciones y funciones de actividades y
procesos que ctiave la mismainstitucion, con el fin de trabajar de manera

conjunta para la obtencion de buenos resultados

DESDE
EL SER
DESDE \ € DESDE
EL EL
ESTAR HACER

Gréficos 10: Componentes de Modelo de Gestién.
Elaboracion: Propia

4.1.2. Fundamentosen base a la ejecuciédel Modelo de Gestién.

Para el modelo deegtion se realiza un proceso de formulacion que cuente con un plan
gue requiera la opinidn y participacion de diferentes actores de trabajo integrado por
profesionales que sepan sobre el tema y que ademas cumplarralateedntender los

diversos aspectos sociales, politicos y la participacion puntual y especifica de los cada
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uno de los actores importantes como es la ciudadania en el cual cumpla las etapas

formuladas del plan de trabajo. Sin bien es de prioridad etiadbjprincipal que se

basa en la gestion generando resultados 6ptimoselquainicipio de San Miguel

comprometa ancrementa la productividad con el cumplimento de tres estrategias

basicas.

1.

4.1.3.

Su Cultura. Constituye las diferentes acciones encaminadas queugven y
conllevan los valoredel municipio de San Miguedor el cual sea vista como
una fortaleza de logros que se alcanzan para en mejolaslifierente tomale
decisiones que aportele manera general al canton

Su Estructura. EI municipio de San Mjuel en base a una socializacion con la
sociedadcomprenderd uneooperacion mutua en diversas actuaciones para asi
llegar al mismo objetiyx como para promover el diseficompartir el
conocimiento y dividir las tareas para el logrqodeyectos propuesto

Su Ejecucion. Una vez establédo el plan de manejo ygestion para el
repertorio habitacional de San Migueltemaa decisiones en el cual se basa a
un proceso dinamico dedmo convertir todas las acciones pdtgego ser
analizadas, preparadas y organgade acuerdo cortOmo se plantean los
objetivos con el fin de establecer y dar cumplimiento a corto, mediano y largo

plazo su ejecucion.

Fases del Modelo de Gestidmplicado en repertorio habitacional de San

Miguel.

Para el desarrollo del modelo de gests& establecierotuatro fases de las cualems

referidas a la ejecucion qares programay proyecto de las cualeg organizan dia

siguientemanera

1.

Se determina la organizaciom el cual intervengaas respectivas instanciga

existentepor locual se encarga de plasmar los planes programas o proyectos.

Se establece aquellos elementos como informacién, normas, reglamentos que

permitan el entendimiento corregior parte del Gad municipal de San Miguel.

Seconstituye establecer claramente dii@gramas y cronogramas que establece
el Gad municipal de San Migugk acuerdo con e@vance del proyecto para la
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toma de instruccionesharlas con las diferentes persongsrgcedimientos en

las intervencionede cada vivienda

4. Por ultimo, se basa enndicadores e instrucciones por el cual se realiza el
seguimiento y control de las diferentestrategiasa realizarse con el fin de

estableceun proyecto para su ejecucion

4.2.5. LOGISTICA PARA LA GESTION EN LAS VIVIENDAS DE VALOR
PATRIMONIAL DE SAN MIGUEL DE B OLIVAR.

R

INSTRUMENTO
~  DE GESTION

POLITICO
INSTITUCIONAL

ECONOMICO
FINANCIERO

SOCIAL
CULTURAL

Graficos 11: Logistica de Gestion en Viviendas Patrimoniales.
Elaboracion: Propia
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4.2.5.1. LOGISTICA EN CUMPLIMENTO DE OBJETIVO.

El repertorio habitacional del canton San Miguel es indispensable por lo cual busca
contar con o modelo dananejo ygestion el cual integre el desarrollo que consiste en
especificaciones de procesos que vaya de la mano con el entendimiento de la sociedad,
superando los diferentes obstaculos que se presentan a la toma de decisiones y asi tener
un fortalecimiento de la vivienda con un equilibrio justo entre la vivienda moderna y la

antigua.

Dicho modelo de gestion proporabjetivos que desarrolle y garantice diferentes
programasestrategiay proyectos como principasinstruments de logisticay terga
una vision integral yosteriormentese desarrolle accionepie sirva como base a la
orientacion técnicéuncionalescomo una guia en los procesos de intervengébaesta
poder controlar las acciones y efectos de conservadiéinpatrimonio edificadalel

canton.

Este modelo ademéas cuenta con mecanismos de financiamiento que van acorde a las
estrategiay programas ya fijadoen el modelo dmanejo ygestidn,por lo cual se ha
tomado en cuenta el aspecto econémico del territamadiferentes medidas d apoyo

para auto beneficiarseon estrategias de materialidad ( recursos de rehabilitacion en
situ) en los diferentes planes y proyectos que se van a realizar.

Esto se da también al autofinanciamiento con impulso a la accién de recursos publicos
como privados que generen un aporte y promuevan el patrimonio habitacional como

fuente de mejoras de su imagen urbana.

Para este punto el modelo deanejo ygestion del centro historico y zona de
amortiguamiento del cantén San Miguel es el escenario principal @Ep® la
intervencién e interaccion entre la comunidad y la administracién con el fin de crear
alianzas socioeconémicas con el mejor entendimiento posible en la restauracion de la
viviendas, ya que esto conlleva a un desarrollo basado en una cercani@dnstipara

asi crear esa concientizacién en consensos sociales y politicos.

Todos los aspectos mencionados tiene como base juridico a nuevas demandas
existenciales que desarrolla y equilibra las competencias y responsabilidades de los
diferentes nivelesque gobierna el Gadantonal ya que este establece incentivos y

sanciones en cuanto no se dé a cumplir los diferentes aspectos a la ley. Esto se considera
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como un instrumento decisor de lineamientos, obligaciones y derechos que el ciudadano

posee sobre elso correcto del patrimonio edificable.

Finalmente,esta aportacion del modelo deanejo ygestion iraevolucionando con
mejoramiento general en practicaangientesen preservacion y rehabilitacion de las
viviendas patrimoniales con el fin de recuperbpatrimonio como espacio viwde la

sociedad.

4.3. PROPUESTA DE MODELO DE GESTION PARA EL REPERTORIO
HABITACIONAL DE SAN MIGUEL DE BOLIVAR.

MODELO DE GESTION
MISION VISION
OBJETIVO GENERAL
LINEAMIENTOS EJES
ESTRATEGICOS
Eficiencia y eficacia en el GAD Cantonal. - Politicoi institucional.
Existencia @ desarrollo social econémico - Sociali cultural.
equilibrado. - Econ6micdi financiero.
Participacion ciudadana. - Buena Planificacion.
Recuperacion de viviendas patrimoniales

v

A
[ ]

PLAN DE GESTION EN CONTROL DEL MODELO PLAN PILOTO DE
MARCHA DE GESTION MODELO DE GESTION

Graficos 12: Funcién del Modelo de Gestidn.
Elaboracion: Propia
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4.4. Propuesth de Modelo de Gestion para el Repertorio Habitacional del

Canton San Miguel de Bolivar.

4.4.1. Mision.

El modelo demanejoy gestion pareel repertorio habitacionadel centro stérico de
canténSan Migue] incluye como la herramienta capaz de diseianducir y promover
de manera integral, coherente y sostenddendmicamentéodos aquellos pesos
encaminados a la recuperacidiortalecimiento de rehabilitacion yeHuso vivienda en
el centro Istérico y zona de amortiguamientalesarrollando a pé& de éstos, las
condiciones necesari@&n objetivos adecuados eshabilitaciony conservaciércomo
mejoramiento de la calidad de vida a dabitantes.

4.4.2. Vision

El modelo demanejo ygestion permitira aldepartamento dglanificacion del Gad
Municipal emprender acciones diestdas a la revalorizacion del centistérrico deSan

Miguel como un centro vivgue no pierde su valor patrimoni&hbitable y equilibrado

con las diferentes viviendas existentemsado en la premisa fundamental de una
gestion eficaz y eficientegue con un enfoque integral la cuataozca todas sus
potencialidades y fomente la participacién de diversos actores sociales, impulsando asi,

a mantener la cultura en el canton.

4.4.3.PROPUESTA DE SOLUCION DEL MODELO DE MANEJO Y GESTION.

Generar un modelo de manejo y gestion que cumpla con los diferentes objetivos el cual
garantice el desarrollo dplanes, programas wroyectoscon vision integral en
multidireccionalidad y &nsversabilidagarala ejecuciénde estrategia misma que
gravitan y afectan la adecuada interpretacion de habitar en una vivienda historica
patrimonial financiamiento, programasuestiones técnicas constructivasacciones

concretas de conservacion del patrimonio edificado.
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4.4.4. LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS QUE APORTAN AL MODELO DE
GESTION DE SAN MIGUEL DE BOLIVAR .

- Eficiencia y eficacia en la gobernabilidad.

Para alcanzar una eficiente gobernabilidad que garantice la recupera@drodadion
residencial del entrohabitacional patrimoniale San Migue] sera necesario actualizar
los viejos estilos de gobierno querpretala ciudad, de manera que éstesosienten
hacia el logro de un manejogestion de alto nivel, transparente y confiable para su

poblaciénmotivando al ciuddano a particiar en el proceso de toma de decisiones.
- Desarrollo social y econémico equilibrado.

En este sentidees importantéa participacion tanto del sector publico como del privado

y demdas organismos de apoyo, sera indispensable para garantizar sostenibilidad
socioeconOmican los procesos defabilitacionde la vivienda en alentro histérico y

zona de amortiguamiento de San Migues mismos que vinculados directangenbn

el caracter cultural del centragstorico eviten procesos de exclusidn social, garanto

con ello la mejora de la calidad de vida de la poblacién residente y usuaria.
- Participacién ciudadana y recomposicion del tejido social.

Para alcanzar dicho objetiveera fundamentaimpulsarla cultura urbana y cultivar la
buena ciudadania, pues una demostracién por parte de la poblacion de toma de
responsabilidades para su desarrollo que garantiza el sentimiento de pertenecia e
identidad con etentro histérico de San Migurnandole a este, en auténtico centro
vivo, habitado y activo y Lagr el desarrollo integral del centrstdrico que permita la
recuperacion de su funcién habitacional, requerird por lo tanto de verdaderas acciones
que garanticen la cohesion social, la integracion y participacién de los diversos actores

sociales
- Recupeaacion del patrimonio historico y cultural.

Es por elloque,al concebir al ptrimonio historico y cultural como recurso estratégico
en losprocesos de rehabilitacion del centiistdrico, permitird que éste se constituya
como pilar fundamentatlel desarrio dando paso aniciativas encaminadas a la

recuperacion de la funcion residencial, favoreciendo de esta manera la inclusion social y
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la creacion de una nueva cultura de desarrollo, formulada y concertada en funcién de las

caracteristicas y de las nedeaies sociderritoriales.

4.4.5. ASPECTO ECONOMICO.

Movilizacion de Recursos:Para la gestion financiera de los proyectoseti@bilitacion
y restauracionde las viviendasen el centro istérico de San Miguel la dreccién
Administrativa- Financiera en coordacion con el dpartament@lanificaciony demas
departamentos involucrasioestaran encargadas de movilizar los recursos econémicos

en base a:

Recursos propiodDondelos propietarios de las viviendastaranen la capacidad de
cubrir, sin ningun tipo derédito, préstamo, garantia, eg) este sentidta totalidad de
la inversion para los proyexs de recuperacion habitacional, esto quiere decir que

generarammpoyo al contribuir y no perder el patrimonio de las viviendas.

Recursos prestaddssto quieralecir, que los diferentes propietarios de las vivierstas
encargararde gestionar el financiamiento para los proyed®sehabilitar la vivienda
con fondos prestados por los organismos de apoyeoo bancos, cooperativas entre

otras

Gestion asociaddonde el/los propietarios actuales de losriuebles se asociaran con
el departamento deplanificacion del Gady empresas privadas con el fin de la
rehabilitacion de las viviendas de valor patrimoeiaproyectos de recuperacig§ruso

vivienda

4.4.6. ESTRATEGIAS DE MATERIALIDAD.
Setomaracomo base fundamental los diferentes materiales existentes en el canton, para

aprovechar los recursos en la rehabilitacion de las viviendas patrimoniales como:

- Estrategia de Reforestacion: socializar con el Gad municipal de fgaelara
conocer la disponibilidad de sectores pertenecientes al mpgre proyectala
siembra dearbolescon vision a futuro en la disponibilidad de madera para la

rehabilitaciontécnica constructiveela vivienda patrimonial.
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Estrategia de reutdacion de Adobedar valor e importancia al adobe como
opcién a la preservacion del patrimonio edificado, como tanda@acitaren
técnicas de mantenimientos y rehabilitacion arquitectonica patrimoaial
practica y solucidon a dafios, colocacion de nugva®bre revestimientos y

perforaciones sin afectar la parte estructural de la vivienda.

Estrategia de intervencion en rehabilitacion vernacelatlizacion de distintos
materiales que existactualmenteen la zona parproducir y dar solucion a los
diferentes dafios que tiene la vivienda aplicando técnicas constructivas
tradicionales mediante organizacion de talleres practicos que faciliten recursos

de valoracién por parte de profesionales que abarquen el tema.

Estrategiaen implementacion de talleresn sitio para la intervencion de
viviendas patrimonialesse dard paso a la conservacion con el fin de
implementar talleres en sitio con el fin de que se pueda conocer los proyectos,
sistemas y soluciones técnicas constructiyasnonto de inversion con la
factibilidad de equilibrar y dar a conocer las necesidades actuales de
conservacion del patrimonio logrando la revalorizacion de técnicas

constructivistas con procesos de ejecucion.

Estrategia materialidad en tejge dara a conocer los diferentes tipate
elaboracion de teja teniendo en cuenta sus dimensiones, peso y cantidad de
materiales para su mezcla con el fin de no perder la teja patrimonial de las
edificaciones patrimoniales y realizar en sitio la misma, g@sterafuentes de
empleo al igual quen las diferentes estrategjanteadagon el fin de generar
ingresos econdémicos y Eaboraciénde este materia sea para la rehabilitacion

de la quinta fachaddependiendo el sisteneatructurabde lacubierta.
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5. PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL MODELO DE MANEJO Y
GESTION.

5.1. DETERIORO DE LA VIVIENDA (Técnico 1 Constructivo).

El deterioro de la vivienda es un objetivo principal por el cual se busca migjorar
condicionde la vivienda patrimonial existente en el Cantdon mas aun a los residentes del
CentroHistérico y Zona de Amortiguamiento, por el cual se plantea la recuperacion de
vivienda y su valoracién residencial con técnicas constructivas que potencialicen de una

manera equilibrada la mixtura que estas presentan en la actualidad.

Los programas y pr@gtos planteados en este Modelo de Gestion, corresponden a las
diferentes acciones que se debe tomar para mantener a la poblacion con una residencia
digna y si fallas, con el fin de garantizar una condicion digna de habitabilidad en el cual

la conservaciontiene un papel fundamental especialmente en viviendas que son
tomadas como caso de estudio, esto da una mejor apariencia como también mejorar su
proteccion y valoracion de cada una de las viviendas, con el simple hecho de desarrollar

el aspecto econdmigosocial del Centro Historico de San Miguel de Bolivar.
El principal objetivo que se va a cumplir en dicha propuesta es:

- Rehabilitar los elementos Técnicos Constructivos de la Vivienda Patrimonial de

San Miguel de Bolivar.

Para alcanzar el objetivo plantgese plantea un procesontinuobasado en estrategias

gue aportaran al cumplimiento del mismo:
- Mantenimiento de los elementos de interior de la vivienda patrimonial.

Esta estrategia nos permite evidenciar los diferentes problemas que existe en el interio
de la vivienda por el cual no permite tener una vivienda digna sin fallos en los aspectos
de construccion. Esto nos ayuda a revertir el proceso de deterioro combatiendo en si los
diferentes elementos que se encuentran en mal estado dentro de la vi@@mda.
también saber rehabilitar la vivienda interior desde un punto de vista constructivo y
utilizando materiales existentes en la zgrenalizanddo economico en la compra de
materiales que no existen para su modificacion y remplazo de diferentesdeates

vivienda.

- Aprovechar la infraestructura existente para crear viviendas con un nivel digno
de habitacionalidad.
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Muchas de las viviendas del cantén se encuentran en mal estado por lo que se evidencia
en su infraestructura debido a que no tiene ehrtrento adecuado y este provoca el

mal estado que se encuentran las vigas y columnas de madera, algunas de ellas
expuestasa la intemperigprovocando grietas, polilla y descomposicion edga La

misma estrategia se analizada dando asi a conocer a pegsenastienden sobre el

tema de infraestructura en madera para conocer el estado actual en que se encuentras las

diferentes viviendas con el fin de ser analizadas y estudiadas para darles una

rehabilitacion o cambiar parte de la infraestructurasie

- Capacitacion y apoyo técnico en el fortalecimiento y desarrollo de rehabilitacion

de vivienda.

Para realizar este tipo de intervencidn se necesita de personal que entienda sobre el tema

de rehabilitacion por el cual se dard a conocer ciertas técnicas qdenagl
entendimiento del como rehabilitar de manera adecuada la vivienda con el fin de
realizar una buena intervencion.parte deesto se necesitara de charlas motivacionales
gue ayuden a ver como el mantener la vivienda patrimonial ayudara a no perder la
culturalizad del canton por lo que si se rehabilita la vivienda el centro historigande
Miguel deBolivar tendrd vida y ya no serd una parte muerta como se encuentra en la

actualidad.

Esta estrategia también busca fomentar la participacién ciudadara pae cada

propietario de la vivienda conocera y obtendra nuevos conocimientos de como

rehabilitar de manera adecuada y correcta su vivienda ya que en muchas de estas existe

el problema en la cubierta por el cual se origina de las fuertes lluvias yni@otas
sismicos en donde la teja tiende a moverse y quedar mal ubicada, provocando goteras y

dafios en el interior de la vivienda por la filtracion del agua.
Los programas y proyectos basados concretamente en:
- Rehabilitacién interna de la vivienda Patririain

Esta busca crear charlas de capacitacibn con especialistas en el tema de
AREHABI LI TACI ON DE VI VI ENDAO el cual de
tratar la vivienda sin obtener malos resultados o la incorporacion de materiales que no

se debe utilizar enna mala practica.
- Restauracion de fachada de la vivienda Patrimonial.
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Muchas de las fachadas de las viviendas del centro histérico no cuentan con los colores
coherentes que persiste a la vivienda ya quearha casa se puede observar como

varia los ctores ya sea por piso, partes de una vivienda, colores de puestos comerciales
gue no tiene nada que ver con el estilo de la vivienda. Para detoesgarauna clase

de como deberia estar pintada la fachada de la vivienda, investigando a la par con una
pdeta de colores el mismo que de significado a la vivienda.

- Intervencion de la Quinta Fachada de la vivienda Patrimonial.

Como se menciond anteriormente muchas de las viviendas tienen problema con su
cubierta por que en la actualidad se evidencia modifinasi que no van con el sentido

de la vivienda patrimonial una de ellas es el remplazo de la teja tradicional con la hoja
de zinc, este problema conlleva casi la mayoria de viviendas en donde no tienen una
idea de que otro material se podria remplazar gpagano pierda su valor patrimonial en

todo caso se dara a conocer los diferente tipos de cubiertas que se puede remplazar y se
debe proponer para la misma con el simple hecho de que sea una cubierta que aporte y

sea duradera a largo plazo en rehabilitar.

- Reconstruir la carpinteria como elementos tradicionales deviMeenda

Patrimonial

Este aspecto tiene que ver mucho sobre cdmo se debera rehabilitar las diferentes partes
de una vivienda mas auln si esta tiene carpinteria por lo cual se dara charlasigoe ayu

al entendimiento de los materiales que se pueden remplazar y a mejorar su estructura
con el fin de extender la vida de la vivienda y aportando asi una difusion estratégica

para una conservacion patrimonial.

Ademas,se establecera una Meta, Presupugstlesponsables que ayuden con la
ejecucion de los diferentes programas y estrategias que se establecen y deben ser
tomadas en cuenta para el mejoramiento en la rehabilitacion de las viviendas. Este plan
ha tenido su puesta en marcha para un mejor futudesarrollo constructivo con el
cumplimento del objetivo que ayudara entender cdmo se rehabilita una edificacién con
los materiales correspondientes que se integren en la vivienda tomando en cuenta como
la vivienda se transforma para una habitad mejorlgupie se vive en la actualidad

como se puede observar entaspectivas ilustraciones
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llustracién 23: Deterioro de la Vivienda Patrimonial.
Elaboracion: Propia

llustracién 24: Deterioro de la Vivienda Patrimonial.
Elaboracién: Propia

5.2. INEXISTENCIA DE FINANCIAMIENTO (Viviendas Patrimoniales).

La falta de financiamiento en el cant@an Mguel es muy evidente por lo que se
requiere de importantes recursos financieros para proyectapreslema, ya que el
modelo de gestidén busca implementar una serie de estrategias y programas que permitan
tanto al duefio de la vivienda como a GAD Cantonal, especificamente al departamento
de planificacion para asi desarrollar con grupos necesarios quaticgar la
sostenibilidad econdmica en los procesos de rehabilitacion de la vivienda patrimonial.
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Para este objetivo es de vital importancia planificar en el aspecto econémico de como
poder sustentar gastos en la inversion de rehabilitar la vivienda, powalola
financiacion y ejecucion de los diferentes programas y proyectos seran encargados en
coordinacién con el departamento del GAD Municipal (Departamento de Planificacion),
el cual creara las condiciones necesarias que permitan visualizar la invargon
propia, publica por parte de GAD vy privada que requiera para captar los recursos en el

sector financiero de los diferentes organismos de apoyo para que se dé la rehabilitacion.
El principal objetivo que se va a cumplir en dicha propuesta es:

- Identificar Fuentes de Financiamiento propia y extranjera para la conservacion
del patrimonio edificable de las viviendas patrimoniales de San Miguel de

Bolivar.

Para alcanzar el objetivagpuestcse plantea un proceso continuo basado en estrategias

que aportaan al cumplimiento del mismo:

- ldentificar fuentes de financiamiento en el sector publico y privado para la

rehabilitacion de la vivienda.

Para esta estrategia se debera investigar todos los posibles financiamientos que conlleve
a la rehabilitacion de la vienda, el mismo que servird como beneficio de un modelo
econdmico el cual sea proporcionado de manera que cubra los diferentes gastos que
tenga la vivienda patrimonial. Esto quiere decir que va a la par con el Gad Cantonal el
mismo que colaborara con ideg personal capacitado para fomentar la inversion que
genera este proceso. Este objetivo se ha convertido en el eje central por la inversién que
general la rehabilitacion de las diferentes viviendas buscando asi una asociacién entre el
duefio de la vivieraly fuentes financieras por parte del Gad y otras empresas que estén
dispuestas a colaborar con el plan de gestion aplicado para el Centro Historico y zona de

amortiguamiento del canton San Miguel.
- Analizar empresas nacionales que financien el patrimatiiicable.

Se realizara una investigacion a diferentes empresas publicas y privadas que se presten
al financiamiento de las viviendas como también se dara a conocer a través de charlas el
proceso de inversion de la vivienda. Con un tema claro y conclaccdeal sea de mejor
entendimiento para las personas duefias de las viviendas como también llegar a una tasa

de interés justa al momento de realizar el financiamiento en dichas empresas con el fin
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de poner en practica la rehabilitacion y dando asi un mejotucto finalizado con la

sociedad misma.

- Proponer parte del financiamiento del GAD para la rehabilitacion de la vivienda

patrimonial.

Una de las partes que mas tiene compromiso con el cumplimiento de este objetivo es el
Gad Cantonal, el cual aportara caemlor especifico (luego de investigaciones
presupuestales) para asi conocer con exactitud el valor con el que Municipio pueda
colaborar, puesto en préctica el desarrdécesta estrategise debera conocer cual es el
precio modico en rehabilitaciones lds diferentes viviendas con el fin de presentar una
propuesta economica que facilite al pago de los ciudademas. de las partes serian
tambiéndestinar un porcentaje de los valore econémicos que anualmente recibe le Gad

con el fin de socializar y llega una idea sostenible y econdmica de ambas partes.
Los programas basados concretamente en el financiamiento de las viviendas:

- Busqueda de actores que cuenten con el financiamiento estable para la
rehabilitacion de la vivienda.

Fomentar e investigar emgees publicas o privadas que quieran integrase en este
proyecto con la finalidad de establecer acuerdos que generen el monto de inversion de
los duefios de las viviendas, como también tener cotizado con especialistas en el tema
un valor aproximado en la rdbiitacion dando asi un valor econémico especifico que

solicite el duefio de la vivienda.

- Indagar diferentes empresas que presten financiamientos con una tasa de interés

coherente en pagos.

Ademas de las diferentes instituciones bancarias que existencantelse realizaria
una conversacion en la cual se da a explicar en qué se va a emplear el dinero
fomentando asi seguridad ante la empresa prestamista, basdndose en los diferentes

afiliados que accedan a la misa.
- Identificar los costos de los diferentestanales que tengan alto valor.

En un resumen de las fichas de observacién se evidencio como estan en la actualidad las
diferentes viviendas estudiadas en las cuales se identifico las diferentes problematicas

gue cada vivienda tiene ya que en su mayormasoilares,pero con un cierto grado de
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deterioro, es asi como se idéntica que materiales tienen mayor costo en produccién y

que uno de estos se los puede encontrar localmente (En el mimo Cantén) y otros

materiales fuera. Con los estudios realizados s& dases demostrativas y sugerencias

a cada uno de los residentes de las viviendas con el fin de involucrar mas y saber que
materiales se puede aportar de manera mas accesible econbmicamente y otras que

ayuden con préstamos a diferentes empresas bancarias

- Crear charlas de participacion ciudadana con respecto a sustentabilidad

econdmica en gastos de materiales.

La socializacién entre el Gad Cantonal y los diferentes duefios de las viviendas tiene un
papel fundamental en donde se aclaran dudas acecéandéuncionaraeste modelo de
gestion, como también de como jsistificara economicamente la rehabilitacion de
diferentes espacios y puntos de la viviendatoBgaraen cuenta la opinion ciudadana

para unmejor entendimiento y generando toma de decisionexapuléeven al triunfo

de la estrategia. Existen muchos materiales propios de la zona que aun se fabrican y
entre otros se podria llevar un proceso del cual se generara plazas de trabajo con la

fabricacion y elaboracion de varios de estos materiales zatgi.

- Estrategias econdémicas para dar solucion a la inversion en gastos de materiales

para larehabilitacion patrimoniales

Uno de los aspectos mas sobresalientes es de motivar a los diferentes propietarios de
viviendas a mejorar la habitacionalidad ércanton ya que en muchos casos existe el
descuido de la vivienda o incluso el desconocimiento en como rehabilitar la misma. En
viviendas que estén en un estado desfavorable se podria aplicar un modelo de casa tipo
en donde se mantendran las caracterssties diferentes materiales, y conservara su
color a la época que corresponde la vivienda. Conjuntamente se dara a conocer las
diferentes teorias de conservacion por expertos en los temas acerca de la rehabilitacion

de una vivienda patrimonial.

Conjuntamate se dara paso a proyectos de los cuales tendran resultados periédicamente

al avance y afiadiendo modificaciones:

- Fortalecer alianzas entre los diferentes propietarios de viviendas y el GAD
Cantonalde San Miguelpara la conservacion y rehabilitacion lde viviendas

patrimoniales
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- Evaluacion econémica en precios de diferentes materiales utilizados para la
rehabilitacion de viviendas.

- Socializacion entre profesionales que abarquen la recuperacion de viviendas
patrimoniales con un financiamiento estandarahabilitacion.

- Incentivar a los diferentes propietarios de como mantener econémicamente una
vivienda patrimonial sustentable.

- Proyecto editorial de vivienda tipo patrimonial.

Ademas,se estableceridicadores, meta, presupuestoegponsables que ayudeon
la ejecucion de los diferentes programas y estrategias que establecen y deben ser
tomadas en cuenta para el mejoramiento en la rehabilitacion de las viviendas

econdmicamente.

Estos programas y proyectos de basan de acuerdo a el porcentaje de svidesnda

del area de estudio por el cual se evidencia las condiciones en las que se encuentran de
lo malo, regular y bueno pero con la garantia de que el proceso sera en beneficio de la

sociedad, con lo cual se tomara en cuenta los distintos ingresosnémmsque aporten

a la defensa y ejecucion de este proyecto el cual notara el cambio para el canton de San
Miguel de Bolivar.

llustracién 25: Estado BUENO de la ViviendaP. llustracién 26. EstadoREGULAR de la Vivienda
P.

Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia
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llustracién 27: Estado MALO de la Vivienda Patrimonial.
Elaboracion: Propia

5.3.No Existe Normativa o Documentacién Legal que aporte al tema de

conservacion vivienda patrimonial.

La inexistencia de normativa crea una mala planificacion del territorio por el cual se
puede evidenciar que existe normativa que respalde a la vivienda patrimonial, por lo
gque en muchas ocasiones no se toma en serio el valor patrimonial que tiene cada
vivienda.El uso de suelo también presenta como principal falgmetamente corste

plan puesto que no iste normativa y regularizacion en politicas de planificacion y
gestién, con la falta de un marco legar que respalde al establecimiento. Para la
realizacion de distintos programas y proyectos en recuperacion a las viviendas con valor
patrimonial del centrchistérico y zona de amortiguamiento del cantén, la falta de
estudios con una aceracion a detalle y profundidad el mismo que garantice
intervenciones acordes con la vivienda y el cual genere y de soluciones optimas ante los
actuales conflictos existente ém actualidad dando asi una respuesta generador en

lineamientos y directrices que sirvan de guia en futuras intervenciones.
El principal objetivo que se va a cumplir en dicha propuesta es:

- Elaborar Politicas y Normativas legales para asumir las competedei
patrimonio habitacional de San Miguel de Bolivar.

Una de las principales desventajas es la inexistencia de politicas y normativas la cual no
se evidencia y no posee un documento en que regirse, es asi como en diferentes
viviendas del cantén no nortiman y no tienen idea del valor patrimonial que tienen, en
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muchas ocasiones los diferentes propietarios derrumban la vivienda para proponer una
vivienda de estilo actual, puesto asi que le Gad municipal no puede meter cartas en el
asunto por no tener urmse legal en que regirse en dicho tema. Una de las ventajas
seria la creacion de este modelo de gestion que permita tanto a la administracion del
Gad sustentarse en ordenanzas que estén vinculadas con este problema que a su vez va

creciendo sin toma de etyol.

Para alcanzar el objetivo planteado se plantea un prooesatobasado en estrategias

gue aportaran al cumplimiento del mismo:

- Desarrollar normativa y estrategias de conservacion en viviendas patrimoniales.

En cuanto a base de normativa que egéa actualidaés notoria la falta de revisién en
algunas leyes en las cuales no se rige a ordenanzas y normativas con respecto a lo
patrimonial, es asi que se puede aportar en futuras una aplicacion de diversos programas
y proyectos que sean de vitalportancia en las cuales se rija de manera adecuada y que
pueda aplicarse de manera similar en todo el canton. Crear una socializaciéon con
expertos en temas de planificacion territorial en el cual se maneje normativa y
estrategias que sean de gran utiligegala la conservacion del valor patrimonial aun

existente en el canto.

- Establecer una regularizacion de proteccion de las diferentes viviendas

patrimoniales del centro histérico del cantédn.

Uno de los principales problemas que tiene el cantdn es el retaeks edificaciones
en el centro historico ya que estas son pintadas por diferentes colores que no son
regularizados para asi tener una buena imagen urbana en el ddnbthas de las
viviendas ya han sido derrocadas para ser suplementadas por exliisaactualizadas
perdiendo asi el poco valor que San Miguen aun posee, dado este punto de observacién
se debera establecer una ley que contemple la proteccion de la vivienda en base a como
se encuentra y en caso der demolidala nueva edificacion contgle algunas

caracteristicas de la antigua.

- Regulacién en altura de edificaciones, paleta de colores en fachadas y

desmontaje de letreros descoordinados.
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Una de las contradicciones glos diferentes propietarios de las viviendas sorgue

no existe una lara determinada de vivienda en el centro historico por el cual se
observa los diferentes niveles de cada vivienda, como también el contraste de sus
fachadas que se asemejan a varios colores mont8dosieberia socializar por el
personal de Gad para daolucion a este tipo de problema el cual rompe con la imagen

urbana y teniendo en cuenta como se ve afectado el centro histérico.

- Conservar la vivienda patrimonial con respecto a su imagen urbana en el casco

central del canton.

Uno de los inconvenientes e&h Cantdn es que se estd perdiendo la vivienda antigua
(patrimonial) por lo que el centro historico pierde su culturalidad, no existe una
planificacién en la cual el centro de la ciudad contemple de fachadas basadas en una
carta de colores, la implementat de materiales como hormigbn como base de
rehabilitacion en fachadas, el cambio de cubierta a cubierta de zinc entre otras que se

esta perdiendo la cultura patrimonial que aun posee.
Los programas y proyectos basados concretamente en:
- Actualizacién dehimero de viviendas de interés patrimonial.

El Canton San Miguel no cuenta con un nimero exacto en su registro de viviendas
patrimoniales porque es necesario actualizar las viviendas que estan consideradas como

viviendas patrimoniales, es asi que se dllvaina actualizacion ya que en el INPC

con una actualizacion actualizada. En base a esta toma de informacion se registraron las
diferentes viviendas en la zona de estudio llevando a cabo su numeracién para ser

participativas ante los diferentes programggroyectos que estan sujetos a realizarse.

- Crear una ruta de interés con viviendas histéricas en distintos puntos de la zona

central del canton San Miguel.

Tomando en cuenta las diferentes viviendas ubicadas en el canton existen algunas que
aun no pieden su valor patrimonial por lo cual estan en perfectas condiciones, este plan
da a efectuarse e realizar una ruta de interés de viviendas patrimoniales que se guie en
conexién una con otra esto dara vida al centro historico generando turismo y mas
cercand a la socializacion de los habitantes del cantdsto conlleva a que los
diferentes propietarios se asocien a este plan generando un espacio mas agradable en
actos de celebracion del cantdon dando una mejor imagen urbana.
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- Socializar con expertos en elnta sobre la normativa que debe regir en San
Miguel de Bolivar.

Uno de los puntos a tratarse es la socializacion entre personal del Gad y expertos sobre
el tema de normativa para fijar de forma correcta estatutos y leyes que sean
comprendidas por los ciudagos del cantdén, puesto que al existir una normativa en la
cual puedan basarse en una mejor atencion al cumplimieegiajeaun asi se restrinja
ciertos aspectos que desfavorecen al Gad frente a distintos problemas que en la

actualidad esta presentando.

Conjuntamente se dard paso a proyectos en la elaboracién de normativa de los cuales

obtendran resultados periédicamente al avance y afiadiendo modificaciones:

- Elaboraciéon de ordenanzas que apligue en todo el cantén para no perder el
patrimonio aun existeat

- Recuperacion de los inmuebles patrimoniales en construccion deteriorada.

- Establecer ordenanzas pi®tecciénde viviendas patrimoniales.

- Recuperacion de las viviendas del centigtoricoy zona de amortiguamiento
para fomentar el turismo en el canton.

- Establecer un modelo de Rehabilitacion que ejecute su intervencion.

Ademas,se establecera una Indicadores, Meta, Presupuesto y Responsables que
ayuden con la ejecucion de los diferentes programas y estrategias que establecen y
deben ser tomadas en cuergara el mejoramiento en la rehabilitaci@m

implementacion de leyes y normativas que falta en el Canton.

El Cantén de San Miguel de Bolivar la incorporacion de normativa con respecto a la
vivienda patrimonial es de vital importancia ya que sin esta rnivangersonal del

Gad no tiene en que sustentarse al momento de realizar una accién, es decir que esta
normativa se convertiria en gran ayuda para regirse y tener un sustento real para
mantener las diferentes viviendas patrimoniales intactas, generarefa@ioey un

gran aporte de cultura al Cantén San Miguelefio.
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llustracion 28 Rétulos comerciales que afectan la fachadée la Vivienda Patrimonial.
Elaboracion: Propia

llustracion 29: Implementacién de Hormigon en fachada de la Vivienda Patrimonial.
Elaboracion: Propia
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llustracién 30: Abandonode la Vivienda Patrimonial.
Elaboracion: Propia

107



6. PROGRAMAS Y PROYECTOS EN EL MARCO DE PLAN DE GESTION DE VIVIENDAS PATRI MONIALES DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR.

OBJETIVO ESTRATEGIAS PROGRAMAS PROYECTOS INDICADOR META % PRESUPUESTO RESPONSABLE
- Mantenimiento de G Crear charlas de Direccién de
Rehabilitacion N . . e
los elematos de . capacitacion en Numero de Reuniones para el 13,64% del valor | planificacion y Gad
o interna de la N L S .
interior de la o Rehabilitacién de viviendas a entendimiento de | total de ingreso cantona,
- vivienda S i e s
vivienda . : la vivienda rehabilitarse rehabilitacon. anual. propietarios de
. . Patrimonial. . : g
patrimonial. patrimonial. viviendas
- Aprovechar la Motivar en mejorar . .
. L, . , Direccion de
infraestructura Restauracion de el estilo Numero de . S
. . P ) Incentivos para la| 10,91% del valor | planificacion y Gad
existente para creg fachada de la | arquitecténico de lg elementos de & > .
. L L L restauracion de la| total de ingreso cantona,
viviendas con un vivienda vivienda con viviendas a L . :
: . : . vivienda. anual. propietarios de
nivel digno de Patrimonial. respecto a su restaurarse e
o . . viviendas
habitacionalidad. imagen urbana.
., Establecer un plan . Sesiones de trabaj Direccién de
Intervencién de la . NuUmero de , e
: de mantenimieat a - para el nimero de, 4,73% del valor | planificacién y Gad
Quinta Fachada de viviendas a - )
. o largo plazo para la . viviendas a total de ingreso cantona
Rehabilitar los la vivienda o restaurar su quintg , S
elementos técnicos Patrimonial vivienda fachada restaurar su quintg anual. propietarios de
; | ) patrimonial. ' fachada. viviendas
constructivos de la .
L Realizar charlas
vivienda ue ayuden con el Direccién de
patrimonial de San q yude Numero de e,
. . entendimiento de 1,82% del valor | planificacion y Gad
Miguel de Bolivar o, . personas a Charlas de )
- Capacitacion y los distintos o o total de ingreso cantona,
P . capaciacion en entendimiento s
apoyo técnico en ¢ materiales que L anual. propietarios de
o Ny apoyo técnico g
fortalecimiento y Reconstruir la posee la vivienda viviendas
desarrollo de carpinteria como patrimonial.
rehabilitacion de glementos Meiorar la NGmero de Direccién de
vivienda. - . J 1,09% del valor | planificacién y Gad
tradicionales de la| infraestructura de personas a Charlas de .
L L S L total de ingreso cantona,
vivienda la vivienda capacitacion en entendimiento o
. ; . ) o anual. propietarios de
Patrimonial patrimonial apoyo tecnico i
viviendas
e s , Direccion
Difusion de NUmero de ireccio de
. 2,09% del valor | planificacion y Gad
estrategia de personas a Charlas de )
- N S total de ingreso cantona,
conservacion capacitacion en entendimiento -
. : P anual. propietarios de
patrimonial apoyo técnico g
viviendas
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Identificar fuentes de|
financiamiento en el
sector publico y
privado para la

Busqueda de actore

gue cuenten con el
financiamiento
estable para la

Fortalecer alianzas
entre los diferentes
propietarios de
viviendas y el GAD
Cantonal para la
conservacion y

Nuamero de fuentes d
financiamiento

2 mesede Busqueda
de fuentes de
financiamiento

2,00%del valor
total de ingreso
anual.

Direccion de
planificacion y Gad
cantona, propietarios

rehabilitacion de la rehabilitaciéon de la S de viviendas
. L rehabilitacién de las
vivienda. vivienda. .
viviendas
patrimoniales
. Evaluacién ,

. Indagar diferentes P .| Numero de empresa . .

Analizar empresas econdémica en preciof Direccién de

nacionales que
financien el
patrimonio edificable,

empresas que preste
financiamientos con
una tasa de interés
coherente engyos.

de diferentes
materiales utilizados
para la rehabilitacion
de viviendas.

que aporten

econémicamente en

la rehabilitacion de
las viviendas.

1 mes en convenio
con empresas.

7,27%del valor
total de ingeso
anual.

planificacion y Gad
cantona, propietarios
de viviendas

Identificar uentes de
financiamiento propig
y extranjera para la
conservacion del
patrimonio edificable
de las viviedas
patrimoniales de Sar
Miguel de Bolivar.

Identificar los costos
de los diferentes
materiales que tenga,

Socialzacion entre
profesionales que
abarquen la
recuperacion de
viviendas
patrimoniales con un

Empresas que venda
los diferentes
materiales para vent

Conversatorio con el
Gad para asumir ung
parte del prequuesto

7,26%del valor
total de ingreso
anual.

Direccion de
planificacion y Gad
cantona, propietariog

Proponer parte del
financiamiento del
GAD para la
rehabilitacion de la
vivienda patrimonial.

alto valor. financiamiento de este anual al municipio de viviendas
estandar en
rehabilitacion.
Crear charlas de Incentivara los
participacion diferentes Conversatorio con el Direccién de
ciudadana con propietarios de comg  Numero de personag £ *~ 2 L - 13,64%del valor lanificacion v Gad
respecto a mantener gue accedan y asista " pd | tc total de ingreso P t Y farios
sustentabilidad econdmicamente ung a las charlas parte | eI presupues anual. canc?naz prozle arios
econdmica en gastog vivienda patrimonial anuaf al municipio € viviendas
de materiales. sustentable.
Estrategias
econdmicas para da Conversatorio con el Direccién de
solucion a la Proyecto editorial de Numero de Gad para asumir und 9,55%del valor lanificacion v Gad
inversion en gastos d vivienda tipo inversionistas en las P 9 total de ingreso P y oa
materiales para la patrimanial. viviendas parte del presupuest anual. cantona, propietarios

rehabilitaciéon

patrimoniales

anual al municipio

de viviendas
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Generaipoliticas y
normativas legales
para asumir las
competencias del

patrimonio
habitacional de San
Miguel de Bolivar.

Desarrollar normativg
y estrategias de
conservacion en

Actualizacion del
ndmero de viviendas

Elabomrcion de
ordenanzas que
aplique en todo el

No. De Normativas y
Ordenanzas que se
estudiara e integrard

Estudio de referenteg
en normativas
aplicadas en otras

7,27%del valor
total de ingreso

Direccion de
planificacion y Gad

- de interés cantén para no perde ciudades que se cantonal, propietariog
viviendas . ) . . para el desarrollo de . . anual. )b
. ; patrimonial. el patrimonio aun . asemejen en un biern de viviendas
patrimoniales . Canton. .
existente. comun.
Establecer una .
R Crear una ruta de . Reunién con los
regularizaciéon de | . , L Recuperacion de los . . L
interés con viviendag diferentes Direccién de

proteccion de las
diferentes viviendas
patrimoniales del

histéricas en distintog
puntos de la zona

inmuebles
patrimoniales en
construccion

No. De los Inmuebleg
aplicados para
regularizacion.

propietarios de las
viviendas para

8,73%del valor
total de ingreso
anual.

planificacion y Gad
cantonal, propietarios

centro historico del central del cantén Sa| deteriorada quienes deseen de viviendas
canton Miguel. ) recuperar la vivienda
Regulacion en altura) Conversatorio entre
de edificaciones, Socializar con Establecer enydad del @dy las
No. De ordenanzas| diferentes personas o . .
paleta de colores en| expertos en el tema ordenanzas de con respecto al Le estén interesada 5,46%del valor Direccion de
fachadas y sobre la normativa proteccion de respe q total de ingreso planificacion y Gad
desmontaje de gue debe regir en Sa viviendas patrimonio del en las nuevas anual cantonal
letreros Miguel de Bolivar. patrimoniales. Canton. ordena::rrlég? Sr?gcada ' .
descoordinados. ycrear
socializacion estable
Elaboracién de un
estatuto que restrinjg
la demolicion de las
d(\all\élr?ggeclizls Toma de decisiones
- con las diferentes
Normativao gst?{te)lsgt?irlifar::irgr?dile Recuperacion de las autoridades del
regulaciones sobre q viviendas del centro departamento de Direccion de

paisaje urbano

ejecute su
intervencion.

histéricoen elcentro
histérico del San
Miguel de Bolivar.

Socializar con
expertos en el tema
de patrimonio y
persmal del Gdpara
una mejor
comprensién y
coordinacion.

historico y zona de

amortiguamiato para

fomentar el turismo
en el cantén.

No. De recuperacion
de viviendas en el
CHSMB

planificacion para
establecer nuevos
estatutos que den
consideracion a la
vivienda patrimonial
enel canton.

4,55% del valor
total de ingreso
anual.

planificacion y Gad
cantonal, propietarios
de viviendas
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7. CONCLUSIONES CAPITULARES.

Desde el diagnostico el deterioro que tiene en la actualidad el patrimonio edificable el
cual genera una perdida y por tal razén es necesario tener una estructuah dgen
manejo para que pueda desarrollarse ciertas acciones y programas en forma integral que
contribuya al futuro deehabilitar la viviendapara asi mejorar las condiciones de vida

de los ciudadanos para asi no perder el concepto de vivienda pattimonia

El propdsito de la tesis es generar un modelo de manejo y gestion que cumpla con los
objetivos propuestos el cual garantice que se desarrolle en diferentes estrategias,
programas y proyectopara que desde una vision integral de desarrollo se pueda

desarollar diferentes acciones concretas de conservaebpatrimonio edificable.

Se disefia un modelo de manejo y gestion que garantice la multidireccionalidad y
transversabilidad en la ejecucién de programas y proyectos, el misrabajoa a todas
las inerpretaciones que gravitarajectanla adecuada interpretacion del patrimotéo,
cultura de habitar en una vivienda historica patrimonfiahcionalidad, diferente

programas, financiamiento y cuestiones técnicas constructivas

El Modelo de Gestidén conbiye en herramientas indispensables para aclarar diferentes
problematicas de uso residencial, con el mejoramiento y avance de nuevas estrategias y
proyectos constituyendo una autoridad que sepa sobre el tema especificamente con un
ente en la Gestion de w@ndas patrimoniales. Asi se debe evidenciar la confianza y
credibilidad en pertenecia generando nuevas ideas que busquen el desarrollo sostenible

de viviendas.

Finalmente podemos concluir que para la rehabilitacién de las diferentes viviendas de
valor patimonial ha sido de suma importancia el actuar en deferentes dimensiones
analizando planes, estrategias y proyectos, partiendo de un enfoque articulado que
integre a los niveles de planeacion territorial e instancias del gobierno, por el cual dara
un mejoamiento en participacidbn y concentracion ciudadana, que establezca la
inversion con sectores publicos y privados aportando con la ayuda de organismos
nacionales de apoyo en forma trasparente que garantice una verdadera autenticidad en la

gobernacién del Gh
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ANEXQOS:

San Miguel de Bolivar 15 de enero de 2021

Arquitecto
Julio Ramos Mora.

DIRECTOR DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PRESENTE._
De mis consideraciones.

Yo, Cristébal Anibal Martinez Garcia, con C.C. 025000264-9, estudiante de la
Carrera de Arquitectura de la Universidad Tecnolbgica Indoamerica, solicito de
manera mas cordial un CERTIFICADO que avalué mi tema de tesis MODELO DE
GESTION PARA LA REHABILITACION DEL PATRIMONIO HABITACIONAL DEL
CENTRO HISTORICO Y ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DEL CANTON SAN
MIGUEL DE BOLIVAR, en el cual aporta como gufa en la elaboracién de planes y

proyectos en la rehabilitacién de viviendas patrimoniales del Cantén San Miguel de
Bolivar.

Adjunto propuesta de programas y proyectos.

Por la atencién que se digne a darle a la presente, me suscribo de usted.

Atentamente. -

Cristébal Anibal Martinez Garcia

c.c: 025000264-9

116



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
SAN MIGUEL DE BOLIVAR

San Miguel de Bolivar, 18 de enero de 2021

Sr.
Cristébal Anibal Martinez Garcia.
ESTUDIANTE DE LA UNIVERDIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA

De mi consideracion. -

Mediante la presente reciba un cordial y afectuoso saludo, a su vez me
permito manifestarie que su peticién ingresada mediante Oficio Sn de fecha
San Miguel de Bolivar, 15 de Enero del 2021 en la cual se solicita que se
avalle el tema de tesis 'MODELO DE GESTION PARA LA
REHABILITACION DEL PATRIMONIO HABITACIONAL DEL CENTRO
HISTORICO Y ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DEL CANTON SAN
MIGUEL DE BOLIVAR®", ha sido revisada por lo que, CERTIFICO que el
tema presentado sera de gran importancia para el Gad Municipal en la
implementaciéon de una normativa y futuras acciones de intervencion de
bienes patrimoniales ya que el proyecto: “MODELO DE GESTION PARA LA
REHABILITACION DEL PATRIMONIO HABITACIONAL DEL CENTRO
HISTORICO Y ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DEL CANTON SAN
MIGUEL DE BOLIVAR”", analiza e identifica las diferentes estrategias,
planes y proyectos en la rehabilitacion de viviendas patrimoniales del Centro
Histérico y Zona de Amortiguamiento del Canton San Miguel de Bolivar,
ademas puedo manifestar que en la proforma presupuestaria de gastos 2021
del Departamento de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gad
Municipal de San Miguel de Bolivar, se ha contemplado una partida
denominada: Consultoria para la actualizacion del inventario de bienes
patrimoniales, con lo cual contariamos con un diagnostico de la situacion
actual, las condiciones reales del patrimonio y un modelo de gestion
adecuado para concluir con una ordenanza direccionada a la preservacion
del patrimonio.

Particular que comunico para los fines legales pertinentes.

Arg. Julio iR fora.
DIRECTOR \ PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL GADMSMB.

Direccién: Calle Boltivar 1125 y Guayas. Web: www.sanmigueidebolivar.gob.ec a,; GAD Municipal San Migue! de Bofi
Zorreo: municipio@sanmigueldebolivargob.ec Telefono: (02) 2989 222 _,:;.'
.4

0@00

117



y

S PATRIMONIALES EN EL CENTRO HISTORICO Y ZONA DE

e INTVERSTDAD e

INDOAMERICA - AMORTIGUAMIENTO DE SAN MIGUEL DE BOLIVAR.

‘I MODELO DE FICHAS DE OBSERVACION DE INMUEBLES

A

1. DATOS GENERALES

DENOMINACION DEL INMUEBLE:

CODIGO DE No. DE REGIMEN DE uSo
VIVIENDA VIVIENDA PROPIEDAD
PUBLICO PRIVADO ORIGINAL ACTUAL
Principal Complement | Principal Complemen
arios tarios

2. LOCALIZACION:

CANTON: CALLE : INTERSECCION
COORDENADAS:
EPOCA DE CONSTRUCCION Siglo: Afio:

3. PLANO/MAPA UBICCION 4. FOTOGRAFIA DE FACHADAS
PRINCIPALES

5. VULNERABILIDAD 6. DESCRIPCION DE INMUEBLE

7. DESCRIPCION FISICO CONSTRUCTIVO 8. DESCRIPCION INTERVENCIONES

9. OBSERVACIONES 10. ACCIONES EMERGENTES
RECOMENDADAS

11. FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS.

NOTA:
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e‘a MODELO DE ENTREVISTA DIRI GIDA AL PERSONAL DEL

—— UNIVERSIDAD —

IR, GAD DEL CANTON SAN MIGUEL DE BOLIVAR,

1.

10.

¢, Cudles son la principales problematicas del municipio con respecto al tema
de patrimonio edificado?

¢, Qué problemas existen en relacion a la politica y normativa que tiene la
municipalidad en relacion a las viviendas de valor patrimonial? ¢Se ha
podido hacer algo?

A su criterio como autoridad de la municipalidad teniendo en cuenta los
mecanismos de financiamiento ¢se puede implementar y colaborar de
manera creativa en beneficio al patrimonio dificable?

¢Actualmente con qué criterio se maneja el Patrimonio Habitacional del
Canton San Miguel de Bolivar?

A su criterio ¢Se ha planificado con respecto a conservar y rehabilitar el
repertorio habitacional del canton?

¢, Cuales son los mecanismos actesl que rige la municipalidad para los
diferentes tipos de tramitacion con respecto a viviendas de valor
patrimonial?

¢,Cree usted que se podria destinar una parte del presupuesto por parte del
GAD para la rehabilitacion delas viviendas patrimoniales aln existentes?

A su criterio ¢deberia existir algin tipo de alianza econémica entre el
ayuntamiento, empresas privadas y personas que requieren la
rehabilitacion de sus viviendas patrimoniales?

¢,Creeusted que seria de grandctibilidad la elaboracion de un modelo de
gestién para conservacion de viviendas patrimoniales del canton?

¢ Que aporte tendria un modelo de gestion en un futuro para el manejo de

estrategias en cuanto a las viviendas de valor patrimonial?
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) . ENCUESTA DIRIGIDA A LOS PROPIETARIOS DE LAS
oo —  \/IVIENDAS PATRIMONIALES DEL CANTON SAN MIGUEL DE

INDOAMERICA
BOLIVAR.

OBJETIVO: Conocer sobre las principales problematicas que tienen las diferentes viviendas
patrimoniales del centro histérigozona de amortiguamientte San Mguel de Bolivar para posterior a
esto disefiar un modelo de gestién que conlleve todos estos problemas y brindar soluciones.

1. ¢Cuales son los principales deterioros que tiene su vivienda?
[ ] Piso [ ] Cubierta [ ] MuRared [ ] Ventanas
[ ] Puertas [_JEntrepisos (Losas] |Gradas [_] Humedad
2. ¢Cudleson las dificultades que tiene usted para resolver el deterioro de su
edificacion?
[]1Costo elevado de materiales [ ] Inexisteseiaateriales vernaculos
[] Falta de conocimiento en rehabilitacién[_] Falta de difedo Ninguna

3. ¢Considera un costo elevado para la rehabilitacién de su vivienda?

sl 1 NO
4. ¢Se siente a guscon la distribucidmnternade su vivienda actual?
[]sl [1 NO
5. ¢Cree usted que San Miguel de Bolivar consta con una adecuada imagen
urbana?
sl [ NO

6. ¢Durante un smo de alta magnitud, en que elementos de su vivienda cree usted
que tendria mas afectacion?
[]Columnas [] Vigas [] Techos [ ] Muros
[_]Balcones [] Vemas [ ] Entrepiso
7. ¢ Cudl de estas tramitaciones de patrimonltural conoce en la
municipalidad?
[ ] Desvinculacién [ ] Restauracion [ ] Desclasificacion
[] Derrocamiento L] Rehabilitacion L] Ninguna
8. ¢Qué considera que se deba cambiar para la rehabilitacion de las viviendas
patrimoniales?
[ ] Normativa [ ] Estrategias de rehabilitacion
[_] Apoyo econémico [] Nguna
9. ¢Estaria de acuerdo en rehabilitar su vivienda o de construir una vivienda
moderna?
[ IREHABILITAR [ 1 MODERNA
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DELIMITACION ZONA DE ESTUDIO DEL REPERTORIO HABITACIONAL Y

ZONA DE AMORTIGUAMIENTO DE SAN MIGUEL DE BOLIVAR.
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