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RESUMEN EJECUTIVO 

San Bartolo; un lugar de la ciudad que ha crecido con una problemática muy marcada que ha 

El proyecto se realiza en tres etapas; en las cuales se describen y analizan las características que 
conforman el presente proyecto de investigación. La primera etapa, concierne al conocimiento previo, 
donde se explicará a detalle el planteamiento del problema en el cual se desarrolla la zona de 
intervención; por otra parte, la segunda etapa destinada al análisis del sitio en base a datos cualitativos 
y cuantitativos, permitiendo comprender la situación actual de la zona; es decir, movilidad, contexto y 
equipamientos, de esta formase plantea propuestas coherentes y adecuadas. Por último, la tercera 
etapa, dedicada al desarrollo de la propuesta, es decir, las estrategias de diseño implementadas; 

equipamiento.

problemáticas presentes en el territorio, ayudando a satisfacer las necesidades de personas que se 

actividades que ayudarán a la consolidación del espacio.



�õ

ABSTRACT 

Bartolo; a place in the city that has grown with a very marked problem that has ended in a disorderly 

Corridor of Quito. It is so a mixed-use building is proposed with the purpose of a reactivation of the 
parish.

The project is carried out in three stages; in which the characteristics that make up this research project 

problem in which the intervention area is developed will be explained in detail; on the other hand, the 
second stage aimed at the analysis of the site based on qualitative and quantitative data, allowing to 
understand the current situation of the area; that is, mobility, context and equipment, in this way 
coherent and appropriate proposals are proposed. Finally, the third stage, dedicated to the 
development of the proposal, that is, the design strategies implemented; in addition, the development 

intervention, through green spaces and a diversity of activities that will help the consolidation of the 
space.
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1.1 Planteamiento del problema

La Ciudad y su Expansión Urbana
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�P���v���Œ���v���}�� �P�Œ���v�����•�� �š�Œ���v�•�(�}�Œ�u�����]�}�v���•�� ���v�� �o���•��
���]�v���u�]�����•�� �µ�Œ�����v���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�X�� �>�}�•�� �‰�Œ�}�����•�}�•�� ������
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�]�Ì�����]�•�v�� �Ç�� �u�}�����Œ�v�]�Ì�����]�•�v�� �v�}�� �•���� �‰�µ�������v��
���v�š���v�����Œ���•�]�v���o���•���v�µ���À���•�������u���v�����•���������µ�v���u���Œ�������}��
�P�o�}�����o�������������À���Ì���u���•���]�v�G�µ�Ç���v�š�������v���o�����‰�Œ�}���µ�����]�•�v���Ç��
���}�v�•�µ�u�}�������v�]�À���o���P�o�}�����o���~�����}�•�š�����î�ì�ì�ò�•�X

���o�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}�� ���}�v�•�š���v�š���� �Ç�� �v�}�� ���}�v�š�Œ�}�o�����}�� ������ �µ�v����
���]�µ�������� ���}�v�o�o���À���� �� �µ�v�� ���Æ�š���v�•�}�� �����u���]�}�� �‹�µ���� �o�}�P�Œ����
�Œ���G���i���Œ�� �o���� �� �Œ���o�����]�•�v�� ������ �µ�v���� �����o�]�������� ������ �À�]������ �‰�}���}��
���������•�]���o���� �Ç�� ���‹�µ�]�š���Ÿ�À���U�� �Ç���� �‹�µ���� �P���v���Œ���� �µ�v��
�]�v���Œ���u���v�š�}�� �����}�v�•�u�]���}�� ���v�� �o���•�� �‰�Œ���•�š�����]�}�v���•�� ������
�•���Œ�À�]���]�}�•�����Œ�����v���}�������•�]�P�µ���o���������•�����•�‰�����]���o���•�V�����•�����•����
�o�����Œ�����o�]�����������}�v�����‹�µ�����•�����À�]�À�������o���š���v���Œ���µ�v�������]�µ�����������}�v��
�µ�v���� �P�Œ���v�� ���Æ�‰���v�•�]�•�v�� �µ�Œ�����v���� �Ç�� �u���•�� ���·�v�� �•�]�� ���•�� ������
�(�}�Œ�u�����Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o�X���~�D���Z���v���Œ�����˜���^���š�}�U���î�ì�í�õ�•�X

�K�š�Œ�}�����(�����š�}�����������•�š�����(���v�•�u���v�}�����������Œ�����]�u�]���v�š�}�����•���o����
�•�����š�}�Œ�]�Ì�����]�•�v�����������•���Œ�À�]���]�}�•���Ç���µ�•�}�•���Œ���•�µ�o�š���v���}�����v���o����
�P���v���Œ�����]�•�v�������������v�š�Œ�}�•���µ�Œ�����v�}�•�����}�v�����‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•��
���}�v�����v�š�Œ�����}�•�� �Ç�� �����•�‰�o���Ì���v���}�� ���� �•�����š�}�Œ���•�� ���}�v��
�P�Œ���v�����•�� �•���Œ�À�]���]�}�•�� �Ç���‰�}���}�•�� ���}�u�‰�o���u���v�š�}�•�X���~���µ�Œ���v�U��
�D���Œ�¡�U���˜���D� �Œ�]�����U�î�ì�í�ò�•�X��

�^���v�������Œ�š�}�o�}�U���µ�v�����‰���Œ�Œ�}�‹�µ�]�����‹�µ�����•�µ�(�Œ�����µ�v�������•���Œ�Œ�}�o�o�}��
�����•�}�Œ�����v�����}�����}�v����� �.���]�š���������•���Œ�À�]���]�}�•���Ç�����•�‰�����]�}�•�����v��
�•�µ���‰�Œ�}�����•�}���������š�Œ���v�•�(�}�Œ�u�����]�}�v

�>���•�����Œ�����•���µ�Œ�����v���•�����v�����o���u�µ�v���}���•�����u�µ�o�Ÿ�‰�o�]�����v���‰�}�Œ���ï��
�����•������ ���o�� ���y�}�� �î�ì�ì�ì�� �Ç�� �•���P�µ�]�Œ���� ���•�_�� �Z���•�š���� ���o�� �î�ì�ï�ì�U��
���}�v�š���v���}�� ���}�v�� �µ�v�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}�� �‹�µ���� ������ �•���Œ��
���}�v�•�š���v�š���U�����o�����Œ�����]�u�]���v�š�}�������o�����y�}���î�ì�í�ô�����o�����y�}���î�ì�ï�ì��
�•���Œ���� �����o�� �ô�ì�9�X�� �~�D���Z���v���Œ���� �˜�� �^���š�}�U�� �î�ì�í�õ�•�U�� �Ç�� �•����
���•�Ÿ�u���� �‹�µ���� �‰���Œ���� ���o�� ���y�}�� �î�ì�ñ�ì�� ���o�� �‰�}�Œ�����v�š���i���� ������
�‰�}���o�����]�•�v�� �µ�Œ�����v���� �•���Œ���� ������ �ô�ô�U�ó�� �9�� �� �~�E�����]�}�v���•��
�h�v�]�����•�U���î�ì�í�ð�•�X
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�í�ò

�W���Œ���� ���}�u�‰�Œ���v�����Œ�� �o���� �‰�Œ�}���o���u���Ÿ������ �����o�� �����•���Œ�Œ�}�o�o�}��
�µ�Œ�����v�}�� ������ �o���•�� ���]�µ���������•�� ���v�� �����µ�����}�Œ�� ���������u�}�•��
���v�š���v�����Œ�� �o���� ���À�}�o�µ���]�•�v�� �Z�]�•�š�•�Œ�]������ �‹�µ���� ���•�š�}��
�Œ���‰�Œ���•���v�š���U�� �‰�µ���•�� ���o�� �‰�Œ�}�����•�}�� ������ ���}�v�(�}�Œ�u�����]�•�v��
�µ�Œ�����v���� �Ç�� �����•���Œ�Œ�}�o�o�}�� ������ ���]�µ���������•�� ���u�‰�]���Ì���� �•�]���v���}��
�‰���Œ�š���� �(�µ�v�����u���v�š���o�� ���v�� �µ�v���� ���•�š�Œ���š���P�]���� ������
���}�o�}�v�]�Ì�����]�•�v���‰�}�Œ���‰���Œ�š�����������o�������}�Œ�}�v�������•�‰���y�}�o���X

�^�µ�P���v�� �i���Œ���Œ�‹�µ�_���•�� �‰���Œ���� ���������� ���]�µ�������� �����‰���v���]���v���}��
������ �o���� �(�µ�v���]�•�v�� �‹�µ���� ���•�š���� �‰�}���Œ�_���� ���µ�u�‰�o�]�Œ�� �Ç���� �•������
�‰�}�o�_�Ÿ�����U�� �����}�v�•�u�]������ �}�� �]�v���o�µ�•�}�� �u�]�o�]�š���Œ�X�� �~�����Œ�Œ�]�•�v�U��
�&���Œ�v���v���}�U���í�õ�ô�ò�•�X
�>�}�•�� �����v�š�Œ�}�•�� �Ç���� �‰�}���o�����}�•�� ���Œ���v�� �o�}�•�� �u���•�� ���‰�š�}�•�� �‰���Œ����
�(�µ�v�����Œ�����]�µ���������•���Ç�����‹�µ�����‰�}���_���v���•���Œ�������š���P�}�Œ�]�Ì�����}�•��

���v���Œ���o�����]�•�v�������•�µ���(�µ�v���]�•�v�U�����}�u�}���'�µ���Ç���‹�µ�]�o���‹�µ�������Œ����
���������µ�����}�� �Ç�� �(���À�}�Œ�����o���� �‰���Œ���� �o���� ���}�u�µ�v�]�������]�•�v��
�u���Œ�_�Ÿ�u���� �}�� �����v�š�Œ�}�•�� ������ �‰�Œ�}���µ�����]�•�v�� ���P�Œ�_���}�o���� �‹�µ����
�P���v���Œ���o�u���v�š���� ���Œ���v�� �Z�����]�š�������•�� �‰�}�Œ�� �}�Œ�P���v�]�Ì�����]�}�v���•��
�]�v���_�P���v���•���~�����Œ�Œ�]�•�v���&���Œ�v���v���}�U���í�õ�ô�ò�•�X����

���•�_�� �‰�µ���•�� �•���� ���Œ�����v�� ���]�µ���������•�� ���}�v�� �µ�v�� �š�Œ���u����
�}�Œ�š�}�P�}�v���o�U�� �•�]���v���}�� �}�Œ�����v�������•�� �‰�}�Œ�� �•�µ�� �i���Œ���Œ�‹�µ�_���U�� ���v��
���o�� �����v�š�Œ�}�� �µ�v���� �W�o���Ì���� �D���Ç�}�Œ�� ���}�v������ ���•�š���� �µ���]���������� �o����
�]�P�o���•�]���U�����o�� �����v�š�Œ�}�� ������ �P�}���]���Œ�v�}�� �•�]�� ���Æ�]�•�Ÿ���Œ���U���������u���•��
������ �o���� �‰�Œ���•���v���]���� ������ �P���v�š���� ���}�v�� �u���Ç�}�Œ���•�� �Œ�����µ�Œ�•�}�•��
���v�š���v���]���v���}���‹�µ�����}���Ÿ���v���v���Ÿ���Œ�Œ���•���u���•�������Œ�����v���•������
�o�����‰�o���Ì�����P���v���Œ���v���}���µ�v�����Ì�}�v�����µ�Œ�����v���U���Ç�����u�‰���Ì���v���}��
���������Œ���‰���•�}�������o�������]�•���Œ�]�u�]�v�����]�•�v���U���‰�µ���•���‰���Œ�������o���Œ���•�š�}��
�����o�� �‰�µ�����o�}�� ���•�� �u���•�� ���}�v�À���v�]���v�š���� �����•�‰�o���Ì���Œ�•���� ����
�Ÿ���Œ�Œ���•�� �‹�µ���� �•���� �À���v�� ���o���i���v���}�� �����o�� �����v�š�Œ�}�U�� ���•�� �������]�Œ��
�Z�����]�����o�����‰���Œ�]�(���Œ�]���X���~�����Œ�Œ�]�•�v���&���Œ�v���v���}�U���í�õ�ô�ò�•�X

Ecuador y su sistema de Ciudades

�&�]�P�µ�Œ�����ï�X�����v�•�}���������W�}���o�����]�•�v���Ç���s�]�À�]���v�������~�î�ì�í�ì�•�l�/�E�����r���D�/���h�s�/���~�î�ì�í�ñ�•

�&�]�P�µ�Œ�����ð�X�W�o���v�}���v���µ�Œ���o�P�]���}���������^���v���&�Œ���v���]�•���}�������o���Y�µ�]�š�}���í�ó�ï�ñ



Primeras Ciudades

Guayaquil

���µ�Œ���v�š���� �o�}�•�� ���y�}�•�� �À���]�v�š���U�� �'�µ���Ç���‹�µ�]�o�� ���Æ�‰���Œ�]�u���v�š����
�µ�v�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}�� �����u�}�P�Œ���.���}�� �•�}�•�š���v�]���}�U�� �‹�µ���� �•����
�������o���Œ���� ���� �‰���Œ�Ÿ�Œ�� ������ �í�õ�ï�ñ�� �~�Z�}�i���•�U�� �D�X�V�� �s�]�o�o���À�]�����v���]�}�U��
�'�X�U���í�õ�ô�ô�U���‰�X���í�ô�í�r�í�ô�î�•�X

���o���.�v���o�������o���•�]�P�o�}���y�/�y���Ç�����o���‰�Œ�]�u���Œ�����µ���Œ�š�}�������o���•�]�P�o�}���y�y�U��
���o�����}�v�����i�}���D�µ�v�]���]�‰���o���v�}���š���v�_�����v�]�v�P�µ�v�����‰�}�o�_�Ÿ������������
�‰�o���v�]�.�������]�•�v���‰���Œ�������o���u���v���i�}�������o�����•�‰�����]�}�U���š���u�‰�}���}��
�‰���Œ���� ���o�� ���}�v�š�Œ�}�o�� �����o�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}�� �µ�Œ�����v�}�V�� �‰�}�Œ�� �}�š�Œ����
�‰���Œ�š���� �o���� �Œ���‰���Œ�Ÿ���]�•�v�� ������ �(�µ�v���]�}�v���•�U�� �o���� ���}�š�����]�•�v�� ������
�•���Œ�À�]���]�}�•�� �v�}�� ���•�š�������v�� ���}�v�š�Œ�}�o�������•�� ���o�� �]�P�µ���o�� �‹�µ���� �o�}�•��
���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�������•�]���}�•���Ç�������Ÿ�À�]���������•�����}�u���Œ���]���o���•������
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o���•�� �~�Z�}�i���•�U�� �D�X�V�� �s�]�o�o���À�]�����v���]�}�U�� �'�X�U�� �í�õ�ô�ô�U�� �‰�X��
�í�ô�í�r�í�ô�î�•�X

�>���•�� �u�����]�����]�}�v���•�� ���v�� ���o�� ���•�‰�����]�}�� �µ�Œ�����v�}�� �•�}�v��
�������]���]�����•�� ������ �u���v���Œ���� ���Œ���]�š�Œ���Œ�]���U�� �u�����]���v�š����
�}�Œ�����v���v�Ì���•�� �Ç�� �������Œ���š�}�•�� �‹�µ���� �‰���Œ�u�]�š���v�� �Œ���•�}�o�À���Œ��
�‰�Œ�}���o���u���•�� �‰�µ�v�š�µ���o���•�� ���}�u�}�� �o���� ���•�]�P�v�����]�•�v�� ������ �o�}�•��
�š���Œ�Œ���v�}�•�� �u�µ�v�]���]�‰���o���•�U�� �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ�����]�•�v�� ������ �����]�.���]�}�•��
�‰�·���o�]���}�•���}�����������‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�������•�]���}�•�X��
�'�µ���Ç���‹�µ�]�o���š�µ�À�}���‰�Œ�}�‰�µ���•�š���•�����}�v���Œ���o�����]�•�v�����o�����}�v�š�Œ�}�o��
�Ç�� �‰�o���v�]�.�������]�•�v�� �µ�Œ�����v���� �o�}�•�� ���µ���o���•�� �v�}�� �(�µ���Œ�}�v��
���‰�o�]�������}�•�� �}�� ���i�����µ�š�����}�•�U�� �‰�µ���•�� �o���� ���]�µ�������� ������
�P�µ���Ç���‹�µ�]�o���v�}���Ÿ���v�����µ�v�����š�Œ�����]���]�•�v���������‰�o���v�]�.�������]�•�v�X

New-Guayaquil
�W�Œ�}�‰�µ���•�š���� �P���v�����}�Œ���� �����o�� ���}�v���µ�Œ�•�}�� �}�Œ�P���v�]�Ì�����}�� �‰�}�Œ��
���o���D�µ�v�]���]�‰�]�}�����v���í�õ�ì�ò�U���‰�}�Œ�����o�����Œ�‹�µ�]�š�����š�}���(�Œ���v��� �•��

���v���Œ� �� ��� �Œ���Œ���U�� �µ�v�� ���}�v���µ�Œ�•�}�� ���}�v�� �‰�}�����•�� �o�]�u�]�š���v�š���•��
�µ���]�������}�����v�����µ�Œ���v�U���‹�µ�����•�µ�P�]���Œ���v���š���v���Œ�����v�����µ���v�š�������o��
�u�}���}�� ������ �À�]�����U�� ���o�]�u���U�� �Ç�� ���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�� �v�������•���Œ�]�}�•��
�‰���Œ���� �‰���Œ���� �í�í�ì�X�ì�ì�ì�� �Z�����]�š���v�š���•�U�� �·�v�]�����u���v�š���� �•����
�]�u�‰�}�v���� �o���� �µ���]�������]�•�v�� ������ �����Œ�Œ�]�}�•�� ���}�u���Œ���]���o���•�� �Ç��
���}�����P���•���u���Œ�_�Ÿ�u���•�X

���o�� ���•�‰�����]�}�� �µ�Œ�����v�}�� ���•�� ���]�À�]���]���}�� ���v�� �����Œ�Œ�]�}�•�� �‰�}�Œ�� �o���•��
�(�µ�v���]�}�v���•�����•�‰�����_�.�����•���‹�µ�����•�����µ���]�����v�����v���š�}�Œ�v�}�������µ�v��
�•�µ�������v�š�Œ�}���������•���Œ�À�]���]�}�•�U���o���•���À�_���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���µ�v���v���o�}�•��
�����Œ�Œ�]�}�•�����o�������y�}�•�����o�������v�š�Œ�}���������o�������]�µ���������o�}�•���u�]�•�u�}�•��
�‹�µ���� ���•�š���v�� ���}�v�����š�����}�•�� ���v�š�Œ���� �•�]�� �‰�}�Œ�� �o���•�� �À�_���•��
�•�����µ�v�����Œ�]���•�V���‰�}�Œ���}�š�Œ�����‰���Œ�š���U���o���•���Ì�}�v���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o���•��
�•�}�v���Œ���o���P�������•���Z�����]�������o���E�}�Œ�š�����•�]�v���š�}�u���Œ�����v�����µ���v�š�������o��
���Œ�����]�u�]���v�š�}�� �(�µ�š�µ�Œ�}�� ������ �o���� ���]�µ�������� �‹�µ���� �����Œ�_���� �‰���•�}�� ����
�µ�v�����•���P�Œ���P�����]�•�v���Ç���µ�v�������•���Œ�Œ�}�o�o�}���µ�Œ�����v�}���•�]�v�����}�v�š�Œ�}�o��
�Ç�������•�u�����]���}�X��

�&�]�P�µ�Œ�����ñ�X���•�‹�µ���u���������o���‰�Œ�}�Ç�����š�}���E���Á�r�'�µ���Ç���‹�µ�]�o�U�������µ�����}�Œ�X���l���o�����}�Œ�����]�}�v���‰�Œ�}�‰�]��
�Z�����µ�‰���Œ�����}�����Œ�‹�µ�]�š�����š�µ�Œ�������•�‰�����]�}���z���^�}���]�����������í�õ�ì�ì�r�í�õ�ð�ì�X

Industrio y Comercio Marítimo

Servicios

Equipamientos

Residencia

Plaza Central

Plaza de Barrio

Via principal

Via secundaria



�í�ô

La ordenanza de 1929
���v���í�õ�î�õ���•�����‰�Œ���•���v�š�������o���‰�Œ�}�Ç�����š�}���������‰�o���v�]�.�������]�•�v���Ç��
���������]�À�]�•�]�•�v���������o�������]�µ�������U�����•�š�����}�Œ�����v���v�Ì�����•�������v�����Œ�P����
���������]�À�]���]�Œ���o�����Ì�}�v�����µ�Œ�����v�������v�����]�v���}���•�����š�}�Œ���•�X
���•�����•�_���‹�µ�������o���•�����š�}�Œ�����}�u���Œ���]���o�����•���µ���]�������}�����o���E�}�Œ�š����
������ �o���� ���]�µ�������� ���� �o���•�� �}�Œ�]�o�o���•�� �����o�� �Œ�]�}�� �'�µ���Ç���•�U�� ���o�� �•�����š�}�Œ��
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o���•�����µ���]���������o���^�µ�����•�š���V���µ�v���•�����š�}�Œ���Œ���•�]�����v���]���o��
�‹�µ�����•�������]�À�]���]�•�����v�����}�•���Ì�}�v���•�W���o���������o�������v�š�Œ�}�����}�u���Œ���]���o��
�‹�µ���� �•���� ���Æ�Ÿ���v������ �����•������ ���o�� �����Œ�Œ�]�}�� ������ �>���•�� �W���y���•�� ���o��
�E�}�Œ�š���� �Z�����]���� ���o�� �����Œ�Œ�]�}�� ���o�� �����v�š���v���Œ�]�}�� ���o�� �^�µ�Œ�U�� �Ç��
�o�]�u�]�š�����}�� ���o�� �K���•�š���� �‰�}�Œ�� ���o�� �^�µ���µ�Œ���]�}�V�� �������u���•�� ������ �µ�v��
�•�����š�}�Œ�� ������ �^�µ���µ�Œ���]�}�� ���o�� �K���•�š���� �����o�� ���v�š���Œ�]�}�Œ�X�� �W�}�Œ��
�µ�o�Ÿ�u�}�� �µ�v�� �•�����š�}�Œ�� ������ �(�µ�š�µ�Œ���� ���Æ�š���v�•�]�•�v�� �•�]�š�µ�����}�� ���o��
�E�}�Œ�š���� ���v�� ���o�� ���u�‰�o���Ì���u�]���v�š�}�� ������ �o���•�� �‹�µ�]�v�š���•�� �Ç�� ���o��
�K���•�š���������o���^�µ���µ�Œ���]�}�X

���•�š���•�� �‰�Œ�}�‰�µ���•�š���•�� ���v���o�]�Ì�������•�� ������ ���]�À�]�•�]�•�v�� �Z�����]���� �o����
���]�µ���������‰�}�Œ���‰���Œ�š���������o���u�µ�v�]���]�‰�]�}�����v�(���Ÿ�Ì���v���o�}�•�������•�}�•��
������ �•���P�Œ���P�����]�•�v�� ���•�‰�����]���o�� �Ç�� �•�}���]���o�� ���µ�Œ���v�š���� �o�}�•��
�Œ���•�‰�����Ÿ�À�}�•�� �‰���Œ�]�}���}�•�V�� �‰�µ���•�� ���� �.�v���•�� ������ �o�}�•�� ���y�}�•��
�À���]�v�š���U�� �o���•�� �}���Œ���•�� ���u�‰�Œ���v���]�����•�� ���v�� ���o�� �����u�‰�}�� �����o��
�•���v�����u�]���v�š�}�� ���•�š���v�� �u�µ�Ç�� �‰�}�Œ�� ���������i�}�� ������ �o���•��
�v�������•�]���������•���������µ�v�������]�µ���������������õ�î�X�ì�ì�ì���Z�����]�š���v�š���•�U���Ç��
�‹�µ�����'�µ���Ç���‹�µ�]�o���‰�Œ���•���v�š�����o�����]�u���P���v���������µ�v�����h���]�µ��������
�•�]�v���o�µ�Ì���Ç���•�]�v�������v���o�]�Ì�����]�•�v�X���~�>�����E�����]�•�v�U���í�ñ�l�ì�ñ�l�í�õ�î�ó�U��
�]�v���Z���À�]�•�š�����D�µ�v�]���]�‰���o�U���v�£���ó�U���u���Ç�}���������í�õ�î�ó�U���‰�X���ï�í�•�X

Cuenca

�h�v���� ���]�µ�������� �Z�����]�š�������� �‰�}�Œ�� �����y���Œ�]�•�� ���v�š���•�� ������ �•�µ��
�(�µ�v�������]�•�v�U�� ���v�� ���o�� �•�]�P�o�}�� �y�s�� ���o�� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]�}�� �����y���Œ�]�� �(�µ����
���}�v�‹�µ�]�•�š�����}�� �‰�}�Œ�� �o�}�•�� �]�v�����•�U�� ���µ�o�u�]�v���v���}�� ���v�� �o����
�(�µ�v�������]�•�v�� ������ �d�}�u�������u�����U�� �µ�v�� �����v�š�Œ�}�� �µ�Œ�����v�}�� ������
�P�Œ���v�� �]�u�‰�}�Œ�š���v���]���� ���v�� ���o�� �]�u�‰���Œ�]�}�� �/�v�����]���}�� �~�����Œ�‰�]�}�U��
�í�õ�ó�õ�V���:���Œ���u�]�o�o�}�U���í�õ�ô�î�•�X��

�D���•���š���Œ���������o���í�î�������������Œ�]�o���������í�ñ�ñ�ó���•�����(�µ�v���������µ���v������
�‰�}�Œ�� �'�]�o�� �Z���u�_�Œ���Ì�� �����À���o�}�•�U�� ���•�_�� �o���� ���]�µ�������� �•���� �(�}�Œ�u���Œ����
�š���v�]���v���}�� ���v�� ���µ���v�š���� ���o�� �š���i�]���}�� ������ �����u���Œ�}�U��
�]�v���o�µ�Ç���v���}�� �u���v�Ì���v���•�� ������ �ô�ð�� �u�� ������ �o�����}�� �‹�µ���� �•����
�µ���]�����Œ���v�� ���o�Œ���������}�Œ�� ������ �µ�v���� �‰�o���Ì���� �����v�š�Œ���o�U�� �µ�v����
�����Œ�����š���Œ�_�•�Ÿ������ �‰�Œ�}�‰�]���� ������ �o���•�� ���]�µ���������•�� ���•�‰���y�}�o���•��
�����u�}�•�š�Œ���v���}�� �µ�v���� �À���Ì�� �u���•�� �o���� �]�v�G�µ���v���]���� ������ �o����
���}�Œ�}�v�������•�‰���y�}�o�����Z�����]�����o�}�•���•�]�Ÿ�}�•�����}�v�‹�µ�]�•�š�����}�•���X
�����•������ �í�ô�ñ�ì�U�� �o���� �����}�v�}�u�_���� ������ �o���� ���]�µ�������� �•����
�]�v�š���v�•�]�.���•�� �‰�}�Œ�� �o���� ���Æ�‰�}�Œ�š�����]�•�v�� �Ç�� ���}�u���Œ���]���o�]�Ì�����]�•�v��
�����o���•�}�u���Œ���Œ�}���������‰���i�����š�}�‹�µ�]�o�o���U���o�}���‹�µ�������Ç�µ���}�������‹�µ����
�o�������]�µ�����������Æ�‰���Œ�]�u���v�š�����µ�v���(�µ���Œ�š�������Œ�����]�u�]���v�š�}���Z�����]����
�o�}�•�� ���µ���š�Œ�}�� ���}�•�š�����}�•�� �����o�� �v�·���o���}�� �µ�Œ�����v�}�� �~�����Œ�‰�]�}�U��
�í�õ�ó�õ�V���:���Œ���u�]�o�o�}�U���í�õ�ô�î�•�X

Sector Comercial

Sector Industrial

Sector Residencial

Suburbios

Fuera de Extensión

Parque Municipal

�&�]�P�µ�Œ�����ò�X���•�}�v�]�.�������]�•�v���‰�Œ�}�Ç�����š���������‰�}�Œ�����o���D�µ�v�]���]�‰�]�}�U���í�õ�î�õ���‰���Œ�����'�µ���Ç���‹�µ�]�o�U�������X�l
���o�����}�Œ�����]�}�v���‰�Œ�}�‰�]�����Z�����µ�‰���Œ�����}�����K���Œ���•���W�·���o�]�����•���D�µ�v�]���]�‰���o���•�U���}�v�•���i�}�������v�š�}�v���o
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������í�õ�î�ô��



�&�]�P�µ�Œ���ó�X���D���‰�������������µ���v�������(�µ�v�������]�}�v���o���~�í�ñ�ñ�ó�•�l���Z�����µ�‰���Œ�����}���������D�µ�v�]���]�‰���o�]��������
���������µ���v�������~�î�ì�ì�ô�•

�����•������ �í�ô�ñ�ì�U�� �o���� �����}�v�}�u�_���� ������ �o���� ���]�µ�������� �•����
�]�v�š���v�•�]�.���•�� �‰�}�Œ�� �o���� ���Æ�‰�}�Œ�š�����]�•�v�� �Ç�� ���}�u���Œ���]���o�]�Ì�����]�•�v��
�����o���•�}�u���Œ���Œ�}���������‰���i�����š�}�‹�µ�]�o�o���U���o�}���‹�µ�������Ç�µ���}�������‹�µ����
�o�������]�µ�����������Æ�‰���Œ�]�u���v�š�����µ�v���(�µ���Œ�š�������Œ�����]�u�]���v�š�}���Z�����]����
�o�}�•�� ���µ���š�Œ�}�� ���}�•�š�����}�•�� �����o�� �v�·���o���}�� �µ�Œ�����v�}�� �~�����Œ�‰�]�}�U��
�í�õ�ó�õ�V���:���Œ���u�]�o�o�}�U���í�õ�ô�î�•�X
�>�}�•�� �P�Œ���v�����•�� �����u���]�}�•�� �‹�µ���� ���µ���v������ �Z����
���Æ�‰���Œ�]�u���v�š�����}�����}�v�����o���‰���•���Œ���������o�}�•�����y�}�•���•�}�v�����o���Œ�}�•��
�‰�µ���•�����v���o�}�•�����y�}�•���ñ�ì���•�}�o�_�����•���Œ���µ�v�������]�µ���������‰���‹�µ���y�����Ç��
�‰�}�•���_���� �í�î�ï�ì�ì�ì�� �Z�����]�š���v�š���•�� ���‰�Œ�}�Æ�]�u�������u���v�š���� �Ç��
���•�����v���]�•�� ���� �ð�í�ó�ò�ï�î�� �Z�����]�š���v�š���•�� ���v�� ���o�� ���y�}�� �î�ì�ì�í�U��
�•���P�·�v�� �o�}�•�� �����v�•�}�•�� �����o�� �‰���_�•�� �~���>�s���Z���•�U�� �� �^���Z�Z���E�K��
�î�ì�í�ì�•�X��

Plan Regulador de la ciudad de Cuenca, 1949.
���o�����À���v������ �u���•�� �•�]�P�v�]�.�����Ÿ�À�}�� �•���� ������ ���o���������Œ�����Œ�•�������� �o����
��� �����������������í�õ�ò�ì�r�í�õ�ó�ì���‰�µ���•���µ�v�����À���Ì�����•�š�����o�����]���}�����o��
�‰�o���v�� �‰�Œ�}�‰�µ���•�š�}�� �‰�}�Œ�� �'�]�o�����Œ�š�}�� �'���©�}�� �^�}���Œ���o�� �•����
���•�š�����o�������v�� �o�]�v�����u�]���v�š�}�•�� �Ç�� �Ì�}�v���•�� ���•�‰�����_�.�����•�� �‰���Œ����
�o�}�P�Œ���Œ���µ�v���‰�Œ�}�����•�}���������µ�Œ�����v�]�Ì�����]�•�v�U���•�������Æ�‰���v�����v��

�&�]�P�µ�Œ�����ô�X���W�o���v���Z���P�µ�o�����}�Œ���������o�������]�µ�����������������µ���v�����U���í�õ�ð�õ�X�l���'�]�o�����Œ�š�}���'���©�}���^�}���Œ���o��
�l���Z�����µ�‰���Œ�����}���U���o���}�Œ�v�}�Ì�U���~�î�ì�ì�ó�U���‰�X���í�ñ�ó�•

�Ì�}�v���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o���•�� �Ç�� ���}�u���Œ���]���o���•�U�� �������u���•�� ������
���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�•���� ���]�µ���������o���•�U�� �o�}�•�� �‰�Œ�]�u���Œ�}�•��
�u�µ�o�Ÿ�(���u�]�o�]���Œ���•���Ç�����o�}�‹�µ���•�����������}�v���Œ���š�}�V���•�]�v�������i���Œ��������
�o�����}���o���������o�]�u�]�š�����]�•�v�������o�������v�š�Œ�}���,�]�•�š�•�Œ�]���}�X

���v�� �o�}�•�� ���y�}�•�� �ô�ì�� �•���� �‰�o���v�š������ �µ�v�� �‰�Œ�}�Ç�����š�}�� ������
�������•�š�����]�u�]���v�š�}�� ������ �•���Œ�À�]���]�}�•�� �����•�]���}�•�� �Ç��
���o�����v�š���Œ�]�o�o�����}�����v���o�����Ì�}�v������� �v�š�Œ�]�����X

�W�}�Œ�����Z�}�Œ�������µ���v���������}�v�Ÿ�v�µ�������Æ�‰���v���]� �v���}�•�������o���]�P�µ���o��
�‹�µ�������o���Œ���•�š�}�����������]�µ���������•�U���‰�µ���•���•�µ�����Æ�‰���v�•�]�•�v���Z��������
�‹�µ���� �o�}�•�� �����v�š�Œ�}�•�� �‰�}���o�����}�•�� �•���� �•�]���v�š���v�� ���š�Œ���_���}�•�� ���o��
�����v�š�Œ�}�U�� �P���v���Œ���v���}�� �µ�v�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}�� �Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o�� �‹�µ����
�������]���}�� ���o�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}�� ������ ���•���v�š���u�]���v�š�}�•��
�‰�}���o�����]�}�v���o���•�� ���������� �À���Ì�� �•���� ���]�Œ�]�P���� �u���•�� �Z�����]����
���Ì�}�P�µ���•�U�� �o�}�� �‹�µ���� ���}�v�� ���o�� �Ÿ���u�‰�}�� �‰�µ�������� �Œ���•�µ�o�š���Œ�� ���v��
�µ�v�� �(���v�•�u���v�}�� ������ ���}�v�µ�Œ�������]�•�v�� �~���>�s���Z���•�U����
�^���Z�Z���E�K���î�ì�í�ì�•�X



���o�������•�}���������Y�µ�]�š�}���v�}�����•�����]�(���Œ���v�š�����Ç�����‹�µ�������v�š�Œ�����í�õ�ò�î��
�Ç�� �í�õ�ô�ì�U�� ���o�� ���Œ������ �µ�Œ�����v���� ���Œ�����]�•�� �µ�v�� �ñ�ì�ì�9�� �~�����Œ�Œ�]�•�v��
�î�ì�í�î�•�U���•�µ�Œ�P�]���v���}�����}�u�}���Œ���•�µ�o�š�����}���µ�v���(���v�•�u���v�}��������
���}�v�µ�Œ�������]�•�v�����]�•���}�v�Ÿ�v�µ�����Ç���(�Œ�������]�}�v�������������u���]���v���}��
�o���•�� �(�}�Œ�u���•�� ������ �Z�����]�š���Œ�� ���}�v�}���]�����•�V�� ���µ�Œ���v�š���� ���•�š����
�‰���Œ�]�}���}�� ������ �Ÿ���u�‰�}�� �o���� ���]�µ�������� �(�µ���� �š���•�Ÿ�P�}�� ������ ���•�š����
���Æ�‰���v�•�]�•�v�� �µ�Œ�����v���� �‹�µ���� �•�µ�‰���Œ���� ���o�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}��
�����u�}�P�Œ���.���}���~�^���v�Ÿ�o�o���v���î�ì�í�ñ�U���í�ì�ð�•�X

���µ�Œ���v�š���� ���•�š���� ���Æ�‰���v�•�]�•�v�� �P���}�P�Œ���.������ �u���•�� �����o�� �ñ�ì�9��
�����o���•�µ���o�}���µ�Œ�����v�}�����•�š�µ�À�}���������o���Œ�����}���À�������v�š�����o�}���‹�µ����
�]�u�‰�o�]�������‹�µ�����o�����•�·���]�š�������Æ�‰���v�•�]�•�v���v�}�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v���]�•������
�µ�v�������•�����•���Ì�����������•�‰�����]�}�������v�š�Œ�}���������o�������]�µ���������‰���Œ�����o����
���Œ�����]���v�š�����‰�}���o�����]�•�v�U���•�]�v�}���‹�µ�����(�µ�����‰�Œ�}�À�}�������}���‰�}�Œ�����o��
�]�v�š���Œ� �•���������µ�v�����P���v���v���]�������v���o�����‰�o�µ�•�À���o�_���������š�Œ���À� �•��������
�o�������•�‰�����µ�o�����]�•�v���~�^���v�Ÿ�o�o���v���î�ì�í�ñ�U���í�ì�ð�•�X

�&�]�P�µ�Œ�����õ�X�����À�}�o�µ���]�•�v���������o�����}�Œ�P���v�]�Ì�����]�•�v���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���������Y�µ�]�š�}�l
�Z�����µ�‰���Œ�����}�X���À���o�µ�����]�•�v���•�}�•�š���v�]���o�����������o�}�•���W�o���v���•�����]�Œ�����š�}�Œ���•���������Y�µ�]�š�}�X�î�ì�í�ò�X

�����������Œ�������o�����Œ���‹�µ�����o�����‰�o���v�]�.�������]�•�v���µ�Œ�����v�����������Y�µ�]�š�}��
�v�}�� �Z���� �•�]���}�� ���o���Œ���� �����š���Œ�u�]�v���v���}�� ���o�� �Ÿ�‰�}�� ������ ���]�µ��������
���������µ�������� ���� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�U�� �Ç���� �‹�µ���� �o�}�•�� �‰�o���v���•�� ������
�}�Œ�����v���u�]���v�š�}�� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�� ���‰�o�]�������}�•�� �� �Z���v�� �•�]���}��
���}�v�š�Œ�����]���š�}�Œ�]�}�•�U�� �‰�µ���•�� �u�]���v�š�Œ���•�� �•���y���o�������v�� �o����
�v�������•�]�������� ������ ���}�u�‰�����]�������� ���u�‰�o�]�������v�� �o�}�•�� �o�]�u�]�š���•��
�µ�Œ�����v�}�•�V�� ���•�� �������]�Œ�� �‹�µ���� ���•�š�}�•�� �‰�o���v���•�� ������ �µ�•�}�� �Ç��
�}���µ�‰�����]�•�v���������•�µ���o�}���Z���v���•�]���}�����•�š�����o�����]���}�•�����}�v���µ�v����
�o�•�P�]������ ������ �µ�•�}�•�� �•���P�u���v�š�����}�•�� �u���•�� �‹�µ���� ������ �µ�•�}�•��
�u�]�Æ�š�}�•�������]�v�š���P�Œ���o���•���~�����Œ�Œ�]�•�v���&���Œ�v���v���}�U���í�õ�ô�ò�•�X

Plan Jones Odriozola 1942

Distrito Metropolitano de Quito.
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�h�v���‰�o���v�����v�����Œ�P�����}�������������.�v�]�Œ�������v�š�Œ���o�]���������•�����������µ�v��
�µ�•�}���·�v�]���}�U�������•�Ÿ�v���v���}�����o���E�}�Œ�š�����������Y�µ�]�š�}�����}�v���µ�v���µ�•�}��
���•�‰�����]�.���}���������À�]�À�]���v���������������o���•�����u�����]�������o�š���V���‰�o���v�š������
�o�����µ���]�������]�•�v�������o���‰���Œ�‹�µ�����>���������Œ�}�o�]�v�����Ç���o�����h�v�]�À���Œ�•�]��������
�����v�š�Œ���o�����v�����o�������v�š�Œ�}���������o�������]�µ�������U�������i���v���}�����o���^�µ�Œ��������
�Y�µ�]�š�}�����}�u�}���µ�v�����Ì�}�v�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o���������u���•���������µ���]�����Œ��
�o���� ���•�š�����]�•�v�� ���Z�]�u���������o�o���� �~�š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š���•�� �Ç�� ���o�����Œ�P���Œ�� �o����
�À�]�À�]���v������ ������ ���o���•���� �}���Œ���Œ���X�� �h�v�� �‰�o���v�� �‹�µ���� �Z���•�š���� �o����
�����š�µ���o�]�������� �Z���� �š���v�]���}�� ���(�����š�}�•�� ���v�� ���o�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}��
�����•�}�Œ�����v�����}�� �� ������ �o���� ���]�µ�������� �~�W���Œ���o�š���U�� �,�]�P�µ���Œ���U��
�î�ì�í�î�•�X��

�h�v���‰�o���v���‹�µ�����Z���•�š�����o���������š�µ���o�]���������Z�����š���v�]���}�����(�����š�}�•��
���v�� ���o�� ���Œ�����]�u�]���v�š�}�� �����•�}�Œ�����v�����}�� ������ �o���� ���]�µ�������U�� �Ç����
�‹�µ���� �o�}�•�� �‰�o���v���•�� �µ�Œ�����v�}�•�� �‹�µ���� �•���� �]�u�‰�o���u���v�š���Œ�}�v�� ����
�(�µ�š�µ�Œ�}���•�]�P�µ�]���Œ�}�v�����}�v���o�����u�]�•�u�������]�•�‰�}�•�]���]�•�v���������µ�•�}�•�U��
�u���v�š���v�]���v���}�� �µ�v���� �����i���� �����v�•�]�������� ���v�� ���o�� �E�}�Œ�š���� ����
���]�(���Œ���v���]���� �����o���^�µ�Œ�������� �o���� ���]�µ�������� �‹�µ���� �u���v�Ÿ���v���� �µ�v����
�����v�•�]�����������o�š�����i�µ�v�š�}�������µ�v�����Ì�}�v�����]�v���µ�•�š�Œ�]���o���~�W���Œ���o�š���U��
�,�]�P�µ���Œ���U���î�ì�í�î�•�X��

���v�š�Œ���� �o���•�� �‰�Œ�}�‰�µ���•�š���•�� �u���•�� �����š�µ���o���•�� ���•�š���� ���o�� �W�o���v��
�'���v���Œ���o�� ������ �����•���Œ�Œ�}�o�o�}�� �d���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�� �î�ì�ì�ì�r�î�ì�î�ì��
�~�W�'���d�•�U�� ���o�� ���µ���o�� �Œ���•���o�š���� ���o�� �‰�Œ�����}�u�]�v�]�}�� �����o�� �µ�•�}��
�Œ���•�]�����v���]���o���î�����v���o���•�����Œ�����•�����}�v�•�}�o�]���������•���������o�������]�µ��������
�~�����v�š�Œ�}�•�U�� �o�}�� �‹�µ���� ���}�v�.�Œ�u���� �o���� ���Æ�]�•�š���v���]���� ������
���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�� ������ �Ÿ�‰�}�� �����Œ�Œ�]���o�U�� �•�����š�}�Œ�]���o�� �Ç�� ���v��
���]���Œ�š�}�•���o�µ�P���Œ���•���Z���•�š�����Ì�}�v���o�U���������o�����u�]�•�u�����(�}�Œ�u�����Z���Ç��
�µ�v���� ���]�(���Œ���v���]���� ���v�š�Œ���� ���o�� �E�}�Œ�š���� �Ç�� �^�µ�Œ�� ������ �o���� ���]�µ��������
�Œ���(���Œ���v�š���������o�}�•���µ�•�}�•���‰�Œ�����}�u�]�v���v�š���•�V���u�]���v�š�Œ���•�����v�����o��
�^�µ�Œ�� �‰�Œ�����}�u�]�v���� ���o�� �µ�•�}�� �Œ���•�]�����v���]���o�� �ï�� �i�µ�v�š�}�� ���o�� �µ�•�}��
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�U�� ���v�� ���o�� �v�}�Œ�š���� �Z���Ç�� �µ�v���� �‰�Œ���‰�}�v�����Œ���v���]���� ���o��
�µ�•�}���u�]�Æ�š�}���~�����Œ�Œ�]�•�v���&���Œ�v���v���}�U���í�õ�ô�ò�•�X

���µ�v�����•�_�����v�����o���‰���Œ�]�}���}���������î�ì�í�î�r�î�ì�î�î���•�����‰�Œ���•���v�š�������o��
�W�o���v�� �D���š�Œ�}�‰�}�o�]�š���v�}�� ������ �K�Œ�����v���u�]���v�š�}�� �d���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o��
�~�W�D�K�d�•�� ���}�v�� �����v�š�Œ���o�]���������•�� �‹�µ���� �•�]�P�µ���v�� �•�]���v���}��
�µ���]���������•�� ���v�� ���o�� �����v�š�Œ�}�r�E�}�Œ�š���� ������ �o���� ���]�µ�������U��
�]�u�‰�]���]���v���}�� �o���� ���Œ�������]�•�v�� ������ �����v�š�Œ���o�]���������•�� ���v�� �}�š�Œ���•��
�Ì�}�v���•���������Y�µ�]�š�}���•�]�v���š�}�u���Œ�����v�����µ���v�š�������‹�µ�����•�}�v�����•�š���•��
�o���•�� ���v�����Œ�P�������•�� ������ �u���i�}�Œ���Œ�� �o���� �����}�v�}�u�_���� ���}�v�� �•�µ��
�����Ÿ�À�]�������� �����}�v�•�u�]������ �Ç�� ���]�v���u�]�����X�� �~�W�D�K�d�X��
�î�ì�í�î�r�î�ì�î�î�•

�&�]�P�µ�Œ���í�í�X���D���‰���������������v�š�Œ���o�]���������•���h�Œ�����v���•��
�&�µ���v�š���X���W�D�K�d���î�ì�í�î�r�î�ì�î�î�X
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Sur del DMQ

�^�]�� ���v�š���v�����u�}�•�� �o���� �‰�Œ�}���o���u���Ÿ������ �•�}���Œ���� ���o��
���Œ�����]�u�]���v�š�}�� �����o�� ���]�•�š�Œ�]�š�}�� �D���š�Œ�}�‰�}�o�]�š���v�}�� ������ �Y�µ�]�š�}��
�‰�}�����u�}�•���}���•���Œ�À���Œ���‹�µ�����o�������•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����µ�Œ�����v�����������o����
���]�µ���������š�µ�À�}�����Œ�]�š���Œ�]�}�•���•���P�Œ���P�����]�}�v�]�•�š���•�������•�������í�õ�ð�î�U��
�‰�µ���•�� �•���� ���•�š�����o�����]���Œ�}�v�� �Ì�}�v���•�� ���v�� �����•���� ���� �o���•�� ���o���•���•��
�•�}���]���o���•�V�� ���o���Œ���u���v�š���� ���o�� �v�}�Œ�š���� ������ �o�}�•�� �v�}���o���•�U�� ���o��
�����v�š�Œ�}���������o�������o���•�����u�����]�����Ç�����o���•�µ�Œ�������o�����]�•�š�Œ�]�š�}�����o�����Œ�P�}��
���� �}���Œ���Œ�}�•�� �Ç���‰�}���Œ���•�U�����}�v�� ���o�� �‰���•���Œ�������� �o�}�•�� ���y�}�•�� ���•�š����
�•���P�Œ���P�����]�•�v�� �µ�Œ�����v���� �•���� �À�µ���o�À���� �u���•�� ���À�]�����v�š���� �‰�µ���•��
�Œ���•�µ�o�š���� ���v�� �o�����}�v�•�}�o�]�������]�•�v�� ������ �Ì�}�v���•�� ���o���Œ���u���v�š����
���]�•�‰���Œ���i���•�X

���•�� ���•�_�� �‹�µ���� ���o�� �^�µ�Œ�� ������ �‹�µ�]�š�}�� �‰�Œ���•���v�š���� �o���� �u���•�� ���o�š����
�����u���v������ ������ ���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�� ���v�� �Œ���o�����]�•�v�� ���� �o���•��
���]�(���Œ���v�š���•�� �Ì�}�v���•�� �����o�� ���D�Y�U�� �‰�µ���•�� �Z���Ç�� �µ�v����
�‰�Œ�����]�•�‰�}�•�]���]�•�v���������]�•�š�Œ�]���µ�]�Œ���o�}�•�����‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�����v�����o��
�����v�š�Œ�}���Ç�������v�š�Œ�}�r�v�}�Œ�š�����������o�������]�µ�������X���W�}�Œ���}�š�Œ�����‰���Œ�š���U��
�o���� �(���o�š���� ������ ���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�� �Ç�� �����v�š�Œ���o�]���������•�� �•���� �À����
���P�Œ���À�������� �P�Œ�����]���•�� ���� �o���� ���]�•���}�v�Ÿ�v�µ�]�������� �����o�� �•�]�•�š���u����
�À�]���o�� �������u���•�� ������ �µ�v���� �u���o���� ���}�v���Æ�]�•�v�� ���v�š�Œ���� �o�}�•��
���]�(���Œ���v�š���•�� �•�����š�}�Œ���•�U�� �}�����•�]�}�v�������� �‰�}�Œ�� �o���� �(���o�š���� ������
���}�v�š�Œ�}�o�����v���Œ���o�����]�•�v�����o���µ�•�}���Ç���}���µ�‰�����]�•�v���������•�µ���o�}�U���•�]�v��
�u���v���]�}�v���Œ�� �µ�v�� �•�]�•�š���u���� ������ �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š���� �‰�·���o�]���}�� �‹�µ����
�Z���•�š���� �o���� �����š�µ���o�]�������� �u���v�Ÿ���v���� �v�]�À���o���•�� �����i�}�•�� ���}�v��
�Œ���•�‰�����š�}�� ���� �����o�]�������U�� ���}�v�.�����]�o�]�������� �Ç�� ���}�v�(�}�Œ�š��
�~�����Œ�Œ�]�}�v�U�î�ì�í�î�•�X��

San Bartolo, parroquia de estudio

�^���o�� �v���Æ�}�� ���v�š�Œ���� �µ�Œ�����v�]�������� ���� �]�v�(�}�Œ�u���o�]�������� ���•��
���o�š���u���v�š���� �Œ���o���À���v�š���� �‰���Œ���� ���}�u�‰�Œ���v�����Œ�� �o���•��
�š�Œ���v�•�(�}�Œ�u�����]�}�v���•�� �‰�}�o�_�Ÿ���}�r�����}�v�•�u�]�����•�U�� �o����
�P�}�����Œ�v���v�Ì���� �µ�Œ�����v���� �Ç�� �o���� �À�]������ ���}�Ÿ���]���v���� ������ �o���•��
���]�µ���������•�_���~�&�Œ�]�•���Z���U���î�ì�í�ï�U���‰���P�X���í�í�ð�•�X

�^���v�� �����Œ�š�}�o�}�U�� �µ�v���� ������ �o���•�� �‰���Œ�Œ�}�‹�µ�]���•�� �u���•��
�����v�•�]�.���������•�� ������ �Y�µ�]�š�}�� �‹�µ���� �Ç���� �v�}�� �‰�}�•������ �o�}�š���•��
�À�������v�š���•���‰���Œ�������}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�U���‹�µ�����������u���•���•���������Œ�����š���Œ�]�Ì����
�š���u���]� �v�� �‰�}�Œ�� �•�µ�� �]�v�š���v�•�]�������� ���v�� �Œ���o�����]�•�v�� ���o�� �µ�•�}�� ������
�•�µ���o�}�� �������]�������}�� ���� �.�v���•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o���•�U�� �‰�µ���•�� �o����
�]�v���µ�•�š�Œ�]���� �Ç�� ���}�u���Œ���]�}�� �‹�µ���� �� ���v�� �µ�v�� �‰�Œ�]�v���]�‰�]�}�� �•����
���•�š�����o�����]���Œ�}�v�� �(�µ���Œ���� �����o�� �‰���Œ�_�u���š�Œ�}�� �µ�Œ�����v�}�U�� ���}�v�� ���o��
�Ÿ���u�‰�}�� �•���� �(�µ���Œ�}�v�� ���}�v�•�}�o�]�����v���}�� ���v�� �µ�v�� ���•�‰�����]�}�U��
���o�Œ���������}�Œ�� �����o�� ���µ���o�� �•���� ���•�š�����o�������v�� ���•���v�š���u�]���v�š�}�•��
�‹�µ�����‰�Œ�}�À�}�����v���µ�v�����Œ�����]�u�]���v�š�}�������•�}�Œ�����v�����}�����������•�š����
�•�����š�}�Œ�U�� �]�v�G�µ�Ç���v���}�� �š���u���]� �v�� ���v�� ���o�� ���}�v�š�Œ�}�o�� ������ �o����
���}�v�š���u�]�v�����]�•�v�� ���u���]���v�š���o�U�� �‹�µ���� ���������� �À���Ì�� �� �•���� �š�}�Œ�v����
�����������À���Ì���u���•�����}�u�‰�o���i�}���~�W�]���Z�]�v���Z���U���î�ì�í�ó�•�X

�&�]�P�µ�Œ�����í�î�X���D���‰���������o���•�µ�Œ���������Y�µ�]�š�}�X
�&�µ���v�š���W���'�}�}�P�o���������Œ�š�Z�U���î�ì�í�ï



�&�]�P�µ�Œ�����í�ï�X���D���‰�������������Œ�������s�������v�š�����‰�}�Œ�����o���•�]�.�������]�•�v���������^�µ���o�}���Ç���d���u���y�}�������o���>�}�š���X
�&�µ���v�š���X���^�����Œ���š���Œ�_�����������d���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]�}�U���,�����]�š���š���Ç���s�]�À�]���v�����X

Áreas vacantes para construir
Lotes construidos 

���v�� �o�}�•�� �·�o�Ÿ�u�}�•�� ���y�}�•�V�� �^���v�� �����Œ�š�}�o�}�� �Z���� �]���}��
�����•���Œ�Œ�}�o�o���v���}�•���� ���}�u�}�� �µ�v���� ������ �o���•�� �‰���Œ�Œ�}�‹�µ�]���•�� �u���•��
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�������o���•�µ�Œ���������o�������]�µ�������U���‰�µ���•�����µ���v�š�������}�v��
���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�� ���}�u�}�� ���o�� �����v�š�Œ�}��
���}�u���Œ���]���o�� ���o�� �Z�����Œ���}�U�� ���o�� �v�µ���À�}�� �,�}�•�‰�]�š���o�� �����o�� �/���^�^��
�Y�µ�]�š�}���^�µ�Œ�U���������u���•���������o�������•�š�����]�•�v���������š�Œ���v�•�(���Œ���v���]����
�^�µ�Œ�� �����o�� �^�]�•�š���u���� �d�Œ�}�o�����·�•�V�� ���}�v�•�}�o�]�����v���}�•���� ���}�u�}��
�µ�v���� �v�µ���À���� �����v�š�Œ���o�]�������� �µ�Œ�����v���U�� �������u���•�� �•���� �Z���v��
���v���}�v�š�Œ�����}�� �š���Œ�Œ���v�}�•�� �•�µ���µ�Ÿ�o�]�Ì�����}�•�� ���v�� �•�����š�}�Œ���•��
�•���Œ�À�]���}�•�� �‹�µ���� �‰�}���Œ�_���v�� �•���Œ�� ���‰�Œ�}�À�����Z�����}�•�� �‰���Œ����
���š���v�µ���Œ�����o����� �.���]�š���������À�]�À�]���v���������Æ�]�•�š���v�š�����~�Z�}���Œ�_�P�µ���Ì�U��
�î�ì�î�í�•�X

�W���Œ���� ���µ�o�u�]�v���Œ�� �Ç�� �i�µ�•�Ÿ�.�����Œ�� �o���� �]�u�‰�}�Œ�š���v���]���� ������ ���•�š����
�]�v�À���•�Ÿ�P�����]�•�v�� �Z���Ç�� �‹�µ���� �Œ���G���Æ�]�}�v���Œ�� �•�}���Œ���� ���•�š����
�‰�Œ�}���o���u���Ÿ������ �‹�µ���� �•���� �À�]�À���� ���v�� �Y�µ�]�š�}�U�� �Ç���� �‹�µ���� �o����
�Œ�������Ÿ�À�����]�•�v�� �Ç�� �������•�š�����]�u�]���v�š�}�•�� ������ �•���Œ�À�]���]�}�•�� ���v�� �o����
���]�µ�������� �À�]���v���� ������ �µ�v���� ���}�Œ�Œ�����š���� �����v�•�]�.�������]�•�v��
���Ç�µ�����v���}�� �]�v���o�µ�•�}�� ���}�v�� �š�Œ���•�o�����}�•�� �u���•�� �����Œ�����v�}�•�� �}��
�u���Ç�}�Œ�� ���]�À���Œ�•�]�.�������]�•�v�� ������ �����Ÿ�À�]���������•�U�� �•�]�v�� �����i���Œ�� ������
�o�����}�� ���o�� ���•�‰�����]�}�� �‰�·���o�]���}�� �‹�µ���� ���•�� �µ�v�� ���i���� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š����
���v���o�}�•�����v�(�}�‹�µ���•���µ�Œ�����v�}�•�X

�������‰�š���Œ�����o���‰�Œ�}�Ç�����š�}�� ���o���•�]�Ÿ�}�� ���•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� �Ç���� �‹�µ����
�‰�µ�������� ���}�v�š�Œ�]���µ�]�Œ�� ���o�� �u�]�•�u�}�U�� ���}�v�� �o���� �‰�Œ�}�‰�µ���•�š���� ������
�Ÿ�‰�}�o�}�P�_���•�� �‹�µ���� �•���� ���}�u�‰�o���u���v�š���v�� ���v�š�Œ���� �•�_�U��
�(�}�Œ�u���v���}�� �µ�v���� �u�]���Œ�}�� �����v�š�Œ���o�]�������� �����‰���Ì�� ������
���‹�µ�]�o�]���Œ���Œ�� ���o�� �����v���.���]�}�� �Z�����]���� �o�}�•�� �µ�•�µ���Œ�]�}�•�U�� �������u���•��
������ �P���v���Œ���Œ�� �µ�v�� �•���v�Ÿ���}�� ������ ���‰�Œ�}�‰�]�����]�•�v�� ���v�� �o�}�•��
�u�}�Œ�����}�Œ���•�������o���•�����š�}�Œ�X��

�W�µ���•���o�����]�v���o�µ�•�]�•�v���������µ�v���µ�•�}���u�]�Æ�š�}�U���P���v���Œ�����Ç���u�}�Ÿ�À����
���o�������•���Œ�Œ�}�o�o�}�����������]�(���Œ���v�š���•�������Ÿ�À�]���������•�U���������u���•��������
���]�•�Ÿ�v�š�}�•�� �Z�}�Œ���Œ�]�}�•�� �u���i�}�Œ���v���}�� �o���� �À�]������ ���]���Œ�]���� ������ �o�}�•��
�µ�•�µ���Œ�]�}�•���Ç�����Ç�µ�����v���}�������•�µ���À���Ì���������o���������v�•�]�.�������]�•�v��������
�o���� ���]�µ�������U�� �‰�Œ�}�‰�}�v�]���v���}�� �u���•�� �•���Œ�À�]���]�}�•�� ���� �u���•��
�•�����š�}�Œ���•�����v���o�������]�µ���������~�,�h���U�î�ì�í�ô�•

���o�� �‰�Œ�}�‰�}�v���Œ�� �µ�v���� �����]�.�������]�•�v�� ������ �µ�•�}�� �u�]�Æ�š�}�U�� �•����
�]�v���o�µ�Ç���� ���� �(���u�]�o�]���•�U�� ���}�u���Œ���]���v�š���•�U�� ���i�����µ�Ÿ�À�}�•�U��
�À�]�•�]�š���v�š���•�� �Ç�� ���•�‰�����]�}�•�� ������ �}���]�}�� �‰�·���o�]���}�U�� �‹�µ���� �•����
�‰�µ�������v�� �Œ���o�����]�}�v���Œ�� �Ç�� ���}�u�‰�o���u���v�š���Œ�� ���v�� �µ�v�� �•�}�o�}��
�o�µ�P���Œ�X�� �Z���•�}�o�À�]���v���}�� ���•�_�� �v�������•�]���������•�� �]�v���]�À�]���µ���o���•�U��
���}�o�����Ÿ�À���•�U���‰�Œ�}�(���•�]�}�v���o���•���Ç���‰���Œ�Ÿ���µ�o���Œ���•�U���P���v���Œ���v���}��
�µ�v�������v���.���]�}�����v�����}�u�·�v���~�,�h���U���î�ì�í�ô�•�X



�î�ð

�K���i���Ÿ�À�}�•�����•�‰�����_�.���}�•

�Z�����o�]�Ì���Œ�� ���o�� ���]�•���y�}�� ������ �µ�v�� �‰�Œ�}�š�}�Ÿ�‰�}�� ���Œ�‹�µ�]�š�����š�•�v�]���}��
�����‰���Ì�� ������ ���‰�}�Œ�š���Œ�� ���� �o���� �P���v���Œ�����]�}�v�� ������ �µ�v����
�����v�š�Œ���o�]�������U�� �Ç�� �‹�µ���� �‰�µ�������� �•���Œ�� �Œ���‰�o�]�������}�� ���v�� �}�š�Œ�}�•��
�•�����š�}�Œ���•�U���(���À�}�Œ�����]���v���}�������µ�v�������•���Œ�Œ�}�o�o�}���µ�Œ�����v�}���u���•��
���}�v�š�Œ�}�o�����}�X

�K���š���v���Œ�� �µ�v���� ���}�v�����v�š�Œ�����]�•�v�� ������ �•���Œ�À�]���]�}�•�� �‰���Œ���� ���o��
�•�����š�}�Œ�U�����v���µ�v���������]�.�������]�}�v���������µ�•�}���u�]�Æ�š�}�X

�'���v���Œ���Œ�� �µ�v�� ���•�‰�����]�}�� �‰�·���o�]���}�� �����‰���Ì�� ������ �•���Œ�� �µ�v��
���}�v�����š�}�Œ�� ���}�v�� �o�}�•�� ���]�(���Œ���v�š���•�� �(�Œ���v�š���•�� �‹�µ������
���}�v�(�}�Œ�u���v�����o���‰�Œ�}�Ç�����š�}

���í�X�î���K���i���Ÿ�À�}�•

�K���i���Ÿ�À�}���P���v���Œ���o

���]�•���y���Œ�� �µ�v�� �����]�.���]�}�� ������ �µ�•�}�� �u�]�Æ�š�}�U�� ���]�Œ�]�P�]���}�� ���� �o�}�•��
���]�µ���������v�}�•�� ������ �o���� �‰���Œ�Œ�}�‹�µ�]���� ������ �^���v�� �����Œ�š�}�o�}��
�}�(�Œ�����]���v���}�� �•���Œ�À�]���]�}�•�� ���}�u�‰�o���u���v�š���Œ�]�}�•�� ������
���}�u���Œ���]�}�U�� �À�]�À�]���v������ �Ç�� ���µ�o�š�µ�Œ���U�� �i�µ�v�š�}�� ���� �µ�v�� ���•�‰�����]�}��
�‰�µ���o�]���}�����������µ�����}���Ç���P���v���Œ�}�•�}�X



 1.3 Fundamentación Teórica

�����]�.���]�}���������h�•�}���D�]�Æ�š�}

�^���•�� �o���� �u���Ì���o���� ������ �µ�•�}�•�� �����v�š�Œ�}�� ������ �µ�v�� �u�]�•�u�}��
�‰�Œ�}�Ç�����š�}�U���]�v�š���P�Œ���v���}�� ���]�(���Œ���v�š���•���‰�Œ�}�P�Œ���u���•�X�����•�š�}�•��
�����]�.���]�}�•�� ���}�u���]�v���v�� �À���Œ�]���•�� ���‰�o�]�������]�}�v���•�� �‹�µ���� ���v��
�}�����•�]�}�v���•�� �‰�µ�������v�� �•���Œ�����]�•�‰���Œ���•�X�� �W�}�Œ���o�}�� �P���v���Œ���o�� �o���•��
�(�µ�v���]�}�v���•�� �u���•�� ���}�u�µ�v���•�� �•�}�v�W�� �À�]�À�]���v�����U�� �}�.���]�v���•�U��
���}�u���Œ���]�}�U���Z�}�š���o�Y�_���~�D���v���Z���v�}�U���î�ì�í�ð�U���‰�X���í�í�•�X

�>�����Ÿ�‰�}�o�}�P�_�����������µ�•�}���u�]�Æ�š�}���•�������v���µ���v�š�Œ�����o�]�P�������������o����
�����v�•�]�.�������]�•�v�� ������ �o���•�� ���]�µ���������•�U�� �‰�µ���•�� �•�]�� �•���� �o�}�P�Œ����
�����v�•�]�.�����Œ�� �µ�v�� �•�����š�}�Œ�� ���µ�u���v�š���Œ���u�}�•�� �o����
�‰�Œ�}���µ���Ÿ�À�]�������� �����}�v�•�u�]������ �•�]�v�� �����i���Œ�� ������ �o�����}��
���•�‰�����š�}�•�� �•�}���]���o���•�� �Ç�� ���µ�o�š�µ�Œ���o���•�U�� �‰�µ���•�� ���� �u���Ç�}�Œ���•��
�Z�����]�š���v�š���•�� �‰�}�Œ�� �u���š�Œ�}�� ���µ�����Œ�����}�� �u���Ç�}�Œ��
���]�À���Œ�•�]�.�������]�•�v�� ������ �]�������•�U�� ���•�� ���•�_�� �‹�µ���� �o���•�� ���]�µ���������•��
�P���v���Œ���v���u���•���À�]�������Ç���µ�v�����u���Ç�}�Œ���Œ�������µ�������]�•�v���‰���Œ�������o��
�}�Œ�v���u���v�š�}�� �����o�� �•�����š�}�Œ�� �Ç�� �o���� �����o�]�������� ������ �•���Œ�À�]���]�}�•��
�~�>�•�‰���Ì�U���î�ì�í�ñ�•�X��

�W���Œ���� �}�‰�Ÿ�u�]�Ì���Œ�� ���o�� �‰�Œ�}�����•�}�� ������ �o���� �����v�•�]�.�������]�•�v��
�Z�����]�š�����]�}�v���o�� �•���� ���µ�•������ ���P�Œ���P���Œ�� �u���•�� �µ�v�]���������•�� ������
�À�]�À�]���v���������v���µ�v���u�]�•�u�}���o�}�š���U�����•�š���•���������]�}�v���•���•�}�v���µ�v����
�(�}�Œ�u�����������•�}�o�µ���]�•�v���‰���Œ�����Œ�����µ���]�Œ���o�������P�o�}�u���Œ�����]�•�v��������
�‰���Œ�•�}�v���•�� ���v�� �µ�v���� �À�]�À�]���v������ �Ç�� ���o�����Œ�P���Œ�� �µ�v�� ���µ�u���v�š�}��
���}�v�•�]�����Œ�����o���� ������ �µ�•�µ���Œ�]�}�•�� ���v�� �o���� �u�]�•�u���U��
���‰�Œ�}�À�����Z���v���}�� ���}�v�� �u���•�� ���.���]���v���]���� ���o�� ���•�‰�����]�}�� �Ç��
�Œ�����µ���]���v���}�� �o���� �����Œ���v���]���� ������ �À�]�À�]���v�����•�� �‰���Œ���� �o�}�•��
���]�µ���������v�}�•���~�Z�]�À���Œ���U���î�ì�í�ñ�•�X

���v�� �Œ���•�µ�u���v�U�� �•���� �����u�µ���•�š�Œ���� �‹�µ���� �o���•�� ���]�µ���������•��
�‰�µ�������v���•���Œ���u���•�����.���]���v�š���•���•�]���•�����o�}�P�Œ���v�������v�•�]�.�����Œ��������
�µ�v���� �u���v���Œ���� ���}�Œ�Œ�����š���U�� �‰�µ���•�� �Z���Ç�� �µ�v���� �u���Ç�}�Œ��
���]�À���Œ�•�]�������� ������ ���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�� �Ç�� �•���Œ�À�]���]�}�•��
�v�������•���Œ�]�}�•�U�� �À�}�o�À�]� �v���}�o���•�� �u���•�� �����Œ�����v���•�� ���o�� �µ�•�µ���Œ�]�}�V��
���À�]�š���v���}�� �µ�v�� �����•���Œ�Œ�}�o�o�}�� �µ�Œ�����v�}�� �����•���}�v�š�Œ�}�o�����}�� �Ç��
�o�}�P�Œ���v���}���}�‰�Ÿ�u�]�Ì���Œ�����o���•�µ���o�}���µ�Œ�����v�}���~�Z�]�À���Œ���U���î�ì�í�ñ�•�X

���o�������]�.���]�}���Ç���•�µ�����•�‰�����]�}���W�·���o�]���}

�h�v�� ���������µ�����}�� ���•�‰�����]�}�� �‰�·���o�]���}�� ���•�� �����‰���Ì�� ������ ���Œ�����Œ��
�µ�v���� ���}�v�����Ÿ�À�]�������U�� �������u���•�� ������ �‰�Œ�}�‰�}�Œ���]�}�v���Œ��
���]�•�o���u�]���v�š�}�U���•���P�µ�Œ�]�������U���u���i�}�Œ���v���}���o�������������•�]���]�o�]��������
���o���•�]�Ÿ�}���Ç���}�‰�Ÿ�u�]�Ì���v���}���o���•�����]�Œ���µ�v�•�š���v���]���•���������š�Œ�������i�}��
�}�� �Œ���‰�}�•�}�U�� �‰�µ���•�� ���•�š�����o�������� �µ�v���� �(�}�Œ�u���� ������ ���]�•�u�]�v�µ�]�Œ��
�o�}�•���Œ�����}�Œ�Œ�]���}�•���Ç���š�Œ���•�o�����}�•�V���u�]�v�]�u�]�Ì���v���}�����o���µ�•�}�������o��
���µ�š�}�u�•�À�]�o�� �Ç�� �‰�Œ�}�u�}�À�]���v���}�� �}�š�Œ�}�•�� �u� �š�}���}�•�� ������
�š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����u���•�����u�]�P�����o���•�����}�v�����o���u�����]�}�����u���]���v�š����
�~�'���Z�o�U���î�ì�í�ð�•�X

�&�]�P�µ�Œ�����í�ð�X���d�]�‰�}�o�}�P�]�����u�]�Æ�š���U�����•�‰�����]�}���W�·���o�]���}�X
�&�µ���v�š���X�����o�����}�Œ�����]�•�v���W�Œ�}�‰�]�����~�î�ì�î�î�•�X



�î�ò

�,���������ñ����� ���������•���v�}���Z�����_�����µ�v���]�v�š���Œ� �•���Œ���o�����]�}�v�����}�����o��
���•�‰�����]�}�� �‰�·���o�]���}�U�� ���•�š�}�� �š�Œ���i�}�� ���}�v�•�����µ���v���]���•�U�� �‰�µ���•��
���������� �À���Ì�� ���Œ���v�� �u���v�}�Œ���•�� �o���•�� �]�v�š���Œ�Œ���o�����]�}�v���•�� �‹�µ����
�‰�}���_���v���Z�������Œ�������v�š�Œ�����o�}�•�����•�‰�����]�}�•���‰�·���o�]���}�•���Ç���o�����µ�Œ�����V��
�‰�Œ�]�}�Œ�]�Ì���v���}�����o���µ�•�}�������o���À���Z�_���µ�o�}���o�}�P�Œ���v���}�����Æ���o�µ�]�Œ�����o��
�‰�����š�•�v�X�� ���Z�}�Œ���� �o���•�� ���]�µ���������•�� �‹�µ���� �•���� �Z���v��
�����•���Œ�Œ�}�o�o�����}�� ���v�� �o���•�� �·�o�Ÿ�u���•�� ���]�v���}�� ��� ���������•�U�� �Z���v��
�u�}�•�š�Œ�����}�� �u���•�� �]�v�š���Œ� �•�� ���v�� ���o�� �š���u���U�� ���•�� ���•�_�� �‹�µ����
���}�v�•�š�Œ�µ�Ç���v�����}�u�‰�o���i�}�•���µ�Œ�����v�}�•���u���•�����]�v���u�]���}�•���Ç��������
�µ�•�}���u�]�Æ�š�}���~�'���Z�o�U���î�ì�í�ð�•�X

�>���•���v�µ���À���•�����]�µ���������•���‹�µ�����•�����Z���v�������•���Œ�Œ�}�o�o�����}���Z���v��
�‰�Œ���•���v�š�����}�� �]�v���]���]�}�•�� ���v�� ���o�� �]�v�š���Œ� �•�� ������ �‰�Œ�}�‰�}�v���Œ��
�‰�Œ�}�Ç�����š�}�•���������µ�•�}���u�]�Æ�š�}�����}�u�‰�o���i�}�•���Ç�����]�v���u�]���}�•�X���>����
�Œ���o�����]�•�v�������������]�.���]�}�•���Ç���•�µ�����}�Œ�š�������]�•�š���v���]���U�����‰�}�Œ�š��������
�u���i�}�Œ���Œ�� ���o�� ���]�o���u���� �Œ���o�����]�}�v�����}�� ���� �o���� ���•�����o���� ������ �o�}�•��
���•�‰�����]�}�•�� �‰�·���o�]���}�•�� ���}�u�}�� �u�����]�}�� �‰���Œ���� �‰�Œ�}�u�}�À���Œ�� �o����
�š�}�o���Œ���v���]���U�� �u���i�}�Œ���Œ�� �o���� �����o�]�������� ������ �À�]������ �Ç�� ���Œ�����Œ��
���]���v���•�š���Œ���‰���Œ�����š�}���}�•���~�'���Z�o�U���î�ì�í�ð�•�X��

�Y�µ�]�š�}�� �š���u���]� �v�� �Z���� �}�‰�š�����}�� �‰�}�Œ���‰�Œ���•���v�š���Œ�����•�š���� �Ÿ�‰�}��
������ �]�v�š���Œ�À���v���]�}�v���•�U�� ���}�u�}�� ���o�� �W�o���v�� ������ ���}�Œ�Œ�����}�Œ��
�D���š�Œ�}�‰�}�o�]�š���v�}���������Y�µ�]�š�}���~�W���D�Y�•�����o�����µ���o���]�v���}�Œ�‰�}�Œ����
�µ�v���µ�Œ�����v�]�•�u�}�������•�����}�����v�����o�����]�µ���������v�}�U

���}�v�À�]�Œ�Ÿ���v���}�� ���� �o�}�•�� ���•�‰�����]�}�•�� �‰�·���o�]���}�•�� �Ç��
�Œ�����}�v�.�P�µ�Œ���v���}���o�����u�}�À�]�o�]�������U���‰�µ���•�����o���µ�•�}�������o�����µ�š�}��
�‰���Œ�Ÿ���µ�o���Œ�� �•���� �À���Œ���� ���]�•�u�]�v�µ�]���}�U�� �o�]�����Œ���v���}�� ���•�]��
���•�‰�����]�}�•�� �‰���Œ���� �o�}�P�Œ���Œ�� �µ�v���� �u�}�À�]�o�]�������� �����Ÿ�À���� �Ç��
�����v�š�Œ�����������v�����o���‰�����š�•�v���~�D���]�Ì�š���P�µ�]�U���î�ì�î�ì�•�X

���o�� �W���D�Y�� ���•�� ���o�� �u���•�� �����š�µ���o�� �‰�Œ�}�‰�µ���•�š�}�� �‰���Œ���� �Y�µ�]�š�}�U��
�‰�µ���•���•�µ���‰�Œ�]�u���Œ�������š���‰�������u�‰�]���Ì�������v�����o�����y�}���î�ì�î�î�V�����•��
�µ�v�� �]�v�•�š�Œ�µ�u���v�š�}�� ���Œ�Ÿ���µ�o�����}�Œ�� �‰���Œ���� �o�}�P�Œ���Œ�� �µ�v��
�}�Œ�����v���u�]���v�š�}�� ���� ���•�����o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�� ������ �o���� ���]�µ�������� �Ç����
�‹�µ���� �‰�}�Œ�� �•�µ�� �����Œ�����š���Œ�_�•�Ÿ������ �o�]�v�����o�� �Ç�� ���š�Œ���À���•���Œ�� �o����
���]�µ�������� �o�}�P�Œ���� ���}�v�����š���Œ�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� ���Œ�š���Œ�]���•�� ����
�v�]�À���o���Œ���P�]�}�v���o���~�W���D�Y�X���î�ì�î�î�r�î�ì�î�ñ�•�X

�d���u���]� �v���‰�Œ���š���v�����������Œ�����š���Œ�]�Ì���Œ�������o���•�������v�š�Œ���o�]���������•��
�‰�Œ�}�‰�µ���•�š���•�� �‰�}�Œ�� �u�����]�}�� ������ �•�µ�� �Z�]�•�š�}�Œ�]���� �‰���Œ����
�Œ���‰�}�š���v���]���Œ�o���•���Ç���‰�}�����Œ�����(�����š�µ���Œ���v�µ���À�}�•���µ�•�}�•���Ç�����•�_��
�(�}�Œ�u���Œ�� �v�µ���À���•�� �Œ�������•�� ���v�� �o���� ���]�µ�������X�� ���o�� �µ�•�}�� ������
���•�‰�����]�}�•�� �À�����_�}�•�� �}�� �•�µ���µ�Ÿ�o�]�Ì�����}�•�� �•�}�v�� ������ �À�]�š���o��
�]�u�‰�}�Œ�š���v���]���� �‰���Œ���� �Œ���(�}�Œ�Ì���Œ�� ���o�� �µ�•�}�� �u�]�Æ�š�}�� �Ç��
���]�À���Œ�•�]�.�����Œ�� �}�(���Œ�š���•�� ������ �š�Œ�������i�}�U�� �À�]�À�]���v������ �Ç��
�Œ�����Œ�������]�•�v�������o�����D�Y���~�W���D�Y�X���î�ì�î�î�r�î�ì�î�ñ�•�X

Adaptacion y mitigacion 
del cambio climático

Recuperacion de 
quebradas

Reduccion de la contaminacion
acústica del aire

Integracion al Sistema de 
movilidad sostenible

Integracion del Paisaje

Reverdización de la 
ciudad

Materiales sostenibles 

Reducción del consumo
energético y residuos,

productos un solo uso 

Reverdización de la 
ciudad

Agua como fuente de
la vida de la ciudad

Gestión de la energía
y residuos a escala
urbana

Red peatonal Segura Nuevas formas de habitar 

Autogeneración
energética, separacion 

de residuos

Costo accesible

Integracion espacio 
publico

Desfragmentación de 
sistema verde Urbano

Integracion Socio-Cultural

Accesibilidad Universal

Capital Social y
participación ciudadana

Control de la expansión
de la ciudad

Diversidad de funciones

Seguridad

Economía local

Emprendimiento

Entorno peatonal
activo

Derecho a la ciudad

Terciario superior

Relación con la ciudad A�liacion a redes
sostenibles

Buena calidad y 
accesibilidad

Costo accesible

Intercambio y Comercio

Gestión compartida reduce
costos

Movilidad productiva

Fuentes de empleo

Productiva

E
S

P
A

C
IO

 P
Ú

B
LI

C
O

AMBIENTAL 

SOCIAL 

ECONÓMICO
V

IV
IE

N
D

A

�&�]�P�µ�Œ�����í�ò�X�D�}�����o�}���������(�µ�v���]�}�v���u�]���v�š�}���‰�Œ�}�‰�µ���•�š�}���‰�}�Œ���W���D�Y
�&�µ���v�š���X�����o�����}�Œ�����]�•�v���‰�Œ�}�‰�]���l�Z�����µ�‰���Œ�����}�����������}�Œ�Œ�����}�Œ���>���Ÿ�š�µ�����ì�£���~�î�ì�î�î�•�X

�&�]�P�µ�Œ�����í�ñ�X���d�]�‰�}�o�}�P�]�����u�]�Æ�š���U�����•�‰�����]�}���W�·���o�]���}�X
�&�µ���v�š���X�����o�����}�Œ�����]�•�v���W�Œ�}�‰�]�����~�î�ì�î�î�•�X



�&�]�P�µ�Œ�����í�ó�X���D���‰���������o���W���D�Y�X�î�ì�î�î�r�î�ì�î�ñ
�&�µ���v�š���X���������]�•�v���������d�Œ���v�•�(�}�Œ�u�����]�•�v�X�l�X�Z�����µ�‰���Œ�����}�����������}�Œ�Œ�����}�Œ���>���Ÿ�š�µ�����ì�£���~�î�ì�î�î�•�X

Estaciones Metro

Interés Socio-Cultural

Borde Urbano-Rural

Interés produccion energética

Interés Ambiental

Vivienda Accesible 

Generacion de empleo

Recon�guracion morfologica
y usos mixtos 

Corredor Metropolitano

Linea Tren

�>�����Ÿ�‰�}�o�}�P�_�����������µ�•�}���u�]�Æ�š�}�����•�š�����o�]�P�����������o���W���D�Y�U�����Ç����
�‹�µ���� �v�������� ������ �o���� �v�������•�]�������� ������ �‰�}�����Œ�� �Œ�����o�]�Ì���Œ��
���]�•�Ÿ�v�š���•�� �����Ÿ�À�]���������•�� �Ç�� ���� ���]�•�š���v���]���•�� �������‰�š�����o���•�V��
�‰�µ���•�� �o���� ���Œ�‹�µ�]�š�����š�µ�Œ���� �À���Œ�Ÿ�����o�� ���•�� �o���� �}�‰���]�•�v�� �u���•��
���������µ���������‰���Œ���������Œ���À�]�������������•�š�������}�v�����‰�š�}�U�����v���‹�µ�������o��
�Z�}�u���Œ�����•�]���u�‰�Œ�����Z�����À�]�•�š�}�����v���o�������]�µ���������µ�v���o�µ�P���Œ���‹�µ����
�‰�µ�������� �•���Ÿ�•�(�������Œ�� �š�}�����•�� �•�µ�•�� �v�������•�]���������•�� ������ �(�}�Œ�u����
���.���]���v�š�����Ç�����•�u�}�������~�,�h���U���î�ì�í�ô�•�X

�^�����š�}�Œ�����o���Z�����Œ���}�����}�u�}���v�µ���À���������v�š�Œ���o�]��������
(PCMQ)

�W�}�Œ�� �}�š�Œ���� �‰���Œ�š���U�� ���o�� �W���D�� �‰�Œ�}�‰�}�v���� ���o�� �•�����š�}�Œ�� ������ ���o��
�Z�����Œ���}�����}�u�}���v�µ���À���������v�š�Œ���o�]�����������}�v���������o���u���i�}�Œ���Œ��
���o�� ���•�‰�����]�}�� �‰�·���o�]���}�� �•���� �]�v�À�}�o�µ���Œ���� ���� �u�]���Œ�}��
�����v�š�Œ���o�]���������•���u�µ�o�Ÿ�(�µ�v���]�}�v���o���•�������‰�������•���������u���i�}�Œ���Œ��
�o���������o�]���������������À�]���������v���o�������]�µ���������~�D���]�Ì�š���P�µ�]�U���î�ì�î�ì�•�X

���o���W���D�Y���‰�o���v�š�������š�Œ���•���‰�Œ�]�v���]�‰�]�}�•�W���µ�v���v�µ���À�}���Ÿ�‰�}��������
�u�}�À�]�o�]�������V�� ���}�v�(�}�Œ�u���Œ���µ�v�� ���}�Œ�Œ�����}�Œ�����.�����Ì�U�������Ÿ�À�}�� �Ç��
���Œ�Ÿ���µ�o�����}�Œ�V�� �Ç�U�� ���•�š�����o�������Œ�� �����v�š�Œ���o�]���������•�� ���� ���•�����o����
�µ�Œ�����v���U�� �P���v���Œ���v���}�� �µ�v�� �����u���]�}�� �Ç�� �Œ���•�‰���o�����v���}�� �o����
�u���v���Œ���� ������ �‰�Œ�]�}�Œ�]�Ì���Œ�� �µ�v���� �u�}�À�]�o�]�������� �����Ÿ�À���U��
���v�]�u���v���}���µ�v�����À�]�������µ�Œ�����v�����•���v���U�������Ÿ�À�����Ç�����]�v���u�]�����X
�W�Œ�}�‰�}�v���v�� �o���� �Œ�����o�]�Ì�����]�•�v�� ������ �À�]�À�]���v������ ���������•�]���o���U��
�P���v���Œ���v���}�� �•�]�Ÿ�}�•�� �µ�Œ�����v�}�•�� �Z�����]�š�����o���•�U�� �i�µ�v�š�}�� ���}�v��
�µ�v���� �Œ�������Ÿ�À�����]�•�v�� ������ �Ì�}�v���•�� �����•���µ�]���������•�U�� �}�� ���v��
�������v���}�v�}�U���]�u�‰�µ�o�•���v���}�����•�‰�����]�}�•���Ç���•���Œ�À�]���]�}�•�����}�v���o����
�Œ���•�‰�}�v�•�����]�o�]�������U�� �Ç�� ������ �µ�v���� �(�}�Œ�u���� �•�}�•�š���v�]���o����
�~�D���]�Ì�š���P�µ�]�U���î�ì�î�ì�•�X



���}�u�‰���Œ�����]�}�v���������š���u���y�}��

Circulacion Vertical

Vista al mar

O�cinas Vivienda

Hotel

Publico en General

�î�ô

�,���Ç�� �À���Œ�]�}�•�� �‰�Œ�}�Ç�����š�}�•�� �����•�š���������}�•�� �‹�µ���� �µ�•���v�� ���•�š����
�Ÿ�‰�}�o�}�P�_���� ���}�u�}�� �,�K�Z�/�•�K�E�d���>�� �^�<�z�^���Z���W���Z�� �����o��
���Œ�‹�µ�]�š�����š�}���^�š���À���v���,�}�o�o�U���µ�v�����}�u�‰�o���i�}���������µ�•�}���u�]�Æ�š�}��
�‹�µ���� �]�v���o�µ�Ç���� ���•�‰�����]�}�•�� ������ �}�.���]�v���•�U�� �Z�}�š���o�U��
���‰���Œ�š���u���v�š�}�•�U�������]�v���o�µ�•�}���µ�v���‰���]�•���i�����‰�·���o�]���}�X

���o�� �u���v�š���v���Œ�� �µ�v���� ���•�����o���� �Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o�U�� �v�}�� �•���� �P���v���Œ����
�µ�v�� ���o���u���v�š�}�� �i���Œ���Œ�‹�µ�]���}�U�� �‰���Œ�}�� �‰�}�Œ�� �•�µ�� �š���u���y�}�� �o�}�•��
���o���u���v�š�}�•���Ÿ���v���v���µ�v�����Œ���o�����]�•�v���u���•�����]�Œ�����š�������}�v���o����
���]�µ���������‹�µ�������}�v���o�}�•���µ�•�µ���Œ�]�}�•�U���‰�µ���•���o�����‰�o���v�š���������i�������•��
�µ�v�� �P�Œ���v�� ���������•�}�� �‹�µ���� ���Œ�]�v������ �µ�v���� �‰���Œ�u�������]�o�]��������
�������]���}�� ���� �‹�µ���� ���o�� �‰�Œ�}�Ç�����š�}�� ���•�š���� �o���À���v�š�����}�� �����•������
���]�(���Œ���v�š���•�� �‰�µ�v�š�}�•�� �(�����]�o�]�š���v���}�� ���o�� �]�v�P�Œ���•�}�� ���� �o�}�•��
�µ�•�µ���Œ�]�}�•���~�K�W���E�����Z���,�/�d�����d�h�Z���U���î�ì�ì�ó�•�X

�^���� �����•�š�������� �o���� �����Œ�Œ���� �Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o�� �‹�µ���� ���v�� ���•�š���� �����•�}��
���Ç�µ���}�������u���v�š���v���Œ�����o���‰���]�•���i���������o���•�����š�}�Œ�U���������u���•��������
���}�u�‰�����š���Œ���o�������]�µ�������U���Ç���o�}�•���‰�Œ�}�P�Œ���u���•���•�����Œ���o�����]�}�v���v��
���v�š�Œ�����•�_���~�K�W���E�����Z���,�/�d�����d�h�Z���U���î�ì�ì�ó�•�X

�&�]�P�µ�Œ�����í�ô�X���,�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o���^�l�Ç�•���Œ���‰���Œ�U���^�š���À���v���,�}�o�o�X���,�/�E�����r���^�,���E�•�,���E��
�&�µ���v�š���X���^�š���À���v���,�}�o�o�����Œ���Z�]�š�����š�•�X���î�ì�ì�õ

�&�]�P�µ�Œ�����í�õ�X���,�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o���^�l�Ç�•���Œ���‰���Œ�U���^�š���À���v���,�}�o�o�X���,�/�E�����r���^�,���E�•�,���E���l���Z�����µ�‰���Œ�����}��
�������^�š���À���v���,�}�o�o�����Œ���Z�]�š�����š�•�X���î�ì�ì�õ

�&�]�P�µ�Œ�����î�ì�X���,�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o���^�l�Ç�•���Œ���‰���Œ�U���X���,�/�E�����r���^�,���E�•�,���E���l�����o�����}�Œ�����]�•�v���‰�Œ�}�‰�]���l
�Z�����µ�‰���Œ�����}���������^�š���À���v���,�}�o�o�����Œ���Z�]�š�����š�•�X���î�ì�ì�õ

�&�]�P�µ�Œ�����î�í�X���,�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o���^�l�Ç�•���Œ���‰���Œ�U�����,�/�E�����r���^�,���E�•�,���E���l���Z�����µ�‰���Œ�����}��
�������^�š���À���v���,�}�o�o�����Œ���Z�]�š�����š�•�X���î�ì�ì�õ



���v���W���Œ�_�•�����v���}�v�š�Œ���u�}�•���}�š�Œ�}���‰�Œ�}�Ç�����š�}���‹�µ�����]�v���o�µ�Ç�����o����
�Ÿ�‰�}�o�}�P�_���� ������ �µ�•�}�•�� �u�]�Æ�š�}�•�U�� ���o�� �� �,�z�W���Z�� �d�K�t���Z��
�����K�>�K�'�/�����>�����‰�Œ�}�‰�µ���•�š�����‰�}�Œ�����o�����Œ�‹�µ�]�š�����š�}���:���µ�����Œ�š��
�&�Œ���v���}�]�•�U���µ�v���‰�Œ�}�Ç�����š�}�����}�v���µ�v�������������•�]���]�o�]�������������‰���Ì��
������ �]�����v�Ÿ�.�����Œ�•���� �����•������ ���]�(���Œ���v�š���•�� �‰�µ�v�š�}�•�� ������ �À�]�•�š���U��
�Ç�����‹�µ�������o���P�Œ���v���À���v�}���À���Œ�Ÿ�����o���•�����‰�µ�����������‰�Œ�����]���Œ���‰�}�Œ��
�•�µ�����o�š�µ�Œ�����Ç���i���Œ���]�v���•���À���Œ�����•�U���o�}�•�����µ���o���•���]�u�‰�}�v���v���µ�v����
�i���Œ���Œ�‹�µ�_���� �u���Œ���������� ���v�� ���o�� ���������•�}�U�� �o���� ���µ���o�� �(�����]�o�]�š���� �•�µ��
�]�v�P�Œ���•�}�U���������u���•���������µ�v���P�Œ���v�����•�‰�����]�}���‰�·���o�]���}���~�‰�o���Ì���•��
�Œ���•���o�š�������o���]�v�P�Œ���•�}�������o�}�•�����o�}�‹�µ���•���Ç���š���u���]� �v���(�}�u���v�š����
�o���� �]�v�š���Œ�������]�•�v�� ���v�š�Œ���� �‰���Œ�•�}�v���•�� �~�K�W���E��
���Z���,�/�d�����d�h�Z���U���î�ì�ì�ó�•�X

���o�������]�.���]�}���‰�Œ�}�‰�}�v�����µ�v�����•�µ�‰���Œ�‰�}�•�]���]�•�v�����������]�•�Ÿ�v�š�}�•��
�‰�Œ�}�P�Œ���u���•�� ���v�� �o���•�� ���}�•�� �š�}�Œ�Œ���•�U�� �‹�µ���� �•���� ���}�v�����š���v��
�u�����]���v�š�����‰�µ���v�š���•�U�����}�v���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�����‹�µ�������}�v�•�š����������
�À�]�À�]���v�������Ç���}�.���]�v���•���‹�µ�����•�}�v���o���•���‹�µ�����‰�Œ�����}�u�]�v���v�����v��
�o���� �����]�.�������]�•�v�U�������� �]�P�µ���o���(�}�Œ�u���� ���}�v�•�š���� ���}�v���•�����š�}�Œ���•��
�‹�µ���� �•���� �����Ÿ�À���v�� �‰�}�Œ�� ���o�� �u�}�À�]�u�]���v�š�}�� �Ç�� ���o�� �‰�Œ�}�P�Œ���u����
���]�Œ�]�P�]���}�� ���� �µ�•�}�� �‰�·���o�]���}�� �~�K�W���E�� ���Z���,�/�d�����d�h�Z���U��
�î�ì�ì�ó�•

�>���� ���]�Œ���µ�o�����]�•�v�� �����o�� �����]�.���]�}�� ���•�� ������ �Ÿ�‰�}�� �À���Œ�Ÿ�����o�U��
�u�����]���v�š�������µ���š�Œ�}���v�·���o���}�•���‹�µ�����•�����(�}�Œ�u���v�����v���o���•�����}�•��
�š�}�Œ�Œ���•�U�� ���v�� ���•�š�}�•�� �v�·���o���}�•�� �•���� ���}�v�•�š�Œ�µ�Ç���v�� �o���•��
���•�����o���Œ���•���Ç�����•�����v�•�}�Œ���•�X

�&�]�P�µ�Œ�����î�ï�X���h�•�}�•�����v���,�Ç�‰���Œ���d�}�Á���Œ�U���W���Œ�_�•�U���&�Œ���v���]����
�&�µ���v�š���X���Z�����µ�‰���Œ�����}�����������Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�����D���P���Ì�]�v�����î�ì�í�ò

�&�]�P�µ�Œ�����î�î�X���,�Ç�‰���Œ���d�}�Á���Œ�U���W���Œ�_�•�U���&�Œ���v���]�����l���Z�����µ�‰���Œ�����}�����������Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�����D���P���Ì�]�v��

�&�]�P�µ�Œ�����î�ð�X���W�o���v�š�����o�]���Œ�����,�Ç�‰���Œ���d�}�Á���Œ�U���W���Œ�_�•�U���&�Œ���v���]����
�&�µ���v�š���X���Z�����µ�‰���Œ�����}�����������Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�����D���P���Ì�]�v�����î�ì�í�ò



�ï�ì

���o�� �‰�Œ�}�Ç�����š�}�� �^�K�>�/���� �í�ô�� �µ�v�� �‰�Œ�}�Ç�����š�}�� �µ���]�������}�� ���v��
���u�•�š���Œ�����u�U���,�}�o���v�����U���‹�µ���� �v�}�•�� �����u�µ���•�š�Œ���� �‹�µ���� �v�}��
���•�� �v�������•���Œ�]�}�� ���]�•���y���Œ�� �µ�v�� �Œ���•�������]���o�}�•�� �‰���Œ���� �P���v���Œ���Œ��
�µ�v�� �‰�Œ�}�Ç�����š�}�� ������ �µ�•�}�� �u�]�Æ�š�}�U�� �� �‰�µ���•�� ���o�� ���}�u�‰�o���i�}��
���}�v�•�š�����������ô�ð���À�]�À�]���v�����•���}���µ�‰�������•���‰�}�Œ���‰�Œ�}�‰�]���š���Œ�]�}�•�U��
���‰�Œ�}�Æ�]�u�������u���v�š�����ð�X�õ�ì�ì�u�î�����������•�‰�����]�}�����}�u���Œ���]���o�U��
���}�v�� �µ�v�� ���•�‰�����]�}�� �����v�š�Œ���o�� �‰���Œ���� ���o�� �Ÿ���u�‰�}�� �o�]���Œ���X�� ���•�š����
�•�}�o�]���}���}���µ�‰�����µ�v�����‰�}�•�]���]�•�v�������v�š�Œ���o�����v�����o���À�����]�v�����Œ�]�}��
�������]���}�� ���� �•�µ�� ���‰���Œ�]���v���]���� �Ç�� �•�µ�•�� �(�µ�v���]�}�v���•�� �µ�Œ�����v���•�U��
���}�u�}���o���������Ÿ�À�]�������U���o���•���]�v�•�š���o�����]�}�v���•���Ç���o�����À�]�À�]���v�����X

���o�����}�Œ���Ì�•�v�������o�������]�.���]�}���Z���Ç���µ�v���P�Œ���v���P�]�u�v���•�]�}���‹�µ�������•��
�µ�Ÿ�o�]�Ì�����}���‰�}�Œ���µ�v�������•���µ���o���������Œ�����v�����Ç���‰�}�Œ���Œ���•�]�����v�š���•��
�o�}�����o���•�U�� ���o�Œ���������}�Œ�� ������ �o���� �•���o���� �Z���Ç�� �µ�v�� ���}�Œ�Œ�����}�Œ�� ���}�v��
���o���Œ�����}�Ç���U�� ���}�v�� �P�Œ���v�����•�� ���•�‰�����]�}�•�� ������ �v���P�}���]�}�•��
���]�•�‰�µ���•�š�}�•�� �o�]���Œ���u���v�š���� ���v�� �o���� �‰�o���v�š���� �����i���� �Ç�� �‰�Œ�]�u���Œ��
�‰�]�•�}�U�� �•�}���Œ���� �o���•�� �]�v�•�š���o�����]�}�v���•�� ���}�u���Œ���]���o���•�� �Z���Ç�� �ï��
�‰�]�•�}�•�� ������ ���‰���Œ�š���u���v�š�}�•�U�� �‹�µ���� �����v�� ���o�� �]�v�š���Œ�]�}�Œ�� �����o��
�š�����Z�}�� ���µ���]���Œ�š�}�� �‰�}�Œ�� ���o�� �P�]�u�v���•�]�}�U�� ���Œ�]�v�����v���}�� �µ�v����
�‰�Œ�]�À�����]�����������������µ�����������v���o�µ�P���Œ���•�����•�‰�����_�.���}�•�X

�&�]�P�µ�Œ�����î�ó�X���^�}�o�]�����í�ô�U�����u�•�š���Œ�����u�U���,�}�o���v������
�&�µ���v�š���X���Z�����µ�‰���Œ�����}�����������o���µ�•�����v���<�����v�����Œ���Z�]�š�����š���v���î�ì�ì�í�r�î�ì�ì�ó

�&�]�P�µ�Œ�����î�ò�X���^�}�o�]�����í�ô�U�����u�•�š���Œ�����u�U���,�}�o���v������
�&�µ���v�š���X���������o���µ�•�����v���<�����v�����Œ���Z�]�š�����š���v���î�ì�ì�í�r�î�ì�ì�ó

46% Vivienda

14% O�cinas

16% Comercio

14% Deporte

10% Parqueaderos

�&�]�P�µ�Œ�����î�ñ�X���^�}�o�]�����í�ô�U�����u�•�š���Œ�����u�U���,�}�o���v�������l���Z�����µ�‰���Œ�����}�����������o���µ�•�����v���<�����v��
���Œ���Z�]�š�����š���v���î�ì�ì�í�r�î�ì�ì�ó



REFERENTES FORMAL ESTRUCTURAL FUNCIONAL AMBIENTAL

�r�'�Œ���v�� �À�}�o�µ�u���v�� �‹�µ���� ���•�š����
�•�µ�•�‰���v���]���}�� �•�}���Œ���� ���o��
�š���Œ�Œ���v�}�X

�r�h�v���� �(�}�Œ�u���� �‹�µ���� �Ÿ���v����
�u�·�o�Ÿ�‰�o���•�� �(�µ�v���]�}�v���•�U��
�‰�Œ�}�u�}�À�]���v���}�� �o����
�]�v�š���Œ�������]�•�v�� ������ �µ�•�}�•�� �Ç��
�µ�•�µ���Œ�]�}�•�X

�r�W�}�•������ �µ�v���� ���•�����o����
�u�}�v�µ�u���v�š���o�U�� �P���v���Œ���v���}��
�•���v�•�����]�}�v���•�����v�����o���µ�•�µ���Œ�]�}�X

�r���o�� �����]�.���]�}�� �G�}�š���� �P�Œ�����]���•�� ����
�o���•�� �}���Z�}�� ���}�o�µ�u�v���•��
�À���Œ�Ÿ�����o���•�U�� �·�v�]���}�•��
���o���u���v�š�}�•�� ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���o���•��
�µ�•�����}�•�� �š���u���]� �v�� ���}�u�}��
���]�Œ���µ�o�����]�•�v���À���Œ�Ÿ�����o�X

�r�� �>���� �‰���Œ�š���� �]�v�(���Œ�]�}�Œ�� ������ �o����
���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���� �G�}�š���v�š���� �•����
���}�v�À�]���Œ�š���� ���v�� �•�µ�� �(�����Z��������
�‰�Œ�]�v���]�‰���o�U�� ���}�v������ ���µ���o�P���v��
���µ���}�•�� ������ �À�]���Œ�]�}��
�~�^�Z���v�Ì�Z���v�•�U�� �}�(�Œ�����]���v���}��
�µ�v���� �À�]�•�š���� ������ �ï�ò�ì�� �P�Œ�����}�•��
�•�}���Œ�������o���‰���]�•���i�����š�Œ�}�‰�]�����o�X

�r�>�}�P�Œ���� �µ�v�]�Œ�� ���o���u���v�š�}�•��
���Æ�‰�Œ���•�]�À�}�•�U�� ���}�v�� ���o��
�µ�Œ�����v�]�•�u�}�� �Ç�� ���o�� ���}�v�š���Æ�š�}��
�]�v�u�����]���š�}�X

�r�j�v�]���}�� ���}�v�š���v�����}�Œ�U�� ���}�v��
�µ�v�� �‰���•���}�� �•���u�]�‰�·���o�]���}��
�]�v�š���Œ�]�}�Œ�� �‹�µ���� ���v�o���Ì���� �o�}�•��
���]�(���Œ���v�š���•���‰�Œ�}�P�Œ���u���•�X

�r���•�‰�����]�}�� �‰�·���o�]���}�� �À���Œ������
�Œ���o���À���v�š���X

�r�^�µ�� �(�}�Œ�u���� �Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o��
�‰���Œ�u�]�š���� ���o�� �‰���•�}�� ���� �š�Œ���À� �•��
������ �i���Œ���]�v���•�� �‰�·���o�]���}�•�� �o����
���Œ�]�•�����u���Œ�]�v�����Ç���š���Œ�Œ���•�š�Œ���X
�r�&�����Z�������•�� ���]�•���y�������•�� �‰���Œ����
�‰�Œ�}�š�������]�•�v�� �����o�� �]�u�‰�����š�}��
�•�}�o���Œ�� �Ç�� �Œ�����}�Œ�Œ�]���}�� �����o��
�À�]���v�š�}�X

�r�/�v���o�µ�Ç���� ���o�� �Œ�����]���o���i���� ������
���P�µ���•���P�Œ�]�•���•�X

Horizontal 
Skyscraper

���µ�š�}�Œ�X���^�š���À���v���,�}�o�o

�r���•�š���� �•�}�o�]���}�� �}���µ�‰���� �µ�v����
�‰�}�•�]���]�•�v�� �����v�š�Œ���o�� ���v�� ���o��
�À�����]�v�����Œ�]�}�� �������]���}�� ���� �•�µ��
���‰���Œ�]���v���]�����Ç���•�µ�•���(�µ�v���]�}�v���•��
�µ�Œ�����v���•�X

�r�>���� �•�µ�‰���Œ�.���]���� ������ �o����
�(�����Z�������� ���•�� �Œ�����µ���]������ ���o��
�u���Æ�]�u�}�U�� �Ç�� �•���� �Z���� �����Œ�Œ�����}��
���}�v�� �‰���y�}�•�� �š�Œ���v�•�‰���Œ���v�š���•��
�‰���Œ���� �v�}�� �‰���Œ�����Œ�� �o����
���}�u�µ�v�]�������]�•�v�� ���}�v�� ���o��
���Æ�š���Œ�]�}�Œ�X

�r�������]�(���Œ���v���]�����������o�}�•�������u���•��
�Œ���(���Œ���v�š���•�� �^�}�o�]���� �í�ô�� ���•�� �µ�v��
�‰�Œ�}�Ç�����š�}�� �•�}���Œ�]�}�U�� ���o�� �]�P�µ���o��
�‹�µ���� �•�µ�� ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���� �‹�µ���� ���•��
�]�u�‰���Œ�����‰�Ÿ���o���X
 
�r���]�•���y�������� �‰���Œ���� �•�}�‰�}�Œ�š���Œ��
�µ�v���� �•���P�µ�v������ �‰�o���v�š����
���]�Œ�]�P�]������ ���o�� ���}�u���Œ���]�}�� �Ç��
���•�š���•�� �Z���Ç�� �ï�� �‰�]�•�}�•�� ������
���‰���Œ�š���u���v�š�}�•�U���‹�µ���������v�����o��
�]�v�š���Œ�]�}�Œ�������o���š�����Z�}�����µ���]���Œ�š�}��
�‰�}�Œ�����o���P�]�u�v���•�]�}�X

�r���o�� ���}�Œ���Ì�•�v�� �����o�� �����]�.���]�}��
���o�����Œ�P���� �µ�v�� �P�Œ���v�� �P�]�u�v���•�]�}��
�‹�µ���� ���•�� �µ�Ÿ�o�]�Ì�����}�� �‰�}�Œ�� �µ�v����
���•���µ���o���� �����Œ�����v���� �Ç�� �‰�}�Œ��
�Œ���•�]�����v�š���•���o�}�����o���•�X

�r���•�š���•�� �(�µ�v���]�}�v���•�� �Ç�� �•�µ��
�‰�}�•�]���]�}�v���u�]���v�š�}�� �•�}�v��
���‰���v���•�� �o���P�]���o���•�� ���v�� ���o��
���Æ�š���Œ�]�}�Œ�������o�������]�.���]�}�X

�r���µ���v�š���� ���}�v�� ���•�‰�����]�}�•��
���Æ�š���Œ�]�}�Œ���•�� ���u�‰�o�]�}�•�� �Ç��
���������µ�����}�•�X

�r���o���P�]�u�v���•�]�}�������v�š�Œ���o�����Ç�µ������
���o���o�]���Œ�����]�v�P�Œ���•�}���������o�µ�Ì���•�}�o���Œ��
���� �o�}�•�� �‰�]�•�}�•�� �•�µ�‰���Œ�]�}�Œ���•�U�� �Ç��
�o�}�•�� �‰�]�•�}�•�� �]�v�(���Œ�]�}�Œ���•��
���µ���v�š���v�� ���}�v�� ���o���Œ�����}�Ç���•��
�‰���Œ���� ���‰�Œ�}�À�����Z���Œ�� �Z���•�š���� �o����
�u�_�v�]�u���� �����v�Ÿ�������� ������ �o�µ�Ì��
�•�}�o���Œ��

�r�h�v���� ���}�v�.�P�µ�Œ�����]�•�v�� ������
�š�}�Œ�Œ���•���P���u���o���•�����Œ�]�v�����v���}��
���•�‰�����]�}���‰���Œ�����]�v�•�š���o�����]�}�v���•��
�Œ���•�]�����v���]���o���•�U�����}�u���Œ���]���o���•��
�Ç�������‰�}�Œ�Ÿ�À���•�X

�r�>���•�� �š�}�Œ�Œ���•�� �•���� ���}�v�����š���v��
�‰�}�Œ�� �µ�v�� �‰���Œ�‹�µ���� �À���Œ�Ÿ�����o��
�‹�µ�������}�u�]���v�Ì�������v���o�����‰�o���v�š����
�����i���� �Ç�� �š���Œ�u�]�v���� ���v�� �µ�v����
�����v���Z���� ������ �(�·�š���}�o�� ���v�� �o����
���Ì�}�š�����X

�r�>���� ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ����
�Œ���]�v�š���Œ�‰�Œ���š���� ���o�� ���Œ���Z���� ������
�>���������(���v�•���U���‰���Œ�}�����v���o�µ�P���Œ��
������ ���Œ�����Œ�� �µ�v�� �À�����_�}�� �v�}��
�‰�Œ�}�P�Œ���u�����}�U�� �:���µ�����Œ�š��
�&�Œ���v���}�]�•�� ���Œ������ �µ�v��
���Æ�µ�����Œ���v�š���� �i���Œ���_�v�� �‰���Œ���� �o����
���]�µ�������X

�r�>���� ���]�Œ���µ�o�����]�•�v�� ���•�� ������ �Ÿ�‰�}��
�À���Œ�Ÿ�����o�U�� �u�����]���v�š���� ���µ���š�Œ�}��
�v�·���o���}�•���‹�µ�����•�����(�}�Œ�u���v�����v��
�o���•�� ���}�•�� �š�}�Œ�Œ���•�U�� �u�]�•�u�}�•��
�‹�µ���� �•�]�Œ�À���v�� ���}�u�}�� ���i���•�� ������
���]�Œ���µ�o�����]�•�v���À���Œ�Ÿ�����o�X

�r���o�� �����]�.���]�}�� �‰�Œ�}�‰�}�v���� �µ�v����
�•�µ�‰���Œ�‰�}�•�]���]�•�v�����������]�•�Ÿ�v�š�}�•��
�‰�Œ�}�P�Œ���u���•�� ���v�� �o���•�� ���}�•��
�š�}�Œ�Œ���•�U�� �‹�µ���� �•���� ���}�v�����š���v��
�u�����]���v�š�����‰�µ���v�š���•�X

�r�>�}�•�����•�‰�����]�}�•���]�v�š���Œ�]�}�Œ���•���•����
�À�]���Œ�š���v�����v�����o���À�����_�}���À���Œ����������
�š�Œ���À� �•���������š���Œ�Œ���Ì���•�����v������������
�v�]�À���o�X

�r�>�}�•�����•�‰�����]�}�•���]�v�š���Œ�]�}�Œ���•���•����
�À�]���Œ�š���v�����v�����o���À�����_�}���À���Œ����������
�š�Œ���À� �•���������š���Œ�Œ���Ì���•�����v������������
�v�]�À���o�X

�r���o�� �P�Œ���v�� �À���v�}�� �À���Œ�Ÿ�����o�� �•����
�‰�µ�������� ���‰�Œ�����]���Œ�� �‰�}�Œ�� �•�µ��
���o�š�µ�Œ���� �Ç�� �•�µ�•�� �i���Œ���]�v���•��
�À���Œ�����•�X

�r�:���Œ���]�v���•�� �‹�µ���� �]�u�‰�}�v���v��
�µ�v�����i���Œ���Œ�‹�µ�_�����u���Œ�������������v��
���o�����������•�}�X

SOLID 18

���µ�š�}�Œ�X�����o���µ�•���Ç���<�����v�����Œ�‹�µ�]�š�����š�}�•

Hyper Tower
 Ecological  

���µ�š�}�Œ�X���:���µ�����Œ�š���&�Œ���v���}�]�•

�&�]�P�µ�Œ�����î�ô�X�����µ�����Œ�}�����������v���o�]�•�]�•�����}�u�‰���Œ���Ÿ�À�}
�&�µ���v�š���X�����o�����}�Œ�����]�•�v���W�Œ�}�‰�]���U���î�ì�î�î�X
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2.1 Informacion General 2.2 Introducción a la metodología

Figura 29. Informacion General
Fuente. Indoamerica 2017

Tipo de Proyecto Propuesta Innovadora
Linea de Inves�Ÿgación Arquitectura y Sostenibilidad 

�>�_�v������ ������ �]�v�À���•�Ÿ�P�����]�•�v�� �‹�µ���� ���µ�•������
�•�}�o�µ���]�}�v���•�� ���� �‰�Œ�}���o���u���Ÿ�����•�� �‹�µ���� �•����
relacionan con el hábitat social, sistemas 
���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�À�}�•���Ç���u���š���Œ�]���o�]�������U���������u���•��������
�o���� ���Œ�‹�µ�]�š�����š�µ�Œ���� ���]�}���o�]�u���Ÿ�����U�� �o����
construcción sismo resistente, el 
patrimonio, la infraestructura, 
instalaciones urbanas y  equipamientos 
sociales (INDOAMÉRICA, 2017).

Para comprender el proceso que será parte del 
�‰�Œ�}�Ç�����š�}�� ���������u�}�•�� �]�����v�Ÿ�.�����Œ�� �o���� �u���š�}���}�o�}�P�_���� ����
usarse; para el caso de este proyecto es escogida la 
�D���š�}���}�o�}�P�_�����D�]�Æ�š�����~���µ���v�Ÿ�š���Ÿ�À���U�����µ���o�]�š���Ÿ�À���•�V���‰�µ���•��
los métodos mixtos simbolizan un conjunto de 
�‰�Œ�}�����•�}�•�� �•�]�•�š���u���Ÿ���}�•�U�� ���(�����Ÿ�À�}�•�� �Ç�� ���Œ�_�Ÿ���}�•�� ������
�]�v�À���•�Ÿ�P�����]�•�v�U�� ���•�š�}�� �]�u�‰�o�]������ �š���u���]� �v�� �o���� �Œ�����}�o�������]�•�v��
������ �����š�}�•�� ���µ���v�Ÿ�š���Ÿ�À�}�•�� �Ç�� ���µ���o�]�š���Ÿ�À�}�•�� �‰���Œ���� �•�µ��
posterior análisis y  discusión de deducciones que 
son resultado de toda la información alcanzada, 
logrando así un mejor entendimiento del fenómeno 
de estudio (Hernández Sampieri 2008).

Logrando así; detallar el proceso a seguir para la 
�•�}�o�µ���]�•�v�� ������ �o���� �‰�Œ�}���o���u���Ÿ������ �‰�o���v�š����������
anteriormente, estableciendo cuatro fases; la Fase 
�í�����v�(�}���������������o�����]�v�À���•�Ÿ�P�����]�•�v�U���o�����&���•�����î�������•���Œ�Œ�}�o�o�������o��
Análsis Urbano, en la Fase 4 se presenta el Diseño 
Final dando por terminado el proyecto.

Fase 1.  
���v�����•�š�����(���•�����•���������•���Œ�Œ�}�o�o�����o�����]�v�À���•�Ÿ�P�����]�•�v�������•�����������v��
�o���� �‰�Œ�}���o���u���Ÿ������ �‰�o���v�š���������� ���v�š���Œ�]�}�Œ�u���v�š���U�� ���•�š����
�]�v�À���•�Ÿ�P�����]�•�v�� �•���� �Œ�����o�]�Ì���� �u�����]���v�š���� ���o�� ���•�š�µ���]�}�� ������
antecedentes históricos, el análisis de documentos 
���]���v�¡�.���}�•���Ç�����o�����v���o�]�•�]�•���������‰�o���v���•���������K�Œ�����v���u�]���v�š�}��
urbano aplicados en la ciudad son gran ayuda para 
generar un análisis Macro, Meso y Micro de una 
forma clara; sin dejar de lado el análisis de la 
�v�}�Œ�u���Ÿ�À���� �‹�µ���� �v�}�•�� �‰���Œ�u�]�Ÿ�Œ���� ���}�v�}�����Œ�� �o���•��
limitaciones de diseño. 
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Fase 2.
En la fase 2, se procede a recopilar los resultados 
de análisis realizados en la primera parte,además 
del uso de herramientas como Sistemas de 
�/�v�(�}�Œ�u�����]�}�v�� �'���}�P�Œ���.������ �~�Y�r�'�/�^�•�U�� �'�}�}�P�o���� �����Œ�š�Z�U��
además de herramientas de dibujo como Auto Cad 
���� �/�o�µ�•�š�Œ�����}�Œ�U�� ���•�_�� ���Æ�š�Œ�����u�}�•�� �o���•�� �����Œ�����š���Œ�_�•�Ÿ�����•��
obtenidas sobre el sector de intervención, como 
densidad poblacional, nivel de instrucción 
académica y grupos sociales predominantes como 
�����š�}�•�� ���µ���v�Ÿ�š���Ÿ�À�}�•�V�� �‰�}�Œ�� �}�š�Œ���� �‰���Œ�š���� �š���u���]� �v�� �•����
�Œ�����µ�Œ�Œ���������o�����]�v�(�}�Œ�u�����]�•�v�����µ���o�]�š���Ÿ�À�������}�u�}���µ�•�}�•�������o��
suelo, áreas verdes, análisis vial, sensorial y 
asoleamiento.
La recopilación de esta información permite 
conocer de una forma clara el lugar donde se va a 
ubicar nuestro proyecto, ayudándonos a entender 
la forma correcta de aprovechar el espacio, 
�Œ���•�µ�o�š���v���}�� ���v�� �o���•�� �‰�Œ�]�u���Œ���•�� �]�������•�� �P���v���Œ���Ÿ�À���•�U��
bocetos y diagramas de diseño.

Fase 3.
Con la información recopilada en etapas previas se 
���o�����}�Œ�����o�����š���Œ�����Œ�����(���•���V�����o�����v�š���r�W�Œ�}�Ç�����š�}�U�������‹�µ�]���•����
necesita herramientas como el análisis de 
�v�}�Œ�u���Ÿ�À�����Ç�������•�}�•�����������•�š�µ���]�}�X�����v�(�}�����v���}�•�������•�_�����v��
�o���� �‰���Œ�š���� ���}�v�����‰�š�µ���o�U�� �� �Ç�� ���}�u�‰�}�•�]�Ÿ�À���U�� ���š���‰���•��
necesarias para poder elaborar las primeras ideas 
de diseño.

De esta forma podremos establecer áreas y 
espacios necesarios para que el proyecto sea 
viable y amigable con el sector; resultando así en 
un Programa Arquitectónico decisivo y la 
�����.�v�]���]�•�v���������µ�v�����d�����v�}�o�}�P�_�������}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�À���U���������u���•��
�������o���•���‰�Œ�]�u���Œ���•���‰�o���v�š���•�����•�‹�µ���u���Ÿ�����•�X

Fase 4.
�>���� �.�v���o�� �Ç�� ���µ���Œ�š���� �(���•���� ���•�š���� ���]�Œ�]�P�]������ ���o�� ���]�•���y�}�� �.�v���o�U��
por medio de herramientas de dibujo como 
���µ�š�}�r�������� �� ���� �]�o�µ�•�š�Œ�����}�Œ�� �� �}�� �Z���Œ�Œ���u�]���v�š���•�� ������
modelado 3D y renderizacion como Sketch Up, 
�>�µ�u�]�}�v���Ç���d�Á�]�v�u�}�Ÿ�}�v�V���‰�µ���•���µ�v�����À���•�����•�š�����o�����]���}�����o��
programa arquitectónico y la tecnología 
���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�À���� �‰�}���Œ���u�}�•�U�� �Œ�����o�]�Ì���Œ���š�}���}�� �o�}�� �Œ���(���Œ���v�š����
a planimetrías de espacios internos y externos del 
�‰�Œ�}�Ç�����š�}�U�� �u���š���Œ�]���o�]�������U�� �����Œ�����š���Œ�_�•�Ÿ�����•��
estructurales, instalaciones eléctricas e 
�Z�]���Œ�}�•���v�]�š���Œ�]���•�V�������v�š�Œ�}�������o���Œ���•�µ�o�š�����}���.�v���o���š���u���]� �v��
se incluyen renders y recorrido virtual. 
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Figura 30. Organigrama Metodológico
Fuente. Elaboracion Propia , 2022.
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�î�X�ï���>���v�À���v�š���u�]���v�š�}�������������š�}�•�r�����]���P�v�•�•�Ÿ���}

�î�X�ï�X�í�����v���o�]�•�]�•���������E�}�Œ�u���Ÿ�À��

El proyecto, al estar ubicado en el Distrito 
�D���š�Œ�}�‰�}�o�]�š���v�}���������Y�µ�]�š�}�����������Œ�����Œ���P�]�Œ�•�������o���W�o���v��������
Uso Y Ocupación De Suelo (PUOS), siendo este un 
�]�v�•�š�Œ�µ�u���v�š�}�� ������ �Œ���P�µ�o�����]�•�v�� �‹�µ���� �Ÿ���v���� ���}�u�}��
�}���i���Ÿ�À�}�� �o���� ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����]�•�v�� ������ �o���� �����u�]�•�]���]�o�]�������� ������
�µ�•�}�•�� �Ç�� �o���� �����]�.�������]�•�v�� �u�����]���v�š���� �o���� �.�i�����]�•�v�� ������ �o�}�•��
�‰���Œ���u���š�Œ�}�•�� �Ç�� �v�}�Œ�u���•�� ���•�‰�����_�.�����•�� �‰���Œ���� ���o�� �µ�•�}�U��
�}���µ�‰�����]�•�v�U�� �Z�����]�o�]�š�����]�•�v�� �����o�� �•�µ���o�}�� �Ç�� �����]�.�������]�•�v��
(Ordenanza Metropolitana, 2015).

Los criterios estructuradores del modelo de 
ordenamiento territorial incluyen; una visión de 
�•�}�•�š���v�]���]�o�]�������� �]�v�š���P�Œ���o�� �����o�� ���D�Y�U�� ���}�u�}�� �(�����š�}�Œ��
transversal a los componentes sectoriales y 
territoriales; además del fortalecimiento del 
sistema de centralidades y sub centralidades, 
entendidas como nodos de convergencia de la 
población, la dotación de equipamientos donde se 
ofrezcan servicios de calidad, creando así 
condiciones de equidad en todo el territorio 
(Ordenanza Metropolitana, 2015).

Asignaciones De Los Usos De Suelo (PUOS)

�h�•�}���D�·�o�Ÿ�‰�o�����~�D�•���X
El uso asignado a los lotes en suelo urbano, con 
frente a ejes viales principales, presente 
igualmente en áreas de centralidades urbanas, en 
los que se puede implantar y desarrollar 

y equipamientos de escala barrial a metropolitana, 
así como industria de bajo impacto (II1A) de escala 
barrial.

���o�� �µ�•�}�� �u�·�o�Ÿ�‰�o���� �v�}�� �Ÿ���v���� �Œ���•�š�Œ�]�����]�}�v���•�� ������
�‰�Œ�}�‰�}�Œ���]�}�v���o�]�����������v���o�}�•�����}���.���]���v�š���•���������}���µ�‰�����]�•�v��
del suelo con respecto a los usos complementarios 
�}���‰���Œ�u�]�Ÿ���}�•���~�K�Œ�����v���v�Ì�����D���š�Œ�}�‰�}�o�]�š���v���U���î�ì�í�ñ�•�X

Uso Equipamiento (E)
�����•�Ÿ�v�����}�� ���� �o���� �]�u�‰�o���v�š�����]�•�v�� �Ç�� �����•���Œ�Œ�}�o�o�}�� ������
�����Ÿ�À�]���������•�� �‰���Œ���� �o�}�•�� �•���Œ�À�]���]�}�•�� �•�}���]���o���•�� ������
educación, cultura, salud, bienestar social, 
�Œ�����Œ�����Ÿ�À�}�U�� �����‰�}�Œ�Ÿ�À�}�� �Ç�� ���µ�o�š�}�V�� �Ç�� �‰�·���o�]���}�•�� ������
seguridad, administración pública, servicios 
funerarios, transporte, infraestructura y 
equipamientos especiales .

���•�š�}�•�� �•���� ���o���•�]�.�����v�� ���v�� ���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�� ������ �•���Œ�À�]���]�}�•��
sociales y de servicios públicos; por su naturaleza y 
�Œ�����]�}�� ������ �]�v�G�µ���v���]���� �•���� �����š���P�}�Œ�]�Ì���v�� ���}�u�}�� �����Œ�Œ�]���o�U��
sectorial, zonal, de ciudad o metropolitano 
(Ordenanza Metropolitana, 2015).

Equipamientos de servicios sociales: 
�Œ���o�����]�}�v�����}�•�����}�v���o���•�������Ÿ�À�]���������•���������•���Ÿ�•�(�������]�•�v��������
las necesidades de desarrollo social de los 
ciudadanos.

CULTURA: corresponde a los espacios y 
�����]�.�������]�}�v���•�� �����•�Ÿ�v�����}�•�� ���� �o���•�� �����Ÿ�À�]���������•������������������������������������������������������������������������������������������������
culturales, custodia, transmisión y conservación 
del conocimiento, fomento y difusión de la cultura.
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y equipamientos de escala barrial a metropolitana, 
así como industria de bajo impacto (II1A) de escala 
barrial.

���o�� �µ�•�}�� �u�·�o�Ÿ�‰�o���� �v�}�� �Ÿ���v���� �Œ���•�š�Œ�]�����]�}�v���•�� ������
�‰�Œ�}�‰�}�Œ���]�}�v���o�]�����������v���o�}�•�����}���.���]���v�š���•���������}���µ�‰�����]�•�v��
del suelo con respecto a los usos complementarios 
�}���‰���Œ�u�]�Ÿ���}�•���~�K�Œ�����v���v�Ì�����D���š�Œ�}�‰�}�o�]�š���v���U���î�ì�í�ñ�•�X

Uso Equipamiento (E)
�����•�Ÿ�v�����}�� ���� �o���� �]�u�‰�o���v�š�����]�•�v�� �Ç�� �����•���Œ�Œ�}�o�o�}�� ������
�����Ÿ�À�]���������•�� �‰���Œ���� �o�}�•�� �•���Œ�À�]���]�}�•�� �•�}���]���o���•�� ������
educación, cultura, salud, bienestar social, 
�Œ�����Œ�����Ÿ�À�}�U�� �����‰�}�Œ�Ÿ�À�}�� �Ç�� ���µ�o�š�}�V�� �Ç�� �‰�·���o�]���}�•�� ������
seguridad, administración pública, servicios 
funerarios, transporte, infraestructura y 
equipamientos especiales .

���•�š�}�•�� �•���� ���o���•�]�.�����v�� ���v�� ���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�� ������ �•���Œ�À�]���]�}�•��
sociales y de servicios públicos; por su naturaleza y 
�Œ�����]�}�� ������ �]�v�G�µ���v���]���� �•���� �����š���P�}�Œ�]�Ì���v�� ���}�u�}�� �����Œ�Œ�]���o�U��
sectorial, zonal, de ciudad o metropolitano 
(Ordenanza Metropolitana, 2015).

Equipamientos de servicios sociales: 
�Œ���o�����]�}�v�����}�•�����}�v���o���•�������Ÿ�À�]���������•���������•���Ÿ�•�(�������]�•�v��������
las necesidades de desarrollo social de los 
ciudadanos.

CULTURA: corresponde a los espacios y 
�����]�.�������]�}�v���•�� �����•�Ÿ�v�����}�•�� ���� �o���•�� �����Ÿ�À�]���������•������������������������������������������������������������������������������������������������
culturales, custodia, transmisión y conservación 
del conocimiento, fomento y difusión de la cultura.

�W�}�Œ�� �}�š�Œ���� �‰���Œ�š���U�� �o���•�� �����Ÿ�À�]���������•�� ������ ���}�u���Œ���]�}�� �Ç��
�^���Œ�À�]���]�}�•�� �•�}�v�� �����Ÿ�À�]���������•�� ���}�u�‰�o���u���v�š���Œ�]���•�� ���� �o�}�•��
�µ�•�}�•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�U�� �����•�Ÿ�v�������•�� ���o�� �]�v�š���Œ�����u���]�}�� �µ��
oferta de bienes y servicios en diferentes escalas y 
coberturas: barrial, sectorial, zonal, ciudad o 
metropolitano (Ordenanza Metropolitana, 2015).

�>���� ���o���•�]�.�������]�•�v�� �����o�� �µ�•�}�� ���}�u���Œ���]���o�� �Ç�� ������ �^���Œ�À�]���]�}�•��
viene dada por su naturaleza y su radio de 
�]�v�G�µ���v���]���X

Comercial Y De Servicio Barrial: Son 
�����Ÿ�À�]���������•�� ���}�u�‰���Ÿ���o���•�� ���}�v�� ���o�� �µ�•�}�� ������ �•�µ���o�}��
residencial y están conformadas por comercios 
básicos que son los establecimientos donde se 
intercambia o comercializa bienes de consumo 
���}�Ÿ���]���v�}�X�� �^�µ�� ���������•�]���]�o�]�������� �•���Œ���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�u���v�š����
�‰�����š�}�v���o�� �Ç�� �‰�Œ�}�À�����v�� ���Œ�¡���µ�o�}�•�� ������ ���}�v�•�µ�u�}��
���}�u� �•�Ÿ���}���~�K�Œ�����v���v�Ì�����D���š�Œ�}�‰�}�o�]�š���v���U���î�ì�í�ñ�•�X

�^���Z�s�/���/�K�^�� �����Z�Z�/���>���^�W�� ���}�v�•�Ÿ�š�µ�Ç���v�� ���‹�µ���o�o�}�•��
establecimientos de oferta y prestación de
servicios de apoyo a las áreas residenciales.

OFICINAS ADMINISTRATIVAS (1): Comprende 
�}�.���]�v���•�� �‰�Œ�]�À�������•�� �Ç�� �‰�·���o�]�����•�U�� ���v�� ���Œ�����•�� �·�Ÿ�o���•�� �v�}��
�u���Ç�}�Œ���•�� ���� �í�î�ì�� �u�î�U�� ���� �]�v�•�š���o���Œ�•���� ���v�� �����]�.���]�}�•�� ���µ�Ç�}��
�µ�•�}���v�}�����•�����Æ���o�µ�•�]�À�}���������}�.���]�v���•���X

ALOJAMIENTO DOMÉSTICO (1): Comprende 
aquellos establecimientos que prestan servicios de 
alojamiento no permanente (Ordenanza 
Metropolitana, 2015).

Comercial y de servicios sectorial: Son 
�����Ÿ�À�]���������•�� ������ ���}�u���Œ���]�}�� �Ç�� �•���Œ�À�]���]�}�•�� ������ �u���Ç�}�Œ��
incidencia en las áreas residenciales, así como 
�����Ÿ�À�]���������•�� ������ ���}�u���Œ���]�}�� ������ �����i�}�� �]�u�‰�����š�}�� ���v�� ���o��
ámbito urbano (Ordenanza Metropolitana, 2015).

COMERCIOS DE MENOR ESCALA: Son aquellos 
establecimientos que agrupan a locales y 
almacenes que no superan los 1.000 m2 de área 
�·�Ÿ�o�X

COMERCIO TEMPORAL: Instalaciones 
provisionales que se ubican en espacios abiertos 
tales como plazas o explanadas, su autorización 
debe ser condicionada para cada caso, 
dependiendo del impacto que ocasionen a las 
zonas aledañas (Ordenanza Metropolitana, 2015).

COMERCIOS ESPECIALIZADOS: Ofrecen una gran 
variedad de productos y son establecimientos que 
sirven a un conjunto de barrios o a la totalidad del 
�•�����š�}�Œ�U�� �•�}�v�� �P���v���Œ�����}�Œ���•�� ������ �š�Œ���.���}�� �À���Z�]���µ�o���Œ�� �Ç�� ������
carga, su impacto puede ser disminuido a través 
de normas de operación (Ordenanza 
Metropolitana, 2015).

OFICINAS ADMINISTRATIVAS (2): Son 
establecimientos de profesionales, de empresas, 
de negocios, gubernamentales, agrupadas en 
�����]�.���]�}�•���������}�.���]�v���•���}�����}�Œ�‰�}�Œ���Ÿ�À�}�•�X���'���v���Œ���v
�š�Œ���.���}�� ������ �À���Z�_���µ�o�}�•�U�� �����u���v�����v�� ���Œ�����•�� ������
estacionamientos y vías de acceso adecuadas 
(Ordenanza Metropolitana, 2015).
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Figura 31. Sección Vial, vias referentes al terreno de Intervención 
Fuente. Informe de Regularización Metropolitana/ Elaboracion Propia , 2022.

Por otro lado el terreno cuenta con un frente total 
311.31 �u�ø�U�� �� �������u���•�� ������ �µ�v�� ���Œ������ �P�Œ���.������ ������
10493.67 m², en las regulaciones del IRM el 
terreno se encuentra catalogado como Z2 (ZC), lo 
que se interpretya como un espacio para las áreas 
de promoción especial, desarrollo de proyectos 
�µ�Œ�����v�_�•�Ÿ���}�•�� ���}�v�����Œ�š�����}�•�� �Ç�� �Ì�}�v���•�� ���•�‰�����]���o���•�� ������
desarrollo económico (Informe de Regularización 
Metropolitana,2022).

Es así que según la ordenanza Del IRM los valores 
�������Œ���Ÿ�Œ�}�•���Ç���Ì�}�v�]�.�������]�}�v���o�o���À���v���o�����š���Œ�u�]�v�}�o�}�P�_�����������s��
m (variable), lo que permite al proyecto 
���‰�Œ�}�À�����Z���Œ�����o���š���Œ�Œ���v�}�����v���•�µ�����š�}�š���o�]�����������}�v�����o���.�v��������
���Ç�µ�����Œ�� ���� �•�}�o�µ���]�}�v���Œ�� �o���� �‰�Œ�}���o���u���Ÿ������ �����o�� �•�����š�}�Œ�U��
ayudando a l sector a superarse. 

ALOJAMIENTO (2): Comprende instalaciones para 
alojamiento mediante el arrendamiento de 
habitaciones y servicios complementarios.

CENTROS DE JUEGO: Son aquellos dedicados a 
�����Ÿ�À�]���������•�� �o�·���]�����•�� �Ç�� �‹�µ���� �‰�}�Œ�� �•�µ�� �v���š�µ�Œ���o���Ì����
proporcionan distracción.

���•�]�P�v�����]�}�v���•���������o�����•�}�v�]�.�������]�•�v

�>���� �����]�.�������]�o�]�������� �Ç�� �(�}�Œ�u���•�� ������ �}���µ�‰�����]�•�v�� �•����
�]�����v�Ÿ�.�����v�� ���� �š�Œ���À� �•�� ������ �µ�v�� ���•���]�P�}�� �Ÿ�‰�}�o�•�P�]���}�� �‹�µ����
�Œ���•�µ�u�����o���•�������Œ�����š���Œ�_�•�Ÿ�����•�������������������µ�v�����������o���•���Ì�}�v���•��
localizadas en el territorio distrital; en el PUOS se 
establecen asignaciones especiales como en el 
caso del terreno de intervención, el cual cuenta 
���}�v�� �o���� ���•�]�P�v�����]�•�v�� �•���V�� �‹�µ���� �]�����v�Ÿ�.������ �o���•�� ���Œ�����•�� ������
promoción especial, desarrollo de proyectos 
�µ�Œ�����v�_�•�Ÿ���}�•�� �Ç�� �Ì�}�v���•�� ���•�‰�����]���o���•�� ������ �����•���Œ�Œ�}�o�o�}��
económico (Ordenanza Metropolitana, 2015).

Informe de Regulación Metropolitana
El terreno a intervenir se encuentra ubicado 
diagonal al hospital IESS Sur, entre las calles 
Pinllopata al Sur con un ancho de 7m desde el eje 
hasta la linea de fábrica , al Este con la calle 
�d���}���}�Œ�}���'�}�u���Ì���������o�����d�}�Œ�Œ�����‹�µ�����Ÿ���v�����µ�v�����v���Z�}��������
8m desde el eje hasta la linea de fábrica y la Calle 
Moraspungo al Oeste con un ancho de 6m desde el 
eje hasta la linea de fábrica (Informe de 
Regularización Metropolitana,2022).



�����]���P�v�•�•�Ÿ���}���^�}���]���o���l�����µ�o�š�µ�Œ���o

La parroquia San Bartolo está ubicada en las 
���}�}�Œ�����v�������•�� �P���}�P�Œ���.�����•�� �>���Ÿ�š�µ���� �^�� �ì�£�í�ñ�–�ï�ï�X�ì�ì�—�� �Ç��
�>�}�v�P�]�š�µ���� �K�� �ó�ô�£�ï�í�–�ð�ñ�X�ì�ð�—�U�� �•�]���v���}�� �µ�v���� ������ �o���•�� �u���•��
extensas con aproximadamente 378, 89 Ha, 
�������u���•���������•���Œ���µ�v�����������o���•���u���•�������v�•�]�.���������•���Ç�����‹�µ����
�Ÿ���v���� �í�ò�õ�U�ì�í�� �Z�����]�š���v�š���•�� �‰�}�Œ�� �� �Z�����š���Œ�����U�� �•���� �P���v���Œ�•��
en una zona de grandes terrenos y quebradas, 
emplazado en una zona considerada industrial 
(Manzanares, 2016).

El 2,7%  de la población del sector están en 
desempleo, el empleo según se genera con un 
19,65% como empleados públicos, el 50,6% son 
empleados privados y el 16,45% son trabajadores 
independientes. Conformado en su mayor parte 
por personas de clase media y media baja 
(Manzanares, 2016).
. 

Figura 32. Tasa de Empleo de San Bartolo
Fuente. INEC / Elaboracion Propia , 2022.
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Posterior V m

RETIROS IRM

Frente Mínimo 311,31m²
COS PB V%

COS TOTAL V%
Forma Ocupación A. Promoción

Uso de Suelo Equipamiento
Clasif. de Suelo Suelo Urbano

Fac�Ÿbilidad de Serv. Si

ZONIFICACIÓN

Frontal 10m
Lateral 5m

Posterior 5m

RETIROS Poyecto

39

�������o�����u�]�•�u�����u���v���Œ�����o�������o�š�µ�Œ�����������o���������]�.�������]�}�v�����•��
�À���Œ�]�����o���� �‰�Œ���u�]�Ÿ���v���}�v�}�•�� �Œ�����o�]�Ì���Œ�� �µ�v�� �‰�Œ�}�Ç�����š�}��
�}�Œ�]���v�š�����}�� ���� �µ�v���� �����•�]�.�������]�}�v�� �À���Œ�Ÿ�����o�� �~�/�v�(�}�Œ�u���� ������
Regularización Metropolitana,2022).

Hay que aclarar que al ser un proyecto de uso 
mixto debemos obedecer a las ordenanzas 
�u�µ�v�]���]�‰���o���•�� ���������•�� �Z�����]���� �o���•�� �Ÿ�‰�}�o�}�P�]���•�� �‹�µ���� ���•�š���v��
presentes en el proyecto ( Vivienda, Hotel, 
Comercio, Residencia) obedeciendo a limitantes 
���•�‰�����]���o���•�� ���•�š�����o�����]���‰�}�•�‰���Œ���� ���.�Œ�u���Œ�� ���Œ�����•�� ���‰�š���•��
para el confort del usuario.

�d�����o�����í�X���•�}�v�]�.�������]�•�v�X
Fuente. Informe de Regularización Metropolitana, 2022.

�d�����o�����î�X���Z���Ÿ�Œ�}�•
Fuente. Informe de Regularización Metropolitana, 2022.

�d�����o�����ï�X���Z���Ÿ�Œ�}�•
Fuente. Elaboración propia, 2022.
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1975

1975

2017

2020

1951

1970

San bartolo es un barrio ubicado 
en la zona industrial del Sur de 
�Y�µ�]�š�}�X�����v�Ÿ�P�µ���u���v�š�����µ�v�����‹�µ�����Œ��������
parte de la hacienda “San Bartolome”.

En los años 60 se realizaron obras 
en el sector, la pavimentación
para mejorar el acceso vehicular.

El fuerte militar se creo en 1970
(Eplicachima), condominios 
militares, llegando así el comercio 
en San Bartolo.

En 1970 empiezan con el trabajo de
alcantarillado y demás servicios 
básicos para los habitantes, todo 
gracias a la llegada del cuartel.

1975 El barrio San Bartolo se
rodea de ciudadelas, 
urbanizaciones y comercio, 
convirtiendose en un lugar de
movimiento económico.

La llegada del hospital del IESS fue
de gran ayuda al sector, ya que no
contaba con una casa de salud 
pública y moderna como la que se
realizó.

���v���o�}�•���µ�o�Ÿ�u�}�•�����y�}�•�U���o�}�•�����‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•
comerciales y viviendas han superado
los limites a nivel zonal, atrayendo una
�P�Œ���v���‰�}���o�����]�•�v���Ç�����}�v�À�]�Œ�Ÿ���v���}�•�������v���µ�v
�o�µ�P���Œ�������}�v�}�u�]�����u���v�š���������Ÿ�À�}�X

Linea de Tiempo San Bartolo, en la zona oriental carece de 
���‹�µ�]�‰���u�]���v�š�}�•�������•�Ÿ�v�����}�•���������µ�o�š�µ�Œ���U�����}�v�•�]�����Œ���v���}��
�‹�µ�������o���•�µ�Œ���Ÿ���v�����µ�v�����À���•�š�����‰�Œ�}�‰�µ���•�š�������µ�o�š�µ�Œ���o���š���v�š�}��
por los jóvenes de colegios como los grupos de 
adultos mayores (Manzanares, 2016).

Al estar cerca de terrenos industriales las 
�����Ÿ�À�]���������•�����µ�o�š�µ�Œ���o���•���v�}���•�����Z���v�������•���Œ�Œ�}�o�o�����}�U���‰���Œ�}��
son barrios donde se han quedado a vivir 
�Z�����]�š���v�š���•�� ������ �}�š�Œ���•�� �‰�Œ�}�À�]�v���]���•�U�� �‰���Œ�u�]�Ÿ���v���}�� �µ�v����
mezcla de costumbres que han enriquecido el 
carácter cultural del barrio (Manzanares, 2016).

�����š�}�•�����µ���v�Ÿ�š���Ÿ�À�}�•��
San Bartolo, una parroquia con una población de 
64.038 habitantes y una extensión de 378,9 
hectáreas, con los 19 barrios que la conforman; 
además presenta una densidad promedio de 
169,01 Hab/hc, la cual se verá incrementada en los 
próximos años.

Dentro de los habitantes de la parroquia existen 
���]�•�Ÿ�v�š�}�•�� �P�Œ�µ�‰�}�•�� �U�� �o�}�•�� ������ �u���Ç�}�Œ�� �����v�•�]�������� �•�}�v�� �o�}�•��
�i�•�À���v���•�� ���v�š�Œ���� �í�õ�r�ï�ñ�� ���y�}�•�� ���}�v�� �í�ô�X�õ�ì�î�� �Z�����X�� �Ç��
�����µ�o�š�}�•�����������v�š�Œ�����ï�ò�r�ò�ð�����y�}�•�����}�v���í�õ�X�ð�ò�ì���Z�����X

�^�}�v���P�Œ�µ�‰�}�•���o�����}�Œ���o�u���v�š���������Ÿ�À�}�•���Ç���•���P�·�v���o�}�•�������š�}�•��
del Ministerio , son grupos con menor número de 
�Z�}�Œ���•�� �������]���������•�� ���� �o���� �����Ÿ�À�]�������� �0�•�]������ �‰�}�Œ�� �•���u���v���X��
Los siguientes grupos relevantes son los de niños y 
adolescentes entre 5 y 18 años, los cuales 
���}�v�(�}�Œ�u���v�� ���o�� �î�ð�9�� ������ �o�}�•�� �µ�•�µ���Œ�]�}�•�X�� �W�}�Œ�� �·�o�Ÿ�u�}�U�� ���o��
grupo de menor número será el de adultos 
mayores con un 7%.

Las plazas y parques son lugares de encuentro 
donde los moradores transitan, conversan, se 
relajan, viven el espacio público; estos mismos 
espacios son los mayores portadores de la 
�u���u�}�Œ�]�������}�o�����Ÿ�À�����Ç���������o�����š�Œ�����]���]�•�v���������µ�v�������Œ�Œ�]�}�X��



Super�.cie Urbana
Censo 2010 Parroquia San Bartolo

378,90 hc

Población Viviendas Hogares Tasa de Crecimiento Densidad (hab.�lHc.)
64,038 20,340 18,572 0,7 169,01

Menores Niños Adolescentes Jovenes Adultos Tercera edad
0�r5 años 5�r11 años 12�r18 años 19�r35 años 36�r64 años 65 y mas

2,270 7,595 7,712 18,902 19,46 5,099

Añálisis de Población por Grupos de Edad
Hombres y Mujeres

Mujeres Hombres Total
1,524 1,441 2,015

Discapacitados

Tabla 4. Censo 2010 Parroquia San Bartolo
Fuente. INEC / Elaboración propia (2022).

Tabla 5. Censo 2010 Parroquia San Bartolo, Analisis por grupos de edad
Fuente. INEC / Elaboración propia (2022).

Tabla 6. Censo 2010 Parroquia San Bartolo, Analisis de discapacidad
Fuente. INEC / Elaboración propia (2022).

Nivel de Instrucción 

96,8

83,8

5 -14 años

15 -17 años

Según el estudio censal podemos ver que la tasa de 
���v���o�(�������Ÿ�•�u�}�� �•���� �Z���� �À�]�•�š�}�� ���]�•�u�]�v�µ�]�����U��
demostrando que hay mas personas con la 
�����‰�����]���������������������������Œ�������µ�v�����]�v�•�Ÿ�š�µ���]�}�v�������µ�����Ÿ�À���X

Analfabe�Ÿsmo**        

1990

2001

2010

�&�]�P�µ�Œ�����ï�ï�X���d���•�������������v���o�(�������Ÿ�•�u�}�U���W���Œ�Œ�}�‹�µ�]�����^���v�������Œ�š�}�o�}�U��
Fuente. INEC / Elaboración propia (2022).

98,0

89,2

6 -11 años

12 -17 años

�^�]�•�š���u���������µ�����Ÿ�À�}���À�]�P���v�š��

Sistema �����µ�����Ÿ�À�}��anterior

Imagen 34. Evolución del Sistema Académico, Parroquia San Bartolo, 
Fuente. INEC / Elaboración propia (2022).
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Hospital IESS Sur

CC. El Recreo

PICHINCHA
DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

PARROQUIA SAN BARTOLO

TERRENO
PROPUESTO

ECUADOR

2.3.2   Análisis Urbano

El proyecto se ubica en Pichincha provincia de 
�����µ�����}�Œ�U�� ���v�� ���o�� ���]�•�š�Œ�]�š�}�� �D���š�Œ�}�‰�}�o�]�š���v�}�� ������ �Y�µ�]�š�}�U��
Parroquia de San Bartolo, al sur de la ciudad, una 
parroquia que se encarga de conectar el Norte y 
Sur de la ciudad; aunque al principio se formo con 
�µ�v�� �.�v�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�U�� ���}�v�� ���o�� �Ÿ���u�‰�}�� �•���� �Z���� �À�µ���o�š�}�� �µ�v����
parroquia residencial y comercial.

Por otra parte su baja densidad hace que sean 
�v�������•���Œ�]���•�� �‰�Œ�}�‰�µ���•�š���•�� �‹�µ���� �‰�µ�������v�� �����v�•�]�.�����Œ�� �o����
�Ì�}�v���U�� ���•�_�� �u�]�•�u�}�� �•���� �����•�š�������� �o���� �š�}�‰�}�P�Œ���.���� �����o��
sector, pues permite resaltar las grandes visuales 
que nuestro proyecto puede tener por los cuatro 
�‰�µ�v�š�}�•�� �����Œ���]�v���o���•�� �Ç���� �‹�µ���� ���•�� �µ�v���� �����]�.�������]�}�v�� ������
gran altura; además esta rodeado de varios hitos 
naturales.  

Figura 35. Ubicación
Fuente:  Elaboración propia (2022).



Mediante el análisis realizado, reconocemos el uso 
�������•�µ���o�}�U�������Ÿ�À�]���������•�U���•���Œ�À�]���]�}�•���Ç���o���•�������Œ�����š���Œ�_�•�Ÿ�����•��
������ �o���•�� �����]�.�������]�}�v���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���v�� ���o�� �•�����š�}�Œ�U��
demostrando la falta de equipamientos y la 
necesidad de intervenir áreas ya existentes e 
�]�v�µ�Ÿ�o�]�Ì�������•�V�� �š���u���]� �v�� �•���� �]�����v�Ÿ�.�����v�� �o���•�� �•�}�o�µ���]�}�v���•��
���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�À���•�����‰�o�]���������•�����v�����o���•�����š�}�Œ�X

�^���� �]�����v�Ÿ�.������ �µ�v�� �‰�}�Œ�����v�š���i���� �•�]�P�v�]�.�����Ÿ�À�}�� ������ ���Œ�����•��
verdes públicas, entre ellas espacios olvidados con 
�µ�v�����v�������•�]���������������Œ�������Ÿ�À�����]�•�v�V���o�������}�v�•�}�o�]�������]�•�v��������
estos espacios crea interés y diversidad en el 
sector; junto con la implementación de elementos 
vegetales que funcionaran como una barrera 
ayudando a mejorar la estadía en el sector

�����]�.�������]�}�v���W���Œ����������
�����]�.�������]�}�v�����}�v�Ÿ�v�µ��
�����]�.�������]�}�v�����]�•�o������
lote a intervenir

�����]�.�������]�}�v�����]�•�o������
Separada de los deslinde a una 
distancia acepatable por la 
�v�}�Œ�u���Ÿ�À���X

�����]�.�������]�}�v���W���Œ����������
�����]�.�������]�}�v���•�����u�‰�o���Ì�������•������
�‰���Œ�Ÿ�Œ���������µ�v���u�]�•�u�}�����•�o�]�v�����X

�����]�.�������]�}�v�����}�v�Ÿ�v�µ��
���u�‰�o���Ì�������������‰���Œ�Ÿ�Œ����������
deslindes laterales opuestos 
un mismo predio y ocupando 
todo el frente de éste.

���•�š�Œ���š���P�]���•�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�À���•

Figura 36. Evolución del Sistema Académico, Parroquia San Bartolo, 
Fuente: Elaboración propia (2022).
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Morfología de Fachadas
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Av.maldonado MORASPUNGO MORASPUNGOteodoro gómez de la torre pinllopata

TERRENO A INTERVENIR

0,25 m

AUTOHOTEL
MONTE VERDE

MULTIFAMILIAR TEXTILERA TEXSA
PARQUEADERO HOSPITAL 

IESSPARQUEADERO REPUESTOS DE AUTOS
GRUPO PROVI

Sección Norte-Sur calle Moraspungo 

�d�}�‰�}�P�Œ���0��

Al elaborar la sección de la calle Moraspungo, se 
�‰�µ�������� �}���•���Œ�À���Œ�� �‹�µ���� �o���� �š�}�‰�}�P�Œ���0���� ���•�� �]�Œ�Œ���P�µ�o���Œ�V��
condición que va cambiando al acercarse al 
terreno en el que se implantara el proyecto, pues 
�•���� �}���•���Œ�À���� �µ�v���� �š�}�‰�}�P�Œ���0���� �����•�š���v�š���� �Œ���P�µ�o���Œ�� �Ç��
amigable con respecto al estado natural del 
predio.

�‰�}�Œ�� �}�š�Œ�}�� �o�����}�� �Z�����]���� ���o�� �}�����]�����v�š���U�� �o���� �š�}�‰�}�P�Œ���0����
cambia ya que se encuentra el parque lineal 
Machángara y su quebrada demostrando el 
�����u���]�}���‹�µ�������Æ�]�•�š�������v���o�����š�}�‰�}�P�Œ���0���U���Ç���Œ���•���o�š���v���}���o����
importancia de la ubicación del terreno escogido.

�&�]�P�µ�Œ�����ï�ó�X���^�������]�•�v���E�}�Œ�š���r�^�µ�Œ�V�������o�o�����D�}�Œ���•�‰�µ�v�P�}
Fuente. Elaboración propia (2022).

Para entender la morfologia de los alrededores del 
terreno se elaboran las elevaciones de las calles 
mas imporyantes para el proyecto ya que seran las 
encargadas de aportar con la accesibilidad, 
concluyendo en que la zona es bastante regulada 
en cuanto a la altura,  ya que son pocas las que 
superan los tres pisos. �&�]�P�µ�Œ�����ï�ô�X���Z���‰�Œ���•���v�š�����]�•�v�U�����o�š�µ�Œ���������������]�.�������]�}�v���•

Fuente. Elaboración propia (2022).



Elevacion Transversal calle Pinllopanta

CALLE MORASPUNGO

CALLE PILLOPANTA

���o���À�����]�}�v���E�}�Œ�š���r�^�µ�Œ�U�������o�o�����d���}���}�Œ�}���'�}�u���Ì�����������o�����d�}�Œ�Œ��
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���o���À�����]�}�v���^�µ�Œ�r�E�}�Œ�š���U�������o�o�����d���}���}�Œ�}���'�}�u���Ì�����������o�����d�}�Œ�Œ��

Figura 39. Elevaciones Viales
Fuente. Elaboración propia (2022).








































































































































