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RESUMEN

Las ciudades latinoamericanas se enfrentan a la escases de suelo dentro de
sus espacios urbasg, de igual manera el crecimiento poblacional anual es mayor
con el transcurso de los afos dejando evidencias en las ciudades tales como
asentamientos informalgsdemostraciones de hacinamiento, la oportunidad que
presenta la ciudad de Quito, al libeemde la carga que ha presentado en términos
urbanisticoel Aeropuerto Mariscal Sucre, presenta una promesa de liberacion de
un tradicional crecimiento expansivadia uno densificado, es asi que el presente
trabajo de investigacion toma la premisa dditaieacion de este equipamiento y
la produccion de vacios urbanos y/o no lugares en sus inmediaciones como el punto
de partida hacia una ciudad densificada y elafecimiento de su sistema de
centralidades, analizando estos suelos de gran valor tanéoataincomo urbanos,

a través de una metodologia compuesta del andlisis fisico, ambiental y social de
este sector con el fin de implantar un edificio de vivieredaaltura como primer

paso a una rehabilitacion de un area que se ha visto privada derucaestion
urbana y arquitectonicadebido a los procesos historicos y al crecimiento

desordenado de la ciudad.

Descriptores: Verticalizacion | Densificacién Vetical | Edificio de vivienda,
Vivienda en altura] Vacios urbanog Aeropuerto Mariscal Sucré¢ Parque

Bicentenario de QuitpRedesarrollg Reestructuracion.
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ABSTRACT

Latin American cities face the scarcity of land within their urban spaces, as well as
the annual population gwth is greater over the years leaving evidence in cities
such as informal settlements and demonstrations of overcrowding, the opportunity
presengd by the city of Quito, by freeing itself of the burden that the Mariscal Sucre
Airport has presented in unbderms, is seen as a promise of liberation from a
traditional expansive urban growth towards a densified one, keeping this in mind
the present mearch work takes the premise of the elimination of this equipment
and the production of urban voids and /non-places in its surroundings as the
starting point towards a densified city and the strengthening afeitgralities
system analyzing these taisof both, great commercial and urban value, through

a composite methodology of the physical, environmemedlsocial anakis of this
sector in order tamplement a highise residential building as the first step to a
rehabilitation of an area that $xabeen deprived of urban and architectural
structuring, due to historical processes and the disorderly gaiitle city.

Key Words: Verticalization | Vertical densification | Housing building, High
Density Housing | Urban voids | Mariscal Sucre Airport | Parque Bicentenario de

Quito | Redevelopment | Restructuring
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigaciéon el fin de cumplir con los objetivos
expuestos en el mismo se desarroll@es volimenes de los cuales en la presente
se expondra el primero de ellos, este se concentra en el primer acercamiento al area
de estudio &ravés de un analisis contextual, al objeto de estudio a través del analisis
tedrico documental y finaliza plantediose una metodologia como herramienta para

la creacién del mismo objeto.

El segundo volumen se enfoca en la presentacion del prayegtivectonico,
asi como sus procesos previos, a través del uso de diagramas de composicion
funcionatformal, mapeos de@rea de estudio y estrategias de disefio estaldecida
por los parametros recogidos en la presente con el fin de responder a las demandas

dictadaganto por la normativa como p@sl conclusiones del presente trabajo.

El capitulo | se encarga del andlisenhtextual del area de estudio, explica los
procesos histéricos del Distrito Metropolitano de Quito desde su fundacion como
ciudad, atravesando por procesos politicos que han generado segregacion espacial
nortei sur a través de la toma de malas decisiameanisticas y principalmente
por la carga de equipamientos instalados en el norte creando brechas de
comunicacion espectiamente en el caso del Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre,
cuya salida es un potencial de estrechar estas brechas pero surge migpdetiz
creacion de vacios urbanos y espacios no cualificados que antes pertenecian a

equipamientos secundarios al aerofue

El capitulo Il se enfoca en la distincion de estos espacios a traves del andlisis de
Teorias de dos autores, Marc Augé y swceprion antropolégica y etnografica de
los no lugares y de Sola Morales y su interpretacion de los teagire ligados a
la devastacion urbana creada tras la salida de equipamientos masivos, una vez
identificados se procede al analisis de dos autoreenfésados a la creacion de
edificios en altura o de alta densificacion, Fourier, y los falansterios y Sullivan con
su critca de los edificios de oficinas en Estadlbsdos, ambos analizados por el

autor con el fin de encontrar lineamientos de disefo.



Se procede con el analisis de parametros de disefio enfocados al objeto de
estudio, y al estudio de casos arquitectdonicos cetapa de alimentacion con

respecto a la respuesta Forfaacion.

El tercer capitulo presenta la etajm desarrolla través de unmetodologia
mixta utilizada para el analisis documental y estadistico utilizando como
herramienta mapeos del area de a@stad diferentes escalas con el fin de encontrar
el lugar de intervencion, esto haciendo especial énfasis en el espacio fisico
vinculado a la nueva normativa No. 0352P| an Especi al Bicent
PMDOT. Finalizando con el andlisis forrfahcional delespacio a construir
teniendo siempre en cuenta los parametros recogidos en el transcurso de los

capitulos anteriores.

El cuarto cafiulo es el responsable de recoger las conclusiones vy
recomendaciones obtenidas, como elementos a disposicién para elopdece
disefio a arquitectonico, con el fin de poder solucionar la problematica planteada de
una forma eficiente y funcional, esto ceeel proceso teodrico de la investigacion
vinculando unos cuantos elementos practicos como elementos metodolégicos, sin
duda la necesidad de atravesar este proceso se justifica ya que servira para el
conocimiento contextual del area de estudio, la ideatifon de elementos tedricos
del objeto de estudio, el analisis tanto del area como del objeto a través de la

metodologia nxta, con el fin de poder desarrollar el proyecto arquitectonico.

El segundo volumen se enfoca en resumir los procesos de mageceatels
escalas de manera muy puntual haciendo especial énfasis en su influencia, y la
exposicion del proyecto como eleneintegrado a la ciudad especificamente a un
vacio especifico resultado de la salida del Aeropuerto de Quito e integrado al nuevo

equipamiento, El Parque Bicentenario de Quito.



CAPITULO |
1 EL PROBLEMA
1.1 Tema

ADENSI FI CACI & N : MERO DEIUNIEDIFICIO DE
VIVIENDAS EN ALTURA EN EL SECTOR DEL PARQUE
BICENTENARIO DE QUITOO 2 D20¥8

1.2 Linea de Investigacion

El dominio deHabitatSogenible, tiene como enfoque principal el estudio de la
composicion, funcionamiento e interaccion de los ecosistemas naturales y humanos,
con miras a alcanzar el bienestar de sus habitantes y su sostenibilidad. Asi, en este
dominio los campos centralefel conocimiento son aquellos que claramente
intervienen en la interaccion del ser humano y la naturaleza, entre los que se puede
mencionar: biodiversidad y aghlbodiversidad, manejo de recursos naturales,
paisajismo, arquitectura, planificacion y orderemo territorial, urbanismo,
derecho ambiental y urbano, gestibn ambiental y cambio climético.
Especificamente, basados en la experiencia de la Universidad Tecnoldgica
Indoamérica, asi como en el andlisis sobre las potencialidades de crecimiento de la
ingtitucion tanto en aspectos académicos como de investigacion, se describe este
dominio en base a los campos del conocimiento y ejes aplicativos detallddos en
siguiente tabla. Lozada, Huayasamin, J., Cruz, j., Suarez, N., Rios, B., Lozada,
T.,(2015) A E] Aplicativoo.



Gréfico 1. Tabla. Organizacion de la ciudad alcaldia d&uito 1953

Desarrollo de disefios arquitectonicos desde una
perspectiva integral que, ademas de laestética,
considere el bienestar humano, el respeto al acervo

cultural, el patrimonio natural, la eficiencia
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energética y el uso de energias renovables.

Fuente: Lozada, J., Guayasamin, J., Cruz, j., Suarez, N., Rios, B., Lozada, T.f{ZD&mMp os d el
Conocime nt 00 .

1.3 Sefalamiento de variables

1.3.1 Variable Independiente:

Densificacion planificada de la ciudad.

1.3.2 Variables Dependientes:

Arquitectura de alta densidad, consolidacion de la ciudad, vivienda en

altura, ecosistemas urbanos

1.4 Planteamiento del Problema

1.4.1 Formulacion del problema

¢, Como la densificacion planificada de una ciudad aporta a la consolidacion de la

misma a través de vivienda en altura y ecosistemas urbanos?

1.5 Delimitacion de la investigacion

Campo: Arquitectura

Area: Infraestructura habitaciaih

Aspecto: Propuesta arquitectonica para la densificacion vertical.
Delimitacion Espacial: Centralidad norté Parroquia Kennedy Barrio El
Inca- ParqueBicentenario

Delimitacion Temporal: 2017- 2018



1.6 CONTEXTUALIZACIO N GENERAL

El presente capilo tiene como objetivo la descripcion del proceso de
consolidaci-n de | a ahor a-niomple®mantta dha ®cs
andlisis historico que ha sefialado un proceso de transformacion urbana y de forma
de habitat debido a la presencia de equipatosefundamentales para el desarrollo
de la ciudad, como la presencia y posterior ausencia de estos ha cambiado la

percepcion de los habitantes con respecto a su entorno.

Se realizara un analisis documental ldeimportancia de los ecosistemas
urbanos,comenzando la investigaciéon con el analisis historico contextual, la
morfologia de una ciudad naciente en un ent@ui@ico, engloband@spectos
tales como la creacion de planes de ordenamiento territorial, la division y posterior
segregacion del norte yurs de Quito a través de la implementacién de
equipamientos y la distribucion inequitativa del suelocgambio que han sufrido
debido ala presencia de vacios urbanos no como algo inexistente sino como

promesa 0 como espacio posible.

Este esel caso del @a de estudio, elndiguo Aeropuertode Quito, espacio
dedicado a la comunicacion territorial e internacional, un espacio qukidn
alguna debido a la evolucién de la ciudad se ha convertido en un espacio
disfuncional, un gran vacio que se dedico selgregacion espacial a través de la
desconexion de los habitantes en sentido iesieste, sobre todo en los afios de
funcionamientode dicho equipamiento, posteriormente con la salida de este nos
enfrentamos a un nuevo contexto, objeto de estudio en sénbee andlisis

contextual.

Con el fin de saber y tener una visibn mas clara de los procesos a seguir se debe
analizar el Plan Esp@&l BicentenariqOrd. N0.0352) en adelante el pldegando
asi a concluirsu influencia en el plan inmobiliario del secten vias de una
centralidad naciente con niveles de densificacion adecuados para una capital en vias

de un desarrollo sustentable.



1.7 CONTEXTO URBANO

Graéfico 2: Organigrama. Organizacién de la ciudad alcaldia de Quito 1953
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1.8 PROCESO DE METROPOLIZACIO N DE QUITO.

1.8.1 La forma de una ciudad naciente.

Para entender la evolucion formal de la ciudad es imporestteliarlos
primeros pasos que estatuwmo una <ciudad incipiente,
implantacion de la ciudad corresponde a lo que en la actualidad se conoce con el
nombre de Centrblistorico de Quito. @987 p. 29), este es el primer paso hacia
una segregaon, en este casde caracter sdencial, que nos da como resultado
una ciudad concénta (Ver Grafico 3 que parte de una intencion de marcado
control religioso desplazadobacia la periferia donde se encontraban los

asentamientos indigenas.

Esteprimer acercamiento a la ciudadesxe caracter estrictamente urbano crea
la primera intencién de ubicacion espacial, que se vera reformado en el futuro por

procesos empiricos a partir de la ya sefialada segregacion, este modelo concéntrico



seguira estaral vigente hasta aproximadamente 19fstha en la que segun

Carrion F.el estadofundamentabau organizacion enel cobro de tributos para
posteriormente hacerl@nla venta de suelo, propiedadssrvicios, etc. (202

AEsta c¢omer ci alrbam astaiestrachatnente visculadproceso

de mercantilizacion de la tierra agraria que se desarrolla desde fines del siglo pasado

y se consolida en el primer cuarto de esH

Esto nos da como resultado una nueva formaiutéad (Ver Gréfico B una
ciudad longitudinal que sera emodelo amantenerse comelemento base de
segregacion en planteamientos futuros manteniendo la expansion longitudinal
teniendo al centro histérico dguito como division imaginaria de la segregacion

social

Gréfico 3: Organizacion radial concéntrica y longitudinal de la ciudad

ESQUEMA DE LA FORMA DE ESQUEMA DE LA FORMA DE
ORGANIZACION TERRITORIAL ORGANIZACION TERRITORIAL
RADIAL CONCENTRICA LONGUITUDINAL
(1748 -1904) (1904 -1950)
NUCLEO CENTRAL NUCLEO CENTRAL
AREA URBANA AREA URBANA
Fuent e: Carri-n F., 198 7EcuadoCr i si s



1.8.2 Primera planificacién y aspectos politicos.

Los intentos por crear una ciudad funcional no se dan en los primeros afios de
fundacién dela misma, todo lo contrario ya que las estructuras urbanas y su
distribucion espacial smantuvieron exactamente igual desde su fundacién hasta

en los afios 1534 hasta la aplicacion del Plan de Odriozola en 1940, plan que segun

el autor s e una marcadaereafirmaxion pde tos giocesos de
segregacion hacia una fragmentacion progeesivd e | a(Meatzpewm & a d O
Bermudez1996).

nEl contrato de trabajo con el arquitec

de 1942; el equipo que solicita es el deng@enieros, 3 topégrafos y los
cadeneros necesarios; lo cual hace ver a las classp@tto esencialmente
fisco del pl ah,198pb8)ador o (Achig

Segun AchigL. (1983) el plan Odriozola se caracteriza sin duda alguna por
poseer importantes catadsticas de segregacion y separacion fisica, creando
ordenanzas en las que se contemplan barrios de primera, segunda y tercera clase,
donde se establecen La Floresta adrarrio de Primera clase, y a Chiriyacu como

barrio obrero.

Esta divisibn marcadamee social sera el punto de partida para el origen de una
ciudad segregadano solo en aspectos sociales sino también en aspectos
administrativosde servicios e infraestricu r a u r nacio de agud potables e
concentrd a at enci - n e nperforaronzo@ores y sexgaliz& lé recs e
de ducci-n y distribulcilogd, p.a6k) tasnkiéntlao r nor
accesibilidad ten?2a un adelntaban los tdlzmjds denar ¢c a d .
pavimentaci-n en | a zonaélemgedradbdersusi os de
cal |l es. Esto suced?a d.yulog88mi68) el afo de 1

Sin embargo, la planificacion del plan de Odriozola no se lleva aeamalso
totalidad y como el arquitecto teniaplaneadques se realizan alguneeformas
al msmo (VerGréfico 4) como nos muestrachig L. El 20 de abril de 1945

Andrade Martin alcalde de la ciudad presenta un plan modificado en base al de



Odriozola en el que se presentan zonificaciones establecidas para sectores de la
ciudad.(1983)

Gréfico 4: Tabla. Organizacion dela ciudad alcaldia de Quito 1953

ZONA DELIMITACION FUNCION
Centro civico del gobierno,
Plaza de la ) B )
Zona central funciones administrativas y de

Independencia
control

Zona comercial y de vivienda

. Zona sur del Panecillo Habitabilidad de la clase media
media
Zona industrial y de vivienda Estacion Chimbacalle ] o
Industria y habitabilidad obrera
obrera hacia Chillogallo
Zona de viviendas Y ciudad Norte a partir del parque Habitabilidad de personas
jardin el Ejido acaudaladas
Fuente: Achig, L., DAItBOuith EcHddorpr oces o ur banc

Las visiones separatistas y egoistas con respecto a una ciudad equilibrada se ven
marcadas debido a la necesidad de crear una ciudad ideal que no se acerca a la
realidad @& la misma, c@ndo un sin nimero de manifestaciones de segregacion
gue lamentablemente son la base de la ciudad en la que vihieoh® en el que
hace hincapié Carpio Veintimilla et. Al:

Afm§s gue presentar resul tadosntede i nve:
dichas, loque se prefigura es una imagen deseada de ciudad; aunque ésta,
desgraciadamente, tenga mas que ver con los modelos idspéesalistas

tra2dos del exterior que conl984a real i das
p.15)

De aqui parte un pcesade expansion yeubicacion de la poblacion de la zona
central hacia las periferigsero cabelestacar questas manifestaciones influyeron
en la consolidacion del &rea de estudio, el norte se materializo como un espacio
privilegiadoy los procesogoliticos lo aglomeraron de equipamientos esenciales

para el funcionamiento de una capital.

nEl actual proceso de transformaci - -n utl
urbana, se origind histéricamente en la dinamica de la década de los afios



1960 y se consmo en el marco de la coyuntura petrolera, cuando el Estado

y las fuerzas sociales involucradadquirieron un elevado nivelc o n -

(CarrionF. 2012, p.518)

1.8.3 Manifestaciones de segregacion.

1.8.3.1 Formacion de barrios y divisién de clases.

mi

coo

Se puede ratifigdo ya expuesto a través del andlisis que nos muestra Achig, L.

(1983) con respecto aslaaracteristicas des barrios deQuito, rescatado de las

ordenanzas derbanizacién, haciendespecial énfasis en labicacion de los

mismos. (Ver Grafico %.

i é s enstitucionaliza una estructura ocupacional de la ciudad
caracterizada por la segregagita cual obedece a una serie de criterios
estereotipad® que no solamente hacen relace una jerarquia soeio
econOmica, sino a supuestas incapacidades de algweymserstos
poblacionales para vivir en determinadas areas de la ciudguit®

(Naranjo, M.1999, p.328)

Gréfico 5: Tabla. Ejemplos de segregacion a través de la estructura espacial.

ESTRATO

BARRIO DE PRIMERA CLASE

DUENO

Sr. Hoppo Norten

ESPECIFICACION/ SECTOR

Parte norte de la Floresta, cerca
del Hotel Quito

BARRIO DE SEGUNDA
CLASE

Cooperativa de Crédito y

habitacion

Belisario Quevedo

BARRIO OBRERO

Con aprobacion de ser

persona obrera

Chiriyacu

Fuent e:

ALos awuges

Ac hi gocesolurbano daitBo3Quito Eciddor p

de | as

ot

i zaciones

S e

corre

divulgacién del plan Jones en 1945 plan que solo en el papel ya tuvo la virtud de

valorizar zonas quearecian tener futuéo Banderas1967 p.22), segun Carrion F.

los procesos de segregaci@onomica de los barrios se debana intencidérde

un desarrollo capitalista por partde los sectores politicokas intenciones de

adquirir poder econdémico a través de la renta del suelo gereedimigion clasista

del territorio aumentado de esta manera los procesaedegaciorespaciallo
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que trae consigo la distribucién inequitativa de equipamientos creandma
politica de marginacion(1983)

La segregacion no solo se marca en l&idiscion fisica de la ciudad, sino que
también se establecen estilos de disefio dependiendo del barrio, creando una brecha
aun mas marcada en la forma que el ciudadano hakita ci udad AArt .
ReglamentaGeneral deConstrucciones para la ciudad Qeito cap. VI expedido
el 17 de diciembre de 1940. "Los barrios residenciales conservaran cada uno, una
cierta uniformidad de estilo, asi como los barrios obreros y de fab(Mat’ger
& Bermudez,1996, p.48)

En consecuenciduito en la actualidad es urewmtroperiferia que sufre un
decrecimiento territorial con una concentracion de nucleos sectoriales y
centralidades, término técnico que describe los momentos histéricoa de |
transformacion econdmica de la ciudad, tras la divisidbn y consolidacion de su
territorio (Santillan A., 2015)

Es este el origen de un proceso de capitalizacion de la tierra, la fuerza productiva
seinstalaen la ciudad en base a la producadquitectdnicgy consecuentemente
el mercado inmobiliari o, Iificsoemsodesulal a Car
ur bano en | a zona centralé urbanizaci - -n

enelejenortedelacidado (1983, p.60).

Podemos entonces decir que la historia de segregacion socio espacial inicio a
principios del siglo XX, estoesda debido al desplazamiento social deitdasses
a | talesséctor norte de la ciudad y la continua planificacion de logobatel sur
como Abarrios obreroso relacionado direct
zona, impulsada en un principio pasigrupos de elite e instituciones de poder
como la iglesia posteriormenteonstituidosde forma legitimaor los Municipios
(SantillanA., 2015)
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El grafico 6 muestra la nueva disposicion de la ciudad, después del proceso de
segregaciéonun modeloque Carrién F. lo explica comofiuna cofiguracion
longitudinal polinuclear éen realidad una prolongacion dellaongi t ladi nal é
zonas diferenciadas (norte, centro y sur)
(2012, p.514)

Gréfico 6: Organizacion radial concéntrica y longitudinal de la ciudad

ESQUEMA DE LA FORMA DE
ZONA NORTE ORGANIZACION TERRITORIAL

a ZONA CENTRO LONGUITUDINAL POLINUCLEAR
@® 70NASUR (1950 -1972)
Fuente: Carrion & Er azo J. , 2 0 1 2Quifbluaa histaria deaenmosyp ana de

per i fQuitoi BEcuador

fEste proceso de modernizacion se vigoriza arpadet aio 1972 con el
incremento de los recursos econdmicos provenientes de la exportacion
petrolera, es desde este punto que la ciudad se convierte en el centro de
mayor dinamica por ser la capital de la ciudad y recipiente de dicjagae
petrolerag (Carrién, F.1983, p.13

Incremento exponencial desde la década de los ochendizjguen evidencia la
dualidad existente entre la apropiacion espacial del sur como sector obrero, y el
norte como espacio conglomerado de los grupos sociales de magruesos
econdémicogUnda 1992)

En las décadas siguientes la segregacion espacial se ve disminuida debido a los
procesos e implementacion de equipamientos equitativos tanto al norte como al sur
de kb ciudad ste es el punto en el gun términospoliticos la sociedad se
manifiesta omo una unidad libre de segregacién social, pero con una marcada idea

de dualidad, pues segun Santillan A. la segregacion se ha convertido en un

12



imaginario urbano,que kjos de ser una realidad se caracteriza por ser una idea,
pues los barrios del sur alacson habitados por clases de mediana adquisiciéon y se
ha equipado por infraestructura de servicios importartegl norte ya no se

caracteriza por la opulencia y ge&recian grandes barriadas precarias presentando

ambas una dislocacion entre el ordeatanial y su orden simbolico. (2015

1.8.3.2 Segregacion a través del acceso a equipamientos.

La evolucion marcada anteriormente nos muestra una desvinculaciésurorte
lo que genera segregacion fisica, el transpgiblico se caracteriza por la
circulacion en vias principales, vias que por consecuencia de la evolucion de la

ciudad han quedadoipcipalmente desarrolladas en el sector norte.

Pero segun Naranjo no existe mogeso de segregaciomtavidente como la
presencia deheropuertode Quito en el norte de la ciudad, un equipamiento de
estas caracteristicas atrae el crecimiento pobldcyopar ende atrae hacé, las

rutasde transport@ublico. (1999.

AfLa pobnl adel Norte construye una represe
distinto a la configurada por la poblacion del Centro y del Sur, en donde

sobresale una valoracion muy s del lugar, pero, en contraste, en la de

sus habitantes se expresa una fueritéca social a la posesion econémica,

por medio del sefialamiento de multiples defectos morales asociados con

actitudes que demuestran un sentido de superioridad frenéstalde la

pobl ad&antllanA.®201%, p.260)

1.9 AEROPUERTO MARISCAL SUCRE

1.9.1 Un vacio urbano en pleno cetro de la ciudad.

Segun Auge la expresion antropolégica e histérica que ha tenfderagbuerto
deQui to ha creado |l a transici-n de | os 1|l u
espacios que han perdido su identidad antropadgietnogréafica para ser un
residuo mas de laociedad, (1992el Aeropuertode Quito encaja de manera

perfecta en esta definicion, un espacio concebido con un propdsito, que con el
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transcurso del tiempo y debiddaaevolucién urbana del &rea de estudamahora
ausencia del mismo ha convertidous gquipamientos adyacentes en espacios sin

sentido de ser o ser habitados

Este proceso delesarrollo de la ciudad, en especial una de caracter
metropolitano y capital de un pais sedBnsquetsfise evidencia an mayor
frecuencia a partir del siglo XX, los cambios de escala efecto de la metropolizacion,
ligadas a las politicas se traducen en la monumentalizacion como expresion de
podero (2007)

Con esta premisa se puede concluir queAlepuert@ son considedos el
motor urbano a manera de expresion de la evolucién urbanistica de una ciudad y su
grado de conexion global, esto, vinculado a su monumentalidad y segun Busquets
lo que representan estas estructuras no es mas que la evidencia de qndum

diafue, y hoy no es mas, caracteristica de la negacion al desarrollo (2D

Gréfico 7: Presencia del equipamiento y creacion del vacio.

1. PROGRESION DE LA 2. EXPANSION RADIAL DE LA
CIUDAD CIUDAD

7=

3.. CREACION DEL 7 4. SLIDA DEL AEROPUERTO
AEROPUERTO DE QUITO CREACION DEL VACIO.

Fuente: Busquets, J. (200Quito: El Vacio como generador de una Nueva CentraliQaito

Ecuador.
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Segun Busquetka presencia y posterior ausencia de un equipamiento de tal
importancia no es un problema por si solo, sino que con él se ve afectado el contexto
inmediato, dejando no sol espacio por ser llenado, sino varios que ahora n
representan un aporte para la comunidad que habita g28@#8) ademas cabe
recalcar que debido a la presencibAkropuerto Mariscal Sucree han generado
problemas de densificacion poblacionabnsecuencia delas restricciones en

crecimiento vetical desde su implementacion.

ifLa creaci-n de vac?o0os debido a | a sal
deja lugares donde se ha vuelto factible la superposicion de proyectos de
orden publico descala metropolitana con la inclusion del sector griva. 0

(Busquets, 2007 p.6& Vac 2 o, por tant o, como ausenc
promesa, como encuentro, como espacio de lo posible y de expectacion en la
reconfiguracion de los procesos en la ciudad aa | . -Morale§ @402

pag. 187).

nLa d e c unkipal, ntrae ntonsigo varias estrategias para la
reconfiguracion de este gran espacio que orienta a la planificacion a una

evidente renovaci -n ur bana, gue ha si

ordenadao. (Busquets, 2007, p.195).

1.9.2 Creacion delAeropuerto deQuito.

fEl 5 de agosto de 1960, se inaugura el edificio de la terminal aérea siendo este
declarado como eéAeropuertode la capital durante el periodo de Camilo Ponce
Enriquezo (Noboa, Proeso Urbano dQuito, 2013).Segun Noboa historiador y
profesor @ la Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales (FLACSO) en una
entrevista titul &dimo AMMPaosoces®n tUpatagane® e
implantacion del Aeropuerto Mariscabucre de Quito en el afio de 1940a pista
de aterrizaje utilizada amt los afios 1910 y 1920 como un espacio para realizar
vuelos de prueba (2013) esta planicie se ubica en el centro norte de la ciudad
enfrentandose al crecimiento urbano analizadmdicionando la morfologia y

densificacion de los barrios circundantes.

En 1960 los primeros barrios en asentarse en este lugar fueron creados a traves

del auspicio de vivienda por el estado ecuatoriamyenientede la economia
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aeroportuaria, barrios comfiLa Concepcion, 61 Andalucia, Franklin Tello,
Aviacion Civil, Omnibus Ubano, El Rosario, Los Tulipanes, La Victoria y
Chaupicrup. (Noboa, 2013)

Noboa nos muestra el crecimiento historico de estos barrios de forma arecdotic
proceso que se plasma en effigo 8 a manera de linea de tiempo, mostrandonos
la increible rapidezon la que surgen estos barrios gracias a la cercania de un

equipamiento de tal envergadura.

Gréfico 8: Linea de tiempo de los barrios en el area destudio (19661980)

EVOLUCION DE LOS BARRIOS EN EL SECTOR
DEL AEROPUERTO MARISCAL SUCRE
|
[ [

LA CONCEPCION
ANDALUCIA
FRANKLIN TELLO
AVIACION CIVIL
OMNIBUS URBANO
EL ROSARIO

LOS TULIPANES

LA VICTORIA

GRANDA CENTENO
INAQUITO

EL BATAN

JIPIJAPA
LAFLORIDA
LALUZ
LAVICTORIA
DAMMER I

ZALDUMBIDE
UNION NACIONAL
MINISTERIO

SAN CARLOS
BETANIA

URB. AEROPUERTO

QUITO TENIS
SAN PATRICIO
SAN PEDRO
BAKER
COFAVI
DAMMER
CALIFORNIA
LUCIA ALBAN

CHAUPICRUZ KENNEDY
NAZARETH

RUMINAHUI

LAS ACACIAS

Fuent e: Noboa, R Quitdd P r ¢ do@esniaterl&l20b3a n 0o d e

Estos nuevos asentamientos practicamente se integraeropliertade Quito,
constituidos a través del tiempo y bajo diferentes ordenanzas se auto segregaron
debido a la magnitud de este equipamiento especialmente en sentiolestsien
el habitar y las nuevas regulaciones estos nucleos urbanos insertados en el
Aeropuerto puderon eventualmente convertirse en nucleesrados,pero no

independientes creando una masa urbana consolidada. (Noboa, 2013)
El proyecto para la creacion del noeAeropuerto de Quito (NAIQ) se inici6 en

la década de los 70, al proponerse la constrocd@®dos nuevos aropuertos
internacionales en las ciudades de Quito y Guayaquil con el fin de que la
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infraestructura aeroportuaria sea capaz de generar el desdetgbais a través de
las comunicaciones internacionales (Moncayo P., 2008)

Grafico 9: Evolucion del &rea de estudio (1962014)

1989 1991 2014

Fuente: IGM Instituto Geografico Militar; Autor: Secretaria de Habitat y Vivienda déDDM
STHV

En el afio de 1973 la ciudattorpora losasentamientogeriurbanos la @pital
comoelementos satélites al distrite definen la creacién de nuevos equipamientos
siendo el mas importante el nue&eropuertode Quito, y el disefio de las vias de
acceso BAcia este y se incorpora por primera vez un nuevo acercamiento al
urbanismo tomando en cuenta corredetementos de proteccion ambientales tales
como el cinturdn verddel Pichincha seconvierten das quebradas en patrimonio
natural (Noboa, 213).

Para la mitad del siglo XX se han desarrollado nuevas tecnologias y un
incremento importante en el aspecto de movilidad y conexiones, lo que trae consigo
la ubicacion de la industria hacia las &reas externas de la ciudad, estas areas
periféricas cran un deasocio con la urbe y traen consigo la creaciévadéosen

los hipercentros de la capitalPowell 2000)

Segun Powell el discurso de una metrépoli moderna sustenta que los
equipamientos para el funcionamiento de la ciudad, especialmente las
aer@ortuaras deben ubicarse fuera de la ciudad en si (en las periferias) pues no
solo atentan contra la integridad del ciudadano, sino que se deben ubicar en areas
gue favorezcan el crecimiento mercantil y la conekiéernacional. Z000)
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La ciudad de Quito habia crecido de manera exponencial por lo que la
ampliacion del anterioAeropuertoera insustentable, las ciudadelas y barrios se
habian incluso integrado a este generando riesgos para ellos (Bayomi 20L4) 5 d e
noviembre de 1975, el Gobierno Nacionahtrato un estudio con las compafiias
International Engineering Coy consultores ecuatorianos asociados para la
seleccion definitiva deferopuertointernacional deQuitoo . (Moncayo P. 2

p.9)

Tras este contrato se inician los diferentes estudiasiticps para la creacion
del nuevdAeropuertadeQuitocomo nos muestra Moncayodh 1977 es publicado
en el registro oficial 426 que se encuentran terminados los estudios de factibilidad,
en el afio de 1982 se contrata a la empresa Fosweakumort @ra el desarrollo
del Plan Maestran 1990 se crean la Comision de nuedespuerte deQuitoy
Guayaquil como persona juridica con el fin de realizar la planificacion, contratacion

y adjudicacion de obras.(2008)

Finalmente,en el afio 2000, se iniciariel proceso de contratacion para el
proyecto deAeropuerto(NAIQ) con la aprobacion del gobierno nacional para que
los gobiernos auténomos tanto@aitoy Guayaquil se encangnde las obras de
manera independiente, razon peomue la CORPAQ es creadag opta por una

met odol og2a ASwiss Challengeo. (Moncayo |

Cabe destacar que en todo este procesmteguo Aeropuertolnternacional
Antonio José deSucre siguié en funcionamientocuando finalmente afirma
Moncayo P.el suelo del exAeropuertode Quito se liberd, en el afio de 2002
pasando a ser de absoluto control de la Municipalidad, espacio que seria destinado

a un gran parque en el norte de la ciudad. (2008)

AEIl 2 Aetopuertihternacional d&uito, Ecuador daré de funcionar

para trasldarse fuera de la ciudad, dejando 126 ha disponibles. Este nuevo
terreno tiene el potencial de reconfigurar el desarrollo urbanistico de la zona
centro norte; impulsar procesos de mejoramiento urbano; superar las
limitaciones @ conectividad transversal feOeste); reducir los pasivos
ambientales; promover la recuperacién del paisaje y entorno urbano; y
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generar espaci os de c o nv i(Rlaaforma a e I n
Arquitectura, 2008)

El poseer una parcela de gran tamaiioel centro de la ciudad es gran
privilegio pues este supone una promesa para los habitantes, un espacio en el cual
se puede mutar a la ciudad, unir a la comunidad, es un nuevo espacio de encuentro
donde se deben introducir nuevos conceptos urbanagijectonicos. (Busquets,

2007)

Es asi como el 19 de febrero del 2013 se inaugura el Weopuertode Quito
y con esto se inaugura también la promesa de un vacio en pleno centro de la ciudad.
ARDesde el mi ®r col es por | a Aesofjuertbra | as
Internacional MriscalSucres e abr i r 8n oficial ment e, tra
(EL COMERCIO, 2013)

1.9.3 ParqueBicentenario, la promesa en un vacio.

AfLa Ordenanza No. 352 defini - en 2013 e
del antigucAeropuertaViariscalSucredeQuito, es asi gei se determina la creacion
del ParqueBicentenariopar a | a <ciudadé <consiste b8si
explanada de aproximadamente 3400 metros de largo y 750 metros de ancho (en
Sus secciones mas extensaglcgldia Metropolitana, 2017, p.1)

La ventaja safe un predio de tal magnitud es muy importante para el nuevo
desarrollo de la ciuda@&n un &rea tan consolidada como es el centrestigla
implementacion de un area verde de conservacion es mas que necesaria pues segun
el Plan de Ordenamméo Territora |  af i r ma que ASe deben for
de espacios p¥%bl MDQIDOM, 2@rpe3@)s verdeso. (P

n Al norte de | a urbe, se encuentra el |
hect 8reaséeste espaci opersosas @la semand,se hpor un
convertido en un punto de eventos Yy conh:_
Bicentenario, dos sitios por consolidar, 17/12/2014, EL COMERCIO)
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Segun Barrera A. el disefio de este espacio esta planificado como un complejo
multifuncional capaz de dotar a la ciudadania con espacios de deporte, servicios
educativos, culturales y recreacionales, convirtiéndose en el equipamiento de mayor
envergadura en las centralidades norte, ademas es de gran importancia para la
comunicacion vial déa ciudad pues conectalos puntos esteeste dentro de la
ciudad. (2014).

Gréfico 10: Red de parques y areas verdes de Quito
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Fuente: Secretaria de Habitat y Vivienda del DISTHYV, 2017

Es importante también notar el cambiéssignificativocon respecto a la salida
del Aeropuerto pues segun datos de la secretaria del territorio, habitat y vivienda
existen indices extremadamente bajos de ocupacion del suelo debido a la baja altura
de las edificaciones (STHV, 2011), esto sbala las areas de proteccion en el
espacio aéreo por consecuencia del despegue y areas laterales de proteccion

necesariaparael antiguo equipamiento.
El desarrollo del nuevo equipamiento ha sido hasta la fecha un proceso pausado

y lleno de trabas, elgoque como tal sigue siendo una gran pista de aterrizaje con
areas verdes que la circundan, segun Barrera A. el procescahadtaihacion del
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2014 hasidd a di sposici-n de servicios ciudada
un centro de matriculacion kieular, un balcon de servicios para tramites
municipal esé se est8n desmontando | os ha

fuura i mpl ementaci-n de un bul evar, cuyos

Actualmente, es un referente para la ciudad, gsagisus facilidades de acceso,
y a la diversidad de actividades que la ciudadania puede realizar: ciclismo,
atletismo, caminais, paseos, etc. (Barrera A. 2014, p.4), pero es esto en realidad
un equi pamiento Areferent eenglgqueaealiza ci uda
actividades deportivas no soluciona la conectividad, baja densificaciéon y mucho
menos crea apropiacion, péw que la promesa del vacio sigue estando en
simpl emente eso, una promesa, pues Busqu
consgo varias estrategias para la reconfiguracién de un gran espacio que debe
orientarse a | a plani@yv,pBri-n y renovaci

1.10 Plan especial bicentenario.

El plan especiaBicentenarigpara la consolidacion del parque y el redesarrollo
de suentorno es un instrumento implementado baj@dastitucion delEcuador
con el fin de regular la gestion e influencia del parque de la ciudad ubicado en los
predios establecidos por el antigheropuertode Quito, gue comprende un area de
10647.70 ha, erg las avenidas Marisc8ucre Rigoberto Heredia, Del Maestro,
Santa Lucia, 6 diciembre El Inca, Juan Galarza, Brasil y Edmundo Carvajal.
(Ord. No.0352, 2013)

Bajo la premisa del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que estipula
la creacid y potenciacion de centralidadelsPlan EspeciaBicentenarigpropone
la creacién de unaueva centralidad través de la implementacion del parque y el

redesarrollo de sus alrededorEbkplan tiene como objetivo principal:

i EI pl an e s tswibnesy rormds als usa ioxgacon e
intervencién de suelo, quamnticen un apropiado desarrollo territorial,
modelos de gestion, régimen de derechos y obligaciones y los
instrumentos para su ejecucion, generando 6ptimas condiciones de
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ocupacion del sue, el manejo sustentable de recursos naturales y
ecoldgicos, el dsarrollo de sus potencialidades urbanisticas, turisticas,
residenciales y de servicios; y, racionalice la inversion y el uso de los
recur sos p¥bl i cNos352y208ypagh)adoso. ( Ord

Este objetivo principal se fortalece y apoya en objetivogafpos, de los
cuales se presentard una breve sinopsisplal establece como objetivos

especificos:

Regular la transformacion del terreno en un parque.

1 Intensificar el uso y ocupacidtel suelo y revertir la degradacion de areas
consolidadas entorno al parque.

1 Normar la creacion de nuevas centralidades de diferentes escalas.

1 Consolidar una red vial diversificada y funcional

1 Consolidar un sistema de espacios publicos y areas verdegrggeen
valor al patrimonio natural gultural.

1 Definir modelos de gestion que permitan el financiamient@ladel Ord.
No. 352, articulo 3. 2013)

Realizando un analisis rapido acerca de los objetivos implementados por el plan,
estos se vinculan en variaspectos con el Plan de Desarroll®@gdenamiento
Territori al gue estipula APromover | a ger
y saludable para grupos poblacionales no atendidos adecuadamente por el mercado
mediante zonas de promocion inmediata (C@O]T Art. 508) y proyectos
municipalesd e v i v i MDOT205,@. 72) P

El plan no solo se enfoca en la creacion del parque en si, sino que regula la
creaci-n de centralidades AEI component e
fortalecimiento de a@ralidades por cuanto fortalece laxdmnacion de usos en las
centralidades y articul a MIOOTZ20&rprd3)t or i o a

una centralidad Metropolitana, y otra centralidad sectorial de vocacion residencial.
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Gréfico 11: Centralidadesurbanas del Plan Especial Bicentenario.

CENTRALIDAD SECTORIAL
CABECERA NORTE
et Comercio, equipamiento, vivienda CENTRALIDAD SECTORIAL
e = e . S ~ BIESS-REALAUDIENCIA |

'—Tt CENTRALIDAD METROPOLITANA == o Vivienda, Comercio y servicios.
~ ELLABRADOR . - : -

Fuente: Ordenanza Metropolitana 0352, Plan EspBiiahtenarigElaboracion Propia013

El sistema de centralidades se apoya en la redistribucion del uso del suelo a
través de nuevosatamientos en zonas dansformacion urbanisticastipulalas
en el articulo 37, referentepaligonospara el reparto de cargas y beneficioss e
establecen poligonos de planeacion y gestion en funcion de los tratamientos

ur ban2sti cos é entes ppacesisicagdrdaNo.0352, 908, p.24)

Grafico 12 Tabla de tratamientos urbanisticos del Plan Especial Bicentenario.

TRATAMIENTOS REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

A desarrollarse mediante gestion privada, de laeconomia
social o solidaria publica, individual o asociadaen base a un
NUEVO DESARROLLO ) ] )
proyecto urbano arquitectonico, realizando aportes en

dinero y suelo destinados a la financiacion del plan.

A desarrollarse bajo gestion de propietarios con reajuste de
REDESARROLLO terrenos realizando aportes de dinero y/o uso de suelo

destinados a la financiacion del plan
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A desarrollarse mediante gestion asociada o individual de
propietarios realizando aportes de dinero y/o uso de suelo

destinados a lafinanciacion del plan

A desarrollarse bajo gestion privada o de economia social y
RENOVACION solidaria derivada de la asignacion de la norma y realizando

aportes en dinero destinaos a la financiacion del plan

Fuente: Ordenanza Metropolitana 0352, Plan EspBiehtenaio, 2013

Estadivision de poligonos se realiza a través del andlisis de predios segun
ubicacion y su estructuracion segun los elementos de soporte urbano, a
continuacion, se presenta la zonificacién especifica para eBRantenario

Grafico 13: Zonas de tratamiento urbano en el sector del Parque Bicentenari

~ NUEVO DESARROLLO REDESARROLLO RENOVACION

Fuente: Ordenanza Metropolitana 0352, Plan EspBaiahtenarigElaboracion Propi€2013

1.9.2.El sector inmobiliario.

Con lo que respecta al objeto de laastigacion cabe destacar que desde la

publicaciénde la Ordenanza No. 0352 en el afi@@&3 el sector inmobiliario no
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se ha hecho presente, segun Guerrero A. se esperaba la llegada de inversiones desde
Qatar para lainversion de proyectos arquitectonicgsurbanisticos, que se

desarrollarian en las inmediaciones del PaRjoentenario (2014)

ANo ser 8§ el Yani ¢ 0o cBacentkenadodaimeade énlaP | an E st
Ordenanza 352, de febrero del 2013. Esta adnawgisin no tocara el
perimetro destinadal parque y a los espacios publicos. Pero revisara la

nor mativa para el desarroll o del entorn
mer cado i nmobiliarioo. Eso adel ant a J
Territorio, Habita y Vivienda. 0 ( Roaie rdel M. Pl a

Bicentenaricse ajustara, EL COMERCIO, 18 de junio de 2015)

Ademas,Rosero M. afirma que la realidad es distinta, en la actualidaa en
paisaje del parquBicentenariose identifican casas de una o dos plantas, y varios
terrenosabandonados gdencionaban como mecénicas, patios de compray lugares

especializados en el sector aeroportuario. (2015)

En pal abras de Rosero AEI cosniognidacél s uel
no cuesta lo mismo un terreno donde se levantaran 5 pisos a unownsd g

levantaran 36, los predios en el pargigentenarior al en or oo (2015)

2 ANALISIS CRITICO

Gréfico 14: Diagrama causaefecto de lainvestigacion

PLAN ESPECIAL

BICENTENARIO
+
PMDOT
CREACION DE VACIOS VIVIENDA DE ALTA
URBANOS 4+ DENSIDAD.
POLITICAS PUBLICAS

EFECTO

DENSIFICACION VERTICAL: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDAS EN

ALTURA EN EL SECTOR DEL PARQUE BICENTENARIO DE QUITO

CAUSA

SALIDA DEL AEROPUERTO PLANIFICACION BAJA DENSIFICACION
MARISCAL SUCRE TERRITORIAL

iDi agr amd e cHamoEagion Propi018
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3 JUSTIFICACION

El andlisisdel contexto al que nos enfrentamos muestra la necesidad de
potenciacion de una posible centralidad en la ciuda@Qui®, la promesa de un
proyecto referente mivel nacional se ha quedado a medias, delegando el mismo a
los ciudadanos particulares y emgas privadas, la necesidad de crear ecosistemas
que se integren con el actual estado de la ciudad y potencien su funcionamiento es

innegable

La investigacion tomaomo premisa estas necesidactas la finalidad de crear
un impacto positivo y ser un reémte para la futura planificacion del sectdiraves
de la implementacion de uequipamiento habitacional mixto donde las
infraestructuras @ltipo residencial histéricamente han tenido la caracteristica de
crear un déficit en el uso del suedwarreado problemas comaina baja
densificacion en el sect@roblemas de movilidad, pobre uso del syeto general

desventajas para sontexto innediata

El acceso a una vivienda digna y de carécter social es uno de los derechos
humanos mas basicos es awmino (El PlanNacional del BueVivir 2017 -2021,
p.56) estipula en el Objetivo 1: Garantizar una vida digna con iguales oportunidades

para todaas personas.

AUna vida digna implica pensar en un
artificial, que sea sogtéle, equitativo, seguro, adaptable y ambientalmente

sano, que respalde el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda, y que
propenda a laesponsabilidad intergeneracional pensando en el manejo
responsable y sostenible de recursos como el agua, e| sueme y el

espaci o p¥%blico. o

Para el sector en general, la presenciaA@ebpuertoMariscal Sucreha sido
negativo y se evidencia engabre estructuracion urbana, en la baja densificacion
y en la falta de referentes arquitecténicos que impulsennuesa forma de
proyectar, consolidando el sector como una centralidad, un sector con un gran
potencial urbano a nivel metropolitano, y steima crear un proyecto capaz de

responder a la reactivacion del sector.
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La vivienda de interés social en el Ecomge ha caracterizado por ser precaria,
los sistemas constructivos y elementos de arquitectura bioclimatica y sustentable se
ven completamér ignorados al momento de proyectarlas, es por estesgue
pertinente dejar un referente de vivienda social gaegale estos pardmetros con
el fin de poder ser replicado y aporte a una sostenibilidad ambiental y econémica.

Por otro lado, se deldertalecer el sistema de centralidades con el fin de crear
una ciudad compacta, la implementacion de un equipamiento e & la
densificacion tanto poblacional como de viviematatencia la ocupacion del suelo.

Segun la OrdNo. 0352 especifica emo de sus objetivos:

inGenerar | as condiciones para | a intens
revertir la degradadn de areas urbanas consolidadas en el entorno inmediato del
Parque, bajo los parametros de un habitat sustentable, equitativo ydei d ad . 0O
(Ord. No. 03522013, p.4)

También el proyecto pretende integrarse en la potenciacion de las areas de
redesawm| | o catalogadas como fACreas con si s
deficitario y fraccionamiento de lotes alto, disparejo o0 connmgdodas
desfavorables, que requieren de una reconfiguracion de los sistemas publicos y del
parcelario como condicionantana una intensificaciéon del uso y ocupacion del
suelo, con calidad equitativa y sustentab®rd. No. 03522013, p.15)

Cumplir conlas necesidades de vivienda de interés social aplicando las normas
especificas para la gestion de sectores de trataméenteedesarrollo con la
i mpl ementaci -n de Am2ni mo el 20% de | a of
mayores a 3000 metros cuadivad (. ALr Qrd. No. 03522013, p.28)

Es necesaria la aplicacion de arquitectura bioclimatica con el fin de clwsplir

principios y compromisos establecidos Qurito ante ladNacionedJnidas.
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AfnGarantizar | a sost eni bovidndoclauso delle | medi o
energia no contaminante y el uso sostenible de la tierra y los recursos en el
desarrollo urbano; pregiendo los ecosistemas y la diversidad biolégica,

entre otras cosas alentando la adopcion de estilos de vida saludables en

armonia ca | a naturaleza. 0 (Aprobaci -n del
Conferencia, HABITAT lll, 2016, p. 6)

Por lo tanto, el motivo quimcentiva a esta investigacion es la necesidad de la
ciudad, la reflexion de las problematicas urbanas, el aportgopeohlema que ha
sido histéricamente un proceso de malas decisiones, que en la actualidad se traduce
en una promesa, una promesa de capnlbi promesa de un espacio publico, la
promesa de una ciudad ordenada, densificada de forma adeaspdatos quse
quieren lograr con estaintervenciénparaaportar a la ciudad una nueva apreciacion

de los equipamientos urbanos y la arquitectubstdaonal.

4 OBJETIVOS TEORICOS

4.1 OBJETIVO GENERAL

Evidenciar la influencia que tuvo el vacio urbano generadoepamntiguo
AeropuertoMariscal Sucrecon el fin de identificar potenciales de densificacion
vertical a través de la implementacién de un eoby arquitecténico de alta
densidad basado en un &isis documental, y analitico del Plan Especial

Bicentenarioy la normativa actual.

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

1 Comprender la influencia de la morfologia de la ciudad y de los
planeamientos urbanos en latdsicion del espacio en el DMQ.

1 Deducir los potenciales espacios de redesarrollo en el espacio dejado por el
antiguo AeropuertoMariscal Sucreen la Centralidad Centro Norte del
DMQ.

1 Analizar los planteamientos del Plan Espe@alentenarioa travésde

mapeos del area de estudio enrdifées escalas.
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1 Interpretar los datos obtenidos e identificar un espacio ideal para la
implementacion del equipamiento.

91 Disefar a partir de los resultados obtenidos y las normativas vigentes un
edificio de vivienda en altarpara la densificacion del aréa estudio.

1 Elaboracion de imagenes y videos 3d de la propuesta para evidenciar su

relacién con el contexto inmediato.

5 HIPOTESIS

AEl espacio generado por un equipamient
urbano del cal la ciudad debe ser participe a través de la reestructuracion sujeta a

normativa yel sectorinmobiliario mediante uneonstruccion responsabled
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CAPITULO Il

6 MARCO TEORICO

Una vez identificado el contexto histérico del areastudio el presente ¢apo
se enfocaen la relacion de conceptos tedricos identificados para la resolucion de
la hipotesis, en primera instancia a través del analisis de lo que representa un vacio
urbano como elemento ausente y presente, y la detion de este como un
potencial de redesallo y espacio de densificacion, en segunda instancia el
capitulo se propone el andlisis de casos de estudio en el ambito de vivienda de alta

densidad como objeto, teniendo en cuenta su configuracion formatigriah

Con el fin de cumplir con logbjetivos especificos de la preserserealizaun
marco tedrico a base de parametros necesarios para la implementacion de un
equipamiento de tipo habitacional de alta densidad, en esta etapa se identificaran
los corteptos tedricos arquitectonicos haciendo de la investigacion documental
y a través de la estructuracion de diagramas que ayuden con el proceso de disefio

en capitulos posteriores.

Como premisa introductoria al capitulo se presenta un organigramatiescri
del proceso tedrico teniendo coffitola recopilacion de conceptos necesarios para
la implementacion del objeto de estudio.

6.1 EL ESPACIO INMEDIATO COMO VACI O

6.1.1 Vacios urbanos el terrairvague.

La interpretacion de los vacios urbanos ha tenido drectasistencia a través
del tiempo, esto se debe a los diferentes conceptos aportados por tedricos sociales
y arquitectos urbanistas, sin embargo, para cumplir con los objetivos del presente
capitulose hace una interpretacién breve de estos conceptaadoren cuenta la
diferenciacion que nos muestra Azebedo C. quien divide a los vacios urbanos en

tres grandes universos a los cuales se les da sus propias caracteristicas:
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UNIVERSO CONSTRUIDO. Afirma que este espacio es el mas comun en una
ciudad, los esgrios no construidos, son simplemeatpiellosen los cuales no
existe edificacion alguna, sembargo, resultan controversiales, pues la ciudad

necesita destos pargenerar un espaciaemocratico(Azebedo C. 2010)

UNIVERSO SOCIAL. Son espacios abamdados ya sea por problemas
poblacionales de densificacion o por procesos politicos, espacios construidos que

se traducen en abandono y pobre densificacion. (Azebedo C. 2010)

UNIVERSO ECONOMICO. Este aspecto se caracteriza por el cardbioso en
equipamentos o industria, lo que nos deja con grandes infraestructuras no

compatibles con el contexto en el que se implantaron. (Azebedo C. 2010)

Es este ultimo universo el de mayor interés para el estudio de la presente, como
se analizé ya eel marco contextual area de estudio se caracteriza por la presencia
y posterior salida de un equipamiento monumental, lo que trae consigo una clara
discontinuidad urbana y ursegregacion espacidlaciendo uso de la definicion
expuesta por Sol®lorales de los TerratVague que segun la etimologia del
termino se divide en Terrain, un espacio de tierra edificable, un término francés
relacionado directamente con el ur bani sm
expectante, pot en SoaVarates 196, p.&a2p)rlmquesnosh a b | e . «
da una mejor interpretacion del espacio circundante al P&igeetenario en
donde el terreno evidentemente abandonado o no construido espera expectante a la
implementacion de equipamiento construido o no comgtrgue se integre @a
democracia del espacio publico.

Por otro lado elérmino vague de Soldorales se refiereegin sus dos raices
latinas la primera vacant referente a la vacancia, la disponibilidad, la expectativa,
la segunda vague referente a lopreciso, indetermado, incierto. (1995),
contraposicionciertamente interesante al exponer caracteristicas claramente de

promesa como espacio libre y la segunda con caracteristicas de algo inexistente
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siempre antepuestos por prefijos negativos, que namekt dualidad detspacio

vacio como imagen y vacio como funcion.

El espacio deReropuertode Quito se caracteriza por ser un terrgagueya
que segun SolMor al es fAiSon lugares obsol etos
residuales parecenantenerse a pesar de su congptiesafeccion de la actividad
de |l a ciudado(1995, pl27) actividades
con la ocupacién anterior del lugar, una desafeccion del habitante que ahora lo ve
como un espacio botado rodegw lotes que ahora cierran gugertas por no tener
relacion con su contexto, vacios no construidos a la espera de la inversion
inmobiliaria, en conclusidn un espacio con esperanza de redesarrollo, y claramente
afectado por un vacio del universo econémirovacio como promesa de iadad

para el ciudadano.

6.1.2 Inmediaciones no lugares o lugares potenciales.

El andlisis del espacio dejado en el area de estudio no solo representa al predio
una vez utilizado por eRPeropuertg sino que también se componer pas
inmediaciones de esteydares en los queps urbanitas han nacido, crecido y
desarrollado a través de los afos, si bieérgliho no lugares ha sido asociado con
el de los vacios urbanos la intencién de Auge no es la de la representacion de
espaads no construidos, mas bienistencion es de la identificacion antropolégica
y etnogréfica,(Auge, M. 1992) y es aqui donde estos habitantes tienen el papel
principal, las inmediaciones del hoy Pardieentenaricha sido el contenedor de
estas caractetisas antropoldgicas de comorséacionaban los unos con los otros,

individuos que sin duda alguna tienen una relacién histérica en comun.

ifLa sobremodernidad es productora de
lugar tiene su vinculo antropoldgico, el autor presenta una segjerdplos tales
como la plaza, el parque, lugares de memest se podria reflejar en el
Aeropuertode Quito antiguo,no como lugar o no lugar sino como generador de

estos, los procesos antropolégicos de este sector sin duda alguna se ven vinculados
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a esk, los espacios en los que la gente crecié ahora han cambiado y se constituyen

como espacios no cualificadésun espaci o que no puede def
de identidad ni como relacional ni C omo
1992, p. 44)sin duda alguna el PargB&entenaricse constituye como un espacio

de identidad histérica por lo que se@sta premisa no califica como un no lugar,

sin embargo, las inmediaciones presentan una realidad completamente diferente, al

no poseer una idenad historica ni antropoldgica se convierten en no lugares, no

lugares caracterizados potlea servido a ungalipamiento méino a los habitantes

espacios que carecen de identidad antropolégica y deben ser cambiados para
convertirse en lugares, lugaresidentidad de una nueva historia, lugares en los

que la gente pueda nacer, crecer y desarrollarse.

Para AugeM. la probleméatica principal de los no lugareslaen torno a las
relaciones sociales y la produccion de lugares en no lugares y viceversa son
edablecidas por las relaciones de los habitantes que las utilizan (1992), y estos para
el autor son productoedla modernizacién, desde el punto de vista de la
investigacion se debe revertir el proceso de produccion de estos a través de la causa
misma, la nedernizacion no debe ser participe de la disfuncidon entre espacios e
identidad, sino que se debe vinculaa&iudadania en estos procesos con el fin de
gue los no lugares en este caso las inmediaciones de Hziogueenariose
conviertan en lugares qes un futuro tengan identidad histérica, antropoldgica y
sean parte de la etnografia del lugar.

6.2 PLANIFICACIO N TERRITORIAL .

6.2.1 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

6.2.1.1 Multiples centralidades deQuito.

Si bien como hemos analizado las inmediaciones al argiguipamiento se han
convertido en vacios como promesa de un espacio que seakgiricturar como
lugar, Busquets nos muestra la importancia que tiene la salida de un equipamiento

en el centro dé ciudad como motor del desarrollo (2002), el Plan Metitano
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de Desarrollo y Ordenamiento Territor20157 2025(PMDOT) nos muestra que

la ciudad ahora mono céntrica debe extender sus polaridades mediante la creacién
de nuevas centralidades bajarlaersion publica y privada en espacios adecuados

y que eunan las condiciones para su desarrollo,5P64te es el caso del sector del

ahora ParguBicentenariade Quito, ademas cita:

0 Un segundo criterio estrucsistemaador del
de centralidades y subcentralidades, entendida® aentros o nodos de

convergencia de poblacion, actividades econdémicas y productivas y dotacion

de equipamientos desde | os cuales se br

2013, p.98).

Estosinodos o se han planteado a delbbsav®s de
espacios urbanos, con potencialidad de contener los distintos equipamientos
publicos y privados para el funcionamiento de entornos consolidados y sobre todo
con potencial de redesafrob, el PMDOT pr es @ansifcareln su ob
uso y ocpacion del suelo distritdl mancha urbana hasta niveles de eficiencia
para al ojar a |IPBMOTuU201% pl118), tebigndocen cuanta@l (

Sector del ParguBicentenariaccomo Elemato Primario De centralidad:

CENO3_Bicentenario

Carécter prirario: Recreativo

Caracter secundario: Cultural/Residencial

Proyecto emblematico: Desarrollo urbano y Paigjeentenario
Uso de suelo: Multipl&RecreativeResidencial

Area: 368.78 haRDMOT, 2015 p.119)

Caracter secundario enfocado a la producciéieacial y cultural, aspecto en
el que nos enfocaremos ya que es el objetivo de la presente investigacion y
corresponde esgificamente a las inmediaciones del parque envhsos
identificados como no lugares y terraiague aislados de una realidad

antopoldgica o historica de cualquier tipo.
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Basados en esta premisa la investigacion se debe enfocar en la interpretacion del
espacio conformado por el Parddieentenarioy su Centralidad con el fin de crear
un espacio consolidado con miras a una densifitaadecuada basandonos en los
espacios que no estan cualificados, es decir lugares no construidos o que han

perdido su caicter de lugar debido a la salida del antiguo equipamiento.

Graéfico 15: Analisis sistema de centralidadegel DMQ.
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6.2.1.2 Ciudad sostenible.

El PMDOT se plantea en uno de sus objetivos la creacion y miras hacia una
ciudad sustentabl e espec?2nfaieokmcigdadanga e n
los principios de ciudad sostenible, soportados por compromisos conjuntos que

logren incidir en los patrones de produccion, comportamientos y héabitos de

consumo de todos | os sectores del DMQ.

indicadores y metas que se propone con el fin de cumplir este objetivo, para los
fines de la presente sescatara dos indicadores que se utilizaréomo elementos

tedricos para la resolucién de la hipétesis estos son:

Gréfico 16: Tabla: Indicadores y metas en sustentabilidad PMDOT.

INDICADORES METAS ‘ TIEMPO
5 4% de proyectos urbanisticos o construcciones
NUMERO DE ) ) -
disefiadas bajo elconcepto de sustentabilidad 2019
PROYECTOS

) (energia-ambiental)
URBANISTICOS O

CONSTRUCCIONES CON
CONSIDERACIONES
AMBIENTALES Y
CRITERIOS DE
SUSTENTABILIDAD.

8% de proyectos urbanisticos o construcciones
disefiadas bajo el concepto de sustentabilidad 2022

(energia-ambiental)

10% de proyectos urbanisticos o construcciones
disefiadas bajo el concepto de sugentabilidad 2025

(energiazambiental)

55% de reduccién en el consumo de agua en relacién
CONSUMO PERCAPITAL 2022

al afio 2014
DE AGUA EN SEQORES
3% de reduccién en el consumo de agua en relacion al
RESIDENCIALES 2025
afio 2022

FuentePDMOT, Plan Metrgolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2@Q025, 2015

Los objetivos del plan como elemento teodrico son evidentes en la
implementacion de un equipamiento para el desarrollo urbano, estos aspectos de
caracter medioambiental se deben cumplirlggr@ceso de disefio, la adecuacion
de sistemas constructivos, cdrfie de mejorar la calidad sustentable del proyecto
deben ser implementados, la necesidad también es evidente ya que el proyecto

pretende integrarse en el 4% descrito en los indicadores.
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6.3. APROXIMACIONES A LA DENSIFICACION VERTICAL

Los analisis de una densificacion organizada de la ciudad en forma vertical han
sido proceso de cuestionamiento a través de los afios, la presente investigacion se
rige a la necesidad de la misma despuésbertanalizado el contexto y la realidad
historica dé area de estudio, con el fin de identificar muestras tedricas del
planteamiento de una vida en comunidad obteniendo el mayor potencial posible de
una parcela de terreno, es por esta razén que nos Emmsaen dos autores que
defienden la densificaciorextical, el primero usocialista utopico Charles Faer
y su planteamiento de falansterios para la vida en comunidad, y la visién de Sullivan
con respecto a los Edificios en altura como elemiantiddicoo, cabe recalcar que
la vision de Fourier si biems fracasada, nos acerca de manera tedrica a la

implementacion de vida comunitaria.

6.2.2 6.3.1.Los Falansterios de Fourier.

nel suefYfo de Fourier de encontrar un
constuir un mundo de falanges en interaccién no fwsible. Pero su
pensamiento sigue vigente, para reflexionar sobre las formas en las cuales
podr2amos aspirar a una mejor vida e

p.8)

Los principales aportes de una fallidatencion de crear una sociedad
comunitaria deaportes equitativas y vidsocial fue la creacion de faksterios,
SegunLopezJ, la intencion de lofalansteriosue la de acoger a los habitantes
relacionados con la vida industrial, basado en la forma dedad dé/ersallesy
la funcién de un barcavapolty bajo la introduccion de materiales baratos, proponia

la construccion de enclaves con propiglas de convivencia (2003).

La importancia esencial de estos enclaves era su disposicion sociaggies s
Vargas Llosa Mera la vision utopica de uagar en el cual los habitantes crearian
un sentimiento de confort, a través de la estimulacion del trabajo comunitario, con
personas que compartian los métodos de produccion y estos mismos generarian las
sduciones a las necesidades que se presentemaerida comunitaria,(2008), esta

vision de una sociedad trabajadora, de una vida en comunidad es la que nos hace
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plantear si la idea de un falansterio es utdpica después de todo, la visiébn de un
arquitecto esla de crear un espacio de integracion socialrawvés de la
infraestructura esal vez por esta razén que afos después segun Lopez J. Le
Corbusier retomaria la idea del barco a vapor y la ciudad de Versalles en una

reinterpretacion del falansterio afgoyecto o Unité d'Habitation (2003).

La busquedade una sociedad utopica ligada a la industrializacidn visionada por
Fourier, creo debate en los arquitectos del siglo XIX (Lopez J., 2003), planteandose
la idea de la creacion de elementos arquitectoniaosssd Fourier, dejando de lado
la ambicion utoa socialista y enfrentandose a la realidad de una sociedad

capitalista industrial.

En teoria la aplicacion de los términos socialistas de un falanstariasegie
adecuada para un edificio de viviendasgénsificacion vertical se caracteriza por
la integracién de distintos elementos de la ciudad, si@sdan recipiente de
ideologias, costumbres y necesidadkesnarcada vision socialista de este utdpico
noslleva a plantearnos la necesidad de unaemdeomunidad, aspecto fundamental

para la creacion de ciudades sostenibles.

6.2.3 6.3.2.El edificio en altura expresion de arte.

Sullivan se refiere a los edificios de oficinas en altura, haciendmalisis en
torno a lo formal, la intencidon de teorizarbse este articulo es identificar los
aspectos que segun Sullivan convierten a los grandes edificios en masas
monumentales y desarrollarlos con respecto al tema de estudio, con el fin de poder

aplicalos en las etapas de disefo.

Para Sullivan los edificiose definen

il as oficinas son necesarias para | as
y el perfeccionamiento de los elevadores rapidos hacen del viaje vertical, una

vez era tedioso y molestojga facil y comodo; el desarrollo de las
manufacturas decaro ha abierto el camino a la construccién de edificios
seguros, rigidos, y econémicos de gran altura; el continuo crecimiento de la
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poblacion de las grandes ciudades, y la consecuente congestidrcdntros

y aumento del valor de la tierra, estimulanmayor nimero de pisos; estos,
felizmente apilados unos sobre otros, inciden sobre el valor de la freash
sucesivamente, por accion y reaccion, e interaccion. Y asi ha surgido esa
forma de construccion elevada que llamamos el "moderno edificio de
oficinas". Ha surgido en repuesta a una necesidad, pues en ella un nuevo
agrupamiento de condiciones sociales ha encontrado una habitacion y un
nombre (Sullivan L., p. 403).

En nuestras ciudades la tipificacion que hace a los edificios de oficinas en los
EstadodJnidos por Sullivan es sin duda algwapicable a los edificios de vivienda,
la evolucién de los sistemas constructivos y una incesable necesidad de capitalizar
el stelo se ha convertido en el origen de monumentales fraudes de la industria
inmobiliaria, por lo que respecta a la presente la visién de Sullivan con respecto a
los edificios en altura se utilizacomo elemento introductorio al objeto de estudio,
sera el pato de inferencia para la construccion de esquemas visuales con respecto
a la canstruccion del objeto (Equipamiento Arquitectonico), mostrando los aspectos
que Sullivan encuentra negativos en la elaboracién de una obra de arte como él lo

cataloga.

Con esa premisa se continuara con las asunciones gue hace el con respecto a los
errores que se cometeen la planificacion de uedificio y una breve intervencién
del autor de esta investigaciéon el fin de resolver la hipotesis planteada. Sullivan

presenta uexamen de los elementos esenciales del problema (1896)

Primera, espacio debajdel suelo dejado para las instalaciones, como
calefactores, iluminaciomtc, (Sullivan, L., 1896,), hace referencia a una planta de
instalaciones necesaria parafehcionamiento del edificio, lo define como un
desperdicio de espacio al no cuestiondaséiferente utilizacion de este en el

programa arquitectonico.
Segundo,Una planta baja dedicada no a los usuarios sino al capitalismo,

utilizando grandes espacioarp la implementacion de establecimientos, (Sullivan,
L., 1896,), el espacipublicodebeser tratado de forma en que la implementacion
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de establecimientos no sea la caracteristica predominante y exista cohesion y

coherencia en los elementos implantados.

Tercera, una segunda planta accesible por escaleras usualmente hecha con
subdivisiones yrodeada por ventanas amplias hacia el exterior, (Sullivan, L.,
1896,), el espacio no debe definirse como una continuacion del sistema de

circulacion restringiendo laapacidad del usuario de explorar el proyecto.

Cuarta, acima de esto una aglomeracidénedpacios insuficientes uno encima
de otro utméduloi g u a | al Si gui e nde abejasosolameriteun a c ol |
compartimiento, (Sullivan, L., 1896,)huevamente la necesidad capitalista de
ocupar la mayor parte del suelo posible ha creado pilas dégdorgque no reflejan

las necesidades del usuario mas una mera estrategia de comercializacion.

Quinta, en la culminacion de este aglomeramiento una planta mas llena de
ventiladores,maquinariacon estructuras meramente fisioldgicas, (Sullivan, L.,
1896,),se refiere al coronamiento del edificio como un elemento inaccesible y con
elementos que haceatractivo al ciudadano, mas no una interpretacion de las

necesidades del habitante.

Todas estas asunciones presentan un elentedtao importante para la
elaloracion del objeto de estudio, todas y cada una de estas sant@mamuenta
en el proceso metlolégico, segun Sullivan lajgunos arquitectos justificar este
disefio atribuyéndolos a elementos organicos, a una flor cuyo largo tallo representa
la verticdidad, a un pino cuyas raices representan sus cimientos, si bien las

referencias organicas ponuy po®ti cas que sean Al a for

funci -no (Sullivan, L., 1896, )

fNEsta es |l a |l ey de todas | as cosoas or g8
ha cambiado, |l a forma no | o har8é entonc:
en nuestromat e?0 ( Sul |l i van, L., 1896, p.410).
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6.3 ELEMENTOS FORMALES TE ORICOS PARA LA COMPOSICION

6.3.1 Parametros urbanos.

6.3.1.1 Espacio publico.

Segun(Dascal G. 2003p22 i P o d edeto que el espacio publico moderno
proviene de la separacion formal (legal) entre la propiedad privada urbana y la
propiedad publica. Tal separacion normalmente supone reservar un suelo como
lugar libre de construcciones (excepto equipamiemoigctivas y servicios
publicos) y para usos sociales caracteristicos de la vida urbana (esparcimiento, actos
colectivos, transporte, actividades cul t

El espacio publico se define entonces como el espacio necesaaicelpar
desarollo de la vida cotidiana del habitante o del urbanita, sin embargo, este
espacio no necesariamente tiene que ser uno libre de construcciones pues puede
integrarse a través de la implementacion de lugares de sombra o estancias

edificadas.

Gréfico 17: Diagrama: Espacio Publico.

- SOCALZACON
'DESCANZO I
RECREACION

COMERCIALIZACION

CULTURA

AiDi agramas de PElad®maoh Prape018r banos o
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6.3.1.2 Accesibilidad.

AfAccesibilidad es el conjunto de <car acH
entorno, producto o servicio paer utilizableen condiciones de confort, seguridad
e igualdad por todas las personas y, en particular, por aquellas que tienen alguna
di scapaci dad. 0 ( A CeCdbjetivoredlentoreds la aplicad®dn de2 6 )
estos accesos de tal forma que tantohlalsitantes deequipamiento como los
usuarios del espacio publico puedan disfrutar y acceder a la totalidad del proyecto,

esto se lograra través del uso eficaz de circulacianes

Gréfico 18 Diagrama Accesibilidad.

iDi agramas Ueb & &lac§racert Propi®018

6.3.1.3 Escala.

ifLa escala alwude al tamafYo de un obj et
referencia o con el de otro objeto. La proporcion, en cambio, se refiere a la

justa yarmoniosa relacion de una parte con otras o con el Estia relacion

puede ser no so6lo de magnitud, sino de cantidad o también de grado. Cuando

el diseflador establece las proporciones de los objitog por lo general

una gama de opciones, de las glgainas vienen dadas por la naturaleza de

los materialespor la reaccion de los elementos al efecto de las fuerzas y por

c-mo se han fabricado | os objetos. o (F.

Gama de opciones que deben adaptarse a la necesidad, la escalaagudada
se debe manejar con respecto al entorno urbamo.embargo,como nos
presentamos a un espacio en transformacion en vias a una densificacién vertical, la

escala debe presentar estas -caracteristicas, una relacién directa con su
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funcionalidad, se majar la escala en relacion con el objeto de estudio en
diferentes aspectos.

Gréfico 19: Diagrama Escala.

ESCALAURBANA ESCALAHUMANA

fiDi agr amas de P aHagonaeidn Prop®018r banos 0

6.3.1.4 Permeabilidad.

Los elementos permeables para el usmbgto de estudio con respecto a una
escala urbana se defi@ir como la capacidad de poder atravesar ya sea fisicamente

0 a través de los sentidos ciertos espacios en los que se considere necesario.

Graéfico 20: Diagrama Permeabilidad

AiDi agramas de P E&lacGracir Propi01&r banos o
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6.3.2 Pardmetros arquitecténicos
6.3.2.1 Proporcién

Si bien se deben seguir parametros de proporcion, bien se puede contrastar con
la inclusion de un elemento de mayor escala, sin embargogcllasion por

contraposicion también debe manejarse con estandaegpraporcion no

relacionada al entorno, pero proporcionai

teorias de la proporcion es crear un sentido de orden entre los elementos de una

construci -n visual .o (F. Ching, 1998, p.78)

Gréfico 21: Diagrama: Proporcion.

iDi agramas de Par § Eltoracos Prépi2l8i t ect - ni cos o

6.3.2.2 Porosidad

El efecto sobre el usuario es controlado segun el fin del disefio, por ejemplo, un
elemento puede ser altamente poroso, pero no accesibl@neeitie poroso y
accesible. La porosidad es utilizada en la arquitectura comunmente para filtrar
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informacion segugrados de privacidad, y tener una mejor relacion ehégpacio
publico y privado.

La porosidad se puede emplear tanto en elementosalesticomo horizontales
siempre y cuando estos sean planos, la principal funcion puede ser la de filtrar la
luz naural, tanto como para controlar los mi@ionas como para crear sensaciones

en el usuario

Graéfico 22 Diagrama Porosidad.
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iDi agramas de Par § Eldoracon Prédpi2l8i t ect - ni cos o

6.3.2.3 Funcién

i En g epademoa tlecir que la participacion que regula la interaccion
humana forma parte del cometido del edificio. Los edificios y las ciudades

unen y separan @ls seres humanos; y se <crean
diferentes actividades publicas o privadas. Un medigaracteriza por sus
posibilidades para la vida social. Las posibilidades de realizar actividades y
percepciones variables deben satisfacer las exageambientales. Al usar la

pal abra oO6posibilidadesdéd querem@as sefal
del medio no es sélo funcién de lo que realmente hacemos sino, todavia mas,

de | o que podr2z2amos hacer si quisi ®r amo

Este lacer lo que podriamos si quisiéramos, es el elemento fundamental para la
funcion, un espacio solamerds un espacio hasta que se le asigna una funcion,

por los que los espacios en el equipamiento deben poseer su funcion desde su
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nacimiento, sin embargost® no quiere decir que en un futuro el usuario le dé

una funcién distinta.

Grafico 23: Diagrama Porosidad

ESPACIO FUNCIONAL - EL USUARIO LO HABITAY LO
EVOLUCIONA

. ................... ESPACIO NO FUNCIONAL - EL USUARIO LO IGNORAY SE
DETERIORA

iDi agramas de Par § nEladoramons Prépi2l8i t ect - ni cos 0

Los elementos tedricos analizados seran la basegbatesarrollo de un proceso
metodoldgico de configuracion formal del objeto de estudio, cadadanios
parametros establecidos mas el analisis tedrico de los dos autores expuestos tienen
como fin la creacion del equipamiento, cabe recalcar que cadaleursstos
parametros se susteréar jamas i& en contra de la normativa presentada, la
blusqueda dan espacio de densificacion vertical, en el area de estudio se gealizar
con el fin de implementar el objeto, un objeto que rendira cuentas a los estandares

establecidos en la presente seccion.

nAs2 pues, |l a arquitect urados obetivas,e esf uer
pero sus soluciones tienen valor publico, Deben satisfacer problemas
comunes con medios que sean accesibles a la percepcion y particigacion d
todosé no debemos dejar de pedir soluci

aunque vayanenconttae deseos i ndividual eseé. Tene
la calidad arquitectonica depende de la correspondencia entre el significado
y |l a formao ¢3XWhulz N., 2008,
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6.4 ANALISIS DE CASOS DE ESTUDIO.

Con el fin de encontrar una relacion Optima entre dis$intos aspectos a
desarrollarse se deben analizar casos de los cuales se profundizara en su fuerte, ya
sea en temas, urbanos, programaticos, conceptuatiisedie o medioambientales,
esto con el fin de aportar al disefio propio en futuros capitulos.

6.4.1 AARhus BIG

UBICACION: AARHUS i DINAMARCA
ARQUITECTO:  BIG

ANO: 2016

USO: RESIDENCIAL
TAMANO: 26.500 m2

Grafico 24: Proyecto AARhus, BIG Architects.

4 e, ~ 2
! g AR 2R A TSN

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado H&ps://big.dk/#projectsar, 2018

Tras el planteamiento de la creacion de un nuevo barrio civico en la segunda
ciudad mas grande de Dinamarca, BIG toma la decisién de vincular los usos del
sudo con el fin de atraer a personas al mismo tiempaathergarlas a través de la
implementacion de edificios residenciales.
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El plan general se denomina BSN7 ya que se conformard por siete edificaciones
que permitrafidar vi da al f méndsaibedngdls. puert o, 0 s

AfCada uno de $e@dsnics, vagando sus dituehsiclayendc

un patio privado para los residentes. Nuevos espacios publicos se entrelazaran

con las estructuras a lo largo de la trama, serpentdeit el paseo

maiitimo. De esta forma que conectard a los residentés ¢an el puerto

como con |l a plaza (Nikoline Kochs Pl a
(Rosenfield,K.20149

"Al disefiar el espacio publico como el primer paso, el plan maestro se mezcla
cuidadosamenteoa los programas publicodgsresidencias privadas, creanao
nuevo espacio urbano dinamico en el que el ambito publicd prieado
convergen", declaréBIG.0 (Rosenfield,K., 2014 EI primer paso para la
composicién del plan es la creacién del espadldipo como eje ordenador Ide

proyecto.

Gréfico 25: Proyecto AARhus, Conformacion Serpenteante.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#pregants2018
La intencién del proyecto se centra en la conexidlosidarriosexistentes con

el nuevo propuesto, esto se logra a partir de un eje longitudinal que se ve

caracterizado por el puerto existente, en este espacio se gémerda urbana.
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Gréfico 26: Proyecto AARhus, Disefio de Espao Publico.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#pregsnts2018

Gréfico 27: Proyecto AARhus, Equipamientos.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#pregants2018

Los lotes existaes de usaesidencial se extruden creando los edificios de

vivienda, la intencidon no edlcica por lo que se generan composiciones en los
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vértices alzandolos y bajandoles en determinadas dadaggularidad de estos
crea una nueva linea de horizontéemcianddas visuales y la dindmica del perfil
urbano.

Debido al dimensionamiento de los bloques se crean patios internos para ayudar
con la ventilacion e iluminacién natural, esto ademas de ser una decision funcional
necesaria, se convierte en un edamo de cojuncion entre los diferentes bloques,

permitiendo que todo se pueda leer como un solo elemento urbanistico.

Gréfico 28 Proyecto AARhus, Patios Centrales.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado dtps://big.dk/#pragctsaar, 2018

Asi es como se configura un barrio de caracter cultural, poniendo en primer lugar
el disefio del espacio publico como eje ordenador del proyecto, esto permite que las
construcciones no sean elementos aislados ausentemebdén,unelo privado
con lo publico evitando la creacién de no lugares en el proceso, yinquiade
forma antropologica al usuario convirtiendo el muelle de valor histérico en uno de

identidad para la poblacion de Aarhus.
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Grafico 29: Proyecto AARhus, Conformacién FormalFuncional.

§ g
i ol > <

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#pregsnts2018

Gréfico 30: Proyecto AARhus, ConformacionFormal-Funcional.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: httpiy/dk/#projectsaar, 2018
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6.4.2 Urban Epicenter

UBICACION: NYC. ESTADOS UNIDOS
ARQUITECTO:  JUNGMIN NAM

ANO: 2009

USO: RESIDENCIAL

TIPO: CONCURSO

6.4.2.1 El proyecto

iLa Agranja vertical urbanao es una nue\
arquitectura emespuesta a estos problemas globales. Situar la produccion de

alimentos dentro de un edificio en la ciudad sugiere una cosmovision

diferente y un nuevo estilo deda urbano, que desafia las normas de la vida

moderna actual. Va mas alla de simplemente ywiod alimentos

verticalmente; La granja, mas bien vertical, sugiere un enfoque mas holistico

gue incluye la creacion de un nuevo espacio civico, como un epicentro

urbano. Tiene el impacto del cambio en su entorno. Desafia el sistema
alimentario urbano exisnte, desde el cultivo de alimentos hasta el envasado,

la distribucion y el consumo. Responde a las necesidades de reducir la
dependencia de los alimentos cultivady transportados largas distancias

antes de llegar a los consumidores urbanos, debiddianénucion de las

tierras agr2colas y al aumento-de | a po
LAB Architetcs,2012

Gréfico 31 Proyecto Urban Epicentre.

oo

Fuente:OA-LAB. Tomado de: http://ekab.org/index.php/portfolio/urbaepicenter/, 2018
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El programa arquitectonico se divide claramente de forma vertical, la planta baja
se compone de una mixticidad del espacio publico goetercial creando un
mercado de uso multiple aprovechando los productos cultivados en el mismo
edificio, las plantas siguientes se dedican netamente a la agricultura a través de un
sistema de terrazas estructuradas para el maximo aprovechamiento cedatosle
climéticos.

Grafico 32 Proyecto Urban Epicentre Disposicion Programéca.

Interior View, Looking above from the Farmers' Market

Plans

Fuente:OA-LAB. Tomado de: http://ekab.org/index.php/portfolio/urbaapicenter/, 2018

Las oficinas y procesamiento de productos se ubicahsgugente nivel, esto
se logra a través del analisis de temperaturas, es decir, en los espacioa donde
temperatura o asoleamiento no es 6ptimo para el crecimiento de cultivos se ubica

circulacién y equipamiento propio de las areas de cultivo.
Toda laparte giblica se divide de la privada a través de la implementacion de

una planta de tratamiento deuagaerobica, este espacio es de vital importancia en

el proyecto no solo por su propésito en la division programatica, sino también por
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su funcién en laecoleccion de agua utilizada en vivienda para su posterior uso en

los cultivos.

La parte superior egara el uso exclusivo de vivienda, la vivienda recibe un
espacio privilegiado del proyecto tanto en vista como en condiciones de
habitabilidad, el agua usada para el abastecimiento no consumible se realiza a través
de la terraza verde, el objetivo genetal proyecto es la utilizacibn maxima de

todos los recursos, reemplazandolos por elementos pasivos.

Gréfico 33 Proyecto Urban Epicentre Diagrama De Procesos Funcionales.

Food Productions and Features of Vegetation

The selected vegetables from the list of the “Pride of New York”Product Standards will be
grown along the sloping “Hydroponic System Floor.” The lower level of the farming area
will be mostly cultivated for the cold-warm group vegetable, while uppper levels will be
served for the growing areas for the warm group vegetable.

General Growing Conditions

Photoperiodism | | Temperature 02 Humidity

Day-Night Differ.

! ! Farming Size Key

Fuente:OA-LAB. Tomado de: http://ekab.org/index.php/prtfolio/urbanepicenter/, 2018

El sistema de recoleccién de agua genera un circulo completo del uso del agua

esté se inicia desde la recoleccion del agua en la terraza que servira para la
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utilizacion en vivienda, una vez usada en la vivienda se reaofmmta su
tratamiento en la planta de tratamiento aerdbica, esta planta a la vez tiene la funcion
de ventilarel aire que circula en el vacio creado por las areas de compra y cultivo,

para finalizar el ciclo del agua, una vez tratada se utiliza pargeld@ésos cultivos.

La ventilacién se genera con un efecto de chimenea, gracias a su gran vacio

central y aperturas en lugares estratégicos en niveles

Gréfico 34: Proyecto Urban Epicentre Diagrama De Uso de Agua.

Water Recycling and Purification
Grey Water from Housing Above
For the use of recycling water for the food crops, the water should go through the tertiary recycle water system.

By using the similar system with the living machine, vertical farm will recycle the grey water from the housing above to
resue it as well as to grow food crops.

Living Machine Water Recycling System

Observatory
b with the Anaerobic
N

Hydroponic Farm

Step2 Stepd 1 Step 1
S o%
i ¥Rt ™
» Housing g Above,, { )¢
>
o Clari Wetiand
o
\

Water Recycling Circulations

@, Community Greanhouse

Step3

Step4

vvwv

Non-Vegetation Programs Vegetation Programs Hydroponic Farm

FuenteOA-LAB. Tomado de: http://ekab.org/index.php/portfolio/urbaepicenter/, 2018

El proyecto nos da una mirada a las posibilidagdéstenteson respecto a la
optimizacién de agua, y energia en gendmdmplementacion de varias funciones
con respecto a yorograma arquitectonico vertical es sin duda alguna el principal
aporte de ds referente.
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6.4.3 SIEEB

UBICACION: BEIJING, CHINA

ARQUITECTO:  MARIO CUCINELLA ARCHITECTS
ANO: 2006

USO: OFICINAS

TIPO: CECOi BUILDING

Grafico 35: Proyecto SIEEB.

Fuente:Mario Cucinella ArchitectsTomado dehttps://www.mcarchitects.it/, 2018

ANaci do de una empresa conjunta entre
SIEEB se construy6 en el campus de la Universidad de Tsinghua, ocupa un

area de 2000 m?y alberga el Centro Sinitaliano para la educacion,
cgoacitacion e investigacion para la proteccion del medio ambiente y
conservacion de la energia.

El edificio fue disefilado como una especie de 'escaparate’ de la posibilidad de
reducir las emisioes de CQen ChinaEl proyecto integra estrategias
activas ypasivas para controlar el entorno externo con el fin de optimizar las
condiciones ambientales intern&s.edificio tiene un disefio en forma de
herradura que se desarrolla alrededor de un petitral, con areas publicas

en la planta baja con vistas ajardin paisajistico.

El edificio esta cerrado y bien aislado en el lado norte, que esta expuesto a los
vientos frios del invierno, mientras que esta abierto y transparente en el lado
sur.Las dicinas y laboratorios en los pisos superiores tienen jardines

techo sombreados por paneles fotovoltaicos que producen energia para todo
e | e d iMario €ucioelladArchitects, 2007
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METODOS PASIVOS
VIENTOS Y CALEFACCION

En los lados este y oesta luz y el sol directo estan controlados por una fachada
de doble piel que filtra la ganancia solar y optimiza la penetracion de la luz del dia
en los espacios de oficinata fachada norte se cierra hacia los vientos

predominates y su fachada sur esmpletamente abierta.

ASOLEAMIENTO Y CALEFACCION

Atractivos espacios verdes, jardines y terrazas son elementos distintivos del
proyecto. Los elementos estructurales en voladizo se extienden hacia el sur, dando
sombra a laterrazas. El edificio SIEEBa forma de un analisis del sitio y de las
condiciones climéticas de la ciudad de Beijing. El edificio optimiza la produccién

de energia solar en invierno y la proteccién solar en verano.

SISTEMAS ACTIVOS

Los envolventes daluminio extruido, asi comlos sistemas de control y otras
tecnologias son la expresion de la produccion italiana mas actualizada, en el marco
de una filosofia de disefio en la que los componentes comprobados se integran en

sistemas innovadores de:

1 Minimizacion del uso de recursascluidos materiales de construccion y
agua

1 Minimizacion del impacto ambiental tanto en la etapa de construccién como

en la etapa de uso

Control inteligente durante la operacion y el mantenimiento

Mejora de la calidad del aire

Materiales ecologicos y dureubs

= =4 =4 =4

Reciclaje y reutilizacion de agua.
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Gréfico 36: Proyecto SIEEB Sistema Energético.

Fuente:Mario Cucinella ArchitectsTomado de: https://www.mcarchitects.it/, 2018

Gréfico 37: Proyecto SIEEB Sisema Calefaccion Pasiva.
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CAPITULO I

7 METODOLOG iA E INTERPRETACION DE DATOS
7.1 METODOLOGIA

A continuacion sepretende identificar el lote en el cual se implemeénkar
propuesta, para esto se ha optado por un anékdipologia mixtacualitativo y
cuantitativocon el fin de encontrar los problema, ventajas y el estado actual del area
de estudio, para consegesto se ha dividido el trabajo en analisis de tipo macro,
mewD, Yy micro, realizando una serie de mapas urbanos descriptivos y tematicos que
evidencian el espacio urbano a través de una represengaéfimahaciendo uso
de la base de datos de la Seciatdel TerritorioHabitaty Vivienda en adelante
(STHV), estaen el area especificadadentificadacon relacion a la ciudadacrg,
al barrio (meso), y el predio que la investigacion identifigue con su contexto

(micro).

La investigacion tendra como t#®do un diagés t i EisicoEfs paci al o
relacionado con las cacteristicas fisicas del lugar, ademas de los sistemas de
apoyo que esta contiene, la identificacion de equipamientos en general y la
estructura urbana, utiagnésticambiental, enfocado a t@nservacion del hbitat
natural y la promocion del mismo, pw i S o cexparid@s cajasteristicas del
ciudadano y dedmohabita la ciudad, esto a través de un enfazpjetivo que
permitra identificar la zona de intervencién y los procedimientodaeetapa de
disefio.

Grafico 38 Metodologia de diagnéstico planteada para la investigacion.
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INTERPRETACION DE DATOS
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La necesidad de una investigacion mixta segun Hernandez R. exblzigler un
panorama mas completo del objeto de estudio, adenmé®$igacion mixta puede
0 no seguir los parametros establecidos de una estrictamente cuantitativa o

cualitativa, pues puede adaptarse a las necesidades del investigador (2010).

En elcaso que se expone en la presente necesita un enfoque mixto dreel cua
metodologia de investigacion se adapte tanto a factores nurresteodssticos
como a factores resultado del proceso de observacion, la literatura con respecto al
area de estudio nes extensa y el territorio urbano cambia muy a menudo por lo

que el porte del investigador es de suma importancia.

ALos m®t odos mi Xt os representan un con
empiricos y criticos de investigacion e implican la recolecciéragdlsis de

datos cuantitativos y cualitativos, asi como su integragi discusion

conjunta, para realizar inferencias producto de toda la informacion recabada

(meta inferencias) y lograr un mayor entendimiento del fenémeno bajo
estudioo (H&).n8ndez R., 20

7.1.1 Método mixto.

Segun Hernandez R. se debe emplear un método so¥amente cuando este
método agregue valor a la investigacion (2014), el método se debe adaptar al
probl ema que se enfrenta, nSi se trata
apropiada es el martillo; pero si buscamos lijar una superficie, el instrtonen
pertinente es otroo (Hern8ndez R., 2014,
herramientas con el fin de analizar el cuadro completo en el area de estudio. Por lo
tanto, se explica@n a continuacion tanto la influencia del método cuantitativo como
dd cuditativo.

7.2 METODO CUALITATIVO

7.2.1 Observacion

La observacién segun Herndndez R. no es simplemente ver, esta se caracteriza

por la atencion a los detalles, es mantener un papel activo a través de lo que se ve,
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de deduce y se sienpararealizar unaeflexion, (2014), este también enumera, los
propostos esenciales que contiene la observacion cientifica como elemento de

induccién cualitativa:

A. Explorar y describir ambientes, comunidades, subculturas y los aspectos de
la vida social, analizando sus digpados y a los actores que la generan
(HernandeR., 2014)

B. Comprender procesos, vinculaciones entre personas y sus situaciones,
experiencias o circunstancias, los eventos que suceden al paso del tiempo y
los patrones que se desarrol{gfernandez R., 20

C. Identificar problemas socialéslernandez R., 2014)

D. Generar hipétesis para futurestudios. (Hernandez R., 2014)

7.2.1.1 Papel del observador cualitativo

Como bien lo dice el nombre el papel del investigador es el de observar, pero

este puede asundiferentes niveles de participacion.

Gréfico 39: Tabla, Niveles de participacion del observador.

NO PARTICIPACION | PARTICIPACION | PARTICIPACION PARTICIPACION
PARTICIPACION PASIVA MODERADA ACTIVA COMPLETA
) ) Participa en la Se involucra
Elinvestigador no
El observador esta . mayoria de constantemente en
esta presente, Participa en el
) presente, pero no elementos los elementos de la
observacion de ) fenébmeno de ) ) ) o
) interactda, en el ) estudiados, sin investigacion,
eventos, imagenes manera parcial
) fenébmeno embargo no se puede ser un
o0 estadisticas. o )
mezcla. analisis propio
Fuente: Hern8ndez R., fiMetodolog2a de | a i

En el caso de la presente investigacidasplecto cualitativo en la melimogia
mixta se limitaé a la obgrvacion, de caracter no participativa, esto se lagrar
través del analisis de documentos, mapas, experiencias, y elementos almacenados
en el sistema Arcgis, la interpretacién de estos datos acumulados conjugados con la
observacion imparcial del investidor, ya que este no habita la zona de estudio ni
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se involucra en su totalidad con los elementos investigados, sin embargo, Su
participacion econstante con respecto a modelos publicos de ageyoon lo que

se alcanzar elobjetivo para la posteriort@rpretacion y uso de los resultados.

7.3 METODO CUANTITATIVO.

7.3.1 Investigacion transeccional o transversal.

Una vez finalizada la etapa exploratoria histérica contextual, lo que nos compete
es el andlisis del sector en sgtado actual, la presente tiene pariodo de
investigacion la cual se respetartravés de este proceso de investigacgagun
Hernandez Ralgunos autores como (Liu, 2008)(Tucker2004) han definido al
proceso transaccional como un proceso de recoleabe datos estadisticos y
contablegn un momento o periodo dado en un tiempo Unico de determinado evento
0 espacio, (2014) por lo tanto la propuesta de usar datos del STHV es perfectamente
viable para esta etapa de la investigacion sacando de estasmoregHernandez
R. nos da su deficibnde este métodoSu pr op-sito es describir
Ssu incidencia e interrelaci-n en un mome:l

dealgogus uc ed e, .205920 1 4

7.4 DIAGN OSTICO URBANO

Mediante los parametros explicados se proce@ali&ar un analisis urbano e
diferentes escales que tier@mo objetivo la identificacion de nodos cualificados
para la implementacién del equipamiento, en este analisis se comprenderan los
componentes fisos, ambientales y sociales, con el fin de lflegeonclusiones que
ratifiquen el proyecto arquitectonico y lo ubiquen en un lugar estratégico segun la
Or d e nan z &lan ESpbcial Bi¢entenario y | a nor mati va r

correspondiente.

Para llevar &abo el analisis se ha construido la siguienteietsira a través de

la cual se regira el proceso:
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Gréfico 40: Organigrama. Lineamientos para el andlisis urbano.

LINEAMIENTOS DE ANALISIS URBANO
ANALISIS DE NUEVAS
CENTRALIDADES SEGUN LA ORD.

No 0352
| ANALISIS CERCANO AL LOTE DE

ANALISIS DE LOS TRATAMIENTOS INTERVENCION

ANALISIS DEL ENTORNO
INMEDIATO AL LOTE DE

INTERVENCION
URBANISTICOS PROPUESTOS EN
EL SECTOR DEL PARQUE
BICENTENARIO.
I |
DIAGNOSTICO F[ISICO DIAGNOSTICO AMBIENTAL DIAGNOSTICO SOCIAL
l | l
ACCESO AL ESPACIO PUBLICO, CARACTERISTICAS AMBIENTALES PERCEPCION CIUDADANA DEL
ACCESIBILIDAD, ESPACIO Y POTENCIALES DE ESPACIO E IMAGINARIOS
EDIFICADO CONCERVACION VEGETAL. URBANOS

ANALISIS E INTERPRETACION

PROYECTO ARQUITECTONICO

iPr oceso de aHa8draci®iPepi&018b an o 0

El proceso planteado se caracterizara por poseer mi@sneecesarios para la
obtencion de los objetivoggpuestosen cada una de las escalas, se enfocaran en
diferentes necesidades y niveles de profundizacion los cuales se regiran en torno a

la siguiente m@aiz estructurada para un proceso ordenado de cbtede datos.

La matriz presentada no representa el proceso para cada uno de los niveles, sino
que estipula las herramientas a ser utilizadas en caso de proceder con este tipo de
caracterizacion, siembkargo,se usai al menos uno de los elementos denkriz
para cada nivel de andlisis, dicho esto se procede a la presentacion de la matriz con
las herramientas especificadas para su desarrollo.
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Gréfico 41 Matriz de elementos deandlisis para el diagnéstico urbano.

CARACTERIZACON

USO DE SUELO

DESCRIPCION

LLENOS Y VACIOS

EQUIPAMIENTOS

Conocer, ventajas

OCUPACION DEL
SUELO

desventajas y potenciales

conociendo los

PERFIL URBANO

elementos urbanos que

HERRAMIENTAS

FiSICO
TEJIDO URBANO componen el rea de
ACCESIBILIDAD estudio, especificando las Mapeo del area de
NODOS cualidades fisicas en las estudio en
MORFOLOGIA que se desarrollan. diferentes escalas
URBANA
TOPOGRAFIA Interpretacion de
CONTAMINACION datos obtenido
ACUSTICA mediante Arcgis
y Conocer la extension de
CONTAMINACION _ ] de la base de
co2 vida natural en el area de datos de la STHV.
estudio, conocer
AREAS VERDES ) )
AMBIENTAL equipamientos de 1  Observacién
COBERTURA )
caracter ecologico
VEGETAL .
cercanos al parque T Analisis
PELIGRO DE SISMOS .
Bicentenario. descriptivo
PELIGRO DE
INHUNDACIONES
ROBO A PERSONAS | Conocer las necesidades
ROBO A VEHICULOS | de la poblacion habitante
ROBO A VIVIENDAS del area de estudio, y de
SOCIAL )
los futuros habitantes del
NODOS ) )
equipamiento a
DESCUALIFICADOS .
implementarse.
iMatriz de el ementos

de
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8 ANALISIS URBANO.

8.1 UBICACIO N DEL AREA DE ESTUDIO.

Grafico 42: Ubicacioén del area de estudio.

A7
& PAIS, A PROVINCIA, FICHINCH, CIUDAD, (QUITO CENTRALIDAD , CENTRO NORT

Fuente'STHV, 2011 Madtriz dedatos Gis Server,2010

La ciudad deQuito se encuentra ubicada en la region Sierra Ecuatoriana, al

centro norte del pais, en la provincia de Pichincha, caputo.

ALa parr oq Quitasequrn eblastitido Edtariano de Estadisticas

y Censos (I NEC), el DMQ exen elafio 201c on 262 3
La poblacién urbana representa el 72% de la poblacién del Distrito
(16619.146 habitantes), mientras que | a
el28% deltaal| (620. 045 DQ@Tp20YpM).es) . 0 (PM

Quito se ubica en la alturaedlias laderas de los Andes a 2,850 m, presenta
temperaturas de0,65 grados por cada 100 m de ascenso en las zonas altas de la
cordillera de los Andes, mientras que en la zona sajpresentan gradientes-de
0,53 grados/100 (MDMQ, 2011)

El DMQ se encuend mayormente en la sierra ecuatoriana, contando asi con
valles, elevaciones y planicies que afectan la circulacién del viento, generando topo
climas acentuaciones o atenuaciahesclima regional de la zona debido al relieve.
Las pendientes de estas @ewnes que apunten al norte o al sur se exponen

mayormente a la radiacion solar se mantienen calientes mas tiesigalores de
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viento maximos alcanzados son de hasta 7,4dogfgdo en la estacion de Tumbaco
(MDMQ, 2011).

Segun datos del (MDMQ, 2011) las precipitacionesQeiito ascienden a un

méximo de 1600 mm por afio.

Grafico 43 Resumen de caracteristicas Fisicas del DMQ.

19281 ha

2865 msm

‘ 1600mm __D7) 74m/s

L)

i Resumen rdes tciacraasc tFe? Hacocaai® Prop1018D MQ 0

8.2 ANALISIS MACRO CENTRALIDAD CENTRO NORTE,
BICENTENARIO .

La investigacién contextual ha arrojado como resultado que la zona establecida
por el exAeropuertode Quito, ha sido un espacio lleno de irregidades,
conformada por barrios estructurados por asentamientos tanto formales e
informales con imaginario urbano pudiente, esta percepcion se debe a la creacion
debarriosobreros al sur, los cuales se caracterizgoauser habitados por la clase
obreramientras que los equipamientos de importancia tales coAer@buertose
ubicaron en el norte, creando una segregacion espacial caracterizada por el
crecimiento inmobiliario, esto a su vez genera que el transpdifie@use las vias
que se crean parates, haciendo que las personas segregadas no puedan usar el

transporte publico de forma eficiente.

66



A partir de este punto se analizara cOmo estos aspectos de segregacion
transformaron el territorio, teniendo en cuela nueva normativa y la ordenanza
No. 0352 (Plan EspeciaBicentenarip, haciendoénfasis en su sistema de
centralidades y las areas de nuevo tratamiento.

8.2.1 Analisis fisico centralidad centro norte

8.2.1.1 Delimitacion del area de influencia del plarbicentenario.

Graéfico 44: Delimitacion del area de influencia del Plan Especial Bicentenario.

[ ZONADEACCION DELPLAN [l ZONA DE TRANSFORMACION URBANISTICA — - - o

Fuente: Ord. No. 0352. fdADel3mitaci- -n del
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El area de accion del plan pretende estipularaleances directos de las
intervenciones que se realiaaren ¢ parqueBicentenari¢ este ha siddisefiado
comoun planteamiento de escala territorial a través de la conexién con las demas
centralidades del distrito formando una mestratégicaen vista deuna ciudad

compacta.

i ElI 8r ea deln anpdaearansfarmanidniurbamistica de 372.40
hectareaglelimitada por las vias: Gualaquiza, Av. del Maestro, Av. Luis
Tufifio, Av., Real Audiencia, Porfirio Romero, Aldebaran y prolongacion
hasta la calle Myr. H. Marin, limite occidental Baker TapitanRamén
Borja, Av. Galo Plaza Lazo, hasta Porfirio Romero, A. Carf@genes
Paredes, Banderas, Belisario Pefa, Francisco Gusyd&ra Cap Rafael
Ramos, Av. 6 de Diciembre, Av. El Inca, prolongacion Mozart hasta lindero
occidental del Conjunto Calle Casals/longdindero norte Conjunto Calle

de la Canela, Calle E2 en prolongaciéon hasta Av. el Inca, Av., de la Prensa,
Edmundo Carajal, Elia Liut, E. Chiriboga, Eduardo Sol6rzano, Jaime
Chiriboga, Tnte. Benitez, La Pulida, Mach&a,, José Fernandez Salvador,
Pedo Freire, Vaca de Castroy Av. Par e n@radd. (No. 0352 API an
Bicentenario , 32p04)L

Esta ubicacion se ementra representada en elafBro 44 mostrando el poligono
de accion del area de transformacion urbanistica, esta misma sera ladmptaei

el andlisisde tipo macro, este poligono se compone segun la Ord. No. 0352 por:

1 El parque aprobado por el Cojes#letropolitano deQuito.

1 Los sistemas colectivos de soporte (sistema vial, areas verdes,
equipamiento, movilidad, espacio publico Wé&os)

1 Los tratamientos urbanisticos que determina el uso del suelo, asi como las

normascomplementarias urbanisticas. (30f.5)

Esta ultima es de principal interés con el fin de analizar la posible implantacién

del equipamiento siempre apoyado endos puntos anteriores.
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8.2.1.2 Nuevos tratamientos urbanisticos plan bicentenario.

Gréfico 45: Tratamientos urbanisticos Plan Especial Bicentenario.

NUEVO DESARROLLO . RENOVACION . REDESARROLLO . Yo

Fuente: Ord. No. 0352. ®Tratamientos Ur be
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El Plan EspeciaBicentenarioen su articulo 23. Tratamientos Urbanisticos
estipula la descripcién para cada uno de estos, de la siguiente manera:

Gréfico 46: Descripcion de Tratamientos urbanisticos Plan Especial Bicentenario.

TRATAMIENTOS ‘ DESCRIPCION

Son terrenos de grandes dimensiones subutilizados o con usos
inadecuados permiten la implementacion de equipamientos
NUEVO DESARROLLO | publicos de gran escala, de trascendencia e impacto en su entorno
urbano, con potencial para funcionar como detonantes del

desarrollo.

Son areas con sistemas viales y de espacio publico deficitario y
fraccionamiento de lotes con geometrias desfavorables, que
REDESARROLLO requieren de una reconfiguracién de los sistemas publicos y del
parcelamiento como condicionante para el uso y ocupacién del

suelo ordenada, con calidad equitativa y sustentable

Son areas aptas para una intensificacion del uso y ocupacion del
RENOVACION suelo sin necesidad de ampliar los sistemas de soporte o con

posibilidades de adecuaciones mhimas.

Son é&reas que disponen de considerables potenciales para la
CONSOLIDACION intensificacion de uso y ocupacién del suelo sobre la base de la

normativa vigente.

Fuente: Ord. No. 0352. ADescri3dci -n de Trata

Es de gran interés pata presente investigacion &latamientourbanistico
referente al redesarrollo pues se requiere la reestructuraciéon del espacio publico,
estos son lotes que se caracterizan por su irregularidad, sin embargo, el Plan ha
establecido posibles nuevos parcetrtts para la intervencion a través de
proyectos inmobiliarios, la investigacion seguira su curso enfocandose

principalmente en los poligonos establecidasa@aonas de redesarrollo.

ALos predios c¢ o molo, senpdocederasa lageaestrueiahe s a
voluntaria de lotes o potestad administrativa de integracién dé Igiesiniciativa
de uno o varios propietarios para lograr el cumplimiento de tamafio minimo de
lote. drd(No. 0352, 2013p.30)
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8.2.1.3 Forma de ocupaion y edificacion del suelo

El plan nos muestra una nueva distribucion del PUOS, esto se debe a la necesidad
de consolidacion y densificacién de la nueva centralidad, estos se explican en el
Anexo 1, para esto se estipulan nuevas alturas de edificaejgendiendo de la
zona ddratamiento el Plan estipula lo siguiente:

Grafico 47: Descripcion de Tratamientos urbanisticos Plan Especial Bicentenario.

ALTURA MAXIMA

TRATAMIENTOS ZONIFICACION

PISOS M
A10012-25 16 48 25 500
A10012-25 12 36 25 300
NUEVO A10010-25 10 30 25 250
DESARROLLO A10008-25 8 24 25 200
A5008-25 8 24 25 200
A5012-25 12 36 25 300
A606-35 6 18 35 210
A1006-35 6 18 35 210
A1008-35 8 24 35 280
A1010-35 10 30 35 350
A2025-35 25 75 25 875
A5008-25 8 24 25 280
A5010-25 10 30 25 350
REDESARROLLO
A5012-25 12 36 25 420
A5016-25 16 48 25 560
A5020-25 20 60 25 700
A5030-25 30 90 25 1050
A10010-25 10 30 25 250
A10012-25 12 36 25 300
A10016-25 16 48 25 400
A606-35 6 18 35 210
A608-35 8 24 35 280
RENOVACION A1810-35 10 30 35 350
A812-35 12 36 35 420
A1010-35 10 30 35 350
CONSOLIDACION SE MANTIENE LA NORMATIVA ACTUAL.

Fuente: Ord. No. TO&RFamifebhde osr ilBybiand sdeé cos o,
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Para el Diagnostico fisico nos centraremos especiéinteren los lotes que nos
permiten un porcentaje de COS total alto, debido a las caracteristicas del proyecto
y con el fin de cumplir con una densificacion urbanamada.

8.2.1.4 Unidades de gestidn plan bicentenario

Gréfico 48 Unidades de gestion Plan Especial Bicentenario.

LS e T T

m,

Fuent e: Or d. No. 0352. fUni dades de Ges't
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La implementacion de poligonos de gestién se realizan con el fin de crear
unidades auto financiadoras del Plan, las zonas de gestion individual se earacteri
por ser parte de un proceso de renovacion, siendo estas autogestion de los
propietarios de la peela, las zonas de gestion asociada se refieren a conjuntos
habitacionales, en los cuales e debe hacer un proceso de adaptacion y socializacién
de mejorasgue aporten al plan, las zonas de reajuste individual y asociada se
caracterizan por la reestructai@n de lotes los cualese deberansindicary
venderlos a empresas o individuos interesados en la implementacién de
equipamiento publico o inmobiliario, tas se caracterizan por presentarse en su

mayoria en el area de redesarrollo.

Para la implementaanben unidades de Gestion ubicadas en zonas de Desarrollo
y Redesarrollo El Plan EspeciBicentenarip en su art2cul o 42 i
proyect osaoi,Paasap elcai feijcecuci -n de proyectos
tratamiento de redesarrollo para cadaidad de gestion, la Municipalidad
coordinaala participacion de terrenos, sean estos de personas naturales o juridicas,
para el procedimiento de reesttusct aci - n o cesacioneso (Orc
p.29)

Por lo expuesto anteriormente sepvepicia la inclinacién hacia las unidades de
gestién de reestructuracion individual o asociada, pues la implementacién de un
proyecto de gran escala requiere un espa@s amplio de parcela, ademas es
necesaria la reestructuracion parcelaria con el dirredlistribuir las cargas con

respecto a las nuevas centralidades.
El diagrostico se inclinara a la identificacion de lotes ubicados en los poligonos

de gestion identi€ados por el plan de reajuste parcelario de gestion individual y/o

asociada.
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8.2.1.5 Red val plan especial bicentenario

Grafico 49: Red Vial Plan Especial Bicentenario

Fuente: Ord. No. 0352. ARed Vialo, (2

El sistema de kvial propuesto crea algunas reformas a la red vial actual, estas
secaracterizan por implementar conexiones transversales en sentido este oeste con

el fin de elimina la segregaci® espacial que creo el antiguo equipamiento, esta
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