
UNIVERSIDAD TECNOLÓGICA
INDOAMÉRICA

DIRECCIÓN DE POSGRADO

MAESTRÍA EN ARQUITECTURA Y HÁBITAT SOSTENIBLE

TEMA: LINEAMIENTOS PARA LA PLANIFICACIÓN Y CONDICIONES DE
HABITABILIDAD EN COMPLEJOS HABITACIONALES PERIFÉRICOS EN LA
CIUDAD DE RIOBAMBA, 2021: CASO VIVIENDA DE INTERÉS POPULAR
MIRADOR DEL VALLE Y SAN CARLOS

Trabajo de investigación previo a la obtención del título de Magister en Arquitectura y Hábitat
Sostenible.

Autor: Arq. Leonardo Flavio Suarez Orna

Tutora: Arq. María Daniela Zumárraga Salgado Msc.

AMBATO �ECUADOR

2022



ii

AUTORIZACIÓN POR PARTE DE LA AUTOR PARA LA CONSULTA,

REPRODUCCIÓN PARCIAL O TOTAL, Y PUBLICACIÓN ELECTRÓNICA DEL

TRABAJO DE TITULACIÓN

Yo, LEONARDO FLAVIO SUAREZ ORNA, declaro ser autora del Trabajo de
Investigación con el nombre LINEAMIENTOS PARA LA PLANIFICACIÓN Y
CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN COMPLEJOS HABITACIONALES
PERIFÉRICOS EN LA CIUDAD DE RIOBAMBA, 2021: CASO VIVIENDA DE
INTERÉS POPULAR MIRADOR DEL VALLE Y SAN CARLOS, como requisito para
optar al grado de MAGÍSTER EN ARQUITECTURA Y HÁBITAT SOSTENIBLE y
autorizo al Sistema de Bibliotecas de la Universidad Tecnológica Indoamérica, para que con
fines netamente académicos divulgue esta obra a través del Repositorio Digital Institucional
(RDI-UTI).
Los usuarios del RDI-UTI podrán consultar el contenido de este trabajo en las redes de
información del país y del exterior, con las cuales la Universidad tenga convenios. La
Universidad Tecnológica Indoamérica no se hace responsable por el plagio o copia del
contenido parcial o total de este trabajo.
Del mismo modo, acepto que los Derechos de Autor, Morales y Patrimoniales, sobre esta obra,
serán compartidos entre mi persona y la Universidad Tecnológica Indoamérica, y que no
tramitaré la publicación de esta obra en ningún otro medio, sin autorización expresa de la
misma. En caso de que exista el potencial de generación de beneficios económicos o patentes,
producto de este trabajo, acepto que se deberán firmar convenios específicos adicionales, donde
se acuerden los términos de adjudicación de dichos beneficios.
Para constancia de esta autorización, en la ciudad de Ambato, a los 11 días del mes de agosto
de 2022, firmo conforme.

Autor:

Firma: �������� � .
Número de Cédula:0604075861
Dirección: Riobamba-Panamericana sur k 31/2
Correo Electrónico: arquitecturaleo28@gmail.com
Teléfono: 0958789885



iii

APROBACIÓN DE LA TUTORA

En mi calidad de Tutora del Trabajo de Titulación LINEAMIENTOS PARA LA
PLANIFICACIÓN Y CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN COMPLEJOS
HABITACIONALES PERIFÉRICOS EN LA CIUDAD DE RIOBAMBA, 2021: CASO
VIVIENDA DE INTERÉS POPULAR MIRADOR DEL VALLE Y SAN CARLOS
presentado por LEONARDO FLAVIO SUAREZ ORNA, para optar por el Título MAGÍSTER
EN ARQUITECTURA Y HÁBITAT SOSTENIBLE,

CERTIFICO
Que dicho trabajo de investigación ha sido revisado en todas sus partes y considero que reúne
los requisitos y méritos suficientes para ser sometido a la presentación pública y evaluación
por parte del Tribunal Examinador que se designe.

Ambato, 12 de julio de 2022

�����������������..
Arq. María Daniela Zumárraga Salgado. Msc.



iv

DECLARACIÓN DE AUTENTICIDAD

Quien suscribe, declaro que los contenidos y los resultados obtenidos en el presente trabajo de
investigación, como requerimiento previo para la obtención del Título de MAGÍSTER EN
ARQUITECTURA Y HÁBITAT SOSTENIBLE, son absolutamente originales, auténticos y
personales y de exclusiva responsabilidad legal y académica de la autora.

Ambato, 12 de julio de 2022

�����������������..
Arq. Leonardo Flavio Suarez Orna

C.I. 0604075861



v

APROBACIÓN TRIBUNAL

El trabajo de Titulación, ha sido revisado, aprobado y autorizada su impresión y empastado,
sobre el Tema LINEAMIENTOS PARA LA PLANIFICACIÓN Y CONDICIONES DE
HABITABILIDAD EN COMPLEJOS HABITACIONALES PERIFÉRICOS EN LA
CIUDAD DE RIOBAMBA, 2021: CASO VIVIENDA DE INTERÉS POPULAR MIRADOR
DEL VALLE Y SAN CARLOS, previo a la obtención del Título de MAGÍSTER EN
ARQUITECTURA Y HÁBITAT SOSTENIBLE, reúne los requisitos de fondo y forma para
que el estudiante pueda presentarse a la sustentación del trabajo de titulación.

Ambato, 17 de agosto de 2022

�����������������.
Arq. Ríos Morante Aldo. Msc.
PRESIDENTE DEL TRIBUNAL

�����������������.
Arq. Bernal Turiño Frank. Msc.
VOCAL

�����������������.
Arq. María Daniela Zumárraga Salgado. Msc.
DIRECTORA



vi

DEDICATORIA

Este trabajo de investigación va dedicado:

De todo corazón mi tesis a mi madre por ser un

pilar fundamental en mi vida, pues sin su apoyo

no lo había logrado, y a Dios por darme

fortaleza para cada día esforzarme más pues, ha

sido quien me ha guiado con su bendición;

además por darme la fuerza que necesito por

siempre, por que comienza una nueva etapa de

mi vida y llevare un ejemplo de mis segundos

padres maestros.

De igual manera doy gracias a Dios por tener a

mi Padre Asiclo Flavio Suarez Orna con un

ejemplo de esfuerzo, lucha de nunca rendirse

sobre todo los obstáculos, por siempre estar ahí

apoyándome en esta nueva etapa de mi vida.

A mis hermanos Israel y Andrés Suarez por ser

parte esencial de mi vida y sobre todo su amor

incondicional.

Dios gracias porque sé que estas junto a mí en

este día.



vii

AGRADECIMIENTO

El agradecimiento de este Proyecto de

investigación está dedicado con todo mi amor

a mi madre por ser parte de esta incondicional,

de esta nueva etapa de mi vida por su apoyo

esfuerzo, por creer en mí. A mi padre por su,

amor, paciencia, virtud y apoyo en todo

momento gracias a su ayuda pude concluir con

éxito, a mi padre que me dio fuerzas para seguir

cada día en lucha para cumplir mi meta,

también a los docentes que me apoyaron a

nunca rendirme, aunque se torne duro y

siempre seguir adelante.



viii

ÍNDICE

RESUMEN EJECUTIVO............................................................................................................ xiv

INTRODUCCIÓN ........................................................................................................................ 16

Planeamiento del problema........................................................................................................... 17

Preguntas de Investigación........................................................................................................ 20

Objetivos de la Investigación .................................................................................................... 20

Objetivo General ....................................................................................................................... 20

Objetivos Específicos................................................................................................................ 21

CAPÍTULO I ................................................................................................................................ 22

MARCO TEÓRICO.................................................................................................................. 22

La Teoría de la Habitabilidad.................................................................................................... 22

Los Complejos Habitacionales Periféricos ............................................................................... 26

El Hábitat Periférico en América Latina................................................................................... 26

Proceso de Urbanización en Ecuador y la Peri-urbanización ................................................... 30

La Concepción de la Vivienda de Interés Popular en Ecuador ................................................. 34

La Concepción de la Vivienda de Interés Social (VIS) ............................................................ 36

Producción Académica Previa .................................................................................................. 37

Marco conceptual y legal .......................................................................................................... 42

CAPITULO II ............................................................................................................................... 49

DISEÑO METODOLÓGICO................................................................................................... 49

CAPITULO III.............................................................................................................................. 54

ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO ................................................................................................ 54

Riobamba: Breve Descripción de la Situación Actual de su Periferia...................................... 54

Uso y Gestión de Polígonos De Interés Social en Riobamba ................................................... 57

El estado del área de estudio San Martín de Veranillo y Agisacte ........................................... 60

Panorama del �Conjunto Habitacional Mirador del Valle� San Mart�n de Veranillo............... 63

Condiciones de Habitabilidad de las Viviendas Conjunto Mirador del Valle .......................... 64

Percepción Socio-Espacial de los habitantes del �Conjunto Mirador Del Valle�.................... 71

Síntesis e Interpretación de resultados Socio-Espaciales Conjunto Mirador del Valle ............ 85

Panorama del �ConjuntoPrograma habitacional de interés social progresivo San Carlos�
Agisacte.................................................................................................................................... 89

Condiciones de Habitabilidad de las Viviendas del Programa Habitacional Progresivo San
Carlos 90

Percepción Socio-Espacial de los habitantes del �Programa habitacional de interés social
progresivo San Carlos".............................................................................................................. 96



ix

Síntesis e Interpretación de resultados Socio-Espaciales �Programa habitacional de interés social
progresivo San Carlos"............................................................................................................ 113

Contraste De Criterios Físicos, Sociales Y Ambientales ........................................................ 118

CAPÍTULO IV............................................................................................................................ 120

Estrategias urbanas.................................................................................................................. 121

Estrategias Arquitectónicas..................................................................................................... 123

CAPÍTULO V............................................................................................................................. 129

ANEXOS .................................................................................................................................... 137



x

ÍNDICE DE FIGURAS

Figura 1. Ubicación de los Polígonos de interés social San de Veranillo y Agisacte Viviendas Tipo VIP. ................18
Figura 2. Habitabilidad ...............................................................................................................................................22
Figura 3. Habitar Según Heidegger.............................................................................................................................25
Figura 4. Esencia Del Habitar.....................................................................................................................................25
Figura 5. Características del Hábitat ..........................................................................................................................27
Figura 6. Hábitat Informal en América Latina ............................................................................................................30
Figura 7. Hábitat Informal en América Latina ............................................................................................................30
Figura 8. Procesos De Urbanización En Las Principales Ciudades Ecuatorianas .....................................................32
Figura 9. Asentamientos Urbanos Ecuatorianos .........................................................................................................34
Figura 10. Indicador de habitabilidad en la Región de Murcia ..................................................................................38
Figura 11. Mapa Histórico Del Crecimiento Urbano En Riobamba ...........................................................................55
Figura 12. Perímetro De Riobamba Urbano En Sus Diferentes Formas Geométricas ...............................................56
Figura 13. Polígono De Interés Social Ciudad De Riobamba .....................................................................................58
Figura 14. Polígonos Especiales de interés social de la ciudad de Riobamba ............................................................59
Figura 15. Asentamientos Irregulares En La Zona Periférica De La Ciudad De Riobamba ......................................60
Figura 16 Estado Actual Polígono de interés social San Martín de Veranillo y Agisacte..........................................62
Figura 17. Mapa De La Ubicación Geográfica De La Comunidad De San Martin De Veranillo ..............................64
Figura 18. Ubicación del conjunto Habitacional Mirador del Valle...........................................................................65
Figura 19. Propuesta 1 de subdivisión Conjunto Habitacional Mirador del Valle año 2013 .....................................66
Figura 20. Propuesta final de subdivisión Conjunto Habitacional Mirador del Valle año 2018 ................................67
Figura 21. Planta baja conjunto habitacional Mirador del Valle................................................................................68
Figura 22. Planta alta conjunto habitacional Mirador del Valle ................................................................................69
Figura 23. Terraza accesible conjunto habitacional Mirador del Valle......................................................................70
Figura 24. Implantación vivienda tipo conjunto habitacional Mirador del Valle .......................................................70
Figura 25. Fachada frontal conjunto habitacional Mirador del Valle ........................................................................71
Figura 26. Número de personas que habitan la vivienda ............................................................................................71
Figura 27. ¿Posee crédito? ..........................................................................................................................................72
Figura 28. Identificación Étnica ..................................................................................................................................72
Figura 29. Tenencia de la vivienda ..............................................................................................................................73
Figura 30. La Zona es Segura......................................................................................................................................74
Figura 31. Escritura propia .........................................................................................................................................74
Figura 32. Satisfacción Con Los Espacios Que Ofrece La Vivienda ...........................................................................75
Figura 33. Planificación para la Ampliación de la Vivienda ......................................................................................75
Figura 34. Existe Equipamientos Cercanos al Conjunto .............................................................................................76
Figura 35. Servicios Adicionales ................................................................................................................................76
Figura 36. Calificación del Diseño de la vivienda.......................................................................................................77
Figura 37. Regularidad de Escucha de Ruidos en el Exterior .....................................................................................77
Figura 38. Dimensión de las Escaleras .......................................................................................................................78
Figura 39. Cumplimiento De Expectativas y Necesidades En Cuanto Al Espacio ......................................................78
Figura 40. Dimensión De Los Espacios, Cubre Las Necesidades ...............................................................................79
Figura 41. Protecciones Adicionales en Puertas y Ventanas.......................................................................................79
Figura 42. Su Vivienda Ofrece.....................................................................................................................................80
Figura 43. La Vivienda Y Sus Espacios .......................................................................................................................80
Figura 44. ¿Su Vivienda Es?........................................................................................................................................81
Figura 45. Calificación del Sistema de Drenaje ..........................................................................................................82
Figura 46. Calidad Del Aire En El Sector ...................................................................................................................82
Figura 47. Frecuencia Que Pasa El Recolector De Basura ........................................................................................83
Figura 48. Nivel De Porcentaje De Contaminación Ambiental ...................................................................................83
Figura 49 Protección De Los Espacios........................................................................................................................84
Figura 50. Mapa De La Ubicación Geográfica De La Comunidad De Agisacte ........................................................89
Figura 51. Ubicación del Programa habitacional progresivo San Carlos .................................................................91
Figura 52. Implantación Programa habitacional progresivo San Carlos ...................................................................92
Figura 53. Planta tipo 1 arquitectónica Programa habitacional progresivo San Carlos ..........................................93



xi

Figura 54. Fachada Programa habitacional progresivo San Carlos ..........................................................................93
Figura 55. Planta tipo 2 arquitectónica Programa habitacional progresivo San Carlos ..........................................94
Figura 56. Fachada Programa habitacional progresivo San Carlos .........................................................................95
Figura 57 Planta tipo 3 arquitectónica Programa habitacional progresivo San Carlos.............................................95
Figura 58. Fachada Programa habitacional progresivo San Carlos ..........................................................................96
Figura 59. Número De Personas Que Habitan La Vivienda........................................................................................96
Figura 60. ¿Posee Crédito? .........................................................................................................................................97
Figura 61. Identificación Étnica ..................................................................................................................................98
Figura 62. Tenencia De La Vivienda ...........................................................................................................................98
Figura 63. ¿Considera Que Esta Zona Es Segura? .....................................................................................................99
Figura 64. Documentos Y Escrituras ...........................................................................................................................99
Figura 65. Organización Administrativa Interna.......................................................................................................100
Figura 66. Espacios Apropiados y Satisfactorios ......................................................................................................100
Figura 67. Ampliación, Equipamiento y Servicios Básicos .......................................................................................101
Figura 68. Ruidos Provenientes Del Exterior ............................................................................................................101
Figura 69. Dimensión De Las Escaleras ...................................................................................................................102
Figura 70. Espacios Cumplen Con Las Expectativas y Necesidad ............................................................................103
Figura 71. Dimensión De Los Espacios.....................................................................................................................103
Figura 72. Protección Adicional A La Vivienda ........................................................................................................104
Figura 73. La Vivienda Ofrece...................................................................................................................................105
Figura 74. La Vivienda Representa............................................................................................................................106
Figura 75. Que Tienen Los Espacios De Su Vivienda................................................................................................106
Figura 76. ¿La Vivienda Es? .....................................................................................................................................107
Figura 77. ¿Qué Tiene La Vivienda? .........................................................................................................................108
Figura 78. Aspecto Ambiental....................................................................................................................................109
Figura 79. Frecuencia del Recolector de Basura ......................................................................................................109
Figura 80. Porcentaje de la Existencia de la Contaminación Ambiental ..................................................................110
Figura 81. Aspecto Ambiental: Calidad Del Aire......................................................................................................110
Figura 82. Espacios Protegidos .................................................................................................................................111
Figura 83. Aspecto Ambiental Biodiversidad.............................................................................................................111
Figura 84. Presencia De Fábricas o Actividades Contaminantes .............................................................................112
Figura 85. Aspecto Ambiental. Sustancias Nocivas ...................................................................................................112
Figura 86. Lineamientos Polígonos de Interés Social San Martin de Veranillo Y Avisaste ......................................122
Figura 87. Zonificación planta baja ..........................................................................................................................125
Figura 88. Zonificación planta baja ..........................................................................................................................126
Figura 89. Vista isométrica........................................................................................................................................127
Figura 90.  Plan masa Vivienda.................................................................................................................................128
Figura 91 Plan masa Vista isométrica ......................................................................................................................128
Figura 92 Ficha N 1 Estado Físico ..........................................................................................................................139
Figura 93 Ficha N 2 estado fisco .............................................................................................................................140
Figura 94 Ficha N 3 Estado Físico ..........................................................................................................................140
Figura 95 Ficha N 4 Estado Ambiental.....................................................................................................................141
Figura 96 Ficha N 5 Estado Social ..........................................................................................................................141
Figura 97 Ficha de Observación del polígono de Interés social..............................................................................142
Figura 98 Ficha de Observación del polígono de Interés social..............................................................................143



xii

ÍNDICE DE TABLAS

Tabla  1. Análisis De Viviendas Urbanas Y Rurales....................................................................................................35
Tabla  2. Condiciones De Habitabilidad de las Viviendas Ante el Distanciamiento Social Impuesto por el Covid-19
.....................................................................................................................................................................................40
Tabla  3. Lineamientos para viviendas de Interés Social ............................................................................................46
Tabla  4. Matriz de Satisfacción en el Aspecto Físico .................................................................................................85
Tabla  5. Matriz Del Grado De Satisfacción En El Aspecto Ambiental ......................................................................86
Tabla  6. Matriz de Grado de Satisfacción del Aspecto Social ....................................................................................87
Tabla 7. Matriz de Grado de Satisfacción del Aspecto Físico ...................................................................................113
Tabla  8. Matriz Del Grado De Satisfacción Del Aspecto Ambiental........................................................................115
Tabla 9. Matriz Del Grado De Satisfacción En El Aspecto Social ............................................................................116
Tabla 10. Matriz de contraste de criterios.................................................................................................................119
Tabla  11. Lineamientos urbanos...............................................................................................................................121
Tabla  12. Lineamientos arquitectónicos ...................................................................................................................123
Tabla 13. Instrumentos de investigación ...................................................................................................................144
Tabla  14. Número de Personas que Habitan la Vivienda.........................................................................................144
Tabla  15. Posee Crédito ...........................................................................................................................................144
Tabla  16. Identificación Étnica.................................................................................................................................145
Tabla  17. Seguridad En La Zona ..............................................................................................................................145
Tabla  18. Tenencia De La Vivienda..........................................................................................................................145
Tabla  19. Posee Escritura.........................................................................................................................................145
Tabla 20. Satisfacción Con Los Espacios Que Ofrece La Vivienda ..........................................................................146
Tabla  21. Planificación, Equipamientos y Servicios.................................................................................................146
Tabla  22. Calificación Sobre El Diseño De La Vivienda .........................................................................................146
Tabla  23. Regularidad En La Escucha De Ruidos ...................................................................................................146
Tabla  24. Dimensión De Las Escaleras....................................................................................................................147
Tabla  25. Espacios Que Cumplen Con Las Expectativas Y Necesidad ....................................................................147
Tabla 26. Porcentaje De La Dimensión De Los Espacios .........................................................................................147
Tabla  27. Protección Adicional A Puertas Y Ventanas ............................................................................................147
Tabla  28. La Vivienda Ofrece ...................................................................................................................................148
Tabla  29. Su Vivienda Y Los Espacios......................................................................................................................148
Tabla 30. ¿La Vivienda Es?.......................................................................................................................................148
Tabla  31. Aspecto Ambiental ....................................................................................................................................149
Tabla  32. Servicios De Aseo e Higiene.....................................................................................................................149
Tabla  33. Nivel De Porcentaje De Contaminación Ambiental .................................................................................149
Tabla  34. Protección De Los Espacios .....................................................................................................................150
Tabla  35. Número De Personas Que Habitan La Vivienda ......................................................................................150
Tabla  36. Identificación Étnica................................................................................................................................150
Tabla  37. Tenencia De La Vivienda..........................................................................................................................150
Tabla  38. Seguridad En La Zona ..............................................................................................................................151
Tabla  39. Documentos y Escrituras ..........................................................................................................................151
Tabla  40. Organización Administrativa Interna .......................................................................................................151
Tabla  41. Espacios Apropiados y Satisfactorios.......................................................................................................151
Tabla  42. Ampliación, Equipamientos Y Servicios Básicos......................................................................................152
Tabla  43. Ruidos Provenientes Del Exterior ............................................................................................................152
Tabla  44. Dimensión De Las Escaleras....................................................................................................................152
Tabla  45. Los Espacios Cumplen Con Expectativas Y Necesidades.........................................................................152
Tabla  46. Dimensión De Los Espacios De La Vivienda ...........................................................................................153
Tabla  47. Protecciones Adicionales A La Vivienda ..................................................................................................153
Tabla 48. La Vivienda Ofrece ....................................................................................................................................153
Tabla  49. La Vivienda Y Su Representación .............................................................................................................153
Tabla  50. Que Tienen Los Espacios de la Vivienda..................................................................................................154
Tabla  51. ¿La Vivienda Es?......................................................................................................................................154
Tabla  52. Que Tiene La Vivienda ............................................................................................................................154



xiii

Tabla 53. Aspecto Ambiental .....................................................................................................................................155
Tabla  54. Aspecto Ambiental. Recolección De Basura.............................................................................................155
Tabla  55. Aspecto Ambiental. Contaminación..........................................................................................................155
Tabla  56. Aspecto Ambiental: Calidad Del Aire ......................................................................................................156
Tabla  57. Aspecto Ambiental. Espacios Protegidos .................................................................................................156
Tabla  58. Aspecto Ambiental. Biodiversidad. ...........................................................................................................156
Tabla  59. Aspecto Ambiental. Actividades Contaminantes.......................................................................................156
Tabla  60. Aspecto Ambiental. Sustancias Nocivas ...................................................................................................156



xiv

UNIVERSIDAD TECNOLÓGICA INDOAMÉRICA

DIRECCIÓN DE POSTGRADO

MAESTRÍA EN ARQUITECTURA Y HÁBITAT SOSTENIBLE

TEMA: Lineamientos Para La Planificación Y Condiciones De Habitabilidad En Complejos

Habitacionales Periféricos En La Ciudad De Riobamba, 2021: Caso Vivienda De Interés Popular

Mirador Del Valle Y San Carlos

AUTORA: Arq. Leonardo Flavio Suarez Orna

TUTORA: Msc. Arq. María Daniela Zumárraga Salgado

RESUMEN EJECUTIVO

La problemática que aborda el presente estudio se establece en torno al ordenamiento territorial de

Riobamba, que se ha ido desarrollando de forma caótica a causa del poco control y la carencia de

lineamientos específicos, incidiendo de manera negativa en las temáticas de vialidad y transporte,

vivienda, así como la desconexión entre el área urbana y rural. Esta investigación trata acerca de

las circunstancias de habitabilidad que acontecen a los habitantes de conjuntos habitacionales

periféricos de la ciudad específicamente en San Carlos y el conjunto Mirado del Valle en

Riobamba, con el objetivo de generar lineamientos de planificación sostenible, en los polígonos

especiales de interés social San Martin de Veranillo y Agisacte, con el fin de mejorar las

situaciones de habitabilidad de los residentes en los conjuntos de complejos habitacionales de

interés público. Para ello se hizo uso de un diseño investigativo no experimental transversal

durante el año 2021, para compilar, analizar y presentar datos que evidenciaran los indicadores

para abordar la realidad de los habitantes y medir las condiciones sistemáticas adecuadas para las

viviendas de interés popular y social. Como resultado, se obtuvieron una serie de lineamientos

urbanos y arquitectónicos de planificación sostenible para establecerse en los polígonos y

conjuntos habitacionales periféricos ya consolidados, planteando estrategias que reformulen la

dinámica urbana y el desarrollo a nivel arquitectónico y pueda ser aplicado tanto en Riobamba

como en diversas ciudades con una problemática similar.

DESCRIPTORES: Mediciones, Habitabilidad, Complejos habitacionales, Viviendas de Interés
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ABSTRACT

This research focused on the established problem of the territorial planning of Riobamba, which
has been developing chaotically with little control and the lack of specific guidelines, negatively
affecting the issues of roads, transport, and housing, as well as the disconnection between urban
and rural areas. This research deals with the circumstances of habitability that occurs to people of
peripheral housing complexes of the city, specifically at "Mirador Del Valle Y San Carlos" in
Riobamba, to generate sustainable planning guidelines; in the special polygons at "San Martin de
Veranillo y Agisacte", to improve the situations of habitability of residents in the sets of housing
estates of social interest. A cross-sectional non-experimental research design was employed in
2021 to compile, analyze and present data that evidence the indicators to focus on the reality of
the people who live there and measure the appropriate systematic conditions for housing of popular
and social interest. As a result, a series of urban and architectural guidelines of sustainable planning
was got, to be established in the polygons and peripheral housing complexes already merged,
proposing strategies that reformulate the urban dynamics and development at the architectural
level and can be applied both in Riobamba and in various cities with a similar problem.
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INTRODUCCIÓN

La problemática, en el tema de las condiciones actuales de habitabilidad del cantón

Riobamba, es generada por no seguir las pautas establecidas, la falta de control y la carencia de

indicadores de sustentabilidad en los proyectos urbanos y arquitectónicos. Esta situación provoca

diversos inconvenientes, como la alta concentración de servicios y equipamientos en el centro de

la ciudad, congestión y dispersión del tráfico, asentamientos informales, falta de planes de vivienda

municipales, y el desarrollo apresurado y turbado de los asentamientos poblacionales externamente

del límite urbano.

El presente estudio aborda el cotidiano vivir de la población que habita en conjuntos de

departamentos de la periferia de la ciudad de Riobamba, específicamente en los complejos San

Carlos y Mirador del Valle, con el objetivo de comprender la problemática de sus habitantes.

El estudio se lleva a cabo a través de un análisis comparativo de la situación física, social

y ambiental que presentan las �Residencias de los Programas Habitacionales de Interés Social

Progresivo Existentes�, estableciendo los niveles de confort y el grado de asentamiento dentro de

estos dos Polígonos de Interés Social, teniendo en consideración el crecimiento desbocado de la

urbe por la falta de directrices arquitectónicas y urbanísticas

De este modo la investigación busca producir lineamientos para ser aplicados como

estrategias de diseño urbano y arquitectónico, basados en conceptos de sostenibilidad, como los

Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), especialmente en el objetivo n�mero 11: �Lograr que

las ciudades sean más inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles�; y que actúe así, como un

aporte teórico y metodológico, que permita una adecuada comprensión del diseño y construcción

de viviendas de interés público y social.
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PLANEAMIENTO DEL PROBLEMA

El municipio de Riobamba vislumbra la multiplicidad de preocupaciones comunitarias para

restringir el desarrollo de la ciudad y no percibe si las circunstancias de vida son idóneas para la

población o respetuosas con el ambiente. También aprueba la creación de una variedad de tipos de

viviendas y regímenes financieros que no son accesibles para todos, lo que genera una arquitectura

para el mercado y no para el usuario.

Los problemas de ordenamiento territorial de la ciudad de Riobamba son problemas

estructurales, causados por el quebrantamiento de las normas instituidas, por el mal control y la

falta de lineamientos objetivos. Es decir, se pueden resumir en el tema de vialidad y transporte,

concentración de servicios en las zonas urbanas, vivienda, así como la separación entre lo urbano

y lo rural.

El municipio concibe polígonos de interés social a partir de puntos de vista multifacéticos,

los mismos que limitan el desarrollo urbano en Riobamba y no advierten si las circunstancias de

vida son adecuadas o no para los habitantes o su entorno físico. Optimizar la calidad de vida, dentro

de estos tipos de viviendas, llamados de interés público y social, es vital para garantizar que los

individuos gocen de una adecuada habitabilidad, la misma que garantizaría que sus habitantes

cuenten con servicios de infraestructura urbana básicos.

Los polígonos de interés social, estudiados en Riobamba, están situados al este, oeste y sur

de la ciudad, San Martín de Veranillos y Agisacte. Se visualizaron dos tipos de complejos

habitacionales VIP (Vivienda de Interés Popular) como se muestra en la Figura 12. Dentro de las

necesidades que tiene el sector se tienen falencias en cuanto alcantarillado, ejes viales, adoquinado

de las calles, aceras, bordillo, parada de buses, ausencia de espacios verdes, siendo muy necesarios

para este barrio periférico y falta de equipamiento urbano básico.
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Figura 1. Ubicación de los Polígonos de interés social San de Veranillo y Agisacte

Viviendas Tipo VIP.

Fuente: Elaboración propia

Las principales contrariedades de Riobamba, en el ámbito de programación territorial, son

los problemas estructurales en torno al escaso control y carencia de lineamientos objetivos acerca

de las ordenanzas territoriales, tanto en proyectos urbanos como arquitectónicos, dentro del cantón;

la periferia de la ciudad evidencia un déficit en temas de transporte, servicios de infraestructura y

equipamientos urbanos, lo que ha conllevado al desarrollo de viviendas sin infraestructura básica,

la desconexión entre el área urbana y rural, y la depreciación de áreas agrícolas; queda así en

evidencia la ineficiente intervención y planificación por parte de las entidades pertinentes.

La ausencia de lineamientos objetivos establecidos por las autoridades y del gobierno del

cantón, como es el caso de Planes de Desarrollo Urbano (PDU) y Planes de Ordenamiento

Territorial (PDOT), en el caso de Riobamba, que no cuentan con uno, han provocado un desarrollo

acelerado y turbado en los asentamientos, especialmente afuera del límite urbano y dinamizando

consigo la degradación urbana.
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En cuanto a los aspectos arquitectónicos de la vivienda, la falta de una correcta

planificación, ha conseguido que exista una migración hacia la periferia del cantón, incitando a

construcciones aceleradas y sin el proceso de habilitación urbana correspondiente, y por ende el

desarrollo de asentamientos humanos formales e informales, siendo estos últimos también de

construcción informal, y las más propensas a afrontar factores de un inmueble sin infraestructura,

habitabilidad básica y además una baja calidad constructiva.

Esta investigación examina las circunstancias de vida de las personas en conjuntos de

apartamentos suburbanos, particularmente en Mirador del Valle y San Carlos, en la ciudad de

Riobamba, con el fin de ejecutar un estudio comparativo de los estados físicos, sociales y

ecológicos en que se ubican las viviendas de interés común, y determinar sus niveles de confort y

su establecimiento dentro de los polígonos, dado el desarrollo desbocado de la urbe, por la falta de

direcciones urbanísticas y arquitectónicas.

A nivel social, el tema se justifica en las contribuciones técnicas y sus alcances, estándares

arquitectónicos que consigan brindar a la vivienda un nivel de confort y por ende a los residentes

de esta, para cumplir con óptimas condiciones de vida en estos conjuntos residenciales. Por lo

tanto, es necesario formular una respuesta basada en un estudio comparativo desde la perspectiva

arquitectónica, y así ampliar una base de conocimientos que aporte una contribución representativa

al tema.

Desde la perspectiva teórica, el proyecto explorará efectivamente una amplia gama de

cualidades relacionadas con los fines planteados, lo que brindará la posibilidad de recopilar y

focalizar información que enriquezca el contenido de la tesis. Asimismo, la formulación de este

trabajo se plantea como una aportación representativa a otros investigadores y a la sociedad, como

una herramienta de apoyo en investigaciones equivalentes.
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Se pretende generar una contribución teórica y metodológica, que conduzca al

conocimiento del diseño y construcción de viviendas de este tipo, y permita integrar diferentes

conceptos de la teoría a la práctica, de manera lógica y racional. Se hace necesario brindar

respuestas que conlleven a la solución de las debilidades que presentan estos asentamientos

humanos, en cuanto a su calidad en la construcción, su morfología urbana, entre otras, situación

que justifica el presente proceso investigativo.

Preguntas de Investigación

¿Cuáles son las condiciones de habitabilidad dentro del estado físico, social y ambiental de

las personas que habitan los complejos habitacionales periféricos, Mirador del Valle y San Carlos

de la ciudad de Riobamba?

¿Cuáles son los lineamientos arquitectónicos y urbanos para la vivienda de interés social?

¿Cómo se afrontaría la actual demanda de vivienda de interés social, sin que esta afecte el

orden territorial de la ciudad?

Objetivos de la Investigación

Objetivo General

Generar lineamientos de planificación sostenible, en los polígonos especiales de interés

social (San Martin de Veranillo y Agisacte) para el progreso de las situaciones de habitabilidad de

los residentes en los complejos de vivienda de interés público, de los conjuntos habitacionales

periféricos Mirador del Valle y el Programa Habitacional Progresivo San Carlos de la ciudad de

Riobamba.
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Objetivos Específicos

Investigar las condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés popular ubicados en

los Polígonos especiales de interés social de (San Martin de Veranillo y Agisacte) a través

de documentación adquirida del GAD Municipal y Constructora.

Valorar los indicadores habitabilidad relacionados con la calidad del espacio público en los

Polígonos especiales de interés social de (San Martin de Veranillo y Agisacte)

Contrastar los criterios que definen el estado físico, social y ambiental que presentan las

casas de interés popular con soluciones arquitectónicas para los complejos habitacionales

periféricos de la ciudad de Riobamba San Carlos y Mirador del Valle.
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CAPÍTULO I

MARCO TEÓRICO

La Teoría de la Habitabilidad

Es el requisito básico de la arquitectura y de cada programa arquitectónico, que toma en

cuenta aspectos de ventilación, iluminación y expansión visual que definen la habitabilidad. La

arquitectura a menudo se define como un espacio definido artificialmente, en torno de las

circunstancias ambientales, ya que algunos aspectos de la condición ambiental tienen un

significado vital para los humanos, requiriendo algunos factores controlables (Aguillon et al.,

2015).

Figura 2. Habitabilidad

Fuente: Sulbarán y Rangel (2018)

Ha cobrado importancia como concepto amplio para describir el nivel de vida en la morada,

a pesar de que en las zonas rurales aún no se ha desarrollado este concepto, lo que puede contribuir

significativamente a optimizar la calidad de la vivienda. La subsistencia rural, además de
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considerar las insuficiencias de los habitantes, toman en cuenta su lapso de vida y la correlación

entre ellos y el espacio que gestionan.

En el contexto de habitabilidad, está referido a la ciudad compacta en cuanto a su

morfología a nivel de distribución, eficiencia, densidad y relacionada socialmente, con la finalidad

de fijar estrategia para convertir los lugares en espacios habitables, es decir, entornos que

garanticen la ocupación individual y la interacción, con instalaciones y servicios accesibles, modos

de transporte sostenibles e integración de aspectos, servicios y estructuras ambientales. En este

sentido, la habitabilidad incluye la creación de diversidad y participación comunitaria a través del

uso mixto del suelo y los espacios públicos que brindan espacios verdes, de manera que no solo

interfieren en la formación y capacidad de la comunidad, sino en la vida de los habitantes de la

ciudad (Alfonso, et al., 2018).

Otra referencia de habitabilidad es la que explica Sulbarán y Rangel (2018), siendo nivel

en que un edificio se adapta a las necesidades y expectaciones de sus ocupantes. Por lo tanto, la

habitabilidad del edificio dependerá de la satisfacción de los ocupantes individuales en torno a sus

necesidades y modo de vida. Se puede inferir que representa la relación entre dos elementos

esenciales de la vida humana: uno es la condición del habitante con sus necesidades y

expectaciones, y el otro es el inmueble o espacio edificado. La construcción debe respetar los

requisitos estipulados por la región, la cultura, el cumplimiento normativo y las expectativas de

los usuarios.

Con relación a los indicadores de habitabilidad se han propuesto nuevos enfoques de diseño

y gestión en las áreas de movilidad, transporte y planificación urbana, asegurando que los usuarios

compartan una base común de prescripción, información estructurada y contextual, lo que permite

identificar estrategias relacionadas con el nivel de participación en este proceso. Asimismo, se
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pretende evaluar el comportamiento, el nivel de vida y la complacencia de las necesidades de

movilidad de los individuos, demuestra la importancia de implementar mecanismos de medición

que confirmen las condiciones de vida que perciben.

Considerando si es viable computar las condiciones de habitabilidad para establecer la

afectación de indicadores y la metodología de evaluación de estas para los planes de vivienda de

interés social y prioritario, se parte de una base teórica para proseguir en la construcción, en ese

sentido es fundamental revisar la labor anterior ya iniciada. Para analizar a la vivienda en lo que

se refiere a sus elementos integradores y propiedades, dinámicos y modificables, se estima el

referente de tiempo y espacio y los atributos de habitabilidad, en correspondencia con la

satisfacción de una necesidad vital humana que es la vinculación entre los requerimientos morales

o el deber ser (Manfred et al., 2010).

Las características de habitabilidad de las casas deben estar reguladas por cada ciudad

mediante leyes y decretos municipales, las cuales pueden variar en cuanto a valores de referencia,

sin perjudicar en ningún caso a las garantías mínimas de habitabilidad exigidas por las normativas;

igualmente están referidas a las características técnicas, de calidad, sentido y aplicación que se

deben verificar con los requisitos mínimos descritos.
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Figura 3. Habitar Según Heidegger

Fuente: Sulbarán y Rangel (2018)

Al elaborar la valoración de las condiciones de habitabilidad, se emplean herramientas

como son las encuestas, el reconocimiento físico y de espacio, las referencias documentales de

profesionales en la temática, monitoreo y registro de información y acciones de la comunidad ante

la problemática del perímetro, indagaciones a la población, entrevistas y procesamiento. Se toma

en cuenta que en las condiciones de habitabilidad se dividen en diferentes variables a nivel físico,

social y ambiental.

Figura 4. Esencia Del Habitar

Fuente: Sulbarán y Rangel (2018)
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Físico: relacionado con los espacios, infraestructura y la forma, siendo el lugar donde

acontecen los hechos con una dirección relativa; se tiene la cantidad de habitaciones, distribución,

infraestructura, forma, número de baños, número de pisos, material, servicios, instalaciones

equipadas y tamaño.

Los Complejos Habitacionales Periféricos

Las ciudades suramericanas a finales del siglo XX han sufrido cambios significativos, ya

que las consecuencias de la globalización a nivel global han afectado los patrones de crecimiento,

no solo a nivel regional, sino también en la distancia entre ciudades.

Los cambios fundamentales en la vida urbana han afectado las condiciones económicas,

sociales y culturales, así como los patrones físico-espaciales de desarrollo de la aglomeración en

la dimensión interurbana. Su foco está en la fragmentación de la estructura poblacional, ya sea en

nuevos barrios suburbanos aislados, mal comunicados, dependientes del vehículo, o con otros

patrones de ocupación del suelo con modelos difusos durante la fase de industrialización, como en

sectores durante el período de industrialización (Marengo & Lemma, 2017).

El Hábitat Periférico en América Latina

El hábitat es el entorno que rodea a las personas, moldeado por las actividades cambiantes

del entorno de vida; es un soporte y acondicionador, y al mismo tiempo es un espacio redefinido

y recreado a través de la cultura (Liceda, 2018). Al abordar el concepto de hábitat se inicia por

señalar que el término no es único, es decir, existen varios para definirlo y caracterizarlo por

sectores tales como: marginales, populares, subnormales, periféricos, asentamientos informales o

meramente secciones pobres de las metrópolis.
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Figura 5. Características del Hábitat

Fuente: Liceda (2018)

Asimismo, el desarrollar el significado de hábitat se toma en cuenta como una perspectiva

conceptual tomada entre la dependencia del territorio y el hábitat, así como el tipo de desarrollo y

la política con injerencia en la construcción de este. El concepto en derecho ontológico significa

ser o vivir, un espacio en el que el hombre encuentre oportunidades que le permitan alcanzar la

plenitud de su vida en el marco de la reciprocidad y la solidaridad con la sociedad, donde los

elementos constitutivos sean considerados desde el punto de vista de la democracia, la sociedad,

la participación y el pluralismo (Liceda, 2018).

La participación de las personas en la formación de su hábitat brinda beneficios

socioeconómico y ambiental, pero deben ser gestionados apropiadamente para asegurar la eficacia

de los resultados, lo que demanda la oportunidad de una adecuada estructura organizativa. Las

tendencias actuales en las políticas de vivienda en la región de América Latina han ido más allá de

los estrechos límites de las preocupaciones cuantitativas para centrar la atención en la calidad de

vida.
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América del Sur es el continente de las grandes ciudades y capitales, y es imperativo que

optimizar las circunstancias rurales sea totalmente ineludible para prevenir y controlar la

inmigración. Se debe afanar en las urbes para optimizar el nivel del entorno de vida de las personas

que vivieron y vivieron en a ellos. Por lo tanto, es necesario encontrar planes para la regulación

del crecimiento urbano, teniendo en cuenta la presencia en ciudades con un alto grado de

incumplimiento en los esquemas de establecimiento espacial.

Además, el azaroso desarrollo de los focos urbanos se sumó a esta informalidad, producto

de la afluencia de pobladores desterrados del campo y de los pueblos pequeños que arriban a

solicitar servicios, y una fuente de empleo para la cual la urbe no estaba apta. En los últimos años,

las ciudades se han transformado en espacios de acción colectiva, siendo las mejoras en la vivienda

y los bienes comunes solo dos ejemplos de las demandas de la nueva lucha urbana.

La acumulación por expropiación combinada con el urbanismo neoliberal llevó a un

cambio en la lucha urbana del lugar de producción al espacio urbano y al sector público en

particular. En este contexto, el hábitat urbano está bajo presión en la definición de sus

características, encontrando una visión idealizada de que el espacio es un lugar de diálogo y

encuentro, donde las personas pueden moverse libremente, asumiendo que la ciudad está libre de

conflictos y que es el lugar de ideal consenso ciudadano y participación. Por otro lado, el hábitat

suele ser visto desde una perspectiva técnica y académica desde el panorama de la arquitectura, el

urbanismo y el diseño urbano, ya que se lo ve como un vacío urbano a llenar, ya que ha perdido

su capacidad política y social (Valeria, Rojas, & Muiños, 2020).

El hábitat edificado alrededor a la residencia en las periferias urbanas remotas se

caracteriza por un ajuste regional deficiente de la población y un número progresivo de individuos

que se desplazan por causas de trabajo hacia los focos urbanos. De esta manera, construir un
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entorno residencial con una gama completa de comodidades para el consumidor es de suma

importancia para traer las particularidades de habitabilidad de estos espacios limítrofes.

Cuando las ciudades se ubican en puntos específicos del territorio, provocan cambios

drásticos en su entorno, determinando condiciones sociales, ambientales y económicas. La

migración en diferentes partes del mundo y la presencia de mercados de suelo especulativos hace

que las urbes, especialmente aquellas en regiones en desarrollo como África, Asia y América

Latina, lleven a un desarrollo informal y a gran escala fuera del centro urbano, dando lugar a un

suburbio o estructura periurbana, donde reside gran parte de la población (CEPAL, 2019).

Fuente: Participación y Hábitat

Según la Organización de Naciones Unidas, el rápido desarrollo urbano de las postremas

décadas ha creado una enérgica presión sobre la vivienda y el territorio urbano; para 2030, se

espera que alrededor de 3 mil millones de personas, que figuran el 40% de la población general,

necesiten acceso a residencias, infraestructura básica y saneamiento urbano; ciertas ciudades en

regiones como África, Asia Meridional y Oriental, América Latina y el Caribe, entre otras, tienen

el 80% de la urbe viviendo en barrios marginales, a menudo espontáneamente en los suburbios

(Peralta & Higueras, 2017).
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Figura 6. Hábitat Informal en América Latina

Figura 7. Hábitat Informal en América Latina
Fuente: Pinzón (2018)

Proceso de Urbanización en Ecuador y la Peri-urbanización

El esparcimiento urbano en América Latina es un anómalo que se ha habituado más

evidente en los últimos periodos. En Ecuador se materializa con la formación de nuevas metrópolis

intermedias, en ejes que antes no existían. Este crecimiento estuvo asociado al asentamiento de

nuevos establecimientos en áreas amenazadas, lo que planteó interrogantes sobre formas de medir

y naturalizar los riesgos, y desarrollar una propuesta de método teórico que ayude a resolver el

problema y la complejidad de los riesgos de la comunidad constructora. . En el caso de Ecuador,

una serie de centros emergentes fueron creados por la explosión de nuevas ciudades intermedias

con mayores tasas de crecimiento
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de oportunidades.

Crecimiento
Acelerado
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Los asentamientos informales
dejaron de ser un problema para
volverse una solución

Los gobiernos no tienen la capacidad
ni los recursos para facilitar y
promover asentamientos formales
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Sin embargo, los derechos fundamentales tienden a emerger en áreas amenazadas, creando

desafíos para las administraciones públicas, en el argumento de inmenso dogma de los derechos

fundamentales, a partir de la entrada en vigor de la Constitución de 2008. El cotejo del riesgo no

va más allá de discurrir una manera de vulnerabilidad cero, cronológico y estadístico, por

metodologías ambientales cuantitativas que consideran que los riesgos se generan socialmente, a

partir de organizaciones socioeconómicas que identifican las diversas vulnerabilidades de estos

suburbios aislados (Narváez, Durán, Menoscal, & Bayón, 2020).

La realidad de la morada social tiene extensiones que no permiten vislumbrar una solución

real, en la que las leyes de vivienda no tienen un efecto significativo, debido a que la demanda está

en constante aumento, mientras que la calidad de la vivienda para soluciones manufacturadas está

en constante declive.

En esta etapa, se requiere una cobertura efectiva de los servicios estatales para optimizar

las circunstancias existentes antes de ampliar la urbe y agravar aún más los inconvenientes de

habitabilidad, teniendo en cuenta las opciones a la densidad de las áreas residenciales existentes,

la opción de ampliación y valorización del entorno verde, espacios de cultura y esparcimiento que

faciliten las relaciones y actividades sociales sanas de los vecinos y ciudadanos de toda la ciudad;

asimismo, se deberá observar la normativa municipal para evitar la autoconstrucción de casas con

dificultades técnicas.

En el Ecuador, el contexto presente lleva a una urgente búsqueda de alternativas

económicas a las soluciones habitacionales, incluyendo la posibilidad de habitar en zonas urbanas

y rurales, para mejorar la calidad y calidad de la vivienda, y la seguridad de su construcción

habitacional. El proceso de urbanización muestra un crecimiento global, en el que las ciudades

pueden morir, estancarse o crecer de forma independiente. Actualmente, domina la organización
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y producción industrial, lo que lleva a una mayor diferenciación interna al crear hábitats locales

únicos (Harvey, 1977).

En cambio, la suburbanización está relacionada con la ubicación de las viviendas, las

posibles ubicaciones de trabajo y alojamientos por tipologías, así como los ajustes típicos en los

medios de transporte, donde es evidente que se ha originado una redistribución del patrimonio. Es

un movimiento hacia el exterior de la población necesitada, dadas sus funciones de renta licitada

y tratando de establecerse cerca de sus sitios de trabajo (Harvey, 1977).

El proceso de evolución en gran parte de las áreas urbanas del Ecuador hace referencia en

amplios rasgos de la tendencia general del crecimiento en mancha, por simple añadidura, sin

tramitación de continuidad en el área edificada precedente a la suburbanización, siendo periferias

urbanas sin salida de continuidad como la urbe central, como reunión en las dinámicas ciudadanas

de los viejos núcleos rurales (Rivera, 2018).

Figura 8. Procesos De Urbanización En Las Principales Ciudades Ecuatorianas

Fuente: Rivera (2018)
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De acuerdo con el MIDUVI (2018), esta explosión urbana en diferentes períodos ha

formado complicaciones socio espacial, con efectos en la población y en el territorio, tales como:

· Acceso a suelo con buenos y adecuados servicios e instalaciones, espacio público

y vivienda limitada para residentes de bajos ingresos.

· El desarrollo urbano desenfrenado es descontrolado, lo que afecta las reservas

ambientales y amenaza la seguridad alimentaria de la población debido al

estrechamiento de la tierra cultivable.

· Las ciudades siguen un modelo de desarrollo urbano descentralizado, lo que

conduce a un uso ineficiente del suelo con baja densidad y, por lo tanto, dificulta

garantizar la provisión de servicios urbanos adecuados, como transporte público,

infraestructura y transporte público.

· Segregación espacial urbana, acentuada por el fenómeno de los barrios o barrios

cerrados.

· El desarrollo urbano está conformado por el empleo de vehículos de motor

privados, eliminando formas de movilidad más sostenibles, como bicicletas y

espacios peatonales.

· Incremento de asentamientos en zonas vulnerables y presencia de mercados

informales por escasez de suelo accesible y falta de normas y estándares urbanos

claros y completos.
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Figura 9. Asentamientos Urbanos Ecuatorianos

Fuente: Mejía (2020)

La Concepción de la Vivienda de Interés Popular en Ecuador

Es aquella que se orienta a la gente menos favorecida, o sea es la vivienda para aquellos

ciudadanos que no cuentan con cuatro salarios mínimos mensuales legales actuales. En Ecuador

conforme al censo poblacional del 2010, solo el 46,9% posee una vivienda propia, los demás

habitantes arriendan o anhelan tener una casa de su propiedad. En el 2008 bajo una política pública,

surgen los proyectos de vivienda de interés popular (VIP) en Ecuador con la finalidad de reducir

el déficit nacional ecuatoriano de vivienda y a su vez generar la reactivación del rubro de la

construcción para atender la necesidad de un techo para los ecuatorianos más vulnerables que

viven extrema pobreza (Salgado, 2019).

Para la aprobación de viviendas de interés público se deben cumplir con ciertos parámetros

establecidos en el Reglamento Operativo para el programa de Vivienda De Interés Social y Público


