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ABSTRACT

Architectural design of a collective housing project in Quitumbe, 2024.

The purpose of this thesis is to provide a solution to the problem of access to decent housing from a meso approach 
in Latin America to a micro approach in Quitumbe since it is one of the areas with more shortages, being in cons-
tant growth it becomes a favorable point for the development of constructions that unfortunately lacks adequate 
planning and as a consequence offers an informal approach. This is mostly represented by the income levels of the 
people and without having a strong economic dynamic in the area is seriously affected by the lack of adequate in-
frastructure.

By generating collective housing, its main strength is housing stability and security, which improves the quality of life 
and creates favorable conditions for the development of activities in which both neighbors and residents participate, 
promoting, strengthening and improving the socioeconomic dynamics and social cohesion in Quitumbe.

The methodology is applied in a mixed way from the macro to the micro with qualitative and quantitative data, 
ordered by phases, the first phase is the study of the environment where the shortcomings are detected with data 
obtained from Inec and Archgis, such as the dynamics, the environment, the surroundings and the socioeconomic 
aspect. The second phase is the concept in which it was identified that Quitumbe needs to generate decent housing 
that offers stability and at the same time create a relationship between residents and dwellers to integrate the whole 
area, all this was identified through sketches or diagrams. The third and last phase shows the result of the solution 
of access to decent housing and socioeconomic impulse in conjunction with the integration through dynamic spaces 
with foreign trade, recreational areas and recreational areas, all this was represented with renderings, illustrations 
and architectural plans.

In conclusion, collective housing is integrated with the existing environment and generates strong dynamic areas 
such as plazas, terraces and commerce that will boost the socio-economy, which becomes a positive response for 
Quitumbe, creating links and ties between residents, residents and visitors, making the community know each other 
better with the purpose that this will be an incentive to generate more areas of integral character improving the 
conditions of Quitumbe.

KEYWORDS: Cohesion, decent housing, dynamics, socioeconomics and Quitumbe

RESUMEN EJECUTIVO

Diseño arquitectónico de un proyecto de vivienda colectiva en Quitumbe, 2024.

El propósito de esta tesis es dar solución al problema de acceso a la vivienda digna desde un enfoque meso en La-
tinoamérica a un enfoque micro en Quitumbe ya que es una de las zonas con más carencias, al estar en constante 
crecimiento se convierte en un punto propicio para el desarrollo de construcciones que lamentablemente carece de 
una planificación adecuada y como consecuencia ofrece un enfoque informal. Esto se ve representado principalmen-
te por los niveles de ingresos de las personas y sin tener una dinámica económica fuerte en la zona se ve seriamente 
afectada por la falta de infraestructura adecuada.

Al generar vivienda colectiva, su principal fortaleza es la estabilidad y seguridad habitacional, lo que mejora la cali-
dad de vida y crea condiciones favorables para el desarrollo de actividades en las que participan tanto vecinos como 
residentes, promoviendo, fortaleciendo y mejorando la dinámica socioeconómica y la cohesión social en Quitumbe.

La metodología se aplica de manera mixta de lo macro a lo micro con datos cualitativos y cuantitativos, ordenados 
por fases, la primera fase es el estudio del entorno donde se detectan las falencias con datos obtenidos del Inec y 
Archgis, como la dinámica, el ambiente, el entorno y el aspecto socioeconómico. La segunda fase es el concepto en el 
cual se identificó que Quitumbe necesita generar viviendas dignas que ofrezcan estabilidad y al mismo tiempo crear 
una relación entre residentes y moradores para integrar toda la zona, todo esto se identificó a través de croquis o 
diagramas. La tercera y última fase muestra el resultado de la solución de acceso a vivienda digna e impulso socioe-
conómico en conjunto con la integración a través de espacios dinámicos con el comercio exterior, áreas recreativas y 
de esparcimiento, todo esto se representó con renders, ilustraciones y planos arquitectónicos.

En conclusión, la vivienda colectiva se integra con el entorno existente y genera fuertes áreas dinámicas como plazas, 
terrazas y comercio que dinamizarán la socioeconomía, lo que se convierte en una respuesta positiva para Quitumbe, 
creando vínculos y lazos entre residentes, pobladores y visitantes, haciendo que la comunidad se conozca mejor con 
el propósito de que esto sea un incentivo para generar más áreas de carácter integral mejorando las condiciones de 
Quitumbe.

DESCRIPTORES: Cohesión, dinámica, socioeconomía, vivienda digna y Quitumbe
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1.	 Conocimiento previo

1.1 Introducción al problema de estudio

América Latina enfrenta una serie de desafíos sociales 
que varían en intensidad y naturaleza en diferentes paí-
ses de la región uno de los problemas que destacan es la 
falta de acceso a una vivienda adecuada ya que un gran 
número de personas viven en condiciones de vivienda 
precaria, hacinamiento o en asentamientos informales 
sin acceso a viviendas seguras, adecuadas, dignas o con 
servicios básicos escasos, lo que afecta su calidad de vida 
y bienestar. Estos problemas sociales impactan de mane-
ra considerable en la vida cotidiana de las personas en 
América Latina.

Ecuador es uno de los países que se enfrenta a este de-
safío significativo de acceso a vivienda adecuada. A pe-
sar de los esfuerzos gubernamentales por mejorar esta 
situación, como el programa “Casa para Todos”, todavía 
existe una parte considerable de la población ecuato-
riana que no tiene acceso a viviendas dignas. En áreas 
urbanas como Quito y Guayaquil, existe una demanda 
considerable de viviendas formales y asequibles ya que 
muchas personas viven en estas condiciones, lo que re-
fleja el déficit habitacional y la necesidad de políticas 
más efectivas para proporcionar viviendas dignas y a 
pesar de la implementación de programas para abordar 
este problema, el acceso a vivienda adecuada sigue sien-
do un desafío para una parte importante de la población 
en Ecuador.

Figura 1. Línea de tiempo - Falta de vivienda en Ecuador.
Fuente: Creación propia, 2024.



23

Figura 3. Línea de tiempo - Falta de vivienda en Quito.
Fuente: Creación propia, 2024.

Figura 4. Análisis macro - Falta de vivienda en Quito.
Fuente: Creación propia, 2024.

La ciudad de Quito ha experimentado un crecimiento en 
sus zonas norte y sur, por lo que Quitumbe se considera 
un punto propicio para el desarrollo de construcciones 
residenciales, muchas veces careciendo de una planifi-
cación adecuada y adoptando un enfoque informal. La 
presencia de viviendas en esta zona se ha vuelto más 
habitual debido a su carácter remuneratorio (orientada 
hacia el alquiler), cuenta con una población de 319.857 
habitantes según cifras del año 2010, con un área total 
de 8853.96 Ha que conforman esta parroquia y un total 
de 36.13 Personas por Ha.

Tabla 1. Densidad poblacional DMQ
Fuente: Censo de Población y vivienda, 2010. INEC / 
STHV

Quitumbe ha transformado zonas originalmente no pla-
nificadas para la vivienda en áreas habitables, donde el 
crecimiento poblacional y la demanda de viviendas han 
llevado a la ocupación de terrenos previamente destina-
dos a otros usos, como industriales o agrícolas, es por 
ello que se presenta un grave caso de segregación. A me-
nudo, esto resulta en desafíos de infraestructura, acceso 
a servicios básicos y planificación urbana adecuada.

Figura 2. Análisis macro - Falta de vivienda en Ecuador.
Fuente: Creación propia, 2024.

La investigación se enfoca en el estudio del área urbana 
de Quito ya que existen 10.2% de familias que accede 
a sus viviendas a través de distintas zonas que presen-
tan mayores condiciones de déficit de las cuales destaca 
Quitumbe donde sus barrios cuentan con el 20% de nivel 

medio y alto de equipamientos destinados a la educa-
ción, salud o edificios municipales (para el acercamiento 
entre ciudadanos y municipio), y un 5% con nivel medio 
y alto de espacios que fomenten la cultura y actos so-
ciales a escala barrial, como se señala en Encuesta de 
Condiciones de Vida (ECV, 2020).
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La disponibilidad de terrenos pequeños asequibles se 
ha convertido en una realidad donde el costo por metro 
cuadrado es más bajo que en otros lugares como está su-
cediendo en Quitumbe dando como resultado una cons-
trucción descontrolada de viviendas mínimas, principal-
mente impulsada por consideraciones económicas, sin 
tener en cuenta la regulación ni la planificación urbana. 
Con el tiempo, se han visto viviendas multifamiliares de 
tamaño reducido que alquilan unidades a precios bajos 
que ofrecen espacios habitables mínimos y se observa 
una tendencia a eliminar áreas comunes para agregar 
más departamentos, priorizando el beneficio financiero 
sobre la calidad habitable.

Al sustituir los espacios compartidos por áreas privadas 
y dejar de lado la noción de integrar la vida comunita-
ria en el entorno urbano “Esto ha creado la oportunidad 
de poseer un estilo de vida austero, donde se fusiona el 
ascetismo y la propiedad. Las personas son alentadas a 
vivir en condiciones de vida mínimas y, al mismo tiem-
po, a emprender microempresas en este ámbito. Esto 
representa una distorsión de las condiciones ascéticas y 
podría describirse como un ascetismo impulsado por el 
capitalismo” (Aureli, 2019)

Estas estrategias tienen como consecuencia la disminu-
ción de áreas comunes, ya que estas no generan ganan-
cias y, en muchas ocasiones, son completamente elimi-
nadas. Esto resulta en construcciones sin iluminación ni 
ventilación adecuadas, donde las condiciones de vida, 
desde la perspectiva arquitectónica, se pasan por alto 
para dar lugar a lugares sobrepoblados que son acce-
sibles económicamente. Por lo que todo se reduce a la 

posibilidad de vivir en un espacio con la capacidad de 
obtener beneficios económicos de ello, por lo que se 
puede evidenciar la deficiencia de la calidad de vida en 
las personas a más de que al tener viviendas colectivas 
estas pueden estar en mal estado, con problemas estruc-
turales, eléctricos o de plomería.

En los datos presentados y recopilados del INEC a conti-
nuación se pueden ver en la tabla (tabla 1) que revelan 
claramente que Quitumbe es una de las parroquias más 
desfavorecidas en comparación con otras parroquias en 
una variedad de aspectos. Esto se debe a que, a pesar de 
su alta densidad poblacional, la zona carece significati-
vamente de servicios básicos que los residentes necesi-
tan para llevar una vida adecuada. Esta falta de servicios 
es la causa de una serie de problemas socioeconómicos 
que afectan a la comunidad de Quitumbe de manera 
considerable.

Figura 5. Línea de tiempo - Falta de vivienda Quitumbe.
Fuente: Creación propia, 2024.

Figura 6. Análisis macro - Falta de vivienda en Quitumbe.
Fuente: Creación propia, 2024.

La falta de planificación ha marcado un patrón de cre-
cimiento urbano desordenado que impacta tanto en lo 
físico como en lo social. Este desarrollo caótico se refleja 
en la expansión de asentamientos informales, la insufi-
ciencia de servicios básicos como agua potable, sanea-
miento adecuado y transporte, así como la ausencia de 
espacios públicos adecuados. Esta carencia de planifica-
ción ha generado áreas con limitado acceso a educación 
de calidad y oportunidades económicas equitativas. (Le-
monline, 2023).


