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RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto consiste en la reestructuracién conceptual de un area en conflicto en el sector la Y (ubicada entre dos
barrios Jipijapa y Chaupicruz) y una propuesta vivienda multifamiliar en altura que promueve la integracién social.
La reestructuracion busca conectar los barrios con realidades sociales diferentes como las desigualdades econémi-
cas, segregacion socio-espacial y acceso a servicio y recursos, a través de un corredor ambiental, que servird como
una via de conexion fisica entre estos, asi también como un espacio para la integraciéon social y la creacidn de una
comunidad mas unida.

La vivienda en altura propone la proyeccién de un edificio que promueve la integraciéon social al fomentar interac-
ciéon entre los usuarios de diferentes realidades socioecondmicas. Esto se logra a través de generacion de espacios
comunales, como areas colaborativas en donde se desarrollan dindmicas incluyentes, gracias a la implementacion
del programa especifico en donde se desarrollardn actividades para fomentar la comunidad.

El proyecto argumenta que la inclusién fomenta la cohesién social, minimizando la discriminacion y exclusion. Es
fundamental considerar que para lograr una verdadera integracion social, es necesario eliminar barreras a diferentes
escalas, como las urbanas, arquitectdnicas y sociales (actitudes y prejuicios individuales), buscando una oportunidad
para construir una cuidad inclusiva y justa.

DESCRIPTORES: Inclusidn social- vivienda vertical






ABSTRACT

The project consists of the conceptual restructuring of an area in conflict in the Y sector (located between two nei-
ghborhoods Jipijapa and Chaupicruz) and a multi-family high-rise housing proposal that promotes social integration.

The restructuring seeks to connect neighborhoods with different social realities such as economic inequalities, so-
cio-spatial segregation and access to services and resources, through an environmental corridor, which will serve as a
physical connection betweenthem, aswellasaspaceforsocialintegrationandthe creation of amore united community.

The high-rise housing proposed projection of a building promotes social integration by fostering in-
teraction between users of different socioeconomic realities. This is achieved through the genera-
tion of communal spaces, such as collaborative areas where inclusive dynamics are developed, thanks
to the implementation of the specific program where community-building activities will be developed.

Theprojectarguesthatinclusionfosterssocialcohesion, minimizingdiscriminationandexclusion.ltisfundamentaltocon-
siderthatinordertoachievetruesocialintegration,itisnecessarytoeliminatebarriersatdifferentscales,suchasurban,ar-
chitecturalandsocialbarriers(individualattitudesandprejudices),seekinganopportunitytobuildaninclusiveandfaircity.
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CONOCIMIENTO PREVIO




Figura 1. Segregacén social en Brasil.

Fuente: El Pais




1.1 Introduccion
al problema de estudio

La vivienda constituye una necesidad social y dere-
cho fundamentales de todo ciudadano, a nivel de le-
gislacion internacional. La disposicion del uso de una
vivienda en un entorno normalizado conlleva un sig-
nificante elemento de cohesién social, a la vez que fa-
cilita el acceso de recursos basicos complementarios.

No obstante, la falta de medios econédmicos para ac-
ceder a una vivienda digna, forzar a los afectados a
vivir en espacios que no retnen las condiciones mini-
mas habitabilidad, por ende, estan emplazadas en zo-
nas urbanas segregadas, las cuales no estan servidas
de equipamientos, ni servicios.

Comprendiendo lo anterior la vivienda es cuestion
que el ser humano debe solventar, sin embargo,
cuando el nivel de solvencia no es el indicado, la vi-
vienda se estructura en un problema el cual debe ser
solucionada, es alli donde la reestructuraciéon urbana
y la transformacion econédmica en el territorio ha con-
dicionado el acceso al suelo y vivienda urbana a los
quintiles de menores ingresos econdmicos, el precio
de vivienda aumenta cuando estan o se aproximan en
las centralidades.

En consecuencia, los quintiles de menores ingresos se
apropian de las periferias lejanas, no o mal servidas y
sin planificacion urbana.

En cuanto al crecimiento a nivel de viviendas tam-
bién presenta un crecimiento considerable con un
37.29% de unidades de vivienda, (763.719 viviendas
afio 2010). En el area urbana el niumero de viviendas
aumentd en un 29.83% y en el area rural aumentd en
un 61.09%.

Ecuador es un reflejo de esta realidad, de acuerdo a
los datos proporcionados por el Instituto Nacional de
estadistica y Censos, (une 2021) en el ultimo censo
de poblacion y vivienda en el 2020, sefiala que el cua-
litativo habitacional, que no es la necesidad de cons-
truir mds vivienda sino de mejorar las condiciones de
habitabilidad de es las misma, es de (75%) a escala
nacional.

En el sector urbano es de 65,2% y Rural de 95,3%.
Mientras que el déficit de vivienda cuantitativa, que
es el niumero de viviendas cuyas condiciones habita-
cionales se consideran irrecuperables a partir de la
combinacion, materiales predominantes y el estado
de los mismos, expresado como porcentaje del total
de viviendas, se ubicd en el 12,4%, el déficit de vi-
vienda cualitativa que hace referencia a las viviendas
particulares que presentan carencias habitacionales
en los atributos referentes a la estructura, espacio y
a la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios
y por tanto, requieren mejoramiento o ampliacién de
la unidad habitacional en la cual viven, es de 33,7% a
escala Nacional

Segun el Banco Interamericano de desarrollo (BID,
2019) aproximadamente 2 millones de hogares en
ecuador tienen déficit de habitacional, de lo cual 1,2
millones se localiza en areas urbanas (el déficit cuali-
tativo es 21%), mientras que 850.000 en areas urba-
nas) (BID, 2019).
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Fig. 2. Déficit Habitacional Nacional
Fuente. Banco Interamericano de Desarrollo 2019(INEC-ENEMDU)

La vivienda y la economia de un pais estan estrecha-
mente ligadas, y la situacion puede volverse proble-
matica cuando hay un aumento significativo en la po-
blaciéon y la economia no es capaz de proporcionar
estabilidad financiera a la gente.

Esto puede resultar en la creacidn de espacios habi-
tables precarios y vulnerables, lo que no solo es un
problema para las familias, sino también para los go-
biernos y municipios que deben abordar y resolver
estas situaciones.

En la ultima década, la alta demanda de vivienda, a
acelerado crecimiento de la poblacién, a la inestabi-
lidad econdmica en los hogares y a la falta de opor-
tunidades de financiamiento de vivienda que cumpla
normativa nacionales y municipales del DMQ, sus
habitantes optan por la autoconstruccién en asenta-
miento urbanos aumentando los indices de vivienda
informal con escasos pardmetros de calidad sumadas
a la falta o carencia de dotacién de servicios basicos
necesarios para habitar dignamente.

Segln el Reporte de Mercado inmobiliario (Procera-
to, 2022), el precio de vivienda mas elevado son el

Centro Norte y el Valle de Tumbaco con un promedio
de més de $1460 por metro cuadrado. Y promedio
generalizado por metro cuadrado de $1331.

1 Centro Norte $1.759,79
2 Valle de Tumbaco $1.478,85
3 Norte de Quito ' $1.087,59
4 Valle de los Chillos $957,50
¢ Sur de Quito 866,87
& Centro Colonlal $619,99

Tabla 1. Precio metro cuadrado en venta por zona en DMQ

Fuente: Procerato, 2022, Elaboracién propia.

En lo que refiere a vivienda social construidas tienen
areas muy reducidas que no superan los 45 m2, en
una superficie de terreno pequefio para disminuir el
costo de suelo.

En cuanto a su programa funcional, cuentan con dos
habitaciones, sala-comedor-cocina integrados y un
bafio, se entregan terminadas, construidas, pero con
carencias de servicios basicos y no basicos, equipa-
mientos como colegios, centros de salud, areas de
esparcimiento y centros de comercio.

Por ende, la Carencia de vivienda social en centralida-
des como en el poligono la Y, del DMQ, se han visto
muy marcadas es por eso que la presente investiga-
cidn busca desarrollar un prototipo de vivienda social
en altura aprovechando el uso del suelo y el entorno
inmediato buscando crear condiciones de habitabili-
dad coherentes con los aspectos minimos necesarios
entendidos como la vivienda.



‘ 1.2 Objetivos

Objetivo general

Diseflar un prototipo de vivienda social en altura me-
diante un anteproyecto arquitectdnico en el sector la Y
de la cuidad de Quito, que propicie la integracidn urbana
y la mezcla social.

Objetivos especificos:
Investigar la evolucién de la vivienda social en su contex-
to fisico y social.

Analizar las normativas y ordenanzas vigentes de la cons-
truccion de vivienda y vivienda de social en Quito.

Desarrollar estrategias de disefo faciliten el disefio ar-
quitecténico de una edificacién en altura







1.3 Fundamentacion teorica

1.3.1 Organizacion del territorio y segrega-
cion espacial de la poblacién.

Segun (Sabatini 2003) la segregacion indica que el
nivel de concentracién espacial de grupos sociales y
homogeneidad social de un drea urbana, usando fac-
tores econdmicos para sectorizar la cuidad y provi-
sién de servicios.

“Esto implica diferentes estilos de vida con habitantes
que coexisten en distintos lugares por diversas realida-
des socio econdmicas (Lassen, 2007)— que conducen
a un crecimiento inequitativo de la ciudad con asenta-
mientos urbe- nos y diferentes formas de manifestarse
(Mancheno y Rojas, s/f), los cuales en algunos casos in-
cluyen la conformacién de corredores terciarios que son
otros campos de acumulacién para el capital inmobilia-
rio, comercial y rentista, por la ubicacidon de centros de
servicios y re- creacion que se ubican a lo largo de las
vidas de comunicacién”. (Pradilla, s/f).

1.3.2 Centralidades Urbanas.

Las centralidades se determinan por el nivel de espe-
cializacion de las funciones en los que se desenvuel-
ven estos espacios, con rangos que incorporan por lo
menos tres funciones centrales como: equipamientos
sociales, institucionales, comunicaciones, financieras
o de transporte, de modo que pueda generar su pro-
pio desarrollo econdmico, surgiendo como enclaves
econdmicos.

Por consecuencia, generara fragmentacion la cual obe-
dece a los modelos de consumo, integracion de redes co-
merciales, a través de puntos focales estratégicos cuyas
caracteristicas son elitismo y segregacion.

Tella sefala que este tipo de procesos son los nuevos
representantes de la fragmentacién social obedientes a
mecanismo economismo y de estos de vida.

“El surgimiento de las post centralidades territoriales
debe entenderse como resultado de procesos migrato-
rios internos que consagran centros de nuevo tipo, carac-
terizados por la cultura de los semipublico, determinados
por un tiempo del consumo y enmarcados en el escena-
rio de las elites, como principales ejes arte- celadores”
(Tella, 2006).




1.3.3 La ciudad dividida: fragmentacion y exclu-
sién socioespacial.

En la actualidad, las ciudades latinoamericanas pre-
sentan una division marcada a causa del contexto
neoliberal que las ha regido desde 1990. En este con-
texto, se ha dado prioridad al valor de cambio sobre
el valor de uso y el poder adquisitivo se ha vuelto cru-
cial. Esta situacion ha generado grandes concentra-
ciones de riqueza en algunas dreas urbanas, asi como
extensas zonas de pobreza en las que el desempleo
y la pobreza urbana son frecuentes. Para los pobres,
hay dos opciones principales para abordar su necesi-
dad de vivienda: a través de la formalidad o la infor-
malidad. Sin embargo, en general, estas opciones no
estan bien integradas social y territorialmente en el
tejido urbano de las ciudades, y estan en gran medi-
da desconectadas de todo lo que se refiere a la vida
urbana.

Segun Sabatini, la segregacion socioespacial que
viene de la segregacion residencial puede definirse
como el grado de proximidad espacial o de aglomera-
cion territorial de grupos familiares que pertenecen a
un mismo grupo social, sea que este se defina en tér-
minos étnicos, etarios u otras posibilidades como de
preferencia religiosas, socioecondmicas, etc. También
sefala que los impactos de la segregacion son fuertes
en la cuidad, ya que ocasiona problemas de accesibi-
lidad, carencia en servicios, equipamientos urbanos
de calidad cercanos a sus lugares de residencia y des-
integracion social.

Por consecuencia el efecto de la segregacion espacial
en el territorio hace que sus usuarios cada vez tengan
menos capacidad econdmica

1.3.4 Renta del suelo urbano.

El sistema de produccidn del suelo actualmente esta
convencido como una mercancia espacial, cuyo trata-
miento es retratado por Harvey, en el dmbito urbano
marxista, como una porcién de valor de cambio que
se dé adeuda al propietario. Si embargo existen diver-
sas formas con aplicaciones diferentes segln sus con-
dicionantes. La teoria de la renta del suelo contribuye
al fenédmeno de asignacion de valor lo cual ayuda a
explicar los fendmenos evidenciados en el proceso de
ocupacion de las cuidades, como el desplazamiento
en la periferia. (Harvey, 1977)

1.3.5 Renta diferencial.

En el ambito urbano la renta diferencial prima el valor de la
localizacion y la renta se expresa en funcion de proximidad-pun-
tos de interés, por consecuencia, se determina que mientas
mds cercana es esta relacion las rentas seran mas elevadas
mientras que los sectores alejados pagan menos renta.

Considerando esta premisa, el valor que se asigna al sue-
lo donde mas cercana es la relacion proximidad-puntos
de interés, genera que los proximos propietarios de terrenos
en dichas zonas se beneficien de las condiciones del sue-
lo y obtengan superavits extraordinarios, adiciona=anal-
mente las propiedades del suelo también pueden verse
beneficiadas por accion del hombre, en este sentido se
diferencian las rentas de tipo | y tipo Il. (Todaro,1978).

En el caso de Quito, responde la relacién direc-
ta centro con la periferia, donde la periferia se ha
convertido en el soporte de vivienda de los pobla-
dores que realizan actividades en el Hipocentro.



1.3.6 Problematica entre el objeto y vivienda.

En el presente, las urbes latinoamericanas se desta-
can por estar fragmentadas debido al contexto eco-
nomico neoliberal que prevalece desde 1990, donde
el valor comercial es mas importante que el valor uti-
litario y la capacidad adquisitiva es la principal consi-
deracidn.

Esto ha provocado la aparicién de grandes concentra-
ciones de riqueza en las zonas urbanas, al igual que
amplias dreas de pobreza donde el desempleo y la pe-
nuria son habituales. Las personas de bajos recursos
tienen dos alternativas para enfrentar su situacion
habitacional: seguir los canales formales o recurrir a
la informalidad.

Fig. 3. Relacién centro-periferia, DMQ

Fuente: Google Mapa, Elaboracion propia

A pesar de ello, en términos generales, estas opcio-
nes no estan integradas de manera social o territorial
en la estructura urbana de las ciudades y, de hecho,
estdn ampliamente desconectadas de todo lo relacio-




1.3.7 Habitabilidad como cualidad de la vivien-
da.

Segun Sugraies, el concepto de habitual conlleva
condiciones adecuadas para un individuo viva. El sue-
lo, la vivienda y el espacio publico son los componen-
tes del habitad destacdandose como relaciones entre
vivienda y cuidad intrinseca.

Las caracteristicas que estdn en el contexto inmedia-
to son la que definen la satisfaccion de habitar, no
tiene que ver Unicamente con condiciones internas
con la que cuenta la vivienda, sabiendo que deben
ser adecuadas tanto en lo material como en su disefio
arquitectoénico.

En los estamentos internacionales que establecen
que la vivienda digna y adecuada es un derecho, que
conlleva una serie de caracteristicas en seguridad,
acceso a servicios basicos y a infraestructura, loca-
lizacion adecuada, asequibilidad, gastos soportables,
adecuacion cultural y habitabilidad.

El derecho a la vivienda refiere a elementos que so-
brepasan lo material, como componentes legales,
econdmicos, culturales, geograficos los cuales debe-
rian buscar la satisfaccién de las necesidades habi-
tacionales en consecuencia de los derechos sociales.



Vivienda social.

Segun Aravena, la vivienda de social es aquella que
estd destinada para mejorar la calidad habitacional
de las clases sociales mas desfavorecidas, es decir vi-
ven en condiciones de extrema pobreza o carecen de
posibilidades econémicas. Segun Tapia (2006) la pro-
duccién de vivienda social, es una respuesta directa al
déficit de vivienda.

Entonces podemos entender que la vivienda social se
presta para mejorar calidad habitacional de los gru-
pos de clases sociales con dificultad econémica, ge-
nerado un mejor estilo de vida proporcionando todos
o muchos de los factores que define la habitabilidad,
contribuyendo a satisfacer las necedades y expectati-
vas de esa poblacion.

El disefio de la vivienda de interés social deberd ser
flexible, permitiendo la adecuacién de la vivienda de
forma progresiva, que evolucione en el tiempo gra-
cias a la sostenibilidad econdmica. (Pérez, 2016).

Condicionantes de disefio para una vivienda.

Tras un analisis de varios referentes de vivienda so-
cial latinoamericanos, Pérez (2016), concluye que re-
comendacion de disefio con propuesta conceptuales
encaminadas al logro de viviendas flexibles, evoluti-
vas, participativas y productivas, con el fin de satis-
facer las necesidades y exceptivas de los usuarios,
por ende, el desarrollo de soluciones sustentables a
diferentes escalas en el tiempo para el desarrollo hu-
mano y de la cuidad.

Variable Subvariable Parametros
Relacién de la vivienda con la
centralidad fisica de la cuidad
Permiten la interrelacion

social

Relacion de la Vivienda con la

cuidad Relacion vivienda-trabajo

Relacién vivienda-servicios
Morfologia Tipologia

Dimensién fisico-espacial Infraestructura

Relacion de la vivienda con su

Equipamientos comunitarios
entorno

Dimension fisico Espacios verdes
ambiental Vulnerabilidad fisica

Espacio
Funcionalidad y

espacialidad Confort

El espacio habitable (la

vivienda) Forma (Volumen)

Aspectos técnicos- Adaptabilidad

constructivos Materiales y tecnologias

Tabla 3. Variables, subvariables, pardmetros de andlisis en el mode-
lo de evaluacion

Fuente: Fuente: Diagrama de andlisis adaptado partir de Pérez 2011,
Elaboracion propia.

1. Se debe desarrollar urbanizaciones ubicadas
en zonas consolidadas con acceso a los servicios y co-
nectadas al resto de la cuidad, esta debe incluir es-
pacios publicos y areas verdes, donde se logren altas
densidades con varias edificaciones de baja y media-
na altura (entre 3 y 5 pisos) que combinen las venta-
jas de viviendas unifamiliares y multifamiliares.

2. Los edificios deben proporcionar opciones de
crecimiento que no afecten la estabilidad estructural,
con reticulas y médulos espaciales, que puedan evo-
lucionar ocupando vacios previstos como laterales y
balcones, evitando superficies planas que favorezcan
el crecimiento vertical.




3. Viviendas no deben tener mds de 2 crujas de
fondo, donde los espacios se relacionen directamente
con el exterior, potenciando la apropiacion diferen-
ciada de los espacios especial y de uso multiple.

4, Concentrar los espacios hiumedos compar-
tiendo un tabique para las instalaciones y favorezcan
la independencia de dreas que puedan asumir funcio-
nes productivas.

SEGURIDAD DE LATENENCIA

ASEQUIUBIDAD
El costo delaviviendadebe sertalque
todss las personas puedn scoeder aells)
sin poner en peligroeldisfute deotras
satsfactores basicos

HABITABILDAD
Condidones quegarantizen la
seguridad sicade suhsabitantes

y proporciones €l espado
habitablesu ciente

ACCESIBIUDAD

B diseno y lamaterslidad de Iaviviendadebe
considersr las necesidades especi casdelos
grupos desfavorecidos, marginados y discapad -
tados.

Figura 4. Elementos de una vivienda adecuada.
Fuente: Fuente: ACNUDH y UN-HABITAD 2010, elaboracién propia,
2022.

Condicionesque garanticen a susocupantesproteccion
juridica contra el desalogo forsozo, el hostigamientnoy
otrasamenazas

DISPONIBILDAD DE SERMCIO O MATERIALES
INSTALACIONESE INFRAESTRUCTURA
Contrampla provisicion deservidos basicosy
pars |a concervadon de slimentos y eliminacion
derssiducs

UBICACION

La locslizacion dela vivienda debe
ofrecer acceso soportinidades
economicss e infrasstructurs,
sdemasas deestar fuerade zonasde

riesgo

ADECUACION CULTURAL

Laviviendadeberespetar y tomar en cuentala
identidad cultural de los ocupantes.



1.5 Referentes investigativos. Casos de
estudio.

Conjunto de viviendas en Masséna en Paris.

En cuanto los Antecedentes investigativos como pri-
mer andlisis de referente se tomd en cuenta el pro-
yecto de Has son + Masson “Edificio de la casa” que
estd ubicado en Paris debido que es el caso mas cer-
cano que al que se plantea la proyeccidn de vivienda
social, funcionando como un solo edificio y ofrecien-
do viviendas sociales y oportunidades de propiedad
de viviendas, el proyecto vincula la estricta rigidez de
la Avenida de Francia, el paisaje ferroviario, la entra-
da al suburbio de Ivory y, finalmente, la transicion de
una ciudad lineal a una vertical.

Fig. 5. Fotografia conjunta de vivienda en Massana
Fuente: Metalicelas, 2021

Analisis Funcional.

La construccion de esta nueva estructura en Paris se
origind a partir de un cambio en la regulacién urba-
nistica de la ciudad, que por primera vez en 40 afios
permite la construccion de edificios con una altura
superior a los 37 metros. De aqui en adelante, se au-
torizard la edificacion de edificios residenciales de
hasta 50 metros de altura, mientras que los edificios
de oficinas podran tener una altura maxima de 180
metros.

Andlisis tecnoldgico-constructivo.

La estructura del edificio es bastante tradicional estd
compuesta en su totalidad de hormigdén armado, lo
que le da una cualidad diferente al proyecto son sus
fachadas revestidas con paneles de aluminio corruga-
do de color plateado y dorado.

Andlisis Formal Espacial.

El disefio del edificio se divide en tres partes: la torre
sur, que cuenta con una forma en espiral y terrazas
que buscan aprovechar la luz natural desde cualquier
angulo; la torre norte, cuyo disefio escalonado orien-
ta las terrazas hacia el este y el oeste para maximizar
la iluminacién durante el dia. Ambas torres tienen
una altura de 50 metros y estan conectadas por una
base de cuatro pisos que se integra perfectamente al
entorno urbano del proyecto.




Vivienda de Copo en Rever en Spreefeld

Este proyecto se enfoca en estilos de vida contem-
poraneos y se integra a la ciudad, con una distincidn
clara y ordenada entre areas publicas, privadas y
compartidas.

Asimismo, se proporciona un sistema de alquiler
compartido asequible a largo plazo. Se presta una
atencion especial al ahorro de recursos mediante la
construccion de bajo costo, el disefio y construccion
modular, la generacién de energia renovable y la po-
litica de economia de espacio que incluye limitar el
numero de ascensores y los espacios comunes com-
partidos a solo dos. (Archdaily, 2021)

La poblacion residencial es bastante diversa. Es multige-
neracional y multicultural, hecho posible por personas
con y sin dinero. Los apartamentos son sin barreras; hay
uso comun de lavanderias, salas de fitness, habitaciones
de huéspedes, terrazas en la azotea y la sala de musica 'y
jovenes. (Archdaily, 2021)

Fig. 6. Fotografia aérea vivienda experimental Nemausus

Fuente: Proyectos 3+4

Analisis Funcional.

El proyecto se genera a partir de la necesidad de vi-
vienda social que existia en esa época en la ciudad de
Nimes en Francia, que se dio debido a la migracién
que habia de la zona rural a la zona urbana.

El arquitecto se propuso disefiar viviendas mas gran-
des por el mismo costo buscando simplicidad en la
modulacién y en la volumetria, esto lo logro separan-
do la circulaciones verticales y horizontales, generan-
do mas espacio habitable al interior de los departa-
mentos, dejando las circulaciones horizontales como
corredores que colgaban de las fachadas y las deno-
mino calles elevadas por el hecho que funcionaban
como espacios de estancia, de relacidn entre vecinos
y también de expansidn de las viviendas ya que la fa-
chada se plegaba completamente dando continuidad
al espacio.

Se disefiaron 17 modelos para 114 viviendas de uno,
dos y tres niveles, los mas pequefios son de 90y 110
metros cuadrados y los mds grandes son de 120y 160
metros cuadrados, siendo de un 30 a 40% mas gran-
des de lo que era la vivienda social de la época ade-
mas de que era algo impensado tener duplex o triple
en este tipo de vivienda.



Analisis tecnoldgico-constructivo.

El aspecto que toma Nemausus se debe a la busqueda
de economia y facil construccion por eso se utilizan
materiales como marcos de madera rellenos de fibra
de vidrio recubiertos de planchas de aluminio para la
fachada o como los enrejados que se usan en las ca-
mineras y en las barandas metdlicas, todos estos ma-
teriales son destinados a construir hangares y fabri-
cas, por esto el proyecto tiene una estética Industrial.

Analisis Formal Espacial.

Su composicion volumétrica es muy simple, formula-
do con 2 barras paralelas separadas del suelo para no
distorsionar la continuidad visual del terreno. Cuen-
ta con una modulacién interna la cual cumple con 2
funciones: dividir y ser la estructura principal de los
bloques.

Las circulaciones horizontales y verticales se despren-
der del volumen para tener mas espacio al interior de
las unidades de vivienda.




Matriz comparativa de referentes.

NOMBRE

200 unidades de

Conjunto de vivienda.

viviendas en
Masséna

DATOS IMPORTANTES

96 departamentos y 94
viviendas sociales)

FUNCION

Integracion de
Clases

CRITERIO
TECNOLOGICA SOSTENIBLE TIPOLOGIA
- Autoabastece un
Hlofmigon;apmacio. gran porcentaje de
Fachadas revestidas de Vivienda

energia eléctrica y

paneles de aluminio Publica y Social

Vivienda de
Copo en Rever [ICIEEN
Spreefeld

Viviendas
1SR ERIEIEEY continua.

Momeases 114 viviendas.

Modulacién simple y

Cambio de Normativa en Soclales. corrugado. tratamleqto de
s agua lluvia.
altura maxima.
Vivienda Busca sistemas
Autoge's'tlonaQa. ) Inte_gracnon Concreto Armado modulares de bajo
Poblacién residencial social con costo por - .
. Madera en paredes, . Vivienda Social
diferentes . . : eficiencia -
. . sistemas de aislamiento e Colaborativa
Modificar de acuerdo a | configuraciones energética,
. e y balcones. "
la necesidad de familiares autoproduccion de
usuarios. energia renovable.
Adverar Marcos de madera

vivienda social.
Circulaciones
enla
Fachadas.

h Las circulaciones
rellenos de fibra de

L X exteriores Vivienda
vidrio recubiertos de . 5
= funcionan como Social.
planchas de aluminio
parasoles.

para la fachada

Tabla 4. Matriz comparativa de referentes.
Fuente: Elaboracion Propia.

Aportes referentes al proyecto.

Los proyectos buscan disefiar mddulos de vivienda
gue no se repitan con el fin de darle una identidad di-
ferente a cada departamento. Ademas, busca brindar
la sensacién de estar en una casa con su propio terre-
no ya que implementa terrazas que son espacios que
extienden la vivienda y le brindan su espacio abierto

en altura.

Formalmente las estrategias importantes es separar
las circulaciones verticales y horizontales de los mo-
dulos de vivienda para si generar un porcentaje signi-
ficativo de aumentar.

Es importante mencionar que los proyectos incorpo-
ran dos tipos de vivienda: la vivienda estdndar y la
vivienda social de esta forma cubre un rango mas am-
plio de posibles usuarios y promueve una inclusion
social.






Fig. 7. Ciudad Bicentenario

Fuente: Gustavo Duran, Edicién Elaboracion propia




CASO DE ESTUDIO LOCAL.

CUIDAD BICENTENARIO.

Segun Hinojosa, 2022. Cuidad bicentenario es un
proyecto que se emplaza en la periferia norte de la
cuidad de Quito, en predios considerados como suelo
rural. El objetivo del proyecto es satisfacer la necesi-
dad de vivienda a sectores sociales de escasos recur-
sos econdmicos, con ayudas estatales y fomentando
la progresividad como principio conceptual.

En su inicio el proyecto planificaba 2600 unidades
habitacionales para 6000 habitantes en 32 manzanas
en un macro predio de 57 hectareas, sin embargo, se
construyeron 26 manzanas, por lo que la diferencia
esta como lotes baldios.

Las razones por la que no se construyeron son porque

se encontraron vestigios arqueoldgicos y por la cerca-
nia de borde a la quebrada Curiquingue.

vore @

v Simon Bolvar

Av.Cordova Golarza

SIMBOLOGIA
Barrios cercanos Area de equipamientos sin construir

Avenidasy calles

Actualmente existen 1964 viviendas, de las cuales no
todas estan habitadas, se encuentran en abandono.

Urbanisticamente el proyecto se conecta por vias in-
ternas que desembocan en vias arteriales como la Si-
mon bolivar la cual conectad toda la cuidad.

Sin embargo, las deficiencias se dan notar por lo si-
guiente:

El proyecto se forma por un area util se divide en 3
tipos: area verde municipal (escasa), equipamientos
(no estan construidos) y viviendas las cuales confor-
man el 56% del total del terreno.

Por consiguiente, la falta de equipamientos ha causa-
do que la poblacién improvise algunos de ellos como
abastecimientos de alimentos, abarrotes, micromet-
cados, restaurantes, consultorios, iglesias y peluque-
rias.

Ya que la progresividad y confort de vivienda plante tiene
un periodo de mas de 10 afios.

Calle De Los Narcisos

BARRIO UNION NACIONAL

Av. Simén Bolivar

Fig. 8. Plan masa-Cuidad Bicentenario

Fuente: Johanna Hinojosa, Edicion Elaboracién propia

Av.Cordova Galorza

Manzanas sin construir . Equipamientos . Bloques de departamentos con comercio

. Area verde . Manzanas con vestigios arqueolégicos

Canchas deportivas improvisadas . casas de 1-2-3 pisos




QUEBRADA CURIQUINGUE

VIVIENDA ARQUEOLOGICA




CANCHA DE FUTBOL IMPROVIZADA EDIFICIO DE VIVIENDA

Fig. 9. espacio publico de Ciudad Bicentenario

Fuente: Gustavo Duran, Edicion Elaboracion propia




EL ESPACIO PUBLICO EN CUIDAD BICENTENARIO

Fig. 10. Espacios Residuales Cuidad Bicentenario.

Fuente: Johanna Hinojosa, Edicién Elaboracién propia

Un elemento clave para la generacién es proyecto de
vivienda social es el espacios verde y publico, en don-
de las habitantes consideran que no poseen espacio
de integracion social, de hecho el Unico espacio verde
que existe esta e descuido lo que ha ocasionado que
los habitantes improvisen espacio deporticos en pési-
mas condiciones.

Los espacios residuales que el proyecto define como
areas verdes carecen de iluminacién, limpieza y segu-
ridad lo que causa una percepcidon de descontento e
inseguridad.

También existen problemas constructivos detectados
como fracturas y humedades la cual ha sido ocasionada
por la mala calidad de los materiales colocados en las vi-
viendas. Por consiguiente, de las viviendas estas acetan-
dose por las condiciones del suelo en las que se ubican.
Un dato interesante es que el 50% de las viviendas con
asistencia estatal tienen estos problemas y el 30% de vi-
viendas sin asistencia no presentan inconvenientes cons-
tructivos.

Segun la demanda, proyecto no estd acorde con las ne-
cesidades familiares a las cuales de dirigia ya que la ma-
yoria de familias que habitan en este proyecto son mas
de 4 integrantes y es aqui donde la progresividad que
contempla el proyecto no es alcanzable al corto plazo.
Ya que la progresividad y confort de vivienda plante tiene
un periodo de mas de 10 afios.

Socialmente, el porcentaje de hacinamiento es del 10%
con relacién a las viviendas, y es mayor al indice de ha-
cinamiento nacional (9.3%) y mas al Municipal (3.9). Sin
embargo 10% de habitantes no conoce a sus vecinos por
la falta de espacios publicos y la mala percepcidon del pro-
yecto.
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Fig. 11. Dafios en Viviendas de Ciudad Bicentenario

Fuente: Johanna Hinojosa, Edicidn Elaboracion propia




ETAPA 2
DIAGNOSTICO



‘ 2.1 INFORMACION GENERAL Introduccién a la metodologia.

Con el fin de analizar y entender de mejor manera el

proyecto propuesto, se utilizara una linea investigati-
LINEA DE INVESTIGACION Disefio, Técnica y Sostenibilidad (DITES) va mixta con enfoque cualitativo, Segun Fernandez
AREA DE INVESTIGACION Disefio Arquitecténico (2011) y Sedefia (2017), sefialan que la investigacion
cualitativa hace referencia a datos no contables obte-

DELIMITACION TEMPORAL Periodo Académico B22
nidos mediante un analisis, con la finalidad de deter-
minar aspectos a nivel general y segin Monje (2011),
la investigacion cuantitativa, hace referencia a anali-
Tabla 5. Tipologia de proyecto sis estadisticos por medio de recoleccidén datos, para
Fuente: Elaboracién Propia. posteriormente clasificarlos en distintos campos (Le-

vantamiento de datos).




Metodologia de estudio.

Fase 1 Diagnostico.

En esta fase se realizé un analisis a nivel macro de
las problematicas de la vivienda social a nivel urbano,
econdmico y social en Latinoamérica, a nivel meso se
estudid el déficit de vivienda social en Ecuador y a
un nivel micro se estudid la cuidad de Quito, compa-
rando la tipologia de vivienda en el hipocentro y las
periferias.

Fase 2 Sinstesis.

Posteriormente al andlisis urbano de vivienda, es
necesario evidenciar los aspectos fisicos del sector
como menciona Lucas Achig (1983) en su articulo

El proceso urbano de Quito, es aqui donde se hard
referencia a todos los aspectos tangibles como nor-
mativa, analizando todos los planes vigentes como
son los PMDOT, PUGS, PUAE tomando en cuenta el
IRM del terreno.

Adicionalmente existen aspectos cualitativos destina-
dos a ser evidenciados por plataformas como ArcGIS
para tener un diagndstico con mayor claridad.

Esos analisis mostraran condicionantes del sector
partiendo desde su ubicacidon, morfologia, sistemas
y estructuras urbanas en donde se detallara sendas,
verde urbano, topografia, contaminacién, asolea-
mientos y viento

Fase 3. Propuesta.

En esta fase se prototipara la tipologia de habitad,
mediante diagramas y propuestas volumétricas que
ayuden a evidenciar la congruencia que se quiere ge-
nerar entre funcidon-forma ademads del espacio que
articula el proyecto.

Como consecuencia se generard las primeras pro-
puestas plasmadas en un plan arquitectdnico para
asi tener una base estructurada para desarrollar di-
mensiones de los espacios, que corresponde a la pro-
blematica desarrollada. Integrando el entorno como
parte del concepto de habitabilidad que es lo que se
quiere lograr con esta intervencion.

Para concluir, se presentaran los resultados de la pro-
puesta mediante elementos graficos generados por
softwares de modelado 2d, 3d y renderizado, los cua-
les ayudaran al entendimiento claro de lo que se quie-
re lograr tanto en edificacion como en areas verdes
comunales. Estos elementos graficos representar de
una manera mas especifica las relaciones funcionales
y/o visuales del proyecto y su entorno inmediato.



TABLA METODOLOGICA

HERRAMIENTAS A UTILIZAR

FASE DE
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L

ENFOQUE MIXTC

RELACION CON EL CONTEXTO PROPUESTA FINAL DEL

Ll PARTIDO ARQUITECTONICO PROGRAMA URBANO DISENO

PROPUESTA

Tabla 6. Tabla metodololégica
Fuente: Elaboracion Propia.







. 2.2 ANALISIS DE USUARIO

y desarrollo personal, asumiendo la flexibilidad de la
La arquitectura elemental depende del usuario, por- 555 como un concepto exacto del espacio habitable,
que es quien marca las medidas decada espacio en el tjji;ando diferentes sistemas constructivos que per-
que se mete: escala, textura, escala, funcion y com-  itan adaptarlo a la evolucién de las necesidades del
posicidn, que estan centradas en las personas. Se es- usuario.
tudian los usuarios y sus principales necesidades, con

el fin de atender el disefio de espacios de convivencia
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Fig. 12. Analisis de Usuarios.

Fuente: Elaboracion Propia




ANALISIS DE LOS POSIBLES HABITANTES

Las configuraciones familiares en la actualidad son
muy variadas y debido a la pandemia las necesidades
de cada miembro familiar son diferentes por el tele-
trabajo y clases virtuales de los diferentes usuarios.
El proyecto de titulacion pretende que el disefio de
vivienda colectiva prefabricada con tipologias de vi-

vienda flexibles pueda cambiar en futuro una base al
analisis de configuraciones familiares en la zona de
intervencién. Se establecen diferentes configuracio-
nes familiares segun el andlisis del ultimo censo del
2010.

Familia Grande + 1
Estudiante

Unidad comprendida por 2 y 3 personas

Soltero ® ® e
C ] ‘.—'- Descanzo &]Qa Servicios Basicos
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® O d —
Lavar Aseo Lavado Terraza Bafio 2 habitaciones + 1
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Q O O O Habitaciones

Interactuar Estudiar Jugar Cocina Estudio Armario @
® O S —
3 habitaciones + 1

Fig. 13. Posibles habitantes.
Fuente: Elaboracion Propia



‘ 2.3 ANALISIS DE NORMATIVAS

Residencial urbano de media densidad - 4
Residencial urbano de media densidad -3
Residencial urbano de baja densidad - 2
Multiple

Fig. 14. Mapa de PUGS
Fuente: PAM Quito

PUGS USO Y EDIFICABILIDAD

Uso general
Uso de suelo principal
Edificabilidad basica

Muualtiple
Muualtiple
A604-50




PLAN DE OCUPACION Y GESTION DEL SUELO.

El plan de uso y gestién del suelo un instrumento que
admite la regulaciéon normativa en diversas activida-
des, equipamientos, servicios, comercios, en corres-
pondencia a la compatibilidad del uso de suelo que
se permite, en este punto, esta referido a las amplia-
ciones en edificaciones existentes. Es por ello, que se
han propuesto redistribuciones de usos y zonificacién
de equipamientos por cese de actividad, por la hay
existencia de lotes que, ya no necesitan una revision
para declarar la actividad que cumplia y pueda gene-
rarse un cambio de zonificacidn.

Av. 10 de Agosto

Fig. 15. Catastral predio intervencién

Fuente: Elaboracion propia

IRM (INFORME DE REGULACION METROPOLITA-
NA)

Caracteristicas: 6 Pisos. Uso general Multiple. Con
una altura maxima de 14 pisos.

Predio 40117. Categoria: Multiple. Nomenclatura E2-
16

Observaciones: Asignacion de datos a equipamiento,
Predio UNI.

Fecha de carga: Subido al IRM el 29 de enero de 2018
Ordenanza: Ord. 127, numeral 1.1.6 Equipamientos.
Cédigo: Condiciones de Implantacién A604-50.

USO DE SUELO
CLASIFICACION

MULTIPLE
S. URBANO

FRONTAL Sm
POSTERIOR 3m
LATERALES 3m

ZONIFICACION

EDIF. GENERAL AB604-50
EDIF. MAX A614-50

Tabla 7. Normativa IRM
Fuente: Elaboracion propia



INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quit

Digno

o

IRM - CONSULTA

FECHA DE CONSULTA 2023/02/04 18:07

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLANTACION DEL LOTE

C.C/R.U.C: 1790670821001

Nombre o razén social: BYRACO BIENES RAICES Y CONSTRUCCIONES
CIA.LTDA

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 40117

Estado: ACTIVO

Geo clave: 170104140155001111

Clave catastral anterior: 1140519003000000000

Coordenadas SIRES DMQ: 501572.01/9981514.99

Afio de construccién: 2000

En derechos y acciones: NO

Destino econémico: COMERCIAL

Direccion: JUAN DE ASCARAY - E2-16

Barrio/Sector: JIPIJAPA

Parroquia: JIPIJAPA

Dependencia Administrativa:

Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)

AREAS DE CONSTRUCCION

| ) kq_q_L——x-l“
§o1500 | J—TCEekdla LEOR0

FOTOGRAFIA DE LA FACHADA

Area de construccion cubierta: 5,039.22 m2
Area de construccién abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion: 5,039.22 m2
Area de adicionales constructivos: 551.50 m2

AVALUO CATASTRAL

Avallio del terreno:

$ 1,586,061.75

Avallio de construcciones

$1,362,225.88

Avallo de construcciones $0.00
Avallo de adicionales $ 44,064.85
Avallo de instalaciones $0.00

AvalUo total del bien inmueble:

$3,012,352.48

[DATOS DEL LOTE

Tipo de lote: UNIPROPIEDAD
Denominacion de predio:
Estado: ACTIVO
Area segun escritura: 6,835.00 m2
Area de levantamiento: 0.00 m2
Area grafica (Sistema catastral): 6,637.71 m2
Area regularizada: NO
Frente total: 262.62 m
Maximo ETAM permitido: 10.00%  =683.50 m2 [SU]
Area excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (-): -197.29 m2
Denominacién de lote: -
Valoracién especial: NO
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.C./RUC % Extensién Principal
1 BYRACO BIENES RAICES Y CONSTRUCCIONES CIA. LTDA 1790670821001 100 Sl

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)

Tabla 8. IRM del predio
Fuente: Elaboracion Propia.
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Av. La Prensa

Plaza de toros

Matrlculacwn Veh|cular§‘

ﬁ‘

Mercado Santa Mana

} LS ey
F|g 16. Hitos sector lay
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ECUADOR

Superficie: 283.560 km2
Poblacipon: 17684000 hab.
densidad: 62.27 hab/km2

PICHINCHA

Superficie: 9.536 km2
Poblacipon: 3.228.233 hab.
densidad: 338.53 hab/km2

DMQ

Superficie: 4.183 km2
Poblacién: 2.228.233 hab.
densidad: 535.30 hab/km2

EUGENIO ESPEJO
Superficie: 1128.28 km2
Poblacipon: 422.242 hab.
densidad: 374.23hab/km2

—————————— PARROQUIA JIPUAPA
Superficie: 623.5 km2
Poblacipon: 34.677 hab.
densidad: 29.32 hab/km2

EUGENIO INAQUITO
Superficie: 1505.75
Poblacipon: 44.129 hab.
densidad: 29.32hab/km2

Fig. 17.Ubicacion del Proyecto
Fuente: Elaboracion propia.

‘ 2.3 DIAGNOSTICO FisSICO

UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en la ciudad de Quito, en la pa-
rroquia Jipijapa es una de las 33 que conforman la cui-
dad, ubicada en el sector centro norte de la cuidad,
también conocida como la Y. colinda principalmente
con la Kennedy al norte, Ifiaquito al sur, Rumipamba
al oeste y Chaupicruz al este.

La ocupacidén principal de este sector es el comercioy
vivienda, pudiéndose decir que es mayoritariamente
residencial de clase media alta y alta.

El terreno actualmente le pertenece a la administra-
cién Zonal norte Eugenio Espejo, comprendido por
entre la Av. 10 de Agosto y calle S/n. por lo cual se
presta a realizar proyectos con relacién a la vivienda
de alta densidad y vivienda social.




‘ 2.1 ANALISIS FiSICO USOS DE SUELO

Se evidencia el aventajado porcentaje de dreas per- como se reafirma con el nimero maximo de pisos
mitidas mediante la forma de ocupacién aislada con  permitidos por el PUOS al permitir que las edifica-

el 69,3% con la cual se comprueba que se planifico ciones mantengan los 4 retiros, posiblemente debido
por zonificacion como una zona de baja densidad,

-~ Av.DelaPrensa
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Fig. 18.Levantamiento informacién Usos de Suelo
Fuente: Elaboracion propia



a encontrarse muy cercano al cono de aproximacion
gue establecia el antiguo aeropuerto Mariscal Sucre
gue actualmente corresponde al Parque Bicentena-
rio.

Actualmente el uso de suelo no es lo suficientemente
diverso para satisfacer las necesidades del usuario,

puesto que se principal uso es residencial de ocupa-
cién. Con el tiempo la zona evoluciono a sector mas
comercial generando asi que la necesidad de espacios
de encuentro y de servicios no cubiertos o inexisten-
tes. Debido a la discontinuidad del uso del suelo no
existe conexion entre el espacio publico y privado.
Por lo tanto se crean diferentes niveles de porosidad

DIAGRAMA USOS DE SUELO LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
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Fig. 19. Analisis Usos de Suelo
Fuente: Elaboracion propia




ANALISIS DE VIALIDADES

En el drea analizada, se cuenta con una buena acce- 4rea de estudio a distancias que pueden ser recorri-
sibilidad gracias a las estaciones de BRT del corredor das caminando.

ECOVIA que cubren diversas manzanas entre las ave-

nidas Amazonas y Shyris, permitiendo que este me- La promocién de medios de transporte sostenibles,
dio de transporte esté al alcance de los habitantes del  como las ciclovias y las estaciones de préstamo de

AV. Brasil

I
AV. América

AV./10 de Agosto
oy

Av. Amazona

LEYENDA ‘ T ‘

s Sendas Peatonales
Sendas Biclovias
Vias Locales Secundarias % 35 %

Superficie

Superficie

Vias Locales Primarias
Vias Colectoras

——
——
I Vies Arteriales destinado al vehiculo destinado al peatén

Fig. 20.Levantamiento informacién vialidades
Fuente: Elaboracion propia



bicicletas publicas, es esencial para fomentar una ciu-
dad sostenible. En este sentido, es necesario contar
con una ciclovia que conecte todo el sector, ya que la
existente no es suficiente para cubrir las necesidades
de la poblacién, por lo que se requiere su implemen-
tacion en toda la ciudad.

ANALISIS DFE TRANSPORTE LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
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Fig. 21. Analisis Tranporte

Fuente: Elaboracién propia Esc. 1: 5000
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ANALISIS DE AREA VERDES

Se presenta a continuacion la distribucion de los es-
pacios verdes publicos en el drea estudiada, donde se
evidencia una mala ubicacién y tamafio de estos es-
pacios, en relacion al area verde por habitante. Solo
el 24% del area techada es espacio verde de propie-
dad publica, y el 70% se encuentra en el Parque La

Carolina. Se ha identificado un déficit en la superficie
de espacios verdes, que no cumple con las recomen-
daciones de la OMS de 12 metros cuadrados por per-
sona. En lugar de ello, se invierten los valores, siendo
las zonas mas pobladas las que tienen menos espacio
verde. Adema3s, el 50% del espacio verde publico se
encuentra en una plaza que es inaccesible para mu-
chos vecinos.

LEYENDA

Parque Lineal / barrial
Parque sectorial
] Parque zonal
[ ] Areas Verdes
Arbolado Urbano

Esc. 1: 5000

Fig. 22.Levantamiento informacién dreas verdes

Fuente: Elaboracion propia.



Se nota la falta de arboles en muchas de las calles, ya
gue estos controlan el clima y proporcionan sombra a
los peatones, al mismo tiempo que mejoran laimagen
urbana. Los parques existentes en el sector se clasi-
fican segun su influencia en el barrio, sector, zona y
pertenencia de areas verdes a parterres. Aunque las

Desarticulacion y degradacion del sistema ambiental urbano

Chaupicruz

Intercambiador
10 de Agosto

O

Corte A-A

Amazonas Espacio Verde

Parque la Y AV.A

areas verdes representan el 78,4% de estos parques,
se observa una baja utilizacién de las mismas para fi-
nes recreativos, por lo que se sugiere aumentar su
uso en esta area de estudio.

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

Fresno

Voz Andes

Brasil

Fig. 23. Anadlisis dreas verdes.

Fuente: Elaboracién propia




ANALISIS DE LLENOS Y VACIOS

La morfologia que presenta el tejido compacto la he-
mos analizada cuidadosamente,en la que se puede
ver que las edificaciones estdn adosadas y se generan
intersticios entre las edificaciones.es asi que cuando
se analiza en elevacion la altura de las edificaciones

LEYENDA

[ ] Area construida
Area no construida

— = — - Limite Poligono

denota que prevalece una gran altura de esos ele-
mentos construidos.lo que muestra un crecimiento
poblacional La trama vial es uno de los principales
detonantes para una compactacion del tejido, la ac-
cesibilidad vial ha hecho que se generen zonas muy
compactas

om 25m 50m 100 m

Fig. 24.Levantamiento informacién usos de suelo
Fuente: Elaboracién propia



LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

Resultados del analisis.
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Fig. 25. Analisis usos de suelo
Fuente: Elaboracién propia




ANALISIS TOPOGRAFICO

Por su ubicacion hacia el centro de las mesetas que El lote es practicamente plano, es decir no existe va-
delimitan el ancho de la cuidad, este territorio tiene riacidn de cota dentro de el y esta definido por una
una leve inclinacién desde el oriente hacia el centro pendiente de 3%.

gue se estima corresponde a una pendiente de 27%.

SIMBOLOGIA om 25m 50m 100 m

Area construida

A truid ) . ) L ,
rea no construtda Fig. 26.Levantamiento informacién -Topografia

— — — - Limite Poligono L, .
& Fuente: Elaboracién propia



ANALISIS DE ALTURAS.

La altura de las edificaciones en el area, se observa
que el 61,9% de ellas tienen entre 1y 2 pisos de al-
tura. Esto indica que la zona urbana en su mayoria
estd compuesta por edificios de baja altura que no
superan los 4 pisos, lo que brinda la oportunidad de
aumentar la densidad de poblacién en la mayoria de

LEYENDA

1-2

6-12 3-4
[ 12 - 18 5-6
[ 18 - 24 7-8
[ ] 24 - 30 9 -10

los lotes sin necesidad de desplazar a los residentes
y negocios actuales. En consecuencia, es viable me-
jorar la calidad de vida de los habitantes al aumentar
el nimero de consumidores que residan en esta area
para impulsar y fomentar la economia local de los ba-
rrios.

35 %
25 %
20 %
15 %
5%
Fig. 27. Analisis de Alturas - Sector la Y

Fuente: Elaboracion propia
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<de 110m
<de130m
<de 150 m
>de 150m

AREA
142,72 Km2
116,83 km2

209,91 km2
137,76 km2

N. DE
MANZANAS
7
12
5
6

PORCENTAJE

23%
40%
17%
20%

Fig. 28.Levantamiento informacién -Tamafio de manzanas

Fuente: Elaboracion propia

ANALISIS DE TAMANO DE MANZANAS

Segun los estdndares dptimos, el tamafo ideal de las
manzanas debe ser inferior a 110 metros, aunque
se permiten hasta 130 metros y, como maximo, 150
metros para lograr una ciudad conectada. Sin embar-
go, en la figura 74 se observa que casi el 75% de las
manzanas del drea en cuestién tienen lados mayores
a 150 metros, lo que dificulta el desplazamiento pea-
tonal y hace que sea una zona en su mayor parte des-
conectada.



‘ 2.6 CONCLUSIONES

CONLUSIONES SOCIALES
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Fig. 29.Analisis social por capas.

Fuente: Elaboracién propia




CONCLUSIONES FiSICAS

Modelo Urbano de Baja Densidad
Desarticulaciony degradacion del sistema ambiental urbano
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Fig. 31. Conclusiones en diagrama de Bolas.
Fuente: Elaboracién propia

Fig. 30.Analisis Fisico por capas.

Fuente: Elaboracion propia.



CONCLUSIONES GENERALES

FISICO — AMBIENTAL

La ruptura que provoca el intercambiador (paso a
desniveO y talud) por su topografia genera una de-
gradacion y desarticulacion del sistema urbano y am-
biental

ESTRUCTURA URBANA

La y es un sector de transito aunque este muy bien
servido con equipamientos que cubren necesidades
laborales, sociales, educativas y de salud, los usuarios
migran a otros barrios debido al cambio de en su cali-
dad de vida, estabilidad laboral y el costo de vivienda
o arriendo.

SOCIAL

Se necesita densificar el sector generar arraigo, sen-
tido de pertenencia, identidad es decir derecho a la
cuidad. Un sentido que el sector a perdido y que se
puede recuperar interviniendo desde la escala inter-
media a la pequefia escala

NORMATIVO

Los planes normativos del dmq tales como el pugs,
pousy irm promueven la densificacion en este sector,
ademads de servir como una guia de entendimiento de
lo que se necesita el sector.

TRATAMIENTO SOSTENIBLE.

Este tratamientos se aplica a areas que se caracte-
rizan por un alto grado de homogeneidad morfolo-
gica, coherencia entre el uso y la edificacién y una
relacion de equilibrio entre la capacidad mdaxima de
utilizacidn de los sistemas publicos de soporte y los
espacios edificados que no requieren intervencidn en
la infraestructura y equipamientos publicos, sino de
una definicién de normativa destinada a mantener el
equilibrio orientado.

Refuerzo de vida silvestrre urbana, proteccidon de
areas calificadas como de remediacidon ambiental.
Incentivos a la densificacion y uso intecivo del uso del
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QUE PROVOCA LA DESCONEXION ?

En el sector, existe una desconexidén profunda entre
el barrio Jipijapa (En donde se ubica el predio) y su
barrio Chaupicruz, que va desde el nivel urbano hasta
el social.

Esa ruptura emerge a tres capas diferentes, La pri-
mera capa, por la Av, 10 de Agosto y el paso a des-
nivel del Sistema Integrado de Trole, la segunda por
las pendiente natural del sector que desarrollan las
vialidades a diferente cota que se conectan vehicular-
mente a sector de Quito Tenis y por Ultimo os muros
ciegos de las residencias que provocan percepciones
de inseguridad, que en su conjunto dificultan la cir-
culacidn y socavan la unidad comunitaria.

Por consiguiente se argumenta que este problema es
uno de los detonadores de la densidad de os habitan-
tes en el barrio Jipijapa ya que contintan trasladan-
dose a su barrio colindate sectores como la Quito
tenis, que por consecuencia ha intensificado la des-
conexioén social.

Este problema tiene un impacto negativo en la cali-
dad de vida en el sector la Y, fragmentado la cohesidon
social.

Como recomendacién es imperativo abordar este
problema de forma integral para mejorar la vida en
la comunidad y fortalecer unidad entre las personas e
identidad del sector.

Se requerird soluciones creativas y sostenibles que
reconecten la zona urbana y social, restaurando la
vida en comunidad.




\Y YA
BNFig. 33. Paso a desnivel SIT

. R '}Q BFuente: Google Eart, Elaboracién propia

@ 2022 Gougle

- .’ 4 4 ' ’ 5 - i_. » . 7 - . a G‘OC}Q\'EBT‘



;|
a;‘IALIDA'DES A DIVERSAS COTAS - BARRERA 2
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‘ 3.1 PROPUESTA URBANA

Nombre del proyecto
Corredor Transversal Ambiental La tejedora - (Comle-
jo de viviendas Urbusto)

Tipo de Proyecto
Reestructuracion corredor transversal y Vivienda en
altura.

Ubicacion
Jipijapa, Sector la Y
Calle Av. 10 de Agosto y Mariano Jimbo

Una vez publicado el plan del corredor metropolitano
de Quito, se implementaron lineamientos, tratamien-
tos y planes parciales para mejorar la calidad urbana
de este sector y toda la cuidad.

Estructurar el sector es la meta de del plan parcial
luces del Pichincha del CMDQM, ya que ha perdido
atractivo urbano por ser un lugar de paso e invadido
por el automovil.

Antiguamente la Y fue una plaza tipica del urbanismo
de los XX dedicada al auto, el proyecto busca generar
identidad social y ambiental ademds de reestructu-
rarse desde las necesidades del sector y del usuario.

En consecuencia se propone la recuperacion del es-
pacio ambiental - urbano para el peatén y el usuario
del sector. En donde busca se configurar los usos de
los pasos elevados y reprimidos del intercambiador
creando redes locales de movilidad alternativa y pea-
tonal que atraviesen el proyecto y asi tejerlo con su
contexto inmediato.

La tejedora como vinculador del espacio
publico.

El proyecto surge como respuesta a la reestructura-
cién urbano ambiental y manejo del paisaje contri-
buyendo a la conectividad ecoldgica y usos sostenible
de los paisajes transformados, implementando herra-
mientas de manejo del paisaje que dan solucion al
problemas de desarticulacién ambiental concluido en
el cap 2 del presente proyecto.

La propuesta es diversa ya que desarrolla actividades
relacionadas con la recuperacion de la flora y fauna
endémica del sector, a través de escenarios presen-
tes en cada una de los estaciones del proyecto con
bosques, huertos, humedales, zona de exposiciones
naturales y plazas relaciondndose directamente con
el complejo de viviendas arbusto y sus diferentes es-
pacio comunales, vivienda y comercio para permitir la
apropiacién e integracion de los usuarios.

Esta drea, permitird promover el ordenamiento del
territorio para la restructuraciéon y consolidacién de
la estructura urbana, la cual busca aprovechar los es-
pacios residuales para dar forma y estructura al en-
torno urbano, ya que es necesario la integracién fisica
y articulacién con los diversos barrios colindantes
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Fig.37.Diagramas C_o/nceptuales Corredor La Tejedora

Fuente: Elaboracion propia



INTECIONES URBANAS

Transformar el intercambiador la Y con el objetivo
de generar una nueva imagen simbdlica con equipa-
mientos y plazas de encuentro conectandose directa-
mente con el CDMQ, marcando espacios de calidad
urbana para el peatén e integrandose a los edificios.
Esta drea, permitird promover el ordenamiento del
territorio para la restructuracién y consolidacion de
la estructura urbana, la cual busca aprovechar los es-
pacios residuales para dar forma y estructura al en-
torno urbano, ya que es necesario la integracion fisica
y articulacién con los diversos barrios colindantes

Plantas bajas activas, densificacion y peatonali-
zacion.

Se propone un eje central que permita la estancia y
recorrido peatonal de manera controlada par el uso
del espacio publico que comunique las plantas bajas
activas con el proyecto y los edificios preexitentes,
ademads de vincularlo con la microplaza que contem-
pla el proyecto de vivienda complejo arbusto, que
cuanta una edificabilidad mayor que viabiliza su pre-
sencia y genera atractivo a escala urbana.

Integracion de sistemas de movilidad - La Teje-
dora.

Esta estrategia a nivel de espacio publico y sistema
peatonal busca integrar continua y permeablemente
con las infraestructuras existentes creando espacios
mistos de reunién como plazoletas, que se fomentan
con el disfrute del paisaje propuesto, el esparcimien-
to, el deporte, la cultura e historia del sector a travez
de ocio, descubrimiento, imaginacion e investigacion.

El predio se transforma en un nodo conector que pue-
de incubar nuevos usos de activacion local, que con-
tinden el paseo urbano tejan directamente de forma
diagonal al proyecto para facilitar la circulacién pea-
tonal y ciclista con el metro en la amazonas

El predio - Corredor La Tejedora.

En el predio en especifico se plantea una propuesta
con 2 tipos edificatorios de alta densidad y media
altura, que buscan contemplar este sector, promo-
viendo la vivienda publica y social, la innovacién y los
servicios adaptados a este lugar.

El objetivo es buscar atraer nuevos habitantes para
densificarlo, fortalecidos por los sistemas de movili-
dad, equipamientos e infraestructuras existentes po-
tencializando su uso.
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3.2 PROPUESTA ARQUITECTO-
NICA

Nombre del proyecto
Complejo de Vivienda Urbusto.

Tipo de Proyecto
Vivienda en altura.

Con la importancia de generar un vinculo entre las
necesidades de redensificacion del sector, recuperar
la identidad que se ha ido desvaneciendo a lo largo
de los aios, reconfigurar el acceso a vivienda a usua-
rios diversas clase econdmica-social, nace el proyec-
to como un complejo que busca satisfacer y generar
oportunidades de vivienda a usuarios de capacidades
econdmicas diferentes fomentando el encuentro so-
cial en un sector en el cual esta caracteristica ha ido
desapareciendo.

El complejo Urbusto, es una propuesta que funciona
como un unico edificio ofreciendo vivienda de pro-
piedad privada vy vivienda de interes sociales, dando
oportunidades a este ultimo usuario a ser propieta-
rios de una vivienda.

El edificio da forma a 2 bloques de vivienda, un blo-
gue que cuenta con de 14 plantas dirigidas a vivien-
das de interés social y otro bloque con 9 plantas
dirigidas a vivienda privado. Ambos bloques bajo una
base comun con espacios colectivos y de encuentro,
oficias y comercio que articulan este complejo con su
contexto inmediato.

El area total de construccidon es de 6000m2 con de-
partamentos, tiendas, oficinas y espacios colectivos
incrementa con balcones, terrazas y plazas publicas.
Afiadiendo cualidades de vida adicionales y mediando
la escala del edificio entre al escala humana y urbana




@ Fig. 40. Seleccion del prea‘io

Fuente: Elaboracion propia




3.3 Seleccioén del predio

En base al andlisis previo del sector, se pudo deter-
minar al predio en es el adecuado para la realizacién
del proyecto gracias a sus caracteristicas urbanas y
fisicas, el predio a intervenir responde a las necesi-
dades de vivienda privadas y socio-econdmicas que
se propone.

Aspectos fisicos como la topografia, orientacion solar,
accesibilidad a vialidades, cercania las infraestructu-
ras urbanas y equipamientos, ademas la normativa
urbanistica que lo condiciona, hace que el predio sea
catalogado como idéneo para el para intervencion.
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Fig. 41. EDiagrama de lineamientos de disefio
Fuente: Elaboracién propia.



Fig. 42. Ilustra
Fuente: Elabo

3.4 CONCEPTO.

La comunidad como concepto.

El proyecto nace desde el concepto de comunidad, y
como este puede evolucionar y consolidarse también
en un contexto urbano multifuncional y con una pre-
sencia agregadora de polos sociales.

Los espacios de encuentro y de interaccién se limitan
a circulaciones que no ofrecen ningun tipo de per-
manencia por eso es comun que los residentes no se
conozcan entre ellos, lo cual conlleva a que las comu-
nidades se vuelvan mas escasas y pierda el sentido de
la arquitectura es decir el componente social.

Segun Aldo Van Eyck, la cuidad es como una casa
grande y la casa es una cuidad pequefia, a medida de
que se engloba a la comunidad a una escala menor,
los efectos positivos serdn trasmitidos a la cuidad.

Por consecuencia la convivencia se convierte en ge-
neradora de buenos ciudadanos, y estos buscaran
una buena convivencia, ya que al vivir en comunidad
se refleja una mayor predisposicién a ayudar, generar
amistad y empatia por el otro, hasta forzar y arraigar
un sentido de pertenencia que el sector desesperada-
mente necesita.

Vivimos en una cuidad donde la viviendas nos aislan,
lo cual forma individuos que buscan abstraerse de la
sociedad, por esa razdn en importante encontrar un
modo de habitar con la capacidad de reflejar la bus-
gueda natural del ser humano es decir la agrupacion,
sabiendo que habitar es la accidn de convivir y el edi-
ficio actiia como un mediador entre el entorno.




Morfologia Guiada.
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‘Fig. 43. Estrategias morgologica y tratamiento esquina
Fuente: Elaboracion propia.



‘ 3.5 ESTRATEGIAS ESCALA URBA-
NA

Morfologia guiada.

Obtenido el predio, analizadas las normativas y res-
tricciones se procede intervenir morfolégicamente en
la forma del edificio siguiendo el verde urbano que se
genero gracias al tratamiento del corredor transversal
la tejedora, generando el una plaza que es abrazada
por el edificio, aumento de retiro posterior.

Tratamiento de esquina y retiros.

Se trata la esquina del proyecto suavizando el volu-
men de forma intencionada, con el objetivo de guiar
al usuario a que acceda a corredor y al edificio, ade-
mas de adaptarse a las formas edificatorias y urbanis-
ticas del contexto (Parque la Y y Plaza de toros).




Extrucion de volumenes.

Generacion deVisuales.

%

Fig. 44. Estrateglas extrucaon de volumenes
Fuente: Elaboracion propia



Extruccion de Volumenes.

Seguidamente se fracciona el edificio y se extruyen
los volumenes generando 2 bloques, consiguiendo
con ello una distancia optima que garantiza el paso
de luz y ventilacién ademas de otorgar visuales a los
diversos hitos del sector.




Conexion Diagonal Corredor-Plaza.

Integracion de diferentes escalas.

Consecion onerosa de derechos.
Urbana

Humana
Edificabilidad Méxima.

Edificabilidad Bésica

AV. 10 de Agosto Mariano Jimbo

Fig. 45. Estrategias Integracion de escalas
Fuente: Elaboracion propia



Conexion diagonal Corredor- Plaza.

En planta baja el volumen sustrae la curva a ler nivel,
generando un acceso directo a la plaza interior de la
edificacion que se teje con el corredor la tejedora.
Ademas, disminuye el COS a un 26% del 4rea total del
terreno.

Funcionalmente las plantas bajas se emplazan como
comerciales activando, peatonizando y relacionando-
se directamente con los lineamientos antes propues-
tos.

Integracion de escalas al contexto y usuario.

La torre A se eleva a 14 niveles, aprovechando la al-
tura maxima segun el PUGS (co) y por la distancia
del vacio frontal (Av. 10 de Agosto), a diferencia de
la torre B, que se elevada a 9 niveles, con el objetivo
de integrarse a la altura del contexto generando es-
calonamientos a escala urbana, de igual manera se
trabaja la escala huamana a la cercanias del corredor.
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Fig. 46. Imaginario corredor-edificio.
Fuente: Elaboracion propia



IMAGINARIO DE LA RELACION
PROYECTO - CORREDOR

El edifcio como mediador del espacio publico.

El edificio funciona como un objeto mediador entre
el corredor y la plaza a diferentes planos. Asi como
se articula verticalmente con su contexto edificato-
rio y humano, también articula horizontalmente los
programas urbanos (espacio publicos generados), y
en su interior el programa de necesidades del usuario
(zonas comerciales y comunales).
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SISTEMA PROGRAMATICO (FUNCIONAL)

PROGRAMA , .
Ductos técnicos.

Residencial

Tipologia 1

Tipologia 2

Tipologia 3

Tipologia 4
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Parqueaderosy
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Zonas estanciales

Colaborativo

Talleres
CONECTOR
COMUNAL
. Restaurante
Comercio -
Comercio
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Fig. 48. Isometria-zonificacion Explotada

Fuente: Elaboracién propia



‘ ESTRATEGIAS ESCALA
ARQUITECTONICA

Nucleo de circulaciones
y Ductos técnicos.

y Ductos técnicos.
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los bloques.

Fig. 49. Centralizacion circulaciones.
Fuente: Elaboracién propia

Ndcleo de circulaciones

A NIVEL ARQUITETONICO

El volumen conector de ambos edificios funcionan
volumétricamente como un puente articulador que
es su interior albergara un programa flexible dirigido
a encuentro social de todas los usuarios que habitan
el edificio.

Centralizar Circulaciones

A este nivel el edificio busca optimizar los recorridos
y circulaciones verticales y horizontales centralizan-
dolas con en fin organizar el programa alrededor de
este.

Los dos bloques del edificio se programan.

El bloque A, (14 niveles) contendra viviendas de inte-
rés social, y la torre B contendra vivienda de interés
privado, cada unos de estos con espacios comunita-
rios a diferentes en diversos niveles.




SISTEMA VEGETATIVO (SOSTENIBILIDAD)

Celosia vegetada

Terraza Vegetada

S

Vegetacion
terraza Comunal

Vegetacion urbana

Fig. 50. Axonometria Integracién de Vegetacion
Fuente: Elaboracion propia



Balcones Sostenibles.

Gracias a fragmentacién a 2 bloques del edificio, la
orientacién que incide a estos es alta por consiguien-
te se desarrollan balcones vegetados (huertos) los
cuales disminuyen el impacto de la radiacién solar y
la contaminacién sonora del sector, ademas de crear
una atmosferas relajantes y frescas.

Por consiguiente, la presencia de vegetacidon en la
altura como principio biofilico favorece al bienestar
de los usuarios que habitan el edificio. Ademas de
generar la continuidad del verde urbano del espacio
publico, en la fachada del edificio.




Corte sustentable.

8,30 8,30 8,30 8,30 6,05 540 5,80 5,40

Utilizacion de paneles
solares

Materiales de baja trans-
mitencia térmica

Vidrio para control acustico

Reduccién de contaminacion
luminica con peliculasreflec-
tantes de baja emisibilidad.

‘ Control del confort micro-
térmico con medios natu-

rales y artificiales

Tanque de recuperacién
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Fig. 51. Corte sustentable.

Ww+8.PQente: Elaboracion propia

Debido a las decisiones tomadas, el proyecto desde
su concepcién debe tomar forma por los criterios de
sostenibilidad bdasico, por consiguiente el disefio sera
energéticamente eficiente.

El proyecto es la consecuencia de estrategias como:

La produccién de energia.

Se propone utilizar paneles solares debido a la alta
radiacidon en el sector, por ello se puede aprovechar
el uso mixto de energia eléctrica y paneles solares.

Captacioén de agua.

Se plantea recolectar el agua lluvia a través de cubier-
tas en el espacio publico, en la cubierta y basamento
del edificio, permitiendo recoger la mayor cantidad
de agua en el subsuelo para que pueda pasar a la cis-
terna de potabilizacién.

Asoleamiento.

Debido a la separacion de 17m entre edificaciones se
puede aproyechar el recorrido solar eficientemente,
ya que no genera sombras incomodas entre bloques.

Eleccién de Materiales.

El proyecto se construird con materiales prefabrica-
dos, como el acero y panelearias de Yeso. El acero por
su velocidad de construccion, caracteristicas sismo-
rresistentes, y por su reciclaje al finalizar la vida del
proyecto.

Los paneles yeso debida a sus caracteristicas acusti-
cas, térmicas y resistencia al fuego
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Fig. 52. Render Estructura
Fuente: Elaboracion propia



SISTEMA COSTRUCTIVO

El sistema prefabricado que se utilizo es Acero y pa-
neleria de yeso, en la cual se puede detallar que las
dimensiones comerciales del acero se acoplan a la
malla estructural propuesta Se plantea un esqueleto
metalico que sea facil de armar en la obra.

Sistema estructural

Se plantea un sistema constructivo mixto en el cual la
cimentacion, subsuelo, es de hormigon armado pero
desde la cota 0 el sistema constructivo cambia al sis-
tema estructural de acero con columnas de acero en
forma de cajén (conformadas por perfiles HEB 600 y
alas) y Vigas IPE 400 y 300, para generar un esqueleto
metalico que sea de facil montaje en obra.

Ademds se propuso un sistema de entrepisos Steal
joist para las vigas secundarias del edificio, las cuales
ayudan a reducir el de forma significativa el volumen
de acero. Esto se da gracias a la forma de alma abierta
de la vigueta por ende es mas liguera que el nucleo
solido de los perfiles estructurales ipe, hba.
Beneficios de sistema constructivo.

Disminucion del peso del entrepiso hasta un 25%
Reduccién de seccidn en columnas y vigas de un 30%.
Disminucion de cuantia de acero y concreto de ci-
mientos en un 30%.

Optimiza los tiempos de construccidon debido a que
las conexiones a la viga funcionan como un elemento
simplemente apoyado.

Permite mayores espacios, cubriendo luces mas ex-
tensas para los parqueaderos.

AN\ 1]
/LY

TANFANI I S

'A\r.""(\my.,

”’u‘l. \

V10V B A A A R 1 )
VB0 ARV NN 10 AR W VPR R 1T AT

i WAVINAN /AN ANY'A

Fuente: Elaboracién propia




Diagrama de flujos.
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ESQUEMA DE AREA TOTAL DE CONSTRUCION.

Valores en m2

14vo piso

13 vopiso

12vo piso

11vo piso
_________________________________ 1 (;m;) p;isc_)
9no piso
8vo piso
___________ 7mo piso.
6to piso
5to piso

4to piso

3er piso

2do piso
ler piso

Planta baja

Subsuelo 1

Subsuelo 2

Subsuelo 3




Cuadro de Areas Departamentales por piso.

14 terr. Pub

13 4 terr. Priv
12 5 terr. Pub terr. Priv
11 6 terr. Priv
10 6 terr. Priv
9 4 terr. Priv
8 5 terr. Pub terr. Priv
7 12 terr. Priv
6 8 terr. Priv
5 10 terr. Priv
4 11 terr. Pub terr. Priv
3 10 terr. Priv
2 12 terr. Pub terr. Priv
1 coworking

PB comercio

Tabla 9. Cuadro de dreas por departamento

Fuente: Elaboracién propia.



Cuadro de Areas.

USUARIO

PROGRAMA

Area (m2)

AreaTtal
(m2)

Cantidad global Area global

Cocina

Bafio

Espacio Flexible

Cocina

1/2 bafio

Bafio completo

Cuarto Lavado

Dormitorio

Espacio Social Flexible

1/2 bafio

Cuarto de Lavado

[y

cocina

Espacio Flexible

Bafio completo

Dormitorio

Cocina

Bafio completo

Cuarto de Lavado

Espacio Flexiible

Dormitorio

Dormitorio master

Star

[ I LN T T T T T T T

Tabla 9. Cuadro de dreas por departamento
Fuente: Elaboracion propia.

Total
departamentos




AXONOMETRIA RELACIONAL PB
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HUERTO URBAP

Fig.56. Axonometria relacional Planta baja con espacio publico.

Fuente: Elaboracion propia.




TIPOLOGIA 1 - DEPARTAMENTO TIPO ESTUDIO
VIVIENDA INT. SOCIAL @45 M2

AHORRO DE AGUA
N°UNIDADES 22  d ¥ MOBILIARIO ADAPTABLE

ILUMINACION NATURAL

CARACTERISTICAS MATERIALES

COMPONENTES
PREFABRICADOS

El piso del esta tipologia se lo entrefara con
acabado concreto pulido con la posibilidad de
afiadir acabados en el futuro.

PRIMER NIVEL

Nuleo Himedo

@ Bafio completo adecuado para
personas con discapacidad
Closet integrado

@ Cocina

Espacio para lavadora

Area Flexible

@ Comedor
@ Sala

@ Dormitorio abierto

Area Exterior
@ Terraza vegetada.

USUARIO OBJETIVO

EEA
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MATERIALES

; CARACTERISTICAS
TIPOLOGIA 2 - DEPARTAMENTO 2 HABITACIONES

COMPONENTES
PREFABRICADOS

AHORRO DE AGUA
MOBILIARIO ADAPTABLE
ILUMINACION NATURAL

El piso del esta tipologia se lo entrefara con
acabado concreto pulido con la posibilidad de
afiadir acabados en el futuro.

PRIMER NIVEL

Nuleo Himedo

1/2 Bafio
Cuarto de lavado
Cocina
Area Flexible

@ Comedor

@ Sala
Area Privada
@ Dormitorio

@ Bafio completo

Dormitorio

Area Exterior
@ Terraza vegetada.

USUARIO OBJETIVO
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TIPOLOGIA 3 - DEPARTAMENTO TIPO LOFT [P 3 CARACTERISTICAS MATERIALES
VIVIENDA PRIVADA 65 M2 5 PREFABRICADOS
i ] 123 AHORRO DE AGUA
N°UNIDADES 9 o’ v MOBILIARIO ADAPTABLE

ILUMINACION NATURAL

SEGUNDO NIVEL

Dormitorio Master

@ Bafio completo

Lavamanos
WC
Ducha

@ Dormitorio abierto

Cama con closet integrado

PRIMER NIVEL

Nuleo Himedo

® 1/2 Bafio
@ Cuarto de Lavado
@ Cocina
Area Flexible
@ Comedor
@ Sala

Area Exterior
Terraza vegetada.

®

USUARIO OBJETIVO
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TIPOLOGIA 4 - DEPARTAMENTO DUPLEX
CARACTERISTICAS MATERIALES
VIVIENDA PRIVADA 160 M2 COMPONENTES

PREFABRICADOS
N°UNIDADES 10 ) AHORRO DE AGUA

MOBILIARIO ADAPTABLE
ILUMINACION NATURAL

PRIMER NIVEL

Nuleo Himedo
1/2 Bafio
Cuarto de Lavado
Cocina

Area Flexible
Comedor
Sala
Dormitorio master

Dormitorio
Bafio completo

Clirculacion vertical
Escaleras

® 00 06 EOO

Area Exterior
Terraza vegetada.

©

USUARIO OBJETIVO
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TIPOLOGIA 4 - DEPARTAMENTO DUPLEX

CARACTERISTICAS MATERIALES
VIVIENDA PRIVADA

COMPONENTES
PREFABRICADOS

AHORRO DE AGUA
MOBILIARIO ADAPTABLE
ILUMINACION NATURAL

N°UNIDADES

SEGUNDO NIVEL

Dormitorio Master
@ Dormitorio

Cama con closet integrado
® Bafio completo

Lavamanos doble
WC encabina
Ducha en cabina

Bafio compartido

@ Bafio completo (lavamanos, WC,
Ducha en cabina)

Dormitorio
@ Cama con closet integrado

Espacio
@ 4ta habitacion o estar de tv

USUARIO OBIJETIVO
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Planta tipo (Bloque A - VIS)

Cuarto de Nucleo de
lavado

| cilrculacién

1/2 bafio 1
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1
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1
1
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1
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(Variante de configuraciones)

4 ” Habitacion
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Cocina, ] O e - oo
comedory . Balcon Vegetado
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ESpacio Flexible
Scomedor, Cocina

Fig.57. Axonometria piso tipo

Fuente: Elaboracion propia



Detalle balcén - Huerto Vegetal

TECHO FALSO (DRYWALL)

0,43

2,4

RESIDENCI

CAMBIO PISO HORMIGON

77777777777 PISO CONCRETO ARMADO
ARMADO CON DOBLE MALLA

(=}
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 5 S ELECTROSOLDADA

RESIDENCIA ™

2,4

N
et
1] ] PANEL DE YESO (TIPO TECHO FALSO (DRYWALL)

RESIDENCIA
PERFIL DE MADERADE0.03X.1 M

MATERIAL PETREO BARANDA DE MADERA CON
77777777777 PARANTES DE ACERO TIPO |

VIGA IPE 400

RESIDENCIA | el - — _ _ _ VENTANA FIJA CON LAMINA DE
< BAJA EMISIBIDAD
o~

Fig.58. Detalle balcdn Vegetal
Fuente: Elaboracion propia




PLANTA SUBSUELO N-3.00







3.6 PLANOS TECNICOS.

PLANTA BAJA
NIVEL: +-0.00
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PRIMER PISO
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SEGUNDO PISO
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TERCER PISO
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QUINTO PISO
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SEXTO PISO
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PLANTA ESTRUCTURAL
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DETALLE CONSTRUCTIVO
SISTEMA STEAL ({AgallST
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DETALLE CONSTRUCTIVO

Columna métalica
Placa de Apoyo
% Rigidizador o
T s Cordén de soldadura 70-18 Columna metalica
\ Placa de Apoyo o
Mortero de nivelacion Rigidizador
Perno de Anclaje o
Perno de Anclaje
Estructura para Dado de /
| oy N
" : ' ‘
} . 5 Cadena de cimentacion
t T
T

/‘i

Eje de columna

Pilote de cimentacién @1.20m

Estribos elicoidal

_ _ Pila Reforzada @1.2m
Anillo de cerramiento Fc'=21 Mpa

12@ 3 L=3.00m

Anillo e= 0.10m
F'c=14Mpa

e ——— Replantilo




DETALLE CONSTRUCTIVO
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HIDROSANITARIAS

PLANTA HIDROSANITARIA
NIVEL (-2.80)

ESC:1/150
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CODO DE 0" DE 2, 4",
*T"DEE CONSALDAAL'D PVC.

-
BOTE CESPOL CON SALDA 2" PVC.
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TTUDEZAEAVC

*T*DE4 CONSALDAAZ'D PVC.

*T*DEG" CONSALDAA"Q PVC.

CODODE %" DE 7, 4", 6PVC.

CODODE 90" DE 4',A2" DOBLE SALIDA PVC.

TAPON DE PVC. DE02',4',6', PC.

*CRUZ"DEZ, 4" 6", PYC.
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'BAJANTE DE AGUAS NEGRAS 0BAN
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REGISTRO AN
REGISTRO PLUVIAL L4
DRENAJE




3.9 PLANOS TECNICOS
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VISUALIZACIONES
VISUALIZACIONES EXTERIORES

Fig.60. Render exterior - acceso plazoleta interior.
Fuente: Elaboracion propia




Fig.61. Render exterior - perspectiva exterior edificio y corredor la
tejedorra
Fuente: Elaboracion propia.



Fig.62. Render exterior

Fuente: Elaboracion propia.
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Fig.63. Render exterior
Fuente: Elaboracién propia.



Fig.64. Render interior-local comercial

Fuente: Elaboracion propia.




VISUALIZACIONES
VISUALIZACIONES INTERIORES.

Fig.66. Render interior - ralleres

Fuente: Elaboracion propia.




Fig.65. Render inteior - Talleres

Fuente: Elaboracion propia.



Fig.65. Render inteior - Coworking

Fuente: Elaboracion propia.
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Fig.68. Sala - comedor
Fuente: Elaboracion propia.




Fig.67. Render Interior - Dormitorio

Fuente: Elaboracion propia.



‘ CONCLUSIONES

Como arquitectos, debemos darnos cuenta el cons-
tante cambio de la estructura social que se presenta
en lo diversos contextos, por ende, el punto partida
para generar proyectos, como, por ejemplo, este pro-
yecto de vivienda es conocer los procesos bioldgicos
y socioldgicos del usuario.

Teniendo en cuenta que las familias ya no esta orga-
nizadas por un nucleo predeterminado, al contrario,
su cambio es constante. Por lo siguiente, las viviendas
tienen la emergencia de ser flexibles para poder al-
bergar mayor diversidad de tipologias habitativas sin
olvidar al componente social.

Debido a la facultad de asociarse del ser humano, vi-
vir dentro de la una comunidad le facilitara generar
y pertenecer a comunidades diferentes condiciones
y/o lugares.

Si el agruparse resulta beneficioso para los usuarios,
estos tendran la predisposicion de repetir estas ac-
ciones, por ende, si vivir en comunidad resulta bene-
ficioso, los usuarios buscaran repetir esta condicio-
nante por consecuencia se generara mas comunidad.
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