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RESUMEN EJECUTIVO

A nivel naconal y en la ciudad de Quito la problemdatica causada por la carencia de
vivienda a afectado alos ciudadanos que no tienen recursos suficiente para acce-
der a un financiamiento para poder adquirir una vivienda digna permitiendo que se
construya de manera informal y en las periferias; en vista de esa necesidad y apo-
yandose en la propuesta del Corredor Metropolitano de Quito se propone aprove-
char un terreno subutilizado y ubicado estratégicamente en el sur de Quito, parro-
quia de San Bartolo, para dotar al sector un proyecto de vivienda fipo VIP que permi-
tan dar una solucidn a la necesidad de vivienda y paralelamente implementar un
nuevo espacio publico que ayude a dinamizar el sector mejorando la imagen
urabana generando un buen espacio publico que cuente con zonas de descanso y
de convivencia ya sean estas culturales, comerciales, civicas y festivas brindando a
la zona varios beneficios a nivel econdmico, ecoldégico y social.

Descriptores: Carencia de vivienda, VIP, Espacio PUblico, Coredor Metropolitano



ABSTRACT

At the national level and in the city of Quito, the problem caused by the lack of
housing has affected citizens who do not have enough resources to access financing
to acquire decent housing, allowing it to be built informally and in the peripheries; In
view of this need and based on the proposal of the Metropolitan Corridor of Quito, it
is proposed to take advantage of an underutilized land strategically located in the
south of Quito, San Bartolo parish, to provide the sector with a VIP-type housing
project that will provide a solution to the need for housing and in parallel to
implement a new public space that helps to energize the sector by improving the
image of the city, generating a good public space that has rest and coexistence
areas, whether they are cultural, commercial, civic and festive, providing the area
various benefits at an economic, ecological and social level.

Descriptors: Homelessness, VIP, Public Space, Metropolitan Corridor
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CAPITULO 1
PROBLEMA DE ESTUDIO



CAPITULO 1
INTRODUCCION AL PROBLEMA



‘ IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

“Carencia de vivienda”

1.- Problema desde lo Macro

Desde un punto de vista general, la existen-
cia de una politica de vivienda es funda-
mental para identificar un conjunto parti-
cular de circunstancias que afectan a las
personas y poblaciones que puede definir-
se como un indicador sobre la presencia
de demanda habitacional insatisfactoria.
(ONU HABITAT, 2015)

El programa Hdabitat advierte claramente
sobre la responsabilidad de los gobiernos
de abordar la vivienda desde una perspec-
tiva multidimensional, incluidos los requisitos
minimos de calidad fisica, espacio ade-
cuado, acceso seguro a la propiedad,
comodidad, higiene y adaptacion a las
condiciones ambientales, asi como el
acceso a las oportunidades urbanas vy
sociales con aspectos relacionados con la
ubicacion, la accesibilidad el transporte,
las fuentes de empleo, las comodidades y
los espacios publicos.(ONU HABITAT, 2015)

De hecho, en América Latina y el Caribe existe
un enorme y creciente déficit habitacional.
Hoy, una de cada tres familias, o 59 millones de
personas en total, vive en viviendas insalubres,
construidas con materiales precarios o carentes
de servicios bdsicos.

Casi dos de cada tres millones de familias que
viven en ciudades latinoamericanas cada ano
se ven obligadas a mudarse a viviendas infor-
males debido a la falta de viviendas asequi-
bles y adecuadas.(Mercedes & Virgilio, 2021)

El déficit habitacional en Ecuador llega all
31%; es decir, 5,2 millones de personas se
encuentran en situacién de calle, en com-
paracién con los paises de la regidon ocu-
pamos el séptimo lugar, detrds de Nicara-
gua con un déficit habitacional del 58%;
Guatemala con 6%; Honduras con 1%;
Paraguay con 36%; Bolivia con 3%; vy
Republica Dominicana con el 32%, segun
explicé el ministro de Vivienda y Urbanis-
mo, Xavier Torres, en su presentacion ante
la Comision de Desarrollo Econdmico del
Parlamento.

Esto quiere decir que mds de 2 millones de
hogares ecuatorianos tienen déficit habi-
tacional, de los cuales 850.000 son rurales
con un déficit cualitativo de 38% y 1.2
millones en zonas urbanas con un déficit
cudalitativo del 21%, estas cifras nos mues-
tran que el problema no es solo cuantitati-
vo sino también cudalitativo, porque si se
dan solo nUmeros, conducirdn a un
modelo de ciudad sin calidad porque no
se fiene en cuenta el espacio publico, los

espacios verdes y las infraestructuras.
(Murillo Silvia, 2021)



Problema desde lo Especifico

A nivel de la ciudad de Quito se ha encon-
trado un déficit de mil unidades de vivien-
da que combinado con un crecimiento de
la poblacion ha fraido como consecuen-
cia un alta necesitad de proyectos de
vivienda mdas efectivos. Confradictoria-
mente a lo que se piensa, inmobiliarias y
constructoras generan proyectos habita-
cionales que privatizan las construcciones y
el derecho de vivienda porgue no llegan a
todos los grupos sociales sino a un grupo de
poblacion especifica dejando fuera a las
personas Mmdas vulnerables y con mayor
necesidad de adquirir una vivienda por no
tener facil acceso a créditos y financia-
miento.

De los 717 .395 hogares en Quito, el 48.1%
es vivienda propia, el 34.6% arrienda y el
17.3% representa a ofras modalidades de
tenencia de los propietarios destaca que el
70% en el ano 2018 senala que en Quito el
porcentaje de hogares en condicién de
hacinamiento es de 2.9%, en cuanto a los
que tienen un déficit cualitativo es del 6.7 %
y un déficit cuantitativo es de 1.1% el Muni-
cipio de Quito estima que el 60% de las
construcciones tiene algun fipo de vulnera-
bilidad fisica. (Salvador & Pazmino, 2020)

Enfocdndonos en la parroquia de San
Bartolo la cual ha ido creciendo y poten-
cidndose como uno de los sectores mas
importantes del sur de Quito debido a que
cuenta con equipamientos importantes
como el Centro Comercial el Recreo, el
nuevo Hospital del IESS Sur ,la estacion de
transferencia del sur TrolebUs y la estacion
del Metro de Quito, porlo que esta zona es
altamente comercial sin embargo la den-
sidad de la zona es muy baja con apenas
un 40 % del drea total, la mayoria de estas
edificaciones se encuentran entre los 3y 4
pisos por lo que se han detectado terrenos
subutilizados para la industria los cuales
podrian ser aprovechados para mitigar el
déficit de vivienda existente.




‘ JUSTIFICACION

Importancia de Investigar el problema

La vivienda es una inversion en el desarrollo
nacional y un derecho humano inaliena-
ble. Todo ser humano necesita un lugar
para vivir y prosperar con su familia, que le
brinde cobijo y seguridad, ddndonos un
sentido de pertenencia y permita desarro-
llar interacciones sociales. (Tornago, 2013).

Articulo XIV Carta Mundial por el Derecho a
la Civdad

1. Las ciudades, dentro de los limites de sus
respectivas competencias, adoptardn
medidas para que todos los ciudadanos
conozcan que la vivienda tiene que ser
apta para vivir, tener una ubicacion ade-
cuada y se ajuste a las caracteristicas
culturales y étnicas de los habitantes.
(Mundial & Mundial, 2012)

2. Las ciudades deben facilitar la provision
de vivienda adecuada y servicios urbanos
a todos los residentes y establecer progra-
mas de subsidios y financiamiento para la
adquisicion de tierras y bienes inmuebles, la
regulacion de los derechos sobre la tierra y
la mejora de la precariedad y la informali-
dad. (Mundial & Mundial, 2012)

Art. 30.- Toda persona tiene derecho a
una vivienda segura, sana, adecuada y
digna, independientemente de  sus
circunstancias sociales y econdmicas.
(Constitucion de la RepUblica del Ecuador,
2008)

Art. 375.- En todos los niveles, el estado
debe garantizar el derecho de vivienda
digna y habitad a las personas.
(MIDUVI,2016)

Conforme el Ultimo censo realizado en la
ciudad de Quito se ha detectado que la
poblacidén ha ido creciendo de manera
muy rdpida (la oferta de vivienda se incre-
menta) Es asi que en el ano 2009 exista
una necesidad de 23.075 viviendas, vy
hasta el mes de septiembre del 2018 se
registré aun la necesidad de 13.942 unida-
des de vivienda nuevas, esto quiere decir
qgue en los Ultimos 10 anos solo se han
construido 9.133 viviendas, lo cual, eviden-
temente no ha llegado a satisfacer la
demanda de vivienda dentro del Distrito
Metropolitano de Quito. Como conse-
cuencia de esta situacién, mds los precios
altos del suelo y la escasez de fierras, algu-
nas personas han optado por construir de
manera informal e invasiva en la periferia
de la ciudad.(Cevallos, 2019)



‘ PROPUESTA

Tomando en cuenta algunas de las
politicas propuestas por el Corredor Me-
tropolitano de Quito especialmente en
el Plan Parcial El Recreo como motor de
desarrollo, estd la implementaciéon de
vivienda asequible en localizaciones
centfrales cercanas a estaciones de
transporte masivo funcionando como
un atractor publico enfocdndose en
terrenos publicos subutilizados siendo
aprovechados con proyectos mixtos
qgue contengan vivienda de interés
social, de interés publico y de alquiler a
poblacion flotante estudiantil, profesio-
nal inicial o familiar, se propone un pro-
yecto de vivienda con uso comercial
ubicado en la parroquia de San Bartolo
al Sur de Quito como recurso para la
reduccion de la desigualdad habita-
cional y la ocupacion eficiente de las
centralidades que confienen suficien-
tes servicios urbanos.




CAPITULO 1
OBJETIVOS



‘ ¢Que se puede hacer ?

¢ Como solucionar la carencia de
vivienda en el sector de San Bartolo?

1.2 Objetivos

@ Objetivo General

Realizar el anteproyecto de diseno de un
edificio de alojamiento y uso comercial en
planta baja, en el sector de San Bartolo al
sur de Quito mediante la implementacion
de estrategias de diseno que ayuden a
solucionar los problemas de la carencia de
vivienda existentes del lugar que ofrezcan
espacios de estadia adecuados asi como
servicios complementarios de comercio.

@ Objetivos Especificos

-Realizar el diagndstico urbano del sector
mediante andlisis cuantitativos y cualitati-
vos para que el edificio propuesto respon-
da alas necesidades del lugar.

-Revisar la normativa de arquitectura del
sector para el correcto desarrollo del edifi-
cio.

-Proponer un proyecto arquitectonico de
vivienda de interés publico que se adapte
a las necesidades actuales de las perso-
nas en el sector de San bartolo al sur de
Quito.

-Definir un adecuado programa arquitec-
tonico mediante el estudio bibliogrdfico y
de referentes arquitectdnicos.

-Investigar propuestas de espacio publico
mediante estudio bibliogrdfico y de refe-
rentes para el diseno de la implantacion.




CAPITULO 1
FUNDAMENTOS TEORICOS



1.3 Fundamentacion tedrica

La vivienda es una necesidad bdsica del
ser humano vy la sociedad la cual forma
parte esencial al momento de hacer
ciudad siendo un elemento importante
para politicas urbanas, sociales, econdmi-
cas. (Naranjo, 2020)

@ Vivienda de Interés social (VIS)

La Vivienda de Interés Social es la primera y
Unica vivienda adecuada, en zonas urba-
nas y rurales, para ciudadanos ecuatoria-
nos que viven en estado de abandono,
pobreza y vulnerabilidad, que fienen sus
propias necesidades de vivienda, asegu-
rando asi un hogar seguro y completo para
la  familia.(MIDUVI  Decreto Ejecutivo
Nro.681, 2019)

Los principales beneficiarios son las perso-
nas de estos proyectos, que contribuyen a
reducir los indicadores de vulnerabilidad vy
pobreza del pais. Sin embargo, a la larga,
los beneficios econdmicos asociados con
actividades secundarias como el comer-
cio, los talleres y los servicios locales gene-
ran  microeconomia. Los beneficios
ambientales, por ofro lado, estan ligados al
cuidado y respeto que los vecinos desarro-
llardn en su barrio. (limpieza, mantenimien-
to de espacios verdes publicos, privados
para mejorar las condiciones de vida.
(Cardenas,2019)

@ Vivienda de Interés piblico (VIP)

Es una opcidén que ha creado el gobierno
para cumplir las necesidades de vivienda
de un gran segmento de poblacién, ya
que considera un valor de propiedad
minimo de 71.000 ddlares y mdximo de
91.000 dolares con tasas de interés prefe-
renciales que lo hace atractivo a los futu-
ros usuarios, el acceso financiero para este
tipo de vivienda se debe hacer en entido-
des que otorguen créditos hipotecarios
tratando de dar opciones de vivienda de
calidad. (Torres, 2020)

Se entiende por vivienda publica la prime-
ra y unica vivienda, para los hogares de
ingresos medios, en condiciones de acce-
der al sistema financiero, con el apoyo del
Estado podrdn pagar lo que requieran y
tener su propia casa. (MIDUVI Decreto
Ejecutivo Nro.681, 2019)

Una gran diferencia con la vivienda de
interes social es que no tiene restriccion en
los metros cuadrados al momento de
construir.



Lineamientos Arquitectonicos de la vivien-
da tipo VIS y VIP

Todas las soluciones de vivienda cumplirdn
con la norma de construccion NEC de
Ecuadory las normas técnicas INEN relacio-
nadas, bajo la responsabilidad del desarro-
llador/constructor

-Area de espacio minimo de 57 m2 con
solucion vivienda legal de 2 o 3 dormitorios;
tendrd por lo menos 2,20 m de lado y por lo
menos una habitaciéon de por lo menos
2,70 m de lado.

-El drea de cocina debe contar con espa-
cio para el refrigerador, mesadas donde se
ubique el lavavdijillas, espacio para mani-
pular alimentos y colocar al menos un elec-
trodoméstico y cocina, asi como espacio
para el comedor, bano y cuarto de lavado
y secado.

-En el caso de viviendas multiples, el aloja-
miento en la planta baja debe ser univer-
salmente accesible de acuerdo con las
normas antes mencionadas; los edificios
siempre dispondrdn de escaleras comuni-
cantes en todas sus plantas, aunque
dispongan de ascensor. (NTE INEN 2249)

@ Estudio de Referentes
Vivienda Social en Izola / Ofis Arhitekti

El proyecto organizado por el Fondo de
Vivienda de Eslovenia, que es un progra-
ma gubernamental que proporciona
apartamentos asequibles a familias jove-
nes

Imagen 1 Vivienda Social en Izola (Ofis Arhitekti)

Los 2 bloques estdn ubicados en una
colina que domina la bahia de Izola, la
posicion de cada blogue es de 60 x 28
metros. El proyecto incluye 30 unidades de
diferentes tamanos y estructuras, que van
desde apartamentos individuales hasta
apartamentos de tres habitaciones. La
mayoria de los apartamentos cumplen
con el famano minimo segun los estdnda-
res eslovenos. Los espacios interiores estdn
desestructurados, creando una completa
flexibilidad en la capacidad de organizar
el espacio interior.
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Imagen 2 Vivienda Social en Izola (Ofis Arhitekti)
Vivienda cooperativa la Balma /
Lacol + La Boqueria

El objetivo de la cooperativa es facilitar y
asegurar el acceso a una vivienda buenay
asequible para sus socios, con un MAaximo
permanente.

N R

Imagen 3 Vivienda cooperativa (Lacol+LaBoqueria)

El proyecto busca que el usuario y la comu-
nidad jueguen un papel protagodnico, vy el
edificio es la infraestructura que los acom-
pana y les permite desarrollarse liboremente
desde 3 dreas sociales: barrio, comunidad,
hogar vivir.

El edificio cuenta con 20 unidades habita-
cionales, una de las cuales actuard como
puerta de entrada para familias en proce-
so de reinsercién. Las viviendas se disenan
a partir de una reticula de estancias didfa-
nas de 16 m? que coinciden con la estruc-
tura de madera laminada. Estas estancias
permiten una division y distribucion muy
diversa, permitiendo al usuario decidir su
espacio. Cada casa parte de una base
de 50m? completamente amueblada,
correspondiente alos fipos de cabana (§).
Esta unidad bdsica se amplia con una o
dos habitaciones, pasando a ser de estilo
Mo L.
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od

Imagen 5 Vivienda cooperativa (Lacol+LaBoqueria)




Edificio Mixto de Viviendas y Alojamientos
/ Coll-Leclerc

El diseno del conjunto responde a diferen-
tes criterios:

R

Imagen 6 Edificio Mixfo»(':‘ie vivienda

Responsabilidad urbana:

Creamos ciudad, creamos espacios publi-
cos y dotamos de servicios centralizados a
la planta baja. Organizamos el programa
en ftres bloques verticales, creando un
espacio publico con una calle interior.

Responsabilidad social: Entendemos la
inclusion y la accesibilidad para personas
desfavorecidas en el sentido mds amplio
de la palabra. Igualomos o compensamaos
las condiciones de las diferentes partes del
programa y hacemos que las condiciones
sean adecuadas sin aumentar el costo. La
edificacion temporal se puede reutilizar
para ofro uso y conseguimos un equilibrio
enfre las partes del programa, ya que
todas las viviendas tienen las mismas cali-
dades, no hay diferencia de orientacion ni
soleamiento.

[
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Imagen 7 Edificio Mixto de vivienda
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‘ DIAGNOSTICO

2.1- Informacion General
Linea de Investigacion

Diseno, Técnica y Sostenibilidad (DITES)

Area de Investigacién

Arquitectura y Sostenibilidad

“Esta linea de investigacion apunta a
buscar respuestas a problemdticas relacio-
nados con:

El habitat social, los materiales y sistemas
constructivos, los materiales locales, la
arquitectura bioclimdatica, la cosntruccion
sismo resistente, el pafrimonio, la infraes-
tructura e instalaciones urbanas, el equipa-
miento social.” (Indoamérica, 2017)

Delimitacion temporal

Propuesta para el ano 2021
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2.2 Introduccién a la metodologia
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Imagen 8 Organigrama de metodologia
Fuente: Elaborado por autor




Desarrollo de la Metodologia

Se realizé un diagrama donde se muestra
de forma mas detallada los pasos que se
siguieron para la solucion de la problemdati-
ca antes planteada. Por lo tanto se deter-
mino el trabajar en 4 fases.

Fase 1

En esta fase se desarrolla la investigacion
partiendo de la problemdtica antes plan-
teada realizando una investigacion desde
un nivel macro es decir desde un punto de
vista mundial y regional fambien desde una
perspectiva mds especifica ya enfatizan-
dose en la ciudad de Quito y por consi-
guiente en la parroquia de San Bartolo,
luego se procederd en el estudio de refe-
rentes para poder desarrollar la funcionali-
dad y programa arquitecténico tomando
en cuenta el sitio en donde se va a desarro-
llar el proyecto tomando en cuenta aspec-
tos morfoldgicos, sociales,ambientales,vid-
les y de espacios publicos

Fase 2

Esta es una fase de transicion y creatividad
por lo que se va a definir la forma del
proyecto mediante diagramas, ideas
generativas, bocetos, siempre tomando en
cuenta la tipologia y los andlisis del sitio
para poder definir el mejor posiciona-

miento del bloque teniendo asi un con-
cepto mas concreto de lo que se quiere
lograr.

Fase 3

Una vez terminada la fase anterior de
bocetos y diagramas se tratard de definir
esta forma inicial mediante el modelado
del voluUmen pudiendo ya tener el espacio
del objeto arquitecténico como el del
espacio publico por medio de plantas
esquemdticas , lo cual permitird ya definir
una zonificacion de los espacios internos
teniendo en cuenta la iluminacion natural,
ventilacion y la circulacion.

Fase 4

En esta fase se desarrolla el diseno final es
decir toda la planimetria detallada de los
espacios internos y externos del proyecto
definiendo caracteristicas estructurales,
materiales, asi como el desarrollo de las
instalaciones eléctricas, hidrosanitarias
conjunto a sus detalles constructivos.
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Andlisis d e Sitio - Emplazamiento
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En las dltimas décadas
San Bartolo, este barrio se En los 60 empezaron 1970 Se creo el Fuerte 1975 gracias a la 1975 El barrio San La  llegada del

. it quipa
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.Andlisis de Sitio - Movimiento Quietud
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Nocturno Vehicular

Lote a intervenir

o Trolebus

o Ecovia

o Bus articulado

=g

PUNTO
E QUIETUD

Vias locales

Se puede notar que en el dia, las calle o avenidas con alto transito vehicular son las calles abastecidas por transporte publico, o son
las calles que acceden a un equipamiento que se encuentre en el sector, se encuentra congestion en conexiones de algunas vias
expresas y colectoras o redondeles, conforme el dia acaba , las avenidas van bajando su fujo vehicular y en la noche ya no
encontramos congestion como en el dia y el flujo de las vias expresas se compara a la de las vias colectoras.



‘Andlisis de Sitio - Movimiento Quietud
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Se puede notar que en el dia, las calle o avenidas con alto fransito peatonal son las calles abastecidas por transporte publico, o son las
calles que acceden a un equipamiento que se encuentre en el sector, se encuentra aglomeracién en paradas de transporte publico y
asu vez fuera de la estacion del Trole o el Centro comercial El Recreo. En la noche podemos notar que el sector no fiene flujos peatona-
les, debido a que las calles se deshabitan de personas y existe un bajo flujo vehicular.

Via del expresa ===
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Andlisis de Sitio - Movimiento Quietud

= % e e

En san Bartolo la temperatura
varia entre 9C a 23C durante el
dia.

Mayores precipitaciones en los
meses de abril, noviembre y
diciembre,
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LEYENDA
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Comida # Acumulacion de basura I:I))) Contaminacion auditiva

EDRO VICENTE MALDONADO

El lugar estudiado se encuentra en una zona que es afectada principalmente con ruido y olores causado por auto maviles, sin embargo,
es compensado con la amplias zonas verdes y franjas verdes.

Muchos de los materiales de fachada se encuentran vistos. Otra de las problematicas de la zona es la contaminacion visual ya que
como podemos ver en el mapa son muchos puntos que lo evidencializan..



. Analisis de Sitio - Elementos Construidos

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

e . Edificacion Continua
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Analisis de Sitio - Areas Verdes
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San Bartolo presenta dominancia de la ciprés y baja equitabilidad con frecuencias inferiores a 5 individuos por especie
para 15 de las 29 especies registradas . Las especies dominantes forman alineamientos mono especificos de norte a sur
. Esta zona es excepcional en cuanto a la alta frecuencia de drboles adultos y maduros con potencial alto y medio de
funcionalidad ambiental y ecolbgica, principalmente en las poblaciones de ciprés. La mayor parte de drboles de
Arrayan en la zona son jovenes lo que se refleja en su bajo potencial de rendimiento ambiental y ecoldgico.
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‘ 2.4 Conclusiones

1. Al tener una carencia de vivienda a nivel
nacional y especificamente en la ciudad
de Quito es preciso establecer y fomentar
aun mas proyectos de vivienda que
ayuden a aplacar en cierta forma esta
problemdtica permitiendo tener a los
ciudadanos de clase media una opcidén de
crédito con bajas tasas de interés respal-
dandose en los proyectos impulsados por el
gobierno los llamados VIP (vivienda de inte-
res publico) pudiendo asi lidiar con la
inequidad causada por los altos precios del
mercado inmobiliario, permitiendo tam-
bien asi la disminucion de los asentamien-
tos informales y las construcciones sin
normativa, mejorando la calidad de vida
de los usuarios en cuanto a la adotacion
de servicios bdsicos y paulatinamente se
eliminaria la cosntruccién de viviendas de
baja calidad causada por la busqueda de
abaratar costos.

2. Tomando en cuenta el plan integral del
Corredor Metropolitano de Quito es nece-
sario el promover nuevos espacios publicos
recuperando fambien las zonas verdes
dentro de estas zonas urbanas ya consoli-
dadas, permitiendo asi tfener espacios para
la convivencia de la sociedad y al mismo
tiempo dotar de espacios abiertos para
diferentes actividades como pueden ser
culturales,comerciales,civicas y festivas

de la zona, lo cual permitird paralelo-
mente la reactivacion de los equipamien-
tos existentes que aactualmente se
encuentran en mal estado y abandonao-
dos volviendolos peligrosos y poco apro-
vechados.

3. Es necesario implementar este tipo de
proyectos de vivienda los cuales aportan
de manera positiva al ornato de la ciudad
aprovechando terrenos subutilizados o
abandonados permitiendo destacar una
arquitectura digna, funcional, econémi-
ca, implementando estrategias de sosteni-
bilidad y confort, fratando de solventar las
necesidades de las personas y que
puedan habitar en un espacio adecuado.
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‘ 3.1 Infroduccion

Debido a la carencia de vivienda que
existe en la ciudad de Quito siendo las
personas que no tienen los recursos nece-
sarios y por consiguiente la falta de acceso
a financiamiento para poder adquirir una
vivienda digna es lo que ha llevado a que
las personas construyan de manera infor-
mal y en las periferias.

Por lo cual se propone el proyecto que va
a estar ubicado en el sector de San Bartolo,
al sur de Quito, ya que se encuentra en un
sitio de importancia para el Plan Integral
del Corredor Mefropolitano de Quito
permitiendo asi dar una solucién a la nece-
sidad de vivienda en altura tipo VIP y para
lelamente implementar un nuevo espacio
publico que ayude a dinamizar el sector,
fortaleciendo los comercios y complemen-
tfando los servicios que brinda el Hospital
del IESS Quito Sur.

El proyecto tambien pretende aportar a la
imagen urbana del sector cambiando la
vision de este con la implementacién de un
adecuado espacio publico que cuente
con zonas de descanso y de convivencia
ya sean estas culturales , comerciales,
civicas y festivas brindando a la zona varios
beneficios a nivel econdmico, ecoldgico y
social.



CAPITULO 3
JUSTIFICACION



‘ 3.1 Justificacion

Observando el grave problema que es la
carencia de vivienda tanto a nivel nacio-
nal como en la ciudad de Quito y su grado
de afectacion que tiene en el desarrollo de
la ciudad como el de sus ciudadanos ya
que por la busqueda de acceder a una
vivienda se producen danos colaterales
como las invasiones en sectores periféricos
sin acceso a los servicios bdsicos o las cons-
trucciones sin ningun tipo de normativa por
lo cual fomando en cuenta la propuesta
del corredor metropolitano se busca apli-
car el modelo de vivienda Tipo A el cual
propone aprovechar los terrenos subutiliza-
dos y en abandono para poder tener un
proceso de urbanizacion que represente
soluciones para las construcciones informa-
les y activard el comercio en la zona,
dotando no solo de un proyecto de vivien-
da VIP sino convirfiendolo en una zona
mixta con vivienda, comercio, espacio
publico, el cual mejorard el desarrollo
urbano creando espacios con diferentes
actividades que ayuden con las necesida-
des de las personas del sector y repoten-
cien la infegracion social.
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DESARROLLO INICIAL

Ejes Peatonales

@ Ejes Principlaes Malla Ordenadora

Entramado resultado de la repeticion Ejes conectores de las dindmicas

— Eje conector Norte
— Eje conector Sur de ejes conectores, distancia 6 x 6 peatonales

Delimitaciones de Distribucién Circulacion y
Zonas zonal Espdcios

» X La distribucién volumétrica basada en la zonificacion
Zona de edificaciones | de los ejes primarios tiene la intencionalidad de que el

Cuatro zonas principales Zona de E.P espacio publico posea interaccién directa entre las
circulaciones, resultando en un espacio publico

Circulacién base — polifuncional, accesible y de servicio para el sector.



DESARROLLO FORMAL
@] =oco o - vocio Sustracciones

Volumétricas

@ Modificacion
Dimensional

1

Se proponen dos volumenes dispuestos diagonal-

mente con la intencionalidad de que los edificios La sustraccion volumétrica agiliza la permeabili-

se encuentren proximos facilitando la relacién y dad de los sélidos respetando los ejes conectores, Los )/L?I.umenes € a'justén a dirT)ensi'one's que
aprovechamiento visual respetando los  ejes lineas de tensién y facilita la iluminacion posibilitan las dlstrlbuoone§ e llu,m‘lnaaones
principales de circulacion. reduciendo la densificacion del objeto dentro de un esquema arquitectonico
@ Acople al terreno @ Configuracion final @ Zonificacioén
Edificio de

alojamiento
Edificio de
cohousing

La volumetria se acopla al terreno optimizan- La configuracion final de los volumenes se definen Leyenda

do el espacio vacio con el objetivo de por 3 lineas de tension de ingreso adicionales las

" . . - Espdcio PUblico
aprovechar la totalidad del terreno en cuales mediante sus plantas bajas tienen una

Circulaciones

relacién a su forma particular conexion mas directa con el espacio publico a g
travez de los comercios por lo cual se extendio la Zonas de descanso
forma de los objetospara que se adapten mejor a I Plaza abierta

la forma del terreno.
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Estrategias de dieno para

Espdcio PUblico

Disenar para la fauna

Se considerard la vegetacion
como parte de un sistema que
incluye especiesdel reino animal
fomentando la creaciéon de
paisajes con faunas diversas

Procesos ecolbgicos visibles
Favorecen el vinculo emocio-
nal de los miembros de la
comunidad con los espacios

BIOFILIA

Vegetacién autoctona
Se debe favorecerla
presencia de vegetacion
autdctona, brindando
importantes valores cultu-
rales e idenftitarios.




Estrategias de dieno para ACCESIBILIDAD Y CIRCUALCION

Espdcio PUblico

Barreras Arquitectonicas Servicios Bdsicos Legibilidad
‘ Acceso directo para El proyecto incluird, asientos Diferencias por la mate-
iluminacién, basureros, rialidad entre las dreas

peatones y bicicletas

senaletica, efc. de circulacién y espa-
cios de estancia




Estrategias de dieho para SEGURIDAD E INCLUSION

Espdcio PUblico

Osmosis de Actividad —) lluminacioén a la escala de las Diversidad cultural en

Se debe tener una ésmosis personas las actividades

de actividad entre el espacio Es conveniente utilizar luminarias La programacioén de

interior del edificio y el espacio  con valores de tonos luminicos actividades en los

exterior evitando muros continuos apropiados evitando los contrastes  espdcios publicos
enfre excesivamente iluminado y siempre deberd

ser distintfo [




Estrategias de dieho para ESPACIO Y CONFORT

Espdcio PUblico

Bordes Conectados Subdividir grandes espacios  Evitar bruscos cambios de
La conexiéon entre los bordes  Es recomendable introducir nivel
y el centro permitird tener subespacios donde se vuelva Los cambios de nivel tienen
una actividad mucho mdas a establecer la escala consecuencias tanto en la
fluida. humana, se pued diferenciar accesibilidad como en la
por su funcidn conexioén visual entre diferen-
N e tes dresas por lo cual se evita

los cambios de nivel tratando
de que sea lo mds fluido
posible = = = = = = = =




Estrategias de dieho para COMERCIO Y RECREO

Espdcio PUblico

Comercio que se expande en  Zonas de descanso Sociabilidad N

la calle Es necesario el contary tener  Incentivamos una plaza en
Los comercios presentes enlas  presente para que estos espa- donde se puede realizar
plantas bajas se conectan cios inviten a los usaurios a una  distintas actividades no
hacia los espacios publicos del  pausa. delimitadas por el espacio si
centro del terreno y el borde de no por la actividad del

la calle fortaleciendo aun mds momento que se va a

la convivencia de los usuarios realizar
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

DISENO DE UN EDIFICIO DE ALOJAMIENTO CON USO COMERCIAL EN LA PARROQUIA DE SAN BARTOLO, 2021

ZONA SUBZONA ESPACIO MOBILIARIO CANTIDAD | AREA UNIDAD m2 |AREA TOTAL m2
Lobby de Ingreso escritorio, archivero,sillones 2 54,34 108,68
Administracion escritorio, archivero,sillones, mesa de juntas 1 67,27 67,27
ADMINISTRATIVA — " "
Sala de empleados escritorio, archivero,sillones, mesas, lockers,lavamanos 1 67,27 67,27
SUBTOTAL 243,22
Local comercial estanterias,congeladores,carritos de compras 1 140,87 140,87
Cajas Cajas, sillas 1 17,03 17,03
Local 1 Administracion escritorio, sillas,archiveros 1 6,41 6,41
(Minimarket) |Zona de encargo lockers 1 2,60 2,60
Bodega estanterias 1 12,28 12,28
Bafio lavamanos, inodoro 1 2,95 2,95
Local comercial estanterias 1 58,65 58,65
Local 2 (Tienda|Caja caja registradora, sillones 1 16,98 16,98
de regalos) |[Bario inodoro, lavamanos 1 2,28 2,28
Bodega estanterias 1 2,85 2,85
Local comercial mesas, sillas 1 49,84 49,84
Local 3 Zona de preparacion congeladores, caja registradora,mostradores 1 26,24 26,24
(Heladeria) |Bodega estanterias 1 3,71 3,71
Bafio inodoro, lavamanos 1 2,27 2,27
PLANTA BAJA Lo?al comercial escritor?os,siIIaAs,siIIo?es,computadores 1 59,76 59,76
COMERCIAL Local 4 (Centro|Cajas escr|tor|<_),arch|vero, impresoras 1 15,97 15,97
de computo) |Bodega estanterias 1 5,57 5,57
Bafio inodoro, lavamanos 1 3,67 3,67
Local comercial estanterias 1 64,53 64,53
Local 5 Cajas cajas, archiveros 1 11,88 11,88
(Farmacia) |Bodega estanterias 1 5,57 5,57
Bafio inodoro, lavamanos 1 3,67 3,67
Cajas mostradores 1 25,98 25,98
Mesas mesas, sillas 1 198,19 198,19
Local 6 Salas de espera silones 2 13,37 26,74
Bafios lavamanos, inodoro 2 29,20 58,4
(IResiEumITiiE) Cocinas congeladores, cocinas,lavaplatos 1 34,48 34,48
Depositos estanterias 2 9,61 19,22
Vestidores lockers 2 3,37 6,74
o P Mujeres inodoro, lavamanos 1 37,51 37,51
Barfios Publicos -
Hombres inodoro, lavamanos 1 37,51 37,51
SUBTOTAL 960,35
Sala de Recepcidn mostrador, archivero 1 15,54 15,54
coworking |Area de trabajo mesas, computadoras, 1 258,47 258,47
Sala de Cine Recepcidn mostrador 1 14,6 14,6
Sala butacas, pantalla 1 35,37 35,37
Sala de juegos mesa de ping pong,billar, futbolin 1 108,42 108,42
Recepcidn mostrador, archivero 1 22,16 22,16
Vestidores lockers 2 4,61 9,22
Gimnasio Duchas duchas 2 5,75 11,5
Bodega general estanterias 1 10,23 10,23
Bafios inodoro, lavamanos 2 34,85 69,7
Maquinas de gimnasio caminadoras,bicicletas,multifuerza,pesas, 1 208,11 208,11
AREAS Jueg?s resbaladera,sube y baja, columpios 1 266,87
Infantiles 265,87
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COMUNALES

S mesas huerto 1 222,81
Urbanos 221,81
Zona BBQ 1 /-'\re~a de comida mesas,parilla 2 26,62 53,24
Bafio indoro,lavabo 2 2,25 4,5
Zona BBQ.2 /-'\re~a de comida mesas,parilla 2 52,4 104,8
Bafio indoro,lavabo 2 2 4
Zona BBQ 3 Are~a de comida mesas,parilla 2 47,83 95,66
Bafio indoro,lavabo 2 5,86 11,72
Cocinas cocina,refrigerador,lavaplatos 2 18,7 37,4
Sala Comunal Bafio inodoro,‘lavamanos 2 15,78 31,56
Bodega estanterias 2 3,56 7,12
Zona de mesas mesas,sillas 2 42,71 85,42
SUBTOTAL 1688,42
Sala sillones, televisor 8,26 165,2
Comedor comedor 7,35 147
Suites Cocina cocina,refrigerador, 20 5,17 103,4
Bafio Completo inodoro,lavabo,ducha 2,64 52,8
Dormitorio cama doble, closet 9,56 191,2
Sala sillones, televisor 891 89,1
Comedor comedor 8,11 81,1
Departamento |Cocina cocina,refrigerador, 6,45 64,5
2 dormitorios |Bafio Completo inodoro,lavabo,ducha 10 4,00 40,0
tipo 1 Dormitorio 1 cama simple, closet 9,00 90,0
Dormitorio 2 cama simple, closet 9,00 90,0
Lavanderia lavadora, secadora 1,21 12,10
Sala sillones, televisor 10,47 104,7
VIVIENDA Comedor comedor 8,7 87
Departamento |[Cocina cocina,refrigerador, 9,73 97,3
2 dormitorios |Bafio Completo inodoro,lavabo,ducha 10 4,21 42,1
tipo 2 Dormitorio 1 cama simple, closet 9,34 93,4
Dormitorio 2 cama simple, closet 9,34 93,4
Lavanderia lavadora, secadora 1,2 12
Sala sillones, televisor 14,95 149,5
Comedor comedor 13 130
Cocina cocina,refrigerador, 17,28 172,8
Bafio Master inodoro,lavabo,ducha 4,95 49,5
Departamento — -
3 dormitorios Bafio Completo inodoro,lavabo,ducha 10 4,00 40
Dormitorio Master cama doble, closet 20,00 200
Dormitorio 1 cama simple, closet 9,34 93,4
Dormitorio 2 cama simple, closet 9,34 93,4
Lavanderia lavadora, secadora 1,90 19
SUBTOTAL 2603,90
Estacionamiento 120 12,65 1518
Estacionamientos visitas 12 12,65 151,8
PARQUEADEROS Generador Eléctrico : 1 34,5 34,5
SUBSUELO Cuarto de Bomba_s bombas sistema de agua 1 34,5 34,5
Cuarto de Mecanicas 1 345 34,5
Bodega General 1 34,5 34,5
Cuarto de Basura contenedores de basura 1 34,5 34,5
SUBTOTAL 1842,3
TOTAL 7338,19




CAPITULO 3
PLANOS TECNICOS




‘ Implantaciéon General
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‘ Planta Baja
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‘ Planta Comunal N+6.00
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‘ Planta Departementos N+9.60
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‘ Planta tipo Departamentos N+13.20/N+16.80/N+20.40/N+24.00
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‘ Planta Terraza N+27.60
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‘ Planta de Cubiertas N+31.20
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CAPITULO 3
FACHADAS



Fachada Norte
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