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RESUMEN EJECUTIVO

PROYECTO DE CONSOLIDACION Y REHABILITACION INTEGRAL DE LAS PISCINAS DE EL SENA EN
QUITO, 2024

El presente trabajo es una propuesta innovadora para la consolidacion y rehabilitacion integral de las piscinas de El
Sena en Quito, un complejo arquitecténico de valor patrimonial e histdrico que se encuentra en estado de deterioro
y abandono. El objetivo es recuperar el sentido de pertenencia y el uso social de este espacio, respetando su iden-
tidad y su autenticidad, aplicando criterios y técnicas adecuadas para su intervencion. Para ello, se plantean tres
etapas las cuales se menciona a continuacion:

En la etapa 1 Conocimiento Previo, se realiza una revision bibliografica y documental sobre el contexto histdrico,
social y cultural de las piscinas de El Sena, asi como sobre los conceptos y criterios de intervencion en el patrimonio
arquitectonico. Se analizan los casos de estudio de otras intervenciones similares en Latinoamérica y se establecen
los objetivos generales y especificos del proyecto.

En la etapa 2da Metodologia, se desarrolla una metodologia de caracter mixto para el diagndstico del estado actual
de la edificacion, basada en la caracterizacion, el analisis patoldgico y los criterios de interés dados por expertos. Se
realiza un levantamiento técnico constructivo, se identifican y clasifican las patologias que afectan a la estructura, y
se evallan sus causas, consecuencias y grados de severidad.

En la 3ra etapa Mi Propuesta, se propone una intervencidén que busca consolidar y rehabilitar las piscinas de El Sena,
respetando su valor patrimonial y cultural, y mejorando su funcionalidad y habitabilidad. Se plantean estrategias de
intervencion, y se elabora la informacion técnica del proyecto.

Este trabajo se fundamenta en una vision integral y multidisciplinar del patrimonio, que incorpore a todos los acto-

res implicados en el proceso, desde el Estado hasta la sociedad, aportando a la conservacion y dinamizacién de las
piscinas de El Sena, como una expresion viva de la historia y la identidad de Quito.

DESCRIPTORES: Consolidacion, Intervencidn Patrimonial, Patrimonio Arquitectdnico, Rehabilitacidon



ABSTRACT

PROJECT FOR THE COMPREHENSIVE CONSOLIDATION AND REHABILITATION OF THE EL SENA POOLS IN
QUITO, 2024

This paper presents an innovative proposal for the comprehensive consolidation and rehabilitation of the El Sena
Pools in Quito, an architectural complex of heritage and historical value currently in a state of deterioration and
neglect. The objective is to restore a sense of belonging and social use to this space while respecting its identity and
authenticity, applying appropriate criteria and techniques for intervention. To achieve this, three stages are propo-
sed, outlined as follows:

In the first stage, Prior Knowledge, a bibliographic and documentary review is conducted on the historical, social, and
cultural context of the El Sena Pools, as well as on the concepts and criteria for intervention in architectural heritage.
Case studies of similar interventions in Latin America are analyzed, and the general and specific objectives of the
project are established.

The second stage, Methodology, involves the development of a mixed-methodology for diagnosing the current state
of the building. This methodology is based on characterization, pathological analysis, and criteria of interest provided
by experts. A technical construction survey is conducted, identifying and classifying the pathologies affecting the
structure, and evaluating their causes, consequences, and degrees of severity.

In the third stage, My Proposal, an intervention is proposed to consolidate and rehabilitate the El Sena Pools, respec-
ting their heritage and cultural value, and improving their functionality and habitability. Intervention strategies are
outlined, and the technical information of the project is elaborated.

This work is grounded in a comprehensive and multidisciplinary vision of heritage, incorporating all stakeholders in

the process, from the government to society. It contributes to the conservation and revitalization of the El Sena Pools
as a vibrant expression of the history and identity of Quito.

KEYWORDS: Consolidation, Heritage Intervention, Architectural Heritage, Rehabilitation
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Conocimiento Previo



Figura 1. Piscinas de El Sena
Fuente : Elaboracion Propia



‘ Conocimiento Previo

1.1 Introduccion al Problema

La Lucha por Preservar el Patrimonio en Latinoamérica

El patrimonio histdrico arquitecténico y arqueoldgico de
América Latina es una fuente de conocimiento, valora-
cion de la diversidad cultural y la riqueza histérica de la
region; asi este patrimonio muestra las diferentes épo-
cas, estilos y expresiones que han definido la identidad
Latinoamérica, formulando un reto que demanda una
visién integral y multidisciplinaria para su preservacion,
implicando los valores culturales, sociales y afectivos que
se vinculan a estos bienes; estos valores se basan no sélo
en la materialidad de la propiedad, sino también en su
significado e historia para las comunidades que viven en
ella o la visitan (Pastor & Diaz-Andreu, 2021).

En el pasado, el centro histdrico constituia toda la dimen-
sion de la Ciudad, era sede de actividades sociopoliticas,
econdmicas, sociales, religiosas, culturales y también es
el lugar mas poblado; contiene gran parte de la historia
social y, ademas de ser testigo de cambios a lo largo del
tiempo y de diversas etapas histéricas, también conserva
huellas del pasado (Ormindo de Azevedo, 2004).

Con el tiempo, a medida que las ciudades crecieron, co-
menzaron a divergir, nuevos centros histdricos, centros
urbanos, nuevas centralidades (policentricidad, resulta-
do de la migracion o la presencia de funciones centrales
en otros lugares), descentralizacion del gobierno; la ad-
ministracion publica se concentra en la periferia, por lo
que el centro histérico pierde su referente institucional,
provocando su deterioro (Ormindo de Azevedo, 2004).

El primer caso de estudio en el que se evidencia esto es el
centro histérico de Salvador de Bahia, también conocido
como Pelorinho, este fue uno de los primeros centros de
ciudades latinoamericanas en emprender esfuerzos de
renovacion urbana para preservar sus valores culturales;
seglin recomendaciones de organismos internacionales,
su reconstruccidn estaria ligada al desarrollo econémico,
mas no a la politica urbana, sin la implicacion del sector
privado y de los actores locales, sin embargo, este movi-
miento provocd que los residentes migraran a la perife-
ria y continuaran realizando actividades informales alli
(Ormindo de Azevedo, 2004).

Figura 2. Centro histérico de Salvador de Bahia,Salvador
de Bahia
Fuente : Instituto Lina Bo and P.M. Bardi, 1993




En otras palabras, no es posible rehabilitar fisicamente
los centros histdricos sin abordar sus cuestiones sociales,
como los procesos de identidad, de los cuales la evalua-
ciéon del patrimonio natural y cultural es una parte inte-
gral; se entiende que esta relacion forma parte funda-
mental de su propio desarrollo social, esto se evidencia
en la creacion y recreacion diaria del patrimonio cultural
a través de su uso y apropiacion (Vergara, 2009).

El segundo caso es el centro histdrico de Lima, un es-
pacio que refleja la historia y la cultura de la ciudad, asf
como los desafios que enfrenta para su conservacion y
revitalizacién; el deterioro de los edificios patrimoniales
fue causado por factores ambientales, estructurales y
sociales, poniendo en riesgo la identidad y la memoria
de los habitantes; ante esta situacion se requiere una
gestion del patrimonio edificado que involucre a todos
los actores, desde el Estado hasta la sociedad civil, para
promover el cuidado, la valoracion y el uso adecuado de
este legado arquitecténico (Roldan Villanueva, 2021).

Figura 3. Centro de Lima de cara al Bicentenario
Fuente : Composicion (La Republica, 2020)

De esta manera, se podra recuperar el sentido de perte-
nencia y el orgullo por el centro histdrico, asi como ge-
nerar beneficios sociales, culturales y econdmicos para
la ciudad, siendo un espacio donde se refleja la historia
y la identidad de sus habitantes; los monumentos que lo
conforman tienen un significado profundo para quienes
los viven o los conocen, y por eso merecen ser respeta-
dos y cuidados (Roldan Villanueva, 2021).

Con estas premisas, para lograr una conservacién efecti-
va del patrimonio es necesario que la sociedad se involu-
cre y participe en las politicas y acciones que lo afectan,
buscando su beneficio y su apropiacidn, ya que el patri-
monio no es solo una fuente de ingresos, sino también
una herencia histdrica y una expresion de identidad;
para preservarlo, se necesita una gestion adecuada y co-
laborativa que lo haga compatible con las demandas y
expectativas actuales, sin alterar su esencia y su autenti-
cidad (Roldan Villanueva, 2021).

La Pérdida de los Valores Patrimoniales en las
Edificaciones de Quitefias

Los edificios patrimoniales son expresiones de la historia
y la cultura de una ciudad, pero también sufren amena-
zas que pueden comprometer su preservacion y valoriza-
cion, algunas de estas amenazas son: la pérdida del sen-
tido de pertenencia, la falta de valor histérico y cultural,
la falta de aprecio por la historia y la cultura. (Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito : Diagndstico Estra-
tégico — Areas Histéricas, 2010).

Como consecuencia se ha observado la desocupacién de
las zonas con edificios patrimoniales, cambios en el uso
del suelo, donde los edificios patrimoniales son sustitui-
dos por usos mas lucrativos como hoteles, negocios, al-



macenes, oficinas, también intervenciones inapropiadas
en los inmuebles patrimoniales, poniendo en peligro la
pérdida del patrimonio edificado en sus valores mate-
riales y de seguridad para sus ocupantes; instituyendo
sobre todo una pérdida de la identidad y la memoria co-
lectiva sistémica, asi como una alteracion del paisaje ur-
bano y la armonia arquitecténica (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito : Diagndstico Estratégico — Areas
Histdricas, 2010).

Esto se evidencia en el Centro Histérico de Quito, gene-
rando una reduccion de la actividad econdmica, social y
cultural en estos lugares, asi como un deterioro fisico y
ambiental (Municipio del Distrito Metropolitano de Qui-
to : Diagndstico Estratégico — Areas Histéricas, 2010).

Figura 4. Decenas de comerciantes ofertan ropa, perfu-
mes, zapatos, comida y mas.

Fuente : Diego Pallero/ (El Comercio, 2021)

Hasta 2008, el patrimonio cultural del Ecuador habia re-
cibido poco reconocimiento sin que los ciudadanos y los
gobiernos consideren y revaloricen el potencial que los
recursos patrimoniales ofrecian para el desarrollo local
y social; por el contrario, la mala gestién de los asuntos
patrimoniales ha tenido multiples efectos, entre ellos: la

pérdida de la identidad del pueblo ecuatoriano, el dete-
rioro de la calidad de vida en las areas patrimoniales y el
continuo deterioro de los bienes patrimoniales, incluso
en algunos casos proteger o convertirse en propietario
publico o privado de bienes patrimoniales se considera
una imposicion negativa (Godoy, 2014).

El Mesdn de la Recoleta: Un Testimonio Mudo
de Valores Perdidos

El Mesdn de la Recolecta sugiere una trayectoria histori-
ca notable puesto que consta en las planimetrias france-
sas del afio 1716, urbanamente ha atravesado cambios
fisicos y morfoldgicos notables, siendo sido fiel testigo
de los procesos sociales que han influido en el desarrollo
del Quito colonial y moderno; los edificios no solo tie-
nen una dimensidon material o histérica, sino también
una dimension simbdlica y afectiva, que los vincula con
la memoria y el sentido de pertenencia de la comunidad
(Racines Cuesta, 2023).

Figura 5. Calle de él mesdn, o Maldonado, puente de los
gallinazos
Fuente : Grupo de Quito Fotografias Antiguas 1870—1970, 2021




Actualmente existe una influencia significativa del Mi-
nisterio de Defensa del Ecuador dentro de los procesos
urbanos-sociales de este sector y alberga una riqueza
arquitectonica de gran valor histdrico y cultural, con el
tiempo estos vinculos han llegado a debilitarse o rom-
perse por diversas razones, como el deterioro, la modi-
ficacion, el abandono o la subestimacién de los edificios
patrimoniales, provocando una pérdida de conexidn en-
tre la comunidad y el edificio patrimonial, lo que afecta
negativamente a su conservacion y proteccion (Racines
Cuesta, 2023).

Dentro de este contexto las piscinas de El Sena son un
patrimonio cultural construido, que reflejan la historia y
la memoria de sus habitantes; su arquitectura, su ubica-
cién y su significado social las hacen un bien patrimonial
de gran valor, que merece ser conservado y difundido.
Durante la emergencia sanitaria por COVID-19, se susci-
taron varios procesos sociales como vandalismo, presen-
cia frecuente de indigentes, fogatas clandestinas, hurto
de tuberia y carpinteria, ademas de otros actos ilicitos
que vulneraron la seguridad y el mantenimiento del bien.

Ante estas situaciones se puso en evidencia la falta de
control, vigilancia y la necesidad de implementar medi-
das de proteccidén y rehabilitacion para el bien en ana-
lisis, por medio de varias visitas efectuadas al bien, se
evidencidé, ademas, afectaciones a nivel estructural y lo
cual podrian sugerir un cambio sobre el estado de con-
servacion del bien vy, por lo tanto, a su grado de valora-
cién y proteccion.

Esto puede deberse a la desconexion cultural entre los
habitantes y el patrimonio, que genera un desinterés
por su conservacion y mantenimiento; también puede
corresponder a la presion del mercado inmobiliario, que
incentiva la especulacidn, el abuso, la gentrificacion y el

desplazamiento de los residentes originales. Estos pro-
cesos erosionan el sentido de pertenencia, identidad y
memoria de los habitantes con el patrimonio, y ponen
en riesgo su integridad.

La rehabilitacidn de las piscinas del Sena seria una mane-
ra de salvaguardar y revalorizar este patrimonio cultural,
asi como de recuperar un espacio publico de gran impor-
tancia para la ciudadania, podrian volver a ser un lugar
de encuentro, recreacion que fomente la cohesién y el
bienestar social. Asi, la restauracion de las piscinas del
Sena implicaria una mejora de la calidad de vida de los
habitantes y el entorno urbano.

Por estas razones, realizar una tesis sobre este tema se-
ria una aportacion relevante al campo de la preservacion
del patrimonio edificado, generando conocimiento so-
bre los criterios, técnicas y métodos mas adecuados para
intervenir en este tipo de edificaciones. Ademas, podria
plantear soluciones innovadoras y sostenibles para la re-
habilitacién y puesta en valor de las piscinas del Sena.
Y el rescate de las tradiciones y la memoria cultural de
lugar.



Objetivos

1.1.1 Objetivo general

Generar un proyecto de consolidacion y proponer lineamientos de rehabilitacion integral para las piscinas del Sena,
mediante una investigacion histdrica y técnica, que permita su recuperacion integral y posterior uso.

1.1.2 Objetivos especificos

e Ejecutar un analisis técnico constructivo a la edificacion, mediante levantamiento grafico, fotografico e inspec-
cién visual, entrevistas y revision de archivo documental que permita conocer y determinar la evoluciéon arqui-
tectdnica y las patologias y afectaciones fisicas en los diferentes elementos que componen la estructura del
inmueble, para la toma de decisiones en el proyecto de intervencion.

e |Investigar sobre técnicas y materiales modernos empleados en los procesos de intervencion arquitecténica de
inmuebles patrimoniales, mediante entrevistas a expertos en la materia, revisién bibliografica y digital, para su
valoracion y uso dentro del proyecto.

e Desarrollar estrategias de intervencion eficaces para el inmueble, con el fin de mejorar su funcionalidad, preser-
var su valor histérico y cultural, y garantizar su sostenibilidad a largo plazo.




1.2 Fundamentacion teorica

Figura 6. Cuadro Marco Tedrico
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 7. Cuadro ldentidad y Patrimonio
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 8. Cuadro Proteccién Patrimonial
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 9. Cuadro de patologias
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 10. Cuadro Tratamiento
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 11. Cuadro Materiales
Fuente : Elaboracion Propia




1.2.1 Identidad y Patrimonio: Un puente
entre el pasado y el presente

La arquitectura es una manifestacion de la identidad de
una comunidad, es decir, de lo que la hace Unica y dife-
rente a las demas, es el conjunto de rasgos distintivos
que la definen y la diferencian de otras; se construye a
partir de la memoria historica, las tradiciones y los vin-
culos culturales que se plasman en los edificios y estruc-
turas que conforman el paisaje urbano o rural. (Fonseca
& Brull, 2020).

De acuerdo con Fonseca & Brull, 2020, el concepto de
“patrimonio identitario” reconoce el valor de estos ele-
mentos arquitectdénicos como expresiones de la cultura
y el sentido de pertenencia de un grupo humano; asi el
patrimonio identitario no solo tiene una dimensiéon ma-
terial, sino también simbdlica y emocional.

Misma postura la defiende Pastor & Diaz-Andreu en el
afio 2021, manifiesta que el patrimonio latinoamerica-
no es un recurso estratégico que fortalece la identidad,
la memoria y el desarrollo de las comunidades locales
y regionales y promueve el didlogo intercultural y la co-
hesidn social; es un factor de integracion y convivencia
que permite reconocer la diversidad y riqueza cultural de
América Latina y su aporte al patrimonio mundial.

Es necesario preservar y difundir el patrimonio latinoa-
mericano dentro y fuera de la regidn, creando conciencia
sobre su valor e importancia; la conservacién y restau-
racién del patrimonio debe tener en cuenta no sélo los
aspectos técnicos y cientificos, sino también los criterios
éticos y estéticos que guian las intervenciones, respetan-
do la autenticidad e integridad de los bienes patrimonia-
les (Pastor & Diaz-Andreu, 2021).

Para el patrimonio construido, se utilizan varios criterios
de evaluacién, en primer lugar, apreciar la calidad del
disefo y la construccidn, la representatividad tipica o la
singularidad creativa, la antigliedad absoluta y relativa
del tipo o tecnologia, el estado de conservacidn, asi tam-
bién y como punto referencial se toma en cuenta la inte-
gridad de su identidad cultural y la importancia histérica
(Salas, Serra, & Gonzalez , 2013).

El Centro del Patrimonio Mundial de la UNESCO se re-
fiere, en diversos grados, a estos criterios de evaluacion
como “pruebas de autenticidad” y su correcta aplicacién
debe proporcionar recursos conceptuales para orientar
objetivamente las decisiones relacionadas con la conser-
vacion, restauracién y valor social de los objetos patri-
moniales (Salas, Serra, & Gonzalez , 2013).

Para poder entender su grado de valoracion y proteccion
y sobre todo generar este cambio en el estado de con-
servacion es importante definir ciertos criterios genera-
les. Inicialmente el patrimonio cultural esta formado por
elementos de indole material e inmaterial, heredados
histéricamente, y que forman parte fundamental en la
construccion de su identidad de los territorios (Ministe-
rio de Turismo, 2019). Dentro del patrimonio material,
encontramos las categorias de mueble e inmueble.

El patrimonio inmueble se refiere a las manifestaciones
culturales que se encuentran en un lugar determinado
y que tienen una relevancia o significado para la socie-
dad desde diferentes perspectivas. Abarca edificaciones,
construcciones y obras que representan la expresién ar-
tistica, técnica, histdrica o cientifica de una época o de
un grupo humano, asi como los lugares y los elementos



que testimonian el pasado, la cultura y la identidad de
una comunidad. El patrimonio inmueble es una fuente
de conocimiento, de memoria y de valoracion de la di-
versidad cultural y natural presentes y futura (Azuaga,
2018).

En pro de la conservacién del patrimonio cultural el
Gobierno del Ecuador fomenta la proteccion de este a
través de entidades publicas como la subsecretaria de
Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura el Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural (INPC), Instituto Metro-
politano de Patrimonio de Quito (IMP) de la mano con
los GAD de cada municipalidad.

El SIPCE (Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural
del Ecuador) registra aproximadamente 170.000 bienes
culturales, de los cuales 24.675 son bienes inmuebles y
792 se encuentran inventariados en la ciudad de Quito
(Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, 2023).

El INPC evalla diferentes aspectos para determinar y se-
leccionar los bienes que tienen valor patrimonial, tales
como: el valor arquitectdnico estético, la antigiedad his-
tdrica y testimonial, la autenticidad cultural, el valor tec-
noldgico y constructivo, la integracion urbano ambiental,
y la transmision del conocimiento.

Segun el INPC y Quito Capital de la Cultura en 2011, el
valor arquitectdnico estético se refiere al estilo de la fa-
chada, el disefio volumétrico y los principios basicos de
la estética arquitectdnica, que abarcan elementos como
la escala, la unidad, el ritmo, la armonia, el color, la tex-
tura, la simetria, la asimetria, la composicion, la propor-
cién, el equilibrio y el énfasis; también se consideran los
componentes estructurales, decorativos y ornamentales
que configuran la morfologia del volumen.

Mientras tanto, la Antigliedad histdrica y testimonial
establece una relacidn entre el lapso de edificacién del
edificio y su importancia dentro del marco de la historia
local y nacional, incluyendo sucesos y figuras histéricas
destacadas (INPC, Quito Capital de la Cultura, 2011).

La autenticidad cultural es un factor clave para el dise-
flo arquitectdnico, ya que permite respetar y valorar la
identidad y el patrimonio de las comunidades locales. Al
preservar elementos como la tipologia, la morfologia, las
técnicas de construccion, el uso de materiales, la ubica-
cion y la integracion dentro del entorno urbano, el dise-
fio se mantiene fiel a su origen y evita la homogenizacion
o la pérdida de significado. Un disefio culturalmente au-
téntico es aquel que refleja y potencia las caracteristicas
propias de cada lugar y cultura (INPC, Quito Capital de la
Cultura, 2011).

En tanto a lo tecnoldgico y constructivo, se refiere a in-
corporar métodos de construcciéon contemporaneos uti-
lizando materiales tradicionales del sector especifico en
el desarrollo inmobiliario; un conjunto urbano ambien-
tal, busca formar edificios que sigan criterios comunes
de uniformidad, tamafio, altura, sistemas constructivos,
textura y color, estos criterios favorecen una armonia ar-
quitectdnica y una adecuada integracion con el paisaje
circundante (INPC, Quito Capital de la Cultura, 2011).

Por tanto, la transmision del conocimiento facilita la pre-
servacion y el intercambio de conocimientos capturando
las experiencias y conocimientos de los residentes de
edad avanzada que poseen informacion valiosa sobre los
sistemas de construccién y el uso de materiales especifi-
cos de cada vecindario (INPC, Quito Capital de la Cultura,
2011).

El INPC ofrece un sistema de clasificacion de los bienes




inmuebles que se basa en una ficha que contiene ocho
categorias que son: Militar, civil, religiosa, institucional,
comercio, servicios, industrial y vernacula; cada una de
estas categorias refleja el uso o la funcidon que tiene el
bien inmueble dentro de la sociedad.

Las construcciones militares son aquellas que se realizan
con el objetivo de proteger y controlar un territorio, asi
como de albergary entrenar a las fuerzas armadas. Entre
los tipos de construcciones militares se encuentran: las
fortificaciones, que son estructuras defensivas que resis-
ten los ataques enemigos; los baluartes, que son partes
salientes de una fortificacién que permiten disparar en
varias direcciones; los castillos, que son edificios fortifi-
cados que sirven de residencia y refugio a los nobles y
reyes; las baterias, que son conjuntos de cafiones o pie-
zas de artilleria dispuestos para el combate; las murallas,
que son muros que rodean una ciudad o un recinto para
defenderlo; y los cuarteles, que son edificios donde se
alojan y organizan los soldados (INPC, Quito Capital de
la Cultura, 2011).

La categoria civil abarca los edificios residenciales ur-
banos y rurales, desde construcciones sencillas de una
sola habitacidn hasta otras mas elaboradas que pueden
contener elementos agricolas, industriales o comercia-
les; dentro de esta categoria se encuentran las casas de
hacienda, que fueron unidades de produccién durante
la época colonial y republicana temprana y que tienen
valor arquitectdnico e histérico (INPC, Quito Capital de
la Cultura, 2011).

Los edificios religiosos son aquellos que se destinan a la
expresion y el desarrollo de la fe y la espiritualidad de
una comunidad. Estos edificios reflejan la identidad, la
culturay la historia de los grupos religiosos que los cons-
truyeny los utilizan, pueden consistir en capillas, iglesias,

templos, santuarios, claustros, conventos, etc (INPC,
Quito Capital de la Cultura, 2011).

La categoria institucional abarca los edificios disefiados
para albergar actividades especificas del sector publico
o privado, relacionadas con la administracion, la edu-
cacion, la salud y la cultura. Algunos ejemplos son las
escuelas, las universidades, los hospitales, los estadios,
los teatros, los archivos, las bibliotecas, los edificios po-
liciales, las carceles, entre otros (INPC, Quito Capital de
la Cultura, 2011).

La categoria de comercio se refiere al conjunto de activi-
dades que facilitan el intercambio de bienes y servicios
entre los agentes econdmicos. Incluye lugares como cen-
tros comerciales, almacenes, mercados, etc., donde se
ofrecen y demandan productos y servicios (INPC, Quito
Capital de la Cultura, 2011).

Mientras que la categoria de servicios menciona que es-
tan disefiadas para satisfacer diversas necesidades rela-
cionadas con servicios, como bancos y oficinas. Abarca
una amplia gama de actividades que tienen como objeti-
vo satisfacer las necesidades de los clientes en diferentes
sectores, como el financiero, el administrativo o el edu-
cativo (INPC, Quito Capital de la Cultura, 2011).

La arquitectura industrial y comercial forma parte de la
categoria industrial, que se ocupa de disefiar y construir
espacios para la produccidn de bienes y servicios. Entre
sus ejemplos se encuentran fabricas, molinos, plantas
procesadoras, hornos y otras edificaciones que reflejan
la historia del desarrollo econdmico del pais (INPC, Quito
Capital de la Cultura, 2011).

La arquitectura vernacula se define por el uso de ma-
teriales locales y técnicas tradicionales por parte de los



habitantes de una region. Busca la sostenibilidad vy la
eficiencia de los recursos, minimizando el impacto am-
biental de la construccién. La arquitectura vernacula se
adapta a las necesidades y preferencias de sus usuarios,
buscando el confort y la calidad de vida (INPC, Quito Ca-
pital de la Cultura, 2011) .

Los inmuebles catalogados se clasifican segun su nivel de
proteccidn en cuatro grados: A, B, Cy D, estos grados
tienen como finalidad preservar el patrimonio y garan-
tizar su adecuacién a las necesidades contemporaneas,
cada grado implica unas limitaciones y unas posibilida-
des para las obras que se pueden realizar en ellos; el gra-
do A es el mas restrictivo y solo permite la conservacion
preventiva, es decir, evitar el deterioro sin alterar el esta-
do original; el grado B permite la consolidacion, que con-
siste en reforzar la estructura y los elementos originales
sin modificarlos; el grado C permite la rehabilitacion, que
supone adaptar el inmueble a las exigencias funcionales
y normativas actuales sin perder su valor histdrico o ar-
tistico; el grado D es el menos restrictivo y no impone
ninguna limitacién a las obras que se pueden realizar en
el inmueble (INPC, Quito Capital de la Cultura, 2011) .




Tabla 1. Categorias de Intervencion

Fuente : Elaboracion Propia



Tabla 2. Grados de Proteccion

Fuente : Elaboracién Propia




1.2.2 La proteccion Patrimonial: Un
Legado para las Futuras Generacion

El patrimonio es un factor esencial para fomentar la paz
y el desarrollo social, ecoldgico y econémico sosteni-
ble; estos recursos se encuentran en el territorio de una
nacion y su valor como patrimonio ha sido reconocido
mediante un proceso oficial de seleccidn e identificacion
individual teniendo asi una relevancia histérica o cultural
sobresaliente (UNESCO, 2014) .

Para asegurar el salvaguardo de estos bienes, entida-
des como la Organizacidn de las Naciones Unidas para
la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO), el Conse-
jo Internacional de Monumentos y Sitios (ICOMOS) vy el
Centro Internacional de Estudios para la Conservacion y
la Restauracion de los Bienes Culturales (ICCROM) en pro
de la conservacion del patrimonio se ha generado ciertos
tratados y cartas basandose en la nocién de patrimonio
cultural y el respeto a la historia y la arquitectura.

En octubre de 1931 se celebré La Conferencia Interna-
cional de Expertos en la Proteccién y Conservacién de
Monumentos de Arte y de Historia, esta es considerada
como el primer documento internacional que establece
las normas y los criterios para la intervencion en los mo-
numentos histéricos (UNESCO, 1931).

Se propone una colaboracién internacional mas estrecha
y efectiva entre los estados para garantizar la preserva-
cién de los monumentos de arte y de historia, y la reco-
mendacién de que las solicitudes para la salvaguarda de
las obras maestras sean sometidas a la Comisién de la
Cooperacidn Intelectual, un érgano creado por la Socie-
dad de Naciones para promover el intercambio cultural
y cientifico entre los paises; la Carta también establece
las bases para una metodologia cientifica y rigurosa para

la restauracion, basada en el respeto a la autenticidad,
la integridad y el caracter histdrico de los monumentos
(UNESCO, 1931).

La Carta de Venecia se redactd en 1964 en el marco del
Il Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos de
Monumentos Histdricos, celebrado en Venecia, ltalia;
el objetivo del documento era establecer los criterios
comunes para la conservacién y la restauracion de mo-
numentos, reconociendo que las obras monumentales
transmiten un mensaje espiritual del pasado que sigue
vigente en el presente, como expresion de sus tradicio-
nes (UNESCO, 1964).

De acuerdo con la conferencia de la UNESCO del afio
1964, un proyecto de restauracion del patrimonio his-
torico es una tarea compleja y delicada que requiere
de una vision integral y multidisciplinar por esta razén
los principios de la restauracién de los monumentos
histéricos se basan en el respeto, la no falsificacion, la
conservacion in situ, la patina y la reversibilidad; estos
principios buscan preservar el valor cultural, artistico y
documental de los edificios que forman parte del patri-
monio histoérico. A continuacidn, se explican brevemente
cada uno de estos principios:

e Elrespeto a la historicidad del inmueble implica va-
lorar y reconocer las diferentes fases histéricas que
ha atravesado el edificio, sus espacios originales y
las transformaciones que ha experimentado a lo lar-
go del tiempo, siempre que no dafien al bien inmue-
ble (UNESCO, 1964).

¢ La no falsificacion significa respetar la autenticidad
y la originalidad de los monumentos histdricos; de
acuerdo con Paul Philippot, uno de los tedricos mas



importantes en este campo, la restauracién debe
evitar imitar o recrear las partes perdidas o deterio-
radas de un monumento, ya que esto supondria una
alteracion de su valor documental y testimonial. La
restauraciéon debe integrar los elementos nuevos o
reparados de forma que se distingan claramente de
los originales, sin romper la armonia del conjunto
(UNESCO, 1964).

e La conservacion in situ nos indica que es una for-
ma de respetar la integridad y la autenticidad de un
monumento histérico, los elementos artisticos o ar-
quitectdnicos que forman parte de un conjunto no
deben ser separados ni trasladados; si se produce
algun dafio o deterioro que afecte a estos elemen-
tos, se debe proceder a su restauracion y reintegra-
cién en su lugar original (UNESCO, 1964).

e La patina es una expresion de la historia de un edi-
ficio que se ha formado a lo largo del tiempo. Pie-
ro Sanpaolesi afirma que la patina tiene un valor
intrinseco y es un elemento clave de la identidad
del edificio. No se debe confundir la patina con la
suciedad, ya que la primera es el efecto del enveje-
cimiento natural de los materiales que componen el
monumento. La patina no deteriora el material, sino
que lo preserva de forma natural (UNESCO, 1964).

e La reversibilidad es el principio que guia la eleccion
de los métodos, herramientas y sustancias que se
emplean en la restauracion de un monumento, de
modo que se puedan revertir sus efectos si se de-
muestra que son perjudiciales, innecesarios o ina-
propiados para el valor del monumento, segin nue-
vos hallazgos, enfoques o criterios (UNESCO, 1964).

Posteriormente para el afio de 1977 se cred una nueva
iniciativa pionera que reunio a expertos de diversos pai-
ses y disciplinas para reflexionar sobre el papel de los
centros histéricos en el desarrollo urbano y cultural de

Ameérica Latina, la cual se llamd El Coloquio de Quito,
reconocio la importancia de los centros histéricos como
expresion de la identidad, la memoria y la diversidad de
los pueblos latinoamericanos, asi como su potencial para
generar beneficios econdmicos y sociales, ademas de
albergar un rico patrimonio monumental, son espacios
vivos donde conviven diferentes grupos sociales y cultu-
rales (UNESCO, 1977).

También analizé los desafios que enfrentan los centros
histéricos ante las transformaciones urbanas y sociales
gue se producen en el contexto latinoamericano, marca-
do por la desigualdad, la pobreza, la migracion y la vio-
lencia; ademds advirtié que los centros histéricos estan
expuestos a procesos de deterioro, abandono, especu-
lacién, gentrificacion y pérdida de identidad (UNESCO,
1977).

Para el afio de 1987, el ICOMOS adopta La Carta de
Washington, donde establece los principios y objetivos
para la conservacién de las ciudades y areas urbanas
histdricas, esta carta se la realiz6 como complemento a
la Carta de Venecia de 1964; dentro de esta establece
que los valores a preservar son el caracter histérico de
la ciudad o conjunto y la suma de elementos materiales
o espirituales que determinan su imagen, especialmente
la forma urbana, la relacidn entre los espacios, la forma
y el aspecto de los edificios, y la relacion con el entorno
natural o construido (ICOMOQS, 1987).

También enuncia que se debe respetar la obra histdrica
y artistica del pasado, sin proscribir el estilo de ninguna
época, y evitar las restauraciones integrales que borren
la autenticidad y la diversidad de las expresiones cultura-
les; por otro lado hace énfasis en que se debe basarse en
un estudio meticuloso de las condiciones y las causas de
deterioro, y en el uso juicioso de los recursos de la téc-




nica moderna, especialmente el cemento armado, que
debe disimularse para no alterar el aspecto y el caracter
del edificio (ICOMOQOS, 1987).

La Carta de Cracovia del afio 2000 es un documento que
plantea unos principios para la conservacion y restaura-
cién del patrimonio construido, inspirado en la Carta de
Venecia y adaptado a la realidad europea actual; la fina-
lidad principal es preservar el patrimonio arquitectonico,
urbano y paisajistico, salvaguardando su autenticidad e
integridad, mediante diferentes tipos de actuaciones,
como el control ambiental, el mantenimiento, la repa-
racidn, la restauracién, la renovacion y la rehabilitacion
(UNESCO, 2000).

El documento hace hincapié en la diferencia entre el
patrimonio arqueoldgico, el patrimonio histérico y mo-
numental, la decoracion arquitectdnica y artistica, las
ciudades y villas histdricas y los paisajes culturales, y es-
tablece unas pautas especificas para cada uno de ellos,
considerando sus rasgos, valores y riesgos (UNESCO,
2000).

Bajo estos criterios basicos que se han establecido, la
UNESCO a través de la Convencion sobre la Proteccion
del Patrimonio Mundial Cultural y Natural de 1972, es-
tablece un marco para la proteccidn y conservacion de
los bienes patrimoniales inmuebles de valor excepcional;
es importante recalcar que la UNESCO no especifica di-
rectamente los “tipos” de intervencion, sin embargo, si
establece principios generales que pueden interpretarse
como tipos de intervencidn: la restauracién, rehabilita-
cién, conservacidn preventiva y conservacion integral, re
uso y reciclaje.

La restauracion, la rehabilitacion y la conservacién son
tres conceptos clave en la gestion del patrimonio cul-

tural. Cada uno tiene sus propios objetivos, criterios y
metodologias, pero todos comparten el propdsito de
preservar y valorar el legado histdrico y artistico de la
humanidad (UNESCO, 1972). A continuacion, se explican
brevemente las diferencias entre estos tres conceptos:

e La restauracion busca recuperar la forma original
o el estado anterior de un bien patrimonial, respe-
tando su autenticidad e integridad, y eliminando los
elementos afiadidos o deteriorados que alteren su
valor; se basa en el estudio cientifico y documental
del bien, y requiere de personal especializado y téc-
nicas adecuadas (UNESCO, 1972).

e La rehabilitacion pretende adaptar el bien patrimo-
nial a nuevas funciones o usos, sin comprometer su
valor histérico, artistico o cultural, y manteniendo
su identidad y caracter; implica una intervencion
mas profunda que la restauracion, pero siempre
con criterios de respeto y compatibilidad con el bien
(UNESCO, 1972).

e La conservacion preventiva consiste en aplicar me-
didas preventivas para evitar o reducir los riesgos de
deterioro o pérdida del bien patrimonial, tales como
el control ambiental, la vigilancia, el mantenimiento
o la educacidn; es una accién continua y planificada,
que involucra a todos los agentes relacionados con
el bien patrimonial (UNESCO, 1972).

e La conservacion integral se refiere a la integracion
del bien patrimonial en su contexto social, econd-
mico y cultural, promoviendo su participacién en el
desarrollo sostenible y el bienestar de las comuni-
dades locales; implica una vision holistica y partici-
pativa del patrimonio, que reconoce su valor como
recurso para el desarrollo humano (UNESCO, 1972).

e El reciclaje es una intervencién que tiene como ob-
jetivo proporcionar nuevas condiciones de habita-
bilidad para una propiedad o espacio urbano, el fin



es promover el retorno de los monumentos a usos
practicos, que pueden ser diferentes de los fines
para los que fueron creados (Calleja Molina, 2013).

El re-uso adaptado consiste en modificar la funcién ori-
ginal de un edificio, con el fin de aprovechar sus caracte-
risticas y ofrecer un servicio a los usuarios, este proceso
implica un analisis de las necesidades, las posibilidades
y los desafios que presenta cada edificio, asi como una
intervencion creativa y respetuosa con el patrimonio ar-
quitectdnico (Brand, 1995).

La consolidacion se encuentra dentro de los tipos de in-
tervencion que se puede realzar en un edificio de carac-
ter patrimonial, se podria decir que es la intervenciéon
mas respetuosa dentro de la restauracion y tiene por
objeto detener las alteraciones en proceso; como el tér-
mino mismo lo indica, “da solidez” a un elemento que la
ha perdido o la estd perdiendo (Chafén, 1979).

En este sentido la consolidacién implica cualquier accidon
que se realice para dar solidez a los elementos de un
edificio; en algunos casos un apuntalamiento o la colo-
cacion de un resane en un muro pueden ser considera-
dos como procesos de consolidacion, pues su finalidad
es detener el deterioro de sus elementos o materiales
(Chafén, 1979).

1.2.3 Descifrando Enfermedades de un
edificio: El Estudio de las Patologias

La patologia de la construccidn se refiere al estudio de
las anomalias que afectan a las edificaciones debido a
errores en el disefo, la ejecucién o el mantenimiento de
estas, las anomalias pueden comprometer la seguridad,
la durabilidad o la funcionalidad de las obras, por lo que
es necesario identificar sus causas y proponer soluciones

adecuadas; el objetivo de determinar la patologia en la
construccion es prevenir, diagnosticar y reparar las lesio-
nes que se presentan en las edificaciones, garantizando su
correcto desempefio y su calidad (Vera, Miranda, Monroy,
Diaz, & Grimaldo, 2022).

De acuerdo con Juan Monjo Carrid en su libro Patologia
de cerramientos y acabados arquitectdnicos explica que
una patologia de la construccidn es “la ciencia que estudia
los problemas constructivos que surgen después de que
un edificio (o alguna unidad de este) ha sido construido”.
Si ahora deseamos referirnos al estudio de la Patologia
de la estructura que presenta un edificio, primero debe-
mos identificar los elementos que constituyen su sistema
estructural, asi como los procesos patoldgicos a los que
pueden estar sometidos (Instituto Andaluz del Patrimonio
Historico, 2003).

Dentro de las varias metodologias que existen para tra-
tar una patologia, es pertinente mencionar la que emplea
el Instituto Andaluz del Patrimonio Histdrico en su libro
Metodologia de diagndstico y evaluacion de tratamientos
para la conservacion de los edificios histdricos de 2003,
esta reconoce 3 fases: Diagnostico, erradicacion de la cau-
sa y tratamiento.

Una forma de describir los procesos patoldgicos que afec-
tan a las construcciones es clasificarlos segun el tipo de
lesién que provocan en los materiales o elementos estruc-
turales; estas lesiones pueden ser de origen fisico, meca-
nico o quimico, y dependen de la accién directa o indirecta
de un grupo causante, de esta manera, el diagnéstico de
las lesiones permite establecer el grado de deterioro y
el tipo de rehabilitacion que se requiere (Broto, 2005). A
continuacion, se explican los principales tipos de lesiones
segun su origen:




Lesiones fisicas: son las que se producen por la accién
de fendmenos fisicos como cambios de temperatura, hu-
medad o presidn, que alteran las propiedades o el com-
portamiento de los materiales. Su evolucidn suele estar
condicionada por la repeticién o la intensidad de estos
fenémenos (Broto, 2005).

El primer sub grupo que se encuentra en el ambito fisico
es la humedad es un problema frecuente y grave en la
construccion, pues afecta a la salubridad y la habitabili-
dad de la vivienda; algunas de las causas mas comunes
de este tipo de problemas son: filtraciones de agua por
fachadas y cubiertas, ascensos de agua desde el subsue-
lo por capilaridad o filtracidn, puentes térmicos que pro-
vocan humedades localizadas en paredes y techos, fugas
o roturas de tuberias, desaglies o por corrosidon (Soler &
Palau, 2019).

El segundo subgrupo es la suciedad ya que el empleo de
ciertos materiales porosos y la exposicion de los edificios
a la polucién ambiental, favorece en muchos casos la
acumulacion de suciedad en las fachadas (Soler & Palau,
2019).

Por ultimo, la erosion que se produce por la accién de los
agentes atmosféricos externos, ya que, al penetrar agua
por los poros de una construccion, un descenso brusco
de las temperaturas puede hacer que el agua se congele
y al aumentar de volumen se generen grietas en el mate-
rial (Soler & Palau, 2019).

Dentro de las patologias que encontramos en este gru-
po son los elementos constructivos del edificio pueden
sufrir roturas de diferente gravedad, que se clasifican en
grietas y fisuras; otra patologia frecuente es el despren-
dimiento, la erosidn y, por ultimo, las deformaciones (So-
ler & Palau, 2019).

Figura 12. Humedad en muro de mamposteria de ladrillo
Fuente : Elaboracién Propia

Lesiones mecdnicas: son las que se originan por la ac-
cion de fuerzas o cargas que provocan deformaciones,
desplazamientos, roturas o desprendimientos de los ma-
teriales o elementos constructivos, estas fuerzas pueden
ser externas (viento, sismos, etc.) o internas (asenta-
mientos, retraccion, etc.) (Broto, 2005).

Dentro de las patologias que encontramos en este gru-
po son los elementos constructivos del edificio pueden
sufrir roturas de diferente gravedad, que se clasifican en
grietas y fisuras; otra patologia frecuente es el despren-
dimiento, la erosion y por Ultimo, las deformaciones (So-
ler & Palau, 2019).



Figura 13. Erosion en muro

Fuente : Elaboracion Propia

Lesiones quimicas: son las que se deben a la reaccién
quimica entre los materiales y agentes externos como
sales, acidos o alcalis, que modifican su composicidn
0 su estructura, estas reacciones pueden ser naturales
(oxidacidn, carbonatacion, etc.) o inducidas (corrosion,
eflorescencias, etc.) (Broto, 2005)

Las patologias que encontramos en este grupo son: las
eflorescencias que se encuentran en algunos materiales
de construccién por los que fluye el agua, la oxidacién
ocurre cuando la superficie de los metales se deteriora
y la corrosion implica una pérdida de material metalico
(Soler & Palau, 2019).

Figura 14. Eflorescencias en muros con desprendimiento
y sales

Fuente : Elaboracién Propia

De acuerdo con Construction Pathology and Restoration
of Architecture Works de 2008 los agentes de degrada-
cion que afectan a los materiales de construccion se pue-
den dividir en dos tipos: enddgenos y exdgenos.

Los enddgenos son los que se originan en el propio mate-
rial, que busca volver a su forma original, a mayor grado
de elaboracién de un material, mayor energia se empled
para producirlo y mayor sera su degradacidn; los exdge-
nos son los que proceden del entorno, como el clima,
las variaciones de temperatura o los movimientos sismi-
cos, de igual manera, hay un agente exdgeno artificial
que produce muchos deterioros en las construcciones:
la accion humana, sobre todo cuando se modifica el uso
de un espacio (Zanni, 2008).

Antes de transformar una estructura para adecuarla a
una nueva funcidn, es necesario consultar a un exper-




to, no se debe cambiar la disposicién de los espacios, los
soportes, las cargas o las continuidades sin analizar las
implicaciones que puede tener sobre la solidez y la segu-
ridad de la edificacion (Zanni, 2008).

Para comprender mejor las causas y consecuencias de
las patologias que afectan a las construcciones, es conve-
niente clasificarlas segun el tipo de material o elemento
constructivo que las presenta, siguiendo la metodologia
propuesta por Enrique Zanni en su libro Patologia de la
construccion y Restauro de obras de Arquitectura de
2008, podemos distinguir entre: Patologias en suelos y
fundiciones, Patologias en hormigdn, Patologias en mu-
ros, Patologias en madera y Patologias en cubiertas.

1.2.3.1 Patologias en suelos y fundiciones

Las patologias de cimentacidn son aquellas que afectan a
la parte de la estructura que se encarga de transmitir las
cargas al terreno, estas patologias pueden tener diferen-
tes causas y consecuencias, pero se pueden clasificar en
tres grupos segun su origen:

El primer grupo incluye las patologias que se originan
por una deficiencia en la estructura de la cimentacidn, ya
sea por un mal disefio, una ejecucion defectuosa, un uso
de materiales inapropiados o una falta de mantenimien-
to, estas patologias se manifiestan por fisuras, asientos
diferenciales, roturas o deformaciones excesivas (Garcia
Lopez, 1998, pags. 15-43).

Figura 15. Socavéon / Hundimiento en suelo
Fuente : Elaboracién Propia

El segundo grupo comprende las patologias que se producen
por un desconocimiento del suelo sobre el que se apoya la
cimentacion, ya sea por una ausencia de estudio geotécnico
previo, una variacion de las condiciones del terreno durante la
obra o una mala interpretacion de los datos obtenidos; estas
patologias se expresan por inestabilidades, deslizamientos, li-
cuaciones o hinchamientos (Garcia Lopez, 1998, pags. 15-43).



Figura 16. Falla por Hinchamiento en gradas
Fuente : Elaboracion Propia

El tercer grupo engloba las patologias que se generan
por una alteracion del suelo debido a factores externos,
ya sea por cambios climaticos, acciones antrdpicas, feno-
menos naturales o agentes quimicos o bioldgicos; estas
patologias se evidencian por erosiones, subsidencias,
sismos o corrosiones (Garcia Lopez, 1998, pags. 15-43).

Figura 17. El Impacto de los Factores Externos en las Fallas
Fuente : Elaboracién Propia

1.2.3.2 Patologias en Hormigon

Segln Gutiérrez en el Tomo Il del libro Tratado de re-
habilitacion de 1998, explica que, los problemas pato-
l6gicos en las estructuras de hormigdn pueden tener
consecuencias graves para su resistencia, durabilidad y
estética, estos problemas pueden originarse por diferen-
tes motivos, tales como:

Las patologias de Disefio se dan cuando las modificacio-
nes introducidas no corresponden o se unen a las origi-
nales; las patologias de calculo se dan cuando las dimen-
siones, las armaduras o las cargas no se corresponden
con las normas o con las condiciones reales de la obra
(Gutiérrez, 1998, péags. 345-351).

Otro grupo de patologias es una ejecucidn deficiente




cuando se violan las especificaciones técnicas, los pro-
cedimientos constructivos o los controles de calidad
durante la fabricacion, el transporte, la colocacién o el
curado del hormigdn; también vale la pena destacar las
causas naturales o excepcionales cuando ocurren feno-
menos como sismos, incendios, inundaciones o ataques
vandalicos que sobrepasan la capacidad resistente de la
estructura (Gutiérrez, 1998, pags. 345-351).

Figura 18. Patologia de disefio

Fuente : Elaboracion Propia

Uno de los motivos mas comunes es la mala calidad de
los materiales cuando el cemento, los éridos, el agua, los
aditivos o las armaduras tienen propiedades inapropia-
das o defectuosas que afectan al comportamiento del
hormigdn; también es importante mencionar que el uso
0 mantenimiento incorrecto cuando se expone a la es-
tructura a cargas excesivas, a impactos, a vibraciones, a
agentes quimicos o a condiciones ambientales agresivas

que deterioran el hormigdn o causan corrosion de las ar-
maduras (Gutiérrez, 1998, pags. 345-351).

Figura 19. El Impacto del Uso o Mantenimiento Incorrecto
Fuente : Elaboracién Propia

1.2.3.3 Patologias en Muros

Las patologias en muros pueden afectar la estructura y
el aspecto de los elementos constructivos; dependiendo
del tipo y la gravedad de la patologia, se pueden obser-
var diferentes sintomas, como: fisuras, grietas, erosion
del material y eflorescencias

Las grietas son aberturas que atraviesan todo el espe-
sor de un elemento y que se producen de forma invo-
luntaria, afectando la integridad y la funcionalidad del
elemento; las fisuras, en cambio, son aberturas superfi-
ciales que solo afectan a la capa externa del elemento o
a su revestimiento, estas no comprometen la resistencia
ni la estabilidad, pero si la apariencia y la durabilidad.



Las roturas (fisuras o grietas) se dan cuando se supera el
esfuerzo y provocan la separacién del elemento original
en dos o mas partes y empiezan a actuar de forma inde-
pendiente (Monjo Carrid, 1999).

Estas lesiones son habituales en los elementos de fabrica
superficiales, como los que nos interesan, por dos moti-
vos principales: primero, porque su técnica constructiva
no les permite soportar bien los esfuerzos de traccion,
que son los que causan estas aberturas; segundo, por-
que al ser elementos superficiales y verticales, estan mas
expuestos a estas lesiones, que se originan por la falta de
un apoyo lineal continuo en su base o por su escaso es-
pesor, que facilita su rotura, atravesando todo el grosor
en el caso de las grietas (Monjo Carrid, 1999).

Figura 20. Fisuras superficiales en muros
Fuente : Elaboracion Propia

Figura 21. Grietas evidenciando separacion de elementos
Fuente : Elaboracién Propia

Las eflorescencias en muros de ladrillo pueden origi-
narse del propio ladrillo, de los morteros empleados,
mientras que, en muros de hormigdn puede ser tam-
bién mala composicion del mortero; estas son cristales
de sales que se forman por la evaporacion del agua con
sales disueltas, estos problemas pueden originarse por
cambios térmicos, higrométricos, quimicos o mecénicos,
sobrecargas, asentamientos, movimientos sismicos o de-
fectos de disefio o ejecucion, dentro de este grupo tene-
mos las eflorescencias blancas y amarillentas; por otro
lado, la erosidon es la disminucién de masa o volumen
por agentes externos, como el agua, el viento, el sol o la
contaminacidn, ante esto, con el tiempo puede provocar
desprendimientos (Olmos, 1998, pags. 185-193).




1.2.3.4 Patologias en Madera

Segun Lasheras en el Tomo Il del libro Tratado de reha-
bilitacién de 1998, afirma que la madera esta expuesta
a diversos factores ambientales que pueden afectar su
calidad y durabilidad, entre ellos se encuentran los rayos
ultravioletas, la humedad, la lluvia, el viento, el fuego, las
heladas y las sustancias quimicas.

Estos agentes pueden provocar desde cambios estéticos
hasta dafios estructurales en la madera, como degrada-
cion, alteracion de color, hinchamientos, contracciones,
deformaciones, grietas, fisuras, desarrollo de hongos,
roturas, desplazamientos, carbonizacidn, incineracién,
corrosién y deterioro (Lasheras, 1998, pags. 255-277).

Figura 22. Desgaste y Desmoronamiento de arcos
Fuente : Elaboracién Propia

Figura 23. Eflorescencias Figura 24. Evidenciando el deterioro
Fuente : Elaboracion Propia Fuente : Elaboracién Propia



Los factores que pueden afectar a las estructuras de ma-
dera son variados y pueden ser de origen natural o ar-
tificial (Bidticos o Abidticos), entre los factores bidticos
que afectan a la madera, se pueden mencionar: los orga-
nismos que se nutren de la madera, como los xiléfagos,
que disminuyen su resistencia y durabilidad; los insec-
tos, como las termitas o las carcomas, que crean tuneles
en la madera y debilitan su estructura (Lasheras, 1998,
pags. 255-277).

Figura 25. Dafio por coledpteros
Fuente : Elaboracion Propia

Otros Agentes también perjudiciales son los hongos, que se
proliferan en ambientes hiumedos y célidos y pueden cau-
sar deterioros o decoloraciones en la madera; las bacterias,
que pueden degradar la celulosa o la lignina de la madera y
modificar sus propiedades fisicas y quimicas; los roedores,
que pueden morder o araiar la madera y perjudicar su su-
perficie o su forma; finalmente y tal vez el mas perjudicial,
el hombre, que puede incurrir en errores de disefio, de eje-
cucién o de uso de la madera y afectar su funcionalidad o su
estética (Lasheras, 1998, pags. 255-277).

Figura 26. Dafio por coledpteros
Fuente : Elaboracién Propia

En contraparte encontramos a los agentes abidticos,
dentro de esta categoria los agentes que pueden dafiar la
madera son: la radiacion ultravioleta, humedad del aire,
precipitacion, viento, fuego, heladas, y el contacto con
sustancias quimicas, estos agentes provocan patologias
como: envejecimiento, alteracién cromatica, foto-degra-
daciony agrietamiento (Lasheras, 1998, pags. 255-277)..




Figura 27. Madera a la intemperie con dafio por agentes
abioticos
Fuente : Elaboracién Propia

1.2.3.5 Patologias en Cubiertas

De acuerdo con el Tomo IV: rehabilitacién de 1999, Garcia
explica que, los problemas patoldgicos en las estructuras
de cubierta pueden tener diversas causas que afectan a
su durabilidad, resistencia y funcionalidad, entre las pa-
tologias mas comunes se encuentran: los errores de di-
sefio, de ejecucidn, de cargas y sobrecargas, los agentes
climaticos, las variaciones térmicas, el mantenimiento y
el acopio de materiales; la cubierta es el elemento que
protege al edificio de las inclemencias del tiempo para
entender los problemas que la degradan es necesario
entender el comportamiento de sus elementos:

En el caso de las cubiertas inclinadas de madera o metal
se compone de tres partes esenciales: la estructura es la
que sostiene el peso de la cubierta y lo transmite a los
elementos verticales; el soporte es el que da forma a la

cubierta y se apoya sobre la estructura; el revestimiento
es el que aisla al soporte de las condiciones ambientales,
puede ser continuo o discontinuo (Galindo Garcia, 1999).

Figura 28. Cubierta con deterioro medio

Fuente : Elaboracién Propia

Los elementos auxiliares de la cubierta son los que ase-
guran su correcto funcionamiento y conservacion, entre
ellos estan el sistema térmico-hidrdulico, que regula la
temperatura y la humedad con materiales aislantes, im-
permeables y ventilados, y el sistema de drenaje, que
impide la acumulacién de agua pluvial o de condensa-
cion con elementos como canalones, tubos y desagties
(Garcia Lopez, 1998).

Estos elementos responden a una causa y tienen un
efecto directo, que es como resultado los defectos en la
cubierta (Ver tabla 5), algunos de los defectos mas comu-
nes son las filtraciones, las grietas, las deformaciones, las
roturas o las manchas; estos defectos pueden provocar
problemas graves en la estructura, la seguridad y la esté-
tica del edificio (Galindo Garcia, 1999).



Tabla 3. Forjado de Cerchas

Fuente : Elaboracién Propia




Tabla 4. Cobertura discontinua

Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 5. Sistema de Evacuacion

Fuente : Elaboracién Propia




1.2.4 De la Decadencia a la Resiliencia:
Tratamientos para Patologias

El tratamiento de una lesién consiste en eliminar o res-
taurar las partes dafiadas del edificio, siguiendo los crite-
rios de conservacion y respeto al patrimonio, para ello,
se utilizaran las técnicas mas adecuadas y los materiales
mas compatibles con la estructura original; el objetivo es
lograr una intervencion eficaz y duradera que mejore las
condiciones del inmueble (Instituto Andaluz del Patrimo-
nio Histdrico, 2003).

Para obtener un diagndstico preciso que indique el pro-
ceso patoldgico que afecta al elemento en cuestidn,
es necesario realizar un estudio patoldgico previo que
ofrezca la mayor fiabilidad posible, ademas, es funda-
mental eliminar la causa que origina el proceso patoldgi-
o, para prevenir que se reproduzca una vez terminada
la intervencidn; para concluir, se debe restaurar la lesion
que se ha manifestado como sintoma del proceso pato-
légico y que constituye su aspecto mas visible (Monjo &
Ramos, 2001).

En este apartado, se explicard sobre los tratamientos
previos y en suelos y fundiciones, que son aspectos fun-
damentales para el éxito de cualquier obra; luego, se
analizara los tratamientos en suelos y fundiciones; los
tratamientos en hormigdn; tratamientos en muros; los
tratamientos en maderas; y finalmente, abordaremos los
tratamientos en cubiertas.

1.2.4.1 Labores preliminares
En los proyectos de rehabilitacién y conservacion, los apun-

talamientos son esenciales para garantizar la seguridad al
realizar las intervenciones o arreglos previstos, esto es muy

importante para evitar accidentes o dafios en las estructu-
ras; los apuntalamientos y los estabilizadores son técnicas
de refuerzo estructural que se aplican en obras de rehabili-
tacion y restauracion, su objetivo es garantizar la seguridad
de las personas y los bienes, asi como la conservacion del
patrimonio; los apuntalamientos se usan para soportar car-
gas temporales o permanentes, mientras que los estabiliza-
dores se emplean para evitar el desplome de las fachadas
(Faubel, 2017).

Figura 29. Apuntalamiento en muro
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 30. Estabilizadores en Fachadas
Fuente : Elaboracion Propia

Un paso fundamental antes de intervenir en una cons-
truccidn es determinar la necesidad y el modo de apun-
talarla, no hay una normativa especifica que regule este
aspecto, por lo que se requiere un analisis técnico previo
que considere todas las variables que influyen en el pro-
ceso (Faubel, 2017).

Algunos casos en los que es imprescindible apuntalar son:
cuando hay riesgo de colapso estructural, cuando se afec-
ta la seguridad de los edificios vecinos o de los transeun-
tes, cuando se busca asegurar la estabilidad durante las
obras o cuando se trata de sostener vy fijar las fachadas,
también se debe apear en situaciones como el cimbrado
y descimbrado de elementos de fabrica, la ejecucidon de
forjados, pilares o muros de hormigdn; el apuntalamien-
to debe disefiarse, calcularse y dimensionarse adecuada-
mente, asi como montarse, usarse y desmontarse con las
debidas medidas de seguridad (Faubel , 2017).

1.2.4.2 Tratamientos en suelos y
fundiciones

La recogida de datos es crucial para determinar el origen
de los procesos patoldgicos y explicar su evolucidn y su
impacto en los edificios asi verificamos y observamos el
dafio, este proceso tiene como Unica finalidad la elabora-
cién de un correcto y adecuado proyecto de intervencion,
cuya ejecucion pueda estabilizar el proceso de deterioro
de los cimientos del edificio (Monjo & Ramos, 2001).

Generalmente las obras de intervencién en cimentaciéon
requieren llevar a cabo con anterioridad al inicio de la in-
tervencidn propiamente dicha obras auxiliares, dado que,
la ejecucidn de los recalces supone, salvo excepciones, un
debilitamiento de los cimientos hasta que las obras con-
cluyen, estas obras auxiliares consistirdn en la construc-




cién de una estructura provisional que garantice la esta-
bilidad y la resistencia de las partes del edificio afectadas
y, sobre todo, la seguridad de los operarios durante los
trabajos (Monjo & Ramos, 2001).

Figura 31. Intervencidn en Cimientos
Fuente : Elaboracién Propia

Figura 32. Reforzando los Fundamentos: Intervencién en
Cimientos
Fuente : Elaboracién Propia

El tratamiento se basa en aplicar diferentes acciones se-
gun el tipo de problema que se presente. Estas acciones
pueden ser: Compactacion, inyecciones, drenajes y arma-
dos, para reforzar la estructura:

La compactacion consiste en aplicar presion al terreno
para reducir el volumen de los vacios y aumentar la densi-
dad, la resistencia y la cohesidn del suelo; esto disminuye
la deformabilidad y mejora el comportamiento ante car-
gas (Monjo & Ramos, 2001).

Figura 33. Compactacion: Desafios y Avances

Fuente : Elaboracién Propia

Las inyecciones consisten en introducir un fluido en el
terreno que modifique sus propiedades resistentes; el
fluido puede actuar por cementacion, relleno o compac-
tacion del suelo, la ventaja de este método es que no



requiere desmontar la estructura existente sobre el te-
rreno (Monjo & Ramos, 2001).

Figura 35. Impregnacién: Un Proceso Detallado
Fuente : Elaboracién: Propia

Figura 34. Alta Presién: Un Estudio en Profundidad
Fuente : Elaboracion Propia

Figura 36. Tubos Manguito
Fuente : Elaboracién Propia




Los drenajes consisten en eliminar o controlar el agua que
pueda afectar negativamente al terreno; el agua puede
debilitar la resistencia del suelo, provocar asentamientos,
inestabilidad o deterioro de los cimientos; los drenajes
permiten reducir la presion hidrostatica y mejorar las con-
diciones del suelo (Monjo & Ramos, 2001).

Los armados consisten en reforzar el terreno con elemen-
tos metdlicos que forman una red tridimensional. Estos
elementos aumentan la cohesion y la resistencia a la de-
formacion del suelo, evitando el deslizamiento o el colap-
so de este (Monjo & Ramos, 2001).

1.2.4.3 Tratamientos en Hormigon

Seguin De Guemes en el Tomo Il del libro Tratado de
rehabilitacion de 1998, afirma que antes de tratar una
patologia en el hormigdn es necesario realizar métodos
de limpieza y tratamientos previos son esenciales para
preparar la superficie del hormigdn antes de aplicar cual-
quier tipo de revestimiento o reparacion, estos métodos
tienen como objetivo eliminar las capas que pertenecen
a la masa de soporte del hormigdn o que se han dafia-
do por agentes externos, como la humedad, el hielo, el
salitre, los acidos, etc. Algunos de los métodos mas uti-
lizados son:

e Chorro de arena: Consiste en proyectar arena a gran
velocidad sobre la superficie del hormigoén, crean-
do una abrasién que elimina las capas superficiales,
este método es eficaz para eliminar la suciedad, el
oxido, la pintura y otros contaminantes, pero puede
dafiar la textura del hormigén y generar polvo (de
Guemez Pérez, 1998, pags. 369-383).

e Chorro de agua a alta presion: Consiste en aplicar
un chorro de agua a una presién superior a 1000
bares sobre la superficie del hormigdn, provocando

un efecto hidrodinamico que arranca las capas su-
perficiales, este método es mas respetuoso con el
medio ambiente que el chorro de arena, ya que no
genera polvo ni residuos, pero puede provocar fisu-
ras o desprendimientos si el hormigdn estd muy de-
teriorado (de Guemez Pérez, 1998, pags. 369-383).

Chorro de agua mezclado con arena: Consiste en
combinar el chorro de agua a alta presion con are-
na, creando un efecto abrasivo e hidrodinamico que
elimina las capas superficiales, este método es mas
eficiente que el chorro de agua solo, ya que requiere
menos tiempo y agua, pero también puede dafiar la
textura del hormigdn y generar residuos (de Gue-
mez Pérez, 1998, pags. 369-383).

Chorro de llamas: Consiste en aplicar una llama
directa sobre la superficie del hormigdn, provocan-
do un choque térmico que hace estallar las capas
superficiales, este método es rapido y econdémico,
pero puede alterar el color y la resistencia del hor-
migdn y generar gases nocivos (de Guemez Pérez,
1998, pags. 369-383).

Fresado: Consiste en utilizar una mdaquina equipa-
da con discos rotatorios que cortan la superficie del
hormigdn, eliminando las capas superficiales, este
método es preciso y controlado, pero requiere un
equipo especializado y genera mucho ruido y polvo
(de Guemez Pérez, 1998, pags. 369-383).

Chorro de vapor: Consiste en aplicar un chorro de
vapor a una temperatura superior a 100°C sobre la
superficie del hormigdn, provocando una limpieza
por vaporizacién que elimina las capas superficiales,
este método es ecoldgico y suave con el hormigon,
pero requiere una fuente de energia y puede ser
menos efectivo que otros métodos para eliminar
capas gruesas o muy adheridas (de Guemez Pérez,
1998, pags. 369-383).



El primer paso para tratar una patologia en hormigon es
la etapa de saneamiento, esta se llevara a cabo con mé-
todos manuales o mecdnicos en toda el area afectada
hasta que el hormigdn esté en éptimas condiciones vy lis-
to para las siguientes etapas del sistema de reparacion;
la armadura debe quedar expuesta en el drea donde
haya signos de corrosion. El area saneada debe evitar la
armadura donde no haya corrosion (De Gliemez, 1998,
pags. 369-383).

Figura 37. Primer paso para tratar una lesién en hormigdén
Fuente : Elaboracion Propia

El segundo paso y probablemente el mas importante es
la limpieza se hara en los dos componentes principales
del hormigdn que son: la armadura y el hormigén; la lim-
pieza de la armadura se hara con uno de los métodos

mencionados anteriormente, segun el que dé mejores
resultados (De Gliemez, 1998, pags. 369-383).

Figura 38. Segundo paso para tratar una lesiéon en hormigon
Fuente : Elaboracién Propia

El tercer paso es el pasivado, este se hara con productos
pasivantes en la armadura, se aplicardn dos capas, po-
niendo la segunda cuando la primera esté seca; el pasi-
vado se debe hacer lo mas pronto posible después de la
limpieza (De Gliemez, 1998, pags. 369-383).




Figura 39. Tercer paso para tratar una lesién en hormigén
Fuente : Elaboracion Propia

El cuarto paso es la regeneracién, la cual consiste en re-
llenar las dreas que se sanearon previamente, el relleno
se hard hasta las dimensiones originales o iniciales; el
mortero de reparacion debe tener un espesor minimo
de 1 cm (De Gliemez, 1998, pags. 369-383).

Figura 40. Cuarto paso para tratar una lesién en hormigdn
Fuente : Elaboracién Propia

El ultimo paso del proceso de reparaciéon consiste en
aplicar el revestimiento sobre el hormigén dafiado, debe
ser una capa delgada, de entre 1.5 y 5 mm de espesor,
que cubra todas las zonas afectadas; ademas, se debe
proteger el hormigdn con un producto anti-carbonata-
cién que impida la penetracidn del diéxido de carbonoy
el agua, este producto se debe aplicar simultdneamente
con el revestimiento para evitar que se forme una ba-
rrera de vapor que dificulte la adherencia (De Gliemez,
1998, pags. 369-383).



Figura 41. Ultimo paso para tratar una lesién en hormigén
Fuente : Elaboracion Propia

1.2.4.4 Tratamientos en Muros

Dentro de las acciones de intervencion en muros de hor-
migdn, se consideran dos grandes grupos: las acciones
de reparacion que consisten en eliminar las partes defec-
tuosas del hormigdn vy sustituirlas por un nuevo material,
que puede ser el mismo hormigén o un mortero especial,
el objetivo es recuperar la integridad y la durabilidad del
muro, asi como mejorar su aspecto estético; por otro lado,
las acciones de refuerzo tienen como finalidad aumentar
la resistencia vy la rigidez del muro, para que pueda sopor-
tar mayores solicitaciones o cumplir con nuevos requisitos

normativos, estas acciones pueden implicar el uso de ele-
mentos externos, como perfiles metalicos, placas o fibras
de carbono, que se adhieren al muro mediante anclajes o
resinas (Monjo & Ramos, 2001).

Figura 42. Acciones de Reparacion y Refuerzo
Fuente : Elaboracién Propia

Figura 43. Reforzo en Muro de Hormigdn

Fuente : Elaboracién: Propia

Para mejorar el comportamiento estructural de una
edificacion, se pueden emplear diferentes tipos de re-




fuerzos externos que se adaptan a las condiciones del
hormigdn existente. Estos refuerzos se clasifican en dos
grandes grupos: los que se basan en el uso de hormigdn
adicional y los que se apoyan en el empleo de elementos
metdlicos. En ambos casos, se requiere un estudio previo
y unas pruebas de resistencia para determinar la solu-
cién mas adecuada (Monjo & Ramos, 2001).

Los tipos de refuerzo mas habituales son: el refuerzo de
pilares, que consiste en afadir una capa de hormigon ar-
mado alrededor del pilar original; el refuerzo de vigas,
que consiste en colocar perfiles metalicos o ldminas de
fibra de carbono en la zona inferior o superior de la viga;
y el refuerzo de forjados, que consiste en afiadir una
capa de hormigdn armado o una malla metalica sobre el
forjado existente (Monjo & Ramos, 2001).

Figura 44. El Papel del Refuerzo en Pilares
Fuente : Elaboracién: Propia

Los refuerzos metalicos son una solucion eficaz para me-
jorar la resistencia y la durabilidad de las estructuras de
hormigdn, existen dos tipos principales de refuerzos me-
talicos: el refuerzo de soportes consiste en colocar perfiles
metalicos en los bordes de los pilares de hormigdn, que se
unen mediante soldadura o anclajes; y en contra parte, el
refuerzo de vigas que consiste en afiadir placas o perfiles
metalicos en la parte inferior o superior de las vigas de
hormigdn, que se fijan mediante tornillos o adhesivos, es-
tos refuerzos aumentan la capacidad portante y la rigidez
de las estructuras, asi como su resistencia al fuego y a la
corrosion (Monjo & Ramos, 2001).

Por otro lado, los tratamientos de las roturas y desprendi-
mientos de un concreto reforzado busca restaurar su re-
sistencia a la tension, su rigidez y su integridad estructural,
asi como mejorar la adhesion entre el metal y el concreto,
que puede haberse debilitado, especialmente en las ro-
turas que siguen la direccidn de las varillas del refuerzo,
y evitar la oxidacion y corrosién de las mismas (Monjo &
Ramos, 2001, pags. 279-283). Algunas de las acciones de
reparacion mas comunes son:

La cicatrizacion, que consiste en aplicar un mortero o un
adhesivo sobre la superficie fisurada; también, la ocratiza-
cién, que implica rellenar la fisura con un material que se
expande al endurecerse; el grapado, que usa grapas me-
talicas para unir los bordes de la fisura; Inyeccion de resina
epoxi, que inyecta una resina sintética en la fisura para se-
llarla y reforzarla; inyeccidén con pastas de cemento y mi-
cro hormigones, que usa una mezcla de cemento y arena
fina para rellenar la fisura; los sistemas postensados, que
aplican una fuerza externa sobre la estructura para cerrar
la fisura; y por ultimo, el sellado de grietas o fisuras, que
cubre la fisura con una membrana impermeable o elastica
(Monjo & Ramos, 2001, pags. 279-283).



1.2.4.5 Tratamientos en cubiertas

Los tratamientos en cubiertas son una parte importante
de la conservacion y restauraciéon de edificios histdricos,
estos tratamientos incluyen tanto los elementos de so-
porte (vigas, pilares, etc.) como los de cobertura (tejas,
pizarra, etc.); las intervenciones en las cubiertas deben
respetar el valor patrimonial del edificio y seguir criterios
de compatibilidad, reversibilidad y durabilidad; algunas
de las acciones que se pueden realizar son: limpieza, con-
solidacion, reparacion, sustituciéon o refuerzo de los ele-
mentos dafiados o deteriorados elastica (Monjo & Ramos,
2001) .

Si se opta por cambiar el sistema constructivo de la cu-
bierta por cualquier motivo, se podran utilizar las dife-
rentes opciones que ofrece el mercado actual, tanto en
lo referente al método de construccion como a los mate-
riales, ya sean impermeables o de acabado; lo esencial es
demoler y retirar el sistema antiguo para no sobrecargar
el resto de la estructura y no instalar la nueva solucidon
sobre la cubierta previa (Monjo & Ramos, 2001) .

Figura 45. Cubierta un Escudo Protector
Fuente : Elaboracion Propia

Si se repara parcialmente el tablero, dependera de si se
mantiene o se cambia el uso que se le da a la cubierta;
si se crean juntas de relleno, sera necesario si las varia-
ciones dimensionales de los tableros, sobre todo los re-
llenos, afectan a los petos u otros elementos de la cu-
bierta, se debera abrir las juntas con sierras mecanicas
de diamante y se rellenaran con algiin material aislante,
sellando luego la junta creada (Monjo & Ramos, 2001) .

1.2.5 Materiales y nuevas Tecnologias

De acuerdo con la Guia docente de Naturaleza de los Ma-
teriales | de la universidad de Granada, la restauracién de
bienes patrimoniales ha experimentado una gran trans-
formacion gracias a la investigacion y la tecnologia en el
campo de los materiales modernos, se han desarrollado
técnicas innovadoras que se adaptan a las caracteristicas
fisicas y quimicas de los objetos a restaurar, como las téc-
nicas hidrofugacion, emulsiones consolidantes y mixtas,
estas técnicas consisten en la aplicacion de compuestos
organicos o quimicos, que respetan la integridad y la es-
tética de los bienes patrimoniales.

Hidrofugacién

Se trata de un proceso que consiste en aplicar un pro-
ducto que evite la penetracidn de agua en la estructura,
pero que facilite el intercambio de vapor de agua con el
exterior, de manera que, si el agua liquida entra al inte-
rior del material de construccidn por una zona no prote-
gida, pueda salir al ambiente en forma de vapor, es decir,
debe preservar la “respiracion”. Este tipo de proceso se
debe emplear siempre que el agua sea un agente de de-
terioro relevante y se debe complementar con medidas
que prevengan la entrada de agua por otras vias (Mos-
quera, 2013).




Cada vez es mas comun el empleo de hidrofugantes para
evitar que el agua de la lluvia penetre en las fabricas ac-
tuales, asi como el empleo de ladrillos hidrofugados, y
empieza a ser un tratamiento que también se realiza en
las fabricas antiguas de ladrillo

Los investigadores de la universidad de Valladolid han
realizado varios ensayos en laboratorio para comprobar
la efectividad de los hidrofugantes como proteccidn con-
tra la humedad en los remates de cornisas y albardillas
de muro, los ensayos han consistido en someter a dife-
rentes condiciones ambientales a muestras de muretes y
otros materiales tratados con el hidrofugante, y medir su
grado de absorcion de agua.

Los resultados han demostrado que el hidrofugante apli-
cado era muy eficiente para impedir o retrasar la pene-
tracion del agua en los materiales, lo que supone una
ventaja para la conservacidn y el mantenimiento de los
mismos (Camino, Ledn, Llorente, & Olivar, 2016).

Fijativos

Entre los nuevos productos para fijar superficies, desta-
can el Acril® 33 y el caseinato calcico, que han mostrado
una mayor capacidad adhesiva y resistencia al agua que
otros fijativos; los geles también son una opcidn éptima,
ya que disminuyen la porosidad de la mezcla de pinturay
cemento. Sin embargo, hay que tener cuidado al aplicar
los geles, porque pueden dejar marcas blancas dificiles
de eliminar sobre las superficies porosas (Barberena &
Rodriguez, 2021).

El Acril 33® es una resina acrilica que se dispersa en agua
y que ofrece una excelente resistencia a las condiciones
climaticas y una buena estabilidad quimica, se ha utiliza-
do con éxito en las tareas de conservacion y restauracion,

siempre que se haya aplicado en pequefias cantidades
como complemento de consolidantes y morteros (para
mejorar la plasticidad y aumentar la consistencia y du-
rabilidad del mortero) (Ayuntamiento de Murcia, 2018).

Los hidrogeles

Son materiales que se forman por la uniéon de cadenas
de polimeros hidrofilicos capaces de retener grandes vo-
Ilimenes de agua en su interior, estos materiales tienen
aplicaciones en el ambito de la conservacién y restau-
racion de bienes culturales, ya que ofrecen una forma
eficaz y segura de limpiar superficies sensibles o deterio-
radas, como las pinturas murales o el papel, controlando
la cantidad y la duracién de la humedad (Ramirez, 2016).

Asimismo, los hidrogeles son materiales muy adaptables,
ya que se pueden modificar facilmente su composicion y
propiedades, afiadiendo nuevos componentes a su es-
tructura y creando asi diferentes tipos de geles (copo-
limeros, terpolimeros, semi-interpenetrados, de doble
red, hibridos, etc), que han encontrado aplicaciones en
diversos campos, como la agricultura, la biomedicina y el
medio ambiente (Ramirez, 2016).

Nano Tecnologia

La conservacion del patrimonio se beneficia de la nano-
tecnologia, que ha experimentado un gran desarrollo
en los ultimos afios; los nanomateriales, que tienen un
tamafio de entre 1 y 100 nandmetros en al menos una
de sus dimensiones, presentan propiedades y caracteris-
ticas especiales, por ejemplo, las nanoparticulas tienen
una mayor area superficial especifica para la interaccion
molecular, lo que aumenta su eficacia reactiva (Gémez
Villalba, 2011).



Las nanoparticulas han sido utilizadas desde la antiglie-
dad para mejorar la estética y la durabilidad de los ma-
teriales, un ejemplo notable es el uso en las vidrieras, ya
que incorporan nanoparticulas de metales como el oro o
la plata para crear efectos de coloracidn; estas particu-
las, que tienen dimensiones del orden de nandmetros,
alteran la forma en que la luz interactia con el vidrio,
produciendo tonalidades variadas segun el tamafio y la
concentracién de estas, este fenédmeno se conoce como
plasmén superficial y es una de las aplicaciones mas anti-
guas de la nanotecnologia (Gémez Villalba, 2011).

Un nuevo material a base de nanoparticulas de silice
puede restaurar la piedra de los edificios antiguos que
sufren deterioro, el material, es desarrollado por un
equipo de la Universidad de Cadiz, se introduce en las
grietas y fisuras de la roca, formando una capa protecto-
ra que la refuerza; al tener un tamafio nanométrico, las
particulas de silice pueden penetrar mas profundamente
que otros consolidantes convencionales (Fundacién Des-
cubre, 2015).

Asi, se logra una mayor adherencia entre la roca ‘sana’
y la roca ‘enferma’, mejorando la estabilidad y la dura-
bilidad de las estructuras, este nanomaterial tiene la ca-
pacidad de aplicarse sobre cualquier tipo de piedra, sin
importar su composicidon quimica o su estructura, esto lo
hace muy versatil y eficaz, ya que puede proteger incluso
a las rocas carbonatadas que suelen ser mas vulnerables
a la erosién y al deterioro por otros productos del mer-
cado (Fundacién Descubre, 2015).

Por otro lado, también las nanoparticulas de silicato son
una herramienta Util para la conservacién de edificios
histéricos hechos de piedra natural, estas particulas se
aplican como una solucidn liquida que penetra en la roca
y forma una red cristalina al evaporarse el agua; esta red

refuerza las uniones entre los granos minerales y mejora
la estabilidad de la piedra frente a los agentes externos
(Universidad Técnica de Viena, 2022) .




1.2.6 Casos de Estudio

Para comprender y evaluar una obra arquitectdnica, se
requiere de un método de analisis critico que considere
diferentes aspectos de su configuracion y funcionamien-
to. El arquitecto Keneth Frampton propone un método
basado en cuatro variables que abordan la obra desde
distintos angulos: la tipologia y el contexto, la estructura
y el cerramiento, la accesibilidad y la movilidad, y la ca-
racterizacion de los espacios.

Estas variables se articulan con conceptos de disefio ba-
sico que expone Francis Ching, como la forma, el espa-
cio, la proporcion, la escala, la luz y el color. Mediante
estos criterios se puede realizar un estudio comparativo
de obras arquitectdnicas que tengan semejanzas y con-
trastes en su planteamiento y realizacidn.

Los referentes que se analizaron para el proyecto se se-
leccionaron segun tres criterios principales relacionados
con el objeto de estudio. Primero, se identificaron dos
referentes que abordan una tipologia de piscina o ter-
mas similar a la del objeto de estudio. Seguidamente,
se exploraron dos referentes que destacan por la imple-
mentacion de sistemas constructivos innovadores o que
se relacionan constructivamente con el bien en cuestién.
En ultima instancia, se buscaron dos bienes que hayan
experimentado intervenciones, alinedndose de manera
adecuada con el objeto de estudio; este Ultimo enfoque
incluyd la consideracion de un referente a nivel nacional
y otro internacional, en aras de obtener una perspectiva
completa y enriquecedora.

Figura 46. Referentes
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 47. Cuadro de Referentes
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 48. Termas de Vals
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 49. Tipologia - Contexto Termas de Vals
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 50. Accesibilidad - Movilidad Termas de Vals
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 51. Espai Cel
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 52. Tipologia - Contexto Espai Cel
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 53. Accesibilidad - Movilidad Espai Cel
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 54. Kolumba Museum
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 55. Tipologia - Contexto Kolumba Museum
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 56. Accesibilidad - Movilidad Kolumba Museum
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 57. Edificio Starup
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 58. Tipologia - Contexto Edificio Starup
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 59. Accesibilidad - Movilidad Edificio Starup
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 60. Convento das Bernardas
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 61. Tipologia — Contexto Convento das Bernardas
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 62. Accesibilidad — Movilidad Convento das Bernardas
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 63. Casa del Alabado
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 64. . Tipologia — Contexto Casa del Alabado
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 65. Accesibilidad — Movilidad Casa del Alabado
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 66. Cuadro Comparativo de Referentes
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 67. Cuadro de Estado de Conservacién de Referente
Fuente : Elaboracién Peopia







Diagndstico






. Diagnéstico

2.1 Informacion General

Tabla 6. Informacion General

Fuente : Elaboracién Propia

2.2 Introduccidn a la metodologia

Figura 68. Cuadro de Metodologia
Fuente : Elaboracién Propia




Figura 69. Cuadro deDescripcidn de la Caracterizacion
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 70. Cuadro de Descripcion de Diagndstico
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 71. Cuadro de Descripcion de Mi Propuesta
Fuente : Elaboracién Propia



En la presente tesis se analizara el estado original y ac-
tual de la edificacion, se propondra una intervencidon
que consolide el bien respetando su valor patrimonial y
cultural. Para ello, se abordaran 3 fases: Caracterizacion,
Diagndstico y Mi Propuesta. Se utilizara una metodologia
de caracter mixto.

En la primera fase Caracterizacion se propone abordar
desde un enfoque Cualitativo, en un principio se reali-
zara una revision histérica, partiendo desde un contexto
macro que es la recolecta y posteriormente en el sitio de
investigacion, esto se efectuard por medio de archivos
documentados, revisién web, para obtener un analisis
evolutivo foto-documentado en donde se evidencien
los procesos técnicos, constructivo y arquitectdnicos
que han ocurrido en el bien inmueble. Posteriormente
se realizara un Levantamiento Técnico Constructivo del
estado actual, por medio de visitas in situ y el uso de tec-
nologias, en donde se recopile y se evidencien, mediante
imagenes fotograficas, planimetrias, cortes y detalles el
estado actual de bien; también se realizara la actualiza-
cion de las fichas patrimoniales del bien, con la ayuda de
la informacidn antes recopilada, terminando con un cua-
dro comparativo del estado original y del estado actual.
Por ultimo, se valoraran criterios de interés de expertos
en el area, abordando la problematica desde un contex-
to publico y privado, todo esto por medio de entrevistas
cualitativa, para obtener un cuadro de valoracion.

En la segunda fase Diagndstico se presenta un enfoque
mixto, se inicia con el analisis patoldgico, en el cual, por
medio de los datos recolectados mediante, inspeccion
visual y trabajo in situ se ubicaran las patologias en pla-
nimetrias, con esta informacién se elaboraran cuadro
de analisis de las patologias basado en las 3 etapas del
proceso que son: Peritaje Técnico, Erradicacion de la
Causa y Tratamiento de la lesién. Consecutivamente se

valoraran criterios de interés emitidos por expertos en el
area, desde un contexto publico y privado, todo esto por
medio de entrevistas cualitativas para obtener un cuadro
de valoracién.

Para Finalizar en la fase 3 Mi Propuesta se presenta un
enfoque mixto, primero se muestra la propuesta, por
medio de Planimetrias actuales, Detalles Constructivos
actuales, Elevaciones y Cortes actuales, obtendremos
estrategias de intervencidn. Seguido se presentard la
propuesta de consolidacién en la cual gracias a la in-
formaciéon antes presentada se aplicara las estrategias
y procesos de intervencidén propuestos, esto nos dard
como resultado ciertos recomendaciones y lineamientos
para futuros proyectos de rehabilitacion.




2.3 Desarrollo Metodolégico

El desarrollo tedrico se enmarca en la necesidad de analizar,
comprender y proponer estrategias para la intervencién en
una edificacion que posee un valor patrimonial y cultural.
La edificacion en cuestion, objeto de estudio, requiere una
evaluacion detallada de su estado original y actual, con el
fin de disefiar una intervencion que no solo consolide sus
estructuras, sino que también respete y preserve su signifi-
cado historico y cultural.

2.3.1 Caracterizacion

2.3.1.1 Revision Historica

El mesdn de la recolecta fue un importante edificio histdrico
gue se menciona en varios documentos coloniales. Segun
el plano de Alcedo de 1734, el mesdn se ubicaba en sentido
norte a sur, cerca del convento de san Sebastian. Sin embar-
go, esta ubicacion parece contradictoria con otros planos
posteriores, como el francés de 1938 y el atribuido a Mon-
tufar de 1805 al 10, que lo sitian mas al oriente, junto al
puente del rio Machangara (Borja & Jurado Noboa, 2009).

La calle del mesdn de la recolecta, hoy conocida como la
avenida Maldonado, ha sido testigo de varias obras publi-
cas relevantes para la ciudad, tales como: la construccion
del puente sobre el rio Machangara en 1837, que facilité la
comunicacion entre el centro y el sur, el levantamiento de
la columna de la libertad en la recolecta en 1841, que con-
memoro la independencia de Cuenca, la fundacion de la
escuela de varones en la recolecta en 1842, por el general
Juan José Flores, primer presidente del Ecuador, el inicio
de la llamada “carretera de Quito” desde la recolecta en
1820, por el presidente Gabriel Garcia Moreno, que bus-

caba integrar al pais, también la fundacién del convento
del buen pastor en 1870, que acogioé a mujeres religiosas
dedicadas a la educacién y la caridad, la colocacién de la
primera piedra del monumento a Garcia Moreno en 1892,
por el presidente Luis Cordero Crespo, que honro al lider
conservador asesinado. (Borja & Jurado Noboa, 2009).

El meson de la recolecta es una muestra de la riqueza
patrimonial y cultural de Quito, que se refleja en su ar-
quitectura, su historia y su gente. La piscina de El Sena es
un lugar histérico que se ubica al sureste del centro de
la ciudad, sobre un cafién que forma el rio Machangara,
llamado El Sena, antes de salir hacia el valle. Su origen se
remonta a 1815, cuando el general Toribio Montes, que
habia reconquistado Quito para Espafia, mandd a cons-
truir un fuerte militar para defenderse de los ataques de
los patriotas. Sin embargo, su esfuerzo fue en vano, pues
en 1812 habia perdido la Batalla de El Panecillo contra el
coronel Carlos de Montufar, hijo del Marqués de Selva
Alegre, que lideraba el movimiento independentista jun-
to con el obispo Cuero y Caicedo (Racines Cuesta, 2023).

La historia de Quito nos cuenta que la hacienda pudo ha-
ber pertenecido a una famosa terrateniente quitefa lla-
mada Isabel Palacios, quien poseia la mayor parte de la
zona que hoy conocemos como Recolecta, Isabel Palacios
se destacé por ser propietaria los molinos de trigo que
instald en el margen del rio Machangara, asi como por la
primera planta eléctrica que construyd para abastecer a
sus propiedades y negocios (Racines Cuesta, 2023).

La piscina de El Sena esta ligada a la lucha por la indepen-
dencia de Ecuador, este lugar fue originalmente un puesto
militar espafiol, construido por el general Toribio Montes la
historia nace a partir de la batalla de El Panecillo de 1812,



el Tte. Gral. Toribio Montes, tomé la decision de reforzar la
defensa del sur de la ciudad. Para ello, se establecid para
resistir el ataque entre los ejércitos del Estado de Quito y los
del Imperio espafiol. En 1815 3 afios después tras la recon-
quista de los dominios del reino de Quito, se establece una
base militar “El Sena” para asegurar el control de la region;
el puesto de avanzada sirve como punto estratégico para
la defensa y el abastecimiento de las tropas, desde alli, los
espafioles controlaban el acceso a la ciudad por el sur, y al-
macenaban armas y pélvora (Racines Cuesta, 2023).

La batalla de Pichincha se situé el 24 de mayo de 1822, en
la que el general Antonio José de Sucre tuvo que eludir el
fuerte destacamento espafiol que vigilaba el camino desde
Los Chillos a La Magdalena, y optd por subir por el Pichin-
cha y atacar la ciudad desde el oeste para liberar a Quito
del dominio colonial, esta estrategia resulté exitosa y marco
el nacimiento de la Republica del Ecuador (Racines Cuesta,
2023).

El lugar donde se ubicaba el destacamento espafiol pasé
a manos del Ejército ecuatoriano tras la independencia,
y se mantuvo como un punto estratégico de defensa y
control durante los primeros afios de la nueva nacion, la
piscina de El Sena todavia conserva el simbolo del Casti-
llo en su fachada, como testimonio de su pasado militar
(Racines Cuesta, 2023).

Los bafios de El Sena eran un lugar muy concurrido por la
gente a finales del siglo XIX y principios del XX. Su duefio
para aquel entonces, el sefior Julio C. Alvarez, ofrecia sus
servicios de higiene y recreacion a un de 0,20 centavos
por entrar al recinto, y otros 0,20 centavos si el cliente de-
seaba disponer de un cajon con agua limpia para bafiarse.
Estos bafios se convirtieron en una atraccion popular en-
tre los habitantes (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Figura 72. Boleto de las Piscinas de El Sena
Fuente : Archivo Fotografico de Rafael Racines Cuesta

Un articulo publicado en el periddico EI Comercio el dia
20 de marzo de 1906 hace un llamado al sefor inten-
dente para que tome medidas sanitarias y evite que per-
sonas infectadas por la viruela ingresen al recinto, dos
afos después, en marzo de 1908, se autoriza la entrada
gratuita de los estudiantes de las escuelas y colegios, asi
como el uso periddico de las instalaciones por parte de
la escuela militar (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Después de la muerte del Sr. Julio Alvarez, el 18 de oc-
tubre de 1921 sus derechos sobre extensas propiedades
pasaron a manos de su viuda, la Sra. Zoila de Alvarez,
Entre ellas se destacaban los bafos de El Sena. Sin em-
bargo, la Sra. de Alvarez no tenia interés en conservar
esos terrenos, pues le resultaban lejanos y dificiles de
administrar (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).




diante la compra del terreno conocido como “Bafios de
Cabezas”, situados en la calle portilla que pertenecia a
la Sra. Mercedes Gambarrati Vda. de Brown; el traspaso
de los derechos se realiza el 2 de febrero de 1929, con
lo cual el Sr. Navarro se convierte en el Unico propietario
del inmueble (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Figura 73. El Sena antes de ser Piscina

Fuente : D Kapplan en Archivo Fotografico de Rafael Ra-

cines Cuesta

En una publicacion amparada bajo el seudénimo “un

quitefio”, en el diario El comercio del 2 de diciembre de

1922 se critica fuertemente, con aparente base técnica,

el proyecto de adquisicion del agua proveniente de una  Figura 74. Las Piscinas de El Sena en sus inicios
vertiente ubicada en El Sena, Propiedad de Manuel A. Fuente : Archivo Fotografico de Rafael Racines
Navarro donde se concluye que se interrogara un per-

juicio muy considerable de continuarse con tal negocia-

cién por parte del municipio de quito. Al dia siguiente

responde el Ing. Navarro, explicando los errores de la

publicacién y que el proyecto de provision de agua para

quito desde la vertiente de El Sena constaria en entregar

sesenta litros de agua a la municipalidad, a mas de, el

comprometerse en ejecutar la obra y explicar los precios

por la obra (Navarro, 2020).

El 19 de febrero 1927, la Sra. Zoila de Alvarez decidié
desprenderse de una parte de su herencia y parte de las
propiedades llamadas “El Sena” y “La Jabonaria” a los
Sres. Manuel A. Navarro y Carlos Brown, quienes eran
vecinos suyos y amigos de la familia desde hacia mucho
tiempo; el Sr. Navarro logra ampliar su patrimonio me-



Figura 75. Plano de la ciudad de Quito (1922)
Fuente : Archivo Henri Godard

En el plano levantado de orden del Sr. General Don Rafael
Almeida Suarez jefe de E.M. G y obsequiado al I.C.Mpal
del cantdén de quito, en homenaje al centenario de la ba-
talla de pichincha el 21 de mayo de 1922, en el plano se
puede apreciar el predio de El Sena, ubicado en la parte
inferior derecha, donde se libré una de las acciones mas
decisivas de la contienda independentista, refleja el es-
fuerzo por preservar la memoria de los héroes (Ministe-
rio de Defensa Nacional, 2014).

En el afio 1932, el investigador Abddn Ubidia presentd
ante el congreso nacional una propuesta para importar
alevines de trucha arcoiris, una especie de alto valor co-
mercial y nutricional, gracias a la colaboracion del Sr. Na-
varro, quien cedid sin costo alguno los reservorios de su
hacienda El Sena, se pudo realizar un experimento pione-
ro que demostro la viabilidad y el éxito de la introduccion
de esta especie en el pais; este hecho marcé un hito histo-
rico para la actividad piscicola nacional, que desde enton-
ces ha crecido y se ha diversificado (Navarro, 2020).

Posterior a los acontecimientos ocurridos el 28 de agosto
de 1932 en la guerra civil, también que enfrenté a las
fuerzas conservadoras y liberales en Ecuador, conocida
como la guerra de los “cuatro dias”, el sefior Navarro se
llevd una sorpresa al revisar su despacho, una bala de fu-
sil habia perforado el respaldo de su sillén, dejando una
marca de su paso; la casa de El Sena, donde residia el
sefor Navarro, estaba situada en una hondonada cerca
al rio Machangara, una zona expuesta al fuego cruzado
de los soldados, este incidente fue el detonante para que
Manuel A. Navarro decidiera vender la hacienda que in-
cluia los bafios de El Sena (Navarro, 2020).

Figura 76. Estado Original de las Torres
Fuente : Archivo Fotografico de Rafael Racines Cuesta

La familia Navarro la vendié al Estado ecuatoriano el 25
de noviembre de 1937, la venta se logra a cargo del mi-
nisterio de defensa, por parte del coronel Enriquez Gallo,
afos después en la década de los afios 40’s, el gobier-
no decidid transformar el antiguo cuartel en una pisci-
na semi publica, que se inaugurd en 1941; las antiguas
bodegas y torres de vigilancia se adaptaron para funcio-
nar como vestidores y oficinas administrativas; el estilo
arquitectonico del edificio se modificd con la incorpora-
cion de elementos neocldsicos a manera de decoracion,
como ornamentos de rosas, leones y el portal de angeles
en relieve, que le dieron un aspecto mas elegante y dis-
tinguido (Racines Cuesta, 2023).




Figura 77. Las piscinas de El Sena antes de la colocaciéon
de ornamentos

Fuente : Archivo Fotografico de Rafael Racines Cuesta

El Complejo Deportivo El Sena fue un importante centro
de formacidn y recreacién para los deportistas y ciuda-
danos de Quito. Alli se destacaron figuras como Jaime
Valladares, boxeador, y Galo Yépez, nadador. También
fue un lugar de encuentro y diversion para la juventud
quitefia, que disfrutaba de las dos piscinas de agua fria,
el gimnasio y la cancha de futbol (Racines Cuesta, 2023).

Figura 78. Primeras competencias en las Piscinas
Fuente : Racines Cuesta

Durante la década de los afios 60 era una de las tres opcio-
nes que existian en la ciudad para practicar natacidn, las
otras dos piscinas publicas se ubicaban en el colegio Mejia
y en la escuela Espejo; el agua de las tres piscinas era he-
lada, pues no tenian ningun sistema de calefaccién; lo que
hacia especial a El Sena era su trampolin de 10 metros de
alturay una palestra de 25 metros de largo y estaba hecha
de cemento, sin ningun tipo de revestimiento ni cerdmica,
también los partidores eran de piedra, estas caracteristi-
cas atraian a los nadadores profesionales; algunos osados
y valientes se atrevian a saltar desde la parte superior de
la ‘concha’, que se ubicaba desde una esquina de la torre
derecha (Racines Cuesta, 2023).

Figura 79. Clavadista
Fuente : Archivo Fotografico de Rafael Racines Cuesta



El destino de la piscina se selld a principios de la década de 1970, cuando se inauguraron varios complejos acuaticos
mas modernos y sofisticados en la ciudad, tanto de la mano de la Concentracion Deportiva de Pichincha como de
entidades privadas, La antigua instalacién quedd obsoleta y abandonada, sin que nadie se hiciera cargo de su man-
tenimiento ni de su recuperacion (Lépez, 2015).

En 1980, el Ministerio de Defensa asumid la administracion y propiedad del inmueble, que pasé a formar parte del
Palacio de la Exposicion. Desde entonces, el complejo ha permanecido abandonado y deteriorado, a pesar de los
intentos del Municipio de Quito por recuperarlo y convertirlo en un espacio cultural (Lépez, 2015).

Figura 80. Delimitacion de dareas histéricas de Quito, 1984
Fuente : Instituto Nacional de Patrimonio




Acciones de Salvaguarda

Segun el plano de Declaratoria de Areas Histéricas de la
ciudad de quito de 1984, las piscinas de El Sena se en-
cuentran dentro del poligono que las reconoce como
parte del patrimonio histdrico y cultural de quito. Esto
significa que este lugar tiene un valor patrimonial y cul-
tural que debe ser respetado y salvaguardado por las au-
toridades competentes.

Un hecho histdrico, sin precedentes a nivel mundial, en
el afio 2007, se manifiesta el Decreto de Emergencia del
Patrimonio Cultural, emitido el 21 de diciembre de dicho
afio (NO. 816), el cual incluyo:

1.Dotacion de seguridades a los bienes culturales que
estan en riesgo e intervenciones de emergencia en in-
muebles en riesgo de colapso.

2.Creacion de un Sistema Nacional de Gestidn de Bienes
Culturales que incluyd un inventario nacional de Bienes
Muebles, Inmuebles, Arqueoldgicos e Inmateriales.

3.Campaiia de concienciacion ciudadana para valorar el
patrimonio.

Dentro del mismo listado se considerd 16 bienes patri-
moniales en pichincha, no obstante, el objeto de estudio
no fue considerado, sino hasta 2011 que se realizé una
denuncia publica en medios de comunicacion, lo cual
empujo a las autoridades encargadas en ese momento a
realizar acciones sobre el mismo, dichas acciones fueron
sublimes, las cuales incluyeron: limpieza, pintura en fa-
chadas, y eventos sociales en el lugar, sin embargo, a los
pocos meses se perdieron en el olvido dichas iniciativas
(Racines Cuesta, 2023).

Las piscinas del Sena son un bien patrimonial de gran va-
lor cultural e histérico, que se encuentran bajo la protec-
cion de la Ley Organica de Cultural LOC, segun el Articulo
54. Este articulo establece que los inmuebles construi-
dos hasta 1940, que pertenezcan a la época colonial o
republicana y que posean valor cultural e histdrico, son
considerados Patrimonio Cultural Nacional y deben ser
preservados. El INPC, mediante la CERTIFICACION No.
026-DCTCSPC-GIPC-2020 (Ver ANEXO 1), ha incluido al
bien inmueble en su inventario patrimonial, basandose
en la fecha de construccidn, sin necesidad de ningun
otro requisito para su reconocimiento.

La Direccidn de Inventario Patrimonial, mediante ficha
de inventario IBI-17-01-09-000-000101 de fecha 2020-
04-23 (Ver FICHAS 2020), indica que el bien patrimonial
se encuentra en estado de conservacion Deteriorado, y
su grado de valoracidon y protecciéon como Parcial.



Evolucion Grafica Constructiva

Figura 81. El Sena en el siglo XIX
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 82. Las Piscinas de El Sena en los afios 20
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 83. Las Piscinas de El Sena en la decada de los 30°
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 84. Las Piscinas de El Sena en uso
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 85. Competencias en las Piscinas de el Sena
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 86. Las Piscinas de El Sena en 1953
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 87. Las Piscinas de El Sena en el afio 1958
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 88. Evidencia del estado de los angelitos en la década de 2010
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 89. Estado de la fachada de las Piscinas de El Sena en el afio 2020
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 90. Estado de la fachada de las Piscinas de El Sena en el afio 2022
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 91. Estado de las Piscinas de El Sena en el afio 2022
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 92. Vista aérea de las Piscinas de El Sena en el afio 2022
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 93. Vista superior de las Piscinas de El Sena en el afio 2022
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 94. Evidencia del estado actual de los angelitos
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 95. Evidencia del estado actual de las torres de las piscinas de El Sena
Fuente : Elaboracién Propia




Figura 96. Estado actual de las baldosas originales de las Piscinas de El Sena
Fuente : Elaboracién Propia



Figura 97. Estado actual de Las Piscinas de El Sena
Fuente : Elaboracion Propia




2.3.1.2 Levantamiento técnico constructivo

Generalidades sobre el estado original

De acuerdo con la memoria de las piscinas de El Sena,
presentado por el ministerio de defensa en 2014, explica
que la piscina es el elemento central del disefio interior,
esta rodeada por las dos torres que marcan el acceso
y los vestidores que conectan con el portdn trasero; el
espacio se organiza en torno a la piscina, con una circu-
lacién principal por su perimetro y otra secundaria por
los vestidores del lado oeste; las torres tienen escaleras
internas para acceder a los tres niveles y pasillos latera-
les que comunican con los bafos y los antiguos calderos.

El monumento tiene una arquitectura sencilla, pero con
un concepto de exclusividad que usa elementos y mate-
riales locales (Ver anexo 2), con un sistema constructivo
tradicional, sus torres se caracterizan por la cubierta de
zinc con estructura de madera de vigas redondas; cada
nivel de piso es de madera vista de acabado rustico, al
igual que las gradas de acceso, la mamposteria es sopor-
tante y esta enlucida, la conformacion de vanos inferio-
res determinada por dinteles de madera, las puertas son
de dos hojas paneladas con tarjeta superior de maderay
vidrio, y estan sustentadas en columnas de ladrillos (Mi-
nisterio de Defensa Nacional, 2014).

Figura 98. Torres 1997
Fuente : Ministerio de defensa

Figura 99. Torres estado actual
Fuente : Elaboracién Propia



Al analizar la planta se observa el juego simétrico que tie-
ne con dos puertas laterales y dos ventanas en el otro sen-
tido, las puertas entre columnas redondas, y las ventanas
entre columnas cuadradas, sin embargo, las ventanas han
sufrido modificaciones a lo largo del tiempo, como: las
exteriores han sido rellenadas parcial o totalmente y las
interiores han sido reducidas y transformadas en puerta
(Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Los vanos superiores mantienen una simetria armonica,
mientras que los vanos laterales presentan una variacion en
el nimero de columnas que los rodean, siendo tres por fue-
ray siete por dentro en los vanos opuestos, estos se apoyan
en tres columnas cada uno; ademas, se observa la ausencia
de ventanas de madera y vidrio que alterarian la originali-
dad de la obra (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Como elemento de conexidn entre la torre y el resto del
complejo, se encuentra la entrada principal que sostiene
un friso con molduras que en su parte superior muestra los
triglifos y metopas, donde se supone que habia blasones o
escudos. Posteriormente a las readecuaciones de los afios
40Q’s, este elemento sirve como una pasarela que conduce
a la concha, que es el merldn donde termina la torre; este
elemento se caracteriza por las columnas de ladrillo, enluci-
das al estilo dérico, que forman vanos con puertas de hierro
forjado (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Los vestidores, por su parte, rodean la piscina sin cerrarla
completamente, y estan compuestos por celdas de ladrillo
enlucido con funcion estructural, una cornisa de lineas ho-
rizontales permite la existencia de un corredor superior en
el lado occidental; cada vestidor estd enmarcado por béve-
das con arcos de medio punto que facilitan la divisidn; en la
parte superior, se alternan los arcos con molduras con ca-
bezas de ledn, que estan distorsionadas por el enlucido y la
pintura, no se conservan las puertas de madera originales,

solo algunos restos (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

En los vestidores de la zona norte hay ventanas tapiadas
y una cubierta de teja, en el centro de estos vestidores se
destaca el gran portdn que sostiene la fuente de los nifios
en el bafo, este elemento escultérico y decorativo esta en-
cerrado en el portdn de gran volumen (Ministerio de Defen-
sa Nacional, 2014).

Figura 100. Area de los vestidores

Fuente : Elaboracién Propia

La piscina es el elemento mas destacado del monumen-
to, ya que ocupa un gran espacio y tiene una forma rec-
tangular, estad rodeada por muros y suelo de cemento, y
tiene una pasarela con baldosas de cemento que sirve de
rebosadero, también tiene una plataforma metalica para
saltar al agua, que se apoya en la torre del lado oeste; la




piscina esta dividida en cuatro carriles para nadar y tiene
un trampolin en el centro, lo que le da un aspecto depor-
tivo (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Al lado de la torre oeste, hay cuatro bafios que se afia-
dieron posteriormente, con techo de fibrocemento y es-
tructura de madera, junto a ellos, hay una caseta para el
caldero y un bafio publico, todos con suelo de cemento
y paredes con azulejos de cemento; todos los elemen-
tos del monumento destacan por su tratamiento clasico,
marcando una distincion notable en la textura; la unifor-
midad en el color blanco de todo el conjunto le confiere
una pureza estética, mientras que las puertas y ventanas
revelan la historia del lugar a través de su pintura desgas-
tada, que ha ido desvaneciéndose con el paso del tiempo
(Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Figura 101. Area de las duchas y la caldera
Fuente : Elaboracion Propia

Principales sistemas constructivos: Las torres principa-
les son una parte importante de la estructura del edifi-
cio, estan construidas con materiales resistentes como
la piedra, el ladrillo y la madera; los pilares de la entrada
tienen un estilo ddrico y estan revestidos de una capa
de cal; la cubierta y los entrepisos se apoyan sobre los
muros y tienen una forma inclinada que se adapta a las
planchas de zinc (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Figura 102. Cerramiento 1997
Fuente : Ministerio de defensa

Figura 103. Cerramiento estado actual
Fuente : Elaboracién Propia



Los vestidores se caracterizan por tener una estructura
de arcos y bdovedas que sostienen la loseta superior, que
funciona como techo y pasarela, los muros de ladrillo se
apoyan en una base de piedra y tienen una altura menor
en el lado oriental, donde se rematan con una cornisa
plana y una barandilla de balaustres (Ministerio de De-
fensa Nacional, 2014).

El agua proviene de tubos de hierro galvanizado que
atraviesan las paredes y llegan a los sanitarios, al bafio
y a un mingitorio al descubierto, no se conoce el origen
del agua de la piscina, solo que proviene de una fuente
natural, probablemente la vertiente de El Sena: la red
eléctrica es insegura y esta expuesta, con cables colgan-
do del techo en el centro, la iluminacién es insuficiente
(Ministerio de Defensa Nacional, 2014).

Figura 104. Vestidores que cierran al conjunto
Fuente : Ministerio de defensa

Figura 105. Vestidores que cierran al conjunto estado actual
Fuente : Elaboracién Propia

Los componentes y areas estan delimitados, con dos re-
giones bien diferenciadas; el drea de la piscina se compo-
ne de dos partes: una que corresponde a la estructura y
el funcionamiento de la piscina, donde se encuentran los
elementos que hay que cuidar y mantener, otra que es
una zona alterada y semiabandonada, donde se ubican los
cuartos de bafio caliente, el caldero, el tanque de reserva
y un espacio vacio (Ministerio de Defensa Nacional, 2014).




Planimetrias Estado Original

Figura 106. Fachada lateral
Fuente : Elaboracion Propia

Figura 107. Fachada Frontal
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 108. Fachada Lateral Oeste Torre 2 Figura 109. Fachada Lateral Este Torre 2
Fuente : Elaboracion Propia Fuente : Elaboracién Propia

Figura 110. Fachada Lateral Este Torre 1 Figura 111. Fachada Lateral Oeste Torre 1
Fuente : Elaboracion Propia Fuente : Elaboracién Propia




Figura 112. Planta Baja General
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 113. Corte A- A
Fuente : Elaboracion Propia

Figura 114. Corte F- F
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 115. Corte E- E
Fuente : Elaboracion Propia

Figura 116. Corte C- C
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 117. Elementos Ornamentales
Fuente : Elaboracion Propia




Generalidades sobre el estado actual

Figura 118. Implantacion
Fuente : Elaboracion Porpia
Tipologia — contexto actualmente

El contexto urbano en el que se insertan las piscinas esta
marcado por la vulnerabilidad del patrimonio frente a las
dindmicas de crecimiento, urbanizacién y planificacion
de la ciudad. Estas dindmicas generan presiones ambien-
tales, sociales y econdmicas que afectan directamente a
las piscinas y a su significado cultural.

La opinidn publica, por su parte, puede variar segun las
preferencias personales, lo que puede influir en la priori-
dad que se le da a la preservacion del patrimonio sobre
otros intereses. El monumento se encuentra en un es-
tado de deterioro avanzado, que amenaza su integridad

estructural y con ello valor histérico - excepcional.

Las piscinas de El Sena, caracterizadas por su estilo arqui-
tectdnico neoclésico, representan una tipologia construc-
tiva Unica e histéricamente significativa. Esta tipologia
encarna una originalidad en disefio y funcién, profunda-
mente arraigada en su propdsito inicial, al mismo tiempo
que se clasifica bajo la categoria de propiedad estatal de
fortificacion, con una subcategoria especificamente de-
signada como garita. A pesar de su propdsito original,
estas estructuras ahora se encuentran en un estado de
abandono, conservando ecos de su significado pasado.

Figura 119. Ubicacién
Fuente : Elaboracién Propia
Estructura — Cerramiento

Antecedente del Afio 1997: Las edificaciones no tienen
problemas estructurales graves, no existian rajaduras en
los muros ni en las cimentaciones. La piscina, sin embar-
go, a la fecha, estd muy deteriorada y necesita una reno-
vacion urgente. Su estructura no es de hormigén armado



ni tiene los elementos de impermeabilizacion adecuados,
por lo que el uso, el mantenimiento y el tiempo la han
afectado negativamente. (Ministerio de Defensa Nacio-
nal, 2014)

Actualmente al 2023 el edificio presenta una serie de
problemas que amenazan su integridad estructural y
ponen en riesgo su valor arquitectonico. Uno de los pro-
blemas mds urgentes es el evidente vuelco estructural,
que se observa en una inclinacion notable y una falta de
estabilidad. Este grave problema indica que hay defec-
tos en los cimientos del edificio, posiblemente causados
por un asentamiento irreqular o por una falta de soporte
adecuado, que comprometen la sequridad del edificio.

Otro problema son las numerosas grietas y fisuras que
afectan a los elementos estructurales del edificio, lo que
genera dudas sobre su resistencia y durabilidad. Estas
grietas, que tienen diferentes tamarios y profundidades,
muestran el deterioro del edificio debido al estrés estruc-
tural, al asentamiento diferencial o a la degradacion del
material. Asimismo, la calidad de los pisos dentro del edi-
ficio es muy deficiente, ya que presentan irregularidades,
hundimientos o desplazamientos. Este dafio puede ser el
resultado de la combinacion de deficiencias estructura-
les, cargas excesivas o sistemas de soporte insuficientes.

La mamposteria es un elemento esencial para la estabi-
lidad y la estética del edificio, pero se encuentra en un
estado deplorable. EI mortero se ha desprendido, los
ladrillos o piedras se han agrietado y los componentes
estructurales se han descompuesto debido a la accion
prolongada de agentes ambientales como el clima y la
humedad. Estos procesos de degradacion natural ponen
en riesgo la integridad del edificio, que sufre el efecto
constante de los cambios climdticos, los contaminantes
ambientales y otros factores de estrés externos.

Un factor determinante que agrava los problemas es-
tructurales es la evidente falta de prdcticas de mante-
nimiento preventivo. La historia del edificio muestra una
ausencia de inspecciones, reparaciones y acciones de
mantenimiento periddicas, lo que ha provocado que de-
fectos leves se transformaran en deterioros estructurales
severos. Esta negligencia, empeorada por malas prdcti-
cas de gestion, se manifiesta también en el uso inapro-
piado o inexistente de estructuras preventivas disefiadas
para proteger el edificio de las amenazas ambientales.
Los sistemas de drenaje, los revestimientos protectores
y otras medidas preventivas, cuando no se aplican o se
aplican incorrectamente, no han podido preservar la es-
tructura, acelerando su degradacion.

Accesibilidad — Movilidad actualmente

El edificio patrimonial que se encuentra en el centro de la
ciudad ha sufrido una serie de acciones que han limitado
su accesibilidad y han puesto en peligro su conservacion.
Entre estas acciones se encuentran la instalacion de cercas
de alambre de puas alrededor del perimetro, la demoli-
cién de las escaleras internas y la falta de medidas de se-
guridad para evitar el vandalismo. Estas acciones no sélo
impiden el acceso legitimo de los ciudadanos que quieren
apreciar el valor histdrico y cultural del edificio, sino que
también dificultan el trabajo de los profesionales que se
encargan de evaluar, restaurar y mantener el sitio.

Se cree que la razdon detras de estas acciones es evitar
que personas no autorizadas, especialmente personas
sin hogar, ingresen al edificio y lo ocupen ilegalmente.
Sin embargo, este método ha resultado contraproducen-
te, ya que ha impedido que los conservacionistas, arqui-
tectos y expertos en restauracion puedan acceder al edi-
ficio para realizar las tareas necesarias para preservar su
integridad estructural y suimportancia cultural. Ademas,




el edificio sigue siendo vulnerable al vandalismo, un acto
malintencionado que busca dafar o destruir el patrimo-
nio. La ausencia de sistemas de vigilancia y proteccion
adecuados facilita la entrada de intrusos que realizan
grafitis, rompen ventanas y puertas, y roban objetos de
valor.

Esta situacion genera un ciclo de deterioro que pone en
riesgo la supervivencia del edificio patrimonial. Al no
poder acceder al edificio para monitorearlo y protegerlo
eficazmente, se agravan sus problemas estructurales, se
acelera su desgaste y se erosiona su valor histdrico den-
tro de la comunidad.

Categorizacion Espacial Actualmente

La categorizacién del edificio esta relacionada con su uso
anterior y muestra una designacion particular que se co-
rrespondia con su rol e importancia en la comunidad. No
obstante, el estado de deterioro y los problemas estruc-
turales han disminuido su capacidad para cumplir con
la funcidn asignada. El deterioro ha hecho que el espa-
cio no sea adecuado para el uso previsto, desalentando
cualquier posible uso que se ajuste a su categorizacion
historica.

La falta de integridad estructural, el deterioro de los es-
pacios interiores y el mal estado general han afectado
la funcionalidad del edificio y han puesto en riesgo su
aptitud para el uso asignado. La diferencia entre el esta-
do actual del edificio y su categorizacion definida genera
una discordancia que afecta la esencia de su designacion
especial.

Esta diferencia entre el uso previsto y la condicién real
representa un reto para revitalizar el edificio dentro de
los limites de su categorizacidon existente. Resolver esta

diferencia requiere una revalorizacion de su potencial,
considerando estrategias de reutilizacion o restauracién
adaptativas que respeten su valor histérico y al mismo
tiempo tengan en cuenta las limitaciones impuestas por
su estado de deterioro.



Planimetrias Estado Actual

Figura 120. Estado Actual de la Planta Baja General
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 121. Estado Actual de la Planta de Cubiertas
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 122. Estado Actual de las Fachadas
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 123. Estado Actual de las Fachadas Laterales
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 124. Estado Actual en Cortes
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 125. Estado Actual en Cortes
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 126. Estado Actual en Cortes Longitudinales
Fuente : Elaboracion Propia




Detalles del Estado Actual

Figura 127. Detalle de Estado Actual de Cubiertas de Teja Espafiola
Fuente : Elaboracion Propia

Figura 128. Detalle de Estado Actual de Cubiertas Zinc
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 129. Detalle de Estado Actual de Cubiertas de Asbesto
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 130. Detalle de Estado Actual de Puertas y Ventanas
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 131. Detalle de Estado Actual de Puertas
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 132. Detalle de Estado Actual de Ventanas
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 133. Detalle de Estado Actual de las Ventanas en Fachada
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 134. Planta de Ubicacidn de los Cortes de Detalles de los Elementos Ornamentos
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 135. Detalles del Estado de los Elementos Ornamentales
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 136. Detalles del Estado de las Paredes de los Vestidores
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 137. Detalles del Estado Actual de los Balautres
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 138. Ubicacién del Hundimiento
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 139. Detalle del Hundimiento
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 140. Ubicacién del Talud
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 141. Detalles en Corte del Talud
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 142. Ubicacién de los Apuntalamientos en los Muros con Volcamiento
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 143. Detalle A en muro con Volcamiento
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 144. Detalle B en Corte de Muro con Volcamiento
Fuente : Elaboracion Propia



Tabla 7. Estado de Conservacién
Fuente : Elaboracion Propia




2.3.1.3 Ficha técnica

Las piscinas de El Sena son mas que simples lugares para nadar y refrescarse. Son también testimonios vivos de la
historia y la cultura de una ciudad que se ha reinventado a lo largo de los siglos. Desde sus origenes militares hasta
su transformacidn en espacios ludicos y artisticos, estas piscinas han sido testigos de los cambios sociales, politicos y
estéticos que han moldeado la identidad de Quito.

Los registros antiguos nos permiten viajar al pasado descubrir los origenes y las funciones de estas piscinas, sin em-
bargo, los registros actuales nos muestran también la evolucidn y la transformacion de estas piscinas. Nos ensefian
como se adaptaron a los nuevos gustos, demandas y desafios de la sociedad contemporanea.

La comparacion de los registros antiguos y actuales nos ofrece una narrativa fascinante. Nos invita a explorar la me-
tamorfosis arquitectdnica, siguiendo el linaje de las filosofias de disefio, las adaptaciones estructurales y la esencia
duradera que trasciende los limites temporales.

‘Sin embargo, en medio de la abundancia de informacidn se oculta también un desafio matizado: una yuxtaposicion
de registros que revela no sélo la evolucidn sino también las lagunas en la documentacion. Nos invita a un escrutinio
meticuloso de los eslabones faltantes, que nos permita una comprensién holistica de las piscinas del Sena.



Figura 145. Entrada a las Piscinas
Fuente : Elaboracion Propia




Ficha 2023

Figura 146. Ficha N21 2023
Fuente : INPC



Figura 147. Ficha N22 2023
Fuente : INPC




Ficha Actualizada

Figura 148. Ficha N21 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 149. Ficha N2 2 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia




Ficha 2023

Figura 150. Ficha N2 3 2023
Fuente : INPC



Figura 151. Ficha N24 2023
Fuente : INPC




Ficha Actualizada

Figura 152. Ficha N2 3 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 153. Ficha N2 4 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia




Ficha 2023

Figura 154. Ficha N2 5 2023
Fuente : IMP



Figura 155. Ficha N2 6 2023
Fuente : IMP




Ficha Actualizada

Figura 156. Ficha N2 5 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 157. Ficha N2 6 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia




Ficha 2023

Figura 158. Ficha N2 7 2023
Fuente : INPC



Figura 159. Ficha N2 8 2023
Fuente : INPC




Ficha Actualizada

Figura 160. Ficha N2 7 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 161. Ficha N2 8 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia




Ficha 2023

Figura 162. Ficha N2 9 2023
Fuente : INPC



Figura 163. Ficha N2 10 2023
Fuente : INPC




Ficha Actualizada

Figura 164. Ficha N2 9 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 165. Ficha N2 10 Actualizada
Fuente : Elaboracion Propia




Andlisis Comparativo de fichas

La documentacidn histérica de estas piscinas revela no
s6lo una narrativa de la evolucion arquitectdnica, sino
que también se hace eco de una misma historia de aban-
dono y vulnerabilidad que plagan los bienes patrimonia-
les. A través de las capas de registros y testimonios, se
descubre una narrativa desalentadora: una historia de
mantenimiento diferido y desprecio por la preservacion
de estas joyas arquitectdnicas. Los ecos de la negligencia
resuenan a través de los siglos, con medidas preventivas
inadecuadas contra el implacable paso del tiempo y los
factores ambientales. Los bienes patrimoniales, simbo-
los de un rico patrimonio arquitectdnico, han sufrido el
peso de la apatia.

Los documentos pintan un retrato de inaccion, un fraca-
so colectivo por parte de los propietarios y autoridades
a quienes se les ha confiado la custodia de estas invalua-
bles reliquias culturales. La ausencia de medidas proacti-
vas, el silencio en respuesta al lamado a tomar acciones
necesarias ha contribuido al deterioro progresivo de es-
tas estructuras alguna vez majestuosas.

En el panorama de la accidn preventiva, la gestion de
estos bienes patrimoniales constituye un sombrio testi-
monio de las deficiencias. La falta de estrategias cohesi-
vas, la asignacién inadecuada de recursos y la escasez de
marcos de mantenimiento sostenible han dejado a estas
piscinas vulnerables a las insidiosas garras del deterioro
y la degradacion.

Mas allad del ambito de la decadencia natural, las fuerzas
externas también han desempefiado un papel perjudi-
cial. El vandalismo, un tragico testimonio del desprecio
humano, ha marcado la estructura de estos hitos cultu-
rales. Ademas, las implacables fuerzas de la naturaleza

(destruccidn abidtica causada por el tiempo, el clima y
los factores ambientales) han cobrado su precio, erosio-
nando la mamposteria y los acabados que alguna vez
fueron testimonio de la brillantez arquitectdnica.

Este estudio comparativo revela una realidad alarmante:
la necesidad urgente de actuar para proteger estos bie-
nes patrimoniales que se enfrentan a graves amenazas.
Destaca la importancia de un trabajo conjunto (de pro-
pietarios, autoridades y la sociedad en general) para asu-
mir la responsabilidad de conservar estas piscinas frente
al paso del tiempo y la desidia humana.

La salvaguarda de las piscinas del Sena implica no solo
respeto por la historia sino también un compromiso con
una gestidon proactiva. Implica marcos robustos de man-
tenimiento preventivo, estrategias de gestion eficaces y
una vigilancia colectiva contra el deterioro natural y los
daiios provocados por el hombre. Las piscinas de El Sena
simbolizan la vulnerabilidad del patrimonio y la transito-
riedad del legado cultural sin una custodia dedicada. Es
un recordatorio emotivo de que el legado que recibimos
debe preservarse para las generaciones futuras.



Figura 166. Cuadro de Resultados Comparativos
Fuente : Elaboracion Propia




2.3.1.4 Criterios de Interés
Valoracion Formal del Patrimonio Construido:
Rafael Racines Cuesta

Es un apasionado de la fotografia y la historia de Quito,
la ciudad que lo vio nacer y crecer. A través de su sitio
web “Quito, de Aldea a Ciudad”, comparte imagenes y
comentarios sobre los lugares, las personas y los acon-
tecimientos que han marcado el desarrollo de la capital
ecuatoriana. Su trabajo es una crénica visual y escrita de
la evolucion de Quito, desde sus origenes hasta la actua-
lidad, con un enfoque histérico y cultural.

1.¢Como ha evolucionado a lo largo del tiempo la per-
cepcion o valoracion de las piscinas del Sena dentro de
la comunidad o entre los historiadores de Quito?

No se puede hablar aislado, al hablar de las piscinas de El
Sena, también es hablar la piscina del Yavirac, ambas son
las vertientes de agua pura del panecillo, la vertiente de
El Sena, en el lado sur occidental es un sitio es maravillo-
so, pero en su momento de esplendor fue fundamental
para la vida de los quitefios y junto a ellos estaba la vida
de las lavanderas a orillas de un Machéangara limpio. En
su momento de mayor esplendor en los 40 era el sitio en
donde los hombres se hacian hombres porque el agua
era helada. El se ha fue cada vez mejorando con las fo-
tos, para la época de lujo y después se fue depreciando
hasta la actualidad 1815

2.¢Cual ha sido la cronologia histérica donde se encuen-
tran enclavadas Las Piscinas del Sena

Todo inicio con la batalla del Panecillo, que fue un en-
frentamiento militar ocurrido el 2 de septiembre de 1812

entre las fuerzas espafiolas y patriotas durante la guerra
de independencia de Ecuador. Los patriotas, intentaron
tomar el cerro del Panecillo, que dominaba la ciudad de
Quito, pero fueron derrotados por los realistas, coman-
dados por Toribio Montes.

Posteriormente decide ubicar un puesto militar de avan-
zada en el afio de 1815, siendo estas las piscinas para
después darse la batalla de Pichincha, librada el 24 de
mayo de 1822, al mando de Sucre. Toribio Montes fue el
primer duefio de las piscinas, el que mando a encargar la
construccidn de las mismas, que era una propiedad rural
que se ubicaba el cerro y sus alrededores. Montes era
un militar espafol que llegd a Quito. En 1810 compré el
Panecillo por 12.000 pesos y lo convirtié en su residencia
y cuartel.

Se sospecha que en algin momento fue parte de los bie-
nes de Isabel Palacios, una terrateniente quitefia, la cual
era duefia de los molinos de trigo y de mas propiedades
circundantes a las piscinas, mas la documentacién con-
temporanea no corrobora estas sugerencias.

El Sena pasé a ser parte de los Alvarez y después de la
familia navarro a hasta 1938, cuando lo vendieron al es-
tado del ecuador.

3.éPuede dar mas detalles sobre los esfuerzos de con-
servacion realizados para mantener la integridad de las
piscinas del Sena en Quito desde que fue catalogado
como patrimonio hasta nuestros dias?



Es una pena que este lugar tan histérico esté tan aban-
donado. En todo el tiempo ninguna institucion publica
se ha preocupado por rehabilitar, a pesar de que es pa-
trimonio, nadie se preocupa ni el estado ni las fuerzas
armadas, lo que vemos ahorita es el resultado.

Después de que presenté una queja contra el canal tele
Amazonas en el 2012, se hicieron unas mejoras en el
lugar. Se limpiaron y pintaron los vestidores, que hasta
entonces estaban en buen estado. Creo que los duefios
deberian mantenerlos asi.

4.En su opinion, ¢qué hace que las piscinas del Sena
sean Unicas o distintivas entre otras propiedades histo-
ricas de Quito?

Primeramente, no podemos hablar de piscinas porque
eso ya no existe, porque lo valioso del sitio, por la carga
histérica, viene desde 1815 con la batalla del panecillo,
era el sitio de paso y entrada a quito. El aspecto militar,
industrial, también tiene su huella aqui, pues un ejemplo
claro fue donde se fabricaron las rejas del ministerio de
defensa por la familia Martinot, las mismas que se en-
cuentran en las piscinas.

5.éPuede hablarnos de algin evento histérico especi-
fico o actividad cultural asociada con las piscinas del
Sena que haya dejado un impacto duradero en la co-
munidad de Quito?

Era el sitio donde se iban a bafiar, precisamente en las
piscinas, un recuerdo se me viene a la mente en este mo-
mento, es el de aquel lugar de donde provenia el agua a
las piscinas, el rio Machangara. Alli fue donde empezd
la historia de amor de Paquito y Marcita, dos almas que
se encontraron entre las aguas cristalinas y las piedras
gigantes. Ellos se conocieron en los afios 30, cuando to-

davia existia el Sena. Mientras los nifios se divertian y las
lavanderas tendian sus ropas, ellos se dedicaban a es-
cribir versos en hojas de papel, que luego doblaban en
forma de barquitos y los dejaban navegar por el rio. Asi
fue como expresaron su amor y con sus barquitos y sus
versos crearon un poema que les duré toda la vida.

6.éTiene conocimiento de proyectos de rehabilitacion
arquitectonica o acciones que se hayan hecho en aras
de rescatar y preservar el bien patrimonial?

Ninguna accién de parte de los duefios ni del municipio

7¢éPuede hablarnos de algin cambio cultural o social
significativo en Quito que haya impactado la percep-
cion y preservacion de sitios historicos como las pisci-
nas del Sena?

Mi pasidn por la fotografia histérica me llevé a crear ca-
minatas y dramatizaciones en el parque urbano Cuman-
da, un lugar lleno de historia y cultura. Hasta el 2012 na-
die hacia caminatas ni dramatizaciones y la gente estaba
dividida entre el norte y el sur de Quito, una desconexion
total. Pero cuando empecé a mostrarles el pasado de su
ciudad, se generd un interés y una conexion entre las
personas que venian de diferentes zonas. Llegamos a ser
mas de cuatrocientos participantes y el municipio me re-
conocié mi trabajo. Fue una experiencia que nos ayuddé
a recuperar nuestra identidad y a valorar nuestro patri-
monio. También impulsé la creacion de las facultades de
turismo y el instituto Yavirac.

Yo tengo 73 afios y veo con mucho escepticismo lo que
pasa, parece que a nadie le importa el centro histérico
de la ciudad, solo valoran las iglesias y los conventos,
pero todo lo demas lo ignoran. Las calles estan llenas
de vendedores ambulantes, de basura, de ruido. No hay




respeto por la historia, por la cultura, por la belleza. Me
da mucha tristeza y rabia ver como se deteriora el patri-
monio de todos.

8.¢Como colaboran con las autoridades u organizacio-
nes locales para garantizar la adecuada conservacion y
gestion de bienes histdricos?

El problema es la gentrificacion del centro, en
los estudios de 2012, resulta que tienen calcula-
do 50000 habitantes y la poblacion para el 2023
iba a ser de 20000 y tiene un horario de oficina.
Para que la gente regrese debe haber seguridad, el he-
cho de que a las seis se vacia, ya habla de un peligro
constante, no podemos dejar que el miedo nos quite el
disfrute de nuestra cultura e historia. Las facultades de
turismo y el municipio deberian promover mas activida-
des que resalten el valor histérico de la ciudad, y no solo
contar historias o leyendas urbanas. Hay mucho mas que
conocer y aprender sobre nuestra sociedad que solo mi-
tos. No todo en la vida de una sociedad es leyenda.

9.En su experiencia, ¢como influyen las percepciones o
actitudes del publico hacia la preservacion de propie-
dades histéricas, incluidas las piscinas del Sena, en los
esfuerzos de conservacion?

El centro histérico y lo que es identidad no
es solo la arquitectura, no son solo paredes
Por eso, es importante que se recupere la memoria his-
tdrica en la educacion, para que los estudiantes conoz-
can el pasado y el presente de su entorno. Asi, podran
valorar y cuidar el patrimonio que les pertenece, y que
no es solo un conjunto de paredes, sino una expresion de
la vida y la identidad

10.¢Cual es el mayor desafio que enfrenta la conservacion

del patrimonio histérico en Quito?

Primero hay que tener en cuenta el presupuesto que se
necesita para su conservacion y restauracion.

Segundo las autoridades, que muchas veces tienen una
visidon politica de los asuntos culturales. No se puede
dejar que los intereses partidistas pongan en riesgo el
patrimonio de todos. Es necesario buscar un equilibrio.

11.¢Qué consejo le darias a personas o grupos intere-
sados en contribuir a la preservacion y valorizacion de
sitios historicos como las piscinas del Sena en Quito?

Primero que se plantee un proyecto claro y del lugar,
creo que es importante que se tenga en cuenta la opi-
nién de la ciudadania y de los expertos en el tema. No
se puede dejar que se deterioren o que se vendan a em-
presas privadas sin mas. Hay que valorar el significado
histérico, cultural y social de estos edificios, y buscar la
forma de preservarlos y aprovecharlos.No se trata de
abarcar todo, sino de priorizar lo que realmente importa
y beneficia a la comunidad.



Tabla 8. Resultados de criterios de interes de Rafael Racines
Fuente : Elaboracion Propia




Valoracion Formal del Patrimonio Construido:
Arq. Teresa Pascual

En contraposicidn, se entrevistd a la arquitecta Teresa
Pascual Wong, profesional con amplia experiencia en
planificacion urbana y territorial y conservacion del pa-
trimonio cultural. Durante 13 afios (1987-2000), se dedi-
co a la planificacién de proyectos urbanos y regionales,
tanto en el sector publico como en el privado. Posterior-
mente, entre 2002 y 2014, asumid la direccion del plan
maestro y la gestidén del centro histérico de Camagiliey,
una ciudad declarada Patrimonio de la Humanidad por
la UNESCO en 2008. Su labor ha sido reconocida por su
contribucién a la preservacion y revitalizacién de este
importante conjunto arquitecténico y cultural. Ademas,
la arquitecta Pascual Wong ha desarrollado una carrera
académica como docente investigadora y decana de la
facultad de arquitectura de la universidad Indoamérica,
donde imparte cursos y seminarios sobre planificacion
urbana, patrimonio y desarrollo sostenible.

1.{Como ha evolucionado a lo largo del tiempo la per-
cepcion o valoracion de las piscinas del Sena dentro de
la comunidad o entre los historiadores de Quito?

Con relacidn a las piscinas del Sena hay mucho que ha-
blar y hay una diferencia entre lo que piensan los mora-
dores vy los historiadores, los historiadores quisieron esta
instalacién, que tiene valor simbdlico, para dinamizar la
zona y recuperar ese valor arquitectdnico, pero los mo-
radores lo ven como un elemento que le esta trayendo
problemas a la zona porque estd cerrada, abandonada,
todo genera inseguridad y deterioro constante del en-
torno urbano. Por lo tanto, los moradores necesitan con
urgencia que esto se vea recuperado y ellos a su vez,
ganarian muchisimo con una nueva reactivacién de una

Z0nha que esta totalmente votada en este momento.

2.¢Cual hasido la cronologia histérica donde se encuen-
tran enclavadas Las Piscinas del Sena

Bueno, como cronologia es una zona que estd conside-
rada como una zona dentro del centro histérico, por lo
tanto, tiene un reconocimiento de que es una zona que
hay que atender, entra en el plan especial, tiene edifica-
ciones identificadas con valores excepcionales y valores
a nivel contextual. Sin embargo, no ha pasado esto en la
piscina de El Sena, ya que no existe una regularizacion
en la recuperacion, ni siquiera de la instalacién. Por lo
tanto, ha habido una intermitencia tanto de propietarios
como de acciones que lo han ido Illevando al declive to-
tal arquitectonico y urbano de la zona. No le vemos una
reactivacion por “n” razones que han afectado la recupe-
racién del Sena, no solo por propietarios, sino porque no
se ha llegado a concretar acciones con la recuperacién
del inmueble y ponerla en la puesta en valor del inmue-
ble como tal.

3.éPuede dar mas detalles sobre los esfuerzos de con-
servacion realizados para mantener la integridad de las
piscinas del Sena en Quito desde que fue catalogado
como patrimonio hasta nuestros dias?

Bueno, yo no tengo totalmente una a un nivel de detalle
que pueda decirlo, tengo a grandes rasgos, pero real-
mente se han hecho pasos, se han hecho acciones de
mejoramiento. Pero yo creo que la piscina de El Sena por
su IRM, es que se dan las categorias de intervencion y
las acciones a realizar, creo que no se han desarrollado



acciones concretas que respondan al nivel de la edifica-
cion, la caracteristica de la edificacion lleva como una
rehabilitacion, una categoria de intervencion fuerte a
respetar el uso de no usos de suelo, pero si la espaciali-
dad de la vivienda y por supuesto, el valor requiere mu-
chas acciones a conservar, sin embargo, hoy vemos que
lo que se ha hecho, por ejemplo acciones de emergencia
las cuales no estan sujetas a un proyecto integral y eso
ha dado como resultado una serie de parches a la edifi-
cacion, que han desmeritado totalmente la edificacion y
lo que esta hoy que debia de conservarse tanto lo cons-
tructivo como lo ornamental, lo vemos en franco dete-
rioro. Creo que la cronologia no podemos decir que ha
sido ascendente, me refiero en las acciones, al contrario,
se han hecho acciones muy aisladas que no han llevado
el acompafiamiento econdmico ni de proyectos, aunque
se pare por la intermitencia de una economia, se deberia
seguir con un proyecto integral.

4.En su opinion, ¢qué hace que las piscinas del Sena
sean Unicas o distintivas entre otras propiedades histo-
ricas de Quito?

Yo creo que, sila ponemos a ella, la podemos tener como
repetida en cualquier lugar y vemos que se pueden pa-
recer, aqui mismo en Ecuador hemos visto otras carac-
teristicas de este tipo de arquitectura o de actividades
de este tipo que se han repetido en cualquier lugar. El
problema de que cada edificio dentro de un entorno tie-
ne su propio aire, su propia aura, su propia identidad y
ellas representan el lugar al lado del Machangara, una
historia y un simbolismo que tenia entonces. Puede ser
que la arquitectura sea ecléctica, ya sea la que sea, pue-
de ser igual, tener sus patrones o canones identitarios,
sin embargo, donde estd enclavada la funcion que jugd
en un momento determinado, el simbolismo que tiene
arraigado en un lugar, eso es lo que hace Unico a una

u otra edificacion. Estas piscinas de El Sena tuvieron un
esplendor que creo que fue bien reconocido, bien apro-
vechado en los afios 50, y es lo que hoy pudiéramos
rescatar tanto el uso como la edificacion, cuando eso se
une, eso lo agradece, el barrio lo agradece el inmueble
y realmente creo que esta piscina lo requiere y hoy en el
imaginario popular de todo el mundo, lo podemos ver en
los periodos donde quiera, hay un reclamo por las pis-
cinas de El Sena, por el uso que tiene en un momento
determinado. ¢ Puede ser que cambien algo el contexto?
del contexto, no, sino lo que vaya por dentro, pero si se
recupera ese inmueble con este ejercicio cultural o el eje
transversal cultural, yo creo que lo agradeceria mucho a
la poblacion.

5.éPuede hablarnos de algun evento histérico especi-
fico o actividad cultural asociada con las piscinas del
Sena que haya dejado un impacto duradero en la co-
munidad de Quito?

Yo creo que dejo impacto a partir de la de la funcién que
tuvo en los afios 50. Eso era una piscina que hay que
buscar en los archivos fotograficos de Quito, habia un
esplendor enorme desde la edificacion hasta las activi-
dades que se desarrollaron. Y si buscamos por la zona,
hoy no hay nada.

Entonces yo creo que reactivarla con esa tdnica, quizas
a lo mejor analizando, no llegan a ser totalmente a lo
mejor piscina, pero si pudiera ser otro tipo de actividad
cultural que recupere espacios, recupere en el entorno
y a lo mejor haciendo una reactivacién, porque por la
zona tenemos cosas nuevas, tenemos un eje completo
gue puede desarrollarse como un eje cultural, deporti-
Vo, recreativo y se llega hasta alla, hasta tenemos el Ma-
changara al lado y se llega hasta la 24 de mayo, que es
el que se puede hacer hasta un eje y que ella entra en




accion y la gente se sigue el nombre de las piscinas de
El Sena, pero se le da una nueva ténica donde esto y eso
cae, es un gancho que puede suceder. Hecho histérico,
yo creo que la reactivacidn que tenia en los afios 50, eso
tomandolo por ahi, pudiera tomarse como ejemplo.

6.éTiene conocimiento de proyectos de rehabilitacion
arquitectonica o acciones que se hayan hecho en aras
de rescatar y preservar el bien patrimonial?

En la casa Gangotena, el Museo del alabado aqui hay
ejemplos de rehabilitacién muy buenos, siempre hay
que considerar cuando se dice que una edificacidn es re-
habilitacion, es cumplir con lo que dice la rehabilitacion,
que cambia de uso, pero no cambia la estructura, no
cambia la planta. Entonces esas cuestiones si se pueden
lograr y bien elaborado, yo creo que la Casa Gangotena
es un ejemplo y el alabado es ver un buen ejemplo de
este tipo de accion.

7.éiPuede hablarnos de algiin cambio cultural o social
significativo en Quito que haya impactado la percep-
cion y preservacion de sitios histéricos como las pisci-
nas del Sena?

En Quito han hecho que algunas cuestiones, y pudieran
hacerse mas considerando el valor intrinseco que tiene.
Sin embargo, hoy es referente la ronda, en donde reali-
zaron acciones integrales de reanimacion urbana y tam-
bién podemos decir lo mismo del 24 de mayo, la misma
conversion que se hizo de la antigua terminal terrestre
que estaba en el Cumanda, es decir, se han hecho mu-
chas cosas y aun se pueden hacer mas, lo que pasa es
que no podemos decir que peatonalizar una calle ya es
una reactivacion completa. Eso lleva un proyecto integral
detrds que hay que gestionar y hay que cambiar usos,
porque hoy tenemos, por ejemplo, el bulevar que esta

frente a la calle Venezuela, en la Plaza Grande. Sin em-
bargo, es un bulevar que estd sin uso, no tiene totalmen-
te la connotacion como bulevar, nadie los refiere en su
imaginario de voy alli a pasarme una noche ni una tarde
porque no hay nada.

Entonces los usos de los lugares tienen un valor impor-
tante por una reactivacidon. Una reanimacién urbana no
es solo poner mobiliario ni poner plantas, es hacer una
reactivacion que tiene detrds proyectos socioculturales
donde se sostiene, si no la 24 de mayo se muere, sino la
ronda es una caricatura, entonces esto genera una espe-
cie de ameba que se arma y que atraviesa el eje cultural,
y debe atravesar el centro histérico completo. Aqui hay
muchas plazas de valor que hoy estan muertas, hablamos
de la Plaza de Benalcazar, ¢éla gente la conoce?, no. éLos
guias de turismo la conocen? No, no sé, no hay nada que
hable de ella. Seguimos asi, barriendo cualquier plaza,
vamos a hablar a la de Santo Domingo, tampoco. Enton-
ces, cuantas cosas hay que hacer que puedan convertirse
en redes de espacios publicos donde esté una integra-
cion completa de espacios publicos, actividades cultura-
les, de edificaciones recuperadas, pero estd atravesando
el eje cultural con las complementarias, que pueden ser
gastrondmicas, comerciales, pero siempre buscando una
identidad real, no vender huevos, no vender cosas que
son cosas que no tienen una identidad en un servicio his-
térico y mas dénde es Patrimonio Mundial.

8.¢Como colaboran con las autoridades u organizacio-
nes locales para garantizar la adecuada conservacion y
gestion de bienes historicos?

Por ley, en la Constitucidén de la Republica tiene conce-
bido los encargos que tiene cada institucion, El Instituto
Metropolitano de Patrimonio, el Instituto Nacional del
Patrimonio, pero no es solo decir, estos son los encargos



y estos son los planes especiales, sencilla y llanamente
son totalmente encargos que hay que activarlos detras
con planes de manejo. Entonces si lo vemos asi, vemos
que el centro histérico estd carente de unas politicas
publicas realmente coherentes y activas, donde una
reactivacion se vea lograda como una implementacion
completa, no pensemos y no nos equivoquemos, que
peatonalizar y poner adoquines a una calle es reactiva-
cién, mira la calle Venezuela, hoy estd peatonalizada y
no tiene ninguna actividad, entonces hay cuestiones que
estan fallando en el centro histdrico, que no hay una si-
nergia entre los actores que no hay, cada cual estd por
su lado, no hay una educacion ciudadana, inclusive des-
de las escuelas, entonces hay una pérdida de activacidon
de la comunicacidn oculta entre todas las instituciones,
yo puedo tener un plan especial, bien hecho, pero si no
lo articulo, no lo implemento, no sirve, entonces va mas
alla de hacer un plan, vas mas alld de un pequefio encar-
go, es la sistematizacion de todas las acciones la que lle-
va a que las cosas salgan bien, que actuen, que tu veas,
que tu te impliques, que tu sientas que estd funcionando
un espacio. Eso lleva detras de bambalinas una serie de
acciones, que es la que no veo en Quito hoy logrado.

9.En su experiencia, écomo influyen las percepciones o
actitudes del publico hacia la preservacion de propie-
dades histéricas, incluidas las piscinas del Sena, en los
esfuerzos de conservacion?

Si hoy estamos diciendo que hay falta de sinergia entre
las mismas instituciones que son por encargo dadas a
la conservacién del patrimonio, que les vamos a pedir a
la poblacidn, si vemos a la poblacién hoy, no esta apro-
piada del lugar, porque desde las edades tempranas no
esta ni siquiera metido por dentro, el apropiarse de su
patrimonio, no podemos pretender que se ponga una
ley, y ya, el sentido de pertenencia se va creando y se va

generando una serie de sentido de pertenencia a partir
de todas las generaciones.

Entonces, eso no es solo un papel puesto, ni, es decir,
soy parte del patrimonio porque lo hago en todos los
sentidos, desde nifio, hoy vemos que las escuelas no son
un impulsor en ese sentido. Cémo lo cuido si el principal
actor estd desarticulado, que es la poblacién, entonces
por ahi parte, creo que esta faltando mucha accién en
ese sentido.

10.¢Cual es su opinion sobre la importancia del patri-
monio histérico de Quito?

El patrimonio histérico de Quito tiene importancia ex-
trema a partir de ser declarado el primer Patrimonio
Mundial. Hoy estd en deterioro que nos estan dando
los datos, vemos que, si no hay estrategia a mediano y
a largo plazo de conservacién del patrimonio, ni bonan-
zas econdmicas articuladas como una vez estuvo aqui el
FONSAL, eso sigue muriéndose. Asi que las personas por
ley de la vida que no tienen dinero viven en el centro his-
térico o venden sus propiedades y se van a otro lugar. O
realmente la dejen que se muera alli, se deja perder para
que se haga una construccién nueva.

Entonces esas cuestiones, si no se articulan con unas es-
trategias y con bonanzas también se puede decir usted
es responsable, es propietario de esto, usted es respon-
sable de mantenerlo bien, pero mira, esto te correspon-
de a ti en economia, y esto no corresponde a nosotros,
si eso no existe ni siquiera para la restauracion, hay una
estrategia de siembra de bosques, de arboles que son de
madera preciosa para la restauracion. Que no tiene dine-
ro para hacerlo. Entonces ese conjunto de cosas y accio-
nes de hermandad de demanda con otra con fundacio-
nes o el ejemplo completo de esto en Quito era cuando




se tenia el FONSAL. Se murié el centro porque no se ha
activado nada, se ha activado y se esta dejando que por
obra gracia el Espiritu Santo, el centro se recupere y ahi
esta, esta cada dia. Los numeros que tenemos desde el
plan que se hizo en el 2003 hasta ahora de edificaciones
en mal estado, hoy debe estar desaparecida o en pési-
mo estado, los valores suben, siguen subiendo en cuanto
mas lo dejas deteriorar, si tienes que recuperarlo es peor
porque las sumas de dinero son mas grandes. Entonces
ahi esta una NO correlacidn con el valor contra lo que se
estd haciendo econdmicamente.

11.¢Cual es el mayor desafio que enfrenta la conserva-
cion del patrimonio histérico en Quito?

El mayor desafio esta, por supuesto, en la conservacion
integral de un centro histérico estd su paisaje urbano his-
tdrico. Hoy nos estd tocando el paisaje urbano histdrico
de Quito. Ni por estudio, entonces tiene un fondo es-
cénico demasiado fuerte, que es la contratacidon de esa
naturaleza, con esa topografia y eso construido que hoy
nos estd teniendo en cuenta, entonces esta entrando por
ahi una serie de acciones en la conservacion de edifica-
ciones construidas de patrimonio, pero la reactivacion
del centro, hoy se siente desarmado con un plan de ma-
nejo activo que no hay, entonces no es solo yo tengo di-
nero y voy a reparar las instalaciones. ¢ Qué pasa con mi
centro para activarlo de verdad? En cada actor esta por
su cuenta. ¢Estan los museos? Por su lado, esta cultu-
ra, Por otro lado, esta el turismo por all3, y estd todo el
Mundo desarticulado, con un plan maravilloso que esta
escrito. Sin embargo, no se implementa. Eso es lo que
esta pasando, fundamentalmente yo siento que falta
una sinergia total, una falta de actualizacidn y accion del
mismo inventario que esta pasando. Se estan perdiendo
manzanas completas porque no hay accién, la gente no
tiene identificado el centro histérico como un potencial

y una opcidon maravillosa, sino no, lo que tiene el ima-
ginario popular, la gente es, no vayas al centro, que es
peligroso. Entonces hay que hacer cambios de uso, hay
que hacer reactivaciéon de todo tipo de proyectos, pero
eso lleva un elemento que se llama sinergia entre acto-
res. Si eso no sucede, sigue el centro cada vez actuando
como islas y cada cual le ve un pedacito y la poblacién
no siente que tiene ese valor su centro histérico, enton-
ces para valorarlo, la gente tiene que apropiarse, no se
apropia porque tu amas lo que tu conoces y cuando no lo
conoces, no lo amas y asi empieza a suceder cosas, como
lo que esta pasando hoy con las manifestaciones, le da lo
mismo arrancar un adoquin.

12.¢Podria darnos mas detalles sobre colaboraciones
interdisciplinarias que involucren a historiadores, ar-
quitectos, conservacionistas u otros profesionales des-
tinados a la conservacion patrimonial en quito?

No, no se ve.

13.¢Piensa usted que han sido suficiente los esfuerzos
que se han hecho por parte de las autoridades respon-
sables, para la preservacion del bien patrimonial?

No digo que no, siempre hay deuda con toda una serie
de cosas que haya que hacer, porque trabajar un plan
especial de un centro tiene muchas variables. Hablemos
de la variable vivienda, turismo, movilidad. Hay todas
las variables, por eso digo que hay tantos factores, en-
tonces los esfuerzos siempre seran necesarios. Porque
la ciudad, es un organismo vivo. Y cada variable de esta
requiere una cantidad de gente detras, yo no puedo de-
cir, ya se, ya esta el metro ya resolvi todo, pues no esta
resuelto nada, porque siguen entrando los buses, se si-
gue viendo la zona de amortiguamiento con problemas.
Estoy hablando de San Juan, América, donde hay un des-



fogue hacia arriba. Para llegar a los tluneles se estan me-
tiendo por 4reas de amortiguamiento que tiene un valor
incalculable si yo hago una ley no hago un no. Describe
como ha pasado en chimba calle, équé pasa? Qué se va
perdiendo un patrimonio y asi sucesivamente empiezan
a aparecer mas que realmente te sientes que nunca aca-
ba. Entonces los esfuerzos nunca se veran. En el sentido
de ya terminé y hasta aqui llegaron mis esfuerzos, es el
dia a dia el accionar un plan de gestidon donde cada actor
tiene una importancia tremenda. creemos que se ver3,
pero no, no se ha visto todavia un despertar del centro
total, se han hecho esfuerzo, por ejemplo, si hoy vemos
las plazas, cuando estaban antes llenas de informales,
pues es verdad, se ha hecho un esfuerzo, se ha hecho un
esfuerzo por peatonalizar, pero por qué dejamos perder
granades batallas creemos que ya logramos. ¢Por qué
no se activa el Cumanda mas todavia? ¢Por qué la 24 de
mayo no funciona?, tal vez nada mas que a fuerza ya que
resulta ser un pedacito mas en el mapa. Ademas, que
la calle Venezuela no se arma, como esta en la zona de
proteccidn, no funciona, entonces claro que lo publico y
lo privado tienen que gestionar, por pura sinergia a cada
calle aplico reanimacion urbana, para que se peatona-
licé, ya que se estd muriendo, porque el costado de la
plaza del Teatro al unirse con la Montufar no funciona,
entonces son muchas cosas, por eso los esfuerzos se ven
muy poco. Aunque se han hecho, todavia queda mucho
por hacer, porque cada vez que hay cambios de adminis-
tracion hay cambios también de personal técnico y eso
se va dejando sin efecto. Entonces siempre estaremos
en deuda y mas con la vivienda, ¢entonces que hay que
hacer?, devolver las personas al centro histérico? Es bien
dificil, porque hay que hacer otros mecanismos que son
con iniciativa, con nuevas perspectivas.

14.¢A su criterio cual seria la estrategia que se debiera
seguir para lograr una actuacion conjunta de todos los

actores implicados en el rescate y preservacion del in-
mueble?

La primera cosa es, ya te digo, la sinergia entre actor, no
actuar a manera de isla, ver y accionar, poner en accion
las cuestiones que ya estdn implementadas en planes,
estan aqui los ejes, los planes tienen todo, sin embargo,
esta la implementacion integral. Duele mucho entender
que crear una gestion integral cuesta mucho. Entonces
yo siento que falta gestion integral para ejecutar y decir
gue esto lo voy a reanimar. Eso lleva a tocar puertas, ha-
cer reuniones, unas llegan con consenso final, otras no,
es decir no cansarse, saber que esto ya es una gestién
hasta el final y a veces se queda truncada, se quedan
truncadas y se quedan muertas las acciones, porque hoy
hay que revertir todas las cosas, si ponemos en prioridad,
hay que revertir la inseguridad, el tema de la proteccion
y la recuperacion del habitat que no estd recuperado,
hay que poner en juego todo, en accionar los cambios
de uso. Vamos a empezar con las plazas fundamentales,
tienen logrados los cambios de uso, el accionar de la ex-
tensién de horarios no lo tiene, entonces son millones
de cosas que hay que poner en orden de prioridad y en
orden de accidn para lograr una serie de cosas, y lo otro
es trabajar con la poblacidn joven que esta cada dia me-
nos apropiada. ¢Y si vamos a educacion? No estd metida
dentro de la educacion inicial, ni basica, ni de bachillera-
to, no lo hay, por n razones, no esta ni en el contenido de
los materiales, ni en la capacitacion de los profesores, ni
en la sinergia con el IMP y el INPC. Entonces son cuestio-
nes que, por un lado, vuelve a recabar, los museos por
un lado y el turismo y cultura y por el otro, esas son las
cuestiones que siento que hay que darle prioridad.

15.¢Qué consejo le darias a personas o grupos intere-
sados en contribuir a la preservacion y valorizacion de
sitios historicos como las piscinas del Sena en Quito?




Lo primero es que, hay muchas entidades interesadas
en la recuperacién de las piscinas de El Sena, estan las
fundaciones, pero nunca se llega a un consenso gene-
ral de las acciones. Pienso que el INPC el IMP pueden
hacer mas. é¢Por qué? Porque tu puedes ser propietario
de un inmueble, pero tienes que cumplir con estar en
un Patrimonio Mundial. Entonces hay muchos, muchos
resquebrajamientos del control urbano, mucho resque-
brajamiento de la normativa, y de todo el que esta gene-
rando un proyecto o una reanimacién urbana. Entonces
hay cosas que por ley tocan hacer y no estan haciendo
cuando hay un hueco donde hay un resquebrajamiento
de disciplina, a nadie le importa y un propietario puede
decir, yo hago, entonces hay una serie de cosas que ha-
cen falta reactivar entre normativas, leyes, acciones de
inspeccion, acciones de control, para que funcione. Hay
que dejar entonces a un lado la corrupcion, la negligen-
cia en actuaciones para poder accionar. Yo siento que es
un campo muy amplio y requiere accidn, reaccion, com-
pacta. Entonces no lo veo, todo el mundo esta esperan-
do por otro, la burocracia, por un lado, la tramitologia
por otro, hay millones de cosas que estan pasando.




Tabla 9. Resultados de los criterios de interes de la Arg. Teresa Pascual
Fuente : Elaboracion Propia




2.3.2 Diagnostico

La conservacion arquitectdnica requiere un diagndstico
preciso para disefiar estrategias de tratamiento eficaces.
Asi como la medicina se basa en diagndsticos integrales
para detectar enfermedades y recetar remedios preci-
sos, la conservacion arquitectéonica necesita conocer a
fondo la patologia que afecta a las estructuras histéricas.

La restauracion del patrimonio arquitectonico depende
de un examen y diagndstico minuciosos de las enfer-
medades estructurales que afectan a estos bienes ines-
timables. Los analisis patoldgicos son herramientas de
diagnédstico que revelan las complejidades intrincadas
que subyacen al deterioro de un edificio, proporcionan-
do informacién esencial sobre los factores causales y
orientando la formulacion de regimenes de tratamiento
adecuados.

En este contexto, las tablas de patologia son de suma
importancia. Estas tablas, parecidas a los historiales
médicos, documentan detalladamente los hallazgos ob-
tenidos de evaluaciones estructurales, analisis de mate-
riales y patrones de deterioro. Resumen una compren-
sidn integral de la historia del edificio, los métodos de
construccion y el impacto de los factores ambientales y
antrdpicos en su bienestar. Estas tablas son fuentes de
conocimiento, que ofrecen una recopilacién sistematica
de informacion que ayuda a determinar las causas raiz
de las enfermedades estructurales y a prescribir inter-
venciones personalizadas para la restauracion.

Un diagndstico adecuado apoya la eficacia de los esfuer-
zos de restauracion posteriores. llustra la interaccidn
matizada de varios factores, ya sea erosion, deterioro
de materiales, mantenimiento inadecuado o deficien-
cias estructurales, que moldean el tejido arquitectdnico.

Sin un diagndstico preciso, los intentos de restauracién
corren el riesgo de ser superficiales y no abordar las pa-
tologias subyacentes que contindan afligiendo a las es-
tructuras histdricas.

Ubicacion In Situ

La localizacion in situ de patologias en planimetria es un
método de diagndstico y evaluacion que permite visua-
lizar y documentar los problemas estructurales o pato-
logias que afectan a un edificio o una estructura arqui-
tectdnica. Consiste en marcar o sefialar sobre el plano o
mapa del edificio las zonas donde se presentan patolo-
gias, como fisuras, filtraciones, desgaste o cualquier otro
tipo de dafio estructural. De esta forma, se puede de-
terminar con precision la localizacidn y el alcance de las
patologias, asi como su relacidon con las caracteristicas
constructivas y funcionales del espacio arquitectdnico.
Este método de localizacidn facilita el analisis integral de
las causas, consecuencias y soluciones de las patologias
en el contexto del edificio.



Figura 167. Leyenda
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 168. Ubicacién de Patologias en Cubierta
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 169. Ubicacién de Patologias en Planta
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 170. Ubicacién de Patologias en Fachadas
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 171. Ubicacién de Patologias en Fachadas de las Torres
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 172. Ubicacién de Patologias en corte Ay B
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 173. Ubicacién de Patologias en corte Cy D
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 174. Ubicacién de Patologias en corte Ey F
Fuente : Elaboracion Propia



Peritaje Tecnico

En el dmbito de la preservacion y restauracién arquitec-
tdnica, el diagndstico y el estudio patoldgico realizados
in situ sirven como pilares fundamentales para desentra-
far la historia grabada dentro de las estructuras histori-
cas. Estos exdmenes minuciosos, similares a los analisis
médicos de una estructura, profundizan en la cronologia
estructural, rastreando las huellas del tiempo, el desgas-
te y el impacto bidtico y antrépico que han dejado una
huella indeleble.

Los estudios documentan y analizan meticulosamente
las patologias que dan forma a las necesidades de salud
y preservacion de una estructura. Su objetivo es identi-
ficar las causas y los efectos de los problemas estructu-
rales, asi como las posibles soluciones para restaurar y
proteger el patrimonio arquitectdnico. Estos examenes
requieren un enfoque multidisciplinario que combine la
historia, la ciencia y la tecnologia para comprender me-
jor el comportamiento y la evolucidn de las estructuras a
lo largo del tiempo.

En base a esta premisa, se realizd una evaluacién ex-
haustiva en el objeto de estudio, donde se abordaron
con gran detalle todas las patologias identificadas en el
lugar. Cada una de estas problematicas fue presentada
de manera minuciosa y explicada de forma individual, lo
que permitio realizar un andlisis integral y detallado de
las patologias existentes en el drea de estudio. Este enfo-
que riguroso proporciona una comprension profunda de
la complejidad de la situacidn, sentando las bases para
posibles intervenciones y soluciones.

Figura 175. Peritaje Tecnico
Fuente : Elaboracién Propia




Tabla 10. Cuadro N21 de Diagnéstico
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 11. Cuadro N22 de Diagnéstico
Fuente : Elaboracion Propia




Tabla 12. Cuadro N23 de Diagnéstico
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 13. Cuadro N24 de Diagnéstico
Fuente : Elaboracion Propia




Tabla 14. Cuadro N25 de Diagnéstico
Fuente : Elaboracién Propia



Erradicacion de la Causa

Un paso esencial para garantizar el éxito de una inter-
vencién, especialmente en el caso de consolidacion,
radica en analizar de manera minuciosa la causa subya-
cente. La elaboracion de un plan efectivo para erradicar
dicha causa patoldgica se presenta como un paso crucial
en este proceso. Este enfoque estratégico no solo permi-
te comprender a fondo el origen del problema, sino que
también facilita la seleccién de criterios 6ptimos para in-
tervenir de manera efectiva en el bien en cuestién.

La identificacion precisa de la causa subyacente pro-
porciona una base sélida para la toma de decisiones
informada y contribuye significativamente al logro de
resultados exitosos en el proceso de consolidacidn. El
andlisis de estas causas fundamentales se resume en un
meticuloso proceso de investigacion, similar a retirar las
capas de tiempo, impacto ambiental e intervencién hu-
mana que se entrelazan en el edificio, también implica
un examen exhaustivo, que explora no sélo los sintomas
visibles sino también los desencadenantes ocultos que
se encuentran debajo de la superficie.

Figura 176. Erradicacién de la Causa
Fuente : Elaboracién Propia




Tabla 15. Cuadro N21 de Erradicacion de la causa
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 16. Cuadro N22 de Erradicacion de la causa
Fuente : Elaboracion Propia




Tabla 17. Cuadro N23 de Erradicacion de la causa
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 18. Cuadro N24 de Erradicacion de la causa
Fuente : Elaboracion Propia




Tabla 19. Cuadro N25 de Erradicacion de la causa
Fuente : Elaboracién Propia



Tratamiento

En el contexto de la fase de tratamiento de patologias
en arquitectura, se desarrolla un proceso minucioso
orientado a la restauracion y preservacion de estructu-
ras histdricas. Este procedimiento implica una serie de
intervenciones especializadas destinadas a reparar las
lesiones presentes en la edificacidén, abarcando desde
acciones especificas hasta la implementacion de medi-
das preventivas.

La fase de tratamiento se concentra de manera especifi-
ca en abordar y tratar la lesidn per se en la estructura ar-
quitectdnica. Este enfoque se centra principalmente en
la aplicacidn de soluciones suaves y tipificadas, con el ob-
jetivo de respetar la integridad original del edificio y ase-
gurar su estabilidad a largo plazo. La meticulosa atencién
a la preservacion historica, junto con la implementacién
de estrategias que promueven la durabilidad estructural,
constituyen pilares fundamentales en este proceso de
tratamiento de patologias arquitectdnicas.

Figura 177. Tratamiento
Fuente : Elaboracién Propia




Tabla 20. Cuadro N21 de Tratamiento
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 21. Cuadro N22 de Tratamiento
Fuente : Elaboracion Propia




Tabla 22. Cuadro N23 de Tratamiento
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 23. Cuadro N24 de Tratamiento
Fuente : Elaboracion Propia




Tabla 24. Cuadro N25 de Tratamiento
Fuente : Elaboracién Propia



2.3.2.1 Criterios de Interés
Valoracién Técnica del Analisis Patolégico:
Arq. Diego Villacis

Es arquitecto graduado en la Universidad Central del
Ecuador en el afio 2001. Cuenta con un Master en Re-
calificacion de Asentamientos para la Cooperacion y el
Desarrollo, obtenido en el Politécnico de Milan en el
2002. Ademds, tiene una Especialidad en Accién Local
participativa y desarrollo urbano sostenible, concedida
por la Universidad IUAV de Venecia, Departamento de
Planificacion Urbana, en el 2005. Su trayectoria profe-
sional incluye cargos y experiencias relevantes dentro
y fuera del Ecuador, tales como: Consultor para la GIZ/
Programa Gesoren, Consultor del Ministerio Coordina-
dor de Patrimonio, Técnico-Coordinador en el Programa
de Ciudades Patrimoniales en el Ministerio Coordinador
de Patrimonio, Consultor en el desarrollo de software
orientado a la Arquitectura, Ingenieria, construccién y
Sistemas Geograficos de Informacidon basados con tec-
nologia Autodesk, en lItalia, Docente en la Universidad
Central del Ecuador, el Politécnico de Milano y el Institu-
to para la formacion Empresarial de la Region de la Emi-
lia Romagna-IFOA, y Director de la Unidad de Gestion de
Patrimonio.

Ha recibido distinciones por parte de la Asamblea Nacio-
nal del Ecuador y su Comisién de Cultura, el Premio E.
Dugoni, otorgado por la Provincia de Mantova-Italia por
el proyecto de Recalificacién de la Plaza Mondadori, el Po-
litécnico de Milano y la Embajada Italiana. También fue
galardonado con la Medalla de oro como mejor egresado
en la promocién 2001 en la Facultad de Arquitectura de la
Universidad Central del Ecuador.

1. ¢Podria describir la metodologia principal que em-
plea para evaluar la integridad estructural de un edi-
ficio histdrico antes de comenzar cualquier trabajo de
restauracion?

A ver a nivel de la metodologia sobre el tema cultural, se
basa primero sobre el levantamiento histérico y el levan-
tamiento arquitectdnico que se revisa para poder junto
con un ingeniero cultural especializado en los temas de
patrimonio, poder generar este este principio de interven-
cién en muchos de los casos hay que analizar o ameritaria,
por ejemplo, en el caso que estan trabajando, un estudio,
incluso geotécnico por el la complejidad de lo que se en-
cuentra en una, en una zona con posibilidad de movimien-
tos de masa, sin embargo, corresponde esta integralidad
sobre toda la estructura del cimiento, sobre todo y la los
componentes luego de cubiertas en inmuebles que ten-
gan estructura, sobre todo, con crujias o con elementos
mucho mas relevantes, porque lo que empieza a causar
la integralidad, incluso cultural, va desde el manejo de
la sobrecubierta. La sobrecubierta tiene que ser debida-
mente analizada para poder generar en algunos casos
intervencion con andamios tipo layer son especializados
para los temas de restauracion. Y claro y cada uno de los
componentes se necesita también el analisis completo de
la resistencia, tanto en elementos estructurales como en
elementos recubrimientos. En mamposterias son obliga-
torios de por si estas estas evaluaciones, es decir, casi un
diagnostico, digamos extraordinario dentro de un de un
andlisis muy integral, o sea, no solamente visual, sino ya
llegando a los temas de laboratorio.




2. {Cual es el enfoque metodoldgico para determinar
el nivel 6ptimo de intervencion en un edificio histori-
co que garantice su conservacion sin comprometer su
autenticidad?

Bueno, el primer paso creo que es una actualizacién muy
certera de la ficha de inventario, la ficha de inventario es
el elemento fundamental para poder generar una inter-
vencién adecuada dentro del del edificio y sobre todo,
creo que falta mucho de los componentes sociales, es
decir, la vinculacién entre la sociedad y el uso social que
se da a un edificio creo que es fundamental, o sea, no
porque seamos arquitectos o especialistas en este tipo
de tipo de intervenciones debemos dejar el componente
del uso social que va anclado a conservar esta autentici-
dad. En algunos casos es el mismo conglomerado que le
ayuda a resolver muchos de estos componentes y luego
ya el componente técnico va resolviéndose en la marcha
entonces. Es la metodologia o, aunque no se han utiliza-
do en muchas intervenciones, creo que el componente
social tiene que empezar a involucrarse dentro de las in-
tervenciones porque el final, mas alla de la cultura social
que o estructura patrimonial es esta cultura social que le
permite a la sociedad defender esta intervencidn. Enton-
ces ahi creo que falta un poco determinar.

3. ¢ Podria detallar como aborda el equilibrio entre conser-
vacion y actualizacion funcional en la restauracion de edi-
ficios histdricos para adaptarlos a usos contemporaneos?

Bueno, la ley de Cultura, si, si determina la re funcionali-
zacion de las de las edificaciones, porque es un compo-
nente también basico en ese sentido. Entonces yo creo
que aqui mucho tiene que ver el componente de la de la
titularidad del inmueble no es lo mismo manejar un in-
mueble desde el punto de vista publico que en el punto
de vista privado y dentro de lo publico, dentro de dife-

rentes instituciones, entonces estas instituciones tienen
diferentes enfoques, lo mismo la parte privada a veces
pueden tener diferentes enfoques hacia lo comercial,
hacia lo residencial, hacia lo productivo, hacia lo turis-
tico, entonces hay que tener persuasion , con el propie-
tario para que la el proceso de intervencién tenga uso
social, tenga rentabilidad econdmica y tenga una adap-
tacion muy certera a los usos contemporaneos. Es fun-
damental también ver cudl es el componente urbanistico
que gira en torno a estos inmuebles, es decir, el inmue-
ble, per se, sola a veces no puede funcionar si no tiene
un soporte dentro de su estructura urbana, en algunos
casos pueden quedar aislados, en otros casos pueden
complementarse entonces de acuerdo a eso, también se
se necesita ser un estudio urbano e histdrico porque los
componentes histéricos también dentro de las estructu-
ras urbanas mutan, eentonces eso también permite que
la restauracion, y, sobre todo la conservacidn, tenga un
adecuado soporte de la intervencion

4. ¢Podria describir un proyecto en el que haya emplea-
do técnicas de conservacion preventiva como parte de
la estrategia de intervencion?

Bueno, un ejemplo aqui es en el cuando se estuvo como
director de la oficina de Patrimonio que se generd en
el municipio, se trabajé en la conservacidn de la cupula
de la Basilica de Del Colegio San Felipe Neri, en donde
ya por propia iniciativa se levantd primero los estudios,
entonces los estudios determinaron que habria un pro-
blema estructural dentro de las clipulas y se hizo todos
estos analisis, se realizaron toda la propuesta técnica de
intervencion y el presupuesto, ya con el presupuesto se
pudo consolidar el trabajo conjunto entre el municipio
que tiene la competencia y los propietarios, en este caso,
la comunidad jesuita se pudo realizar, no toda una inter-
vencion integral, pero si una propuesta de conservacion



preventiva porque puede haber un sismo, puede haber
alglin tema de movimiento estructural, que podria estar
afectando a las vidas humanas en uso de este tema. En-
tonces ahi se trabajé en reforzamiento estructural con
fibras de carbono con especialistas en ingenieria cultu-
ral, en arquitectura, lo cual dio un muy buen resultado
y queda justamente este legado para que el colegio siga
trabajando y nos parece interesante que sigan trabajan-
do incluso en la conservacion interior de los murales de
esta Cupula.

5. éCuales son los principales desafios al adaptar los
métodos de construccion tradicionales para cumplir
con los estandares estructurales y de seguridad moder-
nos en las intervenciones patrimoniales?

No es que la metodologia tradicional esté ligada a la tec-
nologia contempordanea, es decir, en rehabilitacion en Ita-
lia en Europa estan muy a la par con estos procesos, sobre
todo es la sensibilidad de los proyectistas. El hablar de
metodologia tradicional que creo que es loable, pero den-
tro de ambitos dentro de su aplicacion, en muchos de los
temas con las normas NEC lo describen en una parte fun-
damental dentro del capitulo 5 de las normas NEC, pero es
muy puntual del diagndstico de las edificaciones. Pero se
olvidan mucho, por ejemplo, de las intervenciones en ar-
quitectura verndcula, que también se puede realizar, pero
eso cambia de acuerdo a el nivel de intervencion de o la
categorizacion de cada bien inmueble, no es lo mismo que
elinmueble monumental que otro vernaculo, entonces las
metodologias tienen que adaptarse estos temas y existen
en el mercado, o sea, lo que pasa es que no ha habido una
adecuada difusién, no hay mucho referente sobre todo de
estos temas, y una industria de la construccion ligada a es-
tos campos, es decir cuando pensemos mas en la industria
de la construccidn, en la rehabilitacién, creo que dara un
fuerte, incluso también a estos componentes.

6. ¢Cudles son los desafios mas comunes que enfrentas
al llevar a cabo la consolidacion de edificios histéricos y
cémo los abordas?

Bueno, uno de los componentes es la sensibilidad del
propietario, a veces la sensibilidad de los proyectistas,
porque se lo toma esto muy a la ligera, creo que se ne-
cesita crear las especialidades a hacia al respecto y po-
der tener un lenguaje técnico especifico, esto es como
intervenir, digamos en medicina, como un especialista si
no puedes ir donde un arquitecto tradicional, sino como
alguien que haya generado esta experiencia, que sea el
lenguaje técnico muy manejado en las terminologias
adecuadas, en el manejo de todas las cartas y normas
que se estan estableciendo y creo que con una actualiza-
cién también de los conocimientos.

Los desafios, sobre todo es ligado también a cdmo los
municipios abordan con responsabilidad, estamos con
unas competencias que estan entregadas en algunos
casos muchos de los gas no saben ni cuanto reciben de
presupuesto o cuanto recibian antes por el FONSAL y eso
si, dificulta mucho porque lo se lo vuelve mas politico y
otro de los temas que creo que hay que trabajar y que se
ha detectado es el tema de la corrupcién, existe corrup-
cion en la rehabilitacion, mas procesos, lamentablemen-
te cuando se inserta temas también de corrupcién, como
en otros sectores, se deslegitima mucho de estos proce-
sos, es decir, muchos de los procesos no corresponden
a lo que determina la técnica, porque se desnaturaliza,
entonces estan mas preocupados solo del contrato que
de ejercer bien este proceso.

7. éPodria explicar el proceso de integracion de nuevas
tecnologias, materiales y métodos de construccion pre-
servando al mismo tiempo la autenticidad de la arqui-
tectura historica?




Bueno, hay muchos componentes, desde el mismo tra-
bajo de especialidad, digamos, en la proteccion del edi-
ficio con sobrecubiertas con andamios, con los materia-
les, con los rubros que se estan generando, y esto no
desnaturaliza el componente arquitectdnico es un poco
mas de tener esta sensibilidad, creo que el proyecto es
el que genera la sensibilidad, quien tiene que llevar a
cabo el proyecto que quien que explicar adecuadamente
el proyecto y poder integrar cada uno de los rubros que
se esta generando, es muy factible, inclusive el propio
patrimonio, digamos dentro de los manejos de la conser-
vacion del patrimonio, es loable que se incorpora ciertos
componentes de arquitectura contempordnea, se puede
integrar, es muy preciso porque genera una preserva-
cién mucho mas larga que una preservacion tradicional,
entonces esto yo creo que si se puede manejar, pero
se necesita mucha experticia en este tema, se necesita
bastante compromiso y creo que experiencias hay aqui
también en el pais.

8. ¢Puede discutir las medidas tomadas para asegurar
la conservacion de la importancia cultural e histdrica
durante los proyectos de consolidacion?

Bueno, aqui es un poquito ligado a casi al mismo ele-
mento, es decir, y la cultura de una sociedad, la cultu-
ra, la educacién también de una sociedad ayuda a una
adecuada preservacion. Las sociedades a veces tienen
a per se cierto apego a los componentes historicos por
n circunstancias, por su tradicién, por su vivencia, por n
componentes sociales y tienen este apego, en muchos
casos las los proyectos de intervencion deben respetar
estos estos temas y no ligarse mucho a los componentes
histéricos. Ahi cuando se necesite estos equilibrios entre
lo social y lo técnico, entonces, en algunos casos, cuando
se rompe estos desequilibrios, la parte técnica viola los
elementos sociales de estos temas o las partes sociales

violan los componentes de conservacidn. Entonces creo
que hay que consolidar un adecuado equilibrio entre lo
cultural y lo social, pero tendiendo a una recuperacién
del valor que tienen las edificaciones.

La investigacidn sobre estos bienes, son Unicas, o sea, son
como ejemplos que se toman en el ser humano, digamos
un problema en el corazén de un ser humano al otro son
diferentes y necesitan un analisis muy particular.

9. ¢Podria dar mas detalles sobre el proceso de docu-
mentacidn e investigacidon realizado antes de iniciar
cualquier trabajo de restauracion?

Creo que son basicos, o sea, es decir, desde los mismos
levantamientos, el andlisis histdrico, creo que el analisis
social, también el analisis econdmico, que a veces no se
los toma en consideracion., las fichas del INPC anterio-
res, digamos las primeras fichas, tenian incluso compo-
nentes de. Econdmicos dentro de los procesos de eva-
luacidn y ahora ya casi no se los ve, entonces se pierde
estos enfoques porque se tiene que tener estos equili-
brios entonces fundamentales estos temas.

10. ¢Cuales son las consideraciones clave al seleccionar
materiales apropiados para restaurar edificios patrimo-
niales, especialmente aquellos que pueden ser escasos
0 Unicos en la region?

Bueno es complicado en muchos de los de los temas, en
la investigacién mismo le va recabando a muchos de es-
tos elementos para poder ir completando para dar esa
autenticidad, sobre todo en las intervenciones a veces se
mezcla, no solo por poner pisos, yo pongo y compro un
piso, digamos en el en las escaleras del Pichincha antes
de venir acd y buscar que hay acd en Chimborazo y asi
viceversa de Cuenca llegd a Pichincha y se hace este mix,



creo que debe haber también una identificacién de los
elementos en este sentido.

Se deben rescatar esos elementos, ir con un restaurador
de bienes muebles o especializado en acero forjado en
brindar esos temas de rescate. Los elementos histéricos
que se puedan recordar deben salir de estos mismos,
pero conservando esta autenticidad y diferenciando, o
sea, es posible combinar, pero siempre que haya un ade-
cuado respeto de lo que, de lo que hubo, lo mismo pue-
de ser en las baldosas, es decir, acd en Riobamba habia
una fabrica donde generaban las baldosas y se implanta-
ba. Y en muchos de los casos hay que rescatar estos ele-
mentos para dejarlos como testigos o en ciertas zonas, si
es que ya no hay cdmo regenerar.

11. ¢Puede discutir algin enfoque o tecnologia innova-
dora que se esté empleando para mejorar la eficiencia
y precision de los procesos de restauracion?

Bueno, uno de los temas en a nivel tecnoldgico son los
levantamientos con escaner 3d con se lleva utilizando,
ya creo que mas de 20 o 25 afios igual a nivel mundial,
que permite determinar con mucha precisién a través de
este levantamiento de la nube de puntos, lo que tiene
un edificio patrimonial, creo que estos elementos son
muy loables, sin embargo, se debe profundizar mas con
elementos que permitan ver adentro de la de los muros,
adentro de las de las estructuras. Entonces estos estos
elementos son claves la tecnologia mas bien aporta en la
en la en la restauracion los elementos para poder gene-
rar igual maquetas en 3 dimensiones, en la restauracion
creo que es muy loable, hay especialidades que se dan
en Europa ya solo sobre los levantamientos de en rehabi-
litacion, o sea, ya hay maestrias solo especializadas para
el levantamiento, entonces son enfoques que aportan
ese sentido.

12. {Qué papel juega el mantenimiento continuo en la
preservacion de los edificios patrimoniales rehabilita-
dos y como se asegura su continuidad una vez finaliza-
da la intervencion?

Bueno, creo que es basico tanto al tema antes de la in-
tervencion que después de la intervencion del manteni-
miento en cualquier tipo de edificio es de un rol que esta
ligado a los GADS, él tiene la competencia en preservar,
mantener dice muy clarito mantener y el patrimonio.

¢Y cada que tiempo mds o menos se deben realizar estos
mantenimientos?

A ver, cada edificio tiene su propia regla, uno de los com-
ponentes que no se puede estandarizar porque va sobre
el rol, creo que de uso social que se lo dé no es lo mismo
la el mantenimiento de un teatro que de un edificio resi-
dencial, el costo también, asimismo, entonces el modelo
de gestidn es basico para los edificios, es algo que no se
topa mucho, es decir, una vez que termina la interven-
cion no creo que debe terminar con la intervencion del
edificio y hacemos una entrega y nada mas, sino debe
generarse un documento modelo de gestion integral, es
decir, mantenimiento, uso social, uso fisico, difusion.

¢Y el modelo de gestion es obligado por los GADS?

Deberian obligar los GADS, no hay ese tema, no hay
ninguna ordenanza al respecto que se haya generado
donde estén muchos de estos componentes, es decir, no
solamente yo termino, intervengo y liquido y chao debe
generarse un modelo de gestidn muy especifico que ase-
gure recursos para sus mantenimientos.

13. ¢Cémo prioriza el gobierno la preservacién del pa-
trimonio en sus planes y politicas de desarrollo urbano?




Bueno, el Estado a nivel central, quién regenta todo este
proceso es Ministerio de Cultura y Patrimonio, entonces
ultimamente el INPC ha perdido totalmente un proceso
técnico de supervision muy estricto a partir de la nue-
vo Ley Organica de Cultura. No tiene la potestad mas
alla de informe técnico que remite al Ministerio, pero el
ministerio también asi se encuentra debilitado con una
subsecretaria de patrimonio, digamos, no tan efectiva en
territorio, porque quien esta descentralizado es el propio
NPC, entonces al estar descentralizado, el INPC puede
solo informar, pero no mas. Entonces yo creo que aqui
si falta un poco mas de anclaje territorial por parte del
Ministerio para poder evidenciar estas politicas y otro
autor fundamental es el Consejo Nacional de competen-
cias, porque es el que regula la competencia a los GADS,
muchos de los GADS, los recursos que reciben para patri-
monio decidan a otros temas, sobre todo los GADS que
reciben mas de 1000000 de délares, ahi, lldmese Gua-
yaquil, lldmese Ambato, lldmese Quito, lldmese Macha-
la, lldmese Manta, todos estos GADS, en Quito mismo
no destina, no antes destinaban cerca de 90000000 de
ddlares el tema de patrimonio, actualmente no destinan
ni 13 y ahi se estadn viendo las consecuencias en estos
riesgos fundamentales en el patrimonio, en muchos sec-
tores o como en el caso que se estd analizando

14. {Podria dar mas detalles sobre alguna asociacion
entre el gobierno y organizaciones internacionales des-
tinadas a apoyar los esfuerzos de conservacion del pa-
trimonio en Ecuador?

Creo que hay que hay muchas y u de los casos muy
claros, es el programa del Fondo de Conservacion de
la Embajada americana que es un programa que cada
afio apoya a los proyectos de rehabilitacion, que es este
fondo del embajador que defienden en son en muchos
paises, aqui en Latinoamérica, que se lo esta aplicando,

pero esto creo que es un apoyo importante, se necesi-
ta mayor difusidén, mayor trabajo con embajadas, mayor
trabajo con organismos internacionales, con enfoque
sobre todo ligados al tema de cambio climatico que tam-
bién que es importante.

15. {Puede proporcionar ejemplos de proyectos exito-
sos de conservacion del patrimonio en el pais que ha-
yan sido impulsados o apoyados por iniciativas guber-
namentales y como se implementaron?

Bueno uno de los temas mas fuertes creo que fue el de-
creto de emergencia, del aflo 2008, en donde a partir
del robo de la custodia de aqui de Riobamba se generd
todo un mecanismo administrativo de inventarios de in-
tervenciones que hasta ahora perduran, sin embargo, si
cabe ciertas dudas porque fueron dados, digamos, casi
bajo una ldgica de acupuntura, los contratos, es decir,
a ciertos contratistas, fueron ejecutados en muchos de
los temas, pero no por ello no logré consolidar muchas
de las acciones muy loables que no se daban desde hace
mucho tiempo es con este con este proceso, de ahi pro-
yectos en si, creo que hay a nivel nacional: lbarra Quito
tiene un sinfin de procesos tanto publicos como priva-
dos, también acd en el Azuay, en la costa, también creo
que se necesita mas divulgacidn en ese tema, pero sigue
siendo un tema de debate con la presidén de econdmica
que existe por el tema de muchos de los proyectos que
pueden afectar, como es en el caso del hotel Quito, por
ejemplo, no temas de patrimonio contemporaneo

16.Las obras de apuntalamiento son acciones de emer-
gencia que se realiza para estabilizar las edificaciones
con peligro de desplome, que tiempo seria el indicado
que estas obras deben estar en uso

Por lo general son medidas precautelatorias, no sola-



mente el tema del apuntalamiento, sino debes también
generarse temas de sobrecubierta, porque un momen-
to en el que la lluvia igual usted esté apuntado, la lluvia
sigue cayendo poco va a poder hacer un apuntamiento
sobre una zona que pueda sucumbir ante la cantidad de
agua que se almacena en el suelo y no le va a servir de
nada el apuntalamiento. Entonces yo creo que depende
del bien inmueble, muchos de los elementos de apun-
talamiento son acciones sobre todo muy primarias que
deberia reforzarse mediante un estudio integral y una
intervencion también en ese sentido.

17.Conoce usted sobre algunas técnicas de intervencién
para recuperacion de muros con peligro de volcamiento
por empujes de terreno o socavones. Cual en este caso
recomienda usted seria la mas aconsejable, teniendo
en cuenta que sea la menos invasiva

Bueno, aqui yo creo que estamos viendo cuando se tiene
un tema de socavones, sobre todo, tener el adecuado ma-
nejo del sistema hidrico del subterraneo, creo que es la
parte mas mas delicada tener un seguimiento de grietas
que se esté presentando dentro de estas zonas y generar
ya medidas urgentes de manejo de escorretillas de agua o
de filtraciones de muros, porque esto si no se controla de
poco, nos va a servir temas de soporte de los muros. Si no
se maneja lo que pase debajo del suelo, creo que vamos a
tener problemas, sobre todo en este. caso

18.En el caso de la reparacion de las estructuras de adobe.
Cual serian las técnicas de intervencion mas idoneas y me-
nos invasivas.

El propio uso del del tradicional del Adobe, a veces se pue-
de usar el ferrocemento, a veces se puede soportar con
elementos estructurales, mucho depende de a dénde se
quiere mejorar. Puedo ser el muro de Adobe de una casa o

muros perimetrales que sé que se traten de poner en valor,
siempre hay que tener en atencion esos temas sociales, ac-
tualmente, por ejemplo, en Riobamba se esta discutiendo
si es que conservo 0 NO un muro para poder generar un
espacio publico. El muro tiene una funcién también urbana,
en muchos de los casos tiene una funcion, incluso aqui en
Riobamba como separador de funciones de espacios, por
ejemplo, un claustro no puede vivir sin un muro si usted no
tiene un muro, el claustro no funciona, entonces lo mismo
pasa. En esto, hay que tener muy mucha atencion lo que
pasa tanto dentro como fuera de estos muros para proce-
der a hacer un proceso muy especifico de conservacion.

19.En el caso de existir una perdida parcial de un ele-
mento estructural u ornamental. Consideraria usted su
reconstruccion. Que elementos o parametros tendria
en cuenta si decide reconstruir el elemento

Mucho depende de este impacto, no el momento en el
que se realice o que o que existe esta afectacidn hay que
tener bien claras las causas para no generar un elemento
que luego vuelva a someterse a estas causas, solventar
primero estos estos componentes para proceder a hacer
un tema ya de intervencion. Creo que ahi por ahi tiene
que ir mucho de estas soluciones que deban ser mas in-
tegrable y menos decorativas en muchos de los casos,
y de ahi utilizando técnicas, en conversaciones con di-
ferentes especialidades, es decir, la ingenieria, la arqui-
tectura, la el arte, también los especialistas sociales en
muchos de los casos para que se pueda compaginar con
un proyecto adecuado.
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Valoracidon Técnica del Analisis Patologico:
Arg. Juan Carlos Baca

Es un profesional de la arquitectura con una trayectoria
destacada y una formacion multidisciplinar en diferentes
ambitos vinculados al disefio, la planificacion y la conser-
vacion del patrimonio cultural. Se gradud en la Universidad
Central del Ecuador.Desde 1987, trabaja como técnico
en el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, donde
ha participado en proyectos de disefio arquitectdnico y
urbano, levantamiento de planos, estudios de rehabili-
tacion y restauracion de edificios histéricos, y diagnds-
tico de patologias y estado actual de bienes inmuebles
patrimoniales. Su trabajo se caracteriza por el rigor, el
analisis y el respeto a los valores culturales y ambientales
de cada contexto.

1.¢Cudles son los principales desafios al adaptar los mé-
todos de construccién tradicionales para cumplir con
los estandares estructurales y de seguridad modernos
en las intervenciones patrimoniales?

Uno de los desafios es investigar los materiales nuevos,
como actlan con materiales modernos y que haya afec-
tacion material y que haya compatibilidad o caso contra-
rio atreves de la investigacion seguir buscando materiales
compatibles con lo anterior para poder ejercer esa protec-
cion, los desafios estan alrededor de la investigacion, hay
que generar investigacion cientifica.

2.¢Podria explicar el proceso de integracion de nuevas
tecnologias, materiales y métodos de construccion pre-
servando al mismo tiempo la autenticidad de la arqui-
tectura histérica en Quito?

Se pueden integrar, pero que significa integrar, significa

abstraer elementos importantes, abstraer elementos del
que podria haber sido, y tratar de hacer algo parecido,
sin que se mimetice, otro de los principios de la inter-
vencion es que se debe evidenciar lo nuevo, otro de los
principios dentro de este proceso de integracion, es que
lo que yo integre tenga la calidad de reversibilidad.

3.¢Como se prioriza la preservacion de materiales origi-
nales versus la incorporacidn de nuevos para la longevi-
dad de las estructuras patrimoniales en Quito?

Se prioriza por el tipo de valoracion. En el momento de
priorizar lo que tengo que hacer, se priorizar lo que, de
mas valor, lo que asociamos mas con identidad, se gene-
ra prioridad en base ese indicador.

4.¢Puede discutir las medidas tomadas para asegurar la
conservacion de la importancia cultural e histérica du-
rante los proyectos de restauracion en Quito?

Si se puede discutir, el ejemplo el Sena, un proceso de
intervencion malo también es no hacer nada, teniendo
la responsabilidad no actuar, también eso son acciones
que propician la destruccidn del patrimonio también.

Por ejemplo, otra de las medidas, el municipio tiene
como responsabilidad la planificacion de la ciudad, cuan-
do el municipio hace el plan de uso y gestién del suelo
y nosotros vemos como esta desarrollado, ahi podemos
discutir y decir que no esta tomando atencidn ese plan a
la conservacion de los bienes, porque muchas veces ese
plan de uso y gestion de suelo responde a compromi-
Sos mas econdmicos, a otro tipo de prioridades que no




tienen que ver con la conservacion del patrimonio, ese
tipo de cosas son las que controlamos y buscamos que se
atiendan, si bien es cierto no podemos sancionar porque
son gobiernos auténomos descentralizados en cuestio-
nes de planificacion al menos buscamos y propiciamos
que en su planificacion busquen la manera de integrarle
al patrimonio en su conservacidn o en sus prioridades.

Cuando tienen una buena planificaciéon, saben que para
conservar el patrimonio ban a requerir de tantos recur-
sos, si no les alcanza el dinero que les dan en su planifi-
cacion, ellos tienen que generar estrategias para poder
solventar eso, una estrategia para lograr conservar el pa-
trimonio por ejemplo es la conservacion preventiva, es
una accién que no cuesta mucho pero que genera mucha
renta porque no gasto mucho, eso es lo que debe propi-
ciar los municipios para la conservacion.

Todas las acciones que hagan son discutibles, son debati-
bles para poder llegar a acuerdos a consenso y que ellos
puedan buscar una solucidn al patrimonio, porque el pa-
trimonio hay que cambiarle la mirada, al patrimonio hay
que verle como un recurso que puede ser aprovechado.

5.éPodria dar mas detalles sobre el proceso de documen-
tacion e investigacion realizado antes de iniciar cualquier
trabajo de restauracion de estructuras patrimoniales en
Quito?

Todos los procesos de estudio histdrico, y ahi lo que te-
nemos que hacer es acudir a fuentes primarias y secun-
darias, la primaria es en el sitio donde hago la investiga-
cién social histérica, hablo con las personas y su puedo
conversar con las personas de mayor edad mejor, las
fuentes secundarias son los archivos histéricos.

6.¢Cuales son las consideraciones clave al seleccionar ma-

teriales apropiados para restaurar edificios patrimoniales
en Quito, especialmente aquellos que pueden ser escasos
0 Unicos en la region?

Algo que es importante cuando hacen el estudio del edi-
ficio, es estudiar el tipo de material que tiene e identifi-
car de donde viene ese material, por las caracteristicas
fisicas y quimicas del material, si el lugar original de don-
de es ya no estd, ahi hay que valerse a la investigacion a
la ciencia para lograr materiales que sean similares pero
compatibles, que sin dafiar las partes de valoraciéon del
inmueble se puedan utilizar, y como decia antes con la
misma caracteristica con ese principio de reversibilidad.

7.éPuede discutir algun enfoque o tecnologia innovado-
ra que se esté empleando para mejorar la eficiencia y
precision de los procesos de restauracion de estructuras
patrimoniales en Quito?

La palabra de restauracién es bien complicada, la restau-
racion es una medida muy extrema, de acuerdo a la teoria
la restauracion mas se usa en obras de arte, cuando se
restauran pinturas esas faltantes inclusive no es que le di-
bujan igual, en arquitectura lo Unico que se puede restau-
rar o lo que se debe restaurar son los de alta valoracion.

8.¢Qué papel juega el mantenimiento continuo en la pre-
servacion de los edificios patrimoniales rehabilitados en
Quito y como se asegura su continuidad una vez finalizada
la intervencion?

La conservacion preventiva, ahi hay una situacién, con-
servacion preventiva antes de la intervencién, mante-
nimiento después de la intervencién, porque con man-
tenimiento también yo tengo un plan peridédico que me
ayude a limpiar y contribuya a mantener en el tiempo y
generar esa sostenibilidad.



9.éPuede discutir el marco regulatorio y los incentivos
proporcionados por el gobierno para fomentar la inver-
sion privada en proyectos de conservacion del patrimo-
nio en Quito?

No hay una politica de alianzas publicas privadas para fo-
mentar justamente esto.

Un ejemplo la casa Gangotena o el hotel plaza grande,
ahi hubo una inversidon privada porque el propietario
esta invirtiendo, recuperando su casa y poniendo a ser-
vicio del turismo y los turistas ganan, ahi vemos como se
entrelazan los mecanismos de gestidn, el tiene la ofer-
ta, la demanda es la gente que viene, hay el tren que
contribuye como parte de la infraestructura y desarrollo
que da facilidad al turista de llegar, y el contribuya con el
hotel, esa necesidad de conservar a través de la alianza
publico privada, pero eso tiene que generarse a través de
una politica de estado.

En la época de Rodrigo paz, en Quito ya se empezaron
hacer ciertas gestiones, por ejemplo el municipio ya te-
nia un modelo de gestidon en donde se involucraba a la
empresa privada, en esa época habia la empresa Centro
Histdrico, después en el gobierno o municipio de Paco
Moncayo estuvo la junta de Andalucia, entonces que
significa, que son organismos que estan asociados a la
gestion del municipio pero que vienen trayendo recursos
de afuera, ahi vemos como se entrelazan algunos meca-
nismos y estrategias de financiamiento para recuperar el
patrimonio.

10.¢Podria dar mas detalles sobre alguna asociacion
entre el gobierno y organizaciones internacionales des-
tinadas a apoyar los esfuerzos de conservacion del pa-
trimonio en Quito?

A nivel internacional también hay otras entidades que
se llaman organismos multilaterales que si contribuyen
y ayudan, estd el BID la CAF a nivel latinoamericano y en
el exterior especialmente en Europa, hay los bancos in-
ternacionales que contribuyen pero para ello debe tener
un buen respaldo, un buen proyecto un buen modelo de
gestion que logre convencer al banco que lo que me va a
prestar le voy a poder devolver, porque no hay solo que
garantizar el pago sino la sostenibilidad del inmueble en
el tiempo y el mantenimiento.

11.¢Puede proporcionar ejemplos de proyectos exito-
sos de conservacion del patrimonio en Quito que hayan
sido impulsados o apoyados por iniciativas guberna-
mentales y como se implementaron?

Por ejemplo, la iglesia de la Compafiia de Jesus, la iglesia de
San Francisco, la casa del Alabado, el hotel Plaza Grande,
en la medida de sus valoraciones yo creo que se ha logrado
y se ha logrado esas alianzas publico privadas para poder
darle sostenibilidad y mantenimiento al edificio y funciona.

12.¢Puede discutir los aspectos logisticos y las posibles
limitaciones involucradas en la rehabilitaciéon de estas
piscinas en espacios arquitecténicos y las limitaciones
especificas del sitio?

Una limitacion fundamental me parece a mi es la falta de
gestion, si es que el ministerio de defensa no hace nada
el municipio tiene la potestad de expropiarle eso dice
la ley pagandole al ministerio de defensa lo que cueste,
pero lo que sucede es de que como no tiene una planifi-
cacion no sabe qué hacer.

13.¢{Como se involucré el INPC en la conservacion de las
piscinas de El Sena?




No estamos en eso, nosotros somos el ente de control.

En la actualidad de acuerdo a como esta establecido el
modelo de gestidon del estado hay una ley organica de
cultura que engloba a todas las entidades de cultura,
una de ellas es el instituto de patrimonio cultural, cuan-
do crean el sistema crean el ministerio de cultura y pa-
trimonio, como parte técnica del ministerio de cultura
esta el instituto de patrimonio cultural, ahora como par-
te del modelo de gestion del estado también existe la
descentralizacion, en la que se entregan competencias
a los gobiernos seccionales, que en este caso son los
municipios, los gobiernos seccionales que reciben estas
competencias.

Hay gobiernos seccionales que se llaman los parroquia-
les, pero directamente de acuerdo con el COOTAD (Co-
digo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn) quienes reciben son los municipales,
por ende lo de patrimonio pasa hacia los municipios, en-
tonces los municipios son los responsables directos de
la conservacion del patrimonio de acuerdo con lo que
dicen las resoluciones de transferencias de competen-
cias de patrimonio arquitecténico y cultural, la resolu-
ciéon CNC — 004 — 2015 y la resolucion CNC — 006 — 2017
que es la que complementa a la 004, ahi esta establecido
que les corresponde a los municipios hacery en la ley ahi
esta establecido que nos corresponde a nosotros como
Instituto Nacional de Patrimonio, y el IMP que es el Ins-
tituto Metropolitano de Patrimonio, ellos son el brazo
técnico del municipio.

Nosotros hacemos control técnico, ahora nosotros con-
trolamos lo que los municipios hagan, por ejemplo, el
municipio tiene que procurar exigir a los propietarios el
cuidado del patrimonio caso contrario les tiene que san-
cionar, para eso hacen las ordenanzas, el mismo munici-

pio tiene ordenanza para esto.

14.En el caso de existir una perdida parcial de un ele-
mento estructural o ornamental. Consideraria usted su
reconstruccion. Que elementos o parametros tendria
en cuenta si decide reconstruir el elemento

La reconstruccidn de los elementos en particular seria de
todo, si voy a reintegrarlo o integrar un elemento, inte-
grar significa que lo que yo voy hacer tiene caracteristi-
cas contemporaneas de la cultura actual a una cultura
anterior y que debo de evidenciar las diferencias pero
que no desentone, dejar los testigos.

15.Cual considera usted sea la metodologia mas apro-
piada para la consolidacion de una edificacion con valor
patrimonial desde el punto de vista técnico

Hacer un profundo analisis y diagndstico de estado ac-
tual, cuando yo tengo un estudio profundo de estado
actual puedo identificar cudles son los valores y cuales
elementos son auténticos, cudles han sido afiadidos y de
esos afnadidos cuales aportan y cuales no aportan, si yo
logro dar el primer paso y liberar de afiadidos que no
le aporten continuo con el siguiente que es la consoli-
dacidn, y esa consolidacién contribuye a dar solides al
inmueble.

Pero no debo quedarme solo ahi, hay muchos mecanis-
mos para darle solidez al inmueble desde el punto de vis-
ta técnico y hay que valernos de la ciencia y de la inves-
tigacion para poder contribuir con nuevos materiales y
darle esa solidez al inmueble sin afectar los valores patri-
moniales y sin generar falsos histéricos eso es lo impor-
tante,ademas de guardar los principios de reversibilidad.



16.Las obras de apuntalamiento son acciones de emer-
gencia que se realiza para estabilizar las edificaciones
con peligro de desplome, que tiempo seria el indicado
que estas obras deben estar en uso

No deben ser de largo plazo, deben ser de corto y me-
diano plazo, todo depende del andlisis de estabilidad del
edificio, un apuntalamiento nunca puede ser permanen-
te siempre debe tener una temporalidad, pero esa tem-
poralidad debe estar definida en funcién de la lesidn que
tenga el inmueble.

17.Conoce usted sobre algunas técnicas de intervencién
para recuperacion de muros con peligro de volcamiento
por empujes de terreno o socavones.

Todo estd en funcidn de cudl es el tipo de lesion y de la
causa, uno tiene primero que analizar la causa y depen-
diendo de la causa ahi uno puede evaluar la solucién, uno
de los principios no hay una receta para la intervencion de
un bien patrimonial cada uno es un mundo aparte. Prime-
ro genero una propuesta para detener la causa, atacar a
la causa y eliminar la causa y ahi una propuesta de inter-
vencion para recomponer o arreglar lo que estaba dafiado




Tabla 26. Resultados de criterios de interes del Arq. Carlos Baca
Fuente : Elaboracién Propia



2.4 Conclusiones

La revision histdrica desplegd un exhaustivo analisis que
no solo arrojé luz sobre la evolucién del bien en cues-
tion, sino que también resalté de manera esclarecedora
los complejos procesos técnicos, constructivos y arqui-
tecténicos que han marcado su trayectoria a lo largo del
tiempo. Este acercamiento nos permitié sumergirnos en
las capas historicas del edificio, desentrafiando su rica
narrativa y capturando la esencia misma de su desarrollo
a lo largo de su trayectoria.

En paralelo, el Levantamiento Técnico Constructivo no
solo representd una herramienta de evaluacion deta-
llada del estado actual, sino que también constituyd
un hito significativo respaldado por las mas avanzadas
tecnologias contemporaneas. Este enfoque tecnoldgica-
mente avanzado proporciond una visidon tridimensional
que permitié una comprension ain mas profunda de las
condiciones actuales del bien, consolidando asi la base
para futuras intervenciones y preservacion.

Por otra parte, el analisis patolégico fue una fase critica
al identificar de manera precisa las patologias existen-
tes en la estructura. Este discernimiento especializado
orientd la elaboracién de estrategias especificas para
cada etapa del proceso, desde el Peritaje Técnico para un
diagnéstico preciso hasta la Erradicacion de la Causa y el
Tratamiento de la lesidn, garantizando una aproximacion
integral y efectiva a los desafios detectados.

La inclusiéon de la valoracion de expertos no solo apor-
té una dimension adicional de conocimiento, sino que
también enriquecid la comprension global del bien. Des-
de diversas perspectivas y ambitos de experiencia, las
opiniones y evaluaciones de los expertos infundieron
un contexto valioso, nutriendo asi la toma de decisiones

con un abanico diverso de conocimientos especializados
y consideraciones estratégicas.







Mi Propuesta






‘ Propuesta

3.1 Introduccidn a lo que se va a realizar

El proyecto de consolidacion y rehabilitacion integral de
las piscinas de El Sena emerge como una iniciativa dirigi-
da a rescatar y realzar el significativo valor patrimonial y
cultural alojado en este complejo arquitectdnico de rele-
vancia histérica en Quito. Este espacio no solo se cons-
tituye como un tangible testamento de la historia de la
ciudad, sino que encarna su propia identidad, contribu-
yendo de manera inestimable al legado cultural.

La esencia fundamental del proyecto radica en restable-
cer la solidez estructural del complejo, posibilitando asi
su rehabilitacion completa y la adaptacion de sus espa-
cios para satisfacer las demandas contemporaneas. El
objetivo primordial consiste en transformar este bien en
un espacio versatil, donde la seguridad, el conforty la ac-
cesibilidad puedan mezclarse y coexistir para proporcio-
nar a los usuarios una experiencia integral y actualizada.

No obstante, la finalidad del proyecto va mas alla de la
mera restauracion fisica, sino también enriquecer el te-
jido social y cultural de la ciudad, estableciendo asi un
legado que pueda llegar a perdurar en el tiempo y que
las futuras generaciones puedan celebrar la identidad
Unica de Quito.

3.2 Justificacion de la intervencion
La eleccion de emprender una accién de consolidaciéon

en el proyecto de las piscinas de El Sena se ha fundamen-
tado en un analisis exhaustivo, respaldado por conside-

raciones técnicas y estratégicas, arquitectdnicas, histori-
cas y socioculturales que convergen para asegurar una
intervencion respetuosa, eficiente y sostenible.

Primordialmente, la estrategia de consolidacion se alinea
con el objetivo primordial de preservar el valor patrimo-
nial de este complejo arquitectdnico. Esta accidn, centra-
da en fortalecer la integridad estructural original, busca
asegurar que la esencia histdrica y la identidad cultural
de El Sena se mantengan intactas, evitando alteraciones
gue pudieran comprometer su autenticidad.

Esta decision se basa en andlisis detallados de arqui-
tectdnicos y estructurales, inspecciones minuciosas y
evaluaciones de la capacidad de carga de los elementos
existentes. Los resultados indican que la mayoria de la in-
fraestructura puede ser fortalecida y preservada de ma-
nera efectiva, por ello, la consolidacidn se convierte en
la estrategia mas adecuada, por medio de este enfoque
técnico se evita la necesidad de demoler y reconstruir
desde cero, optimizando recursos y tiempo.

En contraposicion con alternativas mas disruptivas,
como el re-uso y reciclaje, reconstruccion o en el peor
de los casos la demolicidn, la consolidacion permite op-
timizar los recursos existentes, reduciendo asi los costos
asociados tanto a multas estatales como a los propios
de una intervencidén mayor y garantizando una inversion
menor y eficiente en el proyecto.

La relevancia cultural e identitaria también han sido fac-




tores fundamentales en la eleccion de la consolidacidn,
ya que, al fortalecer la estructura original, y volver a su
estado original, se garantiza la continuidad del significa-
do cultural de El Sena, permitiendo que la comunidad y
visitantes comprendan y aprecien plenamente la riqueza
histérica del lugar.

3.3 Propuesta

En el nucleo de esta propuesta yace la esencial mision
de restablecer la solidez estructural del complejo, habi-
litando asi su rehabilitacién completa y la adaptacion de
sus espacios para cumplir con las exigencias contempo-
raneas.

La propuesta de consolidacidn y rehabilitacion para las
piscinas de El Sena se despliega como un plan multifa-
cético que abordara diversos aspectos para la revitaliza-
cion integral de este histérico complejo arquitectdnico.
En primera instancia, se contempla una cuidadosa res-
tauracion estructural que implica la correccién de posi-
bles problemas estructurales, asegurando la estabilidad
a largo plazo del edificio. Este proceso incluira la imple-
mentacion de técnicas de refuerzo sismico como apun-
talamientos y liberacion de elementos estructurales que
estén sobrecargando el edificio, todo esto por medio de
detalles y planimetrias

También, se llevara a cabo la restauracion de elementos
arquitectonicos que han sufrido deterioro, asi como la
recuperacion de fachadas, techos y detalles ornamenta-
les con el fin de preservar la estética original que caracte-
riza al complejo, esta propuesta busca no solo mantener
la integridad arquitectdnica, sino también resaltar la be-
lleza intrinseca del patrimonio histdrico.

En relacidn con las piscinas, se llevara a cabo una evalua-
cion exhaustiva de las instalaciones, incluyendo sistemas
de filtracion y revestimientos. Ademas de las reparacio-
nes necesarias, se consideraran y propondran lineamien-
tos que vayan de la mano con la nueva reestructuracion
del objeto de estudio y el cumplimiento de las normati-
vas vigentes para garantizar un entorno seguro y confor-
me a los estandares actuales.

La iniciativa no se limita a restaurar estructuras; mas
bien, busca darle una nueva vida y significado a un patri-
monio que, como testigo silencioso, merece no solo ser
conservado, sino también reinterpretado para las gene-
raciones futuras, en otras palabras este proyecto se cons-
tituye como un homenaje al pasado, una celebracion del
presente y una semilla que germinara en el futuro



3.3.1 Cuadro de estrategias

Tabla 27. Cuadro de Estrategias
Fuente : Elaboracion Propia




3.4 Consolidacion

A través de un minucioso anélisis de las planimetrias de
patologias y el estado actual del bien, nuestra propuesta
de intervencidn se ha gestado como un proyecto integral
que fusiona precision y visidn estratégica. Este detalla-
do examen nos ha permitido identificar con precision las
patologias presentes, desde desafios estructurales hasta
cuestiones estéticas, delineando asi un mapa exhaustivo
de las areas que demandan atencidn prioritaria.

La consolidacidn resultante no solo refleja procesos de
intervenciéon cuidadosamente concebidos, sino que
también exhibe soluciones inmediatas especificamente
adaptadas a las necesidades del bien. Cada elemento de
esta propuesta se ha gestado con la premisa de preservar
la autenticidad del bien mientras se abordan con eficacia
los desafios identificados, desde reparaciones estructu-
rales hasta mejoras estéticas, procurando restaurar y re-
alzar la esencia Unica de las piscinas de El Sena.




3.4.1 Liberacion de elementos

Figura 178. Liberacién de Puertas y Ventanas Torre 1
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 179. Consolidacién de Puertas y Ventanas
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 180. Liberacién de Puertas y Ventanas torre 2
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 181. Consolidaciéon de Ventanas en Fachada
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 182. Ubicacién del Talud
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 183. Consolidacion del Talud
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 184. Consolidacion de Escaleras
Fuente : Elaboracion Propia




3.4.2 Consolidacion en cubiertas

Figura 185. Ubicacién de Cubiertas
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 186. Acciones Preliminares de Cubierta de Teja Espafiola
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 187. Consolidacion de la Cubierta
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 188. Acciones Preliminares en la Cubierta de Zinc
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 189. Consolidacion de Cubierta de Zinc
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 190. Acciones Preliminares en la Cubierta de Asbesto
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 191. Consolidacién de la Cubierta en Corte y Detalles
Fuente : Elaboracion Propia



3.4.3 Consolidacion en muros

Figura 192. Ubicacién de Apuntalamientos
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 193. Detalle de Apuntalamiento Seccion B
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 194. Detalle de Apuntalamiento Seccion A
Fuente : Elaboracion Propia




3.4.4 Consolidacion en elementos ornamentales

Figura 195. Ubicacién de Cortes Para Consolidar
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 196. Consolidacion de Elementos Ornamentales
Fuente : Elaboracion Propia




Figura 197. Consolidacién de Elementos Ornamentales en Vestidores
Fuente : Elaboracion Propia



Figura 198. Consolidacion de Balaustres
Fuente : Elaboracion Propia




3.4.5 Restitucion de elementos

Tabla 28. Elementos de Restitucion N21
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 29. Elementos de Restitucion N22
Fuente : Elaboracion Propia




Tabla 30. Elementos de Restitucion N23
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 31. Elementos de Restitucion N24
Fuente : Elaboracion Propia




3.4.6 Propuesta de cambio de materiales

Tabla 32. Propuesta de Cambios de Materiales N21
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 33. Propuesta de Cambios de Materiales N22
Fuente : Elaboracion Propia




Tabla 34. Propuesta de Cambios de Materiales N23
Fuente : Elaboracién Propia



Tabla 35. Propuesta de Cambios de Materiales N24
Fuente : Elaboracion Propia




3.5 Lineamientos para una Rehabilitacion
Integral

Un nuevo uso

A fin de asegurar la congruencia entre un nuevo uso y la
preservacion de las piscinas, es necesario abordar me-
ticulosamente varios aspectos. En primer lugar, se re-
quiere realizar una evaluacion detallada del impacto que
el cambio de uso tendra en la estructura, materiales y
elementos historicos o artisticos del edificio. Este analisis
se orienta hacia la preservacién de la autenticidad del
edificio, garantizando que el nuevo propdsito no com-
prometa su integridad.

Por otra parte, la viabilidad técnica- constructiva, econdmi-
cay legal de adaptar el edificio a las normas y requisitos del
nuevo uso constituye un componente critico. Con esta pre-
misa se debe realizar un analisis que debe abarcar aspectos
técnicos relacionados con la adaptacion, consideraciones
econdmicas asociadas y la conformidad con los marcos le-
gales vigentes. La comprensidn de estos elementos es esen-
cial para la toma de decisiones informada y para anticipar
posibles desafios en el proceso de adaptacion.

En un tercer plano, la compatibilidad entre el nuevo uso
y el valor cultural, social y ambiental del edificio y su en-
torno debe ser evaluada minuciosamente, ya que se bus-
ca garantizar que la adaptacion contribuya de manera
positiva al contexto cultural y social, asi como al entorno
ambiental circundante. La consideracién de estos facto-
res es crucial para mantener la armonia y la autenticidad
en el nuevo propdsito del edificio.

Finalmente, la colaboracidon entre estas partes interesa-
das es esencial para asegurar una transicion fluida, an-
ticipar posibles desafios y evitar conflictos potenciales.

Arquitectonico Patrimonial

Es imperativo preservar la autenticidad y esencia del di-
sefio original en la medida de lo posible, esto implica un
compromiso inquebrantable con el mantenimiento de la
integridad de la estructura, formas y detalles arquitecté-
nicos que las piscinas. Cualquier adicion o modificacion
necesaria debe abordarse con la maxima cautela, asegu-
randose de que estas sean claramente distinguibles del
disefo original para prevenir cualquier intento de falsifi-
cacion historica.

Asimismo, en el resguardo del valor patrimonial, se debe
tener un respeto profundo por el contexto histérico,
cultural y artistico del disefio original. Evitar imponer
interpretaciones anacrdnicas o sesgadas es crucial para
mantener la autenticidad y la fidelidad al espiritu origi-
nal de la obra arquitectdnica. Este enfoque contribuye a
preservar la esencia histérica y cultural del patrimonio
arquitectonico para las generaciones venideras.

Técnico Constructivo

Este enfoque técnico constructivo procura alcanzar un
equilibrio armonioso entre la preservacién del patrimo-
nio arquitectdnico y la incorporacién de elementos mo-
dernos que aseguren la longevidad y el rendimiento del
edificio, contribuyendo asi a su sostenibilidad técnica a
lo largo de las generaciones.

En este contexto, se recomienda la seleccion de mate-
riales y acabados que respeten la autenticidad y estética
histérica del edificio, al mismo tiempo que proporcionen
un alto nivel de rendimiento y durabilidad. Esta conside-



racién dual busca equilibrar la integridad histérica con
las demandas contemporaneas, permitiendo una convi-
vencia armonica entre la tradicidn y la funcionalidad.

La revision exhaustiva de los movimientos de masa pre-
sentes en el entorno es un aspecto crucial. Ademas, se
debe tener en cuenta que cualquier nuevo uso propues-
to para la edificacién debera ser de naturaleza ligera,
evitando agregar carga adicional al edificio existente.
En caso de contemplar la instalacion de una piscina u
otro elemento vinculado al uso acuatico, se recomienda
plantear una accion preliminar que involucre el uso de
materiales hidrofobos. Esta eleccidn no solo protegera el
bien arquitectdénico de posibles deterioros causados por
la humedad, sino que también contribuira a preservar su
integridad estructural a largo plazo.

Paralelamente, se aconseja evitar la utilizacién de mate-
riales y acabados que puedan alterar o dafiar la estruc-
tura original del edificio. La preservacion de la integridad
estructural es de suma importancia, y por lo tanto, se
deben evitar elementos que puedan comprometer la es-
tabilidad o autenticidad arquitectdnica del bien. Asimis-
mo, se recomienda evitar la introduccién de materiales
que generen un contraste visual indeseado, buscando
mantener la coherencia estética y arquitectdnica en la
apariencia del edificio a lo largo del tiempo.

Econémica

Es esencial incorporar estrategias que impulsen la sos-
tenibilidad financiera de un bien arquitectdnico, en este
sentido, se propone la implementacion de un plan de
gestion que aborde el drea administrativa, financiera y
autosostenible. Esta medida no solo facilitara un control
preciso, sino también un seguimiento detallado de los in-
gresos y gastos asociados a la operacion y mantenimien-

to del edificio, posibilitando una gestion eficiente de los
recursos financieros.

Asimismo, se sugiere llevar a cabo un analisis de mercado
meticuloso como parte de una estrategia integral, este
andlisis comprenderd la identificacion de la demanda
existente, la evaluacion de la oferta disponible, el estu-
dio de la competencia y la deteccién de oportunidades,
proporcionando una base sélida para orientar decisiones
econdmicas estratégicas y maximizar el rendimiento del
bien arquitectdnico en términos comerciales.

En el ambito del mantenimiento, se aboga por el estable-
cimiento de un plan que englobe tanto acciones preven-
tivas como correctivas, este plan, debera ser disefiado
conscientemente y enfocado a la realidad de hoy en dia,
debera garantizar el mantenimiento éptimo del edificio,
preservando su buen estado y funcionalidad a lo largo
del tiempo.

3.6 Conclusion

Se realizd un proyecto para consolidacion y propuesta
de lineamientos para la rehabilitacidn integral de las pis-
cinas de El Sena que tiene sus bases en la fusidn de la
investigacion histdrica y técnica. Esta metodologia inte-
gradora ha permitido analizar la evolucién arquitectdni-
cay las patologias presentes, asi como definir un camino
claro hacia su recuperacion integral. Estos lineamientos
no solo se enfocan en la restauracion fisica, sino que
también resaltan la preservacion de su valor cultural, es-
tableciendo las bases para su futuro uso y disfrute.

El analisis técnico constructivo y la investigacidn exhaus-
tiva realizada permitieron identificar las patologias y
evolucion arquitectdnica de las piscinas de El Sena. Estos




datos fundamentan las decisiones cruciales para el pro-
yecto de intervencidn, proporcionando un diagndstico
integral respaldado por levantamientos graficos, inspec-
ciones visuales y revision de archivos.

Las estrategias de intervencién no solo solucionan pro-
blemas estructurales, sino que también buscan enrique-
cer la funcionalidad del espacio. Este enfoque integral,
que maximiza el valor histérico y cultural de las piscinas
de El Sena, proyecta un legado enriquecido para las ge-
neraciones futuras, afladiendo valor a este emblematico
lugar.

La investigacidon de técnicas y materiales modernos re-
vela un enfoque actualizado y sostenible para la reha-
bilitacién de inmuebles patrimoniales. La valoracion y
seleccion cuidadosa de practicas contemporaneas, de-
muestran la viabilidad de integrar métodos innovadores
en el proyecto de recuperacion de las piscinas de El Sena.

3.7 Recomendacion

La conservacion del patrimonio requiere de una coordi-
nacion efectiva entre diferentes actores y sectores que
aporten sus conocimientos y experiencias. Por ello, se
recomienda promover y facilitar la colaboracién entre
diversas disciplinas y entidades como arquitectura, his-
toria, ingenieria, tanto estatales como privadas, que par-
ticipen en la proteccidn y gestidn del patrimonio. De esta
manera, se podra tomar decisiones informadas basadas
en una visién integral y un enfoque interdisciplinario que
respete los valores culturales y las necesidades sociales.

La implementacion de un plan de gestidon integral es

esencial para asegurar la sostenibilidad a largo plazo de
las piscinas del Sena. Este plan debe incluir un programa
de mantenimiento continuo y la ejecucién de interven-
ciones preventivas.

Registrar cada etapa de la intervencion mediante do-
cumentacion detallada y exhaustiva. Esta informacidn
deberia ser accesible al publico y a la comunidad acadé-
mica para difundir los resultados obtenidos, compartir
buenas practicas y servir como referencia para futuros
proyectos de conservacidon de bienes patrimoniales.

Realizar un andlisis detallado de costo-beneficio para
evaluar la viabilidad econédmica de las intervenciones
propuestas en el bien patrimonial. Este andlisis debe
considerar no solo los costos directos de la intervencion,
sino también los beneficios sociales, culturales y econé-
micos a largo plazo que el proyecto pueda aportar a la
comunidad
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5.1 Certificado IMP




5.2 Materiales

Anexo 1. Materiales en suelos
Fuente : Elaboracion Propia



Anexo 2. Materiales en Madera
Fuente : Elaboracion Propia




Anexo 3. Materiales en Muros
Fuente : Elaboracion Propia



Anexo 4. Materiales en Muros
Fuente : Elaboracion Propia




Anexo 5. Materiales en Cubiertas
Fuente : Elaboracion Propia



5.3 Entrevistas
Valoracion Formal del Patrimonio Construido:
Rafael Racines Cuesta

Es un apasionado de la fotografia y la historia de Quito,
la ciudad que lo vio nacer y crecer. A través de su sitio
web “Quito, de Aldea a Ciudad”, comparte imagenes y
comentarios sobre los lugares, las personas y los acon-
tecimientos que han marcado el desarrollo de la capital
ecuatoriana. Su trabajo es una crénica visual y escrita de
la evolucion de Quito, desde sus origenes hasta la actua-
lidad, con un enfoque histérico y cultural.

1..Cémo ha evolucionado a lo largo del tiempo la per-
cepcion o valoracion de las piscinas del Sena dentro de la
comunidad o entre los historiadores de Quito?

2.¢Cual ha sido la cronologia histdrica donde se encuen-
tran enclavadas Las Piscinas del Sena

3.¢Puede dar mas detalles sobre los esfuerzos de conser-
vacion realizados para mantener la integridad de las pis-
cinas del Sena en Quito desde que fue catalogado como
patrimonio hasta nuestros dias?

4.Ensu opinidn, ¢qué hace que las piscinas del Sena sean
Unicas o distintivas entre otras propiedades histdricas de
Quito?

5.éPuede hablarnos de algln evento histérico especifi-
co o actividad cultural asociada con las piscinas del Sena
que haya dejado un impacto duradero en la comunidad
de Quito?

6.éTiene conocimiento de proyectos de rehabilitacion ar-

quitectdnica o acciones que se hayan hecho en aras de
rescatar y preservar el bien patrimonial?

7.éiPuede hablarnos de algin cambio cultural o social
significativo en Quito que haya impactado la percepcién
y preservacion de sitios histdricos como las piscinas del
Sena?

8.6Como colaboran con las autoridades u organizaciones
locales para garantizar la adecuada conservacion y ges-
tién de bienes histdricos?

9.En su experiencia, ¢como influyen las percepciones o
actitudes del publico hacia la preservacion de propieda-
des histdricas, incluidas las piscinas del Sena, en los es-
fuerzos de conservaciéon?

10.¢Cudl es el mayor desafio que enfrenta la conserva-
cion del patrimonio histérico en Quito?

11.¢Qué consejo le darias a personas o grupos intere-
sados en contribuir a la preservacion y valorizacion de
sitios histdricos como las piscinas del Sena en Quito?
Valoracién Formal del Patrimonio Construido:

Arq. Teresa Pascual

La arquitecta Teresa Pascual Wong es una profesional

con amplia experiencia en el campo de la planificacién
urbana y territorial, asi como en la conservacion del pa-




trimonio cultural. Durante 13 afios (1987-2000), se dedi-
co a la planificacién de proyectos urbanos y regionales,
tanto en el sector publico como en el privado. Posterior-
mente, entre 2002 y 2014, asumid la direccion del plan
maestro y la gestidn del centro histérico de Camagiliey,
una ciudad declarada Patrimonio de la Humanidad por
la UNESCO en 2008. Su labor ha sido reconocida por su
contribucién a la preservacion y revitalizacién de este
importante conjunto arquitecténico y cultural. Ademas,
la arquitecta Pascual Wong ha desarrollado una carrera
académica como docente investigadora y decana de la
facultad de arquitectura de la universidad Indoamérica,
donde imparte cursos y seminarios sobre planificacion
urbana, patrimonio y desarrollo sostenible.

1..Cémo ha evolucionado a lo largo del tiempo la per-
cepcion o valoracion de las piscinas del Sena dentro de la
comunidad o entre los historiadores de Quito?

2.éCual ha sido la cronologia histdrica donde se encuen-
tran enclavadas Las Piscinas del Sena

3.¢Puede dar mas detalles sobre los esfuerzos de conser-
vacion realizados para mantener la integridad de las pis-
cinas del Sena en Quito desde que fue catalogado como
patrimonio hasta nuestros dias?

4.En su opinidn, ¢qué hace que las piscinas del Sena sean
Unicas o distintivas entre otras propiedades histéricas de
Quito?

5.éPuede hablarnos de algln evento histérico especifi-
co o actividad cultural asociada con las piscinas del Sena
que haya dejado un impacto duradero en la comunidad
de Quito?

6.éTiene conocimiento de proyectos de rehabilitacion ar-

quitectdnica o acciones que se hayan hecho en aras de
rescatar y preservar el bien patrimonial?

7.éiPuede hablarnos de algin cambio cultural o social
significativo en Quito que haya impactado la percepcién
y preservacion de sitios histdricos como las piscinas del
Sena?

8.6Como colaboran con las autoridades u organizaciones
locales para garantizar la adecuada conservacion y ges-
tién de bienes histdricos?

9.En su experiencia, ¢como influyen las percepciones o
actitudes del publico hacia la preservacion de propieda-
des histdricas, incluidas las piscinas del Sena, en los es-
fuerzos de conservaciéon?

10.¢Cudl es su opinidn sobre la importancia del patrimo-
nio histérico de Quito?

11.¢Cudl es el mayor desafio que enfrenta la conserva-
cion del patrimonio histérico en Quito?

12.¢Podria darnos mas detalles sobre colaboraciones in-
terdisciplinarias que involucren a historiadores, arquitec-
tos, conservacionistas u otros profesionales destinados a
la conservacion patrimonial en quito?

13.¢Piensa usted que han sido suficiente los esfuerzos
que se han hecho por parte de las autoridades responsa-
bles, para la preservacion del bien patrimonial?

14.¢A su criterio cual seria la estrategia que se debiera
seguir para lograr una actuacién conjunta de todos los
actores implicados en el rescate y preservacion del in-
mueble?



15.¢Qué consejo le darias a personas o grupos intere-
sados en contribuir a la preservacion y valorizacion de
sitios histdricos como las piscinas del Sena en Quito?

Valoracion Técnica del Analisis Patolégico
Arq.Diego Villacis

Es arquitecto graduado en la Universidad Central del Ecua-
dor en el afio 2001. Cuenta con un Master en Recalifica-
cién de Asentamientos para la Cooperaciony el Desarrollo,
obtenido en el Politécnico de Milan en el 2002. Ademas,
tiene una Especialidad en Accidn Local participativa y de-
sarrollo urbano sostenible, concedida por la Universidad
IUAV de Venecia, Departamento de Planificacion Urbana,
en el 2005. Su trayectoria profesional incluye cargos y
experiencias relevantes dentro y fuera del Ecuador, tales
como: Consultor para la GIZ/Programa Gesoren, Consultor
del Ministerio Coordinador de Patrimonio, Técnico-Coor-
dinador en el Programa de Ciudades Patrimoniales en el
Ministerio Coordinador de Patrimonio, Consultor en el de-
sarrollo de software orientado a la Arquitectura, Ingenie-
ria, construccion y Sistemas Geograficos de Informacion
basados con tecnologia Autodesk, en Italia, Docente en la
Universidad Central del Ecuador, el Politécnico de Milano
y el Instituto para la formaciéon Empresarial de la Regidn
de la Emilia Romagna-IFOA, y Director de la Unidad de
Gestidn de Patrimonio.

Ha recibido distinciones por parte de la Asamblea Na-
cional del Ecuador y su Comisién de Cultura, el Premio
E. Dugoni, otorgado por la Provincia de Mantova-Italia
por el proyecto de Recalificacion de la Plaza Mondadori,
el Politécnico de Milano y la Embajada Italiana. También
fue galardonado con la Medalla de oro como mejor egre-
sado en la promocidn 2001 en la Facultad de Arquitectu-
ra de la Universidad Central del Ecuador,

1. ¢ Podria describir la metodologia principal que emplea
para evaluar la integridad estructural de un edificio his-
torico antes de comenzar cualquier trabajo de restaura-
cién?

2. éCual es el enfoque metodoldgico para determinar el
nivel dptimo de intervencion en un edificio histérico que
garantice su conservacion sin comprometer su autenti-
cidad?

3. ¢Podria detallar cdmo aborda el equilibrio entre con-
servacion y actualizaciéon funcional en la restauracion de
edificios histéricos para adaptarlos a usos contempora-
neos?

4. ¢Podria describir un proyecto en el que haya emplea-
do técnicas de conservacion preventiva como parte de la
estrategia de intervencién?

5. é¢Cudles son los principales desafios al adaptar los mé-
todos de construccidn tradicionales para cumplir con los
estandares estructurales y de seguridad modernos en las
intervenciones patrimoniales?

6. éCuales son los desafios mas comunes que enfrentas
al llevar a cabo la consolidacién de edificios histdricos y
como los abordas?

7. éPodria explicar el proceso de integracidon de nuevas
tecnologias, materiales y métodos de construccién pre-
servando al mismo tiempo la autenticidad de la arquitec-
tura histérica?

8. ¢Puede discutir las medidas tomadas para asegurar la
conservacion de la importancia cultural e histdrica du-
rante los proyectos de consolidacién?




9. ¢Podria dar mas detalles sobre el proceso de docu-
mentacion e investigacion realizado antes de iniciar cual-
quier trabajo de restauracion?

10. éCuadles son las consideraciones clave al seleccionar
materiales apropiados para restaurar edificios patrimo-
niales, especialmente aquellos que pueden ser escasos
o Unicos en la region?

11. ¢Puede discutir algin enfoque o tecnologia innova-
dora que se esté empleando para mejorar la eficiencia y
precision de los procesos de restauracion?

12. ¢Qué papel juega el mantenimiento continuo en la
preservacion de los edificios patrimoniales rehabilitados
y cOmo se asegura su continuidad una vez finalizada la
intervencion?

13. ¢Como prioriza el gobierno la preservacion del pa-
trimonio en sus planes y politicas de desarrollo urbano?

14. ¢Podria dar mas detalles sobre alguna asociacidon
entre el gobierno y organizaciones internacionales des-
tinadas a apoyar los esfuerzos de conservacion del patri-
monio en Ecuador?

15. ¢ Puede proporcionar ejemplos de proyectos exitosos
de conservacién del patrimonio en el pais que hayan sido
impulsados o apoyados por iniciativas gubernamentales
y como se implementaron?

16.Las obras de apuntalamiento son acciones de emer-
gencia que se realiza para estabilizar las edificaciones
con peligro de desplome, que tiempo seria el indicado
que estas obras deben estar en uso

17.Conoce usted sobre algunas técnicas de intervencion

para recuperaciéon de muros con peligro de volcamiento
por empujes de terreno o socavones. Cual en este caso
recomienda usted seria la mas aconsejable, teniendo en
cuenta que sea la menos invasiva

18.En el caso de la reparacion de las estructuras de ado-
be. Cual serian las técnicas de intervencion mas idéneas
Yy menos invasivas.

19.En el caso de existir una perdida parcial de un ele-
mento estructural u ornamental. Consideraria usted su
reconstruccion. Que elementos o parametros tendria en
cuenta si decide reconstruir el elemento

Valoracién Técnica del Analisis Patolégico:
Arq. Juan Carlos Baca

Es un profesional de la arquitectura con una trayectoria
destacada y una formacién multidisciplinar en diferentes
ambitos vinculados al disefio, la planificacién y la conser-
vacion del patrimonio cultural. Se gradud en la Universi-
dad Central del Ecuador.

Desde 1987, trabaja como técnico en el Instituto Nacio-
nal de Patrimonio Cultural, donde ha participado en pro-
yectos de disefio arquitectdnico y urbano, levantamiento
de planos, estudios de rehabilitacion y restauracion de
edificios histdricos, y diagndstico de patologias y estado
actual de bienes inmuebles patrimoniales. Su trabajo se
caracteriza por el rigor, el anélisis y el respeto a los valo-
res culturales y ambientales de cada contexto.

1.¢iCuadles son los principales desafios al adaptar los mé-
todos de construccidn tradicionales para cumplir con los
estandares estructurales y de seguridad modernos en las
intervenciones patrimoniales?



2.¢Podria explicar el proceso de integracion de nuevas
tecnologias, materiales y métodos de construccion pre-
servando al mismo tiempo la autenticidad de la arquitec-
tura histdrica en Quito?

3.6COmo se prioriza la preservacion de materiales origi-
nales versus la incorporacion de nuevos para la longevi-
dad de las estructuras patrimoniales en Quito?

4.iPuede discutir las medidas tomadas para asegurar la
conservacion de la importancia cultural e histdrica du-
rante los proyectos de restauracion en Quito?

5.éPodria dar mas detalles sobre el proceso de documen-
tacion e investigacion realizado antes de iniciar cualquier
trabajo de restauracion de estructuras patrimoniales en
Quito?

6.¢Cudles son las consideraciones clave al seleccionar
materiales apropiados para restaurar edificios patrimo-
niales en Quito, especialmente aquellos que pueden ser
escasos o Unicos en la region?

7.éPuede discutir algin enfoque o tecnologia innovado-
ra que se esté empleando para mejorar la eficiencia y
precision de los procesos de restauracion de estructuras
patrimoniales en Quito?

8.iQué papel juega el mantenimiento continuo en la
preservacion de los edificios patrimoniales rehabilitados
en Quito y cdmo se asegura su continuidad una vez fina-
lizada la intervencién?

9.éPuede discutir el marco regulatorio y los incentivos
proporcionados por el gobierno para fomentar la inver-
sién privada en proyectos de conservaciéon del patrimo-
nio en Quito?

10.¢Podria dar mas detalles sobre alguna asociacion en-
tre el gobierno y organizaciones internacionales destina-
das a apoyar los esfuerzos de conservacion del patrimo-
nio en Quito?

11.¢Puede proporcionar ejemplos de proyectos exitosos
de conservacion del patrimonio en Quito que hayan sido
impulsados o apoyados por iniciativas gubernamentales
y como se implementaron?

12.¢Puede discutir los aspectos logisticos y las posibles
limitaciones involucradas en la rehabilitacion de estas
piscinas en espacios arquitecténicos y las limitaciones
especificas del sitio?

13.¢Como se involucrd el INPC en la conservacion de las
piscinas de El Sena?

14.En el caso de existir una perdida parcial de un ele-
mento estructural o ornamental. Consideraria usted su
reconstruccion. Que elementos o parametros tendria en
cuenta si decide reconstruir el elemento

15.Cual considera usted sea la metodologia mas apro-
piada para la consolidacion de una edificacién con valor
patrimonial desde el punto de vista técnico

16.Las obras de apuntalamiento son acciones de emer-
gencia que se realiza para estabilizar las edificaciones
con peligro de desplome, que tiempo seria el indicado
gue estas obras deben estar en uso

17.Conoce usted sobre algunas técnicas de intervencion
para recuperacion de muros con peligro de volcamiento
por empujes de terreno o socavones.
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