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RESUMEN EJECUTIVO

El presente trabajo de titulacidn, titulado “Disefio de un edificio de viviendas de interés publico mediante el uso
de contenedores en Quito, 2024”, aborda dos problematicas fundamentales: la acumulacidon de contenedores en
desuso en puertos maritimos, derivada de la falta de estrategias de reutilizacion, y el acelerado crecimiento de la
densidad poblacional en las principales ciudades de América Latina, lo que agrava el déficit habitacional y dificulta
el acceso a vivienda digna. Ante este panorama, proponemos el disefio de un edificio de uso mixto que reutiliza
contenedores maritimos como maddulos habitacionales, garantizando confort, flexibilidad y sostenibilidad. La pro-
puesta integra estrategias funcionales, técnico-constructivas y ambientales que optimizan los espacios y favorecen el
desarrollo urbano sostenible. La flexibilidad del sistema modular permite adaptar las viviendas a las necesidades del
usuario, promoviendo un modelo evolutivo capaz de responder a los cambios en la dindmica urbana.

La metodologia sigue un enfoque de investigacion mixta, estructurado en tres fases principales. En la primera fase,
se analiza el contexto urbano, fisico, social y ambiental del sector, identificando problematicas y estableciendo linea-
mientos que orienten el disefio. En la fase de conceptualizacidn, se define el programa arquitectdnico con criterios
modulares y estrategias constructivas adaptadas a las condiciones del entorno. Finalmente, en la fase de propuesta,
se materializa el disefio mediante planimetrias, modelado 3D y visualizaciones.

El resultado es un edificio resiliente que reduce el impacto ambiental al reutilizar contenedores. Ademas de brindar
soluciones habitacionales sostenibles, la propuesta fomenta la integracion del usuario con su contexto, promoviendo
un entorno urbano hibrido donde convivan distintas dinamicas sociales. Este proyecto no solo plantea una alterna-
tiva viable para mitigar la crisis habitacional y la acumulacién de residuos en la industria constructiva, sino que tam-
bién refuerza la importancia de estrategias arquitectdnicas sostenibles y adaptables, contribuyendo a un desarrollo
urbano mas responsable y eficiente.

DESCRIPTORES: Contenedores, Densifiacion, Reciclaje

ABSTRACT

LThe present title work, “Design of a Public Housing Building Using Containers in Quito, 2024”, addresses two funda-
mental problems: the accumulation of disused containers in seaports, derived from the lack of reuse strategies, and
the accelerated growth of population density in major Latin American cities, which aggravates the housing deficit
and hinders access to decent housing. Against this backdrop, we propose the design of a mixed-use building that
reuses shipping containers as housing modules, guaranteeing comfort, flexibility, and sustainability. The proposal
integrates functional, technicalconstructive, and environmental strategies that optimize space and encourage sustai-
nable urban development. The flexibility of the modular system allows the housing to adapt to the needs of the user,
promoting an evolving model capable of responding to changes in urban dynamics.

The methodology follows a mixed research approach, structured in three main phases. In the first phase, the urban,
physical, social, and environmental context of the sector is analyzed, identifying problems and establishing guidelines
to orient the design. In the conceptualization phase, the architectural program is defined with modular criteria and
construction strategies adapted to the surrounding conditions. Finally, in the proposal phase, the design is materiali-
zed using planimetry, 3D modeling, and visualizations.

The result is a resilient building that reduces environmental impact by reusing containers. In addition to providing

sustainable housing solutions, the proposal encourages the integration of the user with its context, promoting a hy-
brid urban environment where different social

KEYWORDS: Containers, Densification, Recycling
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Conocimiento previo



. Conocimiento previo

1.1 Introduccidn al problema de estudio

La globalizacion y los tratados de libre comercio han per-
mitido un crecimiento significativo en las importaciones
y exportaciones a nivel global, con el transporte mariti-
mo como su principal medio. Sin embargo, la desacelera-
cion en el movimiento de contenedores, que se reporta
en América Latina, es preocupante. Segun la CEPAL, “en
los Ultimos afos se presencia una desaceleracion del
transporte de contenedores, por diferentes perturba-
ciones de la economia en América Latina” (Sanchez R.,
2018)lo que plantea desafios adicionales en la gestion
de los contenedores en desuso, aumentando la presidn
sobre los puertos y generando impactos ambientales y
logisticos.

Figura 1. Comparacién de las problematicas a tratar

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

En paralelo, la regidn enfrenta un incremento en la den-
sificacion poblacional, en América Latina este fendme-
no se ve impulsado por la migracion interna hacia areas
urbanas y el crecimiento natural de la poblacién. Esta
afectacion urbana esta en aumento en los siguientes
aflos por motivos como, el crecimiento de las ciudades,
la ausencia de regulacion del uso del suelo, la expansion
excesiva de la superficie ocupada, la imprevision acerca
de los limites ecoldgicos del crecimiento fisico (CEPAL,
2020). Esto conlleva a problemas significativos en la ca-
lidad de vida, generando déficit en servicios basicos y vi-
vienda adecuada para la poblacidon de la region.

La acumulacién de contenedores maritimos representa
una problemadtica significativa en América Latina, afec-
tando no solo la logistica portuaria, sino también al me-
dio ambiente. No obstante, segliin Mendoza varios paises
enfrentan el aumento en la acumulacién de contenedo-
res maritimos obsoletos, que ya no son aptos para el co-
mercio. (Munar, 2022).

Esta situacion se ve agravada por el poco transito de
contenedores en la region, evidenciada por un decreci-
miento en los volimenes de comercio que ha llevado a
un aumento en la acumulacion de estos residuos en los
puertos maritimos (Sanchez R., 2018).

El creciente aumento de la densificacién poblacional en
América Latina ha intensificado la demanda de vivien-
da y servicios basicos, generando una presidn sobre la
infraestructura urbana de varias ciudades que no estan




preparadas para soportar un aumento descontrolado en
su infraestructura.

Esta situacion conduce a un aumento en las condiciones
de desigualdad. Segun Bertaud “la falta de planificacidn
en ciudades en expansion lleva a la segregacion y a una
calidad de vida desigual, con areas densamente pobla-
das que carecen de servicios y conectividad adecuados”
(Bertaud, 2018).

Figura 2. Ciudades mas densas de Latinoamerica
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Una situacion similar afecta a estados como Panama que,
al haber tenido un crecimiento urbano muy acelerado en
los ultimos afios, se ha visto limitada en la construccion
de infraestructura y servicios publicos, generando un in-
cremento en la demanda de viviendas de calidad.

En Panama el aumento en la demanda habitacional y la
consecuente densificacion de la ciudad capital, se refle-
jaron en la transformacion de las casas en casas multi-
familiares, esto debido a la escasez de lugares éptimos
para vivienda. (Ugarte, 2003), la falta de suelo urbano
ha incentivado la densificacion de viviendas en la capital,
promoviendo condiciones de habitabilidad precarias y
limitando la calidad de vida.

De forma simultanea a esto paises con grandes puertos
como Panama, México y Argentina gestionan el transito
de millones de contenedores anualmente. La infraestruc-
tura del canal de Panam3, uno de los centros neuralgicos
del comercio global, se ve saturada por contenedores
que han llegado al final de su vida atil y quedan acumu-
lados en areas de almacenamiento (Luis Alejandro Lora
Jimenez, 2018). Estos hechos se deben principalmente al
fin de la vida util de los contenedores, Segun Rojas con
el tiempo, las condiciones de transporte maritimo, la ex-
posicidon constante a ambientes corrosivos (salitre, hu-
medad, cambios de temperatura) y el desgaste mecanico
deterioran su estructura (Rojas, 2023).

Figura 3. Aglomeracion de contenedores, Canal de Panama

Fuente: Zarate, 2017.

Estos grandes puertos enfrentan el problema creciente
de la acumulacion de contenedores obsoletos que ya no
son aptos para el comercio, Después de 10 a 15 afios de
uso, estos contenedores dejan de cumplir los estandares
de seguridad establecidos por normas internacionales
como la ISO 668:2020, lo que conlleva su abandono en
los puertos (Rojas, 2023).

En Ecuador, la situacion se vuelve aiin mas critica, espe-
cialmente en puertos como Guayaquil y Manta, donde
la acumulacion de contenedores en desuso plantea de-
safios ambientales y logisticos significativos. Estos con-
tenedores vacios no solo ocupan espacio valioso en las
instalaciones portuarias, sino que también pueden con-
vertirse en focos de contaminacion si no se administran
adecuadamente.

Figura 4. Problemas en la logistica portuaria

Fuente: Elaboracidon Propia, 2024.

La falta de gestidon puede producir efectos negativos en
el ecosistema, incluyendo “contaminacién por material
vertidos o mercancias, sedimentaciones y erosiones en
playas, pérdidas de habitats y cambios en la hidrodina-
mica” (Gil, 2022).

Por otra parte, en Ecuador, la densificacién urbana ha in-
crementado significativamente en ciudades como Gua-
yaquil y Quito, lo cual ha llevado a un déficit habitacional

y a la proliferacion de asentamientos informales en zo-
nas periféricas. Esta rdpida expansion urbana ha supera-
do la capacidad de la infraestructura publica, afectando
la calidad de vida de sus habitantes.

Segln Jacome y Yépez la falta de planificacidn en la ocu-
pacion del suelo en Ecuador ha generado altos niveles
de vulnerabilidad social, especialmente en sectores de
bajos ingresos. (Jacome, 2018), por estas variables el dé-
ficit habitacional en Ecuador es un problema critico que
afecta a miles de familias. A su vez en la misma ciudad de
Guayaquil preexiste el mismo problema, de la dificultad
que tiene la poblacidon para adquirir una vivienda de bue-
na calidad por causa del crecimiento poblacional.

Por ende, muchos de los barrios de Guayaquil son im-
provisados con dificultad de contar con servicios basicos,
por este motivo las viviendas se convierten en sitios in-
formarles en donde la autoconstruccién acelerada por la
urgencia de la ciudad da como resultado malas reestruc-
turaciones habitables como, intentar afiadir una nueva
habitacién, una nueva planta, dividir el acceso en dos,
entre otros. (Teresa, Mora, & Viteri, 2021).

Figura 5. Estadisticas del deficit habitacional en Ecuador
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Consecuente a esto el puerto maritimo de Guayaquil,
Libertador Simdn Bolivar enfrenta un problema cre-
ciente relacionado con la acumulacién de contenedo-
res en desuso.

Estos no solo limitan la capacidad operativa del puerto,
sino que también se convierten en un riesgo ambiental,
Estos contenedores no solo ocupan espacio valioso, tam-
bién pueden convertirse en puntos vulnerables de conta-
minacidn, provocando efectos negativos en el ecosiste-
ma y la biodiversidad de las zonas litorales del pais. Ese
impacto, se siente tanto en el medio ambiente como en
aquellos trabajadores que se desempeiian en el campo
local (Cira Espinosa, 2021).

Figura 6. Mapa de principales puertos y zonas litorales
afectadas por la contaminacién en Ecuador

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

1.2 Justificacion

En este contexto Organizacién de las Naciones Unidas
(ONU), con resolucion en la agenda 2030 busca hacer
que las ciudades y los asentamientos humanos sean in-
clusivos, seguros, resilientes y sostenibles. (2018).

Figura 7. Objetivo ciudades y comunidades sostenibles

Fuente: Agenda 2030 para el desarrollo sostenible, 2015.

El reciclaje de materiales es fundamental para reducir
el impacto ambiental de la construccion. Dentro de este
marco, el uso de contenedores maritimos reciclados
para la construccion de viviendas de interés publico se
presenta como una solucidn innovadora, no solo por su
capacidad para mitigar problemas de contaminacién de-
rivados del desuso de estos contenedores, sino también
por su potencial de ofrecer viviendas asequibles y de ca-
lidad en zonas urbanas densamente pobladas.

De acuerdo con la problematicas planteadas del des uso
de contenedores en los puertos maritimos y el déficit de
una vivienda con prestaciones y servicios de calidad, se
puede optar como una estrategia, el uso de contenedo-
res para el disefio y construccién de viviendas de interés

publico, Este prototipo de modelo de vivienda busca mi-
tigar los problemas de contaminacidn garantizando una
mejor calidad de vida para las generaciones venideras,
motivando el desarrollo de la construccién sostenible en
el pais. (David Santiago, 2021).

Como una de las estrategias por parte de los gobiernos
y municipios es gestionar la construccién de edificacio-
nes mediante el reciclaje de contenedores en su plani-
ficacion territorial urbana, con el fin de acceder a una
vivienda de bajo costo y con todos los servicios dptimos.

Dado que a los datos de la CAMICOM podemos deter-
minar que en Quito el Costo por m2 de Terreno para vi-
vienda varia mucho segun el sector, por ejemplo, en la
zona centro norte el precio de m2 de suelo cuesta $450
hasta un aproximado de $780 (CAMICON, 2022), el costo
es elevado sin embargo cuentan con todos los servicios
a disposicion.

Figura 8. Costo por m2 del terreno en Quito
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Fuente: CAMICON, 2024.

El uso de contenedores maritimos en el disefio de vivien-
das es viable por ciertos beneficios como su materiali-
dad, ya que estan mayormente hechos de acero corten
0 acero autopatinable, el cual es una aleacién de acero

con fosforo, niquel, cromo y cobre (...), El acero corten
se utiliza debido a que no le afecta la corrosion. (David
Santiago, 2021). Estos tipos de contenedores son adap-
tables a la vivienda dado que el disefio estructural de
estos soporta grandes cargas y diferentes condiciones
climaticas, en otra medida la construccion de viviendas
con contenedores es mucho mas rapida, por el motivo
de que no se necesitan muchos procesos constructivos
(David Santiago, 2021).

Figura 9. Vivienda con modular con contenedores

Fuente: Terrenos.es, 2023.
Por estos motivos el reciclaje y un buen mantenimiento

de contenedores es fundamental para llevarlos a cabo en
vivienda y equipamientos arquitectdnicos.

1.3 Objetivos

1.3.1. Objetivo general

Disefiar un edificio de uso mixto mediante el reciclaje de
materiales, que cumpla con los parametros de la vivien-
da de interés publico, que logre el confort de todos sus




espacios interiores y que contribuya con el desarrollo
sostenible del sector.

1.3.2. Objetivos especificos:

e Diagnosticar el contexto urbano mediante el andlisis
de las problematicas sociales, ambientales, econo-
micas y espaciales para obtener lineamientos para
el disefio de un edificio de uso mixto.

e Evaluar normativas técnicas, estructurales y am-
bientales que nos permita el relso de contenedores
maritimos para determinar su viabilidad en el pro-
yecto de un edificio sostenible.

e Diseflar un anteproyecto de edificio de uso mixto
que resuelva de forma eficaz los parametros funcio-
nales, formales, técnicos-constructivos y fisicos-am-
bientales mediante el empleo de contenedores reci-
clados como elemento principal.

1.4 Fundamentacion Teorica

1.4.1. Habitat sostenible

En el contexto actual existen varios retos ambientales
y sociales que enfrentan varias ciudades en desarrollo
por ende surge el concepto de habitat sostenible en
el cual engloba el disefio y crea espacios habitables
que utilicen eficientemente los recursos y reduzcan el
impacto ambiental. Segin (Hernandez K. L., 2003) el
concepto de habitat sostenible lo define como, el lugar
disponible y propicio para desenvolvernos como seres
vivos y seres sociales.

Este concepto se ajusta para definir la estructuracion y
apropiacion de los asentamientos humanos, en su rela-
cion con el sistema ecoldgico.

Figura 10. Ideologia de habitat sostenible

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Por otro lado, dentro de este concepto existe un térmi-
no relacionado como es la vivienda sostenible que segun
Valdivieso define que la vivienda sostenible, es aquella
que tiene en cuenta elementos ambientales y sociales
durante todo el proceso de disefio y construccion. Unos
elementos enfocados a reducir los impactos negativos
en la salud de sus habitantes y en sus entornos sociales
(Escobar, 2020).

Por otro lado en el discurso sobre la vivienda sostenible
(Lovell, 2004), sostiene la teoria de una construccion de
entornos residenciales con un menor impacto en el dete-
rioro del medio ambiente y en el cambio climatico global.

De acuerdo con el planteamiento de habitat sostenible,
se busca obtener un crecimiento urbano que considere
tanto el bienestar social como la proteccién del entorno.
Al respecto, (Fernandez, 2015) menciona que la plani-
ficacion de un habitat sostenible implica la creacion de
espacios quve integren criterios ecoldgicos y sociales,
promoviendo la resiliencia y la calidad de vida.

Esto recalca la necesidad que tienen las propuestas ar-
quitectdnicas para ser inclusivas y sostenibles, acercan-
donos cada vez mas a una armonia entre el espacio habi-
table y un impacto ambiental controlado.

Figura 11. Vivienda sostenible

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Los autores Lovell y Fernandez estdn en acuerdo en
cuanto al termino de habitat sostenible, ya que ambos
destacan la importancia de integrar criterios ambienta-
les y sociales en el disefio de espacios habitables. Lovell
se enfoca en la reduccién de impactos ambientales y el
cambio climatico, mientras que Fernandez se enfoca en
la creacion de comunidades resilientes y de calidad. Am-
bos ven el habitat sostenible como una herramienta cla-
ve para fomentar el bienestar sin dejar de lado el medio
ambiente.

Se puede discrepar estas descripciones porque hay quie-
nes destacan los beneficios de la sostenibilidad en el
habitat urbano, (Lomborg, 2001)cuestiona la efectividad
econdmica de estas politicas. Segun él, el enfoque en la

sostenibilidad, tal como se plantea actualmente, ignora
los costos y beneficios reales para la sociedad, resultan-
do en normativas que son politicamente populares, pero
econdmicamente ineficaces. Esta postura sugiere que,
aunque la sostenibilidad es una identidad importante,
la falta de un analisis profundo de costos puede llevar a
soluciones que no garanticen el bienestar social.

Figura 12. Vision de vivienda Sostenible segiin Lomborg

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Por otra parte, dentro del habitat sostenible podemos
describir diferentes grupos de viviendas en las que se
encuentra la multifamiliar y la unifamiliar, estos tipos de
vivienda contribuyen no solo a optimizar el espacio urba-
no, sino también a fomentar comunidades sostenibles y
cohesionadas que favorecen la calidad de vida y el acce-
so equitativo a recursos esenciales. Dentro de la vivien-
da multifamiliar podemos encontrar una clasificacion de
unidades habitacionales como son las viviendas de inte-
rés publico y las viviendas de interés social, mismas que
estan orientadas a brindar un acceso digno y equitativo
para los sectores mas vulnerables de la poblacion (OH-
CHR, 2017).




Como tal la vivienda multifamiliar se comprende como,
un edificio: de varias plantas, con numerosos aparta-
mentos, cada uno de los cuales estd destinado para habi-
tacion de una familia segun la (Real Academia Espafiola,
2014). Por otra parte, en Ecuador en base al (Ministe-
rio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2022) se entiende
como vivienda multifamiliar a aquella en la que la cons-
truccion, vertical u horizontal, esta dividida en varias uni-
dades de vivienda integradas que comparten el terreno
como bien comun.

Dichas viviendas multifamiliares al albergar varios tipos
de familias que comparten conjuntamente varios servi-
cios de un lugar, este tipo de vivienda esta sujeto a un
sistema de grupo o condominio, por este motivo varias
veces comparten servicios, como por ejemplo la circu-
lacidn entre hall y ascensores, acometidas de servicios,
areas sociales o zonas recreativas como lo menciona (Va-
lles, 2014). El objetivo principal es que los grupos familia-
res puedan integrarse en un mismo espacio, por lo tanto,
es importante que exista areas integradoras.

Figura 13. Composicién de vivienda multifamiliar y de
espacios de desarrollo social

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

En apoyo a la integracion social misma que promueve
la vivienda multifamiliar, Gehl menciona la importancia
de los espacios compartidos en entornos urbanos para
implementar el bienestar y la interaccion humana. Segun
el autor las dreas comunes bien disefiadas invitan a las
personas a interactuar y ayudan a construir comunida-
des fuertes y cohesionadas (Gehl, 2010). Este punto de
vista refuerza el concepto de viviendas multifamiliares
con areas compartidas, como zonas recreativas y socia-
les, contribuyendo a crear entornos mas habitables.

Desde otra perspectiva, Campbell defiende la multifami-
liaridad en la vivienda como un medio para maximizar el
uso del espacio urbano, resaltando que la densificacion
bien planificada no solo optimiza el uso del suelo, sino
que también reduce la huella ecoldgica de las comunida-
des (Campbell, 2016).

Esta ideologia apoya la opinidn que las viviendas multifa-
miliares y de interés publico puedan reducir la extension
urbana y fomentar la sostenibilidad, representan una
conclusién factible a las demandas de habitabilidad en
territorio con crecimiento poblacional acelerado.

En relacion, los autores Valles, Gehl y Campbell estan de
acuerdo en los beneficios que la vivienda multifamiliar
ofrece para el desarrollo social y la sostenibilidad urba-
na. Tanto Gehl como Valles destacan los beneficios de
los espacios comunes en la formacién de comunidades
urbanas y ambos mencionan que el disefio de areas
compartidas promueve la interaccion humana. Campbell
coincide en que la vivienda multifamiliar aporta al apro-
vechamiento del espacios de convivencia, aunque enfo-
ca su argumento en la reduccion del impacto ambiental
mediante una densificacion bien estructurada.

Figura 14. Espacios de una vivienda multifamiliar

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Dentro de la tipologia de vivienda multifamiliar se puede
dividir en dos tipos de viviendas como son las viviendas
de interés social (VIS) o las viviendas de interés publico
(VIP), estos dos tipos de viviendas se ajusta al objetivo
de crear un habitat sostenible. Segun la (ONU, 2015), la
vivienda adecuada debe incluir no solo un techo sobre
la cabeza, sino también la seguridad, el acceso a servi-
cios basicos, ademas que estan disefiadas para poder
cumplir las necesidades habitacionales de sectores de la
poblacién con recursos limitados, en este proyecto nos
enfocaremos en la vivienda de interés publico y su inte-
gracién en una edificacion sostenible.

Partimos de lo que se entiende como vivienda, en el cual
puede hallarse varias definiciones seglin su contexto,
la (Real Academia Espafiola, 2014) define como un lu-
gar cerrado y cubierto construido para ser habitado por
personas. A su vez (Membrado, 2013) concibe como o el
ambito donde la familia nace, se desarrolla, perece, se
renueva y en general, atraviesa las vicisitudes propias de
su devenir. Esto quiere decir que la vivienda se convierte
en una célula importante en la sociedad que transciende

su aspecto fisico como elemento construido.

Por otra parte, lo que se describe como vivienda de inte-
rés publico en Ecuador este tipo de vivienda lo regula el
MIDUVI, quien lo define como la primera y Unica vivien-
da adecuada destinada a nucleos familiares de ingresos
econdmicos medios, con acceso al sistema financiero y
que, con el apoyo del estado pueden alcanzar la capaci-
dad de pago requerida para satisfacer su necesidad de
vivienda propia (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vi-
vienda, 2022).

El planteamineto de la vivienda de interés publico se
caracteriza en la accesibilidad, impulsado por interven-
ciones estatales para obtener el acceso a una vivienda
digna. Como sostiene (Hernandez L., 2021) las politicas
de vivienda publica deben priorizar el bienestar social y
la reduccion de la desigualdad habitacional. Esta vision
recalca que la intervencion del estado es primordial para
conseguir una vivienda accesible y adecuada, contribu-
yendo a mejorar las condiciones de vida de sectores vul-
nerables. Al igual que el MIDUVI en Ecuador, otros paises
emplean programas de financiamiento para familias de
ingresos bajos y medios.

Figura 15. Viviendas de interés publico con financia-
miento del estado

Fuente: Elaboracion propia, 2024.




Si bien, algunos autores critican el rol excesivo del Es-
tado en el ambito habitacional, argumentando que esto
puede limitar la libertad de la calidad de las viviendas. Y
asi lo sefiala (Palacios, 2019), la intervencion del estado
puede llevar a la regularizacion y limitacion de opciones
habitacionales, lo cual afecta la variedad arquitectdnicay
el desarrollo urbano. Esta opinidn sugiere que, aunque la
vivienda de interés publico facilita el acceso a una vivien-
da digna, también puede limitar la innovacidn, el creci-
miento del sector inmobiliario y el disefio arquietcdnico.

Los autores presentan enfoques diferentes sobre la in-
tervencion del Estado en la vivienda de interés publico.
Mientras que Hernandez apoya la intervencidn estatal,
argumentando que es fundamental para garantizar el
acceso a una vivienda digna, Palacios critica este mismo
enfoque, sugiriendo que el rol excesivo del Estado puede
restringir la diversidad y la innovacion. En este sentido,
ambos autores estan en desacuerdo, Hernandez defien-
de la intervencidn estatal para mejorar las condiciones
de vida, mientras que Palacios advierte sobre los riesgos
de una intervencién excesiva, de las viviendas y la res-
triccién del desarrollo del sector.

Figura 16. Viviendas de interés publico con financia-
miento del estado

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

El tipo de viviendas de interés publico puede acoplarse
a diferentes proyectos como condominios o a su vez en
edificios horizontales o verticales, los edificios utilizados
frecuentemente son los de uso mixto o los edificios hibri-
dos. Estas edificaciones comparten ciertas caracteristi-
cas ya que en un mismo espacio hay multiples funciones
como las areas residenciales, comerciales y de oficina y
gracias a esto disminuye la necesidad de desplazamiento
y reduce las emisiones de carbono derivadas del trans-
porte. Esta configuracién reduce la necesidad de despla-
zamientos y disminuye las emisiones de carbono asocia-
das al transporte. (ONU, 2015).

La arquitectura de edificios de uso mixto tiene una gran
influencia en los ultimos afios, puesto que en estos edifi-
cios se juntan varias ocupaciones en un mismo sitio por
ende este concepto es frecuentemente usado en varios
diseflos contemporaneos. Segln (Perez, 2023), es la
combinacién de usos residenciales, comerciales, cultu-
rales, institucionales o industriales, donde las funciones
estan fisica y funcionalmente integradas, y que propor-
ciona conexiones peatonales.

Por otra parte (Haddadi, 2020), es un sitio donde imagina
infinitud de actividades potenciales, y articula el proyec-
to en base a estas; el resultado, sin sacrificar el programa
original y su aprovechamiento en toda la parcela, puede
responder a potenciales programas que van mas alla de
las necesidades preliminares. Este punto vista describe,
que este tipo de edificio busca ser una solucidon en el que
se hallan espacios que se adapten a los requerimientos
del usuario y contexto, y a su vez las funciones tengan un
equilibrio en su composicién.

Al contrastar estas dos conceptualizaciones de edificios
mixtos vemos como dentro de estos edificios se vuelve
un lugar multifuncional, aunque Haddani busca combi-

nar varias funciones en base a una clasificacion de im-
portancia de actividades y necesidades que se obtengan
del proyecto. Es importante que las funciones puedan
organizarse, y asi lo menciona Marcelo Faiden, desde la
aparicion de las primeras edificaciones en altura de uso
mixto, la disposicion funcional mas comun ha sido for-
mando un gradiente en funcidén de los programas mas
publicos a los mas privados (2015).

Figura 17. Configuracion de un edificio a partir del pro-
grama arquitecténico

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Este tipo de edificaciones es una buena solucién para lle-
var a cabo proyectos de vivienda de interés publico, ya
que estos proyectos requieren integrar varias funciones
como son las viviendas y espacios sociales, comerciales,
entre otros. Y para el disefio de este proyecto combina-
remos con el concepto de arquitectura de contenedores
para convertirlo en un edificio sostenible.En los ultimos
afios dentro de la construccidn se ha buscado diferen-
tes tipos de materiales que ayuden a remplazar a los
materiales que tradicionalmente conocemos con el fin
de buscar proyectos arquitectdnicos sostenible. Uno de
ellos es la arquitectura de contenedores, esto se debe a
que el contenedor es ideal para utilizarse en arquitectura
del tipo modular. Es bastante comodo a la hora de ser

apilado o unido con otros contenedores, lo que permite
composiciones arquitectdnicas diversas de diferentes al-
turas y/o formas (Prada, 2021). Otro autor menciona que
los, contenedores estan normalizados de forma interna-
cional y se da la importante coincidencia de que alguno
de sus tipos tiene una escala humana adecuada. Es decir,
son muy validos para proyectar espacios habitables sin
modificaciones de la estructura portante (Sanchez B. ,
2017). Por lo que podemos entender que los contenedo-
res al ser médulos pueden ser una via factible para adap-
tarse en espacios para una vivienda y esto se debe a la
resistencia del material del cual se encuentra fabricado.

En comparacién estos autores perciben al contenedor
como un moulo y que al unirse entre varios pueden
generarse espacios habitables y esto se debe a las me-
didas optimas que conforman al contenedor. En otros
términos, la arquitectura de contenedores maneja a la
modularidad como caracteristica principal, que se pude
entender como aquella que genera versatilidad y rapidez
en su proceso de construccién (Miguel, 2020).

Figura 18. Relacién escala humana y contenedor

Fuente: Elaboracion propia, 2024.




Para llevar a cabo los mddulos de vivienda a partir de las
uniones de contenedores deben cumplir ciertos requi-
sitos técnicos-constructivos, varios de ellos lo presenta-
mos a continuacion. La altura del contenedor debe ser
adecuado, segun (Prada, 2021) menciona que el conte-
nedor High Cube es una buena opcidén ya que cumple
con una altura de 2,70 m. dando margen para el recubri-
miento de suelos y techos.

La materialidad que conforman este tipo de contenedo-
res el uso del acero designado como el A242 COR-TEN
A. Este tipo de acero esta conformado por cobre, cromo
, fosforo y niquel que esta disefiado para crear una peli-
cula de oxido en sus capas exteriores e impermeable al
agua. En sus propiedades mecanicas tiene un limite elas-
tico entre los 290 y 340 MPa, y un limite de rotura entre
los 430 y 480 Mpa, segun (Céspedes, 2022).

En las conexiones horizontales de los contenedores pue-
den llevarse por medio de uniones. En base a (Céspedes,
2022), estas uniones en los contenedores se lo pueden
realizar mediante soldaduras siempre y cuando se los
proteja de la oxidacién. Otro método puede ser median-
te conexiones exteriores como es el caso de abrazaderas
de puente que son los mas comunes y econémicos.

En conclusidn, al crear este tipo de edificaciones que usa
la arquitectura de contenedores como estrategia de di-
sefio ayuda al desarrollo urbano en base a los principios
de sostenibilidad y conservacion de materiales que afec-
tan a la huella de carbono.

1.5 Estudio de referentes

Para explorar soluciones innovadoras en vivienda de in-
terés publico, se estudiaron dos referentes significativos
en arquitectura de contenedores y disefio multifamiliar.

1.5.1. Estadio de Qatar (+ 974)

El Estadio 974, ubicado en Doha, es una obra arquitec-
tdnica innovadora construida para el Mundial de Futbol
2022. Este proyecto destaca por ser un edificio de uso
mixto, aplicando el uso de contenedores maritimos re-
ciclados como elementos constructivos, integrando el
concepto de sostenibilidad en el disefio arquitectdnico.
Como menciona el C.S.E.L., este estadio “fue disefiado
para ser desmontado completamente después del even-
to, lo cual lo convierte en una edificacion temporal sin
precedentes en el mundo” (Supreme Committee for De-
livery & Legacy, 2022)Este enfoque resalta laimportancia
de adaptarse a las necesidades temporales, reduciendo
el impacto ambiental al aprovechar materiales.

Figura 19. Exterior del edificio

Fuente: Fenwick Iribarren Architects, 2022.

Ademas, el Estadio 974 aplica estrategias de eficiencia
energética mediante una estructura que facilita la ven-
tilacién natural, Segun Fenwick, “el disefio modular no
solo permite desmontar el estadio, sino también redu-
cir significativamente el consumo de energia durante su
operaciéon” (Fenwick Iribarren Architects, 2022). Esta es-
trategia de disefio sostenible se alinea con el propésito
de minimizar el consumo energético en el contexto de
construcciones temporales, lo que hace de este estadio
un referente en la arquitectura regenerativa.

Figura 20. Composicion con contenedores

Fuente: Fenwick Iribarren Architects, 2022.

Por este motivo el estadio 974 es un hito en sostenibili-
dad debido a su construccién modular y desmontable,
que reduce considerablemente los residuos de construc-
cion. Este enfoque no solo permite la reutilizacion de sus
elementos en otros proyectos, Como mencionan varios
autores “cada contenedor y componente modular fue
fabricado para cumplir con los estandares de disefio y
durabilidad, garantizando su reutilizacion y reduciendo
el impacto ambiental” (La Prensa, 2022). En términos de
diseflo arquitectdnico, el uso de contenedores mariti-
mos aporta una estética industrial y distintiva, integran-
do colores vivos y la modularidad de las unidades.

Figura 21. Fachada del estadio

Fuente: Fenwick Iribarren Architects, 2022.

1.5.2. Keetwonen en Amsterdam

Keetwonen es un barrio de residencias o viviendas es-
tudiantiles en Amsterdam construido a partir de conte-
nedores reutilizados, desarrollado por Tempohousing en
2006. Este proyecto fue ideado como una solucion rapi-
da y econdmica a la crisis de vivienda para estudiantes
en los Paises Bajos. Segiin Tempohousing, “cada unidad
de contenedor proporciona un ambiente adecuado, con
aislamiento y ventilacion adaptados al clima de la re-
gién” (Tempohousing, 2010).

La reutilizacion de contenedores no solo reduce el costo
de construccion, sino también contribuye al concepto de
arquitectura sostenible al darle una segunda vida a es-
tructuras industriales.




Un aspecto innovador del Keetwonen es la integracion
de dreas verdes en el entorno urbano. Esto facilita el

contacto de los residentes con la naturaleza, mejorando
su calidad de vida. Como explica el Gobierno de Amster-
dam, “la planificacion del espacio verde busca contra-
rrestar el estrés urbano y fomentar una experiencia de
vida equilibrada” (Gemeente Amsterdam, 2009). Este
uso de contenedores reciclados como viviendas no solo
es sostenible, sino que también responde a la necesidad
de soluciones habitacionales flexibles y accesibles para
los estudiantes.

Figura 22. Exterior de una de las residencias

Fuente: Livin Spaces, 2014.

Desde el punto de vista del disefio arquitecténico de vi-
vienda, Keetwonen es un ejemplo de funcionalidad en
el uso de contenedores para crear espacios habitables,
con cada unidad ofreciendo confort dentro de un disefio
compacto. La configuracién modular facilita la creacién
de espacios interiores eficientes, Segun varios autores
los contenedores fueron disefiados para proporcionar
condiciones de vida adecuadas (El Viajero Feliz, 2009).

1.5.3. Mirador — MVRDV

La propuesta de MVRDV se convierte en un gran ejem-
plo de un edificio enfocado en la vivienda colectiva, el
edificio actia como un contrapunto contra la unifor-
midad masiva de los bloques de viviendas circundan-
tes (MVRDV, 2005) . Y combina varias funciones en sus
espacios que lo convierte en un edificio de uso mixto,
otra caracteristica que resalta en esta edificacion es la
modularidad que se usa como estrategia de disefio para
conformar dicho edificio. Este proyecto trasciende de un
edificio convencional de viviendas que seria su principal
funcién ya que para formar parte del paisaje urbano de
Madrid y ofrecer varios espacios que mejoren la expe-
riencia del usurario. En contraste con la repeticion pro-
ducida en masa de la casa de la familia estandar, estas
viviendas se agrupan en pequeiios bloques que se apilan
juntos (Lled, 2016), y que interceptan con los espacios
publicos para integrar varios grupos sociales y estilos de
vida.

Figura 23. Exterior del edificio

Fuente: MVRDV, 2005.

Uno de los elementos mas icdnicos de este proyecto es
vacio central, que se encuentra en un punto muy eleva-
do del edificio y que es convertido en un espacio publico
que permite a los residentes y visitantes disfrutar de vis-
tas panoramicas de la ciudad y la sierra de Madrid. Este
autor lo denomina un espacio publico elevado ya que su
funcionalidad es un mirador, a 40 metros del suelo, ofre-
ce a ocupantes y vecinos un jardin de la comunidad y un
espacio para contemplar el horizonte (Lled, 2016).

Figura 24. Mirador y Area comunal

Fuente: MVRDV, 2005.

Otro elemento muy importante para considerar es las
hendiduras entre los bloques que actian como zonas de
acceso y se conciben como callejones verticales (MVRDV,
2005). Al ser un edificio vertical se puede apreciar estas
hendiduras ya que se diferencia de color distintos dan-
to una diferencia entre circulacién y espacios privados o
publicos. Por ende, se puede apreciar como existe una
secuencia vertical de las gradas, pasillos plataformas y
calles en el proyecto.

1.5.4. Conclusiones

La arquitectura de época enfrenta desafios relacionados
con la sostenibilidad, la densificacién poblacional y el
uso eficiente de los recursos para viviendas. El uso de
contenedores reciclados en la construccion de viviendas
ofrece una alternativa sostenible, gracias a que con esta
innovadora materialidad se puede establecer procesos
para aprovechar su modularidad y resistencia estructu-
ral. Segun Mena, utilizar contenedores maritimos reci-
clados en la construccion de viviendas brinda una se-
gunda vida a estos elementos y disminuye su huella de
carbono en el medio ambiente (2022).

Ademas, las intenciones de sostenibilidad que queremos
promover para la creacién de barrios con alta densidad
y uso mixto del suelo se pueden dar fomentando comu-
nidades mas resilientes y cohesionadas con el medio
ambiente. La ONU destaca que, una alta densidad de
poblacidn genera suficiente demanda de servicios indus-
triales y comerciales, en tanto que un uso de suelo mixto
proporciona espacio adecuado para la manufactura vy el
servicio (ONU, 2020). El enfoque que se busca tratar aqui
mantiene relacion directa con el disefio y planificacion
de viviendas y comunidades urbanas que sostenemos
que es esencial para abordar los desafios actuales y futu-
ros en la arquitectura y el urbanismo.




Figura 25. Cuadro de sintesis del analisis de referentes

Estadio 974,

Qatar
Analisis de Keetwonen,
Referentes. Amsterdam

Edificio Mirador,
Madrid

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Tipo

Edificio de
uso mixto

Tipo

Edificio de
vivienda
colectiva

Estructura

Este proyecto se caracteriza por su estruc-
tura modular compuesta por 974 contene-
dores reutilizados y una estructura de
acero. Esta configuracion permite un mon-
taje y desmontaje eficientes.

Programa arquitectdnico

El estadio se concibié para evitar infraes-
tructuras permanentes. Los contenedores
incluyen bafios, puestos de venta. Todas
las funciones necesarias dentro del disefio
modular.

Estructura

Estas residencias estudiantiles estan cons-
truidas con contenedores de transporte.
Cada unidad esta formada por un contene-
dor individual, creando una estructura
modular y repetitiva.

Programa arquitectdnico

Cada contenedor sirve como unidad habita-
cional, con funciones especificas: dormito-
rio, bafio privado, cocina y balcén. Existen
también areas comunes y patios interiores
para fomentar el interacion social.

Tipo

Edificio de
vivienda
multifamiliar

Estructura
Este edificio tiene una estructura mixta de hor-
migdn armado y acero, disefiada para soportar
el peso de los diferentes bloques. Técnicamente,
esta estructura funciona sosteniendo varias uni-
dades independientes, las cuales estdn agrupa-
das y apiladas alrededor del gran vacio central.

Programa arquitectonico
El Edificio Mirador estd organizado como una
serie de "barrios verticales", donde cada grupo
de viviendas tiene su propio caracter, tanto en
términos de disefio como de funcién. Esto se
logra mediante la distribucién estratégica de las

funciones.

Espacialidad
La disposicién espacial abierta permite una
ventilacion natural eficiente, los espacios
interiores estan pensados para ofrecer co-
modidad a los ususarios con buena visibili-
dad y circulacion fluida en todos los espa-
clos.

Sostenibilidad

El estadio estd compuesto por 974 contene-
dores maritimos y una estructura modular
de acero, lo cual permite la reutilizacion de
materiales ya existentes y evita el empleo
de materiales nuevos, reduciendo el impac-

to ambiental.

Espacialidad

La distribucién de los espacios permite una
vida auténoma y comoda para los residen-
tes. optimizando las areas para maximizar
la funcionalidad y el confort en un area
compacta.

Sostenibilidad

Keetwonen es un ejemplo de arquitectura
sostenible que aprovecha contenedores
maritimos como unidades habitacionales,
dandoles una segunda vida y evitando su
desecho en puertos.

Espacialidad
El proyecto cuenta con un vacio central que
acttia como espacio publico elevado, pro-
porcionando areas comunes para los resi-
dentes. Por este motivo la variacién en la
orientacién de los bloques crea una diversi-
dad de tipologias de vivienda.

Sostenibilidad

La disposicion de espacios comunes en
altura contribuye a la sostenibilidad social,
promoviendo la convivencia y el uso com-
partido de recursos entre los residentes.
Esto refeurza la sostenibilidad comunitaria.




Diagndstico



. Diagnéstico

Esta tesis se desarrolla en el marco de un proyecto de un
edificio de vivienda, con la intencion de tener un sistema
constructivo y materialidad innovadora, iniciativa que
busca revolucionar el campo del disefio arquitecténico
a través de la implementacién de construccion modular
con el uso de contenedores. Este proyecto se enmarca
en la linea de investigacion Disefio, técnica y solucidn
arquitectonica, que se centra en resolver necesidades
arquitectonicas y urbanas. La investigacion se llevara a
cabo durante el Periodo Académico B24.

Tabla 1. Lineas de investigacién

Tipo de Proyecto Propuesta Innovadora

Linea de investigacion Disefio, Técnica y Solucién

(DITES)

Areas de Investigacion: Disefio arquitectonico.

Delimitacién Temporal: 2024 -2025

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

2.1 Introduccidn a la metodologia

En la presente tesis se planted una metodologia mix-
ta, estructurada en tres fases principales: diagndstico,
investigacion exploratoria e investigacion aplicativa.

Cada una de estas fases se desarrolld utilizando herra-
mientas que permitieron obtener resultados integrales,
los cuales fundamentaron la propuesta arquitectdnica
final, segin Sampieri los métodos mixtos representan
un conjunto de procesos sistematicos, empiricos y criti-
cos de investigacion e implican la recoleccion y analisis
de datos, asi como su integracion y discusién conjunta,
para realizar inferencias producto de toda la informa-
cién (2014), esto lo solventamos mediante el conjunto
de actividades y recursos técnicos que facilitaron la ob-
tencion de resultados precisos.

2.2 Fases de la Metodologia Mixta

2.2.1. Primera Fase

La primera fase se usa un diagndstico correlacional, este
se enfocd en la recoleccion y analisis de informacidn
preliminar sobre el contexto fisico, social, ambiental y el
usuario del lugar de intervencion.

En esta etapa se utilizaron herramientas como mapas de
viabilidad, movilidad y equipamientos, ademas de condi-
ciones ambientales e incidencia social. (Hernandez Sam-
pieri, 2014)

Adicional la integracién de softwares como ArcGIS y Goo-
gle Earth permitié generar representaciones visuales pre-
cisas, mientras que herramientas como Mapstyle y regis-
tros fotograficos complementaron el analisis. El objetivo




principal de esta fase fue identificar necesidades, opor-
tunidades y limitaciones del lugar en varias ldminas de
andlisis de sitio, estableciendo asi una base sdlida para el
desarrollo del proyecto. Segtiin Hernandez Sampieri, Esto
se alinea con el propdsito de los estudios correlacionales,
los cuales buscan conocer la relacién o grado de asocia-
cién entre variables, proporcionando un entendimiento
parcial para avanzar en investigaciones explicativas mas
profundas (2014).

2.2.2. Segunda Fase

La segunda fase, denominada Investigacién Explora-
toria, consistio en el desarrollo de estrategias de dise-
o y propuestas conceptuales que respondieran a las
necesidades identificadas en la fase de diagndstico.
Se elaboraron diagramas funcionales y conceptuales,
esquemas de relaciones espaciales, y propuestas volu-
métricas iniciales mediante softwares como AutoCAD,
SketchUp, llustrador y Photoshop como herramientas
graficas. (Sampieri, 2014).

En esta etapa también se exploraron referentes arquitec-
ténicos, principios de disefio como orientacion, forma ,
estructura y emplazamiento, se disefiaron estrategias
funcionales y de zonificacion.

El resultado de esta sera la configuracion de un programa
arquitectdnico preliminar y una propuesta conceptual co-
herente, en esta fase exploratoria se actia tomando en
cuenta los estudios exploratorios de Sampieri estos son
adecuados para examinar problemas poco estudiados,
establecer prioridades y desarrollar conceptos innova-
dores, funcionando como una base para investigaciones
posteriores mas estructuradas (Sampieri, 2014).

2.2.3. Tercera Fase

La tercera fase es Investigacion Aplicativa, esta se en-
focd en la materializacion de la propuesta arquitecto-
nica. Aqui se elaboraron planimetrias, como plantas,
secciones, fachadas y detalles constructivos, ademds
de incorporar analisis técnicos como instalaciones hi-
drosanitarias, eléctricas y presupuestos estimados, me-
diante el uso de herramientas avanzadas como Revit,
Rhinoceros y Enscape permitieron modelar y visualizar
el proyecto en 3D, facilitando la creacién de maquetas
digitales y fisicas, asi como recorridos virtuales. (Her-
nandez Sampieri, 2014)

El resultado de esta fase fue una presentacion de la
propuesta, con visualizaciones y formatos técnicos que
respaldaron la viabilidad y finalizacién del disefio, siem-
pre teniendo en cuenta la aplicacion de esta metodolo-
gia para cumplir con la meta de la investigacion mixta,
utilizando las fortalezas de ambos tipos de indagacion,
combinandolas y tratando de minimizar sus debilidades
potenciales (Hernandez Sampieri, 2014).

2.3 Conclusiones

El uso de la metodologia mixta permitié abordar el pro-
yecto desde una perspectiva integral, combinando ana-
lisis riguroso, exploracion creativa y aplicacion técnica,
asegurando asi que la propuesta arquitectdnica respon-
da de manera efectiva al contexto, las necesidades del
usuario y las necesidades del sitio (Sampieri, 2014).

Figura 26. Cuadro de Metodologia
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2.3.1. Levantamiento de datos

En esta etapa, presentamos una sintesis detallada de los
andlisis realizados, enfocados en comprender de manera
integral el contexto urbano, social, ambiental y de usua-
rio del sitio donde se desarrollara el proyecto.

2.4 Ubicacion
El lote se encuentra ubicado en la ciudad de Quito, Ecua-
dor, en el barrio Rumifiahui. Este emplazamiento se loca-
liza frente a la cabecera norte del Parque Bicentenario,

en un drea estratégica conectada por la Av. Luis Tufifio.

Figura 27. Ubicacion parroquias de Quito

centenario lo sitla en un punto privilegiado que com-
bina proximidad a espacios emblematicos y accesi-
bilidad desde distintas zonas del norte de Quito. El
terreno se encuentra en un entorno caracterizado por
una intensa actividad urbana, rodeado por barrios con-
solidados y estratégicamente ubicados en la ciudad.

La ubicacion del predio, en la franja norte de Quito,
destaca por estar inmersa en una zona de transicién
entre dreas residenciales y espacios con potencial de
regeneracion urbana. Este sector de la ciudad ha adqui-
rido gran relevancia debido a su transformacién tras el
cambio de uso del antiguo aeropuerto Mariscal Sucre.

Figura 28. Ubicacidn barrios de Quito

Fuente: Elaboracién propia, 2024.

El predio a intervenir estd ubicado en Ecuador, en la
provincia de Pichincha, dentro del sector norte de Ila
ciudad de Quito, una zona de gran dinamismo urbano
y econdmico. Este sector, situado en una de las dreas
mads desarrolladas de la capital, ha experimentado im-
portantes transformaciones en las Ultimas décadas.
Su posicion frente a la cabecera norte del Parque Bi-

Fuente: Elaboracién propia, 2024.

El lote se encuentra especificamente en el barrio Rumi-
fahui, cerca de varios barrios relevantes como El Rosa-
rio, El Inca, La Concepcion y Cotocollao, los cuales con-
forman un entorno urbano consolidado con una mezcla
de usos residenciales, comerciales y recreativos. Las ca-
lles aledafias, como la Avenida Luis Tufifio, brindan una
circulacion fluida con el resto de la ciudad.

Figura 29. Ubicacion especifica barrio Rumifiahui

Fuente: Elaboracién propia, 2024.

Figura 30. Vista area de intervencién y Av. Maestro

Fuente: Elaboracién propia, 2024.

Figura 31. Vista area de intervencién y Av. Luis Tufifio

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.




2.5 Analisis Fisico

Figura 32. Mapeo de uso de suelo
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.
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En este analisis fisico como primer punto evaluaremos
el uso de tipo de suelo que hay en el barrio. Siendo que
los predios que mas predominan en el lugar son de uso
residencial sin embargo, en las Avenida La prensa y la
Real Audiencia son areas en donde prevalecen el tipo
de suelo comercial, servicio e industrial. Sin embargo al-
gunos de los predios pueden identificarse como de uso
mixtos en donde se utilizan para el ambito comercial
y habitacional. Esto da como resultado un gran movi-
miento vehicular y peatonal en el sector. Por otra parte
podemos identificar ciertas areas de espacios verdes y
publicas que pueden cumplir los indicadores de m2 area
de verde por habitante ya que en el sector se encuentra

el bicentenario.

Figura 33. Analisis de lleno y vacios
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

En el sitio podemos destacar que existe un 30% de area
no construida que corresponde a espacios verdes o re-
creativos como son los parques sin embargo en el area
en donde se ubica nuestro terreno es un espacio total-
mente descuidado desfavoreciendo a la imagen del ba-
rrio y ademas puede ser un punto de inseguridad para

el peaton.

Figura 34. Estadistica de areas no construidas
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Fuente: Elaboracion propia, 2024.

En estos espacios no construidos estan designados a
areas verdes, recreativas deportivas por lo que se desig-
na un porcentaje del 90% a estas funciones, el parque Bi-
centenario cuenta con una gran area verde siendo el mas
representativos del sitio. Es un punto muy positivo para
el barrio que este dotados de areas verdes y publicos, sin
embargo la mayoria de parque estan cercados con una
malla, por lo que estd parcialmente esta abierto al publi-
co, no cuentan con mobiliario e iluminacién adecuada al
peatdn dando como consecuencia que horas de la noche
se vuelvan en lugares no transitables.

Figura 35. Problematica en espacios verdes

Fuente: Elaboracion propia, 2024.




Figura 36. Analisis de transito y nodos
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Fuente: Elaboracion propia, 2024.

En base a los diagramas podemos evaluar sobre los es-
pacios de mayor afluencia de vehiculos y peatones. La
avenida Tufifio y la avenida del Maestro son las estan co-
lindantes a nuestro terreno, a su vez son dos avenidas
que conectan con la Prensa y la av. Republica. Los ho-
rarios con mayor transito vehicular son de las 8:00 a.m.
hasta las 2:00 p.m., debido a que en el sector se encuen-
tra establecimientos educativos y ademas ofrecen varios
servicios comerciales.

Por otra parte, los nodos mas cercanos a nuestro predio
son el colegio y varios parques. El parque lineal y el Co-
legio Eloy Alfaro son espacios mas concurridos y ademas
que se relacionan mutuamente porque son dos puntos
se transitan frecuentemente, ya que los estudiantes lo
utilizan para dirigirse desde el establecimiento a la par
de autobuses, siendo el parque lineal y la avenida Tufifio
conectores hacia estos dos puntos.

Figura 37. Seccién de las calles
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Figura 38. Estadisticas de problemadticas fisicas del sitio
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

En base a los datos estadisticos de los problemas sociales
por parte del distrito zonal Eugenio Espejo dieron como
resultado que el smog (77%) es el principal desafio en el
sector, la causa se debe al transito vehicular constante
en las avenidas del Tufifio, La Prensa y la del Maestro,
que son principales y conectores de la ciudad. y relacio-
nado a la problematica anterior da como consecuencia el
ruido que provoca en este sector residencial y comercial.

Como lo podemos observar en la imagen del contexto
actual es un espacio no tan favorable al sector. El dete-
rioro de la cales, los cables de luz que se muestran, el
descuido de predios publicos que no son tratados, son
elementos que contamina de manera visual a las calles
del barrio Rumifiahui.

El barrio requiere un tratamiento urbano y proyectos
que eliminen las problematicas que plantean en las es-
tadisticas, ademads que proporcionen una mayor calidad
de vida ya que es uno de los barrios mas transcurridos
del norte quito, donde podemos encontrar varios hitos
como el parque bicentenario.

22 % 11% 10%
Contaminacion Cables en las Falta de
por empresas calles arboles

Figura 39. Identificacion de problemdticas en el barrio
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Fuente: Elaboracion propia, 2024.




2.6 Analisis Social

Figura 40. Mapeo de uso de suelo.
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En el estado fisico del sector de la Rumifahui se puede
Simbologia hallar varias problematicas que afectan a los ciudadanos
Equipamientos Transito peatonal del lugar uno de ellos es el smog contando con un 77%
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Principales Problematicas
O Puntos de inseguridad
o Mal servicio de transporte

Comercio informal

como es en la Av. La prensa, la Av. Occidental, la Real
Audiencia entre otro y a su vez se genera nodos fisicos en
horas pico del dia, esto se genera al gran trafico vehicular
y peatonal, en especial sucede en paradas de buses y en
las instituciones educativas. Como otras problematicas
que podemos hallar es el déficit del sistema de recolec-
cion en donde hay un descuido en los contenedores de
basura. Otro punto para considerar es el Ruido que se
debe al mayor transito vehicular y peatonal en el dia.

Figura 41. Registro de aumento Poblacional
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

En base a los datos de los distritos zonales de la ciudad
de quito vemos un crecimiento poblacional en los ul-
timos afios teniendo en cuenta que en el 2020 llego a
511,019 de habitantes en el sector, sin embargo, vemos
que el nimero de promedio de personas en una familia
son de 4 personas, podemos identificar que el nimero
de familias han aumentado en la ciudad, debdo a dife-
rentes causa como es la migracion.

Figura 42. Media del nimero de personas en una familia
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Figura 43. Numero de familias en viviendas

Ay
e@:[r
1
o
[
Cé\\e o
(S
<2
A
. Vivienda de 1 familia Espacios libre

. Vivienda de 2 familias

Vivienda de 3 familias

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Existe una correlacion entre los datos del aumento po-
blacional y los predios o las viviendas en el sector. Se
aprecia que el aumento de las familias ha provocado que
en una misma casa vivan entre dos o mas familias. Por
lo tanto, varias viviendas son modificadas o adaptadas
para poder albergar un grupo familiar. Por lo general
cada familia esta conformada entre 2 hijos, lo que puede
bajar la calidad habitacional. Este hecho es cada vez mas
frecuente observar que en un solo predio habiten varias
familias, un fendmeno que refleja tanto cambios econé-
micos como sociales.




Figura 44. Identifiacién segun su cultura
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Fuente: Elaboracion propia, 2024.

En otro punto podemos abordar acerca de la diversi-
dad cultural que hay en el barrio, en base a los datos
se identificd que el 91% son mestizos y el 5,2% son
indigenas y el 3,8% son de otras etnia como lo men-
ciona el grafico estadistico. Identificar estos aspectos
nos ayudara a respetar la cultural local del sector, pre-
servando las preservando las necesidades y los valo-
res, contribuyendo espacios que fomente la cohesién
social y la participacidn de sus habitantes frente a las
problematicas sociales del barrio.

Figura 45. Estadistica de actividad econdmica
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Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Dentro del barrio vemos que la actividad econdmica del
sector son las prestaciones de servicios con el 61,83%
porciento esas son actividades como educacién, mé-
dicas, o publicas. Otra actividad que predominan en
el sector en el comercio con el 22,36% a su vez que la
manufactura lleva el 9,99%. Estas actividades dan como
consecuencias que el barrio sea muy concurrido en ho-
ras de la mafiana, en especial a las 7h00 am y a la 13h00
pm son las horas con mayor influencia de personas ya
que se observa estudiantes transitando el lugar. En la
Av. La prensa y la Av. Del maestro nos indica una fuerte
interaccion social porque son las calles en donde existe
locales de servicio y comercio.

Figura 46. Mapeo de actividades economicas.
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Figura 47. Imapeo de problemas sociales
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Figura 48. Estadisticas de problemas sociales
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.
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En los datos muestran que los principales problemas so-
ciales en el barrio, uno de los mas importantes es la in-
seguridad con el 25%, el desempleo 18%, el mal servicio
de transporte 14% vy el deterioro en las calles 8,2%. La
inseguridad del barrio que puede ser causado por espa-
cios deteriorados, descuidados y con poca iluminacion
como es el caso de nuestro predio en donde podemos
observar estructuras preexistentes que estan a merced
de actividades no licitas. en las veredas de la avenida de
la prensa se encuentra varias afectaciones debido al ser
una calle muy transitada de manera peatonal y vehicular
una de ellas es el comercio informal, pésimo transporte
publico y el deterioro constante de las calles, todos estos
elementos dieron como resultado un déficit de satisfac-
cidén a los habitantes del sitio.




2.7 Analisis Ambiental

Figura 49. Mapeo de diagndstico ambiental
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Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Con este diagndstico pudimos identificar que el sitio pre-
senta caracteristicas geograficas que incluyen accidentes
naturales, como quebradas que han sido intervenidas y
actualmente estdn tratadas como areas rellenas. Estas
formaciones no solo han influido en la morfologia del
terreno, se ha observado la presencia de vegetacion na-
tiva, principalmente en el drea del Parque Bicentenario,
que desempefia un papel clave en la conservacion del
ecosistema local, aportando biodiversidad y mejorando
la calidad del aire en la zona. En las proximidades del pre-
dio, se encuentran diversos parques y espacios publicos
que favorecen la interaccion humana y el fortalecimiento

del tejido social.

Figura 50. Mapeo de arboles

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

El mapeo de arboles del sitio muestra que predominan
las especies nativas como la yucca gigantea, el arce,
con alturas entre 5y 15 metros. La densidad arbdrea
es moderada, formando sectores verdes que mejoran
la biodiversidad y conectan el paisaje urbano con el

entorno natural.

Figura 51. Seccidn topografica longitudinal

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Figura 52. Mapeo de temperatura

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

En la zona de intervencion se identifican multiples islas
de calor, con temperaturas que oscilan entre los 40 °C
en dreas de alta urbanizacion y los 25 °C en zonas don-
de predomina la vegetacion, como el Parque Bicentena-
rioy en el area de intervencion. Este contraste térmico
resalta la importancia de la cobertura vegetal en el sitio.

La topografia de la zona de intervencion, segun la seccion longitudinal analizada, muestra un terreno elevado con
una pendiente pronunciada que se incrementa notablemente a partir de la mitad del area.




Figura 53. Mapeo de vientos

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

En la zona de intervencion, los vientos predominantes
provienen del noreste caracterizandose por rafagas
moderadas que varian en intensidad segln la época
del afio. La vegetacion presente, especialmente en el
sitio, actla como una barrera natural que contribuye a
reducir la fuerza de estas rafagas.

Figura 54. Seccidn topografica transversal

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Figura 55. Mapeo solar

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

El mapeo solar del sector revela condiciones de alta ex-
posicion solar debido a la ubicacidn de Quito cerca del
ecuador terrestre. Durante los equinoccios, en marzo
y septiembre, el sol se encuentra casi perpendicular al
terreno, lo que genera una distribucion uniforme de la
radiacién solar en todo el sector.

La seccion transversal revela un terreno caracterizado por laterales relativamente aplanados que contrastan con un
area central conformada por un relleno que se eleva progresivamente hacia la parte alta del terreno. Esta configu-
racidn topografica crea un desnivel destacado en el centro del predio.

Tabla 2. Vegetacion preexistente de la zona

Altura: 20 - 35
metros.

Eu-
Eucalipto | calyptus | Uso: Reforesta-
globulus | ciény control
de erosion.

Tipo Especie Caracteristicas foto
Altura: 9 metros
Planta
Yucca gi- | perenne | Uso: Ornamen-
gantea. | de hoja | tal por su aspec-
perenne. to tropical.
Altura: 15 - 30
metros
Arbol | Chosenia
caduci- | arbutifo- | Uso: Control de
folio. lia. erosion
Altura: 10 - 12
metros
Arce de Acer Uso: Ornamen-
Montpe- | monspes- | tal en jardines y
llier. sulanum. parques.

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Determinar la vegetacidn existente es esencial para com-
prender el entorno natural del drea de intervencién. Este
analisis permite identificar especies predominantes, su
distribucion, altura, y densidad, lo que ayuda a valorar su
aporte ecoldgico, como la regulacién térmica, la mejora
de la calidad del aire y la conservacién de la biodiversi-
dad en la zona.

Figura 56. Contenedores en des uso

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Un punto significativo de contaminacion del suelo se
da en el antiguo aeropuerto Mariscal Sucre, donde
actualmente se encuentran numerosos contenedores
en desuso. Estas estructuras pueden liberar sustancias
residuales que afectan la calidad del suelo.




2.8 Analisis de Usuario

Figura 57. Mapeo de diagndstico de usuario
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Fuente: Elaboracion propia, 2024

El mapeo de diagndstico realizado en el sector permitié
identificar la ubicacién de equipamientos clave de edu-
cacion vy salud, asi como las principales vias arteriales
y locales que estructuran la movilidad en la zona. Este
analisis revelé que los principales usuarios recurrentes
son estudiantes, deportistas, comerciantes, visitantes
y familias, quienes aprovechan los recursos del area,
como instituciones educativas, instalaciones deportivas,
espacios comerciales y el Parque Bicentenario como eje
recreativo y cultural. Este diagndstico evidencia la diver-
sidad funcional del sector y la necesidad de fortalecer
la conectividad y accesibilidad y resolver los puntos de
inseguridad para satisfacer las demandas de los distintos
grupos de usuarios.

Figura 58. Porcentajes de movilidad en el sector

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

El analisis de movilidad revelé que la mayoria de las per-
sonas se moviliza en transporte publico o caminando,
mientras que un porcentaje muy bajo utiliza vehiculos
particulares o bicicletas. Esto evidencia la necesidad de
fortalecer la infraestructura peatonal, mejorar el trans-
porte masivo y fomentar el uso de medios sostenibles
como la bicicleta.

Figura 59. Grupo especifico en el sector de 6 ama 11 am

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Figura 60. Rango etario en el sector

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

El diagndstico etario muestra que la mayoria de la pobla-
cion se concentra en adultos de 25 a 59 afios, mientras
gue el grupo menos representado corresponde a adultos
mayores de 59 afios. Ademas, se identificé que el 21% de
los habitantes son menores de 15 afos, Esto nos dice que
en su mayoria hay servicios que atiendan las demandas
especificas de una poblacidon mayoritariamente adulta.

En el diagndstico de actividades del sector se identifica que entre las 6:00 a.m. y 11:00 a.m., predominan estudian-
tes y trabajadores con el 30% de la poblacién activa, seguidos por deportistas con un 20%. Las familias y visitantes
tienen una actividad casi nula, reflejando una dindmica centrada en actividades educativas, laborales y deportivas.




Figura 61. nivel de instruccion

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

El diagnéstico del nivel de instruccion educativa en el
sector muestra que la mayoria de la poblacién cuenta
con educacion de bachillerato, representando el pico
mas alto. En contraste, el nivel preescolar tiene la menor
representacion. Esto evidencia un predominio de forma-
cién media en la poblacion del area.

Figura 62. actividades en el sector de 12 pm a 5 pm

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Figura 63. nivel socioeconédmico

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

El diagndstico socioecondmico del sector revela que la
mayoria de la poblacidn pertenece al nivel medio, repre-
sentando el 55%. Este grupo es seguido por el nivel me-
dio bajo, que alcanza el 21%, y el nivel medio alto, con un
13%. Estos datos reflejan una predominancia de estratos
medios, con una menor representacion de niveles mas
altos o bajos en la zona.

En el diagndstico de actividad del sector entre las 12:00 p.m. y las 5:00 p.m., las familias y los estudiantes son los
grupos predominantes, representando un 30% cada uno. Los trabajadores y deportistas comparten una participa-
cién del 17%, mientras que los visitantes tienen una menor presencia, alcanzando solo el 6%. Este periodo muestra
una dindmica centrada en actividades familiares, educativas y recreativas.

Figura 64. Estadistica de género en el sector.

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

El diagnédstico de género en el sector refleja que predo-
mina el género femenino, con un 54% de mujeres frente
al 46% de hombres. Esta distribucién evidencia una ma-
yor presencia de mujeres en la poblacién, lo que podria
influir en las dinamicas sociales y en la planificacion de
servicios y espacios urbanos en la zona.

Figura 65. actividades en el sector de 6 pm a 10 pm

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

Figura 66. Modo de Habitar

Fuente: Elaboracion propia, 2024.

los modos de habitar en el sector revelan que las fami-
lias son el grupo predominante, representando el 40%
de los usuarios. Les siguen las parejas, con un 35%, y fi-
nalmente los solteros, con un 25%. Estos datos reflejan
una dinamica residencial centrada en la vida familiary en
menor medida, por personas que viven solas.

En el diagndstico de actividad del sector entre las 6:00 p.m. y las 10:00 p.m., los trabajadores son el grupo mas
recurrente, representando el 45%. Les siguen las familias con un 21%, los deportistas con un 14%, y, de manera
equitativa, los estudiantes y visitantes con un 10% cada uno. Este horario refleja una dindmica marcada por activi-

dades laborales, familiares y recreativas.




2.9 Lineamientos urbanos

Figura 67. Diagndstico Urbano

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Los lineamientos urbanos propuestos para el sector se
organizan en tres ejes principales: movilidad, ambien-
tal, y social. En movilidad, se plantean nuevas paradas
de buses, una red conectada de ciclovias y la ampliacién
de aceras accesibles para fomentar el transporte soste-
nible. En el eje ambiental, se prioriza la arborizacion en
corredores y plazas para mejorar la calidad ambiental.
Finalmente, en el eje social, se proponen espacios comu-
nitarios para actividades recreativas y culturales, junto
con la mejora de la iluminacidn y seguridad en puntos
criticos, garantizando espacios inclusivos y seguros para
la poblacion.

Figura 68. Propuesta de lineamientos calle Gualaquiza

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Figura 69. Propuesta de lineamientos Av. Luis Tufifio

Fuente: Elaboracidn propia, 2024.

Figura 70. Propuesta de lineamientos calle Tyarco

Fuente: Elaboracion propia, 2024.




2.10 Conclusiones

Conocer los usos y servicios que ofrece el entorno inme-
diato del predio en el que vamos a intervenir ubicado en
el barrio Rumifiahui nos permite identificar oportunida-
des clave para potenciar las virtudes del sector median-
te el disefio. Esta ubicacién estratégica frente al Parque
Bicentenario, un espacio verde de gran relevancia para
Quito brinda una jerarquia Unica para desarrollar pro-
puestas innovadoras que enriquezcan el tejido urbano y
satisfagan las necesidades del usuario directo, al mismo
tiempo que se abordan problematicas como la inseguri-
dad vy la presion urbana.

Entender las condiciones ambientales que se forman
en el sitio como el microclima presente es templado y
la alta exposicion solar, resulta fundamental para tomar
decisiones de disefio que integren elementos sostenibles
y confortables. La vegetacidn existente, se adapta al cli-
ma, controlando la temperatura puede ser incorporada
en el proyecto para mitigar la contaminaciéon ambiental
y generar espacios verdes con vegetacion nativa. Asi, se
fomenta un disefio que no solo es eficiente, sino también
armaonico con su contexto natural actual.

La proximidad al Parque Bicentenario también abre la
posibilidad de crear areas de transicion dinamicas dos de
las Avenida mas transitadas del norte de la ciudad. pero
con el precedente de tener este espacio verde tan jerar-
quico es necesario disefiar areas de estancia, recreacion,
comercio y ocio fortalecerd la interaccidn social y revita-
lizara el entorno inmediato del barrio. Estas estrategias
promueven la accesibilidad, el uso inclusivo y el bienes-
tar de los usuarios.

Finalmente, entender la composicion demografica y los
patrones de movilidad del sector nos brinda las herra-

mientas por las cuales se pretende solucionar la ele-
vacion topogréfica y tener en cuenta el antecedente de
la quebrada que pasa de manera directa por el sitio, a
su vez teniendo presente las condiciones climaticas cam-
biantes en la zona.

Ademas, en un contexto social vemos que en el barrio
Rumifiahui existe varios patrones de crecimiento pobla-
cional, caracteristicas demograficas, actividades econé-
micas, que al analisis de los datos proporcionados por el
municipio nos ayudé a identificar las consecuencias ne-
gativas en el lugar y afecta a la calidad de vida como es la
inseguridad, el desempleo y deterioro urbano. Por ende,
es importante que en unos de los lineamientos que debe
integrare en el proyecto es la implementacion de varios
espacios publicos en el que se permita la cohesién so-
cial, asegurando que sean sostenibles, inclusivos y que
respondan a las condiciones especificas del entorno su
comunidad.

Por otra parte, en una apreciacion fisica del sitio logra-
mos identificar la condiciones del entorno que impacta
al bienestar de sus habitantes, esto se debe a que en
el barrio Rumifiahui se identificé varias problematicas,
como por ejemplo la contaminacion debido al alto flu-
jo vehicular en ciertas horas especificas del dia. El com-
prender de estas problemdticas nos ayuda a que en el
proyecto integremos soluciones que optimicen la calidad
del espacio, varios de ellos pueden ser la intervencién en
la mejora de infraestructura, gestion del transito y la in-
corporacién de espacios verdes recreativos, entre otros.




Mi Propuesta



. Mi Propuesta

3.1 Memoria Arquitectdnica

Se propone un edificio de mediana densidad con un impacto urbano y sostenible en el sector comercial del barrio
Rumifiahui, al norte de Quito. Este proyecto busca resolver diversas necesidades del area, convirtiéndose en un pun-
to de referencia en la cabecera norte del parque Bicentenario y contribuyendo al disefio urbano del entorno. El te-
rreno cuenta con 46,735 m? de area libre y se organiza en cuatro zonas principales: residencial, comercial, recreativa
y deportiva. La zona residencial se compone de una barra lateral de contenedores maritimos previamente tratados,
en su mayoria provenientes del antiguo aeropuerto Mariscal Sucre.

Estos contenedores se combinan o separan para formar diferentes tipologias de vivienda, diferenciadas por colores
en el proyecto. Las viviendas estan disefiadas para alojar entre 1y 4 personas, optimizando el espacio habitable me-
diante elementos prefabricados. En la planta baja, se encuentra la zona comercial, distribuida en medios niveles con
acceso independiente del area residencial, lo que permite mantener una planta baja libre, generando un entorno
abierto y funcional.

Para obtener informacién adicional le invitamos a escanear el cédigo QR de
planos y renders que se encuentra en los Anexos.




3.2 Estrategias de disefio

Figura 71. Lineamientos urbanos y red de parques Figura 72. Movilidad y conexiones

Simbologia Simbologia

Fuente: Elaboracién propia, 2025. Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 73. Reticula y tejido urbano Figura 74. Zonificacién y divisidon de espacios

Simbologia Simbologia
(1) Area deportiva
(2) Zona social
(3) Zona comercial
(4) Humedales
Fuente: Elaboracién propia, 2025.

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 75. Delimitacion de espacio Figura 76. Criterio de forma
Se delimita una zona de 32m x 180m en la que se edificara el edificio y se propone un el emplaza- Extruir un primer prismay dividirlo en 3 partes mismas que aumentara su forma en los laterales para
miento que determine el volumen y su elevacidn en el area establecida. llegar al médulo final .

Fuente: Elaboracién propia, 2025. Fuente: Elaboracidn propia, 2025.




Figura 77. Principio compositor Figura 78. Estructura

Generar un volumen que siga las plataformas dadas por la propuesta urbana y la topografia, tenien- Producir una malla de 10m x 9m para entablar un principio ordenador del cual sale la estructura en la
do un crecimiento en altura también se suprimen los elementos intermedios para generar vacios y que irdn los mdédulos de vivienda, en el edificio se van a establecer 4 mdédulos de circulacion vertical
quitar peso al volumen. por torre para cumplir con los estdndares minimos de seguridad.

Fuente: Elaboracién propia, 2025. Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 79. Modulacién de zonas comunales Figura 80. Modulacién de tipologias de vivienda

En el medio de las 2 torres se establecen las circulaciones horizontales y las zonas comunales mismas Sistema modular de viviendas de 3 pasos 1. crear tipologias en taller con la unién de diferentes
que constan de mddulos unitarios o dobles en las que se establecen desde zonas deportivas hasta contenedores. 2. armar perfiles H en la para la estructura. 3. insertar contenedores en la estructura
zonas sociales. mediante grua.

Fuente: Elaboracién propia, 2025. Fuente: Elaboracién propia, 2025.




3.3 Disefio exterior de tipologias 3.4 Diagramas del proceso constructivo

Figura 81. Configuracién de tipologias Figura 82. Instalacion de estructura

Fuente: Elaboracién propia, 2025. Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 83. Montaje de contenedores Figura 84. Montaje de zonas comunales

Fuente: Elaboracién propia, 2025. Fuente: Elaboracién propia, 2025.




3.5 Programa arquitecténico

La distribucidn espacial para la ejecucién del proyec-
to contempla los siguientes ambientes esenciales en el
disefio del equipamiento, estos seran organizados de
acuerdo con su funcidn y relacién dentro del disefio inte-
gral interior y exterior del proyecto.

Tabla 3. Programa arquitecténico

. Area
Zonas Sub Zonas Espacios Total
Motos 360 m2
2880 m2
Estaciona- Autos
mientos 360 m2
Discapacitados
40 m2
Circulacion Escaleras
Vertical 8m2
Elevador
100 m2
Sub Cuarto de
Suelo sisterna
2 80 m2
Cuarto de
Cuartode | planta electrica
maquinas y 60 m2
bodegas Cuarto de
transformador
80 m2
Cuarto de
generador
56 m2
Cuarto de
basura

: Area
Zonas Sub Zonas Espacios Total
Humedales 5000 m2
500 m2
Pabellon
Areas comu- Parada de 1000 m2
nes exterio- metro
res 2000 m2
Caminerias
Espacio de 800 m2
Espacio estancia
publico
Cancha de 420 m2
Basketball
Zona recrea-
tiva Canchas de 400m2
padel
1500m2
Restaurantes
zona comer- 800 m2
cial Cafeterias
160 m2
Circulacion Escaleras
Vertical 32 m2
Acceso Elevador
40 m2
Garita de
Guardiania guardia
20 m2
Bafio
Espacios .
sociales/ Espacios
entrete- deportivos Gimnasio 250 m2
nimiento

Zonas

Espacios
sociales/
entrete-

nimiento

: Area
Sub Zonas Espacios Total
Salén de Box | 144 m2
144 m2
Espacios Salon de yoga
deportivos
Salén de 144 m2
squash
Salén de 202 m2
musica
Cine 202 m2
Espacios
recreativos Bowling 202 m2
Zona de juego | 202 m2
de niiios
Salén de 202 m2
coworking
Espacios
sociales Sala de 144 m2
reuniones
202 m2
Guarderia
288 m2
Auditorio
144 m2
BBQ
144 m2
Terraza Rooftop
144 m2
Cafeteria

Tipologia S kel

. 1275 m2
Espacio | Tipologiasde = Tipologia M

privado | gepartamen- 1603 m2
tos Tipologia L

2245 m2
Tipologia XL

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

3.6 Materialidad y Funcionalidad

Elacero como material estructural es uno de los lementos
mas versatiles y resistentes utilizados en la construccién,
especialmente en proyectos que requieren estructuras
sélidasy duraderas. Este material es muy usado en los edi-
ficios modulares ya que estos requieren una elevada resis-
tencia a la traccion permite soportar cargas significativas
con secciones estructurales relativamente pequefias, lo
que optimiza el espacio y reduce el peso total del edificio.

Por estos motivos en el proyecto usaremos vigas IPE 200
y columnas de perfil H para la estructura aporticada que

sostendra las tipologias hechas con contenedores

Figura 85. Vigas de IPE y columnas de perfil H en acero

Columna H Viga IPE

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.




3.6.1. Contenedor tipo High Cube

En el proyecto utilizaremos el contenedor High Cube
para la construccion de las viviendas, aprovechando su
resistencia estructural, modularidad y facilidad de adap-
tacién. Las tipologias habitacionales se configuraran me-
diante la unidn de contenedores de diferentes medidas
(9 my 12 m de largo), permitiendo la creacién de espa-
cios flexibles y funcionales que se ajusten a las necesida-
des de los usuarios.

Tabla 4. Ficha técnica contenedor high cube

Contenedor A | Contenedor B

Largo exterior 12,19 m 9,12 m
Ancho exterior 2,44 m 2,44 m
Alto exterior 2,89 m 2,89 m
Largo interior 12,03 m 8,93 m
Ancho interior 2,35m 2,35m
Alto interior 2,69 m 2,69 m
Peso del contenedor 4.000 kg 2.700 kg
vacio
Carga util 26.480 kg 25.300 kg
Materiales de Acero Acero
Construcciéon corten corten

Fuente: Elaboracién propia, 2025.

3.7 Diagrama de Relaciones Internas

Figura 86. Diagrama de relaciones funcionales

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




3.8 Planimetrias

El edificio de interés publico se implanta en un terreno
de 1,2 hectdreas que se encuentra en una darea residen-
cial y de usos mixtos, en la avenida Tyarco se encuen-
tra el parque Bicentenario a lado de nuestro terreno, a
su vez al norte se halla la avenida del maestro el cual
hay edificaciones comerciales que combinan con las vi-
viendas, lo que buscamos con nuestro proyecto es que
existan una conexidn entre estos espacio comercial, las
areas verdes y nuestro edificio.

La edificacidon se instala de una forma en que se convier-
ta en un hito biocéntrico, ya que deseamos dar continui-
dad a la parte vegetativa del parque bicentenario y va-
rias areas verdes del lugar convierto en una red parques,
siendo en nuestro proyecto el enfoque de una relacién
de los espacios verdes y la convivencia social.

En busca de esta correlacidn entre los varios usos de es-
pacios que existe en nuestro ubicacidén, hemos decidido
en dividir y zonificar varias areas, como son los espacios
comerciales, areas verdes y deportivas para los nifios, jo-
venes y adultas, hemos designado espacios varios espa-
cios comunales para que puedan generarse la cohesidn
social y de esta forma que el proyecto tenga mayor por-
centaje de seguridad para el sector.

Nuestra edificacion tiene como objetivo el de fomentar
el concepto del reciclaje, como forma viable de soste-
nibilidad al reusé de elementos que contaminan al
medioambiente sin cumplir su vida util. Este concepto lo
combinamos con viviendas de interés publico en un edi-
ficio de mediana altura, convirtiéndose en un punto de
referencia en la cabecera norte del parque Bicentenario
y contribuyendo al disefio urbano del entorno

Figura 87. Implantacién

Simbologia
@ Humedales
@ Edificio
@ Zona Comercial
@ Zona infantil
@ Canchas
@ Gimnasio al aire libre

@ Parada del metro de Quito

. Pabellén
@ Corredores

. Jardin botanico

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.




Figura 88. Planta sub suelo nivel - 3.00m y - 4.00m

0 10 20 30 50 100m

Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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Figura 89. Planta Genera
Fuente: Elabora




Figura 90. Bloque 1 - Planta 1 Figura 91. Bloque 1 - Planta 2
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Fuente: Elaboracion propia, 2025. Fuente: Elaboracion propia, 2025.
Simbologia Simbologia
@ Departamento tipologia S @ Departamento tipologia L @ Circulacién vertical @ Salén Coworking @ Departamento tipologia S @ Departamento tipologia L @ Circulacién vertical

@ Departamento tipologia M @ Departamento tipologia XL @ Hall @ Departamento tipologia M @ Departamento tipologia XL @ Hall




Figura 92. Bloque 1 - Planta 3 Figura 93. Bloque 1 - Planta 4
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Fuente: Elaboracion propia, 2025. Fuente: Elaboracion propia, 2025.
Simbologia Simbologia
@ Departamento tipologia S @ Departamento tipologia L @ Circulacion vertical @ Salén gamer @ Departamento tipologia S @ Departamento tipologia L @ Circulacién vertical
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Figura 94. Bloque 1 - Planta 5 Figura 95. Bloque 1 - Planta 7 Terraza
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Fuente: Elaboracidn propia, 2025.
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Simbologia
Rooftop Areas verdes Circulacion vertical
@ Departamento tipologia S @ Departamento tipologia L @ Circulacidn vertical @ Salén de yoga @ @ @

@ Sala deestancia @ Hall

@ Departamento tipologia M @ Departamento tipologia XL @ Hall




3.9 Secciones

Figura 96. Seccion Longitudinal
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Fuente: Elaboracidon propia, 2025.




Figura 97. Seccion Longitudinal A - A bloque 1

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Figura 98. Seccion Longitudinal B - B bloque 1

9 Ry ~ e
IR (Mnmrar oo T O D= < T
+25.60 o
v il L i
Y FJDVJ )
IR — I
+19.50 .
v Il T ""mﬁﬁmﬂmmmﬁ
il I L I (==l T
+13.50 o
v | i I il i il
§ =) ] o O .
| By W BrE HH BT e HRH T
+7.40 o Leyenda

@ Rooftop
@ Terraza
@ Gym

@ Zona de juegos

@ Salon Coworking

@ Salones comerciales

@ Parqueaderos

0 3 5 10 15 25m

Fuente: Elaboracion propia, 2025.




3.10 Fachadas

Figura 99. Fachada este

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 100. Fachada norte

0 10 20 30 50 100m

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 101. Fachada oeste

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 102. Fachada sur

0 10 20 30 50 100m

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.




3.11 Diseiio interior de tipologias

Figura 103. Isometria distribucién tipologia S Figura 104. Planta tipologia S

Simbologia

1. Habitacién principal
2. Sala

3. Cocina

4.Bafio

Fuente: Elaboracién propia, 2025. Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 105. Isometria distribucién tipologia M Figura 106. Planta tipologia M

Simbologia

1. Habitacién principal
2. Estudio

3. Baiio

4. Sala

5. Comedor

6. Cocina

Fuente: Elaboracidén propia, 2025. Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 107. Isometria distribucién tipologia L Figura 108. Planta tipologia L
Simbologia
1. Habitacién secundaria 5. Cocina
2. Comedor 6. Habitacion principal
3. Bafio secundario 7. Bafio principal
4. Sala

Fuente: Elaboracidén propia, 2025. Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 109. Isometria distribucién tipologia XL

Fuente: Elaboracidén propia, 2025.

Figura 110. Planta tipologia XL

Simbologia

1. Habitacién principal
2. Estudio

3. Baiio secundario

4. Sala

Fuente: Elaboracién propia, 2025.

6. Cocina

7. Habitacion 2
8. Bafio principal
9. Habitacion 3




3.12 Instalaciones Hidrosanitarias

Figura 111. Instalaciones Hidraulicas Figura 112. Instalacién en vivienda tipologia S
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PVC 50 PVC 50 T
_ [ PVC 50 ‘

PVC 50

Fuente: Elaboracion propia, 2025. Fuente: Elaboracion propia, 2025.




Figura 113. Instalaciones sanitarias

—+PVC 110

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Figura 114. Instalacién en vivienda tipologia S

—+PVC 110

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.




3.13 Instalaciones electricas

Figura 115. Instlacién toma corrientes Figura 116. Instalacién en vivienda tipologia S
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Fuente: Elaboracion propia, 2025. Fuente: Elaboracion propia, 2025.




Figura 117. Instalaciones de luz electrica

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

ﬁu}l

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.
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Figura 118. Instalacién en vivienda tipologia S
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Figura 120. Instalacién en vivienda tipologia S

3.14 Instalaciones especiales
J 2100

Figura 119. Instalacién de Rociadores contra incendios oo " oo

100

@50

Fuente: Elaboracion propia, 2025. Fuente: Elaboracion propia, 2025.




Figura 121. Instalacién de ductos y acometidas

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 123. Detalle Isométrico de Base de Cimentacion

3.15 Detalles constructivos

Figura 122. PLanta de cimentacion
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Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Simbologia

Simbologia

@ Perforacién de 1,60mx1,60m @ Viga perfil 1 30cmx25

05.Perno de anclaje

06.Estribos

01.Perfil metalico H

02.Refuerzo longitudinal
03.Placa de anclaje

25m

15

10

@ Columna perfil H 45cmX45cm @ Correas metalicas de 15cmx 20cm

04.Dado de cimentacion

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.




Figura 124. Corte escantillon 1

i i

Simbologia

1.Perfil de aluminio
2.Aislante térmico
3.Pasa manos

Fuente: Elaboracidn propia, 2025. 4.Impermeabilizante

5.Viga IPE 9.Plancha de gypsum
6.Contenedor 10.Cristal templado
7.Columna perfilH 11.Muros de drywall
8.Cristal templado  12.Céramica

Figura 125. Detalle 1 estructura de pasamanos
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Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Simbologia

01.Liston de madera
02.Chapa de coronacién
03.Revoque exterior
04.Perno de sujecion

05.Liston base de madera
06.Estructura auxiliar
07.Sellado de masilla
08.Mortero

Figura 126. Detalle 3 capas de nivel de piso terminado

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Simbologia

01.Perfil de aluminio
02.Panel gypsum
03.Piso flotante
04.Impermeabilizante

05.Revoque de mortero
06.Capa pvc impermeable
07.Chapas de madera
08.Riel de madera

Figura 127. Detalle 2 unién de contenedores

Fuente: Elaboracion propia, 2025.

Simbologia

01.Perno SAE de unidn
02.Perfil montante hembra
03.Perfil montante macho
04.Columna de cantonera

05.Viga lateral superior
06.Perno guia

07.Placa de unién
08.Perno de suijecidn

Figura 128. Detalle 4 zapata columna H y unién viga IPE

Fuente: Elaboracion propia, 2025.

Simbologia

01.Viga IPE 200

02.Pletina de anclaje
03.Columna perfi H 0.55m
04.Dado de cimentacion

05.Perno de anclaje
06.Soladadura tipo TIG
07.Placa de anclaje
08.Zapata




Figura 129. Detalle 5 unién de viga IPE y columna H
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Fuente: Elaboracidn propia, 2025.
Simbologia
01.Angulo de apoyo de perfil 05.Pletina de anclaje
02.Perno de anclaje 06.Viga IPE 200

03.Columna perfi H 0.55m 07.Angulo de apoyo
04.Placa de anclaje T2

Figura 130. Detalle 7 sistema de canalizacion eléctrica

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Simbologia

01.Perfil de aluminio 05.Fijador de tuberia
02.Liston de madera 06.Tuberia para electricidad
03.Protector eléctrico 07.Cajetin de placa
04.Panel de gypsum 08.Remache gypsum

Figura 131. Detalle 6 anclaje revestimiento metalico

i L 05|
02 | |06 |

s

07

04 08

T

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Simbologia

01.Varilla de acero 05.Apoyo movil
02.Montaje metalico 06.Perfil de aluminio
03.Cristal templado 07.Armadura zuncho
04.Elemto de sujecion 08.Panel de mortero

Figura 132. Detalle 8 sistema de cielo falso con drywall

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Simbologia

01.Suspensores de alambre  05.Lana termo acustica
02.Perfil de aluminio 06.Rejilla de unién
03.Riel de unidn 07.Panel de gypsum
04.Perfilen L

Figura 133. Corte Escantillon 2
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Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Simbologia

1.Sujetador de aluminio  5.Contenedor 9.Ceramica

2.Piel metilica 6.Pasa manos 10.Plancha de gympsum
3.Viga IPE 7.Perfil de aluminio 11.Mampara de cristal
4 Aislante termo acustico  8.Cristal templado  12.Impermeabilizante




3.16 Isometria exterior ambientada.

Figura 134. Isometria de espacios externos

1.Conexidén parque Bicentenario 4.Parada metro
2. Zona comercial 5.Pabellon - humedal
3.Viviendas en contenedores 6.Zona recreativa

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 135. Corte conceptual longitudinal y transversal

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




3.17 Renders

Figura 136. Render exterior 1

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 137. Render exterior 2

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 138. Render exterior 3

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 139. Render exterior 4

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 140. Render exterior 5

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 141. Render exterior 6

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 142. Render interior 1

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 143. Render interior 2

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 144. Render 1 tipologia S

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 145. Render 2 tipologia S

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 146. Render 1 tipologia M

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 147. Render 2 tipologia M

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 148. Render 1 tipologia L

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 149. Render 2 tipologia L

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 150. Render 1 tipologia XL

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 151. Render 2 tipologia XL

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




Figura 152. Render 3 tipologia XL

Fuente: Elaboracién propia, 2025.




‘ Referentes Bibliograficos

Organizacion de las Naciones Unidas. (2018). La Agenda
2030y los Objetivos de desarrollo sostenible una oportu-
nidad para América latina y el Caribe. La Cepal.

Bertaud, A. (2018). Order Without Design: How Markets
Shape Cities. MIT Press.

CAMICON. (2022). Revista Construccion camara de la in-
dustria de contruccion. Boletin Técnico, 21.

Campbell, S. (2016). Sustainable Urban Development
and the Densification Debate. New York: Routledge.

CEPAL. (2020). CRECIMIENTO URBANO DE AMERICA LA-
TINA'Y EL CARIBE. CENTRO LATINOAMERICANO DE DE-
MOGRAFIA, 15.

Céspedes, M. (Octubre de 2022). Escuela Politecnica
Superior. Obtenido de https://rua.ua.es/dspace/bits-
tream/10045/129898/1/Guia_constructiva_para_vi-
viendas_realizadas_con_contened_GALLEGO_MENA _
Daniel.pdf

Cira Espinosa, P. P. (2021). Tradicidn pesquera artesanal
e identidad sociocultural de Puerto Bolivar contexto del
Golfo de Guayaquil-Ecuador. Universidad Tecnica de Ma-
chala.

Clarksons. ( 2018). Container Intelligence Monthly.
David Santiago, P. H. (2021). Disefio de un prototipo de

vivienda ecoldgica a partir de contenedores que cumpla
con los requisitos de la certificacion LEED categoria plata

segun los lineamientos del CCCS. Universidad Cooperati-
va de Colombia .

El Viajero Feliz. (2009). Keetwonen: El barrio contenedor
en Amsterdam. Fundaciéon MAPFRE.

Escobar, R. D. (19 de Octubre de 2020). BBVA. Obteni-
do de https://www.bbva.com/es/co/sostenibilidad/co-
mo-identificar-una-vivienda-sostenible-y-sus-ventajas/

Faiden, M. (Noviembre de 2015). Obtenido de Uni-
versidad de Catalufia: https://core.ac.uk/download/
pdf/78443903.pdf

Fenwick Iribarren Architects. (2022). Un disefio modular
sostenible. Fenwick Iribarren Architects.

Fernandez, J. A. (2015). Arquitectura y Sostenibilidad:
Fundamentos para el Desarrollo Urbano. Madrid: Edicio-
nes EcoHabitat.

Gehl, J. (2010). Cities for People. Island Press.

Gemeente Amsterdam. (2009). Informe sobre la integra-
cion de areas verdes en Keetwonen. Fundacion MAPFRE.

Gil, R. (2022). Efectos ambientales de puertos y obras
maritimas. Universidad Politecnica de Valencia, 6.

Haddadi, S. (2020). El concepto de edificio hibrido. Ca-
racterizacion topoldgica como recurso de proyecto . Cua-
derno de proyectos de arqutiectos, 57.

Hernandez, K. L. (2003). Hacia un habitat sostenible. Ob-

tenido de Universidad de Chile: https://dialnet.unirioja.
es/servlet/articulo?codigo=5654375

Hernandez, L. (2021). Politicas publicas de vivienda: Im-
pacto social y desafios. Editorial Habitat.

Jacome, P. Y. (2018). Desarrollo Urbano y Vivienda en
Ecuador. Abya-Yala.

La Prensa. (2022). Hecho de contenedores y desmonta-
ble: asi es el Estadio 974 del Mundial de Qatar 2022. La
Prensa.

Ley de Copropiedad de Chile. (2022). Ley 21.442 sobre
Copropiedad Inmobiliaria. . Diario Oficial de la Republica
de Chile.

Lled, B. (2016). Nomada. Obtenido de https://nomada.
uy/guide/view/attractions/299

Lomborg, B. (2001). The Skeptical Environmentalist: Me-
asuring the Real State of the World. Cambridge Univer-
sity Press.

Lovell, H. (2004). Enmarcando la vivienda sostenible
como una solucion al cambio climatico. Revista de politi-
ca y planificacion ambiental, 35-55.

Luis Alejandro Lora Jimenez, R. C. (2018). Una Mirada
Hacia El Sector Maritimo, Portuario y Aduanero . Escuela
Naval de Cadetes Almirante Padilla.

Membrado, C. G. (2013). La vivienda familiar. Madrid:
Editorial Reus.

Miguel, A. K. (Junio de 2020). Archivo Digital UPM. Obte-
nido de https://oa.upm.es/63283/

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. (2021). Défi-
cit habitacional nacional. Ministerio de Desarrollo Urba-
no y Vivienda. Obtenido de https://www.habitatyvivien-
da.gob.ec/deficit-habitacional-nacional/

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. (2022). Vi-
vienda de Interes publico. Articulo 98.

Munar, N. R. (11 de Febrero de 2022). ANALDEX. Obte-
nido de https://analdex.org/2022/02/11/gestion-gre-
mial-en-la-crisis-de-contenedores-y-logistica-internacio-
nal/

MVRDV. (2005). MVRDV. Obtenido de https://www.
mvrdv.com/projects/135/mirador

OHCHR. (2017). El derecho a una vivienda adecuada. Ofi-
cina del Alto Comisionado de las Naciones Unidas para
los Derechos Humanos.

ONU. (2015). El derecho a una vivienda adecuada. Orga-
nizacién de las Naciones Unidas.

Palacios, M. (2019). Mercado de vivienda y urbanismo: El
rol del Estado en el desarrollo urbano. Editorial Urbana.

Perez, O. (2023). Edificio de uso mixto . Universidad Au-
tonoma de México, 9.

Prada, T. (8 de Junio de 2021). Universidad Politecnica de
Madrid. Obtenido de https://oa.upm.es/68303/

Real Academia Espafiola. (2014). Real Academia Espafio-
la. Obtenido de https://dle.rae.es/reciclar?m=form2

Real Academia Espafiola. (2014). Real Academia Espafio-
la. Obtenido de https://dle.rae.es/vivienda?m=form




Rojas, M. (2023). Normativa I1SO 668. Panama: UNIVER- . Anexos
SIDAD DE PANAMA.

Sanchez, B. (Juliode 2017). Universidad de Valladolid. Ob- Anexo 1. Carpeta general de planos y renders
tenido de https://uvadoc.uva.es/handle/10324/26587

Sanchez, R. (2018). Reflexiones sobre el futuro de los
puertos de contenedores por el nuevo comportamiento
de la contenedorizacién. Boletin FAL.

Santamaria, R. A. (2019). LA LOGISTICA DE TRANSPORTE
Y OTROS .

Sarmiento, A. E. (2019). Logistica de Transporte de mer-
cancias en contenedores maritimos. Ediciones de la U

Akbari, H., Pomerantz, M., & Taha, H. (2001). Cool surfa-
ces and shade trees to reduce energy use and improve
air quality in urban areas. Solar Energy, 70(3), 295-310.

Barbosa, O., Tratalos, J. A., Armsworth, P. R., Davies, R.
G., Fuller, R. A., Johnson, P., & Gaston, K. J. (2007). Who
benefits from access to green space? A case study from
Sheffield, UK. Landscape and Urban Planning, 83(3), 187-
195.

Oke, T. R. (1982). The energetic basis of the urban heat
island. Quarterly Journal of the Royal Meteorological So-
ciety, 108(455), 1-24.

Wong, N. H., & Yu, C. (2005). Study of green areas and
urban heat island effect in a tropical city. Habitat Inter-
national, 29(3), 547-558

Fuente: Elaboracidon propia, 2025.




Anexo 2. Recorrido virtual Youtube

Fuente: Elaboracion propia, 2025.




Universi,d_qd
Indoameérica

pl1p 2



	AUTORIZACIÓN POR PARTE DEL AUTOR PARA LA CONSULTA, REPRODUCCIÓN PARCIAL O TOTAL, PUBLICACIÓN ELECTRÓNICA DEL TRABAJO DE TITULACIÓN
	DECLARACIÓN DE AUTENTICIDAD
	APROBACIÓN DEL TUTOR
	APROBACIÓN TRIBUNAL
	DEDICATORIA
	AGRADECIMIENTO
	RESUMEN EJECUTIVO
	ABSTRACT
	ETAPA 1
	1.	Conocimiento previo
	1.1 Introducción al problema de estudio
	1.2 Justificación
	1.3 Objetivos
	1.3.1. Objetivo general
	1.3.2. Objetivos específicos:

	1.4 Fundamentación Teórica
	1.4.1. Hábitat sostenible

	1.5 Estudio de referentes
	1.5.1. Estadio de Qatar (+ 974)
	1.5.2. Keetwonen en Ámsterdam
	1.5.3. Mirador – MVRDV
	1.5.4. Conclusiones 



	ETAPA 2
	2.	Diagnóstico
	2.1 Introducción a la metodología
	2.2 Fases de la Metodología Mixta
	2.2.1. Primera Fase
	2.2.2. Segunda Fase
	2.2.3. Tercera Fase

	2.3 Conclusiones
	2.3.1. Levantamiento de datos

	2.4 Ubicación
	2.5 Análisis Fisico
	2.6 Análisis Social
	2.7 Análisis Ambiental
	2.8 Análisis de Usuario
	2.9 Lineamientos urbanos
	2.10 Conclusiones


	ETAPA 3
	3.	Mi Propuesta
	3.1 Memoria Arquitectónica
	3.2 Estrategias de diseño 
	3.3 Diseño exterior de tipologías
	3.4 Diagramas del proceso constructivo
	3.5 Programa arquitectónico
	3.6 Materialidad y Funcionalidad
	3.6.1. Contenedor tipo High Cube

	3.7 Diagrama de Relaciones Internas
	3.8 Planimetrias
	3.9 Secciones
	3.10 Fachadas
	3.11 Diseño interior de tipologías
	3.12 Instalaciones Hidrosanitarias
	3.13 Instalaciones electricas
	3.14 Instalaciones especiales
	3.15 Detalles constructivos
	3.16 Isometria exterior ambientada.
	3.17 Renders


	4.	Referentes Bibliográficos
	5.	Anexos 
	Tabla 1. Lineas de investigación
	Tabla 2.  Vegetación preexistente de la zona
	Tabla 3. Programa arquitectónico
	Tabla 4. Ficha técnica contenedor high cube
	Anexo 1.  Carpeta general de planos y renders
	Anexo 2. Recorrido virtual Youtube
	Figura 1. Comparación de las problematicas a tratar
	Figura 2. Ciudades más densas de Latinoamerica
	Figura 3. Aglomeración de contenedores, Canal de Panamá
	Figura 4. Problemas en la logística portuaria
	Figura 5. Estadisticas del deficit habitacional en Ecuador
	Figura 6. Mapa de principales puertos y zonas litorales afectadas por la contaminación en Ecuador
	Figura 7. Objetivo ciudades y comunidades sostenibles 
	Figura 8. Costo por m2 del terreno en Quito
	Figura 9. Vivienda con modular con contenedores
	Figura 10. Ideología de habitat sostenible
	Figura 11. Vivienda sostenible
	Figura 12. Visión de vivienda Sostenible según Lomborg
	Figura 13. Composición de vivienda multifamiliar y de espacios de desarrollo social
	Figura 14. Espacios de una vivienda multifamiliar
	Figura 15. Viviendas de interés publico con financiamiento del estado
	Figura 16. Viviendas de interés publico con financiamiento del estado
	Figura 17. Configuración de un edificio a partir del programa arquitectónico
	Figura 18. Relación escala humana y contenedor
	Figura 19. Exterior del edificio
	Figura 20. Composición con contenedores
	Figura 21. Fachada del estadio
	Figura 22. Exterior de una de las residencias
	Figura 23. Exterior del edificio
	Figura 24. Mirador y Área comunal
	Figura 25. Cuadro de síntesis del análisis de referentes
	Figura 26. Cuadro de Metodología
	Figura 27. Ubicación parroquias de Quito
	Figura 28. Ubicación barrios de Quito
	Figura 29. Ubicación especifica barrio Rumiñahui
	Figura 30. Vista área de intervención y Av. Maestro
	Figura 31. Vista área de intervención y Av. Luis Tufiño
	Figura 32. Mapeo de uso de suelo
	Figura 33. Ánalisis de lleno y vacíos
	Figura 34. Estadística de áreas no construidas
	Figura 35. Problemática en espacios verdes
	Figura 36. Ánalisis de tránsito y nodos
	Figura 37. Sección de las calles
	Figura 38. Estadísticas de problemáticas físicas del sitio
	Figura 39. Identificación de problemáticas en el barrio
	Figura 40. Mapeo de uso de suelo.
	Figura 41. Registro de aumento Poblacional
	Figura 42. Media del número de personas en una familia
	Figura 43. Número de familias en viviendas
	Figura 44. Identifiación según su cultura
	Figura 45. Estadística de actividad económica
	Figura 46. Mapeo de actividades economicas.
	Figura 47. Imapeo de problemas sociales
	Figura 48. Estadísticas de problemas sociales
	Figura 49. Mapeo de diagnóstico ambiental
	Figura 50. Mapeo de árboles
	Figura 51. Sección topográfica longitudinal
	Figura 52. Mapeo de temperatura
	Figura 53. Mapeo de vientos
	Figura 54. Sección topográfica transversal
	Figura 55. Mapeo solar
	Figura 56. Contenedores en des uso
	Figura 57. Mapeo de diagnóstico de usuario
	Figura 58. Porcentajes de movilidad en el sector
	Figura 59. Grupo específico en el sector de 6 am a 11 am
	Figura 60. Rango etario en el sector
	Figura 61. nivel de instrucción
	Figura 62. actividades en el sector de 12 pm a 5 pm
	Figura 63. nivel socioeconómico
	Figura 64. Estadística de género en el sector.
	Figura 65. actividades en el sector de 6 pm a 10 pm
	Figura 66. Modo de Habitar
	Figura 67. Diagnóstico Urbano
	Figura 68. Propuesta de lineamientos calle Gualaquiza
	Figura 69. Propuesta de lineamientos Av. Luis Tufiño

	Figura 70. Propuesta de lineamientos calle Tyarco
	Figura 71. Lineamientos urbanos y red de parques
	Figura 72. Movilidad y conexiones
	Figura 73. Retícula y tejido urbano
	Figura 74. Zonificación y división de espacios
	Figura 75. Delimitación de espacio
	Figura 76. Criterio de forma

	Figura 77. Principio compositor




	Figura 78. Estructura
	Figura 79. Modulación de zonas comunales
	Figura 80. Modulación de tipologías de vivienda
	Figura 81. Configuración de tipologías
	Figura 82. Instalación de estructura
	Figura 83. Montaje de contenedores


	Figura 84. Montaje de zonas comunales


	Figura 85. Vigas  de IPE y columnas de perfil H en acero

	Figura 86. Diagrama de relaciones funcionales
	Figura 87. Implantación
	Figura 88. Planta sub suelo nivel - 3.00m y - 4.00m
	Figura 89. Planta General 
	Figura 90. Bloque 1 - Planta 1 
	Figura 91. Bloque 1 - Planta 2
	Figura 92. Bloque 1 - Planta 3
	Figura 93. Bloque 1 - Planta 4
	Figura 94. Bloque 1 - Planta 5
	Figura 95. Bloque 1 - Planta 7 Terraza
	Figura 96. Sección  Longitudinal
	Figura 97. Sección Longitudinal A - A bloque 1
	Figura 98. Sección Longitudinal B - B bloque 1 
	Figura 99.  Fachada este
	Figura 100.  Fachada norte
	Figura 101.  Fachada oeste
	Figura 102. Fachada sur
	Figura 103. Isometria distribución tipología S
	Figura 104.  Planta tipología S

	Figura 105. Isometria distribución tipología M
	Figura 106. Planta tipología M

	Figura 107. Isometria distribución tipología L
	Figura 108. Planta tipología L
	Figura 109. Isometria distribución tipología XL
	Figura 110. Planta tipología XL
	Figura 111. Instalaciones Hidraulicas     
	Figura 112. Instalación en vivienda tipología S
	Figura 113. Instalaciones sanitarias     
	Figura 114. Instalación en vivienda tipología S
	Figura 115. Instlación toma corrientes
	Figura 116. Instalación en vivienda tipología S
	Figura 117. Instalaciones de luz electrica     
	Figura 118. Instalación en vivienda tipología S
	Figura 119. Instalación de Rociadores contra incendios
	Figura 120. Instalación en vivienda tipología S
	Figura 121. Instalación de ductos y acometidas
	Figura 122. PLanta de cimentación 
	Figura 123. Detalle Isométrico de Base de Cimentación
	Figura 124. Corte escantillon 1
	Figura 125. Detalle 1 estructura de pasamanos 
	Figura 126. Detalle 3 capas de nivel de piso terminado
	Figura 127. Detalle 2 unión de contenedores 
	Figura 128. Detalle 4 zapata columna H y unión viga IPE

	Figura 129. Detalle 5 unión de viga IPE  y columna H 
	Figura 130. Detalle 7 sistema de canalización eléctrica

	Figura 131. Detalle 6 anclaje revestimiento metalico 
	Figura 132. Detalle 8 sistema de cielo falso con drywall
	Figura 133. Corte Escantillon 2
	Figura 134. Isometria de espacios externos
	Figura 135. Corte conceptual longitudinal y transversal
	Figura 136. Render exterior 1
	Figura 137. Render exterior 2
	Figura 138. Render exterior 3
	Figura 139. Render exterior 4
	Figura 140. Render exterior 5
	Figura 141. Render exterior 6
	Figura 142. Render interior 1
	Figura 143. Render interior 2
	Figura 144. Render 1 tipología S 
	Figura 145. Render 2 tipología S 
	Figura 146. Render 1 tipología M
	Figura 147. Render 2 tipología M
	Figura 148. Render 1 tipología L
	Figura 149. Render 2 tipología L
	Figura 150. Render 1 tipología XL
	Figura 151. Render 2 tipología XL
	Figura 152. Render 3 tipología XL

		2025-02-13T11:48:50-0500


		2025-02-13T13:55:30-0500


		2025-02-14T07:49:09-0500




