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ABSTRACTRESUMEN EJECUTIVO

DISEÑO ARQUITECTÓNICO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN QUITUMBE,QUITO 

2024. 

El aumento significativo de la población ha generado una expansión física de la ciudad, generando un déficit de 
vivienda que empuja a los habitantes urbanos a construir sus viviendas en zonas periféricas en busca de un espacio 
para habitar, donde sin embargo estos entornos no ofrecen óptimas condiciones, ya que, suelen estar desabasteci-
das de servicios básicos y equipamientos. 

La metodología utilizada en la investigación es de índole mixta. En la primera etapa se realiza el diagnóstico del sitio. 
En segundo lugar, se concibe el concepto del proyecto. En la última sección se presenta el diseño final de una vivien-
da multifamiliar de uso mixto.

Este trabajo busca responder la problemática diseñando una vivienda multifamiliar mixta, en Quitumbe, debido que, 
es una zona que ya se encuentra consolidada, y cuenta con una planificación como polo de desarrollo para vivienda, 
ya que, es un polo de desarrollo, no sólo en la industria sino de servicios e instalaciones importantes para la ciudad. 
Entre ellos, se destaca sector inmobiliario, Quitumbe es una zona de alta densidad que ofrece oportunidades resi-
denciales y de empleo, además instalaciones comunitarias y actividades comerciales minoristas.

DESCRIPTORES: Diseño de vivienda, infraestructura básica, migración , periferia urbana.

ARCHITECTURAL DESIGN OF MULTI-FAMILY HOUSING IN QUITUMBE, QUITO 2024.

The significant increase in population has generated a physical expansion of the city, generating a housing deficit that 
pushes urban dwellers to build their homes in peripheral areas in search of a place to live, where however, these 
environments do not offer optimal conditions, since they are usually lacking in basic services and equipment.

  
The methodology used in the research is of a mixed nature. In the first stage, a diagnosis of the site is carried out. Secondly, 
the project concept is conceived. In the last section, the final design of a mixed-use multifamily housing is presented. 

This work seeks to respond to the problem by designing a mixed-use multifamily housing in Quitumbe, because it is an 
area that is already consolidated, and has been planned as a development pole for housing, since it is a development 
pole, not only in industry but also in services and important facilities for the city. Quitumbe is a high-density area 
that offers residential and employment opportunities, as well as community facilities and retail commercial activities. 
 

KEYWORDS: Housing design, basic infrastructure, migration, urban periphery.
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planificación urbana de los años 1980 y 1990, un tema 
que se apoderó de las ciudades europeas, es objeto de 
análisis en una ciudad latinoamericana e intervención. 

Históricamente, las periferias urbanas han crecido con 
bastante fuerza y rapidez alrededor de una ciudad com-
pacta, debido que, en la mayor parte de las periferias se 
entiende como el área donde la vivienda esta dispuesta 
para las clases con menor poder adquisitivo. Cuando las 
condiciones de vida urbanas sean inferiores a las exis-
tentes en la ciudad incorporada. Ante la alta inmigración 
y la creciente escasez de viviendas, lograr este objetivo 
se está convirtiendo en un desafío tanto para el estado 
como para sus residentes tomar una decisión urgen-
te. Esta situación urgente y al mismo tiempo necesaria 
conduce a la construcción de asentamientos, que en la 
mayoría de los casos no se implementan plenamente: 
primero, se tiene en cuenta la necesidad de protección, 
luego, si se regula algún organismo, entorno de vida e 
infraestructura. Entonces, a casa lo que está sucediendo 
aquí, tanto en el sector público como debido al desarro-
llo privado (legal o ilegal), conduce a una falta de equi-
pamiento, infraestructura y actividades necesarias para 
que una ciudad tenga niveles de vida adecuados y, en 
algunos casos, a una falta de viviendas adecuadas debi-
do a la velocidad a la que se intenta resolver el problema. 

     En el caso de Ecuador, se puede decir que en los últi-
mos años este país también ha experimentado un fuerte 
proceso de urbanización. Hoy en día, más del 70% de la 
población vive en ciudades, ya que aquí se produce el 
66% del producto interior bruto.

desarrollarse en las ciudades. Una de las principales ra-
zones es la ciudad. Se ha convertido en un símbolo de 
desarrollo para los habitantes de pueblos y ciudades. 
(Palacios, 2018) Como resultado, la población y las ciu-

1.	 Conocimeinto previo

1.1 Introducción al problema de estudio

El importante crecimiento demográfico y la escasez de 
viviendas significan expansión física de la ciudad. Este 
fenómeno tiene diferentes orígenes y causas provocan 
como la migración, las condiciones insalubres y la mor-
talidad. 

América Latina y el Caribe enfrentan una creciente esca-
sez de vivienda. Actualmente, 59 millones de personas 
viven en edificios inadecuados o mal construidos con 
materiales que carecen de servicios básicos. Por otro 
lado, vemos estas áreas marginales que están crecien-
do y la gente está construyendo sobre zonas periféricas 
donde no se dispone de condiciones óptimas de vida, sin 
embargo, los altos costos y los bajos niveles de empleo 
mantienen alejadas a muchas familias Instalados en es-
tos lugares. (Crossley, 2015)

Según CELADE (2014), las zonas con una densidad po-
blacional de 50 personas o más/km el área representó 
el 1,4% del área en 2014, aumentando al 5,3% en el año 
2022, y la población que vive allí aumenta del 20,6% al 
41,2% de la población total en el día exacto. 

Así, la periferia urbana representa físicamente uno de los 
espacios en los que existe mayor énfasis en la reflexión e 
intervención urbana en el siglo XX, especialmente en las 
décadas intermedias cuando reflejó la escasez parte de 
una ciudad incompleta y heterogénea (en comparación 
con una ciudad unificada), se ha convertido en un símbo-
lo de la era rápida de expansión urbana fracasó esta vez y 
es así que se convierte en un tema de reflexión y acción 
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dades aumentaron esto provocó un aumento en el nivel 
de escasez de vivienda en el Ecuador, por esta razón la 
escasez de vivienda es del 50%, para lo cual se han anali-
zado factores cuantitativos y cualitativos.

 Quito es una de las ciudades más grandes del Ecuador 
con mayor densidad de población. Desde 1990, la periur-
banización ha dominado los extremos de la salida de la 
ciudad y hacia los anillos urbanos periféricos que forman 
el patrón. La urbanización extensa y dispersa, así como 
el surgimiento de actividades económicas intensivas en 
la periferia, llevaron a un mayor desarrollo de las áreas 
suburbanas en comparación con las áreas urbanas. 

Figura 1. Crecimiento de la ciudad urbana
Fuente: Elaboración propia,2023.

Según el plan maestro de Quito, la tasa de crecimiento 
de los suburbios (parroquias rurales) de 2001 a 2010 
fue el doble que la de la ciudad (4,1% frente a 1,5%). 
En 2010, la población urbana representaba el 88% y la 
población rural el 22% de la población total. (Ministro de 
Territorios, 2012).

Figura 3. Permanencia vs abandono.
Fuente: Melissa Velastegui,2017.

Las zonas periféricas del área metropolitana de Quito, 
los llamados pueblos informales, no se ubican en un 
punto específico con relación a la ciudad, sino que por el 
contrario, la delimitan a lo largo de 50 kilómetros linea-
les de ciudad (D, 2020). 

Esta es la razón de la mala ubicación de muchos desa-
rrollos populares en Quito, y también contribuye a la 
formación de grandes vacíos dispersos, al abandono de 
áreas durante la consolidación y desarrollo empresarial 
y a la especulación inmobiliaria, la planificación vial.  El 
sistema provoca también un rápido cambio de escala, en 
el que la desaparición de todas las posibilidades de mo-
vilidad como caminar, conducir e incluso ir en bicicleta, 
con tales distancias y divisiones funcionales, sin una red 
viaria adecuada ninguna de estas alternativas es prácti-

camente imposible. La movilidad permite un fácil acceso 
a instalaciones educativas, médicas, administrativas, ins-
titucionales, religiosas, sociales, financieras, de entrete-
nimiento, deportivas, turísticas, etc. 

Estas instalaciones son remotas y ajenas al lugar de re-
sidencia, así como el ámbito del trabajo y el empleo 
profundizan los problemas sociales (Mc, 2014). Otro 
problema es la escasez de viviendas: según el censo de 
2010, existe 2.820.360 millones de personas, y tenien-
do en cuenta las tasas de crecimiento, que bordean a 
2.742.247 viviendas, por lo cual 350.967 viviendas si-
guen sin reparar. Esta escasez o falta de viviendas afecta 
a grandes ciudades como Quito, Guayaquil, Santo Do-
mingo, Loja, Cuenca y otras. (SHAH, 2015) Debido a la 
falta de viviendas adecuadas y al desarrollo urbano en 
curso, los precios de la vivienda han aumentado, dificul-
tando el acceso a una vivienda ubicada en zonas concen-
tradas de la ciudad.         

La expansión de Quito comienza con la primera imple-
mentación de Centralidad en el Centro histórico la mi-
gración jugó un papel importante y se iniciaron movi-
mientos hacia los valles, así como hacia el norte y sur de 
la ciudad. Hasta 2017, un total de 142 inmuebles en el 
centro histórico de Quito fueron registrados como com-
pletamente inservibles, contrario a lo que señaló Hábitat 
III, citando ciudades compactas. Esta expansión también 
ha provocado la aparición de urbanizaciones y la expan-
sión urbana en las afueras de la región de la capital, que 
se ha visto agravada por la pandemia de Covid-19.

Por tanto, se puede decir que la acumulación va en au-
mento, manteniéndose alta densidad año tras año, au-
mentando con ello la demanda de vivienda. (A, 2015). 

Figura 2. Perfil Demográfico de Ecuador
Fuente: Elaboración propia,2023.

Quito es el centro del Ecuador no solo en términos de 
producción sino también en términos de patrimonio cul-
tural y turismo, por lo que podemos ver desarrollo solo 
en áreas residenciales, pero también en áreas comercia-
les, y la gente abandona el área central para el desarrollo 
comercial. más positivo. lucrar y migrar a zonas periféri-
cas. Generar el crecimiento que vemos en el gráfico. 
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Figura 4. Expansion de Quito, desde su centralidad.
Fuente: Elaboración propia,2023.

A medida que la población fue creciendo con el paso de 
los años, la ciudad creció verticalmente, expandiéndose 
hacia el norte, sur y hacia los valles, así se determinó que 
Quitumbe fuera una zona que se convirtiera en polo de 
desarrollo no sólo en la industria sino Quitumbe es una 
zona importante porque brinda importantes servicios 
y amenidades a la ciudad. Entre ellos destaca el sector 
inmobiliario: es una zona con alta densidad poblacio-
nal, que ofrece oportunidades de vivienda y empleo, 
servicios públicos y comercio minorista. Este sector ha 

experimentado un crecimiento expo¬nencial durante la 
última década, lo que lo convierte en un área atractiva 
para invertir y además en esta zona se puede continuar 
con el crecimiento planificado, ya que existen zonas que 
lo permiten 

El proyecto se desarrollará en Quitumbe, debido que es 
una zona que ya se encuentra consolidada y equipada el 
nivel de estudio se realizará de acuerdo con la normati¬-
va arquitectónica y urbanística vigente y a las normas de 
construcción ecuatorianas. 

El objetivo del proyecto es dotar a los usuarios de es-
pacios verdes, lugares de encuentro y vías de comunica-
ción, tanto privadas como públicas, que serán exclusivas 
para los vecinos de la zona y usuarios del edificio. Buscar 
métodos de eficiencia para reducir en un pequeño por-
centaje el uso de agua y electricidad para con ello sa-
tisfacer todas las necesidades del usua¬rio, además im-
plementando espacios comerciales, y comunales, en fin, 
convirtiendo espacios cómodos en el espacio público. 

Además, se esfuerza por ofrecer viviendas asequibles a 
una variedad de usuarios y por ofrecer el máximo núme-
ro de servicios cerca de casa para evitar tener que des-
plazarse largas distancias para buscarlos.

1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo general

Elaborar el Anteproyecto de Diseño Arquitectónico de 
una Vivienda Multifamiliar mediante sistemas que per-
mitan que la funcionalidad del diseño arquitectónico 
mejore la calidad de vida de sus usuarios.

1.2.2. Objetivos específicos:

•	 Investigar el análisis poblacional de la zona de Qui-
tumbe basado en el Plan Quitumbe, mediante, refe-
rencias bibliográficas, para desarrollar una propues-
ta acorde al sitio de intervención.

•	 Investigar proyectos arquitectónicos relacionados 
con la Mixticidad de usos, mediante la comparación 
de casos de estudios, con el propósito de aportar al 
desarrollo técnico y funcional del proyecto.

•	 Evaluar sistemas que permitan la funcionalidad de la 
edificación en el diseño arquitectónico permitiendo 
que el proyecto no caiga en lo convencional, mejo-
rando la calidad de vida de los usuarios.
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1.3 Fundamentación Teórica

Plan Ciudad Quitumbe

En 1988, el gobierno de la ciudad hizo una propuesta al 
respecto la planificación se realizó en el sur de Quito, en 
una zona que siempre ha existido olvidados en la ciudad, 
es en este contexto que se está implementando el urba-
nismo. (Salazar, 2012). 

Este plan se inició con la expropiación de tres grandes te-
rrenos; El Carmen, Ortega y La Balbina, donde fue plani-
ficado y ejecutado. Estas tres haciendas cubren un área 
de aproximadamente 240 hectáreas en el centro sur de 
Quito (Aguiar, 2015). 

Figura 5. Expropiaciones de haciendas en Quitumbe
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Uno de los principales objetivos del Plan Ciudad de Qui-
tumbe es convertirse en el nuevo centro administrati-
vo, comercial y de servicios de la región sur de Quito. 
En materia de vivienda, el Plan propone dotar de suelo 
urbanizado al mercado urbano de vivienda social, con el 
objetivo de construir nuevas viviendas. (Ramírez, 2015). 

El conjunto urbano en el urbanismo de Quitumbe se ha 
organizado para incluir elementos estructurales que ayu-
den a describir el plan y asegurar su desarrollo ordena-
do dentro de límites definidos. Aqui se trabajaron y se 
tomaron en cuenta distintos aspectos que se detallan a 
continuación:

Huella de la ciudad

La construcción viene determinada tanto por las vías 
existentes como por las nuevas vías previstas en el Plan 
las manzanas urbanas, que también constituyen unida-
des urbanas o supermanzanas, se dividen a su vez en sis-
temas más pequeños. Crear una unidad urbana mínima 
equivalente a un cuarto de manzana donde sea necesa-
rio desarrollar un proyecto completo. (Gassall.2018). 

Figura 6. Dimensión movilidad
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Eje del dispositivo:

Se trata de espacios públicos de mayor jerarquía dentro 
del Plan, creando un lugar de encuentro para estructu-
rar, organizar y conectar funcional y morfológicamente 
todo el proyecto. Esta gama incluye los dispositivos más 
populares para uso general el tamaño e importancia de 
este sector, incluyendo al menos las avenidas Maldona-
do, Mariscal Sucre, Morana Valverde y Guayanay. (Gas-
sall.2018).

Figura 7. Dimensión Centralidades
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Quebradas: espacios de vegetación, recreo y paisaje: 

Los flujos se preservan o restablecen, convirtiéndose en 
elementos organizativos y estructura del tejido urbano, 
asegurando así la conexión de la ciudad con su contexto 
natural. Su límite es el límite superior fijado por el Muni-
cipio de Quito ángulos y diagonales

Se trata de objetos morfológicos y funcionales que se 
convierten en lugares de encuentro y puntos de referen-
cia para los residentes cada uno tendrá una identidad 
propia.

Figura 8. Dimensión Ambiental
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Morfología Urbana:  

En cuanto a la forma urbana de Quitumbe, se organiza 
en base a la topografía, adaptándose a la topografía y 
vías existentes, creando una estructura semicontinua y 
regular, incluyendo la renovación y restauración de la im-
prenta del centro histórico. estructura urbana. En otras 
palabras, el plan tiene en cuenta las críticas dirigidas a 
nuestra ciudad histórica, por ejemplo, en materia sanita-
ria, económica, social, etc., reconociendo al mismo tiem-
po las formas tradicionales más importantes. Este siste-
ma asegura la continuidad y la identidad cultural de la 
nueva ciudad arquitectónica. En los complejos residen-
ciales, las formas arquitectónicas repetitivas que crean 
objetividad son inaceptables; Por el contrario, diferentes 
tipos de formas se articulan y organizan de diferentes 
maneras.

Figura 9. División espacial de Quitumbe
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

Modificaciones más usuales que se realizan en la vivien-
da de Quitumbe.    

Las transformaciones espaciales fueron realizadas por 
usuarios en sus domicilios de la región sur de Quito.

La tipología multifamiliar combate la densidad de pobla-
ción y es una clave eco-nómica y eficaz. Es la repetición 
de módulos es¬tandarizados de vida familiar individual, 
combinados en un espacio público. La incomodidad del 
diseño de viviendas multifamiliares es la falta de identi-
ficación del usuario final y la solución de estandarizar y 
unificar ac¬tividades y territorios, a partir de un modelo 
idealizado del grupo familiar, sin tener en cuenta las ca-
racterísticas de sus enemigos, estilo de vida imaginado. 

El resultado es una casa con un espacio estereotipado y 
sin personalidad, el estilo de fuente es reducir el espa-
cio, por lo que el área de servicio inter¬na desaparece y 
ha sido reemplazado por máquinas; La bodega y área de 
lavado se encuentran en el techo de los edificios, lo que 
causa problemas sobre la cercanía al espacio; El área de 
amigos o social se ha re¬ducido hasta que desaparece o 
lo deja como un corredor de la relación social e íntima, 
similar a las ubicaciones de almacenamiento en lugar de 
un lugar de encuentro y reunión; Y el espacio interior, la 
cocina y la sala de estar se han reducido al mínimo para 
un mejor rendimiento de la vivienda

Los campos de uso verde y común, anteriormente con¬-
siderados como un espacio para las reuniones y la so-
cia¬lización de la comunidad, ya no se consideran parte 
de la estructura del proyecto, sino que es el resultado 
del mismo espacio. Restante. El problema significativo es 
cuando los habitantes realizan modificaciones que cam-
bian totalmente el diseño previsto o el uso que desde un 
principio se le dio a la propiedad.

Muchas viviendas resultaron ser ejemplos de diferentes 
tipos de acabados constructivos o perdieron su unidad 
morfológica debido a ampliaciones espontáneas y anti-
estéticas. En otros casos, la propia imaginación queda 
sujeta a un espacio rígido, impidiendo relaciones emo-
cionales en este tipo de vivienda relativas a las activi-
dades que allí se desarrollan y que por su naturaleza 
pueden clasificarse como cuartos de servicio o cuartos 
de servicio, zonas húmedas, zonas públicas, domésticas, 
personales o íntimas. Hablando de casas y diseños indi-
viduales.

Figura 10. Modificaciones en el espacio.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Estos espacios suelen adaptarse a las necesidades de 
usuarios específicos y el proceso de domesticación es 
mucho más fácil y rápido, pero en el caso de las vivien-
das colectivas, el diseño se guía por la estandarización y 

la serialización, lo cual es, La estandarización de proce-
sos implica establecer un método de trabajo estricto que 
defina claramente los pasos que se deben seguir para 
completar una tarea.

Tabla 1. Procesamiento de información general.
Fuente: ITED 2017; Elaboración propia,2024.

Esto corresponde al conocimiento del usuario sobre las 
interacciones de los organismos vivos. Como ves, las ac-
tividades más habituales son comer y vivir, mientras que 
las actividades más personales, es decir, íntimas, son la 
higiene personal y las actividades que requieren concen-
tración, como estudiar y trabajar.

Tabla 2. Interacciones del habitar.
Fuente: ITED 2017; Elaboración propia,2024.
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La relación entre los rasgos de felicidad y las interaccio¬-
nes de la vida es clara. Las actividades colectivas se con¬-
sideran sociales y cómodas, y las actividades individuales 
se consideran íntimas. Las similitudes en las caracterís-
ti¬cas de salud entre las actividades de bañarse y dormir 
pueden influir en el espacio asignado a estas actividades. 

De manera similar, las actividades relacionadas con la 
preparación, almacenamiento, lavado y manipulación de 
alimentos corresponden a la mayoría de las característi-
cas de salud, lo que sugiere que el diseño de estos espa-
cios requiere más atención que otros espacios.

Tabla 3. Características del bienestar.
Fuente: ITED 2017; Elaboración propia,2024.

Muestra las transformaciones del espacio y sus causas. El 
espacio con mayor grado de transformación del usua¬rio 
es el salón (65%), seguido de las habitaciones (58%) y la 
cocina (52%). Tam¬bién se sabe que no hay lugar en la 
casa que no haya sufrido una transformación. 

Los elementos modificados en estos espacios son los to-
ques finales al edificio. 

Tabla 4. Espacios de cambio general.
Fuente: ITED 2017; Elaboracion propia,2024.

Los elementos modificados en estos espacios son los 
toques finales al edificio. En el salón, el espacio más 
transformador de la casa, se puede observar que se ha 
cambiado el diseño en un 50%, además de sustituir obje-
tos que componen el espacio, como puertas de entrada 
y venta¬na. También se sustituyeron la decoración y el 
mobiliario del dormitorio y la cocina.

Tabla 5. Elementos modificados generales.
Fuente: ITED 2017;Elaboracion propia,2024.

Las áreas sociales y las íntimas, se debe articular disposi-
tivos que funcionen como lugares de encuentro familiar 
y permitan una va¬riedad de usos, además de asegurar 
la continuidad de la comunicación entre los residentes. 
A su vez, estas arti-culaciones deben proporcionar dife-
rentes maneras de movilidad y enlace con diferentes re-
corridos para favorecer la proximidad de unos espacios 
a otros. 

La conexión entre espacios debe ser más directa y trans-
parente, evitando relaciones complejas que dificulten 
la creación de una atmósfera continua y natural. Zonas 
especializadas de carácter más rígido como habitacio¬-
nes de servicio, cocinas, lavaderos, deben centrarse en 
el ahorro energético. 

Sin embargo, el baño debe dividirse en secciones sepa-
radas y permitir su uso simultáneo. Para garantizar la 
multifuncionalidad de la instalación a la que se presta 
servicio, es importante proporcionar un espacio de al-
macenamiento adecuado. 

Vivienda y espacio seguro como derecho humano

Un hábitat adecuado es una forma de garantizar el acce-
so equitativo para todos a una vivienda digna a través de 
modelos de desarrollo y políticas de planificación es-pa-
cial. 

Para lograr este objetivo, es necesario equilibrar los as-
pectos económicos y sociales. Respetar los intereses y 
responsabilidades de cada componente. Un departa-
mento es un espacio en el que una persona puede al-
canzar un nivel de vida que le brinde la oportunidad de 
desarrollarse. 

Esto se aplica no sólo a los entornos y sino también al 
acceso a servicios básicos. (Gudinho, Liceda y Hassall, 
2018).

Figura 11. Acceso equitativo para todos.
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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El plan de desarrollo de Quitumbe se caracteriza por 
usos residenciales, así como usos de planta baja y calle 
comercial principal. El plan cubre el área o cinturón de 
instalaciones donde se ubica el Parque Las Cuadras, in-
cluyendo: la Administración Regional de Quitumbe así 
como varias otras instalaciones importantes como las 
Plataformas Gubernamentales Sur y Central. Se planificó 
el comercio de Quitumbe. Aquí se encuentran escuelas, 
librerías y bibliotecas que, además de su finalidad princi-
pal, también forman una zona residencial. (Gasall. 2018).

Tipología de viviendas 

Se considera el núcleo de la sociedad, según investiga-
ciones sobre vivienda, se puede observar que la casa tie-
ne dos consecuencias principa¬les: la casa se caracteriza 
por la simplicidad espacial, ex¬presada en elementos fí-
sicos y materiales. Por otro lado, el apartamento se con-
sidera algo más icónico. (Ávila & Sabido, 2020).

Figura 12. Tipologia de viviendas.
Fuente: Manero 2022; Elaboración propia,2024.

Vivienda Unifamiliar

Las casas individuales, como su nombre indica, son ca¬-
sas donde vive una familia y dependiendo del diseño se 
pueden dividir en adosados, casas individuales y dúplex. 
Una de las ventajas de las viviendas particulares es que 
por su tamaño se pueden personalizar. Sin embargo, este 
tipo de desarrollo no es recomendable para el desarrollo 
urbano porque ocupa espacio y ocupa espacio horizon¬-
tal. (Ávila y Sabido, 2020).

Figura 13. Isometria explotada vivienda unifamiliar.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Vivienda Multifamiliar

Las multifamiliares, albergan a más de dos familias. Por 
regla general, se tra¬ta de edificios de gran altura con zo-
nas comunes. Estas casas incluyen una variedad de uni-
dades de vivienda para acomodar a diferentes usuarios y 
pueden tener o no áreas de vivienda comunes. 

En general, intenta brindar todos los servicios que una 
familia necesita, pero también tiene cierta flexibilidad 
que permite a los usuarios adaptarlo a sus necesidades. 
(Ávila, 2027) 

Los edificios de apartamentos son más adecuados para 
las ciudades de gran tamaño, caracterizado por un alto 
crecimiento o densidad de población y que permite el 
aprovechamiento de una pequeña superficie y la rege-
ne¬ración de su altura para dotar de más viviendas con 
las mismas condiciones ambientales y de accesibilidad a 
los mismos servicios urbanos. (Avalos,2007).

Figura 14. División vivienda multifamiliar.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Vivienda Colectiva

La vivienda colectiva es la repetición de un patrón ha-
bitacional continuo en una ubicación específica. Este 
tipo de vivienda se diseña sin el conocimiento del usua-
rio, creando un modelo flexible que se puede ajustar a 
las necesidades futuras del usuario. necesidades de los 
usuarios (Ávila, 2012).

Para desarrollar este tipo de viviendas se utilizan tama-
ños estándar según la normativa vigente en un lugar y 
momento determinado. (Valenzuela, 2021)

Uno de los ejemplos mas representativos de esta tipo-
lo¬gía es el Cohousing porque los espacios comunes sue-
len ser muchos mas amplios que los espacios privados.

Figura 15. Cohousing 
Fuente: Morris 2018; Elaboración propia,2024.
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Vivienda Bi- familiar

Son edificios destinados a dos familias o dos tipos de 
usuarios. Esta casa tiene un modelo residencial que se 
puede replicar según sea necesario en el mismo edificio, 
creando así dos ambientes de vida para dos familias di-
ferentes.

Figura 16. Modelo de vivienda bi-familiar.
Fuente: Dejtiar 2023; Elaboración propia,2024.

Vivienda interés Público

Este es un tipo de vivienda que desde su concepción esta 
planificada para ser de acceso a todo público, es decir 
las viviendas VIP, ya que, se pueden acceder a través de 
créditos de personas que no dispongan de una vivienda 
propia. (Avalos,2007).

Vivienda de Interés Social 

La vivienda social es una de las cuestiones clave cuando 
pensamos en el derecho a la ciudad, porque proporcio-
nar una vivienda digna es esencial para construir lugares 
más democráticos. (Ávalos, 2007). 

Las viviendas sociales, también conocidas como VIS, son 
viviendas que cumplen unos estándares mínimos de ca-
lidad, construcción y alojamiento. Además, es un sector 
clave para el desarrollo social, urbano y econó¬mico de 
las sociedades. (Avalos,2007). 

Vivienda Mixta

El aumento de los precios del suelo, la expansión urba-
na y la escasez de espacio disponible para construir han 
contribuido a un aumento en el número de edificios re-
sidenciales de uso mixto en los últimos años, lo que ha 
llevado a los arquitectos a incorporar diseños diferentes 
al de las viviendas. incluyendo la comunidad. (Ávalos, 
2007)

Por tanto, podemos encontrar casas que también cum-
plen funciones comerciales, culturales, educativas o in-
dustriales. Esta medida no solo garantiza diversidad y 
eficiencia, sino que también revitaliza las áreas circun-
dantes, brindando un programa mixto y promoviendo la 
inclusión social al brindar nuevos espacios para fomen-
tar la interacción y la conexión.

Este tipo de proyectos se pueden realizar tanto en ver-
tical -en una casa de 2 o 3 plantas- como en horizontal, 
delimitando el frente y el fondo, abarcando dos lotes ad-
yacentes o alrededor de un espacio abierto. Son las que 
combinan diversos inmuebles dentro de un mismo espa-
cio tienen el objetivo de aumentar la plusvalía de la zona 

o el desarrollo comercial donde se encuentran. 

Entre ellas destacan las oficinas, sitios comerciales, de-
partamentos, sitios de entretenimiento y espacios co-
munitarios.

Figura 17. Distribución vivienda mixta
Fuente: Elaboración propia,2024.

Mixticidad de usos 

La arquitectura mixta se refiere a la tendencia en la que 
diferentes actividades pueden coexistir simultánea-
men¬te sin afectarse entre sí, es decir, que esten estraté-
gica¬mente organizados Se pueden utilizar usos mixtos 
para el buen vivir de las personas vertical u horizontal-
mente, aporta muchos beneficios, combinado con el uso 
en zonas residenciales comerciales, culturales, institu-
cionales o industriales, si desempeñan estas funciones 
Integrados física y funcionalmente y proporcionando co-
nectividad peatonal.

Si bien este no es un concepto nuevo, es evidente su 
surgimiento y fortaleza en contextos locales e interna¬-
cionales. De esta forma, ahora se diseñan espacios más 
flexibles, en los que conviven actividades y usos del es-
pacio muy diferentes. 

“Y no estamos hablando de viviendas en sí, sino de 
proyectos que van más allá de la forma compleja, 
donde prácticamente no hay necesidad de salir 
por¬que lo integran todo, no se trata de áreas co-
munes per se sino de proyectos que combinan estas 
fun¬ciones de diferentes maneras, como vivienda, 
resi¬dencial, comercial y construcción ” (Jarami-
llo,2021). 

El objetivo es realizar áreas que promuevan la cohesión 
social, el desarrollo y la acepta¬ción entre los usuarios, 
en los que viven un estilo de vida que depende o está 
relacionado con el tamaño de la ciu¬dad y zona residen-
cial. 

La visión de la ciudad de futuro pasa por la creación de 
nuevos centros, por eso se diseñan proyectos multifun¬-
cionales que combinen muchos servicios que cubran 
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di-ferentes necesidades y acorten el tiempo de viaje. 
Cuan¬do sumas eso a la creación de todo el ecosistema y 
las relaciones entre estos usos y se complementan entre 
sí, se forma una buena sinergia a lo largo del proceso de 
uso mixto.(Jaramillo,2021).

Figura 18. Combinación de usos.
Fuente: The Hub 2020;Elaboración propia, 2024.

1.4 Análisis de Referentes

TORRE CUAJIMALPA 

Año construcción: 2009 

Superficie: 22.500 m2 

Usos: Residencial y Comercial 

Ubicación: Estado de México 

Arquitectos: Meir Lobaton, Donaldson

Este proyecto nació de una revisión y reevaluación de 
la configuración de la torre un edificio residencial, y no 
sólo un espacio para vivir y realizar actividades diarias 
desarrollo del potencial humano, sino también un lugar 
para implementar conceptos específicos. relacionados 
con la integración humana. Todo rascacielos tiene zonas 
verdes.

Un piso no sólo recrea la sensación de una casa separa-
da sino también rompiendo la dicotomía entre tierra y 
casa. Miran el sol para aprovecharlo maximiza la ilumina-
ción natural y colaborativa. (Fundación de Arquitectura, 
2016).

Áreas verdes

Introduce zonas verdes para mejorar las condiciones de 
vida mejorando las condiciones y la calidad visual.

Figura 19. Diagrama zonas verdes torre Cuajimalpa.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Uso de recursos naturales

Gestionar campos en terrazas para garantizar un espacio 
que contenga relación con el exterior.

Figura 20. Diagrama asoleamiento torres Cuajimalpa.
Fuente: Elaboración propia,2024

Integración urbana

En la planta baja genera espacio publica, creando cam-
bios positivos en los espacios públicos, maximizando el 
potencial de los lugares y las interacciones entre sus re-
sidentes.

Figura 21. Integracion urbana torres Cuajimalpa.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Adaptabilidad espacial

Los espacios son modulares, por ende crean terrazas 
para un mejor flujo de aire y la correcta llegada de sol a 
la vivienda

Figura 22. Diagrama espacios torres Cuajimalpa.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Disminución de la huella ecológica

Uso deterrazas abiertas, ingreso de luz natural y venti-
la¬ción cruzada, a todos los departamentos,utilizando 
ma¬teriales renovables, sistemas energéticos eficientes.

Figura 23. Diagrama de terrazas torres Cuajimalpa.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Mixticidad de Usos

Los usos están entrelazados y relacionados, en cuanto a 
sus usos, por lo cual el edificio es compacto.

Figura 24. Diagrama distribución torres de Cuajimalpa.
Fuente: Elaboración propia,2024.

SEDE CNPEC 

Año construcción: 2015 

Superficie: 327963.0 m2

Usos: Residencial y Comercial 

Ubicación: Baolong Indonesia 

Arquitectos: gpm Arquitectos

El terreno es un bloque ubicado en la estrecha red de 
carreteras ortogonales del Parque Industrial Bao Long, 
que incluye 3 edificios de gran altura y podios dispuestos 
alrededor, jardín central. 

El diseño vertical de la fachada viene determinado por 
ventilación natural, la planta baja se utiliza para transfor-
mar pisos en establecimientos de servicios en espacios 
espacialmente atractivos para recreación y reuniones/
socialización. Estas áreas incluyen pequeños cafés, cam-
pos deportivos, bibliotecas y salas de descanso que son 
espacios públicos adicionales para los empleados. (Plata-
forma Arquitectura,2015).

Áreas verdes

La implementación de áreas verdes dentro de la edifica-
ción permite generar áreas que mejoran las condiciones 
de habitabilidad y son empleados como espacios de re-
lación entre usos.

Figura 25. Áreas verdes sede CNPEC
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Uso de recursos naturales

La edificación aprovecha desde la forma de implantarse 
y el vacío que genera los diversos factores naturales y 
mejorando condiciones de climatización disminuyendo 
el uso de climatizadores artificiales.

Figura 26. Diagrama asoleamiento sede CNPEC.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Adaptabilidad Espacial

Los espacios generan relaciones entre sí en los vacíos por 
lo que, la luz natural entra a cualquier momento del dia, 
en cualquiera de sus cuatro fachadas.

Figura 27. Diagrama adaptabilidad espacial sede CNPEC.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Disminución de la huella ecológica 

Las tecnologías que emplea aprovechan los vientos, llu-
via y sol con la finalidad de generar una edificación que 
disminuya el consumo de servicios.

Figura 28. Diagrama de terrazas sede CNPEC.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Mixticidad de usos

Los usos están entrelazados dentro de las edificaciones 
generando Mixticidad.

Figura 29. Diagrama distribución sede CNPEC.
Fuente: Elaboración propia,2024.

EDIFICIO NATURA 

Año construcción: 2019 

Superficie: 6841 m²

Usos: Residencial y Oficinas 

Ubicación: Tumbaco, Quito

Arquitectos: Diez + Muller

Se propone un edificio mixto (oficina y residencia) para 
consolidar varios conceptos: trabajar cerca de casa, tra-
bajar y vivir en contacto con la naturaleza, moldear y for-
talecer la ciudad. 

La naturaleza intenta encajar silenciosamente en este 
contexto. El cuerpo integrado se sitúa entre ellos y en su 
sección media, liberando sus límites anterior, posterior 
y lateral. La forma construida deja un gran espacio inte-
rior (atrio), que se convierte en el centro del diseño de 
la oficina. La gráfica tiene una pendiente negativa en la 
dirección vertical. 

La sección transversal del edificio sigue el nivel natural 
del suelo, permitiendo que las plantas permanezcan in-
tactas y al mismo tiempo permite una secuencia espacial 
en diferentes niveles, contribuyendo a la percepción de 
la ruta y el flujo del edificio.

Áreas verdes

El edificio se construye basándose en la identificación de 
un árbol existente. Porque la mayoría de ellos se encuen-
tran ubicados en todo el perímetro de la propiedad.

Figura 30. Diagrama áreas verdes Edificio Natura.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Uso de recursos naturales

El edificio gracias a sus grandes atrios implantados en 
todos sus espacios permite el ingreso de luz solar y de 
una ventilación cruzada, refrescando todos sus espacios, 
acompañados de vegetación.

Figura 31. Diagrama asoleamiento Edificio Natura.
Fuente: Diez + Muller,2019; Elaboración propia,2024.

Adaptabilidad Espacial

El ingreso al proyecto se realiza a través de un gran lucer-
nario. Este atrio se convierte en un espacio de conexión. 
Un espacio que crea encuentros entre usuarios. A través 
de varios tipos de circulación horizontal y vertical, moti-
va a los usuarios a moverse e interactuar con los demás.

Figura 32. Diagrama adaptabilidad espacial Edificio Na-
tura.
Fuente: Diez + Muller,2019; Elaboración propia,2024.

Disminución de la huella ecológica

Los edificios pueden crear conexiones entre lo privado 
y lo público. Entre el entorno externo y el espacio inter-
no se garantiza la comunicación física, visual, auditiva y 
sensorial.

Figura 33. Diagrama conexiones Edificio Natura.
Fuente: Diez + Muller,2019; Elaboración propia,2024.

Mixticidad de usos

El edificio crea espacios flexibles que la comunidad tam-
bién puede utilizar como espacios de exposición, bienes-
tar, cultura y arte.

Figura 34. Diagrama distribución Edificio Natura.
Fuente: Diez + Muller,2019; Elaboración propia,2024.

82 VIVIENDAS EN CARABANCHEL 

Año construcción: 2009 

Superficie: 6841 m²

Usos: Residencial y Oficinas 

Ubicación: España 

Arquitectos: Atzu Aman, Andrés Cánovas

La acción se desarrolla en la nueva ampliación del distri-
to de Carabanchel, cerca del aeropuerto de Cuatro Vien-
tos. Los planes propuestos incluyen la construcción de 
82 viviendas con seguridad comunitaria de uno, dos, tres 
y cuatro dormitorios. También hay un sótano con apar-
camiento privado y servicios así como zonas comunes en 
la planta baja. 

La envolvente es lineal con importantes puntos altos en 
todos los lados, con el mismo acabado por dentro y por 
fuera. El edificio es autónomo, creando un área de desa-
rrollo permeable, siguiendo de cerca los límites del sitio 
y entendiendo que las condiciones regulatorias son una 
cuestión de diseño. Estas condiciones se llevan a una si-
tuación límite, encontrando nuevas posibilidades en el 
tipo de desarrollo y morfología de la edificación.

Áreas verdes

El espacio público interior queda entreabierto y conec-
tado al conjunto del ensanche, asumiendo con descaro 
una condición ambigua de exterior e interior.

Figura 35. Áreas verdes 82 viviendas en Carabanchel.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Uso de recursos naturales

La terraza puede diseñarse en la parte delantera o trase-
ra, pero siempre está abierta y conectada con la sala de 
estar, formando un complemento, un refugio, un alivio 
para la vida interior de una casa normativamente míni-
ma,el patio es un jardín y una plaza.

Figura 36. Diagrama polar 82 viviendas en Carabanchel.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Adaptabilidad espacial

La altura del patio remite al patio mediterráneo, apre-
ciándose la aparición de espacios intermedios, lugares 
de uso disperso pero siempre atractivos e intensos.

Figura 37. Funcionamiento 82 viviendas en Carabanchel.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Disminución de la huella ecológica

La organización del espacio habitable se basa en el de-
seo conceptual de utilizar un mecanismo de agrupación 
lineal y ordenado simple.

Figura 38. Diagrama vientos 82 viviendas en Crabanchel.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Mixticidad de usos

El primer piso conecta con el distrito y sus alrededores, 
y está reservado para el espacio común, incluso para el 
espacio público del distrito.

Figura 39. Distribución planta baja 82 viviendas en Cara-
banchel.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Tabla 6. Matriz de referentes.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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La primera fase, denominada fase de diagnóstico, tie-
ne como objetivo realizar un análisis integral del ma-
cro meso y micro contexto en el que se desarrollará el 
proyecto. A nivel macro se tendrá en cuenta el análi-
sis físico, vial y accesibilidad. En el meso, se tendrán 
en cuenta factores como la ubicación, los servicios, la 
movilidad, los espacios verdes, los peligros naturales y 
las fronteras suaves. A su vez, el microanálisis tiene en 
cuenta aspectos como usuarios, movilidad, senderos, 
actividades y contaminación visual. 

Este análisis detallado permitirá obtener una imagen 
completa del estado actual del sitio de intervención. 
Se utilizarán diversas herramientas y software para re-
copilar y procesar datos: como Photoshop, AutoCAD, 
Google Earth, ArcGIS y SketchUp. (Sampieri y Mendoza, 
2018)

La segunda fase, llamada fase de concepto, se centra 
en desarrollar un enfoque conceptual del proyecto. En 
esta etapa se analizará la zonificación, relaciones es-
paciales, posibles vías de acceso, estrategia, programa 
arquitectónico y masificación. Con base en este análisis 
se obtendrá un diseño arquitectónico preliminar. Este 
diseño inicial utilizará herramientas como Photoshop, 
AutoCAD, Illustrator y SketchUp para transmitir ideas 
conceptuales de forma visual y concisa. (Muntane, 
2010)

La etapa final, el diseño arquitectónico, es el pináculo 
del proceso ya que presenta el diseño final con todos 
los planos necesarios. Incluyen planos arquitectónicos 
y estructurales que detallan la distribución espacial y 
estructural del edificio. Además, se incluirán visualiza-
ciones para facilitar la comprensión y evaluación del 
diseño arquitectónico propuesto. Se utilizará software 
especializado como SketchUp, Lumion y Photoshop.

2.	 Diagnóstico

2.1 Información General

Tipo de Proyecto Propuesta Innovadora

Línea de investigación Diseño, técnica y 
sostenibilidad (DITES)

Áreas de Investigación:

Proceso proyectual y de 
comunicación visual.
Innovación arquitectónica 
y tecnológica (Interior y 
Exterior) aplicarse en el 
proyecto.
Esta linea de investigación 
apunta buscar respuestas a 
problemas de habitat sociale 
instalaciones en las ciudades 
urbanas

Delimitación Temporal: Propuesta para el año,2024.

Tabla 7. Tabla intrductoria información general.
Fuente: Elaboración propia,2024.

2.2 Introducción a la metodología

Este trabajo tiene una metodología de investigación 
mixta e incluye tres etapas principales que conforman 
el proceso de elaboración de un diseño arquitectónico. 
Estas etapas son: diagnóstico, concepto y proyecto fi-
nal. Cada una de estas etapas juega un papel importan-
te en la creación y ejecución del proyecto final. 
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Figura 40. Síntesis de investigación
Fuente: Elaboración propia,2024.

2.3 Diagnóstico ubicación

MAPA DE UBACACIÓN

Figura 41. Zona Quitumbe.
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

INFORMACIÓN GENERAL

El proyecto se encuentra en la provincia de Pichincha, en 
Quito, una ciudad altamente poblada en Ecuador. 

El área de intervención esta cerca del terminal Quitum-
be, y tiene una fuerte conexión con la ciudad, ya que se 
desarrolla en un terreno cercano a la plataforma guber-
namental. 

A pesar de la transformación que ha tenido este sector, 
su espíritu perdura creando nuevos espacios para la co-
munidad. 

Se interviene en la Zona Metro Quitumbe por ser un 
polígono que mantiene su vocación principalmente am-
biental y la conformación de grandes equipamientos que 
permiten la corelación entre la comunidad, la naturaleza 
y las funciones esenciales de la vida. (SHTV,2019).

De manera que brinda la oportunidad de repensar una 
nueva centralidad a escala barrial que apunte a la es-
trategia de la ciudad de cercanía y que además funcio-
ne como un vínculo detonante del cambio climático en 
conjunto con la incorporación del nuevo metro de Quito. 
(SHTV,2019).
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HITOS HISTÓRICOS

El sector de Quitumbe ha sido testigo de los aconteci-
mientos más importantes urbanísticamente que ha 
permitido que Quitumbe sea una zona consolidada. 
La historia puede abarcar desde la construcción de las 
haciendas que rodean la zona de intervención en 1930 
hasta la actualidad con la construcción de la plataforma 
gubernamental.

Figura 42. Análisis de hitos históticos
Fuente: Elaboración propia,2024.

2.4 Levantamiento de datos - Diagnóstico

TOPOGRAFÍA	

					     El terreno presenta variaciones en su topografia, por lo que se ha apro	
					     vechado para la construcción de áreas verdes que se integran al paisa-
je 					     je natural. La topografia permite la creación de plazas y espacios urba	
					     nos para la integracion del vecindario.

CONTEXTO INMEDIATO

Figura 43. Análisis de topografía
Fuente: Elaboracion propia,2024.

1930

El sector fue establecido como 
zona agricola  por la presencia 
de haciendas como: El Carmen, 
Las Cuadras y Ibarra

1942

La zona su se defince como in-
dustrial y se asocia como con 
la terminal del ferrocarril y acc-
eso a la ciudad.

1974

Incremento poblacional de 599 
mil habitantes a 866 mil 

1990

Plan Quitumbe propuso una 
nueva centralidad en el sur, 
contiene zonas verdes, cultu-
rales y de comercio

Se extendie hasta el sur el ser.
vicio de transporte urbano.

1995

2009

2018

Expansión del transporte públi-
co con la llega del terminal 
Quitumbe

Expansión del transporte públi-
co con la llega del terminal 
Quitumbe
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CORTE TOPOGRÁFICO	

EJES SECUNDARIOS

EJES PRINCIPALES

Figura 44. Análisis topográfico.
Fuente: Elaboración propia,2024.

RELACIÓN ALTURAS / ENTORNO

Figura 45. Isometría explotada lote de intervención.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

ANÁLISIS VIAL QUITUMBE

Figura 46. Análisis vial Quitumbe
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE PÚBLICO		
			   				  
				    Se determinó que 	
				    los buses de rutas 	
				    convencionales tran	
				    sitan por la zona Mo	
				    ran Valverde , crean	
				    do un desequilibrio 	
				    entre los buses ali	
				    mentadores o de 		
				    transporte público.

Figura 47. Sistema integrado de transporte
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

FLUJOS DE VIAJES A NIVEL PARROQUIAL	

				    La A.v Moran Val		
				    verde es la 		
				    ruta principal en el 	
				    sur de Quito, debido 	
				    que abarca la Simon 	
				    Bolivar y enlaza So	
				    landa y Quitumbe 	
				    y permite que la 		
				    demanda de esta 	
				    ruta aumente a 50 	
				    mil usuarios al día.

Figura 48. Flujos de viaje
Fuente: 	SHTV 2019;Elaboración propia,2024.		
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CONEXIÓN VIAL

				  

				    Gran parte del Sur 	
				    de Quito ebastecida 	
				    por transporte y tie	
				    ne conexion vial.

Figura 49. Conexión vial.
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

SISTEMA DE TRANSPORTE PÚBLICO

				    Gran parte del Sur 	
				    de Quito ebastecida 	
				    por transporte y tie	
				    ne conexion vial.

DATOS TRANSPORTE PÚBLICO

Figura 50. Datos del transporte Público
Fuente: Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordena-
miento territorial de Quito,2021.

En el Sur de Quito existe una gran cantidad de usuarios 
que su principal movilización es el transporte púbico, 
sn contar los privados, urbanos o provinciales en direc-
ciónhacia el hipercentro, la red de transporte público se 
encuentra abstecida en la mayoría de zonas del Sur de 
Quito.

LEYENDA

LÍMITE PARROQUIAL

SIN COBERTURA VIAL

COBERTURA VIAL MUY BAJA

COBERTURA VIAL BAJA

COBERTURA VIAL PARCIAL BAJA

COBERTURA VIAL PARCIAL ALTA

CON COBERTURA VIAL 

LEYENDA

LÍMITE PARROQUIAL

SIN COBERTURA VIAL

COBERTURA VIAL BAJA

ABASTECIDA POR TRANSPORTE

COBERTURA DE ALCANCE
CONEXIÓN TRANSPORTE COMÚN 

BANDA DE EQUIPAMIENTOS

Figura 51. Equipamiento sector Quitumbe
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

Quitumbe fue planificado mediante un patrón de urba-
nización que está conformado por grandes amanzana-
mientos destinados a lavivienda y la creación de equi-
pamientos que funcionan a escala distrital. Además se 
destaca la presencia de quebradas como un granporcen-
taje de masa verde dentro del sector.

GRÁFICA DE CANTIDAD DE EQUIPAMIENTOS

Figura 52. Gráfica de equipamientos 
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.
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VULNERABILIDAD CLIMÁTICA

Figura 55. Vulnerabilidad sismica
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

RIESGOS OLAS DE CALOR

Figura 56. Riesgos de calor
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

Figura 57. Riesgos de calor
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

RADIACIÓN ULTRAVIOLETA

Las olas de calor son uno de los fenómenos extremos 
más peligrosos, ya que tienen la capacidad de ocasionar 
un estrés importante sobre las infraestructuras depen-
dientes de los recursos hídricos y generar impactos sig-
nificativos en la sociedad, como ejemplo, incrementar la 
morbilidad y mortalidad, además, Las zonas periféricas 
de las parroquias urbanas son las áreas más susceptibles 
a movimientos.

COBERTURA VEGETAL

Figura 53. Cobertura vegetal
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

El 88% de cobertura vegetal entre la media y alta se en-
cuentra en las quebradas lo que las convierte en un eco-
sistema verde muy importante.

CORREDORES VERDES

Figura 54. Corredor vegetal
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

Las quebradas en Quitumbe marcan límites y son funda-
mentales para la definición estructural de vías.
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ARBOLADO URBANO QUITUMBE

Figura 58. Arbolado Quitumbe
Fuente: Elaboración propia,2024

CONCLUSIÓN

2.4.1. Diagnóstico Social / Cultural  

Figura 59. Diagnóstico cultural
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

Quitumbe la conformación de manzanas tiene una es-
cala mayor: supermanzanas con área de 32000 m2, 
evidenciando que actualmente se conforman grandes 
conjuntos habitacionales cerrados hacia adentro, sin 
mixiticidad en el uso de suelo enfocado en uso residen-
cial. Esto produce que las distancias a recorrer sean ma-
yores e inseguras dado que está planificación se basa en 
un patrón autocéntrico. 

Tabla 8. Resúmen social
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

La escasez de funciones se puede ver en el gráfico ne-
cesidades básicas en el sector cultural - 0,02% y la salud 
disminuyó un 4%, pero él tiene un 43% el patrimonio 
ecológico como parte del espacio público.

Figura 60. Mecanismos de vida
Fuente: Elaboración propia,2024.
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ANÁLISIS CSPA

Figura 61. Mapa CSPA
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

Existe especialización del suelo de forma residencial ya 
que represeta el 70% de ocupación, por esto se produce 
una zonificación exclusiva de los amanzanamiento en el 
sector impidiendo la mixtura en el uso de suelo y cumplir 
con los parámetros de la ciudad de cercanía sin dar paso 
al fortalecimiento de la esencia barrial entre los habitan-
tes.

Tabla 9. Análisis CSPA
Fuente: Elaboración propia,2024.

2.4.2. Análisis de Normativa

Figura 62. 
Fuente: Elaboración propia,2024.
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2.5 Conclusiones

DIAGNÓSTICO AMBIENTAL

Figura 63. Diagnóstico ambiental
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

El agua rehabilitada de las quebradas presentan nuevos 
problemas de salubridad como: Mal olor provenien-
te de los desechos que se acumulan en el acantilado, 
además existe plagas, tal es el caso de las ratas, todo 
esto por basura que botan los moradores del sector. 
El smog de los buses que pasan por el terreno de inter-
vención, condicionan críticamente la calidad de aire.

 
Por otro lado existen zonas rehabilitadas en 
el sector como los parques, calles, quebra-
das, logrando así un mejor uso de zonas verdes. 
Existen zonas que se pueden aún potenciali-
zar un poco más, implementando vegetación 
autóctona y así lograr un mejor uso de suelo. 
Un punto muy importante en el manito ambiental es la 
rehabilitación de las quebradas, debido que esto ha per-
mitido que los habitantes del sector sientan más seguri-
dad y con ello más libertad al momento de realizar sus 
actividades físicas.

DIAGNÓSTICO SOCIAL

Figura 64. Diagnóstico social.
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

Es muy importante vincular a los usuarios externos al 
proyecto, ya que el objetivo es crear un espacio que 
contribuya al desarrollo de esta zona, sin crear barreras 
para los peatones ni para los usuarios y esto se hace para 
mejorar el flujo peatonal, crear espacios que mejoren la 
socialización de los usuarios nacionales y extranjeros, y 
prestación de servicios a la industria. Otro tema a consi-
derar es el transporte.

transporte público, este es un servicio muy importante 
que facilita el desplazamiento de los peatones, lo cual se 
ve facilitado por las paradas de transporte público ubica-
das cerca de la zona de inversión.

DIAGNÓSTICO FÍSICO

Figura 65. Diagnóstivo físico
Fuente: SHTV 2019;Elaboración propia,2024.

Se ha identificado una zona altamente comercial don-
de se ha logrado un uso eficiente del suelo mediante el 
aprovechamiento de sus áreas, dando como resultado 
áreas densamente pobladas y en formación. 

Sin embargo, faltan algunos servicios y recursos, como 
equipamientos culturales, espacios verdes, instalaciones 
deportivas y medidas de seguridad. Por lo tanto, a través 
de la propuesta de proyecto debemos promover el desa-
rrollo de la zona para que pueda incluir más servicios y 
recursos que beneficien a los residentes y usuarios.
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3.2 Definición de concepto

El concepto del proyecto está relacionado directamente 
con la integración del sector, brindando diversos espa-
cios exteriores e interiores para el uso de cualquier tipo 
de usuario.

Todo esto es posible gracias al uso del puente, con una 
estructura de cercha,que se implementa en el proyec-
to, para generar sombra y espacios en donde estar sea 
agradable, ya que esta genera una porosidad en el edi-
ficio que invita a la po¬blación a adentrarse y explorar, 
también se propone en planta baja áreas de actividades 
recreativas, económicas y de ocio, el cual está destinada 
en su totalidad al público ya que encontramos diversas 
actividades so¬ciales que influyen en realizar una inte-
gración del sector 

El área privada del proyecto de igual manera se encuen¬-
tra bien servida, en esta podemos encontrar recepciones 
que brindan un control en general de los usuarios que 
residen en el edificio y también posee múltiples activi-
da¬des sociales y familiares 

La idea del proyecto se basa en brindar nuevos espacios 
y generas esa mixticidad de usos que tanto necesita el 
sector de Quitumbe.

 

3.	 Mi Propuesta

3.1 Introducción a lo que van a realizar 

El proyecto está ubicado en el sur de Quito, en la Ave-
nida Quitumbe Nan y Pachamama, Se plantea diseñar 
en esta zona, debido que, ya se encuentra consolidada 
y equipada de instalaciones y equipamientos, el proyec-
to busca brindar al usuario espacios verdes, espacios de 
reunión, espacios de paso, tanto privados como públicos 
los cuales serán para los habitantes del sector como para 
el usuario de las edificaciones respetivamente. 

El proyecto promueve la mixticidad de usos en sus 12 
bloques, repartidos entre 8 , 7 y 6 niveles , en los que 
se promoverá  actividades culturales, zonas de gastrono-
mía, galerías de arte y espacios de exposición, este es 
el punto importante del proyecto ya que todo lo men-
ciondado se designará en toda su planta baja, ya que, 
está enfocada en ser permeable para su integración con 
la ciudad y conexión con la ciudad.

En sus niveles posteriores se designa distintas activi-
dades para el uso del usuario residencial, en donde el 
objetivo es promoveer actividades dentro del mismo 
edificio, por lo tanto, se encuentra salas de exposicion, 
gimnasio, co-working, salas de reunion, guardería, salas 
de cine,etc.

De esta manera se obtiene un dinamismo nocturno y ac-
tividad continua durante el día.
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3.3 Estrategias de implantación

Estrategias de implantación

Tabla 10. Estrategias de implantación
Fuente: Elaboración propia,2024.



73

ÁREAS VERDES

ASOLEAMIENTO

ESPACIO PÚBLICO

USOS DE SUELO

VISUALES

PERMEABILIDAD

FLUJOS

ALTURA EDIFICACIÓN



75

ALTERNATIVAS A DE PROPUESTA

Tabla 11. Alternativa A propuesta
Fuente: Elaboración propia,2024

ALTERNATIVAS B DE PROPUESTA

Tabla 12. Alternativa B propuesta
Fuente: Elaboración propia,2024
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ALTERNATIVAS C DE PROPUESTA

Tabla 13. Alternatica C propuesta
Fuente: Elaboración propia,2024.

RESULTADOS DE ALTERNATIVAS

Tabla 14. Resultado alternativas.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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ESTRATEGIAS TIPOLOGÍAS DE VIVIENDA

Tabla 15. Típologias de vivienda
Fuente: Elaboración propia,2024.

Se propone una malla espacial de 4x4 metros para la dis-
tribución de espacios con menor jerarquía

Disposición de volúmenes rectangulares con base a la 
malla de 8x8 metros para conservar la porosidad.

Se propone una malla espacial de 8x8 metros para la dis-
tribución de espacios con mayor jerarquía.

Habrá vacíos de la misma proporción y tamaño que las 
edificaciones para conservar las relaciones de escala.
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3.4 Matriz -zonificación-programa-plan 
masa.

3.4.1. Matriz

                                            

Figura 66. Matriz de funcionalidad
Fuente: Elaboración propia,2024.
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3.4.2. Zonificación

Tabla 16. Típologias
Fuente: Elaboración propia,2024.

Figura 67. Típologias
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 68. 
Fuente: Elaboración propia,2024.

Figura 69. 
Fuente: Elaboración propia,2024.
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3.4.3. Programa Arquitectónico

Tabla 17. Programa arquitectónico
Fuente: Elaboración propia,2024.

Tabla 18. Programa arquitectónico
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Tabla 19. Programa arquitectónico
Fuente: Elaboración propia,2024.

Tabla 20. Programa arquitectónico
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 70. Programa arquitectónico
Fuente: Elaboración propia,2024.

3.4.4. Plan masa

	

  

                   

Figura 71. Plan masa.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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3.5 Planos técnicos

Figura 72. Subsuelo
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 73. Implantación
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 74. Primera planta.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 75. Segunda planta
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 76. Tercera planta
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 77. Cuarta planta
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 78. Quinta planta
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 79. Sexta planta
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 80. Séptima planta
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 81. Octava planta
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 82. Novena planta.
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 83. Tipología familiar
Fuente: Elaboración propi,2024.
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Figura 84. Tipología familiar
Figura 85. Elaboración propia,2024.
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Figura 86. Tipología mixta.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 87. Tipología mixta.
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 88. Tipología individual
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 89. Corte arquitectónico A-A
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 90. Corte arquitectónico B-B
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 91. Fachada frontal
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 92. Fachada lateral iquierda
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 93. Fachada posterior
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 94. Fachada lateral derecha
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 95. Plano elécrico
Fuente: Elaboración propia,2024.

TOMA ESPECIAL
SIMBOLOGÍA ELÉCTRICA

LUMINARIA LINEAL

TOMA DE LUZ

TABLERO PRINCIPAL

TABLERO DE MEDIDORES

SUBTABLERO DE DISTRIBUCIÓN

Figura 96. Plano sanitario
Fuente: Elaboración propia,2024
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3.6 Detalles 

Figura 97. Detalle constructivo
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 98. Detalle constructivo
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 99. Detalle constructivo
Fuente: Elaboración propia,2024.
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3.7 Visualizaciones

Figura 100. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 101. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 102. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 103. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 104. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 105. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 106. Render

Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 107. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 108. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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Figura 109. Render
Fuente: Elaboración propia,2024.
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3.7.1. Render de interiores

Figura 110. Render dormitorio máster, tipologia familiar.
Fuente: Elaboración propia,2024.

Figura 111. Render cocina, tipología mixta
Fuente: Elaboracion propia,2024. Figura 112. Render cocina, tipología familiar

Fuente: Elaboración propia,2024.
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