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RESUMEN EJECUTIVO

DISENO ARQUITECTONICO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN QUITUMBE,QUITO
2024.

El aumento significativo de la poblacion ha generado una expansion fisica de la ciudad, generando un déficit de
vivienda que empuja a los habitantes urbanos a construir sus viviendas en zonas periféricas en busca de un espacio
para habitar, donde sin embargo estos entornos no ofrecen dptimas condiciones, ya que, suelen estar desabasteci-
das de servicios basicos y equipamientos.

La metodologia utilizada en la investigacidn es de indole mixta. En la primera etapa se realiza el diagndstico del sitio.
En segundo lugar, se concibe el concepto del proyecto. En la Ultima seccidn se presenta el disefio final de una vivien-
da multifamiliar de uso mixto.

Este trabajo busca responder la problematica disefiando una vivienda multifamiliar mixta, en Quitumbe, debido que,
es una zona que ya se encuentra consolidada, y cuenta con una planificacién como polo de desarrollo para vivienda,
ya que, es un polo de desarrollo, no sélo en la industria sino de servicios e instalaciones importantes para la ciudad.
Entre ellos, se destaca sector inmobiliario, Quitumbe es una zona de alta densidad que ofrece oportunidades resi-
denciales y de empleo, ademas instalaciones comunitarias y actividades comerciales minoristas.

DESCRIPTORES: Disefio de vivienda, infraestructura basica, migracién , periferia urbana.

ABSTRACT

ARCHITECTURAL DESIGN OF MULTI-FAMILY HOUSING IN QUITUMBE, QUITO 2024.

The significant increase in population has generated a physical expansion of the city, generating a housing deficit that
pushes urban dwellers to build their homes in peripheral areas in search of a place to live, where however, these
environments do not offer optimal conditions, since they are usually lacking in basic services and equipment.

Themethodologyusedintheresearchisofamixed nature. Inthefirststage, adiagnosisofthesiteiscarried out.Secondly,
the project concept is conceived. In the last section, the final design of a mixed-use multifamily housing is presented.

This work seeks to respond to the problem by designing a mixed-use multifamily housing in Quitumbe, because itis an
area that is already consolidated, and has been planned as a development pole for housing, since it is a development
pole, not only in industry but also in services and important facilities for the city. Quitumbe is a high-density area
that offers residential and employment opportunities, as well as community facilities and retail commercial activities.

KEYWORDS: Housing design, basic infrastructure, migration, urban periphery.




INDICE DE CONTENIDOS

ETAPA 1.CoNOCIMI€NtO PreViO.....cciveeuiiimeiiiieeniiiieeiiinnnsiiiienisiiensssirssssssrsnsssssenssssnes 21
1.CONOCIMEINTO PrEVIO..ccieiiiiiiiiiieiiiieiitteietiti e resese s e e e e e e eaeeeeeeeeeeeeaeeeesssesssaaaaaeeeesasaaaens 23
1.1 Introduccion al problema de estudio........cccooieeieeiiiiiiiiiiiiiee e, 23
300 A O ] o= u 1Yo L PP 27
0 R @ ] o] = w Yo I = =T o =T = | PP 27

1.2.2. ODbjetivos €SPECITICOS:.....cciceiiiiiiiiiieeeee e e e e e e e e e e e e e e eeannnees 27

1.3 FUNA@mentacion TEOMICA. ...cuuiiiruiiieee it eeiitee et e e e e e e s s sabaee e e s snaraaeas 28
1.4 Analisis de Referentes......cuuuiiiiiiiiiiiii e 38
(372NN 0 T - =3 To T3 o o T 49
P2 B 1 =Y = T 1) ol J PSPPI 51
2.1 Informacion GENEIAl.........uuieiiiiiiiieee e e e e e araee s 51
2.2 Introduccidn a la metodologia........cccevruiiieiiiiiiiieee e 51
PRSI =43 Vo 1) n oo OSSP PP PP 53
2.4 Levantamiento de datos - DIagNOStiCO.......ceviviriiiieiiiiiiiee e 55
2.4.1. Diagndstico Social / CUltural .......ccceeviieiiieiiiecie e 63

2.4.2. Analisis de NOrMatiVa......c..ueeeiiiiiiiieeeesiiiieee e e 65

2.5 CONCIUSIONES. .cciiiiiiiiieeeesiiteee ettt e e e ettt e e e e st e e e s e s bte e e e s ssabaeeeeessbbeeeeeesnasenes 66
ETAPA 3. Mi Propuesta...cc.cccieeeiiieneiiiiianiiiieneiiininsisiiemeiimmsssiiesssssmssssssrsasssssssssssssnnes 69
S.MI PrOPUESTA. ...ttt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e e eeeaeeteteteaeeesnnnnnnaas 71
3.1 Introduccidon a lo que van @ realizar .......oocuveeee i 71
3.2 DefiniCion de CONCEPLO....uuiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e e e e e s e saraeees 71
3.3 Estrategias de implantacion.......ccccoccuviiiiiiiiiiiee e 72
3.4 Matriz -zonificacion-programa-plan masa........cccceveuvieeeiiniiieeee s 82
I o O Y - | 2P UPPP 82

S A oY 11 1 (o= T 1o Y o PR PP TP 84



3.4.3. Programa Arquit@CtONICO.......cceieiiiuiiieeeeeciieee et 88

I B o Y o 0 0 = LY TR 93

I T o =1 (o 0 <o 1ol X TR 94
3.6 DELAIIES . .ceeeieeeeeeeeeeeeee ettt e e e et e ettt e bbb e e eeaeeeeaaaaaaaeaeeeees 134
I A VA T VT | 1= ol Lo ] a LT PP 138
4.Referentes BibliografiCoS.......ccuuiiiiiiiiiiiee e e 152

iNDICE DE TABLAS

Tabla 1. Procesamiento de informacidn general. ........cccccvvieeeieeiiiiiiiicciceeeeeeee e, 31
Tabla 2. Interacciones del habitar. .......cocuviiiiiiiiiii e 31
Tabla 3. Caracteristicas del bienestar. ... 32
Tabla 4. Espacios de cambio SENEral. .......coeveiiiiiiiiiciiieeeee e e 32
Tabla 5. Elementos modificados eNerales..........oooceciiiiiiiieeieeeeeeeeecccerree e e 32
Tabla 6. Matriz de referentes.......uueev i 47
Tabla 7. Tabla intrductoria informacidn general. .........cccccvvveeeieeiiiiiieiceceeeeee e, 51
Tabla 8. RESUMEN SOCIAL....uuiiiiiiiiiiiiie et e e e s sabaeee s 63
Tabla 9. ANAIISiS CSPA .. ..t e st e e e s st e e e s s st a e e e s s nabaeeee s 64
Tabla 10. Estrategias de implantacion ...........coooooiiiiiiiiiiiee e 73
Tabla 11. Alternativa A PropPUESTA ......uuiiieieeieeieeeieciccciiriee e e e e e e e e e e eeeeeneraereeeeeeaaaaaeeeeas 76
Tabla 12. Alternativa B propuESTa........uueeeeeeeeeiieeieeiciiiiiiieeeee e e e e e e e e eeeenarreeeeeeeeeaaaaeeeeenns 77
Tabla 13. Alternatica C ProPUESTA.......uuuieeieeieeeeeeieeiciiiiirieeeeeeeeeeeeeeessennrserreeeeeeaaaaaaesanns 78
Tabla 14. Resultado alternativas. ........oouviieeiiiiiiieeeeeieeee e e 79
Tabla 15. Tipologias de VIVIENAA ..........uuiiiiiiiiieeiiee i eeeea e 81
B o] = T T I o Yo Lo = = TP 84
Tabla 17. Programa arquUit@CtONICO........cveieiiieieee ettt e e e e e e e e e e e 88
Tabla 18. Programa arquUiteCtONICO. ... ...eueieiieeiiee et e e e e e e e e e e 89
Tabla 19. Programa arqUiteCtONICO........euvieiieeiiee et e e e e e e e e e e e 90

Tabla 20. Programa arquUiteCtONICO. ... ..ueevieiieeiiee it ee e e e e ae e e e e e 91



iINDICE DE FIGURAS

Figura 1.
Figura 2.
Figura 3.
Figura 4.
Figura 5.
Figura 6.
Figura 7.
Figura 8.
Figura 9.

Figura 10.
Figura 11.
Figura 12.
Figura 13.
Figura 14.
Figura 15.
Figura 16.
Figura 17.
Figura 18.
Figura 19.
Figura 20.
Figura 21.
Figura 22.
Figura 23.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.

Crecimiento de la ciudad Urbana.........c.ceeeeeeeiiieiieiiciiceeeeee e 24
Perfil Demografico de ECUQOr ......cccoeiiiiiiiiiiieeeeeeeee e e e 24
Permanencia VS abandono.........cceeeiiiiiiiiiiiccieeeee e 25
Expansion de Quito, desde su centralidad..........ccccceeeeeeiiiiiiiiiciiiiieeeeee e, 26
Expropiaciones de haciendas en Quitumbe.........cccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 28
Dimension MoVilidad ...........uviiiiieieiiiee e e e e e 28
Dimension Centralidades.........ueeeieeiiiiiie i re e e e aea e 29
Dimension AmMbBIental ...........ueiiiiiiiiiiii e 29
Division espacial de QUItUMDE ......ccooiiiiiee e 30

Modificaciones en €l €SPACIO. ....cccceeeeieeiiiiiiiitiieeeee e e e e e e e e e 31
Acceso equitativo Para todoS........ooieeieciiiiiiiiieeee e e 33
Tipologia de VIVIENAES. ...ceeeiiieiiiieieeicteeeeee e e e e e e e e e e e e e eeanns 34
Isometria explotada vivienda unifamiliar.........ccccccceeeiiiiiiiiciiiiieeeeeeeee, 34
Divisidn vivienda multifamiliar. ........cceeeeiiiiiiiiiii e, 35
(00] o To YU 1 =R 35
Modelo de vivienda bi-familiar. .........cccooviiiiiiiiii . 36
Distribucion vivienda MiXta ......ccoovcueieeeiiniiiieeeeeriieee e 37
ComMDBINACION dE USOS. ....uviieeiieiiiiiee ettt ettt e e e e s s e e e s s e 38
Diagrama zonas verdes torre Cuajimalpa. ......cccccceeeeeeeieieeicciiiiiiieieeeeeeee e, 39
Diagrama asoleamiento torres Cuajimalpa......cccccceeeeeeeeieeecccicciiiiiieeeeeeeeeeen, 39
Integracion urbana torres Cuajimalpa. ...cccccvvviiieieeieeeeieeeeccceeeeee e 39
Diagrama espacios torres Cuajimalpa.....ccccccueeeeeieeeeeeeeeieeccciireereeeeeeeeae e 40
Diagrama de terrazas torres Cuajimalpa.......ccccceeeeeeeeeeieieeicciiiiiiireeeeeeee e, 40
Diagrama distribucion torres de Cuajimalpa. .....ccoeveeeeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee, 40
Areas verdes sede CNPEC ..........ccoveveueuieeeveteeeteeeeeeeteseeeesetesseseseseseseseasesesenns 41
Diagrama asoleamiento sede CNPEC. ..........ccccveeeieeieeeieeieeiciierieeeeeeeeeea e 42
Diagrama adaptabilidad espacial sede CNPEC..........ccccceeveieiiiiiiiiiiieeeeeeeenn. 42
Diagrama de terrazas sede CNPEC. ........ccccouiiiiiiiieeeeeeeeececcccniirrieree e e e e e e e 42
Diagrama distribucion sede CNPEC..........cccccuuiiiiiieeeeeeieececcciirreereee e e e e e e 42

Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.
Figura 38.
Figura 39.

Figura 40.
Figura 41.
Figura 42.
Figura 43.
Figura 44.
Figura 45.
Figura 46.
Figura 47.
Figura 48.
Figura 49.
Figura 50.
Figura 51.
Figura 52.
Figura 53.
Figura 54.
Figura 55.
Figura 56.
Figura 57.
Figura 58.

Diagrama areas verdes Edificio Natura. .........cccceeeeciiieeiiiccciiiee e, 43

Diagrama asoleamiento Edificio Natura. ........ccccoeviiiieiieiiiieee e, 44
Diagrama adaptabilidad espacial Edificio Natura. ........ccccecevveeeieiiiieeeeeennee, 44
Diagrama conexiones Edificio Natura. ........ccccceeeeiiiiiee i 44
Diagrama distribucion Edificio Natura. ........ccccceeeeiiiiiee e 44
Areas verdes 82 viviendas en Carabanchel. .........cccoceeevveeeeeeceeeeeeeeeeene. 45
Diagrama polar 82 viviendas en Carabanchel.......cccccccccoeiiiiiciiiiiiiiieeeeeeennn. 46
Funcionamiento 82 viviendas en Carabanchel. ........c.cccccooiiiiiiiiiiiiiiennnnnn. 46
Diagrama vientos 82 viviendas en Crabanchel. ......cccccccoeiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeennn. 46
Distribucion planta baja 82 viviendas en Carabanchel. .........cccccccvveeiiennneen. 46
Sintesis de iINVESTIZACION ........cooveiiiiiiiiiiiieeeeeeee e e e e e e e e e e e e seennnnnes 52
Z0NA QUILUMDE. 1.ttt e e s s e e e e s s saarreeeeenaes 53
Analisis de hitos hiStOtICOS.....ciiieiiiiiieeicciieie e 54
AnAlisis de tOPOZIrafia ....ceeieiiiiiiiiiciiiteeeeee e e e e e e e e e ananees 55
ANALiSiS tOPOGIATICO. . ceiiiiiiiiiiee it 56
Isometria explotada lote de intervencion. ........ccccoccvveeeeiecciieee e, 56
Analisis vial QUItUMDE .......uviiieiecee e e 57
Sistema integrado de tranSPOrte ......cceiieciiiieeiiriiiiee e 57
[0 [o e (SR VAT | =P 57
(00T Y=Y (o T IR/ - | PRSP 58
Datos del transporte PUDBIICO ......coovuviiieeiiiiiiiie e 58
Equipamiento sector QUItUMDE. ... e 59
Grafica de eqUIPAMIENTOS ....ccvvvrriiieriieeeeeeeeieeieiinrrerrereeeeeeeeeeesessesnssssseeeeeeess 59
Cobertura VEEETAl .....coieiiiie e e 60
(@0 g =To (o] GV LT 1=Y - | 60
Vulnerabilidad SISMICa .....ccuvviieei e 61
=R 2o R e [ or=1 [ ] PRSP 61
[T (e 1o [ or=1 (o PP 61
Arbolado QUItUMDE ... e 62



Figura 59.
Figura 60.
Figura 61.
Figura 63.
Figura 64.
Figura 65.
Figura 66.
Figura 67.
Figura 70.
Figura 71.
Figura 72.
Figura 73.
Figura 74.
Figura 75.
Figura 76.
Figura 77.
Figura 78.
Figura 79.
Figura 80.
Figura 81.
Figura 82.
Figura 83.
Figura 84.
Figura 85.
Figura 86.
Figura 87.
Figura 88.
Figura 89.
Figura 90.
Figura 91.
Figura 92.

DiagNOStiCO CUIUIAl c..vveiiiiiiiiiiie e 63
MeCaniSMOS e VidQ@ ....ceeuviriiiiiieiiiee ettt s 63
MA@ CSPA ...ttt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e eetete et e e bebannnnnnaaen 64
DiagnOstico ambiental ......ccuviieiiiiiiiiiee e 66
D] T4 To 1 aTolo Yo Tol - | FA PSPPI 66
D] T4 o 1 n 1Yo I i £ ole J PP PP 67
Matriz de funcionalidad..........cooeeiiiiiiiiii 82
oY) [o =4 - TP 85
Programa arqUIiteCtONICO ......uuveeeeeiiiiieee et ere e s e sbaee e 92
1o 10 0 T Y- T PSSP 93
100To] 101 = Tol T L o PP 94
Planta Daja coueeeeeee e e e e s 96
Primera Planta. ..o e e e 98
SEEUNAA PIANTA 1 a e 100
TErCera Planta .oceeeee e e e e 102
CUAMA PlANTA oo 105
QUINTA PIANTA 1o e e e e nae 106
SEXEA PIANTA weeiieiiiiiiie e s eeeean 108
SEPEIMA PIANTA .. e 110
OCtaVa PlaNta......eeieeei i 112
Tipologia familiar.........eeeiiiiiee e 114
Tipologia familiar .......eeeeiieieee e 117
TiPOIOZIa MIXEA coeiiiiiiee e s e e 118
Elaboracion propia,2024. .........eeeiiiiiiieee e 118
TiPOl0ogia MIXEA. toiiiiiieie e e e 121
Tipologia iNdiVidUal. .......coocuiiiiiiiiec e 123
Corte arqUItECLONICO A-A ...coe ettt e e e e s s saraae e e s enaes 124
Corte arquItectOniCo B-B .......cccuuiiiiiiiiiiie et 127
FAachada frontal......cceueeeiiiiiiii e 129
Fachada lateral iquierda...........eeeiieiiiieeiiiee e 130
Yol T To W o To 1) £=] o o | PSR 132

Figura 93.
Figura 94.
Figura 95.
Figura 96.
Figura 97.
Figura 98.
Figura 99.

Figura 100.
Figura 101.
Figura 102.
Figura 103.
Figura 104.
Figura 105.
Figura 106.
Figura 107.
Figura 108.
Figura 109.
Figura 110.
Figura 111.

Fachada lateral derecha...........oovvvvvviiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeevevar s 134
o] Y Lo T =Y [T ox f g olo TR 136
[ YT BT T 11 - [ [ SR 137
Detalle CONSEIUCTIVO ...ccciiiiiiiiiieieeeeeeeeee e eeeeeeeeeeee e eeeereras b es 138
Detalle CONSEIUCTIVO ...ccoiiiiiiieeieeeeeeeeeee e e e ee e e e e eeeeeeeeeereras b es 140
Detalle CONSEIUCTIVO ...ccoiiiiiiiieieceeeeeeeeei e ee e e e e eeeeeeeeeeeeveras s es 141
L= Ve [T PPN 142

LT Te [T PR 144
=T Te [T P 146
=T Te [T 148
=T Te [T SRR 150
=T Te [T PR 152



ETAPA 1

Conocimiento previo



‘ Conocimeinto previo

1.1 Introduccidn al problema de estudio

El importante crecimiento demografico y la escasez de
viviendas significan expansion fisica de la ciudad. Este
fendmeno tiene diferentes origenes y causas provocan
como la migracidn, las condiciones insalubres y la mor-
talidad.

América Latina y el Caribe enfrentan una creciente esca-
sez de vivienda. Actualmente, 59 millones de personas
viven en edificios inadecuados o mal construidos con
materiales que carecen de servicios basicos. Por otro
lado, vemos estas dreas marginales que estan crecien-
do y la gente esta construyendo sobre zonas periféricas
donde no se dispone de condiciones éptimas de vida, sin
embargo, los altos costos y los bajos niveles de empleo
mantienen alejadas a muchas familias Instalados en es-
tos lugares. (Crossley, 2015)

Segun CELADE (2014), las zonas con una densidad po-
blacional de 50 personas o mas/km el area representd
el 1,4% del drea en 2014, aumentando al 5,3% en el afio
2022, y la poblacién que vive alli aumenta del 20,6% al
41,2% de la poblacién total en el dia exacto.

Asi, la periferia urbana representa fisicamente uno de los
espacios en los que existe mayor énfasis en la reflexion e
intervencion urbana en el siglo XX, especialmente en las
décadas intermedias cuando reflejo la escasez parte de
una ciudad incompleta y heterogénea (en comparacion
con una ciudad unificada), se ha convertido en un simbo-
lo de la era rdpida de expansidn urbana fracasé esta vez y
es asi que se convierte en un tema de reflexion y accién

planificacion urbana de los afios 1980 y 1990, un tema
que se apoderd de las ciudades europeas, es objeto de
analisis en una ciudad latinoamericana e intervencién.

Histéricamente, las periferias urbanas han crecido con
bastante fuerza y rapidez alrededor de una ciudad com-
pacta, debido que, en la mayor parte de las periferias se
entiende como el 4drea donde la vivienda esta dispuesta
para las clases con menor poder adquisitivo. Cuando las
condiciones de vida urbanas sean inferiores a las exis-
tentes en la ciudad incorporada. Ante la alta inmigracion
y la creciente escasez de viviendas, lograr este objetivo
se esta convirtiendo en un desafio tanto para el estado
como para sus residentes tomar una decision urgen-
te. Esta situacion urgente y al mismo tiempo necesaria
conduce a la construccidon de asentamientos, que en la
mayoria de los casos no se implementan plenamente:
primero, se tiene en cuenta la necesidad de proteccion,
luego, si se regula algin organismo, entorno de vida e
infraestructura. Entonces, a casa lo que esta sucediendo
aqui, tanto en el sector publico como debido al desarro-
llo privado (legal o ilegal), conduce a una falta de equi-
pamiento, infraestructura y actividades necesarias para
gue una ciudad tenga niveles de vida adecuados y, en
algunos casos, a una falta de viviendas adecuadas debi-
do alavelocidad a la que se intenta resolver el problema.

En el caso de Ecuador, se puede decir que en los ulti-
mos afios este pais también ha experimentado un fuerte
proceso de urbanizacion. Hoy en dia, mds del 70% de la
poblacién vive en ciudades, ya que aqui se produce el
66% del producto interior bruto.

desarrollarse en las ciudades. Una de las principales ra-
zones es la ciudad. Se ha convertido en un simbolo de
desarrollo para los habitantes de pueblos y ciudades.
(Palacios, 2018) Como resultado, la poblacion y las ciu-




dades aumentaron esto provocd un aumento en el nivel
de escasez de vivienda en el Ecuador, por esta razédn la
escasez de vivienda es del 50%, para lo cual se han anali-
zado factores cuantitativos y cualitativos.

Quito es una de las ciudades mas grandes del Ecuador
con mayor densidad de poblacion. Desde 1990, la periur-
banizacién ha dominado los extremos de la salida de la
ciudad y hacia los anillos urbanos periféricos que forman
el patron. La urbanizacion extensa y dispersa, asi como
el surgimiento de actividades econdmicas intensivas en
la periferia, llevaron a un mayor desarrollo de las areas
suburbanas en comparacion con las areas urbanas.
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Figura 1. Crecimiento de la ciudad urbana
Fuente: Elaboracidn propia,2023.

Segun el plan maestro de Quito, la tasa de crecimiento
de los suburbios (parroquias rurales) de 2001 a 2010
fue el doble que la de la ciudad (4,1% frente a 1,5%).
En 2010, la poblacién urbana representaba el 88% vy la
poblacién rural el 22% de la poblacién total. (Ministro de
Territorios, 2012).

Por tanto, se puede decir que la acumulacién va en au-
mento, manteniéndose alta densidad afio tras afio, au-
mentando con ello la demanda de vivienda. (A, 2015).

Perfil demografico
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Figura 2. Perfil Demografico de Ecuador
Fuente: Elaboracién propia,2023.

Quito es el centro del Ecuador no solo en términos de
produccién sino también en términos de patrimonio cul-
tural y turismo, por lo que podemos ver desarrollo solo
en areas residenciales, pero también en dreas comercia-
les, y la gente abandona el drea central para el desarrollo
comercial. mas positivo. lucrar y migrar a zonas periféri-
cas. Generar el crecimiento que vemos en el gréfico.
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Figura 3. Permanencia vs abandono.
Fuente: Melissa Velastegui,2017.

Las zonas periféricas del area metropolitana de Quito,
los llamados pueblos informales, no se ubican en un
punto especifico con relacidn a la ciudad, sino que por el
contrario, la delimitan a lo largo de 50 kildmetros linea-
les de ciudad (D, 2020).

Esta es la razén de la mala ubicacion de muchos desa-
rrollos populares en Quito, y también contribuye a la
formacién de grandes vacios dispersos, al abandono de
areas durante la consolidacion y desarrollo empresarial
y a la especulacion inmobiliaria, la planificacion vial. El
sistema provoca también un rapido cambio de escala, en
el que la desaparicion de todas las posibilidades de mo-
vilidad como caminar, conducir e incluso ir en bicicleta,
con tales distancias y divisiones funcionales, sin una red
viaria adecuada ninguna de estas alternativas es practi-

camente imposible. La movilidad permite un facil acceso
a instalaciones educativas, médicas, administrativas, ins-
titucionales, religiosas, sociales, financieras, de entrete-
nimiento, deportivas, turisticas, etc.

Estas instalaciones son remotas y ajenas al lugar de re-
sidencia, asi como el ambito del trabajo y el empleo
profundizan los problemas sociales (Mc, 2014). Otro
problema es la escasez de viviendas: segun el censo de
2010, existe 2.820.360 millones de personas, y tenien-
do en cuenta las tasas de crecimiento, que bordean a
2.742.247 viviendas, por lo cual 350.967 viviendas si-
guen sin reparar. Esta escasez o falta de viviendas afecta
a grandes ciudades como Quito, Guayaquil, Santo Do-
mingo, Loja, Cuenca y otras. (SHAH, 2015) Debido a la
falta de viviendas adecuadas y al desarrollo urbano en
curso, los precios de la vivienda han aumentado, dificul-
tando el acceso a una vivienda ubicada en zonas concen-
tradas de la ciudad.

La expansion de Quito comienza con la primera imple-
mentacion de Centralidad en el Centro histérico la mi-
gracién jugd un papel importante y se iniciaron movi-
mientos hacia los valles, asi como hacia el norte y sur de
la ciudad. Hasta 2017, un total de 142 inmuebles en el
centro histérico de Quito fueron registrados como com-
pletamente inservibles, contrario a lo que sefialé Habitat
lll, citando ciudades compactas. Esta expansion también
ha provocado la aparicidén de urbanizaciones y la expan-
sién urbana en las afueras de la region de la capital, que
se ha visto agravada por la pandemia de Covid-19.
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Figura 4. Expansion de Quito, desde su centralidad.
Fuente: Elaboracion propia,2023.

A medida que la poblacion fue creciendo con el paso de
los afios, la ciudad crecid verticalmente, expandiéndose
hacia el norte, sur y hacia los valles, asi se determind que
Quitumbe fuera una zona que se convirtiera en polo de
desarrollo no sélo en la industria sino Quitumbe es una
zona importante porque brinda importantes servicios
y amenidades a la ciudad. Entre ellos destaca el sector
inmobiliario: es una zona con alta densidad poblacio-
nal, que ofrece oportunidades de vivienda y empleo,
servicios publicos y comercio minorista. Este sector ha

experimentado un crecimiento expo-nencial durante la
ultima década, lo que lo convierte en un area atractiva
para invertir y ademds en esta zona se puede continuar
con el crecimiento planificado, ya que existen zonas que
lo permiten

El proyecto se desarrollara en Quitumbe, debido que es
una zona que ya se encuentra consolidada y equipada el
nivel de estudio se realizard de acuerdo con la normati--
va arquitectdnica y urbanistica vigente y a las normas de
construccidn ecuatorianas.

El objetivo del proyecto es dotar a los usuarios de es-
pacios verdes, lugares de encuentro y vias de comunica-
cion, tanto privadas como publicas, que seran exclusivas
para los vecinos de la zona y usuarios del edificio. Buscar
métodos de eficiencia para reducir en un pequefio por-
centaje el uso de agua y electricidad para con ello sa-
tisfacer todas las necesidades del usua-rio, ademas im-
plementando espacios comerciales, y comunales, en fin,
convirtiendo espacios cdmodos en el espacio publico.

Ademas, se esfuerza por ofrecer viviendas asequibles a
una variedad de usuarios y por ofrecer el maximo nime-
ro de servicios cerca de casa para evitar tener que des-
plazarse largas distancias para buscarlos.

1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo general

Elaborar el Anteproyecto de Disefio Arquitecténico de
una Vivienda Multifamiliar mediante sistemas que per-
mitan que la funcionalidad del disefio arquitectdnico
mejore la calidad de vida de sus usuarios.

1.2.2. Objetivos especificos:

Investigar el andlisis poblacional de la zona de Qui-
tumbe basado en el Plan Quitumbe, mediante, refe-
rencias bibliograficas, para desarrollar una propues-
ta acorde al sitio de intervencion.

Investigar proyectos arquitecténicos relacionados
con la Mixticidad de usos, mediante la comparacion
de casos de estudios, con el propdsito de aportar al
desarrollo técnico y funcional del proyecto.

Evaluar sistemas que permitan la funcionalidad de la
edificacion en el disefio arquitectdnico permitiendo
gue el proyecto no caiga en lo convencional, mejo-
rando la calidad de vida de los usuarios.




1.3 Fundamentacion Tedrica
Plan Ciudad Quitumbe

En 1988, el gobierno de la ciudad hizo una propuesta al
respecto la planificacidn se realizé en el sur de Quito, en
una zona que siempre ha existido olvidados en la ciudad,
es en este contexto que se estd implementando el urba-
nismo. (Salazar, 2012).

Este plan se inicid con la expropiacion de tres grandes te-
rrenos; El Carmen, Ortega y La Balbina, donde fue plani-
ficado y ejecutado. Estas tres haciendas cubren un area
de aproximadamente 240 hectareas en el centro sur de
Quito (Aguiar, 2015).

HACIENDA "ORTEGA”
@ HACIENDA “EL CARMEN"
@ HACIENDA "IBARRA"
@ HACIENDA "LAS CUADRAS”
@ HACIENDA “BALVINA”

Figura 5. Expropiaciones de haciendas en Quitumbe
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Uno de los principales objetivos del Plan Ciudad de Qui-
tumbe es convertirse en el nuevo centro administrati-
vo, comercial y de servicios de la region sur de Quito.
En materia de vivienda, el Plan propone dotar de suelo
urbanizado al mercado urbano de vivienda social, con el
objetivo de construir nuevas viviendas. (Ramirez, 2015).

El conjunto urbano en el urbanismo de Quitumbe se ha
organizado para incluir elementos estructurales que ayu-
den a describir el plan y asegurar su desarrollo ordena-
do dentro de limites definidos. Aqui se trabajaron y se
tomaron en cuenta distintos aspectos que se detallan a
continuacion:

Huella de la ciudad

La construccion viene determinada tanto por las vias
existentes como por las nuevas vias previstas en el Plan
las manzanas urbanas, que también constituyen unida-
des urbanas o supermanzanas, se dividen a su vez en sis-
temas mas pequefios. Crear una unidad urbana minima
equivalente a un cuarto de manzana donde sea necesa-
rio desarrollar un proyecto completo. (Gassall.2018).
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DIMENSION MOVILIDAD

Figura 6. Dimension movilidad
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Eje del dispositivo:

Se trata de espacios publicos de mayor jerarquia dentro
del Plan, creando un lugar de encuentro para estructu-
rar, organizar y conectar funcional y morfolégicamente
todo el proyecto. Esta gama incluye los dispositivos mas
populares para uso general el tamafio e importancia de
este sector, incluyendo al menos las avenidas Maldona-
do, Mariscal Sucre, Morana Valverde y Guayanay. (Gas-
sall.2018).
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Figura 7. Dimension Centralidades
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Quebradas: espacios de vegetacion, recreo y paisaje:

Los flujos se preservan o restablecen, convirtiéndose en
elementos organizativos y estructura del tejido urbano,
asegurando asi la conexién de la ciudad con su contexto
natural. Su limite es el limite superior fijado por el Muni-
cipio de Quito dngulos y diagonales

Se trata de objetos morfoldgicos y funcionales que se
convierten en lugares de encuentro y puntos de referen-
cia para los residentes cada uno tendrd una identidad
propia.
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DIMENSION AMBIENTAL

Figura 8. Dimension Ambiental
Fuente: Elaboracion propia,2024.




En cuanto a la forma urbana de Quitumbe, se organiza
en base a la topografia, adaptandose a la topografia y
vias existentes, creando una estructura semicontinua y
regular, incluyendo la renovacion y restauracion de laim-
prenta del centro histdrico. estructura urbana. En otras
palabras, el plan tiene en cuenta las criticas dirigidas a
nuestra ciudad histdrica, por ejemplo, en materia sanita-
ria, econdmica, social, etc., reconociendo al mismo tiem-
po las formas tradicionales mas importantes. Este siste-
ma asegura la continuidad y la identidad cultural de la
nueva ciudad arquitectdnica. En los complejos residen-
ciales, las formas arquitecténicas repetitivas que crean
objetividad son inaceptables; Por el contrario, diferentes
tipos de formas se articulan y organizan de diferentes
maneras.

Figura 9. Divisidn espacial de Quitumbe
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

Las transformaciones espaciales fueron realizadas por
usuarios en sus domicilios de la regién sur de Quito.

La tipologia multifamiliar combate la densidad de pobla-
cion y es una clave eco-ndmica y eficaz. Es la repeticidn
de mddulos es-tandarizados de vida familiar individual,
combinados en un espacio publico. La incomodidad del
disefio de viviendas multifamiliares es la falta de identi-
ficacion del usuario final y la solucidn de estandarizar y
unificar ac-tividades y territorios, a partir de un modelo
idealizado del grupo familiar, sin tener en cuenta las ca-
racteristicas de sus enemigos, estilo de vida imaginado.

El resultado es una casa con un espacio estereotipado y
sin personalidad, el estilo de fuente es reducir el espa-
cio, por lo que el area de servicio inter-na desaparece y
ha sido reemplazado por maquinas; La bodega y drea de
lavado se encuentran en el techo de los edificios, lo que
causa problemas sobre la cercania al espacio; El area de
amigos o social se ha re-ducido hasta que desaparece o
lo deja como un corredor de la relacidn social e intima,
similar a las ubicaciones de almacenamiento en lugar de
un lugar de encuentro y reunidn; Y el espacio interior, la
cocina y la sala de estar se han reducido al minimo para
un mejor rendimiento de la vivienda

Los campos de uso verde y comun, anteriormente con--
siderados como un espacio para las reuniones y la so-
cia-lizacion de la comunidad, ya no se consideran parte
de la estructura del proyecto, sino que es el resultado
del mismo espacio. Restante. El problema significativo es
cuando los habitantes realizan modificaciones que cam-
bian totalmente el disefio previsto o el uso que desde un
principio se le dio a la propiedad.

Muchas viviendas resultaron ser ejemplos de diferentes
tipos de acabados constructivos o perdieron su unidad
morfoldgica debido a ampliaciones espontaneas y anti-
estéticas. En otros casos, la propia imaginacion queda
sujeta a un espacio rigido, impidiendo relaciones emo-
cionales en este tipo de vivienda relativas a las activi-
dades que alli se desarrollan y que por su naturaleza
pueden clasificarse como cuartos de servicio o cuartos
de servicio, zonas hiumedas, zonas publicas, domésticas,
personales o intimas. Hablando de casas y disefios indi-
viduales.

Figura 10. Modificaciones en el espacio.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Estos espacios suelen adaptarse a las necesidades de
usuarios especificos y el proceso de domesticacidon es
mucho mas facil y rdpido, pero en el caso de las vivien-
das colectivas, el disefio se guia por la estandarizacion y

la serializacion, lo cual es, La estandarizacion de proce-
sos implica establecer un método de trabajo estricto que
defina claramente los pasos que se deben seguir para
completar una tarea.
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Tabla 1. Procesamiento de informacién general.
Fuente: ITED 2017; Elaboracidn propia,2024.

Esto corresponde al conocimiento del usuario sobre las
interacciones de los organismos vivos. Como ves, las ac-
tividades mas habituales son comer y vivir, mientras que
las actividades mas personales, es decir, intimas, son la
higiene personal y las actividades que requieren concen-
tracion, como estudiar y trabajar.
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Tabla 2. Interacciones del habitar.
Fuente: ITED 2017; Elaboracidn propia,2024.




La relacidn entre los rasgos de felicidad y las interaccio--
nes de la vida es clara. Las actividades colectivas se con--
sideran sociales y cdmodas, y las actividades individuales
se consideran intimas. Las similitudes en las caracteris-
ti-cas de salud entre las actividades de banarse y dormir
pueden influir en el espacio asignado a estas actividades.

De manera similar, las actividades relacionadas con la
preparacién, almacenamiento, lavado y manipulacion de
alimentos corresponden a la mayoria de las caracteristi-
cas de salud, lo que sugiere que el disefio de estos espa-
cios requiere mas atencion que otros espacios.
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Tabla 3. Caracteristicas del bienestar.
Fuente: ITED 2017; Elaboracidn propia,2024.

Muestra las transformaciones del espacio y sus causas. El
espacio con mayor grado de transformacién del usua-rio
es el salon (65%), seguido de las habitaciones (58%) y la
cocina (52%). Tam-bién se sabe que no hay lugar en la
casa que no haya sufrido una transformacion.

Los elementos modificados en estos espacios son los to-
ques finales al edificio.
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Tabla 4. Espacios de cambio general.
Fuente: ITED 2017; Elaboracion propia,2024.

Los elementos modificados en estos espacios son los
toques finales al edificio. En el saldn, el espacio mas
transformador de la casa, se puede observar que se ha
cambiado el disefio en un 50%, ademas de sustituir obje-
tos que componen el espacio, como puertas de entrada
y venta-na. También se sustituyeron la decoracion y el
mobiliario del dormitorio y la cocina.
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Tabla 5. Elementos modificados generales.
Fuente: ITED 2017;Elaboracion propia,2024.

Las areas sociales y las intimas, se debe articular disposi-
tivos que funcionen como lugares de encuentro familiar
y permitan una va-riedad de usos, ademas de asegurar
la continuidad de la comunicacion entre los residentes.
A su vez, estas arti-culaciones deben proporcionar dife-
rentes maneras de movilidad y enlace con diferentes re-
corridos para favorecer la proximidad de unos espacios
a otros.

La conexidn entre espacios debe ser mas directa y trans-
parente, evitando relaciones complejas que dificulten
la creacion de una atmdsfera continua y natural. Zonas
especializadas de cardcter mas rigido como habitacio--
nes de servicio, cocinas, lavaderos, deben centrarse en
el ahorro energético.

Sin embargo, el bafio debe dividirse en secciones sepa-
radas y permitir su uso simultaneo. Para garantizar la
multifuncionalidad de la instalacién a la que se presta
servicio, es importante proporcionar un espacio de al-
macenamiento adecuado.

Vivienda y espacio seguro como derecho humano

Un habitat adecuado es una forma de garantizar el acce-
so equitativo para todos a una vivienda digna a través de
modelos de desarrollo y politicas de planificacion es-pa-
cial.

Para lograr este objetivo, es necesario equilibrar los as-
pectos econdmicos y sociales. Respetar los intereses y
responsabilidades de cada componente. Un departa-
mento es un espacio en el que una persona puede al-
canzar un nivel de vida que le brinde la oportunidad de
desarrollarse.

Esto se aplica no sélo a los entornos y sino también al
acceso a servicios basicos. (Gudinho, Liceda y Hassall,
2018).

Figura 11. Acceso equitativo para todos.
Fuente: Elaboracion propia,2024.




El plan de desarrollo de Quitumbe se caracteriza por
usos residenciales, asi como usos de planta baja y calle
comercial principal. El plan cubre el drea o cinturén de
instalaciones donde se ubica el Parque Las Cuadras, in-
cluyendo: la Administraciéon Regional de Quitumbe asi
como varias otras instalaciones importantes como las
Plataformas Gubernamentales Sur y Central. Se planificd
el comercio de Quitumbe. Aqui se encuentran escuelas,
librerias y bibliotecas que, ademas de su finalidad princi-
pal, también forman una zona residencial. (Gasall. 2018).

Tipologia de viviendas

Se considera el nucleo de la sociedad, segun investiga-
ciones sobre vivienda, se puede observar que la casa tie-
ne dos consecuencias principa-les: la casa se caracteriza
por la simplicidad espacial, ex-presada en elementos fi-
sicos y materiales. Por otro lado, el apartamento se con-
sidera algo mas icdnico. (Avila & Sabido, 2020).
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Figura 12. Tipologia de viviendas.
Fuente: Manero 2022; Elaboracién propia,2024.

Vivienda Unifamiliar

Las casas individuales, como su nombre indica, son ca--
sas donde vive una familia y dependiendo del disefio se
pueden dividir en adosados, casas individuales y duplex.
Una de las ventajas de las viviendas particulares es que
por su tamafio se pueden personalizar. Sin embargo, este
tipo de desarrollo no es recomendable para el desarrollo
urbano porque ocupa espacio y ocupa espacio horizon--
tal. (Avila y Sabido, 2020).

Figura 13. Isometria explotada vivienda unifamiliar.
Fuente: Elaboracién propia,2024.

Vivienda Multifamiliar

Las multifamiliares, albergan a mas de dos familias. Por
regla general, se tra-ta de edificios de gran altura con zo-
nas comunes. Estas casas incluyen una variedad de uni-
dades de vivienda para acomodar a diferentes usuarios y
pueden tener o no dreas de vivienda comunes.

En general, intenta brindar todos los servicios que una
familia necesita, pero también tiene cierta flexibilidad
que permite a los usuarios adaptarlo a sus necesidades.
(Avila, 2027)

Los edificios de apartamentos son mas adecuados para
las ciudades de gran tamafio, caracterizado por un alto
crecimiento o densidad de poblacién y que permite el
aprovechamiento de una pequefia superficie y la rege-
ne-racion de su altura para dotar de mas viviendas con
las mismas condiciones ambientales y de accesibilidad a
los mismos servicios urbanos. (Avalos,2007).

VDA NERE

Figura 14. Divisién vivienda multifamiliar.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Vivienda Colectiva

La vivienda colectiva es la repeticion de un patrén ha-
bitacional continuo en una ubicacion especifica. Este
tipo de vivienda se disefia sin el conocimiento del usua-
rio, creando un modelo flexible que se puede ajustar a
las necesidades futuras del usuario. necesidades de los
usuarios (Avila, 2012).

Para desarrollar este tipo de viviendas se utilizan tama-
fios estandar seguin la normativa vigente en un lugar y
momento determinado. (Valenzuela, 2021)

Uno de los ejemplos mas representativos de esta tipo-
lo-gia es el Cohousing porque los espacios comunes sue-
len ser muchos mas amplios que los espacios privados.

Figura 15. Cohousing
Fuente: Morris 2018; Elaboracién propia,2024.




Son edificios destinados a dos familias o dos tipos de
usuarios. Esta casa tiene un modelo residencial que se
puede replicar seguin sea necesario en el mismo edificio,
creando asi dos ambientes de vida para dos familias di-
ferentes.

Figura 16. Modelo de vivienda bi-familiar.
Fuente: Dejtiar 2023; Elaboracidn propia,2024.

Este es un tipo de vivienda que desde su concepcidn esta
planificada para ser de acceso a todo publico, es decir
las viviendas VIP, ya que, se pueden acceder a través de
créditos de personas que no dispongan de una vivienda
propia. (Avalos,2007).

La vivienda social es una de las cuestiones clave cuando

pensamos en el derecho a la ciudad, porque proporcio-
nar una vivienda digna es esencial para construir lugares
mas democraticos. (Avalos, 2007).

Las viviendas sociales, también conocidas como VIS, son
viviendas que cumplen unos estandares minimos de ca-
lidad, construccion y alojamiento. Ademas, es un sector
clave para el desarrollo social, urbano y econé-mico de
las sociedades. (Avalos,2007).

El aumento de los precios del suelo, la expansion urba-
na vy la escasez de espacio disponible para construir han
contribuido a un aumento en el nimero de edificios re-
sidenciales de uso mixto en los ultimos afios, lo que ha
llevado a los arquitectos a incorporar disefios diferentes
al de las viviendas. incluyendo la comunidad. (Avalos,
2007)

Por tanto, podemos encontrar casas que también cum-
plen funciones comerciales, culturales, educativas o in-
dustriales. Esta medida no solo garantiza diversidad y
eficiencia, sino que también revitaliza las areas circun-
dantes, brindando un programa mixto y promoviendo la
inclusion social al brindar nuevos espacios para fomen-
tar la interaccion y la conexion.

Este tipo de proyectos se pueden realizar tanto en ver-
tical -en una casa de 2 o 3 plantas- como en horizontal,
delimitando el frente y el fondo, abarcando dos lotes ad-
yacentes o alrededor de un espacio abierto. Son las que
combinan diversos inmuebles dentro de un mismo espa-
cio tienen el objetivo de aumentar la plusvalia de la zona

o el desarrollo comercial donde se encuentran.

Entre ellas destacan las oficinas, sitios comerciales, de-
partamentos, sitios de entretenimiento y espacios co-
munitarios.

Figura 17. Distribucién vivienda mixta
Fuente: Elaboracion propia,2024.

La arquitectura mixta se refiere a la tendencia en la que
diferentes actividades pueden coexistir simultanea-
men-te sin afectarse entre si, es decir, que esten estraté-
gica-mente organizados Se pueden utilizar usos mixtos
para el buen vivir de las personas vertical u horizontal-
mente, aporta muchos beneficios, combinado con el uso
en zonas residenciales comerciales, culturales, institu-
cionales o industriales, si desempefian estas funciones
Integrados fisica y funcionalmente y proporcionando co-
nectividad peatonal.

Si bien este no es un concepto nuevo, es evidente su
surgimiento y fortaleza en contextos locales e interna--
cionales. De esta forma, ahora se disefian espacios mas
flexibles, en los que conviven actividades y usos del es-
pacio muy diferentes.

“Y no estamos hablando de viviendas en si, sino de
proyectos que van mas alla de la forma compleja,
donde practicamente no hay necesidad de salir
por-que lo integran todo, no se trata de areas co-
munes per se sino de proyectos que combinan estas
fun-ciones de diferentes maneras, como vivienda,
resi~dencial, comercial y construcciéon ” (Jarami-
ll0,2021).

El objetivo es realizar areas que promuevan la cohesion
social, el desarrollo y la acepta-cion entre los usuarios,
en los que viven un estilo de vida que depende o esta
relacionado con el tamafio de la ciu~dad y zona residen-
cial.

La vision de la ciudad de futuro pasa por la creacion de
nuevos centros, por eso se disefian proyectos multifun--
cionales que combinen muchos servicios que cubran




di-ferentes necesidades y acorten el tiempo de viaje.
Cuan-do sumas eso a la creacion de todo el ecosistemay
las relaciones entre estos usos y se complementan entre
si, se forma una buena sinergia a lo largo del proceso de
uso mixto.(Jaramillo,2021).

Figura 18. Combinacién de usos.
Fuente: The Hub 2020;Elaboracién propia, 2024.

1.4 Anadlisis de Referentes

TORRE CUAJIMALPA

Afio construccién: 2009
Superficie: 22.500 m2

Usos: Residencial y Comercial
Ubicacién: Estado de México

Arquitectos: Meir Lobaton, Donaldson

Este proyecto nacié de una revisién y reevaluacién de
la configuracién de la torre un edificio residencial, y no
sélo un espacio para vivir y realizar actividades diarias
desarrollo del potencial humano, sino también un lugar
para implementar conceptos especificos. relacionados
con la integracién humana. Todo rascacielos tiene zonas
verdes.

Un piso no solo recrea la sensacion de una casa separa-
da sino también rompiendo la dicotomia entre tierra y
casa. Miran el sol para aprovecharlo maximiza la ilumina-
cién natural y colaborativa. (Fundacidn de Arquitectura,
2016).

Areas verdes

Introduce zonas verdes para mejorar las condiciones de
vida mejorando las condiciones y la calidad visual.

Figura 19. Diagrama zonas verdes torre Cuajimalpa.
Fuente: Elaboracién propia,2024.

Uso de recursos naturales

Gestionar campos en terrazas para garantizar un espacio
gue contenga relacién con el exterior.

7/&

Figura 20. Diagrama asoleamiento torres Cuajimalpa.
Fuente: Elaboracidn propia, 2024

Integracion urbana
En la planta baja genera espacio publica, creando cam-

bios positivos en los espacios publicos, maximizando el
potencial de los lugares y las interacciones entre sus re-

sidentes.

Figura 21. Integracion urbana torres Cuajimalpa.
Fuente: Elaboracién propia,2024.




Adaptabilidad espacial

Los espacios son modulares, por ende crean terrazas
para un mejor flujo de aire y la correcta llegada de sol a

di-
Ny
X

Figura 22. Diagrama espacios torres Cuajimalpa.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Disminucion de la huella ecoldgica
Uso deterrazas abiertas, ingreso de luz natural y venti-

la-cidn cruzada, a todos los departamentos,utilizando
ma-teriales renovables, sistemas energéticos eficientes.

Figura 23. Diagrama de terrazas torres Cuajimalpa.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Mixticidad de Usos

Los usos estan entrelazados y relacionados, en cuanto a
sus usos, por lo cual el edificio es compacto.

m Vivienda
= Comercio
= Oficnas

Figura 24. Diagrama distribucién torres de Cuajimalpa.
Fuente: Elaboracidon propia,2024.
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Afio construccién: 2015
Superficie: 327963.0 m2
Usos: Residencial y Comercial
Ubicacion: Baolong Indonesia

Arquitectos: gpm Arquitectos

El terreno es un bloque ubicado en la estrecha red de
carreteras ortogonales del Parque Industrial Bao Long,
que incluye 3 edificios de gran altura y podios dispuestos
alrededor, jardin central.

El disefio vertical de la fachada viene determinado por
ventilacion natural, la planta baja se utiliza para transfor-
mar pisos en establecimientos de servicios en espacios
espacialmente atractivos para recreacién y reuniones/
socializacion. Estas areas incluyen pequefios cafés, cam-
pos deportivos, bibliotecas y salas de descanso que son
espacios publicos adicionales para los empleados. (Plata-
forma Arquitectura,2015).

Areas verdes

La implementacion de areas verdes dentro de la edifica-
cién permite generar areas que mejoran las condiciones
de habitabilidad y son empleados como espacios de re-
lacion entre usos.

Figura 25. Areas verdes sede CNPEC
Fuente: Elaboracion propia,2024.




La edificacion aprovecha desde la forma de implantarse  Las tecnologias que emplea aprovechan los vientos, llu-
y el vacio que genera los diversos factores naturales y via y sol con la finalidad de generar una edificacién que
mejorando condiciones de climatizacién disminuyendo disminuya el consumo de servicios.

el uso de climatizadores artificiales.

Figura 28. Diagrama de terrazas sede CNPEC.
Figura 26. Diagrama asoleamiento sede CNPEC. Fuente: Elaboracidon propia,2024.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Los usos estan entrelazados dentro de las edificaciones
Los espacios generan relaciones entre si en los vacios por  generando Mixticidad.
lo que, la luz natural entra a cualquier momento del dia,
en cualquiera de sus cuatro fachadas.
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Figura 27. Diagrama adaptabilidad espacial sede CNPEC.  Figura 29. Diagrama distribucion sede CNPEC.
Fuente: Elaboracion propia,2024. Fuente: Elaboracidon propia,2024.

Afio construccién: 2019
Superficie: 6841 m?

Usos: Residencial y Oficinas
Ubicacion: Tumbaco, Quito

Arquitectos: Diez + Muller

Se propone un edificio mixto (oficina y residencia) para
consolidar varios conceptos: trabajar cerca de casa, tra-
bajar y vivir en contacto con la naturaleza, moldear vy for-
talecer la ciudad.

La naturaleza intenta encajar silenciosamente en este
contexto. El cuerpo integrado se sitla entre ellos y en su
seccion media, liberando sus limites anterior, posterior
y lateral. La forma construida deja un gran espacio inte-
rior (atrio), que se convierte en el centro del disefio de
la oficina. La grafica tiene una pendiente negativa en la
direccién vertical.

La seccion transversal del edificio sigue el nivel natural
del suelo, permitiendo que las plantas permanezcan in-
tactas y al mismo tiempo permite una secuencia espacial
en diferentes niveles, contribuyendo a la percepcién de
la ruta y el flujo del edificio.

El edificio se construye basandose en la identificacion de
un arbol existente. Porque la mayoria de ellos se encuen-
tran ubicados en todo el perimetro de la propiedad.

Figura 30. Diagrama areas verdes Edificio Natura.
Fuente: Elaboracion propia,2024.




Uso de recursos naturales

El edificio gracias a sus grandes atrios implantados en
todos sus espacios permite el ingreso de luz solar y de
una ventilacién cruzada, refrescando todos sus espacios,
acompafiados de vegetacion.

Figura 31. Diagrama asoleamiento Edificio Natura.
Fuente: Diez + Muller,2019; Elaboracién propia,2024.

Adaptabilidad Espacial

El ingreso al proyecto se realiza a través de un gran lucer-
nario. Este atrio se convierte en un espacio de conexion.
Un espacio que crea encuentros entre usuarios. A través
de varios tipos de circulacidn horizontal y vertical, moti-
va a los usuarios a moverse e interactuar con los demas.

Figura 32. Diagrama adaptabilidad espacial Edificio Na-
tura.
Fuente: Diez + Muller,2019; Elaboracién propia,2024.

Disminucion de la huella ecoldgica

Los edificios pueden crear conexiones entre lo privado
y lo publico. Entre el entorno externo y el espacio inter-
no se garantiza la comunicacién fisica, visual, auditiva y
sensorial.

Figura 33. Diagrama conexiones Edificio Natura.
Fuente: Diez + Muller,2019; Elaboracién propia,2024.

Mixticidad de usos

El edificio crea espacios flexibles que la comunidad tam-
bién puede utilizar como espacios de exposicion, bienes-
tar, cultura y arte.
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Figura 34. Diagrama distribucién Edificio Natura.
Fuente: Diez + Muller,2019; Elaboracién propia,2024.

82 VIVIENDAS EN CARABANCHEL

Afio construccién: 2009
Superficie: 6841 m?

Usos: Residencial y Oficinas
Ubicacién: Espafia

Arquitectos: Atzu Aman, Andrés Canovas

La accion se desarrolla en la nueva ampliacién del distri-
to de Carabanchel, cerca del aeropuerto de Cuatro Vien-
tos. Los planes propuestos incluyen la construccion de
82 viviendas con seguridad comunitaria de uno, dos, tres
y cuatro dormitorios. También hay un sétano con apar-
camiento privado y servicios asi como zonas comunes en
la planta baja.

La envolvente es lineal con importantes puntos altos en
todos los lados, con el mismo acabado por dentro y por
fuera. El edificio es auténomo, creando un area de desa-
rrollo permeable, siguiendo de cerca los limites del sitio
y entendiendo que las condiciones regulatorias son una
cuestién de disefio. Estas condiciones se llevan a una si-
tuacién limite, encontrando nuevas posibilidades en el
tipo de desarrollo y morfologia de la edificacidn.

Areas verdes
El espacio publico interior queda entreabierto y conec-

tado al conjunto del ensanche, asumiendo con descaro
una condicién ambigua de exterior e interior.

Figura 35. Areas verdes 82 viviendas en Carabanchel.
Fuente: Elaboracién propia,2024.




Uso de recursos naturales

La terraza puede disefiarse en la parte delantera o trase-
ra, pero siempre esta abierta y conectada con la sala de
estar, formando un complemento, un refugio, un alivio
para la vida interior de una casa normativamente mini-
ma, el patio es un jardin y una plaza.
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Figura 36. Diagrama polar 82 viviendas en Carabanchel.
Fuente: Elaboracién propia,2024.

Adaptabilidad espacial
La altura del patio remite al patio mediterraneo, apre-

cidandose la aparicidon de espacios intermedios, lugares
de uso disperso pero siempre atractivos e intensos.

Figura 37. Funcionamiento 82 viviendas en Carabanchel.
Fuente: Elaboracién propia,2024.

Disminucion de la huella ecolégica

La organizacion del espacio habitable se basa en el de-
seo conceptual de utilizar un mecanismo de agrupacién
lineal y ordenado simple.
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Figura 38. Diagrama vientos 82 viviendas en Crabanchel.
Fuente: Elaboracién propia,2024.

Mixticidad de usos

El primer piso conecta con el distrito y sus alrededores,
y esta reservado para el espacio comun, incluso para el
espacio publico del distrito.

Figura 39. Distribucion planta baja 82 viviendas en Cara-
banchel.
Fuente: Elaboracién propia,2024.
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Tabla 6. Matriz de referentes.
Fuente: Elaboracién propia,2024.




ETAPA 2

Dlagndstico



‘ Diagndstico

2.1 Informacion General

Tipo de Proyecto ‘ Propuesta Innovadora

Disefio, técnica 'y

Linea de investigacion sostenibilidad (DITES)

Proceso proyectual y de
comunicacion visual.

Innovacién arquitectdnica
y tecnoldgica (Interior y
Exterior) aplicarse en el

Areas de Investigacion: proyecto.

Esta linea de investigacion
apunta buscar respuestas a
problemas de habitat sociale
instalaciones en las ciudades
urbanas

Delimitacion Temporal: Propuesta para el afio,2024.

Tabla 7. Tabla intrductoria informacién general.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

2.2 Introduccidn a la metodologia

Este trabajo tiene una metodologia de investigacidon
mixta e incluye tres etapas principales que conforman
el proceso de elaboracién de un disefio arquitectdnico.
Estas etapas son: diagndstico, concepto y proyecto fi-
nal. Cada una de estas etapas juega un papel importan-
te en la creacion y ejecucion del proyecto final.

La primera fase, denominada fase de diagndstico, tie-
ne como objetivo realizar un analisis integral del ma-
cro meso y micro contexto en el que se desarrollara el
proyecto. A nivel macro se tendra en cuenta el andli-
sis fisico, vial y accesibilidad. En el meso, se tendran
en cuenta factores como la ubicacién, los servicios, la
movilidad, los espacios verdes, los peligros naturales y
las fronteras suaves. A su vez, el microanalisis tiene en
cuenta aspectos como usuarios, movilidad, senderos,
actividades y contaminacion visual.

Este analisis detallado permitira obtener una imagen
completa del estado actual del sitio de intervencion.
Se utilizaran diversas herramientas y software para re-
copilar y procesar datos: como Photoshop, AutoCAD,
Google Earth, ArcGIS y SketchUp. (Sampieri y Mendoza,
2018)

La segunda fase, llamada fase de concepto, se centra
en desarrollar un enfoque conceptual del proyecto. En
esta etapa se analizara la zonificacion, relaciones es-
paciales, posibles vias de acceso, estrategia, programa
arquitectdnico y masificacion. Con base en este andlisis
se obtendrd un disefio arquitecténico preliminar. Este
disefio inicial utilizara herramientas como Photoshop,
AutoCAD, lllustrator y SketchUp para transmitir ideas
conceptuales de forma visual y concisa. (Muntane,
2010)

La etapa final, el disefio arquitectdnico, es el pinaculo
del proceso ya que presenta el disefio final con todos
los planos necesarios. Incluyen planos arquitectdnicos
y estructurales que detallan la distribucion espacial y
estructural del edificio. Ademas, se incluiran visualiza-
ciones para facilitar la comprensién y evaluacion del
disefio arquitectdnico propuesto. Se utilizara software
especializado como SketchUp, Lumion y Photoshop.
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Figura 40. Sintesis de investigacion
Fuente: Elaboracién propia,2024.
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2.3 Diagnéstico ubicacion

MAPA DE UBACACION

DMQ

AREA URBANA
DE QUITO

Figura 41. Zona Quitumbe.
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

INFORMACION GENERAL

El proyecto se encuentra en la provincia de Pichincha, en
Quito, una ciudad altamente poblada en Ecuador.

El area de intervencidn esta cerca del terminal Quitum-
be, y tiene una fuerte conexidon con la ciudad, ya que se
desarrolla en un terreno cercano a la plataforma guber-
namental.

A pesar de la transformacion que ha tenido este sector,
su espiritu perdura creando nuevos espacios para la co-
munidad.

Se interviene en la Zona Metro Quitumbe por ser un
poligono que mantiene su vocacién principalmente am-
biental y la conformacion de grandes equipamientos que
permiten la corelacién entre la comunidad, la naturaleza
y las funciones esenciales de la vida. (SHTV,2019).

IONA METRO
SOLANDA

ZONA METRO
MORAN VALVERDE

ZONA MEIRO CSPA
QUITUMBE Area de
ANILLO DE intervencion
CONTENCION del proyecto
ECOLOGICO

El Sector Metro esta
conformado por las 3
Zonas Metro.

IONA METRO
QUITUMBE

De manera que brinda la oportunidad de repensar una
nueva centralidad a escala barrial que apunte a la es-
trategia de la ciudad de cercania y que ademas funcio-
ne como un vinculo detonante del cambio climatico en
conjunto con la incorporacién del nuevo metro de Quito.
(SHTV,2019).




2.4 Levantamiento de datos - Diagnéstico

Expansion del fransporte publi-
co con la llega del terminal
Quitumbe

El terreno presenta variaciones en su topografia, por lo que se ha apro

) , %, vechado para la construccion de areas verdes que se integran al paisa-
Expansién del franspor?e_ publi- I ) ’77@,,0 . . . ., .
<o conaliega delemina . s, LA / AN je natural. La topografia permite la creacién de plazas y espacios urba
nos para la integracion del vecindario.

Se extendie hasta el sur el ser.
vicio de fransporte urbano.

El sector de Quitumbe ha sido testigo de los aconteci-

Plan Quitumbe propuso una

mientos mas importantes urbanisticamente que ha nueva centralidad en of sur, —
. d . b Id d contiene zonas verdes, cultu- 50 200 %0 40 80 Es@s......... 1600/1000
permitido que Quitumbe sea una zona consolidada. rales y de comercio Distancia 216 m

La historia puede abarcar desde la construccién de las
haciendas que rodean la zona de intervencién en 1930
hasta la actualidad con la construccidn de la plataforma

Incremento poblacional de 599
gubernamental. mil habitantes a 866 mi
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AREAS VERDES.

La zona su se defince como in-
dustrial y se asocia como con
la terminal del ferrocarril y acc- y . EQUIPAMIENTO
eso ala ciudad. 4

ZONA RESIDEN-

ciaL.

AREA INDUS-
TRIAL.

El sector fue establecido como ZONA RESIDEN-
zona agricola por la presencia ClAL-COMER-
de haciendas como: El Carmen,
Las Cuadras y Ibarra

ciaL.

LoTES vaCiOs.

ZONA RESIDEN-
CIAL-COMERGIAL.
coNJuNTOS.

Figura 42. Andlisis de hitos histéticos
Fuente: Elaboracidon propia,2024. Figura 43. Andlisis de topografia
Fuente: Elaboracion propia,2024.




CORTE TOPOGRAFICO RELACION ALTURAS / ENTORNO

EJES SECUNDARIOS

EJES PRINCIPALES

Figura 44. Analisis topografico.
Fuente: Elaboracidn propia,2024.

Figura 45. Isometria explotada lote de intervencién.
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 46. Analisis vial Quitumbe
Fuente: SHTV 2019;Elaboracién propia,2024.

SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE PUBLICO

Se determind que
los buses de rutas
convencionales tran
sitan por la zona Mo
ran Valverde , crean
do un desequilibrio
entre los buses ali
mentadores o de
transporte publico.

smsmm [ INEA_METRO
RUTAS ALIMENTADORES
AREA DE INFLUENCIA METRO

Figura 47. Sistema integrado de transporte
Fuente: SHTV 2019;Elaboracién propia,2024.

La A.v Moran Val
verde es la

ruta principal en el
sur de Quito, debido
que abarca la Simon
Bolivar y enlaza So
landa y Quitumbe

y permite que la
demanda de esta
ruta aumente a 50
mil usuarios al dia.

Figura 48. Flujos de viaje
Fuente: SHTV 2019;Elaboracién propia,2024.
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Gran parte del Sur
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Quitumbe

Figura 49. Conexion vial.
Fuente: SHTV 2019;Elaboracién propia,2024.
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Gran parte del Sur
de Quito ebastecida
por transporte y tie
ne conexion vial.

DATOS TRANSPORTE PUBLICO

® erT 21.8%

Atencién de
Demanda . Rutas

de pasajeros Convencionales 61.4%
@ otros 16.8%

Ocupacién de . Transporte Colectivo 30%
EspacioVial @ Vehiculo Privado  70%

. Transporte publico  61.7%

Modo @ Transporte Privade  22.6%
predominante de

desplazamientos @ Transporte a pie 15.4%
@ ticicleta 0.3%

Figura 50. Datos del transporte Publico
Fuente: Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordena-
miento territorial de Quito,2021.

En el Sur de Quito existe una gran cantidad de usuarios
que su principal movilizacién es el transporte pubico,
sn contar los privados, urbanos o provinciales en direc-
ciénhacia el hipercentro, la red de transporte publico se
encuentra abstecida en la mayoria de zonas del Sur de
Quito.

BANDA DE EQUIPAMIENTOS
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Figura 51. Equipamiento sector Quitumbe
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

Quitumbe fue planificado mediante un patrén de urba-
nizacion que esta conformado por grandes amanzana-
mientos destinados a lavivienda y la creacion de equi-
pamientos que funcionan a escala distrital. Ademas se
destaca la presencia de quebradas como un granporcen-
taje de masa verde dentro del sector.

GRAFICA DE CANTIDAD DE EQUIPAMIENTOS
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Figura 52. Grafica de equipamientos
Fuente: SHTV 2019;Elaboracién propia,2024.




CORREDORES VERDES

COBERTURA VEGETAL

Area de Proteccién Corazones Arterins Verdes  Pulmén Elementos
Ecolégica Verdes Quebradas. Verde Sinérgicos
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Figura 54. Corredor vegetal
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

Figura 53. Cobertura vegetal
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

COBERTURA VEGETAL HIDROGRAFIA ACTUAL

Vegetacién Alta Rios
12 %

Vegetacion Baja
88 %

Quebradas

Vegetacion Media

El 88% de cobertura vegetal entre la media y alta se en-  Las quebradas en Quitumbe marcan limites y son funda-
cuentra en las quebradas lo que las convierte en un eco- mentales para la definicidn estructural de vias.
sistema verde muy importante.

VULNERABILIDAD CLIMATICA

Vulnerabilidad a Subsidencia
Moduoda ) Ao @ Movie

Riesgos Morfodindmicos
@ vorvroes @ Groneods
@ vescomients @) Hungmierto
© boion

Riesgos Morfodindmicos

Figura 55. Vulnerabilidad sismica
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

RIESGOS OLAS DE CALOR

Fi.:goblus de calor /¢
Monor Resgo

| ) Mediano Riesgo

@ Moyorkiesgo

Figura 56. Riesgos de calor
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

Riesgo Olas de Calor

Figura 57. Riesgos de calor
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

RADIACION ULTRAVIOLETA

NECESITA
PROTECCION EXTRA

Las olas de calor son uno de los fendmenos extremos
mas peligrosos, ya que tienen la capacidad de ocasionar
un estrés importante sobre las infraestructuras depen-
dientes de los recursos hidricos y generar impactos sig-
nificativos en la sociedad, como ejemplo, incrementar la
morbilidad y mortalidad, ademas, Las zonas periféricas
de las parroquias urbanas son las dreas mas susceptibles
a movimientos.




ARBOLADO URBANO QUITUMBE
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SIMBOLOGIA
— Curvas de nivel - Chilca negra [ ciprés
] Panterres M Tiio verde [ Pumamaqui
Areas verdes - Capuli - Acacia negra
- Predio ™ Fioripondio Higuiera
Pumamaqui

m‘
Arbol de estados en metros de altura.

Flores diminutas con pétalos blancos amari- *
llentos.

Frutos en forma de vaya globular de color
verde oscuro.

SOMBRA

La frondosidad de follaje favorece su uso como
rbol de sombra y separacion de linderos
ZONAS DE VIDA

Bosque seco.

UBICACION

Parque Los Cuadras.

Panterres

MARCO DE IMPLATACION

Axd

Figura 58. Arbolado Quitumbe
Fuente: Elaboracidn propia, 2024

Cipres

Essmmeu

rbol de hasta 25m de altura.

Tronco con una corteza Pardo rojiza, profun-
damente agrietada.

Hojas pequefias en forma de escama.
Flores unisexuales; las masculinas de color
amarillo; las femeninas de cono florifero
SOMBRA

Genera sombra, por su forma se utiliza como
cortavientos

ZONAS DE VIDA

Bosque seco

UBICACION

Parque las Cuadras

Quebradas

MARCO DE IMPLATACION

6x6

Floripondio
MEm de altura.

Corteza externa de color verdoso.

Las flores son de color amarillo verdoso en la
basey rojo en el apice.

El fruto es una valla ovoide corm numerosas
semillas

SOMBRA

No genera sombra, por su forma sinuosa de sus ramas

ZONAS DEVIDA

Bosque muy humedo

UBICACION

Parque los Cuadras

CONCLUSION
Construida Verde en zona urbana
85 7% 20 %,
15% 80 %,
Verde Verde en Laderas

AREA VERDE DE PROTECCION EN LOTES INDUSTRIALES

Edificado V444 Parque las Cuadras
Superficie: 24 hectdreas
Afluencia: 2000 p/semana
f Linea Férrea
Verde EX§A Conector ecoldgico

2.4.1. Diagnéstico Social / Cultural

Figura 59. Diagndstico cultural
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

Quitumbe la conformaciéon de manzanas tiene una es-
cala mayor: supermanzanas con area de 32000 m2,
evidenciando que actualmente se conforman grandes
conjuntos habitacionales cerrados hacia adentro, sin
mixiticidad en el uso de suelo enfocado en uso residen-
cial. Esto produce que las distancias a recorrer sean ma-
yores e inseguras dado que estd planificacion se basa en
un patrdén autocéntrico.
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43% 12.5% 4% 1.2% 0.02%

Tabla 8. Resimen social
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

La escasez de funciones se puede ver en el grafico ne-
cesidades basicas en el sector cultural - 0,02% vy la salud
disminuyd un 4%, pero él tiene un 43% el patrimonio
ecoldgico como parte del espacio publico.

I
W

Figura 60. Mecanismos de vida
Fuente: Elaboracion propia,2024.




ANALISIS CSPA

ICOLEGIO PEIM!CIASI
DE QUITO

| CENTRO DE SALUD
CIUDADELA [BARRA

,"TERMJNAL TERRSTm =
QUITUMBE .
PARQUE PRIMICIAS

s
\ >
DE LA CULTURA DE ‘ ‘

- OO | Uca BARRIAL
| concoroial

FORO CULTURAL DANZARTE |

SR TEE

Area préxima al CSPA: 1°472.255 m2

Figura 61. Mapa CSPA
Fuente: SHTV 2019;Elaboracién propia,2024.

Existe especializacidn del suelo de forma residencial ya
que represeta el 70% de ocupacién, por esto se produce
una zonificacién exclusiva de los amanzanamiento en el
sector impidiendo la mixtura en el uso de suelo y cumplir
con los parametros de la ciudad de cercania sin dar paso
al fortalecimiento de la esencia barrial entre los habitan-
tes.

Tabla 9. Analisis

IADMIN

RABAJO

17%
CSPA

ISTRACION ZONAL

QUITUMBE

LN

DUCACION

‘SPACIO PUBLICO

7%

EOCA OF MFTO

3%

Fuente: Elaboracién propia,2024.
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2.4.2. Analisis de Normativa
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Figura 62.

Fuente: Elaboracién propia,2024.

Lote minimo : 600m?2

Frente minimo : 15m

Cos PB: 50%

Cos total: 300%

Forma de ocupacién: Aislada
Retiro frontal: 5m

Retiro Lateral : 5m

Retiro posterios: 3m

Entre bloques: 6m

Altura de pisos: 24m




2.5 Conclusiones

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Figura 63. Diagndstico ambiental
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

El agua rehabilitada de las quebradas presentan nuevos
problemas de salubridad como: Mal olor provenien-
te de los desechos que se acumulan en el acantilado,
ademads existe plagas, tal es el caso de las ratas, todo
esto por basura que botan los moradores del sector.
El smog de los buses que pasan por el terreno de inter-
vencion, condicionan criticamente la calidad de aire.

Por otro lado existen zonas rehabilitadas en
el sector como los parques, calles, quebra-
das, logrando asi un mejor uso de zonas verdes.
Existen zonas que se pueden aun potenciali-
zar un poco mas, implementando vegetacién
autéctona y asi lograr un mejor uso de suelo.
Un punto muy importante en el manito ambiental es la
rehabilitacion de las quebradas, debido que esto ha per-
mitido que los habitantes del sector sientan mas seguri-
dad y con ello mas libertad al momento de realizar sus
actividades fisicas.

DIAGNOSTICO SOCIAL

MASAS GRISES 78%

Figura 64. Diagnostico social.
Fuente: SHTV 2019;Elaboracién propia,2024.

Es muy importante vincular a los usuarios externos al
proyecto, ya que el objetivo es crear un espacio que
contribuya al desarrollo de esta zona, sin crear barreras
para los peatones ni para los usuarios y esto se hace para
mejorar el flujo peatonal, crear espacios que mejoren la
socializacion de los usuarios nacionales y extranjeros, y
prestacion de servicios a la industria. Otro tema a consi-
derar es el transporte.

transporte publico, este es un servicio muy importante
que facilita el desplazamiento de los peatones, lo cual se
ve facilitado por las paradas de transporte publico ubica-
das cerca de la zona de inversién.

DIAGNOSTICO FiSICO

MASAS AZULES 9.7 %

e

Figura 65. Diagnostivo fisico
Fuente: SHTV 2019;Elaboracion propia,2024.

Se ha identificado una zona altamente comercial don-
de se ha logrado un uso eficiente del suelo mediante el
aprovechamiento de sus areas, dando como resultado
areas densamente pobladas y en formacion.

Sin embargo, faltan algunos servicios y recursos, como
equipamientos culturales, espacios verdes, instalaciones
deportivas y medidas de seguridad. Por lo tanto, a través
de la propuesta de proyecto debemos promover el desa-
rrollo de la zona para que pueda incluir mas servicios y
recursos que beneficien a los residentes y usuarios.




ETAPA 3
Mi Propuesta



‘ Mi Propuesta

3.1 Introduccidn a lo que van a realizar

El proyecto esta ubicado en el sur de Quito, en la Ave-
nida Quitumbe Nan y Pachamama, Se plantea disefiar
en esta zona, debido que, ya se encuentra consolidada
y equipada de instalaciones y equipamientos, el proyec-
to busca brindar al usuario espacios verdes, espacios de
reunion, espacios de paso, tanto privados como publicos
los cuales serdn para los habitantes del sector como para
el usuario de las edificaciones respetivamente.

El proyecto promueve la mixticidad de usos en sus 12
bloques, repartidos entre 8 , 7 y 6 niveles , en los que
se promovera actividades culturales, zonas de gastrono-
mia, galerias de arte y espacios de exposicion, este es
el punto importante del proyecto ya que todo lo men-
ciondado se designard en toda su planta baja, ya que,
esta enfocada en ser permeable para su integracion con
la ciudad y conexidn con la ciudad.

En sus niveles posteriores se designa distintas activi-
dades para el uso del usuario residencial, en donde el
objetivo es promoveer actividades dentro del mismo
edificio, por lo tanto, se encuentra salas de exposicion,
gimnasio, co-working, salas de reunion, guarderia, salas
de cine,etc.

De esta manera se obtiene un dinamismo nocturno y ac-
tividad continua durante el dia.

3.2 Definicién de concepto

El concepto del proyecto estd relacionado directamente
con la integracidn del sector, brindando diversos espa-
cios exteriores e interiores para el uso de cualquier tipo
de usuario.

Todo esto es posible gracias al uso del puente, con una
estructura de cercha,que se implementa en el proyec-
to, para generar sombra y espacios en donde estar sea
agradable, ya que esta genera una porosidad en el edi-
ficio que invita a la po-blacion a adentrarse y explorar,
también se propone en planta baja areas de actividades
recreativas, econdmicas y de ocio, el cual esta destinada
en su totalidad al publico ya que encontramos diversas
actividades so-ciales que influyen en realizar una inte-
gracion del sector

El drea privada del proyecto de igual manera se encuen--
tra bien servida, en esta podemos encontrar recepciones
gue brindan un control en general de los usuarios que
residen en el edificio y también posee multiples activi-
da-des sociales y familiares

La idea del proyecto se basa en brindar nuevos espacios
y generas esa mixticidad de usos que tanto necesita el
sector de Quitumbe.




3.3 Estrategias de implantacion
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ALTERNATIVAS A DE PROPUESTA

Volumen formada por dos letras “C” para contener
espacios, sin embargo es un espaclo con aperturas para
conservar cierto nivel de porosidad.

Los voldmenes de vivienda rodean los espacios en coman

donde las personas hacen sus aclividades en conjunto.

Tabla 11. Alternativa A propuesta
Fuente: Elaboracién propia, 2024

Poca relacion
espacial con

el contexto

A [} Zonas privadas.

i verticaimente

Il Zonas publicas.

Zonificacién distyribuida

Porosidad limitada por

volimenes

- Se delimita fuerlemente un espacio contenido por
volimenes para actividades comunales.
- La forma es regular de modo que se obtiene una reticula

simétrica para el disefio de cada modulo de vivienda.

- El volumen es muy solido y la porosidad es afectada, el
edificio no se muestra amigable con el entorno.

- La forma de la edificacion aparenta ser un muro, no logra
conexion con los espacios adyacentes exteriores.

ALTERNATIVAS B DE PROPUESTA
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Tabla 12. Alternativa B propuesta
Fuente: Elaboracién propia, 2024

Espacios sin mucha

relacién con otros

Privado vertical

Pablico horizontal

Porisidad solamente

en dos puntos




ALTERNATIVAS C DE PROPUESTA RESULTADOS DE ALTERNATIVAS

Las allemalivas de Plan Masa tienen sus venlajas y
desvenlajas en diversos paramelros, sin embargo. el Plan
Masa que mds se adapla a las condiciones de Ia zona es Ia
allemativa “C".

Abundante relacion espacial
por porisidad en PB

Tabla 29. Seleccion de Plan Masa “C”

Relacion espacial

Porosidad

Espacio publico

por volimenes en PB

Accesibilidad

TOTAL

Tabla 13. Alternatica C propuesta Tabla 14. Resultado alternativas.
Fuente: Elaboracién propia,2024. Fuente: Elaboracién propia,2024.




ESTRATEGIAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

Las unidades de vivienda no cuentan con espacios internos

comunales como estudios o salas de estar para fomentar el

uso del espacio coman del proyecto fuera de las viviendas.

P Y

S\ Tipologia: Tipologia:: Tipologia: Tipologia:
\
Extendido
. . . . | Nuclear Unlifamiliar Sin Nucleo
Se propone una malla espacial de 4x4 metros para la dis-  Se propone una malla espacial de 8x8 metros para la dis- ! i"i ! Compuesto
tribucién de espacios con menor jerarquia tribucién de espacios con mayor jerarquia. b y m m “
~ 4

Tipologia familiar

Tipologia juvenil

2 Dormitorios 3 Dormitorios 3 Dormitorios
96m2 104 m2 118 m2

1 Dormitorio
52 m2

Disposicidon de volumenes rectangulares con base a la  Habra vacios de la misma proporcién y tamafio que las
malla de 8x8 metros para conservar la porosidad. edificaciones para conservar las relaciones de escala.

Tabla 15. Tipologias de vivienda
Fuente: Elaboracién propia,2024.




3.4 Matriz -zonificacidon-programa-plan
masa.

3.4.1. Matriz

Figura 66. Matriz de funcionalidad
Fuente: Elaboracién propia,2024.
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3.4.2. Zonificacion
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Fuente: Elaboracién propia,2024. Fuente: Elaboracién propia,2024.
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3.4.3. Programa Arquitectdnico

PRIMER NIVEL

ESPACIO TIPOLOGIA CANTIDAD AREA m2 AREATOTAL M2

) B © ™

LOCAL1 MIXTO 5 48,38 24190
- MIXTO " 54,12 751,78
LOCAL3 MIXTO 5 59,36 299,30

CUADRO RESUMEN ESPACIO COMUN

NUMERO DE LOCALES A.UTIL A.NO COMP A.BRUTA

2 1244,76 382746 5072,22

Tabla 17. Programa arquitecténico
Fuente: Elaboracion propia,2024.

PRIVACIDAD

e &R & @

SEGUNDO NIVEL

ESPACIO TIPOLC 1A

GUARDERIA FAMILIAR
COWORKING FAMILIAR
TALLER JUVENIL
SALA DEESTUDIO JUVENIL
SALA DE ESTAR JUVENIL
JUEGOS JUVENIL
JUVENILES
SALA COMUNAL MIXTO
SALA MIXTO
AUDIOVISUALES
GIMNASIO MIXTO
BATERIAS MIXTO
SANITARIAS
CUARTO MIXTO
BODEGAS

Tabla 18. Programa arquitecténico
Fuente: Elaboracion propia,2024.

AREAm2

108.24

108.24

108.24

54.12

54.12

108.24

54.12

54.12

108.24

48.38

59.86

AREATOTAL M2

108.24

108.24

216.48

108.24

108.24

108.24

108.24

54.12

108.24

96.76

119.72

PRIVACIDAD




FAMILIANUCLEAR FAMILIA SINNUCLEO

TIPOLOGIA NIVEL ESPACIO AREA m2 AREATOTALMZ2 CIRCULACION CANTIDAD TIPOLOGIA NIVEL ESPACIO AREA m2 AREATOTALM2 CIRCULACION CANTIDAD

—> > >
F] 1/\ 3 1/\
M —> M —>
fu i 1 ] 1 1
HALL ACCESO 3.80
HALL ACCESO 3.80
MEDIO BANO 4.20
MEDIO BANO 4.20
SALA 13.94
PléAAzIZA SALA 11.18
COMEDOR 11.35 113.92 13.67 15 PLANTA
BAJA COMEDOR 10.26
COCINA 16.04
14.13 96.76 11.61 10
GRADAS 4.80 COCINA -
GRADAS 4.80
GRADAS 4.20
HALL 4.50 GRADAS 4.00
PLANTA
ALTA HALL 1.90
DORMITORIO 1 13.50
Pﬁ?IA DORMITORIO 1 23.02
DORMITORIO 2 14.97
DORMITORIO 2 19.47
BANO 5.23
D. MASTER 17.39 BANO 5.23

Tabla 19. Programa arquitecténico

Tabla 20. Programa arquitectdnico
Fuente: Elaboracion propia,2024.

Fuente: Elaboracion propia,2024.




3.4.4. Plan masa

UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA NIVEL ESPACIO AREA m2 AREATOTALM2 CIRCULACION CANTIDAD

g m m & ¢

m HALL ACCESO 8.50 54.12 6.49 16
— BANO 5.78 .
E PLANTA SAA 782
oc BAJA
o COMEDOR 8.64
D COCINA 6.72
i DORMITORIO 16.66
Figura 70. Programa arquitectdnico Figura 71. Plan masa.

Fuente: Elaboracién propia,2024. Fuente: Elaboracién propia,2024.
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Figura 74. Primera planta.



Figura 75. Segunda planta
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 76. Tercera planta
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 77. Cuarta planta
Fuente: Elaboracidn propia,2024.
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Figura 78. Quinta planta
Fuente: Elaboracion propia,2024.
QUINTA PLANTA N+14.00
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Figura 79. Sexta planta J B

Fuente: Elaboracidn propia,2024.

SEXTA PLANTA N+16.70
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Figura 80. Séptima planta
Fuente: Elaboracion propia,2024. B
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Figura 81. Octava planta

Fuente: Elaboracion propia,2024.

OCTAVA PLANTA N+22.10
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Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 83. Tipologia familiar
Fuente: Elaboracion propi,2024.

PLANTA BAJA TIPOLOGIA FAMILIAR
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Figura 84. Tipologia familiar
Figura 85. Elaboracién propia,2024.

PLANTA ALTA TIPOLOGIA FAMILIAR
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Figura 86. Tipologia mixta.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

PLANTA BAJA TIPOLOGIA MIXTA
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Figura 87. Tipologia mixta.
Fuente: Elaboracion propia,2024.

PLANTA ALTA TIPOLOGIA MIXTA
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Figura 88. Tipologia individual I I

Fuente: Elaboracion propia,2024.

PLANTA TIPOLOGIA INDIVIDUAL
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Figura 90. Corte arquitectdnico B-B
Fuente: Elaboracidn propia,2024.

CORTE ARQUITECTONICO B-B
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Figura 91. Fachada frontal
Fuente: Elaboracion propia,2024.

FACHADA FRONTAL




Figura 92. Fachada lateral iquierda
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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FACHADA LATERAL IZQUIERDA
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Figura 93. Fachada posterior
Fuente: Elaboracidn propia,2024.

FACHADA POSTERIOR
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Figura 94. Fachada lateral derecha
Fuente: Elaboracion propia,2024.

FACHADA LATERAL DERECHA




Figura 95. Plano elécrico
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 96. Plano sanitario
Fuente: Elaboracidn propia, 2024
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3.6 Detalles

Cubiertas verdes y
utilizacion de vegetacion
para promover
biodiversidad

A

|
Detalle Patio Gimnasio

Detalle Ingreso Local

Corte por Fachada de Viviendas - Gimnasio - Locales

Escala 1:75

="

ey (= - -

- ewm Em Em mm wm wm wm
Antepecho de Hormigén (400x900x50mm)

- wm wm -—
Cupiertas veraesy
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Figura 97. Detalle constructivo
Fuente: Elaboracion propia,2024.




- wm wm s owm

Bordillo Hormigén (200x400mm)

Lamina asfaltica impermeabilizante
) para pendiente de 1%

Varilla de hierro para losa

Losa de hormigén (120mm)

Platina Metalica y Pernos de Sujecion
Vigueta metalica IPE (150x180mm)

Viga Metalica (200x300mm)

Dintel de Hormigén y Gotero (200x400mm)

Detalle de Cubierta
Escala 1:25

[~-=-======-=-

r
1
1
I Steel Panel (120mm)
1

Vidrio laminado (2mm)
l Perfil de Aluminio Inferior Ventaneria
Antepecho de hormigén (200x900x50mm)

Ceramica de piso inteiror (600x600mm)
Varilla de hierro para losa

Losa de hormigén (120mm)

Steel Panel (120mm)

Platina Metélica (180mmx180mm
Pernos de sujecion

Vigueta metalica IPE (150x180mm)
Viga Metalica (200x300mm)

Perfil de aluminio para cielo raso

Cielo raso

= e e e e e e e e e e === === == ===

- — e em m m om omom omom o= om o= o= o= L

- o mm o el

Gotero

Dintel de hormigén (200x400mm)

Perfil superior de aluminio para ventana
Batiente superior de ventana

Vidrio laminado (2mm)

Perfil intermedio de aluminio con manilla
Vidrio laminado (2mm)

Mueble de cocina
Perfil inferior de aluminio pra ventana
Antepecho de hormigén (400x900x50mm)

Ceramica de piso inteiror (600x600mm)
Varilla de hierro para losa

Losa de hormigon (120mm)

Steel Panel (120mm)

Platina Metalica (180mmx180mm
Vigueta metalica IPE (150x180mm)
Pernos de sujecion

Viga Metalica (200x300mm)

Perfil de Aluminio para cielo raso
Cielo raso

Dintel de Hormigén (200x400mm)

Detﬁle?ntﬁpis? ===
Escala 1:25
Figura 98. Detalle constructivo

Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 99. Detalle constructivo
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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3.7 Visualizaciones
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Figura 100. Render
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 101. Render
Fuente: Elaboracion propia,2024.




Figura 102. Render
Fuente: Elaboracidn propia,2024.
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Figura 103. Render
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 104. Render
Fuente: Elaboracion propia,2024.




Figura 105. Render
Fuente: Elaboracidn propia,2024.
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Figura 106. Render

Fuente: Elaboracidn propia,2024.
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Figura 107. Render
Fuente: Elaboracion propia,2024.
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Figura 108. Render f[/‘y ’ '

Fuente: Elaboracion propia,2024.




Figura 109. Render
Fuente: Elaboracién propia,2024.




3.7.1. Render de interiores

Figura 110. Render dormitorio mdster, tipologia familiar. Figura 111. Render cocina, tipologia mixta
Fuente: Elaboracién propia,2024. Fuente: Elaboracion propia,2024. Figura 112. Render cocina, tipologia familiar
Fuente: Elaboracién propia,2024.
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