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UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y ARTES APLICADAS

RESUMEN EJECUTIVO

TEMA: " DISENO DE UN EDIFICIO DE INTERES SOCIAL EN AUQUI CHICO, QUITO, 2021."

AUTOR: Jean Paul Suarez Espin
TUTOR: Arq. Bernal Turino Frank Ylihe

Por medio de esta tesis, se realizara un entendimiento de que es vivienda social, la historia de como esta ha ido siendo integrada dentro de Latinoamérica y Ecuador, las leyes y ordenanzas que las respaldan y
regulan, una comparacion de referente internacionales y nacionales, una comparacion de elementos y sistemas constructivos mas comunes dentro del Ecuador, un valor aproximado real y una propuesta en el
sector de Cumbaya Auqui Chico para lo cual se tomo la Av. Ruta Viva que por medio del redondel propuesto, abre paso para la realizacion de vias secundarias, colectoras, barriales que satisfagan he integren
elementos arquitectdnicos como la vivienda social con comercio que cumplen con todas las caracteristicas espaciales de vivienda en dependencia de la cantidad del miembros del ndcleo familiar, generando
también parqueaderos en planta baja que facilitan y mejora la estadia del inmueble, también se genera una integracién con los moradores del sector por medio de los distintos equipamientos propuesto de cada
edificio como en las partes comerciales, plazas, bulevares, parques de interior en manzana como uno central que es el elemento vinculador de todo el proyecto.

DESCRIPTORES: Cumbaya Auqui Chico, vivienda, vivienda social, comercio, leyes ecuatorianas, ordenanzas, analisis del entorno Cumbaya, costos en obra para vivienda social.



TECHNOLOGICAL UNIVERSITY INDOAMERICA
FACULTY OF ARCHITECTURE AND APPLIED ARTS

EXECUTIVE SUMMARY
TOPIC: "DESIGN OF A BUILDING OF SOCIAL INTEREST IN AUQUI CHICO, QUITO, 2021."

AUTHOR: Jean Paul Suarez Espin
TUTOR: Arch. Bernal Turino Frank Ylihe

Through this thesis, an analysis is made about social housing, the history of how it has been integrated within Latin America and Ecuador, the laws and ordinances that support and regulate them, in a comparison
of international and national references, a comparison of the most common construction elements and systems within Ecuador, an approximate real value and a proposal in the sector of Cumbaya called Auqui Chico
for which Av. Ruta Viva was taken, through the proposed roundabout that opens the way for the realization of secondary roads, collectors, neighborhoods that satisfy and integrate architectural elements such as
social housing with commerce that meet all the spatial characteristics of housing depending on the number of members of the family nucleus, generating also parking spaces on the ground floor that facilitate and

improve the belonging of the property, an integration with the residents of the sector is also generated through the different equipment proposed by each building such as the commercial parts, squares, boulevards,
interior parks in the block as a central one that is the linking element of the entire project.

DESCRIPTORS: Cumbaya Augui Chico, housing, social housing, commerce, Ecuadorian laws, ordinances, analysis of the Cumbaya environment, construction costs for social housing
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INTRODUCCION

La vivienda social dentro del sector de Cumbay4, responde a la
falta de vivienda para personas de economia media baja, por
medio del presente estudio, se busca satisfacer la demanda de
diferentes tipos vivienda familiar dentro de la zona. La poblacion
nativa y de escasos recursos son segregadas por grandes
constructoras que generan viviendas de alta gama comprando los

terrenos y separandolos del contexto urbano.

La finalidad de generar vivienda social es que debe efectuar con
las caracteristicas que requiere un hogar, cumpliendo con las
medidas minimas que satisfagan y faciliten el uso dentro de la
vivienda, es el elemento indispensable para comenzar una

familia a un bajo costo.

En caracter urbano, debe ser vinculada y conectada con los
diferentes equipamientos de seguridad, salud, educacion; los
cuales brindan un mejor nivel de vida y satisfacen con las
necesidades que los nacleos familiares requieren. Junto con los
servicios comerciales, se brinda la comodidad dentro y fuera de

la propuesta, tanto para los moradores como para la comunidad.

CAPITULO |

EL PROBLEMA
Tema

" DISENO DE UN EDIFICIO DE INTERES SOCIAL EN
AUQUI CHICO, QUITO, 2021."

Linea de Investigacion

Arquitectura y sostenibilidad.

Esta linea de investigacion apunta a buscar respuestas a
problematicas relacionados con: el habitat social, los materiales
y sistemas constructivos, los materiales locales, la arquitectura
bioclimatica, la construccion sismo resistente, el patrimonio, la
infraestructura e instalaciones urbanas, el equipamiento social

(Universidad Tecnologica Indoamérica, 2017).

Contextualizacion

Cambio de Paradigma sobre la vivienda social en
Latinoamérica.

En este capitulo trataremos de identificar el inicio de la vivienda
social dentro de Latinoamérica, como estd se fue mal
interpretando a lo largo del tiempo y de qué manera se ha tratado
de ir mejorando las edificaciones o viviendas de este tipo, la cual
en otros lugares es vista como una oportunidad de disminuir la
mancha urbana dentro de las grandes urbes pobladas y tener
viviendas dignas, vinculadas con equipamientos de la zona los
cual brindan al usuario todas las comodidades y no son
vinculadas con la segregacion dirigidas netamente solo para
personas de bajos recursos.

Y aunque los primeros inicios de este tipo de arquitectura se
encuentra en paises europeos, nos enfocaremos directamente en

3 paises de América Latina, debido a que las necesidades dentro

de este continente son muy diferentes a las de otros lugares,
siendo estas la pobreza, el tipo de suelo y como las ciudades se
han ido creando y creciendo, los materiales y la facilidad o
dificultad de adquisicion de estos , la vivienda informal,
asentamientos y falta de ordenanzas que ayuden o limiten ciertos
tipos de construcciones que son ejemplos tacitos de cada dia
dentro de las ciudades, la falta de planes urbanisticos que traten
de ayudar y fomentar la adquisicion y cuidado de este tipo de
viviendas, entre otros aspectos; para lo que se tom6 a México
como el pionero y principal referente de este tipo de viviendas,
el cual toma modelos externos y trata de replicarlos dentro de su
nacién teniendo en muchos momentos fallas y problemas,

dejando ensefianzas para futuras propuestas.

Meéxico, replicas fallidas dentro de la capital.

il

Imagen 1 Inicios de construccion y disefio de obra social en
Mexico.

Fuente: (Cruz, 2015)

Es un andlisis global de vivienda social en Latinoamérica
enfocado a los principios de México, Venezuela, Chile entre
otros paises sur americanos desde los inicios de los afios 1960 y
como esta intento ayudar al principio con la demanda de

incremento poblacional y perjudico a largo plazo a todas las



ciudades siendo intervenidos con la demolicion de gran parte de
las diferentes propuestas dirigidas en estos sectores.

En un primer ejemplo se encuentra la visita del entonces
presidente John F Kennedy, en la agenda a la Ciudad de México
en 1962 en esta ocupacion la agenda del visitante estaba siendo
dirigida y estipulada por el pais anfitrion, sin embargo el
invitado principal decidié observar netamente la vivienda social
ubicada en la Unidad de Independencia en Tlatelolco esta
propuesta arquitectonica estaba a cargo del arquitecto Mario
Pani una persona con experiencia en construccion publica dentro
de México, enfocado en el movimiento moderno de le Corbusier
que en ese tiempo era por mucho el estilo de disefio mas
solicitada la cual tenia los principios de hacer grandes complejos
habitacionales a forma de volumenes verticales, generando
diferentes usos internos y asi realizar micro ciudades dentro de
la Ciudad de México.

Imagen 2 Plan masa de la creacion de rascacielos.

Fuente: (Cruz, 2015)

Sin embargo y aunque las edificaciones estaban destinadas para
mas de 100,000 personas se estimaba que en los afios
consiguientes esta pueda servir para 1000000 de habitantes y
después para mas de 15 millones, para esto se generaria grandes
industrias y asi satisfacer cada una de las necesidades de los

habitantes dentro de estas construcciones.

El proyecto fue desechado, después de la primera fase ya que
tanta era la critica que tenia cada una de las edificaciones, ya que
era complicado la circulacién por medio de estos y la mayor
parte de la vivienda fue tomada por delincuentes y grupos de

vandalos, que cometian los crimenes y se internaban en el nucleo

de viviendas las cuales hacia casi imposible que la policia pueda
atraparlos (Cruz, 2015)

Imagen 3 La utopia del movimiento moderno de Latelolco.
Fuente: (Maspormas, 2017)

Los problemas sociales que estos fueron adquiriendo a lo largo
de los afios construidos, tanto por los moradores del sector como
por los transedntes o viviendas aledafias, era la desvinculacion
total que tenian los bloques con la ciudad y sumado a esto el alto
incremento delictivo en la zona fueron los principales afluentes

que impidieron el resto de construccion de los bloques.

Imagen Prdcer, revolucionario y activista argentino que defendio
activamente el maltrato y la injusticia sufrida en Argentina.

Fuente: (Amerika21, 2018)

En el norte de Argentina encontramos un intenso activismo
arquitectonico enfocado al movimiento social radical llamado
Tapac Amaru dirigido por una mujer de etnia indigena. Este
personaje ayudo de una manera muy activa para la construccion
y abastecimiento de materia prima para cada una de las
edificaciones de vivienda social en el pais, creando empresas de
elaboracién de ladrillo bloque, impartiendo conocimientos a
obreros y constructores, generando micro empresas y grupos de
trabajo organizados los cuales ayudan abaratando y facilitando

la construccion de estas obras.



Imagen 4 Hornos y manufactura de elemento constructivo mas
usado en el tiempo de los inicios de construccion.

Fuente: (ArchDaily 2020).
.

Imagen 5 Reutilizacion de elementos constructivos en la ciudad
principal.

Fuente: (Notianzoategui 2018).

Caracas VENEZUELA

En este pais en concreto hay mas casos de construccion
autoctona con viviendas de 5 niveles, que han sido ocupadas por

mas de 3.000 personas construidos como centro de operaciones

bancarias, muchas obras han sido retomadas por la poblacion y

las transforman en viviendas sociales y colectivas.

Ecuador frente a su crecimiento social y de ciudades

De acuerdo al censo en el afio 2010, el Ecuador tiene una
poblacion total de 14°483.499 habitantes, de los cuales el 62,7%
vive en ciudades y de acuerdo a proyecciones del INEC
aumentara a 64% en el 2020 (SHAH, 2015, pag. 12). Con esto,
el Ecuador cambiara a un pais principalmente urbano,
cambiando la distribucion urbana y rural, ya que en 1970 esta
era de 39,5% y 60,5% respectivamente (SHAH, 2015, pag. 12).
Este cambio “generd un desarrollo urbano desordenado, sin
planes, regulacion, normas, ni control, con fallas en los servicios
basicos y con profundas desigualdades territoriales (parroquias
de gran riqueza junto a parroguias de absoluta pobreza)
(SENPLADES, 2013a, p. 142)”. El ejemplo de desarrollo urbano
no ha sido rentable en términos econdmicos, sociales vy
ambientales han generado ciudades inequitativas y excluyentes,
con una plusvalia de suelo de gran crecimiento exponencial,
resultado de la nula capacidad de los municipios de organizar,
regular, ordenar y poner el espacio de los cantones entre los
distintos actores que intervienen en el zona (SHAH, 2015, pag.
12).

Tabla 1Poblacion urbana y rural, Ecuador 2010.

Area Poblacidn % Viviendas %
Urbana 4.090.786 63% 2.491.499 L E
Rural 5.392.713 iTh 1.357.42 3T
Total 14 4833 44949 10k | 3.748.919 1005

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)

Mediante este analisis se puede verificar cuanto es el
crecimiento de la densidad poblacional del pais, y de como esta
afectado fisicamente y en el entorno.

De acuerdo al tltimo censo realizado en el afio 2010, mediante
las tablas de comparacién y estimacién se puede revisar un
acercamiento de como este va aumentando paulatinamente y el

rumbo del tipo de poblaciones que tendremos en el futuro.
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Grafico 1 Crecimiento poblacional anual.

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)

La necesidad de vivienda urbana con el paso del tiempo va a
duplicarse y mediante pasan los afios crecera la densidad
poblacional a méas de triple.

“Como se muestra en el Imagen 7, se evidencia que el 96,2% de
la densidad poblacional urbana y rural situada en zonas
amanzanadas existen en la Sierra y Costa (42,0% y 54,2%
respectivamente)” (SHAH, 2015, pag. 14). En el censo del 2001
y 2010 no se perciben cambios sustanciosos en las
regularizaciones de la poblacion a nivel provincial. Guayas,

Pichincha y Manabi acogen el 59,9% de la poblacion nacional,



circunstancias que no se vieron alterada durante el dltimo
periodo (SHAH, 2015, pag. 14). Pero en la, Sierra y Costa dejan
su importancia relativa en aumento demografico durante la
ultima década, incrementando la participacion de la Amazonia
del 2,9% al 3,5% en la poblacion en sectores en riesgo (SHAH,
2015, pag. 14). Si este proceso se lo realiza a través de la tasa de
crecimiento, se demuestra que la Amazonia y la Region Insular
registraron un crecimiento demogréafico con respecto a las otras
zonas (SHAH, 2015, pag. 14)

S4.7% 54 2W
42 1%
2oy 35%
0.2% 02N 0.1% 01%
Sierra Costa Amaronia Insular Mo delimitada
2000 W2010

Gréafico 2 Distribucion de la poblacion por regiones naturales,
2001 y 2010 (amanzanado).

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)

La idea de generar la separacion por territorio nacional

Es el entendimiento de en qué parte se van a generar y acumular
la mayor cantidad poblacional y asi dividir por tipos de ciudades
0 espacios de viviendas de carécter urbano y construcciones en
masa (Metropoli, Grande, Mediana y Pequeiia) (SHAH, 2015,
pags. 14-15).

Quito y Guayaquil, consideradas Metropolis, acumulan la mayor
cantidad de la poblacion urbana nacional, pero con una clara
disminucion, pasando del 43% en el 2001 al 41% en el 2010. Por

otro lado, hay un aumento de las ciudades Grandes, Medianas y
Pequenfas que centran el 57% en el 2001 y el 59% en el 2010, de
la poblacion urbana (SHAH, 2015, pags. 14-15). De gran
atencién son los cambios de las ciudades Grandes y Medianas:
Cuenca, Santo Domingo, Machala, Portoviejo y Manta se
conservan como ciudades Grandes; Riobamba, Esmeraldas,
Milagro, Ibarra, Loja, Babahoyo, Quevedo, Santa Elena y La
Libertad se mantienen como ciudades Medianas (SHAH, 2015,
pags. 14-15). Sin embargo, Ambato, cuantitativamente, baja a
ciudad mediana, Latacunga, antes mediana, ahora es ciudad
pequefia. Duran sube de ciudad mediana a grande, Rumifiahui
sube incluso de ciudad pequefia a mediana (SHAH, 2015, pags.
14-15).

Tabla 2 Distribucion poblacional en el territorio (Ecuador 2001
- 2010).

DISTRIBUCION POBLACIONAL®
CATEGORIA
2001 20

Ciudad Metrdpoli’ 43% Guayaguil y Quito 41% Guayaguil y Guito
Cuenca, Machals, Portovieja, Cuenca, Machala, Portoviejo,
Ciudad Grande" Manita, Ambato y Santa banta, Durn,
Domingo Santo Domingo
P}‘\T_'::m h"lhhmmﬂ:“' Riobamba, Esrmeraldas,
ilagra, Ibarra, A, N .
Ciudad Mediana® Babaheyo, Quevedo, Dursn, Milagra, Ibarm,_l_.r.r}d. .Edlldhl'-l'ﬂIJ;
. Queveds, Rurmifiahui, Ambato,
Letacunga, Lu Libertad y Sarta Santa Elena, La Libertad
57% Elena 59% i
M. 202) M. 205)
Top 10 en poblacidn: Top 10 en poblacidn:
Ciudad P fa™® Otavala, Tulcén, Chane, Otavalo, Latacunga, Daule,
Pasaje, Santa Rosa, Mpijapa, Salina, Pasaje, Tulcén,
Daule, Lago Agrio, Chone, Montecrist],
Huagquillas, Quinindé Quinindé, Santa Rosa

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -

shah 2015)
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Gréfico 3 :Poblacién y tasa de crecimiento poblacional por
grupo de ciudad.

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)
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Imagen 6 :Lugares de mayor crecimiento poblacional de la
zona.

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)



Crecimiento poblacional por parte de la ONU.

Por parte de la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) se
generan las siguientes tablas y tasas de crecimiento, las cuales
no sirven para tener una idea Clara de coémo ha ido creciendo la

densidad poblacional dentro del Ecuador a lo largo de la historia

desde el afio 1952 hasta el actual 2022.

18 101 064 Poblacion actual
Poblacion masculina actual
9063 727 (50.1%)
Poblacion femenina actual
9 037 338 (49.9%)
58 404 Nacimientos este afo
690 Nacimientos hoy
14 209 Muertes este ano
168 Muertes hoy
-1 349 La migracion neta este ano
-16 La migracion neta hoy
42 846 C[ec|m|ento poblacional este
ano
506 Crecimiento poblacional hoy

Tabla 3 poblacion actual

Fuente: (countrymeters)

Tasa de crecimiento 1952 - 2022
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Diagrama 1 Tasa de Crecimiento
Fuente: (countrymeters)
Crecimiento de las ciudades dentro del Ecuador

Y aunque es mas que obvio que las ciudades principales son las
gque mayor crecimiento tendran, nuevas ciudades comienzan a
proliferar y a crecer las cuales hasta el censo del 2010 no eran

mas que pequefios poblados, estan aumentando su mancha

urbana.
-:';.!L.TE-:_IiI’_'Ir:II.ﬂ. l_;:‘:‘:‘ﬁ:f:ﬂ FEHSFIM.:E FOR
ClIUDAD — HOGAR 2010
Metrdpoli 4,0 16
Grande 4.2 is
Mediana 4.1 18
Pequedia 4.2 14
Macicnal 41 37

Tabla 4 Personas por hogar 2001-2010 segun estrato de ciudad.

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)
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Imagen 7 : Tasa de crecimiento poblacional (Ecuador 2001 y
2010).

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)

Mediante estos datos se puede dividir de acuerdo al sexo y edad

de los ciudadanos.

Gréfico 4 Piramide Poblacional (1990, 2001, 2010).

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)

Desacuerdo a los censos y tablas de prediccidn, se refleja un

descenso de natalidad en todo el Ecuador, debido a que el patron



reproductivo ha disminuido tanto en edad, como por cantidad de
hijos en ndcleos familiares (SHAH, 2015, pag. 19).”La
poblacion que se encuentra ubicada en los sectores riesgosos al
aio 2010 se conformaba por: la poblacion adulta
,aproximadamente desde los 30 afios de edad hasta los
equivalente al 37% (3°941.764 personas) y por su parte la
poblacion considerada como adulta mayor refleja el 6,1%
(654.145 personas )” (SHAH, 2015, pag. 19). Si bien la
estructura por edades de la poblacion evidencia un
envejecimiento  progresivo, el perfil etario  sigue
caracterizandose por su juventud y cabe mencionar que, en
términos de la piramide poblacional, el rango etario de mayor

cantidad oscila entre los 10 a 14 afios (10,2%) (SHAH, 2015,
pag. 19).
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Grafico 5 Distribucion de la poblacion por grupos
intergeneracionales por escala de ciudad.

Fuente: (Subsecretaria de hébitat y asentamientos humanos -
shah 2015)

También junto con el anélisis de edades se puede constatar y
comparar los adultos mayores, jovenes y nifios dentro del

espacio.
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Imagen 8 Poblacion adulta mayor 65 afios comparada con nifios.

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)
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Imagen 9 Numero de jévenes por adulto mayor.

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)

La cantidad de personas dentro de un nicleo familiar a

disminuido parcialmente en estos siglos.

Inequidad Urbana

La Unica realidad que persiste en las ciudades ecuatorianas se
puede analizar de las siguientes maneras:

¢ Generalmente los 2,8 millones de ciudadanos estan localizados
en asentamientos precarios e inaccesibles.

¢ Hay un aproximado de 37.064 viviendas ubicadas en zonas de
riesgo no mitigables, protegidas y declaradas no habitables ni
usadas por personas.

e Existe poca oportunidad de suelo y la gran necesidad de
vivienda asequible para la poblacién de escasos recursos,
predomina las actividades especulativas y dudosas en el mercado
del suelo (SHAH, 2015, pag. 26).

e El crecimiento urbano se ha sido descontrolado por los limites
del perfil urbano, incurriendo en la fragmentacién social y
territorial, una gran penetracion antropica sobre zonas
ecologicamente sensibles y agro productivos (SHAH, 2015,
pag. 26).

Los municipios tienen una poca capacidad fiscal para dirigir
recursos que mejoren la dotacion de servicios, disminuir la falta
de vivienda formal, adecuando el transporte publico y mejorar el
espacio publico (SHAH, 2015, pag. 26).Y aunque “el proceso de
consolidarse como un pais primordialmente urbano, con
impactos fuertes en los patrones de produccién y consumo,
movilidad social, migracion interna, formacion de valores y
apertura de perspectivas de desarrollo que motivan al ser

humano como individuo y cohesionan la sociedad en la que



vive” (SHAH, 2015, pag. 26). Frente a esto los derechos
individuales junto con colectivos garantizados en la
Constitucion del 2008 que se enfocan directamente con leyes de
habitad seguro y saludables adecuadas y dignas para el ser
humano (SHAH, 2015, pag. 26).

Y aunque el proceso de consolidarse como un pais
primordialmente urbano, con impactos fuertes en los patrones de
produccién y consumo, movilidad social, migracion interna,
formacion de valores y apertura de perspectivas de desarrollo
que motivan al ser humano como individuo y cohesionan la
sociedad en la que vive. Frente a esto los derechos individuales
junto con colectivos garantizados en la Constitucion del 2008
que se enfocan directamente con leyes de habitad seguro y
saludables adecuadas y dignas para el ser humano (SHAH,
2015, pag. 26).

Pobreza y grupos poblacionales prioritarios

Hay 9.090.786 habitantes en zonas urbanas en el Ecuador, de
acuerdo a la division politica administrativa, 28% de ellos viven
en pobreza (2.544.164 habitantes) y 14,4% viven en pobreza
extrema (1.307.886 habitantes) (Grafico 8) (SHAH, 2015, pag.
37). “La pobreza y extrema pobreza afectan directamente a los
nifios y jovenes de 0 a 18 afios. Ellos representan el 37,2% de la
poblacién urbana del pais, pero a la vez son el 42,4% de los
pobres y el 48,8% de los extremadamente pobres. Los adultos
mayores representan el 6,0% de la poblacion urbana nacional,

pero solo el 4,2% de la poblacion pobre y 3,8% de la poblacion

en extrema pobreza” (SHAH, 2015, pag. 37).
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Gréafico 6 Distribucion de NBI por grupos etarios en zonas
urbanas.

Podsne 13 EXbrana

Fuente: (Subsecretaria de habitat y asentamientos humanos -
shah 2015)
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Imagen 10 Déficit cuantitativo de viviendas en Ecuador (2010).

Fuente: Censo 2010. Elaboracién: miduvi (2015).

Mediante la necesidad de vivienda el articulo 30 de la
Constitucion de la Republica sefiala que las personas tienen
derecho a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica (SHAH, 2015, pag. 37).

De igual modo la vivienda debe contener los siguientes aspectos

fisicos de habitabilidad, disponibilidad de servicios y

localizacion o acceso a equipamientos sociales y de servicios
(SHAH, 2015, pég. 37).

En analisis de sectores amanzanados, segun el censo del 2010,
existen 2°828.360 viviendas en el Ecuador; la ausencia de
viviendas entiende como el nimero de viviendas inaccesibles se
calcula en 350.967 viviendas (SHAH, 2015, pag. 37)

Acceso a la vivienda

A finales de los 90, el estado es el principal referente a las
politicas del buen vivir, el cual se trasforma un organismo que
facilita y articula las acciones realizadas bajo su legislacion y
vigilancia.

En la Constitucion de 1998 se establece “derecho a la vivienda”
En el afio 2008 se incluye como derecho en la Constitucion
Ecuatoriana “el acceso a una vivienda adecuada y digna”

(SHAH, 2015, pag. 39)

Creditos hipotecarios publicos y privados

Desde octubre de 2010, el BIESS ha otorgado préstamos
hipotecarios.

Financiamiento para vivienda de interés social

La Constitucion del Ecuador establece en su Art. 375: El Estado
en todos sus niveles de Gobierno, garantizara el derecho al
habitat y a la vivienda digna para generar planes y programas
econdmicos para viviendas de interés social; es por esta razon
que la Corporacion Nacional de Finanzas Populares y Solidarias
(CONAFIPS) ha trabajado en colaboracion con las instituciones
y entidades especializadas encargadas en esta necesidad, en la

que el desarrollo de productos financieros de segundo piso que



sean prestados a las Organizaciones del Sector Financiero
Popular y Solidario (cooperativas y cajas de ahorro y crédito,
cajas y bancos comunales, fundaciones especializadas en
crédito, etc.), para que faciliten el acceso del financiamiento de
las viviendas para personas de menores ingresos econémicos que
no han sido prestados en consideracion por la banca publica o

privada.

El CONAFIPS aporta al desarrollo habitacional con un plan de
viviendas dignas para las personas de cada sector que se
encuentran entre los ingresos de 1 al 5 de acuerdo al nivel, en la
mayoria de zonas urbanas y urbano marginales del pais que
requieren casa propia, tengan oportunidad y capacidad
econdmica, disponga de ahorro y se pueda vincular su ahorro
con financiamiento, bonos de la vivienda, vinculados con la
garantia hipotecaria de su propiedad. (SHAH, 2015, pag. 41)

Mediante todo lo planteado en los escritos para el poder de
adquisicion y en respuesta a las ordenanzas, leyes del pais para
adquirir viviendas sociales se debe tener en cuenta la zona a
donde esta se enfocan y asi se puedan cumplir tanto la vivienda
digna como el aporte obligatorio del pago y cuidado de los

inmuebles.

Accesibilidad

El Ecuador, ha incorporado formativas economicas enfocadas a
incrementar la adquisicién de viviendas e impulsar al sector,
enfocados directamente con las viviendas de interés social, por
medio de MIDUVI. Este método sirve para facilitar la
disponibilidad de dinero en el sistema bancario privado por
medio del incremento del capital en el Banco del Pacifico y una
fuerte inversién en el Banco del IESS (BIESS), mejorando las

condiciones para favorecer los plazos y tasas de interés que

incentiven la autoeducacién de los ecuatorianos para la compra
de viviendas (SHAH, 2015, pag. 41)

Las iniciativas del gobierno vinculada con la banca han ayudado
y se han podido construir varias obras dentro del pais las cuales
en la mayoria de casos cumplen con la demanda, pero carecen
de un estudio de la zona que dificulta en gran parte los servicios
0 los centralizan generando mas choque poblacional o

segregacion entre los espacios.

Mapa de nivel econdmico y segregacion que existe en la zona

Mediante un anélisis en la cual se busca las zonas con mayor
economia las cuales se demuestran por el nivel de vida, tipo de
comercio que existe en el lugar y el equipamiento en vias
publicas, luminarias, sefializacion, transporte entre otros. Se
puede verificar que el centro de Cumbaya (Jardines del este) es
el foco principal con mayor radiacion hacia sus bordes los cuales
estan absorbiendo a los barrios aledafios (Trigo Loma, Bautista
alto, Santa Inés, Pillaga entre otros) generando conjuntos de
vivienda cerrada de alta Gama.

Segregando asi en dénde se localiza las personas con menor
economia, generando una disminucién de todos los
equipamientos zonales, el tipo y calidad de vias y los espacios
verdes, es asi como se genero una ruptura en sector de Cumbaya,
sumandole que sus caracteristicas fisicas como quebradas,
bosques, montes y por tipos deconstruccion como es laruta viva,
conjuntos amurallados privados, son los detonantes que estan
abriendo la puerta a qué mas constructoras recreen el tipo de
viviendas occidentales cerrados y compren estos barrios
aledafios para mas construccion aumentando la mancha urbana

y separando mas al sector.

CUMBAYA

LEYENDA
RADIALIDADES BARRIO
Cumbisa Auquschico Pillagua
23 de abnl Los guambos Bautista alto
Josefna La braga Trngoloma
Valle hermoso Carmen Almesda Santa lucia
ALTA MEDA BAIA Patnicio de asqui Santa ines Jardines del Este

Yafarnpara El aromito El valle

Imagen 11 Mapa de nivel econdmico y segregacion que existe
en la zona

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Niveles de distribucién de ingresos de la poblacion



Tabla 5 Niveles de distribucién de ingresos de la poblacion
Ecuatoriana

Niveles de distribucién de
ingresos de la poblacion

Ecuatoriana

Ql 460
Q2 la2
Q3 2a3
Q4 3a4
Q5 mas de 4

Fuente: Elaboracidon propia (2021).

Una vez ya entendido el concepto basico para la existencia de
vivienda social dentro del contexto y que se debe adaptar a cada
pais donde esta se deba implantar, es como nos enfocamos
directamente al Ecuador, mediante los siguientes estudios y
datos.

Las estadisticas del Informe Nacional del Ecuador para la
Conferencia de las Naciones Unidas sobre Vivienda y el
Desarrollo Sostenible - Habitat 111.

De acuerdo al analisis hecho en la zona se puede constatar qué
los puntos como mayor tasa economica llegan al Q5 sin
embargo, en las zonas periféricas hacia el nacleo el ingreso
economico es de Q1 siendo estos los de mayor cantidad en la
zona y aunque el sector se esté dinamizando y aumentando
conjuntos habitacionales para satisfacer la demanda del Q5 se
debe entender qué en la actualidad el Q1 debe ser tomado con
mayor relevancia dentro del sector.

Valores econdmicos

Desacuerdo al lugar y la demanda del sector de analiza costo

precio del terreno, costo de construccion por metro cuadrado.

Tabla 6 Andlisis de costo.

precio del .
precio por metro
terreno
vivienda valor [precio |valor precio
60 80 4800 200 960000
50 80 4000 200 800000
40 80 3200 200 640000

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Tabla 7 Andlisis de costo.

Analisis de Costo

precio del
terreno
vivienda valor [precio |valor precio entidad monto ds jencia |entidad monto
60 4800 200 960000|1ESS 50%|maximo bancos 20%|interes
50 4000 200 800000[MIDUVI [ -----m- gobierno asociaciones 10%|bonos
40| 3200 200 640000{CONAFIPS | ------- gobierno empresas 15%|impuesto

precio por metro financiamiento publico financiamiento privado

3|88

Fuente: Elaboracion propia (2021).

De acuerdo a todo el analisis recopilado, se realiza un enfoque
mas directo con el sector a trabajar, diferenciando las diferentes

caracteristicas que este dispone.

Lineamientos de medidas para vivienda social

Las culturales tiene diferentes costumbres e ideales es asi que
cambian dependiendo el pais, en Latinoamérica se caracteriza
por ser de familias muy unidas y durante la pandemia se han
visto magnificados estos aspectos, de gran manera la
problematica de compartir los mismos espacios durante tanto
tiempo prolongado. Es por esto que las preguntas mas
importantes sobre el tipo de vivienda y al usuario que esta
destinada son.

¢Cuanto es el minimo de m2 permitido por los paises

latinoamericanos?

¢ Es esta area suficiente?

Las normativas tienen algunos estandares globales, sin embargo,
cambian en cada pais por varias condiciones. En la mayoria
de naciones latinoamericanas impera el minimo &rea que
denominan como vivienda de interés social (VIS).

Estas son las superficies y estandares en Latinoamérica:

o Bolivia: los parametros del pais boliviano se ligan a la
construccion clasifica, las edificaciones se dictaminan por
Viviendas unifamiliares con un minimo de 26 m?2 para
VIS. Y 36 a 54 m? para Vivienda progresiva social. Las

viviendas entre 63 y 100 m2 son consideradas muy buenas

y méas de 100 m?, vivienda residencial.

Imagen 12 Contexto Social en Bolivia

Fuente: (Delaqua, 27 de Mayo, 2021, pag. 4)

e Chile: Mediante el anélisis de un cuadro normativo que
nos refleja la tabla de los diferentes espacios y usos, con el
minimo espacio que se debe tener dentro de cada una de
las viviendas, nos genera el urbanismo dictado por varios

requerimientos, los cuales se basan en dependencia del


https://www.plataformaarquitectura.cl/search/cl/projects/categories/vivienda-social/country/bolivia
https://cadecocruz.org.bo/UserFiles/File/Reglamento%20boliviano%20de%20la%20construccion.pdf?utm_medium=website&utm_source=plataformaarquitectura.cl
https://cadecocruz.org.bo/UserFiles/File/Reglamento%20boliviano%20de%20la%20construccion.pdf?utm_medium=website&utm_source=plataformaarquitectura.cl
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/tag/vivienda
https://www.plataformaarquitectura.cl/search/cl/projects/categories/vivienda-social/country/chile

mobiliario que se va a utilizar dentro de este, asi tenemos
espacios como (dormitorios, estar-comedor, cocina, bafio,

logia, circulaciones) y mobiliario complementario

(closets, escaleras y puertas).

Imagen 13 Vivienda Social Chile

Fuente: (Delaqua, 27 de Mayo, 2021, pag. 9)

e Ecuador: En los Lineamientos minimos para registro y
validacion de tipologias de vivienda del ministerio de
desarrollo urbano y vivienda rige unos requisitos minimos
con los que deben contar las viviendas en un area minima
de 49 m2.

K S : i
Imagen 14 Vivienda Social Ecuador

Fuente: (Delaqua, 27 de Mayo, 2021, pag. 17)

Es asi que por medio de esta investigacion se puede determinar
que la medida estandar dentro de Latinoamérica oscila entre los
26 m2 hasta los 100 m2 siendo esto Gltimo un indicador de qué
albergarian mas personas, ya que la cantidad de individuos
dentro de los hogares latinoamericanos es de entre los 3 a los 5
integrantes por familia.

Tabla 8 Cantidad de Personas por Espacio.

Ei:nz-rﬁ. gma Bm
dpers. Mmy &m
dpers. Bmy bm

Fuente: Elaboracion propia (2021)

Auqui Chico

Aunque chico esta ubicado al sur del centro de Cumbaya, es
considerado uno de los espacios con mayor crecimiento
poblacional dentro de la zona y a subes genera la mayor cantidad
de plusvalia dentro de todo el sector, la gran cantidad de espacios
vacios, la conexién con la ruta viva y el centro del sector, ha

sido el principal detonante para la propuesta y adquisicion de

10

estas tierras por parte de constructoras qué se enfocan en la
proliferacion de conjuntos habitacionales cerrados, que permitan
el nivel de vida que existe dentro de los conjuntos existentes del
sector y asi aumentando la densidad poblacional de este con
personas externas de la parroquia.

Sin embargo, la proliferacion de este tipo de viviendas a

generado los siguientes problemas dentro del sector

Probleméatica del sector

OO

TERRENOS CON  VIVIENDA DE VIVIENDA DE
POTENCIALDAD  ALTA GAMA BAJA GAMA

O 060 09

EDUCACION SERVICIOS LOTEVACIO ADMINISTRATIVOS VACIO

o @0

COMERCIO RELIGIOSO ~ AVERDE LOTE ATRABAJAR  VIVIENDA

Gréfico 7 Problematica del sector
Fuente: Elaboracion propia (2021)


https://www.plataformaarquitectura.cl/search/cl/projects/categories/vivienda-social/country/ecuador
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2018/04/LINEAMIENTOS-MINIMOS-PARA-REGISTRO-Y-VALIDACION-DE-TIPOLOGIAS-DE-VIVIENDA.pdf?utm_medium=website&utm_source=plataformaarquitectura.cl
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2018/04/LINEAMIENTOS-MINIMOS-PARA-REGISTRO-Y-VALIDACION-DE-TIPOLOGIAS-DE-VIVIENDA.pdf?utm_medium=website&utm_source=plataformaarquitectura.cl

Lista de Problemas en la Zona
1.- Terrenos con potencialidad

La falta de planes urbanos dentro de la zona y la gran cantidad
de terrenos vacios que existen permiten que, grandes
constructoras generen vivienda establecida para solo un tipo de

usuario.

2.- Vivienda de Alta Gama

La gran cantidad de urbanizaciones que existen dentro de la
zona, son creadas para personas de economia alta y
completamente amuralladas, qué generan la desvinculacion con

el sector

3.- Vivienda de Baja Gama

La gran cantidad de quebradas que existen en el sector y la poca
conexion por medio de vias, son los causantes para la
segregacion de ciertos grupos minoritarios de personas qué

existen dentro de la zona.

Es asi que la falta de planes urbanos dentro de la zona es el
detonante principal para qué constructoras adquieran grandes
extensiones de terreno y desplacen a los moradores de la zona
hacia las periferias, generando un aumento del nivel de
economia en el sector, atrayendo a personas de centro de Quito
e incrementado la Mancha urbana en la ciudad.

Debido a cada una de estas condiciones el morador oriundo del
sector y las personas de escasos recursos, son segregadas y estas
a su vez toman las parcelas de los alrededores entre quebradas y
montes poniendo en riesgo a ellos mismo y a fauna, afluentes de

aguas naturales entre otros elementos del territorio.
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EFECTO

Andlisis Critico

Tabla 9 Tabla de efectos y causas.

Con la necesidad de crear conjuntos dentro de la zona permite
generar un tipo de vivienda que brinde mas ingresos a corto

plazo

Esto empuja a las personas de escasos recursos, a vivir en lugares
mas alejados sin tener un medio de regulacion de vivienda y
generando mas desvinculacién con la ciudad.

La falta de proyectos en la zona permite que constructoras
compren a precios comodos terrenos de gran tamafio y generen

conjuntos de vivienda.

Las personas con economia media y alta buscan ir cada vez mas
lejos de la ciudad para tener viviendas tipo occidental y de mayor
tamanio.

CAUSA

FALTA DE ACCESO DE VIVIENDA DIGNA
PARA PERSONAS DE BAJOS RECURSOS
ECONOMICOS EN AUQUI CHICO

Todos los planes urbanos y viviendas enfocados a las personas
de economia media alta y segregan a los demas usuarios.

La falta de conocimiento y los planes urbanisticos de la zona,
delimitan las propuestas de vivienda enfocadas en el sector.

Desconocimiento de la dinamica de Cumbaya

Estado permite que las empresas construyan viviendas de alta
gama a por falta de planes en la zona.

La ausencia de politicas publicas y de planes de urbanos
enfocados a este tipo de viviendas.

Fuente: Elaboracion Propia (2021).




Justificacion

Respetando las leyes y ordenanzas establecidas en la
constitucion del Ecuador.

Mediante las ordenanzas y leyes de la constitucion ecuatoriana
se puede enfocar directamente que en el afio de 1998 se establece

“derecho a la vivienda”

En el afio 2008 se incluye como derecho en la Constitucion
Ecuatoriana “el acceso a una vivienda adecuada y digna”
articulo 30 de la Constitucion de la Republica sefiala que las
personas tienen derecho a una vivienda adecuada y digna, con

independencia de su situacidn social y econémica.

Mediante la implementacion de esta propuesta arquitectonica se
trata de generar una vinculacion del proyecto con todos los
moradores del sector y asi aprovechar al méaximo los
equipamientos propuestos en este, a su vez a eliminar el muro y
crear elemento de arquitectonicos que satisfagan todas las
necesidades del usuario generar un ejemplo arquitectonico en el
lugar que permita la eliminaciébn de estos elementos
arquitecténicos como: muros, cerramientos O cercas que
separado a los moradores del contexto en general del espacio.
Proponiendo un sistema vial que permita la circulacion vy
aprovechamiento de esta propuesta, se genera un recorrido total
dentro del inmueble y a su vez permite que las personas ajenas
al espacio puedan beneficiarse de todos los elementos
propuestos en este.

En el ambiente metodoldgico permite, eliminar la segregacion
que existe dentro de la zona y asi vincular a las personas de todo
el sector en diferentes espacios, habilitando y mejorando los

espacios publicos como: espacios comerciales areas verdes y

equipamientos qué sirven para la dinamizacién econémica en el
sector.

Es asi que la idea principal de generar esta propuesta en el sector
es, mejorar el nivel de vida de las personas con riesgo econémico
0 bajos recursos con viviendas dignas que satisfagan todas las
necesidades del usuario, aumentar los equipamientos
comerciales dentro de la zona y eliminar elementos
arquitectonicos que impidan la conexién de este con el resto de

la parroquia en general.

Objetivos

Objetivo General

Elaborar un anteproyecto de disefio de vivienda social y
comercio para el sector de Cumbaya, que sea accesible para
personas que se encuentran en situaciones de vulnerabilidad
econdmica, a su vez estas viviendas cumpliran las necesidades y
requerimientos para los habitantes del conjunto como para los

moradores de la parroquia.

Objetivo Especifico

e Investigar sobre la demanda que existe a nivel mundial y
nacional sobre la vivienda social

e Indagar sobre sistemas constructivos y materiales que
sirvan para la realizacion de esta propuesta

e Realizar un presupuesto referencial del proyecto que

identifique indice de costos
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CAPITULO Il
MARCO TEORICO
¢ Qué es vivienda social?

“La vivienda social es aquella que se alquila o vende a unos
precios que no se rigen por el mercado, sino por la capacidad
econdmica de los inquilinos interesados. En el caso del alquiler,
éste puede ser ofrecido tanto por empresas privadas como por el
propio Estado” (MCH, 2018, pag. 1). Actualmente se puede
decir que debido a la crisis que se ha suscitado en respuesta al
COVID-19, este modelo de vivienda ha incrementado alrededor

de todo el mundo, la cual ha hecho cada vez mas necesario este

tipo de vivienda para corregir el deficiente funcionamiento del
mercado inmobiliario (MCH, 2018).

AT DF HORMIGON ARMADO ESTRUCTURA £ MADERA BSTMACON TEOHO INSTALADION PAUA Y ESTUC0

Imagen 15 Etapas de Viviensa Social

Fuente: (Pastorelli, 05 de Enero, 2011)

Cardenas nos menciona que se “trata de un tipo de vivienda
dirigida a personas en situacion de vulnerabilidad, es decir, de

escasos recursos economicos. Estas viviendas se construyen

ESTUCO INTEROK Y FIRMINACONES.

mediante proyectos que garantizan la atencién de necesidades
integrales y reunen caracteristicas de disefio que aseguran su
habitabilidad” (CARDENAS, 2019, pag. 2).

Como se ha integrado la vivienda en las grandes ciudades de
Latinoamérica.
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Imagen 16 La obsolescencia de las méaquinas de regulacion
social y plan urbanos.

Fuente: (Moyano, Diciembre 2009, pags. 5,6)

Las grandes capitales como Ciudad de México, Santiago de
Chile, o Bogota amplian desproporcionadamente sus periferias
metropolitanas con megaproyectos residenciales de gran
superficie y elevado nimero de viviendas. Se trata de la
produccién masiva de vivienda barata (Rodriguez Chumillas,

2006, péags. 1-3). “El protagonismo de los promotores
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inmobiliarios y un tipo de urbanismo cerrado ha ido ganando
terreno en las dindmicas sociales de las personas en situacion de
vulnerabilidad, esto mediante el uso de variados métodos
juridico-urbanistas  entre  las que  sobresalen  los
condominios”(Rodriguez Chumillas, 2006, pags. 1-3).

La préctica privada de producir y organizar los nuevos espacios
fragmentariamente, por proyectos, constituyen los rasgos del
modelo del wurbanismo cerrado expresivo de la ciudad
contemporanea (Rodriguez Chumillas, 2006, pags. 1-3)..
Particularmente desde la geografia, la economia, la historia, la
sociologia y la arquitectura, de donde ha partido una linea
tradicional de explicaciones en este sentido, se contextualizan
las etapas del plano y del territorio urbano (Rodriguez
Chumillas, 2006, pags. 1-3)..

Se ha hecho a partir del reconocimiento y definicion de ambitos
“periféricos” que se apoyan en el anélisis de los ciclos de la
edificacion residencial, la renta y el mercado del suelo, el
comportamiento y protagonismo de los agentes, la importancia
de la propiedad como definidora de formas y la distribucion y
papel de los usos del suelo (Rodriguez Chumillas, 2006, pags. 1-

3).

Buscando el cambio de paradigma sobre la vivienda social
dentro de Latinoamérica.

Mediante el aumento poblacional dentro de Latinoamérica se
puede evidenciar como la mayor cantidad de esta poblacion es
de escasos recursos, en muchos casos las personas ganan dinero

que les para el dia a dia.
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Imagen 17 Los paradigmas

Fuente: (Armas, 2020-08-21, pag. 1)

Debido a la influencia que se tiene de paises occidentales o de
continentes europeos la poblacion de economia media y alta se
ha tratado de alejar de las grandes ciudades, para generar su
propia vivienda cumpliendo las especificaciones de patios
grandes, piscina, areas verdes, casas de méas de 120 a 200 m2 de
construccion parqueaderos, entre otros equipamientos que le
sirvan netamente al hogar desvinculandose de la comunidad y
sus alrededores.

Esta migracion dentro de las grandes urbes hacia sus alrededores
dificulta el plano urbano, el poder tener acceso mediante vias,
transporte puablico, sistema de eléctricos, alcantarillado, entre
otros mas, aumenta el costo del sector y nos aleja de los
equipamientos dentro de la ciudad, también aumenta el tiempo
de transporte de un lugar a otro, debido a estas emigraciones de
personas la mancha urbana dentro de cada una de las ciudades
principales de cada pais va aumentando, disminuyendo la
agricultura de sus alrededores y permitiendo que las personas de
escasos recursos sigan alejandose mas de la ciudad, tomando

tierras de forma ilegal, generando barrios ilegales, asentamientos

improvisados e inseguros y construcciones precarias las cuales
ponen en riesgo tanto a los usuarios como a los moradores del

sector (Rodriguez Chumillas, 2006, pag. 4)

En “tal sentido, estas mega operaciones individualizadas,
tendentes al aislamiento y al encerramiento, aportan nuevas
dimensiones de la probleméatica actual de la ciudad
latinoamericana porque concreta las caracteristicas recientes que
ha tomado la politica de la vivienda publica y el papel del sector
inmobiliario” (Rodriguez Chumillas, 2006, pag. 36). “Entre las
cuestiones fundamentales de este nuevo entendimiento del
problema de la necesidad y calidad de la vivienda, los
promotores publicos y privados estan aplicando un imaginario
comun materializado en un producto de corte nitidamente forista
y el discurso global del estilo de vida de la élite, del
encerramiento” (Rodriguez Chumillas, 2006, pag. 36). “Dentro
de los factores que influyen en este modelo de vivienda, una
opcion ante la irregularidad de la vivienda informal, podemos
encontrar: la inmigracion, inseguridad, y todos los eslabones de

la pobreza” (Rodriguez Chumillas, 2006).

Vivienda social mas cerca de las grandes ciudades vinculada
con muros y separacién con el entorno.

Se genera confusidn en respuesta a la eliminacion de los limites,
dando paso a una convergencia de las interacciones sociales,son
asimilados los nuevos delimitantes espacio-temporales, de
forma que al construir un habitat que contenga nuevas formas
cerradas que aseguren un status capaz de combatir la
globalizaciébn y sus consecuencias negativas (Rodriguez
Chumillas, 2006).
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Imagen 18 calle secundaria rodeade de muros.

Fuente: Elaboracion Propia (2021).

Buenas ideas, malas ejecuciones.

Imagen 19 Proyecto Ampliacion Poblacion Juan Antonio Rios.

Fuente: (Moyano, Diciembre 2009, pag. 32)

El mal entendimiento de para qué sirve la vivienda social se ha
ido suscitando a lo largo de la historia por diferentes sucesos,
que han denigrado y limitado el entendimiento de la vivienda

social dentro de las grandes ciudades.



Ejemplos como los que tienen en Europa nos ayudan a entender
que la vivienda social no esta netamente enfocado para personas
que no puedan o no tengan la oportunidad de tener un hogar sino
también para personas que recién estan iniciando una familia o
salen de sus estudios y quieren comenzar a construir su hogar, la
vivienda social nos sirve para aumentar la densificacion dentro
de las ciudades y aprovechar al maximo todo los equipamientos
que esta nos brinda, este tipo de vivienda no puede ser ubicada
en las periferias y en lugares que por la baja plusvalia del terreno
permitan la construccion de estos elementos, hay que tener un
punto medio donde se logre vincular a las empresas publicas y
privadas junto con el estado, para lograr la construccion de este

tipo de vivienda.

Que tan real es la vivienda social en Latinoamérica

La mayor cantidad de paises dentro de Latinoamérica, tiene
leyes y ordenanzas junto con proyectos de caracter publico y
privado para la construccion de este tipo de viviendas, la cual ha
permitido que las ciudades localicen en dentro de sus limites una
gran cantidad de personas, satisfaciendo tanto por equipamientos
como por servicios basicos a todas a un bajo costo y cumpliendo
con las medidas y ordenanzas propuestas por cada uno de los
paises, alguno de estos proyectos han sido reconocidos a nivel
mundial como el caso de Chile, Argentina, los cuales han
mejorado el nivel de vida de varias personas dentro de estos

paises.

Sin embargo, una buena cantidad de estas obras al no tener un
plan urbano bien planificado, ni hacer un estudio del suelo antes
de la implantacion de estas obras han sido objeto de burlas,
abandond y en la mayoria de los casos, la demolicion de estas ya

que al estar mal enfocadas afectan de gran parte a la seguridad

del entorno, generando focos de delincuencia dentro de estas e
impidiendo el acceso a varias entidades reguladoras del orden
como es el caso de Brasil, Venezuela, Bolivia, donde la mayor
cantidad de estas viviendas no fueron bien ejecutadas efectuando

muchos de los casos derrumbamientos o fallas dentro del sistema

estructural y han puesto en riesgo a varias personas.

Imagen 20 Casa de los Caseros / 24.7 arquitetura design

(Delaqua, 27 de Mayo, 2021, pag. 7)

No obstante, se debe tener en consideracion qué las nuevas de
intervenciones ganadoras de premios Pritzker entre otros mas
enfocados a los derechos de la humanidad, dan un gran impulso
para nuevos proyectos con un mejor estudio, mejor analisis y
enfocado siempre en el usuario puesto que estas personas
necesitan de otros equipamientos aparte de los habituales

puestos en conjuntos habitacionales, entre otros.

Normativas del Ecuador

La Constitucion de la republica del Ecuador en el articulo 30

dispone “las personas tienen derecho a un habitat seguro y
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saludable y a una vivienda adecuada y digna con independencia
de su situacion social y econdémica.”

(Correa, 2018, pag. 1)

En el articulo 365 dela Constitucion de la republica dispone “el
estado en todos sus niveles de gobierno garantiza el derecho a la
vida y a la vivienda digna a ejercer, la rectoria para la
planificacion regulacion control financiamiento y elaboracion de
politicas de habitat y vivienda.”

(Correa, 2018, pag. 1)

El articulo 147 del cddigo organico de ordenamiento territorial
y autonomia descentralizada sefiala “ejercicios de la
competencia de habitat y vivienda el estado en todos los niveles
de gobierno, garantiza el derecho a la vida segura y saludable,
una vivienda adecuada y digna con independencia de la situacion
social y econdmica de las familias y las personas.”

(Correa, 2018, pag. 2)

El articulo 85 de la Ley Orgéanica de ordenamiento territorial en
uso y gestion del suelo se indica “la vivienda de interés social es
la vivienda adecuada y digna, destinada a los grupos de atencion
prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o
vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos
indigenas, afro ecuatorianos y montubios.”

(Correa, 2018, pag. 2)

La produccion social de habitat en el proceso de gestion y
construccion de héabitat y vivienda, que contara con el apoyo del
sector publico y privado conforma la disposicion al articulo 88
dela Ley Organica de ordenamiento territorial uso y gestion de
suelos.

(Correa, 2018, pag. 3)

La Ley Organica para el fomento productivo, atraccion de
inversiones generalizacion de empleo y estabilidad equilibrio

fiscal, publicada en el registro oficial suplemento 309 del 21 de



agosto del 2018 y sus articulos 31, 32, 33, 34, y 35 sefiala “el
ministro de desarrollo urbano y vivienda debe realizar las
calificaciones de los proyectos de vivienda de interés social y a
las personas naturales o juridicas que realicen la construccion de
vivienda de interés social Estableciendo un proceso simplificado
para el efecto.”

(Correa, 2018, pag. 3)

Pendiente en derecho nimero 681 de fecha 25 de febrero del
2019 sefior presidente constitucional de la Republica expide “el
reglamento para el acceso a subsidios e incentivos del programa
de vivienda de interés social y publico en el marco de la
intervencién emblematica, CASA PARA TODOS” (Correa,
2018, pag. 4). “El mismo que regula: articulos 4, segmentaciones
de vivienda de interés social articulo 7, caracteristicas y valores
de la vivienda con subsidio total del estado articulo 8, subsidio
parcial del Estado articulo 9, arrendamientos con opcion de
recompra articulo 10, crédito hipotecario con subsidio iniciar
articulo 11, crédito hipotecario con tasa de interés preferencial y
Establece en la disposicion general séptima” (Correa, 2018, pag.
4),

De acuerdo cada uno de los articulos propuestos y otros mas por
confirmarse en la Ley Organica de Bienestar y la Subsecretaria
de Vivienda se puede resaltar que el Ecuador si consta de varias
leyes normativas y articulos que favorecen a la vivienda social,
no obstante en la mayoria de capitales o ciudades no se realiza
este tipo de vivienda con todas las caracteristicas que las leyes
propuestas por el estado disponen, de acuerdo a varios factores
externos como son el apoyo por empresas externas, el nulo
estudio del terreno o espacio donde esta se vaya implantar, lleva

muchos de los casos a la venta y coima indiscriminada de este

tipo de vivienda, sin realizar el debido proceso de analisis de
quién va ser dirigida estas construcciones.

Podemos identificar muchos problemas que se encuentran
dentro de las leyes impuestas, para la compra y venta de este tipo
de viviendas y de igual manera resaltar el estado o caracteristicas
que estas dispone tanto con el contexto, como por unidad de

construccion.

Aspectos legales, ley de suelo, habitat y vivienda

Segun el Art. 31 de la Constitucion “La Ley Orgénica de Gestion
del Habitat, Suelo y Vivienda se basa en los principios
constitucionales del derecho al habitat y a la vivienda e
implementa el desarrollo del derecho a la ciudad en base a la
funcion social y ambiental de la propiedad” (SHAH, 2015).
“Establece los limites y deberes de la propiedad individual con
el conjunto de la sociedad, instituye el reparto equitativo de las
cargas Y beneficios, ademés determina la prevalencia del interés
general sobre el particular” (SHAH, 2015). El Art. 375 de la
Constitucion sefiala que “Se trata de una Ley Organica en cuanto
establece la tutela estatal de derechos constitucionales. Garantiza
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte,
equipamiento y gestion del suelo urbano; regula el Sistema
Nacional de Catastro y permite la elaboracion de politicas,
planes y programas de habitat y de acceso universal a la
vivienda” (SHAH, 2015). “Sus objetivos clave son garantizar el
derecho a un habitat seguro y saludable y el acceso a una
vivienda digna para todas las personas; normar la gestion del
habitat, suelo y vivienda y prever la generacion de normativas
segundarias que permitan la implementacion de las politicas de
suelo” (SHAH, 2015).
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Cuadro de areas minimas de vivienda social

Tabla 10 Cuadro de &reas minimas de vivienda social

Cuadro de areas minimas de vivienda social

Casa Unifamiliar

S Dimensiones Cantidad Caracteristicas
Alto  |Ancho] Largo Luz | Ventilacion
Pasillo 2.4 1 --- 120% 6%
Gradas |0.17 xgrada] 0.9 [0.30 xgradd ---
Bafio 2.4 2.05 1.90 1
Dormitorio 2.4 2.70 1.60 1
Sala 2.4 3.90 2.75 1
Comedor 2.4 1
Cocina 2.4 290 3 1
Lavanderia 2.4 1.70 1.60 1
Casa Multifamiliar
ET Dimensiones Cantidad Caracteristicas
Alto  |Ancho] Largo Luz | Ventilacion
Pasillo 2.4 1.20 --- |20% 6%
Gradas ]0.17 xgrada] 1.20 [0.30 x gradq  ---
Bafio 2.4 2.30 2.05 203
Dormitorio 2.4 2.90 2.70 203
Sala 2.4 4.15 2.95 1
Comedor 2.4 1
Cocina 2.4 330 335 1
Lavanderia 2.4 1.70 1.60 1

Precio de la vivienda, no sobrepasara el valor de USD 12.500,00 (sin

IVA) para un area minima de 49 m2.

Fuente: Elaboracion Propia (2021).

Mediante las medidas minimas de vivienda encontradas en las
normativas de construccion de vivienda social dentro del
Ecuador, se puede apreciar los espacios de circulacion, areas
minimas de vivienda, espacio minimo por persona,

caracteristicas espaciales que permiten un buen uso del bien




inmueble, ademas que nos da las pautas necesarias para luz, fundamentalmente por los estratos 2 y 3 (Couret, Evolucion de

ventilacion y una idea cercana a un sistema estructural, son estas la vivienda de interés social en Portoviejo, 2018).
las caracteristicas del inmueble que permiten saber la cantidad

de personas por espacio.

Separa una vivienda unifamiliar de una multifamiliar, teniendo TPO 1 Centro (QUINTIL 2 v 3) .

g

en cuenta también el valor aproximado qué estd puede ser

vendida junto con sus metros cuadrados en construccion.

Tipologias urbanas y arquitectonicas identificadas en la
ciudad

- = N el a! oo al

TIPO 1: Centro (QUINTIL 2y 3)

b et T — e (QUINTL&YS)

Imagen 21 Tipologias urbanas y arquitectdnicas identificadas en
la ciudad de Portoviejo

Fuente: (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 2018)

De acuerdo al entorno se tiene varias tipologias de viviendas
presentes dentro de la ciudad dando pasé a cuatro principales,
las cudles son las mas utilizadas para este tipo de vivienda, es asi
que se detallaran cada una de estas, verificando sus usos y

caracteristicas que estas tengan.

Imagen 22 Tipologias urbanas y arquitectonicas tipo 1

Fuente: (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 2018)

Tipo 1: Presente dentro del centro histérico de la ciudad, estan
compuesta por edificaciones medianeras de varios niveles,
cuentan con area comercial en planta baja y portales corridos,

que permiten circular por toda el area protegida del sol y la lluvia

(Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en Portoviejo,
2018).
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Imagen 23 Tipologias urbanas y arquitectonicas tipo 2

Fuente: (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 14 Agosto 2018)

Tipo 2: Tipo 2: Se localiza en la zona de transicion entre el
centro historico y la periferia, predomina una forma medianera,
de poca altura (entre 1 y 2 niveles), pero sin servicios en planta
baja ni portales corridos, ya que no existe la actividad comercial
(Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en Portoviejo,
2018). En estos casos la ausencia de jardin sustituido con un
espacio pavimentado y delimitado por rejas, y la planta alta se

proyecta sobre él. Este tipo es también habitado
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TIPO 2: (QUINTIL 2 ¥ 3)

TIPO 3: (QUINTILA ¥ 5)

Imagen 24 Tipologias urbanas y arquitectonicas tipo 3

Fuente: (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 14 Agosto 2018)

Tipo 3: La “vivienda unifamiliar aislada en los repartos
periféricos, habitada por los estratos superiores (4 y 5), con
influencia de la arquitectura moderna y con una gran ocupacion
del suelo en planta baja, ya que es comin que los espacios de
jardin y corredores laterales sean techados en aras de aumentar
el espacio construido y generar un confort y circulacion en el
interior” (Couret, 2018, pag. 21).

Imagen 25 Tipologias urbanas y arquitectonicas tipo 4

Fuente: (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 14 Agosto 2018)

Tipo 4: Este tipo estd vinculado por los numerales 4 y 5, esta
constituido por las viviendas agrupadas en condominios

privados, cerrados, amurallados y con caracter de equipamientos



privados (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 2018).

.
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Imagen 27 Primer prototipo de vivienda Miduvi

TIPO §: Asentamientos informales pernfericos (QUANTIL 2 v 3)

Imagen 26Tipologias urbanas y arquitectonicas tipo 5

Fuente: (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 14 Agosto 2018)

Tipo 5: Se trata de la vivienda informal ubicada en la periferia
de los estratos mas bajos (1 y 2), construida con materiales de la
zona o precarios, que en cierta forma continua la tradicion de la
arquitectura vernacula que trae la poblacion rural cuando emigra
a la ciudad. Sin embargo, la cubierta es de planchas acanaladas
de acero galvanizado (metal deck) en lugar de la tradicional
cubierta de teja, material ya escaso y asociado por la poblacion
al pasado, atraso y condiciones de pobreza. (Couret, Evolucion

de la vivienda de interés social en Portoviejo, 2018)

Evolucion de la vivienda social

La mayor cantidad de programas hechos por MIDUVI se han
generado por dos tipologias de proyectos que son los mas

frecuentes utilizados en areas rurales, urbanas y en sus periferias

Vivienda social primer prototipo

Fuente: (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 2018)

“Consistia en una vivienda de 42 m2, de planta cuadrada en dos
crujias, con dos habitaciones, un bafio y un espacio integrado de
sala — comedor — cocina, con cubierta ligera de planchas
acanaladas de acero a dos aguas y las ventanas eran cuadradas
de vidrio de corredera, ubicadas solo en las paredes frontales y
posteriores. Las condiciones térmicas interiores se agravan por

la ausencia de aleros o portales” (Couret, 2018, pag. 24).

Vivienda social segundo prototipo
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Imagen 28 Segundo prototipo de vivienda Miduvi.

Fuente: (Couret, Evolucion de la vivienda de interés social en
Portoviejo, 2018)
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Este modelo fue sustituido por otro que intentaba dignificar la
imagen de la vivienda, al transformar la fachada y la cubierta a
una sola agua, pero sin resolver los problemas ambientales
anteriores, ya que se mantiene la cubierta ligera que atrae los
rayos solares y aumenta la transferencia térmica, tanto las
paredes exteriores como las ventanas de vidrio de corredera
quedan expuestas al sol y la lluvia (Couret, Evolucion de la
vivienda de interés social en Portoviejo, 2018). “En esta ocasion,
los calados o celosias que favorecian la ventilacion y el
refrescamiento estructural han sido sustituidos por bloques de
vidrio que sélo benefician la iluminacion natural interior. Esta es
la vivienda mas frecuentemente construida por Miduvi en los

ultimos afios” (Couret, 2018, pag. 24).

Sistemas constructivos de vivienda social

El estudio de los sistemas constructivos es de gran relevancia ya
que de ellos depende la resistencia de las edificaciones y ademas
el valor que este rige en la construccion es considerable, por
estas razones analizaremos los diferentes sistemas constructivos
para poder identificar cual es el mas usado y porque se lo realiza

en dependencia de este tipo de vivienda (CRUZ, 2017 , pag. 63)

1. Unidireccional

El sistema unidireccional (lineales, esqueletos) permite un mejor
disefio, junto con la libertad y la eleccion individual, existen dos
maneras de conformar esta clase de sistema, mediante la
construccion tradicional in-situ y utilizando los elementos
prefabricados (CRUZ, 2017 , pag. 64)

2. Sistema Tradicional o portico
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Imagen 29 Sistema Tradicional o portico

Fuente: (arquitectural, 2021)

Este sistema estd caracterizado por el empleo de morteros
(cemento + agregado fino + agua), hormigones (cemento +
agregado grueso + agregado fino + agua) y mampuestos
(ladrillo, blogue, piedra) que sirven para emplearlos en
recubrimientos, estructuras y paredes (CRUZ, 2017 , pag. 64).
También se lo denomina porticado, ya que son estructuras de
hormigon armado con elementos constructivos tales como
columnas, vigas y losas, los que forman pdrticos estructurales
los cuales sostienen los edificios soportando las diferentes cargas
(vivas, muertas, sismicas) (CRUZ, 2017 , pag. 64).

Este sistema tiene la ventaja al permitir ejecutar todas las
modificaciones que se quieran al interior de la vivienda, ya que
en él los muros, al no soportar peso, tienen la posibilidad de
moverse. (CRUZ, 2017 , pag. 64)

3. Prefabricados Modulados

Las construcciones modulares son aquellas que han sido ideadas
con caracteristicas idénticas desde que inicia del proyecto, para
este sistema tenemos los siguientes elementos prefabricados
(CRUZ, 2017 , pég. 65).

4. Estructura Prefabricada

--<e Plancha Aluzinc 0.45mm
st Perfiles de Acero Galvanizado (Omega)
Fibra de Vidrio

Lana Mineral de Fibra de Vidrio
Parantes y Rieles de Acero Galvanizado

= Placa de yeso 7mm
Plancha OSB 9mm e-—----y

.
Puerta exterior
tipo Panel o
Puerta Interior de
madera Contraplacada

pu—— @

.
Plancha de
Aluzinc 0.45mm

.
Ventana de PVC Hermética
doble vidrio Insulado

----<a Piso Vinilico alto transito 1.5mm

Perfiles de Acero Galvanizado e---- --# Tablero de Triplay Fendlico de 18 mm.

Placa de Yeso 12.7mm @--—- *---« Correas de Acero Galvanizado

R « Estructura principal en Acero Galvanizado

Imagen 30 Estructura Prefabricada

Fuente: (arquitectural, 2021)

Fabricacion de estructuras totalmente prefabricada (a base de
concreto y acero), lo que permite recudir tiempos de montaje en
obra. Para el montaje, la estructura puede ser soldada o
atornillada. El disefio de la estructura se adapta a los
requerimientos del proyecto (marco rigido o armaduras) (CRUZ,
2017 , pag. 65)

e Techumbre de lamina o paneles aislantes

e Accesorios (molduras, ventiladores,
canalones, portones)

e Muros de fachada

e Cimentaciones prefabricadas de concreto

e armado (zapatas aisladas y muros de

e contencion)

e Muros de fachada

e Porticos de acero y armaduras metélicas

e Columnas, trabes y losas prefabricadas de

concreto
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Tabla de comparacién de materiales
Tabla 11 de comparacion de materiales

m dimensiones Descripcion del material Forma de uso cualidades Costo

Forma rectangular, hecho de cemento | Mamposteria, alivian
amiento de espacios.

L=30cm
A= 14, 19, 24, 29 cm
AlL=19 cm

Vinil Area= 1 m2

Cada uno de los elementos constructivos propuestos en esta tabla
son los més utilizados para este tipo de vivienda, puesto que
facilita la construccion y son los mas conocidos para la
fabricacion de varios inmuebles. También se podemos verificar

el costo de acabado y tamafio junto con una pequefia descripcion

de alta resistencia Y contiene huecos
internos.

Revestimiento de plastico, esta
fabricado a partir del Policloruro de
vinilo, mejor conocido como PVC.

Adhesivo para
recubrimiento de
espacios.

del material el cual nos ayuda a ver las cualidades cuantitativas
y cualitativas de estos elementos, a su vez tener una medida
exacta de estos y verificar en qué parte de la construccion se los

va colocando puesto asi que cada uno de estos elementos ayudan

12

Mayor tamano, alivianado por
huecos, facil trabajabilidad y
adquisicion.

0,20a 0,35
Dolares

0,20 a 0,40
Dolares

0,25a0,40

Econdmico, gran acabado y facil 6,30
trabajabilidad y adquisicion.

Ddélares m2

y favorecen a la fabricacion de la vivienda social. Se puede
resaltar que hay otra falta de conocimiento o personas
cualificadas para su uso no se los toma en cuenta ya que la
propuesta a trabajar se trata de realizar lo mas factible posible y

acercandonos a un valor exacto de la cual esta pueda tener.



REFERENTES
REFERENTES INTERNACIONALES
Arquitectura Social en México

Casa Cubierta de Comunidad Vivex
Ubicacién: México — Ciudad de Monterrery

Escrito por Daniela Cruz
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Imagen 31 Casa Cubierta de Comunidad Vivex.

Fuente: ArchDaily (2015).

Metodologia del proyecto de Arquitectura Social de Comunidad
Vivex

El principal objetivo es acercar la arquitectura y sus procesos de
planeacion, disefio, desarrollo y trabajo social a familias
mexicanas de escasos recursos 0 de comunidades marginadas.
La casa fue disefiada para adaptarse al terreno con medidas tipo
de 7x15 m. ubicado al norte de la Ciudad de Monterrey.

El plan fue construir la casa poco a poco para poder cambiarse
posteriormente a una vivienda con mejores condiciones
espaciales, de iluminacion y ventilacion y al mismo tiempo

generar un patrimonio para la familia (Cruz, 2015, pag. 3).

Imagen 32 Casa Cubierta de Comunidad Vivex.

Fuente: ArchDaily (2015).

La casa se plantea como una vivienda que gira alrededor de
utilizar, de forma importante, la relacion de los espacios
exteriores con los interiores, por lo que la idea de dividir el
programa de casa-habitacion para lograr una casa-patio-
habitacion fue el detonante para el desarrollo del disefio (Cruz,
2015, pag. 3).

Grafico 8Casa Cubierta de Comunidad Vivex
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Fuente: ArchDaily (2015).

De esta manera el programa se divide en dos partes ancladas
espacialmente entre si mediante un patio que es el punto de
comunion de toda la vivienda (Cruz, 2015, pag. 3).

La idea de dividir la obra por medio de un patio es generar
elementos anclados a este que permitan la ventilacion y

circulacion por medio de este.

_ RO

Grafico 9 Casa Cubierta de Comunidad Vivex

Fuente: ArchDaily (2015).

La cubierta del bloque de las habitaciones se propone como losa
aligerada de concreto armado, mientras que la del blogue que
contiene el &rea comdn (cocina-comedor-sala) se propone con
estructura mixta de vigas de concreto, base de madera, aislante
térmico y empastado de cemento. Sobre el bloque comdn se
propone una segunda cubierta que se extiende hasta el bloque de
las habitaciones generando una cubierta que une ambas partes de

la vivienda (Cruz, 2015, pag. 5)

La idea principal de estas cubiertas es mejorar la ventilacion
interior y aumentar los espacios comunes, las cuales permiten
por sus dimisiones la asimilacion de agua lluvia y estas son

enfocada netamente a los cultivos y vegetacion de la zona.



Es un modelo de blogues urbanos tradicionalmente

y un patio de acceso publico en el interior (Kon, 2014, pag. 1)

Imagen 33 Casa Cubierta de Comunidad Vivex

Fuente: ArchDaily (2015).

S&o paulo, Brasil

|t I|

Vivienda Social Heliopolis / Biselli Katchborian Arquitetos

Apartamentos, Vivienda Social

e ]

Ubicacion: Séo paulo, Brasil
Area: 31330 m?
Afio: 2014

o LKt iR

Imagen 35 Vivienda Social Heliépolis / Biselli Katchborian
Arquitetos

Fuente: ArchDaily (2015).

Imagen 34 Vivienda Social Heliopolis / Biselli Katchborian
Arquitetos

Fuente: ArchDaily (2015).
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desarrollados en Europa, con los edificios ocupando el perimetro

ACCESS / FLOWS

Gréfico 10 Vivienda Social Heliopolis / Biselli Katchborian
Arquitetos

Fuente: ArchDaily (2015).

La topografia del terreno se toma en cuenta con la intencion de
maximizar el nimero de departamentos (420 unidades divididas
en dos tipos). Los diferentes puntos de acceso permiten un alto
nivel de construccion de 8 niveles sin necesidad de ascensores,
en conformidad con la legislacion urbanistica (Kon, 2014, pag.
5).
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Grafico 11 Vivienda Social Heliépolis / Biselli Katchborian
Arquitetos

Fuente: ArchDaily (2015).

Estos puntos de acceso se ajustan a los espacios de ocio de las
cubiertas del bloque. Los pasos elevados, cuya estructura
metélica la diferencia del resto del edificio, conectan los

edificios en el mismo nivel que los puntos de acceso (Kon, 2014,

pég. 5).

Imagen 36 Vivienda Social Heliopolis / Biselli Katchborian
Arquitetos

Fuente: ArchDaily (2015).

El sistema usado en el elemento des de mamposteria industrial,

pero en las entradas se coloca hormigon armado.

Imagen 37 Vivienda Social Heliépolis / Biselli Katchborian
Arquitetos

Fuente: ArchDaily (2015).

La idea de la fachada y los colores son direccionados para perder
la nocion de bloque.

El proyecto ha sido realizado dentro del programa del
Ayuntamiento de Sao Paulo para re-urbanizar sus areas mas

pobres, a través de la Secretaria de Vivienda (Kon, 2014, pag. 7)

Plan B Guatemala / DEOC Arquitectos

CASAS, VIVIENDA SOCIAL

El pareddon bueno vista, Guatemala
Arquitectos: DEOC Arquitectos
Area: 86 m?

Afo: 2018
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Imagen 38 Plan B Guatemala / DEOC Arquitectos

Fuente: ArchDaily (2015).

En respuesta a la catastrofe ocasionada por el VVolcan de Fuego
en junio de 2018. La Asociacion ASIAPRODE inicid el proyecto
buscando cumplir de forma integral las necesidades de los
damnificados a través de la construccidn de 26 hogares.

El plan genera un modelo de vivienda permanente para las
familias afectadas. Ocupa una superficie cubierta de 86 m2
dentro de un terreno de 8m de ancho por 19m de profundidad.

Imagen 39 Plan B Guatemala / DEOC Arquitectos



Fuente: ArchDaily (2015).

Al separar el area utilizable en dos mddulos es posible adaptar
esta vivienda a las condiciones del area y terreno en el que sera

construida. Ademas, el disefio permite un crecimiento vertical

sobre el médulo de habitaciones
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Imagen 40 Plan B Guatemala / DEOC Arquitectos

cual el proceso de construccion se encuentra bajo el control
directo del usuario o bien de una comunidad. Utiliza un sistema

R : tradicional de block y columnas .
I y Fuente: ArchDaily (2015).

Gréfico 12 Plan B Guatemala / DEOC Arquitectos
Fuente: ArchDaily (2015).

La casa promueve el estilo de vida rural que permanece en
contacto con el exterior, en donde las familias comparten su
espacio con el resto de la comunidad, su familia extendida y

animales domésticos.
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ANALISIS DE REFERENTES LATINOAMERICANOS.
Tabla 12 Comparativa de referentes internacionales.

Dimisiones de
vivienda

Costode la
Obra

Localizacion Sistema Constructivoy

Materiales

Caracteristica Especial

México — Ciudad
de Monterrery

Casa Cubierta de
Comunidad Vivex

7x15=105m2
terreno

Pdrtico con hormigon
armado y ladrillo

56 m2 construccion

Vivienda Social
Heliépolis / Biselli
Katchborian
Arquitetos

Sao paulo, Brasil

Plan b Guatemala El pareddén buena
/ deoc arquitectos vista, Guatemala

Fuente: Elaboracién propia (2021).

Y aunque cada uno de estos proyectos ha sido enfocado en
diferentes paises, podemos constatar que el sistema constructivo
mas utilizado para este tipo de viviendas es el mas comdn por su
facilidad de entendimiento e historia dentro de este continente,
el portico y la mamposteria tanto de ladrillo o bloque son féciles
de adquirir y permite qué la mano de obra dentro de cada pais lo

puedo utilizar facilmente.

420 unidades 8
AIVELES

31330.0 m2 terreno
56 m2 construccion

86 m2 construccion
8m de ancho por 19m

Portico, mamposteria
industrial, en las entradas
se coloca hormigodn
armado.

Pértico, mamposteria
bloque de 15 cm

Aunque cada una de las caracteristicas especiales de estos
elementos constructivos sea diferentes, la mayoria permite la
conexion con el entorno vy el tratar de obtener algin beneficio
por medio de los materiales.

Es poca o nula la informacion sobre el costo de este tipo de
viviendas, ya que la mayoria son patrocinadas tanto por el
gobierno de cada pais como por entidades publicas y privadas,
el valor se cambia en dependencia del usuario al cual esta

enfocada.
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Recoleccidon de agua por
medio de cubiertas
material teck

edificios ocupando el
perimetro y un patio de
acceso publico en el
interior.

promueve el estilo de vida
rural

90,500 Pesos
Mexicanos, unos
5,900 Dolares

Doélares a
Doélares

Doélares a
Ddlares




REFERENTES NACIONALES
Vivienda social en Ecuador

Evolucion de la vivienda de interés social en Portoviejo

De acuerdo a las necesidades que engloban el pais, la vivienda
de interés social actual no es adecuada a las necesidades de las
familias ni se adapta al clima especifico de acuerdo a las
ciudades donde estas se planifican realizar.

El principal interés sobre la vivienda social se ha vinculado a los
aspectos cuantitativos de preocupacion por la calidad, lo cual se
refleja en camparias como la del buen vivir. Es asi que la calidad
en la vivienda, se direcciona particularmente a la atencion sobre
el ambiente térmico interior, siendo esta la eficiencia de luz
natural y ventilacion que permite la disminucién de energia o
equipos relacionados para la climatizacion de un espacio.

Sin embargo, la residencia generada por el Estado se caracteriza,
por soluciones de minimo costo que no sirven para las
necesidades de los nuacleos familiares que se necesitan la
transformacion en el uso, lo que generalmente afecta la

habitabilidad de los espacios.

La mayor parte de programas realizados por Miduvi son
enfocados en dos tipologias de proyectos que se replican, en
areas rurales y areas urbanas en las periferias de las grandes
ciudades. Uno de los primeros prototipos consiste en vivienda
de 42 m2, de planta con forma cuadrada, con 2 recamaras, 1 bafio
y 1 sala vinculada con, comedor, cocina, con cubierta aligera de
planchas deck de acero galvanizado a dos aguas, al frente y la
parte posterior, ventanas cuadradas de vidrio, localizadas solo en
las paredes de delantera y trasera y aungue no se trataba de

soluciones adosadas. Las condiciones térmicas interiores se

agravan por la ausencia de aleros o portales (Couret, 14 Agosto
2018)
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Grafico 14 Primer prototipo de vivienda Miduvi.

Fuente: Miduvi. (2018).

Maria Asuncion de Picoaza

Manabi

La urbanizacion fue realizada en el 2008 para albergar a las
victimas después de un desastre natural, que incluyé tres tipos
de arquitectura diferentes:

1. Vivienda adosada o pareada en hilera, de una planta, con
portal hacia dentro del volumen, cubierta ligera a un agua
hacia el patio de fondo y pretil, con ventanas cuadradas
de corredera de vidrio hacia el frente y el fondo. El portal
delantero comienza a cerrarse con rejas, y el patio de
fondo se techa, con lo cual, igualmente, empeoran las
condiciones ambientales interiores (Couret, 14 Agosto
2018)

2. Vivienda duplex pareada o adosada en hilera, igualmente
con portal hacia el interior del volumen, cubierta ligera
con pretil2 a un agua hacia el patio de fondo, y ventanas
cuadradas de vidrio de corredera en las paredes del frente
y el fondo —éstas Gltimas de blogues de mortero a vista
sin terminacion—. Igualmente, ya se aprecian las
transformaciones mediante el cierre de los portales, la

apropiacion del espacio de jardin frontal y la ocupacién
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del patio de fondo mediante nuevas ampliaciones
(Couret, 14 Agosto 2018)

Imagen 41 Primer prototipo de vivienda Miduvi.

Fuente: Miduvi. (2018).

3. Vivienda en hilera, elevada sobre pilotes, con cubierta
ligera a un agua, pero esta vez inclinada hacia el frente,
con un pequefio alero, manteniendo la ventana cuadrada
de wvidrio de corredera. Ya se aprecian las
transformaciones realizadas por la poblacion, mediante
el cierre del espacio abierto de la planta baja, la
apropiacion privada del espacio exterior comun, asi
como la ampliacion de la vivienda hacia el fondo, y

verticalmente hacia arriba (Couret, 14 Agosto 2018)
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Imagen 42 Casa Ronald McDonald / Jannina Cabal &
Arquitectos

Fuente: (Delaqua, 27 de Mayo, 2021)

Grafico 15 Primer prototipo de vivienda Miduvi.
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Fuente: Miduvi. (2018).
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Casa Ronald McDonald / Jannina Cabal & Arquitectos

VIVIENDA SOCIAL GUAYAQUIL, ECUADOR
Arquitectos: Jannina Cabal & Arquitectos

Afo: 2016

Fotografias: JAG Studio

Grafico 16 Casa Ronald McDonald / Jannina Cabal &
Arquitectos

Fuente: (Delaqua, 27 de Mayo, 2021)

Grafico 17 Casa Ronald McDonald / Jannina Cabal &
Arquitectos

Fuente: (Delaqua, 27 de Mayo, 2021)
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La Casa Ronald McDonald, la primera del pais, es un proyecto
de la Fundacion Casa Ronald McDonald Ecuador, ciudad de
Guayaquil para familias donde sus hijos reciban tratamiento

médico contra el cancer en el Hospital SOLCA.

Se implanta en un solar rectangular de 900 m2. de sur a norte y
tiene un &rea de construccion de 1.243 m2. Con una capacidad

para 70 personas, en sus dos niveles cuenta con 18 habitaciones.

Imagen 43 Casa Ronald McDonald / Jannina Cabal &
Arquitectos

Fuente: (Delaqua, 27 de Mayo, 2021)

Ofrecer “un hogar lejos del hogar” es el principal objetivo,
generar vivienda para nifios jovenes y adultos de diferentes
nucleos familiares, los cuales no tengan un hogar cerca de donde
se realizan los estudios médicos sus diferentes familiares y asi

brindarles un espacio acogedor en el cual puedan utilizarlo y

aprovecharlo al maximo brindandoles todas las oportunidades

para sus diferentes cuidados

Imagen 44 Casa Ronald McDonald / Jannina Cabal &
Arquitectos

Fuente: (Delaqua, 27 de Mayo, 2021)
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ANALISIS DE REFERENTES ECUATORIANOS.

Tabla 13 Andlisis de referentes ecuatorianos

Localizacion

Campanas como
la del buen vivir

Portoviejo

Maria Asuncion Manabi

de Picoaza

Dimisiones de vivienda

42 m2 construccion

420 unidades 8 niveles
31330.0 m2 terreno

Sistema Constructivo y
Materiales

Portico con hormigoén
armado y bloque

Portico con hormigoén
armado y bloque.

56 m2 construccion

Guayaquil

Casa Ronald
McDonald

Fuente: Elaboracion Propia (2021).

De acuerdo a los analisis nacionales podemos identificar, que la
gran cantidad de bienes dentro del sector, se construyen con el
sistema constructivo tipico de pérticos y mamposteria de bloque
o ladrillo, estos son elementos bastante comunes dentro de la
region y que la mayoria de obreros lo saben utilizar y los saben
aprovechar de la mejor manera.

Asi también se puede constatar que la mayoria de obras se han
localizado en la parte Costa de la Region, debido al cataclismo
sismico que hubo en el afio 2016 lo cual dejé una gran cantidad
de personas sin vivienda, la mayor cantidad de estos proyectos
son una mezcla entre empresa publica y privada, poco a poco
estds han ido construyendo la gran cantidad de viviendas con

este caracter

900 m2 terreno
1.243 m2 m2 construccion

Portico con hormigon
armado y bloque acabado
en madera y colores.

para las personas damnificadas por este suceso, demostrando
una vez mas que la vivienda social no esta destinada solamente
para gente de escasos recursos, sino que también sirve para
momentos

donde la naturaleza o algin otro elemento pueda afectar a la

vivienda de una o muchas personas en comun.

El mayor problema que se tiene la vivienda Social es la ausencia
de tablas o referentes que demuestren el valor real que infiere
esta viviendo, por lo cual es un factor mas que pide un gran
trabajo de analisis de costo que pueda dar una idea real del valor
qué invierte una empresa o entidad publica al construir esta

29

Costode la
Obra

Dodlares a
Délares

Caracteristica Especial

Proyectos que se replican en
areas rurales y areas urbanas

Dodlares a
Dolares

edificios ocupando el
perimetro y un patio de
acceso publico en el interior.

Ddlares a
Dodlares

“un hogar lejos del hogar”

viviendo sin olvidar que al momento de entregar la vivienda esta

se acredita de

acuerdo al tipo de persona a la cuél va destinado siendo este el
caso su nivel adquisitivo econémicamente o bajo que

circunstancias se encuentra.



CAPITULO Il

METODOLOGIA

1.-COMIENZO

 2-INVESTIGACION 3.-ENTENDIMIENTO

Ubicacion
En caracter
cuantitativo tenemos:

LA WIVIEND A “SOCIAL" IN MEXICO

Areas minimaz de uso
para un buen vivir que
vinculadaz con la
circulacion, pazillos,
excaleras, areaz de

Problema del sector:
Fzalta de viviendz
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Grafico 39: Diagrama de Metodologia.

Fuente: Elaboracién Propia (2021).
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Para iniciar la metodologia se realiza un analisis para conocer las

diferencias entre cualitativo y cuantitativo.

Objeto de estudio

Esto quiere decir que “Es la precisién e identificacion del
fendmeno real, proceso, grupo social o situacion que existe en el
universo, independientemente del interés del investigador vy al
que este se refiere de forma precisa, objetiva y comprensible”
(Mdnich, 2001) Como se sito en (Gonzalez, 2005).

Fase 1.-Comienzo
Problema del sector.

Las preguntas de investigacion clarifican las ideas del
investigador, al determinar y definir lo que se quiere saber,
conocer o resolver; del problema objeto de estudio, da la
orientacion para que este elabore desde su postura el fundamento
de la investigacion (Gonzalez, 2005, pag. 11)

El planteamiento del problema es la precision del objeto
a investigar, se enuncia a partir de la pregunta de investigacion,
en €l se presentan los datos empiricos que fundamentan la
existencia real del problema planteado; a partir de datos
estadisticos, estudios previos, experiencias practicas y

observaciones personales (Gonzélez, 2005)

Las preguntas de investigacion clarifican las ideas del
investigador, al determinar y definir lo que se quiere saber,
conocer o resolver; del problema objeto de estudio, da la
orientacion para que este elabore desde su postura el fundamento

de la investigacion (Gonzalez, 2005).

Se tomara la informacion de los censos del 2010 realizados por
la CEPAL, elemento gubernamental encargado de
recopilaciones de datos, para saber el crecimiento poblacional,
paulatino y la acumulacion de personas en diferentes zonas o su

desplazamiento.

Fase 2.-Investigacion

Con caracteristicas observables, medibles: cuantitativos vy
cualitativos; que tiene la capacidad de asumir diferentes valores
y con referentes conceptuales. También se identifican como los
elementos que sintetizan o abrevian conceptualmente los
aspectos que se desean conocer a cerca de las unidades de
analisis, que cobran distinto valor y significado al interior de la

posicion teorica adoptada (Gonzalez, 2005, pag. 17)

Fases del estudio cualitativo

Es una via de investigar sin mediciones numeéricas,
tomando encuestas, entrevistas, descripciones, puntos de vista de
los investigadores, reconstrucciones los hechos, no tomando en
general la prueba de hipétesis como algo necesario. Se llaman
holisticos porque a su modo de ver las cosas las aprecian en su
totalidad, como un TODO, sin reducirlos a sus partes integrantes
(Lebn, 2004, pag. 10). Con herramientas cualitativas intentan
afinar las preguntas de investigacion. En este enfoque se pueden
desarrollar las preguntas de investigacion a lo largo de todo el
proceso, antes, durante y después (Leon, 2004, pag. 10). EL
proceso es mas dinamico mediante la interpretacion de los
hechos, su alcance es méas bien el de entender las variables que
intervienen en el proceso mas que medirlas y acotarlas. Este

enfoque es mas bien utilizado en procesos sociales (Ledn, 2004,

pag. 10)
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Se tomaréan los datos de la CEPAL de los censos y vinculado con
las imagenes de google map se revisara y resaltard la
centralizacion de equipamientos y la separacion de los poblados

a estos.

Fases del estudio cuantitativo

Toma como centro de su proceso de investigacion a las
mediciones numeéricas, utiliza la observacion del proceso en
forma de recoleccion de datos y los analiza para llegar a
responder sus preguntas de investigacion (Ledn, 2004, pags.
10,11). Utiliza la recoleccion, la medicién de parametros, la
obtencién de frecuencias y estadigrafos de la poblacion que
investiga para llegar a probar las Hipotesis establecidas
previamente (Leon, 2004, pags. 10,11). En este enfoque se
utiliza necesariamente el Analisis Estadistico, se tiene la idea de
investigacion, las preguntas de investigacion, se formulan los
objetivos, se derivan las hipotesis, se eligen las variables del
proceso y mediante un proceso de calculo se contrastan las
hipotesis (Leon, 2004, pags. 10,11). Este enfoque es mas bien
utilizado en procesos que por su naturaleza puedan ser medibles
o cuantificables (Ledn, 2004, pags. 10,11).

Mediante el analisis por medio de censos y necesidades en la
zona, se usa la herramienta de Excel e ilustrador para realizara
tablas de usos de suelo y diagramas donde se mostraran las areas
que necesitaran los morados del sector y los usuarios dentro de

la propuesta.

Fase 3.- Entendimiento



Técnicas de campo permiten recabar informacion a partir
del contacto directo con el objeto de investigacion, se obtiene la
informacion empirica. Las mas comunes son la observacion,
guia de observacion, diario de campo, entrevista y cuestionario.
(Gonzalez, 2005, pag. 35)

Desde la recopilacién de informacion de varios sitios web,
debido al inicio de la pandemia y la poca accesibilidad de
movilizacion a la zona, se toman herramientas como google
map, meteoblue, libros en botanica de Quito y sus alrededores,
censos y desplazamientos poblacionales, cuadro de texturas,
colores y junto con esto programas como llustrador, Excel,
Power Point para realizar todos los diagramas , graficos y tablas
necesarios para la informacién obtenida pueda ser reflejada en el

documento.

32



Fase 1.-Comienzo
Problema del sector:
Falta de vivienda social en la parroquia rural de Cumbaya.

Todo inicio por la demanda de vivienda social en la zona ya que,
debido al incremento de la densidad poblacional en el sector,
este tipo de vivienda ha sido olvidada y desplazada del nucleo
de la parroquia, siendo nula en el espacio y aumentando la
segregacion debido a la gran cantidad de conjuntos u otro tipo
de elementos de vivienda, comercio, entre otros.

Ademas de la existencia de vias arteriales principales dentro de
Quito como es la ruta viva y la gran cantidad de equipamientos
escolares, comerciales y de otros ambitos dentro de la zona, es
ideal para la planificacion urbana de este tipo de vivienda y asi
satisfaciendo a toda la poblacién de Quito y no solamente
beneficiando a sectores con media y alta economia, tratando de
dar una oportunidad y mejor lugar de vida a muchas otras
personas que necesitan de vivienda o estdn comenzando con

nucleo familiar.

Fase 2.-Investigacion
Fases del estudio cualitativo

Las etapas de la propuesta enfocadas a la metodologia cualitativa
son relacionadas, al estudio previo del analisis de la zona y como
esta se enfoca en el usuario. Mediante el uso de los censos desde
el afio 2010, se vio como incrementa la densidad poblacional en
la zona y como personas de los alrededores han ido vinculandose

y aumentando el crecimiento urbano, también nos demuestra de

coémo estd conformado los nucleos familiares dentro del sector
asi teniendo una idea clara de cuantos miembros pertenecen a un
nacleo, dandonos una clara idea de la demanda habitacional que
existen dentro de la zona. Atreves del uso de la ordenanza
Metropolitana de Construcciones de Quito se realiza la division
y metraje de las diferentes tipologias de vivienda del proyecto,
tipos de comercio enfocados para la zona y los equipamientos
que pueden necesitar las personas del lugar.

Mediante estos andlisis se pudo verificar la segregacion y
separacion que existe dentro de la zona, también el desapego con
el sentido de parroquia y la desvinculacion de los conjuntos
habitacionales con respecto a la union del sector, generando
dentro de ellos sus equipamientos satisfaciendo sus necesidades
y dejando a un lado el concepto de vinculacion y de apropiacion
con el entorno.

Es esta desvinculacion de los habitantes con la zona, el principal
detonante de preocupacion a largo plazo dentro de la parroquia
debido a que los muros y la separacion con el entorno, en
referencia con otros proyectos similares que han generado un
aumento de delincuencia e inseguridad en los alrededores y a

largo plazo la ruptura con el sector.

Fases del estudio cuantitativo

En los primeros momentos de disefio el uso de bocetos y
diagramas junto con tablas que ayudan a dimensionar espacios
minimos para el disefio y metraje de cada una de las unidades de
vivienda, fueron indispensables ya que por medio de estos datos
se puede tener una idea clara de las dimensiones y forma que el

proyecto alcanzara.
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Tabla 14 Tabla del programa arquitectonico.

PROGRAMACION Y CUADRO DE AREAS
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Fuente: Elaboracion Propia (2021).

ACCESOS

CIRCULACION

LOCALES

ACCESOS

CIRCULACION

SERvVICIOS

ACCESOS

CIRCULACION

ENTRADA
SALIDA
GRADAS DE EMERGENCIA
PASILLO

LOCAL TIPO A

LOCAL TIPO B

LOCALTIPO C

PATIO DE COMIDAS
safkos

SERVICIOS

Los empleados tiene accesos diferentes de los usuarios.

SUMATORIA

232 pers.

ESPACIO DE CIRCULACION 10%

10421,72

1042.172

m.

l SUMATORIA DE AREA TOTAL

2
1146389 m2

ENTRADA

SECRETARIA

SEGURIDAD

Lo88Y

SALIDA

GRADAS Df EMERGENCIA
PASILLO

GERENCIA

4 pers
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2 pen
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4 pers
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0 pers
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2 pers
3 pers

20 pers
6 pers
4 pers

2
2
2
3
2
= 6
2
2
2
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3
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6
3

5
24
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Estas zonas seran servira para mantener y servir al resto de tonas.

SUMATORIA

59 pers

ESPACIO DE CIRCULACION 12%

152,72
18,3264

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

I SUMATORIA DE AREA TOTAL

171,0464

CUARTO DE MAQUINAS

CUARTO MANTENIMIENTO
LIMPIEZA

DESECHOS

VESTIDOR CANCELES
CARGA ¥ DESCARGA
eafos

BODEGA

SUMATORIA

1 pers
2 pers
4 pen
2 pens
S pers
3 pers
4 pen
3 pers

24 pens

ESPACIO DE CIRCULACION 12%
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Estas ronas seran servira para mantener y servir al resto de ronas.

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

[ SUMATORIA DE AREA TOTAL

SUMATORIA

1 cars
1 carsy
120 cars.
120 cars
100 cars
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ESPACIO DE CIRCULACION 15%

5214
7821

| SUMATORIA DE AREA TOTAL

ENTRADA

Loasy

SALIDA
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PASILLO
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CUARTO ELECTRICO
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59961 m2
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AREA DEPORTIVA
AREA RECREATIVA
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SALA COMUNAL
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GUARDERIA

CENTRO CULTURAL
SUMATORIA

120 pers.
220 pers
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ESPACIO DE CIRCULACION 12%
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27666,91 m2
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Utilizando la herramienta de google map se pudo hacer un
recorrido virtual dentro de la zona y si verificar las quebradas,
calidad vias y veredas, junto con esto los lugares mas
emblematicos e importantes, verificando la separacion social,
muros cortinas y abandonos de los espacios verdes en el sector,
vinculando la dificil movilidad y carencia de transporte publico.
Asi generando una mejor distribucion de vias secundarias,
colectoras y barriales para que unifiquen y faciliten la conexién
peatonal y vehicular en la zona, grandes bulevares y espacios de
esparcimiento enfocados al peatdén y su conexién tanto con
espacios verdes como para las zonas de equipamientos y

comerciales.

meteoblue

Imagen 45 Pagina de Meteoblue

Fuente: Imagen google (2021).

Utilizando programas de meteorologia (meteoblue) se puede
saber y entender el tipo de clima y las etapas de cambio que este
tendra en el afio, enfocando la mejor ubicacion y entender las
necesidades naturales que tendra el usuario, asi vinculando luz
natural, buena ventilacién y el tipo de vegetacidn que pueda ser
utilizada en el entorno.

Utilizando herramientas como ilustrador, PowerPoint entre otros

se pueden realizar diagramas de conexiones, tablas, gréaficos,

entre otros elementos visuales qué nos permiten plasmar mas

facilmente la idea principal de la construccion.

Gréafico 18 Diagrama de Espacios

Fuente: Elaboracion Propia (2021).

Generando bocetos mediante lapiz y hoja, se puede dar varias
ideas sobre los distintos planes que se puedan realizar dentro del
proyecto tratando de dar una idea clara y plasmando lo que la

mente quiere volver real dentro del proyecto.
Fase 3.- Entendimiento

ANALISIS DE SITIO
Ubicacion

El sector se encuentra en la zona oriente de la capital en el valle

de Tumbaco se puede acceder a la parroquia mediante el Tunel
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Oswaldo Guayasamin desde la avenida Simén Bolivar, a 32

minutos del centro histérico de Quito en vehiculo.

PICHINCHA QuITO
Gréafico 19 Ubicacion del predio.

Fuente: Elaboracion propia (2021).
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Gréafico 20 Linea de tiempo histérico del lugar.

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Fundada el 29 de junio de 1571, las historias que giran alrededor

de su nombre tan caracteristico, es la visita de diferentes grupos



étnicos entre los mas importantes estan Maibundas y los
Yumbos, los cuales se asentaron y poblaron la zona es asi que
Cumba (él) y Ya (ella) y por otra parte se presume que la palabra
provine del quichua cumbaja, que quiere decir “vamos amigo
por este camino”, es asi como se trata d explicar el origen del
nombre Cumbaya.

El elemento que mas caracteriza al sector son las quebradas, de
gran altura y la vegetacion de la zona el cual es un elemento muy
facil de apreciar y que se debi6é tomar en cuenta en cada aspecto
y cambio fisico de la zona a lo largo de la historia.

Etnografica
31,463
0-13
o Aumento de & densidad
NINOS 31% pobl i
JOVENES 26% 13-18
Escuelas y coleglos de ka zona.

ANCIANOS 23%

Asciendas, casas anngua.s y familas con
mayor transcendencia en o lugar. 4

ADULTOS 20% 18-60

El aumento de vivienda en of sector ha atraido a un
gran cantidad de personas de las afueras a I zona k
mayoria conformando familia.

La zona se caracteriza por familias de vai
grantes que demandan vivi
R

Gréafico 21 Analisis de la densidad poblacional.

Fuente: Elaboracidon propia (2021).

Mediante el uso del suelo a cambiado tanto por venta como por

herencia, el usuario que mas resalta en el sector los nucleos

familiares de en su mayoria 5 miembros, al igual que la gran
cantidad de personas de tercera edad siendo estos los principales
usuarios, siendo asi que la cantidad poblacional es de 31,463

habitantes desde el tltimo censo realizado en el 2010.

Usos del suelo

53 15% 25,6T% 22 35% 10,20% 1.80%

WIVIERDA COMERCED  AREAS VERDES EDUCACION  ADMINIT.

Gréafico 22 Ocupacion y espacios principales de uso en el
entorno.

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Mediante la imagen se puede constar que en su mayoria es la
vivienda el elemento mas usado en el sector y aungue se cuenta
con equipamientos importantes en diferentes aspectos, la
demanda por vivienda aumenta paulatinamente y es asi como la
compra, tomas de tierra entre otras formas de obtener un espacio
para la construccion es mayor cada momento.

A esto se liga directamente la carencia de espacios de comercio
que satisfagan las necesidades de los moradores, siendo
insuficientes en diferentes niveles, enfocado a zonas comerciales
de alta gama y en descenso de tiendas o elementos de comercio

y mini comercio dentro del sector.

Vial

El estado de estas difiere mucho de acuerdo al sector donde se
enfoque, en las calles principales y avenidas las veredas y
sefialéticas cumplen perfectamente las necesidades del usuario

tanto del peatén como del vehiculo.
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RIO SANTIAGO
Grafico 23 Corte esquematico de las vias en el sector.

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Sin embargo, en la zona a trabajar esta es nula la sefialética y
tanto las veredas como las calles carecen de medidas y cuidados
siendo tomadas por la vegetacion de la zona.

Esto también infiere en la conexion dentro de parroquia
generando ausencia de trasporte publico y separando las

comunidades dentro del sector.

B

Imagen 20: Vias en la zona. Fuente: googlemap (2021).



Vegetacion

La mayor cantidad de vegetacion de la zona es media y baja,
pero asido remplazada por vegetacion mas ornamental o con
algun uso comercial, es asi que pequefios sectores aun contienen

agricultura.

VEGETACION ALTA
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COPA 12A15M
PAZ  2A6M
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COPA 4A S5M
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hace mucho tiempo
ahora crecen libremen-

PINO 20%
tg y en gran abundan- ALTURA 15 A 18 M
cia, aunque ahora el COPA 10A12M
pino y palmera se pre- RAZ 2ASM
senta en las dreas resi- FOLLAJE PERMANENTE
denciales.
VEGETACION
PALMERA 509 PALMERA  27%
© ALTURA7 A1OM kit kil
COPA 1A2M COPA 3ASM
RAEZ 05ATM RAZ 1A150M

FOLLAJE PERMANENTE *

PALMERA  23%
ALTURA  4A6M
COPA 3ASM
RAZ 1A150M A
FOLLAJE PERENNE .+

Tanto en vias como
dentro de fincas y
equipamientos, se
han generado vege-
tacién con flores y de
cardcter paisajista.

Imagen 46 Vegetacién de la zona.

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Algo que caracteriza al sector son las grandes haciendas o conjt
cantidad de espacios verdes, los cuales se caracterizan por ple
: - -

- L 4

Las dreas separadas no generan parques o pati
de agricultura y vegetadon que les generan su prop

Imagen 47 Agricultura de la zona.

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Aunque la mayoria de vegetacion del sector no es natural de la
zona, esta se ha adaptado muy bien a la zona y en conjunto con
las quebradas, brindan un gran paisaje y muy buenas

perspectivas del sector.

Sensaciones

La topografia del sector se alterna entre planos y quebradas,
estas actlan como barreras ya que impiden una conexion directa
entre las distintas manzanas, generan ademas una sensacion de
descuido debido a que algunas presentan desperdicios.

El sector cuenta con grandes infraestructuras viales como la Ruta
Viva que genera contaminacion auditiva.

La tipologia de vivienda se basa en conjuntos privados, con
casas de 2 a 3 pisos donde predomina el uso del hormigén como

material constructivo y cubiertas de tejas, utilizan tonos tierra.
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El incremento de vivienda en el lugar, junto con la avenida (ruta
viva) ha generado una mayor densidad poblacional en la zona y
en conjunto con los equipamientos de educacion mejoran al

sector, sin embargo, hay que trabajar mas en espacios vacios

para brindar mejor calidad de vida.

; S{tg?f".
| 58

Gréfico 24 Textura y tipologia de vivienda.

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Clima

Hace frio aqui todo el afio. Latemperatura media anual

en Cumbaya es 16° y la precipitacion media anual es 1626 mm.

Tabla 15 Temperatura, humedad, velocidad, latitud, longitud y

altura.
TEMPERATURA MEDIA MAX.: e [/
TEMPERATURA MEDIA MIM.- 9,3C

HUMEDAD RELATIVA MEDIA MIM.: a3%
HUMEDAD RELATIVA MEDIA MAX.: BE%

VELOCIDAD DEL VIENTO: 3Imfs
LATITUD: -0.200723
LOMNGITUD: -TBA431328
ALTURA: 2399 msnm

Fuente: Elaboracion propia (2021). Datos tomados de Meteoblue



Predomina el clima tundra y dentro del valle subtropical.

El nivel econémico del lugar es de un
alta, en recorrido de la zona se ha podid
tar unos pocos barrios donde tanto el e
publico como el acceso es mas complicado
a causa de la existencia de las quebrac

Tabla 16 Conclusiones y recomendaciones.

TABLA DE

EQUIPAMIENTO CARACTERISTICA

RESULTADOS
CONCLUSION

Vista principal que han sido utilizadas como separado- tipo secundaria
& res naturales del poblado y con la au- , h 2 vias 6
sencia de elementos que los vincules, vias ancho vias 6 metros
“ cada conjunto crea su propio espacio veredas no hay
- ydejana uniado [ cone QS importante calle secundaria |sin nombre artesanal
— lugar y sus alrededores.
106395,17 m2
- dimensién
2 361 x 296
Grandes terrenos aledarios al terreno curvas 3m
lugar con desuso o espacios tipo de suelo histosol o limoso
que debido a su funcién clima tundray dentro del valle subtropical
no captan tanta gente - - — -
nl comercio. importante Hace frio aqui todo el afio. La temperatura media anual
en Cumbaya es 16°.
sanitario buen drenaje
| ~ Falta de espacio
“— RELIEVE MONTANOSO~ * PAISAJES NATURALES publico y gran- agua tomas de agua parque te toma de agua
. des avenidas
Imagen 48 Contorno y Exteriores. con alrededo- 2gua enla zona quebr.adas -
B importante Se debe mantenery cuidar las quebradas para evitar
Fuente: Elaboracion propia (2021). futuros deslaves o inundaciones.
Gréfico 25 Problematicas del lugar. electricidad red eléctrica aérea
Resaltando los perfiles montafiosos que rodean al valle - : postes y distancia|conexion completa en la zona
P g Fuente: Elaboracion propia (2021). - -
., . . En las partes con mayor comercio y densidad
generando la sensacion de estar escondido o resguardado en el importante . L
poblacional hay una completa conexidn.
centro del sector, las cuales desde las cimas brindan unas Conclusid crecimiento aumento progresivo por migracion
oncilusion . >, - ;
visuales de todo el sector. urbanismo segrc?gaaon‘ : descom?)l(lon por la economia
desvinculaciéon  |separacidn de los moradores
. . Ly Crecimiento poblacional en aumento progresivo
) Mediante el estudio se puede llegar a la conclusion que el sector importante : 2 U o gd y
Problematicas del sector _ o _ _ grandes conjuntos habitacionales privados.
se caracteriza por edificaciones aisladas de baja altura (1 a nativa quebradas en aumento
El incremento de vivienda en el lugar, junto con la avenida (ruta 4niveles) y conjuntos privado, por lo tanto, estd mayormente vegetacion alta eucaliptoy pino
viva) ha generado una mayor densidad poblacional en la zona ili i i ibli i media palmeras, yucay sauco
9 y p y poblado por familias la ausencia de espacios publicos que sirvan baja ornamental
en conjunto con los equipamientos de educacién mejoran al a la comunidad, también carece de comercio sin embargo e La gran cantidad de conjuntos traen vegetacién externa
sector, sin embargo, hay que trabajar més en espacios vacios que se adapta muy bienalazona,

podemos encontrar varias instituciones educativas y vias

para brindar mejor calidad de vida. importantes como la ruta viva que se puede aprovechar. Fuente: Elaboracion propia (2021).

La tranquilidad y el ambiente natural que nos brinda buenas
visuales, junto con los espacios verdes naturales que siendo bien
utilizados brindan un ecosistema adecuado para realizar
diferentes deportes, turismo o cualquier tipo de distraccion o

trabajo en exteriores.
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CAPITULO IV

La funcion de la arquitectura es de resolver el problema material

sin olvidar las necesidades espirituales del hombre.

¢Que impulsa la propuesta de vivienda social dentro de
auqui chico?

Mediante toda la informacion recopilada de acuerdo al anélisis
de sitio y resaltando los puntos principales qué benefician o
dificultan la propuesta dentro del lugar se llegd a la siguiente

conclusion del sector.

Problemas

e Lanula vinculacion de los conjuntos ya existentes con la
comunidad, generando grandes muros de cerramiento
para cada uno de estos conjuntos habitacionales y la
creacién de equipamientos internos tanto de areas verdes,
como maquinas, polideportivos, entre otros, los cuales no
se permite utilizar a la comunidad y sirven netamente al
usuario del conjunto.

e La poca planificacién urbana dentro del sector y la
facilidad para la construccion de conjuntos
habitacionales de alta gama separando y desvinculando a
los moradores del sector, alejdndolos mas hacia las
periferias y con la adquisicion de grandes extensiones de
suelo destinada Unicamente para la creacion de sus
nuevos conjuntos.

e El encarecimiento del suelo dentro de la zona y la facil
compra de viviendas por personas de economia alta de
los exteriores del sector, siendo uno de los principales las

personas del centro de quito y las zonas privilegiadas.

Cada una de estas nos permiten mediante el andlisis saber la

demanda de vivienda social que existe dentro del sector.

Propuesta

Fase 1 cuadro de areas
Para identificar que partes son las necesarias dentro de la zona y

asi poder escoger el mejor equipamiento para la propuesta se

buscé los siguientes referentes o planes urbanos:

e Equipamientos.

Tabla 17 de zonas

ARES DEPORTIW A,

ARES RECREATIWA,

G

LUOIDTEC A,
EQUIFAMIENTO SALA COMUMAL

HUERTOS COMUMIT ARIOS

MIFADOR

GUARDERIA

CEMTRO CULTURAL

oOnN=-~MZSTM
I EM=F > =000

¢ Vivienda social unifamiliar y multifamiliar.

e Tipos de comercio.

EMTRADA
SALIDA,
GRADAS DE EMERGEMCIA
PASILLO

LOCAL TIPO &

LOCAL TIPOE

LOCAL TIPOC

PATIODE COMIDAS
Bafios

SERMICIOS

BAHOS

COCINMA,

COMEDOR,

ExXHIEICION
RESTAURAMTES MOSTRADOR

BODEGA

EMFPLEADDS

RECIEIDOR
AREA OE CARGA

ACCESOS

CIRCULACITMN

LOCALES

on=rmom=ST
O=0DmIOO
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e Tipo de vias.

EMNTRADA
SECRETARILA
SEGURIDAD

LOBEY

SALIOA,
GRAaDAS DE EMERGEMCIA,
CIRCULACION  Co g

GEREMCIA
ADMIMISTRACION
FINANZAS

COMEDOR

BAfO

BODEGA

EMTRAD,
ACCESOS LOBEY

SaLifs,

ASCEMSOR
CIRCULACION  GRADAS DE EMERGEMCIA,
FasILLO
DUCTO OE OESECHOS COMN CUART
CUARTOELECTRICO
CUARTO HIORUALICO
BODEGA OE MAMNTEMIFIENMTO
INTERES PUBLICCO 1 HABIT ACICR
INTERES PUBELICO 2 HABIT ACI0R
INTERES PUELICO 3 HABIT ACICR

ACCESOS

0 o«x<=T7T

QFIZINAS

In = = =4 In 1 o4 W} — X — T O I

SERVICIOS

TOn«<—17T
= R =

VIVIERDAS

Fuente: Elaboracion propia (2021).

e Parques y plazas.

e Conjuntos habitacionales sin muro.

Fase 2 Diagrama de conexiones

Mediante este diagrama y la vinculacion con la propuesta del
conjunto aledafio, se realiz6 una distribucion de los
equipamientos dentro de la zona, asimilando el tipo de via
secundaria propuesta con un redondel y vias barriales dentro del
conjunto, se pudo generar un mallado las cuales se conectan
directamente entre conjuntos y con el otro siendo lo mas realista

dentro de la zona, a su vez teniendo idea del tipo de vivienda y



los espacios que estas necesitan, se pudo generar espacios para
las edificaciones capaces de cumplir con la demanda d espacio

de las viviendas.
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Grafico 26 diagrama de zonificacién

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Pasos a seguir para la ubicacion de la propuesta

Disefio urbano de la propuesta

Grafico 27 Implantacion.

Fuente: Elaboracion Propia (2021).

Mediante todo lo analizado y enfocando un plan que nos permita
vincularnos con el entorno, generar espacios que sirvan no solo
al usuario sino también a sus moradores se plante las siguientes

ideas en un campo general.

Se realiz6 el trazado de las vias secundarias y conectoras
barriales vinculando con las ya existentes de la zona, se
generaron manzanas, en las cuales se direcciono a la forma de

las edificaciones con relacion al viento, vistas y sol de entorno.

Junto con los equipamientos que necesita el sector, se propone
areas comerciales de diferentes dimensiones que alberguen las
funciones requeridas como: mercado, guarderia, seguridad,
cultura, comercio y micro comercio, y plazas con bulevares que
permita la relacion del conjunto con los alrededores, siendo este

el principal referente en la zona.

Gréfico 28 Redondel.
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Fuente: Elaboracion Propia (2021).

Se genera un redondel en la parte superior de la propuesta siendo
este el principal acceso que vincula tanto vias secundarias, como
las conectoras y barriles, permitiendo la circulacién vehicular y

peatonal con todos los elementos que rodean al sector.

Gréafico 29 Plaza central y Alrededores.

Fuente: Elaboracién Propia (2021).

En el exterior se realizé un lineamiento de circulacion de los
puntos mas directos en el proyecto, generando una plaza
diferenciada por materialidad que permite la circulacion abierta
y brinda espacios de estadia conjuntamente vinculada a los
equipamientos y comercio dentro de cada manzana.

Posteriormente se realiza la comprobacion del funcionamiento
del proyecto mediante la realizacion de simulaciones, que
permiten verificar y demostrar la rentabilidad del conjunto en
caracter econdmico, la sustentabilidad energética por medio de
la integracion de paneles solares que iluminen las &reas sociales
y equipamientos de la propuesta, el almacenamiento y riego de
la vegetacion con aguas lluvia, el uso de la luz natural y viento
para un mejor rendimiento de la edificacion y la conexion e
integracion de este con la zona, permitiendo utilizar al maximo

cada uno de los espacios panificados.



Fase 3 Diagrama de vivienda

De acuerdo al cuadro de areas y medias que necesita el inmueble
a proponer, junto con todos los equipamientos que este debe

tener para su correcta funcionalidad se genera la siguiente forma.

TP

PASO 1 PASO 2

Tomar una forma Realizar una pene-

rectangular que se  tracion en el centro
adapta al terreno  por ventilacion

PASO 3
Generar entradas ¥ ¢ bierta vinculada

salidas que permitan
luz y balcones con
vistas

con paneles sola-
resy trasparencia

PASO 5

Forma adaptada y vincu-
lada para satisfacer vy

aprovechar las condicio-
nes naturales del lugar.

Gréafico 30 ldea forma

Fuente: Elaboracion propia (2021).

Cada uno de los pasos tomados en cuenta para el disefio de esta
propuesta, fue reflejado en proyectos reales y enfocado de la
mejor forma para poder utilizar el espacio y satisfacer las
diferentes demandas qué el huésped pueda necesitar del
inmueble, juntos con los equipamientos publicos y privados que

cada torre dispone dentro o fuera de ella.

Es asi que, mediante a la percepcion y asimilacion que tiene este
con los equipamientos de la zona y como estos infieren en el
comportamiento, se opta por vincular el comercio en planta baja

con la vivienda dandoles la integracion y circulacion en el
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entorno aprovechando las areas verdes, plazas y bulevares que

rodean el conjunto.

Teniendo en cuenta el usuario, se localiza los parqueaderos en la
parte inferior del edifico y a su vez se vincula con las vias que co-
nectan el espacio con el entorno, satisfaciendo tanto al peaton
con bulevares, como al vehiculo y propietario de la vivienda.

inculacién con el sector

Generar la separacion por torres que sirve a su vez de cir-
culacién, abastecimiento y areas verdes interiores con una
plaza central que vincula la parte comercial con el usuario.

Gréfico 31 viento, sol y ubicacion e edificios en manzana.
Fuente: Elaboracidon propia (2021).



Se acoplo areas verdes internas tanto dentro de las edificaciones
como en los alrededores, aprovechando el clima y vegetacion
que esta dispone para generar espacios de circulacion peatonal,

la cual seré el principal usuario dentro de las zonas.

También cumpliendo con los espacios verdes, separacion de
torre a torre, porcentaje de construccion dentro de un lote,
cantidad de parqueaderos debido a la cantidad de personas que
puedan existir dentro del edificio, areas de ventilacion,
iluminacidn, jardineria senderos, un espacio comercial dentro de
cada manzana el cual se vincula con sus exteriores.

Todos estos aspectos nos permiten proponer un proyecto de
vivienda social acorde al sector donde se va a implantar y
proponer, junto con esto los equipamientos necesarios que de

acuerdo a las leyes de la region se necesitan para una buena

vivienda

Gréafico 32 Ubicacion y conexion de los edificios.

Fuente: Elaboracion Propia (2021).

Fase 4 Propuesta Arquitectonica

Implantacion general

De acuerdo a cada uno de los aspectos a tratar mediante la
propuesta se realiza la implantacion, donde se ubica cada una de
las torres cumpliendo con la demanda poblacional que existe en
el sector asi también generando comercio en planta baja,
conexiones directas, transversales dentro de todas las
edificaciones y manzanas, acoplandonos a los equipamientos
necesarios para este sector, generando bulevares, circulaciones
peatonales y vehiculares, alturas de parterres, paso cebra,
sefialéticas y generando 3 tipologias de suelo para jerarquizar y

dinamizar la circulacién dentro de ellas.

jgmmu_f

Grafico 33 Implantacion
Fuente: Elaboracion propia (2021).

Implantacion de manzana

Dentro de cada manzana se genera una circulacion directa en
sentido de cruz para la conexion con las otras manzanas,
parques, plazas, bulevares existentes en la zona, a su vez esta

circulacion tiene forma de ondas las cuales se asemejan con las
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quebradas que existen en el lugar. Las 3 tipologias de suelos
existentes se diferencian por circulaciones principales,
circulaciones secundarias y vehiculares, generando un mallado
de placas de hormigon junto con 30 cm de area verde y en la
parte de adoquin color rojizo las entradas y salidas tanto de los
edificios como de sus alrededores, dentro de estas se localizan
jardineras las cuales cuentan con vegetacion media-alta para la

sombra y alojamiento de transelntes dentro del sector.

Gréafico 34 Implantacion.

Fuente: Elaboracion Propia (2021).
Se puede verificar también los tragaluces dentro de cada torre
conjuntamente con las cubiertas de metal deck y policarbonato.

Arui dany parqueaderos

PLANTAS ARQUITECTONICAS DEL PROYECTO
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rectangulo ahuecado en dos puntos
para menor peso.
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Sirve para iluminar espacios de
manera vertical alargada protegido
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facilidad de cambio de focos.
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espacios de manera vertical alargada
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Loza de hormigédn alivianada por
casetones desmontables, con un
ancho de 30 a 35 cm en los cuales
.~ son tapados con un cielo falso.

Loza de hormigén alivianada por
casetones desmontables, con un

& ancho de 30a 35 cm en los cuales
~ son tapados con un cielo falso.
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circulacion con el espacio y algunas
impermeabilizan y cuidar.

ciay seguridad, textura
y belleza interior en los
espacios.

de precios y cumplien-
do el modulo.

ciay seguridad, textura
.y belleza interior en los
~ espacios.
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Presupuesto
Costo aproximado de la propuesta
Tabla 18 presupuesto

PRESUPUESTO EJEMPLO

ITEM CODIGO CONCEPTO UNI. |CANT.|P.UNLI.| sub TOTAL | CANT. [PISOS| TOTAL
OBRA PRELIMINARES
1 A-01|Limpieza Mecanizada del Terreno m2| 61,72| 1,09 67,275 1 1 67,275
TOTAL 67,275 TOTAL
MOVIMIENTO DE TIERRAS
2 A-02|Replanteo y Nivelacion con equipo topografico m2| 61,72 1,46 90,11 1 1 90,111
3 A-03[Excavacién manual de cimientos y plintos m3| 2,028 9,65 19,570 7 1 136,991
4 A-04|Desalojo de material con Volqueta 10 k m3| 2,028 8,79 17,826 7 1 124,783
TOTAL 127,508 TOTAL
SUBESTRUCTURA
5 A-05|Replantillo Hormigén Simple 140 Kg/cm2 m3| 0,085 118,8 10,035 7 1 70,247
6 A-06|Acero de Refuerzo plinto y pedestal fy= 4200 kg/cm] kg| 60,1 1,44 86,544 7 1 605,808
7 A-07|Encofrado plinto m2 0 0 0,000 7 1 0,000
8 A-08|Hormigdn Simple en plintos F'C =210 Kg/cm2 m3| 0,423 124 52,390 7 1 366,730
9 A-09|Encofrado y desencofrado pedestal m2 2,4 4,12 9,888 7 1 69,216
10 A-10|Hormigdn Simple en pedestal F'C =210 Kg/cm2 m3| 0,36 122,1 43,963 7 1 307,742
11 A-11|Relleno Compactado con suelo natural m4| 1,24 7,35 9,114 7 1 63,798
12 A-12|Excavacion manual de Hormigdn Ciclopeo m3 0,9 8,95 8,055 7 1 56,385
13 A-13[Hormigdn Ciclopeo para cadena F'C=210 Kg/Cm 2 m3| 0,54 91,1 49,194 9 1 442,746
14 A-14|encofrado y desencofrado de cadena m2| 0,72 40,5 154,757 9 1 1392,811
15 A-15[Hormigén Simple Cadenas F'C= 210 Kg/cm?2 m3| 0,45| 214,9 96,723 9 1 870,507
16 A-16|acero de Refuerzo cadena fy= 4200 kg/cm2 kg| 29,52| 1,44 42,509 9 1 382,579
17 A-17|relleno compactado de piso m3| 7,662 7,35 56,316 9 1 506,841
18 A-18|hormigdn simple en pisos m3| 5,108 134 684,676 9 1 6162,087
TOTAL 1304,164 TOTAL| 11297,498
SUPERESTRUCTURA
19 A-19|Acero de Refuerzo columna kg| 67,78| 1,35 91,503 7 4 2562,084
20 A-20[Encofrado y desencofrado de columnas m2 3,5 23,1 72,018 7 4
21 A-21[Hormigdén simple en columnas F'C= 210kg/cm2 m3 0,3 7 4 2041,704
22 A-22|Encofrado/ desencofrado para losa con puntal 2X m2| 702 2,67 187,434 1 4 749,736
23 A-23|Acero de Refuerzo losa fy= 4200 kg/cm2 kg| 850| 1,35 1147,500 1 4 4590,000
24 A-24(Bloque de alivianamiento (20*20*40 cm) ul 440| 0,23 101,200 1 4 404,800
25 A-25|Malla electrosoldada 5mm a 10cm (malla R-196) m2 58| 4,86 281,880 1 4 1127,520
26 A-26|Hormigdn en losa F'C= 210Kg/cm2 m3 11| 116,7 1284,030 1 4 5136,120
TOTAL|  3166,465 TOTAL| 16611,964
ALBANILERIA
27 A-27|Mamposteria de Bloque e=10cm m2 105/ 0,23 24,150 1 3 72,450
28 A-28|Enlucido vertical, interior paleteado fino m2 165| 5,49 905,850 1 3 2717,550
29 A-29|Enlucido vertical impermeabilizante exterior m2 45 9,7 436,500 1 3 1309,500
30 A-30|Estucado de paredes texturizado interiores m2 165| 3,27 539,550 1 3 1618,650
31 A-31|Estucado de paredes texturizado exterior m2 45( 5,35 240,750 1 3 722,250
32 A-32|Piso de baldosa comun m2 52| 15,48 804,960 1 3 2414,880
33 A-33|colocacion de baldosa vertical paredes m2 30| 17,48 524,400 1 3 1573,200
TOTAL|  3476,160 TOTAL| 10428,480
INSTALACIONES ELECTRICAS
34 A-34[Cable eléctrico y manguera muros m2| 22,9 2,55 58,395 2 3 350,370
35 A-35[Cable eléctrico y manguera cielo raso m2| 123,3| 2,78 342,774 1 3 1028,322
36 A-36|Tomacorriente 110V pto 15| 35,12 526,800 1 3 1580,400
37 A-37[Tomacorriente Calentador de Agua pto 1| 75,96 75,960 1 3 227,880
38 A-38[Ducha eléctrica y accesorios u 1 33,51 33,510 1 3 100,530
39 A-39[Ldmpara para pared de metal y cristal u 4| 13,02 52,080 1 5 260,400
40 A-40|Punto de Luz pto 11| 46,3 509,300 1 3 1527,900
41 A-41|Interruptores u 13| 12,26 159,380 1 3 478,140
TOTAL 1758,199 TOTAL 5553,942
TABLERO DE BREAKERS
42 A-42|Tablero trifdsico 8 ptos, incl. Instalacion y breakers u 1| 118,2 118,190 1 4 472,760
TOTAL 118,190 TOTAL 472,760
INSTALACIONES HIDRAULICA
43 A-43|Tuberia Agua Potable m 22| 7,53 165,660 1 3 496,980
44 A-44[Ducha eléctrica y accesorios u 2| 33,51 67,020 1 3 201,060
45 A-45|Lavamanos 1 llave u 3] 881 264,300 1 3 792,900
46 A-46|Bateria sanitaria mes 2| 142,2 284,380 1 3 853,140
47 A-47|Lavaplatos 2 pozo griferia u 1| 248,9 248,920 1 3 746,760
TOTAL 1030,280| TOTAL 3090,840
INSTALACIONES SANITARIA
48 A-48[Bajante Aguas Servidas m 1| 11,42 11,420 1 4 45,680
49 A-49(Sifon pve 50mm desaglie u 9| 5,14 46,260 1 4 185,040
50 A-50|Caja Registro Interior u 1| 50,42 50,420 1 1 50,420
51 A-51[Tuberia Agua Servida PVC 4 m 18| 10,61 190,980 1 4 763,920
TOTAL 299,080 TOTAL 1045,060
5
52 A-52(Divisién /puerta/ mampara m2| 11,76| 66,81 785,686 1 3 2357,057,
53 A-53|Anaqueles de cocina m 2 349 697,940 1 3 2093,820
54 A-54|montaje ventana aluminio m2 12| 3,35 40,200 1 3 120,600
55 A-55|Pasamanos de acero inoxidable 1/2 m2 2| 172,8 345,600 1 3 1036,800
TOTAL 1869,426 TOTAL 5608,277
ACABADOS
56 A-56|Cielo raso gypsum normal m2| 51,92| 10,02 520,238 1 3 1560,715
57 A-57|Empaste y pintura de caucho paredes interiores m2| 165 4,71 777,150 1 4 3108,600
58 A-58|Empaste y pintura de caucho paredes exteriores m?2 45| 6,04 271,800 1 4 1087,200
59 A-59(baldosa de granito mesén m2 3| 15,89 47,670 1 4 190,680
TOTAL| 1616,858 TOTAL 5947,195
TOTAL USD
* PRECIOS UNITARIOS SIN COSTO INDIRECTO Y UTILIDAD | | | 14833,604
TOTAL COSTOS DIRECTOS X = (A+B+C+D) 60056,016
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 16% 0,16| 9608,96248 4 269,0992
UTILIDAD 8% 0,08| 4804,48124 4 297877,837
COSTO TOTAL DEL RUBRO
| | VALOR PROPUESTO 74469,5 298147

Fuente: Elaboracion Propia (2021).
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CAPITULO V

Conclusiones

Mediante la propuesta de vivienda social dentro de sector de
Augui Chico, y en asimilacion de los datos obtenidos en la zona
a nivel urbano, se pudo generar una conexién que, a diferencia

de las construcciones aledafias, elimina el muro vy vincula al

usuario con la comunidad y sus alrededores, los equipamientos

propuestos en el sector como: UPC, centro cultural, mercado,
bulevares, espacios de comercio tipo ABC, entre otros

satisfaceran el incremento de la poblacion en la zona.

En planta baja la propuesta de comercio y equipamientos que
sirven de elemento vinculador a los moradores dentro de las
edificaciones como son: comercio tipo A, B o C, casa comunal,
salon de recepciones, deberes dirigidos, entre otros facilitan al
usuario con la vinculacion y brindan equipamientos que sirven a
los moradores satisfacer sus necesidades, las cuales al estar

conectadas con plazas y senderos dentro de cada manzana,

brindan una constante circulacién de personas, aumenta la

seguridad vy la buena convivencia.

Se eliminan torres o grandes espacios destinados para

parqueaderos Vv se las propone debajo de cada una de las Torres

facilitando el acceso del usuario, generando mas tranquilidad y

seguridad debido a la cercania con el morador y su vehiculo, y
manteniendo en constante movimiento las partes bajas de la

propuesta dinamizando la circulacién.

Se genera también un aporte a nivel econdmico sobre el costo

a 2022 v materiales comunes, sistemas constructivos (como

porticos viga, columna, loza alivianada con casetones vy

mamposteria de blogue) los cuales son tipicos en la zona,

real que infiere este tipo de propuestas, la cual se diferencia a las

otras dentro del sector ya que cuenta con valores actuales 2021

facilitando la mano de obra y disminuyendo el costo del
proyecto, calcificando y separando por tipos de viviendas y
comercio para cumplir con las medidas reglamentarias
respetando y asimilando las ordenanzas, las cuales al cumplir
con las medidas y lineamientos por parte del ministerio de obras,

se vuelve una propuesta real y factible de realizarse.

Recomendaciones

Recopilar, asimilar y analizar todos los datos e informacion que
nos brinda las ordenanzas de construccion dentro del sistema
Metropolitano de Quito en el caracter urbanista, ya que es el
principal elemento que nos ayuda y brinda las caracteristicas
fisicas qué debe tener un espacio para ser habitable. Si no se
toma en cuenta estas recomendaciones, se puede llegar a tener
problemas en la parte de legalizacion de obra y un proyecto que

no sea aprobado y no se pueda construir dentro de esa zona.

Realizar un analisis del entorno, el cual nos permita adquirir las
debilidades y fortalezas que nos brinda el sector siendo uno de
los méas principales, el costo del suelo, el clima, la densidad
poblacional, el tipo de comercio que existe en la zona, la calidad
de las vias, los sistemas basicos en el sector, ya que cada uno de
estos elementos nos influyen para realizar una propuesta dentro

de este sector.
Saber sobre sistemas constructivos materiales y elementos que

existan dentro de la zona para beneficiar el ambiente econémico

y constructivo de las propuestas siendo uno de los delimitantes
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para vivienda social el aspecto econdémico el cual Deberia ser

tomado en cuenta antes de cualquier propuesta para la vivienda

Saber y analizar sobre proyectos reales construidos dentro o
fuera del pais, nos permiten tener unas ideas claras de los
sistemas constructivos se utilizan méas frecuentemente en este
tipo de construcciones, como se genera la venta o adquisicion de
este tipo de viviendas, los espacios que estos deben cumplir y
sobretodo saber las debilidades y fortalezas que tuvieron estos
proyectos para no repetir errores y asimilar las partes

beneficiosas dentro de las propuestas

Mediante el anélisis cuantitativo se recomienda asimilar toda la
informacién obtenida y asi generar un plan donde la parte de
vivienda mantenga un equilibrio con la zona comercial, donde
las dos tengan un espacio y capacidad para satisfacer la demanda

en la zona.
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ANEXQOS

e Tabla de capacidad de personas en comercio

CONECCION
VENTAS 2 50
SERVICIOS 6 25
LOCALC COMIDA 12 20
CIRCULACION 1 200

PATIO DE COMIDAS |PATIO 1 150
EQUIPAMIENTO 1 160

e Tabla de capacidad de personas en vivienda

LOCALA

LOCALB

Departamentos por Planta  bloque lote total

1 3 6 18

2 3 6 36

3 3 6 54
total 108

e Tabla de planificacion de propuesta
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100
150
240
200
150
260
1100

PROGRAMACION Y CUADRO DE AREAS

ZONIFICACION
[ EE SECTORES [cap.pers. | AREA [ AREATOTAL [cAT.LOT. |
ACCESOS ENTRADA 4 pers. 4mx 3m 12 m2 1
SALIDA 4 pers. 4mx 3m 12 m2 1
CIRCULACION  GRADAS DE EMERGENCIA Opers. 1mx 6m 672 m2 1
PASILLO 0 pers. 3mx -m m2 0
LOCALTIPO A 20 pers. 30 mx 25 m 750  m2 1
c LOCALTIPO B 10 pers. 20 m x 20 m 4000 m2 10
P ) LOCALES LOCALTIPO C S5pers. 10mx 8m 4000 m2 50
U wm PATIO DE COMIDAS 60 pers. 40 mx 30 m 1200 m2 1
B E BAROS 20 pers. 4mx 3m 120 m2 10
L. SERVICIOS 20pers. 4mx 4m 64  m2 4
I BANOS 20 pers. 4mx 3 m 24 m2 2
c © COCINA 8 pers. 5mx 3m 15 m2 1
o : COMEDOR 25 pers. 12mx 10 m 120 m2 1
o EXHIBICION 4pers.  4mx 3m 12 m2 1
RESTAURANTES ~ MOSTRADOR 4 pers. 3mx 3m 9 m2 1
BODEGA 8 pers. 5mx 4m 40 m2 2
EMPLEADOS 10 pers. 5mx 4m 200 m2 1
RECIBIDOR 4 pers. 3mx 3m 9 m2 1
AREA DE CARGA 6 pers. 4mx 2m 8 m2 1
Los empleados tiene accesos diferentes de los usuarios.

SUMATORIA 232 pers. 10421,72 m2
ESPACIO DE CIRCULACION 10% 1042,172  m2 10

SUMATORIA DE AREA TOTAL 11463,89  m?2|
ENTRADA 4 pers. 3mx 2m 6 m2 1
; SECRETARIA 2 pers. 3mx 2m 6 m2 1
" ACCESOS SEGURIDAD 2pers. 3mx 2m 6 m2 1
P LOBBY 10 pers. S5mx 3m 15 m2 1
R n SALIDA 4 pers. 3mx 2m 6 m2 1
1 ) GRADAS DE EMERGENCIA 0 pers. I1mx 6m 6,72 m2 1
v o CIRCULACION o\ 61110 Opers.  3mx -m m2 0
A R GERENCIA 2 pers. 3mx 2m 6 m2 1
D A ADMINISTRACION 2 pers. 3mx 2m 6 m2 1
u FINANZAS 3pers. 2mx 2m 4 m2 1
A Y OFICINAS comeDoR Wpers.  7mx 5m 35 m2 1
A BARO 6 pers. 4mx 3m 24 m2 2
BODEGA 4 pers. 4mx 4m 32 m2 2

Estas zonas seran servira para mantener y servir al resto de zonas.

SUMATORIA 59 pers. 152,72 m2
ESPACIO DE CIRCULACION 12% 18,3264  m2 12

I SUMATORIA DE AREA TOTAL 171,0464  m2|
P s CUARTO DE MAQUINAS 1 pers. 4mx 4m 16 m2 1
R E CUARTO MANTENIMIENTO 2pers. 3mx 3m 18 m2 2
r e L

pers. m X m m
X é SERVICIOS VESTIDOR-CANCELES 5 pers. 4mx 2m 8 m2 1
b 1 CASGAVDESCARGA 3 pers. 3mx 10 m 30 m2 1
A 'SJ BANOS 4pers. 4mx 2m 16 m2 2
BODEGA 3 pers. 3mx 2m 6 m2 1
Estas zonas seran servira para mantener y servir al resto de zonas.

SUMATORIA 24 pers. 144  m2
ESPACIO DE CIRCULACION 12% 17,28 m2 12

| SUMATORIA DE AREA TOTAL 161,28 m?2|
G ENTRADA 1 cars. 3mx 4m 12 m2 1
S S SALIDA 1 cars. 3mx 4m 12 m2 1
E v PARQUEDERO  VEHICULO DE 2 RUEDAS 120cars. 2mx 3 m 450 m2 100
M A PRIVADO 120cars.  3mx 5m 2040 m2 170
I l; PUBLICO 100 cars. 3mx 5m 2400 m2 200
R SERVICIOS 10 cars. 3mx 10 m 750  m2 25

Se colocara en una zona superior para mantener la seguridad y asi privatizar el espacio

SUMATORIA 352 pers. 5214 m2
ESPACIO DE CIRCULACION 15% 7821 m2 15

SUMATORIA DE AREA TOTAL 5996,1 m?2|
ENTRADA 4 pers. 4mx 3m 12 m2 1
ACCESOS LOBBY 10 pers. Imx 1m 1,44 m2 1
SALIDA 4 pers. 4mx 3m 12 m2 1
P v ASCENSOR 8 pers. 3mx 2m 12 m2 2
R 1 CIRCULACION  GRADAS DE EMERGENCIA Opers. 1mx 6m 20,16 m2 3
(N PASILLO Opers. 1mx -m m2 0
v ; DUCTO DE DESECHOS CON CUARTO 1 pers. Imx 1m 1 m2 1
A N SERVICIOS CUARTO ELECTRICO 2 pers. 4mx 3m 48 m2 4
D o CUARTO HIDRUALICO 2 pers. 4mx 3m 48 m2 4
A A BODEGA DE MANTENIMIENTO 2pers. 4mx 3m 48 m2 4
INTERES PUBLICO 1 HABITACION 2 pers. 8mx 5m 4000 m2 100
VIVIENDAS INTERES PUBLICO 2 HABITACION 3pers. 10mx 5m 8500 m2 170
INTERES PUBLICO 3 HABITACION 4pers. 12mx 5m 12000 m2 200

SUMATORIA 200 pers. 24702,6  m2
ESPACIO DE CIRCULACION 12% 2964,312  m2 12

SUMATORIA DE AREA TOTAL 27666,91 __m2
; AREA DEPORTIVA 120 pers. 30 m x 30 m 900 m2 1
Py AREA RECREATIVA 220 pers. 20 m x 20 m 400 m2 1
u GYM 0 pers. Omx Om 0 m2 1
B P LUDOTECA 100 pers. 20 m x 10 m 200 m2 1
Lo SALA COMUNAL 180 pers.  30m x 10 m 300 m2 1
LY HUERTOS COMUNITARIOS 180 pers. 30 mx 10 m 300 m2 1
C E MIRADOR 0 pers. Omx Om 0 m2 1
o '_: GUARDERIA 180 pers. 30 mx 10 m 300 m2 1
. CENTRO CULTURAL 200 pers. 30 m x 20 m 600 m2 1

SUMATORIA 200 pers. 3000 m2

ESPACIO DE CIRCULACION 12%

360
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A INDOAMERICA PROYECTO: VIVIENDA MIXTA CON COMERCIO NIVEL
A FACULTAD DE ARQUITECTURA AUTOR: JEAN PAUL SUAREZ 9

/\ ARTES Y DISENO - QUITO DOCENTE: ARQ. FRANK BERNAL

DESCRIPCION

Plantear una propuesta de vivienda social y comercio para el
sector de Cumbaya, que sea accesible para personas que se en-
cuentran en situaciones de vulnerabilidad econdmica, a su vez
estas viviendas cumpliran las necesidades y requerimientos para
los habitantes del conjunto como para los moradores de la parro-
guia, vinculando a la propuesta junto con la comunidad y asi ge-
nerando un elemento arquitecténico junto con los equipamien-
tos, que sirvan para presentar un ejemplo de la conexién entre vi-
vienda social y urbanismo.

UBICACION

IMPLANTACION

,

CONCEPTO

st

PASO 1 PASO 4 PASO 5

Tomar unaforma  Realizar una pene- Generar entradas y - cpjerta vinculada Formaadaptaday vincu-
salidas que permitan lada para satisfacer vy

rectangularquese  tracionenelcentro y balcones con ¢\ trasparencia  2Provechar las condicio-
adapta al terreno  por ventilacién vistas y nes naturales del lugar.

con paneles sola-

ESTRATEGIAS DE DISENO

Teniendo en cuenta el usuario, se localiza los parqueaderos en la
parte inferior del edifico y a su vez se vincula con las vias que co-
nectan el espacio con el entorno, satisfaciendo tanto al peatén
‘ AN N 0 con bulevares, como al vehiculo y propietario de la vivienda.
\/ I.' NN | ‘\ S
.‘.r

=
Yy | III
Accesos

peatonal

Generar la separaciéon por torres que sirve a su vez de cir-
culacion, abastecimiento y areas verdes interiores con una
plaza central que vincula la parte comercial con el usuario.

RENDER EXTERIORES
VIVIENDA'Y COMERCIO

PLAZA'Y VIAS BARRIALES -




El elemento que mas caracteriza al sector son las quebradas, de gran altura y ve-
getacién de la zona, es un elemento muy facil de apreciar y que se debié tomar

en cuenta en cada aspecto y cambio fisico de la zona a lo largo de la historia.
UBICACION E HI

LONGUITUD 612 Hectarias UBICACION

2] 1§

...

N

Google

Ty ' .
o LT

PICHINCHA QUITO LUMBISI

HISTORIA
"ilm - g 1535

NACE UNA DE LAS COMUNIDADES
V MAS ANTIGUAS DEL PAIS

1937 .
LUMBIST ES RECONOCIDO

COMO COMUNA

By Eats | 20 AGOSTO
f B FIESTA DE SAN BARTOLOME
_ﬂﬂ ” ACTOS EN SU PLAZA Y
— :'—I—Tli!lﬁiiﬁf 7 ALREDEDORES
A N ( |

b -I
9 -
| e ) y . ¥
‘ S e ‘ I ! - ol
T X— i
J ‘ II [Conchas) |II
i, / <"|." ;_':f._-:.»_\ e l 1 q
[~ / TRETSR.
| [/ <
1

2010
CRECIMIENTO SIGNIFICATIVO

DE HABITANTES SEGUN
ULTIMO CENSO. PERSONAS
AUN PRACTICAN AGRICULTURA.

VISTA SUR NORTE AT

TERRENO SERVICIOS QUEBRADAS EQUIPAMIENTO RELIGIOSO LOTE VACIO ADMINISTRATIVOS )

VISTA OESTE ESTE A2



El incremento de vivienda en el lugar, junto con la avenida (ruta viva) ha genera-
L U M B | S | do una mayor densidad poblaciona en la zona y en conjunto con los equipa-
mientos de educacion mejoran al sector, sin embargo, hay que trabajar mas en

CUMBAYA espacios vacios para brindar mejor calidad de vida.
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LUMBIScunns

El sector de estudio Lumbisi se encuentra dominado por conjuntos residencia-
les y viviendas de dos a cuatro pisos, y el comercio no es excesivo se produce
una mitificcion de usso en el lugar , también encontramos equimaientos como
insttituciones educativas, templos y areas administrativas.
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En el sector a intervenir se encuetran vias importantes y mas transitadas como
son: La Ruta Viva y Rio Santiago, también existen paradas de bus, el sitio se ca-
CUMBAYA racteriza con urbanizaciones por lo que la circulacién vehicular es media.
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Aunque la mayoria de vegetacién del sector no es natural de la zona, esta se ha
adaptado muy bien a la zona y en conjunto con las quebradas, brindan un gran
C UMBAYA paisaje y muy buenas perspectivas del sector.
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Especies introducidas hace mucho
tiempo ahora crecen libremente y
en gran abundancia, aunque ahora
el pino y palmera se presenta en
las areas residenciales. ALTURA 1
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Tanto en vias como dentro de
fincas y equipamientos, se han ge- |
nerado vegetacion con flores y de . CALISTEMO 23%
caracter paisajista. ALTURA7 A 10 M. ALTURA 4 A 6 M.
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Algo que caracteriza al sector son las gran- [#&¢
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LUMBISI consern

La topografia del sector se alterna entre tramos planos y complejos por la presencia de quebradas, estas tambien actan como barreras ya que impiden una conexion directa entre las distintas
manzanas, generan ademas una sensacion de descuido debido a que algunas presentan desperdicios. El sector cuenta con grandes infraestructuras viales como la Ruta Viva que actua como
foco y genera contaminacion auditiva. La tipologia de vivienda se basa en conjuntos privados, con casas de 2 a 3 pisos donde predomina el uso del hormigdén como material constructivo y cu-

biertas de tejas, utilizan tonos tierra. El clima corresponde al clima templado durante la mayor parte del ano con relativa escasez de precipitaciones.
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LUMBISI coneern
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Mediante el estudio se puede llegar a la conclusidén de que es un sector que se caracteriza por edificaciones aisladas de baja altura y conjuntos
privados, por lo tanto esta mayormente poblado por familias, no existen lugares publicos que sirvan a la comunidad, tambien carece de comer-
cio, sin embargo podemos encontrar varias instituciones educativas y vias importantes como la ruta viva que podemos aprovechar ademas de
la tranquilidad y el ambiente natural que nos brinda buenas visuales.
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LA VEGETACION DEL LUGAR JUNTO CON LAS
QUEBRADAS APORTAN UN PAISAJE NATURAL Y GENERAN
BUENAS VISUALES EN EL SECTOR.
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