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RESUMEN EJECUTIVO

La globalización presenta un nuevo desafío para diseñadores y arquitectos de todo el mundo: 
diseñar programas arquitectónicos efectivos que integren espacios compartidos que crean so-
ciedad y en los cuales se pueda interactuar. Para ello, se propone clasificar los espacios de la 
vivienda colectiva en dos categorías. El primero es el espacio donde se realizan las actividades 
que naturalmente son privadas, y el segundo es el espacio en el que se realizan las activida-
des susceptibles de desarrollarse en sociedad e integrarse con todo al rededor. Teniendo en 
cuenta que los diferentes espacios de la vivienda están destinados al ocio y entretenimiento, 
así como también a la aplicación de conocimientos y áreas de estudio, se propone combinar 
estos espacios para que exista un correcto balance entre el tiempo libre y el tiempo de estudio 
para que este brinde un uso más eficiente, a estos espacios se les denomina de uso común. 
Este proyecto propone aceptar el “reto” con la creación de un nuevo tipo de Vivienda Estu-
diantil, para atender la alta demanda que se está presentando en Ecuador y sobre todo 
en la ciudad de Quito. La Vivienda Colectiva para Estudiantes estará ubicada en el sec-
tor de San Patricio - Cumbayá, la cual forma parte de la gran zona de los valles.  En el men-
cionado proyecto se Brindará como punto medio el eje cultural y el residencial. Además de 
ser un espacio de comunicación social e intelectual entre estudiantes de diferentes pro-
fesiones, la Vivienda Colectiva para estudiantes tendrá como principal objetivo apoyar 
y complementar la formación de los estudiantes, a través de la provisión de todos los espa-
cios y servicios que los estudiantes necesitan y favoreciendo así la construcción de recur-
sos humanos. capital con conocimiento y sabiduría, para el desarrollo y la investigación.

Palábras clave: Globalización, sociedad, interacción, recursos humanos, desarrollo, conoci-
miento
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Globalization presents a new challenge for designers and architects around the world: to de-
sign effective architectural programs that integrate shared spaces that create society and in 
which you can interact and even more think about young students who for reasons of impro-
ving their quality of life and obtain academic or degree projects, they move to the city loo-
king for a better future and a housing alternative which is equipped with the necessary spaces 
and that provides them with everything they are currently looking for and even more to have 
an excellent quality of life. inside a home that encourages them to do so. The first is the space 
where the activities that are naturally private are carried out, and the second is the space in 
which the activities that can be developed in society and integrate with everything around are 
carried out, taking into account that the different spaces of the house are intended for leisu-
re and entertainment, as well as the application of knowledge and areas of study This project 
proposes to accept this challenge with the creation of a new type of Student Housing, to meet 
the high demand that is occurring in Ecuador and especially in the city of Quito. The Collecti-
ve Housing for Students will be located in the San Patricio - Cumbayá sector, which is part of 
the great area of ​​the valleys. In the aforementioned project, the cultural and residential axis will 
be provided as a midpoint. In addition to being a space for social, intellectual and intercultu-
ral communication between students from different professions and from different places, this 
house will have as its main objective to support and complement the training of students, throu-
gh the provision of all the spaces and services that they they need, thus favoring the construc-
tion of human resources. capital with knowledge and wisdom, for development and research.

ABSTRACT

Key words: Globalization, collective, youth, society, interaction, human resources, develop-
ment, knowledge
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ETAPA 1 
CONOCIMIENTO PRÉVIO



1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

Las residencias estudiantiles de la ciudad no 
poseen infraestructura para albergar a su 
población de alumnos  foráneos y la oferta 
cercana es escaza o inadecuada.

1.1.1.3 Introducción al Problema Ge-
neral
El déficit de viviendas es un número que inten-
ta sumar los déficits cualitativos y cuantitativos 
de vivienda y hábitat para desarrollar objeti-
vos para abordar la escasez de viviendas. El 
déficit va desde estar sin hogar hasta no tener 
las condiciones para tener una buena vida. 

Así, según el BID (Banco Interamericano de 
Desarrollo), ¿cuál es la definición correcta 
de déficit de vivienda en este caso cuan-
titativo: la proporción de vivienda para la 
cual una situación habitacional puede con-
siderarse imposible de recuperar por la com-
binación, materias primas, y estado de es-
tas, expresado como porcentaje del total 
de viviendas (Ciudades Sostenibles, 2016).

En 2011, la CEPAL estimó en 22,7 millones de 
unidades, sin embargo, esta cifra puede dismi-
nuir o aumentar el rigor de los parámetros de 
seguridad, salud y calidad (Arriagada, 2003).

Entonces hay una falta de interés en Ecuador 
para cubrir esta escasez de vivienda entre los 
estudiantes, donde hay espacios correspon-
dientes que crean condiciones de vida ade-
cuadas para los estudiantes de otras univer-
sidades entre sí en el país. La investigación se 
realiza en respuesta a la necesidad de un mejor 
funcionamiento del contexto del Dormitorio de 
Estudiantes, ante la presencia de ciertas mani-
festaciones de los estudiantes que allí residen. El 
objetivo fue determinar la felicidad y el bienestar 
psicológico de estudiantes universitarios en un 
edificio de unidades múltiple (Arriagada, 2003). 

El concepto de habitabilidad proviene de há-
bitat, que según el secretario de la división de 
hábitat: Es el territorio y todos los atributos que 
lo califican, donde se asientan y habitan los 
seres humanos. Su desarrollo armónico contri-
buye al mejoramiento de la calidad de vida, 
la productividad de la ciudad, la integración 
social de toda la población y el reconoci-
miento de la identidad individual y colectiva. 
A su vez, el lugar de residencia tiene como 
función facilitar la producción y reproducción 
biológica, económica, social y cultural de las 
personas y grupos que lo producen y utilizan.

Por su parte, Fabio Giraldo expresó que el hábi-
tat se puede estudiar desde dos ángulos, el vi-
sible y el invisible, entendiendo que son indivisi-
bles y parte muy compleja del mismo; Por eso el 
concepto va más allá de la simple protección y

1.1.1.1 Problema General.

La falta de vivienda estudiantil y sus respecti-
vos espacios complementarios.

1.1.1.2 Problema específico.
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va más allá de las condiciones humanas dignas.

La habitabilidad se aplicará en áreas como so-
ciedad, economía y medio ambiente, donde 
se prioricen en los pasos a seguir posteriormen-
te. Por otro lado, una de las principales ocu-
paciones del hábitat es la población, es decir, 
facilitar la regeneración biológica y sociocultu-
ral de las personas, brindar cobijo, protección y 
seguridad a las personas y contribuir a la convi-
vencia. Los hábitats residenciales incluyen otras 
funciones como el descanso, la recreación y la 
interacción. Su eje articulador, sin embargo, es 
el concepto de residencia y su expresión for-
mal y función como vivienda (Rogers, 2001). 

Según el secretario del área de residencia, Fa-
bio Velásquez Carrillo menciona que la vivienda 
permite a las personas participar en funciones 
importantes, sociales y culturales, brindando 
cobijo, cobijo, privacidad, descanso, descan-
so y servir de referencia para la vida personal. 
Al mismo tiempo, su función está ligada a crear 
las condiciones para que la pertenencia a una 
comunidad sea productiva, permitiendo la in-
teracción entre el individuo, la familia, la socie-
dad y la cultura. Aunque el término se concibió 
hace muchos años, ha tenido diferentes defini-
ciones dependiendo de cuándo y en parte del 
contexto en el que se encuentre. Pero las po-
líticas de vivienda pública anclan ligeramente 
los términos, por lo que es posible generalizar y 
considerar una única definición para cada uno.

Por otro lado, para crear un modelo de ciu-
dad a partir de este trabajo, es necesario 
partir de conceptos que sean completamen-
te pertinentes a la situación y se desarrollarán 

a partir de la teoría de las ciudades com-
pactas y el modelo según Richard Rogers 
es un multi denso. Las ciudades tienen un 
propósito importante: ser lugares de en-
cuentro para las personas (Rogers, 2001). 

Las ciudades pueden diseñarse a través de 
una planificación integrada para aumentar 
la eficiencia energética, consumir menos re-
cursos, causar menos contaminación y evitar 
la dispersión en el paisaje rural (Rogers, 2001). 

Una ciudad socialmente diversa, donde las 
actividades sociales y económicas estén inte-
gradas y donde las comunidades puedan in-
tegrarse a su lugar de residencia. Otro aspecto 
que ofrece Rogers es que las ciudades deben 
actuar como puntos de encuentro y deben ser 
ciudades sostenibles que duren indefinidamen-
te y no afecten los recursos de las generaciones 
futuras. las tiras de programa se superponen, 
creando así una textura en la que diferentes ac-
tividades se vinculan y se cruzan (Rogers, 2001). 

Estas bandas programables sirven para pro-
teger las celdas multifuncionales antes men-
cionadas y distribuir diversas actividades a 
lo largo de los ejes de circulación. De estas 
tiras de programa a estas tiras de programa-
ción, el profesor Loannis Alexiou propone ti-
ras articuladas que contienen las funciones 
centrales. Estas franjas cumplen la función de 
estructura de la ciudad, permitiendo un creci-
miento continuo y global, y albergan no sólo 
el equipamiento básico de cada comunidad 
sino también el equipamiento de nivel superior



Diseño de vivienda para estudiantes univer-
sitarios en la zona de Cumbayá sector San 
patricio, adecuando cada uno de estos res-
pectivos espacios complementarios a sus ne-
cesidades y así crear un correcto balance o 
compaginar las horas de estudio, con los ratos 
de movimiento, ocio o distracción para la op-
timización del rendimiento académico estu-
diantil y la buena convivencia o socialización. 

•Analizar el sitio donde se prevé realizar la 
propuesta para los estudiantes de Cumbayá 
sector (San Patricio) mediante estudio de con-
texto para tener información adecuada de 
como se puede intervenir sin afectar al sitio.

•Investigar la oferta y demanda de las re-
sidencias universitarias para estudiantes en 
la ciudad de Quito para poder realizar un 
análisis previo de que es lo que esta ha-
ciendo falta dentro de estas residencias

•Realizar análisis de correctos espacios de 
convivencia y los espacios necesarios estu-
diantiles para promover un alto rendimien-
to académico y una mejora en desenvolvi-
miento dentro y fuera del ámbito estudiantil. 

•Generar lugares adecuados de ocio y en-
tretenimiento para crear un balance en-
tre el estudio y la vida diaria del estudiante.

1.1.1.4 Justificación
Se piensa que es fundamental responder a 
esta situación en la que se encuentra Quito, 
debido a que la educación y los jóvenes que 
emigran a la ciudad son de gran importancia 
para el desarrollo integral de Quito y de Cum-
bayá en si, por lo tanto, los factores más impor-
tantes que miden la calidad de vida y sobre 
todo el bienestar social y también  en espacios 
indispensables pensados para los estudiantes 
universitarios, son los que estarán enfocados 
y por lo que se quiere trabajar en este tema.

Por otra parte, arquitectónicamente, una casa 
o un departamento es uno de esos lugares y es-
pacios donde el hombre pasa gran parte de su 
tiempo, en el que también quiere sentirse có-
modo, protegido y seguro, es decir, la vivienda 
genera un sentimiento de gratitud. y pertenen-
cia; Por ello, la arquitectura como creadora de 
espacios habitables podrá generar cambio e 
impacto social, una solución más en el cam-
po de habitar como sociedad de integración 
social en estas viviendas colectivas pensadas 
específicamente para estudiantes, mejorando 
las condiciones de vida precarias que provo-
can la fragmentación y el aislamiento social.

 Crear espacios que ayuden a que tan-
to las personas se integren como los usua-
rios se sientan cómodos a la hora de tra-
bajar o estudiar allí, siendo así una de las 
relaciones sociales más importantes ya la vez 
más olvidadas de la ciudad y de los equi-
pamientos que actualmente se ofrecen.

1.2 OBJETIVOS

1.2.1.1 Objetivo General

1.2.1.2 Objetivos Específicos
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1.3 EL USUARIO

¿Quién es el estudiante?

Primero se debería definir la condición 
de estudiante como una experiencia 
de juventud. El estudiante es un joven que se 
encuentra más o menos separado de su fa-
milia, adoptando el modo de vida en función 
de una serie de condiciones: la vivienda, la 
ciudad en la que estudia, la naturaleza de 
sus recursos, el tipo de sociabilidad que adop-
tan, eligen su ideología y política. Cuanto 
más pobladas están las universidades, más di-
versos son estos estilos de vida (Dubet, 2005). 

Cuando la diversidad del mundo estudiantil y 
la diversidad de la universidad se cruzan, se 
forma un universo extremadamente comple-
jo, ya que uno y otro de estos agregados no 
necesariamente se superponen para constituir 
categorías estudiantiles claramente identifica-
bles. Sólo en los polos del sistema encontramos 
grupos a veces realmente homogéneos, que 
vinculan rasgos sociales y crianzas específicas. 
Entre estos polos aparentemente “burgueses” 
y populares, el mundo del estudiante se divide 
en una multitud de modos y experiencias don-
de registrar y describir el parece imposible, una 
búsqueda interminable, accede a catego-
rías más detalladas que nunca (Dubet, 2005).

Aunque tienen aspectos en común, las mis-
mas carreras universitarias no son iguales en 
todas las regiones del territorio; dan la bien-
venida a audiencias que a menudo son he

terogéneas, cambiando a medida que avan-
zan en sus carreras, y dentro de la misma uni-
dad, los estudiantes asignan significados muy 
diferentes a su aprendizaje (Dubet, 2005).

1.3.1.1 El estudiante

Identificar y analizar formas de ser un estu-
diante entonces va en contra de la prueba 
impuesta al sociólogo por la sociedad de 
masas: la es una prueba de la creciente indi-
vidualización del comportamiento social y las 
experiencias en conjunto donde los estilos se 
diversifican y se vuelven jerárquicos, a menu-
do sin formando subgrupos homogéneos con 
fronteras marcadas e identidades bien defini-
das claras. Para no arriesgarse a analizar el ya 
fragmentado mundo estudiantil, es necesario 
identificar los principales tipos de organizacio-
nes de experiencia estudiantil (Dubet, 2005).

Figura:1
Por: Cuál debe ser el papel de España en la educa-
ción superior de Latinoamérica (Fernández, 2020).



¿Cuál es el reto de adaptación de este individuo?

Diversos factores influyen en la adaptación 
de un individuo a la vida universitaria, tales 
como el entorno universitario, la ubicación fí-
sica, el personal docente y administrativo, los 
miembros de la familia, junto con el interés, la 
motivación, la personalidad, el estilo de vida, 
la cultura, el nivel socioeconómico, la escuela 
anterior, las expectativas hacia la organización 
y profesión de su elección, adquirieron impor-
tancia en los primeros días en que ingresaron 
por primera vez a la universidad (Sánchez, n.d.).

Para los estudiantes, el proceso de adapta-
ción a la Universidad e integración al trabajo, 
especialmente cuando no se logran los resul-
tados académicos esperados y las calificacio-
nes son bajas, es necesario para desarrollar 
las habilidades y competencias para enfren-
tar favorablemente el problema. por diversas 
razones, por ejemplo, no conocer o mane-
jar estrategias de aprendizaje adecuadas. 
Estos temas te hacen dudar y preguntarte: 
¿Me siento bien para seguir adelante? ¿Ten-
go una llamada? ¿Estoy en el lugar correcto, 
me siento bien conmigo mismo? ¿Cuáles son 
los problemas a los que me enfrento? Soy un 
buen estudiante, ¿debería seguir otra carre-
ra? Esta incertidumbre es la causa de grandes 
conflictos emocionales y físicos que ponen en 
peligro la salud física y mental (Sánchez, n.d.).

Independientemente de la buena voluntad 
del alumno, pueden existir dificultades rela-
cionadas con el ritmo de aprendizaje o pre-
sión por carga de trabajo académico, duda 
profesional, malestar social, malestar físico.

Esto conduce al desarrollo de ciertas manifes-
taciones pupilares, como síntomas gastrointes-
tinales, ganas frecuentes de orinar, aumento o 
disminución del apetito, nerviosismo sistémico, 
taquicardia, sudoración, temblores, calambres, 
convulsiones, dolores de cabeza, sensación de 
ahogo y opresión en el pecho. Puede tener ma-
nifestaciones conductuales como inquietud, 
dificultad para hablar y dificultad para hablar, 
tono de voz ansioso, insomnio y/o dificultad para 
conciliar el sueño y conductas de evitación. 
Emocionalmente, puede ser sensible y excita-
ble, nervioso, ansioso, agresivo, enojado, con 
miedo al fracaso, miedo a la parálisis, apático. 
Del lado cognitivo, la presencia de dificultad 
para concentrarse, sentimientos de confusión, 
vacío mental, distracción, ansiedad de desem-
peño, ansiedad por las consecuencias nega-
tivas del fracaso y pesimismo (Sánchez, n.d.).

Figura: 2
Por: Cómo motivar a un adolescente que no quiere 

estudiar (Soler, n.d.). 
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El colectivo en el que se centra este proyecto 
de tesis es el de jóvenes que son estudiantes uni-
versitarios en su mayor parte foráneos que bus-
can una vivienda adecuada con las correctas 
áreas o espacios complementarios para poder 
desarrollarse y satisfacer sus necesidades en el 
ámbito estudiantil y el ámbito social, ya que la 
mayoría de las ofertas residenciales es escasa 
o no tiene los espacios adecuados para un co-
rrecto desenvolvimiento de estos estudiantes.

Los estudiantes tendrían un rango de eda-
des desde los 17 años hasta los 25 años los 
cuales se estarán preparando para una 
profesión o masterados o tesis post grado.

•Autocuidado

Los requisitos de desarrollo para el autocuida-
do incluyen etapas específicas de desarrollo 
como determinantes del autocuidado tales 
como: niñez, adolescencia y adultez joven, 
etapas de desarrollo de la edad adulta, así 
como condiciones o influencias negativas en 
el desarrollo humano, donde los problemas 
describir la adaptación social, pérdida de pa-
dres, amigos, colaboradores, pérdida de pro-
piedad o empleo, cambio repentino en las 
condiciones de vida, cambio en la posición 
social/económica, mala salud, malas condi-
ciones de vida o discapacidad, enfermedad 
terminal o muerte esperada y peligros am-
bientales y refiriéndonos al autocuidado para 
prevenir problemas crónico degenerativos, 
debemos considerar que el estudiante univer-
sitario debe ser capaz de cuidarse a sí mismo 
porque está atravesando una nueva etapa 
en la vida de una persona que debe apren-
der a ser más independiente (Sánchez, n.d.).

Esto significa que los jóvenes ya no podrán 
pedir ayuda a sus padres a preparar la co-
mida, así como tampoco pedir que los ayu-
den con las tareas. A partir de ahora, serás 
su propio guía y solo podrá apoyarse en sus 
conocimientos, actitudes, intereses y estra-
tegias para avanzar, conocerse a si mismo 
para mejorar su aprendizaje personal y tam-
bién fijarse objetivos más realistas. Y lograr 
sus objetivos de acuerdo con sus capacida-
des y ambiciones sin comprometer su bienes-
tar físico, psicológico y social (Sánchez, n.d.).

1.3.1.2 Perfil del Usuario

¿Qué hacer para que el estudiante se 
sienta conforme dentro de su hábitat?
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Histograma de la frecuencia relativa para la 
variable de edad.

Figura: 3
Por: Análisis de mercado: necesidades habitaciona-
les de los estudiantes de provincia (Aguilar & Saad, 

2003).



•Balance entre el estudio, los tiempos libres y 
el ocio

El estudiante debe tener la capacidad de saber 
balancear sus tiempos de estudio con mucha 
dedicación y esto conlleva a que los espacios 
en los que se vayan a desarrollar las diferen-
tes actividades académicas sean las adecua-
das para lograr el mayor confort a la hora de 
estudiar, es indispensable que el individuo se 
sienta cómodo en el lugar de estudio tanto en 
la universidad como en casa, es por eso que 
deberá gestionar adecuadamente su tiempo 
para dedicar las horas necesarias y cumplir sus 
objetivos universitarios y también las horas ne-
cesarias de entretenimiento y ocio, que sería 
el ámbito social que este no deberá perder. 

Como dicen, los años escolares son la mejor 
época de la vida. Para los estudiantes, estos 
son los años en los que hacen amigos de di-
ferentes países y descubren cómo pueden ha-
cer un cambio positivo en el mundo. También 
aprenden a equilibrar la presión del tiempo, las 
cargas de trabajo cada vez más exigentes, las 
actividades variadas y la vida fuera del aula.

Los estudiantes necesitan encontrar el equi-
librio. Les ayuda a darse cuenta de que el 
equilibrio entre los diferentes aspectos de sus 
vidas afecta positivamente su felicidad y la 
de los demás. Si encuentran un equilibrio en-
tre el trabajo escolar y la vida social, su vida y 
su bienestar estarán en perfectas condiciones.

•Mantener una vida activa

El deporte no es solo una cuestión de sa-
lud sino también una herramienta eficaz 
en la educación de los niños, para que 
se fomenten valores y habilidades de for-
ma sana y divertida (el Tiempo, 2015).

En esencia, la práctica del deporte abarca to-
das sus manifestaciones como medio inmejora-
ble de relacionarse con los demás, alcanzando 
un nivel de integración que casi ninguna otra 
actividad puede alcanzar, eso sí, por todo lo 
que ello implica en la construcción del individuo 
como Hombre Social. No hay color, raza, cre-
do o estratos en el juego, ya los estudiantes-at-
letas a menudo se les inculca el respeto por las 
diferencias entre las personas (el Tiempo, 2015).

Figura: 4
Por: Julio: Mes Internacional del Autocuidado (Mun-

do empresarial, 2019).

Figura: 4
Por: Cómo los atletas pueden unir estudios y depor-

te (FUNIBER, 2018).
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La actividad física es una terapia no farmaco-
lógica eficaz para reducir el estrés, los trastor-
nos del sueño, la depresión, la ansiedad y otros 
cambios que ocurren a lo largo de la vida. El 
deporte está relacionado con la salud psico-
lógica y reduce el riesgo de una serie de pro-
blemas de salud, tanto físicos como mentales, 
como el estrés y la ansiedad. También tiene un 
efecto ansiolítico que mejora la irritabilidad y 
la agresividad es por eso que se recomienda 
que todos los jóvenes inviertan una hora de su 
tiempo en hacer ejercicio (el Tiempo, 2015).

•Buena alimentación 

Los estudiantes en campos de desarrollo 
profesional relacionados con la educación 
consideran necesario incluir contenido rela-
cionado con la alimentación en su plan de 
estudios. Se codifican según sea necesario 
para la eficiencia laboral futura y se utilizan 
para su calidad de vida (INOMA por ti mis-
mo, 2021). Es necesario concienciar a los es-
tudiantes de la importancia de la alimenta-
ción y crearles el hábito de comer alimentos 
nutritivos y saludables en sus comidas diarias.

Si bien el principal modelo a seguir que tienen 
los jovenes es quedarse en casa con sus pa-
dres, pero no siempre es así ya que cuando se 
mudan por cuestiones de estudios no solo co-
men en casa, sino también en la universidad o 
en sitios cercanos a su residencia. Por lo tanto, 
deben compartir con ellos esta valiosa infor-
mación nutricional y reforzar las buenas prác-
ticas alimenticias (INOMA por ti mismo, 2021).

La alimentación es la base de la salud huma-
na y como docente o padre de familia, pue-
des considerar los siguientes nutrientes para 
ayudar a fortalecer y mejorar el rendimien-
to los jovenes en el proceso de aprendizaje
(INOMA por ti mismo, 2021).

Figura: 5
Por: Personas multiétnicas activas entrenando 

(Freepik, n.d.).

Figura: 6
Por: La alimentación desde la farmacia (Cuenca, 

2020).



En Ecuador, para muchos jóvenes, la educa-
ción superior es el único camino viable hacia 
un futuro laboral. Sin embargo, las condiciones 
que deben cumplir los estudiantes migrantes 
nacionales para cursar estudios superiores son 
varias. Esta situación se presenta con mayor 
frecuencia para los estudiantes de provincias 
que generalmente planean su formación pro-
fesional, en las grandes ciudades como Qui-
to, que ofrecen muchas opciones para que 
continúen sus estudios superiores en la univer-
sidad de su elección (Aguilar & Saad, 2003) . 

Es necesario resaltar el papel fundamental de 
la educación superior en la construcción del 
perfil migratorio de los estudiantes ecuato-
rianos para lograr sus estudios académicos y 
convertirse en profesionales, donde su origen 
explica un sistema educativo propio, es el prin-
cipal motor del movimiento. En el marco de 
la internacionalización de la educación, las 
instituciones estatales, como las universidades 
públicas, construyen una red de institucio-
nes transnacionales, asegurando encontrar 
un espacio con reglas de juego conocidas 
por este perfil de inmigrante (Torres, 2018).

La migración se asocia cada vez más con los 
derechos humanos y la inviolabilidad del movi-
miento y también ha sido un elemento estruc-
tural en las estructuras territoriales del mundo 
a lo largo de la historia. Construyéndola como 
un campo de estudio conecta muchos aspec-
tos diferentes, como la cultura, la identidad, la 
sociedad, la familia, el individuo, entre otros, 
todos los cuales tienen características espa-
cialmente inherentes en la medida en que la 
migración crea territorios entretejidos en co-
rrientes y lugares, imaginando y nostálgicos 
del pasado, territorios presentes y futuros. Por 
ello, este fenómeno supone un alto grado de 
complejidad y multitud de retos provocados 
por las rápidas transformaciones territoriales 
en el marco de la globalización, globalización 
económica, urbanización social, asociativi-
dad y marginalidad avanzada (Torres, 2018). 

Por otra parte, la heterogeneidad de los suje-
tos (estudiantes inmigrantes, trabajadores in-
migrantes, refugiados económicos y políticos, 
deportados, etc.), y su estructura como ac-
tores multiplicadores del fenómeno, implican 
una interpretación compleja de la realidad 
de la ‘investigación. Por lo tanto, surgió el in-
terés por descubrir nuevas manifestaciones del 
fenómeno de la migración de que pudieran 
mejorar la comprensión de este (Torres, 2018).

1.3.1.3 Migración por estudio Figura: 7
Por: Información para personas refugiadas y mi-

grantes sobre el acceso a los diferentes niveles del 
sistema educativo español (Educaweb, n.d.).
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1.4 FUNDAMENTACIÓN TEÓRICA

ERNEST MAY “EXISTENZMINIMUM” La migra-
ción, el costo del suelo, la posguerra, la su-
perpoblación y las viviendas miserables e 
insalubres en las zonas populares de las ciu-
dades Las grandes calles industriales, han 
empujado a los arquitectos en su ubicación 
moderna a establecer parámetros a los que 
deben ceñirse las casas, con el fin de garan-
tizar una buena calidad de vida en un espa-
cio mínimo (Casabuenas & Gómez, 2017).

Los jóvenes migrantes representan más del 
10% del total de 232 millones de migrantes in-
ternacionales y son el grupo social más móvil, 
representando la mayoría de las migraciones 
anuales. La migración internacional representa 
una oportunidad para que los jóvenes tengan 
una vida mejor para ellos y sus familias, para 
cumplir sus aspiraciones educativas, mejorar 
sus habilidades y perspectivas de carrera, o 
para cumplir su deseo de desarrollo personal 
creado por los jóvenes. la vida en el mundo 
Extranjero; Sin embargo, la migración juvenil se 
da en un contexto de alto desempleo juvenil 
y falta de empleo estable en el país de origen 
(Organización Internacional del Trabajo, 2021).

La tasa de desempleo juvenil es al menos el 
doble de la tasa de desempleo general y alre-
dedor de 73 millones de jóvenes están desem-
pleados, según la última edición de Tendencias 
mundiales del empleo juvenil de la OIT. Esta es 
una razón desafortunada por la que muchos 

Cuando los jóvenes migran en condiciones de 
libertad, dignidad, justicia y seguridad, pueden 
promover el desarrollo económico y social, tan-
to en los países de origen como de destino. Por lo 
tanto, la OIT trabaja con todas las partes intere-
sadas, incluidos los propios jóvenes, en alianzas 
amplias para facilitar el diálogo social, el inter-
cambio de mejores prácticas, etc. y la forma-
ción, a fin de lograr mejores empleos y una ma-
yor coherencia entre las políticas de migración 
laboral relevantes para los jóvenes. Migrantes 
(Organización Internacional del Trabajo, 2021).

1.4.1.1 Fenómenos migratorios

Figura: 8
Por: Migración de ninñas, niños y adolescentes 

(UNICEF, n.d.).

jóvenes migrantes a menudo se ven atrapados 
en trabajos en los que son explotados y abusa-
dos, incluido el trabajo forzoso. Además, con 
demasiada frecuencia, y al igual que otros inmi-
grantes, se convierten en chivos expiatorios de 
las fallas en los sistemas sociales y económicos 
(Organización Internacional del Trabajo, 2021).



Figura: 9
Por: Migración interna de la población joven (Rodrí-

guez, 2008).
1.4.1.2 Orígenes de la vivienda míni-
ma.
El estudio de la vivienda mínima fue aborda-
do por primera vez por el modernista en el 
Segundo Congreso Internacional de Arqui-
tectura Moderna (CIAM) celebrado en 1928 
en la ciudad de Frankfurt, donde se resuelve 
la cuestión del desde el postulado de la exis-
tencia mínima. Varios arquitectos modernos 
de han presentado sus puntos de vista sobre 
este tema y es en estas presentaciones de 
que uno espera descubrir los parámetros bá-
sicos y de calidad que el tendrá El tiempo 
para la casa se completará cuando aborde-
mos el tema del grupo en CIAM (Molina, 2014).

El problema pasa entonces a compren-
der la relación de estos parámetros de cali-
dad, originalmente la teoría, con el posterior 
avance que se produjo para las viviendas 
durante lo que resta del siglo XX y determinar de-
mostrado en base a los proyectos de vivienda 
presentados en el segundo congreso si 
hay una conexión correcta entre la teo-
ría y la práctica y si de hecho este con-
junto de casas es el punto de partida de 

Figura: 10
Por: ¿Cómo está el sector de la construcción? (Ho-

yos, 2020).

a casa como hemos visto (Molina, 2014).

Durante la década de 1920, hubo grandes 
cambios en la vivienda debido a la situación 
económica y social. Al final de la Primera Gue-
rra Mundial, Europa cayó en una crisis financie-
ra y moral. Hay que reconstruir las ciudades y 
esto hay que hacerlo de formas diferentes a 
las tradicionales. El aumento masivo de e inun-
daciones de ciudades y centros industriales, 
el desarrollo de industrias pesadas y los cam-
bios sociales en la estructura poblacional de 
población, provocaron el ascenso de estra-
tos de clase con un nivel de vida mínimo de 
respecto a la población total (Molina, 2014). 

Después de la Segunda Guerra Mundial, la de-
vastación fue tan severa que el problema de 
que debía resolver la arquitectura era la re-
construcción de casi todas las ciudades, y el 
tema de la vivienda mínima se abandonó por 
completo durante varias décadas . Para ra-
zón por la cual podemos limitar la investiga-
ción a los desarrollos realizados sobre el tema 
entre 1918 y 1936 en Europa, pero centrarnos 
en Alemania y Frankfurt, fue el centro de la dis-
cusión y sede del Congreso Internacional de 
Arquitectura Moderna (CIAM) (Molina, 2014). 



Este segundo CIAM es entonces la princi-
pal referencia de este estudio ya que sienta 
las bases teóricas de lo que debería ser la vi-
vienda mínima para la moderna y su idea no 
ha cambiado en mucho tiempo. También es 
importante señalar que cada uno de los po-
nentes tenía puntos de vista diferentes sobre 
el tema y abordaban el tema de una mane-
ra diferente pero al final todos buscaban el 
mismo objetivo y es lograr la calidad de la vi-
vienda mínima (Casabuenas & Gómez, 2017).

Ernest May, fue uno de estos exponentes, 
su planteamiento teórico se basó en defi-
nir unos parámetros que, para él, garantiza-
ban que el espacio mínimo fuera habitable:

• EFICIENTE: Teniendo en cuenta el espacio mí-
nimo, la unidad debe procurar la distribución 
eficiente, el equipamiento de las principales 
partes de la vivienda y la erradicación de todo 
espacio residual (Casabuenas & Gómez, 2017).

•GRATIFICANTE: El individuo como entidad 
emocional aprecia su entorno si están pre-
sentes factores como la luz natural y el ais-
lamiento (Casabuenas & Gómez, 2017).
 
• CÓMODO: Otorgaba un valor a 
cada espacio pensando en la como-
didad (Casabuenas & Gómez, 2017). 

• FUNCIONAL: Espacios como la cocina; en 
la que hizo énfasis, establecía entre otras 
cosas, que cada componente debe ser, 
aunque en espacios reducidos, totalmen-
te funcional, también indicaba la necesi-
dad de áreas de almacenamiento dentro  

de la unidad (Casabuenas & Gómez, 2017).

•INDIVIDUAL: Entendía la importancia y 
pertinencia de dar a cada persona su es-
pacio (Casabuenas & Gómez, 2017). 
 

Figura: 11
Por: ¿Cómo hacer a una vivienda más eficiente? 

1.4.1.3 Orígenes de la vivienda mínima 
comunitaria.

Sus teorías sobre los orígenes socialistas; Si-
guiendo el concepto de espacio habitable 
mínimo, también enfatizaron la necesidad de 
proporcionar a las personas su propio espacio 
personal, de sus posiciones reconocieron la 
necesidad de luz natural e información vien-
to dentro de la casa para brindar una buena 
calidad de vida (Casabuenas & Gómez, 2017). 
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Figura: 12
Por: ¿Qué es la vivienda colectiva? (MAS in Collec-

“La clave de la cuestión del mínimo nivel de 
vida está en saber el elemento mínimo de es-
pacio, aire, luz, calor, que el hombre necesita 
para desarrollar totalmente sus funciones vita-
les mediante un alojamiento” Walter Gropious.

Uno argumenta que la unidad es un 
elemento único y privilegiado y que 
es capaz de proporcionar a la misma familia 
todos los elementos necesarios para su desa-
rrollo, el otro argumenta que, si es necesario, 
debe crear   intimidad con el usuario en uni-
dades independientes, deben integrarse en 
a modo de panal en un solo edificio, dele-
gando funciones, previamente organizadas 
e internamente para la unidad , excluirlas y 
trasladarlas a una gama de comunidades 
de servicio (Casabuenas & Gómez, 2017).

Su enfoque de comunidad obrera apunta 
a la socialización de algunos de los servicios 
del hogar como cocinas, baños y lavaderos, 
vislumbrando así la posibilidad de emancipar 
a los residentes del ajetreo y el bullicio de las 
tareas domésticas y argumentan que este 
es más efectivo y menos costoso si se implementa 
en la comunidad (Casabuenas & Gómez, 2017).

Figura: 13
Por: ¿Qué es la vivienda colectiva? (MAS in Collec-

tive Housing, 2020).

La teoría de Le Corbusier, además de abordar 
las condiciones de la vivienda mínima, también 
abarca los aspectos más relevantes de la cons-
trucción con redes de ideas completamente 
revolucionarias. Sus ideas sobre la función y la 
eficiencia del espacio habitable del giraban en 
torno al tráfico (Casabuenas & Gómez, 2017).

Su postura sobre el proceso constructivo abo-
gaba por la estandarización del y el apoyo a 
la producción industrial, argumentando que 
el coste de los elementos prefabricados y re-
forzados de la era menor; por lo que reduci-
rán incluso más el valor del espacio habita-
ble mínimo (Casabuenas & Gómez, 2017). 

LE CORBUSIER, VIVIENDA MÍNIMA ESTANDAR
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Figura: 14
Por: Le Corbusier, casas Citohen. (Gardinetti, 2012)

Para un arquitecto que basó su diseño arqui-
tectónico funcional en la escala humana de, 
definir estos espacios era una tarea obliga-
da. y segundo cuánto? Es decir, ¿cómo se 
implementa esta función? y ¿cuánto espacio 
necesita crear el? Tener claro estos paráme-
tros dio una idea precisa y estandarizada de 
los espacios (Casabuenas & Gómez, 2017).

Su resultado final conduce a una estructura 
flexible que libera fachadas y espacios interio-
res, a través de una serie de planos horizontales 
que brindan al posibilidades de configuración 
espacial libre para los espacios funcionales 
definidos. Fijo, asociado con la circulación 
eficiente dentro del objeto arquitectónico, 
complementando el espacio con electrodo-
mésticos, el presentó el ideal de espacio ha-
bitable mínimo (Casabuenas & Gómez, 2017).

1.4.1.4 La vivienda colectiva.
A lo largo de los años, la estructura de la vivien-
da ha evolucionado con el cambio de estilo 
de vida. Además, el uso de nuevas tecnologías 
constructivas, así como la implementación de 
nuevos desarrollos tecnológicos para la vivienda 
han creado nuevos modelos (Echeverri, 2020).

Figura: 15
Por: Co-housing: la vivienda colectiva hace renacer 

una arquitectura humanista (Argemí, 2014).



Con la revolución industrial, un cambio en 
los patrones urbanos y un aumento en la de-
manda de vivienda en las ciudades, se crean 
modelos de habitación con una arquitectura 
que explora nuevos patrones que impactan 
en el orden social del país (Echeverri, 2020).

La vivienda colectiva es el resultado de la nece-
sidad de agrupar muchas viviendas. Este nue-
vo paradigma implica la creación de una vida 
compartida que requiere nuevos espacios de 
cohesión doméstica y comunitaria. Los mode-
los inmobiliarios cambiantes crean propiedad 
horizontal, lo que también conduce a un cam-
bio en el modelo económico con actividades 
comerciales inmobiliarias (Echeverri, 2020).

¿Qué son las viviendas colectivas?

Desde finales del siglo XIX y la primera mitad del 
siglo XX, debido al crecimiento de las ciudades 
y los cambios sociales, económicos y cultura-
les, la vivienda colectiva respondió a una fuer-
te demanda en las ciudades, es por eso que 
por esa gran demanda las personas se agru-
paron en lugares de viviendas colectivas en 
un mismo espacio de la Tierra (Echeverri, 2020).

Este modelo modifica el modelo anterior 
de casas individuales distribuidas en planta, 
para crear comunidades complejas inter-
conectadas tanto en altura como en exten-
sión. Las comunidades se forman a partir de 
modelos de vivienda colectiva que gene-
ran beneficios para las personas tanto en la 
provisión de espacios de uso común como 
en la distribución de costos entre los miem-
bros de la comunidad (Echeverri, 2020).

¿Cuáles serían los tipos de viviendas colecti-
vas que existen?

Hablando de vivienda colectiva, inmediata-
mente pensamos en fraccionamientos y edi-
ficios; Sin embargo, existen varios tipos de vi-
viendas dormitorio, que incluyen hospitales, 
residencias para estudiantes, viviendas com-
partidas, hoteles de corto y largo plazo y casas 
de retiro que están surgiendo como nuevos mo-
delos que brindan soluciones y servicios para 
los grupos sociales de hoy (Echeverri, 2020).  

Presentamos la tipología de espa-
cios creados en los siguientes pun-
tos que serían de viviendas colectivas:

Figura: 16
Por: Los árboles invaden este impresionante edificio 

residencial de Vietnam (Rosel, 2020).
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• Residencias o conjuntos residenciales:

Estos edificios están formados por un grupo de 
casas ya sea en forma horizontal o vertical; Sus 
residentes comparten espacios como parques, 
estacionamientos y lavanderías, entre otros. Por 
lo general, las familias no están relacionadas 
entre sí, pero puede haber casos en los que dos 
o tres familias vivan en el mismo grupo. Asimis-
mo, puede ocurrir que una persona viva sola 
sin ser una familia completa(Echeverri, 2020).

• Loft: 

Son espacios contemporáneos e innovadores. 
Su separación no es tan física como las pare-
des de las casas; Estas casas están separadas 
visualmente por colores o materiales que re-
presentan las paredes. Por lo general, tienen 
una cocina abierta y paneles que se pueden 
mover o plegar, y los espacios están bien ilu-
minados por grandes ventanales. Este tipo de 
vivienda grupal se introdujo por primera vez en 
Nueva York y durante muchos años Colombia 
lo ha adoptado, especialmente en Bogotá. 

• Departamento: 

Esta es una de las viviendas más populares. 
Se componen de espacios de una sola plan-
ta con divisorias que separan los dormitorios, 
baños, cocinas y comedores. Este es uno de 
los alojamientos para grupos más solicitados 
con precios que mejor se adaptan a las ne-
cesidades de los usuarios (Echeverri, 2020).

Figura: 17
Por: Estas son las medidas obligatorias que deben 

adoptar los conjuntos residenciales (Metro Cuadra-
do, 2020).

Es una de las viviendas más caras por todas 
las que atraen a los usuarios (Echeverri, 2020).

Figura: 18
Por: A la hora de dormir en un Loft (Experto, 2012).



• Duplex: 

Consiste en una casa de dos pisos, cuyos pisos 
están conectados por escaleras dentro de la 
casa. Estas casas son comunes en los centros 
de las ciudades y se caracterizan por su pe-
queño tamaño; Tienen unos pocos pies cua-
drados, pero al ser una estructura alta, el es-
pacio no parece demasiado pequeño y todos 
hacen sus vidas sin problemas (Echeverri, 2020).

La vivienda colectiva está diseñada para que 
los residentes compartan espacios comunes 
y paguen conjuntamente las tarifas necesa-
rias para una eficiencia óptima. Como hemos 
visto, existen muchos otros tipos de viviendas 
comerciales: hospitales, casas de pensiones, 
viviendas para estudiantes o trabajadores, e 
incluso prisiones (legalmente consideradas vi-
viendas colectivas). La estructura de cada tipo 

de casa se crea con el mismo propósito: las 
personas o grupos de personas que viven en 
compartimentos se ubican en el mismo espa-
cio y comparten áreas comunes (Echeverri, 
2020).

Las ventajas de la vivienda colectiva

• Son viviendas que se encuentran en las zonas 
del centro de las ciudades, por lo que los residen-
tes tienen a mano una amplia gama de servicios 
disponibles (MAS in Collective Housing, 2020).

• Las zonas comunes cuentan con servicios 
de mantenimiento, por lo que en general se 
encuentran en buen estado sin que los ve-
cinos tengan que ocuparse de ellas indivi-
dualmente (MAS in Collective Housing, 2020).

• El costo de la vivienda colectiva es 
más bajo que el de las casas tradicio-
nales (MAS in Collective Housing, 2020).

Bien ahora en este caso hablaremos de una 
tipología en específico que es el de la vivien-
da Colectiva universitaria que es en si en lo 
que esta enfocada esta tesis de titulación.
Las residencias es una institución que 
aloja a estudiantes universitarios.

 Los centros suelen estar integrados o adscritos a 
una universidad, pero también existen residen-
cias que son independientes de la universidad. 

Figura: 18
Por: A la hora de dormir en un Loft (Experto, 2012).

Figura: 18
Por: Un moderno duplex en una vieja escuela (Mi-

riam, n.d.).
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Cerca de 4.700 estudiantes de otras pro-
vincias del país estudian en universidades 
y Escuelas politécnicas de Pichincha. Re-
presentan el 4% total, según datos de la 
Secretaría de Educación Superior (Senes-
cyt), a marzo de 2019 (el Comercio, 2019).

A las universidades de Pichincha acuden prin-
cipalmente jóvenes de Imbabura, Cotopaxi, 
Santo Domingo de los Tsachilas, Tungurahua, 
Chimborazo y Manabí. Según la Senescyt, 
de las 86% carreras elegidas por estudiantes 
de otras provincias están relacionadas con 
educación, comercio, administración e in-
geniería. Universidades como Andina, UIDE 
y Central no cuentan con datos precisos de 
estudiantes de otras provincias. En escuelas 
públicas y cofinanciadas, un estudiante ne-
cesita $400.00 como mínimo por mes para cu-
brir el alquiler, comidas y gastos educativos, 
según los encuestados (el Comercio, 2019).

Chicos de otras provincias buscan plazas cer-
ca de universidades. Zonas como Las Casas sir-
ven de alojamiento para quienes estudian en 
Central, Católica o UTE; AV. De los Granados, 
por los de la UDLA; La Colina, en Rumiñahui, 
de Espe; La Primavera y el club Jacarandá, 
en Cumbayá, para la gente de la USFQ. En 
cualquiera de estos espacios, los alquileres os-
cilaron entre $80 y $700 (el Comercio, 2019).

Viendo todos los datos analizados se pue-
de llegar a la conclusión de que los precios 

1.4.1.5 Datos de estudiantes universita-
rios en la ciudad de Quito.

para subsistir siendo un estudiante universitario 
foráneo va alrededor de loa $400 a los $800 
mensuales como mínimo teniendo en cuenta 
que los lugares en donde brindan estor servi-
cios de residencia no son los mas adecuados

1.4.1.4 Viviendas universitarias en la 
ciudad de Quito

Figura: 19
Por: Estudiante De Lectura De Biblioteca (PNGTREE, 

2021).riam, n.d.).



1.4.1.6 Viviendas universitarias en la 
ciudad de Quito.

En Ecuador, la presencia de residencias univer-
sitarias es muy pequeña, tomando como caso 
especial a la ciudad de Quito. El primer edificio 
del país fue construido por el arquitecto Gilber-
to Gatto Sobral.  planteó el problema de la fal-
ta de ubicaciones para servicios adicionales, 
lo que provocó que fuera desalojado con el 
tiempo. También está el edificio Manuela Sáenz 
construido para la Universidad Andina de Quito 
en 200 , aún en funcionamiento (Mariño, 2020).

Universidad Central del Ecuador

La Universidad Central había constituido una 
ciudadela universitaria para estudiantes ex-
tranjeros, con sus campus cercanos, era de 
gran ayuda para personas de otras ciudades 
del Ecuador, equipada para la vida cotidia-
na, con todos los servicios básicos, pero no 
contaba con los equipamientos necesarios 
para poder mantenerse a flote. (Mariño, 2020).

• La residencia universitaria, que forma par-
te del plan de la universidad con el estable-
cimiento de varias facultades. (1951, 1955).

• Gilberto Gato Sobral (arquitectura moderna).

• La planta baja es de servicio, la planta alta 
es de mujeres, la otra planta es de hombres..

Residencia Universitaria Ilinizas

En este país en 1957 se construyó el primer 
edificio universitario llamado Ilinizas, en la 
ciudad de Quito, obra del arquitecto Luis 
Borobio Los huéspedes desde un principio 
fueron solo hombres señor Ecuador y extran-
jeros, viven en misma familia, ambiente cul-
tural y deportivo entre todos los miembros 

•Un ciudadano de Quito en 1959, donó 
un gran terreno para la construcción 
de la segunda mansión, aunque está 
muy lejos de la ciudad (Mariño, 2020).

•Planificaron la arquitectura para saber cómo 
será la fachada de la futura casa (Mariño, 2020).

•Todavía  sigue en funcionamiento actualmente.

Figura: 20
Por: Diseño arquitectónico de una residencia uni-
versitaria en la ciudad de Loja (Castañeda, 2017).
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Pontificia Universidad Católica del Ecuador 

• La Pontificia Universidad Católica del Ecua-
dor contaba con un edificio utilizado como 
residencia de estudiantes dentro dela cual 
los estudiantes compartian sus habitaciones.
 
• Luego cambiará de uso, naciendo la 
Facultad de Ciencias de la Educación.
 
• Existio una mala administración en esta.

• Fundada en 1946  era la prime-
ra universidad privada del país.

Universidad Andina Simón Bolívar

El alojamiento permite a estudiantes y pro-
fesores de la Comunidad Andina y del res-
to del mundo asistir a programas internacio-
nales organizados por la universidad con las 
mejores condiciones para el desarrollo de 
sus actividades. Esto también hace efecti-
va la expansión universitaria para estudiantes 
de todo el país que toman cursos intensivos.

• Edificio de residencia universitaria 
con capacidad para 130 huéspedes.

• El edificio distribuye su programa en cin-
co plantas, las cuales cuentan con áreas 
comunes y salas de estar para promo-
ver las relaciones y desarrollo estudiantil. 

• Servicios adicionales como ca-

• V-zancos (planta baja autoportante), li-
bres de volumen vertical a lo largo de 
un eje curvo, para romper la monotonía.

Figura: 21
Por: Arquitectura moderna en Ecuador (Arias, 2014).

Figura: 22
Por: Pontificia Universidad Católica del Ecuador 

(Jesuitas Ecuador, n.d.).



Figura: 23
Por: Pontificia Universidad Católica del Ecuador 

(Jesuitas Ecuador, n.d.).

1.4.1.7 Análisis de referentes.

Ubicado en Sant Boi de LLobregat, España, es un 
proyecto de apartamentos de uso mixto diseña-
do y pensado por el grupo de arquitectos de Es-
tudio Herreros + MIM – A; realizado en el año 2019.

 El programa que combina vivienda prote-
gida y comercial coexistiendo sin diferencia 
de facto requiere un aumento en el volumen 
disponible bajo las regulaciones. Esta limita-
ción, junto con los requisitos de eficiencia y 
sencillez que queríamos imponernos, supu-
so un reto para el desarrollo de un proyec-
to de valor añadido. Para ello, buscamos 
el poder latente de una proposición prag-
mática, sensible a leves estímulos externos.

1.4.1.7.1 Edificio caracol / Estudio Herreros + 
MIM-A.

Comienzan dibujando un plano de planta tí-
pico de 12 unidades. Tuvieron que sacrificar 
una superficie mínima en comunicación, por 
lo que optaron por configurar un único nú-
cleo central equipado con dos escaleras de 
“tijera” entrelazadas, dos ascensores y dos 
bases principales. Por tanto, se obtiene una 
única puerta de paso y una única concen-
tración de conexiones en planta baja, lo que 
afectará a la limpieza de los espacios comer-
ciales y de los aparcamientos subterráneos. 

En cuanto al alojamiento, todas las salas de estar 
y dormitorios se encuentran en el exterior, mien-
tras que la entrada, la cocina y el baño se abren 
a un pasillo común para las tres habitaciones. 

Figura: 24
Por: Edificio caracol / Estudio Herreros + MIM-A 

(Coulleri, 2021).
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A partir de este esquema que refuerza el vo-
lumen existente, se realizan sustracciones 
que permiten crear una nueva forma, gene-
rar amplias terrazas colectivas e individua-
les y facilitar la ventilación cruzada, la visi-
bilidad en diagonal y la reducida densidad 
de raíces orientan el edificio hacia su aspec-
to más atractivo. lugares de interés turístico.

Figura: 26
Por: Edificio caracol / Estudio Herreros + MIM-A 

(Coulleri, 2021).

Figura: 25
Por: Edificio caracol / Estudio Herreros + MIM-A 

(Coulleri, 2021).

Figura: 27
Por: Edificio caracol / Estudio Herreros + MIM-A 

(Coulleri, 2021).

Figura: 28
Por: Edificio caracol / Estudio Herreros + MIM-A 

(Coulleri, 2021).



Figura: 29
Por: El proceso cooperativo de la vivienda colecti-

va Castelli 3902 en Buenos Aires (Iñiguez, 2021).  

1.4.1.7.2 Vivienda colectiva Castelli  Proyecto 
Habitar y COOPTEBA SM/3F.

Ubicado en Castelli 3902, Villa Ballester en el 
Municipio de San Martin en Argentina – Buenos 
Aires, es un proyecto colectivo de viviendas di-
señado por los arquitectos del grupo Habitar y 
COOPTEBA SM/3F, el cual fue realizado en el 2018.

Con una superficie de 727 m2, es posible crear 
una gran cantidad de casas en cada piso, 
ganar espacio adicional para actividades co-
lectivas y conectarlas con espacios urbanos 
a través de un gran ancho hacia la calle. La 
propuesta es desarrollar una vivienda colec-
tiva capaz de propiciar encuentros sociales 
a través de la creación de espacios diversos 
donde se puedan realizar actividades de di-
versos tamaños, tamaños y configuraciones di-
ferentes. Con dos bloques de apartamentos, su 
implementación permite crear un patio abierto 
que asegura la correcta iluminación y ventila-
ción, evitando sombras entre los dos bloques. 

Los árboles preservados regulan las con-
diciones climáticas y agregan variedad a 
las características del patio. Allí se ubica el 
tránsito principal y la entrada a la casa, in-
tegrando las actividades diarias al lado.

Figura: 30
Por: El proceso cooperativo de la vivienda colecti-

va Castelli 3902 en Buenos Aires (Iñiguez, 2021).  
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Ubicado en Mar del Plata – Argentina, es un 
proyecto de vivienda residencial (dormito-
rios), diseñado por los arquitectos del gru-
po Z+BCG ARQUITECTOS, realizado en el 
año 2018, cuenta con un área de 1350 m2.

Este nuevo edificio compacto y moderno 
se ubica en el centro de Mar del Plata, en la 
comuna de General Pueyrredón. Surge de 
la necesidad de cubrir las necesidades de 
alojamiento de los estudiantes de las pro-
vincias limítrofes; También buscará crear un 
espacio que promueva el intercambio cul-
tural entre los estudiantes y la comunidad.

Se intentó fomentar las relaciones dentro del con-
junto con la presencia de una escalera vertical 
abierta y se crearon diferentes ritmos a lo largo 
del recorrido, a veces ensanchándose, crean-
do salidas a los balcones que permitían otras 
actividades. Los tamaños de estos anillos han 
sido estudiados para actuar como extensiones.

Figura: 30
Por: El proceso cooperativo de la vivienda colecti-

va Castelli 3902 en Buenos Aires (Iñiguez, 2021).  

Figura: 31
Por: El proceso cooperativo de la vivienda colecti-

va Castelli 3902 en Buenos Aires (Iñiguez, 2021).  

Figura: 32
Por: El proceso cooperativo de la vivienda colecti-

va Castelli 3902 en Buenos Aires (Iñiguez, 2021).  

1.4.1.7.3 Residencia Estudiantil / Z+BCG ARQUI-
TECTOS.



Figura: 33
Por: RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS 

(Santibañez, 2018).

Se desarrolla en altura, conectando los dife-
rentes usos buscados: oficina administrativa y 
vivienda de estudiantes. Ubicado en un pun-
to estratégico y cercano a todos los servicios 
públicos y privados y lugares de aprendizaje. 

El edificio en mención cuenta con tres niveles 
administrativos en sótano, planta baja y primer 
piso; seis pisos típicos, cada uno con tres dormi-
torios compartidos, con espacio para un total 
de 8 personas; Se complementa con dos nive-
les destinados al uso diario de los estudiantes

Figura: 34
Por: RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS 

(Santibañez, 2018).

Figura: 35
Por: RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS 

(Santibañez, 2018).
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El segundo apartamento, formado por un 
gran espacio polivalente y una cocina inde-
pendiente, se completa en la planta superior 
con un lavadero y un quincho semicubier-
to con terraza y espacio para banquetes.

Figura: 36
Por: RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS 

(Santibañez, 2018).

Figura: 37
Por: RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS 

(Santibañez, 2018).

Figura: 38
Por: RESIDENCIA ESTUDIANTIL / Z+BCG ARQUITECTOS 

(Santibañez, 2018).



Ubicado en Los Ángeles – Estados Uni-
dos, es un proyecto de residencias estu-
diantiles el cual fue diseñado el grupo ar-
quitectos Steinberg, realizado en el año 
2014, este proyecto cuenta con 7200m2.

El nuevo edificio comunitario en el corazón del 
proyecto Hitch UCLA Student Residence ahora 
es LEED Platinum El edificio cuenta con cocina 
compartida y salones de usos múltiples. El Gran 
Desafío de UCLA en Sustainability es una im-
portante iniciativa de toda la universidad enfo-
cada en lograr un Los Ángeles 100% sostenible 
en energía, agua y biodiversidad para 2050.

1.4.1.7.4 Residencias Estudiantiles Hitch UCLA/ 
Steinberg.

Figura: 38
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).

a una serie de patios y un nuevo edificio co-
munal con servicios, intereses comunes y 
espacios de reunión. El proyecto de reno-
vación está diseñado para abordar las bre-
chas de accesibilidad y seguridad, incluida 
la modernización de las estructuras existen-
tes con resistencia a terremotos y la inclusión 
de sistemas de protección contra incendios.

Figura: 39
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).

El proyecto también ofrece la posibilidad de 
actualizar las cualidades visuales y energéticas 
exteriores de los edificios, aportando una nue-
va “piel”, así como actualizar los espacios inte-
riores con nuevos acabados. El antiguo edificio 
comunitario existente ha sido reemplazado por 
un nuevo edificio que brinda funciones de apo-
yo a la comunidad de Hitch e incluye áreas de 
estudio, oficinas, lavandería, máquinas expen-
dedoras y un espacio al aire libre, un espacio de 
usos múltiples que incluye una cocina abierta.

Las recientemente renovadas Hitch Residen-
ces, ubicadas en el extremo noroeste de la 
propiedad, son un complejo de cuatro edifi-
cios residenciales de tres pisos organizados en
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Figura: 40
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).

Figura: 41
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).

de estar. Además de la mejora, también se han 
desarrollado nuevas áreas de juego y entrete-
nimiento, así como un nuevo edificio comuni-
tario, que alberga una cocina comunitaria y 
salas de usos múltiples. El nuevo diseño aprove-
cha las vistas de las montañas y el océano cer-
canos, creando un ambiente único y un refu-
gio para los estudiantes en el campus urbano.

Figura: 42
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).

Hoy, el complejo se ha transformado en un en-
torno memorable y socialmente vibrante para 
las futuras generaciones de estudiantes. Cada 
suite tiene dos dormitorios, un baño y una sala

Figura: 43
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).



Figura: 44
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).

Figura: 45
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).

Figura: 46
Por: Residencias Estudiantiles Hitch UCLA / Steinberg 

(Plataforma Arquitectura, 2016).



ETAPA 2
DIAGNÓSTICO



2.2 INFORMACIÓN GENERAL

2.2.1 Línea de investigación.
Tipo de proyecto:

Propuesta innovadora.

Línea de investigación:

Diseño, técnica y sostenibilidad (DITES).

Área de investigación:

Esta línea de investigación apunta a bus-
car respuestas a problemáticas relacionados 
con: el hábitat social, los materiales y sistemas 
constructivos, los materiales locales, la arqui-
tectura bioclimática, la  construcción  sismo  
resistente, el patrimonio, la infraestructura e 
instalaciones urbanas, el equipamiento social.

2.2.2 Introducción a la metodología.

En esta primera fase de análisis, cuenta con 6 
etapas, en la primera etapa de Análisis de Sitio, 
se procedió a realizar un análisis y estudio de 
contexto, para lograr identificar los problemas 
y las fortalezas del terreno y del sector desde 
un nivel macro, meso y micro, obviamente te-
niendo en cuenta el Plan de San Patricio. En 
la segunda etapa se logra realizar una pro-
puesta a nivel conceptual con todo lo que se 
plantea realizar. En la tercera etapa se hace el 
Plan Masa, mediante bocetos y ya se logra ya 
apreciar el espacio público, la zona edificable 
y áreas de circulación mediante diagramas.

Fase 1: Análisis.

Fase 2: Investigación.

Para esta segunda fase de investigación que 
cuenta con 5 etapas primordiales y conti-
nuando con la escale esta vez meso, en la 
primera etapa se procede a realizar un aná-
lisis de referentes para tener en cuenta que 
hacer y como hacerlo mediante proyectos 
ya realizados, en la segunda etapa se preten-
de lograr una visión clara de mis objetivos y 
del proyecto. En la cuarta y última etapa de 
esta fase se analiza la morfología del proyec-
to, las tipologías y cada una de sus funciona-
lidades para el usuario que estará destinado.

En esta fase se plantea ya el volumen del edi-
ficio con toda la zonificación de sus espacios 
y una vez ya estudiada la funcionalidad en 
la fase 2, se realizan plantas esquemáticas, el 
modelado, el anteproyecto que tiene como 
finalidad tener una resolución más precisa 
de lo que va a llegar a ser el producto final, 
se realizan diagramas generativos de espa-
cios, circulaciones, áreas verdes y zonas públi-
cas y se procede a la propuesta conceptual.

Fase 3: Sintaxis Formal.

Fase 4: Diseño Final.

Esta fase es la más específica ya que se pre-
senta el proyecto arquitectónico acabado 
con plantas arquitectónicas listas, planos eléc-
tricos, planos sanitarios, detalles constructivos. 
También se procede a ver el producto final 
mediante renders de estilo realista en la cual 
se pueda observar el uso de materiales, di-
seño interior y exterior del edificio, la ilumina-
ción, composición y distribución del proyecto.
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Figura: 47
Por: Diagrama de metodoloía. Elaborada por el autor 

Diagrama de la metodología según sus fases .





ANÁLISIS DE SITIO



PROBLEMA

Trás el análisis del sector con ayuda del PUAE 
de San Patricio, se ha logrado determinar que, 
a pesar de que el sector se encuentra cerca de 
la parroquia de Cumbayá, misma que cuenta 
con los servicios escenciales para el desarro-
llo de un sector urbano, además de servicios 
coplementarios, es necesario destacar que el 
sector de San Patricio, no cuenta con muchos 
de los servicios básicos, se ha destacado la 
falta de equipamiento de salud, por ejemplo, 
además de una deficiencia en la vialidad, se-
gún lo evidenciado actualmente tras la visita 
de sitio; por otra parte se destaca la falta de 
diversidad en el uso de suelo y ocupación del 
mismo, por ejemplo, las viviendas se limitan a 
un cerramiento, mas no forman parte del sec-
tor en general, como consecuencia de esto, el 
mismo se vuelve en un entorno inseguro al estar 
poco habitado, principalmente en las noches, 
aunque hoy en dia, el horario no es un limi-
tante para los factores que afecten la integri-
dad de una persona o un grupo de personas.

DESCRIPCIÓN

El proyecto de Look Out Cumbayá centra su aten-
ción en el diseño de un proyecto urbano arqui-
tectónico  en el cual se trabajara sobre los con-
dicionantes de Arquitectura y Espacio Público.
El equipo de estudiante del proyecto for-
mativo a partir del Plan Parcial establecido 
en Diseño  Urbano diseña un proyecto ur-
bano de arquitectura y espacio público de 
manera sistémica e integral, en su plantea-
miento este responde a solucionar los con-
dicionantes identificados en el sitio de inter-
vención y los requerimientos establecidos.

Específico. 
En grupos conformados de uno o dos estudiantes, 
se desarrolla los diferentes proyectos de arqui-
tectura del complejo, respetando y articulando 
los lineamientos establecidos en el plan general.

Resultado de Aprendizaje:
Aplica los principios de composición arqui-
tectónica en el desarrollo de una propues-
ta arquitectónica para resolver un proble-
ma urbano y de contexto con justificación 
científica y con altos niveles de creatividad
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DESCRIPCIÓN:
El proyecto está ubicado en la provincia de Pichincha cantón Quito  en  el  sector  de  Cumba-
yá,  en  un terreno aproximadamente a 10km de la Ruta Viva entre las calles Rio Santiago y la 
calle Málaga; Hay que  tener  en  cuenta  que  hay  dos  punto  de  referencia los cuales son la 
Hacienda Málaga y el Colegio Spellman los dos ubicándose a los laterales del terreno propuesto.
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ESTRUCTURA URBANA

DESCRIPCIÓN:
La última actualización del Plan de Uso y Ocupación del Suelo del sector Lumbisí, plantea una 
zonificación de carácter múltiple en gran parte del abierto, un sector posee residencial urba-
na 2 y una franja equipamiento, mientras que las quebradas paisaje ecológico, esto da pau-
ta a que el lugar está próximo a ser urbanizado por su alto grado de interés para los secto-
res inmobiliarios, por sus características particulares de ubicación, centralidad y conectividad.
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SISTEMAS URBANOS

DESCRIPCIÓN:
En la siguiente imagen podemos reconocer las vías más importantes al rededor del terreno, las 
cuales nos permiten conectarnos y llegar al mismo, son vías conectoras y principales que siguen 
un eje el cual permite conectar la zona de Tumbaco con Quito norte.
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USO DE SUELO Y SUS TIPOLOGÍAS
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RESIDENCIAL URBANO 1
Vivivenda de 2 pisos

RESIDENCIAL URBANO 1A
Vivivenda de 3 pisos

EDUCATIVO: (1. Colegio SEK los Valles,

 2. Unidad Educativa Cardenal Spellman)

LOTE A INTERVENIR

LOTES VALDIOS

AREAS VERDES

LEYENDA

SEGURIDAD (Centro de Inteligencia 
Estratégica 

Edificación aislada 
Separada de los deslindes, emplazada por 
lo menos a las distancias resultantes de la 
aplicación de las normas sobre rasantes y 
distanciamientos que se determinen en el 
instrumento de planificación territorial o, en su de-
fecto, las que establece la presente Ordenanza.

Edificación Pareada:
Corresponde a 2 Edificaciones emplaza-
das a partir de un deslinde común, man-
teniendo una misma línea en la fachada, 
altura y longitud de pareo. Las fachadas 
no pareadas deberán cumplir con las nor-
mas previstas para la edificación aislada.

Edificación Continua:
La emplazada a partir de los deslindes laterales 
opuestos o concurrentes de un mismo predio  
y  ocupando  todo el frente de este, mante-
niendo un mismo plano de fachada con la edi-
ficación colindante y con la altura que esta-
blece el instrumento de planificación territorial.



VIALIDAD

El terreno se encuentra en una zona muy accesible 
tomando  en  consideración  dos  puntos  de  acce-
so  importantes los cuales son por la Ruta Viva exac-
tamente por el redondel y otra por la calle Gral. Eloy 
Alfaro creando así  un  flujo  continuo  sin  necesi-
dad  de  generar  tráfico alguno,  además  cuen-
ta  con  una  calzada  principal  que  cumple con 
los estándares además de no olvidar al peatón ya 
que en ciertos tramos estas son un conflicto de ac-
ceso del peatón creando inseguridad en el mismo.
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RUTA VIVA 

Gral. Eloy Alfaro

Escalon Lumbisí

Calle Pública

Calle Privada

V1

Accesibilidad

V2

Redondel  de  la  Ruta  
viva  un  punto  im-
portante  de  acce-so   
para   entrar   al   Terre-
no,   comenzando  por  
la  calle  Al-fonso  La-
miña  y  Río  Santiago

Punto de conexión 
de las calles aledañas 
al proyecto generan 
dos diversos puntos de 
circulación, estas ca-
lles serian la Gral Eloy 
Alfaro y la Ruta Viva.

Calzada

Colegio SpellmanCalzada

Acera Acera

Talud

1.502.00 4.00 4.00

Sección de vía pública B

Vivienda privada Calzada

Acera Acera

3.00 3.00 2.001.15

Sección de vía pública A

B A
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ÁREAS VERDES Y SU ENTORNO Altura Promedio de los arboles 

Los árboles en esta zona de Quito tienen una al-
tura de 15 m a 20 m lo que se debe también al cli-
ma que existe en esta zona y es así como surgen 
las diferentes especies endémicas de este sitio.

Especies de arboles

SIMBOLOGÍA
Áreas verdes
Terreno a intervenir
Quebradas

Edificado

Arbolado

Colegio Spellman

20m

15m

EUCALIPTO
Reino: Plantae
Familia: Salicaceae
Género: Populus
Altura: Hasta 20m
Copa: 1m
Caract: Columnar y ancho del 
tronco 
Raíz: Poco profunda

TILO
Familia: Malvaceae 
Género: Tilia
Altura: 5 a 20m
Copa: 2 - 4 metros
Caract: ovoide
Raíz: Superficiales 

PLATANO DE SOMBRA
Reino: Plantae
Familia: Plantanaceae
Género: Platanus Much
Altura: De 8 a 20m
Copa: 3m
Caract: Amplio follaje
Raiz: Superficiales



ARBOL PACAY
Reino: Plantae
Familia: Fabaceae
Género: Inga
Altura: De 4 hasta 25m
Copa: 1m
Caract: Follaje Ralo 
Raiz: Superficiales y muy 
divididas

EUCALIPTO
Reino: Plantae
Familia: Myrtaceae
Género: Eucaliptus
Altura: Hasta 60m
Copa: De 0.50cm a 1m
Caract: Follaje Alargado 
Raiz: Semi profundas

ARBOL DE CEPILLO
Familia: Myrtacea
Género: Callistemon
Altura: 3 - 4 metros
Copa: 5 metros
Caract: Amplio follaje
Raíz: Poco profundas

Especies de arbustos
ABUSTO FICUS
Altura: 0,50 - 1,50m
Copa: Exhuberante R
aiz: Superficiales

PEQUEÑA FLOR SOL
Altura: 0,25 - 0,80m
Copa: 0,50m 
Raiz: Superficiales

PALMERA FORMOSA
Altura: 0,50 - 1,50m
Copa: 0,50m
Raiz: Superficiales

SECCIONES URBANAS

AV RÍO SANTIAGO

Eucalipto Palmera 
Cococumbi

ESC: 1-100

Eucalipto Populus Alba/Alamo 
blanco 

TILO Eucalipto

C´

AV HACIENDA MÁLAGA
Eucalipto Álamo blanco Tilo Eucalipto

1

2

3
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ETNOGRAFÍA Y SENSORIAL
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FIESTAS Y CELEBRACIONES EN CUMBAYÁ

Como ya lo sabemos Cumbayá es la puerta 
de entrada de las parroquias que conforman 
los valles de Tumbaco que se encuentran en 
el lado oriente de la ciudad de Quito, en la 
que se celebran sus fiesstas patronales cada 
29 de julio.  

POBLACIÓN

La Parroquia de Cumbayá cuenta con una 
población de 35.121 según la INEC 2015, La 
proyección de la población al año 2015, en 
la parroquia de Cumbayá ha tenido un cre-
cimiento poblacional importante en la última 
década debido a la alta oferta inmobiliaria.



ETNOGRAFÍA Y SENSORIAL
COLORES
Como podemos observar en las imágenes 
del contexto inmediato al terreno, anali-
zamos que existe una gran gama de colo-
res especialmente la gama de colores tie-
rra combinado también con colores verdes.

Existe gran variedad 
de texturas en la zona, 
pero las que mas des-
tacan son los muros 
con acabados de pie-
dra, techos de ladrillo, 
piedra en fachadas, 
muros verdes con en-
redaderas y claro las 
hojas verdes de los ar-
boles que son abun-
dantes en el sector.

COLEGIO SPELLMAN CALLE RÍO SANTIAGO.

CALLE HUANCAVILCA.

CENTRO  SALESIANO ESPIRITUAL SAN PATRICIO.

CALLE SAN FRANCISCO DE PINSHA

TEXTURAS
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DENSIDAD POBLACIONAL

05200105020

1 - 5
6 - 12
13 -18
19 - 28

Hab/Ha
LEYENDA

Se puede observar que la mancha urbana en 
la parroquia Cumbayá se extiende de manera 
casi uniforme, en dónde la expansión de ur-
banizaciones cerradas y conjuntos habitacio-
nales predominan, absorbiendo el espacio de 
las zonas agrícolas. Además, se observa que la 
expansión urbana en Cumbayá se desarrolla 
de manera homogénea, es decir no se con-
centra la población en el centro parroquial.

El aumento en la densidad poblacio-
nal en la parroquia de Cumbayá, dio lu-
gar al establecimiento de servicios: edu-
cativos, salud, comerciales, financieros, 
entre otros, localizados en el centro parroquial.



ANÁLISIS DEL USUARIO

ESTADO ACTUAL

VIALIDAD 150 o + HAB/ha 100 a150 HAB/ha 50 a 100 HAB/ha 25 a 50 HAB/ha

PROPUESTA

VIALIDAD 150 o + HAB/ha 100 a150 HAB/ha 50 a 100 HAB/ha 25 a 50 HAB/ha

Dentro de Análisis Poblacional realizado nos 
podemos dar cuenta que hay mayor canti-
dad de personas con género femenino ha-
blando en porcentajes sería un 51.5% muje-
res y 48.5% varones, de los cuales se dividen 
en niños, jóvenes, adultos, adultos mayores.
También nos podemos dar cuenta de que 
en esta zona hay más cantidad de per-
sonas de 15 a 29 años y de 30 a 44 años.

ANÁLISIS DE LA POBLACIÓN

ESTATUS ECONÓMICO DE LA ZONA
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OFERTA Y DEMANDA

La oferta y demanda que nos ofrece este 
sector es muy variada ya que es un sector 
de clima acogedor, bonitas visuales y más 
que todo todavía es seguro es por eso que 
las personas ya cansadas de la ciudad se 
van a vivir a los valles ya que les ofrece tran-
quilidad, pero como existe gran demanda, 
los precios de la vivienda también suben.



Asoleamiento y visuales

62

La inclinación del terreno al norte permite 
una captación de luz en todas sus fachadas, 
la trayectoria de la incidencia de la luz solar 
sobre el sitio del proyecto se da trasversal-
mente respecto al terreno en el equinoccio, 
mientras que el solsticio de invierno y verano  
la captación de luz se incrementa en las fa-
chadas norte y sur cada  una en su periodo, 
por lo que el diseño requiere de estrategias en 
sistemas que controlen la incidencia de luz y 
permita el confort en los espacios de trabajo.

Análisis y mapeo 

Asoleamiento

La ubicación del proyecto permitirá tener 
diferentes visuales , por su ubicación de la 
fachada derecha que queda libre y con 
gran separación ,esta permite tener visua-
les directas al sureste hacia el volcán ila-
lo y   al noreste sobre el paisaje del valle.

Visuales



Topografía

Segun la investigación realizada con datos de 
la INAMHI muestra que la   que la predomina-
cion de flujos de aire en el año proviene del 
norte ,a 3 metros por segundo de media anual 
,razón lo que el contenedor se fragmenta
en dos permitiendo la continuidad de los flu-
jos. En los meses de mayor intensidad  de 
flujo de vientopuede  alcanzar los 10 me-
tros por segundos, por lo que se  imple-
mentan estrategias de control de viento 

Áxonometría del terreno

Secciones Topográficas
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GENERAL:  Vivienda colectiva para 
estudiantes en el sector de San Patricio, 
Quito, 2021. 

PUNTUAL: Edificio con áreas complenta-
rias y de estudio destinado para estudian-
tes.

UBICACIÓN: Cumbayá en la Ruta Viva 
junto al colegio Spellman

LOOK OUT CUMBAYÁ
COMPLEJO DE VIVIENDAS

INTRODUCCIÓN:

El plan de generar una vivienda estu-
diantil colectiva es por el simple hecho 
de que es un lugar de residencia que 
puede ser temporal con característi-
cas y funciones particulares destinado 
para el alojamiento de estudiantes mien-
tras cursan sus estudios universitarios.

A diferencia de los proyectos de vivien-
da convencionales prioriza y sintetiza los 
espacios del lugar de residencia habitual 
brindando condiciones necesarias para 
el descanso, estudio y ocio. Para poder 
realizar le diseño de la vivienda estudian-
til se realizo un pequeño análisis del usua-
rio, es decir del estudiante, cuales son sus 
actividades básicas y como estas se refle-
jan en el espacio, para poder así realizar 
el programa arquitectónico del proyecto. 



C.C./R.U.C: 1790381730001

Nombre or azón social:U RBANIZADORA MALAGA S.A.

Número de predio: 1345504

Geoc lave: 170109570353001111

Clavec atastral anterior: 101120 5 001 000 000 000

En derechosya cciones:N O

Área de construcción
cubierta: 1242.53m 2

Área de construcción
abierta:

0.00 m2

Área brutat otal de
construcción: 1242.53m 2

Área segúne scritura: 551283.39 m2

Área gráfica: 536680.94 m2

Frentet otal: 3358.00m

Máximo ETAM permitido: 10.00 %= 55128.34 m2 [SU]

Zona Metropolitana: TUMBACO

Parroquia: CUMBAYÁ

Barrio/Sector:A UQUICHICO
Dependencia
administrativa: Administración Zonal Tumbaco

Aplicaai ncrementod e
pisos: NO

DATOSD EL TITULARDEDOMINIO

DATOSD EL PREDIO

ÁREASD ECONSTRUCCIÓN

DATOSD EL LOTE

DATOS DEL TITULAR DEL DOMINIO

Datos del Titular del Dominio

Número de predio: 1.345.504

Plan de uso de suelo:
Zonificación a1006-40
Cod Zonificacipon A39
Uso Vigente Resid Urbano 1
Código de uso  RU1
Clasificación Urbano
Cod Clasificación  SU

Solicitud de Cambios
GDOC   DMPPS-040-2019
Categoría         PUAE
Subcategoría   PUAE

Regulaciones
Zonificación: 
Zona: A39 (A1006-40)
Lote Mínimo: 100 m2
Frente Mínimo: 20 m2
Pisos:
Altura: 24m2 
Número de pisos: 6
Retiros:
Frontal: 5m
Lateral: 3m
Posterior: 3m
Entre bloques: 6m
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PLAN GENERAL

1.-   Se retranca 1.50 la segunda planta 

2.- La Planta Baja será utilizada 
para el área comercial o talleres. 

3.-Todas las plantas tendrán una altu-
ra de 3.00M o hasta 4   menos la plan-
ta baja, esta tendrá una altura de 
4m o mayor depende del proyecto.

4.-Los volados en cada edificación 
tendrán un salido de 1.50m o máximo 2m.  

5- Todas las edificaciones serán de color blan-
co, tendrán celosías por cuestiones del aso-
leamiento en sus ventanales y vegetación.

IMPLANTACIÓN BASE
CONDICIONES Y LINEAMIENTOS PARA EL COMPLEJO 
DE VIVIENDA



PUNTOS DE LOS LINEAMIENTOS DENTRO DEL PLAN GENERAL 

21

3 4

68



PLAN GENERAL / ÁXONOMETRÍA



C O L L E C T I V E  H O U S E

Tipo: Vienda colectiva estudiantil

Ubicación del proyecto: El mencio-
nado proyecto se encuentra en la 
ciudad de Quito, en la ruta viva, Cum-
bayá - Tumbaco diagonal al colegio 
Spellman en las calles Río Santiago y 
Hacienda Málaga.

Área: 1166.06 m2.

Año: 2022

INTRODUCCIÓN:

El propósito de este trabajo de grado 
es desarrollar una propuesta sobre los 
modelos de vivienda universitaria que 
actualmente se ofertan, gestionando 
de forma eficiente el espacio individual 
y colectivo para el usuario universitario; 
basado en la determinación de con-
ceptos de habitabilidad. Este ejercicio 
es una oportunidad integral de pro-
poner ciudad a través del objeto ar-
quitectónico, desde la mínima unidad 
habitacional, por todos los factores so-
ciales y urbanos que aquí se ven involu-
crados; la propuesta de hábitat comu-
nitario, promueve el sano desarrollo del 
estudiante en la sociedad, mejorando 
su calidad de vida y adaptabilidad. La 
asociación eficaz de usos y actividades 
en estos sectores, es una simbiosis que 
in - discutiblemente conlleva a benefi-
cios mutuos entre las escalas urbanas.  

LA VENUE COLLECTIVE HOUSE
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UBICACIÓN DEL OBJETO ARQUITECTÓNICO

Se logra apreciar en la imagen como esta implantado el proyecto de Vivienda 
Estudiantil con los respectivos comercios y zonas de entretenimiento que aquí 
se generan.



ESTRATEGIA DE DISEÑO Y PROPUESTA



ZONIFICACIÓN

74
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

El programa arquitectónico propuesto esta especialmente pensado para los estu-
diantes del medio, con las características de sociabilidad, confort, y todos los espa-
cios necesarios para que los estudiantes puedan desarrollarse de manera adecua-
da y tener una digna calidad de vida dentro de esta vivienda que les permitirá hacerlo. 
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DEPARTAMENTOS POR TIPOLOGÍAS

En la vivienda estudiantil existen 3 tipologías de departamentos que esta pensada para 
que los estudiantes vivan en sociedad pero que también tengan sus espacios privados.
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DIAGRAMA DE LUGAR Y USOS

crear una ubicación que inspire a las personas a unirse para volver a imaginar y reinventar  los espa-
cios públicos como los centros de cualquier comunidad. Al fortalecer las conexiones entre las per-
sonas y los lugares que comparten, la colocación se refiere a un proceso de colaboración a través 
del cual podemos dar forma a nuestra esfera pública para maximizar el valor compartido. Más que 
simplemente promover un mejor diseño urbano, los lugares facilitan los usos creativos, con especial 
atención a las identidades físicas, culturales y sociales que definen un lugar y apoyan su desarrollo.



DISEÑO INTERIOR



84





PLANOS TÉCNICOS



IMPLANTACIÓN
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PARQUEADERO



PARQUEADERO + IMPLANTACIÓN
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PLANTA BAJA VS ESPACIO PÚBLICO



PLANTA BAJA



SEGUNDA PLANTA
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TERCERA PLANTA
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CUARTA PLANTA



QUINTA PLANTA



TERRAZA BBQ
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PLANTA DE CUBIERTAS



CORTES Y FACHADAS



CORTE A-A’
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FACHADAS



FACHADAS



PLANOS ESTRUCTURALES



CIMENTACIÓN



DETALLES CONSTRUCTIVOS
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DETALLES CONSTRUCTIVOS



DETALLES - PSICINA
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PLANTA DE CUBIERTAS



PLANOS INSTALACIONES



PLANO DE INSTALACIONES ELÉCTRICAS - FUERZA



PLANO DE INSTALACIONES ELÉCTRICAS - LUMINÁRIAS

110



PLANO DE INSTALACIONES HIDRÁULICAS



PLANO DE INSTALACIONES SANITARIAS
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RENDERS
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CONCLUSIONES:
Ecuador es un país con una economía cen-
tralizada, ubicando las universidades en los 
centros, especialmente en la capital. Por esta 
razón, estudiantes de las provincias vienen a 
Quito, a realizar sus estudios universitarios, ge-
nerando una gran demanda de viviendas 
para estudiantes. también diseñado de acuer-
do con los estándares de globalización 3.0.

Teniendo en cuenta el mundo físico tradi-
cional, es fácil separar el espacio privado 
del espacio público. Sin embargo, la globa-
lización 3.0 ha hecho que la sociedad re-
descubra un espacio intermedio que es el 
espacio compartido. Los defensores crean 
programas arquitectónicos efectivos que 
crean espacios para la interacción social.

4.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDA-
CIONES.

RECOMENDACIONES:
Debemos tener en cuenta que para diseñar es-
pacios en donde el usuario en su mayoría será 
joven, los diferentes espacios de la vivienda o 
del proyecto a realizar deberían tener espacios 
de esparcimiento, interacción, y que estos pri-
mordialmente hagan sentir confort al momen-
to de habitarlos ya que eso es lo que el usuario 
busca dentro de una vivienda; diferentes alter-
nativas que busquen unir estos espacios com-
plementarios y también sentirse como en casa.

Jamás olvidarnos de los jóvenes a la hora de 
construir ya que ellos son los que en su mayor 
parte del tiempo disfrutaran del proyecto ya 
que pasan en casa mas que los adultos que 
por motivos de trabajo la mayor parte del 
tiempo su segunda casa es una oficina, es por 
esto que se debe pensar en la globalización 
3.0 y tomar muy en cuenta estos puntos a la 
hora de pensar en un proyecto de vivienda.
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PORTAFOLIO DE PLANOS TÉCNICOS

https://drive.google.com/drive/folders/1W1JLByooZV-Kb98KzJ9XlwPZ-
11QWmh_2?usp=sharing

ANÁLISIS DE SITIO

https://drive.google.com/file/d/1qg0ShdYJdPP6gwlF2veuivKsZFP8pj1b/
view?usp=sharing

RECORRIDO VIRTUAL:
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