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RESUMEN EJECUTIVO

DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO CON LA IMPLEMENTACION DE MATERIA-
LES DE BAJO IMPACTO AMBIENTAL EN LA MARISCAL, QUITO, 2024.

En el contexto latinoamericano, particularmente en Ecuador, la construccion representa un sector crucial de la eco-
nomia, pero la adopcidn de practicas sostenibles ha sido limitada. A pesar de que el pais genera una cantidad reduci-
da de emisiones de CO2 a nivel mundial, se observa una falta de proyectos de construccidn sostenible, indicando la
necesidad de transformar la mentalidad y las practicas en la industria.

Esta propuesta innovadora se enfoca en el disefio de un edificio en altura de uso mixto con materiales de bajo im-
pacto ambiental para abordar la creciente preocupacién por la sostenibilidad en la construccién. La problematica
identificada radica en los niveles alarmantes de contaminacion y la huella ecolégica generada por la construccidn
convencional. La investigacion destaca el impacto negativo de la construccidon convencional en el medio ambiente,
evidenciado por estadisticas que revelan un consumo significativo de recursos y emisiones de gases contaminantes.

La investigacion se orienta hacia la identificacion y evaluacién de materiales de construccion de bajo impacto, consi-
derando aspectos técnicos, econdmicos y ambientales. Se plantea la elaboracidn de un edificio de uso mixto que no
solo cumpla con criterios sostenibles, sino que también se integre de manera efectiva en la comunidad, respondien-
do a las necesidades sociales y funcionales del entorno.

Los objetivos incluyen la investigacion detallada de materiales convencionales y alternativos, la evaluacién compa-
rativa utilizando herramientas especializadas, y finalmente, la elaboracién de una propuesta de disefio arquitecto-
nico integral. Se espera que esta propuesta contribuya significativamente a la reduccién de la huella de carbono y
proporcione una base para futuros desarrollos urbanos sostenibles. Esta tesis busca, en ultima instancia, fomentar
la adopcion generalizada de practicas constructivas responsables y conscientes con el entorno, promoviendo un
cambio positivo en la industria de la construccidn hacia la sostenibilidad.

DESCRIPTORES: Edificio en altura, huella de carbono, impacto ambiental, materiales.




ABSTRACT

DESIGN OF A MIXED-USE BUILDING WITH THE IMPLEMENTATION OF LOW ENVI-
RONMENTAL IMPACT MATERIALS IN LA MARISCAL, QUITO, 2024.

In the Latin American context, particularly in Ecuador, construction represents a crucial sector of the economy, but
the adoption of sustainable practices has yet to be limited. Even though the country generates reduced CO2 emis-
sions globally, there needs to be more sustainable construction projects, indicating the need to transform the mind-
set and practices in the industry.

This innovative proposal focuses on the design of a mixed-use high-rise building with low environmental impact ma-
terials to address the growing concern for sustainability in construction. The problem identified lies in the alarming
pollution levels and the ecological footprint generated by conventional construction. The research highlights the
negative impact of traditional construction on the environment, evidenced by statistics revealing significant resource

consumption and emissions of polluting gases.
E.

Firmado el ectr

P deeki8hsTieonsidering technical,
economic, and environmental aspects. The development of a mixed- ‘;L i=-#eng that not only meets sustainable
criteria but also integrates effectively into the community, responding to the soual and functional needs of the en-
vironment.

The objectives include a detailed investigation of conventional and alternative materials, a comparative evaluation
using specialized tools, and the development of a comprehensive architectural design proposal. This proposal is ex-
pected to contribute significantly to carbon footprint reduction and provide a basis for future sustainable urban de-
velopments. This thesis ultimately seeks to encourage the widespread adoption of responsible and environmentally
conscious building practices, promoting a positive shift in the construction industry towards sustainability.

KEYWORDS: High-Rise Building, Carbon Footprint, Environmental Impact,
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ETAPA 1

Conocimiento previo



‘ Conocimiento previo

1.1 Introduccidn al problema de estudio

1.1.1 Aumento de los niveles de
contaminacion por la utilizacion
de materiales convencionales en la
Industria de la construccion.

La industria de la construccién y suimpacto en
el mundo actual.

La construccidn sostenible ha llegado a convertirse en
un tema de gran relevancia dentro de la sociedad actual.
La necesidad de minimizar el impacto dentro del medio
ambiente, de los sectores vinculados a la construccion y
asi como asegurar un enfoque sostenible a largo alcance
es una prioridad para las ramas del disefio, la edificacidn
y la arquitectura.

El campo de la construccidn posee un enorme impacto
negativo dentro del medio ambiente y la biodiversidad
debido al consumo de innumerables recursos y gran can-
tidad de emisiones de gases contaminantes. Segun las
estadisticas proporcionadas por PNUMA, una iniciativa
de las Naciones Unidas centrada en la proteccion y pre-
servacion del entorno natural, la construccion de inmue-
bles es responsable del 4% del consumo energético a
nivel global y del 30% de gases que inducen el efecto in-
vernadero vinculados con la construccion, alrededor del
12% del agua y un aproximado del 40% de los desechos
que se generan a nivel global. (Ver figura 1). Ademss, el
usuario que afecta fundamentalmente es el campo que

esta ligado a la industria de la construccidn, al ser uno
de los consumidores primordiales de materias primas lo
que contribuye al agotamiento del 40% de aridos, 16%
del agua dulce, y el 25% de la madera. (Diéguez et al.,
2021)

‘ Energia

‘ GEIl (Gases de Efecto
Invernadero)

Agua

‘ Desechos

12%

Figura 1. Porcentajes de consumo generados a nivel glo-
bal en la construccion segin el PNUMA.
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)

Segun un informe de la ONU, aproximadamente el 38%
de todas las propagaciones de

CO2 asociadas con la energia son producidas por la ope-
racién y construccion de edificios. Ademas, en revistas
medioambientales se afirma que alrededor del 8% de los
gases producidos por el calentamiento global emitidos a
nivel mundial proceden del turismo, y la gran mayoria de
ellos estan estrechamente ligados con las actividades de
operacion y ejecucion, los materiales, el mantenimiento
y la infraestructura en el sector de la construccion.(Ca-
mara de Comercio de Quito, 2023).




Figura 2. Gases de Efecto Invernadero
Fuente: Kendrick (2022)

Es importante resaltar que la industria de la construcciéon
ha estado altamente arraigada en métodos y materiales
convencionales durante décadas. Los profesionales del
sector, desde arquitectos hasta ingenieros y constructores,
han sido educados y entrenados en técnicas y conceptos
tradicionales, lo que dificulta la adopcidon de nuevas ideas
y practicas sostenibles. Ademads, existe resistencia al cam-
bio debido a la percepcion de que los materiales de bajo
impacto ambiental son mas costosos o0 menos eficientes en
comparacion con los materiales convencionales.

Emisiones totales de CO2 resultantes de las
actividades de construccion en América Latina.

Se identifica que, dentro de uno de los ODS, con la finalidad
de favorecer la seguridad y sostenibilidad en los contextos
urbanos, se haimpulsado la innovacion a través de laimple-
mentacidn de tecnologia, conceptos sostenibles y sistemas
mas eficientes. Esto tiene como objetivo reducir la huella
medio ambiental y al mismo tiempo garantizar la sustenta-
bilidad del sector que se estudie.

Sin embargo, se estima que aproximadamente del cua-
renta al cincuenta por ciento de las propagaciones de
anhidrido carbdnico liberadas provienen de la construc-
cion y uso de edificios. (Ver figura 3). En los Ultimos afios,
ha habido un crecimiento en la demanda y la conciencia
ambiental de un enfoque sostenible en la construccién
tanto a nivel mundial como en América Latina. (Camara
de Comercio de Quito, 2023).

ENERGIA EMISIONES DE CO2
38%

23%
28%

7%

7%
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32% 32%

‘ Edificios no residenciales ‘ Otra industria

‘ Edificios residenciales ‘ Otros

‘ Construccion de edificios Transporte

Figura 3. Porcentajes de emisiones de CO2 consumo ge-
nerados en la industria de la construccidn
Fuente: Elaboracién Propia (2024)

Se estima que la demanda de recursos esenciales se
duplicard para el afio 2060, y se espera que los princi-
pales causantes de las difusiones de gases responsables
del efecto invernadero, sean el acero, el hormigén vy el
cemento. Actualmente, los materiales implementados
en la construccion de edificios ya representan aproxima-
damente el 9% total de las propagaciones de diéxido de
carbono enlazadas con el consumo energético. Es funda-
mental abordar las emisiones de carbono generadas por

los materiales y procesos utilizados en la construccion
de edificios para prevenir que las medidas de eficiencia
energética se vean afectadas o perjudicadas. (Naciones
Unidas, 2022).

En América Latina, se les dedica principalmente atencion
a otros aspectos en relacién a la sostenibilidad. Los go-
biernos buscan priorizar la soluciéon de problemas como
la pobreza, carencia de viviendas, desnutriciéon, salud
publica, acceso a viviendas adecuadas, desempleo, falta
de servicios basicos y migracion. Este enfoque, que se
basa en los aspectos socioecondmicos, también se ve re-
flejado en el campo de la arquitectura. (Torres Paucar &
Benavides, 2019).

El impacto ambiental de la industria de
la construccién: Consumo de recursos y
emisiones contaminantes en Ecuador.

De acuerdo con estadisticas emitidas por el Banco Central
del Ecuador (BCE), la industria de la construccion ocupa
el lugar nimero cinco a nivel de importancia dentro de
la economia del pais. Pues es en el 2022 donde esta in-
dustria expresé el 6,1% de las cifras del Producto Interno
Bruto en el contexto ecuatoriano. (Cdmara de Comercio
de Quito, 2023).

Las nuevas tendencias en construccién sostenible estan
siendo muy demandadas en nuestro pais. Esta situacion ha
llevado a los constructores a cambiar los materiales y ajus-
tar los métodos de construccion para disminuir las conse-
cuencias en el ecosistema, segun la Asociacion de Camaras
de Construccién de Ecuador. Actualmente, los escombros
y residuos generados por las construcciones representan
aproximadamente la mitad de los desechos depositados en
vertederos y rellenos sanitarios. (Marquez, 2022).

Figura 4. Materiales retirados de una edificacién tras su
demolicién.
Fuente: Conarsac (2024)

Ecuador genera solo el 0.1 % de las emisiones de CO2 a ni-
vel universal, lo que significa que su impacto ambiental en
términos de huella de carbono es muy reducido. Ademas,
la contaminacion ambiental relacionada con la construc-
cion en Ecuador esta considerablemente por debajo de los
niveles presentes en otras partes del mundo. Esto provoca
que las preocupaciones ambientales en el pais se aborden
de manera secundaria, poniendo en primer plano la necesi-
dad de resolver otros problemas sociales urgentes.

Luego de hacer un bulsqueda bibliografica en diversas
revistas de investigaciones sobre el medio ambiente se
hace referencia a datos proporcionados por el (Conce-
jo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable [CEES], 2017),
el cual afirma que la escasa presencia de proyectos de
construccion sostenible en Ecuador refleja la falta de
adopcion de criterios amigables con el medio ambiente
en el pais, pues hasta el afio 2017, solo se habian conta-
bilizado aproximadamente 10 edificaciones certificadas
con LEED, un sistema de certificaciéon para construc-




ciones sostenibles altamente reconocido. (Mendoza &
Oswaldo, 2021).

Con el objetivo de poder fomentar el disefio y el desarro-
llo de construcciones sostenibles en distintas localidades
varios investigadores expresan que es imprescindible
reconsiderar los métodos de construccién, de manera
que podamos potenciar los disefios de las viviendas utili-
zando tecnologias y materiales nuevos que, a lo largo de
todo su ciclo de existencia, generen un impacto mucho
mas reducido. Por lo tanto, resulta fundamental tener en
cuenta la durabilidad de los edificios y cdmo podriamos
incrementarla. (Caballero Glereca, Alfaro Cruz, Luévano
Hipdlito, & Torres, 2023).

Efecto Invernadero en Quito: Analisis de la
Huella de Carbono.

Quito, es una metrépoli que se encuentra en constante
crecimiento y desarrollo. Sin embargo, este crecimiento
también conlleva desafios ambientales significativos, par-
ticularmente en lo que se refiere a la huella de carbono.
La generacion del transporte, energia, y la rama edificato-
ria son los principales contribuyentes a esta huella. Por lo
tanto, es imperativo buscar alternativas que minimicen el
impacto desfavorable de este tipo de acciones dentro del
medio ambiente.

Figura 5. Aspectos relacionados con la huella de carbono.
Fuente: Staff (2022)

De acuerdo con Fernando Correa, quien es el presiden-
te del Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
(CEES), aproximadamente un 70% de las edificaciones
totales en la ciudad se consideran informales. Ademas,
hace 10 afios atras, esta metrdopoli contaba con 600 mi-
llones de m2 edificados. A pesar de esta situacién, es
importante resaltar que hasta el momento ya se han
aprobado 199 proyectos de construccion sustentable en
la zona. (El Universo, 2022).

El valor total de emisiones provocadas por gases conta-
minantes y GEl originadas en el DMQ en el 2011, medida
mediante la Huella de Carbono, fue de 5.168.800 tonela-
das de diéxido de carbono equivalente (ton CO2e). Esta
cifra es similar a las emisiones que se producirian por
el consumo energético de mas de 15 millones de fami-
lias ecuatorianas durante un afio completo. Es impor-
tante mencionar que la poblacién actual de Quito es de
2.827.106 habitantes.

Del total de emisiones, el mayor porcentaje correspon-
dio al sector del transporte, el cual contribuyd con el
56% de las emisiones totales. A este le siguen las emi-
siones generadas por los sectores residencial, comercial
e institucional, con un 20% de la contribucién. El sector

de residuos fue responsable del 15% de las emisiones,
mientras que el sector industrial representa el 11% res-
tante. (Servicios Ambientales S.A., 2017).
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" RELLENOS SANITARIOS

Transporte
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Figura 6. Total, de las emisiones de carbono, categoriza-
do por sectory la fuente de donde provienen (expresado
en miles de toneladas de CO2e).

Fuente: Elaboracidn Propia (2024)

Contar con una aproximacién de valores, de la huella
de carbono es el mejor método para evaluar nuestro
progreso en la mejora ambiental de la industria de la
construccion. También podemos usar este céalculo para
conocer las opciones de materiales de construccion con
una menor huella de carbono y buscar alternativas mas
sostenibles. (Eurofins Environment Testing Spain, 2023).

La Mariscal: Fomentando la Sostenibilidad en
un Espacio Urbano.

En el espacio publico de la DMQ se experimenta un tipo
de contaminacion relacionada con la elevacion térmi-
ca que conduce a la formacion del fendmeno conocido
como isla de calor en sectores urbanamente conforma-

dos. Este incremento de temperatura se atribuye a la
configuraciéon espacial en el entorno urbano de las dis-
tintas edificaciones, que contribuyen a generar efectos
perjudiciales. En el sector de la Mariscal, estos impactos
resultan notables debido a factores tales como la obs-
truccidn de las corrientes de aire en el entorno urbano,
emisiones de didxido de carbono que son principal-
mente provocadas por el gran flujo vehicular y la com-
posicidn de los materiales normalmente aplicados en la
construccion urbana, como por ejemplo el pavimento, y
elementos oscuros y reflectantes, propicios para el au-
mento de la temperatura.

La Mariscal, es una destacada centralidad urbana en el
DMQ. La Administracién Zonal del sector de La Mariscal
llevd a cabo una investigacion para poder analizar el fe-
némeno conocido como isla de calor en este sector. La
investigacion considerd diversos aspectos, entre ellos
clima, ubicacién geogréfica, altitud, flujo vehicular, tem-
peratura, espacios publicos permeables y otras variantes
que influyen en los diferentes microclimas que pueden
existir en la zona.

En sectores que conforman el barrio de La Mariscal, que
es un sector que posee muy poca vegetacion y una ele-
vada contaminacion de agentes atmosféricos (CO2) de-
bido al trafico vehicular, el estudio revela un incremento
de temperatura promedio de 4° a 5°C. (MDMQ, s. f.).

La presente investigacion tiene como justificacion principal
abordar la problematica anteriormente mencionada, esto
mediante el disefio de un edificio de uso mixto que incor-
pore materiales de bajo impacto ambiental, la propuesta de
disefio permitira reducir las propagaciones de gases conta-
minantes y minimizar el consumo de recursos naturales,
contribuyendo asi a la sostenibilidad ambiental.




La eleccion de esta problematica se sustenta en la nece-
sidad de buscar alternativas que permitan un desarrollo
urbano sostenible, donde se pueda conciliar el desarro-
llo econémico con la proteccion y el cuidado del ecosis-
tema. Ademds, se busca fomentar la incorporacién de
practicas de construccién mas responsables y conscien-
tes con el entorno. El proyecto impulsara la conservacion
de los recursos naturales al emplear técnicas de cons-
truccion sostenibles.

Esta propuesta no solo contribuird a la reduccion de la
huella ecolégica, sino que también generard beneficios
sociales y econémicos, como el ahorro de energia, el au-
mento en el bienestar y la mejora de las condiciones de
vida de los usuarios y el incremento de la eficiencia en el
uso de los recursos.

Este trabajo se enfoca en la importancia del disefio de
un edificio de uso mixto con el uso de dichos materiales
y cdmo este proyecto de tesis permitira disminuir la hue-
lla de carbono, en la ciudad de Quito especialmente en
nuestro sector de estudio, asi como también reducir los
niveles de emisién de CO2 y GEI.

El uso de materiales de minimo impacto ambiental,
como madera certificada, hormigén reciclado y aisla-
miento térmico eficiente, aportara a la reduccién de las
propagaciones de gases de efecto invernadero durante
la construccidn y el ciclo vital del edificio. Esto debido a
que estos materiales requieren menos energia para su
produccion y emiten menos gases contaminantes.

1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo general

Elaborar una propuesta de disefio arquitecténico de un
edificio en altura de uso mixto que se enfoque princi-
palmente en la seleccidon y aplicacion de materiales de
bajo impacto ambiental, con el fin de disminuir los in-
dices de huella de carbono y gases contaminantes ge-
nerados en el sector y a su vez que sus caracteristicas
arquitectonicas sean capaces de responder de manera
integral y efectiva a las necesidades de los nuevos habi-
tantes del sector de la Mariscal, en la ciudad de Quito.

1.2.2 Objetivos especificos:

Investigar acerca de los materiales de construccidon
convencionales y los materiales de bajo impacto am-
biental mas utilizados actualmente en la industria de
la construccion mediante una busqueda bibliografica,
para identificar cuales son las ventajas y desventajas
de cada tipo de material, su rendimiento en durabili-
dad, resistencia, y diagnosticar su viabilidad al aplicar-
los en el ambito de la construccion.

Evaluar y comparar aspectos técnicos, econdmicos
y ambientales de los materiales convencionales y los
materiales de bajo impacto mediante el uso de softwa-
res especializados, para determinar sus diferencias en
términos de sostenibilidad.

Elaborar una soluciédn que cumpla con las necesidades
y demandas desde el punto de vista social, ambiental
y funcional mediante una propuesta de disefio de un
edificio en altura de uso mixto que incorpore materia-
les de bajo impacto, para colaborar a la disminucién de
la huella de carbono, mejorar la eficiencia energética
e impulsar la economia local y el desarrollo sostenible
del sector.

1.3 Fundamentacion Teorica

DISENO DE UN EDIFICIO
DE USO MIXTO CON LA
IMPLEMENTACION

DE MATERIALES DE BAJO
IMPACTO AMBIENTAL

Figura 7. Desglose de contenidos
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)
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1.3.1 La Sostenibilidad en la Arquitectura

La construccidn sostenible es un enfoque que busca
abordar las demandas presentes protegiendo las habi-
lidades de las generaciones futuras sin arriesgar su inte-
gridad, para atender sus propias exigencias. Esta forma
de construccién se basa en la incidencia en el ecosiste-
ma, y el uso mucho mas responsable de gran parte de
los recursos ambientales. De esta forma entonces, es
importante comprender los antecedentes histdricos que
han estado ligados al desarrollo de la construccidon soste-
nible, asi como los eventos y factores que han contribui-
do a su crecimiento y consolidacion como una practica
reconocida globalmente.

Antecedentes

La idea de arquitectura sostenible parte del concepto de
desarrollo sostenible presentado en el documento ela-
borado por la Comisién Brundtland en 1983. Mas tarde,
mediante la sesion de las Naciones Unidas otorgada en
1987, se presentd un documento donde también se in-
trodujo el término de desarrollo sostenible.

En 1993, la Unidn Internacional de Arquitectos formalizé
el concepto de sostenibilidad en la rama edificatoria. Y,
la institucion académica de Arquitectura y Planeamiento
Urbano ubicada en Michigan, en Estados Unidos, propu-
so varios principios de la Arquitectura Sostenible. (CE-
PAL, s. f.).

La ONU adoptd la idea de “desarrollo sostenible” en la
década de 1980, con el fin de promover modelos de de-
sarrollo que fueran respetuosos con el medio ambiente
y no comprometieran los recursos del planeta ni el bien-
estar de las generaciones venideras

Figura 8. Bosco Verticale (Torres residenciales con arqui-
tectura sostenible)
Fuente: Eterno (2018)

La expresidn “arquitectura sustentable” se origina a par-
tir de una adaptacion del concepto anteriormente men-
cionado. Este ultimo se fundamenta en tres principios
esenciales: el ACV de los materiales, la promocion del
empleo principalmente de recursos naturales, y la dismi-
nucion de la cantidad de materiales y elementos consu-
midos en la obtencién de recursos naturales, su utiliza-
cion y el manejo de residuos a través de su destruccion o
reciclaje.(Revista Cabal, 2023).

Movimiento de la arquitectura moderna

El movimiento de la arquitectura moderna, que tuvo lu-
gar a principios del siglo XX, marcé un cambio conside-
rable en la forma en que se concebian y construian los
edificios. Los arquitectos modernos, como Le Corbusiery
Walter Gropius, introdujeron conceptos como la eficien-
cia y la funcionalidad en el disefio arquitecténico.

La idea de una arquitectura que se adaptara a las nece-
sidades humanas y aprovechara los avances tecnoldgicos
disponibles en ese momento, presentd las bases para el
desarrollo de la construccion sostenible en el futuro. Esta
nueva forma de concebir los edificios promovia el uso efi-
ciente de las reservas naturales y la conformacién de es-
pacios mas saludables y confortables para sus ocupantes.

1.3.2 Diseiio de edificios de uso mixto con
materiales sostenibles

Concepto de edificio de uso mixto y su
relevancia

La arquitectura es una doctrina que se encuentra en
constante cambio, siempre en busca de nuevas formas
de adaptarse a las necesidades cambiantes de las per-
sonas y las sociedades. En este sentido, los edificios de
uso mixto han surgido como una solucién innovadora
y eficiente para maximizar el espacio disponible en las
areas urbanas y promover comunidades mas vibrantes
y sostenibles. Estos edificios, que combinan diferentes
tipos de usos en un solo espacio, representan un desafio
y una oportunidad para los arquitectos y disefiadores,
ya que deben encontrar la manera de integrar funciones
diversas sin sacrificar la funcionalidad ni comprometer
la estética.

Un edificio de usos mixtos no solo contribuye de manera
sostenible al uso eficiente de recursos y espacios valio-
sos, sino que también proporciona a los residentes loca-
les una variedad de servicios que incluyen lugares para
trabajar, vivir, comprar, acceder al transporte e incluso
disfrutar de dreas verdes, todo ello a poca distancia. Ade-
mas, este enfoque permite a las empresas inmobiliarias

ajustar de manera versatil los propdsitos de un edificio a
medida que evolucionan las necesidades y demandas de
la sociedad. (Soho, 2023).

La transicién de la industria de la construcciéon hacia los
nuevos modelos de edificacion que requiere el merca-
do ha sido un desafio. Los edificios de usos mixtos re-
presentan uno de estos modelos y plantean sus propias
dificultades. La construccion de tales edificios puede ser
un proceso complicado y exigente que involucra a diver-
S0s equipos y partes interesadas. Afortunadamente, en
la actualidad, existen diversas plataformas y tecnologias
que brindan soluciones innovadoras para facilitar la ges-
tion de proyectos de esta naturaleza por parte de los
equipos de construccidn. (Calero, 2023).

Figura 9. Hearst Tower, New York
Fuente: SIDER (2023)




La relevancia de los edificios de uso mixto se fundamen-
ta en diversos aspectos. En primer lugar, estos edificios
ofrecen una utilizacién eficiente del suelo al permitir la
coexistencia de multiples actividades en un mismo espa-
cio. Esto resulta especialmente valioso en areas urbanas
densamente pobladas, donde el espacio es limitado y se
busca aprovechar al maximo cada metro cuadrado dis-
ponible. Ademas, los edificios de uso mixto contribuyen
a forjar comunidades mas unidas y cohesionadas. Al in-
tegrar diversos tipos de usos, se promueve la interaccidon
entre diferentes grupos de personas, lo que genera una
mayor diversidad social y cultural. Esto, a su vez, puede
fomentar un sentido de pertenencia y proporcionar una
mejor calidad en la forma en la que habitan los usuarios.

La sostenibilidad es otro aspecto significativo. Estos edi-
ficios tienen el potencial de reducir la dependencia de
los automoviles, ya que residentes y trabajadores pue-
den acceder a una variedad de servicios y comodidades
a una corta distancia de sus hogares o lugares de trabajo.
Esto favorece la movilidad sostenible, y reduce las emi-
siones de gases contaminantes.

Adicionalmente, los edificios de uso mixto pueden im-
pulsar el desarrollo econdmico de una zona. Al combi-
nar distintos tipos de usos, se generan oportunidades
de empleo y se estimula la actividad econdmica en los
alrededores. Por ejemplo, la presencia de espacios co-
merciales y de oficina puede atraer a empresas y em-
prendedores, dinamizando la economia local y generan-
do empleo. (Soria, 2023).

1.3.3 Los estandares y certificaciones de
edificacion sostenible.

En la ultima década, se han aplicado diversos estandares
y certificaciones a nivel internacional para evaluary reco-
nocer la sustentabilidad en la construcciéon de edificios.

Los criterios para construir edificaciones sostenibles con-
sisten en establecer una serie de requisitos o estandares
minimos en cuanto a eficiencia energética que los edificios
deben cumplir para poder obtener la certificacion corres-
pondiente. Esto no implica una clasificacién, sino simple-
mente determinar si se cumplen o no dichos estandares.
(Yuste, s.f.)

Un ejemplo de esto son los programas; Leadership in Energy
and Environmental Design (LEED) y Building Research Esta-
blishment Environmental Assessment Method (BREEAM).

LEED. - es un sistema reconocido a nivel mundial para
certificar edificios sustentables, creado por el Consejo
de Edificacion Sustentable de Estados Unidos. Hoy en
dia, cuenta con aproximadamente 9,000 edificios que
han obtenido certificacidn, y su aceptacidn se concentra
principalmente en América.
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Figura 10. Categorias certificacién LEED
Fuente: Trigo (2022)

Desde su establecimiento alrededor del afio 2000, hasta
el dia de hoy, este sistema dedicado a promover la efi-
ciencia energética ha experimentado una continua evo-
lucion, adaptandose a los Ultimos cambios en la industria
de la construccion, bienes raices y estudios ambientales.
LEED establece directrices y requisitos para el disefio,
funcionamiento y la construccién de edificios sosteni-
bles, y ha tenido un gran impacto en la forma en que se
construyen y conciben edificios en todo el mundo. (Bio-
construccidn y Energia Alternativa, 2019).

Programas como LEED vy otras certificaciones similares
han fomentado la adopcion de practicas y tecnologias
mas respetuosas con entorno ambiental en la industria
de la construccién, al mismo tiempo que promueven la
responsabilidad ambiental y la transparencia.

BREEAM. - se trata de un sistema originario de Inglaterra en
la década de 1990. En la actualidad, es ampliamente utiliza-
do a nivel internacional, con mas de un millén de edificacio-
nes registradas para obtener su certificacion. Ademas, mas

de 200,000 edificios ya han sido certificados bajo este siste-
ma. Estos impresionantes nimeros le confieren el titulo de
la certificacion mas destacada a nivel mundial. (Arias, 2012)
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Figura 11. Categorias certificacion BREEAM
Fuente: Martinez (2021)

Innovacién

La certificacién BREEAM abarca de forma integral todos
los aspectos relacionados con la sostenibilidad y los in-
tegra en las actividades y proyectos de constructores y
desarrolladores de edificios mediante su norma. Esta
norma se adapta a diferentes esquemas segun el tipo de
edificacion y el pais donde se lleva a cabo. (Arias, 2012)

Al obtener una certificacion BREEAM, los edificios de-
muestran su compromiso con la sostenibilidad y pueden
obtener beneficios como la reduccién de costos opera-
tivos, el aumento del valor de la propiedad, el cumpli-
miento de regulaciones y normativas ambientales, y una
mayor atencién y reconocimiento por parte de clientes,
inversores y la sociedad en general.




Una eleccidn estratégica para la sostenibilidad
en la construccién.

El disefio y la construccidon sostenible se han convertido
en una prioridad en la arquitectura moderna, debido a
la constante preocupacion por el impacto del cambio cli-
matico y la necesidad de disminuir la contaminacion que
se genera en la construccion y ocupacion de los edificios.
El uso de herramientas y softwares especializados se ha
vuelto fundamental para optimizar el disefio y garantizar
la implementacion eficiente de estrategias sostenibles.
En este caso argumentaremos varias de las razones por
las cuales hemos elegido el software EDGE como herra-
mienta para el disefio de un edificio de usos mixtos con
implementacion de materiales sostenibles.

El software EDGE se ha disefiado especificamente para eva-
luar y optimizar la eficiencia energética y la reduccion del
uso de recursos en los edificios. Mediante su utilizacion,
se pretende realizar simulaciones y analisis detallados que
permitan identificar oportunidades de mejora en diferentes
aspectos del disefio y construccion, es importante resaltar
que la certificacidn se aplica a edificaciones nuevas o pre-
existentes y se encuentra disponible en aproximadamente
ciento treinta paises con economias en desarrollo, incluyen-
do Ecuador. (Bioconstruccion y Energia Alternativa, 2020)

EDGE esta alineado con reconocidos estandares y certifi-
caciones sostenibles, como Green Building Council y sus
sistemas de certificacion LEED, lo que garantiza que los
edificios disefiados con este software cumpliran con los
requisitos y criterios de sustentabilidad establecidos.

Este programa también facilitard la evaluacion y selec-
cién de materiales sostenibles, permitiendo identificar
sus consecuencias ambientales durante todo su ciclo.
Esto incluye aspectos como la extraccidn, fabricacion,

transporte y desecho de los materiales aplicados en el
edificio. De esta manera, se promovera el uso de mate-
riales con menos consumo de recursos naturales.

Sistema de certificacion EDGE
é¢Qué es el sistema EDGE?

EDGE es un tipo de certificacion enfocado en la construc-
cién sostenible, con el propdsito de lograr mejorar la efi-
ciencia de los edificios. Permite a especialistas en arquitec-
tura y duefios de proyectos calcular los gastos relacionados
con lainclusion de opciones que ahorren energia y agua en
sus edificaciones. El Green Business Certification Inc. (GBCI)
es el encargado de gestionar la certificacion en mas de 120
naciones y es el Unico socio de certificacion para todos los
edificios EDGE en la India. (EDGE, s. f.).

Al obtener la certificacion EDGE, los edificios demues-
tran su compromiso con la sostenibilidad al lograr aho-
rros significativos en recursos, tanto en la fase de opera-
cion, como en el nivel de edificacion a largo plazo. Esto
se logra a través de un enfoque integral que considera
aspectos como la eficiencia energética, el uso responsa-
ble del recurso hidrico, la seleccién de materiales ecold-
gicos y estrategias de disefio inteligentes.

EDGE fue desarrollado por una entidad perteneciente al
grupo del Banco Mundial. Se trata de una herramienta
destinada a impulsar un cambio significativo en el mer-
cado, y se caracteriza por su rapidez y sencillez de uso.
(EDGE, s. f.).

Ademas, la certificacion no solo beneficia al medio am-
biente, sino también a los propietarios y usuarios de los
edificios. Asimismo, los edificios certificados EDGE se
destacan en el mercado inmobiliario, ya que son cada

vez mas valorados por los usuarios y promotores inmobi-
liarios conscientes de la importancia de la sostenibilidad.

Parametros de evaluacion

La evaluacién de EDGE se realiza a través de una serie de
parametros o criterios que se permiten medir el desem-
pefio de un edificio en términos de eficiencia energética,
reduccion de agua, materiales sustentables y adaptabili-
dad a las necesidades del usuario (Ver Figura 12).

Estos parametros de evaluacidn estan disefiados para
promover la construccion sostenible y ayudar a los desa-
rrolladores y constructores a crear edificios mas eficien-
tes y respetuosos con el medio ambiente. Al cumplir con
los criterios establecidos, los edificios pueden obtener la
certificaciéon EDGE, que indica que cumplen con altos es-
tandares de sostenibilidad. EDGE se basa en tres pilares
fundamentales: ecologia, economia y equidad.
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. E i T8 Energia
Certified @ @ el Advanced HELER
Of- 2= ol-1
Energia Energia
@ incorporada @ incorporada
alos materiales alos materiales

debe lograrse
con ahorros de
energfa ensitio,

-

Figura 12. Niveles de certificacién EDGE.
Fuente: Bioconstruccién y Energia Alternativa (2020)

EDGE Certified: Para obtener este reconocimiento de
manera tradicional, es recomendable cumplir con un
ahorro minimo del 20% en todos los factores. (Biocons-
truccién y Energia Alternativa, 2020).

EDGE Advanced: En esta categoria, se le da reconoci-
miento a los proyectos residenciales y comerciales, que
logren una simplificacién de al menos el 40% en consu-
mo de energia y el agua similar a la certificacion EDGE
Certified.(Bioconstruccion y Energia Alternativa, 2020).

Zero Carbon: El nivel de certificacion mas riguroso se
enfoca en lograr la mayor disminucién del consumo de
energia en todo el edificio. Para alcanzar este estandar,
es recomendable que por lo menos el 40% del consumo
de energia se reduzca mediante estrategias de disefio, y
la cantidad restante para alcanzar el 100% se compense
mediante fuentes renovables de energia. (Bioconstruc-
cién y Energia Alternativa, 2020).

Beneficios EDGE

La seleccion de un sistema de certificacion para un pro-
yecto se ve influenciada por diversos elementos. EDGE
proporciona un sistema sencillo, rapido y econémico que
se beneficia de un software gratuito alimentado con da-
tos de todo el mundo. Es importante recordar que EDGE
es uno de varios sistemas de certificacion disponibles,
cada uno con sus propios objetivos y beneficios especifi-
cos en un mercado concreto. (Bioconstrucciony Energia
Alternativa, 2020)

e Confirma logros a través de una revisidon externa e
imparcial.

e Aporta al crecimiento del conocimiento en construc-
cién ecoldgica.
e Reduce los costos de servicios basicos.




¢ Incrementa el valor de venta.
e Ofrece un estilo de vida mas comodo.

e Aumenta la satisfaccion de ser propietario de una
vivienda sostenible.

e Contribuye a la proteccion del planeta.

e Transmite un mensaje positivo a las partes intere-
sadas.

e Genera beneficios econdémicos que permiten la ex-
pansion. (Bioconstruccion y Energia Alternativa,
2020).

1.3.4 Materiales convencionales VS
Materiales de bajo impacto
ambiental.

Definicion

El término “materiales convencionales” en el campo de
la construccidn se refiere a aquellos materiales que han
sido ampliamente utilizados a lo largo del tiempo debido
a sus propiedades mecanicas, disponibilidad y costos re-
lativamente bajos.

Los materiales de construccidn convencionales son
aquellos que se han empleado histéricamente en la edi-
ficacién de estructuras, como edificios, monumentos y
mas. Se les llama “convencionales” porque son los que la
mayoria de las personas ha usado durante muchos afios.
(Opinion duel, 2022).

Los materiales necesarios para la construccién se utilizan
en cantidades significativas, por lo que es fundamental
que se originen a partir de recursos econémicos y am-
pliamente disponibles. De esta manera, la mayoria de
estos materiales se fabrican utilizando materias primas

abundantes como arena, arcilla o piedra. (Ferrovial,
2021).

Sin embargo, una gran preocupacién con respecto a es-
tos materiales convencionales es su impacto ambiental
negativo. Esto se debe a los productos quimicos utiliza-
dos en su fabricacién, que generan residuos y contami-
nantes.

El proceso de produccidn de estos materiales también
resulta en la generacién de una cantidad significativa de
desechos quimicos, lo que plantea problemas ambienta-
les adicionales. Estos problemas pasaron desapercibidos
en el pasado, ya que el medio ambiente estaba en mejo-
res condiciones y cuestiones como el cambio climatico y
el efecto invernadero no se veian como amenazas impor-
tantes. (Opinion duel, 2022).

La investigacién y evaluacién de los materiales conven-
cionales en la construccidn es de suma importancia para
comprender su desempefio, ventajas y desventajas, y
buscar formas de mejorar su utilizacion. Ademds, esto
permitird compararlos con nuevos materiales introduci-
dos en el mercado y evaluar su competitividad y sosteni-
bilidad en la industria.

Categorizacidon de materiales convencionales

rocas de origen natural

. orosa, son resistentes
Procedentes de minerales yp ’ y

Se utilizan en la
construccion de muros, )
placas y revestimientos. Arena, arcilla,

Tienen una textura

su apariencia cambia

solo ante cambios | ;> €ncuentran grava, marmol,
bruotoe d disponibles en forma de Ppiedra calizay
ta rup ots e bloques, baldosas o pizarra.
emperatura. granulos de varios
tamanios.

Proceden de la ceramica,
que se produce al hornear
barro, particularmente

CERAMICAS Y
VIDRIOS

obtenido a partir de arena
de silice, alcali y 6xidos
metalicos.

arcilla o caolin, y del vidrio,

Soportan temperaturas  Se utilizan para la Ladrillos, tejas,

elevadas, son fragilesy = fabricacion de objetos azulejos y vidrio.
no tienen elasticidad. individuales.

Provenientes de minerales
de metal, existen dos
categorias de materiales
metalicos: los ferrosos
(como el acero) y los no
ferrosos (como el
aluminio).

iales fi Se utilizan para la
Son materiales fuertesy fapricacion de varillas

se emplean para anillos, estribos, Aluminio, el
ampliamente en la asi como para marcos aceroy el
industria de la de aluminio en ventanas hierro.
construccion. y puertas, entre otros
usos.

Estos son productos
AGLUTINANTES obtenidos a partir de

procesos de pulverizacion.

con agua y endurecer. La materiales, asi como  Yeso, lacal y el

Los aglutinantes unen

frggmentos de Son empleados para
materiales al mezclarse  ynir o adherir otros Cemento, el

resistencia de la union = para revestimientos y barro.
varia segun las aplanados en
combinaciones de construccion.
materiales empleadas

Estos materiales son
derivados del petréleo y
son conocidos como
plasticos o polimeros.

Se emplean en La pintura
S . aplicaciones como  acrilica, el PVC,
d € %qlﬁzct;rlzap por su pinturas, sistemas productos {
ura "eio'“re:fgenc'ay hidrosanitarios, impermeabiliza %
p gero. impermeabilizacién y ntesy
fabricacion de placas materiales
para techos. acrilicos.

Tabla 1. Clasificacion de materiales convencionales segln sus propiedades

Fuente: Elaboracidn Propia (2024)




Ventajas y desventajas de la utilizacion de
materiales.

Ventajas:

e Duracién:Una de las ventajas de utilizar materiales de
construccion como arena, madera o cemento es su ca-
pacidad para mantener una alta durabilidad y calidad
en el acabado. Esto los hace ideales para adaptarse a
una variedad de entornos sin importar sus condicio-
nes, permitiendo la creacién de disefios apropiados
para proyectos de construccion. (Nufiez, 2020).

e Abundancia:Otro beneficio inherente a la mayoria
de los materiales basicos de construccién es su am-
plia disponibilidad en la naturaleza. Por ejemplo, la
arena es un recurso abundante, lo que reduce sig-
nificativamente el costo total de adquirir los mate-
riales necesarios para la construccién de viviendas,
edificios u otros proyectos. (Nufiez, 2020).

¢ Disefio:Es sorprendente la diversidad de disefios que
pueden crearse utilizando estos materiales de cons-
truccion. La creatividad de los carpinteros y arquitec-
tos se ve respaldada por la versatilidad de estos ma-
teriales, siempre que se respeten las leyes de la fisica.
(Nuiez, 2020).

Desventajas:

e Impacto ambiental: Es evidente que la obtencion de
materiales esenciales para la construccién, como ce-
ramica, piedra, granito y arena, requiere su extrac-
cion. En el caso de la madera, a menudo estd vincu-
lada a la tala ilegal y la deforestacién de bosques y
selvas tropicales, lo que conlleva un dafio al medio
ambiente y amenaza el equilibrio de la naturaleza,
poniendo en riesgo especies animales, plantas y
ecosistemas enteros. (Nufez, 2020).

e Estabilidad y seguridad: En diversos casos, se ha
comprobado que las estructuras construidas con
madera o cemento no son lo suficientemente es-
tables en terrenos no rocosos y son vulnerables a
sismos y temblores de magnitud moderada. Por lo
tanto, se desaconseja su construccion sin la imple-
mentacion de herramientas y procesos de ingenieria
que verifiquen la estabilidad y el equilibrio adecua-
do de la obra. (Nufez, 2020).

El impacto ambiental de la construccion
convencional

La construccién convencional ha demostrado tener un
significativo impacto ambiental debido a una serie de
factores. Algunos de los principales aspectos que contri-
buyen a este impacto negativo:

e Generacion de residuos.

e Destruccién del habitat natural.

e Consumo de recursos naturales.

e Consumo energético.

e Emisiones de GEl y otros gases contaminantes.

Todo tipo de residencia, vivienda, conjunto habitacional
y las instalaciones destinadas a mejorar la accesibilidad
en una ciudad o poblacidn en particular, causan un im-
pacto ambiental que, aunque a menudo es impercepti-
ble, contribuye significativamente al deterioro de la hue-
lla ambiental alrededor de todo el mundo. Este impacto
esta directamente relacionado con el proceso de cons-
truccién de estas estructuras, ya que cada una de estas
requiere la utilizacion de distintos materiales esenciales
para su correcta edificacion. (Monroy, 2018).
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Figura 13. Estudio del Ciclo de Vida de una Edificacion
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)

Con frecuencia, los materiales empleados en la cons-
truccidn contienen sustancias toxicas que afectan ne-
gativamente la capa de ozono, contribuyendo asi a la
contaminacién del aire. Ademas, la produccion de estos
materiales conlleva un aumento en el agotamiento de
recursos, tanto aquellos que pueden renovarse como los
que no, y esto se debe a la extraccion incontrolada de
materias primas y al uso de medios fdsiles.

Durante cualquier proceso de construccion, sin importar
su escala, surge un desafio comun: la acumulacion de ex-
cedentes de materiales, conocidos como ‘mermas’, que
resultan en desechos, basura y residuos perjudiciales de
diversa indole. En Ultima instancia, este exceso conduce a
un problema sencillo: la contaminacién. (Monroy, 2018).

Materiales de bajo impacto ambiental
Definicion

Se refieren a los materiales empleados en la economia
industrial y de consumo que se pueden fabricar sin la ne-
cesidad de utilizar recursos no renovables como el gas
o el petrdleo, sin perturbar el equilibrio establecido del
entorno y sin afectar los sistemas fundamentales de re-
cursos naturales.

Estos materiales abarcan una amplia gama y pueden
incluir polimeros de base bioldgica obtenidos de polisa-
caridos o materiales altamente reciclables, por mencio-
nar algunos ejemplos. El objetivo radica en comprender
los fundamentos cientificos detrds de las nuevas formas
de materiales sostenibles y, al mismo tiempo, identificar
oportunidades para disefiar nuevos materiales ecoldgi-
cos que satisfagan las necesidades del comercio y la in-
dustria, contribuyendo a reducir el impacto negativo de
los materiales tradicionales en el entorno y la sociedad.
(Rio, 2021).

Los materiales de bajo impacto ambiental se caracteri-
zan por su reducida huella ecolégica, empezando desde
la obtencidon hasta su eliminacién. Se seleccionan estos
materiales considerando su influencia en el entorno, su
eficiencia energética, la disminucion de emisiones de ga-
ses, la preservacién de los recursos dentro del ecosiste-
ma y la reduccion de residuos.




Categorizacidon de materiales sostenibles.
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Tabla 2. Clasificacion de materiales sostenibles
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)

Tabla 3. Clasificacion de materiales sostenibles
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)
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Tabla 4. Clasificacion de materiales sostenibles
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)

Beneficios de la utilizacion de materiales
sostenibles.

La incorporaciéon de materiales sostenibles conlleva
multiples ventajas para arquitectos y la sociedad en su
conjunto, ya que aporta diversos beneficios de carac-
ter ambiental, econdmico y social. La adopcién de es-
tos materiales conlleva una reduccion significativa de la
huella de carbono y una reduccién en la generacién de
residuos, gracias a la aplicacion de diversos métodos de
producciéon mds amigables con el entorno y la emisién
reducida de gases responsables del efecto invernadero
durante su fabricacion. (Metecno, 2023).

En lo que respecta a los beneficios econdmicos, segun
un estudio que se llevé a cabo por la Universidad de
Harvard, la implementacién de edificaciones sostenibles
puede conllevar un ahorro significativo, que oscila entre
el 25%y el 30%, en los costos relacionados con la energia
y la operacién. Ademas, se traduce en una mejora en la
calidad de los aspectos ambientales al interior de los edi-
ficios, reduciendo la presencia de elementos nocivos. La
eleccion de materiales sostenibles también puede tener
un impacto positivo en la reputacion, ya que los consu-
midores a diario estdn mucho mas interesados en apo-
yar marcas y proyectos que demuestran responsabilidad
social y un compromiso con la preservacién del medio
ambiente. (Metecno, 2023).

Importancia de la sostenibilidad en la industria
de la construccion.

De acuerdo a datos proporcionados por la Escuela de
Sostenibilidad de la Cadena de Suministro, las activida-
des de construccidon y edificacién consumen una parte
significativa de los recursos y tienen un impacto ambien-
tal considerable, incluyendo que:

e Utilizan aproximadamente el 25-40% del consumo
total de energia.

e Consumen alrededor del 30% de las materias pri-
mas.

e Contribuyen con un 30-40% de las emisiones que se
producen a nivel global.

e Generan un 30-40% de los residuos sélidos.

Estos datos subrayan la importancia de la construccién
sostenible y explican por qué muchas empresas en el
sector de la construccion estan priorizando esta prdctica
en sus operaciones. (MCAD, 2022).

La implementacién de fuentes renovables y materiales
de construccidn sustentables son de vital importancia en
la batalla contra el cambio climatico. Sumado a esto, si
consideramos que muchos edificios también incorporan
mejoras en la gestion de residuos y emisiones, podemos
lograr construcciones completamente sostenibles.

Conforme a la informacién proporcionada por el Consejo
Mundial de Construccion Sostenible, los edificios ecold-
gicos no solo tienen la capacidad de disminuir o incluso
eliminar sus efectos adversos en el entorno, al reducir
el consumo de recursos naturales, sino que, en muchas
situaciones, pueden contribuir de manera positiva al
medio ambiente, ya sea generando su propia energia o
promoviendo la biodiversidad, tanto a nivel del edificio
como en el contexto urbano. (MCAD, 2022).




1.3.5 Analisis de Ciclo de Vida de
los materiales (ACV), desde la
extraccion hasta la eliminacion.

Definicion del ACV

Esta metodologia se emplea para analizar la repercusion
ambiental de un producto, servicio, proceso o sistema a
lo largo de todas las fases de su ciclo de vida (Ver figura
14), que abarca desde el proceso en el que se adquiere
las materias primas hasta su destino final. Su enfoque se
basa en la recopilacién de datos del sistema, que com-
prenden recursos naturales, residuos, emisiones, etc.
Este proceso proporciona datos cuantitativos relaciona-
dos con los posibles impactos ambientales, permitiendo
asi la identificacion de estrategias para minimizar o redu-
cir dichos impactos. (Gencat, s. f.)
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Figura 14. Etapas del ACV de un producto
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)

éPara qué sirve el ACV?

El ACV de los materiales en la construccién juega un pa-
pel fundamental en el desarrollo sostenible y la toma de
decisiones informadas. Algunas de las principales razo-
nes por las cuales el ACV es importante en la construc-
cién son:

-ldentificacion de los impactos ambientales: EI ACV per-
mite identificar y analizar los efectos ambientales a lo
largo de la vida de un material, lo que ayuda a compren-
der dénde se concentran los mayores problemas y qué
etapas del ciclo de vida tienen mayores impactos.

-Comparacion de alternativas: EI ACV facilita la compara-
cion de diferentes materiales o tecnologias, permitiendo
a los tomadores de decisiones evaluar la sostenibilidad
de las opciones disponibles y seleccionar la mas adecua-
da en términos de impacto ambiental.

-Optimizacién del disefio y uso de materiales: Los resul-
tados del ACV pueden ser utilizados para optimizar el di-
sefio de los edificios y el uso de materiales, identificando
areas de mejora y oportunidades para reducir los efectos
negativos de la construccion. (Eurofins, 2023).

Normativa para realizar el ACV

Para que un ACV tenga total validez, es esencial que siga
el protocolo establecido en las regulaciones desarrolla-
das por la Organizacion Internacional de Normalizacidn
(1ISO). En 1994, se constituyd el comité técnico TC207 con
el propdsito de normalizar herramientas medioambien-
tales, entre ellas el ACV. En la actualidad, existen cuatro
normativas relacionadas:

1. ISO 14040 (1997): Esta normativa establece el marco

general, los principios fundamentales y los requisitos
esenciales para llevar a cabo un estudio de ACV.

2. 1SO 14041 (1998): Esta normativa aborda los requisi-
tos fundamentales para definir los principales alcances.
Asimismo, brinda orientacién acerca de la preparacion
del informe correspondiente a la evaluacién minuciosa
de los elementos en el ciclo vital.

3.1S0 14042 (2000): Aborda la disposicion de la fase ana-
litica en el marco del ACV y su relacion con otras etapas.

4.1SO 14043 (2000): Ofrece distintas metodologias para
llevar a cabo el nivel de interpretacion dentro del ACV.
(Knauf Industries, 2023).
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Figura 15. Proceso del ACV de un producto.
Fuente: Elaboracidén Propia (2024)

1.3.6 Huella de Carbono
Definicion

La Huella de Carbono (HdC) se refiere a la medida de los
gases de efecto invernadero (GEl) liberados a la atmds-
fera como resultado de la fabricacion y consumo de pro-
ductos y servicios. Es una herramienta fundamental para
calcular estas emisiones y se considera una de las mas
importantes (Ver Figura 16). (Espindola & Valderrama,
2012).

La huella de carbono emerge como un enfoque para me-
dir y definir un parametro que mida la influencia que una
actividad o proceso ejerce sobre las variaciones climati-
cas, y va mas alla de los principales causantes de emisio-
nes. (Ministerio del Medio Ambiente, s. f.).

En el contexto del ambito de la construccidn, esta se en-
foca en las emisiones relacionadas con la construccion,
operacion y demolicion de edificios.

La industria edificatoria es principalmente responsable
de una gran parte de las emisiones de GEI a nivel glo-
bal. Estas emisiones pueden provenir de varias fuentes,
como el consumo de energia durante la construccion, el
transporte de materiales, el uso de materiales de cons-
truccion, etc.
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proceso productivo informante

Objetivo

En la actualidad, las compainiias llevan a cabo este cal-
culo con el propdsito de identificar y reducir los niveles
de contaminacion en los distintos procesos de produc-
cién, involucrar a los empleados en temas relacionados
con el medio ambiente y, ademas, utilizarlo como una
estrategia para promocionar sus productos. Es un factor
distintivo que les permitird satisfacer las demandas de
una sociedad global cada vez mas consciente del medio
ambiente. (CEPAL, 2023).

Fases para el célculo de la Huella de Carbono
El calculo se lleva a cabo mediante la siguiente formula:

Huella de carbono = Factor de Emision x Datos de Ac-
tividad

El resultado de esta férmula proporcionard una canti-
dad especifica de didxido de carbono. (Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, 2023).

Guia de aplicacion del Sistema de Gestidn
Huella de Carbono

La Norma ISO 14064-1 proporciona herramientas fun-
damentadas en las practicas de gestion mas destacadas
a nivel internacional. Estas herramientas facilitan la de-
finicién de politicas y metas medioambientales y ener-
géticas para las empresas, permitiendo asi una gestidn
eficiente con el propdsito de disminuir las emisiones de
elementos contaminantes y los costos asociados, ade-
mas de garantizar que se cumpla con la normativa vigen-
te. (Intedya, s. f.).

éQué diferencia existe entre la Huella de
Carbono y el ACV?

El ACV vy la huella de carbono son dos conceptos distin-
tos, aunque interrelacionados que se emplean para eva-
luar la repercusiéon ambiental de una actividad especi-
fica. Aunque ambos desempeifian roles fundamentales
en la medicién de la sostenibilidad, se distinguen por
sus enfoques y alcances respectivos. (Knauf Industries,
2023).

1.3.7 Referentes

ARQUITECTO

UBICACION

CONCEPTO

USO PRINCIPAL

DISTRIBUCION

CERTIFICACION

ESTRATEGIAS
SOSTENIBLES

LA TORRE REFORMA LATINO

Agustin Landa Vértiz

Ciudad de México

2015

Torre Reforma Latino, una rara mezcla de adultos
y millennials, todos con un espiritu de
emprendedor que se refleja en su apresurado
paso y en la rapida escritura sobre las pantallas de
sus smartphones.

Torre Reforma Latino es un edificio de oficinas.

El estacionamiento del edificio se encuentra en
cuatro niveles subterraneos y trece sobre el
suelo. Las oficinas ocupan treinta y cuatro
niveles. La planta libre de las oficinas permite su
facil subdivision.

ubén Dario Betancouf

Y
w“

) | i~

Cuenta con la certificacion LEED Gold Fuente: Bentancourt (2019)

El agua residual es tratada a nivel terciario y
reutilizada en el edificio.

Tabla 5. Datos de interés Referente 1 (La Torre Reforma Latino)
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)




ARQUITECTO Stefano Boeri Architetti

MILAN, ITALIA

“ -

El Bosco Vertical fusiona arquitectura y naturaleza
en un rascacielos para drboles, concebido como
un espacio construido alrededor de la presencia

de la naturaleza.

USO PRINCIPAL Es de uso residencial

Este complejo residencial consta de dos torres
de 80y 112 metros de altura, destacando por un
imponente bosque vertical en su fachada.
Ambas estructuras exhiben un disefio moderno y
funcional.

CERTIFICACION Cuenta con la certificacién LEED Gold

El edificio tiene balcones y terrazas en todas sus
partes exteriores, lo que mejora la calidad del aire
y reduce el ruido. También utiliza paneles solares

en techos y fachadas para generar energia
renovable.

Tabla 6. Datos de interés Referente 2 (Bosco Verticale)
Fuente: Elaboracion Propia (2024)

Fuente: Bentancourt (2019)

ARQUITECTO Adriana Benalcézar

Quito - Ecuador

2015

Edwards es un edificio con arquitectura
vanguardista y conciencia ambiental; un edificio
con eficiencia energética, con maximo confort,
con buena calidad de espacios, excelente
ventilacién e iluminacion.

USO PRINCIPAL Es de uso residencial

Cuenta con 13 unidades de vivienda y 1 oficina
con acceso independiente en planta baja.

CERTIFICACION Edificio con certificado EDGE en Ecuador. Fuente: BAQ (2018)

o Elahorro de agua se instalaron aireadores en
toda la griferia.
e Todos los espacios del proyecto tienen un
sistema de aislamiento térmico y un buen
porcentaje de iluminacién natural.

Tabla 7. Datos de interés Referente 3 (Edificio Edwards)
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)
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‘ Diagndstico

2.1 Informacion General

Tipo de Proyecto ‘

Linea de investigacion

Propuesta Innovadora

Disefio, técnica y sostenibilidad (DITES)

Areas de Investigacion:

Esta linea de investigacion se justifica en la propuesta de disefio arquitecténico
de un edificio de uso mixto con la implementacion de materiales de bajo impacto
ambiental, en la Mariscal, Quito.

Delimitacion Temporal:

Periodo Académico 2024

Tabla 8. Informacion General

Fuente: Elaboracidn Propia (2024)




2.2 Introduccidn a la metodologia

Metodologia de
Investigacion: Mixta

p v
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Figura 17. Estructura de desglose de la Metodologia

Fuente: Elaboracidn Propia (2024)
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2.2.1 Fases de la metodologia

Fase 1. Analisis del entorno inmediato y del
usuario

La fase 1 de esta metodologia es fundamental para sen-
tar las bases de esta investigacion. Esta misma permitira
entender el contexto y los antecedentes de las proble-
maticas que se estan abordando, asi como identificar
teorias y conceptos clave que sustentaran el estudio de
este proyecto.

La investigacion de campo complementara la informa-
cion obtenida en la fase documental al proporcionar
datos empiricos y observaciones reales. Se podra obte-
ner informacion de primera mano a través de un analisis
cuantitativo y cualitativo, como, por ejemplo, encuestas,
observaciones directas, levantamientos topograficos,
analisis estadisticos, entre otros métodos de recoleccion
de datos. Estos datos ayudaran a entender mejor la rea-
lidad sobre la que se estd investigando y a obtener una
perspectiva practica.

Es importante destacar que en este marco metodoldgico
se propone utilizar enfoques macro, meso y micro. Estos
enfoques permitiran analizar problematicas y potenciali-
dades desde diferentes escalas y niveles de analisis.

El andlisis de entorno inmediato se va a desarrollar me-
diante un diagndstico urbano que comprendera tres va-
riables; analisis social, analisis fisico y analisis ambiental.
Los cuales se van a desglosar de la siguiente manera:

Andlisis social: Densidad Poblacional, Usuarios, Fendme-
nos Urbanos, Problemas Sociales, Movilidad y Accesibi-
lidad.

Analisis fisico: Estudio de equipamientos, Vialidad, Usos
de suelo, Llenos y vacios, Eleccién de Predio, Topografia.

Andlisis ambiental: Espacios publicos/verdes urbanos,
Dimensidon Ambiental, Asoleamiento, Vientos, Tempera-
turas, Precipitaciones.

Una vez recopilada la informacion necesaria en estas tres
variables, se procedera a recopilar toda la informacién
y se realizara una sintesis a través de un analisis FODA.
Continuaremos con la etapa de andlisis, aqui es donde
se utilizaran las herramientas propuestas (lllustrator,
Photoshop, Map Style, Google Maps, entre otros.), para
visualizar y representar los datos recolectados. Estas he-
rramientas nos ayudaran a crear graficos estadisticos,
tablas informativas, mapeos y diagramas que proporcio-
naran una representacion visual clara y comprensible de
los hallazgos.

Fase 2. Propuesta Conceptual.

La fase 2 de esta metodologia de investigacion se centra
en el desarrollo de la propuesta conceptual del proyecto.
Esta etapa es crucial, ya que establece las bases y la di-
reccidén que seguira nuestro disefio arquitectonico.

Para llevar a cabo esta fase, se utilizard una aproximacion
exploratoria, desarrollando ideas y posibilidades antes
de llegar a una solucién final. Esto nos permitird inves-
tigar diversas opciones y enfoques para asegurarnos de
que la propuesta conceptual sea sdlida y bien fundamen-
tada.

En primer lugar, se desarrollardn las estrategias de dise-
fio, donde se trabajard en la conceptualizaciéon y defini-
cién de la estética general del proyecto, como, por ejem-
plo, estrategias de sostenibilidad, accesos, circulaciones,




zonificaciones de plantas, y relacién de espacios.

En segundo lugar, nos enfocaremos en el desarrollo de
las matrices de relaciones funcionales del proyecto. Esto
implica analizar y comprender cémo los diferentes es-
pacios y componentes se relacionan entre si, buscando
la eficiencia y la coherencia en el disefio. Abordaremos
parametros como: programa arquitectdnico, estrategias
funcionales, y disefio espacial.

Por Ultimo, pero no menos importante, nos dedicaremos
a la creacion de las primeras volumetrias conceptuales
del proyecto. A través de herramientas de modelado 3D,
podremos representar las volumetrias iniciales y distri-
bucion espacial de manera clara y efectiva. Estas visuali-
zaciones seran fundamentales para proporcionar una re-
presentacion virtual realista de la propuesta conceptual,
propuesta inicial del sistema estructural, y los lineamien-
tos que se pretenden implementar para la certificacion
sostenible, permitiendo a los demas comprender y apre-
ciar visualmente nuestro disefio arquitecténico.

Utilizando herramientas como Photoshop, lllustrator,
Rhinoceros, Lumion, entre otros, lograremos crear bo-
cetos y representaciones visuales que ayudaran a co-
municar las primeras ideas de manera efectiva. Estas
representaciones visuales serdn fundamentales para
transmitir la esencia estética y artistica de la propuesta
arquitectonica.

Fase 3. Anteproyecto.

La fase 3 de nuestra metodologia de investigacion esta
enfocada en el desarrollo del anteproyecto. En esta eta-
pa, se utilizard una aproximacién aplicativa para llevar
a cabo una investigacion mas practica y enfocada en la
implementacién de la propuesta arquitectdnica y los ma-

teriales de bajo impacto ambiental en la misma.

Como primer punto, nos enfocaremos en la propuesta
de disefio arquitectdnico del proyecto. Esto implica ana-
lizar y planificar la distribucion de los diferentes espa-
cios y componentes del proyecto de manera funcional
y eficiente. Utilizando herramientas como Photoshop,
Illustrator, Softwares especificos, como EDGE, etc. Crea-
remos planificaciones espaciales que consideren aspec-
tos como la ergonomia, la circulacion y la interaccion de
los usuarios. Esta fase también involucrara la aplicacién
de la certificacién EDGE, que se enfocara en la mejora
del desempefio a nivel medioambiental y la eficiencia del
edificio en altura de uso mixto, proporcionando solucio-
nes sostenibles y econdmicas.

Seguido a esto se llevardn a cabo las planimetrias del
anteproyecto. Estas representaciones graficas seran fun-
damentales para mostrar las dimensiones y distribucién
de los diferentes niveles y espacios del proyecto arqui-
tectonico. Utilizando tanto herramientas digitales como
softwares de disefio, podremos crear planimetrias claras
y precisas que ayudaran a visualizar y comprender la es-
tructura y disposicion espacial de nuestra propuesta.

Por ultimo, se ejecutara el modelado 3D de nuestro an-
teproyecto. Utilizando softwares de modelado especifico
y posiblemente herramientas como Photoshop e lllus-
trator para mejorar las visualizaciones, podremos crear
una representacion tridimensional realista de la pro-
puesta arquitectdnica. Esto permitird una comprension
mds precisa y detallada de los elementos estructurales
y formales del proyecto, ayudando a visualizar cémo el
edificio se integra en su entorno y aportando una repre-
sentacion visual atractiva para su presentacion.

2.3 Diagnéstico

2.3.1 Diagnéstico Urbano
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Figura 18. Mapas de Ubicacién.
Fuente: Elaboracion Propia (2024).
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Conclusiones
La Mariscal experimenta un deterioro social con la disminucién de

viviendas y migracion de residentes a otros barrios. La poblacion adulta,
especialmente entre 25 y 37 afios, muestra una tasa de crecimiento
negativa, reflejando el deterioro del sector. Aunque inicialmente
residencial, la poblacion flotante ahora disfruta mas de los beneficios en
comparacion con la poblacién estable, marcando un cambio demografico
significativo.

acustica

4.Falta de limpieza

5.Trafico y congestion

mayores a 3 niveles 3 niveles

Conclusiones
El analisis de llenos y vacios revela un eficiente aprovechamiento de los

predios en un sector altamente demandado. La conectividad a través de
tres ejes viales ha consolidado la mayoria de las manzanas, ocupadas
principalmente por viviendas, equipamientos, oficinas y comercios, con
escasa presencia de dreas verdes. La compacidad del terreno se traduce
en un mayor porcentaje de unidad construida hasta el tercer nivel,
brindando una ventaja respecto al entorno inmediato del terreno.

Reticula Irregular

a7 R
Division Predial Irre;

gular Trazado Urbano Semi regular

Figura 20. Ocupacién del suelo.
Fuente: Elaboracion Propia (2024).

Figura 19. Densidad poblacional.
Fuente: Elaboracidn Propia (2024).
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Figura 21. Estudio de equipamientos.

Figura 22. Movilidad, vialidad y conectividad.
Fuente: Elaboracidn Propia (2024).

Fuente: Elaboracion Propia (2024).
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Conclusiones

Las plazas y parques cumplen con estandares basicos, pero falta
infraestructura para la recreacion local en La Mariscal. Existe un déficit de
areas verdes (9.2% segun la OMS) y carece de una red ecoldgica
organizada. Ademads, hay insuficiencia de dreas verdes segtn los
estandares de la OMS. La temperatura se distribuye en un 44% baja, 37%
media, 10% media alta y 9% alta.

Figura 23. Dimensién ambiental
Fuente: Elaboracidn Propia (2024)
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2.4 Conclusiones

La investigacion detallada que se ha realizado, sobre el impacto ambiental de la industria de la construccion, es-
pecificamente en el contexto de La Mariscal en Quito, ha puesto en manifiesto la necesidad imperante de adoptar
enfoques mas sostenibles y conscientes con el medio ambiente en el disefio y construccidn de edificaciones. La alta
prevalencia de construcciones informales, la falta de areas verdes, las altas cifras de contaminacion de GEl y la evi-
dencia de la isla de calor en la zona son sefales claras de que se requieren soluciones innovadoras.

El disefio de un edificio de uso mixto con la implementacién de materiales de bajo impacto ambiental se presenta
como una respuesta integral a estos desafios. Esta propuesta no solo busca mitigar las emisiones de gases contami-
nantes y reducir el consumo de recursos, sino que también aspira a revitalizar y mejorar la calidad de vida en La Ma-
riscal. La combinacion de funciones diversas en un solo espacio, junto con la utilizacidon de materiales sostenibles, no
solo representa una solucidn arquitectdnica avanzada, sino también una contribucién significativa a la construccion
de un entorno urbano mas equitativo y sostenible.

Al presentar este proyecto, se espera no solo ofrecer una solucién innovadora para La Mariscal, sino también inspirar
un cambio en la mentalidad y practicas de la industria de la construccién en Quito y mas alla. Este proyecto es, por
tanto, no solo un disefio arquitectdnico, sino una declaracién de compromiso hacia un futuro urbano mas sostenible
y equitativo.

A continuacion, se detallard de manera concreta como esta propuesta innovadora se materializard para contribuir al
bienestar de la ciudad y su entorno ambiental.
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‘ Mi Propuesta

3.1 Introduccidn a lo que se va a realizar

El proyecto ubicado en las calles 10 de Agosto y Jerdnimo
Carridn consiste en un complejo de edificios conformado
por un programa mixto, mismo que incluye oficinas, co-
mercio y residencia principalmente. El objetivo principal
del proyecto es integrarse con su entorno urbano, unien-
do sendas mediante distintos flujos. Estd compuesto por
tres volumenes separados, con formas definidas por las
lineas horizontales que configuran los diferentes niveles
del edificio, y que se conectan mediante puentes. Estos
gestos generan una vista panoramica para poder aprove-
char los alrededores. En este proyecto. La arquitectura
ya no se compone Unicamente de bloques, sino de vo-
limenes que permiten una fluidez y movimiento entre
cada uno. Adicionalmente, mediante la subdivision de
espacios se considera incorporar una plaza publica cen-
tral que materialice el vacio, realzando el objeto arqui-
tectdnico. Otro de los conceptos importantes a utilizarse
es la adaptacion de dreas abiertas en distintas alturas de
las torres, mismas que nos sirven para aprovechar las
visuales que nos brinda el sector. Finalmente, en estas
areas en altura hemos colocados planos horizontales
que funcionan como una estrategia bioclimatica por la
ubicacion del terreno. El complejo consiste en tres torres
de usos multiples que rodean un espacio publico, mismo
que pretende ser una conexién hacia la Av. 10 de Agosto
que posee una alta conectividad con la ciudad y un flujo
vehicular y peatonal alto.

3.1.1 Justificacion del sitio de la
propuesta (lote)

La eleccion del sitio para desarrollar nuestra propuesta
arquitectonica, esta respaldada por diversas conside-
raciones estratégicas y necesidades identificadas en La
Mariscal, Quito. La justificacién para este emplazamien-
to se sustenta en los siguientes puntos clave:

Contexto Urbano y Demanda del Sitio:

e Poblacién y Actividad Comercial: La Mariscal es una
centralidad urbana de gran importancia en Quito, ca-
racterizada por una alta densidad poblacional y una
intensa actividad comercial y turistica. La demanda
por espacios multifuncionales y sostenibles es evi-
dente en este entorno dindmico.

Problemas y Desafios Identificados:

e Falta de Espacios Verdes: La carencia de areas ver-
des en La Mariscal contribuye a la isla de calor y
afecta la calidad ambiental. Nuestro proyecto abor-
da este problema al incorporar elementos de disefio
que favorezcan la vegetacion y la sostenibilidad.

e (Crecimiento Urbano Desordenado: La presencia
de construcciones informales y la falta de una pla-
nificacidon cohesionada evidencian la necesidad de
intervenciones arquitectdnicas que armonicen con
el entorno y contribuyan a un crecimiento mas or-
denado.

e Deterioro Social y Demografico: El analisis revela un
deterioro social, disminucidn de viviendas y migra-
cién de residentes. Nuestra propuesta busca revita-
lizar la zona, aportando a la mejora de la calidad de
vida y la creacién de espacios comunitarios.




Soluciones y Contribuciones del Proyecto: 3.2 Estrategias Urbanas

e Eficiencia del Espacio: La edificacion en altura de
uso mixto maximiza la eficiencia del espacio en una
zona de alta demanda. Al integrar funciones diver-
sas en un solo lugar, se optimiza el uso del suelo,
promoviendo la eficiencia y sostenibilidad urbana.

e Materiales Sostenibles: La implementacion de
materiales de bajo impacto ambiental reduce las
emisiones de gases contaminantes y minimiza el
consumo de recursos. Esto no solo contribuye a la
mitigacion del cambio climatico, sino que también ; > O L« ,

P . 1. Posterior: Acceso directo al espacio ferial de
establece un precedente para practicas constructi- emprendimientos. 2. Recorrido tiene unlnIC|0yun ﬁnal para generar una trayectoria

vas mas sostenibles en la ciudad. Frontal: Acceso al comercio por la dindmica de la usando relaciones espaciales.
Av. 10 de Agosto.

e Mejora del Entorno Urbano: El proyecto no solo se
enfoca en la edificacion, sino que también contem-
pla la creacién de espacios verdes, la mejora de la
movilidad y la generacién de dareas de recreacion.
Estos elementos contribuyen a la revitalizacién del
areay al bienestar general de la comunidad.

e Desarrollo Sostenible: Al impulsar la construccién
sostenible en La Mariscal, el proyecto no solo re-
suelve problemas especificos del sitio, sino que tam-
bién se alinea con objetivos mds amplios de desa- v
rrollo sostenible, promoviendo un entorno urbano 3. Orlentauon de Ias torres para aprovechamiento de
mas habitable, equitativo y amigable con el medio visuales. @
ambiente

4. Trayectorla solar permlte brlndar Ium|n05|dad sin generar
espacios calurosos.

En definitiva, nuestro proyecto de arquitectura se de-
sarrollard en La Mariscal como respuesta directa a las
necesidades y desafios identificados en este contexto
especifico. A través del disefio de un edificio en altura

. . . - [S &
de uso mixto con materiales sostenlbl.e.s, byscamos .no 5. Separacion de elementos para generar un espacio publico 6. Espacios de doble altura para generar mas luminosidad.
solo resolver problemas concretos del sitio, sino también central.
contribuir positivamente al desarrollo sostenible de esta
centralidad urbana en Quito. Figura 24. Estrategias urbanas

Fuente: Elaboracidn propia, con referencia al Taller de Aplicacién Avanzada, 8vo semestre. (2023)




3.3 Estrategias Arquitectdnicas

1. Continuidad urbana, conexién central a través de distin- 2. Configuracion de los diferentes niveles de las torres
tos flujos peatonales. para generar jerarquia y aprovechar las visuales.

5. Planos proyectados horizontalmente como estrate-
gia bioclimatica. conectar directamente las torres con un plano deprimi-
do alrededor del espacio publico.

6. Creacion de espacios abiertos en la zona central para

Figura 25. Estrategias urbanas
Fuente: Elaboracidn propia, con referencia al Taller de Aplicacidn Avanzada, 8vo semestre. (2023)

3.4 Programa Arquitectdnico

Tabla 9. Programa Arquitectdnico
Fuente: Elaboracidn propia (2024)

ZONAS SUBZONAS ESPACIOS CANTIDAD AREA TOTAL
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 41 512,5
ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS PREFERENCIALES 10 210
RAMPAS 1 360
BODEGAS PRIVADAS 118 1,475
SUBSUELO3 BODEGAS BODEGAS DE MANTENIMIENTO 5 62,5
SERVICIOS CUARTO DE MAQUINAS 1 282,24
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 6 49,08
ASCENSORES 7 %2
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 131 1637,5
ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS PREFERENCIALES 20 420
RAMPAS 1 360
@5 SUBSUELO 2 ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS 61 175,68
:,,S" BODEGAS BODEGA DE ADMINISTRACION 1 65
‘_}gb NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 5 49,08
ASCENSORES 7 42
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS 135 1687,5
ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS PREFERENCIALES 10 210
RAMPAS 1 360
ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS 51 146,83
SESIEET SERVICIOS CUARTO DE MAQUINAS 3 139,2
SALA DE MONITOREO 1 83
GUARDIANIA RECEPCION 1 94
S.S.H.H. 1 13
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 6 49,08
ASCENSORES 7 2
JARDINES 16 346,89
AREAS VERDES ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS 2 204,12
CORREDORES PEATONALES - -
PILETAS 4 104,98
EXTERIORES SUBSUELO PLAZA CENTRAL 1 204,54
AREAS DE DESCANSO 4 -
AREAS PUBLICAS AREAS DE CONTEMPLACION 2 -
AREAS DE CONSUMO 1 115,07
AREAS DE LECTURA - -
AREAS VERDES JARDINES 6 314,92
CORREDORES PEATONALES - -
AREA DE COLUMPIOS 1
AREA DE JUEGOS INFANTILES AREA DE RESBALADERAS 1 184,1
EXTERIORES PLANTA BAJA ZONA DE ARENA 1
AREAS DE DESCANSO 1 -
AREAS PUBLICAS ARE{&S DE CONTEMPLACION 2 -
AREAS DE CONSUMO 1 77,06
AREAS DE LECTURA 2 -
AREA DE PEDIDOS 3
AREA DE COCCION 3
AREAS DE COMIDA RAPIDA AREA DE MONTAJE 3 98,4
ZONA DE MESAS 3
ZONA DE BEBIDAS 3
AREA DE LIMPIEZA 3
AREA DE RECEPCION DE PEDIDOS 1
ESTACION DE CAFE 1
CAFETERIA ZONA DE MESAS 1 126
AREA DE PAGOS Y CAJA REGISTRADORA 1
AREA DE LIMPIEZA 1




AREA DE RECEPCION DE PEDIDOS

ESTACION DE CAFE

1
1
CAFETERIA ZONA DE MESAS 1 126
AREA DE PAGOS Y CAJA REGISTRADORA 1
AREA DE LIMPIEZA 1
AREA DE RECEPCION DE PEDIDOS 1
ESTACION DE CAFE 1
SUBSUELO AREA GASTRONOMICA AREA DE BEBIDAS 1
CAFE- BAR AREA DE FUMADORES 1 %
ZONA DE MESAS 1
AREA DE PAGOS Y CAJA REGISTRADORA 1
AREA DE LIMPIEZA 1
SALAS DE ESTAR 1 18,85
AREAS DE ESPARCIMIENTO AREAS DE LECTURA 1 96,74
AREAS DE DESCANSO 1 59,58
SERVIDORES S.5.H.H. MUJERES 1 12
S.5.H.H. HOMBRES 1 12
GUARDIANIA RECEPCION 1 5,6
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 2,81
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
RECEPCION 1 12,79
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 14,11
SALA DE ESPERA 1 14
AREA ADMINISTRATIVA OFICINA DE GERENCIA 1 15,2
OFICINA DE SECRETARIA 1 15,2
AREA DE RECEPCION DE PEDIDOS 1
ESTACION DE CAFE 1
CAFETERIA ZONA DE MESAS 1 49,87
AREA DE PAGOS Y CAJA REGISTRADORA 1
AREA DE LIMPIEZA 1
SALAS DE ESTAR 1 97,06
e mvmy AREAS DE ESPARCIMIENTO AREAS DE LECTURA 1 61,81
AREAS DE DESCANSO 1 68,87
VESTIBULO 4
AREA DE ATENCION AL CLIENTE 4
LOCALES COMERCIALES SECCION DE PRODUCTOS 4 136,28
VESTIDORES 4
AREA DE ALMACENAMIENTO 4
BODEGA DE LIMPIEZA 4
& SERVIDORES S.5.H.H. MUJERES 1 12
S 5.5.H.H. HOMBRES 1 12
@‘? NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,81
& _ ASCENSORES 2 4,74
?fz SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
éQ ] RECEPCION 1 11,61
\o‘o AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 10,27
3‘;? SALA DE ESPERA 1 15,84
" ESCRITORIOS PRIVADOS 6 12,72
& AREAS DE ESTUDIO ESCRITORIOS DOBLES 3 12,48
N OFICINAS PRIVADAS 2 39,24
AREAS DE TRABAJO OFICINAS DOBLES 13 76,57
AREA DE OFICINAS SALAS DE ESTAR 1 23,52
AREA COMUNES SALA DE CONFERENCIAS 1 27,04
SERVIDORES S.5.H.H. MUJERES 1 12
S.5.H.H. HOMBRES 1 12
AREAS VERDES TERRAZAS VERDES - -
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,81
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84

RECEPCION 1 11,61
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 10,27
SALA DE ESPERA 1 15,84
ESCRITORIOS PRIVADOS 6 12,72
AREAS DE ESTUDIO ESCRITORIOS DOBLES 3 12,48
OFICINAS PRIVADAS 2 39,24
AREAS DE TRABAJO OFICINAS DOBLES 13 76,57
AREA DE COWORKING SALAS DE ESTAR 1 23,52
AREA COMUNES SALA DE CONFERENCIAS 1 27,04
SERVIDORES S.S.H.H. MUJERES 1 12
5.5.H.H. HOMBRES 1 12
AREAS VERDES TERRAZAS VERDES - -
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 2,81
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO L 1018
SALAS DE ESTAR 1 24,11
COCINA 1 13,29
SALA DE ESTAR 1 6,44
DEPARTAMENTO SIMPLE S.S.H.H 1 2,82
HABITACION / 1 CAMA INDIVIDUAL 1 12,09
TERRAZA VERDE - -
COCINA 1 3,26
SALA DE ESTAR 1 10,14
DEPARTAMENTO DOBLE ___S.SHH L 282
AREA HABITACIONAL AREA DELAVADO L 1.5
HABITACION / 1 CAMA MATRIMONIAL 1 15,32
TERRAZA VERDE - -
COCINA 1 13,47
SALA DE ESTAR 1 6,55
DEPATAMENTO FAMILIAR ___S.SHH 2 564
AREA DE LAVADO 1 2,72
HABITACION / 1 CAMA MATRIMONIAL 2 20,54
TERRAZA VERDE - -
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,8
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
GUARDIANIA 1 5,6
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 5,28
SALA DE ESPERA 1 12,79
AREAS COMUNES ISLAS DE EMPRENDIMIENTO 8 32
SUBSUELO AREA DE EMPRENDIMIENTO AREAS DE DESCANSO 4 .
SERVIDORES S.5.H.H MUJERES 1 12
S.5.H.H HOMBRES 1 12
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,81
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
RECEPCION 1 16,13
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 93
SALA DE ESPERA 1 10
AREA ADMINISTRATIVA OFICINA DE GERENCIA 1 15,2
OFICINA DE SECRETARIA 1 15,2
PLANTA BAJA AREA DE EMPRENDIMIENTO ISLAS DE EMPRENDIMIENTO 8 32
AREAS COMUNES AREAS DE DESCANSO 2 -
ESCRITORIOS DOBLES 4 -
AREAS DE MESAS 4 -
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,81
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84

Tabla 10. Programa Arquitecténico
Fuente: Elaboracion propia (2024)

Tabla 11. Programa Arquitectdnico
Fuente: Elaboracidn propia (2024)




RECEPCION 1 11,61
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 10,27
SALA DE ESPERA 1 15,84
ESCRITORIOS PRIVADOS 4 7.8
AREAS DE ESTUDIO ESCRITORIOS DOBLES 10 40,2
AREA DE IMPRESIONES 2 2,86
GG GHELES AREAS DE TRABAJO OFICINAS PRIVADAS 2 13,84
AREAS COMUNES SALAS DE ESTAR 7 -
SERVIDORES S.5.H.H. MUJERES 1 12
S.5.H.H. HOMBRES 1 12
AREAS VERDES TERRAZAS VERDES - -
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,81
S ASCENSORES 2 4,74
O,{v\’ SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
Ny RECEPCION 1 11,61
Qg:» AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 10,27
o SALA DE ESPERA 1 15,84
< AREAS DE ESTUDIO ESCRITORIOS PRIVADOS 4 78
ESCRITORIOS DOBLES 10 40,2
AREAS DE TRABAJO OFICINAS PRIVADAS 2 13,84
AREA DE COWORKING AREA COMUNES SALAS DE ESTAR 7 -
SERVIDORES S.5.H.H. MUJERES 1 12
5.5.H.H. HOMBRES 1 12
AREAS VERDES TERRAZAS VERDES - -
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,81
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
HABITACION / 1 CAMA MATRIMONIAL 1 10,04
HABITACION MATRIMONIAL S.S.HH 1 327
ESCRITORIO 1 4,42
SALA DE ESTAR 1 6,78
COMEDOR 1 7,19
AREA DE ALOJAMIENTO SUITE S.S.H.H 1 3,27
HABITACION / 1 CAMA MATRIMONIAL 1 8,52
TERRAZA VERDE 1 -
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,81
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
RECEPCION 1 12,32
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 5,59
SALA DE ESPERA 1 6,35
MESA DE MASAJES 1
AREA DE SPA AREA DE LIMPIEZAS FACIALES 1 22,15
ZONA PARA HACER YOGA 1
SALAS DE ESTAR 3 4,7
AREAS COMUNALES . . .
AREA COMUN AREAS DE DESCANSO 8 -
AREAS DE LECTURA 4 5,84
SERVIDORES S.5.H.H. MUJERES 1 12
S.5.H.H. HOMBRES 1 12
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 21,81
ASCENSORES 2 4,74
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 2 4,84
RECEPCION 1 21,72
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 12,24
SALA DE ESPERA 1 21,72
i SUPERMERCADO 1 544,87
SUBSUELO AREA COMERCIAL AREA DE COMERCIO 2
AREAS DE DESCANSO 4 13,76
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 24,7
ASCENSORES 3 18,54
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 4 7

Tabla 12. Programa Arquitecténico
Fuente: Elaboracion propia (2024)

LOCALES COMERCIALES SECCION DE PRODUCTOS 6 377,58
VESTIDORES 6
AREA DE ALMACENAMIENTO 6
BODEGA DE LIMPIEZA 6
SERVIDORES S.5.H.H. MUJERES 1 16,75
S.5.H.H. HOMBRES 1 16,75
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 24,7
ASCENSORES 3 18,54
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 4 7
RECEPCION 1 12,87
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 7,97
SALA DE ESPERA 1 8,56
ESCRITORIOS DOBLES 6 24,9
AREA DE ESTUDIO AREA DE IMPRESIONES 4 4,68
AREA DE COMPUTO 1 25,51
AREAS DE TRABAJO OFICINAS PRIVADAS 2 17,51
«\\) AREA DE OFICINAS AREAS COMUNES SALAS DE ESTAR 5 -
§ SALA DE CONFERENCIAS 1 30
00\ SERVIDORES S.5.H.H. MUJERES 1 16,75
%‘—/} S.5.H.H. HOMBRES 1 16,75
é}v AREAS VERDES TERRAZAS VERDES - -
\Q‘V NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 247
S ASCENSORES 3 18,54
,,)@“ SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 4 7
& HALL DE INGRESO 1 57
,\(% AREA DE INGRESO GENERAL SALAS DE ESTAR 4 -
ESCRITORIOS INDIVIDUALES 5 15,66
COCINA 1 3,05
DEPARTAMENTO SIMPLE SS.HH 1 3
ESCRITORIO 1 1,16
HABITACION / 1 CAMA INDIVIDUAL 1 5,17
AREA HABITACIONAL COCINA 1 356
COMEDOR 1 3,87
DEPARTAMENTO DOBLE SS.HH 1 3
ESCRITORIO 2 36
HABITACION / 1 CAMA MATRIMONIAL 1 9,68
HABITACION / 1 CAMA INDIVIDUAL 1 5,17
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 24,7
ASCENSORES 3 18,54
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 4 7
RECEPCION 1 12,87
AREA DE INGRESO GENERAL HALL DE INGRESO 1 7,97
SALA DE ESPERA 1 8,56
ZONA DE MESAS 2 38,64
AREA DE EVENTOS TARIMA 1 5,62
BODEGA DE ALMACENAMIENTO 1 16,71
SALAS DE ESTAR 1 -
AREA COMUN AREAS DE DESCANSO 1 -
AREAS DE LECTURA 1 -
AREAS COMUNALES SERVIDORES S:5.H.H. MUJERES 1 16,75
S.5.H.H. HOMBRES 1 16,75
AREA DE MAQUINAS 1
AREA DE GIMNASIO DUCHAS 4
VESTIDORES 4 65,57
JUEGOS INFANTILES 2 -
AREA DE JUEGOS JUEGOS DE MESA 3 -
AREAS VERDES TERRAZAS VERDES - -
NUCLEOS DE CIRCULACION ESCALERAS 2 247
ASCENSORES 3 18,54
SERVICIOS AREAS DE MANTENIMIENTO 4 7

Tabla 13. Programa Arquitectdnico
Fuente: Elaboracidn propia (2024)




3.5 Diagrama Funcional
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Figura 26. Diagrama funcional
Fuente: Elaboracién propia (2024)
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Figura 27. Zonificaciones

[ Circulacién Vertical
Comercio
o Banos

Espacio PUblico

Circulacion Horizontal

[0 Circulacién Vertical
Sala de Espera

Oficinas
Bafos

Cafeteria
Espacio Publico

Circulacion Horizontal

[ Circulacién Vertical
& Residencia Estudiantil
Sala de Estar

Circulacion Horizontal

4

Fuente: Elaboracidn propia, con referencia al Taller de Aplicacién Avanzada, 8vo semestre. (2023)
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Figura 28. Zonificaciones
Fuente: Elaboracidn propia, con referencia al Taller de Aplicacidn Avanzada, 8vo semestre. (2023)




3.7 Plan Masa o Implantacién ﬁ

Figura 30. Implantacién
Fuente: Elaboracién propia (2024)
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Figura 36. Oficinas Nivel +6.20
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Figura 39. Serv. Hoteleros, viviendas y residencia estu-

diantil Nivel +15.50
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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Figura 48. Residencias Nivel +43.40
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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Figura 52. Corte arquitecténico A-A CORTE A-A
Fuente: Elaboracién propia (2024) ESC 1:250
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Figura 53. Corte arquitectdnico B-B
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ELEVACION FRONTAL
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Figura 54. Elevacion frontal
Fuente: Elaboracidn propia (2024




Figura 55. Elevacion Lateral derecha
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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Figura 56. Elevacion Posterior
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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ELEVACION LATERAL IZQUIERDA
ESC 1:250

Figura 57. Elevacion lateral izquierda
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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Figura 58. Corte en escantillon
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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CORTE EN ESCANTILLON
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1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.

22.

23.
24,

PINTURA

CIELORRASO APLICADO
BLOQUE DE POLIESTIRENO
LOSA DE HORMIGON ARMADO
CASETONADA O NERVURADA
CONTRAPISO

CARPETA NIVELADORA

PLACAS DE YESO ESTANDAR
CORCHO

VIDRIO TEMPLADO

PERFIL DE ALUMINIO

ALAMBRE GALVANIZADO (VELA RIGIDA)
PIVOT

HORMIGON ARMADO

ANCLAJE UNIVERSAL

PISO DE MADERA LAMINADA
JUNQUILLO DE VINIL

VIDRIO TRANSPARENTE DE 6mm
TAPA LISA - PASAMANOS
PERFILERIA DE ALUMINIO

VIGA DE HORMIGON ARMADO
NERVIO

SIFON SIMPLE CANALETA
RECOLECTORA DE AGUAS LLUVIAS
CON REJILLA

CONEXION ARTICULADA

LUCES LED




SANITARIO

SIMBOLOGIA

DESCRIPCION

a DS2"'Q

DESCARGA SANITARIA 2"Q

@ Coladera 2"@

COLADERA

[1O DS 4"'@

DESCARGA SANITARIA 4"'Q

YEE GIRO 2". 4"@

YEE GIRO 4"@

YEE GIRO 2"@

4 CODO A 45°2"0
05 CODO A 45°2".4"Q
/é CODO A 45°4"0
DS 4"% TUBERIA 4"'@

DS 3'@ TUBERIA 2"Q0

Figura 59. Plano de instalaciones sanitarias
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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Figura 60. Plano de instalaciones Electricas

Fuente: Elaboracion propia (2024)

PLANO DE INSTALACIONES ELECTRICAS

ELECTRICO

SIMBOLOGIA

DESCRIPCION

LAMPARA INCANDECENTE
DE CENTRO

SPOT LIGHT EN MURO

CUADRO DE CARGA

MEDIDOR DE ENERGIA
ELECTRICA WATT-HORA

LLAVE INTERRUPTORA

CIRCUITO 1 ILUMINACION

CIRCUITO 2 ILUMINACION




3.9 Detalles y Visualizaciones

Figura 61. Vista desde la plaza central Figura 62. Vista desde la 10 de agosto y jerénimo c.
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracidn propia (2024)
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Figura 63. Vista desde Pedro de Valdivia Figura 64. Vista desde el parque Julio Andrade
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracion propia (2024)
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Figura 65. Vista desde la entrada principal
Fuente: Elaboracién propia (2024)

Figura 66. Vista plan general
Fuente: Elaboracién propia (2024)
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Fuente: Elaboracién propia (2024)

Figura 68. Vista axonometrica

Fuente: Elaboracién propia (2024)

Figura 67. Vista desde la torre 2
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Figura 69. Vista desde la 10 de agosto
Fuente: Elaboracién propia (2024)
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Figura 70. Vista desde la 10 de agosto
Fuente: Elaboracion propia (2024)

Figura 71. Vista desde el parque Julio Andrade
Fuente: Elaboracidn propia (2024)
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Figura 72. Vista desde la plaza central Figura 73. Vista desde Pedro de valdivia
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracidn propia (2024)
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Figura 74. Vista desde la entrada principal

Figura 75. Vista desde la 10 de agosto y jerénimo c.
Fuente: Elaboracion propia (2024)

Fuente: Elaboracidn propia (2024)
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Figura 76. Vista desde el parque Julio Andrade Figura 77. Vista desdePedro de valdivia
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracidn propia (2024)
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Figura 78. Vista desde locales comerciales Figura 79. Vista desde articuladores horizontales
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracidn propia (2024)
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Figura 80. Vista aérea del proyecto Figura 81. Vista aérea del proyecto
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracidn propia (2024)




Figura 82. Vista desde la area comercial Figura 83. Vista desde las terrazas
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracidn propia (2024)
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Figura 84. Vista aérea del proyecto
Fuente: Elaboracion propia (2024)

Figura 85. Vista desde Pedro de Valdivia
Fuente: Elaboracion propia (2024)




Figura 86. Vista desde las terrazas Figura 87. Vista desde el parque Julio Andrade
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracion propia (2024)




Figura 88. Vista de espacios Habitacionales Figura 89. Vista de espacios Habitacionales
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracidn propia (2024)




3.9.1 Tipologias Habitativas

TORRE 1 TORRE 2
DEPARTAMENTO FAMILIAR HABITACION MATRIMONIAL
ESPACIOS AREA TOTAL: 94.44 m2 ESPACIOS AREA TOTAL: 27.95 m2
o e Estar USUARIOS ;Z'Z'rf:c';’l‘a/l 1 cama USUARIOS
Bafio Pareja sin hijos Bafio Soltero

Area de Lavado Pareja con 1
2 Habitaciones matrimoniales hijo

Terraza verde

Escritorio Pareja ’ m

TORRE 1
DEPARTAMENTO DOBLE
ESPACIOS AREA TOTAL: 56.09 m2
Cocina
Sala de Estar USUARIOS
Bafio Soltero
Area de Lavado Pareja TORRE 2
Habitacion/ 1 cama matrimonial
Terraza verde SUITE
TORRE 1 ESPACIOS AREA TOTAL: 46.69 m2
Sala de estar USUARIOS
DEPARTAMENTO SIMPLE Comedor
Bafio Soltero
ESPACIOS AREA TOTAL: 35.37 m2 Habitacion / 1 cama matrimonial ~ Pareja ’ N
; Terraza verde
Cocina USUARIOS

Sala de Estar

Bafio Soltero
Habitacion/ 1 cama individual Pareja
Terraza verde

Figura 90. Tipologia Habitativa, Torre 1, Residencia permanente, Departamento familiar, doble y simple Figura 91. Tipologia Habitativa, Torre 2, Hotel, Habitacién matrimonial y suite
Fuente: Elaboracion propia (2024) Fuente: Elaboracidn propia (2024)




TORRE 3

ESPACIOS

Cocina

Comedor

Bafio

Escritorio

Habitacién / 1 cama matrimonial
Habitacién / 1 cama individual

TORRE 3

ESPACIOS

Cocina

Bafio

Escritorio

Habitacion / 1 cama individual

Figura 92. Tipologia Habitativa, Torre 3, Residencia estudiantil, Tipologia 1y 2
Fuente: Elaboracion propia (2024)

TIPOLOGIA 2

AREA TOTAL: 44.71m2

USUARIOS

2 o 3 Estudiantes . k

TIPOLOGIA 1

AREA TOTAL: 22.30m2

USUARIOS

1 Estudiante

t

3.10 Resultados segun criterios de
materialidad del Manual EDGE.

3.10.1 Materiales aplicados.

MEMO1: Construccion del piso inferior,
MEMO02: Construccion del entrepiso y MEMO04:
Construccion del techo.

Losa aligerada de concreto con bloques de poliestireno:
Este sistema tiene como objetivo reducir el volumen de
concreto necesario, un procedimiento mas eficaz en fun-
cion de los costos que la convencional losa de concreto
reforzado en obra. Estd compuesto por vigas de concreto
prefabricadas, un molde de poliestireno que se queda
fijo en la zona inferior de traccidn de la losa y el concreto
en obra. Este sistema se puede instalar con o sin aisla-
miento.

MEMO3: Acabado de piso.

Piso de madera laminada: Los pisos de madera lami-
nada tienen una mayor estabilidad dimensional que los
pisos de madera maciza, por lo que se pueden utilizar
en habitaciones propensas a cambios en los niveles de
humedad o en las que se utiliza calefaccidn por suelo ra-
diante. Debido al espesor de la capa de acabado, este
tipo de piso se puede pulir un nimero reducido de ve-
ces. Sin embargo, el costo de capital inicial es menor que
el del piso de madera maciza.

MEMO5: Paredes exteriores.
Bloques de concreto huecos de peso mediano: Los

bloques de concreto huecos son ligeros y mas faciles
de manipular que los bloques de concreto macizos. Su

bajo peso contribuye a reducir la carga permanente de
la mamposteria sobre la estructura. Los vacios también
mejoran marginalmente el aislamiento térmico y el aisla-
miento acustico del bloque. El mayor tamafio de los blo-
ques (en comparacion con los ladrillos de arcilla cocida
tradicionales) también permite disminuir el nimero de
juntas de mortero y la cantidad de mortero de cemento.

MEMO6: Paredes interiores.

Placas de yeso sobre montantes metalicos con aisla-
miento: Las placas de yeso son un tipo de panel que se
fabrica usando un nicleo de yeso adherido a capas de
papel o aglomerado, con aislamiento entre los montan-
tes metalicos.

MEMO7: Marcos de ventana.

Acero: Las caracteristicas singulares del acero entre-
gan soluciones utiles para condiciones particulares. Por
ejemplo, en puertas de alto transito (por la necesidad
de resistencia al abrirse y cerrarse constantemente), en
puertas o ventanas de seguridad (por su resistencia fren-
te a balas, impactos e incendios), o en fachadas monu-
mentales (que deben resistir el peso de grandes cristales
y contar con estanqueidad, y aislacion térmica y acusti-
ca). Comparado con el aluminio, el acero es 3 veces mas
rigido. El acero tiene un rendimiento térmico relativa-
mente mejor que el del aluminio.

MEMOS: Vidrios de las ventanas.

Doble vidriado: Dos paneles de vidrio. Vidrio Low-E que
permite aislar de manera ideal lugares que tengan una
mayor ganancia de calor. De esta forma contribuye a una
baja en costos de mantencidn y energia en el edificio.




MEMO09: Aislamiento del techo y MEM11:
Aislamiento del piso.

Paneles o bloques de aislamiento de lana de roca: La
fibra mineral de roca se crea fundiendo roca y escoria
de acero reciclada y formando fibras con esta mezcla.
Este aislamiento esta disponible en distintas densidades,
dependiendo de la funcién para la que se necesite. Las
densidades mayores proporcionan un mejor aislamiento
acustico.

MEM10: Aislamiento de las paredes.

Aislamiento de tablero de corcho: El corcho tiene un
grado bajo de energia incorporada y es ecoldgico. Puede
cosecharse del mismo arbol durante alrededor de 200
afios. La cosecha se realiza con un impacto minimo en el
medio ambiente y no se talan los arboles para fabricar
productos de corcho.

3.10.2 Detalles constructivos y Resultados finales Caso Base vs Caso Optimizado.

Figura 93. Vista Axonometrica del edificio
Fuente: Elaboracién propia (2024)
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Figura 94. Detalle Constructivo de una losa aligerada de
concreto con bloques de poliestireno.
Fuente: Elaboracidn propia (2024)

MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS | UNIDAD DE MEDIDA
MEMOL: . Caso Base Losa de hormigén convencional reforzada In-Situ 9 (KgCO2e/m2)
CONSTRUCCION
DEL PISO . . - )
INFERIOR Caso Optimizado Losa aligerada de concreto con bloques de poliestireno 8,8 (KgCO,e/m?)
10 9 88 , .
)y Segun los resultados obtenidos en el software EDGE, para la
8 construccion de un piso inferior en un caso base en la ciudad de Quito
existe un consumo de 9 kilogramos de CO2 equivalentes sobre metro
6 cuadrado. Mientras que en la construccion del piso inferior de este
4 edificio el cual seria un caso optimizado se consume 8.8 kilogramos de
CO2 equivalentes sobre metro cuadrado.
2
0
Caso Base Caso Optimizado

MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS UNIDAD DE MEDIDA
MEMO2: | Caso Base Losa de hormigén convencional reforzada In-Situ 258,8 (KgCO2e/m2)
CONSTRUCCION
DEL ENTREPISO | Caso Optimizado Losa aligerada de concreto con bloques de poliestireno 166,2 (KgCO,e/m?)
300 - L. "
258,8 EDGE indica que para la construccion del entrepiso en el caso base se
250 consume un total de 258,8 kgCO,e/m?, pero este valor se reduce en el
200 166.2 caso optimizado ya que existe un consumo de 166,2 kgCO,e/m?. Por lo
150 ! que se puede concluir que esta mejora produce en el edificio un ahorro
de 92.6 kgCO,e/m?2.
100
50
0
Caso Base Caso Optimizado
MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS UNIDAD DE MEDIDA
MEMO04: | Caso Base Losa de hormigdn convencional reforzada In-Situ 11,6 (KgCO2e/m2)
CONSTRUCCION
DELTECHO | Caso Optimizado Losa aligerada de concreto con bloques de poliestireno 8,1 (KgCOze/mZ)

Caso Base

8,1

Caso Optimizado

Para la construccion del techo, en el caso base se plantea una losa de
hormigén convencional reforzada In-Situ generando un total de 11.6
kilogramos de CO2 equivalentes sobre metro cuadrado. A diferencia de
la propuesta optimizada se sugiere la construccién de una losa
aligerada de concreto con bloques de poliestireno lo cual resulta en
una emisidn total de 8.1 kilogramos de CO2 equivalentes sobre metro
cuadrado.




Paneles de aislamiento
de lana de roca

Perfil Secundario

Perfil Primario

= o Placas de Gypsum

Figura 95. Detalle constructivo de techo con aislamiento
de fibra mineral.
Fuente: Elaboracidn propia (2024)

Paneles de Carpeta niveladora

aislamiento de
Concreto con
) mas de un 25 %
"de escoria gra-

nulada molida

lana de roca

de alto horno
Madera
Laminada

Figura 96. Detalle constructivo de piso de madera lamina-
da con aislamiento de fibra mineral.
Fuente: Elaboracidn propia (2024)

MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS UNIDAD DE MEDIDA
MEMO9: Caso Base X - Sin Aislamiento - (KgCO2e/m2)
AISLAMIENTO
DEL TECHO Caso Optimizado Paneles o bloques de aislamiento de lana de roca = (KgCOZe/mZ)

Los resultados correspondientes a aislamiento del techo, no generan ni ahorro ni consumo, al contrario, funcionan
como un material neutro.

MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS | UNIDAD DE MEDIDA
MEMO3: Caso Base Baldosas ceramicas 13 (KgCO2e/m2)
ACABADO DE - 3
PISO Caso Optimizado Madera laminada 25 (KgCO,e/m")
15 13 Con el uso del software EDGE, en el caso base se emplean baldosas de

ceramica convencionales para el acabado de piso, lo cual resulta en una
emisién de 13 kgCO,e/m?, mientras que en la propuesta de

10 optimizacidn se sugiere la utilizacion de madera laminada. Este cambio
conlleva una emision total de -2.9 kgCO,e/m?, indicando no solo un
5 ahorro del 100%, sino también la creacidn de un equilibrio de carbono
-2,9 neutro.
0
Caso Base Caso Optimizado
-5
MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS UNIDAD DE MEDIDA
MEM11: Caso Base X - Sin Aislamiento - (KgCO2e/m2)
AISLAMIENTO
DEL PISO Caso Optimizado Paneles o bloques de aislamiento de lana de roca - (KgCOze/mz)

Los resultados correspondientes a aislamiento de piso, no generan ni ahorro ni consumo, al contrario, funcionan
como un material neutro.




Bloque de Concreto Hueco
de Peso Mediano

Relleno de r— —Estucado
Hormigdn e

Acero de |—;§—- Pintura
Refuerzo .

=

Enlucido con mortero
de cemento

Figura 97. Detalle constructivo de pared exterior con blo-
ques de concreto huecos de peso mediano.
Fuente: Elaboracidn propia (2024)

MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS UNIDAD DE MEDIDA
MEMO5: Caso Base Pared de ladrillo macizo (0-25% de huecos) con exterior e interior 11,4 (KgCO2e/m2)
PAREDES
EXTERIORES | Caso Optimizado Bloques de concreto huecos de peso mediano 0 (KgCO,e/m?)
12 Las paredes exteriores en el caso base se consideran como paredes de
10 [ ladrillo macizo (0-25% de huecos) con exterior e interior. En cambio,
para la alternativa optimizada se plantea la utilizacién de ladrillos
8 huecos de peso medio. Bajo esta perspectiva, el caso base presenta
6 una emision de 11,4 kgCO,e/m?, mientras que la propuesta optimizada
4 registra un total de 0 kgCO,e/m?. Este cambio de material en las
paredes exteriores implica un ahorro de energia del 100%.
2
0 \ )
Caso Base Caso Optimizado

Perfil Superior PGU
—Placa de yeso

1 Cinta de papel

: Tornillos de refuerzo
' Montante, Perfil PGC

Aislante de tablero de Corcho

Cruz de San Andres
Instalaciones
Perfil Inferior PGU

Figura 98. Detalle constructivo de pared interior con pla-
cas de yeso sobre montantes metalicos y aislamiento de
tableros de corcho.

Fuente: Elaboracidn propia (2024)

MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS | UNIDAD DE MEDIDA
MEMO6: Caso Base Pared de ladrillo macizo (0-25% de huecos) con exterior e interior 25,1 (KgCO2e/m2)
PAREDES
INTERIORES | Caso Optimizado Pared de montantes de metal con cartdén yeso 0,6 (KgCOZe/mZ)
30 Las paredes interiores en el caso base son paredes de ladrillo macizo,
25 enlucidas y estucadas. No obstante, en la propuesta optimizada se
[ sugiere la implementacion placas de yeso sobre montantes metalicos
20 con aislamiento. De esta manera entonces, el caso optimizado presenta
15 una emision de 25,10 kgCO,e/m?, mientras que la alternativa
10 optimizada registra un total de 0,60 kgCO,e/m?.
5
0 \ )
Caso Base Caso Optimizado
MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS | UNIDAD DE MEDIDA
MEM10: Caso Base X - Sin Aislamiento - (KgCO2e/m2)
AISLAMIENTO
DE LAS PAREDES| Caso Optimizado Aislamiento de tablero de corcho - (KgCO,e/m?)

Los resultados correspondientes a aislamiento de paredes, no generan ni ahorro ni consumo, al contrario, funcionan
como un material neutro.
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Figura 99. Detalle constructivo de marco y Vvi-
drio de ventana.
Fuente: Elaboracion propia (2024)

MEDIDA ANALISIS MATERIAL RESULTADOS UNIDAD DE MEDIDA
MEMO7: Caso Base Aluminio - (KgC02e/m2)
MARCOS DE R
VENTANA Caso Optimizado Acero Inoxidable - (KgCO,e/m?)

Los resultados correspondientes a marcos de ventanas, no generan ni ahorro ni consumo, al contrario, funcionan
como un material neutro.
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5. Anexos

5.1 Carpeta de planos arquitectdnicos, visualizaciones, y recorrido virtual.

Anexo 1. QR, carpeta con Anexos del proyecto
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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