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RESUMEN EJECUTIVO

Este trabajo tiene como objetivo establecer lineamientos de sostenibilidad para alcanzar una
habitabilidad adecuada en viviendas colectivas situadas en la zona climatica humeda muy
calurosa del Ecuador, tomando como caso de estudio la ciudad de Guayaquil. Para cumplir este
objetivo, se identificaron los proyectos de vivienda colectiva publica construidos en la ciudad
entre los afios 1970 y 1990. De estos, se seleccionaron dos casos de estudio promovidos por la
misma institucion, ubicados en distintas zonas de la ciudad, y construidos al inicio y al final
del periodo analizado: Sauces IV y Acacias |. El problema identificado se centra en el déficit
habitacional cualitativo presente en los proyectos de vivienda publica, lo que impacta de
manera negativa diversos aspectos entre estos, la habitabilidad. Para abordar esta problematica
se plantea la parametrizacion de indicadores de habitabilidad, basandose en el analisis fisico-
espacial y sociocultural de los casos de estudio. La metodologia empleada tiene un enfoque
mixto, cualitativo y cuantitativo, el nivel de la investigacion es exploratorio y descriptivo. Para
evaluar la habitabilidad actual, se disefid una matriz de valoracion conformada por cinco
dimensiones: disponibilidad de espacio y servicios, bienestar térmico, accesibilidad, estado de
conservacion, y apropiacion; cada una de estas dimensiones se midi6 mediante indicadores
desarrollados con base en criterios de valoracién alineados con las normativas aplicables al
contexto de estudio. Los resultados permiten diferenciar casos de viviendas deficientes que
requieren mejoras inmediatas, a la vez que proporcionan evidencia de los bloques estudiados
no cumplen con el derecho a una vivienda adecuada. En conclusion, los resultados destacan la
importancia de implementar programas de vivienda que integren estrategias de sostenibilidad,
centradas en la interrelacién entre la arquitectura, el medio ambiente y el aspecto social,
considerando las escalas macro (entorno urbano), meso (barrio) y micro (unidad habitacional),
adaptandose a las particularidades de cada contexto, aplicando este enfoque multidimensional
y multiescalar se podra garantizar que la vivienda colectiva sea adecuada.

Palabras clave: Vivienda colectiva; Habitabilidad; Clima calido; Sostenibilidad.
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ABSTRACT

This work aims to establish sustainability guidelines to achieve adequate habitability in
collective housing located in Ecuador's hot humid climate zone, taking the city of Guayaquil
as a case study. Public collective housing projects built in the city between 1970 and 1990 were
identified to meet this objective. Two case studies promoted by the same institution were
selected, located in different areas of the city, and built at the beginning and end of the period
analyzed: Sauces IV and Acacias |. The problem identified is centered on the qualitative
housing deficit present in public housing projects, which harms various aspects, including
habitability. To address this problem, the parameterization of habitability indicators is
proposed, based on the physical-spatial and sociocultural analysis of the case studies. The
methodology used has a mixed qualitative and quantitative approach, the level of research is
exploratory and descriptive. To evaluate current habitability, an assessment matrix was
designed consisting of five dimensions: availability of space and services, thermal wellbeing,
accessibility, state of conservation, and appropriation; each of these dimensions was measured
employing indicators developed based on assessment criteria aligned with the regulations
applicable to the context of study. The results allow us to differentiate cases of deficient
housing that require immediate improvements, while providing evidence that the blocks
studied do not comply with the right to adequate housing. In conclusion, the results highlight
the importance of implementing housing programs that integrate sustainability strategies,
focused on the interrelation between architecture, environment and social aspect, considering
the macro (urban environment), meso (neighborhood) and micro (housing unit) scales, adapting
to the particularities of each context, applying this multidimensional and multiscale approach
will guarantee adequate collective housing.
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CAPITULO |

INTRODUCCION

El acceso a una vivienda digna y a un nivel de vida adecuado se reconoce como un
derecho humano fundamental en los tratados internacionales de derechos humanos, y
representa un pilar esencial dentro del sistema juridico global. No obstante, su cumplimiento
enfrenta desafios significativos. Naciones Unidas (2016) proyecta que la poblacion mundial
aumentara en 1.180 millones de personas para 2030, “lo cual, sumado al déficit habitacional
actual (880 millones de personas ocupan viviendas inadecuadas en las ciudades), quiere decir
que unos 2.000 millones de personas necesitardan vivienda en 2030 (p. 2). Este escenario
evidencia una brecha critica en la implementacién de politicas efectivas de vivienda.

Los criterios fundamentales definidos por ONU-Habitat para determinar que la vivienda
es adecuada, comprenden la seguridad en la tenencia, la disponibilidad de servicios e
infraestructura, la asequibilidad, la habitabilidad, la accesibilidad, la ubicacion y la adecuacion
cultural (ONU-Habitat, 2009). En consecuencia, la vivienda adecuada debe disefiarse y
construirse conforme a estos criterios para asegurar que satisfagan las necesidades de los
residentes y cumplan con los estandares de habitabilidad establecidos.

En Ameérica Latina (LAC), de acuerdo con Adler (2018) el déficit cuantitativo de
vivienda representa el 6% del déficit total en &reas urbanas, mientras el déficit cualitativo
representa el 94% del déficit total, mientras que el 90% de las soluciones de vivienda se basan
en la construccion de nuevas unidades. En Ecuador, la Secretaria Nacional de Planificacion
(2021) define el deficit habitacional cualitativo como la carencia de atributos habitacionales
relacionados con la estructura, el espacio y la disponibilidad de servicios publicos
domiciliarios, lo que implica la necesidad de mejoramiento o ampliacion de las unidades
habitacionales. Sin embargo, tradicionalmente, la interpretacion del déficit habitacional en el

pais se ha enfocado predominantemente en aspectos cuantitativos, dejando en segundo plano
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las dimensiones cualitativas, diferentes Gobiernos han planteado como respuesta la produccion
masiva de vivienda con la finalidad de cubrir la demanda reduciendo el déficit, como menciona
Carrion (1996) las politicas de vivienda en el pais han sido disefiadas e implementadas a partir
de una lectura reduccionista enfocada en el déficit cuantitativo habitacional. Este enfoque se
ha llevado a desatender criterios necesarios para generar viviendas adecuadas y un habitat
residencial de calidad. En 2021, el déficit habitacional en el pais alcanz6 el 57%, lo que implica
que 2,4 millones de viviendas se encontraban en condiciones de déficit, de un total de 4,2
millones de viviendas existentes. De este déficit, el 75,8% corresponde a un déficit cualitativo,
es decir, a viviendas de baja calidad o sin acceso a servicios basicos, el 24,2% restante
corresponde a un déficit cuantitativo, es decir, viviendas que no son recuperables (Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI], 2023). En este déficit se evidencia las viviendas
que presentan carencias habitacionales en factores referentes a calidad y cantidad de espacios,
estructura y accesibilidad a servicios. Estas cifras reflejan que mas alld de las soluciones
reduccionistas enfocadas en la disminucion del déficit cuantitativo de unidades habitacionales,
las politicas limitadas del pais no permiten generar respuestas integrales sobre la problematica
del hébitat (Cordova, 2015). Este enfoque vigente de las politicas publicas de vivienda en
Ecuador carece de una gestion integral para abordar de manera efectiva la problematica de la
vivienda inadecuada, uno de los principales desafios habitacionales del pais.

Entre 1970 y 1990, la ciudad de Guayaquil experiment6 un periodo significativo en la
produccion de conjuntos de vivienda colectiva de interés social, orientados a satisfacer la
demanda habitacional de la poblacion de bajos recursos econémicos (Bamba, 2018). Durante
esta etapa, el Estado implemento varias formas de produccién habitacional, incluyendo los
programas de la Junta Nacional de la Vivienda (JNV) y aquellos financiados por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), en colaboracion con empresas privadas (Aguirre,

1980). Seguin Bamba (2018), estos conjuntos "modificaron la morfologia urbana de la ciudad
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y plantearon nuevas formas de agrupacion de viviendas y tipologias edificatorias que
apoyaban un nuevo ideal de vida urbana" (p. 19). En respuesta a la problemaética habitacional,
surgi6 el modelo de vivienda colectiva en Guayaquil, caracterizado por su alta densidad, que
no solo contribuye a la reduccion del déficit habitacional, sino que también promueve un ideal
de vida colectiva moderna, a través del desarrollo de estructuras colectivas y la fomentacién de
la vida comunitaria entre sus habitantes.

Segun el estudio de Bamba (2017), los conjuntos habitacionales de promocién puablica
desarrollados por la Junta Nacional de Vivienda (JNV) fueron implantados en la periferia de la
ciudad de Guayaquil, inicialmente en la zona sur, y a partir de la década de 1980, se extendieron
hacia el norte. Estos proyectos, concebidos como una respuesta a las necesidades de vivienda
de sectores populares, representaron una forma moderna de habitar la ciudad. EI mismo autor
menciona que uno de los principales factores que contribuye a la crisis de habitabilidad en estos
conjuntos corresponde a la falta de mantenimiento y la deficiente gestién por parte de las
instituciones publicas encargadas de su administracion, sumado al creciente aumento de la
violencia y la inseguridad, lo que ha generado un sentimiento generalizado de individualismo
excluyente entre los habitantes. Este fendmeno se traduce en una actitud de aislamiento, tanto
frente a los desconocidos como a los propios vecinos, lo que contradice el ideal de vida
comunitaria que originalmente se planteaba en estos proyectos de vivienda colectiva.

La vivienda colectiva de Guayaquil, desarrollada en la época de los afios 70 y 80, se
encuentra en un contexto previo al establecimiento formal del concepto de sostenibilidad, tal
como fue definido por las Naciones Unidas en 1987. Este concepto, que ha sido integrado
progresivamente en la arquitectura, no estuvo presente en la planificacion y ejecucion de estos
proyectos, lo que contribuye a las deficiencias actuales en términos de habitabilidad y calidad
de vida de sus residentes. En el marco de este analisis, se seleccionan los conjuntos

habitacionales de Sauces y Acacias en Guayaquil, desarrollados durante el periodo de 1970 a
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1990, como casos representativos para este estudio. Ambos conjuntos son emblematicos de la
vivienda colectiva de la época y reflejan tanto las potencialidades como las limitaciones de los
proyectos habitacionales. Estos casos permiten examinar las dindmicas sociales, econémicas y
urbanisticas de la vivienda publica en Guayaquil durante este periodo y su evolucién hacia los
desafios contemporaneos de sostenibilidad.

En las Gltimas décadas, tanto en América Latina como en Guayaquil, se ha evidenciado
una acelerada desaparicion de los proyectos de vivienda colectiva promovidos por el Estado,
fendmeno que ha sido reemplazado por précticas especulativas y la perpetuacién de modelos
urbanisticos obsoletos (Bamba, 2018). Guayaquil, en consonancia con dindmicas urbanas
globales, ha experimentado un crecimiento expansivo hacia las periferias, tanto de manera
formal como informal. Este patron de expansién ha dado lugar a nuevos modelos habitacionales
sustentados principalmente en un enfoque de mercado. Dichos modelos se distinguen por la
proliferacion de urbanizaciones conformadas por viviendas unifamiliares aisladas, promovidas
indistintamente por sectores publicos y privados, configurando un panorama urbano que
prioriza intereses econdmicos, estos modelos exacerban la exclusion socioespacial de los
grupos vulnerables, desplazandolos hacia las periferias urbanas y acentuando las desigualdades
sociales en la ciudad, ademas, contribuyen a la pérdida del ideal de la vida colectiva. Segun
Bamba (2018), esta situacidn, junto con la desaparicion de politicas publicas de vivienda y la
actuacion del Estado bajo el rol de supervisor en el desarrollo de proyectos habitacionales, ha
fomentado el surgimiento de nuevos asentamientos informales y la informalizacion de los
barrios de vivienda social.

En el marco de la pandemia del COVID-19, Ecuador fue el primer pais de Sudamérica
en sufrir un incremento acelerado de casos y fallecimientos por coronavirus, el cual golpeo, en
particular, a la provincia de Guayas (Banco mundial, 2021); en este contexto la vivienda

comienza a tener un papel fundamental para evitar la propagacion del virus. Con la pandemia
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se profundizan y perciben en una mayor escala los problemas referentes a habitabilidad en la
vivienda, las cuales ademas de hogares se transformaron en oficinas, instituciones educativas
y- sitios de ocio, lo que ha hecho pensar que las viviendas no estan preparadas para permanecer
dentro de ellas en periodos largos. De igual manera, para Cachiguango & Villacreses (2021) la
calidad de la habitabilidad de las viviendas ha entrado en controversia durante los meses que
familias permanecieron largos periodos de tiempo dentro, se ha cuestionado las dimensiones
de los espacios, las caracteristicas de las viviendas, las condiciones sanitarias, entre otras. La
pandemia ha evidenciado que la sensibilidad es primordial para los procesos de salud y
enfermedad, por lo que hay que comenzar con el redisefio de las ciudades, calidad y
habitabilidad de las viviendas, servicios publicos, entre otros, con el fin de satisfacer las
necesidades humanas (Carcedo, 2021). Por lo tanto, la concepcién de una vivienda adecuada
debe centrarse en el bienestar de sus habitantes y en las diversas formas de uso y ocupacion.
De acuerdo con ONU-Habitat (2009), la habitabilidad constituye una caracteristica
inherente al disefio de la vivienda, la cual se considera inadecuada si “no garantiza seguridad
fisica 0 no proporciona espacio suficiente, asi como proteccion contra el frio, la humedad, el
calor, la lluvia, el viento u otros riesgos para la salud y peligros estructurales” (p. 4). NoO
obstante, el concepto de habitabilidad trasciende las condiciones fisicas de la vivienda,
incorporando un componente social. En este sentido, Marin (2014) sefiala que la habitabilidad
se define como la evaluacion que realiza el habitante de las caracteristicas del habitat en funcion
de su capacidad para satisfacer necesidades fisico-bioldgicas y psicosociales. De este modo, el
bienestar, el confort y la calidad de vida se establecen como condiciones fundamentales que un
espacio habitable debe garantizar. Pese a que la politica habitacional en Ecuador esta orientada
a cumplir con los requisitos minimos de habitabilidad, las viviendas de interés social, tanto a
nivel nacional como en Guayaquil, presentan limitaciones significativas. Estas limitaciones

resultan, en gran medida, de la falta de consideracion de las condiciones climaticas propias del
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contexto en el disefio de estos proyectos, diversos factores como los materiales utilizados en la
envolvente y las dimensiones de la volumetria impactan negativamente en el confort de los
residentes, generando problemas de humedad y temperatura, esto se debe a un inadecuado
desempefio térmico de las edificaciones (Forero, 2015). Esta gestion inadecuada de los factores
climéticos en el disefio de viviendas de interés social provoca que las temperaturas interiores
promedio excedan las exteriores, afectando negativamente las condiciones de habitabilidad.
La NEC Eficiencia Energética hace referencia al mapa de zonas climéticas de Ecuador,
elaborado por el Instituto Nacional de Meteorologia e Hidrologia (INAMHI), donde se
identifican seis zonas climéticas en el pais. Para el presente estudio, se consideran las zonas

climaticas hiumeda calurosa y himeda muy calurosa, como se muestra en la Figura 1.

Figura 1l
Mapa de Zonas Climaticas Himeda calurosa y Himeda muy calurosa del Ecuador.

SIMBOLOGIA
Zonas chmaticas

Humeda culuroes

. Humwda muy chluross

apital provwncw

Nota: Adaptado de Norma Ecuatoriana de la Construccién NEC-HS-EE. Disponible en

https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/2023/03/4.-NEC-HS-Eficiencia-Energetica.pdf
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Segun esta clasificacién, la ciudad de Guayaquil se encuentra en la zona climatica 1
(1A), correspondiente a la zona climatica himeda muy calurosa, la cual se caracteriza por un
criterio térmico de 5000 < CDD10°C (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda [MIDUVI],
2018). Las zonas climaticas 1 y 2 del Ecuador abarcan aproximadamente el 65% del territorio
nacional, y segun datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2022, realizado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censos (INEC), aproximadamente el 60% de la poblacion nacional
habita en estas zonas (ver Tabla 1). El criterio de seleccion de estas zonas climaticas es
importante para identificar los requisitos necesarios para optimizar el comportamiento térmico

de las viviendas en estas areas especificas.

Tablal

Area y Poblacion de las Zonas climaticas Himeda Calurosa y Himeda Muy Calurosa del Ecuador

Zona Climética % de Territorio del Poblacion segun datos
Ecuador del Censo 2022

[ ey el csa S e e eesz2 ]
2 Humedacalurosa ~  601% 1068623

3 Continental lluviosa 15,50% 4,376,503

4 Continental templada 12,12% 1,460,067

5 Fria 6,91% 1,117,971

6 Muy fria 0,94% -

Total Ecuador 100,00% 16,938,986

Total en zonas seleccionadas 64,52% 9,987,445

Nota: Adaptado de “33+1 Claves para un Nuevo Modelo de Vivienda Colectiva Sostenible en el
Ecuador”, de D. Proafio, et al., p. 40-41. Datos obtenidos de la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-HS-
EE y del Censo de Poblacion y Vivienda 2022, Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), Ecuador.

Guayaquil se ubica en la zona climética 1, que abarca las areas costeras y la region
amazonica del pais. Aunque hay diferencias en las oscilaciones de temperatura diurna y
nocturna, las estrategias principales obtenidas en el abaco de Givoni para esta zona incluyen la

ventilacion natural y, en ciertos casos, el uso de la inercia térmica, con o sin ventilacion
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nocturna. Ademas, es importante minimizar las ganancias de calor por radiacién solar (Instituto
Nacional de Eficiencia Energética y Energias Renovables [INER], 2016).

La Ordenanza que establece los Lineamientos Generales del Modelo de Gestion
Administrativa del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil [GADMG],
(2023) sefiala que, la ciudad de Guayaquil se divide en diecinueve (19) Areas de Gestion
Administrativa (AGA). Para este estudio, se han seleccionado las areas A06, A09, Al5, Al6y
A17, dado que son las zonas que presentan un desarrollo significativo de conjuntos de vivienda
colectiva.

Este trabajo de investigacion tiene como objetivo revalorizar el modelo del habitar
colectivo, reconociendo su potencial para fortalecer el sentido de comunidad y mitigar la
expansion descontrolada del territorio. Se realiza un analisis de la habitabilidad en los proyectos
de vivienda colectiva en Guayaquil, desarrollados antes de la incorporacién de conceptos de
sostenibilidad en la arquitectura para evaluar las condiciones actuales de habitabilidad en estos
conjuntos habitacionales e identificar las principales deficiencias en el disefio. El analisis de
este modelo de vivienda tiene como objetivo prevenir falencias de disefio en futuros proyectos
y optimizar los recursos a través de la aplicacién de criterios de sostenibilidad para mejorar las
condiciones de habitabilidad en viviendas colectivas ubicadas en las zonas climéticas himeda
muy calurosa y himeda calurosa del Ecuador.

La presente investigacion se enmarca dentro de la linea de investigacién de la Facultad
de Arquitectura y Construccion (FARCO), denominada “arquitectura y sostenibilidad”. Asi
mismo, la investigacion se alinea con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)
establecidos por la Organizacion de Naciones Unidas (ONU) para el cumplimiento de la
Agenda 2030. Especificamente, se relaciona con el ODS 11, que propone “lograr que las
ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles” (p.

51). Entre sus metas se incluye, de aqui al 2030, asegurar el acceso de todas las personas a
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viviendas y servicios basicos adecuados, seguros y asequibles, asi como mejorar las
condiciones de los barrios marginales (Naciones Unidas, 2018).

Formulacion del problema cientifico

¢Qué lineamientos de sostenibilidad se deben proponer para alcanzar condiciones
adecuadas de habitabilidad en proyectos colectivos ubicados en la zona climéatica hiUmeda muy
calurosa del Ecuador, 2024?

Preguntas de investigacion

¢Cudles son las caracteristicas del contexto fisico espacial y sociocultural de los casos
de estudio y como influyen estas en los problemas habitacionales percibidos por los habitantes?

¢ Qué criterios son necesarios para evaluar la habitabilidad actual de los casos de estudio
y como pueden estos criterios identificar oportunidades para mejorar de las condiciones
habitacionales?

¢ Qué factores clave determinan la habitabilidad en los proyectos de vivienda colectiva
en Guayaquil y cdmo utilizar una matriz de valoracion para evaluarlos de manera efectiva?

Justificacién

La pertinencia del estudio radica en la importancia de establecer lineamientos
especificos para el desarrollo de proyectos de vivienda colectiva que garanticen condiciones de
habitabilidad adecuadas, en concordancia con las particularidades de las zonas climéticas
himeda muy calurosa y himeda calurosa. Asimismo, el estudio es fundamental para promover
la construccién de ciudades compactas, contribuyendo a mitigar la expansion urbana
descontrolada que exacerba la desigualdad, mediante la promocién del habitat colectivo, que
se encuentra inserto dentro de la red de oportunidades que ofrece la ciudad.

El enfoque del estudio se basa en criterios cualitativos para la evaluacion de la
habitabilidad en proyectos de vivienda colectiva. Estos criterios buscan, en primer lugar, la

aplicacién de principios de sostenibilidad en la produccion habitacional colectiva; en segundo
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lugar, la identificacion de factores adversos que afectan las condiciones de habitabilidad en la
vivienda social; y finalmente, la formulacion de lineamientos adaptados al contexto especifico
para el desarrollo de proyectos de vivienda colectiva sostenible.
Objetivos
Objetivo General
Formular lineamientos de sostenibilidad mediante la investigacion aplicada que sirvan
de guia para implementar en el desarrollo de proyectos de vivienda colectiva de la zona
climéatica himeda muy calurosa, Guayaquil, Guayas 2024-2025.
Objetivos Especificos
1. Diagnosticar el contexto fisico-espacial y sociocultural de los casos de estudio
mediante el analisis de sitio y entrevistas a los habitantes para la comprensién del problema
habitacional.
2. Determinar los criterios adecuados para el diagnostico de la habitabilidad actual
en los casos de estudio para la identificacion de oportunidades de optimizacion.
3. Evaluar la habitabilidad de los proyectos seleccionados de Guayaquil mediante
una matriz de valoracion, identificando y reconociendo los factores clave que influyen en

las condiciones de habitabilidad existentes en los proyectos de vivienda colectiva.
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CAPITULO Il

MARCO TEORICO

Para el desarrollo del marco tedrico, se lleva a cabo la revision profunda de la literatura
y documentos relevantes, enfocandose en conceptos, teorias y enfoques establecidos por
diversos autores de relevancia en el &ambito de estudio. Esta revision aborda de manera integral
variables claves relacionadas con la habitabilidad, la sostenibilidad y el habitat residencial, que
son fundamentales para la comprension del tema de investigacion.

Habitabilidad

Segun la Ley Orgéanica de Vivienda de Interés Social del Ecuador, en la Seccion 1l sobre
las Garantias de la Vivienda, el Articulo 20 establece que las viviendas de interés social deben
cumplir con condiciones esenciales de habitabilidad. Estas condiciones incluyen la provision
de "espacio y compartimentacion necesarios para evitar el hacinamiento; iluminacién,
ventilacion y temperatura interior adecuadas; proteccion contra la lluvia, el viento y otras
amenazas que puedan afectar la salud; y seguridad estructural de la edificacion™ (Asamblea
Nacional del Ecuador, 2022).

Espinoza & Gémez (2010) definen la habitabilidad como “una categoria esencial del
espacio habitable, [lamese lugar o escenario, interior o exterior, de escala urbana o doméstica,
que amalgama tanto lo fisico como lo psicoldgico y social, y que no pierde de vista su
interaccion con los procesos medioambientales” (p.67). Siendo la habitabilidad un conjunto
de aspectos fisico-espaciales, psico-sociales y ambientales que intervienen en el proceso para
un espacio habitable para satisfacer las necesidades humanas. Esto incluye la funcionalidad del
disefio, la eficiencia energética y la integracion de sistemas que contribuyen al bienestar de los
habitantes. Alcanzar y mantener condiciones de habitabilidad adecuadas y acordes con el
derechoa un habitat digno para nuestra sociedad se encuentra directamente vinculada a la

integracion de la sostenibilidad a las partes del proceso de generacion de nuestras viviendas,
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barrios y ciudades, ya que dependen de los recursos disponibles y de la capacidad de emision de
residuos (Arcas-Abella, et. al., 2011). Es por ello que la implementacién de criterios de
sostenibilidad en los mecanismos de produccion de vivienda ayudara a conseguir una adecuada
habitabilidad

De acuerdo a este criterio, Arcas-Abella, et. al., (2011) plantean una redefinicion del
concepto de habitabilidad “como respuesta a la demanda social de accesibilidad y
disponibilidad a las utilidades precisas para satisfacer un conjunto de necesidades socialmente
determinadas y reconocidas, y hacerlo desde la consideracién del consumo de recursos
implicados en obtenerla y desde las restricciones sociales a la generacion de residuos que ello
ocasione” (p.84), contribuyendo a una definicién de habitabilidad en la que se incluyen diversas
escalas y tiene como principal actor al ser humano.

Esta redefinicion de la habitabilidad a partir de los principios planteados en la Figura 2,
se propone desde el &mbito conceptual para hacer frente a los principales retos que plantea la
sostenibilidad. Desde esta perspectiva la habitabilidad es intrinseca a la vivienda, y provee un
alojamiento digno para sus habitantes, atendiendo sus demandas, y, a la vez, limitado en el uso

de los recursos y la generacion de los residuos (Arcas Abella et al., 2010).

Figura 2
Esquema de los principios de la redefinicion de la habitabilidad contrapuestos a la habitabilidad actual.

REDEFINICION DE LA HABITABILIDAD

A. Expresada sobre condiciones materiales. _s | A Enunciada desde la persona y
sus necesidades._

B. Identificada con un limitado abanico de B. Adecuada a la diversidad de
]
modelos de vivienda modos de vida.
C. Recluida a escala domeéstica. >: | C; Extendida a escala urbana.
D. Planteada sin considerar los recursos y D. Subordinada a la limitacion

residuos implicados. de recursos y residuos,

Nota. Tomado de El futuro del habitat: repensando la habitabilidad desde la sostenibilidad. El caso
espafiol. Joaquim Arcas-Abella, Anna Pagés-Ramon, Marina Casals-Tres. (2011).
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Habitat residencial sustentable

El hébitat residencial, considerado como un proceso en constante transformacion, esta
conformado por diversas dimensiones y escalas interrelacionadas, como son las dimensiones
fisico-espacial, politico-econdmica y sociocultural. En relacion a la participacion de los
habitantes en este proceso, Lange (2017) considera que juegan un papel fundamental en la
produccion del habitat, puesto que las transformaciones que van ocurriendo en las familias se
reflejan paralelamente en las transformaciones que se realizan en la vivienda.

Carnevali (2009) menciona que el concepto de habitat residencial sustentable “coloca
a lavivienda en el punto focal, ya que alberga la familia, pero también es el centro del sistema
de relaciones de escalas territoriales y culturales en el espacio urbano”. ES decir, que la
unidad habitacional junto al contexto donde se encuentra es un sistema que funciona
conjuntamente. A la vez, Lange (2017) propone la implementacién de un enfoque colaborativo
como un camino posible para contribuir con la produccion social de conocimiento sobre habitat
residencial, entendiendo el proceso colaborativo como una forma de cumplir objetivos y
resultados, donde confluyen intereses colectivos e individuales y teniendo como premisa el
beneficio mutuo y corresponsabilidad.

Habitar lo colectivo a partir de lo colaborativo

A lo largo de la historia, se ha documentado la problemética inherente al modelo
moderno de vivienda colectiva. Monclis y Diez (2015) refieren que estos problemas
comenzaron a manifestarse en la década de 1970 en ciudades norteamericanas y europeas, lo
que condujo a un rechazo generalizado de los grandes conjuntos habitacionales. En este
contexto, Tudela (2023) observa que, mientras que el modelo individualista de vivienda
colectiva produce unidades habitacionales desvinculadas entre si, el modelo colaborativo
proyecta viviendas interrelacionadas que fomentan el didlogo entre vecinos; este enfoque

promueve la negociacion y el acuerdo, aspectos fundamentales para la cohesion ciudadana. En
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proyectos de vivienda colectiva, la falta de espacios compartidos entre los habitantes es una de
las caracteristicas mas destacadas del modelo particularista, lo cual limita significativamente
la capacidad de generar comunidad.

No obstante, las cualidades de la vivienda colectiva pueden fortalecerse a través de un
modelo sostenible: el modelo colaborativo. Segin Diaz-Garcia (2023), este enfoque se
distingue por cinco principios fundamentales: 1) la ausencia de lucro y la preservacion de la
propiedad colectiva; 2) la asequibilidad e inclusividad de los proyectos; 3) el fomento de la
autogestion y la construccién de comunidad; 4) el compromiso con el crecimiento del modelo
y la intercooperacion; y 5) la corresponsabilidad con el entorno y el derecho a la vivienda.

Dentro de las iniciativas colaborativas, es posible que las personas vayan mas alla de
sus roles como clientes para convertirse en solucionadores de problemas y co-creadores que
participan activamente en producir lo que los habitantes valoran y de lo que se benefician (Dang
& Seemann, 2020).ElI modelo colaborativo que construye comunidad se enfoca en el espacio
comun, de acuerdo con Tudela (2023) este espacio resulta siendo una ampliacion de los limites
de la vivienda, sin ampliar su programa. La continuidad de la superficie es de gran importancia
para el funcionamiento adecuado del programa compartido.

Resulta importante destacar que, segun Dang y Seemann (2020), las iniciativas de
vivienda colaborativa han demostrado beneficios significativos tanto a nivel urbano como
social. Entre estos se incluyen la reduccion de la expansién urbana a través de la densificacion,
el fomento de un desarrollo inclusivo, la promocién de un desarrollo urbano sostenible y la
mejora de la integracion vecinal.

Adaptabilidad y flexibilidad en el disefio

Cubillos (2006) indica que una de las relaciones entre el hombre y su ambiente se refleja
en la necesidad de flexibilidad. La necesidad de flexibilidad se ve comprobada el hecho de que

las transformaciones que realizan los habitantes a su vivienda (concebida como un producto
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terminado) para adaptarla a sus necesidades. Estas transformaciones auto gestionadas por los
habitantes con el fin de mejorar las condiciones de la vivienda ponen en riesgo su habitabilidad
ya que se compromete la funcionalidad espacial y el confort ambiental de la vivienda inicial.
Para evitar tener estos resultados negativos hacia la habitabilidad, es necesario contemplar la
flexibilidad como una caracteristica de disefio en la vivienda de interés social. Cubillos (2006)
menciona que se deben permitir adaptaciones inmediatas por parte de los usuarios, de manera
sencilla y racional, para que la calidad del hébitat que se produzca en dichas viviendas se
desarrolle de manera efectiva con el paso del tiempo.

En la l6gica racionalista, la flexibilidad del espacio se concibe como una prerrogativa
exclusiva del proyectista, quien prevé y calcula cada situacién y movimiento, asignando
rigurosamente a cada elemento arquitectonico una funcién especifica (Trovato, 2009). En
consecuencia, la vivienda no debe entenderse como un producto final y estatico que representa
una realidad inmutable; por el contrario, debe concebirse como un proceso dindmico, capaz de
adaptarse a las multiples transformaciones que experimentan los modelos familiares
contemporaneos. Esta perspectiva flexible permite que la vivienda responda a las necesidades
cambiantes de sus ocupantes a lo largo del tiempo.

Respecto a las estrategias de flexibilidad en la vivienda, Trovato (2009) observa que,
las estrategias proyectuales mas directas para lograr un disefio flexible por su facil aplicacién
en el plano constructivo son: la mayor superficie diafana posible, libre de estructura e
instalaciones; altura de techo considerable en las habitaciones; des-jerarquizacion en el tamafio
de habitaciones y espacios comunitarios; distribucion en zonas paralelas, con dos zonas, una
fija de ndcleos himedos y servicios y una intermedia de uso indefinido.

Por otra parte, Soler (2015) menciona que la adaptabilidad corresponde a la capacidad
de adaptacion de los espacios de la vivienda a distintos usos, es una propiedad exclusiva al

cambio de uso la cual excluye la transformacion formal de los espacios. Los términos
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flexibilidad y adaptabilidad suelen utilizarse como sinénimos, si bien no corresponden al
mismo concepto, ambas son estrategias de disefio utilizadas para generar espacios polivalentes
que permitan la multifuncionalidad de los espacios acorde a las necesidades de sus usuarios.

Hacia el desarrollo de la vivienda colectiva sostenible

El desarrollo de la vivienda colectiva sostenible se alinea con los Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS) de la ONU (véase Figura 3), particularmente con los objetivos de
ciudades y comunidades sostenibles (ODS 11), accion por el clima (ODS 13), y energia
asequible y no contaminante (ODS 7). Este enfoque promueve la construccion de viviendas
que no solo satisfacen las necesidades basicas de sus habitantes, sino que también incorporan
practicas de eficiencia energética, uso responsable de recursos, y disefio que minimiza el
impacto ambiental. Ademés, fomenta comunidades inclusivas y resilientes, garantizando
acceso a servicios esenciales y espacios verdes, contribuyendo asi a la reduccion de

desigualdades y a la mejora de la calidad de vida en entornos urbanos.

Figura 3
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la ONU que respaldan el presente estudio.
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Nota: Obtenido de Naciones Unidas (2018), La Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible:

una oportunidad para América Latina y el Caribe (LC/G.2681-P/Rev.3), Santiago.

Pese a que el déficit cuantitativo habitacional constituye un problema significativo,

resulta necesario abordar los proyectos habitacionales priorizando la calidad, no solo la
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cantidad. A diferencia de los proyectos colectivos actuales, donde un Gnico prototipo de
vivienda se repite indefinidamente hasta ocupar todo el emplazamiento, los nuevos modelos de
vivienda colectiva como mencionan Proafio et al., (2020) deben cambiar esta condicion
mediante un conjunto de soluciones diversas acordes a los diferentes contextos geogréficos,
naturales, culturales y socioeconémicos.

Proafio et al. (2020) identifican cinco componentes clave para la gestion integral de la
vivienda social sostenible: Urbano, Arquitectura, Construccion, Eficiencia Energética y Social.
Dentro de un proyecto habitacional sostenible, la relevancia del entorno urbano es fundamental,
ya que implica la necesidad de identificar con precision el emplazamiento, la ubicacion y el
acceso a los servicios adecuados para cada caso particular. Segun lo expuesto por Pérez Gémez
et al. (2023), es crucial reconocer la sinergia inherente entre la vivienda y su entorno urbano,
en la que ambos elementos actGan como generadores y consecuencias mutuas, influyendo de
manera reciproca en su sostenibilidad y funcionalidad. Es importante reconocer y respetar cada
contexto en particular incluyendo el amplio universo de posibles usuarios. Al desarrollar
proyectos en una zona de clima célido se deben considerar las diferentes estrategias que ayuden
a lograr un confort dentro de cada vivienda. Como mencionan Proafio et al., (2020) se deben
desarrollar soluciones para cada caso particular que vinculen lo funcional, constructivo y
formal, para proporcionar confort y calidad espacial, seguridad y eficiencia de actividades
realizadas dentro y fuera de las viviendas. Una condicion necesaria para los proyectos
colectivos es incluir varios usos (comercio, oficinas, entre otros) para garantizar la diversidad
de actividades.

El componente social es fundamental en cualquier proyecto de vivienda colectiva, ya
que requiere la participacion de todos los actores involucrados a lo largo de las distintas fases
del proceso. Para lograr este objetivo, es esencial incluir procesos participativos, de

socializacion y herramientas de comunicacion que faciliten la comprension de las necesidades
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reales de los beneficiarios del proyecto. De acuerdo con Proafio et al. (2020), es crucial la
implementacién de un sistema de comunicacion horizontal que permita que cada miembro se
sienta escuchado y valorado. Este enfoque no solo asegura que el producto final sea una
vivienda de calidad, sino que también refleje los valores culturales de la comunidad,
contribuyendo asi a alcanzar altos niveles de satisfaccion entre los usuarios.

Estado del Arte

Mediante la revision bibliogréfica, se analiza el impacto contemporaneo del tema
planteado en diferentes contextos. Se destacan los conceptos, metodologias e indicadores
empleados en investigaciones sobre habitabilidad en viviendas y su entorno, con el objetivo de
realizar un diagndstico y adaptar estrategias basadas en criterios de sostenibilidad.

Multiscale Integral Assessment of Habitability in the Case of ElI Raval in
Barcelona

Esta investigacion proporciona informacion sobre si los métodos no invasivos, donde
los investigadores no acceden a las viviendas del caso de estudio, pueden abordar con precision
grandes areas de tejido residencial (Vima-Grau, et al., 2021). Mediante el estudio se plantea un
método intermedio entre el analisis de datos estadisticos y los estudios de casos cualitativos,
los resultados obtenidos amplian la comprensién de las diversas condiciones de las viviendas,
manzanas Y edificios, debido al analisis de datos obtenidos a través del trabajo de campo en los
casos de estudio.

El método aplicado en este estudio consiste en la asignacion de un peso para los
indicadores de habitabilidad en base a criterios técnicos y de expertos, para validar los pesos
asignados utiliza un programa de jerarquia analitica (AHP) siguiendo la escala de Saaty (Vima-
Grau, et al., 2021). Con base en los indicadores establecidos, se procede a la elaboracion de
una matriz comparativa, la cual permite evaluar la relevancia de cada indicador en relacion con

la dimension de habitabilidad. Esta relevancia se cuantifica utilizando una escala de valoracion
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del 1 al 9, conforme al método de Analisis de Proceso Jerarquico (AHP) propuesto por Thomas
Saaty. Este ajuste enfatiza el rigor del método utilizado y clarifica la relacion entre los
indicadores y la dimension de habitabilidad.

Tras laevaluacion, se derivan una serie de coeficientes a partir de la matriz comparativa.
Segln Vima-Grau et al. (2021), esta metodologia se empled para identificar hasta 10 indices
de habitabilidad correspondientes a las 10 dimensiones analizadas. En su estudio, se determind
que los indicadores relacionados con las caracteristicas de viviendas individuales y los
estandares de vivienda presentan un mayor peso relativo en comparacion con aquellos que se
refieren a los espacios compartidos.

La investigacion concluye con la reflexion sobre las condiciones inadecuadas de la
vivienda que se encuentran generalizadas en las zonas mas desfavorecidas de las ciudades,
donde no cumplen los estandares minimos de habitabilidad. Para mejorar la calidad de vida en
estos sectores vulnerables Vima-Grau, et al. (2021) mencionan que la habitabilidad debe ser
vista desde una perspectiva mas amplia donde se incluyan aspectos cualitativos vy
multiescalares junto con los residentes y la ocupacién. Ademas, mencionan que los procesos
de rehabilitacién en estas zonas deben incluir un enfoque mucho mas completo donde sean
considerados los contextos urbanos y socio espaciales.

El aporte de la investigacion de Vima-Grau, et al. (2021) para el presente estudio
consiste en la metodologia que se ha aplicado, con el objetivo de integrar las variables e
indicadores propuestos. Esta investigacion se enfocara en aplicar un enfoque no invasivo para
evaluar la habitabilidad en los casos de estudio definidos, asegurando la precision y relevancia
de los datos obtenidos. La adopcion de esta metodologia permitird una comparacion rigurosa y

contextualizada del estado actual de habitabilidad mediante la obtencién de los resultados.
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El derecho a la vivienda: Apuntes para su reivindicacion desde la habitabilidad
El estudio de Espinosa y Yafiez (2021) realiza un anélisis detallado del concepto de
habitabilidad, descomponiéndolo en sus componentes fundamentales y proponiendo una nueva
conceptualizacion integral. Esta perspectiva renovada incorpora dimensiones que abarcan tanto
el entorno urbano y natural como las necesidades especificas de los habitantes. Espinosa y
Yafez (2021) plantean que la habitabilidad se estructura en cuatro dimensiones principales:
1. Habitabilidad de la vivienda, infraestructura, y servicios.
2. Habitabilidad de la vivienda y entorno urbano.
3. Habitabilidad de la vivienda y entorno natural.

4. Habitabilidad de la vivienda y satisfaccion.

Estas dimensiones, como se ilustra en la Figura 4, se subdividen en diversas variables
que son dindmicas y se relacionan de manera convergente y entrelazada, reflejando la

complejidad del concepto de habitabilidad.

Figura 4
Variables que intervienen en la habitabilidad de la vivienda.
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Nota: Adaptado de “El derecho a la vivienda: Apuntes para su reivindicacion desde la habitabilidad”, de F.
Espinosa & K. Yafiez para QUID 16. Revista del Area de Estudios Urbanos, (15), (2021). Fuente: accesible en

https://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=7992476
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-Habitabilidad de la vivienda, infraestructura, y servicios.

En las condiciones de la vivienda intervienen elementos como la calidad de sus
materiales y sistemas constructivos, dimensiones espaciales y disefio arquitectdnico con
enfoque bioclimético, de acuerdo al nimero y tipo de ocupantes y considerando los espacios
privados, semiprivados y publicos, asi como a los materiales de la region, la temperatura, la
ventilacion e iluminacion y en cuanto al asoleamiento, la orientacion, los usos del suelo
referente al entorno habitacional. Asi también, la localizacion de la vivienda con relacion a la
infraestructura, equipamientos y servicios que permiten a los habitantes satisfacer sus
necesidades en su entorno habitacional (Espinosa & Yafiez, 2021).

En relacion con las cualidades de disefio habitacional, la incorporacion de la flexibilidad
surge como una caracteristica fundamental. Este principio de flexibilidad debe facilitar la
ampliacion, remodelacion y adaptacion de la vivienda, respondiendo eficazmente a las
necesidades dindmicas y en constante evolucion de sus ocupantes.

-Habitabilidad de la vivienda y entorno urbano.

La vivienda forma parte de un sistema de escalas espaciales interrelacionadas. La
unidad de vivienda, en la escala micro, esta integrada dentro de un entorno circundante en la
escala meso, que incluye vias, equipamientos, espacios publicos y otros elementos. A su vez,
este entorno habitacional se inserta en una escala macro, que corresponde a la ciudad.

Espinosa y Yafez (2021) destacan que la vivienda, como unidad central del sistema
habitacional y conexién entre los habitantes y su entorno, debe también integrarse con diversas
funciones del habitar, tales como la cultura, la educacion, el trabajo, la atencion médica, la
recreacion y las actividades comunitarias.

-Habitabilidad de la vivienda y entorno natural.

Citando a Espinosa y Yafiez (2021) quienes afirman que la planeacion y proteccion de

los ecosistemas es una variable de gran importancia en la escala de la ciudad, que permita la
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proteccidn de los servicios ambientales para conservar un entorno natural de calidad y fomentar
un sistema habitable. El incremento de eventos climéticos en el mundo es otra variable de
importancia a ser considerada en los estudios sobre la habitabilidad, mas que nada en ciudades
mediana escala en rapido crecimiento, ya que carecen de infraestructura adecuada para
minimizar los impactos generados por este tipo de eventos.

-Habitabilidad de la vivienda y satisfaccién residencial.

La satisfaccion de la habitabilidad implica la interrelacion de las condiciones fisicas
materiales del habitat residencial con las relaciones sociales. Si la vivienda se encuentra en un
entorno con deficiencias en la calidad de los equipamientos, espacios publicos, infraestructura
de servicios, redes de agua, drenaje y alcantarillado, condiciones de accesibilidad, transporte y
alumbrado publico, y ademas se percibe como un lugar inseguro donde no hay interaccién entre
los vecinos, entonces la vivienda carece de habitabilidad (Espinosa & Yariez, 2021).

La conclusion de la investigacion sefiala que, para realizar un andlisis integral de la
habitabilidad de la vivienda, es esencial abordar no solo sus condiciones fisicas y materiales,
sino también las del entorno urbano y natural, ademas de considerar la relacion con el contexto
fisico y social en el que se inserta, atendiendo a las diferentes escalas que intervienen en la
produccion habitacional. Asimismo, los autores subrayan la importancia de disefiar politicas
publicas e intervenciones estatales integrales, como un mecanismo clave para fortalecer el rol
del Estado en la mitigacién de los problemas de habitabilidad.

Este estudio contribuye a la investigacion mediante el uso de criterios y conceptos que
redefinen la habitabilidad, comprendiendo las diversas dimensiones de satisfaccion,
infraestructura, y entornos urbano y natural, que son intrinsecos a las condiciones adecuadas
de habitabilidad. Los indicadores propuestos en esta investigacion seran Utiles para generar la

matriz de evaluacion en la metodologia planteada.
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Analisis de Habitabilidad y Confort Higrotérmico de la Vivienda Social en
Ecuador, Zona climatica Templada Continental

El objetivo de la investigacion es formular mejoras funcionales e higrotérmicas para
viviendas sociales ubicadas en una zona de clima continental templado en la region de la Sierra
del Ecuador. Esto se cumple mediante el planteamiento de estrategias de disefio de la vivienda
satisfacer las caracteristicas de confort ambiental interior.

La metodologia empleada por Vézquez et al. (2021) consiste en un enfoque
experimental aplicativo a través de la percepcion de los usuarios de viviendas sociales sobre
las condiciones ambientales interiores. Ademas, realiza a través de un estudio temporal
especifico de variables de clima, confort higrotérmico y materiales de construccion. El tipo de
investigacion es mixta, con datos cualitativos y cuantitativos obtenidos mediante la revision
bibliografica y encuestas para la obtencion de resultados. El procedimiento de percepcién
social permitié obtener datos relevantes respecto condiciones térmicas y constructivas y de las
condiciones funcionales de los espacios.

El objeto de estudio corresponde a diez viviendas sociales para personas con
discapacidad ejecutadas por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda del Ecuador
(MIDUVI), ubicadas en el canton Azogues perteneciente a la zona climética continental
templada (Vazquez et al., 2021). Se utiliza el software Design Builder para conceptualizar
técnicas bioclimaticas pasivas y contrastar los niveles de confort higrotérmico alcanzados con
los esperados en el modelo arquitectonico formulado.

En su investigacion Vazquez et al. (2021) concluyen en que la incorporacion de
estrategias bioclimaticas pasivas en el disefio arquitectonico del edificio resultdo en mejoras
significativas en la calidad de la vivienda y en los niveles de confort higrotérmico. Estos
hallazgos sefialan la importancia de integrar dichas estrategias como una necesidad bésica

esencial en proyectos de vivienda social, ya que contribuyen de manera decisiva al bienestar
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de los residentes. Las condiciones ambientales Optimas en la vivienda social mejoran a través
de la funcionalidad espacial, orientacion y caracteristicas de la envolvente del edificio este
ultimo dependiendo sobre la aplicacién de recomendaciones bioclimaticas que alcancen la
habitabilidad y el confort higrotérmico de proyectos de vivienda social en el Ecuador.

El principal aporte de este articulo radica en la aplicacion del software Design Builder,
utilizado para realizar simulaciones avanzadas y pruebas detalladas con el objetivo de generar

propuestas que optimicen las condiciones de habitabilidad en la vivienda.
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CAPITULO 11l

DISENO METODOLOGICO

La presente investigacion tiene un enfoque mixto, por la necesidad de abordar de
manera integral el problema de estudio mediante el analisis de datos cualitativos y
cuantitativos. El desarrollo del componente cualitativo se realizard a través de la revision
bibliografica, complementada con entrevistas y observaciones, con el fin de identificar las
caracteristicas contextuales relevantes. Por otro lado, el componente cuantitativo se abordara
mediante la medicion de variables que influyen en la habitabilidad de los casos de estudio
seleccionados. Por las caracteristicas de la investigacion, se adopta un nivel exploratorio, para
comprender las dimensiones del problema y sus variables mas relevantes. Ademas, tiene un
nivel descriptivo porque se realiza el analisis de datos recolectados que influyen en un grupo
de poblacion en las zonas de estudio especificas.

Para el presente estudio se utiliza el tipo de investigacion aplicada, la cual se enfoca en
la aplicacidon préctica del conocimiento generado mediante la investigacion. A través de esta
metodologia, se formularan estrategias de sostenibilidad que aseguren condiciones de
habitabilidad adecuadas en tipologias de vivienda colectiva.

En la matriz de disefio metodoldgico, Tabla 2, se detallan las técnicas de investigacion
seleccionadas por considerarse las mas adecuadas para asegurar el cumplimiento de los

objetivos especificos planteados en la presente investigacion.

Tabla 2

Matriz de disefio metodolégico

Objetivos especificos Meétodo Técnica Instrumento

Observacion
Diagnosticar el contexto fisico Sintesis de estructurada Fichas de
espacial y sociocultural observacion Registro observacion

fotografico
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Mapeo de variables

Mapeo de .
de los casos de Mapas tematicos
datos )
estudio
Muestreo no ) ] )
o Entrevista Cuestionario
probabilistico
Determinar  los  criterios o Anélisis y )
o Sintesis _ o Fichas
adecuados para el diagnostico o sistematizacion o
o bibliografica o bibliograficas
de la habitabilidad actual bibliogréfica
) . Software de
Simulacion o Ulacid
Y. simulacion
Evaluar la habitabilidad de los Medicion computarizada .
) energética
proyectos seleccionados en S
] Aplicacion de i
Guayaquil indicad ’ Matriz de
- indicadores de
Evaluacion o valoracion
habitabilidad

Nota: Métodos y técnicas definidos por la autora para alcanzar los objetivos de la presente investigacion.

Objeto de estudio

En el estudio titulado "Vivienda Colectiva Publica: Guayaquil (1970-1990)",
presentado por Juan Carlos Bamba en 2018, se identifican los proyectos habitacionales
desarrollados por la Junta Nacional de Vivienda (JNV) y el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS) en Guayaquil durante el periodo 1970-1990. En total, se documentaron catorce
(14) proyectos de vivienda colectiva, los cuales estan geograficamente ubicados en el mapa de
la ciudad de Guayaquil (ver Figura 5) los cuales conformaran el universo de estudio a partir

del cual se seleccionarén los casos especificos para el analisis.
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Figura 5
Ubicacion de proyectos de vivienda colectiva en la ciudad de Guayaquil.
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De los catorce (14) proyectos de vivienda colectiva que se presentan en la Tabla 3, en
el estudio antes mencionado se evidencia que nueve (9) fueron promovidos por la JNV y cinco
(5) por el IESS. El proceso de seleccién se delimita a los nueve (9) proyectos desarrollados por
la JNV; Acacias |, Pradera I, Pradera Il,La Saiba 11, FAE, Sauces 1V, Sauces VI, Sauces VIl y
Sauces IX, por ser la institucion con mayor relevancia en la produccion de vivienda colectiva

publica en la ciudad.

Tabla 3
Proyectos de vivienda colectiva publica desarrollados por la JNV y el IESS en Guayaquil.
N° Conjuntos habitacionales Institucién
1 Acacias | JNV
2 Bloques de la Calle Chile IESS
3 Pradera | JNV
4 La Saiba Il JNV
5 FAE JINV
6 Pradera I1 JNV
7 Condominio El Verano IESS
8 Los Jardines IESS
9 Valdivia IV IESS
10 Condominio La Primavera IESS
11 Sauces IV INV
12 Sauces VI JINV
13 Sauces VI INV
14 Sauces IX INV

Nota: Adaptado de “Vivienda Colectiva Publica: Guayaquil (1970-1990)”, por Juan Carlos Bamba, 2018,
Universidad Catdlica Santiago de Guayaquil, p. 40-41.

Con el objetivo de contrastar informacion, se seleccionaron dos casos de estudio de
entre los nueve proyectos de vivienda colectiva desarrollados por la JNV en Guayaquil. En el
proceso de seleccion se determind la localizacion del conjunto habitacional en la ciudad, el

periodo de estudio, el area del proyecto y se evalud el acceso a la informacion disponible:

28



HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

1) Localizacion. Se seleccionaron proyectos de vivienda colectiva ubicados en dos de
las diecinueve Areas de Gestion Administrativa (AGA) de la ciudad, una en el Norte y otra en
el Sur. Los criterios de seleccion se basaron en identificar las dos AGAs con el mayor nimero

de proyectos habitacionales colectivos, como se muestra en la Figura 6.

Figura 6
Distribucion de proyectos de vivienda colectiva por Area de Gestién Administrativa (AGA) en la ciudad

de Guayaquil.
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Nota: Elaboracion de mapa de autoria propia en base a archivos shapefile de acceso libre.
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2) Periodo de estudio. Se consideraron proyectos gestionados durante las etapas inicial
y final del periodo de promocion de viviendas colectivas, comprendido entre 1970 y 1990.

3) Area del proyecto: Se seleccionaron conjuntos habitacionales que poseen
superficies similares.

De acuerdo con los criterios de seleccion y los datos obtenidos, como se detalla en la
Tabla 4, los casos de estudio para el presente trabajo de investigacion corresponden a los

conjuntos habitacionales Acacias | y Sauces IV.

Tabla 4

Criterios para la seleccidn de los proyectos de vivienda colectiva como casos de estudio.
N°  Conjuntos habitacionales  Localizacién Afio Area (ha)  Institucion
1 Acacias | Sur 1974-1975 31,07 JNV
2 Pradera | Sur 1975-1976 23,30 JNV
3 La Saiba Il Sur 1975-1976 6,53 JNV
4 FAE Norte 1976 0,15 JNV
5 Pradera Il Sur 1977-1984 21,90 JNV
6 Sauces IV Norte 1985-1986 32,66 JNV
7 Sauces VI Norte 1985-1991 22,67 JNV
8 Sauces VI Norte 1987-1990 48,46 JNV
9 Sauces IX Norte 1987-1990 47,10 JNV

Nota: Adaptado de “Vivienda Colectiva Publica: Guayaquil (1970-1990)”, por Juan Carlos Bamba, 2018,
Universidad Catdlica Santiago de Guayaquil, p. 40-41.

Metodologia

A partir del analisis del Estado del Arte, presentado en el Capitulo Il, se han
seleccionado y adaptado las metodologias mas apropiadas para este estudio. La metodologia
implementada se compone de una serie de pasos organizados de manera sistematica y
estructurada, los cuales se detallan a continuacion:

-Etapa 1

Analisis de casos de estudio. Caracterizacion del contexto fisico espacial y socio

cultural de los conjuntos habitacionales Acacias | y Sauces IV.
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-Etapa 2

Elaboracion de la matriz de valoracion. Seleccion de indicadores para evaluar las
condiciones de habitabilidad dentro de los casos de estudio; se plantea la definicion y criterios
de valoracion para cada uno de los pardmetros.

-Etapa 3

Evaluacion de las condiciones de habitabilidad actual en los casos de estudio mediante
la aplicacion de una matriz de valoracion; y, diagndstico de los componentes en los que se
deben implementar criterios de sostenibilidad para su optimizacion.

-Etapa 4

Formulacion de lineamientos que incorporen conceptos de sostenibilidad, destinados a
mejorar la habitabilidad en proyectos de vivienda colectiva publica, especificamente para las

zonas climéticas humeda muy calurosa y himeda calurosa del Ecuador.
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CAPITULO IV
DESARROLLO Y RESULTADOS

Guayaquil y su contexto

Ubicacion

La ciudad de Guayaquil esta localizada a 20 kilometros de la costa sudamericana del
Pacifico en la desembocadura del rio Guayas (ver Figura 7), tiene una altitud promedio de
cuatro metros sobre el nivel del mar y cuenta con una superficie de 283.561 km? de superficie
terrestre (Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil [GADMG], 2020).

La poblacion del area urbana de Guayaquil de acuerdo con los datos del censo INEC
2022 es de 2.650.288 habitantes, de los cuales 1.364.810 (51.1%) son mujeres y 1.295.478

(48.9%) son hombres.

Figura 7

Aproximacion a la ciudad de Guayaquil, Guayas, Ecuador.

Nota: De izquierda a derecha, ubicacion de la provincia del Guayas respecto a Ecuador, ubicacion de la
ciudad de Guayaquil respecto al Guayas, Huella urbana de la ciudad de Guayaquil. Elaboracién de mapa de autoria

propia en base a archivos shapefile de acceso libre.

Topografia
En el area urbana de la ciudad de Guayaquil prevalece una topografia plana que se
encuentra atravesada por cerros que se enlazan al oeste con un sistema montafioso menor, la

Cordillera Chongon-Colonche (GADMG, 2020).
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Clima

El Atlas Geogréfico del Ecuador (Instituto Geografico Militar [IGM], 2013) se
menciona que en Guayaquil se encuentran tres tipos de climas.

El clima Tropical Megatérmico Semi-Humedo se distribuye especialmente en la parte
norte y cubre la mayor parte de la cabecera cantonal, es un clima caluroso, con temperatura
media anual de 25 °C y precipitacion anual entre 1000 y 2000 mm. El clima Tropical
Megatérmico Seco se sitda entre los meses de junio a noviembre, en los que predominan
condiciones de humedad escasa, con precipitacion anual de 500 a 1000 mm. Y el clima Tropical
Megatérmico Semi-Arido tiene altas temperaturas, una estacion seca bien marcada y
precipitacion anual inferior a los 500 mm (IGM, 2013).

Anélisis del clima

El dbaco de Givoni, una herramienta que emplea cartas psicrométricas para ilustrar sus
resultados se desarrolla utilizando datos de temperatura ambiente y humedad relativa obtenidos
de un afio meteoroldgico tipico con frecuencia horaria minima (INER, 2016). En el contexto
de Guayaquil, cuyos datos climéticos se detallan en el Anexo 2, caracterizado por elevadas
temperaturas y altos niveles de humedad, la carta psicrométrica de Givoni, propone diversas
estrategias para optimizar el confort térmico. La implementacion de estas estrategias permite
mantener el confort térmico de manera eficiente, reduciendo la dependencia de sistemas
mecanicos de climatizacién. Utilizando el software Climate Consultant, se elaboré un gréfico
psicométrico con el objetivo de analizar las necesidades de acondicionamiento térmico para la

ciudad de Guayaquil (Figura 8).
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Figura 8

Estrategias climaticas para la ciudad de Guayaquil, Ecuador.
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Nota: Obtenido del Software Climate Consultant, datos climaticos de Guayaquil del afio 2023 obtenidos
de https://climate.onebuilding.org/WMO_Region_3_South_America/ECU_Ecuador/#IDGY_Guayas-

Vientos

La ciudad de Guayaquil presenta predominancia de la influencia maritima lo cual
genera que los vientos predominantes en la ciudad provienen de la direccion Suroeste con
velocidades promedios menores a 3 m/s (Galvez & Regalado, 2017).

Divisién Politico-Administrativa

La ciudad de Guayaquil se encuentra conformada por quince (15) parroquias urbanas:
Ayacucho, Bolivar (Sagrario), Carbo (Concepcién), Febres Cordero, Garcia Moreno,
Letamendi, Nueve de Octubre, Olmedo (San Alejo), Pascuales, Roca, Rocafuerte, Sucre,
Tarqui, Urdaneta y Ximena; y cinco (5) parroquias rurales: Juan Gémez Rendo6n, Morro,
Posorja, Puna 'y Tenguel (GADMG, 2020).

Delimitacion del area de estudio

Los proyectos de vivienda colectiva analizados en este trabajo estan ubicados en la
ciudad de Guayaquil, Guayas, Ecuador (vease Figura 9). El primer caso de estudio corresponde
a los bloques multifamiliares Sauces 1V, localizados en la parroquia Tarqui, en la zona norte

de la ciudad. El segundo caso de estudio abarca los bloques multifamiliares Acacias I, ubicados
34
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en la parroquia Ximena, al sur de Guayaquil. Estas distintas ubicaciones geogréaficas permiten

comparar las caracteristicas y condiciones de habitabilidad en diferentes contextos urbanos

dentro de la misma ciudad.

Figura 9
Ubicacion de los casos de estudio dentro de la ciudad de Guayaquil.
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Nota: Elaboracién de mapa de autoria propia en base a archivos shapefile de acceso libre.
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Datos generales de los casos de estudio

Bloques multifamiliares “Sauces 1V”

Sauces 1V, un conjunto residencial ubicado en el norte de Guayaquil, es parte de la
iniciativa habitacional “Los Sauces”, promovida por la Junta Nacional de Vivienda (JNV) con
el objetivo de ofrecer soluciones de vivienda accesibles a la poblacion de clase media.

Los bloques multifamiliares de Sauces IV fueron desarrollados entre 1985 y 1986 en
respuesta a la creciente ocupacion informal de terrenos en la periferia norte de Guayaquil
durante la década de 1980. Este proyecto habitacional fue concebido para albergar a una
poblacion estimada de 16.000 personas, compuesta en su mayoria por migrantes provenientes
del campo (Bamba, 2018). La iniciativa buscaba ofrecer una solucion estructurada y planificada
a la probleméatica de los asentamientos informales, proporcionando viviendas dignas y
accesibles en un entorno urbano emergente.

De acuerdo con los datos de la investigacion de Bamba (2018) el conjunto habitacional
Sauces IV (ver Figura 10) se emplaza en una manzana de forma irregular con una superficie de
32.66 hectéareas, integrando una variedad de tipologias de vivienda y formas de agrupacion que
responden a las caracteristicas del entorno urbano y a las necesidades de sus habitantes. Entre
estas tipologias se encuentran los 96 bloques multifamiliares que bordean la manzana,
orientados hacia las vias principales, creando una fachada continua que enmarca el perimetro
del conjunto, mientras que las viviendas unifamiliares se disponen en el interior de la manzana.
Estas dos tipologias habitacionales se encuentran conectadas y articuladas mediante una red de

calles peatonales y pequefios parques.
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Figura 10

Blogues multifamiliares "Sauces IV", Guayaquil, Ecuador
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Nota: Fotografia tomada por la autora.

Bloques multifamiliares “Acacias I”

El proyecto habitacional Acacias, desarrollado por la Junta Nacional de Vivienda (JNV)
entre 1974 y 1975, se ubicé en terrenos de la hacienda "EI Guasmo", adquiridos por el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) al sur de la ciudad de Guayaquil. Este proyecto representa
la primera iniciativa habitacional de gran escala emprendida por la JNV (Bamba, 2018).

El mismo autor menciona que el conjunto habitacional se compone por tres etapas:
Acacias I, Acacias Il y Acacias Ill, las cuales se encuentran secuencialmente organizadas desde
la Av. 25 de Julio hasta el estero. Acacias I, es la primera etapa construida y la Unica que
incorpora bloques multifamiliares rodeados por amplias areas verdes, comprende un total de
43 bloques multifamiliares dispuestos en una supermanzana.

La tipologia edificatoria de las Acacias se caracteriza por bloques en forma de "H",

agrupados en clusters los cuales conforman “superbloques”. Esta tipologia, implementada de
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forma extensiva en proyectos de la JNV a nivel nacional, se distingue por edificios de cuatro
pisos, cada uno con cuatro unidades de vivienda. En el centro de cada bloque, un nicleo de
escaleras optimiza el espacio de circulacion, conectando las viviendas en todos los niveles y
facilitando el acceso y la movilidad dentro del edificio.

El conjunto habitacional las Acacias (ver Figura 11), se desarrollé especificamente para
satisfacer las necesidades de la poblacion de clase media, familias con ingresos mensuales

promedio de 3.000 sucres, a la época (Bamba, 2018).

Figura 11

Bloques Las Acacias |, Guayaquil, Ecuador.

Nota: Fotografia tomada por la autora.

Analisis del contexto de los casos de estudio
Contexto fisico-espacial

Relacion con el contexto urbano y territorial: Conexiones y fragmentaciones

Los blogues multifamiliares de Acacias I, ubicados en el sur de Guayaquil, manifiestan
una relacion compleja con el territorio circundante, caracterizada por patrones de urbanizacion

historicos, una consolidacion funcional limitada y carencias en la planificacion integral. Su
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emplazamiento en una zona residencial de densidad media a alta refleja un entorno
principalmente habitacional, complementado con &areas comerciales locales y servicios
comunitarios de escala barrial. Sin embargo, esta relacion territorial presenta diversas
complejidades, especialmente en las interacciones socioespaciales. La interaccion entre los
residentes de Acacias | y las comunidades vecinas es restringida, en gran parte debido a la
ausencia de espacios de encuentro. Ademas, la zonificacion y el disefio urbano no logran
integrar de manera efectiva los usos residenciales con los servicios y espacios recreativos, lo
que genera una fragmentacion en la conexidn entre los bloques y su contexto urbano.

Respecto a la relacion de Las Acacias con su contexto proximo, Bamba (2020)
menciona que el limite de la manzana que se encuentra junto a la Avenida 25 de Julio esta
disefiado de manera adecuada, con un frente continuo arborizado que se conecta con plazas de
mayor tamafo, las cuales sirven para enlazar las diferentes secciones del conjunto. Sin
embargo, la conexidn con el entorno urbano cercano es casi inexistente: la relacion con la trama
de viviendas unifamiliares de la ciudadela Las Acacias | es inexistente, y la integracion con los
dos grandes elementos urbanos, el colegio y el centro comercial, esta bloqueada por los altos
muros que estos imponen sobre el espacio publico. Esto sefiala la necesidad de una
planificacion mas inclusiva que fomente la conectividad y la cohesion entre las diferentes &reas
urbanas circundantes.

Los bloques residenciales de Sauces, situados en el norte de Guayaquil, reflejan una
interaccion compleja con su entorno territorial, influenciada por su ubicacion estratégica, la
densidad urbana y las dindmicas socioecondmicas de la zona. Este analisis permite identificar
tanto fortalezas como limitaciones en la relacion entre el conjunto habitacional y su contexto.
La ubicacion de los bloques de Sauces, cercana a vias principales como la Avenida Francisco
de Orellana, proporciona una conexion eficiente con otras areas clave de la ciudad, facilitando

el acceso a servicios educativos, comerciales y de salud. Sin embargo, las vias secundarias y
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terciarias adyacentes presentan deficiencias en mantenimiento y disefio, lo que compromete la
seguridad peatonal y vehicular, especialmente en los desplazamientos cotidianos. Aungue el
sector cuenta con una oferta cercana de servicios y equipamientos, la interaccién de los
residentes con su entorno inmediato esta restringida por barreras fisicas, como cercas, y la
carencia de espacios de transicion bien disefiados que conecten las areas privadas con los
espacios publicos. Este aislamiento limita las oportunidades de interaccion comunitaria y
disminuye la calidad de vida urbana. Ademas, el disefio urbano del conjunto no logra integrar
de manera efectiva los usos residenciales, comerciales y recreativos, generando una
fragmentacion que afecta la movilidad interna y la cohesion social. Sobre la relacion urbano
espacial de los bloques de Sauces Bamba (2017) menciona que las agrupaciones de edificios
multifamiliares localizadas en los bordes de las grandes manzanas carecen de una conexion
significativa con la red de viviendas unifamiliares y los equipamientos publicos ubicados en el
interior del conjunto, evidenciando una fragmentacion en la integracion espacial y funcional
del disefio urbano.

Movilidad y trama urbana

En los conjuntos habitacionales Acacias y Sauces se observa una clara jerarquizacion y
un funcionamiento eficiente en la secuencia de espacios que incluyen el acceso vehicular
privado, las plazas publicas, las calles peatonales colectivas y las areas ajardinadas en las
viviendas privadas (Bamba, 2020). Esta organizacién espacial asegura una transicién fluida
entre los diferentes tipos de uso, promoviendo tanto la movilidad como la integracion social
dentro del entorno residencial. Ademas, la disposicion de estas areas de estacionamiento

fomenta un equilibrio entre el transito vehicular y el espacio peatonal.
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Figura 12

Trama urbana del sector Sauces IV, Guayaquil, Ecuador.

SIMBOLOGIA

Vies principaies

Nota: Elaboracion de mapa de autoria propia basada en archivos shapefile de acceso libre.

Bamba (2020) sostiene que, en las Acacias, una estrategia fundamental aplicada en la
morfologia urbana es la diferenciacion de las vias peatonales y vehiculares, implementando
zonas de estacionamiento en forma de "fondos de saco" (ver Figura 13). La red vial se compone
de dos arterias principales que confluyen en la Av. 25 de Julio, una via principal de intenso
trafico, y a partir de alli se conectan con otras vias circundantes que rodean el conjunto

terminando en las zonas de estacionamientos.
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Figura 13

Trama urbana del sector Acacias |, Guayaquil, Ecuador.
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Nota: Elaboracion de mapa de autoria propia basada en archivos shapefile de acceso libre.

Diversidad de usos en el edificio

Con base en la investigacion realizada por Bamba (2017) la diversidad de usos en el

edificio se expresa como un porcentaje con respecto a la superficie total, esta diversidad abarca

tanto usos complementarios a la vivienda, como trasteros, tendederos y estacionamientos,

como una variedad de funciones primarias que contribuyen a una mayor heterogeneidad de

actividades. Los porcentajes de diversidad de usos en los bloques de Sauces y Acacias,

representados en la Figura 14, indican que la mayor parte del espacio se destina al uso

residencial, seguido por los tendederos comunales, y finalmente, las areas destinadas a la

circulacioén.
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Figura 14

Diversidad de usos en el edificio. Porcentajes de uso en los casos de estudio.
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Nota: Adaptado de “Vivienda Colectiva Publica: Guayaquil (1970-1990)”, por Juan Carlos Bamba,
2018, Universidad Catélica de Santiago de Guayaquil, Issuu

(https://issuu.com/jcarlosbamba/docs/vivienda colectiva__ final _opt).

Transicion espacial: De la escala doméstica a la escala urbana

En la vivienda colectiva, la transicion de la escala doméstica a la urbana requiere
integrar espacios privados, compartidos y publicos mediante transiciones graduales que
favorezcan la cohesién social y la interaccion comunitaria. En proyectos de gran escala, esta
integracion se logra mediante nodos intermedios, como patios comunes y areas verdes, que
conectan la vida cotidiana con el entorno urbano, promoviendo sostenibilidad y sentido de
pertenencia.

En las Acacias, el acceso hacia el conjunto se establece directamente desde la Av. 25
de Julio, la cual conecta con dos vias internas que estructuran el ingreso a las dos grandes
manzanas que conforman el conjunto. Dentro de estas manzanas, se distribuyen 43 bloques
multifamiliares cuya disposicion y diferentes formas de agrupacion generan espacios
colectivos de diferentes escalas. Estos espacios facilitan una transicion gradual entre las areas
colectivas y privadas, creando un gradiente espacial que promueve el encuentro y el
intercambio social entre los residentes. Este gradiente permite la integracion de areas

comerciales, zonas verdes y espacios de circulacion interna dentro de los bloques, garantizando
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un equilibrio entre la privacidad individual y la convivencia comunitaria, como se representa

en la Figura 15 (Bamba, 2020).

Figura 15

Transicion de escalas en Las Acacias, de lo publico a lo privado
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Nota: Adaptado de “Desplazamientos, alteraciones, subversiones: arquitectura de vivienda social y

dimensiones de lo colectivo en la ciudad de Guayaquil”, por Juan Carlos Bamba, 2020, Universidad Politécnica

de Madrid. (https://oa.upm.es/64929/6/JUAN_CARLOS_BAMBA_VICENTE_ANEXOS.pdf ).

Los blogues multifamiliares de Sauces se orientan hacia la calle, manteniendo un retiro
estratégico respecto a la calzada, lo que genera vacios que contribuyen al equilibrio visual y
funcional del conjunto. En estos espacios se permite la incorporacion de areas destinadas a
diversas actividades. La disposicion de accesos dobles hacia los nucleos de circulacién vertical
refuerza el concepto de permeabilidad espacial, desdibujando la nocién de una fachada
principal y promoviendo la continuidad del espacio exterior. Ademas, la variacion de escalas
y la diferenciacién de los espacios intermedios como aceras, callejones, parques,
estacionamientos y plazoletas favorecen una interaccion dindmica entre los residentes del area,
de estos espacios intermedios se logra un acceso hacia la unidad habitacional (ver Figura 16),

en este caso hacia la escala privada (Bamba, 2020).
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Figura 16
Transicion de escalas en Sauces, de lo publico a lo privado
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Nota: Adaptado de “Desplazamientos, alteraciones, subversiones: arquitectura de vivienda social y
dimensiones de lo colectivo en la ciudad de Guayaquil”, por Juan Carlos Bamba, 2020, Universidad Politécnica
de Madrid. (https://oa.upm.es/64929/6/JUAN_CARLOS BAMBA VICENTE_ANEXOS.pdf).

Viviendas por nucleo de comunicacion vertical

La organizacion de las unidades habitacionales en torno a un nucleo central que integra
los elementos de circulacion vertical, especificamente la escalera para los dos casos de estudio
facilita el acceso a diferentes niveles del edificio y optimiza el uso del espacio, como se muestra
en la Tabla 5. En el bloque tipo de Sauces IV, se implementa un nicleo de comunicacion
vertical en un edificio de cinco plantas. Mientras que en el blogue tipo de Acacias I, el nlcleo

de comunicacion vertical, a través de la escalera, conecta los cuatro pisos del bloque.

Tabla 5
Viviendas por nlcleo de comunicacion vertical de los casos de estudio Sauces IV y Acacias I.
CONJUNTO ESQUEMA DESCRIPCION

'—f E—l 3 viviendas por niicleo

15 viviendas / 5 pisos

[ [

SAUCES IV l
—1

Hr]z
r
L

X
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CONJUNTO ESQUEMA DESCRIPCION

4 viviendas por nucleo
ACACIAS | .. .
16 viviendas / 4 pisos

Nota: Elaboracidn de autoria propia.

Tipologia habitacional de los bloques multifamiliares

El blogue tipo de Sauces, representado en la Figura 17, posee una distribucién
centralizada, cada bloque tiene cinco niveles y cada nivel tiene tres viviendas, las tres unidades
habitacionales en planta baja tienen un area de 39.95 m2, y cada vivienda de las cuatro plantas
superiores tienen un area de 43,75 m2.

Figura 17

Bloques multifamiliares Sauces 1V, Guayaquil, Ecuador.
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Nota. De izquierda a derecha, plano de planta bloque, fachada del bloque, axonometria del bloque tipo

Sauces IV. Elaboracion de autoria propia.

En la Figura 18 se representa el bloque tipo de Acacias, el bloque H. Este bloque se
conforma por dos torres a las cuales se accede mediante la circulacion vertical centralizada en
comun. Cada torre tiene cuatro niveles y cada nivel tiene dos viviendas, siendo la superficie de

cada vivienda de 78.54 m2.
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Figura 18

Blogues multifamiliares Acacias I, Guayaquil, Ecuador.
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Nota. De izquierda a derecha, plano de planta bloque, fachada del bloque, axonometria del bloque tipo
Acacias. Elaboracion de autoria propia.

Sistemas de agrupamiento

Los blogues multifamiliares de Sauces IV se organizan mediante un sistema de
agrupamiento tipo cluster. En esta disposicion, el blogue tipo se agrupa en dos tres y cuatro
unidades, formando un superbloque, como se muestra en la Figura 19. También, a lo largo del

proyecto se distribuyen bloques aislados.

Figura 19
Tipologia de sistemas de agrupamiento en los bloques habitacionales Sauces 1V, Guayaquil, Ecuador.

Nota. De izquierda a derecha, bloque aislado tipo, dos bloques adosados, tres bloques adosados, cuatro

bloques adosados y agrupaciones tipo cllster en Sauces. Elaboracion de autoria propia.

En Acacias |, la tipologia de blogue en forma de "H" se distribuye por el conjunto en
diversas configuraciones espaciales. Se identifican tres formas principales de agrupamiento,
las cuales se ilustran en la Figura 20: un bloque en forma de "H", asi como agrupaciones de

dos y tres bloques en forma de "H" que configuran una estructura de mayor tamario formando
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un “superbloque”. Estas configuraciones responden a consideraciones de densificacion, y
también buscan maximizar la eficiencia del espacio y la integracion de los edificios con los
espacios colectivos y de circulacion.

Figura 20
Tipologia de sistemas de agrupamiento en los bloques habitacionales Acacias I, Guayaquil, Ecuador.

Nota. De izquierda a derecha, bloque H aislado tipo, dos bloques H adosados, tres bloques H

adosados de Acacias. Elaboracién de autoria propia.

Espacios colectivos intermedios

El 80% de las viviendas ubicadas en la planta baja de los bloques de Sauces IV se han
apropiado y modificado los espacios colectivos intermedios, transformandolos en locales
comerciales, como tiendas, restaurantes, farmacias, bazares, librerias y talleres. Esta
intervencion no solo altera el espacio doméstico, sino que también integra usos no residenciales
como respuesta a las necesidades de desarrollo de los habitantes del conjunto. La indefinicion
de estos espacios intermedios entre bloques ha generado un proceso de apropiacién, como se
muestra en la Figura 21, inicialmente por parte de los usuarios de las viviendas de planta baja,

seguido por la progresiva expansion de las viviendas en los niveles superiores (Bamba, 2017).
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Figura 21
Conceptualizacion de la apropiacion de los espacios comunes en el exterior de los bloques Sauces.
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Nota: Adaptado de Vivienda colectiva publica: Guayaquil (1970-1990) [Gréfico], por Juan Carlos

Bamba, 2018, Issuu (https://issuu.com/jcarlosbamba/docs/vivienda _colectiva__final _opt). Elaboracién de

autoria propia.

Esta re-configuracion espacial responde a la creciente demanda de servicios y
oportunidades comerciales por parte de la comunidad, evidenciando un fenémeno recurrente
en contextos urbanos donde la rigidez y limitacion del espacio construido impulsan la basqueda
de estrategias de resignificacion y reutilizacion del espacio. En Sauces, la indefinicion de
limites fisicos y legales de estos espacios intermedios ha funcionado para la transformacion y
diversificacion del uso del suelo de acuerdo a las necesidades que vayan surgiendo en las
familias. En Las Acacias, los bloques multifamiliares estan organizados dentro de una Gnica
supermanzana, que se estructura en torno a amplios espacios colectivos disefiados para
fomentar la formacion de micro comunidades, estos espacios comunes estan interconectados
de manera estratégica mediante calles estructurantes (Bamba, 2017). Los espacios intermedios

entre los edificios, como plazas y areas comunes, funcionan como nodos articuladores que
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conectan las distintas partes del conjunto residencial, y se vinculan con el contexto urbano

circundante.

Espacios comunes de las viviendas colectivas

Se ha identificado una variacion en los corredores de las viviendas colectivas con el
transcurso del tiempo, en el caso de Las Acacias, estos espacios se caracterizan por sus
pasarelas reducidas, mientras que, en el ultimo proyecto habitacional colectivo desarrollado
por la JNV, Sauces, se observa una minimizacién aun mayor del espacio, resultando en
corredores enclaustrados, como menciona Bamba (2020). Respecto a los espacios comunes de
los blogques de Sauces, el Diario EI Universo (2023) informa que los residentes han sefialado
deficiencias significativas en la infraestructura de los bloques de viviendas. Entre las
principales preocupaciones se encuentran las escaleras, las cuales presentan suciedad y olores
desagradables; los pasamanos, que se encuentran deteriorados; y las cajas de medidores, que
presentan corrosion y cables expuestos. Ademas, en las terrazas se pueden observar letreros

oxidados y muebles abandonados, como se ilustra en la Figura 22 (Diario El Universo, 2013).

Figura 22

Area de terraza de los Bloques de Sauces IV, Guayaquil.

Nota: Fotografia tomada por la autora.
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Equipamiento comunitario y espacio publico

El espacio publico en Sauces se caracteriza por tener reas comunes limitadas y poco
diversificadas en comparacion con otros conjuntos habitacionales. Predominan pequefias
plazas y zonas de circulacion peatonal, que, si bien cumplen una funcion de conectividad entre
los bloques de viviendas, ofrecen escasas oportunidades para la recreacion o el encuentro
social, la vegetacion es reducida y las &reas verdes, aunque presentes, son minimas, ademas, la
falta de espacios para realizar actividades deportivas, recreativas o culturales limita el potencial
del entorno publico como un lugar de interaccion y cohesidn entre los residentes. Este modelo
refleja la tendencia de los proyectos de vivienda colectiva de la época, donde el
aprovechamiento del suelo para vivienda prevalecié sobre la creacion de espacios de uso
comun. También, los escasos espacios publicos existentes en Sauces presentan un estado de
deterioro considerable, lo que ha generado quejas por parte de los residentes, quienes sefialan
la falta de mantenimiento, el mal estado de las calles y la deficiente iluminacion (Torres, 2022).
Este abandono ademas de impactar negativamente la calidad de vida de los habitantes también
contribuye en la inseguridad del sector.

El espacio publico en las Acacias constituye un elemento importante en la vida urbana,
entre los bloques multifamiliares se encuentran grandes parques, zonas deportivas, areas de
juegos infantiles y plazas, estos espacios estan distribuidos de manera estratégica para
garantizar accesibilidad desde todos los bloques, favoreciendo la apropiacion del espacio
publico por parte de los habitantes.

Sistema constructivo

El sistema constructivo utilizado los conjuntos las Acacias y Sauces es de hormigon
armado, este sistema fue empleado en proyectos de vivienda colectiva durante las décadas de
los 70 y 80 en la ciudad de Guayaquil. Se caracteriza por una estructura compuesta por

columnas, vigas y losas de hormigdn reforzado con acero. Los muros de mamposteria, blogues
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de arcilla y de concreto, complementan la estructura principal de hormigén. Adicionalmente,
se observa una variabilidad en los detalles constructivos entre los diferentes bloques, lo que se
debe a las rehabilitaciones realizadas en periodos posteriores.

Contexto sociocultural

Situacion demografica de la poblacion

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC, 2022), el sector de
Sauces IV cuenta con una poblacion total de 9.361 habitantes, de los cuales 4.933 son mujeres
(52,7%) y 4.428 son hombres (47,3%). La distribucion por grupos de edades muestra que 1.908
personas tienen entre 0 y 14 afios, 1.333 tienen entre 15 y 24 afios, 3.927 tienen entre 25 y 54
afios, 1.041 tienen entre 55 y 64 afios, y 1.152 tienen 65 afios 0 mas.

Por otro lado, el sector de las Acacias presenta una poblacion total de 1.858 habitantes,
de los cuales 995 son mujeres (53,55%) y 863 son hombres (46,45%). La distribucion por
edades en este sector indica que 433 personas tienen entre 0 y 14 afios, 250 entre 15 y 24 afios,
803 entre 25 y 54 afios, 160 entre 55 y 64 afios, y 212 tienen 65 afios 0 mas (INEC, 2022). En
los sectores de Sauces y Acacias, se observa que el tamafio promedio de las familias es de seis
miembros (Bamba, 2017), este dato resalta una caracteristica comin en ambos sectores que

puede influir en las necesidades y demandas habitacionales.

Identificacidn segun cultura y costumbres

De acuerdo con el censo del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC, 2022),
en el sector de Sauces IV, la poblacidn se identifica culturalmente de la siguiente manera: 65
personas se identifican como indigenas, 388 como afroecuatorianas/os, 242 como
montubias/os, 8.086 como mestizas/os, y 580 como blancas/os. En el sector de Acacias I, segun
los mismos datos censales del INEC (2022), 83 personas se identifican como
afroecuatorianas/os, 27 como montubias/os, 1.669 como mestizas/os, y 79 como blancas/os

(ver Figura 23).
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Figura 23
Distribucién porcentual de identificacidn segln cultura y costumbres en Sauces IV y Acacias I.

Sauces IV Acacias |

1%\ 4% 3. 5% 1%
' Indigena

= Afroecuatoriana/o

Indigena

= Afroecuatoriana/o
= \ontubia/o = Montubia/o

m |Vestiza/o m |\estiza/o

Nota: Adaptado de Vivienda colectiva publica: Guayaquil (1970-1990) [Gréfico], por Juan Carlos
Bamba, 2018, issuu (https://issuu.com/jcarlosbamba/docs/vivienda_colectiva__final__opt)

Nivel de educacion

Seguln los datos del INEC (2022), en Sauces se registraron 492 personas sin ningun
nivel educativo, 2372 personas con Educacion General Bésica, 2904 con Bachillerato, 3393
con Educacion Superior y 197 con Maestria o PhD. Por otro lado, en las Acacias, 83 personas
no tienen ningln nivel educativo, 449 cuentan con Educacion General Bésica, 515 con

Bachillerato, 772 con Educacion Superior y 39 con Maestria o PhD (ver Figura 24).

Figura 24
Distribucion porcentual del nivel educativo en los conjuntos habitacionales Sauces 1V y Acacias .
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Nota: Vivienda colectiva publica: Guayaquil (1970-1990) [Grafico], por Juan Carlos Bamba, 2018, issuu

(https://issuu.com/jcarlosbamba/docs/vivienda colectiva__ final _opt)
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Formas de organizacion

En los bloques de Sauces 1V, la privatizacion de los espacios originalmente destinados
al uso comunitario ha generado una disminucion en la colectividad, ademas factores como la
inseguridad y el creciente individualismo han favorecido la apropiacion privada de las areas
comunes entre bloques (Bamba, 2017). Este proceso de privatizacion reduce de manera
significativa las oportunidades de interaccion social, debilitando la cohesion y el sentido de
comunidad entre los residentes. A la vez se observa que, a pesar de la ausencia de directivas
formales en algunos bloques, los moradores han demostrado cooperacion y organizacion
mediante actividades como rifas, bingos y festivales de comidas, con el fin de recaudar fondos
para mejorar la infraestructura deteriorada, incluyendo jardineras y vias en mal estado (Torres,
2022; Diario El Universo, 2013). El testimonio de los moradores de bloques multifamiliares
de Sauces IV revela desafios en la convivencia y seguridad, indican que se realizan iniciativas
comunitarias, como rifas, para financiar mejoras, como la pintura de fachadas. No obstante,
uno de los principales problemas de inseguridad es la presencia de pandillas y robos frecuentes
de focos y ropa en las terrazas. Los pasillos, en su mayoria, permanecen oscuros debido a que
los mismos vecinos reemplazan los focos por bombillas quemadas y la acumulacion de objetos
dafiados también es sefialada como un problema, generando deterioro en los espacios comunes
(Diario EI Universo, 2013). Estos factores evidencian una falta cooperacion entre los
cohabitantes, lo que repercute directamente en la progresiva degradacion de las condiciones de
habitabilidad en los espacios comunes.

De acuerdo con la entrevista realizada al secretario del Comité Promejoras de Sauces
IV, detallada en el Anexo 1, este comité organiza de manera periddica reuniones, torneos
deportivos y programas sociales con el objetivo de beneficiar a los residentes de la comunidad.

Asimismo, los datos recopilados a través de entrevistas en los dos sectores de estudio, revelan
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que uno de los problemas recurrentes en los bloques habitacionales es la falta de cooperacion
y la deficiente organizacion entre los residentes.

Contexto social, politico y econémico

Bamba (2020) sefiala que los grandes conjuntos habitacionales, como el caso de Las
Acacias, representan una manifestacion visual de la voluntad politica del Estado orientada al
servicio de la poblacion. Estos desarrollos simbolizaban un esfuerzo por modernizar las
ciudades y atender las demandas de vivienda en contextos de crecimiento urbano acelerado.

En la historia conflictiva de la produccion de la arquitectura de vivienda y la ciudad se
incluye el caso de Las Acacias. Como sefiala Bamba (2020), este conjunto habitacional,
construido en la década de 1970, se erige rodeado de asentamientos precarios, lo que refleja las
desigualdades y desafios urbanos de la época. A lo largo del desarrollo de estos proyectos,
también surgen situaciones extremas, como en Sauces, donde se registro la ocupacion directa
de las edificaciones durante el proceso de construccion en la década de 1980. Estos eventos
evidencian las tensiones sociales y econémicas que han marcado la evolucién de la vivienda
en contextos de rapido crecimiento urbano y escasez de recursos.

Los conjuntos habitacionales “Sauces” fueron originalmente concebidos para la clase
trabajadora. Sin embargo, con el transcurso del tiempo, el perfil socioeconémico de sus
residentes ha experimentado variaciones, predominando actualmente una poblacién de clase
media-baja (Diario El Universo, 2013).

Conclusiones del diagndstico del contexto

El diagndstico de los conjuntos habitacionales Sauces y Acacias en Guayaquil
evidencia problemaéticas significativas en relacion con la habitabilidad, reflejadas
principalmente en deficiencias de infraestructura y mantenimiento, inseguridad, apropiacion
de espacios comunes y desigualdad en la dotacion de equipamientos. La carencia de areas

recreativas adecuadas en Sauces limita la cohesion social, mientras que, si bien en Acacias
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existen &reas de esparcimiento, en ambos conjuntos la falta de mantenimiento reduce su utilidad
y seguridad. La inseguridad ha crecido en Sauces debido a la presencia de pandillas y robos, lo
que, junto con la privatizacion de areas de uso comun, restringe las oportunidades de
interaccion y colaboracion entre los habitantes, afectando el sentido de comunidad. La
apropiacion de espacios intermedios destinados originalmente a funciones comunitarias para
actividades comerciales informales, particularmente en Sauces, responde a una demanda no
atendida de servicios, pero también refleja deficiencias en la regulacion y planificacion del uso
del suelo, afectando negativamente la cohesion social. Por otro lado, la desigualdad en la
diversidad y calidad de los equipamientos entre ambos conjuntos revela que el disefio y
distribucion en Acacias permiten una mejor apropiacion y aprovechamiento de los espacios por
parte de los habitantes, mientras que, en Sauces las limitaciones de infraestructura y el disefio
restrictivo reducen las posibilidades de crear un entorno comunitario e integrado.

Los problemas de habitabilidad identificados en los conjuntos habitacionales de Sauces
y Acacias seran fundamentales para la elaboracion de una matriz de evaluacién de condiciones
de habitabilidad, ya que permiten estructurar los criterios y parametros especificos que la matriz
debe medir para reflejar de forma precisa los aspectos clave de la calidad de vida en estos
espacios. Estos problemas proporcionan dimensiones y categorias de analisis relevantes, tales
como infraestructura y mantenimiento, seguridad, uso y apropiacion de espacios comunes, y
calidad de equipamientos, cada uno de los cuales puede incluir indicadores especificos que
permitan una medicién cuantitativa y cualitativa de las condiciones de habitabilidad.

Seleccion y caracterizacion tipologica de la muestra

La seleccion de la muestra se basa en los siguientes criterios:

= Sistemas de agrupamiento de los bloques
En Sauces IV se identifica un tipo de blogue, con sistema de agrupamiento de tipo

claster, el bloque tipo es agrupado entre dos, tres y cuatro bloques, formando un superbloque.
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Por otro lado, en Acacias I, los bloques de todo el conjunto tienen una configuracion tipo H, y
varian en el sistema de agrupamiento en todo el conjunto, siendo un bloque o agrupados en dos
y tres bloques.
= Orientacion de los bloques
En el proyecto Sauces 1V, los blogues C1, C2, C3 y C4 presentan una variabilidad en
su orientacién, alineandose en las direcciones Este-Oeste, Norte-Sur, Noreste y Noroeste,

respectivamente como se muestra en la Figura 25.

Figura 25
Seleccion de la muestra para el caso de Sauces 1V, Guayaquil, Ecuador

o

Nota: Elaboracion de autoria propia en base a archivos shapefile de acceso libre.
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En el proyecto las Acacias, los blogues multifamiliares tipo 'H' con sistema de

agrupamiento en cluster, donde se incluye el Bloque H1 de caso de estudio, presentan una

orientacion predominantemente en la direccién Norte-Sur (ver Figura 26).

Figura 26
Seleccion de la muestra para el caso de Acacias |, Guayaquil, Ecuador.
@

................................

Nota: Elaboracidn de autoria propia en base a archivos shapefile de acceso libre

Parametros de valoracién del indice de habitabilidad

Para este estudio se adapta el método desarrollado por Vima-Grau et al. (2021), el cual
consiste en el desarrollo de un grupo de indicadores que permitan valorar la habitabilidad de

las viviendas. Este método es relevante por la eficiencia de la evaluacion multicriterio para

abordar aspectos complejos, los parametros de valoracion se organizan en cinco dimensiones

de habitabilidad:

a. Disponibilidad de espacio y servicios
b. Bienestar térmico

c. Accesibilidad

d. Estado de conservacion
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e. Apropiacion

Herramienta para evaluar el indice de habitabilidad

Para determinar el indice de habitabilidad actual en la vivienda colectiva de estudio, se
aplica la metodologia propuesta en el estudio de Vima-Grau et al., (2021) para este fin se
adaptan los indicadores para medir la habitabilidad planteados en su investigacion, y a la vez
para componer la matriz de valoracion estos indicadores se complementan con los criterios y
pardmetros establecidos en los estudios "Pardmetros y estdndares de habitabilidad: calidad en
la vivienda, el entorno inmediato y el conjunto habitacional" realizado por D’Alencon et al.
(2008) y “El derecho a la vivienda: Apuntes para su reivindicacion desde la habitabilidad” de
Espinosa & Yarfiez (2021). EI método consiste en una evaluacion multicriterio, la cual permite
integrar una amplia gama de criterios y es eficiente para abordar aspectos complejos. Este
enfoque supone la construccion de una matriz de evaluacion conformada por 29 indicadores de
habitabilidad, detallados en la Tabla 6, cada uno de los cuales incluye su correspondiente
criterio de valoracion. Los valores asignados se fundamentan en estudios e investigaciones
bibliogréficas y se ajustan conforme al criterio de la autora. Los indicadores a su vez se agrupan
en diez subcategorias y en cinco dimensiones para evaluar la habitabilidad: Disponibilidad de
espacio y servicios (A) con 10 indicadores; Bienestar térmico (B) con 6 indicadores;
Accesibilidad (C) con 3 indicadores; Estado de conservacién (D) con 7 indicadores; y
Apropiacion (E) con 3 indicadores.

Tabla 6

Relacion completa de 29 indicadores utilizados para determinar los 10 indices de habitabilidad.

Dimensiones de . . ) Rango o
Subdimensiones No. Indicadores
habitabilidad Valor
A 1 Superficie Util de vivienda 0.55
Disponibilidad 2 Disponibilidad y superficie de espacios exteriores 0.30
de espacio y Superficie util (A1)
servicios 3 Area de terraza compartida 0.15
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Dimensiones de Subgrupo de .
o o No. Indicadores Valor
habitabilidad indicadores
Senales de 4 Sefiales de hacinamiento en la vivienda 0.75
hacinamiento (A2) 5  Sefiales de hacinamiento en espacios compartidos 0.25
A
o 6 Disponibilidad de servicios basicos 0.55
Disponibilidad Servicios basicos i _
] 7 Entorno sin contaminacion 0.30
de espacio y (A3) _
o 8 Eliminacion de basuras 0.15
servicios _ _
9 Equipamiento comunitario 0.70
Infraestructura (A4) _ —
10 Espacio para ampliacion 0.30
Condiciones interiores (humedad relativa y
11 0.15
temperatura)
B o 12 Ventilacion natural 0.15
Confort higrotérmico de o )
Bienestar . 13 Transmitancia térmica 0.25
las viviendas (B1) ) B
térmico 14 Orientacion de fachadas 0.20
15 Proteccion solar 0.15
16 Iluminacion natural 0.10
c 17 Disponibilidad de ascensor 0.50
o Accesibilidad (C1) 18 Accesibilidad de la puerta principal 0.10
Accesibilidad o )
19 Accesibilidad universal 0.40
) Estado de conservacion de la fachada exterior del
Estado de conservacion 20 0.60
o blogque
del blogue de viviendas ) o
Estado de conservacion de paredes interiores del
(D1) 21 0.40
b bloque
22 Estado de conservacion de la carpinteria 0.20
Estado de » N )
) Estado de conservacion Estado de conservacion de espacios comunes
conservacion . 23 . 0.55
de espacios comunes exteriores
(D2) No hay obras de rehabilitacion en los Gltimos 10
24 0.25
afios
o 25 Mantenimiento del bloque 0.60
Mantenimiento (D3) o )
26 Mantenimiento de espacios comunes 0.40
£ 27 Apropiacién del bloque 0.50
o Apropiacion (E1) 28 Apropiacion de espacios comunes 0.30
Apropiacion » .
29 Percepcidn de seguridad 0.20

Nota: Adaptado de “Multiscale Integral Assessment of Habitability in the Case of El Raval in Barcelona”
de S. Vima-Grau, C. Cornadd, P. Ravetllat y P. Garcia-Almirall, 2021, Sustainability 2021, 13, 4598,

(https://doi.org/10.3390/su13094598).

Los indicadores que componen la matriz de valoracién, descritos en la Tabla 6, se

evallan mediante seis criterios: criticamente deficiente, deficiente, inadecuado, ligeramente
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inadecuado, adecuado y sobre lo adecuado. Este sistema de valoracion, detallado en el Anexo
5, permite clasificar cada bloque de viviendas segun los estandares establecidos, categorizando
la vivienda colectiva en deficiente, inadecuada o adecuada (Vima-Grau et al., 2021). Cada
indicador posee un valor y utilizando la escala de Saaty, una herramienta utilizada en el proceso
de toma de decisiones multicriterio, se estima la valoracion de la habitabilidad actual de la
vivienda, a través de la suma ponderada de los indicadores.

Los criterios de valoracion, descritos en la Tabla 7, se fundamentan en normativas
nacionales e internacionales, las cuales han sido empleadas para realizar el andlisis de las
condiciones de habitabilidad en la vivienda colectiva de estudio. A nivel nacional, se han
considerado las directrices establecidas por la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC),
que incluyen unidades especificas como la NEC- Eficiencia Energética en Edificaciones
Residenciales (NEC-HS-EE), la NEC-Accesibilidad Universal (NEC-HS-AU) y la NEC-
Climatizacion (NEC-HS-CL). Ademas, para el indicador de "Eliminacién de basuras", se ha
tomado en cuenta la Norma Técnica Ecuatoriana NTE INEN 2841, correspondiente a la
Gestion Ambiental. Complementariamente, se han integrado estandares del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU) y del Servicio de Vivienda y Urbanizacion (SERVIU) de
Chile, para definir los indices de valoracion de los indicadores "Sefales de hacinamiento en la
vivienda", "Equipamiento comunitario”, y "Espacio para ampliacion".

Tabla7
Desarrollo de los indicadores de habitabilidad que conforman la matriz de valoracion.

Vivienda deficiente Vivienda inadecuada Vivienda adecuada

Criticamente

Levemente

deficiente Deficiente Inadecuado inadecuado Adecuado Sobre lo adecuado
Superficie util Depende del
de vivienda <49 m2 ) >49 m2 contexto
El acceso a los Alta disponibilidad
espacios Los espacios Disponibilidad de  de espacios
exteriores es muy  Hay algunos exteriores son espacios exteriores, y
Disponibilidad _ Iimit_adq 0 espac_ios de féc_il_ ) egtgriores con acce_sib!lidad sin
y superficie de No hgy espacios restrm_gldo. ) exteriores, pero acces@ll_ldad. facil a_ccesnbll_ldad restricciones.
espacios e>'<ter|o'res Espacio exterior no son Supe'rflme Esp'aglo exterior Amp!la superfncne_
] disponibles. extremadamente accesibles o exterior suficiente para exterior que permite
exteriores . p : !
reducido, estan en malas adecuada, pero realizar una una gran variedad de
insuficiente para  condiciones. con limitaciones  variedad de actividades y estd en
cualquier en tamafo. actividades. excelentes
actividad. condiciones.
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Criticamente
deficiente

Deficiente

Inadecuado

Levemente
inadecuado

Adecuado

Sobre lo adecuado

El 4rea de terraza

Area de terraza

Avrea de terraza

Area de terraza

5 es minima, A
Area de . . - - Area de terraza - .
No dispone de permitiendo el insuficiente para suficiente para amplia.
terraza , adecuada, pero .
. terraza. uso de muy el nimero de - todos los Presenta areas
compartida - no 6ptimo. - s
pocas personasa  habitantes. residentes. adicionales.
la vez.
Dormitorio padres.
Dormitorio Dormitorio Dormitorio
Sefiales de 1 dormitorio padres. padres. individual para cada
hacinamiento - 1 solo ambiente. para la familia. Dormitorio Dormitorio hijos hijo.
en la vivienda Comedor diario.  hijos. distinto sexo. Dormitorio
Comedor diario.  Comedor diario. adicional
Comedor diario.
Sefiales de . Espacio .
hacinamiento !Espa_up insuficiente !ESpa(':I(.) . .
- - - insuficiente para insuficiente para Espacio amplio
en espacios para uso P
- colgar ropa - usos multiples
compartidos recreacional
Servicios
basicos
energia No tiene . - Tiene dos Tiene tres -
gléctr?ca agua, servicios Tiene un servicio Servicios servicios Tiene todos los -
, agua, o basico. i o servicios basicos.
alcantarillado, basicos. basicos. bésicos.
recoleccion de
basura)
Se presenta mas
de uno: Se presenta uno:
Malos olores. Malos olores. Se presentauno:  No hay malos
. Ruido interfiere  Ruido interfiere Malos olores. olores. . L
Entorno sin = = P - - Sin contaminacion
contaminacion U0y suefioo Ruido interfiere !EI rU|_do perceptible -
conversacion. conversacion. suefio o interfiere suefio '
Hay varias Hay fuentes de conversacion. y conversacion.
fuentes de infeccion.
infeccion.
Recogida de
basuras separadas
todos los dias de
la semana.
Acumulacién en
contenedores
resistentes a
Recogida corrosion e
. regular de impactos, con
Recogida 9 pact
1 basuras (3 veces  capacidad
esporadica de por semana) suficiente para
Eliminacion de Sin recogida de basuras. L
basuras ) basuras ‘ Sinacumulacion  ~cumulacionen - recepcion de )
’ contenedores RAEE,
en contenedores . A
resistentes resistentes a etiquetados y del
’ corrosion e color de acuerdo a
impactos. la norma INEN
2841.
Sistema de
separacion de
basuras:
Reciclables, no
reciclables y
0rganicos.
1 espacio
. 1 recinto comunitario de
Recinto . I o
comunitario de ) Recmtc_; ) comunitario de supgrf. (n° viv/2)m2
superf: (n° Recinto comunitario de superf: (n° y min 35m2 (sala
Upert: . comunitario de superf: (n° viv/2)m2 y min multiuso y dos
viv/2)m2 y min e - . "
35m2 (sala sgperf. (n ) viv/2)m2 y min 35m2 (sala bafos). )
] viv/2)m2 y min 35m2 (sala multiuso y dos Segundo ambiente
. . . . multiuso y un . o
Equipamiento Sin recinto bafio) 35m2 (sala multiuso y dos bafos). que responde a las
comunitario comunitario. S multiuso y un bafios). Mobiliario necesidades de la
Recinto sin ~ AT .
o bafio). Mobiliario adecuado y comunidad.
mantenimiento. - . . A
. R Recinto sin adecuado. recinto en buen Mobiliario adecuado
Sin mobiliario. - - -
Sin espacios mantenimiento. Espacios estado. ) y recinto en b_uen
exteriores Sin mobiliario. exteriores Y espacios estado. Espacios
cerrados. exteriores exteriores cerrados y
cerrados.
cerrados. con adecuado

mantenimiento.
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Criticamente .~ Levemente
deficiente Deficiente Inadecuado inadecuado Adecuado Sobre lo adecuado
Considera
posibles cambios Espacio 6ptimo para
Espacio limitado ~ Espacio durante el ciclo de pacto op P
. . . h L - o cualquier tipo de
Espacio para ) Sin espacio para que no permite suficiente para vida de la familia amoliacion
ampliacién ampliacion. ampliaciones ampliaciones que habita la piia :
L = S Espacio adaptable y
significativas. pequefias vivienda. flexible
Espacio adaptable '
y flexible.
Temperatura Temperatura
Condiciones Terrlperatura B.S. B.S. >25°C B.S. >250C Temperoatura B.S.
interiores de - >25°C . Humedad Humedad 23a25°C . -
U Humedad relativa . . Humedad relativa
disefio >80% relativa 65 a relativa 50 a 45 3 50%
80% 65%
Todos los recintos
. . Se presenta uno: Todos los con ventana al .
Hay recintos sin - - - - Todos los recintos
Hay recintos sin recintos con exterior.
ventana al . . con ventana al
S ] ventana al Hay recintos sin  ventana al 1 ventana -
Ventilacion exterior ; ; exterior.
. . exterior. ventanas exterior. operable por .
natural Hay recintos sin ; . - Todos los recintos
Hay recintos sin operables. 1 ventana recinto. o
ventanas ventanas operable por 1 espacio con con ventilacion
operables. operables. recinto. ventilacion cruzada.
cruzada.
Se presenta
Se presenta mas uno
P i Valor U >
de uno: Montaje Valor U <
Valor U > e Montaje maximo
N maximo
Montaje maximo Techos.
Techos.
Techos. valor U > Valor U <
Valor U > - Montaje maximo
N Montaje
Montaje maximo méaximo Paredes.
Transmitancia ) ) Paredes. Paredes Valor U < )
térmica Valor U > ) Montaje maximo
. Valor U > :
Montaje maximo Montaie Pisos.
Pisos. méximlo Pisos Valor U <
Valor U > ’ Montaje maximo
. Valor U >
Montaje maximo - Ventanas.
Montaje
Ventanas. méaximo De acuerdo con
De acuerdo con Ventanas NEC-HS-EE
NEC-HS-EE .
De acuerdo con
NEC-HS-EE
Las fachadas de Las fachadas de
mayor longitud mayor longitud
no estan estén orientadas
Orientacion de ) orientadas en ) ) en sentido Norte - )
fachadas sentido este- Sur, para
oeste. minimizar la
Existe una mayor exposicion solar
exposicion solar. directa.
Escasos Uso extensivo y
elementos que Algunos EIemen_tgs del bien distribuido de
i | tos proteccion solar elementos que
No existen proporuonlan etement presentes en g
Proteccion elementos que sombra, ylos proporcionan algunas generan S".rf‘b'a a
- existentes tienen sombra, pero la edificacion -
solar proporcionan p - P fachadas, con -
dimensiones insuficientes en ] (aleros, persianas,
sombra. I = ciertas .
insuficientes para  tamafio o S pérgolas,
- . deficiencias en ;
la proteccion distribucion. S, batientes,
distribucion. iyl
adecuada. vegetacion).
Se presenta mas Se presenta
de uno: uno:
FLN Sala FLN Sala FLN Sala 0,625 %
<0,625 % <0,625 % FLN Cocina 2,5 FLN Sala >0,625 %
FLN Cocina FLN Cocina % FLN Cocina >2,5 %
<25% <25 % FLN Dormitorios FLN Dormitorios
lluminacion ) ) FLN FLN 0,313 % >0,313 %
natural Dormitorios Dormitorios FLN FLN Circulaciones
<0,313 % <0,313 % Circulaciones 0, >0, 313%
FLN FLN 313% De acuerdo con
Circulaciones Circulaciones De acuerdo con NEC-HS-EE
<0, 313% <0, 313% NEC-HS-EE
De acuerdo con De acuerdo con
NEC-HS-EE NEC-HS-EE
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Criticamente .- Levemente
e Deficiente Inadecuado . Adecuado Sobre lo adecuado
deficiente inadecuado
Disponibilidad 5 0 mas pisos 4 pisos sin 3 pisos sin 2 pisos sin Tiene ascensor )
de ascensor sin ascensor ascensor ascensor ascensor
- Ancho, libre de Ancho, libre de
Accesibilidad
de la puerta ) ) paso <0.§JO m } paso >0._90 m Depende del
rincipal Altura, libre de Altura, libre de contexto
P p paso <2 m paso >2 m
Pasillos .
Pasillos
Ancho de
) - Ancho de
circulacién <1.2 ) A
m circulacion >1.2
- m.
Bafios ~
: . Barios
Dimensiones Dimensiones
<1.70 x 2.20 m.
. . >1.70 x 2.20 m.
No considera: con abatimiento
Accesibilidad Abatimiento de - Depende del
universal ) ) la puerta hacia ) delapuertahacia oo
afuera. Incluye
afuera. Inodoro, .
inodoro,
lavamanos,
barras de apoyo lavamanos, bar_ras
A ' de apoyo, espejo,
espejo, .
. accesorios y
accesorios y pulsadores de
ulsadores de
p llamado de
llamado de - .
- - asistencia.
asistencia.
Presenta dafios ;
Presenta grietas Presenta
estructurales PP . I
raves significativas y Presenta grietas pequefias La fachada no
ginturé y otros dafios o fisuras. grietas o fisuras.  presenta dafios
Estado de estructurales. Los acabados Los acabados estructurales.
L acabados - .
conservacion Los acabados muestran tienen ligeros Los acabados
extremadamente . - .
de la fachada deteriorados estan en mal desgaste, signos de estan en buen -
exterior del con toda I ' estado, con decoloracién y desgaste o estado, sin
bloque superficie grandes areas de existen areas decoloracion, decoloracion,
P . desprendimiento,  pequefias con pero estan en desprendimiento o
afectada y sin L e ; .
e desgaste y desprendimiento.  condiciones deterioro visible.
mantenimiento .
. decoloracion. aceptables.
reciente.
Estado de .. -
i Amplias areas de . Superficie en
conservacion Toda la S Desprendimiento .
. A desprendimiento L estado regular, Superficie en buen
de paredes superficie esta del revestimiento - -
interiores del expuesta. del - en algunas areas con signos de estado.
' revestimiento. * desgaste.
bloque
Dafios
Estado de = -
i Dafios graves, importantes que . Buen estado
conservacion - Signos de
de Ia piezas faltantes afect_an su deterioro con algunos Buen estado. -
carpinteria 0 rotas. apariencia 'y ' dafios menores.
P funcionalidad.
Mobiliario - Mobiliario
Mobiliario .
Estado de urba_no roto, urbano o urbano en buen Mobiliario urbano
L averiado o Mobiliario estado, con en buen estado y
conservacion desgastado con . : -
- ausente. urbano funcional  signos menores  funcional.
de espacios A algunos - < -
comunes Avreas verdes en elementos rotos pero con signos dg desge}ste. Areas v_er@es con
- mal estado y < ’ de desgaste. Ciertas areas mantenimiento
exteriores Areas verdes en
maleza verdes en mal regular.
mal estado.
presente. estado.

No hay obras
de
rehabilitacion
en los ultimos
10 afios

Mas de 10 afios
sin obras de
rehabilitacién.

8-10 afios desde
la Gltima
rehabilitacion.

6-8 afios desde la
Gltima
rehabilitacion.

4-6 afos desde
la Gltima
rehabilitacion.

2-4 afios desde la
Gltima
rehabilitacion.

Menos de 1 afio
desde la ultima
rehabilitacién.

Se presenta mas

Dafios menores
en paredes,

Paredes, pisos y
techos en buen

Paredes, pisos y
techos en buen

Excelente estado de

de uno: Se presenta uno: techos y suelos, estado con L paredes, pisos y
- = pa = estado, sin dafios
Mantenimiento  Dafios en Dafios en paredes  que no dafios significativos techos.
del bloque paredes Dafios en techos comprometen la  superficiales Mantenimienfo Mantenimiento
Dafios en techos  Dafos en pisos. estructura pero menores. - preventivo
n a > preventivo
Dafios en pisos. afectan la Mantenimiento constante.
o constante.
habitabilidad. regular.
El mantenimiento  Mantenimiento Mantenimiento Mantenimiento Mantenimiento
Mantenimiento  Nunca se realiza  se realiza de realizado realizado de realizado con la realizado con alta
de espacios mantenimiento manera eventual,  ocasionalmente, manera regular,  frecuencia frecuencia.
comunes en espacios con largos con intervalos en algunas areas  adecuada para Excelente estado de
exteriores comunes. intervalos entre demasiado se realiza con mantener los los espacios
intervenciones. largos. mayor espacios en buen comunes.
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frecuencia. estado.
. Espacio en buen . Alto sentido de
La mayoria de Carece de Personalizacion -
N - - estado con - pertenencia,
Apropiacion Signos los espacios no elementos que - p continua, la - )
: o - evidencia de - . evidenciado por el
del bloque de evidentes de muestran sefiales  reflejen la A vivienda refleja la -
S . - . iniciacion en . - cuidado y la
viviendas abandono. de uso activo o identidad de los identidad de los L s
. procesos de . personalizacion de
cuidado. ocupantes. S, residentes. :
personalizacion. los espacios.
Limpieza Espacios bien
. minima, Espacios limpios Uso continuo y mantenidos, con
Presencia de et Uso regular de s -
o - ~ mobiliario y ordenados, - personalizacion de  actividades
Apropiacion residuos, dafios . A los espacios - o
: minimo, y falta mobiliario los espacios comunitarias
de espacios no reparados. gt - comunes, con
de actividades funcional y uso A comunes, con frecuentes,
comunes No hacen uso . personalizacion AR S .
- - comunitarias. moderado de los participacion en participacion activa
exteriores de espacios - en algunas S .
Poco uso de los espacios . actividades y un fuerte sentido
comunes. - areas. o : -
espacios comunes. comunitarias. de pertenencia hacia
comunes. los espacios.
Ambiente de i
reocupacion Sensacion
Percepcion de Ambiente de gntre I(?s Sensacion general de Sensacion de
P alta tension e . moderada de seguridad, con completa
seguridad - - habitantes, con . - . .
inseguridad. inseguridad. preocupaciones  seguridad.

alta sensacion de
inseguridad.

ocasionales.

Nota: Adaptado de “Multiscale Integral Assessment of Habitability in the Case of El Raval in Barcelona”
de S. Vima-Grau, C. Cornadd, P. Ravetllat y P. Garcia-Almirall, 2021, Sustainability 2021, 13, 4598,

(https://doi.org/10.3390/su13094598).

Evaluacién de indicadores de habitabilidad

Superficie util (Al)

Superficie util de vivienda

De acuerdo con los 'Lineamientos Minimos para el Registro y Validacion de Tipologias

de Vivienda' establecidos por el MIDUVI, las viviendas de interés social deben contar con una

superficie total minima de 49 m2. Esta superficie minima excluye las areas destinadas a

circulaciones horizontales y verticales exteriores, asi como los espacios comunales (Ministerio

de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018). En los bloques de Sauces, la vivienda tipo de la planta

baja de los blogues Sauces presenta una superficie atil de 39,95 m2 (ver Figura 27); mientras

que, la vivienda tipo de las plantas 1,2,3 y 4 del mismo bloque tiene una superficie util de 43,75

m2 (ver Figura 28) con lo cual se determina que en este blogue habitacional no se cumple con

el area minima requerida por el MIDUVI.

65


https://doi.org/10.3390/su13094598

HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

Figura 27
Superficie atil de la vivienda, vivienda tipo de la planta baja de los bloques Sauces IV, Guayaquil.
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Nota: Elaboracion propia a partir de planos proporcionados por el Municipio de Guayaquil.

Figura 28
Superficie atil de la vivienda, vivienda tipo de los pisos 1, 2, 3y 4 de los bloques Sauces IV, Guayaquil.
(8]
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Nota: Elaboracidn propia a partir de planos proporcionados por el Municipio de Guayaquil.
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Mientras que, la vivienda tipo en los bloques de Las Acacias (ver Figura 29), dispone
de una superficie util de 61.00 m?, superando significativamente el a&rea minima establecida por

el MIDUVI.

Figura 29
Superficie til de la vivienda, vivienda tipo del bloque de Las Acacias I, Guayaquil.

Nota: Elaboracion de autoria propia, con datos obtenidos del estudio Vivienda colectiva publica:
Guayagquil (1970-1990) [Gréfico], por Juan Carlos Bamba, 2018, Issuu
(https://issuu.com/jcarlosbamba/docs/vivienda_colectiva__final __opt).

Disponibilidad y superficie de espacios exteriores

Utilizando la técnica de mapas tematicos, se llevé a cabo un analisis detallado en un
area de 100x100 metros para cada caso de estudio, como se representa en la Figura 30. Este
analisis se centrd en la relacidn entre la disponibilidad y superficie de los espacios publicos de
los blogues de vivienda. Los resultados muestran que, a pesar de la presencia de amplias
superficies destinadas a espacios exteriores, estos estan significativamente subutilizados. En el
conjunto Sauces, se observd que los espacios originalmente disefiados para actividades
comunitarias han sido apropiados para fines privados por parte de los propietarios,

restringiendo el acceso a las areas comunes.
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Se ha clasificado la disponibilidad de los espacios exteriores de los blogues
habitacionales utilizando la técnica de observacion directa, categorizandolos en niveles de baja,
media y alta. Los resultados revelan que los espacios que registran mayor uso son las plazas de
estacionamiento, las cuales muestran una alta frecuencia de utilizacion y concurrencia, a
diferencia de los espacios exteriores en la parte posterior de los blogues que estan
frecuentemente con presencia de maleza y desechos, evidenciando un estado de abandono y
volviéndolos inaccesibles.

Figura 30
Encuadre 100x100 para analisis de disponibilidad y superficie de espacios exteriores en los bloques.
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II\BAAEJI?AlA 353332 " MEDIA 26.78%
' BAJA  38.58%
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H1

B ALTA  52.56%
MEDIA 16.35%
BAJA  31.09%

Nota: Informacion recopilada mediante la técnica de observacién directa. Elaboracion propia.

Area de terraza compartida

En el caso de estudio Sauces IV, se ha observado que el area de terraza es
predominantemente utilizada por los habitantes como espacio de almacenamiento de objetos
en desuso, como se representa en la Figura 31, lo que conlleva a la progresiva ocupacion del
area y limita su funcionalidad para otras actividades. Ademas, la falta de mantenimiento
adecuado ha propiciado que las terrazas se encuentren en condiciones de suciedad, sin que los
residentes asuman la responsabilidad de su limpieza. Un factor adicional que afecta el uso de
las terrazas es el robo de ropa, lo cual ha desmotivado a los residentes a utilizar estos espacios

para actividades cotidianas como el secado de ropa.
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Figura 31
Conceptualizacion del area y usos de las cubiertas de los bloques multifamiliares de Sauces IV.

Nota: Elaboracidn de autoria propia en base a la técnica de observacion directa.

En los bloques "H" de las Acacias, las cubiertas planas vacias, desprovistas de servicios
e instalaciones, han facilitado a los habitantes la reconfiguracion de estos espacios de acuerdo
con sus necesidades. Se han establecido compartimentos para tendederos con dimensiones de
2.50 x 3.00 metros, construidos con malla alambrica. Cada compartimento cuenta con una
puerta de acceso y un mecanismo de seguridad. En total, se han dispuesto 16 tendederos, uno

para cada departamento del bloque, como se representa en la Figura 32.
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Figura 32
Conceptualizacion del uso de las cubiertas colectivas, Caso Acacias I.

Nota: Elaboracion de autoria propia en base a la técnica de observacién directa.

Sefales de hacinamiento (A2)

Sefiales de hacinamiento en espacios compartidos

Si bien no existe hacinamiento en los espacios compartidos de Sauces, es evidente la
subutilizacion de amplias areas colectivas exteriores y la ausencia de zonas de servicio
comunes. En los bloques estudiados, se observa la carencia de areas adecuadas para actividades
cotidianas, como el tendido de ropa, lo que obliga a los residentes a utilizar los espacios
interiores ya limitados de las unidades habitacionales. Esta situacion sirve como un indicador
de la falta de un disefio integral que no ademas de las necesidades habitacionales sean

contempladas las précticas diarias de los habitantes. En las Acacias, aunque se dispone de
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espacios compartidos amplios y adecuados para actividades recreativas y de usos multiples, la

mayoria de estos espacios compartidos se encuentran subutilizados (ver Figura 33).

Figura 33

Sefiales de hacinamiento en espacios compartidos de los casos de estudio.

Nota: De izquierda a derecha, cinco imagenes de sefiales de hacinamiento en espacios compartidos de

los casos de estudio (C1, C2, C3, C4, H1). Fotografias tomadas por la autora.

Servicios basicos (A3)

Para el analisis de los indicadores 'Disponibilidad de servicios basicos," 'Entorno sin
contaminacién'y 'Eliminacién de basuras,' se empled la técnica de observacion estructurada, utilizando
como herramienta fichas de observacion. Estas fichas, especificas para cada caso de estudio, se

encuentran detalladas en el Anexo 4.

Infraestructura (A4)

Equipamiento comunitario

D’Alengon et al. (2008) proponen, en su estudio, el equipamiento comunitario como
parametro y estandar de habitabilidad, siendo el ambito de relevancia la percepcion psicosocial
y seguridad. El estdndar minimo propuesto para una sede comunitaria establece que el area
debe corresponder a (N° Vivienda / 2) m2, con un minimo de 35 m?, incluyendo una sala
multiuso y dos bafios. El andlisis del indicador se realiza en funcién a este criterio, se observa
que Sauces dispone de un recinto destinado al uso comunitario que sirve a todo el conjunto
habitacional, incluyendo tanto las viviendas unifamiliares como las colectivas. En este espacio,
de una superficie aproximada de 35.00 m?, se realizan las reuniones del Comité Promejoras de

Sauces, la ubicacion del recinto es accesible, encontrandose a una distancia caminable dentro
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de un radio de 500 metros desde cada uno de los bloques de estudio (ver Figura 34). Por otro
lado, el conjunto habitacional las Acacias no dispone de un equipamiento que sea destinado a

una sede comunitaria.

Figura 34

Ubicacion de equipamiento comunitario con relacién a los casos de estudio, Sauces IV.

Nota: Elaboracion de autoria propia.

Espacio para ampliacion

El disefio original de las viviendas colectivas en la zona de Sauces no contempla espacio
para futuras ampliaciones. Sin embargo, los residentes han realizado ampliaciones informales
en todos los edificios que conforman proyecto, estas modificaciones consisten en la ocupacion
de espacios exteriores para la ampliacion de areas, las cuales se destinan a ampliacion de la

vivienda, uso comercial o para uso de garaje. En Sauces, las ampliaciones en planta baja han
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permitido que posteriormente se realicen ampliaciones en los pisos superiores de los edificios.
En los bloques del conjunto Acacias, se observa un fendmeno similar, donde las ampliaciones
se realizan en los espacios comunes de los edificios. Estos espacios son ocupados por los
residentes de las plantas bajas, quienes los destinan a usos habitacionales adicionales o a

servicios, modificando asi la configuracion original del conjunto (ver Figura 35).

Figura 35

Estrategias de ampliacién en los Blogues de Sauces IV.

Nota: De izquierda a derecha, cuatro imagenes de ampliaciones informales realizadas en Sauces 1V
(C1, C2, C3, C4). Fotografias tomadas por la autora.

En Sauces y Acacias, el disefio original de las viviendas colectivas no consideré la
adaptabilidad de los espacios a las necesidades futuras de los habitantes, no se incorporaron
criterios de flexibilidad de la vivienda. Esta limitacion impide la capacidad de ajustar las
viviendas a los cambios en las dindmicas familiares o a las nuevas demandas de los residentes,
lo que compromete su sostenibilidad a largo plazo.

Confort higrotérmico (B1)

Los indicadores condiciones interiores de disefio (humedad relativa y temperatura),
ventilacion, iluminacion, orientacion (irradiancia) se analizan mediante el software de
simulacion Design Builder. En este proceso se realiza el modelado 3D de los bloques de
estudio, con las caracteristicas constructivas de cada elemento, y se incorporan los datos
climaticos especificos de la ciudad de Guayaquil. Los parametros climaticos utilizados en los

indicadores se obtienen del software Climate Consultant (ver Anexo 2), entre estos parametros
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se incluyen: temperatura maxima, temperatura minima, temperatura de bulbo seco, temperatura

de bulbo himedo, humedad relativa, presion atmosférica, precipitacion y viento.

Condiciones interiores de disefio

A continuacién, se muestran los graficos de Humedad Relativa (%), Temperatura del
Aire (°C), Temperatura Radiante (°C), Temperatura Operativa (°C) y Temperatura Ext. BS
(°C) para cada caso de analisis. Estos datos fueron obtenidos utilizando el software de
simulacion Design Builder, abarcando un periodo de un afio (2023). Las condiciones de disefio
para la temperatura operativa y la humedad relativa, conforme a las normas establecidas por la
NEC-Climatizacion para climas calidos, se encuentran dentro de los limites especificados en

la Tabla 8.

Tabla 8

Condiciones interiores de disefio para el clima calido.

Temperatura del bulbo seco del aire Humedad relativa
°C (°F) %
Calido, T > 25°C 23a25(73a77) 45 a 60

Clima Local

Nota: Obtenido de Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI (2020). Norma Ecuatoriana
de la Construccion NEC. Climatizacién (NEC-HS-CL) (p. 20). https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-
content/uploads/2020/07/NEC-HS-CL -Climatizaci%C3%B3n.pdf

A continuacién, en las Figuras 36, 37, 38, 39 y 40, se presentan los resultados obtenidos
mediante la simulacién en el software Design Builder para cada caso de estudio, las tablas que
contienen los valores mensuales de humedad relativa y temperatura operativa correspondientes

al afio 2023 se encuentran en el Anexo 3.
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Figura 36

Gréfico temperatura - humedad relativa, Bloque C1, datos del afio 2023.
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Nota: Elaboracion de autoria propia en Software Design Builder.

Figura 37

Grafico temperatura - humedad relativa, Bloque C2, datos del afio 2023.
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Nota: Elaboracidn de autoria propia en Software Design Builder.
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Figura 38

Gréfico temperatura - humedad relativa, Bloque C3, datos del afio 2023.
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Nota: Elaboracion de autoria propia en Software Design Builder.

Figura 39

Grafico temperatura - humedad relativa, Bloque C4, datos del afio 2023.
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Nota: Elaboracidn de autoria propia en Software Design Builder.
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Figura 40
Gréfico temperatura - humedad relativa, Bloque H1, datos del afio 2023.
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Nota: Elaboracion de autoria propia en Software Design Builder.

Ventilacion natural

El capitulo sobre Climatizacion de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-HS-
CL) recomienda la implementacion de aberturas ubicadas en fachadas opuestas y a distintas
alturas, con el objetivo de generar corrientes de aire que optimicen la ventilacion cruzada. En
relacion con estas directrices, el Instituto Nacional de Eficiencia Energética y Energias
Renovables (INER) sefiala que, en zonas climaticas con alta humedad y velocidades de viento
considerables, es necesario generar ventilaciéon cruzada.

La Figura 41 ilustra la direccion predominante del viento en los bloques habitacionales
evaluados. En este contexto, se analizan las aberturas presentes en las fachadas de cada bloque
para verificar el cumplimiento del criterio de ventilacion cruzada en los recintos. Dicho analisis
se realiza a partir de los planos arquitecténicos, identificando la presencia de ventanas altas,

ventanas bajas y vanos. Los detalles de este analisis se presentan en el Anexo 3.
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Figura 41

Direccidn de vientos predominantes en los blogques de estudio C1, C2, C3, C4 y H1.

Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

Nota: Elaboracidn de autoria propia.
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De acuerdo con criterios establecidos en el capitulo 13 de la Norma Ecuatoriana de la

Construccion (NEC 11), se recomienda que, en climas calidos, las fachadas mas largas de un

edificio se orienten en direccién norte-sur para reducir la captacién solar. Al evaluar la

orientacion de los casos de estudio, se determina que el bloque H1 de Las Acacias, asi como

los blogues C2 y C4 de Sauces, se alinean con este criterio. El bloque C1 de Sauces presenta

una orientacion este-oeste, lo que resulta en una mayor irradiancia solar, con un promedio anual

de 527 kWh/m? y 646 kWh/m2, en sus fachadas este y oeste, respectivamente. Por su parte, el

bloque C3, orientado hacia el noreste, muestra una irradiancia de 547 kWh/m2'y 675 kWh/m2,

en sus fachadas este y oeste, respectivamente. Estos datos se detallan en la Tabla 9, y el analisis

solar de las fachadas de cada bloque se encuentra en el Anexo 3.

79




HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

Tabla 9

Promedios de irradiancia anual kwh/m2.

Bloque Fachada Fachada Fachada Fachada Sl

Norte Sur Este Oeste

C1 429 405 527 646 1352
C2 481 399 496 555 1352
C3 437 442 547 675 1352
C4 490 529 484 547 1352
H1 495 463 493 549 1352

Nota: Elaboracion de autoria propia con datos obtenidos del Software Design Builder.

lluminacion natural

La Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC) sobre Eficiencia Energética en
Edificaciones Residenciales establece que, para garantizar niveles adecuados de iluminacién
natural en las viviendas, es necesario cumplir con los valores correspondientes al factor de luz
natural. Estos valores, que determinan el porcentaje de iluminacion natural requerido, estan

especificados en la Tabla 10 de la normativa, derivada de la NTE INEN 1152.

Tabla 10
Factores de luz natural recomendados para interiores.
Viviendas/Ambiente Porcentaje del factor de luz natural
Salas 0,625
Cocinas 25
Dormitorios 0,313
Estudios 1,9
Circulaciones 0,313

Nota: Tomado de Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI (2018). Norma Ecuatoriana de
la Construccion (NEC) Eficiencia Energética en Edificaciones residenciales (NEC-HS-EE) (p. 23).
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/2023/03/4.-NEC-HS-Eficiencia-Energetica.pdf

Utilizando el software de simulacion DesignBuilder, se calcularon los porcentajes del
factor de luz natural para cada bloque de viviendas para posteriormente determinar el promedio
de este factor para cada zona estudiada. Los resultados obtenidos se presentan en el Anexo 3.

Esta metodologia permite evaluar de manera precisa la distribucion de la iluminacion natural
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en las diferentes areas de las edificaciones, contribuyendo al analisis de la eficiencia luminica

y al confort visual de los usuarios.

Transmitancia térmica

Para el andlisis térmico de los bloques de estudio, se determina la transmitancia téermica
(V) de los elementos constructivos que los componen. En el caso de los blogques de Sauces (C1,
C2, C3 y C4), dado que tienen un mismo sistema constructivo, se realiza un calculo general
para estos blogues. Y para el blogue de Las Acacias (H1), se realiza un célculo especifico de
sus elementos constructivos. Los requisitos de envolvente para cada zona climatica del Ecuador
se establecen en la NEC - Eficiencia Energética en Edificaciones Residenciales (EE), siendo
pertinentes para la presente investigacion los requisitos de envolvente para la zona climética 1,

detallados en la Tabla 11.

Tabla 11

Requisitos de envolvente para la zona climatica 1.

Habitable No habitable
Elementos Climatizado No climatizado
Montaje Valor Min. R
Opacos Montaje |Valor Min. Rde| Montaje Valor Min. R méxln'{o e sislasnianto
maximo aislamiento maximo de aislamiento
Techos U-0.273 R-3.5 U-3.5 R-0.3 U-4.7 R-0.21
Paredes, sobre
nivel del terreno u-0.857 R-1.0 U-4.61 R-0.2 U-5.46 NA
Paredes, bajo
Alvel de heiranic C-6.473 NA C-6.473 NA C-6.473 NA
Pisos U-1.825 R-1.5 U-3.4 R-0.3 U-3.4 NA
Puertas opacas U-3.2 NA U-3.2 NA U-3.2 NA
Ventanas Transmitancia Montaje Transmitancia Montaje Transmitancia Montaje
maxima mdaximo SHGC maxima madximo SHGC mdxima madximo SHGC
Area translucida | |, ¢ g4 SHGC-0.25 U-3.84 SHGC-0.77 U-6.81 NA
vertical 245
Area translucida
horizontal <45° U-11.24 SHGC-0.19 U-11.24 SHGC-0.19 U-11.24 NA

Nota: Tomado de Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI (2018). Norma Ecuatoriana de
la Construccion (NEC) Eficiencia Energética en Edificaciones residenciales (NEC-HS-EE) (p. 15).
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/2023/03/4.-NEC-HS-Eficiencia-Energetica.pdf

Mediante el célculo de la transmitancia térmica se verifica que en ambos casos de
estudio los elementos de pisos y ventanas exceden el valor maximo permitido para la

transmitancia térmica, mientras las paredes y techos cumplen con los requisitos establecidos
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para la zona climatica 1 por la NEC, como se muestra en la Tabla 12. Estos célculos de

transmitancia térmica para cada elemento se detallan en el Anexo 3.

Tabla 12

Calculo de la transmitancia térmica de los elementos constructivos en los casos de estudio.

_ o Acacias |
Elemento Habitable - No climatizado Sauces IV U6 KI
0
constructivo Montaje maximo U 0 KI (W/mk)
(W/mak)
Paredes U-4.61 3.170 2.988
Techos U-3.5 2.678 2.757
Pisos U-3.4 3.669 3.669
Ventanas U-3.84 5.769 5.769

Nota: Valores obtenidos mediante el calculo de la transmitancia para los casos de estudio. Elaboracion
propia.

En los indicadores que se presentan a continuacion, se ha aplicado la técnica de
observacion directa, estos criterios y el analisis correspondiente se encuentran detallados en las
fichas de observacion asociadas a cada uno de los bloques de estudio, presentadas en el Anexo
4. Este enfoque permite una recopilacion objetiva y precisa de datos, facilitando una
comprension méas profunda de las caracteristicas y condiciones de cada bloque estudiado.

Proteccion solar

En los blogues multifamiliares analizados, se identificaron como principales elementos
de proteccion solar los aleros de la losa de cubierta y cierta vegetacion presente. Sin embargo,
se observo una notable ausencia de dispositivos de proteccion solar en las fachadas y ventanas,
como se muestra en la Figura 42. Esta deficiencia representa un aspecto critico que debe ser
considerado en el disefio arquitectonico, especialmente en el contexto del clima hdimedo y

caluroso de Guayaquil.
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Figura 42
Deficiencia en la proteccion solar de fachadas de los bloques multifamiliares Sauces IV y Acacias I.

'. -—-_

Nota: De izquierda a derecha, cinco imagenes de ingresos principales a los bloques de Sauces IV y
Acacias | (C1, C2, C3, C4, H1). Fotografias tomadas por la autora.

Accesibilidad (C1)

Accesibilidad del ingreso principal al bloque

En relacion con la accesibilidad del ingreso principal a los bloques multifamiliares, se
ha verificado que todos los ingresos a los bloques cumplen con un nivel de accesibilidad
adecuado (Figura 43), conforme a las especificaciones establecidas en la Norma Ecuatoriana
de la Construccion (NEC) sobre Accesibilidad Universal (NEC-HS-AU). En particular, se han
observado dimensiones correctas en cuanto al ancho y altura libre de paso en las puertas de

acceso, garantizando el cumplimiento de los criterios normativos.

Figura 43
Accesibilidad del ingreso principal a los bloques multifamiliares Sauces IV y Acacias I.

;‘ ‘ﬁ'g '

'

-

Nota: De izquierda a derecha, cinco imagenes de ingresos principales a los bloques de Sauces IV y

Acacias | (C1, C2, C3, C4, H1). Fotografias tomadas por la autora.
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Accesibilidad universal

En cuanto a la accesibilidad universal, se ha constatado que los anchos de pasillos y
escaleras en los bloques multifamiliares cumplen con los estandares establecidos,
proporcionando un trénsito adecuado y seguro para todos los usuarios, incluyendo personas
con movilidad reducida (Figura 44). Sin embargo, de acuerdo con los planos se observa que
los barios de las viviendas presentan deficiencias significativas en cuanto a sus dimensiones y
caracteristicas, incumpliendo los requisitos definidos por la Norma Ecuatoriana de la

Construccion (NEC), Eje de Accesibilidad Universal (NEC-HS-AU).

Figura 44

Accesibilidad universal a los bloques multifamiliares Sauces IV y Acacias .

Nota: De izquierda a derecha, cinco imégenes de pasillos y escaleras de los bloques de Sauces IV y
Acacias | (C1, C2, C3, C4, H1). Fotografias tomadas por la autora.

Estado de conservacion de las viviendas (D1)

Estado de conservacion de la fachada exterior del blogue

El estado de conservacion de las fachadas exteriores de los bloques multifamiliares
Sauces y Acacias presenta diferencias significativas en cuanto a su mantenimiento y estado de
deterioro. En Sauces, se han identificado dafios estructurales significativos, especialmente en
las fachadas posteriores, donde se evidencia la ausencia de un mantenimiento reciente. La
pintura y los acabados muestran un deterioro considerable, lo que agrava la percepcién del mal
estado de la estructura. Por otro lado, en las Acacias se presentan dafios menores, pequefias

grietas y fisuras, a diferencia de Sauces, este bloque muestra signos de un mantenimiento
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reciente, lo que ha permitido que la pintura y los acabados se conserven en buen estado (ver
Figura 45).

Figura 45

Estado de conservacién de la fachada exterior de los bloques multifamiliares Sauces IV y Acacias I.

Nota: De izquierda a derecha, cinco imagenes de las fachadas de los bloques de Sauces IV y Acacias |
(C1, C2, C3, C4, H1). Fotografias tomadas por la autora.

Estado de conservacion de paredes interiores del bloque

En los bloques multifamiliares Sauces, se ha observado un deterioro significativo de las
paredes, manifestado en amplias areas de desprendimiento de los recubrimientos, este deterioro
ha llevado, en algunos casos que la estructura quede expuesta a la intemperie, lo que podria
comprometer su integridad y durabilidad a largo plazo. En los bloques del proyecto Acacias,
se identifican areas expuestas de menor extension que representan puntos vulnerables ya que

podrian acelerarse en su deterioro si no se toman medidas correctivas (ver Figura 46).

Figura 46

Estado de conservacién de paredes interiores de los bloques multifamiliares Sauces IV y Acacias I.

Nota: De izquierda a derecha, cinco imagenes del estado de paredes interiores de los bloques de Sauces
IV y Acacias | (C1, C2, C3, C4, H1). Fotografias tomadas por la autora.
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Estado de conservacion de espacios comunes (D2)

Estado de conservacion de la carpinteria

En los bloques multifamiliares Sauces 1V, se ha identificado un deterioro significativo
en los elementos de carpinteria exterior, como puertas y ventanas, lo que podria afectar tanto
la funcionalidad como la seguridad de las viviendas. Las puertas interiores de las unidades
habitacionales en este mismo proyecto se encuentran en buen estado, lo que sugiere que el
deterioro esta principalmente relacionado con la exposicion a factores ambientales externos.

Por otro lado, en el proyecto Acacias I, la carpinteria, tanto exterior como interior, se
mantiene en condiciones favorables, indicando una mayor durabilidad y calidad en los

materiales utilizados o un mantenimiento més efectivo (ver Figura 47).

Figura 47

Estado de conservacion de la carpinteria de los bloques multifamiliares Sauces IV y Acacias I.

- )

A .i

|

Nota: De izquierda a derecha, cinco imagenes del estado de la carpinteria de los bloques de Sauces IV
y Acacias | (C1, C2, C3, C4, H1). Fotografias tomadas por la autora.

Estado de conservacion de espacios comunes exteriores

En los blogues multifamiliares estudiados, se ha observado un deterioro significativo
de las areas verdes, las cuales presentan un alto grado de abandono, evidenciado por la
presencia extendida de maleza. Asi mismo, se ha detectado una ausencia generalizada de
mobiliario urbano, lo cual limita las posibilidades de uso y disfrute de estos espacios comunes.
En los casos donde se identifico la existencia de mobiliario urbano, este se encontraba en un

estado de deterioro, lo que compromete tanto su seguridad como su utilidad (ver Figura 48).
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Figura 48

Estado de conservacién de espacios comunes exteriores de los casos de estudio.

Nota: De izquierda a derecha, cinco imagenes de los espacios comunes exteriores de los bloques de

Sauces IV y Acacias | (C1, C2, C3, C4, H1). Fotografias tomadas por la autora.

Resultados y discusion

Los resultados obtenidos tras la aplicacion de la matriz de valoracién a cada uno de los
bloques de estudio, basada en los criterios establecidos para cada indicador, se presentan a
continuacion. La recopilacion de datos se llevd a cabo mediante técnicas de observacion,
analisis in situ y evaluacion del confort higrotérmico en las viviendas colectivas mediante el
software Design Builder con datos climéticos de la ciudad de Guayaquil. Con base en estos
criterios, se asignd una valoracion especifica para cada caso, cuya justificacion detallada se
encuentra en el Anexo 5.

Se procedié a sumar los valores correspondientes a las diez dimensiones de
habitabilidad, obteniendo un valor promedio para cada una. Posteriormente, estos promedios
se integraron para calcular la valoracion final de habitabilidad de cada caso de estudio,

siguiendo los criterios previamente definidos.
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Figura 49

Tabulacion de resultados: Analisis de la dimension Superficie Util (A1)

SUPERFICIE UTIL

1
m Superficie Util de vivienda (0.55)
0,8
m Disponibilidad y superficie de
espacios exteriores (0.30)
0,6
Area de terraza compartida (0.15)
04
0,2
0

SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracion propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracion.

Discusion: En la Figura 49 se muestran los resultados de la dimension 'Superficie atil’,
siendo evidente que los valores de Acacias son superiores a los de Sauces. En el indicador
‘Superficie Gtil de vivienda', las Acacias obtiene una mejor valoracion con un 0.55, en
comparacion con el 0.10 de Sauces. Asimismo, en los indicadores 'Disponibilidad y superficie
de espacios exteriores' y 'Area de terraza compartida’, las Acacias se destaca con valores de
0.25y 0.10, frente a Sauces con 0.16 y 0.08, respectivamente. Finalmente, la valoracion de la

dimension 'Superficie util' entre los dos casos de estudio es de 0.63 sobre 1.
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Figura 50
Tabulacion de resultados: Analisis de la dimension Sefiales de hacinamiento (A2)

SENALES DE HACINAMIENTO

1,00
m Sefiales de hacinamiento en la

vivienda (0.75)
0,80

Sefiales de hacinamiento en
0,60 espacios compartidos (0.25)
0,40
0,20
0,00

SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracion propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracion.

Discusion: En la Figura 50 se observa que en los indicadores 'Sefiales de hacinamiento
en la vivienda' y 'Sefiales de hacinamiento en espacios compartidos’, las valoraciones de las
Acacias, con 0.60 y 0.19, respectivamente, superan a las de Sauces, que alcanzaron 0.36 y 0.10
en los mismos indicadores. Siendo la valoracién promedio en la dimensién 'Sefales de

hacinamiento' de 0.63 sobre 1.

Figura 51
Tabulacion de resultados: Andlisis de la dimensién Servicios basicos (A3)

SERVICIOS BASICOS

1,00
m Disponibilidad de servicios basicos
(0.55)
0,80
m Entorno sin contaminacion (0.30)
0,60
Eliminacion de basuras (0.15)
0,40
0,20
0,00

SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracion propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracion.
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Discusidn: En la Figura 51, se observa que las puntuaciones de la dimension 'Servicios

bésicos' muestran calificaciones similares entre los conjuntos habitacionales Sauces y Acacias

en dos de los indicadores evaluados: 'Disponibilidad de servicios basicos', con una valoracion

de 0.55, y 'Eliminacion de basuras', con 0.11. Sin embargo, en el indicador 'Entorno sin

contaminacion’, las Acacias presenta un desempefio superior, alcanzando un valor de 0.30 en

comparacion con el 0.19 obtenido por Sauces. En resumen, la valoracion global de la dimension

'Servicios basicos' es de 0.91 sobre 1.

Figura 52
Tabulacion de resultados: Analisis de la dimension Infraestructura (A4)

INFRAESTRUCTURA
1
m Equipamiento comunitario (0.70)
Espacio para ampliacion (0.30)
0,8
0,6
0,4
0,2
0,23 0,12 0,18
0
SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracidn propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracién.

Discusion: A partir de la valoracion promedio de los casos de estudio, se obtuvieron

las siguientes puntuaciones: 0.18 en el indicador de 'Equipamiento comunitario’, y 0.08 en

'Espacio para ampliacion'. Estos resultados determinan la valoracion global de 0.26 sobre 1 en

la dimensidn 'Infraestructura’ como se presenta en la Figura 52.
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Figura 53
Tabulacion de resultados: Analisis de la dimension Confort higrotérmico (B1)

CONFORT HIGROTERMICO

lluminacion natural (0.10)

1
Proteccion solar (0.15)
0,8
m Orientacion de fachadas
0,6 (0.20)
m Transmitacia térmica (0.25)
04
0,175 I
m Ventilacion natural (0.15)
0.2 0,08
0,05 m Condiciones interiores
0.08 (humedad relativa y
0 : temperatura) (0.15)
SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracidn propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracién.

Discusion: En la Figura 53 se presentan los resultados correspondientes a la dimensién
‘Confort higrotérmico'. En ambos casos de estudio, los indicadores de 'Proteccion solar' y
‘Transmitancia térmica' muestran valores idénticos de 0.06 y 0.08, respectivamente. Sin
embargo, en los indicadores de 'lluminacion natural’, "Ventilacion natural' y 'Condiciones
interiores’, el caso de Sauces registra valoraciones superiores, con 0.10, 0.10 y 0.11, en
comparacion con Acacias, que alcanza 0.05, 0.05 y 0.08 en los mismos aspectos. El Unico
indicador en el que Acacias supera a Sauces es en 'Orientacion de fachadas', con una valoracién
de 0.20 frente a 0.15 de Sauces. Sumando estos valores, la valoracion promedio en la dimension
de 'Confort higrotérmico’ alcanza un valor de 0.56 sobre 1 en ambos casos de estudio. Este
analisis cuantitativo permite inferir diferencias en el desempefio térmico e higrotérmico de
ambos contextos, destacando aspectos particulares que pueden influir en la calidad del confort

percibido en los usuarios.
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Figura 54
Tabulacion de resultados: Analisis de la dimension Accesibilidad (C1)

ACCESIBILIDAD

1
m Disponibilidad de ascensor (0.50)
0,8 m Accesibilidad de la puerta principal
(0.10)

06 Accesibilidad universal (0.40)
04
02 0,10

' 0,07

0

SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracion propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracion.

Discusion: En la Figura 54 se representan las puntuaciones para los indicadores
'‘Disponibilidad de ascensor' y 'Accesibilidad universal’, Acacias presenta el doble de
valoracion que Sauces, con valores de 0.20 y 0.27 frente a 0.10 y 0.13, respectivamente. En
cuanto al indicador de 'Accesibilidad de la puerta principal’, ambos casos de estudio obtienen
una valoracion similar de 0.07. Al calcular el promedio de calificacion en la dimension

'‘Accesibilidad’ para ambos proyectos, se obtiene un resultado de 0.42 sobre 1.

Figura 55

Tabulacion de resultados: Anélisis de la dimensién Estado de conservacién del blogue habitacional (D1)

ESTADO DE CONSERVACION DEL BLOQUE HABITACIONAL

1
m Estado de conservacion de la
fachada exterior del bloque (0.60)
0,8
Estado de conservacion de paredes
interiores del bloque (0.40)
0,6
0,4
0,2
0

SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracion propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracion.
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Discusion: En la Figura 55 se muestra la valoracion obtenida en la dimension 'Estado
de conservacion de las viviendas', mostrando en el indicador 'Estado de conservacion de la
fachada exterior del bloque’, que el bloque de las Acacias obtiene una valoracién superior de
0.60, en comparacion con 0.33 del bloque Sauces. Por otro lado, en el indicador 'Estado de
conservacion de las paredes interiores del bloque', Sauces presenta una valoracion de 0.26, que
supera a la de Acacias, que es de 0.24. Al considerar ambos indicadores, el promedio de
calificacion para los dos casos de estudio en la dimension 'Estado de conservacion de las

viviendas' es de 0.72 sobre un méaximo de 1.

Figura 56
Tabulacion de resultados: Analisis de la dimension Estado de conservacion de espacios comunes (D2)

ESTADO DE CONSERVACION DE ESPACIOS COMUNES

1,00
m Estado de conservacion de la
carpinteria (0.20)
0,80
m Estado de conservacion de espacios
0,60 comunes exteriores (0.55)
0.40 No hay obras de rehabilitacion en los
' Gltimos 10 afios (0.25)
0,20
0,00

SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracidon propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracién.

Discusidn: En la Figura 56 se presentan los resultados de los indicadores 'Estado de
conservacion de la carpinteria’, 'Estado de conservacion de espacios comunes exteriores'y 'No
hay obras de rehabilitacion en los ultimos 10 afios' revelan que las Acacias presenta una mejor
condicion de conservacion en comparacion con Sauces. Para cada indicador, Acacias muestra
valores de 0.20, 0.44 y 0.21, respectivamente, mientras que Sauces presenta valores de 0.13,
0.19 y 0.13 en estos mismos indicadores. EI promedio de calificacion en la dimension 'Estado

de conservacion de espacios comunes' es de 0.66 sobre 1.
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Figura 57
Tabulacion de resultados: Analisis de la dimension Mantenimiento (D3)

MANTENIMIENTO

1
m Mantenimiento del bloque de
viviendas (0.60)
08 Mantenimiento de espacios comunes
(0.40)
0,6
04
0,2
0

SAUCES IV ACACIAS | TOTAL
Nota: Elaboracion propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracion.

Discusion: Los resultados mostrados en la Figura 57 corresponden a la dimensién
'‘Mantenimiento'. En el indicador de 'Mantenimiento del bloque de viviendas', Acacias registra
una valoracion de 0.50, que duplica la de Sauces, la cual es de 0.25. De manera similar, en el
indicador de 'Mantenimiento de espacios comunes', Acacias alcanza una puntuacién de 0.27,
superando los 0.18 obtenidos por Sauces. Al promediar ambos casos de estudio, se obtiene un
valor de 0.38 para el primer indicador y de 0.23 para el segundo. Obteniendo como resultado
una calificacion final de la dimensidn 'Mantenimiento' de 0.61 sobre 1.

Figura 58
Tabulacion de resultados: Andlisis de la dimensidn Apropiacion (E1)

APROPIACION

1 m Apropiacion de la vivienda (0.50)
08 m Apropiacion de espacios comunes

’ (0.30)

Percepcion de seguridad (0.20)

0,6
0,4
0,2

0

SAUCES IV ACACIAS | TOTAL

Nota: Elaboracidn propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracién.
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Discusion: A partir de la valoracién promedio de los casos de estudio, se obtuvieron
los siguientes valores: 0.29 en el indicador de 'Apropiacion de la vivienda, 0.12 en
'‘Apropiacion de espacios comunes', y 0.15 en cuanto a 'Percepcion de seguridad'. Los
resultados expuestos en la Figura 58 conducen a una valoracion global de 0.57 sobre 1 en la
dimension de 'Apropiacion'.

Sintesis e interpretacion de resultados de los casos de estudio

A continuacion, se presentan los resultados de la valoracion para los conjuntos
habitacionales Sauces 1V y Acacias |, en la Tabla 13. En Sauces se promedian los valores
obtenidos de los bloques C1, C2, C3 y C4, para obtener un resultado general del conjunto

habitacional.

Tabla 13

Resultados de la matriz de valoracién para los casos de estudio segun cada indicador.

CALIFICACION

DIMENSIONES INDICADORES
SAUCES IV ACACIAS |
Superficie Util de vivienda 0.10 0.55
A.1. - Dlspc_)nlbllldad y superficie de espacios 0.16 0.25
Superficie atil exteriores
Area de terraza compartida 0.08 0.10
TOTAL DIMENSION (A1) 0.34 0.90
A2 Sefiales de hacinamiento en la vivienda 0.36 0.60
Sefiales de hacinamiento Sefiales fje hacinamiento en espacios 0.10 0.19
compartidos
TOTAL DIMENSION (A2) 0.46 0.79
A3 Disponibilidad de servicios basicos 0.55 0.55
Servicios bésicos Entorno sin contaminacion 0.19 0.30
Eliminacion de basuras 0.11 0.11
TOTAL DIMENSION (A3) 0.85 0.96
A4 Equipamiento comunitario 0.23 0.12
Infraestructura Espacio para ampliacion 0.05 0.10
TOTAL DIMENSION (A4) 0.28 0.22
Condiciones interiores (humedad relativa 011 0.08
y temperatura)
. Bl, . Ventilacion natural 0.10 0.05
Confort Ti%/riz:]edrg?co de las Transmitancia térmica 0.08 0.08
Orientacién de fachadas 0.15 0.20
Proteccion solar 0.06 0.06
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lluminacion interior 0.10 0.06

TOTAL DIMENSION (B1) 0.61 0.52
c1 Disponibilidad de ascensor 0.10 0.20
Accesibilidad Accesibilidad de la puerta principal 0.07 0.07
Accesibilidad universal 0.13 0.27

TOTAL DIMENSION (C1) 0.30 0.54
D1 Estado de conservacion de la fachada 0.33 0.60

exterior del bloque

Estado de conservacion del .,
Estado de conservacion de paredes

bloque de viviendas L 0.26 0.24
interiores del bloque
TOTAL DIMENSION (D1) 0.59 0.84
Estado de conservacion de la carpinteria 0.13 0.20
D2 Estado de conservacion de espacios
L . 0.19 0.44
Estado de conservacién de ~ comunes exteriores
espacios comunes No hay obraf de rehabilitacion en los 013 0.21
Galtimos 10 afios
TOTAL DIMENSION (D2) 0.44 0.85
D3 Mantenimiento del bloque de viviendas 0.25 0.50
Mantenimiento Mantenimiento de espacios comunes 0.18 0.27
TOTAL DIMENSION (D3) 0.43 0.77
Apropiacion del bloque 0.25 0.33
El — -
Apropiacion Apropiacion de espacios comunes 0.11 0.15
prop Percepcidn de seguridad 0.14 0.16
TOTAL DIMENSION (E1) 0.48 0.64
TOTAL DE CADA CASO DE ESTUDIO 4.77 7.03

Nota: Elaboracion de autoria propia.

Los resultados obtenidos para los indicadores de las dimensiones evaluadas permiten
hacer un analisis comparativo de la habitabilidad actual en los casos de estudio Sauces IV y
Acacias I, destacando diferencias importantes. En la vivienda tipo de Sauces, el espacio Util era
inadecuado, aunque no se considera infravivienda, pero para el tamafio promedio de familia
corresponde a un problema habitacional. El analisis del confort térmico se concluye que Sauces
obtiene una mejor calificacion global, lo que indica que, aunque Acacias tiene una mejor
orientacion de fachadas, los elementos y disefio de los bloques de Sauces ofrecen mejores
condiciones interiores y mayor ventilacion natural.

Los resultados de las dimensiones que intervienen en la habitabilidad de los casos de
estudio han permitido una identificacion mas precisa tanto de los problemas criticos como de

las areas donde la vivienda es adecuada. Esto es posible cuando, ademés de los aspectos
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morfoldgicos, se consideran factores relacionados con la ocupacion. Este analisis resalta la
importancia de equilibrar diferentes indicadores para lograr un entorno méas habitable y
funcional en términos de bienestar.

El andlisis de las condiciones de habitabilidad revela diferencias significativas entre los
proyectos de vivienda evaluados. Sauces se clasifica dentro de los criterios de vivienda
deficiente e inadecuada, evidenciando problemas que afectan su funcionalidad y calidad de
vida. Por otro lado, Acacias presenta una categorizacion mayormente favorable como vivienda
adecuada, aunque aun existen areas especificas que requieren intervencion para alcanzar
estandares dptimos. Los resultados obtenidos a partir de la aplicacion de la matriz de valoracion
indican que la dimensién con mayor puntaje en ambos casos corresponde al acceso a servicios
bésicos. Sin embargo, se identifican deficiencias criticas en las dimensiones de accesibilidad e
infraestructura, las cuales demandan atencion prioritaria para mejorar las condiciones generales
de habitabilidad.

En la Tabla 14 se presentan las 10 dimensiones evaluadas, clasificadas de mayor a
menor segun los valores promedio de los casos de analisis, 1o que permite una jerarquizacion
clara de las prioridades de intervencion y un enfoque estratégico para el mejoramiento de estos

entornos habitacionales.

Tabla 14
Resumen de la valoracién la habitabilidad actual. Dimensiones por caso de estudio.
DIMENSIONES VALOR
A3 Servicios basicos 0.91
D1  Estado de conservacion del blogue de viviendas 0.72
D2 Estado de conservacion de espacios comunes 0.65
A2 Sefiales de hacinamiento 0.63
Al Superficie util 0.62
D3 Mantenimiento 0.60
El Apropiacion 0.56
Bl Confort higrotérmico de las viviendas 0.56
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DIMENSIONES VALOR
C1 Accesibilidad 0.42
Ad Infraestructura 0.25
TOTAL 5.92

Nota: Elaboracion de autoria propia.

Resultados generales

Se desarrollo6 la evaluacion de los 29 indicadores, y de acuerdo con los resultados de
cada subdimension (ver Figura 59) podemos notar de manera general que:

El anélisis global de las condiciones de habitabilidad en los dos casos de estudio
evaluados revela un puntaje promedio de 5.92 sobre 10, lo que clasifica, en términos generales,
a las viviendas como inadecuadas.

De las diez subdimensiones consideradas en la evaluacion, unicamente dos cumplen
con los estandares para ser clasificadas dentro de la categoria de vivienda adecuada: Servicios
basicos y Estado de conservacién del blogue de viviendas.

Por otro lado, la subdimension con el puntaje mas bajo corresponde a Infraestructura,
lo que pone de manifiesto la necesidad de implementar intervenciones prioritarias en este

ambito para mejorar las condiciones generales de habitabilidad.
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Figura 59

Resultados generales de la valoracion de la habitabilidad

VIVIENDA
ADECUADA

isponibiided de Fhenestar Accosibibolad

SEACKD Y SRS e o

{‘. l.\-:[ { B) (C :

Nota: Elaboracidn propia basada en datos obtenidos mediante la matriz de valoracién.

Formulacion de lineamientos para la sostenibilidad de la vivienda colectiva en
zonas climaticas humedas y célidas de Ecuador.

La vivienda colectiva publica en Guayaquil experimentd un notable auge entre 1970 y
1990, antes de que el concepto de sostenibilidad se integrara formalmente en la arquitectura.
Con este antecedente se analiz la habitabilidad de la vivienda colectiva a traves de un anélisis
detallado de los proyectos Sauces IV y Acacias |, construidos bajo los parametros de la época,
y se han identificado deficiencias significativas en términos de habitabilidad en este modelo de
vivienda. A partir de estos resultados, se han establecido lineamientos minimos que deben ser
implementados en el disefio de viviendas colectivas sostenibles, estos lineamientos de
sostenibilidad se estructuran en torno a tres ejes fundamentales: el eje social, el eje

arquitectonico y el eje medioambiental.
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Eje 1: Dimensién social

El primer eje, correspondiente a la dimension social, enfatiza la importancia de priorizar
la participacion de los residentes en el disefio y la planificacion de la vivienda colectiva
sostenible con el fin de promover un sentido de pertenencia y empoderamiento entre la
comunidad. Para contribuir con el desarrollo de un modelo de vivienda colectiva sostenible se
plantean los siguientes lineamientos referentes a la dimension social:

a. Arquitectura colaborativa y participativa (ver Tabla 15)

b. Contextualizacion sociocultural (ver Tabla 16)

c. Estrategias de comunicacion (ver Tabla 17)

d. Consideraciones econémicas (ver Tabla 18)

Tabla 15

Dimensidn Social: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con la Arquitectura colaborativa y participativa.

a. Arquitectura colaborativa y participativa

Para abordar la falta de participacion de los habitantes en el desarrollo de proyectos
habitacionales, se han planteado estrategias clave como la participacion de los residentes es
esencial en las fases de planificacion, disefio y ocupacion de la vivienda. Por ello, se

proponen las siguientes acciones para fomentar una mayor inclusién y colaboracion:

Creacidn de cooperativas de vivienda

- Las cooperativas de vivienda ofrecen hogares a
costos mas accesibles y mejor adaptados a las
necesidades de sus socios en comparacion con otras
modalidades de acceso a la vivienda. Las
cooperativas contribuyen significativamente al
tejido social al fomentar vecindarios méas unidos,
participativos y democraticos. Ademas, este
modelo de vivienda facilita el acceso a la misma 'y
promueve un sentido de comunidad y colaboracion

entre sus integrantes, mejora la calidad de vida de

los habitantes y la contribuye a la cohesién social. 2
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Participacion como construccion colectiva

- Los procesos participativos para la produccion de vivienda colectiva son fundamentales
para asegurar que las necesidades y deseos de los habitantes sean adecuadamente
considerados Yy reflejados en el disefio y la construccidn. Estos procesos implican que la
comunidad se involucre activamente en diversas etapas del proyecto, desde la planificacién
inicial hasta la ejecucion y la gestion posterior.

- El proceso participativo implica la integracion de

la poblacién vy, a la vez, sirve como una estrategia

para compartir conocimientos, establecer objetivos E
comunes Yy distribuir los beneficios de forma F“
equitativa. ®

- Fomentar programas de vivienda colectiva con un enfoque colaborativo a nivel de la ciudad,

promoviendo la participacidn de grupos prioritarios, jovenes y mujeres de bajos ingresos, en
todas las etapas del proceso.

-Organizar talleres practicos sobre temas como disefio urbano, planificacion comunitaria,
gestion de proyectos y participacion ciudadana, dirigidos especificamente a los grupos

prioritarios.

Agendas comunitarias como resultado

- Los compromisos pueden abarcar tres niveles de accion: comunitario, técnico y
gubernamental, asegurando una colaboracion integral y efectiva para alcanzar los objetivos
planteados. ©

- Las agendas comunitarias son el producto final de

talleres y metodologias participativas. Es una AGENDA COMUNITARIA

herramienta en la cual se plasman las actividades | .
especificas por cada compromiso las actividades )

que se van a realizar en un periodo determinado de * Q O ';\‘@
tiempo. En los compromisos se pueden considerar

tres o cuatro niveles de accion: compromisos

individuales, familiares y comunitarios. También

se puede sugerir los compromisos que el Estado

debe asumir. ¢

Nota.  Richer (2010, p. 21). ® Dreifuss-Serrano (2022, p. 146). © Soliz & Maldonado (2012, p. 10).¢
Soliz & Maldonado (2012, p. 34).

101



HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

Tabla 16
Dimensién Social: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con la Contextualizacion sociocultural.

b. Contextualizacién sociocultural

En un proyecto de vivienda colectiva, es fundamental analizar el contexto social y
comprender las necesidades de la poblacién, considerando aspectos socioecondémicos,
culturales, educativos, higiénicos y los estandares de vida. Con base en el analisis del
contexto de estudio y en el libro “33+1 Claves para un Nuevo Modelo de Vivienda Colectiva
Sostenible en el Ecuador”, se proponen las siguientes estrategias con el objetivo de integrar
y respetar las caracteristicas socioculturales de la comunidad donde se desarrolla el proyecto
de vivienda colectiva. Estas estrategias buscan asegurar que los proyectos sean socialmente

equitativos y culturalmente significativos.

Respeto a la cultura y costumbres
- Para que los proyectos de vivienda se adapten a
su contexto resulta necesario analizar aspectos

culturales, de conocimientos, costumbres y

tradiciones de las poblaciones.

- Es importante tener en cuenta el desarrollo

historico de cada comunidad en la region especifica

del proyecto, para asegurar su pertinencia y

aceptacion. ?

Integracion socio espacial

- Para garantizar condiciones de habitabilidad

adecuadas, es importante considerar las diversas
estructuras familiares. Esto permite desarrollar A
soluciones de diseflo que faciliten la %

transformacion  continua de los  espacios, .

n ]
cambiantes del grupo familiar a lo largo de su ciclo
de vida.® /R ’m* A/E/ﬁ

Nota. 2 Gumucio-Dagron (2011, p. 38). ® Gazmuri Nifiez (2013, p. 47).

satisfaciendo las necesidades y expectativas

102



HABITAT COLECTIVO

Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

Tabla 17

Dimension Social: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con Estrategias de comunicacion.

c. Estrategias de comunicacion

El uso de canales de comunicacion transparentes y accesibles es fundamental, ya que permite

la difusion de los resultados de cada etapa del proyecto, con el objetivo de brindar una mayor

accesibilidad a la informacion para los usuarios. Estos lineamientos garantizan que los

proyectos de viviendas colectivas sean sostenibles en su operacion, mantenimiento y

promuevan un entorno colaborativo.

Investigacion de mercado

- La investigacion de mercado en un proyecto de
vivienda permite comprender las necesidades vy
preferencias de los futuros usuarios. Este andlisis
permite identificar la demanda, determinar las
caracteristicas y precios optimos de la vivienda. Al
basar el disefio y la planificacion en datos concretos,
se aumenta la probabilidad de éxito y satisfaccion del

publico objetivo. ?

Socializacion del proyecto

- La socializacion de un proyecto implica involucrar a
la comunidad desde las etapas iniciales, asegurando
que sus necesidades, expectativas y conocimientos

sean considerados en las soluciones habitacionales.

- El proceso de socializacion promueve la
participacion de los residentes, fomentando un sentido
de pertenencia y asegurando que el proyecto sea

sostenible y acorde a la realidad local. °

Marketing social
- Las estrategias de marketing social implican disefiar
campafias que destaquen los beneficios sociales,

ambientales y economicos del proyecto de viviendas.
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- Las estrategias de marketing social deben incorporar la difusion de practicas sostenibles,
promover la integracion comunitaria y contribuir a la mejora de la calidad de vida. A través
de la colaboracién con lideres comunitarios y el uso de medios de comunicacion eficaces,
estas estrategias buscan incrementar la aceptacion y fomentar la participacion de los futuros

residentes. @

Nota. @ Proafio, et al. (2019, p. 265).

Tabla 18

Dimensién Social: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con Consideraciones econémicas

d. Consideraciones econdémicas

Economia comunitaria y circular

-Se debe aplicar los principios de la economia circular,
eliminar residuos y contaminacion; mantener
productos y materiales en uso, y regenerar sistemas

- _ Economia
naturales, en proyectos de vivienda colectiva para

circular

generar viviendas mas eficientes y duraderas, que

disminuyan el impacto ambiental y, ademas,

optimicen los costos a largo plazo.

- La implementacion de la economia circular-comunitaria en proyectos colectivos se basan
en principios como la autogestién, la cooperacion, la asociatividad y la solidaridad, y
también impulsa la innovacién y la resiliencia comunitaria, promoviendo un desarrollo

urbano sostenible y responsable. 2

- Con la economia comunitaria se tiene un equilibrio entre la comunidad y la individualidad,
donde se atienden tanto necesidades colectivas como individuales, y se prioriza el valor de

uso por encima del valor de intercambio.

-Adaptar espacios productivos en las plantas bajas de las viviendas colectivas representa
una estrategia integral para fomentar la economia comunitaria y mejorar la sostenibilidad

social y econdmica de los proyectos habitacionales.

Programa de subsidios
- Resulta importante la implementacion de programas de subsidios en la ciudad para facilitar

el acceso a la vivienda para grupos prioritarios, como jovenes y mujeres de bajos ingresos.
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- Disefiar y promover diversos tipos de subsidios que se adapten a las diversas necesidades

de los beneficiarios, facilitando tanto la compra como el alquiler de viviendas en la ciudad.

Nota. @ Almeida, et al. (2023, p. 132). ® ONU (2021).

Eje 2: Dimension Arquitectonica

El desarrollo de un modelo de vivienda colectiva sostenible en regiones con climas
calidos y humedos exige, como objetivo principal, alcanzar el confort térmico mediante la
implementacion de estrategias pasivas de disefio. Para ello, se han definido los lineamientos
del Eje Arquitectura (Eje 2). Estos lineamientos arquitectonicos contemplan las
particularidades climaticas locales y entre los principios fundamentales se incluyen los
siguientes criterios:

a. Confort higrotérmico (ver Tabla 19)

b. Forma y materialidad (ver Tabla 20)

c. Resiliencia y adaptabilidad (ver Tabla 21)

d. Vegetacion y biodiversidad (ver Tabla 22)

e. Espacios publicos y comunitarios (ver Tabla 23)

Tabla 19

Dimension Arquitectonica: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con el Confort higrotérmico.

a. Confort higrotérmico

Se ha identificado que la falta de confort higrotérmico afecta negativamente las condiciones
de habitabilidad actual. Para abordar este problema, se ha realizado un analisis de normas
nacionales y de casos de éxito en regiones con condiciones climaticas similares. A partir de
este analisis, se han identificado las mejores practicas, mismas que se han adaptado para ser

aplicables mediante el uso de las siguientes estrategias:

lluminacidén natural

- En estancias pequefias 0 medianas, de hasta - —
" -~

7m de profundidad, es necesario que la [’] ertans

ventana abarque cerca del 20% de la superficie R “

del muro. En estancias mas profundas, la e

superficie necesaria de ventanas es del 35%. 2
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-La iluminacion interior debe mantener niveles 6ptimos de iluminacion medidos en luxes y

un Factor de Luz Natural adecuado, con el objetivo de minimizar la necesidad de utilizar

luminarias artificiales. Estos niveles deben cumplir con las normativas nacionales vigentes,

las cuales especifican las necesidades de iluminacion para cada ambiente de la vivienda.

Illuminacidén (Luxes) para cada area de la vivienda

Factor de luz natural especifico para

cada ambiente

Viviendas / Porcentaje del factor de
ambiente luz natural
Salas 0,625
Cocinas 2,5
Dormitorios 0,313
Estudios 1,9
Circulaciones 0,313

lavabos, almacenes y

archivos

Areas Minimo | Recomendado | Optimo
(LUX) (LUX) (LUX)

Viviendas
Dormitorios 100 150 200
Cuarto de aseo/bailos 100 150 200
Cuarto de estar 200 300 500
Cocinas 100 150 200
Cuartos de estudio o 300 500 750
trabajo
Zonas generales de edificios
Zonas de circulacion 50 100 150
y pasillos
Escaleras, roperos, 100 150 200

Ventilacién natural

- Colocar ventanas grandes para lograr el flujo

continuo de aire dentro de la vivienda, se

sugiere el uso de mallas protectoras sobre las

ventanas para evitar la entrada de insectos y

animales de la zona. ©

T

- Orientar las ventanas hacia la direccién de los vientos predominantes de la zona donde se

implanta la vivienda, esto maximiza la ventilacion natural y mejora el confort térmico dentro

de la vivienda. @

- Generar el efecto de ventilacion cruzada mediante la ubicacién de ventanas de suministro

y extraccion de aire en fachadas opuestas de la vivienda, tratando que la relacion del area de

suministro y extraccién sea la misma. ©
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- Es importante asegurar que en la direccion de vientos no exista ningun obstaculo que afecte

o disminuya la velocidad del viento.

- La falta de viento entre edificios impide la adecuada ventilacion de la ciudad, lo que resulta
en la retencion de la contaminacién. Este fendmeno, conocido como “efecto albedo," se
puede mitigar aislando los edificios y con el uso de colores claros que reflejen la radiacion

solar. f

- La humedad relativa 6ptima para garantizar un ambiente confortable debe mantenerse entre
el 45% y el 60%. Un entorno con humedad superior a este rango puede favorecer la
proliferacion de hongos, bacterias y acaros, lo que compromete la calidad del aire y puede

afectar la salud de los habitantes. 9

- El uso de elementos como pasadizos, aberturas de puertas, porches y salientes ayudan a
acentuar la velocidad del viento, lo cual puede ser util para refrigerar en regiones calidas y

hdamedas. "

Aislamiento térmico

- El uso de materiales con alta emisividad y
colores claros, principalmente en cubiertas, es
elemental para reducir las ganancias de calor

por conduccion a través de la cubierta. '

- Instalar ventanas con camara de aire entre el

vidrio exterior y el interior, con la cual se crea
un efecto aislante, protegiendo a la edificacion

de un sobrecalentamiento debido a ganancias

solares. |

- El uso de cubiertas y fachadas verdes contribuyen a incrementar el aislamiento térmico.
Esto debido a que tanto el sustrato como la vegetacion retienen aire en su interior, lo que les

proporciona propiedades aislantes eficientes.

Orientacion de fachadas
- En Ecuador, la radiacion solar en
edificaciones incide predominantemente en las

fachadas este y oeste, asi como en la cubierta.
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Para reducir la ganancia solar, es fundamental
tener en cuenta estas orientaciones al disefiar
sistemas de proteccion, aberturas y seleccionar
los materiales de las envolventes de los

edificios.

A/
Norte

- En climas céalidos, donde la captacion solar no es requerida, se recomienda que las fachadas

principales de los edificios de vivienda colectiva se orienten hacia el norte y sur. Esta

disposicion ayuda a minimizar la ganancia térmica. ™

Proteccidn solar

- Se debe procurar el uso de sistemas de
proteccion solar exteriores antes que los
interiores, mediante el uso de estos sistemas se

evita que los rayos de sol entren en el edificio.

- Se deben instalar protecciones solares en las
ventanas (voladizos, toldos o parasoles
operables) para controlar la entrada de
radiacion solar y alcanzar la disminucién de

las temperaturas del aire interior."

- Proteger las fachadas este y oeste mediante el
uso de arboles nativos de la zona para generar
sombra, esta estrategia reduce la carga
térmica, disminuyendo la necesidad de

enfriamiento artificial. ©

©
®

1 8rse solsil hordzontal 2 Alse

®

3. Cubierts 4 Jardin werticy

Nota. 2 Heywood (2016, p. 160). ® MIDUVI (2018, p. 23). ¢ INER (2016, p. 25). ¢ INER (2016, p. 26).
¢INER (2016, p. 25). fHeywood (2015, p. 128).9MIDUVI (2020, p. 20)."Heywood (2015, p. 140). 'INER (2016,
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p. 33).1INER (2016, p. 34). KINER (2016, p. 35). ' INER (2016, p. 44). ™ Lopez de Asiain (2003, p. 33)."INER
(2016, p. 33). ° Heywood (2016, p. 68).

Tabla 20
Dimensidn Arquitectdnica: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con la forma y materialidad.

b. Forma y materialidad

Tanto la materialidad como el sistema constructivo desempefian un papel importante en la
habitabilidad de la vivienda colectiva en climas calidos y himedos. La eleccion de materiales
adecuados, como aquellos con aislamiento térmico y resistencia a la humedad, puede reducir
significativamente la transferencia de calor y controlar la humedad interior, mejorando asi el
confort térmico dentro de la vivienda. Ademas, la implementacion de sistemas constructivos
eficientes, como las estructuras elevadas, facilita la circulacion del aire y previene la
acumulacién de calor y humedad. Estos enfoques no solo aumentan la durabilidad y reducen
los costos de mantenimiento, sino que también promueven un entorno de vida mas saludable

y sostenible para los residentes.

Forma
- El disefio de una planta alargada mejora la ventilacion cruzada al facilitar un flujo de aire

mas efectivo y constante. ?

- La disposicion de una planta libre con una superficie envolvente puede aumentar la

eficiencia de refrigeracion en el clima mencionado.

- En climas con altas temperaturas y elevados niveles de humedad atmosférica, es
recomendable lograr una menor compacidad entre los edificios para favorecer la ventilacion

natural.

- Recuperar el valor del soportal, elemento arquitectdnico tradicional en las viviendas de la
ciudad de Guayaquil, y revalorizar su funcion como espacio de transicion entre el interior y
el exterior. La incorporacién de soportales en proyectos actuales permite reinterpretar

soluciones pasivas tradicionales y refuerza la identidad cultural- arquitectonica de la region.

Uso de materiales

- El uso de materiales de construccidon locales y renovables, como la madera, el bamb0 y las
fibras vegetales, que poseen una baja huella de carbono y alta durabilidad en climas calidos
y hdimedos, es fundamental. Ciertos tipos de madera y bambu destacan por ser renovables y

por sus propiedades estructurales. ¢
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-Es importante pensar en la envolvente, los edificios experimentan pérdidas y ganancias de
calor mediante sus elementos, las paredes, el techo y el suelo. El aislamiento térmico actla
como una barrera frente a los flujos de calor provenientes tanto del exterior como del interior,

y resulta indispensable para asegurar el confort térmico en la edificacion. ¢

- Los materiales de la envolvente deben cumplir con los requisitos de transmitancia para la
zona climética. Estos requisitos detallados en la Norma Ecuatoriana de la Construccion para
Eficiencia Energética en Edificaciones Residenciales (NEC-HS-EE), abarcan techos,

paredes, pisos, puertas y ventanas. |

- Emplear ladrillos y bloques fabricados con arcilla local y técnicas tradicionales, que ofrecen

excelente aislamiento térmico y propiedades de regulacion de la humedad.
- Optar por materiales reciclados, como vidrio y acero, para minimizar el impacto ambiental.

- Determinar los valores relativos de conductividad y resistencia térmica de los diversos
materiales permite optimizar la seleccion del método constructivo més adecuado, teniendo

en cuenta el espacio disponible y las condiciones climaticas especificas de la region. 9

Nota. 2 Heywood (2016, p. 150). ® Heywood (2016, p. 183). ©Jourda (2013, p. 19). ¢ Proafio, et al. (2019,
p. 114). ¢ Heywood (2016, p. 110).f MIDUVI (2018, p. 23). ¢ Heywood (2016, p. 96).

Tabla 21

Dimension Arquitectonica: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con la Resiliencia y adaptabilidad.

c. Resiliencia y adaptabilidad

Dentro de este grupo de lineamientos se incluye la implementacion del disefio resiliente ante
desastres naturales. Ademas, se promueve el disefio flexible de los espacios interiores y
comunes, permitiendo adaptaciones futuras sin la necesidad de grandes reformas, lo que
facilita la evolucion de las necesidades de los habitantes.

Disefio resiliente /\

- Las viviendas palafiticas, sobre pilotes, han sido

tradicionalmente utilizadas como una solucion

efectiva para adaptarse y resistir a las

inundaciones. Elevadas sobre pilotes clavados en | I

el suelo, estas estructuras proporcionan una

mayor resistencia y proteccion al mantener la
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vivienda por encima del nivel seguro de

inundacion. 2

- Integrar en la vivienda colectiva: estrategias de autosuficiencia energética, autosuficiencia
espacial —con énfasis en la flexibilidad, adaptabilidad y polivalencia— y autosuficiencia

programatica, que abarca diversos modelos de cohabitar. ®

Adaptabilidad y flexibilidad de espacios

- Disefiar la vivienda de tal forma que se pueda

adaptar a las necesidades futuras de sus

habitantes.

- Algunas estrategias de flexibilidad que se

pueden implementar en el disefio debido a su facil

aplicacion incluyen:

*Emplear tacticas para ampliar la superficie

didfana, libre de elementos estructurales e

instalaciones.

*Proporcionar una altura de techo en las

habitaciones y espacios comunitarios.

*Evitar la jerarquizacion en el tamafio de las

habitaciones y los espacios comunitarios.

*Qrganizar el espacio en franjas paralelas, con

zonas fijas para nacleos hiumedos y servicios, y

franjas intermedias de uso indefinido. ©

-Permitir estrategias de ampliacion auto gestionada por parte de las familias que habitan las
viviendas, bajo la orientacion y supervision de profesionales especializados, constituye una
propuesta que busca equilibrar la autonomia de los usuarios con el aseguramiento de
estandares técnicos.

Accesibilidad

- Garantizar rutas accesibles que conecten los ingresos con todas las areas comunes.

- Disefiar espacios que sean accesibles para personas con movilidad reducida, asegurando
rampas, ascensores y pasillos amplios de acuerdo con los requerimientos minimos
establecidos en la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC. Accesibilidad Universal
(AU). Cédigo NEC-HS-AU. ¢
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- Se debe utilizar la sefializacién adecuada, puntos de descanso y materiales antideslizantes

para mejorar la seguridad y comodidad de todos los usuarios.

Mantenimiento preventivo
- Realizar inspecciones periodicas de todas las instalaciones, sistemas y estructuras de la
vivienda para identificar problemas potenciales antes de que se conviertan en problemas

mayores.

- Establecer programas de mantenimiento preventivo para garantizar la durabilidad y

funcionalidad de los sistemas implementados.

Nota.  Gelabert, et al. (2023, p. 10). ® Gonzalez (2021, p. 45). ° Trovato (2009, p. 609). ¢ MIDUVI (2019,
p. 18).

Tabla 22
Dimension Arquitectonica: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con Vegetacion y biodiversidad.

d. Vegetacion y biodiversidad

La integracion de vegetacion es importante en proyectos de vivienda colectiva, y también en
climas célidos y himedos, debido a la necesidad de generar sombra y crear microclimas. Los
elementos naturales, como arboles, mejoran la calidad del aire y mitigan el efecto de isla de
calor urbano. Por lo tanto, en las areas comunes de la vivienda se deben integrar areas verdes,
esta integracion ademas de fortalecer los beneficios mencionados, también promueve un

entorno mas sostenible.

Vegetacion
- Ubicar arboles nativos de hoja caduca, ya que O
pueden obstruir hasta el 85% de la radiacion solar. Sy

Se recomienda situar estos arboles de modo que
su ramaje se encuentra fuera de una linea trazada

a 45° desde la base del edificio. ? 45°

- Una hilera de arboles ubicada al oeste de un edificio genera sombra y ademas de actuar

como una barrera de proteccion de calor de los atardeceres.

- Crear jardines y areas verdes comunes que proporcionen espacios de esparcimiento y

promuevan un ambiente saludable y acogedor para los habitantes.

- Es importante el uso de plantas nativas al ser adecuadas para el clima y las condiciones
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locales, ademas de ser mas resistentes a plagas y enfermedades. Para el contexto de estudio
se recomienda el uso de especies nativas como el beldaco, castafio, colorado, junto con las
nativas ceibo, balsa, pigio, chirigua, caoba, huasango, palo santo, palo de vaca, guayacén,

entre otras. ©

- Una cubierta vegetal (de 50cm o méas de grosor) tiene una masa térmica elevada lo que
permite ralentizar el flujo de calor durante un periodo de 12 horas 0 més. Es necesario 1 m

de espesor de tierra para plantar arboles pequefios. ¢

Biodiversidad
- Fomentar la presencia de fauna local mediante ‘ oW ™
la creacién de habitats adecuados en areas ; ’

comunes de los proyectos de vivienda.

- Disefiar areas especificas para atraer y apoyar a

la fauna local, como mariposas, abejas, aves y 7 @ @&

N e~ S
pequefios mamiferos. - 4N\ ¥ ‘0 N i

Nota. 2 Heywood (2016, p. 36). ® Heywood (2016, p. 44). ¢ Molina, et al. (2015). B Heywood (2016, p.44).

Tabla 23

Dimension Arquitectdnica: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con Disefio y optimizacion de espacios colectivos

e. Disefio y optimizacion de espacios colectivos

Espacios publicos y comunitarios

- Generar una transicion desde el espacio privado
de la vivienda hacia espacios semiprivados
transicion desde el espacio privado de la vivienda
hacia espacios semiprivados (jardines o patios
comunes) y finalmente hacia el espacio publico
(plazas, parques) para facilitar la interaccion

gradual entre los residentes.

- Crear lugares especificos para reuniones

comunitarias, como salas multiusos o areas
comunes cubiertas donde se puedan organizar

eventos colectivos.
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- Considerar el contexto urbano més alla de la unidad habitacional en proyectos de vivienda
colectiva. Los espacios intermedios entre bloques de vivienda deben ser espacios
dindmicos con usos claramente definido, con el fin de evitar la generacion de vacios

urbanos y apropiacion de estos espacios para otros usos.

Usos de suelo mixtos
- Implementar usos mixtos y diferentes tipologias edificatorias en proyectos de vivienda
colectiva para diversificar las funciones urbanas y mejorar la integracion social, econémica

y ambiental del entorno construido.

- Incorporar areas multifuncionales que puedan adaptarse a diferentes actividades segun las
necesidades de los residentes, como talleres, oficinas o espacios culturales.

Nota. @ Proafio, et al. (2019, p. 32).

Eje 3: Dimension Medioambiental

El tercer eje de los lineamientos propuestos se enfoca en la dimension medioambiental,
este eje asegura que las soluciones habitacionales sean respetuosas con el entorno y contribuyan
a la mitigacion del cambio climatico. La implementacion de practicas sostenibles en la
construcciéon de estas viviendas, tales como el uso de energias renovables, la eficiencia
energética y la gestion responsable de recursos, no solo reduce el impacto ambiental, sino que
también mejora la calidad de vida de los habitantes al proporcionar espacios saludables y
eficientes. De esta manera, se fomenta un desarrollo urbano que equilibra las necesidades
humanas con la preservacion del medio ambiente.

Los lineamientos de sostenibilidad correspondientes a la dimensién medioambiental para
un generar un modelo de vivienda colectiva sostenible en el clima himedo muy caluroso del
Ecuador, incluyen los siguientes principios:

a. Gestion del agua (ver Tabla 24)
b. Eficiencia energética (ver Tabla 25)

c. Gestion de residuos (ver Tabla 26)
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Tabla 24

Dimension Medioambiental: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con la Gestién del agua.

a. Gestion del agua

En proyectos de vivienda colectiva sostenible, la gestion eficiente del agua adquiere una gran
importancia, para ello se establecen lineamientos dirigidos al uso eficiente y responsable de
este recurso vital mediante diversas estrategias. Entre estas, se incluye la implementacion de
sistemas de recoleccion y almacenamiento de agua de lluvia, destinada a su reutilizacion en
riego de areas verdes, limpieza y otras actividades no potables. Es importante educar a los
residentes sobre practicas sostenibles de uso del agua y fomentar una cultura de conservacion
a través de camparias informativas y programas comunitarios. Estas directrices se plantean
con la finalidad de lograr una gestion hidrica eficiente y sostenible, contribuir a la reduccién
del impacto ambiental y aumentar la resiliencia de las viviendas colectivas frente a la escasez

de agua.

Recoleccion de aguas lluvias

- Implementar sistemas de recoleccién y

almacenamiento de agua de lluvia para su uso
en riego y servicios sanitarios. Estos sistemas
deben incluir canaletas, filtros y tanques de

almacenamiento adecuados para maximizar la

captura y minimizar la contaminacion. /\

- Instalar sistemas de bombeo eficientes y o)
sensores de nivel para gestionar el uso y la “
distribucion del agua recolectada. La

integracién de tecnologias inteligentes para

monitorear la calidad del agua y su volumen.

Uso eficiente del agua
- Optimizar el uso del agua en todas las areas mediante la instalacion de dispositivos de bajo
consumo, grifos y duchas de bajo flujo, inodoros de doble descarga y sistemas de riego por

goteo.
- Mantener la red de suministro de agua en buenas condiciones para evitar pérdidas.

- Implementar sensores y medidores de agua inteligentes para monitorear y gestionar el

consumo en tiempo real, detectando fugas y optimizando el uso. ?
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Tratamiento de aguas residuales
- Implementar sistemas de tratamiento de aguas grises para garantizar que el agua utilizada
se depure adecuadamente antes de ser devuelta al medio ambiente o reutilizada.

- Reutilizar las aguas grises recicladas procedentes de lavabos, bafieras y duchas para el

abastecimiento de urinarios, lavadoras y riego de jardines, en lugar de emplear agua potable.

- Recoger las aguas residuales de los edificios a traveés de sistemas de depdsitos y fosos,

permitiendo su tratamiento de manera ecoldgica. °

- Monitorear y mantener regularmente los sistemas de tratamiento para asegurar su

efectividad y cumplir con los estandares ambientales.

Programa de concientizacion

- Educar a los residentes sobre la importancia

del tratamiento de aguas residuales y las /t'/\/

practicas adecuadas para evitar la

contaminacion del sistema es esencial para

contribuir a la sostenibilidad del proyecto y la

proteccion de los recursos hidricos. ©

Nota.  Heywood (2015, p. 88). © Jourda (2012, p. 19).

Tabla 25
Dimension Medioambiental: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con la Eficiencia energética.

b. Eficiencia energética

En los proyectos de vivienda colectiva sostenible, la eficiencia energética es fundamental, su
objetivo es reducir el consumo de energia y las emisiones de gases de efecto invernadero,
minimizando el impacto ambiental. La implementacion de tecnologias y practicas como el
uso de materiales aislantes, sistemas de iluminacion LED y fuentes de energia renovable
contribuye a la sostenibilidad global y fomenta la creacion de comunidades mas resilientes

y responsables con el medio ambiente.
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Energia renovable
- Incorporar fuentes de energia renovable para
abastecer las necesidades energéticas del

proyecto de vivienda colectiva.

- Instalar paneles solares fotovoltaicos para
generar electricidad y sistemas solares térmicos
para el calentamiento de agua, aprovechando la

energia solar disponible.

- Promover el uso de energia renovable entre los
residentes mediante la instalacion de estaciones
de carga para vehiculos eléctricos y la
implementacion de incentivos para el uso de

electrodomeésticos eficientes.

lluminacion LED

- Complementar la iluminacién natural con el
uso de luces LED de bajo consumo en todas las
areas del proyecto (interiores, exteriores y areas
comunes). Las luces LED consumen menos
energia, tienen una vida Gtil mas larga y menor
impacto ambiental en comparacion con las

bombillas tradicionales.

-Implementar ~ sistemas de control de
iluminacién, como sensores de movimiento y
reguladores de intensidad, para optimizar el uso
de la iluminacion y reducir el consumo

energético.
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Tabla 26

Dimensién Medioambiental: Lineamientos de sostenibilidad relacionados con la Gestién de residuos.

c. Gestidn de residuos

La gestion de recursos en la vivienda colectiva sostenible es un aspecto clave para abordar

los desafios ambientales asociados con el crecimiento urbano. Implementar estrategias de

reduccion, reutilizacion y reciclaje (las 3R's) disminuye la cantidad de residuos que requieren

disposicion final, reduciendo la presion sobre los basureros y la contaminacion ambiental.

La adecuada gestion de desechos en entornos de vivienda colectiva puede mejorar la calidad

de vida de los residentes, promoviendo précticas sostenibles y aumentando la conciencia

ambiental.

Plan de gestion integral de residuos

- La gestion integral de desechos tiene como
objetivo principal prevenir la generacion de
residuos. Cuando esto no es posible, se debe
enfocar en la minimizacion de estos a traves del
concepto de las 3R's: reducir, reutilizar y
reciclar. Si la minimizacién no es factible, se
debe considerar el tratamiento de los residuos,
y Unicamente cuando el tratamiento no sea

factible, se debe recurrir a la disposicion final. 2

,
nan
S
ﬁ GESTION ‘}
=
iy

- El sistema de gestion de residuos se debe
implementar en cada unidad habitacional,
mediante la separacion en contenedores
especificos los residuos reciclables, no

reciclables, organicos e inorganicos.

e

Nota. * CEPAL (2016, p. 30).

CONCLUSIONES

La vivienda colectiva en Guayaquil enfrenta desafios significativos, al tener un clima

caracterizado por altas temperaturas y elevada humedad relativa, asi como por sus dinamicas

urbanas aceleradas y marcadas desigualdades sociales. En este contexto, los lineamientos de
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sostenibilidad propuestos en este estudio constituyen una contribucién relevante al desarrollo
urbano sostenible, al estar orientados a mejorar las condiciones de habitabilidad en proyectos
de vivienda social colectiva. Este trabajo se presenta como un punto de partida para replantear
el futuro de la vivienda colectiva en Guayaquil, entendiendo las soluciones sostenibles como
una integracién de los componentes social, ambiental y econémico. A través de esta
perspectiva, el estudio contribuye a impulsar la transformacion hacia una ciudad mas inclusiva,
resiliente y sostenible en consonancia con los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la ONU
Habitat.

En el contexto de los desafios asociados al modelo de vivienda colectiva en Guayaquil,
caracterizado por problematicas sociales significativas, el analisis realizado en esta
investigacion resalta la necesidad de implementar estrategias integrales que promuevan la
participacién de los futuros habitantes. Un lineamiento fundamental identificado es la
promocion de mecanismos de colaboracion y la formacion de cooperativas de vivienda,
conformadas por grupos con caracteristicas socioculturales afines. Estas cooperativas
desempefiarian un papel activo durante todas las etapas del proceso habitacional, facilitando la
interaccion y el fortalecimiento de vinculos entre los participantes. Se concluye que un enfoque
socialmente sostenible en la vivienda colectiva no solo depende del disefio fisico de los
espacios, sino también de la implementacién de estrategias que promuevan la interaccion vy el
sentido de comunidad. Esto incluye politicas publicas que prioricen la regeneracion urbana y
fomenten la inclusion social, asi como la creacién de programas educativos que sensibilicen a
los residentes sobre la importancia de cuidar y usar responsablemente los espacios compartidos.

Los resultados de esta investigacion son coherentes con los datos obtenidos mediante
la observacion directa y el trabajo de campo, proporcionando una vision clara de las
condiciones de habitabilidad en cada caso de estudio. En el caso de Sauces, se evidencia que

la vivienda colectiva no cumple con los estandares adecuados de habitabilidad. Por otro lado,
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en las Acacias, los indicadores cualitativos relacionados al estado de conservacion, la
apropiacion y el mantenimiento de los bloques y espacios comunes, asi como al uso y
ocupacion del espacio, resultan determinantes para su valoracion superior. Estos resultados
seflalan la importancia de mejorar condiciones que afectan directamente el confort
higrotérmico.

La vivienda colectiva de Sauces constituye un claro ejemplo sobre la necesidad urgente
de promover una vivienda universal, digna y asequible, como lo indica la legislacion
internacional en materia de derechos humanos. Las condiciones inadecuadas son prevalentes
en las viviendas de interés social de las ciudades, donde no satisfacen los estdndares minimos
en aspectos fundamentales como accesibilidad, iluminacién y ventilacion. Asimismo, gran
parte de estas viviendas presentan deterioro estructural, mientras que los espacios interiores y
compartidos resultan evidentemente insuficientes en todos los casos.

En el &mbito social, la constante transformacion de las estructuras familiares y las
necesidades asociadas representan un desafio clave para el disefio de proyectos de vivienda
colectiva. Estos cambios exigen la incorporacion de espacios flexibles y adaptables que
respondan a las dindmicas de ocupacion de los residentes. En el caso de Sauces, la falta de
atencion a estos aspectos ha resultado en diversas formas de apropiaciéon informal de los
espacios comunes, lo que pone de manifiesto la rigidez del disefio original y subraya la
necesidad de integrar mayor flexibilidad en los proyectos habitacionales. Para alcanzar la
sostenibilidad en la vivienda colectiva, es esencial adoptar una perspectiva integral de la
habitabilidad, que abarque tanto los aspectos cualitativos de las dindmicas sociales como los
contextos socioespaciales en los que se desarrollan los proyectos. Las normativas de vivienda
actuales, que se centran predominantemente en criterios morfologicos a nivel de la unidad
habitacional o del edificio, requieren una actualizacion hacia un enfoque multidimensional.

Este enfoque debe considerar no solo las caracteristicas fisicas de la vivienda, sino también las
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interacciones y necesidades sociales del entorno. La actualizacion normativa con esta
orientacion permitiria disefiar viviendas colectivas mas adaptativas y resilientes, alineadas con
las necesidades reales de los usuarios y su entorno, promoviendo un modelo de habitabilidad
sostenible y socialmente inclusivo.

Aunque se identificaron ciertas limitaciones relacionadas con las variaciones
morfoldgicas que han experimentado los bloques estudiados en Sauces. Estas modificaciones,
Sse presume que no generan impactos significativos en los indicadores clave evaluados, como
la ocupacion, la ventilacion y la iluminacion. Sin embargo, su andlisis detallado podria
enriquecer la comprension de las dindmicas habitacionales y aportar perspectivas adicionales
sobre la habitabilidad. Futuras investigaciones podrian profundizar en el estudio de las
alteraciones realizadas en la morfologia inicial de los blogues, analizando su efecto sobre las
condiciones de vida y su relacion con los factores de sostenibilidad. Asimismo, la metodologia
podria complementarse con la incorporacion de encuestas dirigidas a los residentes, lo que
permitiria obtener datos cualitativos y cuantitativos méas precisos sobre las condiciones
interiores de las viviendas, incluyendo percepcién de confort térmico, funcionalidad de los
espacios y niveles de satisfaccion.

Se logré evidenciar que la habitabilidad en los proyectos de vivienda colectiva publica
trasciende la unidad habitacional individual y estad fuertemente influenciada por factores
urbanos que actuan en diversas escalas. La interrelacion entre las escalas macro, meso y micro
resulta fundamental, pues permite estructurar de manera coherente la transicion desde el
espacio privado hacia los espacios intermedios o comunes, y finalmente, hacia el espacio
publico. Comprender esta relacion es esencial para realizar una evaluacion integral de los
elementos que afectan la calidad de vida de los residentes, abarcando tanto las caracteristicas

especificas de las viviendas como el contexto urbano en el que se situan. En este sentido, la

121



HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido hiumedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

vivienda social desempefia un papel importante al contribuir a un modelo urbano sostenible e
inclusivo.

La implementacion efectiva de los lineamientos propuestos enfrenta desafios
estructurales y culturales profundamente arraigados en la dindmica urbana de Guayaquil. Su
eficacia depende de que estos lineamientos sean lo suficientemente flexibles para responder a
las condiciones particulares de cada proyecto, considerando factores como presupuestos,
materiales y necesidades socioculturales de los habitantes. Estos lineamientos de sostenibilidad
constituyen una hoja de ruta prometedora para transformar la vivienda colectiva en Guayaquil
en un modelo méas inclusivo, eficiente y respetuoso con el entorno. No obstante, su éxito
requiere superar significativas barreras de implementacion y fomentar un compromiso
colectivo que consolide las précticas sostenibles como norma, no como excepcion. En este
contexto, la sostenibilidad debe entenderse como un proceso dindmico y continuo que reconoce
e integra la compleja interaccion entre los factores sociales, ambientales y econémicos que

configuran la realidad urbana de Guayaquil.
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ANEXOS
Anexo 1. Formato de entrevista, Fuente: Autoria propia.
- UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE
HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA PRODUCCION DE VIVIENDA
COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO. CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR
ENTREVISTA

NOMBRE DEL ENTREVISTADO:

CARGO:

PREGUNTAS:

1. ¢Cuanto tiempo lleva viviendo en el conjunto de viviendas colectivas?

¢Como describiria el estado general de las viviendas en el conjunto? éHay problemas frecuentes
en téminos de mantenimiento?

¢Como se gestionan las reparaciones y el mantenimiento de las viviendas y las dreas comunes?

En relacion con el disefio de las viviendas colectivas, (considera que los aspectos de tamafo,
fluminacion, ventilacion y materiales utilizados son adecuados?

¢Existen dreas recreativas o de esparcimiento adecuadas para los residentes? (Como es el
mantenimiento?

¢Qué tan accesibles son las viviendas para personas con movilidad reducida?

¢Como percibe la seguridad dentro del conjunto de viviendas colectivas?

¢Como calificaria la calidad de los servicios basicos como agua, electricidad y saneamiento?
¢Hay problemas recurrentes con estos servicios?

{Como esta organizada la participacion comunitaria en el mantenimiento y la mejora del
conjunto?

10. (Cudles son los principales problemas que enfrentan los residentes en términos de habitabilidad?

11. ¢Qué mejoras considera necesarias para aumentar la calidad de vida en el conjunto?

12, (Cudles son sus expectativas para el futuro en términos de mejoras en el conjunto de viviendas

colectivas?
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Anexo 2. Diagramas climaticos de Guayaquil, Fuente: Software Climate Consultant.

2.1. Diagrama de rango anual de temperaturas en Guayaquil.
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2.3. Diagrama de rango de radiacion solar.
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2.4. Rango de iluminacion natural en Guayaquil.
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2.5. Diagramas mensuales de humedad relativa del bulbo seco en Guayaquil.
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2.6. Carta solar de Guayaquil: Andlisis de radiacion solar.
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2.7. Diagrama de visualizacion lineal de temperaturas mensuales por mes y hora.
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2.9. Diagrama tridimensional de temperaturas mensuales por mes y hora en Guayaquil.
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2.10. Diagrama de rueda de vientos: Velocidad y direccion predominantes en Guayaquil.
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Anexo 3. Fichas de evaluacion del indicador confort higrotérmico. Fuente: Autora

HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO.
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR.

FICHA DE EVALUACION No.01: VALORES ANUALES DE HUMEDAD RELATIVA Y TEMPERATURA OPERATIVA

RESULTADOS BLOQUE C1, DESIGN BUILDER

1/1/2023 | 2/1/2023 | 3/1/2023 | 4/1/2023 | 5/1/2023 | 6/1/2023 | 7/1/2023 | 8/1/2023 | 9/1/2023 | 10/1/2023 | 11/1/2023 | 12/1/2023 | PROMEDIO
Temperatura del Aire (°C) | 29,26 29,20 2947 30,39 29,61 29,04 28,78 28,30 28,74 28,79 2941 30,26 29,27
Temperatura Radiante (°C) | 29,04 28,89 29,21 30,23 2937 28,96 28,80 28,34 28,83 28,82 29,54 30,23 29,19
Temperatura Operativa (°C) | 29,15 29,04 29,34 30,31 2949 29,00 28,79 28,32 28,79 28,81 2947 30,24 29,23
Temperatura Ext, BS (°C) | 26,66 27,09 2717 27,48 2 25,63 24,96 24,40 24,72 25,02 2517 26,73 26,01

Humedad Relativa (%) 69,41 73,95 72,20 66,03 66,85 61,66 55,42 58,70 54,73 55,44 52,99 57,72 62,09

‘ UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
' ' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

RESULTADOS BLOQUE C2, DESIGN BUILDER

1/1/2023 | 2/1/2023 | 3/1/2023 | 4/1/2023 | 5/1/2023 | 6/1/2023 | 7/1/2023 | 8/1/2023 | 9/1/2023 | 10/1/2023 | 11/1/2023 | 12/1/2023 | PROMEDIO
Temperatura del Aire (°C) | 29,18 2911 29,38 30,26 29,51 28,94 28,66 2817 28,62 28,71 29,26 30,2 2917
Temperatura Radiante ("C) | 2895 28,77 29,09 30,08 28,25 28,84 28,64 28,18 28,68 28,73 29,36 30,16 29,06
Temperatura Operativa (°C) | 29,06 28,94 29,23 30,16 29,38 28,89 28,65 28,18 28,65 28,72 29,31 30,18 29,11
Temperatura Ext, BS (°C) | 26,66 27,09 2717 27,48 AL 25,63 24,96 244 24,72 25,02 25,17 26,73 26,01

Humedad Relativa (%) 69,75 74,37 72,62 66,54 67,25 62,04 55,83 59,13 55,13 55,71 53,44 5791 | B2

RESULTADOS BLOQUE C3, DESIGN BUILDER
1/1/2023 | 2/1/2023 | 3/1/2023 | 4/1/2023 | 5/1/2023 | 6/1/2023 | 7/1/2023 | 8/1/2023 | 9/1/2023 | 10/1/2023 | 11/1/2023 | 12/1/2023 | PROMEDIO
Temperatura del Aire (°C) | 2931 29,2 29,43 30,36 2871 2918 28,89 28,35 28,62 28,71 29,32 30,36 29,29
Temperatura Radiante (°C) | 29,07 28,83 28,12 30,15 29,45 29,11 28,91 28,39 28,66 28,7 294 30,32 29,18
Temperatura Operativa (°C) | 29,19 29,02 29,28 30,25 29,58 29,14 28.9 28,37 28,64 28,7 29,36 30,34 29,23
Temperatura Ext. BS (°C) | 26,66 27,09 2117 27,48 2N 25,63 24,96 244 24,72 25,02 25,17 26,73 26,01
Humedad Relativa (%) 69,18 73,94 72,32 66,1 66,51 61,17 55,08 58,52 55,15 55,7 53,26 574
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

RESULTADOS BLOQUE C4, DESIGN BUILDER
1/172023 | 2/1/2023 | 3/172023 | 4172023 | 5/1/2023 | 6/1/2023 | 7/1/2023 | 8/1/2023 | 9/1/2023 | 10/1/2023 | 11/1/2023 | 12/1/2023 | PROMEDIO
Temperatura del Aire ('C) | 2043 | 2038 | 2065 | 3052 | 2974 | 2017 | 289 | 2842 | 2688 | 2804 | 2053 | 3039 | 2941
Temperatura Radiante ('C) | 2021 | 2906 | 2939 | 3035 | 2049 | 291 | 2892 | 2847 | 2899 | 2898 | 296/ | 3036 | 2033
Temperatura Operativa (C) | 2032 | 2022 | 2952 | 3043 | 2062 | 2913 | 2891 | 2844 | 2894 | 2896 | 296 | 3037 | 2097
Temperstura Ext.BS ('C) | 2666 | 2700 | 27.17 | 2748 | 2711 | 2563 | 249 | 244 | 2472 | 2502 | 2507 | 2673 | 2601
Humedad Relativa (%) | 6872 | 7321 | 7149 | 6555 | 6638 | 6118 | 5506 | 5829 | 54.29 | 5498 | 526 573 |Leise |

RESULTADOS BLOQUE H1, DESIGN BUILDER
17172023 | 2/1/2023 | 3/1/2023 | 4/1/2023 | 5/1/2023 | 6/1/2023 | 7/1/2023 | 8/1/2023 | 9/1/2023 | 10/1/2023 | 11/1/2023 | 12/1/2023 | PROMEDIO
Temperatura del Aire (C) | 2792 | 2792 | 2604 | 2892 | 2827 | 2766 | 2734 | 2606 | 2705 | 2718 | 2764 | 2878 | 2n.19
Temperatura Radiante (C) | 2703 | 2781 | 2/95 | 2807 | 2829 | 2791 | 2766 | 2708 | 2739 | 2746 | 2804 | 2001 | 27.9
Temperatura Operativa (C) | 2702 | 2786 | 2/.09 | 2805 | 2828 | 27.78 | 275 | 2692 | 27.22 | 27.32 | 2184 | 2689 | 2081
Temperatura EX.BS ('C) | 2666 | 27.00 | 27.17 | 2748 | 27.11 | 2560 | 249 | 244 | 2472 | 2500 | 2507 | 2673 | 2601
Humedad Relativa (%) | 75.15 | 7985 | 7865 | 7201 | 7217 | 6685 | 6042 | 6422 | 6043 | 6092 | 5881 | 6252 [LNGHIDNN]

133



HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

M UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA FICHA DE EVALUACION N°01
' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

TRABAJO DE TITULACION

HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA ORIENTACION SOLAR
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO. IRRADIANCIA ANUAL
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR.

BLOQUE C1
SAUCES IV, GUAYAQUIL

Fachada kwh/m2
Norte
Sur
Este
Oeste
Recorrido Solar - Ornientacién Irradiancia anual promedio
' T
1] [ ———————— ——

Irradiancia anual en fachadas Norte-Este

‘ - . - _ -

Irradiancia anual en fachadas Sur - Qeste
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HABITAT COLECTIVO

Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

@ UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

TRABAJO DE TITULACION

HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO.
CASQO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR.

m S gy + G ™

FICHA DE EVALUACION N°02

ORIENTACION SOLAR
IRRADIANCIA ANUAL

BLOQUE C2
SAUCES IV, GUAYAQUIL

Fachada kwh/m2
Norte
Sur
Este
Qeste

Recorrido Solar - Orientacion

Irradiancia anual promedio

- -
: ) = = - r) )
e mesmen proans

Irradiancia anual en fachadas Norte-Este

Irradiancia anual en fachadas Sur - Oeste
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

M UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA FICHA DE EVALUACION N°03
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE
TRABAJO DE TITULACION
HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA ORIENTACION SOLAR
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CUMA CALIDO HUMEDO IRRADIANCIA ANUAL

CASQO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR

BLOQUE C3
SAUCES IV, GUAYAQUIL

Recorrido Solar - Onentacion Irradiancia anual promedio

. - - =l - . - —~ - - Ik -
- ———

Iradiancia anual en fachadas Norte-Este

; . ~ - - Iy - g - . - -
- ———

Irradiancia anual en fachadas Norte-Este
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

# UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA T ——
' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE
TRABAJO DE TITULACION
HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA ORIENTACION SOLAR
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO. IRRADIANCIA ANUAL

CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR

BLOQUE C4
SAUCES IV, GUAYAQUIL

Fachada kwh/m2
Norte
Sur
Este
Oeste

Recorrido Solar - Orientacion Irradiancia anual promedio

|

i) = )

” r "‘*’- = . —

Irradiancia anual en fachadas Norte-Este

Irradiancia anual en fachadas Sur - Oeste

137



HABITAT COLECTIVO

Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

M UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

TRABAJO DE TITULACION

HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CAUDO HUMEDO
CASQO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR.

i

oy pamEV

\Se

FICHA DE EVALUACION N°05

ORIENTACION SOLAR
IRRADIANCIA ANUAL

BLOQUE H1
ACACIAS |, GUAYAQUIL

Fachada
Norte
Sur

kwh/m2

Oeste

Recomdo Solar - Orientacion

Irradiancia anual promedio

Irradiancia anual en fachadas Norte - Oeste

Irradiancia anual en fachadas Sur - Este
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

M UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA FICHA DE EVALUACION N°06
' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

IDENTIFICACION DE VENTANAS
TRABAJO DE TITULACION INDICADOR: VENTILACION NATURAL

HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO

CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR BLOQUE TIPO - SAUCES IV
] =
Vsl =4
l s . VeSS FE ”
=3 ' ;{: = ::-:

VA = VENTANA ALTA
VE = YENTANA BAA
N= YAND

PARED EXTERIDS

PARED INTEROR

v
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

M UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA FICHA DE EVALUACION N°O7
' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

IDENTIFICACION DE VENTANAS
TRABAJO DE TITULACION INDICADOR: VENTILACION NATURAL
HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO.
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR, BLOQUE TIPO - ACACIAS |
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

UNNERS'DAD TECNOLOG'CA |NDOAMER'CA FICHA DE EVALUAC'ON N“09
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA
TRA ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
BAJO DE TITULACION INDICADOR: TRANSMITANCIA TERMICA
HABITAT COLECTIVO: LUINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA

PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR BLOQUE TIPO - ACACIAS |
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HABITAT COLECTIVO

Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

TRABAJO DE TITULACION

CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR.

HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO

FICHA DE EVALUACION N°08

CALCULO DE TRANSMITANCIA TERMICA
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
INDICADOR: TRANSMITANCIA TERMICA

BLOQUE TIPO - SAUCES IV
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HABITAT COLECTIVO

Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

TRABAJO DE TITULACION

HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CUMA CALIDO HUMEDO.
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR.

M UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

FICHA DE EVALUACION N°08

FACTOR DE LUZ NATURAL
INDICADOR: ILUMINACION NATURAL

BLOQUE C1 - SAUCES IV
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

M UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA FICHA DE EVALUACION N°09
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

FACTOR DE LUZ NATURAL
TRABAJO DE TITULACION INDICADOR: ILUMINACION NATURAL
HABITAT COLECTIVO: UNEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA

PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR, BLOQUE C2 - SAUCES IV
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

@ UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA FICHA DE EVALUACION N°08
MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

FACTOR DE LUZ NATURAL
TRABAJO DE TITULACION INDICADOR: ILUMINACION NATURAL
HABITAT COLECTIVO: UNEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA

PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO,
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR BLOQUE C3 - SAUCES IV
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HABITAT COLECTIVO

Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

@ UNIVERSIDAD TECNOLOGICA INDOAMERICA
' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

FICHA DE EVALUACION N°08
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FACTOR DE LUZ NATURAL
INDICADOR: ILUMINACION NATURAL

PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO.
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR,
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Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador
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' MAESTRIA EN ARQUITECTURA Y HABITAT SOSTENIBLE

FICHA DE EVALUACION N°08

TRABAJO DE TITULACION
HABITAT COLECTIVO: LINEAMIENTOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA
PRODUCCION DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CLIMA CALIDO HUMEDO.
CASO DE ESTUDIO: GUAYAQUIL, ECUADOR.

FACTOR DE LUZ NATURAL
INDICADOR: ILUMINACION NATURAL
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HABITAT COLECTIVO
Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

Anexo 4. Fichas de observacion aplicadas a los casos de estudio. Fuente: Autora.
4.1. Ficha de observacion N° 1. Bloque C1, Sauces IV, Guayaquil.
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4.2. Ficha de observacion N° 2. Bloque C2, Sauces IV, Guayaquil.

FICHA DE OBSERVACION N° 2
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Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

4.3. Ficha de observacion N° 3. Blogque C3, Sauces IV, Guayaquil.

FICHA DE OBSERVACION N° 3
=0 AG ™ 1wracios 3 s
A . PR MO [N PRESENOM DX CORTAMBAOON
h MULCENTY PARA L0 ML TS JACOS DDy . o
Pacs WIS CENTT WA 0 MCHEACONA ACG BT 1 a0 . -l .
NILSANTY PARA COLEAR RO i anes of mecoan ) ) : :
- Pt
TENE TCCCA 24 WONEDS I WEBLAAL ) =2
(3P ec08 CEMOATE TFeADOS

ZHO WECEATTION | 34 VICTA PO MMANA 48 ARCNTD COMUNTARE m
INnRsOCN MALAIN (N T AN U [T E

AEIAASA 1Y - Tnuw - " —_ T * -
I 54 .0Qur Aoy [ vacacon cran
v ot oo,
T D, LK DX PARO T ¥
it Oron T LN B LT
e — T ,
ONENTACK N X1 DE UN 1 ARO 158 AROS DF LA ULTIMA RENABR ITACKON
N2 € CONS TRUDOON O Moo L4 A0S DF LA UL TIA AEMABR ITACON nmmmuumwm
WRRANT T O POCSONIA DARGT AN €5 1400 (45 08 F LA ULTAIA REWBRITACION | IMAG X %0 AROS SN REWAIRITACION X

JGANUT SGNOS [N DOGASTY

[S006 CC DESCAATL GATTAL v I unAL

TALG. CANOL WEMTCATVO)

WO M [SUPTRYOE ™ IS (1TAOO
ORMGLOR NRACD 11500 RIBLAAR S O DTMASR =i
TR W T 00 AU ANEAT
P80 DE WCRARGN ) 114 X INORCHIN T I AWPLAS IAEAL X
VSO DI NI 1N " T00A LA SUPOAFCH £5TA DPUENTA
AMEAD WACES %) .
L7 e e pan 7
SINLCGE ) R SOIL A% AX mnuoouuwm
.M OO A AL X DOTACAD
Jom N ARIS MPOA TR TS L
IPACIAL WOt Gaay
AL LA vreNoa =]
WA X Fowonc wismw | X | JVOM N0 FNCOWAL WAL VNCES BN £1TAD)
HMETOR X omainan 1 X | Panns venoes con s itmaen
oo | X Bavancivn [ {0 U A0 1 K UM BEACE CL DA
IMNO 08 V3G A
MANG COMPLETS X I X | Jontinn Rt 0 ABINTE MAEAS WHECS D8 WAL B0 r

|EXCILENTE ESTAOO. MANTENMENTO PREVENTIVO |

DANOS MENORES QUE ATECTAN LA HANTASILIDAD

BUEN ESTADO. MANTENIMENTO CONSTANTE

Y QAN THEES, RO, Pete

n—— e

DAIOS TUPERACIALLS MENORES | MAS OF LN DANG PAAEDES. TEOWOS. PROS
Wmm- AL TA FRECUERCA |CCASINACMENTE. CON LARGOS WIERVALDS | |
AIVEL ADECUADO PARA UN BUEN 151400 | 106 aneRa EvENIUAL CON LaAGOS miRvicos | X |
SE REALIZA DE MANERA DE REGULAA [NUNCA SE AEAL A MANTENIMIENTO
ALTO SONTO0 € PERTINENCA CARECE DF DOVTIDAD € LOS CCUPANTES
PYRSONALZACION CONTIVUA W) WAY SENALES DF US0 0 CUIDADD X
P00 DE PERSONALZACCH SONDS EVIDEITES DE ABANDONO
FUENTE SEXTIDO OF PORTERENCIA W50 MODERADO BF LOS ESPACIOS |
50 CONTMLO ¥ PERSCRALEACKN POCO S0 DE 08 ESPACOS X
W80 RESULAR DL LDS ESPACDS 51 US0 OF LD5 [3PACIS COMUNES
| [SONEACON DF NIEGIR04D o)
| ALTA TENBION | WSEGURDAD

150



HABITAT COLECTIVO
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4.4. Ficha de observacion N° 4. Blogque C4, Sauces IV, Guayaquil.
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Lineamientos de sostenibilidad para la produccion de vivienda colectiva en el clima calido himedo. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

4.5. Ficha de observacion N° 5. Bloque H1, Acacias |, Guayaquil.
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Anexo 5. Matrices de valoracion de los bloques analizados. Fuente: Autora.

5.1. Matriz de valoracion N° 01, Bloque C1, Sauces IV.
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5.2. Matriz de valoracion, Bloque C2, Sauces IV.
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5.3. Matriz de valoracion, Bloque C3, Sauces IV.
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. Caso de estudio: Guayaquil, Ecuador

5.4. Matriz de valoracién, C4, Sauces IV.
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5.5. Matriz de valoracion, Bloque H1, Acacias I.
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