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RESUMEN

ejecutivo

El presente trabojo aborda lo problematica del desuso de edificaciones industriales en lo parroquia La
Peninsula, Ambato, ¥ propone una intervencion de reutilizacidn adaptativa orientada a transformar [a funcian
de una edificacidn especifica para fortalecer la integracidn institucional regional. Bl estudio se fundamenta
en un diagnostico integral que combing revision documental, observacion directa y entrevistas a residentes y
actores nstitucionales, con &l fin de evaluar las condiciones fisicas, funcionales v las necesidades espociales del
inmueble en cuestion. Se destaca lo importancia de la conservacion estructural, o accesbilidod universal v
diserno sostenible para garantizar la viabilldad del redso adaptativo. A traves del andlisis de casos similares a nivel
internocional, se identifican estrategias de flexibilidad funcional, sostenibiidad ambiental vy espacios polivalentes
gue oplimizan la recuperacion del patrimonio construide, promoviends o regeneracidn wibana, la cohesian
social v el desarrollo econdmico local,

La propuesta arquitectdnica contempla o adoptacidn del edificio a un equipamiento multifuncional que
incluye espacios administrativos para las seis provincias, salos de reuniones, coworking, aula de capacitacian,
sala multiusos, cafeteria, hall de ingreso, bodegas, armarios de limpieza y cuartos de magquings, jJunto d espacios
culturales v zonas verdes; ademds, plantea la renovacion de fachadas con envolventes de madera tratada,
pisos de ceramica y resing epdxica, y techos con luminacién LED empotrada v colgante. Se concluye gue la
reutiizacion adoptativa permite conservar edificaciones en desuso, polenciar ka integracion institucional y
revitalizar el entorno, recomendandose fortalecer politicas pdblicas y normativas técnicas gue Incentven
proyectos de recarversion industrial, promover [a participocion comunitaria, el uso de matenales sosteribles v o
eficiencia energética, s como establecer mecanismos de monitoreo y mantenimiento periddico para asegurar
& sostenibibdad v replicabilidad de este modelo en ofros contextos urbanos similares.

DESCRIPTORES: reutiizacion adaptativa, ediicacidn industrial, sestenibiidad, flexibibdad funcanal

ABSTRACT

This research addresses the problem of disused Industrial buldings in the La Peninsula parish, Ambato, ond
proposes an adaptive reuse intervention amed at transforming the function of a specific bullding Lo strengthen
regional institutional integration. The study s based on a comprehensive diagnosis that combines documentary
reviewy, direct observation, and interaewes with residents and nstitutional stakeholders to ossess the physical
and functional conditions, as well as the spatial needs of the property in question. The impartance of structural
conservation, universal accessibility, and sustainable design is emphasized to ensure the vioblity of odaptive reuse
Through the analysis of similar international cases, strategies of funclional flexibility, ervironmental sustainability,
and multipurpose spaces are (dentified to optimize the recovery of built heritage, promoting urban regeneration,
social cohesion, and local economic development.

The architectural proposal invelves adapting the buikding inte o multifunctional faciity that includes
administrative spoces for the six provinces, meeting rooms, coworking areds, a training classroom, a multipurpose
room, a cafeteria, an entrance hall, storage dreas, cleaning closets, and machine rooms, alongside cultural
spaces and green areds Furthermore, it proposes the renovation of facades with treated wood envelopes,
floors with ceramic tile and epoxy resin, and ceilings with recessed and pendant LED lighting It is concluded that
adaptive reuse allows for the conservation of disused buildings, enhances institutional integration, and revitclizes
the environment It is recommended to strengthen public policies and technical regulations that encourage
irdlustrial reconversion projects, promaote community participation, the use of sustainakle materials, and energy
efficiency, as well as estallish monitaring and periodic maintenance mechanisms to ensure the sustainakiity and
replicatlity of this madel in other similar urban contexts.

KEYWORDS: adaplive reuse, industrial building, sustainability, functional flexibility
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PROBLEMA

En la parroguia La Peninsula del cantdn Ambato, existen
edificociones  industriales gque han guedodo en desuso
debido o la transformacion de las dindmicas productivas v el
abandons progresivo por parte de sus propietarios o enticlades
responsables, o gue ha generado un detericro fisico evidents,
pérdida de valor urbano v socidl, v 1o aparicién de espacios
vacios gue afectan negativamente al entorne v la calidod de
vida de la comunidad. Estas edificaciones han provocado un
deterioro significative en el tejide urbano vy social del entoarng,
por lo que resulta factible aphcar estratedias de intervencion
arguitectdnica que faciliten su adaptacion, con la finalidad de
proporcionar una nueva funcidn gue impulse su contribucion al
crecireento local.

CONTEXTUALIZACION

CONTEXTUALIZACION MACRO

En la décoda de los setenta v hasta mediodos de los
ochenta del siglo XX en & territorio de las grandes ciudades de
Europa y América del Norte se registraba el proceso opuesto a
la industrializacion: la desindustrializacidn” (Mdarguez & Pradilla,
2008, 2] En donde se presentaron diversos factores para
que varias industrios, fabricas, companias, expermeantaran un
golpe migratorio y posteriormente se cumpla este fendmeno del
desuso ¥ dbandono.

Marios andlisis llegaron a la conclusion de que grandes
agrupaciones urbanas hayan pasodo por e periodo de
desindusirializacion sobre todo en contextos estadounidenses,
eurapens v latinoamericanos, enfocdndonos en ciudodes como:
hMéxico, Sao Poulo, Rio de Janeiro v Buenos Aires. (Mdrgquez &
Pradilia, 2008). La misma persistio debido que la econormia iba
detericrando v vanos paises sufrieron un chogue econdmico,
por lo que sus administrodores se vieron obligodos a abandonar
eslas estructuras industricles,

En lo década de 1920 Henry Ford adguirid uno extensa
superficie de terrenc an la selva amazanica brasiena con &l
propdsito de establecer ung plantacion de caucho destinada
g abastecer la creciente demanda de su compafia automotriz.
Este proyecto, conocido como Fordlandia, tuve un impacto
significative en la regién, tanlo como a nivel ombiental
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camao social la implantacian de monocullivos en un entarno
naturalmente biodiverso favorecikd la propogaocion de plagas
v enfermedades, mientras que los condiciones |laborales
impuestas generaron explotacidn y cenflictos con la poblacion
lecal A pesor de ko gran inversian, la preduccidn de caucho fue
minima, ¥ el provecto terming abandonado (Coldn, 2018)

Uno de los foctores mas delerminantes en el fracaso
de Fordlandia fue o inadecuocikdn de su arguitectura e
imfraestructura al clima tropical humedo de o Amazonio La
materididod empleada no respondia a los exgencias del
entarno: se utilizaron cubiertas metdlicas sin aislomiento t&rmico
ni ventilocion adecuada, o gue provocaba una acumulacion
excesiva de calor en los espacios interiores, generando
condiciones de disconfort tErmico extremo paralos trabajodores,

Les ervolventes sin estrategias de venlilacién cruzada o
mecanismos de disipacidn térmica hacion que las edificacionas
fueran practicamente inhabitables durante gran parte del dia
Ademas, o fallo de sistemas adecuados de drenaje pluvial
y la escasa consideracion del compoartamienta hidroldgico
del terreno provocaron la gcumulocion de agua estancacda,
generando unentormo propicio para vectores de enfermedaodes
tropacales, o que deteriord adn mas las condiciones sanitarias
[Grandin, 2009).

Ensuma, la falta de una lectura climdtica, cultural v territoricl
adecuada, asi como la imposicion de modelos argquitectanicos
industriales gjenos al contexto amazonico, condenaron el
provecto a su obsolescencia prematura v eventual abandano.
Fordiandia representa asi un caso paradigmatico de como
la arguitectura desvinculada del lugar no sole fracasa en su
funcidn, sino gue puede amplificar las prokblemdticas sociales y
ambientales preexistentes.

CONTEXTUALIZACION MESO

Dentro del Ecuador en o ciudad de Quito existen varias
edificociones inclustriales que han guedodo en desuso. “Los
silos de La Pilsener forman parte del perfil urbano del barrio La
Magdalena, por su altura vy ubicacién Se edifican sobre una
antigua Vila de la Compafia de Maltas v Cerverzas (1916} cuyos
jardines, muros extenares adn se conservan” (Silva, 2022 pd7)

El barrio de Lo Magdalena se enfrento a una serie de
modificaciones. “Estes cambios han afectado la morfologia del
terrena, i materabcad de las construcciones, las formas de estas
Y los modos gue tenen de relacionarse |los habitantes del lugar®
[Silvay, 2022 p51). Esta estructura se empezo a deteriorar
debido a la lipologia arguitectonica que esta posee, ya gue fue
concebido unicamente para un uso industnal v el uso de suslo en
donde se encuentra implantada es residencial, por o que piercle
su funcidn v le es dificl adaptarse al entorno, debido a esto se
considero cerrar y posteriormente guedar en el abandono.

Con el desplazamiento del limite y la desindustriclizacion del
barrio, la fabrica gue procesaba las maltas ceso sus furciones y
se mudo alas nuevas dreas industricles. (Siva, 2022)

En ko actuakdad, el lugar donde se situaban los silos de la
antigua fabrica de cerveza ha sufrido un combio considerable.
Cespués de afos de abandona y deterioro delbido g su tipologia
industrial v la incompatiblidad al uso residencial del entorno,
I edificacion fue demolida en 2020 En su lugar, se edificd un
centro comercial, con &l objetivo de impulsar I economia local
y beneficiarse de lo cercania con ia estacion del metra

igLre O de [a pilsener

= T .

Nota Change (2020

CONTEXTUALIZACION MICRO

En &l sector de Catiglata, perteneciénte a la parroquia La
Peninsulo, se presenta un uso de suelo por una combinacion
cle dreas residenciales, incustriales vy vacantes con potencicl de
expansion. Segun el Plan de Uso y Gestién de Suelo de Ambato,
Catiglata forma parte de una de las areas urbanas estralégicds
de la ciudad, donde el suelo estd destinado principalmente a ko
consolidacian de vivienda, actividades productivas v seracios,
Con und ocupocidn progresiva vy regulada por normativas
municipales. Ademds, el sector cuenta con un suelo gue
ofrece oportunidades para el desarrolle de nuevos proyectos
residenciales e industricles, en armonia con o planificacion
territorial v o visidn de crecimiento sostenible del cantdn Ambato
(GAD Municipalidod de Ambato, 2021).

En la ciudad de Ambato, parroquia La Peninsula s hon
implantacdo una serie de edificaociones de uso ndustrial, que
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ayudabon a contribuir en e desarrcllo local econdmico
rmediante copacitacionas, comvenios con pequenos productoras
Y CON MENOras en procesos manufactiureras.

Recientermente v con el paso del tiempo se ha dentificodo
uno edificacian mdustrial que se encuentraen desuso, la mismo
gue potenciaba la actividad productiva del sector, funcienando
en esta el Centro de Formento Productive Metadmecdnico
Carrocero.

B desuso progresivo de esta edificacidn se ha enfalizado
debide a lo mala administracion por parte de oz entidacdes
responsables o falta de mantenimiento y el cambiode dindgmicas
en &l sector. Lo gue ha provocado un detenoro urbano, como
tombién un desaprovecharmiento de la edificacion. Este espacio
sin un wso definide ha provocado un vacio gue representa
imseguridad v una desvinculacion a los necesidades actuales
del sector

Noter El Universa (2016) .

Comao consecuencia ha esto se ha dado una mala imagen
al sector ya que se encuentra en una zona potencialmente
productiva ¥ gue adn se encuentra en desarrollo, perdiendo
también el vinculo con la comunidad v la identidad propia gue
se venia generando en la parreguia La Peninsula

El problema central de la investigocion se aborda desde la
linea de Investigacian de Diserfio, Técnica y Sostenibilidad {DITES)
de la carrera de Arguitectura, Artes v Diseno de la Universicdocd
Tecnoldgica Indoomerica y han sido los entes reguladores los
encargados de plantear el desarrollo del presente esludio.

El proyecio de investigacicn es pertinente porgue responde
a una problemdtica real en la parroguia La Peninsula, Ambato:
el desuso de una edificacion de tipologia industrial, que debido
a su estado octual 32 encuentra sin una funcion especifica,
representa un vacio urbano, afecta negativamente ol entorno
v carece de funcionalidad dentro del tejido social actual, La
edificacidn, propiedod del gobierno provincial, se otorga
o la mancomunidad para gue, mediante gestidn conjunta,
s rehobiite v se ntegre a o comunidad, promoviendo
sosterbiidad v revitalizacion urbana. La revitalizocion de este
lipo de espacios mediante la reutiizocion adaptativa se alinea
con los objetivos de la arquitectura sostenible, promoviendo el
reciclaje de la arquitectura construida, ko regeneracion urbang
v &l oprovechamiento eficiente del suelo Elinmueble, propiedacd
del gobierno provincial, se transfiere a lo mancomunidad para
faciitar su rehabilitacion v uso social eficiente, promoviendo
sostenibilidad v revitalizacidn urbana,

La relevancia de un proyecto de reutilizacidn adaptativa
esta enun contexto local donde los procesos de rehabilitacidn de
edificocionss industricles en desuso son e5cas0s o inexistentes,
gsle proyecto propong una intervencion alternativa. La que se
buscademostrar es como la arquitectura puede generar nuevas
oporiunidades de uso para edificaciones olvidadas, reactivando
al sector fortaleciendo el sentido de identidod comunitaria a
trovés de espacios funcionales, Aexibles v contextualizados.

El proyecto se acota en el estudio de una edificacidn industrial
en desuso, lo que permite un andlisis profunde v enfocade,
facilitanda la proveccidn de una propuesta orguitectanico
concreta con bose en las caracteristicas fisicos v sociales
del lugar Este enfogque delimitods permite establecer una
metadologia clara y una intervencion factible desde un enfoque
tEcnico, urbono vy social

Finalmente, la viabilidad de esta propuesta se fundomenta
enla exislencia de amplia documentacion bibliografica sobre el
reusoodaptativay latransformacion deedificacionesindustriales
en desuso. Asimismo, se puede establecer contacto directo con
peErsonas involucradas, incluyendo expertos, autondades locales
v miembros de la comunidod Adicionalmente, se cuenta con
acceso a informacidn primaria y secundaria relevante sabre o
edificacion, el entorno v 1o comunidad, asi como herramientas
digitales vy software especilizado que permiten desarrollor la
propuesta con precisidn Estos factores aseguran gue el trabajo
pueda ejecutarse dentro de los plazos establecidos v con los
recursos disponibles, garantizando su factibilided tanto a nivel
académico coma profesional

OBJETIVOS
OBJETIVO GEMERAL

PFroponer una intervencion de reutiizacidn adaptalva en
una edificacion industrial en desuso ubicada en la parroguia La
Peninsula, Ambate, para transformar su funcidn v fortalecer la
integracion institucional regional.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Diognosticar las condiciones fisicas v funcionoles de Ia
edificacion industrial en desuso v su entornoinmeadiato mediants
revision documental v observocian directa,

ldentificar las necesidades espaciales e institucionales de la
sede de laMancomunidad de Provincias del Centro del Ecuador
a traves de entrevistas o residentes del sector v a actores
irvolucrados.

Establecer estrategias de diseno adaptative basados en la
sastenibilidad v flexibilidod funcional por medio de estudio de
COsos,
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ESTADO DEL ARTE

La redtilizacion adaoptativa de  edificaciones industriales
en desuso se ha establecido como una tdctica esencial para
enfrentar retos urbanos v medicombientales en escendanos
latincamericanos, ¥ su estudio es crucial para entender las
aportunidades de cambio urbono en cudades en desarrolio
como Ambato. Estudios recientes evidencian que esta practica
no solo reactiva lugares desocupodos, sino gque tombién
robustece la identidad cultural v favorece la sostenibdicod
economica social y ambiental

Bl autor Luis Muller en su publicacion titulada “El Estado como
protageonista: reconversién de edificios industriales en Santa Fe
(cuatro casos)” analizd el papel del estado en la transformocian
de edificics industriales obsoletos utiizands una metodologia
cudlitativa basada en estudios de caso, entrevistas a aclores
clave vy cndlisis histdrico-arguitectonico. Se identificaron qgue las
imtervencionas publicos en cuatro noaves fabriles abondonadas
lograron convertirkas en espacios cullurdles y comunitanos,
mejorando lo cohesian social ¥ reduciendo el deteriora urbono,
Por gjemple, una antigua fabrica textil fue recorvertida en
un centro cultural que aumentd ko parlicipacion cudadand
en actividades artisticas en un 30%, mientras que un silo en
desuso se adoptd como biblioteca publica, permitiendo o
recuperacion de la memoria colectiva ¥ o apropiacion del
espacio por porte de o comunicdad. Ademds, el proceso de
recomversion incluyd la integracién de lalleres de capacitacion
Y espacios pord la economid socidl, lo gue geneard empleo local
v fortalecid los kzos vecinales Los resultodos reveloron oue
estas acciones no solo preservaron el patrimonio industrial, sino
gue también contribuyeron a la mejora de la calidad de vida
urbang, evidenciando que |a gestidn institucional puede ser
determinante para rescatar el patrimonio industrial v convertire
en un motor de desarrollo social y cultural (Muller, 2021, p85). Este
models es especicimente relevante pard la ciudad de Ambato,
donde edificaciones como el ex centro de fomento productivo
metalmecdnico carracears en la parreguia La Peninsula podrian
reaclivarse mediante acciones similares, vinculondo la memaoria
productiva con necesidades sociales actudles y promaoviendo la
participacion de actores publicos v privados.

Adernds, la investigaciin publicada por el autor lage Longue
tukdo “Reutilizacién adaptativa de edificios subutilizados.
Una estrategia sostenible para la preocupacion urbana en el

CAPITULO

centro de la ciudad de Vitéria (Brasil)” emplad unametodologia
rmixta parg evaluar el impoacto de la reutilizacidn adaptativa
en Vitdrio, combinanco andlisis espociales con  encuestas
O residentes v emprescrios, sl como lo revision de politicas
urbanasy la observacion directa de procesos de transformacion
en el entarno construido, Se evidencid que la recuperacian de 12
edificios abandonados redujo la exponsion urbana periférica
en un 15%, optimizando infroestructuras existentes como redes
de ogua v transporte, v disminuyendo la presion sabre el suelo
rural v los ecosisternas circundantes. Un gjemplo emblemdtico
fue la trarsformocian de un almacén partuano en un mercodo
gastrondmico que generd 200 empleos direclos, reactivando
la economia lacal ¥ conviriéndose en un punta de encuentro
pora lo comunidad El estudio también destocd la impartancia
de lo parbicipacion ciudadana en lo definicidn de los nuevos
usos de los edificios recuperados, lo gque permilié adaptar
las intervenciones a los necesidodes reales de lo poblacidn
y garantizar b2 sostenibilicded de los proyectos a largo plazo.
Acdemds, la reutdizocicn adaptativa faciité la integracion
de nuevas actividodes cullurales, educativas y recreativas,
promovienda o diversidad funcional v lo resiliencia urbana Estos
resultados refuerzanlaideadequeintervencionesfocalizodas en
Ambato, particularmente en el seclor de Catiglata (parroguia La
Peninsula), pedrian mitigar lo fragmentacidn urbzana y dinamizar
seclores estratégicos mediante uwsos mixtos gue combinen
comercio, cullura y servicios, generando sinergias entre los
distintos actores urbanos v contribuyendo a la construccion de
urna ciudad mas sostenible (Longue, 2021 p79).

Por otro lodo, desde una perspectiva climatica, los
autares Denise Siva v Fobio Texeira en su publicacidn “La
adaptacién al cambie climatico: una experiencia de
investigacion interdisciplinaria que potencia la formacion
en arquitectura y urbanisme” exploraron comao la marfolegia
urbana v la infraestructura verde influyen en el microclima
de dreqas industricles abandonadas, aportando una mirada
interdisciphnar que integra la arguitectura, la ingenieria v las
ciencias ambientales. Usando leledeteccion con drones
simulaciones numéricas en software especigizade, &l equipo
analizd el comportamiento térmico de cinco naves en Medallin,
concluyendo gue intervenciones como cubiertas verdes, patios
arbolados v fachadas vegelales pueden reducir hasta 3°C la
temperatura en estos entornos, mejorando significativamente el
confort térmico v la habilabilidad de los espacios rehabilitados

Tabla Ol Apartes estado del arte

TEMA AUTOR METODOLOGIA ARND APORTE
MMetodologio hMuestra los beneficioso de la
El Estado como hialiar, L {20 23) El Estodo como cualtativa, andkEs administraciin pdblica en ka
profagonsta reconversitn prologon et reconversn de ediicios histdrico, . restauracion de edificacones
de ediicios ndustrodes en imncustrices en Sonto Fe [cuatro casos) nirpretacian ndusirickes pora aprovechamento
Santa Fe ([cudiro casos) (2021} Astrolabsn, 27, 79-101 criico, estdo de socal y cudadono. Motivo pard los
Cosos esiatckes policas pdblcas en Ambato
Longue, | {2021 Reutizoctn
) ) 2 ) Evallocian
Reutizockdn adaptotiva de  adaptotiva de edhicios subutizados una B ) )
cudntatvg ce Resalta gue o reuiizocidn odaptatva
ediicos subutizodos una estrategia sostenite para kb i )
g foctores reviaiza el tejido urbano, potenciala
estrateqn sostenible para kb reccupacion urbana en elcentro de kb
) _ ) ) oS condmicos 200 ricvlidad Y oMz Ds recursos
reocupactn urbana en el ciudod de Vitdrio (Brasd). Limag, 7{207),
; ) relacionados con ko disponibies Modek de sostenibicod
cenira de kb cudaod de 73-84 Recuperado o partr de
recuperacin de urbana
VitsSria [Brozil https/ frevetosuimaedu pe/findexphps/L )
i , s edficacionas
o artic ke Svewf 5339
Shva, Dy Teera, F.(2022). La
: . adaptaciin al cambio climdtico: una
La adaptacidn al camibio ) ) = ; - _
expanencid oe nvestigocion Investigoctn Incorpora foctores ambentales y
cimdtica: una expenencia . o . ) . ) ) .
S nterdiscipinagr que patencia ki nerdiscipinaric, cimdticos en b plnficacidn urbang v
e inve fe e o]
; e . formaocen en arguiteciurg y leledeteccidn, 2022 arquitecknica, proporcienando
nterdicipinar que potencia ! ; L )
urbanismo, Rewvista ge Arguitectura IMudcones y NOrMAs Dard acciones reskentes v
o fermackn en N
) [Bogotd), 24(2), Te-125. medicianes suskaniobkes
arguiieciura y urbanismo
hites/ / doiorg/ B0 4718/ Rewirq 2022244
380
Gulen, L (2023 Redso adaptatvo en el =t ; :
Investigoacikin Sugere un enfogue para kb adoptaciin
Redso odaptaivo en el dieefo nienor de espocios comarcioles . _ ) )
] ) ) o ) ) o exploratono, ondise de propedades patrmoniales,
deefio hteror de espacios  en viviendas patrimonickes Universidad
7 5 de coso, enfrevistos, 2022 fusionando valor culural v utbdod
camerciakes en viviendaos del ; : 7 )
diogndsico fleco y comercal Relevante para
patrmaoncies Azuay. httips/S fdypoce uazudayeduec/b _ . ) ) ) _ .
patrimonial nervencicnes en siuaciones parecidas
tstrecim/ dakoad 13558/ 1/ 192083 paf
Cedefio-Valdwezo, A [2023)
Reutizockin adaptativa: su Reutizacidn adopiotiva: su potenciol
potencod papelen la papel en o arguitectura sostenibie v su o Afrma la reutizaidn odaptatva en o
: Reveon tednca, :
arquieciura sostenioke y su relackin con ko restauracin v kg soste nibddad v presenvacsn,
) ) ) ) andise hetdrico- 2023 o
relecin con o rehobiftocidn. Revisto de Arquiteciura i detinguiendo matodos v grades de
Carnpars
restauracidn y ka [Bogotd), 25(7, 73-184 nierwncidn
rehabitocian httpsd fdoiorgd 10 14718/ Revarg 2023 25,
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Mota Resurmen paraidentificar aportes mas significatives al tema de estudio y su correspondencia con ld linea de investigacian.
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[Ducirte & Teixeir, 2022, pll8). Bl estudio también demostrd que
la incorporacion de estrategins pasivas de ventilacion vy la
utiizacidn de maoteriales de clta inercia térmica contribuyen
o la reduccidn del consume energético y al aumento de la
eficienc ambiental de los edificios recuperddos Asimismo, se
identificd que la rehabilitacion de dreas industricles en desuso
puede tener un efecto pasitivo en la biodiversiclad urbano, al
crear hakitats para especies vegelales y animales, v en la salud
publica, al disminuir las islas de calor v mejorar la cafidad del
gire Este hallazgo es erucial para Ambato, donde &l clima exige
integrar criterios ambientales en las intervenciones, v doende
la rehabilitocion de una edificacion industrial en La Peninsula
podrio incorporar sistemas pasivos de ventilacidn, vegetacion
nativa en e diserio exterior de patios y replicando estrategias
wvalidadas en contextos sirmlares para mejorar el Bienestar de los
usuarios y reducir o huella ecoldgica de las intervenciones.

En este sentido, el trabojo de Jame Guillén titulcdo
“Redso Adaptative como estrategia para el disefic interior
de espacios comerciales en viviendas patrimoniales, caso
Vivienda Seminario - Gualaceo” ofrece un marco aplicable al
contexto local y aporta ung visién detallada sobre e proceso
de reconversion patrimonial. Mediante un enfogque cualitative
exploratorio que  incluyd  entrevistas o expertas, mopeos
participativos, andlisis de fichos técnicas v observacion directa
de o5 procesos de intervencion, el autor identificd que el 85% de
las edificaciones en desuso del centro de Gualaces, Ecuador
tienen polencial para reconversion comercial sin comprometer
suU valor patrimonial. Un caso exitoso fue la adaptacidn de una
casona de 1920 en un cofé boulique, donde 58 preservaron
pisos de madera, balcones de hierro forodo vy detalles
arguitectdnicos originales, mientras se integrakan instalaciones
modernas v solucionss de accesibilidad universal (Guillén, 2023)
El estudio también resaltd lo importancia de la participacian de
la cormunidad local en o definicion de los nuevos wsos v en o
gestidn de |os espacios recuperados, lo que permitid fortalecer

CATEGORIZACION
Figura C4. Categorizacion de variables

DETERIORO DE
EDIFICACIONES

EDIFICACION
INDUSTRIAL

VARIABLE DEPENDIENTE

Mota: Elaboracion Propia (2025])

la identidad cultural v el sentide de pertenencia Ademdads,
o propuesta de ronificacidn v el uso de matericles de bajo
impacto ambiental demostraron que es posible combinar o
conservacion del patrimonio con la innovacidn arquitectdnica
v la sostenibilidad, ofreciends un referente direclo para
intervencionas en o ciudad de Ambalo, donde edificacionas
incustricles en desuso podrion  transformoarse en espacios
hibridos que combinen oficings para el servicio pubilico, dreas de
estar, comercio y esparcimiento, revitalizands la economia local
sin perder identicad.

Finalmente, el autor Alberto Cedeno en su publicacion titula
“Reutilizacion adaptativa: su papel potencial enla arquitectura
sostenible y su relacion con la restauracion y la rehabilitacion”
mediante un andlisis tedrico-comparativo  demostrd que a
redtilizacion adoptativa reduce un 405 el consumo de recursos
frente a métodos tradicionales de restauracidn, posiciondndose
como una allernativa eficiente v sostenible para la gestian del
patrimonio construida. En la reconversion de una fabrica de
cerveza en Bogotd, por ejemplo, se redtiizaron el 70% de los
materiales exstentes, evitando o emision de 150 tonelodas
de COZ gsociodas o una demolicidn, ademds de preservar
elementas arguilectdnicos emblemdticos como columnas de
hierro v murcs de ladrlo vistolCedeno, 2023, pl78] El estudio
subraya gue la reutiizocidn adaptativa permite mantener la
autenticidad material de los edificios, al tiempo que facilita la
integracion de tecnologios contempordneas v la adaptacion
a nuevas funciones Ademas, se destaca gue la flexibildaed de
|os espacios rehabilitacos fovorece ko diversificacidn de usos
v o resiliencia ante cambios econdmicos y socioles, aspectos
especiamente relevanies en ciudodes como Ambato, donde
la escasez de recursos v [a necesidod de preservar la memaoria
industrial  exigen  soluciones  innovadoras v adaplables
Este aporte justiica la seleccidn de la redtilizocidn sobre o
restauracian en e contexto local, olorgando asi una propuesta
integral de desarralle urbano sostenible

MARCO TEORICO
ARQUITECTURA INDUSTRIAL Y SUS CARACTERISTICAS

Las tipologias constructivas industriales han sido disefadas
para responder a os requerimientos especificos de coda
proceso productivo. Fabricas, talleres, amoacenes v, sobre todo,
naves industriales, representan ejemplos paradigmaticos de esta
racionalizacidn Estas tipologias se distinguen por |a claridad en
I distribucion de los espacios, la faciidad de circulacion v la
copacidad de albergar maguiraria v procesos productivos de
diversa escala, lo gue ha permitido su adaptacidn a lo large del
tiempo a nuevas tecnologias vy usos, asl como su integracian en
procesos de transformacion urbana v reutiizacion adaptativa
[Aguilar, 1998) La organizacidn interna de eslos edificios responde
a una ldgica gue facilita la eficiencia operativa, permitiendo
modificar la disposicidn de los elementos segun las exigencias
de o produccion.

Indudablemente, o nave industrial es o forma mads
representativa v adaoptable en o arguitectura industrial Su
diserio se fundamenta en el uso de sistemas de luces amplias v
madulos repetitivos, permitiendo asl la generacion de grandes
superficies abiertas y fluidas. Esta configuracian espacial no solo
permite la instalacion de equipos de gran tamario y la circulacion
fluida de matenoles y personas, sino gue tombién favorece la
flexibilidod para recrganizar e espacio interno de acuerdo con
las necesdades cambiantes de la industria (Pancorbo & hMartin,
2014, p.6-7). La modularidad se corvierte asien una herramienta
fundamental, ya gue posibiita la ampliocion, subdivision
o odaplacidn de |os espacios sn requeric intervenciones
estructurales complejas, lo que resulta esencial en contextos
donde |a nnovacidn v ko adaptacidn son conslantes,

El desarroilo de estructuras de acero, junto con el usoe del
harmigan armade, ha marcado un hito en la consolidacion de la
arguitectura industrial contempordnea Lo adopeidn de sistermas
porticadas v cerchas metdlicas ha permitido cubrir grandes
luces sin necesidad de apoyos intermedics, generando plantas
libres vy flexioles que favorecen la movilidad v la reorganizacion
funcional de los espacios productivas (Pancorba & Martin, 2014,
. 12-12) Estas innovaciones en la estructura no solo brindan
resistencia v longevidad, sino gue tambien promueven o
transformacion v adaptacidn de las construcciones industricles
o nuevos usos, lecnologias o reguerimientos regulatorios. La
focihidad para modificar, fortalecer o expandir las estructuras
ha side fundamental para la durabilidad v la relevancia de
nurmerosas construcciones industrinles, que siguen operando o
han sido reconfiguradas para otros propositos

En cuanto a los principlos arquitectonicos, o arguitecturg
industrial se rige por la funcionalidad, la economia de medios
y la sinceridad constructiva. Aguilar (1998) destaca gue en estos
edificios o forma sigue a la funcidn, los materiales se expresan
de manera honesta v [os sistemaos constructivos s& muestran sin
ornamentos superflucs, lo que focilita la planificocion eficiente
de los espacios v la utiizacion racional de los recursos (o 13-14),
Esta ldgica racionalista resulta en una transparencia estructural
v una manifestacion directa de los materiales, fortalecendo
Iz identidad de los edificios industriales como lugares de
prociuccian v eficacio. Pancorbo & Martin (2004) afoden que
I3 integracion de la teenica, la funcionalidad v la innovacidn es
fundamental para lo creacion de espacios industriales eficientes,
adaptables y sostenibles, capaces de respander d las demandas
de o industria contempordnea (o 24-25)

Por otra parte 1o flexibilidad espacial es otro de los rasgos
esencioles de la arquitectura industnial Lo ausencia de muros
portantes y la utilizacion de grandes luces permiten modificar
I organizacion interna de los edificios segdn los necesidodes
adel momento, fociitando o adaplacidn & nueves procesos
procuctivos o a la redtiizacion aodaptativa, como ocurre en
los casos de transformacion de edificaciones industricles en
desuso para uses culturales, comerciales o residenciales (Aguilar,
1998, p. 15). Esta flexibibdad es clave para la sostenibilidad v la
eficiencia operativa, ya que permite prolongar la vida atil de
las edificaciones y responder con agilidad a los cambios en el
entorno productivo o urbano (Pancorbo & Martin, 2014, p 28],

Finolmente, los sistemas constructivos, fundomentados
en la prefabricacion v o normalizacion, han transfarmado
radicaments o arquitectura industrial. La prefabricocidn de
elementos estructurales y de cerramiento facilita la aceleracion
de los proceses de edificocidn, lo disminucion de gostos
¥ o aseguracidn de la cdlidad de los acabades. Bl disefio
modular faciita la amphacion, desmontaje o reconfiguracidn
de los edficios, potenciando su capacidlad de adaptacion v
sostenibilidod a large plozo (Pancorbo & Marting 2014, po 22-
23] Ademds, la ediicacidn industrial incorpora progresos
tecnoldgicos vy automatizacion, maximizands la utiizacién de
recursos v potenciando la eficiencia energélica v ecoldgicg,
o gue fortalece la noturaleza innovadora vy ovanzada de o
arguitectura industrial

PROCESOS DE
INDUSTRIALES

DETERIORO EN  EDIFICACIONES

Lo obsolescencia funcional se comvierte en un fendmenao
central para explicar el deterioro de las edificociones
industricles. Zegarra (2020] argumenta gue |a obsolescencia
no necesaramente implica un follo estructural inmedioto, sino
una desconexidn entre el espacio construids v las necesidades
contemporaneas. Por ejemplo, sistermas de ventilacion obsoletos,
distribuciones espaciales incompatibles con los  estdandares
actuales o la imposiblidod de incorporar nuevas tecnologics
corvierten a estos edificios en espacios infrautiizodos o
directamente inservibles. Lo obsolescencia funcional no solo
fomenta el abandono o el desuso, sino gue tambign aurmenta
[ susceptibilcdod de o estructura ante ofros procesos de
degradacian.

A medida que el abandono se prolonga, es comun cbservar
la aparicitn de ecupacion irregular ¥ de modificaciones no
controladas. Por su parte en supubiicacion Lugvanos et al (2020
safalan gue la falta de supervision profesional en estos contextos
permite o proliferacion de intervenciones improvisadas, como
divisionas interncs sin criterios Eoricos, instalociones aléctricas
precancs o cambios de uso no autorizados. Estas acciones, en
lugar de brindar soluciones, suelen modificar la distribucisn de
cargas vy debilitar la estruclura original, lo gue incrementa &
riesgo de dafos mayoras y dificulta cualguier futura intervencidn
arguitectdnica.  Asimismo, o ocupacion irreqgular  tiende o
generar un entorno de deterioro acelerado, ya gue la falta
de mantenimiento v la sobreexplotocion de clertos espacios
agravan los problemas existentes

Por otra porte o degrodacion fisica de los materiales
constituye ofro aspecto relevante en el proceso de deterioro
En &l dmbile de lo: edificaciones industriales, lo exposicion

16



conltinua a cargas dindmicas, vibraciones, agentes guimicos
asociados a los procesos productivos v, posteriorments, o
falla de montenimiento, propiciaon o oporicion de fisuras,
desprendimientos v pérdida de copocidod portante. El autor
Cervera (2009) destaca que el uso de maleriales innovadores,
como el hormigdn armado o o5 sistemas metdlicos, si bien
permiticd  avances constructivos, también introdule nuevas
patologias, come la carbonatacksn v la corrasion, que ofectan
gravemente |a durabiidad de estos edificios. La degradacion
fisica, porlo tanto, no & unicamente consacuencicl del ranscurso
ded tiermpo, sino tambign del entorno v de los condicionas
particulares de coda inmusble

e monera simultdnen, bs deformaciones estructurales
suelen manifestarse medionte follos en I0s cimentocionss
o corrosion de elementos metdlicos. Lugvanos el al [(2020)
explican gue los asentamientos diferenciales, provocados por
suelos inestobles o por sobrecargas no previstas en el disefio
origingl, generan grietas vy desplazamientos gue pueden
comprameter laestabilidad global de la edificacion. La corrosion,
particularmente en entornos industniales donde la humedodd
y los ogentes ogresivos son comunes, debilita los armaduras y
conexionss, acelerando el deteriora estructiural Estas problemas
estruciurales suelen pasar inodvertidos en las etopos iniciales
de abandono, pero con el tiempo se corvierten en faclores
determinantes para la viabiidad de cualquier proyecto de
reutilizacion.

Firclmernte, & deterioro por agentes climaticos actia como
catalizador de los procesos anteriormente descritos. La accion

RED CONCEPTUAL VARIABLE DEPENDIENTE
Figura O5. Red de conceptos variable dependiente
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de la lluvig, el viento, la rodiacion solar v los flucluaciones
térmicas inciclen directamente en la degradocion de cubiertas,
fachodas v elementos expuestos La humedad favorece o
gparicidn de eflorescencias ¥ microorganismos, mientras gue la
radiceion solar y los ciclos térmicos contribuyen a lg fatiga y el
emvejecimients prematurs de los materiales Cervera (2009). La
combinacion de estos factores con la folto de mantenimiento y
|a ausencia de usa, deriva en un proceso irreversiole de deterioro
gue solo puede ser revertide mediante una intervencion
grguitectonica integral y planificada

COMSECUENCIAS DEL DESUSO EN EDIFICACIONES
INDUSTRIALES

Al quedar los edificios industrioles fuera de Uso, se INicia un
proceso de deteroro gue impocta directamente en la pérdida
de identidad arquitectdnica, Estas construcciones, que en su
origen representaran simbaolos de progreso y desarrollo, pierden
su cardcter distintive y su capacidad de ser referentes urbanos,
diluyendose en el paisae v perdienco su valor como testimonio
de la histona productiva local. Como advierte Cano (2007), la
falta de uso condena o estos inmuebles alo degradacién, incluso
despues de una evenlual restauracion, pues un edificio gue no
se Utlliza estd destinado a perder su sentido v su presencio en ko
memoria colectiva. Esta situacidn se ve agravada por la escasa
sensibilizacion social en torno a la importancia de estos bienes,
lo gue facilita su demaolicion o abandono sin gue se lleve a cabo
urd reflexidn previa sobre su valor para la ciudad,

En este contexto, o memoria industrial 2 ve seriamente
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comprometicda. Las fabricas, talleres v almacenes industricles
no son Unicomente estructuras fisicoos, sino que constituyen
vercaderos archives materiales de la historia del trabajo, o
tecnologia vy los relaciones sociales gque dieron formea o la ciudad
moderna. La desdparicion o transformacidn  inadecuada
de estos espacios implica o pérdida de relatos, practicas
modos de vida vinculados al trabgjo vy o produccion, lo gue
genera un vacio en la ransmision intergeneracional de valores
y experiencias ogsociadas al desarrclio econgmice y social
Cano Sanchiz (2008) subraya gue perpetuar el uso de los
edificios industriales, monteniendo sus antiguas funciones o
dotdndalos de otras nuevas, es e mejor medio parg asegurar
sU conservacicn v salvaguardar la memaria histdrica, ya gue la
redtiizacidn, cuando es rigurasa ¥ respelucsa, permite mantener
wivia la memaoria colectiva v la entidad de la comunicad.

Mo obstante, la permanencia del desuso conlleva tambien
CONSBCUSNCIOs econdmicas, particularments la devaluacion del
suelo en zonas ndustriales Comao indican Benito del Pozo et al.
[2009), el abandono v deterioro de las zonas industricles reduce
elvalarde los terrenos y desincentivaloinversidn, perpetuandoun
ciclo de desinversidn v obsolescencia. Esta situacidn representa
ung carga pard las administraciones locales y limita el potencial
de desarrolo econdmico, puesto que la falla de actividod
procuctiva v social disminuye el interés par o recuperacion de
estos espacios. Asimismo, ka presion urbanistica v (o bdsoueda
de rentabilidad inmediata suelen propiciar la recalificacién del
suelo para olros Usos, en muchas ocasiones sin considerar su
valar histérice ni su potencial para la regeneracion urbana, lo

RED CONCEPTUAL VARIABLE INDEPENDIENTE
Figura O6. Red de conceptos variable independiente

aue puade conllevar la pérdida definitiva de astos testimonios
clel pasado incustricil

El abandono incdustrial tamisién se traduce en la aparicidon de
vacios urbanos, espocios residuales desconeclodos del tejido
urbane gue fragmentan la continuidad espacial vy social de ko
ciudad Con este enfogue en la investigocion de Collantes et al
(2013) s destaca cdmo estos vocios actdan como barreras
fisicas ¥ psicoldgicas, dificullando la movilidad, 1o integracion
social v o cohesion de ios barrios crcundantes Lo presencial
de estos espocios degradodos incrementa la percepcion
de inseguridad y degrado la imagen urbano, ofectando
regativamente la calidad de vida de los habitantes y generandao
zonas marginales de exclusidn social La falte de actividad vy
mantenimiento en estos espoacios consalida su candicidn de
‘geografias de la ausencia’, donde la ciudaod plerde parte de su
memaria y su capacidad de regeneracion interna

En dltima nstancia, lo falta de control y gestidn sobre kas
edificaciones industriales en desuso propicia la aparicion de
usos informales como respuesta espontdned a las necesidades
immediatas de la poblocian Estos inmuebles suslen serocupados
de monera informal como  amacenes, taleres o incluso
wviviendas precarias, o gue incrementa el deterioro fisica v social
del entorno y puede generar riesgos para lo seguridad vy la salud
pubhea, La proliferacidan de usos informales en el espacio urbano
fortalece la marginalidad v dificulta lo implementacion de
paliticas publicas orientadas a o recuperacian v revitclhizacion
de estas dreas, perpetuando un ciclo de degradacion urbara
complejo de revertir (Pefialver, 2002)
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SOSTENIBILIDAD ¥ DESARROLLO SOSTEMIBLE

La sostenibilidad v el desarrollo sostenible en la arquitectura
constituyen un enfoque integral que busca eguilibrar el
bienestar social, o proteccidn del medic ombiente v o
viabilidad  econdmica, superando  wvisiones  reduccionistas
que histéricamente asociaron & desarrollo dnicamente al
crecimiento econdmico v la expansion urbana, sin considerar
los limites biofisicos del planeta ni las necesidades de las fuluras
generacionss.

En este sentico, la triple sostenibilidad se configura como
el eje articulodor de cualguer propuesta arguitectdnica
contermnporanea, La dimension amblental reguiere la proteccion
y restauracion del entormo natural, promoviendo el uso racional
de los recursos, o reduccion de residuos v emisiones, v o
conservacion de la biodiversidad, Por otro lado, la dimension
sochal implica la mejora de la calidad de vida, ko inclusidn vy
la equidad, asegurando qgue los proyectos respondan o las
necesidades reales de los comunidaodes, forlalezrcan la identidod
cultural v fomenten la participacion ciudaodana. Finalmente,
la dimensidn econdmica abarca la viabiidod v rentabilicdod
de los proyectos a large plaze, promoviendo la eficiencia en
el uso de recursos, la generacion de empleoc vy el desarrollo de
econormias locaes resiientes. Esta integracian, lejos de ser una
suma de parfes, reguiere de una vision holistica v sistémica
que permita superar soluciones parciales v avanzar hacia ung
transformacion territorial v urbana verdaderamente sostenible
(Mosquern, 2006, n53)Acosta, 200% nla).

La arguitectura sestenible, por 1o tanto, no se limita o ko
adopcin de tecnologias ecoldgicas o a lareduccion del impacto
ambiental, sino gue implica un proceso etica y técnico orientado
ala resolucion de problemdticas actuales con una perspeclivaa
futuro, Esto se traduce en la necesidad de disenar edificacionss y
espacios urbanos que sean duraderss, adaptables y de calidad,
gue mirmicen el consumo de recursos v energia durante todo
sU ciclo de vida, desde la extraccidn de materias primas hastala
demolicion o reutilizacion de los materiales {Acosta, 2009 plg).
La eficiencia de recursos se convierte as en un principio central,
promaoviendo la reduccidn del uso de materiales no renovables,
la reutilizacion v el reciclaje, la racionalidad energética v la
gestidn eficients del agua. Esta visitn es compartica por Stepien
& Barno (2020), quienes destacan la importancia de gestionar
no solo los recursos materidles ¥y energéticos, sino también el
tiempo v las prioricdades en el proceso de disefio v construccisan,
entendiendo que la eficiencia vy la productividod en arguitectura
son inseparables de una gestion integral y responsable de lodos
los recursos disponibles (Stepien & Barng, 2020),

A su ver, la sostenibiicdad en la arguitectura contemporanaa
exige una revision profundo de los modelos de movilidad en el
entorno urbano-industrial. La movilidad sostenible se reconoce
como un componenta clave para o caldod amiciental, o
cohesion social v la eficiencia economica de las ciudodes. Lo
promecion de |la movilidad sostenible reguiere el disefio de
entornos gue incentiven os desplazomientos a pie, en bicicleta
w mediante un transporte publico eficiente. Rojas & Osorio (2013)
subrayvan que la movilidod sostenible requiere repensar A
estructura espacial de o ciudad, superando modelos jerdrauicos
v funcionalistas gque priorizan lkas vias rapidas v el transporte
maotorizado sobre el peatdn v el ciclsta, ¥ proponen una vision
de ciudad compleja ¥ transperiférica, donde la infraestructura
vial se conciba come una red integrada vy permeakble, capaz de

conectar barrios, zonas industriales vy dreas de servicios mediante
trayectos seguros vy ogradables para todos los usuarios [Rojas &
Osorio, 2013, p 28-35).

En este contexto, o porticipacion ciudadona adauisere un
rod fundamental Lo planificacion v el disefio urbono deben ser
procescs abiertos a la argumentacion y al escrutinio pdblice, ko
gue permitird gue las comunidades expresen sus necesidades
W cspiracionss, v contribuyan activamente a la creocidn de
espacios de encuentro, interaccion vy apropiacion colectiva. Esta
apertura no solo minimiza las probabiidades de omitir aspeclos
importantes del problema, sino gue también contribuye a
hacer explicita la vision de |os demds acerca de lds posibles
consecuencios de los decisiones que se tomen, fortaleciendo
|a cobesion social ¥ la resiiencio de los asentamientas humanos
[Acosta, 2009 p 17).

Par otra lado, o sostenibilidad en la arguitectura también se
relaciona estrecharmente con o conservacion y recuperacion
del patrimonio edificade, tanto en el ambito urbane formal
como en los barrios. La reutiizacion adaptativa de edificaciones
industricles en desuso, por esemplo, permite  ransformar
estructuras obsoletas en nuevos espocios funcionales, lo que
promueve o sostenibiidad, lo preservacion del patrimonio ¥
la revitolizacidn social en contextos urbanos. Esta estrategia
contribuye a g reduccion de o vulnerabiidad de los
asentamientos humanos v alamejora de las condicionas de vida
de la ciudad y su poblocion, integrando la dimensidn cultural
como un elemento fundamental para &l desarrolle sinérgico del
territorio [Acosta, 200% p. 19IMosquera, 20046, p. 55)

La transicidon hacia un modelo de desarrclio sostenible
en arguitectura v urbanismo implica, superar la cultura de la
emergencia para transitar hocia una cultura de la sostenibilicad.
Esta se entiende como una actuocion oporluna y preventiva,
capaz de anticipar vy mitigar los problemas antes de gue se
corwiertan en calamidades. Se requiere una gestion local de
estudios y proyectos multidimensionales e interinstitucionales, que
integren los conocimientos radicionales y la participacion de los
actares socikles con los estudios cientificos. Se debe promover
|a democratizacion del conocimiento v la participocian activa
de todos los sectores en toma de decisiones (Mosquera, 2006,
p. 54).

RECICLAJE ARQUITECTONICO Y ESTRATEGIAS DE
INTERVENCION

El reciclaje arquitectonico se consolida como una estrategia
fundamental para abordar los desafios contempordnecs de o
ciudad v el medio ambiente, posibilitando o transformacian de
edificaciones obhsoletas en espacios funcionales v sostenibles,
Esta practica no solo reduce el impacto ambiental asociado
a la demalicidn v 1o construccitn de nuevos edificios, sino que
tambien revitaliza el tejido urbano, fomeanta la dentidad local v
optimiza el uso de los recursos existentes [Campos, 2020 o 21
Dentro de este enfoque, [a reutilizacion de estructuras existentas
cobra un papel central, pues imphica tomar edificociones cuya
wvidla Ulil eriginal ha finalizado y, a traveés de un proceso de andlisis
y transfarmacian, otorgarles un nueve cicle de vida adaptado g
las necesidades octuales de o sociedad (Lozano et al, 2024 P
44 Este proceso requiere un andlisis exhaustivo de coda edificio
v suU entorno, considerando su valor arquitectdnico, como su
estade fisico, funcionalidad v potencial pard nuevas funciones,
Esto permite tomar decisiones informodos sobre (o viobilidad v

&l ipo de intervencicn mas adecuado.

En el caso de las edficaciones incustriales, o adaptdbilidad
espacial en edificociones industricles destaca comoe una de
sus moyores fortalezas. Estas estructuras suslen presentar en su
disefio grandes luces, alturas generosas v sstemas construclivos
robustos, carocteristicas que focilitan su transformocion en
musecs, centros cullurales, espacios comerciales o de uso
comunitario (Hermoso de Mendezo, 2013, p 13] Ejemplos
paradigmaticos como la Tate Modern en Londres o el Matadero
hMadrid demuestran cdmo o flexibilidod espacial inherente
o g arguitectura industrial permite intervenciones minimas
gue respetan la memoria del lugar v polencian su valor como
contenedores polivalentes, capaces de albergar mdlliples
actividades v adaptarse o los demondos combiantes de o
sociedad Hermoso de Mendeza, 2013, p 20-23) Asimismo,
lz intervencién en estos espocios generalmente prioriza la
preservacion de su cardeter original, integrando |a historia v la
identidod industrial en la nueva funcidn propuesta

Una tendencia creciente en el reciclaje arguitectdnico es
el disefio para el desmontaje, que propone la utilizacidn de
sistermnos constructivos  reversibles v materiales reutilizables
desde lao concepcidn del proyeclo. Esta estrategia, dlineada
con los principios de la economia circular, focilita tanto la
transformacion fulura de los edificios comao |a recuperacion de
componentes v matericles al final de su cicla de vida {Campos,
2020 p &) Disenar considerando el desmontaje permite
reducir la generacion de residuos, optimizar & uso de recursos
y adaptar los espacios a nuevas funciones © tecnologias a lo
lorgo del tiempae. De esta manerg, se promueve una arguiteciura
dindmica v resiiente, capaz de responder o los combios sociales,
economicos v ambientales sin recurrir a la demaolicion (Lillo, sf)

Porotrolado, elreciclaje arguitecténico permitelacreacisn de
espacio pdblico polivalente, fundomental para la regenearacion
urbana y la cohesidn social La transformacion de antiguas
infraestructuras industricles o edificaciones patrimonidles en
pargues centroscullurales o eguipomientoscomunitarios genera
nados de actividad que dinamizan lavida urbana v fomentan ko
apropiacion colectiva del espacio (Hermoso de Mendeza, 2013,
P 38-39). Proyectos como el Parque Dusburg Nord en Alemanic o
la Westergasfabriek en Amsterdam ilustran céme la integracidn
de usos culturcles, recreativos vy ambientales en espacios
reciclados puede contribuir significativamente al bienestar de lo
comunidad v ala valorizacion del patrimonio industrial Espacios
disefiados para la flexibiidod v la convivencia, permiten acoger
actividades diversas v adaptarse o las necesidodes de los
usuarios, fortaleciendo la identidad v el sentido de pertenencia
en la ciudad (Hermoso de Mendeza, 2013, p 38-41).

REUTILIZACION ADAPTATIVA

La reutilizacion adaptativa s& ha consolidado como una
estrategia fundamental en la arguitectura contempordneg,
particularmente en  la  traonsformacidn de  edificaciones
imdustricles en desuso. Este enfoque posibilita que edificocionss,
cuyo uso original ha guedods obsoleto, adguieran huevas
funciones, integrandeose nuevamente al tejide urbano vy
social. Coma lo sefalon Escamilla & Ramirez de Alba (2011, la
redtiizacion adaptativa no solo contribuye d la conservacion
de los valores histéricos v culturales de los edificios, sino que
tambign promueve la sostenibiicdad v o revitalizacidn urbana,
al reducir &l consumo de recursos vy prolongar o vida Atil de las

construccionss {p. 6) En este sentido, Cedefo & Torres [2023)
sostiene gue este procesoimplica una reinterpretacian funcional,
permiiencdo que los edificios respondan a las demandos
contermpordneas sin perder su identidad arguitectdnicalp. 211-
214}, De esta manerg, la reutilizocion adaptativa se comvierte en
una alternativa integral que equilibra la memeria del lugar con
las necesidades actuales, faciitando la integracion de antiguos
edificios en la vido contempordnen v promoviendo el desarrollo
urbano sostenible (Mieto, 2022m, p. l6)iAfibarro et al, 2024, o 8),

En este contexto, ia hibridacion funcional s& presenta como
una estrategia fundamental Esta consiste en la integrocidn de
usos diverses denlro de un mismo edificio, lo que genera sinergics
antre actividades residencicles, comerciales, cullurales v de
servicios Haddad (2020) destaca gue la hibridacion funcional
permite que o5 edficios hibridos se adapten a contextos
urbanos combiontes v respondan o necesidodes sociales
diviersas, cormartigndose en nodos actives dentro de la ciudad
(o 2-3). Esta flexibilidad funcional maximiza el potencial de los
espacios existentes y fomenta lainteraccidn social y econdmicg,
& gue resulta esencial para o vitdlidod urbona (Cedeno &
Torres, 2023, p. 217-218). Asimismo, como o sefala Pdez-Coca
(2014), la densificacién urbana v la movilidad contemporaned
han impulsado |a necesidad de integrar una mayor diversiclad
de usos en los edificios, lo gue ha dado lugar a nuevas tipologias
arguitectdnicas capaces de responder a las dindmicas globales

Oiro pilar fundomental ez [a transformacidn de uso, proceso
que impkca el cambio de la funcidn original de un edificio
para satisfacer nuevas necesidades sociales y urbanas. Segun
Escomilla & Ramirez de Alba (2010, la ransformacion de uso
requiere un anadlisis profundo tanto de la estructura como del
entorno, garantizando la viabilidad vy el respelo por el contexto
histdrica v urbano {pp. 7-8) La transformaocion de uso no solo
revitaliza el entorne inmediato, sino gue tlambién contribuye o
I eonservacion del patrimonio arguitecténico v a la integracion
social Por gjemplo, la transformacion de una fébrica en desuso
en un centro cultural, un complejo hobitocional o una oo
comercial permite conservar el patrimonio arguitectdnico vy
aporta nuevas dindmicas sociales v economicas a las ciudades,

For otro lodo, 1o reconversion industrial se hao consolidado
como una estrategia efectiva para ko regeneracion de zonas
urbanas deteriorados. Adoplor onliguos espacios fabriles a
RUBVOS USOs, como centros culturales, viviendos o equipamientos
plUblicos, permite no solo preservar elementos simbolicos que
refuerzan la memeria histdrica ded lugar, sine también dotor
de nuevas oportunicdades g sectores urbanos gue han perdido
su funcidn original (Mieto, 2022 p. 31-34), (Afibarro et al, 2024,
p 9-11) Esta practica eontribuye a la integracién del patrimonio
industrial en la vida conternporaned, asi como al fortalecimiento
ciel tejido social vy cultural de la ciudacd

Finclmente, la climatizacion pasiva se consolida como
una herramienta fundamental en intervencionas adapltativas
Aprovecha las caracleristicas arquitectonicas v materiales
preexistentes para regular lo temperatura interior sin necesicod
de sisternas mecdnicos. Estrategias como la ventilacion eruzada,
el gislamiento termico v el uso de la masa térmica de os muros
originales permiten reducir significativamente el consumo
energético y aumentar el confort de los usuarios (Escamilla &
Ramirez de Alpa, 2011, p. 9-10), [Aldana, 2024, p. 44-45) De esta
manera & consolida el compromiso con [a sostenibilidad v o
preservacion de la edificacion.
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MARCO LEGAL

CONSTITUCION DEL ECUADOR 2008

Art 14- La Constitucidn del Ecuador reconoce el derecho de
ls personas a vivir en un entorno sano v eguilibrado, v declara
de interés publico o conservacion ambiental, o biodiversidod
y o restauracion de espacies degradados (Constitucidn de la
Republica del Ecuador, 2008). En el contexta de la reutilizacion
adaptativa de una edificocion industnal en deiuso en La
Peninsula, Ambalo, este articulo respalda la integracicn de
criterias ambientales en el proyecto, priorizando la sostenibilidad,
la reduccidn del impacto ecoldgico v la recuperacion de dreas
urbanas deterioradas.

Art. 395 - ElEstado ecuatonana debe garantizar un modelo de
desarrolle sostenible, ombientalmente equilibrado v respetunso
de o diversidod cullural, osegurando lo  transversalidod
y el cumplimiento obligatorio de las poliicas ambientales
[Constitucian de o Republica del Ecuador, 2008) En este
sentido, el proyecto de reutiizacion adaptativa debe alinearse
con policas de desarrollo urbano sostenible v regeneracisn de
zonasindustricles, promoviendo la integracidn armanica entre el
entorno construido v el medio ambiente.

Art. 396 - Lo Constitucion establece que el Estado debe tomar
medicas para evilar impactos ambientales nagativos, aplicando
el principio precautorio incluso ante incertidumibre cientifico,
v que la responsabiicod por dafos ombientales es ohjetiva
(Constitucidn de la Republica del Bouador, 2008} En el caso de
la reutilizacion adaptativa, esto implica la reahizacidn de estudios
deimpacto ambiental antes de intervenir la edificacion industnal,
con el fin de asegurar que la transformacidn no genere riesgos
para el ecosisterna local ni para lo comunidad:

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACOON TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (COOTAD)

Art. 5- Establece gque oz Gobiernos Autdnomos
Descentralizados [GAD) tenen autonomia politica, administrative
y fincinciera para regirse madiante normas y drganos proplos en
sus territorios, sin intervencion de otros niveles de gobierno y en
beneficio de sus habitantes (Codige Cradnico de Organizacion
Territorial, Autonomia v Descentralizacio, 2014). Eslo faculta o
GAD Municipal de Ambato a geslionar y normar proyectos
de redtiizacion adaptativa en edificaciones industrioles en
desuso, permitiendo disefar ordenanzas locales que impulsen
la regensracion urbana en la parroguia La Peninsula sin
interferencios externas

Art. 21- Lo creqcidn de contones requiere una poblacion
mirma de 50000 habitontes, con al menas 12000 residentes
en la cabecera cantorwl (Codigo Orgdnico de Organizacion
Territoricl, Autonomia v Descentralizacid, 2014). 5i bien Ambato
&5 un contan consolicdadn, este precepto destaca laimportancio
de la planificacion adecuada en dreds urbanas densamente
pobladas como La Peninsulo, lo gue justifica o necesidad
de proyvectos gue oplimicen el uso de espacios industriales
abandonados para mejorar o cdlidad de vida de o poblacidn
local

Art. 54- Se establece que los gobiernos municipales deben
prormover el desarrollo sostenible cantonal a través de politicas
plblicas v plones de ordenamiento territonal articulados con la

planificacisn nacional, regional v parraquial (Cadigo Orgdnico
de OCrganizacicn Territoricl, Autonomia v Descentralizacio,
2014) En este sentico, se requiere que el Municipio de Ambato
integre la reutilizocién adaptativa en su Plan de Desarrallo v
Crdenamienta Territarial (PDOT), asegurandoe que la intervencion
en o edificacidn industrial en desuso contribuya a un desarrolio
urbano sostenible v coordinodo.

Art1346- Establece gue los gobiernos provinciales administran
la proteccion del medio ambiente en su jurisciccion, v los
municipios pueden asumir el ral de autoridades ambientales
en sus cantones; en caso contrario; la provincio se encarga
de esta funcidn {Codige Organico de Organizacion Territarial,
Autonomia y Descentralizacid, 2014) En esle conlexto, el
Gobierno Autdnomo  Descentralizado Municipal de Ambaoto
debe abtener los autorizaciones ambientales correspondientas
o coordinarse con la provincio para asegurar gue el proyecto
de reutilizacion adaptativa curmpla con la normativa amiiental
y minimice los impoctas ecoldgicos.

Art. 151- Estoblece gue los Gobiernos  Autdnomos
Descentralizados pusden asumir competencics adicionales
transfericdas  desde el Gobierno central, gorantizando su
aplicacion generalizada {Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autoromia y Descentralizocid, 2014). Esto permite
cl Municipio de Ambeoto gestionar recursos l&cnicos Y
financieras del Gobierno nocional pard apoyar o rebabilitacion
v transformocidn de o edificocion industrial en desuso,
fortaleciendo o capacidad local para ejlecutar proyeclos de
regeneracian urbana.

Art. 190-  Indica gque los  goblernos autdnomos
descentralizados gue incumplan sus competencias o funciones
seran sancienados conforme a la ley (Codigo Orgdnico de
Crgarizacien Territorial, Autonomia v Descentralizacis, 2014).
Per lo tanto, la administracién municipal de Ambatoe tiene la
responsabliidad legal de cumplir con la gestion eficiente v
oportuna del proyecto de redtiizacion cdaptativa, garantizando
el respeto d los procesos administrativos y Ecnicos necesanos
PG sU correcta ejecucian.

LEY ORGANICA DE ECONOMIA CIRCULAR INCLUSIVA
{LOECI)

Art. 1- Establece criterios para implementar principios e
ecodiseno, produccidon v consumo  sostenibles, disminuir o
generacien de residuos y formentar la gestion integral e inclusiva
de |los mismos. Esto, en el contexto del proyecto de reutilizocion
adaptotiva, promueve el uso de moleriales reciclados en la
remodelacion de la edificacidn industrniol v o valorizacion de
residuos de construccidn, glineando k intervencion con los
principios de economia circularfAsamblea Nacional del Ecuador,
2020

Art. 27 - Establece que los empresas proveedoras de bienes
y servicios deben integrar criterios de economia circular en sus
procesos, incluyendo el ecodisefio v o reduccion de residuos.
Esto implica que la reutilizacion adaptativa debe priorizar el
uso de rmaterales con bojo impoclo ambental o sistemas
constructivos modulores que permitan futuras adoptaciones
[Asamblea Macional del Ecuador, 2021)

REGLAMENTO DE LA LEY DE ECONOMIA CIRCULAR
INCLUSIVA

Art 116 -Estableceunesquemade certiicacidn pardempresas
cpue implementen practicas circulares, 1as cucles son evaluadas
mediante normativas ecnicas. Esto permite que el proyecto
de reutiizacion adaptativa pueda optar por certificaciones de
circularidad, o gue mejoraria sU competitividad v acceso o
financiamients verde (Reglaments LOEC], 2023, art 118).

Art. 1I7- B Reglamento define selios de circuldridad para
productos v servicios, considerando  criterios  ambientales,
economicos y sociales De esta manerg, la edificacion adaptada
podria obtener selios que validen su contribucion a la reduccidn
delahuelia de carbonoy al uso eficiente de recurses (Reglamento
LOECH 2023, art. 117).

CODIGO ORGANICO DEL AMBIENTE (COA)

Art. B- Reconoce el derecho o un ombiente sono v
ecoldgicomente equilibrade, mponiendo obligaciones parg
Iz conservacidn y recuperacidn del patrimonio natural v la
biodiversidad, respetando los derechos de la naturaleza v las
comunidades (Codigo Orgdnico del Ambiente, 2017). Esto es
fundamental para la reutilizocion adaptativa de edificacioneas
industriales en desuso, ya que exige intervenciones urbanas
sostenibles, con gestidn adecuoda de residucs, eficiencia en
el uso de recursos e integracidn de practicas responsables en
Iz remadelacidn, en coherencia con la legislacidn ambiental
ecuatoriana,

Tabla 02 Resumen del marco legal

Art. 24- Dispone que los provectos urbanisticos incluyan
criterics de eficiencia energética, lo que obliga a integrar
tecnologias sostenibles como paneles solares e lluminacion LED
en la edificacidn, contribuyends g la reduccién del consumo
energético vy la huella ambiental del proyects [Cadige Crgdnico
del Ambiente, 2017,

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT) AMBATO

Eje 3- Prioriza la recuperacion de espocios industriales
obsoletos medionte proyectos gue integren sostenioilidad
ambiental vy funciondidad urbana. Esta directriz municipal
busca transformar edificociones en desuso en equipamientos
caomunitarios o vivienda socicl, evitondo la expansian urbara
descontrolada y promoviendo la regeneracitn de  dreas
degradadas (Plan de Desarrcilo v Ordenamiente Territoricl
(POOT), 2023).

Art. 12- (Normos Urbanisticas) Se propone establecer o
flexibiizacion de usos en zonos industrioles degradodos para
proyectos de regeneracion urbona. Esta medida permitiria
modificar la vococion original del inmueble, por ejemplo,
de incdustnial a cultural © educative, o cual responde o las
necesidades sociales actuales y fomenta larevitalizacidnurbana
IFlan de Desarrollo y Ordenamients Territorial (PDOT), 2023)

PO ARTICULO APLICACION/JUSTIFICACION
Art 14 Derecho o wiir en ambente sano, equibrado Eibicin e cuie: Eado Briiwstn: Soma ret Riaern
Canatit el odaptativa e al de h miiente
Art 395 El Estado tizaa cle ko sustantalbie , respate el derecho d ambente sano y
— gairan sarroka susten
= p sosten e
Art 394 Estado previene y repara dafios ambientalkes
Art 5:Reconoce o autonomia de gobermos ocakes
Art 2k Estoblece requiskos pora creaciin de cantoneas Bamib o enkbibks opdon v nemmer: B
Art 54 Municipios regulon uso de suek rransformacién. de  ediicociones ndusricies en
COOTAD desuso, regulondo el usa del suele, asumendo
Art 134 Asgno competencias armbentoles g municipios compelencios ombienigles v garanizondo el
cumplimients de la normdtiva local vy nacionod
Art 151 Permine asumir competencios adiconalkes
Art 190 Sancienes al nocumplr competencias
T Art 1 Principios de ecodseho y gestin de resducs Matericles recickdos v ecodsefio, aineande con bs
Art 27 Incorpera crienos de economia circular Pricipios de economi creular
Reglamento Art T Establece esquema de certficacion Cerfficaciones de circularidod, valdanda reduceidn
LOECH [2023) Art 7 Define salos de cireularidad de residups  y  eficencia de recursss
Céd nico i ;
Igo Orgd At 5 D ho o airbini sont. yconsanacion Reutizacidn adopiativa, se reaiza con criterios de
del Amblente i
(COA) Art 24 Oblga @ Rolur oriterics de eficencia energética sostenbidad, eficiencio de PECLIFES
PDOT Ambato Eje 3:Recuperacidn de egpacios nougnioks obsoletos Transformacion  de  arguiectura  ndusirial  en
equipamientos comunitarncs, cullurakes o vvienda,
(2023) Art 12 Flexbiza bs usos del sueb en zonas naustrioies

evitando [#] eXponssn urbana

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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DISENO METODOLOGICO

LINEA Y SUBLINEA DE LA INVESTIGACION

El presente proyecto se contextualiza dentro de una linea de
investigacion 2 correspondiente d Diseno, Técnicay Sostenibilicdad
[DITES) perteneciente a la Universidad Tecnoldgica Indoomérica,
respectivamente con sub-lineas especificas en estrategias de
disefio para la mitigacion del combio cimatico y regeneracion
sostenible del hdbitat humane.

ENFOQUE DE INVESTIGACION

El enfoque de investigacidn adoptado para este trabajo es
cualitative, puesto gue se orienta a comprender en profundidad
los significados, percepciones y experencios de los aclores
irvolucrados en la reutilizacion adaptativa de una edificacion
industrial en desuso. De acuerdo con Herndndez Sampieri et al.
[20014], el enfoque cualitativo se caracteriza por ser flexible v
abierto, o que permite gue & plantecomiento del problema,
la recoleccion v el andlists de los datos evolucionen conforme
avanza el estudio. Asimismo, prioriza o interpretacion de los
fendmenos desde la perspectiva de los participantes, sin buscar
l2 gereralizoacion estadistica de los resullados, sino la generacion
de conocimiento contextualizado v profundo.

NIVEL DE INVESTIGACION

El provecto con enfogue cualitatitvo se abordan tres
niveles: Exploratorio, Descriplivo v Provectual

Bl mivel exploratorio se caractenza por su funcion de
aproximarse o lemas poco estudiados o novedosos, o que
permite dl investigador familicrizarse con el objeto de estudio,
identificar variakles relevantes v establecer prioridades parg
investigaciones futuras. Herndndez Sampten et al. (2014) seffakan
gue este tipo de estudios son particularmente dtiles cuando el
conocimiento previo sobre el fendmeno es limitado, ya que
ayudan a farmular nuevas pregunias y a orientar el rumbe de
la investigacian.

Par otro lodo, el nivel descriptive tigne como objetivo
principal especificar las propiedades, caracleristicas v perfiles
de personas, grupos, comunidades, procesos U objelos que
se anclizan. Este nivel busca detallor cémo son v como se
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rmanifiestan los fendmenos, propoarcionando informocian precisa
sobre sus dimensiones, pere sin profundizar en los cousas o
relacionss entre vanables De acuerdo con Herndndez Sampieri
et al (2014) los estudios descriptivos permilen obtener una visidn
claray ordenada de laredlidad, lo cual resulta fundamental para
fundamentar investigaciones posteriores de mayor complejidad,

Finalmente, el nivel proyectual, oungue no es una categoria
clasica en la tipologia de Herndndez Sampieri, se refiere o
la etgpa en lo gue, g partie de los hallazgos exploratarios v
descriptivas, se generan propuestas de intervencion o soluciones
aphcables a la realidad estudiada. Este mivel implica el diseno de
estrategias, planes o proyectos que buscan transformar, mejorar
o resolver problematicas identificadas en el diagndstico previo,
integrando criterios téchicos, socidles vy contextudles para su
implementacion (Herndndez Samperi et al, 2014).

POBLACION Y MUESTRA

POBLACION

La poblacidn objetivo incluye actores clave del sector en la
planificacidn, uso y gestidn de la sede de la Mancomunidod,
Esto abarca profesionales arguitectdnicos que definen los
lineamientos técnicos v miembros ce I comunicdad ocal v
representantes barricles que aporton una perspecliva social v
contextual sobre los necesidades del territorio.

MUESTRA

Se selecciona de manerd intencionada a & participantss con
rodes estratégicos ¥ representativos. Se incluye o tres analistas en
arguitectura, vinculados direclamente con el diserio v la gestion
de servicios mancomunados, asl como a tres integrantes de la
comunidad local: un representante de segundad comunitaria, un
residente general y la presidenta del barrio. Esta seleccidn bused
asegurar la pluralidod de enfogues v experiencias relevantes
para el andlisis integral del proyecto.

TIPO DE INVESTIGACION

INVESTIGACION DOCUMENTAL

Este lipo de irvestigacién implica un procese sistemdtico de
Bisqueda, recopiacitn, andlisis & interpretacian de informacion

proveniente de diversas fuentes escritas, como libros, articulos
cientificos, tesis, informes, documentos oficioles v matericles
digitales. Permite ol investigador conocer los antecedentes,
teorias, enfogues y hallozgos previos relacienados con el chjeto
de estudio, focilitando ld construccion de un mMarco tedrico
silido vy el ardlisis critico de la informacion existente Asimismao,
la irvestigacion documental es fundamental para identificar
vacios de conccimiento, delimitar el problema de investigacion
y fundamentar la relevancia del estudio. Como serala Bernal
(2010, I investigacion docurmental s& apoya en la consulla de
documentos que aportan informacidn o testimonios sobre una
realidod, singue se altere sunaturaleza, logque permite establecer
relaciones, diferencias v el estado actual del conocimienta en
torne al fendmeno investigodo.

INVESTIGACION DE CAMPO

Se distingue por la oblencion de datos primarios
directamente en & lugar donde ocurre & fenomeno de
imtergs. Este proceso implica o aplicocidn de técnicas como
o observacion, entrevistas, encuestas o cueslionarios, gue
permiten recolectar informacién original ¥ actualizada sobre
|ms caracterizticas, comportamientas o siluaciones presentes
en la redlidad La irwestigocion de compo es esencial para
comprender & fenomeno en su contexto notural, volidar
hipdtesis v oblener evidencia empirica gue complemente o
contraste la informacidn documental Se destaca gue este lipo
de investigacitn posibilita el estudio directo del objeto de andlisis,
proporcionanco datos auténbicos v relevantes para la tomo de
decisionas v la formulacidn de conclusiones cientificoas

TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE
DATOS

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Diognosticar las condiciones fisicas y funcionales de |a
edificacionindustrial en desuso v su entorno inmediato mediante
revision documental v observocian directa,

Técnica I Bevisdn documental

Se analizara la planimetria de o edificacion con & objetiva
de conocer su distribucion espacial, areas y matenalidad

mstrurmento © Ficha de resumen de revision documental,
organiza y sintetiza o informocidon clove obtenida en la
irvestigocion, presentande los datos de forma estructurada
Facilita to dentificacién de relociones, patrones vy aspectos
relevantes, permitiends una comprensidn global vy un andlisis
eficiente de los resultados.

Procesamiento | Malriz de resurmen del andlisis documental,
Téenica 2: Observacian directa

Se llevard a cabo una inspeccion en &l sitio con &l objetiva de
examinar &l estado fisico de lo edificacion, identiicando posiblas
deterioros, dafos estructurales o factores que puedan influr en
SU Conservacion.

Imstrumento 2: Ficha de andlisis de estado de la edificackdn,
para un andliss de los condiciones fisicas, estructurales v
funcionales de un inmuebie. El objetivo principal es faciitar el

dingrastico del estads actual de la edificacian, identificando
dafios o deterioros presentes, analizando sus cousas v
proponiendo acciones correctivas o preventivas para su
canservacion, rehabilitacion o intervencian futura,

Procesaomiento 2: Matriz de resumen del estado actual
OBJETIVO ESPECIFICO 2

ldentificar los necesidades: espaciales e institucionales de la
sade de la Mancomunidaod de Provincias del Centro del Ecuadaor
a troveés de entrevistios o residentes del sector v o actores
irvolucrados.

Técnica | Entrevista aresicentes

Se realizaran entrevistas aresidentes del sector para conocer
cuales son las necesiclades del sector y como se puade integrar
la sede con ko comunidad.

Instrumento | Guidn de entrevista

Se emplean entrevistas dirigidas a residentes del sector,
utiizande preguntas gue ayudaran a conocer las necesidades
que se presenta actualmente con el sector,

Procesamients | Matriz insight
Técnica 2 Entrevista o actores

Se redlizardn entrevistos a actores claves, como los posibles
funcionarios de la nueva sede o personds imvolucradas en la
edificacion para obtener informacion sobre su potencial y su
MLEVO LSO,

Instrurmenta 2: Guitn de entrevista

Se emplean entrevistas dirigidas a aclores involucrados
en el caso de estudio, uliizando preguntas semiestructuradas
gue exploran os necesidades gue debera sotisfocer este
nuevo disefo adaptalivo. Esto permite recopilar percepciones
cualitativas contrastando enfogques tedricos v practicos.

Procesamiento 2: Matriz insight
OBJETIVO ESPECIFICO 3

Establecer estrategias de disefio adaptative basados en la
sostenibilidad v flexibilidad funcional por madio de estudio de
COsos.

Técnica - Estudio de cosos

Se exgminardn casos similares pora identificar estrategias y
posibles soluciones para el provecto de apadtacian,

Instrumenta | Andlisis de referente

Se organiza & andlisis de referentes arguitectonicos en
diferentes epes: andlisis espacial, andlisis sostenible, soluciones
aclivas vy pasivas, estrategias de sostenibiidad Su estructura
focilita o comparocion  sistematico de cosos, extrovendo
glementos sostenibles aplicables al provecto de estudio v
vallidondo propuestas con eiemplos concretos

Procesamiento | Malriz de resumen de estrategios.
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INSTRUMENTOS

Ciojetivo Especifico 1: Diagneosticar los condiciones fisicas vy
funcionales de la edificacion industrial en desuso v su entormo
inmediato mediante revisidn documental y observacion directa

Tecnica | Revision documental
[mstrurnento |- Ficha de resumen de revisidn documental
Tabla O3. Ficha de resumen de revision docurmental

FACHA DE RESUMEN DE REVISION DOCUMENTAL

Fecha de elaboracion:

Documento revisado:

Documento otfrogado por:
Planimetria

Conclusiones

Ohjetiva Especifico Z: ldentificar las necesidades espaciales Téenica I: Entrevista aresidentes
e institucionales de la sede de la Mancomunidad de Provincias
ded Centro del Ecuador a traveés de entrevistas a residentes del

sector v o actares invalucrados,

Instrumento | Guidn de entrevista

Tabba O5. Ficha de guidn de entrevista #1: residentes, comunidad local, vecinas del sector

GUION DE ENTREVISTA #1: RESIDENTES, COMUNIDAD LOCAL, VECINOS DEL SECTOR

1LComo percibe la presencia de la sede de la Mancomunidad en su comunidad?

2 /Cudles considera gue sonlas principales necesidades de la comunidad gue la sede podria ayudar a cubrir?

3,Qué aspectas considera importantes en cuanto a la accesibilidad v seguridad de o sede para los habitantes?

4,0 sugerencias liene para mejorar [a relacidn entre lo sede y la comunidad local?

5¢le gustaria gue la sede cuente con espacios abiertos a la comunidad? ;Cudles?

Mota: Elaboracian Propia (2025)

Téenica 2 Observacion direcla

Instrurmento 2; Ficha de andlisis de estado de la edificacion
Tabla O4. Ficha de andlisis de estado de la edificacion

Fecha Andlisis de Estodo de la Edificacién
Fecha del registro:

Ubicacion:
Hora del registre:
) o Estade
Bementos Material Descripcion Fotografias
Mal Reg. Bien
Observaciones indice de Aprovechamiento Conclusiones
Plano del Estado Actual Bien Regular s Mol -

Moto: Elaboracikdn Propic {2025)
Téenica 2 Entrevista a actores
Imstrumento 2 Guidn de entrevista

Tabta 06, Ficha de guidn de entresvista $2; actores clave

GUION DE ENTREVISTA #2: ACTORES CLAVE

1;Cudles considera que son los principales objetivos y funciones que debe cumplir la sede?

2,,Que espacios fisicos especilicos considera indispensables para el desarrollo de las actividades en la sede?

3/ Gue ospectos de accesibilidad y seguridad deberian ser pricritarios en el disefio y operacidn de la sede?

4,/ Qué criterios de sostenibilidad y reutilizacidn adaptativa recomendaria incorporar en la sede para promaver o

revitalizacian urbana v el desarrollo sostenible?

5.0ue sugerencias liene pard recrganizar los espacios y servicios de la sede con el finde optimizar la experiencia de los

Lsuarios?

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Chjetive Especlico 5 Estoblecer estrategios de disefio

adaptativo basados en la sostenibiidad v fledbilicad funcional

por medio de estudio de casos.

[mstrumenta | Ficha de Revisidn de Estudio de Casos

Tabla OF. Ficha de revision de estudio de casos

Téenica |- Estudio de Casos

Obra: Ao
Ubicacion: Tipologia:
Autores:

Introduccion

Fotografia

Categoria

Andlisis Espacial

Andlisis Sostenible
Estratégia Clave

Impacto

Soluciones Activas y Pasivas

Pasivas

Estrategias de Sostenibilidad
Reuso Adaptativo Espacios Polivalentes
Aportes
Impacto Observado Interpretacion de Datos Encontrados

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Figura ©7. Resumen disefio melodoldgico

Desarrollo de Objetivos Especificos

Objetive 1

Técnica 1

Revisian Documental
Ohservacion Directa

| Instrumento 1

Ficho de Resumen de

Rrevisicn Documental
Ficho de Andlisis de

Estaco de Edificacidn

Procesamientol |

Matriz de resumen de
Andhisis Documental
halriz de Resumen de
Estacio Actual

Mota: Elaborackan Propic {2025)

Objetivo 2

Técnica 2

Entrevista a Residentes
Entrevista a Actores

Instrumento 2

Guidn de entrevista
o Residentes
Guidn de enfrevista
o Actores Clove

Procesamiento 2

hMatriz Insight
Malriz Insight

Objetive 3

Técnica 3

Estudio de Crsos

Instrumento 3

Ficha de Revision de
Estudio de Casos

Procesamiento 3

hicatriz cle Resumen
de Estratecios

'«.
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Tabla O8. Maltriz de disefio metodoldgico

MATRIZ DE DISENO METODOLOGIC O. ENFOGUE, NIVEL, TIPO Y TECNICAS,

Mivel de Tipo
o . ) . 3 Técnicas derecopilacidnde  Instrumento a aplicaren la Técnica de procesamienta
Objetivo general Chjelivos especilicos Enfogue  profundida Actividades {docurmental , Resutados esperados
datos a utilizar técnica dedatos
d fdecampa)
Revisarla planimetria existente de la ) Ficha de resumen derevision  Maltnz de Resumen Andlisis
Al : Revisidn documental
) ) edificacian docurmental Cocumental
Diagnasticar las
; Se espera levantar toda
condiciones fisicas v ) ) ) ) ) o ) )
) Analizar y sintetizar la informacidn ) Ficha de resumen de revisidn  Matriz de Resumen Andlisis o informacidn acerca
funcionales dela a2 Revisidn documental :
) o ) documental docurmnental Cocumental de g edificacian en
edificacian industrial o
Cualitative Exploratornio Campo desuso para conocer el
endesuso v suentomo
: ) Evidenciar el estado fisico actual de la ! : fcha de andlisis de estado Matnz de Resumen Estado verdadero estado
inmediato mediante A3 Observacion directa
i edificacidon mediante fotografias dela edificacion Actual actual y concoer su
revisian documental v )
) potencial
observacion directa.
Recorrer el entorno inmediato dela : ) ficha de andlisis deestado  Matnz de Resumen Estado
A4 : Chservacian directa
edificacion para conocer su estado dela edificacion Actual
Proponer una Identificar o ) ) ) ) )
Realizar entrevistas a |os residentes y : Guion de entrevista para ; )
intervencidnde necesidades &l Entrevista a residentes Matriz Insight
comunidad local residentes Seespera conocer
reutilizacion espaciales e
) - cuales sonlas
adaptativa en uno institucionales de la ) ) )
: T ; Guidn de entrevista para . necesidades que
edificacidn industrial sededela Az Sintetizar la infermacidn obtenida Ertrevista a residentes Matriz Insight
) ) residentes requiere la
en desuso ubicada en Mancomunidod de )
02 Cualitative Exploratoric Campo mancomunidad v o
la parrequia La Prowvincias del Centro )
; Realizar entrevistas a actores clave Guidn de entrevisto para _ comunidad local para
Peninsula, Ambato, del Ecuador o traves AZ _ ) Entrevista a actores clave Matriz Insight
_ PO CONOCEr 85Pacios NECesarnios actores clave lograr integrar la nueva
para transformar su de enfrevistas a i ]
funcian de la edificacion
funcidn y fortalecer la residentes del sector y
. . Analizar y concluir la informacidn con Guidn de entrevisto para , en el contexto del sector
integracian 0 actores fd - Entrevista a actores clave Matriz Insight
o ) un programa para la edificacion actores clove
instituzional regicnal, involucrados.
Revisar casos de estudio similores a la - Ficha de revision de estudio Matriz de resumen de
Al - Estudio de casos )
edificacidn que se encuentra en desuso de casos estrategias
Establecer estrategias - Se espera adaptar un
? Realizar fichas que ayudena o ) : -
de disero adoptativo Ficha de revision de estudio Matriz de resumen de diseno eficiente enla
Az documenntar las posibles estrategias Estudio de casos ) ! )
basados enla psigr de casos estrategias edificacidn para
HE o g que se implementaran en o edificacidn
O3 sostenibilicdad v Cualitative  Descriptivo Documental generar unimpacto
flexibilidad funcional iz Generar objetivos para aplicar en & Eatudiocd Ficha de revision de estudio hatriz de resumen de positive no solo enel
io de casos
pormedio de estudio diserio decasos estrategias sector sino en la ciudad
decasos. ¥ ld regidn
Desarrcllar equermnas de estrategias .
) ) _ Ficha de revision de estudio hatriz de resumen de
A4 sostenibles para implentar en el dizsefio Estudio de casos

adaoptable

de casos

estrategias

Mota: Elaboracion Propia (2025])
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CAPITULO 4




DESARROLLO DEL OBJETIVO 1

Ciagnosticar las condiciones fislcas v funcionoles de o
edificocion industnal en desuso y su entorno nmediato mediante
revision documental y observacion direcla

APLICACION TECNICA B1: REVISION DOCUMENTAL

S2 realiza una fcha para comparar los planos de o
edificacion con lo construido v aun existente.

La ficha de andlisis de revision documental permite realizar
ura evaluacion detallada v sistemdtica, facilita lao comprension
¥ el registro preciso de la informacion. El proceso inicio con
la consignacidon de datos bdsicos: en el apartado “Fecha de
elaboracidn” se indica el dia en gue se completa la ficha, lo que
permite rastrear el momento exacto del andlisis, en "Documento
revisado®, se especifica el nombre del documento examinado, o
que ayuda o identificarlo claramente entre ofros documentos,
en ko seccion “Documento otorgado por® sefala la institucion,
persona o entidad responsable de la emisidon del dacumento,
imformocion  fundamental pora verificar su procedencia v
confiabiidad,

Pasteriormente, la ficha se divide en tres grandes secciones
ce andlisis. La primera, Planimetria’, estd destinada o examincr
a profundidad los planos, esquemas, mapas o graficos técnicos
gue acompanan ol documento. Aqul se evalda ko calidad visual,
la amphitud v precisién de la informacidn grafica, la correcta
representacion de elementos geomélricos o espacicles, la
existencia de escalas y referencias, asi comao la coherencia entre
el contenido textual v grafice del documents:

La segunda seccidn, Andlisis®, requiere un examen mas
interpretativo v critico del contenido documental en si En esta
parte, seidentifican y desglosan los hallozgos mas importantes, se
destacan los aspecios innovadores, problemdaticas detectadas,
vacios de informacion, osi como coincidencias o conflictos con
airos documentos previos. El andlisis puede abarcar criterios
metodaoldgicos, calidad de las fuentes, solidez de los argumentos,
cumplimiento de normativas aplicables v cudlguier otro aspecto
relevante para el proposito de lo revision

Firalmente, en la seccion de “Conclusiones” se sintetizan los
principales resullaodos oblendos durante la revision documental,
agqui se elobora un resumen cloro de los puntos criticos

CAPITULO

encontrodos Este cierre analitico permite priorizar acciones,
v comprender de moanera integral tanto el valor como as
limitaciones del documento revisado.

Figura C8. Descripeion ficha de andlisis de revisidn docurmental

-~ S

( Ficha de Andlisis de Revision Documental j

¢

( Registro de Datos Basicos
Fecha de eloboracian
Documento revisado

L Documento olorgads por |

¢

¥ Planimetria
Exominacian de planos, mapas, esguemos
Evaluacion de calidad visual y precision
A A

#

| Andlisis |
Identificacion de hallzgos clave
Evaluacion de validez y relevancia
| Deteccidn de innovaciones, problemas |

Conclusiones
Resumen de resultodos clave
Recomendaciones y sugerencias

Motd: Elaboracion Propia {2025)

Tabla 09 Ficha de andlisis de revisidn documeantal #1

FACHA DE SIS DE REVISION DOCUMENTAL #1

Fecha de elaboracion: O de junioc 2025

Deocumento revisado: Implantacian

Documento otorgado por: Honorable Gobierno Provineial de Tungurahua - Direccidn de Planificacidn

. _'_,,.H-"f’ r BB ‘rea Construida
) 1;;'aamum:i;.a!"“ hrea Verde
E B Area Parqueaderos
- Circulbacion

Area del Terreno: 7723 54 m

Area Construida PB y PA: 132471 m*

Area Verde: 343732 m’

Area Circulacién y Parqueadero: 352151 m'

COS PB: 17,15%

cus: 9.90%

Calles Celindantes: Rio de Jureiro y Toronto

Coordenadas: X=76649152
Y=9863415,62

Situada en una parcela de 772354 m® v colindante con las calles Rio de Jareira v Toronto, presenta una baja densidad de
occupacién. B drea construica (PB y PA) representa el 17154 del total, mientras que predominan amplias zonas verdes y de
circulncian Esta disposician facilite la mavilidad interna v ofrece potencial para futuras ompliaciones o nuevos usos Ademas,
los coeficientes de ocupacidn COS5 PB: 17,15% v de utilizacian del suelo CUS: 9.90% reflejan flexibilidad para intervencioness. La
locaolizacién estratégica, asegura accesibilidod y posibilidades de integracién urbana sostenible.

Mota: Elaborackan Propic {2025)



Tabla 10 Ficha de andlisis de revision documental #2

FICHA DE ANALISIS DE REVISIGN DOCUMENTAL #2

Fecha de elaboracion: 06 de junic 2025

Tabla 11 Ficha de andlisis de revision documental #3

| FICHA DE ANALISIS DEREVISION DOCUMENTAL #3
Fecha de elaboracion: O6 de junio 2025

Documento revisadeo: Planta Baja

Documento revisado: Planta Alta

Deocumento otorgade por: Honorable Gobierno Provincial de Tungurahua - Direccidn de Planificacidn

Documento otorgade por: Honorable Gobierno Provineial de Tungurahua - Direccidn de Planificacidn

Planimetria Planimetria
111} (L e
™ (il il - e
- _+_ i D Area Construida o > _+
T B B Acceso B . S F
"‘] - - - 5SS o i 5 Areqa Construida
1 ula de Uso hMultiple - m Oficinos
: i ; ™ :
E- i aberatorio Dokle Altura N ) Estamterias Metdlicas
' 7] Cireulacion Vertical ! - Cafeteria
il LA LA LA | Baterias Sanitarias W W it . L C|r5u[aud:n Martiol
e e A il = Baterins Sanitarias
“I” | [ o rea ce Soldodura H”” Sefla de ESQEFCI
e — | — =L a Laboratorios S = = Laboratorios
i s Bodegas y Armarios - i i queiga; 3’ Armarios
i - Circulacién - Hhredlacion
i == A ==
Andlisis
Area Construida PB: 764,74 m Area Construida PA: 559,97 m'
Area Acceso: 28,85 m* Area Oficinas: 53,81 m
Aula Uso Multiple: 53085m’ Aula Estanterias Metdalicas: £5,48 m'
Area Laboratorio Doble Altura: 204,42 m* Area Cafeteria: 1240 m'
Afrea Circulacién Vertical: 299 m Afrea Circulacién Vertical: 299m'
Area Baterias Sanitarias: 44,47 m* Area Baterias Sanitarias: 44,42 m'
Area Soldadura: 67 45 ' Area Sala de Espera: 5,05 m
Area Laboratorios: 20119 m? Area Laboratories: 201,19 m?
Area Bodegas y Armarios: 2302m’ Area Bodegas y Armarios: 2302 m*

i : : o . ! ; En la planta dlla, la edificacidn industnal presenta una organizacidn espacial eficiente, con un drea construida de 559,97 m'*,
La edificacién en planta bajg presenta und distribucién espacial funcional, con un dred construida de 754 74 m'®. Esta incluye

: ; : Esta drea inlegro zonas administrativas (oficinas), dreas técnicas como el aula de estanterias metdlicas y laboratorios (3], asi
zonas clave como tres laboratonos, un laboratorio de doble altura, unaula de uso multiple, un drea de soldadura, baterios ) ) ) ) ) ) )
como espoacios complementarios para el bienestar v funcionamiento, entre los gue se encuentran: cofeteria, baterios
sandtarias, cireulacion vertical, sala de espera vy bodegas. Esta distribucidn evidencia la adecuacion del inmueble para &

desarrollo de actividades industriales, administrativas v de soporte, y favorece su adaptabilidad para su reutilizacidn

sonitarias, dreas de acceso, circulacion vertical y bodegas. Esta organizacidn espacial favorece la operatividad vy la
adaptabilidad para nuevos usos.

Mota: Elaboracion Propia (2025]) Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Tabla 12 Ficha de andlisis de revisidn documental #4
FI:_I-IADEAH 5iS DE REVISIO Dﬂ:l}hﬂﬂ'ﬂ-ﬂ
Fecha de elaboracion: 06 de junic 2025

Tabla 13, Ficha de andlisis de revision docurmental #5
FICHA DE ANALISIS DEREVISIO DOC!.IHEI'FALE
Fecha de elaboracion: 06 de junio 2025

Documento revisado: Fochodas

Documento revisado: Corles

Documento otorgade por: Honorable Gobierno Provincial de Tungurahua - Direccidn de Planificacidn

Documento otorgade por: Honorable Gobierno Provineial de Tungurahua - Direccidn de Planificacidn

N+887
— :;:d—“]- -| _‘-\.\x T -d-_ '|
3 oy 2 2 | | 4 3
== ¢ £ =3
P 1 : | ~ 1] Oficina 3
p I——_!_——- | e .3 Ntiza a-_— 3
T o u = —t% T r "
e = =4 A
s =" Sl Salade
=—r—m | Uso Mutiple
T > N
3 CORTEC-C
FACHADA FRONTAL i
e e, =

Materiales en Fachada

1. Pand fachoda policarbonato 20mm bicolor azul v apal

2. Detalle viga tipo | vista, anclaje tensores

3. Soporte [4ming

4. Viga Actual

5 Remate con pendiente v tapa policarbonato superor

& Remate mampostenia impermeabilizacian

Materiales en Corte

I. Mamposteria de blogue enlucide con mortero v pintura blanca

2. Columno metdlica

3 Losa alivianda

4. Cielo falso

5 Viga actual metdlica

& Pasamanos de aluminio

T Escalera metdlica con panel de madera

La edificacidn industnal presenta un sistema de paneles de policarbonato bicolor de 20 mm {azu v opal) gue optimiza la
iluminacion natural v o eficiencia energélica. Asimisme, cuenta con detalles estructurales como vigas tipe | y anclagje de
tensores que proporcionon estabilicdad y resistencia. La presencia de soportes para laminas, remates supenores con pendiente
¥ topas de policorbonato, junto con soluciones de impermeabilizacidn en lo mamposteria, evidencian una otencién
adecuada a la proteccién contra filtraciones vy al mantenimiente de la envolvente Contribuye o la durabilidad vy
funcionalidad del inmueble, facilitando su reutiizacidn adaptativa en el contexto de sostenibilidad vy revitalizacidn urbana.

Lo edificocidn industrial presenta una estructura robusta vy materiales adecuados gue garantizan su durabilidad y
funcionalidad. Destaca la mamposteria de blogue enlucido con mortere v pintura blanca, columnas y vigas metdlicas, losa
alivianda, cielo falso, pasamanss de aluminio v escalera metdlica con panel de madera, estos aseguran la estabilidad,
resistencia y proteccidn del edificio. Asimismo, las soluciones de confort interior y accesibilidod, como el celo falso y los
posamanas, contribuyen a la eficiencia térmica v a la circulacidn vertical. La edificacidn posee una base salida para
intervenciones de redtilizacion, lo gue facilita su adaptacidn a nuevos usos y suintegracidn en estrategias de sostenibiidad.

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Tabla 14, Ficha resumen de andlisis revisidn documental
RESUMEN REVISION DOCUMENTAL

APLICACION TECNICA #2: OBSERVACION DIRECTA Figura 0% Descripcion ficha de andiisis de revisidn documental

Seredliza una ficha de los elementos fisicos para diagnosticar { Ficha de Andlisis de Estado de la Edificacion j'l

Zonas Nivel de Uso Importancia (%) el estodo actual de la edificacidn - =

Terreno de 7723 54 m*

Disenoda  para recopilar,  sistematizar vy evaluor
exhaustivamente la condicidn fisica del inmueble, esto faciita
a toma de decisiones informados sobre su mantenimiento,

Implantacion b s Bajo 30 .PCI-TE'I"H:IEfﬂ R emplEck nes intervencién o reutilizacién. El andlsis que se realiza con esta i Registro de Datos Basicos
Areas verdes v cireulacion predaminantes integracidn urbana sostenible ficka sigue un procedimiento estructurado, cuyas elapas se Ut“'iﬂ'i"f’”_
detallan a continudcién pard la comprension de su dlcance v Fecha del registro
Buena accesibilidad v coneclividad urbeana utilidiad] e Hora del regstra -
: El proceso inicia con la recopilacion de datos genercles en
764,74 m’ construidos la cabecera de la ficha: se anotan la ubicacién egslpeciﬁm del
] edificio, la fecha v la hora en gue se redliza el registro. Estos
Laboratorios deites parmiten situar el dingndstico en un contexta temporal y - Andlis de Elementos 5
— o . espacial preciso, lo que resulta fundamental para el seguimiento Listar los eomponentes principales de la
Baniiiia Aula mdltiple Bajo S5% Q‘QGHIZGEMH funcional, comparativo alo |Cll'g€.'.l del tiempeo. EdiﬁDGCi#'L |:EE[I"LIC[UFI:‘?I, CUbiE‘I‘TD-S:, miuros, ete)
Area de soldadura cdoptable a nuevos usos En la siguiente seccién, la ficha presenta una tabla para Especiica eLrg;:;e:;l{s;?;mmmteen
el andhsis detollado de los componentes de kb edficacidn R e I e crrrcteroms Hs cris
Baterios sanitarias Se requiere identificar en la columna correspondiente cada AR
elemento constructivo relevante, como cimientos, estruclura, Estado Mal, Regular, Bien), evaluacién visual
Bodegas y circulaciones cubiertas, paredes, instalaciones, carpinterias, acabodos, entre vrlée: i ard al elé- manio
otras. Para cada elemento, se debe registrar el tipo de material o s ey
B9 97 ! construidos predominants, una breve descripcion de sus caracteristicas 9
" : . componente S
¥ una evaluacion de su estado fisico utilizando una escala de
Oficings tres niveles: Mal, Regular o Bien La evaluacion del estado debe
basarse-en criterios téchicos objetivas, como desgaste, danos,
Estantarias corrasion, presencia de humedad, fisuras, deformaciones u otros
Espocios eficientes, favorecen ;u'n;grrlns x&ig&,ﬁ reflejar la Ewc_ienmu ub.;?rmt;ira en Er'l sitio, _Lc: I,.f' ot i \
Planta Alta Labarataios Baio 15 cha tam incluye un espacio para adjuntar o referenciar i s ; : ) i
j la administracion y soporte fotografias, lo gue proporciona un respaldo visual fundamental Infermicician Gdgﬂﬁ';’;”:s S't"éﬁg:es particulares
Cafeteria para validar el diogndstico y facilitar o comparacidn posterior. Faetores aue ;:F?Ee i _,;'
Seiliid Una vez finalizado el andlisis de cada elemento, la ficha
b i Sl integra tres dregs complementarias pora profundizar en la
. : interpretacion de los hallazgos. En la seccidn de Observaciones,
Bodegas y crculaciones el evaluodor amplio sus comentarios sobre situcciones =4
] particulares detectadas, hmitaciones del andlisis, factores { |
Mamposteria de blogue enlucido externos que puedan estar afectando al bien o cualquier Eualuai?;h:;:;lmv:::;cmgn dafia
] ospecio relevante no cubierto explicitameante en ko tabla central, v Uso potencial
Columnas y vigas metdlicas El Indice de Aprovechamiento es una categorio clave, ya . /
Materiales _ : Estructura robusta, adecuada gue cuantifica o califica el petencial de uso futuro del edificio
———— Losa dlivianda y cielo falso Bajo 20 T — En este apartado, se valora objetivamente s la edificacidn
— puede seguir funcionands como estd, requiere intervenciones
Pasamanos de aluminio menores o presenta un alto grado de obsolescencia gue limita .
su aprovechamiento Finalmente, en el espacio de Conclusicnes, ( ~ Conclusiones _ \
Escalera metdlica con panel de madera el responsable del andlisis resume los aspectos mds criticos, Hdllc:zgc:_s principales, re;_:amem:_lm_:uangs,
formula recomendaciones claras (por glemplo, intervenciones sugerencias de intervencion y priorizacion
Paneles de policarbonato recesarias, mantenimiento prioritario, refuerze estructural o de acciones de mantenimiento reparacio
bt s . incluse combios de uso) y orienta sobre los pasos a seguir. L o rehatxlitacion B,
Fintura blanca Favorecen iluminacian,
Fachada y Bajo 8] Este plano, gue forma parte de la ficha, presenta ung
Crbienta Remates superiores proteccion y durabilidad representacidn grafica del estado general de la edificacidn En
& se distribuyen todos los ambientes v elementos anolizados,
Impermeabilizacidn en mamposteria us:gnnnldolc.nlﬂres def.EI‘]CICIIjﬂS sggﬂn sU gs_tt:dc:- {bien, regular Planio del Estads Actual ™
u_rnulil, mguw__-ndn; = cgﬂ:cﬁgn cromdtico especificado. Este recurso Representa graficamente la distribucién v
Instalacionesy  Sistemas eléctricos e hidrulicos funcionales Sole reruiaren rmantenimisnte:  VHdl permits identificar rdpldamenta ks dreds con mayot eslado de los elementos de la edificacion,
Bajo 5 _ de[errc:rg y faciita lo toma de decisiones ealmtém_ms, ya gue usando codificacién de colores para una
Acabados Acabados pisos y puertas en buen estado preventivo proporeiona una wvision global que combing la informacidn visualizacién rapida e integral P,

Mota: Elaboracion Propia (2025])

cuantitativa y cualitativa recopilada durante la inspeccion.

Mota Elakbaracion Propid (2025)
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Tabla 16, Ficho de andlisis de estodo de la edificocion #2

Ficha Andlisis de Estado de la Edificacion #2

Fecha del registro: 10/04/2025

Tabla 15, Ficha de andlisis de estodo de Ia edificacian #1

Ficha Andlisis de Estodo de la Edificacian i

Fecha del registro: 10/06/2025

Ubicacién: Lo Peninsula, Ambato

Hementos Material

Estructura Acero

Observaciones

Presentan superficies impias,
5in corrosién visible,
deformacionas i dafos en
los recubrimientos
protectores. Las conexionss
s&  encuentran  firmes,  sin
defectos como fisurcs,
porosidades o falta de
fusign

Plano del Estado Actual

L Acceso

Descripcion
CT= Columna Tipo

Columnas de acero CT1=25x5Ccm

Columnas de acero CT2 = 30x300m

Columnas de acero CT3 = 25x55cm

Columnas de acero CT4 = 30x300m

Vigas de ccero de peralte = 4C0cm
indice de Aprovechamiento

1005

2 Aua de Uso Mdltiple

3. Cireulacidn Vertical

4 Baterios Sanitarias

5 Bodegas y Armarios

& Laboratorios

7 Laboratorio Doble Altura

8 Area de Soldadura

9 Oficinos

10 Cofeteria

11 Estanterias Metdlicos

Garantiza un margen de seguridad
adecuads  frente a cargas de

seryicio v eventos extraordinarios.

Planta Baja

Hora del registro: 10:00
Estade

Reg.

Conclusiones

Cumple can los requisitos de 35

seguridad, durabilidad v
funcionalidad, soportando
cargas verlicoles ¥
honzontales. La ausencia de
carrasion, deformociones v
fallos en los  conexiones
garantiza la  integridad
estructural v o vida dtil del
sizterma,

Regular I

"”F Flanta Alta
W

Ubicacion: Lo Peninsula, Ambato
Hora del registro: 10000

Elementos Material

Descripcion

Losa .
Losa » Losa alivianada de espesor = 15cm x
alivianada

indice de Aprovechamiento Conclusiones

La supetficie estd uniforme, 100%

5in fisuras ri )
) Cumple con los requisitos de
desprendimientos, v no i
) seguridad, durabilidad v
presenta deformaciones ni . )
serviclo, con un indice de
flechas excesivas. Las zonas

Bl sisterna se utiliza de forma eficiente OProvechamients dptimo y
v segura. deformaciones  controladas.

de apoyo v encusntros

estructurales estdn integros, ) .
Garantiza ung  solucion
no se encuentra detenoro en -
estructural eficiente y sequra.
las elermentos de

dligeramiento.

Plano del Estado Actual

Regulor I

| Acceso

2 Aula de Uso Mdltiple

3. Circulacidn Vertical

4 Baterias Sanitarias

5. Bodegas y Armarnios

& Laboratarios

7. Labaratarno Doble Altura

8 Areqa de Soldadura

.00cins Blonta Ala »

10, Cafeteria

11 Bstanterias Metdlicas

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Tabla 17 Ficha de ardlisis de estodo de la edificacion #3

Ficha Andlisis de Estado de la Edificacion ¥3

Fecha del registro: 10/ 06/2025

Ubicacion: Lo Peninsula, Ambato

Hora del registro: 15:00

Elementos Material

Las escaleras son de acero

Escaleras Acero recubiertas conuna placa de

madera en la huelia

Indice de Aprovechamiento

Observaciones Conclusiones

Presentan  una  estructura
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H desemperio, seguridad y durabilidad de una edificacidn dependen del estado de sus elementos constructivos.
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CONCLUSION OBJETIVO ESPECIFICO #1

El andlisis detallado de la edificacidn industrial en desuso
ubicada en la parroguia La Peninsula, Ambato, a partir de las
fichos de revision documental v observacian directa, permite
formular una conclusion mds completa vy contextualizadg
sobre la pertinencia & idoneidad del reldso odaptativo de este
inmueble.

Desde lo fose documental, se evidencia una exhoaustiva
recoplacian de informacidn técnica sobre coda aspecto del
edificio ¥ su entorno, Bl predio, con una extension de 772354
m*, presenta coeficientes de ocupacidn bajos (COS PR 1715%,
CUS 990%) v mds de la mitad del drea destinada a zonas
verdes v circulocion, lo que brinda una perspectiva clara
de la potencialdad espacial de la propiedad, no solo para
asumir Nuevos wsos, sino también para fuluras expansiones o
adecunciones. 5u ubicacidn estratégica, en interseccion con
calles principales v con acceso fluido, ofrece posibilidades para
potenciar la conectividad e integracion urbana  sostenible,
aspectos ceterminantes ol evaluar o funcionalidad de un
inmueble destinado al redso

La revision de los planos ¥ registros técnicos evidencia una
organizacion espocial ampliay bien estructurada. La planta baja,
con una superficie de 76474 m’, estd disefioda con ambientes
versatiles como laboratarios (incluicdo uno de doble alura), drecas
de soldadura, aulas polivalentes, bodegas y maédulos sanitarios
Esta arquitectura funcional permite adaptarse a nuevos modelos
de uso —educativos, técnicos o comunitarios— con minimaos
intervencionas, como demoliciones o traslados de tabigues En
I planta alta, los 55997 m* se destinon a oficings, l[oboratorios
adicionales, cafeteria, dreos de espera v estonterias metdbcas,
o gque consolida la aptitud del inmueble para achvidocdes
adrministrativas, formativas o de soporte écnico sin necesidad
de resstructuracionas profundas

En cuanto o los materiales construchivos, el edificio destaca
par su solidez v adaptabiidad La mamposteria de blogue
enlucido, las columnas vy vigas metdlicas, lo losa alivianada,
los acabades en porcelanato v los paneles de policarbonato
con remates impermeabilizantes garantizan durabdidad, bajo
mantenimiento, y condiciones dptimas de seguridad, cislamiento
térmico vy eficiencia energética. Esla bose lécnica asegurd
gque, mds alld de trabojos periddicos de mantenimiento, o
intervencion no deberd enfrentar desafios estructurales groves
hi riesgos de deterioro acelerado.

La observacion directa, sustentada en registros detalladaos y
valoraciones técnicos, consolida la vision positiva obtenicla en
la revision docurmental Elementos criticos como la estructura
metdlica, las losas v laos escaleras presentan un eslado
de conservacion entre el 0% v el 100%, sin evidencia de
corrosion, dofos en conexiones, fisuras o deformaciones. Estos
indicadores son cruciales, yo gue demuestran gue o estructura
portante puede soportar nuevas programas arguitecténicos
o la incorporacion de cargas adicionales y eguipamientos
El deterioro  identificads en ocabados  superficioles —
especialments en algunos piscs epdwices v de porcelanato,
asl como en ciertas instalociones sanitarias v eléctricas— es
localizado, susceptible de ser atendido medante trabajos de
ruting, ¥ ne compromete la funcionalidad general del edificio.
El uso de esquermnas cromaticos para diferenciar los grodos
de conservacion de los ambientes focilita o planificacion de

intervencionas por elapas, aptimizando recursos v priorizando
lo urgente sobre o accesorio.

Asimismo, es importante destocar como los  registros
gvicdencion el cumplmiento de criternios oe  accesibiidad,
iluminocidn natural e inlegracion  paisajistica. Los paneles
de polcarbonato contribuven a una luminacion  eficients,
disrminuyends el consumo energélico v mejorando el conforl
interior; los pasamanos de aluminic y ks soluciones de circulacion
vertical garantizan la accesibiidad en todas las areas, v la
presencia de areas verdes v zonas de expansion favorecen la
integracion de los usuarics y la potencial apertura de espacios
a ko comunidad, lo gue fortalece la dimension social del redso
adaptativo.

Par otro lado, la metodologia de diagndstico aplicada,
gue combina la rigurosidad técnica de o revision documental
v o perspectiva en tiempo real de la observocion directa,
asegura gue ko evaluacion v las conclusiones resultantes no
sean arbitrarias, sino sobidas, fundomentadas v alineadas
con los principios de sostenibiidad, conservacidn palrimanicl
v buenos practicas de rehobilitocion urbana. Este enfogue
multidisciplinoro permite recomendar, con boses sdlidos, que
el inmueble sea intervenido de forma estratégica iniciar con
el mantenimiento en las zonas con desgaste superficial [pisos,
instalacionas y algunos cerramientos), seguido de la adaplacion
de |os ambientes a los nuevos wsos que o comunidad v los
gestores territoriales determinen como prioritarios.

En conclusidn, se determina que ka edificocisn industrial en
la parrogquia La Peninsula presenta condicionas Sptimas para
el redso adaptative: estructura resistente, materiales duraderos,
organizacion espacial versdtl, accesibiidod, posibiidades de
ompliccidn v un contexto urbono favorable El indice general
de gprovechaomiento supera el 0% en la moyoria de los
componentes, disminuyendo Unicamente en dreas especificas
que requieren atencidn técnica gradual, siempre preservondo la
integridad y funcionalidad global La intervencion recomendada
debe ser sostenible, equilbrando el respeto por el patnmonio con
la mrovacion en los usos, respondiendo asl o las necesidodes
de la comunidad v contribuyende de manera tangible a la
revitalizackin social, cultural v econdmica del sector.

11 Centra de Fomento Carrocero

DESARROLLO DEL OBJETIVO 2

[dentificar las necesidades espacidles e institucionales
de la sede de la Mancomuridod de Provincias del Centro
del Ecuador a troveés de entrevistas o residentes del sector v o
octores involucrados.

APLICACION TECNICA #1: ENTREVISTA A RESIDENTES

Se realizon un guidn de entrevisla para conocer ks
necesidades espacioles para los residentes en la nueva sede.

El guion de entrevista presentado explora en profundidad la
pErcepcion, los necesidades v [as expectativas de los residentes,
miembros de o comunidad local v vecinos del sector con
respecto a la presencia de la sede de la Mancormunidad en su
entarno. El guion se compone de cinco preguntas clave, cada
una orientada a oblener informacion relevante desde diferentes
dimensiones del impacte ¥ la integracion de |a sede con o
comunidad.

Para empezar, en la primera pregunta se indaga sobre o
percepcion de los entrevistados sobre la presencia de la sede de
I Mancomunidad en su contexto, tiene como objetivo recopilar
opiniones v sensaciones generales, lo que permitird identificar
tanto valoraciones posiivas (como el aporte institucional, el
orden o el desarrole) como posibles preccupaciones [por
ejempio, conflictos, comunicacion  inadecuoda o escasa
vinculacian)

la segunda pregunta se centra en los  principales
necesidades comunilarias gue los habitantes consideran que
| sede podria satisfocer Al recopilar estas opiniones, se obitiens
una perspectiva de las demandas mas urgentes del sector, ya
sean de indole sociol, nfraestructural, cultural o econdmica, e
identifica oporlunidades donde |a sede podria desempenar un
rol activo para fortalecer el bienestar local.

Seguidamente, la tercera pregunta solicita a los entrevistados
reflexionar sobre ospectos de occesbiidod vy seguridad
relacionados con la sede El objetive de esta pregunta es evaluar
sl los hobitontes consideran que o sede es de facil acceso, s
existen barreros fisicos o sociales que obstoculicen su uso
adicionalmente, si perciben gue la instolacion representa o
podria representar un espacio segurs parad la comunidad.

La cuarta pregunta solicita sugerencias especificas parg
mejorar la reldcidn entre la sede v la comunidad local. Se busca
formentar la participacion activa de los vecinos, invitandolos o
compartir ideas y propuestas concretas que impulsen una mejor
integracion, comunicacion o colaboracidn entre ambas partes.

Finaimente, la guinta pregunta indaga sobre el interés de la
comunidad en la apertura de espacios dentro de |a sede para
suU Uso colectivo. Se pretende determinar no solo si existe interes,
sing también identificar gué lpos de espacios o actividades
considera o comunidad que resullarion mas beneficiosos o
urgentes

Figura 10. Guidn de entrevista #1

(. Guidn de Entrevista #1 \"

Ty

l,.r-" i
Primera Pregunta

JLomo percibe la presencia de la sede
de o Mancomunidad en su comunidad?

p =

= oy

( Segunda Pregunta 1
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Tabla 20 Ficha de entravista #1: residentes, comunidad local, vecinos del sector,

FACHA DE ENTREVISTA #1: RESIDENTES, COMUNIDAD LOC AL, VECINOS DEL SECTOR

Segundo Sisa Jose Escobar Manica Robayo
Entrevistado
iardia de Seguridod Centra Carroce Residente del Barric Presiclente del Barrio
Fecha I0/06R/2025 300512025 J04O5/2025

Pregunta 1. ;Cdmo
percibe la presencia
de la sede de la
Mancomunidad en
su comunidad?

Seria excelents,  ya gue

anteriormente s generabd
actividad laboral v desarrollo
social vy econdomico en el sectar,

aspecto que se busca relomar

Es interesante observar un
MUBVS uso parn los residentes
del sector, ya que se generaria

flujo de pErsonas

Bastante posilivo un nuevo uso
a la edificocion ya gue se

dinamizana & bamo

Pregunta 2 ;Cudles
considera gue son
las principales
necesidades de la
comunidad que lo
sede podria ayudar

Ayudaria a crear espoacios de
recreqcion pora nifos, jovenses

¥ adultos.

Podria contrbuir o la gestidn
de espacios gue no hay en el
bario, como dreas verdes vy
zonas e

recreacian,

Las autoridades destimarian
mayar interés al sectar, o gue
permitiio implementar mejoros
en  moteric  de  wvialidad,
alumbradoe pdblico v arbolada

urbano

Pregunta 3. ;Qué
aspectos considera
importantes &n
cuanto a la
accesibilidad ¥

Gestionar  horanos para  los
espacios de recreacidn vy oun
circuito de cdmaras para el
monitareo del drea, aungue &l

Se puede coloborar con la
organizacién  del barro, la
policia v los servicios de

seguridad  privada  de  los

B bamric es seguro, pero se
puede complementar  con

mayor  seguridod  privado

barria sen sequro.  fdbricas el sector
_ seguridad de la sede
B bamoc se  encuentra
Pregunta 4. ;Gueé ) )
Coloborar  con  lodos los Una comunicacion con los  organizade vy se  puede
sugerencias  tiene : :
hobitantes del seclor para  habitantes del seclor pora moantener una  comunicachon

para mejorar la

relacion entre la

sede vy la comunidad
local?

atender cualguier eventualidad
que pueda presentarse en el

sectar

coloborar en  cuestiones de
sequridad y cualguier tipo de

evento que podha  darse

continua entre la sede v o
directiva del bario paro
atender cuaiguier tipo de

evento

Pregunta 5 (le
gustaria que la sede
cuente con espacios
dbiertes a la
comunidad?
i Cudles?

B sector carece de dreas
verdes e interantivas, seric
conveniente la construccidn de
espacios cubiertos para los
hobitantes del sector, quienes
en la actudlidad se wven
obligados a desplazarse d
otros  barfios  pora poder
desarrollar  este  bpo  de
cctividodes.

Para la juventud, se proponela
credicion de nuevos espacias
de esparcimiento, los cuales no
solo beneficarian ol sector,
sino también a otras personas,
ya gue la seguridad y el clima
del drec atraen a un publico
diverso

Se necesilan espacios  parg
reuniones para los habitantes
taimbién
espacios de recreacion pard
todo el
detualmente no existen en este

del sector coma
plblico que

sector

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Figura 12 Insight de entrevista a residentes, comunidad lecal vecinos del sector
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APLICACION TECNICA #2: ENTREVISTAS A ACTORES
INVOLUCRADOS

Se realzan un guidn de entrevisla para conocer los
requerimientos espociales para uso de la nueva sede.

El guion de entrevista para actores clave estd disenada para
obBtener informacion integral v prafunda sobre |as expeactativas,
necesidades y criterios de diversos agentes invelucrados en la
planifizacien, aperacién ¥ proyeccitn de una sede institucional.
Se estructura en cinco preguntas cuidadesamente formuladas
para abarcar distintos aspectos fundamentales que inciden en
el desempeno, funcionalidad v sostenibilidad del espocio en
cuestion

La primera pregunta se centra en identificar los principales
objetivas v funciones gue, seqgun los actores clave, debe cumplir
lasede, permile explorar como se concibe el rol institucional de la
sede sus propasilos, usuarios principales v la vision respecto a su
impacte en la comunidad, la organizacion o & entorno urbano.
A trawas de los respusstas, es posible captar tanto expectativas
explicitas como roles implicitos, revelando coincidencias o
divergencias en la percepcidn de su rmisicn.

Asi mismo, en la segunda pregunto, se invita a los
entrevistados a precisar los espacios fisicos especificos que
consicderan indispensables pora el adecuado desarroilo de
los actividades en la sede, se busca obtener un dagnostico
de los necesdades espociales elementales, dentificando
instalociones, equipamientos v ambientes necesarios parg
garantizar |2 eficiencia operaltiva, el bienestar de los usuarios y &l
cumplimiento de los fines institucionales. Este aspecto es crucial
PO priorizar Areas que requisren ntervension, renovacion o
redisenio arquitectanico.

En la tercera pregunta se esta orlentado al andlisis de los
aspeclos de accesibiidad y seguridad gue deben ser prioritarios
en el diseno v o operacion de la sede. Las respuestas permiten
visualizar los percepciones, preoccupaciones y  sugerencias
de quienes interactian de monera directa o indirecta con el
espacio, faciitando la deteccidon de barreras fisicas, sociales
o tecnoldgicas, asi como los niveles de confianza ¥ confort
osociados o la seguridad v proteccion de jos usuarios.

Para continuar, la cugrta pregunta se enfoca en criterios de
sostenibiidad v reutiizacion adaptativa gue, segdn e criterio
de los informantes, deberion incorporarse en la sede parg
promover el desarrollo sostenible. Este apartade posibilita &l
reconocimiento de buenas practicas amibentales, eficiencias
energéticas, integracion de elementos paisajisticos, estrategias
participativas, v la redtiizacidn funcional de espacios existentes.
Constiluye un insumo valioss para impllsar acciones que
dineen la gestion de la sede con los principios de sostenibilidad
ambiental y socidl contempoaranaa.

Finclmente, en la guinta pregunta se solicita o los actores
clove sugerencias para recrganizor los espacios y servicios dela
sede, orientdndose haciala optimizacion de la experiencic de los
wsuarios. Estaseccionbuscaideastransformadoras, innovaciones
o gjuites que puedan mejorar confort, funcionalidad, flujo
operativo, comunicacidn y satisfaccidn general de los publicos
gue ulilizan la sede Las respuestas recogicas en este punto
contribuyen a construir una vision colectiva v propositiva sobre
Iz evolucion y mejora continua del espacio

Figura 13, Guidn de entrevista $2

Guidn de Entrevista #2
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Fal
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4O sugerencias tiene para rearganizar
los espacios ¥ servicios de |la sede con el

fin de optimizar la experiencia de los

usuarios?
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Motd: Elaboracion Propia {2025)

Tabla 21 Ficha de entrevisla $2: aclores

HCHA DE ENTREVISTA #1: RESIDENTES, COMUMNIDAD LOCAL, VECINOS DEL SECTOR

Michelle Gallegos

Santiage Valencia

Santiage Mavarrete

Entrevistado
Arnalista en Arguitectura Analista en Arguitectura Analista en Arquitectura
Fecha 13/6/25 2476125 2416725
Prog 1 aCuidles Centralizar mancomursclad La sede integra seis provincias, Gestionar v coordinar  los
R i para coordinar, daclividades  promoviendo didlogo Yoo senvicios MAnCOMUNadns,
tincipalss: cbjaives 'y admunistrativas, sociales,  fortolecienda instituciones. facilitar la comunicacidn entre
culturales comunitarias Ofrece SEMICIDS los Gobiemos Provinciales
funciones que debe ! : e b Y
& BN sEder pramaviendo  sostenibilidad, admiristrativos, asegurar el cumplimiento de los
eficiencia ¥ desarrollo  copocitaciones v asistencia ccuerdos
Pregunta 2. ;Qué  Sala dereurvones gque muesire ) ) )
) Incluiria salos de  plenarias, Secretaria, recepcian,
espacios fisicos I identidad de Ia ]
) oficinas  técnicas, centro de recepcion, oficinas
especificos considera mancomunidad, solicl de ] o ) )
. documentacion, atencon  al administrativas, oficng del
indispensables para el cowarker, oficinos i ) s
) publice, auditono, patio civico, coordinador  mancomureciad,
desarrclle de las  administrabvas, salas  de
cafeteria v dreas  verdes soilos de reuniones

actividades en |la

atencion ciudadono, salas de

Pregumta 3. ;Qué  Accesibilidod universal  Accesos universales, seguridad
aspectos de (rampas, puertas amplios vy sismica vy climdlica, sistemas hMowvilidad Accesibilidod de uso
accesibilidad ¥ automatizadas) circulacion contra incendios,  rutas  de mdltiple, tecnologia  asstida,
seguridad deberian  interior y mobiliano, segquridad  evocuacidn, espacios  poro prevencion contra incendios,
ser prioritarios en el estructural, luminacidn,  comunidades indigenas,  seguridad de datos
disefio y operacion de visibilicdod v control deaccesos  muerss vy pETSONAs  con
Pregunta 4,  Queé Aprovechar luz vy ventilacidn  Sistemas  de  caplacion vy ;
rcorporar sistemas de
criterios de natural, incorporar arte urbano tratamiento de agua, e
sostenibllidod  [ventilacion e
sostenibilidad y v senaléticn, reducir el impacta implemenrtacion de  lechos o )
ilurminacicn ratural),
reutilizacion ambiental W fomentar  wverdes, energia solar, sensares, i ;
- oprovechamiento de energia
adaptativa economias locales. Lo sede  wventilocion cruzada, W
solar, gestion responsable de
recomendaria debe reforzar el wvincdo paiscjismo rativio W o )
agua, flexibilidad de espacios
incorporar en la sede ciudadano-institucional participacion ciudadana

Pregunta 5 jQueé
sugerencias tiene para
reocrganizar los

espacios y servicios de
la sede con el fin de

optimizar la
experiencia de los
usuarios?

Se solicitan raonds
diferenciodos, salas modulares,
B5DACIos inclusivos W
accesibles, zonas de transicidn
agradables, mesas de consulta
sesiones

Y espacios  para

colaborativas

Espacios flexibles, funcionales y
simbalicos, centrado en usuano
e integracion regional, dreas
dgora
zonas de uso libre, mobiliano

termdaticas, central,

modular W conechividad

tecnaldgica.

Reutiizacion de espacios para
co-working con servicio a la
poblacian

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Figura 14 Insight de entrevista o aclores
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CONCLUSION OBJETIVO ESPECIFICO #2

La conclusidn correspondients al objetive especifico 2,
basada en la exhoustiva aplicaocion de entrevistas lanto a
miembros de o comunidad local como a actores institucionales
clave involucrados en la estructuracidn y proveccion de la nueva
sede de la Mancomunidad de Provincias del Centro del Ecuador
en la parroguia La Peninsula, Amibato, arraia hallazgos ricos v
complejos que permiten eloborar un panorama integral sobre
|ms verdaderas necesidades espociales, urbanas, funcionales v
sacicles ligadas aeste provecta

B levantomiento de informacidn a través del guion de
entrevisia aplicado a residentes, vecinos v lideres comunitarios
evidencia que [a presencia de o sede es percibida como una
oportunicad para recuperar &l dinomismo econdmico y social
gue historicamente tuvo el sector Los habitantes destacan la
importancia de cormvertir o sede en un motor de cobesidn social,
copaz de facilitar ko creccion de nuevos espocios publicos
onentados al fortalecimiento del sentido de perterencia, o
seguricdad barrial v la apropiocidn ciudadana del entorna.
Entre los carencids detectodas sobresalen la falta de dreas
verdes y deportivas, la carencia de espocios cubiertos parg uso
comunitario v la necesidad de entabior relociones colaborativas
entre la gestion institucional v los habitantes para resolver no solo
gspectos infraestructurales, sino tambign demondas sociales,
culturcles v recreativas Se valora de manera muy postiva la
posibiidad de gue o sede disponga de espacios abiertos a la
comunidod, donce puedan implementarse octividades diversas
que benaficien tonto ala juventud como o los adultos; se recalca
|a necesidad de mantener canales de comunicacian directos v
decisiones conjuntas para asegurar una integrocion armadnica
entre institucion y comunidad,

Elobordaje desde la perspectiva de los aclores institucionales
—analistas  en  arguiteclura, técnicos vy responsables de
gestidn— profundiza scbre los criterios gue deberian regir la
organizacion fisica de la sede. Los entrevistados subrayan que
el inmueble debe trascender la mera funcién administrativa
para convertirse en un espacio polivalente, incluyente, flexible
y adaptable Se identifican requermientos puntudles come la
necesidad de contar con salas de reunicnes, coworking, dreds
para atencidn ciudadana, oficings de gestidn, auditono, centro
de documentacian, patio civico, cafeteria v dreas verdes, todos
elos orgonizados para facilitar o eficiencia operativa y el
bienestar de los usuarios La accesibilidad universal es sendlada
como un criterio ineludible, instondo a priorizar rampas, puertas
amplias, sendlético adecuada, control de accesos, moviliclad sin
barreras vy equipamiento multifuncional gue formente lonchusion
y la equidad de uso.

En ko gue se refiere a la seguridad v el confort, se olorga
un fuerte peso a la implementacidn de sistemas integrados
de vigilancia, prevencidn de incendios, rulds de svacuacion,
fluminacion v ventilacidn natural, asi como a la proteccidn
contral riesgos sismicos vy climaticos. Esto se acompana de
recomendaciones innovadords en lomo a la sostenibilicdad
ambiental: reutiizacion adaptativa de los ambientes existentes,
minimizacicn del consumo energético mediante tecnologias
eficienteseincorporacidndesistemasde caplacidny tratamiento
de aguag, techos verdes, paisgjismo native v promotores de
economia local La flexibiidod espocial v lo posibilidad de
reorganizar los ambientes de ocuerdo con los necesidodes
cambiantes de usuarios, funcionarios y visitantes, aparece como

un efemento central para asegurar gue el edificio no quede
ohsoleto ante futuros escenarios sociales o institucionales.

El cruce de perspectivas entre comunidod v octores
institucionales revela un denominador comury la urgencia de
construir un medelo de gesticn participativa vy corresponsable,
donde las decisiones en torno al disefio, uso y revitalizacion de
I sede respondan lanlo a criterios Eenicos comao a aspectos
simbdlicos v sociales Los entrevistodos coinciden en o
importancia de fortalecer la identidad barrial, recuperar el valor
histdrico ded lugar, instalar mecanismos de didlogo permanente
¥ gestionar la sede como un espacio vivo vy evolutive, abierto ala
innovacion y al cambio ambiental, secial v cultural,

Por todo o antenor, puede conclurse de manera
fundamentada v extensa, gue el proceso de identificacidn de
necesidades efectunds medionte las entravistas ha permitido
ro solo establecer un diagnostico certero sobre bas prioridades
y expectativas de todos o5 actores implicados, sino tambign
sentar los bases para un provecto arguitectdnico-institucional
relevante, sostenible, flexible y con dlto potencial de impacto
positivo para la parraguia La Peninsula v la regidn central del
Ecuador El éxito de la intervencion dependerd, en definitive,
de la eficacia para lograr un egquilbrio genuino entre los
reguerimientos administrativos v los demandos sentidas de
o comunidad, respondiendo con sensibilidad social, rigor
técnico, compromiso ambiental y apertura al prolagonismo de
los propios usuarics en la configuracion y gestion del espacio
plblico v colectiva,

Figura 15 Entrevistas en campo
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DESARROLLO DEL OBJETIVO 3

Establecer estrotegios de disefio adoptative basados
en la sostenibilidad v flexibiidad funcional por medio de estudio
de casos,

APLICACION TECNICA #1: ESTUDIO DE CASOS

Se investigon edificaciones con caracteristicas smilares parg
identificar v considerar nuevos espacios para la sede.

La ficha presentada es una herramienta meticulosa, integral
w multifacéticd para la revision v andlisis sistemdtico de estudios
de caso en oz ambitos de o arquitectura, & urbanismo v la
gestion de espacios construidos. Se enfoca particularmente en
provectos de sostenibilidod, redso adaptative v revitalizackin de
edificociones industriales preexistentes. La ficha esta construida
en bose a una logicao de ondlisis progresivo vy cruzade gue
garantiza la exhaustividad en la recopiocion y el procesamiento
de informacion, asl como la cbhjetividad v comparabilidad entre
los diferentes casos estudiados. .

El andlisis comienza con la seccidn de datos generales, en o
cual se registra el nombre de |l obra objeto de estudio, el afio de
ejecucion o intervencion, la ubicacion, ka tipologia edificatoria y
los aulores o eguipos responsables Esta etapa esfundamental, ya
gue srve como anclaje contexiual indispensable: permite situar
la intervencion en un marco territorial, temporal y prefesional
definido, facilita o trazabilidod del caso v aporta informasion
fundamental para futuras comparaciones, clasificaciones
lipolbdgicas o andlisis longitudinales.

Posteriormente, en la seccion de intreduccién se cumple
ur funcidn dual en el espacio destinado a la folografio, se
incluyen imdgenes representativas del proyecto, que transmiten
visualmente o esencia del mismo, permitiendo al comprender
de manera nmediata la escola, &l cardcter arquitectdnico, o
ubicacion ylos condicionesgenerales del entorna El resumen, por
su parte, invita a sintetizar el contexto previo del lugar o edificio,
= motivaciones que impulsaron [a ntervencian, os aspactos
mdis destocadaos cel proyecto v lo relevancio que reviste en el
marco del estudio. Esta seccidn establece el tono del andlisis,
dedimita las expectativas de lectura v permite comprender, de
mManera concisa pero precisa, la importancia del caso elegido

Lo seccion de andlisis espocial constituye el ndcleo
interpretativo enfocado en lo configuracion fisica y funcional
del objeto de estudio. En este apartodo, se hace un énfasis v se
profundiza en la morfologio arquitectdnica de la intervencidn:
EXaming la organizacion interna v ko jerarquia de los espacios,
las relociones entre dreas funcioncles, o articulocién con
elementos paisgjisticos o urbanos colindantes vy o integracion
de circulaciones verticales y horizontales. De igual manera, se
consideran aspectos fenoménicos v perceptuales, como o
iurninacion natural, las visuales estratéegicas, o apropiacion del
espacio por parte de los usuarios, los condiciones de confort v
la adaptabilidad a usos diversos. Esta aproximacion sistémica
resulta fundamental no solo para valorar o funcionalidod de la
estructura, sino también para evidencar innovaciones formales
y operativas gue puedan aoportar nuevas referencias al compo
disciplinar.

En el apartado de andlisis sostenible, la ficha exige la divison
en tres columnas clave: categoria, estrategia clave e impacto. B

andlisis presentado rasciende o mera descripeion de materiales
otecnologias aplicados; exige unaevaluacioncriticaeinformada
de los distintes vectores que conforman lo scstenibilidad integral:
eficiencio energética, gestidn responsable de recursos hidricos,
seleccion v ciclo de vida de los materiales, movilidad alternaltiva,
integracidn bicclimdtica y relaciones con la comunidad, entre
otros. Para cada categoria, se documenta las estrategias
especifiicas implementadas, como el uso de energios impias, el
reciclaje de oguas, los materiales reutilizados, las tecnologias de
ultirmea generacidn o las politicas de participacion comunitaria, y
se argumenta detalladomente el impacto que tales estrategios
han tenido, tanto en o operacian diario del edificio como en
el entorno ambiental, social v econdmico circundante. De esta
manera, el andlisis sostenible no solo mide resultados, sino gue
identifica externalidades v efectos mulliphicadores, proponiendo
modelos replicables o escalables

Las soluciones activas y pasivas ocupan un espoacio
fundamental en la ficha, diferenciando aguellas accicnes que
implcan tecnologia, energia vy gestidn acliva (por ejemplo:
automatizacidn de sistermas de climatizocdn, generacion
fotovoltaica, luminacidn con sensores de presencia, sistemas
inteligentes de monitores) de aguellas cue aprovechan
principios  arquitectdnicos, fisicos v de disefo sin requerir
insumos energéticos externos (como la ventilocidn cruzada,
el contred solar posivo, las envolventes termoeficientes, o
orientacion inteligente y la vegetacidn integrada). Esta distincion
Mo es tnicamente acoadémica: permite analizor la dependencia
tecnoldgica del edificio, e potencial de autosuficiencia vy
resiiencia frente a contingencias energeticas, asi como el
nivel de sostenibiidad intrinseca clcanzada desde o propia
concepcion arguitectdnica.

Uno de los blogues mas importantes de la ficha es el de
estrategias de sostenibilidad, con especial atencidn ol redso
adaptativa v los espacios polvalentes El redso adaptativo
implica la transformacion consciente de estructuras y espacios
existentes, rescotancdo su wvalor  patrimoniol,  histérico o
infraestructural, v resignificdndolos bajo criterios de innovacion,
sostenibilidod v pertinencia social En este apartado, el analista
expone los procesos de diognodstico, disefio vy gjecucidn gue
permitieron o adoptacion, as como los retos superados v 1as
decisiones clove gue habilitaron la continuicod Wil del edificio.
La evaluacion de espacios polivalentes, en cambio, se enfocaen
la capacidad del provecto para alojar usos flexibles, fomentar
la multifuncionalidod v aodaptarse o necesidades cambiantes
a lo largo del tiempo, privilegionde asi la durabilidad social v
econdmica del inmueble y su entorno.

Finalmente la ficha culming con o seccidn de aportes,
en la cual s& sistematizan los impactos observados a parkir
de la intervencidn Estos pueden inclur  rehaobilitociones
urbanas tangibles, mejoras en lo calidad de vida de los
usuarios, dinamizacidon de la economia local, fortalecimiento
de o cobesidn comunitaria, mejora ambiental, entre otros.
Adicionalmente, se requiere una interpretacion critica v reflexiva
de los datos encontrados. En esta seccion, el analista sintetiza las
lecciones aprendidas, identifica fortalezas y debilidades tanto
del caso como del proceso metodoldgico de andlisis, v extrae
lineamientas o recomendaciones susceplibles de ser aplicados
en futuros proyectos

Figura 16, Ficha de estudio de casos

( Ficha de Revision de Estudio de Casos )
I"f Registro de Datos Basicos “1
‘o Cra, Ubicacidn, Autares, Ao, Tipologias /
r; Introduccién )
f Fetografia Resumen

Sintetiza de manera clara v precisa los aspectos mas

Imagen representativa, permitiendo identificar con precimfnn‘ [
relevantes del caso, contexto v mative de intervencion »

\ la escala, ipotogia v entorno e la intervencion R

i Andlisis Espacial
Exarminag la organizacion espacial, la distribucidn de ombientes y recorridos, la interrelacién
| entre interiores v exteriores, v su impacto en @ funcionalidad v o experiencia del usuario

e
Q Andlisis Sostenible \}
4 Categoria X F Estrategia Clave i @ Impacto k
l Se identifica cada dmbito clave, ‘ Se escriben acciones o soluciones ‘ Se analiza de queé manera estas
imglamnda los dapectos prlnl:.lpﬂ[Ej por categoria . k. contribuyen a lo sostenibilidad -
( Soluciones Activas y Pasivas :'I

- Pasivas =
Engloban recursos de diserfio arguitectonico que

t\qpravechnn las condiciones naturales v los principios ﬁs&mﬁ

Activas
[ Seluciones gue requieran energia, tecnologia o gestion
continug

o

-~ S

( Estrategias de Sostenibilidad )
_ ; Ihu_sq Mupmﬁva _ Espacios Polivalentes
ivel de innovacion vy flexibilidad del provecto en termincs d Se evalia la capacidad del edificio pera alojar diversos usos
\ sosteribilidad adaptandose o necesidades prasentes v futuras
( Aportes )
i Impacto Observado 3

Interpretacion de Datos Encontrados
Evalua objetivas, lecciones aprendidas v propone buenas
practicas para futuros proyectos,

| Resurne Ios logres ¥ mejoras del provecto enelentormo y
comunidad destocanda los efectos positivos para wsudanos

y cctores locales. J J

™

']
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Tabla 22. Ficha de revisidn de estudio de casos #]

Obra: Thyssenkrupp G55 Ario: 2014 Activas Pasivas

Ubicacion: 540 Jodo, Brasil Tipologia: Cficinas corporativas i . ) I Seconserva y reforzd la estructura original, aprovechando su
1. Sistermnas eficientes v luces LED de bajo consumo.

Autores: Arquitetura Nacional [Eduarde L Maurmann, Ben B N Maurmann, Paula Otto, Lucas Pessatto) masa térmica y reduciendo el impacto ambiental.

ntroduc
adaptar tos espacios a las necesidades mejorar el confort termico v acustico.

Fotografia Resumen

5 Vidrio laminado low-e para control térmico v acustico,

aprovechamianto de la iluminacidn noatural

B proyecto Thyssenkrupp G55 constituye un caso emblemdbico
) ) ] ) ) ) & Elevar el nivel para facilitar instalacionas v mejorar [a circulacion,
de reutilizacion adaptativa de edificaciones  industriales en

oplimizando el espacio v el conforl.

desuso. La intervencion transforma un conjunto de construccioness
existentes en un centro administrativo moderno para la divisidn
Glabal Shared Services de Thyssenkrupp en Lotinoamérico. B
provecto responde g lo necesidaod de un espacio flexible v
eficiente para hasta 235 empleados, priorizando o integracidn

espacial vy o optimizacidn del corfort  ambiental.

Andlisis Espacial

B acceso . ol S

Estacion trabajo i _—.. H sitio onginal constaba de dos voldmenes: un edificio de dos ’ - - iy

BeUniones SN ] 18 niveles en la parte frontal y un almocén en la parte postenor. La

Esiar > | . dermolicidn de la estructura intermedia posibilitd lo conexidn de Estrategias de Sostenibiidad
[ AT ambos mediante una nueva constreccidn central, gue alberga &

Coordinacion RSO . ;

s : ; Reuso Adaptativo Espacios Polivalentes

Direccion goceso principal v nuevas instalaciones sanitarias. Se elevd &

T - s nivel del piso 10 em para la instalacion de servicias, unificando La intervencién conserve vy transformd la B diserio del proyecto priorizd la flexibilidad v adaptabilidad de

il o o) nivel y optimizando la crculacién B espacio central del almacén edificacidn  industrial  ariginal, odaptandola los espacios. Areas multipropdsito, estaciones de trabajo maviles

i ar " o W d H .

- i se transforma en un drea multiusos, rodeada de estaciones de parad  nuevos usos administrativos y ¥ salas de reunion con cerramientos desmontables permiten
_ _ i trabajo, salas de reuniones y Zonas de colaborativos  sin perder  su  dentidad reconfigurar los  ambientes segun  las  necesidades. La
SSiEstacionamiento | L arguitectdnica, Se mantuvieran v refarzaronlos infroestructura v las instalociones gorantizan la vigencia v

" i muras vy o estructura metdlica, integrando funcionalicdad del edificio a largao plazo.
S
Categoria Estratégica Clave impacto Impacte Observado Interpretacién de Datos Encontrados
Ambierital Aeamienta. feic; e 30% menos en consumo  calefaccion, Reutiizar edificaciones  industriales deteriorados es  una
estructural ventilacién ¥ aire acondicionado El proyecto revitalizé un edificio industrial en estrategia eficiente y replicable para crear espacios funcionales,
; Costos reducidos en ; desuso, contribuyd a lo sostenibilidad urbana i
ERGRATAIcH . SO TRAREET VAN  HeRSHGASNG RUEE usga, Uy Qe u sostenibles v culturalmente relevantes. Reduce la huella de
cimentacidn vy estructura al reducir &l consume de materiales y resicuos, carbone v los costos, promoviendo la conservacidn v la
_ Espacios coloborativos, s ; conserva el patrimonio industrial, mejord la revitalizacidn social. Lo rehabilitacién de edificios en desuso
Social ) 35% mas en satisfaccidn de los usuarios _ _ _ _ _
iMlegracion patrirmanial calidad de vida de los usuarios vy dinamizd la impulsa el desarrollo urbano sostenible, eqgullibrande beneficios
) Sistermas desmontables, i ) economia vy la  socledad del  drea ambientales, sociales vy econdmicos, v transformando el
Tecnoldgico : SO de componentes redtilizables
moteriales reciclados deteriore en  oportunidades  de  innovacion Yy cohesidn

Mota: Elaboracion Propia (2025])
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Tabla 23 Ficha de revision de estudio de cosos #2

OO A

Obra: Arts District Warehouse Ao 2024 Activas Pasivas

1. Sisternas de climatizacion y ventilacion 3.5e conservd envolvente y estructura de madera del almacén de
los afos 1920

4. Se agregaron tragaluces para maximizar la luz natural y reducir la

Ubicacion: Los ﬁ.ngedes, Cualifornia, Estados Unidos Tipologia: Espacio multifuncional (oficinos, eventos, esl

mecdnica sabre la cubierta

Autores: Shelt Farrace (Alexander Sheft, Jobn Farrace

2 Luminarias suspendidas, configuracionss

flexibles y un consumeo energético optimizado, necesidad de iluminacidn artificial.

Resumen

Fotografia

La intervencidn en el Arts District Woarehouse consiste en o
retilizacidn adaptativa de un almaceén industrial de o década
de 1920, para convertilo en un espacio contempordnec,
palivalente y sostenible. B proyecto responde a la evolucidn de la
t; demanda de oficinas en &l contexto pospoandémico, priarizando
*‘- la flexibilidad de uso v la conservacion del patrimaonio industrial,
en linea conla tendencia de revitalizacidon urbana del Arts District

de Los Angeles.

Andlisis Espacial

Ofrece uma gran flexibilidod con su nave de planta libre
soslenida por la estructura original bow-truss. Este espocio puede
configurarse coma oficing, estudio credativo, galeria o espacio

para eventos. Un entrepiso en la parte trasera amplia la superficie
util, ideal para oficinas o salas de reunion Las excavacionses en
los extremos frontal v posterior credn dareds a nivel de calle: enel

fremte, und Zona de transicion interior-exterior que puede ser
vestibulo, recepcion o espacio para actividades al aire libre; enla

. ) parte posterior, facilitando la logistica v el acceso. Dos oficinas
I soia de Reuniones Baterias Sanitarias :
) ) ) cerradas, dos banos, un cldset de almacenamiento y areas para
Ezpacio palivalente Cloget admacenamients : :
" instalaciones técnicas. B resultado es un conjunto de espacios
L Dhicinas Mlingreso

abiertos, flexibles W conectados

Reuso Adaptativo

5 La altura v las aberturas de la nave permiten una venbilacidn
natural que mejora & confort ambiental.

& Adaplabilidad permite configuracidn para diversos usos [oficinas,
eventos, estudio creative), prelongando su vida Gtil.

Estrategias de Sostenibilidad

Espacios Polivalentes

Se respeld |la estructura v la  fochada,
permitiendo  su evolucidn v odaplocidn a
nuevas funcionss sin perder su esencio. Esta
estrategia revitaliza dareas urbxanos
degradadds y densifica los ndcleos urbanos sin

recurrir @ la demolicidn il a la exponsicon.

B disero, con una planta libre v un entrepiso, permite mualtiples
usos: oficinas, estudio, galeria, eventos o actividades recreativas.
La infrasstructura eléctrica e iluminacian facilita la adaptacicn
del espacio. Las zonas diferenciadas v la conexidn intenor-

extenar refuerzan o] adaptabilidad del edificio.

=

Impacto Observado

Interpretacion de Datos Encontrades

Categoria Estratégica Clave Impacto
Arribienital Reutilizacidn de lo construido Reduccion significativa de residuos y consumo
|
{muras, envolventa) de materiales nueves;, menor  huella de
) Reciclaje de  estructura v Menores costos, revitalizocidn econdmico,
Econdmico : :
reduccian de costos atraccién de INversion
Sosial Espacios abiertos, Revitalizacion del  barrio, fomento  de
ocia
integracion con el entorno actividades  comunitarics v culturales.
) Sistemas mecanicos W Consuma  energdélico  optimizade v facil
Tecnoldgico ! .
eléctncos eficientes mantenimiento  sin afectar o espacialidad

Se conserva su estructura v su envalvente
ofiginal, no solo preservd el patrimonio
arguitectonico e histdrico del barrio, sino que
se reduo la generccion de residuos v el
consumo de matenales nuevos, minimizando lo
huella e carbono. Lo flexibilidad vy
polvalencia han permitido responder o las
cambiantes necesidades, generando un activo

La rewtilizacidn adaptativa  transforma edificios  industriales
acbsoletns  en espacios cantempordaneos, sostenibles v
culturalmente relevantes. La conservacion de la fachada preserva
la identidad histdrica, mientras ague o flexibilidod espacial se
adapta d las demandas cambiantes. B reuso adaptative, con
estrategias de sostenibilidad, aporta beneficios ambientales,
socidles y econdmicos, regenerando las ciudades y preservando
=] patrimaonio.

Mota: Elaboracion Propia (2025])
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Tabla 24 Ficha de revision de estudio de casos #3

SO OB A

Obra: Reacondicionamiento del vigjo molino Rigot Aro: 2014

Activas

Pasivas

Ubicacion: Dunkerque, Francia Tipologia: Cficinas, Equipamiento multifuncional

Autores: Coldefy & Associés Architectes Urboanistes

Resumen

1. Sistermas modernos de climatizacién y

ventilacion mecdnica para canfort intenar

I Conservacidn de muros gruesos de ladrille v estructura original

para inercia Ermico

B proyecto consiste en la transformacion de una antigua fdbrica
de algoddn abandonada en un espocio  contempordneo
rmultifuncional, preservando & cardcter industrial v simbdlico del
edificio. Se integran nuevas extensiones en la planta baja para
conectar el edificio con la ciudad, al iempo que se conservan
elementas histdricas, logrando una armonio entre la preservacion
INPovacion

patrimonial W [n] arquitectanica.

Andlisis Espacial

B proyecto integra lo antiguo v lo nuevo, respelando el cardcter
= industrial del moling mientras abre &l edificio a la ciudad. Las

nuevas extensiones en planta baja conectan el edificio con al

entarmo  whana, ¥ la disposicion de los usos permile una
interaccion flexible entre las diferentes funciones. Las nuevas losas
de hormigon v las akerturas en las fachadas mejoran la
iluminacidn 3 venlilacidn  nalurgl,  créedgndo  ambientes
confortables v sostenibles. La escalera metdlica exterior aporta

= ' : un elemento distintive mejara la circulacian. En conjunto, &l
B Acceso Estacidn de rabaje | Patio de ingreso il o sl " !

| Cafeteric [ Estacionamiento Area multivsos
Guarderia | Circulacidn vertical — Baterias sanitarias abierto a la

provecto transforma el edificio en un nodo multifuncional v
comunidad

2 llumircician artificial eficiente en dreas de nuevao

construccidn v Zonas interiores profundas

S

4 MNuevas aberturas v venlanales para maximizoar la luz natural v la

ventilacion cruzada

5 Uso de materiales locales y técnicas constructivas tradicionales

Reuso Adaptativo

Estrateqgias de Sostenibilidad

Espacios Polivalentes

Preserva la estructura vy materiales originales
del vigje molino, reduciendo residuos v
consumo de recursos. B reccondicionamiento
] transforma =y 1 equipamiento
multifuncional contempardnes, integrdndalo al

tgjido urbano v dotdncdolo de una nueva vida

Se disefioin ambientes flexibles v adaptables, como salas de
trabajo, conferencias, guarderfa y cafeteria, que pueden
funcionar de forma independiente o conjunta. Esta polivalencia
asegura la vigencia del edificio y fomenta la inleraccion social, la
comunitaria

inclusién W la apropiacian

I T

Impacto Observado

Interpretacion de Datos Encontrades

Categoria Estratégica Clave Impacto
Ambiental Conservacion de estructura, &5% menos residucs v consumao de recursos 55%
|
ampliaciones con  bajo Menos huella de carbono
) Reutilizacién infraestructura v 4% menos costos  constructivos . de
Econdmico ;
reduccion de obra nueva mantenimiento
Sosial Funciones comunitarics, TO% mds revitalizacian social v urbana 80%
ocia
plaza W ESPOCIoS mids participacian comunitarna
) Sistemas de climatizacian v I0% menos consumo energstico 0% mas
Tecnoldgico

NUEYaS tecrnologias confort ¥ eficiencia operativa

B reacondicionaomiento del vigijo molino Rigot
revilalizd un edificio industriol abandonado,
integrandolo a la vida urbana y convirtiendolo
M un nuevo punto de encuentro. B proyecto
impactd positivamente la cohesidn social, la
identidad local vy la sostenibilidad ambiental

La reutilizacidén odaptativa, con estrategias  sostenibles vy
espacios polivalentes, preserva el patrimonio, reduce el impacto
ambiental v fomenta o cohesian social v la vitalidad wbana en
dreas industriales en desuso. B caso Rigot demuestra que la
transformacidon responsable de edificios existentes impulsa el
desarrollo

sostenible ¥ I regeneracisn urbana

Mota: Elaboracion Propia (2025])
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Tabla 25 Ficha resumen estudio de casos

MATRIZ DE RESUMEN DE ESTRATEGIAS

Estudic de Casos  Estrategic  Hemento

Descripcion

Aporte

Esquema

llurnincion
Led de
Activa
bojo

CONsUMmo

Thyssenkrupp G55

Ofrece una luz eficiente,
con bajo consumo
energeético, larga vida Gtil,
encendido instantdneo v
sin motenales toxicos, ideal

para cudglquier espacio.

Reducir el consumo
energético v los costos
operotivas, optimizando o
eficiencia y la

sostenibilidod del edificio.

Cubierta
de doble
) chapo
Pasiva G
metalica
connucieo
de EPS

Doslaminas de ccero
galvanizado oon un nuckeo
de EP3, gue brindon un
excelente gislamiento
térmico v aclstico ol
actuar como barrera para

el color y el ruido.

Reduce lo transferencia de
calor y el ruido extenocr,
disminuyendo la necesidad
de climotizocion artificial y
aptimizando el consumo

energetico.

ST QORI

Sisternas de control de

ternperatura, humedaod v

Garantiza ombientes

Sistermos
desmonta

bles

Activa

Arts District Warehouse

Elementos constructivos o
divisiones interm:as
faciimente reconfigurables,
compuestos por paneles,
mamparas o estructuras
modulares, gue permiten
rmodificar la distribucian
intenor sin cbras mayores,
adoptando el edificio o

diferentes usos o cambios

Fexibilidod vy polivalencia
enlo organizacion delos
espacios, lo gue focilita la
odaptacion a nuevas
funciones, equipos o
dindimicas de trabajo sin
generar resicluns ni requerr

intervenciones costosas.

.

R, - - -~
. — — — =

o=

Vidrio
Posiva  lominodo

low-2

Incorpora copas
microscopicas de metales,
como plata, sobre el vidrio,
reflejando la radiocion
infrarrojo v blogueondo &
29% delos rayos
uitravioleto, sin ofectar o

luz wvisizle.

Protege o los ccupantes y
mobiliono de los rayos LY,
mejora el confort térmico v
acustico, vy contnbuye a la
sostenibilidad v estandares

ambientales.

Houanisn Safor

Clmatizaci caldaod del gireen confortables y saludables
any intericres, conequipos para los usuarios,
Activa
ventilacion COMmo aires optimizando la
mecdanica  acondicionados, bombas productividad v el
de color, extroctores y bienestar.
Reacondicionamiento RS
i i Consiste en elevar el suslo
EB Vi miokin gt Organizar y ocultar
interior, generalmente con o
eficienternente las
una plataforma o ) o
) instalociones técnicas,
Elevacién socbrepiso técnico, creando
) permitiendo futuras
Posiva denivelde un ezpocio bajo el piso . .
) odoptaciones. Unifico
PIs0 para instalociones -
niveles, mejora ha
electricas, de datos, )
occesibihdad y optimiza lo
sanitanos o de ) s ; f
funcionalidod interior
climatizacién, facilitando
lluminocian suspendido del
techo, generalmente con ) »
Mejora la luminccion
tecnologia LED, que
general v focalizada de los
Lumninanas  distribuye la luz de manera : .
: ambientes, su disefo
Energeticon Alsdorf Activa  suspendlid uriforme v eficiente, s
versatil v modermo se
os arontizando bagj
g i adapto a diferentes
consumo energetico, larga )
) configuraciones y estilos
vida util v alta calidad de
Uz
Aberturos instaladas enel  Reducelo necesidad deluz
techo o enla parte superior artificial v el consumo
delas paredes de un energeéticos, transformon
Oficinas Cidade BI4ALL Posiva Tragoluces  edificio, disefodas parg los espocios intenores
permitir la entrada de luz hociendolos mas
natural y ventilocién enlos  ogradables, saludobles y
espacios intenores. funcionales.
Capacidad de un edificio
para adrmitir
transformaciones Adoptarse a nuevas
_ funcionales, espaciales o funcicnes, configuraciones
Adaptabili
Wentz Furniture Studie  Pasiva técnicos, Que permitan su O requenmientos de los
dad

odoptocion o NuUevos
necesidades o usosalo
largo del tiempo sin perder

su yalor

usuarios, prolongando la
vidao Gtil del edificio

Mota: Elaboracion Propia (2025])
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CONCLUSION OBJETIVO ESPECIFICO #3

El chietivo especifico 3, que tiene como fin establecer
estrategias de diserio adaptative basadas en la sostenibilidod
y flexibilidad funcional mediante el estudio de casos, puede
ampliarse integrands una vision meticulosa ¥y multidimensional
sobre los aportes, retos v buenas prdcticas relacionados con el
reuso adaptativo de edificaciones industriales en desuso.

Medionie la aplicocidn sistematica de una icha analitica
para el estudio de casos, se logrd no solo identificar tendencias
globaleseinnovacionesencontextosinternacionoles comoBrasil,
Estades Unidos v Francia, sino también examinar la aplicabilidad
de estas estrategias en el contexto local de Ambata Este enfoque
permite destacar como distintos  proyectos hon afrontado
@ compleja larea de revitalizar infroestructuras  histdricas
en desuso, transformandolos en espacios contempordaneos,
sostenibles v polivalentes, adecuados o nuevas demandas
urbanos, saciales y medioambientales.

En primer lugar, los estudics de caso demuestran gue o
sostenibiidad global del proyecto depende de la integracion
equilbrada entre soluciones activas v posivas. 5e verifica que el
uso de sisternas desmontables, o incorporacion de materiales
reciclados en un porcentaje significativo de los componentes
[apraximadamente un 20 %) v la conservacion y refuerzo de
las estructuras originales posibilitan reducir hasta un 40 % los
costos constructivos v minimizar & consumo de recursos Nuevos,
Estas acciones, sumadas a la reutilizacidn de infraestructuras
existentes y la preferencia por maleriales locales y técnicas
constructivas tradicionales, favorecen la disminucidn de residucs
yla huella de carbono, con impactos ambbientales cuantificables,
como una reduccitn superior al 80 % en el consumo energetico
¥ al 45 % enla generocion de residuos.

La flexibiidad funcional se consolida como un principio
fundamental en el disefo adoptativo. Los casos analizados
incorporan plantas libres, espacios mulipropdsito, cerramientas
removibles, estaciones moviles de trabajo v sistemas modulares
interncs, elementas que permiten recrganizar la configuracion
internd del edificio segun las necesidades. Esta capacidad de
transformacion garantiza que los inmuebles puedan adaptarse
a multiples usos espacios administrabivos, estudios creativos,
centros comunitarios, auditorios, cafelerias o zonas deportivas,
entre otros. Un gjemplo de ello son los espacios polivalentes del
Arts District Warehouse, donde la planta didfana v el entrepiso
permiten funcionar como oficings, galerias o dreqs pard evenlos
Y reuniones.

Un andlisis espocial detallado revela, ademds, gque @
organizacion interna y la conectividad con el entorno urbano
son esencicles para la multifuncionaldad v el confort Pravectos
como el reacondicionamients del antiguo moling Rigol en
Francia implementan la integracion de nuevas losas, aberturas
estratégicas vy extensiones gue foclitan la franscion entre el
edificio v la ciudad, fomentando la apropiacion lanto por parte
de Usuarios como de la comunidad local. Bl uso de luz natural,
la ventilacicn cruzada, las circulaciones verticales ¥ horizontales
eficientes, sumados ala preservacion de fachadas y envolventes
originales, son claves para el éxita espacial ¥ ambiental de o
intervencian,

Las soluciones tecnoldgicas analizadas, tanto activas como
pasivas, evidencian la importancia de combinar innovacion y

eficiencia energética con criterios de robustez y resliencia. La
implemeantacidnde sistemns deilluminacion LED debajoconsumo,
el usa de vidrios low-e para el control solar y 1ermico, cubiertas
termoeficientes con doble chapa metdlica y nucleos de EPS, v
sisternas modernos de climatizacion permiten crear ambientes
confortables, saludables vy dptimos para o productividod.
Paralelamente, la implementacion de plataformas  técnicas
elevadas v redes de servicios flexibles faciita intervencionas
futuras v odapta el edificio a contextos de cambio constante.

Elimpacto social es otroee transversal y determinante. Todos
los casos analizados subrayan la manera en gque la reutilizacion
de estructuras industriales degradadas genera revitalizacion
Barrial, promueve o cohesidon comunitaria, multiplica as
oportunicdades de  participocion v refuerza el sentido de
identidadiocal. Se cuantiicaunincrementode hastaun 80% enla
participocion ciudadana v un 7O% mas en la revitalizacidn social
en comparacion con obras de demaolicién y reconstruccion total
Las imntervencionas valoran &l patrimonio edificado, transforman
el deterioro en oportunidad v contribuyen a la equidad en el
acceso a servicios urbanos de calidad

Una lectura criica de Ios datos recopilados permite
identificar aclgunos elementos clave para el éxilo de estas
estrategias: el compromiso temprano con lo comunidad, g
atencidn permanente a la flexibilidad espacial_ o conservacion
patrimonial, o gestion responsable de recursos  hidricos
¥ energéticos, y la planificacidn de soluciones escalables
v replicables en diversas escalas urbonas. Los lecciones
aprendidas de los estudios de caso conforman un marco de
buenas praclicas gue pueden guiar tanta intervenciones fuluras
en Ambato como en otras ciudodes madionas con poatrimaonio
industrial en desuso.

Figura I7. Entrevistas en campo

42



PROPUESTA




DELIMITACION DE EL AREA DE ESTUDIO
Figura 18. Mapa de Ecuador

Figura 19. Mapa de provincia de Tungurahug

Figura 20 Mapa de cantdn Ambato

ECUADOR
PROVINCIA TUNGURAHUA

Mota: Elaboracién Propia (2025)
10 SOCIAL -

ANALISIS CONTEX ESPACIAL

POBLACION

En & sector Catigiatn, pertensciente a la parroguia Lo
Peninsula, Ambato, o dindmica demografica se caractenza
por una poblocidn predominantemente joven v mestiza. Este
fendmeno se debe a la migracién interra y al ocelerado
desarrallo urbano del norte de Ambate (INEC, 2022). Catiglata,
si bien forma parte de o exponsion de Amboto, conssrva
elementos rurales con presencia de fomilias dedicadas o
actividodes agricelas y productivas, ademds de und tendencia
creciente o lo subdivision del suelo v o creacidon de nuevos
asentamientos urbanas (PDOT, 2023) B sector demanda
sErvicios comunitarios ¥y espacios publicos que respondan o su
desarrollo vy diversidad poblacionol

USUARIO

Bl perfil de usuario estd compuesto por agricultores,
comerciantes ¥ nuevos residentes, junto con la porticipacian
activa de funcionarios del Gobierno Frovincial de Tungurahua,
Estos ditimaos lideran proyectos looales como el vivero provincial
v &l fortalecimiento agroalimentario (Frias, 2025). Asimismo, se
destacala coloboracion de representantes de los provincias que
conforman ia mancomunidad (Cotopax, Chimborazo, Pastaza,
Bolivar v Mapo) Esta colaboracion facilita el inlercambioc de
expenencias y o plonificocion conjunta de obras vy proyectos
ambientales v turishcos (PDOT, 2023)

Figura 21 Mapa parrogquia La Peninsula

FROVIMNCIA TUNGURAHUA CANTON AMBATO PARROGUIA LA PENINSULA
CANTON AMBATO BARROCULA LA PENIMSULA SECTOR CATIGLATA
Mater Elaboracidn Propia (2025) Mota: Elaboracion Propia (2025) Mota: Elaboracidn Propia (2025)
Tabla 26 Demografia de Ambato ECONOMIA EDUCACION
NUMER O DE o , -
BAD HOMBRES MUJERES . k4 Latransicion de actividades agropecuarias y ogroindustricles En cuanto a educccidn, Catiglata se beneficia de o
HABITAMNTES hacia una diversificacidn enfocada en el comercio, ka industria infroestructuraescolar publica y de la oferta educativa del Distrito
De -4 12540 124463 5023 &,75% y los servicios, siguiendo el modelo de Ambato como motor 1BDO1-Ambato, con acceso o educacidn bdsica vy bachillerato
De5-9 14488 14274 28712 7 75% regional (INEC, 2022). Se destaca la rehobilitacidn del vivero  para o poblacidn infantil v adolescente del sector (Ministerio
: : provincial coma espacio estratégico para la produceion forestal - de Educacian, 2020) Las polticas educativas han buscado
Del1C-14 15674 15226 31100 8,39% ¥ ko promocion de iniciativas sostendbles | El sector Catiglata  integrar calidad pedagdgica, inclusidn v eguidad para mejorar
De15-19 16200 15414 3814 8 5B% forma parte activa de circuitos productives, con centras de la formacion de los habitantes y responder d las necesidades de
De 20-74 15874 15848 31672 8 547 acopio v desarrollos orientados a fortalecer el empleo v o una poblacidn diversa. El desplazaomiento de jdvenes hacia el
: codena agroalimentaria, articuldndose con poliicas de impulso  centro urbano para continuar estudios superiores es frecuente,
De 25-29 14452 15453 29905 8,07% alaeconomic social v solidaria Se observa tambign lapresencia . mientras se fortalecen acciones de educacidn ambiental v
Die 30-34 13137 14474 27613 745% de octividades industricles, aopoyadas por el ordenamiento  técnica en relacidn al medio local (Universidad Técnica de
De35-39 12478 13873 26351 7A1% territorial Ambato, 2024)
DedO-44 1580 13419 24999 6.74% Tabla 27 Poblacién en edad de trabajar Tabia 28 Mivel de educacion
De 45-4% 101 11885 21994 5,93% POBLACION EN EDAD PARA TRABAJAR _
De50-54 9033 10620 19453 5 30, Posgrado 540%
De55-59 8238 9745 17983 4,85% s e Superior 28,60%
A At sl Rl bl il Fuera de fuerza de trabajo 150332 Postbachillerato 0,500
e 65-69 H4649 &B13 12442 3,36% Rachillerato 24 10%
De 70-74 4241 50346 9297 2.81% Ocupados 258574 Basica 35.70%
De 75-79 3262 4065 7327 1,983
- Alfabetizacion 0,90%
De80O-84 2147 2782 4929 1,33% BRI £34%A = e
T incuno ey
B5 o mdas 1847 2889 4734 1,28% -
- Poblocidn en edad para trabajar 434300
Total 78019 192645 370664 100% " e Total oo

Mot INEC 2022 Elaboracion Propia (2025)

Motar INEC 2022 Elaboracidn Propia (2025]

Mota INEC 2022 Haboracian Prapia (2025)
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TRADICION Y CULTURA

Caotiglata participa  activamente en o vida cultural de
La Peninsulo v Ambato, celebrando festividodes religiosas,
barricles v patrimonicles gue fortalecen la identidod v o
cohesion comunitorio. Su proximidad al vivero provincial ¥ a
rutas naturales le olorga relevancia en practicas vinculadas o
la conservacion ambiental v al rescate de tradiciones locales
asociadas a la agricullura, gastronomia y fiestas populares
[Historia de Ambato, 2022). La Fiesta de la Fruta v de las Flores,
evento central para la ciudad, integra a Catigiata o eventos
rmultitudinarios v expresionss de argulio local,

Figura 27. Mapa de provincia de Tungurahua

Mota: Clave {sf)
ANALISIS CONTEXTO FISICO

ASOLEAMIENTO

La durdcidn del dia en Ambdte no varia considerablemente
durante el afio; las horas de luz solar suelenmantenerse Cercanas
a kas 12 horas diarios, con vanacionss muy leves en los solshcios,
lo gue genero condiciones propicias para el use de energias
renovabiles v favorece el diseno arguitectdnico que aprovecha
la distribucidn uniforme de la radiacidn solar (Weatherspark, s£)

Figura 22, Asolearmiento en Ambato

Mota: SunHeart Toals (2025)

Figura 23 Horas del sol en Ambato
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Figura 24. Sabda v entrada del sol en Ambato
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PRECIPITACION

En Ambato, lo lluvia es irregular, con picos intensos en
rmarza y abril, superondo & promedio anual, v minimos en julio
v agosto. Esta variablidad reguiere soluciones arguitectonicas
como techos inclinados v sistermnas de recoleccion pluvial para
gestionar el agua en temporadas luviosas v aprovechar los
recursos en meses secos. Es crucial planificar el paisajismo v el
drenaje urbano para evitarinundacionas y mantener laeficiencia
de espocios exteriores. Tombigén se necesitan sistemas de
captacion vy almacenamiento para redtilizor ogua en el hogar y
parariego, promoviends la sostenibiidod. Los patrones pluviales
afectan la confortabilidad v durabilidad de los materiales, por
l2 que es esencial elegir revestimientos resistentes a la humedad
v al desgaste, asegurando edificociones resiientas v espacios
habitables comodos y funcionales todo el ano (Weatherspark,
sf),

Figura 25 Liuvia en Ambato
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Mota: Weatherspark (2025)

VIENTOS

En Ambato, los vientos muestran variociones estacionales
lanto en velocidad comao en direccion, siendo mas intensos entre
|os meses de julio v sepliembre, cuondo la velocidad promedio
del viento puede aumentar respecto ol resto del afo La
direccidn predominante del viento es del este v noreste, o que
influye en el confort térmico v en la ventilocidn natural en diseno
arguitectonico, haciendo recomendable orientar v proteger
los espacios habitables segin estos patrones para aprovechar
mejor la ventilacian cruzada v reducir o necesiclad de sistermas
mecdanicos (Weatherspark, sf)

Figura 24, Asolearmiento en Ambato
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Mota: Meteoblue (2025)
TEMPERATURA

Los periodos de mayor calor ocurren entre octubre v
marzo, alcanzando mdximos dianos cercanos a los 20°C,
los meses mds frescos registran minimas alrededor de los 9°C
¥y moximas por debajo de los 16 °C. Esto permite el disefio de
gspocios habitables que aprovechen la ventilacion natural v 1o
ilurminacion, favoreciendo tanto el confort como la eficiencia
energética, sin ld necesidad de sistermas de climatizacion
intensiva; odemads, resulla propicio parala eleccion de moteriales
¥ sistemas constructivos adecuados para chimas lemplados
(Weatherspoark, sf).

Figura 28. Temperatura en Ambato
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Mota: Weatherspark (2025)

PAISAJE

El pasaje estd definido por su ubicacion en el valle andino de
I hoya del ric Patate, atravesado por el ria Ambato v rodedado
de mesetas y majestuosos volcanes como e Tungurahug,
Chimborazo v Carihuayrazo, gue configuran una topografia
varicida v ofrecen vistos panoramicas privilegiodas. Antes del
desastre, Ambato destocaba por su centro histdrico consolidado,
edificacionas tradicionales v dreas verdes urbanas conecladas
con el entorno natural Sinembargo, la reconstruccion posterior
al evenlo impulsd un proceso de modernizocion gue introdun
nuevas tipologios arquitectdnicas, ensancho avenidas v generd
la creacidn de pargues y plazas que hoy occupan un lugar
central en la vida urbana. Estas modificaciones favorecieron
o apertura de espacios publicos, la jerarguizacion del centro
¥ una integracicn mas efectiva entre la vegetacion nativa
w los elementos urbonos, aportands identidad v resiiencia
al tejido pasgjstico de |a ciudad. En la actudlidad, el paisaje
urbano de Ambalo cambing vestigios palrimoniales con Zonas
remodeladas v dreas verdes que reflejan tonto lo meamoria
colectiva como la capacidod de adaptacion de la cudad ante
las adversiclades [Zambrano, 2012 citado en FLACS0 2020,

Figura 29, Paiscje de Ambato
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PROPUESTA DE DISENO

MEMORIA DESCRIPTIVA

B proyecto de lo mancomunidod de los provincios de
Tungurahua, Cotopaxi, Chimborazo, Pastaza, Bolivar y Napo se
fundarmenta en la pluriculturalidad vy la unidn de estas para el
trabajo conjunto. Bl disefo se inspiraen la riqueza histdnco, étnca
v cultural propia de cada provincia, destacando la herencia
ancestral, los aportes de los pueblos que habiton estas tierras v
la vitalidad surgida de la diversidad Lo propuesta busca integrar
alas seds provincias en espacios arquitectonicos que promuavan
o interaccion, la colaboracion v la expresidn auténtica de cada
puskls y naciendiidad, planteando un edificio emblemdtico gque
refleje el trabajo conjunto y la equidad, asl como o pluralidod de
tradiciones v saberes,

B planteamiento incluye dreas especificas para o
representacidan cultural de cada provincia, utizando materiales
simbdlicos, asi como farmaos v texturas inspiradas en los paisajes,
| vestimenta y el arte local En el centro del provecto se ubica un
gran espacio que funciona como un lugar de encuentro para
wisitontes v usuarios, asi tombien como para eventos cullurales,
rodeada de oficings indepencientas pard & lrabao de cada
provincia. El disefio emplea principios de  sostenibilidad
tecnologios aodecuadas, priorizando el uso de materiales locales
y &l respeto al entorna natural y sacial,

B recorrido arguitectdnico inwvita a los wisitantes a
expernmentar la diversidad propia de la zona centro del pais,
el respeto por lo naturaleza se hace presente en la comnvivencia
armonica entre los espacios v el entorno, incluyendo jardines y
wistas o elementos noturales icdnicos como nevados v ros.

Tabla 29 Entrevistas en campo

ZONAS ESPACIOS
Hall de Ingresa
Cafeteria
rana Pablica Baterias Sanitarias

Sala Multiusos

Auta de Capacitacian

Coworking

Oficina Gobierno Provincial de Tungurahua

Cficina Gobierno Provincial de Cotopaxi

Oficing Gobierno Provincial de Chimborazo

Zona Oficings Oficina Gobiemno Provincial de Pastaza

Oficina Gobiermno Provincial de Bolivar

Cficing Gobierno Provincial de Mapo

Sola de Reuniones

Oficing de Administracion

Zona Bodegas de almacenamiento
Administrativa Armarios de Limpieza
Cuartas de Mdguinas

Nota: Archaaily (202])

CONCEPTO ARQUITECTONICO
FLEXIBILIDAD E HIBRIDACION

Lo flexibiliciad v o hibridocian en arquitectura ransforman los
espacios radicionales en ambientes mas versatiles y adaptativos.
Estos conceplos se han comvertido en ejes fundamentales del
disero contempordnes, respondiendo o las dindmicos sociales
combiantes v o nuavas farmas de habitar,

FLEXIBILIDAD: ESPACIOS QUE EVOLUCIONAN.

Enorquitectura implica gue los espacios puedan modificarse
en funcidn de las necesidodes de sus USUTNOS, sin requernr
grandes intervenciones estructurales. Este principio se plasma
medidnle elementos como paredes: maviles, paneles corredizos,
rmuebles plegables o modulares, v sisternas de almacenamisnto
ocultns. Par ejemplo, la cosa tradicional joponesa utihza sho
y fusuma (paneles deslizantes) gue permiten adaplar cada
ambiente de acuerdo con las actividades del momento. De este
modo, una sola habitacion puede transformarse en sala de
estar, comedor o dormitorio segun la ccasitn, optimizando el
espacio disponible.

El disefio flexible no solo atiende cusshones funcionoles;
tombién fovorece und mMOoyor  comunicocian,  circulacion
Y conexion entre estancias La implementacion de plantas
de equvalencias, donde todas las habitaciones liensn
caracleristicas vy dimensiones similares, elimina  jerarguics
espaciales v habilta una red de espocios enlazados. Cada
recinto &5 auldnomo pero, a o vez parte esencial de una
estructura mayor, abierta a combios ¥ con gran capocidad de
respuesta ante nuevas demandas. Estrategias como tener varios
gecesos o puertds en cada estancika potencian la circulacion v
la ventilacion, contribuyends o ambientes mas saludables v
sostenibles.

HIBRIDACION: FUSION Y SIMULTANEIDAD DE FUNCIONES

La hibridacion, por su  parte, redefine las fronteras
trodicionales entre funciones espaciales, permitiendo gue enun
rmismo ambiente se desarrollen actividodes diversas de manara
simultdnea v armonica. Un espacio hibrido puede albergar
frabajo, ocio, elercicio v vida social, ol eliminar divisiones fisicas
estrictas que limiton el use de cada zona De esta manera, [a
vivienda se convierte en oficing, galeria, gimnasio o punto de
encuentro segun las necesidades, formentando un modo de vida
rmultifuncional y adaptado alos ritrmos urbanos contempordnecs.

Este enfoque promueve la imnteraccicn, la creatividad v
ura utiizacion mas eficiente de los recursos. Las soluciones de
disera incluyen maobiliario multifunsional, sistemas modulares y
limites difusos entre dreas, logrando una transicidn fluida entre
cctividades v reduciends la huela ecoldgica del ambiente. La
hibridacian arguitectdnica no solo es una respuesta practica,
sino tambign ung VisION para crear espocios mads humanos,
versdtiles v preparaclos para los retos del futuro,

El resultado es un enfogque arguitectdnica integral que define
los espacios como ecosislermnas dindmicos y adaptatives En lugar
de ser entornos estdhicos con funciones predeterminadas, los
e5pacios se convierten en dreas fluidas capaces de evolucionar
en tiempo real

Figura 30. Concepto arquitectonico

FLEXIBILIDAD: capacidad de los espacios s

para transformarse y adaplarse segun
su necesidad

U e

HIBRICACION: diferentes funciones conviven
Yy se conectan en un mismo espacio, permite
fluidez y transicidn

Mota: Elaboracian Propia (2025)

ORGANIGRAMA DE RELACIONES FUNCIONALES
Figura 31. Organigrama de relaciones funcienales de propuesta

Mota: Elaborackon Propic {2025)
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ZONIFICACION
Figura 32 Zonificacidn de propuesta
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Mota: Elaboracion Propia (2025])

PLAN MASA
Figura 33. Plan masa de propuesta

-Hnll de Ingreso -Ealer[ns Sanitarias

-Cudrtn dle Maguines

-5:1::: Multiusos

-Cafeter{c: -Armc:ri-:: de Limpieza -Crftcinr::s Mancomunidad -Auln de Capacitacion
Bl covorking [ Oficinos Administracisn [ Circulacion Vertical B i cuiacion Horizontal
Mot Elaboracion Praopic (2025)
PROGRAMACION ARQUITECTONICA
Tabla 30, Programacion arquitectdénica de propuesta
PROGRAMACION ARGUITECTONICA
Unidad/ : Contidadde  Arecde Aren Cantidad de Ventilacisn
Sistema Espacios
fono Espacios Circulacian Total m2 Usuarios Matural  artificial

Hall deingreso 1 209 15,10 | X
g a Cofeterio 1 8,3% 604 32 X X
E E Baterias sarmtancs 5 8,85 439 18 X X

o Sala multivsos | 2854 206,03 [0 X

Total & 47 87 345,63 151,00
Oficinos mancomuniclad & 5721 415,04 30 X X
g Sala de reuniones | 890 64,26 17 x X
_3 "E Oficing Administrativa 1 453 3268 X X
.g .§ Bodega de almacenamiento 1 3086 22,09 X X
& E Armarios de impieza 4 170 12,24 X
E Cuartos de maoguinas 2 78 5.6 X
Total B 76,18 549 91 &0

g Coworking 1 473 3418 13 X X
§ E Aula de capacitacian 1 8,74 63,07 45 X X

e 5 Pargueadero 59 102 51 4013 5% X

g gr Area exterior 1 930,45 &717,82 - X

O Total &2 1046,43 75552 n7
TOTAL 7046 B450 74 962120

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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IMPLANTACION - SITUACION ACTUAL
Figura 34. Implantacion de la situacidn actual
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IMPLANTACION - SITUACION ACTUAL
Figura 35. Impdantacidn de la situacicn actual
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PLANTA BAJA - SITUACION ACTUAL
Figura 34, Planta baja de [a situacidn actucl
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PLANTA ALTA - SITUACION ACTUAL

Figura 37, Planta alta de la situacidn actuol
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IMPLANTACION - PROPUESTA
Figura 38 Implantacidn de lg propuesta
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IMPLANTACION - PROPUESTA
Figura 39. implantacikan de lg propuesta
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Figura 42 Planta baja de la propuesta
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Figura 41 Planta alta de a propuesta
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FACHADAS - PROPUESTA
Figura 42 Fachada este de propuesta
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FACHADAS - PROPUESTA
Figura 44 Fochada ceste de propuesta
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Figura 44, Corte transversal de propuesta

-
)

#7013

2 Cublerta

3,63

CORTE TRAMSVERSAL A - A
ESCALA1_1CO

Figura 47. Corte longitudinal de propuesta

'i_l i I ‘
i 2| - |
= 2 PR it =

| Pranta Alta

£ 00

CPianta Bga

Oficing Napo

Ohcing Chimiorazo
Sola de Estar

Aula de Capacitacidn
Baterias Sanitarias
Oficing Pastaza
Oficing Tungurahug
Oficing Bolivar

El  Oficing Cotopax

cE-N-B-NoRoN-J-Q~ Q-

Bodega

+ 1,13

j 2 Cubsericy

CORTE LONGITUDINALB -B
ESCALA 1100

+ 3,63

| Plonia Alta

— £ Q00

OPlonma Baa

58



PLANTA BAJA - PISOS

Figura 48. Planta baja de pisos
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PLANTA ALTA - PISOS
Figura 49. Planta alta de pisos
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PLANTA BAJA - TECHOS
Figura 50 Planta alta de techos
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PLANTA ALTA - TECHOS

Figura 51 Planta alta de techos
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PLANTA BAJA - APARATOS SANITARIO
Figura 52 Planta boja de aparatos sanitarios
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PLANTA ALTA -

APARATOS SANITARIOS
Figura 53, Planta alta de aparatos sanitarios
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LAVABO SIMPLE
Porcalaona Porcalana Porcalana Porcelara.
Maternal
vitnlicada vitnlicada Cerdmeca Ceramica
Dimensiones
— S3nBZx30cm  S6xTIxIFem  40xd5xlBem 120x45x1Bcm
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Figura 54, Detalle constructivo muro escultonco
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MURD ESCULTCRICO
ESCALA1_20

DETALLE MUROD ESCULTORICO
ESCALALS

Riel de acero galvanizado
2440 x 92 x 7O mm

H Placa de fibrocemento

2440 % 1220 % 15mm

Placa de yeso

2440 % 1220 x 15mm

Tornilo tipo drywall
punta broca

Parante de acero galvanizado
2440 x 92 x 7O mm
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Figura 55, Detalle mamposteria de fachada

MAMPOSTERIA DE FACHADA,
ESCALA 1 50

DETALLE CONSTRUCTIVO DE MAMPOSTERIA DE FACHADA,
ESCALA;1_20

Flashing de recubrimiento

Pieza de madera
Antepecho de blogue existente

n Bloque de hormigdén
400 = 200 = 150 mm

Mortero de pega 14
10 mm

“ Pinturc exterior anticorrasive
bianca

Flaca metdica soldoda a estructura
metdlica

ﬂ Fieza de madera con tratamiento
para exterior

Abrazadera metalica de sujecidn a
pieza de modera con permaos
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REMDERS - PROPUESTA
Figura 57. Render fachada frontal Figura 59. Render fachada lateral derecha
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Figura 40 Render fachada posterior
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Figura 41 Rendler coworking Figura &2 Render oficinos mancomunidad
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Figura 65, Render cafeteria Figura &6, Render sala mulfiusos 2

Figura 7. Render implantacion Figura 8. Render perspectiva
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CONCLUSIONES

Objetive Especifico 1: Diagnosticar las condiciones fisicas v
funcionales de la edificacion industrial en desuso v su entormo
inmediato mediante revisidn documental y observacion directa

B diagnastico minucioso de las condiciones flsicas vy
funcionales de la edificacidn permitid revelor no solo el notable
patencial espockal v estructural gue ofrece el inmueble, sino
tombién las multiples imitociones vy deterioros  acumulodos
debido al abandono, la falla de mantenimienta v o ausencia
de un proyecto claro de integracion con el vecindario. El andlisis
demostrd gue la estructura conserva elementos arguitectanicos
valiosos, memaoria industrial e identidod urbang, configurando
una base sdlida para su reutilizacién. Sin embargo, la presencia
de dregs fragmentodas, accesos deteriorados v barreras
fisicas y visugles con el entorno inmediato subraya la urgencia
de abordar, desde uno mirada holistica, tonto las mejoras
arguitectonicas internas como la regeneracion del espacio
publico circundante Este diagndstico fundomentalaintervencian
al poner en evidencia la oportunicad de convertir un espacio
subutihzado en un catalizador de revitalizacidn urbana, capaz
de dislogar con la dindrmica barrial y el crecimients futuro de la

parroguia.

DObjetive Especifico 2: ldentificar la: necesidades espaciales
e institucionales de [a sede de o Mancomunicad de Provincias
del Centro del Ecuador o traves de entrevistas a residentes del
sector v o actores involucrodos.

Bl proceso de identificacidn de las necesidodes espaciales
e institucionales, reaglizodo a través de entrevistos con los
residentes, funcionarios v actores clave, permitic detectar
urd demanda plural v compleja Se destacd la importancic
de contar con ambientes flexibles v multifuncioncles que
permitan o comvivencia de actividodes administrativas, salas
de capacitacion, médules de coworking ¥y Zonas para la accidn
social e institucional Asimismo, emergid el imperativo de crear
Espacios inclusives, accesibles v representativos, capoces de
dignificar la labor de la mancomunidad e inspirar pertenencia
entre los distintos usuanos. La participacién ciudadana puso
de manifiesto, ademads, el deseo de mantener v reinterpretar la
memoria arguitectonica del edificio, revalorizando su presencia
histérica como ancla de identidad comunitaria v motivando ung
integracion redl de la institucidn con el tejido social y econdmico
de la zona.

Objetive Especifico 3: Establecer estrategus de disefo
adaptativo basados en la sostenbilidad v fledabilicad funcional
por medio de estudio de cascs.

Bl estudio comparativo de expernencias similares y casos de
exite confirma lo eficacia de las estrategias de diseno adaptative
fundomentadas en la sostenibilidad v la flexibilidad funcional.
Adoptar eslos principios no solo asegura que lo intervencion
sed respetucsa sino que permite o creacidn de ombientes
adaptables v reslientes. Se concluye que priorizar sistemos
modulares, matericles reciclables, eficiencia energetica, vy
espacios reconfigurables facilita el ajuste a nuevas necesidades
futuras v prolonga la vida Ol de lo infraestructura Al
implementar soluciones innovadaoras, como el aprovechamiento
de la luz natural, ventilaclidn cruzada, integracion de zonas
verdes vy uso de mobiliario mavil, el disefio no solo responde o
los requermientos actuales, sino que se anticipa a los retos del

future institucional y comunitario, garantizande la viabiidad v
pertinencia de [aimtervencion a largo plazo.

La intervencion para ko reutilizacidn adaptativa de la
edificacion industrial en desuso, ubicada en la parroguid La
Peninsula, Ambato, se consclida como una experiencia gue
trosciende lo mera recuperacion fisica del inmueble.

El provecto se erige como un process integral de
regenerdacion urbang, revilalizacion e integracion institucional
a nivel regional A portir del andlisis del contexto vy del
diognodstico de las principales necesidades de o comunidad
y las instiluciones involucradas, se planted la transformacion
de un espocio obsodleto en un equipamiento multifuncional,
copor de responder o los demandas sociales, productivas v
administrativas contemporanes.

El procesn de recomversion permitic o conservacidén v
puesta en valor de los elementos arguitectdnicos con historia
y significade pora la colectividod local, combinondo estos
referentes identilarios con la incorporacion de oficings para
diversas mancomunidades, dreas de capacitacion v formacian,
espacios de coworking, zonas administrativas y de reunidn, asi
CoOMmo servicios complementarios como cofeteric v baterias
sanitarics.

Esta mulliplicidad de funciones configura ung propuesta
flexible v resiliente gue fortalece la interaccidn v cooperacion
entre las instituciones de la region, dinomiza el tejido sacial v
promueve la inclusion de diferentes sectores en la gestion vy
aprovechamiento del espacio rehabilitado. La planificacion
basada en criterios de soslenibiidod ambiental se traduce
en acciones orientadas a la conservacion estructural, el uso
racional de los recursos, lo accesibiidad universal y la eficiencia
energética, cimentando asl un modelo de desarrollo respetucso
con el entorno natural, social v cultural La nhueva funcion
institucional, lejos de dividir el espacio, iende a generar espacios
para usuarios publicos, privados v comunitarios, propiciando el
surgimiento de redes colaborativas orientadas al bien comdn y
al desarrolio integral de la parroguic.

La puesta en valor de este inmueble industnal evidencia gue
la innovacien en la gestion de la reutiizacion de espacios en
desuso es fundamental para fortalecer o denticlod territorial,
imppulsar la economia local y focilitar mecanismos de integracion
regional. Lo experiencia desarrollada en La Peninsula posiciona
o la parfoguia como un referente de regenerdcion urbana y
tronsformacion social, demostrando gque es posible armonizar
|0 volores arquitectdnicos v culturales con o modernizacian v
el crecimiento funcicnal que exige (o actualidad

Enesencig, lainvestigocion concluye que las edificaciones en
desuso o abandonadas no debe ser consderado un elemento
estdticoniun mero vestigio del pasado, sino un bien con potencial
para desarrollar un mejor fulura, Alintegrar la memaoria ndustrial
con un propdsito institucional innovador v colaborativo, el
provecto logra gererar un sentido de lugar dnico, fortaleciendo
la identidad comunitaria ol tiempo que proyecta una vision
moderna v cooperativa. La tronsformoacion trasciende  las
fraontercs fisicas del sitio, iradiando impactos positivos al lejido
urbane cireundante al mejorar el espacio pldblico v estimular
gctividades econdmicas adyacentes Se demuestra asi gue una
sola intervencion bien concebicda puede desencadenar un ciclo

virtuoso de regeneracién a mayor escala,

Finalmente, se proyvecta la capacidad para fomentar un
nuevo modelo de gobernanza institucional y cohesion social
Al albergar en un mismo espacio a diversas entidades y ofrecer
imstalcionas compartidas, el edificio materializa el concepto de
colaboracian interinstitucional promoviendo interacciones oue
conducen auna planificacién regional mas eficiente e integrada.
Parala comunidad, lacreacionde dreas accesibles, instalaciones
de formacian y espacios de trabajo compartido transforma el
antiguo sitie industrial, antes cerrado v monofuncional, en un
espaciode intercambio social y econdmico.

RECOMENDACIONES

En este contexto, s& recomienda o consolidacidn v el
fortalecimiento de politicas publicas especificas que incentiven
v promuevan activamente la reuthzocion odaptativa de
edificacionas industriales en desuso, Estas deben trascender
las simples directrices v materializarse en un marco regulatorio
que pricrice o creocion de equipamientos multifuncionales,
Dicha infroestructura debe estar disefiada para responder a las
dindamicas institucionales y comunitarias de cada territorio v la
agiizacidn de licencias para proyectos de reutiizacion.

Resultacrucialloelaboracidnde normativas y procedimientos
claros gue sirvan come guia practica y eficaz para los diferentes
actores involucrados. Estas guics deben abordar aspectos como
la integrocidn de tecnologios para la eficiencia energética
v g implementacion de disenos de gccesibilidad universal,
garantizondo asilos mas altos esténdares de calidad, seguridad
v sastenibiidad en las intervencionas.

Asimismmo, se debe impulsar la participacidn activa y continua
de las instituciones v la comunidod local en tedas las etapas del
proyecto Este proceso debe ser institucional vy de parlicipacidn
ciudadana, abarcando desde la planificocion conceptual v el
diseno detallodo hasta la ejecucion de las obras, extendiéndose
o lo gestion operativa, el mantenimiento a largo plazo v la
evalacion de los resultados obtenidos,

El formento de espocios coloborativos v flexibles en el intenor
de la edificacion rehdbilitoda constiluye otra recomendacion
estratégica de primer orden. Es fundomental disefiar e
implementar un calendario de actividades que incluya talleres,
seminanos de desarrollo profesional, ferias de emprendimiento
y programas educativas para todas los edades

Estas iniciotivas permilirdn capitalizar los aportes de los
diversos actores regionales, foclitando o generacion de
servicios y proyectos que respondan de manera agil y perlinenle
a las demandas sociales, productivas vy educativas mds
urgentes La promocidn activa de una cuitura de cooperacion
y corresponsabdidad en el uso v la gestidn de estos espacios
multifuncionales serd prioritario para consolidar una cohesion
imstitucional v comunitaria duradera, transformando el edificio
en un verdadero ecosisterna de innovacion.

Finalmente, es fundamental establecer mecdnismos
imstitucionalizados, transparentes v figurosos pard el monitoreo
y evaluacion periddica de la intervencion. Se propone definir
un conjunto de indicadores gue aborquen dimensiones
econdmicas {nueves empleos generodos), sociales  {nivel

de participocion comunitarg, salisfoccion de los usuarios),
ambientales (reduccian de o huela de carbono, consumo
de agua y energial e instituciondles (ndmers de proyectos
interinstitucionales lanzados). Los resultados de estas mediciones
perrmitiran socializar los lecciones aprendidas v realizar gjustes
oportunos en ko gestion pora maximizar el cumplimienta
de los objetivos propuestos. Este proceso de seguimiento vy
retroalimentacion no solo garantizard el éxilo v la sostenibilidad
a largo plazo del proyecto en La Peninsula, sino que también el
provecto funcionara como un eemple para la replicabilidad
de la iniciativa en otros contextos urbanos afectaodos por la
absolescencia  industrial v o subutilizacian del patrimoenio
construido
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Tabla 3l Ficha de andlisis de estodo de la edificacian #5

Ficha Andlisis de Estado de la Edificacion #5

Fecha delregistre: 10/046/2025

Ubicacién: Lo Peninsula, Ambato

Hora del registroc 10:00

Hementos Material Descripcion

; ) Pizo epdxico de color blanco en
Pisos Epdxico
areqs de laboratorios

Observaciones Indice de Aprovechamiento Conclusiones

; Presenta ventajas sobre atros
Presenta indicios de

o lipos de recubrimientos,
desgaste  wisibles,  como

T T p— como facilidad de limpieza v

. Partede sucapacidad de resistencia cierta resistencia a manchas
ol mecdnica  y  quimica se  ve y productos guimicos. Sin
comprometida por el desgaste ylos @mMbargo, su durabilidad v
dafios superficiales desempefio se han visto

afectados por la falta de

manchas  persstentes
Zonds donde

recubrimients comienza a
desprenderse o peguenos

fisuras. il
mantenimiento.

Plano del Estado Actual Bien Regular NN

I Acceso

2 Ao de Uso Mdltiple

3 Circulacian Vertical T Ea + G
I

4 Baterics Sartanas + T

5 Bodegas y Armarios

& Laboratarios

7 Laboratorio Doble Altura

8 Area de Soldadura

g Oficinos

Flanta Alta

Flanta Baja

12 Cafeteria

11 Estanterias Metdlicos

Tabla 32, Ficha de andlisis de estads de la edificacian #6

Ficha Andlisis de Estado de la Edificacion #6

Ubicacion: Lo Peninsula, Ambato

Elementos Material Descripcion

Mamposteria Blogue .
rmasilla v pintura blanca

Observaciones indice de Aprovechamiento

Mamposteria de blogue, mortero,

Fecha del registro: 10/06/2025

Se detecta humedad en las
ranas inferiores de o planta

bao.  Eto  podria ser

cansecuencia de absorcidn la  humedad afecta tanto

1 resistencia  mecdanico como
capilar  desce e suelo,

R ratianes o Hehtasas durabilidad de los matericles.

lars barreras de humedoad

Plano del Estado Actual

| Acceso

2 Aula de Uso Mdltiple

la
lu]

Hora del registro: 1000

Conclusiones

Conserva U funcidn
estructural, pero presenta un
riesgo creciente de deterioro
acelerado si no se atienden
las causas de la humedad. Es
fundamental  identificar v g

correqir el problema

Regular [N

3 Circulacion Vertical EF 3 + -+
1]
4 Baterias Sanitanas —1 7
+ | +
5. Bodegas y Armanos
& Laboratarios
A LAY LA

7. Labaratario Doble Altura

[ i T

8 Areqa de Soldadura

@ Oficinas
Plamta Bajo

10, Cafeteria

11 Estanterias Metdlicas

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Tabla 33 Ficha de andlisis de estado de la edificacian #7

Ficha Andlisis de Estado de la Edificacion #7

Fecha del registro: 10/046/2025

Ubicacién: Lo Peninsula, Ambato
Hora del registro: 15:00

Elementos Material Descripcion

Policarbonat  Grandes paneles de policarbonato
Vanos

oy metal azul anclanos a perfiles metalicos

indice de Aprovechamiento Conclusiones

Constituyer  una  solucidn

Conserva  su integridad moderna, eficiente y segura
fachadas,

ofrecen alla tramsmisicn de

superficial, sin rayvaduras

para oo que |

amarillamiento. Mantiene su Cmplery FIRNCImee” s Runcion
transmitir aislar

luz, fermica v

color v claridad dptica, luz notural, resistencia al
permitiende  pass de Iz acusticaments, resistir impactos v i Gt
natural con control solar Los PTOIeger frente a laradiacion UV, sin aislarmiants térmico ¥
perfiles rhetalicas i pérdica significativa de Broteccion . ks
R firrries, sy propiedades estructurales [s] RGN o0 a6 coh

comosidnni deformaciones  EStEticas

bajo peso estructural y fdeil
mantenimiento

Plano del Estado Actual

L Acceso

2 Aua de Uso Mdltiple

3 Circulacidn Vertical E
&

4 Baterias Sanitanas ik

5 Bodegas y Armarios

& Laboratarios

7 Laboratorio Doble Altura

8 Area de Soldadura

F i Planta Alta

Planta Boya

10 Cofeteria

11 Estanterias Metdlicos

Tabla 34, Ficha de andlisis de estado de [a edificacian #8

Ficha Andlisis de Estado de ka Edificacion #8

Fecha del registro: 10/04/2025

Ubicacion: Lo Peninsula, Ambato
Hora del registro: 10000

Estado

Elementos Material Descripcion

Regq.

Vidria y Todas las venlands se encuenlran en -
v X B ]
aluminio sulugar
Observaciones indice de Aprovechamiento - - s
100%

Las superficies se encuentran Es una solucidn duradera,

segurd,
garantiza confarl, ahorro

aficiencia &n energético y

impias v transparentes, sin eficiente v que

presencia de rayvaduras

Coanserva sU
Los marcos de

4 aislamiento

rrcanchas. bajo ~._

térmico v acdstico,

oy
mantenimiento. La resistencio -,

S
S

alurminio CONSENan 5

integridad  estructural,  sin seguridad, durabilidad y aporte de del aluminio v la calidad del
Iuz natural

deformacionas, corrosidn ni vidrio aseguran proteccion,

desgaste visible luminosidad v estética

Plano del Estado Actual Bien

Regular I

L Acceso

2 Aula de Uso Mdltiple

3. Circulacion Vertical

4 Baterias Sanitaras

5. Bodegas y Armanos

& Laboratarios

| [ L=

7. Labaratano Doble Altura

8 Areqa de Saldadura

P.Onclinns Planta Baja Planta Alta

10, Cafeteria

11 Estanterias Metdlicas

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Tabla 35 Ficha de andlisis de estado de |a edificacién #9
Ficha Andlisis de Estado de ia Edificacion #9

Tabla 36, Ficha de andlisis de estado de [a edificacidn #10

Ubicacién: Lo Peninsula, Ambato

Hementos Material

Puertas hMadera

bodegas

Indice de Aprovechamiento

Descripcion

Puertas de madera en bafos v

Fecha del registro: 10/046/2025

Hora del registro: 10:00

Conclusiones

Presentan superficies lisas, sin

rayoduras, grietas ni

deformaciones, y Conservan cymplen  cabalmente  con

su color y acabado ongingl funciores de sequridad, aislamienta Confort, seguridad vy valor

gracias a un mantenimiento v egiética, sin pérdida significativa 9gregado al - inmueble,

adecuads. Los  marcos, da rendimients ni
bisagras y herrajes funcionan juamencidn

corectamente.

Plano del Estado Actual

1 Acceso

2 Aua de Uso Mdltiple

recesidad

Constituyen una  solucién
duradera, funcional Y

gys SSletica gue  garanliza

de odemads de fadlilar el ahorro
energético  gracias o su

copacidad de aislamiento.

Ubicacion: Lo Peninsula, Ambato

Elementos Material

Vidrio y Puerltas de vidrio v perfil de aluminio

Puertas g
alurminio

Observaciones

Superficies limpias,

Descripcion

para ingresos

indice de Aprovechamiento

Fecha del registro: 10/04/2025

lransparentes W 5N
rayaduras ni manchas, gue
permiten una aptima
entrada de luz v una
aparniencia moderna.
Mecanismos  de  aperlura
spoves,  sin desgaste n
holguras, vy sellos intactos M)
pard und  estangueidad vy

aislarmiento dptimos.

Plano del Estado Actual

| Acceso

2 Aula de Uso Mdltiple

3 Circulacian Vertical F 2 oy

4 Baterics Sanitarias #

5 Bodegas y Armarios

& Laboratarios

3. Circulacian Vertical

4 Baterias Sanitaras

5. Bodegas y Armanos

AT

7 Laboratorio Doble Altura

8 Area de Soldadura

LAT - LA

9 Oficinos
Planta Boja

10 Cofeteria

11 Estanterias Metdlicas

6. Laboratarios

I Labaratario Doble Altura

8 Area de Soldadura

Flanta Alto

¢ Oficinas

10, Cafeteria

11 Estanterias Metdlicas

Cumplen con  Sus
seguridad, aislamiento y estética sin
perder rendimienta. Lo durabilidad

del vidrio v os herrajes aseguran un

eficiente.

funciones de

Hora del registro: 1000

Constituyen  una solucion
eficients, segura vy estélica
a [ garantiza canfort,
lurminosicad W valar |
agregado, ademds de | §
contribuir a  la  eficiencia
energetica W a [w]

modernizacion del espacio

Regular I

Planta Baja

Planta Alta

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Tabla 37 Ficha de andlisis de estado de 1o edificacisn #11
Ficha Andlisis de Estado de la Edificacion #T1

Fecha del registro: 10/046/2025

Ubicacién: Lo Peninsula, Ambato
Hora del registro: 15:00

Elementos Material Descripcion

S Cuerpo de ) ]
Luminaria ) Paneles de iluminacion colgante con
aluminio luz x
colgante 3 Iuz led
le

indice de Aprovechamiento Conclusiones

Observaciones

Las luminarics se encuentran 90%

limpias, sin dafios visibles r

acumulacion de polva, lo Constituye una solucidn

Gue garantiza [y eficiente v funcional con un

Cumple plenamente su funcidn de

furcionamiento aptimo decorativo

g Proporcionar iluminacién adecuada

aporte

tanto en la emisian luminic " significative, contribuyendo

como en lao estética del Moo e visibilidac vy crear a definir v resallar dreas
ombientes especificos

espacio. Los  componentes dentro del espocio
gléctricos y de suspensidn se

encuentran firmes v SEQuUros

Plano del Estado Actual

Regular I

1 Acceso

2 A de Uso Mdltiple

3 Circulaciéh Vertical =
4 Baterics Sartarias .
5 Bodegas v Armanos

egasy

& Laboratarios

7 Laboratorio Doble Altura

8 Area de Soldadura

% =
Planta Alta

9 Oficinos
I Planta Baja

10 Cofeteria

11 Estanterias Metdlicas

Tabla 38, Ficha de andlisis de estado de o edificocian #12

Ficha Andlisis de Estado de la Edificacién #12

Fecha del registro: 10/04/2025

Ubicacion: Lo Peninsula, Ambato
Hora del registro: 1000

Elementos Material Descripcion

] o El mobiliario de los bafios como
Instalaciones  Mobiliario de o o

; sanitarios, urinarios v lavamanos son

Sanitanas porcelana

de porcelana

indice de Aprovechamiento Conclusiones

funcional v

conserva sus ventajas, como

Sigue siendo

Algunas  tapas  de  los

sonitarios estan rotas, o gue . )
durabilidad v resistencia o la

afecta su funcionalidad ¥ afectan la comodidad, la seguridad

) humedad. 3in embargo, las
estética. B resloa de lo

tapas
sanlanos

3 y la percepcion delimpieza, a pesar

rotas  en  algunos

elementos presenttn de gue la porcelana sigue siendo

desgaste, pero sin fisuras Nl pigignica v resistente
dafios graves.

afectan o o
experiencia de uso vy g

imagen del espacio.

Plano del Estado Actual Bien

Regular I

| Acceso

2 Aula de Uso Mdltiple

3, Cireulacion Vertical T ¥ +* - ¥ o g *
4 Baterias Sanitarias # ! "
T | * + ,
5. Bodegas y Armanos I -
o X0 - I
& Laboratarios L -
[ [ ] & = "l'." LAJ AT
7 Leboratorio Doble Alturg iﬁl‘m
: T 7T ¢ il T T
B Areq de Soldacdura 5
¢ Cficinas 3
Planta Bajo Planto Alta
10, Cafeteria \

11 Estanterias Metdlicas

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Tabla 39 Ficha de andlisis de estado de [a edificacian #13
Ficha Andlisis de Estado de la Edificacion #13

Fecha del registro: 10/06/2025

Ubicacién: Lo Peninsula, Ambato

Hora del registro: 15:00

Estado
Elementos Material Descripcion

Reg.

Instalaciones Canalizacidn Lo canalizacidn se encuentra

Eléctricas dealuminic  suspendida de la losa de entrepiso

Observaciones indice de Aprovechamiento Conclusiones

Estructura enbuen estado, sin 100%

X ; Constituyen  una  solucian
indicios de COMmosion,

eficients, segura vy sostenible
deformacién i darios i
para la gestidn clel #

mecanicos.  las  perfiles cymplen con sus  funciones de

conservan  su dcabado i ; ; ;
seguridad, aislamiento y estética sin pRotecHsR, orden v facliddd

original, con cubiertas vy - ; —trtl
= perder rendimienta. Lo durabilidad de intervencidn, ad _— e

fijaciones frmes, o gue e - T T e ——
: del vidrio y los herrajes aseguran un contribuir a la durabilidad v % - —
asegura  la  proteccion s sficiente %

efectiva delos cables contra

cableado, garantizando

sequridad clel sisterna

deéctrico

impactos, polvo y humedad

Plano del Estado Actual Bien

L Acceso

2 Aua de Uso Mdltiple

3 Cireulacidn Vertical ET * = =+

5|
4 Baterios Sanitarias —] 7

+ |+
5 Bodegas y Armarios
& Laboratarios
[~ EA
7 Laboratorio Doble Altura
8 Area de Soldadura
i =

9 Oficinos ' o=

Planta Baja Planta Alta
10 Cofeteria

11 Estanterias Metdlicos

Mota: Elaboracion Propia (2025])

Tabla 40 Ficha de andlisis de estado de la edificacidn #

Mota: Elaborackan Propic {2025)
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Tabla 41 Ficha de revisicn de estudio de casos 84
FICHA DE REVISION DE ESTUDIO DE CASOS #4

Obra: Energeticon Alsdorf Are: 2014

Soluciones Activas y Pasivas

Activas Pasivas

Ubicacion: &lzdarf, Alemania Tipologia: Museos v exposiciones

Autores: Boll Architekten

T

Fotografia Resumen

1. Sisternas modernos de climalizacién y ) o ) ]
Pl 4 Conservacion de muras vy lechas originales para inercia termica
ventilacion para confort intenor

2 llumircicion LED eficiente v controlada en dreas & Nuevas aberturas v circulaciones para mejorar la venlilacidn y la

EXpOsIlvES ¥ COmunes luz notural

B Energeticon Alsdorf transforma los edificios de la antigua mina

“Anna” en un centro educativo, cultural v expositivo dedicado a
la energio. La intervencidn respeta la memaoria industrial del lugar,
conservando  valumetria, materiales v estructurs, introduce
ampliociones vy ciredlaciones modernas.  Alberga  dreas
expositivas, cine vy espacios para  evenlos, promoviendo
actividades educativas, culturales v sociales. Revitaliza & entormo
urbano, promueve |a cohesidn social v dinamiza la economia
local, integrando  soluciones  tecnoldgicas vy sostenioles

Andlisis Espacial

Los espacios interiores, flexibles y adaptables, albergan

' Exposiciones, un cine zonas de restauracion dreas para
r B Acceso P d r Y =
[ Labkwy eventos, promoviendo acltividades educativas, culturales vy
l ' - e Bar - Cafeleria socicies. Nuevas circulaciones, como la escalers adasada a la
= S Ohungs _ herreria v la “black box®, conectan los edificios v funciones. La
premee Coordinacion o . : i
-! l Area Exposicién flexibilidad espocial permite adaptar los ambientes a distintos
E I b Areatécnica  Wsos, favoreciendo |a aproplacion comunitaria. La apertura de
L]
! ! Boterics ruevas visuales y la integracidn de luz natural mejoran la calidad
¥ | sartanas ; :
b W Circulacion ambiental, haciende del Energeticon un referente  de
28 2. Vertical transformacion  arquitectdnica v revitalizecidn  urbana  en
contextos industricles en desuso
Andlisis Sostenible
Categoria Estratégica Clave Impacto

3 Exposiciones interactivas con tecnologia : : i
i d & Uso de materiales duraderas v de bajo mantenimiento

avanzada

®

| ol [T e e e e

Estrategias de Sostenibilidad

Reuso Adaptativo Espacios Polivalentes

Conservacion de materiales :
Ambiental [al8 )8 MEnos residuos W recursos

Transformar  antiguos  edificios en  centro

educative v cultural, preservands estructurg v B Energeticon es un espacio polivalente con dreas expositivas,

elementos originales. Se evitd la demolicidn, cine, gastronomia y Zonas para eventos. Su adaplabilidad

redujo residuos v consumo de materiales, v permite diversas actividades cullurales v sociales, dinamizando

respeta la identidad histérica del lugar. La la comunidad.

arguitectura regenerd ciudades

N

Impacto Observado Interpretaciéon de Datos Encontrados

onginales, ampligciones
) Aprovechamienta de )
Econdmico 35K menos  costos de construccidn
infraestructura, NUBYos Wsos
: Espacios educativos, - :
Social 5% meis revitalizacian social

culturales v de encuentro

) Integracian de exposiciones
Tecnoldgico ; 500 mads
y lecnologios  educativos

iNnnovacion " difusicn

B reacondicionamients del Energeticon Es un caso ejemplar de como e relso adaptativo, puede

revitalizd  un comunto  industricl  obsoleto, revitalizar la sostenibilidad  wbana, Lo preservacion  del

integrandolo a la vida urbana v convirtigndolo patrimonio industrial fomenta la identidad, la memoria colectiva

en un referente cultural v educative para Y 1o innovacion social vy cultural. B proyecto valida que la

Alsdorf v su region B proyecto fortalecid la transformocidn responsable de edificios existentes reduce &l

cohesidon social, dinamizd la economia local v impacto ambiental, formenta la cohesidn social ¥ posiciona ala

sifid de gjemplo para ofros procesos de arguitectura como un dagente clave en la regeneracion de

regeneracion urbana contextos industricles

Mota: Elaboracion Propia (2025])



Tabla 42 Ficha de revision de estudio de casos #5

OO A

Obra: Oficinas Cidade Bl4ALL Ario: 20721 Activas Pasivas

Ubicacion: Lisboo, Portugal Tipologia: Cficinas, reconversidn 1. Sistemas modermnos de climatizacion y

4 Conservacion de la envalvente y estructura industrial origiral

Autores: Pedra Liquida ventilacion mecdnica

Fotografia Resumen

2 llumincicicn LED de bajo consumo, Con sensores 5 Uso de ventanas eficientes tipo doble acristalamiento para

de presencia y regulacidan automdtica minimizar pérdidas de energia

3 Integracidn de energias renovables, como & Grandes aberturas y lucernarnos para maximizar la entrada de luz

Cidade Blaall provecto de reconversion arguitectdnica en la paneles solares fotovoltaicos en cubierta ratural ¥ favarecer la ventilacidn eruzada

= zona industrial de Lisboa B proyecto aprovecha la espacialidad

y materialidad de dos antiguos almacenes de una fabrica de
ozdear para crear una “microcicdad’ que integra oficinags, @

espacios de trabajo, dreas de ocio, restauracion, wivienda i !
temporal v zonas de encuentro ciudadano. Respeta la estructura - - o 1 v S
original, petenciando las cualidades arquitectdnicas industriales g
v adaptdndolas o los nuevos usos conlempordnens, en un @I ! |

contexto de transformacion social W urbbana

Andlisis Espacial &a — | @

B proyecto conserva la volumetria principal v la amplitud delos

espacios  preexistentes, reforzancdo e cardcter  inclustrial
mediante la preservacion de pilares, cerchas v materiales
originales. En el Armazém A se concentran las dreas de trabajo en

espacic abierto, gabinetes, salas de reuniones y auditorios,

Estrategias de Sostenibilidad

| orliculades por una nueva escalera helicoidal de hormigdn. H Reusc Adaptative Espacios Polivalentes

" ! -‘, = HE - - = .
ot FUL*&E,HLEI;IIH-' | ! ii Armazem B alberga cocing, restauracidn, zonas de ocio vy cinco La

< « NI S0

transformacidn de  dos  armazéns :
B provecto crea dreas flexibles para trabajo, ocio, restauracidny

apartamentos-estudio para empleados v visitantes, conectados LGS Y RS Y COR ENEE

) L N vivienda temporal. Su disposicion abierla permite adaptar el
por una escalera metdlica. B uso de vegelacion interior, divisorias multifuncional  es  un eemplo  de redso

aspacio a diversas octividades v publicos, fomentanda la

B Acceso Circulocion Vertical ligeras y mobilicno diverse gerera ambientes flexibles, comodos adaplotivo, conservando  la  estructura, SEa U e e e
Ocia : : : o . ) ) ) ) ) ] i 10, I W 1 I |
. _ ) o y multifuncionales, donde se comizinan el pragmatisme industrial materiales v memoria  industrial, evitando _ il _
Coworking Baterias sanitarics ol SaitES optimiza & uso del edificio y osegura su  vigencia.

contempordneo demalicidn y desperdicio.

¥
o

Categoria

Estratégica Clave Impacto

Impacto Observado Interpretacion de Datos Encontrades
Conservacion de estructura, ikl ? i i il i ’
Ambiental _ . e 4 menos - v FECUISOS Revitalizéd un conjunto  industrial  obsaleto, La reutiizacidn adaptativa  resulta fundomental para la
uso de materiales existentes integrandolo a la vida urbana de Lisboa como sostenibilidad v revitalizacidén  urbana  en  contextos
Aprovechar  infraestructura, ) i i i i i i i
T ) 0% Y s operatives referente de innovacion laboral, convivencia v postindustricles. B respeto por la identidad industrial, combinado
diversidad de UsOs sastenibilidad. Potencid la cohesidn social al con la flexibilidad v la innovacién en el disefio, permite generar
. Espacios de trabajo, ocio, o . . ofrecer espacios de encuentro v colaboracian, nuevos modelos de trabajo v vida adaptados a las necesidades
Social TO% mas integracién W bienastar
viviernda encuentro preservando la memoria industrial v atrayendo contempordneas. Cidade Bl4AlLL se consolida asi como un
) Incorporacidn de  sistemas ) mueves aclividades = enercn  valor gemplo licable de como la arguitectiord puade ser mator de
Tecnoldgico 50% mds adaptabilidad vy confort 4 g okl 9 P

eficientes

flexibilicad

BCondmico, sacial W cultural.

regeneracidn urbana, cohesidn social v desarrollo sostenible

Mota: Elaboracion Propia (2025])



Tabla 43 Ficha de revision de estudio de cosos #4

oo A

Aro: 2022 Activas Pasivas

Obra: Wentz Furniture Studio

|. Lurninarics LED de alta eficiencia energélica en I 5e mantienen los muros, fachadas y vigas del lecho del pabellén

Ubicacion: Caxias do Sul, Brasil Tipologia: Cficinas, showroom

oficinas, showroom y 2onds Comunes delosafos40

Autores: Marina Miot Arauitetura

2 Sisternas eficientes de climatizocion v 4 Paredes de vidrio v un volumen central transparente perrmite la

wventilacidn mecdnica entrada abundante de luz natural

Fotografia Resumen

B proyecto consiste en la tramsformocion de un pabelldn

P o
: /\\ industrial de la década de 1940 en la nueva sede de la marca
. <

brasileria de muebles Wentz. Lo restaurocidn preserva o
arguitectura ariginal, conservando muros, fachadas v vigas del
techo, al tiempo que introduce voldmeneas blancos vy paredes de
vidrio  para  optimizar la  iluminacidn natural v conectar
visualmente las distintas dreas funcionales. B disefio logra un
equiibne . entre o memona industnal,  una estética
modermna

contermpordnea k" ura funcionalidad

La introcduccién de un volumen central de vidno, que alberga las

- Y PAcceso estociones de trabajo, permite conectar visualmente las distintas
) funciones oficings, showroom vy dreas de reunion y favorece la
Oficings v trabajo : :

trarsparencia y la interaccidon entre los usuanos. Las paredes de

i . . ™
Cocinacomedor  igrio v los grandes volimenes blancos generan ambientes
5 Oficing abiertos v flexibles, capoces de adaplarse o diferentes
adrninistrativa configuraciones y necesidades. El disefio oprovecha la altura y
Area de exposician

amplitud del pabealldn, permitiendo gue la luz natural fluya por
Circulacion vertical tada el espacio vy creando una atmdsfera contempordnea sin
Befterlas sanitaricas perder la esencia industrial. Asi se logra una  integracidén
armanica entre lo nuevo ¥ lo antigue, resultande enun entorno de

Reuso Adaptativo

5 Disefio abierto v la disposicion de aberturas permiten la

circulacian natural del aire

Estrateqgias de Sostenibilidad

Espacios Polivalentes

trabajo inspirador, funcional W adaptable
Andlisis Sostenible
Categoria Estratégica Clave Impacto
Ambiental ERlREICERk LR &0 MENos residuos W recursos

materiales ariginales

Transforma el pabelldn industnial en oficinas v
showroom, conservando la estructurd, muros y
vigas originales. Esto evila la demolicion v &l
desperdicio de recursos, reduciends residuns v
&l consumo de materales nuevaos, manteniendd

el valor patrimonial vy la memorna industrial

Impacto Observado

Ambientes flexibles v abiertos, con particiones ligeras o moviles,
se adaplan a distintos usos como dreas de trabajo colaborativo,
showroom y 2onas de reunion Este disefio formenta la interaceian,
la trarsparencia v o colaboracidn, permitiendo que convivan
WOIricls actividades an U mismo entomo.

Aportes

Interpretacion de Datos Encontrades

) Aprovecha  infraestructura,
Econdmico A0 Menos costos
reduccion de obra nueva

constructivos

: Espacios colaborativos v de
Social TO% mas
encuentra

integracién W bienestar

) Incorpora cerramientos  de
Tecnoldgico 7 . e 50 mds confort Y
vidrio v sistemas eficientes

eficiencia

Revitalizé un edificio industrial, convirtigncdolo
en un referente whbano de  disefo,
sostenibilidad v memorna. Genera un entormo
de (rabajo colaborativo, tronsporente v
eficiente, bensficiondo la cohasidn del equipo v
el bienestar de los usuarios. La conservacisn de
lo estruclura v las solucionss redujeron costos,
impocto ambiental v demanda de recursos

B redso adaptativo v los espacios polivalentes son claves para [a
sostenibilidad y regeneracion urbana en contextos industricles. La
preservacion de la memoria industrial, junto con la eficiencia
energélica v la flexibilidad espacial, valida o versatilidad,
eficiencia vy respeto patrimonial de estos provectos. Transformar
espacios industriales en desuso en oficinas v showrocom dinamiza
la economia local ¥ proparciond soluciones replicables para una

arguitectura sostenible.

Mota: Elaboracion Propia (2025])
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