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RESUMEN EJECUTIVO

El cohousing senior, una nueva variante de la vivienda tradicional dirigida hacia los adul-
tos mayores. En el mundo se estd dando un cambio de tipologia de la vivienda que
todos conocemos, a una que se dirige a la vida en comunidad, esto existe en todos los
campos y dirigido hacia todas las edades, pero sin embargo quienes mds lo ocupan son
los ninos y los adultos mayores. Los cuales son quienes mds necesidades especiales
tienen, y vivir en comunidad ayudan a resolver ciertos tipos de problemas existentes en
la sociedad como por ejemplo la soledad o la discriminacion. En el dmbito arquitectoni-
co la construccién de un cohousing es un acierto. Generando verticalizacién de los
espacios fenemos mayores dareas verdes, parques y atracciones junto a nuestra edifica-
cion. La vivienda en comunidad o el cohousing trae consigo como su nombre lo dice
espacios comunes donde todos los usuarios dia a dia conviven, pero de igual manera
sus casas o departamentos tienen todas las comodidades y equipo necesario en caso
de no querer o no poder compartir. Sabemos que la privacidad es primordial al momen-
to de tener una propiedad por eso estas edificaciones cuentan con las alternativas de
salir o no, sin embargo, a estas comunidades van personas que buscan este tema que
es estar en comunidad.

DESCRIPTORES : Adultos mayores, Cohousing, Flexibilidad, Vivienda colaborativa.




ABSTRACT

Senior cohousing, a new variant of traditional housing aimed at older adults. In the world
there is a change in the typology of housing that we all know, to one that is directed to
community living, this exists in all branches and directed towards all ages, but neverthe-
less those who most occupy it are children and older adults. These are the ones who have
more special needs, and living in community helps to solve certain types of existing
problems in society such as loneliness or discrimination. In the architectural branch, the
construction of a cohousing is a success. Generating verticalization of spaces we have
more green areas, parks and attractions next to our building. The community housing or
cohousing brings with it as its name says common spaces where all users live together
every day, but also their houses or apartments have all the amenities and equipment
necessary in case you do not want or can not share. We know that privacy is paramount
when owning a property that is why these buildings have the alternatives of going out or
not, however, there are people who are looking for these communities to stay in commu-
nity.

DESCRIPTORES : Older adults, Cohousing, Flexibility, Collaborative housing.
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CAPITULO 1
CONOCIMIENTO PREVIO



1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
Inexistencia de proyectos de vivienda
dedicada a las personas de la tercera
edad que satisfagan sus necesidades
bdsicas

1.1.1 PROBLEMA GENERAL

A nivel mundial existe una poblacion de
adultos mayores del 9.4% lo que es corres-
ponde a 9.318 millones de personas, segin
el (Banco mundial, 2020), pero contamos
con un alza inminente la poblacién a ni-
vel mundial, las personas del mundo estdn
envejeciendo lo cual tendrd repercusio-
nes sobre el diseno general y direccion
de proyectos arquitecténicos. En el 2019
se tenia conocimiento que una de cada
once personas era de este grupo y se
piensa que para el 2050, una de cada 6
personas entre a la tercera edad. Lo cual
tendrd como resultado una de las transfor-
maciones sociales mds importantes del si-
glo XXI, como consecuencia en casi todos
los sectores de la sociedad por su puesto
dentro de estas la demanda de proyectos
arquitectoénicos, con mencion hacia este
grupo etario.

Existe un informe redactado por la ONU
que habla sobre el envejecimiento del
mundo realizado en el 2017 y se considera

‘ Intfroduccion al problema de estudio

Que en América del sur y el caribe exis-
ten 76 millones de personas mayores de
60 anos y se espera que para 2050 alcan-
zaremos 198,2 millones de ancianos. ONU
(2019).

1.1.2 PROBLEMA ESPECIFICO

El problema que enfrentamos es la fal-
ta vivienda dedicada a adultos mayores
acorde a sus necesidades especiales, las
cuales no son tomadas en cuenta el mo-
mento del diseno de la vivienda. Natural
mente tfenemos una dificulfad ya que las
viviendas “la mayoria” son disefnadas con
caracteristicas normales como si solo fue-
sen a ser ocupadas por personas adultas,
como constructores no se prevé que pasa-
ra cuando las mismas envejezcan, ponien-
do en perspectiva que ahora con las cifras
gue manejamos ya hay un déficit notable,
en 2025 con un aumento del nivel de po-
blacion de la edad adulta a el 25% se ge-
nerara un inconveniente alun mayor.
Tomando en cuenta Las personas cada
vez viven mads, y tiene menos hijos en un fu-
turo las condiciones de vivienda deberdn
cambiar, con el pasar del tiempo. Dentro
de América latina




Chile fue el primer pais en lanzar una de vida de estas durante el mayor
guia de diseno de espacios residencia- tiempo posible.
les para adultos mayores. Con una po-
litica publica de proteccion social, asi
antficipdndose el enfrentamiento de
las necesidades derivadas del proceso
de envejecimiento.

En Ecuador no existen proyectos ur-
bano-arquitectonicos definidos  Uni-
camente para la residencia de las
personas de la tercera edad, existen
equipamientos sociales como asilos y
y centros de atencion médica, pero
no una edificacidon que comparta to-
das las caracteristicas necesarias de
un edificio de vivienda para la tercera
edad.

El mundo exige una gran cantfidad de
viviendas para este grupo etario, don-
de puedan sentirse comodos. Segun
la Organizacion Mundial de la salud, el
lugar donde una persona envejece es
su hogar tiene impactos importantes
sobre |la salud de las personas mayores,
crea grandes niveles de confianza, in-
dependenciay con el maximo nivel de
autonomia lo cual extiende la calidad




‘ 1.1.3 Justificacion

La importancia de tomar en cuenta las
necesidades de los adultos mayores
es una prioridad para la vida de este
grupo etario, por lo tanto se necesita
de manera urgente que se empiecen
a desarrollar servicios dedicados a es-
tas unidades habitacionales con co-
racteristicas propias, donde se pueda
generar una solucién para que todas
las personas, puedan pasar los mejores
anos de su vejez en espacios que ga-
ranticen mayor calidad de vida.

Nuestro proyecto arquitectdénico tiene
como enfoque generar una vivienda
con ftodas las necesidades bdsicas vy
espacios que requieren las personas
mayores. Este enfoque permite el la
convivencia de las personas del mis-
mo rango etareo y asi produciendo El
beneficio de que una persona mayor
pueda envejecer dentro de su hogar

Tiene grandes diferencias a comparao-
cion de un lugar extrano. La organiza-
cion mundial de la salud resalta en su
informe El envejecimiento y la salud “el
hacerlo en un lugar conocido aumen-
ta los niveles de confianza, indepen-
dencia, y autonomia.” OMS 2019

Como respuesta a esta problemdtica,
muchos paises han venido re-disenan-
do los sistemas de servicios a los adul-
tos mayores, por ejemplo.

Asistencia dentro de su hogar para
emergencias, pero de la misma mane-
ra entfregando una libertad de depen-
dencia de terceros para realizar activi-
dades diarias, con el objetivo de que
estos puedan permanecer el mayor
tiempo posible dentro del hogar, con
buena salud y con el mdximo nivel de
autonomia




‘ 1.2 Objetivos

1.2.1 OBJETIVO GENERAL 1.2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS
. Generar un proyecto arquitec- e Disenar las viviendas de las per-
tonico dedicado alas personas de la  sonas de la tercera edad , con ca-
tercera edad en Lumbisi. racteristicas especificas asi logrando
generar un confort adecuado para su
dia a dia .
. Crear espacios comunes don-

de se puedan suscitar programas de
“vejez activa” mejorando el bienestar
fisico y mental de nuestros usuarios asi
sacdndolos de su estado de soledad.

. Generar espacios publicos en
planta baja, enfocdndolos nuestras ti-
pologia de vivienda especificamente,
asi logrando un doble objetivo planta
baja comercial y equipamiento para
nuestros usuarios.




1.3 Fundamentacion
tedrica

1.3.1 HABITAD

“El hdbitat es el sitio que un ser necesita
para sobrevivir es el lugar donde un or-
ganismo halla lo que necesita para so-
brevivir: alimento, proteccion, medios. La
mitad de la poblaciéon del mundo vive en
ciudades por lo que se han convertido en
el hdabitat mds importante para los seres
humanos, por esto la importancia de ha-
cer viviendas dignas para las personas, el
derecho a ellas, al acceso a los servicios
bdsicos, educacion, justicia, seguridad vy
sobre todo a la posibilidad de vivir en ar-
monia con el entorno, por lo tanto la pro-
puesta de vivienda social, busca darle a
los habitantes del municipio luna vivien-
da digna, en donde la base fundamental

sea un drea habitable confortable y Ufil.”
Vivienda social y su habitat (Isabel Chalarca,

2018)

1.3.2 VIVIENDA

La vivienda no se piensa Unicamente
como el espacio que recibe a una familia,
por lado es una sistema que esta confor-
mado por varias partes como: el predio,
los equipamientos cercanos, servicios bd-
sicos entre otros, las diversas caracteristi-
cas funcionales hacen a un lugar lo

que llamamos vivienda. Y para que esto
suceda vamos a entender que esto fiene
un proceso que va desde la planificacion,
programacioén, construccion, alojamiento
y mantenimiento. Conceptos bdsicos sobre vi-
vienda y calidad. (1998)

1.3.3 VIVIENDA SOCIAL

La vivienda social es aquella vivienda que
se puede alquilar o vender en precios eco-
ndmicos que se encuentran general men-
te por debajo del precio del mercado,
estas viviendas son ejecutadas tanto por
empresas privadas o también pueden ser
realizadas por el propio estado. En todo
el mundo se estd dando una crisis econd-
mica por lo que estas viviendas cada vez
son mds necesarias, para corregir el déficit
inmobiliario Crevino, A. (2016).

1.3.4 VIVIENDA MASIVA

Las viviendas colectivas es un modelo ho-
bitacional nuevo, que consta de la agru-
pacion de gran cantidad de viviendas.
Este nuevo modelo inmobiliario conlleva a
la generacion de una vida en comun que
origina la asociaciéon domestica y comu
nitaria




de todos sus habitantes, por lo que estos
nuevos modelos generan lo que es cono-
cido como propiedad horizontal. Lo que
también deriva en cambios de los mode-
los econdmicos de la explotacion inmobi-
liaria.

Con los anos los proyectos habitacionales
han estado evolucionando debido a las
maneras de habitar, incluyendo nuevas
tecnologias constructivas para avanzar
de una manera mads veloz, y en conjunto
sacando nuevos modelos habitacionales.
Cuan pensamos en una vivienda colectiva
general mente lo primero que se Nos viene
a la mente son, urbanizaciones, y edificios,
pero sin embargo una vivienda colectiva
también son los hospitales, las residencias
estudiantiles, los hoteles, asilos y hasta las
prisiones son legal mente vivienda colabo-
rativa entre otros. En todos estos podemos
tener una corta o larga estancia. Estos ti-
pos de nuevos tipos de vivienda ofrecen
soluciones y servicios para grupos sociales
especificos y generales.

Montaner, J. M. (2019)

1.3.5 ;QUE ES EL COHOUSING?

El cohousing o también llamada vivienda
colaborativa, es un nuevo concepto inmo-
biliario que tfrabaja de formahorizontal. Este
nuevo concepto tiene adaptaciones con
otras materias, tales como la sostenibilidad

o la flexibilidad entre otras, este nuevo mo-
delo de vivienda popular en paises como
Estados Unidos o paises nérdicos es apre-
ciado por las personas que desean vivir en
comunidad y surge como tal alarespuesta
de los escasees de suelos, los exorbitantes
precios de las construcciones y los estan-
camientos de los salarios y a temas sociales
tales como la soledad y la discriminacién.
Estos fendmenos dificultan de gran mao-
nera la adquisicion de una vivienda lo
cual va en confra del derecho univer-
sal a el "acceso a la vivienda digna”
Si esta tendencia sigue al alza para 2030,
la (ONU) Organizacion de las Naciones Uni-
das “prevé que hardn falta 96.000 nuevas
viviendas drea alojar a 3.000 millones de
personas que necesiten un hogar” ONU.

1.3.6 ;COMO FUNCIONA EL COHOUSING?
El cohousing o vivienda colaborativa, es
Dedicado a un problema que afecta los
grupos mas vulnerables de nuestra socie-
dad los cuales con “los jovenes y a los
adultos mayores o} perso-
nas de la tercera edad”
.este parte de un grupo de personas que
cuentan con los mismos intereses y obje-
tivos, cuya meta es vivir en comunidad
fjando bases de convivencia. Por ejem-
plo, asambleas de foma de decisiones, El




proyecto de vivienda colaborativa fun-
ciona de tal manera que todas las per-
sonas cuenten hogares independientes y
zonas compartidas. Estas varian segun las
necesidades de los usuarios, como pue-
den ser cocinas comunales, lavanderias,
sala de musica, sala de reuniones, sala de
television, sala multiusos o falleres artesa-
nales. Por supuesto esto no quiere decir
que todos los usuarios tengan que con-
vivir a diario con los demds ocupantes,
cada vivienda cuenta con todos los espa-
cios que debe tener un edificio “comun”

1.3.7 ORIGEN DEL COHOUSING

La vivienda colaborativa nace en Dino-
marca en los anos 70, el principal difusor
fue Jan Gudmand-Hoyer que estudio en la
Universidad de Harvard. Es el precursor de
la creacion de mds de 50 comunidades
“cohousing” en Dinamarca y USA. Escritor
de varios libros sobre el tema, lo cual la
ma la atencidén reconocidos arquitectos
llamados Kathlyn McCamant y Charles
Durrett que emprenden una buUsqueda de
informacioéon sobre el tema,

llegando a Dinamarca y conociendo el
tema de estudio a fondo y como resultado
proyectan el libro “Cohousing: a contem-
porary approach to housing ourselves” y
creando la empresa “McCamant & Durrell
Arquitects. The Cohousing Company”

un estudio de arquitectura especializado
en la construcciéon de comunidades co-
laborativas en Europa. El cohousing se a
echo popular en paises como Dinamarca
donde el 10% de sus comunidades estdn
bajo este régimen y otro ejemplo es Suecia
donde el 35% de las comunidades fraba-
jan bajo el cohousing.

El Foro Econdmico Mundial (WEF) “reco-
noce los beneficios sociales, econdmicos
y medioambientales de la vivienda cola-
borativa, un modelo mds inclusivo y soste-
nible que facilita la convivencia, la coope-
racion y el uso responsable de los recursos
Naturales y energéticos. Vivir en comuni-
dad también es una alternativa contra la
soledad que afecta, sobre todo, a las per-
sonas mayores” McGee, 2016 (Wef).

1.3.8 ;COMO ESTAN DISENADOS?

El cohousing normal mente para ser dise-
nadas constan de 2 procesos participati-
vos el primero consta en que “Los usuarios
son parficipantes directos de la planifica-
cién y diseno debido a que la construc-
cion responde a las necesidades de ellos
mismos”. y el segundo donde “El usuario
no participa el proceso del diseno y cons-
truccion del proyecto, si no por el contra-
rio este es desarrollado por un promotor y
se dirige a una causa comun por ejemplo
“cohousing senior”.




1.3.9 CARACTERISTICAS DEL COHOUSING

. Casas o departamentos con todas
las facilidades
. Posibilidad de revender, de recupe-

rar las inversiones realizadas y de obtener
beneficios de la revalorizacion de la casa

. Espacios comunes y dreas recrea-
tivas y para actividades comunitarias
. Mantenimientoygobiernodelospro-
pietarios o de la asociacion de condominio
. Fuerte sentido comu-
nitario y frabajo conjunto
. Respeto por el entorno
. Respeto de la intimidad
. Las diferencias de edad y de formas
devidadanriquezaalaculturacomunitaria
. Diversidad de precios
. Evitar el aislamiento, animando a

las personas que viven solas y a las per-
sonas mayores a que desarrollen un po-
pel activo e importante en la comunidad
. Cooperacion, espiritu vecinal e in-
dependencia.

1.3.10 COHOUSING SENIOR

El cohousing senior es una nueva alterno-
tiva a la vivienda tradicional de los adul-
tos mayores, consiste en compartir activa
mente dentro del entorno de la edifico-
cion. Esta vivienda “especial” estd confor-
mada por hombre y mujeres que han su-
perado los 60 anos y se disponen a hacer
frente a si vejez de una manera diferente.

La vivienda colaborativa para la tercera
edad la podemos catalogar como “in-
tegracional” esto es un beneficio hacia
este grupo etario ya que de esta mane
ra se ayuda al problema de soledad que
afrontan estas personas, las posibilidades
de tratar todo el dia con personas exter-
nas a su familia, participando en activi-
dades comunales, conversar y distraerse
confribuye a aumentar el autoestima y

bienestar emocional de estas personas

se ayuda al problema de soledad que
afrontan estas personas, las posibilidades
de tratar todo el dia con personas exter-
nas a su familia, participando en activi-
dades comunales, conversar y distraerse
confribuye a aumentar el autoestima y
bienestar emocional de estas personas




“Numerosos estudios demuestran que
el cohousing mejora la calidad de vida.
Los lazos que se establecen dentro de
estas comunidades, el frabajo en equi-
po y la compania mutua, provoca en
las personas un sentimiento de pertenen-
cia a un grupo y refuerza su autoestima.

Aunque, al cumplir los sesenta anos,
muchas personas gozan en la actuali-
dad de una excelente salud, lo cierto es
que a esas edades aumenta la posibi-
lidad de desarrollar ciertos tipos de de-
pendencia. Esa circunstancia, unida al
riesgo de la soledad y los efectos de la
inactividad, convierten al cohousing es
un companero excelente para la Ultima
etapa de nuestra vida.”(Lantardn, 2016)

Un estudio publicado por Elsa Gumma Se-
rra (Trabajadora Social, Mdster en geron-
tologia y atencién centrada en la persona
con el titulo de experto universitario en psi-
cogeriatria) establece que “las viviendas
colaborativas o co-housing promueven
una mayor calidad de vida, aumentan
la confianza en las propias habilidades, y
favorecen una mayor estabilidad emo-
cional. Frente a las cldsicas residencias de
personas mayores, 1os co-housing estable-
cen unas relaciones simétricas y ausentes
de jerarquias, en las que los usuarios son,

ademds, los gestores activos de su modo
de convivencia”.(Gumma Serra, 2019)

USUARIO
3.1.11;QUE ES EL ENVEJECIMIENTO?

El envejecimiento es un proceso de natu-
raleza dual: por una parte es cronoldgico,
propio de los seres vivos simultdneamente,
es de caracteristicas psico-socio-cultural
que los afecta desde el nacimiento hasta
la muerte. El envejecimiento tiene cuatro
caracteristicas:1ra.- es universal, porque es
para todos;2da.- es continuo, porque no
se detiene;3ra.- es irreversible, porque no
refrocede y4ta.- es diferenciado, porque
todas las personas envejecen de distinta
forma, segun su desarrollo psicobiolégico,
carga genética, entorno geogrdfico de re-
sidenciay trabajo, historia de vida, situaciéon
economica, hdbitos alimentarios, des-arro-
llo cultural y condiciones de vivienda. Se
denomina envejecimiento poblacional al
fendmeno expresado por el incremento
de la cantidad de personas mayores deé0
anos sobre el nUmero de la poblacién
total (Organizacion mundial de la Sa-
lud —-OMS- 1ra Conferencia sobre el En-
vejecimiento Humano, Viena, 1982)




y se definid que una poblacion esta
envejecida cuando el numero de
las personas mayores de 60 anos su-
pera el 7% de la poblacion total
3.1.12 La vejez

Existen muchas opiniones y teorias sobre
qué es la vejez. El término vejez es consi-
derado desde distintos puntos de vista
comenzando por la cronoldgica, los con-
ceptos médicos, los psicoldgicos y hasta
los socioldgicos, que también han variado
segun los periodos histéricos y las diferen-
cias culturales.

El enfoque cronolégico que dice que uno
es adulto mayor o transcurre la vejez a
partir de los 60 anos (segun la definicion
de la OMS) asi como el bio-médico que
equipara la vejez con enfermedad o dis-
capacidad.

3.1.13 La feminizacion del envejecimiento
Es el aumento del nUmero de mujer
es envejecidas sobre el nUmero de hom-
bres envejecidos. Se sabe que las mu-
jeres viven mds anos que los hombres
que esta tendencia seguird en aumen-
to, pero que esos mds anos de vida con-
llevardn mds discapacidades fisicas y
mentales. Esto es muy importante para
el diseno de politicas de salud, de servi-
cios y de vivienda para la Tercera Edad.

Imagen 1
Fuente :Elaboracién propia

Imagen 2
Fuente :Elaboracion propia




1.4 REFERENTES

1.4.1 Housing for Elderly People in Hunin-
gue / Dominique Coulon & associés

La vivienda para adultos mayo-
res estd ubicada en Huningue- Fran-
cia. Conformdndglo por 25 vivienglgs, La organizacién del proyecto esta con
un restauranfe y dareas de recreacion.  fs5rmada para impulsar  las relaciones
entre vecinos. Los espacios de vida
colectivos son lo mas centrales posi-
bles para asi generar el encuentro,
de los habitantes de la edificacion..
IMAGEN 2 Housing for Elderly People in Huningue
2018

—

IMAGEN 4 FUENTE: ARCHDAILY : \

La ubicacion del sitio de implantacion
permitié ubicar todas las dreas comu-
nes y salones frente a un ri¢ ubicado en
uno de sus frenfes asi hacieéndolos llama-
tivos para este grupo etario. Invitdndolos
a disfrutar de la vista y de distintas em-
barcaciones. Como resultfado compar-
tiendo estancia a con los demds usuarios.




REFERENTES

1.4.2 Aimacén agricola a Cohousing Se-
nior / argbag

IMAGEN 6 RECONVERSION, COLIVING

FUENTE: ARCHDAILY

construccion agricola, y serd convertida
en cohousing “senior”, esto se realiza con
el aval de Unicamente 2 familias interesa-
das en realizar esta tipologia constructiva.

IMAGEN 7 RECONVERSION, COLIVING FUENTE: ARCHDAILY

se estudio a las 2 familiar para realizar un
plan de intervencion donde se conserve la
estructura de la antigua construccion ana-
diendo nuevas divisiones y remodeldndo-
la, generando asi espacios comunes y es-
PACIos privados con sus propios programas
segun las necesidades de cada familia

IMAGEN 8 RECONVERSION, COLIVING FUENTE: ARCHDAILY
con el objetivo de resolver el problema de
el cambio de escala se inserta un gran nU-
cleo de circulacion vertical, el cual permi-
te adquirir multiples sub espacios que se
generan tanto en planta como en seccidn




1.4.3 COHOUSING EN LEEDS. REINO UNIDO
LILAC STUDIO

IMAGEN 9 cohousing in leeds(LILIAC)2015
FUENTE: world-habitat.org

lilac precento un proyecto de cohousing
en Reino unido, su proyecto se basa en
una comunidad de 20 familias en un edi-
ficio, de bajo impacto, que se encuentra
junto a una zona recreacional *Victorias
Park”

IMAGEN 10 cohousing in Ieeds(LILIA)ZOIS
FUENTE: world-habitat.org

Este edificio de vivienda colaborativa
se basa en ser amigable con el medio
ambiente, utilizando un sistema cons-
fructivo llamado MODCELL el cual se
basa en edificar utilizando materiales re-
ciclables, de origen local reduciendo

asi su huella de carbono por la mitad.

e e i o

- o5, 4
MAGEN 10 cohousing in leeds(LILIAC)2015
FUENTE: world-habitat.org




CAPITULO 2
DIAGNOSTICO



‘ 2.1 INFORMACION GENERAL

TIPO DE PROYECTO
Propuesta innovadora

2.1.1 LINEA DE INVESTIGACION
Diseno, Técnica y Sostenibilidad

2.1.2 AREA DE INVESTIGACION
Diseno arquitectdnico

Esta linea de investigacion apunta a bus-
car respuestas a problemdticas relacio-
nados con: el hdbitat social, los materia-
les y sistemas constructivos, los materiales
locales, la arquitectura bioclimdtica, la
Construccién sismo resistente, el patri-
monio, la infraestructura e instalacio-
nes urbanas, el equipamiento social.

DE LIMITACION TEMPORAL
Periodo Académico B21

2.2 INTRODUCCION A LA METODOLOGIA

2.2.1
FASE 1

Dentro de la fase uno vamos a resolverlo
utilizando varias herramientas de investi-
gaciéon, se analizara el porque, cuando
y como de toda la situacion,asi teniendo
una idea clara de por donde se empe-
zara. Por ofro lado en la parte de andli-
sis de sitio fomaremos una estrategia de
andlisis, desde lo mas grande hasta los
mas pequeno (macro, meso y micro) vy
como punto final analizaremos proyectos
de éxito, asi sacando ideas claras de re-
solucién en nuestro caso del cohousing

FASE 2

Dentro de la fase 2 ,después de ya haber
entendido el problema que tenemos que
enfrentar, y haber analizado el sitio, vamos
empezar a plantear el proyecto urbano
mediante un concepto, el cual se va a de-
sarrollar para que el plan cuente conlégica
y orden. Empezaremos por bocetos unifi-
cando ideas para tener la mejor opcién, y
final mente generando el proyecto urbano




| ANALISIS

URBANO

| Analisis de
| referentes

IDENTIFICACION

DEL PROBLEMA INVESTIGACION

Investigacion sobre
el problema
¢ Qué es
¢ Por qué sucede?
¢, Como se resuelve?

IMAGEN 11 FUENTE: Elaboracién propia

FASE 3

En la fase 3 vamos a empezar a generar
ideas para nuestro proyecto en si, siem-
pre pensando en resolver los problemas
planteados en la fase 1, en este momen-
to daremos paso al enfoque creativo ya
que por el uso de diagramas empeza-
remos a definir las ideas, se definird las
formas vy funciones de cada planta del
proyecto. Realizando zonificaciénes, plan-
tas diagramdaticas y un 3D conceptual

e
|

PROYECTO W
URBANO

BOCETO )
ZONIFICACION

CONCEPTO

FASE 3 FASE 4
- - - - — 7T — — — /"
CONCEPTO |
|

BOCETO
DIAGRAMAS

CORTES
FACHADAS |

PROYECTO
EJECUTIVO

DETALLES
CONSTRUCTIVOS
PLANTAS
CONSTRUCTIVAS

mmma ANTEPROYECTO

PLANTAS
g CONCEPTUALES

-

FASE 4

En la ultima fase vamos a realizar todas las
plantas de nuestro proyecto al ya haber
pasado toda la etapa creativa, por esto
ya vamos a definir todo el proyecto de esta
manera vamos a armar de manera defini-
fiva nuestro edificio. Y como complemen-
to fendremos cortes, fachadas, detalles
constructivos etc. Para entender de mejor
manera y exacta como lo vamos a realizar




ANALISIS DE SITIO

Introduccion

El Plan Parcial establecido, disena un pro-
yecto urbano de arquitectura y espacio
publico de manera sistemdatica e inte-
gral, en su planteamiento este responde
a solucionar los condicionantes identifi-
cados en el sitio de intervencion vy los re-
querimientos establecidos en el curso
Ubicacion Sitio de Interven-
cion: Sector de Cumbayd, Ruta
Viva junto al colegio Spellman.
Especifico.
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ECUADOR PICHINCHA
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. | S.Jose de Minas
's-.' P | Pacto Atahualpa
. . Nanegal Pemcﬁgavezpamb'n
Gualea Puéllaro
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_ 7 Qgasi
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IMAGEN 12 IMAGEN 13 ague
FUENTE: PNGWING FUENTE: PNGWING
Pintag

N\

CUMBAYA MACRO
Cumbayd es una parroquia rural dentro del dis-
trito metropolitano de Quito, bajo la adminis-
tracién de la zona de Tumbaco, esta situada a

- 2.200 metros sobre el nivel del mar y su hito prin-
cipal es el volcdn llald. Cumbayd se encuentra
ubicada al oriente de |la capital del ecuador
como equipamientos importantes cuentas
con varias universidades y centros comerciales

IMAGEN 14
FUENTE: Curso




MESO

En la escala meso el proyecto se encuentra
dentro de el sector de San Patricio en Cumba-
yd& ubicado entre las vias Ruta Viva y la Prolon-
gacidon del Escaldn Lumbisi si (calle Alfonso la-
mina). Tiene un drea aproximada de 543.149,23
m2 en planta o es un proyecto de uso mixto,
gue incluye tanto dreas residenciales, como es-
pacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi
como equipamientos publicosy privados locali-
zados alrededor de un nuevo subcentro urbano

MICRO

La ubicacion del proyecto se encuentra exac-
tamente entre las calles Av Eloy Alfaro, hacien-
da Mdlaga y Rio Santiago dentro de este sector
se aplicara proximamente un plan urbanistico
arquitecténico especial la cual cambiara el
tejido del sector de San Patricio, se encuen-
fra frente a un equipamiento educacional con
gran influencia en Quito y sus valles por lo que
es un condicionante especial del proyecto




‘ 2.3.1 ESTRUCTURA URBANA
USOS DE SUELO

mm USO MULTIPLE
PUAE

B EQUIPAMENTO URBANO
AGRICOLA RESIDENCIAL
RESIDENCIAL RURAL 1

Dentro de la zona de estudio se realizd un
cambio de uso de suelo debido al pro-
yecto urbano arquitecténico especial San
Patricio

PARCELARIO

Dentro del andlisis parcelario se puede ver
una evidente division de bloques para gene-
rar una parcelacion en todo el contorno del
estudio mientras que en el cenfro del estu-
dio se observa todavia una serie de elemen-
tos o terrenos sin divisiones lo cual tendrd un
cambio significativo con el PUAE San Patricio.
TRAMA

En la tframa urbana se observa que nuestro
sector no tiene una ruptura prominente de
manzanas para generar lotizacion , en los bor-
des del estudio es evidente que tiene Urbani-
zacién en Progreso, por otro lado alrededor
nuestro lote se ven grandes blogques de terreno
intactos aun sin edificacién en general se ma-
neja baja altura dentro de el framo de estudio




‘ 2.3.2 SISTEMA VIAL

SISTEMA URBANO
SISTEMA VIAL

Simbologia
Hn Terreno

Paradas de Bus

Leyenda
Ejes Principales
Sendas
------ Flujo Vehicular Alto
----- Flujo Vehicular Medio
----- Flujo Vehicular Bajo
Calles

(D Ruta Viva

(© General Eloy Alfaro

(® Alfonso Lamifia

@ Rio Santiago

SISTEMA URBANO
TRAMA VERDE

Simbologia
W Terreno

@ Quebradas
—

Leyenda
I Areas Verdes
I Quebradas

Tipos de Arboles

* Sauce «Caucho

«Ciprés « Carra

*Palma « Algarrobo

* Copal e Cucharillo

En el andlisis vial cerca a nuestro predio, contamos 4 paradas de bus en la via Generall
Eloy Alfaro, y una via rapida, que es la ruta viva. También existen varias areas verdes
pero son privadas alrededor de nuestro sector .




‘ 2.3.4 ESPACIO PUBLICO

SISTEMA URBANO
ESPACIO PUBLICO
Simbologia
W Terreno

Parques
Leyenda

Il Espacio Publico
Bl Areas verdes
I Residencia
Il  otes Vacios

SISTEMA URBANO

EQUIPAMIENTOS

Simbologfa
N Terreno

{ Religioso
—— 4 N 7 . o Educativo
= — — : Salud

S\ T

Seguridad

Leyenda

I Alta densidad
I Media densidad
Il Baja densidad

Dentro del sistema puUblico de dreas verdes publicas contamos con cuatro dreas verdes
o parques, de igual manera en las mediaciones de nuestro predio, existen tres equipa-
mientos educativos, uno religioso y uno de salud.




‘ 2.3.5 USUARIO

POBLACION TOTAL A A A A
T
31 463 habs 34344
POBLACION MUJERES
18 100 habs 4444
POBLACION HOMBRES

17 021 habhs 1+ %1%
POBLACION < 50 ANOS ®
44

4

27 974 habs

POBLACION > 50 ANOS

7 151 habs 4144

e e
=)o =)o
=P e
e e

60% 1+

50% 1+

40% 4

30% 4+

20% +

10% +

MUJERES HOMBRES @ <50 ANOS > 50 ANOS
51,54% 48,46% 78,65% 21,35%

TRADICIONES

e ypramw  ©FIESTAS PATRONALES

Para celebrar esta fecha se lleva
cabo:

-El pregén

-Eleccion de la Reina
-Festival del Pasillo

-Desfile de la Confraternidad
-Paseo de Chagra

-Festival Taurin

-Organizada por los priostes que son
los responsables de organizar todas
las actividades.

-Las fiestas duran 3 dias.

-Los priostres se disfrazan y las
calles se cierran para los desfiles

@ FIESTAS DE LUMBISI
-Se efectdan la celebracién en honor
al patrono de la zona, y tambien a los
480 afios de vida comunitaria
-Presentacion de danzantes

Fuente: Revista STATUSuio Edicion 34ava




‘ 2.3.6 ASOLAMIENTO Y VIENTOS

MISNION

Se disend una malla que se
ha sido colocada en el
ferreno en donde se
distribuyen los bloques de
tal manera que su orienta
ciobn permita recibir la
cantidad de luz solar
necesaria en el transcurso
del dia, | os vientos provie
nen del noroeste.

A

Calle Eloy Alfaro

'l

Calle Rio Sanﬁago

/

—

Calle Hacienda Mﬁ!aga

VISTA ISOMETRICA

>4

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA - MARZO

SOLSTICIO DE VERANO - JUNIO

Calle Hacienda Malaga

SOLSTICIO DE INVIERNO - DICIEMBRE




‘ 2.3.7 ANALISIS TOPOGRAFICO

veoie - s
‘ 500m | ‘ 198m
kb i ' “~
-
H
Calle Rio Santiago Pendiente 12,2% Pendiente 4.2 %
T — _§ —

10m 30m 50m 80m 130m 190m 1om  20m 30m 60m 80m

Escala Grafica Escala Gréafica

Corte Longitudinal Corte Transversal
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
@ LOTE @ CLASIFICACION DEL SUELO @ COS - PB
500 m2 (SU) SUELO URBANO 35%
@ FORMA DE OCUPACION DEL SUELO @ ALTURA MAXIMA @ DISTANCIA ENTRE BLOQUES
(2) Z Areas de Promocion 18 metros- 6 Pisos 6 metros/min
ETNOGRAFICO (ETNIAS |
POBLACION TOTAL INDIGENAS
31 463 habs [/FroECUATORANOS [
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
16 492 Habs i —
POBLACION EN EDAD PARA TRABAJAR D
26 248 habs
TASA BRUTA DE PARTICIPACION LABORAL
92,2 %
TASA GLOBAL DE PARTICIPACION LABORAL _

62,83 %




‘ 2.3.8 AREAS VERDES

Tejido vegetal Lumbisi

en el drea de estudio encontramos que el drea verde en su mayoria
es privada y la mayor extensién de arbolado es prominente en las
quebradas, con especies endémicas de sector tales como pino, tilo,
alamo, palma, platano de sombray pino

AREAS VERDES PRIVADAS  AREAS VERDES PUBLICAS QUEBRADAS

94,2 % 31,3 % 14,5 %

CIPRES

ALAMO

ARBUSTOS NATIVOS %?NTENCS,SO

g el
CHILCA BACHARRIS MORTINO MANZANILLA
1000-4000 msnm 2000-4500 msnm 1500-3500 msnm

x

SHANSHI CORIARIA

1000-4500 msnm 1SO DALEA COERULEA ALGARROBO QUITENO

1000-4000 msnm 1500-3000 msnm




‘ 2.3.9 SITIO DE INTERVENCION

L ft S e
/’/’—\\ —-
Casa de oracion ./ Casa de oragion
Hoceb Ho

Casa de Retiro
on Bosco Casa de Refiro

San Patricio »Casa de Retiro

San Patricio

Casa de Retiro /|
Bosco

Colegio
Speliman

Colegio —/
Speliman |
o

o
2

Conjunto Malaga Conjunto Malaga

Conjunto Mélaga Conjnto Malaga -

CONDICIONES DE BORDE
Programa Privado @
Programa Publico @

Barrera natural para ruido

LIMITES DEL TERRENO

ABIERTOS Y PRIVADOS
Vivienda Aislada ®
Equipamientos @

ESPACIOS

CIRCULACION
Circulacion vehicular publica ®
Circulacion vehicular privada @

Lorem ipsum

TIPOLOGIA EDILICIA

Vivienda Aislada @
Equipamientos @

RELACION FIGURA Y FONDO




VIA LUMBISI

TRONGCAL
METROPOLITANA

RUTA VIVA
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ACCESIBILIDAD




CAPITULO 3
PROPUESTA



‘ 3.1 ESTRATEGIAS DE IMPLANTACION GENERAL

LINEAMIENTOS DE DISENO mm SE RETRANCAN EN LA PRIMERA PLANTA CON

1,50 M

RETIRO
1,50 m PLANTA BAJA

&

PLANTAS ALTAS

mm | A PLANTA BAJA ESDE USO COMERCIAL

1,50 m PLANTA BAJA

RETIRO
I

mm | OS VOLADOS O BALCONES TENDRAN 1.50 M

== TODOS LOS MODULOS SE TRABAJARAN ENLAS MEDIDAS -
QUE YA ESTAN ESABLECIDAS 1,50 m

J

mm SE RETRANCAN EN LA PRIMERA PLANTA CON 1,50 MY LA
PLANTA BAJA QUEDARA CON LA MEDIDA ORIGINAL DEL -
VOLUMEN —_

mm | A ALTURA DE LA PLANTA BAJA DE 3,06 M EN LA PRIMERA 1,50m
PLATAFORMA

ﬁ

== SE UTILIZARA VEGETACION

mm SE UTILIZARA CELOSIA
mm | OS EDIFICIOS SERAN DE COLOR BLANCO




O
Bu.r

Balcones

..nu|||| :

1 "Mlllﬂnmm.

h
Celosia A permeahllldad
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English |
~National
Ballet

'nnlnl:vnl“! ¢

Elemento Vegetal en fachada




Propuesta urban general ( PUAE SP)
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| UBICACION DEL PROYECTO : k

¥ Edificio de vivienda co-

- ) laborativa para adultos

/. mayores en el sector de
| Cumbayd, 2021
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Plaza de meditacion y
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‘ 3.4 IDEAS FUERZA Y ESTRATEGIAS DE DISENO

La malla se tfransforma en un volu-
men especial de 7.5x7.5x 3

El proyecto nace de una malla
cuadriculada de 7.5 m enfocada

en la amplifud de espacios en

departamentos y subsuelos

Mediante la sustraccion volumetri-
ca se exirae bloques de la edifica-

un prisma rectangular que puede

ser considerado un volumen

la repeticién del volumen forma
arquitectonico

’

do permeabilidad

s

ciébn generan

iluminacion y transversalidad en la

circulacién peatonal




n se adapta al espacio
, ingresando dentro del
talud para generar sub suelos

s

el volume
publico

la malla volumetrica se transforma

en esfructural

El espacio publico genera espacios
de estancia y se adapta a las circula-

La ruptura del talud se genera me-
diante la creacién de una planta

baja comercial

puede acceder a la edificacion por

ciones verticales de forma directa, se
fodo su perimefro




El espacio publico se integra a la arquitectura en planta baja y genera espacios de circu-

lacion interna y permeabilidad.
la fachada adopta la conformacion del espacio pUblico y genera una interaccipon entre

la arquitectura y el espacio publico




‘ 3.5 PROYECTO Y ZONIFICACION

COHOUSING SENIOR

EN LA VISTA GENERAL LA UBICACION EL PROYECTO,PROCEDE DE LA RUPTURA DE
UN GRAN VOLUMEN,GENERANDO 3 ESPACIOS DE TRABAJO. NUESTRO PROYECTO
““VIVIENDA COLABORATIVA PARA PERSONAS DE LA TERCERA EDAD ESTARA UBI-
CADO EN LA ESQUINA INFERIOR IZQUIERDA ENTRE LAS CALLES HACIENDA MALA-

GA




ESPACIOS
COMUNALES

VIVIENDA

PLANTA BAJA
COMERCIAL

INGRESO A

PARQUEADEROS

‘ 3.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

DEPARTAMENTOS
TIPO 1

Dohﬂ/lsl;gs'o DESCANSO
BANO MASTER ASEO
DORM|1TORIO DESCANSO
BANO ASEO
DORMI;’ORIO DESCANSO
BARO SOCIAL ASEO

SALA DE VIDEO ENTRETENIMIENTO

COCINA PREPARACION DE

ALIMENTOS
SALA ALIMENTACION
COMEDOR ESPARCIMIENTO

LAVANDERIA LIMPIEZA

N OO N

CAMA, CLOSET,
ESCRITORIO
LAVABO, INODORO,

BANERA
CAMA, CLOSET,
ESCRITORIO
LAVABO, INODORO,
BANERA
CAMA, CLOSET,
ESCRITORIO

LAVABO, INODORO,
SOFA, PROYECTOR

ELECTRODOMESTICOS

SOFA
MESA, SILLAS
ELECTRODOMESTICOS

3.20

2.30

2.80

1.80

3.02

1.20

2.80

3.13

3.60
3.13

3.75
1.70
4.34
1.70
3.80

2.90

4.1
4.17
2.06
4.17

10.64

3.90

12.16

3.07

7.95

3.35

11.00

11.50
13.07

7.50
13.07

114.0
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ANEXOS



NORMATIVA

Sala comunal

Para los grupos D, E y F, la sala comunal
serd igual a un metro cuadrado por uni-
dad, con un maximo de 400 m2 que pue-
den estar divididos y localizados hasta en
cuatro sitios, con dreas no menores a 100
m2 cada una, con sus respectivas bate-
rias sanitarias diferenciadas para hombres
y mujeres; una de estas baterias sanitarias
tendrd las medidas reglamentarias para
personas con Discapacidad.(RT-AU),2017

GRUPO UNIDADES DE VIVIENDA
A 2ah
B Tald
C 11220
D 21 a 40
CUADRO No. 15Clasificadién por nimerd! de 'Unidades de vivien-

da, para declaratoria de propiedad horizontal (RT - AU)

Area comunal en terraza

Se podrdn ubicar dreas construidas comu-
nales: Ocupando como mdaximo el treinta
porciento (30%) del drea delaterraza. Estas
dreas construidas serdn exclusivamente de
uso comunal y no serdn contabilizadas en
el nUmero de pisos asignados a la edifica-
cidny deberd mantenerunretiro minimo de
5., desde el limite frontal de cada terraza.

Depésito de basura

Para edificaciones de los grupos C, D, Ey
F se destinard un espacio construido de 3
m2., Por cada 20 unidades de vivienda,
con un lado minimo de 1.5 m. En este es-
pacio podrd ubicarse un contenedor para
depdsito de basura, no deberd construir-
se a menos de 6 metros de la cisterna, ni
junto al acceso principal del edificio y serd
de fdacil accesibilidad al servicio de reco-
leccion de basura. Estos espacios podrdn
desarrollarse en cuerpos independientes.
(RT-AU),2017

Ventilacién

Por medio de ductos en viviendas
En viviendas colectivas de hasta cin-
co pisos, el ducto tendrd como minimo
0,20 m2 y una altura maxima de 12,00 m.
En caso de alturas mayores, el lado mi-
nimo serd de 0,60 m. con un drea no in-
ferior a 0,18 m2. Libre de instalaciones.
(RT-AU),2017

Pasillo

En edificaciones de vivienda multifo-
miliar, la circulacidn comunal tendrd
un ancho minimo de 1,20 m. de pasillo
(RT-AU),2017




Escaleras comunales

En edificios de apartfamentos o alojamien-
to, el ancho minimo de la escalera comu-
nal serd de 1,20 m., incluidos pasamanos.
El ancho de los descansos serd igual a la
medida reglamentaria de la escalera.
(RT-AU),2017

Parqueaderos

Para vehiculos Motorizados
El ingreso vehicular no podrd ser ubica-
do en las esquinas, ni realizarse a través
de plazas, plazoletas, parques, parterres
ni pretiles e intersecciones y se lo hard
siempre desde una via publica vehicu-
lar. En caso de que el predio tenga fren-
te a dos o mas vias, el ingreso vehicular se
planificard por la via de menor jerarquia.
(RT-AU),2017

ESPECIFICACIONES DE PARQUEO

Radio de giro minimo al eje de la
rampa (del carril interior): 7,50 m.
Ancho minimo del carril interior: 3,50 m.
Ancho minimo del carril exterior: 3,20 m.

Sobre-elevaciéon  madxima: 0,1 m/m.
Altura minima de guarnicio-
nes centrales vy laterales: 0,15 m.

(RT-AU),2017

'Anchura minima de aceras laterales: 0,30
m, en recta y 0,50 m. en curvas.

1.4.8

LUGARES PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Todo espacio destinado para estacio-
namientos debe disponer de una re-
serva permanente de lugares destina-
dos para vehiculos que fransporten o
pertenezcan a personas discapaci-
tadas o con movilidad reducida a ra-
zon de una plaza por cada 25 lugares.
Dimensiones minimas de los lugares desti-
nados al estacionamiento vehicular de las
personascon capacidadreducida: Ancho:
3,50 m. = Area de fransferencia: 1,00 m. +
drea para el vehiculo: 2,50 m Largo: 4,80 m.

Lugar de emplazamiento Para vehiculos livianos
Abierto por todos los lados o contra un | 4,80m.x 2,30m
obstéaculo

Con pared en uno de los lados 4,80m.x 250 m

Con pared en ambos lados (caja) 4,80m.x2,80m

CUADRO No. 10 Areas minimas de los puestos de estacionamiento

para vehiculos livianos (RT - AU)

N” de unidades N° de
unidades para
visitas

RESIDENCIAL (5)

Usos Arcas para vehiculos

menores y otras dreas

Vivienda igual o menor a 65 m2 | 1 cada 2 viviendas

de AU 1c/12

viviendas

Vivienda mayor a 65 m2 hasta | 1 cada vivienda

120 m2 de AU 1¢c/10

viviendas

2 cada vivienda

Vivienda mayor a 120 m2 de
AU 1¢/8 viviendas

Cuadro No. 7 Requerimiento Minimo de Estacionamientos para ve-

hiculos livianos por usos (RT - AU)




‘ 3.12 CONCLUSIONES

-Tras el andlisis observamos que la
nueva fipologia de vivienda el cohousing
sigue estando en porcentajes muy bajos
de construccion en todo el mundo, pero
al mismo tiempo va en aumento y apun-
tando a ser un movimiento arquitecténico
importante en los siguientes anos debido a
que la forma de vivir de las personas estd
cambiando drdsticamente.

-En resumen esta investigacién nos
muestra la carencia de espacios de vivien-
da, con las caracteristicas bdsicas para las
personas de la tercera edad, en Ecuador
son inexistentes, de todos modos este po-
dria ser el punto de partida hacia la edifi-
cacién de proyectos de vivienda dirigidos
a los adultos mayores y asi extender su ca-
lidad de vida.

‘ 3.13 RECOMENDACIONES

-Serecomienda empezar el plantea-
miento de cohousing como nueva tipolo-
gia de vivienda para poder contrarrestar
los problemas a futuro, asi destacando su
funcionalidad y accesibilidad para todos
los grupos que buscan este tipo de edifi-
cacion.




Especifico
Planta baja

r—_— > Circulacion vertical
“Escaleras”

| r — — o Circulacion vertical

Area Comunal «— — — Asensores

El drea comunal se podrd reali- |
zar reuniones generales de los |
usuarios , asi como ser un multi-
funcional, como salén de
lectura, salén de musica, drea
para fiestas, entre otros.

— — — — — — — > Areasocial “Cafeteria”

Este espacio social estd pensado la
socializacién de los usuarios de
nuestro edificio y estd bajo la admi-
nistracion de los mismos. Aun tam-
bién funciona como comercio
dedicado al publico general.

Area activa “GYM"

Este espacio social estd pensado en man-
tener una vejez activa para nuestros usua-
rios y de igual manera podria estar abierto
al publico en general.

Consultorio y fisioterapia
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