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RESUMEN EJECUTIVO

La presente investigacion propone el disefio arquitecténico de un conjunto residencial destinado para adultos ma-
yores con movilidad reducida, en el que se incorpora el sistema Smart Life como herramienta tecnoldgica clave para
mejorar su calidad de vida. El proyecto se lleva a cabo en la parroquia de Calderdn, al noreste de la ciudad de Quito,
donde el creciente nimero de adultos mayores plantea importantes desafios relacionados con la accesibilidad, la
autonomia y la seguridad en sus viviendas.

Para ello, se realiza un diagndstico integral del drea de intervencion mediante un enfoque metodolédgico mixto que
combina analisis cuantitativo y cualitativo. En el analisis cuantitativo, se identificaron las carencias en infraestructura
y servicios basicos mediante datos estadisticos. Paralelamente, el andlisis cualitativo permitié profundizar en las
experiencias y necesidades de los adultos mayores mediante observaciones directa, y destacar aspectos clave para
su bienestar fisico y emocional.

El conjunto residencial esta disefiado con zonas privadas y comunales que buscan garantizar el bienestar integral de
sus residentes. Las zonas comunales cuentan con espacios de encuentro, una capilla, areas de asistencia médica y
una piscina para terapias de rehabilitacion, con las que se promueve la socializacion, el acompafiamiento espiritual
y el cuidado de la salud.

Esta propuesta arquitectdnica se basa en principios de accesibilidad universal y sostenibilidad. El sistema Smart Life
permite automatizar y controlar funciones esenciales, como la iluminacion, la climatizacidn, la seguridad y la asisten-
cia en emergencias, fomentando la autonomia de los residentes.

Los resultados muestran que la combinacidn de tecnologia inteligente y disefio inclusivo mejora significativamente la
calidad de vida al generar entornos seguros y funcionales. Este modelo aspira a convertirse en un referente para las
politicas de vivienda inclusiva en Ecuador y América Latina, mostrando el impacto positivo de integrar arquitectura y
tecnologia para el bienestar de poblaciones vulnerables.

DESCRIPTORES: Vivienda, adultos mayores, tecnologia de vida inteligente, accesibilidad universal.

ABSTRACT

This research proposes the architectural design of a residential complex for older adults with reduced mobility, incor-
porating the Smart Life system as a key technological tool to improve their quality of life. The project is carried out
in the parish of Calderdn, northeast of the city of Quito, where the growing number of older adults poses important
challenges related to accessibility, autonomy and safety in their homes.

To this end, a comprehensive diagnosis of the intervention area was carried out using a mixed methodological
approach combining quantitative and qualitative analysis. In the quantitative analysis, gaps in infrastructure and
basic services were identified through statistical data. At the same time, the qualitative analysis allowed us to delve
deeper into the experiences and needs of older adults through direct observations, and to highlight key aspects of
their physical and emotional well-being.

The residential complex is designed with private and communal areas that seek to guarantee the integral wellbeing
of its residents. The communal areas have meeting spaces, a chapel, medical assistance areas and a swimming pool
for rehabilitation therapies, which promote socialization, spiritual accompaniment and health care.

This architectural proposal is based on principles of universal accessibility and sustainability. The Smart Life system
allows the automation and control of essential functions such as lighting, air conditioning, security and emergency
assistance, promoting the autonomy of residents.

The results show that the combination of smart technology and inclusive design significantly improves the quality of
life by generating safe and functional environments. This model aspires to become a reference for inclusive housing
policies in Ecuador and Latin America, showing the positive impact of integrating architecture and technology for the
well-being of vulnerable populations.

KEYWORDS: Housing, older adults, smart life technology, universal accessibility.
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Conocimiento previo



. Conocimiento previo

1.1 Introduccidn al problema de estudio

En América Latina, los adultos mayores con movilidad re-
ducida viven un reto creciente debido al envejecimiento
de la poblacién, asi como problemas fisicos, emocionales
y socioecondmicos. De acuerdo con Garcia et al. (2021)
las personas mayores suelen tener mas dificultades o li-
mitacion fisicas debido a que, a lo largo de su vida, han
acumulado diversos problemas de salud, lesiones y en-
fermedades crénicas a medida que van envejeciendo.
Este fendmeno refleja un panorama cada vez mas evi-
dente a escala de América Latina, con un incremento sig-
nificativo en adultos mayores. Este crecimiento se puede
observar al analizar la distribucién poblacional por ran-
gos etarios como se muestra en la Figura 1y 2.

Figura 1. Piramide poblacional por sexo y rango etario en
el afio 2021
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Segun datos del afio 2021 tenemos que la poblacidn
masculina, el 2% de es de entre 60 a 64 afios, el 1.5%
de 65 a 69 afos, el 1.1%, de 70 a 74 afios, el 0.7% de
75 a 79 aios, el 0.4% de 80 a 84 afios, el 0.2% de 85
a 89 afios y el 0.1% de 90 a 94 afios, mientras que la
poblacion femenina muestra un porcentaje mas alto,
siendo el 2.2% de es de entre 60 a 64 afios, el 1.8% de
65 a 69 afos, el 1.3%, de 70 a 74 afios, el 0.9% de 75
a 79 ainos, el 0.6% de 80 a 84 aiios, el 0.3% de 85 a 89
afosy el 0.1% de 90 a 94 aios, quienes representan el
13.2% de la poblacion total.

Figura 2. Piramide poblacional por sexo y rango etario
en el afio 2024
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A medida que la poblacién de adultos mayores sigue cre-
ciendo en América Latina, es fundamental poner énfasis
en los problemas de salud que afectan a esta poblacién.
Segun la Organizacion Mundial de la Salud (2022) Las
complicaciones de salud mas comunes en la vejez son la
perdida de audicidn, baja visibilidad o presencia de cata-
ratas, osteoartritis, el riesgo a caidas, dolores de espalda
y cuello. Estas complicaciones son relevantes ya que la
incidencia de estas condiciones tiende a aumentar.

Ademids, Valderrama-Ulloa et al. (2023) nos dice que a
menudo las viviendas no son accesibles y adecuadas a
las necesidades de los adultos mayores con movilidad
reducida, lo que puede causar problemas emocionales
y psicoldgicos, generando sentimientos de frustracidn,
dependencia, y las adaptaciones que llegan a realizar,
no siempre cumplen con el objetivo de mejorar su ca-
lidad de vida.

En Ecuador los adultos mayores enfrentan el desafio
de perder progresivamente su movilidad, lo que los
convierte en personas con movilidad reducida. Esta si-
tuacién, sumada a las barreras arquitectdnicas y tecno-
légicas en sus viviendas, limita su autonomia y afecta
negativamente su calidad de vida. Segun el ultimo cen-
so del “Instituto de Estadisticas y censos” (INEC,2010)
se registra un 47.78% de adultos mayores de género
masculino y un 52.22% de adultos mayores de género
femenino. Esto nos evidencia una necesidad critica de
viviendas accesible e inclusivas, como se muestra en la
figura 3.

Figura 3. Estadisticas personas adultas mayores
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En Ecuador, muchos adultos mayores enfrentan proble-
mas graves como la falta de ingresos dignos, condiciones
de bienestar inadecuadas, maltrato, abandono por parte
de su familia o el aislamiento voluntario debido a la falta
de reconocimiento.

La constitucion del Ecuador reconoce que las personas
de 65 afios 0 mas como un grupo de atencion prioritaria,
garantizando beneficios como exenciones tributarias,
tarifas reducidas en transportes, también cuentan con
atencidn preferencial en servicios de salud.

Ademas, la poblacién adulta mayor esta creciendo ra-
pidamente en Latinoamérica, y Ecuador no es la excep-
cion. Este envejecimiento acelerado tendrd un impacto
en la seguridad social, el cuidado de las personas y la
disminucién de la poblacion econdmicamente activa,
factores que deben considerarse para el futuro del pais.
(INEC,2018), como se muestra en la figura 4.

Figura 4. Estado de situacion de las personas
adultas mayores
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De acuerdo con el documento “Encuesta de Estratifica-
cion del nivel socioecondmico” (INEC, 2011) nos indica
que, en Ecuador, los hogares se agrupan en cinco estra-
tos socioecondmicos: el 1,9% corresponde al estrato A,
el 11,2% al estrato B, el 22,8% al nivel C+, el 49,3% al
nivel C- y el 14,9% al estrato D, como se muestra en la
tabla 1.

Tabla 1. Estratos de nivel socioecondmico
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“Para llevar a cabo esta clasificacidn, se utilizd un sistema
de puntuacion que considera diversas variables. Las carac-
teristicas de la vivienda suman 236 puntos, la educacion
171 puntos, las condiciones econémicas 170 puntos, la po-
sesion de bienes 163 puntos, el acceso a tecnologias de la
informacién y comunicacion (TIC) 161 puntos, y los habitos
de consumo 99 puntos.” (INEC, 2011), como se muestra en
la tabla 2.

Tabla 2. Dimensiones de estratos socioecondmico

Dimensiones m

Caracteristicas de la vivienda 236
Nivel de educacién 171

Actividad econdmica del hogar 170
163
161

Habitos de consumo 99

Fuente: INEC

Ademas, el desarrollo de tecnologias como los sistemas
Smart life, que automatizan y personalizan el control de las
viviendas, aun es limitado en el contexto local. Aunque es-
tas tecnologias pueden mejorar la calidad de vida haciendo
énfasis en la seguridad, confort y la independencia de per-
sonas adultas mayores con movilidad reducida, su imple-
mentacidn en Quito enfrenta varios desafios que los vamos
a ver a continuacion:




Falta de integracion entre disefio arquitectdnico y tec-
nologia inteligente: Las viviendas actualmente no estan
disefadas para integrar tecnologias que den una facili-
dad al control de luces, puertas, electrodomésticos y
sistemas de seguridad, lo cual esto incrementa la depen-
dencia de las personas adultas mayores con movilidad
reducida.

Limitaciones econdmicas y acceso a tecnologia: El costo
de implementar sistemas Smart Life en viviendas puede
ser complicado para muchas familias en Quito. Ademas,
la infraestructura tecnoldgica en ciertas areas de la ciu-
dad no es lo suficientemente avanzada para soportar so-
luciones tecnoldgicas complejas, como para implemen-
tar la automatizacién en la vivienda.

Baja priorizacion en politicas publicas: Existen leyes na-
cionales como la ley organica de discapacidades que pro-
mueven la inclusidn y accesibilidad, pero realmente los
esfuerzos locales para desarrollar politicas de vivienda
inclusiva con tecnologia aun son insuficientes. La falta
de incentivos y programas especificos que promuevan la
construccion de viviendas inteligentes para personas con
discapacidad agravan el problema.

El Ministerio de Inclusidon Econdmica y Social (MIES)
proporciona pensiones alimenticias a los adultos ma-
yores. La cantidad de estos ingresos varia segun el ni-
vel de ingresos del responsable de la manutenciony se
adapta a las necesidades de rehabilitacidn y asistencia
técnica para personas con discapacidad. Asimismo, se
toman en cuenta factores como el salario basico unifi-
cado (SBU) para establecer el monto de las pensiones,
como se muestra en la tabla 3.

Tabla 3. Tabla de pensiones alimenticias minimas 2024
para las personas adultas mayores.

Pension alimenticia Y fmrefd
Rehabilitacion y ayudas técnicas|
para personas

) Il meyEnes por discapacidades
PERIODO 2024
En funcién al ingreso

del alimentante En funcién al SBU vigente

Nivel | Rango

mayor | mayores

02099 Desde 0
1 SBL.J hasta 20,33% 30,34% 0% 0% 0%
445,40
12124 Desde 480
2 SBL'J hasta 24,37% 35,15% 4,50% 5,17% 6,56%
570,40
Desde
1,240025 570,41 . . .
3 a1,775BU hasta 26,80% 37,35% 6,27% 7,20% 9,13%
814,20
Desde
1,770025 814,21 . . .
4 222458U hasta 29,26% 39,04% 8,83% 10,14% 12,85%
1030,40
Desde
2,240025 1030,40 . . . . .
5 23,095BU hasta 31,28%  40,17% 11,33% 13,01% 16,50%
1421,40
3,090025 1'2351‘1:1
6 SBU en enl 36,99%  43,86% 22,49%  25,81%  32,73%
adelante adelante
Fuente: MIES

Ecuador, al igual que otros paises de América Latina y el
Caribe, se encuentra en medio de un proceso de enve-
jecimiento de su poblacidon. Aunque todavia cuenta con
una proporcion considerable de jovenes y personas en
edad laboral, el aumento en la esperanza de vida, junto
con la reduccion de la tasa de natalidad, esta acelerando
este fenémeno.

Con mas de 17 millones de habitantes, el pais ha expe-
rimentado una desaceleracidén en su crecimiento de-
mografico, especialmente en comparacion con décadas
pasadas. Desde 1950, la poblacidn se ha cuadruplicado,
alcanzando los 14,4 millones en 2010. Sin embargo, en-
tre 1950 y 1962, el crecimiento fue del 2,9%, mientras
que entre 2001 y 2010, se redujo al 1,9% (INEC, 2012).
Estos cambios en la estructura demografica exigen una
reflexién profunda sobre las politicas de atencion y pro-
teccion dirigidas a la poblacién envejecida para que ten-
gan una mejor calidad de vida.

Los datos demograficos indican que Ecuador esta expe-
rimentando un proceso de envejecimiento que se prevé
continuard en las proximas décadas. En el afio 2010, la
estructura de la poblacién mostraba una fuerte presen-
cia de jovenes, con un 50% de la poblacién menor de
25 afos, un 31,3% con menos de 15 afios y Unicamente
un 6,5% de personas mayores de 65 afos. No obstante,
se estima que para el afio 2050 se producira un aumen-
to significativo en la proporcion de adultos mayores en
comparacion con el total de la poblacién, como se mues-
tra en la figura 5.

Figura 5. Piramide poblacional de ecuador,2010 y 2050
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Fuente: Censo de poblacién y vivienda.

De acuerdo con la informacién proporcionada por el
MIES, entre los adultos mayores que reciben atencidn, el
5,8% (1,082) presenta una dependencia total, el 26,1%
(4,874) muestra dependencia severa y el 68,1% (12,742)
tiene dependencia moderada (MIES, 2020). Asimismo, se
observd que Unicamente 398 de estos adultos mayores
cuentan con familiares que actian como referentes en
los centros de atencién, como se muestra en la figura 6.

Figura 6. NUmero de personas adultas mayores con
identificacion de dependencia
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Segun el Informe Levantamiento de informacién sobre
accesibilidad al medio fisico en establecimientos de alo-
jamiento en la ciudad de Quito se habla de la carencia de
accesibilidad en las infraestructuras, tanto publicas como
privadas, representa un obstaculo considerable para las
personas adultos mayores con movilidad reducida, dificul-
tando su completa integracion en la sociedad. En nume-
rosas ocasiones, las viviendas no han sido concebidas con
las necesidades de este grupo en mente, lo que provoca
exclusion y limita su acceso a un bienestar adecuado.




Este desafio se origina, en gran medida, en el hecho de
que las viviendas y los entornos urbanos han sido tradi-
cionalmente disefiados bajo un modelo que considera a
un “hombre promedio”, sin tener en cuenta las condicio-
nes fisicas de las personas adultas mayores con movili-
dad reducida. Esta falta de sensibilidad y de planificacidn
inclusiva no solo afecta negativamente la movilidad den-
tro de las viviendas, sino que también compromete su
seguridad y autonomia. Los espacios que no estan adap-
tados, como escaleras, bafios inadecuados y la ausencia
de tecnologia asistencial, ponen en riesgo su integridad
fisica y les obligan a depender de otros para realizar acti-
vidades cotidianas.

A pesar de los esfuerzos realizados para promover el
concepto de accesibilidad y eliminar las barreras arqui-
tectonicas, como lo indica la iniciativa de “Disefio Univer-
sal”, estas mejoras no se han implementado de manera
generalizada en el disefio de viviendas para personas
mayores con movilidad reducida. Es fundamental llevar
a cabo un cambio estructural significativo en las politicas
de vivienda, que asegure espacios habitables que sean
seguros, accesibles y funcionales.

De acuerdo con informacidn proporcionada por el Insti-
tuto Nacional de Estadistica y Censos (Instituto nacional
de estadisticas y censo, 2021), la parroquia de Calderdn,
situada en el sector norte de Quito, tiene una poblacién
total de 250.877 personas. De este total, el 7% (equi-
valente a 17.578 individuos) son adultos mayores de
65 afios 0 mas. Esta poblacion se distribuye de manera
desigual entre los géneros, con 7.827 hombres y 9.751
mujeres, lo que evidencia una mayor longevidad entre
las mujeres, una tendencia que se observa tanto a nivel
nacional como internacional, como se muestra en la fi-
gura 7.

Figura 7. Perfil demografico de la parroquia de calderdn
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El envejecimiento poblacional en Calderén presenta
retos importantes en areas como servicios sociales, in-
fraestructura, salud y accesibilidad. La necesidad de vi-
viendas adaptadas, transporte accesible y programas de
atencidén especializada se vuelve esencial para asegurar
una calidad de vida digna para este grupo etario. Asimis-
mo, es crucial fomentar espacios inclusivos y redes de
apoyo comunitario para abordar los problemas de movi-
lidad y soledad que a menudo enfrentan los adultos ma-
yores, especialmente aquellos con movilidad reducida.

1.2 Justificacion

El envejecimiento es un fendmeno natural que, en la eta-
pa de la tercera edad, puede dar lugar a diversas limita-
ciones tanto fisicas como cognitivas. Estas limitaciones
pueden incluir la reduccion de la movilidad, problemas
sensoriales y la aparicion de enfermedades cronicas, lo
que impacta negativamente en la autonomiay la integra-
cion de las personas adultas mayores. Ante esta realidad,
surge la necesidad de contar con apoyo externo y solu-

ciones que fomenten su independencia.

La investigacidn resalta la importancia de crear espacios
que promuevan la interaccion social, con el fin de reducir
el aislamiento y fortalecer el bienestar emocional de los
adultos mayores con movilidad reducida. Desde la pers-
pectiva econdmica, se sefiala que la adopcidn de estas
tecnologias es escasa entre las familias de bajos ingre-
sos, lo que requiere la implementacién de politicas publi-
cas que ofrezcan incentivos y financiamiento.

Se resalta que la trasformacién hacia una poblacion de
adultos mayores en crecimiento exige una planificacién
estratégica en cuanto a infraestructuras de vivienda, sa-
lud y asistencia social.

Teniendo como objetivo proporcionar una base para el
desarrollo que promuevan un entorno donde la tecno-
logia y la arquitectura se integren de manera armonica,
asegurando el bienestar y la independencia de los adul-
tos mayores con movilidad reducida.

Este estudio propone la incorporacién de tecnologia
inteligente a través del sistema Smart Life, disefiado
para mejorar la calidad de vida de los adultos mayo-
res con movilidad reducida en Quito. Smart Life facilita
el monitoreo de las actividades cotidianas, proporcio-
na seguridad y asistencia en situaciones de emergen-
cia, y disminuye la dependencia de cuidadores. No
obstante, para que su implementacién sea efectiva,
es fundamental combinar esta tecnologia con un di-
sefio arquitecténico inclusivo, garantizando que las
viviendas sean accesibles, seguras y adaptadas a las
necesidades particulares de los adultos mayores.
El proyecto también reconoce los desafios que se pre-
sentan, como la falta de colaboracidon entre la tecnologia
y la arquitectura, los altos costos de implementacién y

la infraestructura tecnoldgica limitada en algunas areas.
Por ello, se sugieren soluciones que permitan la integra-
cién de Smart Life en viviendas tanto nuevas como exis-
tentes, superando estas dificultades.

1.3 Objetivos

1.3.1. Objetivo general

Disefio arquitectdnico de viviendas para adultos mayores
con movilidad reducida con implementacion de un siste-
ma Smart Life en la parroquia de Calderdn, 2024

1.3.2. Objetivos especificos:

e Diagn0dstico del entorno arquitectdnico para identificar
mejoras en infraestructura, accesibilidad y uso del sue-
lo, creando espacios mas inclusivos y funcionales.

e  Generar directrices innovadoras que integren accesibi-
lidad universal, sostenibilidad y tecnologias avanzadas
en el disefo de viviendas para adultos mayores, mejo-
rando su confort.

e Disefiar viviendas adaptadas a las necesidades de
los adultos mayores, con altos estandares de acce-
sibilidad y domatica para fomentar su independen-
cia y bienestar.




1.4 Fundamentacion Teorica

Figura 8. Mapa conceptual
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Fuente: Elaboracidn Propia.

1.4.1. Habitat para adultos mayores

El habitat se refiere al entorno construido, disefiado para
la ocupacidn de las personas, teniendo en cuenta que el
termino habitat no solo hace referencia a las viviendas,
sino también a los espacios publicos y las infraestructu-
ras que les permiten tener una vida comoda y funcio-
nal. En este contexto el habitat para adultos mayores se
refiere a la creacion de espacios disefiados especifica-
mente para cubrir sus necesidades, adaptandose a los
desafios que pueden presentar el envejecimiento y las
limitaciones fisicas o de salud, ademas, es fundamental
que estos entornos promuevan la interaccion social y el
bienestar emocional, ofreciendo oportunidades para la
participacion en actividades comunitarias y el acceso a
servicios de salud y asistencia. (Instituto Nacional de Es-
tadisticas y Censo, 2021).

1.4.1.1. Accesibilidad universal

La accesibilidad universal es una condiciéon esencial
que deben cumplir los entornos, servicios y objetos
para ser comprensibles y utilizables por todas las per-
sonas, independientemente de sus capacidades fi-
sicas, sensoriales o cognitivas. Segun Dols y Vazquez
(2016), esta accesibilidad debe garantizarse en con-
diciones de seguridad y de la forma mas auténoma
posible, esto implica disefiar y adaptar espacios de
manera que se puedan acceder a ellos sin barreras,
promoviendo la inclusién y la igualdad de oportuni-
dades.

1.4.1.2. Tipos de infraestructura

Existen diversos tipos de viviendas disefiadas para satis-
facer las necesidades especificas de los adultos mayores,
debido a la edad o condiciones de salud que presentan.
Asi como:

1.4.1.3. Viviendas adaptadas

Las viviendas adaptadas, que incorporan caracteristicas
como rampas, bafios amplios y pasillos accesibles para
facilitar la movilidad. Estas adaptaciones no solo permi-
ten a los adultos mayores moverse con mayor libertad,
sino que también reducen riesgos de caidas o accidentes
en el hogar, asi como se muestra en la figura 9.

Figura 9. Casa alegre

Fuente: Eugeni Pons




Para asegurar la accesibilidad fisica y la eliminacién de
barreras, las viviendas deben contar con rampas, pasi-
llos amplios, puertas correderas y suelos antideslizantes.
Ademas, todas las areas de la vivienda, incluyendo bafios
y cocinas, deben ser accesibles y adaptadas para facilitar
el uso por personas con diferentes capacidades. El dise-
fo universal garantiza que estos espacios sean utilizables
por personas de todas las edades y capacidades, incor-
porando elementos como pasamanos y barandas de
apoyo, la seguridad y comodidad se logran mediante la
implementacién de sistemas de seguridad, iluminacién
adecuada y buena ventilacion, creando un ambiente se-
guro y confortable.

1.4.1.4. Asilos

Los asilos, por otro lado, brindan un espacio de cuidado
constante, donde el personal ofrece atencion médica y
ayuda en tareas diarias.

Figura 10. Asilo Witherford Watson Mann

Fuente: Witherford Watson Mann Architects

Los asilos estan disefiados para proporcionar cuidados
a largo plazo con sus actividades diarias, es por eso que
debe contar con rampas, ascensores, pasillos amplios y
suelos antideslizantes, asi como el disefio universal que
asegura que los espacios sean utilizables por personas
de todas las capacidades, con pasamanos y bafios adap-
tados.

Fomentan la interaccidn social mediante areas comuna-
les que promuevan la participacion en actividades comu-
nitarias, como salones y jardines.

1.4.1.5. Comunidades de retiro
Las comunidades de retiro en cambio buscan fomentar
un estilo de vida activo, proporcionando actividades
recreativas y servicios comunitarios que permiten a los

adultos mayores mantenerse socialmente conectados.

Figura 11. Centro integral para adultos mayores sentidos

Fuente: Walter Gustavo Salcedo

Al igual que los asilos, las comunidades de retiro deben
incorporar disefios accesibles como rampas, amplios pa-
sillos y suelos especificos para las diferentes areas, de
preferencia antideslizante para evitar riesgos de caidas ,
aligual que el uso de pasamanos que sirven de apoyo, de
igual forma ayudan a fomentar la participacion en activi-
dades recreativas, sociales y educativas, permitiéndoles
un mayor grado de autonomia.

1.4.1.6. Viviendas asistidas

Finalmente, las viviendas asistidas ofrecen asistencia en
cuidados basicos como la higiene, para aquellos que re-
quieren un poco mas de apoyo, pero desean mantener
cierta independencia (Instituto Nacional de Estadisticas
y Censo, 2021).

Figura 12. Residencia hogar de cuidados Andritz.

Fuente: Paul Ott, Helmut Pierer.

Las viviendas asistidas proporcionan un entorno seguro
y de apoyo que permite mantener un nivel de indepen-
dencia mientras reciben la ayuda necesaria, ya que estas
viviendas cuentan con supervisién y seguridad las 24 ho-
ras del dia, servicios de enfermeria, y asistencia con acti-
vidades diarias como bafiarse, vestirse, cocinar y gestio-
nar medicamentos. Para fomentar la interaccién social
y participativa, organizan actividades fisicas, artisticas y
recreativas que ayudan a mantener a los residentes acti-
vos y socialmente comprometidos.




Figura 13. Domdtica
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seguridad eficiencia de los

* Ahorro energético

(Martinez-Barbacil, 2019)

tiendas, hoteles
(Gabriel, 2020)

Entornos de
manufacturay
produccidn. (Gabriel,
2020)

servicios pUblicos
* Mejora la calidad
de vida.
(Gabriel, 2020)

Seguridad Inteligente

Ahorro Energético

Comunicacion

Confort

* Alarmas

e Camaras de vigilancia

* Sensores de
movimiento y control
de acceso.

(Martinez-Barbacil,

2019)

* Se maneja desde
una sola aplicacion

(Martinez-Barbacil,
2019)

* Interconexiony

control remoto de
dispositivos

* Wi-Fiy Bluetooth

(Martinez-Barbacil,
2019)

e Control de
diferentes partes
del hogar

(Martinez-Barbacil,
2019)

Fuente: Elaboracion Propia.

1.4.2. Domatica

La domatica es una tecnologia que se ha convertido en
un pilar para mejorar la comodidad, eficiencia y segu-
ridad en los hogares, especialmente en los espacios di-
sefiados para personas mayores, ya que consiste en un
sistema que permite controlar y automatizar diferentes
funciones de la vivienda. (Gabriel, 2020). En el ambito
residencial, la domatica facilita el manejo de sistemas de
seguridad, iluminacién y temperatura, permitiendo que
los usuarios puedan controlarlos a través de una aplica-
cion o comando de voz. Esto mejora significativamente
la calidad de vida, ya que reduce esfuerzos y proporcio-
na un entorno mdas seguro y energéticamente eficiente
(Martinez-Barbajil, 2019).

Figura 14. Smart Home

Fuente: Elaboracién Propia.

De igual forma tiene aplicaciones en otros sectores, como el
comercial, donde se usa en oficinas, tiendas y hoteles para
mejorar la eficiencia en la gestion de recursos. En el sector
industrial, automatiza procesos y mejora la productividad y
seguridad en fabricas y otros entornos de manufactura. En
el contexto urbano, la domdtica contribuye a la eficiencia
en la gestidn de servicios publicos (Gabriel, 2020).

Entre sus beneficios destacan la seguridad inteligente,
gue integra sistemas de vigilancia y alarmas para prote-
ger los hogares contra intrusiones y emergencias. Ade-
mas, permite un significativo ahorro energético al ges-
tionar el consumo de dispositivos y sistemas, lo que no
solo es beneficioso para el usuario, sino también para el
medio ambiente. La domodtica facilita la comunicacién
entre dispositivos, permitiendo un control remoto a tra-
vés de internet y redes, lo que proporciona flexibilidad y
control al usuario desde cualquier lugar. Finalmente, el
confort se incrementa al permitir que las personas con-
trolen diferentes aspectos del hogar desde un solo dis-
positivo, creando un entorno personalizado y adaptado
a sus preferencias y necesidades diarias (Martinez-Bar-
bajil, 2019).

Como afirma (Gabriel, 2020), la domdtica representa un
recurso clave para optimizar el confort, la seguridad y la
eficiencia energética en los hogares, siendo especialmen-
te relevante en viviendas adaptadas para adultos mayo-
res. Al ofrecer una infraestructura que facilita el control
remoto de la iluminacidn, la temperatura y la seguridad,
la domadtica permite a los residentes con movilidad redu-
cida o necesidades especiales gestionar su entorno con
mayor facilidad, contribuyendo a una mejor calidad de
vida y a un mayor nivel de independencia, sin embargo
(Martinez-Barbacil, 2019) destaca el trabajar en una vi-
vienda adaptada para adultos mayores, ya que gracias
a estas nuevas tecnologias, la implementacion de la do-
motica responde a la necesidad de crear espacios que
no solo sean accesibles, sino que también promuevan la
autonomia y reduzcan el riesgo de accidentes. Ademas,
al integrar estos sistemas, se alinea con el objetivo de
fomentar un entorno seguro y confortable que responda
a las necesidades particulares de esta poblacion, asegu-
rando asi su bienestar fisico y emocional.




Tabla 4. Cuadro de Referentes

California, EE.UU.

Pekin, China

Amsterdam,
Paises Bajos

Madrid, Espafia

Fuente: Elaboracidn Propia.

Residencial
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compactay
tecoldgica

Complejo
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con
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Integracion limitada,
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control de energia y
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uso del espacio,
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energético.
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Tipo de Implementacion de s Adaptacion para
Proyecto o W Aporte de la domética
vivienda domética adultos mayores

No especifico para
adultos mayores.

No especifico para
adultos mayores, pero
incluye caracteristicas
que facilitan el uso en
espacios reducidos.

Adaptado a personas
mayores, con acceso a
servicios de salud y
dreas comunes
accesibles.

Pensada para adultos
mayores, con énfasis en

optimiza el consumo de confort, independencia,

energia de forma
automatizada.

y eficiencia energética.

1.4.3. Referentes

Diversos proyectos arquitecténicos alrededor del mun-
do demuestran el potencial de la domética en viviendas
para adultos mayores. Como, por ejemplo:

1.4.3.1. Complejo de vivienda y salud
Eltheto

Fuente: Arquitectos: 2by4-architects

En los Paises Bajos es un desarrollo residencial que incor-
pora sistemas de alerta y control para brindar asistencia
y seguridad a los residentes, especialmente disefiado
para adultos mayores, como se muestra en la figura 15.

Figura 15. Distribucién de espacios
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Este proyecto permite una respuesta rapida ante emer-
gencias y mejora el bienestar de los residentes, pro-
porcionandoles acceso a servicios de salud y areas co-
munales adaptadas como huertos, puntos de estancia,
espacios recreativos que les permite mantenerse activos.

1.4.3.2. Residencia de Ancianos
Passivhaus

Fuente: Arquitectos: CSO arquitectura




En Espaiia, la Residencia de Ancianos Passivhaus en Ma-
drid es un modelo de vivienda energéticamente eficien-
te, disefiada especificamente para adultos mayores, ya
que incorpora domética avanzada bajo el estandar Passi-
vhaus, lo que permite un control climatico automatizado
y optimizacién del consumo energético, como se mues-
tra en la figura 16.

Figura 16. Distribuciéon de espacios

Fuente: Arquitectos: CSO arquitectura

Maximiza la sostenibilidad y mejorar el bienestar de sus
residentes, es energéticamente autosuficiente, produ-
ciendo un excedente de energia mediante el uso com-
binado de placas solares fotovoltaicas y paneles solares
térmicos. Ademas, incorpora un sistema de ventilacidon
mecdnica con recuperadores de calor y una climatizacion
por Aero termia, asegurando asi un ambiente conforta-
ble y altamente eficiente en términos energéticos.

1.4.3.3. Moose Road

Fuente: Arquitectos: Mork-Ulnes Architects

El Moose Road o “Camino de los alces” ubicado en Cali-
fornia, EE. UU destaca por su disefio innovador y el res-
peto que mantiene por el entorno natural que lo rodea,
proporcionando un refugio sereno y sostenible. Ademas,
ofrece una integracion limitada de domdtica en un en-
torno natural, centrada en el control de iluminacion y
climatizacion.

1.4.3.4. Baitasi House of the Future

e H =

Fuente: Arquitectos: dot Architects

Se encuentra en un hutong histdrico de Beijing y fue di-
sefiada para adaptarse a los diferentes estilos de vida,
equipada con mddulos de muebles méviles que permi-
ten reconfigurar el interior seguin las necesidades, desde
una residencia de tres habitaciones hasta una pequefia
oficina. Este enfoque flexible es gestionado por un tele-
visor inteligente que controla la disposicion de los mue-
bles, la iluminacidn, las cortinas, y los electrodomésticos,
como se muestra en la figura 17.

Figura 17. Puntos de control inteligente

Fuente: Qingshan Wu

La Casa del Futuro Baitasi es un ejemplo de cdmo se pue-
den innovar los espacios habitacionales para hacerlos
mas versatiles y sostenibles, sin perder de vista el respe-
to por el contexto histérico y cultural.

En conjunto, estos proyectos muestran como la tecno-
logia domoética puede adaptarse a distintos entornos y
necesidades, siendo especialmente relevante en la crea-
cién de viviendas seguras y accesibles para adultos ma-
yores, ya que les permite que los adultos mayores man-
tengan su independencia al poder controlar su entorno
de manera sencilla, segura y personalizada.
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‘ Diagndstico

2.1 Informacion general

Esta tesis se desarolla en el marco del proyecto porpues-
ta innovadora, una iniciativa que busca revolucionar el
diseflo arquitectdnico mediante la integracion de los
sistemas smart life y arquitectura. El objetivo principal
es fusionar estos dos campos para proponer soluciones
sostenibles, eficientes y tecnoldégicamente avanzadas,
que respondan a las necesidades actuales y futuras.

Tabla 5. Lineas de Investigacién

Linea de investigacion Disefio, técnica y sosteni-

bilidad (DITES)

Delimitacion Temporal B. 2024

Fuente: Elaboracidn Propia.

2.2 Introduccidn a la metodologia

Como se muestra en la presente tabla, el marco metodo-
légico se desarrolla con un enfoque de investigacion mixta,
integrando tanto metodologias cualitativas como cuantita-
tiva, con el propdsito de proporcionar una guia estructurada
para el desarrollo de un proyecto de disefio que incorpore
estrategias innovadoras y soluciones tecnoldgicas. El proce-
so metodoldgico esta organizado en tres fases principales:

2.2.1. Fase 1: Diagnostico (Correlacional /
Cualitativo)

En esta fase inicial, se realizara mediante un alcance
correlacional y cualitativo. Segin Hernandez Sampieri
et al. (2014), el alcance correlacional mide el grado de
relacion entre dos o mas variables sin establecer cau-
salidad, permitiendo identificar asociaciones y generar
hipdtesis para investigaciones mas profundas. Por otro
lado, el enfoque cualitativo busca comprender fenéme-
nos en su contexto natural desde la perspectiva de los
participantes, empleando métodos flexibles y narrativos
que permiten interpretar significados y construir teorias
de manera inductiva.

Se recopilara informacion relacionada con los aspectos fi-
sicos, ambientales y sociales del 4drea de intervencion En
el anadlisis fisico se considera las caracteristicas espaciales,
topograficas y urbanisticas del sitio, mientras que el anali-
sis ambiental evalla las condiciones climaticas, ecoldgicas
y laincidencia del entorno natural. Por su parte, el analisis
social aborda las dinamicas culturales y las interacciones
humanas dentro del contexto seleccionado.

Para esta fase se emplean herramientas como la AMT y
WAZE para analizar la movilidad y accesibilidad, SunEar-
thTools y Meteored para el estudio de factores climati-
cos, y Google Earth y ArcGIS para generar mapas geoes-
paciales que reflejen la distribucion y organizacién del
espacio. Teniendo como resultados de esta etapa los pla-
nos detallados del diagnostico del sitio, que representen
las condiciones actuales y proporcionan una base solida
para la siguiente fase del proyecto




2.2.2. Fase 2: Concepto (Exploratorio)

En esta fase se desarrolla el concepto arquitecténico del
proyecto mediante el alcance exploratorio. Hernandez
Sampieri et al. (2014) sefiala que los estudios explorato-
rios se utilizan para familiarizarse con fenédmenos poco
estudiados y generar ideas iniciales mediante métodos
flexibles y abiertos. Definiendo las estrategias de disefio,
la propuesta formal y las soluciones tecnoldgicas nece-
sarias. Se enfoca en traducir las ideas preliminares en
propuestas que integren criterios funcionales, estéticos
y sostenibles.

Las herramientas utilizadas incluyen el analisis de refe-
rentes arquitectdnicos, la elaboracién de bocetos inicia-
les y la creacién de diagramas funcionales que organizan
las ideas. Estas herramientas nos permiten visualizar el
proyecto de forma integral. Los resultados principales
de esta etapa son la definicion de estrategias de disefio
concretas e ideas claras del disefio y la distribucion de
sus espacios en el programa arquitectdnico inicial, que
articule las necesidades del usuario con las condiciones
del entorno.

2.2.3. Fase 3: Anteproyecto (Aplicativa)

En esta fase se representa mediante un alcance aplicativo
que, como Hernandez Sampieri et al. (2014) menciona,
el alcance aplicativo puede relacionarse con la investiga-
cién aplicada, que busca resolver problemas practicos o
proponer soluciones especificas, en contraste con la in-
vestigacion pura que genera conocimiento tedrico.

La formalizacién de las propuestas desarrolladas, conso-
lidandolas en el anteproyecto arquitecténico y tecnolé-
gico. Se abordan tanto los aspectos normativos como las
estrategias de disefio inteligente que incluyen la integra-

cion de dispositivos conectados, sistemas de automati-
zacidn y condiciones ambientales optimizadas.

Se emplean herramientas como AutoCAD, SketchUp, D5
Render y Photoshop para la creacién de modelos 3D,
renders realistas e ilustraciones del proyecto. Adicional-
mente, se utilizan softwares de automatizacién para in-
tegrar tecnologias inteligentes en el disefio.

Los resultados incluyen planimetrias detalladas, visua-
lizaciones tridimensionales del proyecto, recorridos
virtuales y fichas técnicas que describen los elementos
claves del disefio y herramientas a utilizar para la imple-
mentacion del sistema Smart Life.

Tabla 6.
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Fuente: Elaboracidn Propia.




En esta etapa, proporcionamos un resumen breve de los
estudios realizados, enfocados en tres ascpecto: fisico
,social y ambiental. Esto nos permite tener una com-
prensiéon profunda del contexto. Este proceso ha facili-
tado la evaluacién de las condiciones y particularidades
del entrono, permitiéndonos identificar los elementos
mas significativos del entorno en el que se ubica el an-
teproyecto.

2.2.4. Ubicacion

Calderén cuenta con areas urbanas en pleno desarro-
llo y paisajes naturales lo cual ofrece espacios tranqui-
los para conectar con la naturaleza, ademas, atenido un
gran crecimiento tanto en infraestructura como servicio.
La construccion de nuevos conjuntos habitacionales,
centros educativos y comerciales han modernizado a la
parroquia.

Figura 18. Collague

Fuente: Elaboracién Propia.

Calderén, parroquia ubicada al norte de Quito, donde se
concentra la mayor poblacién de adultos mayores con
movilidad reducida de toda la ciudad.

Figura 19. Porcentajes de poblacién
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Fuente: Elaboracidn Propia

Compuesta por 48 barrios que se extienden desde la
cabecera parroquial hasta las dreas circundantes donde
nuestro proyecto arquitectdnico se encuentra ubicado
en el barrio El Clavel. Como se muestra en la figura 19.

Figura 20. Ubicacién Meso

BARRIO

EL CLAVEL

Fuente: Elaboracién Propia.

2.2.5. Analisis Fisico

En el analisis fisico resaltamos y sefialamos los mds em-
blematico delBarrio El Clavel ubicado en la parroquia de
Calderén. En Calderdn encontramos una organizacién
solida y un profundo sentido de pertenecia, lo que pro-
mueve la participacidn en iniciativas colectivas. Ademds,
cuenta con equipamientos basicos y servicios fundamen-
tales que sientan las bases para su desarollo. Sin embar-
go, se presentan ciertas debilidades, como el deterioro
de la infraestructura vial y peatonal, la carencia de espa-
cios verdes adecuadamente disefiadas. A pesar de estos
desafios, se observa oportunidades significativas, como
la promocién de actividades culturales, la infrestructura
de servicios publicos y redes de transporte.

2.2.5.1. Topografia

Calderén presenta una topografia mayormente plana en
gran parte de su territorio, lo que favorece el crecimien-
to urbano y la construccion de infraestructuras como
viviendas, calles y servicios esenciales. No obstante, en
areas especificas como el barrio El Clavel, se pueden ob-
servar pendientes moderadas que alternan inclinaciones
ascendentes y descendentes, generando variaciones sig-
nificativas en el relieve.

Las pendientes ascendentes se localizan principalmente
en los bordes del barrio, ofreciendo vistas privilegiadas
hacia las montafias y otras dreas del Distrito Metropoli-
tano de Quito. Esto representa un potencial considerable
para el desarrollo de proyectos turisticos, recreativos o
residenciales de alto valor.

En contraste, las pendientes descendentes se encuen-
tran en sectores intermedios y en algunas quebradas

cercanas al barrio, lo que requiere una atencién especial
en la gestidn de drenajes y aguas pluviales, dado que es-
tas zonas son mas susceptibles a la erosion y a desliza-
mientos de tierra durante la temporada de lluvias.

Figura 21. Topografia del terreno a intervenir
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2.2.5.2. Uso de suelo

En este mapa del suelo, se localizaron varios puntos de interés esenciales situados dentro de un radio de 2 km del
barrio El Clavel, en la parroquia de Calderdn. Entre estos se encuentran hospitales, supermercados, plazas y otros
servicios importantes, lo que resalta la facilidad de acceso a infraestructuras que promueven el bienestar y la como-
didad de los habitantes de la zona. La proximidad a diferentes centros comerciales, de salud y recreativos enriquece
la calidad de vida de los residentes y favorece el desarrollo integral del area.

Figura 22. Mapa uso de suelo
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Fuente: Elaboracidon Propia.

El objetivo de este andlisis fue identificar los equipa-
mientos de primera necesidad situados en las proximi-
dades del terreno donde se esta llevando a cabo el ante-
proyecto. Estos comercios son cruciales para garantizar
que los habitantes tengan acceso inmediato a servicios
esenciales, lo que mejora su calidad de vida y favorece el
desarrollo de la zona. A continuacidn, se enumeran algu-
nos de los principales establecimientos cercanos:

Hospitales: La cercania de hospitales asegura una aten-
cion médica rdpida y eficaz, tanto en casos de emer-
gencia como en consultas especializadas. El Hospital
Docente de Calderdn se destaca como uno de los mds
préximos, ofreciendo atencidn integral a la comunidad.

Figura 23. Hospital Docente de Calderdn

Fuente: Mario Gordon, 2021.

Supermercados: Los supermercados ubicados en las proxi-
midades son fundamentales para el suministro de produc-
tos de uso cotidiano, lo que simplifica la vida de los vecinos
al brindar un acceso 4gil a articulos esenciales. Mi Comisa-
riato - Santa Maria, uno de los mas destacados en la regidn,
ofrece una variada seleccion de productos indispensables
para la vida diaria, asegurando comodidad y facilidad en las
compras cotidianas. Asimismo, su ubicacion privilegiada fa-
cilita el acceso para todos los residentes de la zona.

Figura 24. Santa Maria

Fuente: Mario Gordon, 2021.

Centro Comercial Plaza Marianitas: Este centro comer-
cial ofrece no solo una variada seleccion de tiendas y res-
taurantes, sino que también dispone de bancos, zonas
de recreacioén y otros servicios adicionales que lo con-
vierten en un espacio versatil y practico para los habi-
tantes. Ademas, su proximidad al barrio El Clavel facilita
el acceso a quienes buscan una experiencia integral que
combine actividades comerciales y recreativas. La pre-
sencia de estos servicios en el centro comercial mejora
notablemente el confort y la calidad de vida de los resi-
dentes de la zona.

Figura 25. C.C.P.M
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Fuente: Mario Gordon, 2021.




2.2.5.3. Viabilidad

En el mapa que se presenta a continuacidn ilustra el estudio de viabilidad en un drea de 2 km alrededor del pro-
yecto, donde se han sefialado varios elementos fundamentales para evaluar la accesibilidad y la conectividad. En
este mapa, se resaltan las paradas de autobus, las vias principales y arteriales, asi como los puntos de acceso mas
relevantes. Asimismo, se ha tenido en cuenta el flujo vehicular en las rutas mas importantes, lo que nos brinda una
mejor comprension de la movilidad en la zona y su impacto en el acceso al anteproyecto. Este andlisis resulta crucial
para asegurar la integracion del proyecto con el entorno urbano vy facilitar el transporte y desplazamiento de los
habitantes.

Figura 26. Mapa de viabilidad
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Fuente: Elaboracidon Propia.

El objetivo de este andlisis es asegurar una adecuada mo-
vilidad y accesibilidad al terreno, se lleva a cabo un anali-
sis del flujo vehicular en las principales vias adyacentes
al anteproyecto. Este estudio se presenta a través de una
representacion visual de los niveles de fluidez del trafico,
utilizando un cédigo de colores para sefalar la velocidad en
diferentes tramos de las vias:

e Verde (rapido): Indica tramos donde el tréfico circu-
la sin interrupciones significativas, lo que favorece la
movilidad en esas areas.

e Amarillo (medio): Representa zonas con trafico mo-
derado, donde la circulaciéon es mas lenta, posible-
mente debido a la presencia de intersecciones con-
curridas o una mayor densidad de vehiculos.

¢ Rojo (lento): Denota dreas con alta congestion vehi-
cular durante el dia, lo que podria dificultar el acce-
so rapido a ciertos puntos del sector.

En el entorno inmediato al terreno, sefialado en color na-
ranja, se observa que el trafico es mayormente fluido (ver-
de), aunque hay algunas zonas con congestiéon moderada
(amarillo) y congestion lenta (rojo) cerca de las interseccio-
nes principales. Este analisis es fundamental para entender
la accesibilidad del terreno y planificar su integracion con el
entorno circundante.

Asimismo, se han identificado diferencias notables entre el
trafico diurno como se muestra en la figura 30 y nocturno
como se muestra en la figura 31 en el barrio El Clavel, lo cual
es relevante para evaluar el acceso al terreno. Durante el
dia, la via Capitan Geovanny Calles muestra un trafico fluido
(verde) en la mayor parte de su recorrido. Sin embargo, en
el andlisis nocturno, se observa un incremento en la den-
sidad vehicular, pasando a un trafico moderado (amarillo).
En cuanto a la calle Maria Duchicela, durante la mafiana
el tréfico es fluido, mientras que por la noche se presenta
congestion en algunos tramos (trafico medio). Por dltimo,

la calle La Concordia mantiene un trafico rapido en ambos
carriles durante el dia, pero por la noche, el carril derecho
se convierte en una via de trafico medio, mientras que el
resto de la calle sigue siendo fluido.
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A partir de los diversos mapeos realizados, se realizo un mapeo general que incorpora aspectos fundamentales
como el uso del suelo, la infraestructura de servicios basicos y la movilidad. Este anélisis ofrece una perspectiva
integral del barrio el clavel, lo que facilita la deteccidn de deficiencias y oportunidades en la zona analizada. Ade-
mas, resalta las zonas con una mayor concentracién de equipamientos y aquellas que presentan faltas en servicios
y accesibilidad, sirviendo como fundamento para futuras intervenciones urbanisticas.

Figura 29. Mapeo analisis fisico
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Fuente: Elaboracién Propia.

Como resultado de este analisis, se puede afirmar que
la parroquia de Calderdn estd experimentando un ra-
pido crecimiento urbano, pero presenta una falta de
orden en su desarrollo. Esto evidencia la ausencia de
una planificacién integral que responda de manera
equilibrada a las necesidades de su poblacién. Aunque
un porcentaje significativo de los hogares dispone de
infraestructura basica, con un 85% de acceso a agua
potable y un 95% a electricidad, persisten importan-
tes deficiencias, sobre todo en las zonas periféricas,
donde el 15% de las viviendas no cuenta con alcanta-
rillado. Esta falta de servicios de saneamiento impacta
negativamente tanto en la calidad de vida de los habi-
tantes como en el medio ambiente.

El uso del suelo se destina mayormente a activida-
des residenciales, que abarcan el 70% del territorio,
mientras que las dreas reservadas para equipamiento
comunitario, espacios recreativos y servicios sociales
son considerablemente limitadas. Esta distribucién ha
generado una concentracién de actividades en ciertas
zonas, dejando a las areas periféricas con servicios in-
suficientes y un acceso restringido a espacios publicos
de calidad.

En lo que respecta a la movilidad, las principales vias,
como la Panamericana Norte y la Avenida Simén Bo-
livar, conectan adecuadamente a Calderdn con otras
partes de Quito; sin embargo, la infraestructura inter-
na para el transporte publico es deficiente. Esto afecta
especialmente a las zonas mas densamente pobladas
y periféricas, donde los residentes dependen de op-
ciones de transporte informal, lo que incrementa tan-
to el tiempo como el costo de sus desplazamientos.

2.2.6. Analisis Ambiental

Figura 30. Terreno de Intervencion

Fuente: Mario Gordon, 2021.

En la parroquia de Calderdn, en particular en el barrio El
Clavel, la flora predominante estd constituida mayormente
por arboles decorativos y arbustos, los cuales desempefian
un papel crucial en la embellecimiento del area y en la me-
jora de la calidad de vida de sus residentes. Estas especies
vegetales contribuyen a la regulacion de la temperatura, la
absorcion de didxido de carbono y la disminucidn de la con-
taminacion atmosférica, ofreciendo beneficios ambientales
significativos.

No obstante, se observa una evidente falta de amplias zo-
nas verdes y espacios publicos dedicados a la conservacién
del medio ambiente y al esparcimiento de la comunidad.
La escasez de parques urbanos, dreas de recreacion natural
y corredores ecoldgicos limita el desarrollo de un entorno
mads sostenible, impactando negativamente la biodiversi-
dad local y restringiendo la implementacion de estrategias
de mitigacién ante el cambio climatico, como la infiltracion
de aguas pluviales y la disminucién del efecto de calor ur-
bano.




El mapeo realizado de la vegetacion en la parroquia de Calderdn revela un notable predominio de zona antrdpica, que
constituyen aproximadamente el 70% del drea total. Estas zonas estan compuestas por areas urbanizadas, infraestructura
y espacios destinados a diversas actividades humanas, lo que refleja un proceso de expansion y transformacion del entor-
no natural. En contraste, la vegetacion arbustiva y herbaceo ocupan el 30% restante del territorio, localizindose en areas
especificas donde la densidad de la vegetacidn es mayor. Estos ecosistemas forestales desempefian un papel crucial en
la conservacidon ambiental, ya que ayudan a regular el clima, protegen el suelo y fomentan la biodiversidad en la region.

Figura 31. Mapeo Vegetacion
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Figura 32. Especies de Vegetacion
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Fuente: Elaboracién Propia.

En la parroquia de Calderdn, las temperaturas maximas
alo largo del afio varian principalmente entre 20y 24 °C.
Sin embargo, este rango representa una proporcién me-
nor en comparacién con otros intervalos de temperatu-
ra. Esto sugiere que las temperaturas mas elevadas ocu-
rren de manera ocasional, mientras que la mayor parte
del afio se caracteriza por un clima moderado, con ran-
gos predominantes entre 16 y 20 °C, y en menor medida
entre 12y 16 °C. Estas condiciones climaticas indican que
Calderdn disfruta de un clima mayormente templado du-
rante todo el afio, con variaciones térmicas moderadas.
En lo que respecta a la radiacion solar, la zona recibe una
cantidad considerable de luz solar durante el dia, sien-
do mas intensa en las horas del mediodia. No obstante,
factores como la nubosidad y la altitud pueden afectar la
variabilidad de la exposicion solar. Este nivel de radiacién
solar es un elemento fundamental en el disefio urbano
y arquitectdnico, ya que impacta en la eficiencia ener-
gética de los edificios, la necesidad de ventilacion y la
planificacion de areas verdes para reducir el efecto de
isla de calor urbano.

Figura 33. Temperaturas Maximas
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Fuente: Elaboracion Propia.




A partir de los diferentes mapeos realizados, se cred un mapa general del analisis ambiental que ofrece una perspec-
tiva completa sobre la vegetacion, la radiacion solar y los vientos en la zona de estudio.Como se muestra en la Figura

34, se pueden observar las especies de arboles y arbustos presentes, subrayando su relevancia

en la regulacion de

la temperatura y la calidad del entorno.La radiacion solar revela una considerable exposicion durante el dia, espe-
cialmente en horas del mediodia, lo que pone de manifiesto la necesidad de incorporar areas verdes que ayuden a
mitigar el efecto de isla de calor urbano. Por otro lado, el estudio de los vientos muestra variaciones en su direccidn
y velocidad a lo largo del afio, lo que afecta la ventilacidn natural y la dispersidon de contaminantes. Estos elementos
son fundamentales para el disefio urbano sostenible y la planificacion de espacios publicos que sean confortables.

Figura 34. Mapeo analisis ambiental
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Fuente: Elaboracion Propia.

Cémo resultado de este estudio se ha analizado el en-
torno natural del drea a intervenir, con el fin de iden-
tificar las oportunidades que se presentan para su de-
sarrollo sostenible. En este sentido, se concluye que el
crecimiento urbano desordenado constituye un reto
significativo para la preservacion del medio ambiente.
La escasez de espacios verdes, que apenas representa
el 8% del drea total, limita las opciones de recreacidn
y deteriora la calidad del aire, impactando de mane-
ra directa el bienestar de los habitantes. Asimismo, la
gestion de residuos sdlidos es ineficiente, ya que un
40% de los desechos no se maneja de forma adecua-
da, lo que contribuye a la contaminacién del suelo y al
deterioro ambiental.

En lo que respecta a la vegetacion, Calderdn cuenta
con una diversidad de especies arbdreas y arbusti-
vas que son fundamentales para la conservacién del
entorno natural. Entre los arboles mas prevalentes
se encuentran el eucalipto (40% de la cobertura ar-
borea), el ciprés (30%) y el pino (20%). En el caso de
las plantas arbustivas, destacan la retama (60% de la
cobertura de arbustos), la hortensia (25%) y la lavanda
(15%), las cuales no solo embellecen el paisaje, sino
que también contribuyen al equilibrio ecoldgico. Sin
embargo, esta vegetacion se localiza principalmente
en areas no urbanizadas y esta amenazada por la ex-
pansién urbana, lo que pone en riesgo su sostenibili-
dad a largo plazo.

A pesar de disfrutar de un clima semiseco y una ubi-
cacion geografica favorable, la urbanizacion ha provo-
cado una disminucién de la biodiversidad, limitando la
presencia de flora y fauna nativas, que han sido reem-
plazadas por especies adaptadas al entorno urbano.
Es fundamental llevar a cabo iniciativas que incremen-
ten las areas verdes en al menos un 10%, priorizando

la conservacidn y expansion de especies locales. Ade-
mas, se deben fomentar programas de gestion am-
biental que involucren a la comunidad, con el objetivo
de garantizar un desarrollo sostenible que se integre con
el entorno natural, mejorando asi la calidad de vida de
los residentes y creando un ambiente mas saludable
y equilibrado.

2.3 Analisis Social

La parroquia de Calderdn se caracteriza por ser una
comunidad vibrante que, ademas de su rica herencia
cultural, cuenta con un notable nimero de personas
mayores. Estos adultos mayores juegan un papel cru-
cial en la vida social y comunitaria de la zona. Partici-
pan de manera activa en una variedad de actividades,
gue incluyen encuentros sociales y talleres de artesa-
nia, donde muchos contintan la tradicion de hacer las
emblematicas guaguas de pan, un simbolo represen-
tativo de la parroquia. Asimismo, se organizan activi-
dades recreativas y de entretenimiento, como bailes,
grupos de lectura y celebraciones religiosas, donde la
fe y la tradicidon son elementos esenciales en la coti-
dianidad.

A través de su involucramiento en estas actividades,
los adultos mayores no solo ayudan a conservar las
costumbres tradicionales de Calderdn, sino que tam-
bién se mantienen activos, favoreciendo su bienestar
social, emocional y fisico. Esta comunidad constituye
una fuerza significativa en la parroquia, transmitiendo
su sabiduria y experiencia a las nuevas generaciones,
al mismo tiempo que siguen siendo un pilar funda-
mental para la cohesién social.




El mape realizado sobre la densidad de la poblacion de adultos mayores en la parroquia de Calderdn nos indica que el
barrio El Clavel presenta la mayor concentracion de este grupo etario. Este analisis subraya la relevancia de esta area
dentro de la parroquia, ya que acoge a un nimero significativo de personas mayores que participan de manera acti-
va en la vida social, cultural y comunitaria. La alta densidad de adultos mayores en esta zona pone de manifiesto la
necesidad de adaptar las infraestructuras y los servicios para satisfacer adecuadamente sus necesidades, tales como
la creacién de espacios accesibles, la provisién de atencion médica y el desarrollo de programas de apoyo. Todo esto
con el fin de mejorar su calidad de vida y fomentar su integracién en la comunidad.

Figura 35. Mapa densidad adulto mayor
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Fuente: Elaboracién Propia.

En la parroquia de Calderén la poblacién total es de
250.877 habitantes, donde se ha registrado que la po-
blacién de adultos mayores es de 17.578, que estd com-
puesta por 9.751 mujeres y 7.827 hombres, siendo las
mujeres el grupo mayoritario mediante el (Censo, 2022).
Coémo se muestra en la figura 36.

Figura 36. Adultos mayores por género
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Fuente: Elaboracién Propia.

En la figura 39 se aprecian tres principales condiciones
de vida: aquellos que viven en pareja, solos y que
requieren de la asistencia de un cuidador.

Figura 37. Condiciones de Adultos Mayores

PAREJA soLo CON CUIDADOR
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De 17,578 personas mayores, 4.874 presentan
dependencia severa, es decir que necesitan Asistencia
frecuente y significative para llevar a cabo actividsades
cotidianas, 11.622 personas presentan discapacidad
moderada, implica que una persona necesita Asistencia
occasional o parcial para realizar ciertas actividades
diarias, aunque puede realizar actividades por si
mismos. Y siendo 1.082 personas con dependencia total,
que dependen de cuidadores para realizar todas sus
actividades diarias.

Figura 38. Tipos de dependencia
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A partir de los diferentes mapeo concluimos que del barrio El Clavel, pone de manifiesto una estructura social distin-
tiva, donde los adultos mayores predominan, lo que se convierte en una caracteristica fundamental de la comunidad.
Este andlisis permite identificar las zonas con mayores necesidades y oportunidades para el desarrollo de servicios
dirigidos a este grupo etario, ademds de subrayar la relevancia de crear espacios que promuevan la interaccién social
y el acceso a recursos vitales. Al centrarnos en las dindmicas particulares del barrio, se facilita la implementacion de
soluciones urbanisticas y sociales que mejoren la calidad de vida y propicien un entorno mas inclusivo para todos los
residentes.

Figura 39. Mapeo Analsis Social

Fuente: Elaboracion Propia.

En conclusion, Calderdn se presenta como una parro-
quia dinamica y diversa, con una notable proporcién de
adultos mayores que constituyen alrededor del 60% de
su poblacion. Este perfil demografico, que incluye una
de las mayores concentraciones de personas mayores
en el Distrito Metropolitano de Quito, genera tanto re-
tos como oportunidades para el desarrollo de la zona.
El aumento de la poblacidn de adultos mayores subraya
la necesidad de establecer servicios especializados, tales
como centros de atencién geridtrica, areas recreativas
adecuadas y programas de salud integral que mejoren la
calidad de vida de este grupo.

A pesar de su potencial, Calderén enfrenta importantes
desafios sociales, como una alta tasa de informalidad la-
boral que afecta al 50% de la poblacién activa y un défi-
cit educativo del 25%. Ademas, el 30% de los habitantes
percibe la inseguridad como uno de los principales pro-
blemas que impactan el bienestar de la comunidad. Sin
embargo, Calderén cuenta con un sélido componente
cultural, siendo reconocida a nivel nacional por su tradi-
cién en la elaboracién de “guaguas de pan” y otros pro-
ductos artesanales, lo que representa una valiosa fuente
de identidad que puede ser utilizada para promover el
turismo, estimular la economia local y generar empleo
formal, incluyendo oportunidades para los adultos mayo-
res que deseen mantenerse activos en el ambito laboral.

A partir de estos hallazgos, se sugiere la implementacion
de programas sociales que promuevan la inclusion de los
adultos mayores en actividades comunitarias, capaciten a
los jovenes en el ambito laboral formal, fortalezcan el siste-
ma educativo y revitalicen la cultura local. Estas iniciativas
no solo contribuiran a mejorar la calidad de vida de los ha-
bitantes de Calderdn, sino que también ayudaran a reducir
las desigualdades sociales y a fomentar un desarrollo mas
equitativo.

Figura 40. FODA
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Como resultado del analisis FODA, se evidencia que la
comunidad presenta una identidad y organizacién social
robustas (30%), asi como el acceso a servicios esenciales
(40%) vy la posibilidad de expandir sus areas verdes (30%).
No obstante, se enfrenta a desafios en cuanto a la infraes-
tructura vial y peatonal (40%), la carencia de equipamien-
tos de salud y espacios publicos (35%), y la escasez de dreas
verdes bien planificadas (25%).

Entre las oportunidades se destacan la rehabilitacion de te-
rrenos para la creacion de parques (40%), la promocion de
actividades culturales (35%) y la mejora de la infraestructu-
ra de servicios y transporte (25%). Las amenazas incluyen
un crecimiento urbano desordenado (40%), la falta de ilu-
minacién en zonas poco habitadas (35%) y la posible pérdi-
da de la identidad cultural (25%).




Mi Propuesta



. Mi Propuesta

3.1 Concepto

En la actualidad, uno de los desafios mas importantes que
enfrenta la sociedad es el disefio de espacios de vivienda
que atiendan las necesidades especificas de los adultos
mayores. La vejez trae consigo una serie de cambios fisi-
cos y emocionales que requieren un entorno adecuado y
seguro para garantizar una vida plenay digna.

3.1.1. Adaptabilidad Evolutiva

El disefio de viviendas para personas mayores se fun-
damenta en su capacidad de adaptarse y transformarse
segln las necesidades cambiantes de sus habitantes, sin
sacrificar su esencia ni atractivo. Estas residencias tienen
como objetivo ser funcionales, accesibles y confortables
a lo largo del tiempo, integrando flexibilidad en su uso
con innovaciones tecnoldgicas, al mismo tiempo que
mantienen una estética equilibrada que evoca armonia
y resiliencia. El proceso de geometrizacion, que se ilustra
en la Figura 41, se centra en un disefio adaptable, co-
menzando con una estructura que prioriza la accesibili-
dad y una circulacidn fluida. Mediante un seccionamien-
to que organiza los espacios, se optimiza la distribucion
para facilitar su comprension y funcionalidad. Ademas,
se introduce el concepto de seccionamiento/desplaza-
miento, lo que permite reconfigurar areas segun las ne-
cesidades del usuario, asegurando un disefio flexible y
accesible, libre de barreras arquitectdnicas, y mejorando
la conexidn y accesibilidad dentro del hogar.

Figura 41. Geometrizacién de la forma
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3.2 Programa arquitectonico

Al planificar los espacios para el proyecto arquitecténico,
se han identificado los siguientes ambientes: garaje, sala
de estar, comedor, cocina, dormitorio master, dormitorio
simple, bafios adecuados para personas de movilidad re-
ducida, cuarto de lavado y secado, sala de TV, area dina-
mica, jardin exterior con huertos, los cuales se detallan
mediante la tabla 7.

Tabla 7. Programa arquitecténico

ZONAS ESAPCIO MOBILIARIO AREA
(m2)
Acceso Entrada Rampas con barandales 56.78
Principal | Principal
Garage 23.37
Pasillo Jardineras 29.87
Sala Sofa con altura adecuada, 23.41
mesa de centro con espacio
inferior para silla de ruedas
Zona
Social Comedor Mesa con espacio inferior 22.88

libre, Sillas sin apoyabrazos o
con apoyabrazos abatibles

Bafio Social Sanitario, lavabo con espacio | 7.14
parasilla de ruedas, barra de

apoyo fija y abatible, espejos

Zona de Cocina
Servicio

sistemas extraibles, f 22.28

Lavaderia

Lavadora de carga
frontal,estanteria frontal

12.98

Zona
Privada

Dormitorio
Master

Cama accesible con
espacio lateral, mesas de
noche adaptadas

19.73

Walking Closet

Armarios con barras bajas

6.43

Bafio

Lavabo sin pedestal e
inclinado, sanitario con
barras de apoyo, regadera
con asiento abatible y
barras de apoyo, espejo
inclinador

9.28

Cuarto de Rack

Rack de piso

Dormitorio

Cama, mesa de noche,
closet

10.82

Bafio

Regadera, sanitario,
lavabo

5.49

Cuarto TV

Soféa con altura adecuada,
television, mueble de
television, equipos

17.35

Zona
Exterior

Area Dinamica

Taller, Salén de musica,
Jardin

37.94

Jardin

Camino nivelado y
antideslizante, jardines
adecuados para sillas de
ruedas

174.4

Area Construida 193.77

Area Total

459.44

Fuente: Elaboracién Propia.

En la figura 42 se muestra el diagrama de Relaciones Internas representa la interconexion y disposicion de los diversos
espacios en el hogar. Este esquema detalla la forma en que las zonas privadas, semi-privadas y publicas se vinculan, favo-
reciendo una circulacién efectiva y practica. Su propdsito es mejorar la organizacién de los espacios, garantizando que las
actividades dentro de la vivienda se realicen de manera eficiente y equilibrada, preservando la intimidad y promoviendo la
interaccion entre los diferentes ambientes.

Figura 42. Diagrama de relaciones internas
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En la Figura 43 se muestra la organizacién de las areas de una vivienda unifamiliar, categorizadas segun su funcién
y densidad. Esta casa se divide en tres zonas fundamentales: la zona privada, la zona semi-privada yla zona publica.
Esta distribucion favorece un balance entre privacidad, interaccion y accesibilidad en el entorno doméstico.

Figura 43. Zonificacién
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3.3 Implemetacion de Gestidn de Riesgo
del Adulto Mayor

Con el objetivo de garantizar el bienestar, autonomia y
calidad de vida del adulto mayor, es fundamental imple-
mentar estrategias de prevencion y mitigacion de riesgos
dentro del hogar.

Entre los principales riesgos a evaluar se incluyen caidas,
accesibilidad, emergencias y fallos en los sistemas do-
maticos. A partir de esta evaluacion, se definira medidas
de prevencién y mitigacion que integren tecnologias in-
novadoras y estrategias arquitectdnicas que ayuden con
la seguridad y comodidad de los adultos mayores en su
entrono.

En este primera fase indicamos la lista de riesgos identi-
ficacos en la vivienda de adultos mayores:
e (Caidasy lesiones:

e Riesgo 1: Superfies resbaladizas, falta de apoyo ade-
cuado.

e Riesgo 2: Falta de barras de apoyo en bafio esto
puede provocar caida.
¢ Dificultades de Accesibilidad:

e Riesgo 3: Dificultaf para moverse debido a escaleras,
puertas estrechas o falta de rampas.

e Riesgo 4: La distribucion inadecuada de la vivienda
dificulta el acceso a cocina, bafio o dormitorio para
personas adultas mayores.

e Emergencias medicas sin respuesta rapida:

e Riesgo 5: Un adulto mayor que sufra una caida, des-
mayo o emergencia de saud sin poder pedir ayuda
con tiempo.

e Riesgo 6: Falta de comunicacion rapida con familiares
o servicios médicos en caso de una crisis de salud.

e Fallas en el Sistema de Smart Life:

Riesgo 7: Problemas en dispositivos automatizados
como luces, puertas, entre otros dispositivos puede
afectar la seguridad y comodidad.

e Riesgo 8: Sensores defectuoso o apagados en zonas
clave como rampas y pasillos pueden causar acci-
dentes en la oscuridad.

En la segunda fase codificamos a cada riesgo como se
muestra en la tabla 8.

Tabla 8. Codificacién de Riesgos

A-01 Superfies resbaladizas, falta de apoyo adecuado.

A-02 Falta de barras de apoyo en bafio esto puede provocar
caida.

A-03 Dificultaf para moverse debido a escaleras, puertas

estrechas o falta de rampas.

A-04 La distribucion inadecuada de la vivienda dificulta
el acceso a cocina, bafio o dormitorio para personas
adultas mayores.

A-05 Un adulto mayor que sufra una caida, desmayo o
emergencia de saud sin poder pedir ayuda con tiempo.

A-06 Falta de comunicacion rapida con familiares o servicios
médicos en caso de una crisis de salud.

A-07 Problemas en dispositivos automatizados como luces,
puertas, entre otros dispositivos puede afectar la
seguridad y comodidad.

A-08 Sensores defectuoso o apagados en zonas clave como
rampas y pasillos pueden causar accidentes en la
oscuridad.

uente: Elaboracion Propia.




En esta tercera fase identificamos el semaforo de riesgo,
en este semaforo tendremos 3 niveles de riesgo , acepta-
ble, tolerable y alto.

Tabla 9. Semaforo de riesgo

Codigo Riesgo Semaforo
de riesgo

A-08 Sensores defectuoso o apagados en zonas clave
como rampas y pasillos pueden causar accidentes
en la oscuridad.

Nivel de Riesgo Color

Riesgo Aceptable

Riesgo Tolerable

Riesgo Alto

Fuente: Elaboracién Propia.

Tabla 10. Riesgos en una vivienda de un adulto mayor

A-04 La distribucién inadecuada de la vivienda
dificulta el acceso a cocina, bafio o dormitorio
para personas adultas mayores.

Codigo Riesgo Semaforo de
riesgo

A-02 Falta de barras de apoyo en bafio esto
puede provocar caida.

A-05 Un adulto mayor que sufra una caida,
desmayo o emergencia de saud sin poder
pedir ayuda con tiempo.

A-06 Falta de comunicacion rapida con familiares
o servicios médicos en caso de una crisis
de salud.

A-01 Superfies resbaladizas, falta de apoyo
adecuado.

A-03 Dificultad para moverse debido a
escaleras, puertas estrechas o falta de
rampas.

A-07 Problemas en dispositivos automatizados
como luces, puertas, entre otros dispositivos
puede afectar la seguridad y comodidad.

Fuente: Elaboracién Propia.

En la cuarta fase se abordara la prevencién de cada ries-
go identificado.

e Prevencion para riesgo A-02: Instalar pisos antides-
lizantes, barras de apoyo y duchas a ras de suelo con
sillas de bafio seguras.

e Prevencion para riesgo A-05: Instalar sistemas de
alerta médica, botones de emergencia y sensores de
deteccidn de caidas.

e Prevencidn para riesgo A-06: Instalar sistemas de
llamada de emergencia, relojes inteligentes con mo-
nitoreo de salud y redes de apoyo vecinal.

e Prevencion para riesgo A-01: Instalar pisos anti-
deslizantes, eliminar obstdaculos, colocar barandas y
mejorar la iluminacidn.

e Prevencion para riesgo A-03: Disefiar accesos sin
barreras, usar rampas en lugar de escaleras y am-
pliar puertas y pasillos.

e Prevencion para riesgo A-07: Realizar mantenimien-
to preventivo, usar sistemas con respaldo manual y
garantizar un soporte técnico eficiente, con atencion
24/7.

e Prevencidn para riesgo A-08: Implementar ilumina-
cion de emergencia, revisar sensores periodicamen-
te y asegurar interruptores accesibles.

e Prevencidn para riesgo A-04: Disefiar una distri-

bucién funcional, asegurando rutas accesibles y sin
obstaculos dentro del hogar.

3.3.1. Estrategias de diseiio

En el desarrollo de estrategias de disefio para viviendas
modernas y funcionales, es fundamental considerar di-
versos aspectos que mejoren la calidad de vida de sus
ocupantes.

3.3.1.1. Accesibilidad y Seguridad

La accesibilidad y seguridad son prioritarias, especial-
mente en viviendas que atienden a personas mayores o
con movilidad reducida. La implementacion de rampas y
pasamanos estratégicamente ubicados facilita el despla-
zamiento seguro y autonomo por el hogar, reduciendo
el riesgo de caidas y promoviendo un entorno inclusivo.

Figura 44. Implementacion de rampas

Fuente: Elaboracién Propia.

3.3.1.2. Eficiencia Enérgetica

Esta estrategia de disefio se centra en la eficiencia ener-
gética al integrar paneles solares fotovoltaicos. Su adop-
cién no solo minimiza el impacto ambiental, sino que
también ofrece una fuente de energia renovable que re-
sulta econdmicamente viable a largo plazo. Al utilizar la
energia solar, se mejora el consumo eléctrico, reducien-
do la dependencia de fuentes tradicionales y fomentan-
do un enfoque arquitectonico mas sostenible y eficiente.

Figura 45. Paneles solares

Paneles solares
fotovoltaicos
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Fuente: Elaboracion Propia.

3.3.1.3. lluminacidn para aviso de
emergencia

Esta propuesta de disefio incorpora un sistema de ilumi-
nacion inteligente destinado a la gestion de emergencias
y la seguridad en los hogares. Al detectar una caida brus-




ca, los sensores activan una luz roja para advertir sobre
la situacion y permitir una respuesta agil. Asimismo,
cuando se identifica la presencia de un visitante, la ilu-
minacidn se enciende en color azul, proporcionando una
sefial visual de alerta. Este sistema mejora tanto la segu-
ridad como la accesibilidad, especialmente en entornos
con personas mayores, al integrar tecnologia avanzada
que contribuye a elevar la calidad de vida.

Figura 46. Luces de emergencia
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Fuente: Elaboracion Propia.

3.3.1.4. Baio accesible: Disefio adaptado
para adultos mayores con
movilidad reducida

Esta estrategia de disefio se centra en la adecuacién del
bafio para individuos con movilidad limitada, aseguran-
do su seguridad, confort y autonomia. El area esté equi-
pada con barras de apoyo situadas en lugares clave para

facilitar el desplazamiento, un suelo antideslizante que
minimiza el riesgo de caidas y una distribucion ergono-
mica que favorece un uso seguro y eficiente. Estas modi-
ficaciones tienen como objetivo elevar la calidad de vida
de los usuarios, fomentando la accesibilidad universal en
los espacios construidos.

Figura 47.

Fuente: Elaboracién Propia.

3.4 Presupuesto

El presupuesto para la vivienda unifamiliar con la imple-
mentacion del Smart life se elabord en base a los datos
obtenidos del trabajo realizado en el periodo A24, utili-
zando los datos del catdlogo de la Camicon correspon-
diente al afio 2024.

1. OBRAS PRELIMINARES

1 1001 | Limpieza manual 478.66 m2 1.54 737.14

del terreno
SUBTOTAL1 737.14

2. MOVIMIENTO DE TIERRA

2 2001 | Replanteoy 478.66 m2 0.77 368.57
nivelacion

3 2002 | Excavacion 32.75 m3 16.72 547.58
manual en
cimientos y
plintos

4 2003 | Relleno 18.5 m3 8.46 156.51
compactado

5 2004 | Desalojo de 30.5 m3 13.08 398.94
material

SUBTOTAL2 1471.60

3. ESTRUCTURA

6 3001 | Loda colaborante | 193.77 m 8.90 1724.5
7 3002 | Malla elec R188 12 u 68.36 820.32
8 3003 | Conarco 6011 1/8 | 60 kg 3.90 234.00
9 3004 | Bluebox 7018 1/8 | 40 kg 2.50 100.00
10 3005 | Perfil Canal U 24 u 52.32 1255.6
11 3006 | Caneca 2 u 58.65 117.30

Antigorrosivo

12 3007 | Caneca de Tifier 4 u 47.73 190.92

SUBTOTAL 3 4442.77

4. ALBANILERIA

13 4001 | Contra piso 80 m2 19.70 1576
E:10cm

14 4002 | Enlucido de fajas 115 m 8.07 928.05

15 4003 | Enlucido Hori. 193.77 m2 8.20 1588.9

16 4004 | Enlucido Verti 193.77 m2 8.20 1588.9

17 4005 | Mamposteria 193.77 m2 6.32 1224.6

18 4006 | Masillado 193.77 m2 14.56 2821.2

19 4007 | Masillado 193.77 m2 6.17 1195.5
20 4008 | Masillo en losa 193.77 m2 10.47 2028.7
21 4009 | Mesa de cocina 5 m 135 675
22 4010 | Picadoy resane 40 m 2.83 113
SUBTOTAL4  13740.33
5. INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
23 5001 | Bajante de lluvias | 10 m 11.50 115
24 5002 | Caja de revision 4 u 87 348
25 5003 | Ducha, 2 u 180 360
mezcladora
26 5004 | Inodoro 3 u 150 450
27 5005 | Lavamanos 3 u 76.72 230.16
28 5006 | Lavaplatos 2 u 183 366
29 5007 | LLave manguera 1 u 26.70 26.70
30 5008 | LLave de paso 3 13.35 40.05
31 5009 | Mezcladora 2 u 75 150
32 5010 | Mezladora Il 3 u 60 180
33 5011 | Pto. a. caliente 8 pto 35 280
34 5012 | Pto. a. fria 14 pto 31 434
35 5013 | Pto. desague 6 pto 57 342
36 5014 | Rejilla 110mm 4 u 7.15 28.60
37 5015 | Rejilla 100*50mm | 4 u 8 32
38 5016 | Pto desague Il 5 pto 32 160
39 5017 | Valvula check 1 u 80 80
SUBTOTALS5 3622.51
6. INSTALACIONES ELECTRICAS
40 5001 | Acometida 110V 6 10 60
41 5002 | Acometida 220V 2 12.50 25
42 5003 | Breaker 16AMP 8 u 11 88
43 5004 | Breaker 32AMP 8 u 15 120
44 5005 | Caja revision 4 u 40 160
45 5006 | Cinta luz led 40 m 20 800




46 5007 | Dicroico led 6 u 15 90 73 8005 | Piedra en pared 20 m2 5.05 978.54
47 5008 | Punto de datos 20 pto 30 600 74 8006 | Empaste exterior | 193.77 m2 5.05 978.54
48 5009 | Ptoiluminacion 30 pto 15 450 75 8007 | Empaste Interior 193.77 m2 3.60 697.57
49 5010 | Ptointerruptor 8 pto 15 120 76 8008 | Encespado 40 m 5.25 210
smart
77 8009 | Mueble alto 15 m 115.80 | 1737
50 5011 | Tomacorriente 24 pto 15 360 ,
110V 78 8010 | Mueble bajo 9 m 140.60 1265
o1 5012 | Tomacorriente > pto 15 30 79 8011 | Muebele bajo Il 10 m 140.60 | 1406
220V 80 8012 | Pasamano hierro 15 m 41.25 618.75
52 5013 | Salidas especiales | 1 pto 25 25 81 8013 | Pintura exterior 193.77 m2 3.06 592.94
53 5014 | Tablero control 2 u 60 120 82 8014 | Pintura Interior 193.77 m2 3.06 592.94
54 5015 | Timbre 1 pto 15 15 83 8015 | Piso Flotante 144.08 m2 2.50 484.43
55 5016 | Varilla cooperwel | 1 pto 32.60 32.60 84 8016 | Ceramica30*30 | 21.92 m2 25.60 561.15
SUBTOTAL 6 3095.60 85 8017 | Closet mdf 20 m2 67.33 1346.6
7. INSTALACIONES SMART LIFE 86 8018 | Planta jardinera 20 u 7.60 152
56 7001 | Pto pantalla 8 pto 15 120 87 8019 | Porcelanato 322.45 m2 27.80 8964.1
57 7002 | Pto acces point 4 pto 15 60 88 8020 | Puerta de vidirio | 50 m2 150 7500
58 7003 | Pto camaras 9 pto 20 180 89 8021 | Puerta principal 1 u 1250.6 | 1250.6
59 7004 | Pto relays 5 pto 15 75 90 8022 | Puertatamborada | 4 u 124.50 | 498
60 7005 | Cerradurasmart | 1 u 120 120 91 8023 | Puerta corrediza | 2 u 135.60 | 271.20
62 7006 | Pto sensores h 2 pto 30 60 92 8024 | Ventana de 20 m2 38.64 772.80
63 7007 | Pto sirena 1 pto 30 30 aluminio
6a 2008 | Pto alarma 1 oto 50 50 93 8025 :/IiI:iI;Ic? smart 70 m2 350 24500
65 7009 | Pto magneticos 8 pto 15 120
SUBTOTAL 8 68636.18
66 7010 | Pto sensores 10 u 15 150
67 7011 | Pto de audio 18 pto 15 270
SUBTOTAL  99131.13
68 7012 | Programacion 1 u 2000 2000
SUBTOTAL EQUIPOS SMART LIFE ~ 37936.18
SUBTOTAL7  3.385.00
COSTO DIRECTO ~ 44739.34
8. ACABADOS
IMPUESTOS IV.A15%  22369.67
69 8001 | Accesorio Bafio 3 jgo 25 75
UTILIDAD  14913.11
70 8002 | Bano discapacita 2 jgo 50 100
TOTAL 219.089,43
71 8003 | Baldosa 30*30 21.91 m2 30 657.3
72 8004 | Barredera 200 m 10.20 2040

El analisis financiero del proyecto muestra una or-
ganizacion clara y detallada de los costos, con una
inversion total estimada en 137.067,31. Dentro de
esta cifra, el rubro destinado a los equipos Smart
Life asciende a 37.936,18, lo que evidencia la impor-
tancia de esta tecnologia en el presupuesto global
y su papel clave en la modernizacién del proyecto.

Los costos indirectos se han calculado en 44.739,34,
representando el 30% del total. Este monto inclu-
ye gastos administrativos, logisticos y otros con-
ceptos necesarios para la correcta gestion del pro-
yecto. Aunque no estan directamente relacionados
con la ejecucion fisica, resultan imprescindibles
para asegurar su adecuado desarrollo y finalizacion.

En cuanto a los impuestos, el calculo del IV.A. co-
rresponde al 15% del total, alcanzando una suma
de 22.369,67. Este porcentaje es coherente con las
normativas vigentes y refleja el impacto fiscal ha-
bitual en este tipo de transacciones comerciales.

Por otro lado, se ha considerado un margen de utilidad
del 10%, equivalente a 14.913,11, garantizando asi la ren-
tabilidad del proyecto. Este margen no solo asegura su
viabilidad financiera, sino que también permite disponer
de un colchdn econdmico para afrontar posibles contin-
gencias que pudieran surgir durante la implementacion.

Al integrar todos estos componentes —costos directos
e indirectos, impuestos y utilidad proyectada—, el cos-
to total del proyecto se eleva a 219.089,43. Esta cifra
representa el presupuesto global necesario para llevar
a cabo el proyecto en su totalidad, asegurando tan-
to su ejecuciéon como su sostenibilidad en el tiempo.

En conclusion el estudio financiero confirma que
el proyecto estd sélidamente estructurado y cuen-
ta con una planificacion econdmica bien defini-
da. La integracion de tecnologia Smart Life repre-
senta una inversidon estratégica que incrementa el
valor agregado del proyecto y mejora la experiencia
del usuario final. Los costos indirectos y el margen de
utilidad han sido calculados cuidadosamente para ga-
rantizar la sostenibilidad financiera, permitiendo afron-
tar posibles imprevistos sin comprometer su viabilidad.

En términos generales, el presupuesto proyectado ofre-
ce un balance adecuado entre innovacién tecnoldgica,
eficiencia operativa y rentabilidad. Esta gestién finan-
ciera bien planificada refuerza la confianza en el éxito
del proyecto, asegurando que cada recurso invertido
se traduzca en un entorno residencial moderno, seguro
y adaptado a las necesidades actuales y futuras de sus
usuarios.




3.5 Implantacion

Figura 48. Implantacidn llustrada
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Fuente: Elaboracién Propia.




3.6 Planimetrias Figura 49. Planta Baja Nivel + 0.40 m
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Figura 50. Cortes Figura 51. Fachadas
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Figura 52. Fachadas Figura 53. Planta de Cimentacién
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Figura 54. Plano de lluminacién
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Figura 55. Plano de fuerza
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Figura 56. Plano de Instalaciones Hidrosanitarias

Figura 57. Plano de Instalaciones de Agua Potables
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3.7 Implementacion

Figura 58. Smart Glass
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Fuente: Elaboracién Propia.

El vidrio inteligente, también conocido como Smart
Glass, utiliza la tecnologia de Polimero Disperso de Cris-
tal Liquido (PDLC) para modificar la transparencia de un
vidrio convencional a través de la aplicacion de corrien-
te eléctrica. Cuando esta activado, las moléculas se ali-
nean, permitiendo que la luz lo atraviese y volviéndose
asi transparente. Por el contrario, al cortar la corriente,
las moléculas se dispersan, lo que provoca que el vidrio
se vuelva opaco y ofrezca privacidad. Esta innovadora
tecnologia se emplea en el ambito de la arquitectura,
la construccién y el disefio de interiores, reemplazando
cortinas y persianas tradicionales, ademas de bloquear
hasta un 98% de los rayos UV, contribuyendo asi a una
mayor eficiencia energética. En la figura 60 podemos ob-
servar el diagrama de funcionamiento.

Figura 59. Diagrama PDLC
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Fuente: Elaboracién Propia.

Entre las ventajas mds relevantes se encuentran la
posibilidad de ajustar la privacidad, el control de la
temperatura, la disminucién del consumo energético
y su compatibilidad con sistemas de automatizacion.

En una ventana de doble acristalamiento que cuenta
con una camara de aire, como se muestra en la figura
61. Es posible incorporar vidrio inteligente con PDLC
en la superficie interna de uno de los paneles. La ca-
mara de aire que se encuentra en el medio propor-
ciona un aislamiento térmico adicional, lo que dismi-
nuye la transferencia de calor y mejora la eficiencia
energética del conjunto. Cuando se activa, el PDLC se
torna transparente, permitiendo el paso de la luz; al
desactivarse, se vuelve opaco al dispersar la luz. Esta
configuracion optimiza el control solar y térmico, ofre-
ciendo una solucién avanzada que favorece el confort
y el ahorro energético.

Figura 60. Detalle de ventana doble acristaliamiento con
smart film
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Figura 61. Paneles Solares
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Fuente: Elaboracion Propia.

ESCALA GRAFICA :

Los paneles solares fotovoltaicos son dispositivos que con-
vierten la energia del sol en electricidad a través del efecto
fotoeléctrico. Estan formados por células fotovoltaicas de
silicio, un material semiconductor que facilita la conver-
sidn de la luz solar en energia eléctrica. Cuando los fotones
del sol inciden sobre la superficie del panel, transfieren su
energia a los electrones del silicio, lo que provoca un movi-
miento de carga y genera una corriente eléctrica. La ener-
gia producida es de tipo corriente continua, la cual necesita
ser transformada en corriente alterna mediante un inver-
sor para poder ser utilizada en aplicaciones tanto domés-
ticas como industriales, como se muestra en la figura 63.

Figura 62. Funcionamiento Paneles Fotovoltaicos
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Fuente: Elaboracién Propia.

Se procedera a la instalacion en la cubierta de la casa con el
fin de mejorar la captacion de la radiacion solar y aumentar
su rendimiento. Esta posicion minimiza las sombras y ase-
gura la estabilidad de la estructura. La energia producida
sera canalizada hacia un inversor situado en el cuarto de
equipos, donde se transformara de corriente continua a
corriente alterna, apta para el uso en el hogar. Posterior-
mente, la electricidad se distribuira de forma eficiente a los
diferentes circuitos de la vivienda.

Figura 63. Detalle de panel solar fotovoltaico
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Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 64. Suelo Radiante
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Fuente: Elaboracién Propia.
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El sistema de calefaccién por suelo radiante eléctrico se instala debajo del suelo y proporciona una distribucidn
uniforme del calor en el interior de un espacio. Su operacidn se fundamenta en el efecto Joule, un fenémeno
fisico que ocurre cuando la corriente eléctrica pasa a través de un material resistivo, generando calor por la co-
lision de electrones con el conductor. Este sistema puede estar compuesto por una malla o ser colocado sobre
una capa de diversos materiales, como metal, vidrio o polietileno, y se recubre con mortero para optimizar la
transmisién del calor y asegurar una distribucion eficaz en el ambiente.

En esta ocasidn, se ha elegido implementar el suelo radiante en un disefio de serpentines, lo que permite una
cobertura mas homogénea del drea y mejora la eficiencia térmica. La disposicion en forma de serpentin favo-
rece una distribucion equilibrada del calor, eliminando zonas frias y proporcionando un mayor confort térmico.
Ademas, este sistema se conecta directamente al cuarto de rack, donde se encuentra el equipo de control que
regula tanto la temperatura como el consumo energético, asegurando asi un funcionamiento eficiente y una
climatizacién constante en el edificio.

Figura 65. Detalle Suelo Radiante
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Fuente: Elaboracién Propia.




Figura 66. Sistema de caidas
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La iluminacion estd disefiada para emitir sefiales de aler-
ta, como se ilustra en la figura 77. En condiciones norma-
les, la luz se mantiene en color blanco, lo que indica que
no hay actividad. No obstante, en la figura 78 se puede
observar que la luz cambia a rojo, lo que indica que se
ha detectado una caida. Este suceso es registrado por un
sistema de sensores instalados en el suelo, que identifica
la caida y activa la alarma correspondiente, en la figura
67 podemos observar el detalle de la luz led.

Figura 67. Detalle de iluminacién
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Fuente: Elaboracién Propia.

En el campo de la arquitectura y el disefio de interiores,
la seguridad y la accesibilidad son aspectos fundamenta-
les, especialmente en lugares que acogen a poblaciones
vulnerables, como las residencias para personas mayo-
res. Shinobi Floor es un revolucionario revestimiento de
suelo creado especificamente para minimizar el riesgo
de fracturas ocasionadas por caidas. Su disefio singular
combina una superficie sélida que facilita el desplaza-
miento con una capa de amortiguacidon que absorbe el
impacto en caso de una caida. Asi, este producto no solo

mejora la calidad de vida de sus usuarios, sino que tam-
bién se presenta como una solucién eficaz para disminuir
los gastos médicos y de seguros asociados a accidentes
en el hogar.

La implementacién de Shinobi Floor en residencias geria-
tricas y otros espacios dedicados al cuidado de ancianos
ofrece numerosos beneficios. Ademas de proporcionar
mayor estabilidad y seguridad al caminar, este tipo de
suelo ayuda a reducir las hospitalizaciones y la necesi-
dad de cuidados especializados a largo plazo, lo que tie-
ne un efecto positivo en la sostenibilidad del sistema de
salud. Su facil instalacion y bajo requerimiento de man-
tenimiento lo convierten en una opcion practica y acce-
sible para mejorar la seguridad tanto en el hogar como
en centros asistenciales. En un contexto donde la pre-
vencion de caidas es esencial, Shinobi Floor se establece
como una solucién innovadora que armoniza tecnologia,
funcionalidad y bienestar.

Figura 68. Detalle shinobi floor
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Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 69. Sistema de sensores de movimiento
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En la ilustracidn 86, se observa que la luz cambia a un
tono azul, lo que sefiala la llegada de un visitante y la
solicitud de acceso a través del timbre inteligente. Este
sistema ha sido creado para proporcionar mayor segu-
ridad y comodidad, alertando al residente mediante un
cambio visual en la iluminacién y notificaciones en dis-
positivos mdviles conectados.

Cuando la camara de seguridad detecta la presencia de
alguien en la entrada, el sistema activa automdticamen-
te la luz azul y envia una notificacién al residente, quien
puede observar la situacién en tiempo real gracias a la
transmisién de video. La combinacion del timbre inteli-
gente con las cdmaras no solo permite identificar al visi-
tante, sino que también facilita la comunicacién directa
a través de audio bidireccional, lo que le da al usuario
la oportunidad de interactuar con la persona antes de
decidir si le otorga acceso.

Este tipo de tecnologia es especialmente importante en
hogares que priorizan el bienestar de los adultos mayo-
res, ya que ofrece una solucién eficaz para supervisar la
entrada y tomar decisiones de manera remota. Ademas,
el sistema tiene la capacidad de almacenar imagenes y
videos de los visitantes, proporcionando un registro de
actividad que refuerza la seguridad vy facilita el segui-
miento de eventos.

La iluminacién de alerta, en combinacién con sensores,
camaras y sistemas de automatizacion, representa un
avance notable en la gestién de la seguridad y la acce-
sibilidad en el hogar, mejorando la calidad de vida de
los residentes y disminuyendo los riesgos asociados con
situaciones de emergencia o el ingreso de personas no
autorizadas.

Figura 70. Sistema de deteccidon

Intrusion 24H Seguridad 24H

Deteccion

anticipada

24H Comunicacion
mov

ALERTA DE

VISITANTE

m\‘ Sistemas interiores enchufables

a220v y Ruido 90 dB

Fuente: Elaboracidn Propia.

El diagrama del sistema de deteccién como se muestra
en la figura 70, se evidencia la combinacién de diver-
sos dispositivos para asegurar la proteccién y el monito-
reo en el hogar. Los sensores instalados en el suelo son
capaces de identificar caidas, lo que provoca una alerta
visual mediante una luz roja y el envio de notificaciones
a contactos de emergencia. Por su parte, las cdmaras
de seguridad y el timbre inteligente son responsables
de detectar la presencia de visitantes y el movimiento
en las entradas, activando una luz azul y enviando una
notificacién al residente, junto con una transmisién de
video en tiempo real. Un controlador central se encarga
de gestionar estas alertas y comunicarlas a través de una
aplicacién movil, lo que permite al usuario supervisar y
manejar el sistema de manera remota, aumentando asi
la seguridad y la accesibilidad del hogar.




Figura 71.

Sistema de comunicacién
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SIMBOLOGIA INTERCOMUNICACION

TELEFONO MASTER IP

MODULO DE CONTROL PARA INTERCOMUNICADORES
‘GON UN MAX DE 4 INTERCOMUNICADORES

INTERCOMUNICADOR IP

CABLE DE COBRE 2X22 AWG EN TUBERIA P.E. 112"

CAJA METALICA CUADRADA DE PASO DE 20X20X10 cm.

SIMBOLOGIA DATOS

PUNTO DE DATOS SIMPLE EN TECHO PARA ACCESS POINT

‘TUBERIA PLASTICA P.E. CON UTP CAT 6A

CAIA DAT 0X10 CM
EMPOTRADA EN PARED

SIMBOLOGIA TV

SALIDA PARA TV EN TUBERIA PLASTICA 112" A 1.40m

‘TUBERIA PLASTICA CON FIBRAICOBRE EN @ INDICADAS

CAJA METALICA CUADRADA DE PASO DE 20X20X10 cm.

SIMBOLOGIA CCTV

SALIDA CAMARA IP EN TUBERIA PLASTICA 34", UTP CAT 6

TUBERIA PLASTICA 3/4", CON CABLE INDICADAS

El sistema de comunicacion de la vivienda ha sido conce-
bido para proporcionar una infraestructura tecnoldgica
sélida, asegurando conectividad, monitoreo y automati-
zacidn en tiempo real. La red estructurada se origina en
el cuarto de rack, que funciona como el nucleo de control
de todos los dispositivos conectados. En este espacio, se
dispone de un switch de 32 puertos para la distribucién
de lared y un NVR PoE de 16 puertos, encargado de ges-
tionar el sistema de videovigilancia y el almacenamiento
de las grabaciones de las camaras IP.

Desde el cuarto de rack, se distribuyen puntos de red
cableados a diversas areas y dispositivos de la vivienda,
garantizando una conexion estable y eficiente para:

e Camaras IP PoE (Power over Ethernet), tanto en in-
teriores como exteriores, que reciben alimentacion
y datos a través de un Unico cable, lo que simplifica
lainstalacion y asegura una transmision continua de
video.

e Timbre inteligente, que se conecta a la red para
enviar notificaciones en tiempo real al residente,
permitiendo la visualizacion del visitante y la inte-
raccién a través de una aplicacion movil o pantallas
ubicadas en el interior de la vivienda.

e Puntos de red para televisores, que integran las ca-
maras de seguridad y permiten a los residentes mo-
nitorear las imagenes en tiempo real directamente
desde las pantallas de las habitaciones y areas co-
munes.

e Relés y controladores de automatizacién, que ges-
tionan funciones esenciales del hogar, como la ilu-
minacidn, el control de persianas, la climatizacion,
la seguridad y las alertas de emergencia.

Sistema de Videovigilancia

El sistema de video vigilancia esta disefiado para ofrecer
una cobertura integral de la vivienda, con cdmaras estra-
tégicamente posicionadas en areas clave para asegurar
la seguridad y el monitoreo constante.Camaras exterio-
res Estas camaras vigilan el perimetro de la vivienda, de-
tectando la presencia de personas o situaciones inusua-
les. Estan equipadas con visidon nocturna y deteccion de
movimiento, enviando alertas inmediatas ante eventos
sospechosos.Camaras interiores: Enfocadas en la segu-
ridad y el bienestar de los adultos mayores, estas cdma-
ras ayudan a identificar caidas, accidentes o situaciones
de riesgo dentro del hogar. Ademas, estan configuradas
para monitorear actividades clave y proporcionar asis-
tencia inmediata en caso de emergencia.

Visualizacion y Gestion del Sistema

Las imagenes captadas por las cdmaras pueden ser vi-
sualizadas en los televisores de la vivienda y en pantallas
de pared, permitiendo el acceso a las imagenes en tiem-
po real desde cualquier habitacion del hogar. Gracias a
la integracion con el sistema de automatizacion, los resi-
dentes pueden cambiar de camara con facilidad y recibir
notificaciones directamente en las pantallas, mejorando
asi la capacidad de respuesta ante situaciones de emer-
gencia.

El NVR (Network Video Recorder) permite almacenar to-
das las grabaciones, generando un historial de eventos
gue puede ser consultado posteriormente para la revi-
sidn y analisis de situaciones especificas. La visualizacién
también estd disponible en dispositivos maviles a través
de una aplicacién, lo que permite a los usuarios acceder
al sistema de videovigilancia desde cualquier lugar.




Figura 72. Detalle cuarto de rack

Fuente: Elaboracion Propia.
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El cuarto de rack constituye el nucleo operativo del
sistema de domotica y gestion energética de la vi-
vienda. En este espacio se encuentra ubicado un
rack que concentra todos los dispositivos necesa-
rios para la implementacion del sistema Smart Life,
asi como el inversor de los paneles solares y el banco
de baterias que garantiza la autonomia energética.

El banco de baterias estd instalado a una altura de
0.40 metros sobre el nivel de piso terminado, asegu-
rando una posicion adecuada para facilitar el mante-
nimiento y proteger los equipos frente a posibles pro-
blemas de humedad. Estas baterias son esenciales
para almacenar la energia generada por los paneles
solares, permitiendo el suministro energético cons-
tante incluso en ausencia de radiacion solar directa.

Como se observa en la figura 72, el rack alberga diversos
componentes clave para el funcionamiento del sistema.
Entre ellos se destacan el rectificador, las conexiones
del sistema, los bancos de baterias 1, 2, 3 y 4, el table-
ro de control general y el inversor. Estos elementos es-
tan organizados de manera estructurada para optimizar
el espacio vy facilitar su identificacion y acceso durante
las labores de mantenimiento o inspeccion técnica.

En la figura 73 se presenta un esquema detallado que
identifica cada uno de los componentes del rack, mos-
trando claramente su ubicacién y funcion dentro del
sistema. El rectificador se encarga de convertir la co-
rriente alterna en continua, asegurando la alimentacion
correcta de los dispositivos. Las conexiones establecen
el enlace entre los diferentes sistemas tecnoldgicos de la
vivienda, mientras que el inversor transforma la energia
almacenada en el banco de baterias en corriente alterna,
permitiendo su uso en el resto de la instalacidn eléctrica.

Este cuarto de rack ha sido disefiado siguiendo criterios
de seguridad y eficiencia, garantizando una gestion ade-
cuada de la energia y el correcto funcionamiento del sis-
tema Smart Life. La disposicion ordenada y accesible de
los equipos facilita su monitoreo y mantenimiento perio-
dico, asegurando la continuidad operativa del sistema y
su integracion con las demas tecnologias implementadas
en la vivienda.

Figura 73. Partes del Rack
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Fuente: Elaboracion Propia.




3.8 Renders e llustraciones

Figura 74. Fachada Principal

Fuente: Elaboracién Propia




Figura 75. Prespectiva de Fachada principal. Figura 76. Prespectiva de rampa en fachada principal

Fuente: Elaboracion Propia. Fuente: Elaboracidn Propia.




Figura 77. Illuminacién en momento normal Figura 78. lluminacidon en momento que detecta caida
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Figura 79. lluminacion exterior en momento normal Figura 80. lluminacidn exterior en momento que detecta caida
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Figura 81. Bafio adaptado para adultos mayores con movilidad reducida Figura 82. Muebles de cocina automatizados
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Fuente: Elaboracién Propia. Fuente: Elaboracién Propia.




Figura 83. Sistema de vinilo inteligente abiero Figura 84. Sistema de vinilo inteligente cerrado
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Fuente: Elaboracion Propia. Fuente: Elaboracidn Propia.




Figura 86. lluminacion de aviso se pone en azul cuando dtecta un visitante en casa

Figura 85. Uso de Rampas
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Fuente: Elaboracidn Propia.

Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 87. Area adaptativa TIPO | (Espacio de trabajo Arte) Figura 88. Area adaptativa TIPO | (Espacio de trabajo Arte)

Fuente: Elaboracién Propia Fuente: Elaboracién Propia




Figura 89. Area adaptativa TIPO Il (Espacio de Musica) Figura 90. Area adaptativa TIPO Il (Espacio de Musica)
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Fuente: Elaboracién Propia. Fuente: Elaboracién Propia.




Figura 91. llimunacién en fachada en estado normal

Fuente: Elaboracion Propia.




Figura 92. llimunacién en fachada en estado de alerta

Fuente: Elaboracion Propia.




3.9 Conclusiones

En conclusidn, el proyecto reafirma un compromiso inte-
gral con el bienestar y la calidad de vida de las personas
mayores, implementando soluciones arquitectdnicas
que priorizan la accesibilidad, seguridad y autonomia.
Cada decision de disefio se fundamenta en principios
de ergonomia y supresién de barreras arquitectdnicas,
asegurando espacios funcionales y adaptados a las ne-
cesidades especificas de este grupo etario. La incorpo-
racién de bafios accesibles, recorridos sin desniveles y
elementos de apoyo estratégico no solo mejora la movi-
lidad, sino que también potencia la independencia de los
usuarios, promoviendo un entorno mas inclusivo.

La dimension tecnoldgica del proyecto constituye un eje
innovador clave, destacando la integracidon de sistemas
Smart Life que optimizan tanto el confort como la segu-
ridad. Soluciones como sensores de caida, iluminacidon
de alerta, vidrio inteligente y suelo radiante representan
un avance significativo en la gestién de riesgos y la me-
jora de la experiencia del usuario. Estas tecnologias per-
miten una respuesta rapida y efectiva ante situaciones
criticas, reduciendo la vulnerabilidad de los habitantes
y fortaleciendo el entorno doméstico. Paralelamente, la
optimizacidn de la eficiencia energética mediante el uso
de sistemas de control térmico y la implementacion de
paneles solares fotovoltaicos evidencia el compromiso
del proyecto con la sostenibilidad, garantizando una ges-
tion responsable de los recursos y reduciendo el impacto
ambiental a largo plazo.

En cuanto a la gestion de riesgos, el proyecto se enfoca
en una identificacién exhaustiva de las amenazas poten-
ciales y la adopcién de medidas preventivas concretas. El
desarrollo de un semaforo de riesgos y la aplicacidon de
estrategias de mitigacidn proporcionan un marco opera-

tivo claro para prevenir y controlar situaciones adversas,
particularmente en lo que respecta a caidas, dificultades
de accesibilidad y posibles fallos tecnoldgicos. Este enfo-
que holistico refuerza la seguridad del entorno residen-
cial, proporcionando tranquilidad tanto a los residentes
como a sus familias.

La flexibilidad y adaptabilidad del disefio son principios
rectores del proyecto, permitiendo que las viviendas
evolucionen junto con las necesidades cambiantes de
sus usuarios. La aplicacién del concepto de adaptabili-
dad evolutiva asegura que las soluciones arquitectdnicas
no solo respondan a las demandas actuales, sino que
también mantengan su funcionalidad y pertinencia a lo
largo del tiempo. Esta capacidad de transformacion ga-
rantiza que el entorno residencial permanezca alineado
con las exigencias futuras, evitando su obsolescencia y
promoviendo la sostenibilidad del disefio.

Finalmente, el proyecto representa una convergencia
estratégica entre accesibilidad, innovacion tecnoldgica
y sostenibilidad, consoliddndose como una propues-
ta integral para el disefio de viviendas orientadas a las
personas mayores. La combinacidn de estas variables no
solo mejora la calidad de vida de sus usuarios, sino que
también sienta un precedente en el desarrollo de solu-
ciones arquitectdnicas que integran tecnologia y bienes-
tar humano. Esta perspectiva multidimensional asegura
que el proyecto no solo satisfaga las necesidades presen-
tes, sino que también se posicione como un modelo de
referencia para futuras intervenciones en el ambito del
disefio inclusivo y sostenible.

3.10 Recomendaciones

La correcta gestion y mantenimiento de los sistemas tec-
noldgicos es esencial para garantizar su funcionamiento
o6ptimo y prolongar la vida Gtil de los dispositivos instala-
dos. Por ello, es fundamental realizar revisiones periddi-
cas y mantenimientos preventivos en todos los sistemas
Smart Life de la vivienda, especialmente en dispositivos
criticos como sensores de caida, sistemas de iluminacion
de emergencia y elementos automatizados. Estas accio-
nes no solo evitardn fallos inesperados, sino que también
contribuirdn a mantener altos niveles de seguridad y ga-
rantizaran el confort de los usuarios en todo momento.

El mantenimiento preventivo debe realizarse siguien-
do un calendario estructurado, considerando las es-
pecificaciones técnicas de cada equipo y la recomen-
dacion de los fabricantes. Esto permitird identificar
posibles fallos antes de que se conviertan en proble-
mas mayores, evitando interrupciones en el servicio y
manteniendo la estabilidad del sistema en el tiempo.

Paralelamente, la capacitacion de los usuarios y sus
familias sobre el uso de las tecnologias instaladas es
altamente recomendable para aprovechar al maximo
todas las funcionalidades del hogar inteligente. Se-
siones formativas periddicas ofrecerdn a los residen-
tes la oportunidad de familiarizarse con el funciona-
miento de los sistemas, desde la configuracion bdasica
hasta el manejo en situaciones de emergencia. Esta
capacitacion reducird la dependencia de soporte ex-
terno, mejorara la capacidad de respuesta ante im-
previstos y potenciard la autonomia de los usuarios.

El fortalecimiento de redes de apoyo comunitario pue-
de ser clave para complementar las soluciones tecno-
légicas y aumentar la seguridad general del entorno

residencial. Fomentar la colaboracién entre vecinos
crea un sistema de respaldo adicional que mejora la
respuesta ante situaciones criticas, como caidas o fallos
de suministro. Este tipo de redes también contribuye a
crear un entorno mas cohesionado y solidario, fortale-
ciendo el sentido de comunidad entre los residentes.

Ademas, es esencial realizar evaluaciones continuas del
disefio y de los sistemas implementados, con el objeti-
vo de identificar nuevas necesidades que puedan surgir
con el tiempo. Adaptar las soluciones arquitectdnicas
y tecnoldgicas segun las necesidades cambiantes de
los usuarios garantiza que el entorno residencial conti-
nle siendo funcional, seguro y pertinente a largo plazo.

Finalmente, la optimizacidon del presupuesto es un as-
pecto clave para asegurar la sostenibilidad del proyec-
to. La eleccidn de dispositivos de alta durabilidad y con
certificacidon de eficiencia energética puede reducir los
costos operativos a largo plazo sin comprometer la cali-
dad ni la funcionalidad. Esta estrategia permite mante-
ner un equilibrio entre innovacién y viabilidad financiera,
asegurando el éxito del proyecto y la satisfaccion de sus
usuarios.
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. Anexos

Anexo 1. Anexos generales

En el siguiente cddigo QR encontrards varias carpetas con todos los anexos utilizados para la elaboracién de la tesis.
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