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RESUMEN EJECUTIVO

DISENO DE UN EDIFICIO EN ALTURA, DE USO MULTIPLE EN ELSECTOR DE LA VERSALLES. QUITO
- ECUADOR 2024.

El proyecto se ubica en el sector de La Versalles, una zona cercana a las universidades mas importantes de Quito.
Ademas, es un area donde los edificios son antiguos y no se encuentran en buenas condiciones. El enfoque de esta
investigacion se orienta hacia la concepcion y creacion de un edificio multiusos innovador, dirigido a satisfacer las
necesidades tanto de estudiantes como de familias.

Se busca establecer espacios versatiles y dindmicos que sirvan como centro integral para actividades académicas, re-
creativas y comunitarias. La estructura proyectada incluira areas especialmente disefiadas para facilitar a los residen-
tes llevar a cabo sus actividades diarias en cualquier momento del dia, mediante espacios seguros y colaborativos.
Asimismo, se integraran instalaciones recreativas y de esparcimiento para fomentar, en el caso de los estudiantes, un
equilibrio entre las responsabilidades académicas y el tiempo libre.

Se lleva a cabo una investigacion del sector en la que se encontraron espacios poco propicios y comodos para estu-
diantes y familias en general, sin los lugares necesarios para un desarrollo adecuado. Por lo tanto, se busca establecer
espacios versatiles y dinamicos que sirvan como centro integral para actividades académicas, recreativas y comuni-
tarias.

El propdsito del edificio de uso multiple es convertirse en un punto focal en la comunidad, contribuyendo a la esti-
mulacién y colaboracidon entre sus habitantes. A través de este enfoque integrado, se busca elevar la calidad de vida
de los residentes, fomentar la educacién continua y fortalecer los lazos comunitarios. Este proyecto representa una
contribucidn significativa al desarrollo urbano y econdmico, ofreciendo un modelo para futuras construcciones que
aspiren a fusionar la funcionalidad educativa con el bienestar de las familias.

El proyecto incrementa un ambiente activo en el barrio, mejorando el desarrollo econémico al atraer nuevos nego-

cios y mercados, proporcionando seguridad al mantener activo el sector y creando una mejor conectividad dentro
del area, ya que contiene una variedad de servicios para la comunidad, facilitando la vida de los residentes.

DESCRIPTORES: Comunidad, Conectividad, Desarrollo Urbano, Espacios Dindamicos




ABSTRACT

DESING OF A HIGH-RISE, MULTI-USE BUILDING IN THE VERSALLES SECTOR. QUITO - ECUADOR
2024.

The project is located in the La Versalles sector, an area close to the most important universities in Quito. Additiona-
lly, it is an area where the buildings are old and not in good condition. The focus of this research is oriented towards
the conception and creation of an innovative multipurpose building, aimed at meeting the needs of both students
and families.

The aim is to establish versatile and dynamic spaces that serve as a comprehensive center for academic, recreational
and community activities. The planned structure will include areas specially designed to make it easier for residents
to carry out their daily activities at any time of the day, through safe and collaborative spaces. Likewise, recreational
and leisure facilities will be integrated to promote, in the case of students, a balance between academic responsibi-
lities and free time.

An investigation of the sector was carried out in which spaces that were not conducive and comfortable for students
and families in general were found, without the necessary places for adequate development. Therefore, we seek to
establish versatile and dynamic spaces that serve as an integral center for academic, recreational and community
activities.

The purpose of the multi-use building is to become a focal point in the community, contributing to the stimulation
and collaboration between its inhabitants. Through this integrated approach, we seek to raise the quality of life
of residents, promote continuing education and strengthen community ties. This project represents a significant
contribution to urban and economic development, offering a model for future constructions that aspire to merge
educational functionality with family well-being.

The project increases an active environment in the neighborhood, improving economic development by attracting

new businesses and markets, providing security by keeping the sector active and creating better connectivity within
the area, as it contains a variety of services for the community, facilitating life of residents.

KEYWORDS: Community, Connectivity, Urban Development, Dynamic Spaces
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‘ Conocimeinto previo

1.1 Introduccién al problema de estudio

La necesidad de trasladarse a un lugar diferente al de
procedencia ha sido evidente a través de los afios. La mi-
gracién interna es permanente, existen varias causas por
las cuales sucede, como las oportunidades que ofrecen
ciertas capitales ya que cuentan con oportunidades labo-
rales, econdmicas, educativas y sociales que acrecienta
los flujos poblacionales.

Se ha observado una migracion desde el area rural hacia
el area urbana, se la puede catalogar como una migra-
cién del campo a la cuidad. Segun el INEC (2010) reali-
z6 un andlisis respectivo a través del area de censo de
poblacién y vivienda en el afio 1950, menciona que el
28.5% de la poblacidn era urbanay el 71.5% es rural.

Un estudio realizado de acuerdo con el Censo en el afio
2001 menciona que el 61.1% era urbana y el 38.9 % es
rural, rectificdndose asi un incremento notable de la
migracién interna. En el afio 2010 las cifras fueron cam-
biando, teniendo en cuenta el 63% de la poblacién urba-
nay el 37% rural. (INEC, 2010)

Tabla 1. Tabla 1: Poblaciéon urbana y rural, Ecuador 2010
Fuente: Fuente: INEC, Censo de poblacipon y vivienda
2010

Figura 1. Figura 1 : Evaluacion de la poblacién urbana y
rural 1950
Fuente: Fuente: INEC, 2010

El territorio de Pichincha histéricamente ha estado mar-
cado por la presencia de la Ciudad Quito, como una cen-
tralidad no solo regional sino nacional. En efecto, Quito
como capital y Guayaquil como puerto principal forman
parte de un “duopolio” que marca una estructura espa-
cial esencial en la configuracion del territorio ecuatoria-
no (Deler, 2008).

En el Centro norte de Quito, especificamente en el sector
de la Versalles en la Av. 10 de Agosto y Jerédnimo Carridn
frente al Ministerio de Relaciones Exteriores y movilidad
Humana, existen residencias que han sido edificadas
hace ya mas de 40 afios, las cuales son rentadas a estu-
diantes universitarios que vienen de provincia aledafias
a Pichincha, sin embargo estas edificaciones no cuentan
con las caracteristicas espaciales y tipoldgicas conforta-
bles para lograr una buena calidad de vida.

De esta manera buscamos generar un proyecto arqui-
tectonico el cubra todas las necesidades de habitar, el
cual se adapte a los diferentes tipos de estudiantes y sus
profesiones con tipologias innovadoras, las cuales cuen-
ten con diversas areas como: Coo-working, Coo-studing,
Suites, Zonas Hoteleras y Zonas comerciales adecuadas
para garantizar un desenvolvimiento educativo optimo.

Figura 2. Anuncio de vivienda residencial en el sector de
la Versalles.
Fuente: Mitula, 2023

Figura 3. Visualizacién interna departamento 1
Fuente: Mitula, 2023

Figura 4. Visualizacién departamento 2
Fuente: Nuroa, 2023




Figura 5. Visualizacidn interna departamento 3
Fuente: Nuroa, 2023

Implementaremos el respectivo proyecto en el sector
Centro norte de Quito especificamente en el sector de
la Versalles, debido a que se localiza en una zona céntri-
ca, la cual colinda con las universidades mas represen-
tativas de la cuidad de Quito como: Universidad Central
del Ecuador, Universidad Politécnica Salesiana, Pontificia
Universidad Catdlica del Ecuador, Universidad Politécni-
ca e Instituto Libertad, los cuales se tomara como una
poblacién estudiantil para proponer el respectivo pro-
yecto.

Ademas, este se encuentra bien dotado de conectividad
vehicular, contando con un acceso por todos los sectores
de la cuidad.

Se ha observado que el interés por cubrir estas necesida-
des es nulo, ademas la falta de espacios y servicios dedi-
cada a la poblacidon universitaria es escasa. En la actua-
lidad se ha observado un cambio urbano debido a que
la cuidad de Quito ha experimentado un crecimiento en
altura de sus edificios en los Ultimos afios.

Esto se debe a factores como la demanda de espacio en
una cuidad densamente poblada, como la dificultad para
expandirse en direccidn horizontal, ademas de optimizar
el uso del suelo y la busqueda de una imagen mas mo-
derna y atractiva, estos factores han influido en la apari-
cion de un nuevo paisaje urbano en lo que los rascacielos
son parte importante.

Figura 6. Mapa de universidades
Fuente: Elaboracidn propia 2024

Tomando como punto referencial los migrantes rurales o
urbanos, se deberd considerar a la poblacién estudiantil
como aquel grupo que ha sido ignorado en la toma de
decisiones para satisfacer las necesidades de una resi-
dencia optima. Debido al analisis realizado previamente
y a las problematicas mencionadas, se plantea en este
contexto un proyecto, el cual proporcione un espacio
optimo, eficiente y confortable para habitar las cuales
tengan un precio justo y asequible para la poblacion uni-
versitaria.

1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo general

Disefiar un anteproyecto de un edificio en altura, de uso
multiple en el sector de la Versalles. Quito - Ecuador
2024.

1.2.2. Objetivos especificos:

e  Proporcionar un programa arquitectonico flexible
que impulse el dinamismo social en el sector.

e Crear y materializar espacios innovadores que ad-
quieran una integracion antropometrica y armonica
para los usuarios.

e Implementar un proyecto precursor que trascienda
los paradigmas de disefio y promueva un dinamis-
mo, una integracion y el bienestar dentro del entor-
no analizado.

1.3 Fundamentacion Tedrica

1.3.1. Vivienda

Segun el urbanista y arquitecto Le Corbusier, “la casa es
una maquina para habitar” (1923). Esta famosa declara-
cién refleja la perspectiva modernista que surgio a prin-
cipios del siglo XX, donde la vivienda se concibe como un
espacio funcional y eficiente, adaptado a las necesidades
pragmaticas de sus habitantes.

La idea es que la arquitectura y el disefio de viviendas
deben responder no solo a consideraciones estéticas,
sino también a la funcidn esencial de proporcionar un
entorno habitable y cdmodo. La vivienda es un concepto
que se refiere al lugar o espacio fisico que las personas
utilizan como residencia, es decir, donde habitan o vi-
ven. Esta estructura proporciona un refugio y un entor-
no seguro para que las personas realicen sus actividades
cotidianas, descansen y establezcan sus vidas. Aunque
debemos tomar en cuenta que “La vivienda no consiste
en un conjunto de paredes estructurales, la estructura
fisica de una vivienda se adapta asi misma para obtener
una mayor satisfaccién”. (Tognoli,1987). “Una vivienda
es un lugar donde se realiza la mayoria de las activida-
des basicas de la vida cotidiana, es un lugar donde se
duerme, se come, y es aquel lugar donde se regresa al
terminar la jornada laboral. (Cooper,1995) “. Esta pue-
de variar en su forma, tamafo y caracteristicas depen-
diendo de diversos factores, como la cultura, el clima, las
preferencias personales y las condiciones econémicas.
La disponibilidad y accesibilidad a la vivienda son cues-
tiones fundamentales en la planificacion urbana y en las
politicas gubernamentales, ya que afectan directamente
el bienestar y la estabilidad de las poblaciones.




1.3.2. Vivienda Multifamiliar

La vivienda multifamiliar, también conocida como vivien-
da colectiva, ha ganado una creciente relevancia en la
planificacion urbana contemporanea como respuesta a
las demandas de crecimiento poblacional y la necesidad
de optimizar el uso del espacio en areas urbanas densa-
mente pobladas. (Murga, 2020).

“El hombre y sus viviendas son capaces de transforma-
cion: flexibles, y sin embargo permanentes”. Bruno Taut
escribidé este pensamiento en 1920 refiriéndose a la vi-
vienda multifamiliar ya que este tipo de vivienda se ca-
racteriza por albergar multiples unidades residenciales
en una misma estructura, ya sea en forma de edificios de
apartamentos, condominios o complejos residenciales.

Figura 7. Ejemplo de viviendas multifamiliares
Fuente: Adria Goula 2013

La vivienda multifamiliar no solo ofrece una solucion efi-
ciente para la escasez de suelo urbano, sino que también
fomenta una mayor interaccién comunitaria y promueve
un estilo de vida mas conectado. Sabemos que la vivien-

da ha evolucionado, “La vivienda se destaca como uso
principal, no obstante, la vivienda unifamiliar dominante
histéricamente, por efecto del proceso de renovacion
urbana ha cedido paso a la vivienda multifamiliar organi-
zada en la edificacidn en altura” (Benenaula, Andrango,
Pauta, 2019).

1.3.3. Vivienda duplex

El disefio tipico de un duplex implica que una unidad esté
ubicada en la planta baja y la otra en la planta superior,
pero pueden existir variaciones dependiendo del disefio
arquitectonico. Cada unidad en un duplex generalmente
cuenta con sus propias comodidades y servicios, brin-
dando una separacidn clara entre las dos viviendas.(Rdo-
driguez, 2011)

Las viviendas duplex son apreciadas por su capacidad
para maximizar el uso eficiente del suelo, especialmente
en areas urbanas donde el espacio es limitado. Ademas,
este tipo de vivienda a menudo ofrece una oportunidad
para la inversion inmobiliaria, ya que los propietarios
pueden vivir en una de las unidades y alquilar la otra,
generando ingresos adicionales.(Villalta, 2021)

Figura 8. Ejemplo de vivienda multifamiliar
Fuente: Keith Isaacs 2022

1.3.4. Vivienda Triplex

“Las viviendas triplex son estructuras residenciales que
constan de tres unidades habitacionales separadas, ge-
neralmente superpuestas en tres niveles distintos dentro
del mismo edificio. Cada unidad en un triplex tiene su
propia entrada y espacio habitacional independiente.”
(Jasso, 2021)

Este tipo de construccidn es una variante de las vivien-
das multifamiliares, donde la propiedad estd dividida en
multiples unidades destinadas a diferentes hogares o
inquilinos. “Los triplex son apreciados por su capacidad
para maximizar el uso del suelo en areas urbanas densa-
mente pobladas, proporcionando multiples viviendas en
una estructura compacta. Este tipo de vivienda es comun
visto en contextos urbanos donde la disponibilidad de
espacio es limitada y la demanda de viviendas es alta.”
(Fondevila, 2021)

Figura 9. Boceto de proyecto de vivienda triplex
Fuente: Luigi Rosselli Arquitectos, 2017

1.3.5. Vivienda Colectiva

La vivienda colectiva es un tipo de construccion residen-
cial que busca albergar a multiples hogares o unidades
habitacionales en una misma estructura o complejo. A
diferencia de las viviendas unifamiliares, donde una sola
familia ocupa una vivienda independiente, la vivienda
colectiva estd disefiada para dar cabida a varias unida-
des residenciales dentro de un mismo edificio o conjunto
de edificios.

Este enfoque tiene la intencién de optimizar el uso del
suelo en areas urbanas densamente pobladas y propor-
cionar una solucién eficiente a la demanda de viviendas
en entornos metropolitanos. Las viviendas colectivas
pueden adoptar diversas formas, como edificios de apar-
tamentos, complejos residenciales y condominios.

1.3.6. Vivienda Social

“La vivienda social se refiere a programas y politicas gu-
bernamentales disefiadas para proporcionar soluciones
de vivienda enormes para personas y familias de bajos
ingresos.” (Villalta, 2021). El objetivo principal es abor-
dar la falta de vivienda y mejorar las condiciones de vida
de aquellos que enfrentan dificultades econdmicas.




Figura 10. Unité d’Habitation
Fuente: Gili Merein, 2015

“Estos programas suelen implicar la construccién de vi-
viendas espaciosas, la rehabilitacién de viviendas exis-
tentes, o la implementacidn de politicas que faciliten el
acceso a la vivienda para segmentos de la poblacion que
no pueden pagar viviendas en el mercado libre.”. (Agui-
rre, 2010)

En una revisidn de politicas de vivienda social realizada
por el Instituto de Vivienda Urbana y Desarrollo en 2019,
se subraya que “la vivienda social no solo aborda la ne-
cesidad basica de refugio, sino que también contribuye
al desarrollo socioeconémico al fomentar la estabilidad
residencial y la inclusién social”.

Las caracteristicas comunes de la vivienda social inclu-
yen:

Costos Asequibles
Participacién del Gobierno

Acceso a servicios basicos

1.3.7. Torres residenciales

Hugo Haring (1882 - 1958) fue un arquitecto aleman
pensaba que cada edificio debe ser Unico, elaborado de
acuerdo con las demandas especificas del sitio y el clien-
te.

Las torres residenciales, simbolos imponentes de la vida
urbana contemporanea, han transformado los horizon-
tes de las ciudades en todo el mundo. “Estas estructuras
verticales, que albergan una multiplicidad de unidades
residenciales, se han convertido en una respuesta eficaz
al crecimiento demografico y la escasez de espacio en
entornos urbanos densamente poblados.” (Baena, 2013)

La arquitectura innovadora de las torres residenciales no
solo busca optimizar la eficiencia del espacio, sino que
también redefine la experiencia de la vida citadina.Uno
de los elementos distintivos de las torres residenciales es
la espectacular panordmica que ofrecen a sus residentes.
“las acciones sobre territorio marcardn las relaciones de
la arquitectura con el lugar y cémo éste se recompone.
La escogencia del tipo edilicio y su adaptacidén a estas
premisas daran paso al proyecto de la casa”. (Weiss Sa-
las, Phillip, op. cit. p 72), como menciona el autor el edi-
ficio se adapta a la nueva forma de vivir, a la verticalidad.

Desde lo alto de estos colosos, los habitantes pueden
disfrutar de vistas expansivas de la ciudad que se ex-
tienden hasta donde alcanza la vista. “Este aspecto no
solo afiade un toque lujoso, sino que también fomenta
una conexion Unica con el paisaje urbano circundante,
creando asi una experiencia de vida que va mas alla de
los limites convencionales”. (Yip, 2012)

Figura 11. Ejemplo de torre residencial
Fuente: Roland Halbe, 2020

“A pesar de sus beneficios, las torres residenciales tam-
bién plantean desafios Unicos. La gestidon eficiente de la
densidad poblacional, la seguridad estructural y la crea-
cién de comunidades sélidas son aspectos cruciales por
considerar”. (Davis, 2001)

La planificacidn cuidadosa y el enfoque integral hacia la
vida en comunidades verticales son esenciales para ga-
rantizar que estas torres residenciales no solo sean mo-
numentos impresionantes en el horizonte, sino también
hogares vibrantes y sostenibles para sus habitantes.

Figura 12. Centro financiero de Nanjing Jiangbei
Fuente: Ole Scheeren Buri-OS

En su obra “La Ville Radieuse”, Le Corbusier explica que
las viviendas en edificios altos generan una alta densidad




de poblacién ocupando un espacio reducido de territo-
rio. Estas “unidades de vivienda de tamafo conforme”,
con una altura de 50 metros, se sitlan a una distancia de
150 a 200 metros entre si, tres o cuatro veces su propia
altura. Estan dispuestas en relacidon con la orientacidn
solar y el entorno natural, dentro de un parque verde.
(LeCorbusier, 1981). Sin embargo, no todo es positivo,
ya que las viviendas en altura también plantean desa-
fios sociales y de planificacion urbana. “La densificacidon
puede generar problemas de congestion y acceso a ser-
vicios, y es esencial abordar estos problemas para garan-
tizar que el desarrollo urbano sea inclusivo y sostenible a
largo plazo”.(Snyder.1997)

1.3.8. Construccion industrializada

En la actualidad se puede conocer al termino de cons-
truccidén industrializada a aquel sistema constructivo, el
cual esta basado en el disefio de su produccién meca-
nizada de componentes, esta integrado por subsistemas
elaborados en series, mediante una fase de montaje, lle-
gan a conformar todo o una seccion de un edificio o una
infraestructura. (Perez, C.E. 2010)

Figura 13. Ejemplo de construccidn industrializada
Fuente: Cic arquitectura y sostenibilidad, 2023

1.3.9. Sistemas de construccion
prefabricada

En la actualidad la construccién prefabricada costa en la
elaboracién en talleres de elementos especificos, de for-
mas simples como complejas, las cuales se trasladaran
al sitio para su respectivo ensamblaje, por esta manera,
el respectivo enfoque edificatorio representa una mayor
garantia en términos de productos finales. (Conesa, M.A
2023).

1.3.10. Estructura de acero

Una estructura de aceros es considera como aquel con-
junto que se localizan perfiles los cuales se encuentran
conformando la parta sustentante de una construccién.
Aquellas infraestructuras estan compuestas por vigas
como columnas respectivamente de acero, los cuales
son elementos de una gran resistencia y durabilidad.

Figura 14. Estructura de acero
Fuente: Geradau Corsa, 2020

1.3.11. Aceros estructurales modernos

Aquellas propiedades del acero pueden variar en gran
medida, dependiendo de las cantidades respectivas de
carbono, anadiendo otros elementos como niquel, co-
bre, manganeso vy silicio. Un acero el cual cuente con
cantidades especificas de estos elementos mencionas
de denominara como hacer aleado. (Stephen, F.C, 2012).
Disefio de estructuras de Acero.

1.3.12. Hormigon o Concreto

Considerado como un material artificial utilizado en el
campo de la ingenieria, el cual se obtiene mezclando
agua, cemento, grava y otro aridos respectivamente y
una cantidad minima de aire.

Figura 15. Estructura realizada en hormigon
Fuente: Geradau Corsa, 2020

1.3.13. Madera

Es aquella sustancia resistente como dura, la cual se lo-
caliza en el tronco de los arboles. La madera se ha utili-
zado durante aflos como un material en el campo de la
construccion. Las propiedades de la madera son: Dureza,
rigidez, densidad y resistencia.

La madera es un material muy utilizado en la construc-
cién desde tiempos remotos, con el perfeccionamiento
de la técnica para su corte y tallado, su uso se extendid
a otros campos, entre ellos el de la construccién. En la
actualidad, el uso de la madera es muy amplio, hasta tal
punto que podriamos construir una casa por completo
usando exclusivamente este material. (Julio. A. Romero,
2017).

Figura 16. Acabado de madera en interiores
Fuente: Julio Romero, 2017




1.3.14. Forjados Traslucidos

Considerados como forjados traslucidos a aquellos ce-
rramientos horizontales transitables, los cuales estan
construidos parcialmente con materiales traslucidos, los
cuales se encargan de dividir espacios interiores super-
puestos, o alguno de estos espacios respecto al exterior.
Aquellos forjados permiten el ingreso de luz cenital al es-
pacio inferior. La respectiva construccién de realiza con
bloques de vidrio, los cuales se encuentran soportados
por una estructura metaliza o realizada de hormigén ar-
mado.

Figura 17. Fachada frontal edificio de oficinas
Fuente: Nacasa & Partners Inc, 2013

Figura 18. Forjado translucido en fachada
Fuente: Alejandro Levaretto, 2015

1.4 Referentes Arquitectdnicos.

1.4.1. Las torres del parque
Proyecto: Torres del Parque
Autor: Rogelio Salmona
Afio: 1965y 1970

Localizacion: Bogota, Colombia

Figura 19. Conjunto Torres del Parque
Fuente: José Barrera, 2009

Estas tres edificaciones de viviendas conocidas como Las
Torres del Parque son hoy consideradas una de las desta-
cadas creaciones arquitectdnicas de América Latina en el
siglo XX. La intencidn del arquitecto era “crear el edificio
a través del espacio abierto, como generador del espacio
cubierto” (Agustin Infante, 2009)

El arquitecto Rogelio Salmona dedicé cerca de cinco afios
de intenso trabajo para llegar a las formas generadas por
espirales y lograr una magnifica integracion de las torres
con el Parque de la Independencia y la Plaza de Toros
La Santamaria. Durante este periodo, Salmona explord
diversas alternativas antes de encontrar una direccién
segura. Las torres reflejan la experiencia acumulada por
la arquitectura colombiana en la década de los sesenta
y marcan la culminacidn de un proceso de experimenta-
cion personal.

Figura 20. Implantacién conjunto residencial torres del
parque

Fuente: Tais Ossani, 2019

Figura 21. Implantacién conjunto residencial torres del
parque
Fuente: Tais Ossani, 2019

Como observamos la implantacion esta compuesta por
tres torres, ”Las variaciones se desarrollan desde un
punto de partida especifico, dando forma a espirales con
geometrias que pueden combinarse de diversas mane-
ras. En el caso de las torres, se estructuran a partir de
triangulos rectangulos generados a una distancia deter-
minada desde el punto de inicio. La torre C se compone
de 11 triangulos, la torre A de 5y la torre B de 8. Para
obtener la forma definitiva de cada torre, los triangulos
se subdividen desde un angulo de 90 grados y una dis-
tancia predeterminada desde el punto central, creando
asi una disposicidon mas ortogonal.” (Tais Ossani, 2019)

Para llevar a cabo este proyecto, Salmona tuvo que de-
sarrollar un meticuloso procedimiento para seleccionar
materiales y sistemas constructivos que permitieran la
construccion de treinta pisos, la disposicion de alrede-
dor de 300 apartamentos de diferentes dimensiones, y
todo ello dentro de un presupuesto limitado. “Salmona
se convirtié en maestro por derecho propio por el uso
de materiales auténticos, ladrillo y madera, y tiene un




acercamiento totalizador a la arquitectura que incorpo-
ra disefio de paisajes y planificacién urbana” (Diario el
tiempo, 2003).

Figura 22. Dibujo del conjunto residencial torres del par-
que
Fuente: Fundacion Rogelio Salmona
1.4.2. Conjunto hexagonal

Denominacion actual:Conjunto Hexagonal
Autoria: Antoni Bonet Castellana

Fechas :1963 1965

Localizacion: Cartagena

Esta agrupacion residencial, compuesta por 87 vivien-
das, representa la primera creacion de Bonet para La
Manga del Mar Menor y se gestd en el marco de su des-

afortunado plan de ordenacion. El disefio se concibid
como un sistema de crecimiento flexible, configurando

una amalgama de estructuras para delimitar areas ajar-
dinadas de uso comunitario. El conjunto consta de una
torre de 14 pisos y siete bloques de tres alturas, todos
construidos a partir de una misma trama de hexagonos.
" Las tres modalidades de apartamentos que se encuen-
tran en cada nivel se dividen en: el tipo A, con 99 m2 y
tres dormitorio, el tipo B con 72 m2 y dos dormitorios y
por ultimo el tipo C, con 56m2 y un dormitorio ” ( Jose
Lopez, Erith Aroca, 2015).

Figura 23. Conjunto residencial Hezagonal. Antonio Bo-
net Castellana, 1963 - 1965.
Fuente: Agua arquitectura, 2016

En un terreno practicamente virgen en ese momento, los
estacionamientos contribuyeron a definir el perimetro
de la intervencion, mientras que los bloques mas bajos,
elevados mediante una estructura metalica visible, crea-
ron un nivel cero semiabierto con tiendas, cafeterias y
areas de sombra alrededor de las zonas verdes y las pis-
cinas.

” Las terrazas desempefian un papel fundamental en la
estructura de este edificio, ya que estan ubicadas en los
ejes de los triangulos principales que forman el hexa-
gono en la planta. Estos elementos no solo permiten la
integracion del paisaje maritimo en el interior, sino que
también crean un efecto de contraste interesante en la
fachada.” (Ines Mielgo Garrido 2021)

Figura 24. Planta tipo residencial del conjutno hexagonal
Fuente: Inés Mielgo Garrido, 2021

Figura 25. Planta tipo residencial del conjunto hexagonal
Fuente: Inés Mielgo Garrida, 2021




1.4.3. Torre Turning Torso
Autor: Santiago Calatrava
Tipologia: Vivienda Comercial / Oficina Torre
Fecha: 2001 - 2005
Lugar: Suecia, Malmo

Rotando un total de 90 grados a lo largo de nueve tra-
mos pentagonales, “Turning Torso” de Santiago Cala-
trava se considerd el primer rascacielos en torsion del
mundo tras su finalizacion en 2005. Aun la torre mas
alta de Escandinavia, el rascacielos de 190 metros en
Malmo ha sido galardonado con el premio de 10 afios
por el Council on Tall Buildings and Urban Habitat (CT-
BUH) por su continuo aporte a su entorno proximo
y rendimiento exitoso en diferentes categorias, en-
tre ellas, medio ambiente, ingenieril, transporte ver-
tical, iconografia y otras. (Karissa Rosenfield, 2015)

Figura 26. Edificio Turning Torso
Fuente: Mirko Junge, 2015

Figura 27. Edificio Turning Torso
Fuente: Palladium

Turning Torso simboliza, la representacion de un cuerpo
humano que se retuerce y gira alrededor de su columna
vertebral en una ascensién. La historia de este edificio
se remonta a 1999, cuando Johnny Orbick, entonces
director gerente de la cooperativa sueca de viviendas
HSB, quedd impresionado por una escultura de un torso
humano disefiada por Calatrava en 1998, que encontrd
en un catdlogo. La idea detras de la torre es intrigante,
como lo expresé el mismo Calatrava: “Es una escultura
que gira; es una torre que gira”. Esta declaracion captura
la esencia del disefio, donde cada uno de los nueve blo-
ques de la torre se retuerce alrededor de su eje central,
creando una forma dindmica y Unica.

La estructura del Turning Torso consta de 9 bloques, cada
uno de ellos con seis niveles que albergan una combina-
cion de residencias de lujo y espacios de oficina. De sus
13.500 metros cuadrados totales, 4.200 metros cuadra-
dos estan asignados a oficinas ubicadas en los dos prime-
ros bloques, desde la planta 2 hasta la 12. Los bloques
del tres al nueve contienen 147 viviendas con tamafos
que varian entre los 45 y los 190 metros cuadrados.

Sin embargo, las dos uUltimas plantas estan dedicadas a
reuniones empresariales, eventos politicos y visitas ofi-
ciales..

Figura 28. Planta tipo residencial Turning Torso
Fuente: Ines Mielgo Garrido , 2021

La idea detras de la torre es intrigante, como lo expresé
el mismo Calatrava: “Es una escultura que gira; es una
torre que gira”. Esta declaracién captura la esencia del
disefio, donde cada uno de los nueve bloques de la torre
se retuerce alrededor de su eje central, creando una for-
ma dinamica y Unica.

Figura 29. Evolucién estructural y volumetrica de la torre
Turning Torso
Fuente: Inés Mielgo Garrido, 2021

Como menciona Inés Garrido 2021, esta esta torre se
disefid para conseguir una imagen retorcida que hoy
qué por consiguiente tanto en la construccion como la
organizacion interior de la planta siempre estuvieron al
servicio de esta idea.




Este proyecto tuvo multiples problemas hoy debido a sus
caracteristicas constructivas, este edificio de acero vidrio
y hormigén armado, se ajusta alrededor de un ntcleo en
donde estdn los ascensores y las escaleras, como envol-
vente tiene paneles de cristal y aluminio.

“Twisting Torso es uno de esos magnificos ejemplos que
van mas alla de la creacién de una torre de firma, ayudd
a formar un tejido urbano totalmente nuevo y estimu-
lante”, explicaba Timothy Johnson, Vice Presidente de la
Junta de Sindicos CTBUH y Socio, NBB.

Figura 30. Proceso de disefio torre Turning Torso
Fuente: Maria Mafianas Arquitectura

Tabla 2. Andlisis de referentes
Fuente: Elaboracidén propio,2023







Dlagndstico

. Diagnéstico

2.1 Informacion General

Enunciar Linea de Investigacion, tipo de proyecto, delimi-
tacion fisica y temporal. Puede ser un cuadro introducto-
rio con informacién puntual:

Tipo de Proyecto Propuesta Innovadora

Disefio, Técnica y

Linea deii tigacio o
inea de investigacién sostenibilidad

Quito - Sector de la
Areas de Investigacion: Versalles, Parroquia Belisario
Quevedo

Periodo academico 2023 -

Delimitacién Temporal: 2024

Tabla 3. Informacidn general
Fuente: Elaboracion propia, 2023

2.2 Introduccidn a la metodologia

En el presente proyecto se va a enfocar en lo que es una
metodologia mixta segun Pole, K. (2009) “Disefio de me-
todologias mixtas. Una revision de las estrategias para
combinar metodologias cuantitativas y cualitativas”.La
investigacion se divide en tres fases.

Fase N.1

La fase uno se denomina diagndstico se divide en explo-
ratoria en la cual se trabaja el andlisis del entorno inme-
diato, se realiza andlisis topograficos, analisis de perfil
urbano, estudios de accesibilidad, movilidad y areas
verdes utilizaremos herramientas como: Arcgis, Adobe
illustrator, AutoCAD y Google earth.

En el analisis del campo se estudia al usuario y las nece-
sidades y actividades de este, ademas de la demografia
utilizaremos herramientas como Microsoft Excel, Micro-
soft Word y entrevistas. como resultado se obtendra li-
neamientos de investigacion los cuales permitiran anali-
zar las necesidades del sector

La fase 1 del proyecto estd representado en lo que es
un analisis urbano en el sector de la Versalles, en la cual
desglosaremos en lo que es la identificacion de los com-
ponentes urbanos, tanto como a escala ambiental, esca-
la social, escala espacial, escala temporal, para la lograr
un resultado eficiente utilizaremos como herramientas
de ayuda lo son las péaginas como: visor quito y como
referencia lo que es cuidades incluyentes.

De tal manera que en la fase 1, luego de haber realizo los
respectivos analisis, como representacion final se reali-
zaria un mapa final en el que cuenta todos los aspectos
anteriormente mencionados lo cual no ayudara a tener
una idea clara en cdmo esta conformado el sector de es-
tudio realizado.

Fase N.2
En la fase 2 del proyecto se desarrolla el partido arqui-

tectdnico en esta se trabaja el concepto, las estrategias
de disefio y el programa arquitectdnico utilizamos herra-




mientas codmo: AutoCAD Adobe ilustrador, Photoshop
y programas de modelado 3D como Rhinoceros. En las
cuales se obtiene diferentes diagramaciones que ayuda-
ran a entender el proceso creativo dando asi como resul-
tado el anteproyecto.

Fase N.3

La fase 3 se denomina producto ya que en esta se
desarrolla el proyecto como tal en donde se disefia los
diferentes espacios que tiene el respectivo proyecto:
espacio publico, areas comunales, areas verdes. Etc.

Se realiza la zonificacién del edificio tomando en cuenta
el programa arquitectdnico ya elaborado, el cual da una
pauta del tamafio qué se utilizaren cada espacio pro-
puesto, para esta fase se utiliza programas como: Adobe
illustrator y AutoCAD.

Se toma en cuenta la normativa para disefiar cada espa-
cio del proyecto ademas tomamos como punto referen-
cial el predimensionamiento estructural para la Concep-
cién de cada area diseflada. Cémo resultado en esta fase
obtenemos las planimetrias del proyecto como: diversos
cortes, fachadas, plantas y plan general.

Inicia la fase de levantamiento 3D en donde como resul-
tado obtenemos visualizaciones realistas y un recorrido
arquitectonico por los espacios mas dominantes del edi-
ficio, para esta fase se usa programas como Photoshop,
Rhinoceros y Twinmotion.

Figura 31. Metodologia de la investigacion
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




2.3 Levantamiento de datos - Diagnostico

2.3.1. Diagndstico Social / Cultural -
Entender al posible beneficiario

Analisis social y cultural

El barrio cuenta con varios servicios y direcciones de in-
clusidn social como centros infantiles del buen vivir CIBV,
Centros de desarrollo comunitario y varios puntos de 60
y piquito. En el tema de salud cuenta con 4 centros de
salud repartidos por todo el barrio y un hospital.

Se estan incorporando nuevas actividades en diversos
tipos de terrenos, como instalaciones deportivas, areas
de juego para nifios, piscinas, jardines, museos, teatros,
bibliotecas y también se estan desarrollando nuevos sec-
tores comerciales, productivos y dreas de gestion (MD-
MDQ, 2010, p. 17).

Desde la llegada de los espafioles a Quito, la ciudad ha
experimentado un rdpido crecimiento urbano. Sin em-
bargo, la Parroquia Belisario Quevedo comenzd a ser
habitada debido al auge arquitectdnico urbano de la dé-
cada de 1960 (MDMDQ, 1993, p. 48).Segin menciona
Diana Saavedra (2011), Dentro del andlisis espacial del
sitio, fue evidente reconocerlo como un barrio comer-
cial y de negocios, icono en la ciudad por sus multiples
actividades y en especial la del mercado y al ser uno de
los primeros barrios en mantener esta tendencia se ha
constituido como un hito comercial dentro del sector
centro norte.

Es importante sefialar que la zona mantiene una impor-
tante relacién con las universidades, ademas de espacio
de transicidon entre la zona universitaria y la recreati-

va-cultural de la Mariscal. Se destaca el parque ya que
se considera principalmente como un vinculo espacial y
no como una zona de recreacion debido a la falta de un
caracter especifico, lo que ha limitado su uso a transito
vehicular y peatonal.

Anidlisis del usuario

“La densidad de poblacidon en la parroquia es de alrede-
dor de 84 habitantes por hectarea. Ademas, la mayoria
de los residentes tienen una edad promedio de alrede-
dor de 32 afios. La calidad de vida de los ciudadanos se
puede evaluar segun el espacio habitacional que ocu-
pan, y en esta area, los indices son bajos, con un prome-
dio de 3 a 4 personas por hogar.” (Yael Guevara, 2018)

Segln la informacién del Instituto Nacional de Estadis-
ticas y Censos (INEC), en el afio 2003, la Zona Especial
Turistica de La Mariscal (ZETLM) tenia una poblacion de
15,370 personas. Sin embargo, en el ultimo censo reali-
zado en 2010, la poblacién disminuyd a 12,345 personas.

Ademas, segun los datos proporcionados por el Instituto
de la Ciudad, se observa que hay una cantidad minima
de desplazamientos fuera de la zona para fines de estu-
dio, con un maximo aproximado de 2 personas que se
trasladan diariamente para este propdsito (Yael Gueva-
ra, 2018).

2.3.2. Analisis de Normativa

En edificaciones existentes de mas de tres (3) pisos, se
requerird ademas:

a. Estudio estructural de la edificacidn, que debera con-
tener:

- Estudio de Suelos y memoria de resistencia de suelos;
- Planos estructurales

- Memoria de Célculo

Ciclo vias.

Estan destinadas al transito de bicicletas. Conectan ge-
neralmente areas residenciales con paradas o estaciones
de transferencia de transporte colectivo. Ademas, pue-
den tener funciones de recreacién e integracion paisajis-
tica. Pueden ser exclusivas (vias ciclisticas), combinadas
con la circulacion vehicular (faja ciclistica), combinadas
con la circulacion peatonal (acera-bici). Al interior de las
vias del sistema vial local pueden formar parte de espa-
cios complementarios (zonas verdes, areas de uso insti-
tucional). Las ciclo vias observaran las siguientes especi-
ficaciones:o En los puntos de cruce con vias vehiculares
o peato les, se deberan prever mecanismos de control de
prioridad de circulacidon (sefalizacién, semaforizacion,
plataformas a nivel, etc.).En caso de que se contemple
una acera o sendero peatonal junto con la ciclo via, éstos
se separaran mediante: sefalizacion horizontal, textura
o color diferente de piso, bolardos, bordillos, etc.

o El sistema de ciclo vias debe estar provisto de facilida-
des y dispositivos de control como ciclo parqueaderos,
sefializacion, semaforizacion, elementos de proteccion.

Escalinatas.

Son aquellas que permiten salvar con gradas la diferen-
cia de nivel entre vias o permiten el acceso a predios que

se encuentran a desnivel de las aceras. La Circulacién
es exclusivamente peatonal y deberan incluir canaletas
para facilitar el traslado de bicicletas. Si son laterales,
cada una debera tener 15 cm de ancho, separandose 15
cm del muro vertical, o una canaleta central (bidireccio-
nal) de 40 cm.

El emplazamiento y distribucidon de las gradas deberd
acompanfar organicamente a la topografia. El maximo de
gradas continuas sera de 16 contrahuellas, luego de lo
cual se utilizaran descansos no menores a 1,20 m.

Normas generales para la implantaciéon de estaciona-
mientos.- Para su implantacidn los estacionamientos ob-
servaran los siguientes criterios:

Para vehiculos menores: El mddulo de estacionamiento
tendra una dimension minima de 2.30 m. por 4.80 m. y
debera albergar ocho bicicletas o tres motos. Se localiza-
ra en un lugar cercano al acceso principal de la edifica-
cién, separada y diferenciada del drea de parqueo vehi-
cular; Contaran con sefalizacidn e identificacion visible.
Contara con elementos de sujecidén para estabilizar las
bicicletas.

Tabla 4. Modulacién de parqueaderos

Fuente: Anexo del libro innumerado “Del Regimen admi-
nistrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Qui-
to, 2023




Corredores o pasillos para edificios de uso publico cum- 2.3.2.1. Analisis del contexto urbano
plirdan las siguientes especificaciones: Todos los locales

deberan tener pasillos o corredores que conduzcan di-

rectamente a las puertas de salida, o a las escaleras. Ten-

dran un ancho minimo de 1,20 m. Donde se prevea la

circulaciéon frecuente en forma simultanea de dos sillas

de ruedas, deben tener un ancho minimo de 1,80 m. En

toda la trayectoria y en todo el ancho hasta una altura de

2,05 m. estaran libres de obstaculos.

En corredores y pasillos poco frecuentados de edificios
de uso publico, se admiten reducciones localizadas, que
podran ser de hasta 0,90 m. Las reducciones no deben
estar a una distancia menor de 3,00 m. entre ellas. La
longitud acumulada de todas las reducciones nunca
debe ser mayor al 10% de la extension del corredor o
pasillo.En los locales en que se requieran zonas de es-
pera, éstas deberan ubicarse independientemente de las
areas de circulacion.Los elementos, tales como equipo
de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo
borde inferior esté por debajo de los 2,05 m. de altura,
no pueden sobresalir mas de 0,15 m.

Tabla 5. Medidas de circulaciones

Fuente: Anexo del libro innumerado “Del Regimen admi-

nistrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Qui- Figura 32. Ubicacion del predio
to, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




El presente contexto urbano se encuentra localizado en la Cuidad de Quito en la provincia de Pichincha, el predio Figura 33. Andlisis Fisico
respectivo a analizar se encuentra localizado en el sector de la Versalles, entre la Av. 10 de Agosto y Jeronimo Carridn, Fuente: Elaboracidn propia, 2023
como referencia principal al predio se puede tomar en cuenta el parque General Julio Andrade el cual es un nodo
muy relevante del sector, mediante el andlisis del contexto urbano se puede evaluar los aspectos negativos y positi-
vos a tomar en cuentar al momento de realizar el proyecto arquitectdnico respectivo.

En el respectivo analisis fisico podemos localizar los nodos mas relevantes del sector establecido, de tal manera se
podra tener en cuenta como aquellos nodos son relevantes en la conexidn entre estos sectores y el proyecto.

2.3.2.2. Analisis Fisico 2.3.2.3. Topografia

Figura 34. Topografia
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




En el respectivo analisis topografico podemos observar como se encuentra establecido el sector y se puede tomar Los respectivos usos de suelo constan con zonas de comercio relevantes como zonas residenciales, como zonas ver-
en cuenta que aquel sector cuenta con una pendiente minima, se localiza que las edificaciones son adosadas una de des, de tal manera se puede tomar en cuenta esta distribuido el sector, de tal manera se puede conocer al usuario
otras y como se componen con el contexto urbano respectivo. que se localiza en el contexto urbano.

2.3.2.4. Usos de suelo 2.3.2.5. Analisis de movilidad

Figura 36. Movilidad
Figura 35. Usos de suelo Fuente: Elaboracidn propia, 2023
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Los flujos mas relevantes en el sector de la versalles son La Av. 10 de Agosto en el flujo de la mafiana entre las 07:00 El sector de la Versalles se categoriza por ser un sector urbanizado el cual esta conformado por zonas residenciales,
am y 10:00 am lo cual provoca una congestion vehicular respectiva, el respectivo proyecto se encuentra muy bien como comerciales, de tal manera aquella actividad es un recurso economico para las personas localizadas en el sec-
abastecido por vias principlaes como secundarias las cuales puedan acceder desde cualquier punto de la cuidad. tor.

2.3.2.6. Analisis de usuario 2.3.2.7. Analisis Sensorial
Figura 37. Andlisis de usuario Figura 38. Andlisis sensorial

Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracion propia, 2023




En el predio respectivo se puede observar varios aspectos referentes a contaminacion visual, como podria ser las
fachadas en mal estado, como las calles que presentan alto ruido vehicular lo cual es una caracteristica negativa que
no agrada al usuario.

2.3.2.8. Analisis solar y vientos

Figura 39. Andlisis solar y vientos
Fuente: Elaboracion propia, 2023

En el respectivo analisis solar se puede observar que el
predio establecido cuenta con vistas representativas y
se puede observar que tendremos ingreso de luz solar
relevante en las horas de la mafiana como en horas de
la tarde, de esta manera se tendra como punto relevan-
te el asoleamiento al momento de disefiar el respectivo
proyecto.La velocidad estimada por hora en la cuidad de
Quito tiene varias variaciones leves en lo que transcurre
todo el afios, la parte mas ventosa del afio dura 3.1 me-
ses, del 10 de Junio al 12 de Septiembre con velocidades
promedio de 7.2km. El mes de Julio es el mas ventoso de
todo el afo.

2.4 Conclusiones

Mediante los analisis realizados, se obtine un resultado
sobre el contexto urbano como sus pro y sus contra, de
tal manera se podra enfocar la propuesta para dar una
solucién ante estas problematicas localizadas. Median-
te los andlisis urbanos establecidos se puede tener en
cuenta que el predio establecido cuenta con varios pun-
tos conectores los cuales ayudaran a catergorizar de me-
jor manera la propuesta.







Mi Propuesta




‘ Mi Propuesta

3.1 Introduccidn a lo que van a realizar
El proyecto arquitectdnico a implementar se categoriza como un edificio en altura el cual este dinamizado por varias
actividades, sean residenciales, de comercio, espacios publicos, privados como semi publicos el cual se integrara al
sector establecido con el proyecto, buscando un dinamismo social.

3.2 Justificacion del sitio de la propuesta (lote)
El predio establecido en el sector de la Versalles entre la Av.10 de Agosto y Jeronimo Carridon es una centralidad urba-

na, por lo cual se podra aprovechar de manera factible para cumplir con las necesidades de los residentes del sector,
con el objetivo de generar un dinamismo social en la cuidad.

3.3 Estrategias de implantacion

Figura 40. Conexidn entre espacios verdes
Fuente: Elaboracidn propia, 2023

En el respectivo diagrama se implementa los ejes de conexidn entre los espacios verdes del sector y como estos es-
pacios son relevantes a la hora de disefiar el espacio publico.

Figura 41. Puntos conectores del predio establecido
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Se observa como se integran los puntos conectores con el predio establecido como estrategias de espacio publico

como mobiliario urbano para los distintos usuarios localizados en el contexto urbano.
Se observa los ejes directos e indirectos que se involucran en el proyecto y como estos son de gran relevancia para
el disefio del espacio publico, con el objetivo de generar espacios temporales que cuenten con un dinamismo que
involucre a todos los usuarios del sector.

Figura 43. Ejemplo espacio publico
Figura 42. Conexion entre ejes directos e indirectos del predio establecido Fuente: Elaboracidn propia, 2023
Fuente: Elaboracion propia, 2023
Se puede observar un ejemplo de espacio publico realizao en la Av. 10 de Agosto en el predio establecido.




Figura 44. Andlisis de conectividad
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Como primer punto se analizo la coneccion entre el mi-
nisterio de relaciones exteriores y movilidad humana,
junto al parque general Julio Andrade, como los nodos
representativos en el cual se podra generar un eje de
conexion lineal como diagonal.

Figura 45. Andlisis vial
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Como segundo paso se analizo las sendas principales
como ejes de conexidn entre el contexto urbanoy el pre-
dio establecido, de aquella manera se tendra en cuenta
como serian los flujos peatonales como vehiculares, te-
niendo como partida de disefio lo que serian los espacios
publicos para el usuario.

Figura 46. Ingresos principales
Fuente: Elaboracidn propia, 2023

Como tercer punto se analizo como serian los ingresos
principales como secundarios, al momento de disefiar se
tomara en cuenta las respectivas gerarquias principales
para dar un punto de ingreso representativo al usuario.

Figura 47. Conexién entre circulaciones
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Como cuarto punto se analizo las circulaciones peato-
nales como ciclovias y como aquellas influenciaran en el
proyecto, de tal manera se realizara un eje lineal conec-
tando el ministerio de relaciones exteriores y movilidad
humana con el parque Julio Andrade, lo cual genera un
flujo peatonal relevante.

Figura 48. Zonificacién en planta baja
Fuente: Elaboracidn propia, 2023

El diagrama se caracteriza por ser una estrategia en la

cual se plantea zonificar los espacios en planta baja y
como pueden dinamizar el predio establecido.

Figura 49. Zonificacién en primer nivel
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Se plantea incorporar espacios a doble altura, aquellos
espacios estan destinados a zonas de emprendimiento
como zonas recreativas, de trabajo para un usuario de-
terminado.

Figura 50. Zonificacién en niveles residenciales
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Se plantea en los niveles superiores la incorparacion de
zonas residenciales como actividades recreativas.




Figura 51. Zonificacién quinto nivel
Fuente: Elaboracion propia, 2023

En el Quinto nivel de la planta arquitectdnica se zonifi-
caran como zonas residenciales con tipologias variadas
como duplex, triplex.

Figura 52. Zonificacién octavo nivel
Fuente: Elaboracion propia, 2023

El octavo nivel se implementara lo que es un voladizo el
cual esta conformado por zonas interactivas como gim-
nasio, zonas recreativas, de igual manera es el punto mas
representativo de la edificacion debido a que se podra
aprovechar las visuales respectivas para realizar activa-

des que dinamizen el sector como al usuario.

Figura 53. Zonificacién en niveles superiores
Fuente: Elaboracidn propia, 2023

Respectivamente en los ultimos niveles se caracterizaran
por ser plantas tipos las cuales cuentan con habitaciones
tipo suites a dobles alturas.

3.3.1. Estrategias Arquitectdnicas

Figura 54. Composicién principal
Fuente: Elaboracion propia, 2023

La idea base se encuentra especificada a atender la tipo-
logia constructiva del sector.

En el respectivo diagrama se puede observar la idea
base, la cual fue partir de un cubo de medidas de 30 x
20 la cual nos ayudara a crear espacios antropométricos.

Figura 55. Espacios de transicién
Fuente: Elaboracion propia, 2023

La estrategia planteada es generar dos bloques respecti-
vos de medidas de 30 x 20 en la cual se desfazan 12m lo
cual genera espacios de transicidn en los cuales se pue-
den aprovechar en espacios publicos en planta baja, en
los cuales se pueden aprovechar colocando vegetacion
lo cual creara una armonia en el contexto urbano.




Figura 56. Integracidn de volumenes voladizos
Fuente: Elaboracion propia, 2023

La estrategia respectiva se genera un volumen el cual
servira para zonas de emprendimiento como zonas de
estudio, debido a la generacién del volumen se genera
un ingreso jerarquico respectivo como una composicion
armonica y representativa.

Figura 57. Conexién entre volumenes y voladizos
Fuente: Elaboracidn propia, 2023

En la estrategia respectiva se observa la creacién de un
volumen en la parte alta de la composicién lo cual ge-
nera espacios semi pulicos como espacios privados los
cuales seran aprovechados por el usuario para realizar
varias actividades.

3.3.2. Estrategias Arquitectdnicas
zonificadas

En el respectivo diagrama se puede observar las transi-
ciones entre espacios publicos y semi publicos del objeto
arquitectonico, se representa una solucién estructural
en cerchado para la implementacién del voladizo en
planta alta.

Figura 58. Transicion entre volumenes
Fuente: Elaboracidn propia, 2023

El diagrama demuestra como se puede zonificar en ele-
vacion, teniendo en cuenta las zonas requeridas en el
programa arquitectonico.

Figura 59. Propuesta zonificacion en elevacion
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Figura 60. Propuesta zonificacién en elevacién
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Se puede obsevar una segunda solucion sobre las areas
a implementar en el proyecto, como una solucién estuc-
tural en planta baja como en planta alta referente a los
voladizoz y su interaccidn entre usuario y espacio.

Figura 61. Ejemplo volumétrico
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Se puede observar una propuesta de una edificacidn
tomando en cuenta las estrategias mencionadas anteri-
romente, realizando una composicion armonica ante el
contexto urbano respectivo.




3.3.3. Programa Arquitectdnico

Tabla 6. Programa arquitecténico
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




3.3.4. Diagrama relaciones espaciales

Figura 62. Diagrama relaciones espaciales torre 1

Fuente: Elaboracion propia, 2023
Figura 63. Diagrama relaciones espaciales torre 2
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




3.4 Definicién de concepto
PERMEABILIDAD

La permeabilidad se refiere a una conectividad entre lo
publico y lo privado, como la conectividad entre el es-
pacio interior y su entorno. De esta manera hemos im-
plementado la permabilidad entre el espacio pulicoy la
propuesta respectiva, de tal manera el usuario pueda
trancitar de un punto A hacia un punto B sin la neseci-
dad de permanecer en un espacio determinado, por lo
cual se implementara dobles como triples alturas para
realizar una conectividad entre el espacio interior y su
entorno.

Figura 64. Boceto espacio publico
Fuente: Elaboracion propia, 2023

Enlarespectivaimagensepuedeobservarunbocetosobrela
termporalidadenelespacioptlicodelproyectorespectivo.

Figura 65. Boceto permeabilidad
Fuente: Elaboracidn propia, 2023

TERMPORALIDAD: La temporalidad en los espacios hace
referencia a la nocién del tiempo, que pueda suceder en
un lugar varios eventos. Por lo cual hemos implantado
el tema termporalidad en espacio publico, debido a su
interaccion entre el parque General Julio Andrade y el
proyecto establecido, debido que en el trascurso del dia
las personas realizan diferentes actividades.

Figura 66. Diagrama relaciones espaciales

3.5 Plan Masa

Figura 67. Plan masa - Implantacién
Fuente: Elaboracidn propia, 2023

Fuente: Elaboracidn propia, 2023




3.6 Planos técnicos
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Figura 68. Parqueadero nivel -10.00
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Figura 69. Parqueadero nivel -7.00
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 70. Planta baja
Fuente: Elaboracion propia, 2023
Figura 71. Primer nivel
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 72. Segundo nivel Figura 73. Tercer nivel
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 74. Cuarto nivel Figura 75. Quinto nivel
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 76. Sexto nivel
Fuente: Elaboracion propia, 2023
Figura 77. Septimo nivel
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 78. Octavo nivel Figura 79. Noveno nivel
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 80. Decimo nivel
Fuente: Elaboracién propia, 2023 Figura 81. Decimo primer nivel
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 82. Decimo segundo nivel

Fuente: Elaboracion propia, 2023
Figura 83. Decimo tercer nivel
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 84. Decimo cuarto nivel
Fuente: Elaboracion propia, 2023

3.7 Fachadas Arquitectdnicas

FACHADA FRONTAL

Figura 85. Fachada este
Fuente: Elaboracidn propia, 2023
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FACHADA TRASFRA

FACHADA DERECHA

Figura 86. Fachada oeste Figura 87. Fachada norte
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




3.8 Cortes Arquitectonicos

[ S |

FACHADA IZQUIERDA

Figura 88. Fachada sur

Fuente: Elaboracion propia, 2023 Figura 89. Corte A - A’
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




3.9 Detalles estructurales

Figura 90. Corte B - B’

Fuente: Elaboracion propia, 2023
Figura 91. Corte escantillon
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




3.10 Instalaciones

Figura 92. Instalacion electrica
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Figura 93. Instalacion sanitaria
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 94. Instalacion hidrosanitaria Figura 95. Instalacién hidrosanitaria
Fuente: Elaboracion propia, 2023
Fuente: Elaboracidn propia, 2023




3.11 Visualizaciones

Figura 96. Visualizacion isométrica del proyecto Figura 97. Visualizacion proyecto horario diurno
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 98. Visualizacion espacio publico Figura 99. Perspectiva proyecto
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 100. Perspectiva del proyecto con espacio publico Figura 101. Visualizacion isométrica del proyecto
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 102. Visualizacion exterior de departamentos Figura 103. Visualizacion exterior triple altura
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 104. Visualizacion interna de habitacién Figura 105. Visualizacion interna de cocina
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023




Figura 106. Visualizacion de dreas comunales Figura 107. Visualizacion de 4rea de descanso
Fuente: Elaboracion propia, 2023 Fuente: Elaboracidn propia, 2023
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Anexo 1. Calculo medios de egreso
Elaborado por: Elaboracién propia, 2023




Anexo 2. Calculo de cisterna
Elaborado por: Elaboracidn propia, 2023 Anexo 3. Calculo de gabinetes
Elaborado por: Elaboracién propia, 2023




Anexo 4. Predimensionamiento columna esquinera Anexo 5. Predimensionamiento columna de borde
Elaborado por: Elaboracién propia, 2023 Elaborado por: Elaboracidn propia, 2023




Anexo 6. Predimensionamiento columna central Anexo 7. Predimensionamiento muros de carga
Elaborado por: Elaboracién propia, 2023 Elaborado por: Elaboracidn propia, 2023
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