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RESUMEN

ejecutivo

La antigua escuela Abdoén Calderdn, ubicada en el centro histéorico de Ambato, representa un bien
patrimonial con alto valor histérico y cultural, cuya progresiva degradacion ha generado un vacio funcional
y urbano. Ante esta problemdtica, la presente investigacion propone una estrategia de refuncionalizacion que
busca equilibrar la conservacion del inmueble con su adaptacion a las necesidades actuales. Mediante un
enfoque metodoldgico cudalitativo, se realizé un diagndstico del estado fisico del edificio, un andilisis de casos de
referenciay la evaluacion de las normativas vigentes para la intervencion patrimonial. Los resultados evidencian
la viabilidad de recuperar el inmueble a traveés de estrategias de consolidacion estructural, conservacion de
materiales originales y adaptacion funcional sin comprometer su autenticidad. La propuesta de intervencion
revitaliza su uso, garantizando su sostenibilidad y su integracion al tejido urbano, lo que refuerza su rol en la
memoria colectiva y laidentidad local. Con ello, se concluye que la rehabilitacion de edificaciones patrimoniales
no solo preserva su legado arquitectonico, sino que también potencia el desarrollo social y cultural de su entorno,
asegurando su permanencia y funcionalidad en el tiempo.

DESCRIPTORES: Autenticidad, Conservacion, Intervencién, Patrimonio, Refuncionalizacion



ABSTRACT

The former Abddn Calderdn School, located in the historic center of Ambato, is a heritage asset of great
historical and cultural value whose progressive deterioration has created a functional and urban void. In response
to this issue, the present research proposes a functionalization strategy that seeks to balance the preservation
of the building with its adaptation to contemporary needs. Through a qualitative methodological approach, a
diagnosis of the building's physical condition was conducted, along with a case study analysis and an evaluation
of the current regulations for heritage intervention. The results demonstrate the feasibility of restoring the property
through structural consolidation strategies, the conservation of original materials, and functional adaptation
without compromising its authenticity. The proposed intervention revitalizes its use, ensuring its sustainability
and integration into the urban fabric, reinforcing its role in collective memory and local identity. Consequently,
it concluded that the heritage buildings rehabilitation not only preserves their architectural legacy but also
enhances the social and cultural development of their surroundings, ensuring their permanence and functionality
over time.

KEYWORDS: Authenticity, Conservation, Intervention, Heritage, Refunctionalization
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CAPITULO T



INTRODUCCION

La arquitectura trasciende la mera construccion
de espacios fisicos; se trata de comprender un
problema y ofrecer una solucion integral. En este
proceso, intervienen multiples variables que, a traves
de un estudio meticuloso, pueden resignificar mds
que un simple hdbitat. El proyecto de intervencion
con indole patrimonial se fundamenta en varios ejes
clave, considerando a la refuncionalizacion como
el enfoque principal de la investigacion. La temdtica
central aborda la rehabilitacion de la antigua Escuela
Abdodn Calderodn, ubicada en el centro histérico de
la ciudad de Ambato, con el objetivo de su puesta
en valor. Se busca transformar a la edificacion en un
nuevo espacio, lo cual permitirdi dar continuidad a su
uso Yy reintroducirla en la dindimica urbana actual.

Elinteres personal por el patrimonio arquitectonico
y la historia ha sido el motor de este proyecto, donde
la antigua Escuela Abdon Calderon representa un
legado que merece ser preservado vy revitalizado,
no solo por su valor historico, sino por el potencial de
generar un impacto positivo en el entorno urbano de
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CAPITULO

Ambato. Este interés se convierte en un objetivo mds
amplio: fomentar el desarrollo econdmico vy cultural
del sector mediante una rehabilitacién arquitecténica
que recupere el inmueble patrimonial y lo adapte alas
nuevas necesidades de la ciudad.

El proyecto enfatiza la necesidad de un estudio
exhaustivo para evaluar distintas  estrategias de
intervencion que sean adecuadas para la edificacion
estudiada. La investigacion se centrard en un andilisis
critico de metodologias previas aplicadas en casos
de rehabilitacion patrimonial similares, explorando
opciones que puedan equilibrar la preservacion del
valor histérico con la funcionalidad contempordnea.
Este andilisis implica examinar los aspectos tecnicos,
normativos y socioecondmicos del contexto de
Ambato, paragarantizar gue las soluciones propuestas
sean viables y sostenibles. Se trata de un proceso
gue considera variables complejas y en constante
cambio, asegurando que la intervencion propuesta
sea coherente con las necesidades de la comunidad y
con la identidad patrimonial de la edificacion.

Lametodologiautilizada para este estudio combina



un enfoque cualitativo, sustentado en la observacion
directa, la revisién documental y estudio de casos que
ayuden al investigador a formar un citerio adecuado.
Se empleard un andlisis estructural del edificio y un
levantamiento arquitectonico para evaluar su estado
actual y definir estrategias de intervencion viables.
Esta aproximacion metodoldgica responde al interés
de garantizar una restauracion efectiva y vistosa,
considerando criterios de autenticidad, integridad y
respeto por el valor patrimonial del inmueble.

En cuanto a la distribucién temdatica, el trabajo se
organiza en capitulos que abordan progresivamente
los distintos aspectos del proyecto. Comienza con una
revision tedrica sobre intervencion patrimonial donde
se ayuda a entender la complejidad arquitecténica
y como esta debe responder a variables tangibles
e intangibles, seguido de un diagnostico del estado
actual de la edificacion y el contexto circundante. A
continuacion, se desarrolla un andlisis comparativo
de casos similares para fundamentar las estrategias
de disefo. La propuesta de intervencion se detalla
con criterios técnicos y conceptuales, asegurando su
viabilidad y sostenibilidad. Finalmente, se presentan
conclusiones y recomendaciones que destacan el
valor del proyecto y su contribucién al desarrollo
urbano de Ambato.

La arquitectura es el testimonio de la evolucion
humana a lo largo del tiempo; nos revela no solo lo
fisico, sino también la herencia cultural y social de
las personas. Con esta perspectiva, se explora como
los espacios pueden preservar usos tradicionales o
adaptarse a nuevas necesidades, proporcionando
asi un continuo entre el pasado vy el presente. Desde la
posicion de Campoverde y Poveda (2018) mencionan
que:

“La UNESCO, ha emprendido acciones para la
protecciondel patrimoniomonumental, adoptando
convenios internacionales y ha iniciado campanas
apelando a la cooperacion de los gobiernos, asi el
patrimonio estd dividido de la siguiente manera,
Europa posee alrededor del 49%, Asia representa el
21%, América Latina posee alrededor del 14%, Africa
el 9% vy Estados Arabes el 7%, entre patrimonio
cultural, natural y mixto” (p. 4).

El trabgjo se divide en 5 egjes, el primero
comprendido por la introduccion y contextualizacion,
para dar un hincapié a quée se va a tratar. El segundo
capitulo trata sobre la rama de investigacion del
proyecto. El tercer capitulo comprendido por el Marco
Tedrico, donde se divide en el Estado del arte que son
referentes que ayudan a enriquecer el conocimiento y
ver casos similares en cuanto a la problemdtica, luego
el Marco se divide en dos: Conceptual y Tedrico, que
pueden comprender uno solo pero en el trabajo se
delimitd para establecer una mejor comprension de
autores para fortalecer el conocimiento del autor. El
cuarto capitulo y mds extenso, es la ejecucion de los
tres objetivos. Por ultimo, los anexos.
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CONTEXTUALIZACION
a) MACRO (Global - Espaiia)

A nivel global, la preservacion del patrimonio
arquitectonico enfrenta desafios significativos debido
aladificultad de equilibrarlaconservacion delahistoria
conlasnecesidades actuales.Las estructuras historicas,
en particular aquellas gue han sido abandonadas o
carecen de un uso claro, estdn en riesgo de deterioro
continuo gue pone en peligro su existencia. Factores
como el desuso, la falta de conciencia sobre su valor
cultural,normativas restrictivas y los elevados costos de
rehabilitacion, junto con el vandalismo vy el abandono,
generan un panorama complejo para su proteccion.
Estas dificultades, comunes en muchos paises, no
solo afectan la integridad fisica de los edificios, sino
que también obstaculizan su incorporacion en las
dindmicas sociales y econdmicas contempordneas,
dificultando su reaprovechamiento funcional en el
presente (Gonzdlez et al, 2019).

Desde este punto de vista, el abandono del
patrimonio arquitectdnico en Espaiia se ha convertido
en una problemdtica recurrente, especialmente en
edificaciones que datan del siglo XX. Muchas de
estas estructuras, ubicadas tanto en dreas urbanas
como rurales, han quedado desocupadas debido
a la despoblacion y a la falta de interés por parte de
la sociedad y las autoridades locales. Este desuso no
solo genera un deterioro progresivo, sino que también
expone a estos bienes a situaciones de vandalismo,
agravando aun mds su estado. La ausencia de una
funcion actual que se adecle a las necesidades
contempordneds es uno de los principales factores
detrds de este fendmeno (Gonzdlez et al,, 2019).

Otra de las problemdticas que afecta la
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conservacion de este patrimonio es la falta de
conocimiento y sensibilizacién en la comunidad.
Aunque Espana ha desarrollado normativas y
esfuerzos para catalogar su arquitectura patrimonial,
la poblacion en general no siempre es consciente de
su valor cultural y social. Este desconocimiento resulta
en un bagjo nivel de participacion ciudadana en la
proteccion y mantenimiento de estas edificaciones.
En muchos casos, los ciudadanos no comprenden
la importancia de conservar estos bienes, lo que
contribuye a su progresivo abandono y desuso
(Gonzdlez et al, 2019).

A pesar de los avances en normativas para la
proteccion del patrimonio, estas mismas leyes pueden
ser una barrera para la intervencion vy reutilizacion
de los edificios. Las normativas tienden a ser estrictas
y complican la adaptacion de las estructuras
patrimoniales a nuevos contextos o usos, iImpidiendo
su viabilidad econdmica. A esto se suman los altos
costos de restauracion que muchas veces superan
los presupuestos locales o privados, 1o que deja a
muchas edificaciones en un limbo entre la necesidad
de conservacion vy la falta de recursos para llevarla a
cabo (Gonzdlez et al, 2019).

b) MESO (Latinoamérica - Cuba)

Laconservaciondelpatrimoniohistéricoen Ameérica
Latina enfrenta retos significativos, influenciados tanto
por las dindmicas sociales y econdmicas como por las
presiones contempordneas que afectan a los centros
historicos de la region. Las ciudades patrimoniales de
Ameéricalatina,consuriquezaarquitecténicay cultural,
ven como el deterioro fisico de sus edificaciones se
acelera debido a la falta de mantenimiento adecuado
y a afos de abandono en algunas dreas. Este
problema se agrava en contextos donde los recursos



econdomicos son limitados, lo cual impide que se
realicen las intervenciones necesarias para garantizar
la preservacion de sus valores histéricos. A lo largo
del tiempo, la falta de atencion y restauracion de los
elementos arquitectonicos amenaza con desvirtuar
el valor patrimonial de muchos espacios, y las
condiciones climdticas extremas o desastres naturales
solo aumentan esta vulnerabilidad.

En el caso particular de Cuba, ciudades
importantes del pais enfrentan desafios adn mayores.
A pesar del reconocimiento internacional vy los
esfuerzos realizados en la restauracion de ciertos
edificios emblemdticos, el limitado acceso a recursos
materiales y financieros ha frenado la conservacion
integral de estos espacios historicos. Ademdas, el
conflicto entre el desarrollo urbano vy la preservacion
del patrimonio crea tensiones entre la demanda
economica, impulsada por el turismo, vy la necesidad
de proteger la autenticidad arquitectonica. La presion
para transformar los edificios patrimoniales en
espacios comerciales y turisticos puede llevar a una
perdida de identidad y autenticidad en estos lugares.
Por tanto, el caso de Cuba y de otros centros historicos
en la region evidencia la necesidad urgente de un
enfoque integral que no solo aborde la conservacion
fisica de los edificios, sino también su funcionalidad y
relevancia en el contexto actual, asegurando que estos
espacios puedan mantenerse vivos y significativos
para la comunidad (Rigol et al,, 2015).

Visto desde otro punto, la conservacion del
patrimonio histérico en Cuba enfrenta multiples
retos, derivados tanto de las condiciones sociales
como de las dindmicas econdmicas y politicas que
han marcado su historia reciente. A lo largo del siglo
XXy XX, los centros histéricos de ciudades como La
Habana, Camaguey y Trinidad han sido reconocidos

por su valor arquitecténico y cultural. Sin embargo, la
conservacion de estos espacios no ha sido sencilla, ya
que implica no solo preservar la integridad fisica de
los edificios, sino también abordar las complejidades
que surgen al intentar mantener su funcionalidad y
relevancia en la vida contempordnea (Rigol et al,
2015).

Una de las principales problemdticas que afecta a
los centros historicos cubanos es el deterioro fisico de
los edificios, especialmente en aquellas zonas que han
sufrido afos de abandono y falta de mantenimiento
adecuado. A pesar de los esfuerzos para restaurar
algunos de los monumentos mas emblemadticos, la
escasez de recursos economicos ha limitado las
intervenciones necesarias. Esto ha resultado en la
perdida progresiva de elementos patrimoniales, lo que
amenaza con desvirtuar el valor histérico de muchos
de estos espacios. Ademds, el clima vy los desastres
naturales anaden una capa de complegjidad al
mantenimiento de estas estructuras antiguas (Rigol et
al, 2015).

Otra dificultad radica en el conflicto entre el
desarrollo urbano vy la preservacion del patrimonio.
En ciudades como La Habana Vieja, la presion
turistica y las demandas econdmicas a menudo
se contraponen a los esfuerzos de conservacion.
Esto genera un entorno en el que el uso comercial
y turistico de los espacios histdricos puede llegar a
eclipsar la necesidad de preservar su autenticidad
arquitectoénica. Las normativas y los planes de gestion
urbana, aungque necesarios, avecesresultanrestrictivos
o inadecuados para lidiar con estos desafios, lo que
retrasa la implementacion de medidas eficaces para
la conservacion (Rigol et al, 2015).

En consecuencia, la conservacion del patrimonio
en los centros historicos de Cuba refleja una lucha
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constante por equilibrar la preservacion cultural con
las dindimicas contempordneas de uso y desarrollo. La
degradacion fisica, la falta de recursos y los conflictos
derivados del uso econdmico son algunos de los
factores que limitan los esfuerzos para mantener estos
espacios vivos y relevantes. Asi, se hace evidente
la necesidad de abordar estas problemdticas de
manera integral para garantizar la supervivencia
de este valioso legado histdrico (Rigol et al, 2015).

¢) MICRO (Ecuador - Ambato)

El patrimonio tangible de nuestro contexto es el
reflejo inherente de generaciones pasadas. Donde
en las edificaciones se ve el paso del humano, sus
costumbres, tradiciones y demds hacen que estos
bienes no solo sean materiales sino el reflejo de un
patrimonio que debe ser preservado, por o que en
ocaciones la ciudadania en general no tienen un
sentido de pertenencia por estas edificaciones, un
problema que puede agrabar en el desconocimiento,
falta de adecuaciones, pérdida de valores vy
progresivamente el abandono.

El proyecto se ubica en el centro histérico de
Ambato, en la parroquia La Maitriz, barrio “El Espafol”,
en la provincia de Tungurahua, Ecuador. Esta
drea es reconocida por su rica herencia cultural y
arquitectonica, lo que resalta la importancia de su
conservacion y revitalizaciéon en el desarrollo urbano
actual. A medida que la ciudad ha crecido, muchas
edificaciones patrimoniales en esta zona han sido
afectadas por el abandono, falta de mantenimiento y
uso inadecuado, lo cual ha impactado negativamente
el entorno, tanto en términos fisicos como sociales.

La preservacion de estas estructuras es
fundamental, no solo para mantener viva la memoria
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histérica de la ciudad, sino también para reactivar
su valor cultural y social en la dindmica urbana
contempordnea. La rehabilitacion de estos inmuebles
patrimoniales puede contribuir significativamente a la
revitalizacion economica y social del drea, integrando
elementos historicos con nuevas funciones adaptadas
a las necesidades actuales de la comunidad y de los
visitantes.

En este contexto, la escuela Abddén Calderdn,
construida en el siglo XX, inicialmente fue una vivienda
familiar antes de convertirse en unidad educativa
en la década de los 80" Operd como escuela hasta
mediados de los anos 2000, momento en el que
comenzd su proceso de deterioro y abandono,
debido a la falta de mantenimiento y cambios
constantes de propietarios, quienes no lograron
estabilizar su uso o adaptarla a nuevas funciones. La
edificacion, actualmente en estado critico, presenta
danos estructurales graves, incluyendo el colapso de
la cubierta, deterioro de la mamposteria (hecha de
piedra pishilata, bahareque vy ladrillo), y podredumlbore
de los vigas de madera. Ademds, la vegetacion ha
invadido el lugar, incrementando la presencia de
plagas y creando riesgos para la seguridad.

El principal problema es el abandono y el desuso
de la edificacion, lo que ha agravado su deterioro
fisico y estructural, impactando tanto en su valor
patrimonial como en la percepcion de los habitantes
del sector. Entre los factores que contribuyen a esta
situacion se encuentran la falta de recursos financieros
para su rehabilitacion, la resistencia a las normativas
de conservacion patrimonial, y el interés econdmico
limitado para invertir en su restauracion. Estos
elementos, combinados, han generado un entorno
de inseguridad y descuido en el dreq, disminuyendo
la actividad econdmica vy el valor inmobiliario de las



construcciones vecinas.

Los vecinos y comerciantes de la zona apoyan la
rehabilitacion de la edificacion, reconociendo su valor
historico y su potencial para revitalizar el centro de
Ambato. La inseguridad, el vandalismo y la falta de
mantenimiento han transformado el lugar en un foco
de riesgo. Los residentes desean una intervencion
que no solo conserve el valor patrimonial, sino que
tambien promueva el desarrollo econdmico vy turistico,
aprovechando la ubicacion estratégica de la antigua
escuela.

Desde el punto de vista socioecondmico, Ambato
se caracteriza por una actividad comercial intensa,
con un nivel econdmico medio. En épocas festivas, la
ciudad atrae a numerosos turistas, 1o que incrementa
la demanda de servicios de alojamiento y recreacion,
representando una oportunidad para el proyecto. Sin
embargo, la falta de atractivos turisticos permanentes
y la decadencia de la infraestructura patrimonial
podrian limitar el éxito a largo plazo si no se
implementan estrategias de intervencion sostenibles y
adaptativas.

El abandono del caso de estudio ha generado
efectos claros en su entorno, incluyendo inseguridad,
vandalismo y pérdida de valor en las propiedades
adyacentes. Estas condiciones han resultado en una
disminucion de la actividad econdmica durante
ciertas horas del dia, afectando la vitalidad del centro
historico. La falta de recursos para la rehabilitacion
y la ausencia de incentivos para su revalorizacion
agravan la problemdtica. Por lo tanto, la intervencion
debe enfocarse en estrategias que aborden tanto la
conservacion del patrimonio como su adaptacion
funcional a las necesidades contempordneas de la
comunidad y del entorno urbano.

JUSTIFICACION

La presente investigacion se desarrolla en la rama
de Estudio de Patrimonio y Cultura (EPAC) de la carrera
de Arquitectura y Construccion de la Universidad
Indoameérica, enfocdndose en la intervencion de la
antigua escuela Abdon Calderon, una edificacion
patrimonial ubicada en el centro histérico de
Ambato. La pertinencia de esta investigacion radica
en la necesidad de preservar la identidad cultural
y arquitectonica de la ciudad. La antigua escuelq,
actualmente en estado de abandono, representa
no solo un valor historico significativo, sino tambiéen
una oportunidad para revitalizar el entorno urbano
inmediato. Ademds, el proyecto se alinea con el interés
personal del investigador por rescatar edificaciones
patrimoniales, asi como con el objetivo tedrico vy
practico de generar estrategias de conservacion
patrimonial.

La relevancia de la intervencion radica en su
potencial para dinamizar el desarrollo econdmico,
social y cultural del centro histérico de Ambato
mediante larehabilitacion dela antigua escuela Abdon
Calderon, recuperando un bien patrimonial para
darle una re-funcionalizacion adecuada. El proyecto
beneficiard directamente al propietario delinmueble al
incrementar su valor funcional y econémico, asi como
a la ciudadania local y a los turistas, quienes podrdan
disfrutar de un espacio renovado que promueva la
cohesion social, la interaccion cultural y una mayor
actividad econdmica en el drea. A nivel del centro
histdrico, la intervencion impactard positivamente al
revitalizar el entorno urbano y reactivar su tejido social,
estableciendo un modelo sostenible de restauracion
que combina elementos contempordneos con el
respeto por la historia y la identidad arquitecténica de
la ciudad.
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En términos de acotacion, el estudio se centra en
las caracteristicas arquitectonicas y patrimoniales
de la antigua escuela Abdon Calderdn y su contexto
inmediato, permitiendo un andlisis detallado de su
estado actual y de los efectos proyectados tras su
intervencion. La investigacion se limita a este inmueble
especifico, asegurando un enfoque profundo vy
optimizado que maximice el uso de los recursos y el
tiempo disponible. La importancia del estudio radica
en la recuperacion de una edificacion abandonada,
ddndole un nuevo uso que responda a las necesidades
contempordneds, mientras que la novedad reside en
la integracion de materiales antiguos con modernos,
logrando una intervencion que respeta su valor
patrimonial sin comprometer su adaptacion a los
requerimientos actuales. Este enfoque garantiza un
andlisis riguroso y propositivo, que no solo aborda
la problemdtica, sino que tambiéen busca aportar
soluciones innovadoras y sostenibles.

La viabilidad del proyecto radica en la
disponibilidad de tiempo, recursos financieros vy
humanos necesarios para la rehabilitacion del bien
patrimonial. Se considera que, con una planificacion
adecuada y el manejo eficiente de los recursos, es
posible llevar a cabo la intervencion de manera
efectiva. La existencia de normativas favorables para
la preservacion patrimonial en Ecuador ofrece un
marco regulatorio que facilita el proceso, siempre y
cuando se respete la autenticidad y la integridad del
inmueble. Ademds, la creciente demanda por espacios
culturales y funcionales en el contexto urbano sugiere
que laintervencion puede generar unimpacto positivo,
tanto en términos de conservacion del patrimonio
como en la revitalizacion de la zona, garantizando asi
la factibilidad del proyecto.
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OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Generar el proyecto de intervencion parala puesta
en valor de la antigua escuela Abdon Calderon en el
centro histérico de la ciudad de Ambato, para que
contribuya ala conservacion del patrimonio edificado.

Generar el proyecto de intervencién para la
recuperacion de la antigua escuela Abdén Calderdn
en el centro histérico de la ciudad de Ambato, para
que contribuya a la conservacion del patrimonio
edificado.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Objetivo especifico 1: Diagnosticar la situacion
actual de la edificacion patrimonial de la antigua
escuela Abdon Calderdon y el contexto inmediato,
mediante la observacion y revision documentall.

Objetivo especifico 2: Analizar las necesidades
funcionales y espaciales que garanticen la re-
funcionalizacion del inmueble patrimonial, mediante
|a observacion y estudio de casos.

Objetivo especifico 3: Proponer estrategias
de disefflo mediante la sintesis investigativa para la
conservacion de la antigua escuela Abdon Calderon.



CAPITULO 2



MARCO TEORICO
Estado del arte

Diversas  perspectivas  tedricas  sobre  la
conservacion y  resignificacion del  patrimonio
arquitectonico convergen en un enfoque integral
que considera tanto la preservacion material
como la adaptabilidad funcional de los edificios
historicos. A medida que las ciudades enfrentan
desafios contempordneos, la necesidad de adaptar
las edificaciones patrimoniales a nuevos usos se
vuelve fundamental. Conceptos como la percepcion
ciudadana, la vulnerabilidad estructural y la
participacion comunitaria emergen como factores
clave en la resignificacion del patrimonio, destacando
la importancia de una intervencion que no solo
conserve el valor histérico, sino que también integre
los edificios en la vida social y econdmica actual de
las comunidades. Estos andlisis tedricos se nutren de
estudios que abordan la relacion entre la arquitectura,
el entorno social y la funcionalidad adaptativa de las
edificaciones, destacando ejemplos de revalorizacion
exitosa en América Latina y Europa.
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CAPITULO

El didlogo entre la teoria y la prdctica de la
rehabilitacion patrimonial se enriquece con enfoques
gue promueven la sostenibilidad, la accesibilidad
y la inclusion. La integracion de elementos
contempordneos en edificaciones histdricas es vista
no solo como una respuesta a las demandas sociales
actuales, sino como una estrategia para revitalizar
el tejido urbano, garantizando la funcionalidad vy el
uso activo de estos espacios. La resignificacion del
patrimonio, por tanto, se presenta como un pProceso
dindmico en el que la comunidad juega un papel
protagonico, asegurando la continuidad histérica
de los inmuebles al tiempo que se les adapta a las
necesidades de la poblacién. Este marco conceptual
ofrece una base solida para formular estrategias de
intervencion que equilibren la preservacion del valor
cultural con la innovacion en el uso de los espacios,
facilitando un enfoque mds inclusivo y sostenible de la
rehabilitacion arquitectonica.

En el articulo cientifico titulado “Envolventes
patrimoniales y percepcion ciudadana. Una
aproximacion al caso del Centro Historico de
Cuenca (Ecuador)” de Aguirre et al. (2023) donde



los autores abordan la conservacion del patrimonio
arquitectonico desde una perspectiva integral,
destacando la importancia de la percepcion
ciudadana en la preservacion de las edificaciones
historicas. Plantean que la preservacion no debe
limitarse al estado fisico de los inmuebles, sino también
considerar como la ciudadania percibe y valora el
patrimonio cultural. La investigacion revela que, en la
mayoria de los casos, la percepcidn publica se centra
en el aspecto estético de las fachadas, ya que esta es
la parte mds visible y, por ende, mds reconocida por
la comunidad. Sin embargo, la conservacion integral
de un edificio patrimonial no solo delbe enfocarse enlo
que el publico observa desde el exterior, sino también
en las caracteristicas estructurales y el estado del
interior, que, aungue menos Visible, es fundamental
para la integridad y durabilidad del inmueble (p. 2).

La fachada de un edificio patrimonial actia como
su carta de presentacion y es la principal referencia
visual para el publico, lo cual otorga a esta parte un
peso significativo en términos de reconocimiento
culturaly valor estético. Este enfoque en lo visual puede
llevar a que se priorice su conservacion, mientras que
los aspectos estructurales delinterior,como los sistemas
de soporte y elementos arquitectonicos internos, a
menudo no reciben la misma atencion, aun cuando
son cruciales para la estabilidad y funcionalidad del
edificio. Aguirre et al. (2023) sugieren que se debe
establecer un equilibrio entre la restauracion de la
fachaday laintervencion en el interior, para garantizar
una conservacion patrimonial completa y sustentable
(p.4).

Este contraste entre la percepcion exterior y el
valor del interior enfatiza que, aunque el atractivo
visual contribuye a la identidad cultural del patrimonio
y es lo que conecta con el publico, el interior juega un

papel igualmente importante en la preservacion. Asi,
una estrategia de conservacion que valore ambos
aspectos permitird una proteccién mds profunda y
holistica del patrimonio, asegurando que el edificio no
solo conserve su apariencia histérica, sino también su
integridad estructural y funcional (Aguirre et al, 2023).

La metodologia utilizada en el estudio combina
enfoques cualitativos y cuantitativos, realizando un
andlisis comparativo de dos periodos para evaluar el
estado y percepcion de las fachadas patrimoniales.
Se emplearon fichas arquitectonicas, matrices de
cuantificacion de dafos y encuestas a la ciudadania
para identificar los principales problemas materiales,
como el deterioro por humedad vy la contaminacion
ambiental, y la percepcion publica sobre estos
deterioros. Los hallazgos revelon que existe una
desconexion  significativa entre  la  percepcion
ciudadana vy el estado real del patrimonio, lo
que subraya la necesidad de una estrategia de
conservacion mds comprensiva Y  participativa
(Aguirre et al, 2023).

El bagaje de investigacion de los autores resulta
crucial para tener una premisa sobre la perspectiva
del patrimonio, este enfoque aporta una vision
clave sobre como integrar a la comunidad en la
resignificacion del inmueble, considerando no solo
la estética sino también los aspectos estructurales y
funcionales. La participacion ciudadana, segun estos
resultados, es esencial para aumentar la efectividad y
sostenibilidad del proyecto, promoviendo un sentido
de apropiacion y cuidado del patrimonio (Aguirre et
al, 2023).

Por otro lado, Torres y Jorquera (2019), en la
publicacion de su articulo cientifico titulado “Método
de evaluacion de adaptabilidad de viviendas
patrimoniales frente a nuevos requerimientos de uso”
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proponen que la resignificacion de las edificaciones
patrimoniales debe ir mds alld de la conservacion
fisica, abordando una reinterpretacion cultural que
haga relevante el patrimonio en el contexto actual.
Los autores enfatizan un enfoque integral que
contemple la identidad histdrica de la edificacion,
asi como su adaptacion funcional a las dindmicas
contempordneas. La investigacion se centra en
como la resignificacion permite que los edificios
patrimoniales sean nuevamente relevantes y activos
en el tejido social (p. 2).

La metodologia utilizada en este estudio se basa
en un andlisis comparativo de casos de rehabilitacion
en América Lating, destacando como se han logrado
integrar nuevos usos sin comprometer el valor
patrimonial. Se aplicaron entrevistas a expertos, andlisis
de documentacion histérica y estudios de casos para
identificar estrategias efectivas de resignificacion que
combinen conservacion y adaptabilidad funcional. Los
hallazgos sefalan que una resignificacion adecuada
no solo conserva el valor patrimonial, sino que tambien
permite su integracion en la vida social y econdmica
contempordned (Torres & Jorquera, 2019).

El aporte para la investigacion radica en la
necesidad de combinar la conservacion con una
funcionalidad adaptada a las necesidades actuales
de la comunidad. Las edificaciones patrimoniales a
menudo se encuentran en un estado de “limbo” entre
el pasado vy el presente, lo que implica que, si bien
mantienen un valor histdrico y cultural significativo, a
veces quedan relegadas al olvido debido a la falta de
usos contempordneos gque respondan a las demandas
actuales. Este estado de abandono o desuso puede
llevar al deterioro progresivo de la estructura, ya que
las necesidades de mantenimiento y adaptacion
quedan desatendidas. Por ello, la implementacion de
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estrategias que permitan una resignificacion de estas
edificaciones, sin perder su esencia, resulta esencial
para su conservacion alargo plazo (Torres & Jorquera,
2019).

Torres y Jorquera (2019) argumentan que una
intervencion exitosa debe respetar la historia y los
elementos distintivos del inmueble mientras se adapta
a nuevas funciones que lo integren de manera activa
en la vida urbana contempordnea. Esta adaptacion
no significa reemplazar el valor original del edificio,
sino utilizar nuevas metodologias y tecnologias para
darle un nuevo propdsito que permita su reactivacion
en el contexto actual. Asi, el edificio puede asumir un
uso distinto al original, ya sea como espacio cultural,
social o incluso comercial, sin que esto implique
perder su identidad histérica. De este modo, el
edificio patrimonial deja de ser un objeto meramente
decorativo o de interés turistico y se convierte en un
espacio funcional y relevante en la vida cotidiana de
la comunidad. La clave de esta estrategia radica en
la habilidad de contrastar y complementar el origen
historico del inmueble con innovaciones tecnoldgicas
y de disefio contempordneo, generando un equilibrio
entre el respeto por el pasado y las exigencias del
presente.

Para abordar de manera integral la resignificacion
y conservacion del patrimonio arquitectdonico, no
solo es relevante la dimension cultural y funcional,
sino también la seguridad estructural frente a riesgos
ambientales. En este sentido, el estudio de Quezada et
al.(2021) connombre “Caracterizacion Del Patrimonio
Edificado Del Centro Histérico De Cuenca-Ecuador”
aporta un enfoque complementario al centrarse en la
caracterizacion geométrica del patrimonio edificado
en el Centro Histérico de Cuenca, con un énfasis
especial en la vulnerabilidad sismica de edificaciones



tradicionales. Asi pues, esta investigacion recalca la
importancia de identificar tipologias arquitecténicas
especificas, como las construidas en adobe vy ladrillo,
para facilitar una modelizacion sismica mds precisa
y, de este modo, fortalecer la proteccidn de las
edificaciones en dreas de alta actividad sismica sin
comprometer su valor patrimonial (p. 1).

Por otro lado, la metodologia empleada por
Quezada et al (2021) resulta particularmente
exhaustiva, ya que se basa en la recoleccion de
datos de la base catastral de la ciudad, ademds de
la revision de tesis de arquitectura y expedientes de
intervenciones en edificaciones. En este proceso, se
establecieron rangos de variacion para pardmetros
geometricos como el drea de plantg, relacion de
aspecto, nimero de pisos y espesores de paredes,
generando asi un catdlogo de edificaciones tipicas
de adobe vy ladrillo. Esto permite, entonces, una
modelacion efectiva mediante el uso de software
de andilisis sismico, concentrdndose en tipologias no
intervenidas y plantas regulares, las cuales facilitan la
precision en los modelos predictivos (p. 4).

Lainvestigacion de Quezada et al.(2021) constituye
un marco tedrico y metodoldgico fundamental para
la presente investigacion, ya que ofrece estrategias
de preservacion fisica del patrimonio en zonas
sismicamente activas. En el caso de estudio actual,
este enfoque adquiere particular relevancia, pues
permite disefar intervenciones que No solo aseguren
la integridad estructural del edificio, sino que tambien
promuevan una adaptacion sostenible acorde a las
condiciones locales. Asi, el andilisis de Quezada et al.
complementa los principios de conservacion funcional
y cultural previamente discutidos, al facilitar una
integracion estructural que respete tanto la apariencia
como el significado histérico de la edificacion. De este

modo, se garantiza su resistencia y durabilidad en un
entorno que, debido a sus caracteristicas sismicas,
demanda un enfoque de intervencion altamente
adaptativo y comprometido con la sostenibilidad.

Merino del Rio et al. (2019), en su trabagjo titulado
“Aplicaciones basadas en los SIG para el diseno
de itinerarios culturales en paisajes con valores
patrimoniales difusos. El caso del territorio del Bajo
Guadalquivir (Conjunto Arqueoldgico de Itdlica):
Revisionsistematicadeliteraturacientifica”, enfatizan
como las herramientas de andlisis espacial avanzadas,
como los Sistemas de Informacion Geogrdfica
(SIG), pueden ser empleadas para la restauracion y
revalorizacion de paisajes culturales, subrayando su
importancia en la planificacion y gestion patrimonial.
Los SIG permiten un mapeo y documentacion
detallada de sitios histéricos, ayudando a conservar
y difundir el conocimiento sobre estos espacios.
Estas herramientas facilitan la integracion de datos
histéricos y contempordneos, lo que permite un
andlisis comparativo de transformaciones a lo largo
del tiempo y contribuye a una gestion mads informada
y eficiente de los recursos patrimoniales, donde se
discierne la informacién para un correcto andlisis
de estos. Ademds, los SIG se utilizan para identificar
riesgos, evaluar impactos y mejorar la accesibilidad,
tanto para los gestores del patrimonio como para el
publico general (Merino del Rio et al,, 2019, pp. 4-5).

El uso de SIG en el dmbito patrimonial aporta una
vision integral de los elementos que conforman los
paisajes culturales y facilita la toma de decisiones
basadas en datos precisos. Los autores resaltan que
la combinaciéon de herramientas de andilisis espacial
y la revision de literatura cientifica sobre su aplicacion
permite desarrollar estrategias de conservacion
mds efectivas, brindando asi soluciones eficientes
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mediante los estudios previos a casos similares. Por
ejemplo, mediante la planificacion de rutas culturales
en centros histéricos vy la zonificacion de dreas de
proteccionenunaciudad,los gestores pueden priorizar
intervenciones y garantizar la sostenibilidad y mejora
de dichos sitios. Estos sistemas también juegan un
papel clave en la educacion y difusion del patrimonio,
permitiendo a las comunidades interactuar con la
historia de su entorno vy fortaleciendo la conexion con
su identidad cultural (Merino del Rio et al, 2019, pp. 6-7).

Elestudio delos autores destaca como la aplicacion
de herramientas avanzadas como los Sistemas de
Informacion Geogrdfica (SIG) puede ser fundamental
para la recopilacion y andlisis de informacion de
las edificaciones y el entorno cercano a nuestro
caso de estudio. La integracion de los SIG permite
mapear y documentar detalladamente los elementos
arquitectonicos vy las caracteristicas urbanas de los
centros histéricos, facilitando la identificacion de
variables y problemdticas que comparten similitudes
en cuanto a conservacion y revalorizacion. Este
enfoque posibilita un entendimiento mds profundo
sobre el valor cultural delinmueble y su interaccion con
la sociedad, proporcionando datos clave para disefar
estrategias de intervencion que respeten el entorno
histérico y fomenten la participacion comunitaria. De
este modo, los SIG no solo aportan una vision precisa
y ordenada del espacio, sino que también orientan
la planificacion de dicha intervencion patrimonial
donde se busca equilibrar la conservacion con la
funcionalidad contempordnea (Merino del Rio et al,
2019, pp. 3-6).

Por otro lado, en el trabajo de Torres (2020) que
se denomina “La Rehabilitacion Arquitecténica
Planificada”, se aborda la rehabilitacion como una
estrategia para la preservacion del patrimonio diverso
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en un caso puntual, Chile, destacando su importancia
en la conservacion del patrimonio cultural a largo
plazo. La autora enfatiza que la rehabilitacion no
solo busca la preservacion de la obra, sino también
su adaptacion a nuevos usos, integrando criterios
de habitabilidad contempordnea y fomentando la
sostenibilidad, lo cual implica un enfoque equilibrado
entre aspectostécnicos, valores patrimoniales, equidad
social, eficiencia econdmica y preservacion ambiental,
esto quiere decir que a un tipo de intervencion no solo
se lo hace de manera fisica, sino que también se lo
aborda en dmbitos o contextos mds sociales, porque
en eso se basa el patrimonio, el legado que nos han
dejado generaciones anteriores, lo cual el sentido de
pertenencia de la comunidad local es la que enmarca
dicho estatus en esta dmbito.

Para lograr la cohesion social y el sentido de
pertenencia con un bien inmueble, es fundamental
centrar la estrategia de trabgjo en evaluar su
adaptabilidad  arquitectdonica frente a  nuevos
requerimientos de uso. Ejemplos de proyectos de
rehabilitacion en dreas histéricas de Chile, como
la recuperacion de viviendas en Vichuguen tras el
terremoto de 2010 v la rehabilitacion de la Poblacion
Obrera en Valparaiso, demuestran coémo una obra
puede ser tratada en el contexto contempordneo.
Estas edificaciones, concebidas inicialmente para un
uso especifico, han visto evolucionar sus funciones
con el paso del tiempo, 1o que genera nuevos
requerimientos. Esto crea un desafio: sino se interviene
adecuadamente, pueden quedar en el abandono y
el olvido; pero una intervencion inapropiada podria
hacer que pierdan su valor patrimonial. Lainvestigacion
destaca la ausencia de un marco regulador
especifico para la rehabilitacion, lo que restringe
las intervenciones a medidas de emergencia. No
obstante, subraya la importancia de una planificacion



anticipada que disminuya la vulnerabilidad estructural
y fomente la sostenibilidad de estas acciones alo largo
del tiempo (Torres, 2020).

Este enfoque ayuda a entender mdultiples
variables que pueden ser tomadas para la presente
investigacion, donde el enfoque de la autora sobre
la rehabilitacion planificada proporciona un modelo
adaptable que permite analizarcomolas edificaciones
patrimoniales pueden ser reinterpretadas para
satisfacer las demandas contempordneas de su
entorno, sin que esté en juego su valor. En este caso, la
edificacion, situada en una zona donde predomina un
uso de suelo mixto que incluye oficinas, departamentos
y espacios comerciales, ya no responde a las
necesidades originales de la comunidad. No obstante,
su rehabilitaciéon ofrece la oportunidad de explorar
nuevos usos que respeten su valor histéorico mientras
se adaptan a esta realidad urbana.

Este modelo sugiere que, al observar las
caracteristicas y dindmicas del drea, es posible
comenzar a vislumbrar usos potenciales que integren
la edificacion en el tejido social y econdmico actual, sin
que pierda su esencia patrimonial. La adaptacion de la
edificacion actual podria alinearse con las actividades
circundantes, fomentando una resignificacion que
permita su uso activo por parte de la comunidad,
promoviendo la interaccion y aprovechando su valor
cultural en un contexto urbano en constante cambio.
Este enfoque sienta las bases para una estrategia de
rehabilitacion eficiente y socialmente inclusiva, que
abre la posibilidad de integrar la edificacion en la vida
diaria de la zona y explorar su potencial en funcion de
las dindimicas actuales, acercdndose asi a un uso que
pueda revitalizar tanto el edificio como su entorno.

Por otro lado, en el trabajo de Ettinger y Mercado
(2019) titulado “Entre el despoblamiento y la

gentrificaciéon en México”, se analizala transformacion
del centro histéorico de Morelia, México, frente a
procesos de despoblamiento y gentrificacion. Este
fendomeno de gentrificacion, que ha sido ampliamente
aplicado en estudios sobre América Latina, se refiere
al proceso mediante el cual los centros historicos,
que albergan una gran cantidad de edificaciones
patrimoniales, experimentan un cambio en el uso del
suelo y en la poblacién que los habita. Con el paso
del tiempo, estas dreas, cargadas de valor histérico y
cultural, guedan atrapadas en la contemporaneidad,
lo que genera una creciente presion por adaptarlas
a las necesidades actuales. La demanda de
nuevos espacios comerciales y turisticos, sumada
a la revalorizacién de estas zonas por su atractivo
patrimonial, incrementa los costos de vida, obligando
a muchos de los residentes originales a desplazarse a
otras dreas mds accesibles econdomicamente (pp. 2 —
7).

Este proceso de desplazamiento transforma la
dindmica del centro historico, donde el uso original
de las edificaciones cambia de vivienda a oficinas,
comercio, hoteles y otros servicios orientados al
turismo y al consumo. A medida que se consolida este
cambio, los centros historicos pierden en gran medida
su cardcter residencial, convirtiéndose en dreas de uso
mixto en las que predominan actividades comerciales.
Esta adaptacién, aungue revitaliza las estructuras y
fomenta el turismo, tambieén corre el riesgo de diluir
el sentido de comunidad y de uso cotidiano que
originalmente definia estos espacios. Por lo tanto,
la gentrificacion en los centros historicos plantea
un desafio importante para la conservacion del
patrimonio arquitectdnico y cultural, ya que demanda
un equilibrio entre su preservacion y la adaptacion
funcional a las demandas contempordneads, sin que
esto implique la pérdida de su identidad y su conexion
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con la comunidad local (Ettinger & Mercado, 2019).

La metodologia del estudio combina enfoques
cualitativos y cuantitativos para identificar las
tendencias demogrdficas y de uso del suelo, e incluye
la revision de politicas publicas y la percepcion de
los residentes. Los resultados muestran que el uso
residencial ha sido reemplazado en gran medida por
usos comerciales y turisticos, o cual ha incrementado
el deterioro de las viviendas mds modestas debido a
la falta de recursos para su mantenimiento adecuado.
Ademds, se observa un despoblamiento progresivo del
centro, con un aumento de inmuebles desocupados y
en abandono, o que pone enriesgo la autenticidad del
patrimonio edificado y su conexion con la comunidad
local (Ettinger & Mercado, 2019).

Este andlisis resulta de gran utilidad para la
investigacion, ya que subraya la importancia de
comprender los procesos de cambio de uso del suelo
y sus impactos en la conservacion y funcionalidad
del patrimonio arquitectdonico. En el contexto de
Ambato, donde la edificacion estudiada se encuentra
en un drea con crecientes demandas comerciales
y turisticas, esta comprension permite evaluar como
un cambio de uso que respete el cardcter historico
del inmueble podria revitalizarlo sin comprometer
su autenticidad. Ademds, la necesidad de politicas
integrales, mencionada por los autores, es relevante
para Ambato, pues plantea la posibilidad de adaptar
el edificio a nuevas dindmicas urbanas que respondan
a las demandas del entorno, creando asf un espacio
que conserve su valor patrimonial al tiempo que
explora un uso que lo inserte activamente en la vida
urbana actual (Ettinger & Mercado, 2019).

Si bien el concepto de gentrificacion enfatiza los
cambios socioecondmicos que pueden transformar
la identidad de los centros historicos, el enfoque
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de Barrera (2023) visto desde su investigacion
"El patrimonio arquitectdnico: definicion vy
preservacion”, se aborda a la preservacion del
patrimonio como un gje clave para la arquitectura,
donde se propone una perspectiva tedrica y global
orientada a la conservacion integral y adaptativa
de estos espacios. En su andlisis, Barrera subraya la
importancia de reconocer tanto el valor histérico
como el cultural de las edificaciones patrimoniales
para garantizar su conservacion a largo plazo. Este
enfoque tedrico destaca que, mds alld de los usos
contempordneos que puedan asignarse a estos
edificios, es fundamental contar con un marco legal y
metodoldgico sdlido que asegure la autenticidad y la
integridad de sus estructuras, protegiendo no solo el
edificio en si, sino también su entorno v la posibilidad
de incorporar nuevas funciones sin alterar su esencia
original (p. 3).

La metodologia utilizada en el estudio incluye
una revision exhaustiva de documentos clave en la
conservacion patrimonial, tales como la Carta de
Atenas (1931), la Carta del Restauro (1932) y la Carta
de Venecia (1964). Ademds, se readliza un andlisis
de los principios definidos por organizaciones
internacionales como UNESCO, ICOMOS e ICCROM, lo
cual permite comprender profundamente las fases de
intervencion en el patrimonio, desde la identificacion
y conservacion hasta la reutilizacién y reconstruccion
de los inmuebles. Los hallazgos de Barrera enfatizan
que, para que el patrimonio arquitectonico sead
preservado de manera efectiva, debe considerarse
tanto su estructura fisica como su valor simbodlico y
cultural. Esto fomenta una integracion sostenible de
estos espacios en la vida contempordnead, de modo
que puedan continuar siendo funcionales y relevantes
sin perder su identidad (Barrera, 2023, p. 5).



Para la investigacion sobre el caso de estudio, el
enfoque del autor proporciona un marco conceptual
valioso que refuerza la necesidad de un proceso
integral de intervencion que contemple tanto la
autenticidad como el valor cultural del inmueble. Este
marco apoya la idea de combinar la conservacion
con la adaptacion funcional, promoviendo un uso
activo y sostenible de la infraestructura patrimonial
en Ambato, lo cual permite que la edificacion no
solo conserve su valor histérico, sino que también
se convierta en un espacio vivo y accesible para la
comunidad, adaptado a las necesidades actuales sin
perder su esencia (Barrera, 2023).

En el contexto de la preservacion patrimonial,
las intervenciones arquitectonicas deben ir mds
alld de la mera conservacion fisica, permitiendo
una resignificacion que haga visible el valor
cultural y simbodlico de los espacios heredados.
Desde esta perspectiva, Villalobos (2021) en su
trabajo denominado “Epistemologia del paisaje
arquitectdonico. La generacion de conocimiento
patrimonial desde la arquitectura” aporta un enfoque
innovador al explorar la epistemologia del paisaje
arquitectonico como un proceso de generacion de
conocimiento patrimonial, integrando conceptos de
espacio, arquitectura, patrimonio y paisaje en una
relacion interdisciplinaria. La autora propone que la
arquitectura, ademds de construir nuevos espacios,
tiene la capacidad de reinterpretar y dotar de nuevos
significados culturales a las edificaciones antiguas, lo
que permite un entendimiento profundo de su valor
patrimonial (p. 1). Este enfoque invita a un andlisis que
no solo reconoce el valor tangible del patrimonio, sino
que lo conecta con su entorno y con las dindmicas
culturales contempordneas, sentando las bases para
una intervencion que permita integrar estos espacios
en la vida actual.

El autor proporciona una premisa, la cual tiene
un bagaje gue incluye una deriva conceptual que
organiza los postulados tedricos sobre espacio y
patrimonio, identificando prdcticas arquitectonicas
representativas para la creacion de paisajes culturales
y proponiendo nuevas lineas de investigacion. Este
enfoque sugiere que la intervencion arquitectdnica
no solo conserva la materialidad, sino que también
debe explicitar los valores culturales de las
preexistencias, integrando el patrimonio en la vida
contempordnea mediante un proceso epistemoldgico
de reconocimiento (Villalobos, 2021, p. 3).

Para la investigacion actual, el enfoque de la
autora aporta un marco conceptual valioso para
abordar la preservacion del patrimonio mediante una
revalorizacion cultural que permita una integracion
armonica del espacio y sus significados. Este
enfoque refuerza la importancia de una intervencion
interdisciplinar que contemple tanto la conservacion
fisica como la resignificacion cultural en el contexto
urbano de Ambato (Villalobos, 2021, p. 5).

El académico Rosales (2021) en su estudio llamado
“Arquitectura fragil de interés patrimonial en un
territorio adverso: Plan de rehabilitacion sustentable
asociado a la vivienda verndcula de Balmaceda,
Aysén” aborda la preservacion de la arquitectura
patrimonial desde la premisa de que las edificaciones
historicas, al enfrentarse a las demandas del
contexto contempordneo, sufren transformaciones
inevitables. En este proceso de resignificacion, aquellos
propietarios con mayores recursos pueden adaptar
los inmuebles a los estdindares actuales, manteniendo
su integridad y valor estético. Sin embargo, quienes
carecen de estas posibilidades econdmicas tienden
a abandonar las edificaciones a su envejecimiento
natural, sin poder realizar las intervenciones necesarias
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para preservarlas.

Esta situacion tiene consecuencias evidentes
desde un punto de vista funcional y estructural: la falta
de mantenimiento y las intervenciones inadecuadas
resultan en danos progresivos en la estructura, la
fachada y otros elementos arquitectonicos esenciales.
La fachada, en particular, representa un aspecto
critico, ya que es a menudo la principal referencia
visual para la ciudadania. Si esta se mantiene en buen
estado y adaptada al entorno actual, se asocia con un
espacio elegante y seguro. En cambio, si la fachada
refleja abandono y deterioro, la percepcion publica
la convierte en un espacio decadente y riesgoso.
La ideologia de la autora, por lo tanto, enfatiza que
la conservacion patrimonial no debe depender
exclusivamente de los recursos individuales, sino
que necesita de estrategias sostenibles y de apoyo
social que garanticen el mantenimiento de estas
edificaciones, protegiendo su valor tanto funcional
como visual (Rosales, 2021).

El planteamiento de la académica representa
un enfoque exhaustivo y multidimensional en la
rehabilitacion  patrimonial, al integrar visitas de
campo, entrevistas y mediciones especializadas para
obtener una comprensién profunda vy detallada de
las edificaciones patrimoniales. Las visitas de campo
permitenunaevaluaciondirectaycontextualdelestado
fisico y funcional de las estructuras, proporcionando
datos visuales y espaciales esenciales para identificar
los elementos que requieren conservacion o
adaptacion. Las entrevistas, en este caso realizadas
a descendientes de los colonos originales, aportan
un invaluable componente cultural y social al
proceso, ya que revelan el sentido de pertenencia, las
prdcticas tradicionales de construccion y la vision de
los habitantes sobre los cambios en el inmueble. Esta
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combinacién de métodos cualitativos enriquece la
perspectiva arquitectonica y ayuda a contextualizar
el valor histérico de las edificaciones dentro de su
entorno comunitario (Rosales, 2021).

El uso de mediciones térmicas mediante software
especializado introduce una dimension técnica
avanzada al andlisis, evaluando las condiciones de
habitabilidad desde el punto de vista de la eficiencia
energética y la sostenibilidad. Este método permite
identificar las dreas de mejora en términos de
confort térmico, lo cual es esencial para implementar
estrategias de climatizacion pasiva que respondan
a las condiciones climdticas locales, sin depender
excesivamente de tecnologias invasivas. A partir de
estos datos, el estudio estructura intervenciones en
tres niveles urbano, predial y de vivienda; buscando
mejorar la habitabilidad y sostenibilidad mediante la
reutilizacion de materiales y técnicas de construccion
tradicionales. Este enfoque escalonado permite
adaptar las intervenciones a las particularidades de
cada nivel, respetando la integridad de la estructura
patrimonial al mismo tiempo que se optimizan sus
condiciones de uso, funcionalidad y sostenibilidad en
el contexto actual (Rosales, 2021).

En el contexto de la investigacion, el enfoque de la
autora ofrece un marco de alto valor para orientar la
rehabilitacion patrimonial hacia la sustentabilidad y la
conservacion de la identidad cultural del inmueble. La
metodologia propuesta permite adaptar un andlisis a
diferentes escalas, evaluando tanto la funcionalidad
como el valor simbdlico de la edificacion, de modo
que pueda integrarse a la dindmica urbana actual sin
perder su esencia historica (Rosales, 2021, p. 6).

Por otro lado, desde una perspectiva centrada
en la adaptabilidad de los espacios patrimoniales,
en la publicacion denominada “Adaptaciones en



la arquitectura del Centro Histérico de Granadaq,
Nicaragua” el investigador Cruz (2021) examina como
la dotacion de equipamiento turistico en el centro
histérico impulsa modificaciones en la forma y funcion
de los edificios, especialmente frente a la demanda
crecientedehoteles, restaurantesytiendasde souvenirs.
Este estudio revela que la adaptacion de los espacios
arquitectonicos al uso turistico ha sido significativa,
con un 63.2% de los edificios experimentando cambios
formales al modificar su uso de habitacional a turistico.
Esta correlacion resalta el impacto directo del cambio
de uso sobre la estructura y organizacion espacial
de los inmuebles, demostrando cémo las funciones
turisticas pueden transformar de manera profunda el
espacio construido (p. 4).

El plan metodologico empleado por Cruz (2021)
se centra en un andlisis detallado de edificios
habitacionales en el centro histdrico, abordando cémo
estos espacios se han transformado para adaptarse
a nuevas funciones. A traveés de una cuidadosa
seleccion y documentacion de los inmuebles, la autora
examina cambios de uso y adaptaciones espaciales
que responden ala demanda turistica y comercial. Los
recorridos permitieron observar las modificaciones in
situ, mientras que las pruebas probabilisticas ayudaron
a evaluar la frecuencia y el tipo de intervenciones
realizadas, aportando datos cuantitativos que revelan
patrones especificos de transformacion en estos
edificios historicos (pp. 5-7).

Entre las modificaciones documentadas, el autor
identifica la adicion de volumen como la intervencion
mds comun, alcanzando un 60.76% de los cambios. Este
tipo de intervencion sugiere un interés en maximizar el
espacio disponible, ampliando dreas para funciones
comerciales o turisticas. La segunda modificacidn mds
frecuente fue la division de espacios, representando

el 32.91% de los cambios, lo cual indica un enfogque en
reorganizar el espacio interior para adaptarse mejor a
los nuevos usos. Estos hallazgos reflejan una tendencia
hacia la transformacion estructural de los edificios,
con intervenciones internas y externas orientadas
a satisfacer las demandas de funcionalidad que el
turismo y el comercio imponen sobre las edificaciones
patrimoniales (Cruz, 2021, p. 8).

Para la vision en este estudio, el enfoque del
académico ofrece un marco de gran utilidad al
exponer como la dotacion de nuevos equipamientos
puede influir en las adaptaciones formales de los
espacios patrimoniales. La investigacion destaca la
importancia de entender que, al introducir funciones
comerciales o turisticas, surgennecesidades espaciales
que requieren transformaciones sin comprometer
la identidad patrimonial del inmueble. En el caso de
la investigacion, una intervencion podria no solo
preservar la integridad arquitectonica, sino tambien
ajustar su programa funcional de forma que revitalice
el edificio, integrandolo activamente en la dindmica
urbana y comercial en el centro historico de Ambato,
promoviendo una resignificacion que respete su valor
histdrico vy lo potencie en el contexto contempordneo
(Cruz, 2021, p.10).

Asimismo, este enfoque promueve la idea de que
la revalorizacion del patrimonio no debe limitarse
a la conservacion estdtica de los inmuebles, sino
que debe fomentar un uso activo y sostenible que
garantice su permanencia en el tiempo. La dotacién
de equipamientos adecuados puede, por ejemplo,
facilitar la conversion de la escuela en un espacio
donde la comunidad local tenga un rol protagdnico
en su gestion y uso, donde el uso sea el resultado y
la determinante a las necesidades del entorno. Esto
no solo favoreceria la conservacion fisica del edificio,
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sino que también fortaleceria su funcion social como
un espacio de encuentro y aprendizaje. Ademds,
la integracion del edificio en el tejdo urbano de
Ambato podria incentivar el desarrollo de actividades
econdmicas locales, como el turismo cultural y el
comercio artesanal, lo cual podria generar un circulo
virtuoso de beneficios tanto para el patrimonio como
para la comunidad (Cruz, 2021, p.10).

Por lo tanto, la aplicacion de la metodologia de
Cruz (2021) en la antigua escuela Abdon Calderon
podria implicar un andlisis detallado de los espacios
existentes y su potencial para acoger nuevas
funciones sin comprometer los valores patrimoniales.
Esto incluye un estudio de la compatibilidad de usos,
las posibilidades de adaptacion de los espacios
internos y externos, y la incorporacion de elementos
contempordneos que dialoguen de manera armonica
con la estructura original. La estrategia de intervencion
debe ser flexible y adaptable, permitiendo que las
modificaciones se realicen de manera progresiva
y en funcion de las necesidades emergentes de
la comunidad, asegurando asi una revalorizacion
integral y sostenible del inmueble.

Por ultimo, Herr (2021) desarrolla en su documento
llamado “Restauraciéon del patrimonio colonial.
Criterios y técnicas de intervencién aplicados en
la primera mitad de siglo XX en Argentina” donde
analiza la restauracion del patrimonio colonial en
Argentina, con un enfoque particular en edificaciones
construidas con técnicas de tierra. La autora explora
los desafios y dilemas asociados a la preservacion
de estructuras coloniales, considerando como la
intervencion en la materialidad original impacta la
autenticidad y durabilidad de estas edificaciones.
Sugiere que la relacion entre forma y material
es fundamental para mantener la integridad
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arquitectonica de estos monumentos, y que cualquier
intervencion debe respetar las caracteristicas
originales de las construcciones. El enfoque subraya
la importancia de un equilibrio entre la conservacion
de los valores estéticos y culturales y la introduccion
de materiales y técnicas modernas que permitan una
restauracion mds duraderai.

En cuanto a la metodologia, se utiliza un andilisis
historiografico que contextualiza la  gestion del
patrimonio colonial y documenta como las técnicas
constructivas  fueron registradas y  preservadas
en la época. Este andlisis se complementa con
un exhaustivo trabagjo de campo que incluye la
recopilacion de fuentes fotogrdficas, escritas
y planimétricas de las edificaciones, asi como
inspecciones visuales y observaciones mediante
termografia infrarroja. Estas herramientas permiten
identificar las técnicas constructivas originales, evaluar
las estructuras de los edificios y mapear los criterios
especificos de intervencion empleados, como la
liberacion de anadidos, conservacion de elementos
originales, reconstruccion y renovacion de secciones
deterioradas.Conello, la autora valida sus conclusiones
mediante una combinacion de documentacion
histérica y evidencia directa de las intervenciones
realizadas en los edificios (Herr, 2024, pp. 3-7).

Este enfoque resulta relevante para el proyecto, ya
que permite comprender cémo balancear el uso de
materiales originales con intervenciones modernas,
manteniendo la autenticidad y funcionalidad del
espacio en un contexto contempordneo. Aplicar una
metodologia similar facilitaria un andlisis exhaustivo
de la estructura y los materiales de la escuelq, lo cual
permitiria respetar su valor histérico mientras se la
adapta a las necesidades actuales de la comunidad.
Ademds, la combinacion de documentacion vy



observacion directa ayudaria a definir intervenciones
que respeten la integridad del edificio, manteniendo su
identidad patrimonial y asegurando su preservacion
largo plazo en el tejido urbano de Ambato.

La revision de distintos enfoques sobre la
rehabilitacion y  resignificacion  del  patrimonio
arquitectonico  permite  entender como  las
intervenciones en edificios histéricos deben equilibrar
tanto la conservacion de su valor estético y cultural
como su adaptacion funcional a las demandas
contempordneas. Estos estudios destacan que,
aunque la fachada suele ser el punto de referencia
visual para la comunidad vy, por ende, su aspecto mds
valorado, la conservacion integral de una edificacion
patrimonial requiere atender también la estructura
interna, fundamental para garantizar la estabilidad y
la durabilidad de los inmuebles historicos. Esta vision
apunta a un enfoque de preservacion que abarque
tanto el atractivo visual como la integridad estructural,
facilitando una integracion coherente en el contexto
urbano actual (Aguirre et al, 2023; Torres & Jorquera,
2019).

Ademds, la exploracion de metodologias
empleadas en la resignificacion de estos edificios,
como el andlisis comparativo de casos y el uso de
herramientas tecnoldgicas para la preservacion en
entornos sismicos, muestra que las intervenciones
efectivas requieren un profundo conocimiento de los
elementos originales y su funcion en el tejido social y
cultural. El uso de Sistemas de Informacion Geogrdfica
(SIG)y elandilisis histérico-cultural apoyan el proceso de
conservacion, fomentando una comprensién mds rica
del valor y uso del espacio en su contexto inmediato.
Asi, la rehabilitacion no solo permite proteger estos
espacios, sino que también los adapta para la
funcionalidad actual, manteniendo su relevancia y

valor en el tiempo (Quezada et al, 2021; Merino del Rio
et al, 2019; Torres, 2020).

La metodologioc de Rosales, que incluye
evaluaciones detalladas mediante visitas de campo
y andlisis térmicos, subraya la importancia de
intervenciones que no dependan uUnicamente de
recursos individuales, sino que fomenten estrategias de
apoyo para preservar la identidad visual y funcional
de las edificaciones. En particular, la dotacion de
eguipamientos para usos comerciales y culturales
permite que el edificio patrimonial responda a las
demandas actuales sin comprometer su autenticidad,
asegurando que se convierta en un activo cultural vivo
y funcional (Rosales, 2021).

El andilisis de diversos autores en el dmbito de la
conservacion patrimonial, como lo muestra la Tabla
Ol, sugiere que la intervencion en edificaciones
histéricas abre un debate sobre las posibilidades
de intervencion en contextos urbanos con uso de
suelo mixto, como es el caso de Ambato. Este tipo
de intervencion debe considerar cuidadosamente
como revitalizar el espacio, fomentando la interaccidén
comunitaria y el aprovechamiento econdémico, pero
siempre respetando el valor, legado e identidad
de la edificacion. La rehabilitacion, por tanto, se
plantea como una estrategia clave que permita
mantener la esencia arquitecténica y la historia del
inmueble, adaptdndolo a las necesidades actuales sin
comprometer su integridad patrimonial. Esta reflexidn
subraya la importancia de enfoques que protejan y
realcen la riqueza patrimonial mientras se integran
armaonicamente con las dindmicas contempordneas.
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Tabla O1.

Resumen Estado del arte

NOMBRE ARTICULO AUTOR ANO POSTURA RESUMEN
Envolventes  patrimoniales y  Maria del Cisne Aguirre, 2019 La conservacion del  El estudio analiza la percepcion publica y el estado
percepcién  ciudadana.  Una  Vanessa Calle, patrimonio arquitectonico  fisico de las fachadas patrimoniales en Cuenca,
aproximacion al caso del Centro  Pablo Huiracocha, debe ser integral, equiliorando  destacando que la ciudadania valora principalmente
Histérico de Cuenca (Ecuador) Edgar Garnica, la percepcion ciudadana con  la estética exterior, mientras los aspectos internos son
EnmaEspinosa los aspectos estructurales y menos considerados. Concluye que la participacion
funcionales. comunitaria  es  fundamental para  desarrollar
estrategias de conservacion mds  efectivas  y
sostenibles.
Método de evaluacion de Claudia Torres, 2021 La resignificacion patrimonial  El estudio, basado en casos de América Lating, resalta
adaptabilidad  de  viviendas Natalia Jorquera debe combinar conservaciéon la importancia de combinar la conservacion
patrimoniales  frente a nuevos einnovacion paraadaptarsea  patrimonial con la adaptabilidad funcional. A través de
requerimientos de uso las necesidades actuales, sin entrevistas a expertos y andlisis de casos, se concluye
perder su identidad historica. que una intervencion efectiva debe respetar los
elementos originales del inmueble, adaptdndolo a
nuevos usos sociales, culturales o comerciales para
reinsertarlo activamente en el tejido urbano actual.
Caracterizaciéon del Patrimonio  Rosa Quezada, 2021 La conservacion del El estudio andliza edificaciones patrimoniales de
Edificado del Centro Histérico de  Juan Jiménez, patrimonio debe incluir  adobe y ladrilo en el Centro Histérico de Cuenca,
Cuenca-Ecuador Herndn Garcia estrategias estructurales para enfocdndose en su vulnerabilidad sismica. Mediante
zonas sismicamente activas sin datos catastrales y modelacion  sismica, propone
comprometer el valor  intervenciones que refuercen su proteccion estructural,
patrimonial. respetando su valor histérico y garantizando su
resistencia y durabilidad en contextos de alta actividad
sismica.
Aplicaciones basadas en los SIG  Rebeca Merino del Rio, 2019 Los Sistemas de Informacion  Eluso de SIG facilita el mapeo y la gestion de elementos
para el disefio de itinerarios Antonio Tejedor Cabreraq, Geogrdfica (SIG) son  patrimoniales, permitiendo analizar transformaciones
culturales en paisajes con valores  Mercedes Linares Gomez herramientas clave para la historicas, identificar riesgos y disefiar estrategias de
patrimoniales difusos conservacion y revalorizacion  conservacion  efectivas.  Ademds, promueve la
de paisagjes culturales. participacion comunitaria y refuerza la conexion
cultural con los paisajes patrimoniales mediante la
integracion 'y andlisis de datos geogrdficos 'y
alfanumeéricos.
La Rehabilitacion Arquitectonica  Claudia Torres 2020 La rehabilitacion  patrimonial El estudio plantea la rehabilitacion planificada como
Planificada debe integrar habitabilidad estrategia para adaptar edificaciones patrimoniales a
contempordnea, equidad nuevos usos, preservando su  valor historico y
social y valores culturales en fortaleciendo el sentido de pertenencia comunitario. A
un marco de planeacion través de casos de estudio, destaca cémo
anticipada. intervenciones integrales revitalizan edificios en
desuso, adaptdndolos a las necesidades actuales y
reintegrdndolos al tejido social y econdmico.
Entre el despoblamiento y la Catherine Rose Ettinger, 2019 La gentrificacion en centros  El estudio examina la transformacion del centro

gentrificacion en México
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Eugenio Mercado

histéricos requiere un equilibrio
entre preservacion patrimonial
y adaptacion funcional para
evitar el desplazamiento social

histérico de  Morelia  por  gentrificacion y
despoblamiento, destacando el cambio de uso de
vivienda a comercio y turismo, lo que debilita el sentido
de comunidad. Propone politicas integrales que
equilibren el uso contempordneo con la conservacion
patrimonial, revitalizando los espacios sin perder su
identidad histérica ni su conexiéon con los residentes
originales.



NOMBRE ARTICULO AUTOR

ANO

POSTURA

RESUMEN

El patrimonio arquitecténico:  Herman Barrera
definicion y preservacion

2023

La conservacion patrimonial
debe basarse en un marco
legal y metodologico que
garantice su autenticidad y

Este trabajo subraya la importancia de preservar la
autenticidad 'y el valor cultural del patrimonio
arquitectonico, combinando su conservacion con un
enfoque adaptativo y funcional. Barrera analiza
principios internacionales y plantea que un marco
integral permite revitalizar espacios patrimoniales sin
perder su esencia histérica, fomentando su uso activo
y sostenible en el contexto contempordneo.

Epistemologia del paisaje

arquitecténico. La
generacion de conocimiento
patrimonial desde la
arquitectura

Aurora Villalobos Gémez

2021

adaptacion funcional
sostenible,

La arquitectura debe
resignificar los espacios

patrimoniales  mediante  un
enfoque interdisciplinario que
valore su conexion cultural y
simbodlica.

El estudio sugiere que la intervencion arquitectonica
debe trascender la conservacion fisica, fomentando la
resignificacion cultural de los espacios. Villalobos
resalta como la arquitectura reinterpreta paisajes, les
otorga nuevos significados y conecta su valor cultural
con la vida contempordnea a través de un enfoque
interdisciplinario.

Arquitectura  fragil de interés  Natalia Alejandra Rosales

patrimonial en  un  territorio
adverso:

Plan de rehabilitacion sustentable
asociado ala

vivienda verndcula de
Balmaceda, Aysén

2021

La rehabilitacion  patrimonial

debe incluir estrategias
sostenibles que integren
valores funcionales,

estructurales y culturales

Este estudio aborda la preservacion de la arquitectura
patrimonial desde un enfoque multidimensional que
combina visitas de campo, entrevistas y mediciones
térmicas para evaluar la funcionalidad, sostenibilidad
y sentido de pertenencia comunitario. Propone
intervenciones escalonadas a nivel urbano, predial y
de vivienda para optimizar la habitabilidad y
sostenibilidad sin comprometer la integridad historica.

Adaptaciones en la arquitectura  Luis Carlos Cruz
del Centro Histérico de Granada,
Nicaragua

2021

Las adaptaciones funcionales
en edificios  patrimoniales
deben equilibrar demandas
comerciales v turisticas con la
conservacion de su identidad
histérica.

Este trabojo analiza cémo el cambio de uso
habitacional a funciones turisticas transforma los
espacios arquitectonicos del Centro Histérico de
Granada. Cruz documenta un 63.2% de edificios con
modificaciones, destacando adiciones de volumen y
divisiones espaciales. El estudio propone estrategias de
adaptacion que respeten el patrimonio mientras
revitalizan el inmueble, promoviendo su integracion en
la dindmica urbana contempordnea.

Restauracion  del  patrimonio  Carola Herr
colonial. Criterios y técnicas de

intervencion  aplicados en la

primera mitad de siglo XX en

Argentina

2020

Las adaptaciones funcionales
en edificios  patrimoniales
deben equilibrar demandas
comerciales v turisticas con la
conservacion de su identidad
histérica.

Este trabojo analiza cémo el cambio de uso
habitacional a funciones turisticas transforma  los
espacios arquitectonicos del Centro Histérico de
Granada. Cruz documenta un 63.2% de edificios con
modificaciones, destacando adiciones de volumen y
divisiones espaciales. El estudio propone estrategias de
adaptacion que respeten el patrimonio mientras
revitalizan el inmueble, promoviendo su integracion en
la dindmica urbana contempordnea.
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FUNDAMENTO CONCEPTUAL

Este apartado es la revision de multiples conceptos
que abarcan el campo patrimonial edificado, donde
no solo se toma en cuenta lo fisico, sino también su
relevancia cultural e histérica donde se determinan
las variables mds relevantes que sostienen la

Figura 125.
Variable Independiente - dependiente

Principios Generales de
Conservacion y Restauracion

Estrategias de
Conservacion

Desafios y Problemdticas
en la Conservacion
del Patrimonio

VARIABLE INDEPENDIENTE

INTERVENCION
PATRIMONIAL

VARIABLE DEPENDIENTE

APLICADA A

investigacioncomo se evidencia en la Figura O1.

La Figura O2 y Figura O3 ayudan a comprender
las bases para el fundamento tedrico, donde ambas
se unen y contrastan para un solo didlogo entendible.

Conservacion y Revalorizacion
del Patrimonio Arquitecténico

Demanda de Espacios
en Centros Historicos

Re-funcionalizacion del
patrimonio edificado
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VALOR
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Figura 126.
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Figura 127.
Variable Independiente
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Principios Generales de Conservacion y
Restauracion

La arquitectura patrimonial es un testimonio
vivo de la evolucion de la sociedad, reflejando las
costumbres y caracteristicas de cada época en la
que se desarrolld. El enfoque de la conservacion vy la
restauracion se puede destinar a valorar, formar y
ejecutar medidas con acciones que se realizan para
estabilizar y retardar el deterioro de los bienes muebles
e inmuebles del patrimonio cultural. Como afirma
Vizuete (2015), la conservacion de edificaciones
patrimoniales implica un andilisis profundo que permita
discernir qué estructuras pueden ser consideradas
patrimonio:

"Para saber qué medidas tomar con el futuro
de una edificacion se debe valorar si tiene o no
condiciones como para que sed considerada
como un bien patrimonial. Entre estas se enumeran,
ademds de la antigledad: ser un ejemplo que
ilustre una etapa significativa de la historia de la
ciudad; ser un hdbitat que refleje una cultura o una
nacionalidad; estar directamente asociado con
acontecimientos o tradiciones vivas; ser auténtico
en cuanto a diseno, materiales, mano de obrag, ser
un testimonio Unico de una época’(p.43).

Este legado arquitectonico, dejado por nuestros
antecesores, no ha recibido la relevancia necesaria
hasta hace algun tiempo. En la actualidad, el
concepto de patrimonio se ha ampliado para incluir
construcciones mds recientes, reconociendo que
muchas de las edificaciones del siglo pasado poseen
un valor patrimonial significativo. Sin embargo, este
valor suele verse minimizado por factores como la
materialidad vy los sistemas constructivos empleados.
Vela et al. (2019) sefala la paradoja de nuestra época:

"Nunca una civilizacién ha generado tanto patrimonio
ni ha dedicado tantos esfuerzos a la conservacion
COMO NOSOtros, pero nunca una civilizaciéon fue
tan efimera ni tuvo una huella tan tenue como la
nuestra” (p.13), por lo que es esencial velar por generar
arquitectura de calidad.

Las edificaciones actuales enfrentan un riesgo
elevado de no ser preservadas, pues no forman
parte intrinseca de la identidad de la sociedad
contempordnea. Las construcciones modernas,
a menudo efimeras e industrializadas, priorizan la
velocidady laeficienciasobrelapermanenciay el valor
cultural. Esta tendencia ha dificultado enormemente
la labor de proteccion patrimonial, desglosada en los
procesos de conservacion y restauracion.

En este sentido, la Recomendacion de la Comision
de ministros de los Estados parte del Consejo Europeo
sobre la proteccion del patrimonio arquitecténico
establece  directrices claras basadas en la
identificacion, proteccion, gestion y conservacion,
promocion, sensibilizacion, y cooperacion (Vela et al,
2019, pdg. 14). Estas directrices enfatizan la importancia
de un enfoque integral que combine el respeto por
el valor historico con prdcticas contempordneas de
gestion y preservacion.

La Carta de Venecia (1964) establece principios
que reafirman que un inmueble, para ser considerado
patrimonio, No necesita ser monumental, sino que
debe conservar tanto su valor artistico como su
testimonio histdrico. Esta conservacion implica un
mantenimiento constante que abarque no solo la
apariencia exterior, sino también el uso adaptativo
que respete la estructura y decoracion original. Sin
embargo, en casos excepcionales, es posible realizar
intervenciones que atiendan dafos especificos vy
se adecuen a las necesidades de preservacion de

49



la edificacion. Estas intervenciones pueden abrir la
posibilidad de reconsiderar usos funcionales que,
de manera intrinseca, reactiven su relevancia en el
entorno urbano, como adaptaciones que fomenten el
desarrollo cultural y econdmico.

Asimismo, la Carta destaca que la restauracion
debe ser un acto excepcional, destinado a resaltar
los valores esteticos e historicos del monumento.
Esto implica un respeto profundo por los elementos
originales y una limitacion en las reconstrucciones,
manteniéndolas dentro de lo estrictamente necesario.
La documentacion detallada de todo proceso de
conservacion es fundamental y debe ser accesible al
publico, promoviendo la transparencia y facilitando
investigaciones futuras. Esta premisa sugiere que un
proyecto de rehabilitacion patrimonial puede tomar
una direccion en la que se considere un nuevo uso que
mantenga viva la esencia del inmueble y lo reintegre a
la dindmica urbana (Carta de Venecia, 1964).

La Carta de Burra (1979), elaborada por ICOMOS en
la décadadelos 70"y actualizada en varias ocasiones
a lo largo de los afos, es un documento fundamental
para la conservacion y gestion de sitios con relevancia
culturales dentro de la sociedad contempordnea.
Este tratado resalta la importancia de abordar con
cautela las modificaciones en lugares patrimoniales,
subrayando que las intervenciones deben ser minimas
y cautelosas para preservar tanto la integridad como
la significacion cultural del sitio y la edificacion, donde
se asegura que las intervenciones deben ser minimas y
que no alteren el significado del bien patrimonial.

Unprincipiocentraldelacartaesquelaconservacion
debe fundamentarse en una comprension del valor
culturaldel contexto,lo queimplicarespetar lo existente,
en resumen, su uso historico, las intervenciones y los
significados relacionados. El tratado detalla procesos
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de conservacion como mantenimiento, preservacion,
restauracion, reconstruccion y adaptacion donde
enfatiza la necesidad de una documentacion
exhaustiva y la participacion de comunidades locales
en la gestion de estos sitios. También establece que
cualquier intervencién debe redlizarse solo si es
absolutamente necesaria y debe ser, en la medida de
lo posible, reversible para no afectar la autenticidad
del lugar, esto quiere decir, la intervencion no debe
ser invasiva y toda modificacion que se readlice debe
tratar de ser retirada o revertida en un lapso posterior,
donde no se cause dafos a la edificacion. La carta
recomienda un enfoque que armonice el uso moderno
con la preservacion del valor histérico, donde resalta
que la mejor manera de conservar una edificacion
es ddndola un uso, lo que la convierte en una fuente
esencial para proyectos que buscan rehabilitar vy
adaptar construcciones patrimoniales a nuevos
propodsitos en un contexto contempordneo (Carta de
Burra, 1979).

La Carta de Cracovia (2000) establece principios
clave para la conservacion vy restauracion del
patrimonio, enfatizando la necesidad de preservar
la autenticidad vy el valor cultural de las edificaciones
histdricas. Se promueve un enfoque de intervencion
minima, donde solo se realicen las modificaciones
estrictamente  necesarias  para  garantizar o
preservacion del bien, y siempre respetando sus
caracteristicas originales y su identidad historica.
Ademds, la Carta destaca la importancia de contar
con proyectos de restauracion integral desarrollados
por especialistas que comprendan los elementos
historicos, artisticos y culturales del patrimonio.
Este enfoque tambiéen aboga por conservar el
entorno inmediato y el contexto urbano de los
bienes, manteniendo su relacion con el paisaje y la
comunidad, lo cual asegura una restauracion que



fortalezca el valor cultural y social del patrimonio en su
conjunto (Carta de Cracovia, 2000). A continuacion,
se abordard mds sobre las implicaciones de
la conservacion y la  restauracion  patrimonial
edificada, desde una perspectiva fisica e inmaterial:

Autenticidad e Integridad

El concepto de autenticidad e integridad es
fundamental en la conservacion y restauracion del
patrimonio arquitectonico, ya que determina el valor
esencial de una edificacion y como debe abordarse
para garantizar su preservacion. Este tema, debatido
durante siglos, tiene sus raices en las visiones opuestas
de renombrados tedricos como John Ruskin vy
Eugene Viollet-le-Duc, cuyas ideas han influido en las
prdcticas contempordneas de gestion del patrimonio
arquitectonico. La autenticidad se asocia con la
fidelidad al origen del edificio y sus materiales, mientras
que la integridad se refiere a su estado integro y sin
alteraciones, incluyendo tanto su estructura como el
significado cultural que representa.

John Ruskin, critico de arte influyente y defensor
de la conservacion, promovia una ideologia conocida
como teoria de la anti-restauracion o restauracion
romdntica, considerandola el Unico medio legitimo
para proteger bienes historicos. Para Ruskin, la ruina
era preferible a cualquier intento de reconstruccion,
ya que veia en el deterioro natural la verdadera
autenticidad de un edlficio, reflejando su historia y
el paso del tiempo. Opinaba que la restauracion, en
lugar de conservar, despojaba al edificio de su esencia
y autenticidad, convirtiéndolo en una representacion
falsa de lo que fue. No obstante, aungque valoraba
el significado histdrico y material, su enfoque
ignoraba el riesgo de deterioro estructural que podia
comprometer la integridad fisica de la edificacion y

provocar una pérdida total si no se intervenia, puesto
que, argumentaba que las generaciones actuales no
tenian el derecho de restaurar un bien debido a que
ellos no fueron las personas que lo concibieron y a esto
lo veia inmoral (Montiel, 2014).

La postura de no restauracion, propia de Ruskin,
planteaba un desafio en la gestion del patrimonio. Si
bien protegiala autenticidad alevitar alteracionesen el
cardcter original de un monumento, tambien limitaba
la posibilidad de mantener un edificio funcional para
usos contempordneos. Esta preferencia por conservar
ruinas y rechazar la restauracion podia derivar en
que ciertos monumentos quedaran obsoletos o se
derrumbaran, perdiendo su utilidad tanto fisica como
historica. La falta de intervencion podia significar la
incapacidad de adaptarse a nuevas necesidades,
relegando a los edificios patrimoniales a elementos
pasivos del entorno urbano, con un posible riesgo de
desaparicion (Montiel, 2014).

Por otro lado, Eugene Viollet-le-Duc propuso una
vision que se alejaba de la conservacion estricta y
avanzabahacialarestauracion estilistica, entendiendo
que restaurar iba mds alld de simplemente preservar;
para él, implicaba reinterpretar y rehacer un edificio
con el objetivo de alcanzar un estado idealizado. Su
enfogue se basaba en dos ideas principales: restaurar
significaba recuperar la forma original a través de
la reconstruccion, y que debia hacerse de manera
coherente con el estilo del edificio, introduciendo
en ciertos casos nuevas mejoras, priorizando la
unidad estilistica por encima de la conservacion
literal. Viollet-le-Duc sostenia que la restauracion
debia fundamentarse en un andlisis riguroso del
contexto histérico y en un registro técnico con planos
y fotografias, garantizando asi la funcionalidad vy la
durabilidad de la estructura (Montiel, 2014).
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Aungue su planteamiento fue innovador, la teoria
de Viollet-le-Duc no estuvo exenta de criticas. Si bien
ofrecia un método que protegia y prolongaba la vida
util de los monumentos, también abria la puerta a la
creacion de falsos historicos al introducir elementos
que no pertenecian al disefio original. Este enfoque,
aungque mantenia la relevancia y funcionalidad
de los edificios, podia resultar en la pérdida de
autenticidad, haciendo que fueran percibidos mds
como recreaciones estilizadas que como testimonios
genuinos de su epoca. Su influencia destaca la tension
entre la integridad tecnica y la autenticidad historica,
un dilema que sigue vigente en las practicas modernas
de conservacion arquitectonica (Montiel, 2014).

Intervencion fisica e histdrica: Rehabilitacion

Cuando se aborda la intervencion en el dmbito
patrimonial, es fundamental distinguir entre tres
conceptos esenciales: rehabilitacion, revitalizacion
y restauracién, cada uno con su proposito y
caracteristicas particulares. La rehabilitacion  se
entiende como la modificacion o adaptacion de
un edificio con el objetivo de asignarle un nuevo
uso, conservando sus caracteristicas esenciales vy
buscando sumejora sin alterar su esencia. Este enfoque
permite adaptar las estructuras a las necesidades
contempordneas, respetando su valor histérico. La
revitalizacion, por su parte, se expande mds alla de lo
fisico, integrando el entorno del edificio y su relacion
con la comunidad, garantizando que el espacio
recupere su relevancia social y dinamismo. Por ultimo,
la restauracion se enfoca en devolver la edificacion
lo mds parecido posible a su estado original, con un
estricto respeto a su materialidad, disefio y funcion,
asegurando la preservacion de su valor histdrico y
cultural.
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En el debate sobre la conservacion arquitectonica,
las ideas de Ruskin y Viollet-le-Duc representan
polos opuestos. Mientras Ruskin  defendia una
preservacion estricta que aceptaba el deterioro
natural sin intervencion, Viollet-le-Duc promovia una
restauracion que reinterpretaba y reimaginaba los
edificios, llevandolos a un estado idealizado, a menudo
afadiendo elementos que no existian originalmente.
Este contraste plantea desafios a la hora de encontrar
unequilibrioenlasprdcticasderestauracion.Boito (1883,
citado en Arnal, 2017, p. 2) intervino en este debate con
unaperspectivaconciliadora, proponiendounenfoque
que respetaba la autenticidad del monumento, pero
permitia la inclusion de elementos nuevos, claramente
identificables como contempordneos, para evitar
falsificaciones historicas.

Boito (1883, citado en Arnal, 2017, p. 2; Montiel,
2014) enfatizaba la necesidad de conservar el valor
documental del monumento, asegurando que toda
intervencion respetara tanto su historic como  su
esencia. Cualquier reparacion o adicion debia ser
reconocible y diferenciarse de los elementos originales,
con el fin de proteger la integridad y evitar confusiones
sobrelo auténtico y lo moderno. Este enfoque cientifico
y cuidadoso sentd las bases para un lenguaje claro en
la restauracion, que combinaba la preservacion con
la capacidad de intervenir de manera razonada y
medida.

Soto (2024) amplia esta perspectiva al definir
la rehabilitacion como un proceso que adapta las
edificaciones patrimoniales anuevos usos, asegurando
que las intervenciones respeten la identidad vy el valor
histérico de la estructura. Este enfoque busca no solo
preservar la edificacion, sino también revitalizarla para
qgue mantenga su relevancia y funcionalidad en un
contexto contempordneo, sinperder suesenciacultural



y arquitecténica. De esta forma, se logra un equilibrio
entre la modernizacion necesaria y la proteccion
de los elementos que confieren autenticidad y valor
historico al edificio (p. 3-7).

Estrategias de Conservacion

La conservacion ha evolucionado
significativamente con el tiempo, consoliddndose a
partir de las ideas de Ruskin, quien abogaba por una
preservacion estricta que permitiera que los edificios
siguieran su curso natural hasta la ruina. Sin embargo,
esta postura, aungue valiosa en su reconocimiento de
la autenticidad, resulta poco prdctica en las ciudades
contempordneds, gque enfrentan una alta demanda
de espacios adaptativos y funcionales. Dejar un edificio
patrimonial en desuso significaria desaprovechar su
potencial como parte del tejido urbano. En el caso
de estudio, la edificacion se emplaza en un punto
estratégico del centro historico donde se ilustra esta
situacion. A pesar de su deterioro, el edificio sigue
siendo un emblema importante cuya demolicion
es impedida por leyes de proteccion patrimonial.
La rehabilitacion se perfila entonces como la mejor
estrategia para revitalizar la edificacion y devolverle
un papel activo en la vida de la ciudad, abordando
la conservacion desde una optica que equilibra la
tradicion y las necesidades contempordneas.

Las estrategias de conservacion, adaptadas
a las conveniencias culturales y al contexto local,
se basan en la clasificacion y registro de bienes
patrimoniales, lo que garantiza su reconocimiento y
proteccion. La conservacion se divide en preventiva
y correctiva. La preventiva se enfoca en anticipar
el deterioro y ralentizar el envejecimiento natural
del edificio mediante cuidados que fortalezcan sus
componentes. La conservacion correctiva, en cambio,

se aplica para detener procesos de degradacion ya
avanzados y estabilizar la estructura, preservando
asi la integridad del material y la funcionalidad de
la edificacion. Siguiendo asi la vision de Boito (1883,
citado en Arnal, 2017), la conservacion debe respetar
la autenticidad del monumento y su valor documental,
introduciendo  elementos modernos de forma
consciente y diferenciada. Esta prdctica asegura que
la intervencion no confunda lo original con lo nuevo,
sino que lo resalte, mostrando la evolucion del edificio
y su adaptacion a las nuevas exigencias sin perder su
esencia historica.

Entonces, se puede tomar a la conservacion como
una medida que ayuda a alargar el periodo de vida
de las edificaciones patrimoniales. A continuacion, se
evidenciard ala conservacion en dmbitos inmateriales:

Significado cultural del patrimonio edificado

La identidad de un bien patrimonial se manifiesta
como una sintesis del valor cultural y simbolico
que refleja las historias y vivencias colectivas de
una comunidad. Esta identidad no solo se limita
a la materialidad del edificio, sino que integra un
conjunto de elementos inmateriales que representan
costumbres, tradiciones y una memoria compartida.
Es en este vinculo simbdlico entre la estructura vy la
sociedad donde el patrimonio cobra su verdadero
sentido, permitiendo que las generaciones actuales
reconozcan y preserven el legado que han recibido,
asegurando asi su continuidad y relevancia (Villalobos,
2021, p.10-13).

Laimportancia de un edificio patrimonial radica en
su capacidad de evocar recuerdos y emociones en sus
habitantes. Sufuncién principal es servircomo memoria
colectiva que refuerza el sentido de comunidad, el uso
de materiales y acabados decorativos en arquitectura
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es crucial para retratar la historia del edificio y su
contexto cultural. En consecuencia, la preservacion
de estas caracteristicas es esencial para garantizar la
autenticidad del edificio y su continua relevancia local
debido a que le edificacion se vuelve un emblema y
mMojon en una ciudad.

Otro aspecto importante de los bienes
patrimoniales es la conservacion de la memoria
cultural. Estos edificios no son solo un recordatorio
del pasado, sino también una representacion de
costumbres y tradiciones pasadas. El proceso de
preservacion y rehabilitacion debe considerar el
aspecto intangible, con el objetivo de preservar la
materialidady carga simbdlica delos sitios. Alequilibrar
la preservacion de la estructura fisica con los valores
culturales y la historia, este enfoque garantiza que el
bien patrimonial permanezca intacto y comunigue su
significado a las generaciones futuras.

La preservacion del patrimonio arquitecténico
trasciende la mera conservacion material, ya que
estos espacios histéricos funcionan como nexos
esenciales con la identidad y la memoria compartida
de una sociedad. Los edificios patrimoniales, mds que
ser simples estructuras fisicas, representan testimonios
cargados de valor cultural, social y emocional. Estos
valores simbdlicos fortalecen los lazos comunitarios
y aseguran la continuidad histérica, facilitando una
conexion intergeneracional y estableciendo un
arraigo territorial que perdura alo largo del tiempo. La
dimension simbdlica de estas edificaciones refuerza el
sentido de pertenencia y cohesién social, elementos
cruciales para el mantenimiento del tejido cultural
(Villalobos, 2021).

Por lo tanto, los planes de preservacion deben
considerar no solo la integridad fisica del inmueble,
sino también los significados simbolicos que alberga.
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Este enfoque integral permite que la conservacion de
un bien patrimonial no se limite a su estructura, sino
que proteja y realce su funcion como simbolo de la
identidad comunitaria. Asi, se fomenta la transmision
de valores y memorias colectivas, asegurando que las
futuras generaciones puedan reconocer y valorar su
legado cultural y arquitectonico (Villalobos, 2021).

Desafios y problemdticas en la conservacion del
patrimonio

El estudio de la conservacion del patrimonio
arquitectonico revela una serie de desafios y
problemdticas que afectan la preservacion vy
mantenimiento de los bienes muebles a lo largo del
tiempo. La conservacion patrimonial es un proceso
complejo que involucra no solo técnicas especificas de
restauracion y preservacion, sino tambien la gestion y
planificacion adecuada para garantizar que estos
bienes sigan cumpliendo una funcion en el tejido
social y cultural de las comunidades. A medida que las
ciudades crecen y cambian, los edificios patrimoniales
enfrentan presiones significativas, desde el desgaste
natural  hasta intervenciones inapropiadas que
pueden poner en riesgo su integridad (Vela et al, 2019).

Uno de los desafios principales en la conservacion
del patrimonio radica en la capacidad de adaptar
los meétodos y estrategias de intervencion a las
condiciones actuales, sin comprometer la autenticidad
y el valor histérico de las estructuras. El equilibrio entre
la modernizacion y la conservacion es, a menudo,
dificil de lograr, especialmente en contextos donde
los recursos son limitados y la comprensidn sobre la
importancia del patrimonio no estd suficientemente
arraigada en la sociedad. Ademds, el proceso de
conservacion debe considerar tanto las condiciones
materiales y técnicas de las edificaciones como los



factores econdmicos, sociales y politicos que pueden
influir en su preservacion.

El avance en politicas de conservacion vy la
implementacion de normativas claras y efectivas son
esenciales para enfrentar estos desafios. Sin embargo,
la falta de consenso vy la aplicacion inconsistente de
estas politicas a nivel local, nacional e internacional
generan brechas en la proteccion del patrimonio. La
participacion comunitaria y la educacion en torno a
la importancia del patrimonio cultural también juegan
un papel fundamental, ya que solo con un esfuerzo
colectivo se puede asegurar la sostenibilidad de las
intervenciones y la relevancia continua de estos bienes
(Vela et al, 2019).

En consecuencia, la conservacion del patrimonio
no se limita Unicamente a proteger su estructura fisica,
sino que también implica mantener su relevancia
cultural y social como ya se menciond en puntos
anteriores. Esto significa que cualquier proyecto de
conservacion debe integrar una vision que contemple
tanto la preservacion de los elementos tangibles
como la proteccion de los valores intangibles que
representan la memoria e identidad colectiva de la
comunidad. Asi, el reto de la conservacion patrimonial
es lograr intervenciones que sean respetuosas y que
garanticen que el legado histérico permanezca vivo
para las futuras generaciones. A continuacion, se
enumerard incognitas frecuentes en edificaciones
patrimoniales:

Limitaciones Técnicas

Las limitaciones técnicas en la conservacion del
patrimonio representan un desafio importante para
la preservacion de edificaciones historicas. Estos
obstdculos se manifiestan en multiples aspectos, que

van desde la escasez y costo elevado de materiales
originales hasta la aplicacion de tecnologias que
respeten la autenticidad de la estructura. La autora
destaca que la conservacion arquitectonica debe
operar con un equilibrio entre nuevas tecnologias y
el respeto a las prdcticas tradicionales. Sin embargo,
la insuficiencia de artesanos capacitados en técnicas
tradicionales vy la disminuciéon de estas habilidades
con el tiempo complican el proceso, Io que genera un
impacto negativo en la preservacion de la esencia de
los edificios historicos (Gonzdlez, 2024).

Un problema adicional es la dificultad de
adaptar métodos modernos a las necesidades de la
restauracion patrimonial. El texto subraya que, aunque
las herramientas tecnologicas pueden facilitar la
documentacion y andlisis de los edificios, estas no
deben convertirse en el centro de la intervencion, ya
que la prioridad debe ser siempre el edificio historico
en su contexto cultural. Asimismo, las normativas de
conservacion a menudo carecen de actualizaciones
que integren avances tecnoldgicos, generando
tensiones entre la innovacion y la preservacion; donde
la materialidad juega un rol fundamental debido a que
al extraer de estos la edificacion queda en un abanico
de posibilidades y corre el riesgo de no conservar su
valor fisico e histérico (Gonzdlez, 2024).

Pues bien, un punto iportante es entender que,
al crear una edificacion, que con el tiempo se ha
ido reemplazando todas sus partes con materiales
nuevos debido a que al pasar el tiempo sufre desgaste
y dafos. Al final del proceso, cada parte original de
la edificacion ha sido sustituida por una parte nueva,
yace el dilema: sigue siendo la misma edificacion o es
una nueva completamente, se entra en un limbo, pues
es una paradoja que induce a cuestionarse silas piezas
originales, al ser reunidas y reconstruidas en otro sitio,
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se construiria la “verdadera” edificacion. Esta premisa
aborda el problema de identidad y continuidad que
puede ser utilizada para sobreentender la naturaleza
de los objetos, en este caso los patrimoniales, la
identidad personal y la esencia de las cosas con el
pasar del tiempo vy el cambio. En conclusion, se puede
inferir que ambas edificaciones son las originales.

Determinantes de las Problemadticas Patrimoniales

Las edificaciones patrimoniales desemperfian
un papel fundamental en la configuracion de la
identidad cultural y social, ya que representan tanto
la materialidad de las estructuras fisicas como el
legado de generaciones pasadas. El patrimonio, segun
se destaca, abarca mds alld de los monumentos,
integrando valores simbolicos y conexiones historicas
que permiten a las comunidades contempordneas
relacionarse con su historia y mantener la continuidad
de su identidad. Estos elementos reflejan la manera
en gue una sociedad interpreta su pasado vy lo
proyecta hacia el presente, enfrentando el desafio de
equilibrar la preservacion historica con las exigencias
de la modernidad. Cuando las edificaciones poseen
la flexibilidad necesaria para ser adaptadas, es
posible revitalizarlas y garantizar su funcionalidad.
Sin  embargo, en aquellos casos donde dicha
adaptabilidad no se logra, el desuso y el deterioro
progresivo se convierten en amenazas para  su
existencia, donde el abandono empieza a hacerse
notorio (Diaz, 2023, pp. 1-4).

Se haargumentado que, aligual que los seres vivos,
las edificaciones siguen un ciclo de vida que incluye un
proceso de desgaste natural. La conservacion, que se
basa en enfoques preventivos y correctivos como ya
se menciond anteriormente, se presenta como una
solucion para mitigar este deterioro y preservar tanto
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la estructura como su valor simbdlico. Este andilisis
es fundamental para determinar qué edificaciones
pueden adaptarse a nuevos usos y cudles no. La
transformacion de antiguos espacios residenciales
o publicos dentro de centros historicos ejemplifica
los retos que surgen al responder a las necesidades
contempordneas, donde la gentrificacion y los
cambios en el uso del suelo influyen en las decisiones
de intervencion (Diaz, 2023, p.5), a continuacion, se
presentan las principales problemdticas que afectan a
las edificaciones patrimoniales y los desafios que estas
implican:

Cuando se readliza una intervencion en una
edificacion, ya sea de cualquier indole, la inversion
de recursos materiales y econdmicos es un
factor determinante. En el dmbito del patrimonio
arquitectonico, esta cuestion se vuelve aun mds
critica debido a que, en muchos casos, la importancia
economica de la conservacion es subestimada donde
la percepcion comun de que las edificaciones que
han perdido su funcion original deben ser demolidas
para dar paso a nuevas construcciones, donde se
refleja un enfoque que desestima el valor historico y
cultural de estos espacios sobreponiendo necesidades
particulares. Este tipo de decisiones no solo implica una
pérdidapatrimonialirreparable, sino que también pone
de manifiesto la falta de conocimiento y asignacion
de recursos para intervenciones adecuadas. El autor
enfatiza en que las intervenciones, por tanto, deben
considerar la normativa vigente, la disponibilidad de
capital y el tipo de intervencion mds adecuado para
garantizar que la viabilidad econdmica no juegue un
papel en contra (Gonzdlez, 2024, pp. 2-4).

Entonces, abordar una intervencion en una
edificacion patrimonial, incluso si es menor, implica
desafios econdmicos significativos, por lo que la



necesidad de utilizar mano de obra especializada
para tratar elementos arquitectonicos con cuidado
incrementa los costos, sobre todo cuando se requieren
reemplazos o intervenciones correctivas. Ademds,
la conservacion exige materiales que mantengan
la coherencia estética y técnica con la construccion
original,lo queresultaenun gasto elevado y,en muchos
casos, en la dificultad de obtener estos recursos. Esto
puede llevar a optar por alternativas mds asequibles
que imiten las caracteristicas originales, pero que
podrian comprometer la calidad y autenticidad del
proyecto, como se estudid anteriormente, es preferible
hacer notorio la intervenciéon para que se muestre este
porvenir contempordneo. La falta de fondos puede
obstaculizar el mantenimiento adecuado, desviando
las intervenciones hacia soluciones mds baratas vy
menos rigurosas, lo que perjudica la conservacion del
patrimonio y su valor cultural (Gonzdlez, 2024, p. 5).

En el caso de intervenciones mds extensas, como la
restauracion integral de una edificacion, es necesario
realizar un estudio exhaustivo de las patologias que
afectan a todos los elementos estructurales, seguido
de un andlisis riguroso para determinar cudles pueden
ser preservados y cudles necesitan intervencion.
La participacion de profesionales especializados
es crucial, ya que poseen el conocimiento técnico
y metodologico necesario para abordar la
restauracion de manera adecuada. Este conjunto
de requerimientos incrementa significativamente
los costos, lo que a menudo lleva a los propietarios
a dejar las edificaciones a su suerte por falta de
recursos econémicos, propiciando el abandono y un
envejecimiento acelerado de las estructuras. Desde
una perspectiva arquitectonica y patrimonial, la
demolicion no es la solucion ideal, pues, ademds de
destruir la edificacion, se pierde el legado histdrico,
el valor cultural y el sentido de pertenencia que

representa para la comunidad.

Entender la magnitud de una intervencion
patrimonial puede parecer sencillo, pero en realidad
es una tarea compleja. Existen diversas formas de
intervencion, y un aspecto clave es la preparacion
de los profesionales encargados de ejecutarlas.
Como explica Gonzdlez (2024), en muchas ocasiones,
quienes lideran estos proyectos carecen de la
formacion y habilidades necesarias para aplicar
técnicas adecuadas, lo que resulta en intervenciones
que comprometen tanto el valor material como
el inmaterial de la edificacion. El uso inapropiado
de nuevas tecnologias o criterios de conservacion
inadecuados puede fomentar prdcticas intrusivas que
no se alinean con el contexto histoérico, llevando a la
perdida de la integridad del monumento.

Esta falta de preparacion no solo afecta a los
profesionales, sino que también se refleja en la
percepcion del publico en general. A menudo, la
sociedad no comprende plenamente el valor de las
edificaciones patrimoniales y privilegia la estética
sobre el significado cultural. Esto refuerza la idea de
que el patrimonio debe ser meramente visualmente
atractivo, sin considerar su contribucion al tejido social.
La autora subraya la importancia de una educacion
integral que fomente un mayor entendimiento vy
sensibilizaciéon sobre el valor tanto material como
inmaterial del patrimonio (Gonzdlez, 2024).

Otro aspecto de la problemdtica que enfrentan las
edificaciones patrimoniales es el deterioro, que, como
senala Gonzdlez (2024), puede dividirse en dos tipos:
natural y progresivo. El deterioro natural se entiende
como el envejecimiento propio de las estructuras,
resultado de la exposicion constante a factores
ambientales que causan un desgaste gradual e
inevitable. Este tipo de deterioro es un proceso normal,
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yaquetodaconstrucciéntiene unciclode vidalimitado.
Por otro lado, el deterioro progresivo se presenta
cuando, ademds del desgaste natural, el abandono
y la falta de un propdsito funcional no se manejan
de manera adecuada. Este deterioro prematuro se
acelera cuando las edificaciones carecen de uso, lo
que lleva a danos que, si No se intervienen a tiempo,
pueden volverse irreversibles.

Cuando el deterioro de una edificacion se
vuelve evidente y no se atiende, puede generar una
sensacion de inseguridad en los residentes y en las
personas que transitan cerca. Las construcciones sin
uso corren el riesgo de ser objeto de contaminacion
visual, como grafitis y publicidad no deseada, vy
pueden convertirse en puntos de atraccion para
actos vanddlicos y ocupaciones indebidas. Estas
condiciones se ven agravadas por la proliferacion de
plagas y otros problemas que deterioran aun mds la
estructura, o que alimenta un sentimiento de alerta en
la comunidad. Asf, lo que podria ser un punto de valor
patrimonial, segun la autora, puede transformarse en
un espacio percibido como inseguro y potencialmente
peligroso (Gonzdlez, 2024).

Como Ultimo punto, y desde el punto de vista del
redactor,elmdsimportante, se encuentra el abandono,
que puede entenderse como la culminacion vy
sumatoria  de las problemdticas  previamente
mencionadas. La falta de intervenciones adecuadas
ya sea por falta de capital o por un conocimiento
insuficiente en técnicas de conservacion, conduce
inevitablemente al deterioro y la inseguridad de
las edificaciones patrimoniales, resultando en su
abandono. Este fendmeno tiene implicaciones tanto
en el admbito material e inmaterial del bien como en la
comunidad que lo rodea.

El abandono incrementa la vulnerabilidad de
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las edificaciones patrimoniales, ya que el desuso
prolongado permite que los factores ambientales
y otros agentes externos aceleren el proceso de
deterioro. Esta situaciéon convierte a la edificacion en
un objetivo fdcil para el vandalismo y la ocupacion por
personas ajenas, afectando no solo su estructura fisica,
sino también su imagen vy su valor histérico y cultural.
La pérdida de estos atributos socava la percepcion de
la comunidad sobre su propio patrimonio y genera un
entorno de inseguridad (Gonzdlez, 2024).

Este abandono, en muchos casos, es el resultado de
decisiones politicas y econdmicas que no priorizan la
inversion en la conservacion del patrimonio. Ademds,
refleja una falta de concienciacion social sobre la
importancia de estas edificaciones, perpetuando un
ciclo en el que el deterioro conduce al abandono, y
este, a su vez, acelera el deterioro progresivo. Para
romper este ciclo, es fundamental implementar
programas que fomenten el uso adaptativo de
los espacios y el mantenimiento preventivo. La
participacion comunitaria y la sensibilizacion sobre
el valor del patrimonio son herramientas clave para
garantizar la preservacion de estas estructuras y evitar
que se conviertan en simbolos de desuso y peligro en
la comunidad (Gonzdlez, 2024).

Adaptacion Funcional sin Comprometer la Integridad
Histodrica

Las edificaciones patrimoniales, en la mayoria
de los casos, deben adaptarse a las necesidades
contempordneas para integrarse al tejido urbano vy
mantener su legado fisico e historico. Esta adaptacion
requiere gque quienes intervienen en estas estructuras
actlen bajo criterios que respondan tanto a las
necesidades funcionales como a las demandas
formales del contexto actual. Las edificaciones que



tuvieron un uso primario en el pasado pueden no
cumplir el mismo rol hoy en dia, especialmente porque
muchas de ellas tenian un propodsito ocupacional. En
la actualidad, los centros historicos demandan nuevas
funciones, y los usos originales de estas edificaciones
se ven desplazados por la transformacion urbana, que
a menudo desplaza a los pocos residentes que aun
habitan en estos sectores (Arnal, 2017).

Intervenir una edificacion patrimonial de cualquier
maneraimplica respetar su integridad fisica e historica.
Boito (1883, citado en Arnal, 2017) enfatiza que el
principio de preservarlaautenticidad esfundamental,y
cualquier intervencion debe ser visible y distinguible de
los elementos originales. Esto permite que las personas
que visiten la edificacion puedan identificar las partes
originales y las modificaciones contempordneas. En
otras palabras, la intervencion debe reflejar su valor
historico mientras se adapta a las nuevas necesidades.
Ademds, se debe encontrar un equilibrio entre
conservar la esencia de la estructura y responder a
los requerimientos contempordneos de manera sutil y
respetuosa, preservando los elementos que definen el
cardcter y la autenticidad de la edificacion.

Finalmente, Arnal (2017) induce a que la
adaptabilidad de una edificacién patrimonial también
debe considerar los aspectos sociales y culturales
que la rodean. La participacion de la comunidad v la
evaluacion del impacto social de las intervenciones
resultan esenciales para asegurar el éxito de la
adaptacion. Un  edificio correctamente adaptado
puede actuar como un puente entre el pasado vy el
presente, manteniendo su relevancia dentro de la
comunidad y demostrando como la arquitectura
historica puede permanecer viva y activa sin sacrificar
su integridad. Este tipo de intervencion permite que las
edificaciones patrimoniales sigan siendo puntos de

referencia cultural, promoviendo un uso sostenible que
asegure su preservacion a largo plazo.

Conservacion dentro del Entorno Inmediato

La conservacion de edificaciones patrimoniales
no solo implica preservar la estructura en si misma,
va mds alld siendo también el contexto y el entorno
inmediato que la rodea. El entorno de un edificio
patrimonial contribuye significativamente a su valor
histdrico y cultural, ya que le proporciona un contexto
mds general que complementa y realza su relevancia.
Gonzdlez (2024) subraya laimportancia de considerar
el entorno en las intervenciones arquitectonicas,
ya que este refuerza la conexion del edificio con su
historia y con la comunidad que lo rodeq, asegurando
gue el monumento mantenga su funcion y significado
dentro del espacio urbano que lo rodea (p. 2).

La preservacion dentro del entorno inmediato
promueve la integracion arquitectonica de la
edificacion dentro de la trama urbana vy fortalece el
lazo entre lo antiguo y lo moderno. La preservacion
activa en este sentido es vital para evitar que los
edificios patrimoniales se vuelvan islas arquitectonicas
y energéticas, siendo despojados de su contexto v,
como resultado, de su valor cultural y simbdlico. Toda
intervencion debe verse en armonia con la apariencia
y la atmaosfera del entorno inmediato, lo que garantiza
que cualquier extension o sintoma no cambie la
identidad visual ni la apertura de la parcela en su
totalidad. Otro enfoque del concepto es un impacto
positivo en la comunidad, donde la preservacion
afirma la presencia continua del edificio como un
monumento cultural y un punto de reunién en espacio
publico. Desde esta perspectiva, la comunidad en
general tiene una mayor conciencia de su patrimonio
y busca protegerlo. Aqui, la preservacion del contexto
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y el entorno inmediato es una tdctica importante que
puede garantizar que los edificios sigan llevando a
cabo su funcién social y cultural, beneficiando a las
comunidades actuales y futuras (Gonzdlez, 2024).

Hermenéutica del patrimonio

En la actualidad, el concepto de patrimonio ha
evolucionado mads alld de la mera conservacion de
monumentos y objetos histéricos, abarcando también
el contexto social y cultural en el cual estos elementos
se insertan. Como sefala Diaz (2023), la teoria del
patrimonio ha ampliado su dmbito de accion debido
a una sociedad contempordnea que busca nuevas
formas de relacion con su pasado. Este cambio de
perspectiva ha generado interrogantes sobre |a
funcion del patrimonio en el siglo XXI, incluyendo si
ciertos patrimonios debiesen considerarse prioritarios
sobre otros y quién tiene la autoridad para decidir
sobre su preservacion y significado.

Varios autores destacan “la complgjidad de
decidir si deben eliminarse las marcas del pasado
O conservarse como un recordatorio de momentos
historicos dificiles” (Diaz, 2023, p. 18) donde este dilema
plantea la cuestion de si la supresion de simbolos o
la restauracion de lo perdido son actos legitimos o
representanunamanipulaciondelamemoriacolectiva.
Desde la perspectiva de la hermenéutica filosofica de
Gadamer la conservacion de estas huellas es un acto
de interpelacion a las conciencias, permitiendo que
el patrimonio funcione como un vehiculo de reflexion
sobre el pasado y sus implicaciones éticas.

El andilisis también observa que la masificacion
del turismo puede afectar negativamente el valor
cultural del patrimonio, volviéndolo susceptible a la
comercializacion y perdiendo su autenticidad en
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favor del atractivo turistico, donde en algunos casos
puede ser positivo, si se adapta correctamente. Este
fendomeno representa un desafio para los encargados
de preservar el patrimonio, ya que deben equilibrar
la necesidad de mantener el acceso al publico y al
mismo tiempo evitar que la afluencia de visitantes
diluya su valor intrinseco. En este sentido, el autor
sugiere gue el patrimonio no debe convertirse en un
objeto de consumo, sino mantenerse como una fuente
de identidad vy reflexion para la sociedad (Diaz, 2023).

Finalmente, el enfoque hermenéutico de Gadamer,
adoptado por Diaz (2023) propone una revision
constante y plural del concepto de patrimonio, que
permita adaptar los criterios de conservacion a las
necesidades vy realidades contempordneas. Este
marco filosofico invita a abrir el debate y a cuestionar
las decisiones sobre qué conservar y como hacerlo,
permitiendo que el patrimonio se mantenga relevante
y se adapte a un mundo cada vez mds complejo y
globalizado.



FUNDAMENTO TEORICO
Re-funcionalizacién del patrimonio edificado

El cambio de uso en las edificaciones patrimoniales
se ha vuelto cada vez mds comun en las prdcticas de
intervencion contempordneas. Brandi (1963) plantea
que la restauracion no es Unicamente una actividad
técnica, sino un enfoque orientado al reconocimiento
de la edificacién en su consistencia fisica y en su doble
polaridad estética e historica. Segun el autor, cualquier
intervencion debe respetar esta dualidad, integrando
la estética y la funcionalidad para asegurar que la
transmision a futuras generaciones no comprometa la
esencia histdrica y artistica de la estructurai.

Este enfoque fundamenta la necesidad de adaptar
el uso de las edificaciones patrimoniales en respuesta
a las demandas actuales, sin perder de vista los
principios de Brandi. La perspectiva del autor sugiere
que estas adaptaciones no deben comprometer
la integridad de la dualidad histérica y estética. En
lugar de realizar intervenciones permanentes, estas
deben ser reversibles, permitiendo que se distingan
como parte de una reinterpretacion que respete y
valore el pasado, integrandose al presente, asi se
busca un equilibrio entre la conservacion y el uso
contempordneo, donde la funcionalidad no interfiera
con el cardcter original de la edificacién (Brandi, 1963).

Asimismo los usos contempordneos viables de
las edificaciones patrimoniales, aunque concebidas
originalmente para un uso especifico, han perdurado
en el tiempo gracias a su materialidad y valor histdrico,
transmitiendo a las generaciones actuales como
simbolos de identidad urbana. Estas edificaciones
suelen ubicarse en zonas emblemdticas, lo cual
refuerza su valor como referentes culturales vy
urbanos en la ciudad, adaptar estos bienes a un uso

contempordneo requiere considerar la flexibilidad
del espacio y las alternativas de redefinicion, lo cual
implica una cuidadosa evaluacion de su contexto y de
la demanda de equipamientos urbanos en el sector.
Brandi (1963) sostiene que cualquier intervencion debe
respetar la esencia estética e historica de la estructura,
permitiendo una reinterpretacion que responda a las
necesidades actuales sin sacrificar su autenticidad.
En este proceso de cambio de uso, el rol de la entidad
encargadade laintervencion ya sea publica o privada,
es fundamental, pues influye tanto en las decisiones
sobre el uso adecuado como en la provision de los
recursos econdmicos necesarios para realizar una
adaptacion respetuosa que mantenga el equilibrio
entre el pasado y el presente de la edificacion como
se menciond en puntos anteriores.

De igual forma la consistencia fisica de una
edificacion patrimonial se refiere a su estructura
material y alos elementos que la componen, aspectos
que deben ser preservados cuidadosamente en
cualquier intervenciéon. Brandi (1963) enfatiza la
importancia de este concepto al senalar que “.la
restauracion constituye el momento metodoldgico del
reconocimiento de la obra de arte, en su consistencia
fisica y en su doble polaridad estética e histdrica, en
orden a su transmision al futuro” (p. 156), este enfoque
implica que las intervenciones no deben alterar
la materialidad original, sino que deben respetar
y conservar la estructura fisica como portadora
de su valor histérico y artistico, asi, la consistencia
material se convierte en una base fundamental en el
proceso de re-funcionalizacion, ya que permite que
la obra mantenga su autenticidad y que las futuras
generaciones puedan apreciarla en su forma mds
genuina.

61



Como se menciond anteriormente la restauracion
arquitectonica aborda dos dimensiones esenciales
en la obra patrimonial la primera de ellas siendo la
estética, esta dimensidén alude al valor artistico de
la obra arquitectdnica, es decir, a su capacidad de
transmitir belleza y despertar una experiencia estética
en el espectador. La teoria indica que, la restauracion
debe proteger este aspecto, de modo que la obra siga
siendo valorada por su forma, color, estilo y demds
elementos visuales que generan su impacto estético,
por lo tanto la intervencion debe respetar aguellos
componentes que definen la apariencia y la estética
del patrimonio vy la segunda dimension de la obra es
su valor histdrico, que se relaciona con suimportancia
como testimonio del pasado y como reflejo de
una época y cultura particular, entonces, cualquier
intervencion debe preservar esta dimensiéon cultural,
evitando dalteraciones que puedan desvirtuar la
percepcion de la obra en su contexto original, donde
se enmarca lainmaterialidad como contraste del valor
estético, donde juegan unrol en la que el uno depende
del otro, uno a todo y todo a uno (Brandli, 1963).

Es importante destacar que las edificaciones
patrimoniales, en su origen, fueron disefadas con un
propodsito especifico en mente, sin anticipar que algun
diapodrianadaptarseanuevasfunciones.Enelcontexto
actual, los espacios amplios de estas construcciones
son altamente valorados debido a la versatilidad
que permiten para diversos usos, dependiendo del
uso que se proyecte, se pueden redlizar distintos
tipos de intervenciones, desde refuerzos estructurales
para soportar nuevas demandas hasta  simples
renovaciones que mantengan la esencia del espacio.
Brandi (1963) destaca que, en cualquier intervencion,
la restauracion debe ser visible, permitiendo que las
modificaciones respeten y realcen el cardcter historico
de la estructura sin perder su funcionalidad.
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Sin embargo, la flexibilidad en el disefio plantea
un dilema importante, esta adaptabilidad no siempre
se plantea de manera reversible, cuando se adapta
un espacio para un nuevo propdsito, es fundamental
considerar que la intervencién no debe comprometer
laintegridad de laestructuranila capacidad derevertir
el cambio en el futuro. Esto requiere implementar
tecnologias y métodos de conservacion que no sean
invasivos, pero que respondan eficazmente a los
requerimientos del nuevo uso, asi el desafio radica en
encontrar un equilibrio entre la adaptacion funcional
y la reversibilidad, asegurando que cualquier
modificacién pueda ser revertida sin afectar la
estructura ni el propdsito original de la edificacion
(Brandi, 1963).

Finalmente, la funcionalidad de estos espacios
restaurados debe estar alineada con un propodsito
claro, dado que los edificios patrimoniales pueden
adaptarse a una variedad de usos, desde viviendas
y espacios comerciales hasta destinos turisticos. Cada
espacio interior debe cumplir una funcion especifica
que, al mismo tiempo, se conjugue con el conjunto
y preserve el legado historico de la edificacion. La
intervencion debe buscar que cada nueva funcion
respete el valor cultural y estructural del edificio,
manteniendo un sentido de cohesion que integre lo
antiguo y lo contempordneo de manera armonica y
funcional (Brandli, 1963).

Bagaje epistemoldgico del patrimonio edificado en
la actualidad

El estudio metodoldgico y epistemoldgico aplicado
al patrimonio edificado ha sido poco valorado vy
explorado en las investigaciones contempordneas,
a menudo, las intervenciones en el patrimonio se
centran en aspectos técnicos y de conservacion



material, dejando de lado conceptos abstractos que
pueden ofrecer una comprensidn Mmds profunda vy
holistica. Los enfoques epistemoldgicos que incluyen
la fenomenologia, la semiologia y la ontologia, aungue
parecen alejados de las prdcticas convencionales
de restauracién, ofrecen un marco valioso para
interpretar el patrimonio en su totalidad, no solo como
una entidad fisica, sino también como una experiencia
vivida, un sistema de significados, y una manifestacion
de su propio ser.

Estos conceptos pueden parecer complejos o
incluso ambiguos al no ser parte intrinseca de los
estudios tradicionales del patrimonio, sin embargo,
al abordar el patrimonio edificado desde estas
perspectivas, se puede suplir el vacio que queda
cuando solo se examina desde un enfoque material y
técnico. Los puntos estudiados a continuacion, no solo
complementan la vision de la presente investigacion,
sihno  que también proporcionan una base
metodoldgica sdlida que permite una interpretacion
mds completa de la relevancia cultural, social vy
filosofica del patrimonio. Asi, estos temas ayudardn a
enriquecer el marco tedrico, ampliando los alcances
de esta investigacion y revelando la importancia de
estas perspectivas en la comprension integral del
patrimonio edificado.

Desde la perspectiva de criticos como Ricoeur
(1969, citado en Diaz, 2024, pp. 5-7) y Sanchez (2021),
el espacio arquitectonico en el contexto patrimonial
no debe considerarse uUnicamente un ente fisico,
sino una construccion de significado que conecta
al individuo con la historia y la identidad cultural del
edificio a través del espacio. Los autores proponen
una hermenéutica fenomenologica que permite a los
observadores interpretar el espacio en su dimension
simbdlica y social, algo mds alld de lo tangible. Segun

este enfoque, el patrimonio edificado actua como
un medio para preservar y transmitir  memoriag,
brindando una experiencia en la que el pasado vy el
presente convergen, transformando el espacio en una
manifestacion palpable de significados compartidos.

Por otro lado, se explora cémo la percepcion
fenomenologica del espacio arquitectonico intensifica
la experiencia sensorial y emocional del usuario en
el patrimonio edificado, debido a que este se siente
inmerso en su alrededor y su sentido de pertenencia
se maximiza. Al involucrar activamente los sentidos,
los textos enfatizan que el observador se convierte
en parte de la experiencia arquitectonica, captando
la intencion y el cardcter del espacio, donde se
reflejan tanto la historia como las tradiciones. Esta
relacion directa con el espacio facilita una conexion
significativa y duradera con el patrimonio, donde la
estructurano solo es contemplada, sino también vivida,
transformdndose en un puente entre el individuo vy la
historia cultural del lugar (Ricoeur, 1969, citado en Diaz,
2024; Sanchez, 2021).

En particular la semiologia del patrimonio, como
estudio de los signos y sistemas de comunicacion,
permite interpretar los elementos arquitectdnicos
del patrimonio como un lenguaje que comunica
significados historicos y culturales. En este enfoque, las
edificaciones patrimoniales no solo son estructuras
fisicas o tangibles, sino sistemas de un legado que
deja huellas donde, a través de sus elementos visuales,
simbdlicos y estructurales, transmiten ideas, valores y
conocimientos de la época en que fueron construidos.
Cada detalle arquitectonico, desde la disposicion de
una fachada hastalos materiales empleados, funciona
como un simbolo que, en conjunto, articula un mensaje
sobre el contexto cultural y social de su origen. Al
analizar estos elementos arquitectdnicos como
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signos, la semiologia permite que el patrimonio sea
interpretado y comprendido en su dimension cultural
y No Unicamente como una obra de construccion (Eco,
2000).

Lasemiologia traduce la experiencia del patrimonio
en una relacion entre dos objetos fundamentales: el
observador y el observado. En esta interaccion, el
observador (la entidad que percibe y vive el espacio)
interpreta los signos que el edificio comunica en
funcion de su contexto y de la conexion temporal
que establece con la obra. Asi, el espacio patrimonial
actua como una unidad compuesta de significados
que el observador descifra, creando un vinculo entre
el pasado y su percepcion actual. En el caso de
estudio, este vinculo se convierte en un bien cultural
inmaterial, ya que la interpretacion no solo depende
del patrimonio en si, sino también de la mirada unica
de quien lo observa, quien dota de significado vy
relevancia a los elementos que percibe (Eco, 2000).

Desde la perspectiva de Eco (2000), el valor de
la herencia arquitecténica radica en su capacidad
de comunicar un menscje que se adapta a
diferentes tiempos y contextos, permitiendo multiples
interpretaciones sin perder su esencia cultural. Los
edificios patrimoniales funcionan como un texto
abierto, donde cada observador, a partir de su
contexto histoérico y social, aporta una interpretacion
Unica, este cardcter interpretativo permite que el
patrimonio edificado no sea estdtico, sino un recurso
vivo que se reconfigura con cada observacion. Asi,
la semidtica revela como los significados histéricos
pueden mantenerse relevantes a través de los anos,
dado que el valor del edificio reside no solo en su
forma, sino en su capacidad de resonar en el tiempo y
adaptarse alas miradas contempordneads.
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La ontologia del Patrimonio se refiere a la idea
de que construir no es simplemente levantar una
edificaciony asignarle unuso, sinoque esunarespuesta
profunda a la necesidad humana de habitar. Para el
autor, construir es, en esencia, la creacion de espacios
en los gue el ser humano se relaciona con su entorno,
estableciendo lugares donde habitar implica una
conexion existencial con el mundo. Este acto genera
un sentido de pertenencia y arraigo, permitiendo
que las personas encuentren en las edificaciones un
lugar seguro vy significativo para su existencia. En este
contexto, las edificaciones patrimoniales adquieren
un valor especial, ya que no solo preservan bienes
materiales, sino que también guardan los recuerdos y
las vivencias de quienes las habitaron, convirtiéndose
en testigos de toda una vida (Heidegger, 1951).

Heidegger (1951) también sugiere que los seres
humanos cuidan y preservan los lugares en los que
viven debido a esta relacion de comunion con la
naturaleza construida y el entorno natural. A medida
que el tiempo pasa, estos espacios se impregnan del
paso de las personas, reflejando sus costumbres y
caracteristicas Unicas. Cada edificaciéon, entonces,
se convierte en un espejo de quienes la habitan,
destacando que los espacios son tan unicos como las
personas que los ocupan. Esta perspectiva refuerza la
idea de que las edificaciones no son solo estructuras
fisicas, sino lugares cargados de sentido y humanidad,
donde el habitar se convierte en una forma de
expresar y preservar la identidad vy la historia.

Por dltimo, Heidegger (1951) aborda a la
cuaternidad desde un punto de vista filosofico, donde
estd compuesta por tierra, cielo, divinos y mortales,
establece una relacién profunda entre los seres
humanos y su entorno, influenciando como deben
concebirse y construirse las edificaciones. La tierra



representa el fundamento fisico de la existencia, el
suelo y los recursos que sostienen la vida y sobre los
cuales se construyen las edificaciones, entonces,
deben respetar y dialogar con este elemento al utilizar
materiales y técnicas que se integren con el ambiente.
El cielo, por su parte, simboliza la inmensidad, los
ciclos y el orden natural, lo cual influye en cémo las
estructuras se orientan, iluminan y se gjustan a las
estaciones, creando espacios armonizados con el
clima y la luz. Los divinos representan el sentido de
lo sagrado o trascendental, la aspiracion de que
los espacios hablen de algo mds alld de lo fisico,
integrando valores y significados que enriquezcan el
espiritu humano. Finalmente, los mortales son quienes
habitan y dan vida a estas edificaciones, conscientes
de su temporalidad, y construyen espacios que
respondan a sus necesidades vy reflejen su identidad.
Asi, la cuaternidad del autor sugiere que toda
edificacion significativa debe considerar y respetar
esta interrelacion, creando lugares donde tierra,
cielo, divinos y mortales coexistan en un equilibrio que
enriquezca la experiencia de habitar (pp. 3-4).

Es importante mencionar que la demanda de
espacios en centros histéricos ha aumentado a
medida que las ciudades crecen vy las necesidades
urbanas evolucionan. Los centros historicos son parte
inherente de las edificaciones patrimoniales, ya que
ambos representan los valores sociales y culturales de
una comunidad en un contexto urbano especifico, uno
encardcterarquitecténicoy otroenunaescalaurbana,
originalmente, estos espacios estaban compuestos
por una estructura de plazas, iglesias, edificios
gubernamentales y viviendas que funcionaban en
una estrecha relacion, sin embargo, a medida que
las ciudades han crecido vy las necesidades urbanas
han evolucionado, la demanda de nuevos espacios
en los centros histéricos ha aumentado, esto planteala

necesidad de integrar usos actuales en estos sitios de
una manera que preserve su autenticidad y respete
sus valores histéricos, manteniendo la cohesion social
en un entorno donde el pasado y el presente coexisten
(Mertins, 2006).

En la actualidad, los centros histéricos enfrentan
desafios de densificacion y despoblamiento, ya que
el desplazamiento de las personas originarias y la
presion por densificar urbanamente han modificado
su naturaleza. Estos espacios, que en muchos casos se
han convertido en zonas de atraccion turistica, sufren
la demanda de nuevos usos sin una planificacion
adecuada. Las edificaciones patrimoniales, entonces,
se ven en riesgo de convertirse en meros atractivos
turisticos, cuando en realidad deberian servir como
espacios que puedan adaptarse a nuevas funciones
sin perder su valor intrinseco. Este equilibrio entre
la preservacion del patrimonio y la integracion de
necesidades actuales resulta clave para revitalizar
los centros histdricos sin comprometer su identidad
(Mertins, 2006).

El cambio de uso de suelo en estos lugares también
influye significativamente en la transformacion de los
centros histdricos, ya que el uso mixto, con énfasis en
el turismo y el comercio, puede generar beneficios
econdmicos, pero también trae consigo desafios
de informalidad vy alteracion de la imagen urbana.
Si bien el comercio y el turismo pueden revitalizar
la economia local, una gestion inadecuada puede
llevar a problemas que afectan el valor cultural y
visual de estos entornos. Asi, las intervenciones que
busquen responder a las demandas de las ciudades
en crecimiento deben encontrar un balance entre la
funcionalidad contempordnea y la conservacion del
patrimonio edificado, asegurando que estos espacios
histéricos continlen siendo representativos de su
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legado y relevancia cultural (Mertins, 2006).

El crecimiento urbano ha ejercido una gran
presion sobre los centros historicos, que fueron
concebidos para comunidades mds pequefias y con
dindmicas muy distintas a las de las ciudades actuales.
Segun Mertins (2006), la expansion de las ciudades
y la demanda de nuevos espacios han generado
tensiones en estos espacios, los cuales ahora deben
adaptarse a funciones no previstas en su disefio
original. Con elincremento de la densidad poblacional
y la necesidad de infraestructura moderna, estos
espacios histéricos enfrentan el desafio de responder a
las necesidades contempordneads sin comprometer su
valor patrimonial. La demanda de comercio, servicios y
turismo puede amenazar la integridad de sus edificios
y dreas histéricas, afectando tanto su estructura
como su funcion cultural. Mertins subraya que las
intervenciones en estos centros delben ser planificadas
con sumo cuidado para preservar su esencia y
autenticidad, asegurando que el crecimiento urbano
no comprometa el valor histérico que caracteriza a
estas zonas.

La incorporacion de usos mixtos en edificaciones
patrimoniales resulta fundamental para revitalizar
su entorno y garantizar su sostenibilidad econdmica
a largo plazo, la flexibilidad de estos espacios es
clave, ya que permite adaptarlos a nuevas funciones
que respondan a las necesidades actuales sin
sacrificar su valor histérico, al albergar actividades
diversas, como comercios, residencias y espacios
culturales, estos edificios pueden atraer un flujo
constante de personas y dinamizar la economia
local, manteniéndose relevantes y activos en
la vida comunitaria, este enfoque contribuye a
preservar la esencia patrimonial, asegurando que
los usos contempordneos enriquezcan el edificio sin
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comprometer su autenticidad ni su integridad historica
(Mertins, 2006).

La accesibilidad y movilidad en los centros
historicos presentan retos significativos debido a
la configuracion urbana original, muchas veces
disenada sin prever las demandas posteriores de
transito resultan complejas en las dindmicas actuales,
debido a que estas no cumplen con los requerimientos,
por ejemplo, el ancho de vias en muchas ocasiones
es estrecho y en la actualidad los vehiculos forman
parte de nuestra cotidianidad, por lo que se emplean
estrategias para mitigar esta causa, la mds recurrente
y protagonista actual la via unica, donde en un mismo
nivel de acerqg, todo tipo de transeuntes puedan
circular ala par sincomprometer el uno al otro. El critico
explica que, en ciudades con trazados medievales o
coloniales, las calles estrechas vy la disposicion densa
delas edificaciones dificultan la circulacion y el acceso,
particularmente en contextos europeos, donde la
disposicion caotica de las calles genera barreras de
movilidad. En América, aungue los centros historicos
presentan una planificacion mds ordenada, persisten
desafios de accesibilidad debido a las limitaciones
de espacio y a la creciente demanda de transporte y
servicios (Mertins, 2006, pp. 15-16).

La gentrificacion, segun Mertins (2006), es un
proceso que redefine el uso y valor de los centros
historicos, alterando su dindmica social y econdmica.
Este fenomeno ocurre cuando los edificios antiguos,
ahora modernizados y en ocasiones limitados a una
restauracion adecuada, se convierten en viviendas o
comercios de lujo, atrayendo a sectores econdmicos
altos. Este tipo de intervencion no solo transforma
la infraestructura, sino también el perfil social de las
dreas, desplazando a los residentes originales, puesto
que ya no pueden cubrir las demandas econdomicas



de estos espacios. Este desplazamiento, motivado por
elencarecimiento de los costos de vida y de propiedad
en el dreq, redefine los centros histéricos en funcion
de los intereses de los nuevos habitantes y visitantes,
generalmente motivados por el atractivo turistico y
comercial que se asocia a estas zonas revitalizadas
(Mertins, 2006).

Ademds, Mertins (2006) subraya que este
fendmeno de gentrificacion puede ser impulsado
por una cooperacion publico-privada, en la que los
inversionistas ejercen una considerable influencia
sobre el destino de los centros histéricos. Este capital
privado, si bien provee recursos para la renovacion,
también orientalasintervenciones hacia usos de mayor
rentabilidad, lo que puede significar un alejomiento
de los valores originales de las zonas patrimoniales.
Asi, aunque la gentrificacion facilita la revalorizacion
economica de estos espacios, tiende a marginar a las
comunidades tradicionales y a priorizar los intereses
de terceros, transformando el paisgje urbano en
funcion de las nuevas demandas economicas y
turisticas. Por lo que, al intervenir en una edificacion
se debe plantear cudl es la viabilidad correcta para
estos bienes, puesto que, una correcta rehabilitacion
fomenta la puesta en valor de las estructuras y asf
responden a una necesidad inherente concreta.

Los centros histdricos, al sufrir transformaciones
inherentes, dejan a menudo espacios residuales que
no son considerados prioritarios en los procesos de
intervencion. De esta manera surge el intersticio,
definido por Sdnchez (2023) como “un espacio de
dualidad que se genera entre la mediacion de dos
opuestos: lo publico y lo privado” (p. 39). Este espacio
actua como un punto de reconciliacion entre ambas
dualidades, ofreciendo una oportunidad para una
intervencion que fomente la interaccion social,

permitiendo la coexistencia y la relacion entre estos
opuestos.

Este espacio no debe entenderse como algo
estdtico, sino como un lugar dindmico vy flexible, capaz
de transformarse constantemente, en los centros
historicos, que con frecuencia acogen las festividades
y celebraciones de la ciudad, el intersticio tiene el
potencial de adaptarse y responder a los valores de
la comunidad en este rol, facilitando un uso flexible y
determinado por la participacion ciudadana. En estos
contextos, el intersticio se convierte en un espacio de
posibilidades en el que no existe un uso unico v fijo, sino
gue estd en constante evolucion y abierto a multiples
interpretaciones.

El intersticio, por tanto, puede concebirse como un
limite tanto fisico como inmaterial, donde una serie
de codigos vy transiciones facilitan el paso entre lo
privado vy lo publico, este cardcter ambiguo invita al
observador a apropiarse del espacio de forma libre y
espontdned, promoviendo un sentido de pertenencia
y participacion en la comunidad. De este modo, el
intersticio deja de ser un simple espacio residual y se
convierte en unlugar de significado y conexion, donde
la interaccién humana le da un valor cultural y social
constante (Sanchez, 2023).

La restauracion y revalorizacion del patrimonio
arquitectonico es fundamental para mantener su
valor cultural e histérico, requiere, segun Brandi (1977),
centrarse en preservar tanto la estructura fisica como
la esencia de la obra. Para este autor, la restauracion
va mas alld de las reparaciones fisicas y demanda un
respeto profundo por la integridad material y el valor
estético del edificio. Las intervenciones deben permitir
que las futuras generaciones puedan apreciar el
edificio en su conjunto, conservando su autenticidad.
Para Brandi, este respeto por la esencia implica
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lograr un equilibrio entre los elementos historicos
y las intervenciones necesarias gue aseguren su
perdurabilidad (pp. 15-17).

Branditambien argumenta que el patrimonio debe
considerarse como una unidad indivisible, donde
cada elemento arquitectonico es parte integral de
un conjunto. Esto exige que cualquier intervencion se
realice consumo cuidado parano alterarlapercepcion
historica ni modificar los componentes que le otorgan
su identidad unica. Cualquier cambio estructural debe
estar planificado de forma que conserve la imagen
historica transmitida por la edificacion, preservando
asi su valor cultural y respetando su apariencia visual
junto con su interpretacion histérica (Brandi, 1977, pp.
18-20).

Finalmente, Brandi subraya la relevancia de
la reversibilidad en el proceso de restauracion,
proponiendo que toda intervencion sea reversible
para que futuras técnicas o conocimientos puedan
aplicarse sin causar dano a la obra original. Este
enfoque de reversibilidad proporciona una proteccion
adicional frente a posibles errores o cambios en la
apreciacion del patrimonio. La reversibilidad busca
gque las intervenciones sean o menos invasivas posible,
favoreciendo una conservacion que respeta tanto el
paso del tiempo como las posibles interpretaciones
futuras (Brandi, 1977, pp. 21-23).
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MARCO LEGAL

Como Uultimo punto del presente capitulo, se
presenta una recopilacion de los fundamentos
normativos vigentes en el contexto patrimonial dentro
del marco legal ecuatoriano. Esta revision es esencial
para comprender como redlizar una intervencion
adecuada en el patrimonio arquitectonico, ya
gue, aunque existe una postura general sobre la
preservacion, en muchas ocasiones no se considera
plenamente la normativa aplicable. A continuacion, se
expondrdn estos lineamientos legales, proporcionando
una guiao clara para asegurar una intervencion
patrimonial que respete y cumpla con las disposiciones
|6gicas.

Constitucion De La Republica Del Ecuador

En el Art. 3, numeral 7 se suscita que es un deber
del estado Proteger el patrimonio natural y cultural del
pais.

Art. 21.- Las personas tienen derecho a construir y
mantener su propia identidad cultural, a decidir sobre
su pertenencia a una o varias comunidades culturales
y a expresar dichas elecciones; a la libertad estética;
a conocer la memoria histérica de sus culturas y a
acceder a su patrimonio cultural; a difundir sus propias
expresiones culturales y tener acceso a expresiones
culturales diversas.

En el Art. 264, en el numeral 8 de la seccion
de organizacion territorial del estado, sefala
que preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del cantéon y construir
los espacios publicos para estos fines.

En la misma seccion, el Art. 276, el punto 7 indica



que la comunidad no estd exenta de Proteger y
promover la diversidad cultural y respetar sus espacios
de reproduccion e intercambio; recuperar, preservar y
acrecentar la memoria social y el patrimonio cultural.

En el Art. 379, numeral 2 de la seccién de Culturg, se
indica que son parte del patrimonio cultural tangible
e intangible... Las edificaciones, espacios y conjuntos
urbanos, monumentos, sitios naturales, caminos,
jardines y paisajes que constituyan referentes de
identidad paralos pueblos o que tengan valor historico,
artistico, arqueoldgico, etnogrdfico o paleontologico.

Donde recalca que los bienes culturales
patrimoniales  del Estado serdn  inalienables,
inembargables e imprescriptibles. El Estado tendrd
derecho de prelacién en la adquisicion de los bienes
del patrimonio cultural y garantizard su proteccion.
Cualquier dafo serd sancionado de acuerdo con la
ley.

Cdédigo orgdnico de organizacion territorial,
autonomia y descentralizacién (COOTAD)

Art. 4.- Fines de
descentralizados

los gobiernos auténomos

e) La protecciéon y promocion de la diversidad
cultural y el respeto a sus espacios de generacion
e intercambio; la recuperacién, preservacion vy
desarrollo de lamemoria social y el patrimonio cultural.

Art.- 144.- Ejercicio de lacompetencia de preservar,
mantener y difundir el patrimonio cultural

Corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, formular, aprobar,
ejecutar y evaluar los planes, programas y proyectos
destinados ala preservacion, mantenimiento y difusion

del patrimonio arquitectonico, cultural y natural, de su
circunscripcién y construir los espacios publicos para
estos fines.

Para el efecto, el patrimonio en referencia serd
considerado con todas sus expresiones tangibles e
intangibles. La preservacion abarcard el conjunto
de acciones que permitan su conservacion, defensa
y proteccion; el mantenimiento garantizard su
sostenimiento integral en el tiempo; y la difusion
procurard la propagacion permanente en la sociedad
de los valores que representai.

Ley orgdnica de cultura

Que, es un deber primordial del Estado proteger el
patrimonio naturaly cultural del pais; Que, las personas
tienen derecho a construir y mantener su propia
identidad cultural, a decidir sobre su pertenencia a
una o varias comunidades culturales y a expresar
dichas elecciones; a la libertad estética; a conocer la
memoria histérica de sus culturas y a acceder a su
patrimonio cultural; a difundir sus propias expresiones
culturales y tener acceso a expresiones culturales
diversas.

Art. 2.- Del dmbito. La presente Ley es aplicable
a todas las actividades vinculadas al acceso,
fomento, produccion, circulacion y promocion de la
creatividad, las artes, la innovacion, la memoria social
y el patrimonio cultural, asicomo a todas las entidades,
organismos e instituciones publicas y privadas que
integran el Sistema Nacional de Cultura; alas personas,
comunidades, comunas, pueblos y nacionalidades,
colectivos y organizaciones culturales que forman
parte del Estado plurinacional e intercultural
ecuatoriano.
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Art. 29.- Del patrimonio cultural nacional. Es el
conjunto dindmico, integrador y representativo de
bienes y prdcticas sociales, creadas, mantenidas,
transmitidas y reconocidas por las  personas,
comunidades, comunas, pueblos y nacionalidades,
colectivos y organizaciones culturales.

Art. 42.- De su naturaleza. El Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural -INPC- es una entidad publica
de investigacion y control técnico del patrimonio
cultural, con personeria juridica propia y competencia
nacional, adscrita al ente rector de la Cultura y el
Patrimonio, con capacidad de gestion financiera y
administrativa.

Art. 44.- De sus atribuciones y deberes. El Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, tiene entre sus
atribuciones y deberes los siguientes:

g) Readlizar el andilisis de riesgos sobre eventos
naturales y antropicos que puedan afectar el
patrimonio cultural nacional e implementar las
acciones preventivas y correctivas necesarias.

Reglamento general a la ley orgdnica de
cultura

Art. 55.- Del proceso social para la re-
funcionalizacién de edificaciones patrimoniales

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados o
de Régimen Especial deberdn generar procesos de
participacion social con la comunidad, la ciudadania,
incluyendo los diferentes sectores relacionados,
cuando se trate de proyectos de re-funcionalizacion
de inmuebles patrimoniales de alto valor patrimonial
de acuerdo con lo establecido enla ficha de inventario
o cuando puedan afectar significativamente las
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dindmicas sociales y culturales de conjuntos o centros
historicos patrimoniales.

Art. 57.- De la afectacion del patrimonio cultural
durante la ejecucion de obras

Sin detrimento de las medidas establecidas en
la Ley, Reglamento y demds normativa técnica, de
comprobarse la afectacion de bienes patrimoniales
durante la ejecucion de obras, podrdn aplicarse las
siguientes medidas:

a) Suspension de obras
b) Retiro de maquinarias y accesorios

c) Otras que disponga el ente rector Cuando se
trate de edificaciones patrimoniales en estado de
ruina se actuard conforme lo establecido en el Art. 82
de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo.

Art. 60.- De la restauracion, rehabilitacion y re-

funcionalizacién de edificaciones del patrimonio
cultural nacional
Las solicitudes de intervencion para la

conservacion, restauracion, rehabilitacion y  re-
funcionalizacion de edificaciones pertenecientes al
patrimonio cultural nacional, se hardn ante el Gobierno
Autonomo Descentralizado o de Regimen Especial
correspondiente, acompanando como minimo los
planos del ante proyecto, una memoria descriptiva y
la documentacion histérica y fotografica, para una
vez aprobado, pueda realizarse y presentarse el
proyecto definitivo para autorizacion final. Cuando las
intervenciones incluyan remocion de tierra en zonas
sensibles para la arqueologia o la paleontologia,
aungue no se encuentren debidamente delimitadas,



deberd acompanarse de un estudio arqueoldgico que
sustente su viabilidad, el cual deberd ser aprobado
previamente por el INPC.

Toda  autorizacidn  sobre el patrimonio
cultural edificado con reconocimiento nacional o
internacional que realicen los Gobiernos Auténomos
Descentralizados o de Regimen Especial, deberd
considerar los lineamientos técnicos de intervencion
aceptados  internacionalmente, asi  como  los
establecidos en la Constitucion y en la Ley, la politica
publica, el presente reglamento, las directrices,
orientacionestécnicasy ordenanzas correspondientes.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
y de Régimen Especial dentro del dmbito de sus
competencias, tendrdn la obligacion de prestar
asistencia técnica a los propietarios particulares para
larealizacion de estudios alos que se refiere el presente
articulo, asi como para la obtencidn de fondos o
incentivos para el mantenimiento, restauracion o
rehabilitacion de bienes inmuebles patrimoniales de
propiedad privada, en el marco de la politica publica
local y nacional.

Norma técnica para el inventario, declaratoria,
delimitacién, desvinculacion y pérdida de
calidad de bienes inmuebles patrimoniales

Art. 379.- numeral 2 de la norma Ibidem, senala
que: Son parte del patrimonio cultural tangible a
intangible relevante para la memoria e identidad de
las personas y colectivos, y objeto de salvaguarda
del Estado, entre otros: (.) 2. Las edificaciones,
espacios y conjuntos urbanos, monumentos, sitios
naturales, caminos, jardines y paisajes que constituyan
referentes de identidad para los pueblos o que tengan
valor histérico, artistico, arqueolodgico, etnogrdfico o

paleontoldgico.

Art. 13- Ambitos del inventario del patrimonio
culturalinmueble.

El inventario del patrimonio cultural inmueble se
podrd realizar bajo los siguientes dmbitos o categorias:

a) Bienes inmuebles arquitectonicos: Se refiere
a edificaciones que, individualmente, poseen
caracteristicas tipologicas, morfologicas y técnico
constructivas de valor patrimonial, y que pueden ser,
entre otras: obras de arquitectura civil, religiosa, militar,
domeéstica, industrial.

CAPITULO IV

Del Proceso De Inventario De Bienes Inmuebles
Patrimoniales

Art. 13- Ambitos del inventario del patrimonio
culturalinmueble. - El inventario del patrimonio cultural
inmueble se podrd readlizar bajo los siguientes ambitos
o categorias: a) Bienes inmuebles arquitecténicos: Se
refiere a edificaciones que, individualmente, poseen
caracteristicas tipologicas, morfologicas y  técnico
constructivas de valor patrimonial, y que pueden ser,
entre otras: obras de arquitectura civil, religiosa, militar,
domeéstica, industrial.

CAPITULO V

De Los Criterios Y Del Proceso Para La Incorporacion
De Bienes Inmuebles Al Registro De Bienes De Interés
Patrimonial

Art.25.- Criterios para el
Inmuebles de Interés Patrimonial

Reqistro de Bienes

71



El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural podrd
resolver de oficio o a peticién de parte, mediante
resolucion motivada, la incorporacion de bienes
inmuebles al Registro de Bienes de Interés Patrimoniall,
bajo uno o mds de los siguientes criterios técnicos:

a) Criterio Historico-Simbodlico. - El bien inmueble
se encuentra asociado a procesos historicos y/o
tradicionales vivias de cardcter local, regional
o nacional; y/o ligado a valores cientificos y/o
tecnologicos.

b) Criterio Arquitectonico. - Representa la calidad
del disefio del bien inmueble a nivel tipoldgico vy
morfoldgico, los elementos constructivos y decorativos
relevantes, la tecnologia utilizada en el sistema
constructivo y utilizacion de materiales, el impacto
visual que causa la edificacion dentro de su entorno
inmediato a nivel urbano o rural; y/o ligado a valores
cientificos y/o tecnoldgicos.

ORDENANZA DE AMBATO

Art.15 De los parametros para la delimitacion: Se
delimitaran las dreas patrimoniales, con la finalidad de
preservar el contexto urbano mas proximo donde se
encuentran las edificaciones de valor, con el proposito
de promover ordenanzas y normativas claras que
protejan no solo el bien patrimonial, sino el entorno
urbano arquitectonico cercano a este.

Art.32. Inventario de inmuebles patrimoniales:
Para efectos de la conservacion de los inmuebles
patrimoniales del cantén Ambato, se considerard el
inventario de los inmuebles patrimoniales existentes
a los que tendrdn acceso directo los ciudadanos. Se
establecen las categorias en el dmbito arquitecténico
y urbano, que a continuacion se detallan:
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1) Ambito arquitectdnico :

a) Edificaciones de valor excepcional: Son aquellas
edificaciones que por sus caracteristicas estéticas,
historicas, de escala o por su especial significado para
la comunidad, cumplen con un rol excepcionalmente
dominante, en el tejido urbano o en el drea en la que
se insertan

b) Edificaciones de valor arquitecténico: Son las
que cumpliendo unrol constitutivo en la morfologia del
tramo, de la manzana o del drea en la que se insertan
por sus caracteristicas estéticas, histdricas, o por su
significacion social, cuentan con valores sobresalientes,
lo que les confiere un rol especial dentro de su propio
tejido urbano o drea.

c) Edificaciones de valor conjunto: Se caracterizan
por fortalecer una legibilidad coherente de la ciudad o
del drea en la que se ubican. Son edificaciones cuyas
caracteristicas estéticas, histéricas o de escala no
sobresalen de una manera especial, cumpliendo un
rol complementario en una lectura global del barrio,
parroquia o ciudad.

2) Ambito urbano :

a) Espacio de valor excepcional: Son aquellos
espacios o elementos urbanos que, por sus cualidades
estéticas, memoria historica, rol determinante en
el contexto urbano o algo significado social, son
fundamentales para la ciudad o sitio patrimonial. Su
presencia compromete a toda la ciudad histérica,
en una o mads de las cuatro siguientes dimensiones:
estética, histdrica, cientifica o sociall.

b) Espacio de valor relevante: Son aquellos que,
por sus cudlidades estéticas memoria historica, rol
constitutivo



en el contexto urbano, o por su significado social,
inciden intensamente con su presencia en un sector de
la ciudad o sitio patrimonial. Su presencia compromete
particularmente a un sector o barrio de la ciudad
historica o sitio patrimonial.

c) Espacios de impacto negativo: Pueden ser
considerados dentro de esta categoria, espacios
que resulten de acciones de consolidacion urbana
inconsultos, por perdida de elementos arquitecténicos
o patrimoniales, etc, cuyas cuadlidades afectan la
calidad ambiental o la riqueza urbana del sector. Su
registro estard motivado fundamentalmente para
promover politicas de mitigacion de su impacto y de
fortalecimiento de la calidad del ambiente publico.

d) Edificaciones deimpacto negativo: Son aquellas
que, por sus razones de escala, tecnologia utilizada,
carencia de cualidad estéticas en su concepcion,
deterioran laimagen urbana del barrio, ciudad o drea
en el que se insertan. Su presencia se constituye en una
sensible afeccion ala coherencia morfoldgica urbana.

Art.33. De la intervencion en inmuebles
considerados patrimoniales: Se establecen los
siguientes tipos de intervencion enlos bienes inmuebles
considerados patrimoniales, correspondientes al GAD
Municipalidad de Ambato:

1. Ampliacién: Obraqueincrementaeldreacubierta
de un inmueble y que deberd expresar su cardcter
contempordneo e integrarse coherentemente a la
edificacion existente.

2. Conservacion: Intervencion que permite el
mantenimiento y cuidado permanente de los bienes
patrimoniales, incluido el ambiente en el que estdn
situados, a fin de garantizar su permanencia.

3. Consolidacién: Intervencidon en diferentes
componentes arquitecténicos que se hallen afectados,
para garantizar la estabilidad del bien.

4. Rehabilitacién: Intervencion en un bien o
conjunto patrimonial en el que no sea factible o
conveniente la restauracion total o parcial. Su cualidad
esencial es la de recuperar o permitir condiciones de
habitabilidad, respetando la tipologia arquitectonica,
las  caracteristicas  morfoldgicas  fundamentales,
materialidad e integracion con su entorno
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CAPITULO 3



DISENO METODOLOGICO

El proyecto de rehabilitacion de la Antigua Escuela
Abdon Calderdn en el cantdn Ambato se propone
como una soluciéon integral al abandono de la
edificacionen el centro historico. El objetivo es darle una
nueva funcion a la edificacion sin perder los valores de
esta, donde se integre con la cohesion de una nueva
arquitectura.Lare-funcionalizacion sebasaendarleun
uso contempordneo a las edificaciones patrimoniales
para que estas se adapten alas necesidades actuales
y no pierdan su valor tanto histérico como social,
fomentando el sentido de identidad y pertenencia, a
continuacion, se pondrd en evidencia el disefio de la
metodologia en cuanto a los tres objetivos planteados
anteriormente.

Linea y Sub-Linea de la investigacion

La investigacion se inscribe en la linea de Estudio de
Patrimonio Cultural (EPAC) dela carrerade Arquitectura
de la Universidad Indoamérica. Dentro de esta linea el
estudio se alinea con la Sub-Linea: “Conservacion e
interpretacion del patrimonio cultural”.

CAPITULO

Descripcion de la linea se “Plantea el estudio y
conservacion del Patrimonio Cultural de la humanidad,
material e inmaterial, o tangible que engloba los
bienes muebles e inmuebles. Del missmo modo, busca
comprender lo intangible que abarca el lenguagje,
costumbres y tradiciones de las culturas”.

Enfoque de investigacion

Para abordar este estudio, se utilizd un enfoque
cualitativo, que permite comprender de manera
profunda las dindmicas culturales, histéricas y sociales
asociadas al inmueble. Este enfoque se apoya en
la recopilaciéon y andlisis de datos no numeéricos,
priorizando la interpretacion de las percepciones de
la comunidad, expertos en conservacion patrimonial
y actores urbanos.

La metodologia cualitativa permite identificar tanto
los problemas actuales como las potencialidades del
edificio, ofreciendo un marco integral para proponer
soluciones efectivas y sostenibles.
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Nivel Investigativo

La investigacion combina un nivel exploratorio
y descriptivo. En su fase exploratoria, se indagaron
antecedentes historicos, arquitectonicos y culturales
del inmueble, asi como las normativas que regulan
su intervencion. En la fase descriptiva, se identificaron
las condiciones actuales del edificio y se analizan
casos similares de rehabilitacion en contextos urbanos
patrimoniales (Ramos, 2020).

Este enfoque dual posibilita la generacion de
estrategias que integren criterios técnicos, culturales
y funcionales, asegurando que la propuesta
arquitectonica no solo responda a los desafios
actuales, sino que también promueva la conservacion
y puesta en valor del patrimonio.

Nivel Exploratorio

La investigacion exploratoria tiene como objetivo
identificar los aspectos desconocidos © pPOCo
estudiados relacionados con la antigua escuela
Abddn Calderdn y su contexto histdrico. Este nivel
permitird indagar en los antecedentes arquitectonicos,
histéricos y normativos del inmueble, asi como en
las percepciones de la comunidad respecto a su
estado actual y potencial. A traves de técnicas como
entrevistas iniciales y revision documental, se busca
construir una base solida de conocimiento que facilite
el andlisis profundo de las necesidades de intervencion
y puesta en valor (Ramos, 2020).

Nivel Descriptivo

El nivel descriptivo se enfoca en especificar las
caracteristicas actuales del inmueble, analizando su
estado fisico, materialidad, uso funcional y contexto
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urbano inmediato. Este nivel permitird documentar
y detallar las patologias estructurales, los elementos
arquitectonicos preservados y las dindmicas sociales
asociadas al bien patrimonial. Con base en esta
descripcion, se podrdn establecer criterios técnicos,
sociales y culturales para proponer estrategias de
intervencion que sean sostenibles y adecuadas a las
necesidades contempordneas (Ramos, 2020).

Tipos de Investigacion

El presente trabojo combina una investigacion
documental y de campo. La investigacion bibliogrdfica
permite analizar fuentes confiables como libros,
articulos cientificos, informes técnicos y normativas
relacionadas con la rehabilitacion  patrimonial.
Por otro lado, la investigacion de campo facilita la
recoleccion directa de informacion en el sitio, a traves
de observaciones, entrevistas y registros fotogrdficos,
lo que posibilita identificar las condiciones reales del
inmueble y su entorno inmediato (Acosta, 2023).



Poblacién y Muestra

Como menciona Acosta (2023), la poblacion
considerada en esta investigacion incluye a actores
clave relacionados con el patrimonio, como
especialistas en conservacién y representantes
de instituciones locales, en si, un grupo pequefo
de personas donde no necesariomente puede
representar un valor estadistico. Se aplicard un
muestreo no probabilistico intencional, seleccionando
a especidlistas  en patrimonio quienes poseen
conocimientos y  experiencias relevantes  para
enriquecer el andlisis Figura O4.

Figura 128.
Nivel muestra

La muestra se establece mediante
muestreo no aleatorio

Técnicas

Se empleardn técnicas de recoleccion de
datos como la observacion directa, la entrevista
semiestructurada y el andlisis documental. La
observaciondirectapermitirdevaluarlascaracteristicas
fisicas y arquitecténicas del inmueble, identificando
patologias y potencialidades. Las entrevistas a actores
clave proporcionardn informacion cualitativa sobre
la percepcion, el uso actual y las expectativas de la
comunidad respecto al bien patrimonial. Finalmente, el
andlisis documental permitird respaldar las propuestas
con datos normativos y tedricos (Acosta, 2023).

La muestra estd determinada por

conveniencia, bajo criterior del autor

Usuarios que tengan una larga
permanencia en el centro histoérico
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Técnicas e Instrumentos

Siguiendo con el enfoque de Acosta (2023), la
recoleccion de informacién debe ser precisa para
poder formular un correcto procesamiento de datos,
lo que facilita la comprension del contexto. Para ello, a
continuacion, se enumerard las técnicas que se van a
utilizar en la presente investigacion:

Observar

Para este punto, se induce en un eje clave que
abarca a un agente, en este caso puede es el
investigador y el otro es el objeto que se va a observar,
que va a ser el contexto inmediato y el inmueble.
Se incorporard unas fichas de observacion donde
se empleardan para documentar el estado fisico y
arquitectonico del inmueble. Donde dicha informacion
adquirida se va a procesar para saber, conocer,
explicar o interpretar.

Andlisis Documental

Esta técnica permite asociarse con un tema
en especifico, donde se arraiga a la expansion del
conocimiento  mediante la revision bibliografica,
permitiendo asi conocer el punto de vista de diferentes
autores para poder generar un citerior propio a
partir de la empirica. Dichos estudios pueden ser de
diferentes fuentes siempre y cuando tengan una linea
en comun o un mismo enfoque.

Estudio de casos

Por ultimo, en este trabajo se utilizard el estudio
de casos que, como su nombre indica se puede
abordar desde un dmbito explicativo, el cual ayuda
a mejorar la interpretacion de contenidos a traves
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de casos similares, donde se puede obtener multiples
aspectos que ayuden a una mejor interpretacion de la
informacion. En este contexto, la cantidad de estudios
deben ser los adecuados para poder formar, con
la uniéon de los otros instrumentos, un citerior solido y
enlazado con el marco tedrico y estado del arte.

Relacidn de los objetivos con las técnicas

i. Objetivo 1: Diagnosticar la situacion actual
de la edificacion patrimonial de la antigua escuela
Abdodn Calderdn y el contexto inmediato, mediante la
observacion y revision documental.

Técnica: Observacion y revision documental.

Instrumento: Ficha de observacion y ficha de
contenidos.

ii. Objetivo 2: Analizar las necesidades funcionales
y espaciales que garanticen la re-funcionalizacion
del inmueble patrimonial, mediante la observacion y
estudio de casos.

Técnica: Observacion y estudio de casos.

Instrumento: Ficha de observacion y andlisis de
casos de estudio.

iii. Objetivo 3: Proponer estrategias de disefio
mediante la sintesis investigativa para la conservacion
de la antigua escuela Abddn Calderon.

Técnica: Estrategias de disefo.



Figura 129.
Relacion Objetivos con el procesamiento de datos
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El proyecto de rehabilitacion de la Antigua
Escuela Abddn Calderdn en el cantdon Ambato se
propone como una solucion integral al abandono
de la edificacion en el centro histdrico. El objetivo es
darle una nueva funcion a la edificacion sin perder
los valores de esta, donde se integre con la cohesion
de una nueva arquitectura. La re-funcionalizacion
se basa en darle un uso contempordneo a las
edificaciones patrimoniales para que estas se adapten
a las necesidades actuales y no pierdan su valor
tanto histérico como social, fomentando el sentido de
identidad y pertenencia, a continuacion, se pondrd en
evidencia el disefio de la metodologia en cuanto a los
tres objetivos planteados anteriormente. La Figura O6
evidencia de forma general el disefio aplicado en esta
investigacion.
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Figura 130.
Diserio Metodoldgico
DISENO METODOLOGICO
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Estudios de
patrimonio y
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De campo
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CAPITULO

APLICACION METODOLOGICA OBJETIVO 1
Resena General De La Zona De Estudio

Para la aplicacion metodoldgica, en  primer
lugar, se define el limite de la zona de estudio, como
lo muestra la Figura O7. La ubicacion especifica del
proyecto se encuentra en la calle Guayaquil, entre
las calles Sucre y Bolivar, ubicada en la cabecera
cantonal de Tungurahua — Ecuador, como se visualiza
en la Figura O9. Dicha zona delimitada como centro
histdrico, fue inscrita segun el acuerdo ministerial N°211
en el 2005, con la meta de conservar el patrimonio en
el contexto actual.

Ambato, situada en el corazon de Ecuador, cuenta
con una historia diversa que se remonta a traves de
los afios (ver Figura O8). Antes de los incas, la zona
era el hogar de varias tribus indigenas, entre ellas los
huambisas vy los puruhds. La llegada de los espafoles
en el siglo XVI marcd un periodo de importante
transformacion gesto la independencia del pais del
dominio espanol. La ciudad ha sido escenario de
eventos historicos significativos, como el Terremoto de
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Figura 131.
Ubicacion del proyecto
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Ambato en 1949 que devastd la ciudad, pero también
llevd a su reconstruccion y modernizacion. Hoy en dia,
Ambato es conocida por su produccion de flores y
frutas, asicomo por su vibrante vida cultural y festivales
tradicionales, como la Fiesta de las Frutas y de las
Flores. La ciudad ha experimentado un crecimiento
continuo y se ha convertido en un importante centro
urbano en la region central de Ecuador.

El desafio arquitectonico fundamental que enfrenta
la ciudad de Ambato se centra en la necesidad
de salvaguardar y preservar su rico patrimonio
arquitectonico y cultural, al mismo tiempo que se
procura lograr un equilibrio entre la conservacion y
el desarrollo urbano y econdmico. En los Ultimos anos,
la ciudad ha experimentado un rdpido crecimiento,
lo que ha dado lugar a la construccion de nuevas
estructuras y la renovacion de su infraestructura
urbana. No obstante, resulta esencial asegurarse de
que este crecimiento se readlice de manera sostenible,
considerando y protegiendo el valioso patrimonio
cultural y arquitecténico que la ciudad posee.

Resultados Objetivo 1
Descripcion general de la zona

Ambato, situada en el corazon de Ecuador, cuenta
con una historia diversa que se remonta a través de los
anos. Antes de los incas, la zona era el hogar de varias
tribus indigenas, entre ellas los huambisas y los puruhds.
La llegada de los espafoles en el siglo XVI marco
un periodo de importante transformacion para la
region y nuestro contexto actual. Donde es designada
oficialmente como ciudad en 1698, Ambato surgio de
la consolidacion de varios asentamientos cercanos.
Durante el periodo colonial, la ciudad florecid y se
convirtid en un centro clave para el comercio vy la

agricultura en toda la region.

Ambato ha sido un espacio crucial en la historia de
Ecuador, ya que fue un lugar clave para el movimiento
de independencia del pais del yugo espafol. Han
ocurrido acontecimientos histdricos notables, como
el terremoto de 1949, que causd grandes dafos, pero
tambien estimuld los esfuerzos de reconstruccion y
modernizacion de la ciudad. Hoy en dia, Ambato es
famosa por sus tradiciones, donde las frutas vy flores
enmarcan un rol fundamental creando una escena
cultural y celebraciones tradicionales. La ciudad ha
seguido creciendo y se ha consolidado como un
importante centro urbano en el centro del Ecuador.

Uno de los principales desafios arquitectdnicos
que enfrenta Ambato es el de preservar su rico
patrimonio arquitectonico y cultural, al tiempo que
se equilibbra con el desarrollo urbano y econdmico,
donde se debe buscar un equilibrio entre conectar el
legado del pasado y generar uno para las siguientes
generaciones. La rdpida expansion ha llevado a la
construccion de nuevos edificios y a la modernizacion
de la infraestructura urbana. Sin embargo, es
fundamental que este desarrollo se lleve a cabo de
una manera sostenible y controlada, garantizando
la proteccion del valioso legado cultural, histérico y
arquitectonico de la ciudad.
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Figura 132.
Linea de tiempo Ambato
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Figura 133.
Delimitacion zona de estudio
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PROBLEMATICA GENERAL

La problemdtica principal en Ambato se deriva
de la escasez de dreas verdes, espacios publicos
y lugares que reflejen la identidad de la ciudad, lo
que limita el acceso de la comunidad a entornos
naturales y de recreacion, donde peligra la identidad
y valor, las tradiciones y costumbres juegan un rol
fundamental que debe ser preservado a lo largo de
las generaciones, pero no se incentiva el mismo en
la sociedad actual. Ademds, la falta de énfasis en el
desarrollo turistico y cultural de la ciudad resulta en
un sub-aprovechamiento de su potencial turistico,
dejondo brechas que pueden agravar la situacion
intrinseca del entorno. Ademds, un bagaje no menos
importante se sumalla priorizacion del trafico vehicular
sobre las necesidades de movilidad peatonal,
afectando la calidad de vida de los habitantes y la
seqguridad en las calles, reflejando asi que el centro
histérico sea un sitio caodtico y donde este medio de
transporte prive sobre el estado arquitectdnico de la
ciudad.

- Escasez de dreas verdes y espacios publicos que
limitan el acceso de la comunidad a entornos naturales
y de recreacion, donde se limita a la interaccion
humana.

- Falta de énfasis en el desarrollo turistico y cultural
de Ambato, lo que resulta en un sub-aprovechamiento
de su potencial turistico.

- Priorizacion del trafico vehicular sobre las
necesidades de movilidad peatonal, lo que afecta la
calidad de vida de los habitantes y la seguridad en las
calles.

- Pérdida de identidad y valores intrinsecos de la
ciudad.
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DESCRIPCION DEL ESTADO TECNICO DE LA
ZONA

Problemdtica General en laImagen Urbana y
Deterioros

La problemdtica general en el contexto de la
investigacion se centra en la imagen urbana y los
deterioros del entorno dentro de estos pardmetros
para adentraste después al caso de estudio (Figura
10). La escasa presencia de dreas verdes y la falta
de enfoque turistico afectan la calidad del espacio
publico. Ademds, la priorizacion a crear nuevas
edificaciones en altura y no conservar o preservar
las patrimoniales pone en riesgo la identidad, valor
historico, estético y formal de la ciudad, donde el
legado corre el riesgo de ser modificado, estos
factores generan un desequilibrio entre el desarrollo
urbano y la conservacion del patrimonio cultural y
arquitectonico de la ciudad. El reto radica promulgar
concientizacion en la ciudadania para  generar
un sentido de pertenencia de su legado historico,
promulgando asi el cuidado y valor que merecen las
edificaciones patrimoniales en un contexto actual, por
lo que, se puede derivar a estas problemdticas:



Figura 134.
Problemdtica General en la
Deterioros
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Inseguridad

La presencia de lugares desolados en el centro
historico de Ambato genera un entorno inseguro
durante enhoras de lanoche, disuadiendo aresidentes
y Vvisitantes de transitar por la zona.

Falta de iluminacién

La insuficiente iluminacion en algunas calles y
espacios publicos del centro histérico contribuye
a la sensacion de inseguridad vy limita la actividad
nocturna en la zona.

Falta de dreas verdes

La escasez de dreas verdes y parques en el centro
historico afecta negativamente la calidad de vida de
los habitantes y la experiencia de quienes visitan la
ciudad, donde prevalece una ciudad de hormigon y
no una verde.

Falta de mantenimiento

La falta de mantenimiento adecuado ha llevado al
deterioro de edificaciones y monumentos en el centro
historico de Ambato, afectando la conservacion de su
patrimonio cultural e historico.

Situacion sociolégica

La situacion socioldgica en el centro  histérico
de Ambato, como lo muestra la Figura 11, estd
marcada por desafios relacionados con la seguridad,
iluminacion, espacios verdes, mantenimiento
patrimonial, movilidad y promocién cultural. Abordar
estas problemdticas requiere un enfoque integral que
involucre a la comunidad, las autoridades y diferentes
sectores interesados en la revitalizacion de esta drea
historical.

La falta de iluminacion adecuada es otra
preocupacion enla zona. Lainsuficiente iluminacion en
callesy plazas contribuye alambienteinseguro durante
las noches v limita la utilizacion de estos espacios en
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horarios tardios. La solucion a este problema implica
la inversion en sistemas de iluminacion publica mds
eficientes y sostenibles.

Un tercer aspecto a considerar es la falta de
espacios verdes en el centro histérico. La carencia
de dreas verdes y parques publicos afecta la calidad
de vida de los residentes y reduce las opciones de
esparcimiento para la comunidad. La creacion de
espacios verdes y dreas de recreacion en el centro
historico puede mejorar significativamente la vida de
quienes residen en esta dreaq.

La falta de mantenimiento adecuado es una
problemdtica que amenaza el patrimonio cultural dela
zona. La ausencia de un cuidado constante ha llevado
al deterioro de edificaciones histéricas y monumentos,
poniendo en riesgo la conservacion del patrimonio
arquitectonico de Ambato. Es esencial implementar
programas de conservacion y mantenimiento para
preservar la riqueza histérica de la ciudad.

Asimismo, la congestion vehicular y la prioridad del
automaovil sobre el peatdn son cuestiones que afectan
la movilidad y la accesibilidad en el centro historico.
Para abordar esta problemdtica, se pueden promover
politicas de movilidad sostenible que fomenten el
uso del transporte publico y la creacion de zonas
peatonales.

Finalmente, la falta de programas culturales y
actividades turisticas en la zona limita su potencial
como atractivo turistico. La promocion de eventos
culturales vy la puesta en valor del patrimonio histérico
pueden impulsar la actividad turistica y econdmica en
el centro historico.

Ambato estd marcado por desafios relacionados
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con la seguridad, iluminacion, espacios verdes,
mantenimiento patrimonial, movilidad y promocion
cultural. Abordar estas problemdticas requiere un
enfoque integral que involucre a la comunidad, las
autoridades y diferentes sectores interesados en la
revitalizacion de esta drea historical.

La situacion sociologica en el centro histdrico de
Ambato estd marcada por desafios relacionados
con la seguridad, iluminacion, espacios verdes,
mantenimiento patrimonial, movilidad y promocion
cultural. Abordar estas problemdticas requiere un
enfoque integral que involucre a la comunidad, las
autoridades y diferentes sectores interesados en la
revitalizacion de esta drea historica.

Figura 135.
Situacion Sociologica
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Para realizar un andlisis preliminar del estado
técnico de la zona, se ha delimitado un drea especifica
en el centro histérico de Ambato. Esta delimitacion
permite la ejecucidn de mapeos detallados que
abarcan diversos aspectos contextuales, como las
caracteristicas urbanisticas, arquitectonicas y sociales.
La metodologia empleada mediante mapeos facilitala
recopilacion de datos relevantes sobre el estado fisico
de las edificaciones, las condiciones de infraestructura
y su interaccion con el entorno inmediato, generando
una base solida para el andlisis. Este enfoque busca
identificar patrones, problemdticas y potencialidades
que influyen directamente en el diagndstico técnico
de la zona.

El estudio técnico de esta drea no solo contribuye
ala comprension integral del espacio urbano, sino que
tambien proporciona insumos clave para abordar
la puesta en valor de la edificacion. La informacion
recabada a traves de mapeos y registros analiticos
cualitativos permite establecer unaldgica que conecta
el contexto historico, social y arquitectonico de la
edificacion con su entorno inmediato. Estas directrices
resultan fundamentales para integrar la estructura
en una malla tangible e intangible, resaltando su
importancia dentro del tejido urbano vy cultural, y
orientando de manera precisa las estrategias de
intervencion.

OBSERVACION - MAPEOS

Para obtener un andlisis integral del centro
historico de Ambato, se realizd un levantamiento de
informacién con herramientas como QGIS y ArcMap,
lo que permitid procesar y visualizar datos espaciales
de manera precisa. Este proceso se llevd a cabo
durante tres semanas, abarcando un exhaustivo
mapeo de la zona, con el objetivo de comprender las

dindmicas urbanas, arquitectonicas y patrimoniales
en rol que puedan conjugarse con el estudio de la
presente investigacion. Se incluyd la observacion
directa y el andlisis técnico de variables como uso de
suelo, alturas de edificaciones, estado constructivo,
transformaciones vy edificaciones patrimoniales.
Permitiendo asi establecer una linea base soélida para
proponer intervenciones adaptadas alas necesidades
actuales, priorizando tanto la conservacion del
patrimonio como la integracion de nuevos usos que
potencien el dinamismo vy la cohesidn social con el
centro histérico de Ambato.
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Figura 136.
Mapeo Recreacién
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Podemos inferir segun el mapeo que, predomina mayoritariamente el
suelo con funcidn de conservacion y, es una zona con Varios puntos en
cuanto d recreacion, los que mds sobresalen son de educacion y de
administracion publica, porgue estdn ubicados en un casco central de
la ciudad y de alto flujo peatonal, donde es mds accesible y rdpido
trasladarse de un lugar a otro. Todo centro histérico tiene a verse en
algunos afos como zonas de cero vehiculo particular, por lo que se le
va dando poco a poco la batuta a la movilidad en pie y no la prioridad
al vehiculo,
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Figura 137.
Mapeo Numero de Pisos

DESCRIPCION DEL ESTADO TECNICO DE LA ZONA
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La altura de las edificaciones influye en como este entorno visual
puede o es el ente rector para las nuevas edificaciones, porque estas
se deben adaptar al contexto y no salir de un margen de urbanismo y
contraste de los mismos, mayoritaricmente existen edificios de 1y 2
pisos respectivamente debido a que estos son de uso multiple y sirven
para comercio, oficinas, departamentos; los mds altos tienden a
centrarse en usos especificos y la normativa regula todos estos
aspectos, por lo que podemos considerar un rango moderado para la
adaptacion del proyecto al centro y centro histérico de la ciudad
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Figura 138.
Mapeo Nivel de Transformaciones

La altura de las edificaciones influye en como este entorno visual
puede o es el ente rector para las nuevas edificaciones, porque estas
se deben adaptar al contexto y no salir de un margen de urbanismo y
contraste de los mismos, mayoritariomente existen edificios de 1y 2
pisos respectivamente debido a que estos son de uso multiple y sirven
para comercio, oficinas, departamentos; los mds altos tienden a
centrarse en usos especificos y la normativa regula todos estos
aspectos, por lo que podemos considerar un rango moderado para
la adaptacion del proyecto al centro y centro histérico de la ciudad
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Figura 139.

Mapeo Estado Actual de las Edificaciones
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Al ser una zona centrica, es el punto base para los asentamientos y
expansion de la ciudad, algunos edificios se conservan desde el
terremoto otros posterior a ese evento y muy pocos son recientes, por
lo que con el paso del tiempo el deterioro de los mismos es mayor y los
mantenimientos son costosos por lo que los propietarios en gran parte
no invierten el los mismos y afecta no solo a su vista sino también a la
ciudad, por lo que se debe estudiar muy bien el material y condicio-
nantes para poder preservar lo que mds se pueda y los mantenimien-
tos No sean tan costosos.
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Figura 140.
Mapeo Edificaciones Patrimoniales

7Y
%

> Ao .

7 AN
D et
o

Como se menciond en anteriores puntos, la zona céntrica es uno de los
principales apogeos de edificaciones patrimoniales, antes del
terremoto existian aun mds vy las que se preservaron y estaban en
escombros, tuvieron que ser demolidas para posteriormente ser
construidas otras edificaciones, en cambio, las que se mantuvieron
pero presentaron dafos no tan menores, pudieron ser tratadas y
adaptadas, estas fueron las bases para que las edificaciones que se
iban construyendo se contrasten con las mismas y guarden el valor
histérico de nuestra ciudad. Estas edificaciones estdn regadas por
toda la ciudad y hay normativas que protegen a las mismas

LEYENDA
CONSTRUCCIONES

Edificaciones patrimoniales [l

300 375 450 525m

94



Figura 141.

Mapeo Final del Estado Actual de las Edificaciones
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Los resultados obtenidos a partir de los mapeos -Figu:d'-1'42;1'r;,-- S el b
redlizados permiten identificar al centro histérico de Vista aérea delcentro de la Fildddde AdiBate
Ambato como una zona amplig, rica en diversidad P - Tk g T T =l

funcional y patrimonial, donde convergen diferentes
dindmicas urbanas y arquitecténicas. Este andlisis
general evidencia como la interaccion entre los
usos del suelo, las alturas de las edificaciones, su
estado constructivo vy las transformaciones historicas
configuran un entorno que, si bien presenta dreas
con necesidades de intervencion, también ofrece
un potencial significativo para la puesta en valor del
patrimonio.

r = :-_I.'[l- i

Estos resultados cudlitativos destacan como
insumos clave para la investigacion, al permitir
delimitar de manera precisa las dreas prioritarias y las
estrategias a seguir en la intervencion patrimonial. El
enfoque inicial amplio proporciona una vision integral
del contexto urbano, que serd progresivamente
aterrizada a un andlisis mas detallado del entorno
inmediato de la edificacion en estudio. Este proceso
asegura que las decisiones de disefio e intervencion
no solo respondan a las condiciones especificas de
la edificacion, sino que también se integren a la malla
tangible e intangible del entorno, potenciando su
relevancia dentro del tejido urbano y cultural.

Valoracion (}eneral de los Deterioros -
OBSERVACION

Mediante observacion se realizé un levantamiento
de las zonas aledanas del proyecto para poder
determinar variables y un lenguagje arquitecténico
para que la propuesta se adapte a la trama urbana
y que esta tenga un lengugje coherente con sus
alrededores, como se mostrard en las siguientes tablas.

e |

Fuente: Im'o’ge: omada del GoogleEarth:
E= f -

96




Tabla O2.
Valoracion General calle Bolivar - Contaminacion visual

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

En la Calle Bolivar del centro de Ambato, existe mobiliario de
vegetacion y este es podado cada cierto tiempo, cuando pasa
esto las hojas de los drboles se quedan en el piso por cierto
tiempo y esto genera una imagen visual mala para moradores y

visitantes de la zona.

Al dejar las hojas en el piso por un prolongado tiempo, genera un
olor no agradable y estas hojas se van esparciendo generando
suciedad en la zona, por lo que su recoleccion va a ser mds

trabajosa que hacer cuando ya se podo la vegetacion.
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Tabla O3.
Valoracion General Calle Bolivar - Estado Edificaciones

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

La humedad en ciertas edificaciones se da en épocas de lluvias,
este ejemplo es claro al tener un pasillo sin ninguna proteccion
por lo que el agua cae directamente a la pared que no fue
tratada de manera correcta y al no contar con canaleta el agua

recorre toda la mamposteria y se va aderiendo a la misma.

Al no tener una canaleta, las paredes van presentando proble-
mas de humedad, se genera moho, trae consigo animales que se
pueden adherir ala ropa, la pintura va a explotar y si se lo deja un

tiempo prolongado, puede ir desgastando la mamposteria.
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Tabla O4.
Valoracion General Calle Bolivar - Desprendimiento

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

Ciertas edificaciones presentan problemas con la pintura, esta all
estar expuesto directo con la intemperie, sin ser tratada y sin ser
fondeado o empastado genera después que la pintura explote,
aungue se vuelva a pintar el problema se va a seguir generando,
ademds podria también ser por el tipo de pintura que se presen-

te, si es de agua o aceite tendrdn propiedades diferentes.

Al tener este tipo de explosiéon en la pintura, estéticamente hace
gue se vea mal, después genera consecuentes al interior de la
edificacion porgue traspasa la mamposteria y genera humedad
que trae consigo plagas, malos olores y un ambiente pesado

para los moradores del interior de la edificacion.
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Tabla O5.

Valoracion General Calle Guayaquil - Estado Edificaciones

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

Problemas de humedad en partes de mamposteria directamen-
te dada con la calzada, este se podria generar porgue en las
cimentaciones no se tratd de manera correcta y la humedad va
subiendo por las paredes, estas se humedecen y pasa algo

parecido que el caso anterior.

Al tener la piedra pishilata directamente expuesto a humedad,
genera gue este se vaya deteriorando de manera mds rdpida y
que bote un olor fuerte, por lo que tratar la misma es complicado
y se debe proveer desde la idea de la concepcién de la edifica-

cion.
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Tabla Oé.

Valoracion General Calle Bolivar y Rocafuerte - Estado Calle

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

El deterioro y baches en las vias se genera debido a que no fue
realizado de una manera éptima, por lo que el alto flujo vehicular
en la zona y precipitaciones en meses especificos hace que la se

agriete la via y posteriormente se siga abriendo.

Los vehiculos que transitan por la zona deben tener precaucion a
la hora de transitar por la misma, ademds que esta va
consumiendo la tierra y se asentando mds por lo que si no se

trata de manera rdpida puede llegar fallas al alcantarillado.
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Tabla O7.
Valoracion General Calle Guayaquil - Estado Edificacion

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

Ciertas edificaciones presentan problemas con la pintura, esta al
estar expuesto directo con la intemperie y sin ser fondeado o
empastado genera después que la pintura explote, aunque se
vuelva a pintar el problema se va a seguir generando, ademds
podria también ser por el tipo de pintura que se presente, si es de

agua o aceite tendrdn propiedades diferentes.

Al tener este tipo de explosiéon en la pintura, estéticamente hace
gue se vea mal, después genera consecuentes al interior de la
edificacion porgue traspasa la mamposteria y genera humedad
que trae consigo plagas, malos olores y un ambiente pesado

para los moradores del interior de la edificacion.
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Tabla 08.
Valoracion General Calle Quito - Estado Edificaciones

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

El deterioro observado en las fachadas es producto de la falta de
un sistema de impermeabilizacion adecuado en los cimientos, lo
que permite que el agua suba por capilaridad hacia los muros.
Este fendmeno, comun en edificaciones antiguas, se agrava por
la ausencia de mantenimiento preventivo y la exposicion prolon-

gada a factores climdticos.

Las fachadas presentan fisuras visibles, desprendimiento de
pintura y manchas de salitre, lo que afecta tanto su estabilidad
estructural como su valor estético y patrimonial. La humedad
acumulada favorece la degradacion de los materiales, mientras
que las fisuras incrementan la vulnerabilidad frente a condiciones
climdticas adversas. Este deterioro progresivo compromete la
integridad de las edificaciones, reduciendo su capacidad para

ser preservadas.




Tabla O9.
Valoracion General Calle Guayaquil - Caso de estudio

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

Las edificaciones patrimoniales que pasaron por varios duefos y
no quisieros invertir en la recuperacion de las mismas, genera que
aestas las abandonen y con el tiempo se van deteriorando para

asi poco a poco llegar alos escombros.

Esto se debe al alto costo de mantenimiento de las mismas, al no
tener los recursos necesarios los duefos optan por dejar las
propiedades abandonadas y el tiempo con la intemperie, plagas
y demds factores hacen que las edificaciones se vayan quedan-

doenruinas.
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Tabla 10.
Valoracion General Pasaje Rodo - Aceras Estrechas

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

La planificacion de la ciudad ha generado que se de prioridad all
vehiculo particular, lo que genera un incremento en el consumo
del mismo, esto conlleva mayor contaminacion y una huella
ecoldégica mayor y el transporte publico no va siendo tan requeri-

do paralas personas que cuentan con este medio de transporte.

Al dar prioridad al vehiculo, indirectamente quita el fomento a
otros medios de movilizacion, como lo puede ser el caminar o ir
en bicicleta, esto se ve reflejado en las veredas angostas para los

transeuintes que transitan por las mismas.




Tabla 11.

Valoracion General Calle Guayaquil - Contaminacion Visual

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

El cableado publico alto viene desde la interaccion y conectivi-
dad de todo el pais, al tener cableado de telefonia y electricidad
para toda la zona centro, ahora se estd optando por un cablea-
do soterrado que es una gran alternativa pero adn se evidencian

zonas con cableado alto.

Al tener el cableado alto, genera una mala visiéon a los transeun-
tes de la zona, ademds que es peligroso cuando no estd coloca-
do de una correcta manera y estos se pueden desprender de la

malla y estar sueltos dejando el cobre expuesto.
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Tabla 12.
Valoracion General Calle Bolivar - Construcciones

Valoracion General de los Deterioros

UBICACION

IMAGEN URBANA

CAUSAS

EFECTOS

Las fachadas juegan un papel fundamental en la interaccion de
la arquitectura porque estas se contrastan entre si y son la
primera carta de presentacion de las edificaciones por lo que
estas deben ser tratadas de manera dptima y oportuna para que
converjan todos entre si y que estas hablen de como es la ciudad

sin tener que alguien explicaderas la misma.

Esto se debe a la falta de interés de los propietarios, desconoci-
miento o simplemente se debe a la falta de capital econdmico,
por lo que no solo es un mal para los habitantes de las edificacio-
nes, sino también para la ciudad en general porque el visual
arquitectonico es uno de los principales ejes de atraccion turistica

y es algo que se dejo de un lado.




Figura 143.
Antigua escuela Abdon Calderdn
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Situacion Actual de la Zona

OBSERVACION — ANALISIS PREMILINAR DE LA ZONA

Se toma un drea de estudio de 6 cuadras al
rededor de la edificacion a intervenir, esto con el fin
de entender el didlogo del inmueble con su entorno
inmediato y poder integrarlo de una manera correcta
a la trama urbana del centro historico. Se realizan
mapeos formales y de andlisis preliminar para poder
determinar variantes que puedan afectar a la re
funcionalizacion y cambio de uso en la edificacion,
esto con el fin de la puesta en valor haga preservar
el legado tangible e intangible que dennota la
edificacion.

Los mapeos también nos brindan informacion de
primera mano para comprender dindmicas sociales,
econdmicas, formales y arquitectonicas para poder
formar un didlogo y no sobresalir ante las demdads
edificaciones.



Figura 144.

Mapeo Situacion Actual de la Zona - Uso de Suelo

SITUACION ACTUAL DE LA ZONA

ANALISIS PRELIMINAR DE LA ZONA
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La zona de estudio alberga gran variedad en cuanto a sus
usos, va desde comerciales, residenciales, urbanos,
equipamientos y mixtos, esto se debe a que es la zona de
apogeo para lainteraccién y recreacion de los habitantes de
la ciudad, consultar la normativa para ver que se puede
realizar en el predio.



Figura 145.
Mapeo Situacion Actual de la Zona - Valores

SITUACION ACTUAL DE LA ZONA

INVENTARIO DE VALOR
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Las valoraciones se pueden medir mediante lo arquitectonico
y lo excepcional, lo arquitectonico son edificaciones que
sobresalen y guardan un valor historico o funcional, en

cambio, el excepcional son edificaciones que tienden mas
alla de eso y gurdan semejanza a la forma que le dieron
desde un inicio.
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Figura 146.

Mapeo Situacion Actual de la Zona - Estilos Arquitectonicos
SITUACION ACTUAL DE LA ZONA

INVENTARIO DE ESTILOS ARQUITECTONICOS
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Los estilos arquitectonicos no son claramente definidos
debido a que no hay una normativa especifica para delimitar
que indicio o jerarquia que pueda delimitar por zonas a los
estilos, por lo que se evidencia en el mapeo que hay una
variedad y estos estan esparcidos por toda la urbe.
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Figura 147.
Valoracion General del estado de Conservacion - Relaciones Internas Externas

VALORACION GENERAL DEL ESTADO DE CONSERVACION

En las aceras se generan espacios vacios que son ocupados como urinarios publicos, por lo que
genera una imagen visual mala, malos olores y poco transito de personas, la conservacion de la
misma podria incluir zonas verdes para generar un mejor espacio para la ciudad y los morado-
res de dichas zonas.

[ ] recuLAR

RELACIONES INTERNAS Y EXTERNAS.
D Sucre . Bolivar . Olmedo

. Quito . Guayaquil . Av. Cevallos
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Figura 148.
Mapeo Caracterizaciones del medio Ambiente

CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE
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Figura 149.
Comportamiento Figurativo de los elementos figurativos y formales de la zona

COMPORTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS FIGURATIVOS Y FORMALES EN EL AREA.
EDIFICACIONES DE UN PISO

EDIFICACIONES DE DOS PISOS

EDIFICACIONES DE DOS PISOS O MAS
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Caracterizacion del Medio Ambiente
Instalaciones

El sistema de alcantarillado en Ambato divide
las aguas servidas en el norte y este, mientras que
las aguas tratadas se dirigen al sur y oeste de las
calzadas. La ciudad cuenta con multiples zonas de
suministro de agua, la que da al centro que es la
gue nos interesa, la proporciona el Batdn y el costo
varia segun la ubicacion. Esta agua puede pasar por
un proceso de re-tratamiento mediante filtros para
garantizar su potabilidad. Enlas tuberias, se mantiene
un didmetro libre para permitir la oxigenacion
del agug, y en las entradas a las propiedades, el
didmetro se reduce para garantizar una mayor
presion en el flujo del agua.

Areas verdes

El centro de la ciudad de Ambato presenta una
carencia significativa de dreas verdes, donde las
edificaciones han ido ocupando gradualmente
estos espacios. A pesar tener lugares cercanos
como el parque Cevallos y el parque Montalvo,
asi como, de algunos drboles en la calle Bolivar
la cantidad de dreas verdes no cumple con el
estdndar recomendado de 16 metros cuadrados por
habitante. Estos espacios verdes no solo contribuyen
a la oxigenacion del aire, sino que también
proporcionan sombra en dias calurosos y mejoran
la estética visual para los residentes de la zona.

Contaminacién Atmosférica

La elevada contaminacion atmosférica en
la zona se debe al intenso flujo de vehiculos, lo
que produce smog en el ambiente. Agravando

la situacion, la escasez de dreas verdes limita la
capacidad de mitigar estos efectos.

Contaminacién Visual

La falta de armonia entre las estructuras y
espacios urbanos generan inconsistencias visuales,
afectando la estética del entorno. La presencia de
dreas no acondicionadas resalta esta problemdtica,
demandando correcciones paramejorar laapariencia
general del lugar.

Contaminacién Sonora

La contaminacion acustica en la zona es
significativa, principalmente atribuida  al  trafico
vehicular y el uso frecuente de cldxones, lo que
impacta negativamente en la calidad de vida de los
residentes y trabajadores del drea. A pesar de las
regulaciones de trdnsito existentes, el uso excesivo de
bocinas continda generando un nivel de ruido elevado
y estresante en el entorno urbano.

Recoleccién de desechos

La higiene en la zona es variable. Aungue hay
puntos de recoleccion de basura, como ecotachos
y contenedores en locales comerciales, el sistema
de recoleccion nocturna vy la presencia de personal
de limpieza, los residentes a menudo contribuyen
a la suciedad, sin conciencia ni consideracion por
mantener el espacio limpio.
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Figura 150.

Mapeo Instalaciones sanitarias y eléctricas

INSTALACIONES SANITARIAS Y ELECTRICAS

116

200

300

400

500

[

1

[

1

600 m

@®  BASUREROS SUBTERRANEOS
AREA VERDE

ECOTACHO

VIVIENDAS

MOBILIARIO BASURERO
MIXTO

LUZ COLGANTE

LED POSTE

ILUMINACION LED ALTA

-B0BELe

©  EQUIPAMIENTO
I CortADO

Las instalaciones eléctricas las podemos dividir en dos,
estas son: iluminacion LED alta que se refiere a la
iluminacion que estd implantada en las fachadas de
las viviendas, la siguiente es el poste LED, como su
nombre lo dice son los postes tradicionales estos se
pueden subdividir en dos, el primero es con cableado y
el segundo sin cableado y aqui entra el soterrado, por
Ultimo, las instalaciones sanitarias que se refiere a el
tipo de recoleccion de desechos, todo local comercial
debe tener un basurero en su entrada, ecotachos de
basura y en algunos casos basureros subterraneos,
esto nos sirve para delimitar las zonas y puntos
estratégicos y como es su funcion para poder mejorar-
la



Andilisis Contexto Fisico - Ambiental
lluminacion

La iluminacion en la zona es deficiente. A pesar
de algunos puntos altos de luz y postes eléctricos,
la iluminacion LED es insuficiente, creando noches
oscuras y potencialmente peligrosas. Las dreas con
mala iluminacion desalientan la actividad nocturna,
afectando la sensacion de seguridad. El cableado
aéreo v la falta de instalaciones adecuadas a menudo
dafan la estética visual, aunque en varios lugares el
cableado se encuentra soterrado.

Topografia

Al estar ubicado en el casco central dela ciudad, los
niveles de topografia son casiimperceptibles debido a
un asentamiento y aplanamiento de la tierra para una
consolidacion del suelo y, que no exista tanto desnivel
para la insercién de edificaciones y carreteras, se
puede evidenciar que en la parte inferior del mapeo
hay dos curvas de nivel, estas estdn cada 10m vy las
edificaciones se adaptan a la misma.

Asoleamiento

El asoleamiento en la zona se presenta de
manera directa en varias partes, especialmente en
las calles amplias y espacios abiertos. A pesar de
ser una caracteristica atractiva, en algunos casos
esta exposicion solar es excesiva, 1o que provoca
altas temperaturas en ciertas dreas de la ciudad,
especialmente durante los dias de intenso calor. Por
otro lado, hay zonas que carecen de esta exposicion
directa, lo que influye en la temperatura y percepcion
ambiental, generando espacios mds frescos vy
sombreados, lo que es beneficioso en condiciones de
calor extremo.

Figura 151.
Topografia - Asoleamiento
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Clima Figura 152.
Clima - Vientos

En Ambato, la temporada estival es breve,
agradabley suele presentar nubosidad, mientrasque el
invierno es igualmente corto, fresco y ocasionalmente
nublado. A lo largo del ano, la temperatura tiende a
oscilar entre 9 °C y 20 °C, siendo poco comun que
descienda por debagjo de los 6 °C o supere los 23 °C.

Vientos

La rosa de vientos sefiala que las rafagas mas
fuertes provienen del este, superando los 19km/h,
especialmente durantelos meses de junio aseptiembre.

El estudio de este es importante porque permite
evaluar el impacto de las corrientes de aire sobre
las estructuras y su resistencia al desgaste, también
porque ayuda a disefar soluciones que mejoren el
confort térmico y la ventilacién natural de los espacios
interiores. Ademds, porque contribuye a preservar el

valor estético y cultural de los edificios patrimoniales,  EAAENIEE

respetando su identidad y armonia con el entorno.
Precipitacion

El periodo con mayor precipitacion se extiende ‘ 519
desde el 5 de diciembre hasta el 7 de junio, alcanzando
un pico de probabilidad de lluvia del 74% en abril. Por
otro lado, el periodo seco se da desde el 7 de junio ‘
hasta el 5 de diciembre, con un promedio de 9 dias al
mes con almenos 1 mm de lluvia.

>12

El estudio de este nos permite saber en qué época >5

del afio hay mds lluvias y qué tan fuertes son estas,

para asi preveer de condicionantes que respondan

a esta y que se adapte tanto a la forma como a la >l
funcion.

118



Ambato tiene relieves muy notorios debido a que
se encuentra en una zona mMontafosa, su Posicion
geogrdfica hace que estos jueguen con matices que
contrasten sus fondos llenos de naturaleza con el
paisaje creado por el hombre.

Hay que aprovechar esta belleza natural que
posee la ciudad para gue la arquitectura creada
se adapte a la misma y que, por ejemplo, cuando
sea vista en algun sitio todas las fachadas noten el
reflejo de esta ciudad y que, ademds brinde confort y
comodidad visual alos transeuntes.

VALORACION INDICADORES PATRIMONIALES

La evaluacion de los indicadores patrimoniales
en los edificios de la zona de estudio es un proceso
crucial para contemplar un cambio de uso. Este
andlisis implica considerar no solo la antigledad vy la
relevancia histdrica de las edificaciones, sino también
su estado de conservacion, la arquitectura distintiva y
su contribucion al contexto cultural. Estos indicadores
son esenciales para justificar la adaptacion de estos
inmuebles a nuevas funciones, ya que permiten
comprender su importancia dentro del patrimonio
local y evaluar como la reutilizacion respetard y
preservard la identidad arquitectonica de la zona.

La valoracion de estos indicadores ofrece una base
solida para justificar un cambio de uso, asegurando
que cualquier modificacion planeada conserve y
resalte las caracteristicas patrimoniales de los edificios.
Alcomprender la singularidad y laimportancia cultural
de estas estructuras, se puede determinar la viabilidad
de transformar su funcion original, garantizando que
su nueva utilidad esté en armonia con la preservacion
de su valor histérico y arquitectonico. Esta evaluacion
proporcionaelmarco necesario paratomar decisiones

informadas sobre coémo adaptar estas edificaciones,
asegurando su sostenibilidad y relevancia en el
entorno contempordneo.

Figura 153.
Precipitaciones

PRECIPITACIONES
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Tabla 13.

Tipologia de valores e identificacion de atributos en el centro historico de Ambato
TIPOLOGIA DE VALORES E IDENTIFICACION DE ATRIBUTOS

CENTRO HISTORICO DE AMBATO

10

VALORES DESCRIPCION ATRIBUTO REGISTRO
Ambato proyecta su identidad mediante su arquitectura, comercio y  Catedral, Parque Montalvo,
gastronomia, elementos moldeados por el tiempo vy su resiliencia frente  Casa  del  Portal, Casas
a dos devastadores terremotos. Las edificaciones historicas, testigos  Patrimoniales, Biblioteca

HISTORICO silenciosos de su historia, relatan un pasado cargado de significado  Municipal, Gobernacion,
cultural. Este valioso legado no solo refuerza la identidad de la ciudad, Municipio y Consejo
sino que la posiciona como un destino atractivo para quienes buscan  Provincial.
descubrir su rica historia y espiritu de superacion.

El centro historico de Ambato es clave para la vida social y cultural, al ser  Parque Juan Montalvo, Casa
escenario de eventos importantes y un espacio que conecta a del Portal, Museos, La

SOCIAL residentes y visitantes con su herencia. Sus dreas publicas fomentan la  Catedral.
socializaciéon y fortalecen la cohesion comunitaria, revitalizando su
entorno histérico,

El centro historico de Ambato ha cambiado con el tiempo, adaptdndose  Parque  Juan  Montalvo,
a normativas que protegen su patrimonio arquitecténico. Estas medidas  Catedral, El - Portal, La

ESTETICO preservan las tradiciones culturales, mejoran la estética urbana y  Biblioteca, calles que
enriquecen la experiencia visual. La integracion de la arquitectura  comprenden este.
histérica con estructuras contempordneas crea un entorno armonico
que destaca por su singularidad y atractivo visual.

- Uso de materiales tradicionales como la piedra Pishilata, adobey La  Catedral, La  Roca,
bahareque Biblioteca, Casas
- Incorporacion de la madera en elementos arquitectdnicos como  Patrimoniales, EI Portal y el
TECNOLOGICO marcos de vidrios, pisos y carpinteria. Parque Montalvo.
- Estructuras auto portantes basadas en la solides de los materiales,
sin necesidad de sistemas porticados
- Arcos de medio punto que generan una bdéveda de canon
corrido donde este soporta el propio peso
- Nichos donde se pueden incorporar elementos decorativos.
- Columnas de orden jénico y dorico.
- Mobiliario de la ciudad hecho de hierro con un interés colonial.
El valor ambiental del centro histérico de Ambato se vincula Parque Juan  Montalvo,
estrechamente con su interaccion con el paisaje natural circundante.  Fachadas casas antiguas
Aungue elementos como plantas trepadoras y jardines verticales aun

AMBIENTAL estdn presentes en algunas fachadas, suelen quedar opacados por las
imponentes estructuras arquitecténicas. Esto plantea desafios para
lograr una integracion efectiva de la naturaleza en el tejido urbano,
destacando la necesidad de equilibrar lo natural con lo construido.

El centro historico de Ambato se ha beneficiado de inversiones publicas — Edificios publicos y
y privadas destinadas a la restauracion y revitalizacion del patrimonio  propiedades privados como,
arquitectonico. Sin embargo, las propiedades privadas enfrentan  La Roca, Antigua escuela
. desafios econdmicos considerables debido a los costos significativos  Abddn Calderon
ECONOMICO

asociados con la restauracion y el cumplimiento de las normativas de
preservacion. A pesar de estas dificultades. Es esencial desarrollar
estrategias que faciliten el acceso a recursos econdmicos y fomenten la
inversion privada para garantizar la sostenibilidad econdmica a largo
plazo del centro histérico de Ambato.



Tabla 14.
Inventario edificaciones patrimoniales en la ciudad de
Ambato

Fuente: Arquitectura Patrimonial. Fuente: Vaca, S. Saltos, R.
Lara, F. (2004).

Arquitectura Tradicional Selectiva

Se consideran alas edificaciones de uso domeéstico
(vivienda) ubicadas dentro de los predios urbanos,
las mismas que se seleccionan de acuerdo a sus
caracteristicas arquitectonicas, estéticas, tipoldgicas
(Vaca, 2004).

La valoracion de estos indicadores (ver Tabla 14)
ofrece unabase solida parajustificar un cambio de uso,
asegurando que cualquier modificacion planeada
conserve vy resalte las caracteristicas patrimoniales
de los edificios. Al comprender la singularidad vy la
importancia cultural de estas estructuras, se puede
determinar la viabilidad de transformar su funcion
original, garantizando que su nueva utilidad esté en
armonia con la preservacion de su valor historico
y arquitectonico. Esta evaluacion proporciona el
mMarco necesario para tomar decisiones informadas
sobre como adaptar estas edificaciones, asegurando
su sostenibilidad y relevancia en el entorno
contempordneo.

Valoracion Indicadores Urbanos

La valoracion de los indicadores urbanos en la
zona de estudio proporciona una vision integral de
como los edificios encajan en su contexto urbano. Estos
indicadores abarcan elementos como la densidad
poblacional,la accesibilidad, la conectividad, el uso del
suelo y la morfologia urbana. Evaluar estos aspectos
es fundamental para comprender la integracion de los
edificios con el entorno circundante y la funcionalidad
del drea. La consideracion de estos indicadores
urbanos permite identificar como los edificios podrian
afectar o beneficiarse de los cambios en el contexto
urbano, facilitando la justificacion y planificacion de
gjustes en sus usos para optimizar su contribucion al
entorno.

La valoracion de los indicadores urbanos permite
una comprension mas holistica de como los edificios
contribuyen al tejido urbano. Este andlisis facilita la
identificacion de posibles mejoras en la relacion entre
los inmuebles y su entorno, brindando oportunidades
para gjustar o repensar sus usos para lograr una mayor
integracion y funcionalidad en la zona. Esta evaluacion
enriguece la toma de decisiones al proponer cambios
que se alineen con el desarrollo urbano sostenible y la
preservacion de la identidad de la zona.

Trascomprender elcontexto de Ambato, se delimita
un radio de 200m ala redonda de la edificacion de la
presente investigacion, como se evidencia en la Figura
27. Este enfoque mds reducido permite analizar de
manera detallada el entorno inmediato, considerando
tanto su dimensidon social como arquitectoénica. De
este modo, se busca establecer cémo la edificacion
se integra en lared urbana y cultural, identificando sus
conexiones con el patrimonio edificado y los elementos
que conforman su contexto lo cual resulta esencial
para obtener un andlisis mds profundo y significativo.
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DESCRIPCION DEL ESTADO TECNICO DE LA ZONA

Figura 154.
Radio 200m de la zona de estudio
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Estas son las edificaciones sobresalientes del
contexto inmediato, la mayoria de estas se encuentran
en optimas condiciones y permiten ser un eje en el
entorno de la ciudad, unas por sus fachadas, otras por
sus decoraciones y otras por sus funciones, son matices
que permiten contrastar cémo es nuestra ciudad, esto
nos genera un indice de valoracion moderada, pero
qgue de toda esta urbe solo pocas edificaciones se
destaguen es una problemdtica que se debe tratar
para generar mds fluctuaciones de visitantes.

La zona de estudio, exhibe un conjunto de
elementos urbanos que, a través de una valoracion
preliminar, revela la presencia de calles estrechas y
con una infraestructura de aceras poco adecuada.
Las veredas presentan un estado de conservacion
que requiere mejoras, y la iluminacion nocturna es
insuficiente, lo que genera problemas de inseguridad.
En cuanto a los inmuebles que conforman la zona,
se observa una mezcla de edificaciones antiguas y
nuevas, con un marcado contraste en términos de
materiales y estado de conservacion; el mobiliario de
la ciudad solo se encuentra en parques y las aceras
no contienen dreas verdes, de descanso o de sombra.
Este contraste contribuye a la problemdtica general de
laimagen urbana, ya que afecta la cohesion estética y
|a preservacion del valor patrimonial de la zona.

El mobiliario urbano en la zona es notablemente
escaso, limitdndose en su mayoria a pargues y dreas
verdes especificas, y prdcticamente ausente en las
acerasy calles. Esta carencia de mobiliario en espacios
publicos induce a la falta de dreas verdes accesibles
y acogedoras para los ciudadanos. La ausencia de
bancas, dreas de descanso y elementos que fomenten
la interaccion social en las aceras reduce la calidad
del entorno urbano vy la posibilidad de disfrutar de
dreas verdes urbanas, lo que disminuye el atractivo y



la funcionalidad de la zona, limitando las actividades
al aire libre y el fomento de un ambiente urbano mds
amigable y saludable.

El sistema de iluminacion en la zona de estudio
presenta una variedad de meétodos, con algunos
tramos de iluminacion soterraday otros que dependen
de cables de poste a poste. Sin embargo, en la noche,
la iluminacion es insuficiente en muchos sectores, 1o
gue genera una sensacion de desolacion y falta de
seguridad. Esta carencia de iluminacion nocturna
adecuada tiene un impacto negativo en la actividad
comercial y la afluencia de visitantes, ya que no se
crean entornos atractivos y seguros que inviten a la
interaccion y al disfrute del espacio publico durante
las horas nocturnas.

Predominios de Valor

Los nodos que se encuentran cercanas a la
edificacion, como lo muestran la Figura 31y las tablas
siguientes, ayudan a tener una nocion de cudles son
puntos estrategicos para poder relacionarlos con el
proyecto, esto sirve para poder relacionarlo con la
trama urbana debido a que la nueva intervencion
que se va a readlizar no debe ser gjena o no debe
resaltar antes las demds edificaciones, sino mds bien
adaptarse a las nuevas necesidades de la ciudad. Es
por ende que, al tener puntos importantes cercanas
a la edificacion pueden ayudar a tomar decisiones
porgue son puntos que aglomeran gran cantidad de
personas o de por si, un publico en especifico, por lo
que se debe lograr que estos mojones se integren a la
nueva re funcionalizacion de la edificacion.

Figura 155.
Mojones en 200m de radio
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Tabla 15.

Tabla 17.
Capilla Santo Socorro Casona UTI
Espacio: Estado actual: Espacio: Estado actual:
Capilla Santo Socorro Bueno Casona UTI Bueno
Fotografia: Ubicacion: Fotografia: Ubicacion:
Uso/Actividad Expresiones culturales: Uso/Actividad Expresiones culturales:
Comercio Comunidad padres Biblioteca . -
Vivienda redentoristas Almacenamiento
Tabla 16. Tabla 18.
Hotel Roka Plaza UTI cede Bolivar
Espacio: Estado actual: Espacio: Estado actual:
Hotel Roka Plaza Bueno UTI cede Bolivar Bueno
Fotografia: Ubicacion: Fotografia: Ubicacion:
Bolivar, entre Guayaquil y Quito
Uso/Actividad Uso/Actividad Expresiones culturales:
Sitio de encuentro Restaurante Educacion Actividades adacémicas
Hotel Cafeteriaenla calle Copacitacion Actividades culturales
Comercio Venta de recuerdos Encuentro

Descando - alimentacion
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Tabla 19.
Iglesia San Francisco

Tabla 20.
Casa Soria-Re

Espacio: Estado actual: Espacio: Estado actual:

lglesia San Francisco Bueno Casa Soria-Re Deteriorado

Fotografia: Ubicacion: Fotografia: Ubicacion:

Uso/Actividad Expresiones culturales: Uso/Actividad Expresiones culturales:
Sitio de encuentro Festividades religiosas Sitio de encuentro -
Misa Costumbres culturales Vivienda
Catesismo Traduciones espirituales

Tabla 21. Tabla 22.

Ministerio de trabajo

Colegio Luis A Martinez

Espacio: Estado actual: Espacio: Estado actual:

Ministerio de Trabajo Regular Colegio Luis A Martinez Regular

Fotografia: Ubicacion: Fotografia: Ubicacioén:

Uso/Actividad Expresiones culturales: Uso/Actividad Expresiones culturales:
Sitio de encuentro Almacenamiento de Académico Arte callejero
Comercio informacion Encuentro Actividades culturales
Trabaojo relevante para la ciudad Comercio Comercio informal




Criterios o Estrategias Iniciales de Disefo
Funcional - Formal

El estilo arquitectonico en el centro de Ambato se
caracteriza por una fusion de elementos tradicionales
y modernos. Las edificaciones presentan lineas
cldsicas y estructuras que reflejan la rica historia
arquitectonica de la region. Sin embargo, tambien se
observan elementos funcionales incorporados para
adaptarse a las necesidades contempordneas, como
la eficiencia energética, sistemas de iluminacion mds
modernos y disposiciones espaciales que maximizan
el uso del terreno disponible. Esta combinacion entre lo
formal, basado en la herencia histérica, y lo funcional,
orientado a la practicidad moderna, crea un atractivo
contraste que define la identidad arquitectonica de la
ciudad.

Figura 156.
Foto aérea de la zona de estudio
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Formal - Funcional

El entorno arquitecténico en Ambato exhibe
un uso extenso de materiales tradicionales, como
ladrillo, adobe, vy tejas, reflejando una conexién con
la historia y la identidad cultural. Sin embargo, existen
esfuerzos para incorporar tecnologia moderna,

principalmente en la implementacion de sistemas
sostenibles, energia eficiente y tecnologias amigables
con el medio ambiente, mostrando una transicion
hacia la integracion de soluciones contempordneas
que buscan reducir el impacto ambiental y promover
la sostenibilidad en la arquitectura urbana.




Figura 157.
Foto aérea de la zona de-estudio
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Fuente: Imdgen tomada del GoogleEarth

SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICACION
ANTIGUA ESCUELA ABDON CALDERON
Valoracion de la edificacion

La antigua escuela Abaddn Calderon (Figura 35),
ubicada en la Calle Guayaquil entre Sucre y Bolivar,
dentro del Centro Histérico de la ciudad de Ambato,
es un inmueble representativo de la arquitectura
patrimonial de la ciudad. Catalogada Patrimonio
Arquitecténico por el Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural (INPC) con el codigo de inventario 4T-0O3-04-
151, la edificacion pertenece a la tipologia colonial
tradicional y conserva elementos arquitecténicos
distintivos de la época republicana del siglo XX,
datando posiblemente entre los afos 1901y 1960.

Este inmueble se caracteriza por su estructura de dos
niveles con cimentacion de piedray paredes de piedra
“pishilata”. Su cubierta, elaborada con teja, preserva
técnicas constructivas tradicionales que destacan por
su funcionalidad. La fachada, de estilo neocolonial o
republicana tradicional, incluye zocalos de piedra,
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balcones con barandas de hierro forjado, y molduras
decorativas que enmarcan las ventanas. Ademds,
se aprecian elementos ornamentales en cornisas y
meénsulas que aportan al conjunto un cardcter historico
Unico, como se muestra en la figura 32. Su color crema-
café y la textura lisa de las paredes contribuyen a la
estetica general del edificio, mientras que la influencia

Figura 159.

Ant_ig_ua Escuela Abdon Calderon
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estilistica en la fachada se define como histdrica.
En el interior, la casa integra un patio central rodeado
de cuartos en dos niveles, sostenidas por columnas de
fuste cilindrico con molduras decorativas en la base
y capiteles simulados en las vigas soleras. Este disefo
Nno solo muestra la pericia técnica de la época, sino
que también refleja la adaptaciéon arquitectdnica al
entorno vy las necesidades sociales de sus habitantes
y cdmo ha sido su evolucidn con sus nuevas funciones.
El estado de conservacion del inmueble se clasifica
como malo, esto se debe principalmente a la falta de
uso, cambio constante de duenos, falta de capital,
desconocimiento y abandono.

En términos historicos, la antigua escuela Abadon
Calderon también es un testimonio del legado
cultural de Ambato. Su ubicacion  estrategica
cerca del rio Ambato y su referencia en el libro
Nostalgia por el Ambato que se fue subrayan su
relevancia en la memoria colectiva de la ciudad.
El inmueble se encuentra bagjo un regimen de
propiedad particular y tiene un grado de proteccion
integral, lo que garantiza su preservacion frente a
posibles amenazas. Este tipo de medidas refuerza
su importancia como patrimonio material y como
parte activa del tejido urbano del Centro Historico
de la ciudad. Ademds, la posible intervencion refleja
el esfuerzo por equilibrar la conservacion del valor
historico con laintegracion en la vida contempordnea
y las nuevas necesidades, ofreciendo un modelo de
sostenibilidad cultural para futuras generaciones.



Tabla 23.
Ficha Inventario INPC Antigua Escuela Abdon Calderon

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON AMBATO
FICHA DE ACTUALIZACION Y REGISTRO

1.CARACTERISTICAS GENERALES

NUMERO DE FICHA: UMAO049

— 7.1 IDENTIFICACION 1.2 CROQUIS DE UBICACION
PARROQUIA LA MATRIZ
ICLAVE CATASTRAL: 0101044004 CALLE PRINCIPAL: GUAYAQUIL
SIMON BOLIVAR
ENTRE CALLES:
INMUEBLE INVENTARIADO 4T-03-04-151 ANTONIO JOSE DE SUCRI
1.3 REGIMEN DE PROPIEDAD 1.4TIPO DE TENENCIA NSGECHADE CONSTRUCCIONX L0 AREAS
1900-1940 LONGITUD DE FRENTE (ml) | 18,29

o [ESTATAL o [ReELGIOSO PROPIO Xl 2 [1941-1974

o a 8 R

5 [municieA S [COMUNAL JARRENDADO S [1975-2000 AREA DEL LOTE (m2) 397,2

S [MwLTAR % [PARTICULAR X |[EN VENTA W 12000-

i | ~_[oTRo: oTRO: T OTROS: | AREA DE CONSTRUCCION (m2) 761,16

(m:
1.7 PARQUEADEROSN® [ NO SO CLACON .
ARQUITECTURA | USO ORIGINAL} PRINCIP:SO A::?Uﬁ:‘mm ALT:WELN?:;:VEZ?; 1.9 HABITABILIDAD

110 CONTAMINACION VISUAL - [izrerser —
ICABLES ICOMERCIAL
IGRAFITIS X__|[PRODUCCIGN
PUBLICIDAL VIVIENDA X SIN USO X ||PARCIALMENTE HABITADA|
[BASURA [EQUIPAMIENTO SESHABITADA X
OTROS: OTROS:

I i = — — | COORDENADAS:| xeste) | 763638 |vmom)| 9862405
1.11 AREAS VERDES NO 1.12 ACCESO DISCAPACITADOS NO X 1.13 ALTURA DE LA EDIFICACION SUBSUELO? T ACTITUD msnm 7583

2. CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

2.1 COMPOSICION GENERAL

> 2.2 COMPOSICION DE FACHADA
EMPLAZAMIENTO EN MANZANA CRUJIA ESCALERAS PATIOS
LATERAL LATERAL
[ESQUINERA B UNTRAMO X |cENTRAL = PATIO CENTRAL X|| eemento | eronta | AT | RS | posteror
- SIMETRIA
INTERMEDIA ‘j X [EN "L LATERAL IZQUIERDO | SUCESION DE PATIOS I;\LCONES 5
. o IMARCAPISOS X
INTERIOR = ENC LATERAL DERECHO PATIOIRREGULAR L o 3
- - o N oo PLATAFORMZ
froTaL - TOTAL EXTERI 0 IN PATI e
’ 25 ELEMENTOS 7.6 NUMERO DE ELEMENTOS 7.7 ALTERACIONES
BRI ATMOBEITANTPEL DECORATIVOS S| NO (vENTANAS T0 || ELEMENTO ALTO VEDIO BAI0 NINGUNO
ERNACULC [CONTINUA SIN RETIRO X voroumss . [ PUERTAS PRINCIPALES T |[cUBERTA X
[FRADICIONAT X |[CONTINUA CON RETIRO FRONTAL [F PUERTAS SECUNDARIA 0 |[FACHADA: X
CLECTICT PAREADA CON RETIRO [FEATCONES 5 |[MAVPOSTERTA
ORNAMENTACION X
[MODERNG [PAREADA SIN RETIRO 2.8 TRAMIO [ACABADOS
[AISLADA CONTINUO CONVALOF | [ESTRUCTURA X
oTRO OTRO PORTAL O SOPORTAL X DISCONTINUO SIN VALOR loTROS

1 EPOCA DE CONSTRUCCION .3 ESTETICO FORMAL 3.4 TIPOLOGICO FUNCIONAL 3.5 TECNICO CONSTRUCTIVO

REPUBLICANA HASTA TECNOLOGIA Y MATERIALES INTEGRADA AL TRAMO
ot x| 12 || DENTIFICACION ESTILISTICA 5 || enTiFicacioN TIPOLOGICA 5 e 8 Ao x| s S0LIDO 8
REPUBLICANA DE 1940 NO INTEGRADA AL TRAMO
(COMPOSICION FORMAL IGIH
EN ADELANTE 4 X 3 USO ORIGINAL 3 |[recnoLoGIA Y MATERIALES MIXTOY X 4 URBANO 0 REGULAR X 4
SUSTITUCION DE TECNOLOGIA Y INTEGRADA AL TRAMO
3.2 HISTORICO-TESTIMONIAL ALTERACIONES BAJAS 0 NUEVO USO 0 MATERIALES 0 NATURAL 3 MALO 0
NO INTEGRADA AL TRAM
HITO-SIMBOLICO-AUTOR ¢ | 7 ALTERACIONES ALTAS 3 || usoNo compaTiBLE/DESUSO| X | -3 TECNOLOGIAY MATERIALES -4 O INTEGRAD! ° 0 RUINOSO 4
STORCO CONTEMPORANEOS NATURAL
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4. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVA!

4.1 EDIFICACION IMATERIALES [PATOLOGIAS
ESTADO ACTUAL MATERIALIDAD) CONSERVACION DANOS 1|ADoBE 17] LADRILLO 1|  ASENTAMIENTO 4.2 RIESGOS
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Andlisis de las condicionantes de la arquitectura

Figura 160.
Fotografia del proyecto

Contexto Social

La situacion en el que se encuentra el predio del
Sr. Roberto Soria refleja una realidad compartida por
muchos propietarios de edificaciones patrimoniales
en el centro histérico de Ambato. A pesar de tener la
voluntad de reacondicionar y preservar su propiedad,
la falta de recursos econdmicos se convierte en un
obstdculo significativo. Esta situacion no solo afecta
al Sr. Soria, sino que también es representativa de una
problemdtica mds amplia en la comunidad de duefos
de inmuebles patrimoniales.

La imposibilidad de llevar a cabo las necesarias
adaptaciones y restauraciones en el predio no solo
mantiene la edificacion en un estado de deterioro,
sino que también limita el potencial de revitalizacion
y reactivacion de esta parte del centro histérico. Para
abordar este desafio, es esencial explorar alternativas
de financiamiento, colaboraciéon entre propietarios
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y dpoyo institucional que permitan la preservacion y
puesta en valor del valioso patrimonio arquitecténico
de la ciudad. La historia de Roberto Soria refleja el
compromiso y desafios que enfrentan los propietarios
que luchan por preservar el legado histérico de
Ambato en un contexto econdmico desafiante.

Contexto Econdmico

Dado que Ambato es la sede de la provincia de
Tungurahua vy alberga a una parte significativa de
su poblacion, cumple un papel fundamental en la
economia local. La ciudad desempefia un rol esencial
en actividades administrativas, comerciales, de
servicios, salud, educacion y transporte, generando
un efecto dindmico en la sociedad. Este entorno
econdomico y social es relevante para la formulacion
del proyecto formativo.

Hay retos en el lado econdmico del sector privado,
especialmente para los propietarios de edificaciones
patrimoniales.  La inversion requerida para la
restauracion y conservacion de estos inmuebles es
alta, y a menudo supera los recursos disponibles
para los duefos. Ademds, la falta de incentivos
financieros y apoyo gubernamental dificulta aun
mds la restauracion y adaptacion de estos espacios.
Esto no solo limita el potencial econdmico de la zona,
incluyendo el turismo y el comercio, sino que también
pone en riesgo la integridad de un patrimonio valioso.
Para abordar esta problemdtica, es fundamental
explorar opciones de financiamiento y colaboracion,
asi como politicas que incentiven la preservacion del
patrimonio arquitecténico en el centro historico.

Contexto Politico - Juridico

En el contexto politico-juridico de Ambato, el



Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) de la
ciudad desemperia un papel central en la planificacion
y gestion urbana. Elementos clave incluyen el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vy las directrices del
Servicio de Planificacion y Desarrollo (SEEMPLADES).
Estos instrumentos  establecen las  directrices
territoriales para el desarrollo urbano y la construccion
en Ambato. El marco politico y legal proporciona las
bases para la implementacion del proyecto formativo
y su alineacion con las politicas y regulaciones locales.

Contexto Ideoldgico - Cultural

Ambato estd enraizado en una profunda identidad
historica y en la diversidad cultural de su poblacion.
La ciudad ha sido escenario de eventos historicos y
festividades que han forjado su cardcter. La fusion
de tradiciones indigenas y mestizas, asi como la
celebracion de festividades religiosas y civicas, se
refleja en la vida cotidiana de los ambaterios. Esta
rica herencia cultural se entrelaza con ideologias
contempordneds que promueven la conservacion del
patrimonio arquitecténico y la sostenibilidad urbana,
proporcionando un Marco propicio para el desarrollo
del proyecto formativo.

Valoracion de los Indicadores Arquitecténicos

La valoracion de los indicadores arquitectdnicos
de los edificios en la zona de estudio es esencial para
determinar su potencial adaptacion a nuevos usos (ver
Tabla 24). Estos indicadores abarcan elementos como
la tipologia, los elementos ornamentales, las técnicas
de construccion vy las caracteristicas estructurales
distintivas. Evaluar estos aspectos permite comprender
la contribucion de los edificios al panorama
arquitectonico local, facilitando la identificacion de

cémo estas caracteristicas podrian adaptarse vy
enriguecer su uso futuro. La consideracion detallada
de estos indicadores arquitectonicos proporciona
una base solida para justificar y planificar cambios
en la funcion de los inmuebles, asegurando que las
modificaciones mantengan y resalten las cualidades
arquitectonicas Unicas de estos edificios.

AUTENTICIDAD

Esta edificacion puede ser considerada como
autentica Especifica, debido a que parte con una
identidad propia del arquitecto y su disefio, se puede
ir por todo el centro historico pero ninguna edificacion
va a ser igual o parecida. La autenticidad, como
principio fundamental del patrimonio, se convierte
en un criterio esencial para evaluar la vivienda en
cuestion. Este concepto abarca diversos aspectos,
desde la materialidad hasta la forma y el objeto de
arte presentes en la edificacion. De acuerdo con el
documento de Nara sobre Autenticidad de 1994, la
comprension de los valores patrimoniales depende de
la credibilidad y veracidad de las fuentes relevantes
de informacion, lo que implica que la autenticidad es
crucialparalainterpretacion adecuadadel patrimonio.
La etimologia del término "auténtico’, derivado del
griego “autentikos”y dellatin “auctor”, sugiere laidea de
originalidad y autoridad, destacando la importancia
de la autenticidad en oposicion a la copia y lo real
frente alo falsificado (Carvajal, 2023, p.20).

En el contexto de la vivienda, la autenticidad se
vuelve fundamental para preservar su integridad
histéorica y cultural. La presencia de elementos
arquitectonicos originales, la fidelidad a la forma
original y la conservacion de objetos de arte asociados
contribuyen alaautenticidad dellugar.Lacomprension
de la autenticidad no solo se limita a la materialidad
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Tabla 24.

Tipologia de valores e identificacion de atributos del proyecto

TIPOLOGIA DE VALORES E IDENTIFICACION DE ATRIBUTOS

Valores

HISTORICO

SOCIAL

ESTETICO

1%

Antigua escuela Abdén Calderén

Descripcion

Originalmente construida como vivienda y luego adaptada a
funciones educativas, esta edificacion refleja una rica evolucion
histérica. Aunque actualmente se encuentra en estado de
abandono debido a limitaciones financieras, conserva elementos
arquitecténicos valiosos que destacan su potencial para ser
rehabilitada y continuar narrando la historia de Ambato.

Este predio se desempefid como institucion educativa, rescatd un
papel significativo en la vida social de la comunidad, actuando
como un centro de aprendizaje y socializacion. A lo largo del
tiempo, ha evolucionado hacia un sitio de valor patrimonial. Este
cambio de funcion implica la conservacion de la esencia social del
edificio, que debe preservarse y revitalizarse para seguir siendo un
lugar de encuentro y socializacién, esta vez en un contexto
patrimonial.

Esta importante edificacién que en su aspecto funcional fue
disefiada para casa unifamiliar y consecuente con la época
decorada con un criterio historicista ecléctico pues hace de su
fachada el lienzo para incorporar diferentes elementos los mismos
que tienen expresiones muy particulares que se conjugan
armonicamente para lograr una fachada elegante donde la
resolucion constructiva demuestra el conocimiento que sus
realizadores tenian de elementos y materiales. Lamentablemente
parte de la lectura arquitecténica conformada posiblemente por
otra casa, estd derrocada para tener un drea de pargueaderos,
hecho que ha dejado una culata que en cambio hace presumir
que el derrocamiento correspondia a esta edificacion lo cual es
una redlidad que es muy comun en esta, otras ciudades y
poblaciones que no aprecian el valor histérico y estético de una
arquitectura valiosa por toda razén. En su interior a un patio central
perimétrico por galerias de doble nivel con columnas de fuste
cilindrico con base con moldura decorativa.

Atributo Registro

Estructura:
Fachada, Pisos,
Mamposteria.

Antigua escuela
Abddén  Calderdn,
casa unifamiliar.

Fachada principal,
patio central,
acabados, cielo
raso, pisos de
madera, trabajos
de carpinteria,
barandales, teja.



TIPOLOGIA DE VALORES E IDENTIFICACION DE ATRIBUTOS

Valores

TECNOLOGICO

AMBIENTAL

ECONOMICO

Antigua escuela Abdén Calderdn
Descripcion Atributo Registro

La tipologia arquitectdnica sobresale por su  elaborada  Columnas
ornamentacion, con elementos como astrdgalo, fajon y molduras  circulares, vigas y

en los capiteles que sostienen las vigas soleras del nivel inferior, viguetas de
mientras el segundo nivel incorpora columnas de madera con madera, cimientos
rebagjos esquineros. Los interiores se abren a galerias con cielos de hormigon

rasos intervenidos, y la fachada presenta un zécalo de piedrassillar - cicldpeo.
con bocel, molduras decorativas que realzan balcones vy
antepechos, y un alero adornado con modillones decorativos. Los

maodulos resaltados y balcones con arcos de medio punto aportan

altura y distinciéon, mientras el ingreso principal y el balcon superior

reflejan una composicién rica y armoniosa.

El patio central representaba un espacio de alto valor ambiental, Patio centrall,
cuidado con esmero y albergaba plantas nativas de la zona. Sin - intemperie.
embargo, debido al estado actual de abandono, la exposicion a

las inclemencias del tiempo ha tenido un impacto negativo en el

entorno ambiental de la edificacién. Las condiciones actuales

distan mucho de aquella época en la que se mantenia un patio

con vegetacion autdctona, lo que resalta la necesidad de

restaurar y preservar este valor ambiental en el proyecto de

rehabilitacion.

Desde la perspectiva Econdmica, esta edificacion solia funcionar  Antigua escuela 'y
como una escuela de renombre, lo que implicaba un constante  abandono  de la
flujo de recursos econdémicos. Sin embargo, con el cese de sus mismal.

actividades como institucion educativa, y debido a la falta de

inversion y presupuesto por parte de los propietarios actuales, la

edificacion ha quedado en estado de abandono. Esta carencia de

recursos economicos ha sido una de las principales razones que

han contribuido al notable deterioro de la estructura, a pesar de su

valioso potencial patrimonial. La falta de inversion y de una gestion

economica adecuada ha llevado a la edificacion a un estado

critico, lo que subraya la urgente necesidad de abordar este

aspecto en el proyecto de restauracion.



tangible, sino que también abarca la autenticidad en
las intervenciones realizadas a lo largo del tiempo. El
reconocimiento y respeto por estas caracteristicas
auténticas son esenciales para mantener la identidad
y el valor patrimonial de la vivienda en el centro de
Ambato.

AUTENTICIDAD DEL DISENO

La autenticidad del disefio de la vivienda en
cuestion se basa en su adherencia a los principios
arquitectonicos  tradicionales de  Ambato.  La
disposicion espacial vy la orientacién estructural
reflejan la estética unica de la arquitectura histérica
de la ciudad, preservando asi su autenticidad en el
contexto cultural y temporall.

AUTENTICIDAD DE LOS MATERIALES

La autenticidad de los materiales utilizados en
la vivienda se manifiesta a traves de la seleccion
consciente de elementos que reflejan la época
de construccion original. Materiales como adobe,
ladrillo, madera, piedra, carrizo y teja se emplearon
armoniosamente, destacando no solo la estética Unica
del conjunto, sino también su conexion histérica con
los estilos arquitectonicos predominantes en la época
post colonial de la fundacion de Ambato.

AUTENTICIDAD DE LA ARQUITECTURA

La autenticidad de la arquitectura de la vivienda se
revelaen sudiseno, respetando principios tradicionales
y estilos propios de la época postcolonial de Ambato.La
disposicion de espacios, la orientacion de la vivienda,
y la distribucién de elementos rquitecténicos como
balcones, ventanas y puertas reflejan la influencia de
estilos historicos. La estructura original, combinada con
la seleccion cuidadosa de detalles arquitectdnicos,
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contribuye ala autenticidad y coherencia del conjunto
edificado.

AUTENTICIDAD DEL ENTORNO

La autenticidad del entorno se manifiesta en la
integracion armoniosa de la vivienda con su contexto
historico.Rodeada de calles empedradas y estructuras
patrimoniales, la edificacién se convierte en un
elemento clave que refleja la evolucion de la ciudad.
La preservacion de la configuracion urbana, junto
con la adaptacion de la vivienda a las necesidades
cambiantes, asegura que la autenticidad del entorno
se conserve, resaltando la riqueza histérica y cultural
dela zona.

INTEGRIDAD

Nos podemos referir a la integridad como aquel
principio que determina la integridad de la edificacion
o monumento. La integridad de la vivienda se refleja
en su estado de plenitud material, siendo un conjunto
completo y no fraccionado. Este principio implica
preservar la totalidad del objeto, considerdndolo
como un todo indivisible. Segun Jokilehto (1995),
la integridad puede justificar acciones como la
reintegracion de partes, la restauracion estilistica o
la reconstruccion, siempre desde la perspectiva de
mantener lalectura coherente del conjunto, facilitando
una gestion y planeacion que conserve el significado
en el contexto general. Ademds, se tiene como dem{as
caracternisticas a otros puntos de integridad que son:

Ubicacion
Disefio

Escenario



Materiales
Relacion

Casos que sondeigualimportancia pero se tomard
simplemente tres que son aptos y congruentes con el
proyecto. El Social - Funcional, Estructural y Visual.

INVESTIGACION HISTORICO - CONSTRUCTIVA

La fachada de la antigua escuela Abdon Calderon
presenta caracteristicas arquitectonicas que se
integran armoniosamente con el entorno historico.
Con detalles propios de la época en la que fue
construida, como molduras y adornos decorativos,
la fachada refleja la estética de la arquitectura
antigua de Ambato. La distribucion de ventanas vy
puertas responde a un disefio simétrico, aportando
equilibrio visual al conjunto. A pesar de su actual
estado de deterioro, la fachada conserva elementos
que reflejan la identidad arquitectonica de la zona,
adaptdndose de manera coherente al contexto
histérico que la rodea. La propuesta de cambio de
uso para convertirla en un hotel boutique buscard
respetar y restaurar estos elementos, contribuyendo
a la preservacion del patrimonio arquitectonico de
Ambato. La Figura 37 ayuda a comprender de mejor
manera la investigacion historico — construtiva.

ANALISIS HISTORICO ARQUITECTONICO DEL INMUEBLE

La historia de la antigua escuela Abdon Calderon,
ubicada en la calle Guayaquil, es compleja y llena
de transformaciones. Inicialmente, era una vivienda
unifamiliar propiedad de la familia Haro. Tras su
venta, la propiedad, que en ese momento incluia un
patio en la parte posterior, pasd por diversas manos,
y en algun punto, se convirtid en la unidad educativa

Figura 161.
Linea de tiempo escuela Abdon Calderon

INVESTIGACION
HISTORICO -

CONSTRUCTIVA

La propuesta inicial de
la edificacion es de
una casa unifamiliar
que se caracterizaba
por dos patios, cosa de
estatus social para la
época

i TERREMOTO
AMBATO

La vivienda queda con
danos estructurales y
parte de la fachada'se
pierde por lo que se
remodeld y quedd
como selave
actualmente

NDA
UNIFAMILIAR

Se realizan eventos
sociales dentro de la
casa y se destina una

ara la sala
e reuniones

habitacion
de bailey

) ~ Cambio de
propietarios, se elimina
el patio trasero,
donde la casa ahora
se convierte enuna
escuela.

RESIDENCIA
PROVICIONAL

La baja demanda de
estudiantes hace que
de apoco la escuela
perezca, por lo que en
ese tiempo se designa
apersonal de la
escuela habitar la
edificacion para
mantenerla

716/ ABANDONO ANTIGUA
28 ABDON CALDERON

Al cambio de
propietario se
~abandona dicha
‘actividad y se deja la
vivienda en abandono
y ahora en pésimas
condiciones

13/



Abdon Calderdn. Este centro educativo, reconocido
por su excelencia, operaba desde jardin hasta tercer
grado, brindando educacion a nifos de 4 a 7 afios. Las
adaptaciones arquitectonicas fueron significativas,
transformando habitaciones en aulas, rectorado,
bar, banos, patio central, entre otros espacios. Con
el tiempo, la administracion de la escuela se integrd
al distrito educativo, lo que impactd su autonomia y
llevé a la gradual venta de la propiedad. Declarada
patrimonio en 2004 por el INPC, quedod registradaen el
inventario de bienes patrimoniales del canton Ambato.
En etapas posteriores, la propiedad fue adquirida por
el Sr.Roberto Soria con la intencion inicial de convertirla
en un hotel. Sin embargo, las dificultades financieras
y la distancia geogrdfica llevaron a la suspension
del proyecto. Abandonada, la edificaciéon, conocida
como la antigua escuela Abdén Calderdn, ha sufrido
los efectos del abandono vy la intemperie, llegando a
un estado actual de ruinas.

USO ACTUAL DEL EDIFICIO

El edificio de la antigua escuela Abdon Calderon ha
permanecido inactivo durante mds de dos décadas.
A lo largo de los afos, ha cambiado de propietarios,
algunos de los cuales tenian la intencion de restaurarlo,
mientras que otros no tomaron medidas para su
conservacion. El actual dueno, enfrentando desafios
economicos, intentd llevar a cabo un proyecto de
rehabilitacion, pero los costos elevados impidieron su
realizacion. Actualmente, la propiedad se encuentra
en un estado critico de deterioro y abandono, como
se refleja en la Figura 38. La normativa de Ambato
(GADMA) prohibe la demolicion debido a su estatus
como edificacion patrimonial, y el propietario enfrenta
acusaciones de perjurio en este asunto. Esta situacion
plantea un desafio complejo que requiere atencion
urgente.
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Figura 162.

Uso actual de la edificacion

PLANTA ALTA
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La fachada de la antigua escuela Abddn Calderon
presenta caracteristicas arquitectonicas que  se
integran armoniosamente con el entorno historico.
Con detalles propios de la época en la que fue
construida, como molduras y adornos decorativos, la
fachada refleja la estética de la arquitectura antigua
de Ambato. La distribucion de ventanas y puertas
responde a un disefio simétrico, aportando equilibrio
visual al conjunto, como se observa en la Figura 39.
La distribucion de ventanas y puertas responde a
un disefio simétrico, aportando equilibrio visual al
conjunto. A pesar de su actual estado de deterioro,
la fachada conserva elementos que reflejan la
identidad arquitectonica de la zona, adaptdndose de
manera coherente al contexto histérico que la rodea.
La propuesta de cambio de uso para convertirla

Figura 163.
Fachada de la edificacion

MODELADO

FACHADA

en un hotel boutique buscard respetar y restaurar
estos elementos, contribuyendo a la preservacion del
patrimonio arquitectonico de Ambato.

PROPUESTA CAMBIO DE USO

La propuesta de cambio de uso para la antigua
escuela Abdoén Calderdn, ubicada en el centro
historico de Ambato, se justifica por varias razones.
Con 397,20m2 de terreno y 76Im2 de construccion,
la edificacion carece de retiros y ha permanecido
abandonada. La necesidad de revitalizar la zona es
evidente, ya que actualmente solo existe un hotel en la
cercania. Anteriores intentos de convertir la propiedad
en un hotel no tuvieron éxito, pero la demanda vy
aceptacion de los vecinos y residentes locales indican
que la transformacion en un hotel boutique seria
beneficiosa. Esta propuesta no solo rescataria una
estructura abandonada, sino que tambien impulsaria
el comercio y la atraccion turistica en la zona,
contribuyendo al desarrollo del centro histérico de
Ambato.

DETERIOROS

La identificacion de deterioros de la edificacion
ayuda a proporcionar informacion precisa de los
danos o estado en la que se encuentra el inmueble,
po lo que, se hace un levantamiento en campo para
poder determinar su estado actual, como se muestran
en la Figura 40 y Figura 41. Se realizan también fichas
de patologias en donde se determina la lesion que
tiene cierto espacio en la edificacion.



Figura 164.
Identificacion de las zonas de deterioros
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Figura 165.
Identificacion de las zonas de deterioros
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Tabla 25.
Ficha de patologia: Piso

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Piso y columna Maderay hormigén armado  Deterioro del piso del segundo nivel Norte Intemperie

y dafos en columna de soporte

LESION SINTOMA

- Desprendimiento y pérdida de
piezas de madera del piso.

- Fisuracion visible en la columna de
soporte

- Desnivel y debilitamiento del piso del

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE segundo nivel debido a la pérdida
de integridad estructural

@E [ CAUSA DE LA LESION

- Principal Causa: Humedad
prolongada que ocasiond pudricion
de lamadera en el piso.

- Secundarias: Falta de
mantenimiento preventivo %
exposicion d la intemperie debido a
la ausencia de proteccion en dreas
superiores

Pudricion de madera, perdida de integridad estructural del piso v fisuracion enla
columna de soporte

EFECTO DE LA LESION

Riesgo de colapso parcial del piso
del segundo nivel

- Compromiso estructural en la
columna de soporte, afectando la
estabilidad del drea superior,

- Limitacion en el uso del espacio
debido al riesgo de accidentes y la
degradacion funcional

Eimwnn)

- PLANTA BAJA




Tabla 26.
Ficha de patologia: Paredes

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION EXPOSICION
Pared interior Papel tapiz sobre unabase  Agrietamiento Interior Interior
de enlucido
LESION SINTOMA

Agrietamiento longitudinal con desprendimiento del revestimiento (papel tapiz)

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

- PLANTA ALTA

Crietas visibles y lineales en la pared
Desprendimiento del revestimiento
decorativo (papel tapiz)

Exposicion de la base subyacente

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa: Movimientos
estructurales debido a
asentamientos diferenciales o
vibraciones pasadas

Secundarias:  Envejecimiento  del
material y posible acumulacion de
humedad detras del revestimiento,
debilitando la adhesion del papel
tapiz

EFECTO DE LA LESION

Pérdida estética en un espacio
representativo del edificio
(rectorado)

Riesgo de desprendimiento
progresivo del revestimiento y
ampliacion de las grietas

Posible afectacion de la estabilidad
de la base de la pared si la lesion
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Tabla 27.
Ficha de patologia: Piso

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Piso de madera Tablones de madera 'y Podredumbre Sur - Interior Intemperie
durmientes
LESION SINTOMA

Podredumbre avanzada, pérdida de integridad estructural y presencia de huecos y

dreas colapsadas

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

Huecos y separaciones entre las
tablas del piso.

Coloracion oscura y textura blanda
en la maderg, signos tipicos de
podredumbre

Desprendimiento y fracturas visibles
enlas tablas

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa Prolongada
exposicion a la humedad vy la
intemperie, debido a filtraciones de
agua vy falta de mantenimiento
preventivo

Secundarias: Falta de un tratamiento
adecuado de la madera para
protegerla contra la humedad v el
ataque de agentes bioldgicos
(hongos vy plagas)

EFECTO DE LA LESION

- PLANTA ALTA

Riesgo de colapso del piso, lo que
podria causar accidentes graves
Imposibilidad de uso funcional del
espacio del segundo nivel

Degradacion progresiva del
material circundante,
comprometiendo elementos

estructurales adyacentes (vigas vy
columnas)




Tabla 28.
Ficha de patologia: Piso

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Piso de concreto en el patio  Concreto Presencia de vegetacion invasiva Norte Intemperie
interior
LESION SINTOMA

Desgaste superficial, pérdida de recubrimiento y proliferacion de vegetacion sobre la
superficie

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

Desgaste y desintegracion de la
capa superficial del piso

Presencia de vegetacion (hierbas,
musgo Y liquenes)

CAUSA DE LA LESION

===

Principal Causa Falta de
mantenimiento prolongado y
acumulacion de humedad
constante sobre el piso

Secundarias:  Exposicion  a o
intemperie y abandono del espacio,
favoreciendo el desarrollo  de
vegetacion invasiva

EFECTO DE LA LESION

- PLANTA BAJA

11

Pérdida de la funcionalidad del
espacio como drea transitable y
utilizable.

Incremento del deterioro con riesgo
de mayor filtracion de agua vy
afectacion de elementos cercanos.
Posibilidad de que las raices de la
vegetacion  agraven el dafio
estructural
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Tabla 29.
Ficha de patologia: Paredes

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION EXPOSICION

Paredes interiores Pintura a base de agua Desprendimiento de pintura Norte Ambientes
interiores, con
posible exposicion
indirecta a
humedad

LESION SINTOMA

Desprendimiento de pintura, manchas, y deterioro de la capa decorativa

VISTA DE LA LESION

UBICACION EN EL INMUEBLE

@

T

=]

PLANTA ALTA

Zonas de pintura descascarada y
caidas.

Presencia de manchas,
posiblemente por filtracion o
humedad

Superficie irregular con texturas
diferentes entre las dreas afectadas
y las intactas

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa: Humedad
acumulada en las paredes, debido
afiltraciones o falta de
impermeabilizacion en la estructura.
Secundarias: Envejecimiento de los
materiales de pintura y posible uso
de productos de baja calidad o
incompatibles con la superficie base

EFECTO DE LA LESION

Compromiso estético de los
espacios interiores

Exposicion de la base subyacente,
incrementando la vulnerabilidad a
futuros daros (como fisuracion o
mayor humedad)

Posible afectacion de la durabilidad
del enlucido debido al deterioro
progresivo




Tabla 30.
Ficha de patologia: Viga

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Viga Madera Podredumbre Norte Semi-protegida
LESION SINTOMA

Podredumbre avanzada con descomposicion del material y pérdida de seccion efectiva

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

Fragmentacion y pérdida de
material en la viga

Aparicion de texturas irregulares,
evidencia de descomposicion
activa

Debilitamiento estructural visible en
el elemento.

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa: Exposicion
prolongada a humedad debido a
filtraciones desde el segundo nivel y
falta de mantenimiento preventivo.
Secundarias: Posible ataque de
hongos y falta de tratamiento
adecuado de la madera contra
agentes bioldgicos.

EFECTO DE LA LESION

@ - PLANTA ALTA

Pérdida de la capacidad estructural
de la viga, incrementando el riesgo
de colapso parcial del entrepiso.
Peligro para los usuarios debido al
debilitamiento de la estructura
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Tabla 31.
Ficha de patologia: Techo

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION EXPOSICION
Cielo falso (revestimiento Ldaminas de triplex Filtracion de agua Norte Semi-protegido
interior)
LESION SINTOMA

Humedad acumulada, con manchas, desprendimientos y deformaciones del material

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

Manchas de humedad en el
revestimiento del cielo falso,
Desprendimiento parcial o total de
paneles en algunas zonas
Deformacion visible del material por
saturacion

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa: Filtraciones de
agua provenientes de la cubierta
superior que afectan el cielo falso
por acumulacion de humedad.
Secundarias: Materiales sensibles a
lahumedad y falta de
impermeabilizacion adecuada en la
cubierta

EFECTO DE LA LESION

@ - PLANTA ALTA

Darfo estético en los interiores, con
pérdida de funcionalidad del cielo
falso como acabado decorativo y
aislante

Riesgo de desprendimiento
completo de paneles afectados.
Incremento de la acumulacion de
humedad en la estructura
subyacente, favoreciendo el
desarrollo de moho.




Tabla 32.
Ficha de patologia: Tejado

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Cubierta Léminas de zinc afiadidas  Desprendimiento de laminas v tejas Norte Intemperie
posteriormente v tejas (cubierta)

originales deterioradas

LESION SINTOMA

- L. . . . . - Ausencia de ldminas de zinc vy tejas
Desprendimiento de laminas de zinc y tejas originales, dejando expuesta la estructura en Varias secciones.
subyacente - Zonas de la cubierta expuestas,
permitiendo el ingreso de agua y
afectando la estructura subyacente
VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE - Desplazamiento irregular de las
|[&minas y acumulacion de residuos
sobre la cubierta.

CAUSA DE LA LESION

- Principal Causa: Falta de fijacion
adecuada y deterioro de los
materiales debido al tiempo y las
condiciones climdticas

- Secundarias: Vientos fuertes, lluvias
intensas vy falta de mantenimiento
regular para asegurar la integridad
de los elementos de la cubierta

EFECTO DE LA LESION

- Exposicion directa de la estructura
de madera a la intemperie,
favoreciendo su deterioro

- Incremento de las filtraciones de
agua alinterior del inmueble,
agravando las condiciones de los
espacios internos.

- Pérdida de proteccion funcional y
estética de la cubierta

- PLANTA DE CUBIERTA
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Tabla 33.
Ficha de patologia: Fachada

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION EXPOSICION
Fachada - muros - piso Superficies de mamposterfa, Proliferacion de vegetacion Norte Intemperie
concreto y suelos sin
mantenimiento
LESION SINTOMA
Presencia visible de raices, plantas y

Crecimiento de vegetacion invasiva, afectando tanto los revestimientos como las

bases estructurales

VISTA DE LA LESION

UBICACION EN EL INMUEBLE

mMusgos
Zonas con manchas de humedad y
desprendimiento de revestimientos
debido al crecimiento de la
vegetacion

Incremento de grietas en las dreas
donde las raices estdn presentes

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa Falta de
mantenimiento regular, permitiendo
la acumulacion de tierra y materia
orgdnica en juntas, grietas y otras
superficies

Secundarias: Exposicion prolongada
a condiciones climdticas favorables
para el crecimiento de vegetacion,
como humedad constante y sombra
en ciertas dreas.

EFECTO DE LA LESION

PLANTA BAJA

Incremento de fisuras y pérdida de
integridad  en las  superficies
afectadas

Aceleracion  del  deterioro  de
materiales debido a la acumulacion
de humedad y presidon ejercida por
las raices

Pérdida estética de la edificacion y
posibles riesgos estructurales en las
dreas comprometidas




Tabla 34.
Ficha de patologia: Techo

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Cubierta Lé&minas de zine, tejas Colapso parcial (cubierta) Norte Intemperie
originales deterioradas y
estructura de madera
SINTOMA

Colapso parcial, desprendimiento de Iadminas, deterioro de la estructura de madera, y

exposicion directa al ambiente

VISTA DE LA LESION

UBICACION EN EL INMUEBLE

Exposicion total de dreas del patio -
pasillo ala intemperie

Restos de laminas de zinc y madera
desprendidos o faltantes

Deterioro progresivo en elementos
de soporte (vigas de madera)

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa Falta de
mantenimiento  prolongado de la
cublertay deterioro avanzado de los
materiales estructurales (madera y
zinc)

Secundarias: Sobrecargas puntuales
(posible acumulacion de agua o
residuos) y accion de agentes
climaticos como viento vy lluvia -
presencia de plagas (animales)

EFECTO DE LA LESION

Exposicion directa al clima de los
espacios interiores como el pasillo y
al patio

Pérdida de la funcionalidad de la
cubiertay riesgo de dafo alas dreas
circundantes.

Incremento del deterioro en la
estructura de madera debido a la
humedad y falta de proteccion
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Tabla 35.

Ficha de patologia: Techo

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION EXPOSICION
Cubierta Ldminas de zinc, tejas Colapso de la estructura (cubierta) Norte Intemperie
originales y estructura de
madera en estado de
colapso
LESION SINTOMA

Colapso total de la cubierta, dafio severo en la estructura de madera, y acumulacion
de desechos de plagas

VISTA DE LA LESION

UBICACION EN EL INMUEBLE

Exposicion completa al clima de las
dreas interiores

Restos de I&dminas y estructura de
madera caida dentro del inmueble
Acumulacion de desechos
bioldgicos de palomas y roedores

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa Falta de
mantenimiento prolongado,
agravado por el uso inadecuado de
materiales y el envejecimiento
natural de la estructura
Secundarias: Presencia de plagas y
sus desechos se genera humedad y
favorecen la  proliferacion  de
microorganismos que aceleran la
descomposicion de los elementos.

EFECTO DE LA LESION

- PLANTA ALTA

Exposicion directa de los espacios
interiores  a la intemperie, con
pérdida total de proteccion

Riesgo de colapso adicional de los
elementos interiores afectados por la
caida de la cubierta

Incremento  de  problemas de
salubridad debido a la acumulacion
de desechos biologicos y
proliferacion de microorganismos.




Tabla 36.
Ficha de patologia: Paredes

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Pared Bahareque Colapso paredes Interna Intemperie
LESION SINTOMA

Colapso total de la pared debido a abandono, exposicion a la intemperie v la accion
del paso del tiempo.

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

—

Desprendimiento y pérdida de
piezas de madera del piso.
Fisuracion visible en la columna de
soporte,

Desnivel y debilitamiento del piso del
segundo nivel debido a la pérdida
de integridad estructural

CAUSA DE LA LESION

Principal Causa Abandono
prolongado, exposicion constante a
la intemperie, y la descomposicion
del material de bahareque por la
humedad

Secundarias:  Deficiencias en el
tratomiento, lo que permitid la
filtracion de agua a través del
material, deteriordndolo aun mas.

EFECTO DE LA LESION

Colapso total de la pared, lo que
afecta la  estabiidad de la
edificacion

Descomposicion visible del material
v pérdida de la estética original del
espacio,

Imposibilidad de utilizar el espacio
afectado, ya que la pared no
cumple su funcion estructural de
division y proteccion
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Tabla 37.
Ficha de patologia: Mamposteria - Vanos

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Paredes Ladrillo, Enlucido, Junta y Erosion enla superficie del Norte Intemperie
Pintura revestimiento
LESION SINTOMA

Perdida progresiva de material de la superficie debido a la accion constante de
agentes climaticos

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

S

L C_IT

- PLANTA BAJA

La superficie del revestimiento
muestra dreas con desgaste visible y
péerdida de material

En  algunas  zonas, aparecen
manchas o depdsitos que indican la
presencia de humedad o

contaminantes que estan
acelerando el proceso de erosion
CAUSA DE LA LESION

Principal Causa: Exposicion continual
a factores climdticos como la
humedad o o contaminacion
ambiental, que desgastan la
superficie del material

Causas  Secundarias:  Falta  de
mantenimiento preventivo o
impermeabilizacion, 1o que permite
la acumulacion de humedad vy
acelerala erosion

EFECTO DE LA LESION

El material pierde su capacidad de
proteccion, lo que compromete su
funcion de aislamiento o cobertura
Si la erosion continla, pueden
formarse grietas o fisuras mds
profundas, lo que podria facilitar la
filtracion de agua hacia la estructura
interna de la pared




Tabla 38.

Ficha de patologia: Humedad

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Mamposteria Pared fondeada y cerdmica  Humedad por capilaridad Interna Intemperie
de baldosas
LESION SINTOMA

Ascenso de la humedad desde el suelo hacia la pared, afectando los materiales de
construccion

VISTA DE LA LESION

UBICACION EN EL INMUEBLE

La superficie de la pared presenta
manchas de humedad en la parte
baja, que se expanden
verticalmente a medida que la
humedad asciende

Se pueden observar
desprendimientos 0 descomposicion
de la baldosa vy revestimientos
debido al paso de la humedad
desde la base hacia arriba

CAUSA DE LA LESION

PLANTA ALTA

Principal Causa: Ocurre cuando el
agua sube por los poros de los
materiales de la pared debido al
contacto directo con el suelo.
Causas Secundarias: La falta de
drengje adecuado, sistemas  de
impermeabilizacion defectuosos o
inexistentes, y el contacto constante
con agua debido a la caida de la
cubierta

EFECTO DE LA LESION

La apariencia estética de la pared se
ve dafectada por las manchas de
humedad

La estructura del material se debilita
con el tiempo, o que puede causar
que los acabados se desprendan

Si no se interviene, la humedad
puede alcanzar niveles superiores
de la pared, lo que compromete la
integridad de la pared
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Tabla 39.
Ficha de patologia: Piso

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION EXPOSICION
Paredes y puertas Pintura de acabados y piedra  Dafo estético Norte Accesibilidad
pishilata. Madera en puertas publica
LESION SINTOMA

Aplicacion de grafitis, causando alteraciones visuales en el acabado exterior. Se altera
el diseno original

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

s,

i}

Aparicion de pintura en la fachada
que no corresponden con el disefio
original

Perdida de la estetica y la armonia
visual de la fachada, afectan la
percepcion estética como el valor
visual del edificio

Presencia de trazos o dibujos que
pueden ser visibles desde diferentes
dangulos y distancias, generando un
impacto negativo. inmediato en la

apariencia
CAUSA DE LA LESION
Principal Causa Actos de

vandalismo o intervencion  no
autorizada, donde se aplica pintura
en superficies visibles sin el
consentimiento del propietario
Causas  Secundarias:  Falta  de
vigilancia, control urbano deficiente
o falta de uso lo que se traduce al
abandono
EFECTO DE LA LESION

2!

1=

- PLANTA BAJA

La fachada pierde su valor visual y
se ve dlterada por la presencia de
grafitis

Al ser un edificio patrimonial con
valor histérico, los grafitis pueden
dariar el valor cultural del edificio,
alterando su  imagen ante la
comunidad




Tabla 40.
Ficha de patologia: Piso

CARACTERISTICAS DE LA LESION DATOS DE LA LESION
TIPO DE ELEMENTO MATERIAL NOMBRE LESION ORIENTACION  EXPOSICION
Paredes Bahareque Inestabilidad en muros Norte Intemperie
LESION SINTOMA

Inestabilidad en paredes debido al abandono. Para evitar el colapso, se pusieron
cables de refuerzo,

VISTA DE LA LESION UBICACION EN EL INMUEBLE

Desplazamiento de la pared, con
inclinacion o separacion de las
juntas.

Fisuras y grietas significativas en la
superficie

Presencia de cables de refuerzo o
tensores que indican que la pared

estd siendo estabilizada
temporalmente
CAUSA DE LA LESION

Principal Causa: Asentamientos del
terreno,  movimientos  sismicos,
sobrecarga de la  estructura vy
envejecimiento  natural  de  los
materiales

Causas  Secundarias:  Humedad
excesiva, falta de mantenimiento
preventivo, intervenciones
inadecuadas o mal disefo
estructural

EFECTO DE LA LESION

- PLANTA BAJA

Riesgo de colapso parcial o total de
la pared si no se interviene de
manera adecuada

Crietas y deformaciones visibles que
afectan la apariencia de la pared
La pared pierde su capacidad de
dividir espacios o proporcionar
aislamiento, comprometiendo la
funcionalidad de la
edificacionalterando  su  imagen
ante la comunidad
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Las fichas ayudan a determinar el estado actual
de la edificacion, por lo que el diagndstica muestra
un estado malo de la estructura, se debe arraigar
a principios de patrimonio, debido a que estos
inmuebles tienen cierto cardcter y limitaciones a la
hora de intervernir, lo que nos dice el INPC al tener un
inventariado es que se debe conservar la edificacion
en su totalidad, pero habrdn excepciones en las
mismas, este es uno de esos casos, debido a que su
estado es deplorable.

Perder una edificacion con un gran valor historico
- social es perder mds que una edificacion, por lo que
su intervencion delbe cumplir con ciertos pardmetros.
El diagndstico del mismo ayuda a determinar variables
para que su intervencion ayude no solo arecuperar un
espacio sino un sector, como lo es el barrio El Espanol.

A continuacion, en la Figura 42 se muestra un resu-
men de todo el objetivo 1, como un procesamiento de
datos para la facilitacion del entendimiento en cuanto
al contexto inmediato y el estado de la edificacion.




PROCESAMIENTO DE DATOS OBJETIVO 1

Figura 166.
PROCESAMIENTO DE DATOS OBJETIVO 1

El espacio publico es un todo con las
edificaciones cercanas, por lo que se
deben proponer estrategias para que
no exista una barreray que se
enriquezca la cuadra

El centro histérico de Ambato es un espacio lleno
de riqueza, pero que no refleja la integridad y
valores de la ciudad, por lo que se debe trabajar
por un sentido de pertenencia, por lo que el caso
de estudio se debe acoplar a la trama urbana de
lamisma

La cuadra gque comprende la calle
Guayaquil entre Sucre y Bolivar es un
espacio vacio, pasado las 6pm
comienza la inseguridad debido a que

los negocios cierran y el caso de estudio,
genera mds peligro. h—‘m
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La edificacion debe tener el mismo El centro historico es una malla, la
lenguaje que sus semejantes, Pra N0 @——— ESTADO ACTUAL CONTEXTO - — @ edificacion es parte de la malla, por lo
contrastar o resaltar, sino mds bien CASO DE ESTUDIO que debe reflejar los valores e historia de
pasar desapercibido. 0 la mismal
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abandono por 1o que es propensa a | El abandono provoca que la edificacion presente
vandalismo e ingreso no autorizado ala Cl-) | ‘ problemas en cuanto a la estructura y fachada,
propiedad, por 1o que genera un espacio ao oo por lo que da como rgsultado contaminacion
I visual y poco interés de los moradores
inseguro.
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La nueva propuesta debe dar como
resultado un espacio que promueva la
intereaccién social, movimiento
econdmico y punto de encuentro, sin
perder sus valores
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OBJETIVO

APLICACION METODOLOGICA OBJETIVO 2
CASOS DE ESTUDIO

Una vez adentrado en el campo para analizar
variables intrinsecas dentro del contexto inmediato,
ayuda como premisa para poder saber cudles son
las necesidades y requerimientos gque necesita la
rehabilitacion de la antigua escuela, este capitulo se
basard en analizar a profundidad casos de estudio
que ayuden a entender problemdticas, soluciones
y demds pardmetros similares para tener una
perspectiva solida para la implementacion de una
nueva funcionalizacion del bien patrimonial.

CASOS DEESTUDIO 1

Demolicion de estructuras antiguas: resignificacion
del patrimonio

Arquitectos: AS Arquitectura
Ano: 2016

Ubicacién: Mérida — México

Figura 167.
Mapa Mexico - Mérida
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Descripcion del proyecto

Las edificaciones patrimoniales van de la mano
con el legado socio histdrico de un punto determinado
en el tiempo, esto da indicio a varios factores que
pueden alterar el uso de las edificaciones, por lo que, si
no hay un cardcter o un interés en esta, puede quedar
atrapado en el paso y no adaptarse a las nuevas
necesidades que demanda el contexto actual.

Partiendo de dicha premisa, sabemos que el
mayor enfoque estd en el mundo oriental por lo que
hay que emprender iniciativas para el mejoramiento
de nuestra arquitectura patrimonial, de manera
congruente se pretende entender casos y contextos
similares para llevar a cabo una linea idonea y
coherente del proyecto con bases que me demuestren
estudios del porque se realizo ese tipo de enfoque mas
no su resultado, se analiza de adentro hacia afuera,
se abordard en primer lugar un andlisis macro, se
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toma como problemdtica mundial la “Demolicion de
Estructuras Antiguas”.

La expansion sin cesar de las ciudades vy la
creciente demanda de espacio han dado lugar
a una problemdtica global en el campo de la
arquitectura patrimonial. Cada vez mds, valiosas
estructuras antiguas y elementos arquitectonicos se
ven amenazados por la demolicion para dar paso a
nuevas construcciones. La rdpida urbanizacion y el
desarrollo de infraestructuras modernas a menudo se
traducen en la desaparicion de edificios y paisajes que
han perdurado durante generaciones.

La demolicion de estructuras antiguas plantea
cuestiones fundamentales sobre codmo las ciudades
pueden lograr un equilibrio entre su necesidad de
expansion y la preservacion de su herencia cultural. La
pérdida de elementos arquitectdnicos valiosos socava
la memoria colectiva vy la conexién con el pasado,
lo que a menudo lleva a la pérdida de una parte
fundamental de la identidad de una comunidad.

Un caso puntual es Remodelacion Casa Remate
ubicada en Mérida, Espana; este es una adecuacion
de arquitectura ya existente y la incorporacion de
un adosamiento posterior, su enfoque parte de la
readecuacion de este espacio debido a que se
encontraba en deterioro y se genera un patio interior
tratando de volver a la identidad base de la misma,
donde este elemento central toda un orden para
jerarquizar y guiar los recorridos del hdbitat, ademds,
se optod por trabajar con los mismos materiales que ya
tenia la casa y, en algunos casos, cambiar el material
pero sin perder la esencia.
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Usos

Elusooriginaldela vivienda se data de una vivienda
habitacién, ubicada en el centro histérico de la ciudad
de Meérida, los propietarios de la edificacion perecen
y la misma queda abandona vy deteriordndose

Figura 168.
Fachada referente 1

progresivamente, por lo que se pone en venta la
edificacion y los nuevos propietarios contratan a la
firma As arquitectura para poder readecuar a las
nuevas necesidades requeridas, lo que implicd un reto
significante que podria ser explotado si se realizaba
una correcta intervencion.



Figura 169.
Estado Original Referente 1

1. TECNOLOGICO
Intervenciones

El disefio del proyecto se fundamentd en la
preservacion de la arquitectura original de la
residencia, manteniendo la crujia colonial de la
construccion actual. De igual manera, se establecio en
el reducido terreno un patio que retoma el concepto
de las viviendas pertenecientes al centro historico y
posibilita la iluminacién y ventilacion natural en todos
los espacios. Ademds, se pone en manifiesto integrar
esta edificacion ala trama urbana del centro historico,

No se busca resaltar sino en su simpleza lograr ser un
hito.
Descripcién Interior

El disefio del proyecto se fundamentd en la
preservacion de la arquitectura original de la
residencia, manteniendo la crujia colonial de la
construccion actual. Asimismo, se establecio un patio
dentro del reducido terreno que retoma el concepto
de las casas pertenecientes al centro histérico y que
permite que todos los espacios tengan iluminacion
y ventilacion natural dentro de los espacios. La
propiedad se estructura en torno a este patio. La crujia
original fue destinada al drea social y albergd las
escaleras para acceder a la planta alta. En la planta
baja se ubican la cocina, bafio y una recdmara,
mientras que en la planta alta se ubican un estudio y
una recamara principal.

Materialidad

Los encargados emplearon cemento blanco pulido
como acabado final de los pisos que enmarcala pasta
tradicional de las residencias del centro historico. En
la azotea se empled el cemento blanco pulido para
escaleras y alberca, a los cuales se incorporaron la
resina del drbol de chukum, quien brinda propiedades
impermeabillizantes y otorga al concreto una
tonalidad particular tipica de la region. Las mesetas de
cocing, bafos y de algunos muebles son de cemento
blanco pulido, pero a éstas se les afadid marmolina en
la mezcla para darles una apariencia mads cdlida.

Intervenciones

En la terraza de la vivienda, se genera una
interesante propuesta visual, se juega con los
elementos existentes para que estos cumplan un
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Figura 170.
Fotografia referente 1

rol fundamentan en la circulacion de patio a patio
pero también se toma en cuenta la materialidad,
proporcion durea para que estos elementos juegan
una armonia visual que se integre con el paisajismo del
entorno, donde se toma en referencia a Luis Barragdn,
debido a que dicho arquitecto jugaba con formas
geomeétricas para brindar un espacio mds acogedor,
no se integra color sino que se deja al cubierto los
materiales al natural para que estos puedan resaltar
siendo discretos.

Identificacion de materiales en el proyecto
Descripcién de los espacios

En la planta baja se observa el acceso que da
directamente a un espacio social, que puede ser la
sala, posterior hay un pasillo que dirige y ordena el
circulamiento interior de la vivienda, también hay un
patio interior, bano social, bodega, comedor y cocing,
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Figura171.
Materialidad Referente 1
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pero estos carecen de proporciones y funcionalidad,
en tiempos anteriores se prismatizaba los espacios
socidles debido a que estos eran los lugares mds
importantes dentro delas edificaciones, pero a medida
que el tiempo pasa los requerimientos son otros y se
puede observar en la nueva propuesta que hacen un
cambio radical de la primera planta donde hay un
mejor funcionamiento entre los espacios interiores pero
cabe cuestionar que si existen muchas alteraciones
la edificacion corre el riesgo de perder su valor y
autenticidad, por lo que los criterios deben ser solidos,
donde debe primar la restauracion y conservacion
antes que el desplazamiento de materiales y demds
funciones.

En cambio, en la segunda planta se puede ver
un espacio grande como dormitorio y un lobby
para entrar al mismo, por lo que se motiva a realizar
una doble altura con vistas al patio interior, pero
estos espacios pierden sentido en nuestro contexto
actual porque se desperdicia mucho espacio vy las
necesidades de los nuevos usuarios pueden variar.
En la nueva propuesta se puede ver una ampliacion
en la parte superior donde divide al espacio en dos
recamaras con un bano compartido, de igual manera
hay un nuevo patio que tiene un acceso nuevo a la
terraza donde estdn los lugares de servicio como la
lavanderia.

2.ESTETICO FORMAL
Descripcién del patio interior

Despues de un andlisis morfologico e intrinseco de
la edificacion, a criterio del autor, se puede observar
que el elemento principal es el patio interior de la
edificacion, por lo que este es el ente rector en la
circulacion, iluminacion y ventilacion de la vivienda,

este espacio se concibe como un pulmoén dentro
de la casa debido a que esta al estar adosaba es
complejo poder dar una correcta iluminacion, pero
se resuelve de una manera estratégica poniéndolo
en la parte posterior para que el recorrido visual sea
perpetuo. El primer vistazo al entrara a la edificacion
es el patio, pero es ambiguo debido a que este se
encuentra al fondo, pero llama la atencidn su espacio
amplio y luminoso lleno de vegetacion, a pesar de
estar en una esquina y no cubrir todo el frente, los
espacios convergen alrededor del mismo, por lo que
es un elemento ordenador. En cambio, en la segunda
planta mantiene el mismo lenguagje y las recamaras
brindan directamente hacia el mismo, por lo que se
da privacidad y generando visuales que antes no
existian. Por Ultimo, en la terraza se observa la doble
altura de este patio y cémo es su lenguaje dentro de
la edificacion, por lo que es un elemento muy bien
resuelto alas necesidades de los nuevos habitantes.

Descripcion de la circulacidn

Tanto la circulacion interior como exterior juegan
un rol fundamental en la distribucion de los espacios y
las visuales que estos generan debido a que se vuelven
uno con los espacios y No son elementos separadores
de los mismos, en la imagen de la izquierda se observa
la terraza generada para aprovechar espacios vacios,
donde se toma como referencia las obras de Luis
Barragdn y una arquitectura minimalista y simplista
que juega con los espacios geometricos y sus colores,
en la imagen de la derecha la grada que antes
era un problema de espacio ahora es un elemento
decorativo y de circulacion por lo que se puede tomar
de esta obra la simpleza y soluciones logicas que
pueden ayudan a fundamentar divisiones de espacios
iMaginarios.



Descripcién del patio interior

El patio interior juega un rol fundamental en la
distribucion delos nuevos espacios debido aque este se
encuentra en un apartado y permite jugar con formas
no tan orgdnicas para aprovechar el alargamiento
del terreno y cumplir con los nuevos requerimientos,
aparte de que es un elemento visual agradable, juega

Figura 172.
Circulacion referente |

un esquema para una buena iluminacion y ventilacion
interior sin comprometer la privacidad de los inquilinos

3.ESPACIAL FUNCIONAL

Distribucion de los espacios del referente en la que
ayudard a la investigacion.

Figura 173.
Circulacion 2 referente 1
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Figura 174.
Zonificacion referente |

ANALISIS DE REFERENTES
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Figura 175.
Zonificacion 2 referente 1

ANALISIS DE REFERENTES

Zonificacion

LEYENDA
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Figura 176.
Zonificacion 3 referente 1

ANALISIS DE REFERENTES
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Figura 177.
Circulacion referente 1

ANALISIS DE REFERENTES
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Figura 178.
Circulacion 2 referente 1
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Figura 179.
Circulacion 3 referente 1
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Figura 180.
Estado actual referente 1- Propuestas

ANALISIS DE REFERENTES _

Grapa de mamposteria
ESTADO ACTUAL contenedora
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Elemento nuevo entre
patios

Utilizacion de la 5°
fachada
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4. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD
Adaptacion Funcionall:

El caso de estudio incorpora la reutilizacion del
espacio patrimonial respetando su estructura historica.
Se redisefaron los espacios interiores para adaptarse
a las necesidades actuales, como habitaciones, dreas
sociales y un patio funcional. Esta intervencion muestra
como la arquitectura patrimonial puede integrarse
a nuevas funciones sin comprometer su identidad.

Preservacion Material:

Se priorizd el uso de materiales originales en
combinacidon con materiales modernos, como la
piedra caliza y la madera de pino, que mantienen
el cardcter tradicional mientras se optimiza la
durabilidad de la edificacion. Esta estrategia
demuestra coémo las intervenciones sostenibles
pueden preservar la esencia histérica 'y, al
mismo tiempo, garantizar resistencia estructural.

Sistemass Pasivos de lluminacion y Ventilacion:

El diseno utiliza un patio interior como elemento
clave para promover la iluminacion y ventilacion
natural, reduciendo la necesidad de sistemas
artificiales y mejorando la eficiencia energeética.

Este enfoque aprovecha las caracteristicas
arguitectonicas tradicionales para cumplir
con las exigencias actuales de sostenibilidad.

Uso de Espacios Multifuncionales:

La incorporacion de dreas abiertas y patios no
solo optimiza la circulacion interna, sino que tambiéen
fomentaundisefoflexibleyadaptable adiferentesusos,
promoviendo la longevidad funcional de la estructura.
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5. APORTE AL PROYECTO

La rehabilitacion de la antigua escuela Abddn
Calderon puede inspirarse en el caso de estudio al
aplicar estrategias sostenibles que respeten su valor
patrimonial mientras se adaptan a las necesidades
contempordneas. La integracién de sistemas pasivos
de iluminacion y ventilacion, como patios interiores
funcionales, optimizaria su eficiencia energética vy
promoveria la conexién entre los espacios. Asimismo,
la combinacion de materiales tradicionales con
elementos modernos permitiria restaurar  dreas
deterioradas sin comprometer su identidad histérica.
Finalmente, transformar el edificio en un espacio
multifuncional para actividades culturales y educativas
fomentaria su reintegracion en la comunidad,
fortaleciendo su papel como simbolo histérico vy social
de Ambato.



CASOS DE ESTUDIO 2

La resignificaciéon en arquitectura patrimonial: el
cambio de uso de acuerdo con el contexto

Uso anterior: Colegio San Idelfonso
Arquitectos: LEGORRETA (Intervencion)

Ubicacion: Ciudad de México — México

Figura 181.
Mapa México - Ciudad de México
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Descripcién del proyecto

La resignificacion arquitectonica es un proceso
esencial para otorgar un nuevo uso a las edificaciones
patrimoniales, como lo ejemplifica el Antiguo Colegio
de Sanlldefonso en Ciudad de México. Tras la expulsion
de los jesuitas en el siglo XVIII, el edificio quedd sumido
en un prolongado periodo de abandono, lo que
resultd en el deterioro de su estructura vy la pérdida de

su funcion original como centro educativo. Factores
como el contexto sociohistorico, el paso del tiempo
y la carencia de un uso adecuado acentuaron su
deterioro. Este caso pone de relieve una problemdtica
comun en los centros historicos: la falta de un propodsito
definido no solo contribuye a la degradacion fisica de
estas edificaciones, sino que tambien compromete su
capacidad para ser resignificadas y adaptadas a las
nuevas realidades urbanas (Reflexiones Marginales,
2014).

Lafilosofiaeducativajesuitaestabainherentemente
asociada a un paradigma estético que fusionaba una
belleza excepcional con una organizacion funcional
de los espacios. Este disefio prdctico permitio a
la estructura perdurar, y a lo largo del tiempo, su
flexibilidad ha facilitado la adaptacion a distintos
usos. Sin embargo, esta flexibilidad tambiéen quedo
amenazada con el paso de los anos, en la medida en
que el edificio perdid su funcion principal, volviéndose
vulnerable a los efectos del abandono (Reflexiones
Marginales, 2014).

La problemdtica central aqui es el abandono,
definido como el proceso mediante el cual una
edificacionde alto valor patrimonial pierde su propdsito
y se desconecta de su contexto funcional. Esto no solo
afecta su integridad fisica, sino que también diluye su
relevancia dentro del entorno urbano. Ignasi de Sola-
Morales, en su concepto de “Terrain Vague®, describe
estos espacios abandonados como  territorios
ambiguos dentro de la ciudad, gue, aungque carecen
de una funcion definida, poseen un gran potencial.
El caso del Antiguo Colegio de San lidefonso ilustra
este concepto, pues tras perder su funcidén educativa
y quedar abandonado, el edificio se convirtio en un
espacio latente que esperaba una intervencién para
recuperar su relevancia (Sola-Morales, 1995).



A lo largo del tiempo, la edificacion ha adoptado
diversas funciones, desde colegio hasta academia
de bellas artes, lo que demuestra la capacidad de
las edificaciones patrimoniales para adaptarse a las
nuevas necesidades de la poblacion. Este fendmeno de
polivalencia arquitectonica refleja como los edificios, a
medida que envejecen, deben seguir contribuyendo
activamente a su contexto fisico y social. Sin
embargo, el descuido de sus elementos clave, como
las puertas tallaodas a mano y las ornamentaciones
barrocas, acentud su deterioro. Este desgaste es una
manifestacion directa del abandono, que afecta
tanto la estética como la integridad estructural de las
edificaciones patrimoniales (Webmazter, 2023).

Figura 182.
Fotografia Colegio San Idelfonso

Entre los elementos mds destacados se
encontraban los techos de béveda corrida, utilizados
tanto como aulas como dormitorios, Io que subraya su
versatilidad funcional. Las claraboyas, que permitian
una iluminaciéon natural adecuada, también sufrieron
los efectos del abandono, contribuyendo al deterioro
generaldelaestructura.Eldescuido de estos elementos
es un claro indicador de como el abandono afecta
la capacidad de estas edificaciones para seguir
cumpliendo una funcion dentro de su contexto urbano
(YArquitectura, 2023).

En el interior del Antiguo Colegio de San lldefonso
se encuentra un destacado ejemplo de arte mural, un
movimiento que florecid en México durante los afios
30 vy que refleja el legado cultural de algunos de los

174




pintores mds renombrados de la época. Este arte no
solo enriquece el edificio, sino que también actia como
un testimonio cultural de la época, manteniendo viva
la herencia artistica de aquellos ilustres creadores. Los
murales, que perduran a través del tiempo, nos ofrecen
una ventana a las caracteristicas sociales y politicas
de aqguel momento historico, consoliddindose como
emblemas visuales de su contexto (YArquitectura,
2023).

1. TECNOLOGICO

Uno de los murales mds destacados es “La
Trinchera”, obra del célebre José Orozco, que se
ubica en el teatro central del edificio. Esta obra ha sido
restaurada en varias ocasiones debido al desgaste
causado por la falta de mantenimiento. A pesar del
transcurso del tiempo, este mural continda siendo un
simbolo de resistencia y un claro ejemplo del impacto
que las intervenciones artisticas pueden tener en la
conservacion de edificaciones patrimoniales. No solo
realza el valor histérico del edificio, sino que también
establece un vinculo entre el legado artistico del
pasado y su presencia en la actualidad, reforzando asi
la relevancia patrimonial del inmueble (YArquitectura,
2023).

En conclusion, el Antiguo Colegio de San
lldefonso es un ejemplo claro de cémo el abandono
afecta profundamente una edificacion patrimonial,
provocando la pérdida de su funcion vy significado
dentro del contexto urbano. El edificio ha pasado
por varios periodos de uso y desuso, reflejando la
fragilidad de su valor cuando no se le asigna un
proposito adecuado. Sin embargo, este caso también
pone de manifiesto laimportancia de la resignificacion,
ya que una estructura patrimonial tiene el potencial de
adaptarse a nuevas realidades sin perder su esencia

arquitectoénica ni cultural. El cambio de uso, a menudo
necesario con el paso del tiempo, muestra cémo estas
edificaciones pueden recuperar surelevancia, siempre
que el proceso se base en un profundo respeto por
su valor histérico y en una intervencion adecuada
(Reflexiones Marginales, 2014).

Figura 183.
Materialidad referente 2
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2. ESTETICO FORMAL

La edificacion, al cumplir su rol en afos posteriores
queda sumida en un tiempo de transiciéon en la que
fue ocupada de varias maneras inciertas hasta poder
pasar a lo que se lo conoce hoy en dia, un espacio
de convivencia, koinonia y representacion del arte
mexicano; esto es el reflejo de cémo las edificaciones
pueden ser transformadas y adaptadas a los nuevos
requerimientos contempordneos de la sociedad sin
perder autenticidad y valores. Como se muestra en la
figura 74, se puede evidenciar como ahora el auditorio
que era para el colegio ahora también es un auditorio
para la ciudad, donde se han presentado grandes
artistas mexicanos e internacionales, demostrando asi
la imponencia de su arquitectura y trascedencia con
el pasar de los anos.

Figura 184.
Teatro colegio San Idelfondo

3.ESPACIAL FUNCIONAL

La nueva distribucion de los espacios ayuda a
entender la relacion funcional que tienen las nuevas
habitaciones destinadas a museo que tiene la
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edificacion, esto es un reflejo de que la arquitectura
cuando es bien concebida puede tener flexibilidad
en el diseno, siempre y cuando se respeten principios
de autenticidad, integridad y valores como se indico
en el marco tedrico de la investigacion, en la Figura
75 se evidencia los nuevos espacios y circulaciones,
teniendo un buen criterio en la intervencion.

Figura 185.
Circulacion referente 2
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Figura 186.
Zonificacion referente 2

ANALISIS DE REFERENTES
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4. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

El Colegio San lidefonso implementd criterios de
sostenibilidad al adaptarse a las nuevas necesidades
educativas y sociales sin comprometer su valor

patrimonial. La reutilizacion de materiales originales
durante las diferentes etapas de restauracion,
como la rehabilitacion de 1988, permitid reducir
significativamente el impacto ambiental al minimizar
la demanda de nuevos recursos. Este enfoque
de conservacion de la materialidad no  solo
respetd las caracteristicas histdricas del edificio,
sino que también ayudd a disminuir la huella de
carbono asociada con los procesos constructivos.

Ademds, el colegio integrd sistemas constructivos
sostenibles que optimizan el uso de recursos
energéticos y mejoran las condiciones internas del
edificio. Las reformas incluyeron estrategias para
la iluminacion y ventilacion natural, reduciendo la
dependencia de sistemas artificiales y fomentando
un entorno funcional y eficiente. Estas intervenciones
demuestran como es posible combinar elementos
historicos con  soluciones contempordneas que
priorizan la sostenibilidad ambiental, adaptando el
edificio alas demandas actuales sin perder su esencia.

El enfoque del Colegio San lidefonso también refleja
una sostenibilidad social al vincular su  funcién
educativa con actividades culturales significativas,
como su participacion en la Loteria Nacional. Este
modelo demuestra como una institucion puede
mantenerse econdmicamente viable y socialmente
relevante, promoviendo valores de identidad, tradicion
y equidad, mientras se integra de manera sostenible al
entorno urbano de Madrid.



5. APORTE AL PROYECTO

La experiencia del Colegio San lldefonso destaca la
importancia de la reutilizaciéon de materiales historicos
y la integracion de sistemas constructivos sostenibles
como guia para la rehabilitacion de la antigua escuela
AbddnCalderdn Esteenfoquepermitiriareducirlahuella
de carbono del proyecto y garantizar la conservacion
de los elementos arquitecténicos existentes,
respetando el valor histérico del edificio mientras se
adapta a nuevas funciones sociales y educativas.

Asimismo, el uso de estrategias como la ventilacion
e iluminacion natural en el proyecto Ambato no solo
fomentaria la sostenibilidad ambiental, sino que
también mejoraria las condiciones de habitabilidad

Figura187.
Fotografia referente 2

para sus usuarios. Integrar actividades culturales
y comunitarias similares a las desarrolladas en el
Colegio San lldefonso consolidaria su relevancia
como un espacio dindmico y funcional, conectando el
patrimonio arquitecténico conla vida contempordnea
de la ciudad.
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CASOS DE ESTUDIO 3

Resignificacion y problemdticas comunes en
intervenciones patrimoniales

Arquitectos: Cite Arquitetura
Ano: 2018

Ubicacién: Rio de Janeiro — Brasil

Figura 188.
Mapa Brasil - Rio de Janeiro

Descripcién del proyecto

Como siguiente punto de investigacion de
CAsOS NOS dacercamos un poco mas al contexto
de la investigacion, Brasil. Una problemdtica muy
comun es la “Falta de Recursos y Presupuesto”,
donde se refleja como uno de los degradantes mds
acuciantes en Ameérica Latina en lo que respecta a
la conservacion de edificios historicos. En una region

donde las necesidades bdsicas a menudo compiten
con la preservacion del patrimonio arquitectonico,
la inversion en la restauracion y mantenimiento de
edificios historicos suele ser insuficiente.

La carencia de fondos adecuados afecta
directomente la capacidad de los gobiernos,
organizaciones de preservacion y propietarios
privados parallevar a cabo proyectos de restauracion.
Como resultado, muchos edificios patrimoniales estan
en un estado de deterioro constante, con problemas
estructurales, danos por humedad, desprendimiento
de revestimientos y otros problemas que requieren
atencién inmediatai.

Un ejemplo claro de este es Cité Arquitectura,
ubicada en Brasil, donde las obras en dicho pais han
ido en mejoras constantes por sus normativas en
cuanto a arquitectura patrimonial donde su principal
enfoque es la implementacion de tecnologia para
las adecuaciones y tratamiento de los elementos,
donde se pretende dejar los valores bases de las
edificaciones, pero adecudndolas a un contexto vy
arquitectura contempordnea.

El diseno del proyecto para este desarrollo
comercial se manifiesta en la restauracion de
casas adosadas adyacentes, que poseen un estilo
arquitectonico caracteristico de los ultimos arfios del
S. XIX y principios del SXX, situadas en una region
centrica de Rio. Este desarrollo consta de cuatro niveles
y siete establecimientos comerciales, para satisfacer
la creciente demanda en el centro de Rio y sus
alrededores. El proyecto durd mucho tiempo, abarco
la preservacion del legado histdrico y demostrd una
atencion excepcional al edificio registrado contiguo, la
Matriz de Santa Rita. Ademdss, debido ala presencia de
un nivel inferior, el proyecto también se sometid a un
importante procedimiento arqueologico (Couto, 2019).
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Figura 189.
Fotografia referente 3

1. TECNOLOGICO
Intervenciones

El disefho del proyecto destinado a este
emprendimiento comercial consiste en la adecuacion
de residencias contiguas de estilo arquitectdnico
tipico de finales del SXIX y principios del SXX, situadas
en una zona céntrica y noble de Rio. El desarrollo
dispone de cuatro establecimientos comerciales y
siete establecimientos comerciales, satisfaciendo la
reciente demanda del centro de Rio v sus alrededores.
El proyecto tuvo unv a extensa duracion, abarcando el
patrimonio histdrico y preservando de manera ardua
el edificio catalogado de al lado, la Matriz de Santa
Rita, ademds de contar con un sétano.

La edificacion estaba en desuso antes de su
intervencion, problema que caen ahora edificaciones
patrimoniales porque se encuentran en un limbo entre
el pasado y el presente, como se menciond en el
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estado del arte, estas edificaciones al estar disefadas
para un uso y conservarse hasta la actualidad y
reflejar costumbres, tradiciones y el paso del hombre
en sus espacios pues se tiene que adaptar alos nuevos
requerimientos para poder sobrevivir en un mundo tan
cambiante y acelerado. Ademds, estas edificaciones
la mayoria del tiempo se encuentran en centros
historicos, como ejemplifica este andilisis, donde estos
bienes edificados deben integrarse a la trama urbana
sin sobresalir o llamar la atencion sino responder a
necesidades puntuales del nuevo uso y su entorno
inmediato.

Ademds, se puede caer en un falso historico
debido a que este espacio conserva la fachada
original sin  modificaciones con  su respectiva
conservacion, pero en el interior no refleja el legado
e historia de la edificacion, por lo que se pierde los
valores arquitectonicos y sociales, como mencionaba
Boito, estos espacios al ser rehabilitados delben reflejar
sus intervenciones pero debe haber cierto grado y
restricciones para poder mantener su integridad.

Figura 190.
Materialidad referente 3




El reflejo de las intervenciones en ciertos casos
puede ser prudente y en otros No, en la obra se dejan
las instalaciones sanitarias a la vista del espectador,
para demostrar asi que una edificacion patrimonial
se adapta a las nuevas necesidades sin comprometer
la materiales, desde el punto de vista del investigador,
esto se pudo haber solucionado de una mejor manera,
debido a que causa problemas de ruido e imagen
visual, por lo que seria una nueva intervencion generar
ductos para no interrumpir las ocupaciones diarias de
los futuros ocupantes.

Figura 191.
Materialidad 2 referente 3

En otro punto de vista, se necesitaba el refuerzo
estructural de la edificacion para el nuevo uso, por
lo que se incorpora un sistema aporticado con una
materialidad contempordned, en este caso acero,
por lo que se le deja de igual manera a la vista del
espectador, en este caso desde mi punto de vista, es
acertado porque juega con la materialidad como un
contraste sobrio, ademds que tiene la misma tonalidad
y no resalta por lo que se integra al espacio.

Materialidad

Este es un punto importante para destacar en el
estudio de la obra, debido a que aqui yace un dilema
entre la intervencion y determinacion del grado de
patologias resultado del abandono acelerado en la
edificacion. Setratadeincorporary recuperar lamayor
parte de materiales para poder tratarlos e introducirlos
en la edificacion, pero en muchos casos se obvio y se
remplazo la mayoria de los materiales a excepcion de
la fachada, por lo que cae en un falso histérico y una
mala intervencion visto desde el punto patrimonial y
de restauracion y rehabilitacion. En el interior se juega
con materiales modernos y minimalistas que reflejen el
cardcter de los nuevos ocupantes, pero en ese caso
se borra la huella que hubo antes. Entonces cabe
preguntar, ;no hubiese sido mejor hacer una nueva
edificacion? Porque solo se deja una fachada vacia
que quizds refleje un poco su pPaso por anteriores
épocas, pero el interior es vacio, cosa que refleja el
paso del hombre por una edificacion y es lo que le da
valor a un bien edificado.

Este es un punto importante para destacar en el
estudio de la obra, debido a que aqui yace un dilema
entre la intervencion y determinacion del grado de
patologias resultado del abandono acelerado en la
edificacion. Se tratadeincorporary recuperar lamayor
parte de materiales para poder tratarlos e introducirlos
en la edificacion, pero en muchos casos se obvio vy se
remplazoé la mayoria de los materiales a excepcidn de
la fachada, por lo que cae en un falso histérico y una
mala intervencion visto desde el punto patrimonial y
de restauracion y rehabilitacion. En el interior se juega
con materiales modernos y minimalistas que reflejen el
cardcter de los nuevos ocupantes, pero en ese caso
se borra la huella que hubo antes. Entonces cabe
preguntar, ;no hubiese sido mejor hacer una nueva
edificacion? Porque solo se deja una fachada vacia
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Figura 192.
Materialidad 3 referente 3
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que quizds refleje un poco su paso por anteriores
épocas, pero el interior es vacio, cosa que refleja el
paso del hombre por una edificacién y es lo que le da
valor a un bien edificado.

2. ESTETICO FORMAL
Descripcidn de los espacios

De forma crucial, se encuentra la aplicacion
de la tecnologia en la gestion de los componentes
arquitectonicos. La estructura de metal fue creada
con el objetivo de disminuir las fuerzas fisicas propias
de las fachadas historicas. Al diferenciar la estructura
de las fachadas, se consiguid recuperar la Ultima y una
mayor autonomia en el manejo interno del edificio,
estableciendo vestibulos de acceso a vias verticales y
dreas para establecimientos comerciales y almacenes.
Estos se componen de un soétano, planta baja y
entreplanta que contribuyen a preservar la activacion
de la calle. Se mejoraron las dreas, resultando en un
total de cuatro plantas en vez de las dos iniciales. Se
planted retranquear el forjado cerca de las fachadas
en la planta superior, que incluye las siete zonas
comerciales, con el objetivo de facilitar el acceso a
las fenestraciones y balcones histéricos, garantizando
su uso durante la transformacion del edificio. La
concepcion de un lucernario, ademds de hacer
referencia al estilo de la época de las casas adosadas,
interactua con la entreplanta vy las aberturas de la
fachada, favoreciendo la circulacion de la luz natural.

3.ESPACIAL FUNCIONAL

La distribucion de los espacios responde a
las nuevas necesidades a las que se expone esta
edificacion, demostrando asi una refuncionalizacion
sin perder su valor estético-formall.



Figura 193.
Zonificacion referente 3
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Figura 194.
Zonificacion 2 referente 3
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Figura 195.
Zonificacion 3 referente 3
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Figura 196.
Zonificacion 4 referente 3
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Figura 197.
Zonificacion 5 referente 3
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Figura 198.
Circulacion referente 3
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Figura 199.
Circulacion 2 referente 3
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Figura 200.
Circulacion 3 referente 3

ANALISIS DE REFERENTES

Circulacion

LEYENDA

Circulacion Vertical O Acceso

Circulacion
Horizontal

LI

190



Figura 201.
Circulacién 4 referente 3
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Figura 202.
Circulacion 5 referente 3
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4. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

El proyecto "Miguel Couto” de Cité Arquitetura
implementa criterios de sostenibilidad destacados en
el disefio y la ejecucion de la obra, adaptdndose a
las necesidades contempordneas mientras preserva
su valor histérico. Una de las estrategias clave fue
la reutilizacion de materiales originales, como los
cimientos de piedra, que fueron desmontados y
reaprovechados en las nuevas paredes interiores.
Este enfoque no solo minimiza el impacto ambiental
al reducir la demanda de nuevos recursos, sino que
tambiénhonraloselementoshistéricos delaedificacion,
generando texturas y detalles que evocan su legado.

Adicionalmente, la incorporacién de una estructura
metdlica independiente permitié optimizar el espacio
interior sin comprometer la fachada histérica. Este
sistema constructivo sostenible reduce el peso sobre

Figura 203.
Fachada y principios ordenadores
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la estructura existente y facilita futuras intervenciones,
ademds de cumplir con estdndares actuales de
eficiencia estructural. La creacion de un sétano vy
la ampliacion de niveles Utiles demuestra como
una intervencion estratégica puede aumentar la
funcionalidadsinsacrificarelpatrimonioarquitectonico.

Otro aspecto clave es el uso de soluciones pasivas,
comolaincorporacionde unaclaraboyague maximiza
la iluminacion natural, reduciendo la dependencia de
luz artificial. Este elemento no solo mejora la calidad
espacial, sino gue también disminuye el consumo
energeético del edificio, promoviendo un disefio mds
ecoldgico. Asi, el proyecto se convierte en un ejemplo
de cdédmo las técnicas modernas pueden integrarse
respetuosamente en edificaciones histéricas para
garantizar sostenibilidad en su uso a largo plazo.
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5. APORTE AL PROYECTO

La intervencion del proyecto “Miguel Couto”
aporta valiosas lecciones que pueden ser aplicadas
en la rehabilitacion de la antigua escuela Abddn
Calderon. En primer lugar, el enfoque en la reutilizacion
de materiales originales inspira la posibilidad de
recuperar elementos propios del edificio de estudio,
como muros, molduras o estructuras internas, para
mantener su esencia histérica y al mismo tiempo
reducir la huella de carbono. Este enfoque asegura
que los materiales existentes no solo sean preservados,
sino también reinterpretados para nuevas funciones.

Por otro lado, el uso de soluciones estructurales
modernas, como la introduccion de una estructura
metdlica independiente, podria ser una estrategia
efectiva para garantizar la estabilidad del edificio
mientras se optimiza su funcionalidad. La claraboya
implementada en el proyecto "Miguel Couto” también
puede ser una referencia directa para integrar
elementos pasivos que mejoren la iluminacion y
ventilacion natural en la escuela, promoviendo un
entorno mds sostenible y adaptable a las necesidades
educativas contempordneas. Este caso refuerza
la idea de que es posible revitalizar edificaciones
patrimoniales al integrar criterios de sostenibilidad,
innovacion y respeto por la historial.

CASOS DE ESTUDIO 4

Dilemas en la Conservacion del Patrimonio Histérico:
Un Andlisis de Factores Criticos en el hotel “Casa
Gangotena”

Arquitectos: Antonino y Paolo Russo
Ano: 1914

Ubicacién: Quito - Ecuador

Figura 204.
Mapa Ecuador - Quito

Descripcién del proyecto

La Casa Gangotena, ubicada a un costado de
la plaza de San Francisco en la ciudad de Quito,
fue construida originalmente en el siglo XVII, donde
enmarca un significativo ejemplo de la evolucion
arquitectonica y social de Quito. En sus primeros afos,
el edificio, conocido inicialmente como Casa de San
Miguel, fue erigido por la familia Ponce, una ubicacion



estratégica que subrayaba el papel de la plaza en la
vida politica y religiosa de la época colonial. (Klassen,
2017)

Su disefio inicial reflejaba un estilo barroco
con elementos neocldsicos que eran comunes
en la arquitectura de Quito durante ese periodo.
Con el tiempo, la Casa Gangotena sufrio varias
transformaciones, adaptdndose alos cambios sociales
y urbanos. EI desuso, los danos estructurales, un
incendioy la falta de mantenimiento durante diferentes
periodos llevaron a una serie de restauraciones y
modificaciones que, aungque han preservado parte
de su cardcter original. Estas transformaciones han
planteado desafios significativos para la conservacion
de su integridad histdrica, convirtiendo a la Casa
Gangotena en un caso ejemplar de las tensiones
entre la preservacion del patrimonio v las necesidades
contempordneas. (Klassen, 2017)

Dentro del andlisis, durante la época colonial,
las plazas jugaban un rol fundamental en la
interaccién social y econdmica de las personas, ya
que funcionaban como centros de abastecimiento
de productos perecibles, espacios de encuentro y
simbolos de jerarquia. En particular, frente a la Plaza
de San Francisco se encontraba la iglesia del mismo
nombre, junto con centros administrativos de la ciudad.
Las personas adineradas construian sus viviendas
en las cercanias, lo que les conferia un estatus social
elevado al estar en un lugar de importancia tanto
religiosa como poalitica. (Klassen, 2017)

El gobierno de ese entonces era la corona
espanola. Tras la construccion de la iglesia, comenzo
la planificacion urbana de la ciudad, en la que las
personas que colaboraban con la corona recibian
recompensas en forma de terrenos. Estos lotes
eran asignados principalmente a aristocratas o

ciudadanos que habian contribuido significativamente
al poder colonial. Uno de estos beneficiarios fue
Francisco Ramirez, un minero que descubrid valiosos
yacimientos de piedras preciosas, los cuales entregd
a las autoridades coloniales. Como recompensa, se
le otorgd un terreno frente a la plaza, donde en 1600
construyo suresidencia, llamada “San Miguel”, en honor
asu devocion por San Miguel Arcdingel, considerado el
protector de laiglesia. (Klassen, 2017)

Durante dos siglos, la propiedad paso por diferentes
duenos hasta que, en el siglo XVII, un espanol vasco
llamado Martin Gangotena adquirio la edificacion y
la convirtio en su hogar, dandole el nombre de Casa
Gangotena. Esta familia, de considerable fortuna,
realizd mejoras en la construccion, y la casa adquirio
gran prestigio al ser un punto de referencia para las
actividades comerciales que se llevaban a cabo en
la plaza. La familia Gangotena no solo permitia a los
comerciantes utilizar los exteriores de su propiedad
para expender productos, sino que también
organizaba grandes reuniones y, en ocasiones,
oficiaba misas dentro de la casa. De este modo, la
edificacion comenzd a adquirir un importante valor
simbdlico dentro del contexto socioeconomico de la
ciudad. (Klassen, 2017)

Sin embargo, en 1914, un devastador incendio
destruyd gran parte de la estructura, dejando los
cimientos gravemente dafiados y perdiéndose todo
el contenido interior. Ante esta situacion, la familia
Gangotena decidié intervenir, contratando a un
equipo de arquitectos para reconstruir la casa. En
este proceso, se dejo atrds el estilo colonial original,
y la nueva edificacion incorpord influencias de
diversos estilos arquitectdnicos como el Art Deco, el
Art Nouveau y el Renacimiento. La Casa Gangotena
siguio perteneciendo a la familia hasta 1999, cuando
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la ultima heredera fallecié. Desde entonces, la casa
quedod en estado de abandono, a pesar de que Quito
habia sido declarada Patrimonio de la Humanidad por
o UNESCO en 1978. (Klassen, 2017)

Nofuehastaque elexalcalde de Quito,Roque Sevilla,
adquirio el edificio que se comenzo su restauracion.
En ese momento, la edificacion se encontraba en un
estado deplorable: muchas partes estaban en ruinas,
los cimientos presentaban un deterioro significativo,
los Ultimos pisos eran inaccesibles vy la cubierta estaba
gravemente danada. La fachada, vandalizada y
cubierta de publicidad, ya no reflejaba el legado
historico de la Casa Gangotena. (Klassen, 2017)

Figura 205.
Casa Gangotena
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Este caso ilustra claramente que la arquitectura
patrimonial no es ajena a los efectos del tiempo.
Factorescomoeldesinterés, lafaltadeinversidony, sobre
todo, el abandono, pueden llevar ala pérdida de valor
de edificaciones histéricas en su contexto inmediato.
Es fundamental enfatizar que cualquier intervencion
debe redlizarse tras un minucioso estudio que permita
determinar un nuevo uso para estos edificios, ya que
las funciones para las que fueron construidos en su
época ya no siempre son adecuadas en la actualidad.

Sin embargo, también es importante reconocer
que las restricciones normativas pueden complicar
el proceso de intervencion, especialmente cuando



la edificacion estd registrada como patrimonio. Estas
regulaciones, en ocasiones, resultan desalentadoras
paralos ciudadanos, quienes Nno encuentran incentivos
suficientes para preservar o restaurar las edificaciones
patrimoniales.

Enresumen,lahistoriadela Casa Gangotenarevela
los multiples desafios inherentes a la conservacion del
patrimonio arquitectonico. Desde su transformacion
debido al desuso, el impacto de desastres como
el incendio de 1914, y el posterior abandono, hasta
las dificultades derivadas de la falta de interés y
los obstdculos financieros, la edificacion refleja las
tensiones que enfrentan muchas construcciones
historicas. La falta de atencion y recursos, sumada a
las complejas normativas de intervencion, agrava
la degradacion de estos espacios, que, aungue en
su momento representaron un simbolo de poder y
prestigio, hoy luchan por mantener su relevancia en un
contexto urbano en constante cambio. Esta situacion
demanda una mayor conciencia sobre la importancia
del patrimonio, destacando la necesidad de
establecer estrategias de preservacion mds efectivas
y sostenibles.

dondelasnecesidades bdsicasamenudo compiten
con la preservacion del patrimonio arquitectonico,
la inversion en la restauracion y mantenimiento de
edificios histdricos suele ser insuficiente.

La carencia de fondos adecuados afecta
directomente la capacidad de los gobiernos,
organizaciones de preservacion y propietarios
privados para llevar a cabo proyectos de restauracion.
Como resultado, muchos edificios patrimoniales estan
en un estado de deterioro constante, con problemas
estructurales, danos por humedad, desprendimiento
de revestimientos y otros problemas que requieren
atencion inmediatai.

Un ejemplo claro de este es Cité Arquitectura,
ubicada en Brasil, donde las obras en dicho pais han
ido en mejoras constantes por sus normativas en
cuanto a arquitectura patrimonial donde su principal
enfoque es la implementacion de tecnologia para
las adecuaciones y tratamiento de los elementos,
donde se pretende dejar los valores bases de las
edificaciones, pero adecudndolas a un contexto vy
arquitectura contempordned.

El diseno del proyecto para este desarrollo
comercial se manifiesta en la restauracion de
casas adosadas adyacentes, que poseen un estilo
arquitectonico caracteristico de los Ultimos afios del
S. XIX y principios del SXX, situadas en una region
centrica de Rio. Este desarrollo consta de cuatro niveles
y siete establecimientos comerciales, para satisfacer
la creciente demanda en el centro de Rio y sus
alrededores. El proyecto duré mucho tiempo, abarco
la preservacion del legado histérico y demostrd una
atencion excepcional al edificio registrado contiguo, la
Matriz de Santa Rita. Ademdss, debido a la presencia de
un nivel inferior, el proyecto también se sometié a un
importante procedimiento arqueoldgico (Couto, 2019).
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1. TECNOLOGICO

El sistema constructivo del Hotel Casa Gangotena
combina materiales y técnicas tradicionales con
refuerzos estructurales modernos. La restauracion
readlizadaen2011reforzélamamposteriaexistente para
mejorar la estabilidad del edificio sin comprometer su
estéticahistorica. Semantuvieronlosmurosoriginalesde
piedray ladrillo,los cuales fueronrestaurados utilizando
técnicas compatibles con los materiales existentes
para evitar impactos negativos en la estructura.

Uno de los principales enfoques de la restauracion
fue la incorporacion de tecnologias contempordneas
para optimizar el confort y la eficiencia del edificio. Se
implementaron sistemas de climatizacion modernos,
mejorandola calidad ambientalsinalterarlaestructura.
Ademds, se incorporaron sistemas de iluminacion
eficientesquerespetanlaesenciapatrimonialdeledificio
y al mismo tiempo reducen el consumo energetico.

Se realizaron intervenciones cuidadosas para la
recuperacion de elementos arquitectonicos como
molduras, pisos de madera y balaustradas, utilizando
materiales compatibles con los originales. En algunas
dreas, se reforzaron estructuras con acero sin afectar
la percepcion visual de los espacios, lo que permitid
garantizar la seguridad del inmueble sin alterar su
valor estético.
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Figura 206.
Materialidad Casa Gangotena
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2. ESTETICO FORMAL

El Hotel Casa Gangotena destaca por su riqueza
ornamental y su estilo arquitecténico ecléctico,
con influencias art nouveau y art déco. La fachada
presenta  molduras elaboradas, lbalcones con
barandillas de hierro forjado y grandes ventanales
que aportan elegancia y simetria. Estos elementos
permiten que el edificio mantenga su identidad
historica, mientras que la restauracion ha mejorado
su funcionalidad sin comprometer la estética original.

En el interior, se conservaron frescos decorativos en
techos y paredes, lo que refuerza la conexion con su
pasado. Los techos altos con molduras detalladas vy los
pisos de madera restaurados generan una sensacion
de amplitud vy sofisticacion. Cada espacio fue
disefiado para mantener la armonia entre el legado
patrimonial y las comodidades contempordneads,
respetando los principios de la arquitectura original
mientras se adapta a las necesidades actuales.

Figura 207.
Corte longitudinal Casa Gangotena

El diseno de los interiores incorpora mobiliario vy
acabados que evocan la época en la que la mansion
fue construida, creando una experiencia estética unica
para los visitantes. La iluminacion natural juega un
papel clave en la percepcion del espacio, permitiendo
que los detalles arquitectonicos sean resaltados
a lo largo del dia. La integracion de materiales y
texturas enriquece la experiencia visual y mantiene la
coherencia entre el pasado y el presente.



3.ESPACIAL FUNCIONAL

El Hotel Casa Gangotena conserva la estructura
espacial original de la mansién, adaptdndola a su
nuevo uso como hotel boutique. Se mantiene una
distribucion en torno a patios internos, los cuales
permiten la entrada de luz natural y ventilacion
cruzada. Esta configuracion mejora la eficiencia
térmica del edificio y crea espacios de interaccion
que enriquecen la experiencia de los huéspedes.

4. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

La restauracion del Hotel Casa Gangotena priorizd
la reutilizacion de materiales originales, Io que redujo
significativamente la huella de carbono del proyecto.
Elementos como muros de piedra, pisos de madera y
detalles ornamentales fueron restaurados en lugar de
reemplazados, lo que minimizo la extraccion de nuevos
recursos y preservo la autenticidad del inmueble.

El disenio del hotel optimizd el uso de la iluminacion
natural mediante patios internos y ventanales amplios,
reduciendo la dependencia de iluminacion artificial
durante el dia. Esta estrategia permitid una mayor
eficiencia energética sin comprometer la estética
original del edificio. Ademds, se implementaron
sistemas de climatizacion que regulan la temperatura
de manera eficiente, reduciendo el consumo
energético sin afectar la integridad estructural.

El hotel también fomenta un modelo de turismo
sostenible al ubicarse en una zona céntrica,
promoviendo el desplazamiento  peatonal vy
reduciendo el uso de vehiculos motorizados. Esta
integracion con el entorno urbano contribuye a la
reduccion de emisiones y favorece la preservacion
del centro historico de Quito. La sostenibilidad social

a0

también se evidencia en su impacto en la comunidad,
ya que el hotel genera empleo y fomenta el turismo
cultural, promoviendo la conservacion del patrimonio.

Figura 208.
Fachada Casa Gangotena




Figura 209.
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Figura 210.
Zonificacion 2 Referente 4
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Figura 211.
Zonificacion 2 Referente 4
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Figura 212.
Zonificacion 3 Referente 4
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Figura 213.
Relacion Fachada - Plantas
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5. APORTE AL PROYECTO

El caso del Hotel Casa Gangotena ofrece un
referente clave para la rehabilitacion de la antigua
escuela  Abdon  Calderdn, demostrando como
un edificio patrimonial puede ser restaurado
respetando su identidad histérica  mientras  se
adapta a nuevas funciones. La reutilizacion de
materiales originales y la restauracion cuidadosa
de elementos arquitecténicos pueden aplicarse
en la escuela, garantizando la preservacion de su
valor histérico sin comprometer su funcionalidad.

Asimismo, la integracion de sistemas de iluminacion y
ventilacion natural en la rehabilitacion de la escuela

Figura 214.
Rooftop Casa Gangotena

podria replicar la eficiencia energética lograda en el
hotel. Adaptar el edificio a un nuevo uso educativo,
cultural o multifuncional aseguraria su reinsercion
en la dindmica urbana de Ambato, promoviendo su
sostenibilidad a largo plazo y consolidéindolo como un
espacio activo y relevante para la comunidad.

PROCESAMIENTO DE DATOS REFERENTES

Este procesamiento con matriz de andlisis de
referentes resume de manera grdfica y puntual en
como estos casos ayudan y aportan a la toma de
decisiones en el proyecto.



Figura 215.
Matriz de andlisis de referente N°I

CONTEXTO

Ubicada en el centro histérico de Mérida, la casa forma parte de un
entorno patrimonial de arquitectura colonial. La remodelacion respetd su
estructura original, adaptdndola a las necesidades actuales con &
materiales tradicionales que aseguran una integracién armoniosa entre
lo antiguo y lo contempordneo.

- Conservacién del patrimonio
arquitectonico del centro histérico de
Meérida.

- Mejora de la calidad de vida de los
habitantes mediante la optimizacion
de iluminacion y ventilacion natural.

- Integracién de materiales y técnicas
tradicionales con soluciones
contempordneas. 2

EXPERIENCIA DE
Uso

La casa brinda una experiencia de
serenidad y confort, con espacios
organizados alrededor de un patio central
que garantiza luz y ventilacién natural. La
integracién de materiales locales como el
cemento pulido con resina de chukum
aporta calidez, mientras que la azotea con
terraza y alberca ofrece un drea de
esparcimiento con vistas privilegiadas del
centro histdrico.

OBJETO DE
ESTUDIO < ACTORES

Y

T e botoden ‘e Remodelacion Casa Remate C Properosdeinco
aproximadamente 144 m* en el - Trabajadores Yy constructores
centro histérico de Mérida, Yucatdn. . encargados de la obra.

- Conservacion de la arquitectura DATOS G_ENERA'LES' - Vecinos
colonial original, manteniendo la Arquitectos:
crujia existente. AS Arquitectura

- Incorporacién de nuevos espacios, Ubicacion:
como un patio central, una nueva ala Meérida - México

con dreas privadas y una terraza
con alberca enla azotea.




Figura 216.
Maitriz de andlisis de referente N°2

CONTEXTO

El Colegio San lidefonso, ubicado en el centro histérico de Ciudad de
Meéxico, fue abandonado tras la expulsion de los jesuitas en el siglo XVIII. Su
o’ conversién en espacio cultural permitid su conservacion y reintegracion
e urbana, mostrando cémo la reutilizacion de  edificios patrimoniolgﬁ'
| prese’!r{vo surelevancia. §

5 L
EXPERIENCIA DE ROL SOCIAL

Uso

El Antiguo Colegio de San lidefonso, transformado de
centro educativo a espacio cultural, ha conservado su
estructura y adaptado nuevas funciones sin perder su
valor patrimonial. A pesar del deterioro por abandono,
su restauracién ha mantenido su relevancia,
ofreciendo un entorno dindmico para exposiciones y
eventos artisticos.

-"-'""-T'-'“-h.,\_‘__'

- Conservacion de la  memoria
histérica y fortalecimiento de la
identidad cultural.

- Generacion de un espacio de
aprendizaje y difusion del arte y la
cultura.

- Reactivacion del centro histérico
al integrar el edificio en la
dindmica urbana
contempordnea.

il

g

OBJETO DE
ACTORES
- Andlisis  de la resignificacion C | = S | d |f - Instituciones culturales y
arquitecténica del Colegio San o) eglo an elronso gubernamentales encargadas de su
lidefonso  como  estrategia de restauracion y gestion.
conservacion patrimonial. - _ Comunidad académica y artistica
- Evaluacién de los impactos del S que tiizg el espacio  para
abandono en la estructura y 'I..-' ai:tividpg:!e; educativas y culturales.
| prcencidodde sdico DATOS GENERALES S Y, Shlodones e
inmueble a nuevos usos culturales y ﬁgg%tsggz _-"' *parte de?laafmdni?__ arbarfo. | |.I'
educativos. L. UL S e
Ubicacién: SR R T

0 Ciudad de México - México L




Figura 217.
Maitriz de andlisis de referente N°3

T CONTEXTO
¥

f { En Brasil, la falta de presupuesto para la conservacion de edificios
T W /A historicos afecta la preservacion del patrimonio arquitecténico. Un
¥ ejemplo es la restauracion de casas del siglo XIX y XX en Rio de Janeiro,
} adaptdndolas para un uso comercial contempordneo.

ROL SOCIAL

EXPERIENCIA DE
Uso

En Brasil, la falta de presupuesto para la - Preservar el legado histérico vy
conservacion de edificios histéricos afecta cultural de la ciudad.

la preservacion del patrimonio - Contribuir al desarrollo econémico
arquitecténico.  Un  ejemplo  es la mediante la revitalizacion de dreas
restauracion de casas del siglo XIX y XX en urbanas.

Rio de Janeiro, adaptdndolas para un uso - Asegurar la integracién de la
comercial contempordneo. arquitectura  patrimonial en el

contexto contempordneo sin perder
su identidad original.

OBJETO DE
ESTUDIO < . ACTORES

Miguel Couté - Gobiernos locales y nacionales

involucrados en la restauracion.

- Empresas de arquitectura como Cité
Arquitetura que lideran proyectos de
intervencion.

- Restauracién de edificios histéricos
en dreas urbanas.
- Integracién  de  tecnologia vy

materiales modernos para - _Propietarios privados que buscan
odaptar§e anuevos usos. DATOS GENERALES: - gHecuar edificaciones para nuevos

- Estrg?eglds de con§ervq0|on que Arquitectos: % espomel’sid‘leso esidenciales.
equiliboran el patrimonio y las Cité Arquitetura itE i L# 1A H i
necesidades actuales. Ve | drl¢

Rio de Janeiro — Brasil




Figura 218.
Maitriz de andlisis de referente N°4

CONTEXTO

En Ecuador, la restauracion de edificios histéricos enfrenta desafios como
la falta de presupuesto y la necesidad de equilibrar la conservacion
patrimonial con el desarrollo urbano. En el centro histérico de Quito, se han
implementado proyectos que preservan las fachadas originales mientras
adaptan los espacios a usos comerciales, residenciales y turisticos.

EXPERIENCIA DE
Uso

La restauracion combina preservacion arquitectonica
con adaptaciones modernas, equilibrando patrimonio
y funcionalidad. Involucra a gobiernos, arquitectos y
propietarios, impulsando la revitalizacion urbana y
economica.

- Preservar el legado histérico y
cultural de la ciudad.

N Contribuir al desarrollo
economico mediante la
revitalizacion de dreas urbanas.

= Asegurar la integracion de la
arquitectura  patrimonial en el
contexto  contempordneo  sin
perder su identidad original.

OBJETO DE
ESTUDIO ORES

< >

- Restauracion de edificios histéricos - Gobiernos locales y nacionales
en dreas urbanas. HOteI angOtenq involucrados en la restauracion.

- Integracion  de  tecnologia vy - Empresas de arquitectura que
materiales modernos para lideran proyectos de intervencion.
adaptarse a nuevos usos. - Propietq__rig)s_ privados que buscan

- Estrategias de conservaciéon que 'I..-' c'decugr_-e_;liﬁcaciones para nuevos
equilit_)rcm el patrimonio y las DATOS GENERALES: . - files ccir;:?rcio]es._Q_re_sidenc.iglles.
necesidades actuales. Arquitectos: ___-' L, e PO | !

Antonino y Paolo Russo A A b
. . 3 h -
Ubicacion: yoor b e 1
0 Quito - Ecuador I S !
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OBJETIVO

HOTEL BOUTIQUE

Concepto y Areas

La transformacion de la antigua escuela Abdon
Calderon en un hotel boutique significd un gran
desafio, donde el concepto se basa en la exclusividad
y la conexidon con la historia local. Inspirados por el
encanto de las boutiques de moda, se busca crear una
experiencia intima y personalizada. La recepcion vy la
oficina se disefian para ofrecer un servicio dedicado,
mientras que el vestibulo actua como un puente entre
la historia del edificio y la modernidad. En el drea de
alimentos y bebidas, el restaurante y el bar reflejan la
autenticidad local, mientras que el comedor brinda
espacio para eventos exclusivos.

En cuanto a las habitaciones, estas se dividen en
sencillas, dobles y suites, cada una disenada para
ofrecer comodidades Unicas y una conexion con la
historia de la escuela. La eleccion de materiales es
esencial: la piedra pishilata y la madera original se
combinan con elementos modernos como vidrio

212



CASA ALBORADA

Figura 219.
Render Casa Alborada



En la transformacion de la antigua escuela
Abdon Calderdn en un hotel boutique, el concepto se
basa en la exclusividad vy la conexidn con la historia
local. Inspirados por el encanto de las boutiques de
moda, buscamos crear una experiencia intima y
personalizada. La recepcion y la oficina se disefian
para ofrecer un servicio dedicado, mientras que el
vestibulo actia como un puente entre la historia del
edificio y la modernidad. En el drea de alimentos vy
bebidas, el restaurante y el bar reflejan la autenticidad
local, mientras que el comedor brinda espacio para
eventos exclusivos.

En cuanto a las habitaciones, estas se dividen en
sencillas, dobles y suites, cada una disehada para
ofrecer comodidades Unicas y una conexion con
la historia de la escuela. La eleccion de materiales
es esencial: la piedra pishilata y la madera original
se combinan con elementos modernos como vidrio
y acero. El drea de almacenamiento y seguridad
garantiza un funcionamiento fluido y proteccion de
la autenticidad del edificio. Asi, cada espacio del hotel
boutique en la antigua escuela busca preservar la
esencia histérica mientras ofrece una experiencia
exclusiva y lujosai.

En la reinvencion de la antigua escuela Abdon
Calderon como un hotel boutique, nos sumergimos
en la riqueza gastronomica de Ambato para crear
un espacio distintivo en la ciudad. Inspirados por la
tradicion culinaria local, la recepcion vy el vestibulo
actian como un escaparate de la autenticidad
gastrondmica de la region. El restaurante y el bar,
diseflados para reflejar esta riqueza, se convierten en
puntos culminantes, fusionando la historia del edificio
con la innovacion en la cocina local.

Cada habitacion se concibe como un rincon
exclusivo, donde la historia de la escuela se entrelaza

214

con detalles contempordneos. La piedra pishilata
y la madera original se fusionan con elementos
modernos para crear un ambiente auténtico vy
lujoso. Este hotel boutique no solo busca ofrecer
comodidades excepcionales, sino también ser un
referente gastrondmico en Ambato, consolidando su
posicion como un destino Unico donde la historia y la
alta cocina convergen en una experiencia inolvidable.

CONCEPTO

En el silencioso abandono de la antigua escuela
Abdodn Calderodn, se vislumbra la oportunidad de
una metamorfosis arquitectonica, una transicion que
va mas alld de la mera rehabilitacion de un espacio
desgastado. Este proyecto busca infundir nueva vida
a las viejas estructuras, no solo restaurando ladrillos
y maderas, sino también transformando la esencia
del lugar. La metamorfosis simboliza una transicion
significativa, donde lo antiguo se entrelaza con lo
nuevo, la decadencia da paso a la vitalidad vy la
identidad arquitectonica encuentra una renovacion
completa.

Figura 220.
Concepto




Figura 221.
Concepto Geometrizacion

Asicomo lamariposa emprende una metamorfosis
desde su crisdlida hasta desplegar sus hermosas
alas, este proyecto de rehabilitacion se sumerge en
un proceso similar. La mariposa, como simbolo de
transformacion, representa la transicion de lo antiguo
a lo moderno, de lo olvidado a lo redescubierto. Esta
metafora nos inspira a considerar la edificacion no
En nuestra interpretacion, la geometrizacion de la
mariposa revela patrones triangulares, elementos que
adoptaremos y manipularemos en el diseno. Estos
tridngulos, al surgir de la geometrizacion, se convierten
en las unidades fundamentales que estructurardn
la transformacion del antiguo edificio. Al deformar
y combinar estos elementos triangulares, buscamos
reflejarla dualidad entrelarigidez dela historia pasada
y la flexibilidad de la contemporaneidad emergente,
creando asi un disefio arquitectonico que encapsula
la esencia de la metamorfosis.

PROGRAMACION ARQUITECTONICA

La distribucion correcta y coherente de los
espacios ayuda a aprovechar cada rincén de la
edificacion y acoplarla a la nueva construccion,
donde se hace un contraste bajo con su materialidad
para No destacar dentro de la trama urbana como
se ha venido revelando a lo largo de la investigacion,
por lo que, a continuacion, se presentard el programa
arquitectonico para entender los espacios que
tendrd la edificacion, al igual que sus dreas y demds
pardmetros.



Tabla 41.

Programacion de espacios
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AREA

PRIVADA

PUBLICO

ZONA

COCINA

RESTAURANTE

ESPACIO

ALMACENAMIENTO

PREPARACION

SERVICIO
ALIMENTACION

SC

BAR

ALMACENAMIENTO

ALIMENTACION
ENTRETENIMENTO

SC

PROGRAMACION HOTEL BOUTIQUE

SUBESPACIO

PRODUCTOS EN GENERAL
PRODUCTOS PERECIBLES

(REFRIGERACION)

(ALACENAINO PERECIBLES

LAVADO
PROCESAMIEENTO
COCCION
EMPLATADO
DESAYUNADOR

DESECHOS
ARMARIO DE GAS
Almacenamiento

Barra
29

MESAS - SLLAS
DECORACION
MESA DE 4 P
MESA DE 2P
PIANO
BANO HOMBRES
BANO MUJERES
24

ESPACIOS

PERMANE OCACION #USUARI

NTES

1
1

ARMARIO O BODEGA DE LIMPIEZA 1

1
1

ALES

1
1

1
2

(o]

N N NN oD NN O N O NN

3

pasillo/comunicacién/hall

1
1

o N WO NN

4

pasillo/comunicacion/hall

X=largo

0.90
Q.60

Q.60
120
106

0.80

090
2.35
120

0.60

Q.60
350
350

150
.60
1.80
150
120
300
300

Y=anch #ESPACI
os



PRIVADA

DESCANSO

SOCIAL

HABITACION MASTER

HABITACION SIMPLE

HABITACION DOBLE

HABITACION DE

SERVICIO

SC

SALA GENERAL

COMEDOR

ZONA BBQ

AREA DE DESCANSO
AREA DE VESTR

AREA DE ASEO (GRUPO SANITARIO)

AREA DE DESCANSO
AREA DE VESTR
GRUPO SANITARIO

AREA DE DESCANSO + AREA DE

ALMACENAMIEENTO
GRUPO SANITARIO
AREA DE DESCANSO
+ALMACENAMIEENTO
GRUPO SANITARIO

SALA DE TELEVISION
VIGILANCIA
LAVANDERIA

ARMARIO DE BLANCOS

SALA DE LECTURA
49

AREA DEESTAR
CHIMENEA
BAR/LICORES
RECEPCION

AREA DE COMENSALES
AREA DE ALMACENAMIENTO Y

SERVICIO
GRUPO SANITARIO
AREA DE PARRILLA

COMEDOR EXTERNO

1

1
1

pasillo/comunicacién/hall

N N O

1
3

2
6
3
3
2

4

«wNNN O

0.90
0.60

0.60

120
106
0.80

090

0.80

120
120
3.00
0.60
0.60

150

0.60
230
250
620

106

2.30
230
260

0.60
0.60

0.60

0.60
0.60
0.60

0.60

0.60

1.35

0.60

0.90
170
180

0.60

0.60

230
0.60
080
120
380

0.60

250
250
340
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PRIVADO

PRIVADO

PISCINA

LONA DE
MANTENIMIENTO
JUEGOS

LAVADO/SECAD
O/PLANCHADO

(7]
(@]

ZONABBQ

SC

GYM

VESTIDOR/ BANO

ZONA HUMEDA

AREA DE PARRILLA
COMEDOR EXTERNO
BANO SOCIAL
ARMARIO DE ABRIGOS
ZONA DE DESINFECCION
MAQUINARIA
81
DUCHAS/CANCELES/VESTIDOR/BAN
OH/M
PISCINA/JACUZZI/CHAPOTEADERO

ZONA SECA ESTAR EXTERIOR/TUMBONAS
AREA DE MAQUINAS CALENTAMIENTO Y PROPULSION
ALINTERIOR JUEGOS DE MESA
BILLAR
AL EXTERIOR PING PONG
63
SALA DE MAQUINAS CALENTADOR DE AGUA POTABLE
TABLEROS ELECTRICOS
BODEGA GENERAL ALMACENAMIENTO
TALLER DE , AREA DE TRABAJO
HERRAMENTAS AREA DE ALMACENAMIENTO Y
SERVICIO
12
LAVADORA
SECADORA
PLANCHADO
PIEDRA DE LAVAR
ALMACENAMIENTO
BODEGA DE LIMPIEZA
25

1
1

pasillo/comunicacién/hall

1

2

pasillo/comunicacién/hall

1

pasillo/comunicacién/hall

2
2
2
1
1
1

pasillo/comunicacién/hall

[CAIEN G I

1
1
17

15

A O N @

2

NN

1

4
4
4
2
1
1

N N B O8O

18

16

[oN

o © ~ O

4

N N 8N

6

N W O~ O

2

230
260
120
0.80
Q.60
680

350

960
210
120
320
120
200

120

120
120
190

230
230
230
060
150
150

250
340
020
Q.60

120
490

480

530
120
160
150
150
150

150

1.60
160
130

150

250
250
250
180
100
100



SEMI-PUBLICO
ROOFTOP

SEMI-
STICI

BBQ PARRILLA
COMEDOR
BARRA
MESAS
ZONA DE DESCANSO
FIESTAS
v
INTERACCION
125
AREA VERDE PATIO
AREA LIBRE
31

BAR

ENTRETENIMIENTO

2 4 6
1 4 5
2 8 10
1 13 14
2 22 24
2 50 52
1 8 9
1 15 16
pasillo/comunicaciéon/hall
2 8 10
2 19 21

pasillo/comunicacién/hall

230
120
120
120
0.80

26
14.6

830
830

250
0.80
5.00
120
160

34
29

260
670



Tabla 42.

Diagrama de relaciones

UNIDADES

ESPACIOS

ADMINISTRAQON

MOSTRADCR DE RECEPAON E
INFORMAQON + CAJA

QUARTODE EQUIPAE

CERENCIA

ADMNISTRACION

LOOBY

SS.HH.

SALA DE ESTAR

GOMIDA

ATE NCION RE STAURANTE

REFRIGERACION

COCCION

LAVADO

PREPARACION

ALMACENAMENTO

ATENCION BAR

REFRIGERACION

PREPARACION

CAVA

ALMACENAMENTO

COMEDOR

SERVACS
SANITARICS

BANOHOMBRE S

BANOMUJERES

BANO DISCAPACITADCS

CUARTODE LIMPIEZA

ALMACENAMENTO

DCRMITCRICS

CUARTO SIMPLE

BANO

CUARTODOBLE

BANO

CUARTODE LUJO

BANO

SERVIACS

ALMACENAMENTO

SEGURIDAD
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RESULTADOS DEL OBJETIVO 3
ZONA DE ESTUDIO

Entender la trama urbana cerca de la edificacion
ayuda en la toma de decisiones en cuanto a la forma
y a su funcion, como se menciond en los objetivos
anteriores, el proyecto de encuentra en el centro
historico de Ambato, un sitio estratégico que puede
ser explotado y mejorado sin perder sus valores pero
aumentando el sentido de pertenencia e integridad.

A continuacion se presentardn modelos 3D de la
zonay después se abordard en el proyecto, reflejando
la parte tedrica enla prdtica y como esta investigacion
fue fundamental para el autor.

Figura 222.
Caso de estudio en su contexto inmediato

ZONA DE ESTUDIO

ZONA DE ESTUDIO



Figura 223.
Calle Guayaquil

CALLE GUAYAQUIL
e e






Figura 224.
Calle Guayaquil 2

CALLE GUAYAQUIL
™ s ™ s =
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Figura 225.
Calle Bolivar y Guayaquil

CALLE BOLIVAR
™ e "

CALLE GUAYAQUIL Y BOLIVAR
™ ™ "
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Figura 226.
Caso de estudio en su contexto inmediato
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ZONIFICACION

Al ser una arquitectura de readecuacion en
un espacio abandonado, la conceptualizacion
pasa a segundo plano debido a que ya estd una
idea planteada, lo que se propone es que de esta
arquitectura existente se genere una edificacion que
responda a las necesidades que presenta la zona.

Figura 227. Figura 228.
Zonificacion Zonificacion 2

Intersticio

Habitaciones
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Figura 229.

Planta Baja
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Figura 230.
Primera Planta

PRIMERA PLANTA
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Figura 231.
Seguda Planta

SEGUNDA PLANTA
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Figura 232.
Planta de Cubierta
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Figura 233.
Fachada Frontal

FACHADA NORTE
e ™

Nota: No se incluyen mas fachadas debido a que la edificacion es adosada.
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Figura 234.
Cortes
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Figura 235.
Corte Fugado

CORTEB - B'FUGADO
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Figura 237.
Isometria

ISOMETRIA
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Figura 238.
Planta Baja Acabados
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Figura 239.
Primera Planta Acabados

Cuarto
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Suite
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Simple
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Figura 240.
Segunda Planta Acabados
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Figura 241.
Render Habitacion Mdster
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Figura 242.
Render Rooftop Bar
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Figura 243.
Render Exterior
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Figura 244.
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Figura 245.
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Figura 247.
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Figura 248.
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Figura 251.
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CONCLUSIONES

El presente trabajo demuestra no como se realiza
un proyecto de indole patrimonial, sino como la
arquitectura es un conjunto de ramas gue debe ser
tratado como un rompecabezas o un sistema de
engranaje, porgue si una pieza no funciona, las demas
tampoco. La Re funcionalizacion de los espacios es un
tema debatido, pero desde el punto de vista del autor
es vdlido siempre y cuando respete parametros de
identidad, valor historico - social y que no comprometa
al valor de la edificacion.

La culminacion del proyecta deja secuelas gratas
y fructiferas, de como algo que no es valorado para
otro puede ser un tesoro valioso, la investigacion
refleja de como la arquitectura es el reflejo del o de
los seres humanos que habitan un bien, porque alli se
quedan sus costumbres, esencia y recuerdos. Por lo
que, intervenir en una edificacion patrimonial debe
llevar ciertas consideraciones que pueden ser tediosas
pero que sus resultados puede dar una segunda vida
a algo que se tenia por muerto.

RECOMENDACIONES

La mayor recomendacion en base a toda la
investigacion del presente trabajo es que, para
ejecutar cualquier proyecto arquitectonico, primero
hay que apropiarse de la edificacion y sentir como
podria funcionar desde varios puntos, luego realizar
pruebas hasta dar con algo que no sea solo estético,
sino también funcional. La forma guia a la funcion y
viceversa.
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