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RESUMEN EJECUTIVO

En la ciudad de Quito, el sector de "La pradera” se ha ido consolidando como parte del hipercentro
con caracteristicas de ciudad compacta la cual dispone de buena accesibilidad, movilidad y edifi-
cios. Sin embargo, existen muy bajas densidades de poblacién por la falta de edificaciones-de
vivienda. Por esta razén, el presente trabajo propone el diseho a nivel general de un anteproyecto
urbano-arquitecténico que aporte a la reestructuracion y densificacion del sector por una parte, y
por ofra el diseno de un edificio de vivienda de uso mixto que sea accesible a los individuos de las
distintas clases sociales. Para lograr conseguir las condiciones de habitabilidad para mejorar la
relacién y estilo de vida en comunidad y también potenciar las dindmicas urbanas y aporte a la
interaccidn social entre los individuos.

La Pradera es un sector que cuenta con todas las caracteristicas de ciudad compacta: accesibili-
dad, movilidad, equipamientos, pero muy bajas densidades de poblacion y edificacion para esto
se propone una intervencion urbano-arquitectdnica para densificar el sector, es decir lograr a
través de un aumento del uso de vivienda mixto con una red de equipamientos y espacios publicos
para diversos grupos socioecondmicos. Por lo tanto el objetivo es disenar un edificio de vivienda de
uso mixto que sea accesible a los individuos de las distintas clases sociales y preste las condiciones
de habitabilidad para mejorar la relacion y vida en comunidad. En este sentido, se prevé el disefio
de espacios arquitectdénicos publicos, semipublicos y privados que potencien la generacién de
dindmicas urbanas y la interaccion social entre los individuos. Adicionalmente aportar a la genera-
cién de beneficios sociales, econdmicos y culturales de los usuarios para potencializar el sector. El
estudio se desarrollé en dos fases, partiendo desde el meso andlisis el cual se realiza un diagnostico
urbano arquitecténico de forma fisico, social y ambiental. Siguiendo el andlisis micro el cual se iden-
tifica el entorno del lugar buscando integrar la vivienda de uso mixto con la actividad comercial.
Con el fin de permitir que el proyecto conecte e involucre diferentes grupos socioecondmicos facili-
tando la accesibilidad de poder residir en el sector y tener un equilibrio de esparcimiento para el
sector.

DESCRIPTORES: Accesibilidad, Integracién, Mixticidad de usos, Vivienda en altura, Problemas
Sociales.

ABSTRACT

In the city of Quito, the sector of "La pradera” has been consolidating as part of the hypercentre with
the characteristics of a compact city which has good accessibility, mobility and buildings. However,
there are very low populatfion densities due to the lack of housing buildings. For this reason, the
present work proposes the general design of an urban-architectural preliminary project that contri-
butes to the restructuring and densification of the sector on the one hand, and on the other hand,
the design of a mixed-use housing building that is accessible to people of different social classes. Thus
achieving the conditions of habitability to improve the relationship and lifestyle in community as well
as fo enhance urban dynamics and contribute to social interaction between individuals.

La Pradera is a sector that has all the characteristics of a compact city: accessibility, mobility, facili-
fies, but very low population and building densities. For this reason an urban-architectural interven-
fion is proposed fo densify the sector, that is, achieving through an increase in mixed housing use with
a set of buildings and public spaces for different socio-economic groups. Therefore, the aim is to
design a mixed-use housing building that is accessible to individuals from different social classes and
provides the conditions of habitability to improve the relationship and community life. In this aspect,
the design of public, semi-public and private architectural spaces that enhance the generation of
urban dynamics and social interaction between individuals. Additionally, to contribute to the gene-
rafion of social, economic and cultural benefits for the users in enhancing the potential of the sector.
The study developed in two phases, starting from the meso-analysis, which is made from an architec-
tural urban diagnosis in a physical, social and environmental way. Then, the micro analysis, which
identifies the environment of the place, trying to integrate mixed-use housing with commercial activi-
ty. In order to allow the project to connect and involve different socio-economic groups facilitating
accessibility to reside in the sector and have a balance of scattering for the sector.

KEYWORDS: Accessibility, Integration, Mixed uses, High-rise housing, Social problems.
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ETAPA 1
CONOCIMIENTOS PREVIOS

Infroduccién al problema
de estudio.

Migracién del sector debido a sus acti-
vidades y usos en la Pradera — Quito.

Ecuador

El problema de la escasez de vivienda no estd
bien manejado en Ecuador porque todavia
hay una visibn muy numérica de la situacion.
En otras palabras, se cuantifica el nUmero de
viviendas construidas en un lugar determino-
do, pero nunca se pone en contexto. Es decir,
dénde y cémo construir esas viviendas y, a
veces, solo fratar de llegar a un niUmero deter-
minado de viviendas que tiene riesgo de la
misma calidad de habitabilidad este siendo
desmerecida y desmejorada (Murillo,2021).

Déficit cudlitativo por tipos de vivienda y mate-

riales de construccién Quito - Ecuador

El alojamiento en casas de alquiler o departa-
mentos infermedios representa alrededor del
13% del total de viviendas y se concentra en
Quitumbe, Calderén y Tumbaco. Las fincas,
covachas, cabanas u ofros fipos suman un
total del 2% de las viviendas y se concenfran
en Pacto, Gualea, San José de Minas, Nane-
galito y Lloa, ademds de las zonas de Quitum-
be y Calderdn. Segun el INEC, estos se consid-

eran inadecuados e inseguros. Esto significa
que el 15% de los habitantes de la ciudad vive
en pésimas condiciones (ENEMDU, 2018).

T p Leyenda
B

Parroquias con mayor
densidad habitacional
Parroquias con mayor
porcentaje de equipamientos

30 km

de distancia

Ocupacién de predios DMQ 2014
38.942 Ocupaciones de predios
21% Areas Urbanas

48% Areas Vacantes - 52% Urbanas

Figura 1: Densidad habitacional y equipamientos del Quito
urbano.
Fuente: Autor, 2022.

Esta subutilizacidon de los lotes, ha provocado
la baja oferta y promocién del barrio en
relaciéon al contexto inmediato que tiene un
uso multiple a gran escala, por ende, existe




una problemdtica decrecimiento poblacional.
La poblacién actual por otros factores urbanos
estd migrando hacia la periferia en vez de habi-
tar al barrio, esto a su vez provoca la expansion
de la mancha urbana, incrementado el proble-
ma de la baja densidad de la ciudad.

2003 2006 ACTUALIDAD

Figura 2: Mancha Urbana.
Fuente:Taller Integral - FAU UTE.

Densificaciéon de Quito

La capital de Quito tiene como objetivo a que
llegue a ser compacta en unos anos, eso signifi-
ca que el crecimiento serd de forma vertical en

altura. Segun la gestiéon del suelo y el Plan de
Desarrollo de Ordenamiento Territorial tiene
como objetivo a 25 dreas que llegardn a crecer
de forma vertical, después que Distrito Metropo-
litano y Concejo Metropolitano aprobardn
estas formaciones a un futuro (Jdcome, 2022).

La nueva ordenanza que rige en Quito preten-
de regular el crecimiento de las ciudades y
fomentar la construccidén a gran altura. De
1920, habia un rascacielos en Quito en ese
momento, cuando las casas aun conservaban
el material de adobe y llegaban hasta el segun-
do piso. El edificio mds alto en ese momento era
el colegio Mejia, aparte Quito cuenta con edifi-
cios con una altura de 20 pisos y ha sido parte
de la urbanizacién y densificacién en altura del
pais durante mds de 100 anos (Jadcome, 2022).

H b

Figura 3: Crecimiento Vertical Quito.
Fuente: Autor, 2022.

Usuario

El INEC clasifica a los hogares en cinco grupos.
Aunque no asigna etiquetas para describir a
estos grupos podriamos decir que son: Estrato
bajo, Medio bajo, Medio, Alto.

El 14,9% de los hogares pertenecia a la clase
baja, el 49,3% a la clase media baja, el 22,8% a
la clase media, el 11,2% a la clase media alta 'y
apenas 1,9% a la clase alta (Garcia, 2021).

Es importante mencionar que se tomaron en
cuenta variables sociales y econdmicas para
determinar los pardmetros de clasificacion. Por
lo tanto, esto no fiene nada que ver con el
indice oficial de pobreza. Por lo tanto, la varia-
ble mds importante en la clasificacién es el
nivel de educacién del jefe de hogar, que tam-
bién es una de las principales variables que
indican la capacidad de desarrollo social y
econdémico. En este sentido, al sumar variables
de diferentes dimensiones, se encuentra en la
mitad de la pirdmide, desarrollando la capaci-
dad, parte integral del consumo, y por ende de
la economia (Villacis, 2012).

Figura 4: Nivel Socio Econémico.
Fuente: INEC,2011.

La Pradera - Quito

El barrio de la Pradera, se lo proponia como
zona residencial y fue uno de los sectores en los
qgue tuvo que intervenir el municipio con la
compra masiva de terrenos para evitar lotiza-
ciones con sobreprecios. De esta forma fue
como muchos de los terrenos del barrio llegaron
a ser estatales y como es que el hipercentro de
la ciudad es el mejor abastecido tanto a nivel
de servicios como de equipamientos y transpor-
te (Gavilanes, 2020).



A pesar de que existen numerosos terrenos
desocupados y que estdn siendo subutilizados,
los nuevos proyectos se construyen en otros
lugares donde se debe invertir en dotacion de
servicios. La Pradera cuenta con numerosos
lotes de esta tipologia y ademds enfrenta
indices de baja densidad poblacional y edifica-
toria ubicdndose en el corazén de la ciudad: lo
gue se podria definir como ciudad compacta
por todos los beneficios que presenta, no llega
a serlo porque no se estdn aprovechando sus
potencialidades (Gavilanes, 2020).

O
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Figura 5: Sector la Pradera.
Fuente: Autor, 2022.

Es un lugar de diferentes con un gran niUmero
de equipamientos financieros, administrativos,
comerciales etc. Que generan actividad eco-
némica (Quito, 2019).El sector de la Pradera da
un 50% lo que es Comercial, a la vivienda un
30% vy alarecreacion un 185y ala cultura un 2%
(Moran, 2021).

Figura 6: Limite la Pradera.

Fuente: Autor, 2022.

La Pradera siendo el hipercentro de Quito pero
encontramos componentes esenciales los cuales
son la falta de habitar el cual se ha ido disgre-
gando debido al componente comercial a gran
escala y el lugar ahora solo es destinado a lo que
es comercial y dejo de ser un lugar atractivo, cau-
sando que los habitantes busquen lugares de
menos precios para adquirir un bien inmueble
debido a los precios altos que esta el sector
expandiéndose a la periferia.

I T — |

Figura 7: Foto sector la Pradera.
Fuente: Autor, 2022.

Usuario de la Pradera

Se observa claramente como la densidad es
baja enla zona en general y también se obser-
va la falta de viviendas por hectdrea existen-
tes, debido a que el sector es administrativo,
financiero y comercial. El cambio de actividad
y la implementacién de instituciones puUblicas
en esta zona con el pasar de los anos han
generado que los usuarios salgan de esta zona
hacia las periferias de la ciudad (Gavilanes,
2020).

ANTIGUO

CENTRO FINANCIERD

@' ELECTION DEL SECTOR

"LA PRADERA”

Figura 8: Uso de suelo la Pradera.
Fuente: Autor, 2016

Déficit de vivienda en la Pradera

A pesar de ser un punto de cercania con los
principales espacios de interés metropolitano
(Parque La Carolina, Mall el Jardin, Centro
Comercial Inaquito, Quicentro Shopping, Esta-
dio Olimpico Atahualpa, etc), su distribucion
funcional se ha visto desprovista de densidad
residencial y dominada por la presencia de
lotes con enormes dimensiones utilizados com-

o parqueaderos, estacionamiento de vehiculos
en las calles y espacios baldios desaprovechan-
do la ubicacién que tenemos del sector dentro
de la ciudad de Quito.

®-

Lotes sub utikzados

@~

IRETHuCiones

21,08 %

Uso Mixke

Figura 9: Zonificacién actual del barrio La Pradera.

Fuente: UIDE, 2020.

Otro factor determinante que desvirta la
calidad de vida del barrio, es la prevalencia
de instituciones privadas y puUblicas que se
radican en la zona vy significan un elevado
porcentaje de la superficie total del barrio y no
permiten el establecimiento de relaciones
sociales y espaciales de cercania (Marinez,
2019).

Se evidencia también un alarmante grado de
escasez de espacio publico a nivel barrial, si
bien es cierto que La Pradera es colindante
con el parque urbano La Carolina, este viene
siendo un equipamiento de escala metropoli-
tfana que es visitado por miles de personas de
toda la ciudad y no Unicamente para fortale-
cer las relaciones vecinales del barrio (Mari-
nez,2019).



‘ Justificacion

Segun el Articulo XIX Derecho a la vivienda,
Todos los ciudadanos deberdn adoptar las
medidas para los gastos de una vivienda sean
de acuerdo a los ingresos que puedan generar,
asi como la vivienda deberd reunir todas las
normas y condiciones de habitabilidad donde
estén ubicados al lugar adecuado y estas
puedan tener las caracteristicas étnicas cultu-
rales de los que habiten en ellas (Republica del
Ecuador Asamblea Constituyente, 2008).

Todas las ciudades deberdn facilitar tanto
vivienda como equipamientos urbanos ade-
cuados para todo habitante con un financio-
miento cémodo y adecuado para cada situa-
cion de adquisicion como de inmuebles, tierras
y regularizacion para el beneficio del barrio
(Carta Mundial por el Derecho a la Ciudad,
2012).

Tomando en cuenta los antecedentes y por la
investigacion de la Propuesta del Corredor
Metropolitano de Quito, que el diseno arquitec-
ténico pueda adaptarse al entorno urbano, ser
habitable y perdurar en el tiempo se ha decidi-
do proponer un Edificio de vivienda mixto para
todos los estratos sociales generando un aporte
para todos las personas ya que ese sector tiene
una plusvalia alta. Este tipo de vivienda generar
confort y asegurar la habitabilidad, mixtificad
de uso complementarios que ayuden a gene-
rar una insercion adecuada dentro de un con-
texto especifico generar un sistema; refiriéndo-
nos al mismo como un conjunto de relaciones
enfre actividades, acciones y actores que
tienen la necesidad de cohesionar dentro de la
ciudad.

‘ Objetivos

Objetivo general:

Diseno de un edificio de vivienda con uso mixto
en el sector de la Pradera, Quito, 2022.

Objetivos especificos:

Estudiar las problemdticas actuales de vivienda
y la calidad de vida de los usuarios con la
relacion al crecimiento de la ciudad de Quito.

Desarrollar una propuesta arquitecténica vy
urbana que establezca un vinculo en el sector
de la Pradera.

Elaboracion del anteproyecto de disefo de un
edificio en altura, para uso de vivienda inclusi-
va, con plantas bajas de uso mixto.

‘ Marco Tedrico
Hdbitat

Hdabitat es un conjunto de factores que pueden
ser naturales o creados por el hombre que con-
forman un entorno o un entorno en el que pros-
pera la vida en el que tfenemos individuos, fami-
lias y sociedades y describen en detalle la
forma en que los seres humanos existen en la
tierra (Avila, 2020).

Asi, el hdbitat para los humanos es un mundo
construido y hecho por el hombre, que consta
de elementos que interactUan entre si. Habitat
como conjunto de relaciones establecidas de
conceptos bdsicos: sociedad-habitantes-natu-
raleza, y relaciones que establecen su cardcter
espacial o estructural (De la Puente, 1989).

HABITAT
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Figura 10: Esquema del sistema del hdbitat.
Fuente: Hdbitat-arquitectura-teoriaypraxis, 2016.

Habitat post Covid-19

Durante el Covid la falta de espacio libre es
evidente, con la forma de vida tradicional era
la correcta, aunque no fuera un factor impor-
tfante en ese momento. El diseno de la viviendaq,
la falta de interaccion con la ciudad, con el
barrio, con la gente, permitiéndonos ver nuestro
enforno de ofra manera. Espacios como cubier-
tas, espacios comunes, patios, pasillos y balco-
nes son lugares que pocos tienen la suerte de
tfener como un privilegio.

Facundo Heras (2020), de Nuestra Mendoza,
“los mecanismos implementados para salir de
esta situacién son los mismos de siempre, se
consulta alos mismos de siempre y se deja fuera
a los mismos de siempre también. El espacio de
participacion no crea equidad sino que poten-
cia lo que no existe.

Figura 11: Participacion Ciudadana en el Covid 19.
Fuente: Asuntosdelsur, 2020.



Usuarios

Ademds, esto favorece y genera un espacio de
convivencia, en donde, a pesar de la clase
social, grupo etario, nivel econémico, etc., en
este espacio todos son considerados iguales y
tienen derecho a ufilizar las instalaciones
propuestas (F.O.N.C.E., 2020).

Caminar

Caminar es la forma mds natural, econémica,
saludable y limpia de recorrer distancias cortas,
y es un elemento fundamental del transporte
sostenible. Caminar o puede ser la forma mds
eficiente de moverse si las carreteras y calles
estdn llenas de gente, los servicios deseados y
los servicios estdin convenientemente ubicados.
Los elementos clave para hacer que caminar
sea afractivo son la base de estos tres objetivos
operativos de principios: seguridad, actividad y
comodidad. Las rutas cortas y directas son ofros
aspectos importantes para hacer el tradnsito a

pie.

Figura 12: Participacion Ciudadana en el Covid 19.
Fuente: Asuntosdelsur, 2020.

Pedalear

La bicicleta es un medio de transporte de
moda, asequible y saludable. Es muy eficiente y
consume poco espacio y pocos recursos. Com-
bina la comodidad del transporte de puerta a
puerta, la flexibilidad de rutas y horarios para
caminar, y el alcance y la velocidad de
muchos servicios de frdnsito local. Las bicicletas
y otros vehiculos de traccién humana, estdn
energizando las calles y aumentando drdstica-
mente la cobertura de las estaciones de trdnsi-
to. Sin embargo, los ciclistas se encuentran
entre los usuarios de la via mds vulnerables vy sus
bicicletas también son vulnerables al robo vy al
vandalismo. Los factores clave en la promocién
del ciclismo son la provision de condiciones
seguras en las calles y el estacionamiento y
almacenamiento de bicicletas.

Figura 13: Participacion Ciudadana en el Covid 19
Fuente: Asuntosdelsur, 2020

Confort

El confort se puede definir como el conjunto de
condiciones dptimas que interactian para

construir un ambiente propicio para el confort
del usuario. Este es un factor complejo ya que
depende de algun factor natural o humano
que se relaciona con la consecucion o no del
objetivo de confort (GUEVARA, 2017).
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Figura 14: Tendencias: Confort en Arquitectura.
Fuente: ArchDaily, 2019.

Vivienda

Se considera como el nicleo espacial de la
sociedad, también se utiliza como el principal
ejemplo de la creacién de espacio, de acuer-
do con el andlisis del hdbitat, la vivienda se
puede considerar como dos subdivisiones: la
vivienda en un espacio simplemente visto
desde su materialidad y elementos materiales.
Por otro lado, la vivienda es vista como algo
mds abstracto y simbdlico (Avila, 2020).

Vivienda de clase alta, media y baja

Luis Alberto Salinas Arriotua y Lisette Soto Delga-
do (2021) afirman que “el desarrollo geogrdfico
desigual forma el conforno del asentamiento
de las poblaciones de bajos ingresos, mientras

que los espacios se distribuyen en las regiones
centrales para las poblaciones de ingresos
medios y medios”. mercado (Salinas y Soto,
2021).

Desde la década de 1940 hasta la de 1950,
muchas personas migraron del campo a la
ciudad por motivos profesionales. Sin embargo,
gran parte de esta poblacidén no tenia acceso
al mercado inmobiliario formal, lo que resultd en
varios asentamientos informales en los subur-
bios.

La vivienda desde tiempos antiguos

El instinto del ser humano siempre a sido buscar
un refugio y sobrevivir a varios factores, asi
como al clima y a depredadores que puedan
ser una amenaza como respuesta de buscar
seguridad, el ser humano sobrevivid en cuevas
lugares donde habitaron desde la época del
Nomadismo y el comienzo de lo que hoy se
determina como habitad y refugio logrando
formas las primeras aldeas lo que hoy llegaria a
transformarse en viviendas, pueblos y ciudades.

Figura 15: Nomadismo hdbitad.
Fuente: Monapart, 2013.



Vivienda unifamiliar

Es un edificio disenado para ocupar toda la
casa. Las viviendas familiares solo quieren dar
una respuesta prdctica a la preocupante situa-
cion de super poblacién y agotamiento de los
recursos fisicos (Romero, 2016).

Suelen caracterizarse por plantas estrechas y
delgadas. Este tipo de edificacion incluye dreas
desarrolladas por edificaciones de viviendas
unifamiliares, y su forma se caracteriza por la
correlacién entre la parcela y la unidad edifica-
ble y las viviendas anexas, pero en la mayoria
de los casos la calle se ha converfido en el
elemento organizativo bdsico (Ferndndez,
2010).

Figura 16: Vivienda unifamiliar.
Fuente: Miduvi, 2019.

Vivienda multifamiliar

Todos los propietarios deben realizar una contri-
bucion econémica al mantenimiento y conser-
vacién del edificio, y la definicidn de esta con

tribucidon es proporcional al drea de propiedad
de cada propietario. Ademds, estas construc-
ciones se pueden readlizar en forma vertical u
horizontal, y se determinan de acuerdo a los
requisitos, caracteristicas del terreno y normati-
vas del departamento y ubicacion que realizd
la propuesta (Maldonado, 2015).

[

Figura 17: Vivienda multifamiliar.
Fuente: Miduvi, 2019.

Vivienda bifamiliar

Al definir una casa adosada, se explicard que
hay algunas casas construidas una al lado de la
otra. Vertical; una casa supera a otra. Es decir,
en el mismo edificio, el primer piso estd com-
puesto por una casa, y el piso superior estd
compuesto por ofra casa completamente
independiente del primer piso. Este fipo de
casa fiene su propia enfrada independiente.
Desde la perspectiva de la ciudad, produce
densidad regional baja a media, bajo impacto
ambiental e infraestructura de servicios, y flujo
vehicular moderado (Cordero, 2021).

Figura 18: Vivienda Unifamiliar.
Fuente: Miduvi, 2019.

Vivienda

La habitabilidad bdsica, ademds de satisfacer
las necesidades humanas, también se refiere a
su Ubicacién, porque esto determinard el
hecho de que se asiente de forma segura vy
adecuada. Esto debe cumplir dos funciones. El
primero es material, que asegura el acceso ala
infraestructura adecuada. El segundo es a
priori, asegura el correcto desarrollo de la
ciudad (Colavidas, 2009).

Especificamente, atribuye la importancia al
espacio publico y al acceso a los servicios bdsi-
cos, incluidos el transporte, la energia y el agua.
Define el nivel de vida minimo y bdsico que el
ser humano debe alcanzar para desarrollar
todas sus capacidades. Desde que la "Declara-
cién Universal de Derechos Humanos" estable-
ci6 el derecho a la vivienda, este derecho ha
sido garantizado por paises y organizaciones
infernacionales (Salas, 2002).

1 SEGURIDAD DE
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2 DISPONIBILIDAD DE
SERVICIOS,
MATERIALES,
INSTALACIONES E
INFRAESTRUCTURA

3 ASEQUIBILIDAD
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6 UBICACION
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CULTURAL

Figura 19: Vivienda Adecuada.
Fuente: ONU, 2019.

La vivienda como identidad

La vivienda es un derecho fundamental
ampliamente reconocido desde hace mds de
medio siglo. Es un lugar permanente y seguro
que toda persona merece, donde puede
reunirse con su familia, recuperarse fisica y men-
talmente del trabajo diario y recuperar su salud
diaria para recibir apoyo propio y familiar (Me-
llado, 1986).

La vivienda adecuada segin expresa el
Gobierno del Encuentro, resalta que la vivienda
digna y adecuada va enfocado con el prograo-
ma “Mision Casa para Todos” donde hace
énfasis a la construccién y solucion de vivienda



que incluyan disefos de diferentes tipologias de
acuerdo a su usuario o poblacion beneficiaria,
en el programa cuenta con la construccién de
espacios de actividades y de recreacién (Go-
bierno del Encuentro, 2021).

Arquitectura y espacio publico

Si bien el espacio nacié de la necesidad de
frasladarse por diferentes medios, hoy el espa-
cio se entiende como una visibn mucho mds
amplia sin salirse de sus cimientos. Hoy quere-
mos que el espacio no solo sea un medio de
circulacion, sino fambién un lugar para vivir
porque junto con eso, se mejora cada vez mds
la calidad de vida de los residentes. Muchas
encuestas han demostrado que las personas
prefieren un lugar asociado con grandes espa-
cios publicos (Briceno, 2008).

Figura 20: Arquitectura y espacio publico.
Fuente: Pataformaarquitectura, 2014.

Rol Espacios Verdes

El rol de los espacios verdes en mejorar el bien-
estar emocional de acuerdo a twenergy nos
informa que reducen el estrés ayudando a
personas a conectarse con la naturaleza.
Pensar en paisajes y entornos naturales es
relajante, fomenta laimaginaciény la capaci-
dad emocional, y reduce la ansiedad. Son
buenos para la mente (Twenergy, 2019).

Edificaciones en altura y mixticidad de

uso

resraennr - HOUSIMG
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SHOP

Figura 21: Ecological Skyscraper in Paris with Green Terraces.

Fuente: Evolo, 2010.

Los edificios de gran altura son un fendmeno
urbano, dependiendo del tamano de la ciudad
gue se gestione, este fendmeno puede ser
mayor o menor. Sin embargo, este fendmeno es
mds aceptado cuando se implementa un alto
grado de densidad de la ciudad, mientras que
en dreas de baja densidad puede ser contra-
producente si se aplica incorrectamente (Vidal,
2017).

Cuando hablamos de uso mixto cuando tene-
mos usos diversos, estratégicamente organiza-
dos para un buen vivir de las personas, el uso
mixto se puede realizar de forma vertical u
horizontal, ofreciendo varias ventajas, que
combinan usos residenciales, comerciales,
culturales, institucionales o industriales, siempre
que estas funciones estén fisica y funcionalmen-
te integradas y proporcione conectividad pea-
tonal.

A walkable mixed-use neighborhood

willa — T

e

Figura 22: A Walkable Mixed-Use Neighborhood.
Fuente: Walkable-mixed-use-neighborhood, 2018.
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con la dicotomia entre la tierra y el edificio.




El contorno de la escultura estd grabado en
una composicidn pixelada donde terrazas,
balcones y espacios suspendidos se abren
hacia la ciudad a través de grietas en espiral
"erosionadas" colonizadas. La torre de 77 pisos
consta de 200 apartamentos, un hotel de 150
habitaciones y restaurantes y tiendas en la
planta baja, con una vista de 360 grados de la
ciudad y un observatorio que se extiende a lo
largo de una pasarela de vidrio. Una botavara
de 4,5x17,5 metros. La intervencion considera el
diseno de la Plaza Mahanacon en la base de la
torre (Arquitecturaviva, 2018).

Es un edificio que conjuga varios usos. Su forma
pixelada permite formar balcones que son
dedicados a las dreas sociales.
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Figura 25: Edificacion Maha Nakhon- Usos.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2011.

Este diseno desmantela las tipologias tipicas de
forres y podios, crea rascacielos que se mez-
clan con la ciudad y se "derrite" gradualmente
a medida gque fluye hacia abajo para llegar al
suelo.

1
PARKING LoBBY PLAZA SKY TRAIN

Figura 26: Edificacion Maha Nakhon- Relacion Espacios.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2011.

El proyecto ademds presenta lo que es el
manejo del espacio publico, semipublico y
privado, obteniendo de forma integra el
proyecto con el enforno brindando buenos
espacios de quietud y circulacion.
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Figura 27: Edificacién Maha Nakhon - Edificio-Usuario.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2011.

Referente 3
Headquarters for CNPEC in Shenzhen

ANno proyecto: 2015

ANno construccién: 2015

Superficie: 327963.0 sgm

Usos: Residencial, Comercial
Fotografo: Courtesy of gmp Architekten

Figura 28: Edificacién Headquarters.
Fuente: architecturelab, 2015

El diseno del sitio, que es una cuadra en la
cuadricula de carreteras estrictamente orto-
gonales en el Parque Industrial de Baolong,
proporciona tres edificios de gran altura y un
podio tipo zécalo que se ha dispuesto alrede-
dor de un jardin central.

El disefo longitudinal de la fachada estd deter-
minado por el patrén formado por los compo-
nentes de carga y los elementos de ventilacion,
que se Utilizan para la ventilacion natural.
Horizontalmente, cada dos pisos se integran
visualmente con el piso superior, creando una
estructura superpuesta con cierta profundidad
escultérica que le da al conjunto una identidad
distinta.

Una caracteristica especial es que el diseho
incluye "sUper jardines" en diferentes pisos,
dispuestos en cuatro plantas. Se ufilizan para
convertir los pisos intfermedios, necesarios para
las instalaciones de servicios, en dreas espacial-
mente afractivas para el entretenimiento y las
reuniones/comunicacion.

Estas dreas incluyen comedores mds pequenos,
dreas deportivas, bibliotecas y salones como
instalaciones comunitarias adicionales para los
empleados. Por lo tanto, la politica de la
empresa, fuertemente orientada hacia las
necesidades y el bienestar de los empleados,
se refleja en la arquitectura (architecture,2015).

Areas verdes

La implementacion de dreas
verdes dentro de la edifica-
cion permite generar dreas
gue mejoran las condiciones
de habitabilidad vy son
empleados como espacios
de relacién entre usos.




Uso de recursos naturales Mixticidad de usos

La edificaciéon aprovecha = > EJ"I Los usos estdn entrela-
desde la forma de implan- . & zados dentro de las
tarse y el vacio que P edificaciones gene-
genera los diversos facto- (/ﬁf\‘t‘ L/\ rando mixticidad.

res naturales y mejorando | &
condiciones de climatiza- ’h(;\/l.ll
cién disminuyendo el uso

de climatizadores artificio-

les.

Adaptabilidad Espacial

. Los espacios generan
relaciones entre si en los
vacios por lo que lo se
puede

e

Disminucién de la huella ecolégica

Las tecnologias que
emplea aprovecha los
vientos, lluvia y sol con la
finalidad de generar una
edificacién que disminuya
el consumo de servicios.




. 2.1 Informacién General

Tipo de proyecto Propuesta Innovadora

Diseno, Técnica y Sostenibilidad

Linea de Investigacion (DITES)

Arquitectura vy sostenibilidad

ETAPA 2 Area de investigacién “Esta linea de investigacién
apunta a buscar respuestas a
D|AGNOS'|‘|CO problemdticas relacionadas

con : el habitad social, los ma-
teriales y sistemas constructivos,
los materiales locales, la arqui-
tectura bioclimatica, la cons-
truccion sismo resistente, el pa-
trimonio, la infraestructura e
instalaciones urbanas, el equi-
pamiento social.” (INDOAMERI-
CA,2017).

Delimitacién Temporal |Propuesta para el aho 2022
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Figura 29 : Cuadro Metodoldgico

Fuente : Elaboracién propia, (2022)
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2.2. Introduccién a la
Metodologia:

Para entender el proceso que forma el diseho
arquitecténico se realizara un cuadro metodo-
I6gico donde se explica en que consiste cada
fase del proyecto realizado con el beneficio de
buscar una solucién al problema encontrado vy
dar beneficio al lugar.

Se utilizé una metodologia mixta donde ha sido
abordado desde diversas perspectivas.

En los primeros estudios de esta naturaleza y
aun hoy en dia, en varias investigaciones se
frabaja de manera independiente para los
enfoques cuantitativo y cualitativo (SAMPIERI,
2014).

Método cualitativo

Este método, hace referencia al uso de la pala-
bra como forma de compilar informacion,
ademds se emplean herramientas como
descripciones, vinetas, relatos o entrevistas. Esta
metodologia se usa en su mayoria como primer
paso de acercamiento para emplear la meto-
dologia cuantitativa como corroboracién del
primer método (Ruiz, 2012).

La investigacion cualitativa, exige una serie de
pasos bdsicos que van desde la observacion
detallada a los hechos; la proximidad, hacia el
entorno y el comportamiento de los actores
dentro de este; comportamiento ordinario,
enmarcando un problema dentro de un con-
texto especifico; la estructura, reconocer las

acciones denfro del espacio a investigar vy; los
focos descriptivos, que son los hechos de interés
en el tiempo y espacio investigados (Ruiz, 2012).

Luego se procederd a redlizar una justificacion
donde se explicara 4 fases que son el Diagnostico
Urbano, Investigacién de Referentes, Propuesta
Conceptual y la Propuesta Final.

Fase 1
Diagnéstico urbano

El andlisis de sitio y su entorno no sdélo implica
Unicamente una prdctica previa de reconoci-
miento visual in situ de la zona de estudio para
que se fenga una idea del contexto del proyecto
(Ching, 2008).

En esta primera fase comenzamos con la recopi-
lacion de informacién de antecedentes con la
herramienta de repositorios, revistas después se
realizo un diagnostico urbano del sector y lugar
de estudio con el fin de identificar las problemdti-
cas que el sector presenta y mediante esto, reco-
nocemos las necesidades que nuestra propuesta
tratard de responder a dichas debilidades, asi
mismo nos permite mediante de este andlisis a
entender la dindmica de manera general al
sector donde se ubica el terreno.



En el diagndstico fisico se realizdé un andlisis del
uso de suelo, equipamientos y la movilidad con
informacion en las pdginas web y a su vez visitar al
lugar de estudio, en el diagndstico social se anali-
z6 al usuario, sendas peatonales, como el usuario
pasa en el sector, como son sus actividades
mediante la visita al lugar, en el diagndstico
ambiental esta lo que son espacios verdes,
puntos de contaminacién visual y auditiva,
asoleamiento, vientos riesgos en la zona con
herramientas de vinculos web, repositorio y visita
al lugar.

Cada uno de estos aspectos se llevd a cabo de
mapeos verificando toda la informacion del lugar
por puntos cudlificados y descualificados visitan-
do el lugar como recuro principal con el fin de
obtener y comprender el dinamismo urbano del
sector e identificando al usuario sus necesidad
como son en el dia, tarde y noche, logrando
tener la idea para la intervencién y tener una
idea clara con el fin de aportar de manera positi-
va al lugar y a los usuarios.

Fase 2
Investigacion de referentes

En el proceso del diseno arquitectdnico, se
espera que los estudiantes comprendan el con-
texto actual del lugar que se frabaja, con el
objeto de generar un diseno arquitectdnico que
se pueda emplazar en dicho contexto, solicitan-
do larealizacién de un andlisis que relna informa-
cion de tipo ambiental, socio econdmica e
indicadores de base para comprender las carac-
teristicas del lugar en el que estdn trabajando,

involucrando un equilibrio entre racionalismo vy
creatividad (Koca y Uluengin, 2014).

Una vez redlizado el andlisis del sitio se hizo una
realizaciéon de referentes mediante la herramien-
ta de vinculos web con el fin de obtener una idea
clara de cémo hacer y cémo partir de proyectos
ya realizados analizando varios aportes de cada
referente como son el concepto, el programa
arguitecténico, relaciones funcionales y espacio
publico.

Este andilisis se realizé mediante una investigacién
de referentes arquitectdnicos llamado platafor-
ma arquitectura con el fin de tener claro los apor-
tes de cada referente y poder implementar en la
propuesta arquitectdnica de un estudio del sitio y
de referentes se empieza a desarrollar los linea-
mientos de diseno mediante bocetos y diagro-
mas que permitan llegar al desarrollo de volume-
trias, circulacién, accesos, zonificacion de plan-
tas, relacion con la arquitectura vs el espacio
publico, buscando la integracién a una solucién
del problema en el dmbito social y arquitecténi-
co, con una propuesta conceptual de cémo vair
formdndose el proyecto arquitectdnico conideas
claras, con una zonificacién general donde se
demuestre cada espacio del equipamiento
definiendo las circulaciones verticales y horizonta-
les.

Fase 3
Propuesta conceptual

Plantear correctamente el problema, permite
llegar ala solucién de una manera mucho mds

precisa. Es necesario recalcar que el plantea-
miento del problema no es el edificio o proyecto,
sino la problemdtica que serd resuelta con ayuda
del objeto arquitecténico (Diaz,2015).

En esta fase 3 se realiza la propuesta conceptual
del proyecto arquitecténico, en donde después
de haber realizado el andlisis del sitio, estudiar
referentes, se desarrollan bocetos, lineamientos
de diseno, programa arquitecténicos, se definen
los espacios publicos, circulaciones, la forma vy
funcion del edificio y las estrategias de diseno,
buscando la integraciébn a una solucién del
problema en el dmbito social y arquitectdnico,
con una propuesta conceptual de cdémo va ir
formdndose el proyecto arquitectdnico, con una
zonificaciéon general donde se demuestre cada
espacio del equipamiento definiendo las circula-
ciones verticales y horizontales.

La idea creativa aparece a manera de inspira-
cion, investigador-creador deseaba dar como
respuesta al problema y se convirtié en el hilo
conductor del proyecto (Brown, 2008).

Se iniciara con el desarrollo del anteproyecto
definiendo las zonas especificas de acuerdo al
programa arquitecténico establecido, se presen-
tara un acercamiento a los planos arquitectdni-
cos de la edificacién, mostrando la relacion
existente de cada elemento del proyecto.

De igual manera, al tener la especificacion de
vivienda mixta se proponen diferentes dreas en
planta baja, hasta tomar la decision de generar
espacios de uso multiple.

El método para este proceso se realizé mediante
ilustrador, AutoCAD y bocetos iniciando con el
desarrollo del anteproyecto definiendo las zonas
especificas de acuerdo al programa arquitecto-
nico establecido, se presentara un acercamiento
a los planos arquitectdénicos de la edificacion,
mostrando la relacién existente de cada elemen-
fos.

Fase 4
Producto final

La arquitectura es el arte de combinar de
manera armoénica y proporcional una serie de
elementos constitutivos de una totalidad (Framp-
ton, 1993, p. 15).

En esta fase una vez clara la propuesta concep-
tual se llega al proyecto final en esta fase se reali-
zara los planos arquitecténicos, estructurales,
instalaciones eléctricas y hidrosanitarias, usando
Ccomo recursos programas de diseno como son
AutoCAD, sketchup, lumion logrando que el
diseno final de forma, funcién, estructura vy
relacion espacial. Por Ultimo se presentara ilustra-
ciones que representan tanto el volumen com-
pleto vs el espacio publico del conjunto habita-
cional, asi como los espacios en planta baja y la
conexion que tiene con las dreas verdes y plazas
pUblicas que ayudardn a tener una idea de
coémo serd el proyecto.

Este método que se utilizd aqui es mediante Auto-
CAD, Sketckup, Lumion, consiguiendo el produc-
to final en relacién, funcionalidad, estructura vy
relacion espacial



2.3. Levantamiento de dato
— Diagnéstico
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Figura 30 : Ecuador
Fuente : Autor, 2022
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El sector de la Pradera se encuentra ubica-
do en el centro de norte de la ciudad de |
Quito se lo conoce como el centro finan-

ciero de la cuidad porque se encuentraen \

la mayor parte de equipamientos de
cardcter publico y equipamientos del
sector financiero, educativo y de salud de
la cuidad.

Este sector presenta diversas caracteristi-
cas con una gran variedad de los lotes
destinados a diversos usos, en el que hay
una gran concentracion de comercio y
residencia, por estar ubicado en las cerca-
nias de un hito de recreacion, centro eco-
ndmico comercial, como es el Parque de
la carolina. Este sector forma parte de la
periferia del hito mencionado, por lo cual

2. Colegio Eloy Alfaro 5. FLACSO Ecuador \ "
3. Hotel Marriott Quito 6. Biblioteca FLACSO \

se considerariac como un punto
conector en el cual convergen abun-
dantes flujos peatonales de movili-
dad entre ofros aspectos.

El barrio La Pradera parte de la
problemdtica estd relacionada con
el uso que se le da a este espacio
actualmente como estacionamiento
con cerramientos por medio de

1. Colegio Eloy Alfare  MUros que lo convierte en una barre-
2. Hotel Marriot Quito . T para la conexion entre las calles

i‘ ;‘ZEL:’PM”“” circundantes del barrio que impiden
5 Mol ) una circulacion fluida generando
. Mall El Jardin

6. Parque La Carolina division.

\ 7. Centro de Exposiciones
8. Centro Comercial Ifaquito
} 9. Plaza Las Américas
10. Estadio Olimpico
Atahualpa
11. Quicentro Shopping

Barrio La Pradera

) - ) N @
Figura 32 : Inaquito - -~
Fuente : Autor, 2022 \A R
I i} . }
1. MAGAP 4. Circulo Militar / /Pl[ :‘

Barrio La Pradera

. Lugar de intervencién .
© Figura 33 : La Pradera

Fuente : Autor, 2022

Diagnostico Urbano

Como evidencia tenemos al barrio La Pradera,
donde se puede observar que en el barrio
existen notables vacios urbanos de tipo equi-
pamiento, de los cuales se eligid el que resulta
un mayor problema dentro de este sector.
Parte de la problemdtica estd relacionada
con el uso que se le da a este espacio actual-
mente como estacionamiento con cerramien-
tos por medio de muros que lo convierte en
una barrera para la conexion entre las calles
circundantes del barrio que impiden una circu-
lacion fluida generando division.

En este caso los hitos que se encuentran en un
entorno inmediato con relacién al terreno son:
Ministerio  de  Agricultura  y  Ganaderia
(MAGAP), Colegio Militar Eloy Alfaro, Hotel
Marriott Quito, Circulo Militar, FLACSO Ecuador

y la Biblioteca de la misma entidad educativa.

Para comprender la ciudad es preciso obser-
varla desde distintas escalas y puntos de vista.
La primera escala es la urbana, la cual nos
permite entender la estructura de la ciudad
desde un punto de vista aéreo. A continua-
cion, se redlizard un andlisis urbano como
parte de las metodologias presentadas ante-
riormente. Esta metodologia contfiene una
serie de mapeos con las caracteristicas princi-
pales del sector, entre estas son del andlisis
urbano que esta dividido en tres ejes de estu-
dio: morfologia, normativa, y servicios del
sector.

El estudio se realizara por medio de dos escalas
que son meso y micro: el primero en una escala
barrial y otro con una escala sectorial . Los
temas analizados en cada eje son: vias princi-
pales, movilidad, equipamientos existentes,
uso del suelo, morfologia, permeabilidad, altura
y ocupacién, entre otros que brindan una
nociéon clara del estado actual del lugar por
medio de diagramas.

El sector estd compuesto por grandes vias que
afraviesan la cuidad, conectando varios
puntos importantes, parfiendo con el objetivo
de movilizar a mds personas, en menor tiempo
posible y menor distancia.

La frama urbana compuesta por vias colecto-
ras y locales, permite tener una buena distribu-
cion y reparto de los flujos, tanto vehiculares
como peatonales.



Diagndstico Fisico

Movilidad

CMAHIANATE
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Figura 34: Movilidad
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

I Vios Arteriales / Ejes viales @ yias ARTERIALES
Vies Soteci Av, América
[ Vies Colectores Av, 10 de Agosto
- . Av. Eloy Alfaro
B ciooviasD AV, 6 de Diclembre
1 Bus = AV, 12de Oclubre
[ Nodos / Hitos @ ViaS COLECTORAS

Av. Afahualpa

s 3 . & Av. Mariana de Jesis
0 Movilidad Vehicular / Dos direcciones ‘Av. De lo Republica

- m -— Av. francisco de

_— Orellana
Av. Lla Corufia
Aglomeracién peatonal Av. Gonzales Suarez
Av. De los Shyris
m B tacIonarentes Av. Cristobal Colén
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En primer lugar, tenemos a los ejes
limitantes: Av. Franciscode Orellana, Av.
Eloy Alfaro, Av. 6 de Diciembre y Av. La
Republica.

Con este primer grupo se puede apre-
ciar la forma triangular del barrio y la
conexion que tienen con los barrios
cercanos.

Por ofro lado, tenemos a los ejes conec-

tores: Av. 10 de Agosto, Av. Rio Amazo-
nas, y Av. Diego de Almagro. Estos ejes
frasversales son la conexion del barrio
con la ciudad, dos de ellos atraviesan a
la zona por los extremos y ofro por el
centro respectivamente.

Ejes viales

Figura 35 : Equipamientos.
Fuente : Elaboracion propia.
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Fuente : Elaboracion propia.
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Fuente : Elaboracion propia.
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Fuente : Elaboracion propia.
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Figura 45 : Flujo Vehicular
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

Figura 39 : Av. La Republica. Figura 43 : Flujo Peatonal

Fuente : Elaboracién propia. Fuente : Taller Avanzado, (2021)




Espacio pUblico

Figura 46 : Areas verdes.
Fuente : Autor, 2021.

Espacio pubico tradicional

En el sector de la Pradera el espacio publico
fradicionales como plazas, parquesy parterres
son considerados como puntos de encuentro,
recreacion e interacciéon social que expresan
la identificacion ciudadana

Espacios publico contempordneo

El espacio publico contempordneo del sector
la Pradera, se caracteriza como lugares exte-
riores que se alojan al borde de la edificacién
como elementos de cohesién social.

La existencia de estos espacios recreativos es
muy dispersos y la mayoria se ubican hacia el
norte, por lo que se debe ser complementada
en el sector de la Pradera.

La ciudad se caracteriza por tfener a un equipa-
miento recreativo de tipo metropolitano, el
Parque La Carolina. Esta es el drea verde mds
notable y cercana del sitio de estudio. Ademds
de esta existen pequenos parques de barrio o
plazas que poseen un cierto porcentaje de
verde.

Con estos espacios se puede decir que la zona
se encuentra cubierta de dreas verdes. Sin
embargo, a pesar de tener a estas caracteristi-
cas a simple vista se puede observar que la
zona se sigue siendo un drea donde el gris
predomina.

Trama verde

iy

Av. Mariana de Jesis
Plaza Jose Maria Escriva
Pargue del agua

Pargue la Carolina

Plaza Argentina

Parque Repuiblica Dominicana
Cancha Calegio Militar
Marriott

parque Fernando Velazco
Cancha Colegio Militar
Arbolado

Arbolado

Cancha

La Circasiana
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Figura 47 : Flujo Peatonal
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

La zona mds representativa es el Parque La
Carolina. Esta drea de estudio puede dar
confinvidad debido a la necesidad de den-
sificar el sector y la aparente efectividad de
las viviendas construidas alrededor de espa-
cios verdes o en dreas recreativas.

Actualmente se considera como un lugar
de recibimiento a la poblacién principal-
mente por cuestiones de empleo, turismo y
comercio. En ofras palabras, personas de
diferentes lugares vienen a tu barrio a desa-
rrollar sus actividades.



Equipamientos

SIMBOLOGIA

Salud
Educacion
Cultura
Religioso
Seguridad
Administrativo
Recreativo
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Figura 48 : Equipamientos
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

LEYENDA USO DE SUELOS

Bl ALOJAMIENTO
Bl ADMINISTRACION
[0 TALLERES, ALMACENES, INDUSTRIAS

I VIVIENDA
Bl COMERCIO
Bl GASTRONOMIA

[ serviCIOs [0 REUGIOSO
SALUD [ RECREACION PRIVADA
I CULTURA [ RECREACION PUBLICA

Il PREDIO BALDIOS
[ PREDIOS CON CONSTRUCCIONES

Il EDUCACION

En el sector existen varias tipologias en e aspecto educativo, como: Universidades,
| I l Institutos, colegios, escuelas y jardines. Estos a su vez pueden ser privados o pUblicos.

Se muestra la existencia de pocas edificaciones culturales, en donde se evidencia que'
X los equipamientos culturales en sector de La Pradera son privados lo que ascentua la
falta de los mismos de.accesibilidad publica.

El sector cuneta con predominancia de equipamientos de salud, entre los cuales
Vv constan las clinicas, centros de salud y un Hospital. De estos se diferencian, ya que solo
el Hospital es un establecimiento publico.

. centros recreativos. Estos son los equipamientos que mas pueden alojar, son de libre

Los equipamientos recreativos constan entre: parques, plazas, centros comerciales y
acceso y son ocupados de forma publica.

os equipamientos religiosos se concentran en el lado sureste de drea de andlisis, debid
E a que esta zona abarca mucho mas el uso de suelo residencial, por tal motivo, la mayoria
de asentamientos de iglesias y autos de encuentro religiosos se ubican en este sector.

o privado en el Sector de La Pradera, lo que evidencia existencia de inseguridad en este sector,

sumando a las problematicas sociales que se generan, como alcoholismo, mendicidad, comercio
nformall, robos y este ultimo complementado por la existencia de muros ciegos que aumentan alqj
inseguridad.

[En el sector se encuentra dos tipos de seguridad: publica y privada, haciendo un solo equ'pcm‘ej
¥ t |
i

constan: oficinas, agencias municipales, administraciones zonales, enfidades publicas y centra

A En el sector se encuentra dotado de bastantes equipamientos administrativos, entre los que?
05
— \ administrativos

Densidad

' T A\ ]

. Sitio de Intervencién

0 hab/Ha -21.61 hab/Ha

21.62 hab/Ha - 49.70 hab/Ha
@ 49.71hab/Ha -80.04 hab/Ha
. 80.05 hab/Ha - 112.71 hab/Ha
@ 11272 hab/Ha -147.55 hab/Ha
o

147 .56 hab/Ha - 185.86 hab/Ha

“Figura 49: Mapeo de Densidad Poblacional Sectorial-Barrial.

Fuente : Gobierno Abierto de Quito, 2018. Adaptado por el
autor, 2022.

Después de haber analizado la densidad
poblacional dentro de la ciudad y verificar cual
es la zona con mayor afectacién por este fené-
meno, a continuacion, se presenta el estado de
densidad dentro del barrio de estudio y los que
lo rodean. Los datos de poblaciéon, densidad y
superficie fueron tomados de la Secretaria de
Territorio de Quito (2018) y del Instituto Nacionall
de Estadistica y Censos, (2010).

Con aproximadamente 1419 habitantes y una
superficie de 500.000 m2 La Pradera tiene una
densidad muy baja con relaciéon al espacio
fisico que existe. Como se puede apreciar en el
grdfico, la densidad poblacional del barrio
varia, sin embargo, persiste el minimo de densi-
dad en la mayor parte comparada a la de los
barrios cercanos.

Ademds, se debe destacar que la densidad
poblacional mds baja se encuentra en las man-
zanas centrales, donde se ubica el sitio de inter-
vencion.

Usuario

En este caso analizaremos la facilidad de un
peatdn de movilizarse caminado dentro del
barrio de estudio se realizd una escala de
permeabilidad segun la disposicion de la trama
y la magnitud de las manzanas.

Esta escala de andlisis va desde: alta, media y
baja permeabilidad.

Es facil concluir que a simple vista el sitio de
intervencion no proporciona una facil permea



existfe menor densidad poblacional. Esto se
debe al uso que fienen estos lotes y provocan
que el barrio carezca servicios y espacios que
permitan habitar el barrio (Recalde,2022).

donde la frama parece ser orfogonal respetan-
do una geometria ortogonal con manzanas
mds peguenas y mayor cantidad de vias loca-
les.

Sin embargo, dentro del entorno inmediato del

bilidad dentro del barrio, de hecho, debido al
tamano de la manzana y la frama que lo rodea
no es muy sencillo circular como peatdn cerca
de esta zona.

Por medio del grafico podemos ver el lenguaje
constructivo y composicion urbana de la zona.
El contraste de colores representa el lleno vy el
vacio, con un color intenso el lleno y sin color el

A esta problemdtica se le suma las barreras que
puedan existir alli, el fraccionamiento de esta
zona de lotes tan grandes ha generado, dentro
de las manzanas mds grandes, que recorren
todo el barrio de sur a norte, exista una percep-
ciobn de una permeabilidad baja para el
peatdn dificultando su movilidad.

Llenos y vacios

El barrio La Pradera posee grandes vacios urba-
nos que pueden ser potenciados. Los vacios
son: de tipo equipamiento y renovacion. Ahora
por medio de dos grdaficos se presenta el con-
traste del lleno y el vacio dentro del barrio y su
entorno.

R
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Figura 50 : Llenos T
., . M Intervencion del lugar
Fuente : Elaboracién propia. B Llenos
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Figura 51 : Vacios.

La comparacion de la densidad esta expresa-
da en porcentajes calculados con datos del
drea construida versus el drea de las manzanas
en dos escalas, los resultados obtenidos son: el
sector posee un 59.10% de vacio y un 40.90% de
densidad construida vy, por otro lado, el barrio
posee un vacio del 68.90% y un drea construida
del 51.10% (Recalde,2022).

Los datos y el grdfico presentan con claridad el
contraste de la densidad construida en La
Pradera, existen puntos especificos donde se
presenta un bajo porcentaje de construcciones
y, de hecho, son las mismas manzanas donde

Morfologia - trama

Ejes Principales @ Ssitio de Intervencidn
Calles Locales

Figura 52 : Morfologia.
Fuente : Elaboracién propia.

El sector presenta un desarrollo espontdneo
donde existen grandes manzanas irregulares en
la mayor parte de la superficie, es notorio que
partio6 de las distintas necesidades que se
fueron presentando conforme al desarrollo de
la ciudad. Ademds, existen ciertos puntos

caso de estudio se puede ver que existen gran-
des manzanas con pocas conexiones por
medio de vias locales o aceras y una geometria
iregular lo cual nos lleva a pensar en como
funciona la permeabilidad del sector.

Permeabilidad
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Figura 53 : Permeabilidad
Fuente : Elaboracién propia.

La permeabilidad segin varios autores se
puede resumir como la facilidad que tiene un
individuo en movilizarse ya sea caminado, en
bicicleta o por medio del tfransporte publico
(ZURiga & Mayorga, 2017).



Uso del suelo (actual y normativa)

@ Residencial Urbano 2

Residencial Urbano 3
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Figura 54 : Uso de Suelo.
Fuente : Elaboracion propia.

Empezamos por la zonificacién del uso del
suelo. Segun los pardmetros que el Plan de Uso
y Ocupacion de Suelo (2015).

De acuerdo con esta normativa en la zona
existen los siguientes usos:

Residencial Urbano 1

Residencial Urbano 2

Residencial Urbano 3

Uso MUltiple

Equipamiento

Es notorio que el uso que predomina es de tipo
MdUltiple y Residencial Urbano 3 debido a la
cantidad espacio que cubre.

Los usos actuales de los terrenos que mdas drea
fienen no cumplen con la normativa y provo-
can gue no exista una conexién adecuada
con el barrio.

El uso actual de estos sitios prioriza a la moviliza-
cidn o amacenamiento temporal de autos
provocando que la zona se conozca como un
punto de estacionamiento para realizar distin-
tas actividades ya sea dentro o en los barrios
VECINoS.

Estos lotes pueden ser usados para cambiar la
perspectiva del sector y lograr una mejor cohe-
sibn dentro del barrio y de este con la ciudad
(Recalde,2022).

Altura
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RESIDUALES

Figura 55 : Uso de Suelo.
Fuente : Elaboracién propia.

La ocupacién del suelo en altura se define
segun el uso de suelo que se presenta y la zona
donde se encuentra. Se presentan las alturas
permitidas segun esta ordenanza y esta se ha
mapeado dentro del barrio y con el enforno
inmediato de los barrios vecinos.

La ocupacién se divide por medio de cédigos y
zonificaciones que permiten verificar que altura
es permitida en cada lote y el coeficiente de
ocupacién del suelo tanto en planta baja
como total. En el drea de intervencién tenemos

a los siguientes coédigos: A10, A21, D08, A24 Y Z2.

Comparando el mapeo de la normativa con
las condiciones actuales se puede ver el con-
fraste que existe de ocupacion en altura en el
barrio.

Ocupacion planta baja
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Figura 56 : Uso de Suelo.

Fuente : Elaboracién propia.

Se presenta el mapa de andlisis micro, en un
radio de 2 cuadras entorno al drea de estudio,
referente a los Usos de suelo en Planta baja de
forma especifica por cada lote, Este mapeo
nos permitird entender cémo funcionan las
dindmicas sociales en el sector de andlisis. Se
evidencidé que el sector se caracteriza por ser,
en su mayoria, comercial, pero por otro lado
también se considera la existencia de lotes
destinados a la salud, educacion, residencia,
oficinas y recreacién, sin descartar la existencia
de lotes residuales, pero que la canfidad de
estos es minima.



Resumen por nodos diagnéstico fisico

\N[0)0J6BN COMERCIAL SALUD

Figura 57 : Nodo 1
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

\[6)b]6] RECREATIVO COMERCIAL

Figura 58 : Nodo 2
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

CUALIFICADO DESCUALIFICADO

Dispone de equipamientos educativos No dispone de equipamientos religiosos
Dispone de equipamientos salud No posee vias alternas de transporte pesado

Dispone de equipamientos administrativo ~ No dispone de &reas recreativas
Dispone de equipamientos recreativos

Dispone de equipamientos culturales g% @ gwgm bl

Dispone de equipamientos seguridad
80% Lotes rectangulares @
50% Vias Arterial

; comercio SaD seRvicios GASTRONOMA
50% Vias Conectoras

@
Nodo en la Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas T @
Hito - Parque EPMAPS
40% Paradas de Transporte piblico @ @ ®
VIVIENDA ADMINISTRACION TALLERES

El nodo 1 es de facil acceso, gracias a la variedad de fransporte
publico disponible, su densificacion media permite la posibilidad de
crecer, cuenta con una gran mixticidad de usos de suelo con comercio
en planta baja, y con una gran variedad de espacio publico entre lo
que se encuentran plazas que podrian plantearse como modelos de
conexion urbana.

CUALIFICADO DESCUALIFICADO

Dispone de equipamientos salud No dispone de equipamientos educativos
Dispone de equipamientos administrativo No dispone de equipamientos religiosos
Dispone de equipamientos recreativos No dispone de equipamientos seguridad
Dispone de equipamientos culturales Crear lugares independientes

80% Vias Conectoras

20% Vias Arteriales

8 Paradas de transporte publico y :
Alta demanda de comercio 755 %7 §??
Nodo en la Av. Eloy Alfaro y Republica by &,

Hito - Mall el Jardin - Parque la Carolina
-Laguna la Carolina
Lotes de uso Miltiple

GASTRONOMIA VIVIENDA, ADMINISTRACION,TALLERES,
RECREACION PUBLICA

En el nodo 2 cuenta con un buen abastecimiento de servicios para
todos sus usuarios, ademds se puedo observar que sus vias son
inclusivas y generan una sensacion de seguridad durante el dia
mientras que, debido al parque de la Carolina, en la noche se presen-
ta inseguridad.

W [0)D]OJ] ADMINISTRATIVO COMERCIAL

Figura 59 :Nodo 3
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

Z\[0)DJ8)] EDUCATIVO COMERCIAL

Figura 60 : Nodo 4
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

CUALIFICADO DESCUALIFICADO
Dispone de equipamientos educativos ~ No dispone de espacios recreativos publicos
Dispone de equipamientos salud Falta organizacion de equipamientos

Tiene traza urbana irregular

Dispone de equipamientos administrativo ’ . .
Sus equipamientos no se conectan entre si

Dispone de equipamientos recreativos
Dispone de equipamientos culturales
Dispone de equipamientos religiosos
Dispone de equipamientos seguridad

75% Vias Conectoras .
25% Vias Arteriales g T % @,
20 Paradas de transporte publico ¢ (5l
Alta demanda de comercio @J i
Nodo en laAv. 6 de Diciembre y Diego de oo S HoAENTO

Almagro -Av. Orellana y Amazonas

Hito - Plaza Ministerio de Agricultura

- Hotel Marriott -Flacso -Sennecit

Lotes de uso Multiple

No tiene organizacion de equipamientos

El nodo 3 es considerado como el mds descudlificado ya que tiene la
menor calificacion en aspectos como vacios urbanos, amurallamien-
to y otros que podemos observar en pantalla, Io que demuestra que
necesita de una fuerte intervencion y reactivacion.

CUALIFICADO DESCUALIFICADO
Dispone de equipamientos educativos No dispone de equipamientos recreativos
Dispone de equipamientos salud No dispone de equipamientos religiosos
Dispone de equipamientos administrativo No dispone de equipamientos culturales
Dispone de equipamientos seguridad Falta equipamientos de Salud publicos
50% Vias Conectoras Existen lotes abandonados
50% ViasArteriales Desconexion de equipamientos

7 Paradas de transporte publico Av. Amazonas es amurallada generando
Alta demanda de comercio Av. Colon inseguridad
Nodo en laAv. Colon yAmazonas -Av.
Colon

y 6 de Diciembre

Hito - Colegio Militar Eloy Alfaro
Lotes de uso Multiple

No tiene organizacion de equipamientos

Vivienda
Comercio
Gastronomia
Servicios

Salud

Cultura
Educacion
Alojamiento
Administracion
Talleres
Religioso
Recreacion
Predios baldios
Predios construidos

El nodo 4 fiene un alto abastecimiento de servicios para el sector
ademds de una alta conexién vial y suficiencia de transporte publico.
Por ofro lado, en el nodo existe un alto indice de contaminacién, e
inseguridad ya que no se le ha dado el uso adecuado al espacio
publico y el movimiento es netamente durante horario de oficinas.

25 %1%
% 2%




Diagnéstico Social
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Figura 61 : Diagnostico Social
Fuente : Taller Avanzado, (2021)

01,246, Conflictivo sensorial

Cualificado Descualificado

-Cercania a servicios. -Alto indice de ruido y
-Acceso a transporte publico. contaminacion por smog.
-Nodos peatonales. -Inseguridad

-Nodos de bicicletas.

NODO 3, 4, 5 Abandono e inseguridad

Cualificado Descualificado

-Amurallamiento.
-Inseguridad.

-Sendas inseguras.
-Abandono durante la noche.
-Vandalismo.

-Acceso a transporte publico.
-Ciclovia y Ciclo paseo dominical.
-Cercania a servicios.

Cualificado

-Zona de alta actividad turistica.
-Flujo peatonal medio.

-Acceso a transporte y servicios.
-Zona diversa.

Cualificado

-Zona con diversidad de usuarios.

-Alta potencialidad turisitca y
comercial.

-Zona muy bien abastecida.

-Facil acceso a transporte publico.
-Clase social media a media - alta.

-Sendas peatonales inclusivas en

ODO 8 Turismo, comercial y recreativo

Descualificado

-Presencia de contaminacion
por basura.
-Mezcla de olores de comida.

NODO 9 Alto movimiento y oportunidades

Descualificado

-Inseguridad nocturna

-Av. Amazonas entre Av. Eloy
Alfaro y Av. Orellana representa
una problematica clave para el
sector.

-Alto indice de ruido y contamina
nacion por smog en calles

arteriales y colectoras.
-Poco movimiento nocturno.

vias principales.

SENDAS PEATONALES
LUNES A VIERNES

NUMERO DE USUARIOS
PROYECTADOS POR
ESTACION DEL METRO

10.664 59.020
LAPRADERA LA CAROLINA

Desarrollo Econémico y Social

Elsector La Pradera es un sector estratégico para el desarrollo econémico, educacional,
turistico y cultural. Esto permite el desarrollo del pais en todos sus aspectos y es una
ventaja para la poblacién por que disminuye la mendicidad, el analfabetismo, etc,
aportando un gran valor social y cultural.

Economia
Cutural |
Residencia _

Problemdticas Sensoriales

LEYENDA SENSORIAL FLUJO PEATONAL ACTIVIDADES
Contaminaciéon DIA s
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Figura 62 : Sensorial

Fuente : Taller Avanzado, (2021)

NODO 1 = ZONA RESIDENTES Y TRABAJADORES

Cualificado Descualificado

-Zona de densificacion media. - Amurallamiento

-Flujo peatonal medio. - Abandono de calles durante la
-Facilidad de acceso. noche.

-Cercania con servicios basicos. -Inseguridad  especialmente
-Diversificacion de usuario. en horarios nocturnos.
-Zona de poco ruido ambiental.

ZONA RESIDENTES TRABAJADORES

Y TURISTAS

Cualificado Descualificado

Flujo peatonal medio. -Inseguridad  especialmente

Zona con vida nocturna. en horarios nocturnos.

Sendas inclusivas. -Presencia de basura en el
espacio publico.

NODO 3

Cualificado

-Los trabajadores cuentan con
facilidad de acceso a sus
lugares de trabajo, ademas
de buena oferta comercial.

Cualificado

- Espacio publico recreativo.
-Gran area verde generadora
de oxigeno para el sector.
-Estacion del metro La Carolina.
-Espacio inclusivo.

-Actividades recreativas
mezcladas.

Descualificado

-Inseguridad

-Amurallamiento

-Altas concentraciones de ruido
y contaminacién por smog.

4 ZONA VERDE

Descualificado

-Inseguridad

-Comercio informal

-Alumbrado insuficiente  en
sectores del parque que
generan la  sensacion de
inseguridad.

-Presencia de basura y malos
olores.



Diagnéstico Ambiental

ZONA RESIDENTES TRABAJADORES

ESTUDIANTES Y TURISTAS

Cualificado Descualificado

-Sendas inclusivas.
-Diversificacion de usuarios.
-Comercio atractivo.
-Ciclovia.

-Inseguridad.
-Amurallamiento.
-Bajo flujo peatonal.

ZONA RESIDENTES TRABAJADORES Y
ESTUDIANTES

NODO 6

Cualificado Descualificado

-Amurallamiento.
-Inseguridad generada por
amurallamiento y falta de
iluminacion.

-Vandalismo.

NODO 7 | ZONA RESIDENTES

Descualificado

-Servicios bésicos bien
abastecidos.
-Sendas inclusivas.

Cualificado

-Clase media-alta.
-Servicios basicos bien
establecidos.

Cualificado

-Bajo flujo peatonal.
-Espacio publico inseguro para
peatones.

Descualificado

-Amurallamiento.

-Sendas inseguras.

-Falta de mantenimiento.

-Altas concentraciones de smog.
-Inseguridad.

-Servicios basicos bien
abastecidos.
-Articulador de la zona.
-Facilidad de acceso

1:10.000
Figura63:Nodos 1,2,3,4

Fuente : Taller Avanzado, (2021)

AREAS VERDES

Zona de Intervencién
3.1%

Conexion

@Gnchas colegi
25.5%

Interaccion

En el sector La Pradera las areas verdes se
desarrollan como ejes de conexién entre el
espacio publico, las calles y los elementos y
construidos como condensadores urbanos

NODO 1

Cualificado

Zona extensa de area verde,
que contribuye en area
recreativa.

Permite mejoraren calidad
de aire, y el cuidado de
ecosistemas.

NODO 2

Descualificado

- Falta de mobiliario urbano
- Falta de mantenimiento
areas verdes.

- Fragmentacion de habitat
naturales.

Cualificado

Eje conector de ciclovias que
permite accesibilidad hacia
las areas verdes y
equipamientos, reduciendo
emisiones de carbono.

NODO 3

Descualificado

- Nivel alto de riesgos
inundacion.

- La mayor parte de areas
verdes son privadas.

- Fragmentacion de hébitat
naturales.

Cualificado

Aceras amplias que facilitan
la adecuacién de mobiliario
urbano y la existencia de
areasverdes.

NODO 4

Descualificado

- Nivel alto de riesgos
inundacion.

- Escasez de arbolado y falta
de mantenimiento.

- Fragmentacion de habitat
naturales.

Cualificado

Espacio extenso que facilita
la adecuacion de mobiliario
urbano y la existencia de
areas verdes.

Descualificado

- Se genera una isla de calor
que se produce por
presencia masiva
edificaciones de concreto.

- Falta de permeabilidad
suelo.

Riesgos

NIVEL ALTO

Movimientos de masa

NIVEL MUY BAJO

NIVEL BAJO

Incendios forestales

NIVEL BAJO-MUY BAJO

Gonzalez
Suarez
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Figura 64 :Asolemiento
Fuente : Elaboracién propia, 2022

Viento
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Figura 65 : Direccion de Vientos
Fuente : MeteoBlue, 2021. Adaptado por el autor,2022

(© Contaminacion Auditiva

Figura 66 : Contaminacion
Fuente : Elaboracion propia, 2022

El clima de Quito se caracteriza por cam-
biar abruptamente a diario, sin embargo,
existen datos que muestran una media en
cuanto a precipitaciones y temperatura.
En cuanto a precipitaciones la época de
marzo a mayo alcanza de un minimo de
2mm de agua y un maximo de 10mm. Una
ventaja del sitio es su leve pendiente que
no permitird que existan escorrentias o
precipitaciones, pero que nos llevan a
tomar decisiones en cuanto al diseno y
evitarlas de mejor manera (Inhami,2021).

En cuanto a la temperatura existen datos
variables en cuanto frio y calor, sin embar-
go, la temperatura de Quito oscila entre
los 20° como mdxima y los 9° como minima
(MeteoBlue, 2021).

En este caso se ha analizado la contami-
nacién visual, auditiva y ambiental del
entorno inmediato. Al estar rodeado de
calles principales donde existe gran
afluencia de vehiculos privados y transpor-
te publico se ve afectado en cuanto a
contaminacion auditiva y ambiental cau-
sada por los sonidos y gases emitidos, la
contaminacién visual causada por ilumi-
naciones exageradas o con gran canti-
dad.
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Fortalezas

- Gran drea verde

-Parque La Carolina

-Abastecimiento de comercio y servicios
-Mixticidad de usos

-Centralidad

-Actividad comercial en el sector
-Existencia de cercania de hitos

Debilidades

-Existencia de espacios fragiles desarticulados.
-Existencia de los lotes amurallados

-Existencia de espacios muertos (sin uso).
-Puntos de aglomeracion vehicular

-Falta de inclusién universal

-Descuido de espacios de circulaciéon (Aceras y
Calles)...

-Falta de equipamientos (Seguridad, Cultural y
Residencial)

-Falta de conexion este - oeste.

-Arbolado vial.

-Elevados flujos vehiculares.

-Prioridad al vehiculo.

Oportunidades

-Existencia de terrenos potenciales para inter-
venir.

-Avenida amazonas conexiéon vial de entreteni-
miento, turismo.

-Existencia de plazas abiertcs.

-Existencia de rutas de transporte publico.
-Soterramiento de cableado calle Orellana.

Amenazas

-Lugares de problemdticas sociales.

-Existencia comercio informal en puntos conflic-
fivos.

-Inseguridad en zonas con amurallamiento.
-Conflicto peatdn - vehiculo.

-Desvinculacion del espacio por desnivel de
flujo vehicular.

-Areas verdes privatizadas.

-Contaminacion auditiva, visual, ambiental.
-Flujos peatonales solo en colectoras y arteria-
les.

-Desolacion de calles secundarias.

‘ CONCLUSIONES

El barrio de La Pradera se ubica en el hipercen-
fro de la ciudad en la zona donde se eviden-
cian una ciudad compacta.

Los andlisis realizados se verifican que estd
dotado de servicios, comercios y equipamien-
tos. En este capitulo igual se muestra indices
muy bajos de densidad poblacional y densidad
edificatoria, lo que indica que lo recursos men-
cionados no se estdn aprovechando en todo su
potencial.

Particularmente, el porcentaje de ocupacion
de suelo esbajo enlaszonas enlas que se iden-
fificaron grandes manzanas y lotes estatales por
lo que se afirma que existe subutilizacion de
suelo.

El desaprovechamiento del suelo, junto con la
baja densidad, dan cabida a un proyecto
habitacional que acoja a nuevos habitantes.

Ademds, el drea no solo estd atrayendo nueva
poblacién sino también diversidad en la estruc-
tura socio econdmica existente, por lo que la
propuesta se enfoca en crear una mixticidad
de usos en comercio y vivienda mediante la
implantacién de viviendas para todos los estra-
tos sociales y con un diseno integral del espacio
publico, lo que permite la participacién activa.
circulaciéon en la zona.
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Mi propuesta



El proyecto estd ubicado en un predio que
estd en la zona norte de quito en el sector de
La Pradera, el sector tiene como necesidad
un equipamiento que pueda satisfacer las
necesidades de los usuarios del sector y los
usuarios que se infegren por el sector.

En el sector la Pradera se pudo determinar
varios aspectos donde se busca reactivar el
sector por medio del presente proyecto,
donde se pretende en realizar una vivienda
de uso mixto donde pueda integrar todas las
clases sociales en niveles bajo, medio y alto
ademds contar con zonas como un minimar-
ket, coworking y zonas de oficinas indepen-
dientes dando un lugar de acogida a los
usuarios del sector y los que lleguen al sector
y se pueda sacar provecho al sector y reac-
tivar la zona .

La vivienda de uso mixto responde a un
andlisis del sector donde tiene como objeti-
vo generar actividad en la planta baja y
safisfacer las necesidades, asi  mismo,
mediante plazas generar una integracion
total del proyecto donde el usuario puede
relacionarse e interactuar en espacios pUbli-
cos, semipublicos y privados.

Se toma en cuenta en cuenta aspectos que
permitan aprovechar el sector, lineamientos

de objetos arquitectonicos, propuestas de
dreas verdes y ejes de conexion, logrando
unificar la vivienda de uso mixto, siendo un
lugar de encuentro inclusive sin ser residente
de las edificaciones residenciales.

El diseno de la edificacién, serd bajo linea-
mienfos generales que brindardn un mismo
lenguaje arquitecténico, cada uno de ellos
brindardn equipamientos complementarios
en el proyecto dando como resultado un
proyecto de vivienda de uso mixto que
responde a las necesidades de un sector.

El presente proyecto ubicado en La Pradero-
responde a la necesidad tanto a equipa-
mientos en planta baja innovadores, gene-
rando asi una vivienda de uso mixto, como
también la importancia del vecindario en
altura, satisfaciendo a la falta de relacién
entre usuarios en edificaciones en altura.

Existen tres tipologias de departamento
reparfidas en el edificio de viviendas, las
cuales se relacionan mediante dreas comu-
nales.

En planta baja existe espacios de multiusos
que responderdn a un programa. Dichos
espacios se complementaran con las dreas
publicas y ejes de circulacion.

‘ Sitio de Intervencién

Proyecto . Sitio de intervencion

Figura 72 : Sitio de intervencion
Fuente : Elaboracién propia. -

En el informe de regulacion metropolitana se
detallan tfodos los datos del lote a intervenir el
drea total segun la escritura, zona metropoli
tana, parroquia y barrio

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

C.C/RU.C: 1791275861001

Nombre o razén social: INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.
DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 568828

Geo clave: 170104120376002111

Clave catastral anterior: 10605 01 005 000 000 000

, [En derechos y acciones: NO

AREAS DE CONSTRUCCION

/ Area de construccion cubierta: 126.00 m2

- |Area de construccion abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion: 126.00 m2
— |DATOS DEL LOTE

~ |Area segun escritura: 34559.08 m2
Area grafica: 34559.08 m2

Frente total: 344.10 m

Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 3455.91 m2 [SU]

Zona Metropolitana: NORTE

Parroquia: INAQUITO

. |Barrio/Sector: LA PRADERA

Dependencia administrativa: Administracion Especial Turistica la Mariscal

. [ REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: A21 (A608-50)
- PISOS Frontal: 5m
Lote minimo: 600 m2
L. Altura: 32 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m . . .
Numero de pisos: 8 Posterior: 3 m

COS total: 400 %

Entre bl :6
COS en planta baja: 50 % nire blogues:bm

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (M) Mdltiple

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

Figura 73 : Informe Predial.
Fuente : IRM, 2021.

Los retiros son en su frente 5 m en los laterales
es de 3 m aligual en la parte posterior.

Tiene una clasificacidén de suelo urbana, y
tiene para usos multiples.



. Estrategias de disefio

FARQUE

AR -Analizaron los usuarios por cercania y los mds potenciales a los que va a'ir

dirigidos los equipamientos, por los que se determinaron los equipamientos,
considerando las actividades que se van a realizar en ellos y que sean mds
afines segun los usuarios a los que va dirigido a nivel barrial o sectorial.

MERCIAL

EL JARDIN

CTMERCED
RESIDEMCIA

PUNTOS DE COMCEM-
] TRACION Y PROTEC-
Complementar el sistema de, CIAN DE BIODIVERSIDAD

ciclovias e impulsar la movilidad ¥ MICROCLIMAS

sostenible, tanto peatonal como

el uso de fransporte no peato- CICLOVIAS Y CAMINERIAS

nal. ACOMPANADAS CON
VEGETACION PARA
APROVECHAR LA SOMBRA

d% DEL ARBOLADQ URBANC R
& \ _'] MICROCLIMAS

-Implementar un sistema verde a nivel micro que complemente y se
infegre a la red verde a nivel de cuidad.

-Ofrecer nuevos espacios amables con el medio ambiente, espa-
cios de intfegracién social en el que se realicen diversas actividades - .
y que potencialicen la movilidad sostenible 'r‘-f;:l’llfcg'c'
viltar

. Paradas del metro

S

m=p-  Circuito ciclovias a nivel del sector : \ . Hitos y usuarios potenciales
= Circuito ciclovias preexistentes nivel de cuidad -

— Propuesta de ciclovias preexistentes nivel sectorial

) ; ' ) ) - ., . Nuevos equipamientos
— — « Propuesta de ciclovias nivel micro - drea de intervencion

Figura 74 : Estrategias. Figura 75 : Estrategias.
Fuente : Taller Avanzado, 2021. Fuente : Taller Avanzado, 2021.
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Figura 77 : Estrategios.
Fuente : Taller Avanzado, 2021.

POROSIDAD EJES DE CONEXION VIAL
Porosidad de morte a sur

Av. 6 de diciembre

-
|

. o R A ] . .

EJES DE CONEXION PEATONAL

Grietas urbanas

Figura 78 : Estrategias. Continuidad en cambio de nivel

Fuente : Taller Avanzado, 2021.
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Figura 79 : Estrategias.
Fuente : Taller Avanzado, 2021.
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ESPACIO VERDE H e las actiwidddaes pof parte
i ch s pasarioa.
RELACION AREA VERDE Y USUARIO
DISENO - MOVILIDAD CULTURA - ESPACIO PUBLICO CORREDORES - BIODIVERSIDAD

Figura 80 : Estrategias.
Fuente : Taller Avanzado, 2021.



Figura 81: Propuesta General
Fuente : Taller Avanzado, 2021

Tipos de vivienda

TIPO DE VIVIENDA TIPO DE VIVIENDA
2-3 DORMITORIOS 1-2 DORMITORIOS
USUARIOS USUARIOS
FAMILIAS DE 2 A 3 PERSONAS PERSONAS SIN HIJOS

Figura 82: Tipologias
Fuente : Taller Avanzado, 2021.

Usuarios + Usos

S [

Se propone 3 variedades de tipologias
de vivienda, segun el nUmero de habi-
tantes, se toma como variable principal
para el diseno de los departamentos.

Se plantea fipos de viviendas de uno,
dos y tres dormitorios.

Se plantea diferentes usos y usuarios,
alrededor del proyecto, manteniendo
una correlacion entfre los diferentes
usuarios como: familias, jdbvenes, ninos y
personas exteriores al usuario propio del
proyecto, manteniendo una colectivi-
dad y conectividad con el espacio
pUblico, ademds del comercio y del dre-
a residencial.

{

SO

VIVIENDA ESPACIOS JUEGOS CICLOVIAS
S~
\ ~ MULTIUSOS INFANTILES - //
~ ° - —_— - —
- o= T~ _ - | - >
- = ~ | T~ - N
9 o s 7 -~ 4 ﬁ
f | #A
FAMILIAS JOVENES NINOS TURISTAS

Figura 83: Usuarios.
Fuente : Taller Avanzado, 2021.



‘ Programa Arquitectonico

PARQUEADERO

Estacionamientos

Oficinas Independietnes
Minimarket

687,5m2
62,5m2
100m2
100m2
750m2

1,700m2

Vivienda Tipo 2

Cocina 1 1 12m2

Comedor 1 1 8m2

Sala 1 1 12m2
Departamento 1 Dorm. Dormitorio Master 1 1 16m2 62m2

Bafio 2 1 8m2

Bodega y zona de lavado 1 1 8m2

Cocina 1 1 12m2

Comedor 1 1 8m2

Sala 1 1 12m2
Departamento 2 Dorm. Dormitorio Master 1 1 16m2 80m2

Dormitorio 1 1 1 10m2

Bafio 2 1 15m2

Bodega y zona de lavado 1 1 8m2

Cocina 1 1 12m2

Comedor 1 1 8m2

Sala 1 1 12m2

Dormitorio Master 1 1 16m2
Departamento 2 Dorm. Do i i i 1G5 110m2

Dormitorio 2 1 1 10m2

Bafio 2 1 15m2

Bodega y zona de lavado 1 1 8m2




‘ Zonificacién

D
| [ | [ | [ | ||
|| b N [ | |
Planta Baja
__ Circulacion Vertical
Administracion
|| ] [ ] [ | |
Minimarket
_ Recepciodn
Hall
| | | || |

Planta Coworking - Oficinas

O Circulacién Vertical

M Circulacion Horizontal

O Coworking

O Oficinas Independientes
Hall




[ | [ |
Departamento Tipo 1 Terraza
' Circulacién Vertical Circulacién Vertical
u = Circulacién Horizontal

[ Circulacion Horizontal
I Dep. 1 Dormitorio

Dep. 2 Dormitorios
B Dep. 3 Dormitorios

Salon de Eventos

Areas BBQ
Salén Comunal

Area de Fumadores

Bodega

Departamento Tipo 2
O Circulaciéon Vertical
B Circulacién Horizontal

B Dep. 1 Dormitorio

B Dep. 2 Dormitorios
B Dep. 3 Dormitorios




Concepcion de la forma

Se genera un volumen rectangular, donde
se contfard en planta baja comercial y las
superiores coworking y oficinas independien-
tes en las demdads plantas serdn viviendas de
clase baja, media y alta.

Tendrd una conexion con el espacio publi
co, ademds de poseer permeabilidad y
- terrazas accesibles.

Crear conexion entre lo
social y privado incor
porondé espacios de
transicion, donde el

Al usuario a recorrer todos los rincones del
proyecto afravesando por los diferentes

usuario busca cons’rg,n Figura 86; Concepfo. programas que se'desorrollon tanto en el
temente una relacion Fuente : Taller Avanzado, 2021. exterior y en el interior del proyecto y crean
con el exterior. do una continuidad para el usuario que

visita el lugar.

X

Figura 84 : Conexién.
Fuente : Taller Avanzado, 2021.

Proporcionar una
relaciéon sin bordes ni
barreras, asi las perso
nas que habiten el
proyecto tengan una Figura 85: Permeabilidad.
mejor calidad de vida, Fuente : Taller Avanzado, 2021.
generando visuales 'y
creando una permea
bilidad en terrazas vy
balcones, otorgando
libertad e interaccién
con el exterior.

POROSIDAD

CIRCULACION
Generar  permeabilidad  con CRUZADA
aberturas en planta baja permi _ '
fiendo el ingreso hacia el interior,
- proporcionando una adaptacion
natural entre el espacio publico y Figura 87 Porosidad.
el edificio. Fuente : Taller Avanzado. 2021.




’ Propuesta del Sitio

y -

y

CONFLICTO

PEATON - VEHICULO

CULTURAL
GASTRON

RECREACION
PLAZA

COMERCIO COMUNITARIO
RESIDENCIA
RECREATIVO PLAZA

== BIBLIOTECA
CIRCULACION BOULEVARD

P | e

e TALLERES
SEMI PUBLICO

o GYM

W ESTACIONAMIENTOS

BN C|RCULACION VEHICULA

B CIRCULACION PEATONA| @ %

Figura 89: Estrategias.
Fuente : Taller Avanzado, 2021.

Figura 88: Propuesta del Sitio.
Fuente : Taller Avanzado, 2021.




Figura 90: Diseno del Sitio. . ., . . . .
Fuente : Taller Avanzado. 2021. La intencidn de la circulacion es incentfivar

NUEVOS TRAMOS
DE CONEXION

| PR — -
/ - [N : :
/ A\

COMERCIO

PLANOS ARQUITECTONICOS

COMERCIO
RESIDENCA
GASTRONOMIA

Figura ?1: Diseno del Sitio. ENTRETENIMIENTO
Fuente : Taller Avanzado. 2021. TURISTICO
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Departamentos Tipo 1 - 1Dorm. - 2 Dorm. - 3 Dorm. N+ 12.24 - N+ 15.30 - N+ 21.42 - N+ 24.48

Simbologia

@ 1 Dormitorio

@ 2 Dormitorios

@ 3 Dormitorio
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Departamentos Tipo 2- 1Dorm. - 2 Dorm. - 3 Dorm. N+ 27.54 - N+ 30.60
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Corte Transversal
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FACHADAS ARQUITECTONICAS




Fachada Frontal
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Fachada Lateral Izquierda
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DETALLES ARQUITECTONICOS
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DETALLET DETALLE UNION VIGA COLUMNA
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PLANO DE INSTALACIONES




Plano de Instalaciones
Hidrosanitarias

ESPECIFICACIONES TECNICAS

24"

1

LAS TUBERIAS DE AGUA FRIA SERA P.V.C. EN INTERIORES
LA TUBERIA DE DESAGUE SERA: P.V.C. TIPO SAP DE MEDIA PRESION

LAS VALVULAS TENDRAN DOS UNIONES UNIVERSALES CUANDO VA EN LA PARED
Y MARCO ADEMAS TAPA DE MADERA

LA VENTILACION TENDRA SOMBRERO Y/O CODO DE ALTURA MAYOR A 2.40 m,

ANTES DE PONER EN SERVICIO LAS TUBERIAS DE AGUA Y DESAGUE DEBERAN
PROBARSE LAS INDICACIONES DEL REGLAMENTO NACIONAL DE CONSTRUCCIONES|
LAS PRUEBAS HIDRAULICAS RESPECTIVAS

LAS TUBERIAS DE INSTALACIONES SANITARIAS EN EL TERRENO, DEBERAN SER
PROTEGIDAS A SU ALREDEDOR CON CONCRETO POBRE, YA SEAN LAS TUBERIAS
DE AGUA O DESAGUE,

LAS TUBERIAS DE AGUA FRIA SERAN DE PLASTICO PVC CLASE 10 CON EMPALME
TIPO CAMPANA ADHERIDO CON PEGAMENTO ESPECIAL Y TENDRA UN @ COMO
MINIMO DE 1/2

LAS TUBERIAS PARA DESAGUE Y VENTILACION, SERAN DE PLASTICO PVC RIGIDO
PARA 10 Lbs./Puig.2 CON EMPALME TIPO CAMPANA

LAS TUBERIAS DE VENTILACION AL FINAL DE LA AZOTEA SE REMATARA EN

'SOMBRERO DE VENTILACION A 0.40 m. DEL NIVEL DEL TECHO DE LA
AZOTEA.

ﬂ.

Plano de Instalaciones

Sanitarias

a&=
e

LEYENDA DESAGUE

simBOLO

DESCRIPCION

SUMIDERO

REGISTRO ROSCADO DE BRONCE DE 4'EN PISO

CODO SANITARIO DE 90° BAJA

CODO SANITARIO DE 90° SUBE

€ODO 90

€ODO 45

TEE SANITARIA

1:100

' SANITARIA SIMPLE

Trampa 2"

DETALLE DE SUMIDERO

LLAVE DE PASO

K

]

| [F
i/ © Gr—
| TR e P

o

\
=

t
T ® ASPECTO CONSTRUCTIVO
LOS TANQUES DE ALMACENAMIENTO DEBERAN SER CONSTRUIDOS
PREFERENTEMENTE DE CONCRETO ARMADO.
NO ES CONVENIENTE LA CONSTRUCCION DE TANQUES CON PAREDES DE
BLOQUES DE CONCRETO DE ARCILLA.
@& ASPECTO SANITARIO
EXISTEN ALGUNAS CONSIDERACIONES QUE DEBEN SER TOMADAS EN EL DISENO|
T DE LOS TANQUES DE ALMACENAMIENTO, LA FALTA DE ESTAS CONSIDERACIONE!
U H HAN MOTIVADO EPIDEMIAS DE ORIGEN HIDRICO.
‘
' H @ TAPA SANITARIA
A FIN DE EVITAR QUE LAS AGUAS DE LIMPIEZA DE PISO O AGUAS DE LLUVIA
PENETREN EN LOS TANQUES.
PVC @ 1/2" & TUBO DE VENTILACION
EL TUBO PERMITE LA SALIDA DEL AIRE CALIENTE Y LA EXPULSION O ADMISION
DEL AIRE DEL TANQUE, EL EXTREMO QUE DA AL EXTERIOR DEBE PROTEGERSE
» ‘CON MALLA DE ALAMBRE PARA EVITAR LA ENTRADA DE INSECTOS.
PVC o 1/2
@ REBOSE DEL TANQUE CISTERNA Y ELEVADO
DEBERAN DISPONERSE AL SISTEMA DE DESAGUE DEL EDIFICIO EN FORMA
INDIRECTA CON DESCARGA LIBRE CON MALLA DE ALAMBRE A FIN DE EVITAR
QUE LOS INSECTOS O MALOS OLORES INGRESEN A LA CISTERNA.
siMBOLO DESCRIPCION
———— | TUBERIA DE AGUA FRIA
——.—— | TUBERIA DE AGUA CALIENTE
—— CRUZ Y 'T'
s — ¢ | coDOS DE 90° Y 45°
|
— O+, o| CODO DE 90° SUBE Y BAJA
e “T' CON SUBIDA Y BAJADA

f Tubo coflex 1/2'X5/8'0

Inodoro de tanque

'@
‘ W‘ Dua
I 1
L s codopipa 1270 |
e .
INODQRO
N N LI d
> > —apon capa de 1/2'0 | nIJ
o o Lt .
2 3 CONECTOR Cu
N | iR o ]
Regadera L i .
T Uiave mezcladora ‘ i
T T ,;{ |
e
|
1 VALVULA DE l

LLave de Empotrar 1/2"@

Planta M

_—

INCORTE
DETALLE REGADERA

ANGULO 1/2'0

[
|

DETALLE ‘DE LAVAMANOS 'i'
AC.112'0 ‘ ‘ Tubo coflex 1/2"X1/2"@
e Lavabo

| AF.1/2'0

| Conector Cu A RE. 1/2'@ ‘

D[ @
|

o
LA\)V-\BO

|

Valvula de angulo 1/2"@

Losa

Tubo Cu. 1/2'0

PLANTA

DETALLE INODORO

JY

\— Valvula de paso 1/2 "@

CORTE

PLANTA

T
Valvula de angulo 1/2"@

X

Tubo Cu. 1/2'@

CORTE




Plano de Instalaciones:
Eléctricas Tomacorrientes

ESPECIFICACIONES TECNICAS

TOMACORRIENTE
h=0.40 m

* CONDUCTORES
~Todos o conductores sern decore siclronico, con conductbiéed 4100 % IACS, uripsres
£l calbre minmo scro de 252,

~Los conduct 2 rest G de secoon. sean do (po "sodc” la de secconss meyeres
ae tha

~Los conduce
lox e los alr

e 108 circuitos denbacos y o linea da tiamo da protsccion, lavaran aisomianto TH:

nladores lievaron cisiomiento THY.

~Todos los cunductores seron contiuos de cajo o cajo. No 58 permiliran smpoimes que queden
dentro ds los tuber

. DE_CIRCUITDS DERIVADOS (DE 220 V)

~Donde o se indigue otro cose, se erliende que 3¢ trola de: 2-1x25mm2-13mm @
~E numero de rayes trazados sobre o linea representalias de tramos de circulos indican o numero
e conductores de 25mm2 que ssts llevo. Lo rays da diferents inclnacion indico 1o linea de tierro d
protaceian
~Todos las ciruitos deribodos paro lomocorrientes, debsran lsbor uno ines da erro de proteccion
ounque <l dipositive lomacorrente 1o fengo “solide” con csle fin,
* IABLERQ DE DISTRIBUCION ELECTRICA EN 2ZOV.
~Seren de o de “ranle ey poro empotar. Esaron campueto e un gekinee do ploncha de
Tano soonzado. da.1-59mm da tapese . 1 Mands. mrce . miata be P de fari
e 1:27mm de <spesor minimo, prolegidos con pintura anlicarrosivo y ocabodos con inlura
ol duco.
Lo puerto debera fevar chapo con llove omasstrada, En el lodo interior de o pusrta debera ir uno cartuling

aue indique el "drectorio de circuitos” que corespanda

~Los intarruptores seran outomatico, ermamognalicas. ¥ oprobodos por UL "
Tendran o capacidad nominal indicada en les planos.
~Los inlerruptores generales deberan tener, minimo, una capacidad de nemupcion de la corriente de
cortocircuto (on 220V) de 10 WA: los de los circulos deribodos podran ser poro 3 k4 minimo
* Equiros
~Todos les cqupos de alurmbrado fliorescentes o lfizarse, seran de “ao factor de potenc

[

stome o Teltones. Exernos, soton suminirads o elosaos per o1 "equpedarrovaedor”
correspondiente.

+ CODIGOS Y REGLAMENTOS

~En o sjacucion do abros de acto, daberon oplcarce, an lo que corresponda, o a
Naclral oo Ecicdos, o Rusarments Nocons sa consirocsions. 1 o s o Contedores Eci

Reglomento
* TUBERMS
Todos, las luberias seron de PVG-SAP
~E1 diametro minimo paro (03 tuberics de:
~Greutos de 2200 sera de 15mm podion ser fabicads en o, uidkndo que sy seccion recl e
s ternes e, s &
s ds hosta 20m
Toamiya de ored. y an izr depostuos d llama drecta.Las de moyar diamatro seran hechas an
o fabrza.
~No 58 aceptoran mas de cuctro cuvas de 90" par coda tramo de lubsno,
Lo longilud moxima de un tramo de tuberia sero de
—Para empoime para tuberias /o accesorios, 8 debara ullzor sl pagamanta que recomiente el fra—
bricanta e la_tuban
~Todos ea empolmes de los tuberios con r o e o8 alson izt o "conetre (b~ aproitos
~Todos las tuberios que quecs (p " an Jorinez)daaran sar protagidas con una
v (Sotolds Soncrals awre Som da sspen i
ot to e e flrcon esandr (stampas), sean e ploncha e T gz G U st
Todos 1o e dos
pora das ntarruptores da conmutagiona
cundradas de 1008 100x40mY
o o poee 1200 e tipo pesod.
~Todos los cajos de posa ds labrico med e ser hechos en plancho de fierro
Sovrisads dar v 1551 S expests (16 WSG) 7 senaan Hovo 1o et oo Tems
materol.

. ‘debsron ser

[

H LEYENDA |

SIMBOLOGIA DESCRIPCION

Plano de Instalacione

Eléctricas Luminarias

ESPECIFICACIONES TECNICAS

SALIDA PARA ALUMBRADO EN TECHO EN CAJA OCTOGONAL DE 100 x 30

SALIDA PARA SPOT LIGTH EN CAJA OCTOGONAL DE 100 x 30
TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE CON HORQUILLAS REDONDASIT CAJA

* CONDUCTORES
~Todos los conduclores seran decobre elctronca, con conductiidod 6¢100 % 1ACS, upolores.
caliore minimo sera de 2.5
—ios Comaseore 5o nes G e secion, saran de (o “oiac e de seccanes moyores seon
de tipo "cobleado”.
~Los conductors ge s rcutos derbads 1o Ineo de Ul de protscin. levoran astomento TV
olimantodoras llavoron cislomiento THY.
i o oot oo cojo o cojo. No se permitiran empolmes que qusden
dentro de los tubsrios

. DE CIRCUITOS DERIVADDS (DE 220 V)

~Donde o se mdique ora coso, se entiende que S trolo de: 2- 1x2.5mm2—15mm &

1 numero de royas trazados sobre o inea representativos de Lramos de circuilos ndican el numero.
de conductores de 2,5mm2 que este lleva, Lo raya de diferente inclinacion ndica 1a linea de fierra de
proteccion.,

~Todos Ios circuilos deribodos paro Lomacorrientes, deberan llebor una finea de tierra de proteccion,

aunque sl dispositiva tomacorrients no tenga “salide” con aste fin

+ TABLERO DE ELECTRICA EN_220V.
~Seran de 1po de trente, muenc, pora ampotrar, Estaran compuesto de; un gabinete o pancra de
firro golvanizodo, de 1.59mm da espasor minima, y mandi, marco y pusrla da plancha de fiarr

e, 4e 1.27mm o cspesar minime. potegios con Bura onlotrodha y acapados on pirura
ol duco.

Lo puerla devera llevar chapa con Ilave amaesirada, En el lado interior de o puerla debera ir uno cartuling
que indique el “directorio de crcuites” que correspanda.

Lo ineruplores seren alarfic, lrmomogratics 7 apobodon por UL
Tendron la copacidad nominol indicada en los plor

~Los testore ganrses daboran laner, minimo, ur copocidad de interuecin de o coriate s
corlocireuito (an 220) da 10 kh; los de los circuitos deribodos podran ser pora 5 kA minimo.

* EQUIPDS

~Todos Ios equipos de alumbrodo fluorescentes o uliizarse, seran de “alto factor de potencia®,

~Las coracteristicas de los “salidas electricas” de los equipos especiales (p. e1: los bombos de ogua).
deberan ser consullados con el “equipador—proveedor” correspondiente.

€I olombrado, conaptores, accasorios y squipos nacssarios para sl corecto funcionamianto dal

‘o3, ssran suminisirirados @ inslolados por el "squipador—provasdor™

mo de Talsfoos Ext

carrespondiente.
* CODIGOS Y REGLAMENTOS
~En la ejecucion de cbros de esie proyecto, deberon oplicarce, en lo que corresponda, lo que ordene e Codigo
Nocional de Eleciricidad, el Reglamento Nacionol de construcciones, y 1o ley de Concesiones Electricos y su
Reglomento.
* IUBERIAS
~Todos Ios tuberios seron de PYC-SAP
<8 omdre oo oro oz o de
~Gireulos de 220V, sera de 15mme pouran se fbricados an OB, CUaNGD Gue Sy Seccin recto 19
ontems e idatonos Extemos. sere ge 20
~Los curvos de hosta  20m
Gaminuya de ofe, y Sin Uilizor ispositvos de loma directoLos de mayor dlometro Seran hechos en
Ia fobrice.
~No 56 cceptaran mas de cudtro curyos de 90" por cada tramo de fuberi
Lo longiud maxima de un framo de tuberia sera de
~Para_empaime pora tuberios y/o accesorios, se debera uillzar el pegomento que recomiende el fra-
briconte de lo_ luberio.
~Todos los smpalmes da lus tuberias con los cajos, sa realizaran ulfizando los "cansclores tubo-coja” apropiados
~Todos los tuberlos que deben quedor enterrados (p. €. en fordines)deberan ser protegidos con una
envollura (dodo)de concreto pobre, Som de espesor minimo.

~Todas Ias cags de fabricacion estandar (estampodas), seran de plancha de fierro galvanizado del tpo “pesado’,
~Todas Ias caigs para tomacarrientes o interruptores empotrados, que reciban mos de dos tubos, o

paro gos inlerruptores de conmulocion.o para lres m(emlmums simples (tres golpes), deberan ser

cuadradas de 100x100x40mm y llevaran “topa de un gong”.
~Todo los cops se poso deveron levar apo cego e pancho e Tl galaizado e (o pesa

~Todas lus cojos ds poso da fabricacion o o madida, deberan da sar hachos en plancha da fiarro
guivanizads. de, miifme, | S9mm da sspwsor (16 NSG) . sebsran llever iapa cigo dsl miemo
moteria,

[ LEYENDA |
SIMBOLOGIA DESCRIPCION

SALIDA PARA ALUMBRADO EN TECHO EN CAJA OCTOGONAL DE 100 x 30

SALIDA PARA SPOT LIGTH EN CMA OCTOGONAL DE 100 x 30
TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE CON HORQUILLAS REDONDAS/T CAJA
FOG® 100 x 55 x 28 h= 30 /1.10SNPT RESPECTIVAMENTE.

(Simple, Doble, Triple) _——— — — — — — TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE CON HORQUILLAS TIPO UNIVERSAL

R R| ON FOG® 100 x 55 x 28 h=_30 / 1.10SNPT RESPECTIVAMEN
’, BUBSHORARERS _— —— — — — — — TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE CON HORQUILLAS T\PO UNIVERSAL

% i ALUMBRADO CAJA F°G° 100 x .55 x 28 h=.30 / 1.10SNPT RESPECTIVAMENTE. o, o122 ammaw ALUMBRADO CAJA F°G° 100 x .55 x 28 =30 / 1.10SNPT RESPECTIVAMENTE .
5 2t Py . B
;" e ‘ TABLERO DE DISTRIBUCION ELECTRICA h=1.80 SNPT BORDE SUPERIOR [l < i ;’f, Q;Z‘ig#w +1x25mmar__Towscommee | TABLERO DE DISTRIBUCION ELECTRICA h=1.80 SNPT BORDE SUPERIOR
R8¢, 3-1 X 10mm2 THW + 1 x 6 mm2 THWIT 8 ; o ELECT MEDIDOR DE KHW PARA SU INSTALACION Ry 31 x 10mm2 THW +1x6 mm2 THWT | o &4 IEDIDOR DE KHW PARA SU INSTALACION
o525 mm Pvc-sap g | IO 20mm PVCL | SALIDA PARA TELEFONO EXTERNO EN PARED CAJA 100 x 53 x 28 o z5mm Pvc-sae 1w SALIDA PARA TELEFONO EXTERNO EN PARED CAJA 100 x 53 X 28
-0 p2-1 TELEFONO PORTERO h=1.20 SNPT [cd 1=1.20 SNPT
[P - oo | SALIDA PARA TELEFONO INTERNO EN PARED CAJA 100 x 53 x 28 o Lo pusLicn - SALIDA PARA TELEFONO INTERNO EN PARED CAJA 00 % 53X 28
TUE. EI TUB. EMPOTRADA EN TECHO Y/O PARED @ INDICADO EN
DIAGRAMAUNIFILAR —— ~ =~ """ 7T T | DIAGRAMA UNIFILAR
— TUBERIA EMPOTRADA EN PISO @ INDICADO EN DIAGRAMA UNIFILAR ﬁ _ TUBERIA EMPOTRADA EN PISO @ INDICADO EN DIAGRAMA UNIFILAR
D |AG RAMA U N | F | LAR T-G . 1 ~~ " ™ | TUB. EMPOTRADA EN PISO @ 15mm TELEFONO EXTERNO D |AG RAMA U N | F | LAR T G 1 ~ ™ | TUB. EMPOTRADA EN PISO @ 15mm TELEFONO EXTERNO
(t|p|CO) """~ | TUB. EMPOTRADA EN PISO @ 15 mm TELEFONO INTERNO (t| p|Co) <~ [TUB EMPOTRADA ENPISO @ 15 mm TELEFONO INTERNO
"~ | TUB. EMPOTRADA EN FISO & 15mm PARA INTERCOMUNICADOR ~ ™ | TUB. EMPOTRADA EN PISO @ 15mm PARA INTERCOMUNICADOR
TOMACORRIENTE SALIDA PARA ANTENA TV y/6 CABLE CAJA F°G° 100 x 55 x 28 h=.30 SNPT SALIDA PARA ANTENA TV y/6 CABLE CAJA F°G° 100 55 x 28 h=.30 SNPT
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

A lo largo de este proceso de investigacion se
ha concluido la importancia de la creacion de
viviendas con uso mixto, debido al acelerado
crecimiento de la poblacion y la expansion
urbana hacia la periferia que estd sufriendo la
cuidad de Quito - Ecuador, para hacerle
frente a esta necesidad es necesario la creo-
cién de este proyecto aportando y darle vida
al sector de la Pradera, ademds se integré a
diferentes tipos de grupos socio econdmicos y
se cred espacios que integren al sector de la
Pradera dando como beneficio vida al sector
y ya no perteneciendo a un lugar solo de tran-
siciobn por temas de comercio o lugares de
frabajo con eso se ayudd al lugar a ser un
sector habitable y fransitado realizando
diferentes tipos de actividades en el sector.

Recomendaciones

Como recomendacion, se debe disenar este
fipo de edificaciones debido a los usos de
suelo altos y logrando el objetfivo de darle vida
al sectory no quede el lugar en abandono sino
aportando con edificaciones en altura y con
uso mixto e integrando a diferentes tipos de
grupo socioeconémico, con esto tenemos
como resultado que los usuarios se dirijan hacia
este sector para habitar y tener diferentes
actividades en todo el dia asi el lugar no seria
un sector que quede muerto, ademds se reco-
mienda potencializarlo con la implementacién
de diferentes tipos de usos se aporta con un
factor econdmico para el mantenimiento de la
edificacion, ademds se potencia el emprendi-
miento en los usuarios que habiten en el sector.
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