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RESUMEN EJECUTIVO

La presente tesis aborda la remodelacidon arquitectdnica del ancianato Corazén de Maria, ubicado en Quito, Ecuador,
frente a problematicas como la falta de recursos econémicos para su auto sustento, la subutilizacion de sus espacios
fisicos y una escasa integracion social con la comunidad.

Se aplicé una metodologia mixta que combind analisis cuantitativo y cualitativo, centrada en cuatro dimensiones cla-
ve: ambiental, espacial, social y econdmica. La recoleccién de datos se realizé mediante herramientas geoespaciales
como ArcGIS y la percepcion directa de usuarios y actores locales. A partir del diagndstico, se formularon cinco es-
trategias regenerativas que estructuran la propuesta de intervencién: captacién de agua lluvia, eficiencia energética,
implementacion de huertos urbanos, sistemas de compostaje y el uso de materiales sostenibles. Estas estrategias no
solo responden a criterios de sostenibilidad ambiental, sino que también promueven la participaciéon comunitaria y
el aprovechamiento integral del espacio.

Como resultado, se propone un modelo arquitecténico regenerativo que busca mejorar la calidad de vida de los
adultos mayores, fomentar la economia circular y propiciar una nueva forma de relacidn entre el ancianato y su
entorno urbano y social. La investigacién demuestra que es posible reconfigurar espacios asistenciales tradicionales
mediante enfoques sostenibles y resilientes que integren lo ecoldgico, lo humano y lo econdmico en una propuesta
coherente y replicable.

DESCRIPTORES: Arquitectura regenerativa, Ancianato, Integracion social, Estrategias regenerativas

ABSTRACT

This thesis addresses the architectural remodeling of the Corazén de Maria nursing home, located in Quito, Ecuador,
in response to key issues such as the lack of financial resources for self-sustainability, underutilization of physical
spaces, and limited social integration with the surrounding community.

A mixed-methods approach was applied, combining both quantitative and qualitative analyses focused on four main
dimensions: environmental, spatial, social, and economic. Data collection was conducted through geospatial tools
such as ArcGIS and perceptual input from users and local stakeholders. Based on the diagnosis, five regenerative stra-
tegies were proposed to guide the intervention: rainwater harvesting, energy efficiency, implementation of urban
gardens, composting systems, and the use of sustainable materials. These strategies aim not only to meet environ-
mental sustainability goals but also to foster community involvement and the comprehensive use of space.

As a result, a regenerative architectural model is proposed to improve the quality of life of older adults, promote
circular economic principles, and establish a new way of connecting the nursing home with its urban and social con-
text. The research demonstrates that it is possible to reconfigure traditional care facilities through sustainable and
resilient approaches that integrate ecological, human, and economic aspects into a coherent and replicable proposal.

KEYWORDS: Regenerative architecture, Nursing home, Social integration, Regenerative strategies




INDICE DE CONTENIDOS

AUTORIZACION POR PARTE DEL AUTOR PARA LA CONSULTA, REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL,

PUBLICACION ELECTRONICA DEL TRABAJO DE TITULACION .....ooveveveierevcereeeveeeneeeveeeennn 4
DECLARACION DE AUTENTICIDAD ......cviveueeeeveteeeeteteteeeetesesesetessesssesesssessssesssesssesesensesenns )
APROBACION DEL TUTOR .....cuiiititiieteteeeteteeeetetetessssesesssseseseesesesensesesessssssesessssesensesssessaens )
APROBACION TRIBUNAL......cocuvvetetiiieeteeeteteseetstesesesesessesssesessssesessesessssssssesessssssessesssesenens 6
DEDICATORIA .ttt ettt ettt s e e e e e sttt e e e s s e bt e e e e s saabaeeeeesaaabaaeeessaasbaeeeessnnssaaeeens 7
AGRADECIMIENTO . ..cctttiiiitteteeeiiiee e eesiit et e e e sttt e e s s sitte e e e s s sabaeeeeessabbeaeeessssbaaeeesesssaeeeens 7
RESUMEN EJECUTIVO ....uiiiiiieei ettt e ittt e e s et e e e s saiaaa e e s s s ntaeeesssannneeens 8
ABSTRACT .ttt ettt ettt e sttt e e e e sttt e e e e s bba e e e e s e bt teeeesaabbeeeeeeabbbaaeeseaabeaeeeeenaraaaeeenn 9
o /2 4 N 23
CoNOCIMIENTO PreVio ...ccuuuiiieeeiiiiineiiiiiniiiiiieiiiieeiiiiieeiiimmsseiiemssssresssssrenssssssnssssssnnsss 23
1.CONOCIMIENTO PrEVIO ...ttt ee e e e e e e e e e e e e eeeeeeteteteaeansnsnnanenes 25
1.1 Introduccion al problema de eStudio ........ccuuveeiiiiiiiiiieeiiiiee e 25
1.2 JUSEIFICACION ..ttt st e e e e raa e e e e s 30
1.2.1. Bienestar del adulto Mayor......ccccoeviiiiiiiiiiiiieee e 30

1.2.2. Soluciones a partir de la naturaleza.........ccccveeeeeiiiiieeiiiniiiiee e 30

R T 0] o = 1Y/ o TP P PPPOTPPPP 31
1.3.1. ODbjJetivo ENEIAl cccooeeiiieee ettt 31

1.3.2. Objetivos eSPECITICOS: ...uiiiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e 31

1.4 FuNdamentacion TEOMICA ......uuuieeiiiiiiieieeeeeiiiiee e ettt e e s e sire e e e s s saraae e s e ssaaeeeessnnans 32
1.4.1. Geronto ArqUItECTUNA.....ccciiiiimtiniiiieieiee ettt e e e 33
1.4.1.1. Adulto Mayor: envejecimiento .......ccccvveeeiirriiiieeeeeniiiieee e, 33

1.4.1.2. Habitat Geriatrico: desarrollo de habitar..........cccccovevviiiiinnnnnen. 34

1.4.1.3. Equipamiento GeridtriCo ......ccccvveeeiirriiieeeeeeiiieee e esiveee e 35

1.4.1.4. Atencion Especializada ........coocvveeeiiiiiiiiiii e 36

1.4.2. DiseN0 REGENEIatiVO ..ccieiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieeeteee ettt e e e e e e e e e e 36



1.4.2.1. Arquitectura BiofiliCa.......ccccoeeiiiiieiiiiiiee e, 37

,_ ETAPA 3 ...ciiiiiiiiiieeieeeeeeeeensssssisssssesiesteaseeesssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsnnsnnsns 71

1.4.2.2. ECONOMI@ CIFCUIAN . .euueriiiiiiiieeieeeee e e e e e e e e e e 38

1.4.2.3. Adaptabilidad y Resiliencia.....ccccccceeeeeieecicciiiiiiieiieeceeeeeeee, 39
1.4.2.4. Regeneracion ECOlOGICa ......ccveivviiiiiiiieiciie e 40 Y L o o U= - TN 71
1.4.3. EStUdio d€ REfEIENTES ...evvvveieiiiiiiiieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e eeeaaeeaens 40 R\ T 0] o1 U =T = U PPPPPP Rt 73
1.4.3.1. CERES, AUSTIali@....cuvuuuruuiieiiiieieieiiieieiiiieieieeeeeresssnsnnnnnneeeeeeeeeaeas 41 3.1 Introduccion a lo que Van @ realizar ......ccccceeeeeeeeeeeeiieee i eee e e e e e e e e e e e eeans 73
1.4.3.2. Centro Maggie, Reino UNido ......cccceeecuiiiieiieciieee e 41 3.2 Justificacion del sitio de 1a PropuUEStA .......uvveeeeeeieeiieiiiee e e e e e e e e e e e e 73
1.4.3.3. Casa San JOSE, SINGAPUN .....ccuueeeiiiieeiiiieesiieeenieeessieeesniaeeesaaees 42 3.3 Definicion de CONCEPLO .. ..veeiiiiiiieiiiee ittt e b s 74
O B 0 o Vol [V o) <L 42 B I = [ (=Y =4 1= e [l DT =T [ I 74
3.4.1. Conexion coN [0 Urban0 ......cciiiiiiiiiieiiiieee et 74
3.4.2. Conexion con [a forma.....ceeeeiiiiiiie e 75
ETAPA 2....oiiiiiiiiiiieceeeeeeeeenssesssssssisssssssesssesssasesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnnnnnns 47 343 Conexion con la naturaleza ... 75
3.5 Estratégias de Implantacion .........coooviiiiiiiiiiiec e 76
[T =43 Lo T o o L 47 3.5.1. Espacios semMipUDIICOS .......ceeeiiriiiiiiiiiiiiiee e 76
P2 B 1= =4 1o 1y u ol o TR PP PPPORRROPPPPPPOE 49 R T A [ o T = | 1 - PSPPI 76
2.1 Informacion GENEIAl .......ueiiiiiiiiiiiee e e e s 49 3.5.3. Accesibilidad Universal........ccccooiiiiiiiiiiiieee e 76
2.2 Introduccidn a 1a MetodolOgia .....ccevvuiiiiiiiiiiiiiee e 49 3.5.4. Infraestructura sostenible........cccviiiiiiiiiiiiii 77
2.3 Fases de |a MetodolOgia ......cocvueeiiiiiiiiiiee e 49 3.6 EStrategias reGEeNErativas ....ccciiiiieeieeiiiiiiiiteeeeeeee e e e e e eeseesiebbae et eeeeeeeeeeeesessaaaanes 77
2.3.1. Fase 1: DIagNOSTICO ..cceevuuriieeeiiiiiieee ettt ee e e e sirree e e e saae e e s s sran e e e s s sanaaeee s 49 TNt O o o = | (= = = L PP PPPPPPP 78
2.3.2. FQSE 2: CONCEPLO....uuuuuiiiiiiiiietieeteeeeeeeeeieeiit ittt et eeeeeeeeessessaaasberaaeeeeeeeeseens 49 3.7 QUE SE TEALIZAIA? ...eeiii it e e e e e 79
2.3.3. FaSE 3: PrOPUESTA...ccuuuiiiiiiiietieeeeeeeeeeeeieiitr et eeeeeeeeeeeesseasbeaaaaeeeeeeeaeens 50 3.8 COMO SE rEAlIZAIA? oo e 79
P A @o ] o Tl [ (o] 1= PP PPPOR 50 R I o 1= o (UL PP PRPRRP 79
2.5 Levantamiento de datos - DIagNOStiCO ....cueivvuviiieeiiiiiiiee et 52 3.10 MapPa FUNCIONAL...ciiiiiiiiiiiie ittt e e e s sirr e e e e s e e e e naaeees 80
P2 T8 R U] o T [ol o o ST 52 I R o - [ IV - 1 PP PSPPRP 81
YA o -1 [ I S o F- [ - | PP 54 3.12 Zonificacidn/CompParacion .........ccueecuieeiieeiiieeiiee et ste ettt 82
2.5.3. ANALISIS SOCIAL....uuiiiiiiiiiiiiiee e 58 3.13 Programa ArqUItECONICO ...ccvuuvvieeeiiiiiiiiee et e ettt e e e e e ssirr e e e s s saaaaeeee s 88
2.5.4. Analisis AMDBIENTAl ..cccovviiiiiiiiiiiiie e 62 I o - | - [ PP PPP PP 91
2.5.5. ANAlisis ECONOMICO .cooiviuiiiiiiiieiiiiee ettt e s s raeee s 66 I T 60 T (=P PPPPPPPO 96
2.6 CONCIUSION ..ottt e e e st e e s et ae e e e e e e e sabraeeesennareaeas 69 IR TS B - ol =T - 13 PP 99

I o [ =1 = Lol (o] 1T PP 102



I S Y0 O 1 1Y =1 = Yol o) =Y = (=T o1 o (o= [P 102 iNDICE DE TABLAS

3.16.2. Instalaciones Hidrosanitarias.........cccceeeevevvvirivimuniiiiiiiieneeeeeeeeeeneeseneenens 104
I I B T2 =[PP 106 ; ; i
I IRV T V| [ ol o] T=F T 108 Tabla 1. Tabla comparativa de Io sostenible y 10 regeNerativo ...
4.Referentes BibliografiCoS ......cccuiiiiiieciieeee e e 114 Tabla 2. Proyecto de INNOVACION............uuuuummiisisviimimsissisnnsssass

o AN 1<) o LT 118



iINDICE DE FIGURAS

Figura 1. Relacién causa - efecto (Arbol de problemas) ........cccccveeeveveeeeiieeeieeeeeseeenas 25
Figura 2. Desafios del adulto mayor durante la pandemia........cccccceeeeeeeeiiieiiccicninnieneen. 25
Figura 3. Adultos mayores viven en situacion de vulnerabilidad................ccoeeicnnnnnnnneee. 26
Figura 4. Condicion de vulnerabilidad ............cceevieeiiiiiiiiceeeeee e 26
Figura 5. Bienestar del adulto Mayor ..........c.eeeeeeieeiiiiiie e 26
Figura 6. Necesidades de establecimientos adecuados ........cccccveeeeeeeeeeeeieeecccccniiineeeen. 27
Figura 7. Lineas de accidn para promover el envejecimiento saludable ........................ 27
Figura 8. Ancianato Corazdén de Maria, QUit0......cccceeeeieeeiiiiiiiiiiiieeeee e 28
Figura 9. Exterior del ancianato Corazdn de Maria.........cccccccviiiiiieieeeeeeeee e 28

Figura 10.
Figura 11.
Figura 12.
Figura 13.
Figura 14.
Figura 15.
Figura 16.
Figura 17.
Figura 18.
Figura 19.
Figura 20.
Figura 21.
Figura 22.
Figura 23.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.

Yo [T = o (I H=To o - PP 32
Principios de geronto arquiteCctura. .......ccccuvveiiiieieeeeeeeee e e e e e e 33
ENVEJECIMIENTO QCTIVO..cceiiiiiiiiiieieeeccceteitiicrre e e e e e e e e e e e e e ee e e e e e e s e ee e es 34
Fotografia, accesibilidad universal.........ccccccouiiiiiieiiiiiiie e 35
Disefio centrado €N €] USUAIIO .....ccueviieeiiiiiiiieee et 35
Elementos de diSER0 ClaVe .......cooovuiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 36
Estrategias reGenerativas ........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiee e eeeeceeeee s 37
Patrones de disefo DIiOfiliCO .....cccovviiiieiiiiiiiieee e, 38
Reutilizacidon y reciclaje de reCUIrSOS ......cccccuvuiiiiieieeeeeeeee e ee e e e e e e e 39
Diseno flexible y ModuUlar ..........oooooieeee e e 39
Agricultura regenerativa Yy NUEIOS ......ccccvviiiiiiiiiieeeeeeceececccreeeee e 40
RESUMEN COIES ...ttt e e e e e e e e e e e e eeeeeeteteaebesannnnneaes 41
Resumen Centro MAgEi€ .......cooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee e e e e e e eeeeeeeeeeeereraeasaeaaaeees 41
Resumen St. JOSeph's HOME. .......oooiiieeeeeee et e e e e 42
Implantaciéon del centro comunitario CERES. .........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee, 42
Estructura de |as Macetas........ccveviiieeiiiiiiiiieeeeieee e 43
Plaza interior de 1a Casa SaN JOSE .......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt 43
Cuadro de sintesis de referentes .......cccvveeeiiiiiiiiee e 45

Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.
Figura 38.
Figura 39.
Figura 40.
Figura 41.
Figura 42.
Figura 43.
Figura 44.
Figura 45.
Figura 46.
Figura 47.
Figura 48.
Figura 49.
Figura 50.
Figura 51.
Figura 52.
Figura 53.
Figura 54.
Figura 55.
Figura 56.
Figura 58.
Figura 59.
Figura 60.
Figura 61.

Fases de [a INVeSHIZACION .........eeiiiiiiiiieee e e 49

Fases de [a Metodologia .........uveeeeieiiiiee e 51
(8] o {or: ol o o KNP PPP PP 52
Ubicacién especifica parroquia la concepcion.........ccceeeeeeeciieeeeeecciieee e, 53
MaAPEO USO A SUEBID ...uvviiiiiiiieeeeeeeie ettt e e e e e e e e e e e e eeeeeanreereeeeeeaaaaeeeeeennnns 54
Alturas y perfil Urbano ..........ooeeieiiiiie e 55
o[0T oF 1 0T (=T ] (o X3S PP 55
Y oF= ol (o 3 o U] o [ ol TN PP 56
Tipologia de VIVIENAS ......c..uueiiiiiiiiie e e 56
1Y/ L3V 1 110 = Lo RN a1 o X3P 57
ProbIEMATICAS ..ouvvieeiiee et 57
IMIAPEO USUAIIOS .vvvuuuiieieeeeieieeeeeeeietetetetatessssesaaaeseseeseeeseeseesesesesesesssssssssnnnnnnnes 58
Historia @ identidad .......coooviiiiiiiiiiie e 59
HiStoria @ancianato...........eeieiiieiiiiiiiiieeieeeece et e e e e e e e e 59
AN ol - [ o I | (o J PP PPPP 60
PuUNntos iNteracCion SOCIAl .......ccuueeiiiieeiiiiee e 60
T TY=Y c{ VT T - [o ISP 61
ProbIEMATICAS .oouvvee ettt 61
Y= o= T PP PP 62
ANALISIS VIENTO Y SOL..uiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e e e 63
ANALiSiS ArboladO......ueeieiieiciie s 63
[V <=1 = ol o o USRS 64
Analisis temperatura y precipitacion ........ccccceeeeeciiiie e e 65
ProbIEMATICAS .oouvvee et 65
Y Yo T=To MU T o o LY = Lo PP 66
Andlisis econdmico de 1a AV. La Prensa......cueeiveveeiniieeinieee e siee s 67
Calle Gualaquiza y AV.LUiS TUFIRO ...ccceeeiiiiiee e 67
ProbIEMATICAS .oouviee et 68
LIN@AMIENTOS ...ttt ettt ettt e e e e e e e e e s s bbbttt eeeeeeeeesesneaaanns 69
Integracion ser humano-Naturaleza........ccccccveeeeeeciiiiee e 74
ConexXion CON 0 UrDAN0 ....cc.uuiiiiiiie et 74



. Conexion con la forma
. Conexion con la naturaleza

. Topografia y vegetacién
. Accesibilidad
. Infraestructura verde
. Captacién y gestion de agua lluvia
. Eficiencia energética
. Gestion natural de residuos
. Huertos urbanos
. Estrategias

. Mapa de relaciones funcionales
. Plan Masa
. Subsuelo -3.00m Antiguo
. Subsuelo -3.00m Propuesta
. Planta baja £0.00m Antiguo
. Planta baja £0.00m Propuesta
. Planta alta +3.00m Antiguo
. Planta alta +3.00m Propuesta
. Programa arquitectonico
. Implantacién llustrada +9.00m
. Subsuelo -3.00m
. Planta Baja £ 0.00m
. Planta Alta +3.00m
. Implantacién +9.00m
. Corte A-A’
. Corte B-B’
. Corte C-C" y D-D’

Figura 93.
Figura 94.
Figura 95.
Figura 96.
Figura 97.
Figura 98.
Figura 99.

Figura 100.
Figura 101.
Figura 102.
Figura 103.
Figura 104.
Figura 105.
Figura 106.
Figura 107.

= [0 g T To = T 4 o] (<P 99
= [0l T T = Y U o 100
Yol o F=To T o LT (IR A L) o T 101
INStalacion tOMa COMTIENEES ....cccciiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeee e e e e e e e e e e senns 102
Ta1 ] ETel o] g Tt [V A= (=Yoo o= OO 103
Instalaciones NidrAUlICAS ....uuvveeeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 104
INStalacionNes SANILAMIAS ........ceviieiiiiiiiiiitiiirireieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeererasasssannes 105

(0o (I =T or=1 01| Lo s ISP 106
Detalles CONSTIUCEIVOS........cceevveiiiiiieiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerersrssasasannes 107
EXterior - Zona COMEICIAl.......covvveviiuiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeererssasasaneaees 108
EXtErior - Zona talleres.........oooeevveiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeverasar b es 109
Exterior - Estructura energia €0lica..........coccvuvieeiieiiiiiee e 110
EXterior - Zona NUMEA ....uveveeeiieiiiiiiiiieiiiiiiieeeee e eeeeeecarrereeeeeeseeeeees 111
Exterior - Zona granja e inverNadero .........ccccccuviiieiieeeeeeeeeee e 112
Exterior - Zona talleres estructura SOMbra .........cccceeeevvvivieeeeeveveverninnnnnnn. 113



iINDICE DE ANEXOS

Anexo 1. Titulo del anexo 1
Anexo 2. Titulo del Anexo 2



ETAPA 1

Conocimiento Previo



. Conocimiento Previo

1.1 Introduccidn al problema de estudio

Figura 1. Relacién causa- efecto (Arbol de problemas)

Causa
e Infraestructura
. . Falta de participacion .
Recursos insufientes o | deficiente y
N . familiar y social .
(financieros, subutilizada
X (abandono, o
materiales, N . (espacios inadecuados,
’ - desinterés, -
alimentacion, S falta de accesibilidad,
; comunicacion S
medicamentos) S mantenimiento
imitada)

insuficiente)

Problematicas en el ancianato
Hogar Corazén de Maria

Efecto I
[ |

Aislamiento social

Deterioro de la salud Bajo nivel de

- emocional X .
fisica (mayor v . satisfaccion
- . (depresion, T
incidencia de R (desmotivacién,

ansiedad, falta de L
enfermedades, sentimiento de

participacion en

actividades) abandono)

movilidad reducida.)

Fuente: Fuente: Elaboracidn propia

La poblacién de adultos mayores a nivel mundial ha trai-
do considerables cambios en la salud, la economia, la
politica, las relaciones sociales, las redes de apoyo, y el
desarrollo sostenible; temas que se deben considerar en
el envejecimiento para que pueda ser saludable y activo
durante esta etapa. Estos cambios se han evidenciado con
mayor fuerza durante la pandemia de COVID-19, en el que

los adultos mayores se enfrentaron a desafios como estar
todo el dia en casa con un contacto limitado de familia, te-
ner limitaciones en sus actividades, sentimiento de aban-
dono, falta de espacios que conecten con la naturaleza y
el miedo constante a la muerte por la presién psicoldgica
gue ocasiono la pandemia. (Nasution et al., 2021)

Figura 2. Desafios del adulto mayor durante la pandemia
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Fuente: Elaboracion propia

Para la autosuficiencia de los adultos mayores un punto
importante es su economia, debido a que deben costear
sus gastos, segtin (Alvarez, 2009) existe un porcentaje de
adultos mayores que no tienen acceso a un ingreso eco-




ndémico ya sea porque en su vida productiva prefirieron es-
tar al cuidado de sus hijos en casa, o por diversos factores
que pudieron ocurrir a lo largo de su vida, como resultado
los adultos mayores no tienen una aportacion econdémica
dentro del nucleo familiar. Cabe destacar que la salud en
los adultos mayores requiere de mayor cuidado y control
médico, y al no tener un ingreso econémico propio, algu-
nos son abandonados, otros son sometidos a malos tratos
y pueden llegar a ser considerados un estorbo.

Figura 3. Adultos mayores viven en situacién
de vulnerabilidad

Fuente: Primicias, 2021

Por otro lado, existen adultos mayores que si aportan
econdmicamente al ndcleo familiar, ya sea porque co-
bran su pensién de jubilacién o por su riqueza propia, el
trato hacia ellos es mas especial auin si han perdido algu-
na capacidad por su misma condicion de envejecimien-
to. Para (Alvarez, 2009) no solo el ingreso econémico es
lo que determina las condiciones de vida de los adultos
mayores, sino también son los hogares en donde perma-
necen y la manera en cdmo viven y conviven entre ellos.

Figura 4. Condicion de vulnerabilidad
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Fuente: Elaboracidn propia

El lugar en donde viven los adultos mayores y la manera
como viven esta influenciado por las relaciones socia-
les, la infraestructura y la cultura en la que se ven in-
mersos es por ello, que los adultos mayores requieren
de establecimientos que garanticen un buen vivir. Para
(Alonzo Pico et al., 2024) estos lugares deben contar con
una infraestructura adecuada en el que existan entornos
naturales y zonas verdes, espacios publicos accesibles,
espacios de socializacidn, instalaciones recreativas adap-
tadas, buena iluminacidn y ventilacién, lo que les permi-
tird tener bienestar emocional.

Figura 5. Bienestar del adulto mayor
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Sin embargo, existen equipamientos de salud para adul-
tos mayores que enfrentan una crisis global caracteriza-
da por disefios obsoletos, financiamiento inequitativo
y una alarmante desconexion entre las necesidades de
los residentes y los espacios construidos, revelando una
crisis humanitaria silenciosa. El impacto de disefios in-
eficientes consume valores de mantenimiento correctivo
donde evidencian la urgencia de adoptar modelos rege-
nerativos que transformen estos espacios contenedores
a entornos activadores que permitan una reconexién ur-
bana, resignificacion biocultural y nuevos marcos norma-
tivos para promover la autonomia y bienestar integral.
(HelpAge Internacional, 2015)

Figura 6. Necesidades de establecimientos adecuados
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Fuente: Elaboracidn propia

Ademas, a esto se suman algunos de los desafios en el
sector financiero que enfrentan las instituciones para el
adulto mayor, como el aumento de los costos operativos
y laborales, opciones de financiamiento limitadas, ocu-
pacién reducida, accesibilidad para los residentes, estan-
dares de préstamo mas estrictos y financiacion guberna-
mental incierta; también puede influir una infraestructura
limitada, lo que aumentaria los déficits en los estandares
de vida de los residentes. (Alonzo Pico et al., 2024)

Para contribuir a este grupo social y prevenir que se vuel-
va un factor de crisis en la estructura sanitaria y seguri-
dad social, la (Organizaciéon Panamericana de la Salud,
2021), creo una estrategia para contribuir a la sociedad,
a través de la agenda concertada de la Década del En-
vejecimiento Saludable en las Américas 2021-2030. Una
estrategia que pretende llevar a cabo cuatro areas de ac-
cién: 1. Cambiar la idea del envejecimiento, 2. Asegurar
el fomento comunitario, 3. Ofrecer atencion integrada,
4. Brindar atencion a largo plazo.

Figura 7. Lineas de accidn para promover el envejeci-
miento saludable
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Fuente: Organizacién Panamericana de la Salud, 2021

La situacidon del adulto mayor en Ecuador tiene desa-
fios particulares como el acceso desigual al cuidado y la




atencidn, pobreza, abandono, exclusién social, vulnera-
bilidad, discriminacion, abuso y marginacién, ademas de
problemas de salud que requieren atencion especializa-
da, y la falta de apoyo social y recursos. Debido a eso,
se rescata la importancia de los centros gerontoldgicos
para promover un envejecimiento saludable, abordar las
vulnerabilidades de los adultos y brindar atencidn espe-
cializada. (Jiménez, 2024)

Los centros gerontoldgicos son espacios que garantizan
el bienestar y cuidado integral de los adultos mayores,
en especial de quienes no tienen la ayuda de familia-
res o de quienes necesitan ayuda especializada. Estos
centros se han convertido en pieza clave del sistema
de proteccion social, especificamente ante el envejeci-
miento acelerado de la poblacién y la demanda de ser-
vicios geriatricos. (Polo Calvo, 2022)

Figura 8. Ancianato Corazén de Maria, Quito

Fuente: Google earth, 2023

Por otra parte, estas instituciones han enfrentado dificul-
tades para mantenerse financieramente operativas, tal es

el caso del Ancianato Corazdn de Maria, ubicado en Quito,
Ecuador, en el que se ha evidenciado desafios que impac-
tan directamente en la calidad de vida del adulto mayor,
evidencia de ello es la insuficiencia de ingresos econémi-
cos para cubrir sus costos fijos y operativos, la subutiliza-
cién de espacios potencialmente valiosos dentro de sus
instalaciones y la conexidn limitada con la comunidad.

Estas problemadticas, si bien se manifiestan de manera
particular en este contexto especifico, reflejan tenden-
cias mas amplias observadas a nivel latinoamericano y
mundial en relacién con la atencidén y el bienestar de las
personas mayores en instituciones de cuidado a largo
plazo, donde a menudo se identifican déficits en los es-
tandares de vida que comprometen su dignidad y desa-
rrollo integral. (Alonzo Pico et al., 2024).

La falta de financiamiento influye en el mantenimiento
de sus instalaciones y en la estabilidad laboral del per-
sonal a cargo del cuidado de los adultos mayores. La au-
sencia de un modelo de financiamiento sostenible hace
que exista una limitacién en la planificacion a largo plazo,
ademas de que no se pueda mejorar en la atencion brin-
dada y no se pueda responder ante emergencias.

Figura 9. Exterior del ancianato Corazén de Maria

Fuente: Elaboracién propia

Al mismo tiempo el ancianato cuenta con areas verdes
que no estan siendo utilizados correctamente lo que con-
duce al aislamiento, soledad y deterioro, lo que se vuelve
una pérdida de espacios como una posible fuente de in-
greso adicional o que pueden ser utilizados para ofrecer
servicios complementarios que beneficien a los residentes
y a la comunidad. (Zapater Meza, 2015) propone la crea-
cién de espacios que no sean parecidos a un hospital, sino
que se relacionen con jardines amplios y zonas verdes.

Para eso nos preguntamos, ¢Cémo puede la implemen-
tacion de estrategias de disefio regenerativo abordar
esta problematica en los estandares de vida de los resi-
dentes del Ancianato Corazén de Maria en Quito, Ecua-
dor? En relacién con la insuficiencia econdmica, el des-
aprovechamiento de los espacios, la limitada conexidn
comunitaria y la sostenibilidad ambiental.




1.2 Justificacion

Figura 10. Aspectos del ancianato Corazén de Maria

Fuente: Elaboracidn propia

Los geriatricos o también denominados hogar de ancia-
nos son un ejemplo de evolucién y adaptacion a la de-
manda que la sociedad ha exigido a lo largo de los afios,
las personas acuden a ellos para mejorar la calidad de
vida en su Ultima etapa de vida, respetando la dignidad,
autonomia y preferencias, fomenta relaciones sociales y
actividades significativas, con personal cualificado y su-
pervisidn de este.

Desde un punto arquitecténico es esencial brindar un
sistema integral en el que se tome en consideracion: 1)
El impacto social, con la creacion de espacios de interac-
cién que permitan la conexion intergeneracional y la par-
ticipacion de la comunidad en actividades productivas y
educativas. 2) El impacto econdmico, con la implementa-
cién de estrategias autosuficientes que ayuden a reducir
costos de operacion y permitan generar fuentes de in-
gresos sostenibles. 3) El impacto ambiental, con la opti-
mizacion del uso de los recursos naturales y la mejora del
confort térmico, sin depender de sistemas mecanicos.

1.2.1. Bienestar del adulto mayor

La ley promueve un enfoque integral para un envejeci-
miento activo, digno y saludable, dado que se tiene una
visidn holistica en la que abarca los derechos de inclusiéon
social, acceso a servicios, autonomia, bienestar emocio-
nal y una participacion en la sociedad. Este enfoque no
solo se limita al cuidado basico, también fomenta la im-
plementacion de espacios de socializacion, actividades
recreativas y cognitivas, apoyo espiritual y emocional,
respeto a la autonomia y toma de decisiones del adulto
mayor. (Asamblea Nacional, 2019)

1.2.2. Soluciones a partir de la naturaleza

Actualmente en los paises desarrollados existen edifica-
ciones en las que se han aplicado estrategias regenerati-
vas, lo que ha permitido la restauracidén y mejoramiento
de sistemas socio- ecoldgicos, como la salud del suelo, la
biodiversidad y la resistencia climatica, al mismo tiempo
que dan mayor productividad y alimentos mas saluda-
bles, contribuyendo a la resiliencia global y el bienestar
de las generaciones futuras.

La nueva propuesta deja a un lado los geriatricos con in-
fraestructura obsoleta, y ofrece un nuevo sistema integral
basado en la aplicacion arquitectdnica de estrategias rege-
nerativas permitiendo que las personas exploren de una
manera mas abierta los espacios del ancianato. Asi, surgen
combinaciones de ideas espaciales, que permitiran pro-
porcionar espacios destinados a la comunidad que sean
adecuados y que se vayan acercando mas personas al an-
cianato y genere mayor interés en desarrollar actividades.

Para esto, se busca un referente que conlleve esa inte-
gridad que hace falta en los ancianatos, es asi como he-
mos estudiado a CERES (Community Environment Park)
un centro para la educacién ambiental sin fines de lucro
y un centro de emprendimiento social, que se ubica en
una zona urbana de Brunswick East, Australia, y que ha
sido un modelo exitoso de integracién de una infraes-
tructura regenerativa y una economia circular en espa-
cios comunitarios; con una visién que debe cumplirse al
abarcar las dimensiones ambientales, sociales, econémi-
cas, espirituales y culturales, que son las que permiten
que exista un equilibrio y resiliencia. (CERES, n.d.)

Figura 11. CERES

Fuente: Elaboracidn propia

La importancia de implementar este método en el ancia-
nato en conjunto con la aplicacion de estrategias rege-
nerativas permitira una mayor integracion entre el adul-
to mayor, la infraestructura y el medio. Dando origen
a un nuevo modelo de arquitectura con enfoque en el
bienestar integral del adulto mayor, y en el que se toma
a consideracion las dimensiones que propone CERES.

1.3 Objetivos

1.3.1. Objetivo general

Disefiar una propuesta de remodelacién arquitectdnica
basada en estrategias regenerativas para el Ancianato Co-
razon de Maria en Quito, Ecuador, con el fin de mejorar
el enfoque social, econdmico y ambiental del ancianato.

1.3.2. Objetivos especificos:

e Evaluar el estado actual del ancianato, a través de
un diagndstico de la infraestructura, la distribucidn
espacial, las necesidades de los residentes, los re-
cursos disponibles, y la dindmica comunitaria, para
obtener una comprensién profunda de las proble-
maticas y potencialidades.

e Desarrollar una propuesta conceptual de remode-
lacién arquitectodnica, a través de la elaboracidon de
diagramas y modelos conceptuales, que integren las
estrategias de disefio regenerativo, para visualizar
una solucidn arquitecténica integral que responda a
las problematicas identificadas.

e Fomentar el disefio regenerativo en el ancianato
mediante la aplicacién del sistema de economia cir-
cular, arquitectura biofilica, adaptabilidad, resilien-
cia, y regeneracion ecoldgica, para disminuir el im-
pacto ambiental y los costos asociados al consumo.

A continuacion, se mostraran las definiciones y concep-
tos para entender mejor las necesidades en las cuales se
tiene mayor enfoque.




1.4 Fundamentacion Teorica

Figura 12. Esquema de teoria
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Enfoque en el usuario

1.4.1. Geronto Arquitectura

El hablar de geronto arquitectura hace referencia a la
disciplina arquitectdnica especializada en la creacion
y adaptacién de entornos fisicos para uso de las per-
sonas mayores, priorizando las necesidades especifi-
cas que tengan. Esta arquitectura tiene el objetivo de
garantizar una vida plena, con autonomia y dignidad
en el adulto mayor; esta disciplina ademas aplica prin-
cipios de accesibilidad universal y un disefio inclusivo,
en el que se eliminan barreras fisicas y sensoriales.
(Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus
Profesiones Auxiliares, 2019)

Segun (Casas, 2021) los espacios destinados para el
adulto mayor deben considerar siete principios en su
adaptacidén y disefio: 1) Modificaciones a espacios peli-
grosos, 2) Eliminacién de obstaculos, 3) Instalacion de
luz bajo criterios terapéuticos, 4) Creacidén de espacios
ordenados, 5) Seleccion de colores adecuados, 6) Elec-
cion de muebles con formas suaves y curvas, 7) Domoé-
tica; esto permitird que las personas adultas mayores
puedan conservar su autonomia y accesibilidad.

Ambos autores resaltan la autonomia y accesibilidad
que debe tener el adulto mayor dentro de la geronto
arquitectura, para garantizar una vida plena bajo las
necesidades especificas que se requiera. Sin embargo,
(Casas, 2021) dentro de los principios que propone des-
taca la implementacién y aplicacién de la domoética en
el disefio de los espacios de tal manera que se pueda
tener mayor facilidad de uso y acceso a la iluminacién,
la musica, y demas con uso de tecnologia.

Figura 13. Principios de geronto arquitectura.
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Fuente: (Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y
sus Profesiones Auxiliares, 2019) y (Casas, 2021) Elabo-
racién propia

1.4.1.1. Adulto Mayor: envejecimiento

Para entender mas a fondo la geronto arquitectura, de-
bemos entender el usuario al que esta destinado esta
rama de la arquitectura. (Varela Pinedo, 2016) mencio-
na que el envejecimiento poblacional no solo se da en
los paises desarrollados si no también en paises que
estan en vias de desarrollo, en estos paises este fend-
meno tiene un contexto desfavorable para el adulto
mayor; y la concepcion de salud, envejecimiento sa-
ludable y calidad de vida del adulto mayor deben ser
temas que se traten de manera integral, en los que se
considere el bienestar, la funcionalidad y los entornos
sociofamiliares. Todo esto dentro de la decisidn politica
de implementacién y ejecucién de las normas, donde el
adulto mayor sea el actor principal.

Para (Hernandez Vergel et al., 2021) destacan que lo im-
portante en el envejecimiento es contrarrestar los este-
reotipos negativos al fomentar una visidn positiva de la
vejez que incluya la educacidn, participacién y concien-
cia social; enfatizando el rol fundamental de la familia,




la sociedad y la escuela, para brindar apoyo, impulsar la
independencia y promocionar la inclusién social. Los au-
tores también hacen énfasis en abordar las politicas y ac-
ciones que aseguren las condiciones de vida adecuadas y
el bienestar emocional de los adultos mayores.

Respecto a las politicas hacia las personas adultas ma-
yores, la (Asamblea Nacional, 2019) establece varios
principios fundamentales y enfoques como la atencién
prioritaria, igualdad, inclusién, la no discriminacién, par-
ticipacidn, responsabilidad social, proteccion, universa-
lidad, restitucion, integralidad y proteccidn especial a
las personas con doble vulnerabilidad; todo esto con el
fin de promover, regular y garantizar los derechos de las
personas adultas mayores.

Basdndose en lo expuesto, se evidencia la importancia
de promover un envejecimiento digno saludable y acti-
vo, en el que se garantice los derechos que tienen las
personas adultas mayores en la sociedad y se permita
la creacién de entornos sociales favorables que brinden
un bienestar integral, autonomia, y dependencia, con la
aplicacién de politicas publicas integrales que aborden
necesidades del adulto mayor.

Figura 14. Envejecimiento activo

Envejecimiento

Entorno
Fisico

Determinantes

Sociales Personales vicios Sociales,

Fuente: (Carrillo Sierra et al., 2020) Elaboracién propia

1.4.1.2. Habitat Geriatrico: desarrollo de
habitar

Herrera (2010) aborda el concepto de habitat para las
personas adultas mayores desde una perspectiva er-
gondémica y psicosocial, con un mayor enfoque en la
adaptabilidad de los espacios hacia las necesidades del
adulto mayor. El disefio para ser considerado un buen
habitat debe tener en consideracion las limitaciones, ya
sean mentales y/o funcionales de los adultos mayores,
encontrando una autonomia y bienestar. Actualmente la
arquitectura geriatrica tiene un reto en el que se debe
integrar los aspectos culturales, sociales y fisiolégicos en
busca de mejorar la vida.

Por otro lado, el habitat geriatrico se fundamenta en los
principios de la OMS sobre envejecimiento activo, don-
de el disefio arquitectdnico se convierte en un facilitador
clave para mantener la autonomia y participacion social
de las personas mayores. Esta aproximacion se comple-
menta con el marco del MIESS, que enfatiza el derecho
a una vivienda digna y adaptada, incorporando especifi-
caciones técnicas que superan los estandares bdsicos de
accesibilidad. Al mismo tiempo, responde a los Objetivos
de Desarrollo Sostenible de la ONU, particularmente el
ODS 11, al crear entornos urbanos inclusivos, seguros y
sostenibles para todos los grupos etarios. (Pacto Mun-
dial de las Naciones Unidas, 2025)

En base al concepto que nos brinda Herrera y la funda-
mentacion del habitat geridtrico que nos da la OMS en
conjunto con el MIESS, se entiende que para el adulto
mayor tener un buen habitat en esta etapa de la vida es
fundamental en la sociedad, y el disefio de estos espa-
cios deben brindar autonomia, bienestar y participacién
social, al mismo tiempo que se vincule con los objetivos
de desarrollo sostenible que promueve la ONU, lo que

permitird al adulto mayor entornos inclusivos, sosteni-
bles y seguros.

Figura 15. Fotografia, accesibilidad universal

Fuente: Michael Elkan - Robson Square waterfalls - Van-
couver, Canada

1.4.1.3. Equipamiento Geriatrico

Para (Laura, 2024), el equipamiento geriatrico tiene un
disefio especifico que se realiza para el adulto mayor,
satisfaciendo sus necesidades y mejorando la calidad de
vida, ya que les permite tener autonomia, seguridad y
comodidad. Cuentan con un disefio de mobiliario ergo-
némico que es seguro y de facil mantenimiento, con el
uso de materiales de alta calidad y una estética funcio-
nal, son adaptables y de facil movilidad. Estos equipa-
mientos facilitan la labor de los cuidadores en los entor-
nos hospitalarios, residencias, y hogares.

Otra denominacién que tiene es de un centro geridtri-
co, y (Polo Calvo, 2022) lo denomina a este centro como
una institucién destinada al cuidado de manera integral
de las personas adultas mayores, en donde se ofrecen
servicios de ayuda y de calidad para el adulto mayor. Es-
tos centros cada vez toman mayor protagonismo en las

familias que tienen un adulto mayor, y en la sociedad en
general debido al envejecimiento de la poblacién y a la
creciente necesidad de los cuidados especiales que re-
quieren los adultos.

Ambos autores concuerdan en que la finalidad de estos
equipamientos es el cuidado integral de las personas
adultas mayores, con la finalidad de satisfacer sus ne-
cesidades y mejorar la calidad de vida, permitiéndoles
tener una autonomia, seguridad y comodidad. Sin em-
bargo, Laura, (2024) hace énfasis en que estos equipa-
mientos geriatricos, no solo ayudan a las personas adul-
tas mayores en su vida diaria, sino que también es de
gran ayuda para el personal que se encuentra trabajando
y que permanecen en estos lugares.

Figura 16. Disefio centrado en el usuario
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1.4.1.4. Atencién Especializada

La atencidn especializada a adultos mayores se carac-
teriza por un enfoque integral que combina salud fisi-
ca, bienestar emocional y apoyo social, adaptandose a
las necesidades cambiantes de este grupo. Sus princi-
pales caracteristicas incluyen: personalizacion (planes
individualizados segln capacidades y preferencias),
interdisciplinariedad (equipos con médicos, terapeu-
tas, trabajadores sociales) y prevencion (deteccién
temprana de riesgos). Los modelos de atencién cen-
trada en la persona priorizan la autonomia y dignidad.
(Romero Urréa & Filian Guillén, 2011)

Para (Castillo Lara, 2019) la manera en que se cubran to-
das las necesidades del adulto mayor determinara si la
etapa en la que se encuentra el adulto mayor esta siendo
agradable logrando atravesar esta etapa de manera ali-
viada, lo que le motivara a mejorar su salud, y a estar en
constante compaiiia. Castillo también menciona que el
garantizar una mejor vida es un derecho que es innega-
ble, y se lo puede tratar en el hogar, en un centro médico
0 una residencia permanente, en donde cuente con me-
didas y legislaciones rigurosas.

Las dreas de atencidn especializada abarcan desde salud
geriatrica (clinicas de memoria, rehabilitacion funcional)
hasta apoyo psicosocial (terapia ocupacional, acompa-
flamiento emocional). Se complementan con servicios
de vivienda asistida (adaptaciones arquitectdnicas), ocio
terapéutico (talleres artisticos o intergeneracionales) y
tecnologias de asistencia (domatica, wearables). Esta red
de atencion busca no solo tratar condiciones médicas,
sino mantener la calidad de vida y conexién comunitaria,
alinedndose con estandares como los de la OMS (Enveje-
cimiento Saludable) y la ONU (Derechos de las Personas
Mayores). (Romero Urréa & Filian Guillén, 2011)

Figura 17. Elementos de disefio clave
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Fuente: Elaboracidn propia

1.4.2. Diseio Regenerativo

El disefio regenerativo es un enfoque que busca no solo
reducir el impacto ambiental, sino restaurar y mejorar
activamente los sistemas naturales y sociales mediante
intervenciones arquitecténicas y urbanas. Sus caracte-
risticas clave incluyen: la regeneracién de ecosistemas,
el uso de materiales de bajo impacto y ciclos cerrados,
y la creacién de espacios que generen beneficios netos
para el entorno. Este enfoque puede aplicarse en diver-
sos contextos, desde viviendas y parques urbanos has-
ta proyectos industriales o paisajes. Su objetivo final es
devolver a los ecosistemas mas de lo que se extrae de

ellos, creando un balance positivo entre lo construido y
lo natural. (Contreras, 2024)

Tabla 1. Tabla comparativa de lo sostenible y lo regenerativo

Sostenible Regenerativo

Restaura, renueva y mejora los
sistemas naturales y sociales

Definicié Equilibra los recursos sin
ennicion comprometer el futuro
.. Minimizar impactos negativos Crear impactos poritivos y
Objetivo
restauradores
Busca no dafiar ni agotar los Busca revitalizar ecosistemas,

Con el Entorno recursos culturas y comunidades

Certificaciones LEED, economia  Permacultura, bioarquitectura,
circular basica economia del bien comun

Ejemplos

Fuente: (Rodriguez & Cobreros, 2022) Elaboracién propia

Estrategias como: Captacidén y gestion de agua lluvia
con sistemas que recolectan, almacenan y reutilizan el
agua de lluvia para reducir la demanda de recursos hi-
dricos y recargar acuiferos. Eficiencia energética con di-
seflos que minimizan el consumo energético mediante
estrategias pasivas (orientacién, ventilacién natural) y
activas (paneles solares), permiten que el disefio rege-
nerativo sea mas usado, ya que permite la reduccién de
los costos de produccién. (Contreras, 2024)

Las estrategias regenerativas tienen un enfoque en la
mejora de los sistemas ecoldgicos y sociales, conectan-
dolos con el contexto especifico y creando relaciones
que benefician a las personas, ademas, se considera
como potencial las habilidades que se pueden desarro-
llar en beneficio de la salud y vitalidad. Es importante la
comprensién del contexto socio-ecoldgico, las relaciones
entre edificios, la infraestructura, los sistemas naturales
y la comunidad. (Rodriguez & Cobreros, 2022)

Figura 18. Estrategias regenerativas
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Fuente: Elaboracion propia

1.4.2.1. Arquitectura Biofilica

Para entender la arquitectura biofilica, primero debemos
entender que es la biofilia. Gdmez Bilbao, (2021) mencio-
na que la biofilia es el sentido de conexién biolégica innata
que se tiene con la naturaleza y la necesidad de rodearnos
de ella. Para Gémez el disefio biofilico es hacer uso de esa
conexion al momento de realizar el disefio permitiendo
beneficiar a las personas y al medio ambiente.

Los autores (Medina Changa et al., 2023) sefialan que la
finalidad del disefio biofilico es poder generar entornos
construidos con la naturaleza fortaleciendo la integra-
cién y la intercomunicacién de espacio exterior natural
con el espacio interior, promoviendo la creacion de ex-
periencias agradables, el bienestar en las personas y la
actividad en conjunto con la naturaleza.

El disefio biofilico es esencial para la creacién de espacios
saludables y productivos para las personas en su entor-




no. Ademas, se identifican atributos para el disefio biofi-
lico, y se lo ha categorizado en tres tipos de experiencias:
1) Experiencia directa: la luz, el aire, el agua, las plantas,
2) Experiencia indirecta: imagenes de la naturaleza, ma-
teriales y colores naturales, 3) Experiencia del espacio y
el lugar: perspectiva y refugio, complejidad organizada.
Se hace énfasis en la importancia de integrar el disefio
biofilico de una manera holistica. (Calabrese, 2015)

Mufioz Davegno & Li, (2024), defienden la arquitectura
biofilica como una solucidn concreta para la eficiencia
del personal médico, el paciente y el entorno hospita-
lario. Para esto proponen usar los 14 patrones de dise-
fio biofilico que propone (Browing et al., 2014), como la
conexion visual con la naturaleza, refugios, materiales
naturales, luz natural dindmica; sin embargo, los autores
sugieren crear normativas que guien el disefio hospita-
lario biofilico, haciendo que esta técnica y ética sea un
nuevo modelo de construccion de espacios de salud.

Figura 19. Patrones de disefio biofilico
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1.4.2.2. Economia circular

Para el (Parlamento Europeo, 2023) la economia circu-
lar es un modelo de consumo y produccion en el que se
busca reciclar y reutilizar los productos y materiales para
logar minimizar los residuos, lo que permite la reduccion
de los recursos naturales, disminucion de las emisiones
de gases de efecto invernadero, impulso del crecimiento
econdémico y creacidon de empleos.

Por otro lado, para el (Gobierno de Espafia, 2023) la eco-
nomia circular es una respuesta al modelo de crecimien-
to econdmico lineal, y a la insostenibilidad; un modelo
en el que se sustituye el concepto de caducidad y se lo
reemplaza por conservacion, direccionando al uso de
energias renovables, eliminando el uso de sustancias y
productos quimicos téxicos.

Aun que en ambos parrafos se toma en consideracion
que la economia circular es un modelo de produccion y
consumo en base al reciclaje y la reutilizacién, el Gobier-
no de Espafia, (2023) hace hincapié en que este modelo
nace del crecimiento econémico lineal en el que se usa,
consume y tira, y la insostenibilidad.

En arquitectura circular se busca un modelo de disefio
flexible que permita realizar el desmontaje, la sistema-
tizacion de las partes del edificio, la promocidn de la
eficiencia energética y la catalogacién de las caracte-
risticas que presentan los materiales. Ejemplo de este
modelo es el edificio circular de Arup, el mismo que
nos muestra mediante la aplicacion de este enfoque
la viabilidad y beneficios de la aplicacién de materiales
reciclados, y un sistema de desmontaje efectivo y de
reutilizacion. (Morant Ramiro, 2020)

Figura 20. Reutilizacién y reciclaje de recursos
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Fuente: Elaboracidn propia

1.4.2.3. Adaptabilidad y Resiliencia

En la etapa de la vejez una de las maneras en como el
adulto mayor puede afrontar su situacion es gracias a la
resiliencia y adaptabilidad que les permiten la adaptacion
a situaciones adversas sin desconectarse del entorno so-
cial y de la familia. (Manzano Garcia, 2010) menciona que
los indicadores de la resiliencia en el adulto mayor inclu-
yen, una buena salud, movilidad, funcionamiento fisico,
equilibrio emocional y tener redes de apoyo social.

Los principios de orientacion y legibilidad del espacio se
traducen en disefios intuitivos que evitan la desorienta-
cién, mediante recorridos claros y sefializacién visual/
tactil de alto contraste. La distribucion espacial prioriza

puntos de referencia, mientras que la iluminacion homo-
génea y la ausencia de obstaculos en circulaciones per-
miten una navegacion fluida. Estos recursos fomentan
la independencia al crear entornos predecibles y faciles
de interpretar, donde los usuarios pueden moverse con
confianza y desarrollar sus actividades. (Tinoco Ordofiez
& Balarezo Andrade, 2017)

Los espacios funcionales, resistentes y agradables res-
ponden a las necesidades fisicas y emocionales de los
adultos mayores, combinando practicidad, durabilidad y
calidez. La resistencia estructural y la seleccién de aca-
bados de alta calidad garantizan que los espacios sean
seguros y perduren en el tiempo, mientras que detalles
como areas verdes, vistas al exterior y disposicidn flexi-
ble de los ambientes buscan generar una sensacién de
hogar y no de institucidon, promoviendo asi una mejor
calidad de vida para los residentes. (Tinoco Ordofiez &
Balarezo Andrade, 2017)

Figura 21. Disefio flexible y modular
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1.4.2.4. Regeneracion Ecoldgica

La regeneracion ecolégica es un enfoque de desarrollo
gue va mas alld de la sostenibilidad en el que se crean
entornos construidos que ayudan a que se active la vi-
talidad de los sistemas ecoldgicos y sociales. Esto per-
mite que se actie de forma beneficiosa con su entor-
no, en el que se puede purificar el agua lluvia, producir
alimentos, crear habitats y generar mas energia de la
gue consumen. Para esto se deben reconocer las carac-
teristicas propias del lugar para lograr disefiar de una
manera en la que se permita una evolucién del entorno
construido y del entorno natural generando una mejor
resiliencia. (Verdaguer et al., 2012)

En la regeneracién ecoldgica se implementa la integra-
cién de huertos y sistemas de cultivo en ciudades para
mejorar la seguridad alimentaria y reducir la huella de
carbono. Uso de materiales sostenibles: Eleccién de ma-
terias primas locales, recicladas o de bajo impacto am-
biental (como bambu, tierra compactada o materiales
reciclados). Integracién de la naturaleza: Incorporacion
de vegetacion y ecosistemas en el disefio (techos ver-
des, muros vivos, corredores bioldgicos) para mejorar
la biodiversidad y el bienestar humano. Gestidn integral
de residuos: Estrategias para reducir, reutilizar y reciclar
desechos, promoviendo una economia circular y minimi-
zando el impacto ambiental. (Contreras, 2023)

Verdaguer et al., (2012) y Contreras, (2023) coinciden
en que la regeneracion ecoldgica es un modelo de de-
sarrollo que va mas alla que la sostenibilidad, los au-
tores tienen un enfoque en los entornos construidos y
la naturaleza, que mejoran activamente la calidad de
vida de los ecosistemas ecoldgicos y sociales. Adem3s,
concuerdan con que es un nuevo modelo holistico con
el que se busca generar un impacto positivo y restau-

rador en el medio, que permitan generar beneficios
para el consumo.

Figura 22. Agricultura regenerativa y huertos
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Fuente: Elaboracidn propia

1.4.3. Estudio de Referentes

El andlisis de referentes tiene como fin obtener una visién
mas clara en relacion con las estrategias de disefio emplea-
das, que han brindado una manera sostenible de mantener
estos equipamientos y que han permitido que exista una
relacidn entre, lo social, ambiental, y econdmico.

1.4.3.1. CERES, Australia

Centre for Education and Research in Environmental
Strategies

El parque ambiental comunitario “CERES”, es un cen-
tro de educacion ambiental, en el que se tiene como
vision, volver a enamorarse de la Tierra, para eso el
trabajo que se desarrolla abarca cinco dimensiones:
ambientales, econdmicas, sociales, econdmicas, espi-
rituales y culturales. Teniendo espacios para huertos
comunitarios, granja urbana, siembra y cultivo de ali-
mentos, viveros, librerias. (CERES, 2022)

Figura 23. Resumen Ceres

CERES: Centre for Education and Research in Environmental Strategies
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1.4.3.2. Centro Maggie, Reino Unido
Centro Maggie Yorkshine

Este centro se encuentra dentro del campus del Hospi-
tal de la Universidad de St. James en Leeds. Su disefio
fue realizado a partir de la aplicacidn de tres jardineras
(macetas) gigantes en un terreno levemente inclinado.
Cada jardinera es un espacio para terapia, estos espa-
cios rodean un nucleo central en el que se encuentra
la cocina y los espacios sociales. Este proyecto, aunque
es destinado para personas con cancer, su ambiente es
acogedor y no clinico. (Arquitectura Viva, 2020)

Figura 24. Resumen Centro Maggie
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vistas del paisaje de su alrededor. Esto
permite que se mejore la conexion con
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Fuente: CERES, 2022

Fuente: Arquitectura Viva, 2020




1.4.3.3. Casa San José, Singapur

St. Joseph’s Home

El St. Joseph’s Home originalmente era un edificio de
una sola planta, que experimenté una remodelacién im-
portante gracias al estudio SAA y fue reabierto en 2017
como un edificio de seis pisos con instalaciones mejora-
das. El disefio de esta residencia se basa en la filosofia de
los servicios catdlicos del bienestar, en el que se busca
centrar en la persona y defender los valores de la dig-
nidad humana, este disefio mezcla la arquitectura y el
paisajismo lo que permite maximizar la participacién y
eficiencia de las personas. (Prostruct, 2021)

Figura 25. Resumen St. Joseph’s Home.

St. Joseph’s Home

El nuevo disefio se alejo de la creacion de
un ambiente tradicional y clinico, y se
Desinstitucionalizacion enfocd en disefio hogarefio y comunitario.
Lo que provoco que espacios existentes
grandes se transformen en espacios

compartidos, como salas.

Los jardines genrados en planta baja
Enfasis en la Naturaleza v permitié_ que los espacios exteriores
; tengan mejor conexién con la naturaleza,
Espacios Verdes ademas, este elemento al ser importante
fue integrado en los demas niveles del
provecto.

La remodelacién permitié tener corredores
amplios con vegetacion, fomentando el
movimiento y la independencia.

Circulacidon y Accesibili-
dades Mejoradas

La plaza central, salas de estar comparti-
das, pasillos amplios, generan una
Interaccién Social interaccién social mas amena, reduciendo
los sentimientos de aislamiento, que es
uno de los objetivos que se planted al
inicio de la remodelacion.

Respeto por la Estructura El nuevo disefio del proyecto integro la
Existente capilla existente, esto permitié un enfoque
responsable de la recuperacion
arquitectonica y elementos significativos.

Fuente: Prostruct, 2021

1.4.4. Conclusiones

El reconocimiento previo a los referentes en cuanto a
las estrategias empleadas en sus disefios como: econo-
mia circular, y técnicas de construccion sostenibles se-
ran parte de los pardmetros a considerarse dentro del
disefilo que se propone para el ancianato Corazén de
Maria en Quito, por lo que el aporte que brinden dichos
referentes serd fundamental en la nueva propuesta del
disefio integral y regenerativo.

Figura 26. Implantacién del centro comunitario CERES.
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Fuente: CERES, 2022.

Figura 27. Estructura de las macetas

Centro Maggie
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Fuente: Heatherwick Studio, 2020.

Figura 28. Plaza interior de la Casa San José

Casa San José

Ubicacién: Singapur
Estudio: SAA Architects
Area: 15 310,05 m2

Fuente: Aaron Pocock Photography, 2019




Figura 29. Cuadro de sintesis de referentes
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2.1 Informacion General
Tabla 2. Proyecto de Innovacidn

Propuesta Innovadora

Tipo de Proyecto

Disefio, remodelacion,
integracion, sostenibilidad y
regeneracion.

Linea de investigacion

Ancianato Corazén de Maria,

Areas de Investigacion: )
g Quito, Ecuador.

Delimitacién Temporal: Periodo Académico 2025

Fuente: Elaboracidn propia

2.2 Introduccidn a la Metodologia
La presente investigacion tiene como enfoque desarro-
llar una investigacion mixta en la que se estableceran

tres fases.

Figura 30. Fases de la Investigacion
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DIAGNOSTICO CONCEPTO PROPUESTA

Fuente: Elaboracidn propia

2.3 Fases de la Metodologia

2.3.1. Fase 1: Diagnéstico

En la primera fase mediante la aplicacidon de una inves-
tigacién mixta, podemos obtener una combinacion de
métodos cuantitativos y cualitativos de manera integral
de las dimensiones ambiental, social, espacial y econé-
mico del sitio de intervencion. El objetivo principal es
obtener una comprensién completa y mostrar un diag-
nostico general en el que se identifican las problemati-
cas existentes, las oportunidades y las limitaciones del
lugar, lo que nos permitird tener una comprensiéon mas
completa y profunda. (Zampieri et al., 2014)

2.3.2. Fase 2: Concepto

En la segunda fase se logra crear una propuesta con-
ceptual de disefio que da respuesta a las problematicas
previamente analizadas. Ademads, la identificacion de
las estrategias regenerativas a implementar responden
a las necesidades existentes para dar una conexidn con
la naturaleza, las relaciones funcionales y una conexién
con lo urbano, logrando generar lineamientos arquitec-
ténicos que respondan a las problematicas para generar
una propuesta conceptual. (Hurtado de Barrera, 2023)




2.3.3. Fase 3: Propuesta Esta metodologia, por tanto, no solo sustenta el pro- Figura 31. Fases de la Metodologia
ceso de disefio, sino que también fortalece el rigor
En la tercera fase se tendrd una presentacion ordenada académico y el compromiso ético del arquitecto con su
y argumentada de todo el proceso desde la parte de entorno.
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ticas encontradas. Bastis Consultores, (2021) ; Integracion con la Orientacién, clima,
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-Uso de Materiales ventilacién, materiales de
Sostenibles construccion.
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La implementacién de la metodologia mixta en este Social - Usuario _Cigﬁa“dgfye'ejt?gn i e existente
proyecto de titulacidon nos permitié combinar enfoques deAgua Lluvia S
cualitativos y cuantitativos en el mismo estudio, logran- -Gestién Natural de Costos de construccién,
.. . . Smi Resid tenimiento, i
do aprovechar las fortalezas y minimizando las debi- Economico “Ehciendia Energética e
lidades de ambos.enfoques, con la finalidad de. Fom— L | pe—— Pe——— Pe—— |
prender a profundidad y de manera completa el sitio de | la Naturaleza lo Urbano la Forma |
. .z . .z . . . T
intervencion. Esta aproximacion integral es indispensa- I ! —_———— e — - ! !
ble para la propuesta de proyecto de disefio en el que _ArcGis -AutoCad -llustrador
se aspira sea de impacto regenerativo. -AutoCad -llustrador -Photoshop
-Google Earth -Photoshop -AutoCad
“lustrador -SketchUp -SketchUp
A través del diagndstico integral se obtiene una com- Fotografias -Bocetos -Rhinoceros
‘e . -Excel ~Lumi
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capacidad de transformacién espacial y social. Fuente: Elaboracidn propia




2.5 Levantamiento de datos - Diagnodstico

En esta etapa se presenta una sintesis de los analisis rea-
lizados con un enfoque en el contexto espacial, ambien-
tal, social y econédmico del sector en el que se ubica el
sitio de intervencion.

2.5.1. Ubicacion

El Ancianato Hogar Corazén de Maria se encuentra ubi-
cado en el norte de Quito, Ecuador, especificamente en
la parroquia La Concepcidn, delimitado por la Avenida
La Prensa, la Avenida Luis Tufifio y la calle Gualaquiza. Su
localizacién estratégica en la cabecera norte del sector,
al lado oeste del Parque Bicentenario, le otorga un valor
territorial relevante, al estar introducido en un entorno
urbano consolidado y con presencia de infraestructura
publica de escala metropolitana.

El lote posee una superficie aproximada de 27.274,32 m?
y se caracteriza por una infraestructura de corte contem-
pordneo, amplias areas verdes y accesos diferenciados:
uno principal sobre la Av. La Prensa y uno alterno por la
calle Gualaquiza. Entre sus principales ventajas destacan
su proximidad directa al Parque Bicentenario, uno de los
principales pulmones urbanos de la ciudad, su ubicacién
en un sector clasificado como de clase media y media
alta, asi como el acceso a infraestructura consolidada,
servicios bdsicos y una dinamica comercial mixta que
combina actividades formales e informales. Este contexto
urbano genera condiciones propicias para desarrollar una
propuesta arquitectdnica regenerativa, que aproveche
tanto los recursos naturales circundantes como el tejido
urbano existente.

Figura 32. Ubicacién

ECUADOR--==-====-=-=-=

La poblacion actual de Ecuador es de

aproximadamente 18.277.870 habitantes.

Su superficie es de 283,561 km?

PICHINCHA- = = = = = = === = - -

La poblacién actual de la provincia de
Pichincha es de aproximadamente
3,089,473 habitantes

Su superficie es de 9,536 km?

La poblacién estimada de Quito en 2022
fue de 2.872.351 habitantes
Su superficie es de 4217,95km?

LA CONCEPCION- - - - - - - - -

La poblacion de la parroquia La
Concepcidn es de aproximadamente
32,269 habitantes.

Su superficie es de 518.9 km?

Fuente: Elaboracidn propia

:

Figura 33. Ubicacion especifica parroquia la concepcién

Fuente: Elaboracidn propia




2.5.2. Analisis Espacial

En este diagndstico se examinan las relaciones espaciales  tura y la sostenibilidad. Se analizan aspectos como uso
entre diferentes elementos y cdmo estos se integran en  de suelo, alturas y perfil urbano, equipamientos, espacio
el contexto general del proyecto, considerando factores  publico tipologia de viviendas, movilidad e hitos.

como la funcionalidad, la estética, el contexto, la estruc-

Figura 34. Mapeo uso de suelo
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Fuente: Elaboracidn propia

El ancianato se encuentra en un entorno que se caracte-  presencia de viviendas de clase media y media-alta, con
riza por tener un uso de suelo residencial, y uso comer-  casas y edificios de apartamentos genera un ambiente
cial sobre todo en las avenidas que rodean el predio. La de vecindario y una vida comunitaria.

Figura 35. Alturas y perfil urbano
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Fuente: Elaboracidn propia

El perfil urbano se encuentra regular, con alturas prome-
dio entre 8 y 15 metros, lo que permite que exista un
tejido compacto, pero no denso, con buena exposicién
de luz solar y posibilidad de ventilacién cruzada. El perfil

Figura 36. Equipamientos
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que colinda directamente con el parque bicentenario
es mas abierto y ventilado, con alturas reducidas lo que
genera una transicion leve hacia el espacio verde metro-
politano.

Hospital Pablo Unidad Educativa Centro Retencion
Arturo Sudrez Alvernia Vehicular

1 H

Hogar “Corazén de Colegio Simén _Parque
aria” Bolivar Bicentenario

2 6




Figura 37. Espacio publico
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Fuente: Elaboracidn propia

El ancianato Corazén de Maria, estd rodeado de espacios
publicos en distintas condiciones, y tiene el potencial de
convertirse en un nodo articulador que contribuya acti-
vamente a la regeneracion del entorno en el que se encu-

Figura 38. Tipologia de viviendas
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Figura 39. Movilidad, hitos
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Fuente: Elaboracidn propia

El sector La Concepcidn enfrenta retos importantes en
términos de movilidad y transito, relacionados con la
congestién vehicular, la débil infraestructura peatonal, la
division del transporte publico y la ausencia de politicas

Figura 40. Problemdticas

Viviendas dos niveles Espacios Abandonados Equipamientos de Salud

Presencia de viviendas Lotes abandonados, Puntos de salud en
con fachadas de muros, y puntos focales para avenidas que con el
falta de vehetacién en delincuencia, arrojo de ingreso de automovil
aceras basura y contaminacion impiden el flujo

Fuente: Elaboracidn propia

claras para promover la movilidad sostenible. Se requie-
re una intervencion integral que incluya la mejora de in-
fraestructura vial, el fomento al transporte no motoriza-
do y una planificacién.

Pisos de uno a cuatro Vias de Comercios Comercio/Vivienda

Comercios colocados en Vias comerciales, con Uso de edificaciones de
edificaciones de uno comerciantes informales, vivienda que se adaptan
hasta cuatro niveles venta ambulante de para el comercio

productos




2.5.3. Analisis Social

Figura 42. Historia e identidad
En este diagndstico se permite comprender la composicion,

dindmicas y percepciones de su poblacién, asi como su rela-
cion con el entorno urbano y los equipamientos existentes.

El sector presenta una poblacion diversa, conformada por
grupos etarios distintos, entre ellos adultos mayores, fa-
milias clase media y comerciantes formales e informales.

Figura 41. Mapeo usuarios
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Figura 44. Ancianato
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Fuente: Elaboracidn propia

Una particular historia en la que se ha destacado el rol
fundamental de las hermanitas y que con vocacion,
constancia y dedicacion han tejido una relacion fuerte
con el barrio y sus habitantes; dando al lugar un caracter

Figura 45. Puntos interaccién social
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simbdlico de refugio, caridad y respeto. Las instalaciones
y jardines han sido construidos y mejorados a lo largo de
los afios, en buena parte gracias a donaciones y trabajo
voluntario, fortaleciendo su vinculo con la comunidad.

Figura 46. Inseguridad
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Fuente: Elaboracidn propia

La inseguridad en la parroquia La Concepcién de Quito se
manifiesta principalmente en la percepcion de riesgo en es-
pacios publicos poco iluminados, deteriorados o con baja
presencia institucional. Factores como el comercio informal
desordenado, la escasa vigilancia comunitaria y la falta de
mantenimiento en calles secundarias contribuyen a una
sensacion de inseguridad, especialmente durante la noche.

Figura 47. Problemdticas

Esta situacion afecta en mayor medida a grupos vulne-
rables como adultos mayores y mujeres, limitando el
uso activo del espacio urbano. Frente a este contexto,
se vuelve necesario implementar estrategias de recupe-
racion del entorno, participaciéon ciudadana y mejoras
en la infraestructura urbana para fortalecer la seguridad
barrial y la cohesidn social.

Cancha Quito Norte Parque Quito Norte Parque El Rosario
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Fuente: Elaboracidn propia

Ancianato Corazén de Canchas Parque Av. Luis Tufifio
Maria Bicentenario

Desconocimiento de la  Canchas poco consurridas  Avenida de flujo medio

comunidad de espacio entre semana alto, presencia de muros

para el edulto mayor y monticulos de tierra




2.5.4. Analisis Ambiental
En este diagndstico se examinan las condiciones ambien-
tales del sector y su influencia sobre la calidad de vida

urbana vy las oportunidades de regeneracion sostenible.

Figura 48. Mapeo
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Se consideran elementos como la cobertura vegetal, cali-
dad del aire, arbolado, permeabilidad del suelo, gestién del
aguay los residuos; y la conectividad ecoldgica del entorno.
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Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

El barrio La Concepcion ha mejorado notablemente en
infraestructura basica, agua y alcantarillado. Sin embar-
go, persisten problemas ambientales significativos como
la mala gestion de residuos domésticos, ruido superior a

]
00m 300m 500m

limites legales, y contaminacidn del aire vinculada al tra-
fico intenso. El futuro desarrollo del Parque Bicentenario
y la integracién del transporte publico masivo ofrecen
una oportunidad clara para mitigar estos impactos.

Figura 49. Andlisis viento y sol
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Fuente: Elaboracidn propia, 2025

El lote del ancianato, con su orientacidon norte-sur, per-
mite un buen aprovechamiento de la radiacién solar
durante gran parte del dia, especialmente en fachadas y
patios que estan orientados al este y oeste.

Figura 50. Andlisis arbolado
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Solsticio de Verano o,

P pos 21 de Diciembre
S Solsticio de Invierno

Los vientos dominantes provienen del este-noreste hacia
el oeste, el ancianato ubicado junto al Parque Bicente-
nario, una zona abierta y expuesta donde la topografia
favorece la canalizacién natural del viento.
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En la Av. Luis Tufifio, se observan arboles que en su mayoria poseen
entre 6 a10m de altura. Se encuentran a una distancia entre 4ma 6m,
principalmente en los parterres centrales de las vias del barrio.

En las aceras principales casi no hay vegetacion, existen aproximanda-

mente dos arboles por cuadra o ninguno.




Figura 51. Vegetacion

ACHIRA

Canna indica

Planta perenne de hasta 2,5m de
altura, con flores vistosas y rizomas
comestibles ricos en almidon.

AGAPANTO

Agapanthus africanus

Planta perenne de hasta 1m de
altura, con hojas alargadas y flores
en forma de umbela, de color azul
o blanco.

CINCO NEGRITOS

Tagetes spp

Planta herbacea de hasta 60cm de
altura, con hojas vy flores vistosas
de color amarillo o anaranjado.

HELECHO KIMBERLEY QUEEN
Nephrolepis obliterata

Planta perenne de hasta 1m de
altura, con frondas erectas, verdes
y densas.

ARO DIOSA VERDE

Zantedeschia spp

Planta perenne de hasta 60cm de
altura, con hojas brillantes y flores
en forma de embudo, generalmen-
te verdes o blanco verdosas.

Fuente: Elaboracidn propia

LIRIO DE CAMPO

Dietes grandiflora

Planta perenne de hasta 1m de
altura, con hojas alargadas y flores
blancas o violaceas.

FALSO PIMENTERO

Schinus molle

Altura 6 a 15m. Tipo de hoja
Perenne, con foliolos alargados
Flores Pequefias, blanquecinas o
verdosas. Frutos Drupas redondas,
rosadas a rojizas. Uso Ornamental,
medicinal

SAUCE CRIOLLO

Salix humboldtiana

Altura 10 a 25m. Tipo de hoja
Caduca, alargada de borde aserra-
do. Flores Espigas colgantes

Uso Ornamental, control de
erosion

NARANJA AGRIA

Citrus aurantium

Altura 10m. Tipo de hoja Perenne,
con aroma citrico. Flores Blancas,
muy fragantes

Frutos Redondos, de cascara
gruesa. Uso Medicinal, culinario

ACACIA NEGRA

Gleditsia triacanthos

Altura 10a25m

Tipo de hoja Caduca con foliolos
Flores Amarillentas, dispuestas en
racimos. Frutos Vainas largas

Uso Ornamental, forestal

Figura 52. Andlisis temperatura y precipitacion
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Fuente: Elaboracidn propia

El sector de La Concepcidn, con altitud aproximada de
2.800 m s. n. m., presenta un clima templado andino
con caracteristicas primaverales durante todo el afio. Las
temperaturas promedio oscilan entre los 9 °C y 21 °C,
con una media anual cercana a los 15 °C, lo cual genera
un ambiente térmico moderado que favorece el uso de
ventilacion natural, iluminacion solar controlada y te-
chos ventilados en edificaciones.

Figura 53. Problematicas
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En cuanto a la precipitacidon, Quito presenta un régimen
bimodal, con dos temporadas lluviosas (febrero a mayoy
octubre a noviembre) y dos mas secas (junio a septiem-
bre y diciembre a enero). La precipitacién media anual
en el sector norte varia entre 900 y 1.200 mm, lo que
ofrece oportunidades para integrar estrategias de capta-
cién de agua lluvia en cubiertas y zonas verdes del pro-
yecto, como parte de una gestion circular de recursos.

Obstruccién de Vereda Comercio Informal Falta de Areas Verdes
Comercios usan parte de Comerio informal en Espacios aislados y
las veredas como espacio avenidas y calles descuidados, falta de

para parqueadero principales pareas verdes y arbolado

Fuente: Elaboracidn propia

Contenedores Contaminacién Visual Contaminacién
Descuidados Auditiva/Aire
Contenedores mal Publicidad, anuncios, Transito constante,

ubicados, falta de objetos obstaculizan una  provoca contaminacién
limpieza y descuidados buena vision del lugar auditiva y de aire




2.5.5. Analisis Econdmico

El sector de La Concepcidn presenta una economia mix-
ta y diversa, caracterizada por la coexistencia de activi-
dades formales e informales, una densidad residencial
media-alta, y un crecimiento urbano consolidado. La pa-
rroquia se sitUa en un corredor estratégico de movilidad

Figura 54. Mapeo uso de suelo
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y comercio, debido a su cercania con vias importantes
como la Av. La Prensa y su colindancia con el Parque Bi-
centenario, lo que ha incentivado una dindmica econé-
mica activa en el entorno.
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Fuente: Elaboracion propia, 2025

Figura 55. Analisis econémico de la Av. La Prensa
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Fuente: Elaboracidn propia

La av. La Prensa tiene alta concentracion de locales co-
merciales, talleres mecanicos, farmacias, restaurantes,
tiendas de barrio y servicios técnicos; una presencia de
pequefias empresas familiares y emprendimientos de
subsistencia con una actividad econdémica impulsada por

Figura 56. Calle Gualaquiza y Av.Luis Tufifio
g\

Calle solo de viviendas
RESIDENCIAS

T RESIDENCIAS

Seccién Sur-Norte

Fuente: Elaboracidn propia

el flujo continuo de transporte publico y la cercania a
equipamientos publicos y educativos. La informalidad
comercial también es visible en aceras y esquinas, donde
se instalan vendedores ambulantes, especialmente en
horas pico.

Av. Luis Tufifio

RESIDENCIAS Espacio para

comercio
informal

Espacio para
comercio
informal

ANCIANATO

Seccién Norte-Sur




Figura 57.

A Leyenda

OAV. La Prensa

La av. La Prensa tiene alta concentra-
cion de locales comerciales, talleres
mecanicos, farmacias, restaurantes,

2.6 Conclusion

Figura 59. Lineamientos
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informales a lo largo de parqueadero de luz, y descuido de de basura cerca e uso de espacios
de la Av. La Prensa espacios edificios de salud publicos

conecten parques. Nuevas paradas de buses ecoldgi-
cos y estrategias sostenibles aplicadas en el sitio de
intervencion.

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia
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‘ Mi Propuesta

3.1 Introduccidn a lo que van a realizar

La presente investigacion aborda el disefio arquitecténi-
co de una propuesta de remodelacion integral del An-
cianato Corazon de Maria, ubicado en el norte de Quito,
Ecuador. Este proyecto surge de la necesidad urgente de
mejorar las condiciones espaciales, funcionales y am-
bientales de una infraestructura que ha formado parte
del tejido social de la ciudad, actualmente evidencia un
deterioro fisico y una desconexidn con las necesidades
contemporaneas de sus usuarios.

Desde una perspectiva critica y sensible, se plantea una
intervencion basada en estrategias regenerativas, enten-
didas como mecanismos capaces de restablecer no solo
la calidad del espacio fisico, sino también las dindmicas
sociales, ecoldgicas y afectivas del lugar.

Este proyecto se fundamenta en una visidon arquitecto-
nica que trasciende la rehabilitacién convencional, pro-
poniendo un modelo de regeneracidn socioespacial cen-
trado en el bienestar de las personas adultas mayores,
el fortalecimiento del tejido comunitario y la integracién
con el entorno urbano.

Con el uso de principios de biofilia, disefio pasivo, reutili-
zacion de materiales y activacion de espacios de encuen-
tro, se busca transformar el ancianato en un referente
de arquitectura socialmente comprometida y ambiental-
mente consciente.

El enfoque metodoldgico articula el analisis del contexto
fisico y social, la participacidn de actores clave, y criterios
de sostenibilidad y equidad intergeneracional, sentando
las bases para un disefio arquitectdnico coherente con
las demandas de una ciudad resiliente e inclusiva.

3.2 Justificacién del sitio de la propuesta

El Ancianato Hogar Corazdén de Maria se encuentra al
norte de Quito, dentro de la parroquia La Concepcion,
delimitado por avenidas principales como La Prensa y
préximo al Parque Bicentenario. Este entorno urbano
consolidado, dotado de infraestructura basica, equipa-
mientos, servicios de transporte y una densa red de re-
laciones sociales y comerciales, convierte al sitio en un
punto ideal para proyectar una intervencion arquitecto-
nica con enfoque regenerativo y de economia circular.

La remodelacién del ancianato bajo un enfoque sosteni-
ble y participativo permitira dar un rol dentro del barrio,
no solo como centro de cuidado, sino como un nodo de
integracion social, econdmico y ecoldgico. Se plantea asi
un espacio donde las personas adultas mayores no estén
aisladas, sino que puedan involucrarse activamente con
la comunidad a través de actividades productivas, cultu-
rales y de aprendizaje, con vinculos intergeneracionales.

Esta propuesta impulsa el redisefio del ancianato como
un espacio resiliente y abierto, alineado con principios
de urbanismo regenerativo.




3.3 Definicién de Concepto

La integracion equilibrada del ser humano y lo natural,
en la que la arquitectura se convierte en un puente que
potencia tanto las cualidades del entorno como las expe-
riencias de quienes lo habitan, logra una simbiosis lo que
permite que ambos organismos sean beneficios. Es una
relacion de reciprocidad en la que el espacio construido
respeta, amplifica y se adapta a las dinamicas ecoldgicas,
culturales y sociales de su contexto.

Figura 60. Integracion ser humano-naturaleza

Fuente: Elaboracion propia, 2025

3.4 Estrategias de Diseiio

3.4.1. Conexion con lo urbano

Para lograr una integracion efectiva entre el ancianato y
la comunidad circundante, es fundamental crear areas
abiertas que inviten a la ciudadania a participar activa-
mente sin comprometer la seguridad y privacidad de
los residentes permanentes. Estas zonas deben ubicarse
estratégicamente en los limites del terreno, permitien-
do el acceso desde el exterior para actividades como
talleres intergeneracionales, ferias artesanales y eventos
cultura les que fomenten el intercambio de saberes y el
fortalecimiento del tejido social. Espacios como cafete-
rias comunitarias, bibliotecas, galerias de arte y huertos
terapéuticos seran implementados para que funcionen
como puntos de encuentro que dinamicen la vida social
y econdmica del barrio, facilitando a la vez la inclusién y
el bienestar de los adultos mayores.

Figura 61. Conexién con lo urbano

Fuente: Elaboracidn propia, 2025

3.4.2. Conexion con la forma

El disefio de volimenes arquitectonicos debe buscar una
integracion armoniosa con el entorno natural y urbano,
respetando la escala, las texturas y las formas propias del
lugar, manteniendo la identidad contemporanea, el pro-
yecto incorpora lineas limpias, geometrias sencillas y vo-
limenes que, sin perder modernidad, reflejen una sensi-
bilidad hacia el entorno, generando espacios acogedores,
luminosos y funcionales que respondan a las necesidades
actuales. El uso de materiales locales es clave para refor-
zar esta integracion, ya que contribuye a la sostenibilidad
ambiental, a la reduccién de costos y a la valorizacion de
las tradiciones constructivas regionales. Materiales como
la madera, la piedra, el adobe, y otros elementos autdcto-
nos, bien tratados y combinados con técnicas contempo-
raneas, permiten lograr acabados estéticos y duraderos,
que ademas aportan confort térmico y acustico.

Figura 62. Conexioén con la forma
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Fuente: Elaboracidn propia, 2025

3.4.3. Conexion con la naturaleza

La implementacidn de lo natural en el proyecto como
incorporar jardines terapéuticos y huertos urbanos cum-
ple una funcién esencial en el bienestar fisico, emocional
y cognitivo de los adultos mayores. Los jardines terapéu-
ticos estan disefiados especificamente para estimular los
sentidos, facilitar la relajacidn, reducir el estrés y promo-
ver la interaccién social a través del contacto con la natu-
raleza. Senderos accesibles, areas de descanso, plantas
aromaticas vy flores coloridas pueden despertar memo
rias, generar calma y ofrecer un entorno seguro para pa-
seos o terapias al aire libre. Ademas, incorporar estrate-
gias regenerativas en el disefio y la participacién en acti-
vidades como el riego, la poda o simplemente observar
el ciclo de crecimiento de las plantas puede convertirse
en una terapia significativa que mejora la autoestima y
la salud mental.

Figura 63. Conexién con la naturaleza

Fuente: Elaboracion propia, 2025




3.5 Estratégias de Implantacidn

La integracion con el entorno serd clave para el éxito de
la propuesta. Se plantea:

3.5.1. Espacios semipublicos

Diseflar espacios semipublicos que permitan a los resi-
dentes interactuar con la comunidad, como plazas abier-
tas, huertos y areas de talleres abiertos a la comunidad,
fomentando actividades intergeneracionales.

Figura 64. Plazas

.Plaza Exterior

i

Fuente: Elaboracion propia, 2025

3.5.2. Topografia

Crear un disefio que respete la topografia y vegetacién
existente, maximizando vistas hacia la ciudad y areas
verdes circundantes, como el parque Bicentenario, ge-
nerando espacios dindmicos, como terrazas y jardines.

Figura 65. Topografia y vegetacién

Av. La PreAnsa

Calle Gualaquiza

Fuente: Elaboracidn propia, 2025

3.5.3. Accesibilidad universal

Introducir un sistema de accesibilidad universal que conec-
te el ancianato con el entorno urbano, como aceras y pasos
peatonales seguros; con accesos claros y recorridos fluidos
desde la calle principal hasta el interior del ancianato.

Figura 66. Accesibilidad
.Peatonal

.Vehicular
.Ambas

Fuente: Elaboracidn propia, 2025

3.5.4. Infraestructura sostenible

Incorporar tecnologias que reduzcan el impacto ambiental,
como paneles solares, captacion de agua de lluvia, huertos
urbanos y materiales reciclados, permite mejorar la calidad
del aire, regulan la temperatura interior y aportan una sen-
sacion de tranquilidad que refuerza la calidad de vida.

Figura 67. Infraestructura verde

Fuente: Elaboracion propia, 2025

3.6 Estrategias regenerativas

La propuesta regenerativa para el ancianato busca inte-
grar soluciones sostenibles que no solo reduzcan el im-
pacto ambiental, sino que también mejoren activamente
las condiciones de vida de sus residentes. A través de in-
tervenciones conscientes y adaptadas al contexto, se bus-
ca transformar el espacio en un entorno resiliente, salu-
dable y en armonia con la naturaleza. Estas estrategias no
solo responden a una necesidad ecoldgica, sino que tam-
bién fortalecen los vinculos comunitarios, promueven la
participacidon de los adultos mayores y generan un mo-
delo de gestion autosostenible para el cuidado integral.

Figura 68. Captacion y gestion de agua lluvia
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Fuente: Elaboracién propia, 2025

Figura 69. Eficiencia energética
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3.6.1. Estrategias

* Reorganizacién de los espacios internos para mejo-
rar la funcionalidad y confort.

Figura 70. Gestién natural de residuos

* Incorporacién de tecnologias sostenibles, como pa-
neles solares y sistemas de recoleccion de agua de
lluvia.

e Disefio de dreas multiusos que se adapten a diferen-
tes actividades y eventos.

e Maximizacion de la luz natural y ventilacién cruzada
para reducir el consumo energético.

Figura 72. Estrategias

@Tecnologias sostenibles
@Reorganizacién

@Comercio

Figura 71. Huertos urbanos @mazas

Fuente: Elaboracidn propia

5 /Produccién

@Talleres

®Comercio Bloque A
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eComercio Bloque C

Fuente: Elaboracion propia, 2025

Fuente: Elaboracidn propia, 2025

3.7 Qué se realizara?

Crear una nueva propuesta de economia circular a tra-
vés de generar espacios de produccion alimentaria, para
la venta y comercializacién de productos. Incorporando
dindmicas comerciales, expresiones culturales y habitos
sostenibles.

Figura 73. Diagrama

Fuente: Elaboracidn propia, 2025

3.8 Como se realizara?

A través del disefio de mddulos rectangulares simples
que generan espacios de interrelacidn, social, cultural y
economica. Con estrategias regenerativas que vinculen a
la sociedad con el medio que los rodea.

Figura 74. Diagrama

Fuente: Elaboracién propia, 2025

3.9 Para qué?

Para generar una interrelacién entre los residentes del
ancianato y la comunidad del sector; con espacios pen-
sados en la comunidad, y que estos espacios sean pro-
ductivos para generar autosuficiencia en conjunto de
estrategias regenerativas.

Figura 75. Diagrama

Fuente: Elaboracién propia, 2025




3.10 Mapa Funcional 3.11 Plan Masa

Figura 76. Mapa de relaciones funcionales Figura 77. Plan Masa
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3.12 Zonificacion/Comparacion

Figura 78. Subsuelo -3.00m Antiguo

Figura 79. Subsuelo -3.00m Propuesta
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Figura 80. Planta baja +0.00m Antiguo
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Figura 81. Planta baja £0.00m Propuesta
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Figura 82. Planta alta +3.00m Antiguo

Figura 83. Planta alta +3.00m Propuesta
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3.13 Programa Arquitecténico

El programa arquitectdnico propuesto para el ancianato
Corazén de Maria en Quito, contiene los siguientes es-
pacios esenciales para la nueva propuesta de disefio en
base a estrategias regenerativas.

Figura 84. Programa arquitectonico

CUADRO DE AREAS ANCIANATO CORAZON DE MARIA

ZONAS ESPACIOS m2 m2 TOTAL

Habitaciones individuales 658,55
< . . Habitaciones compartidas 2201,22

1.' Area Residencial y de Espacio de estancia 234,02 3226,41
bienestar Sala de descanso 32,86
Zona de vsitas 99,76
Consultorio médico 69,88

2. Area Médica Bodega medicina 23310 99217
Terapia ocupacional 73,48
Sala de estimulacién cognitiva 55,50
Comedor integrador 423,86
Cocina industrial 335,34
Tender ropa 135,67
Lavanderia maquinas 194,72
Clasificacion ropa, maquinas 88,96
Lavadero 52,34
Almacenamiento canastas 38,56
Clasificacién ropa, lavadero 53,57

3. Area de Servicios Palqueria hombres 15,141 1665,84
Pelugqueria mujeres 21,53
Cuarto de ropa 30,93
Cuarto humedo 27,90
Bodega mesas 25,85
Bodega camas 34,16
Estacidn camillas, sillas 48,85
Bodega de limpieza 61,24
Bodega 77,22

CUADRO DE AREAS ANCIANATO CORAZON DE MARIA

ZONAS ESPACIOS m2 m2 TOTAL

Oficinas de administrativas 2500,77
Recepcion 9,31
Archivo 102,26
< .. . Almacén donaciones 59,06

4. Area Administrativa y Cuarto de cdmaras 47,58 3199,32
accesos Sala de reunién 213,11
Comedor trabajadores 51,52
Vestidor trabajadores 101,02
Circulacion vertical 114,69
Taller de arreglo de bicicletas 27,22
Taller educativo 86,48
Taller de permacultura 37,47
Taller de manualidades 129,10
« . Taller de hidroponia 78,78

3. Area Educativay Taller de siembra y cosecha 67,55 3420,96
Cultural Plazas 1416,01
Pabellon 780,61
Capilla 709,10
Santuario 24,91
Biblioteca 63,73
Jardines terapéuticos 300,30
Huertos urbanos 112,53
Humedales 244,16
Senderos ecoldgicos 201,06
Zonas de compostaje comunitario 89,40
Auditorio multiusos 80,60
Viveros 165,03
Cancha de futbol 924,88
Salén multiusos 209,15
. . Sala de eventos 97,87

6. Area Recreativa Auditorio subsuelo 135,52 4781,15
Granja 452,40
Zona juegos para nifios 103,33
Parque nifios 61,80
Sala de estar 136,42
Salade TV 202,05
Salén de yoga 114,40
Gimnasio 207,52
Salones internos 845,90
Salén de cine 96,83




RO DE AREAS ANCIANATO CORAZON DE MARIA

Mantenimiento (electricidad, agua) 54,56
Basura y reciclaje 23,40
7. Area de Soporte E;?:fbt;zl?; 322:3? 1337,85
Garita 10,05
Estacionamiento 865,95
Tienda de suministros agricolas 21,20
Libreria 91,92
Farmacia 58,41
Dulceria 23,60
Tienda de productos de limpieza 49,66
Tienda de alimentos bebidas organicas 27,88
Terraza coworking 109,10
Tienda floreria 74,59
Alquiler coworking 201,10
Heladeria 1 36,46
Heladeria 2 41,46
Heladeria 3 42,16
8. Area Comercial Venta de plantas 35,76 2404,77
Venta de artesanias 43,37
Venta de ropa 23,80
Tienda servicio técnido 98,90
Papeleria 93,26
Restaurante 1 147,17
Restaurante 2 152,90
Restaurante 3 117,65
Restaurante 4 109,23
Café/bar 64,14
Mercado agroecoldgico interno 118,35
Cocina/comedor comunitario 315,49
Comedor comunitario exterior 123,07
Sala de convenciones 184,14

Fuente: Elaboracidn propia

3.14 Plantas

Figura 85. Implantacidn llustrada +9.00m
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Figura 86. Subsuelo -3.00m Figura 87. Planta Baja £ 0.00m
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Figura 89. Implantacién +9.00m
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3.15 Cortes

Figura 90. Corte A-A’ Figura 91. Corte B-B’
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Figura 92. Corte C-C"y D-D’
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3.15.1. Fachadas

Figura 93. Fachada norte
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Figura 94. Fachada sur
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Figura 95. Fachada oeste y este
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3.16 Instalaciones

3.16.1. Instalaciones Eléctricas

Figura 96. Instalacion toma corrientes Figura 97. Instalaciones luz eléctrica
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3.16.2. Instalaciones Hidrosanitarias

Figura 98. Instalaciones hidraulicas

N

Tienda de productos
de limpieza

Bafios
Hombres

Bafios
Mujeres

BASS &

Simbologia
== Tuneria agua fria 19 mm

=¥ Punto de salida agua fria

'|‘ T

rl Codo 90°
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Figura 99. Instalaciones sanitarias

N

Tienda de productos
de limpieza

N

Bafios Hombres

: T | |
J | AN
sy e P o4 R, €
&
0.5m 2m 4m
OF-irn:_am:_SOm
Simbologia
==== Tuberia PVC 110 mm +# Codo 45°
e Tuberia PVC 75 mm Y 45°
Caja revision —e— Desague

Fuente: Elaboracidn propia




3.17 Detalles

Figura 100. Corte escantillén

e

NN

7S
A T

OE®EE

CUBIERTA INCLINADA

VIGA PRINCIPAL DE TECHO

MUROS
ESCALERA INTERIOR
DIVISIONES INTERNAS
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Figura 101. Detalles constructivos

VIDRIO 3mm
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Figura 104. Exterior - Estructura energia edlica Figura 105. Exterior - Zona humeda

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia




Figura 106. Exterior - Zona granja e invernadero Figura 107. Exterior - Zona talleres estructura sombra
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Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia
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. Anexos Anexo 2. Cédigo QR

Anexo 1. Visuales fotograficas
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