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RESUMEN EJECUTIVO

El presente proyecto de investigación propone el diseño de un centro multigeneracional ubicado en el barrio La 
Floresta, en la ciudad de Quito, emerge como respuesta a las diferentes transformaciones espaciales, sociales y am-
bientales generadas por el fenómeno de gentrificación cultural que existe en el barrio.

Este proyecto busca fomentar la interacción entre personas de distintas edades y promover el aprendizaje en un 
lugar seguro, a su vez, favorecer la biodiversidad del barrio mediante el uso de áreas verdes, suplir la carencia de 
espacios públicos y rescatar la memoria e identidad del lugar. Para su desarrollo se han integrado conceptos de neu-
roarquitectura, biofilia y confort como elementos clave para el desarrollo del proyecto arquitectónico.

Se emplea una investigación de tipo mixta, combinada en investigación descriptiva, exploratoria y aplicada. Está 
elaborada en tres fases: la primera, diagnóstico, en el cual se realiza un análisis de toda la información relevante que 
incluye en el sector. La segunda, desarrollo conceptual, que define el concepto a partir de los diferentes diagnósticos 
realizados; y la tercera fase, correspondiente a la propuesta arquitectónica, en la que se integran diferentes estrate-
gias de diseño que responden a las necesidades del proyecto, como respuesta a la problemática planteada.

El diseño de un centro multigeneracional en el barrio La Floresta, demuestra el potencial que tienen este tipo de 
equipamientos, como herramientas para la integración social, la revitalización de los barrios y la biodiversidad urba-
na. La propuesta arquitectónica responde a las diferentes necesidades de los usuarios

El diseño arquitectónico, cubre las diferentes necesidades de los usuarios a través de espacios educativos, recrea-
tivos, comunales y complementarios. Además, presenta una solución innovadora reflejada en el uso de un núcleo 
de hormigón como estructura principal del proyecto y sistemas pasivos que permiten que el diseño sea sostenible, 
generando espacios lúdicos y flexibles. 

DESCRIPTORES: Centro multigeneracional, espacios públicos, arquitectura sostenible, neuroarquitectura.
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ABSTRACT

This research project proposes the design of a multigenerational center located in the La Floresta neighborhood of 
Quito. It emerges as a response to the different spatial, social and environmental transformations generated by the 
cultural gentrification phenomenon in the neighborhood. 

This project aims to encourage interaction between people of different ages and promote learning in a safe environ-
ment, while also fostering biodiversity in the neighborhood through the use of green areas, addressing the lack of 
public spaces, and preserving the memory and identity of the place. Concepts of neuroarchitecture, biophilia, and 
comfort have been integrated as key elements in the development of the architectural project. 

A mixed-method research approach is used, combining descriptive, exploratory, and applied research. It is deve-
loped in three phases: the first, diagnostic, which analyzes all relevant information on the sect. The second pase is 
conceptual development, which defines the concept based on the various diagnostics performed. The third phase, 
corresponding to the architectural proposal, integrates different design strategies that respond to the needs of the 
project, in response to the problem posed. 

The design of a multigenerational center in the La Floresta neighborhood demonstrates the potential of this type of 
facility as a tool for social integration, neighborhood revitalization, and urban biodiversity. The architectural proposal 
responds to the diverse needs of users. 

The architectural design meets the different needs of users through educational, recreational, communal, and com-
plementary spaces. In addition, it presents an innovative solution reflected in the use of a concrete core as the main 
structure of the project and passive systems that allow the design to be sustainable, creating playful and flexible 
spaces.

KEYWORDS: Multigenerational center, neuroarchitecture, public spaces, sustainable architecture.
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Figura 1. Principales capitales en el mundo.
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Fuente: Elaboración propia

1.	 Conocimiento previo

1.1 Introducción al Problema de estudio

En las últimas décadas el fenómeno de gentrificación 
cultural se ha intensificado gradualmente en las grandes 
ciudades a nivel mundial. 

Se entiende como gentrificación al incremento de los 
costos de vida a causa de la migración de personas con 
un mayor nivel adquisitivo, situación que provoca el 
desplazamiento de los residentes de su lugar de origen. 
(Paéz & Samaniego, 2023).

Algunos estudios han demostrado que este fenómeno 
ha mejorado las condiciones de vida en las ciudades, sin 
embargo, esta situación ha generado conflictos en las re-
laciones con la comunidad.

Estudios realizados en Europa, han demostrado que en 
las ciudades capitales existe un considerable crecimien-
to cultural, factor que influye en el desarrollo de estas. 
Según (Hristova et al., 2018) la relación existente entre 
el factor económico y cultural determina el aumento del 
costo de vida, lo que, en la mayoría de los casos, obliga al 
desplazamiento de los residentes tradicionales.

Este proceso evidencia el desequilibrio que existe entre 
las transformaciones espaciales del lugar y la interacción 
social, suceso que de una manera u otra afecta significa-
tivamente a la identidad de la comunidad. 
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El barrio Lavapiés se encuentra en la ciudad de Madrid, 
reconocido por sus diversos espacios culturales y su me-
moria y tradición histórica. No obstante, en las dos últi-
mas décadas, ha presentado un desarrollo acelerado, lo 
que ha generado un proceso de gentrificación. 

Este fenómeno, se ha manifestado principalmente a 
través de la apropiación cultural y la migración, afec-
tando así las dinámicas e interacciones barriales. 

Las nuevas áreas destinadas a la hotelería, gastrono-
mía y recreación han provocado una alteración en el 
uso de los espacios públicos, reduciendo los momen-
tos de encuentros sociales entre los habitantes de la 
localidad. (Pérez & Crespo, 2024).

Figura 2. Barrio Lavapiés. Problema

Fuente: Elaborción propia

Sin embargo, en contraste al ejemplo mencionado ante-
riormente, el proceso de gentrificación en el barrio Rus-
safa ubicado en la ciudad de Valencia, se ha generado de 
forma progresiva y equilibrada, fomentando un espacio 
de armonía entre quienes habitan e interactúan en el 
mismo. La llegada de las clases creativas ha dinamizado 
las actividades culturales y comerciales, enriqueciendo 
la diversidad local. 

Los antiguos y nuevos residentes participan en los espa-
cios comunes como plazas y mercados, así como tam-
bién de celebraciones culturales, lo que ha permitido la 
convivencia entre ambos; a diferencia del barrio de Lava-
piés, en donde ha existido un desplazamiento mayorita-
rio de sus residentes originales (Pérez & Crespo, 2024).

Figura 4. Barrio Russafa. Problema

Fuente: Elaboración propia

Figura 5. Barrio Russafa.

Fuente: Elaboración propia

Figura 3. Barrio Lavapiés.

Fuente: Elaboración propia
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América Latina no está exenta de este fenómeno, la gen-
trificación cultural presenta ciertas particularidades de-
bido a las condiciones de vida, al nivel socieconómico y a 
la rotura socioespacial en la región. 

Este fenómeno se ha generado principalmente por facto-
res relacionados con el aumento de los bienes raíces y a 
políticas impuestas por las diferentes administraciones, 
mismas que afectan directamente a los residentes de va-
rios sectores. 

Por el contrario, a las ciudades de Europa, la gentrifica-
ción cultural en América Latina muestra un reflejo de la 
mala planificación por parte de los gobiernos, mismos 
que obtienen beneficios de las empresas del sector pri-
vado, las cuales desplazan a comunidades tradicionales 
de un sector (Casgrain & Janoschka, 2013).

Un análisis realizado en la ciudad de San Miguel de Allen-
de, ubicada en México, refleja como el desplazamiento 
de personas extranjeras hacia el centro histórico ha 
transformado la dinámica social y espacial del lugar. 

Esta ciudad se caracteriza por mantener sus costumbres, 
tradiciones y creencias religiosas; no obstante, la pre-
sencia de nuevos residentes ha generado una pérdida 
simbólica de la identidad del lugar, reemplazando ele-
mentos locales por una nueva cultura orientada al lujo 
(Navarrete Escobedo, 2022). 

Como consecuencia los residentes tradicionales han sido 
desplazados, los costos de vida se han incrementado, 
generando como consecuencia la pérdida del tejido co-
munitario.

Figura 6. San Miguel de Allende.

Fuente: Elaboración propia

Por otro lado, en el barrio Yungay ubicado en la ciudad 
de Santiago de Chile, se ha experimentado un proceso 
de gentrificación cultural, mismo que ha sido incentiva-
do por discursos políticos que promueven mejoras en 
la calidad de vida. Como consecuencia de esto, se han 
incrementado los costos de vivienda y servicios básicos, 
desplazando progresivamente a algunos habitantes. 

No obstante, en este lugar han utilizado elementos cul-
turales como recursos para el crecimiento barrial a fa-
vor del sector privado, a pesar de eso, también los usan 
como herramientas para fortalecer su tejido comunita-
rio a diferencia de los casos suscitados en San Miguel de 
Allende (Mardones, 2020).

Figura 7. Barrio Yungay. Problema

Fuente: Elaboración propia

Figura 8. Barrio Yungay.

Fuente: Elaboración propia
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En Ecuador, el fenómeno de gentrificación cultural no 
ha sido una excepción. El barrio La Floresta, ubicado 
en la parroquia Mariscal Sucre perteneciente al Distri-
to Metropolitano de Quito, es reconocido por ser uno 
de los barrios más atractivos, culturales y representa-
tivos de la ciudad. 

Desde su fundación en 1917 hasta la actualidad, el 
lugar ha experimentado diferentes transformaciones, 
entre ellas el asentamiento de un alto número de mi-
grantes en el sector como consecuencia de la segunda 
guerra mundial, mismas que han modificado su tejido 
social progresivamente.

Figura 9. Barrio La Floresta. Migración

Fuente: Elaboración propia

Cabe señalar que en este barrio se encuentran algunos 
lugares emblemáticos como: la sala de cine La Floresta, 
el comedor del barrio, la bomba de gasolina ubicada en 
la calle Galicia (actual calle Madrid), el camino escénico, 
la Química, entre otros sitios que seguramente fueron 
puntos de encuentro para la comunidad. 

Sin embargo, la identidad del barrio también se ve mar-
cada por la pérdida y el abandono de casas patrimonia-
les que han sido derrocadas o se encuentran en desuso, 
mismas que son un recordatorio de la historia y transfor-
mación que ha experimentado el barrio.

Figura 11. Barrio La Floresta. Indentidad barrial

Fuente: Elaboración propia

Figura 10. Barrio La Floresta.

MADRID

Fuente: Elaboración propia

No obstante, en las últimas décadas ha experimentado 
diversos cambios en el ámbito social, espacial, ambiental 
y económico, convirtiéndose en un caso de análisis en 
América Latina(Fuenmayor, 2022). 

Según (Mérida, 2021) entre los años 2001 y 2010, la po-
blación en el barrio se redujo un 33%, atribuyendo estas 
cifras a los cambios de uso de suelo, a la migración de los 
residentes hacia sectores en expansión como el Valle de 
los Chillos o Cumbayá. 

También se atribuye esta migración a la presencia de es-
tudiantes y profesionales que cumplen con sus labores 
cerca del sector, lo cual generó molestias a los residen-
tes, motivo por el cual hasta el año 2010 se redujo la 
población en el sector.

El barrio La Floresta experimentó un cambio residencial 
significativo entre los años 2007 y 2015, posicionándolo 
como un epicentro cultural debido a cambios políticos 
sugeridos por el gobierno nacional en ese periodo. 

Durante esos años, el barrio experimentó una migración 
artística de músicos, pintores, actores, escultores, fotó-
grafos, diseñadores y gestores culturales (Mérida, 2021). 
La presencia de estos nuevos residentes ha generado 
una nueva dinámica a nivel económico y social en el sec-
tor, con la creación de varios espacios culturales, gastro-
nómicos y comerciales, transformando el barrio en un 
lugar con una nueva identidad.

Este nuevo incremento poblacional, privatizó varios espa-
cios, entre ellos aquellos que estaban destinados a la re-
creación o a lugares de encuentro comunitario, limitando a 
los residentes al uso de la única plaza en el sector ubicada 
en el redondel Genaro Larrea, o al uso de la Parroquia Santa 
Mariana de Jesús como punto de encuentro.  
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Es importante conocer que existen otros espacios ubica-
dos en las calles, construidos bajo el proyecto Mi Calle a 
favor del peatón, en donde se cuenta con bancas ador-
nadas con maceteros, sin embargo, estas no abastecen 
a las necesidades de la comunidad y a su vez generan 
conflictos con los usuarios de vehículos. 

En el barrio se ha buscado un equilibrio entre los nuevos 
y antiguos residentes, con el objetivo de lograr un desa-
rrollo armonioso. Los antiguos residentes han adoptado 
expresiones artísticas creadas por los nuevos residentes, 
mientras estos incorporan elementos conmemorativos 
del barrio o diferentes tipos de vegetación, con el fin de 
preservar la esencia y la identidad del lugar.

Figura 12. Barrio La Floresta. Antiguos residentes

Fuente: Elaboración propia

Los vecinos del barrio mencionan que, la presencia de esta 
nueva clase creativa ha contribuido con la identidad y la 
economía barrial, sin embargo, con la privatización de los 
espacios, los lugares de encuentro comunitario han desa-
parecido, lo cual ha afectado su interacción social. 

También mencionan que las políticas impuestas por la 
creación de varios comités han frenado el avance del ba-
rrio, lo que ha generado varias tensiones entre los residen-
tes, ocasionando dificultad en la convivencia debido a los 
intereses y diferentes estilos de vida (Cevallos, 2018).

Figura 13. Barrio La Floresta. Identidad barrial

Fuente: Elaboración propia

La interacción social entre personas pertenecientes a los 
mismos barrios es importante ya que se permite cons-
truir comunidades unidas y resilientes. Según un estudio 
realizado por (Canedo-García et al., 2017), se indica que 
la participación de las personas en programas multige-
neracionales crea una relación social y permite el mutuo 
aprendizaje entre generaciones. 

Este vínculo aporta y fortalece a la identidad de un ba-
rrio, otorgando características únicas del lugar. Con los 
datos obtenidos en el estudio, se evidencia la importan-
cia de crear espacios comunitarios que fomenten la par-
ticipación de personas de todas las edades. 

Un centro multigeneracional se caracteriza por tener 
espacios adecuados en donde las personas de distintas 
edades puedan coexistir y aprender mutuamente. 

Para (Canedo-García et al., 2017), estos centros fomen-
tan la interacción social y la convivencia entre genera-
ciones. Los adultos mayores que asisten a estos lugares 
experimentan múltiples beneficios, entre ellos la mejora 
de su autoestima, su bienestar emocional y su sentido 
de utilidad. 

Al mismo tiempo, las personas más jóvenes desarrollan 
otro tipo de habilidades sociales y cuentan con un espa-
cio seguro para su recreación. Estos espacios promueven 
la inclusión en las comunidades.  

En el barrio La Floresta, existen varios espacios cultura-
les, recreativos y comerciales, mismos que evidencian el 
interés de los residentes por lugares en donde se genere 
un intercambio social. 

Estos espacios contribuyen en la dinámica del sector y 
fortalece la identidad barrial. Sin embargo, la falta de es-

pacios públicos y la falta de actividades dirigidas a per-
sonas de todas las edades dificultan la interacción entre 
moradores del sector. 

Por ese motivo, la creación de un Centro Multigenera-
cional será una solución para abastecer las necesidades 
de los residentes del barrio, promover la educación, el 
aprendizaje cultural y rescatar la flora y la fauna urbana 
a través de la creación de espacios verdes. 

Figura 14. Creación de un Centro Multigeneracional

CENTRO
MULTIGENERACIONAL

Fuente: Elaboración propia
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Figura 15. Espacios de recreación Barrio La Floresta.
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Figura 16. Leyenda mapa Barrio La Floresta.
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1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo general
•	 Diseñar un anteproyecto de diseño arquitectóni-

co de un Centro Multigeneracional en La Floresta, 
Quito, 2025.

1.2.2. Objetivos específicos
•	 Identificar las necesidades de los moradores del ba-

rrio La Floresta en relación con los espacios cultura-
les públicos.

•	 Analizar el funcionamiento de los centros multige-
neracionales y los beneficios sociales y espaciales 
que generan en los barrios.

•	 Implementar estrategias de diseño bioclimático en 
el diseño arquitectónico del proyecto. 

1.3 Fundamentación Teórica

Tabla 1. Cuadro de temas de investrigación

Variable Indicador Autor

Neuroarquitectura

(Kim et al., 2023)
(Zisch, 2024)

(Kalichak et al., 2025)
(Norouzi et al., 2019)

(de Paiva & Jedon, 2019) 

¿Qué es la neuroarquitectura?

¿Cómo influye el diseño arquitectónico en 
el comportamiento humano?

Biofilia
¿Qué es biofilia?

Confort

(Woods & Knuth, 2023)
(Kellert & Calabrese, 2015) 

(Karaçar, 2025)
(Alavi et al., 2017)

(Lorenzino et al., 2020)
(Kołakowski, 2020)

¿Qué es un centro mul�generacional?

¿Cómo funcionan los centros
mul�generacionales?

Principios arquitectónicos de un centro 
mul�generacional

Centros 
Mul�generacionales

(Maslovsckaia et al., 2021)
(Norouzi, Chen, et al., 2023)

(Norouzi, Swenson, et al., 2023).
(Khalil & Steemers, 2024)

(Norwood et al., 2024)

Museo Sydney Modern

Centro Cultural La Gota - Museo
del Tabaco

Ágora-Bogotá

Mediateca de Sendai

Estudio de
referentes

SANAA
Losada García

Estudio Herrero+ Bermúdez Arquitectos
Toyo Ito

Fuente: Elaboración propia
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1.3.1. Relación entre el diseño 
arquitectónico y la interacción con 
las personas

La neuroarquitectura, es un campo interdisciplinario que 
fusiona la neurociencia y la arquitectura para compren-
der cómo el diseño arquitectónico afecta el comporta-
miento humano, sus emociones y procesos cognitivos  
(Abbas et al., 2024a; Kim et al., 2023a). 

Se basa en el cumplimiento de los 4 pilares del bien-
estar humano: Físico, intelectual, emocional y social 
(Medhat Assem et al., 2023), concibiendo el espacio 
no sólo como una estructura física, sino también como 
una manifestación de nuestro espacio mental, que es 
influenciado por la arquitectura que nos rodea (Ezzat 
Ahmed et al., 2021).

Figura 17. Neoroarquitectura en los espacios

Fuente: Elaboración propia

Es claro, que ambos acercamientos generan un entendi-
miento variado de cómo el diseño arquitectónico afecta 
el comportamiento humano. 

Ambas técnicas aportan en conocimiento a la influencia 
de distintos factores como la luz natural y artificial, colo-
res utilizados en espacios de la edificación, exposición a 
la naturaleza, niveles de ruido, entre otros. 

Teniendo aplicaciones sobre entornos educativos y de 
sanación, como escuelas, centros de rehabilitación y jar-
dines terapéuticos (Grinde, 2012), creando hoy por hoy 
entornos que promueven la salud, el bienestar y la fun-
ción cognitiva.

Figura 18. Percepción de la neuroarquitectura

Fuente: Elaboración propia

Distintas estrategias como la iluminación, color, diseño 
espacial y texturas son utilizadas para generar respues-
tas empáticas del entorno en nuestro cerebro y por con-
secuente evocar reacciones que influyan en las experien-
cias emocionales y cognitivas (Abbas et al., 2024b).

Donde la correcta selección de elementos arquitectóni-
cos repercute en bajos niveles de estrés, ansiedad y de-
presión (Joshi et al., 2023). 

Distintas metodologías de investigación han sido explo-
radas para cuantificar la respuesta percibida del entorno 
sobre el comportamiento de las personas. 

Autores como (Kim et al., 2023b), mediante la utilización 
de equipo médico especializado y el uso de técnicas ob-
jetivas como el análisis de carácter fisiológico, cuantifi-
caron la actividad y las interacciones del cerebro ante 
diferentes elementos arquitectónicos como la altura del 
techo, color de paredes y disposición del espacio. 

Relacionando cambios emocionales y procesos de cogni-
ción a entornos favorables como espacios amplios y bien 
iluminados.

Por contraparte, (Zisch, 2024) al utilizar técnicas de ín-
dole fenomenológico basadas en un enfoque cualitativo, 
relaciona la interacción percibida de una manera más 
práctica, adaptativa e inclusiva para cada diseño pro-
puesto. 

Evitando así, factores externos como el uso de equipo 
especializado utilizado por técnicas objetivas, que pue-
dan sesgar los resultados de dicha interacción. Repor-
tando resultados subjetivos pero cuantificables sobre la 
interacción de las personas con su entorno.
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1.3.2. La percepción de los espacios 
y los niveles de impacto en el 
comportamiento humano

Las personas al estar siempre sometidas a estímulos fí-
sicos y psicológicos del entorno tienden a reaccionar de 
forma distinta sobre elementos de diseño arquitectóni-
co, los cuales pueden captar la atención y provocar dis-
tintos niveles de impacto sobre las experiencias percibi-
das, siendo influenciadas por experiencias individuales o 
colectivas (Khalil & Steemers, 2024a).

Un impacto emocional y psicológico, puede ser inducido 
a través de la correcta selección de elementos espaciales 
como escala y apertura, ventanas, luz natural y artificial, 
colores y materiales los cuales evocan sensaciones de li-
bertad, relajación, reducción del estrés y productividad 
influenciando, además, procesos cognitivos individuales 
que estimulan el buen vivir (Radwan et al., 2024). 

Por contraparte, espacios de interacción, densidad es-
pacial y espacios públicos repercuten en un impacto de 
comportamiento social, los cuales promueven el desa-
rrollo de actividades colectivas como actividad física e in-
teracción interpersonal que, en general, mejoran el buen 
comportamiento en comunidad (Norouzi et al., 2019a).

Autores como (Kalichak et al., 2025) analizan los efectos 
que tienen los entornos académicos e infraestructuras 
multigeneracionales sobre el comportamiento emocional y 
cognitivo de las personas, catalogando estos efectos como 
un impacto sobre procesos cognitivos y de desarrollo. 

Demostrando que no solo los elementos arquitectónicos 
del entorno pueden influenciar este tipo de respuesta, 
sino también, que la interacción social y percepción co-
lectiva repercuten en la experiencia percibida del entor-

no. Atribuyendo este efecto a que las personas están en 
continua interacción con el espacio que los rodea, cam-
biando acorde el entorno y las personas que lo habitan. 

Figura 19. Percepción de los espacios

Fuente: Elaboración propia

Corroborando lo mencionado por (de Paiva & Jedon, 
2019) en su investigación “los espacios pueden cambiar 
personas, pero así mismo, las personas pueden cambiar 
los espacios” especificando que existe una constante 
respuesta de las personas a estímulos físicos y psicoló-
gicos, relacionándolos con algún tipo de actividad que 
realicen en el lugar, generando un vínculo bidireccional 
de usuario-infraestructura. 

Con el fin de valorar de forma cuantitativa el efecto del 
diseño arquitectónico sobre el comportamiento huma-
no, múltiples estudios han sido llevados a cabo en los 
últimos años, teniendo importantes avances mediante la 
implementación de ramas como la neurociencia para el 
análisis de las respuestas a estímulos del entorno sobre 
las personas. Permitiendo a arquitectos diseñar espacios 
saludables que promuevan una buena salud fisiológica y 
psicológica de los usuarios.

1.3.3. Biofilia: Su relación con el bienestar 
del ser humano

Acorde a (Woods & Knuth, 2023) la biofilia puede ser 
descrita como “la afinidad innata de los seres humanos 
con otros organismos vivos” donde enfatizan que existe 
beneficios tanto emocionales como psicológicos al inte-
grar elementos naturales en el diseño arquitectónico.

Este acercamiento incluye el uso de 2 dimensiones fun-
damentales: La orgánica o natural y de ubicación o lo-
cal, las cuales permiten conectar la edificación con la 
cultura y ecología de la región en donde se plantee el 
diseño (Karaçar, 2025).

Figura 20. Relación de la naturaleza con los espacios

Fuente: Elaboración propia

Este concepto es expandido por (Kellert & Calabrese, 
2015) donde mencionan 3 tipos de experiencias en la na-
turaleza que representan una buena práctica de diseño 
biofílico: Experiencia directa, que involucra el contacto 
directo con elementos como la luz natural, plantas, agua, 
entornos naturales, entre otros. Indirecta, involucra la 
exposición a determinados patrones de la naturaleza-
plasmados en elementos físicos de la edificación. 

Espacio y lugar, que se refiere a las características es-
paciales del entorno natural que favorecen la salud y el 
bienestar de las personas. Donde cada experiencia con-
tribuye a generar una percepción que va más allá de una 
interacción física con el espacio, involucrando procesos 
cognitivos, intelectuales y espirituales (Gierbienis, 2019).

Bajo un contexto contemporáneo, la biofilia ha sido 
considerada como un componente crucial para la salud 
y bienestar humano, especialmente en el ámbito de ur-
banización moderna y de inclusión tecnológica que muy 
a menudo desconectan a las personas de la naturaleza. 

Teniendo aplicaciones prácticas en espacios de trabajo, 
centros de cuidado de salud, escuelas, centros residencia-
les, entre otros, logrando mediante la utilización de mate-
riales, formas y elementos naturales, la creación espacios 
que se asemejan un entorno natural y permiten combatir 
ese estado de desconexión, promoviendo un ambiente más 
saludable y confortable, resultando indirectamente en edi-
ficaciones más sostenibles y amigables con el medio am-
biente (Amat et al., 2020; Shbaita et al., 2024). 
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1.3.4. Confort: Entornos que generan una 
sensación de bienestar

El confort es un concepto amplio y multifacético que 
abarca diversas dimensiones e interpretaciones que va-
rían acorde al enfoque que presentan varios autores. Sin 
embargo, pese a los distintos acercamientos que se pro-
ponen a continuación, su objetivo es claro: Generar una 
sensación de bienestar general, resultado de la interac-
ción entre la persona y su entorno.(Rossi et al., 2015).

Según (Alavi et al., 2017), el confort puede ser descrito a 
través de cuatro dimensiones principales: visual, térmico, 
acústico y respiratorio los cuales permiten comprender 
distintas cualidades esenciales de las edificaciones donde, 
elementos como el calor, la luz, el ruido, la vegetación y el 
paisaje son los encargados de definir diferentes parámetros 
climáticos, estéticos y psicológicos (Houda et al., 2015a).

Figura 21. Dimensiones del confort

Fuente: Elaboración propia

Entre los aspectos de estudio para cada dimensión se 
encuentran: aspectos ambientales, fisiológicos, psico-
lógicos y culturales, que son influenciados por factores 
cuantitativos como la temperatura, niveles de ruido, en-
tre otros  (Bazley & Vink, 2010; Houda et al., 2015b). 

Además, toma en consideración las respuestas físicas y 
psicológicas de las personas al entorno, respondiendo 
fisiológicamente con regulación térmica y ergonomía 
(Van Den Ouweland et al., 2014) así como con procesos 
mentales cognitivos y emocionales, que pueden ser in-
fluenciados directa o indirectamente por las diferentes 
percepciones entre sociedades e individuos (Chappells, 
2010; Lorenzino et al., 2020).

En contraparte, (Kołakowski, 2020), propone que el con-
cepto de confort es inherentemente subjetivo y varía 
acorde a preferencias personales y culturales, lo que in-
volucra que no puede ser tratado como un concepto uni-
versal, donde su percepción puede ser influenciada por 
elementos personales como fisiológicos y psicológicos. 

Corroborando lo descrito por (Daniel & Kuljanin, 2024) 
los cuales describen al confort no como una realidad 
cuantificable del espacio sino más bien como ideología 
social influenciada por ideas culturales y sociales.

Ante los distintos acercamientos de estudio y concepto 
mencionados, es claro que el estudio de factores físicos, 
técnicos y ergonómicos pueden ser tomados en conside-
ración para el desarrollo de nuevos diseños arquitectóni-
cos que, con el uso de ramas interdisciplinarias como la 
neuroarquitectura, nos permitan cuantificar y establecer 
un mejor entendimiento de la percepción de confort del 
usuario respecto a la edificación, con el fin de poder ge-
nerar espacios saludables que brinden una sensación de 
bienestar general.

1.3.5. Centro multigeneracional y 
la promoción de relaciones 
socioculturales

Es una edificación diseñada para acoger y fomentar 
las interacciones entre diferentes grupos de edad, que 
suelen incluir niños, adultos y ancianos. Su objetivo es 
reducir la brecha sociocultural entre generaciones y pro-
mover el desarrollo sostenible a través de relaciones in-
tergeneracionales (Maslovsckaia et al., 2021a). 

Entre sus principales elementos arquitectónicos se en-
cuentra, el uso de espacios compartidos, zonas especia-
lizadas de interacción intergeneracional, accesibilidad e 
inclusividad, así como la integración con la comunidad 
que rodea la edificación (Norouzi, Chen, et al., 2023).

Figura 22. Relaciones socioculturales

Fuente: Elaboración propia

Como criterio de diseño se tiene un enfoque centrado 
en los usuarios del lugar, recibiendo retroalimentación 
tanto de niños como de ancianos sobre la creación de 
espacios que mejoren la calidad y variedad de sus in-
teracciones sociales, asegurando que la edificación 
cumpla con las preferencias de todos los grupos invo-
lucrados (Clark & Hoover, 2019).

Como objetivo principal en su diseño, se propone encon-
trar un equilibrio entre las necesidades de grupos de dis-
tinta edad y la distribución armónica del espacio que se 
tiene a disposición de forma tal que, interacciones entre 
grupos ya sean programadas o casuales, se realicen de 
forma fluida y empática (Yang et al., 2025).

Como segundo objetivo, se tiene su integración con la 
comunidad, la cual proporciona espacios compartidos 
para convivir, trabajar y cuidar, buscando que esta in-
tegración favorezca tanto a niños como a adultos ma-
yores (Argenti & Bruna Menghini, 2022), fortaleciendo 
una cultura de entendimiento y empatía, logrando me-
jorar la estabilidad social al promover una comunidad 
sostenible (Wu et al., 2022).

Sin embargo, un centro multigeneracional no termi-
na como proyecto arquitectónico, sino que requiere 
de la creación de programas sociales que permitan la 
interacción y uso correcto del espacio, permitiendo 
conducir y fomentar el bienestar individual, social y 
psicológico mediante la interacción de distintas gene-
raciones (Douse et al., 2020).
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1.3.6. Un diseño arquitectónico que suple 
las necesidades de las distintas 
generaciones

El uso del espacio de un centro multigeneracional debe 
tomar en cuentan dos consideraciones: La disposición 
arquitectónica y estrategias de inclusión e interacción 
entre usuarios. 

Es así como, el diseño arquitectónico es el que provee 
los elementos y herramientas necesarias para fomentar 
la interacción entre generaciones y son los usuarios los 
encargados de interactuar y utilizar de manera favorable 
los espacios dispuestos (Norouzi, Swenson, et al., 2023).

Figura 23. Distintas generaciones.

Fuente: Elaboración propia 

Actividades de interacción programadas que son llamati-
vas para los distintos grupos de edad como juegos, comi-
da compartida, eventos culturales y ejercicios físicos son 
las que incentivan utilizar los espacios de la infraestruc-
tura de manera conjunta influyendo en la percepción de 
los usuarios como un entorno que favorece la interac-
ción multigeneracional (Kaplan et al., 2007). 

Por el contrario, interacciones espontaneas que pueden 
ocurrir mientras los usuarios se desplazan entre espacios 
interiores y exteriores, uso de corredores, escaleras y zonas 
de descanso son las que promueven un sentido de perte-
nencia social, fortaleciendo lazos intergeneracionales. 

Por lo que, criterios de diseño utilizados en estas zonas, 
deben ser cuidadosamente seleccionados ya que deben 
suplir las necesidades tanto para niños como adultos 
mayores (Norouzi et al., 2019b).

Además, bajo un punto de vista social, la gestión de ac-
tividades programadas y la apertura a miembros de la 
comunidad, son los encargados de mantener en funcio-
namiento las instalaciones de la edificación y, como se 
ha demostrado por la neuroarquitectura, exposiciones 
más frecuentes y prolongadas a entornos y actividades 
de este tipo, afectan a procesos neuroplásticos en el ce-
rebro de los usuarios (Khalil & Steemers, 2024b).

Cambiando su respuesta a distintos estímulos físicos 
de la edificación, así como la experiencia percibida y 
el aprendizaje recibido en ella, permitiendo a las dis-
tintas generaciones adaptarse a nuevas situaciones y 
adquirir nuevas habilidades tanto individuales como 
sociales (Norwood et al., 2024).

1.3.7. Principios arquitectónicos de un 
centro multigeneracional: Espacios 
compartidos accesibles que 
fomentan la interacción social

Una vez establecidos los objetivos de diseño y revisado los 
principios de funcionamiento considerados para la creación 
de centros multigeneracionales, es necesario establecer li-
neamientos de diseño que permitan afrontar sistemática-
mente cada requerimiento establecido por los usuarios de 
la edificación (Maslovsckaia et al., 2021b).

Elementos de diseño relacionados al uso de espacios de 
uso común como comedores, zonas al aire libre y salones, 
son los que más permiten fomentan relaciones positivas 
entre grupos de distinta edad (Norouzi, Chen, et al., 2023). 

Además, elementos relacionados a espacios de uso pri-
vado como servicios higiénicos, habitaciones y espacios 
de descanso específicos que, pese a que no fomentan la 
interacción multigeneracional, tienen una gran influen-
cia en generaciones más antiguas ya que fortalece su 
sentido de autonomía (Gerards et al., 2015).

Figura 24. Accesibilidad universal

Fuente: Elaboración propia

Es así como, para cada elemento, se toma en conside-
ración principios de diseño universales como accesibili-
dad y diseño inclusivo, tomando un rol principal sobre 
la creación de espacios compartidos ya que se debe 
asegurar que los espacios sean accesibles para todos los 
usuarios de la edificación, incluyendo aquellos con disca-
pacidades, lo que incluye una correcta selección de ilu-
minación, color, así como un correcto nivel acústico y de 
selección de mobiliario (Norouzi, Swenson, et al., 2023) 
con el objetivo de generar una sensación de bienestar 
general y confort.

Además, principios de diseño utilizados para la crea-
ción de espacios multisensoriales pueden ser imple-
mentados para estimular procesos cognitivos y fo-
mentar la participación social, lo que se puede lograr 
mediante la inclusión de elementos que atraigan la 
atención visual, activen estados sensoriales del odio, 
tacto e incluso olfativos. 

Finalmente, conceptos de diseño sostenible, biofílico, 
inclusión de nuevas ramas de la ciencia, así como el 
cumplimiento de los cuatro pilares del bienestar hu-
mano, representan herramientas que permiten dise-
ñar edificaciones con concepto innovador y enfocado 
a las personas, siendo los centros multigeneraciona-
les, los encargados de cerrar esa brecha entre funcio-
nalidad y percepción para todas las generaciones que 
interactúen en ella. 

Generando por consecuente, un ambiente saludable 
que promueva una cultura de empatía y entendimiento 
colectivo, volviéndose parte vital del desarrollo de una 
comunidad sostenible.
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1.4 Referentes

1.4.7.1. El Museo Sydney Modern

•	 Arquitectos: Kazuyo Sejima y Ryue Nishizawa (Sanaa)

•	 Área: 40000 m²

•	 Ubicación: Sydney, Australia

•	 Año: 2022

El Museo Sydney Modern, diseñado por el estudio ja-
ponés SANAA (Kazuyo Sejima y Ryue Nishizawa), es una 
ampliación que redefine la experiencia museística a tra-
vés de una arquitectura ligera y abierta. 

Esta infraestructura se caracteriza por su integración 
con el paisaje, destacándose por sus terrazas ajar-
dinadas y amplias superficies vidriadas que permi-
ten una conexión constante con el entorno natural. 
 
En el interior, los espacios se organizan de forma fluida, 
creando recorridos continuos sin jerarquías, donde la luz 
natural actúa como elemento principal en la creación de 
atmósferas. Esta estrategia permite al visitante transitar 
entre arte, contemplación y paisaje. 

Finalmente, el museo alberga una variada colección de 
arte y espacios públicos, consolidándose como un lugar 
accesible, dinámico y profundamente conectado con la 
comunidad.

Figura 25. Estudio SANNA

Fuente: Elaboración propia

1.4.7.2. Centro Cultural La Gota - Museo 
del Tabaco / Losada García

•	 Arquitectos: Ramiro Losada-Amor y Alberto García 
Jiménez (Losada García Arquitectos)

•	 Ubicación: Navalmoral de la Mata, Cáceres, España

•	 Área construida: 1.220 m²

•	 Año: 2015

•	 Material destacado: Sistema cerámico Flexbrick en 
fachada

El Centro Cultural La Gota, diseñado por Losada García 
Arquitectos, es un edificio que destaca por su forma sin-
gular y su relación con la historia del tabaco en la región. 

Ubicado en Navalmoral de la Mata, este espacio alberga 
un museo, salas culturales y de exposiciones.  

La fachada, compuesta por un sistema cerámico flexible, 
genera una textura dinámica que tamiza la luz y otorga 
identidad al edificio.

En el interior, los espacios se organizan de manera efi-
ciente, adaptándose a las diferentes actividades cultura-
les del centro. La luz natural y el diseño de circulación 
favorecen una experiencia fluida y contem-poránea. 

El proyecto combina funcionalidad con un lenguaje ar-
quitectónico innovador, convirtiéndose en un nuevo re-
ferente cultural para la comunidad.

Figura 26. Estudio Losada Gracía - Arquitectos

Fuente: Elaboración propia
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1.4.7.3. Ágora-Bogotá / Estudio Herreros + 
Bermúdez Arquitectos

•	 Arquitectos: Estudio Herreros (Juan Herreros y Jens 
Richter)

•	 Ubicación: Bogotá, Colombia

•	 Año: 2017

•	 Área construida: aproximadamente 70.500 m²

•	 Materiales destacados: fachada de vidrio con bran-
quias automatizadas

Ágora-Bogotá, diseñado por Estudio Herreros en colabo-
ración con Bermúdez Arquitectos, es un centro de con-
venciones que redefine el espacio público institucional 
en la capital colombiana.

Concebido como un edificio abierto, transparente y ver-
sátil, su arquitectura se adapta a múltiples configuracio-
nes de eventos, manteniendo siempre una relación di-
recta con la ciudad.

La envolvente de vidrio con branquias automatizadas 
permite regular la luz y la ventilación, mientras que los 
materiales interiores como paneles reciclados y mallas 
metálicas refuerzan una estética industrial cálida y fun-
cional. 

El proyecto promueve la accesibilidad y la sostenibilidad, 
integrando espacios de encuentro que reflejan la idea 
del “ágora” como punto de intercambio socia

Figura 27. Estudio Herreros

Fuente: Elaboración propia

1.4.7.4. Mediateca de Sendai / Toyo Ito

•	 Arquitecto: Toyo Ito

•	 Ubicación: Sendai, Prefectura de Miyagi, Japón

•	 Año: 2001

•	 Área construida: 21.682 m²

•	 Materiales destacados: Estructura de acero, vidrio 
texturizado, losas alveolares de acero con hormigón 
ligero, tubos estructurales metálicos.

La Mediateca de Sendai, diseñada por el arquitecto japo-
nés Toyo Ito, es un edificio cultural que combina bibliote-
ca, galerías y centro de información multimedia. 

Su diseño se basa en una estructura innovadora for-
mada por tubos metálicos verticales que recorren 
todo el edificio, permitiendo una planta libre y flexi-
ble. Estas columnas huecas, además de sostener las 
losas, alojan instalaciones y circulaciones verticales, 
desdibujando los límites entre estructura y función. 
 
El uso extensivo del vidrio en fachada refuerza la trans-
parencia y la apertura hacia el entorno urbano, permi-
tiendo la entrada de luz natural y la conexión visual con 
el exterior. 

Concebido como un espacio fluido e inclusivo, el edificio 
propone una experiencia arquitectónica abierta, adap-
table y profundamente contemporánea, en línea con la 
visión de Ito de una arquitectura ligera, tecnológica y en 
diálogo con la sociedad.

Figura 28. Arquitecto Toyo Ito

Fuente: Elaboración propia
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Figura 29. Matriz de referentes

Matriz 
compara�va de 

referentes

Accesibilidad y 
Circulación

Forma

Estructura

Relación
Urbana

Sydney Modern 
Museum / SANAA

Centro Cultural La 
Gota - Museo del 
Tabaco / Losada 

García

Ágora-Bogotá / Estudio 
Herreros + Bermúdez 

Arquitectos

Mediateca de Sendai 
/ Toyo Ito

Planta baja Planta baja Primera Planta Planta baja

Se integra discretamente al paisaje 
urbano, conectando la ciudad con 

la bahía mediante amplios 
volúmenes accesibles.

Se adapta a la escala urbana 
mediante una altura baja y 
volúmenes, generando una 

relación fluida con el entorno y el 
peatón.

Se integra al tejido urbano como 
un nodo estratégico que ar�cula 
espacio público, conec�vidad y 
dinamismo económico en el eje 

ferial de la ciudad.

Se integra a la ciudad como un 
espacio abierto y transparente que 

fomenta la interacción urbana y 
cultural.

Hormigón

Doble piel, vidrio y 
Cerámica (Flexbrick)

Estructura de 
acero 
y vidrio

Pabellones escalonados

Pilotajes y 
cimentación 

reforzada

Tiene una estructura de losas 
flotantes sostenidas por tubos 

ver�cales que integran soporte, 
circulación y servicios.

U�liza una estructura modular de 
concreto y acero que permite 

amplios espacios libres y 
flexibilidad funcional.

Fuente: Elaboración propia

Figura 30. Influencia de espacios arquitectónicos

Fuente: Elaboración propia
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diferentes fenómenos que relacionan conceptos funda-
mentales y nos permiten realizar predicciones.  El análi-
sis se realiza a nivel físico, social, ambiental y económico 
del barrio La Floresta. 

Para la elaboración de esta fase, se emplearán diversas 
herramientas y softwares como Photoshop, Ilustrador, 
AutoCad, Sketchup, Google Earth, ArcGis, entrevistas y 
datos estadísticos de la zona obtenidos del INEC, mismos 
que nos permiten generar lineamientos urbano-arqui-
tectónicos y mapas que servirán para tomar decisiones 
en la ejecución de las siguientes fases. 

En la segunda fase, designada fase conceptual, se de-
sarrolla el planteamiento del concepto del proyecto ar-
quitectónico. Usamos la investigación exploratoria pro-
puesta por Sampieri, debido a que nos permite examinar 
diferentes problemas con escasos estudios y generar hi-
pótesis (Hernández Sampieri, 2014). 

En esta etapa se elaborarán bocetos, diagramas y esque-
mas de zonificación, con el fin de generar distintas estra-
tegias, circulaciones, accesos y relaciones espaciales que 
respondan a los objetivos planteados. 

Para esta fase se ocuparán distintas herramientas como 
Photoshop, Ilustrador, AutoCad, Sketchup, Google Earth, 
ArcGis, mismas que nos permitirán la creación de linea-
mientos, programa arquitectónico y el concepto final del 
proyecto (Meneses, 2023).

2.	 Diagnóstico

2.1 Información General

Tabla 2. Cuadro introductorio de información general

Tipo de Proyecto Propuesta Innovadora

Línea de investigación Diseño, técnica y sostenibilidad 
(DITES)

Áreas de Investigación:

Estudio y producción de 
espacios comunitarios, análisis, 
innovación, planificación, diseño 
y construcción.  

Delimitación Temporal: 2025

Fuente: Elaboración propia

2.2 Introducción a la metodología

El presente trabajo emplea un enfoque de investigación 
mixta y se desarrolla en tres fases, cada una contribuyen-
do con información importante para su ejecución:

1.	 Diagnóstico (Investigación descriptiva).
2.	 Conceptual (Investigación exploratoria).
3.	 Diseño arquitectónico (Investigación aplicada).

En la primera fase correspondiente al diagnóstico del 
proyecto, se emplea la investigación descriptiva debido 
a que según (Hernández Sampieri, 2014)analizaremos 
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Finalmente, la tercera fase corresponde a la elaboración 
del proyecto arquitectónico, donde utilizamos la meto-
dología de investigación aplicada. Según (Hernández 
Sampieri, 2014)está investigación nos permite resolver 
problemas apoyándonos en los conocimientos de las fa-
ses previas. 

En esta fase, se elaboran planos arquitectónicos y estruc-
turales que indican la distribución del proyecto, además 
de los detalles constructivos y la aplicación de estrate-
gias de diseño bioclimático como infraestructura verde. 
También se generarán renders, para facilitar la visualiza-
ción del proyecto (Meneses, 2023).

Para el cumplimiento de esta etapa, se usarán varios 
softwares y herramientas como Photoshop, Ilustrador, 
AutoCad, Sketchup, Rhino, D5 y Twinmotion para la 
creación de planimetrías, imágenes finales, láminas de 
presentación y maqueta, para llevar a cabo una propues-
ta atractiva que cumpla con los objetivos del proyecto. 
Una vez concluida esta fase, podemos elaborar el ante-
proyecto arquitectónico.

Figura 31. Integrando conceptos de la arquitectura

Fuente: Elaboración propia

Figura 32. Síntesis de investigación
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Fuente: Elaboración propia
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Figura 33. Collage eje de la Calle Madrid, Barrio La Floresta

Fuente: Elaboración propia
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2.3 Desarrollo metodológico

2.3.1. Emplazamiento

El proyecto se encuentra emplazado en el barrio La Flo-
resta, perteneciente a la parroquia Mariscal Sucre, en el 
Distrito Metropolitano de Quito, destacándose como el 
segundo distrito más poblado del Ecuador. 

La Floresta, se caracteriza por su configuración espacial, 
sus construcciones patrimoniales, calles arboladas y su 
amplia oferta gastronómica. El predio de intervención se 
destaca por encontrarse en una zona residencial con alto 
valor cultural, con conexiones cercanas al sector finan-
ciero y educativo de la ciudad capital.

Figura 34. Ubicación

Ecuador

Población: 17.80 millones de habitantes. 
Superficie: 283.560 km2

Pichincha

Población: 3 millones de habitantes.
Superficie: 9.536 km2 

Distrito Metropolitano de Quito

Población: 2.67 millones de habitantes.
Superficie: 372.40 km2  

Barrio La Floresta

Población: 5829 mil habitantes. 
Superficie: 148.50 hectáreas.
El barrio está conformado por un total de 76 
manzanas, de las cuales el 90% se encuentran 
catalogadas como zona residencial. 

Fuente: Elaboración propia

2.3.2. Cronología histórica

Figura 35. Hitos historicos

Fuente: Elaboración propia

1917

Creación oficial del barrio La Floresta.
Inicio de la construcción de las 
primeras viviendas en an�guos 

terrenos de haciendas.

1940

Consolidación como parroquia urbana, 
afianzándose como un sector 

residencial tranquilo cerca del centro 
de Quito.

1950

Se presenció una nueva configuración 
barrial con la llegada de población 

migrante de origen europeo, 
favoreciendo a su diversidad cultural. 

1980

Creación de Centros de Educación 
Superior, la zona financiera y grandes 
edificaciones con dis�ntos servicios 

cerca de la zona.

1993

Establecimiento legal del Comité Pro 
Mejoras del Barrio La Floresta, cuyo 

obje�vo es cuidar y promover el 
progreso del barrio.

2001

Apertura del CineOchoyMedio. 
Considerado como hito de la cultura 

independiente y un punto de 
encuentro barrial. 

2025

El Colec�vo De La Floresta, impulsa 
ac�vidades paula�namente que 

contribuyen en el ámbito económico y 
cultural.

El Barrio La Floresta, es conocido como uno de los barrios más 
atrac�vos y representa�vos de la ciudad de Quito.

Este barrio nació a inicios del siglo XX, ubicado en el sector rural de la 
ciudad, cerca de la quebrada de Guápulo, misma que contaba con 

grandes extensiones de áreas verdes. 
Con el obje�vo de integrar la expansión urbana de la ciudad con los 

sectores rurales, mediante el camino de Guápulo, se inició la 
lo�zación de varias haciendas del lugar.

Para 1932 la venta de lotes y la construcción estaba en auge y 
comenzaba a exis�r un intercambio social entre moradores

(Comité Pro-Mejoras del Barrio La Floresta, 2020). 
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2.3.3. Topografía

El barrio La Floresta se encuentra en una zona elevada 
de la ciudad de Quito, con una altitud aproximada de 
2800 msnm. Se caracteriza por tener un terreno con una 
variación de pendientes ascendentes y descendentes, 
mismas que favorecen la configuración morfológica del 
barrio, ofreciendo las principales visuales sin obstáculos 
hacia el volcán Pichincha, la quebrada de Guápulo y dife-
rentes zonas representativas de la ciudad.

No obstante, el predio de intervención se encuentra en 
la intersección de las calles Madrid y Toledo, zona que se 
caracteriza por presentar una topografía especialmente 
plana. Esta condición geográfica genera una gran barrera 
espacial en el barrio, generando una división física en la 
zona. 

Figura 36. Predio de intervención

Predio de
Intervención

Calle
Toledo

Calle
Andalucía

Fuente: Elaboración propia

Figura 37. Intervenciones en el Barrio La Floresta

LA FLORESTA

Fuente: Elaboración propia
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Figura 38. Crecimiento urbano del Barrio La Floresta

1932 1950

1968 1972

1973 200- Presente

Fuente: Elaboración propia

Figura 39. Crecimiento poblacional del Barrio La Floresta

1932 1950

1968 1972

1973 200- Presente

Fuente: Elaboración propia
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2.3.4. Diagnóstico Espacial

Figura 40. Mapa diagnóstico espacial

Fuente: Elaboración propia

Figura 41. Análisis Espacial
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Fotogra�as:

F1. Monumento Reina Isabel
Hito caracterís�co de la zona, las personas 
se reunen en el lugar y lo toman como 
punto de par�da.

F2. Casa 1000
Inmueble patrimonial de la zona, funciona 
como punto de encuentro y expresión en el 
barrio. Se encuentra deteriorado.  

F3. Redondel de La Floresta
Espacio des�nado a la distribución vial y 
punto de interación social. Su uso es 
limitado debido al di�cil acceso. 

Fuente: Elaboración propia

5

3

2

4

1

F2

F4

F1

To
ledo

Av. Isabel La Católica

Madrid

Av. 1
2 de Octubre

Av. Ladrón de Guevara

Av
. L

a 
Co

ru
ña

0 5000

N

Pon�ficia Universidad Católica
del Ecuador

Escuela Politécnica 
Nacional

Universidad Andina
Simón Bolívar

Centro de Educación
Con�nua-EPN

Universidad Politécnica 
Salesiana



71

El barrio La Floresta se caracteriza por mantener su me-
moria cultural a través del uso de espacios. Debido a la 
serie de transformaciones urbanas que el barrio ha ex-
perimentado a lo largo de los años, la zona posee una 
amplia variedad de uso de suelos, en donde destaca el 
uso de suelo mixto que se caracteriza por tener comer-
cio en la planta baja y vivienda en las plantas superiores, 
factor que nos indica que las personas combinan activi-
dades comerciales con su residencia, lo cual genera una 
dinámica en la zona.

Figura 42. Altura de edificaciones
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69%
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Fuente: Elaboración propia

En el barrio destacan las viviendas unifamiliares, a pesar 
de que los nuevos proyectos de construcción estén enfo-
cados en la vivienda vertical. 

El 69% de las edificaciones, corresponden a espacios de 
vivienda unifamiliar, mismos que alcanzan una altura 
hasta de 3 pisos, la mayor parte de esta vivienda se con-
centra cerca de la Av. Coruña, el 24% corresponde a la vi-
vienda multifamiliar, cuya altura alcanza hasta los 7 pisos 
y está concentrada en la Av. Isabel La Católica y Madrid. 

El 7% de las edificaciones, corresponde en su mayoría a 
oficinas, hoteles y comercios, alcanzan hasta los 12 pisos 
de altura y se ubican en la Av. 12 de Octubre.

El barrio se destaca por poseer una gran concentración 
de puntos gastronómicos, distribuyéndose mayormente 
en la zona norte y sur del sector, en la Av. Isabel La Cató-
lica y Av. Ladrón de Guevara respectivamente. Estos es-
pacios otorgan identidad al barrio, creando un atractivo 
turístico para los residentes permanentes y temporales. 
Sin embargo, la presencia de estos espacios plantea dife-
rentes desafíos en el sector. 

Figura 43. Universidad Politéctnica Salesiana

Fuente: Elaboración propia

En la zona, predominan las instituciones de educación 
superior como la Pontificia Universidad Católica del 
Ecuador, Universidad Politécnica Salesiana, Escuela Poli-
técnica Nacional y Universidad Andina Simón Bolívar, las 
cuales generan el alto flujo de personas y diversas acti-
vidades, actuando directamente en la dinámica barrial.

El barrio posee una amplia dotación de servicios debido 
a la presencia de oficinas, cadenas de supermercados, 
hoteles, bancos, farmacias e iglesias que están distribui-
das en el barrio. 

Figura 44. Monumento Reina Isabel

Fuente: Elaboración Propia

La Floresta cuenta con diferentes hitos urbanos que fun-
cionan como puntos de referencia y encuentro, desta-
cando al monumento de la Reina Isabel, ubicado en una 
de las principales vías del barrio y se identifica como 
punto de partida hacia el interior del barrio. 

Figura 45. Cine Ochoymedio

Fuente: Elaboración propia

Asimismo, se destaca el cine Ochoymedio, ícono cultu-
ral en la zona, mismo que ha permito la convergencia de 
diferentes personas y ha dotado de identidad al barrio. 

La zona cuenta con una amplia oferta cultural. 

Figura 46. Espacio público

22%

78%

Espacios públicos
Espacios privados

Leyenda

Fuente: Elaboración propia

El barrio La Floresta, se caracterizaba por tener varias 
zonas públicas, en donde se suscitaban un sinnúmero 
de acontecimientos, no obstante, en los últimos veinte 
años, estas zonas han ido desapareciendo, dando lugar 
a la propiedad privada (Comité Pro-Mejoras del Barrio 
La Floresta, 2020). 

Actualmente, el 78% de los espacios son privados, dejan-
do solo un 22% de espacios para el uso público, mismos 
que están distribuidos en parques, plazas, parterres e 
intersecciones de calles. Estos espacios no cumplen con 
los requisitos adecuados para la recreación de los resi-
dentes del sector. 
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Existe una amplia oferta de espacios privados para la re-
creación en la zona que se encuentran distribuidos es-
tratégicamente en el barrio, brindando espacios de ocio 
y esparcimiento para los residentes, así como una amplia 
oferta gastronómica para la realización de actividades 
sociales y de consumo. 

No obstante, estos espacios tienen un costo que limita a 
los residentes del sector el consumo regular y el esparci-
miento social en estos espacios.

Figura 47. Zonas verdes
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Leyenda

Fuente: Elaboración propia

En cuanto a la disponibilidad de zonas verdes, se ha iden-
tificado un 15% de áreas verdes en la zona. Los espacios 
verdes se limitan al uso de parterres y redondeles, sien-
do las áreas más concurridas el Redondel de la Floresta, 
el Parque Navarro y la Liga Parroquial de La Floresta ubi-
cado en el límite con el barrio La Vicentina. 

Figura 48. Parterres, Av. La Coruña

Fuente: Elaboración propia

Figura 49. Maceteros en la acera, calle Vizcaya

Fuente: Elaboración propia

Este análisis evidencia que las áreas verdes existentes y 
por las cuales el barrio se caracterizaba, se han ido per-
diendo con el paso de los años.

Figura 50. Abstración diagrama espacial del Barrio La Floresta

Fuente: Elaboración propia
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2.3.5. Vialidad

Figura 51. Diagnóstico vialidad
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Fuente: Elaboración propia

Figura 52. Ánalisis vialidad
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Fotogra�as:

F1. Av. La Coruña
Falta de mantenimiento en la señalé�ca de 
la zona, alto flujo vehicular y peatonal.

F4. Calle Madrid y Av. Isabel La Católica
Alto flujo vehicular y peatonal, zona 
concurrida por estudiantes.

F2. Calle Madrid y Av. La Coruña (intersección)

Alto flujo en la intesección, comercio 
informal, falta de parqueadoros.  

F4. Av. Isabel La Católica
Zona de alto flujo vehicular y peatonal, en 
el lugar existe comercio formal y de alto 
costo. 

F3. Av. Ladrón de Guevara
Alto flujo vehicular en la zona, causa 
malestar a los residentes del lugar.  

F6. Av. 12 de Octubre
Alto flujo vehicular y peatonal en la zona 
financiera. Falta de mantenimiendo en la 
señalé�ca. 

Paradas:
Autobuses
Taxis
Conclictos:
Conflicto vehículo- peatón

Simbología

Fuente: Elaboración propia
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En el análisis realizado, se distingue una red vial en don-
de el flujo vehicular genera bordes barriales y muestra 
una marcada segmentación en el lugar. 

Figura 53. Av. 12 de Octubre

Fuente: Elaboración propia

Las principales vías, como la Av. 12 de Octubre, Av. La 
Coruña y Av. Ladrón de Guevara, se caracterizan por po-
seer un alto flujo vehicular a cualquier hora del día (re-
presentado con color verde), lo cual genera conflictos en 
relación vehículo- peatón. 

Asimismo, se destacan calles como la Madrid y la Toledo 
que conectan internamente a la zona. Existen otras ca-
lles importantes que son de medio y bajo flujo vehicular, 
dando protagonismo al peatón, por lo tanto, es común 
observar a personas movilizándose a pie en el sector, fa-
voreciendo la movilidad sostenible.

Se ha identificado una ciclovía (se muestra en la figura 
40); sin embargo, se evidencia que esta presenta proble-
mas de conexión y su diseño impide a los usuarios el uso 
correcto de la misma debido a los obstáculos y conflictos 
que esta presenta. 

Existen aspectos críticos en el barrio, dando como resul-
tado conflictos: vehículo- peatón. Estos se concentran 
mayormente en vías de flujo alto y medio; y se repre-
sentan mayormente en intersecciones. Estos puntos crí-
ticos representan riesgos orientados mayormente hacia 
el peatón. 

Las principales dificultados se generan por el uso inade-
cuado de los espacios por parte de los vehículos, exceso 
de velocidad y falta de una correcta señalización en las 
vías. 

Figura 54. Inexistencias de paradas de autobuses calle 
Madrid

Fuente: Elaboración propia

Por otro lado, la zona muestra un alto índice de conexión 
con el transporte público, cuenta con paradas de auto-
bús (representadas en color celeste) y paradas de taxi 
(representadas en color naranja). 

Sin embargo, pese a su estratégica distribución, la 
mayoría de estas carece de equipamiento urbano ne-
cesario para el uso correcto de las mismas, factor que 
genera congestión y desorden en las principales vías y 
aceras del lugar. 

2.3.5.1. Actividades por franjas horarias

Partiendo del análisis de flujo vehicular y peatonal en el 
sector, se realizó un análisis de actividades en franjas ho-
rarias diurnas y nocturnas, tomando como referencia un 
lunes a las 09:00 y las 21:00, respectivamente.

Figura 55. Actividades diurnas
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Fuente: Elaboración propia

Durante las actividades realizadas en el horario diurno, 
se observa que las vías principales que incluyen Av. 12 
de Octubre, Av. Isabel La Católica, Av. Ladrón de Gue-
vara, Av. La Coruña, calles Madrid y Toledo, muestran 
una alta concentración de actividades (representadas 
en color amarillo). 

Esta dinámica se genera por el desplazamiento de los re-
sidentes del lugar y de los residentes temporales que se 
acercan al barrio a realizar actividades comerciales, edu-
cativas o de servicios. Existe un movimiento constante 
de personas en La Floresta.

Figura 56. Actividades nocturnas

To
led

o

Av. I
sabel La Católica

Madrid

Av. 1
2 de Octubre

Av. Ladrón de Guevara

Av
. L

a 
Co

ru
ña

Alto
Bajo

Leyenda
Predio

Leyenda

Fuente: Elaboración propia

En contraste, el diagrama de actividades del flujo noctur-
no, indica significativamente la reducción de actividades 
en la zona a pesar de que las principales avenidas man-
tienen su flujo alto, debido a que se consideran arterias 
principales de la ciudad. 

Sin embargo, las calles internas del barrio revelan que 
existe una disminución marcada de actividades en el 
lugar (representadas en color azul). En este horario, las 
actividades que se realizan en el barrio están contempla-
das entre el funcionamiento de los diferentes espacios 
culturales y gastronómicos distribuidos en la zona.
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2.3.6. Diagnóstico Social

Figura 57. Mapa diagnóstico social
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Fuente: Elaboración propia

Figura 58. Ánalisis social
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Fotogra�as:

Grupos de edad quinquenales:

F1. Calle Madrid y Toledo (nocturno)

Estudiantes de la zona, se encuentran 
consumiendo bebidas alcohólicas y 
generan caos en la vía pública.  

F2. Redondel de La Floresta
Interacción social entre residentes 
temporales obstaculizando la vía pública
(Av. de la Coruña).

F3. Av. 12 de Octubre
Concentración de personas (Av. 12 de 
Octubre y Luis Cordero). 
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Fuente: Elaboración propia
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El barrio La Floresta, es reconocido por ser un espacio 
urbano multifacético, donde perdura su memoria y evo-
luciona constantemente con las transformaciones de 
la ciudad. La identidad cultural que ha caracterizado al 
barrio durante décadas se mantiene hasta la actualidad, 
misma que se ve reflejada en sus espacios y, sobre todo, 
en la interacción social de sus residentes.

Figura 59. Población por sexo
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Fuente: Elaboración propia

Cuenta con una población de aproximadamente 5.829 
personas, en la cual predominan las mujeres con un 
52.63% frente a un 47.37% de hombres, según datos ob-
tenidos del INEC. 

Existen grupos vulnerables que no se identifican en los 
lineamientos de género establecidos, factor que genera 
un problema continuo en el tejido social urbano de la 
ciudad. 

Los datos obtenidos, reflejan que el mayor porcentaje 
de la población se encuentra en un rango de edad que 

oscila entre los 20 y 59 años. Este rango indica que la ma-
yoría de la población residente en el sector se encuentra 
activa, lo cual genera un planteamiento de indicadores 
para la configuración espacial del barrio. 

Figura 60. Personas inscritas en el registro civil
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Fuente: Elaboración propia

Desde la creación del barrio, este se ha caracterizado 
por albergar a residentes de todas las nacionalidades, 
especialmente después de la Segunda Guerra Mundial, 
donde reconocidas personas en el mundo cultural, en-
contraron refugio en el barrio como es el caso de Olga 
Fish y Trude Sodjka. 

Actualmente, datos estadísticos reflejan que el 98.11% 
de la población se encuentra inscrita en el Registro Civil 
Ecuatoriano, mientras que el 1.89% no está registrada. 
Este factor, indica que a pesar de que la población mi-
grante es reducida, se sigue manteniendo la misma diná-
mica social en el barrio.

Figura 61. Personas que se indentifican según su cultura 
y costumbres
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Fuente: Elaboración propia

De igual manera, en el barrio existe una amplia compo-
sición étnica entre los residentes, mismos que se identi-
fican según su cultura y costumbres. Los datos estadís-
ticos obtenidos, reflejan que la mayoría de la población 
es mestiza y cuenta con un 85.88%, seguida por la po-
blación blanca, que constituye el 9.95% de la población. 

Existen otros grupos étnicos como los montubios, indíge-
nas y afroamericanos que se representan en porcentajes 
menores dentro de la población del barrio. Esta gran di-
versidad enriquece la identidad colectiva del barrio, en-
riqueciendo su dinámica social y fortaleciendo distintas 
las distintas expresiones culturales de la zona.

En cuanto a los niveles socioeconómicos, el 87.80% de 
los residentes están considerados como personas no 
pobres, mientras que el 12.20% de los residentes se en-
cuentran en situación de pobreza.

Figura 62. Población por niveles de pobreza según nece-
sidades básicas insatisfecha (NBI)2

87.80%

12.20%

Personas no pobres
Personas pobres

Leyenda

Fuente: Elaboración propia

Estos datos, posicionan al barrio como una zona socioe-
conómica media alta, lo cual es favorable, debido a que 
cuentan con condiciones propicias para tener una buena 
calidad de vida y acceso a los principales servicios bási-
cos, mismos que benefician a todos los residentes.

Debido a la dinámica que se genera en el barrio, exis-
ten problemas sociales en donde se destaca el con-
sumo de alcohol y drogas, así como problemas de 
violencia intrafamiliar y de género, discriminación y 
precariedad laboral. 

Estos fenómenos críticos se distribuyen mayormente 
en áreas con alta densidad poblacional y a su vez, están 
cercanos a centros de educación emblemáticos como la 
Pontificia Universidad Católica del Ecuador y la Univer-
sidad Politécnica Salesiana. Estos fenómenos, afectan 
directamente al tejido social del barrio y plantean la ne-
cesidad de tomar acciones para su mejora. 
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Figura 63. Collage. Expresiones artísticas en el Barrio La Floresta

Fuente: Elaboración propia
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2.3.7. Diagnóstico Ambiental

Figura 64. Mapa diagnóstico ambiental
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Fuente: Elaboración propia

Figura 65. Ánalisis ambiental
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F2. Calle Madrid (nocturno)

En la zona existe un problema de ges�ón 
de residuos en horas nocturnas. No existe 
un programa que fomente el reciclaje.

F3. Punto de reciclaje
Existe un punto de reciclaje ubicado dentro 
del estacionamiento del Supermaxi (Av. 12 
de Octubre y calle Madrid).

Predio
Calle Madrid y Toledo

Leyenda

Fuente: Elaboración propia
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La Floresta es reconocida por ser un barrio que conser-
va su entorno natural, mantiene su vegetación y prac-
tica estrategias sostenibles con el medio ambiente. Sin 
embargo, hay fenómenos que se suscitan en el lugar y 
traen consecuencias.

Figura 66. Fachada verde parqueadero, calle Toledo

Fuente: Elaboración propia

En el barrio existe un alto índice de áreas verdes, distri-
buidas en todo el barrio, no obstante, la mayoría son de 
carácter privado, lo que restringe al acceso público a las 
mismas. Además, el barrio mantiene una conexión direc-
ta con la quebrada de Guápulo, misma que cuenta con 
áreas protegidas que mantienen el entorno. 

Figura 67. Aceras verdes

Fuente: Elaboración propia

Cuenta con la existencia de fachadas y aceras verdes, las 
cuales aportan beneficios ambientales a la población e 
integran vegetación a pequeña escala, mejorando la co-
hesión ambiental y la biodiversidad lugar. 

Figura 68. Altas emisiones de humo

Fuente: Elaboración propia

Uno de los principales problemas que enfrenta la zona es 
la contaminación. Se evidencia altas emisiones de humo 
y gas relacionadas al alto flujo vehicular, y a los estableci-
mientos gastronómicos que funcionan al aire libre, lo cual 
repercute negativamente en la salud y el bienestar de los 
residentes.

Figura 69. Contaminación de desechos

Fuente: Elaboración propia

De igual manera, la presencia de residuos sólidos en las 
calles y la falta de contenedores de basura, destacan la 
ineficiencia del sistema de recolección y a su vez la falta 
de educación ambiental por parte de la población. 

Figura 70. Contaminación visual

Fuente: Elaboración propia

La contaminación visual, generada por las ventas infor-
males, acumulación de basura, cableado eléctrico ex-
puesto y publicidad, representan un gran desafío, ya que 
afectan la imagen del entorno urbano y fomentan la in-
formalidad en el uso del espacio público.

Figura 71. Huerto urbano

Fuente: Elaboración propia

Se destaca que existen iniciativas por parte de los resi-
dentes del sector en donde plantean una mejora para la 
gestión de residuos orgánicos a través de huertos comu-
nitarios y puntos de reciclaje. 

Figura 72. Punto de reciclaje

Fuente: Elaboración propia

Datos estadísticos reflejan que un 56.63% de la pobla-
ción separa correctamente la asura orgánica e inorgáni-
ca, mientras que el 64.71% separa el papel, cartón, plás-
tico y vidrio adecuadamente. Estos datos, reflejan que 
existe conciencia ambiental en los residentes debiéndo-
se potenciar el mismo. 
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Figura 73. Diagrama de Temperaturas
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Fuente: Elaboración propia

En este diagrama se evidencia la distribución de la 
temperatura a lo largo del año en el sector. Se observa 
que existe mayormente una marcada estabilidad tér-
mica durante todos los meses. Según los datos obteni-
dos, se identifican rangos de temperatura que posicio-
nan al mes de enero con la temperatura más elevada 
superando los 20°C.

Figura 74. Altas temperaturas en el sector

Fuente: Elaboración propia

Figura 75. Diagrama de Precipitaciones

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic0

5

10

15

20

25

30

<2mm
2-5mm

5-10mm
10-20m

20-30mm
30-50mm

>50mm
Leyenda

Fuente: Elaboración propia

En este diagrama se indica una categorización mensual 
de precipitaciones por rangos de milímetros. Se observa 
la presencia de precipitaciones durante todos los meses 
del año, especialmente entre los meses de enero a mayo 
y octubre a diciembre. Los meses de julio a septiembre, 
sugieren una disminución en las precipitaciones, posi-
cionando una temporada menos lluviosa, destacando a 
junio como el mes con menos precipitaciones en la zona.

Figura 76. Precipitación en el sector

Fuente: Elaboración propia

Figura 77. Mensaje diagnóstico diagrama ambiental

"Take care of the planet,
I still haven’t danced salsa 
with the love of my life”

Fuente: Elaboración propia
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2.3.8. Diagnóstico Económico

Figura 78. Mapa diagnóstico económico
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Fuente: Elaboración propia

Figura 79. Ánalisis económico
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Fotogra�as:

F1. Comercio informal 
Venta de productos en el Redondel de La 
Floresta. El comercio informal obstaculiza la 
vía y genera una problemá�ca.  

F2. Comercio informal gastronómicos
Obstaculiza la vía y genera contaminación 
en la zona. Sin embargo, es sinónimo de la 
iden�dad barrial. 

F3. Casa Paccari. Comercio informal
Este comercio se encuentra dentro de una 
vivienda intervenida para brindar servicios 
a dis�ntos usuarios. 

Fenómenos urbanos:
Comercio informal

Simbología

Empleada/o u obrera/ 
del estado o privado:

Jornalera/o peón  
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Categoría de ocupación (población ocupada)

Fenómenos urbanos:
Comercio de alto costo

Simbología
Fenómenos urbanos:
Comercio de bajo costo

Simbología

Fuente: Elaboración propia
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En el barrio La Floresta se evidencia una alta dinámica 
comercial y laboral. El uso de suelo en el lugar sugie-
re una integración de la actividad comercial directa-
mente con la vida residencial, facilitando el acceso a 
diferentes servicios para los habitantes y fomenta la 
economía local. 

Se evidencia una economía diversificada, la cual pro-
mueve a que se generen fuentes de empleo y mejora el 
potencial turístico del sector. 

Figura 80. Comercio formal. Calle Julio Zaldumbide

Fuente: Elaboración propia

El eje de la calle Madrid actúa como una línea invisible 
que separa al barrio en dos zonas: La Floresta Norte, 
caracterizada por contar con un comercio formal y más 
costoso. 

En La Floresta Sur, existe una alta concentración de co-
mercio informal, por lo tanto, se atribuye que es mas 
asequible y de bajo costo, mismo que responde a las 
necesidades de los residentes de la zona. Este comercio 
representa una fuente de ingresos para los residentes de 
la zona. Además, este comercio es una expresión cultural 
y rescata la memoria colectiva del lugar. 

Estos fenómenos permiten que exista una economía 
dual que opera paralelamente en la zona y satisface las 
necesidades de residentes permanentes y temporales. 

Figura 81. Comercio informal. Calle Madrid

Fuente: Elaboración propia

Figura 82. Comercio informal. Redondel La Floresta

Fuente: Elaboración propia

Figura 83. Mapa diagnóstico aivas
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Fuente: Elaboración propia

Figura 84. Diagrama de percepción económica del barrio

Fuente: Elaboración propia
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2.4.1. 	Conclusiones diagnósticos

2.4.1.1. Diagnóstico Físico
•	 En el sector existe una amplia diversidad cultural e 

interacción social, no obstante, existen altos índices 
de consumo de alcohol, drogas y precariedad laboral.

2.4.1.2. Diagnóstico Ambiental
•	 Existen altos problemas de contaminación visual, rui-

do y falta de educación ambiental. Además, carece de 
espacios verdes públicos destinados a la recreación.

2.4.1.3. Diagnóstico Social
•	 En el sector existe una amplia diversidad cultural e 

interacción social, no obstante, existen altos índices 
de consumo de alcohol, drogas y precariedad laboral.

2.4.1.4. Diagnóstico Económico
•	 En el lugar existe una economía diversificada, sin 

embargo, predomina la clase alta, misma que pue-
de costear los espacios recreativos privados. Asi-
mismo, en zonas estratégicas existe un alto índice 
de comercio informal.

2.4 Conclusiones:

Figura 85. Ilustración Barrio La Floresta

Fuente: Elaboración propia

2.4.2. Lineamientos
•	 Emplazar el centro multigeneracional en un lugar es-

tratégico del barrio La Floresta.
•	 Implementar infraestructura verde para la creación 

de fachadas verdes y huertos urbanos para que exis-
ta interacción con la flora y fauna del lugar. 

•	 Rescatar la memoria histórica del lugar a través del 
uso de distintos tipos de arte e infraestructura. 

•	 Diseñar espacios flexibles que permitan la adapta-
ción de distintos tipos de usuarios en un espacio. 

•	 Delinear espacios con accesibilidad universal.
•	 Implementar zonas de encuentro para los residen-

tes del barrio.
•	 Usar estrategias de diseño bioclimático para el dise-

ño de los distintos espacios.



ETAPA 3
Mi Propuesta
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El Centro Multigeneracional, contribuirá con el desarro-
llo barrial, rehabilitará el entorno urbano, promoverá 
prácticas sostenibles y brindará múltiples beneficios a 
los usuarios.

Figura 86. Espacios. Centro Multigeneracional

Fuente: Elaboración propia

3.	 Mi Propuesta

3.1 Memoría arquitectónica

El presente trabajo de proyecto arquitectónico se ubica 
en el barrio La Floresta, al noreste de la ciudad de Quito, 
cerca de La Mariscal y Guápulo. Este reconocido barrio 
nació a inicios del siglo XX, con una planificación urbana 
que incluía extensas áreas verdes debido a la presencia 
de haciendas en el lugar, mismas que contribuyeron con 
la identidad barrial fortaleciendo vínculos sociales.

Actualmente, La Floresta se ha convertido en un centro 
de cultura y tradición gracias a su arquitectura, galerías, 
oferta gastronómica y sus diferentes emprendimientos. 

Considerando estos factores, se propone diseñar un Cen-
tro Multigeneracional con el objetivo de brindar espa-
cios seguros e inclusivos que promuevan el aprendizaje 
y fomenten la interacción entre residentes permanentes 
y temporales de todas las edades, mediante actividades 
recreativas y talleres compartidos.

El diseño del proyecto arquitectónico responde a las ne-
cesidades de los diferentes grupos etarios, por lo cual se 
toma en cuenta diferentes estrategias al momento de 
diseñar los espacios, así como la integración de distintas 
áreas verdes en el lugar, promoviendo la interacción con 
la naturaleza, misma que ayuda en el desarrollo de las 
personas. Cuenta con espacios para exposiciones, edu-
cación y desarrollo, áreas de recreación visual, espacios 
para convivencia, servicios administrativos y generales y 
espacios complementarios. 



101

3.2 Justificación del sitio de la propuesta 

El barrio La Floresta, goza de una ubicación estratégica 
en la ciudad de Quito. Está integrado por importantes 
instituciones de educación superior, espacios con una 
alta concentración de actividades económicas, equipa-
mientos privados y zonas de alta afluencia peatonal y 
vehicular. 

Además, cuenta con una amplia oferta cultural y gastro-
nómica, misma que atrae a distintos grupos etarios. No 
obstante, el barrio no cuenta con equipamientos o su-
ficientes espacios públicos que abarquen las diferentes 
necesidades de los residentes.

Estos componentes posicionan al barrio como un lugar 
óptimo para el emplazamiento del Centro Multigene-
racional, mismo que fortalecerá la identidad barrial y la 
interacción social, brindando un espacio público seguro 
y multifuncional. 

Para el desarrollo del proyecto se escogió un predio 
ubicado entre las calles Madrid y Toledo, próximo a los 
sectores de alta afluencia debido a su fácil accesibilidad 
con el objetivo de que los diferentes residentes puedan 
hacer uso del equipamiento de forma eficaz y segura.

En conclusión, la propuesta del diseño del Centro Multi-
generacional favorecerá al rescate de la identidad barrial 
y fortalecerá la cohesión social de los residentes del ba-
rrio contribuyendo con su desarrollo y bienestar.

3.3 Estrategias Implantación

3.3.1. Estructura

Se implementa una estructura de vigas prefabricadas como anclaje a un soporte perimetral mediante un núcleo de 
hormigón de alta resistencia.

Figura 88. Sistema estructural

Fuente: Elaboración propia

Figura 87. Identidad barrial

Fuente: Elaboración propia
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3.3.2. Malla reguladora

Para distribuir los espacios del equipamiento, se usa una malla reguladora de 3x3 metros logrando proporciones 
equilibradas y asegurando coherencia formal al proyecto. Además, la malla permite la combinación de los espacios 
externos e internos, permitiendo una mayor flexibilidad en los mismos.

Figura 89. Malla reguladora

Fuente: Elaboración propia

3.3.3. Perfil urbano

Una vez realizado el diagnóstico físico en el sector, se determinó que el proyecto arquitectónico se mantendrá por 
debajo de la altura de las edificaciones aledañas. El diseño arquitectónico evita imponerse visualmente y apuesta por 
una arquitectura que se integre con el entorno urbano.

Figura 90. Perfil urbano

Fuente: Elaboración propia
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3.3.4. Planta libre, conexión con el entorno

El proyecto arquitectónico se encuentra en el predio esquinero ubicado entre las calles Madrid y Toledo, factor que 
admite el uso de la planta libre, la cual permitirá que exista mayor flexibilidad espacial y adaptabilidad de los espa-
cios interiores del proyecto con el entorno inmediato, facilitando la conexión directa entre las dos calles principales.

Figura 91. Planta libre

Fuente: Elaboración propia

Figura 92. Planta libre en planta baja

Fuente: Elaboración propia



107

3.3.5. Flexibilidad

El proyecto arquitectónico está situado en el centro del predio con el objetivo de crear espacios flexibles a nivel 
urbano, a través de una plaza que se adapte a las diferentes necesidades de los residentes del barrio. La flexibilidad 
en el interior del proyecto arquitectónico permite el libre recorrido de los usuarios debido a los elementos móviles 
que este posee, mismos que permiten múltiples configuraciones adaptándose a distintos usos, creando diferentes 
ambientes para las personas.

Figura 93. Flexibilidad espacial a nivel urbano

Fuente: Elaboración propia

Figura 94. Flexibilidad espacial a nivel del proyecto arquitectónico

Fuente: Elaboración propia
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3.3.6. Aprovechamiento de vegetación existente- propuesta

Existe vegetación en el predio a intervenir, por lo tanto, se busca incorporar estos elementos en el diseño del pro-
yecto, en conjunto con la creación de fachadas verdes, mismas que buscan el confort de los espacios a través de 
estrategias de diseño pasivas, logrando generar espacios de permanencia y contemplación en el proyecto.

Figura 95. Vegetación exsistente

Fuente: Elaboración propia

Figura 96. Aprovechamiento de vegetación propuesta

Fuente: Elaboración propia



111

3.3.7. Mitigación Acústica

El uso de las fachadas verdes reduce el ruido urbano proveniente del alto tránsito vehicular y el flujo peatonal, per-
mitiendo el confort en los espacios interiores para la realización de las diferentes actividades.

Figura 97. Reducción de ruido

Fuente: Elaboración propia

3.3.8. Repetición de módulos

Debido a que la estructura principal se concentra en un núcleo central, se plantea el crecimiento vertical del diseño 
mediante la repetición modular. Con el uso de esta técnica se optimizan recursos, se facilita la construcción y la 
estabilidad del proyecto, además de la adaptación a las condiciones del entorno y sus conexiones.

Figura 98. Módulos. Repetición

Fuente: Elaboración propia
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3.4 Concepto

El Centro Multigeneracional se proyecta como un árbol 
enraizado en el barrio La Floresta, nutriéndose de sus 
historias y su cultura mientras proporciona distintos be-
neficios a su entorno. 

Su estructura simula un tronco sólido que extiende 
sus ramificaciones a espacios flexibles, donde se im-
parte conocimiento y se crean vínculos entre los usua-
rios del lugar. 

A través de la integración de distintos elementos natu-
rales, el Centro Multigeneracional, busca crear un lugar 
seguro de aprendizaje y ser un refugio para todos los re-
sidentes del sector.

Figura 99. Collage del concepto

Fuente: Elaboracióna propia

3.5 Plan masa - programa arquitectónico - zonificación

Tabla 3. Tabla de áreas del programa arquitectónico

Zonas Ambiente Sub-Ambiente Área m2

Exteriores
Jardines

176.00Caminerías

Mobiliario urbano

Parqueaderos

Subsuelo 1

Parqueaderos y caminerías 854.00

Núcleo central 48.00

Bodega 1 8.00

Bodega 2 8.00

Cuarto de control 8.50

Cuarto de generador 10.00

Transformador 12.00

Subsuelo 2
Parqueaderos y caminerías 825.00

Núcleo central 48.00

Bodega 3 8.00

Bodega 4 8.00

Subsuelo 3

Parqueaderos y caminerías 747.00

Núcleo central 48.00

Bodega 5 8.00

Bodega 6 8.00

Bodega 7 8.00

Bodega 8 8.00

Cuarto de Máquinas 22.00

Cuarto de Bombas/ Cisterna 21.00

Planta Baja Accesos, circulación y servicios
Aseo Mujeres/ Hombres 33.00

Núcleo central 48.00

Seguridad 1 2.00

Seguridad 2 2.00

Fuente: Elaboración propia

LA FLORESTA
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Tabla 4. Tabla de áreas del programa arquitectónico

Zonas Ambiente Sub-Ambiente Área m2

Planta Baja
Servicios Cafetería 24.00

Consultorio médico (Primeros 
auxilios)

22.00

Convivencia y actividades Plaza central multiusos 149.00

Primera Planta

Circulación y servicios
Circulación 112.00

Núcleo central 48.00

Aseo Mujeres/ Hombres 26.00

Educación y desarollo
Sala multimedia 41.00

Biblioteca 60.00

Zona de lectura 1 81.00

Zona de lectura 2 45.00

Segunda Planta

Circulación y servicios
Circulación 112.00

Núcleo central 48.00

Aseo Mujeres/ Hombres 26.00

Recreación visual Cine (planta baja) 109.00

Educación y desarollo
Taller de música 41.00

Taller de costura y bordado 48.00

Taller de pintura 41.00

Tercera Planta

Circulación y servicios
Circulación 190.00

Núcleo central 48.00

Aseo Mujeres/ Hombres 26.00

Recreación visual Cine (planta alta) 130.00

Educación y desarollo
Taller sensorial 41.00

Sala estár/ sala de exposiciones 39.00

Taller de relajación 41.00

Cuarta Planta Circulación y servicios
Circulación 190.00

Núcleo central 48.00

Aseo Mujeres/ Hombres 26.00

Fuente: Elaboración propia

Tabla 5. Tabla de áreas del programa arquitectónico

Zonas Ambiente Sub-Ambiente Área m2

Cuarta Planta
Convivencia y actividades Salón multigeneracional 130.00

Zona administrativa
Oficinas 41.00

Sala de reuniones 34.00

Sala de archivos 13.00

Quinta Planta
Circulación y servicios Circulación 90.00

Núcleo central 48.00

Áreas recreativas/ desarrollo Áreas recreativas/ huerto urbano 381.00

Total: 5650.50 m²

Fuente: Elaboración propia
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Figura 100. Planta baja
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Figura 101. Primer nivel
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Figura 102. Segundo nvel
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Figura 103. Tercer nivel
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Figura 104. Cuarto nivel
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Figura 105. Quinto nivel
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3.6 Planos técnicos

Figura 106. Implantación géneral técnica planta baja
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Figura 107. Implantación ilustrada cubiertas
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Figura 108. Planta Baja Nivel +/-0.00
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Figura 109. Primer Nivel +6.43
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Figura 110. Segundo nivel +11.50
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Figura 111. Tercer nivel +15.30
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Figura 112. Cuarto Nivel +19.20
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Figura 113. Quinto Nivel +23.00
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Figura 114. Vista cubiertas Nivel +32.00
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Figura 115. Subsuelo 1 Nivel -3.70
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Figura 116. Subsuelo 2 Nivel -7.70
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Figura 117. Subsuelo 3 Nivel -11.30
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Figura 118. Corte A-A
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Figura 119. Corte B-B
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Figura 120. Fachada Frontal
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Figura 121. Fachada Lateral Derecha
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Figura 122. Fachada Lateral Izquierda
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Figura 123. Fachada Posterior
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Figura 124. Plano instalaciones hidrosanitarias
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Tabla 6. Simbología instalaciones hidrosanitarias

Símbolo Descripción

Codo - Ø2”

Codo - Ø4”

PVC Ø2” 2%

PVC Ø4” 2%

Y-Ø2”

Y-Ø4”

Reductor Ø2”/ Ø4”

Fuente: Elaboración propia
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Figura 125. Plano instalaciones hidráulicas
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Fuente: Elaboración propia

Tabla 7. Simbología instalaciones hidráulicas

Símbolo Descripción

M
Medidor

Tendido de tubería pvc 3/4”, 1/2” agua fría

Tubería de distribución a difrentes niveles

Fuente: Elaboración propia
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Figura 126. Plano de instalaciones eléctricas
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Fuente: Elaboración propia

Tabla 8. Simbología instalaciones eléctricas

Símbolo Descripción
Tablero de distribución

Luminaría tipo plafo, incandecente 100W

s Interruptor simple 120V-10A

Circuito de iluminación 2# 15Ø1/2”

Fuente: Elaboración propia
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Figura 127. Plano de instalaciones. Fuerza
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Fuente: Elaboración propia

Tabla 9. Simbología de instalaciones fuerza

Símbolo Descripción
Tablero de distribución

Tomacorriente doble polarizado, 30A

Tomacorriente especial para piso, 20A

Circuito de iluminación 2# 15Ø1/2”

Fuente: Elaboración propia
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3.7 Detalles constructivos

Figura 128. Detalle constructivo superior del proyecto arquitectónico

Placa de acero Ø4

Tensor de acero de Ø20

Perfil metálico hueco de 1500mm x 300mm

Tubo metálico Ø2

Perfil IPE 500

Soldadura de 2mm

Perno Hexagonal M18

Perfil IPE personalizado

Enredadera vegetación na�va ( Taxo, etc)

Losa colaborante de hormigón E=15cm

Fuente: Elaboración propia

Figura 129. Detalle constructivo intermedio del proyecto arquitectónico

Muro de mampostería de bloque hueco

Aislante acús�co - paneles de fibra de poliéster

Puerta de acceso metálica de una sola hoja

Barandal de plan�na de acero inoxidable
con acabado sa�nado

Soldadura de 2mm

Fuente: Elaboración propia
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Figura 130. Detalle constructivo inferior del proyecto arquitectónico

Perfil de acero compuesto por 2 UPN
de 600 x 170mm

Perfil IPE 800, con reducción a 500

Perfilería de aluminio para puertas aba�bles

Vidrio templado

Fuente: Elaboración propia

Figura 131. Detalle constructivo zona parqueaderos

Placa de acero con refuerzo de perno
y anclado con 4 barillas Ø8mm

Columna de 1 x 1m con barrillas de
Ø10mm y estribos Ø8mm

Hormigón de 280 kg/cm2

Losa de hormigón maciza armado

Zapata aislada de profundidad de
2 metros

Remplan�llo con hormigón pobre

Fuente: Elaboración propia
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3.8 Visualizaciones

Figura 132. Vista exterior

Fuente: Elaboración propia

Figura 133. Vista exterior. Calle Madrid

Fuente: Elaboración propia
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Figura 134. Vista exterior detalle estrctural

Fuente: Elaboración propia

Figura 135. Vista exterior. Cubierta

Fuente: Elaboración propia
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Figura 136. Vista interior. Zona de lectura

Fuente: Elaboración propia

Figura 137. Vista interior. Zona de arte

Fuente: Elaboración propia
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Figura 138. Vista interior. Sala multifuncional

Fuente: Elaboración propia

Figura 139. Vista interior. Sala de cine

Fuente: Elaboración propia
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Figura 140. Vista interior. Zona multifuncional

Fuente: Elaboración propia

Figura 141. Vista interior. Terraza

Fuente: Elaboración propia
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