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RESUMEN EJECUTIVO

El sector del Labrador es un punto referente sobre el Corredor Metropolitano el cual con la salida del Aeropuerto da paso a la consolidacion de espacios sociales, publicos, residenciales y comerciales. Basandonos
en los estudios realizados por el Corredor Metropolitano en la zona, buscamos repotenciar el lugar mediante Viviendas de interés Pablico en Altura, complementadas con zonas de comercio y Oficina, densificando el
lugar con la cual aportaremos al trabajo investigativo consolidado del Corredor Metropolitano, la intension con este aporte es conectar la zona y generar permanencia, evitando el desplazamiento y abandono del sector
hacia las periferias, para ello es importante pensar propuestas que generen habitat en altura, consolidando el sector sin aislarse con su entorno. El crecimiento urbano es inevitable y ante esta demanda es importante dar
soluciones que lleven a Quito a un crecimiento urbano en altura evitando la migracion hacia los alrededores de la capital. La propuesta de disefio busca generar esta alternativa de crecimiento urbano sin descuidar las
conexiones del corredor metropolitano, busca consolidar un sector que era muy comercial pero que actualmente sufre la salida del aeropuerto, generando un abandono del sector. En la metodologia se analizaran parametros

cuantitativos y cualitativos desarrollando una investigacion mixta.

Descriptores: Crecimiento urbano vertical, puntos de conexidn, reactivacion de la zona, mixticidad de usos de suelo.
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ABSTRACT

The Labrador sector is a reference point on the Metropolitan Corridor, which, with the airport's exit, gives way to the consolidation of social, public, residential, and commercial spaces. Based on the studies carried
out by the Metropolitan Corridor in the area, we seek to remodel the place through Housing of Public Interest in Height, complemented by trade areas and Office, densifying the place with which we will contribute to the
consolidated research work of the Metropolitan Corridor. This contribution intends to connect the area and generate permanence, avoiding the displacement and abandonment of the sector to the peripheries. For this, it is
essential to think of proposals that generate habitat in height, consolidating the sector without isolating it from its environment. Urban growth is inevitable, and in the face of this demand, it is essential to provide solutions
that lead Quito to urban growth at height, avoiding migration to the capital's surroundings. The design proposal seeks to generate this alternative of urban growth without neglecting the connections of the metropolitan

corridor, seeks to consolidate a very commercial sector but currently suffers from the exit of the airport, generating an abandonment of the sector. The methodology will analyze quantitative and qualitative parameters
developing mixed research.
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INTRODUCCION

El proyecto a desarrollar establece un aporte al Corredor
Metropolitano en el cual mediante un analisis investigativo se
identific6 una ciudad dispersa, sin conexiones con sus
centralidades, con espacios subutilizados y sin un dinamismo que
permita la permanencia en el sector. Existen Varias centralidades
con proyectos diferentes, pero todos se enfocan en desarrollar los

siguientes aspectos:

Recuperar el espacio publico
Generar corredores con ideas de integracion

Repoblamiento de las Zonas de Quito.

Una de las propuestas en la centralidad del Bicentenario,
en el sector del Labrador es el disefio de Viviendas de Uso
Publico en Altura, con el fin de evitar la migracion hacia las
periferias del sector lo cual ha generado un abandono en el sector,

edificaciones abandonadas y espacios subutilizados.

Esta propuesta de vivienda de interés pablico en el sector
del Labrador busca brindar un aporte al gran plan desarrollado
para el Corredor Metropolitano, dinamizar la zona con espacios
de comercio y vivienda que generen permanencia y eviten la

migracion y abandono del sector.

Durante el transcurso del tiempo el sector del Labrador ha
sufrido una transformacion Urbana de abandono, esto surge de
alguna manera por la salida del antiguo aeropuerto, esto ha
ocasionado que las pocas edificaciones residenciales y comercio

busquen una mejor opcion de establecerse.

Al salir el antiguo aeropuerto es factible la densificacion
en altura y propuestas como las del Corredor Metropolitano son
factibles tomando en cuenta que dinamizaria el sector,

recuperando su protagonismo.

El presente trabajo de investigacion estd elaborado
mediante capitulos, los cuales les contienen la informacion que se

requiere:

CAPITULO I: EL PROBLEMA

En este capitulo nos enfocaremos en conocer la
contextualizacion de la vivienda, los sistemas de la misma a nivel

Latinoamericano, Ecuador y Distrito Metropolitano de Pichincha.

Conoceremos el alcance de la investigacion con los

respectivos Objetivos, Problema y Justificacion.

CAPITULO II: MARCO TEORICO

En este capitulo encontraremos los antecedentes, bases
histdricas e investigativas relacionadas con la Vivienda y que a

partir de ello se sustenta nuestro Proyecto.

CAPITULO Ill: METODOLOGIA

Aqui podremos apreciar el método investigativo, las fases
de desarrollo que empleamos para llegar a una analisis formal —

funcional de la propuesta.

CAPITULO IV: PROPUESTA

En este capitulo encontraremos todo el proceso que ha
generado la propuesta del proyecto, estrategias de disefio, etc,
respaldado por bocetos, planos, mapeos, sin dejar de lado las

respectivas normativas.

CAPITULO V:
RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES Y

Ya en este capitulo Ilegamos a recopilar las conclusiones
que se ha llegado del proyecto y también mencionamos algunas
recomendaciones con el fin de solucionar de manera eficiente la

problemética del sector.



CAPITULO |

PROBLEMA

1.1 Tema

Aporte al Corredor Metropolitano: Disefio de Vivienda de

Interés Publico en el sector del Labrador

1.2 Lineas de Investigacién

Linea 1 Sistemas territoriales urbanos y rurales

Descripcion| Esta linea de investigacion apunta a buscar
respuestas a problematicas, relacionadas

con el nuevo uso de la tierra, el ordenamiento
territorial, la planificacion, manejo y gestion
de territorios rurales y urbanos, las relaciones

socio ecosistémicas urbano- rurales, la

movilidad y la regeneracion urbana

Tabla 1. Linea de Investigacion

Fuente: Lineas de Investigacion Universidad Tecnoldgica
Indoameérica

Elaborado por: (Jadan y Gomez, 2019)

1.3 Tipode Investigacion

1.3.1 Método Teorico
El proceso investigativo del Concurso realizado para el

Corredor Metropolitano ha establecido varios parametros en los
cuales se ha demostrado como Quito ha sufrido cada vez mas un
crecimiento poblacional hacia las periferias de la capital dando
como resultado un abandono en las zonas de antafio atractivas, y

en este proceso investigativo se determind la necesidad que

Quito debe crecer en altura dandole espacios renovables con
infraestructura que puedan acoger tanto viviendas como zonas

de comercio.

1.4 Areas de Conocimiento
En base al articulo 375 de la Constitucion de la Republica,
impone al Estado en todos sus niveles de gobierno, garantizar el

derecho del habitat y a la vivienda digna para la cual debe:

Elaborar, implementar y evaluar politicas, planes y programas

de habitat y de acceso universal de la vivienda.

Este proyecto se basa en buscar una alternativa de vivienda de
interés puablico aportando a la investigacion del corredor
metropolitano, donde aportaremos con la necesidad de vivienda
en altura en el sector de Labrador, sin que las personas tengan

que migrar hacia las periferias.

1.5 Descripcion

La linea de investigacion estd enfocada en responder las
problematicas de un sector disperso sin ningdn tipo de conexion
con su entorno y la falta de vivienda de interés publico que
reactive la zona del Labrador con espacios adecuados que acoja

comercios y viviendas.

1.6 Planteamiento del Problema

1.6.1 Contextualizacion

Existe en la ciudad de Quito un abandono poblacional desde las
diferentes centralidades hacia las periferias de la ciudad, generado
por la falta de un proyecto habitacional y comercial en altura que
genere permanencia en la zona. En la actualidad el sector del
Labrador carece de un plan de vivienda de interés publico sin
embargo mediante el analisis del Corredor Metropolitano

cubriremos esta demanda de vivienda.

Por otra parte, la informalidad de vivienda en las periferias de
Quito, sin ningun tipo de planificacion urbana crece de una manera
muy preocupante, la misma que genera una ciudad dispersa y una

total desconexion.

La situacion actual sobre las viviendas en el Ecuador refleja un
crecimiento de viviendas inadecuadas e inseguras carentes de
materiales adecuados, reflejando cada vez mas una ciudad

completamente aislada.

1.6.2 Sefialamiento de Variables
El presente estudio pretende asociar las variables con la que

cuenta el problema con que va a ser investigado de tal forma que
permita obtener las causas y efectos que determinen modelos y

tendencias de comportamiento.

1.6.3 Variable Independiente
Planificacion comercial residencial en la zona

1.6.4 Variable Dependiente
Reduccién de migracion de la ciudad.

1.7. Sistema de vivienda en América Latina

1.7.1 Maso

Historicamente, América Latina se ha caracterizado por ser la
region més desigual del mundo, incluso en la actualidad, luego de
una década de marcada reduccion de las inequidades. Actualmente
la tasa de deficit habitacional en la region es alarmante, ascendiendo
a un 37 por ciento (32 por ciento en zonas urbanas y 60 por ciento

en zonas rurales). (Grandes, 2016)

Segun el Relator Especial de Vivienda para Habitat ONU,
entre los afios 1990 y 2000, el déficit de vivienda en América
Latina aument6 de 38 a 52 millones de viviendas. Este es en parte
causado por la disminucién del gasto publico en vivienda social



en ciertos paises de la regién. (Banco Internacional de
Desarrollo, 2003)

Sin embargo, hablar del “déficit” de viviendas en América
Latina, quiere decir que muchas personas tienen donde vivir, pero
carecen de elementos como tenencia legal de la tierra, espacio
suficiente y acceso a servicios basicos como agua potable,
alcantarillados y salud, para vivir seguras y en paz.(MINURVI,
2005)

Segun datos publicados durante la XVI Asamblea General de
Ministros y Autoridades Maximas de América Latina y el Caribe
en 2007, apenas el 60 por ciento de las familias en la region posee
viviendas adecuadas. Por otro lado, el 22 por ciento vive en
habitaciones que requieren mejoras y el 18 por ciento necesita
casa nueva. (MINURVI, 2005)

De acuerdo con las cifras de la CEPAL, en América Latina viven
252 millones de personas en condiciones de pobreza, 72 millones de
las cuales viven en condiciones de pobreza extremal. Estas cifras
permiten dimensionar la magnitud de los problemas que enfrenta la
region y, en consecuencia, el esfuerzo requerido por parte de los
gobiernos para mejorar las condiciones de vida de sus habitantes.
Uno de los principales retos que enfrentan los gobiernos en América
Latina esta relacionado con el déficit de vivienda. De acuerdo con
los datos maés recientes disponibles, se necesitan construir en 22,7
millones de viviendas en la regidn para satisfacer las necesidades
habitacionales de igual numero de familias. Sin embargo, este
problema requiere no solo la construccién de ese nimero de
viviendas, adicionalmente necesita que se planteen mecanismos
eficaces para enfrentar los problemas asociados a la adquisicion y

sostenimiento de una vivienda que enfrentan los hogares méas pobres.

(CEPAL, 1996)

1.8 Antecedentes del Problema de la Vivienda en América
Latina

¢Es cierto que la vivienda constituye un elemento integral de la
politica social en América Latina? En muchos paises, la respuesta a
esta pregunta es ambigua en el mejor de los casos. La educacion, la
salud publica y el sistema de seguridad social son claramente
atendidas como problemas sociales. No es asi con la vivienda que
tiene un balance precario entre lo econdmico y lo social. (Alan
Gilbert, 1985)

La consecuencia inmediata de esa posicion intermedia es que
tanto los planificadores dedicados a la economia como aquéllos
dedicados a lo social acaban desatendiendo la vivienda. Los
economistas no consideran que la inversion en la vivienda sea tan
importante como la necesidad de generar exportaciones o de reducir
el desempleo. La mayoria de los planificadores sociales ni siquiera
consideran la politica habitacional como parte de sus funciones. Si
bien es cierto que los politicos hacen promesas durante las
elecciones para invertir en mejorar la vivienda, una vez en el poder
se muestran reacios a incrementar el presupuesto estatal para pagar

la inversién prometida. (Alan Gilbert, 1985)

¢Por que la vivienda ocupa esa posicion intermedia? Para algunos
economistas la vivienda es dificil de aceptar como elemento integral
de la politica macro-econdémica porque la consideran parte del
consumo y no parte de la inversion. La inversion en la vivienda
aparece en un rango 12 bastante bajo dentro de la lista de prioridades
de los economistas cuando se compara su importancia respecto a la
de generar exportaciones, aumentar ahorros o desarrollar fuentes de
energia y redes de transporte. Mejorar la calidad de la vivienda no
hace que una economia sea mas competitiva. La importancia de la
vivienda sube en la lista de prioridades solamente durante épocas de

recesion cuando se utiliza como fuente de generacion de empleos.

(Alan Gilbert, 1985)

1.9 Estimacion del déficit de Vivienda en América Latina

La tarea de cuantificar y calificar el stock de viviendas en los
paises de América Latina y el Caribe se inicia con el conocimiento
de los ultimos censos de poblacion y vivienda de cada uno de ellos,
incorporando en su defecto otras fuentes oficiales confiables.1
Considerando que las fechas de realizacion de dichos censos no
coinciden en el tiempo, se tiene como punto de partida informacién
de fechas diferidas que las hacen incomparables y de alli surgio la
necesidad de actualizarla a 1995,considerando que su proximidad a
la situacién actual facilita su calibracion. (ONU HABITAT, 2015)

CUADRO |

1.10 ESTIMACIONES GLOBALES DEL STOCK DE
VIVIENDAS POR REGIONES GEOGRAFICAS, 1995

Region Numero de Viviendas en Miles
Afo Base 1995

América del Sur 666 678 69 549

América Central y México 21210 22 495

El Caribe 7211 7 494

Total 95 090 99 538

Tabla 2. Stock de Vivienda por Regiones
Fuente: ( CEPAL, 1996)



Cualesquiera que sean las dificultades en América Latina con
respecto a la vivienda, a muy pocas personas les afecta la carencia
total de algun albergue. De acuerdo al Estudio de Indicadores
Habitacionales del Banco Mundial, el 0.6 por ciento de la poblacion
“duerme afuera de moradas o dentro de refugios temporales

establecidos por instituciones caritativas” (World Bank, 1993: 14).

En el mundo entero, el porcentaje equivalente es del 0.3 por
ciento y en los paises industrializados del 0.9 por ciento. La mayoria
de la gente en Ameérica Latina vive en casas, aun cuando sea en
situaciones de hacinamiento, sin servicios 0 inseguras. Algunos
nifios viven en la calle, pero la literatura al respecto falla al no
reconocer que la mayoria de esos nifios podrian regresar a vivir a la
casa familiar. Los chilenos han mantenido la preocupacion con la
carencia total de morada, pero su poblacion de allegados, casi por
definicién, tienen una casa — que simplemente es compartida con
familiares (NACIONES UNIDAS, 1996)

Sin embargo, el problema fundamental que ha enfrentado quienes
propugnan la creacion de una politica habitacional siempre ha sido
su costo. El sector habitacional es extraordinariamente costoso
porque todos requieren de una casa y porque esas casas son bastante
caras de construir. El costo per cépita de la vivienda es muy alto
comparado con el costo per capita de proveer la educacion primaria

o0 la atencion médica en un hospital.

Pocos gobiernos fuera de Europa Occidental se han propuesto
invertir muchos recursos en programas sociales y, por ende, la
vivienda generalmente se ha descalificado como un contendiente
serio por los mismos recursos. Aungque muchas de las constituciones
nacionales en paises Latinoamericanos hablan de la vivienda digna
como un derecho humano, la practica social raramente ha
correspondido a esas palabras tan elevadas. A pesar de las

peculiaridades que encontramos en el sector habitacional, es dificil

comprender por qué la vivienda no ha sido admitida como un

problema social. Para enunciar lo obvio:

e La calidad de vivienda es un factor critico para
determinar el estado de salud de la poblacién;

e Una casa es un elemento esencial para la
manutencion de la estima personal y familiar;

e La vivienda consume un parte sustancial del
presupuesto familiar,

e Paralos afortunados que son propietarios, la vivienda
representa la fuente principal para la acumulacion de activos;

e La localidad de la vivienda ayuda a determinar el
acceso a buenas escuelas, trabajos y facilidades de naturaleza
social;

e La vivienda es un indicador critico de clase social —
hasta cierto punto, el lugar de residencia revela lo que uno
es;

e La solidaridad familiar es mas dificil de mantener
cuando las condiciones de vivienda son malas;

e La vivienda es un mecanismo importante que los
pobres utilizan para protegerse a ellos mismos de angustias
econdmicas;

e La protesta politica en las zonas urbanas muy a
menudo se hace por cuestiones relacionadas con la vivienda
y su entorno. (Alan Gilbert, 1985)

En suma, una politica social efectiva no puede ser
desarrollada sin haberse considerado el problema de la vivienda.
(Gilbert, La Vivienda en América Latina, 2001)

1.11 DEFICIT ESTIMADO DE VIVIENDAS EN AMERICA
LATINA EN 1995

Déficit

Total

Pais Viviendas Déficit Déficit
permanentes  Cuantitativo Cualitativo
Argentina 8.0444 17.7 4.6
Bolivia 1.468 36.5 333
Brasil 32.459 24.9 39.0
Colombia 6.557 194 21.8
Chile 3.098 13.2 9.6
Cuba 2.382 30.9 15.6
Rep. Dominicana 1.818 16.7 12.9
Ecuador
Guatemala 2.136 18.1 52.3
México 1.543 64.8 41.9
Peru 15.271 19.0 21.4
Venezuela 3.842 44.5 57.9
Total 3.351 35.10 5.2
89.584 25.80 28.6

Tabla 3. Déficit estimado DE Viviendas en América Latina afio 1995

Fuente: ( CEPAL, 1996)

De acuerdo al organismo internacional, cerca de 200 millones
carecen de vivienda y 1.500 millones (més del 20% del total) residen
en casas inhabitables o indignas, en condiciones de hacinamiento y

promiscuidad.
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Un elevado porcentaje carece de servicios como agua y cloacas.
Estas falencias se agudizan en naciones de Africa, Asia y América

Latina, en ese orden.

En nuestro continente, el déficit habitacional de Venezuela, Cuba

y la Argentina alcanza niveles casi imposibles de revertir.

En el otro extremo, Estados Unidos y paises de Europa tales como
Espafia, Portugal y Grecia, atraviesan crisis financieras que generan
serios problemas con los deudores de créditos hipotecarios, muchos
de los cuales no pueden continuar enfrentando sus obligaciones.
(CEPAL, 1996)

Se observa un elevado déficit habitacional, estimado en mas de 3
millones de casas. Casi el 60% de la poblacion carece de cloacas, en
tanto que cerca del 40% acusa falta de agua potable. A lo expuesto,
corresponde afiadir situaciones de imposibilidad de pago, originadas
en la pérdida del poder adquisitivo del salario a consecuencia de la
inflacion. Este gravisimo escenario se reitera en el tiempo. (CEPAL,
1996)

1.12 América Latina y el Caribe encaran creciente déficit de
vivienda

Para aumentar la oferta de viviendas adecuadas y
asequibles, paises deben mejorar normativa de tenencia de
tierra, ampliar medios de financiamiento y movilizar recursos

privados

Ameérica Latina y el Caribe encaran un considerable y creciente
déficit habitacional que sélo se podrd atender si sus gobiernos
promueven una mayor inversion por parte del sector privado para

aumentar la oferta de viviendas adecuadas y asequibles, segun un

nuevo estudio del Banco Interamericano de Desarrollo. (BANCO
INTERAMERICANO DE DESARROLLO, 2012)

En la actualidad, una de cada tres familias de América Latinay el
Caribe —un total de 59 millones de personas— habita en una
vivienda inadecuada o construida con materiales precarios o carentes
de servicios bésicos. Casi dos millones de las tres millones de
familias que se forman cada afio en ciudades latinoamericanas se ven
obligadas a instalarse en viviendas informales, como en las zonas
marginales, a causa de una oferta insuficiente de viviendas
adecuadas 'y asequibles, segin el estudio. (BANCO

INTERAMERICANO DE DESARROLLO, 2012)

El estudio muestra que en América Latina y el Caribe hay una mayor
incidencia de zonas marginales que en otros paises con niveles de ingresos
comparables, evidencia de que los mercados de vivienda locales no estan
cubriendo la demanda de vivienda formal, especialmente para la poblacion
de bajos ingresos. (BANCO INTERAMERICANO DE DESARROLLO,
2012)

:Cuantas familias no cuentan con un techo
para vivir o habitan en viviendas de mala calidad?
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Imagen 1: Porcentaje de familias sin techo en América Latina
Fuente: (BID, 2012)

El estudio calcula que para que América Latina y el Caribe pueda
reducir el actual déficit habitacional exclusivamente con viviendas
construidas por los gobiernos en el marco de programas de
desarrollo urbano, se deberia mas que septuplicar la inversion en
programas de vivienda publica, implicando un gasto de US$ 310.000
millones, o 7,8 por ciento del producto bruto de la regién. (BANCO
INTERAMERICANO DE DESARROLLO, 2012)

1.13 Déficit de vivienda por pais

La region sufre tanto de una escasez de viviendas como de
problemas de calidad, que comprenden desde la falta de titulos de
propiedad a paredes hechas de materiales de desecho como el cartédn,
pisos de tierra y la ausencia de acceso a redes de agua potable y
saneamiento. Datos de 18 paises de la region indican que mas de dos
tercios de las familias de Nicaragua, Bolivia, Perl y Guatemala
habitan en viviendas deficientes. En términos absolutos, Brasil y
México son los paises con los mayores deficits de vivienda.
(BANCO INTERAMERICANO DE DESARROLLO, 2012)

1.14 Sistema de Vivienda en Ecuador

1.14.1 Meso

En la Republica del Ecuador, aln tras los significativos avances
acontecidos en lo que refiere a condiciones de vida de la poblacién,
el derecho al acceso una vivienda adecuada prevalece como uno de
los principales fendmenos a los cuales atender. La nocion de
vivienda adecuada se vincula con un amplio y complejo listado de
variables. Sin embargo, en términos generales, es entendido como
las condiciones de acceso a la vivienda formal en ambitos urbanos
bien servidos, accesibles y ambientales sustentables. Tres aspectos
son sustentables al momento de analizar esta problematica.
(Grandes, 2016)



En primer lugar, que la poblacion ecuatoriana se extendio en los
Gltimos afios a unatasa promedio anual del 1,95 por ciento,
alcanzando a la fecha una poblacion aproximada de 14.483.499 de
habitantes. Esto, a su vez, ha confirmado una clara tendencia a la
urbanizacion del pais, siendo que el 66 por ciento de dicha poblacién
se localiza actualmente en ciudades, cuando el 61 por ciento lo hacia
en los afios 2000 y menos del 55 por ciento en 1990. Como
consecuencia de ello, la situacion de la vivienda en Ecuador se torno
aln mas critica requiriendo mayores esfuerzos del sector publico.
(Grandes, 2016)

Un segundo punto categorico, es lamagnitud del déficit
habitacional en términos cualitativos. Actualmente, de los 3.8
millones de hogares ecuatorianos, el 45 por ciento habita en
viviendas inadecuadas. En linea con la region, este numero
contabiliza solo un nueve por ciento de hogares con déficit

cuantitativo, mientras que el 36 por ciento sufre déficit cualitativo.

Estos ultimos representan 1.37 millones de hogares con viviendas
cuya tenencia es insegura, con problemas de hacinamiento, con
carencia de servicios sanitarios basicos o construidas con materiales
inadecuados. (Grandes, 2016)

Los 342.000 hogares con déficit cuantitativo son aquellos que
viven en unidades de vivienda improvisadas o0 comparten su
vivienda con uno o méas hogares. Para peor, entre los hogares mas
vulnerables (en los dos quintiles con menores ingresos), este deficit
se incrementa al 67 por ciento, 53 por ciento cualitativo y 14 por

ciento cuantitativo. (Grandes, 2016)

Por altimo, un tercer factor particularmente alarmante es
el letargo en términos de metodologia utilizada para la
cuantificacion oficial de la problematica habitacional. Ecuador esta
suscrito a acuerdos internacionales y reconoce la definicion de
vivienda adecuada establecida en los anexos de los Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales (DESC) que se incluyen en la
Declaracion Universal de los Derechos Humanos de 1948 (DUDH).
Sin embargo, para el calculo oficial del déficit habitacional y su
consecuente definicion de vivienda adecuada, recurre tan solo a
indicadores respecto de la disponibilidad de dormitorios en relacion
al nimero de personas en la vivienda (hacinamiento), la calidad del
material y la disponibilidad de servicios, lo cual no resulta del todo
coherente con una definicion amplia de vivienda adecuada.
(Grandes, 2016)

Siguiendo el informe de la ONU, en términos
comparativos Ecuador es el pais de la region que aplica menor
cantidad de criterios e indicadores para la medicién oficial de la
vivienda adecuada. Esto es, mientras Ecuador contempla
unicamente el estandar de la construccion y la disponibilidad de
servicios basicos, otras economias agregan dimensiones tales como
la seguridad de la tenencia, la habitabilidad, la localizacion, la
accesibilidad urbana, la asequibilidad o accesibilidad econémica, la
adecuacion o pertinencia cultural, entre otros. El ranking es similar
al contemplar los indicadores de déficit habitacional cuantitativo o
cualitativo. (BANCO INTERAMERICANO DE DESARROLLO,
2012)

Mas alla de todo, distintos esfuerzos desde el sector publico han
intentado socavar incesantemente la problematica habitacional,

como el Sistema de Incentivos para Vivienda (SIV) que actualmente

es utilizado para alcanzar las metas del Plan Nacional del Buen Vivir
(Grandes, 2016)

No obstante, las politicas implementadas parecieran no estar
resolviendo los problemas de fondo, 0 al menos no han sido
suficientes para responder al alto ritmo de crecimiento demogréafico
y la preponderancia cualitativa en la problematica habitacional.

Por estas razones, una respuesta innovadora que colabore a
aminorar el flagelo habitacional del pais se torna fundamental. En
este sentido, una propuesta integral para Ecuador tendria que
contemplar dos espacios elementales. Por un lado, una urgente
revision y actualizacion respecto de las dimensiones contempladas
en la metodologia oficial utilizada para la cuantificacion de la
problematica habitacional. Por otro, dada la masividad que reviste el
déficit cualitativo es imperativo fomentar aun mas las lineas de
crédito para refaccionar, ampliar o terminar viviendas, que mitiguen
el déficit habitacional cualitativo, generando asi un circulo virtuoso
que fortalezca la inclusion financiera y el nivel de vida.

(Grandes, 2016)

1.15 Planificacion urbana en Quito
1.15.1 Micro|

Desde mi punto de vista en el Distrito Metropolitano de Quito se
ha ido consolidando paulatinamente viviendas informales,
asentamientos humanos que bordean el perfil de la ciudad y con lo
cual ha surgido la necesidad de proyectarse hacia nuevas formas de

densificacion.

El problema de la vivienda ha venido manifestandose cada vez
con mayor fuerza segun pasa el tiempo, no solo en Quito sino a nivel
de pais a tal punto que se ha puesto en la palestra publica y en lo cual
de alguna manera ha despertado la preocupacién y sensibilidad de

gobiernos centrales y autbnomos.



En Quito se registran 38 231 lotes no utilizados. El grueso de esta
cifra (14 236) se ubica en Quitumbe, en el sur. (Guerrero, 2019)

El gremio plantea una duda: “Si en los Ultimos 30 afios, Quito
triplico su poblacion y cuadruplico su superficie, ¢qué ocurrira en
los proximos 30?”. La propuesta es determinar las areas de
proteccion ecoldgica y provision de servicios ambientales,
asignandoles los usos apropiados. Quito tuvo un crecimiento
acelerado desde los 70. En los 80 tenia una superficie de 16 196
hectareas y para el 2016, se triplico. Aun asi, detalla la Vision 2040
planteada desde la anterior administracion, la densidad en la mancha
urbana durante estos ultimos 30 afios se ha mantenido: 55 personas
por hectarea, dispersion de la poblacién en el territorio. (Guerrero,
2019)

La calidad y seguridad de lo edificado es otro desafio. Al menos
el 65% de las viviendas del Distrito se ha levantado informalmente,
lo que representa un riesgo para aproximadamente 1,5 millones de
habitantes. El Colegio puso en marcha un proyecto piloto. El barrio
Jaime Roldés fue el seleccionado. Modelos de simulacion
ejecutados dan cuenta de que en un evento sismico de mediana
intensidad, ese tipo de construcciones tiene la probabilidad de sufrir
dafio extensivo en un 80%, y de colapso, 45%. (Guerrero, 2019)

g Bl
mo

Imagen 2: Planificacién Urbana en Quito
Fuente: (EI Comercio, 2019)

Quito como capital del Ecuador, polo de desarrollo industrial,
ciudad de gestion politica, administrativa y financiera presenta
grandes problemas de vivienda, por las siguientes razones: el
aumento de la poblacion, que le ubica dentro de las ciudades con
altas tasas de crecimiento poblacional; la migracion de los habitantes
de otras regiones del pais, que vienen atraidos por las comodidades
y oportunidades de trabajo; la aparicion de urbanizaciones
clandestinas y la tugurizacion que presenta el centro historico de la
ciudad. (Ruiz, 1988)

Frente a estos hechos, la politica municipal permanece impasible,
aceptando en muchos casos situaciones de hecho, y solucionando
problemas de infraestructura y servicios. EI Gobierno, a través de
sus instituciones y las entidades privadas de la industria de la
construccion han disefiado politicas que disminuyan esta
problemadtica, sin embargo, parece ser que los esfuerzos realizados
no logran alcanzar los objetivos de dotar a las grandes mayorias de
un techo, entre otras causas por los altos costos, el bajo nivel de
ingresos de la poblacidon y la falta de financiamiento para emprender

programas de este tipo. (Ruiz, 1988)

Estos lineamientos grandemente trazados conforman el marco
referencial en el cual se enmarca la problematica de la vivienda en
Quito, teniendo como principales variables a la poblacion y al déficit
habitacional; poblacion frustrada, por una parte, ya que no puede
acceder a satisfacer un derecho, una aspiracion, que le brinden
seguridad y cobijo; y, deficit habitacional, por otra, que aungue se
quiera satisfacer las necesidades de las grandes mayorias, de
continuar las tasas de crecimiento poblacional actual de la ciudad,
sera imposible superarlo y mas aldn, tendera siempre a

incrementarse, sin ninguna oportunidad de solucion. (Ruiz, 1988)
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1.16. Analisis Critico

Para la presente investigacion se ha enfocado en el analisis
cualitativo, basandonos en todos los datos y fuentes obtenidas del
lugar de estudio, partiendo de los recursos existente que nos puede
aportar para generar un proyecto arquitectonico de vivienda de

interés pablico en el Labrador.

1.17 Gréfico Andalisis de Variables

Descripcion critica de las causas con sus respectivos efectos.
(Un Efecto puede ser la variable dependiente)

EFECTO

Centralidades

} Edificaciones en
inseguras y

deterioro y

Sectores rurales
cada vez mas

peligrosas

poblados abandonadas

Migracion Poblacional hacia las Periferias

de la Ciudad
CAUSA
Falta de Carencia de Falta de
Planificacion normativa que Mixticidad de
Integral regule el usos de suelo
crecimiento
vertical

Tabla 4: - Relacion Causa — Efecto (Arbol de problemas)

Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)



1.18. Justificacion
Actualmente en la ciudad de Quito es evidente un crecimiento

desbordado de viviendas en las periferias de la ciudad, esto responde
a una falta de propuestas habitacionales y comerciales que generen
conexion con su entorno, espacios inclusivos y resilientes que
otorguen a la ciudad alternativas de permanencia y conexién con las

centralidades de Quito.

El déficit habitacional en Ecuador llega al 31%; es decir, 5,2
millones de personas no tienen una vivienda. (Banco Internacional
de Desarrollo, 2003)

Segun el Plan Nacional del Buen Vivir

El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y
nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental,
educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido,
seguridad social y otros servicios sociales necesarios. (Gobierno
Nacional del Ecuador, 2013)

Por ley, garantizar una vida digna involucra tener acceso a una
vivienda con todos los servicios, convirtiéndose en una solucién para

la vida de las familias.

El Corredor Metropolitano se genera basado en la necesidad de
planificar espacios urbanos adecuados conectados entre si,
generando un crecimiento urbano vertical evitando la segregacion

urbana que actualmente sufre la capital.

En la actualidad la zona del Labrador se ha vuelto netamente
comercial, y de transicion, es evidente la falta de proyectos en altura
en la zona que genere plazas de vivienda, existen propuestas
arquitectonicas que se desvinculan de la zona, generando una rotura
entre Norte, Centro y Sur de la urbe, respondiendo a interés

particulares mas no del bien comun.

Con el disefio arquitectonico de una edificacion de alto
desempefio habitacional comercial en la zona del Labrador,
estratégicamente ubicado, respaldado por un arduo analisis que
gracias al Concurso sobre el Corredor Metropolitano se pudo
establecer las directrices para reactivar las diferentes zonas y

centralidades de Quito.

1.19 Objetivos
1.19.1 Objetivo General

Realizar el Anteproyecto de Disefio de un Edificio en Altura con
uso de Vivienda de Interés Publico en el sector del Labrador, para el
Plan Parcial Luces de Pichincha del Corredor Metropolitano.

1.19.2 Objetivos Especificos
e Analizar los antecedentes de vivienda y habitat a nivel
Macro, Meso y Micro para mayor comprension del tema.

e Analizar datos, cifras sobre las tipologias, accesibilidad y

estado de viviendas en el Ecuador.

e Estudiar las primeras formas de habitat y tipologias de
vivienda que se han venido desarrollando hasta la
actualidad.

e Analizar las caracteristicas de Viviendas de Interés
Publico, tenencia de vivienda, tipos de financiamiento de

una vivienda, caracteristicas de Hogar en Pichincha.

e Estudiar Referentes de proyectos arquitectonicos
relacionados con nuestro tema con el propdsito de aportar

al desarrollo del proyecto

Investigar la situacion actual de la zona, alineados al
modelo definido por el Corredor Metropolitano y sus

caracteristicas.

Desarrollar un programa arquitecténico que cumpla con
las necesidades de la zona y responda a las
especificaciones  del  proyecto  del  Corredor
Metropolitano.

Investigar la normativa vigente para edificaciones en

altura sobre proyectos de vivienda de interés publico.

Investigar sobre sistemas estructurales mas utilizados

para este tipo de proyectos en altura.

Elaborar el anteproyecto de disefio de un edificio de
vivienda de Interés Publico que contenga la siguiente
informacion planos arquitecténicos, planos estructurales,
planos de instalaciones eléctricas — sanitarias, planos de

obra, memoria descriptiva y recorrido virtual.



CAPITULO 11
MARCO TEORICO

2.1 DENSIFICACION URBANA EN QUITO
2.1.1 La forma urbana de Quito: una historia de centros y

periferias

El proceso urbano de Quito tuvo durante el Gltimo siglo dos
momentos historicos cruciales: el primero, definido por el
predominio de las relaciones capitalistas de produccion, la
constitucion del Estado nacional y la articulacion bicefalica de la
urbanizacion en el pais, que corresponden, cronoldgicamente, al
periodo de la Revolucion Liberal (1895-1910); y el segundo,
caracterizado por un agudo proceso de transformaciones tan solo
comparable en magnitud e importancia con el momento anterior,
deducido del proceso de modernizacion capitalista que vivio(e) el
Estado y la sociedad civil en el conjunto del pais (1960-1980).
(Carrion & Erazo Espinosa, 2012

Cada uno de estos hitos tuvo su expresion en la ciudad a través de
lo que hemos llegado a conceptualizar como «crisis urbana»l,

teniendo cada uno de ellos mayor. (Carrién & Erazo Espinosa, 2012)

2.2 EXPANSION URBANA DE QUITO

Desde la década de 1920, la ciudad dio sus primeros pasos de lo
que seria su expansion urbana hacia el norte, principalmente. Poco a
poco, sectores como la actual Mariscal, La Carolina o Ifiaquito
dejaron de lado su entorno verde, incluso marcado por la presencia
de grandes haciendas, para dar paso a nuevas construcciones de

vivienda, primero y comercio, después. (Santillan, 2018)

En sectores como La Mariscal se concentraron edificios que

superaron los 10 pisos. Destacan entre estos el Benalcazar Mil y

Cofiec, edificaciones que hasta la actualidad estan entre las méas
grandes de la urbe. Este sector, ademas, albergd (y alberga)
comercios, entidades bancarias nacionales e internacionales y
empresas foraneas. Los primeros centros comerciales como el CCl

fueron apareciendo en el entorno urbano. (Santillan, 2018)

Bernardo Bustamante, en su trabajo ‘El crecimiento de la ciudad
de Quito liderado por la burguesia’, sefiala que entre 1966 y 1975, el
Producto Interno Bruto (PIB) del pais paso de USD 2,4 a 7,3 miles
de millones, segin una cifra registrada por el Banco Mundial.
(Santillan, 2018)

En el Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) no es la excepcion,
el crecimiento poblacional ha permitido que las constructoras e
inmobiliarias desarrollen programas agresivos de viviendas para los

diferentes tipos de poblacién. (Estévez, 2017)

Para 1990, el DMQ tenia 353.595 viviendas, de las cuales el 81%
se encontraban en el &rea urbana, en el 2010 se tiene 763.719
viviendas de las cuales el 71.5% corresponden al &rea urbana y para
el 2014, se estima un incremento dos puntos porcentuales en la
misma area. Existe un desplazamiento en la mayoria de las viviendas
tipo casa por los departamentos, es decir, un comportamiento
irregular y una tendencia a la baja en los ultimos afios de la vivienda
tipo casa, periodo 1990 a 2014. (Estévez, 2017)

Actuales avenidas como la 10 de Agosto, Seis de Diciembre, 12
de Octubre, De la Prensa, en el norte; y la Napo, Maldonado,
Mariscal Sucre, en el sur, recibieron obras que permitan mejorar la
conexién con los nuevos barrios y ciudadelas que fueron
incrementandose, ante una expansion de la poblacion quitefia y la
llegada de migrantes nacionales, un proceso social interno que tiene

parte de su explicacion en la Reforma Agraria. De 625.000

habitantes registrados en la parte urbana de Quito, en 1974, la ciudad
termind la década con unos 920.000. (Santillan, 2018)

En el trazado de la ciudad surge los pasos a desnivel en sectores
como el Banco Central, EI Guambra, Orellanay La Y. De esta forma,
se asegurd una consolidacion urbana en sectores como Solanda, la
Mena Dos, Santa Rita, Chillogallo, entre los principales, hacia el sur.
Mientras, por el norte, ocurrié lo mismo en Ifiaquito, Bellavista, El
Batan, El Inca, por el oriente; y por el oeste con Andalucia,
Chaupicruz, San Carlos, Cotocollao y Carcelén. Por el eje central
estan La Kennedy, La luz y la ciudadela Rumifiahui.(Santillan,
2018).

2.3 LAREALIDAD URBANA EN EL ECUADOR

Este crecimiento urbano intenso se ha caracterizado por ser
inequitativo en sus beneficios. Las estrategias nacionales de
crecimiento, en el periodo de bonanza del “boom del petroleo”, lejos
de garantizar un desarrollo armdnico del pais se caracterizaron por
desarticular, privilegiar, ciudades y estratos sociales: priorizacion de
las inversiones en las ciudades de Quito y Guayaquil, con una
expresion fisica en infraestructura vial y nuevos desarrollos urbanos
dirigidos a una clase social media/ alta, y la aparicion de grandes
barrios precarios. (Lorenzo, 2006)

Situacién que se verd agravada, entre otros, por una continua
migracion rural-urbana, la crisis natural de EI Nifio en 1998, la crisis
econdémica de 1999 y posterior dolarizacion en 2000, y la
inestabilidad politica asociada a las contradicciones y conflictos
generados a partir de la adopcion de las Politicas de Ajuste
Estructural. (Lorenzo, 2006)



Este crecimiento urbano de la ciudad, ahora Distrito, a criterio de
arquitectos como Handel Guayasamin no necesita expandirse mas:
"la poblacion de Quito puede triplicarse sin extenderse mas, para
esto debe densificarse y compactarse. Otra meta que esta pendiente
en su desarrollo es, como lo sefiala Fernando Carrion, arquitecto y
docente, es encaminar a Quito a que sea una ciudad inteligente.
(Carrion & Erazo Espinosa, 2012)

2.4 LA VIVIENDA DESDE TIEMPOS REMOTOS HASTA
NUESTROS DIAS.

2.4.1 Antecedentes Investigativos
En la actualidad podemos conocer tres términos que van de la

mano o se asocian de alguna manera al concepto de vivienda estos
son: casa, hogar y residencia. De acuerdo al Diccionario de la Real
Academia Espafiola de 1970, la palabra vivienda viene del latin
vivienda, cuya raiz es la palabra vivére y que quiere decir vivir. Al
mismo tiempo define la vivienda como una morada o habitacion,
como género de vida o modo de vivir. (Edison Electric Institute,
2015)

Vivienda: Es el “Refugio natural, o construido por la mano del

hombre, en el que éste habita de modo temporal o permanente”

Casa: Como “Edificio para habitar - Vivienda, lugar en que
habita una persona o familia. Otra definicion de casa es la barrera
protectora entre el hombre y el peligro: es el espacio magico donde

el temor se deja afuera de la guarida.
Hogar: lugar donde se vive con la familia.
Residencia: Es el lugar en que se reside.

Las primeras ideas y herramientas constructivas le permiten
edificar las primeras viviendas. Estas edificaciones y formas de

acondicionamiento empleadas en ese momento mantienen todavia el

equilibrio con el medio, ya que se trata de formas pasivas de

acondicionamiento y de técnicas no agresivas con el medio natural.

No obstante, con el desarrollo de la técnica y los avances
industriales, el hombre cambia su rumbo, la forma de disefiar y de
construir sus edificaciones, olvidando o dejando de lado las técnicas
tradicionales de construccidn para asumir la construccion masiva, en
serie 'y la implementaciébn de sistemas mecéanicos de
acondicionamiento ambiental, los cuales ademas de consumir mayor
cantidad de energia, funcionan con energias no renovables y
contaminantes,

generando  una  serie  de  problemas

medioambientales. (Edison Electric Institute, 2015)

2.4.2 Que es una Vivienda

Una vivienda es un lugar cerrado y cubierto que se construye
para gque sea habitado por personas, la misma que ofrece refugio
a los seres humanos y les protege de las condiciones climaticas
adversas, ademas de proporcionarles intimidad y espacio para
guardar sus pertenencias y desarrollar sus actividades

cotidianas. (Edison Electric Institute, 2015)
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2.4.3 Linea de Tiempo, Historia de la Vivienda

EDAD DE PIEDRA

2.5 millones a.c. 10000 - 60000 a.c.

- Primeras herramientas

de piedra encontrados

1 en Etiopia y Africa.
& Herramientas hechas a
base de materiales

naturales.

Figura 24. Herramienta de piedra

Tomado de (Curssantcarles, Sf.) s e
1
1
1
1

v
- Surgimiento de los hombres de las cavemas.

Figura 26. Cavemna

Tomado de (Evolucion, s.f.)

- Viviendas del hombre de las

cavernas utilizadas para refugiarse

de las condiciones climaticas y

Figura 25. Hombre en caverna diversos depredadores.

Imagen 3: Linea de Tiempo, Historia de la Vivienda
Fuente: (Historia de La Vivienda a Través Del Tiempo | OVACEN,
2016)
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Figura 28. Piramides de Egipto
Tomado de (Sobre historia, s f.)

Tomado de (Urbanismo, s.f.)

Tomado de (Roma, s.1.)
- Se percibe diferentes

- Se construyen las piramides de

Gizeh: Keops, Kefrén y Micerino. - La construccion era facil de realizar debido a que X
Grandes hitos en la historia que hoy la gran mayoria de los materiales tenian tipologias de viviendas:
i Tomado de (History, s.1.) Domus, vivienda unifamitiar.
en dia siguen siendo impresionantes procedencia del suelo natural. De esta manera, la - .
edificaciones visitadas por turistas de construccion de viviendas no era solamente para €asas de campo.
todo el mundo. las personas que tenian posibilidades economicas
altas.

Imagen 4: Linea de Tiempo, Historia de la Vivienda
Fuente: (Historia de La Vivienda a Través Del Tiempo | OVACEN,
2016)
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2.5 El Derecho a la Vivienda

2.5.1 Un Derecho Constitucional

El derecho de propiedad con aplicacién a vivienda, tiene que
cumplir los principios que se han venido puntualizando en las
Constituciones a partir de la de 1945; y que, por ser fuente
sintetizadora de doctrinas y conceptos se transforman en elementos
de primera mano para una definiciéon de la funcién social de la
propiedad, como finalidad de ésta y alcance de la misma. (Garcés
Velasco Raul, 2005)

2.5.2 La propiedad

En efecto: la propiedad es un derecho para todos los hombres, con
las limitaciones que exijan las necesidades sociales, mediante leyes
que regulen su adquisicion, uso, goce y disposicion. (Garcés Velasco
Raul, 2005)

Algunas medidas

El Estado debe facilitar el acceso de todos a la propiedad,
mediante algunas de las siguientes medidas:

1.- Una elevacion y distribucion del ingreso, que permita a toda
la poblacion compartir los beneficios de la riqueza y el desarrollo;
2.- Asegurar a la familia condiciones morales y econdmicas que
favorezca la consecucion de sus fines y le permita disfrutar de una
vivienda;

3.- Estimulara los programas de vivienda de interés social, permitira,
a través de sus leyes y, concretamente, por medio de las
multiplicidades, expropiar, reservar y controlar areas para el
desarrollo  futuro de estos programas de vivienda.
4.- Contribuird a la organizacion y promocion de cooperativa, y otras
entidades que agrupen sectores populares, principalmente de
organizaciones campesinas para el desarrollo de programas de

vivienda de interés social. (Garcés Velasco Raul, 2005)

Hasta mayo de 2019, el volumen de viviendas reservadas en todo
el pais evidencia un decrecimiento del 13% con respecto al mismo
periodo en 2018. Si bien la Ley de Plusvalia fue derogada, el
consumidor aun no tiene entre sus planes la compra de una casa

propia. (Pesantes, 2019)

Segun la Asociacion de Promotores Inmobiliarios de Vivienda del
Ecuador (Apive), en mayo de 2019 la reserva de casas y de
departamentos creci0 8% con respecto al mes inmediatamente
anterior. Este crecimiento, a simple vista positivo para el sector de

la construccion, obedece a dos factores. (Pesantes, 2019)

“Abril fue un mes de ferias y del pago de utilidades para algunos
empleados. Las reservas y contratos se concretan un mes después”,

dice Jaime Rumbea, presidente de Apive

Tabla 5. Evolucion del sector de la construccion con respecto al PIB
Fuente: (Pesantes, 2019)

En 2013, la industria de la construccion fue uno de los sectores
con mayor participacion en el Producto Interno Bruto (PIB) de

Ecuador. Todo esto ha cambiado en los ultimos cinco anos.
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Segln el INEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censos), el
49,2% de la mano de obra no calificada tiene su origen en esta
industria. Ademas entre 2015 y 2017, el sector inmobiliario aportd
en promedio el 6,4% del total de trabajadores en relacion de
dependencia. (Pesantes, 2019)

2.6 Vivienda en Ecuador

2.6.1 Vivienda Colectiva.

Estéa destinada a ser habitada por un grupo de personas sometidas
a una autoridad o régimen comun no basados en lazos familiares ni
de convivencia (conventos, asilos, residencias de estudiantes,

hospitales, carceles, hoteles, pensiones.

2.6.2 Vivienda Unifamiliar

Vivienda unifamiliar es aquella en la que una Unica familia ocupa
el edificio en su totalidad, a diferencia de las viviendas colectivas.
Es una edificacion desarrollada para ser ocupada en su totalidad por

una sola familia, y pueden ser aisladas, pareadas o adosadas.

2.6.3 Vivienda Bifamiliar
Vivienda generalmente de dos plantas con
una vivienda completa por planta, para dos familias, y dos entradas

independientes.

2.6.4 Vivienda Multifamiliar
Un edificio: De varias plantas, con numerosos apartamentos, cada

uno de los cuales esta destinado para habitacion de una familia.



2.6.5 Agrupacion de Viviendas 2.7.4 Viviendas en Altura

Agrupacion de Viviendas en Edificios de altura.

Se define como agrupaciones, un grupo de unidades de vivienda 2.1.2 Viviendas Pareadas

unifamiliar, con propiedad individual sobre sus predios, y/o edificios Casas pareadas son la pareja de casa que comparten una

e i i . medianera donde hay un acuerdo entre las partes segin la normativa.
multifamiliares, de propiedad horizontal sobre el area que cada uno

de ellos ocupa en el lote. (Osorno Ramirez, 2014)

4
4
4
4
4
|
|
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i

2.7 Tipologias de Viviendas

2.7.1 Viviendas Adosadas.

Se refiere a las casas que se comparten por lo menos una

Imagen 8: Viviendas en Altura

medianera. Muchas de estas obras de arquitectura impresionan como Pareadas ;
Fuente: (Osorno Ramirez, 2014)

una gran casa compartiendo el disefio exterior en las urbanizaciones.
Imagen 6: Viviendas Pareadas

Fuente: (Osorno Ramirez, 2014) 2.7.5 Vivienda Progresiva
También habla que la vivienda progresiva se propone atender la
2 7.3 Viviendas Aisladas demanda de nuevas viviendas, tratando de disminuir paulatinamente
el elevado déficit actual. Se subsidia directa y parcialmente una parte

Vivienda rodeada de espacio abierto sin ninguna pared en comun
sustancial de costo de la vivienda de acuerdo a los ingresos del

con otra.

nacleo familiar. (Araujo Cruz, 2017)

2.7.6 Urbanismo Progresivo
El desarrollo del urbanismo progresivo deben orientarse hacia la

Imagen 5: Viviendas Adosadas reduccion de los costos, pero 31 con el objetivo especifico de ofrecer

Fuente: (Osorno Ramirez, 2014 . . .,
( ) soluciones habitacionales para la poblacion de menores recursos;

también declara que “...El urbanismo progresivo es la urbanizacion
de terrenos con el proposito de ofrecer parcelas para viviendas

9

dotadas de servicios bdsicos iniciales...”, y, de esta manera,

garantizar condiciones de salubridad y habitabilidad a sus

. habitantes, reorientar la expansion anérquica de los nicleos urbanos
Aislada ariaem o
y/o controlar las invasiones de poblacion a los centros poblados; para
Imagen 7: Viviendas Aisladas lo cual deben tomarse en cuenta las siguientes consideraciones.
Fuente: (Osorno Ramirez, 2014) (Araujo Cruz, 2017)
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1. El disefio debe propiciar las agrupaciones de
vivienda, creando condominios formados por un nimero no
mayor a 20 familias, con sus areas semi-privadas bien

definidas por elementos fisicos.

2. Garantizar la inalterabilidad del disefio urbano —
arquitectonico con la finalidad de lograr la permanencia
estética como parte fundamental de la ecologia urbana, con
la finalidad de proveer las mejores condiciones de
habitabilidad y salubridad, asi como elevar la calidad de vida

de la familia en lo social, cultural y econémico.

3. Procurar la climatizacion y confortabilidad de los
espacios urbanos a través de un disefio ecoldgicamente
urbano que considere la vegetacion y los factores climaticos

en general.

4. Garantizar la accesibilidad y desplazamiento
peatonal a los sitios de interés, como; parques, plazas,
comercios, servicios educacionales, religiosos, otros

considerando las condiciones topogréaficas del sector.

5. Optimizar el uso del suelo, para lo cual es importante
considerar los metros cuadrados de via de circulacion por
hectarea urbanizada y de la relacion entre los porcentajes de
utilizacion del suelo para: vialidad, equipamiento urbano y

areas residenciales.

6. Minimizar los sistemas de servicios sanitarios de
abastecimiento de agua y disposiciones de aguas servidas, asi

como los sistemas de energia eléctrica, alumbrado publico,

de teléfonos, gas y los servicios de infraestructura vial,

aceras, drenajes.

7. La separacion de las redes de infraestructura, en red

bésica, conexion de servicios y acometidas domiciliarias.

8. Considerar y respetar la interrelacion e

interdependencia con el entorno natural y urbano local.

9. La diferenciacion en etapas iniciales y finales de
construccion de la vialidad y los servicios de infraestructura.
(Araujo Cruz, 2017)

MODALIDADES DE VIVIENDA PROGRESIVA |

Semilla

Mejorable

Imagen 9: Modalidad de Vivienda Progresiva
Fuente: (Araujo Cruz, 2017)

2.8 ¢Que es una vivienda de interés publico?
Cuando decimos este término, nos referimos es a las casas que

aplican al crédito VIP (vivienda de interés publico) ya que estas
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deben cumplir con los requisitos para poder acceder a esta

modalidad de crédito, los cuales son:

Debe tener un valor de hasta 70 mil ddlares, cuyo valor por metro

cuadrado no exceda USD 890 délares.

Primer uso (Vivienda nueva, la misma debe ser usada para ser

habitada por el comprador; no para fines comerciales). (BIESS, n.d.)

2.9 Criterios de evaluacion de los cuasi-mercados de vivienda
Criterio entendido, por un lado, en términos de que un servicio
eficiente es aquel que minimiza el costo total del servicio entregado,
y por otro lado, cuando las actividades de un proveedor estan
organizadas de tal forma que el costo de provision de un servicio
estd minimizado (Bartlett y Le Grand 1993, 14). El andlisis en
Ecuador evidencia que no solamente se ha generado nuevos costos
de transaccion resultado de la diversificacion de la operacion y
complejidad institucional, sino que no necesariamente se ha logrado
minimizar el costo del servicio, lo que en Gltima instancia puede
asumirse como ineficiencia en la asignacion vy distribucién de los

recursos.(Cérdova, 2015)

Déficit habitacional en Ecuador, 1994-2005
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Fuente: Marcano 2010, 5.

Tabla 6: Déficit habitacional en Ecuador, 1994-2005
Fuente: (Cordova, 2015)



Inversion en vivienda 2003-2010
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Fuente: Ruiz y Sdnchez 2011,

Tabla 7: Inversién en Vivienda 2003-2010
Fuente: (Ruiz y Sanchez, 2011)

La evaluacion del caso ecuatoriano evidencia que la poca
participacion del sector privado, tanto en la provision de
financiamiento como de construccién de viviendas, de alguna
manera restringe la ampliacion de opciones de eleccion. Asi, en la
medida en que el mercado de vivienda social se muestra poco
rentable, existe un limitado nimero de proveedores, reduciendo por
lo tanto las opciones de compra del Estado, no solo en términos de
la cantidad de ofertantes sino ademéas en cuanto a la calidad del
servicio. De otra parte, conforme se observa en el gréafico 4, el sector
de la construccién formal —en el que estaria incluida la provisién de
vivienda social— pese al incremento que experimenta en la década de
2000, se mantiene muy por debajo de la construccion informal.
Situacién que da cuenta de que las opciones de eleccion de los
usuarios se encuentran mayormente por fuera de la oferta
circunscrita en la prestacion formal del esquema de la politica de
vivienda. Este desfase de la oferta formal respecto al mercado
informal se explica por la baja capacidad adquisitiva de grandes
sectores de la poblacion y su dificultad de acceso a los mecanismos

formales de crédito. (Cérdova, 2015)

Construccion formal e informal en Ecuador, 1991-2005
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Tabla 8: Construccién formal e informal en Ecuador, 1991-2005
Fuente: (De Guzman, 2015)

2.10 Hogares sin vivienda propia en Ecuador

El 64,7% de los hogares del pais tenian casa propia en 2017,
segun el INEC, casi cuatro puntos menos que en 2005
(68,4%). La cifra evidencia la necesidad de un 35,3% de adquirirla,

que son 1,6 millones de hogares.

Porcentaje de hogares que cuentan con vivienda propia en Ecuador

508%

Tabla 9: Porcentaje de hogares con vivienda propia en Ecuador
Fuente: (NEC,2010)
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Las familias que compran casas a crédito deben saber que el art.
510 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece una exencidn temporal de cinco afios
para el pago de impuestos prediales a los bienes amparados por la
institucion del patrimonio familiar, siempre que no rebasen un
avalio de $ 48.000. Este mismo beneficio tienen las casas
construidas con préstamos del IESS, de las asociaciones mutualistas
y cooperativas, solo hasta el limite del crédito concedido. (INEC,
2010)

2.10.1 Tendencia del Mercado de la Construccion en Quito-
Ecuador

2.10.2 Caracteristicas Generales de la Poblacion

La poblacion de Pichincha, segun el censo del 2010, se
encuentra distribuida principalmente en edades de jovenes hasta los
29 afos. Las mujeres en edad reproductiva de los 15 a 49 afios de
edad son 726.010. De acuerdo a los censos realizados, la poblacion
ha tenido un desarrollo considerable, con una tasa de crecimiento en
el 2010 de 0.84%. (INEC, 2010)

iCUANTOS SOMOS Y CUANTO HEMOS CRECIDO?

2 . B LT 1 Numero de personas 1,50
mﬂ mw Tasa de crecimiento

2001 2010 -
28 anos 29 anos I
|

N 84

S :

=
r - v T r T T \
7 2 6.01 0 199 1962 1974 1982 1940 2001 2010
*Poblacion total segin la Dvision Politica Adm nistrativa vigente en cada aho
*Mujeres de15a 49 afios de edac. /-'-"_'_____"“\

Fuente: INEC
Imagen 10: Poblacion de Pichincha, censo 2010
Fuente: (INEC, 2010)
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Imagen 11: Distribucion por Edad de los Pichinchanos

¢{QUE EDAD TENEMOS LOS PICHINCHANOS?

Fuente: (INEC, 2010)

48,7°/ow ? 51,3%

La poblacion de la provincia de Pichincha, seguin el Censo del 2010, se encuentra distribui

da principalemente es edades jovenes hasta los 29 anos.
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Imagen 12: Porcentaje de Afiliados de Pichincha.

Fuente: (INEC, 2010)

Datos generales:

¢ La mayor parte de la poblacidn se considera mestiza.

¢ Por cada 100 mujeres existen 95 hombres.

e La mayor parte de la poblacion es casada.

0,0% 0.6% 0,3%

Mujer
B |ESS Seguro general
B Es jubilado del IESSASSFAASSPOL

¢ La mayoria de la poblacion bebe el agua tal como llega al hogar.

e La tecnologia de la informacién y la comunicacion mas

utilizada por la poblacion es el teléfono celular.

los Bancos tienen la mayor parte de su poblacién en el area rural.

¢ Los cantones Mejia, Pedro Vicente Maldonado y San Miguel de

e La poblacion tiene un crecimiento considerable.

¢ La mayoria de la poblacion no aporta o no esta aliada en el

seguro social. En cuanto a las aportaciones al Seguro Social de los

habitantes, un 48% no aporta a la Seguridad Social, 44% aporta al

Seguro general del Estado. Esto nos indica que la sociedad ha ido



tomando conciencia en el valor que tiene brindar aportaciones y
ayudar al crecimiento del pais, tomando como devolucion la
atencion de salud puablica y los beneficios que implican dichas

aportaciones.

2.11 Actividades econdmicas de la poblacion

La estructura de la poblacion econdémicamente activa esta
conformada por al menos 1°083.303 mujeres y 1°011.247 hombres
en edad de trabajar, cuenta con una poblacion econémicamente
activa dividida entre 583.383 mujeres y 306.217 hombres. El 48.2%
de la PEA es empleado privado, un 19.2% trabaja por cuenta propia
y un 12.5% trabaja para el estado dejando como siguientes al
jornalero o pedn 5.1%, 5% empleado doméstico, 4.3%. (INEC,
2018)

20,7
16,9

Se observa que la mayor parte de la poblacién realiza trabajos de
operarios, artesanos y un porcentaje menor esta destinado a
cientificos o profesionales, es por esto que el Gobierno cambid la

matriz productiva y asi incentivar la educacion.

Se observa que la mayor parte de la poblacion realiza trabajos de
operarios, artesanos y un porcentaje menor estd destinado a
cientificos o profesionales, es por esto que el Gobierno cambid la

matriz productiva y asi incentivar la educacion.

256

19,7

W Oficiales, operarios y artesanos B Directores y gerentes

B Trabajadores de los servicios y vendedores Wl Agricultores y trabajadores calificados

1 No declarado
B Ocupaciones militares

B Operadores de instalaciones y maguinaria
B Ocupaciones elementales*

B Profesionales, clentificos e inteleauades
B Personal de apoyo administ@ativo

B Técnicos y peofesionales ded nived medio

Imagen 13: Actividad econdmica de Pichincha
Fuente: (INEC, 2010)
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Personal de apoyo administativo I
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Directores y gerentes i
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Ocupaciones milltares B
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2.12 Caracteristicas del hogar

iCUAL ES LATENENCIA DE LA VIVIENDA EN PICHINCHA?

Porservidos aoeiracic

1,6% 0,2%
Proplay la estd

Arrendada

36,9%

(no pagadal

10,1%

Propia y totalmente
pagada

34,4%

Imagen 14: Tenencia de Vivienda en Pichincha
Fuente: (INEC, 2010)

La tendencia de la vivienda en Pichincha indica que es un 36.9%
arrendada y un 34.4% propia, se puede decir que gracias al apoyo
del Gobierno en cuanto a préstamos Hipotecarios la poblacidn puede
contar con vivienda propia. La mayoria de los hogares utiliza gas

para cubrir las necesidades basicas. (INEC, 2018)

Arrendada 268.600 36,9%
Propia y totalmente pagada . 250221 | 344%
Prestada o cedida (no pagada) 73.356 10,1%
Propia(regalada, donada, heredadaoporposesién) 63892 | 8,8%
Propia y la esta pagando 58.769 8,1%
Por servicios 11.428 1,6%
Anticresis 1572 0.2%
Total 727.838 100%

Tabla 10: Tenencia de Vivienda 2010 en Pichincha
Fuente: (INEC, 2010)



2.13 Caracteristicas de la vivienda

En cuanto a tipo de vivienda un 55% son casas o villas,
continuando con departamentos, dando un total de 873.228
residencias. Los accesos a los servicios basicos presentan una mejora
significativa en casi todos los servicios, excepto en el servicio
eléctrico publico que presenta un incremento en el acceso solo de
tres puntos porcentuales. (INEC, 2018)

{QUETIPO DE VIVIENDA TENEMOS?

56,5%

54,3%

i 2001 m2010
Total de Viviendas*
873.228
*Particularesy colectivas
02% 04% 04% 03% 06% 02% 01% 01%

Mediagua Otra vivienda Covacha Rancho

narticular

Tabla 11: Tipos de Vivienda en Pichincha
Fuente. (INEC, 2010)

Cuarto

Casa/Villa

Departamento

Los accesos a servicios basicos presentan una mejora signicativa en
casi todos los servicios, excepto en el servicio eléctrico publico que

presenta un incremento en el acceso de tres puntos porcentuales.

Choza

i{COMO ESTAN LOS SERVICIOS BASICOS EN PICHINCHA?

2010
714.408

SERVICIO ELECTRICO 2001
Con servicio eléctrico publico 587.111

Sin servido eléctricoy otros 23557 6522

SERVICIO TELEFONICO

319.262
291406

Con servicio tetefonico 428602

Sin servicio telefénico 292328
ABASTECIMIENTO DEAGUA

514988
95680

673609
47321

De red publica

Otra fuente

ELIMINACION DE BASURA

516028
94 640

682045
38885

Por carro recolector
Otra forma

CONEXION SERVICIO HIGIENICO

Red publica de alcantarillado 475678 632059

Otra forma 134990 88871

Imagen 15: Servicios Basicos en Pichincha.
Fuente: (INEC, 2010)

2.14 ANALISIS Y CRECIMIENTO DE VIVIENDAS EN
QUITO

Zonificacion

La ciudad de Quito estd distribuida de tal manera que su
estructura zonal se puede clasificar en Norte, Sur y Valles. A
continuacién, se presenta un mapa con las delimitaciones de cada
zona para clasificar los estudios de vivienda. (IMQ - Secretaria de
Territorio, 2012)

1. Norte: Av. Inca — Intercambiador de Carcelén.
2. Centro Norte: Av. Inca — Av. Patria.

3. Centro: Av. Patria — Av. Rodrigo de Chavez. Centro Sur: Av.
Rodrigo de Chéavez — Av. Moran Valverde.

4. Sur: Av. Moran Valverde — Cutuglahua.

5. Valle Pomasqui: Peaje Autopista Manuel Cérdova — Pululahua.
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6. Valle Calderén: Intercambiador Carcelén — salida Norte

Calderon.
7. Valle Cumbaya: Miravalle — El arenal.

8. Valle de los Chillos: Peaje Autopista Gral. Rumifiahui —
Danec. (IMQ - Secretaria de Territorio, 2012)
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Imagen 16: Crecimiento de Viviendas en Quito
Fuente: (INEC, 2010)



Una ventaja a futuro que se prevé es la implementacion del Metro de
Quito que esta en proceso de construccion, esto favorecera a la
movilizacion de los habitantes de la ciudad y a redistribuir las areas
de construccién ya que por el momento se encuentra centralizado en

el Centro-Norte de la ciudad.

2.15 Proyectos en marcha

®En marcha 2015 ®En marcha 2016

141

108

20 17 19
79 '
0l , — _ | =
Centro Centro Centro Sur Norte Sur Valle Valle Valle los Valle
Norte Calderon Cumbaya Chillos Pomasqui

Tabla 12: Proyectos Inmobiliarios en Pichincha
Fuente. (INEC, 2010)

De acuerdo al anélisis anterior se pueden realizar las siguientes

observaciones:

e En el Centro de la ciudad no hay un valor representativo de
proyectos inmobiliarios ya que esa zona no se encuentra disponible
para viviendas, existiendo aqui el centro histérico de la ciudad,
departamentos gubernamentales y municipales, areas turisticas y de

recreacion.

e El Centro-Norte ha tenido un mayor crecimiento en el mercado
inmobiliario ya que de acuerdo a los niveles socioeconémicos que
este maneja se encuentran habitantes de una clase Medio-Alto y
conjunto con el analisis de las inmobiliarias estos son el foco a captar

para los proyectos.

e En el area del Centro y Centro-Sur no existio un mayor

desarrollo, aqui se puede decir que el sector social es Medio Bajo.

e Zonas que tienen una oferta de vivienda para la totalidad de los
rangos de precios a los que accede el NSE Medio Tipico, es decir en
todo el espectro de USD 35.000 hasta USD 150.000. En este grupo
se incluyen la zona norte de Quito y el Valle de los Chillos.

e El segundo grupo esta conformado por aquellas zonas que
atienden parcialmente al segmento Medio Tipico en los niveles mas
altos, es decir, viviendas desde USD 70.801 hasta USD 150.000,

como es el caso del Valle de Cumbaya — Tumbaco.

e Un tercer grupo es el conformado por las zonas que atienden los
rangos medios e inferiores del espectro de precios para este NSE,
esto es entre USD 35.000 a USD 100.000, con comportamientos
estables en el tiempo en las zonas de Calderén y Pomasqui, y con
cambios en los rangos de precio en la zona Sur de Quito. (Chang &
Viscarri, 2017)

2.16 FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA

TIPO DE CREDITO .
MILLONES DE US$

A INDUSTRIA Y OTROS SECTORES PRODUCTIVOS 10.952
A LA VIVIENDA 1.462
A MICROEMPRESA 1.301

TOTAL CREDITO A LA PRODUCCION 13.716
AL CONSUMO (PERSONAS) 6.174

TOTAL CREDITO 19.890

Imagen 17: Financiamiento para la Vivienda
Fuente: (Asociacion de Bancos Privados,2008)
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COMPOSICION TIPO DE CREDITO

M A INDUSTRIA Y OTROS
SECTORES
PRODUCTIVOS

M A LA VIVIENDA

¥ A MICROEMPRESA

sHpotecato  8Qurografario  » Preadario

2009 2010 M am 213

Tabla 13: Crédito del BIES por segmento
Fuente: (INEC, 2010)
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De acuerdo a la Asociacion de Bancos Privados del Ecuador hasta
marzo de 2014, el total de crédito destinado por parte de la banca
privada registré un saldo de USD 19.890 millones, lo que implicd
un crecimiento mensual de 1,04%, mientras que en relacién al
mismo trimestre del afio pasado fue de 11,55%. En este primer
trimestre, del financiamiento bancario, USD 13.716 millones
estuvieron destinados para crédito a la produccién, con lo que, el
porcentaje destinado a sectores productivos, vivienda y

microempresa aumento a 69,0%. (Chang & Viscarri, 2017)



Desde octubre de 2010 el BIESS se convierte en un activo y
agresivo jugador en la concesién de crédito hipotecario. Entra al
mercado con tasas menores y plazos mayores, atrayendo a un
segmento de ecuatorianos que no tenian acceso a préstamos en la
banca privada. Esto impulsa una nueva oportunidad para los
constructores de proyectos inmobiliarios pues ven una 52
TENDENCIA DEL MERCADO DE LA CONSTRUCCION EN
QUITO-ECUADOR importante masa critica de posibles nuevos
clientes. La oferta de inmuebles se presenta variada en tamarios,
precios y ubicaciones para satisfacer esta nueva demanda. (Clave,
2014) (Chang & Viscarri, 2017)

La colocacion total de créditos otorgados por el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social durante el 2013, creci6 en
un 14% en comparacion a 2012. (BIESS,2014)

Ao Préstamos Hipotecarios Préstamos Quirografarios

2012 S 986.323.023.87 | S 1.233.888.847.00

2013 S 1.148.538.790.70 | 1.413.681.873.00
2014 (Nov.) | S 1.071.395.000.30 | § 1.489.603.000.80

Tabla 14: Crédito del BIESS por segmento
Fuente: (BIESS,2014)

2.17 ANALISIS DE REFERENTES

2.17.1 Proyecto: 82 Viviendas de Carabanchel
Arquitecto: Atxu Amann, Andrés Canovas, Nicolas Maruri

Lugarr: Espafia

Afo: 2009

Imagen 18: Viviendas de Carabanchel — Vista 1
Fuente: (Amann et al., 2014)

El proyecto nace de un Concurso convocado por la Empresa
Municipal de Vivienda y Suelo de Madrid en el que se obtiene el
Primer Premio. Se desarrolla en el nuevo ensanche del barrio de
Carabanchel, cercano al aerédromo de Cuatro Vientos. El programa
propuesto se centra en la construccion de 82 viviendas sometidas al
régimen de proteccion publica de uno, dos, tres y cuatro dormitorios.

Se complementa con un s6tano para aparcamiento privado e
instalaciones, asi como zonas comunes en planta baja. Un blogue
lineal con fachadas principales en todas sus caras, con el mismo tipo

de acabado al interior y al exterior.
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Imagen 19: Viviendas de Carabanchel — Vista 2
Fuente: (Amann et al., 2014)

El edificio se cierra sobre si mismo generando una cinta de
edificacion permeable, que se ajusta de manera estricta a los limites
de la parcela y que entiende que los condicionantes normativos son
materia de proyecto. Dichos condicionantes se llevan a una situacién
extrema, buscando nuevas posibilidades en el tipo de vivienda y en
la morfologia del edificio. EI pensamiento positivo de entender que
la vida cotidiana y sus limites proporcionan material de trabajo para
la configuracion del proyecto de vivienda se constituye en un

atractivo de primer orden en el desarrollo de nuestro trabajo.

Imagen 20: Viviendas de Carabanchel — Vista 3
Fuente: (Amann et al., 2014)

La célula es una vivienda con patio en altura. Una revision de las

propuestas de Le Corbusier para su proyecto de Inmuebles-Villa,


https://www.archdaily.co/co/tag/madrid

aunque también se relaciona con la vivienda patio de un
mediterraneo que valora con sutileza la aparicion de espacios

intermedios, lugares de usos difusos, pero siempre atractivos e

intensos. El patio puede articularse como delantero o trasero, pero
siempre pasante y ligado a la estancia de dia, siendo un
complemento, un escape, un desahogo, a la vida interior de una
vivienda normativamente minima. El patio es un huerto y una
plaza. (Amann et al., 2014)

La organizacion del bloque de viviendas, se obtiene desde la
voluntad conceptual de aplicacion de un sencillo mecanismo de
agrupacion lineal y ordenada sobre una bandeja estructural de

el Sl ] Rl i oL
" e - .

hormigon armado previamente construida, esa misma agrupacion se =l e '_'!. Vo3 e

a { .
§ y k 3 e h =0 : PLATIESS " .:,'~ Lo . ! %
produce en altura, desde la mas estricta literalidad, provocando una - it | e iy s H E_!m
‘ any ~ =, | . : » o .. - \ .

lectura de contenidos mecanicos, cada una de esas células habitadas

tendrian la necesidad de ser asumidas por la industria y transportadas

de manera natural a sus bandejas de apilacion y conectadas con las
distintas redes de suministro y evacuacion. (Amann et al., 2014)

Imagen 21: Implantacion Viviendas Carabanchel

Fuente: (Amann et al., 2014) Imagen 22: Detalle Plantas Viviendas Carabanchel
Fuente: (Amann et al., 2014)
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2.17.2 Bligh Office Tower

2.17.2.1 Destacando desde la calidad ambiental

A pocas cuadras del edificio de oficinas 8 Chifley Squareque
revisamos en nuestra columna de Octubre 2015, el edificio 1 Bligh
Office Tower, ubicado en el centro financiero de la ciudad
australiana de Sydney, nos ofrece una interesante y diferente
aproximacion formal para alcanzar no solo la eficiencia espacial
tipica de esta tipologia de edificios, sino también para lograr el mejor
comportamiento ambiental y energético posible. En vez de intentar
crear un nuevo icono formal de gran altura en el corazon de Sydney,
el cliente y el equipo de disefio (adjudicado en 2006, luego de un
concurso internacional, a las oficinas Architectus de Australia e
Ingenhoven de Alemania), deseaban establecer un nuevo estandar
para edificios de oficinas de planta libre en materia de construccion
sustentable e integracion al espacio publico. (Arquitectura en Acero,
2015)

Imagen 23: Bligh Office Tower - Vista 1
Fuente: (Arquitectura en Acero, 2015)

2.17.2.2 Estrategias de disefio
En términos generales, la propuesta arquitectonica del proyecto
fue desarrollada en base a tres consideraciones fundamentales: la

orientacidn, el espacio publico y el ambiente de trabajo.

Imagen 24: Bligh Office Tower — Vista 2
Fuente: (Arquitectura en Acero, 2015)

En todo el conjunto destaca el uso del acero, tanto en la
subestructura de fachada del edificio como en el interior de la planta
baja y los espacios publicos, al proporcionar la flexibilidad y
esbeltez requerida para lograr la transparencia que buscaba el equipo

de proyecto. (Arquitectura en Acero, 2015)
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2.17.2.3 Técnicas de construccion sustentable

El proyecto ha sido considerado como el nuevo referente
australiano en materia de innovacion y calidad ambiental en edificios
de oficinas de gran altura. Los criterios de sustentabilidad fueron
considerados para todas las etapas del ciclo de vida del edificio:
demolicion de la estructura existente, eleccion de materiales y
procesos, etapa de operacion y deconstruccion final. Se utilizaron
detallados modelamientos energéticos de la operacion del edificio,
asi como de iluminacion natural y confort térmico, para optimizar el
disefio arquitectonico y la eleccién de materiales y sistemas. A
continuacion revisamos las principales estrategias de disefio pasivo
y sistemas activos que, en combinacidn, explican el alto desempefio
logrado por 1 Bligh (Arquitectura en Acero, 2015)

ST
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Imagen 25: Bligh Office Tower — Detalles Ecoeficiencia
Fuente: (Arquitectura en Acero, 2015)




2.17.3 HSB Turning Torso

Arquitecto

Santiago Calatrava

Ingeniero estructural
Santiago Calatrava

Altura

190 m

Pisos

54

Ascensores

5

Area construida
13.500 m2
Ubicacion

Malmd, Suecia

Imagen 26: Turning Torso - Esquema
Fuente: (Santiago Calatrava, 2015)

El edificio se encuentra en una zona urbana degradada que esta
siendo transformada, desde un espacio industrial con instalaciones
obsoletas a una zona residencial moderna, de ocio y negocios, junto
al Mar Baltico. Turning Torso estd cercano al puente sobre el
estrecho de Oresund que une Suecia con Dinamarca, en Lilla
Varvsgatan 14, 211 15, Malmd, en el suroeste de Suecia. (Santiago
Calatrava, 2015)

2.17.3.1 Concepto

El Turning Torso representa en lenguaje arquitectonico a un
cuerpo humano retorciéndose, girando sobre su columna vertebral
en un movimiento ascendente.

El origen del edificio se remonta a 1999. Fue entonces cuando el
entonces director gerente de la cooperativa sueca de viviendas HSB,
la mayor de Suecia, fundada en 1923, promotora y actual propietaria
del edificio, Johnny Orback, quedd impresionado al ver en un
catalogo una escultura de un torso humano de Calatrava realizada en
1998. (Santiago Calatrava, 2015)
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Imagen 27: Planta y detalle niveles - Turning Torso
Fuente: (Santiago Calatrava, 2015)
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Imagen 28: Turning Torso — Vista General
Fuente: (Santiago Calatrava, 2015)

2.17.3.2 Estructura y materiales

El edificio, construido en acero, vidrio y hormigén armado, se
estructura en nueve cubos rotados cuyo principal elemento
estructural es un nucleo de hormigon armado, de 10’6 metros de
diametro interno, a modo de columna vertebral y que gira hasta 90°
de arriba hacia abajo, con paredes que van gradualmente desde los
2.5m de espesor en la parte baja del edifico hasta 0.4m en la parte
superior. Dentro del nicleo estan los ejes de ascensores y las
escaleras. Su centro se corresponde exactamente con el eje de
rotacion de las plantas. El exterior del edificio esta revestido con
paneles de cristal y aluminio. Cada uno de los cubos tiene seis
plantas. (Santiago Calatrava, 2015)


https://es.wikiarquitectura.com/arquitecto/calatrava-santiago/
https://es.wikiarquitectura.com/ubicacion/suecia/
https://es.wikiarquitectura.com/ubicacion/dinamarca/
https://es.wikiarquitectura.com/ubicacion/suecia/malmoe/
https://es.wikiarquitectura.com/ubicacion/suecia/
https://es.wikiarquitectura.com/ubicacion/suecia/
https://es.wikiarquitectura.com/arquitecto/calatrava-santiago/

CAPITULO 11l

3.0 METODOLOGIA

B

— ANALISIS URBANO

| ANALISISGENERAL  —

Usuario: Permanente
Tipologia: Vivienda Interés Piblico

Viviendas de Carabanchel
Bligh Office Tower
HSB Turning Torso

r

Macro
Meso
Micro

¢

Diagramas

-
-
-
-

(3

Co rredti Metropolitano

r_
|
|
|
|
|
|

Relacion del edificio con el
exterior

_

Densificacion del sector

_

Planos arquitectonicos
Detalles constructivos
Recorridos 3D

Tabla 15: Plan de Metodologia
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

24



3.1. Metodologia de la Investigacién 3.4 CENTRALIDAD BICENTENARIO
La Base de la investigacion se sustenta en el estudio realizado por

el Corredor Metropolitano, las mismas que contemplan 7 SR PAOLAGONL ¥5 NOW AT

centralidades.

La Centralidad del Bicentenario es la cual estudiaremos,
analizaremos y realizaremos nuestra propuesta de Vivienda de
Interés Publico, el cual es un punto clave que requiere esta

centralidad.

Para ello es importante que se brinde un conocimiento primero

I alta densidad
media densidad

sobre las otras centralidades ya que el objetivo es que estas se baja densidad . Corodor BT Mk e gl o e s
m— \Vias mas integradas © Paradade Bus limitrofes del parque como un potencial y la
conecten y no se deslinden una de otra. o ol o B B i L st
proyeccion densidad poblacional
En especial desarrollamos 7 centralidades que estructuran la 5780 habihe 082 haoia 83,07 hab/ha

f

ciudad y 94 proyectos de intervencion:

AREA VERDE VS ESPACIO CONSTRUIDO

3.2 Bicentenario / La salida del aeropuerto da paso a la
consolidacion de un centro ambiental, ludico, cultural y deportivo
multiescalar, del barrio a la ciudad, que potencia el desarrollo social '

a través espacios dinamicos, flexibles y sostenibles. (Corredor

etiiom, §

Metropolitano de Quito: Un Plan Integral y Sostenible Para

Articular La Ciudad | Plataforma Arquitectura, n.d.)

(v .
\"Q < - ; iny ;
\ P w = s !_i'
3.3 Metro / ElI metro se complementa con el corredor y con un SRR i
ecosistema completo de movilidad, servicios, espacios publicos y : ,Q ‘,
densidad poblacional en superficie. Permite tanto viabilizar la ,
Area Verde
infraestructura como aprovechar su poder de cambio hacia un patron Area Construida
- . . . . < B Equipamiento ,

de movilidad radicalmente diferente a largo plazo. Imagen 29: Densidad Poblacional y Area ITI Corredor La zona norte de la ciudad cuenta con parques y zonas verdes no

integradas, entre los mismos se encuentra el Parque Bicentenario que
Verde (Centralidad Bicentenario) @ Parada de Metro actualrpentz nlo b.rir(wjd;aj un espacio de calidad para las actividades
recreativas de la ciudadania.

Fuente: (CCMQ, 2015)
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3.5 Analisis de Consistencia Ldgica del Sector el Labrador
Varios problemas se ha generado en el sector del Labrador, las
cuales ha sido investigado y a continuacion detallamos.
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Tabla 16: Analisis de Consistencia Logica del Sector el Labrador
Fuente: (CCMQ, 2015)
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3.6 ESPACIOS POTENCIALES

ESPACIOS POTENCIALES
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Imagen 30: Espacios Potenciales El Labrador
Fuente: (CCMQ, 2015)

NUESTRA PROPUESTA

“ Plaza El Labrador

Imagen 31: Requerimientos centralidad Bicentenario
Fuente: (CCMQ, 2015)
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(Corredor Metropolitano)
Fuente: (CCMQ, 2015)

Una vez cerrado el aeropuerto, la zona presenta disminucion de
actividades economicas, espacios que después de casi una década se
encuentra en estado de abandono, ademéas el sector presenta
actividades logisticas donde el crecimiento de la ciudad ha dejado
inmerso en medio del mismo a grandes espacios de almacenaje

propicios para futuras proyecciones de desarrollo de la zona.
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3.7 Andlisis Documental

El respaldo sobre el analisis de la implantacion del proyecto se
basa en documentos realizados sobre el Estudio del Corredor
Metropolitano, mediante la cual se determind la falta de proyectos
de vivienda y comercio en altura. Para ello el sector del Labrador

exige una demanda de proyectos en altura.

3.8 Analisis Situacion Actual del Lugar de Implantacion

El terreo se encuentra en la zona del Labrador, dentro de la
Centralidad del Bicentenario. El lugar actualmente ha sufrido la
salida del Aeropuerto lo cual de alguna manera a afectado

considerablemente la estabilidad comercial y residencial de la zona.

La dindmica urbana del sector ha desaparecido lo cual ha
generado la salida de los pobladores del sector hacia las periferias de
Quito, dando lugar a un abandono de edificaciones que se encuentran
en deterioro y lo que es mas preocupante se han venido consolidando
Areas de Bodega 0 y zonas de simplemente paso mas no de estancia.

3.9 Sistema Vial
VIAS COLECTORAS Y ARTERIALES QUE CONFORMAN
EL ACTUAL PARQUE BICENTENARIO

“Entre la Av. Mariscal Sucre y el Parque Bicentenario: la Av. de
las Américas, Av. La Prensa, Av. Machala en sentido norte-sur, asi
como las Av. Naciones Unidas, Av. Florida, Av. Vaca de Castro en
sentido esteoeste. Entre el parque Bicentenario y la Av. 6 de
Diciembre: la Av. Real Audiencia, la Av. Amazonas y la Av. de los
Shyris en sentido norte-sur, y la Av. Naciones Unidas, Av. Gaspar
de Villarroel, Av. Rio Coca, Av. El Inca, Av. Ramén Borja, Av. de
Los Pinos y Av. del Maestro en sentido esteoeste.” (Secretaria

Metropolitana de territorio, habitat y vivienda — Transformacién

urbanistica sustentable del sector aeropuerto Mariscal Sucre-
diagnostico.). (DMPT, 2006)

Imagen 33: Clasificacion Vial sector EI Labrador
Fuente Imagen: (DMPT, 2006)

3.10 TENDENCIAS DE CONGESTION VEHICULAR EN EL
SECTOR

En el siguiente plano podemos evidenciar la barrera en la cual se
transforma el espacio del antiguo aeropuerto entre las partes este y
oeste de la ciudad, fragmentandola en dos. Se debe tomar en
consideracién que el efecto que produce la barrera de este espacio
imposibilita la conexidon entre los barrios de la concepcion al oeste y
la Kennedy (Rumifiahui) al este, creando una desvinculacion total

para la unidad de la ciudad. La distancia que aproximadamente se
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tiene es de 3.5Km que va desde el sector del labrador hasta la av. Del
maestro. El gran impacto que causa la barrera del antiguo aeropuerto
Mariscal Sucre se muestra en la congestion vehicular que se produce
en Av. Machala por la falta de conexion. Una de las avenidas que
articula en sentido este y oeste, es la Av. Del maestro, que conecta
de cierta manera las Av. Eloy Alfaro con la Av. Mariscal Sucre.
(DMPT, 2006)

Leyenda |
’ [nx«wumﬁmi

Imagen 34: Tendencia de congestion Vehicular sector El Labrador
Fuente Imagen: (DMPT, 2006)




3.11 Equipamiento Comercial
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Imagen 35: Equipamiento Comercial El Labrador
Fuente Imagen: (DMPT, 2006)

Como se puede observar en la imagen, el tipo de comercio que
mas predomina en nuestro sector es el uso mixto barrial sectorial,
uso mixto barrial sectorial zonal y el uso mixto barrial sectorial zonal
metropolitano, lo que nos define que el sector donde mas se

concentra este tipo de equipamiento es en sector de la Av. Luis

Tufifio y Av. Real Audiencia. Al tener este tipo de equipamientos
alrededor de nuestro sector de estudio, se nos hace necesario pensar
que este sector es un punto interesante y conveniente para poder
generar una centralidad urbana para el sector norte de Quito. Las
conexiones de las vias y el tipo de equipamientos que tenemos a los
alrededores nos demuestran que el sector es un punto importante

para la zona norte de la ciudad.

3.12 Altura en edificaciones inmediatas

Realmente el sector del Labrador se ha ido consolidando
cada vez de edificaciones que no sobrepasan los 4 pisos y de
obviamente es entendible ya que al haber funcionado por muchos
afios ahi el antiguo aeropuerto Mariscal Sucre su zonificacion no le

permitia crecer en altura.

Las edificaciones que predominan en el lugar son zonas de bajo

comercio y residenciales de hasta 2 pisos.

Mayormente se han ido estableciendo zonas de Bodega y

equipamiento industrial.

Google

Imagen 36: Altura edificaciones entorno El Labrador
Fuente: (Google Maps, 2020)
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3.13 Equipamientos Importantes

EQUIPAMIENTO
I AREAS VERDES
TERRENOS BALDIOS
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FAE
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B s/.uD
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TRANSPORTE

Imagen 37: Equipamientos Importantes
Fuente Imagen: (DMPT, 2006)

La zona circundante a nuestra zona de propuesta, presenta
que los equipamientos con los que cuenta estan destinados en 48 %
a areas verdes; el 30 % a educacion; el 8.84 % a culto; el 2.21 a
administracion publica y salud; el 0.88% a recreacion, transporte,
seguridad y bienestar social y el 1.72 % a terrenos baldios y
comercio. (DMPT, 2006).



3.14 Espacios Verdes

3 Leyenda
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Imagen 38: Areas Verdes
Fuente Imagen: (DMPT, 2006)

El plano de areas verdes presenta superficies verdes
dispersas en la zona, concentrado puntos de recreacion en la
cabecera Norte y Sur del aeropuerto; sin embargo, estos espacios
estan esparcidos en la zona sin conexiones que generen relaciones
de usos. En general, se presenta a la zona del aeropuerto como una
gran zona util para la recreacion masiva en el sector Norte. (STHV)

3.15 Parametros Arquitectonicos
Una vez que hemos abordado el estudio del lugar del

Labrador, la Centralidad del Bicentenario, su entorno inmediato, el
comportamiento urbano vigente, es necesario plantear algunos
parametros arquitectonicos con el fin de dar inicio a nuestra
propuesta, a qué tipo de usuario nos enfocamos, como se desarrolla

este lugar econdmicamente, su cultura, etc.

3.16 Estudio del Usuario
Mediante el Estudio realizado por el Corredor Metropolitano

esta Centralidad se enfoca en varios aspectos con el fin de evitar
varias problematicas del sector como es el abandono del lugar, la

disminucidn de la actividad econdmica del sector, etc.

La propuesta planteada busca recuperar el dinamismo del
sector mediante Viviendas de Interés Publico y zonas Comerciales,

las cuales son planteadas por el Corredor Metropolitano.

El Corredor Metropolitano en su centralidad Bicentenario
estima recuperar el espacio publico, dinamizar la zona, potencializar

el desarrollo social con espacios de comercio y vivienda.

Realmente se enfoca a todo tipo de usuario que genere
permanencia en la zona, ahora mas ain con la estacion del Metro de

Quito, es un punto de conexion muy importante.

3.17 Analisis Fisico del lugar

Centralidad Bicentenario esta definida como se indica en el
siguiente Gréafico 51. Territorio consolidado en el dltimo tercio del
siglo XX alrededor del antiguo aeropuerto Mariscal Sucre. Esta
conformada por 4 parroquias y entre sus barrios mas importantes se
encuentran San Isidro del Inca, Concepcion, Kennedy y Rumifiahui.

Actualmente es una zona de alta relevancia urbana por la
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designacion del antiguo aeropuerto a parque de escala metropolitana,

que se convertira en el nicleo de esta centralidad.

El Bicentenario esta destinado a convertirse en un importante
centro de convenciones de escala global. En la vision Quito 2040
deseamos fortalecer los proyectos en curso y generar distintos
nacleos de micro centralidades que agrupen equipamientos e
innovadores modelos de vivienda que respondan a la diversidad de
este territorio que incluyen barrios asentado en las faldas del volcan
Pichincha y ubicados a méas de 3.000 msnm. (Instituto Metropolitano
de Planificacion Urbana (IMPU), 2017.

Imagen 39: Analisis Fisico del lugar
Fuente: (Plan especial Bicentenario DMQ, 2017)
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CAPITULO IV

4. PROPUESTA
En Este capitulo nos enfocaremos en proyectar y aplicar los

parametros en si para el proyecto de disefio.

Se presentara el concepto arquitecténico, estrategias de
disefio, sobre el cual se desarrollara el proceso de disefio de la
Vivienda de Interés Publico, enfocados en la investigacion y

lineamientos del Corredor Metropolitano.

4.1  Conceptualizacion y estrategias de Disefio
Bésicamente el enfoque que pretendemos generar son
espacios integradores es decir, circulaciones abiertas, fluidez en el

entorno.

Proponemos el disefio de Viviendas de Interés Publico
desarrollado en un solo nivel pero también la opcion de Viviendas
Duplex, generando alternativas de convivencia pero en ningin
momento independiente, manteniendo un mismo lenguaje

arquitecténico.

4.1.1 Estrategias de Disefio
El Corredor Metropolitano mediante su investigacion realizada

determino los siguientes parametros enfocados en la centralidad

Bicentenario.

interacciénes y
sustracciones
Areas establecida
’ en 1 sola unidad de
vivienda

Division de espacios segun

la necesidad

Imagen 40: Estrategias de disefio
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

Quito necesita un crecimiento urbano en vertical cuya dinamica del
sector se mantenga en el lugar evitando la expansion hacia las

periferias.

Es importante generar espacios de integracion o conexion social,
para ello generamos circulaciones tanto perimetrales como internas

que permita establecer puntos de encuentro.

Privado Privado

Semipublico | & : : i | semipublico

H ]
Publico 1 + | Publico

— |

Imagen 41: Zonificacion en altura del Edificio
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)
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Imagen 42: Puntos de conexidn y circulacién del Proyecto
Fuente: (Elaboracién Propia,2020)

Otro factor importante en cuanto a las estrategias usadas ha
sido la necesidad de establecer la tipologia de vivienda duplex,
generando otro tipo de tratamiento de disefio.

Unidad de Vivienda (Duplex)

-

Imagen 43: Espacios Comunes y de conexion
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)



4.2 Zonificacién

Imagen 44: Zona de estudio cantralidad Bicentenario
Fuente: (CCMQ, 2015)

El sector del Labrador-Centralidad Bicentenario es el lugar a
realizar la propuesta de disefio que se enfoca en aportar la
recuperacion del sector. El espacio fisico elegido es el punto mas
cercano a la plaza el Labrador en donde se contemplan realizar
actividades ludicas, sociales, ferias comerciales con el propoésito de

vincularse aln mas a este espacio y centralidad.

Imagen 46: Plaza el Labrador (Corredor Metropolltano)
Fuente: (CCMQ, 2015)

El andlisis del sitio realizado con anterioridad por el Corredor

Metropolitano nos arroja una serie de

potencialidades a ser tomadas en cuenta.

Proyecto

Vivienda de Interés
Area destinada Estacién Metro Publico
Proyecto el Labrador de Quito
Corredor Metropolitano

Imagen 45: Zona del proyecto a disefiar
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

4.3  Esquema Arquitectonico propuesto por el Corredor

problematicas y

Metropolitano.
La Centralidad del Bicentenario del Corredor Metropolitano
propone una matriz de zonificacion de disposicion de espacios la

cual es la siguiente.

-

. Sarvicics admnigtrativos
| Servicics corporaives

+ Terciario superior

® \Vivienda compartida
1 Vivienda asequible

T Plantas bajas activas
| Vivienda de alquiler
'

Comeicios
! bariales secioriales

Imagen 47: Propuesta de esquemas de edificio (Corredor
Metropolitano)
Fuente: (CCMQ, 2015)

}

Plaza El Labrador
(Espacio ludico,
. comercio y ferias locales)

T
FEEEECE
R
b
| B BN

I

Este esquema programatico responde al planteamiento de
viviendas en Altura y la reactivacion de comercio en planta baja.
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4.3.1 Comercio, Oficina y Residencia
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Imagen 48: Tipologias de propuestas de zonas de comercio
por el Corredor Metropolitano - Fuente: (CCMQ, 2015)

El orden acorde establecido por el Corredor Metropolitano responde
al aprovechamiento en planta baja por zonas de comercio,
posteriormente con zonas de oficina y el desarrollo de viviendas en

altura, todo esto enfocado a reactivar la zona comercial residencial

Programa
Ofiorss

- Sades corporativan
Tercario

Edficio Tpo 1
Editicie Tipo 3 Edficc Tpo 6 Editen Tpo 8

Tipclogias de uso
OFICINAS

Eddio Tpo 2 Editeso Tipo 7 Edfica Vol

E# =I o ,_,wi P i

Imagen 49: Tipologias de propuestas de zonas de Oficinas
por el Corredor Metropolitano - Fuente: (CCMQ, 2015)

Editico Tipo 8

Plantas tipo residenciales

Tipologias de uso:
RESIDENCIAL

Planta residencia TIPO |

Planta residencia TIPO Il

Planta rasidencia TIPO Il

Imagen 50: Tipologias de propuestas de zonas de Residencia
por el Corredor Metropolitano - Fuente: (CCMQ, 2015)

Eddficio Tipo 10
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Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

Una vez que hemos conocido el requerimiento por parte del
Corredor Metropolitano, hemos establecido una propuesta que
contempla las zonificaciones recomendadas, es decir Planta Baja
Comercial que dinamice la zona, plantas altas de oficina y plantas

superiores de Tipologias de Vivienda que a continuacion detallamos.

45  Zonificacion en Planta, - S g
o, L& N
Planta Baja o :
Y 4
oo
AREA CIRCULACION ‘,f"a X '?_ l

RESIDENCIAL

. - M

PLANTA ALTA TO B S
werrs -

r— =

Imagen 52: Zonificacion en planta
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

Se propone zonas comerciales en Planta Baja integrados por
un area abierta central, el cual es un espacio de interaccion y

dinamismo.

En planta Alta se contempla en si la disposicién de tipos de
Vivienda enfocandonos en la tipologia familiar ya antes investigada,

manteniendo de igual manera zonas publicas de encuentro.

Desarrollamos ademas un programa arquitectonico para las

viviendas Duplex Tipo, conectadas entre si.
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Imagen 53: Programa Arquitectdnico y recorrido de espacios
Fuente: Elaboracion Propia
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Imagen 54: Relacion funcional
Fuente: (Elaboracion Propia, 2020)

El programa arquitecténico se ha realizado en base al estudio
de diferentes tipologias familiares, tomando en cuenta el proyecto
enfocado de Vivienda de Interés Publico y a la demanda del mercado

actual.



4.7 Concepto

PROYECTO: VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

F.A.A.D CORREDOR METROPOLITANO CONCEPTO
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isual Exterio,.

El Labrador se convierte en una gran publica a
su alrededor se diversifican usos y se proyecta
vivienda asequible junto a un gran Centro de
Ferias de la Ciudad.

.....
Circulacion
Vertical
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En el Contexto Urbano, la Vivienda de Interés PUblico utilizard un concepto de inclusién de
manera que las personas del proyecto no sean unicamente usuarios residentes sino que se
proyecte hacia un dmbito residencial comercicl y en ello frabajamos en otorgar el respectivo

ambiente tanto interior como hacia su exterior.
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g __‘J una serie de problemdticas y potencialidades a ser tomadas
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4.8 Estrategias de Disefio
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4.9 Zonificacion
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4.10 Implantacion
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4.13 Planta Baja — Comercio
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4.15 Planta Alta Tipo — Residencia
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4.17 Planta Tipo — Departamentos
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4.25 Organizacion de Obra
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PROYECTO: VIVIENDA DE INTERES PUBLICO
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4.28 Cronograma de Obra

F.A.A.D

FACULTAD DE ARQUITECTURA

PROYECTO: VIVIENDA DE INTERES PUBLICO
CORREDOR METROPOLITANO

CRONOGRAMA
DE OBRA

DISENO ARQUITECTONICO
vill

S ARTES Y DISENO Autor: Edison Leime
— UNIVERSIDAD — QuiTO
INDOAMERICA Tutor: Msc. Arg. Frank Bernal
id Modo de EDT |Nombre de tarea DCuracién Comienzo  [Fin tri 3, 2020 tri 4, 2020 tri 1, 2021 tri 2. 2021 1ri 3, 2021 tri 4. 2021 |t 1. 2022
|@ ltarea | I | _Jun | jul | aga | sep | oct | mow | dic | ene | feb | mar | abr | may | jun | jul | ago | sep | oct | nov | dic | ene | fab | mar |
o - 0  Edificios de interes social asequible 481 dias? lun mar
8/17/20 12/28/21 P <
1 - 1 Inicio de cronegrama de obra 1 dia? lun 8/17/20 lun 8/17/20 |inicio de crondgrama de obra
8/17 || 8/17
2 - 2 Cimientos 133 dias lun 8/17/20 vie1/1/21
3 - 2.1 Excavacion manual de plintos y cimientes 25 dias lun 8/17/20 vie 9/11/20
8/17 - 8/
4 - 22 Relleno compactado suelo natural 15 dias vie 9/11/20 sah9/26/20 |
9/11 gam, 9/26
5 - 2.3 Replantillo H.5, 140 kgfem2. 30 dias +db 9/26/20 mié
10/28/20 9/26 o 10/28
8 - 24 Plintes H.5. 210 kgfcmz. 20dias mié mie
10/28/20 11/18/20 10/28 11/18
7 - 25 Cadena sobre Muro 18 dias mié lun 12/7/20
11/18/20 11/18 1277
8 L] 26 Contra pisos 25 dias lun 12/7/20 vie 1/1/21
12/7 171
9 - 3 Estructura de Hormigon 45 dias vie 1/1/21 mié 2/17/21 ‘
H
0 - 31 Hormigén columnas 0.60 x 0.45, fc=210 20 dias viel/1/21  viel1/22/21
kgfcm2, 171 -.| 1/22
1 - 32 Hormigon en loseta de 25 cm, fie= 210 25 dias vie 1/22/21 mié 2/17/21
kgfem2. (Incluye placa colaborante) 1/22 E._z]ﬂ
12 - a4 Estructura de Acero 77 dias mie 2/17/21 vie5/7/21 |
_
3 - 4.1 Vigas de Acero Tipe IPE 25 dias mié 2/17/21 lun 3/15/21
2/17 _— 3/15
14 = 42 Placas de anclaje metalico mas permos 22 dias lun 3/15/21 mie 4/7/21
3/15 famm 417
15 - 4.3 Hormigén en escaleras, fe=210kg/em2. 30 dias mié 4/7/21 vie 5/7/21
4/7 S 5/7
16 | - 5 paredes y techos 110 dias vie 5/7/21 lun8/30/21 |
T - 5.1 Mamposteria de bloque e=20 cm con 60 dias vie5/7/21  vie 7/9/21
mortero 1:6, e=3cm 5/7 oo—— 7/9
18 | = 5.2 Masillado de pisos (mortero 1:3, grano de 35 dias vie7/9/21 sdh8/14/21 |
cuarzo) 7/9 B/14
19 | - 53 Enlucido vertical incluye andamios. 15 dias sab 8/14/21 lun 8/30/21
Mortero 1:5 8/14 8/30
Tarea I upar por sitesis Tareas externas I Tarza manual D—— ol fin 1
e ; Division I TR SRR Tarea resumida Hito externo ® solo duracion Fecha limite &
Proyecto: Edificios de interes so|
Fecha: sib 8/15/20 Hite * Tarea ciitica resurmida Tarea inactiva Informe de resumen manual ee———  Tarea crifica I
Resumen p—  Hito resumido o] Hito inactivo Resuman manual Pp—— Pogeso ——
Resumen del proyecto Pr—=  Progreso resumide Resumer inactive L P solo el comienze C
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PROYECTO: VIVIENDA DE INTERES PUBLICO CRONOGRAMA

FA.A.D CORREDOR METROPOLITANO DE OBRA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

DISENO ARQUITECTONICO

p 2=y ARTES Y DISENO Autor: Edison Leime VIl
e LJNTVE RS TDALD s QUITO
INDOAMERICA Tutor: Msc. Arq. Frank Bernal
Id Moardn de EDT [Nombre dz tarea ‘D‘-"af"fm [comenzo Fin Ini 3, P020 sid, P00 i 1, 2021 i 2, 2021 i3, 2001 Iri 4, 7071 i 1, 2052
L] tarea — | | jur jul ano sEp oot l noy | dic 2hE iz B l e abr | may | jun jul Ao sep oot nov | dic | ene fel ] mar
20 - 54 Enlucide horizontal incluye andamios. 15 dias sah 8/14/21 lun 8/30/21
Mortere 1:5 8/14 8/30
21 | = 6 Instalaciones de agua potable 49 dfas lun 8/30/21 mié
10/20/21 ey
22 - 6.1 acometida de agua potable 10dias lury 8/30/21 jue 9/9/21
8/30 g 9/9
23 | - 6.2 tubos conductores de agua 12dias jue 8/3/21 mie 9/22/21
9/9 9722
24 | - 6.3 sistarna de agua 15dias mié 9/22/21 jue 10/7/21
9/22 jgm 10/7
25 | - 64 tratamientos de sgua 12 dias jue 10/7/21 mie |
10/20/21 10/7 i,m,rzo
26 - 7 Instalaciones electricas 32dias mié Iun |
10/20/21  11/22/21 sy
7 - 7.1 canalizacion 15 dias mig jue 11/4/21
10/20/21 10/20 pug 11/4
28 - 72 Tomacorrientes dobles 8 dias jue 11/4/21 vie11/12/21
11/4 i 11/12
29 | - 73 Salidas para teleforos 9 dias viz 11/12/21 lun 11/22/21
11112 1122
0 | - 3 ventaneria 28 dias lun mar
11/22/21 12/21/211 rg—
e . - 81 Ventana de aluminio fija 28 dias lun 11/22/21 mar Ventana de aluminio fija
12/21)21 11/22 g 12721
32 - 82 Puerta carrediza aluminio 12 dias lun 11/22/21sah 12/4/21 Puerta corrediza aluminio
11/22 gy 12/4
3 - 83 Pazamanes de graca, vidria y aluminis 10 dias lun 11/22/21 jue 12/2/21
11/22 gy 12/2
34| - 9 carpinteria 25 dias jue 12/2/21 mar
12/28/21
35 - 9.1 Puertas principales lacadas. 5 diasg jue 12/2/21 mar12/7/21 Puertas principales lacadas.
12/2 g 12/7
ET - 92 Pue-ta de mdf lacada 9 dias mié 12/8/21 vie 12/17/21
12/8 12/17
37 - 9.3 Muebles bajos de cocina 10dias viz 12/17/21 mar
12/28/21 12/17 12/28
38 - 94 Muehles altas de cocina 8 dias jue 12/2/21 vie 12/10/21 Muebles altos de cocina
12/2 gl 12/10
39 | - 95 Meson de granitc importado en cocina 6 dias vie 12/10/21 jue 12/16/21 Meson de granito importado en cocina
12/10 12/16
Toreo I A\ grupcr por sintesis P—  Toreos externas I Terec macual D ol fin |
Prcnyeclo. Edificios de interes sol Divisican ;. i oo Taea resumida I iocslero * selo dur acion Feche limile o
J £ na ek} ! @l ———— g ifics ]
Fecha: séb 8/15/20 Hito larca entica resumida larca inactiva Informe de resumen mantal area critica
Resumen pr—— Hiloesarido < Hivo i live Ressurmsn manual P— Prosy essi S —
Resumen dol proyceto Pr— Progreso resumido — Dosymen iNactvo L T scloel comenzo C
Pagina 2
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INDOAMERICA

F.A.AD

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ARTES Y DISENO
QUITO

PROYECTO: VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

CORREDOR METROPOLITANO

Autor: Edison Leime
Tutor: Msc. Arg. Frank Bernal

d Modo de [EDT |Nombre de tarea Duracion Comienzo  [Fin ti 3, 2020 tri 4, 2020 i1, 2021 tri 2, 2021 tri 3, 2021 tri 4, 2021 | 6 1, 2022
i tarea N N [ R S jun Jul ago | sep oct l nev | dic e | feb | mar abr | may | jun jul ago | sep | oct noy | dic ane | feb | mar
40 - 9.6 Claset esquato de madera, tablere mdf  § dias jue 12/2/21 mié 12/8/21 |
12/2 gl12/8
41 - 10 Recubrimiento de pisos 30 dias sab 8/14/21 mar 9/14/21
H
42 - 10.1 Ceramica para pisos Graiman 30 dias sab 8/14/21 mar 9/14/21 Ceramica para pisos Graiman
8/14 pummm 9/14
43 - 11 plesas sanitarias 23 dias mié 9/22/21 vie 10/15/21
—
44 - 11.1 Lavarmanos Briggs. Blanco 5 dias mié 5/22/21 lun 5/27/21 Lavamanos Briggs. Blanco
9/22 § 9/27
45 - 11.2 Inodoro WC Briggs. Blanco B dias lun §/27/21 mar 10/5/21 Inodoro WC Briggs. Blanco
9727 10/5
46 - 113 Lavaplatos doble pozo Teka, desague 5 dias mar 10/5/21 lun 10/11/21 Lavaplates deble ppzo Teka, desague
10/5 10/11
47 - 11.4 Griferia FV mezcladora cocina 5 dias lun 10/11/21 vie 10/15/21 Griferia FV mezcladora cocina
10/11 10/15
4 @ = 12 Entrega final de obra 0 dias vie 10/15/21 vie 10/15/21
& 10/15
Tarea I /grupar por sintesis v ¥ Tareas extena I Tarea manua D ol fin Bl
. ) Divisitn sonieneoinn oo Tarea resumida Hito extermo L 4 solo duracian Fecha limite a
Proyecto: Edificios de interes so
Fecha: sab 8/15/20 Hito L 4 Tarea critica resumida Tarea inactiva Infarme de resumen manual ————  Tarea critica B
Resumen Pr— Hito resumido < Hito inactivo Resumen manual Pr——  FPogeso A ——
Resurmen del proyecte Pr— Pogreso resumido — R eSUTNEN INECTND @ ' solo el comienzo C
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4.29 Presupuesto

PROYECTO: VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

F.A.A.D CORREDOR METROPOLITANO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

PRESUPUESTO

| S DISENO ARQUITECTONICO

e ARTES Y DISENO Autor: Edison Leime Vi
—_— UNIVERSIDAD — QUITO
INDOAMERICA Tutor: Msc. Arq. Frank Bernal

RSIDAD ULO A DOA RICA
BiE » . . » A ' A\ . ) » : . . |2 A : - /A ' . »
HOMBERE: EDISON LEIME
0
Cadigo Rubro Unidad Cantidad P.Unitario Total Rubro Tatal Capitul
19.937,
[ a5 v oficinas con tabla de monte, cublerta de zinc m2 100,00 27,67 2,767 00
Limpieza manual del terreno m2 20,000,00 a7 14,200,00
) Replantea y nivelacidn con equipo to afico m2 3.300,00 0,90 2.970.29 _
ESTRUCTURA 6.062.254,50
Excavacidn manual de plintos y cimientos mi 600,00 5,71 3.426,00
FRelleno compactado suslo natural mi 564,00 4,67 2.587,20
Replantillo H.5, 140 ke/cmi. m3 70,00 92,09 6,446,130
4 Plintos H.S. 210 ka/cm?2. mi 410,00 178 00 115.920,00
0 Cadena sobre Mure m3 132,00 135,00 17.820.0¢
Hormigdn columnas 0.60 x .45, fe=210 kg/em2. mi 800,00 135,00 108,000, 00
Hormigan en escaleras, Fo-210 kgdcmi, mi 240,00 135,00 32.400,00
Hormigdn en loseta de 25 cm, To= 210 ke/cml. (Incluye placa colaborante) m3 21.000.00 135,00 2.835.000,00
Blogue alivianado 15220240 Limbrado + estibaj u “27.500.00 03__1 222.300.00
D Contrapiso H.5. 180 ke/cm2, e=bcm, pledra bola e=15cm, iz 2.100,00 13,55 32.655.00
40 Vigas de Acero Tipa IP Kg 10,700,009 251,00 Z.HG.?W‘DD
P 7 TECHOS = T.833.213,00
Mampusteria de blogue e=20 cm con mortero 1:6, e=dcm m2 34,200,00 19,04 551.158,00
- Masillado de pises (mortero 1:3, grano de cuarzo) [ 20.700,00 79 119.853,00
40 Enlucice vertical incluye andamios, Morters 1:5 m 136.800,00 69 915.192,00
i Enlucide horizontal incluye andamios. Mortero 1:5 mi 21.000.00 00 147.000,00
INSTALACIONES AGUA POTABLE i 200.728,00
Salida agua fria PVC 1/2° plo 1.300,00 22,00 28.600,00
70 Tuberia agua fria PVC 1/2 pla. (incluye accesorios) pto 1.800,00 B, 46 15.238.00
Tuberia de cobre 1/2" tipo M m 3.700,00 14,50 53.650,00
Salida agua callente cobre 1/2° Llave de control y accesorios pto 1.500,00 19.50 103.250,00
INSTALACIONES ELECTRICAS 117.976,00
luminacitn. Conductor No. 12, interruptor, boquilla, caja octogonal pto 1.400,00 15,17 36.6:48.00
Tomacocrientes dobles tubo conduit 1/2 °, conductor No. 12 pto 4.300,00 15,19 65.317.00
Salidas para teléfonos. Alambra telefonico, alug 2x20 pto 500,00 17,79 16.011.00
ALACIONES SANITARIAS ] . 556570 |
0% Desagiie PYE 110 mm pto 450,00 23,00 10.350.00
9 Desagiie PYC 75 mm pto 800,00 0.1 16.168.00
a0 Bajantes aguas lluvias PYC 110 mm, Unian y codo i 160,00 6,67 7,20
0 Tuberia PVC 75 mm m 1.000,00 6,00 1B.000.00
VENTANERIA ALUMINIO = '49&;51!;0!!
B0 Ventana de alurninio fija [ar] 1.800,00 63,39 177.432,00
g Puerta commediza aluminio mi 2,100,00 91,00 191.100,00
t Pasamanos de grada, vidrio y aluminio m B0O,00 160.00 128.000.00
INTERIA MADERA 7.043.142,00_|
BOG Puertas principales lacadas, Incluye marcos v tapamarcos u 1.700,00 268,46 456,382,000
: Puerta de mdf lacada, Incluye marcos ¥ tapamarcos, cerradura u 200,00 206,80 41.360,00
Muebles bajos de cocina m 10RO, 00 210,00 16.800,00
40 Muebles altos de cocina m B0, 00 135,00 IUG.WOII‘.D
Meson de aranito importado en cocina ml 900,00 145,00 130.500,00
Closet esquelo de madera, lablero mdf u 800,00 133,50 £0.100.00
Cédigo Rubra Unidad L Total Rubro Total Capitulo
CERAMICOS — 543.750,00
0o Cerdmica para pisos Graiman 41,5x41.5, mortero y porcelana mi 70,550,00 21,00 431.550,00
Cerimica para pared Graiman 25x44, mortero y porcelana m2 4,000,00 20,56 82.200,00
Barredera de ceramica m B, 000,00 4,50 36.000,00
PIEZAS 8 253400 00
: Lavamanos Briges. Blanco u 500,00 132,00 £6.000.00
035 Inodarn WC Briggs. Blanco u 460,00 145,00 66.700.00
050 Lavaplatos doble paro Teka, desague u 270,00 180.00 A8.600,00
Griferia FV mezcladora cocina u 260,00 145.00 37.700.00
Llave jardin F¥, lavadora u 400,00 14,00 5,600,00
Ducha Regadera 3 funciones u 240,00 120.00 28.800.00
INTURA ¥ RECU | 346.864,50
B76 Estucado interior m2 34.200.00 141.246,00
B Estucado exterior m2 9.450,00 35.028,50
8 Pintura interior 2 manos mi 34.200,00 123.120.00
Pintura exterior 2 manas mi #.450,00 43.470
Total Constreuccion (%) 10.969.442,20
Area de construccion (m2) 20.550,00
Costo $/m2 533,79
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CAPITULO V

5.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

La Investigacion presentada por el Corredor
Metropolitano realmente nos indica un andlisis muy
profundo sobre la dinamica no solo del Sector de El
Labrador sino el comportamiento Urbano de la
Capital tanto Sur-Centro y Norte, cabe mencionar
que Quito se enfrenta y seguira enfrentando un
crecimiento poblacional inminente, convirtiéndose
posiblemente en la ciudad mas poblada del Ecuador

y ante ello debemos tomar decisiones.

Se ha logrado conocer los antecedentes del Habitat,
los sistemas de Vivienda dentro de un contexto
Macro, Meso y Micro, con ello hemos concluido que
la Vivienda tiene un gran deéficit dentro de Ameérica

Latina.

Hemos estudiado las distintas tipologias de Vivienda
que se han venido desarrollando hasta la actualidad y
en la cual hemos podido comprara con nuestro
proyecto dependiendo del analisis del sector,
demanda de viviendas, todo esto tomando en cuenta

la propuesta del Corredor Metropolitano.

Se ha analizado las Caracteristicas de la Vivienda, en
especial las de Interés Publico, el cual ha sido objeto
de nuestra tesis. Como se ha desarrollado su
financiamiento, la tenencia de la vivienda y en
especial como se conforma en la Provincia de

Pichincha.

Hemos estudiado proyectos referentes que de alguna
manera tienen relacion a nuestro tema de Proyecto,
conociendo como se ha conformado, su tipologia, su
entorno, sus caracteristicas las cuales de alguna
manera nos han abierto el panorama sobre la
planificacién hacia un proyecto de Residencia y

Comercio.

La Investigacion del sector ha sido fundamental para
el desarrollo del Proyecto. El Corredor Metropolitano
cuenta con un analisis de cada Centralidad, en este
caso la Centralidad Bicentenario aporta a nuetra
investigacion y en la cual hemos abordado un
analisis, dindmica y comportamiento del Sector del
Labrador donde se plantea nuestro disefio de

Vivienda de Interés Publico.

Hemos desarrollado un programa arquitectonico que
cumple con las caracteristicas de vivienda de interés
Publico que demanda la Centralidad del
Bicentenario y que paralelamente se conjuga con
zonas de comercio, que busca recuperar el
protagonismo del lugar, evitando el abandono del
sector.
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El Anteproyecto de Disefio presentado responde
segin el alcance de la investigacion con la
elaboracion de Planos Arquitectonicos, Estructuras,
las respectivas Ingenierias, ademas de un analisis
estimado de costos, y un aporte dindmico mediante
programas de arquitectura en 3D Yy navegacion
virtual, la cual nos acerca a una realidad del

Anteproyecto.

Recomendaciones

Este Anteproyecto de Disefio me aporto grandes
ensefianzas y en las cuales podria recomendar que un
sector tiene su propia dinamica, Su propio
comportamiento y necesidades. ElI suelo es un
recurso no renovable y ante ello se debe tomar
decisiones que fomenten una arquitectura en altura
que densifique el sector y no genere la migracion y

abandono.

Es imprescindible establecer politicas y normativas
municipales que fomenten e incentiven un desarrollo
de crecimiento vertical en las zonas de Quito con el
fin de evitar un desbordamiento urbano hacia las

periferias de la Capital.

Como recomendacion final podria decir que planes
como el Corredor Metropolitano son las que Quito
necesita ante una demanda poblacional cada vez mas
fuerte, acompafiado de ordenanzas que incentiven
proyectos de esta magnitud llevando a Quito hacia

una Arquitectura Sostenible Resiliente.



BIBLIOGRAFIA

Alan Gilbert. (1985). LA VIVIENDA EN AMERICA LATINA.
Trabajo Del INDES, 5-89.

Amann, A., Canovas, A., & Maruri, N. (2014). 82 Viviendas en
Carabanchel. Dearq, 15, 216-226.

https://doi.org/10.18389/dearq15.2014.19

Araujo Cruz, J. E. (2017). Disefio Arquitectonico de Viviendas
Progresivas de Interés Social para el Barrio “Menfis Bajo”, en

la Ciudad de Loja(Tesis de Arquitectura). 185.

Arquitectura en Acero. (2015). 1 Bligh Office Tower | Arquitectura

en acero.

BANCO INTERAMERICANO DE DESARROLLO. (2012).
Estudio del BID: América Latinay el Caribe encaran creciente

déficit de vivienda.

Banco Internacional de Desarrollo. (2003). Habitat para la
Humanidad. La Vivienda En América Latina y El Caribe.

BIESS. (n.d.). Concesion de Préstamos Hipotecarios para Vivienda
Terminada, Vivienda de Interés Publico, Terreno y Otros
Bienes Inmuebles distintos a vivienda | Ecuador - Guia Oficial

de Tramites y Servicios.

Carrion, F., & Erazo Espinosa, J. (2012). La forma urbana de Quito:
una historia de centros y periferias*La forme urbaine de Quito :
une histoire de centres et de périphériesQuito’s urban form: a
history of centers and peripheries. Bulletin de [’Institut
Francgais Andines, 41  (3), 503-522.
https://doi.org/10.4000/bifea.361

d’études

CEPAL, S. S. (1996). La proyeccion de la Vivienda en América
Latin ay el Caribe. 36-100.

Chang, G., & Viscarri, J. (2017). Tendencia Del Mercado De La

Construccién En Quito-Ecuador. 70.

Cordova, M. A. (2015). Transformacion de las politicas de vivienda
social. El Sistema de Incentivos para la Vivienda en la
conformacion de cuasi-mercados en Ecuador. iconos - Revista

Sociales, 19(53), 127.

https://doi.org/10.17141/icon0s.53.2015.1530

de Ciencias

Corredor Metropolitano de Quito: Un plan integral y sostenible

para articular la ciudad | Plataforma Arquitectura. (n.d.).

DMPT. (2006). Plan General de Desarrollo Territorial 2000 - 2020
(Revision 2006 - 2010) - Direccion Metropolitana de
Planificacion Territorial del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. 1-100.

Edison Electric Institute. (2015). LA VIVIENDA DESDE
TIEMPOS REMOTOS HASTA NUESTROS DIAS EN EL
MEDITERRANEO. Marco Tedrico, 6-8.

Estévez, E. (2017). Una mirada de la vivienda en el Distrito
Metropolitano de Quito. Revista Publicando, 4(11), 279-293.

Garcés Velasco Radl. (2005). El derecho a la vivienda: In
Prolegébmenos de intervencion

https://doi.org/10.2307/j.ctv153k4k2.11

juridica.

Gobierno Nacional del Ecuador. (2013). Todo el Mundo Mejor. Plan

Nacional Buen Vivir.

Grandes, M. (2016). La problematica habitacional en Ecuador

clama por nuevas propuestas. Notiamérica.

Guerrero, A. (2019). El Crecimiento urbano de Quito esta en la

agenda del Concejo. EI Comercio.

Historia de la vivienda a través del tiempo | OVACEN. (2016).

73

IMQ - Secretaria de Territorio, H. y vivienda. (2012). Analisis de los

planes reguladores de uso del suelo. 1-46.

INEC. (2010). Resultados del Censo 2010 de poblacién y vivienda

en el Ecuador. Fasciculo Provincial Pichincha, 0—7.

INEC. (2018). Contenido. ENCUESTA NACIONAL DE EMPLEO,
DESEMPLEOQO Y SUBEMPLEO.

Lorenzo, P. G. (2006). REFLEXIONES SOBRE EL DERECHO A LA
VIVIENDA EN EL ECUADOR: UNA REVISION DESDE LA
REALIDAD URBANA Y EL DERECHO A LA CIUDAD.

MINURVI. (2005). Habitat para la Humanidad. In Un techo versus
una vivienda adecuada.

https://doi.org/10.9774/gleaf.9781783531325 15

NACIONES UNIDAS. (1996). SITUACION DE LA VIVIENDA
EN AMERICA LATINA Y EL CARIBE. COMISION
ECONOMICA PARA AMERICA LATINA Y EL CARIBE-
CEPAL, 7.

ONU HABITAT. (2015). Una herramienta para el diagnostico v el
desarrollo de politicas efectivas en vivienda y habitat. Déficit
Habitacional En América Latina y El Caribe, 8-20.

Osorno Ramirez, J. S. (2014). Tipologias Vivienda.

Pesantes, K. (2019). Sector de la construccion: estancado en los

primeros cincos meses de afio.

Ruiz, C. J. (1988). El problema de la vivienda en el Ecuador y sus

alternativas de solucion. Repositorio Dspace.

Santillan, S. (2018). Mundo Constructor | Conozca como ha sido la

expansion urbana de Quito y a cuantos mas acogera la ciudad.



	8dbf0e4f760d1f0a967b3b1605fddb8625161c849272d1c655a0655efe2f12c8.pdf
	b82b9fccbb80a32c663f2ed64305ed0f8a96b4e5ed23e922d1cff2c8782d29a1.pdf
	f80170bcb94c6fea2fdd466c6a4455a9542c2c996437cf08d5b3c77c11be908b.pdf
	2bc4693309c0774dc2d4b0808228757f57646d1ba29c3da3f95b7d417e246000.pdf
	49d47a7f12df71c354342c24e0c79656593e0f836f536b66c41688858e700eba.pdf

	ac4038f11fca2db062338edcdea4bebf7171477a57686a2b81afd26330c5face.pdf
	e639fb733ca29ef0f58c4a4cdb407990004dd14277df30f8aa1de128c3b6da8c.pdf
	7e4027a4e60af7c9a318354bba35b084e164e90c296f18e322e6833df541c1de.pdf
	f655a46b438c34b1193bd37f69ba917fd72ad981b6fb9663edcc3d827ea18514.pdf
	1aad215a619233486331afe88340508f7a555c022c36b1385d0b0de1197a345f.pdf
	7992b264f75139b436f6ccfa010cd06617804be374da77d572c261fc92b128b0.pdf






	YYYYYYYYYYYYY
	8dbf0e4f760d1f0a967b3b1605fddb8625161c849272d1c655a0655efe2f12c8.pdf

