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RESUMEN EJECUTIVO
La investigacion desea proponer un plan parcial de desarrollo sostenible en el casco
central de Atahualpa con la finalidad de promover instrumentos de planificacion
territorial a través de estrategias y politicas que analicen aspectos como:
infraestructura, areas verdes, densidad poblacional, trazado vial, morfologia,
tamarfio de lote minimo y calidad de suelo. Esta parroquia esta ubicada en la zona
norte de la ciudad de Ambato, es una de las parroquias rurales con mayor
crecimiento y cuenta con 10261 pobladores. Los objetivos de ésta es diagnosticar
la situacion actual de la zona de estudio, conjuntamente con sus problematicas,
establecer reglamentos en base a las densidades poblacionales y determinar
poligonos de intervencion territorial a partir de cada uno de los componentes de la
parroquia, se establecen categorias para el analisis de estas zonas. La metodologia
utiliza es cualitativa pues se utilizan diferentes herramientas como: entrevistas a dos
profesionales y casos de estudio similares a la investigacion, dados en la ciudad de
Ambato. Atahualpa en estos Gltimos afios ha tenido un alto indice de crecimiento
urbano, es por esto que en la investigacion se desea promover el desarrollo de un
plan parcial que permita implementar estrategias que permitan mejorar el sistema
de movilidad, asentamientos, planificacion justa y equitativa en el caso urbano
fomentando el desarrollo sostenible, permitiendo que el ordenamiento territorial se

de en base a las caracteristicas y condiciones de la zona de estudio.

DESCRIPTORES: Atahualpa, crecimiento, plan parcial, sostenible.
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CENTRAL TOWN OF ATAHUALPA”

AUTHOR: Philippe Esteban Baudoin Delgado
TUTOR: Arg. Elizabeth Miranda Paredes

ABSTRACT
The research wishes to propose a partial plan for sustainable development in the
central area of Atahualpa in order to promote territorial planning instruments
through strategies and policies that analyze aspects such as: infrastructure, green
areas, population density, road layout, morphology, size of minimum lot and soil
quality. This parish is located in the northern part of the city of Ambato, it is one of
the fastest growing rural parishes and has 10,261 inhabitants. The objectives of this
is to diagnose the current situation of the study area, together with its problems,
establish regulations based on population densities and determine polygons of
territorial intervention from each of the components of the parish, categories are
established for analysis of these areas. The methodology used is qualitative, since
different tools are used, such as: interviews with two professionals and case studies
similar to the research, given in the city of Ambato. Atahualpa in recent years has
had a high rate of urban growth, which is why the research wants to promote the
development of a partial plan that allows implementing strategies to improve the
mobility system, settlements, fair and equitable planning in the urban case
promoting sustainable development, allowing land use planning to be based on the

characteristics and conditions of the study area.

DESCRIPTORS: Atahualpa, growth, partial plan, sustainable.
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INTRODUCCION

La presente investigacion se refiere al tema “Plan parcial de desarrollo
sostenible en el casco central de Atahualpa”. Para analizar este tema es necesario
mencionar cada una de sus casas: incremento progresivo en la implementacion de
conjuntos habitacionales, invasion de edificaciones en quebradas o franjas de
proteccion e inexistencia de planificacion que ha provocado cambios drésticos en
la morfologia urbana. Es necesario que esto sea rapidamente resuelto pues se
necesita entender el territorio y cada una de sus caracteristicas para poder presentar

una solucion adecuada.

Atahualpa es una parroquia rural ubicada en la ciudad de Ambato, ésta
cuenta con un area de 16493.68 hectareas. Su poblacion es dispersa y pequefia, pues
la falta de infraestructura de servicios publicos no ha permitido su crecimiento en
los Gltimos afios; aunque sus posibilidades de ocupacion son altas por el crecimiento
de la ciudad. La finalidad del trabajo es proponer un plan parcial de desarrollo
sostenible en la parroquia, delimitando en 10 zonas basandonos en las
caracteristicas de las mismas y categorizando en diferentes aspectos como:
densidad poblacional, lote minimo, trazado vial, areas verdes, calidad de suelo y
altura de edificaciones.

La estructura del trabajo se realiza de la siguiente manera: en el
capitulo 1 se analizé la contextualizacién desde lo macro hasta lo micro refiriéndose
a la planificacion territorial y el crecimiento que han tenido las ciudades en Ecuador,

Tungurahua y la ciudad de Ambato especificamente la parroquia rural Atahualpa.

En el capitulo 2 se investiga sobre los conceptos y metodologias
existentes en base a la planificacion territorial y la importancia de los planes
parciales de desarrollo sostenible promovidos en el crecimiento de las ciudades.
A la vez se indagan casos de estudio dados de distintos lugares y se propone la
metodologia de investigacion que en este caso se realizaran mapeos que permitan
reconocer cada una de las caracteristicas de la ciudad. En este caso sera
cualitativa pues se utilizaran dos herramientas de investigacion como:
entrevistas y analisis de fuentes de fuentes de informacion (casos de estudio

similares en la ciudad de Ambato) y mapeos.
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En el capitulo 3 se realiza la aplicacion metodologica, y andlisis de la
zona de estudio, determinando cada una de las caracteristicas presentes. Al igual
se realiza el analisis e interpretacion de resultados de los diferentes métodos

aplicados propuestos en la metodologia de investigacion.

En el capitulo 4 se propone la propuesta de los PITs que permitiran
categorizar cada una de las zonas y definir las caracteristicas de las mismas, lo que

provocara un crecimiento ordenado y la debida planificacion territorial.
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CAPITULO 1

EL PROBLEMA
1.1 Contextualizacion

1.1.1 Macro

En Ecuador la secretaria nacional de Planificacion y Desarrollo
(SENPLADES) con la finalidad de generar un estado con buena planificacion
conformo al pais en zonas que permita identificar las necesidades de cada uno de
los habitantes. La zona 3 cuenta con un &rea de 45.137 km2, que corresponde al
17,61% del territorio ecuatoriano, situdndose como la mas extensa del pais. Esta
conformada por las provincias de Tungurahua (9 cantones, 44 parroquias rurales),
Cotopaxi (7 cantones, 33 parroquias rurales), Chimborazo (10 cantones, 45
parroquias rurales) y Pastaza (4 cantones, 17 parroquias rurales) (SENPLADES,
2012).

Figura 1

Zonas de planificacion en Ecuador

Nota. Tomado de: (SENPLADES, 2012)

La arquitectura masiva y la insercion de macro proyectos son un hecho

determinante a la hora del desarrollo de una ciudad en crecimiento. En la zona 3 no
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contamos con metrdpolis que han cambiado; ya que la morfologia urbana de una
ciudad o sector se han mantenido. Esto no implica que en un futuro no exista un
cambio significativo en uso de suelos y altura de edificacion con la insercion de

grandes edificios que generen diferentes sinergias urbanas.

Las ciudades intermedias estan sujetas a constantes cambios con inserciones
como: grandes centros comerciales, establecimientos culturales masivos, escuelas
0 establecimientos médicos. El problema radica en que no se evallia el impacto de
dichos componentes a la hora de planificar un plan de desarrollo o un plan de uso y
gestion de suelo; pues no se tiene presente el alcance de los mismo. Un proyecto
arquitectonico cambia las caracteristicas de una ciudad y como se lo conoce, esto
principalmente se ve ejemplificado en la periferia de las ciudades generando asi
ciudades satélite o fraccionamiento de suelo desmesurado. En la zona 3 estos
proyectos permitirian que el desarrollo urbano planificado mejore las condiciones
de vida de los habitantes, pues esta es una zona rica en produccion agricola que
cuenta con suelos muy productivos y grandes extensiones de terreno que aseguran
la seguridad alimentaria de sus cascos centrales. ES por esto que es necesario
conservar estos para el desarrollo sostenible de las ciudades.

Segun la Agenda nacional 2017 la matriz productiva de la zona 3 el 37%
estd dedicado a la agricultura, 14% manufactura, 12% actividades agropecuarias;
mientras que los deméas porcentajes se encuentran divididos entre procesos
comerciales, de intercambio, entre otros (SENPLADES, 2012). Partiendo desde
esta premisa y entendiendo que la ciudad es un agente vivo variante y en constante
crecimiento nace la pregunta: ;Cémo podemos salvaguardar la ciudad alimentaria

del casco central de la ciudad, si no podemos evitar el crecimiento de la misma?

Uno de los grandes problemas al insertar un proyecto arquitecténico de alto
impacto en la zona tres, es que las normativas no salvaguardan al sector del
fraccionamiento de suelo; es decir que el impacto del proyecto en ocasiones suele
ser tan grande que de inmediato se comercializan predios aledafios en algunos casos
ricos en produccion agricola para fraccionarlos y venderlos. Esto hace que poco a
poco los grandes predios ubicados en areas perimetrales de las ciudades se vean

reemplazados por pequefias extensiones de terreno enfocadas a la comercializacion
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del mismo, dafiando de este modo la imagen urbana, la seguridad alimentaria y el

correcto desarrollo de establecimientos arquitectonicos complementarios

1.1.2 Meso

En la provincia de Tungurahua existen varios problemas de igual tipo que
en la zona tres del pais, pues existen detonantes urbanos que cambian la morfologia
y toda la estructura de uso de suelo establecida en el sitio. Ambato es uno de los
ejemplos mas claros de la afectacion que ha causado los proyectos arquitecténicos,
pues el crecimiento no planificado ha provocado que parroquias rurales se
conviertan en espacios residenciales. Un ejemplo es la parroquia de 1zamba ubicada
en la periferia norte de la ciudad de Ambato. Esta a lo largo del tiempo ha venido
cambiando su concepcion original a tal punto de casi dejar de producir y volverse
una zona en la que predomina el uso de suelo de vivienda en lugar de la produccion
agricola. El principal problema es la construccion de instituciones educativas de

alto prestigio en ésta zona (La Hora, 2015).

Estas instituciones educativas han generado varios cambios en ésta zona,
pues las calles aledafias y todos los predios que se encontraban dentro del rango de
accion en estos establecimientos se convirtieron en suelo residencial, las calles mas
cercanas contaban con grandes predios con viviendas aisladas tomando un concepto
de mantener el area verde dentro del predio y ganar mucho espacio con jardines y
areas verdes. Poco a poco el espacio fue variando a partir de esta nueva tipologia

de vivienda instaurada en Izamba (Montatixe & Eche, 2021).

Segun el GAD parroquial de Izamba el sector estudiado busca “garantizar
la proteccion de la poblacion, los servicios sociales y basicos, las actividades
econdmicas y la infraestructura vial, de apoyo a la produccidn y energética de los
efectos de desastres naturales o socio naturales, mediante la ejecucién de procesos
de prevencion y mitigacion de riesgos.” En cuanto a la matriz productiva de la
parroquia de 1zamba segun el GAD parroquial se dedica a producciones pecuarias,

forestales, agropecuarias, agroindustriales y mineras.” (GAD lzamba, 2015)

Sin embargo, en la practica se difiere en cuanto a la seguridad de actividades
economicas mencionadas anteriormente; ya que estas se ven reemplazadas por la

compra y venta de predios para vivienda. Personas con menos poder adquisitivo
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buscaban una alternativa para vivir fuera del trajin de la centralidad y cerca de este
establecimiento educativo, en esto punto es en el que la lectura morfoldgica de la
parroquia cambia por completo; ya que se comenzaron a adquirir grandes
extensiones de terreno para fragmentarlas, generar viviendas en serie y venderlas a
buen precio. En este punto las grandes extensiones de terreno de produccion se
vieron altamente opacadas por la implementacion de conjuntos habitacionales o
vivienda en serie que responde directamente al radio de accion de un detonante
arquitectonico, pero, ¢y si se hubiera prevenido el cambio drastico de la mala
ocupacion de suelo agricola? La unica forma de prevenir estos cambios es
planificando, generando planes pilotos de desarrollo sostenible y un plan adecuado
de uso y gestion de suelo. De esta manera con un analisis metodoldgico se podria
determinar bajo normas, cual seria el fraccionamiento de suelo minimo y como esta
accion repercute en salvaguardar suelo de produccién agricola y la calidad de vida
de los habitantes del sector. Un caso que se encuentra cercano a lzamba es la
parroquia de Atahualpa la misma que aun no cuenta con un detonante arquitectonico

que cambie el uso de suelo de esta zona periférica.

1.1.3 Micro

Atahualpa es una parroquia rural de la ciudad de Ambato, ubicada a 20
minutos del casco urbano de la ciudad. Esta cuenta con 27,2 km2, en los Gltimos
afios ha tenido un alto crecimiento urbano, por la densificacion urbana que se ha
dado en sectores aledafios. Una de las caracteristicas principales de la extension
territorial existente es en la produccion agricola. Dicha parroquia se convierte en
un gran candidato para la implementacion de un plan parcial de desarrollo debido a

que adn no cuenta con un detonante urbano que cambie la concepcién del espacio

El problema radica en que el suelo ha venido fraccionandose debido al bajo
costo del mismo por la existencia de varios lotes sin urbanizarse, grandes
corporaciones optan por comprar predios a bajo costo en zonas comprometidas
como: quebradas para fraccionarlos y generar viviendas en serie. De este modo
lucrar vendiéndolas al buen precio, este es un indicativo de que la parroquia podria
variar totalmente en cuanto a su morfologia. Es importante parar este
fraccionamiento y prevenir sobre posibles cambios en consecuencia de inserciones

arquitectonicas, a partir de esto se mantiene la seguridad alimentaria de la parroquia
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y se garantiza un buen estilo de vida a los actuales y futuros moradores del sector.
Es necesario generar buenos indices de area verde por habitante y generar una
densidad poblacional moderada en relacion a las demas parroquias de la ciudad. La
existencia de areas verdes en la zona de estudio permitira fomentar el desarrollo
sostenible, es por esto que es necesario planes parciales que permitan adecuar con
estrategias el plan y politicas de planificacion territorial.

1.2 Arbol de problemas
Figura 2

Arbol de problemas

Fraccionamiento
de suelo de

dceid Uso indiscriminado Escasos equipamientos
proc ucimon de espacio verde pablicos en el casco
agricola protegido urbano de la parroquia

Limitada actualizacién de planificacion urbana en el casco urbano de la
parroquia Atahualpa en el cantdn Ambato

Incremento Invasion de Inexistencia de
progresivo en la || edificaciones en planificacién es
implementacion de || quebradas o franjas | | susceptible a cambios
conjuntos de proteccion dréasticos en la morfologia

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

1.3 Formulacion del problema
Limitada actualizacion de planificaciéon urbana en la parroguia Atahualpa

en el canton Ambato.

23



1.4 Preguntas de investigacion

o ¢Cudles son las caracteristicas espaciales, geogréficas del
casco urbano de la parroquia Atahualpa?

o ¢De qué manera determinar las necesidades de
equipamientos y componentes urbanos para el desarrollo de un plan parcial?

. ¢En qué medida la parroquia Atahualpa necesita de un plan
parcial de desarrollo?

. ¢De qué manera las necesidades espacio funcionales

repercuten en la toma de decisiones del plan?

1.5 Justificacion

Atahualpa es una de las parroquias rurales de Ambato que cuenta con una
conexion directa con zonas industriales, el centro de la ciudad y distintas parroquias
rurales en desarrollo como lzamba, no so6lo por su cercania sino por la similitud
existente de sus caracteristicas. De la misma manera esta parroquia ha sufrido varios
cambios morfoldgicos y el indiscriminado fraccionamiento de suelo, a partir de un
detonante arquitectonico como puede ser una Unidad educativa, una clinica de

especialidades entre otros.

El fraccionamiento de suelo se traduce en menos produccién agricola y por
ende se compromete la seguridad alimentaria de la ciudad entera, el caso de
Atahualpa no ha sido la excepcién, pues debido a que alin no cuenta con un macro
proyecto que cambie el uso de suelo definido en la actualidad y permita el desarrollo
sostenible, especificando cada uso de suelo de zonas especificas. De la misma
manera la parroquia presenta ya fraccionamientos de suelo prematuros, es decir que
es inminente la necesidad de un plan piloto que logre frenar este crecimiento
desmesurado del sector. Al tener varias areas de terreno sin ocupacion ha generado
que los habitantes puedan seguir haciendo uso de la misma para la agricultura,
actividades agropecuarias, entre otras. Por esta razon en esta parroquia los
habitantes han fomentado su economia en la realizacion de actividades como:

agricultura, silvicultura, comercio interno, entre otros.

Por otra parte, la seguridad alimentaria no es el Unico factor que importa a

la hora de planificar un plan parcial en la parroquia, es necesario velar por un
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desarrollo integro y sostenible dando directrices de predios puntuales en los que se
puedan insertar macro proyectos aparte de disefiar una lotizacion coherente para

moradores de la parroquia.

Es importante salvaguardar la imagen del sector manteniendo &reas
protegidas y quebradas, dotando a la parroquia con espacios publicos de calidad,
generando densidades poblacionales coherentes dentro de poligonos de
intervencion y sobre todo tratar de priorizar la conservacion de areas verdes en la

zona, que permitan mejora la calidad de vida de los habitantes.

Por estas razones es necesario tomar a un plan parcial de desarrollo como
una herramienta para prevenir cambios aleatorios y contraproducentes para la
ciudad y la parroquia. Principalmente en el casco urbano que presenta una mayor
densidad poblacional y muestra un crecimiento desordenado. La planificacion es un
ejercicio preventivo muy importante para el correcto desarrollo de las ciudades
sostenibles, desde metrdpolis, ciudades intermedias hasta ciudades en crecimiento
o desarrollo. La insercion de proyectos arquitecténicos sin una adecuada
planificacion puede desencadenar en un cambio en la morfologia urbana, en zonas
rurales o periféricas la seguridad alimentaria se ve afectada por la fragmentacion
indiscriminada del suelo, generando predios que hacen que la densidad poblacional
suba y el metraje de area verde por habitante baje.

1.6 Objetivos
1.6.1 Objetivo General
. Proponer un plan parcial de desarrollo sostenible en la
parroquia Atahualpa en el cantén Ambato para prevenir el indiscriminado

fraccionamiento de suelo a partir de futuras inserciones arquitectonicas.

1.6.2 Objetivos Especificos
o Diagnosticar situacion actual de la parroguia para conocer la
realidad y las problematicas del territorio.
o Determinar la proyeccion de habitantes de la parroquia en 30
afios, para fundamentar las decisiones en base a las densidades

poblacionales reglamentarias en la parroquia.
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o Planificar poligonos de intervencion territorial a partir de
componentes morfoldgicos y densidades netas para solventar necesidades
puntuales en cada una de las tipologias urbanas.

o Proponer lotes pertinentes para la futura implementacién de
establecimientos arquitectonicos complementarios, para formular un

proyecto urbano integral.
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CAPITULO 11

MARCO TEORICO
2.1 Fundamentacion Conceptual y teorica

2.1.1 Fundamentacién conceptual
Se analizara los conceptos basicos y avanzados que permitiran aportar al

desarrollo de la investigacion.

Urbanismo

El urbanismo ha provocado un sinfin de cambios en la ciudad, pues ha
permitido estudiar las diferentes relaciones que se dan en las ciudades para su
debida planificacion y ordenacién. Es una disciplina que tiene en cuenta diferentes
aspectos socioldgicos, politicos, culturales y sociales, a la vez es la encarga de
controlar el crecimiento ordenado y consolidacion armoénica con la naturaleza de

las ciudades.

En este sentido, se puede afirmar que durante la segunda mitad del siglo
XIX'y primera mitad del siglo XX, surgio el primer manifiesto vinculado
con el concepto progresista del urbanismo, a manos de Tony Garnier (1869-
1948, citado en Choay, 1965:257), el cual se centraba en la necesidad de
analizar y separar las funciones urbanas, exaltar los espacios verdes y
utilizar sistematicamente nuevos materiales de construccion. Cada uno de
estos compromisos demandaba entonces considerar al urbanismo como
disciplina. (Ornes, 2009)

De la misma manera Le Corbusier manifiesta que: “esta disciplina esta
ligada al ejercicio arquitectonico y su interrelacion es indisociable, lo cual permite
concebirla como una red integral”. Es necesario tomar en cuenta que el arquitecto-
urbanista es fundamental para el desarrollo del urbanismo, pues se deben analizar
los diferentes espacios planificados en tiempo y espacio. Uno de los aspectos mas
importantes en tener en cuenta la integracion de los diferentes sectores para lograr

el desarrollo sostenible (Ornes, 2009).

El desarrollo de las ciudades en aspectos urbanisticos, desea pedir

objetivamente una catedra que sea responsable del analisis y de cada uno de los
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aspectos que se dan en las ciudades, solo asi se lograra tener en cuenta proyectos
ideales para su adecuada ejecucion.

Algunos exponentes del urbanismo como Camillo Sitte , Ebenezer Howard
y Raymond Unwin citados en Choay exponen que existen diferentes teorias para
que el urbanismo garantice la seguridad y felicidad de sus habitantes, los mismos
reconocen que la modernidad ha truncado al desarrollo de la ciudad vista como arte
(Santa, 2018). A partir de estos cambios nace un nuevo tema en vanguardia, la
ciudad-jardin, donde el urbanismo se considera como un ejercicio del arte y del
entorno. La ejecucion de los planes de ordenamiento permitié que estos proyectos
sean considerados un aspecto importante en el urbanismo. La funcionalidad y
espacialidad de la ciudad comienza a enriquecerse con los componentes
socioldgicos, a partir de las ideas de Marcel, defensor del enfoque de la antrépolis,
quien planeta al urbanismo como la base de una investigacion socioldgica y una

observacion cientifica. (Ornes, 2009)

Planificacién urbana

La planificacion urbana surge como ese proceso de descripcion, anélisis y
evaluacion de las condiciones de funcionamiento de las ciudades. Su finalidad es
poder generar propuestas de disefio y formular proyectos que permitan regular la
dinamica urbana y ambiental de toda la ciudad, atendiendo las anomalias existentes
entre sus condiciones del desarrollo econdémico, social y espacial. Este es un
proceso continuo que analiza la situacion actual para proponer estrategias que

permitan mejorar la calidad de vida de los habitantes (Benitez, 2015).

Esta planificacion se da por medio de los planes de Desarrollo Urbano los
cudles son documentos juridicos, que plantea politicas y objetivos con la
compatibilidad de usos. A la vez se identifica las caracteristicas, potenciales y

debilidades de la zona en estudio.

Ordenamiento territorial

Es un conjunto de acciones transversales dadas por el Estado, con la

finalidad de ordenar y planificar un territorio especifico. La finalidad del mismo es
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regular las actividades y usos de suelo de determinados espacios. El principal
desafio es mantener y mejorar la calidad de vida de la poblacion, fomentar la
integracion social en el territorio y procurar el buen uso y aprovechamiento de los
recursos naturales y culturales (Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
2020).

El ordenamiento ha permitido que las ciudades tengan un crecimiento
equilibrado de las diferentes regiones y espacios que conforman. Estas normativas
han regulado el uso del territorio pues indican las areas especificas, actividades y
requerimientos que tiene cada lote. Es necesario tener una adecuada armonia con el
ambiente pues su finalidad principal es mantener una buena calidad de vida de los

habitantes y proteger el entorno existente.

Desarrollo

Desarrollo es un término no sélo econémico, aunque si muy socorrido,
traido y llevado en los dltimos tiempos. Esta presente, cada vez con mas
persistencia, en las reflexiones sobre economia. Empleado por académicos y
politicos, por marxistas y neoliberales, se escucha lo mismo en un equipo de
especialistas que lo estudia con la pretension de agotarlo exhaustivamente, que en

intercambios cotidianos entre conocidos. (Pino, 2005)

Una sociedad con caracteristicas adecuadas para desarrollarse donde sus
aspectos fisicos, sociales, urbanisticos, culturales, politicos; permitird que el
desarrollo urbano aumente. De la misma manera involucra la expansién geogréfica
y densidad de la poblacion, es necesario que exista un desarrollado equilibrado en

cada uno de los avances territoriales que se den.

Plan parcial de desarrollo

Los planes parciales son los instrumentos que articulan de manera especifica
los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo, concretando
las condiciones técnicas, juridicas, econémico - financieras y de disefio urbanistico.
Estopermiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o

para la transformacién de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando
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condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecoldgica Principal,
de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial

(Secretaria Distrital de planeacion, 2004).

2.1.2 Fundamentacion teérica

La presidn sobre los sistemas de soporte

El crecimiento expansivo y acelerado de los sistemas urbanos y el aumento
del consumo de recursos, con la consecuente produccion de contaminantes y
residuos, son los principales elementos que incrementan la presion sobre los
sistemas de soporte. Este ha generado la creacion de amplias aglomeraciones y
conurbaciones urbanas y formas locales de crecimiento de baja densidad. (Rueda,
1997)

La ciudad tradicional, compacta, integradora de funciones y relacionesy con
unos limites precisos, presentaba unas caracteristicas socioecondémicas que en la
actualidad estdn desapareciendo. Debido a los importantes cambios
macroeconomicos que se desarrollan a escala global y en parte, a los procesos de
expansion urbana que afectan con distinta intensidad a la mayoria de ciudades

norteamericanas, europeas y asiaticas.

Progresivamente, las limitaciones de la urbanizacion han ido disminuyendo
tanto, que en ocasiones se ha generado una expansion de los espacios urbanizados
sin contenido ni forma. EI fendmeno urbano ha acabado afectando a la totalidad del
territorio y en consecuencia la ciudad guarda una nueva relacion espacial y
funcional con el medio fisico (Rueda, 1997) Esta transformacion ha dado paso a
una serie de escenarios intermedios, situados entre los dos modelos estereotipados
de urbanizacion, compacta o dispersa. De hecho, no se puede hablar Gnicamente de
dos maneras de urbanizar el territorio; sino que existe toda una serie de formas de
urbanizacion diferentes entre el modelo de ciudad compacta y el de urbanizacién

dispersa.

Un nuevo modelo de contencidn, equilibrio y estabilidad
Los ritmos actuales de crecimiento, provocan un aumento en la entropia del
entorno y una reduccion de las reservas de algunos recursos naturales basicos: la

incertidumbre en el entorno (sistemas de soporte) cada vez es mayor. El
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mantenimiento y el aumento de la complejidad de las ciudades actuales se
fundamentan en el derroche de suelo, materia y energia. La ldgica del crecimiento
urbano no sigue el principio de maximizacién de la entropia en términos de
informacidn ni tampoco el de minimizacion de la entropia proyectada en el entorno.
(Rueda, 1997)

En el sistema humano, las ciudades desempefian un papel preponderante; ya
que en ellas se producen la mayoria de relaciones e intercambios de materia, energia
e informacion. Las ciudades compiten entre si por explotar recursos y otros sistemas
con el proposito de mantener y aumentar la complejidad de su estructura. Un
modelo de contencion, equilibrio y estabilidad, con nuevas propuestas de
organizacion y funcionamiento resulta basico para reducir la entropia proyectada
en el entorno. El equilibrio y la permanencia en los sistemas complejos requieren

de esfuerzos de transformacion.

Las logicas de la estabilidad en los sistemas urbanos

La estabilidad es la tendencia de un sistema a recobrar una condicion
perdida a causa de una perturbacion. urbana, es por esto que surge la importancia
de las parcelas en las ciudades; ya que son las unidas minimas ldgicas de
estabilidad. Estas medidas son medidas que permiten dar estabilidad a los sistemas
urbana, pues las diferentes adaptaciones y transformaciones (Aquilué¢ & Ruiz,
2021).

El urbanismo es una disciplina muy importante en la linea o banda de
posibilidades para comprender los sistemas urbanos, pues estos son de interés

publico y privado que permiten regular las lineas logicas.

Modelo de ciudad maés sostenible: repensar la ciudad con criterios de
sostenibilidad

El principal objetivo de un modelo de ciudad méas sostenible es el de
repensar la ciudad con criterios de sostenibilidad: fomento de modelos urbanos que
sustituyan el consumo masivo de recursos por un aumento de la informacion
organizada, reemplazo de la dependencia de los recursos y bienes externos por la

autonomia de los recursos locales, cambio del funcionalismo por Ila
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multifuncionalidad o relevo de la movilidad motorizada por la accesibilidad y el

uso de transportes alternativos.

Las ciudades sostenibles se basan en diferentes criterios para poder cumplir
con los Objetivos dados por la ONU, esto son el eje social en el que se piensa en la
calidad de vida de las personas, educacion, salud y a la vez se entiende como
medidas medioambientales. El segundo es la importancia del medio ambiente y la
cantidad de areas verdes que se da a los espacios y tercera es la sostenibilidad
econdmica donde se entiende que los recursos deben ser correctamente utilizados

para el beneficio y calidad de las personas (Moreira, 2018).

Figura 3

Modelo de ciudad sostenible

COMPACIDAD Y FUNCIONALIDAD

Movilidad
sostenible
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sistema urbano SOSTENIBLE

Maxima
Cohesion autosuficiencia
social delos flujos
metabdlicos

COHESION SOCIAL EFICIENCIA COMPLEJIDAD

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

La ciudad en superficie: habitabilidad

Este estrato se caracteriza por su incidencia sobre el espacio publico y en las
condiciones de habitabilidad. Es donde se desarrolla principalmente la movilidad
en todas sus variantes. El elemento clave, por tanto, recae en la ordenacion del
espacio transitable, dando prioridad a las redes de movilidad alternativas como son
a pie, en bicicleta y sistemas de transporte publicos. Los elementos que destacan en

este estrato son: la vegetacion, el agua, las caracteristicas materiales de fachadas y
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pavimentos, el grado de diversidad ligado a la actividad econémica, la calidad del
aire y calidad sonora, entre otros. La propuesta de ordenacién debe conseguir la
confortabilidad y seguridad de los ciudadanos en el espacio publico controlando las
variables del entorno como elemento clave de la habitabilidad: temperatura,
sombras, paisaje sonoro, volumen verde, diversidad urbana o inmision

contaminante.

Es por esto importante la densidad en areas urbanas, pues las ciudades
tienden a crecer y desarrollarse en base a su respectiva realidad, se dice que las
ciudades intermedias son los principales autores para este crecimiento. En
habitabilidad el aspecto residencial es el mas importante pues las personas se
desarrollan en base a una economia en escala, es pertinente controlar las redes

urbanas (Jiménez, 2015).

Intervencion Urbana

“Accion dirigida a lograr la unidad y homogeneidad de un sector que ha
perdido las caracteristicas compositivas originales”. (Concejo Metropolitano de
Quito, 2003, p. 11) de una accion que es una alteracién, cambio para crear una
experiencia diferente. a intervencion urbana “Ciudades probables-posibles” instala
producciones en espacios que no preveian su aparicién y, por lo tanto, son motivo
de una reformulacion del sentido de los lugares que ocupan. Su escritura pone en
crisis las funciones ya asignadas para los mismos, produce cambios, criticas,
“ambigiiedades” (Chiarella, Fedele, Sferco, & Basaber, 2007).

Estructura Urbana
La estructura Urbana es definida como el modelo de distribucion espacial
de las actividades econdmicas y residenciales condicionadas por la red de

transportes existente.

La estructura urbana como “la forma en que se organizan las viviendas, el
sistema vial, las plantas industriales, los comercios, edificios de servicios,
equipamiento e infraestructura, asi como las areas verdes en sus diferentes
modalidades. El tejido urbano resultante es la imagen es la imagen fisica de la
ciudad” (Schiavoni, 2017).
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El tejido Urbano

El tejido urbano se conoce como el producto de la acumulacién en el tiempo
de las relaciones sociales entre grupos y de ellos con el territorio, es la huella digital
de la salubridad del tejido social que sostiene la vida urbana. Este se escribe al tejido
urbano como un &rea de forma urbana distintiva, equivalente a al menos varias
cuadras o un kilémetro cuadrado, es decir, lo suficientemente grande como para que
los individuos lo perciban como un tipo de lugar distintivo y para adaptarse a
procesos de planificacion y desarrollo, mas alla de la escala individual de los
edificios. Se caracteriza por patrones especificos de calles, configuracion de
cuadras, parcelacion, uso de suelo, forma de construccion, ubicacién de la
edificacion en el lote, disefio de calles y relacion entre elementos naturales y
construidos (Arredla & Ferretti, 2012) .

Sistemas de espacios verdes

El sistema de espacios verdes en ciudad y su planificacion interaccionan con
el sistema de microclima urbano y con aspectos psicologicos ambientales, de gran
importancia para el habitante de la ciudad, como es el medio ambiente urbano, el
confort y, en definitiva, la calidad de vida que pueden llegar a tener los ciudadanos
(Tella & Potoko, 2009).

Uno de los aspectos mas importantes que se deben tener en cuenta en estos
sistemas de espacios verdes es la vegetacion, pues en la consolidacion vy
construccién de proyectos urbanos, se requiere entender la composicion espacial y

estructural.

Espacios verdes

Los espacios verdes son considerados por la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) como imprescindibles por los beneficios que reportan en nuestro
bienestar fisico y emocional contribuyendo a mitigar el deterioro urbanistico de la
ciudad, haciéndolas mas habitables y saludables. La OMS recomienda que las
ciudades dispongan como minimo, de entre 9 a 15 m2 de area verde por habitante,

distribuidos equitativamente en relacion a la densidad de poblacion.

Se considera que los espacios verdes cumplen una funcion ecoldgica

importante, no solo porque su existencia permite una mejor integraciéon de los
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habitantes con su medio ambiente, sino porque su cantidad y distribucion en el
espacio de la ciudad juegan un importante papel en la construccion de una ciudad
sustentable (Mufioz, 2014).

Urbanismo
El urbanismo debe garantizar por lo menos en las &reas densas, que en cada
manzana los bajos sean lugares de encuentro, comercios, y sobre todo cafés, ya que

el equipamiento es lo méas importante.

“El Urbanismo seria la disciplina o practica social, de caracter
eminentemente técnico y voluntario, destinada a la reforma de la situacion actual y
a la ordenacion del desarrollo espacial y temporal futuro de una ciudad, de acuerdo
con las necesidades materiales y sociales de los habitantes de dicha ciudad”
(Sanchez, URBANISMO Y GEOGRAFIA URBANA: DOS CIENCIAS
DISTINTAS PERO COMPLEMENTARIAS, 1992). Este tiene como finalidad la
modelacion remodelacion de las ciudades, permitiendo mejorar la calidad de vida

de los estudiantes.

Ciudad.

La ciudad es como sistema, de redes o de conjunto de elementos como
pueden ser calles y plazas como si son infraestructuras de comunicacion (estaciones
de trenes y autobuses), areas comerciales, equipamientos culturales es decir
espacios de uso colectivos debido a la apropiacion progresiva de la gente debido a
esto permiten el paseo y el encuentro, que ordenan cada zona de la ciudad y le dan

sentido (Velasquez, Espacio publico y movilidad urbana , 2015).

La ciudad originalmente entendida a partir de temas como el crecimiento
periférico, la ‘metropolizacion’, la renta del suelo, entre otros, tiende a ceder ante
las nuevas preocupaciones del desarrollo intra e interurbano, del gobierno de la
ciudad, de las modalidades de produccién de los servicios, de la competitividad y
del posicionamiento de la ciudad. La ciudad como una casa grande en la medida en

que ambas se basaban en la adicion de elementos espaciales definidos.
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Imagen Urbana

Una de las formas en las cuales se debe comprender el espacio urbano, es
mediante la imagen urbana es decir la imagen de la ciudad, en la cual no solo somos
espectadores, sino que compartimos escenarios con todos los participantes ya que
no somos ajenos al habitat, por lo cual se debe ser participe de las modificaciones

que se realicen en el espacio.

Identidad

Es un grado de distincion de un elemento con respecto al resto, es una
imagen eficaz requiere la identificacion de un objeto, su reconocimiento como
entidad. Es necesario conocer cada una de las caracteristicas de identidad de una

ciudad para un desarrollo 6ptimo de todo lo que se esta realizando.

Geografia Urbana

Se puede definir como el estudio del establecimiento urbano, su situacion,
su sitio, su evolucion y su patron de asentamiento, ademas de la clasificacion del
establecimiento urbano en pueblos, villas y ciudades. La Geografia Urbana trata la
ciudad como unidad espacial aislada: emplazamiento, situacion, tamafio, plano,
morfologia y edificacion, estructura espacial y social, funciones, poblacion,
mercado del suelo, transportes y problemas medioambientales, suelen ser los temas
principales en este tipo de estudios (Sanchez, Once textos de Geografia econémica,
2002).

Diversidad de actividades y usos en los espacios publicos

“Para dar respuesta a la heterogeneidad de experiencias de la poblacion son
necesarios espacios de encuentro (parques y plazas) donde se puedan desarrollar
simultaneamente diferentes actividades (descansar, jugar, cuidar, hacer deporte,
socializarse, leer...). Ademas, las calles son los ejes vertebradores de los barrios y
las que los dotan de vida, por eso es importante que dejen de ser espacios sélo para
el trénsito y se recupere la funcion de la calle como lugar de encuentro” (Almirall,
Martinez, Gutiérrez, & Ciocoletto, 2014)

Actividades urbanas
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Las actividades urbanas se han agrupados en pasivas y activas. Las primeras
se entienden como aquellas en que el usuario actia como espectador, por ejemplo:
descansar, vigilar a los nifios, observar el paisaje o algin espectaculo, leer o
estudiar, conversar con otras personas, los encuentros. Estas se realizan dentro de
la ciudad bajo la influencia directa de las relaciones de las personas y son:
actividades econdmicas, sociales, cientificas, religiosas, deportivas y politicas
(Cajal, 2017)

Planificacion Urbana

La planificacién urbana es una disciplina formada por un conjunto de
ciencias técnicas y arte que tiene como meta plantear la estructura urbana: zonificar,
localizar y dosificar areas y servicios en la forma mas efectiva y econdmica. La
formacion y transformacion del espacio urbano son aspectos necesarios para la
planificacion pues las dimensiones geograficas, demograficas, culturales,
econdmicas y legales de las ciudades y su desarrollo integral y equitativo

(Arquitectura pura, 2020).

En la planificacion es importante el profesional que esta a cargo de ordenar
el uso de suelo y el desarrollo urbano, “pues su enfoque debe ser multidisciplinario.
Es importante garantizar la calidad de vida y desarrollo armonico de las actividades
humanas. Se requiere entender el desarrollo sostenible, basandose en las
necesidades de los ciudadanos y las comunidades, basados en el entorno natural y

construido.

Movilidad del espacio publico

“La movilidad de los ciudadanos guarda una estrecha relacion con la
estructura urbana y la organizacion funcional del territorio sobre el que se
desplazan. De la distribucion de las funciones que se de en una ciudad dependeran
en buena medida las pautas de movilidad de sus habitantes. Asimismo, los sistemas
de transporte implantados en una ciudad contribuiran a configurar la estructura
urbana de ésta. De esta forma, entre ambas variables se establece una estrecha
relacién que, lejos de desarrollarse en una sola direccion siguiendo un esquema de
causa-efecto, se realiza en ambas direcciones basandose en un esquema de caracter
biunivoco y dialéctico” (ONU, 2016).
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Conectividad

Segun la Fundacion RACC, 1 se entiende por ‘conectividad’ “el hecho de
que diferentes puntos geograficos se encuentren conectados, de manera que se
pueden establecer relaciones de movilidad”. La conectividad urbana es un concepto
maleable, que suele usarse desde la perspectiva de la estructura urbana y sus
condicionamientos de accesibilidad, entendidos éstos como la proximidad o
distancia, la relacién con el sistema de transporte que permite salvar la distancia, el
esfuerzo necesitado en tiempo y coste, y la relacion con la actividad en la que el

individuo tome parte (motivos de viaje)” (Santos & Rivas, 2008)

Permanencia

Es un lugar de pausa que se da dentro del recorrido en espacios urbanos. Las
condiciones espaciales hacen que los usuarios deseen permanecer en el mismo. Las
actividades que se pueden realizar en el mismo son: recreacién, relajacion,
comunicacion y distraccion. Se desea que estos den comodidad a los ciudadanos u
a la vez se relacionan con las diferentes sinergias urbanas que se da en la ciudad.
La permanencia y las alteraciones en el paisaje permite que estos espacios sean
susceptibles a la apropiacion ciudadana (Bernal, 2020).

Accesibilidad

Accesibilidad es el conjunto de caracteristicas que debe disponer un entorno
urbano, edificacién, producto, servicio o medio de comunicacion para ser utilizado
en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad y autonomia por todas las
personas, incluso por aquellas con capacidades motrices o sensoriales diferentes
(Boudeguer, Prett, & Squella, 2010)

“En un primer momento, la palabra accesibilidad estaba asociada a la
eliminacion de barreras fisicas, a facilitar el acceso a los entornos urbanos,
arquitectonicos. Sin embargo, hemos ido avanzando desde esa concepcion parcial
de la accesibilidad a englobarla en un concepto que considera a la persona y a su
entorno como un todo: abarcando el medio fisico, los transportes, la educacion, el
deporte, la cultura, el ocio o la sociedad de la informacion; en definitiva, hemos de
plantear soluciones que no sefialen de manera diferenciada a los ciudadanos segun

sus capacidades.” (pag.13).
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Peaton

Los peatones son los menos peligrosos por lo que resulta evidente: ni su
velocidad ni su constitucion pueden representar peligro alguno para otros usuarios
0 medios de transporte; y por esto mismo son los que mas sufren la accidentalidad
originada por otros medios. Constituyen entre el 10y el 15% de fallecidos cada afio
en accidentes de tréfico, y la mitad de ellos se producen en las ciudades. El
porcentaje de peatones heridos en ciudad se encuentra en los Gltimos afios entre el
85 y el 90% del total de heridos en accidentes de trafico. Entre 2000 y 2005 una
media de 750 personas por afio ha muerto como consecuencia de atropello, la mitad

de ellos en zonas urbanas.

“Un peaton es la persona que, sin ser conductor, transita a pie por las vias
publicas. También se consideran peatones los que empujan cualquier otro vehiculo
sin motor de pequefias dimensiones o las personas con movilidad reducida que

circulan al paso con una silla de ruedas con motor o sin éI”.

“Un peatdn es toda persona que realiza a pie al menos parte de su recorrido.
Ademaés de la forma habitual de caminar, los peatones pueden utilizar diversas
modificaciones y ayudas para desplazarse como sillas de ruedas, andadores,
bastones, patinetes y patines. Pueden transportar distintas cargas en las manos, en
la espalda, sobre la cabeza o los hombros, 0 mediante empuje o traccion. Asi mismo,
también se considera que las personas que corren, practican jogging o marcha, se
sientan o se tumban en la via publica forman parte de ese colectivo (Organizacion
Mundial de la salud, 2013)

Espacio Pablico

El espacio publico estd conformado por calles y plazas definidas por las
manzanas edificadas con construcciones continuas y uniformes, la plaza es el
espacio publico de reunidn por excelencia, alrededor de la cual se ubican los usos
mas importantes. “El espacio publico supone pues dominio publico, uso social
colectivo y multifuncional. Su facultad de ser accesible a todos le otorga su rango
de centro: todos acuden al espacio publico por uno u otro motivo, ya sea para pasear;
para conocer a otros; para comunicarse con otras partes del entramado urbano; para

reunirse; para manifestarse a favor o en contra de algo; para descubrir, pero,
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ademas, que el espacio publico se encuentra directamente vinculado con la calidad
de vida de la gente” (Vivas, 2009)

La red de espacios libres publicos

La red de espacios libres publicos estd constituida por el sistema de
movilidad rodada, el sistema civico peatonal y el mobiliario urbano que comprende
desde las papeleras y los soportes publicitarios hasta los intercambiadores de
transporte, los transformadores eléctricos, los monumentos o las fuentes (Paakat,
2014).

Estos se componen por: parques, explanadas, calles, avenidas y todo espacio
abierto. Estos espacios han ido disminuyendo poco a poco, pues el acceso a estos
cada vez se ha convertido en espacios privados. Son varios los motivos que han

causado esto: delincuencia, violencia, inseguridad, entre otros.

Plazas

Las plazas de ambito urbano son espacios de mayor jerarquia, de gran
superficie e importancia dentro del contexto y se caracterizan por estar dotadas de
otros elementos urbanos como las aceras y areas verdes. Los bordes tienden a ser
similares, limitandose a través de vias de circulacion de importancia para la urbe,
cuya amplitud esta acortada para el peaton por brocales o areas verdes (Velasquez
& Meléndez, La morfologia y los usos de las plazas urbanas y parroquias de la
ciudad de Maracaibo, 2003).

Espacio libre que se forme por la discontinuidad de la trama vial, creando
espacios relativamente amplios, que favorecen la realizacion de actividades
publicas. Aparecen generalmente enfrentadas a edificios religiosos o civiles de gran

relevancia en la época colonial.

Calle

“Via destinada al transito de vehiculos y peatones dentro de zonas
urbanizadas o ndcleos urbanos. Es el espacio publico entre limites de propiedad,
cuyos componentes son aceras y contenes a ambos lados, asi como la calzada al

centro con o sin separador 0 paseo”.
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Mobiliario urbano

El mobiliario publico son elementos urbanos que tiene como funcién
principal habilitar funcionalmente los espacios publicos, permitiendo que las
personas usen estos como elementos de descanso, papeleras, basureros, entre otros.
Estos objetos estaran siempre disponibles en el espacio publico y son origen y
propiedad privada. Estos también son elementos instalados en la ciudad para
mejorar el confort y la atencién de los ciudadanos en espacios publicos, estos
también son: parada de buses, soportes publicitarios, depositos de recogida de pilas,
entre otros (Real, 2013).

Acera

“Las aceras no son simplemente para pasar, para ir de un lado a otro; son
para disfrutar de la ciudad, conversar, mirar. Quedan junto a las calles, pero no son
parientes de éstas. Lo son mas bien de las plazas y de los parques Si la ciudad es un
gran lugar de encuentro ciudadano, esto acontece antes que nada en su espacio
publico peatonal; los deméas son espacios privados o0 vehiculares” (Pérez &
Alvarado, 2004)

2.2 Estado del Arte

1. Proyecto de Desarrollo Urbano, Arquitectdnico y Sostenible de la

ciudad de San Lorenzo de Vinces
Autor: Fernando Chévez
Afi0:2013
Universidad Catoélica de Santiago de Guayaquil

Segun el autor el proyecto de desarrollo urbano, arquitecténico y sostenible
de la ciudad de san Lorenzo de Vinces”, se propone responder a estas necesidades
y promover actividades turisticas que vayan en beneficio de la poblacion.
Consideramos preciso tener en cuenta para el desarrollo del canton y la provincia,
basandonos en los principios de la sostenibilidad. Antes de proceder a proponer
proyectos arquitectonicos y urbanos, corresponde realizar el reconocimiento del

area de estudio (Vinces, como cabecera del cantdn del mismo nombre), desarrollar
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un marco referencial, conceptual e historico. Ademéas de conocer la situacion
econdmica, social y medio ambiental actual. Toda la informacion recolectada y el
trabajo en conjunto con la Municipalidad de Vinces, facilitan que se propongan
proyectos reales y viables para satisfacer las necesidades identificadas. (Chavez,
2013)

Como aporte al proyecto de trabajo de fin de carrera en desarrollo se logra
abstraer del ejercicio académico “Proyecto de Desarrollo Urbano, Arquitectonico y
Sostenible de la ciudad de San Lorenzo de Vinces” la metodologia preliminar
utilizada por el autor, el autor del documento manifiesta la importancia de un
“reconocimiento del area de estudio” para posterior generar una propuesta urbana
0 arquitectonica, determino que son pertinentes los puntos de partida analiticos
planteado anteriormente como son analisis econdmicos, sociales, historicos
morfolégicos y conceptuales, con la ayuda de estos analisis de lograr entender

mejor la zona de intervencion para llegar a una propuesta integral y viable.

2. Sostenibilidad urbana y transicion energética: Un desafio

institucional

Segun el autor reconocer la declinacién de la produccion petrolera mundial
y mexicana, esta tesis presenta un modelo urbano post petrdleo e identifica si en
este pais existen condiciones institucionales y capacidad gubernamental para
instrumentar el modelo de ciudad propuesto, el cual se construy6 analizando la
energética social, transiciones energéticas, la sustitucion del petréleo, el concepto
de ciudad sostenible, los desafios de la sostenibilidad social, la teoria urbana y
trabajos que tratan aspectos urbano energéticos. Para identificar las condiciones
institucionales se investigd si los gobiernos municipales, delegacionales y de las
entidades federativas cuentan con marcos juridicos, politicas, planes, programas y
recursos humanos que permitan instrumentar el modelo urbano post petroleo. Se
estudiaron ciudades que tendran una poblacion estimada de 50,000 habitantes y mas
en 2020. Se estudié asimismo el marco constitucional federal y las acciones del
gobierno federal. En conjunto, los gobiernos locales y estatales carecen de

condiciones institucionales. Tampoco se cuenta con un marco juridico que facilite
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la accion descentralizada en materia energética. (Paez, sostenibilidad
Arquitectonica, 2009)

Como aporte del articulo referente a “Sostenibilidad urbana y transicion
energética: Un desafio institucional”, Se logra abstraer la necesidad inminente de
la planificacion urbana en relacion a macro intervenciones industriales o
arquitectonicas, en este caso se genera una un planteamiento y lectura urbana post
insercion industrial que hace que el profesional tenga que trabajar sobre agentes de
cambio mas fuertes, este proyecto muestra la necesidad de un plan urbano para
prevenir agentes de cambio erréneos en lugar de corregir cambios a partir de un

detonante existente.
3. Morfologia urbana para la sostenibilidad caso ciudad de Mendoza
Autor: Maria Jimena Goémez Piovano
Ano:2011
Universidad Internacional de Andalucia

Esta investigacion contribuye al emergente campo del desarrollo urbano
sostenible, proporcionando conocimientos Yy técnicas accesibles para la
planificacion urbana. En este marco, la tesis pretende aportar a la Ciudad de
Mendoza herramientas Gtiles a la promocién de un desarrollo méas sostenible, a
partir de las Normas de Edificacion e Indicadores urbanos. El objetivo principal del
trabajo es ahondar el conocimiento de las correspondencias entre las morfologias
urbanas y el comportamiento ambiental y energético, lo que facilitara, en el futuro,
gestiones de planificacion urbana orientadas a mejorar paulatinamente la

sustentabilidad integral del desarrollo. (Jimenez, 2011)

Tomando en cuenta el presente articulo une dos puntos importantes el
desarrollo morfoldgico de la ciudad y el aspecto medio ambiental, esto hace que la
planificacion urbana no sea Unicamente cuantitativa, sino que también analice

cualidades y aspectos importantes en la morfologia del suelo, ligando estos dos
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conceptos se llega a la conclusion de que el disefio de planes urbanos debe ser
integral y sostenible

4. Redes De Espacios Publicos Y Ejes Ambientales Estructurantes
Autor: Martiza Rangel
Afi0:2000

Universidad De Salamanca

En la investigacion de Martiza Rangel de Redes De Espacios Publicos Y
Ejes Ambientales Estructurantes De Salamanca (2000), considera que los espacios
publicos de las ciudades la calle, la plaza, el parque en conjunto deben permitir y
propiciar el encuentro, la estadia, la recreacion, la expresion cultural, la integracion
de los diferentes ciudadanos y de sus actividades, el contacto del ser humano con
lo natural y la pervivencia de los sistemas naturales en lo urbano; combinando de
esta manera lo natural con lo construido, interviniendo de esta manera herramientas
fundamentales urbanisticas, ademas menciona que en la busqueda de mantener la
ciudad viva y la calidad de vida de la poblacién y garantizando un acceso
continuado a los recursos naturales y culturales, pero evitando la persistencia de los
dafios ambientales, han surgido varios mecanismos de intervencion urbana para la
actualizacion y el desarrollo de las ciudades, basandose en los principios de
sustentabilidad. Vazquez (1999) considera como ciudad sostenible a la fundacional,
al ser expresion directa de la voluntad colectiva y libre sobre la ciudad moderna
establece que la misma vendi6 su alma colectiva al ser planificada, dejando de ser
expresion de la materia viva. Por estas razones el urbanismo actual exige ensayar
estrategias alternativas de articulacion entre campos disciplinarios, por su
naturaleza multidimensional y compleja, para una aproximacion sistémica,
superando los aspectos del urbanismo convencional; de alli que sea conveniente

que las ciudades deban ser consideradas como sistemas complejos.

5. Conexidn y renovacion de espacios publicos.

Autor: Martinez
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Afo:2012

En la actualidad se puede potenciar de muchas maneras el espacio publico
no solo como un eje enfocado a la concentracion social sino a mejoras de conexion
es asi que en el articulo de Martinez (2012) plantea la renovacion de un borde
urbano con el objetivo de mejorar la conexion en un sector, a través de generar una
propuesta urbanistico que permita la conexion y la renovacion en los ambitos
comerciales, culturales y recreativos de un borde urbano, como método de
integracion del paisaje, logrando la renovacion y la articulacion del espacio publico,
desde el disefio arquitectonico y urbano, buscando su aprovechamiento y la
consolidacion de las relaciones con el entorno, e identificando las necesidades

prioritarias de los usuarios.

2.3. Metodologia de la investigacion

2.3.1. Lineay Sublinea de Investigacion
Linea de investigacion: Urbanismo y sostenibilidad

Esta linea de investigacion apunta a buscar respuestas a problematicas
relacionados con: el habitat social, los materiales y sistemas constructivos, los
materiales locales, la arquitectura bioclimética, la construccién sismo resistente,
el patrimonio, la infraestructura e instalaciones urbanas, el equipamiento social.”

(Universidad Tecnolégica Indoamérica, 2020)

Para un plan parcial de desarrollo sostenible se debe partir de un anlisis de
las instalaciones urbanas y el contexto actual de la parroquia Atahualpa, se debe
contar también con analisis econdmicos, sociales, historicos y morfoldgicos los
mismos que arrojaran caracteristicas que aportaran para la division del area en

poligonos de intervencidn territorial para posteriormente generar una propuesta.

2.3.2. Disefio Metodologico
2.3.2.1 Diseilo Metodoldgico

Cualitativa: Porque se realizara recoleccion de datos aplicada en mapeos
de la zona, que arrojaran caracteristicas puntuales para la correcta toma de

decisiones en el proyecto elaborado, de este modo se determinara la pertinencia de
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la intervencién. A la vez se realizaran entrevistas y analisis de casos de estudio

similares en la ciudad de Ambato.

La investigacion cualitativa desea comprender el comportamiento de un
grupo subjetivo, ademas también analiza los datos utilizados en el conocimiento
profundo de la investigacion. A la vez tiene la finalidad de describir y analizar el
comportamiento de los grupos analizados, se basa en una estrategia flexible e

interactiva.

2.3.2.2 Nivel de investigacion

Exploratoria: Se realizara un estudio a modo de mapeos que requieren de
un andlisis en sitio que se liga perfectamente a los principios de una investigacion
exploratoria donde se desea identificar, analizar cada una de las caracteristicas de

la zona.

Descriptiva: con la recopilacion de informacion se verificara la importancia
de desarrollar un plan parcial de desarrollo sostenible como una prevencion a la
insercion de posibles detonantes urbanos a modo de macro proyectos
arquitectonicos y fraccionamiento de suelo. en esta se desea puntualizar las
caracteristicas de la zona de estudio. Se analizaran los datos que permitiran conocer
cada una de las caracteristicas de la zona. Este método permite recopilar

informacidn cuantificable para ser utilizada en el analisis.

2.3.2.3 Tipo de investigacion

Exploratoria, debido a que en el lugar de aplicacion no existen temas o
proyectos previos que recopile acciones a modo de detonantes urbanos. Por otra
parte, se lograra proponer un plan parcial de desarrollo en relacion a las necesidades
del territorio.

Cualitativa, la investigacion se sustenta en obtencion de datos no
cuantificables como entrevistas y mapeos, dentro de la rama se categoriza como
investigacion participativa, pues se integra estudios morfoldgicos e historicos al
recurrir a fuentes primarias directas de la informacion, donde se analizaran las

entrevistas y casos de estudio similares en la ciudad de Ambato.
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2.3.2.4. Poblacion y muestra

Considerando el enfoque cualitativo de la investigacion, para la poblacion
de estudio se considera a un numero finito de poblacion como actores directos en

el estudio, tomando en cuenta datos de INEC para el andlisis y futura propuesta.

2.3.2.5. Técnicas de recolecciéon de datos.

Recopilacion y Analisis Documental, mediante la consulta de fuentes
bibliograficas sobre temas de importancia sobre la trascendencia histérica y

morfolégica de la parroquia de Atahualpa.

Entrevistas, a través de los cuales se obtendra informacion relevante sobre
temas de indole social, historicos y culturales que permitan comprender la

relevancia de evitar fraccionamientos excesivos en el suelo de la parroquia.

2.3.2.6. Técnicas para el procesamiento de la informacion

Mapeos, permitira entender el territorio y a la vez entregar la informacion

recopilada para su posterior analisis cualitativo.

Entrevistas, permitira recopilar informacion relevante sobre el tema, en las

cuales se tendra como ejes &mbitos sociales, culturales y urbanos.

1.4. Conclusiones Capitulares

Las ciudades evolucionan con el tiempo, crecen se desarrollan y mutan; es
asi que son vistas por muchos expertos como un organismo vivo al que se debe
diagnosticar y prevenir. Uno de los aspectos méas importantes para el desarrollo de
éstas es la planificacion del territorio analizado. Es importante renovar y replantear
leyes y normativas que regulen la funcion de las mismas, uso de suelo y regulen los
espacios urbanos. Los planes parciales permitiran que el desarrollo urbano vaya de
acuerdo a las caracteristicas de la ciudad y a la vez mejore la calidad de vida de los
mismos estos instrumentos permite no solo planificar sino también implementar
estrategias y politicas reguladores del uso de suelo. la ciudad esta compuesta por
propuestas integrales que permite que su estructura urbana vaya cambiando poco a

pOCO, es por esto que se requiere estos planes.
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El papel de los urbanistas es diagnosticar la problemética actual en cada uno
de los territorios, entender y objetar sobre si las leyes se encuentran bien planteadas
0 quedaron atras en el tiempo, es por ello que esta investigacion se basa
principalmente en generar una alternativa sostenible para el correcto desarrollo de
la parroquia de Atahualpa, tomando en cuenta técnicas, métodos y teorias de
grandes expertos a lo largo de la historia. Analizar cada una de las caracteristicas
de la zona permitira entender la zona de estudio tanto sus factores politicos,
econodmicos, espaciales, sociales y urbanos. Las planeaciones de las ciudades son
muy importantes pues permite incidir en los diferentes proyectos urbanos para

sustentar la visién del desarrollo sostenible.
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CAPITULO 3

Aplicacion metodoldgica
3.1. Delimitacién espacial

3.1.1. Ubicacion Nacional, Provincial, Cantonal, Regional

Atahualpa forma parte de las 18 parroquias rurales de Tungurahua, hecho
por el cual, su principal sustento son las actividades agricolas-pecuarias. Esta
ubicada en la provincia de Tungurahua aproximadamente a 20 minutos del centro
Ambato. Esta en sus inicios se caracterizd por ser principalmente agricola con

cultivo de papa, alfalfa y tomate. A pesar de ser una zona rica en historia, no cuenta

ligado hacia la gastronomia, venta de verduras y ganado.

con una fuente turistica fuerte, por ende, su sustento econdémico esta principalmente
Figura 4
Ubicacion Geogréfica parroquia Atahualpa

PP

Ecuador Tungurahua Ambato Atahualpa

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

La parroquia se encuentra distribuida en 4 sectores principales: Santa fe ,La
florida, Macasto, Atahualpa centro, al ser una parroquia rural, esta se caracteriza
por mantener las tradiciones y costumbres en el ambito historico - religioso. Iglesia

de Atahualpa "Virgen La Dolorosa".

Figura 5

Iglesia de Atahualpa "Virgen La Dolorosa"
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Nota: Foto tomada por: Philippe Budoin

3.2 Actividades Economicas
Produccion Agricola

La agricultura es una de las actividad mas importantes en la zona, la
parroquia Atahualpa en su mayor extension de territorio se ha dedicado a la
produccion de cultivos, principalmente se dedica a la produccion de
hortalizas,legumbres y tubérculos que son la base alimentaria del centro del pais.

Gastronomia

En el centro urbano de la parroquia existen locales comerciales que realizan
expendios de comida tradicional que tienen autorizacion del Ministerio del Interior,
esto es un aporte importante para la economia de la poblacion, los planos
expendidos tradicionales son generalmente papas con cuy o conejo, fritada y
hornado, los platos andinos se comercializan en cinco locales distribuidos a lo largo
de toda la parroquia de Atahualpa.

Figura 6

Duealidad entre suelo de construccién y suelo agricola
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Nota: Foto tomada por: Philippe Budoin

Figura 7

Sefalizacion principal punto gastronémico

Nota: Foto tomada por: Philippe Budoin

Figura 8

Vacios Urbanos
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Nota: Foto tomada por: Philippe Budoin

3.3 Macro region Parroquial
Figura 9

Delimitacion parroquias rurales Ambato
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Nota: Realizado por: Philippe Budoin
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Figura 10

Delimitacién parroquia Atahualpa

Nota: Realizado por: Philippe Budoin
Tabla 1

Analisis Informacién general de Atahualpa

Informacion general de Atahualpa

Limites politicos administrativos de la parroquia

Norte: Parroquia rural de Una muncho

Sur: Parroquia urbana de Ambato. La Peninsula. Phisilata
Este: Parroquia rural de 1zamba

Oeste; Parroquia rural de Augusto N, Martinez

Ubicacion extension rango longitudinal

- Al noroccidental de la cabecera cantonal de Abato a 12 km

- Laparroquia rural de Atahualpa tiene una extension de 9,60 Km (960
Ha)

- Laparroquia de Atahualpa se encuentra entre los 2620 metros sobre el
nivel del mar

Nota: Realizado por: Philippe Budoin
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Tabla 2

Problemas y proyectos de Atahualpa

Analisis de problemas y grandes proyectos

- Existe  inversion  para la

- Agua contaminada con aguas servidas, se . ., ) )
innovacion en las industrias

emplea permanente insumos quimicos o
empresas asentadas en el territorio

con el control de plagas, geuma de zonas .
Plages, g en actividades de manufactura y

de cultico, para la limpieza de terrenos. . .
principalmente agropecuaria.

-Conjunto  habitacionales se  han . ., )
- Solidas de generacion de ingresos

incrementado en un porcentaje lo que ha .
para las generaciones presentes

provocado la afectacion del suelo
futuras, fomentando tasas

-Conjuntos  habitacionales se  han L
elevadas de urbanizacion.

incrementando en un porcentaje alto lo . .
-La actividad economica del

que ha provocado la afectacion del suelo. ) , )
comercio esta relacionada con los

-Alteracion en la cobertura vegetal al . .
productos agricolas, pecuarios,

realiza la quema por la pronta . .
empresas industria.

disponibilidad de vegetacion fresca para

pastoreo.

Nota:tomado de: (PDOT Atahualpa, 2015). Realizado por: Philippe Budoin
3.4 Ordenanza que reglamentara la implantacién y construccion en las
vias en el sector de Atahualpa

Figura 11

Implantacion calle Maximiliano Rodriguez
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Ancho de calle
-12m

Cerramiento sobre
linea de fabrica

Mitad calle -6m

Implantacién calle Maximiliano Rodriguez

Nota: Realizado por: Philippe Budoin

EN EL Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato, Atahual se encuentra en la
plataforna 4 y es la pieza urbana nimero 3 en conjunto con Martinez, la normativa
de la parroquia es 589 45, es decir que segun la normativa se pueden edificar 4
pisos, tomand en cuenta 9 metros como altura méaxima los retiros son 5 como retiro
frontal, 3 lateral y 3 posterior, tiene un coeficiente de ocupacion del suelo de 45 por
ciento y un COS total de 135, el indice de habitabilidad es de 24 m2/hab y el lote

minimo es de 300 m2

Articulo 1.- Se reforma la calle Maximiliano Rodriguezm en el tramo

comprendido entre las calles Soldado Gerardo Carrion y la calle Coronel Luis



Alberto Rosero Revelo; en esta reforma el ancho de la calle no se modificam por
lo tanto se mantiene el ancho de 12 metros, desplazdndose Unicamente el eje en
direccién oeste manteniendo los cerramientos ya consolodidados ubicados al lado

oriental.

Articulo 2.-Se mantiene la oirdenanza vigente del sector y demas normas
existentes, asi como usos complementarios y permisibles de construccion
estipulados en la Reforma y Codificacion de la Ordenanza General del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ambato (Municipalidad del Canton Ambato, 2020).

En el articulo 55 literal a, del Cédigo organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, estabalece que entre las competencias exclusivas
de los gobierons autonomos descentralizados esta el de planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorialm de manera
articulada con la planificicion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y ocupacioén del suelo urbano y rural (Presidencia del Ecuador,
2010).

3.5 Analisis Historicos

En 1938 Ambato inicio un proceso de crecimiento urbano y de desarrollo
de las parroquias rurales, las pocas cabeceras parroquiales a través de las
autoridades no logran satisfacer la demandas de sus barrios y caserios
produciéndose el descontento e insatisfaccion de estos tres pues la superficie grande
de las parroquias. En éstas existen varios problemas como: dotacion de
infraestructura basica para una vida en armonia de los servicios basicos de salud,
justicia, seguridad y paz espiritual. Al transcurrir el tiempo los pobladores de los
barrios y caserios como la peninsula los tres Juanes, La Concepcion, La Victoria,
Macasto, Samanga bajo, El Pisque, Chipasalata , en celebracion de la fiesta de las
Octavas realizadas en Chipasalata, comentaron de las necesidades del sector y
propusieron como idea la separacion de la cabecera parroquial de Izamba, la misma
que se fue cristalizando al transcurrir de los dias subsiguientes, se reunieron en

asamblea secreta los fines de semana a la hora de la liturgia para no levantar
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sospechas y ser reprimidos, con el proyecto planteado se nombra la comision
encargada de realizar la gestion de parroquializacion, , mision y confianza lo
depositaron en el Sr. Arsefio Mayorga y respaldo por cada miembro y/o
representante de los caserios que estaban en la lucha como son los sefiores de
apellido, Joaquin y Moisés Pazmifio, Alvarez Acurio, Guzman, Castro, Calucho,
Sanguil, Salazar, Pefialoza., Lopez, Garcés, Mayorga, Martinez, Nufiez.

3.6 Aspectos Demograficos

Figura 12. Estudios demograficos seglin edades.

Estudios demograficos segun edades.

ESTUDIO DEMOGRAFICO SEGUN EDADES

MAS DE 65 ANOS
50Y 64 ANOS
30'Y 49 ANOS
15 A 29 ANOS

10'Y 14 ANOS

1Y 9 ANOS

MENORES DE 1 ANO

-20% -15% -10% =Mujeres =Hombres -5% 10% 15% 20%

Fuente: PDOTATAHUALPA, ALINEAGION 2018v
Elaborado por: Equipo técnico del Gobierno
Parroquial de Atahualpa

Nota: Realizado por: Philippe Budoin
Figura 13

Estudios demogréficos segun actividades comerciales

ESTUDIO DEMOGRAFICO SEGUN EDADES ACTIVIDADES

30,0%
27,3%

25,0%

20,0% 19.1%

16,7%
15,0% e
0%
10,9%

10,0% 3%

5,0%

2,1%
0.0% . .

Actividad  Actividad Actividades Actividades Actividades Empleados Empleados
agricola pecuaria de relacionadas artesanales en el sector enelsector
construccion  conel publico privado
comercio

Nota: PDOT Atahualpa
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Con respecto a la variable edad, el 1% corresponde a menores de 1 afio sexo
masculino, y el 1,1% corresponde al sexo femenino, a las edades de 1 y 9 afios
corresponde el 10% en el sexo masculino y el 10,3% corresponde al sexo femenino,
en las edades de 10 y 14 afios corresponde al 6,2% en eel sexo masculino y el 6,4%
al sexo femenino, en las edades de 15 y 29 afios, corresponde | 13,9% en el sexo
masculino y en el sexo femenino al 15 %, en las edades de 30 y 49 afios el 11,8%
corresponde al sexo masculino y el 12,8% corresponde al sexo femenino, en las
edades de 50 y 64 afios en el sexo masculino corresponde al 5,6% Yy en el sexo
femenino al 5,7%, en las edades de mas de 65 afos, el 3,4 % corresponde al sexo
masculino y el 3,5% al sexo femenino. Se evidencia que de 15 a 49 afos es la
poblacién mayor, seguida de las edades de menores de 1 afio hasta los 14 afios, y

desde las edades de 50 afios a mas de 65 afios es el grupo minoritario.

3.7 Pendientes e Hidrografia.

La parroquia posee un clima templado, entre hiumedo y seco, con una
temperatura promedio de 13 grados centigrados. Hidrografia No dispone de rios ni
fuentes propias. Dispone de quebradas secas como los siguientes: 1. Aprilguaico:
Continua en territorio al ser el inicio en el barrio Las Palmas continua hasta empatar
en el barrio El Paraiso, La Victoria, cuenta con un tramo de 1Km. actualmente esta
edificado el cerramiento de alambrado de puas y relleno cuya delimitacion es para
la construccion del Parque Lineal, direccionado por el GADMA. 2. Chivo Guaico
(Ishiguana), Inicia territorio en el Camino Real, termina en el Barrio El Pisque, via
panamericana Oeste — Este. Tramo 2 Km. 3. Patulata.- Inicia en EI Camino Real,
lindera con la parroquia de Unamuncho, continlia hasta la Panamericana Norte, en
el Sector de Puerto Arturo, cuya extension es 2 Km. 4. Acequias y Canales de Riego
5. Esta abastecida por tres acequias para regar los campos estas son: 6. La Jauregui,

Tilulum, Darquea y Chacén Sevilla y el Canal Latacunga — Salcedo — Ambato.

Figura 14
Topografia Atahualpa
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Figura 15



Figura 16



:—I 1

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Nombre de la Junta de Agua de Riego Jauregui Recorre 20 hectareas, riega
barrio El Cisne, barrio la merced, barrio EI Belén y barrio Santa Fe, Sector de San
Martin, Patulata hasta la calle Eloy Alfaro Junta de Agua de Riego Jauregui Que lo
conforman 100 socios Tilulum Darquea Recorre 40 hectareas Riega el Barrio La
Esperanza, Barrio Central, Barrio Chizalata, barrio El Rosal, barrio San Vicente,
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barrio Corazon de Jesus, El Pisque Junta de Agua de riego Tilulum Darquea Chacén
Sevilla Recorre 30 hectareas Riega el Barrio Central, Barrio El Rosal, Chizalata,
barrio San Vicente, Macasto y parte del barrio Corazén de Jesus Junta de Agua de
riego Chacon Sevilla Canal Latacunga — Salcedo -Ambato Recorre 60 hectareas
Riega Patulata, Eloy Alfaro, Santa Fe, el Progreso, Barrio La Esperanza, EI Belén.
Macasto, Esta conformado por 8 mddulos de regantes. Presidenta Junta General

usuarios del sistema de riego bi provincial .Lcda. Patricia Aguirre

Figura 17

Juntas de riego de Atahualpa

Acequia Jauregui ——> 20 Hectéreas
A. Tilulum Darquea ——— 40 Hectareas
Chacén Sevilla —— 30 Hectareas
Canal Latacunga - —> 60 Hectareas
Salcedo - Ambato

62



Nota. Realizado por Philippe Baudoin

3.8 Estructura Urbana

Los asentamientos humanos dentro de la zona de estudio se encuentran
notoriamente divididos por barrios distinguidos por sus distintos nombres y
gastronomia especifica en cada uno de los barrios listados.

Figura 18

Barrios o asentamientos humanos de Atahualpa

[ BARRIO CENTRO
I =SPERANZA BAZA
I sAN MIGUEL
[ LADOLOROSA
I MACASTO
[ LA FLORIDA
[ CORAZON DE JESUS

PROGRESO
[ EL BELEN
[ sANTAFE
[ PISQUE CENTRO
I UNION EL PISQUE
[ ELOY ALFARO

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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Dentro de la parroquia atahualpa observamos la existencia de un centro
urbano consolidado y que a partir de ese punto se desglozan distintas areas como
por ejemplo un espacio industrial, que se encuentra ubicado en el barrio Santa Fé,
Macasto y en parte del centro de atahualpa, por otra parte existen distintas

entretierras o asentamientos de vivienda disgregada a lo largo de toda la parroquia.

Figura 19

Estructura Urbana de Atahualpa

LEYENDA:

ASENTAMIENTOS DE VIVIENDA [
ZONA INDUSTRIAL [
CENTRO URBANO ATAHUALPA [

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Figura 20

Estructura Urbana
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BARRIO ELOY ALFARO
ZONA INDUSTRIAL

SANTAFE
EL BELEN
BARRIO UNION EL PISQUE
PROGRESO
BARRIO PISQUE CENTRO
ESPERANZA BAZA

ZONA INDUSTRIAL MACASTO
BARRIO CORAZON DE JESUS

CENTRO CONSOLIDADO ATAHUALPA

BARRIO LADOLOROSA  BARRIO LAFLORIDA

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

3.8 Morfologia Urbana
Figura 21

Mapa de densidades poblacionales
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NUmero de casas: 807
807*4.5= 3631.5 hab

Densidad Brutal total= Hb/Ha
D. Bruta total=(3631.5 hb)/(148.03 ha)
Densidad Brutal total=24.53 hb/ha

Densidad Neta total= Hb/Ha
D. Bruta total=(3631.5 hb)/(8.5ha)
Densidad Brutal total=433.75 hb/ha

Densidades

ESCALA:1_7000

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Las densidades dentro del poligono de estudio tienen una variacién minima
entre ellas, siendo el sector C la mas significativa con un valor de 325.88 hb/ha en
densidad neta.

Figura 22

Uso de suelo de Atahualpa
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M
/

Suelo Agricola
Lote Baldio
Vivienda
Comercio
Uso Mixto
Educacion
Industria

ESCALA:1_7000

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Dentro del poligono de estudio se observa que las actividades que
predominan son de tipo agricola, sin embargo, la mayor ocupacion de suelo se da
por las viviendas, tomando en cuenta que el 1.92% por su uso mixto, es decir las
primeras plantas son empleadas para comercio y su crecimiento en altura
corresponde a vivienda

Figura 23. Altura de edificacion de Atahualpa

Altura de edificacion de Atahualpa
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1Y 2 pisos B
3Y4pisos [

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Del total de nimero de edificaciones en el area de estudio, al concentrarnos
en la zona més densa el mayor porcentaje sector responde a un nimero de 64 casas
de 2 pisos de altura'y un nimero minimo de 25 casas de 4 pisos debido a que algunas
se encuentran con proyeccion de altura.

Figura 24

Llenos y vacios de Atahualpa
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58.67%

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

La relacion de llenos y vacios presentes en el poligono de estudio indica la
presencia de lotes baldios, areas agricolas y zonas residenciales concentradas en el

sector central y parte de 3 barrios aledafios, con una relacion de 807 viviendas en

su totalidad.

Figura 25. Jerarquizacion vial de Atahualpa

Jerarquizacion vial de Atahualpa
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Vias Principales -

Vias Secundarias

Vias Terciarias

SN\

ESCALA:1_7000

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

En el sector existen 6 vias principales que en conjunto a sus 12 vias

secundarias y las 10 vias colectoras crean el sistema vial del poligono de estudio.

Figura 26
Estado Vial de Atahualpa
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Asfaltada -

Adoquinada

Tierra -

ESCALA:1_7000

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Dentro del poligono de estudio se observa que las actividades que

predominan son de tipo agricola y la vivienda de tipo mixta con uso comercial

Figura 27. Equipamientos de educacion de Atahualpa

Equipamientos de educacién de Atahualpa
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99%

Il Ecucacion

Area total de estudio

SIMBOLOGI#
. Educacion

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

En el sector existen 4 equipamientos lo que corresponde al 0.26% dedicad

a la educacion, de ellos el Colegio Técnico Atahualpa es el mas grande.

Figura 28

Equipamientos de salud
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Nota. Realizado por Philippe Baudoin

La existencia de centros de salud es escasa, la disposicion que presenta no
abastece totalmente al area de estudio y a nivel parroquial no se evidencia un
alcance general en el que equipamientos de salud se encuentren ubicados

estratégicamente.

Figura 29

Espacio publico
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ESCALA:1_7000

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Las actividades de recreacion que se practican con mayor frecuencia son
deportivas, debido a esto los equipamientos de recreacion corresponden a canchas
deportivas, de las cuales 3 son publicas, 3 privadas y un complejo turistico ubicado

al ingreso de la Parroquia, el mismo al que se puede acceder por transporte publico

3.9 Modelo tendencial Parroquia Atahualpa

El escenario tendencial de Atahualpa, demuestra que la parroquia esta
encaminada hacia una sola centralidad ubicada en el centro urbano de la misma,
entorno a la cual se desarrollan las actividades principales de consumo y fuetes de
produccion econémica como son la gastronomia y micro industrias (talleres). Por

ello con base en la vision propuesta por el (P.D.O.T 2015-2019) que promueve la
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igualdad de oportunidades, se prevée un crecimiento hacia la zona mencionada
anteriormente, de tal forma que se relacionen con la zona del centro urbano,
unificando el territorio. Sin embargo, segun los anélisis desarrollados previamente
se identifica un retroceso en equidad debido al factor socio cultural que se refleja
por el aumento de conjuntos habitacionales los mismos que en lugar de unificas a
la parroquia ocasionan segregacion entre los habitantes con relacion a toda la

parroquia, incluyendo su implantacién en zonas de riesgo.

Figura 30

Modelo tendencial de Atahualpa

CENTRALIDAD INDUSTRIAL
coun destucciény desorden en
¥ z0na ogicola

CENTRALIDAD URBA!
Mayor dersidod Neta
325.88 hbt/ha

ZONA HABITACIONAL CLASISTA
Via a izomba - La Victoria

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Figura 31
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Analisis Foda

FORTALEZAS

-Desniveles

-Dimensiones: extenso

-Tipo de suelo: apto para
cultivo / vegetacion

-Se encuentra limitado

una via principal

por

-Ubicacion: Cercano al centro
urbano, sin estar muy afectado
por este.

-No existe un standar
arquitectonico limitante

-Generar actividades
sién para la porroquia

-La funcionalidad
encuentra restringida.

no se

-Potencial paisajistico

OPORTUNIDADES

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

de inclu -

DEBILIDADES

-Por la ubicacion:
puede ser visto
como una lugar
en abandono.

-Se encuentra en una zona
que solo presenta dos vias,

-El suelo que es ideal para cultivo,
se encuentra zonificado

-Existe una edificacion en altura
aledano.

-Vialidad - Morfologia urbana

-Debido al nivel que se encuentra,
las temperaturas descienden

-Los terrenos aledafios son

usados como cultivo

-La zona no se encuentra
muy poblada

AMENAZAS

3. 10. Entrevistas a profesionales ver formato en Anexos 1.

Entrevista Arquitecto Diego Hermosa director en gestion de proyectos GAD

municipalidad de Ambato.

1.- ¢(Cree usted que la planificacion urbana es necesaria para el correcto

desarrollo de las ciudades?

La planificacion urbana es esencial, considero que los problemas que
tenemos como pais esta asociado a la falta de planificacion y a los mandatarios que

ponemos en el poder, que ponen sus ordenanzas en razon a favores politicos.

2. ¢Cree usted que existe un descuido en analizar areas rurales de nuestro

canton?
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Si, existe un descuido, puedo aportar que dentro de las &reas rurales existe
un diagnostico bastante deficiente al modelo en cuanto a datos que existen, por
ende, el GAD hace que existan intervenciones muy genéricas en parroquias rurales,
es decir nos hace falta recabar informacion y entender el territorio, de este modo
entendemos que se enfoca mal el uso de recursos y no se prioriza las necesidades

bésicas y el impulso econémico de la parroquia.

3.- ¢Considera que el fraccionamiento del suelo es un problema? ; Qué opina
respecto al indiscriminado fraccionamiento de suelo en parroquias rurales en la
ciudad de Ambato?

Es un problema tangible, es importante entender el uso que se le da al suelo,
el tamafio de lote minimo este ligado directamente al uso y gestion de suelo, es decir
que existen dos problematicas, la definicion de un correcto uso y gestion de suelo

y el indiscriminado fraccionamiento que aparece en base a esa problematica.

4.- ;Cual cree que es la razon para que existan fraccionamientos de suelo en

areas rurales de la ciudad de Ambato?

Existen dos razones, se ve como un negocio la edificacion seriada, la gente
busca exprimir hasta el Gltimo m2 para generar area de construccion Gtil y poder
lucrar a partir de este punto, por otra parte, la tercerizacion al momento de
transportar alimentos a la ciudad hace que la agricultura no sea un negocio tan

rentable como construir vivienda seriada y venderla.

5. ¢Cuales de las herramientas de planificacion (PUGS / PDOT / Planes
Especiales y Planes Parciales) considera usted que deben proponerse en las zonas

rurales de nuestras ciudades?

Se deben usar todos los instrumentos que se presentan en cuanto a la

planificacion, es necesaria la participacion ciudadana.

6.- ¢ De qué manera piensa usted que un plan parcial de planificacion urbana

ayudaria al correcto desarrollo de la parroquia de Atahualpa?
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El tema de un plan parcial podria darnos un bien diagndstico y a partir de
eso darle a la comunidad, ellos saben que deben cambiar su estilo de vida, pero no

saben como, el entregar un plan parcial da directrices para generar este cambio.

7.- Segun su criterio técnico, ¢cuéles cree usted que son los principales
criterios que se deben tomar en cuenta en el desarrollo de un plan parcial para

Atahualpa?

Se debe analizar todo en razon a la cantidad de espacios verdes y la calidad
de los espacios publicos, se debe analizar de qué manera la propuesta tiene un

impacto en el desarrollo de la parroquia.

Entrevista Arquitecta Diana Orellana coordinadora de planificacion

urbana GAD municipalidad de Ambato.

1.- ;Cree usted que la planificacion urbana es necesaria para el correcto

desarrollo de las ciudades?

La planificacidn urbana es una prioridad en cuanto al desarrollo de ciudades,
sirve como un mediador para mantener el orden, de este modo con la planificacion
podemos darle una voz a quienes no pueden ser escuchados y quitarles tono a los
que tienen mucho poder sobre la mesa, antes los ojos de la planificacién todos

somos escuchados.

2. ;Cree usted que existe un descuido en analizar areas rurales de nuestro

canton?

De cierto modo méas que un descuido, no se sabe como tratar con zonas
rurales, no es lo mismo planificar para el area urbana de la ciudad que para su area
rural, existe una deficiencia en el enfoque de los analisis y por ende una carencia de

datos que generan que el area rural de la ciudad se quede de lado.

3.- ¢ Considera que el fraccionamiento del suelo es un problema? ; Qué opina
respecto al indiscriminado fraccionamiento de suelo en parroquias rurales en la
ciudad de Ambato?
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Definitivamente el fraccionamiento indiscriminado de suelo es un
problema, ya que las ciudades necesitan de grandes parcelas de terreno que puedan

abastecer de recursos a todo el territorio.

4.- ; Cuél cree que es la razon para que existan fraccionamientos de suelo en

areas rurales de la ciudad de Ambato?

La agricultura y ganaderia son cada vez menos rentables y escuchadas hacia
los micro ganaderos, es méas rentable fraccionar el suelo, construir y vender que
producir alimentos para la ciudad, una interrogante muy fuerte por parte de los
ganaderos en zonas rurales es, ¢qué me da la ciudad a mi? Cual es la razon por la
que yo debo producir en lugar de vender mdltiples lotes de mi gran parcela de

terreno.

5. ¢Cuales de las herramientas de planificacion (PUGS / PDOT / Planes
Especiales y Planes Parciales) considera usted que deben proponerse en las zonas

rurales de nuestras ciudades?

Aparte de todos los mencionados, se debe analizar el documento de
planificacion de tierras ancestrales y el urbanistico del plan de uso y gestion de

suelo.

6.- ¢ De qué manera piensa usted que un plan parcial de planificacion urbana

ayudaria al correcto desarrollo de la parroquia de Atahualpa?

Definiendo lo que es un plan parcial, es necesario tomando en cuenta de que
no existe un detonante arquitectonico en la parroquia, al tener un problema en
especifico un plan parcial ayudaria a regular esta parroquia rural ademas de poder
ser un modelo replicable para las demas en la ciudad.

7.- Segun su criterio técnico, ¢cuéles cree usted que son los principales
criterios que se deben tomar en cuenta en el desarrollo de un plan parcial para

Atahualpa?

Se debe analizar que parte es urbanay cual es rural y en base a estos criterios
se deben dividir correctamente los poligonos de intervencion territorial para poder

tener un proyecto coherente en cuanto a usos.
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3.11. Concluciones capitulares

El analisis de la zona permite entender las caracteristicas de la parroquia, las
cuéles se han ido dando por el desarrollo social, plitico, eocnémico y cultural.
Aunque la predominancia econdmica de Atahualpa ha sido la agricultura, por la
existencia de difernetes parcelas alin no urbanizadas, su acelerado crecimiento
poblacional ha ocasiona que el centro urbano se convierta en una zona residencial,
pero esto ha permitido entenden que las virtudes morfoldgicas y caracteristicas del
territorio, permite que esta sea debidamente planificada y se proponga realizar un
plan parcial para el desarrolle urbano donde se logre explotar cada una de sus
cualidades epsaciales y territoriales.

Las caracteristicas morfoldgicas, sociales y de trascendencia del territorio y
su correcto diagnostico, permitira crear un proyecto basado en las necesidades de
los pobladores y tenga en cuenta las proyecciones de densidades coherentes en el
area a intervenir. Ademas de mapeos que demuestren la morfologia del sector para
de este modo entender el estado tangible actual. El realizar las entrevistas permite
conocer la influencia de las herramientas de planificaciéon como los PDOT, PUGS
y planes de ordenamiento territorial, pues estos permiten fomenta el desarrollo
sostenible, y a la vez permite conocer con vision mas clara de lo que el territorio

requiere, para implementar nuevos parametros para controlar su desarrollo.
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CAPITULO IV

PROPUESTA
4.1 Delimitacion de &rea de estudio
El area de estudio seleccionado es el casco urbano de la parroquia de
Atahualpa; ya que en estos Ultimos afios ésta ha ido aumentando gracias a las

caracteristicas de infraestructura y de servicios que posee esta zona.

Figura 32

Delimitacion area de intervencion

ATAHUALPA

AREA DE INTERVENCION

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Tomando en cuenta el posterior acercamiento al territorio se delimita a la

parroquia en dos zonas importantes, la primera el casco central de la parroguia que
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sera tomada como sujeto de intervencion y la segunda, toda el &rea agricola, de

expansion e industrial.

4.2 Calculos Poblacionales

Figura 33

Célculos y densidades a tomar en cuenta como punto de partida

POBLACION PROYECTADA PARA 30 ANOS

10 261 Habitantes

12 910 Habitantes

Fuente PDOT GAD Atahualpa

TASA DE CRECIMIENTO: 3.37%

Segln datos del INEC

= 12 9210 hbts (1+1x0.037) 30

= 38 396 habitantes

#Habitantes (1+1xC) "

# Hectareas

12 910 hbts {1+1x0.037)%°
235 ha

= 163.39 hbts/ha

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

4.3 Clasificacion de suelo
Figura 34

AREA VERDE POR HABITANTE

PARAMETRO BASE= 9 m/hbts

AREA VERDE POR HABITANTE= 780 000m2/38 396hbts

AREA VERDE POR HABITANTE= 780 000m2/38 396hbis

PROPUESTA = 20.31m2/hbts

PORCENTAJES DE VIiAS

AREA BRUTA = 235 ha
PORCENTAJE DE VIAS: 15%

EQUIVALENTE= 23 ha aprox.

DENSIDAD NETA

DENSIDAD NETA = AREA BRUTA - VIAS - AREA VERDE

DENSIDAD NETA = 235 Hao - 23 ha - 78 ha
DENSIDAD NETA = 134 ha

12 910 hbts (1+1x0.037)°7
132 ha

= 286 hbts/ha

Propuesta de expansion urbana en base a analisis geomorfologicos
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LEYENDA:

URBANO

Il URBANIZABLE

I O URBANIZABLE

- Zona afectada por inundaciones
I Tierras aliamente cultivables
-~ Conjuntcs habitacionaleses

B 7onc Industrial

Sector de Macasto

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

4.4 Modelo policéntrico tendencial
Figura 35

Crecimiento Tendencial en base a nucleos de desarrollo
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Puntos de crecimiento tendencial hacia
todo el temitorio de la paroquia

Atahudipa

LEYENDA:

.
sisTEMA URBANG POLINUCLEAR I
RADIO DEACCION © - 73

.
CENTRO URBANO ATAHUALPA

v

EL BELEN/ PROGRESO/ MACASTO

UNION EL PISQUE / PISQUE CENTRO/ CORAZON DE JESUS
SANTA FE

ELOY ALFARO

-

lNI’EGRACléN URBANA
0. “
2 \
. m foe .V
. . ; =k

POLIGONO DE ESTUDIC
MACASTO

SANTA FE

»

Unién de nicleos generan un equilibrio
temitorial refrando una la  tensién
generada del centro ya consolidado

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
4.5 Division de poligonos de intervencion territorial PITS

A partir de este punto se decide dividir a la parroquia en diferentes poligonos
de intervencion territorial segn caracteristias tomadas en cuenta a partir de analisis
morfologicos presentados en el anterior capitulo se tomaron en cuenta

principalmente densidades netas y brutas, ademas de tomar a las vias como un
gestor de poligono debido a la irregularidad del trazado urbano de la parroquia.

En la siguiente investigacion se tomaran en cuenta diferentes categorias en

cada una de las zonas y éstas se las muestra en la siguiente tabla
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Tabla 3

Categorizacion de analisis de zonas

Zona Categoria

ZONA1 Morfologia, tamafio de lote minimo, calidad de suelo

ZONA 2 Morfologia, tamafio de lote minimo, calidad de suelo
ZONA3 Densidad poblacional, Altura de edificacion, Trazado vialidad
ZONA 4 Densidad poblacional, Altura de edificacion, Trazado vialidad
ZONAS Densidad poblacional, Altura de edificacién, Trazado vialidad
ZONA 6 Densidad poblacional, Altura de edificacion, Trazado vialidad
ZONA7 Densidad poblacional, Altura de edificacion, Trazado vialidad
ZONA 8 Densidad poblacional, Altura de edificacién, Trazado vialidad
ZONA9 Densidad poblacional, Altura de edificacion, Trazado vialidad
ZONA 10  Densidad poblacional, Altura de edificacion, Trazado vialidad

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Figura 36

Division de poligonos en el casco urbano de Atahualpa
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Nota. Realizado por Philippe Baudoin

4.6Propuesta de ocupacion de suelo segun cada PIT.

Se decide dividir al Pit 1 en esta forma debido al trazado vial que existe en
la zona, ademas de ser un poligono con una densidad poblacional baja, la calidad
de suelo para cultivos es de mayor provecho que las de los demas poligonos, cuenta

con una topografia regular, ideal para brindarle lotes amplicos con una concepcion

agricola neta.

Figura 37. Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 1

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa
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CALCULO DE HABITANTES

AREA TOTAL: 5.9 ha

Hbts = # ha x # habitantes estimado

Hbts = 5.9 ha x 283 habts

=1417 hbts (30 afios)

HABITANTES =_1417 abitantes
59 ha

HABITANTES = 283 hbts/ Ha

LOTE MINIMO: 480 M2 (15 m x 32 m)

INDICE DE HABITABILIDAD : 2.6 m2/ hab

hab
800 m2

LOTIZACION = 10 lotes

100 m

ST

(20 x 40m)

PROYECCION: 1417 Hbts

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

El presente poligono de intervencion territorial se establece a partir de un
gran equipamiento arquitectdnico, que es la escuela de Atahualpa. Esta decision
genera una manzana en un solo poligono tomando en cuenta que establecimientos
de este estilo cambian totalmente la concepcion del suelo y por ende el

fraccionamiento del mismo

Figura 38

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 2
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Hbts = # ha x # habltantes estimadeo

Hbts =12 ha x 0habts

=1080 hbts (50 afios)

HABITANTES = 1080 Habitantes
12 ha

HABITANTES =90 hbts/ Ha

LOTE MINIMO: 800 M2 (20 m x 40 m)

INDICE DE HABITABILIDAD : 26.6 m2/ hab

AREA VERDE: 75 m2/ hab

LOTIZACION = 10 lotes

100 m
100 m

PROYECCION: 1080 Hbts

(20m x 40m)

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Segun las densidades poblacionales y el nivel de construccion evidenciado
en estudios anteriores, se decide dividir a este Pit para brindarle una concepcion
distinta a las anteriores. A la vez se pretende generar predios mas pequefios y mas
permisivos en cuanto a las alturas de edificacion idoneas para este territorio. Otro
factor para dividir este espacio es la proyeccion de habitantes en relacion a las 25
hectareas de extension conla que cuenta el territorioAdemas de las vias principales
de conexion con los demas poligonos y el centro de la ciudad de Ambato tomando

en cuenta el trazado vial tan irregular con el que cuenta la parroguia.

Figura 39

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 3
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CALCULO DE HABITANTES

Hbts = # ha x # habitantes estimado

Hbts =25 ha x 378 habts

=9450hbts {30 afios)

HABITANTES = 9450Habitantes
25ha

HABITANTES =378 hbis/ Ha
4 PISOS /120 m2 construccién

LOTE MiNIMO: 480 M2 (15m * 32m)

INDICE DE HABITABILIDAD : 26.6 m2/ hab

AREA VERDE: 12 m2/ hab

LOTIZACION = 21 lotes

100m

100 m

S

{15m * 32m)

PROYECCION: 9450 Hbts

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Segun las densidades poblacionales y el nivel de construccién evidenciado
en estudios anteriores se decide dividir a este PIT para brindarle una concepcion
distinta a las anteriores. A la vez se pretende generar predios mas pequefios y ser
mas permisivos en cuanto a las alturas de edificacion idoneas para este territorio.
Otro factor para dividir este espacio es la proyeccién de habitantes en relacion a las
25 hectareas de extension conla que cuenta el territorio, ademéas de las vaas
principales de conexién, con los demés poligonos y el centro de la ciudad de
Ambato. Tomando en cuenta el trazado vial tan irregular con el que cuenta la

parroquia.

Figura 40

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 4
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CALCULO DE HABITANTES

Hbts = # ha x # habitantes estimado

AREA TOTAL: 25 ha

Hbts = 25 hax 378 habts-AY

=9450hbis-2646hbis (30 afios)
=6800hbts

HABITANTES = 9450Habitantes
25 ha

HABITANTES =378 hbts/ Ha
4 PISOS /120 m2 construccién

LOTE MINIMO: 480 M2 (15mx 32 m)

INDICE DE HABITABILIDAD : 24.6 m2/ hab

AREA VERDE: 12 m2/ hab

LOTIZACION = 21 lotes

100 m

100 m

PROYECCION: 6800 Hbts ‘/—\_

(15m * 32m)

Nota. Segun las densidades poblacionales y el nivel de construccion evidenciado en
estudios anteriores se decide dividir a este Pit para brindarle una concepcion distinta a las anteriores,
se pretende generar predios mas pequefios y ser mas permisivos en cuanto a las alturas de edificacién
idoneas para este territorio, otro factor para dividir este espacio es la proyeccion de habitantes en
relacion a las 27 hectareas de extencion conla que cuenta el territorio, ademas de las vias principales
de conexion con los demas poligonos y el centro de la ciudad de Ambato tomando en cuenta el

trazado vial tan irregular con el que cuenta la parroquia. Elaboracién por Philippe Budoin.

Figura 41

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 5
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AREA TOTAL: 27 ha CALCULO DE HABITANTES

Hbts = # ha x # habitantes estimado

Hbts = 27 ha x 283 habts

=7641hbts-2268hbts {30 afos)
=5373hbts

HABITANTES = 7441 Habitantes
27ha

HABITANTES =283 hbts/ Ha

LOTE MINIMO: 480m2 (15 m x /32 m)
3 PISOS/120 m2 construccién

INDICE DE HABITABILIDAD : 30 m2/ hab

AREA VERDE: 22.66 m2/ hab

LOTIZACION = 30 lotes

140m

PROYECCION: 7641 Hbts F

(28m x 14m)

Segun las densidades poblacionales y el nivel de construccion evidenciado
en estudios anteriores se decide dividir a este Pit para brindarle una concepcion
distinta a las anteriores. A la vez se pretende generar predios mas pequefios y ser
mas permisivos en cuanto a las alturas de edificacion idoneas para este territorio.
Otro factor para dividir este espacio es la proyeccién de habitantes en relacién a las
23 hectéreas de extension con la que cuenta el territorio. Ademas de las vias
principales de conexidn con los demas poligonos y el centro de la ciudad de Ambato

tomando en cuenta el trazado vial tan irregular con el que cuenta la parroquia

Figura 42

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 6
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CALCULO DE HABITANTES

AREA TOTAL: 23 ha

Hbts = # ha x # habitantes estimado

Hbis =23 ha x 283 habts
=7075 hbts (30 afos)
HABITANTES = 7075 Habitantes
23 ha

HABITANTES =283 hbts/ Ha

LOTE MINIMO: 480 M2 {15m * 32m)
3 PISOS/120 m2 construccién

iNDICE DE HABITABILIDAD : 25.6 m2/ hab

AREA VERDE: 23 m2/ hab

LOTIZACION = 21 lotes

100 m

{15m * 32m)
PROYECCION: 7075 Hbts

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Segun las densidades poblacionales y el nivel de construccion evidenciado
en estudios anteriores se decide dividir a este Pit para brindarle una concepcién
distinta a las anteriores, se pretende generar predios mas pequefios y ser mas
permisivos en cuanto a las alturas de edificacion idoneas para este territorio. Otro
factor para dividir este espacio es la proyeccion de habitantes en relacion a las 15
hectareas de extensidn conla que cuenta el territorio. Ademas de las vaas principales
de conexion con los demas poligonos y el centro de la ciudad de Ambato, tomando
en cuenta el trazado vial tan irregular con el que cuenta la parroquia. Es importante
tomar en cuenta en este poligono es la presencia de area verde de proteccién por lo
mismo si se desea llevar a las densidades poblacionales deseadas se pretende hacer

predios mas pequefios

Figura 43

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 7
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CALCULO DE HABITANTES

AREA TOTAL: 15 ha Hbts = # ha x # habitantes estimado

Hbts = 15ha x 189 habts

=2835 hibts (50 ofios)

HABITANTES = 2835 Habitanies
15 ha

HABITANTES =189 hbts/ Ha
LOTE MINIMO: 480 M2 (15m x32m)

INDICE DE HABITABILIDAD : 24.6 m2/ hab

AREA VERDE: 23 m2/ hab

LOTIZACION = 20 lotes

100 m

PROYECCION: 2835 Hbts

(15mx32m)

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Segun las densidades poblacionales y el nivel de construccion evidenciado
en estudios anteriores se decide dividir a este Pit para brindarle una concepcién
distinta a las anteriores, se pretende generar predios mas pequefios y ser mas
permisivos en cuanto a las alturas de edificacion idoneas para este territorio- Otro
factor para dividir este espacio es la proyeccion de habitantes en relacion a las 25
hectareas de extensidn conla que cuenta el territorio. Ademas de las vaas principales
de conexion con los demas poligonos y el centro de la ciudad de Ambato tomando

en cuenta el trazado vial tan irregular con el que cuenta la parroquia

Figura 44

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 8
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CALCULO DE HABITANTES

AREA TOTAL: 25 ha
Hbts = # ha x # habitantes estimado

Hbts =25 ha x 378 habts

=9450hbts (30 afios)

HABITANTES = ?450Habitantes
5 ha

HABITANTES =378 hbts/ Ha
4 PISOS /120 m2 consfruccién

LOTE MINIMO: 480 M2 (15m * 32m}

INDICE DE HABITABILIDAD : 26.6 m2/ hab

AREA VERDE: 12 m2/ hab

LOTIZACION = 30 lotes

104 m

123m

[15m x 32m)
PROYECCION:9450 Hbts

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Segun las densidades poblacionales y el nivel de construccion evidenciado
en estudios anteriores se decide dividir a este Pit para brindarle una concepcion
distinta a las anteriores, se pretende generar predios mas pequefios y ser mas
permisivos en cuanto a las alturas de edificacion idoneas para este territorio. Otro
factor para dividir este espacio es la proyeccion de habitantes en relacion a las 25
hectareas de extensidn conla que cuenta el territorio. Ademas de las vias principales
de conexion con los demas poligonos y el centro de la ciudad de Ambato tomando

en cuenta el trazado vial tan irregular con el que cuenta la parroquia
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Figura 45

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 9

7 CALCULO DE HABITANTES
AREA TOTAL: 25 ha

Hbts = # ha x # habitantes estimado

Hbts =23 ha x 283 habts
=7075 hbts {30 afos)
HABITANTES = 7075 Habitantes
23ha

HABITANTES =283 hbts/ Ha

LOTE MINIMO: 480 M2 (15m* 32m)
3 PISOS/120 m2 construccién

[NDICE DE HABITABILIDAD : 24.6 m2/ hab

AREA VERDE: 23 m2/ hab

LOTIZACION = 21 lotes

104 m

123 m

PROYECCION:7075 Hbts (15m x 32m)

Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Segun las densidades poblacionales y el nivel de construccion evidenciado
en estudios anteriores se decide dividir a este Pit para brindarle una concepcion
distinta a las anteriores, se pretende generar predios mas pequefios y ser mas
permisivos en cuanto a las alturas de edificacion idoneas para este territorio. Otro
factor para dividir este espacio es la proyeccion de habitantes en relacién a las 15
hectareas de extension conla que cuenta el territorio. Ademas de las vias principales
de conexion con los demas poligonos y el centro de la ciudad de Ambato tomando

en cuenta el trazado vial tan irregular con el que cuenta la parroquia
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Figura 46

Poligono de intervencion territorial de Atahualpa-zona 10

CALCULO DE HABITANTES

AREA TOTAL: 15 ha

Hbis = # ha x # habitantes estimado

Hbts = 15ha x 189 habts

=2835 hiots (50 anos)

HABITANTES = 2835 Habitantes
15ha

HABITANTES =189 hbts/ Ha

LOTE MINIMO: 480 M2 (15 m x 32 m)

INDICE DE HABITABILIDAD : 26.6 m2/ hab

AREA VERDE: 23 m2/ hab

LOTIZACION = 20 lotes

104 m

123m

T

PROYECCION:2835 Hbts [15m x 32m)

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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4.7 Intervencion de normativa segun cada PIT.

Poligono de intervencion territorial PIT 1

Figura 47

Cuadros de normativa PITs

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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NORMATIVA DE USO DE SUELO
USO COMPLEMENTARIO
SECTOR VIA O uso uso
USQ PRINCIPAL BIENESTAR/S GESTION  |RECREACION/
MANZANA " CONDICIONADO
EDUCATIVO CULTURAL SALUD OCIAL RELIGIOSO PUBLICA DEPORTE DO
UL Vivienda (V0) +
Agricola
Vivienda V(2) +
Calle Tiwintza Comercio (25%)
Vivienda V(0) + RECRE-BA Bares Industria
Calle Condor Agricola
Vivienda V(0) +
Calle A Comercio (25%)
Zona A Recreativo ERS
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
MODO DE IMPLANTACION RETIROS DISTANCIA
SECTORVIA O LOTE MINIMO M2 FRENTE MINIMO| USO ACCESO DENSIDAD |DENSIDAD BRUTA| RELACION ENTRE
MANZANA MTS VEHICULAR  |FRONTAL LATERAL 1 LATERAL2 |POSTERIOR NETA hab/ha hab/ha LOTE BLOQUES
PITU 01 300) 20| 15%] B 3 3 3] 190) 90| 1/2 1/3
MANZANAL (Calle
Tiwintza) 480] 15 22%| 5 0] 3 3] 383 283 142 3
Calle Céndor 800 20| 15%| 5 0] 3 3 190 90| /2 3
Calle A 800 20| 15%| 5 3 3 3 190 90| /2 3
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELD
7 - COEFCIENTE | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD INDICE DE
SECTORVIAO IPLANT/ IMOS.
MANZANA CODIGO ™ LEE RETIROS M OCUPACION MAXIMO BASICA HABITABILD | AREAVERDE
FORMA DETALLE FRONTAL LATERAL 1 POSTERIOR | PLANTA BAJA OCUPACION PISOS. ALTURA ADMINIMO m2/hab
PITU 01 SA2 25 A-Aislada con retiras, frontal, 5 3 3 10% 250 2 E] 266 75
Calle Tiwintza 5E3-40 B-Pareada con retiros, frontal, 5 3 3 0% 150% B 12 266 26
Calle Condor 5A2-25 A-Aislada con retiros, frontal, 5 3 3 10% 5% 2 9 266 75]
Calle A 5A2-25 A-Aislada con retiros, frontal, 5 3 3 108 5% 2 9 266 75
ESTANDARES URBANOS
SECTORVIAO |JERARQUIZACION ACERA ANCHO Via MOBILIARIO | ALUMBRADO
o PAVIMENTOS | SERVICIOS M SENALIZACION PAISAJE
MANZANA VIAL [ANCHO MiNIMO ALTURA MINIMO URBANO PUBLICO
PITU 01 LOCAL 1 0.2] 9] BANCAS POSTE 1 TOTAL PARTER/ARS
(ORIZAZION
— PAVIMENTO |AP/AL/LE/CO|
Calle Tiwintza COLECTORA 15 0.2] 12] RIGIDO JALP/TE BANCAS POSTE 2 TOTAL JARDINERIAS.
Calle Céndor COLECTORA 15 0.2] 12] BANCAS POSTE 3 TOTAL JARDINERIAS
Calle A COLECTORA 15 0.2] 12] BANCAS POSTE 4 TOTAL |JARDINERIAS



Poligono de intervencion territorial PIT 2

Figura 48.

Cuadros de normativa PITs

NORMATIVA DE USO DE SUELO.
USO COMPLEMENTARIO
SECTORVIAO MANZANA |  USO PRINCIPAL BIENESTAR/S GESTION | RECREACION/D uso o uso
i CONDICIONADO |RESTRICTIVO| PROHIBIDO
EDUCATIVO | CULTURAL |  SALUD oo | RELGIOsO | Do ehORTE
Vivienda (V0] +
PITU 02 rerieola
Vivienda (V) + ED-BA RECRE-BA B Inustri
Calle Tnte. Hugo Ortiz Agricola 3 ares ndustria
Vivienda V(0] +
Calle Céndor Comercio (25%)
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
SECTOR VIAG MANZANA | LOTE MM w2 | FRENTE [USOACCESO MODO DE IMPLANTACION RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD BRUTA | RELACION | DISTANCIA
MINIMO MTS | VEHICULAR [FRONTAL _[LATERAL1 [LATERAL2 |POSTERIOR NETA hab/ha hab/ha LoTe ENTRE
PITU 02 800 20 15%) s 3 3 3 190 o 12 13
Calle Trte. Hugo Ortiz 800 5 3 3 3 150 0 12 173
Calle Candor 800 5 o 3 3 190 o 12 13
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELO
COEFICIENTE | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD INDICE DE
SECTOR VIA O MANZANA c6DIGO T LTSERRID (RS OCUPACION | MAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA | DETALLE | FRONTAL | LATERAL1 | POSTERIOR | PLANTABAIA | OCUPACION PISOS ALTURA_| AD MINIMO
PITU 02 5A2-25 -Aislada con retiros, frontal, 5 3 3 5% 65% 2 ] 266
Calle Tnte. Hugo Ortiz 5A2-25 A-Aislada con retiros, frontal, 5 3 3 5% 65% 2 ] 266
Calle Céndor 5A2-25 A-Aislada con retiros, frontal, 5 3 3 2% 65% 3 2 266
ESTANDARES URBANOS
JERARQUIZACION ACERA "ANCHO VIA | PAVIMENTO MOBILIARIO | ALUMBRADO
SECTOR VIA O MANZANA AL IV S BETETTTa A S servicios | o e osLico | SERAUZACION | pAlsAlE
PARTER/ARB
PITU 02 LocAL 1] 02| ] BANCAS POSTE 1 ToTAL pinii
COLECTORA 15 02| 12| PAVIMENTO/AP/ALILE/CON e POSTE 2 ToTAL IARDINERIAS
Calle Trte. Hugo Ortiz B RIGIDO JALP/TE
COLECTORA 15 02| 12 BANCAS POSTE 3 ToTAL IARDINERIAS
Calle Céndor

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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Poligono de intervencion territorial PIT 3

Figura 49

Cuadros de normativa PITs

NORMATIVA DE USO DE SUELO
SEEELRIL uso =2 CDM;:‘:':'LES:;:RID GESTION RECREACION/ CONLIJDSICC)IDN e uso
O MANZANA| PRINCIPAL EDUCATIVO CULTURAL SALUD RELIGIOSO " RESTRICTIVO| PROHIBIDO
/SOCIAL PUBLICA DEPORTE ADO
PITU 03 VIVIENDA
T vipco CU-BA RE-BA RECRE-BA Industria
weni
V(2)-co
de Enero 2
ORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
SECTOR VIA |LOTE MINIMO| FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACIGN RETIROS DENSIDAD DENSIDAD | RELACION | DISTANCIA
0 MANZANA M2 MTS VEHICULAR _|FRONTAL LATERAL 1 |LATERAL2 |POSTERIOR NETA hab/ha BRUTA LOTE ENTRE
PITU 03 480| 15 20%] 5 3 0 3 478 378 1/2 13
Avenida 22
de Enero 480| 15 20%| 0 0) 0) 3 478 378 1/2 1/3
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELO
SECTORVIA IMPLANTACION RETIROS MINIMOS COEFICIENTE | COEFICIENTE | EDIFICABILIDAD iNDICE DE
0 MANZANA coDIGo OCUPACION MAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA I DETALLE FRONTAL | LATERAL 1 | POSTERIOR | PLANTA BAJA | OCUPACION PISOS ALTURA | AD MINIMO
PITU 03 5B84-50 B-Pareada con retiros, frontal, 5 3 3 50% 230% 4 15 26.6
Avenida 22 0D4-40 D-Continua sobre linea qe fabrica o 0 3 60% 270% 2 15 266 12
de Enero con retiro posterior
ESTANDARES URBANOS
SECTOR ViA | JERARQUIZACI ACERA ANCHO VIA | PAVIMENT SERVICIOS MOBILIARIO | ALUMBRADO (SENALIZACIO PAISAJE
O MANZANA ON VIAL ANCHO MINIMO ALTURA MINIMO os URBANO PUBLICO N
PAVIMENT |AP/AL/LE/CO|BASUREROS/C PARTER/ARB
PITUO3 |COLECTORA 1 02 POSTE 1 TOTAL
0 RIGIDO | /ALP/TE ENICEROS RIZAZION
PAVIMENT |AP/AL/LE/CO BASUREROS/C PARTER/ARB
Avenida 22 2 0.2 10 0 RIGIDO | /ALP/TE ENICEROS/BA |POSTE 2 TOTAL ORIZAZION/)
de Enero PRINCIPAL NCAS ARDINERIAS

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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Poligono de intervencion territorial PIT 4

Figura 50

Cuadros de normativa PITs

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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NORMATIVA DE USO DE SUELO
ARG uso =2 coh;‘\’::l’::‘r“ﬂ;?;m GESTION  |RECREACION CONl:JS\(C)\ON Sty usa
MANZANA | PRINCIPAL o RESTRICTIVO| PROHIBIDO
EDUCATIVO CULTURAL SALUD OCIAL RELIGIOSO PUBLICA /DEPORTE ADO
prTu o4 V\"\:E’:EA Industria
—— - cU-BA SA-BA RECRE-BA —
ven v(2)-co
Enero
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
SECTOR VIA O LOTE FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD | RELACION | DISTANCIA
MANZANA | MINIMO M2 MTS VEHICULAR |FRONTAL LATERAL 1 LATERAL2 |POSTERIOR |NETAhab/ha BRUTA LOTE ENTRE
PITU 04 480, 15| 20% H 3 [1] 3 478 378 1/2 1/3
Avenida 22 de
Enero 480, 15 20% 0 0| 0 3 478 378 1/2 1/3
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELO
SECTOR VIAQ IMPLANTACION RETIROS MINIMGS COEFICIENT | COEFICIENT EDIFICABILIDAD NDICE DE
MANZANA CODIGO E MAXIMO | EMAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA I DETALLE FRONTAL LATERAL 1 | POSTERIOR | OCUPACION | OCUPACION PISOS ALTURA | AD MINIMO
PITU 04 584-50 B-Pareada con retiros, frontal, 5 El 3 50% 230% 4 15 26.6
Avenida 22 de 0D4-40 D-Continua sn_hre linea rlie fabrica o o 3 0% 270% 4 15 6.6 12
Enero con retiro posterior
ESTANDARES URBANOS
SECTOR VIA O [ JERARQUIZA _ ACERA ANCHO Via paviMENTOS| servicios MOBILIARIO ALU!\HBHAD SERALIZACIO PAISAJE
MANZANA CION VIAL [ANCHO MINIMO ALTURA MINIMO URBANO 0 PUBLICO N
PAVIMENTO |AP/AL/LE/CO|BASURERQS/ PARTER/ARB
PITU 04 COLECTORA 1 0.2 9 B POSTE 1 TOTAL
RiGIDO JALP/TE CENICEROS ORIZAZION
BASUREROS/ PARTER/ARB
PAVIMENTO |AP/AL/LE/CO
Avenida 22 de 2 0.2 10 RIGIDO /A{P,IL'I’"E 4 CENICEROS/ |POSTE 2 TOTAL ORIZAZION/I
Enero PRINCIPAL BANCAS ARDINERIAS




Poligono de intervencion territorial PIT 5

Figura 51

Cuadros de normativa PITs

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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NORMATIVA DE USO DE SUELO
Sz uso ~ CBCI,QANPELSET':E;’:‘;ARIO GESTION  |RECREACION COngEION So use
0 MANZANA| PRINCIPAL | EDUCATIVO | CULTURAL SALUD RELIGIOSO . RESTRICTIVO( PROHIBIDO
OCIAL PUBLICA /DEPORTE ADO
VIVIENDA
PITU 05 vi1)}co BIE-BA GES-BA  |RECRE-BA Industria
Avenida 22
venaa vi2rco
de Enero
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
SECTOR Via LOTE FRENTE | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD | RELACION | DISTANCIA
O MANZANA | MINIMO M2 | MINIMO | VEHICULAR [FRONTAL LATERAL1 |LATERAL2 |POSTERIOR |NETA hab/ha BRUTA LOTE ENTRE
PITU 05 480 15 20| 5 3 0 3 383 283 12 1/3)
Avenida 22
de Enero 480 15 20% 0] 0| 0| 3] 478 378 1/2 1/3]
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELO
SECTOR ViA IMPLANTACIGN RETIROS MINIMOS COEFICIENT | COEFICIENT EDIFICABILIDAD [NDICE DE
O MANZANA €ODIGO EMAXIMO | E MAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA I DETALLE FRONTAL LATERAL1 | POSTERIOR | OCUPACION | OCUPACION PISOS ALTURA _ [ AD MINIMO
PITU 05 5B4-50 B-Pareada con retiros, 5 3 3 50% 180% 3 12 26.6 12
Avenida 22 D-Continua sobre linea de
0D4-40 . N . 0 0] 3 60% 270% 4 15 26.6 12
de Enero fabrica con retiro posterior
ESTANDARES URBANOS
SECTOR ViA |JERARQUIZA ACERA ANCHO Via | PAVIMENTO SERVICIOS MOBILIARIO [ ALUMBRAD |SENALIZACIO PAISAIE
O MANZANA| CION VIAL JANCHO MINI{  ALTURA MINIMO s URBANO 0 PUBLICO N
PAVIMENTO |AP/AL/LE/CO|BASUREROS/ PARTER/ARB
PITUOS |COLECTORA 1 0.2 9 RIGIDO /ALP/TE CENICEROS POSTE1 TOTAL ORIZAZION
BASURERQS/ PARTER/ARB
Avenida 22 2 0.2 10 :?;I;)ENTO ?:{;L:\E_E/‘CG CENICEROS/ |POSTE 2 TOTAL ORIZAZION/I
de Enero PRINCIPAL |BANCAS ARDINERIAS



Poligono de intervencion territorial PIT 6

Figura 52

Cuadros de normativa PITs

NORMATIVA DE USO DE SUELO

USO COMPLEMENTARIO uso
SRREEY uso BIENESTAR/S| GESTION  [RECREACION| CONDICION i uso
O MANZANA| PRINCIPAL ~ RESTRICTIVO| PROHIBIDO
EDUCATIVO | CULTURAL SALUD QCIAL RELIGIOSO PURLICA JDEPORTE ADO
VIVIENDA
PITU 06 CU-BA RECRE-BA
V(1)-CO Industria

Avenida 22 Vi21-co
de Enero

NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

SECTOR VIA LOTE FRENTE | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD | RELACION | DISTANCIA
0 MANZANA | MINIMO M2 | MINIMO | VEHICULAR |FRONTAL LATERAL1 |LATERAL2 |POSTERIOR [NETA hab/ha BRUTA LOTE ENTRE
PITU 06 392 14| 5 3 0 3 403 303 1/2 1/3
Avenida 22
de Enero 480 15 20%) 0| 0 0 3 478 378 1/2 1/3
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELO
SECTOR VIA IMPLANTACION RETIROS MINIMOS COEFICIENT | COEFICIENT EDIFICABILIDAD {NDICE DE
O MANZANA CcODIGO E MAXIMO | EMAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA ‘ DETALLE FRONTAL | LATERAL1 | POSTERIOR | OCUPACION | OCUPACION PISOS ALTURA | AD MINIMO
PITU 06 5B4-30 B-Pareada con retiros, 5 3 3 30% 155% 3 6 26.6
Avenida 22 D-Continua sobre linea de
0D4-40 . - . 0 0 3 60% 270% 4 15 266 12
de Enero fabrica con retiro posterior
ESTANDARES URBANOS
SECTOR VIA [ JERARQUIZA ACERA ANCHO VIA [ PAVIMENTO SERVICIOS MOBILIARIO | ALUMBRAD |SERALIZACIO PAISAIE
O MANZANA[ CION VIAL |ANCHO MINI|  ALTURA MiNIMO S URBANO | OPUBLICO N
PAVIMENTO [AP/AL/LE/CO|BASUREROS/ PARTER/ARB
PITUO6 |COLECTORA 1 0.2 9 P POSTE1 TOTAL
RIGIDO JALP/TE CENICEROS ORIZAZION
BASUREROS/| PARTER/ARB
Avenida 22 2 0.2 10 :?;‘I;MOENTO ?APL':]‘L;’IE_E,'CO CENICEROS/ |POSTE 2 TOTAL ORIZAZION/)
de Enero PRINCIPAL BANCAS ARDINERIAS

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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Poligono de intervencion territorial PIT 7

Figura 53

Cuadros de normativa PITs

NORMATIVA DE USO DE SUELO
S| uo - COM;I:;I:;I:I‘;?:ID GESTION |RECREACION conuosw(c)mrw uso uso
O MANZANA| PRINCIPAL ; RESTRICTIVO| PROHIBIDO
EDUCATIVO CULTURAL SALUD oo, | RE161050 | Lonien | joeponTe 200
prrugy | VIVIENDA RECRE-BA Industria
vioco
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
SECTORVIA| LOTE FRENTE USO ACCESO MODO DE IMPLANTACIGN RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD | RELACION | DISTANCIA
0 MANZANA | MINIMO M2 | MiNIMO VEHICULAR _ |[FRONTAL _|LATERAL1 |LATERAL2 |POSTE NETA hab/ha|  BRUTA LOTE ENTRE
20%
PITU 07 480 15, 5 3 0 3 289 w9 12 y3
NORMATIVA DE DCUPACIGN DE SUELO
— T RS COEFICIENTE | COEFICIENT EDIFICABILIDAD INDICE DE
o vanzana| €0P1E0 MAXIMO | E MAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA | DETALLE FRONTAL | LATERAL 1 | POSTERIOR | OCUPACION |OCUPACION | PISDS__ | ALTURA | AD MINIMO
PITU 07 5B7-30 B-Pareada con retiros, frontal, 5 | 3 | 3 50% 120% 2 | g 26.6
ESTANDARES URBANOS
SECTOR via [JERARQUIZA ACERA ANCHO Via [ PAVIMENTO[ (o0 o oo [ MOBILIARIO | ALUMBRAD [seRALIZACIO] |\ o o
0 MANZANA| CION VIAL |ANCHO MINI ALTURA MINIMO. 5 URBANO | 0 PUBLICO N
PAVIMENTO |AP/AL/LE/CO|BASUREROS/ PARTER/ARB
PITU10  |COLECTORA 1 0.2 9 POSTEL  [TOTAL
RIGIDO /ALP/TE CENICEROS ORIZAZION

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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Poligono de intervencion territorial PIT 8

Figura 54

Cuadros de normativa PITs

NORMATIVA DE USO DE SUELO
USO COMPLEMENTARIO uso
SECTOR VIAQ uso uso
USO PRINCIPAL BIENESTAR/S] GESTION  [RECREACION| CONDICION
MANZANA RESTRICTIVO| PROHIBIDO
EDUCATIVO CULTURAL SALUD oCIAL RELIGIOSO | PUBLICA /DEPORTE ADO 1l
PITU 08 VIVIENDA V(2)-co
CALLE TIWINZA _[VIVIENDA V(2+COMERCIO(25%) RECRE-BA Industria
CALLE CONDOR _[VIVIENDA V(2)
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
SECTOR VIA O LOTE MINIMO M2 FRENTE MINIMO | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION RETIROS. DENSIDAD | DENSIDAD | RELACION | DISTANCIA
MANZANA MTS VEHICULAR |FRONTAL LATERAL1 |LATERAL2 |POSTERIOR |NETA hab/ha BRUTA LOTE ENTRE
PITU 08 480 15 20% 5| 3 0 3 478 378 1/2 1/3]
Calle Tiwintza 480 15 22% 5| 0| 3 3 383 283 1/2 1/3
Calle Céndor 800 20 15% 5| 0| 3 3 190} 90 1/2 1/3
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELO
SECTORVIAO IMPLANTACION RETIROS MINIMOS COEFICIENT | COEFICIENT |EDIFICABILIDAD | INDICE DE
MANZANA €ODIGO EMAXIMO | E MAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA I DETALLE FRONTAL | LATERAL1 | POSTERIOR | OCUPACION | OCUPACION PISOS ALTURA | AD MINIMO
PITU 08 5B4-50 B-Pareada con retiros, frontal, 5 3 3 50% 230% 4 15 26.6
Calle Tiwintza 5B2-25 B-Pareada con retiros, frontal, 5 3 3 25% 65% 1 4 16.6
Calle Céndor 5A2-25 A-Aislada con retiros, frontal, 5 3 3 25% 65% 1 4 16.6
ESTANDARES URBANOS
SECTOR VIA O JERARQUIZACION VIAL ACERA ANCHO ViA | PAVIMENTO SERVICIOS MOBILIARIO ALU?.HBRAD SENALIZACIO PAISAJE
MANZANA [ANCHO MINIMO ALTURA MINIMO S URBANO 0 PUBLICO N
PARTER/ARB
PITU 08 LOCAL 1] 0.2] 9| BANCAS POSTE 1 TOTAL ORIZAZION
COLECTORA 15 0.2] 12| PAVIMENTO |AP/AL/LE/CO BANCAS POSTE 2 TOTAL IARDINERIAS
Calle Tiwintza - - RIGIDO JALP/TE
COLECTORA 15 0.2] 12| BANCAS POSTE 3 TOTAL IARDINERIAS
Calle Céndor
Nota. Realizado por Philippe Baudoin
. . -z - .
Poligono de intervencion territorial PIT 9
NORMATIVA DE USO DE SUELO
USO COMPLEMENTARIO uso
SECTORVIA | UsO uso uso
0 MANZANA| PRINCIPAL | EDUCATIVO | CULTURAL SALUD BIENESTAR/S RELIGIOSO GESTION  RECREACION| CONDICION RESTRICTIVO| PROHIBIDO
OCIAL PUBLICA /DEPORTE ADO
VIVIENDA
PITU 10 RECRE-BA Industria
V(0)-CO e
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
SECTORVIA|  LOTE FRENTE | USO ACCESO MODO DE IMPLANTACIGN RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD | RELACION | DISTANCIA
0 MANZANA | MINIMO M2 | MINIMO | VEHICULAR |[FRONTAL  [LATERAL1 [LATERAL2 |POSTERIOR |NETAhabjha| BRUTA LOTE ENTRE
PITU 10 480 15| 20% 5 3] 0 3 289 9] 12 13
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELO
e LA AETRDS RS COEFICIENT | COEFICIENT [EDIFICABILIDAD INDICE DE
O MANZANA. cODIGO EMAXIMO | EMAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA | DETALLE | FRONTAL | LATERAL1 | POSTERIOR |ocupacion [ocuracion|  pisos | AtTura | Ap miniMo
PITU 10 587-30 B-Pareada con retiros, B [ 3 | 3 50% 120% 2 | 9 26.6 23
ESTANDARES URBANOS
SECTOR VIA | IERARQUIZA ACERA ANCHO VIA [PAVIMENTO[ (o0 - ThOBILIARIO | ALUMBRAD [seRaLIZACIO] ) o
O MANZANA| CION VIAL [ANCHO MINI]_ALTURA | MINIMO H URBANO | 0 PUBLICO N
PAVIMENTO [AP/AL/LE/CO|BASURERDS/ PARTER/ARB
PITU10 |COLECTORA 1 0.2 9 POSTE 1 TOTAL
RIGIDO /aLp/TE  |cEnICEROS ORIZAZION
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Nota. Realizado por Philippe Baudoin

Poligono de intervencion territorial PIT 10

Figura 55

Cuadros de normativa PITs

Nota. Realizado por Philippe Baudoin
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NORMATIVA DE USO DE SUELO
USO COMPLEMENTARIO Uso
SECTOR ViA uso Uso Uso
omanzanA| PRINCIPAL | epucativo | cucturar | sacun |PENESTARSS) peligioso GESTION  |RECREACION| CONDICION | oy eriunl proHiBiDD
oCIAL PUBLICA | /DEPORTE ADO
VIVIENDA ]
PITU 10 VIOLCO RECRE-BA Industria
NORMATIVA DE FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
SECTORVIA|  LOTE FRENTE [USO ACCESO MODO DE IMPLANTACION RETIROS DENSIDAD | DENSIDAD | RELACION | DISTANCIA
O MANZANA | MINIMO M2 | MINIMO | VEHICULAR [FRONTAL  [LATERAL1 [LATERAL2 [POSTERIOR |NETAhab/ha| BRUTA LOTE ENTRE
PITU 10 480) 15| 20% 5| 3 of 3| 289 189) 1/2 13
NORMATIVA DE OCUPACION DE SUELO
COEFICIENT | COEFICIENT [EDIFICABILIDAD NDICE DE
SECTOR ViA IMPLANTACION RETIROS MINIMOS
DLEEIR cODIGO EMAXIMO | E MAXIMO BASICA HABITABILID
FORMA | DETALLE | FRONTAL | LATERAL1 | POSTERIOR |OCUPACION |OCUPACION| Pisos | AuTura | AD MiNIMO
PITU 10 587-30 B-Pareada con retiros, 5 | 3 [ 3 50% 120% 2 | 9 26.6 23
ESTANDARES URBANOS
SECTOR VIA [JERARQUIZA ACERA ANCHO Vin [PAVIMENTO | (o o o o [ MOBILIARIO | ALUMBRAD [SERALIZACIO| |y o o
O MANZANA| CIONVIAL |ANCHO MINI|__ ALTURA MiNIMO S URBANO | 0 PUBLICO N
PAVIMENTO [aP/aL/LE/CO|BASURERDS/ PARTER/ARB
PITU10 |COLECTORA 1 0.2 9 POSTE 1 TOTAL
RIGIDO JALP/TE CENICEROS ORIZAZION



4.8 Propuesta de verde proyectada en el territorio
Figura 56

Area verde proyectada
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Nota. Realizado por Philippe Baudoin

En este punto y una vez delimitado el crecimiento tendencial de la parroquia
a 30 afios se destinan predios para area verde colectiva siendo este un punto clave

para el desarrollo sostenible de la parroquia.
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4.9 Esquema propuesta general
Figura 57

Area verde proyectada
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Nota. Realizado por Philippe Baudoin

A partir de este punto se presenta una nueva concepcion del trazado vial
prioritario en relacion a los poligonos de intervencion territorial planteados
anteriormente, la idea es unir puntos estrategicos como areas verdes, espacios

complementarios ademas de conectar los poligonos con el centro de la ciudad y la
parroquia.

107



4.9.1 Esquema propuesta general
Figura 58
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Nota. Realizado por Philippe Baudoin

4.10 Conclusiones capitulares

La propuesta no sélo desea generar normativas dadas en cada zona; sino a
la vez desea fomentar el desarrollo sostenible generando zonas que compensen la
alta densidad poblacional dadas en las primeras zonas. A la vez la sostenibilidad
social se vera reflejada en las conexiones entre los diferentes ejes viales existentes

que conectaran las diferentes zonas, a la vez controlara la demografia y actividades
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que realicen en cada zona. La sostenibilidad ambiental en el proyecto se ve reflejada
en la creacion de zonas d amortiguamiento que respondan a las necesidades de cada
uno de los pobladores y por ultimo la sostenibilidad econémica, estos espacios

generan ingresos econdmicos que permita mejorar la economia de la ciudad.

Uno de los aspectos méas importantes a tomar en cuenta es que la
infraestructura propuesta de educacion, salud y educacion deben estar trazados por
un eje vial que permita la conexion de cada. Es pertinente entender que las zonas
de fachada activa se podran generar locales comerciales que satisfagan las
necesidades de los pobladores. La zona agricola se encuentra en el nivel superior
pues esta zona es la menos urbanizada del casco urbano y tienen conexion con zonas
aledafias que aun cuenta con sistemas de regadio, y tienen las caracteristicas
necesarias para que puedan desarrollarse. Con esto se desea que la calidad de vida
de los pobladores de la parroquia Atahualpa mejore, desarrollando un plan arcial
que responde a cada una de sus necesidades permitiendo que estas propuestas

permitan un desarrollo integral y eficaz a la zona.
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Anexos

Anexo 1: Matriz para entrevistas a profesionales

1.- ¢Cree usted que la planificacion urbana es necesaria para el correcto

desarrollo de las ciudades?
RESPUESTA:

2. ;Cree usted que existe un descuido en analizar areas rurales de nuestro

canton?
RESPUESTA:

3.- ¢ Considera que el fraccionamiento del suelo es un problema? ; Qué opina
respecto al indiscriminado fraccionamiento de suelo en parroquias rurales en la
ciudad de Ambato?

RESPUESTA:

4.- ;Cuél cree que es la razon para que existan fraccionamientos de suelo en

areas rurales de la ciudad de Ambato?
RESPUESTA:

5. ¢Cuales de las herramientas de planificacion (PUGS / PDOT / Planes
Especiales y Planes Parciales) considera usted que deben proponerse en las zonas

rurales de nuestras ciudades?
RESPUESTA:

6.- ¢De qué manera piensa usted que un plan parcial de planificacion urbana

ayudaria al correcto desarrollo de la parroquia de Atahualpa?
RESPUESTA:

7.- Segun su criterio técnico, ¢cudales cree usted que son los principales
criterios que se deben tomar en cuenta en el desarrollo de un plan parcial para

Atahualpa?

RESPUESTA:
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