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RESUMEN EJECUTIVO

En el actual proyecto de fin de carrera se basa en tener un diseio de edificacién de interés
publico que este planteado para usuarios afiliados al IEES, en el cual interactien con el entor-
no urbano de San patricio. Debido al déficit de escases de viviendas de interés publico debi-
do al alto estédndar econdmico social que posee la zona de San Paftricio. En el que abarque
el proyecto en permitir ejecutar viviendas accesibles econdmicamente para que los usuarios
puedan beneficiarse de una vivienda a fravés de créditos al IEESS a largo plazo y puedan obte-
ner su vivienda propia con pagos accesibles a personas de un estdndar social de clase media.

El propdsito de esta edificacion arquitectdnica es disefar una vivienda hibrida vinculado a dreas
recreativas, en el que permita que los usuarios tengan una mejor calidad de vida y se pueda vi-
sualizar la panordmica del sector de San patricio. Generando en funcionalidad de la edificacion
zonas de recreacion, dreas comunales, comercio y vivienda para los usuarios, permitiendo inte-
ractuarlas partesrecreativas con el espacio pUblico vinculando alos espacios abiertos y cerrados.

DESCRIPTORES:Objetivo |Plantear |Relacidon |Entorno |social | pUblico | comunales | privacidad |




ABSTRACT

In the current final degree project, it is based on having a building design of public interest that
is proposed for users affiliated with IEES, in which they interact with the urban environment of San
Patricio. Due to the shortage of public interest housing due to the high economic and social
standard that the San Paftricio area has. In which the project covers the execution of affordable
affordable housing so that users can benefit from a home through long-term loans to IEESS and
can obtain their own home with affordable payments to people of a middle-class social stan-
dard.

-The purpose of this architectural building is to design a hybrid house linked to recreational
areas, in which it allows users to have a better quality of life and a panoramic view of the San
Patricio sector. Generating in functionality of the building recreation areas, communal areas,
commerce and housing for the users, allowing the recreational parts to interact with the public
space, linking open and closed spaces.

KEY WOERDS:Objective | Establish | Relationship | Environment | social | public | communal | privacy
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ETAPA 1
ANTECEDENTES



‘ CONOCIMIENTO PREVIO
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

Escases de vivienda de interés publico debido
al déficit habitacional para personas vulnera-
bles en el San Patricio.

PROBLEMA DESDE LO GENERAL.

El crecimiento urbano de las ciudades es
dado por diversos factores como el, econo-
mia, migracioén de dreas rurales hacia dreas
urbanas, el aumento de poblacion en cada
pais, dando como resultado un cambio en las
manchas urbanas a lo largo de los anos. Este
fendbmeno también afecta paises de Améri-
ca del Sur y Ecuador no es la excepcion. Los
factores que condicionan este fendmeno son:
la pobreza que ha estado siempre presen-
te, y mds aun en los Ultimos anos en especial
desde el inicio de la pandemia. ofro de los
factores, es el crecimiento de la poblacion
en especial en el drea urbana. (Ortiz, 2019)

El crecimiento de la mancha urbana es un pro-
blema causado debido a los altos niveles de
frabajo y de servicios que ofrecen en la zona
urbana, pero a su vez es el factor que desata
muchas mds problemdaticas, asi como la pobre-
za, las construcciones informales, la baja den-
sidad de la zonag, la falta de espacios verdes y
espacios publicos, y sobre todo la falta de se-
guridad en los diferentes espacios. (Ortiz, 2019)
En el andlisis de América Latina y el caribe la
CEPAL afirma que 1 de cada 5 habitantes,
reside en asentamientos informales, esta

estadistica crecerd en préximos anos segun
las proyecciones aumentando asi el déficit
de vivienda denfro de las ciudades, lo cual
afectaria a la poblacién o que no posee

viviendas o piensa adquirirlas. (CEPAL, 2018)

HABITANTES
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Figura Habitantes poblacional

Fuente: Propia

En el Ecuador los financiamientos publicos
y privado e sistemas Incentivos de Vivienda
(SIV), El Banco Ecuatoriano de Vivienda gene-
ro un financiamiento directo a clientes para la
obtencidn entre los anos 1985y 2000 y después
fransformarse en instituciones financieras que
realizan créditos indirectos (Hallo Alvear, 2017)
La vivienda y su financiamiento, paises se han
comprometido con politicas publicas orien-
tadas a la oferta o demanda de vivienda. En
Ecuador hasta de 2015 se publicé la Norma
de Politica de Financiamiento de Vivienda
de Interés Publico, que tiene como obijeti-
vo acercar a los grupos de interés prioritarios
al mercado oficial para otorgar préstamos
para vivienda, con el objetivo de mejorar
sus condiciones de vida. (Hallo Alvear, 2017)




La vivienda y su financiamiento, paises se han
comprometido con politicas puUblicas orien-
tfadas a la oferta o demanda de vivienda. En
Ecuador hasta de 2015 se publicé la Norma
de Politica de Financiamiento de Vivienda
de Interés Publico, que tiene como obijeti-
vo acercar a los grupos de interés prioritarios
al mercado oficial para otorgar préstamos
para vivienda, con el objetivo de mejorar
sus condiciones de vida. (Hallo Alvear, 2017)

También se puede decir que el Instituto Ecua-
toriano de Seguridad Social (IEES) retomé las
hipotecas de 70.000 a 25y generd una tasa de
interésde alrededordel8%,resultandoenundé-
ficithabitacional.” (Cayambe Badillo, MT, 2017)
En cuanto a la distribucion de vivienda, en el
pais, el 80% de la oferta habitacional se re-
parte entre las ciudades de Guayaquil y Qui-
to, y en 2014 se entregaron un total de 31.358
departamentos de interés. Ademds, se pue-
de decir que el Consejo de la Industria de la
Construccion evalud que en Ecuador tiene
un déficit de 700.000 viviendas (INEC, 2014).

En el cual la designacién de edificaciones
del pais es 80 % de la oferta de viviendas
estd repartida entre la Ciudades de Guaya-
quil y Quito, lo que dio un total de 31.358 vi-
viendas en el ano 2014.Ademas en Quito se
ofrecid un promedio de 18.294 edificaciones
lo cual genero el 63% que fueron vivienda
de interés publico. Ademds, segun la Cdma-
ra de la industria de la construccién gestiona
que en el Ecuador posee un déficit de 700.000
viviendas a nivel nacional (INEC, 2014).

En la parroquia de Cumbayd debido a la mi-
gracion de la poblacion de Quito a los valles
se generd oferta y demanda en las viviendas
dentro de Cumbayd. Lo que provoco la se-
gregacién dentro de la parroquia ya que la
vivienda estd destinada a usuarios de estatus
socioecondmico medio y alto dentro de lo ur-
banoenbienesyservicios. (ALTAMIRANO, 2020)

‘ JUSTIFICACION

Dentro de la parroquia de Cumbayd existe
gran oferta y demanda en cuestién de vi-
vienda por lo que este proyecto se enfoca
en base a la vivienda de interés puUblico, ha-
cia un estudio socioecondmico de los usua-
rios que se encuentren dfiliados al IEES, ya
sean personas natfurales y discapacitados.

Por lo que la mixtificad de predios deben ge-
nerar diferentes usos y crear una agrupacion
racional con el entornoinmediato, para asi ob-
tener una mejora en cuanto a la distribucién
delasdiversas densificaciones acorde alas ne-
cesidades del usuario, generando accesos di-
rectos hacia los servicios urbanos, analizando
elestandarsocialyla potencialidad delsector.

En Cumbayd existe vivienda de media den-
sidad en la que los usos de suelo se represen-
tan de manera negativa al no vincular dreas
recreativas por o que se genera una segre-
gacion social hacia el usuario. El cual mani-
fiesta sus problemdticas dentro de la zona
urbana de Cumbayd, la segregacién urbana
que se ha acentuado en las limitaciones del
sector poseer espacios publicos en los diver




s0s Usos de suelo, para poder de una mejor dis-
tribucion urbana ejecutarlasresidenciasde uso
publico que permitan adaptarse aunsectorde
altoestandarproponiendoladensificaciénme-
dia a través de una mejor distribucién urbana.

Por lo tanto, se debe tener presente la pro-
blemdtica hacia la escasez de dreas re-
creativas, zonas comunales que se han de
uso publico a través de actividades para
asi tener un vinculo en el entorno urbano vy
que permita tener un mejor crecimiento de
dreas publica y la interaccién de los usua-
rios con los espacios cerrados en la zona.

residencias de uso puUblico que permitan
adaptarse a un sector de alto estdndar pro-
poniendo la densificacién media a través de
una mejor distribuciéon urbana.

Por lo tanto, se debe tener presente la pro-
blemdtica hacia la escasez de dreas re-
creativas, zonas comunales que se han de
uso publico a través de actividades para
asi tener un vinculo en el entorno urbano vy
que permita tener un mejor crecimiento de
dreas publica y la interaccién de los usua-
rios con los espacios cerrados en la zona.

‘ OBJETIVO GENERAL

Disenar un proyecto de vivienda de interés pU-
blico para personas que fienen una economia
de clase media y baja como son las personas
naturales, afiliados y jubilados que no posean
vivienda propia en el sector de San Patricio de
Cumbayd, y poder bajar el déficit que hay en
este sector que cuenta con todos los servicios.

. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Realizar un andlisis investigativo del sector
de San Patricio el cual nos ayudara a tener
un diagndstico del sitio tanto en lo morfolé-
gico, social, ambiental, vial, y también de
los espacios publico, y asi poder realizar este
proyecto de vivienda de interés publico.

Disenar espacios recreativos que interactien
con el proyecto de vivienda en el sector de
Cumbayd.

Disenar una envolvente para la proteccion de
luz solar en la edificacion.




‘ MARCO TEORICO

FUNDAMENTACION TEORICA

La vivienda se convierte es una necesidad bd-
sica para el ser humano y la sociedad, ya que
siempre ha formado parte fundamental para
las familias, Esta Vivienda de interés publico

se refiere a que debe de estar adecuada a
los diferentes nUcleos de familias que tienen
ingresos econdmicos medios y bajos, el cual
posea accesos a un financiamiento con el
apoyo del Estado y permita poseer una capa-
cidad de pago requerida para tener servicios
y necesidades de una vivienda propia. (No-
ranjo, 2020).

Esta tipologia de vivienda se encuentra termi-
nada a un porcentaje del cien por ciento el
cual tiene como finalidad tener gravémenes.
Se puede acceder a este tipo de viviendas
con crédito de personas que no tengan una
vivienda propia y por lo tanto también obte-
ner un financiamiento de avalud que abastez-
ca al bien inmueble. Por lo que dependa la
capacidad de pago del solicitante del crédito
realizado. (Naranjo, 2020)

El programa casa para todos se cred con la
finalidad de reactivar y dinamizar una econo-
mia que se venia afectada tras bajar el valor
del petréleo En Ecuador, e incentivar a varias
empresas consfructoras a que construyan es-
tas tipologias de viviendas si bien estas tipolo-
gias tienen algunas caracteristicas diferentes,
pues esto se cred para brindar una vivienda
accesible para todos y que tengan un lugar
donde vivir. [1 (Naranjo, 2020).

Figura 1 Proyecto Naranjo
Fuente: (Naranjo, 2020).

VIVIENDA

El tema de vivienda se refiere a un lugar cerro-
do y cubierto construido para que vivan per-
sonas. La funcidn principal de este tipo de edi-
ficacion es dar cobijo y espacio alas personas,
proteger alas personas de lasinclemencias del
tiempo, proporcionar infimidad y espacio, al-
macenar enseres y desarrollar las actividades
cofidianas (Real Academia Espanola, 1970).

Entre los tipos de términos de vivienda tene-
mos: casd, hogar y residencia. Ademds, el ter-
mino vivienda proviene del latin viviré que se
denomina vivir, por lo que se basa como una
morada o habitacién, como género de vida o
modo devivir. (RealAcademiaEspanola, 1970).

La vivienda es un lugar cerrado y se en-
cuenfra cubierto, con la finalidad de ser
construido para ser habitado. (RAE, 2017).




‘ MARCO TEORICO

La vivienda tiene como funcidon princi-
pal, el brindar refugio y proteccion al usua-
rio que en ella habita, se debe conside-
rar los aspectos sociales, econdmicos vy
culturales para su desarrollo. (RAE, 2017).

La designacion de una vivienda digna estd
reconocida como un derecho en documen-
tos internacionales como la Declaracion Uni-
versal de los Derechos Humanos y el Pacto
Internacional de Derechos Econdmicos, So-
ciales y Culturales. Debido a que es un re-
guerimiento de espacio habitable adecuao-
do que requiere al menos cuatro paredes
y un techo. Se deben cumplir unas condi-
ciones especiales para ser considerada una
vivienda adecuada. (ONU Hdabitat, 2019).

Figura 1 VIVENDA RAE
Fuente: (RAE, 2017).

HABITAT

Su origen linguistico se deriva de la palabra
“haber, tener y permanecer”. Este término

ha sido usado en la ecologia para hablar de
diversos lugares habitables por el ser humano
o diferentes especies, siendo complementa-
da por condiciones ambientales, especies
abidticas o topografia del lugar, sin dejar a
un lado los recursos naturales, la alimentacion
y fodo lo imprescindible para la vida. (Giral-
do, 2004).

El estudio de hdbitat se ha enfocado principal-
mente dentro de la biologia y en la ecologia,
el término también incluyd al ser humano en el
concepto de hdbitat humano, teniendo un
grandesarrollodesdelosanos70.(Giraldo,2004).

Posteriormente fue relacionado mds alld
de asentamientos humanos, a enfocarse
también con la vivienda y problemdticas
urbanas de las ciudades. Actualmente el
hdbitat no solo se entiende como una di-
mension fisica, sino como algo politico, eco-
nomico, social y ambiental (Giraldo, 2004).

La terminologia de hdbitat, especialmen-
te la gestion del hdbitat, se refiere a la buUs-
qgueda de soluciones para superar las bre-
chas sociales y los desequilibrios ecoldgicos
a fravés de la construccion de nuevas for-
mas de convivencia entre nosotros y con
el enforno que nos rodea. (Giraldo, 2004).



‘ MARCO TEORICO

La palabra hdbitat ha pasado de ser un térmi-
Nno a un concepto y a tener la posibilidad de
explicar y entender los problemas de la socie-
dad en diferentes espacios. Dentro de la ar-
quitectura el término hdbitat se lo utiliza para
referirse a condiciones que se deben cumplir
en los espacios interiores de una vivienda para
que pueda ser habitado (Echeverria, 2009).

Figura Fotogrdfia de hdbitat
Fuente: (Echeverria, 2009).

VIVIENDA SOCIAL

La vivienda social se encuentra ligado con pro-
cesossocioecondmicosyarquitectdnicos.aSon
viviendas econdmicamente accesibles, tienen
como objetivo principal, brindar mejor estilo de
vida auna poblaciénvulnerable. (Estrella, 1964).

En Ecuador la vivienda social lleva implicito el
sentfido de solidaridad, ya que estd destinado
a una clase vulnerable. Se encuentra definida
como una solucién habitacional, para cubrir
problemas en dreas deprimidas donde las fami-
lias pertenecen a un grupo en bajas condicio-
nes econdmicas (Merton,Rugiero Pérez, 2000).

Se encuentra un andlisis de formas de producir
series de produccidn alternativas, incluidas las
mejores que se pueden construir con diferentes
tecnologias. Esto permite el desarrollo, selec-
cién, adaptabilidad de viviendas y conjuntos,
la participacién activa de los usuarios en una
amplia gama de modelos funcionales y cons-
tructivos, y la adaptacion alos cambios familia-
res a lo largo del tiempo (Fermin Estrella, 1964)

El diseno de una edificacion en la arqui-
tectura se basa en que pueda adaptarse
a las necesidades culturales y econdmicas
del usuario ha llevado a buscar la realizo-
cion a una combinacién de elementos sis-
temdticos reproducibles que articulan el di-
seno funcional y constructivo en modelos
dindmicos o intercambiables (Estrella, 1964).

Figura Fotogrdfia de viviendas
Fuente: (Estrella, 1964).




‘ MARCO TEORICO

VIVIENDAS MASIVAS

Uno de los requisitos bdsicos de este diseno es
el precio minimo y por tanto unas dimensiones
muy estrechas. Empezandoporelfendmenode
las casas verticales, se trata de pequenas ca-
sas modulares que aumentan a fravés de mé-
dulos para acomodar diferentes fipos de fami-
lias, pero la premisa bdsica es entre todos estos
vecinos de una misma manzana. (RAE, 2017).

Figura 1 VIVIENDA RAE
Fuente: (RAE, 2017).

VIVIENDA COLECTIVA

Se puede describir que la vivienda colectiva
posee tipos de vivienda, los apartamentos
simbolizan el concepto de activos horizonta-
les y el modelo de uso del suelo de las ciuda-
des modernas. Se caracteriza por el crecien-
do vertical u horizontalmente y creciendo en
varias formas y volimenes en torres, bloques,
casas pareadas, casas adosadas o en fila,
las viviendas aumentan la edificabilidad, la
densidad y la rentabilidad de la propiedad.
Posee un sistema de ocupacién no solo crea
una ciudad sostenible y diversa, sino que
también proporciona una amplia gama de
unidades residenciales como apartamentos,
apartamentos, duplex, friplex y dticos con
abundante luz y ventilacidn (Estrella, 1964).

Figura :Vivienda Colectiva
Fuente: (Estrella, 1964).

VIVIENDA HIBRIDA

La caracterizacion de este tipo de viviendas es
que son mixtasya que se deben colocarse enun
entorno denso con un uso de suelo limitado. Las
actividades que posee la hibridacién crean un
entorno en el que se mezclan un gran nUmero
de actividades con el fin de mejorar el enforno
de viday activar el entorno en el que se ubican.




MARCO TEORICO

Poseen cenfros comerciales suburbanos y
las instalaciones de usos multiples no son
sistemas mixtos, ya que no ejercen pre-
sibn sobre los valores o caracteristicas de
los activos. (EDIFICACION  HIBRIDA.2014).

La rigidez del suelo o del suelo obliga a definir
de una forma u ofra tu cuerpo. Los edificios de
uso mixto son generalmente mega esfructuras,
grandes infraestructuras alojadas en superman-
zanas o edificios de la ciudad. El tamano de
un hibrido y su relacién con el entorno se mide
mediante la yuxtaposicibn de componentes
de programacioéon. Respecto al programa, po-
demos ver que el hibrido se caracteriza por la
combinacién de uso en un mismo proyecto,
pero con diferentes programas, por lo tanto, di-
ferentes promotores, gestion diferente y por su-
puesto, diferentes usuarios. Las combinaciones
pueden ser tan variadas como un barrio o una
ciudad, en términos de usuarios, tiempos de uso
y programas. Por su parte, los espacios sociales
son esencialmente edificios con un nUmero mi-
nimo de viviendas, donde, por razones econd-
micas e ideoldgicas. (EDIFICIOS HIBRIDOS,2014).

Figura 1 Proyecto Vankecenter
Fuente: (EDIFICIOS HIBRIDOS,2014).

VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

Esta vivienda se basa en comprar una casa
nueva al 100% completa y sin gravamen.
Pueden acceder a este tipo de préstamos las
personas fisicas que no sean propietarias de su
vivienda. Financiamiento al 100% de Avaldos
Inmobiliarios Hasta $70.000 (dependiendo de
la solvencia del solicitante del préstamo) Los
Avaltos Comerciales son de $70.000 por un
plazo de hasta 25 anos. (BIESS, 2020)

Vivienda de Vivienda de interés publico

interés publico

hasta de 70.000 A 90.000 dolares

70.000 dolares

Valor
econdémico

Metros

Cuadrados de 65 en adelante

area minima
de 50m2

Figura 1. Vivienda de interés ptiblico y ptiblico.
Fuente:Autoria propia

USUARIO

Segun los datos de proyeccién de demanda
del municipio, el nivel adquisitivo de vivien-
das en Cumbayd es el nivel social de interés
medio, ya es el mds alto actualmente con un
50%, ya que las personas con poder econdmi-
co de interés social que son un 40%, buscan
llegar a tener una mejor calidad de vida, por
lo que, con poco tiempo de habitarlas, pa-
san a adquirir este tipo de vivienda de nivel
medio, y en un 10% estd el nivel medio-alto a
residencial plus. (BIESS,2020)




@ MARCO TEORICO

NORMATIVA

En la normativa se basa las baterias
Sanitaria de Apartamento Cada
apartamento dispone de al menos
una bateria sanitaria con inodoro,
lavabo y ducha. La superficie mini-
ma de ducha es de 0,56 m2 vy el lado
libre minimo de 0,70 m, independien-
temente del resto de sanitarios. o El
lavabo se puede colocar al lado o al
lado del inodoro y la ducha.
PASILLOS

En pasillo de vivienda su circulacién
de zonas comunales tendrd un mini-
mo de 1,20 m a nivel de normativa.
ESPECIFICACIONES

Se interpreta el radio de giro minimo
al eje de larampa (del carril inte-
rior): 7,50 m. Ancho minimo del carril
interior: 3,50 m. Ancho minimo del
carril exterior: 3,20 m. Sobreelevacion
madxima: 0,1 m/m.

Por lo que el Alto minimo de guarni-
ciones centrales y laterales: 0,15 m.
Ancho minimo de la acera: 0,30 m.
Linea recta y 0,50m. curva.

Escaleras compartidas Para apar-
tamentos y alojamientos, el ancho
minimo de escaleras compartidas

es de 1,20 m incluyendo barandillas.
Ventilacion a través de conductos de
tienda.

Se maneja las baterias sanitarias y
otros servicios similares en edificacio-
nes comerciales en las cuales podrdn
tener ventilacion en ductos.

En edificaciones de hasta 5 pisos puede
poseer el ducto como minimo 0,20 m2 y
una altura mdxima de 12 m. Por las alturas
mayores, el lado minimo serd de 0.60 m.,
con un drea no inferior a 0.36 M2 libre de
instalaciones.

Ademds, en su normativa la ventilacion
mecdnica en los siguientes casos se basa
en lugares cerrados y ocupados por mds
de 25 personas.

El ancho de los descansos serd igual a la
medida reglamentaria de la escalera.

Usos N° de unidades N°de Areas para vehiculos
unidades para | menores y otras dreas
visitas 1 i

RESIDENCIAL (5)

Vivienda igual 0 menor a 65 m2 | | cada 2 viviendas
de AU 1e/12
viviendas

Vivienda mayor a 65 m2 hasta | | cada vivienda
120 m2 de AU 1¢/10

viviendas

Vivienda mayor a 120 m2 de 2 cada vivienda
AU 1 ¢/8 viviendas

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Normas Generales (1)

Unidades de comercios No requiere
menores a 50 m2; y/o sumados
hasta 50m2.

Comercios desde 51 hasta 300 | | cada 50 m2 de AL
m2.

Comercios desde 301 hasta 900 | 1 cada 40 m2 de AL
m2,

Comercios desde 901 hasta 1| 1 cada 30 m2 de AU | (8) 0% parad | Un modulo de
500 m2. piiblico estacionamiento para
vehiculos menores.

Comercios mayores a 1500 m2 | 1 cada 20 m2 de AL 5% del drea del lote para
carga y descarga.

Cinco modulos de
eslacionamientos para
vehiculos menores.

Oficinas en general 1 cada 50 m2 de AU |1 cada 200 m2 | Un madulo de
de AL estacionamiento para
vehiculos menores.

Normas Especificas

Figura 1T NORMATIVA
Fuente: INEC




@ MARCO TEORICO

CIRCULACION Y MANIOBRAS MAS DE 50 VEHICULOS

Figura 1T NORMATIVA
Fuente: INEC

Las regulaciones requieren venti-
lacion mecdnica para que ciertas
habitaciones funcionen. Area comuin
en la terraza. Es de uso comun de la
ciudad, no incluido en el nUmero de
plantas asignadas al edificio, y debe
mantenerse a una distancia de al
menos 5 m del limite frontal de cada
terraza.

RAMPA RECTA RAMPA RECTA CIRCULACION Y MANIOBRAS
HASTA 50 VEHICULOS HASTA 50 VEHICULOS HASTA 50 VEHICULOS
- CiRGUACEN] . CIRCLATION
VEHEULAR / VEMICULAR
/ —i- — / 5 el ———
/ | / \ A e JONA D WANOBRAS
g A T -
i ; f " 2 Vil FIII
] o L7 7 [ewa
AL y WU

—im—r

i >

Figura 1T NORMATIVA
Fuente: INEC

NORMATIVA BASE NORMATIVA DE VIVIENDA
DE INTERES PUBLICO.

Toda la basa de una vivienda de cumplir con
la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC
y Normas Técnicas INEN pertinentes, como
responsabilidad del promotor/ constructores.
eOrdenanza no. 3445 que contiene las nor-
mas de arquitectura y urbanismo e« En uni-
dades multifamiliares de hasta cuatro pisos
desde el nivel de acceso, se permitird que
la circulacién vertical sea Unicamente me-
diante escaleras, conforme NTE INEN 2249




‘ Andlisis de Referente paga el suelo. Lo que queria evitar era la extin-
VIVIENDA SOCIAL IQUIQUE,CHILE.

cién de estas familias vecinas (Aravena, 2017)

Iy
mT

Figura T VIVIENDA IQUIQUE ,CHILE Figura 1 VIVIENDA IQUIQUE ,CHILE
Fuente: (Aravena,2017). Fuente: (Aravena,2017).

. Reubicacion de 100 familias que han ocu-
R pado ilegalmente 0,5 hectdreas de tie-
’ rma en el corazon de la ciudad desértica
! N~ ' de Iquique en Chile durante los Ultimos 30
anos. A pesar del costo del suelo, tres ve-
ces lo que la vivienda social suele pagar
Figura 1 VIVIENDA IQUIQUE ,CHILE por un suelo), el objetivo era evitar faltar
Fuente: (Aravena,2017). el respeto a estas familias (Aravena, 2017).
En este proyecto ubicado en Chile se mani-
fiesta el gobierno chileno en pedir la resolu-  Este proyecto logré identificar un conjunto de
cién de ecuaciones dificiles. En los OIimos  yarigbles de disefio arquitecténico que nos
30 afos se han reasentado 100 familias que  gan la esperanza de que la casa se valore con
ocuparon ilegalmente 0,5 hectdreas de tie- | tiempo. En primer lugar, hemos desarrollado
ma en el cenfro de lquique, un pueblo del  yn sistema de calificacion que nos permite
desierto en Chile. (Vivienda publica, 2015)  |ograr una densidad lo suficientemente alta
A pesar del costo de la fierra fres veces lo que  como para poder pagar un terreno que estd
la vivienda publica normalmente puede pa-  tgn bien ubicado en la ciudad, para sumergir-
gar por 100 familias que han ocupado ilegal-  nos en la red de oportunidades que tiene la
mente 0.5 hectdreas de tierraen el corazonde  ciydad. para ofrecer. La ciudad frae empleo,
la ciudad desértica de Iquique durante los Ulti-  sqjud, educacién, tfransporte (Aravena, 2017)
mos 30 anos el costo de la tierra es tres veces la
cantfidad que la vivienda social normalmente..

& @007 - ELEMENTAL S A.




@ Anailisis de Referente
Edificio Baigorria / BBOA - Balparda

Figura 1 VIVIENDA BALPARDA BRUNEL
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

il M a0
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Figura 1 VIVIENDA BALPARDA BRUNEL
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

Las asignaciones se otorgan a través del Pro-
grama de Crédito Argentino Bicentenario
para familias que no son propietarias de te-
rrenos y desean acceder a una vivienda Uni-
ca permanente. (Vivienda publica, 2015)

Esta edificacién estd localizada en la ciudad
de Granadero por Golia, Provincia de Santa
Fe, Argentina, en un terreno de propiedad
estatal que alguna vez fue propiedad del
ferrocarril. Esta propuesta establece que se
disolverd uno de los dos sectores en que se
divide el inmueble, comprendiendo las tipolo-
gias de 1° piso + 2° piso, 1° piso + 3° piso, y 1°
piso + 7° piso. Un total de 105 unidades resi-
denciales y 8 espacios comerciales. (Vivienda
social, 2015)

]

i

Figura 1 VIVIENDA BALPARDA BRUNEL
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

Figura 1 VIVIENDA BALPARDA BRUNEL
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

Segun este postulado, una de las con-
diciones bdsicas de diseno al inicio del
proceso de proyecto consiste en encon-
frar un sistema organizativo de diferentes
celdas de vivienda, que admita variacio-
nes entre ellas, sin desistir, a fravés de la
busqueda de una forma integral y omni-
comprensiva. (VIVIENDASOCIAL,2015)
Asi, y sin abandonar la estrategia bdsica
de implementacion dirigida por la Auto-
ridad Administrativa de la Propiedad del
Estado, se desarrolld una intervencion
sobre la cual desarrollar una propuesta
urbanistica que permita ' profundizar
en la hipodtesis del proyecto propuesto, a
partir de programa, orientacién, imagen,
espacio verde, espacio intercalado,
circulacion y enfrada. (VIVIENDASO-
CIAL,2015)




‘ Andlisis de Referente

26 Viviendas en Umbrete / Gabriel Verd Arquitectos
Espaia

Figura 1 VIVIENDA EN UMBRETE
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

Figura 1 VIVIENDA EN UMBRETE
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

En cuanto a las caracteristicas morfolégi-
cas de la arquitectura popular de Umbrete,
la mayoria de las edificaciones son viviendas
unifamiliares entre muros laterales, fachadas
elevadas, cubos y celdas profundas donde
se encuentran los espacios exteriores dentro
del lote, tan importante el terreno como el
espacio construido. (VIVIENDASOCIAL,2015)

Este tipo de arquitectura popular ain man-
fiene la escala humana, desarrollando el
programa doméstico en dos plantas: la
planta baja, destinada a la propia residen-
cia, y la planta superior como soldrium, gra-
nero y trastero.  (VIVIENDASOCIAL,2015)

Flguro 1 VIVIENDA EN UMBRETE
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

Figura 1 VIVIENDA EN UMBRETE
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

Se propone ocupar el espacio disponible con
una serie de episodios, llenos y vacios, enla-
zados entre si, formando y ocupando toda

la frama. Desde el principio, el problema fue
enconfrar una imagen unificada del fodo, casi
el todo, y no incluir la totalidad de una casa
anexa a ofra casa. (VIVIENDASOCIAL,2015)

Esta sucesidon de espacios adyacentes y
espacios superpuestos también estd dispo-
nible para el interior de la casa. El comedor
fiene la forma de la sala principal de la casa,
conteniendo no solo el espacio interior sino
también el exterior que lo rodea. (VIVIENDA-
SOCIAL,2015)




@ Andilisis de Referente

Figura 1 VIVIENDA EN UMBRETE
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

Figura 1 VIVIENDA EN UMBRETE
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)

La doble altura del comedor y la escale-
ra conectan todas las estancias de la casa.
Arriba, una terraza entfre dos terrazas permite
gue la casa fenga un espacio abierto, donde
un bafo de sol o un nuevo dormitorio aun se
puede ocultar a la vista y no cambia la apao-
riencia de la casa. (VIVIENDASOCIAL,2015)

El living estd iluminado y ventilado princi-
palmente por el porche trasero, el patio
con limoneros; Ademds, también se abre
al primer porche de entrada lo que facili-
ta la ventilacién horizontal y las vistas ma-
lladas a la calle (la malla es de enrejado
como las puertas. (VIVIENDASOCIAL,2015)

El diseno de la vivienda siempre se preocupa
por la racionalidad y la mayor economia de
la construccidon es garantizar la calidad y el
precio de acuerdo con el limite econdmi-
co. Se selecciond estructura de armazdn de
hormigdn armado y paneles unidireccionales
sobre cimentacion de hormigdn armado,
considerando esta como la solucién mds
econdmica para este tipo de viviendas. (VI-
VIENDASOCIAL,2015)

Figura 1 VIVIENDA EN UMBRETE
Fuente: (VIVIENDASOCIAL,2015)
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DIAGNOSTICO



‘Diagn(’)stico
PROPUESTA INNOVADORA

La investigacion analizada pretende andali
zar las diversas tipologias de viviendas que
existentes para interpretar las problemdticas
que existen en las viviendas sociales, masivas,
hibridas y colectivas. (Rhon Patino, 1992).

El tema de la vivienda como objeto de andlisis
se ha repetido una y otra vez, especialmente
a partir de la revolucion industrial, periodo
durante el cual se redactaron y difundieron
a la ciudadania una cantidad considerable
de estudios y manifiestos. Ve el acceso a la
vivienda como un derecho social, y hasta la
fecha, el acceso a una vivienda adecuada
se ha convertido en un problema abordado
tanto por organismos internacionales, exper-
tos y técnicos, como por la estructura guber-
namental. (Rhon Patino, 1992).

Las asignaciones se otorgan a través del
Programa de Crédito Argentino Bicentenario
para familias que no son propietarias de terre-
nos y desean acceder a una vivienda Unica
permanente. (Vivienda pUblica, 2015)

Se destacan sus interpretaciones publicas a
través del Banco Ecuatoriano de la Vivienda

y el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
y las ejecuciones formadas por intersistemas

y bancos para mejorar las condiciones de
vivienda e incrementar la compra de vivien-
da. Su politica se basa en el sistema de ahorro
y crédito, y su financiamiento toma en cuenta
elementos de alto costo como los préstamos
internacionales, especialmente los que finan-
cian el funcionamiento del Banco Ecuatoriano
de la Vivienda. Las principales fuentes de prés-
tamos para vivienda son de tipo presupuesta-
rio, de tipo bancario, etc. B. Ahorro obligatorio
de las donaciones de los socios, como en el
caso de la seguridad social. (Rhoen Patifo,
1992)




. Diagnostico
Fase 3
Desarrollo de la Metodologia.
Luego de a ver generado los diagramas y
Fase 1 el plan masa, se maneja el modelado vo-
lumétrico del proyecto ejecutado, por lo
gue la volumetria se ubicara con el con-

En esta fase se plantea el conceptualizar la texto fisico, en el cual se puede observar
problemdtica desde un andlisis macro (Ecua-  los espacios abiertos como se vinculan
dor), meso (Quito), micro (San Patricio, - Cum- @ espacios cerrados generando asi una
bayd). Teniendo esta referencia se tendrd el interaccién con el espacio publico. Por
andlisis de maneja miento (vivienda de interés 10 que genera la estructura de la edifi-
pUblico) basdndose en los referentes apre- cacion debido a que serd importante ya
ciando asi la conceptualizaciéon de cémo se que se podrd interpretar los espacios que
manejan los espacios minimos a través de su se vincula al programa arquitecténico y
funcionalidad en el disefio arquitecténico. después pasar a la zonificacién de como

Luego se procederd al andlisis investigativo en  se mira las circulaciones y la distribucién
el andlisis sitio, estructura urbana, etnogréfico,  de las plantas y corte de cémo se mane-

oferta y demanda. ja la iluminacion y ventilacion natural.
Fase 2 Fase 4

Se interpreta la morfologia del proyecto debi-  Finalmente, esta fase interpreta el di-

do a la interpretacién de diagramas genera-  s€no a detalle de como el proyecto se
tivos que se da a través de la interpretacion resuelve a fravés de sus areas recreati-
solar, viento y zona de fransiciones debido a vas y sus espacios funcionales de como
ello se manejara con el plan masa que nos estan vinculados al proyecto, con planos
permite ejecutar una mejor resolucién de arquitectonicos que permiten visualizar

como interactuar con el espacio publico.
También se apreciard cortes arquitectdni-
cos y detalles constructivos de interpretar
su estructura y sus materiales constructivos

que aplicard el proyecto.

como conocer el proyecto.




@ Esquema de Planteamiento

e e m m m m m m m m m m FASE T e e e e e

Andlisis Sitio
R L. R Lo -Analisis Histérico
Investigacion de la tipolégia -Analisis de usos de suelo
(Vivienda de interés publico ),plateando -Analisis Vialidad
las siguientes preguntas: -Andlisis de Ared verdes y Entorno
-Que es? -Analisis Etnografico
_Como es? -Analisis de Oferta y Demanda

-Cémo se hace?
Investigacién de normativa

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Analisis de Referentes Relaciones Funcionales

FASE 2 FASE 3 FASE 4

I I Diagramas concepruales| I I | PDarttel |Tecg ica . . I
etalles Constructivos
N N n i '
- Planimetrias
| Planos Constructivos
Cortes

PLAN MASA ANTEPROYECTO

DISENO FINAL

| Fachadas |

__ |Planteamiento de P Zonificacion.

un proyecto conceptual.

| Detalles de interior4s

Modelado 3d
volumetria

Figura Planteamiento de problema
Fuente: Propia




ANALISIS DE SITIO



‘ Analisis de Sitio
Descripcion

El proyecto esta ubicado en la provincia de Pi-
chicha canto Quito en la regiéon de Cumbaya,
en un territorio continental de Quito en la region de
Cumbayd, en un area de terreno aproximadamente
, a 10 km de la Ruta Viva entre las calles de Rio San-
tiago y Calles de Malaga; Hay que tener en cuenta
las fincas malaguefias y la escuela Spellman, am-
bas ubicadas a ambos lados del sitio propuesto.
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‘ Analisis de Sitio

ESTRUCTURA URBANA

La Ultima actualizacion del Plan Uso y Qcu-
pacion del Suelo del sector Lumbisi, plantea
una zonificacion de cardcter multiple en gran
parte del abierto, un sector posee residencial
urbana 2 y una franja equipamiento, mientras
gue las quebradas paisaje ecoldgico, esto
da pauta a que el lugar estd préximo a ser
urbanizado por su alto grado de interés para
los sectores inmobiliarios, por sus caracteristi-
cas particulares de ubicacién, centralidad y

LEYENDA

residencial urbano 1
residencial urbano 1A

residencial urbano 2

RU3  residencial urbano 3

gy maltiple

£ equipamiento

agricola residencial

. Terreno

PE paisaje ecologico




Analisis de Sitio -Usos de Suelos/
Tipologia

i
Y A#

LEYENDA

. RESIDENCIAL URBANO 1
Vivienda de 2 pisos

RESIDENCIAL URBANO 1A
Vivienda de 3 pisos

EDUCATIVO:(1.Colegio SEK
los Valles,2.Unidad Educativa Cardenal)

SEGURIDAD (CENTRO DE INTELIGENCIA
ESTRATEGICA)

. LOTE A INTERVENIR
. AREAS VERDES
|:| LOTES VALDIOS

Edificacion Aislada
Separase de los limites
en los que se encuentran
al menos aplicando los
criterios de pendiente y
distancia

previstas en la Ley de
Ordenacién del Territo-
rio o, en su defecto, las *
previstas en el presente
Decreto.

Edificacion Continua.
Los que se encuentran
en el lado opuesto de la
misma parcela o en los
linderos laterales que se
produzcan, ocupan toda
la superficie frontal, man-
fienen el mismo plano de
fachada que la edifica-
cién colindante, y tienen
la altura establecida por
la herramienta de planea-
miento de dreas.

Edificacion Pareada

Se interpreta a dos edifica-
ciones ubicados dentro de
un limite comudn, mante-
niendo una linea recta en
la fachada y la altura y
longitud del vestibulo .

Las fachadas no duplex
estdn sujetas a las normas
establecidas para edificios
aislados.




‘ Anélisis de Sitio-Vialidad
S \\\L/ﬂ o a o ‘}&4" 5

P

Leyenda

Ruta Viva

Gral. Eloy Alfaro == - - - -cccccoeeooo oo

Escalon Lumbisi
Calle publica

Calle privada

El sitio estd ubicado en una zona muy ac-
cesible con dos importantes accesos a lo

“largo de la Ruta Viva exactamente por la

rotonda y ofro cercano a la carretera Gral.
Eloy Alfaro crea asi un flujo continuo sin ge-
nerar frdfico, ademds cuenta con una via
principal que cumple con los estdndares
y no se olvida de los peatones porque en
algunos tramos hay un conflicto del cami-
no, los peatones crean inseguridad en ella.

ACCESIBILIDAD

La Rotonda de la
Ruta es un importante
acceso al territorio,
desde Calle Alfonso
Lamifia y Rio Santiago,
asi como una segunda
enfrada desde la parte
noroeste del proyec-
il to, obteniendo asi un
¥ punto estratégico de
ly conexién del Gral. Eloy
Alfaro.

Seccién de via plblica B

Talud

Colegio Spellman

Seccion de via plblica A




‘Anélisis de Sitio- Areas Verdes y Entorno

I‘j Arboles

Fuente: Elaboracion propia

Tipos de arboles

Alamo Blanco
Reino:Plantae
Familia: Salicaceae
Género:Populus
Altura:hasta 20m
Copa:1m
; Caract.columnar y ancho tronco.
FuerteRodiguer 2020 Raiz:poco profunda

TILO

Reino:Plantae
Familia: Malvacea
Género:Tilia

SIMBOLOGIA Altura:hasta 20m
) Copa:2a4m
- Areas verdes Caract.ovoide
B Raiz: superficiales
- Terreno a intervenir v N ARBOL PLATANO DE SOMBRA

Reino:Plantae

# Familia: Platanaceae
Género:Platanus Muchh
Altura:de 8 a 20m
Copa:3m
Caract:amplio follaje

4 Raiz: superficiales

B Quebradas
| Edificado

@ Arbolado

Colegio Spellman

Fuente:Rodriguez 2020




Fuente: Rodriguez,2020

Fuente: Rodriguez,2020

Fuente: Rodriguez, 2020

ARBUSTOS

Fuente: Murillo,2020

Fuente: Murillo,2020

ARBOL PACAY
Reino:Plantae
Familia:Fabaceae
Género:lnga

Altura:de 4 a 25 m
Copa:Tm
Caract.:follaje ralo
Raiz:superficiales y muy
divididas

EUCALIPTO
Reino:Plantae
Familia:Myrtaceae
Género:Eucalyptus
Altura:hasta 60 m
Copa:0,50a 1 m
Caract.:follaje alargado
Raiz:semi profundas

ARBOL DEL CEPILLO
Reino:Plantae
Familia:Myrtaceae
Género:Callistemon
Altura:3 a 4m
Copa:5m
Caract.:amplio follaje
Raiz:poco profundas

ARBUSTO FICUS
Reino:Plantae
Familia:Moraceae
Género:Ficus
Altura:0,50 a1,50m
Copa:exhuberante
Caract.:amplio follaje
Raiz:superficiales

PEQUENA FLOR SOL
Reino:Plantae
Division:Magnoliophyta
Clase:Rosopsida
Altura:0,25 a 0,80m
Copa:0,50m
Caract.:alargadas
Raiz:superficiales

Secciones urbanas

Calle Rio Santiago / |
ESC: 1-100 IEY !

Ruta Viva
ESC: 1-100

Eucalipto Palmera occurhbi

AV RIO SANTIAGO

ESC:1-100

EUCALIPTO

EUCALIPTO ‘“

AV.HACIENDA AMALAGA




‘ Analisis de Sitio- Asolamiento

ASOLAMIENTO.

La inclinacion del terreno al norte permite
una captacion de luz en todas sus facha-
das, la tfrayectoria de la incidencia de luz
en todas sus fachadas , la frayectoria de la
incidencia de la luz solar sobre el sitio del
proyecto se da trasversalmente respecto al
terreno en el equinoccio , mientras que el
solsticio de invierno y verano la captacion
de luz se incrementa en las fachadas norte
y sur cada una en su periodo , por lo que el
diseno requiere de estrategias en sistemas
que confrolen la incidencia de luz y permita
el confort de espacios cerrados.

VISUALES

La ubicacidén del proyecto permite tener
diferentes visuales, por su ubicacion de la
fachada derecha queda libre y con gran
separacion, el cual permite tener visuales
directas al sureste hacia el volcan llaldé y
alnoreste sobre el paisaje del valle.




Q Analisis de Sitio- Etnografico. ETNIAS (PORCENTAJE)
INDIGENAS
AFROECUATORIANO
@ MONTUB | O

MESTI ZO
NEGRO

MULATDO

BLANCO

OTRO

TOTAL 1002

(Fuente INEC, Afo 2010)

Poblacion Tofal 35.121 RANGO DE_EDAD
(=TT ]

La Parroquia de Cumbayd cuenta con una
poblacién de 35.121 segun la INEC

2015.

La proyeccién de la poblacién al ano 2015 en la sicmo 1.Colegio Spelman
parroquia de Cumbayd ha tenido un crecimien- Esoiftual San Pafrclo catle Ko sanfiaco
to poblacional y importante en la Ultima déca-
da debido a la alta oferta inmobiliaria




‘ Analisis de Sitio- Oferta y Demanda

LUMBIS]

INFORMACION OBTENIDA SOBRE LOS VALORES COMERCIALES Q
DE LAS VIVIENDAS DE LA PAGINA PLUSVALIA.COM

EQUIPAMIENTOS CERCANOS
0 CENTRO COMERCIAL SCALA
@ HOSPITAL DE LOS VALLES
[ SECTORES DE VIVIENDAS DE ALTA PLUSVALIA

SECTORES DE VIVIENDAS DE BAJA PLUSVALIA

VALORES DE VIVIENDAS EN VENTA
ACTUALES EN EL SECTOR

238.000% 2 A 3 HABITACIONES

170.000$ 2Y 3 HABITACIONES

165.000 $ 2 HABITACIONES
®%5000% SUITSDE1 HABITACION
En el lugar existen departamentos de un alto

valor econdmico por lo que se considera un filtro
para el fipo de residentes del mismo,

238.000 $ 170.000 $




FORTALEZAS

Esta zona tiene fuentes de agua, hay innumerables
arroyos.

La vegetacion es endémica de las tierras altas.

Clima calido Estrato de cambio climatico privilegiado.
Crecimiento comercial importante de la parroquia.
Cuenta con ciudades auténomas que preservan cos-
tumbres.

Mejorar caminos de acceso y construir nuevos cami-
nos.

Figura 1 CUMBAYA )
Fuente: (VIVIENDASCUMBAYA,2017)

OPORTUNIDADES

Objetivos de una estrategia nacional responsable para
el uso de recursos naturales Cerca de Quito y el nuevo
aeropuerto Involucramiento y apoyo de diferentes
niveles de gobiernos nacionales y provinciales.

La cooperacion GAD de Pichincha para el mante-
nimiento de caminos parroquiales tiene acceso a la
distribucion de productos al consumidor mercado.

Figura 1 CUMBAYA )
Fuente: (VIVIENDASCUMBAYA,2017)

DEBILIDADES

Vias fluviales principales, descarga contaminada de
sistemas de alcantarillado sin tratar y canales de agua
contaminados.

Urbanizacidn sin espacios verdes.

Falta de espacios verdes y desaparicion paulatina de flora
y fauna.

Falta de hospitales especializados Mal transporte publi-
co.

Acceso a dreas de produccién y mal estado.

&1\

K

Figura 1 CUMBAYA )
Fuente: (VIVIENDASCUMBAYA,2017)

AMENAZAS

Las ciudades no tienen un control adecuado sobre la
gestion ambiental.

Cambio climatico el crecimiento urbano de élite.
Crecimiento urbano a gran escala Riesgo de desastres.
Migracioén interna y externa Insegura debido a la pobla-
cion flotante.

R

Figura 1| CUMBAYA )
Fuente: (VIVIENDASCUMBAYA,2017)




ETAPA 3
MI PROPUESTA



A

|
Dl_lT Introduccidn

LOOK OUT CUMBAYA : o
El proyecto actual fiene como objetivo
COMPLEJO DE VIVIENDAS dotar de equipos que faltan en campo
mediante una mezcla de usos, permi-
GENERAL Vivienda de interés publico en tiendo que tanto viviendas como dreas
el sector de San patricio. comerciales, servicios, espacios publicos,
enfre ofros aspectos se caractericen.
PUNTUAL Un edificio hibrido vinculado a Beneficiar con tipos de suelo que posea
areas recreatfivas . equipamientos al usuario.
En colaboracién con PUAES de San Patri-
2 m cio, propone modificar determinados
UBICACION %JTO ?/S/éc}unfo aspectos de determinadas parcelas de
Colegio Spellman terreno, sobre esta base, para permitir

un mejor aprovechamiento del espacio
en cuanto a altura, ddndole un cardcter
ESTADO Anteproyecto especial unifornjiqlad ger)erol.

A nivel de servicios publicos, se propone
contar con mds dreas comerciales y de
entretenimiento, ademds de dreas de
servicio, que son las que mejor se adap-
tan al proyecto en general.






Datos del titular de domino

Numero de Predio 1.345.504

Plan de Uso del Suelo

Zonificacién A1006-40
Cod. Zonificacion A39

Uso Vigente Resid Urbano 1
Codigo Uso RU1
Clasificacion Urbano

Cod . Clasificacién SU

Solicitud de Cambios

GDOC DMPPS-040-2019

Categoria PUAE

SubCategoria PUAE
Zonificaciéon

Zona: A39( a1006-40)
Lote minimo :1000 m2
Frente minimo : 20m2
Pisos

Altura:24m

Numero de piso: 6m
Retiros

Frontal :5m
Lateral:3m
Posterior:3m

Entre bloques 6m

Datos del titular de domino

DATOSD EL TITULARD EDOMINIO

CC/RUC

1790381730001

Nombreor azdn socid

:U RBANIZADORA MALAGA S.A.

DATOSD EL PREDO

NUmero de predio:1

345504

Geoc lave:

170109570353001111

Clavec atastral anterio

101120 50 01 0000 00 000

Enderechos ya ccion

lesNO

AREASD EC ONSTRUCCON

Area de construccid

cubierta: 1242.53m 2
Area de construcciorn oo o
abierta:

Area brutat otal de B

construccion:

DATOSD EL LOTE

Area segune scritura:

b 51283.39 m2

Area gréfica:

536680.94m 2

Frentet otal:3

358.00m

Mdximo ETAM permitid

p: 10.00% =55128.34m 2[ SU]|

Zona Metropolitana: TUMBACO
Paroquic:C UMBAYA
Barrio/Sector:A UQUICHCO

Dependencia
administrativa:

Admiistracién ZonalT umbaco

Aplicaa incremento

pisos:

NO




PLAN GENERAL

Figura: Plan General
Fuente:Propia

Condiciones generales complejo de vivienda
1.- La Planta Baja tendrd la medida establecida
en la planta arquitectdnica en todos los
modulos y tendra una altura de 3.06m que
comenzara en la primera plataforma.

2.- La Planta Baja sera utilizada para el area
comercial o talleres.

3.- Todas las plantas tendran una altura de
3.00m.

4.- La Primera plata tendrd una retranca mien-
to

de 1.50m, que puede ser las 4 fachadas o a su
vez la fachada frontal y la fachada posterior.
5.- Los volados en cada edificacion tendran
maximo un salido de 1.50m.

6.- Todas las edificaciones seran de color blan-
co, tendran celosias, y vegetacion




@ UBICACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Figura: Plan masa
Fuente:Propia

En el proyecto arquitectdnico se evidencia como esta su entorno de edificaciones en el cual
resalta el edificio de Vivienda de interés publico que estd basado en un edificio hibrido con
dreas recreativas, zona de vivienda, dreas comunales y la parte superior zona de comercio.




‘ INTRODUCCION

San patricio de Cumbayd se localiza en la
calle Rio Santiago, General Eloy Alfaro y Ho-
cienda Mdlaga, es cual es un barrio del
oriente de Quito de clase alta, por lo que se
da a proponer un mejoramiento de equi-

pamiento del entorno de sus moradores.
El cual através del andlisis del lugar del Sec-
tor de San Patricio se manifiesta generar un di-
seno de una vivienda de interés publico por lo
que es el tema del proyecto a continuacion.
Por lo que se propone una interaccion con
el entorno urbano de San paftricio a tro-
vés de un diseno arquitecténico que per-
mita potencializar el sector de manera
eficaz de manera, que integra a fodo su
nivel de estatus social en enftorno urbano.

El proyecto busca tener un buen desarro-
llo de dreas recreativas que sea muy in-
novadoras a fravés de tener una agrupa-
cién con el usuario del sector y a la vez la
interaccién de residentes de la vivienda.

Se disenard una vivienda de social para
los usuarios el cual se partird con el estudio
de conocimiento de referentes de gran-
des arquitectos que han podido interpre-
tar con diferentes propuestas de tipolo-
gias de vivienda destinadas a las viviendas.
Se disenard una vivienda de social para
los usuarios el cual se partird con el estudio
de conocimiento de referentes de gran-
des arquitectos que han podido interpre-
tar con diferentes propuestas de tipolo-
gias de vivienda destinadas a las viviendas.

Por lo que se hard una idea fuerza de cémo
se partié la idea fuerza que permita llegar al
diseno final por medio de la representacion
grdfica y material de renderizado en 3D..

‘ JUSTIFICACION

El Barrio de San patricio se caracteriza por
tener un entorno urbano muy residencial
el cual posee manzanas que integran pre-
dios que funcionan como equipamientos
de comercio, educacién, culturales y resi-
denciales, por lo que genera una expansiéon
para su desarrollo a los habitantes del sector.

Por lo que como consecuencia es ob-
tener un propdsito de tener un am-
biente integrado a la sociadlizacion e

integracién del uso de suelo para tener una in-
terpretacién del espacio publico y de vivienda.
Se implementard la percepcidn de tener
una interaccién con la recreacion de luga-
res que permita una integracién social que
ejecute actividades de recreacién como
gimnasio, yogas y bailo terapia para una
mejor integracién con la convivencia social




‘ ESTRATEGIA DE IMPLANTACION

Centralidad, Elemento A Distribuidor Del
Proyecto

@ Malla 6 x6 con estructura metélica de
40 x40

A

FIGURA: ESTRATEGIA
FUENTE:Propia

Concepto de diseiio @

to

mien

Asdla

Circulacion libre @———




‘ DIAGRAMA GENERATIVO

1.El PRISMA PERMITE DAR UN EJE DE CIRCULACION 2.EXPRESA LA REDUCCION DE UN TRAMO DEL VOLU-
PARA UN MEJOR DESPLAZAMIENTO MEN PARA UNA MEJOR DISTRIBUCION DE ESPACIO

3.GENERA LUMINOSIDAD DENTRO DEL PROYECTO 4.SE MANEJA LAS CIRCULACIONES VERTICALES EN EL
PARA UNA MEJOR INTERPRETACION DE VENTILACIO- CUAL EXPRESE LA ENVOLVENTE QUE SE ADAPTA AL
NES EN LA EDIFICACION PROYECTO CON LAS DISTRIBUCIONES

FIGURA: Diagramas Generativos
FUENTE:Propia




@ rLaNMasa

Ducto de Circulacion Vertical

Area comercial

v Preade vivienda

P'“”GﬂSﬁrial ? —
vt

FIGURA: Plan Masa
FUENTE:PROPIA




‘ ZONIFICACION

CORTE

Edificio hibrido vinculado a areas recreativas

Area comunal y bar

Departamento lofts

Area Recreativa

Parqueaderos

PLANTAS |

GIMNASIO

|

E

DEPARTAMENTO &
DEPARTAMENTO 5
DEPARTAMENTG 4

i
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I
BAILOTERAPIA YOGA ‘ DEPARTAMENTO 1 | DEPARTAMENTO 2
d O R
Planta baja area recreativas Plantas de loft de sala, comedor cocina

FIGURA: ZONIFICACION
FUENTE:PROPIA

Plantas alta de loft de habitaciones

AREA %
COMUNAL | ]
¥ pal} }
’ i L]
i
| sa i
i
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BARRESTALRANTE

o -
S ———

Terraza bar restaurante, drea comunal




‘ AXONOMETRIA AREA RECREATIVA

FIGURA: AXONOMETRIA

FUENTE:PROPIA




@ PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL
SUBZONA | AMBIENTES | ACTIVIDADES  [CAP M%?gﬁ@o dAREA
IONA BANO ASEO 1 S AKTTABLAS 1 o 3
CIRCULACION ESPARCIMIENTO | 2 BARANDAS 3 2] 5
BAR RESTAURANTE PREPARACION DE ELECTRODOMESTI 40,25
COCINA ALIMENTOS g o 4 | 5 /2000
SALA DE EVENTOS | ESPARCIMIENTO | 15 | MESAS, SILLAS | 3,50 | 3,50 | 12,25
GUARDIANIA INFORMACION | 3 MUEBLES 2 15 35
- PIEZAS
BANO, ASED ] SANITARIAS ! o 3| 155
RECEPCION INFORMACION | 2 MUEBLES 2 2l 4
CIRCULACION ESPARCIMIENTO | 2 BARANDAS 3 2l 5
ZONA DE CARDIO | ESPARCIMIENTO | 7 | CORREDORA | 6,00 | 5,00 | 30,00
ZONA DE FUERZA | ESPARCIMIENTO | 5 | MULTIFUERZAS | 6,00 | 6,00 | 36,00
ZONA DE
ESTIRABAEATE ESPARCIMIENTO | 8 EQUIPAJE 6,00 | 5,50 | 33,00
ZONA DE PESAS SALA 2 PESAS 4,50 [ 3,00 ] 13,50
RECEPCION INFORMACION | 1 RECSEIE&'ON' 100 | 150 150 | 1870
. , CUBICULOS DE
ADMINISTRACION | ADMINISTRACION | 2 TRABA 0 3,00 | 6,00 | 18,00
BANOS ASEO 3 |PIEZAS SANITARIAS| 4,00 | 9,00 | 36,00
BODEGA ALMACENAMIENTO | 2 | ESTANTERIAS | 1,50 | 1,50| 2,25
. PARQUEDERO PARQUEO 10|  VEHICULO | 2,50 | 5,00 | 12,50
AREAS DE . RECEPCION
Uuso RECEPCION INFORMACION | 1 Sl | 100100 1.00
MULTIPLE
SALA DEEVENTOS | ESPARCIMIENTO | 15 | MESAS, SILLAS | 3,50 | 3,50 | 12,25
67,25
BODEGA ALMACENAMIENTO | 2 | ESTANTERIAS | 1,00 | 1,00| 1,00




@ PROGRAMA ARQUITECTONICO

. PIEZAS
BAROS ASEO 4| sanmamias | 150 |200| 300
RECEPCION INFORMACION RECSEI'ELCA'ON' 1,00 | 1,00 1,00
SALADEBAILE | ESPARCIMIENTO | 15 | MESAS, SILLAS | 7,00 | 7,00 | 49,00
DEPOSITO DE ! COD'\SE/N\ESSEES 1,50 | 2,00 | 3,00 | 64,00
BASURA DEPOSITAR BASURA
N PIEZAS
BAROS ASEO 4] S 175|400 7.00
BODEGA ALMACENAMIENTO | 2 | ESTANTERIAS | 2,00 | 2,00 | 4,00
RECEPCION INFORMACION RECSEI'E&ON' 2,00 | 2,00 | 4,00
SALA DE
ool REUNIRSE 5 | MESAS, SILLAS | 2,00 | 2,00 | 4,00
SALA DEEVENTOS | ESPARCIMIENTO | 10 | MESAS, SILLAS | 5,00 | 4,00 | 20,00
) CUBICULOS DE 71,50
AREAS DE TRABAJO TRABAJO 10 | SIae02 P8 | 5,00 | 600 | 3000
- PIEZAS
BAROS ASEO 4] s 1,00 | 400 400
BODEGA ALMACENAMIENTO | 2 | ESTANTERIAS | 1,00 | 2,00 | 2,00
PARQUEADEROS PARQUEAR 1 VEHICULO | 1,50 | 5,00 | 7.50
DEPOSITO DE ! CODNETET\ESSEES 1,50 | 2,00 | 3,00
BASURA DEPOSITAR BASURA 5,25
DEPOSITO DE
Py ALMACENAMIENTG | 1 | ESTANTERIAS | 1,50 | 1,50 | 2,25
AREA DE ot
SERVICIOS CUARTO TABLEROS DE TABLEROS DE :
ELECTRICO DISTRIBUCION 1 | DISTRIBUCION | 2,40 | 3,60




. PROGRAMA ARQUITECTONICO

SANITARIAS

AREADE CUARTO 5ea | 2592
CERVICIOS HIDRAULICO CISTERNA CISTERNA | 2,40 | 3,60
PLANTA RACKS, 8,64
ENERGETICA | GENERAR ENERGIA GENERADORES | 2,40 | 3,60
PARQUEADEROS PARQUEO VEHICULOS | 2.50 | 5,00 | 12,50
PARQUEADEROS
PARA 2,50 | 5,00 12,50
DISCAPACITADOS PARQUEO VEHICULOS
PARQUEADEROS | PARQUEADEROS 47,58
DE VEHICULOS 2,10 | 480 | 10,08
MENORES PARQUEO VEHICULOS
PARQUEDEROS DE
VISITAS PARQUEO VEHICULOs | %90 | 50011250
ACCESOS BARRERAS
VEHICULAREs | ENTRADAY SALIDA VEHICULARES | & | 10 |60.00
ACCESOS 75,00
ACCESOS RAMPAS DE
oo | ENTRADA Y SALIDA Pl 3 | 5 [1500
CRCULACION /\ngfgi?EEEs CIRCULACION ELEVADOR | 1,5 | 1.4 | 2,10 .
VERTICAL R O CIRCULACION BARANDAS | 2.5 | 1.7 | 425
DORMITORIO
i DESCANZO CAMA, MUEBLES | 3 | 4 | 12,00
N PIEZAS
BANO MASTER ASEO amamys | 15| 2| 3,00
PREPARACION DE ELECTRODOMESTI
SUITS COCINA ALIMENTOS cos 3 | 3 | 900 50995
SERVIRSE LOS
COMEDOR Oy COMEDOR 9,00
SALA SOCIALIZAR SALA 15,00
N PIEZAS
BANIO SOCIAL ASEO 15 | 15| 225




' PROGRAMA ARQUITECTONICO

LOFT

DORMITORIO
MASTER DESCANIO CAMA, MUEBLES | 5 | 4 |2000
PIEZAS
DORMITORIO 2 ASEO SANTTARIAS 5 | 4 12000
PIEZAS
DORMITORIO 3 ASEO SANTTARIAS 5 13 (1500
BALCON DESCANIO MUEBLES 1 |3 1300
PREPARACION DE ELECTRODOMEST]
COCINA ALMENTOS C0S 415 12000
SERVIRSE LOS
COMEDOR ALMENTOS COMEDOR 413 11200
SALA SOCIALIZAR SALA 4 15 12000
. PIEZAS
BANO SOCIAL ASEO , SANTTARIAS 3 125|750
CUARTO LAVADO | CIRCULACION BARANDAS | 12 | 3 | 3,40




PLANOS TECNICOS
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PARQUEADERC
ESC1-200

SUBSUELO

o 10

---_
ESC 1-200




‘ IMPLANTACION

LEYENDA
EDIFICIO DE INTERES PUBLICO

0

ESC 1-500




N+3.20

AGCESO VEHICULAR 2

N340

TS
‘(“@ W,
. rA..
E\,
\~
%
0,/ Anea vesoe
DA S
0 7 <
lf\')
I a_N+2.30
0.40
4,85 ” -1 m N
05~/ o e il
049 ]

~ |’rﬁ.'

e ce coneoorm mwm‘

"N+2.00

%G %

N+5.55
aN+7.25 -, N+6.40 A"

& N+0.76
2 “~ &, N+0.26

B

EJE DE CONECGION DE AGUA R e 24

PLANTA BAJA GENERAL ESC 1-300

o 10




pA

’ ” 6.0 ’
i £ 40

A B C D

® 3
4

/ e GIMNASIO

/ @)

®

cEPCON

N\ i :‘
L oso 0w s
) el A
()GIMNASIO (*)YOGA
(2)LOBBY (5) AREA COMUNAL
(3) BAILOTERAPIA

PLANTA BAJA ESC 1-100

10

---_

y 0




2.35
0.40
N 1
2
6.01 —
7
§0440 3 ;
5.98
29.60
\ 4
6.00 B 1.|_ "
10405 (S
6.00 2
N 6
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CORTES ARQUITECTONICOS



CORTE LONGITUDINAL A-A”
ESC 1-200

CORTE TRANSVERSAL B-B”

ESC 1-200

- o 4 - o A




PLANOS ESTRUCTURALES



. PLANO DE CIMENTACION

(] (G ! J
f)
6.40
2 - ¥ 7 n
6.40
3
. - o
6.40 \
s N = |
6.40 F
B T e ¥ e I it
6.40 ‘
’ 1 A i i st i i i
6.40 |
s s T i i i o n o t
6.40 |
. ! = o L M ; 4
6.40
w ! . . * '8 1=
6.40
@ ! L i i i i i 4 i
6.40 1
L i i i et 4 S
. 4.28 o i i umm} B
ESC 1-300
- 6.40 - 640 - 6.40 - 6.40 - 640 - 6.40 - 6.40 - 6.40
Detalla zapata: ver detalle construtivo
ESPECIFICACIONES TECNICAS
A M A
TIPO DE LOSA : metaldesk

MATERIAL COLUMNAS : Acero
COLUMNAS : 40 cm x 40cm

Detalla columna: ver detalle construtivo




‘ PLANOS DE VIGAS Y VIGUETAS
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

TIPO DE LOSA : Losacero
MATERIAL COLUMNAS  : Acero
COLUMNAS : 40 cm x 40cm
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Detalla zapata: ver detalle construtivo Detalle de columna de acero: ver detalle construtivo




@ DETALLES CONSTRU

CORTE DE ESCANTILLON

CTIVOS

Pasamano de aluminio
Vidrio templado — i

Steel deck 5mm 5
Columna HEB DE 40 X40

Acabado de piso
Viga IPE

Gipson

Columna HEB DE 40 X40

Celosia de madera de 20 x
20

Acabado de piso
Viga IPE

Gipson
Celosia de madera de 20 x
20
Ventana de aluminio de
vidrio de 6mm

Columna IPE

Acabado de piso
Viga IPE

Gipson

Caseton 60*15|

Columna HEB DE 40 X40

T
e
m =::} ==
Eiis
= T
o BANOS
GIMNASIO
P
e =
PARQUEADERO




. DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE DE VOLADIZO DE PERFILES METALICOS

LACENA FORMADA POR IPN-220

VIGUETAS FORMADAS POR PN 140

Placa
Base
Cimentacién de
hormigén armado Perno de anclaje
FORMADO DEL VOLADIZO MEDIANTE LA UNION DE 3 10PN
UNION METALICA ENTREGA DE VIGAS Y TRANSICION DE PILARES
BLOQUE DE ESPESOR 20CM
o . STANDARD
ST e
i
JUNTA DE TRABAJADAS A AMBOS
RELLEND GRANULAR
LECHO RELLENG DE MORTERO

BASAMIENTO DEL FIS0.

—FE ATE AREHA
AMGRTIGUADDRA

TIERRA COMPAGTADA
VIGA METALICA

CIMIENTO
MEMBRANA IMPERMEABLE

MURQ SOBRE CIMIENTO(BASAMIENTO)

e

PILAR METALICO

MAIGAIA (N3N 1€ NEIAN AW NV 18 A3VAANYI




REDUCTOR
POLEA MOTRIZ

BANCADA SOPORTE

LiMITADOR
VELOCIDAD

FLIACIONES
145

CABLES TRACCION

LEvA FiNAL
INTERUPTOR FINAL

ARMADURA PARACAIDAS
PUERTA GABINA

BUIAS CABINA ¥
CONTRAPES:

CONTRAPESO

cADENA
COMPRESION
CABLE LIMITADOR
POLEA TENSORA CABLE
LIMITADOR

IPERSPECTIVA

ESQUEMATICA

HORMIGON

METALDESK.

. DETALLES CONSTRUCTIVOS

ELECTROMAN FRENG

< MOTOR ELECTRICO

| ARMARIO MANIOBRA

DETALLE DE LOZA METALDESK

METALDES,

INTERUPTOR DE FUERZA _

< TRAMPITA EVALUAGION

PANTALLAS SELECTOR
~ OPERADOR PUERTAS

T BOTOMNES CABINA

CABINA

CABLE DE MANIOBRA

= LUMINOSO

BOTONERA DE PISO

PUERTA DE PISO

. AMORTIGUADOR

rMALLA
ELECTROSOLDADA

WIGA METALICA

HORMIGON

PERNG.
CONECTOR
VIGA METALIGA
omEGAs
ToRNILLOS
ciPson
Omegas Gipson

DETALLE DE CIMENTACION

DETALLE DE ARMADO DE
DADO ¥ PLAGA BASE EN

CARTABON A BASE l
OE PLAGA DE 308

PERFIL TUBULAR

PERNO DE ANCLAJE DE
ACERO
DADO DE CONGRETO
REFOR
FC=250KaiCM2

VR AMABAS
BIRECCIONES




FACHADAS



[ T
11

F E D © @B i
I =
S A O T T s . S .
TR S R
\

linnnaEn| — ‘
i i) \

[T 11T 4 (4 & & v,

ESC 1-200 FACHADA POSTERIOR
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PLANOS DE INSTALACIONES




. PLANOS ELECTRICOS
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ESC 1-100

ESC 1-50

SIMBOLOGIA ILUMINACION

SALIDA PARA LUMINARIA ORNAMENTAL, EN POSTE
DE ALTURA 1.0 m, MAXIMO 60 W-127 V

SENSOR DE MOVIMIENTO, 300 W, 127 V

SIMBOLOGIA FUERZA

=3 TOMACORRIENTE DOBLE POLARIZADO, 120V, 20 A H=0.40 M

I:I TOMACORRIENTE MIXTO

& TOMACORRIENTE DOBLE POLARIZADO, 120 V, 20 A H=1.10 M

- SALIDA PUNTO DE LUZ

STD L=l SUBTABLERO DE DISTRIBUCION

@ APLIQUE DE PARED

<] cAJA DE DISTRIBUCION DE 8060 cm

2 A TOMACORRIENTE DOBLE POLARIZADO, 120 V, 20 A H=1.80 M

sa_ INTERRUPTOR SIMPLE

sab_INTERRUPTOR SIMPLE DOBLE

scabe INTERRUPTOR COMUTADO 1,2,3 VIAS

M MEDIDOR ELECTRICO

& TOMACORRIENTE DOBLE POLARIZADO, 220 V, 20 A H=0.40 M

/\ CIRCUITO DE ILUMINACION POR PISO O PARED,
CONDUCTOR THHN 1x12(12) AWG - @13mm

2 INDICA NUMERO DE CIRCUITO

A~ CIRCUITO DE TOMACORRIENTES POR PISO O PARED,
THHN 1x12(12)+14 AWG-813 mm




‘ PLANOS SANITARIO
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INSTALACIONES SANITARIAS BAS o IBAJANTE DE AGUAS SERVIDAS PVC = 4"
MO MEDIDOR, VALVULA DE COMPUERTA Y CHECK BAR O [BAJANTE DE AGUAS RESIDUALES PVC = 3"
X [LLAVE DE PASO #1/2” © |SUMIDERO DE PISO 2"
TUBERIA A.P. — P.V.C. — #1/2” — AGUA FRIA TUBO DE AGUAS SERVIDAS PVC = 2"
O |CALENTADOR DE AGUA CALEFON ELECTRICO TUBO DE AGUAS SERVIDAS PVC = 4"
TUBERIA A.P. - P.V.C. — #1/2” — AGUA CALIENTE TUBERIA AGUAS RESIDUALES PVC = 3 "
BALL @ |COLUMNA DE AGUA FRIA Y CALIENTE 'AJA DE REVISION (0.60*0.60)(1.00*1.00)
BALL@ [BAJANTE DE AGUA LLUVIA PVC = 4” [] |TUBERIA FLUVIAL PVC = 4 ”




RENDERS




. Render Exterior
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’ Render Interior
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’ Render Interior
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' Render Interior
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES




‘ CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

El analisis del documento esta relaciona-
do sobre la escases de edificios de interés
publico hacia personas afiliadas al IESS, el
cual genera énfasis de implementar areas de
recreacion en zonas urbanas.

Este presente trabajo también plantea dar
una solucion con el disefio a como integrar
diferentes zonas de recreacion, vivienda y
comercio que abastezca una interacciéon con
el edificio para un mejor estilo de vida a los
usuarios.

Ejecuta que los espacios abiertos se vinculen
a los espacios cerrados permitiendo asi una

mejor funcionalidad con los espacios publi-

cos que posee el proyecto.

RECOMENDACIONES

Al momento de interpretar una vivienda de
interés publico se debe entender sus norma-
tivas hacia que usuarios se va a ejecutar la
edificacion arquitectonica.

La funcionalidad arquitectonica se debe en-
tender a su programa arquitecténico y esque-
mas de zonificacién que permita interpretar
como es su distribucion.

También se debe tener en cuenta un perfecto
analisis de sitio el cual permita interpretar
muy bien al usuario y hitos en su entorno
urbano para la ejecucién del proyecto.
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