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RESUMEN EJECUTIVO

Segun Norman Foster “Todo es disefio, y la calidad del disefio afecta la calidad de nuestras vidas.”
(El imparcial, 2010)

La importancia de un adecuado disefio arquitectdonico que se adapte a las necesidades del usuario,
ya que los patrones de vivienda y de vida han cambiado a medida que los patrones familiares evolu-
cionan con el tiempo. La forma de vida de las personas también ha cambiado debido a sus objetivos
y caracteristicas.

Un aspecto importante que interfiere en la vida es el aspecto econémico, social y cultural. Los princi-
pales retos de las grandes urbes son proporcionar a sus habitantes vivienda, movilidad y condiciones
favorables para que puedan satisfacer sus necesidades buscando beneficiar a los centros urbanos,
especificamente en el desarrollo de proyectos de usos mixtos.

Mediante el estudio realizado en el sector de San Patricio se plantea realizar un proyecto de mixtifica-
cién en cual se va a desarrollar un conjunto habitacional en las plantas superiores vivienda, en planta
baja comercio y en subsuelos los aparcamientos, con ciertos lineamentos propuestos en el mismo.

La propuesta de anteproyecto se enfoca en el disefio de un edificio de vivienda en el cual se tendra en
consideracion lugares abiertos, espacios adaptables al usuario a lo largo del tiempo y la mixtificacion
en toda la edificacion.

DESCRIPTORES: Adaptable, Disefio arquitectonico, Mixtificaciéon, Vivienda, Vivienda de usos mixtos.

ABSTRACT

According to Norman Foster “Everything is design, and the quality of design affects the quality of our
lives.” (The Impartial, 2010).

An architectural design that adapts to the needs of the user is important, as housing and living patterns
change as familiar patterns evolve over time. People’s way of life has also changed due to their goals and
characteristics. An important aspect that interferes with life is the economic, social and cultural aspect.

The main challenges of large cities are to provide their inhabitants with housing, mobility and favorable
conditions so that they can meet their needs seeking to benefit urban centers, specifically in the develop-
ment of mixed-use projects. Through the study carried out in San Patricio sector, it is proposed to carry out
a mixtification project in which a housing complex will be developed on the upper floors housing, on the
ground floor commerce and in subsoils the parking lots, with certain lines proposed in it.

The project proposal focuses on the design of a residential building in which open places, spaces adaptable
to the user over time and mixtification throughout the building will be taken into consideration.

KEYWORDS: Keywords: Adaptable, Architectural design, Mixtification, Housing,
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ETAPA 1
PROBLEMA

IDENTIFICACION DEL PRO-
BLEMA

1. Problema General

Falta de disefno arquitectonico que se acople a las
necesidades del usuario.

1.1. Introduccion al Problema General

“El disefio no es solo lo que ves, si no como funcio-
na”. (Steve Jobs). La arquitectura, conocida por mu-
chos como el arte y la ciencia de disefiar y construir
espacios habitables por humanos, puede verse com-
puesta de dos aspectos: el componente “artistico”,
que se define por la creatividad y la imaginacién en
el proceso de diseno, y el “componente cientifico”,
el cual considera una serie de procesos rigurosos y
sistematicos, encaminados a abordar la mejor solu-
cién a los problemas de habitabilidad a los que se
enfrentan los arquitectos. (Martinez Osorio, 2013)

Relacion Usuario - Espacio Arquitectdnico

Flexibilidad
Espacial

v v

Estilos /Formas Habitat

de de -
Vida Habitar rquitectura

Usuari

o Costumbres ® Necesidades ® Proyeccion de es-
® Hébitos ® Deseos pacios que puedan
generar un habitat

Fuente: Sarquis, J. (2009). Arquitectura y modos de habitar.

Elaborado por: La Autora

Hoy nos encontramos con nuevas formas de fa-
milia: personas que viven solas, parejas sin hijos,
personas mayores, estudiantes o profesionales que
comparten casa, lo que significa que se introducen
nuevas actividades, dando significados diferentes a
cada espacio.

1.2. Disefio en la arquitectura a nivel glo-
bal

En una sociedad globalizada, la arquitectura es cada
vez una herramienta de competencia y convenien-
cia. La arquitectura se convierte en un icono dise-
flado para causar sensacion. La mala planificacion
urbanistica y la especulacién inmobiliaria provocan
division social, largos viajes y despilfarro de recur-
sos. La construccion humana y la vivienda son cau-
sas clave del desgaste ambiental y el cambio clima-
tico. El problema es global. Las personas pensantes
ven lanecesidad de tomar estos desafios en serio. La
globalizacion ofrece nuevas soluciones, asi como la
arquitectura de la inevitabilidad crea nuevas posibi-
lidades. (Gonzalez, s.f.)

1.3. Consecuencias de la falta de planifica-
cion urbana en el Ecuador

En el Ecuador, a lo largo de los afios, se han trans-
formado tipos de viviendas y familias, econémica
y socialmente, adaptandose a diferentes estilos de
vida. El uso del suelo en el Ecuador es cada vez mas
denso debido al aumento de viviendas informales,
en Ameérica Latina, se experimento6 varios fendme-
nos durante la segunda mitad del siglo XX que de-
terminaron la forma urbana, la tasa de crecimiento
y la densidad habitacional de las ciudades, las per-
sonas buscan constantemente un lugar econémica-




mente viable para vivir. (Hermida, Hermida, Cabre-
ra, & Calle, 2015)

Una ciudad dispersa tiene muchos impactos econo-
micos, sociales y ambientales. Ya que los impactos
estan relacionados con la provision de servicios ba-
sicos, infraestructura y equipamiento que se requie-
re basicamente.

1.4. Problema desde lo especifico en San
Patricio - Cumbaya

A lo largo del tiempo Quito se ha extendido ha-
cia las periferias, es decir a los valles y al sector de
Cumbaya por lo general, lo cual ha creado una ciu-
dad dispersa que ha generado grandes inequidades
a los ciudadanos, ya que se ha tenido que realizar
nuevas propuestas de movilidad, servicios basi-
cos, entre otros. Esta dispersion de la ciudadania
exige que se realice un planteamiento optimo en
los nuevos conjuntos residenciales ya que se crean
condominios con pisos repetidos sin flexibilidad de
disefio, ya que estan disefiados para un solo tipo de
familia sin analizar las capacidades de otros grupos
de personas.

‘ 2. JUSTIFICACION

A causa de las diferentes problematicas en el sector
de San Patricio, Cumbaya.

Se considera el disefio de un anteproyecto el cual se
va a desarrollar y plantear un modelo de edificacién
con un enfoque de vivienda como un ecosistema
donde interacttian la flexibilidad espacial, la partici-
pacién ciudadana, la organizacion y su gestion, ge-

nerando una apropiacion de su entorno inmedjiato.

La importancia de un disefio arquitecténico pensa-
do en el usuario y en sus distintas necesidades y ac-
tividades que podria realizar a lo largo de su vida en
la vivienda, es asi como gracias a un enfoque en el
estudio del nivel de satisfacciéon de los usuarios que
genera la flexibilidad o adaptabilidad del espacio en
el que viven.

Se puede reflexionar de cuales son realmente las ne-
cesidades cambiantes del usuario, y las que han sido
ignoradas construyendo edificaciones en las cuales
no se han identificado las caracteristicas de los dife-
rentes usuarios y su estilo de vida.

Disefar una vivienda responsable de abordar y fa-
cilitar una serie de actividades que promuevan el
alojamiento de sus usuarios. También es importante
contar con espacios comunitarios en un edificio que
promuevan la inclusién social y que tengan capaci-
dad para albergar a usuarios y acceso a actividades
recreativas. (OCHOA CAPITO, 2017)

Se proyecta generar una edificacion que responde a
una mixtificacion de usos los cuales son en subsue-
los aparcamientos, planta baja comercio, segunda
planta coworking y se complementa en las plantas
superiores con vivienda.

Finalmente, el proyecto tendra resultados favora-
bles para el entorno ya que se implementara equi-
pamiento urbano y proporcionara un desarrollo so-
cial, econémico, viable, entre otros.

(Qué se puede hacer?

¢(Por qué implementar edificaciones de vivienda
con un disefio arquitecténico adecuado para el
usuario?

‘ 3. OBJETIVOS
3.1. Objetivo General

Desarrollar una propuesta de anteproyecto de un
edificio de vivienda en el sector de San Patricio,
Quito; mediante un disefio arquitecténico que se
adapte a las distintas necesidades del usuario a lo
largo de su vida.

3.2. Objetivos Especificos

. Realizar un analisis de sitio con un enfoque
macro, meso y micro para reconocer las problema-
ticas del sector para poder realizar una propuesta
acorde las necesidades del sector.

. Definir el marco teérico de la investigacion
relacionada al disefio arquitecténico con un enfoque
en la flexibilidad y adaptabilidad de espacios en la
vivienda, y la mixtificacién en la edificacion.

] Identificar y analizar terminologias basicas
que ayuden en la comprension del tema principal.




MARCO TEORICO

4, F}JNDAMENTACION
TEORICA

4.1. ;Qué es vivienda?

Segun el Diccionario de la Real Academia Espafiola
la palabra vivienda procede del término latino vi-
vienda, del verbo vivére - vivir. Al mismo tiempo lo
define como “f. Lugar cerrado y cubierto construido
para ser habitado por personas.” (REAL ACADE-
MIA ESPANOLA, 2021)

Diagrama N° 2 - Vivienda como proceso

Responder
alas
Necesidades
del Usuario

Se caracteriza

Gestion : Adaptabilidad]
[GTTETEE Permiten de Espacios

Fuente: Morales, E; Moreno, E. y Alonso, R. (2012). La vivienda como
proceso. Estrategias de flexibilidad. Hébitat y sociedad
Elaborado por: La Autora

Se puede decir que la vivienda ha evolucionado a lo
largo de la historia, tanto espacial como constructi-
vamente, debido al surgimiento de nuevas activida-

des, cambios en la forma en que los miembros de la
familia se relacionan entre si y avances tecnoldgicos.
Sin embargo, esta evolucion se debe principalmente
a factores como el clima, el estilo de vida, los valo-
res sociales y religiosos, que determinan la forma,
el color y el tamario de la vivienda, la presencia de
ciertos elementos ecolodgicos, ciertos materiales uti-
lizados y la configuracion general del edificio.

4.2. ;Qué es habitat?

La adaptacion humana al medio fue y sigue siendo
un principio esencial en el mundo de la arquitectu-
ra. Vitrubio manifest6 en De Arquitectura “El estilo
de los edificios debe ser manifiestamente diferentes
en Egipto, en Espana, en Pontus y en Roma, y en
paises y regiones de caracteristicas diferentes” cons-
trucciones en cada area estan sujetas a las condicio-
nes que son mas adecuadas para su entorno, y por
lo tanto exhiben influencia climéatica para los crite-
rios de construccidon del mundo de la arquitectura y
el disefio.

Controlar el entorno y crear condiciones que se
adapten a sus necesidades y al desarrollo de sus ac-
tividades son retos a los que se ha enfrentado el ser
humano desde sus inicios. El disefio de la vivienda
a lo largo de la historia refleja las diferentes solucio-
nes aplicadas en cada época al problema de dotar de
un entorno limitado y controlado, dentro de gran-
des espacios naturales, muchas veces pasados por
alto, castigados por factores adversos como el frio,
el calor, el viento, la lluvia y el sol.




4.3. ;Qué es habitabilidad?

La definicion de habitabilidad segtn la Real Aca-
demia Espanola es “f. Cualidad de habitable, y en
particular la que, con arreglo a determinadas nor-
mas legales, tiene un local o una vivienda.” (REAL
ACADEMIA ESPANOLA, 2021)

La habitabilidad de una vivienda es un concepto que no
solo se define como un espacio fisico, sino que tiene mu-

cho que ver con el entorno en el que vivimos.

Diagrama N° 3 - Funcién habitacional y habitabilidad

Ambiente Ambiente
Interior Exterior

Vivienda Ncleo
Unifamiliar Tamiliar
Conducta Conducta

Personal Social

Calidad de
Vida

Fuente: Satisfaccion de Habitat y Calidad de Vida en la Vivienda de
Interés Social, 2022
Elaborado por: La Autora

4.4. ;Qué es vivienda de usos mixtos?

En la actualidad la demanda de vivienda surge de
la especificidad doméstica. El funcionamiento de
la economia nacional e internacional ha generado
interés y busqueda de nuevas formas de subsisten

cia por parte de individuos que han sabido cubrir
sus necesidades aferrandose a lo que ya tengo, uti-
lizando la tUnica tierra limpia y disponible, com-
paginando trabajo y alojamiento. (Valencia, 2018)

Fuente: Soho Inmobiliaria, 2020

4.5. Ventajas en una edificacion de usos
mixtos

4.5.1. Control de accesos

Los edificios de uso mixto siempre cuentan con al-
gun tipo de sistema de control de acceso para garan-
tizar que los residentes, compradores u oficinistas
tengan un acceso seguro a sus areas publicas y pri-
vadas. (Soho Inmobiliaria, 2020)

4.5.2. Mayor comodidad

Los proyectos inmobiliarios mixtos son inheren-
temente mas viables que los proyectos inmobilia-
rios tradicionales. Vivir en un proyecto de estas
caracteristicas tiene varios beneficios, ya que ge-
nera un desarrollo econémico por su actividad

comercial en planta baja, reduccion del vehiculo ya
que la edificacién estard suministrada con diferen-
tes equipamientos, siendo asi se van a reducir las
distancias para realizar diferentes actividades que
realiza el usuario usualmente, asimismo el peatén y
el ciclista serdn los nuevos protagonistas contribu-
yendo a un cambio ambiental.

4.6. Vivienda Saludable

Se puede definir a la vivienda saludable como es-
pacios residenciales cuyo disefio, construccion y/o
renovacion cumplen con un conjunto de principios
fundamentales que promueven la buena salud de
los ocupantes. (PLACOMAT, 2022)

=

Imagen N° 2 - Vivienda Saludable

Fuente: Nufiez i Navarro, 2020

En la actualidad con la pandemia del COVID - 19,
tuvimos que enfrentar un confinamiento en la cual
la vivienda se convirtié en oficina, aula de clase,
gimnasio, cine, entre otras actividades. En este mo-
mento es donde se cuestiona la forma de habitar, ya
que las malas condiciones de las viviendas se vieron
reflejadas.

Tener un departamento o casa con balcones, terra-
zas, jardines o simplemente tener un espacio al aire
libre ha sido un privilegio en esta época en el cual
ha sido el tinico contacto que se tenia con la calle, asi
como una extension de esta.

4.7. Ventajas de espacios al aire libre

En las directrices de la OMS (Organizacion Mundial
de la Salud), se dice que “Mejorar las condiciones de
vida puede salvar vidas, prevenir enfermedades, mejorar
la calidad de vida, reducir la pobreza, ayudar a mitigar
el cambio climdtico y ayudar a lograr los Objetivos de
Desarrollo Sostenible.” (Organizacion Mundial de la
Salud, 2018)

Diagrama N® 4 - Recomendaciones de las directri-
ces de la OMS sobre vivienda y salud

Hacinamiento @ Seguridad Y trauma- Accesibilidad
tismos en el hogar
Frio y aislamiento
de interiores

Fuente: Organizacion Mundial de la Salud, 2018. Recomendaciones de las

Calor en interiores

directrices de la OMS sobre vivienda y salud
Elaborado por: La Autora




4.7.1. Iluminacion natural

Los accesos a balcones y patios suelen tener grandes
acristalamientos, lo que permite la entrada de mas
luz natural a la vivienda, aumentando su eficiencia
energética. Ademas, estéticamente, un espacio bien
iluminado se siente naturalmente mas calido, mas
grande y comodo. Lo que es mas importante, la luz
natural afecta nuestra calidad de vida al estimular
nuestro sistema inmunoldgico, equilibrar las eta-
pas del suefo, promover la concentracion, mejorar
nuestra salud visual y aumentar la producciéon de
serotonina, llevandonos a un estado mas energético
y de mejor humor. (Nufiez i Navarro, 2020)

4.7.2. Ventilacion natural

Cuando la vivienda cuenta con balcones, jardines
o terrazas, existe una circulaciéon de aire. De aqui
el trabajo de un arquitecto al construir una vivien-
da saludable. Es asi como debe tomar en cuenta,
la orientacion del sol y las corrientes de aire. Esto
mantiene activa la circulacion del aire, renovando
los espacios y refrescandolos. Esto contribuye a la
salud general ya que evita la produccién de hongos,
acaros o bacterias en las areas mas cubiertas del ho-
gar y que resultan nocivas para la salud. (Notipas-
cua, 2020)

4.8. ;Qué es flexibilidad?

Segun el Diccionario de la Real Academia Espanola
la palabra flexibilidad proviene de latin flexibilis —
flexible. Asimismo, lo define como “adj. Susceptible
de cambios o variaciones segun las circunstancias
o necesidades.” (REAL ACADEMIA ESPANOLA,
2021)

Imagen N°3 - Modificaciones en el espacio segtin el
usuario en un mismo edificio

Fuente: Coomes, 2017. Collage ;El mismo espacio?: la increible transfor-
macién de un apartamento con el paso de distintos inquilinos

Elaborado por: La Autora

El concepto de flexibilidad permite generar una vi-
vienda la cual evolucione con el tiempo, facilitando
el cambio y la transformacion a lo largo de su vida
atil. (Gelabert Abreu & Gonzalez Coure, 2013)

Segun (DIGIACOMO & PALERMO SZUCS, 2004)
La incorporacion de la flexibilidad al disefio de la
vivienda presenta las siguientes limitantes:

¢ El usuario no se conoce de antemano, por lo que
no se pueden adivinar sus necesidades.

* Se conoce al usuario, pero no se prevén sus nece-
sidades futuras.

“El disefio de viviendas flexibles es una practica co-
mun en el primer mundo, mientras que en los paises
en desarrollo predomina la vivienda crecedera auto-
construida”.(GelabertAbreu& GonzalezCoure,2013)

En otras palabras, la arquitectura es capaz de evo-
lucionar y se encuentra dinamicamente en un me-
dio para entender cdmo se producen estas transfor-
maciones. La flexibilidad arquitectonica es diversa,
puede ser en todo el edificio o en partes de él, asi
como por la influencia de factores externos. Puede
ser muy notorio o él puede aparecer silenciosamen-
te. Por lo tanto, la flexibilidad es, en esencia, siem-
pre acompana a la arquitectura y la vida humana.
(CAMPOS, 2019)

4.9. ;Qué es adaptabilidad?

La adaptabilidad es una forma de satisfacer una
variedad de necesidades y su evolucion entre los
usuarios de la vivienda (residentes y propietarios)
en un mismo edificio, mediante el uso de las instala-
ciones potenciales disefiadas para proporcionar los
sistemas de gestion e ingenieria de la construccion.
(OCHOA CAPITO, 2017)

Imagen N* 4 - Adaptabilidad

ST

Fuente: Dejtiar, 2021. “La forma sigue a todas las funciones”

Es fundamental entender que la adaptabilidad no es
solo un término de mercado o un factor fisico, sino
un proceso que forma parte de la evolucién de un
edificio desde la programacion hasta las habitacio-
nes de los usuarios, lo que asegura una usabilidad
diferente en el futuro, es decir a lo que el usuario
requiera.

4.10. Flexibilidad y Adaptabilidad

Los conceptos de flexibilidad y adaptabilidad espa-
cial de la vivienda estan relacionados porque tienen
significados similares a propositos espaciales comu-
nes. Es importante mencionar que algunos autores
asocian el significado de adaptabilidad con el de
flexibilidad, que a veces se utiliza de manera des-
apasionada, pero con el mismo fin, con el objetivo
comun de la optimizacién a las nuevas formas de
vida contemporaneas.

Las necesidades de los usuarios son infinitas y sera
dificil definir y prototipar cada tipo de intervencion,
que no es la mejor manera. Sin embargo, una me-
jor comprension del tema puede ayudar a los ar-
quitectos a preparar mejor el para la intervencion y
proporcionar respuestas flexibles que estén bien ali-
neadas con la arquitectura. De esta forma, se evitan
propuestas rigidas que dificultan el replanteamien-
to. (CAMPOS, 2019)

Finalmente se puede apreciar que la relacion entre
adaptabilidad y flexibilidad es similar y que tienen
metas con fines comunes, la descripcion de los dife-
rentes grupos familiares que existen en la actualidad
también se hizo para dejar en claro que no existe un
solo tipo de familia. cémo es cominmente conoci-
do, pensado y disefiado con plantas repetitivas.




MARCO REFERENCIAL

’ 5. ANALISIS DE REFERENTE

5.1. Referente 1 - Proyecto BRUSCO

Imagen N° 5 - Complejo de usos mixtos

Fuente: Maiztegui, 2020. Hauser Oficina de arquitectura

5.1.1. Ficha técnica

* Nombre del Proyecto: BRUSCO
¢ Oficina de Arquitectura: Hauser - Chile

* Arquitectos principales: Arq. Mathias Klotz, Arq.

* Edgardo Minond, Arq. German Hauser
e Area construida bruta: 39.420 m2
¢ Ubicacién: Centro, Montevideo, Uruguay

* Empresa constructora: Excavaciones Pinsey.

5.1.2. Memoria

Su proyecto denominado “BRUSCO”, es un com-
plejo de usos mixtos de gran escala y alto impacto
para la capital de Uruguay, se ubicara frente a la
Municipalidad de Montevideo e integrara multiples
usos con una sola entrada hacia el paseo comercial
al aire libre, un hotel urbano, aparcamiento publi-
co y privado, vivienda y oficina. El proyecto esta en
construccion y se espera que se consolide como un
hito transformador y dinamizador del entorno, ase-
gurando la actividad diurna y nocturna del entorno
a través de la articulacion e integracion de crono-
gramas de actividades, se desarrollaran diferentes
acciones en complejidad. (Maiztegui, 2020)

Diagrama N° 5 - Usos mixtos

Leyenda

Parqueaderos Comercio Hotel Vivienda Circulaciéon

Fuente: Maiztegui, 2020. Corte transversal
Elaborado por: La Autora




5.2. Referente 2 — Habitat Natura Tur6 de Can Ma-
tes

Imagen N° 6 - Vivienda saludable

Ambiente Ambiente
Interior Exterior

Vivienda Ntcleo
Unifamiliar Familiar

Fuente: Olivés & Serra, 2019. Viviendas saludables en Sant Cugat del
Valles

5.2.1. Ficha Técnica

e Nombre de la obra: Habitat Natura Tur6 de Can
Mates

e Ubicacion: C / Antoni Solanell Tur6 de Can Mates.
Sant Cugat del Valles

¢ Promotor: Marcove + Haus

e Constructor: Marcove

El proyecto Habitat Natura de Sant Cugat quedo fi-
nalista de los Premios Catalufia Construccion 2018
en la categoria de Innovacion en la construccion

5.2.2. Memoria

Haus System nace para dar respuesta a nuevos va-
lores y aportar una arquitectura humanista donde

las personas y su bienestar fisico y psiquico estén en
el centro de su investigacion. Espai Natura ofrece
un tipo de alojamiento diverso y flexible, que puede
adaptarse a las necesidades del futuro sin tener que
cambiar de apartamento. Sus objetivos son: sosteni-
bilidad, sensibilidad por la salud y excelencia.

El espacio de transicion entre el interior y el exterior
se realiza con elementos simples de hormigén pre-
fabricado que combinan ventanas, contraventanas y
carpinteria para formar una doble piel para el con-
fort ambiental, el fondo, la luz y el sonido. (Olivés
& Serra, 2019)

Image N°7 - Reinterpretacion de la galeria tradicio-
nal climatica

Fuente: Olivés & Serra, 2019

ETAPA 2
METODOLOGIA



6. INFORMACION GENERAL
Tipo de proyecto

Propuesta innovadora

Linea de investigacion

Disefio, técnica y sostenibilidad

Area de investigacion

Disefio Arquitectonico

Esta linea de investigacion apunta a buscar res-
puestas a problematicas relacionados con: el habi-
tat social, los materiales y sistemas constructivos,
los materiales locales, la arquitectura bioclimatica,
la construccidon sismo resistente, el patrimonio, la
infraestructura e instalaciones urbanas, el equipa-
miento social.

Delimitacion temporal

Propuesta para el afio 2022

Propuesta innovadora

Después del analisis previo del entorno, compren-
der la zona residencial y los diferentes tipos de vi-
vienda que existen en la zona, como sus poblaciones
indigenas y flotantes, asi como los equipamientos
existentes y la escasez de espacios verdes de alguna
manera minimiza esta zona, Se considera proponer
una serie de espacios, que respondan a las necesi-
dades demandadas por la industria, a través de una
propuesta funcional y factible visualmente, todo
esto teniendo en cuenta el analisis del lugar.

Tomando en cuenta estos precedentes y los linea-
mientos de la propuesta, donde surge la implemen-
tacion de alternativas innovadoras que contengan
viviendas de interés publico, comercio local en
planta baja, espacios ptiblicos complementarios, se
plantea un proyecto de vivienda.

Busca también aportar la imagen urbana cambian-
do la percepcion de la ciudad, ya que el sector de
estudio tiene un alto porcentaje de uso residencial,
demostrando lo poco provisto que se encuentra de
equipamientos, lo que nos lleva a considerar la idea
de proponer equipamientos que satisfagan al sector
dentro del proyecto.

’ 7. INTRODUCCION A LA METODOLOGIA:

Diagrama N® 6 - Desarrollo de la Metodologia

Identificacion
del
Problema

Elaborado por: La Autora

Investicacion

e Analisis Urbano
e Analisis De Referentes

o Investigacién Del Problema

Plan General

O e Propuesta Conceptual

® Programa Arquitecténico
@ Relacién I'uncional

@ Bocetos

Anteproyecto

e Plantas Esquematicas
e Diagramas Generarivos

® Modelado

Proyecto Ejecutivo

® Planos Arquitecténicos
® Planos Estructurales

® Visualizaciones




8. DESARROLLO DE LA ME-
TODOLOGIA

Fase 1

En la primera etapa comprenderemos el problema,
parasolucionarlo utilizando diferentes herramientas
de investigacion analizaremos el por qué, el cudndo
y el como de toda la situacién, a partir de ahi tener
unaideaclarade por donde empezaraabordarlo. Por
otro lado, en la parte de analisis del sitio, utilizare-
mos una estrategia de anadlisis macro, meso y micro,
para finalizar analizaremos referentes, obteniendo

asi una idea clara en beneficio de nuestro proyecto.

Fase 2

En la fase 2, después de entender el problema al que
nos enfrentamos, y después de analizar el sitio, co-
menzaremos a proponer el proyecto urbano a través
de un concepto, que se desarrollara para que el plan
pueda tener ldgica y orden. Comenzaremos con un
esquema unificado ideas para la mejor solucion.

Fase 3

En la fase 3, comenzaremos con una lluvia de ideas
para nuestro propio proyecto, siempre pensando
en resolver los problemas planteados en la fase 1,
esta vez daremos paso a un enfoque creativo por-
que mediante el uso de diagramas, comenzaremos
a definir ideas. , Definird la forma y funcién de
cada planta en el proyecto. Realizacién de zonifi-
cacién, diagramas de vegetacion y conceptos 3D.

Fase 4

En la etapa final, realizaremos todos los planos ar-
quitecténicos, habra pasado toda la fase de crea-
cién, por eso definiremos todo el proyecto de esta
manera, ensamblaremos completamente nuestro
edificio. Y ademds tendremos secciones, facha-
das, detalles constructivos, planos estructurales,
planos de instalaciones, entre otros. Para com-
prender mejor la propuesta de anteproyecto final.

DIAGNOSTICO



9.1. Ubicacion

»

Ecuador - Pichincha

H

Pichincha - Cantén Quito

2

Quito - Cumbaya

Cumbaya - Sector a intervenir

‘ 9. ANALISIS DE SITIO

Macro

Cumbay4 se encuentra en el distrito metropolitano
de Quito, es una parroquia rural que se encuentra
bajo la administraciéon de Tumbaco y sus limites
son: Al norte la Parroquia de Nayon, al sur las Pa-
rroquias de Guangopolo y Conocoto, al este el Rio
San Pedro y al oeste el Rio Machangara.

Meso

En el sector de San Patricio se encuentra el proyec-
to entre la ruta viva y la prolongacion del escaléon
de Lumbisi, es una zona generalmente residencial
y comercial.

Micro

El proyecto se ubica en la Av. Eloy Alfaro, calle Rio
Santiago y Hacienda Malaga, frente al colegio Spe-
[lman.

Sitio a Intervenir

9.2. Estructura Urbana

La ultima actualizacién del Plan de Uso y Ocupa-
cion del Suelo del sector Lumbisi, propone una zo-
nificacion polivalente en la mayor parte del espacio
libre, el sector posee una zona urbana residencial
tipo 2 y una franja de equipamientos, mientras que
las quebradas cuentan con paisaje ecologico, lo que
da lineamientos para la ubicacién cercana a urba-
nizacion debido al alto nivel de interés en el sector
inmobiliario, debido a sus caracteristicas especificas
de ubicacion, centralidad y conectividad.

Leyenda
EQUIPAMIENTO ~ TERRENO RESIDENCIAL MULTIPLE AGRICOLA RESIDENCIAL  RESIDENCIAL
URBANO 2 RESIDENCIAL  URBANO 1A URBANO1

Se puede observar que en la trama urbana de la zona
tiene un quiebre prominente en las manzanas para
generar lotes, por otro lado, alrededor de nuestra
zona hay grandes terrenos sin construir en general
se determina una baja altura en las edificaciones ale-
dafias. Como resultado del analisis, se puede consi-
derar una division clara de lotes para producir una
subdivision en todo el protocolo de estudio.

Tipologia de vivienda

Conjuntos Residenciales




9.3. Analisis Social

La Parroquia de Cumbaya seguin el INEC en su ul-
timo censo del 2010, cuenta con una poblacion de
31.463 habitantes y se proyecta una poblacion de
35.121 habitantes para el 2015. (CAPSERVS ME-
DIOS, 2015)

Poblacion

Diagrama N° 7 - Poblacion total - Cumbaya

® o Poblacion Total 35.121 habs.

Fuente: INEC, 2010
Elaborado por: La Autora

Se puede determinar que la densidad poblacional es
baja, e incluso existen lotes baldios, lo que puede ser
considerado como una oportunidad.

Rango de edades

Diagrama N° 8 - Rango de edades
i @ 16-25ah0s 154%
§ @ 26-35afios 182%
7 @ 36-45afios 457%
© 46-55afios  19,8%
56 - 65 afios  13,6%
66 -+anos 10,9%

Fuente: INEC, 2010
Elaborado por: La Autora

Etnias

Diagrama N9 - Porcentajes de etnias existentes en
Cumbaya

Etnias Porcentaje

Total 100%)

Fuente: INEC, 2010
Elaborado por: La Autora

Fiestas Patronales
29 de junio - En honor al Patrono San Pedro

* El pregén

¢ Eleccién de reina,

¢ Festival del Pasillo,

¢ Desfile de la confraternidad
¢ Paseo de chagra

Fiestas de San Bautista
24 de junio - En honor al Patrono San Juan Bautista

e Corte de la chamiza

¢ Labranza de las ceras

¢ Fiesta de los disfrazados
e Novenas

¢ Viernes cultural

¢ Eucaristia De Fiesta

¢ Procesion

9.4. Sistemas Urbanos

9.4.1. Sistema Vial

Leyenda

- Vias principales

Vias secundarias
- Terreno

Flujo vehicular bajo
wn Elujo vehicular medio

Flujo vehicular alto
Simbologia

Parada de buses

. Ubicacién

eCaHe Rio Santidgo

> =
- o

eSan Fracisco de Pinsha




9.4.2. Trama Verde

Arboles

TILO

Reino: Plantae
Familia: Malvaceae
Geénero: Tilia
Altura: 52 20m
Copa:2a4m
Caract.: Ovoide

} Raiz: Superficiales

ARBOL PLATANO DE SOMBRA

Reino: Plantae
Familia: Platanaceae
Género: Platanus Miinchh
Altura: de 8 a 20m

Copa: 3m

8 Caract.: Amplio follaje
Raiz: Superficiales

PEQUENA FLOR SOL

Reino: Plantae
Divisién: Magnoliophyta
Clase: Rosopsida

Altura: 0,25 2 0,80m
Copa: 0,50m

Caract.: Alargadas

Raiz: Superficiales

ALAMO BLANCO

Reino: Plantae
Familia: Salicaceae
Género: Populus
Altura: hasta 20m
Copa: Im

Caract.: Columnar y ancho tronco

Raiz: Poco profunda

ARBOL DEL CEPILLO

Reino: Plantae
Familia: Myrtaceae
Género: Callistemon
Altura: 3 a 4m

Copa: 5m

Caract.: Amplio follaje
Raiz: Poco profundas

PALMERA FORMOSA

Familia: Arecaceae
Nombre comn: Palmera
Formosa

Altura:0,50 a 1,50m
Copa:0,50m

Caract.: Alargadas

Raiz: Superficiales

de

Leyenda

Quebrada

Terreno
- Parter

Espacio Publico

Areas Verdes

Simbologia

@ Parques

o
'. Vegetacion

v ARBOL PACAY

Reino: Plantae
Familia: Fabaceae
Género: Inga
Altura:de 42 25 m
Copa:lm

Caract.: Follaje ralo
Raiz:  Superficiales
divididas

EUCALIPTO

Reino: Plantac
Familia: Myrtaceae
Género: Eucalyptus
Altura: hasta 60 m
Copa: 0,502 1m
Caract.: Follaje alargado
Raiz: Semi profundas

ARBUSTO CHILCA

Familia: Asteraceae
Género: Baccharis
Especie: B. latifolia
Altura: 0,50 a Im
Copa: 0,50m

Caract.: Amplio follaje
Raiz: Poco profundas

y

muy

9.4.3. Espacio Publico

PARAPENTE EN QUITO

LEYENDA

Lotes Construidos
Terreno
Lotes Vacios

- Espacio Publico

Areas Verdes

SIMBOLOGIA

Parques

Ubicacion




9.4.3. Equipamiento

SIMBOLOGIA

Media Afluencia

Baja Afluencia

@ Religioso

Educativo

Gubernamental

Comercio

Terreno

Centro De Espiritualidad Templo Iglesia De Jesucristo Unidad Educativa Salesiana
San Pantricio De Los Santos De Los Ultimos Cardenal Spellman

R A

Escuela Fiscal Gustavo Centro De Inteligencia Estrategica El Veci Tito’s Market
Vallejo Larrea Cies Market

9.5. Analisis Sensorial

Plano de texturas y colores

Calle San Francisco de Pinsh:

Calle Huancavilca

Calle Alfonso Lamifia




10. ANALISIS DE SITIO A INTERVENIR

10.1. Informacion General - IRM
Lote:
500m
Forma de ocupacion del suelo:
(Z) Area de Promocién
Forma de ocupacion del suelo:
6 metros minimos
COS - PB:
35%
Clasificacion del suelo:
(SU) Suelo Urbano
Altura maxima:

21 metros - 6 pisos

Sitio a intervenir

~

Leyenda

L1

CONTEXTO TERRENO

Corte transversal del terreno
198 m

Corte longitudinal del terreno
0 500 m

Pendiente 4.2%

e uhraabiud T -
me Y T —

Pendiente 12.2%

Caracteristicas del sitio a intervenir

Leyenda

I:I Equipamiento
- Terreno

- Contexto
- Programa Publico
I:I Programa Privado

El sector de San Patricio se encuentra cerca de la
parroquia de Cumayd, misma que cuenta con los
servicios esenciales para el desarrollo de un sector
urbano.




10.2. Condiciones Ambientales

La temporada templada dura 2 meses, del 5 de
agosto al 7 de octubre, y la temperatura maxima
promedio diaria es mas de 19 °C. El mes mas cali-
do del afio en Quito es agosto, con una temperatura
maxima promedio de 19 °C y minima de 9 °C.

frescos calurosos
40
35
20
2 2feb 25 abr 16 jul Avezy 25
182G 18 °C. 18°C__ Loas 20

333333

-10°C
-15°C
-20°C

3
3333333333338 d
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10.2.1. Precipitaciones

La temporada mas mojada dura 5,5 meses, de 10 de
diciembre a 27 de mayo, con una probabilidad de
mas del 44 % de que cierto dia serd un dia mojado.

El mes con mas lluvioso en Quito es abril, con un
promedio de 22,1 dias con por lo menos 1 milimetro
de precipitacion.

mojados secos
00 % 100 %

90 % 90 %
80 % 76 % 80 %

70 % 70 %
60 % 1ene. 60 %
27 may. 50 %

50 % /) 50 %
40 % 40 %
30 % 30 %

20 % 20 %

10 % 10 %

Ahora

0% - - v i inl wr 0%

10.2.2. Asoleamiento

La inclinacion del terreno al norte permite una cap-
tacion de luz en todas sus fachadas, la trayectoria
de la incidencia de la luz solar sobre el sitio del pro-
yecto se da trasversalmente respecto al terreno en
el equinoccio, mientras que el solsticio de invierno
y verano la captacion de luz se incrementa en las
fachadas norte y sur cada una en su periodo, por
lo que el disefio requiere de estrategias en sistemas
que controlen la incidencia de luz y permita el con-
fort en los espacios de trabajo. La duracion del dia
en no varia considerablemente durante el ano, so-
lamente varia 8 minutos de las 12 horas en todo el
afo.

X 2dn solsti
7\ 708 s

-\ 21 perepug
T

11. Analisis PUAE del sector San Patricio

El Proyecto Urbano Arquitecténico Especial (PUAE)
en el sector de San Patricio es un proyecto de uso
mixto que comprende areas residenciales, asi como

espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi-
mismo de servicios publicos y privados ubicados
alrededor de un nuevo centro urbano. Tal y como
se define en la normativa vigente, el proyecto tiene
en cuenta la prestacion de los servicios publicos, la
planificacién y dotacion de infraestructura de mo-
vilidad, espacios verdes de uso publico, dreas de-
portivas y de esparcimiento, ubicacion y atractivos
turisticos de la ciudad.

11.1. Analisis FODA

Fortalezas

¢ El sector cuenta con fuentes de agua, representa-
das en innumerables quebradas.

* Vegetacion endémica de sectores altos.

* Clima privilegiado calido variable pisos climati-
cos.

* Condiciones agroclimaticas adecuadas para pro-
duccion.

¢ Importante crecimiento comercial de la parroquia.
* Posee comunas que preserva las costumbres y tra-
diciones

* Mejoramiento de las vias de acceso y construccion
de nuevas vias.

¢ Disponibilidad de tierra para construir vivienda

Oportunidades

* Objetivo y estrategia nacional responsable con el
uso de los recursos naturales.

¢ Cercania a Quito y al nuevo aeropuerto.

* Participacion y apoyo de distintos niveles de go-
bierno nacional y provincial y empresa privada.

¢ Contar con nuevas vias de acceso, de alta circu-
lacion.

¢ Colaboracién del GAD de Pichincha para el man-
tenimiento de las vias de la Parroquia.

 Contar con vias de acceso para la distribucion de
productos a los mercados de consumo.

¢ Las parroquias de Tumbaco y Cumbaya forman
parte del sistema de centralidades urbanas del
DMQ.

Debilidades

¢ Las principales quebradas en estado de contami-
nacion

® Descarga del sistema de alcantarillado sin trata-
miento y contaminacion de canales de agua.

¢ Urbanizaciones sin dreas verdes.

* Crecimiento comercial sin planificacion.

e Déficit de areas verdes y pérdida progresiva de
flora y fauna.

¢ Limitada participacion ciudadana.

* Poca infraestructura para eventos culturales.

¢ Limitada infraestructura educativa.

¢ Falta un hospital, con especialidades.

e Transporte publico inadecuado.

® Acceso vial a sectores productivos en mal estado.

Amenazas

* No existe un adecuado control de manejo ambien-
tal por parte del Municipio.

* Cambio climatico.

* El Crecimiento Urbanistico de Elite.

* Crecimiento urbanistico a gran escala.

* Migracién interna y externa y paso obligatorio al
nuevo aeropuerto genera desorden social.

¢ Una sola via de acceso de alta circulacién, via in-
teroceanica.

¢ Riesgo de desastres naturales.

¢ Inseguridad por presencia de poblacion flotante.




ETAPA 3
PROPUESTA

12. PROPUESTA DE ANTEPROYECTO

12.1. Informacion general

TIPO DE PROYECTO

Complejo de Vivienda

OBJETIVO DEL PROYECTO

Desarrollar una propuesta de anteproyecto de un
edificio de vivienda en el sector de San Patricio,
Quito; mediante un diseno arquitecténico que se
adapte a las distintas necesidades del usuario a lo
largo de su vida

UBICACION

San Patricio, Cumbaya

Av. Eloy Alfaro, Hacienda Malaga y Rio Santiago
ESTADO

Anteproyecto

12.2. Introduccion

El conjunto habitacional responde al analisis del
sector de San Patricio en la que se pretende generar
en planta baja actividades que logren satisfacer las
necesidades del entorno, de igual manera se logra a
través del implemento de plazas se una de manera
integral el proyecto donde los usuarios pueden in-
teractuar en espacios publicos, semipublicos y pri-
vados.

Luego del analisis del PUAE de San Patricio, se ha
tenido en cuenta los aspectos que permiten el uso
del terreno, se unificaran los lineamientos de obje-
tos arquitectonicos, propuestas de espacio verde y
ejes de conexion del conjunto habitacional, y sobre
todo permitira que sea un lugar de encuentro, entre
residentes y no residentes.

El disefio de estos edificios se realizara de acuerdo
con lineamientos generales que dotaran de un mis-
mo lenguaje arquitectonico dentro del conjunto vy,
sobre todo, cada edificio dotara de equipamientos
adicionales a lo largo del proyecto, dando como re-
sultado un conjunto habitacional que satisfaga las
necesidades del sector.
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12.3. PLAN MASA




‘ 12.4. ESTRATEGIAS ‘ 12.5. LINEAMIENTOS

LALLA

i I O A

W

La topografia donde se va a desarrollar el proyecto es Se genera una malla de 7,5 x 7,5 metros, la cual fue utili-
prominente asi que se gener6 plataformas donde se ubi- zada para la ubicacion de bloques, delimitacién de plazas

carén los bloques residenciales. y generacion de ejes de conexion en todo el proyecto.
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Los ejes dinamizan el conjunto habitacional, y permiten una Las plazas permiten el dinamismo diurno nocturno en el
conexion total del proyecto. El eje principal cruza por todo el conjunto habitacional, creando relaciones entre el vecindario,
proyecto el cual es un punto de conexion entre todos bloques con el tratamiento del talud se obtendra un conjunto abierto
buscando la articulacion de plazas y espacios publicos. libre de murallas con la finalidad de no generar segregacion.




13. ARQUITECTURA HABITA-
CIONAL DE USO MIXTO

13.1. Informacion General

NOMBRE DEL PROYECTO

Look Out Cumbaya

TIPO DE VIVIENDA

Vivienda de uso mixto

Desarrollar una propuesta de anteproyecto de un
edificio de vivienda en el sector de San Patricio,
Quito; mediante un disefio arquitecténico que se
adapte a las distintas necesidades del usuario a lo
largo de su vida

UBICACION

San Patricio, Cumbaya

Av. Eloy Alfaro, Hacienda Malaga y Rio Santiago
ESTADO

Anteproyecto

’ 13.2. ESTRATEGIAS

Nivelaciom en la topografia y situar el volumen con
restricciones de malla 7,5 x 7,5 m

Extruccion de piezas de acuerdo a la orientacion

Generacion de volumen con programa arquitecténico

Generacion de patios y balcones al rededor del volumén




‘ 13.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO

AREA TOTAL ZONA m2

ZONA SUBZONA AMBIENTES ACTIVIDADES MOBILIARIO AREA TOTAL m2
BANOS ASEO PIEZAS SANITARIAS 4.50
PREPARACION DE
COCINA ALIMENTOS ELECTRODOMESTICOS 12.00
CAFETERIA BODEGA ALMACENAMIENTO ESTANTERIAS 225 56.25
LOCAL
COMERCIAL VENTAS MESAS, SILLAS 25.00
PARQUEDERO PARQUEOV EHICULO 12.50
BANOSA SEOP IEZAS SANITARIAS 450
LOCAL BODEGA ALMACENAMIENTO ESTANTERIAS 1.50
LOCAL 48.50
COMERCIAL 1
COMERCIAL VENTAS MESAS, SILLAS 30.00
COMERCO PARQUEDERO PARQUEOV EHICULO 12.50
BANOSA SEOP IEZAS SANITARIAS 4.50
LOCAL BODEGA ALMACENAMIENTO ESTANTERIAS 1.50
LOCAL 48.50
COMERCIAL 2
COMERCIAL VENTAS MESAS, SILLAS 30.00
PARQUEDERO PARQUEOV EHICULO 12.50
BANOS ASEO PIEZAS SANITARIAS 4.50
LOCAL BODEGA ALMACENAMIENTO ESTANTERIAS 1.50
y ., LOCAL 48.50
COMERCIAL 3
COMERCIAL VENTAS MESAS, SILLAS 30.00
PARQUEADERO PARQUEOV EHICULO 12.50
LOBBY INFORMACION SALA DE ESTAR 43.80
RECEPCION INFORMACION RECEPCION 14.40
BANO DE
MUJERES ASEO PIEZAS SANITARIAS 14.70
BANO DE
T ASEO PIEZAS SANITARIAS 14.53
SALA DE ESPERA ESPERARM UEBLES 36.65
SALA DE
SOCIALIZAR M ESAS, SILLAS 10.00
OFICINAS COWORKING REUNIONES 219.13
SALA DE JUNTAS SOCIALIZAR M ESAS, SILLAS 14.26
SALAS
PO SOCIALIZAR M ESAS, SILLAS 16.13
ZONA WI-FI SOCIALIZAR S ILLONES 13.05
PATIOE SPARCIMIENTO VEGETACION 7.35
TERRAZA ESPARCIMIENTOM ESAS, SILLAS 19.79
BODEGA ALMACENAMIENTO ESTANTERIAS 1.98
PARQUEDERO VEHICULOS 12.50
SALA DE JUEGOS ESPARCIMIENTOM ESAS, SILLAS 12.25
; SALA DE JUEGOS BANOS ASEO PIEZAS SANITARIAS 3.00 31.25
AREA SOCIAL
BARRA ALMACENAMIENTO MOBILIARIO 16.00
AREA BBQ BARRA ALMACENAMIENTO MOBILIARIO 16.00 16.00

DEPOSITO DE CONTENEDORES DE
) HpE—, DEPOSITAR BASURA . 3.00
DEPOSITOS DEPGSITO DE 5.25
LIMPIEZA ALMACENAMIENTO ESTANTERIAS 225
AREAS CUARTO TABLEROS DE TABLEROS DE B
COMPLEMENTARIAS ELECTRICO DISTRIBUCION DISTRIBUCION :
AREAS DE CUARTO
SERVICIOS HIDRAULICO CISTERNA CISTERNAS 64 25.92
PLANTA
ENIRGITIEA GENERAR ENERGIA | RACKS, GENERADORES 8.64
PARQUEADEROS PARQUEOV EHICULOS 12.50
PARQUEADEROS
PARA PARQUEOV EHICULOS 12.50
DISCAPACITADOS
PARQUEADEROS | PARQUEADEROS 47.58
DE VEHICULOS PARQUEOV EHICULOS 10.08
MENORES
) . PARQUEDEROS DE
ESPACIO PUBLICO — PARQUEOV EHICULOS 12.50
ACCESOS
VEHICULARES | ENTRADA Y SALIDA [BARRERAS VEHICULARES 60.00
ACCESOS NToTon 75.00
TN ENTRADA Y SALIDA | RAMPAS DE ACCESO 15.00
. ASCENSORESC IRCULACION ELEVADOR 225
CIRCULACION CRADASDE 650
VERTICAL 5 )
e CIRCULACION BARANDAS 4.25
DORMITORIO
MASTER DESCANZO CAMA, MUEBLES 10.50
BANO MASTERA SEO PIEZAS SANITARIAS 2.73
DORMITORIO
MULTIUSO VARIABLEV ARIABLE 13.60
PATIOE SPARCIMIENTO VARIABLES 25
DEPARTAMENTO <
PREPARACION DE 67.05
TIPO 1 COCINA ALIMENTOS ELECTRODOMESTICOS 7.50
SERVIRSE LOS
COMEDOR ALTIINTGS COMEDOR 5.10
SALA SOCIALIZAR SALA 15.12
BANO SOCIAL A SEO PIEZAS SANITARIAS 2.73
CUARTO LAVADO LAVAR - SECAR  |LAVADORA Y SECADORA 1.52
VIVIENDA DORMITORIO
NUASITER DESCANZO CAMA, MUEBLES 10.50
BANO MASTER ASEO PIEZAS SANITARIAS 2.73
DORMITORIO
MULTIUED) VARIABLE VARIABLE 13.60
PATIOE SPARCIMIENTO VARIABLE 8.25
DEPARTAMENTO PREPARACION DE
TIPO 2 COCINA Y m— ELECTRODOMESTICOS 7.50 69.27
SERVIRSE LOS
COMEDOR ALIMENTOS COMEDOR 5.10
SALA SOCIALIZAR SALA 15.12
BANO SOCIAL A SEO PIEZAS SANITARIAS 2.73
CUARTO LAVADO LAVAR - SECAR  |LAVADORA Y SECADORA 1.52
BALCON DESCANZO VEGETACION 2.22




PLANOS ARQUITECTONICOS
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‘ FACHADA FRONTAL

N +10.40

‘ FACHADA POSTERIOR

N + 10.40
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AXONOMETRIAS
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CORTE ARQUITECTONICO
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DETALLES CONSTRUCTIVOS
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‘ DETALLES CONSTRUCTIVOS DE CIMENTACION

METALDECK DE ACERO GALVANIZADO
G90 40 KSI, CON CAPA DE COMPRESION

DE 5.65cm DE £ c= 200kg/cm2 CON
MALLA ELEC. 6x6, 8/8 (RECUBIMIENTO DE
MALLA =2.0cm

PERNOS TIPO NELSON @3/4 x 4"
AUTOSOLDABLES, COLOCADOS A CADA
VALLE SOBRE EL METALDECK

VIGA SECUNDARIA - IPE-300x150x7.1X10.7

ISOMETRICO METLADECK
SIN ESCALA
1.1 1.22 1.83 122 1.83 122 141
= 1.22 1.22
“ Wr=1.72 Wr=1.72 Wr=1.72
3.44 3.44 3.44
ANCHO EFECTIVO DE LAMINA = 8.70m
DIMESIONES DE METALDECK
SNESCALA

PERNOS TIPO NELSON DE @3/4"X4", CAPA DE COMPRESION DE
AUTOSOLDABLES, COLOCADOS A CADA CONCRETO DE 565CM DE ESPESOR
VALLE SOBRE LA LAMINA DE £ c=20 kg [ and, TMA 34,
METALDECK

ENTODAELAREA

METALDECK DE ACERO
GALVANIZADO G90 40 KSI

VIGA PRINCIPAL O SECUNDARIA DE
SOPORTE

NOTAS PARA LA LAMINA Y PERNOS DE CORTE: EL COSIDO
LONGITUDINAL DE LAS SECCIONES DE METALDECK SERA
MEDIANTE ALAMBRE GALVANIZADO CON UNA

SEPARACION MAXIMA DE 30CM.
DETALLE DE PISO

SIN ESCALA




PLANTA ESTRUCTURAL

IPE-500x200x10.2X16

1 u |

IPE-300x150x7.1X10.7

3 u |
IPE-500x200x10.2X16

IPE-100x55x4.1X5.7

IPE-300x150x7.1X10.7

|
IPE-100x55x4.1X5.7

’ DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LOSA

€L0=1y

122 1.83 122 1.83
1.22 122
Wr=1.72 Wr=1.72
3.44 344

ANCHO EFECTIVO DE LAMINA = 8.70m

PERNOS TIPO NELSON DE @3/4'X4",
AUTOSOLDABLES, COLOCADOS A CADA
VALLE SOBRE LA LAMINA DE
METALDECK

METALDECK DE ACERO
GALVANIZADO G90 40 KSI

METALDECK DE ACERO GALVANIZADO
G90 40 KSI, CON CAPA DE COMPRESION
DE 5.65cm DE f'c= 200kg/cm2 CON
MALLA ELEC. 6x6, 8/8 (RECUBIMIENTO DE
MALLA =2.0cm

PERNOS TIPO NELSON @3/4 x 4"
AUTOSOLDABLES, COLOCADOS A CADA
VALLE SOBRE EL METALDECK

VIGA SECUNDARIA - IPE-300x150x7.1X10.7

ISOMETRICO METLADECK
SIN ESCALA

1.22 111

Wr=1.72
344

DIMESIONES DE METALDECK
SNESCALA

CAPA D COMPRESN DE
CONCRETODE 365CM DEESPESOR
=0 kg [ and, TMA 34,
REVENIMIENTO DE 6 A § an
ARMADO C/ MALLA ELEC. 6X688
ENTODAFLAREA

VIGA PRINCIPAL O SECUNDARIA DE

SOPORTE

NOTAS PARA LA LAMINA Y PERNOS DE CORTE: EL COSIDO
LONGITUDINAL DE LAS SECCIONES DE METALDECK SERA
MEDIANTE ALAMBRE GALVANIZADO CON UNA

SEPARACION MAXIMA DE 30CM.

DETALLE DE PISO
SIN ESCALA




INSTALACIONES ELECTRICAS
E HIDROSANITARIAS



_________________________ .E“
DUCTO
SIMBOLOGIA
CIRCUITO POR PARED
TOMA CORRIENTE DOBLE POLARIZADO PARED - 110V
pueTe TOMA CORRIENTE DOBLE POLARIZADO PARED - 220V
TABLERO DE DISTRIBUCION
TABLERO TIPO CENTRO DE CARGA
LOBBY
N+ 7.00
0 -0 — 3 0
¥ ‘3 3
‘CIRCUITO 4 - 220y ———————————————_
COCINA 1 PRE—
CUARTO
3 MULTIUSO
@l
RECIBIDOR
COMEDOR
e \i—li pre—
\7777777777777/77 DORMITORIO
\\ // CLOSET MASTER
\\\ /// 32
SALA \>< "—92
// \\ BAKIO
2e & N . 18
P PATIO N T
O : il ] O

‘ INSTALACIONES ELECTRICAS

’ INSTALACIONES ELECTRICAS

O 0

SIMBOLOGIA

CABLEADO

LUMINARIA

el

INTERRUPTOR SIMPLE

prete INTERRUPTOR DOBLE

= | TABLERO DE CONTROL

= | MEDIDOR

LOBBY
4N+ 7.00

[]
[]

CUARTO
MULTIUSO

COCINA

RECIBIDOR

DORMITORIO
MASTER




‘ INSTALACIONES HIDRAULICAS ’ INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
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RENDERS EXTERIORES



‘ RENDER EXTERIOR - EJE PRINCIPAL ‘ RENDER EXTERIOR - PLAZA DE BIENVENIDA




‘ RENDER EXTERIOR - EJE DE CONECCION ’ RENDER EXTERIOR - FACHADA FRONTAL
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RENDERS INTERNOS



‘ RENDER INTERIOR - LOBBY COWORKING
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’ RENDER INTERIOR - LOCAL COMERCIAL

RENDER INTERNO - CUARTO DE JUEGOS
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RENDERS INTERNOS
DEPARTAMENTO TIPO 1
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‘ RENDER INTERNO - PATIO ' RENDER INTERNO - DORMITORIO MASTER
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CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

* Quito se ha extendido hacia las periferias, lo cual
ha creado una ciudad dispersa que ha generado

grandes inequidades a los ciudadanos.

* La dispersion de la ciudadania exige que se realice
un planteamiento optimo en los nuevos conjuntos
residenciales que analicen las capacidades de todos

los tipos de familia existentes en la actualidad.

* La pandemia actual que atravesamos nos ha he-
cho identificar nuevas problematicas, que son fun-

damentales para la distribucién de espacios.

RECOMENDACIONES

® Se debe plantear un modelo de edificacién con
un enfoque de vivienda como un ecosistema donde
interacttian la flexibilidad espacial, la participacién
ciudadana, la organizacion y su gestion.

¢ Dentro del disefio de una vivienda se debe abor-
dar y facilitar una serie de actividades que pro-
muevan el alojamiento de sus usuarios. También
es importante contar con espacios comunitarios en
un edificio que promuevan la inclusién social y que
tengan capacidad para albergar a usuarios y acceso
a actividades recreativas.

e Las edificaciones nuevas deben tener un enfoque

para la interaccion de usuarios que cuenten con es-

pacios al aire libre y que a la vez den confort.




ANEXOS

NORMATIVA EN VIVIENDA EN ALTU-
RA

Todas las soluciones habitacionales, cumpliran con
la Norma ecuatoriana de la construccion NEC y
Normas técnicas INEN pertinentes, como responsa-
bilidad del promotor constructores.

ALTURA DE LOCALES

* La altura minima de locales sera de 2.30 m. las
plantas bajas, cuyos usos no sean de vivienda, y és-
tos sean de comercio y oficinas o equipamiento po-
dran tener una altura libre de 2.70 m. o mayor.

AREA HIGIENICO SANITARIA

* Todo edificio de acceso publico contara con un
area higiénico sanitaria para personas con discapa-
cidad o movilidad reducida permanente.(Referen-
cia NTE INEN 2

AREAS DE ILUMINACION Y VENTILACION
EN LOCALES

* Todo local tendra iluminacion y ventilacion natu-
ral por medio de vanos que permitan recibir

aire y luz natural directamente desde el exterior. En
caso de bafos, escaleras, pasillos, parqueaderos, bo-
degas y otros espacios cerrados, los que se ventila-
ran e iluminaran segutn articulos 71 y 72.

VENTANAS (referencia NTE INEN 2 312:200)

¢ Cuando el antepecho de la ventana tenga una al-
tura inferior a 0.80 m. se colocara elementos bajos de
proteccion o pasamanos de acuerdo ala NTE INEC

2 244,. En caso de que el disefio arquitectonico
considere el uso de ventanas piso techo interiores
y/o exterior, se utilizard vidrios de seguridad de
acuerdo ala NTE INEN 2 067.

VESTIBULOS

* Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2. de
area util deberan tener un vestibulo de acceso

con un area minima de 12 m2., cuyo lado minimo
sera de 3.00 m. Por cada 500 m2. adicionales

o fraccién, se aumentara en 0.50 m. el lado minimo
del vestibulo.

* La puerta principal de acceso, tendra 1.20 m. de
ancho como minimo. En el vestibulo se

ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al
edificio, como también un buzon de correos.

* La circulacion general a partir del vestibulo tendra
como minimo 1.20 m. de ancho.

¢ El vestibulo debera permitir una inmediata comu-
nicacion visual y fisica con la circulacion vertical del
edificio.

ELEVADORES Y/O ASCENSORES

Es obligatoria la instalacion de ascensores en edifi-
cios de cinco plantas en adelante incluido subsuelos.

ESCALERAS COMUNALES

* En edificios de apartamentos o alojamiento, el an-
cho minimo de la escalera comunal sera de 1,20 m.,
incluidos pasamanos.

¢ El ancho de los descansos sera igual a la medida
reglamentaria de la escalera.




RECORRIDO VIRTUAL

https://www.youtube.com/watch?v=BrXneb4TZDw

LINK PLANOS Al

https://drive.google.com/drive/folders/1yBHPIOsd_W591oHNSSU-
1yluVNwt7HGqH?usp=sharing

BIBLIOGRAFIA



BIBLIOGRAFIA

CAMPOS, B. C. (2019). ARQUITECTURA Y DISENO FLEXIBLEUNA REVISION PARA UNA CONS-
TRUCCION MAS SOSTENIBLE. Barcelona. Recuperado el mayo de 2022

CAPSERVS MEDIOS. (Junio de 2015). Actualizacién del Plan de Ordenamiento Territorial de la Parroquia
de Cumabaya. Recuperado el 10 de enero de 2022, de SNI: http://app.sni.gob.ec/sni-link/sni/PORTAL_SNI/
data_sigad_plus/sigadplusdiagnostico/1768120010001_1768120010001_24-06-2015_21-15-07.pdf

Coomes, P. (25 de enero de 2017). ;El mismo espacio?: la increible transformacion de un apartamento con
el paso de distintos inquilinos. BBC NEWS. Recuperado el 10 de enero de 2022, de https://www.bbc.com/
mundo/noticias-38737310

Dejtiar, F. (07 de noviembre de 2021). “La forma sigue a todas las funciones”, nuestros lectores opinan so-
bre adaptabilidad en arquitectura. Recuperado el 10 de enero de 2022, de Plataforma Arquitectura: https://
www.plataformaarquitectura.cl/cl/970768/la-forma-sigue-a-todas-las-funciones-nuestros-lectores-opi-
nan-sobre-adaptabilidad-en-arquitectura

DIGIACOMO, M. C., & PALERMO SZUCS, S. (2004). Flexibilidad, requisito fundamental en el proyecto
de habitacién de interés social. Mendoza, Argentina. Recuperado el 10 de enero de 2022, de https://www.
redalyc.org/pdf/3768/376834402003.pdf

El imparcial. (05 de octubre de 2010). Norman Foster: “Un edificio es como una vida”. (J. V. Ortega, Ed.) El
imparcial. Recuperado el enero de 2022, de https://www.elimparcial.es/noticia/71840/entrevistas/norman-
foster:-un-edificio-es-como-una-vida.html

Gelabert Abreu, D., & Gonzalez Coure, D. (abril de 2013). Progresividad y flexibilidad en la vivienda. En-
foques tedricos. Arquitectura y Urbanismo, XXXIV(1), 17-23. Recuperado el 10 de enero de 2022, de https://
www.redalyc.org/pdf/3768/376834402003.pdf

Gonzilez, G. (s.f.). RED LATINOAMERICANA DE DISENO. Recuperado el 13 de enero de 2022, de La
Arquitectura de la Necesidad: https://www.rldiseno.com/la-arquitectura-la-necesidad/

Hermida, M. A., Hermida, C., Cabrera, N., & Calle, C. (2015). La densidad urbana como variable de analisis
de la ciudad. El caso de Cuenca, Ecuador. Obtenido de EURE (Santiago) vol.41 no.124 Santiago set. 2015:
https://dx.doi.org/10.4067/S0250-71612015000400002

INEC. (2010). Poblacion y Demografia. Recuperado el 10 de enero de 2022, de INEC: https://www.ecuado-

dorencifras.gob.ec/censo-de-poblacion-y-vivienda/

Maiztegui, B. (04 de agosto de 2020). Mathias Klotz, Hauser y Edgardo Minond disefian complejo de usos
mixtos de gran escala para Uruguay. Recuperado el 10 de enero de 2022, de Plataforma Arquitectura: ht-
tps://www.plataformaarquitectura.cl/cl/945004/mathias-klotz-hauser-y-edgardo-minond-disenan-comple-
jo-de-usos-mixtos-de-gran-escala-para-uruguay

Martinez, Osorio, P. A. (2013). EL PROYECTO ARQUITECTONICO COMO UN PROBLEMA DE INVES-
TIGACION. Revista de Arquitectura. Obtenido de https://revistadearquitectura.ucatolica.edu.co/article/
view/34/82

Notipascua. (14 de agosto de 2020). Notipascua. Recuperado el 10 de enero de 2020, de Ventajas de espacios
al aire libre dentro del hogar: https://notipascua.com/ventajas-de-espacios-al-aire-libre-dentro-del-hogar/

Nuriez i Navarro. (10 de mayo de 2020). Beneficios de los espacios al aire libre en el hogar. Recuperado el
10 de enero de 2022, de Nufiez i Navarro: https://www.nyn.es/es/blog/espacios-aire-libre-hogar

OCHOA CAPITO, A. G. (2017). ESTUDIO DE FLEXIBILIDAD DEL ESPACIO ARQUITECTONICO EN
VIVIENDA MULTIFAMILIAR. Loja.

Olivés, ], & Serra, E. M. (25 de noviembre de 2019). Viviendas saludables en Sant Cugat del Valles. Recu-
perado el 01 de enero de 2022, de El Informatiu: https://informatiu.apabcn.com/es/blog/viviendas-saluda-
bles-en-sant-cugat-del-valles/

Organizacion Mundial de la Salud. (2018). DIRECTRICES DE LA OMS SOBRE VIVIENDA Y SALUD.
Recuperado el 10 de enero de 2022, de WHO-CED-PHE-18.10: https://apps.who.int/iris/bitstream/hand-
1e/10665/279743/WHO-CED-PHE-18.10-spa.pdf

PLACOMAT. (2022). ;Qué es una vivienda saludable? Descubre sus puntos clave. Recuperado el 10 de
enero de 2022, de PLACOMAT: https://www.placomat.com/blog/vivienda-saludable-puntos-clave/

REAL ACADEMIA ESPANOLA. (2021). REAL ACADEMIA ESPANOLA (23.2 edicion ed.). Madrid, ESPA-
NA. Recuperado el 13 de enero de 2022, de Vivienda: https://dle.rae.es/vivienda?m=form

Satisfaccion de Habitat y Calidad de Vida en la Vivienda de Interés Social. (24 de enero de 2022). Obte-
nido de ResearchGate: https://www.researchgate.net/figure/Figura-1-Diagrama-de-la-funcion-habitacio-
nal-y-la-habitabilidad-fuente-propia_figl_339340168/actions#reference




Soho Inmobiliaria. (26 de octubre de 2020). ;Qué Es Un Edificio De Usos Mixtos Y Cuales Son Sus Be-
neficios? Recuperado el 10 de enero de 2022, de SOHO Inmobiliaria: https://soho.pe/blog/que-es-edifi-
cio-usos-mixtos-beneficios/

Valencia, N. (12 de agosto de 2018). arch daily. Obtenido de Vivienda de uso mixto, uno de los 10 ga-
nadores del Concurso Arquitectura Caliente 2018 en proyectos de titulo: https://www.plataformaarqui-
tectura.cl/cl/899091/vivienda-de-uso-mixto-uno-de-los-10-ganadores-del-concurso-arquitectura-calien-
te-2018-en-proyectos-de-titulo

Weather Spark. (2016). El clima y el tiempo promedio en todo el afio en Quito. Recuperado el 10 de enero
de 2022, de Weather Spark: https://es.weatherspark.com/y/20030/Clima-promedio-en-Quito-Ecuador-du-
rante-todo-el-ano



