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ABSTRACTRESUMEN EJECUTIVO

La presente investigación se desarrolla a partir del diseño arquitectónico para la rehabilitación del Mercado La Ofelia, 
ubicado en el norte de Quito, como respuesta a las problemáticas asociadas al uso ineficiente del suelo urbano, la 
fragmentación espacial y la precariedad de las condiciones físicas, sociales y ambientales del sector. La presencia de 
comercio informal no planificado, la falta de infraestructura adecuada, la inseguridad y el deterioro ambiental han 
debilitado la relación entre el mercado, el espacio público y la vida barrial, evidenciando la necesidad de estrategias 
arquitectónicas integrales que transformen este vacío urbano en un equipamiento activo y articulador.

La investigación se estructuró en tres etapas progresivas. La Etapa 1 abordó la fundamentación teórica y el análisis 
de referentes, consolidando criterios vinculados al espacio público participativo, la arquitectura circular, el urbanis-
mo táctico y los sistemas verdes para la adaptación climática, comprendiendo al mercado como un agente activo de 
regeneración urbana. La Etapa 2 desarrolló un diagnóstico urbano–arquitectónico mediante una metodología mixta, 
integrando herramientas cuantitativas y cualitativas, como análisis físico-espacial, social, económico y ambiental, a 
partir de los cuales se identificaron conflictos de movilidad, salubridad, seguridad y gestión de residuos. La Etapa 3 
formuló el anteproyecto arquitectónico, definiendo el programa, los criterios técnico-constructivos y la estrategia 
espacial mediante herramientas de representación y modelado digital.

Como resultado, se propone un mercado concebido como un ecosistema urbano activo que trasciende el modelo 
tradicional de equipamiento comercial y se consolida como un nodo de revitalización social y ambiental. La propues-
ta integra comercio, espacio público y sistemas verdes en una estructura permeable de recorridos y áreas colectivas, 
fortaleciendo la cohesión social, la seguridad urbana, la economía local y la relación del sector con su entorno inme-
diato..

DESCRIPTORES: Espacio público – Mercados urbanos – Regeneración urbana – Arquitectura sostenible

This research is developed from the architectural design proposal for the rehabilitation of La Ofelia Market, located in 
the northern area of Quito, as a response to the problems associated with inefficient urban land use, spatial fragmen-
tation, and the precarious physical, social, and environmental conditions of the sector. The presence of unplanned 
informal commerce, the lack of adequate infrastructure, insecurity, and environmental deterioration have weakened 
the relationship between the market, public space, and neighborhood life, evidencing the need for comprehensive 
architectural strategies that transform this urban void into an active and connective facility.

The research was structured into three progressive stages. Stage 1 addressed the theoretical foundation and case 
study analysis, consolidating criteria related to participatory public space, circular architecture, tactical urbanism, 
and green systems for climate adaptation, recognizing the market as an active agent of urban regeneration. Stage 2 
developed an urban–architectural diagnosis through a mixed-method approach, integrating quantitative and qua-
litative tools such as physical–spatial, social, economic, and environmental analyses, from which issues related to 
mobility, sanitation, safety, and waste management were identified. Stage 3 formulated the architectural preliminary 
design, defining the program, technical–constructive criteria, and spatial strategy through digital modeling and re-
presentation tools.

As a result, the proposal envisions a market conceived as an active urban ecosystem that transcends the traditional 
model of commercial facilities and is consolidated as a node of social and environmental revitalization. The propo-
sal integrates commerce, public space, and green systems within a permeable structure of pathways and collective 
spaces, strengthening social cohesion, urban safety, the local economy, and the relationship of the sector with its 
immediate surroundings.

.

KEYWORDS: Public space – Urban markets – Urban regeneration – Sustainable architecture
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ticos estatales lentos, ralentiza la activación de los lotes y 
prolonga su estado de abandono en el corazón de la ciudad 
(Rey et al., 2022).

Figura 1. Vacíos Postindustriales

Fuente: European Commission. (2020). Industrial brown-
fields and abandoned sites in urban areas [Fotografía]. 
Environment Magazine.

Los vacíos urbanos en ciudades como Madrid represen-
tan fragmentos del tejido consolidado que permanecen 
sin integrarse a la dinámica cotidiana, generando discon-
tinuidades físicas y funcionales dentro de la estructura 
urbana. Según Freire Trigo (2011), estos espacios surgen 
por una combinación de factores normativos, de gestión 
y de mercado que dificultan su desarrollo, prolongando 
su condición de inactividad. Esta falta de uso permanen-
te impide que contribuyan a la vida urbana, debilitando 
la continuidad del espacio público y la cohesión del en-

1.	 Conocimiento previo

1.1 Introducción al problema de estudio

A nivel global, Los espacios urbanos vacíos no son meros 
fenómenos transitorios, sino que representan un aspecto 
significativo y estratégico del paisaje urbano, influyendo 
en las políticas de desarrollo urbano (Bowman y Pagano, 
2004). Sin embargo, las decisiones de planificación, incluso 
en entornos meticulosamente controlados, pueden tener 
consecuencias sociales imprevistas, perjudiciales para una 
ciudad y sus habitantes (Naghibi ect al., 2025).

Por lo tanto, según Berger los lotes vacíos no son neutra-
les; son agentes activos de deterioro. Al quedar sin uso y 
en abandono, se convierten en focos de residuos y fauna 
nociva, enviando una poderosa señal de desgobierno que 
desencadena un ciclo vicioso de desinversión y deprecia-
ción. Estos “dientes huecos” rompen la continuidad del es-
pacio público y la experiencia peatonal, mermando la cali-
dad urbana. Su impacto no es solo estético, sino también 
funcional y simbólico, minando la identidad y el orgullo de 
la comunidad, (Kim etc al., 2018).

En las ciudades europeas, los terrenos vacíos representan 
una problemática crítica derivada de procesos de transfor-
mación urbana y una rígida planificación histórica. Según 
Panayotopoulos (2021), estos espacios se manifiestan 
predominantemente como vacíos postindustriales tras el 
abandono de fábricas  y estaciones ferroviarias obsoletas, 
los cuales presentan graves dificultades de integración de-
bido a la contaminación del suelo y los excesivos costos de 
remediación. Donde se combinada con procesos burocrá-
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torno inmediato. Aunque en algunos casos puedan acti-
varse de forma temporal mediante eventos, actividades 
comunitarias o intervenciones efímeras, estas acciones 
no resuelven las causas estructurales de su existencia ni 
logran consolidar un tejido urbano estable, mantenien-
do una dinámica intermitente que refuerza su carácter 
de vacío dentro de la ciudad(Trigo, 2011). 

Figura 2. Cuadro Comparativo España - Madrid

Fuente: Elaboración Propia

En ciudades de latinoamerica como las ciudades argen-
tinas, la persistencia de suelo urbano vacante dentro de 
áreas consolidadas constituye una problemática estruc-
tural que afecta directamente el funcionamiento urbano. 
Estudios recientes evidencian que estos terrenos sin uso 
o subutilizados interrumpen la continuidad de la trama 
urbana, generan fragmentación territorial y dificultan 
el aprovechamiento eficiente de la infraestructura y los 
servicios existentes. Asimismo, la presencia de grandes 
superficies vacantes contribuye a procesos de expansión 
urbana innecesaria, incrementa los costos de provisión 
de servicios públicos y refuerza dinámicas de segregación 
socioespacial, al elevar los precios del suelo urbanizado 
y limitar el acceso a sectores de menores ingresos. La 
ausencia de políticas públicas e instrumentos de gestión 
específicos para el suelo vacante prolonga su estado de 
abandono, favoreciendo la degradación ambiental, la 
aparición de usos informales intermitentes y una percep-
ción generalizada de deterioro e inseguridad en el entor-
no urbano (Martín Carné, 2024).

Figura 3. Vacios urbanos en Buenos Aires-Argentina

Fuente: (PBS NewsHour, s. f.)Cuadro Comparativo Bue-
nos Aires-Argentina

Figura 4. Vacíos urbanos en Argentina

Fuente: Elaboración Propia

Figura 5. Cuadro Comparativo Ciudades de America La-
tina

Fuente: Elaboración Propia
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En América Latina, la expansión urbana informal es una 
manifestación directa de profundas desigualdades socia-
les y fallas estructurales en los mercados del suelo y la 
planificación urbana. La literatura reciente señala que 
la falta de acceso a suelo urbanizado formal debido a 
precios excesivamente altos y mercados de tierra no re-
gulados empuja a poblaciones de bajos ingresos hacia 
la periferia y hacia formas de ocupación informal. Esta 
dinámica refuerza patrones de segregación socio-espa-
cial y fragmentación urbana, intensificando déficits de 
infraestructura y servicios en áreas informales y contri-
buyendo a una expansión urbana descontrolada que re-
produce la exclusión y limita el desarrollo sostenible de 
las ciudades latinoamericanas (Ríos, 2025).

Figura 6. Terrenos vacíos y expansión en la periferia

Fuente: [Fotografía], por J. Robert, 2017, Bulletin de 
l’Institut français d’études andines, 46 (3)

En Ecuador, la descentralización transfirió a los munici-
pios numerosos inmuebles, muchos sin uso u obsoletos. 
(MIDUVI, 2023)  Como en Quito, sin capacidad financiera 

o instrumentos adecuados, estos bienes se han conver-
tido en pasivos: lotes cercados y edificios subutilizados 
que interrumpen el paisaje urbano. La falta de catastros 
actualizados y de una visión integral impide que se apro-
vechen para solucionar problemas, como el déficit habi-
tacional o de áreas verdes. Esta inercia administrativa es 
una oportunidad única de planificación.

Debido a los vacíos urbanos municipales en Ecuador 
reflejan una gestión ineficiente del suelo público. Estu-
dios locales (Universidad Central, 2022) identificaron en 
Quito más de 140 predios municipales subutilizados en 
zonas consolidadas. Estos lotes generan deterioro del 
entorno, desvalorización inmobiliaria e inseguridad, con-
tradiciendo los objetivos de densificación del PDOT. Su 
potencial como equipamientos sociales o espacios ver-
des permanece desaprovechado, perpetuando la frag-
mentación urbana.

Figura 7. Lotes Vacios en Quito

Fuente: Lote vacío y falta de continuidad urbana en el 
sector norte de Quito [Fotografía], por El Comercio, 2019

Por lo tanto en la ciudad de Quito, la presencia de te-
rrenos vacíos en áreas urbanas consolidadas consti-
tuye una problemática estructural que evidencia pro-
cesos de especulación inmobiliaria, expansión urbana 
ineficiente y fragmentación del tejido urbano. Estos 

Figura 8. Sectores con mas predios sin uso en Quito

Fuente: Instituto Metropolitano de Planificación urbana/ El comercio (2018)
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vacíos, lejos de ser espacios neutros, inciden directa-
mente en la inseguridad, el déficit de equipamientos y 
la desigualdad en el acceso al suelo urbano, contravi-
niendo el principio de la función social y ambiental del 
suelo(GAD, 2021).

Figura 9. Terrenos en desuso en areas urbanas en Quito

Fuente: GOOGLE. Fabrica   San Vicente, Quito. Google Maps, 
2025. Disponible en: https://www.google.com/maps 
. [Consulta: 16 enero 2025].

La existencia de terrenos vacíos dentro de áreas ur-
banas consolidadas refleja fallas estructurales en la 
gestión del suelo, asociadas a procesos de retención 
especulativa, expansión urbana dispersa y fragmenta-
ción del tejido urbano. Lejos de ser espacios neutros, 
estos vacíos afectan la continuidad del espacio público 
y limitan la consolidación de centralidades barriales, al 
mismo tiempo que se vinculan con déficits de equipa-
mientos, percepción de inseguridad y desigualdad en 
el acceso al suelo urbano. Esta situación contradice el 
principio de la función social y ambiental del suelo, al 
mantener áreas con potencial urbano sin cumplir un 
rol activo dentro de la estructura de la ciudad, (Maldo-
nado López et al., 2021).

En el norte de Quito, espacios como la Feria Libre La 
Ofelia ubicada en el sector que administra la Adminis-
tración Zonal La Delicia muestran problemáticas urba-
nas derivadas de la falta de integración y regulación 
municipal completa. El Plan de Comercio del Distrito 
Metropolitano de Quito 2028 reconoce que este espa-
cio se encuentra fuera de la cobertura del sistema mu-
nicipal de mercados, lo que refleja una deficiencia en la 
gestión urbana y en la articulación de infraestructuras 
de uso colectivo. Esta ausencia de regulación contribu-
ye a que áreas como estas permanezcan sin adecua-
da gestión, con vacíos funcionales dentro del paisaje 
urbano, afectando la percepción de orden y seguridad 
en el entorno, y evidenciando la necesidad de inter-
venciones que integren estos terrenos al desarrollo ur-
bano formal, (Alcaldía Metropolitana de Quito, 2024).

El mercado informal de La Ofelia presenta un uso inefi-
ciente del suelo urbano, a pesar de su ubicación estra-
tégica en el norte de Quito y su cercanía a ejes viales 
y transporte público. Actualmente, el terreno funciona 
bajo una lógica de monouso comercial informal, sin in-
corporar vivienda, servicios ni equipamientos comple-
mentarios, lo que limita su capacidad de consolidarse 
como un nodo urbano activo y permanente, (Malo Pé-
rez, 2025).

Con un control institucional insuficiente, se debilita la 
dinámica urbana del barrio de Ponceano, generando 
una percepción creciente de inseguridad entre comer-
ciantes, usuarios y residentes del sector. Documentos 
oficiales del Municipio del Distrito Metropolitano de 
Quito señalan que la ausencia de lineamientos claros 
sobre el uso del suelo, la ocupación del espacio público 
y la regulación de actividades urbanas favorece esce-

narios de desorden, congestión y conflictos de convi-
vencia, configurando entornos barriales vulnerables 
a la inseguridad y al deterioro de la vida comunitaria 
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2025).

Figura 10. Vendedores Ambulantes

Fuente: Revelo, (2017),” vista de vendedores informa-
les”.

De igual manera, La Ofelia presenta condiciones ur-
banas asociadas a mayores niveles de conflictividad y 
percepción de inseguridad, lo que refuerza un estigma 
territorial sobre el sector. Las áreas con alta concentra-
ción de comercio informal y débil presencia sostenida 
de control preventivo tienden a registrar mayores ries-
gos de violencia y delitos de alto impacto, afectando 
tanto a comerciantes como a usuarios y residentes. 
Estas dinámicas evidencian la vulnerabilidad de dichos 
espacios cuando no existe una gestión integral del uso 
del suelo y del espacio público orientada a la preven-
ción y convivencia urbana (Municipio del Distrito Me-
tropolitano de Quito, 2025).

Figura 11. Ineficiencia en alumbrado público

Fuente: Revelo,(2017),”vista de la Ofelia y carencia de lu-
gares depósitos de basura’’

Figura 12. Inseguridad en los alrededores del lote del 
IESS

Fuente: Policía Nacional del Ecuador. (s. f.). Operativo de 
control policial en transporte público [Fotografía]

La presencia de restaurantes populares, tiendas de aba-
rrotes, papelerías cercanos a mercados urbanos puede 
generar problemas de gestión del espacio urbano y de 
orden público cuando su crecimiento no está regulado 
ni alineado con la planificación metropolitana. En Quito, 
las áreas con alta concentración de equipamientos co-
merciales y de servicios han mostrado tensiones entre 
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Fuente: Droneando Ecuador. (2021, Abril 20). Estado del 
mercado informal de La Ofelia [Fotografía]. Facebook. 
https://www.facebook.com/

Figura 14. Problemáticas del terreno – Mercado La Ofelia

Fuente: Elaboración Propia

Justificacion

La presente investigación se sustenta en el ODS 11, al de-
sarrollar una metodología con indicadores alineados a las 
Metas 11.1, 11.3 y 11.7, que permiten cuantificar mejoras 
en el acceso a servicios, inclusión social y espacios públi-
cos. De este modo, se evalúan las condiciones urbanas 
del sector La Ofelia, caracterizado por comercio informal y 
suelo subutilizado. Asimismo, el estudio se articula con el 
PMDOT de Quito (Art. 1, Eje 4), aplicando los principios del 
ODS 11 a una escala local .

La pertinencia del estudio se refuerza al articularse directa-
mente con el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordena-
miento Territorial (PMDOT) de Quito, específicamente con 
el Artículo 1, Eje 4, el cual establece la necesidad de un 
aprovechamiento estratégico y eficiente del suelo urbano, 
promoviendo la consolidación de centralidades, la optimi-
zación del espacio público y la mejora de la calidad de vida 
urbana.

Esta aproximación supera el enfoque descriptivo tradicio-
nal y aporta una herramienta técnica que evalúa de ma-
nera objetiva las condiciones urbanas del sector La Ofelia, 
un área estratégica del norte de Quito caracterizada por la 
presencia de comercio informal y terrenos subutilizados.

En este marco, la investigación responde de forma obliga-
toria a la normativa territorial vigente, utilizando el sector 
La Ofelia como caso de aplicación metodológica, lo que 
permite trasladar los principios del ODS 11 a una escala lo-
cal y operativa.Mercados en renovacion en quito

1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo general

Diseñar un equipamiento de escala regional en La Ofe-
lia que optimice el uso del suelo, mejore la conectividad 
peatonal y reduzca conflictos urbanos identificados en el 
diagnóstico.

1.2.2. Objetivos específicos:

1. Analizar el sector urbano, identificando problemáticas y 
oportunidades mediante diagramas conceptuales.

2. Establecer lineamientos de diseño, integrando movili-
dad, conectividad y uso eficiente del suelo.

3. Proponer un anteproyecto arquitectónico, que garanti-
ce accesibilidad y recorridos continuos en el entorno del 
mercado.

1.3 Fundamentacion teorica 

1.3.1. Antecedentes

el uso productivo del suelo y la necesidad de mantener 
espacios públicos ordenados, (Municipio del Distrito 
Metropolitano de Quito, 2025; Quito Informa, 2025).
Además, la saturación de negocios alrededor de nodos 
de comercio puede contribuir a una percepción de des-
orden y competividad que afecta la fluidez urbana y la 
convivencia entre residentes y usuarios del área.

Figura 13. Comercio en los alrededores

Fuente: Elaboración Propia

Fuente: Estado del mercado informal de La Ofelia
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Titulo: Impacto de la calidad de los espacios públicos en 
la frecuencia de las visitas y tiempo de permanencia de 
los usuarios en los parques de la parroquia de Cotocol-
lao, (2023).

Universidad: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Sintesis:La parroquia de Cotocollao, caracterizada por su 
alta densidad poblacional y fuerte actividad comercial, 
presenta una relación entre la calidad del espacio público y 
su nivel de uso. Según Sigcha Semanate (2023), los parques 
con mejor infraestructura, equipamiento deportivo y ma-
yor sensación de seguridad, como el Sodiro y el Legarda, 
registran una mayor afluencia y permanencia de usuarios. 
En contraste, el Parque Central, afectado por el comercio 
informal y una baja calidad espacial, es utilizado principal-
mente como zona de paso. El estudio concluye que la ac-
cesibilidad, la seguridad y la calidad del equipamiento son 
factores clave para la apropiación positiva del espacio pú-
blico por parte de la comunidad. https://www.puce.edu.
ec/biblioteca/recursos-bibliograficos-digitales/

Figura 16. Comparacion de espacio publicos

Fuente: Elaboración Propia

Titulo: El recorrido como generador de espacios para ha-
bitar: Tipologia arquitectónica para feria libre en la Ofelia, 
(2019).

Universidad: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Sintesis: La investigación de Saltos Yépez (2019) propone 
una nueva tipología para la feria libre de La Ofelia, enfo-
cada en transformar el recorrido en el elemento principal 
y habitable del proyecto. La intervención busca consoli-
dar la trama urbana fragmentada, integrando de manera 
innovadora la circulación peatonal y vehicular, e incorpo-
rando estrategias de paisajismo para mejorar el confort. 
El estudio destaca que concebir el recorrido como espacio 
articulador permite ordenar y cualificar el espacio público 
comercial, ofreciendo una nueva forma de habitar y expe-
rimentar la feria libre en un contexto urbano previamente 
desarticulado.https://www.puce.edu.ec/biblioteca/recur-
sos-bibliograficos-digitales/

Figura 17. Tipologia arquitectónica para feria libre en la 
Ofelia

Fuente: Elaboración Propia

Titulo: Regeneración de la vida urbana mediante el mer-
cado como integrador del espacio público – plaza merca-
do Cotocollado, (2022)

Universidad: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Sintesis: Según Jácome y Viteri (2021), el sector de Cotocol-
lao presenta un vacío urbano con baja densidad, un merca-
do formal precario y una feria libre económicamente activa 
pero generadora de conflictos urbanos. Frente a esta situa-
ción, propone un Plan de Regeneración Urbana basado 
en una Micro centralidad Vinculante, cuyo proyecto es la 
Plaza Mercado Cotocollao. Esta estrategia busca densificar 
y reconectar el sector mediante usos mixtos, corredores 
peatonales, red verde y movilidad, integrando el comercio 
formal e informal. El principal aporte del estudio es la Plaza 
Mercado como núcleo estructurante de un modelo urbano 
integral que transforma un espacio vulnerable en un lugar 
de encuentro, cohesión social y activación económica. ht-
tps://www.puce.edu.ec/biblioteca/recursos-bibliografi-
cos-digitales/

Figura 18. Regeneracion urbana mediante un mercado

Fuente: Elaboración Propia

Titulo: Transformación del espacio público urbano con la 
dinámica de las ventas informales desde la geografía de la 
percepción. Caso de estudio Bulevar de Cotocollao, (2018).

Universidad: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Sintesis: La intervención urbana del Bulevar de la calle Li-
zardo Ruiz en Cotocollao, realizada en 2011, buscó crear un 
espacio público de encuentro y recreación, pero fue rápi-
damente apropiada por el comercio informal, influenciado 
por la Feria Libre de La Ofelia. Esta ocupación generó con-
flictos entre vendedores, comerciantes formales y vecinos, 
abriendo una brecha entre la planificación institucional y el 
uso real del espacio. La investigación de Pérez Mena (2018) 
demuestra que el comercio informal no es desordenado, 
sino que responde a una organización social compleja 
con acuerdos implícitos. El estudio concluye que el orde-
namiento territorial debe reconocer estas dinámicas y los 
saberes locales para desarrollar políticas públicas más in-
clusivas y efectivas. https://www.puce.edu.ec/biblioteca/
recursos-bibliograficos-digitales/

Figura 15. El espacio publico con dimamica comercial

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 19. Marco teorico Diseño urbano sostenible

El diseño urbano sostenible, según Balsas (2021), coin-
cide con la visión de Karvonen y Evans (2023) al plan-
tear que la ciudad debe concebirse como un sistema 
integral donde la planificación no solo responda a crite-
rios ambientales, sino también sociales y de gobernan-
za. Mientras Balsas enfatiza la necesidad de superar la 
fragmentación funcional para construir entornos urba-
nos resilientes y equitativos frente al cambio climático, 
Karvonen y Evans complementan esta postura al señalar 
que dicha resiliencia solo es posible cuando existe cola-
boración participativa en los espacios públicos, promo-
viendo la coproducción entre ciudadanía, autoridades y 
actores locales. En conjunto, ambos enfoques sostienen 
que la sostenibilidad urbana no depende únicamente de 
soluciones físicas o técnicas, sino de procesos que forta-
lecen la cohesión social y consolidan modelos de gestión 
compartida, especialmente relevantes en contextos de 
regeneración de mercados y tejidos urbanos densos.

Figura 20. Diseño urbano sostenible

Fuente: GreenCity. (2021). Community urban design ses-
sion in public space [Fotografía]. Pexels. https://www.
pexels.com/

Espacios públicos de colaboración par-
ticipativa

La sostenibilidad de los espacios públicos, desde la mira-
da de varios autores, se construye a partir de una base 
común de gestión compartida y diseño inclusivo. Eber-
hard (2020) sostiene que la cogestión entre instituciones 
y usuarios es el pilar para que estos espacios se man-
tengan activos y funcionales en el tiempo, idea que se 
complementa con lo planteado por Cobres (2021), quien 
enfatiza que dicha cogestión solo es viable si existe una 
accesibilidad básica que garantice el uso equitativo por 
parte de toda la ciudadanía. En esta misma línea, Suss-
man (2022) subraya que las configuraciones espaciales 
deben favorecer la deliberación y el encuentro, refor-
zando el carácter democrático del espacio público. A su 
vez, Ruiz (2024) vincula este modelo participativo con la 
transparencia en la gestión de los equipamientos urba-
nos, mientras que Bower (2023) destaca que estos pro-
cesos fortalecen el sentido de pertenencia y reducen los 
conflictos sociales. En conjunto, los autores coinciden 
en que la sostenibilidad del espacio público no depende 
únicamente de su diseño físico, sino de la articulación 
entre estructura espacial, accesibilidad y gobernanza 
participativa.
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Figura 21. Diseño Participativo

Fuente: Elaboración Propia

Arquitectura Circular y Gestión de Resi-
duos en Equipamientos Comerciales

La economía circular en la arquitectura es concebida 
como un enfoque que entiende los edificios como siste-
mas de ciclos cerrados, donde el diseño define desde el 
inicio la reutilización de recursos y la reducción de resi-
duos (Webster, 2020). En la misma línea, Aguilar (2022) 
resalta que las decisiones proyectuales influyen directa-
mente en la eficiencia de la gestión de desechos. Apli-
cado a los mercados, Gómez (2023) los identifica como 
nodos estratégicos dentro de estos flujos de materiales, 
mientras que Fernández (2021) enfatiza la necesidad de 
organizarlos de forma clara y funcional. Finalmente, To-
rres (2024) señala que esta integración no solo favorece 

la sostenibilidad ambiental, sino que también disminu-
ye costos operativos, mostrando que diseño, gestión y 
eficiencia económica forman parte de una misma lógica 
circular.

Figura 22. Economia Circular

Fuente: Elaboración Propia

Actividades Urbanismo tactico y acti-
vacion temporal de vacios urbanos

El urbanismo táctico es entendido como una estrategia 
experimental, de bajo costo y rápida ejecución que per-
mite intervenir el espacio urbano de manera ágil (Lydon, 
2020; Silva, 2021). Desde esta perspectiva, García (2022) 

lo vincula con la regeneración social al activar lugares su-
butilizados y fomentar nuevas dinámicas comunitarias. 
Rojas (2024) complementa esta visión al señalar que es-
tas acciones funcionan como una fase previa al proyecto 
definitivo, ya que permiten ensayar soluciones reales an-
tes de consolidarlas. Sin embargo, Bishop (2023) advier-
te que, sin una planificación posterior, estas intervencio-
nes corren el riesgo de quedarse en una “temporalidad 
permanente” sin lograr transformaciones estructurales 
duraderas.

Figura 23. Actividades Temporales

Fuente: Elaboración Propia

Sistemas verdes para la adaptación 
climática en entornos comerciales

Los sistemas verdes para la adaptación climática en en-
tornos comerciales son entendidos por diversos autores 
como infraestructuras clave para enfrentar los efectos am-
bientales del urbanismo denso. Speck (2023) y Gehl (2021) 
coinciden en que la incorporación de vegetación en calles 
y espacios comerciales no solo mejora el confort térmico, 
sino que también favorece la habitabilidad peatonal y la 
permanencia en el espacio público. Desde una perspectiva 
ambiental más técnica, Herrera (2022) y Vásquez (2020) 
destacan que elementos como jardines de lluvia, cubiertas 
verdes y suelos permeables cumplen un rol fundamental 
en la gestión de aguas pluviales y en la reducción del riesgo 
de inundaciones. 

A esta visión se suma Mendoza (2024), quien subraya que 
estas soluciones basadas en la naturaleza no son única-
mente estrategias ecológicas, sino también herramientas 
económicas y sociales que aumentan la resiliencia urbana. 
En conjunto, los autores coinciden en que los sistemas ver-
des integrados al diseño de entornos comerciales permi-
ten mitigar islas de calor, regular el ciclo hídrico y mejorar 
la calidad ambiental, consolidándose como un componen-
te esencial del diseño urbano sostenible. 

Figura 24. Control Termico

Fuente: Elaboración Propia
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1.4 Referentes

1.4.1. Mercado - La Boqueria Barcelona 
España

Mediante el proceso participativo con alto consenso de 
los comerciantes, acompañado de una actualización que 
permita regular los usos del suelo y el tipo de productos.

El proyecto aporta vitalidad urbana median-
te una arquitectura al servicio de la función, pro-
moviendo un mix social y funcional, la sostenibi-
lidad urbana y una gestión eficiente del espacio. 
En el ámbito económico, se caracteriza por una alta renta-
bilidad y rotación derivadas del intenso flujo de visitantes, 
tanto residentes como turistas, sustentado en un modelo 
de comercio directo que reduce intermediarios y fortalece 
a los pequeños comerciantes, además de atraer econo-
mías complementarias como la restauración y los recorri-
dos gastronómicos (Ajuntament de Barcelona, s.f.; Mercat 

Figura 25. Mercado al Bouqeria - Barcelona, España

Fuente: Elaboración propia

de la Boqueria, s.f.; Pinós, s.f.).

Desarrollo del proyecto:La rehabilitación del Mercado de 
La Boqueria se centró en la reorganización de los recorri-
dos internos para optimizar la circulación, la mejora de 
la accesibilidad y las conexiones urbanas especialmente 
hacia el barrio del Raval y la modernización de infraes-
tructuras para elevar el nivel de servicios y confort. Ade-
más, incorporó criterios de sostenibilidad energética y se 
ejecutó por fases para mantener la actividad comercial, 
consolidando al mercado como un equipamiento público 
estructurante y funcional para los residentes.

Circulación fluida en un espacio semi-cubierto, organiza-
da mediante pasillos que estructuran las manzanas de 
puestos, resuelta a través de una arquitectura de merca-
do tradicional con estructura de hierro y cubiertas trans-
lúcidas, que a su vez genera un ecosistema económico 
para pequeños comerciantes (Ajuntament de Barcelona, 
s.f.; Mercat de la Boqueria, s.f.; Pinós, s.f.).

Figura 26. Planta baja Mercado al Bouqeria - Barcelona, España

Fuente: Planta arquitectónica de la ampliación del Mercado de La Boquería, Barcelona. 
, C+P Arquitectos (s. f.). Ampliación del Mercado de La Boquería. Recuperado de https://cpinos.com/porfolio/
ampliacion-del-mercado-de-la-boqueria
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1.4.2. Mercado Tirso de Molina, Chile

El proyecto urbano de la Explanada de los Mercados – 
Mapocho La Chimba, en Santiago de Chile, se desarrolló 
mediante un concurso público de diseño arquitectónico, 
entendiendo al comercio popular como una actividad so-
cial y económica preexistente que debía ser fortalecida y 
no reemplazada.A diferencia de modelos cerrados tipo 
centro comercial, las bases del concurso promovieron un 
mercado abierto y permeable, capaz de dar continuidad 
al espacio público y articularse con los principales flujos 
peatonales del entorno. Asimismo, el proyecto prioriza su 
integración urbana y paisajística con el río Mapocho y el 
Parque Forestal, reforzando la relación entre arquitectura, 
paisaje y ciudad como estrategia de revitalización urbana. 
Desde el punto de vista funcional, las propuestas plantean 
una organización espacial modular, con pabellones longi-
tudinales y pasillos centrales que estructuran recorridos 
claros y eficientes, permitiendo albergar a numerosos pe-
queños comerciantes en un terreno acotado y optimizan-

do el uso del suelo urbano. Este enfoque consolida un mo-
delo de economía local de subsistencia y emprendimiento, 
acompañado de criterios ambientales como el control 
solar mediante cubiertas perforadas, generando espacios 
semi-cubiertos de alta intensidad de uso y fuerte integra-
ción urbana (Municipalidad de Santiago, Independencia y 
Recoleta, 2015; Municipalidad de Santiago, Independencia 
y Recoleta, 2015b).

Es un importante nodo de vida urbana y comercio popu-
lar que ha influido significativamente en la dinámica so-
cial y espacial del barrio. Su presencia en la ribera norte 
del río Mapocho ha contribuido a consolidar un espacio 
de intercambio comunitario, donde confluyen activida-
des económicas tradicionales como la venta de frutas, 
verduras, abarrotes y cocinerías, generando interaccio-
nes sociales entre residentes y pequeños comerciantes 
que fortalecen la identidad local del sector (Wikipedia, 
s.f.; Apuntes y Viajes, 2025). La arquitectura del nuevo 
mercado, con una gran cubierta modular diseñada por 

Iglesis Prat Arquitectos, responde no solo a necesidades 
funcionales de dinamización del comercio, sino también 
a condiciones ambientales e identitarias del lugar, rein-
terpretando el follaje del entorno ribereño y ofreciendo 
un espacio interior flexible que favorece su uso intenso 
por parte de la comunidad (Dirección de Arquitectura 
Ministerio de Obras Públicas, 2010; Plataforma Urba-
na, 2011). Además, este equipamiento forma parte de 
una trama urbana integrada junto a otras estructuras 
emblemáticas como la Vega Central y la Vega Chica, re-
forzando el carácter de La Chimba como un centro de 
abastecimiento popular y tradición sociocultural, con 
una presencia significativa en la vida cotidiana de miles 
de santiaguinos (Wikipedia, s.f.; Apuntes y Viajes, 2025).

Figura 28. Mercado Tirso de Molina, Chile

Fuente: ArchDaily (s. f.).
Fuente: ArchDaily (s. f.).

Figura 27. Mercado Tirso de Molina,  Chile

Figura 29. Planta arquitectonica

Fuente: ArchDaily (s. f.).
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1.4.3.  Mercado Central de la Flor, 
Barcelona

El Mercado Central de la Flor de Barcelona, ubicado dentro 
del complejo de Mercabarna, constituye un referente de 
mercado mayorista contemporáneo que surge a partir de 
un concurso arquitectónico, orientado a reinterpretar la ti-
pología tradicional del mercado de abastos desde una lógi-
ca funcional, logística y ambiental. El proyecto se estructura 
a partir de una cubierta de gran escala que actúa como ele-
mento generador y organizador del edificio, definiendo la 
espacialidad interior y permitiendo una clara organización 
de los puestos según tipos de productos y requerimientos 
técnicos(Mercabarna, s.f.; Ajuntament de Barcelona, s.f.). 

 La arquitectura integra de manera coherente los flujos 
peatonales y vehiculares, así como las áreas de carga y 
descarga, garantizando una operación eficiente acorde al 
comercio mayorista. Asimismo, el diseño incorpora siste-
mas de control ambiental, iluminación natural y refrigera-

ción especializada, asegurando condiciones óptimas para 
la conservación de los productos y el confort de los usua-
rios, sin perder una identidad arquitectónica clara y reco-
nocible (Mercabarna, s.f.; Ajuntament de Barcelona, s.f.). 
 
Desde el punto de vista urbano y social, el Mercado Central 
de la Flor ha tenido un impacto significativo en la comu-
nidad metropolitana, al consolidarse como un nodo eco-
nómico estratégico que abastece a floristas, comercios y 
eventos de toda el área de Barcelona. Su funcionamiento 
ordenado y especializado ha contribuido a la formalización 
del comercio mayorista, a la generación de empleo estable 
y a la reducción de externalidades negativas asociadas a 
mercados informales o dispersos. Además, su implanta-
ción dentro de Mercabarna refuerza un modelo de ciudad 
que concentra actividades logísticas en áreas planificadas, 
mejorando la eficiencia urbana y reduciendo conflictos con 
el tejido residencial, demostrando que la arquitectura in-
dustrial puede alcanzar un alto valor funcional, ambiental 
y simbólico, sin renunciar a la eficiencia operativa (Merca-
barna, s.f.).

Figura 30. Mercado Central de la Flor, Barcelona

Fuente: Elaboración Propia

Figura 31. Planta baja Mercado Central de la Flor- Barcelona, España

Fuente: WikiArquitectura. (s. f.). Mercabarna Flor [Plano arquitectónico]. WikiArquitectura.
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Figura 32. Matriz de Referente

Fuente: Elaboración propia

El análisis de los referentes estudiados evidencia que 
el mercado contemporáneo debe entenderse como un 
equipamiento urbano activo, donde la funcionalidad, 
la vitalidad económica y la integración social se articu-
lan a través del diseño arquitectónico. Los casos anali-
zados demuestran que una organización espacial clara, 
recorridos legibles y la convivencia entre comercio for-
mal e informal permiten generar espacios dinámicos, 
flexibles y fácilmente apropiables por los usuarios. 
 
Desde una perspectiva urbana y social, los referen-
tes destacan el rol del mercado como punto de en-
cuentro y articulador de la vida barrial. La relación 
directa con el espacio público, la permeabilidad del 
edificio y la creación de áreas comunes fortalecen 
la identidad local y promueven la participación co-
munitaria. Estos aportes orientan la propuesta hacia 
un proyecto abierto e integrado al entorno, evitan-
do su aislamiento y potenciando su impacto urbano. 
 
Finalmente, las estrategias, junto con la activación de 
la economía local, refuerzan la importancia de un di-
seño responsable y contextual. El aprovechamiento de 
la luz natural, la ventilación, la flexibilidad constructiva 
y el apoyo a la economía popular se incorporan como 
criterios fundamentales en la propuesta arquitectónica, 
permitiendo transformar el mercado en un espacio in-
clusivo, eficiente y generador de valor social y urbano.



ETAPA 2
Diagnostico 
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el contexto del proyecto. Esta etapa inicial se centra en 
una investigación descriptiva que incluye un análisis 
urbano y la recolección .Se emplean tanto elementos 
cuantitativos como cualitativos, y se revisa minuciosa-
mente la normativa DMO y el PDOT de Quito.

Posteriormente, este diagnóstico se consolida mediante 
la realización de cuatro análisis específicos que permiten 
evaluar el terreno desde múltiples perspectivas. Se lleva 
a cabo un análisis físico del sitio, un análisis social  y su 
dinámica.

FASE 2: Conceptual

Posteriormente se aplica una metodología de investiga-
ción para procesar la información del diagnóstico y co-
menzar a traducirla en soluciones de diseño. La etapa 
de ‘’ANALIZAR’’ implica una exploración contextual más 
profunda, la generación de diagramas conceptuales, es-
tudios de volumetrías y el análisis de circulaciones.

Se define la zonificación del proyecto y se elabora el pro-
grama arquitectónico detallado, estableciendo las rela-
ciones espaciales entre las diferentes áreas. Este proceso 
se complementa con un análisis urbano específico que 
evalúa la viabilidad y la integración de la propuesta en la 
trama ciudadana.

FASE 3: Propuesta

Representa la materialización de todo el trabajo previo 

2.	 Diagnóstico

2.1 Información General

Tabla 1. Cuadro introductorio de información general

Tipo de Proyecto Propuesta Innovadora

Línea de investigación Diseño, Tecnica y Sostenibilidad 
(DITES)

Áreas de Investigación: Diseño Arquitectonico

Delimitación Temporal: 2025

Fuente: Elaboracion Propia

2.2 Introducción a la metodología

Esta investigacion es de tipo de mixto segun Hernández  
Sampier,(2020-2024) la investigacion mixta esta concebi-
da en tres fases, la fase diagnostico enfocada en lo  cua-
litativo, fase de analisis conceptual enfocada en lo  ex-
plirativo y la fase de propuesta de diseño arquitectonico 
con un enfoque aplicativo .  

FASE 1 Diagnostico

Como objetivo fundamental recopilar y analizar toda la 
información necesaria para comprender a profundidad 
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ria libre de La Ofelia , ubicado en la ciudad de Quito, pa-
rroquia Ponceano, sector La Delicia, es un equipamiento 
de grandes dimensiones encajado entre otros equipa-
mientos importantes de diferentes tipologías. Encontra-
mos al Estadio Federación de Ligas y al Estadio Rodrigo 
Paz al norte de la feria; al sur, la Unidad Metropolitana de 
Salud Norte; al este, el terminal microregional La Ofelia y 
al oeste, la piscina semiolímpica de Cotocollao, la cancha 
de fútbol de Cotocollao y el Centro de Salud Cotocollao, 
estos solo por mencionar los del entorno inmediato a 
la feria, aunque también existan los equipamientos de 
barrio, que son pequeñas tiendas y negocios de varios 
tipos. Sin embargo, alejando un poco la mirada de este 
punto, se pueden encontrar muchos más, que, en con-
junto con los ya indicados y las residencias, forman un 
sistema dentro de la ciudad para el progreso, un siste-
ma del cual los usuarios son los ciudadanos y por eso la 
imperatividad de su existencia. “Los equipamientos […] 
ocupan hoy un lugar central para el planteamiento de 
estrategias territoriales como componentes indispensa-
bles para el desarrollo.” (Franco, 2010, p. 15).

Figura 34. Parroquia Ponceano, Quito-Ecuador

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 33. Metodologia

Fuente: Elaboración Propia

en una propuesta concreta y desarrollada. En esta etapa 
se consolida el diseño final, refinando todas las decisio-
nes de proyecto hasta lograr una solución arquitectónica 
integral y coherente. Este diseño se plasma en la docu-
mentación técnica esencial, que incluye los planos arqui-
tectónicos y los planos estructurales que especifican los 
aspectos técnicos y constructivos.

2.3 Levantamiento de datos-Diagnostico

Ubicacion

El Proyecto de Titulación se desarrolla en el Mercado 
informal de La Ofelia, ubicado en la ciudad de Quito, 
parroquia Ponceano, sector La Delicia. Con el objetivo 
de proponer una solución arquitectónica, el trabajo se 
inscribe en la línea de investigación «Diseño, Técnica y 
Sostenibilidad» (DITES), orientada a la incorporación de 
criterios en el diseño arquitectónico y urbano.

Ponceano constituye una parroquia urbana del DMQ, la 
cual tiene una superficie de 662,7 km2 aproximadamen-
te, una población de 54052 habitantes según los datos 
obtenidos del censo del 2010, lo que resulta en una den-
sidad poblacional de 81,6 hab/km2. El uso de suelo que 
predomina en este sector es el residencial, sin embargo, 
también cuenta con grandes e importantes núcleos co-
merciales en los que se presentan desde supermercados 
hasta pequeñas tiendas de barrio, restaurantes, panade-
rías, entre otros. Tienes como bordes: al norte, av. Ma-
riscal Sucre; al sur, av. Del Maestro; al este, av. Galo Plaza 
Lasso y al oeste, Av. De La Prensa, (Meneses, 2024, p. 
14).

El predio destinado a las actividades comerciales de la fe-
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Feria libre de la Ofelia

La plataforma de la feria libre de la Ofelia es un equi-
pamiento comercial efímero, ya que, solo funciona cier-
tos días de la semana. Se encuentra en la parroquia de 
Ponceano, específicamente en el barrio La Delicia 1. Este 
establecimiento funciona desde 1989, por decreto pre-
sidencial de Rodrigo Borja con el objetivo de crear una 
transacción comercial de productos agrícolas sin inter-
mediarios, es decir, buscando que los agricultores sean 
quienes ofrezcan sus cosechas directamente a sus com-
pradores al mejor precio, lo cual, ya no sucede en la ac-
tualidad. Sin embargo, la feria libre siempre ha tenido 
problemas, puesto que existe un vacío legal en cuanto 
a su administración, la cual se debate entre el IESS, que 
es la institución dueña del predio en donde se asienta la 
Ofelia; el Ministerio del Interior y el Municipio de Quito, 
por lo que ha sido complicado mantener un orden den-
tro de su funcionamiento sin apoyo de las autoridades  
por lo que, ha tenido que autogestionarse con la partici-
pación de los socios de la feria. Esto no ha resultado de 
la mejor manera, ya que no cuentan con un presupuesto 
adecuado para cubrir sus necesidades, abriendo paso a 
los problemas espaciales y de sanidad, principalmente; 
que no solo afectan a los vendedores y compradores, 
sino también, al entorno inmediato de la plataforma, a 
sus dinámicas, apariencia y apreciación por parte de los 
transeúntes, y habitantes, a tal punto que, las quejas de 
los usuarios del sector han llegado a los diarios como de-
nuncias públicas, transformando la visión de este equi-
pamiento de servir a la comunidad a causar problemas 
urbanos, (Meneses, 2024, p. 14).

Figura 35. Parroquia Ponceano, Quito-Ecuador

Fuente: Elaboración Propia

Analisis de Usuario

La parroquia de Ponceano se caracteriza por su condi-
ción de sector urbano consolidado, con una mezcla de 
usos residenciales, comerciales y de servicios. Su ubica-
ción estratégica dentro del norte de Quito la convierte 
en un nodo de tránsito peatonal y vehicular, vinculado 
a actividades económicas formales e informales, equi-
pamientos educativos y espacios públicos. La parroquia 
de Ponceano tiene alrededor de 45.000 habitantes y está 
formada, en su mayoría, por barrios donde viven familias 
de clase media y media-baja. Es una zona principalmen-
te residencial,  (Municipio del Distrito Metropolitano de 
Quito [MDMQ], 2021). 

En la actualidad, Ponceano es un sector activo y con bas-
tante movimiento, pero también enfrenta problemas 
comunes como el tráfico, la falta de espacios públicos 
cómodos y la necesidad de conectar mejor con las zonas 
comerciales (Municipio del Distrito Metropolitano de 
Quito [MDMQ], 2021). 

Uso actual del Suelo 

El sector analizado presenta un uso de suelo es residen-
cial, con una alta ocupación del territorio y una trama 
urbana continua, donde el comercio se inserta de forma 
lineal a lo largo de los ejes viales principales, especial-
mente al mercado de Cotocollao y La Ofelia, configuran-
do una mezcla de usos no planificada (ICUS, 2023). 

Los equipamientos urbanos se encuentran dispersos, 
mientras que los espacios públicos y verdes son escasos, 
fragmentados y con limitada apropiación ciudadana, si-
tuación que se ve reforzada por problemas de seguridad 
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y congestión, sin embargo, representan oportunidades 
estratégicas para ordenar el comercio, fortalecer el espa-
cio público y mejorar la calidad urbana del sector (Muni-
cipio del Distrito Metropolitano de Quito [MDMQ], s.f.).

Analisis de afluencia de personas al 
mercado Informal La Ofelia

El Mercado La Ofelia, 2400 feriantes, aproximadamen-
te, los cuales, asisten a la plataforma en ciertos días de 
la semana para realizar la venta de sus productos, en 
donde ciertos problemas espaciales los aqueja tanto a 
ellos como a las personas que viven y transitan en el 
contexto inmediato.

Recibe entre 4.000 y 5.500 visitantes diarios, con un in-
cremento del 60–80% los fines de semana. Los horarios 
de mayor afluencia se concentran los sábados entre 
7:00 y 13:00, seguidos por los domingos en horario ma-
tutino, lo que evidencia una dinámica comercial fuerte 
durante días no laborables. La Delicia depende de este 
mercado para el abastecimiento cotidiano, recorriendo 
en promedio 1,2 km para llegar al lugar , reflejando un 
mercado de alta demanda local y con fuerte relación de 
proximidad barrial, (Municipio del Distrito Metropolita-
no de Quito [MDMQ], s.f.). 

Recoleccion de Datos

El análisis de datos del sector se enfoca en cuatro di-
mensiones esenciales para comprender su dinámica te-
rritorial: físico-espacial, económico, social y ambiental. 
A través de la evaluación del uso del suelo, actividad 
económica, condiciones de habitabilidad y relaciones 

con el entorno natural, se busca obtener una visión in-
tegral que permita orientar decisiones y propuestas de 
intervención urbana (Municipio del Distrito Metropoli-
tano de Quito, [MDMQ], s.f.).

Dando cumplimiento al objetivo uno comenzo con el 
diagnostico fisico, social, economico y ambiental, tam-
bien se  hara un analisis de usuario con la herramienta 
geo-ciuq.

Figura 36. Mapa Parroquia Ponceano

Fuente: (2024). Imagen satelital de la parroquia de Pon-
ceano, Quito, Ecuador [Imagen satelital]. Google Earth. 
https://earth.google.com/

2.3.1. Diagnóstico Fisico

Feria libre de La Ofelia como  equipa-
miento urbano comercial

El predio destinado a las actividades comerciales de 
la feria libre de La Ofelia es un equipamiento de gran-
des dimensiones encajado entre otros equipamientos 
importantes de diferentes tipologías. Encontramos al 
Estadio Federación de Ligas y al Estadio Rodrigo Paz 
al norte de la feria; al sur, la Unidad Metropolitana de 
Salud Norte; al este, el terminal regional La Ofelia y al 
oeste, la piscina semiolímpica de Cotocollao, la cancha 
de fútbol de Cotocollao y el Centro de Salud Cotocollao, 
estos solo por mencionar los del entorno inmediato a 
la feria, aunque también existan los equipamientos de 
barrio, que son pequeñas tiendas y negocios de varios 
tipos. “Los equipamientos ocupan hoy un lugar central 
para el planteamiento de estrategias territoriales como 
componentes indispensables para el desarrollo.” (Fran-
co, 2010, p. 15).

Figura 37. Estado del Mercdo Informal de la Ofelia

Fuente: Droneando Ecuador. (2021, Abril 20). Estado del 
mercado informal de La Ofelia [Fotografía]. Facebook. 
https://www.facebook.com/

La apreciación del espacio urbano por los usuarios no es 
la mejor, es por eso que, no existe un sentido de perte-
nencia del mismo, pues causa en ellos malestares al re-
correr grandes distancias amuralladas, al movilizarse en 
vehículo y mucho más al hacer a pie, cruzar avenidas en 
donde no hay lugar para el peatón y al llegar, a las ace-
ras, encontrarse con superficies irregulares, con basura.

Los olores desagradables, sintiéndose constantemente 
en peligro y sin tener espacios seguros y de descanso. 
Por lo que estos problemas identificados en la feria li-
bre de la Ofelia y su entorno inmediato, siendo tomados 
como un conjunto, deben ser reconocidos dentro de 
ella, (Meneses, 2024, p. 12).

Ademas el sector evidencia una crisis de movilidad ca-
racterizada por un transporte público saturado al 150% 
de su capacidad y una congestión severa ya que hacen 
uso de las aceras para estacionarse y carga y descarga de 
productos, que dilata los recorridos longitudinales (Mu-
nicipio del Distrito Metropolitano de Quito [MDMQ], 
s.f.).
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Figura 39.  Conflicto en Movilidad- Falta de parqueade-
ros

Fuente: Elaboración Propia

En el ámbito peatonal, existe una deficiencia de conec-
tividad de aceras y cruces sin señalización, donde el co-
mercio informal (que representa el 60% de las unidades 
económicas) genera conflictos de uso con el mercado. 
Esta problemática se cruza con una inseguridad latente 
impulsada por un alumbrado público ineficiente y el uso 
de espacios abandonados para actividades ilícitas, todo 
bajo un contexto de abandono institucional y tensiones 
sociales entre residentes y nuevos migrantes. No obs-
tante, el “Eje Comercial La Ofelia”, la conformado por 
120 vendedores y el aprovechamiento de un flujo diario 
de 8,000 peatones pero no quiere decir que hagan uso 
del los equipamientos si no mas bien solo transitan por 
ahi sin la influencia de alguna actividad  para recupera-
ción de memoria barrial (Municipio del Distrito Metro-
politano de Quito [MDMQ], s.f.).

Figura 38. Flujo vehicular / Movilidad

Fuente: Elaboración Propia

Figura 40. Deficit de conectividad

Fuente: Elaboración Propia

Inseguridad

La percepción de los usuarios refleja problemáticas críti-
cas de Inseguridad real y percibida: deficiencias de ilumi-
nación, delincuencia y microtráfico limitan el uso noctur-
no y la apropiación del espacio público para actividades 
que conecten los dos barrios separados por este vacio 
urbano, (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 
[MDMQ], s.f.).

En la dinámica semanal muestra tensiones urbanas 
marcadas por una diferencia significativa entre fines de 
semana y días hábiles, lo que deriva en problemáticas 
persistentes en el tejido urbano. Durante los fines de se-
mana, el mercado experimenta una intensificación del 
flujo de personas y comercio, lo que genera congestión 
peatonal y vehicular, saturación de los espacios públicos 
y conflictos de movilidad entre usuarios, comerciantes, 
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2025). 
Asi mismo, esta sobrecarga funcional se conecta con la 
proliferación de servicios , tales como restaurantes, aba-
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rrotes y puntos de venta adicionales que, si bien respon-
den a la dinamica, tensionan aún más la infraestructura 
urbana y evidencian problemas de control y planificación 
en el uso del suelo (Quito Informa, 2025).

Figura 41. Dinamica entre de semana

Fuente: (2024). Mapa de (Mercado la ofelia) (Fotografia) 
Google Maps

En cambio, entre semana el Mercado La Ofelia presenta 
una reducción de la actividad, lo que deja al espacio y sus 
inmediaciones en una situación de baja utilización y, en 
muchos casos, de aparente abandono funcional y deterio-
ro. Esta dualidad entre hiperactividad los fines de semana 
y disminución de uso en días hábiles refleja déficits de in-
tegración urbana y de mantenimiento continuo del espa-
cio, lo que puede traducirse en percepciones de desorden 
y abandono que afectan no solo a comerciantes formales, 
sino también a residentes y usuarios habituales del sector 
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2025). 
Esta dinámica también evidencia que las problemáticas del 
mercado no se limitan a su propia actividad comercial, sino 

que irradian tensiones urbanas en su entorno inmediato, 
relacionadas con el diseño, uso del espacio público y ges-
tión municipal (Quito Informa, 2025).

Figura 42. Dinamica fin se semana

Fuente: Elaboración propia

Plano llenos y Vacios

El análisis revela la presencia de vacíos urbanos estra-
tégicos, concentrados principalmente en los bordes del 
área de estudio y asociados a infraestructuras viales de 
mayor escala, equipamientos singulares y predios de 
gran extensión. Estos vacíos rompen la continuidad del 
tejido y generan discontinuidades espaciales, funcionan-
do tanto como barreras físicas como oportunidades la-
tentes de reconfiguración urbana.

En conjunto, la relación entre llenos y vacíos sugiere un 
territorio parcialmente consolidado, donde coexisten 

sectores de alta ocupación con espacios subutilizados. 
Esta condición evidencia un potencial urbano significa-
tivo, ya que los vacíos identificados pueden actuar como 
reservas de suelo para procesos de densificación, incor-
poración de nuevos equipamientos o generación de es-
pacio público, permitiendo equilibrar la estructura urba-
na sin alterar la lógica morfológica existente.

Figura 43. mapas de llenos y vacios- Viviendas

Fuente: Elaboración Propia

El esquema evidencia una clara predominancia del uso 
residencial (amarillo) en el sector, con una fuerte concen-
tración de comercio (rojo) a lo largo de los ejes viales prin-
cipales. Esta configuración muestra una estructura urbana 
lineal donde la actividad comercial se organiza sobre las 
avenidas de mayor flujo, mientras que el interior de las 
manzanas mantiene un carácter habitacional. La mezcla 
de usos es puntual y estratégica, pero también sugiere 
presión comercial sobre ciertos corredores, lo que puede 
generar conflictos de movilidad, saturación del espacio pú-
blico y tensiones entre lo residencial y lo productivo.

Figura 44. Tipologia de vivienda

Fuente: Elaboración Propia

Figura 45. Mapas de Equipamientos

Fuente: Elaboración Propia
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2.3.2. Analisis Social

Se observa una estructura urbana donde un comercio, es-
pacio público y equipamientos. Este escenario presenta 
un ambiente hostil marcado por conflictos entre vende-
dores de acera y de mercado, además de zonas verdes 
percibidas como peligrosas por la inseguridad y la dro-
gadicción. 

Figura 47. Ambiente Hostil en aceras

Fuente: Elaboración Propia

La situación es crítica: Los residentes de los alrededores 
del mercado informal reporta haber sido víctima de mi-
crotráfico, predomina una sensación de abandono, pérdi-
da de espacios de recreación y un temor generalizado al 
caminar de noche, especialmente entre mujeres y adul-
tos mayores. El índice de delincuencia revela que la tarde 
es el periodo más peligroso, concentrando el 54% de los 
robos,.- 4:00 am, (DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, 
2024).

Figura 48. Drogadiccion

Fuente: Elaboración Propia

La falta de iluminación, vigilancia y activación urbana 
convierte el lote en un espacio residual que facilita acti-
vidades nocturnas conflictivas, generando tensiones con 
los usos residenciales y comerciales y evidenciando la ur-
gencia de una intervención urbana mediante el diseño.

Figura 49. Falta de servicio de iluminacion

 

Fuente: Elaboración  Propia

Figura 46. Mapa Analisis Social

Fuente: Elaboración  Propia
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En el lote se desarrolla una dinámica nocturna asociada 
a la  actividad nocturna (prostitución) entre las 22:00 y 
las 04:00, favorecida por la falta de iluminación, el carác-
ter residual del espacio y la escasa vigilancia durante ese 
horario. Esta actividad transforma el uso del suelo gene-
rando conflictos con los usos residenciales y comercia-
les cercanos. A su vez, evidencia problemáticas socioe-
conómicas vinculadas a la informalidad y la ausencia de 
control y activación urbana nocturna, lo que refuerza la 
necesidad de una intervención que recupere el espacio 
mediante diseño (Municipio del Distrito Metropolitano 
de Quito [MDMQ], s.f.).

Figura 51. Aguas residuales/ malos olores

Fuente: Revelo, (2017).

2.3.3. Analisis Economico

Desde su periferia revela una estructura urbana domi-
nada por la residencia en un 65%, donde se identifican 
equipamientos educativos, servicios de salud y comer-
cios especializados como panaderías y talleres automo-
trices que bordean el área de estudio. Al avanzar por 
los ejes principales hacia el nodo central, se observa un 
incremento del dinamismo económico de bajo a alto 
inestable entre las 06:00 y 16:00 horas, desembocando 
en un mercado informal que carece de infraestructura 

básica, (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 
[MDMQ], s.f.). 

En este punto crítico, los alimentos se exponen sin pro-
tección y los residuos orgánicos en descomposición, 
generando un conflicto constante entre vendedores de 
acera y de mercado. 

Figura 52. Caracteristicas ejes comerciales

Fuente: Elaboración  Propia

Figura 53. Principales Comerciantes

Fuente: Elaboracion Propia

Esta dinámica comercial es impulsada 65 %por residen-
tes locales de La Ofelia y en un 30% por comerciantes de 
otras provincias como Carchi, Cotopaxi e Imbabura. No 
obstante, (INEC, 2023).

Figura 50. Mapa Economico

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 55. Falta de Equipamientos para la venta

Fuente: Elaboración  Propia

Al interior del mercado la actividad comercial activa y 
constante, con una función esencial de abastecimien-
to. Sin embargo, esta dinámica se ve condicionada por 
estructuras informales de intermediación y control, 
percibidas por los actores locales como formas de or-
ganización no regulada que inciden en la asignación de 
puestos, el cobro de cuotas y el acceso a servicios, (DIS-
TRITO METROPOLITANO DE QUITO, 2024).Si bien cum-
ple la función económica, al generar ingresos, empleo y 
abastecimiento. La falta de planificación, imagen urbana 
y ausencia de valor impiden que contribuya de mane-
ra significativa al desarrollo, y a la construcción de una 
identidad positiva del sector. En este sentido, la econo-
mía existente sostiene el funcionamiento diario, pero no 
se traduce en desarrollo económico, ni en mejorar de la 
calidad urbana, evidenciando la necesidad de una inter-
vención, que ordene y potencie su rol dentro de la ciu-
dad (DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, 2024).

2.3.4. Analisis Ambiental

La insalubridad se relaciona directamente con la falta de 
instalaciones hidrosanitarias, la inseguridad puede ir de 
la mano de la distribución de los puestos de los ferian-
tes y la condición de espacio cerrado que tiene el lote 
en el que se ubica la feria libre; la precariedad de los 
asentamientos feriales se reflejan, en la exhibición de 
los productos que suele ser sobre el suelo o de manera 
improvisada en los puestos hechos de mesas de pedazos 
de madera que se cubren con carpas aunque no todos 
los comerciantes tengan la posibilidad de poseer una, 
además de la falta de elementos de estancia del espacio 
urbano, obliga a los vendedores y acompañantes a to-
mar descansos en medio de su larga jornada dentro del 
camión en donde transportan sus productos o incluso en 
pedazos de cartón ubicados en el piso; la falta de un sis-
tema de manejo de desechos es, sin duda, un problema 
que causa condiciones desfavorables tanto para los fe-
riantes, como para los consumidores y de manera inme-
diata también a los habitantes del barrio, puesto que los 
desperdicios de los productos causan una mala imagen, 
olor y presencia de insectos o plagas, según (Guerrero, 
2012).

Figura 56. Insalubridad

Fuente: Elaboración propia

Figura 54. Mapa Ambiental

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 58. Improvisamiento de equipamientos para la 
venta

Fuente: Elaboración  Propia

La percepción de los usuarios refleja problemáticas críti-
cas de salubridad: se reportan olores fétidos por acumu-
lación de residuos orgánicos, desconfianza generalizada 
en la calidad de los alimentos y una sensación de aban-
dono institucional palpable (FLACSO, 2023). Estas per-
cepciones, dichas por grupos de transeuntes, evidencian 
no solo riesgos sanitarios, sino también una ruptura en la 
confianza entre la comunidad y los responsables de ga-
rantizar condiciones básicas de salubridad en el espacio 
público (DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, 2024).

Los servicios internos, se identifican como deficientes 
de equipamiento, especialmente en sistemas sanitarios, 
manejo de residuos, instalaciones eléctricas y condicio-
nes de higiene. Esta precariedad afecta tanto a comer-
ciantes como a usuarios, incrementa costos de opera-
ción y limita la competitividad del mercado frente a otras 
ofertas comerciales más formales y reguladas (DISTRITO 
METROPOLITANO DE QUITO, 2024).

Se identifica una marcada contaminación auditiva y vi-
sual, junto con la presencia de islas de calor de mayor 
intensidad y el uso inadecuado de aceras como parquea-
deros. La gestión de residuos es deficiente, con una no-
table ausencia de basureros en buen estado, lo que pro-
voca la acumulación de desechos por la propia dinámica 
del mercado que se encuentra en la zona, estimándose 
un volumen diario de 1.2 a 1.5 toneladas; de estos resi-
duos, (INEC, 2023).

Figura 57. Basureros en mal estado

Fuente: Elaboración  Propia

El mercado carece de equipamientos dignos, obligando a 
los comerciantes a improvisar tiendas con telones, y su-
fre de un déficit de drenaje pluvial que pone en riesgo la 
salud por contaminación de productos, sumado a la falta 
de espacios para el tratamiento de desperdicios. 

2.4 Conclusiones

Analisis fisico

Muestra una segregación urbana crítica donde un asen-
tamiento informal caótico colisiona con la infraestructura 
vial formal. Esta fricción genera una inseguridad estructu-
ral debido equipamientos precarios y el uso de espacios 
residuales para actividades ilegales. Además, la movilidad 
es disfuncional por el uso de las vías como parqueadero y 
la falta de continuidad en las aceras, creando un ambiente 
de alto riesgo, congestión y vulnerabilidad social.

Analisis Social

Presenta una disfuncionalidad crítica en seguridad e 
infraestructura, evidenciada por una alta tasa de robos 
concentrada en la tarde y noche. A esto se suma un co-
lapso en la movilidad, con buses al tope de capacidad 
y en hora pico aumenta esta imcapacidad de movilidad, 
junto a graves déficits en la infraestructura peatonal, 
afectando la calidad de vida y acentuando la vulnerabili-
dad socioeconómica.

Analisis Economico

El sector sufre una alta vulnerabilidad laboral y econó-
mica, reflejada en que el 60% de los comerciantes in-
formales. Esta informalidad se agrava con los alimentos 
expuestos al aire libre sin protección, generando proble-
mas de salubridad, y el desempleo juvenil en el merca-
do. Además, la falta de infraestructura para la venta y 
descarga de productos obliga a los comerciantes a expo-
nerlos de manera informal, lo que intensifica el conflicto 

social con los comerciantes formales.

Analisis Ambiental

El sector enfrenta una decadencia crítica de infraestruc-
tura y una grave contaminación ambiental, marcada por 
la falta de equipamientos dignos para el comercio, lo que 
fuerza la venta improvisada y el riesgo de contaminación 
por el déficit de drenaje pluvial. La zona genera diariamen-
te entre 1.2 y 1.5 toneladas de residuos, sin espacios ade-
cuados para su tratamiento, resultando en acumulación 
de desechos, contaminación auditiva y visual, y la presen-
cia de islas de calor.
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3.	 Mi Propuesta

3.1 Introducción a lo que van a realizar 

El sitio de intervención se localiza en el sector de La Ofelia, 
al norte del Distrito Metropolitano de Quito, dentro de una 
zona urbana consolidada que cumple ineficientemente un 
rol estratégico en la dinámica comercial y barrial de la pa-
rroquia. A pesar de su relevancia territorial, el área presen-
ta un vacío urbano subutilizado, cuya ocupación informal 
y temporal ha generado una condición de fragmentación 
espacial entre dos frentes consolidados del tejido urbano. 
 
Este vacío no solo interrumpe la continuidad física del ba-
rrio, sino que concentra dinámicas de comercio informal ac-
tivas únicamente en determinados horarios, lo que provoca 
períodos de abandono, inseguridad e insalubridad. La falta 
de infraestructura adecuada y de un equipamiento perma-
nente ha debilitado la relación entre el espacio público, la 
actividad económica y la vida cotidiana del sector, eviden-
ciando una problemática urbana latente que trasciende 
lo físico y se manifiesta también en lo social y ambiental. 
 
En este contexto, el sitio se presenta como un punto crítico 
dentro de la estructura urbana de La Ofelia, pero al mismo 
tiempo como una oportunidad estratégica de interven-
ción, capaz de reconectar el barrio y reordenar las dinámi-
cas existentes mediante una propuesta arquitectónica de 
carácter público.

Figura 59. Vista de Cubierta

Fuente: Elaboración  Propia
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3.2 Justificacion del sitio de la propuesta

La elección del sitio para el desarrollo del Merca-
do La Ofelia se fundamenta en su alto valor urbano 
y social, derivado tanto de su localización estratégica 
como de la problemática que actualmente concen-
tra. El vacío urbano existente actúa como un elemen-
to de ruptura en el tejido consolidado, generando 
condiciones de inseguridad, deterioro ambiental y 
pérdida de calidad del espacio público, lo que justi-
fica la necesidad de una intervención estructurante. 
 
Asimismo, la presencia de comercio informal activo evi-
dencia una demanda real de actividad económica, que 
carece de soporte espacial adecuado. Esta condición 
convierte al sitio en un escenario idóneo para una pro-
puesta que no elimine dichas dinámicas, sino que las 
integre, ordene y potencie, permitiendo su formaliza-
ción dentro de un equipamiento público permanente. 
 
Desde el punto de vista urbano, el predio posee la ca-
pacidad de articular dos frentes consolidados, resta-
bleciendo la continuidad espacial y funcional del sec-
tor. La implantación de un mercado público permite 
optimizar el uso del suelo, fortalecer la centralidad 
barrial y generar un espacio activo durante todo el 
día, contribuyendo a la regeneración urbana, la co-
hesión social y la sostenibilidad ambiental del área. 
 
En este sentido, el sitio no solo admite la propuesta, sino 
que la necesita, posicionándose como el lugar más per-
tinente para el desarrollo de un equipamiento capaz de 
actuar como catalizador urbano, social y ambiental en el 
sector de La Ofelia.

Figura 60. Espacio de uso temporal escaso

Fuente: Elaboración  propia

3.3 Estrategias  de Implantacion-
Lineamientos

El proyecto plantea redefinir el mercado como un nodo 
urbano integrado, sostenible y seguro, capaz de rever-
tir la vulnerabilidad social y espacial del sector. A partir 
de un diseño que articula conexiones peatonales, activa 

sus bordes, incorpora sistemas ambientales y promueve 
economías circulares, el mercado se transforma en un 
centro comunitario vivo, donde convergen comercio, es-
pacio público, cultura y producción local.

3.4 Definición de concepto

Eje de Articulación y Conexión Socio-Espacial

El predio se convierte en un área de conexión socioes-
pacial comunitaria que posibilita una dinámica diurna 
mediante actividades múltiples, donde la rehabilitación 
comunitaria se orienta a resolver problemáticas del en-
torno inmediato como la deficiencia de espacio público, 
la movilidad y la falta de áreas verdes y a consolidarse 
como el eje de un nuevo sistema de espacios públicosEs-
ta estrategia se refuerza con el diseño de áreas flexibles 
que permiten actividades temporales como ferias y pla-
zas, promoviendo una activación constante del espacio 
y reduciendo la inseguridad nocturna, así como con la 
incorporación de espacios de inclusión, todo ello respal-
dado por un sistema que garantice el 100% de ilumina-
ción pública eficiente en el predio y sus bordes.

Figura 61. Falta de areas verdes

Fuente: Elaboración  Propia

Figura 62. Iluminacion Difusa

Fuente: Elaboración  Propia

La propuesta prioriza la permeabilidad física y peatonal 
mediante la generación de ejes peatonales directos, am-
plios y continuos que atraviesan el proyecto, corrigiendo 
la deficiente conectividad existentes : estos recorridos se 
potencian a través de la integración de usos, articulando 
comercio, espacios culturales, talleres y áreas verdes, lo 
que refuerza el rol social y económico del conjunto y pro-
mueve una mayor vitalidad y apropiación del espacio por 
parte de la comunidad 

El área debe tener la necesaria permeabilidad para vin-
cular el espacio publico  con elementos de arborización 
y plazas con elementos que conecten con las distintas 
actividades que existan y que tengan  calidad urbanística 
con iluminación, accesibilidad universal  priorizando al 
peatón.
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ne relación con las  vías. Diseñar fachadas activas y per-
meables (puertas plegables/ventanales) para permitir la 
visualización de la actividad interior, contrarrestando la 
crisis de imagen y confianza del mercado.

Figura 64. Ventilacion Cruzada

Fuente: Elaboración  Propia

La optimización climática pasiva en el Mercado La Ofe-
lia permite mejorar el confort térmico y ambiental me-
diante ventilación cruzada, iluminación natural contro-
lada y cubiertas ventiladas, reduciendo la necesidad 
de sistemas mecánicos y el consumo energético. Estas 
estrategias previenen el sobrecalentamiento interior, la 
acumulación de humedad y la concentración de olores, 
condiciones frecuentes en mercados, además de dismi-
nuir la emisión indirecta de CO₂ asociada al uso de elec-
tricidad, contribuyendo a mitigar el efecto invernadero y 
la isla de calor urbana. 

Constructivamente, son soluciones simples, durables y 
de bajo mantenimiento que reducen costos operativos y 
prolongan la vida útil del edificio, fortaleciendo su soste-
nibilidad económica y ambiental.

Figura 65. Ventilacion natural

Fuente: Elaboración  Propia

Figura 66. Permeablilidad

Fuente: Elaboración  Propia

Dinamización Económica y Arquitectura Circular

Este lineamiento convierte las problemáticas de resi-
duos, informalidad y desempleo en oportunidades pro-

Figura 63. Ejes Peatonales

Fuente: Elaboración  Propia

Lineamientos Arquitectónicos del Proyecto

El objeto arquitectónico  prioriza la  vinculación  con la 
comunidad a partir de soluciones permeables que per-
mitan el transito de las personas vinculando   espacios de 
áreas verdes y también que permitan  la integración con 
el contexto y paisaje natural .

Considerando la ubicación que tiene proyecto las cuatro 
fachadas son la principal visual de  jerarquía ya que tie-

ductivas. Gestión Integral de Residuos: Implementar la 
Arquitectura Circular con zonas destinadas a compostaje 
y separación de residuos dentro del mercado. Esto abor-
da el gran volumen de desechos orgánicos (65%) y la fal-
ta de tratamiento.

Figura 67. Gestion de Residuos 

 

Fuente: Elaboración  Propia

Eficiencia : Proponer un modelo de diseño donde la re-
coleccion de material sea privado de la visual del clinete. 
Promover la reutilización de materiales y la capacitación 
para fomentar la economía local.
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Figura 68. Gestion de residuos

Fuente: Elaboración  propia

Figura 69. Gestion de Residuos

Fuente: Elaboración  Propia

Sistema de Recoleccion de Aguas Lluvia

El tratamiento secundario de aguas lluvias para usos no 
potables en el Mercado La Ofelia consiste en la incorpo-
ración de un filtro que garantice condiciones sanitarias 
adecuadas para su utilización en inodoros, urinarios y 
limpieza de pisos. Este proceso no busca potabilizar el 
agua, sino asegurar su calidad para usos secundarios, op-
timizando el recurso sin comprometer la salud pública.

La implementación de una red hidráulica diferenciada, 
independiente y claramente señalizada, evita conexio-
nes cruzadas con el sistema de agua potable y permite 
una gestión técnica segura y normativa del sistema. 

Desde el punto de vista económico, esta estrategia redu-
ce significativamente el consumo de agua potable

Figura 70. Sistema de coleccion aguas lluvia

Fuente: Elaboración  propia

Figura 71. Sistema de purificacion para servicios sanita-
rios

Fuente: Elaboracion propia

Para el tratamiento de aguas lluvias destinadas a usos no 
potables en el Mercado La Ofelia, se propone un sistema 
de filtración lenta en arena y grava complementado con 
desinfección por cloración controlada, por ser la alterna-
tiva más económica, sencilla y técnicamente confiable. 
Este proceso permite su utilización en inodoros, urina-
rios y limpieza, sin necesidad de potabilización completa.

Su implementación requiere bajo mantenimiento, puede 
construirse con materiales locales y no depende de tec-
nología compleja, lo que garantiza viabilidad operativa a 
largo plazo. 

Además, disminuye el consumo de agua potable y redu-
ce costos municipales, aportando beneficios económicos 
y ambientales dentro de una estrategia de sostenibilidad 
integral.

Figura 72. Sistema de recoleccion de aguas lluvia

Fuente: Elaboración  propiav
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3.5 Plan Masa

Se estructura considerando los ejes viales principales, la 
jerarquía de accesos y los flujos peatonales y vehiculares 
identificados en el sitio, especialmente aquellos vincu-
lados a la avenida John F. Kennedy y la avenida Diego 
Vásquez de Cepeda. 

La organización del conjunto prioriza la permeabilidad y 
la articulación urbana mediante la disposición de espa-
cios comunales y áreas verdes como elementos de tran-
sición, mientras que la orientación volumétrica responde 
al recorrido solar.

Figura 73. Plan Masa

Fuente: Elaboración  Propia

Figura 74. Ejes principales

Fuente: Elaboración  Propia

Analizar los ejes principales en una propuesta arquitec-
tónica permite estructurar el proyecto con claridad y 
coherencia, estableciendo jerarquías espaciales y orga-
nizando los usos de manera estratégica en lugar de ar-
bitraria. Los ejes orientan la distribución funcional, op-
timizan la modulación estructural y facilitan recorridos 
intuitivos, reduciendo conflictos y mejorando la fluidez 
de la circulación. 

Además, permiten articular el edificio con el contexto 
urbano, responder a visuales y flujos existentes, y racio-
nalizar decisiones constructivas. En conjunto, un sistema 
axial bien definido fortalece tanto la lógica técnica como 
la experiencia espacial del usuario.

Figura 75. Circulacion vertical

Fuente: Elaboración  Propia

El esquema cumple los criterios al organizar los volú-
menes sobre un eje longitudinal claro y distribuir los 
núcleos de circulación vertical de forma estratégica a lo 
largo del conjunto. 

Esto reduce recorridos horizontales innecesarios, garan-
tiza acceso eficiente entre niveles y mantiene autonomía 
en cada bloque sin perder coherencia general. Además, 
la repetición modular optimiza la estructura y permite 
que los núcleos funcionen como elementos organizado-
res, mejorando tanto la eficiencia funcional como la cla-
ridad espacial del proyecto, fortaleciendo la orientación 
del usuario y la lógica constructiva general.

Figura 76. Estructura

Fuente: Elaboración  propia

Ademas los vientos predominantes, incorporando crite-
rios de confort ambiental. De esta manera, no solo orde-
na el programa arquitectónico, sino que actúa como un 
dispositivo de integración urbana, capaz de transformar 
el uso temporal existente en un equipamiento público 
coherente con las condiciones físicas, funcionales.h      

Figura 77. Plan Masa- Analisis de entorno

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 78. Relacion entre areas

Fuente: Elaboración  propia

El esquema organiza los usos propuestos mediante 
una clara zonificación funcional longitudinal, donde 
cada actividad está agrupada por afinidad programá-
tica. Las áreas de venta (carnes, verduras, flores) se 
disponen en bloques continuos, lo que optimiza logís-
tica, abastecimiento y recorridos internos. Los talleres 
y administración se ubican en posiciones estratégi-
cas, funcionando como soporte y control del sistema 
general sin interferir con el flujo comercial principal. 
 
La presencia de plazas intermedias actúa como articu-
lador espacial, generando nodos de encuentro y tran-
sición entre bloques programáticos, evitando fragmen-
tación. Los huertos y áreas verdes se posicionan como 
amortiguadores perimetrales, mejorando la integración 
ambiental y suavizando el límite con el entorno urbano. 
 
Además, la ubicación del restaurante en zona estratégica 
responde a jerarquía de uso, posiblemente en punto de 
mayor visibilidad o remate axial, reforzando el recorrido 
principal. El parqueadero se concentra en un extremo, 
separando flujos vehiculares de los peatonales, lo que 
fortalece la seguridad y la claridad circulatoria.

Figura 79. Zonificacion
Fuente: Elaboración  Propia

Eliminación del estacionamiento informal en aceras

El uso informal de la acera como parqueadero reduce el 
ancho peatonal y obliga al peatón a invadir la vía, gene-
rando fricción. La implementación de un parqueadero 
concentra un área definida, liberando las aceras y recu-
perando la continuidad peatonal alrededor del mercado.

Asi, la reducción de estacionamiento en doble fila y carga 
improvisada . Actualmente, taxis, proveedores y compra-
dores se detienen en los ejes principales (Av. John F. Ken-
nedy y Diego Vásquez), generando congestionamientos.

Un parqueadero con zonas internas de carga y descarga 
permite retirar esas maniobras del espacio vial activo, 
mejorando la fluidez vehicular en los bordes del merca-
do Disminución del conflicto peatón–vehículo. .

Figura 80. Analisis conflicto vehicular

Fuente: Elaboración  propia
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Ubicación estratégica para no generar nueva congestión

En La Ofelia, el error sería ubicar el acceso principal del 
parqueadero sobre el eje más saturado. Plantearlo en un 
borde secundario permite absorber el flujo sin sobrecar-
gar los ejes críticos, funcionando como elemento regula-
dor y no como generador de tráfico

Figura 81. Conflcito vehicular

Fuente: Elaboración Propia

Captación y reutilización de aguas lluvias

En el contexto de La Ofelia, donde el mercado funciona 
con infraestructura precaria, esta estructura metálica in-
clinada permite canalizar y concentrar las aguas lluvias 
en puntos estratégicos, integrando bajantes hacia siste-
mas de filtrado y almacenamiento.

Figura 82. Estructura

Fuente: Elaboracion propia

Figura 83. Estructura metalica planteada

Fuente: Elaboración Propia

Figura 84. Detalle Doble Cubierta

Fuente:  Elaboracion propia

Figura 85. Detalle explotado de estructura

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 86. Detalle de estructura metalica

Fuente: Elaboración  Propia

Permeabilidad urbana

Quitar las vallas elimina barreras físicas y visuales, permitiendo mayor conexión peatonal, continuidad espacial y me-
jor lectura del espacio desde la calle. Ademas la sensación de pertenencia con los  cerramientos el espacio se percibe 
público y accesible, fortaleciendo la apropiación comunitaria y reduciendo la percepción de exclusión

Control sin barreras rígidas

El control puede resolverse mediante bordes activos, paisajismo, iluminación .

Figura 87. Liberacion de cerca perimetral

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 88. Liberacion de cerca perimetral

Fuente: Elaboración Propia

La eliminación de las vallas metálicas transforma el proyecto de un espacio cerrado y fragmentado en un lugar per-
meable e integrado al tejido urbano, mejorando tanto la conexión física como la visual con el entorno. Esta apertura 
favorece la continuidad peatonal, incrementa la seguridad percibida mediante mayor visibilidad y fortalece la sen-
sación de pertenencia al consolidarlo como espacio público accesible y colectivo. A nivel arquitectónico, el proyecto 
deja de funcionar como un objeto aislado para convertirse en articulador del sector, activando su entorno inmediato 
y potenciando su uso social y comercial. Además, la supresión de barreras rígidas puede compensarse mediante 
bordes activos, paisajismo, iluminación y cambios de nivel, garantizando control sin sacrificar integración urbana.

Figura 89. Normativa del predio

Fuente: IRM, (2018)

Figura 90. Programa Arquitectonico

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 91. Zonificacion

Fuente: Elaboración  Propia

Figura 92. Zonificacion en planta

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 93. Zonas frias de locales comerciales

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 94. Accesos Principales

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 95. Accesos parqueaderos

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 96. Zonas de Carga y descarga

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 97. Circulacion Vertical / Plazas

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 98. Zonas de Carga y descarga de productos

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 99. Tipologia de Locales Comerciales

Fuente: Elaboración Propio
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3.6 Planos técnicos

Figura 100. Planta de Implantacion

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 101. Planta Baja Anteproyecto

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 102. Primera Planta Anteproyecto

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 103. Cortes Arquitectonicas
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Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 104. Fachadas Arquitectonicas
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Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 105. Planos instalaciones electricas

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 106. Plano de Cimentacion
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Fuente: Elaboración Propia
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Figura 107. Plano Estructural

Fuente: Elaboración  propia
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3.7 Detalles 

Figura 108. Acercamiento de detalle

Fuente: Elaboración  propia

Figura 109. Tabla de Costos

Fuente: Elaboración  propia
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Figura 110. Tabla de Costos

Fuente: Elaboración  Propia

Figura 111. Isometria

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 112. Render Acceso Principal

Fuente: Elaboración  Propia

Figura 113. Render Zona de Descanzo

Fuente: Elaboración  Propia
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Figura 114. Render Acceso a la primera planta

Fuente: Elaboración Propia

Figura 115. Render Zona de restaurante

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 116. Render Zona de restaurante

Fuente: Elaboración Propia

Figura 117. Render Plaza Comercial

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 118. Render Plaza  Comercial

Fuente: Elaboración Propia

Figura 119. Render Espacios Comunales

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 120. Render Espacios Comunales

Fuente: Elaboración Propia

Figura 121. Render Zonas de Carga y Descarga de Productos

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 122.  Zonas de recreacion

Fuente: Elaboración  Propia

3.8 Planos digitales en QR

Figura 123. Planos

Fuente: Elaboracion Propia
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