Rehabilitacion del Mercado Ofelia como catalizador
social y ambiental, Quito 2025

PAULO ANDRES MINA TARAPUES

Universidc_ld
Indoamérica




Mina, P. (2025).
Rehabilitacién del Mercado La Ofelia como catalizador
social y ambiental.

Universidad Indoamérica - Quito

Universidgd
Indoameérica

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION
CARRERA DE ARQUITECTURA

REHABILITACION DEL MERCADO OFELIA COMO CATALIZADOR SOCIAL Y
AMBIENTAL, QUITO 2025

Trabajo de investigacidn previo a la obtencién del titulo de
Arquitecto

Autor(a)
Mina Tarapues Paulo Andres
Tutor(a)
Arqg. Juan Jose Castro

QUITO - ECUADOR
2025



AUTORIZACION POR PARTE DEL AUTOR PARA LA CONSULTA, REPRODUCCION
PARCIAL O TOTAL, PUBLICACION ELECTRONICA DEL TRABAJO DE TITULACION

Yo, MINA TARAPUES PAULO ANDRES, declaro ser autor del Trabajo de Titulacion con el nombre “REHABILITACION DEL
MERCADO OFELIA COMO CATALIZADOR SOCIAL Y AMBIENTAL, QUITO, 2025”. como requisito para optar al grado de
Arquitecto y autorizo al sistema de Biblioteca de la Universidad Tecnoldgica Indoamerica, para que con fines neta-
mente académicos divulgue esta obra a través del Repositorio Digital institucional (RDI-UTI).

Los usuarios del RDI-UTI podran consultar el contenido de este trabajo en las redes de informacion del pais y del ex-
terior, con las cuales la Universidad tenga convenios. La Universidad Tecnoldgica Indoamérica no se hace responsable
por el plagio o copia del contenido parcial o total de este trabajo.

Del mismo modo, acepto que los Derechos de Autor, Morales y Patrimoniales, sobre esta obra, seran compartidos
entre mi persona y la Universidad Tecnoldgica Indoamérica, y que no tramitaré la publicacion de esta obra en ningun
otro medio, sin autorizacion expresa de la misma. En caso de que exista el potencial de generacién de beneficios
econdmicos o patentes, producto de este trabajo, acepto que se debera firmar convenios especificos adicionales,
donde se acuerden los términos de adjudicacion de dichos beneficios.

Para constancia de esta autorizacién en la ciudad de Quito, a los 19 dias del mes de Febrero de 2025, firmo conforme:

MINA TARAPUES PAULO ANDRES
C.l. 1720433349

Direccion: Cacelen

Correo: paulominal@hotmail.com

DECLARACION DE AUTENTICIDAD

Quien suscribe, declaro que los contenidos y los resultados obtenidos en el presente trabajo de investigacion, como
requerimiento previo para la obtencion del Titulo de Arquitecto, son absolutamente originales, auténticos y perso-
nales y de exclusiva responsabilidad legal y académica del autor.

Quito, 19 de febrero de 2025

MINA TARAPUES PAULO ANDRES
C.1. 1720433349

APROBACION DEL TUTOR

En mi calidad de Tutor del Trabajo de Integracion Curricular “REHABILITACION DEL MERCADO OFELIA COMO CATA-
LIZADOR SOCIAL Y AMBIENTAL, 2025” presentado por MINA TARAPUES PAULO ANDRES para optar por el titulo de
Arquitecto, CERTIFICO que dicho trabajo de investigacion ha sido revisado en todas sus partes y considero que retine
los requisitos y méritos suficientes para ser sometido a la presentacion publica y evaluacion por parte del Tribunal
Examinador que se designe.

Quito, 19 de febrero de 2025

[

G F rmdo el eclv(‘)mcan&esglgv‘
UAN JOSE RO
RU Z
Val i dar Gni camente con FirmaEC

ARQ. CASTRO RUIZ JUAN JOSE
C.1. 1719954354




APROBACION TRIBUNAL

El trabajo de Titulacién, ha sido revisado, aprobado y autorizada su impresién y empastado sobre el Tema: TITULO
DEL PROYECTO DE TITULACION, QUITO, 2025, previo a la obtencién del Titulo de Arquitecto, retine los requisitos de
fondo y forma para que el estudiante pueda presentarse a la sustentacidn del trabajo de integracion curricular.

Quito, 19 de febrero de 2025

-Furmdi) EE\IE-EKdmcaneliAechr' ; SIS FLAVIO ERNESTO :
GUACHAM N EJIA VILLACIS

Val i dar Gni camente con Fi rmaEC ar dnicamente con FirmakC

ARQ.DANIELA ORTIZ.MSC ARQ. MEJIA VILLACIS FLAVIO ERNESTO
C.I. 1718785676 C.1. 1717788515

DEDICATORIA

Dedico todo este esfuerzo a mis padres, abuelos y hermanos, quienes han sido el pilar fundamental en mi camino.
Quiero que, a través de todo el trabajo que he realizado, puedan comprender que cada esfuerzo tiene su recompen-
sa, a pesar de las dificultades, los grandes y pequefios tropiezos y todas las noches sin dormir.

Espero ser ese faro de orgullo y admiracion para mi familia. Y, sin duda, también dedico este logro a mis familiares
que ya no me acompafan fisicamente, pero que han sido mi fuente de fortaleza para seguir adelante y enorgullecer-
los. Este logro no solo representa una meta académica, sino un proceso de crecimiento personal que me sirvié como
inspiracion para seguir adelante con los estudios que tengo planificados.

Este logro es de ustedes y para ustedes, porque nada de esto tendria sentido sin su apoyo.

AGRADECIMIENTO

Expreso mi mas sincero agradecimiento a los tutores que me acompanfiaron a lo largo de mi trayectoria universitaria,
especialmente a la Arg. Teresa Pascual Wong, por su orientacidon constante y su rigurosidad académica durante el
desarrollo de esta investigacidon. Su exigencia y acompafiamiento fortalecieron mi criterio profesional, me hicieron
consciente del compromiso que implica esta profesiéon y reafirmaron el propdsito que guia mi formacién como ar-
quitecto.

Asimismo, agradezco a los docentes que formaron parte de mi proceso académico, por sus ensefianzas y dedicacion,
las cuales contribuyeron significativamente a mi desarrollo profesional y practico.

Finalmente, expreso mi profunda gratitud a mi familia, cuyo apoyo incondicional fue fundamental a lo largo de este
proceso.




RESUMEN EJECUTIVO

La presente investigacion se desarrolla a partir del disefio arquitectdnico para la rehabilitacion del Mercado La Ofelia,
ubicado en el norte de Quito, como respuesta a las problematicas asociadas al uso ineficiente del suelo urbano, la
fragmentacién espacial y la precariedad de las condiciones fisicas, sociales y ambientales del sector. La presencia de
comercio informal no planificado, la falta de infraestructura adecuada, la inseguridad y el deterioro ambiental han
debilitado la relacion entre el mercado, el espacio publico y la vida barrial, evidenciando la necesidad de estrategias
arquitectonicas integrales que transformen este vacio urbano en un equipamiento activo y articulador.

La investigacidn se estructurd en tres etapas progresivas. La Etapa 1 abordd la fundamentacion tedrica y el analisis
de referentes, consolidando criterios vinculados al espacio publico participativo, la arquitectura circular, el urbanis-
mo tactico y los sistemas verdes para la adaptacidn climatica, comprendiendo al mercado como un agente activo de
regeneracion urbana. La Etapa 2 desarrolld un diagndstico urbano—arquitectdnico mediante una metodologia mixta,
integrando herramientas cuantitativas y cualitativas, como analisis fisico-espacial, social, econdmico y ambiental, a
partir de los cuales se identificaron conflictos de movilidad, salubridad, seguridad y gestién de residuos. La Etapa 3
formulé el anteproyecto arquitectdnico, definiendo el programa, los criterios técnico-constructivos y la estrategia
espacial mediante herramientas de representacion y modelado digital.

Como resultado, se propone un mercado concebido como un ecosistema urbano activo que trasciende el modelo
tradicional de equipamiento comercial y se consolida como un nodo de revitalizacion social y ambiental. La propues-
ta integra comercio, espacio publico y sistemas verdes en una estructura permeable de recorridos y areas colectivas,
fortaleciendo la cohesidn social, la seguridad urbana, la economia local y la relacién del sector con su entorno inme-
diato..

DESCRIPTORES: Espacio publico — Mercados urbanos — Regeneracién urbana — Arquitectura sostenible

ABSTRACT

This research is developed from the architectural design proposal for the rehabilitation of La Ofelia Market, located in
the northern area of Quito, as a response to the problems associated with inefficient urban land use, spatial fragmen-
tation, and the precarious physical, social, and environmental conditions of the sector. The presence of unplanned
informal commerce, the lack of adequate infrastructure, insecurity, and environmental deterioration have weakened
the relationship between the market, public space, and neighborhood life, evidencing the need for comprehensive
architectural strategies that transform this urban void into an active and connective facility.

The research was structured into three progressive stages. Stage 1 addressed the theoretical foundation and case
study analysis, consolidating criteria related to participatory public space, circular architecture, tactical urbanism,
and green systems for climate adaptation, recognizing the market as an active agent of urban regeneration. Stage 2
developed an urban—architectural diagnosis through a mixed-method approach, integrating quantitative and qua-
litative tools such as physical-spatial, social, economic, and environmental analyses, from which issues related to
mobility, sanitation, safety, and waste management were identified. Stage 3 formulated the architectural preliminary
design, defining the program, technical—-constructive criteria, and spatial strategy through digital modeling and re-
presentation tools.

As a result, the proposal envisions a market conceived as an active urban ecosystem that transcends the traditional
model of commercial facilities and is consolidated as a node of social and environmental revitalization. The propo-
sal integrates commerce, public space, and green systems within a permeable structure of pathways and collective
spaces, strengthening social cohesion, urban safety, the local economy, and the relationship of the sector with its
immediate surroundings.

KEYWORDS: Public space — Urban markets — Urban regeneration — Sustainable architecture
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‘ Conocimiento previo

1.1 Introduccidén al problema de estudio

A nivel global, Los espacios urbanos vacios no son meros
fendmenos transitorios, sino que representan un aspecto
significativo y estratégico del paisaje urbano, influyendo
en las politicas de desarrollo urbano (Bowman y Pagano,
2004). Sin embargo, las decisiones de planificacidon, incluso
en entornos meticulosamente controlados, pueden tener
consecuencias sociales imprevistas, perjudiciales para una
ciudad y sus habitantes (Naghibi ect al., 2025).

Por lo tanto, segln Berger los lotes vacios no son neutra-
les; son agentes activos de deterioro. Al quedar sin uso y
en abandono, se convierten en focos de residuos y fauna
nociva, enviando una poderosa sefial de desgobierno que
desencadena un ciclo vicioso de desinversion y deprecia-
cién. Estos “dientes huecos” rompen la continuidad del es-
pacio publico y la experiencia peatonal, mermando la cali-
dad urbana. Su impacto no es solo estético, sino también
funcional y simbdlico, minando la identidad y el orgullo de
la comunidad, (Kim etc al., 2018).

En las ciudades europeas, los terrenos vacios representan
una problematica critica derivada de procesos de transfor-
macioén urbana y una rigida planificacion histérica. Segun
Panayotopoulos (2021), estos espacios se manifiestan
predominantemente como vacios postindustriales tras el
abandono de fabricas y estaciones ferroviarias obsoletas,
los cuales presentan graves dificultades de integracion de-
bido a la contaminacién del suelo y los excesivos costos de
remediacion. Donde se combinada con procesos burocra-

ticos estatales lentos, ralentiza la activacion de los lotes y
prolonga su estado de abandono en el corazén de la ciudad
(Rey et al., 2022).

Figura 1. Vacios Postindustriales

Fuente: European Commission. (2020). Industrial brown-
fields and abandoned sites in urban areas [Fotografia].
Environment Magazine.

Los vacios urbanos en ciudades como Madrid represen-
tan fragmentos del tejido consolidado que permanecen
sin integrarse a la dinamica cotidiana, generando discon-
tinuidades fisicas y funcionales dentro de la estructura
urbana. Segun Freire Trigo (2011), estos espacios surgen
por una combinacién de factores normativos, de gestion
y de mercado que dificultan su desarrollo, prolongando
su condicion de inactividad. Esta falta de uso permanen-
te impide que contribuyan a la vida urbana, debilitando
la continuidad del espacio publico y la cohesion del en-




torno inmediato. Aunque en algunos casos puedan acti-
varse de forma temporal mediante eventos, actividades
comunitarias o intervenciones efimeras, estas acciones
no resuelven las causas estructurales de su existencia ni
logran consolidar un tejido urbano estable, mantenien-
do una dindmica intermitente que refuerza su caracter
de vacio dentro de la ciudad(Trigo, 2011).

En ciudades de latinoamerica como las ciudades argen-
tinas, la persistencia de suelo urbano vacante dentro de
dreas consolidadas constituye una problematica estruc-
tural que afecta directamente el funcionamiento urbano.
Estudios recientes evidencian que estos terrenos sin uso
o subutilizados interrumpen la continuidad de la trama
urbana, generan fragmentacién territorial y dificultan

Figura 4. Vacios urbanos en Argentina
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En América Latina, la expansién urbana informal es una
manifestacién directa de profundas desigualdades socia-
les y fallas estructurales en los mercados del suelo y la
planificaciéon urbana. La literatura reciente sefiala que
la falta de acceso a suelo urbanizado formal debido a
precios excesivamente altos y mercados de tierra no re-
gulados empuja a poblaciones de bajos ingresos hacia
la periferia y hacia formas de ocupacién informal. Esta
dindmica refuerza patrones de segregacion socio-espa-
cial y fragmentacién urbana, intensificando déficits de
infraestructura y servicios en areas informales y contri-
buyendo a una expansién urbana descontrolada que re-
produce la exclusién y limita el desarrollo sostenible de
las ciudades latinoamericanas (Rios, 2025).

Figura 6. Terrenos vacios y expansion en la periferia

Fuente: [Fotografia], por J. Robert, 2017, Bulletin de
I'Institut frangais d’études andines, 46 (3)

En Ecuador, la descentralizacion transfirid a los munici-
pios numerosos inmuebles, muchos sin uso u obsoletos.
(MIDUVI, 2023) Como en Quito, sin capacidad financiera

o instrumentos adecuados, estos bienes se han conver-
tido en pasivos: lotes cercados y edificios subutilizados
que interrumpen el paisaje urbano. La falta de catastros
actualizados y de una vision integral impide que se apro-
vechen para solucionar problemas, como el déficit habi-
tacional o de areas verdes. Esta inercia administrativa es
una oportunidad Unica de planificacién.

Debido a los vacios urbanos municipales en Ecuador
reflejan una gestién ineficiente del suelo publico. Estu-
dios locales (Universidad Central, 2022) identificaron en
Quito mas de 140 predios municipales subutilizados en
zonas consolidadas. Estos lotes generan deterioro del
entorno, desvalorizacién inmobiliaria e inseguridad, con-
tradiciendo los objetivos de densificacion del PDOT. Su
potencial como equipamientos sociales o espacios ver-
des permanece desaprovechado, perpetuando la frag-
mentacién urbana.

Figura 7. Lotes Vacios en Quito

Fuente: Lote vacio y falta de continuidad urbana en el
sector norte de Quito [Fotografia], por El Comercio, 2019

Por lo tanto en la ciudad de Quito, la presencia de te-
rrenos vacios en areas urbanas consolidadas consti-
tuye una problematica estructural que evidencia pro-
cesos de especulacién inmobiliaria, expansién urbana
ineficiente y fragmentacion del tejido urbano. Estos

Figura 8. Sectores con mas predios sin uso en Quito

LOS SECTORES CON MAS PREDIOS SIN USO EN QUITO

Area en hectéreas

705 ?5,12 007 .
Numero de lotes 114,11
Pomasquiy #
San Antonio
Quitumbe, enel de Pichincha Otros
sur, esla zonade 3537
famancha urbana
donde existe mas 231,39
cantidad de Calderén
terrenos no
utilizados. La
mayoriano tiene U\
cerramiento. )
Cotocollaoy
Bicentenario Comité del Pueblo
1205
o 163,27

14 236 Cumbaya

y Tumbaco

38 231
3946 W 4583 201263
' Total
404,33
Los Chilllos

Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion urbana/ El comercio (2018)




vacios, lejos de ser espacios neutros, inciden directa-
mente en la inseguridad, el déficit de equipamientosy
la desigualdad en el acceso al suelo urbano, contravi-
niendo el principio de la funcidn social y ambiental del
suelo(GAD, 2021).

Figura 9. Terrenos en desuso en areas urbanas en Quito

Fuente: GOOGLE.Fabrica SanVicente,Quito.GoogleMaps,
2025. Disponible en: https://www.google.com/maps
. [Consulta: 16 enero 2025].

La existencia de terrenos vacios dentro de areas ur-
banas consolidadas refleja fallas estructurales en la
gestion del suelo, asociadas a procesos de retencidn
especulativa, expansion urbana dispersa y fragmenta-
cion del tejido urbano. Lejos de ser espacios neutros,
estos vacios afectan la continuidad del espacio publico
y limitan la consolidacion de centralidades barriales, al
mismo tiempo que se vinculan con déficits de equipa-
mientos, percepcion de inseguridad y desigualdad en
el acceso al suelo urbano. Esta situacién contradice el
principio de la funcién social y ambiental del suelo, al
mantener areas con potencial urbano sin cumplir un
rol activo dentro de la estructura de la ciudad, (Maldo-
nado Lépez et al., 2021).

En el norte de Quito, espacios como la Feria Libre La
Ofelia ubicada en el sector que administra la Adminis-
tracion Zonal La Delicia muestran problematicas urba-
nas derivadas de la falta de integracion y regulacion
municipal completa. El Plan de Comercio del Distrito
Metropolitano de Quito 2028 reconoce que este espa-
cio se encuentra fuera de la cobertura del sistema mu-
nicipal de mercados, lo que refleja una deficiencia en la
gestion urbana y en la articulacidn de infraestructuras
de uso colectivo. Esta ausencia de regulaciéon contribu-
ye a que areas como estas permanezcan sin adecua-
da gestidn, con vacios funcionales dentro del paisaje
urbano, afectando la percepcién de orden y seguridad
en el entorno, y evidenciando la necesidad de inter-
venciones que integren estos terrenos al desarrollo ur-
bano formal, (Alcaldia Metropolitana de Quito, 2024).

El mercado informal de La Ofelia presenta un uso inefi-
ciente del suelo urbano, a pesar de su ubicacion estra-
tégica en el norte de Quito y su cercania a ejes viales
y transporte publico. Actualmente, el terreno funciona
bajo una légica de monouso comercial informal, sin in-
corporar vivienda, servicios ni equipamientos comple-
mentarios, lo que limita su capacidad de consolidarse
como un nodo urbano activo y permanente, (Malo Pé-
rez, 2025).

Con un control institucional insuficiente, se debilita la
dindmica urbana del barrio de Ponceano, generando
una percepcion creciente de inseguridad entre comer-
ciantes, usuarios y residentes del sector. Documentos
oficiales del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito sefialan que la ausencia de lineamientos claros
sobre el uso del suelo, la ocupacién del espacio publico
y la regulacidon de actividades urbanas favorece esce-

narios de desorden, congestion y conflictos de convi-
vencia, configurando entornos barriales vulnerables
a la inseguridad y al deterioro de la vida comunitaria
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2025).

Figura 10. Vendedores Ambulantes

-
-}

Fuente: Revelo, (2017),” vista de vendedores informa-

”

les”.

De igual manera, La Ofelia presenta condiciones ur-
banas asociadas a mayores niveles de conflictividad y
percepcién de inseguridad, lo que refuerza un estigma
territorial sobre el sector. Las dreas con alta concentra-
cion de comercio informal y débil presencia sostenida
de control preventivo tienden a registrar mayores ries-
gos de violencia y delitos de alto impacto, afectando
tanto a comerciantes como a usuarios y residentes.
Estas dinamicas evidencian la vulnerabilidad de dichos
espacios cuando no existe una gestion integral del uso
del suelo y del espacio publico orientada a la preven-
cion y convivencia urbana (Municipio del Distrito Me-
tropolitano de Quito, 2025).

Figura 11. Ineficiencia en alumbrado publico

Fuente: Revelo,(2017),”vista de la Ofelia y carencia de lu-
gares depdsitos de basura”

Figura 12. Inseguridad en los alrededores del lote del
IESS

Fuente: Policia Nacional del Ecuador. (s. f.). Operativo de
control policial en transporte publico [Fotografia]

La presencia de restaurantes populares, tiendas de aba-
rrotes, papelerias cercanos a mercados urbanos puede
generar problemas de gestidén del espacio urbano y de
orden publico cuando su crecimiento no esta regulado
ni alineado con la planificacion metropolitana. En Quito,
las 4reas con alta concentracidon de equipamientos co-
merciales y de servicios han mostrado tensiones entre




el uso productivo del suelo y la necesidad de mantener
espacios publicos ordenados, (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2025; Quito Informa, 2025).
Ademas, la saturacion de negocios alrededor de nodos
de comercio puede contribuir a una percepcion de des-
orden y competividad que afecta la fluidez urbana y la
convivencia entre residentes y usuarios del area.

Fuente: Elaboracién Propia

Fuente: Estado del mercado informal de La Ofelia

Fuente: Droneando Ecuador. (2021, Abril 20). Estado del
mercado informal de La Ofelia [Fotografial. Facebook.
https://www.facebook.com/

Figura 14. Problemdticas del terreno — Mercado La Ofelia
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Justificacion

La presente investigacidn se sustenta en el ODS 11, al de-
sarrollar una metodologia con indicadores alineados a las
Metas 11.1, 11.3 y 11.7, que permiten cuantificar mejoras
en el acceso a servicios, inclusién social y espacios publi-
cos. De este modo, se evaltan las condiciones urbanas
del sector La Ofelia, caracterizado por comercio informal y
suelo subutilizado. Asimismo, el estudio se articula con el
PMDOT de Quito (Art. 1, Eje 4), aplicando los principios del
ODS 11 a una escala local .

La pertinencia del estudio se refuerza al articularse directa-
mente con el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordena-
miento Territorial (PMDOT) de Quito, especificamente con
el Articulo 1, Eje 4, el cual establece la necesidad de un
aprovechamiento estratégico y eficiente del suelo urbano,
promoviendo la consolidacién de centralidades, la optimi-
zacion del espacio publico y la mejora de la calidad de vida
urbana.

Esta aproximacion supera el enfoque descriptivo tradicio-
nal y aporta una herramienta técnica que evalia de ma-
nera objetiva las condiciones urbanas del sector La Ofelia,
un drea estratégica del norte de Quito caracterizada por la
presencia de comercio informal y terrenos subutilizados.

En este marco, la investigacién responde de forma obliga-
toria a la normativa territorial vigente, utilizando el sector
La Ofelia como caso de aplicacion metodolégica, lo que
permite trasladar los principios del ODS 11 a una escala lo-
cal y operativa.Mercados en renovacion en quito

1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo general
Diseflar un equipamiento de escala regional en La Ofe-
lia que optimice el uso del suelo, mejore la conectividad

peatonal y reduzca conflictos urbanos identificados en el
diagnéstico.

1.2.2. Objetivos especificos:

1. Analizar el sector urbano, identificando problematicas y
oportunidades mediante diagramas conceptuales.

2. Establecer lineamientos de disefio, integrando movili-
dad, conectividad y uso eficiente del suelo.

3. Proponer un anteproyecto arquitectdnico, que garanti-
ce accesibilidad y recorridos continuos en el entorno del
mercado.

1.3 Fundamentacion teorica

1.3.1. Antecedentes




Titulo: Transformacion del espacio publico urbano con la
dindmica de las ventas informales desde la geografia de la
percepcion. Caso de estudio Bulevar de Cotocollao, (2018).

Universidad: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Sintesis: La intervencién urbana del Bulevar de la calle Li-
zardo Ruiz en Cotocollao, realizada en 2011, buscd crear un
espacio publico de encuentro y recreacion, pero fue rapi-
damente apropiada por el comercio informal, influenciado
por la Feria Libre de La Ofelia. Esta ocupacion generd con-
flictos entre vendedores, comerciantes formales y vecinos,
abriendo una brecha entre la planificacion institucional y el
uso real del espacio. La investigacion de Pérez Mena (2018)
demuestra que el comercio informal no es desordenado,
sino que responde a una organizacion social compleja
con acuerdos implicitos. El estudio concluye que el orde-
namiento territorial debe reconocer estas dinamicas y los
saberes locales para desarrollar politicas publicas mas in-
clusivas y efectivas. https://www.puce.edu.ec/biblioteca/
recursos-bibliograficos-digitales/

Figura 15. El espacio publico con dimamica comercial
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Fuente: Elaboracién Propia

Titulo: Impacto de la calidad de los espacios publicos en
la frecuencia de las visitas y tiempo de permanencia de
los usuarios en los parques de la parroquia de Cotocol-
lao, (2023).

Universidad: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Sintesis:La parroquia de Cotocollao, caracterizada por su
alta densidad poblacional y fuerte actividad comercial,
presenta una relacion entre la calidad del espacio publicoy
su nivel de uso. Segun Sigcha Semanate (2023), los parques
con mejor infraestructura, equipamiento deportivo y ma-
yor sensacion de seguridad, como el Sodiro y el Legarda,
registran una mayor afluencia y permanencia de usuarios.
En contraste, el Parque Central, afectado por el comercio
informal y una baja calidad espacial, es utilizado principal-
mente como zona de paso. El estudio concluye que la ac-
cesibilidad, la seguridad y la calidad del equipamiento son
factores clave para la apropiacion positiva del espacio pu-
blico por parte de la comunidad. https://www.puce.edu.
ec/biblioteca/recursos-bibliograficos-digitales/

Figura 16. Comparacion de espacio publicos

Fuente: Elaboracién Propia

Titulo: El recorrido como generador de espacios para ha-
bitar: Tipologia arquitectdnica para feria libre en la Ofelia,
(2019).

Universidad: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Sintesis: La investigacion de Saltos Yépez (2019) propone
una nueva tipologia para la feria libre de La Ofelia, enfo-
cada en transformar el recorrido en el elemento principal
y habitable del proyecto. La intervencion busca consoli-
dar la trama urbana fragmentada, integrando de manera
innovadora la circulacion peatonal y vehicular, e incorpo-
rando estrategias de paisajismo para mejorar el confort.
El estudio destaca que concebir el recorrido como espacio
articulador permite ordenar y cualificar el espacio publico
comercial, ofreciendo una nueva forma de habitar y expe-
rimentar la feria libre en un contexto urbano previamente
desarticulado.https://www.puce.edu.ec/biblioteca/recur-
sos-bibliograficos-digitales/

Figura 17. Tipologia arquitecténica para feria libre en la
Ofelia

Fuente: Elaboracidn Propia

Titulo: Regeneracién de la vida urbana mediante el mer-
cado como integrador del espacio publico — plaza merca-
do Cotocollado, (2022)

Universidad: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Sintesis: Seguin Jacome y Viteri (2021), el sector de Cotocol-
lao presenta un vacio urbano con baja densidad, un merca-
do formal precario y una feria libre econémicamente activa
pero generadora de conflictos urbanos. Frente a esta situa-
cién, propone un Plan de Regeneracion Urbana basado
en una Micro centralidad Vinculante, cuyo proyecto es la
Plaza Mercado Cotocollao. Esta estrategia busca densificar
y reconectar el sector mediante usos mixtos, corredores
peatonales, red verde y movilidad, integrando el comercio
formal e informal. El principal aporte del estudio es la Plaza
Mercado como nucleo estructurante de un modelo urbano
integral que transforma un espacio vulnerable en un lugar
de encuentro, cohesidn social y activacion econdmica. ht-
tps://www.puce.edu.ec/biblioteca/recursos-bibliografi-
cos-digitales/

Figura 18. Regeneracion urbana mediante un mercado
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Fuente: Elaboracion Propia




Figura 19. Marco teorico
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¢Como las intervenciones temporales pueden impulsar la
regeneracion del mercado?

VACIOS URBANOS

A

entre el mercado y los barrigs?

{Codmo disefiar espacios que faciliten la cogestion entre municipio,

URBANISMO TACTICO Y ACTIVACION TEMPORAL DE

ESPACIOS PUBLICOS DE COLABORACION PARTICIPATIVA  Eberhard, J. P. (2020)

¢ Qué modelos de gestion comunitaria garantizan la sostenibilidad

Sussman, A. (2022)
Cobreros, C. (2021)
Bower, I. (2023)
Ruiz, P. (2024)

Webster, K. (2020)
Gomez, L. (2023)
Aguilar, R. (2022}
Fernandez, M. (2021}
Torres, J. (2024)

Lydon, M. (2020)
Garcia, M. (2022)
Silva, P. (2021)

{Como disefiar un mercado gue potencie actividades para la union Bishop, P. (2023)

Rojas, F. (2024)

SISTEMAS VERDES PARA LA ADAPATCION CLIMATICA  speck, J. (2023)

EN ENTORNOS COMERCIALES

¢Qué infraestructura verde mitiga islas de calor y gestiona
aguas lluvias en entornos comerciales densos?

Gehl, J. (2021)
Herrera, C.(2022)
Vasquez, P. (2020)
Mendoza, A. (2024)

Diseno urbano sostenible

El disefio urbano sostenible, segiin Balsas (2021), coin-
cide con la visién de Karvonen y Evans (2023) al plan-
tear que la ciudad debe concebirse como un sistema
integral donde la planificacién no solo responda a crite-
rios ambientales, sino también sociales y de gobernan-
za. Mientras Balsas enfatiza la necesidad de superar la
fragmentacién funcional para construir entornos urba-
nos resilientes y equitativos frente al cambio climatico,
Karvonen y Evans complementan esta postura al sefialar
que dicha resiliencia solo es posible cuando existe cola-
boracion participativa en los espacios publicos, promo-
viendo la coproduccién entre ciudadania, autoridades y
actores locales. En conjunto, ambos enfoques sostienen
que la sostenibilidad urbana no depende Unicamente de
soluciones fisicas o técnicas, sino de procesos que forta-
lecen la cohesidn social y consolidan modelos de gestién
compartida, especialmente relevantes en contextos de
regeneracién de mercados y tejidos urbanos densos.

Figura 20. Disefio urbano sostenible

Fuente: GreenCity. (2021). Community urban design ses-
sion in public space [Fotografia]. Pexels. https://www.
pexels.com/

Espacios publicos de colaboracion par-
ticipativa

La sostenibilidad de los espacios publicos, desde la mira-
da de varios autores, se construye a partir de una base
comun de gestion compartida y disefio inclusivo. Eber-
hard (2020) sostiene que la cogestidn entre instituciones
y usuarios es el pilar para que estos espacios se man-
tengan activos y funcionales en el tiempo, idea que se
complementa con lo planteado por Cobres (2021), quien
enfatiza que dicha cogestidn solo es viable si existe una
accesibilidad basica que garantice el uso equitativo por
parte de toda la ciudadania. En esta misma linea, Suss-
man (2022) subraya que las configuraciones espaciales
deben favorecer la deliberacién y el encuentro, refor-
zando el caracter democratico del espacio publico. A su
vez, Ruiz (2024) vincula este modelo participativo con la
transparencia en la gestién de los equipamientos urba-
nos, mientras que Bower (2023) destaca que estos pro-
cesos fortalecen el sentido de pertenencia y reducen los
conflictos sociales. En conjunto, los autores coinciden
en que la sostenibilidad del espacio publico no depende
Unicamente de su disefio fisico, sino de la articulacién
entre estructura espacial, accesibilidad y gobernanza
participativa.




Figura 21. Disefo Participativo
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Fuente: Elaboracién Propia

Arquitectura Circular y Gestion de Resi-
duos en Equipamientos Comerciales

La economia circular en la arquitectura es concebida
como un enfoque que entiende los edificios como siste-
mas de ciclos cerrados, donde el disefio define desde el
inicio la reutilizacidon de recursos y la reduccion de resi-
duos (Webster, 2020). En la misma linea, Aguilar (2022)
resalta que las decisiones proyectuales influyen directa-
mente en la eficiencia de la gestion de desechos. Apli-
cado a los mercados, Gémez (2023) los identifica como
nodos estratégicos dentro de estos flujos de materiales,
mientras que Fernandez (2021) enfatiza la necesidad de
organizarlos de forma clara y funcional. Finalmente, To-
rres (2024) sefiala que esta integracion no solo favorece

la sostenibilidad ambiental, sino que también disminu-
ye costos operativos, mostrando que disefio, gestion y
eficiencia econdmica forman parte de una misma ldgica
circular.

Figura 22. Economia Circular
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Fuente: Elaboracién Propia

Actividades Urbanismo tactico y acti-
vacion temporal de vacios urbanos

El urbanismo tactico es entendido como una estrategia
experimental, de bajo costo y rdpida ejecucion que per-
mite intervenir el espacio urbano de manera agil (Lydon,
2020; Silva, 2021). Desde esta perspectiva, Garcia (2022)

lo vincula con la regeneracion social al activar lugares su-
butilizados y fomentar nuevas dindmicas comunitarias.
Rojas (2024) complementa esta vision al sefialar que es-
tas acciones funcionan como una fase previa al proyecto
definitivo, ya que permiten ensayar soluciones reales an-
tes de consolidarlas. Sin embargo, Bishop (2023) advier-
te que, sin una planificacion posterior, estas intervencio-
nes corren el riesgo de quedarse en una “temporalidad
permanente” sin lograr transformaciones estructurales
duraderas.

Figura 23. Actividades Temporales
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Fuente: Elaboracidn Propia

Sistemas verdes para la adaptacion
climatica en entornos comerciales

Los sistemas verdes para la adaptacion climatica en en-
tornos comerciales son entendidos por diversos autores
como infraestructuras clave para enfrentar los efectos am-
bientales del urbanismo denso. Speck (2023) y Gehl (2021)
coinciden en que la incorporacién de vegetacion en calles
y espacios comerciales no solo mejora el confort térmico,
sino que también favorece la habitabilidad peatonal y la
permanencia en el espacio publico. Desde una perspectiva
ambiental mas técnica, Herrera (2022) y Vasquez (2020)
destacan que elementos como jardines de lluvia, cubiertas
verdes y suelos permeables cumplen un rol fundamental
en la gestion de aguas pluviales y en la reduccién del riesgo
de inundaciones.

A esta vision se suma Mendoza (2024), quien subraya que
estas soluciones basadas en la naturaleza no son Unica-
mente estrategias ecoldgicas, sino también herramientas
econdmicas y sociales que aumentan la resiliencia urbana.
En conjunto, los autores coinciden en que los sistemas ver-
des integrados al disefio de entornos comerciales permi-
ten mitigar islas de calor, regular el ciclo hidrico y mejorar
la calidad ambiental, consolidandose como un componen-
te esencial del disefio urbano sostenible.

Figura 24. Control Termico
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Fuente: Elaboracion Propia




1.4 Referentes

1.4.1. Mercado - La Boqueria Barcelona
Espana

Mediante el proceso participativo con alto consenso de
los comerciantes, acompafiado de una actualizaciéon que
permita regular los usos del suelo y el tipo de productos.

El proyecto aporta vitalidad wurbana median-
te una arquitectura al servicio de la funcién, pro-
moviendo un mix social y funcional, la sostenibi-
lidad urbana y una gestion eficiente del espacio.
En el ambito econdmico, se caracteriza por una alta renta-
bilidad y rotacién derivadas del intenso flujo de visitantes,
tanto residentes como turistas, sustentado en un modelo
de comercio directo que reduce intermediarios y fortalece
a los pequefios comerciantes, ademas de atraer econo-
mias complementarias como la restauracion y los recorri-
dos gastrondmicos (Ajuntament de Barcelona, s.f.; Mercat

Figura 25. Mercado al Bougeria - Barcelona, Espaiia

de la Boqueria, s.f.; Pinds, s.f.).

Desarrollo del proyecto:La rehabilitacién del Mercado de
La Boqueria se centré en la reorganizacion de los recorri-
dos internos para optimizar la circulacién, la mejora de
la accesibilidad y las conexiones urbanas especialmente
hacia el barrio del Raval y la modernizacién de infraes-
tructuras para elevar el nivel de servicios y confort. Ade-
mas, incorpord criterios de sostenibilidad energéticay se
ejecuto por fases para mantener la actividad comercial,
consolidando al mercado como un equipamiento publico
estructurante y funcional para los residentes.

Circulacion fluida en un espacio semi-cubierto, organiza-
da mediante pasillos que estructuran las manzanas de
puestos, resuelta a través de una arquitectura de merca-
do tradicional con estructura de hierro y cubiertas trans-
lucidas, que a su vez genera un ecosistema econémico
para pequefios comerciantes (Ajuntament de Barcelona,
s.f.; Mercat de la Boqueria, s.f.; Pinds, s.f.).

Fuente: Elaboracidn propia

Figura 26. Planta baja Mercado al Bougeria - Barcelona, Espafia
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Fuente: Planta arquitecténica de la ampliacion del Mercado de La Boqueria, Barcelona.

, C+P Arquitectos (s. f.). Ampliacidn del Mercado de La Boqueria. Recuperado de https://cpinos.com/porfolio/
ampliacion-del-mercado-de-la-boqueria




1.4.2. Mercado Tirso de Molina, Chile

El proyecto urbano de la Explanada de los Mercados —
Mapocho La Chimba, en Santiago de Chile, se desarrolld
mediante un concurso publico de disefio arquitectdnico,
entendiendo al comercio popular como una actividad so-
cial y econdmica preexistente que debia ser fortalecida y
no reemplazada.A diferencia de modelos cerrados tipo
centro comercial, las bases del concurso promovieron un
mercado abierto y permeable, capaz de dar continuidad
al espacio publico y articularse con los principales flujos
peatonales del entorno. Asimismo, el proyecto prioriza su
integracion urbana y paisajistica con el rio Mapocho y el
Parque Forestal, reforzando la relacién entre arquitectura,
paisaje y ciudad como estrategia de revitalizacion urbana.
Desde el punto de vista funcional, las propuestas plantean
una organizacién espacial modular, con pabellones longi-
tudinales y pasillos centrales que estructuran recorridos
claros y eficientes, permitiendo albergar a numerosos pe-
quefios comerciantes en un terreno acotado y optimizan-

Figura 27. Mercado Tirso de Molina, Chile
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Fuente: ArchDaily (s. f.).

do el uso del suelo urbano. Este enfoque consolida un mo-
delo de economia local de subsistencia y emprendimiento,
acompafado de criterios ambientales como el control
solar mediante cubiertas perforadas, generando espacios
semi-cubiertos de alta intensidad de uso y fuerte integra-
cién urbana (Municipalidad de Santiago, Independencia y
Recoleta, 2015; Municipalidad de Santiago, Independencia
y Recoleta, 2015b).

Es un importante nodo de vida urbana y comercio popu-
lar que ha influido significativamente en la dindmica so-
cial y espacial del barrio. Su presencia en la ribera norte
del rio Mapocho ha contribuido a consolidar un espacio
de intercambio comunitario, donde confluyen activida-
des econdmicas tradicionales como la venta de frutas,
verduras, abarrotes y cocinerias, generando interaccio-
nes sociales entre residentes y pequefios comerciantes
que fortalecen la identidad local del sector (Wikipedia,
s.f.; Apuntes y Viajes, 2025). La arquitectura del nuevo
mercado, con una gran cubierta modular disefiada por

Iglesis Prat Arquitectos, responde no solo a necesidades
funcionales de dinamizacién del comercio, sino también
a condiciones ambientales e identitarias del lugar, rein-
terpretando el follaje del entorno riberefio y ofreciendo
un espacio interior flexible que favorece su uso intenso
por parte de la comunidad (Direccion de Arquitectura
Ministerio de Obras Publicas, 2010; Plataforma Urba-
na, 2011). Ademas, este equipamiento forma parte de
una trama urbana integrada junto a otras estructuras
emblemdticas como la Vega Central y la Vega Chica, re-
forzando el caracter de La Chimba como un centro de
abastecimiento popular y tradicidon sociocultural, con
una presencia significativa en la vida cotidiana de miles
de santiaguinos (Wikipedia, s.f.; Apuntes y Viajes, 2025).

Figura 28. Mercado Tirso de Molina, Chile

Fuente: ArchDaily (s. f.).

Figura 29. Planta arquitectonica
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1.4.3. Mercado Central de la Flor,
Barcelona

El Mercado Central de la Flor de Barcelona, ubicado dentro
del complejo de Mercabarna, constituye un referente de
mercado mayorista contemporaneo que surge a partir de
un concurso arquitectdnico, orientado a reinterpretar la ti-
pologia tradicional del mercado de abastos desde una 6gi-
cafuncional, logistica y ambiental. El proyecto se estructura
a partir de una cubierta de gran escala que actia como ele-
mento generador y organizador del edificio, definiendo la
espacialidad interior y permitiendo una clara organizacion
de los puestos segun tipos de productos y requerimientos
técnicos(Mercabarna, s.f.; Ajuntament de Barcelona, s.f.).

La arquitectura integra de manera coherente los flujos
peatonales y vehiculares, asi como las areas de carga y
descarga, garantizando una operacién eficiente acorde al
comercio mayorista. Asimismo, el disefio incorpora siste-
mas de control ambiental, iluminacién natural y refrigera-

Figura 30. Mercado Central de la Flor, Barcelona

cién especializada, asegurando condiciones dptimas para
la conservacion de los productos y el confort de los usua-
rios, sin perder una identidad arquitecténica clara y reco-
nocible (Mercabarna, s.f.; Ajuntament de Barcelona, s.f.).

Desde el punto de vista urbano y social, el Mercado Central
de la Flor ha tenido un impacto significativo en la comu-
nidad metropolitana, al consolidarse como un nodo eco-
némico estratégico que abastece a floristas, comercios y
eventos de toda el drea de Barcelona. Su funcionamiento
ordenado y especializado ha contribuido a la formalizacién
del comercio mayorista, a la generacion de empleo estable
y a la reduccién de externalidades negativas asociadas a
mercados informales o dispersos. Ademas, su implanta-
cién dentro de Mercabarna refuerza un modelo de ciudad
que concentra actividades logisticas en areas planificadas,
mejorando la eficiencia urbana y reduciendo conflictos con
el tejido residencial, demostrando que la arquitectura in-
dustrial puede alcanzar un alto valor funcional, ambiental
y simbdlico, sin renunciar a la eficiencia operativa (Merca-
barna, s.f.).

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 31. Planta baja Mercado Central de la Flor- Barcelona, Espafia

| ' e e
I [ EE e e I ?Hf*\‘-

SICTOR COMPLIMENTS i1 w
it = —
wamin -
. - .. r
L m - ™
» -
" [ -
L [ [
= =) Lt - - - -
L) - - - |-
- =] 2| L
m |- -
] - i = P
- 1 - -
o | e ) =
-
a| =T . E

Sector venta de flores
Sector venta de viveres

Sector venta de verduras, frutas etc

Fuente: WikiArquitectura. (s. f.). Mercabarna Flor [Plano arquitecténico]. WikiArquitectura.




Figura 32. Matriz de Referente

Ubicacion Nombredel indicadores de ADOFtes Anlexos
Proyecto Analisis P
Funcionalidad Calidad estetica Impacto social y Sostenibilidad y Vitalidad
v diseno fcultural eficiencia energetica | economica
+ La Bogueria, + Mercado de San José, [ Mercado de abastes - Arguitecturade | . lcono cultural y turistice |+ porserun| . ¥
i mayorista y minorista. marcado de Barcelona. mercado de productos redackdn debido al enorme
Espafia. omo La Bagquerla. . Distribuciia ah pusttos tradicional con « Punito de encuentro pars | frescos [redute 1 huells | flujo do visitantes (tanto

+ Empr de | osp Incales y turistas, o carbans del turistas como residentes). | . viialidad
rehablitacion UTE = Pequefias zonas de hlerra y cublertas. | Pusionando la funcidn transporte]. + Modelo de negocio « Arquitecturs 8 Servici
{Uniéin Temporal de restauraciin transibeidas. comercial .| Ercises comercio dela Funcién
Empresas) farmada por: |* Circulacon fluida en un = Laentrads = Mantiene lumm-r:mn del | cublerts transiicida difecto, sin intermediarios « Mix Social y Funcicnal
-COMSA espacio semi-cublerto, principal funcions comercio de proximidad | permite un Ppara muchcs puestos. « Scatenibisdad Urbana
i organizado mediante pasillos | ©OMaUn gran | ad. * Atrae economia = Gestibn del Espacio
e defimen las manzanas de | POF . G tuz natural,
poestos. hacia La Ramibla. econdmico para 4n de residuos n, tours
* Intevior vibrante y | pequefos comerciantes. | orgdnicos gastronéemicos).
colende,
Funcionalidad Calidad estetica impacto social y Sostenibilidad y Vitalidad
v disena cultural eficiencia energetica | economica
3 " I Ve + Reubicacién y - Fachadawentiladague |. Centralizacién de | . bin
+ Barcelons,Espaia . Mercado Central ge | * ESPOCIo cedicado dlaventa | o oyiics o d G du contimporknes B un
mayosista de flores. modernizacitn de un miejora el sislamiento actividad mayorista de
18 Flor - Barcelond || pisibocin ehiciente para | 1PEN485 lsas mercade tradicional temico, sl mercade do aastes.
+ Empresa 4 P + -Canlrol solar y e g « Integracitn de lo logistico y
- n . " "
de ion 1 ::’":::'w'::::“ Hostatrancs). e loqlsticas pars T
UTE (Unign + Zonas diterencisdas: vents, « Preservacion de la perforaciones en la H
Temporal de aimacenamiento, oficinas y | 4192 ¥ emeran sctividad comercial ervalvente. . + Uso de la piel
Empresas) formada servicios logisticos. iraaspacancias. Fistdrica e un + Optimizacién de la + Atraccién de arquitectbnica como
par: « Disefio que prariza la fuidez|” . modene. x ‘elernento identitaric v
. VOP 00 vehiculos y provesdores, | ¥ epelitiva. « Generacitn de un hita interiores. profesionales y Mt'ﬂﬂ!l'- :
« Instalaciones Girona " t’m"f::w."m urbanoenundrende |+ Efcienciaen lacadena | mayoristss. £ Eﬂmt:::ﬂ:ﬂm'
transformackin logistica. de frio para productos
que disloga con el precaderes puede tener alto valor
contexto imdustrial astético.
———— Mercada mayoriata de flores g Ia tipologia tradicional can una de al . Integra
eficiencia logistica, sostenibilidsd pasiva y crea un hite urbane, fusionands funcitn @ identidad anquitectionica.
+ Avenida Matta + Mercado Tire de + Mafcado minarists de + Vohimenes simples| * lcono del comercia = Soutenibdidad por . Hml?d- economia de
con Son Ignacia, Malina abastos con puestos de ¥ repetitives de papular y - La ¥
Santiago Centro, + Empresa encargads vents de alimentos (Frutas, qaipones con Infarmal en Santisgo. wenta de productos anprpadimianto: Alerge o
verduras). estructuras de + Punto de fresces v de temporada | cientos de pequedios
Chils. delarehabilotacion | | concio diversificado: harmigée y teches | #bastecimients para reduce. comerciantes. - Fleaitilidad
iaria Socovesa ye b de ropa. livianos. de ingresos - Efi pasivacLos | + Alta rotacibin y precios Funcianal
fores, articulos para el « Disefio utiltariay medios y bajos. con galpanes, con sus bajes debido a la = Integracidn Urbans
hogar y pequefios locsles de  econdmice, precios accesibes. techas alted v compatencia y la venta Espantinea
comida, enfocado enal » Espacio de sociabilidad wentilagisn natural directa. = Vitalidad desce la
& bn espacial £ il ¥ cruzada, mantienen = Geners una economia Inforenalidad
medular: Galpones o + Elaspect ¥ Vecinos, paralela de servicios + Econcenia Popular
pabeliones longitudinales define la vitalidad y| €N una identidad ambientales. sceplables. (transporte, carga, comida | « Recorrido Claro
con pasilios de circutacién | e color de ks Barrial muy fusrbe. + Altadensidad deusoen| ol pasc] alrededor del
central que generan un puestos y la Ejemp tada, b mercada.
Iy clare. is. mbsque  Comunitarisy que &5 eficiente en
- Funciona Ia e un términcs de uso del
uses informales. sl equipamiento piblicoa | suels urbang,
e - a3 cindmicas reales de
commencia. s ciudad,
Conclusion Es wn referente de recorrido contenido y econamia popular. Su disefio modular y Mexibilidad funcional articul,

Ia it utilitaria.

transparte y demostrando la vitali

Fuente: Elaboracién propia

El andlisis de los referentes estudiados evidencia que
el mercado contemporaneo debe entenderse como un
equipamiento urbano activo, donde la funcionalidad,
la vitalidad econdémica y la integraciéon social se articu-
lan a través del disefio arquitectdnico. Los casos anali-
zados demuestran que una organizacion espacial clara,
recorridos legibles y la convivencia entre comercio for-
mal e informal permiten generar espacios dinamicos,
flexibles y facilmente apropiables por los usuarios.

Desde una perspectiva urbana y social, los referen-
tes destacan el rol del mercado como punto de en-
cuentro y articulador de la vida barrial. La relacién
directa con el espacio publico, la permeabilidad del
edificio y la creacién de areas comunes fortalecen
la identidad local y promueven la participacién co-
munitaria. Estos aportes orientan la propuesta hacia
un proyecto abierto e integrado al entorno, evitan-
do su aislamiento y potenciando su impacto urbano.

Finalmente, las estrategias, junto con la activacién de
la economia local, refuerzan la importancia de un di-
sefio responsable y contextual. El aprovechamiento de
la luz natural, la ventilacidén, la flexibilidad constructiva
y el apoyo a la economia popular se incorporan como
criterios fundamentales en la propuesta arquitectdnica,
permitiendo transformar el mercado en un espacio in-
clusivo, eficiente y generador de valor social y urbano.
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‘ Diagnéstico

2.1 Informacidn General
Tabla 1. Cuadro introductorio de informacion general

Propuesta Innovadora

Tipo de Proyecto

Disefio, Tecnica y Sostenibilidad

L ; L
inea de investigacion (DITES)

Areas de Investigacion: Disefio Arquitectonico

Delimitacién Temporal: 2025

Fuente: Elaboracion Propia

2.2 Introduccién a la metodologia

Esta investigacion es de tipo de mixto segun Hernandez
Sampier,(2020-2024) la investigacion mixta esta concebi-
da en tres fases, la fase diagnostico enfocada en lo cua-
litativo, fase de analisis conceptual enfocada en lo ex-
plirativo y la fase de propuesta de disefio arquitectonico
con un enfoque aplicativo .

FASE 1 Diagnostico

Como objetivo fundamental recopilar y analizar toda la
informacién necesaria para comprender a profundidad

el contexto del proyecto. Esta etapa inicial se centra en
una investigacion descriptiva que incluye un analisis
urbano y la recoleccion .Se emplean tanto elementos
cuantitativos como cualitativos, y se revisa minuciosa-
mente la normativa DMO y el PDOT de Quito.

Posteriormente, este diagndstico se consolida mediante
la realizacidn de cuatro analisis especificos que permiten
evaluar el terreno desde multiples perspectivas. Se lleva
a cabo un analisis fisico del sitio, un andlisis social y su
dindmica.

FASE 2: Conceptual

Posteriormente se aplica una metodologia de investiga-
cién para procesar la informacién del diagndstico y co-
menzar a traducirla en soluciones de diseio. La etapa
de “ANALIZAR” implica una exploracion contextual mas
profunda, la generacién de diagramas conceptuales, es-
tudios de volumetrias y el analisis de circulaciones.

Se define la zonificacion del proyecto y se elabora el pro-
grama arquitectonico detallado, estableciendo las rela-
ciones espaciales entre las diferentes dreas. Este proceso
se complementa con un andlisis urbano especifico que
evalla la viabilidad y la integracion de la propuesta en la
trama ciudadana.

FASE 3: Propuesta

Representa la materializacidon de todo el trabajo previo




Figura 33. Metodologia
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en una propuesta concreta y desarrollada. En esta etapa
se consolida el disefio final, refinando todas las decisio-
nes de proyecto hasta lograr una solucién arquitectdnica
integral y coherente. Este disefio se plasma en la docu-
mentacidn técnica esencial, que incluye los planos arqui-
tectdnicos y los planos estructurales que especifican los
aspectos técnicos y constructivos.

2.3 Levantamiento de datos-Diagnostico

Ubicacion

El Proyecto de Titulacidon se desarrolla en el Mercado
informal de La Ofelia, ubicado en la ciudad de Quito,
parroquia Ponceano, sector La Delicia. Con el objetivo
de proponer una solucion arquitectdnica, el trabajo se
inscribe en la linea de investigacion «Disefio, Técnica y
Sostenibilidad» (DITES), orientada a la incorporaciéon de
criterios en el disefio arquitecténico y urbano.

Ponceano constituye una parroquia urbana del DMQ, la
cual tiene una superficie de 662,7 km2 aproximadamen-
te, una poblacién de 54052 habitantes segln los datos
obtenidos del censo del 2010, lo que resulta en una den-
sidad poblacional de 81,6 hab/km?2. El uso de suelo que
predomina en este sector es el residencial, sin embargo,
también cuenta con grandes e importantes nucleos co-
merciales en los que se presentan desde supermercados
hasta pequenas tiendas de barrio, restaurantes, panade-
rias, entre otros. Tienes como bordes: al norte, av. Ma-
riscal Sucre; al sur, av. Del Maestro; al este, av. Galo Plaza
Lasso y al oeste, Av. De La Prensa, (Meneses, 2024, p.
14).

El predio destinado a las actividades comerciales de la fe-

ria libre de La Ofelia, ubicado en la ciudad de Quito, pa-
rroquia Ponceano, sector La Delicia, es un equipamiento
de grandes dimensiones encajado entre otros equipa-
mientos importantes de diferentes tipologias. Encontra-
mos al Estadio Federacion de Ligas y al Estadio Rodrigo
Paz al norte de la feria; al sur, la Unidad Metropolitana de
Salud Norte; al este, el terminal microregional La Ofeliay
al oeste, la piscina semiolimpica de Cotocollao, la cancha
de futbol de Cotocollao y el Centro de Salud Cotocollao,
estos solo por mencionar los del entorno inmediato a
la feria, aunque también existan los equipamientos de
barrio, que son pequefias tiendas y negocios de varios
tipos. Sin embargo, alejando un poco la mirada de este
punto, se pueden encontrar muchos mas, que, en con-
junto con los ya indicados y las residencias, forman un
sistema dentro de la ciudad para el progreso, un siste-
ma del cual los usuarios son los ciudadanos y por eso la
imperatividad de su existencia. “Los equipamientos [...]
ocupan hoy un lugar central para el planteamiento de
estrategias territoriales como componentes indispensa-
bles para el desarrollo.” (Franco, 2010, p. 15).

Figura 34. Parroquia Ponceano, Quito-Ecuador

Ecuador i A

DMQ

Quito ;
;- Parroquia Ponceano

Fuente: Elaboracion Propia




Figura 35. Parroquia Ponceano, Quito-Ecuador
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Feria libre de la Ofelia

La plataforma de la feria libre de la Ofelia es un equi-
pamiento comercial efimero, ya que, solo funciona cier-
tos dias de la semana. Se encuentra en la parroquia de
Ponceano, especificamente en el barrio La Delicia 1. Este
establecimiento funciona desde 1989, por decreto pre-
sidencial de Rodrigo Borja con el objetivo de crear una
transaccién comercial de productos agricolas sin inter-
mediarios, es decir, buscando que los agricultores sean
quienes ofrezcan sus cosechas directamente a sus com-
pradores al mejor precio, lo cual, ya no sucede en la ac-
tualidad. Sin embargo, la feria libre siempre ha tenido
problemas, puesto que existe un vacio legal en cuanto
a su administracion, la cual se debate entre el IESS, que
es la institucion duefia del predio en donde se asienta la
Ofelia; el Ministerio del Interior y el Municipio de Quito,
por lo que ha sido complicado mantener un orden den-
tro de su funcionamiento sin apoyo de las autoridades
por lo que, ha tenido que autogestionarse con la partici-
pacion de los socios de la feria. Esto no ha resultado de
la mejor manera, ya que no cuentan con un presupuesto
adecuado para cubrir sus necesidades, abriendo paso a
los problemas espaciales y de sanidad, principalmente;
que no solo afectan a los vendedores y compradores,
sino también, al entorno inmediato de la plataforma, a
sus dinamicas, apariencia y apreciacion por parte de los
transelntes, y habitantes, a tal punto que, las quejas de
los usuarios del sector han llegado a los diarios como de-
nuncias publicas, transformando la vision de este equi-
pamiento de servir a la comunidad a causar problemas
urbanos, (Meneses, 2024, p. 14).

Analisis de Usuario

La parroquia de Ponceano se caracteriza por su condi-
cion de sector urbano consolidado, con una mezcla de
usos residenciales, comerciales y de servicios. Su ubica-
cion estratégica dentro del norte de Quito la convierte
en un nodo de transito peatonal y vehicular, vinculado
a actividades econdmicas formales e informales, equi-
pamientos educativos y espacios publicos. La parroquia
de Ponceano tiene alrededor de 45.000 habitantes y esta
formada, en su mayoria, por barrios donde viven familias
de clase media y media-baja. Es una zona principalmen-
te residencial, (Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito [MDMQ], 2021).

En la actualidad, Ponceano es un sector activo y con bas-
tante movimiento, pero también enfrenta problemas
comunes como el trafico, la falta de espacios publicos
comodos y la necesidad de conectar mejor con las zonas
comerciales (Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito [MDMQ], 2021).

Uso actual del Suelo

El sector analizado presenta un uso de suelo es residen-
cial, con una alta ocupacion del territorio y una trama
urbana continua, donde el comercio se inserta de forma
lineal a lo largo de los ejes viales principales, especial-
mente al mercado de Cotocollao y La Ofelia, configuran-
do una mezcla de usos no planificada (ICUS, 2023).

Los equipamientos urbanos se encuentran dispersos,
mientras que los espacios publicos y verdes son escasos,
fragmentados y con limitada apropiacién ciudadana, si-
tuacién que se ve reforzada por problemas de seguridad




y congestion, sin embargo, representan oportunidades
estratégicas para ordenar el comercio, fortalecer el espa-
cio publico y mejorar la calidad urbana del sector (Muni-
cipio del Distrito Metropolitano de Quito [MDMQ], s.f.).

Analisis de afluencia de personas al
mercado Informal La Ofelia

El Mercado La Ofelia, 2400 feriantes, aproximadamen-
te, los cuales, asisten a la plataforma en ciertos dias de
la semana para realizar la venta de sus productos, en
donde ciertos problemas espaciales los aqueja tanto a
ellos como a las personas que viven y transitan en el
contexto inmediato.

Recibe entre 4.000 y 5.500 visitantes diarios, con un in-
cremento del 60—80% los fines de semana. Los horarios
de mayor afluencia se concentran los sabados entre
7:00y 13:00, seguidos por los domingos en horario ma-
tutino, lo que evidencia una dindmica comercial fuerte
durante dias no laborables. La Delicia depende de este
mercado para el abastecimiento cotidiano, recorriendo
en promedio 1,2 km para llegar al lugar , reflejando un
mercado de alta demanda local y con fuerte relacién de
proximidad barrial, (Municipio del Distrito Metropolita-
no de Quito [MDMQ], s.f.).

Recoleccion de Datos

El analisis de datos del sector se enfoca en cuatro di-
mensiones esenciales para comprender su dindmica te-
rritorial: fisico-espacial, econédmico, social y ambiental.
A través de la evaluacion del uso del suelo, actividad
econdmica, condiciones de habitabilidad y relaciones

con el entorno natural, se busca obtener una visién in-
tegral que permita orientar decisiones y propuestas de
intervencion urbana (Municipio del Distrito Metropoli-
tano de Quito, [MDMQ], s.f.).

Dando cumplimiento al objetivo uno comenzo con el
diagnostico fisico, social, economico y ambiental, tam-
bien se hara un analisis de usuario con la herramienta
geo-ciuq.

Figura 36. Mapa Parroquia Ponceano

Fuente: (2024). Imagen satelital de la parroquia de Pon-
ceano, Quito, Ecuador [Imagen satelital]. Google Earth.
https://earth.google.com/

2.3.1. Diagnostico Fisico

Feria libre de La Ofelia como equipa-
miento urbano comercial

El predio destinado a las actividades comerciales de
la feria libre de La Ofelia es un equipamiento de gran-
des dimensiones encajado entre otros equipamientos
importantes de diferentes tipologias. Encontramos al
Estadio Federacidon de Ligas y al Estadio Rodrigo Paz
al norte de la feria; al sur, la Unidad Metropolitana de
Salud Norte; al este, el terminal regional La Ofelia y al
oeste, la piscina semiolimpica de Cotocollao, la cancha
de futbol de Cotocollao y el Centro de Salud Cotocollao,
estos solo por mencionar los del entorno inmediato a
la feria, aunque también existan los equipamientos de
barrio, que son pequefias tiendas y negocios de varios
tipos. “Los equipamientos ocupan hoy un lugar central
para el planteamiento de estrategias territoriales como
componentes indispensables para el desarrollo.” (Fran-
co, 2010, p. 15).

Figura 37. Estado del Mercdo Informal de la Ofelia

Fuente: Droneando Ecuador. (2021, Abril 20). Estado del
mercado informal de La Ofelia [Fotografial. Facebook.
https://www.facebook.com/

La apreciacion del espacio urbano por los usuarios no es
la mejor, es por eso que, no existe un sentido de perte-
nencia del mismo, pues causa en ellos malestares al re-
correr grandes distancias amuralladas, al movilizarse en
vehiculo y mucho mas al hacer a pie, cruzar avenidas en
donde no hay lugar para el peatdén y al llegar, a las ace-
ras, encontrarse con superficies irregulares, con basura.

Los olores desagradables, sintiéndose constantemente
en peligro y sin tener espacios seguros y de descanso.
Por lo que estos problemas identificados en la feria li-
bre de la Ofelia y su entorno inmediato, siendo tomados
como un conjunto, deben ser reconocidos dentro de
ella, (Meneses, 2024, p. 12).

Ademas el sector evidencia una crisis de movilidad ca-
racterizada por un transporte publico saturado al 150%
de su capacidad y una congestion severa ya que hacen
uso de las aceras para estacionarse y carga y descarga de
productos, que dilata los recorridos longitudinales (Mu-
nicipio del Distrito Metropolitano de Quito [MDMQ],
s.f).
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En el ambito peatonal, existe una deficiencia de conec-
tividad de aceras y cruces sin sefializacién, donde el co-
mercio informal (que representa el 60% de las unidades
econdmicas) genera conflictos de uso con el mercado.
Esta problematica se cruza con una inseguridad latente
impulsada por un alumbrado publico ineficiente y el uso
de espacios abandonados para actividades ilicitas, todo
bajo un contexto de abandono institucional y tensiones
sociales entre residentes y nuevos migrantes. No obs-
tante, el “Eje Comercial La Ofelia”, la conformado por
120 vendedores y el aprovechamiento de un flujo diario
de 8,000 peatones pero no quiere decir que hagan uso
del los equipamientos si no mas bien solo transitan por
ahi sin la influencia de alguna actividad para recupera-
cion de memoria barrial (Municipio del Distrito Metro-
politano de Quito [MDMQ], s.f.).

Figura 40. Deficit de conectividad
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La percepcion de los usuarios refleja problematicas criti-
cas de Inseguridad real y percibida: deficiencias de ilumi-
nacion, delincuencia y microtréfico limitan el uso noctur-
no y la apropiacién del espacio publico para actividades
gue conecten los dos barrios separados por este vacio
urbano, (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
[(MDMQ], s.f.).

En la dindmica semanal muestra tensiones urbanas
marcadas por una diferencia significativa entre fines de
semana y dias habiles, lo que deriva en problematicas
persistentes en el tejido urbano. Durante los fines de se-
mana, el mercado experimenta una intensificacion del
flujo de personas y comercio, lo que genera congestidn
peatonal y vehicular, saturacion de los espacios publicos
y conflictos de movilidad entre usuarios, comerciantes,
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2025).
Asi mismo, esta sobrecarga funcional se conecta con la
proliferacidn de servicios , tales como restaurantes, aba-




rrotes y puntos de venta adicionales que, si bien respon-
den a la dinamica, tensionan auin mas la infraestructura
urbanay evidencian problemas de control y planificacion
en el uso del suelo (Quito Informa, 2025).

Figura 41. Dinamica entre de semana

Fuente: (2024). Mapa de (Mercado la ofelia) (Fotografia)
Google Maps

En cambio, entre semana el Mercado La Ofelia presenta
una reduccioén de la actividad, lo que deja al espacio y sus
inmediaciones en una situacioén de baja utilizacién vy, en
muchos casos, de aparente abandono funcional y deterio-
ro. Esta dualidad entre hiperactividad los fines de semana
y disminucién de uso en dias habiles refleja déficits de in-
tegracion urbana y de mantenimiento continuo del espa-
cio, lo que puede traducirse en percepciones de desorden
y abandono que afectan no solo a comerciantes formales,
sino también a residentes y usuarios habituales del sector
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2025).
Esta dindmica también evidencia que las problemdticas del
mercado no se limitan a su propia actividad comercial, sino

que irradian tensiones urbanas en su entorno inmediato,
relacionadas con el disefio, uso del espacio publico y ges-
tién municipal (Quito Informa, 2025).

Figura 42. Dinamica fin se semana

Fuente: Elaboracidn propia

Plano llenos y Vacios

El analisis revela la presencia de vacios urbanos estra-
tégicos, concentrados principalmente en los bordes del
drea de estudio y asociados a infraestructuras viales de
mayor escala, equipamientos singulares y predios de
gran extensién. Estos vacios rompen la continuidad del
tejido y generan discontinuidades espaciales, funcionan-
do tanto como barreras fisicas como oportunidades la-
tentes de reconfiguracion urbana.

En conjunto, la relacion entre llenos y vacios sugiere un
territorio parcialmente consolidado, donde coexisten

sectores de alta ocupacion con espacios subutilizados.
Esta condicion evidencia un potencial urbano significa-
tivo, ya que los vacios identificados pueden actuar como
reservas de suelo para procesos de densificacion, incor-
poracion de nuevos equipamientos o generacién de es-
pacio publico, permitiendo equilibrar la estructura urba-
na sin alterar la légica morfolégica existente.

Figura 43. mapas de llenos y vacios- Viviendas

BMLienos [ JVacios

2y

Fuente: Elaboracién Propia

El esquema evidencia una clara predominancia del uso
residencial (amarillo) en el sector, con una fuerte concen-
tracién de comercio (rojo) a lo largo de los ejes viales prin-
cipales. Esta configuracion muestra una estructura urbana
lineal donde la actividad comercial se organiza sobre las
avenidas de mayor flujo, mientras que el interior de las
manzanas mantiene un caracter habitacional. La mezcla
de usos es puntual y estratégica, pero también sugiere
presidon comercial sobre ciertos corredores, lo que puede
generar conflictos de movilidad, saturacion del espacio pu-
blico y tensiones entre lo residencial y lo productivo.

Figura 44. Tipologia de vivienda
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Figura 45. Mapas de Equipamientos

(Dlglesia
(2)Escuelas
' (3) Administracion
* “LaDELICIA”
- (@)Clinica Cotocollao
5)Centro Medico
' (s)Cancha Barrial
- (7) Mercado Cotocollao

! &l _'_._--._ 7iEs e o
MEquipamientos Espacios verdes MEspacios Publicos

Fuente: Elaboracion Propia




Figura 46. Mapa Analisis Social
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2.3.2. Analisis Social

Se observa una estructura urbana donde un comercio, es-
pacio publico y equipamientos. Este escenario presenta
un ambiente hostil marcado por conflictos entre vende-
dores de acera y de mercado, ademas de zonas verdes
percibidas como peligrosas por la inseguridad y la dro-
gadiccion.

Figura 47. Ambiente Hostil en aceras

Fuente: Elaboracién Propia

La situacidn es critica: Los residentes de los alrededores
del mercado informal reporta haber sido victima de mi-
crotrafico, predomina una sensacion de abandono, pérdi-
da de espacios de recreacién y un temor generalizado al
caminar de noche, especialmente entre mujeres y adul-
tos mayores. El indice de delincuencia revela que la tarde
es el periodo mas peligroso, concentrando el 54% de los
robos,.- 4:00 am, (DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
2024).

Figura 48. Drogadiccion

Fuente: Elaboracion Propia

La falta de iluminacidn, vigilancia y activacidon urbana
convierte el lote en un espacio residual que facilita acti-
vidades nocturnas conflictivas, generando tensiones con
los usos residenciales y comerciales y evidenciando la ur-
gencia de una intervencion urbana mediante el disefio.

Figura 49. Falta de servicio de iluminacion

Fuente: Elaboracién Propia




Figura 50. Mapa Economico
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En el lote se desarrolla una dindmica nocturna asociada
a la actividad nocturna (prostitucion) entre las 22:00 y
las 04:00, favorecida por la falta de iluminacion, el carac-
ter residual del espacio y la escasa vigilancia durante ese
horario. Esta actividad transforma el uso del suelo gene-
rando conflictos con los usos residenciales y comercia-
les cercanos. A su vez, evidencia problematicas socioe-
condmicas vinculadas a la informalidad y la ausencia de
control y activacion urbana nocturna, lo que refuerza la
necesidad de una intervencién que recupere el espacio
mediante disefio (Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito [MDMQ], s.f.).

Figura 51. Aguas residuales/ malos olores

Fuente: Revelo, (2017).

2.3.3. Analisis Economico

Desde su periferia revela una estructura urbana domi-
nada por la residencia en un 65%, donde se identifican
equipamientos educativos, servicios de salud y comer-
cios especializados como panaderias y talleres automo-
trices que bordean el drea de estudio. Al avanzar por
los ejes principales hacia el nodo central, se observa un
incremento del dinamismo econdmico de bajo a alto
inestable entre las 06:00 y 16:00 horas, desembocando
en un mercado informal que carece de infraestructura

basica, (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
[MDMAQ], s.f.).

En este punto critico, los alimentos se exponen sin pro-
teccién y los residuos organicos en descomposicion,
generando un conflicto constante entre vendedores de
aceray de mercado.

Figura 52. Caracteristicas ejes comerciales

MERCADO INFORMAL OFELIA

MERCADO INFORMAL OFELIA

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 53. Principales Comerciantes
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Fuente: Elaboracion Propia

Esta dinamica comercial es impulsada 65 %por residen-
tes locales de La Ofelia y en un 30% por comerciantes de
otras provincias como Carchi, Cotopaxi e Imbabura. No
obstante, (INEC, 2023).




Figura 54. Mapa Ambiental
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Figura 55. Falta de Equipamientos para la venta

e

Fuente: Elaboracién Propia

Al interior del mercado la actividad comercial activa y
constante, con una funcién esencial de abastecimien-
to. Sin embargo, esta dindmica se ve condicionada por
estructuras informales de intermediacién y control,
percibidas por los actores locales como formas de or-
ganizacion no regulada que inciden en la asignacién de
puestos, el cobro de cuotas y el acceso a servicios, (DIS-
TRITO METROPOLITANO DE QUITO, 2024).Si bien cum-
ple la funcion econémica, al generar ingresos, empleo y
abastecimiento. La falta de planificacién, imagen urbana
y ausencia de valor impiden que contribuya de mane-
ra significativa al desarrollo, y a la construccién de una
identidad positiva del sector. En este sentido, la econo-
mia existente sostiene el funcionamiento diario, pero no
se traduce en desarrollo econédmico, ni en mejorar de la
calidad urbana, evidenciando la necesidad de una inter-
vencion, que ordene y potencie su rol dentro de la ciu-
dad (DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, 2024).

2.3.4. Analisis Ambiental

La insalubridad se relaciona directamente con la falta de
instalaciones hidrosanitarias, la inseguridad puede ir de
la mano de la distribucion de los puestos de los ferian-
tes y la condicion de espacio cerrado que tiene el lote
en el que se ubica la feria libre; la precariedad de los
asentamientos feriales se reflejan, en la exhibicion de
los productos que suele ser sobre el suelo o de manera
improvisada en los puestos hechos de mesas de pedazos
de madera que se cubren con carpas aunque no todos
los comerciantes tengan la posibilidad de poseer una,
ademas de la falta de elementos de estancia del espacio
urbano, obliga a los vendedores y acompafiantes a to-
mar descansos en medio de su larga jornada dentro del
camién en donde transportan sus productos o incluso en
pedazos de cartdn ubicados en el piso; la falta de un sis-
tema de manejo de desechos es, sin duda, un problema
que causa condiciones desfavorables tanto para los fe-
riantes, como para los consumidores y de manera inme-
diata también a los habitantes del barrio, puesto que los
desperdicios de los productos causan una mala imagen,
olor y presencia de insectos o plagas, segun (Guerrero,
2012).

Figura 56. Insalubridad
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Fuente: Elaboracion propia




Se identifica una marcada contaminacion auditiva y vi-
sual, junto con la presencia de islas de calor de mayor
intensidad y el uso inadecuado de aceras como parquea-
deros. La gestion de residuos es deficiente, con una no-
table ausencia de basureros en buen estado, lo que pro-
voca la acumulaciéon de desechos por la propia dindmica
del mercado que se encuentra en la zona, estimandose
un volumen diario de 1.2 a 1.5 toneladas; de estos resi-
duos, (INEC, 2023).

Figura 57. Basureros en mal estado

Fuente: Elaboracién Propia

El mercado carece de equipamientos dignos, obligando a
los comerciantes a improvisar tiendas con telones, y su-
fre de un déficit de drenaje pluvial que pone en riesgo la
salud por contaminacién de productos, sumado a la falta
de espacios para el tratamiento de desperdicios.

Figura 58. Improvisamiento de equipamientos para la
venta

Fuente: Elaboracién Propia

La percepcion de los usuarios refleja problematicas criti-
cas de salubridad: se reportan olores fétidos por acumu-
lacién de residuos orgédnicos, desconfianza generalizada
en la calidad de los alimentos y una sensacion de aban-
dono institucional palpable (FLACSO, 2023). Estas per-
cepciones, dichas por grupos de transeuntes, evidencian
no solo riesgos sanitarios, sino también una rupturaen la
confianza entre la comunidad y los responsables de ga-
rantizar condiciones basicas de salubridad en el espacio
publico (DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, 2024).

Los servicios internos, se identifican como deficientes
de equipamiento, especialmente en sistemas sanitarios,
manejo de residuos, instalaciones eléctricas y condicio-
nes de higiene. Esta precariedad afecta tanto a comer-
ciantes como a usuarios, incrementa costos de opera-
cion y limita la competitividad del mercado frente a otras
ofertas comerciales mas formales y reguladas (DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, 2024).

2.4 Conclusiones

Analisis fisico

Muestra una segregacion urbana critica donde un asen-
tamiento informal cadtico colisiona con la infraestructura
vial formal. Esta friccidon genera una inseguridad estructu-
ral debido equipamientos precarios y el uso de espacios
residuales para actividades ilegales. Ademas, la movilidad
es disfuncional por el uso de las vias como parqueadero y
la falta de continuidad en las aceras, creando un ambiente
de alto riesgo, congestidn y vulnerabilidad social.

Analisis Social

Presenta una disfuncionalidad critica en seguridad e
infraestructura, evidenciada por una alta tasa de robos
concentrada en la tarde y noche. A esto se suma un co-
lapso en la movilidad, con buses al tope de capacidad
y en hora pico aumenta esta imcapacidad de movilidad,
junto a graves déficits en la infraestructura peatonal,
afectando la calidad de vida y acentuando la vulnerabili-
dad socioecondmica.

Analisis Economico

El sector sufre una alta vulnerabilidad laboral y econd-
mica, reflejada en que el 60% de los comerciantes in-
formales. Esta informalidad se agrava con los alimentos
expuestos al aire libre sin proteccidn, generando proble-
mas de salubridad, y el desempleo juvenil en el merca-
do. Ademas, la falta de infraestructura para la venta y
descarga de productos obliga a los comerciantes a expo-
nerlos de manera informal, lo que intensifica el conflicto

social con los comerciantes formales.

Analisis Ambiental

El sector enfrenta una decadencia critica de infraestruc-
tura y una grave contaminacién ambiental, marcada por
la falta de equipamientos dignos para el comercio, lo que
fuerza la venta improvisada y el riesgo de contaminacién
por el déficit de drenaje pluvial. La zona genera diariamen-
te entre 1.2 y 1.5 toneladas de residuos, sin espacios ade-
cuados para su tratamiento, resultando en acumulacidon
de desechos, contaminacion auditiva y visual, y la presen-
cia de islas de calor.
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. Mi Propuesta

3.1 Introduccidn a lo que van a realizar

El sitio de intervencion se localiza en el sector de La Ofelia,
al norte del Distrito Metropolitano de Quito, dentro de una
zona urbana consolidada que cumple ineficientemente un
rol estratégico en la dindmica comercial y barrial de la pa-
rroquia. A pesar de su relevancia territorial, el drea presen-
ta un vacio urbano subutilizado, cuya ocupacién informal
y temporal ha generado una condicién de fragmentacion
espacial entre dos frentes consolidados del tejido urbano.

Este vacio no solo interrumpe la continuidad fisica del ba-
rrio, sino que concentra dindmicas de comercio informal ac-
tivas Unicamente en determinados horarios, lo que provoca
periodos de abandono, inseguridad e insalubridad. La falta
de infraestructura adecuada y de un equipamiento perma-
nente ha debilitado la relacion entre el espacio publico, la
actividad econémica y la vida cotidiana del sector, eviden-
ciando una problemdtica urbana latente que trasciende
lo fisico y se manifiesta también en lo social y ambiental.

En este contexto, el sitio se presenta como un punto critico
dentro de la estructura urbana de La Ofelia, pero al mismo
tiempo como una oportunidad estratégica de interven-
cion, capaz de reconectar el barrio y reordenar las dinami-
cas existentes mediante una propuesta arquitecténica de
cardcter publico.

Figura 59. Vista de Cubierta

Fuente: Elaboracién Propia




3.2 Justificacion del sitio de la propuesta

La eleccion del sitio para el desarrollo del Merca-
do La Ofelia se fundamenta en su alto valor urbano
y social, derivado tanto de su localizacién estratégica
como de la problemdtica que actualmente concen-
tra. El vacio urbano existente actia como un elemen-
to de ruptura en el tejido consolidado, generando
condiciones de inseguridad, deterioro ambiental vy
pérdida de calidad del espacio publico, lo que justi-
fica la necesidad de una intervencion estructurante.

Asimismo, la presencia de comercio informal activo evi-
dencia una demanda real de actividad econémica, que
carece de soporte espacial adecuado. Esta condicién
convierte al sitio en un escenario idéneo para una pro-
puesta que no elimine dichas dindmicas, sino que las
integre, ordene y potencie, permitiendo su formaliza-
cién dentro de un equipamiento publico permanente.

Desde el punto de vista urbano, el predio posee la ca-
pacidad de articular dos frentes consolidados, resta-
bleciendo la continuidad espacial y funcional del sec-
tor. La implantacion de un mercado publico permite
optimizar el uso del suelo, fortalecer la centralidad
barrial y generar un espacio activo durante todo el
dia, contribuyendo a la regeneraciéon urbana, la co-
hesion social y la sostenibilidad ambiental del &rea.

En este sentido, el sitio no solo admite la propuesta, sino
que la necesita, posiciondndose como el lugar mas per-
tinente para el desarrollo de un equipamiento capaz de
actuar como catalizador urbano, social y ambiental en el
sector de La Ofelia.

Figura 60. Espacio de uso temporal escaso

Fuente: Elaboracidn propia

3.3 Estrategias de Implantacion-
Lineamientos

El proyecto plantea redefinir el mercado como un nodo
urbano integrado, sostenible y seguro, capaz de rever-
tir la vulnerabilidad social y espacial del sector. A partir
de un disefio que articula conexiones peatonales, activa

sus bordes, incorpora sistemas ambientales y promueve
economias circulares, el mercado se transforma en un
centro comunitario vivo, donde convergen comercio, es-
pacio publico, cultura y produccién local.

3.4 Definicion de concepto
Eje de Articulacidn y Conexidn Socio-Espacial

El predio se convierte en un area de conexién socioes-
pacial comunitaria que posibilita una dindmica diurna
mediante actividades multiples, donde la rehabilitacién
comunitaria se orienta a resolver problematicas del en-
torno inmediato como la deficiencia de espacio publico,
la movilidad y la falta de areas verdes y a consolidarse
como el eje de un nuevo sistema de espacios publicosEs-
ta estrategia se refuerza con el disefio de areas flexibles
que permiten actividades temporales como ferias y pla-
zas, promoviendo una activacion constante del espacio
y reduciendo la inseguridad nocturna, asi como con la
incorporacién de espacios de inclusidn, todo ello respal-
dado por un sistema que garantice el 100% de ilumina-
cién publica eficiente en el predio y sus bordes.

Figura 61. Falta de areas verdes

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 62. lluminacion Difusa

Fuente: Elaboracién Propia

La propuesta prioriza la permeabilidad fisica y peatonal
mediante la generacidn de ejes peatonales directos, am-
plios y continuos que atraviesan el proyecto, corrigiendo
la deficiente conectividad existentes : estos recorridos se
potencian a través de la integracién de usos, articulando
comercio, espacios culturales, talleres y areas verdes, lo
que refuerza el rol social y econémico del conjunto y pro-
mueve una mayor vitalidad y apropiacién del espacio por
parte de la comunidad

El drea debe tener la necesaria permeabilidad para vin-
cular el espacio publico con elementos de arborizacién
y plazas con elementos que conecten con las distintas
actividades que existan y que tengan calidad urbanistica
con iluminacidn, accesibilidad universal priorizando al
peaton.




Figura 63. Ejes Peatonales

Fuente: Elaboracién Propia
Lineamientos Arquitectdnicos del Proyecto

El objeto arquitecténico prioriza la vinculacién con la
comunidad a partir de soluciones permeables que per-
mitan el transito de las personas vinculando espacios de
areas verdes y también que permitan la integracidén con
el contexto y paisaje natural .

Considerando la ubicacién que tiene proyecto las cuatro
fachadas son la principal visual de jerarquia ya que tie-

ne relacién con las vias. Disefiar fachadas activas y per-
meables (puertas plegables/ventanales) para permitir la
visualizacion de la actividad interior, contrarrestando la
crisis de imagen y confianza del mercado.

Figura 64. Ventilacion Cruzada

Fuente: Elaboracién Propia

La optimizacion climatica pasiva en el Mercado La Ofe-
lia permite mejorar el confort térmico y ambiental me-
diante ventilacion cruzada, iluminacion natural contro-
lada y cubiertas ventiladas, reduciendo la necesidad
de sistemas mecdnicos y el consumo energético. Estas
estrategias previenen el sobrecalentamiento interior, la
acumulacion de humedad y la concentracidn de olores,
condiciones frecuentes en mercados, ademas de dismi-
nuir la emision indirecta de CO, asociada al uso de elec-
tricidad, contribuyendo a mitigar el efecto invernaderoy
la isla de calor urbana.

Constructivamente, son soluciones simples, durables y
de bajo mantenimiento que reducen costos operativos y
prolongan la vida util del edificio, fortaleciendo su soste-
nibilidad econémica y ambiental.

Figura 65. Ventilacion natural

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 66. Permeablilidad
A FACHADA

Fuente: Elaboracién Propia

Dinamizacién Econédmica y Arquitectura Circular

Este lineamiento convierte las problematicas de resi-
duos, informalidad y desempleo en oportunidades pro-

ductivas. Gestidn Integral de Residuos: Implementar la
Arquitectura Circular con zonas destinadas a compostaje
y separacién de residuos dentro del mercado. Esto abor-
da el gran volumen de desechos organicos (65%) y la fal-
ta de tratamiento.

Figura 67. Gestion de Residuos

EJES DE RECOLECCION
A\ DE MATERIAL

EJES DE RECORRIDO
COMERCIAL

Fuente: Elaboracién Propia

Eficiencia : Proponer un modelo de disefio donde la re-
coleccion de material sea privado de la visual del clinete.
Promover la reutilizaciéon de materiales y la capacitacion
para fomentar la economia local.




Figura 68. Gestion de residuos

Fuente: Elaboracién propia

Figura 69. Gestion de Residuos

Fuente: Elaboracién Propia

Sistema de Recoleccion de Aguas Lluvia

El tratamiento secundario de aguas lluvias para usos no
potables en el Mercado La Ofelia consiste en la incorpo-
racion de un filtro que garantice condiciones sanitarias
adecuadas para su utilizacién en inodoros, urinarios y
limpieza de pisos. Este proceso no busca potabilizar el
agua, sino asegurar su calidad para usos secundarios, op-
timizando el recurso sin comprometer la salud publica.

La implementacion de una red hidraulica diferenciada,
independiente y claramente sefializada, evita conexio-
nes cruzadas con el sistema de agua potable y permite
una gestidn técnica segura y normativa del sistema.

Desde el punto de vista econdmico, esta estrategia redu-
ce significativamente el consumo de agua potable

Figura 70. Sistema de coleccion aguas lluvia
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Fuente: Elaboracidn propia

Figura 71. Sistema de purificacion para servicios sanita-
rios
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Fuente: Elaboracion propia

Para el tratamiento de aguas lluvias destinadas a usos no
potables en el Mercado La Ofelia, se propone un sistema
de filtracion lenta en arena y grava complementado con
desinfeccion por cloracién controlada, por ser la alterna-
tiva mas econdmica, sencilla y técnicamente confiable.
Este proceso permite su utilizacién en inodoros, urina-
rios y limpieza, sin necesidad de potabilizacion completa.

Suimplementacién requiere bajo mantenimiento, puede
construirse con materiales locales y no depende de tec-
nologia compleja, lo que garantiza viabilidad operativa a
largo plazo.

Ademas, disminuye el consumo de agua potable y redu-
ce costos municipales, aportando beneficios econdmicos
y ambientales dentro de una estrategia de sostenibilidad
integral.

Figura 72. Sistema de recoleccion de aguas lluvia
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3.5 Plan Masa

Se estructura considerando los ejes viales principales, la
jerarquia de accesos y los flujos peatonales y vehiculares
identificados en el sitio, especialmente aquellos vincu-
lados a la avenida John F. Kennedy y la avenida Diego
Vasquez de Cepeda.

La organizacién del conjunto prioriza la permeabilidad y
la articulacidon urbana mediante la disposicién de espa-
cios comunales y areas verdes como elementos de tran-
sicion, mientras que la orientacién volumétrica responde
al recorrido solar.

Figura 73. Plan Masa
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Fuente: Elaboracién Propia

Figura 74. Ejes principales

Fuente: Elaboracién Propia

Analizar los ejes principales en una propuesta arquitec-
ténica permite estructurar el proyecto con claridad y
coherencia, estableciendo jerarquias espaciales y orga-
nizando los usos de manera estratégica en lugar de ar-
bitraria. Los ejes orientan la distribucién funcional, op-
timizan la modulacién estructural y facilitan recorridos
intuitivos, reduciendo conflictos y mejorando la fluidez
de la circulacion.

Ademds, permiten articular el edificio con el contexto
urbano, responder a visuales y flujos existentes, y racio-
nalizar decisiones constructivas. En conjunto, un sistema
axial bien definido fortalece tanto la légica técnica como
la experiencia espacial del usuario.

Figura 75. Circulacion vertical

Fuente: Elaboracién Propia

El esquema cumple los criterios al organizar los volu-
menes sobre un eje longitudinal claro y distribuir los
nucleos de circulacién vertical de forma estratégica a lo
largo del conjunto.

Esto reduce recorridos horizontales innecesarios, garan-
tiza acceso eficiente entre niveles y mantiene autonomia
en cada bloque sin perder coherencia general. Ademas,
la repeticion modular optimiza la estructura y permite
que los nucleos funcionen como elementos organizado-
res, mejorando tanto la eficiencia funcional como la cla-
ridad espacial del proyecto, fortaleciendo la orientacién
del usuario y la légica constructiva general.

Figura 76. Estructura

Fuente: Elaboracién propia

Ademas los vientos predominantes, incorporando crite-
rios de confort ambiental. De esta manera, no solo orde-
na el programa arquitecténico, sino que actia como un
dispositivo de integracién urbana, capaz de transformar
el uso temporal existente en un equipamiento publico
coherente con las condiciones fisicas, funcionales.h

Figura 77. Plan Masa- Analisis de entorno
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Figura 78. Relacion entre areas
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Fuente: Elaboracién propia

El esquema organiza los usos propuestos mediante
una clara zonificacién funcional longitudinal, donde
cada actividad esta agrupada por afinidad programa-
tica. Las areas de venta (carnes, verduras, flores) se
disponen en bloques continuos, lo que optimiza logis-
tica, abastecimiento y recorridos internos. Los talleres
y administracién se ubican en posiciones estratégi-
cas, funcionando como soporte y control del sistema
general sin interferir con el flujo comercial principal.

La presencia de plazas intermedias actla como articu-
lador espacial, generando nodos de encuentro y tran-
sicién entre bloques programaticos, evitando fragmen-
tacién. Los huertos y areas verdes se posicionan como
amortiguadores perimetrales, mejorando la integracién
ambiental y suavizando el limite con el entorno urbano.

Ademds, la ubicacidn del restaurante en zona estratégica
responde a jerarquia de uso, posiblemente en punto de
mayor visibilidad o remate axial, reforzando el recorrido
principal. El parqueadero se concentra en un extremo,
separando flujos vehiculares de los peatonales, lo que
fortalece la seguridad y la claridad circulatoria.

Figura 79. Zonificacion
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Fuente: Elaboracién Propia
Eliminacion del estacionamiento informal en aceras

El uso informal de la acera como parqueadero reduce el
ancho peatonal y obliga al peatdn a invadir la via, gene-
rando friccién. La implementaciéon de un parqueadero
concentra un area definida, liberando las aceras y recu-
perando la continuidad peatonal alrededor del mercado.

Asi, la reduccidn de estacionamiento en doble filay carga
improvisada . Actualmente, taxis, proveedores y compra-
dores se detienen en los ejes principales (Av. John F. Ken-
nedy y Diego Vasquez), generando congestionamientos.

Un parqueadero con zonas internas de carga y descarga
permite retirar esas maniobras del espacio vial activo,
mejorando la fluidez vehicular en los bordes del merca-
do Disminucién del conflicto peatédn—vehiculo. .

Figura 80. Analisis conflicto vehicular

Fuente: Elaboracién propia




Ubicacidn estratégica para no generar nueva congestion

En La Ofelia, el error seria ubicar el acceso principal del
parqueadero sobre el eje mas saturado. Plantearlo en un
borde secundario permite absorber el flujo sin sobrecar-
gar los ejes criticos, funcionando como elemento regula-
dor y no como generador de trafico

Figura 81. Conflcito vehicular

Fuente: Elaboracién Propia
Captacion y reutilizacién de aguas lluvias

En el contexto de La Ofelia, donde el mercado funciona
con infraestructura precaria, esta estructura metalica in-
clinada permite canalizar y concentrar las aguas lluvias
en puntos estratégicos, integrando bajantes hacia siste-
mas de filtrado y almacenamiento.

Figura 82. Estructura
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 83. Estructura metalica planteada Figura 84. Detalle Doble Cubierta

Fuente: Elaboracion propia

Figura 85. Detalle explotado de estructura

DOBLE CUBIERTA

ESTRUCTURA METALICA

Fuente: Elaboracidn Propia

Fuente: Elaboracion Propia




Figura 86. Detalle de estructura metalica
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Fuente: Elaboracién Propia
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Permeabilidad urbana

Quitar las vallas elimina barreras fisicas y visuales, permitiendo mayor conexidn peatonal, continuidad espacial y me-
jor lectura del espacio desde la calle. Ademas la sensacién de pertenencia con los cerramientos el espacio se percibe
publico y accesible, fortaleciendo la apropiacion comunitaria y reduciendo la percepcion de exclusion

Control sin barreras rigidas

El control puede resolverse mediante bordes activos, paisajismo, iluminacién .

Figura 87. Liberacion de cerca perimetral

Fuente: Elaboracidn Propia




Figura 88. Liberacion de cerca perimetral

Fuente: Elaboracién Propia

La eliminacién de las vallas metalicas transforma el proyecto de un espacio cerrado y fragmentado en un lugar per-
meable e integrado al tejido urbano, mejorando tanto la conexidn fisica como la visual con el entorno. Esta apertura
favorece la continuidad peatonal, incrementa la seguridad percibida mediante mayor visibilidad y fortalece la sen-
sacion de pertenencia al consolidarlo como espacio publico accesible y colectivo. A nivel arquitecténico, el proyecto
deja de funcionar como un objeto aislado para convertirse en articulador del sector, activando su entorno inmediato
y potenciando su uso social y comercial. Ademas, la supresién de barreras rigidas puede compensarse mediante
bordes activos, paisajismo, iluminacién y cambios de nivel, garantizando control sin sacrificar integracién urbana.

Figura 89. Normativa del predio

ZONIFICACION
Frente minimo 15m
COS PB 50.00 %
Cos total 3000.00 %
Forma de Ocupacion (A) Aislada
Zona A 114 (A616)
SUELO
Uso del suelo (R) Residencial
Clasificacion (SU) Urbano
LINDEROS
Frontal 5m
Lateral 3m
Posterior 3m
Entre bloques 6 m

EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA

Altura 64 m
# de Pisos 16

Fuente: IRM, (2018)

Figura 90. Programa Arquitectonico

Componentes Area Minimo m2

Talleres multiusos 280
Sala de computo 150

Zona de venta de 800
verduras y frutas |

Zona venta de carnes 800
Zona de venta 150
de mariscos

Zona de venta de 175
flores

Bodegas secas 20
Almacenamiento frio 15

i
Administracion 20
Serivicios /Bafio 400
Areade j

/ rea .ejuegos 500
infantiles

Area de descanso 40

Senderos peatonales 871

Huertos Comunitarios 216
1500
Plaza de comercio 900
Zona juego de niﬁbs 500
Accesos peatonales 455

Estacionamientos 4163

Zona de separacion
de material

Fuente: Elaboracién Propia

Programa Arquitectonico

Espacios
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1

55

48

20
33
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B W A




Figura 91. Zonificacion Figura 92. Zonificacion en planta
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Fuente: Elaboracidn Propia Fuente: Elaboracién Propia




Figura 93. Zonas frias de locales comerciales
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Figura 94. Accesos Principales

o\ [PsEtveT - \-\; =
o =zar - |
= ? LEEEEREEEE:: S ~=EEEEEOE G
z 3 EEECEEEEEERSENCEEEEEEE (o
2 .%‘ t—H “E|- SEEEEE==
o Jovavavavavavavs R ATAYaVa avavavav,
E 13
I'

AV. JOHN F. * RENNEDY

Fuente: Elaboracién Propia




Figura 95. Accesos parqueaderos
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Figura 96. Zonas de Carga y descarga
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Figura 97. Circulacion Vertical / Plazas
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Figura 98. Zonas de Carga y descarga de productos
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Figura 99. Tipologia de Locales Comerciales
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3.6 Planos técnicos

Figura 100. Planta de Implantacion
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Figura 101. Planta Baja Anteproyecto
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Figura 102. Primera Planta Anteproyecto
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Figura 103. Cortes Arquitectonicas
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Corte C

Corte D

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 104. Fachadas Arquitectonicas
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Figura 105. Planos instalaciones electricas

SIMBOLOGIA SANITARIO

SIFON CON REGISTRO (DN 110 mm)
REDUCTOR EXCENTRICO

TUVO PVC DESAGUE 110m-30mm
TUVO PVC DESAGUE 160m-30mm
CODO 35

SIFON (O

SIMBOLOGIA SANITARIO
SIFON CON REGISTRO (DN 110 mm)
REDUCTOR EXCENTRICO

TUVO PVC DESAGUE 110m-30mm
TUVO PVC DESAGUE 160m-30mm
CODO 3;%

SIFON

CAJA DE REVISION

Fuente: Elaboracién Propia

SIMBOLOGIA ELECTRICO ILUMINARIA
REDUCTOR EXCENTRICO

TUVO PVC DESAGUE 110m-30mm
TUVO PVC DESAGUE 160m-30mm
CODO 35

SIFON B

INTERUPTOR SIMPLE 120V-AV €

SIMBOLOGIA ELECTRICO ILUMINARIA
TUBO INDUSTRIAL

SIFON [& ]

TOMA CORRIENTE DOBLE 30A (3=
TABLERO DE DISTRIBUCION [l




Figura 106. Plano de Cimentacion
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Fuente: Elaboracidn Propia
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ESPECIFICACIONES _GENERALES

NORMAS Y CODIGOS
A1 CODIGD ECUATORIAND DE LA CONSTRUCCION INEN 2002

A2 UBC, UNIFORM BUILDING STANDARDS INSTITUTE - A58! MINIMUM DESIGN LOADS FOR BUILDINGS AND OTHER STRUCTURES.

A3 ACL AMERICAN CONCRETE INSATILIE-95
a3
STRUCTURAL STEEL FOR BUILDINGS

ACERD DE REFUERZD

31
(S, CON UN LIMITE DE FLUENCIA DE Fy= 4200 kg/cn2

PARA HORMIGON ARMADD SE UTLIZARA BARRAS CORRUGADAS QUE CUMPLAN CON LAS ESPECIFICACIONES ASTM. A-61582

ALSC. AMERICAN INSTITUTE OF STEEL CONSTRUCTION - SPECIFICATION FOR THE DESING, FABRICATION AND ERECTION OF

B2 EL REFUERZD EN MALLA DE BARRAS LISAS SOLDADAS TENDRA UN ESFUERZD A LA FLUENCIA DE Fy= 5000 kg/cn2 Y CUM-

PLIRA CON LAS ESPECIFICACIONES AS.TM. A-82

B3 A MENDS QUE SE INDIQUE LO CONTRARID, LOS RECUBRIMIENTOS MINIMOS SERAN:

ELEMENTD RECUBRIMEENTD
- CIMIENTOS Y ELEMENTOS EN CONTACTO CON LA TIERRA. 500 cn
- RIOSTRAS 250 cn
- MURDS : CARA EXPLESTA 250 cn
- VIGAS Y DINTELES 250 cn
- LOSAS SIN CONTACTO CON EL SUELD 250 cn
- COLUMNAS 250 cn

B.65

.98
.98 o8
& & * .98
.98
& .98
- 1.89
; . . - y s
96T 9.6 96 96 96 9. 96 96 96 96
4 6 7 ) i)

C-  HORMIGONES
C1 A MENDS QUE SE ESPECIFIOUE OTRA COSA, LOS HORMIGONES A UTILIZARSE EN LA CONSTRUCCION DE LAS ESTRUCTLRAS

TENDRA UNA RESISTENCIA CILINDRICA A LOS 28 DIAS IGUAL A f'c = 240 kg/cn2
- REPLANTILLD BAJD CIMIENTOS Y RIDSTRAS 180 kg/cn2
€2 PROPIEDADES DEL HIRMIGON

- MAXIMD EN EL_COND. 0 cn
- TAMAND NAXIMD DE LOS AGREGADDS 25 m
- RELACION AGUA/CEMENTIL 045
SAREINLUDDTOTAL 6%
- CONTENIDD MINIMD DE CEMENTD 350 kg/cn3

D-  ESTRUCTURAS DE ACERD
DI EL ACERD ESTRUCTURAL A EMPLEARSE SERA TIPD A-36 CON UN fy=2500 kg/cn2
D2 LA FABRICACION Y MONTAJE SE SUJETARAN A LAS ESPECIFICACIINES ALSC. APLICABLES
D3 LAS SOLDADURAS DEBERAN CUMPLIR CON LAS ESPECIFICACIONES AV.SD. 1172
D4 EL TERMINADD DE LAS ESTRUCTURAS TENDRA DOS MANDS DE PINTURA ANTICIRROSIVA
SERAN GALVANIZADAS POR INMERSION SEGUN DEFINA FISCALIZACION

| CUADRO DE PLINTUS

PLINTO| DIMENSIONES h REFUERZO No. | VOL.HORM.
C1 2.00 x 200 0.30 1416@0.15M 1 1332 m3
ce 145 x 145 0,30 1814@0.15 45 2838 m3
c3 0.80 x 0.80 0.30 1816@0.15M 24 5.60 m3

DETALLE PLINTO SIMPLE‘

CORTE A A
ESCALA ——— 1150

DETALLE PLINTO
LINDERDO

002
0202
0.18

WALLA ELECTROSOLDALA

030
025

CORTE C C
ESCALAI —— 1i50

‘DETALLE PLINTO SIMPLE

'g“"""‘"

CORTE B B’
ESCALAI —— 1iS0

pPe
DETALLE DE CADENA

o 4014
0}0 D 1E#1200.4

CORTE

PLANTA

DIMENSIONES

200 x 2,00

145 x 145

P2 200 x 2,00




Figura 107. Plano Estructural
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3.7 Detalles Figura 109. Tabla de Costos

H H ‘NEESIDAD TNDOAVER,
Figura 108. Acercamiento de detalle — e
pfzrenze: | REHARBILITACION MERCADD LA OFELIA I
Chicacitn: | OHela | |
COLUMMA METALICA DE 30CM = 30CM Pocka: £10/3028
| FPEESUPURSTH
= Izem godicn  [Descripcica Junidad [cansidad P. Usitarioc P. sotal
l 1 FRELIMINARES 13, 710, 159, 90
1 11 Desoliciinds infrasstroctnra com maguimaria m* 250 ] 29%.81 | § 73, 952. 04
S| b - Demnlicidm de cerramiento d= blogue m” FEE1S 5 511.00 | $13 089.230.93
14 Retire dr wegetacism superficial de 10-20ce sspeocT m” a 5 172.35 | § =
| 1.9 Maguinaria vesadaliviana u £ - S - 1.315.39 |
1.7 Inntalacion de oficinas provicionales m” 2 5 1,032 43 3 3 284 BT
1.8 Deocarga controlada en botadero m’ SEFA 5 4.30%. 44 | § 2 32.432.01
TOTAL ] 7,308 88
- 2 WOVINIENTOS DE TIEERA T ENCAVACIONES 1%, 529,109 45
2.2 Excavacise subsuslon m’ ] 5 170.71 | 8 =
f e £ T | 2.4 Anfilisis del suelo 7 disedo del talod m” 1 5 m7.2a | §
i F i = = o =1 1 N-] Entibaciomen 7 taludes provisionalss m? FESO0 5 232.85 | § 7 213
- rl L, = &LLE_DE’OO'LL'MNAAVIGKPR'NCIPAL I a7 Compactacitn 7 wlacidn d=1 fondo de exmcavacitn m FERSO0 5 155, 25 5 5, 080,
b — ——— e a5 Desinatalacion y limpiesa £inal - pr— % g e
& 2.1 110|beocarga controlads en botadero m’ 2] 5 196.02 | § 117,
TOTAL 5 1, 085 84
' : 3 CIMENTACION 1% 309, B0l 90 |
i 3.1 TlIngtalacidn de gisiesa de bogbeo v drenai n 4 5 90.30 | § 301,19
£ Encofrado de sapatan m” 120 5 182.13 | § 32, 734.29
33 coladc d= concrets f& 210 m” [-15.5] 5 422 30 5 233, 493.90
34 vibrade seconice del concreta m” [-155] 5 10e. 70 5 ed. a0, 14
35 Ispereeabilizacida de fundiciones m® T 5 244. 40 | 5 171.130.01
s EN-] Eelleno ssiructural con gTava 7 COGPAC m’ 1000 T 5 205.00 | § 210,003,323
| 1 3.7 Compactacion al 5% Proctor para bassa m? FEE1S 5 235. 87 5 3, 7TEG.441.71
ga Ip 3z i|Suminiatro 7 colocacitin de geotextil m? 25515 5 B3.17 | § 32 130 450.40
-] Nivelacidm 7 afimamiento d= supexfi m’ FEE1S 5 13938 § 3, W47, 07188
- TOTAL 3 1, 793. 84
S SUBSUBLOS 009
4.1 Azf| oo de contencidm peripeizal 0.3 @ m? Q 5 d73.82 | § =
- 4z 1z7|Eerructora de colomnan de Bormigen fio 216, 0,79 x 6, TS m ] 5 dsg. 3z | 5 -
i 4.3 JzB|EBotructura de wiga de hormigon fc 210 8, GOxODOSx0, 83m m’ Q 5 282.70 | § =
4.4 1zoleplocacisn de pustales para popoxte de encofrado I Q i 191,11 -1 =
by HORMIGON 'c= 210 kgiem? 4.3 1z0|=etructora de losa aligerads 0,2 & del subamelo m® -] 5 311.28 | 8 -
= '%x“iﬁ: DADA [N} lzllcaja de pincina 7 conzensdor estructmral m® ] 5 275.80 | § -
11420 4.7 132 | sroa lateralea d= piscina & impermeabilizacion m” a 5 43E. 91 : 3 =
1 4= 33| =empan vehicnlarss con antideslisaste m’ ] 5 305.15 | § -
TOTAL 3 83019
3.1 1zdlcplocacion asrog o7 {§152pek Iunto 1 -1 201, 97 -1 400 .97
" szmlpmipisers v colesapdisn de syberis 2o pluwial 47 CB170 s Tunte 1 5 1249 .3 124 9z |
3.3 120 e ingtalacién de syberia PVC ganitarig 4" (@110 omb Tunte 1 -4 zodg. 07 | 8 3.942 07
;E;;ll-g:';:-égh::l;aﬂowﬁw il o |Suminiatras 7 colocacitn de tuberia PYC para agua fria 17 (B29 om) e 1 5 230, 34 5 pEm
TIERFA HATURAL 1 1zolSigsers de recolescion de zeuan ounto 1 £ 13239 | % 132 39 |
B Paniebiizaa toral |3 4 8703
G aditive acalerante - BETEUCTURA METALTCE 10,093,218 09 |
[ 3| 1zolarzadc dr acerc d= colupnas OOx60 1 120 -1 11E 39 i 21.417.39
Addgop L [ 1i0larmpdo de acero de vigps v 300 Ea 543 5 793.74 | § 7 470 043 80
8.3 Coplocacide de puptales cara oouorte de loga u 3000 - 32.97 | £ 798 905,03
[ %-] Armadc de acerc de losa Stesl Deck 2m x 0 52 m” 2as1 5 118 81 5 779, 035. 49
[-N-] Pundide de hormigom en losa 0,3 de sspesox m* 1388 T37 5 49817 5 TTE, 302, 40
J—.—.—.—.—.—.—.—.—. BT Conotruccifin de sscalareras de metal =g 133382 3 213.39 | § 234 246 .30
- - AT S 8.4 Verificacion de miveles, alineaciomes 7 werticalidad =2 | 5 295.12 | § 259,13
=TT T =T T T = T T T T TR T e L TOTAL i 1,993 03

Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia




Figura 110. Tabla de Costos

I ALZADD DE WUROS 107, 090 01
i | Tragade de eies v puntoa de contrel en ohxa n 1 5 121 31 £ 121,91
T2 Maspoateria de blogue premsado 40+Z0*30cE Dortern 1:6 m? 324 =1 5 129.08 | § 07, 943 04
T3 Colocacicn de casamanos ml 200 5 194, 3 -4 35 902 83
T4 149 |gevipidn v ajuste epsructural de precipidn pieza 1 5 110. 01 5 115,01
TOTAL 3 28185
INSTALACTONES BLECTRICA 2 gE0 57
1 1solcanalizacion cop tuberia FVC o BT Tunt 1 5 110. 20 | § 110, 20
1|zendide de cableads paza toman 11 ge + peusro + tierral o 1 5 13250 | § 132 90
5.3 122|Tendide de cableado para togan 22OV pe + fage + ticrra) Tunte 1 i 9187 | & 21,87
“Instalaci#n de cajan elécirican igtro, tomacocxiemten,
4 azalir £2)” o /| i ar.dz | 5 7. 43
133l gnosalacisn de tablers eléctrice = breghers Tunte 1 5 l7d oz | 5 2022 18
TOTAL ) 76041
] INSTALACIONBS ESPBCIALES les oz 3o
5.1 1z3lSipsepy de deteccién v alayma contra incends Tunte 120 5 2 5 A0 132, 99
5 1z0lSiptesn de rocipdoren autopdtices (sprinklers Tunto 120 5 01, 4 5 30 200 29
9.3 izzlcabinetes contza iocendics = extintores portdtiles u 120 5 5. 87 | § 3. 124, 00
5.4 s8|Sigzesa Jr presurizacidn v exsraccidm de humo -l 1 5 g4 81 -4 4. 497, 70
10.1 179 | Syginigtyo ¢ ingtalacién de calefomes 8 smg o eléctzicon u 1 i 145, ¢ 5 142, 0,
10, 220|Tmmralacisan de hemms e recivenlacidn navs simrinas o sistesss d o 1 5 1430 | 5 114, 30
103 121 tmmralacisan de Filtram o siscamas ds svetamiamen ds azes mara =i T 1 T lpzaas | s 1.02% 30
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Figura 111. Isometria
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Figura 112. Render Acceso Principal Figura 113. Render Zona de Descanzo
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Figura 115. Render Zona de restaurante

Figura 114. Render Acceso a la primera planta
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Figura 117. Render Plaza Comercial

Figura 116. Render Zona de restaurante
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Figura 119. Render Espacios Comunales
Figura 118. Render Plaza Comercial S
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Figura 121. Render Zonas de Carga y Descarga de Productos

Figura 120. Render Espacios Comunales Ei e
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3.8 Planos digitales en QR

Figura 122. Zonas de recreacion
Figura 123. Planos

Fuente: Elaboracion Propia
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