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RESUMEN EJECUTIVO

El presente trabajo de titulacion, Disefio Arquitecténico de un Conjunto Residencial para Adultos Mayores en el ba-
rrio de La Floresta, Quito, tiene como objetivo general proponer un proyecto que responda a las nuevas necesidades
de la poblacién adulta mayor, promoviendo su inclusidn, autonomia y bienestar integral. Se plantearon tres objetivos
especificos: analizar las necesidades fisicas, emocionales y sociales del adulto mayor; desarrollar espacios accesibles
y sostenibles que favorezcan su movilidad e interaccidn; y evaluar el impacto del proyecto considerando su flexibili-
dad ante el envejecimiento.

El problema central parte del crecimiento de la poblacion adulta mayor en Ecuador y la falta de modelos habitaciona-
les adecuados. Los geriatricos tradicionales no responden a las nuevas dinamicas de autonomia, resultando espacios
poco accesibles, rutinarios y desvinculados del entorno social. Esta situacién genera aislamiento y deterioro emocio-
nal, evidenciando la urgencia de propuestas arquitectonicas mas integrales y humanas.

La metodologia aplicada fue de caracter mixto, con tres etapas: diagndstico, formulacion del programa arquitectoni-
coy propuesta. En la primera, se analizé el contexto fisico, normativo, ambiental y sociocultural del barrio La Floresta,
mediante herramientas digitales y observacion directa. Se determind que el sector cuenta con buena conectividad,
densidad media y diversidad cultural, lo cual favorece la implantacion del proyecto.

La segunda etapa permitio definir el programa arquitectdnico centrado en el usuario, incluyendo areas habitaciona-
les, comunales y de servicios, bajo principios de accesibilidad universal, sostenibilidad y disefio bioclimatico. En la
tercera, se desarrollod el anteproyecto, estructurado en torno a zonas articuladas mediante circulaciones sin barreras,
incorporando iluminacién natural, vegetacidn y espacios comunes para la interaccion.

La propuesta plantea un modelo replicable y sensible que revitaliza el tejido urbano sin perder el valor patrimonial
del barrio, y ofrece un entorno digno y adaptable para los adultos mayores.

DESCRIPTORES: Accesibilidad Universal, Adultos Mayores, Flexibilidad Integral, Vivienda.

ABSTRACT

The overall objective of this research, Architectural Design of a Residential Complex for Elderly in “La Floresta” Nei-
ghborhood in Quito, is to propose a project that responds to the new needs of the older adult population, promoting
their inclusion, autonomy, and overall well-being. Three specific objectives were set: to analyze the physical, emotio-
nal, and social needs of older adults; to develop accessible and sustainable spaces that facilitate their mobility and
interaction; and to evaluate the project’s impact, considering its flexibility in the face of aging.

The central problem stems from the growth of the elderly population in Ecuador and the lack of adequate housing
models. Traditional nursing homes fail to respond to the new dynamics of autonomy, resulting in spaces that are
inaccessible, routine, and disconnected from the social environment. This situation leads to isolation and emotional
deterioration, highlighting the urgent need for more comprehensive and humane architectural proposals.

The methodology applied was a mixed approach, consisting of three stages: diagnosis, architectural program for-
mulation, and proposal. In the first stage, the physical, regulatory, environmental, and sociocultural context of “La
Floresta” neighborhood was analyzed using digital tools and direct observation. It was determined that the area has
good connectivity, medium density, and cultural diversity, which favors the implementation of the project.

The second stage allowed for the definition of the user-centered architectural program, including residential, com-
munal, and service areas, based on principles of universal accessibility, sustainability, and bioclimatic design. In the
third stage, the preliminary design was developed, structured around areas articulated through barrier-free circula-
tion, incorporating natural lighting, vegetation, and common spaces for interaction.

The proposal proposes a replicable and sensible model that revitalizes the urban fabric without losing the neighbor-
hood’s heritage value, and offers a dignified and adaptable environment for older adults.

KEYWORDS: Comprehensive Flexibility, Housing, Seniors, Universal Accessibility.
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Conocimiento previo



Figura 1. Relacion del Adulto Mayor con su entonrno

Fuente: Elaboracién Propia

. Conocimiento previo

1.1 Introduccidn al problema de estudio

En las ultimas décadas, el mundo ha sido testigo de un
cambio demogréfico sin precedentes: el aumento de
envejecimiento en la poblacion. Este fendmeno,
impulsado por el descenso sostenido de la tasa de
natalidad y el aumento significativo de la esperanza de
vida, ha transformado la estructura poblacional global.
(ONU,2023), se hizo una investigacion a nivel global y se
estima que para el afio 2050 mas de 2.000 millones de
personas tendran mas de 60 afios, lo que representara
mas del 20 % de la poblacién mundial. Se podria decir
que, por primera vez, existen mas personas mayores
de 65 afos que niflos menores de 5 afios en todo el
planeta. (ONU, 2023), se estima que las mujeres
alcanzaran una edad promedio de 85 afios y los hombres
79 afos. (INEC,2024)

Este crecimiento también representa desafios.
Socialmente, se incrementan los casos de adultos
mayores que viven solos, sin una red de apoyo familiar,
lo que genera situaciones de aislamiento, depresion
o deterioro cognitivo. Econdmicamente, los sistemas
de pensiones, salud y cuidado a largo plazo enfrentan
una creciente presion, especialmente en paises con
recursos limitados. Desde una perspectiva urbanistica, se
hace notar la ausencia de entornos seguros, accesibles y
socialmente inclusivos que permitan a la poblacion vivir
con dignidad e independencia (CELADE, 2021).

Diversos paises han comenzado a desarrollar
modelos alternativos de vivienda y convivencia para
enfrentar este fendmeno. Japdn, el pais mas envejecido
delmundo (con mas del 30 % de su poblacién mayor de 65
afios), ha implementado politicas que incluyen viviendas
adaptadas, comunidades colaborativas, servicios
médicos moviles y el uso de tecnologia en el cuidado
geriatrico. En Europa, modelos de viviendas
colaborativas y centros comunitarios han demostrado
beneficios significativos en la salud y bienestar de las
personas mayores, retrasando la institucionalizacion y
fomentando la vida activa (WHO, 2021).

En Latinoamérica, existen edificios o departamentos
para adultos mayores que viven en comunidad, pero
tienen un programa muy mondtono, acostumbrado a
los geriatricos de siempre, sin areas que les mantengan
activos, con actividades que se dedican a
mantenerlos quietos, solo areas de estancia o descanso
dejandolesmuchoenlaindependencia,unaviviendanotan
compleja, pero con falta de actividades sociales y sin
espacios de convivencia social y poco cuidado.

El envejecimiento de la poblacion en Ecuador ha
experimentado transformaciones significativas en las
ultimas décadas, influenciado por factores como la
disminucion de la tasa de natalidad y el aumento de
envejecimiento de la poblacién.




Figura 2. Aumento de Adultos Mayores en Quito
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A pesar de que los geriatricos y centros de atencion para adultos mayores fueron disefiados para ofrecer asistencia,
cuidado y proteccion, en muchos casos han derivado en espacios que contribuyen al aislamiento emocional y la
pérdida de autonomia de los residentes. (INEC, 2023); Este fendmeno ha generado que muchos adultos mayores
vivan sus ultimos aflos en condiciones que no favorecen su bienestar integral, afectando negativamente su salud
fisica como psicoldgica. Las limitadas oportunidades para la interaccién social y la falta de un entorno que
promueva la independencia han incrementado el riesgo de depresion, ansiedad y otras afecciones emocionales. En
consecuencia, muchos de estos centros no cumplen con el objetivo original de promover una calidad de vida
adecuada para las personas mayores.

Figura 3. Comparativa de las actividades del antes y el ahora en Adultos Mayores
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La estructura demogréfica de Ecuador estd cambiando hacia una pirdmide poblacional mas rectangular, con una base
mas estrecha debido a la reduccién de nacimientos y un ensanchamiento en las edades superiores. Este fenémeno
tiene implicaciones econdmicas, como una menor proporcién de poblacion en edad laboral y una mayor demanda
de servicios para adultos mayores. (INEC, 2024)

Figura 4. Piramide Poblacional del antes y el después
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Figura 5. Decadencia en Adultos Mayores
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Fuente: Elaboracidn propia

Segun la Organizacién Mundial de la Salud (OMS, 2021),
aproximadamente el 60 % de los adultos mayores que
viven en geriatricos reportan sentirse solos o aislados
socialmente, lo que incrementa el riesgo de
depresidn, ansiedad y deterioro cognitivo. Esta situacion
sedebe asusrutinas mondtonas, horarios rigidos, falta de
actividades y poca interaccion con otras personas, lo cual
afecta directamente a su calidad de vida.

Un estudio del Observatorio Global del Envejecimien-
to (2022) indicé que el 45 % de los adultos mayores
sienten que su dia a dia carece de propdsito, mientras
que el 70 % considera que su aporte para la sociedad ha
desaparecido. Esto se refleja en lo que dicen: “solo me
queda esperar la muerte”, “ya no sirvo para nada”, “soy
una carga”, revelan una percepcién de inutilidad que es

mala para su autoestima.

Ademas, los geriatricos enfrentan problemas
estructurales como la falta de personal capacitado,
espacios reducidos, poca inversion publica, y baja
cobertura de salud mental (CEPAL, 2021). Estas
limitaciones hacen que el enfoque del cuidado sea

mas asistencial que humano, reduciendo la interaccion
con el entorno, la posibilidad de realizar actividades
recreativas o comunitarias, y el mantenimiento de sus
redes afectivas.

La carencia de modelos alternativos de conviven-
cia, como centros comunitarios activos, cohousing o
conjuntos colaborativos, deja a muchas personas
mayores con una Unica opcion: vivir sus ultimos afios en
espacios que, aunque seguros en lo fisico, carecen de
estimulos emocionales y sociales. En paises como Japdn,
Dinamarca y Paises Bajos, el desarrollo de modelos de
vivienda colaborativa ha demostrado que la socializacion
activa, la participacion en decisiones, el cuidado mutuo
y la libertad cotidiana reducen los indices de depresion
hasta en un 50 %. (WHO, 2021).

Figura 6. Dependencia e Inclusion de los Ad.Mayores

Fuente: Elaboracidn propia

1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo general

Disefar un conjunto residencial para adultos mayores en
el sector de La Floresta, Quito, que promueva la inclu-
sién social, la autonomia y el bienestar integral de sus
residentes.

1.2.2. Objetivos especificos:

Analizar las necesidades fisicas, emocionales y
sociales de los adultos mayores en La Floresta para
fundamentar el disefio arquitectdnico.

Desarrollar espacios accesibles y funcionales que
faciliten la movilidad, la interaccién social y la
autonomia de los adultos mayores.

Aplicar principios de accesibilidad universal,
asegurando que los espacios respondan a las
capacidades fisicas de los adultos mayores.




A diferencia de generaciones anteriores, la
poblacién adulta mayor actual se mantiene mucho mas
activa en diversos ambitos, incluyendo el fisico, mental y
social. Muchos adultos mayores contintan trabajando,
estudiando, emprendiendo o participando activamente
en comunidades, lo cual refleja una nueva forma de vivir
la vejez, caracterizada por una mayor autonomia y dina-
mismo (Organizacion Mundial de la Salud [OMS], 2020).

Sin embargo, esta realidad choca con la limitada
oferta de entornos significativos y adecuados dentro
de los geriatricos tradicionales, lo que representa un
desafio critico que requiere una transformacion
profunda en la forma que se concibe el envejecimiento.
El disefio arquitectdnico, el modelo de convivencia y el
enfoquedeatencidndebenevolucionarhaciaespaciosmas
personalizados y orientados a la autosuficiencia y la vida
activa. (Buffel, Phillipson & Scharf, 2012; Fernandez-
Ballesteros et al., 2013).

El envejecimiento poblacional es un indicador
importante en el desarrollo social y econémico, que
exige mejoras en diversas areas para facilitar el acceso
a servicios y espacios adecuados. Sin embargo, también
plantea retos que deben adaptarse para atender las
necesidades especificas de los adultos mayores (United
Nations, 2019; WHO, 2015). Por eso es indispensable
promovereldisefioylacreaciondeespaciosquerespondan
a sus necesidades de actividad, convivencia y desarrollo
personal, fomentando asi su bienestar integral a través de
estrategias de disefio arquitectonico especificas para
este grupo poblacional (Lawton & Nahemow, 1973;
Oswald et al., 2007).

Esta nueva realidad no debe verse como una respues-
ta al aumento demografico, sino también como una

oportunidad para dignificar la experiencia del
envejecimiento. Los espacios disefiados para favorecer
la autonomia, la interaccion social y el bienestar fisico
y emocional se vuelven una necesidad urgente. El desa-
rrollo de conjuntos residenciales para adultos mayores
permitird no solo superar las carencias actuales, sino
también proyectar un futuro mas justo e inclusivo para
quienes han contribuido al progreso de nuestras socie-
dades (Fernandez-Ballesteros et al., 2013; WHO, 2020).

Actualmente, la mayoria de los geriatricos existentes no
satisfacen la calidad de vida que las nuevas generaciones
de adultos mayores demandan. El envejecimiento acti-
vo ha cambiado las expectativas y la forma de vivir esta
etapa, por lo que es fundamental evitar que sus Ultimos
anos se conviertan en un periodo de inactividad y desco-
nexion. Los adultos mayores se sienten mas felices cuan-
do pueden continuar desarrollando sus actividades coti-
dianas, ya sea en solitario o en compaiiia, en espacios de
convivencia que favorezcan las relaciones sociales. Para
ello, es necesario contar con ambientes adecuados, su-
ficientemente amplios para evitar la sensacidn de encie-
rro y también que respete la privacidad de cada hogar.
Una propuesta de implementar espacios donde puedan
vivir de forma independiente, con todas sus necesidades
espaciales cubiertas. (Rowles, 1983; Oswald et al., 2007).

El envejecimiento de la poblacion implica una mayor de-
manda de servicios de salud especializados y puede ge-
nerar presion sobre los sistemas de pensiones y asisten-
cia social. Sin embargo, al promover un envejecimiento
activo y saludable, se pueden mitigar algunos de estos
impactos econdmicos y mejorar la calidad de vida de los
adultos mayores. En Ecuador presenta tanto desafios
como oportunidades. (OMS, 2020).

1.3 Fundamentacion Teorico

1.3.1. Habitar y Habitat, sentido y
apropiacion al lugar

El concepto de habitar se refiere a ocupar un espacio fi-
sico, establecer una relacidn significativa con el entorno,
dandole un sentido y apropiacion al lugar. Segin Heide-
gger (1951), habitar es “el modo en que los seres huma-
nos son en la tierra”, se refiere a cdbmo se relacionan con
el mundo a través del espacio. Habitar no solo se refiere
a construir, mas bien que se debe cuidar, pertenecer y
coexistir en el sitio.

1.3.1.1. Formas de habitar:

El habitar se manifiesta de diversas maneras,
dependiendo del contexto social, cultural vy
generacional. En el marco del proyecto de vivienda en
conjunto para adultos mayores, se destacan las formas
de habitar colectivo y social, ambas fundamentales para
promover la integracion, el bienestar y la participacion
comunitaria. Crouch, D. (2019)

Figura 7. Formas de Habitar
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e Habitar colectivo

Hace referencia a la experiencia de vivir en comunidad,
compartiendo espacios y relaciones con otras personas.
Este tipo de habitar favorece en la creacion de vinculos
personales, la cooperacion y el sentido de pertenencia
(Montaner & Muxi, 2006). En las personas que ya tie-
nen su tercera edad, este enfoque permite combatir la
soledad, fomentar redes de cuidado y reforzar la auto-
nomia de las personas a través del apoyo mutuo. El dise-
flo de espacios comunales debe incluir areas accesibles,
flexibles y significativas que promuevan la convivencia,
respetando a su vez la privacidad y el ritmo de vida indi-
vidual que lleva cada uno.

e  Habitar social

Se refiere a la experiencia del espacio hacia el ambito
comunitario, considerando no solo el lugar en el que
se habita, sino las relaciones sociales que se generan.
Segln Lefebvre (1974), el espacio no es solo fisico,
también es socialmente producido, y refleja las
dindmicas de interaccion y organizacion colectiva. Para
adultos mayores, habitar socialmente implica estar
conectados con el barrio o con la gente que vive en su
cercania, acceder a servicios, participar en activida-
des culturales y mantener un rol activo dentro de la
comunidad si es que ellos lo prefieren (Cavalleri &
Arriagada, 2012). Esto es muy importante al momen-
to de querer crear estos espacios que sean publicos y
semipublicos inclusivos y seguros para ellos.




El concepto de habitar trasciende la ocupacion fisi-
ca en el espacio, que cuenta como una experiencia
integral que incluye dimensiones fisicas, sociales,
simbdlicasy emocionales, reflejando lamaneraen que las
personas se relacionan y coexisten con su entorno (Heide-
gger, 1951). En este sentido, De Carlo (1970) destaca que
habitar es un proceso activo y participativo, donde
los usuarios adaptan el espacio a sus necesidades y
costumbres, lo cual es especialmente relevante para
los adultos mayores, quienes requieren ambientes que
promuevan su confort, autonomia y seguridad para un
envejecimiento saludable (Organizacién Mundial de la
Salud [OMS], 2007). Crouch (2019) y Montaner y Muxi
(2006) complementan esta visidn al enfatizar las formas
de habitar colectivo, donde la convivencia en comunidad
fortalece el sentido de pertenencia, el apoyo mutuo y la
mitigacion de la soledad, aspectos vitales en la tercera
edad. Ademas, Lefebvre (1974) plantea que el espacio
es socialmente producido, subrayando la importancia
del habitar social como la interaccién con el entorno
comunitario, lo que permite a los adultos mayores
mantener vinculos sociales, acceso a servicios y
participacion en su barrio, como indican Cavalleri y
Arriagada (2012). Por tanto, el disefio de espacios
para adultos mayores debe integrar estas perspecti-
vas para fomentar ambientes inclusivos, accesibles y
significativos que contribuyan a su bienestar integral.

1.3.2. Habitat, Vivencia y bienestar de las
personas

El habitat se refiere al espacio en el que los seres huma-
nos viven y desarrollan sus actividades cotidianas. Este
entorno incluye tanto los aspectos fisicos y sociales, asi
como los recursos necesarios para la vivencia y bienestar
de las personas. Segun la Organizacion Mundial de la Sa-

lud (2018), el habitat es mas que solo un lugar fisico; es
un entorno complejo que abarca el espacio construido,
las relaciones sociales y culturales, y los recursos natura-
les disponibles. El habitat tiene un impacto directo sobre
la salud y el bienestar de las personas, influyendo en la
calidad de vida a través de las condiciones ambientales,
seguridad y sociales (WHO, 2018).

El concepto de habitar se conecta profundamente sobre
como el espacio influye en la vida humana, no solo de
manera fisica, sino también emocional, social y cultural.
Heidegger (1951) sostiene que habitar es el “modo en
que los seres humanos son en la tierra”, lo que resalta
la importancia de establecer una relacidn significativa y
de apropiacion del espacio, teniendo en cuenta de que
el habitar trasciende la construccion fisica, enfocandose
en la coexistencia y el pertenecer al lugar. Este punto se
ve reforzado por De Carlo (1970), quien describe el ha-
bitar como un proceso activo y participativo, donde los
habitantes configuran su espacio segln sus necesidades,
costumbres y vinculos. De Carlo apoya directamente la
idea de Heidegger, al indicar que el habitar no es algo pa-
sivo, sino una interaccion continua con el entorno, en la
que las personas hacen del espacio algo propio y activo.

Este concepto de habitar adquiere relevancia
cuando se habla de los adultos mayores, para quienes
son el usuario principal el entorno debe ser disefiado de
manera que favorezca no solo el confort fisico, sino
también la autonomia, la seguridad y las relaciones
sociales, tal como menciona la Organizacion Mundial de
la Salud (OMS) (2007).

La idea de la autonomia se conecta con los enfoques de
Montaner y Muxi (2006) sobre el habitar colectivo, que
considera crucial la convivencia en espacios compartidos,
ya que este tipo de habitat permite combatir la soledad y

Fuente: Elaborado por Mary Carmen Venran

fomentar redes de apoyo mutuo, una necesidad para los
adultos mayores. De esta forma, el habitar colectivo no
solo promueve la interaccion social, sino también la au-
tonomia de los residentes, apoyando las teorias de Hei-
degger sobre la relacién profunda que se establece con
el espacio. Por otro lado, el concepto de habitar social,
segun Lefebvre (1974), también refuerza la idea de que
el espacio no es solo un objeto fisico, sino que esta so-
cialmente producido a través de las dindmicas colectivas.

Lefebvre destaca como las relaciones sociales influyen
en la construccidn del espacio, algo que Caballero y
Arriagada (2012) apoyan al mencionar que, en el caso
de los adultos mayores, habitar socialmente implica es-
tar conectados con su comunidad, participar en activida-
des comunales y mantener un rol activo en el entorno
social cercano. En base al entorno integral, se incluyen
los aspectos fisicos y los sociales, es ampliamente apo-
yado por la OMS (2018), que afirma que el habitat tie-
ne un impacto directo en la salud y el bienestar de las
personas. Se puede ver la conexidn entre las condiciones
materiales del espacio y las relaciones sociales que en él
se generan, un aspecto fundamental al disefiar entornos
accesibles e inclusivos para los adultos mayores.

1.3.3. Comunidad, una red de apoyo
social

El envejecimiento trae consigo multiples desafios fisicos
y emocionales, pero también ofrece la oportunidad de
redefinir la calidad de vida a través de la participacion
social y el apoyo comunitario. La comunidad se convier-
te en un recurso esencial para los adultos mayores, ya
que una red sélida de apoyo social es fundamental para
mantener su bienestar integral. Segun la Organizacion
Mundial de la Salud (2007), la participacion activa en




la comunidad permite a las personas mayores sentirse
conectadas, utiles y valoradas, elementos clave para un
envejecimiento saludable y satisfactorio.

En este contexto, el modelo de cohousing o vivienda co-
laborativa emerge como una solucién innovadora y efi-
caz. Este enfoque combina la privacidad de las unidades
residenciales con espacios comunes gestionados colecti-
vamente, promoviendo la autogestidn y la vida comuni-
taria activa. Tal como sefiala Durrett (2009), el cohousing
no solo fomenta la autonomia y la cooperacién entre sus
residentes, sino que también reduce los costos asocia-
dos al cuidado y ayuda a combatir el aislamiento social,
un problema comun en la vejez.

La importancia de la comunidad se extiende mas alla del
espacio fisico. Lefebvre (1974) propone que el espacio
es un fendmeno socialmente producido, donde el barrio,
la plaza y los servicios cercanos se integran para ampliar
el concepto de hogar. Para los adultos mayores, esta in-
tegracion es crucial, pues facilita su inclusidn social y les
permite mantener una presencia activa en su entorno
cotidiano.

En suma, la comunidad y el cohousing ofrecen un
modelo que promueve tanto la cooperacion como la
autonomia, favoreciendo el bienestar fisico, emocional
y social de los adultos mayores. La combinacién de un
entorno accesible, una red de apoyo sélida y una gestidn
compartida de los espacios contribuye a una vida mas
plena y digna, reafirmando la importancia de disefiar
espacios habitables que respondan a las necesidades de
esta poblacidn creciente.

1.3.4. Vivienda para adultos mayores y el
Bienestar Social

La vivienda para adultos mayores es mucho mas
que un refugio; es un espacio esencial que propor-
ciona seguridad, privacidad, comodidad y estabi-
lidad emocional, elementos clave para su bienes-
tar integral. Segun la Organizacién Mundial de la
Salud (OMS, 2020), las condiciones habitacionales son
un determinante crucial para la salud, influyendo direc-
tamente en la calidad de vida de las personas mayores.

Figura 9. Comunidad de apoyo social en Ad.Mayores

Fuente: Elaboracion propia

Ademas de ofrecer proteccidon fisica, la vivienda ac-
tla como un escenario vital para la interaccion social,
la construcciéon de identidad cultural y la integracion
comunitaria, aspectos fundamentales para el bienes-
tar social en la tercera edad. Para los adultos mayores,
una vivienda adecuada favorece la conexidén con su
entorno familiar y social, promoviendo relaciones que
reducen el aislamiento y fortalecen el apoyo mutuo.

Giddens (2018) sefiala que la calidad de la vivienda tam-
bién refleja el nivel socioecondmico de sus habitantes, y
para los adultos mayores esto se traduce en mayor digni-
dad y bienestar. Asi, garantizar viviendas adecuadas para
esta poblacidon no solo mejora su salud fisica y emocio-
nal, sino que también fortalece el tejido social, fomen-
tando comunidades mas inclusivas y solidarias.

1.3.5. Tipologias:

1.3.5.1. Vivienda unifamiliar

Vivienda destinada a una sola familia, generalmente en
un terreno independiente. Es el tipo de vivienda mas
comun y se caracteriza por ofrecer mas privacidad y
espacio.

1.3.5.2. Vivienda multifamiliar

La vivienda multifamiliar es un tipo de arquitectura
que agrupa varias unidades residenciales en un solo
edificio o complejo, optimizando el uso del espacio en
zonas urbanas densas donde la expansidén horizontal
es limitada. Estas unidades pueden distribuirse ver-

ticalmente en pisos o horizontalmente en complejos
que comparten patios, jardines y otras areas comunes.
Esta tipologia es clave para el desarrollo de comunida-
des urbanas sostenibles y eficientes (O’Connor, 2020).

Su caracteristica principal es la existencia de espacios
compartidos, como jardines, pasillos, lavanderias y dreas
recreativas, que fomentan la interaccidén social y el sen-
tido de comunidad, mejorando la calidad de vida de los
residentes (Montaner y Muxi, 2006). Sin embargo, cada
unidad mantiene autonomia y privacidad mediante un
disefio que garantiza la separacion fisica entre viviendas.

1.3.5.3. Vivienda colectiva:

La vivienda colectiva es una tipologia donde varias perso-
nas o familias comparten espacios privados y comunes,
como cocinas, comedores, lavanderias y areas recreati-
vas. Este modelo, accesible y adaptable a cambios socia-
les y econdmicos, fomenta la interaccion, la cooperacion
y un fuerte sentido de comunidad, con alta participacién
enlagestion delos espacios compartidos (De Carlo, 1970).

Aunque se comparten areas comunes, cada uni-
dad habitacional mantiene autonomia y privaci-
dad, garantizando un equilibrio entre vida comuni-
taria y bienestar individual. La vivienda colectiva es
especialmente util en zonas urbanas densas, don-
de optimiza recursos y espacio, e incluye disefios
accesibles y estrategias sostenibles como ener-
gias renovables y gestion compartida de recursos.
La vivienda es un factor clave para la salud y el
bienestar, no solo proporcionando seguridad
fisica, sino también favoreciendo la integracion social y
cultural (OMS, 2020). Mientras que la vivienda unifamiliar




ofrece mayor privacidad en zonas rurales o suburbanas,
la vivienda multifamiliar y colectiva optimizan el uso del
espacio y promueven la cohesidn social en dreas urbanas
densas (Giddens, 2018).

Figura 10. Tipologia de Viviendas
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Fuente: Elaboracidn propia
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1.3.6. Estrategias de disefio para
viviendas de adultos mayores

1.3.6.1. Diseio Inclusivo y Accesibilidad
Universal

El disefio inclusivo es un enfoque de disefio que busca
crear productos, servicios y espacios accesibles, utili-
zables y comprensibles por todas las personas, inde-
pendientemente de sus capacidades, edades o disca-
pacidades. Este enfoque promueve a la igualdad y la
accesibilidad, asegurando que las personas puedan
interactuar con su entorno de manera segura, cdmoda y
efectiva. Steinfeld, E., & Maisel, J. (2012)

1.3.6.2. Accesibilidad

La accesibilidad universal es un principio fundamen-
tal del disefio inclusivo, que busca crear espacios uti-
lizables por todas las personas, sin importar sus li-
mitaciones fisicas, cognitivas o sensoriales. Segun
Steinfeld y Maisel (2012), este enfoque va mas alld de
cumplir con normas minimas; propone un disefio que
garantice que todos los usuarios puedan experimen-
tar y usar el entorno de manera funcional y equitativa.

El disefio flexible es clave para la accesibilidad universal,
pues crea espacios y productos que se adaptan a las ne-
cesidades y preferencias individuales. Esto permite que
diferentes grupos y situaciones de uso sean atendidos,
asegurando que todas las personas, independientemen-
te de su capacidad o condicién, puedan disfrutar del
espacio. Como indican Story et al. (2010), la flexibilidad
también facilita la modificacion de los espacios a lo largo
del tiempo, lo que es especialmente relevante en hoga-
res para adultos mayores, donde las necesidades de ac-
cesibilidad pueden cambiar con el envejecimiento.

1.3.6.3. Circulacion

Las circulaciones deben ser espacios que permiten a las
personas moverse de un lugar a otro de manera segura
y eficiente, deben ser lo suficientemente amplios para
cumplir con las necesidades que tienen los usuarios, es
esencial que las circulaciones sean disefladas para que
todas las personas, incluyendo aquellas con movilidad
reducida, puedan desplazarse sin dificultades. Como los
pasillos y puertas amplias para permitir el paso cdmodo
de sillas de ruedas, carritos de bebé o personas con difi-
cultades de movilidad. Wang, X., Liu, & Zhang, X. (2017)

Implementacion de rampas y escaleras, deben tener una
pendiente adecuada, y las escaleras deben contar con
barandas o pasamanos de facil acceso. Rutas de circu-
lacién deben estar claramente sefializadas, en especial
para personas con discapacidades (Wang et al., 2017).

La movilidad debe ser mas libre para las personas de ma-
nera independiente dentro de un espacio. Esto implica el
disefo de elementos que faciliten el desplazamiento de
las personas sin que enfrenten obstaculos innecesarios.

Figura 11. Accesibilidad Universal e Inclusividad
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Fuente: Elaboracidn propia

1.3.6.4. Accesos sin barreras

La eliminacién de obstaculos como bordillos altos o
puertas estrechas es crucial para garantizar que perso-
nas con sillas de ruedas, andadores o incluso aquellos
con movilidad temporal reducida puedan moverse sin
dificultad. Superficies antideslizantes: Especialmente
en bafos y exteriores, donde la seguridad al caminar es
esencial para prevenir caidas. Elevadores y ascensores
accesibles: Para permitir el acceso a pisos superiores sin
restricciones (Norman, 2013).

1.3.6.5. La autonomia

Es un aspecto fundamental ya que se refiere a la ca-
pacidad de los individuos para realizar actividades dia-
rias sin depender de la ayuda de otras personas. En el
disefio de viviendas y espacios publicos, la autonomia
puede lograrse mediante Espacios adaptados: Zonas de
facil acceso que permitan a las personas realizar tareas
cotidianas como cocinar, limpiar, o acceder a servicios
sin asistencia. Disefio de muebles y equipamiento ergo-
némico: Para garantizar que las personas puedan usar
el espacio de manera eficiente y cdmoda, sin requerir
apoyo adicional. Tecnologias de asistencia: Como sen-
sores de movimiento para la iluminacién automatica,
controles de temperatura accesibles y mecanismos de
apertura de puertas sin contacto (Baker & Young, 2020).

El enfoque de disefio inclusivo y accesibilidad
universal busca crear entornos que sean utilizables
por todas las personas, sin importar sus capacidades o
limitaciones. La accesibilidad universal, como proponen
Steinfeld y Maisel (2012), va mas alla de las normativas
minimas, proponiendo un disefio que permita a todos los
usuarios experimentar el espacio de manera




funcional, sin ningun tipo de barreras. Este principio se
complementa con el concepto de disefio flexible, que
permite que los espacios y productos se adapten a
las necesidades cambiantes de los usuarios, como se
observa en el caso de los hogares para adultos mayores,
donde la accesibilidad debe evolucionar con el tiempo,
tal como mencionan Story et al. (2010).

La circulacion dentro de un espacio debe facilitar el mo-
vimiento seguro y eficiente de los usuarios, asegurando
que las rutas sean suficientemente amplias para permitir
el paso de personas con movilidad reducida, y que las
puertas y pasillos sean adecuados para el paso de sillas
de ruedas o carritos de bebé. Ademas, la implementa-
ciéon de rampas y escaleras accesibles es crucial para
garantizar la autonomia de los usuarios, mientras que
las superficies antideslizantes y las sefializaciones claras
contribuyen a la seguridad, especialmente para perso-
nas con discapacidades. (Wang et al., 2017).

La movilidad en un disefio accesible se centra en
facilitar que las personas se desplacen sin obstaculos
innecesarios. Esto incluye la eliminacién de
barreras fisicas, que permiten el acceso sin restricciones a
diferentes niveles del espacio (Norman, 2013).
Ademas,seincorporalaautonomiaeneldisefio,ofreciendo
espacios adaptados a la situacion. Estas soluciones per-
miten a los individuos realizar actividades cotidianas de
manera independiente, reduciendo la necesidad de asis-
tencia externa (Baker & Young, 2020).

Figura 12. Conexién entre espacios Inclusivos

Fuente: Elaboracién propia

1.3.7. Diseiio Bioclimatico

El disefio bioclimatico es un enfoque que tiene
como objetivo crear edificaciones que aprovechen al
maximo las condiciones climaticas del entorno para
mejorarlaeficienciaenergéticayelconfortdelosusuarios,
reduciendo la dependencia de fuentes externas de
energia, como la electricidad o combustibles fésiles.
Este enfoque se basa en el uso inteligente de recursos
naturales, aprovechando las caracteristicas del clima
local, como la temperatura, la humedad, la radiacion
solar y los vientos, para optimizar el uso del espacio
sin recurrir a sistemas de climatizacién artificiales. El
disefio bioclimatico busca también el confort térmico y
ambiental de los usuarios, sin comprometer el
impacto ambiental. Segin la investigacion de
Asdrubalietal. (2017), el disefio bioclimatico promueve la
integracion de la arquitectura con el entorno natural y
social, estableciendo un equilibrio entre las necesidades
de los usuarios y la sostenibilidad ambiental.

1.3.7.1. Aislamiento Térmico y Ventilacion
Natural

El aislamiento térmico es otra estrategia importante para
un disefo bioclimatico efectivo. Este proceso implica el
uso de materiales que ayuden a mantener la temperatu-
ra interna de un edificio estable, evitando las pérdidas
de calor en invierno y el sobrecalentamiento en verano.
Segln Sasic et al. (2019), la eficiencia del aislamiento de-
pende de los materiales utilizados en las paredes, techos
y suelos, asi como de la formay la disposicidn del edificio
para facilitar la circulacidn del aire. La ventilacién natural
es igualmente importante, ya que permite el intercam-
bio de aire fresco en el interior del edificio, lo que con-
tribuye al confort térmico sin necesidad de sistemas de

climatizacion artificial. Sasic et al. (2019) destacan que
la ventilacidon cruzada (cuando el aire fluye de un lado
a otro del edificio) y la ventilacién por apéndices (como
tragaluces o aberturas en los techos) son métodos efecti-
vos para mantener los espacios frescos y saludables.

1.3.7.2. Orientacién y aprovechamiento
solar

Una de las estrategias clave del disefio bioclimatico es la
correcta orientacion del edificio para maximizar el apro-
vechamiento de la energia solar. La ubicacién de las ven-
tanas vy la distribucion de los espacios deben estar orien-
tadas de manera que aprovechen la luz solar durante el
dia, lo que puede reducir la necesidad de iluminacidon
artificial y aumentar la eficiencia energética. Segun Cava-
zzani et al. (2018), la orientacion de los edificios hacia el
norte en el hemisferio norte (o hacia el sur en el hemis-
ferio sur) permite que se aproveche de manera eficiente
la radiacion solar, proporcionando calefaccidon natural en
invierno, mientras que las sombras y la ventilacion natu-
ral ayudan a mantener frescos los interiores en verano.

1.3.7.3. Aislamiento térmico y ventilacién
natural

El aislamiento térmico es una estrategia importan-
te para un disefio bioclimatico efectivo. Este proceso
implica el uso de materiales que ayuden a mantener
la temperatura interna de un edificio estable, evitando
las pérdidas de calor en invierno y el sobrecalentamien-
to en verano. Segln Sasic et al. (2019), la eficiencia del
aislamiento depende de los materiales utilizados en
las paredes, techos y suelos, asi como de la forma y la
disposicién del edificio parafacilitar la circulacidn del aire.




La ventilacidn natural es igualmente importante, ya que
permite el intercambio de aire fresco en el interior del
edificio, lo que contribuye al confort térmico sin necesidad
de sistemas de climatizacion artificial. Sasic et al. (2019)
habla sobre la ventilacién cruzada que se refiere a cuando
elairefluyedeunladoaotrodeledificio, ylaventilaciéonpor
apéndices que se refiere a como tragaluces o aberturas
en los techos, son métodos efectivos para mantener los
espacios frescos y saludables.

e  Materiales

Los materiales empleados en este tipo de construcciones
bioclimaticas deben ser seleccionados teniendo en cuen-
ta su capacidad para regular la temperatura, su durabi-
lidad, su impacto ambiental y su eficiencia energética.
Los materiales naturales y locales son una opcién prefe-
rible, ya que suelen tener un menor impacto ambiental
en comparacién con los materiales manufacturados. Se-
gun Wang et al. (2020), los materiales como la madera,
ladrillo, piedra y tierra tienen excelentes propiedades
de acumulacién térmica y pueden mejorar la eficiencia
energética de los edificios, ya que almacenan calor du-
rante el dia y lo liberan durante la noche, ayudando a
mantener temperaturas interiores estables.

e Uso de energias renovables

El uso de energias renovables es una de las estrategias
mads efectivas para minimizar el impacto ambiental de
los edificios. Integrar tecnologias como los paneles sola-
res, turbinas edlicas y geotermia en el disefio bioclima-
tico permite a los edificios generar su propia energia y
reducir la dependencia de fuentes externas de energia.
Segun Garcia et al. (2016), la integracidn de energia solar
fotovoltaica para la generacidn de electricidad y energia
solar térmica para calefaccion y agua caliente sanitaria

son opciones rentables y sostenibles que complementan
perfectamente el disefio bioclimatico, reduciendo los
costos operativos y aumentando la eficiencia energética.

Figura 13. Estrategias de disefio Bioclimatico
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1.3.8. Referentes

1.3.8.1. Villa para personas con Alzheimer
/ NORD Architects

Arquitectos: Champagnat & Gregoire Architects, NORD
Architects

Area: 10700 m?
Ano: 2020

Pais: Francia

Descripcién del proyecto:

Los arquitectos de NORD han disefiado varias villas para
personas con demencia, entre ellas la Villa del Alzhei-
mer en Dax, que es la primera residencia para personas
con demencia de Francia. Los arquitectos han tenido en
cuenta a los residentes, al equipo sanitario, la cultura lo-
cal y la naturaleza para que todos, desde los familiares
hasta los investigadores, experimenten un entorno que
prioriza el envejecimiento digno.

Fuente: Arquitectos: Champagnat & Gregoire Architects,
NORD Architects

Figura 14. Equipo de trabajo de NORD Architects
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1.3.8.2. Centro integral para adultos
mayores Sentidos / Estudio
Cordeyro && Asociados

Arquitectos: Estudio Cordeyro & Asociados
Area: 4200 m?
Afo: 2022

Pais: Argentina

Descripcidn del Proyecto:

AVALIAN, empresa dedicada a la cobertura médica de
alta calidad, en linea con el compromiso de acompaniar
a sus asociados en las distintas etapas de su vida, nos
solicitd desarrollar este centro integral para adultos ma-
yores. El nuevo edificio esta emplazado en un terreno de
mas de 10.000 m2 con una interesante y afiosa fores-
tacion. Se optd por un partido de corredor central, con
desarrollo principalmente horizontal que separa y orga-
niza el uso residencial de los servicios. Recorriendo hacia
el interior desde el acceso principal, los tres bloques de
residencias se conectan desde el Norte a la circulacién
central que, distanciados entre si, generan patios para
vistas e iluminacién. Hacia el Sur de la circulacién y coin-
cidentes con las unidades residenciales, se conectan los
bloques de servicios y apoyo terapéutico.

Fuente: Arquitectos: Estudio Cordeyro & Asociados

Figura 15. Equipo de trabajo de Estudio Cordeyro & Aso-
ciados i

Fuente: Elaboracion propia




1.3.8.3. 23 unidades de vivienda semi
colectivas / Lacaton & Vassal

Arquitectos: Lacaton & Vassal
Area: 6013 m?
Afo: 2010

Pais: Francia

Descripcién del Proyecto:

Situado en el barrio de Plaisance,el proyecto se organi-
zan en bloques de 6 unidades, con planta baja y dos ni-
veles. Los jardines de invierno, situados delante de todas
las fachadas sur y compuestos de paneles correderos
transparentes, funcionan como colchdn térmico, prolon-
gan las habitaciones y amplian las estancias comunican-
dolas con el exterior. Por Ultimo, unas cortinas aislantes
tras todas la ventanas, y otras cortinas opacas en las co-
rrederas de los jardines de invierno, permiten controlar
eficazmente la temperatura, el soleamiento y la luz. A
través de esta propuesta, que se aleja de las soluciones
convencionales para este tipo de programa por el au-
mento de la superficie, la calidad de los espacios y los
diferentes ambientes climdticos, se pretende desarrollar
un sistema de vivienda colectiva con las caracteristicas
de espacio y confort tipicas de la casa unifamiliar.

Fuente: Arquitectos: Lacaton & Vassal

Figura 16. Arquitectos Lacaton & Vassal

1.3.8.4. Buitenplaats Koningsweg /
MVRDV

Arquitectos: MVRDV
Area: 4932 m?
Afo: 2024

Pais: Paises Bajos

Descripcion del Proyecto:

Combinando historia, vivienda, cultura y naturaleza:
Buitenplaats Koningsweg transforma una antigua base
militar alemana de la Segunda Guerra Mundial. MVRDV,
el estudio paisajistico Buro Harro y el desarrollador
KondorWessels Projecten han completado Buitenplaats
Koningsweg, transformando una antigua base militar
alemana de la Segunda Guerra Mundial en un enclave
residencial y cultural en uno de los paisajes naturales
mas preciados de los Paises Bajos.

Fuente: Arquitectos: MVRDV

Figura 17. Equipo de Trabajo MVRDV

Fuente: Elaboracion propia




Centro integral para adultos

23 unidades de vivienda
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‘ Diagnéstico

2.1 Informacion General

Tabla 2. Cuadro Introductorio informacién general

Tipos de Proyectos Propuesta Innovadora

Linea de Investigacion Disefio, técnica y

sostenibilidad

Area de Investigacion La Floresta, Quito

Delimitacion Temporal B. 2025

Fuente: Elaboracidn propia.

2.2 Introduccidn a la metodologia

La presente investigacion se basa en un enfoque mixto,
con una estructura dividida en tres etapas que vendria
siendo el Diagndstico, Formulacion del Programa y Dise-
o del Proyecto. Cada una de estas etapas se relaciona
de manera directa con los objetivos propuestos, estable-
ciendo una secuencia ordenada para el trabajo y respon-
der al objetivo general del disefio: disefiar un conjunto
residencial para adultos mayores en el barrio La Floresta
que promueva la inclusion social, la autonomia y el bien-
estar integral de sus residentes.

Fase 1: Diagnéstico

La primera fase metodoldgica consistio en el diagndsti-
co del entorno fisico y social del barrio La Floresta, con
el objetivo de comprender las condiciones actuales del
sitio. Se emplearon herramientas como ArGis, Google
Earth, AutoCAD y datos estadisticos de la zona para el
analisis urbano, levantamientos de mapas y observacion
directa en campo, lo que permitié identificar variables
relacionadas con la accesibilidad, la conectividad, la in-
fraestructura y el mobiliario. A la vez se exploraron datos
demograficos y sociales (INEC, GAD de Quito), con es-
pecial atencién en el crecimiento de la poblacion adul-
ta mayor y sus condiciones de vida actuales (Gonzalez,
2021; INEC, 2020).

El diagndstico reveld la necesidad de espacios habitacio-
nales que no solo respondan a condiciones funcionales,
sino que también atiendan aspectos emocionales, socia-
les y cognitivos. Estudios previos han demostrado que el
entorno construido tiene un impacto directo en la salud
mental, el sentido de pertenencia y la calidad de vida de
los adultos mayores (Martinez, 2018).

Fase 2: Formulacion del programa arquitectdonico

La segunda fase se enfocé en la definicion del programa
arquitectonico, partiendo de la interpretacion de la in-
formacidn recolectada en el diagnéstico y sus necesida-
des espaciales. En esta etapa se adoptaron criterios de
disefio centrado en el usuario, con base en metodologias
participativas y en referentes sobre arquitectura para
el envejecimiento activo (WHO, 2007; Vega & Torres,
2019). Se realizé un analisis de casos de estudio interna-
cionales relacionados con viviendas asistidas y conjun-
tos habitacionales inclusivos, lo cual permitié identificar
buenas practicas y estrategias de disefio replicables.

Se establecieron los espacios requeridos para el proyec-




to como habitaciones, areas comunales, zonas verdes,
espacios de atencidn médica, talleres y areas de sociali-
zacion, considerando principios de accesibilidad univer-
sal (UNE 170001, 2007) y disefio sostenible. Se integran
criterios de flexibilidad espacial para asegurar que el pro-
yecto pueda adaptarse a lo largo del tiempo, atendiendo
a las diversas etapas del envejecimiento. Para esta eta-
pa se usaron herramientas como: ArGis, Google Earth,
AutoCAD, SketchUp, llustrador, para poder representar
el programa de manera gréfica y escalada. El programa
arquitectonico resultante fue organizado en base a las
necesidades, circulacién universal, relaciones espaciales
y necesidades de mantenimiento y sostenibilidad.

Fase 3: Propuesta del Proyecto

La tercera y ultima etapa metodoldgica consistio en la
elaboracién del anteproyecto arquitecténico. Esta fase
implicd la aplicacién concreta de los criterios obtenidos
en el diagndstico y la formulaciéon del programa, dando
asi una propuesta formal que priorizara el bienestar fisi-
co y emocional de los adultos mayores. Para esta etapa
se usaron herramientas como: AutoCAD, SketchUp, Ilus-
trador, Photoshop, D5 Render.

El disefio se trabaja desde una perspectiva de integracion
social, respetando el cardcter patrimonial del barrio La
Floresta (Bravo & Calderdn, 2020). Se disefia espacios ac-
cesibles, con iluminacién y ventilacién natural, materia-
les de bajo mantenimiento, y rutas claras de circulacién
interna. De igual manera, se propuso la incorporacién de
espacios de encuentro social como patios, huertos, zo-
nas de recreacién y talleres, reconociendo que la interac-
cién social y el sentido de comunidad es lo primordial en
la salud y felicidad de los adultos mayores (Lopez, 2017).

Figura 19. El apoyo, la independencia, la convivencia y
sostenibilidad, en un lugar seguro.

Fuente: Elaboracion propia

Figura 20. Sisntesis de Investigacion
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2.3 Desarrollo Metodologico

2.3.1. Ubicacion

El barrio La Floresta se encuentra ubicado en el cen-
tro-oriente de la ciudad de Quito, capital de la Repu-
blica del Ecuador. Administrativamente, forma par-
te de la parroquia urbana de Mariscal Sucre, dentro
del Distrito Metropolitano de Quito. Limita al nor-
te con el barrio Gonzalez Sudrez, al sur con la ave-
nida 12 de Octubre y la parroquia ltchimbia, al este
con el sector de Guapulo y al oeste con la avenida 6
de Diciembre, que lo separa del barrio La Mariscal.

Geograficamente, La Floresta se asienta en una zona de
pendiente moderada, en las estribaciones de la loma de
El Guapulo, a una altitud aproximada de 2.850 metros so-
bre el nivel del mar. Esta ubicacion estratégica le otorga
conectividad directa con zonas residenciales, académi-
cas, comerciales y culturales del centro-norte de Quito.

Ademas, su cercania con importantes vias de circulacion,
como las avenidas 12 de Octubre, 6 de Diciembre, Coldn
y Francisco de Orellana, permite un acceso fluido desde
distintos puntos de la ciudad, convirtiéndolo en un nodo
urbano relevante tanto para el transito cotidiano como
para el desarrollo de actividades culturales y sociales.

2.3.2. Diagnéstico Culturlal

En base a andlisis desarrollados por la Alcaldia de
Quito, desde su origen histérico del barrio de La Floresta
se considera como un barrio peri central de Quito, con el
disefio de un urbanismo inspirado en la Ciudad Jardin y

Figura 21. Mapas de ubicacion al predio
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una trama pensada para vivienda con el confort familiar
y la integracidén al paisaje natural y cultural (Rodriguez
Ludefia, 2022; Sarzosa, 2019).

Después del crecimiento poblacional, fue catalogado
como Patrimonio Cultural, por parte de su estructura
social y demografia se consolidé como un punto clave
para los universitarios, ahora residen hasta el 41 % del
estudiantado de Quito, generando convivencia entre
estudiantes, docentes y familias (Mérida, 2021;
El Comercio, s. f.).

Este impacto social muy diverso, ha ido evolucionando
por parte de la instalacion de nuevos habitantes vincu-
lados a sectores creativos y profesionales. Después de
politicas estatales de revitalizacién urbana, surgié una
clase creativa conformada por artistas, estudiantes y
profesionales que impacto en el espacio como centrali-
dad cultural (Mérida, 2021; Fagundo, 2018) Este proceso
ha impulsado la idea de la preservacion social y habitan-
tes desde hace tiempo. (Mérida, 2021; Redalyc, s. f.).

Figura 22. Ochoymedio Ecuador

Fuente: Em s, 2021

La Floresta destaca por su actividad cultural: galerias,
murales, cine independiente, cafeterias, mercados arte-
sanales y ferias (Mérida, 2021; Redalyc, 2023)

Conviven jovenes, profesionales y el principal
usuario que son los adultos mayores, igual se encuentra
dindmicas culturales y la vida residencial, podemos
encontrar ruido, flujo peatonal y vehicular, insuficien-
cia de espacios publicos que demandan los usuarios
principales del sector (Rodriguez Ludefa, 2022; Paez &
Samaniego, 2023).

El sector tiene como beneficiarios directos a los
habitantes del barrio La Floresta, en particular a
aquellos sectores de la comunidad que participan
activamenteenlavidaculturalyenlosprocesosdepreserva-
ciéndel patrimonio barrial. Estoincluye tanto a residentes
tradicionales, familias, adultos mayores y comercian-
tes locales, como a los nuevos actores sociales que
integran la “clase creativa” que son los artistas, gestores
culturales, emprendedores independientes y
estudiantes universitarios.

Figura 23. Mercado Artesanal, Cerveza Artesanal

Fuente: El mundo en la Mochila, 2016




2.3.3. Analisis Social

Figura 24. Analisi social de La Floresta
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El analisis social del sector de La Floresta revela una comunidad predominantemente femenina, con un 51.92% de
mujeres, lo que indica una ligera mayoria respecto a los hombres. La poblacién se concentra principalmente en el
grupo etario de 41 a 50 afios, que representa el 21.65%, evidenciando una poblacién adulta con potencial activo
laboral y social. En cuanto a la actividad econdmica, el 60% de los habitantes se desempefia en areas residencia-
les, lo que sugiere una estructura barrial consolidada y enfocada en la vida doméstica, aunque también se registra
participacion en sectores como comercio, servicios, industria y funciones publicas o privadas. Estos datos permiten
inferir un perfil con una poblacién madura, con fuerte presencia femenina y con énfasis en el entorno residencial.

Figura 25. Analisis del Usuario en La Floresta

B Mas de 60 afios
W Sector Publico y Privado,

40 afos

Hombres 51.92% 50 afios industria 60%
) W70 ) 21'65%’ = Comercio y Servicios Areas Residenciales
Mujeres MUJERES 30 afios 41-50 ANOS
B No Declarados
W 60 afos

15 afos ’

Fuente: Elaboracidn propia

La convivencia en el barrio La Floresta tiene una buena diversidad social y cultural, coexisten residentes tradicionales
con los nuevos habitantes vinculados al arte, la educacién y la economia. Esta relacién de personas ha generado un
ambiente dindmico y participativo, con una fuerte identidad barrial. El crecimiento comercial, la gentrificacion y los
cambios en el uso del espacio publico han generado cierta tensidn entre lo residencial y lo cultural-turistico, pero la
presencia de colectivos vecinales, redes culturales y eventos comunitarios han permitido sostener una convivencia
activa.

Figura 26. Analisis de Convivencia en La Floresta

Fuente: Elaboracidn propia




2.3.4. Analisis de Normativa

La construccion de un conjunto residencial para adultos
mayores en el sector de La Floresta, Quito, es normativa-
mente viable siempre que se respeten los lineamientos
del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUQOS), el Cadi-
go Municipal del DMQ y las Normas Ecuatorianas de la
Construccién (NEC). Este tipo de proyecto es compati-
ble con la zonificacién residencial de mediana densidad
(ZR2-ZR3) permitida en la zona, conforme a la Ordenanza
Metropolitana N.2 0492. Ademas, debe garantizarse el
cumplimiento de estandares de accesibilidad universal
establecidos por la Norma INEN 2247:2016 y la NEC-SE-
AC, asegurando un entorno sin barreras fisicas y comple-
tamente adaptado para personas adultas mayores y con
movilidad reducida.

Se requerird el cumplimiento de la normativa técnica
emitida por el Ministerio de Salud Publica (Acuerdo Mi-
nisterial 00020-2021) para los servicios asistenciales en
el conjunto, asi como la obtencidn de licencias urbanisti-
cas y de construccion exigidas por el municipio. También
los principios de inclusidn y proteccion consagrados en
la Ley Organica del Adulto Mayor y la Ley Orgénica de
Discapacidades, los cuales garantizan condiciones dignas
de habitabilidad, movilidad y seguridad.

En conjunto, el proyecto debe integrarse de manera ar-
monica al entorno urbano, asegurando accesos adecua-
dos, areas verdes inclusivas y equipamiento comunitario
cercano.

2.3.4.1. Analisis de Normativa - IRM

Con base en la normativa establecida en el IRM para el
predio analizado, se determina que el uso de suelo es
residencial y corresponde a una zona A101 (A604-50)
clasificada como suelo urbano, con una forma de ocupa-
cion aislada. El predio debe contar con un frente minimo
de 15 metros, permitiendo una ocupacién del 50 % en
planta baja (COS PB) y un COS total del 200 %, lo que se
traduce en la posibilidad de construir hasta cuatro pisos
o0 16 metros de altura. En cuanto a los retiros, se exige
un minimo de 5 metros frontales, 3 metros laterales y
posteriores, y 6 metros entre bloques, garantizando asi
condiciones adecuadas de iluminacidén, ventilacion y
convivencia armdnica entre edificaciones. Esta normati-
va favorece una densidad media controlada, mantenien-
do la coherencia con el caracter residencial y patrimonial
del entorno urbano de La Floresta.

Tabla 3. Cuadro de Normativa IRM

ZONIFICACION

FRENTE MINIMO 15m

COs PB 50 %

COSTOTAL 200 %

FORMA DE OCUPACION AISLADA

ZONA A101 (A604-50)

USO DE SUELO RESIDENCIAL

CLASIFICACION SUELO URBANO
RETIROS
FRONTAL

LATERAL

POSTERIOR

ENTRE BLOQUES

ALTURA

NUMERO DE PISOS

Fuente: Elaboracién propia

2.3.5. Analisis Fisico

En el analisis fisico se resalta y sefiala los mas representa-
tivo del barrio de La Floresta, es un barrio muy Comercial,
Artistico y Residencial con varios tipos de organizacién y
bastante circulacidn, lo que promueve la interaccion so-
cial del sector. Ademas, cuenta con equipamientos basi-
cos y servicios importantes para los residentes del sec-
tor. Se presentan ciertas debilidades, como la carencia
de espacios dedicados al adulto mayor, y dreas verdes o
parques en el sector. A pesar de estos desafios, se ve la
posibilidad de aprovechar estos espacios como las activi-
dades culturales, la infraestructura de servicios publicos
y redes de transporte, en base a lo analizado.

2.3.5.1. Topografia

El terreno cuenta con una superficie de forma irregular,
delimitada por la cota 2830 msnm como referencia. La
topografia del lote presenta una pendiente suave a mo-
derada, pero el terreno seleccionado no presenta nin-
guna irregularidad lo que permite un aprovechamiento
favorable del terreno sin necesidad de movimientos de
tierra ya que es plano. Ademas, el trazado interno se
evidencia a facilitar la circulaciéon dentro del predio, La
disposicion de los arboles preexistentes distribuidos de
manera perimetral y en ndcleos internos sugiere un en-
torno natural consolidado, que debera ser considerado
en el disefio arquitectdnico y paisajistico, tanto por sus
valores ecoldgicos como por las normativas ambientales
vigentes. En conjunto, la topografia del terreno es ade-
cuada para desarrollos de uso residencial conforme a la
normativa establecida (zonificacion A101), siempre que
se garantice la conservacion de la cobertura vegetal y se
aproveche la pendiente natural para soluciones de dre-
naje, vistas y accesibilidad.

Fuente: Elaboracion propia

El terreno presenta una minima variacién, y se planea
aprovechar todo el espacio, manteniendo sus areas ver-
desy a la vez, generar espacios de convivencia, vivienda,
areas comunales, entre otros, teniendo unas vistas que
se integran al paisaje natural.

Figura 28. Topografia del terreno a intervenir

Area Residencial Area sin Construir

L LlY X

Fuente: Elaboracion propia




2.3.5.2. Uso de suelo

El andlisis del uso de suelo en el sector La Floresta evidencia una configuracion urbana de caracter mixto, donde pre-
dominan las areas residenciales, complementadas con una significativa presencia de zonas comerciales, una activa
red de espacios artistico-culturales, centros de salud, entre otros. Las viviendas, mayoritariamente unifamiliares y
multifamiliares, conforman el tejido base del barrio, mientras que el comercio se distribuye principalmente a lo largo
del eje vial central, generando un sistema de servicios de cercania que dinamiza la vida cotidiana de los residentes.
La existencia de centros artisticos, cafeterias locales y espacios culturales consolida a La Floresta dentro de la ciudad.
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Figura 30. Porcentaje de Uso de Suelo
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Hitos clave en el desarrollo del sector

El crecimiento y consolidacién urbana del barrio La Flo-
resta ha estado marcado por la presencia de diversos
hitos arquitectdnicos, sociales y comunitarios que han
influido en la configuracién del espacio y la identidad
barrial.

Estos hitos no solo estructuran fisicamente el barrio,
sino que también representan elementos simbdlicos que
mantienen la memoria colectiva, la identidad del barrio
y las redes de apoyo comunitario. Su conservacién y ac-
tivaciéon resultan esenciales para cualquier proceso de
intervencion social, cultural o urbana en La Floresta.

El redondel de Artigas: Este punto constituye un
eje vial y simbdélico del barrio. Funciona como nodo
de conexion entre varias calles principales como la
Francisco Salazar, José Tamayo y Corufia, también
actia como referencia espacial para la orientacion
dentro del sector. Su presencia ha favorecido la or-
ganizacion del transito peatonal y vehicular, conso-
liddndose como un punto de encuentro cotidiano
para residentes y visitantes.

La Iglesia Adventista del Séptimo Dia: Este templo
religioso representa uno de los nucleos espirituales
del barrio. Ademas de su funcidn, ha sido histérica-
mente un espacio de integracidn social, brindando
apoyo comunitario a través de actividades educati-
vas, de salud y alimentacion.

El Centro de Educacién Infantil: Ubicado en el cora-
z6n del sector, este centro cumple un rol fundamen-
tal en el desarrollo educativo y social de la nifiez del
barrio. Mas alla de su aporte pedagdgico, promueve
la participacién de las familias en actividades comu-
nitarias, fortaleciendo los lazos entre generaciones y
afianzando el sentido de pertenencia territorial.

La Plaza de La Floresta: Considerado el principal es-
pacio publico del sector, esta plaza ha sido histori-
camente un punto de encuentro ciudadano. En ésta
plaza se desarrollan ferias artesanales, actividades
culturales, presentaciones artisticas y mercados al-
ternativos. Su uso constante ha permitido mantener
viva la vida barrial, generando dindmicas inclusivas
y participativas que reflejan la diversidad sociocul-
tural del barrio.




2.3.5.3. Viabilidad
Figura 31. Mapa de Viabilidad

\ [ i
PORCENTAJES

iﬁ /Pe/rsien%en
Carr
61%\

ﬁg [’gisonaisen

" e

16%
Personas a Pie

(J 5%
¢ Personas en
O O bicicleta
~ V4
LEYENDA

= Vias de Circulacion

=== Ciclovias

iﬁ Personas en Carro
Kg Personas en Bus
.

ﬂ Personas a Pie
S dé Personas en Bicicleta

Rutas urbanas
Convencionales

—

A Paradas DMQ
—— EjeVial
-

,

Terreno

Fuente: Elaboracidn propia

Con base en el plano de movilidad y conectividad, se con-
cluye que el terreno en analisis cuenta con alta viabilidad
de desarrollo urbano, gracias a su ubicacidn estratégica.
Estd directamente conectado a un eje vial principal que
articula el sector con otras zonas del sector, y se encuen-
tra rodeado por una red de rutas urbanas convenciona-
les que facilitan el acceso tanto vehicular como peatonal.
Figura 32. Flujo Vehicular Diurno/Nocturno
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El objetivo de este andlisis es verificar que el sector cuen-
te con una adecuada movilidad y accesibilidad al terre-
no, se concluye que el terreno en analisis cuenta con alta
viabilidad de desarrollo urbano. Esta directamente co-
nectado a la calle principal, y se encuentra rodeado por
una red de rutas urbanas convencionales que facilitan
el acceso tanto vehicular como peatonal. La ubicacién
de varias paradas del sistema de transporte publico del
Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), garantizando
una excelente accesibilidad para residentes, visitantes y
usuarios, lo que favorece la movilidad y reduce la depen-

dencia del transporte privado. Ademas, cerca del terreno
se encuentra el redondel de Artigas, un nodo principal de
distribucion del trafico. En el mapa podemos observar:

e Color verde: flujo rapido, con baja congestién y cir-
culacién fluida de vehiculos.

e Color amarillo: flujo medio, con circulaciéon cons-
tante, pero con cierta congestion o interrupciones
parciales.

Color naranja: flujo lento, asociado a zonas con alta
densidad vehicular, posibles embotellamientos o in-
fraestructura vial limitada.

Durante el dia, se observa una fuerte presencia del color
naranja y amarillo, especialmente sobre la calle princi-
pal, lo que indica que el area sufre congestién vehicu-
lar moderada a alta en horario laboral y comercial. En
cambio, en las noches, la mayoria de las vias principales
pasan a color verde, lo cual representa un transito fluido
y eficiente, permitiendo un entorno mds tranquilo, segu-
ro y funcional para actividades residenciales o culturales
nocturnas.

Figura 33. Porcentajes de movilidad
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2.3.6. Analisi Ambiental

Figura 34. Analisi ambiental sector La Floresta
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En el sector de La floresta contamos con temperaturas
maximas de 20 y 24 °C, el terreno de intervencion se
ubica dentro de una zona antrépica consolidada, con un
entorno urbano y una presencia estdndar de amenazas
antrdpicas, como indica el color naranja. Estas amenazas
estdn siendo representadas por la densidad construc-
tiva, el trafico vehicular y el uso intensivo del suelo. Su
proximidad con dreas verdes y accidentes geograficos
representa una oportunidad para integrar estrategias
de mitigacion ambiental y aprovechamiento del entorno
natural.

Figura 37. Analisi ambiental
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Figura 35. Andlisi ambiental, Estudio Solar
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En cuanto a las condiciones atmosféricas, el sector recibe
una buena exposicion solar, favoreciendo para el disefio
bioclimatico de edificaciones. La direccidon de los vientos
predominantes indica una ventilacién natural provenien-
te del este y oeste general, lo que permite dispersar par-
cialmente focos de contaminacién. Se identifica una alta
concentracién de contaminacion auditiva y de olores a lo
largo del eje principal, que representa al trafico vehicular
y las actividades del sector.

Figura 36. Andlisi ambiental, Estudio del Viento
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2.4 Conclusiones

Teniendo en cuenta que el sector de La Floresta, al ser un
barrio con una fuerte carga histdrica y cultural, enfrenta
procesos de transformacién urbana acelerada, se identi-
fica la necesidad de proponer estrategias que permitan
mantener su identidad y promover una convivencia ar-
monica entre sus habitantes. En este contexto, se plantea
la oportunidad de disefiar propuestas que aprovechen la
topografia favorable, las conexiones viales estratégicas y
la riqueza ambiental del entorno para ofrecer espacios
habitables de calidad, integrados al paisaje y adaptados
a las necesidades de movilidad universal, sostenibilidad
y comunidad.

En el analisis fisico se pudo observar que la zona cuenta
con buena accesibilidad, pendientes moderadas y nor-
mativa urbana adecuada para usos residenciales de baja
y media densidad, esto contribuye a la viabilidad de nue-
vas intervenciones habitacionales. A nivel ambiental, se
identifican presiones antrdpicas y focos de contamina-
cién sonora y de olores por las vias principales, el terre-
no tiene muy buena ventilacién cruzada natural, buen
asoleamiento y cercania a areas verdes, lo cual es bueno
para promover las viviendas bioclimaticas con espacios
saludables. En el andlisis social, La Floresta refleja una
convivencia diversa, pero en tensién, donde conviven re-
sidentes tradicionales y nuevos habitantes en una dina-
mica cultural activa, aunque atravesada por procesos de
gentrificacion que amenazan la inclusién y permanencia
de ciertos grupos sociales.

El desarrollo de propuestas con enfoque inclusivo y co-
munitario como modelos colaborativos de vivienda o
espacios colectivos representa una oportunidad para
revitalizar el sector sin desplazar su memoria social ni
fragmentar su tejido barrial. De este modo, el antepro-
yecto puede aportar a la identidad del barrio, ofrecer
alternativas de habitat dignas y sostenibles, e integrarse
a la vida urbana con sensibilidad ambiental, funcional y
social, promoviendo una forma de habitar mas activa, fo-
mentando comunién y siendo resiliente.

Figura 38. Collage del Sector La Floresta

Fuente: Elaboracién propia

Figura 39. Collage del Sector La Floresta

Fuente: Elaboracidn propia




Mi Propuesta



. Mi Propuesta

3.1 Introduccidn de lo que se va a Realizar

El presente proyecto esta ubicado en el barrio de La Floresta, se propone disefiar y construir un Conjunto Residencial
para adultos mayores. Tiene como objetivo principal ofrecer un espacio con

El presente proyecto arquitectdnico tiene como objetivo el disefio de un conjunto residencial para adultos mayores,
ubicado en el barrio de La Floresta, en la ciudad de Quito. Esta propuesta busca responder a las necesidades actuales
de una poblacién envejecida, planteando un modelo de vivienda que promueva la autonomia, el bienestar integral y
la inclusién social de sus residentes.

/ , 1| ‘ El proyecto se basa en la creacidn de un entorno con accesibilidad universal, que sea seguro y adaptado, que incor-
W . e i \ pore principios de disefio bioclimatico, estrategias sostenibles y espacios de convivencia comunitaria. Se propone

L > | 1 . B ; la integracion de areas verdes, circulacion sin barreras y zonas de uso comun que fomenten la interaccion social, el
<| L cuidado mutuo y el sentido de pertenencia al sitio.

= . ; 3 T También propone ofrecer soluciones habitacionales adecuadas, este conjunto busca integrarse arménicamente al

,‘ R A p ; 5 : S :j contexto cultural de La Floresta, conservando su identidad patrimonial y fortaleciendo sus relaciones sociales. De

? y = f e = 9/ e - esta manera, el proyecto no solo beneficiara a sus habitantes directos, también se planea que se convierta en un
; : ‘ - T G F o \ referente de una nueva tipologia de disefio sensible y funcional para el adulto mayor dentro de la ciudad.

, 1 ol | En el barrio de La Floresta tiene un punto critico en el aumento poblacional por parte del adulto mayor aqui en Quito,
}\ya ‘i 0 ' j ¥ z y la implementacion de nuevos edificios a gran escala, opaca por completo a las viviendas ya existentes en el sector,
N/, ‘ = Pl es una oportunidad para proponer un sitio dedicado a los adultos mayores, cumpliendo con la implementacién de
' ‘ g , espacios dedicados para ellos, tanto servicios como residencia. El proyecto responde a criterios urbanos, sociales,

ambientales y patrimoniales que lo convierten en un lugar ideal para el desarrollo del proyecto.

/

1

) . L . o

. o La Floresta es un barrio tradicional de Quito con un alto valor histérico vy cultu-
. — ral, caracterizado por su identidad barrial, su arquitectura patrimonial y su dinamismo
B ST : comunitario. Este entorno ofrece una base social activa que permite fomentar la integraciéon del adulto mayor en la
' 0 vida cotidiana del barrio, promoviendo vinculos intergeneracionales y participacion comunitaria activa.




Ademas, el sector cuenta con una localizacion estratégi-
ca dentro de la ciudad, con excelente conectividad vial y
acceso a servicios primordiales, como salud, comercio,
cultura y transporte publico, elementos fundamentales
para garantizar la autonomia y seguridad de los usuarios.
Su cercania a centros médicos, mercados, farmacias y es-
pacios recreativos fortalece su potencial como entorno
funcional y accesible.

3.2 Definicién de Concepto

El concepto se basa en la flexibilidad integral, relaciona-
da como una estrategia de disefio que permite romper
las barreras entre lo publico y lo privado, integrando am-
bos ambitos en un mismo espacio adaptable, inclusivo y
dinamico. Esta flexibilidad se refleja en la capacidad para
transformarse segun las necesidades cambiantes de los
adultos mayores, ofreciendo areas que, sin perder su
funcidén original, pueden asumir distintos roles a lo lar-
go del dia o del tiempo. Como una sala comunal pue-
de abrirse hacia lo publico o cerrarse para un uso mas
privado, y los limites entre lo social y lo personal, que
reconoce la diversidad de modos de habitar en la vejez
y promueve una convivencia mas social, abierta y activa.

La flexibilidad integral es un enfoque de disefio que busca
adaptarse de manera dindmicay funcional a las multiples
y cambiantes necesidades de sus usuarios, considerando
aspectos fisicos, sociales, espaciales y emocionales. Este
concepto rompe con los limites tradicionales entre lo pu-
blico y lo privado, generando espacios continuos, inclu-
sivos y moldeables que favorezcan tanto la autonomia
como la interaccién comunitaria.

Esta flexibilidad se refleja en la forma en que se adaptan
los ambientes permitiendo transformaciones en el trans-
curso del tiempo, la facilidad de circulacion sin barreras
fisicas integrando elementos como recorridos accesibles,
zonas compartidas que promueven la convivencia del
adulto mayor y espacios habitacionales que se adapten
a sus necesidades, que evoluciona con sus habitantes y
fomenta su bienestar integral.

Figura 40. Flexibilidad Integral del Usuario

Fuente: Elaboracidn propia

3.3 Estrategias de Diseiio

3.3.1. Implementacidon

En esta fase se determina cdmo se ubican y relacionan
los distintos elementos del disefio dentro del terreno,
considerando sus variables. Estas estrategias ayudaran a
que el proyecto se adapte armdnicamente al sitio, cum-
pliendo con su propdsito.

3.3.2. Accesos principales

El terreno cuenta con dos accesos, uno pensado que sea
peatonal por la calle Miravalle, y otro vehicular por la
calle Julio Zaldumbide, garantizando seguridad y como-
didad para los adultos mayores. El ingreso peatonal co-
nectard directamente con la zona de recepcién y control,
generando una transicion funcional por todo el predio
hacia sus viviendas. De igual manera se incluye un acce-
so para vehiculos, igual de emergencia y mantenimiento,
sin interferir con el transito habitual de los residentes.

Figura 41. Accesos al Terreno

Fuente: Elaboracion propia

3.3.3. Malla

Para la zonificacion del proyecto se usaron tres tipos de
malla, que ayudaron mucho al momento de organizar
sus espacios, tanto externos como internos, se los divi-
dié de la siguiente manera:

e Azul y Verde: Para distribuir los espacios habitacio-
nales alrededor de las dreas comunales y de servi-

cios.

e Naranja: Para distribuir los espacios de servicios y
areas comunales.

Figura 42. Mallas de Distribucién
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3.3.4. Flujo del ruido y del viento

En el Flujo y control del ruido, se plantea implementar
muros verdes que rodeen al proyecto teniendo un con-
trol de ruido y flujo de viento desviando la contaminacién
auditiva, de las vias principales que rodean al terreno.

Figura 43. Control del ruido e integracion de muro verde

Fuente: Elaboracidn propia

3.3.5. Recorrido solar
Figura 44. Transcurso del sol y luz natural al predio

Fuente: Elaboracidn propia

El recorrido solar en el sector presenta un flujo estable
de este a oeste, con una mayor intensidad de luz solar
a medio dia. Los bloques de vivienda y de servicios con-
taran con luz natural desde la mafiana hasta la tarde. De
igual manera se incorporara vegetacion como elementos
de control solar pasivo, evitando el sobrecalentamiento,
sin perder iluminacidn natural en los interiores.

3.3.6. Enfoque al Usuario

Como estrategias de disefio se enfocan en generar un es-
pacio accesible, funcional, seguro y adaptado a las nece-
sidades fisicas y emocionales de los adultos mayores. Se
prioriza la relacidn entre el entorno habitacional, natural
y social, integrando principios de accesibilidad universal,
disefo bioclimatico y la creacién de espacios que ofrez-
can la convivencia social y la autonomia.

Figura 45. Necesidades del Adulto Mayor
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 46. Actividades para el Adulto Mayor
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Fuente: Elaboracidn propia

Las actividades cotidianas que enriquecen la vida de los
adultos mayores como socializar, compartir y convivir se
integran a través de espacios abiertos, plazas interiores
y salas comunales que promueven la interaccién social,
previniendo el aislamiento. Las actividades como mover-
se y trabajar son facilitadas mediante circulaciones acce-
sibles, huertos terapéuticos y talleres ocupacionales que
invitan al usuario a mantenerse activo teniendo un mo-
vimiento reducido y sin tanto esfuerzo. Estas estrategias
buscan estimular fisica y emocionalmente a los usuarios,
manteniéndolos activos, seguros y conectados con su
comunidad.

Figura 47. Distribucidn y conexién de espacios
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Fuente: Elaboracion propia

El disefio propone que respondan a las necesidades del
adulto mayor siendo mas mas personales y funcionales
dia a dia, como aprender, descansar y cuidar. Se tiene en
mente que sigan sus rutinas diarias, tanto en conjunto
como independientes, para eso se implementan espa-
cios silenciosos y flexibles para sus actividades, asi como




zonas de descanso y la integracién de la vegetacion para favorecer el confort sensorial. El cuidado se refleja tanto en
la proximidad de los servicios médicos como en las zonas comunales, permitiendo la asistencia sin invadir la auto-
nomia del usuario.

El proyecto establece circulaciones amplias, continuas y sin barreras, permitiendo una circulacién fluida y segura,
los senderos peatonales conectan todos los bloques habitacionales con las dreas comunales y de servicios, evitando
cruces vehiculares y priorizando las necesidades del usuario. Se implementa un muro verde perimetral, que actua
como barrera acustica frente al ruido urbano, y también aporta como un confort visual, regula la temperatura interna
de las viviendas y fortalece el vinculo con la naturaleza.

Se implemento una distribucidn de dreas que funcione con su entorno, y se la dividié en tres partes:

o Area de servicios: Se ubica cerca de los ingresos y de una manera centralizada a todas las viviendas a su alrede-
dor como el mantenimiento, el abastecimiento y la atencion médica.

e Area comunal: Se distribuyen en el centro del conjunto, actuando como nucleos de convivencia e interaccién
social.

e Area habitacional: Se distribuye en bloques alrededor del terreno generando igual espacios verdes, asegurando
privacidad, iluminacién natural y proximidad a las dreas comunales y de servicios.

Figura 48. Diagrama de relacion espacial :
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Fuente: Elaboracidn propia

En este organigrama se muestra la distribucion del bloque habitacional, disefiado para el adulto mayor, y se lo divide
en tres areas:

e Area social: Tiene el patio trasero, la sala y el comedor, espacios que estdn conectados de forma directa para
favorecer la convivencia y la movilidad.

e Area privada: Consta de dos habitaciones (una principal y una secundaria), cada una con acceso a elementos
como camas y closets, y conexidn a un bafio accesible, garantizando privacidad y autonomia.

e Area de servicios: Cuenta con la cocina, bafio social, lavanderia y parqueadero, todos conectados de forma fun-
cional al ingreso lateral y principal.

Figura 49. Diagrama de relaciones internas

-y - N Comedor BB B B EF B B &=
I l Ingreso
|
1 1
I Habitacién I Habitacion
1 1
1 |
l 1
[ |
Area BBQ - oam m o W - m o m
@ AreaSocial @ Area Privada Area de Servicios == = Conexion Directa Conexion Indirecta

Fuente: Elaboracidn propia




3.3.7. Zonificacién Figura 51. Zonificacién Esquematica del Area de Salud y Area Comunal

En base a las estrategias y a los organigramas, se realiza la distribucién de espacios y transformacién de la forma en Area de Salud
las zonas habitacionales, comunales y de servicios, Esta distribucidn favorece el balance en la interaccién social y la
privacidad de cada usuario. La zonificacién se compone de la siguiente manera:

e Vivienda: cocina-comedor, sala, bafio, dos dormitorios, pasillos de conexidon, cuarto de maquinas y un patio;
todo con recorridos simples desde el acceso y con conexion directa al parqueadero.

e Area de Salud: administracién, recepcién, enfermerias, sala de vestuario, almacen de insumos medicos, bafios y
fisioterapia, dando una circulacién facil en un pasillo central que facilita la atencién al cliente.

e Area Comunal: comedor, cocina, cafeteria, vestidores, bafios y una sala multifuncional, con 4 ingresos que per-
miten usos simultdneos, conectados por dos pasillos en el comedor y en la sala multifuncionales.

Figura 50. Zonificacién de un espacio habitacional

Vivienda Area Comunal

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia




3.4 Programa Arquitectonico

Tabla 4. Programa ARQ A continuacion se presenta un presupuesto referencial con un costo estimado de obra gris, en el Distrito Metropoli-
tano de Quito, que oscila 600 y 900, esto se ha desarrollado en base a los datos de “CAMICON 2025”, a 13 de agosto
Zonas Sub-Zonas Areas Pias'ifa”se;zz:‘s’o‘;anrf del 2025, estos precios pueden variar de acuerdo a la dindmica del mercado adicionalmente se ha incrementado
—— Fstacionamiento para un 20% por el concepto de acabados dando un resultado de costo de obra gris de $66,003.00, y un costo total de la

pmbulancia edificacién por vivienda $79,203.60. Guerrero y Cornejo Arquitectos. (2020, 10 de agosto).

Banos Accesibles Accesos y Circulacion

Parqueaderoy

I—— q Accesos Fspacios de cargay
. ocina/ Comedor . - .
Vivienda descarga Tabla 5. Tabla de Costos referencial de una Vivienda en obra gris
Sala Recepcion
Bodega/ A. Maquinas Bano
Parqueadero Zona de Bodega
Enfermeria

Areas de Descanso Enfermeria/Psicologia

Patio Zona BBQ fisioterapia PRESUPUESTO REFERENCIAL- EJECUCON OBRA GRIS - VIVIENDA PARA ADULTOS MAYORES
IAlmacen de Insumos

Circulacion .
Clinicos
Ingreso peatonal y (>eneradory DIMENSION Valor de edificacion de obra gris
vehicular Cuartode  [rransformador ZONAS SUB-ZONAS AREAS m2
— TENS R s—— T ] s 60000
Dormitorios 6.00 3.15 18.90| $ 11,340.00
Recepcion  [area de recepcion Bafios accesibles 2.50 3.15 7.88| $ 4,725.00
— Vivienda Cocina / Comedor 5.60 3.20 17.92| $ 10,752.00
Fona de vigilancia Sala 3.00 3.20 960|$  5760.00
) . HABITACIONAL Bodega / A. maquinas 1.10 3.20 3.52| $ 2,112.00
Registro de Visitas
Parqueadero 3.00 6.00 18.00( $ 10,800.00
Centro de Saldén multifuncional Porche 1.20 4.50 5.40| $ 3,240.00
Retlidades Patio  |ZonaBBQ 3.00 6.30 18.90( $  11,340.00
Bario Accesible Circulacion 1.15 8.60 9.89| $ 5,934.00
[Comedor Comunal
110.005] $  66,008.00 |$ Obra Gris
Restanranitey Cocina $ 79,203.60 [20%-Acabados
Cafeteria Cafeteria

ICuarto de Vestuario

Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia




3.5 Implantacion 3.6 Planos técnicos

Figura 52. Implantacién General Figura 53. Planta General

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracién propia




Figura 54. Cortes
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Fuente: Elaboracidn propia

Figura 55. Fachadas

Fuente: Elaboracidn propia




Figura 56. Planta de Cimentacidn
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Fuente: Elaboracidn propia
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Figura 57. Planta de Iluminacion

Fuente: Elaboracidn propia
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Figura 58. Planta de Toma Corrientes
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Fuente: Elaboracidn propia

Figura 59. Plano de Instalaciones Hidrosanitarias
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Fuente: Elaboracidn propia
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Figura 60. Plano de Instalaciones de Acometida 3.7 Detalles

Figura 61. Detalle de la cubierta de la vivienda
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Figura 62. Detalle las viviendas Adosadas mediante Aislante Acustico 3.8 Renders e llustraciones

Figura 63. Ingreso Principal al Conjunto
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Figura 64. Plaza Central Figura 65. Viviendas

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracidn propia




Figura 66. Actividad en Plaza Central Figura 67. Actividad en Plaza Central
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Figura 68. Actividad en Plaza Central Figura 69. Actividad en Plaza Central

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracidn propia




Figura 70. Fachada Frontal de la Vivienda Figura 71. Fachada Frontal de la Vivienda

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia




Figura 72. Patio de la Vivienda Figura 73. Ingreso de la Vivienda

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia




Figura 74. Cocina y Comedor de la Vivienda Figura 75. Habitacion de la Vivienda

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia




Figura 76. Recepcion del Area de Servicios de Salud Figura 77. Atencion Medica a los Adultos Mayores
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Figura 78. Area Comunal - Comedor/ Cafeteria Figura 79. Sala Comunal Multifuncional

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia




Figura 80. Sala Comunal Multifuncional Figura 81. Sala Comunal Multifuncional

Fuente: Elaboracidn propia Fuente: Elaboracidn propia
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‘ Anexos

Anexo 1. Anexo General

En el siguiente cddigo QR encontrards varias carpetas con
todos los anexos utilizados para la elaboracion de la tesis.
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