
Propuesta de lineamientos de diseño urbano 
sostenible en el tramo de la Av. Córdova Galarza 
y el Río Monjas en el Barrio La Esperanza, Quito, 

2025 

Daniel Andrés Guerrero Castillo
Pablo Andres Chicaiza Yasig



Guerrero, D. Chicaiza, P (2025). 
Diseño Propuesta de lineamientos de diseño urbano 
sostenible en el tramo de la Av. Córdova Galarza y el 
Río Monjas en el Barrio La Esperanza, Quito, 2025
Universidad Indoamérica - Quito

PROPUESTA DE LINEAMIENTOS DE DISEÑO URBANO SOSTENIBLE EN EL 
TRAMO DE LA AV CÓRDOBA GALARZA Y EL RÍO MONJAS EN EL BARRIO LA 

ESPERANZA,QUITO,2025

Trabajo de investigación previo a la obtención del título de 
Arquitecto

Autor(a)
Chicaiza Yasig Pablo Andres

Guerrero Castillo Daniel Andrés
Tutor

Arq. Esteban Cáceres

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISEÑO Y ARTES
CARRERA DE ARQUITECTURA

QUITO - ECUADOR
2025



5

.................................................
GUERRERO CASTILLO DANIEL ANDRÉS
C.I. 172709779
Dirección: Sector el Edén
Correo: danielguerrero337@gmail.com

.................................................
CHICAIZA YASIG PABLO ANDRES
C.I. 1717835340
Dirección: Sector El Recreo
Correo: pabloandrsss@gmail.com

Quienes suscribimos, declaramos que los contenidos y los resultados obtenidos en el presente trabajo de investiga-
ción, como requerimiento previo para la obtención del Título  de Arquitecto, son absolutamente originales, auténti-
cos y personales y de exclusiva responsabilidad legal y académica de los autores.

Quito, 13 de Agosto de 2025

En mi calidad de Tutor del Trabajo de Integración Curricular “PROPUESTA DE LINEAMIENTOS DE DISEÑO URBANO 
SOSTENIBLE EN EL TRAMO DE LA AV CÓRDOBA GALARZA Y EL RÍO MONJAS EN EL BARRIO LA ESPERANZA,QUI-
TO,2025” presentado por GUERRERO CASTILLO DANIEL ANDRES y CHICAIZA YASIG PABLO ANDRES, para optar por el 
titulo de Arquitecto., CERTIFICO Que dicho trabajo de investigación ha sido revisado en todas sus partes y considero 
que reúne los requisitos y méritos suficientes para ser sometido a la presentación pública y evaluación por parte del 
Tribunal Examinador que se designe.

Quito, 13 de Agosto de 2025

..................................................
GUERRERO CASTILLO DANIEL ANDRÉS

C.I. 1727097709

..................................................
CHICAIZA YASIG PABLO ANDRES

C.I. 1717835340

..................................................
Arq. ESTEBAN CÁCERES

C.I. 0604254524

DECLARACIÓN DE AUTENTICIDAD

APROBACIÓN DEL TUTOR

AUTORIZACIÓN POR PARTE DEL AUTOR PARA LA CONSULTA, REPRODUCCIÓN 
PARCIAL O TOTAL, PUBLICACIÓN ELECTRÓNICA DEL TRABAJO DE TITULACIÓN

Nosotros CHICAIZA YASIG PABLO ANDRES y GUERRERO CASTILLO DANIEL ANDRÉS declaramos ser autores del Trabajo 
de Titulación con el nombre “PROPUESTA DE LINEAMIENTOS DE DISEÑO URBANO SOSTENIBLE EN EL TRAMO DE LA 
AV CÓRDOBA GALARZA Y EL RÍO MONJAS EN EL BARRIO LA ESPERANZA,QUITO,2025”. como requisito para optar al 
grado de Arquitecto y autorizamos al sistema de Biblioteca  de la Universidad Tecnológica Indoamerica, para que con 
fines netamente académicos divulgue esta obra a través del Repositorío Digital institucional (RDI-UTI).

Los usuarios del RDI-UTI podrán consultar el contenido de este trabajo en las redes de información del país y del ex-
terior, con las cuales la Universidad tenga convenios. La Universidad Tecnológica Indoamérica no se hace responsable 
por el plagio o copia del contenido parcial o total de este trabajo.

Del mismo modo, aceptamos que los Derechos de Autor, Morales y Patrimoniales, sobre esta obra, serán comparti-
dos entre nosotros y la Universidad Tecnológica Indoamérica, y que no tramitarémos la publicación de esta obra en 
ningún otro medio, sin autorización expresa de la misma. En caso de que exista el potencial de generación de bene-
ficios económicos o patentes, el producto de este trabajo, aceptamos que se debera firmar convenios especificos 
adicionales, donde se acuerden los términos de adjudicación de dichos beneficios.

Para constancia de esta autorización en la ciudad de Quito, a los 13 días del mes de Agosto de 2025, firmamos con-
forme:



7

El trabajo de Titulación, ha sido revisado, aprobado y autorizada su impresión y empastado sobre el Tema: PROPUES-
TA DE LINEAMIENTOS DE DISEÑO URBANO SOSTENIBLE EN EL TRAMO DE LA AV CÓRDOBA GALARZA Y EL RÍO MON-
JAS EN EL BARRIO LA ESPERANZA,QUITO,2025, previo a la obtención del Título de Arquitecto, reúne los requisitos 
de fondo y forma para que el estudiante pueda presentarse a la sustentación del trabajo de integración curricular.

Quito, 13 de Agosto de 2025

..................................................
Arq. ZUMÁRRAGA SALGADO MARÍA DANIELA

C.I. 1716076854

..................................................
Arq. PASCUAL WONG TERESA ELENA

C.I. 1756830442

Primeramente, a Dios, por ser mi ancla y mi guía, dándome siempre más de lo que pude pedir y enseñándome a con-
fiar en su plan. Mis padres, Milton Guerrero y Ana Castillo, han sido un apoyo incondicional en cada etapa de mi vida, 
enseñándome con su ejemplo el valor del esfuerzo y la perseverancia. En los momentos más difíciles, mis hermanos 
estuvieron a mi lado brindándome fuerza y ánimo para seguir adelante. Mi pareja ha creído en mi en los momentos 
mas dificiles y me ah mantenido en pie, acompañándome con amor y paciencia en este camino. Puki, Kyla y Ovita, 
mis perros y compañeros fieles, alegraron mis días y me brindaron paz en medio de las exigencias. Todos y cada uno 
me han dejado valiosas lecciones de vida y un impulso constante hacia la mejora continua.

- Daniel Andrés Guerrero Castillo

Mi gratitud a mi familia y seres queridos, por su apoyo y motivación incondicional a lo largo de mi carrera. 
Extiendo un reconocimiento especial a mi tutor académico, por su guía y compromiso durante este proceso. 
También valoro profundamente a todos los profesores de la carrera, por su enseñanza y dedicación. 
La Universidad Indoamérica ha sido el espacio donde adquirí valiosos conocimientos y experiencias. 
Gracias a todos quienes hicieron posible la culminación de esta etapa tan importante en mi vida.

- Daniel Andrés Guerrero Castillo

DEDICATORIAAPROBACIÓN TRIBUNAL

AGRADECIMIENTO



9

Dedico este trabajo en especial a mi madre, cuya fuerza, amor y ejemplo han sido el pilar de mi vida y la brú-
jula que orienta mis pasos. A mi padre, que con su ejemplo me enseñó a nunca rendirme y a valorar la cons-
tancia en todo lo que emprendo. A mi hermano, hermanas y abuelita, por su apoyo incondicional, siempre 
presentes en cada paso de este recorrido, y por quienes me motivaron para llegar a esta meta. A Blacky, Sasha 
y Cuky, mis fieles compañeros peludos, por su amor y lealtad en cada momento compartido. A toda mi fami-
lia, que con su cariño y confianza me ha mostrado que, a pesar de los obstáculos, todo esfuerzo vale la pena. 
 
- Pablo Andres Chicaiza Yasig

Expreso mi más profundo agradecimiento a todas las personas que me acompañaron durante mi formación, ofre-
ciendo apoyo, consejo y compañía en cada momento. Mi reconocimiento especial a mis primos y prima, por confiar 
siempre en mí y brindarme su ánimo constante. A los amigos y conocidos que, de diversas maneras, hicieron más lle-
vadero este camino, así como a la institución por otorgarme la oportunidad de crecer académica y profesionalmente. 
Cada gesto de apoyo ha sido un impulso invaluable que ha contribuido a alcanzar este logro.

- Pablo Andres Chicaiza Yasig

DEDICATORIA

AGRADECIMIENTO

RESUMEN EJECUTIVO

El crecimiento urbano desbordado y desestructurado, ha generado notorias fragmentaciones territoriales, socia-
les y ambientales, particularmente en zonas periféricas como lo es el barrio La Esperanza, en el norte de Quito. 
Esta zona enfrenta problemas significativos en su infraestructura social, acceso a servicios esenciales y deterioro 
medioambiental, particularmente en el tramo situado entre la Av. Córdova Galarza y el río Monjas. A partir de esta 
problemática, la presente tesis plantea una propuesta de lineamientos de diseño urbano sostenible para transformar 
dicho sector, incorporando criterios como la infraestructura verde-azul y principios de barrios verdes y prósperos del 
concurso C40 Cities. 

La metodología que se aplico fue de enfoque mixto, combinando análisis territoriales con herramientas cualitativas y 
cuantitativas como programas, recorridos in situ y diagnósticos normativos. El proyecto se desarrolló en tres etapas: 
diagnóstico, formulación de un plan general y propuesta de lineamientos. Entre los principales aportes se definie-
ron seis estrategias clave: Porosidad Urbana, Eje Verde Integrador, Microclimas Habitables, Infraestructura Blanda, 
Núcleos de Actividad y Reprogramación Urbana, las cuales conectan el entorno natural y urbano mediante interven-
ciones sostenibles, accesibles y participativas. Estas estrategias se implementaron en mapas y renders que muestran 
cómo transformar un borde urbano fragmentado en un corredor sostenible y socialmente activo.

En conclusión, a partir de los lineamientos de diseño urbano sostenible previamente desarrollados, se busca revin-
cular a la población con su entorno, fortalecer el sentido de pertenencia del barrio y promover iniciativas inclusivas 
en zonas de vulnerabilidades urbanas.

DESCRIPTORES: Infraestructura verde, Lineamientos urbanos, Periferias urbanas, Regeneración urbana.
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ABSTRACT

Uncontrolled and unstructured urban growth has led to significant territorial, social, and environmental fragmen-
tation, particularly in peripheral areas such as the La Esperanza neighborhood in northern Quito. This area faces 
significant problems in terms of social infrastructure, access to essential services, and environmental degradation, 
particularly in the section between Av. Córdova Galarza Avenue and the Monjas River. Based on this problem, this 
thesis proposes sustainable urban design guidelines to transform this area, incorporating criteria such as green-blue 
infrastructure and principles of green and prosperous neighborhoods from the C40 Cities competition. 

The methodology applied was a mixed approach, combining territorial analysis with qualitative and quantitative 
tools such as programs, on-site visits, and regulatory assessments. The project was developed in three stages: diag-
nosis, formulation of a general plan, and proposed guidelines. Among the main contributions were the definition of 
six key strategies: Urban Porosity, Integrative Green Axis, Livable Microclimates, Soft Infrastructure, Activity Hubs, 
and Urban Reprogramming, which connect the natural and urban environments through sustainable, accessible, and 
participatory interventions. These strategies were implemented in maps and renderings that show how to transform 
a fragmented urban edge into a sustainable and socially active corridor. 

In conclusion, based on previously developed sustainable urban design guidelines, the aim is to reconnect the po-
pulation with their environment, strengthen the sense of belonging to the neighborhood, and promote inclusive 
initiatives in areas of urban vulnerability.

KEYWORDS: Green infrastructure, Urban guidelines, Urban peripheries, Urban regeneration.
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Figura 1. Porcentaje de población urbana viviendo en 
asentamientos informales para algunos países de Lati-
noamérica

Fuente: CEPAL, 2019

Por otro lado, la falta de inversión en espacios sociales 
ha contribuido al aumento de la pobreza y la exclusión. 
El Banco Interamericano de desarrollo (BID), resalta que 
al priorizar el bajo costo por sobre la integración urbana, 
promueven proyectos sociales en zonas alejadas y mal 
conectadas, aumentando aún más la segregación y la au-
sencia de espacios sociales (BID, 2021). 

 

1.	 Conocimiento previo

1.1 Introducción al problema de estudio

En América Latina, el crecimiento urbano ha estado mar-
cado por una expansión acelerada y desorganizada hacia 
las zonas periféricas de las ciudades, este crecimiento 
descontrolado ha ido generando zonas urbanas margi-
nales con poco o nulo acceso a servicios básicos, equipa-
mientos sociales y oportunidades de desarrollo. Según 
CEPAL en su informe sobre asentamientos informales en 
América latina, más del 21% de la población urbana en la 
región vive en asentamientos informales (CEPAL, 2022), 
lo que representa aproximadamente 120 millones de 
habitantes. Estas áreas no poseen planificación, infraes-
tructura necesaria y presencia de políticas que reduzcan 
estas desigualdades, lo que agrava las condiciones de 
pobreza, desigualdad y exclusión social. 

La ONU, a través de sus objetivos de desarrollo sosteni-
bles (ODS), en el objetivo número 11 habla sobre “ciuda-
des y comunidades sostenibles”, según datos descritos 
en este objetivo: 4.2 mil millones de personas, el 55% 
de la población mundial vive en ciudades y para el 2050, 
esta cifra podría aumentar a 2.5 millones. Además, en las 
próximas décadas el 90% de la expansión urbana tendrá 
lugar en el mundo en desarrollo (ONU, 2023). El Progra-
ma ONU-Hábitat en el Foro Latinoamericano y del Caribe 
de vivienda y hábitat, ha establecido que más del 40% de 
los habitantes en zonas periféricas de grandes ciudades 
como Lima, Bogotá y São Paulo viven bajo el umbral de 
pobreza, generando altas tasas de desempleo, inseguri-
dad, y acceso limitado a servicios.
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En cuanto a la distribución del suelo por metro cuadra-
do edificado, la densificación de edificios en altura y de 
habitantes con mejores ingresos, resulta en la exclusión 
de los habitantes de ese suelo, que se ven obligados a 
moverse a las periferias, lo que genera una expansión 
desorganizada. 

Figura 2. Distribucion porcentual de la población rural y 
urbana

Fuente: CEPAL STAT

En cuanto al contexto urbano y social, existe una proble-
mática medioambiental, la cual es la falta de recupera-
ción y protección de zonas naturales como las quebradas, 
ríos y zonas de protección. Según el informe “Ciudades 
Verdes para un Futuro Sostenible” del Programa de las 
Naciones Unidas para el Medio Ambiente (PNUMA, 
2021), América Latina ha perdido aproximadamente el 
40% de sus ecosistemas urbanos naturales debido al cre-
cimiento desordenado de las ciudades. Además, la ONU, 
a través de su “Informe Mundial sobre el Desarrollo de 
los Recursos Hídricos 2020”, muestra que cerca del 30% 

tración de servicios públicos en las zonas mas céntricas, 
lo que excluye a los barrios periféricos y aumenta la ex-
clusión social. Esta fragmentación urbana reduce el acce-
so equitativo a oportunidades de desarrollo y bienestar 
(MIDUVI, 2021). 

La falta de espacios de bienestar social tiene un impac-
to directo en la cohesión comunitaria y en la calidad de 
vida. De acuerdo con el BID, los espacios sociales bien 
ubicados y diseñados pueden llegar a reducir la violen-
cia, promover la participación ciudadana y mejorar las 
condiciones de salud y educación (BID, 2023). Esto mues-
tra la necesidad urgente de intervenciones urbanas inte-
grales en zonas urbanas marginadas. 

Figura 3. Población por nivel de ingreso

Fuente: BID, 2023

En el barrio La Esperanza, ubicado al norte del Distrito 
Metropolitano de Quito, se muestra una importante ca-
rencia de infraestructura social que limita el desarrollo 
integral de sus habitantes. Este sector presenta desigual-
dad en el acceso a servicios comunitarios, culturales y 
de recreación social, lo que ha provocado una escasa 

cohesión social y pocas oportunidades de participación 
comunitaria. El Plan Metropolitano de Desarrollo y Orde-
namiento Territorial 2023-2027 establece que La Espe-
ranza se encuentra dentro de una de las zonas urbanas 
con menor presencia de espacios sociales, lo que visibili-
za su condición de vulnerabilidad (Municipio del Distrito 
Metropolitano de Quito, 2023).

La ausencia de espacios sociales impide la creación de 
políticas públicas, particularmente para poblaciones 
como mujeres, adultos mayores, niños y jóvenes. Según 
datos de la Secretaría de Inclusión Social de Quito, este 
barrio carece de espacios comunitarios que funcionen 
como zonas de intervención social, sobre todo en sec-
tores afectados por violencia intrafamiliar o inseguridad.

Esto reduce la posibilidad de iniciar programas de asis-
tencia social de forma articulada y sostenida (Secretaría 
de Inclusión Social, 2022). 

de los ríos urbanos en América Latina contienen altos 
niveles de contaminación, afectando la salud pública y 
reduciendo la disponibilidad de agua limpia para las po-
blaciones urbanas y sus periferias (ONU, 2020).

La renovación y conservación de zonas verdes y azules 
urbanas no solo evitan los riesgos del cambio climáti-
co, sino que también son capaces de evitar desastres 
naturales. Sin embargo, en América Latina, no se toma 
importancia sobre estos temas, ni se proponen planes 
reales de como disminuir estos daños a la infraestructura 
verde y azul. Las ciudades siguen expandiéndose sobre 
áreas protegidas, provocando una pérdida de ecosiste-
mas esenciales. La falta de planificación para integrar las 
zonas naturales dentro de áreas urbanas aumenta tanto 
los problemas medioambientales como los sociales, es-
pecialmente en las comunidades más vulnerables. 

En Ecuador, las brechas sociales y territoriales se ma-
nifiestan con fuerza en las periferias urbanas, donde el 
acceso a servicios sociales básicos como la educación 
y espacios comunitarios sigue siendo escaso. Según el 
Banco Interamericano de Desarrollo (BID), el 25% de la 
población urbana en Ecuador vive en situación de pobre-
za multidimensional, afectada por carencias en servicios 
públicos y cohesión social (BID, 2022). 

El Instituto Nacional de Estadística y Censos (INEC) re-
porta que, para 2023, la pobreza por ingresos alcanzó al 
27% de la población ecuatoriana, mientras que el 10,8% 
vive en extrema pobreza. Estas cifras son aún más altas 
en zonas urbanas periféricas donde la inversión pública 
en equipamientos y espacios sociales ha sido limitada 
(INEC, 2023). Esta situación muestra una escasa planifica-
ción territorial y ausencia de políticas urbanas inclusivas.  
Además, estudios del Ministerio de Desarrollo Urbano y 
Vivienda (MIDUVI) indican que existe una mayor concen-
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Figura 4. Barrio La Esperanza.

El barrio se encuentra atravesado por el Rio Monjas, el cual está contaminado y descuidado, eso ha hecho que exista 
una degradación ambiental importante, asi como un desmejoramiento en la calidad de vida de los habitantes del 
barrio.

Fuente: Google Earth

Figura 5. Vista 1 - Ocupación ilegal área verde publica por una zona privada.

Fuente: Google Earth

Esta zona verde, se encuentra fraccionada debido a la ocupación ilegal de esa área, la cual deberia ser de uso público, 
y se encuentra abandonada, sin ningún tipo de tratamiento.

Figura 6. Vista 2 - Abandono del lote Pfizer 

Fuente: Elaboración Propia

El lote Pfizer posee estructuras abandonadasy en desuso.

1

2
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Además de las desigualdades sociales y de infraestruc-
tura en las periferias urbanas, la poca planificación ur-
bana ha provocado un desgaste significativo de las zo-
nas natural en zonas como La Esperanza. En particular, 
la cuenca del río Monjas ,que cruza parte del norte del 
Distrito Metropolitano de Quito, ha sufrido un alto au-
mento de contaminación y destrucción ecológica debi-
do a la expansión urbana descontrolada, el derrame de 
aguas residuales y la ausencia de herramientas útiles de 
protección ambiental. De acuerdo con el informe de ca-
lidad de agua del Ministerio del Ambiente, Agua y Tran-
sición Ecológica, el río Monjas contiene altos niveles de 
coliformes fecales y carga orgánica, lo que afecta la bio-
diversidad local y representa un riesgo sanitario para las 
comunidades aledañas (MAATE, 2022).

En este ámbito, la regeneración urbana a través de in-
tervenciones urbanas y arquitectónicas sostenibles que 
integren espacios verdes y zonas naturales se vuelve im-
portante. La restauración de corredores ecológicos como 
quebradas y ríos urbanos no solo promueve la resiliencia 
frente al cambio climático, sino que también permite po-
tenciar el entorno urbano y mejorar la calidad de vida 
de los habitantes. Quito ha empezado a incorporar este 
enfoque a través de su Ordenanza Metropolitana No. 
060-2023 sobre Infraestructura Verde-Azul, que esta-
blece lineamientos para integrar soluciones basadas en 
la naturaleza en proyectos urbanos, priorizando la recu-
peración de ecosistemas, la conectividad ecológica y la 
participación comunitaria (Municipio del Distrito Metro-
politano de Quito, 2023).

Uno de los ejes fundamentales de esta ordenanza es el 
principio de “Naturación y resiliencia urbana”, el cual se 
promueve la integración de las zonas naturales como 
ríos, quebradas, parques lineales y jardines de lluvia 
dentro de los sistemas de infraestructura urbana. Este 

enfoque se une con los 10 Principios de Barrios Verdes 
y Prósperos del concurso internacional C40 Cities, parti-
cularmente con el principio de “Desarrollo centrado en 
las personas y en el entorno natural”, el cual resalta la 
creación de barrios resilientes, accesibles y sostenibles 
mediante la inclusión de espacios verdes y el aprovecha-
miento responsable del agua (C40 Cities, 2021).

La desigualdad social, fragmentación territorial y dete-
rioro del medioambiente en zonas periféricas, son un 
punto importante a intervenir en el tramo de la Av. Cór-
dova Galarza y el río Monjas en el barrio La Esperanza, al 
norte de Quito, se juntan problemáticas estructurales de 
exclusión urbana con un entorno natural destruido que 
posee un alto potencial para convertirse en un corredor 
ecológico y socialmente activo. La poca planificación 
realizada en esta franja urbana pone en riesgo tanto los 
ecosistemas naturales locales como las oportunidades 
de desarrollo y convivencia para sus habitantes. Por lo 
tanto, se vuelve importante establecer lineamientos de 
diseño urbano sostenible que retomen su recuperación 
ambiental y funcional, mejorando la calidad de vida e im-
pulsando procesos de regeneración urbana.

1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo General

Formular una propuesta de lineamientos de diseño ur-
bano sostenible en el tramo de la Av. Córdova Galarza 
y el río Monjas, en el barrio La Esperanza, que permita 
la regeneración ambiental, la activación del espacio pú-
blico y la integración social, mediante estrategias urba-
nas sustentadas en la infraestructura verde-azul y los 10 
principios de barrios verdes y prósperos del C40 Cities.

1.2.2. Objetivos específicos

Diagnosticar las condiciones actuales del tramo com-
prendido entre la Av. Córdova Galarza y el río Monjas, 
identificando problemáticas urbanas, ambientales y so-
ciales, mediante el análisis de indicadores territoriales, 
recorridos in situ y normativas vigentes. 

Establecer un plan general que articule el entorno natu-
ral del río Monjas con el tejido urbano de La Esperanza 
y zonas patrimoniales considerando aspectos como co-
nectividad peatonal, accesibilidad y participación comu-
nitaria, en concordancia con la ordenanza Verde-Azul del 
municipio de Quito. 

Elaborar una propuesta de lineamientos urbanísticos que 
integren infraestructura verde-azul, soluciones basadas 
en la naturaleza y diseño inclusivo, con el fin de promo-
ver la regeneración integral del tramo y el río Monjas.

1.3 Fundamentación Teórica

El desbordamiento urbano hacia las periferias de las 
ciudades ha generado profundas desigualdades territo-
riales, ambientales y sociales. En barrios como La Espe-
ranza, que está  en la periferia norte del Distrito Metro-
politano de Quito, esta dinámica se manifiesta a través 
de la escasez  en el acceso a espacios públicos de calidad, 
el desgaste ambiental y la desconexión entre el contexto 
natural y el tejido urbano. Esta situación no solo limita 
el derecho a la ciudad, sino que impide avanzar hacia un 
modelo de desarrollo urbano justo y sostenible.

Principalmente, el tramo comprendido entre la Av. Cór-
dova Galarza y el río Monjas representa un caso de seg-
mentación urbana y ambiental. A pesar de su potencial 

para transformarse en un corredor ecológico y de inte-
gración comunitaria, la zona se encuentra degradada, y 
con poca planificación. El Río Monjas, ignorado en la pla-
nificación urbana, atraviesa esta área con altos niveles 
de contaminación, pérdida de conectividad ecológica y 
carencia de espacios públicos conectados  al rio.

En este contexto dado, resulta urgente la formulación de 
lineamientos de diseño urbano sostenible que permitan 
transformar este tramo como un eje de conectividad en-
tre la naturaleza, el espacio urbano y la comunidad. A 
través del diseño de estrategias que integren infraestruc-
tura verde-azul, movilidad peatonal, espacios públicos 
accesibles y restauración ecológica, será posible recupe-
rar el paisaje, potenciar la identidad barrial y mejorar la 
calidad de vida de las personas Esta propuesta responde 
a marcos normativos locales como la Ordenanza Metro-
politana No. 060-2023 sobre Infraestructura Verde-Azul, 
que promueve la integración de sistemas naturales en 
la planificación urbana, así como los principios interna-
cionales, los ODS 11 (ciudades sostenibles) y el ODS 13 
(acción por el clima).

La propuesta enfatiza  con los 10 principios de barrios 
verdes y prósperos del C40 Cities, al plantear un punto  
integral que atienda simultáneamente los aspectos am-
bientales, sociales y funcionales de la zona .Al tratarse 
de sectores periféricos con muchas vulnerabilidades, el 
diseño urbano sostenible se presenta no solo como una 
herramienta técnica, sino como una estrategia política y 
social para abrir el acceso a la naturaleza, el espacio pú-
blico y los beneficios del desarrollo urbano.

El tramo Av. Córdova Galarza  y el Río Monjas, median-
te lineamientos de diseño urbano sostenible, permitirá 
convertir un borde urbano degradado en un nuevo eje 
de regeneración, conectividad ecológica y cohesión co-



31

munitaria. Esta tesis busca, por tanto, aportar con crite-
rios aplicables a la programación urbana. 

1.4 Marco Teórico

1.4.1. Introducción

Las condiciones modernas que enfrentan las ciudades, 
como el cambio climático, la desigualdad, la degrada-
ción ambiental y el desorden  del tejido urbano llaman 
a repensar los modelos de mejora, desde puntos  más 
integrales y sostenibles. En este contexto, el diseño de 
lineamientos paisajistas para barrios como La Esperanza 
en Quito, demanda  comprender y conectar a la ciudad 
como un sistema complejo de relaciones ecológicas, so-
ciales y espaciales. La infraestructura urbana sostenible 
posee cuatro enfoques clave: el diseño urbano soste-
nible, la infraestructura verde-azul, el paisaje como in-
fraestructura y la resiliencia urbana. Estos ejes forman 
herramientas teóricas y metodológicas, fundamentales 
para establecer propuestas que reconecten el entorno 
construido con la naturaleza y la vida comunitaria.

1.4.2. Diseño Urbano Sostenible

El diseño urbano sostenible propone una planifica-
ción centrada en las personas, en la mejora de la cali-
dad de vida urbana y en la reducción del impacto am-
biental. Jan Gehl (2010), Peter Calthorpe (1993) y Ken 
Greenberg (2011) coinciden en que es necesario enfa-
tizar la escala humana, fomentar la movilidad no mo-
torizada, y diseñar espacios públicos de calidad que 
promuevan el encuentro social y la identidad local.  
 

Este punto promueve ciudades compactas, caminables 
y conectadas con el entorno natural, que favorezcan la 
equidad y la habitabilidad.

Una de las principales tipologías que conforman este en-
foque es la ciudad centrada en el peatón, que propone  
mas atención  en el diseño de calles accesibles, seguras y 
activas. Como en plazas urbanas que mejoran la interac-
ción social, priorizando el caminar y el uso de la bicicleta 
por sobre el automóvil. Otro aspecto es la comunidad 
orientada al tránsito o Transit Oriented Development 
(TOD), caracterizada por crear comunidades compactas 
, servicios entorno a nodos de transporte público y facili-
tando el acceso de los peatones, promoviendo el uso de 
transporte público y mixto del suelo. Por último, la ciu-
dad ecológica o Ecopolis representa una visión integral, 
donde los flujos de energía, agua y residuos se organizan 
en ciclos cerrados, integrando la naturaleza como parte 
activa del entorno urbano (Register, 2006).

A nivel de principios, estos modelos se relacionan en la 
búsqueda de una movilidad activa, el diseño de espacios 
públicos vivos, la regeneración urbana sostenible, la di-
versidad funcional y social, y valorar el patrimonio y la 
identidad local (Calthorpe, 1993; Gehl, 2010; Girardet, 
2004).

1.4.3. Infraestructura Verde-Azul

La infraestructura verde-azul es un planteamiento clave 
para incorporar procesos ecológicos al entramado ur-
bano, utilizando la naturaleza como base para organizar 
ciudades más resilientes y habitables. Según Benedict y 
McMahon (2006), este tipo de infraestructura está com-
puesta por redes interconectadas de parques, cuerpos 
de agua, jardines, humedales y otros espacios naturales 

que brindan servicios ecosistémicos esenciales, como la 
regulación térmica, la retención de agua de lluvia, la me-
jora de la calidad en el aire y el aporte a la biodiversidad.

En este aspecto, los parques urbanos actúan como pul-
mones verdes que promueven la recreación, el descanso 
y la integración social. Los corredores verdes, conectan 
diferentes zonas ecológicas que permiten trasladarse de 
manera segura a través de la flora y fauna, mientras que 
los ríos y humedales, se convierten en infraestructuras 
naturales que controlan las inundaciones y mejoran el 
paisaje. De esta manera, los jardines de lluvia, techos , 
muros verdes, administran eficientemente el agua y dis-
minuyen el efecto de isla de calor urbana, promoviendo 
una infraestructura ambientalmente activa, en cada es-
cala del tejido urbano (Mell, 2016; Pauleit et al., 2017).

Estos aspectos se determinan por ser multifuncionales, 
cumplen funciones ecológicas, sociales y estéticas. A la 
vez son  sostenibles hacía el futuro , conectadas a otras 
redes verde-azul y generar una capacidad de restaurar 
ecosistemas degradados e integradoras, al combinar in-
fraestructura gris y verde como parte de un solo sistema 
urbano (Benedict & McMahon, 2006).

1.4.4. Paisaje como Infraestructura

El enfoque de paisaje como infraestructura propone un 
entendimiento de  la zona como una red funcional, viva 
y activa, que organiza los procesos ecológicos, sociales 
y urbanos, superando su tradicional forma estética. Ja-
mes Corner (1999) señala que el paisaje debe enten-
derse como un sistema operativo capaz de enlazar flu-
jos de agua, movilidad, energía y actividades humanas.  
 
 

Por su parte, Bélanger (2013) y Kongjian Yu (2016) pro-
mueve la idea de que el paisaje no es un complemento 
del urbanismo, sino su estructura esencial.

Esta estrategia propone tipologías como, los parques 
productivos, que combinan áreas verdes con agricultu-
ra urbana, propone recursos locales, integra el trabajo 
comunitario y la autosuficiencia alimentaria. Las zonas 
de amortiguamiento o buffer zones, protegen espacios 
urbanos, de amenazas naturales, como inundaciones 
o deslizamientos, actuando como barreras ecológicas 
activas. Las infraestructuras de agua que son canales 
abiertos, humedales o sistemas de drenaje natural, re-
emplazan soluciones tradicionales por procesos natura-
les adaptativos. 

Estas infraestructuras paisajísticas se relacionan en 
cuanto a sus características como el adaptarse frente a 
diferentes escalas y contextos, su capacidad operativa, 
su enfoque ecológico y multidisciplinar, así como su po-
sibilidad de escalar desde intervenciones locales a estra-
tegias metropolitanas (Corner, 1999).

1.4.5. Resiliencia Urbana

La resiliencia urbana se entiende como la capacidad 
que tienen las ciudades para resistir, adaptarse y trans-
formarse frente a crisis o problemas, ya sean naturales, 
sociales o económicas. Judith Rodin (2014) afirma que 
una ciudad resiliente no solo sobrevive a las crisis, sino 
que aprende y se fortalece con ellas. Esta visión implica 
una planificación proactiva, una gobernanza colaborati-
va y una ciudadanía activa que construya capacidades 
locales.
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Meerow (2016) proponen la resiliencia urbana en di-
mensiones clave. En términos ambientales, se refiere a 
la gestión sostenible de los recursos naturales. 

Desde la parte social, involucra el potencial de comuni-
dades unidas y participativas. En el entorno económico, 
se refiere a la capacidad de mantener sistemas producti-
vos estables ante los problemas. En lo institucional, de-
pende de normativas y gobiernos capaces de adaptarse 
al cambio (UN-Hábitat, 2020).

Tabla 1. Infraestructura Urbana Sostenible - Diseño Ur-
bano sostenible e infraestructura verde azul.

Fuente: Elaboracion Propia

Incluyen la flexibilidad ante escenarios difíciles, la in-
clusión de diversos actores y saberes, la capacidad de 
adaptación de manera progresiva, la proactividad en la 
gestión de riesgos y un aprendizaje colectivo. Añadir esta 
perspectiva en los lineamientos paisajistas permite anti-
cipar vulnerabilidades y construir entornos urbanos más 
justos, seguros y sostenibles (Rodin, 2014; UN-Hábitat, 
2020).

Tabla 2. Infraestructura Urbana Sostenible - Paisaje 
como infraestructura - Resiliencia Urbana

Fuente: Elaboracion Propia
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2.	 Aplicación Metodológica

2.1 Información general

La presente propuesta se enfoca en la línea de estudios 
urbanos sostenibles, con el objetivo de desarrollar una 
propuesta de lineamientos de diseño urbano sostenible 
para un tramo del Barrio La Esperanza, en la ciudad de 
Quito. El proyecto se plantea como una investigación 
aplicada, orientada a generar lineamientos concretos 
que integren criterios ambientales, sociales y espaciales 
en la planificación urbana local.

El área de intervención comprende el tramo entre la ave-
nida Córdova Galarza y el río Monjas, una zona de transi-
ción entre lo urbano y lo natural que presenta importan-
tes oportunidades para la regeneración y la mejora del 
espacio público. La delimitación física se establece espe-
cíficamente sobre este corredor y su entorno inmediato.

La metodología usada responde a un enfoque mixto, 
combinando herramientas cualitativas y cuantitativas. 
Este enfoque permite una comprensión integral del terri-
torio, considerando tanto los datos objetivos del entorno 
como; uso de suelo, movilidad, vegetación, infraestruc-
tura, percepciones, necesidades y dinámicas sociales del 
barrio. A través de este enfoque, se busca construir li-
neamientos concretos para el diseño urbano y sostenible 
de sectores periféricos.

Tabla 3. Tabla de introducción metodológica

Tipo de Proyecto Propuesta Innovadora

Línea de investigación 1. Sistemas territoriales(EUT 
Estudios urbanos territoriales)

Áreas de Investigación: Diseño Urbano

Delimitación Temporal: Periodo 2025.

Fuente: Elaboración Propia

2.2 Introducción a la Metodología

La propuesta se compone en tres fases fundamentales: 
diagnóstico, plan general y propuesta. Cada una de ellas 
responde a una lógica que parte de un estudio crítico del 
territorio, pasa por una planificación estratégica y termi-
na en el desarrollo de lineamientos urbanos concretos.

La fase de diagnóstico representa el punto de partida, en 
el cual se comprende profundamente el contexto territo-
rial actual. A través del análisis de componentes físicos, 
normativos y ambientales, además se identifican proble-
máticas y potencialidades. 
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En la fase del plan general se plantea una visión de trans-
formación del territorio basada en los resultados del 
diagnóstico. Esta etapa organiza los aspectos funciona-
les, normativos y espaciales del entorno, proponiendo 
un modelo territorial deseado que encamina la propues-
ta futura desde una perspectiva sostenible.

Por ultimo, la fase de propuesta implementa los elemen-
tos desarrollados anteriormente. En esta fase se concre-
tan los lineamientos de diseño sostenible en estrategias 
y soluciones espaciales específicas, considerando los ob-
jetivos y las necesidades detectadas en las fases previas.

La fase de diagnóstico se establece a partir de tres en-
foques complementarios. El primero es el análisis del 
Modelo Territorial Actual (MTA), donde se identifica el 
contexto actual del territorio, así como sus dificultades 
y oportunidades espaciales. Luego, se aborda la gestión 
del suelo, teniendo en cuenta la clasificación y subclasi-
ficación del suelo, así como la importancia de las herra-
mientas de planificación en el territorio. Finalmente, se  
revisa el marco normativo, en el cual se integran políti-
cas urbanas como la Ordenanza Verde-Azul, el Plan Río 
Monjas y otros referentes de planificación. Esta fase se 
apoya en herramientas como PMDOT, ArcGIS, Illustrator 
y datos de instituciones, desarrollando productos como 
coremas, mapas territoriales y representaciones gráficas 
del MTA.

El plan general, es una síntesis del análisis previo, y se 
obtiene  la creación de un modelo territorial deseado 
(MTD). Este, integra los objetivos de sostenibilidad e in-
tegración urbana. A través de diagramas conceptuales, 
esquemas espaciales y bocetos funcionales, se estable-
cen estrategias para guiar una transformación del entor-
no. Se suman componentes normativos, ambientales y 
sociales, que permiten diseñar un territorio más resilien-

te. La fase se apoya en herramientas de representación 
visual y análisis territorial, como Illustrator y sistemas 
geográficos, generando mapas. 

La tercera fase de la metodología, la propuesta se enfoca 
en la creación de lineamientos de diseño urbano soste-
nible, específicamente en el  tramo comprendido entre 
la Av. Córdova Galarza y el Río Monjas. En esta etapa se 
busca integrar principios de accesibilidad y conectividad 
con una visión que integre la infraestructura verde- azul, 
promoviendo espacios capaces de promover un mejora-
miento del entorno natural, recreacional y de movilidad. 
A su vez, se incorporan criterios de resiliencia climática 
y prevención de riesgos, con el objetivo de construir un 
entorno urbano más sostenible. La propuesta se apo-
ya en herramientas como: la Ordenanza Verde-Azul, el 
Plan del Río Monjas, los 10 Principios de Barrios Verdes 
y Prósperos, además de herramientas técnicas como Ar-
cGIS y modelado urbano. Como resultado, se generan 
productos como lineamientos urbanos, renders y visua-
lizaciones.

Tabla 4. Cuadro Metodológico

Tabla 5. Cuadro Metodológico

Fuente: Elaboracion Propia.

Fuente: Elaboracion Propia
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2.3 Desarrollo metodológico

El diagnóstico urbano es una etapa fundamental den-
tro del proceso de creación de lineamientos de diseño 
sostenible, ya que permite entender las dinámicas espa-
ciales, sociales, ambientales y funcionales del sector. En 
este caso, el análisis se centra en el barrio La Esperanza, 
ubicado al norte del Distrito Metropolitano de Quito, un 
sector marcado por su condición de borde urbano-natu-
ral, su cercanía a ejes viales importantes como la aveni-
da Córdova Galarza y la presencia del río Monjas como 
límite natural.

El barrio La Esperanza presenta una combinación de 
potencialidades y problemáticas debido al crecimiento 
urbano desorganizado. Además contiene con una fuerte 
identidad barrial, un entorno natural que debe ser prote-
gido y conexiones hacia zonas más urbanizadas; por otro 
lado, enfrenta problemas vinculados a la fragmentación 
del espacio público, la poca infraestructura verde, las 
amenazas ambientales asociadas a la conservacíon del 
río, y la ausencia de planificación urbana.

A través del diagnóstico se busca identificar y evaluar las 
condiciones físicas, sociales y ambientales actuales del 
sector, para establecer criterios y lineamientos que guíen 
hacia un desarrollo urbano resiliente y en equilibrio con 
el entorno natural. 

2.3.1. Modelos territoriales actuales

El diagnóstico territorial del barrio La Esperanza, en Qui-
to, resulta en un punto importante para comprender 
las dinámicas que contienen su organización urbana 
actual. Este análisis del entorno tiene variables urba-
nas, sociales y ambientales, con el objetivo de identi-

ficar las condiciones que influyen en la vida urbana, 
así como las potencialidades y problemas existentes. 
 
Desde una dimensión urbana, se analizan aspectos 
como la morfología del tejido urbano, el uso y ocu-
pación del suelo, las conexiones viales, la dotación 
de equipamientos, servicios y la calidad del espa-
cio público presente en el territorio. Estos aspectos 
permiten mostrar distintos  elementos actuales, ni-
veles de accesibilidad y problemáticas como la frag-
mentación territorial o la expansión desorganizada. 
 
En cuanto al contexto social, el diagnóstico considera los 
elementos demográficos, los niveles de cohesión social, 
el acceso a recursos y servicios, así como las dinámicas 
culturales que definen la identidad del barrio. Este as-
pecto permite comprender cómo las condiciones del 
entorno y del barrio, inciden directamente en la calidad 
de vida de las personas y en su sentido de pertenencia. 
 
Por último, en el ámbito ambiental se analiza los 
elementos naturales del territorio, la existencia de 
áreas verdes, la  presencia del rio, residuos, y los 
riesgos en zonas vulnerables. Este aspecto es clave 
para identificar los problemas ambientales y anali-
zar la sostenibilidad del modelo del territorio actual. 
 
En conclusión, estas dimensiones permiten esta-
blecer un diagnóstico del barrio La Esperanza, pro-
porcionando una base para los lineamientos de in-
tervención que conecten el entorno actual con las 
necesidades sociales y la revitalización ambiental, 
bajo criterios de resiliencia y sostenibilidad urbana. 

Figura 7. Ejes: Hábitat, movilidad y territorio - Proble-
mas.

Fuente: Grupo de analisis de la asignatura ciudad y pla-
nificación.

En el corema, se evidencian problemáticas que afectan la 
calidad de vida, como las zonas de riesgo por inundacio-
nes, expansión desorganizada hacia las áreas rurales sin 
planificación previa ni servicios esenciales, y un notable 
aislamiento urbano. En cuanto a la movilidad, también 
presenta problemas de transporte, escasa infraestructu-
ra para movilidad sostenible como la bicicleta y el alto 

uso del vehículo privado, lo que genera congestión y  
contaminación. A esto se añade la ocupación de zonas 
degradadas, afectando ecosistemas vulnerables y evita 
la capacidad regenerativa del territorio, especialmente 
en áreas cercanas al Río Monjas. Estas problemáticas 
muestran la necesidad urgente de generar lineamientos 
de diseño urbano sostenible que integren la revitaliza-
ción ambiental y soluciones de movilidad sostenible.

Asentamientos humanos Falta regeneracion de quebradas Expansión urbanaInseguridad en cicloviasZona rural

Ri
o 

M
on

ja
s

Barrio La esperanza

Zona norte de Quito



43

Figura 8. Ejes: Hábitat, movilidad y territorio - Potencia-
lidades.

Fuente: Grupo de analisis de la asignatura ciudad y pla-
nificación.

En la zona estudiada se observa un alto potencial para 
un modelo urbano sostenible, donde el hábitat, la movi-
lidad y el territorio se combinan como ejes estratégicos 
de intervención. La existencia de una red verde urbana, 
permite repensar el paisaje urbano desde una lógica de 
autosuficiencia y relación entre lo rural - urbano. 

A la par, la demanda de movilidad activa, es decir cami-
nar e ir en bicicleta , la infraestructura existente definen 
un escenario propicio para redes  de transporte soste-
nible. El río Monjas, permite proponer intervenciones 
que restauren ecosistemas hídricos y refuercen la cultu-
ra territorial. Esta expansión no controlada ha generado 
zonas periféricas en riesgo por la falta de servicios. Esto 
justifican la necesidad de lineamientos de diseño urbano 
sostenible que integren estrategias de ordenamiento te-
rritorial y mejora del hábitat.

2.3.2. Gestión de suelo (PUGS)

2.3.2.1. Clasificacion y subsclasificacion 
del suelo

Figura 9. Corema subclasificación de suelo

Fuente: Grupo de analisis de la asignatura ciudad y pla-
nificación.

El análisis del mapa de subclasificación de suelo y edifi-
cabilidad en el tramo de la Av. Córdova Galarza y el Río 
Monjas muestra un uso del territorio diverso, donde se 
relacionan zonas consolidadas con zonas productivas y 
espacios en expansión urbana. La existencia de zonas no 
consolidadas dentro del suelo de producción, así como 

la conexión entre lo productivo y la parte urbana, se 
detectan variables claves para el diseño urbano. Estas 
relaciones reflejan una oportunidad para establecer li-
neamientos que promuevan una ocupación ordenada, 
aumentando el crecimiento productivo con el espacio 
urbano mediante la regulación de los usos del suelo, in-
corporar usos mixtos y la creación de espacios públicos 
que promuevan la cohesión social en el Barrio.
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Figura 10. Corema Tratamiento de suelo

Fuente: Grupo de analisis de la asignatura ciudad y pla-
nificación.

En cuanto a tratamiento del suelo podemos evidenciar 
una mezcla de zonas de conservación vinculadas a áreas 
protegidas, sectores en desarrollo con potencial de con-
solidación, y espacios para el desarrollo urbano. La exis-
tencia de un eje urbano en el tramo de la Av. Córdova 
Galarza y el Río Monjas, se podrían desarrollar estrate-
gias de intervención que integren la protección ambien-
tal con un crecimiento planificado. En este aspecto, los 
lineamientos de diseño urbano sostenible deben buscar 
preservar los ecosistemas existentes, plantear el 

desarrollo del barrio con formas de ocupación respon-
sables, y estructurar un desarrollo, tomando en cuenta 
la densificación controlada, infraestructura verde y resi-
liencia en el territorio.

Figura 11. Corema Uso principal

Fuente: Grupo de analisis de la asignatura ciudad y pla-
nificación.

El mapa de uso principal muestra una relación entre 
áreas de vivienda de baja densidad, sectores habitacio-
nales moderados y zonas de conservación ecológica aso-
ciadas a recursos y espacios naturales. Estos usos mixtos 
evidencian un territorio con potencial para mantener lo 
urbano y lo ambiental, lo cual es importante para la pro-
puesta de lineamientos de diseño urbano sostenible. La 
presencia de áreas naturales en el centro y en el borde 
del área urbana muestra la necesidad de incorporar pro-
puestas de conservación y conexiones naturales en 

el diseño urbano, mientras que las zonas residenciales 
aportan la base para desarrollar un espacio urbano co-
hesionado que integre al espacio público y movilidad 
sustentable, respetando la fragilidad de los ecosistemas 
presentes en el barrio La Esperanza, como lo es el rio 
monjas.

Zona norte de Quito Zona norte de Quito
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Figura 12. Corema Uso de suelo de Recreación

Fuente: Grupo de analisis de la asignatura ciudad y pla-
nificación.

En el uso de suelo de recreación , existe una  presen-
cia de nodos verdes estratégicos que ayudan al bienes-
tar ciudadano y fomentan la recreación activa, aunque 
desconectados entre sí debido a una falta de continui-
dad ecológica en zonas intermedias. Esta fragmentación 
limita su impacto territorial y social, especialmente en 
un ámbito donde la accesibilidad es muy reducida y la 
relación con los corredores ecológicos casi no se obser-
va. Estos vacíos representan un potencial para establecer 
lineamientos de diseño urbano sostenible que enfaticen 

las conexiones verdes, la recuperación del espacio públi-
co y la creación de sistemas paisajísticos integrados. Con-
solidar una red ecológica recreativa continua, no solo 
fortalecería la identidad ambiental , sino que también 
respondería a necesidades sociales, promoviendo una  
zona urbana más inclusiva y resiliente. En el corema se 
observa una serie de problemas estructurales que afec-
tan directamente a la calidad de vida, en la Av. Córdova 
Galarza y el entorno del Río Monjas. 

Figura 13. Corema Uso colector

Fuente: Grupo de analisis de la asignatura ciudad y pla-
nificación.

En el análisis del sistema de colectores , observamos una 
alta concentración de redes en el tramo de estudio, lo 
que evidencia su importancia funcional en la gestión de 
aguas servidas y pluviales de la zona, sobre todo en el 
rio Monjas. Esta concentración de colectores, más la co-
nexión de redes entre distintas áreas , enfatiza la necesi-
dad de proponer estrategias de protección al eje hídrico 
como parte importante de los lineamientos de diseño 
urbano sostenible. La infraestructura existente debe ser 
intervenida no solo como un componente técnico, sino 

como un elemento que organiza el territorio, que influye 
directamente en la salud ambiental y en la resiliencia ur-
bana. Proponer el sistema de colectores con una visión 
ecológica y paisajística del espacio público puede ayudar 
a crear un desarrollo urbano más armónico, eficiente y  
amigable con la naturaleza.

Zona norte de Quito Zona norte de Quito
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Figura 14. Corema Plan Urbanístico

Fuente: Grupo de analisis de la asignatura ciudad y pla-
nificación.

En el Plan Urbanístico Complementario observamos una 
estructura de planificación, donde se ve una concentra-
ción de planes principales orientados a la protección del 
eje hídrico, junto con planes especiales de expansión ur-
bana que abarcan el sector. Esta planificación indica un 
interés estratégico por ordenar el crecimiento urbano, 
pero también señala la necesidad de garantizar una co-
nectividad coherente entre las zonas de intervención y 
su entorno inmediato. Los planes secundarios, al estar 
familiarizados  a zonas 

2.3.3. Análisis de Normativa

2.3.3.1. Ordenanza Verde - Azul

La Ordenanza Verde-Azul de Quito se plantea como una 
estrategia normativa que busca integrar criterios am-
bientales, sociales y urbanos en la planificación y en la 
gestión del suelo y el territorio. Esta ordenanza es una 
herramienta clave para fortalecer la resiliencia urbana, 
mejorar la calidad del medioambiente y mantener una 
relación entre lo construido y lo natural. En el barrio 
La Esperanza, esta normativa tiene una gran relevancia 
al tratarse de un barrio con problemas importantes en 
cuanto a la preservación de las zonas naturales como el 
rio monjas, el manejo del agua y el espacio público. 

Tabla 6. Lineamientos aplicados de la normativa Verde - 
Azul

Fuente: Grupo concurso C40

La aplicación de estos lineamientos de la Ordenanza Ver-
de-Azul en el barrio La Esperanza permite la aplicación 
de estas variables en el tramo de intervención desde una 
perspectiva integral, proponiendo intervenciones que 
restauren los ecosistemas ambientales, mejoren el pai-
saje urbano y promuevan una transformación sostenible 
del barrio.

en desarrollo, deben alinearse con principios de sosteni-
bilidad urbana que prioricen la integración ecológica, la 
movilidad accesible y la regeneración del espacio públi-
co. En este contexto, los lineamientos de diseño urbano 
sostenible puede aportar ideas claras para transformar 
estas herramientas de planificación en un modelo terri-
torial más inclusivo, resiliente y más conectado entre los 
espacios.

Zona norte de Quito
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2.3.3.2. Plan especial Rio Monjas

El Plan Especial del Río Monjas es un plan de interven-
ción estratégica que busca la preservación y se presenta 
como una respuesta a la vulnerabilidad que sufren los 
barrios ubicados en su cuenca y alrededores, entre ellos 
está el barrio La Esperanza. Esta propuesta de planifica-
ción urbana y ambiental busca identificar zonas críticas y 
generar medidas de prevención, estabilización y recupe-
ración ambiental, dedicándose principalmente a prote-
ger tanto la infraestructura como la vida de la población. 

Tabla 7. Principios y estrategias a usar del plan Rio Mon-
jas

Fuente: Grupo concurso C40

2.3.3.3. Plan de acción climática (PAC)

El Plan de Acción Climática del Distrito Metropolitano de 
Quito (PACQ) es una herramienta estratégica que busca 
conducir a la ciudad hacia la resiliencia climática y a re-
ducir las emisiones de gases. Este plan tiene como com-
promiso, establecer tres ejes: mitigación, adaptación y 
mejora de la calidad de vida, incorporando soluciones de 
preservación de la naturaleza.

En el barrio La Esperanza, sobre todo en el tramo a pro-
poner, el PACQ tiene mucha relevancia debido a sus 
vulnerabilidades frente a fenómenos del rio como des-
lizamientos y escasez de infraestructura verde, así como 
la degradación del rio. Las intervenciones que se propo-
nen, como la revegetación urbana, la gestión sostenible 
del rio y la creación de espacios resilientes, permiten 
aumentar la capacidad del barrio la Esperanza para en-
frentar los efectos del cambio climático, a la vez que se 
mejora el entorno físico y social.

El plan también promueve la participación comunitaria 
como eje principal, promoviendo la cooperación de los 
habitantes del barrio en las zonas más vulnerables. Esta 
estrategia permite que los actores locales se conviertan 
en parte del cambio, involucrándose en las iniciativas 
como parques urbanos, proyectos de arborización y revi-
talización ambiental para una transformación sostenible 
desde lo local.

Tabla 8. Planes del PACQ escogidos para su aplicación en 
los lineamientos.

Fuente: Grupo concurso C40

2.3.3.4. Principios barrios verdes y 
prósperos

El programa C40 Cities propone los 10 Principios de 
Barrios Verdes y Prósperos como una guía para comu-
nidades urbanas más resilientes. Este enfoque busca 
asegurar que los habitantes, especialmente los sectores 
vulnerables, tengan acceso a servicios, espacios públicos 
de calidad y movilidad sostenible.

Tabla 9. Principios a implementar en el tramo del barrio 
La Esperanza.

Fuente: Grupo concurso C40

A través del uso estos principios, se pueden implementar 
estrategias importantes en el barrio La Esperanza, des-
de la creación de calles centradas en las personas y la 
recuperación de espacios públicos, así como también la 
revitalización de entornos naturales. Estos lineamientos 
permiten diseñar el barrio como un sistema consciente y 
conectado frente a las problemáticas del barrio.

Aplicar estos principios en La Esperanza no solo se alinea 
con los objetivos globales de sostenibilidad urbana, sino 
que también ofrece lineamientos concretos para mejo-
rar la calidad de vida de sus habitantes.
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La propuesta que desarrollamos para el concurso C40 Ci-
ties fue un importante punto de partida, ya que planteó 
un modelo de regeneración urbana y barrial que se en-
focó en la restauración del río Monjas, la integración del 
espacio público y la identidad barrial. A través de linea-
mientos como la infraestructura verde-azul, movilidad 
peatonal, equipamientos y economía local, la propuesta 
permitió establecer una base para el concepto que luego 
se adaptó al tramo entre la avenida Córdoba Galarza y el 
río Monjas, eje de la propuesta principal. 

Figura 15. Mapa general propuesta concurso C40

Fuente: Grupo concurso C40

Elementos como el parque lineal, el Centro de Innova-
ción Verde y los espacios comunitarios sirvieron de re-
ferencia para definir los lineamientos de diseño urbano 
sostenible que se proponen. Además, la idea de red de 
flujos conectores y la articulación entre lo urbano, la co-
munidad y memoria local, ofrecieron un enfoque inte-
gral. Por lo tanto, la propuesta del C40 aporto lineamien-
tos técnicos y herramientas estratégicas que ayudaron al 
enfoque propuesto.

                 Sector La Esperanza - San Antonio

Figura 16. Mapa sector la esperanza propuesta concurso 
C40

Sector La Esperanza

Fuente: Grupo concurso C40

2.4 Conclusiones

La fase metodológica permitió construir un enfoque in-
tegral y adaptado para el desarrollo de la propuesta de 
lineamientos de diseño urbano sostenible en el barrio La 
Esperanza, en Quito. Mediante una metodología de en-
foque mixto, en la cual se realizó un análisis cualitativo 
y cuantitativo, hizo posible abordar el barrio desde múl-
tiples lineamientos: urbano, social, ambiental y uso de 
suelo. Este planteamiento metodológico no solo mejoro 
la comprensión del entorno, sino que permitió entender 
las dinámicas del territorio en la propuesta urbana con 
base social, ambiental y comunitaria. 

El proceso metodológico se desarrolló en tres etapas cla-
ve: diagnóstico, plan general y propuesta. En la primera, 
se estableció un análisis profundo de las condiciones ac-
tuales del barrio, utilizando herramientas técnicas como 
ArcGIS, Illustrator y datos oficiales para generar mapas, 
coremas y representaciones del Modelo Territorial Ac-
tual. Esta etapa permitió identificar tanto las problemá-
ticas actuales como la fragmentación del espacio público 
y natural, la casi nula existencia de infraestructura verde 
o la degradación ambiental y por otro lado, las potencia-
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lidades locales que incluyen la presencia del río Monjas, 
identidad barrial y entornos urbanos verdes. 

Posteriormente, en el plan general se construyó una idea 
de transformación en el territorio a partir de una recopi-
lación estratégica de la fase de diagnóstico. Esta fase per-
mitió establecer las ideas en torno a el modelo deseado, 
integrando componentes ambientales, sociales y norma-
tivos para proponer un territorio más resiliente, acce-
sible y conectado. Por último, en la fase de propuesta, 
se implementaron los lineamientos a través de las seis 
estrategias urbanas: Porosidad Urbana, Eje Verde Inte-
grador, Microclimas Habitables, Infraestructura Blanda, 
Núcleos de Actividad y Reprogramación Urbana, las cua-
les fueron colocadas alrededor del tramo propuesto que 
vinculan diseño, sostenibilidad y planificación urbana. 

En conclusión, la metodología mixta aplicada en esta 
investigación permitió tratar el barrio La Esperanza des-
de una perspectiva crítica y proactiva, reconociendo su 
complejidad y su potencial para transformarse y mejorar. 
La combinación de herramientas técnicas, análisis del 
contexto y participación social para una propuesta lógica 
y replicable, que busca construir un entorno urbano sos-
tenible que relacione el tejido físico con la regeneración 
natural y la cohesión social. 
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3.	 Mi propuesta

3.1 Concepto

Como parte importante del proceso de diagnóstico y de 
concepto territorial, el mapa de propuesta del concur-
so C40, aporto para el desarrolló una serie de mapas 
de concepto y análisis del tramo comprendido entre la 
avenida Córdoba Galarza y el río Monjas, a través de 
tres lineamientos cada una con variables como: segu-
ridad, accesibilidad, ambiental, social, política y de uso 
de suelo.Estos mapas permitieron visualizar y entender 
de manera integral las realidades urbanas, del sector, 
identificando las oportunidades y problemáticas más im-
portantes que ayudaron al desarrollo de las estrategias 
y lineamientos de diseño urbano sostenible planteados.

A través de esto, se examinaron aspectos como la frag-
mentación del tejido urbano, por las barreras existentes 
en el tramo y en el barrio, así como la discontinuidad del 
espacio público, la relación con el borde natural del río 
Monjas y la escasez de equipamientos para el barrio y su 
comunidad. Se elaboraron capas de información sobre 
conexiones, zonas de peligro, cobertura vegetal, accesi-
bilidad y servicios, lo que permitió reconocer tanto las 
limitaciones físicas como los potenciales del tramo.

Esta visión facilitó el planteamiento de un modelo terri-
torial en el que las estrategias de Porosidad Urbana, Eje 
Verde Integrador, Microclimas Habitables, Infraestructu-
ra Blanda, Núcleos de Actividad y Reprogramación Urba-
na se articulan con las condiciones reales del territorio.

De esta forma los mapas no solo funcionaron como he-
rramientas de representación, sino como instrumentos 
de reflexión al momento de pensar nuestro concepto 
que permitieron traducir el diagnóstico territorial en ac-
ciones concretas.

Fuente: Elaboración propia
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Se identificaron  además zonas no utilizadas, como es-
quinas, frentes de equipamientos e intersecciones, que 
están cercadas, las cuales podrían convertirse en pun-
tos activos de vida barrial con mobiliario e iluminación 
adecuada. Además, se detecto la desconexión entre el 
barrio y su entorno natural, especialmente el río Monjas, 
debido a su falta de acceso, preservación e iluminación, 
se propone integrar estos bordes naturales mediante 
senderos iluminados y señalética que refuercen el víncu-
lo comunidad-naturaleza y la identidad del paisaje.

Figura 18. Variable accesibilidad - Lineamiento Territorio

Fuente: Elaboración propia

El análisis del mapa en la dimensión de accesibilidad per-
mitió identificar una serie de barreras físicas y percep-
tuales que fragmentan la conexión del barrio e impiden 
una relación continua entre las distintas zonas del barrio. 
Estas barreras, como muros, cercas y calles sin conexión 
peatonal reducen el acceso a espacios públicos y equipa-
mientos. Como solución a esto, se propone la apertura 
de pasos peatonales y la implementación de caminerías 
públicas que conecten el tejido urbano, generando reco-
rridos accesibles, seguros que favorezcan la circulación 
peatonal y el encuentro entre residentes.

De igual forma, se identificó la necesidad de ampliar y 
conectar las zonas verdes ya existentes para fortalecer 
la integración social y el sentido de pertenencia del ba-
rrio. La propuesta plantea transformar estos espacios 
residuales y vacíos urbanos en parques lineales, jardines 
comunitarios o espacios recreativos, integrados a los re-
corridos peatonales y vinculados directamente con equi-
pamientos del barrio. 

Figura 17. Variable seguridad - Lineamiento Sociedad

Fuente: Elaboración propia

El mapa de concepto en la dimensión de seguridad per-
mitió identificar los principales puntos de oportunidad 
relacionados con la iluminación urbana y su importancia 
como una forma de conectar física y simbólicamente el 
espacio público, los equipamientos barriales y la comu-
nidad. Con este análisis, se evidenció que las aceras de la 
calle Córdoba Galarza carecen de una iluminación ade-
cuada, lo que limita el uso del espacio en horarios noc-
turnos y aumenta la percepción de inseguridad. A partir 
de esto, se propuso mejorar los ejes de circulación pea-
tonal con iluminación continua, especialmente las zonas 
que vinculan directamente a la comunidad con equipa-
mientos y espacios públicos.
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Figura 19. Variable ambiental - Lineamiento Territorio

Fuente: Elaboración propia

El análisis en cuanto a la dimensión ambiental del tra-
mo del barrio La Esperanza evidenció un alto potencial 
para implementar infraestructura verde-azul, en línea 
con los lineamientos de la Ordenanza. La presencia del 
río Monjas es un eje estructurante del paisaje y las que-
bradas con vegetación local ofrecen oportunidades para 
establecer corredores naturales hacia espacios públicos, 
pavimentos permeables y ecológicos y sistemas de dre-
naje sostenible que disminuyan riesgos y mejoren la ca-
lidad ambiental. Estas infraestructuras permiten generar 
conexiones con la naturaleza del entorno urbano, pro-
moviendo la resiliencia climática y la integración entre 
naturaleza y el barrio.

Además, el mapa señala problemas ambientales a tomar 
en cuenta, como los elevados niveles de contaminación 
acústica generados por el tráfico vehicular en la avenida 
Córdoba Galarza, lo que refuerza la necesidad de barre-
ras vegetales que mejoren la conexión con el entorno. 
Además, se identificaron oportunidades de regenera-
ción del medioambiente mediante huertos urbanos, es-
pecialmente en áreas abandonadas y en desuso. Estas 
intervenciones, junto con la revitalización del río Monjas, 
permitirían consolidar una red de espacios que no solo 
promueven la biodiversidad, sino también el bienestar 
y la autosuficiencia de la comunidad del barrio la espe-
ranza.

Figura 20. Variable social - Lineamiento Sociedad

Fuente: Elaboración propia

El análisis del mapa de la dimensión social evidencia la 
existencia de varios espacios abandonados o en des-
uso, como predios cerrados, bordes residuales y zonas 
en desuso o en degradación junto al río Monjas. Sin em-
bargo, estos vacíos urbanos no solo representan un pro-
blema, sino también una oportunidad para integrar el 
barrio mediante intervenciones estratégicas. Al vincular 
estos espacios a través de caminerías verdes, mobiliario 
urbano y equipamientos se puede activar una red de es-
pacios públicos que mejore la interacción de la comuni-
dad y la conexión con todo el espacio urbano.

Asimismo, el mapa permitió identificar la presencia de 
organizaciones barriales activas y una interacción co-
munitaria que podría gestionar y activar el espacio pú-
blico a proponer. Esta estructura social, se sumaría a la 
conectividad con barrios colindantes, abre la posibilidad 
de consolidar redes a escala más grande, que potencien 
las relaciones sociales y culturales. El uso de estas opor-
tunidades sociales con los espacios a intervenir permite 
generar una regeneración urbana sostenible, donde la 
comunidad no solo participa, sino que es protagonista 
en el proceso de transformación del territorio.
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 como barrera natural.

Ri
o 

M
on

ja
s

Lote Pfizer
 La Esperanza

Ri
o 

M
on

ja
s

Lote Pfizer
 La Esperanza



65

Figura 21. Variable política - Lineamiento Gestión

Fuente: Elaboración propia

En cuanto a la dimensión política, se observó la impor-
tancia de generar formas de planificación para prevenir 
frente a los problemas de las ocupaciones informales 
en zonas de quebradas y áreas protegidas. Estas zonas, 
vulnerables por la falta de control y presencia de orga-
nismos, requieren no solo una regulación estricta, sino 
también procesos que generen conciencia territorial que 
involucren a la comunidad en la protección del entorno 
natural. En este sentido, la protección de quebradas y 
del río Monjas debe integrarse a políticas urbanas, que 
reconozcan su valor ecológico y su función estructural a 
través de equipamientos sostenibles que vinculen talle-
res y zonas de aprendizaje en sostenibilidad.

En el mapa también se identificó la necesidad de una re-
distribución o reprogramación del espacio urbano, prio-
rizando las zonas marginadas del barrio, donde existe 
menor acceso a servicios y equipamientos. La propuesta 
enfoca la importancia de una participación ciudadana en 
el barrio, donde los habitantes del barrio sean parte de 
las decisiones relacionadas con el diseño, uso y planifica-
ción del territorio. 

Figura 22. Variable uso de suelo - Lineamiento Territorio

Fuente: Elaboración propia

El análisis de la dimensión de uso de suelo permitió iden-
tificar espacios importantes para la rehabilitación urbana 
y cambio de uso, especialmente en estructuras o zonas 
en desuso, deterioradas o abandonadas. En algunos ca-
sos, se plantea la demolición de edificaciones obsoletas 
para liberar suelo que pueda ser destinado a el espacio 
público propuesto o realizar equipamientos comunita-
rios, mientras que por otro lado se busca la reutilización 
existente de estructuras, integrándolas a nuevas fun-
ciones, ya sean culturales o ambientales. Este enfoque 
permite aprovechar los recursos construidos del barrio, 
fomentando un aprovechamiento sostenible.

De igual forma, el mapa destaca la necesidad de mejorar 
y proponer la regularización de asentamientos en el ba-
rrio, así también de mejoras en la infraestructura básica 
y acceso a servicios de estos asentamientos, para garan-
tizar que existan condiciones dignas de habitabilidad. La 
revitalización de los parques se transforman en nodos 
que articulan y fortalecen la convivencia comunitaria, 
por otro lado que funcione como punto de conexión ha-
cia la Hacienda Carcelén y el río Monjas. 
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3.2 Estrategias

A partir del esto, surge nuestro concepto de la  “Red In-
tegrada de Equipamientos, Espacios Verdes y Públicos 
para la Sostenibilidad Urbana” Para esto se incorporó 
estrategias como la Porosidad Urbana, que busca abrir 
el tejido urbano existente en el barrio para permitir la in-
tegración del espacio público, los ecosistemas naturales 
y la comunidad del barrio, un Eje Verde Integrador, que 
articula y conecta los espacios públicos como parques, 
con equipamientos del barrio, Microclimas Habitables, 
que propone soluciones ambientales pasivas como la ar-
borización, sombra y captación de agua para mejorar las 
condiciones de habitabilidad a nivel peatonal. 

Por otro lado, la infraestructura blanda proporciona di-
seño del mobiliario, iluminación, parques y juegos que 
integren a la comunidad del barrio, los núcleos de Activi-
dades plantean activar zonas puntos de encuentro social 
y por último la reprogramación urbana busca redefinir el 
uso de ciertos equipamientos o espacios en desuso para 
integrarlos al sistema urbano.

Figura 23. Estrategias propuestas

Fuente: Elaboración propia

3.2.1. Estrategias de propuesta

Como producto del análisis territorial y conceptual de la  
intervención, en el barrio La Esperanza, se hizo seis ma-
pas de propuesta que cubren a los seis lineamientos vi-
tales, planteados para una renovación urbana sostenible 
e inclusiva. Cada plano busca representar visualmente 
cómo estos lineamientos pueden ser desarrollados  en la 
zona del proyecto , acoplando las condiciones físicas, so-
ciales y ecológicas marcadas en la etapa de diagnóstico. 

Los planos no solo actúan como elementos de repre-
sentación gráfica, sino también como técnicas de diseño 
que orientan futuras intervenciones urbanas. Cada uno 
enfrenta una dimensión específica de lo urbano sosteni-
ble, desde la apertura del tejido y la armonización con el 
entorno natural, hasta la activación social y la resiliencia 
climática. En global, conforman una visión  que busca ar-
ticular el barrio   La Esperanza, con su entorno natural, 
mejorar la calidad del espacio público y fomentar la par-
ticipación de los residentes. 

Los planos se muestran de forma individual, elaborado 
para cada uno los principios y  lineamientos correspon-
dientes: Porosidad Urbana, Eje Verde Integrador, Micro-
climas Habitables, Infraestructura Blanda, Núcleos de 
Actividad, y Reprogramación Urbana. Su vista general, 
permite comprender cómo estas estrategias se superpo-
nen y complementan en la zona a intervenir, generando 
una propuesta coherente, adaptable y contextualizada a 
la realidad del barrio La Esperanza. 

3.3 Propuesta 

Figura 24.   Mapa propuesta - Porosidad Urbana

Fuente: Elaboración propia

En la Av. Córdova Galarza y el Río Monjas, la porosidad 
urbana se muestra como una estrategia de interven-
ción espacial, que activa los espacios residuales entre 
predios, muros ciegos y cerramientos, adaptándolos 
en pasajes para las personas, patios comunales o plata-
formas multiusos de escala barrial. Esta apertura en el 
tejido urbano da transiciones fluidas entre lo privado  

y lo público, eliminando barreras físicas y vegetales, 
que hoy fragmentan el recorrido peatonal y restrin-
gen el uso compartido del suelo. A través del retiro de 
cerramientos, el rediseño de muros colindantes y la 
introducción de equipamiento urbano ligero, se pre-
senta una nueva configuración espacial que se enfo-
ca en la visibilidad, la permeabilidad transversal y la 
apropiación comunitaria del espacio desde un criterio  
de continuidad ecológica y social.
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Figura 25. Paleta Vegetal

Fuente: Elaboración propia

En la propuesta urbana se incorporaron algunos tipos de 
vegetación con el objetivo de mejorar el paisaje urba-
no, mejorar el confort del clima y fomentar la identidad 
del barrio La Esperanza. Se utilizaron árboles con flora-
ción como la jacarandá, ceiba y guayacán, selecciona-
dos por su estética, su capacidad para generar sombra 
y su aporte a la flora local. Como complemento, se in-
cluyeron árboles sin floración como el álamo sicómoro, 
encino roble y roble, que aportan diversidad al espacio  

público urbano y hace frente a condiciones climáticas 
adversas. Para enfatizar la escala peatonal y generar 
transiciones entre en el paisaje, se integraron arbus-
tos con floración como pampa grass, romero, lavanda y 
margarita amarilla, que además de ser especies de poco 
mantenimiento, ayudan a la creación de microclimas 
agradables.

Figura 26. Mapa propuesta - Eje verde Integrador

Fuente: Elaboración propia

La propuesta del Eje Verde Integrador en la Av. Córdova 
Galarza y el Río Monjas responde a la necesidad de co-
nectar ecológicamente el paisaje urbano desconectado 
del barrio La Esperanza. A través del diseño de senderos 
peatonales continuos con tratamiento permeable y ve-
getación, se configura un trayecto integrado con la natu-
raleza y la comunidad que vincula el sistema 

natural del río con los espacios públicos. Este eje no solo 
une puntos de actividad barrial, sino que potencia la to-
pografía, recoge aguas pluviales y crea zonas sensitivas 
,convirtiéndose en una infraestructura verde activa. El 
diseño resalta el recorrido a escala peatonal, insertando 
franjas de sombra, puntos de encuentro que favorecen 
el transito, el descanso y la unión con el contexto natural.

Arboles con floración Arboles sin floración Arbustos con floración

Jacaranda

Arupo
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Alamo cicomoro
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Pampa grass
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Figura 27. Mapa propuesta - Microclimas habitables

Fuente: Elaboración propia

La generación de microclimas habitables busca respon-
der a las condiciones térmicas y de confort ambiental del 
barrio La Esperanza, mediante un equipamiento que re-
gule la temperatura y favorezca las condiciones de vida. 
Se propone la introducción de árboles, de manera plani-
ficada, para generar sombra continua sobre los sende-
ros, así como pavimentos drenantes y adoquines eco

lógicos que disminuyan la absorción térmica del suelo. El 
diseño propone jardines sensoriales con especies de baja 
demanda hídrica, que aportan biodiversidad al recorrido 
y que actúan como nodos de conexión. Esta estrategia 
climática, da paso a que el peatón experimente espacios 
térmicos y visuales, formando ambientes frescos, que in-
vitan a quedarse más tiempo en el espacio público.

Figura 28. Mapa propuesta - Infraestructura blanda

Fuente: Elaboración propia

Se concibe como el sistema de conectividad urbana, aco-
plando elementos físicos de bajo impacto que ayudan el 
uso del espacio público. Se plantea la implantación de 
mobiliario urbano y modular que responda a las activida-
des sociales del barrio La Esperanza. Al mismo tiempo, el 
diseño inserta parques de bolsillo con juegos inclusivos, 
pavimentos amortiguados y zonas de descanso bajo 

sombra, originando espacios lúdicos intergeneraciona-
les. La colocación de luminarias de escala peatonal ga-
rantiza seguridad sin provocar contaminación lumínica, 
mientras que el uso de materiales reciclables refuerza la 
sostenibilidad. Esta red de infraestructura blanda poten-
cia el tejido urbano e incentiva nuevas formas de habitar 
el espacio desde la accesibilidad y el confort.
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 15–20m, identidad paisajística y sombra.

Guayacán (Tabebuia chrysantha)

 10–15m, avenidas y nodos.

Jacarandá (Jacaranda mimosifolia) 12–18m, 

color y sombra. 

Nogal (Juglans neotropica)

15–25m, sombra y estructura paisajística.

Sicomoro (Platanus × hispanica)

 20–30m, sombra continua en corredores

 principales.

Pampa (Cortaderia selloana)

 1.5–2.5m, textura y movimiento

 al paisaje urbano.

Margarita blanca (Leucanthemum vulgare)

0.4–0.6m, jardines bajos y franjas laterales.

Lavanda (Lavandula angustifolia):

0.4–0.6m, color, textura y aroma al espacio

 urbano, atrayendo polinizadores.

Información del Producto

Dimensiones  LXAnxAl

Edades

N˚ Usuarios

Colores

Información del Producto

Dimensiones  LXAnxAl

Edades

N˚ Usuarios

Colores

Información del Producto

Dimensiones  LXAnxAl

Edades

N˚ Usuarios

Colores

Información del Producto

Dimensiones  LXAnxAl

Edades

N˚ Usuarios

Colores

Información del Producto

 Material 

 Tipo de instalación

Fuente de Luz

Colores

Aluminio

Sobrepuesto

 LED integrado

Información del Producto

 Material 

 Tipo de instalación

Fuente de Luz

Colores

Aluminio

Sobrepuesto

 LED integrado

Arboles grandes

Arboles medianos

Arbustos



73

Figura 29. Mapa propuesta - Núcleos de actividades

Fuente: Elaboración propia

Los núcleos de actividades se plantean como sistemas 
urbanos estratégicamente ubicados, con el objetivo de 
enriquecer el uso del espacio público según los intereses 
de distintas edades. Cada nodo responde a un programa 
específico (lúdico, recreativo, contemplativo o producti-
vo) que conecta equipamientos de pequeña escala con 
mobiliario adaptado, pavimentos diferenciados y som

breados. Se formulan espacios activos con juegos inclusi-
vos, senderos accesibles, áreas de estar, y puntos de en-
cuentro con espacios adaptables y conexión a internet. 
Estos nodos no solo descentralizan la actividad urbana, 
sino que crean anclajes de apropiación, incentivan la co-
hesión intergeneracional y potencian el espacio público.

Figura 30. Mapa propuesta - Reprogramación Urbana

Fuente: Elaboración propia

La reprogramación urbana se propone como una estrate-
gia para revalorizar espacios con valor histórico y poten-
cial estructurante dentro del barrio. Por ello se plantea 
el reciclaje del antiguo lote sin uso y de la hacienda exis-
tente, actualmente en desuso, para acoplarlos al sistema 
público mediante nuevos proyectos sociales, culturales o 
educativos. Estas estructuras pueden ser rehabilita

das y adaptadas como un hito barrial, talleres de oficios, 
huertos o espacios de servicios públicos, preservando 
elementos arquitectónicos originales que fortalezcan la 
identidad del lugar. Esta lógica de intervención nos ayu-
da a recuperar patrimonio, evitando el abandono y pro-
moviendo la sostenibilidad urbana desde el reciclaje del 
espacio construido.
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3.3.1. Secciones
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3.3.2. Visualizaciones

Figura 31. Parque infantil LAPIS - Parque lineal

Fuente: Elaboración Propia

Figura 32. Espacio de integración humano-animal - Parque lineal

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 33. Zona activa para niños y adolescentes - Parque Lineal

Fuente: Elaboración Propia

Figura 34. Zonas de encuentro con graderíos y caminos permeables - Zona lote Pfizer

Fuente: Elaboración Propia



81

Figura 35. Sistema de adoquines ecológicos, mobiliario urbano y puente de conexión - Zona lote Pfizer

Fuente: Elaboración Propia

Figura 36. Estancia y confort urbano - Zona lote Pfizer

Fuente: Elaboración Propia
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Figura 37. Conexión visual y funcional del espacio público - Zona lote Pfizer

Fuente: Elaboración Propia
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5.	 Anexos

Anexo 1. Codigo QR - Diapositivas defensa final

Fuente: Elaboración propia.

Anexo 2. Fragmento analisis y propuesta del barrio La Esperanza - Grupo C40

Fuente: Grupo concurso C40.
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Anexo 3.  Fragmento Plan de implementación barrio La Esperanza - Grupo C40

Fuente: Grupo concurso C40.

Anexo 4. Lámina final concurso C40     

Fuente: Grupo concurso C40.
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