Rehabilitacion Arquitectdnica del cine
“Los Gemelos” como articulador cultural
en la parroquia La Concepcion
Quito, 2025

Emilia Micaela Ramirez Quevedo
Andrés Omar Palomino Valencia

|

" Universidad
Indoamérica



Ramirez, E., Palomino, A. (2025).

Rehabilitacion arquitectonica del cine “Los Geme-
los” como articulador cultural en la parroquia La
Concepcion- Quito, 2025.

Universidad Indoamérica - Quito

Universidgd
Indoameérica

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION
CARRERA DE ARQUITECTURA

REHABILITACION ARQUITECTONICA DEL CINE “LOS GEMELOS” COMO
ARTICULADOR CULTURAL EN LA PARROQUIA LA CONCEPCION- QUITO, 2025

Trabajo de investigacidn previo a la obtencién del titulo de
Arquitecto

Autores
Palomino Valencia Andrés Omar
Ramirez Quevedo Emilia Micaela
Tutor(a)

Arq. Ortiz Guachamin Daniela, Msc.

QUITO - ECUADOR
2026



AUTORIZACION POR PARTE DEL AUTOR PARA LA CONSULTA, REPRODUCCION
PARCIAL O TOTAL, PUBLICACION ELECTRONICA DEL TRABAJO DE TITULACION

Nosotros, Ramirez Quevedo Emilia Micaela y Palomino Valencia Andrés Omar, declaramos ser autores del Trabajo
de Titulacién con el nombre “REHABILITACION ARQUITECTONICA DEL CINE “LOS GEMELOS” COMO ARTICULADOR
CULTURAL EN LA PARROQUIA LA CONCEPCION- QUITO, 2025”. como requisito para optar al grado de Arquitectos y
autorizamos al sistema de Biblioteca de la Universidad Tecnoldgica Indoamerica, para que con fines netamente aca-
démicos divulgue esta obra a través del Repositorio Digital institucional (RDI-UTI).

Los usuarios del RDI-UTI podran consultar el contenido de este trabajo en las redes de informacion del pais y del ex-
terior, con las cuales la Universidad tenga convenios. La Universidad Tecnoldgica Indoamérica no se hace responsable
por el plagio o copia del contenido parcial o total de este trabajo.

Del mismo modo, acepto que los Derechos de Autor, Morales y Patrimoniales, sobre esta obra, seran compartidos
entre nuestra persona y la Universidad Tecnoldgica Indoamérica, y que no tramitaremos la publicacion de esta obra
en ningun otro medio, sin autorizacion expresa de la misma. En caso de que exista el potencial de generacion de
beneficios econdmicos o patentes, producto de este trabajo, aceptamos que se deberd firmar convenios especificos
adicionales, donde se acuerden los términos de adjudicacion de dichos beneficios.

Para constancia de esta autorizacion en la ciudad de Quito, a los 18 dias del mes de Febrero de 2026, firmamos conformes:

RAMIREZ QUEVEDO EMILIA MICAELA PALOMINO VALENCIA ANDRES OMAR
C.l. 1728190016 C.l. 1750723676

Direccion: Carapungo Direccion: América

Correo: eramirez9@indoamerica.edu.ec Correo: apalomino@indoamerica.edu.ec

DECLARACION DE AUTENTICIDAD

Quienes suscriben, declaramos que los contenidos y los resultados obtenidos en el presente trabajo de investigacion,
como requerimiento previo para la obtencion del Titulo de Arquitecto, son absolutamente originales, auténticos y
personales y de exclusiva responsabilidad legal y académica de los autores.

Quito, 18 de febrero de 2026

RAMIREZ QUEVEDO EMILIA MICAELA

PALOMINO VALENCIA ANDRES OMAR
C.1. 1728190016 C.1. 1750723676

APROBACION DEL TUTOR

En mi calidad de Tutor del Trabajo de Integracién Curricular “TITULO DEL PROYECTO DE TITULACION, QUITO, 2025”
presentado por RAMIREZ QUEVEDO EMILIA MICAELA y PALOMINO VALENCIA ANDRES OMAR para optar por el titulo
de Arquitectos, CERTIFICO que dicho trabajo de investigacion ha sido revisado en todas sus partes y considero que
reune los requisitos y méritos suficientes para ser sometido a la presentacion publica y evaluacidén por parte del
Tribunal Examinador que se designe.

Quito, 18 de febrero de 2026

Arqg. ORTIZ GUACHAMIN DANIELA, Msc.
C.l. 1718785676




APROBACION TRIBUNAL

El trabajo de Titulacidn, ha sido revisado, aprobado y autorizada su impresion y empastado sobre el Tema: “REHABI-
LITACION ARQUITECTONICA DEL CINE “LOS GEMELOS” COMO ARTICULADOR CULTURAL EN LA PARROQUIA LA CON-
CEPCION- QUITO, 2025”, QUITO, 2025, previo a la obtencién del Titulo de Arquitectos, retne los requisitos de fondo
y forma para que el estudiante pueda presentarse a la sustentacion del trabajo de integracion curricular.

Quito, 18 de febrero de 2026

rmdo_el ect r 6ni cament e

AN FERNARDO
CERES GUERRERO

idar nicanente con FirmEC

]
.Src%wEEIﬁKMI carrerl\:e RA
GUZVAN

JAVal i dar ani camente con FirmaEC

LEYVA GUZMAN JOSE RAMON CACERES GUERRERO ESTEBAN FERNANDO
C.l. 1756756902 C.l. 1723457378

DEDICATORIA

Dedico este trabajo a mi familia, por ser el motor de mi vida y mi mayor inspiracion. A mis padres Pablo Ramirez y Angelita
Quevedo y a mi hermana Camila Ramirez. Su amor incondicional, esfuerzo, apoyo y confianza han sido mi mayor fortaleza.
Este logro también es suyo, sin ustedes nada de esto hubiera sido posible.

- Emilia Ramirez

Dedico esta tesis especialmente a mi mama y papa, por apoyarme y guiarme siempre; a mi hermano, por impulsarme desde
el inicio; a mi familia y a mi pareja, por su amor constante. Esta meta es nuestra.

-Andrés Palomino

AGRADECIMIENTO

Agradecemos sinceramente a la universidad y a nuestros profesores por su dedicacién, paciencia y apoyo durante este
proceso. Gracias por compartir sus conocimientos con nosotros, especialmente a nuestra tutora, Arq. Daniela Ortiz por su
guia, compromiso y motivacion diaria. Fue un orgullo ser sus tesistas, siempre estara en nuestro corazon.

Agradezco a Dios por su bendicién, por cuidarme y protegerme en cada paso que doy. A mis padres, por su amor infinito,
su esfuerzo diario y por siempre darlo todo para verme feliz. Gracias por creer en mi incluso cuando yo no lo hacia, por
apoyarme e por impulsarme a cumplir mis suefios. Todo lo que soy y lo que logro, es gracias al amor que me han entre-
gado. A mi hermana, por ser mi compafiera y mi apoyo incondicional. Gracias por estar siempre para mi, por escucharme
y levantarme en mis momentos dificiles y por recordarme que nunca estoy sola. Tu presencia en mi vida ha sido una de las
mayores bendiciones, y tu carifio ha sido un pilar fundamental en este proceso.

- Emilia Ramirez

Agradezco a Dios, por bendecir, preparar y acompaiiarme en este camino de obstdculos y ensefianzas. A ti mama, por ob-
servarme, cuidarme, llevarme por el camino correcto y darme amor desde donde estés; a ti papa, por ensefiarme que caer
esta bien, pero debo levantarme y seguir firme hacia delante; a ti hermano, por siempre darme aliento y mostrar inmensa
alegria por cada paso que doy; a mis amigos, por la compafiia y las anécdotas compartidas; a mi pareja por el amor, la sin-
ceridad y el apoyo en este tiempo; y a la perseverancia que me sostuvo en los dias dificiles, porque cada esfuerzo silencioso
hoy se convierte en este logro alcanzado.

- Andrés Palomino




RESUMEN EJECUTIVO

La presente tesis aborda la rehabilitacion arquitectdnica del cine «Los Gemelos» como estrategia de articulacion
cultural sostenible en la parroquia de La Concepcidn, ubicada en el norte de Quito. El estudio parte del diagndstico
del declive de las infraestructuras culturales en Latinoamérica desde mediados del siglo XX, vinculado a la mercantili-
zacion de la cultura, la concentracion mediatica, la influencia extranjera y la falta de politicas publicas de proteccion.
Estos procesos han derivado en el abandono y reconversion de los cines de barrio, lo que ha debilitado la memoria
colectiva, la participacién comunitaria y el acceso a las expresiones culturales locales.

En la actualidad, el cine Los Gemelos funciona como espacio de ocio nocturno, lo que ha provocado la pérdida de
su identidad cultural y su desvinculacion con el barrio. Por ello, la propuesta busca recuperar su caracter de infraes-
tructura cultural y combinar su uso cinematografico original con nuevos programas: centro cultural, museo, salas de
proyeccidn, espacios expositivos y servicios complementarios. De este modo, se plantea consolidarlo como nodo
cultural y urbano de alcance comunitario.

El proyecto incorpora un sistema de espacios publicos y paisajisticos compuesto por plazas, areas verdes, humedales
y huertos urbanos que fortalece la relacién entre arquitectura, comunidad y entorno. Se conserva la sala este con sus
butacas originales como simbolo de la memoria colectiva. El subsuelo se destina a un museo que difunda la historia
de los cines de Quito y de la parroquia, junto con un nuevo graderio en la sala oeste que se concibe como un espacio
expositivo multifuncional.

Por ultimo, la intervencidn incluye la modificacidn de la cubierta y reconfiguracion de su sistema para mejorar las

condiciones espaciales, funcionales y ambientales del edificio. En conjunto, la propuesta busca reactivar el cine como
eje cultural, reforzar la identidad local y fomentar la participacién comunitaria desde una perspectiva sostenible.

DESCRIPTORES: Arquitectura cultural, cine de barrio, memoria colectiva, rehabilitacién arquitectonica

ABSTRACT

This thesis addresses the architectural rehabilitation of the “Los Gemelos” cinema as a strategy for sustainable cul-
tural integration in the parish of La Concepcidn, located in northern Quito. The study begins with a diagnosis of
the decline of cultural infrastructures in Latin America since the mid-20th century, a process associated with the
commercialization of culture, media concentration, foreign influence, and the absence of protective public policies.

These factors have led to the abandonment and transformation of neighborhood cinemas, weakening collective
memory, community participation, and access to local cultural expressions. Currently, Los Gemelos operates as a
nightlife venue, which has caused the loss of its cultural identity and its disconnection from the neighborhood. In res-
ponse, the proposal seeks to restore its role as a cultural infrastructure by combining its original cinematic use with
new programs: a cultural center, museum, screening rooms, exhibition spaces, and complementary services. In this
way, the project aims to consolidate the building as a cultural and urban hub with a strong community dimension.

The design integrates a system of public and landscaped spaces—including plazas, green areas, wetlands, and urban
gardens—to strengthen the relationship between architecture, community, and environment. The east hall, with its
original seating, is preserved as a symbol of collective memory. The basement level houses a museum dedicated to
the history of cinemas in Quito and the parish, while a new tiered structure in the west hall is conceived as a multi-
functional exhibition space.

Finally, the intervention includes the modification of the roof and the reconfiguration of its structural system to im-
prove the building’s spatial, functional, and environmental performance. Overall, the proposal seeks to reactivate
the cinema as a cultural axis, reinforce local identity, and foster community participation through a sustainable and
contextually grounded approach.

KEYWORDS: Cultural architecture, neighborhood cinema, collective memory, architectural restoration
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ETAPA 1

Conocimiento previo



‘ Conocimiento previo

1.1 Introduccién al problema de estudio

El Boom cultural latinoamericano del siglo XX, marcé una
explosién cultural que redefinié la identidad de la regidn
al mostrar sus voces, paisajes y conflictos en el escenario
global (Poblete, 2019). Sin embargo, con el tiempo, la
represion politica, la mercantilizacion, la concentracion
de los medios de comunicacion, el cambio generacional,
contribuyd significativamente al debilitamiento progresivo
de un ecosistema cultural anteriormente dinamico vy
esencial para la identidad colectiva (Cobb, 2008).

Figura 1. Debilitamiento del boom latinoamericano
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Fuente: Elaboracidon Propia, 2025.

Segun Siddiqui et al. (2019, p. 414) la consolidacion de
la industria cultural anglosajona impuso la difusion glo-
bal de patrones estéticos y modalidades de consumo
que desplazaron las producciones culturales locales, lo

que influyd en las preferencias y practicas culturales,
cambiando sus habitos de consumo. Del mismo modo,
Mujica Chirinos & Rincdn Gonzélez (2006) sefialan que la
migracion reconfigurd los publicos y las audiencias cultu-
rales alterando las dinamicas tradicionales como celebra-
ciones, rituales y teatro local provocando una marcada
desigualdad en el acceso a bienes y servicios culturales.

La desigualdad social limitd el acceso a teatros,
bibliotecas y cines, profundizando brechas culturales y
debilitando la demanda, sostenibilidad y viabilidad de
infraestructuras culturales locales, afectando derechos
y participacion comunitaria. (Mujica Chirinos & Rincén
Gonzalez, 2006). También, la expansion suburbana y la
periurbanizacion modificaron los patrones de movilidad
y consumo, concentrando la demanda en centros
comerciales periféricos y provocando el abandono
y subutilizacion de infraestructuras histdricas en los
centros urbanos (Aguilar et al., 2022).

La urbanizacién latinoamericana de los afios cincuenta
transformd los centros histdricos y comerciales,
elevo el valor del suelo y desplazé los usos culturales,
convirtiendo cines y edificios en locales, bodegas o
demoliciones. Varias salas de cine fueron vendidas o
adaptadas, perdiendo su uso cinematografico. (E. Rojas,
1999). Como menciona Albro (2014) la proteccion
insuficiente de los espacios patrimoniales, unida a la
escasez de recursos y a los intereses privados, provoca
su degradacion fisica y la pérdida de su valor cultural por
falta de mantenimiento.




En el siglo XX, en Latinoamérica las salas de cine
barriales funcionaron como espacios de encuentro y
socializacion comunitaria, donde los vecinos compartian
sus experiencias cinematograficas y sociales (Maggio,
2014). Sin embargo, estos cines entraron en decadencia
por la aparicién de grandes cadenas cinematograficas, lo
que llevé al abandono o demoliciéon de muchas salas y
a la desaparicidon de los cines de barrio, reemplazados
por salas corporativas en centros comerciales (Bogarin
Hernandez et al., 2018).

Figura 2. Caida de salas barriales
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Fuente: Elaboracidon Propia, 2025.

Por ejemplo, en México, los cines fueron espacios sociales
clave, siendo mas que peliculas, sino también festivida-
des y actividades barriales. Su desaparicion implicé per-
der una dimension cultural que articulaba la vida colecti-
va y el encuentro social (Cuauhtémoc, 2016). Ademas, la
progresiva privatizacion de los medios de comunicacion
como radios, television y salas de cine se profundizo sin
una politica estatal clara, favoreciendo intereses privados
y acentuando la desconexién social y cultural sin medidas
orientadas al bienestar colectivo (Repoll, 2010).

Figura 3. Cine Opera

Fuente: El Cine Opera, un lugar de nostalgia congelado
en el tiempo [Fotografia], 2019.

México tiene cambios que afectan a su patrimonio ar-
quitectdnico, lo que provoca que numerosos edificios
queden sin su funcién original, en estado de abandono
y desatencidn, tanto por parte de la sociedad como de
las instituciones encargadas de su conservacién y pro-
teccion (Ruiz Torres, n.d.). El Cine Opera, fue un edificio
del siglo XX de la época dorada del cine mexicano. Ac-
tualmente, el inmueble enfrenta abandono y deterioro,
resultado del olvido y de factores naturales como un
terremoto que fue una causa importante para su deca-
dencia (Ruiz Torres, n.d.).

Figura 4. Comparacién antes y después del Cine Opera

Fuente: El Cine Opera, un lugar de nostalgia congelado
en el tiempo [Fotografia], 2019

A continuacion, se presenta una tabla comparativa sobre
las salas de cine de paises que experimentaron un auge
en la época dorada, que demuestra que hubo muchas sa-
las y que actualmente muy pocas conservan su funcién
original, ya que la mayoria han sido demolidas o cerradas.

Tabla 1. Comparacidn paises con época de oro de cine

Pais 1970-1930 Ide"hqad " sal:i Recicladas | Multiplex | Cerradas
prapia
Aprox. 300 Aprox.90 |Aprox. Aprox. 60
Argentina salas Sin datos  |salas 100 salas [salas Sin datos
Aprox. 159 |Aprox. 2 |Aprox 87  |Aprox. 41 (Aprox.¥ |Aprox. 22
México  cinescon |[salas salas salas salas salas

Fuente: Elaboracién propia - Tomado Datos Argentina
de: (Maggio, 2014) / Tomado Datos México de: (Alfaro
Salazara & Ochoa Vega, 2019).

Otro ejemplo es Santiago de Chile, que rescata la me-

moria de antiguos cines de barrio como espacios de en-
cuentro. La cineasta y académica del ICEl, Alicia Scherson
(Universidad de Chile, 2021) menciona que perder un
cine es perder edificio, vivencias y memoria colectiva. La
produccién chilena se ha deteriorado por la privatizacion
del financiamiento y concentracion en exhibicion que re-
ducen la diversidad, sostenibilidad cultural y debilitan el
desarrollo artistico y comunitario.

Figura 5. Cine O’Higgins en Chillan.

Fuente: Bulnesnoticiascl, 2025.

El cine llegd a Ecuador en 1901, con mayor influencia en
Guayaquil. La diferencia con la capital fue evidente. En
1920, Guayaquil contaba con veinte salas de cine, mien-
tras que Quito solo tenia cuatro (Granda Noboa, 1995, p.
42). En el ultimo siglo el cine se convierte en una distrac-
cién comun por lo que las instalaciones no se reducian
a salas situadas en enormes edificios, por el contrario,
existieron cines periféricos o de barrio al alcance de to-
dos (El Universo, 2021).




Segun Granda Noboa (1995) Guayaquil al doblar la po-
blacién de Quito fue lo que provocd que en este lado del
pais la demanda y mayor presencia de salas en el pais.
En Guayaquil, segun El Universo (2021), destacaban ci-
nes de barrio como Central, Fénix, Apolo y Centenario,
mientras que en el centro se encontraban Portefio, 9 de
octubre, Metro y Presidente, con una capacidad cercana
a las 900 personas. En 1980 el Central, el Fénix, el Apolo
y el Centenario transformaron su uso y se convirtieron
en franquicias, discotecas o templos religiosos, perdien-
do su funcién original (Revista Seniors, 2019).

Figura 6. Cines en Guayaquil
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Fuente: Guayaquil, Estampas y Costumbres de mi Tie-
rra, 2022.

Por otro lado, esta ciudad no es la Unica que enfrentd
problemas con sus cines y teatros, en Loja el Teatro Bo-
livar se destruye, por ser Patrimonio debe intervenirse
pronto pues en su estructura se notan rupturas y de-
terioros (Municipio de Loja, 2016). El descuido por la
cultura viene desde los centros educativos, en Ambato
es evidente el deterioro de teatros en dos instituciones

para lo cual se intervendrian, sin embargo, hasta ahora
se mantienen sin ningun tipo de avance (La Hora, 2025).

Figura 7. Cines en deterioro en Ambato.

Fuente: La Hora, 2024.

Segun Estrella Silva (2022), actualmente el publico
ecuatoriano desconoce su cine nacional a pesar de las
plataformas locales; las internacionales dominan habi-
tos, relegando al cine ecuatoriano a un rol marginal, sin
consolidacion cultural ni presencia relevante en la me-
moria colectiva. Por ejemplo, en Quito, en 1990, segln
El Comercio (2022) las tradiciones religiosas influian en
la oferta cultural y programacion cinematografica; hoy
en dia, tanto esas costumbres como muchas salas de
cine desaparecieron, evidenciando un cambio profun-
do en las practicas culturales quitefias.

Desde 1930, el centro histérico de Quito albergd teatros
como el Atahualpa, Alhambra, Bolivar y Cumanda, entre
otros, que sufrieron abandonos, incendios y complica-
ciones, permaneciendo cerrados y marcando un deterio-
ro cultural significativo para la ciudad (Salvador J, 2009).

Figura 8. Carteleras de cine en el pais
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Fuente: Elaboracién Propia 2025.

Figura 9. Cine Atahualpa - 2009

Fuente: Flickr, 2009.

El Teatro Atahualpa, construido en 1958, destacd por su
disefio y por obtener el Premio al Ornato Municipal. Sin
embargo, debido a una deuda, este sitio se encuentra
fuera de servicio y actualmente esta bajo el dominio del
IESS (Revista Mundo Diners, 2022).

Figura 10. Cine Atahualpa - 2025

Fuente: Elaboracién Propia 2025.




Figura 11. Collage de las carteleras de los cines en Quito
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Fuente: Elaboracidn Propia 2025.

Las carteleras de los cines y las funciones se publicaban
en los periddicos de Quito. Incluian toda la informacién
de las sesiones: horarios, ubicacidn, estrenos, peliculas
de semanas anteriores y precios.

Segun Granda Noboa (1995) estas carteleras tenian un
espacio en el periddico especialmente dedicado para las
carteleras de los cines.

Al norte de la ciudad, en la Av. de la Prensa y Shuaras
se halla el cine “Los Gemelos”, edificio que nace alrede-
dor de 1980 debido a dos sucesos principales, la época
dorada de la cinematografia mexicana y el boom de Ho-
llywood (El Comercio, 2022). Este proyecto trajo consi-
go una infraestructura que permitia ver dos funciones
simultaneamente, siendo asi los primeros en introducir
multisalas en la industria es gracias a dicha idea que este
cine tuvo su momento de fama (El Telégrafo, 2014).

Figura 12. Inicio del Cine “Los Gemelos”.

Fuente: Quitoen360, 2021.

En los afios 70 y 80, el cine Los Gemelos tenia una ubica-
cién estratégica en el norte de Quito, ya que los demas
cines estaban alejados. Aunque fue una propuesta inno-
vadora, termind siendo desplazado por salas mas moder-
nas y con mayor capacidad. Posteriormente, el espacio se
convirtio en una discoteca que hoy estd practicamente
abandonada (El Telégrafo, 2014).

Figura 13. Cartelera del cine “Los Gemelos”

Fuente: Documental Erase una vez en Quito, 2025.

Figura 14. Cine “Los Gemelos” en la actualidad.

Fuente: Recepciones Discoteca Los Gemelos, 2022.

1.2 Justificacion

La investigacion tiene su enfoque en el ODS 9 y 11. Des-
de el ODS 11 al constituirse en una accién que contribuye
a ciudades inclusivas, seguras, resilientes y sostenible. La
(Naciones Unidas, 2023) menciona que el ODS 11 “Preten-
de lograr que las ciudades y los asentamientos humanos
sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.” Ade-
mas, responde al objetivo 11.4 del ODS 11, que demanda
“redoblar los esfuerzos para proteger y salvaguardar el pa-
trimonio cultural y natural” como parte fundamental del
desarrollo urbano sostenible (ICCROM, n.d.).

Y el objetivo 9 (Industria, innovacion e infraestructura)
(Naciones Unidas, 2022) que nos explica que los servicios
publicos y la infraestructura constituyen la base esencial
de nuestras comunidades. Contribuyen al bienestar de las
personas, fomentan el crecimiento de la economia local y
brindan respaldo a quienes mas lo necesitan (Boys, 2020).

Figura 15.0DS9y ODS 11
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Fuente: ONU, 2023.

También, conforme a la Ley de Fomento del Cine Nacio-
nal vigente (Congreso Nacional, 2006, p.1), el Congreso
reconoce que el Estado tiene la responsabilidad de pro-
mover la cultura y el arte. En este sentido, el cine cons-
tituye un medio esencial para difundir la identidad, la
historia y las costumbres del pais, ademas de generar
empleo e ingresos. Por ello, se considera indispensable
establecer normativas e incentivos que fortalezcan su
impacto cultural y productivo a nivel nacional.

Y basandonos en la Ley Orgénica de la Cultura, en el Art.
115 (Asamblea Nacional, 2016, p. 27) la Asamblea Na-
cional autoriza el uso de infraestructuras para activida-
des culturales tarifadas, conforme a las disposiciones del
ente rector de la cultura. Asi mismo, segun La Ley Orga-
nica de la Cultura (Asamblea Nacional, 2016, p. 28) la dis-
posicidn establece que el ente rector de la cultura debe
regular incentivos para espacios audiovisuales privados
de la Red, apoyando su apertura, sostenimiento y ges-
tion mediante subvenciones o beneficios que garanticen
acceso ciudadano, insercidon econdmica y sostenibilidad.




1.3 Objetivos

1.3.1. Objetivo general

Rehabilitar el cine Los Gemelos para la comunidad de la
parroquia La Concepcion, en el 2025, mediante un disefio
arquitectonico regenerativo y de paisaje, con el fin de con-
vertirlo en un articulador de la innovacion cultural, ade-
mas de un centro de apoyo cultural que promueva la inte-
gracion comunitaria, fortaleciendo la identidad del sector.

1.3.2. Objetivos especificos:

e Realizar el diagnéstico urbano y arquitecténico me-
diante la observacién de dindmicas socioeconémi-
cas, analisis normativo y levantamiento espacial, con
el fin de identificar problematicas y potencialidades
gue permitan establecer pardmetros de disefio para
una intervencidn sostenible y oportunidades de re-
siliencia comunitaria.

e  Conceptualizar el rol del cine dentro del tejido ba-
rrial y comunitario, a través de diagramas, estrate-
gias de paisaje y desarrollo del programa arquitec-
ténico para definir un partido arquitecténico que
reintegre el edificio como un nodo cultural, social y
sostenible en el barrio.

e Diseflar una intervencién arquitectonica y paisajis-
tica que incorpore criterios de sostenibilidad, me-
diante el uso de herramientas de modelado y visua-
lizacién digital, para crear espacios que fomenten
la apropiacién comunitaria y cultural, la cohesién
social y la regeneracién urbana.

1.4 Fundamentacion Teorica

1.4.1. El cine como fenémeno social y
cultural

A lo largo de la historia, el cine se ha constituido como
una de las manifestaciones culturales que mas han influi-
do en la creacién de imaginarios colectivos. Segin Wal-
ter (2003), el cine transformé la percepcion de la reali-
dad al democratizar el acceso a imagenes y experiencias
estéticas. En el siglo XX, las salas cinematograficas se
consolidaron como espacios urbanos de convivencia, ge-
nerando practicas sociales y rituales colectivos en torno
a proyecciones compartidas.

Figura 16. Cine como espacio urbano
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Fuente: Elaboracidn Propia, 2025.

En América Latina, el cine desempefié un papel clave en
los procesos de modernizacion cultural. Getino & Sola-
nas (1969) sostienen que esta practica artistica no se li-
mita a reflejar los patrones culturales hegemonicos, sino

que también puede convertirse en un instrumento de
resistencia y en un medio para fortalecer la creacion de
identidades propias y locales.

1.4.2. Culturay espacio urbano

La cultura es un factor clave en la configuracidn urbana,
pues refleja valores sociales y determina como se dise-
fian, habitan y resignifican los espacios. Garcia Canclini
(1990) entiende la cultura como producto de la hibrida-
cion entre tradiciones, modernidad y economia, gene-
rando paisajes complejos. Teatros, centros comunitarios
y cines han sido fundamentales para la socializacién, la
construccion de identidades y la apropiacién colectiva
del espacio publico urbano.

Figura 17. El espacio publico como escenario de desarro-
llo cultural

Fuente: Wil Jiménez Kuko, 2022.

La conexion entre cultura y ciudad se refleja particular-
mente en los equipamientos culturales. Segun plantean

Antrim (2012) y Lefebvre (2018), el espacio urbano no
debe entenderse como algo neutro, sino como una cons-
truccién social en la que las practicas culturales desem-
pefian un papel importante al configurar la vida cotidia-
na de sus habitantes.

1.4.3. Infraestructura cultural y tejido
social

Zukin (1995) explica que las infraestructuras culturales
actian como nodos simbdlicos que transforman el teji-
do social urbano al generar nuevas interacciones, iden-
tidades y sentido de pertenencia. No obstante, cuando
responden a logicas de mercado, pueden debilitar o des-
plazar el tejido social preexistente.

Figura 18. Fragmentacién social
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Fuente: Elaboracidn Propia, 2025.

La desaparicién o abandono de equipamientos cultura-
les genera dinamicas de fragmentacion social y debilita-
miento de la memoria colectiva. Zukin (1995) advierte
que la comercializacién del espacio cultural tiende a re-
emplazar las practicas comunitarias, imponiendo mode-
los de consumo homogéneo y estandarizado.




1.4.4. Sostenibilidad Cultural

Hawkes (2001) introduce la cultura, como cuarto pilar de
la sostenibilidad, asegura identidad y memoria colecti-
va; también menciona que recuperar edificios culturales
abandonados impulsa la regeneracion urbana sostenible
al unir patrimonio y nuevas dindmicas sociales. La Red
Mundial de C.G.L.U. (2010) también afirma que la cultu-
ra es el cuarto pilar del desarrollo sostenible, integrando
y dando sentido a las dimensiones econémica, social y
ambiental. Es esencial para la identidad, la creatividad,
la diversidad y el didlogo comunitario.

Figura 19. Pilares de Desarrollo Sostenible
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Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

La UNESCO (2023) sefiala que las industrias creativas
junto con las infraestructuras culturales representan un
recurso fundamental e invaluable para la generacién de
oportunidades de sustento. También la UNESCO (2023)
ha impulsado la nocién de la “cultura como cuarto pilar

del desarrollo sostenible” resaltando su papel esencial
en promover ciudades sostenibles, fortalecer identi-
dad, preservar diversidad cultural y fomentar desa-
rrollo social, trascendiendo los limites del crecimiento
econdmico convencional.

Figura 20. Cuarto Pilar del Desarollo Sostenible

Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

1.4.5. Arquitectura Regenerativay
Sostenible

En el sentido de desarrollo sostenible, Acosta. D. (2015)
menciona que la sostenibilidad constituye el eje princi-
pal de la arquitectura. Esta importancia se fundamenta
en el hecho de que el sector de la construccién es la prin-
cipal fuente de emisiones de diéxido de carbono libera-
das a la atmdsfera. Ayoobi et al. (2024) también afirman

que el crecimiento de la construccidn ha generado pre-
ocupacion ambiental debido al exceso de residuos, alto
consumo energético y contaminacion lo cual impulsé un
enfoque sostenible que integre valores ecoldgicos, cultu-
rales y econdmicos en el disefio arquitecténico.

Figura 21. Construccidn sostenible
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Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

Segun Surabhi Bankhele & Narkhede (2019) durante mas
de cuatro décadas, la sostenibilidad ha sido considerada
como respuesta frente al impacto ambiental de la cons-
truccién. Sin embargo, podemos ir mas alla de la sosteni-
bilidad y enfocarse en la regeneracion de ecosistemas y
de comunidades humanas afectadas. Armstrong (2023)
menciona que la arquitectura regenerativa promueve he-
rramientas y enfoques socioecolégicos que favorecen una
construccién respetuosa con el entorno, mediante disefio
ecoldgico local e ingenieria innovadora, con el fin de crear
edificaciones resistentes, versatiles y sostenibles.

Para Toner et al. (2023) el disefio regenerativo supera el
enfoque mecanicista de la sostenibilidad, promoviendo
una arquitectura que restaura la conexién entre humanos
y naturaleza para el bienestar colectivo. La practica arqui-
tectdnica segin Dominguez & Soria (2004) se ve cada vez
mas obligada a integrar criterios de disefio y construccién
gue promuevan la responsabilidad medioambiental como
una obligacidn profesional derivada del cumplimiento de
los marcos normativos establecidos en materia de soste-
nibilidad y proteccion del entorno natural.

Figura 22. Comparacién entre arquitectura sostenible y
arquitectura regenerativa
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Fuente: Elaborado con Al,2025.

Arquitectura como sistema vivo

1.4.6. Biofilia

También, dentro de la arquitectura sostenible es impor-
tante hablar sobre la biofilia, que, segiin Gareca (2022)
a fin de preservar la calidad del habitat desde un punto




ambiental y sensorial resulta esencial incorporar en los
disefios arquitectonicos espacios abiertos con jardines,
mantener iluminacién y ventilacién natural, pues asi
aportara positivamente a la salud de los usuarios. Y se-
gun Gonzales & Orellana (2024) para poder conseguir el
confort de quienes habitan estos espacios, las caracteris-
ticas fisicas de los arboles que rodean el entorno cons-
truido influyen en el tiempo de estancia, en la cantidad
de actividades que una persona llega a realizar.

Figura 23. Biofilia
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Fuente: Elaboracidon Propia, 2025.

1.4.7. Reutilizacion Adaptativa

La reutilizacion adaptativa experimenta un crecimiento
notable en la arquitectura contemporanea. Este proceso
de transformaciones de edificaciones abandonadas en
espacios funcionales con propésitos distintos a los ori-
ginales. Los especialistas proyectan que la rehabilitacion
arquitectonica prevalecera sobre la nueva construccidn
(Dormakaba, 2019). Para comprender los intereses que

impulsan la reutilizacion adaptativa, resulta fundamen-
tal considerar el patrimonio cultural dentro del contexto
contemporaneo (M. Rojas, 2010).

Dentro de este contexto, el reciclaje arquitectonico sur-
ge ante la urgencia de reducir el consumo energético y
la contaminacién de la industria constructiva. Frente a
las practicas tradicionales de conservacion patrimonial,
ciertos profesionales modifican la estructura y el uso de
edificaciones histdricas, reinterpretando su valor me-
diante procesos de transformacién arquitecténica (Ce-
defio Valdiviezo, 2023).

1.4.8. Arquitectura Social

Segun el articulo de Vasquez (2023), la arquitectura social
busca mejorar la calidad de vida de los usuarios median-
te espacios disefiados con enfoque humano. Para lograr
un impacto integral, debe incluir con la arquitectura sos-
tenible, promoviendo beneficios sociales y ambientales.
Lewandowska (2018) sostiene que la integracion social
en la arquitectura combina datos objetivos con vivencias
humanas, fortaleciendo el disefio de espacios publicos.
La colaboracidn social garantiza que estos espacios refle-
jen las verdaderas necesidades comunitarias, mantenien-
do el vinculo constante entre arquitectura y sociedad.

Segun Jodelet (2010) la dimensidn social incluye la me-
moria colectiva, entendida como la reconstruccion de
recuerdos vinculados a espacios. El disefio de entornos
tematicos puede activar memorias significativas en las
personas. Schindel (2009) también afirma que la memo-
ria colectiva puede reconstruirse y expresarse en espa-
cios publicos, incluso sin haber vivido los hechos.

Figura 24. Marco Tedrico
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El cine y la arquitectura cultural y sostenible estan en-
trelazados como expresiones fundamentales de la
vida social y urbana, ya que no solo configuran ima-
ginarios colectivos y espacios de convivencia, sino
que también actian como instrumentos de resis-
tencia, regeneracion vy construccion de identidad.

El cine democratiza las experiencias estéticas y fortalece
la memoria colectiva, mientras que las infraestructuras
culturales y arquitectdnicas, que van desde los teatros
hasta los proyectos regenerativos y biofilicos, consolidan
el tejido social, promueven la sostenibilidad y reafir-
man la cultura como cuarto pilar del desarrollo. De este
modo, ambas dimensiones ponen de manifiesto que la
transformacion de la ciudad y de sus espacios no es neu-
tra, sino una practica profundamente social, simbdlica
y ética, orientada a preservar la diversidad, impulsar la
creatividad y garantizar el bienestar colectivo.

1.5 Antecedentes

1.5.1. Tipologias de cine del siglo XIX - XX

Nickelodeon: eran las primeras salas de cine de Esta-
dos Unidos del siglo XX. Su nombre combina la palabra
“niquel” (moneda de cinco centavos que era el precio
de la entrada) con la palabra griega “odeon” (teatro
cubierto). La taquilla de los nickelodeons estaba orien-
tada hacia la calle, ofrecia refugio en un mal clima vy
facilitaba el acceso; su ubicaciéon estratégica consolidd
la relacidn entre posicion y venta de entradas, influyen-
do duraderamente en la arquitectura cinematografica
(Herzog, 1981).

Figura 25. Nickelodeon

Fuente: Cinemania, 2021.

Movie palaces o palacios cinematograficos: eran grandes
salas ornamentadas, con foyers, marquesinas y decoracio-
nes escenograficas. De estilo ecléctico teatral, marcaron
la edad de oro del cine como espectaculo urbano y expe-
riencia social de consumo cultural masivo (William, 2016).

Figura 26. Movie Palace en Brooklyn

Fuente: Vulture, 2015.

1.5.2. Tipologias de cine del siglo XX

Gennari (2021) explica como se dividieron las salas de
cine en Europa:

Cines Elite: salas mas grandes, céntricas y prestigiosas
donde se estrenaban las peliculas mas recientes.

Cines Major: proyectaban una gran cantidad de peliculas
y servian como segundo nivel de estrenos.

Cines intermedios: eran de tamafio medio, ubicados en
barrios, que recibian las peliculas después de las salas
principales y proyectaban una mezcla diversa de titulos.

Minor: eran cines pequefios y con poca actividad, ofre-
cian peliculas antiguas, nacionales o de bajo presupuesto,
y que funcionaban como la opcidn mas accesible para el
publico.

Cines Minor Seasonal: salas pequefias o al aire libre que
solo operaban en ciertas épocas del afio y proyectaban
titulos de bajo presupuesto o muy vistos.

En el documental Erase una vez en Quito, de Ifiaki Ofiate,
se muestran diferentes tipos de cine que existieron en
Quito. El cine América y el cine Benalcazar eran cines de
élite porque ahi se estrenaban peliculas.

En el documental también nos muestra que en Quito
existié un cine al aire libre en el Obelisco de Cotocollao,
donde se proyectaban peliculas para el barrio, que po-
dria haber sido un “Cine Minor Seasonal”. En la esquina
del Obelisco estaba el Cine Teatro Imperio, que actual-
mente es una panaderia.

Figura 27. Erase una vez en Quito de Ifiaki Ofiate

ERASE UNA VEZEN QUITO

Una pelicula que revive la
memoria de los antiguos cines
de Quito, desaparecidos con la
llegada de cadenas internacio-
ncles. A fravés de testimonios y
vestigios, la pelicula condensa
ocho décadas de vida cultural.

Direccién: Incki Onate
Escritura: Inaki Ohate

Fuente: IMDb, 2025.

1.5.3. Tipologias contemporaneas del
siglo XX-XXI

Multiplex: esta tipologia de cine reconfigurd la planta
y las circulaciones del edificio cinematografico, favore-
ciendo las economias de escala y la expansién de las ca-
denas, y provocando el cierre masivo de muchas salas
independientes (Park & Ham, 2016).

Microcine: acondiciona espacios comunitarios o priva-
dos para exhibiciones audiovisuales y forma gestores
culturales. Integra el cine en la vida cotidiana como re-
flexion social, bajo riesgo compartido, sin competir con
el mercado y beneficiando colectivamente a la pobla-
cion (Cordero, 2011).

IMAX y variantes: proyecta imagenes de mayor tamafio
y definicidn que los sistemas de proyeccién convenciona-
les, generando una experiencia inmersiva al extender la
imagen mas alla de la visidn periférica (Rud, 2011).




Cine-bar, dine-in, cine experiencial, pop-ups y autocines:
modelos hibridos que mezclan restauracion, eventos
y experiencias (uso flexible para conciertos, festivales)
(UNIC International Union of Cinemas, 2017).

Figura 28. Primer IMAX en Ecuador

Fuente: Radio Fe TV, 2024.

A continuacion, se muestra una linea de tiempo con las
tipologias de cine desde el siglo XIX hasta el siglo XXI.
También se muestran ejemplos de cada tipologia con
cines o teatros de Ecuador, especialmente de Quito, se-
parados segun las caracteristicas mencionadas anterior-
mente, exceptuando la tipologia “Nickelodeon”, ya que
fue un tipo de cine norteamericano que no llegé a existir
formalmente en Quito.

Figura 29. Evolucién de los cines
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Fuente: Elaboracidn Propia, 2025.

Figura 30. Tipologias de cine
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1.6 Referentes

1.6.1. Stephen Sondheim Theatre — Nueva
York, U.S.A.

La restauracion del teatro fue la primera de Broadway
en obtener la certificacidén LEED Gold, combiné preserva-
cién histdrica y sostenibilidad ambiental. Se reutilizaron
materiales originales, como yeso decorativo y puertas
antiguas, para mantener la esencia clasica del teatro
(Vinnitskaya, 2012). Ademas, en la intervencion se incor-
poraron tecnologias ecoeficientes, como paneles recicla-
dos y sistemas de ahorro de agua, equilibrando moder-
nidad y recursos naturales para optimizar la experiencia
del publico y reducir el impacto ambiental, fomentando
practicas sostenibles, promoviendo la conciencia ecolé-
gica y generando un modelo replicable de gestion cultu-
ral responsable (Mandell, 2013).

Figura 31. Fachada - Stephen Sondheim Theatre

Fuente: Archinect Firms, s.f.




Segun Vinnitskaya (2012), en su interior se combinan
elementos histéricos restaurados con intervenciones
contemporaneas, lo que permite preservar la autenti-
cidad y la atmdsfera originales sin falsificar el pasado.
Ademas, se han integrado recursos tecnoldgicos y crite-
rios sostenibles que enriquecen la experiencia cultural y
fortalecen su valor patrimonial. Mandell (2013) también
sefiala que las paredes, que parecen de metal, estan he-
chas de papel reciclado, demostrando innovacidn arqui-
tectdnica, conciencia medioambiental y un compromiso
estético con la sostenibilidad. Interior del teatro

Figura 32. Interior del teatro

Fuente: Tripadvisor, 2025.

1.6.2. Ramova Theatre - Chicago, U.S.A.

Segun Robert Nieminen (2024) el Ramova Theatre fue
inaugurado en 1929. El teatro aparece como un cine de
estilo atmosférico, con elementos revival espafiolas y
detalles neoclasicos en su disefio, fue una obra del ar-
quitecto Myer O. Nathan. En el articulo de REJournals
(2024) explica que el teatro cerré en 1985 debido al
declive del cine de una sola pantalla y a la competencia
comercial, y que desde entonces sufrié décadas de falta
de mantenimiento, lo que agravo los dafios materiales.

Figura 33. Interior del cine en deterioro

Fuente: NBC 5 Chicago, 2021.

Se restauré mediante reutilizacion adaptativa, integrando
técnicas tradicionales y modernas para recuperar su valor
arquitectonico y convertirlo en un centro cultural comuni-
tario con espacios multifuncionales dedicados al arte, la
musica, la convivencia, la educacion creativa y la sosteni-
bilidad (Building Design + Construction, 2024).

Figura 34. Fachada Ramova Theatre
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Fuente: Buildings, 2024

1.6.3. Centro Cultural Gabriela Mistral -
Santiago, Chile

La restauracién se fundamentd en una estrategia de
transparencia urbana que priorizd la participacion de
multiples agentes sociales en la configuracion del proyec-
to arquitectdnico, generando nuevos espacios publicos
accesibles para la comunidad y reinterpretando contem-
poraneamente las cualidades del edificio original (Va-
quez, 2021). Los materiales empleados, particularmente
acero corten y hormigén expuesto, dialogan entre la he-
rencia industrial del edificio y su expresidon contempora-
nea, fortaleciendo una sustentabilidad que se manifiesta
mediante la reutilizacion adaptativa y la apertura del edi-
ficio hacia su entorno urbano inmediato (Garcia, 2023).

Figura 35. Centro Cultural Gabriela Mistral

Fuente: ArchDaily, 2008

Segun la Secretaria de Cultura (2017), el centro cultural
aumento sus visitas gracias a una gestion enfocada en la
accesibilidad integral, la diversidad de publicos y la ca-
lidad cultural. Ademas, fortalecio la participacidon artis-

tica local, posicionamiento digital, integracion barrial y
la colaboracion educativa, atrayendo nuevos publicos y
ampliando su alcance comunitario.

Figura 36. Interior del Centro Cultural Gabriela Mistral

Fuente: Secretaria de Cultura, 2017.

1.6.4. Teatro México - Quito, Ecuador

La restauracion consistié en transformar el antiguo cine
en un espacio escénico moderno y multifuncional, la in-
tervencion financiada por el FONSAL incorpord tecnologia
avanzada como escenarios y graderios moviles, optimi-
zando su versatilidad para teatro, cine y musica (Funda-
cién Nacional Teatro Sucre, 2015, p. 7). El proyecto tam-
bién mantuvo la esencia histérica del edificio, adaptando
elementos originales para su nueva funcionalidad cultural,
con un enfoque sostenible en la reutilizacién de materia-
les y preservacién patrimonial (Grijalva, 2017, p. 184).
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‘ Metodologia

2.1 Informacion General

Esta tesis se desarrolla en el proyecto de Propuesta In-
novadora, una iniciativa que tiene como objetivo trans-
formar el dmbito del disefio arquitecténico aplicando
estrategias sostenibles y de alta eficiencia. El trabajo se
inscribe en la linea de investigacion «Disefio, Técnica y
Sostenibilidad» (DITES), que se centra en promover la in-
corporacién de principios sostenibles en los procesos de
disefo arquitectdnico. La investigacion se llevara a cabo
durante el periodo académico B25.

Tabla 4. Linea de Investigacién

Propuesta Innovadora

Tipo de Proyecto

Disefio, técnica y sostenibilidad

L ; L
inea de investigacion (DITES)

Areas de Investigacion: Disefio Arquitecténico

Delimitacién Temporal: Periodo Académico B25

Fuente: Elaboracidon Propia, 2025.

2.2 Introduccidn a la metodologia

Este proyecto se estructura mediante una metodologia
de investigacién mixta, siguiendo el enfoque planteado
por Hernandez Sampieri et al. (2014), y se desarrolla
en tres fases. La metodologia consta de varias etapas:
una fase de diagndstico, con un enfoque transformati-
vo secuencial (cuantitativo y cualitativo); una fase de
propuesta, con un enfoque explorativo y una fase de
producto con un enfoque explicativo, todas tiene el ob-
jetivo de realizar un analisis adecuado para el desarro-
llo del proyecto.

En la fase de diagndstico se aplica un enfoque trans-
formativo secuencial que combina herramientas cuan-
titativas y cualitativas para analizar la parroquia de La
Concepcion desde los puntos de vista social, fisico, eco-
némico y ambiental mediante mapas, entrevistas, visi-
tas de campo y recursos digitales.

La fase de propuesta incluye la elaboraciéon del progra-
ma arquitectdénico y la definicidn de estrategias de dise-
flo que tienen en cuenta las patologias, la estructura, la
flexibilidad espacial, la eficiencia de las instalaciones y
el contexto urbano-paisajistico, asi como una propues-
ta conceptual con bocetos y diagramas.

La fase de producto contempla la elaboracién de plani-
metrias completas y un modelo 3D con renders, recorri-
dos virtuales y ldminas de presentacidn.




Figura 39. Esquema de Metodologia
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2.3 Levantamiento de datos - Diagnodstico
En esta etapa, proporcionamos un resumen de los ana-
lisis realizados para comprender mejor el entorno en el
que se ubicard nuestro proyecto.

2.3.1. Ubicacion

Figura 40. Ubicacidn
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Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

Quito es la capital de Ecuador, se asienta en un valle de
los Andes, a 2 850 metros de altura, al pie del volcan Pi-
chincha. Fundada en el siglo XVI sobre los vestigios de
una ciudad inca, conserva uno de los cascos histéricos
mas extensos y mejor conservados de la regién (UNES-
CO, n.d.) Fue declarado Patrimonio de la Humanidad por
la UNESCO, su caracter urbano se manifiesta en la trama
colonial, las plazas histéricas y la diversidad cultural que
integra influencias indigenas y europeas (Editores de la
Enciclopedia Britanica, 2025).

Segun Ballaro (2025) la cultura quitefia integra tradiciones
indigenas y legado colonial, que se reflejan en el arte, la
musica y la arquitectura. Quito se representa como un
centro cultural dindmico por sus museos, espacios creati-
vos y su diversidad contemporanea.

Figura 41. Parroquia La Concepcion
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Fuente: Ubicacién (Elaboracidn Propia, 2025)

La parroquia La Concepcidn se encuentra en el noroeste
de la ciudad de Quito, dentro del Distrito Metropolitano.
Tiene 15 barrios, incluido el Bicentenario y la FAE que son
puntos muy importantes para Quito. Nuestro proyecto se
ubica en el barrio Andalucia.

Tiene una superficie aproximada de 5,2 km? y una ubica-
cion estratégica. Cuenta con 32 269 habitantes (Procesos
Electorales, 2019) y una alta densidad, y su tejido urbano
mixto combina edificios de departamentos y casas unifa-
miliares, lo que evidencia un proceso de verticalizacion.
La economia local se basa principalmente en actividades
comerciales y de servicios, asi como en la presencia de
equipamientos urbanos.




Estd formada por barrios internos y limitada por impor-
tantes avenidas y vias de circulacién, como la avenida
Amazonas, la avenida de la Prensa, la avenida Occidental
y accesos al sistema de transporte publico integrado, lo
que la convierte en un nodo estratégico para la movilidad
metropolitana (GAD, 2021).

La parroquia cuenta con el Parque Bicentenario, el que
fue construido sobre el antiguo aeropuerto de Quito,
abarca 103 hectareas y rinde homenaje al Primer Gri-
to de Independencia. Este espacio urbano estratégico
combina recreacién, deporte, naturaleza y cultura, y
cuenta con senderos, un humedal, un centro de con-
venciones y un bulevar lidico (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2024).

Figura 42. Parque Bicentenario

Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

Dentro del Parque Bicentenario se encuentra el Centro de
Convenciones Metropolitano, el mas moderno y funcional
de América Latina, disefiado para acoger eventos masivos,
ferias, exposiciones y conferencias nacionales e interna-
cionales (GAD del DMQ, 2024).

Figura 43. Centro de Convenciones Metropolitano

Fuente: Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

La parroquia también cuenta con la estacién El Labrador,
la que se reconoce como una de las mds relevantes de
la primera linea sur-norte del Metro de Quito. Funciona
como un nodo multimodal, ya que se articula con el Tro-
lebus, la Ecovia y diferentes rutas alimentadoras, lo que
optimiza la conectividad y agiliza los desplazamientos
dentro de la ciudad (Metro de Quito, n.d.)

Figura 44. Estacion El Labrador

Fuente: Quito Informa, 2025.

El Labrador no solo cumple su funcién como punto de
conexion fisica, sino que también se proyecta como un
espacio urbano de integracién cultural. Aqui se han lle-
vado a cabo exposiciones artisticas y muestras patrimo-
niales impulsadas por la Secretaria de Cultura, con el ob-
jetivo de incorporar manifestaciones culturales al ritmo
cotidiano de la ciudad (Quito Informa, 2024).

Figura 45. Cultura en el Metro

Fuente: Quito Informa, 2025.

Otro hito importante en la historia de la parroquia
es el Museo Aerondutico de la FAE, donde se con-
serva y difunde la historia de la aviacion militar
del pais a través de una valiosa colecciéon de obje-
tos, fotografias, uniformes y aeronaves histéricas.

A continuacion, se presenta un analisis urbano de los con-
flictos identificados en el area de estudio de la parroquia
y sus distintos barrios, con el objetivo de visibilizar las
principales problemdticas que afectan a la comunidad.

Figura 46. Iglesia La Concepcidén
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2.3.2. Analisis Espacial

entre las 17:00 y las 18:00, lo que genera tramos con
baja actividad y mayor sensacion de inseguridad noc-

Figura 50. Mapa Espacial
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El horario de cierre de la mayoria de los comercios es




2.3.3. Analisis Social Figura 51. Usuario Figura 53. Mapa Social
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2.3.4. Analisis Ambiental

Se evidencia una marcada presencia de islas de calor
urbanas asociadas principalmente a la abundancia de
superficies duras que absorben y retienen calor durante
todo el dia. Esta condicidn se intensifica por la ausencia
de dreas verdes continuas y por la escasa presencia de
arboles capaces de aportar sombra o regulacion térmica,
lo cual afecta directamente el confort del peatén y la ha-
bitabilidad del espacio publico. La falta de sombra hace
que plazas, pasajes y veredas resulten incbmodos para
permanecer o transitar, reduciendo la actividad peatonal
y debilitando la relacién cotidiana entre las personas y su
entorno inmediato.

También se identifica una débil interaccion entre la co-
munidad y la vegetacidn existente. Los pocos elementos
naturales presentes se encuentran dispersos, sin confor-
mar sistemas paisajisticos coherentes ni ofrecer espacios
de encuentro equipados o accesibles. Esta desconexion
limita los beneficios ambientales y sociales que podria
aportar la infraestructura verde, desde la mejora del mi-
croclima hasta la creacidn de espacios de convivencia.

Figura 54. Falta de eje arbolado

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

A esta problematica se superpone la presencia de los
ejes viales de alta intensidad La Avenida de La Prensa y
La Machala que generan niveles constantes de ruido y
emisiones vehiculares. El transito continuo en estas vias
provoca contaminacion acustica que se dispersa hacia
las calles interiores del barrio, afectando la comodidad
de sus habitantes y alterando la percepcion del espacio
como un entorno seguro o agradable. El ruido, sumado
a la vibracién y al flujo incesante de vehiculos, fragmen-
ta la experiencia urbana y limita el uso recreativo de las
Zonas cercanas.

Figura 55. Exceso de flujo vehicular en la Av. de la Prensa

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.

Figura 56. Mapa Ambiental

Fuente: Elaboracidn propia, 2025.
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o actividades culturales que en otras zonas de la ciudad Figura 58. Mapa Econdmico
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Fuente: Elaboracion Propia, 2025.




2.4 Ubicacion Micro del Edificio

Figura 59. Cines Los Gemelos - 1970

b

Fuente: Elaboracion Propia, 2025.

El cine fue inaugurado en la década de 1970 en la ave-
nida de La Prensa y Shuaras, el cine Los Gemelos sur-
gié como parte de una nueva generacion de salas de
barrio que acercaban la experiencia cinematografica a
los sectores residenciales del norte de Quito. Su nom-
bre hacia referencia a su configuracién arquitectoni-
ca, que contaba con dos salas gemelas. Vivid su época
de mayor esplendor en las décadas de los setenta y
ochenta, cuando se convirtié en un referente cultural
y social gracias a su variada cartelera, que incluia es-
trenos internacionales, cine mexicano, producciones
de Hollywood vy, ocasionalmente, peliculas nacionales.
Su disefio moderno y funcional, con una fachada sobria,
un vestibulo amplio y espacios acogedores, anticipaba el
modelo de multicines que se popularizaria después, y ha
dejado una huella duradera en la memoria urbana vy cul-
tural de la ciudad.

Figura 60. Cines Los Gemelos - 2025
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Fuente: Elaboracion Propia, 2025.

En la década de los noventa, los cines tradicionales de
Quito entraron en crisis debido a la competencia de los
videoclubs, la television por cable y los multicines de
los centros comerciales, lo que transformd los habitos
de consumo cultural y provoco el cierre de muchas sa-
las histdricas. El cine Los Gemelos no fue una excepcion,
ya que empezd a tener baja asistencia, sus equipos se
fueron deteriorando vy la falta de inversion provocd su
cierre como cine comercial en los inicios del siglo XXI.

Sin embargo, el cine no fue demolido, sino que se re-
convirtio en discoteca y club nocturno, y paso a llamarse
“Recepciones Discoteca Los Gemelos”. Ofrece eventos
privados y discoteca con pistas de baile y servicio de bar.
Se realizaron cambios en la distribucion interior, la de-
coracion y el equipamiento para adaptarlo a su nueva
funcién. En la actualidad, permanece cerrado la mayor
parte del tiempo y ha perdido su dinamismo en la zona.

Figura 61. Mapa Micro del Cine
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2.5 Evidencia fotografica del estado actual Figura 62. Antigua Sala Oeste (Gemelo 2) - Actual Salén de Eventos
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Figura 63. Antigua Sala Este (Gemelo 1) - Actual Discoteca Figura 64. Tipologia muebles - Extras




2.6 Planimetrias estado actual

Figura 65. Implantacién
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Fuente: Subsuelo

Figura 66. Planta Baja
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Figura 67. Planta Alta 1 Figura 68. Planta Alta 2
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Figura 69. Corte A-A” Figura 70. Corte B-B”
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Figura 71. Fachada Este Figura 72. Fachada Oeste
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Figura 73. Fachada Sur Figura 74. Fachada Norte
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2.7 Patologias

El inmueble muestra un deterioro progresivo causado
por la humedad, las filtraciones y la degradaciéon de los
materiales, lo que evidencia la falta de mantenimiento.
Las filtraciones en cubiertas y muros provocan dafos se-
cundarios, mientras que la humedad constante pone en
peligro los acabados, los sistemas constructivos y la habi-
tabilidad, afectando a la funcionalidad y la sostenibilidad
del espacio arquitectdnico.

En el interior se observa moho en suelos, alfombras y
paredes, junto con desprendimientos de revestimientos
y pintura, lo que indica un mal control de la humedad.
Estas patologias afectan a la estética, la salud y los mate-
riales, y aceleran el deterioro.

La degradacion de butacas, acabados y estructuras me-
talicas evidencia el impacto de la humedad, el uso y la
falta de conservacidn. Estos dafios afectan a la funciona-
lidad del cine, la experiencia y la seguridad, por lo que es
necesaria una restauracion con materiales duraderos y
recubrimientos anticorrosivos que garanticen la conser-
vacion y prolonguen la vida atil del edificio.

En conclusion, el edificio requiere una intervencion inte-
gral donde se controle la humedad y se restaure los ma-
teriales, con el fin de garantizar su funcionalidad, segu-
ridad y conservacion del cine, de esta manera se puede
prolongar su vida util y recuperar su valor cultural.

Figura 75. Patologias

Fuente: Elaboracidén Propia, 2025.

Tabla 5. Tabla de Patologias

PATOLOGIAS |UBICACION |[FOTOS CONSECUENCIAS SOLUCION
Infiltraciones por techos y  [Sustitucion de cubierta;
1 muros debido a cubiertas |instalacion de sistemas de
deterioradas. drenaje pluvial.
Humedad y
filtraciones
Sustitucion de textiles
Aparicion de moho en dafiados; control de
2 ; :
pisos, alfombras y paredes. |humedad con sistemas de
climatizacion adecuados.
o — San.eanr"liento de sup'er'ﬁcies,
. aplicacién de revestimientos
3 revoques y pintura por : :
transpirables y pinturas a
humedad.
base de cal.
Restauracion con tapiceria
;e : resistente y pisos de
Degradacion a Deterioro de butacasy ial VdIJ d )
de materiales deconarinmes. materiales duraderos;
conservacion de piezas
originales.
Limpieza quimicay
5 Oxidacion de metales aplicacion de recubrimientos
anticorrosivos.

Fuente: Elaboracién Propia, 2025.




2.8 Lineamientos

Tabla 6. Lineamientos de disefio

EJE

HISTORICO

PROGRAMA-
TICO

URBANO

ARQUITEC-
TONICO

LINEAMIENTO

Conservacion de la
identidad

Valor cultural

Reactivacién del uso
cinematografico

Hibridacion de usos

Relacién con el espa-
cio publico

Activacion del borde
urbano

Extension al exterior

Recuperacion del
vacio

Respeto a la escala
original

Intervencion legible

DESCRIPCION

Mantener la volumetria, fa-
chada, accesos y elementos
simbdlicos del cine como
parte de la memoria urbana
y cultural.

Reconocer al cine como un
artefacto cultural y un espa-
cio colectivo, mas alla de su
funcién original.

Mantener la sala original del
cine como parte del progra-
ma del proyecto.

Integrar espacios comple-
mentarios como museo,
centro cultural y plazas ex-
teriores publicas.

Abrir el edificio hacia la
ciudad mediante fachadas
activas, transparencia con-
trolada y accesos multiples.

Generar usos activos en
planta baja que dinamicen
la calle y fomenten la per-
manencia urbana.

Incorporar plazas para pro-
yecciones al aire libre como
extension del cine.

Rescatar la sala principal
como espacio articulador y
protagonista del proyecto.

Mantener proporciones, al-
turasy relaciones espaciales
propias del cine.

Diferenciar claramente lo
nuevo de lo existente me-
diante materialidad y un
lenguaje contempordneo.

Reforzamiento

TECNICO estructural

Actualizacién de
instalaciones

Control acustico

Enfoque comunitario
SOCIAL

Programacion
cultural

Apropiacidn social

Reutilizacion adap-

SOSTENIBILI- tativa

DAD
Eficiencia energética

Regeneracién urbana

Incorporar refuerzos discre-
tos que no alteren la lectura
arquitectonica original.

Modernizar sistemas eléc-
tricos, acusticos y de clima-
tizacion compatibles con
usos culturales.

Optimizar la acustica para
usos multiples sin perder
la calidad sonora cinemato-
grafica.

Promover actividades abier-
tas e inclusivas para colecti-
vos culturales y vecinos del
barrio.

Fomentar el cine indepen-
diente, memoria audiovi-
sual y produccién local.

Incentivar la participacién
ciudadana en la gestion y
uso del espacio rehabilita-
do.

Priorizar la rehabilitacion
como estrategia sostenible
frente a la demolicion.

Incorporar sistemas de ilu-
minacion eficientes, venti-
lacién natural y estrategias
pasivas de confort.

Convertir el cine en un cata-
lizador cultural y econémico
para la revitalizacién del en-
torno.

Fuente: Elaboracién Propia, 2025.




ETAPA 3
Mi Propuesta



‘ Mi Propuesta

3.1 Programa Arquitectdnico

El proyecto integra cine original, centro cultural, museo,
recepcion, salas de proyeccién y servicios , junto a areas
verdes, plazas, humedales y huertos, articulando una in-
fraestructura cultural con espacios comunitarios y paisaje.

Tabla 7. Programa Arquitecténico

Clasificacion por zonas Ambientes Area
Recepcién 23.5m?
Museo 162.5 m?
Subsuelo
Bafios 50 m?
Bodega 12.50 m?
Sala 127.8 m?
Planta Baja Boleteria-Dulceria 6m?
Cocina 11.50 m?
Hall 82 m?
Bafios 53 m?
Planta Baja Nuevo Vestidores 16 m?
Graderio
Bodega 53 m?
Bafios 10 m?
Talleres 70 m?
Cocina 12.40 m?
Despacho 12.40 m?
Cafeteria
Cafeteria 80.90 m?
Bafios 6.50 m?
Planta Alta Cine 252.80 m?
Centro Cultural 521.5 m?
Sala de Proyecciones 10.80 m?

Area Exteriores Plaza Publica 247 m?
Humedal 100 m?
Huerto Urbano 106 m?
Parqueaderos 143.5 m?

Fuente: Elaboracidn Propia, 2025.

3.2 Justificacién de la propuesta

Actualmente, el cine se usa como centro de entreteni-
miento nocturno y ha perdiendo su identidad cultural,
por lo que el proyecto propone transformarlo en un es-
pacio cultural que conserve su sala original, incorpore un
museo de la historia de los cines de Quito y de la parro-
quia en el subsuelo y aflada un graderio como centro de
exposiciones multifuncional. El proyecto busca revitali-
zar el barrio, fortalecer su identidad y convertir el cine en
un nodo cultural para la difusién de la historia y la cultura
comunitaria.

3.3 Concepto: Cine como memoria viva

El proyecto plantea transformar el antiguo cine, alterado
actualmente por su uso como discoteca, en un espacio
cultural dinamico que recupere su esencia como punto
de encuentro comunitario, narracion urbana y experien-
cia compartida. De este modo, deja de ser un recinto de
consumo nocturno para convertirse en un archivo vivo
de la memoria del barrio y de la historia cinematografica
de Quito, donde la arquitectura establece un didlogo en-
tre pasado y presente.




Figura 76. Cine como memoria viva

ARCHIVO VIVO

Fuente: Elaboracidon Propia, 2025.

Implementar espacios culturales como el cine, teatro,
centro de exposiciones, museo y micropaisaje como
nuevos espacios del cine actual para que se reintegre al
barrio y funcione como un nodo cultural y el edificio fo-
mente la historia del cine como punto principal y otros
espacios que fomenten la cultura del barrio.

De esta manera implementamos un nodo cultural a ni-
vel barrial con historia de los cines de Quito, un cine
antiguo con su funcidén original y un centro de exposi-
ciones multifuncional que fomenta la cultura y el barrio
se apropia del lugar.

3.4 Estrategias de Diseiio

3.4.1. Apropiacion del barrio al cine

Figura 77. Nodo Cultural
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Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

Actualmente el cine funciona como discoteca y apenas se
utiliza, ya que Unicamente abre dos dias a la semana, lo
que debilita su vinculo con la comunidad y lo aleja de su
valor histérico y cultural. La propuesta busca revertir esta
situacion, fomentando una apropiacion colectiva que con-
vierta el cine en un nodo cultural abierto, donde la comuni-
dad pueda reconocerse, compartir y construir su identidad
a través de la memoria, la cultura y el encuentro social.

3.4.2. Identidad Cultural

Figura 78. Recorrido vivo de identidad e historia
ESPACIOS
MULTIFUNCIONALES

I

RECORRIDO DE IDENTIDAD

NODO CULTURAL

Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

El edificio se concibe como un recorrido vivo de iden-
tidad e historia, donde cada espacio revela capas
de memoria colectiva y se potencia con areas cul-
turales distribuidas a lo largo de toda su estructura.

A través de un museo, centro de exposiciones y cine, el
espacio articula una narrativa que conecta el pasado y el
presente. De este modo, se convierte en un referente ur-
bano que refuerza la pertenencia comunitaria, democra-
tiza el acceso a la cultura y fomenta la resiliencia social a
través de la creacion y el encuentro colectivo.

3.4.3. Estratificacion de historia

Figura 79. Estratificar la historia del cine
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Fuente: Elaboracidn Propia, 2025.

El proyecto se organiza en capas espaciales y tempora-
les que integran pasado y presente. El subsuelo funcio-
na como espacio dedicado a la memoria, con un museo,
mientras que los niveles superiores albergan actividades
culturales contemporaneas. La intervencion convierte el
recorrido arquitectdnico en una narrativa temporal, re-
programando el edificio sin borrar su identidad y conser-
vando elementos originales para mantener su historia y
fortalecer la continuidad cultural del lugar.




3.4.4. Memoriay Transformacion

La rehabilitaciéon del antiguo cine se concibe como un
delicado encuentro entre memoria y transformacion: la
memoria se manifiesta en las huellas de un edificio que
alguna vez fue refugio de suefios colectivos, donde las
butacas guardaban risas y silencios, y las paredes susu-
rraban historias de un tiempo compartido; la transfor-
macién, en cambio, introduce un nuevo bloque que no
pretende borrar esas huellas, sino prolongarlas hacia el
presente, dotando al lugar de una vitalidad renovada y
de funciones que lo proyectan hacia el futuro. Asi, lo nos-
talgico y lo contempordneo coexisten en un mismo re-
lato arquitectdnico, donde el pasado se conserva como
raiz y la innovacién se manifiesta como una rama que
abre nuevas posibilidades de encuentro.

Figura 80. Memoria y Transformacién
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Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

Figura 81. Problemas actuales del cine
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Fuente: Elaboracién Propia, 2025.

3.5 Relaciones Funcionales

Figura 82. Relaciones funcionales
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Fuente: Elaboracién Propia, 2025.




3.6 Planimetria Nuevo y Antiguo

Figura 83. Implantacidén

Figura 84. Subsuelo
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Figura 85. Planta baja
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Figura 86. Planta alta
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3.7 Planimetrias Propuesta

Figura 87. Zonificacién
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Figura 88. Implantacidén
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Figura 89. Subsuelo
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Figura 91. Planta Alta

+8.10m

| | 7 . \
T T . S T s ] 5 5
T g
V| p—mmmmmm i | IS S il s s 105
¢+3.40m§ 3 :
. w i g (TR s
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3.8 Cortes

Figura 92. Corte Fugado

Fuente: Elaboracién Propia, 2025.




Figura 93. Corte A-A”
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Figura 94. Corte B-B Figura 95. Corte C-C
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3.9 Fachadas

Figura 96. Fachada Sur

Fuente: Elaboracién Propia, 2025.
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Figura 97. Fachada Norte
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Figura 98. Fachada Este Figura 99. Fachada Oeste

___________ |
o 16.0m
loggeme Yeur
1 -
+5.50 m
o +5.50 m
- H g
| | | . aele | G 4 > sl
|
: iy [0 42.50m b i
- b, SEEEEESENNEEE 1] ENEES 1 | ¥ FEle s | i +2.50 m
P 5 ¢ e £hin b i
5L | ‘ ks ‘ ’ it ‘ ‘ +0.00 m
Om 5m 15m 30m Om 5m 15m 30m

___ __—

Fuente: Elaboracion Propia, 2025. Fuente: Elaboracion Propia, 2025.




3.10 Instalaciones Hidrosanitarias

Figura 100. Instalaciones Sanitarias - Subsuelo
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Fuente: Elaboracién Propia, 2025

Figura 101. Instalaciones Hidraulicas - Subsuelo
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Figura 102. Instalaciones Sanitarias - Planta Baja

PLANTA BAJA ) = ) L — o g S— T ] PLANTA BAJA . L : - [ - E—
Bafios camerinos .. T ] @ Bafos camerinos .. T 1

Figura 103. Instalaciones Hidraulicas - Planta Baja

C.R | Coja de revision

Fuente: Elaboracién Propia, 2025

2.5m

75m

Recoleccién de
agua

L

Fuente: Elaboracidon Propia, 2025

2.5m

L) i
% A | = = = ' [ - 171 . 1 = ' ' = T
| |
el ~ ek
3 " = — e WNE=D
T 5 8. 8 =
— re T i : J
}:_'l k! o }:j
SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
——— Tubera FVC © 4" - —— Tuberia PYC %"
Inodaros
—— Tuberna PVC & 2" - = Punto de sdlida de
Lavamanos agua fria
Descgie

75m




3.11 Instalaciones Eléctricas

Figura 104. Instalaciones Eléctricas Nuevo Graderio Figura 105. Instalaciones Eléctricas Cine
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3.12 Detalles Figura 107. Detalle cubierta
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Figura 108. Detalle canaleta
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Figura 110. Detalle ventana
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3.12.1. Paisaje 4. Renders

Figura 113. Detalle ilustrado micropaisaje
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Figura 125. Visual interior teatro Figura 126. Visual interior teatro
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Figura 127. Visual interior cine Figura 128. Visual interior cine
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Figura 129. Visual interior museo Figura 130. Visual interior museo
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Figura 131. Visual interior cafeteria Figura 132. Visual interior cafeteria
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