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RESUMEN

En este trabajo de investigacion hemos abordado el proceso de adjudicacion
de tierras rurales en la Parroquia de Nayon Canton Quito Provincia de Pichincha,
con la propuesta de garantizar a todas las personas, una de las formas de adquirir
una propiedad observando un debido proceso permitido en la ley para que se
cristalice su anhelo de conseguir un bien inmueble que beneficie a su familia. En el
Gobierno de la Junta Militar se crea el 11 de julio de 1964 la Ley de Reforma
Agraria y Colonizacion y a la vez el 28 de septiembre de 1964 la Ley de Tierras
Baldias y Colonizacion dando origen al Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria
y Colonizacion quienes otorgaban el titulo de propiedad a los campesinos, mediante
la adjudicacion, posteriormente el 08 de marzo de 1998 se subroga esta potestad al
Instituto Nacional de Desarrollo Agrario y el 28 de mayo del 2010 se transfiere esta
competencia al Ministerio de Agricultura Ganaderia, Acuacultura y Pesca por
medio de la Sub Secretaria de Tierras y Reforma Agraria ( Registro Oficial N.- 846
del 22 de septiembre del 2016), que mediante un proceso voluntario y cumpliendo
ciertos requisitos como no estar ubicados en predios urbanos sino exclusivamente
rurales, que los interesados deben poseer de manera pacifica con el &nimo de sefior
y duefio por el lapso continuo e ininterrumpido de cinco afios consecutivos, la falta
de politicas claras publicas y precisas, este problema persiste hasta nuestros dias.
Este trabajo de investigacion pretende evidenciar la problemaética social, no
disponen de un sistema unico de registros de tierras ancestrales y rurales,
vulnerando la seguridad juridica a las que se exponen a ciertos adjudicatarios que
por su desconocimiento no han catastrado su propiedad comunitaria, y es por este
motivo que el mismo predio tiene dos 0 mas propietarios.

Palabra clave:

Adjudicacion Tierras Rural
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ABSTRACT CAMBIAR
ABSTRACT

In this research work we have approached the process of rural land adjudication in
the Parish of Nayon. Quito Canton. Province of Pichincha, with the proposal to
guarantee to all people, one of the ways to acquire a property observing a due
process allowed by law to crystallize their desire to get a property that benefits their
family. During the Government of the Military Junta, the Law of Agrarian Reform
and Colonization was created on July 11, 1964 and at the same time on September
28, 1964, the Law of Vacant Lands and Colonization, giving origin to the
Ecuadorian Institute of Agrarian Reform and Colonization, which granted the title
of property to the peasants, Later on March 8, 1998 this authority was subrogated
to the National Institute of Agrarian Development and on May 28, 2010 this
competence was transferred to the Ministry of Agriculture, Livestock, Aquaculture
and Fisheries through the Sub Secretary of Land and Agrarian Reform (Official
Registry No. - Registry Official de la Paz). - 846 of September 22, 2016), that
through a voluntary process and fulfilling certain requirements such as not being in
urban but exclusively rural properties, that the interested parties must possess in a
peaceful manner with the spirit of lord and owner for the continuous and
uninterrupted lapse of five consecutive years, the lack of clear public and precise
policies, this problem persists to this day. This research work intends to show the
social problem, they do not have a unique system of ancestral and rural land
registries, violating the juridical security to which certain adjudicators are exposed
who, due to their ignorance, have not registered their community property, and for
this reason, the same property has two or more owners.



INTRODUCCION

La Adjudicacion de tierras ancestrales y rurales es un derecho que pueden
ejercer todas las personas que mediante un proceso de jurisdiccion voluntaria que
determina la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y en
cumplimiento de lo que establece (LORTRA)el Art 59 sobre la posesion agraria
como justo titulo a las personas naturales que cumplan con los requisitos
determinados en el Articulo 60 Ibidem.

La falta de politicas pablicas y la unificacién en un sistema informatico
unico donde deben confluir en tiempo real la informacion veridica y actualizada en
las Instituciones del Estado que transfieren dominio mediante la Adjudicacion ha
permitido que ciertas personas obtengan el titulo de propiedad sin ser los verdaderos
duefios o tenedores de buena fe, sino que se aprovechan el desconocimiento del
campesino, que por tradicion han heredado de sus padres, generando una disputa
legal, toda vez que estos registros como es de conocimiento publico, no se
encuentran sistematizados, pero que si tienen escrituras las cuales adolecen de
requisitos que en su época se desconocia tales como; la implantacion de
coordenadas en los planos elaborados por un profesional, la clave catastral, el
namero de predio, el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), el Certificado
de no Afectacion a las Areas Naturales Protegidas o Patrimonio Forestal del Estado
a traves del Sistema de Administracion Forestal, y su inscripcion en el Registrador
de la Propiedad.

Una vez identificado el problema social es importante puntualizar las
falencias de las cuales derivan en la problematica juridica la misma que no tiene
ningun control toda vez que se ha logrado determinar que un mismo duefio sea
adjudicatario sin limites, en predios que Unicamente le sirven para sacar un

beneficio econédmico a futuro.



CAPITULO I

EL PROBLEMA

La disputa por los bienes inmuebles comunitarios por existir sobre posicion de
titulo de propiedad mediante el proceso de Adjudicacion de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales en la Parroquia Nayon Canton Quito Provincia de

Pichincha.

Justificacion
La importancia en la adjudicacion de tierras rurales

El presente tema de investigacion es de actualidad que a pesar del tiempo
transcurrido desde la creacion del Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y
Colonizacion IERAC, luego por el Instituto Nacional de Desarrollo Agrario INDA,
y la Sub Secretaria de Tierras del Ministerio de Agricultura Ganaderia, Acuacultura
y Pesca MAGAP, entidades estatales que tuvieron y tienen la facultad de adjudicar
tierras en territorios ancestrales y rurales, dentro del marco legal ecuatoriano, no
se ha logrado el objetivo de legalizar estos predios, causando controversias entre la
sociedad comunitaria que se ve forzada a acudir a las instancias judiciales para

lograr la legalizacion de los titulos de propiedad.

Es por eso su relevancia porque afecta el derecho a la propiedad privada
comunitaria ancestral y rural, costumbres socioculturales ligadas a nuestro entorno

poblacional, que desconocen sus derechos.

1.2 Objetivos de la investigacion
1.2.10bjetivo general

Determinar el procedimiento de adjudicacion de tierras rurales en la

parroquia de Nayon, mediante el procedimiento voluntario.

1.2.2 Objetivos especificos



Identificar si los mecanismos en la adjudicacion de tierras rurales son

adecuados, dentro de la ley.

1.2.3 Establecer si el titulo de propiedad mediante la adjudicacion de tierras rurales

en la parroquia de Nayon se enmarca en el ordenamiento juridico ecuatoriano.

1.3 La metodologia

Con la finalidad de evidenciar la problematica que se ha mantenido desde la
creacion de las Instituciones antes mencionadas este trabajo investigativo es

demostrar las repercusiones sociales y juridicas de la siguiente forma:

1.3.1 Descriptivo
El método descriptivo consiste en la narracion de los hechos, delimitar, catalogar,
examinar y comprender la informacion gue se ha recopilado de los datos obtenidos,
los mismos que nos permiten descubrir la idea apropiada sobre la adjudicacién de

tierras rurales en la parroquia Nayon.

1.4 Métodos de la investigacion
1.4.1 Dogmatico

La investigacidn propuesta esta sujeta al estudio juridico de las reglas y normas del
derecho a la propiedad privada en los Territorios Ancestrales y Rurales de la
Parroquia de Nayon que para hacerlo de una manera ordenada y sea comprensible
al lector cuyo propésito es aclarar lo que la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y

Territorios Ancestrales y su Reglamento determinan.

1.4.2 Exegético

Con la finalidad de estudiar las normas juridicas que se encuentran vigentes
en nuestra legislacion ecuatoriana, para establecer una forma sencilla de
comprender su significado y ponerlo en practica de una manera adecuada y

entendible para todas las personas.



CAPITULO Il
MARCO CONCEPTUAL

2.1 La Adjudicacion
2.2 Breve historia de la adjudicacion en el Ecuador

En nuestra sociedad ecuatoriana las tierras rurales siempre han estado manejadas
por los terratenientes los mismos que la utilizaban para mantener un estatus social
y diferenciarse de las comunidades campesinas, montubias y comunidades negras,
pero en el afio 1964 en el Gobierno de la Junta Militar con el objetivo de modernizar
y colonizar las tierras baldias y que se beneficie al campesinado, cuya finalidad
era la recaudacién de impuestos se empez6 un proceso de adjudicacién con la Ley
de la Reforma Agraria y Colonizacién y la Ley de Tierras Baldias y Colonizacion
bajo la responsabilidad del Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y
Colonizacion IERAC, en 1998 con la creacion del Instituto Nacional de Desarrollo
Agrario INDA continua con la politica de entrega de tierras rurales siendo
remplazado el 28 de mayo del 2010 por la Sub Secretaria de Tierras y Reforma
Agraria, bajo la direccion del Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y
Pesca MAGAP, entidad que en la actualidad tiene la facultad de adjudicar las tierras
rurales que todavia existen en nuestro medio y especialmente en la parroquia de

Nayodn Provincia de Pichincha.

Desde su fundacion el 17 de junio de 1935 mediante ordenanza Municipal N.- 477
publicada en el Registro Oficial numero 74 con el nombre de Santa Ana de Nayo6n
es un asentamiento cultural de origenes incaicos, donde confluyen diversas
tradiciones que se encuentran ubicadas al lado oriental del cantdn Quito, cuyo clima
es célido y templado junto al cerro Guanguiltagua que albergd a las etnias de los
Curacas, Zambizas, Carapungos y Nayones, ubicados en las parroquias que hoy
Ilevan su nombre estos territorios ancestrales, eran patrimonios culturales familiares
de los nativos asentados en este sitio geografico que por distar de su capital y por
su clima privilegiado para los cultivos agricolas, bosques exuberantes nativos y su

diversidad en su flora y fauna silvestre, es conocida como el “Jardin de Quito”



Por su habitad tranquilo en los afios 90 existian lotes de hasta 20.000 metros
cuadrados, se vendian hasta en 30.000 sucres y en la actualidad esos precios

sobrepasan los 500 dolares por metro cuadrado. (Targelia, 2015)

2.3 Requisitos para la Adjudicacion de Tierras Ancestrales y Rurales

Para ser beneficiario y tener titulos de propiedad de las tierras rurales en sus
origenes, se concedié de manera global, en este entonces no poseian escrituras
individuales sino que lo hacian de manera comunitaria y a su vez mediante la
sucesion hereditaria formal, lo cual limitaba la individualizacion de la posesion
privada rural, estas pugnas y problemas sociales no se evidenciaban porque en su
momento era para favorecer a las familias residentes, pero surge con el mestizaje
que terceros interesados llegaron para comprar libremente estas tierras y
posteriormente fruto de estas ventas sacar réditos econdmicos. En esa época los

requisitos eran minimos como:

a) Pertenecer a una comunidad rural
b) Ser mayor de edad y tener una familia
c) Ser posesionario con animo de sefior y duefio

d) Trabajar en el fundo por méas de 15 afios

En la actualidad los requisitos para ser beneficiario mediante la adjudicacion, se

debe seguir un proceso en la jurisdiccion voluntaria que se describe a continuacion:

a) En la Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria se presenta una solicitud
de inspeccion con la ubicacion del predio los datos completos del o los
adjudicatarios con nimeros de contacto

b) Copias de cédula y ficha simplificada de datos pablicos.

c) Levantamiento Planimétrico Geo Referenciado de Predio.

d) Certificado de no afectacion otorgado por el Ministerio del Ambiente a
través del Sistema de Administracion Forestal.

e) Certificado de no tener obligaciones pendientes con las Instituciones del
Estado.



f) Certificado que el predio no se encuentre en areas; playa, bahia y mangle

otorgado por autoridad competente.

g) Via notarial se requiere una declaracion voluntaria juramentada con los

siguientes pardmetros como son:

v

Estar en posesion del predio en forma publica, pacifica, notoria e
ininterrumpida

Encontrarse cultivando productos de la zona con todos sus usos
costumbres y servidumbres.

Declarar bajo juramento que esa propiedad no posee escritura otorgada
por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion IERAC,
Instituto Nacional de Desarrollo Agrario INDA ni el Ministerio de
Agricultura Ganaderia, Acuacultura'y Pesca MAGAP.

No poseer ningun conflicto de tierras con los colindantes o terceros

No haber sido declarado bajo sentencia ejecutoriada culpables del delito
de ocupacidn, uso ilegal de suelo, trafico de tierras conforme lo establece
el Art 201 del Codigo Organico Integral Penal (COIP)

No ser adjudicatario de tierras del Estado en superficies mayores a la
Unidad Productiva Familiar (UPF)

Asumir la responsabilidad directa del manejo del plan productivo
Aceptar el valor a pagar en los plazos establecidos en la providencia de

Adjudicacion si fuese favorable.

Cabe resaltar que la declaracion juramentada se lo debe presentar una vez realizada

la inspeccion en el formato que le entregan en la Unidad de Tierras de la

Subsecretaria.

La adjudicacion a las personas juridicas se incrementan como requisitos el

nombramiento de Representante Legal, listado de socios y los estatutos ademas del

Registro Unico de Contribuyentes con el limite de peticion de 10 hectareas en la

sierra, 30 hectareas en la Costa, y 50 hectareas en la Amazonia, presentando un plan

de manejo planificado, técnico y productivo orientados al desarrollo vy

aprovechamiento de los recursos economicos del predio cuidando a la naturaleza 'y

medio ambiente, documentos que deben ser revisados y aprobados por el técnico

del Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca.



2.4 Entidades Estatales con facultad de Adjudicar tierras rurales

La Constitucion de la Republica del Ecuador garantiza todas las formas de
propiedad en el Art.- 321. - “El Estado reconoce y garantiza ¢l derecho a la
propiedad en todas sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,

cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcién social y ambiental”

El Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion IERAC, el Instituto
Nacional de Desarrollo Agrario INDA y la Subsecretaria de Tierras y Reforma
Agraria bajo la Direccion del Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y
Pesca MAGAP, son las que por ley estan facultadas para certificar los titulos de
propiedad de los territorios ancestrales y rurales. En colaboracion con el Distrito
Metropolitano de Quito en cumplimiento a lo que determina el Codigo Orgéanico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion por la facultad que tiene
sobre el uso de suelos en sus Gobiernos Autonomos Descentralizados GADS, el
Ministerio del Ambiente, el Registrador de la Propiedad, el Consejo Provincial y
las Notarias, conforman las entidades Estatales cumpliendo cada una un rol
importante en el proceso de adjudicacion de tierras rurales especificamente en la

parroquia de Nayon motivo de este trabajo que se detalla a continuacion:

a) Los Notarios de este Canton Quito dan fe publica sobre el primer requisito
que es la declaracién libre y voluntaria juramentada de ser poseedor por mas
de 5 afios, que se exige para la adjudicacion de tierras rurales que aln existen.

b) El certificado de no afectacion a las areas naturales protegidas emitida por el
Ministerio del Ambiente.

c) El levantamiento planimétrico con coordenadas georreferenciadas

d) El certificado de no poseer bienes raices otorgado por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

e) El Certificado de Estado donde se comprueba que el predio estd ubicado en
area rural otorgado por la Subsecretaria de tierras regentado por el Ministerio
de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura 'y Pesca MAGAP

f) El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, El Banco Central del

Ecuador y el Servicio de Rentas Internas son drganos auxiliares que



garantizan adeudar o no al Estado requisito indispensable para el tramite de

adjudicacion de tierras rurales.
Debemos recalcar que el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion
IERAC asi como el Instituto Nacional de Desarrollo Agrario hoy extintos mediante
ley eran las entidades de Gobierno facultadas para los procesos de adjudicacion de
tierras rurales en su momento, pero por los escasos requisitos los sistemas de esa
época eran vulnerables tanto administrativamente como procedimental, surgiendo
aqui el verdadero problema entre el tenedor de buena fe que era el campesino que
labraba su tierra con un tercero interesado que conocia el trdmite para obtener el
titulo de propiedad mediante la adjudicacion, sin ser comunero residente o labrador

de la tierra.

2.5 Posesion y propiedad ancestral comunitaria

Como hemos visto en la historia reciente antes de la creacion del IERAC e INDA
las tierras rurales se encontraban en manos de la iglesia catdlica, luego pasaron a
las comunidades y posteriormente con estas instituciones a la comuna, quienes

compartian cotidianamente el parentesco dialéctico y cultural.

De acuerdo con la historia recogida por Silvia Graciela Alvarez Litben en su libro

Relaciones Interétnicas de los Huancavilcas a Comuneros:

En 1981, antes de que iniciaremos nuestras actividades se habia
producido la mayor concentracion publica de comunas que se
manifestaron en la cabecera del cantdn, en rechazo a un proyecto
presentado en el Congreso de la Nacion para “Municipalizar” las
tierras comunales. Como resultado de esta y de muchas gestiones
se consiguio el retiro de dicho proyecto, y se puso de manifiesto
la capacidad de movilizacion y convocatoria que producia en la
zona la posibilidad de pérdida de la propiedad comunal de las
tierras. Estas y otras informaciones valoradas no aparecian en
ningun tipo de publicacion de las escasas investigaciones sociales
Ilevadas a cabo. Es mas, la poblacién del area era tipificada con

el nombre de “cholos”, y aunque organizada en comunas,
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caracterizada como “mestiza” “aculturada” (Alvarez , 2001, pag.

19)

2.6 Primeros indicios sobre la propiedad privada de las tierras rurales en Nayon y su

expansion

En el afio 1983, se presenta una planificacion para que el sector productivo se
expanda de la ciudad impulsando la renta de los suelos provocando segregacion y
fragmentacion en la demografia en las comunidades indigenas de Quito, estos
documentos los podemos encontrar en el Archivo Nacional de la Historia de Quito,
el Archivo del Ministerio de Agricultura y Ganaderia en la seccion Gacetas
Municipales bajo el Régimen de Comunas y Reforma Agraria no fue hasta el 13 de
septiembre del 2001 en Resolucion N.- 123 la Secretaria General del Municipio de
Quito precedido por el Ingeniero Simbafia hacen la revision de los Planes de
Ordenamiento Territorial de Quito desde 1967 hasta el 2009 determina que Nayon
es una area Suburbana de la ciudad con estos antecedentes se hacen los Planes de
Uso y Ocupacion de Suelos en la referida Ordenanza y Resolucién. (Simbafa ,
2014, pag. 124)

Mediante Decreto Ejecutivo N.- 373 del 28 de mayo del 2019 publicado en el
Registro Oficial N.- 206 el 3 de junio del 2010 el presidente Constitucional de la
Republica del Ecuador Econ. Rafael Vicente Correa Delgado suprime al Instituto
Nacional de Desarrollo Agrario INDA vy transfiere la competencia a la Sub
Secretaria de Tierras y Territorios Ancestrales MAGAP, con la finalidad de conocer
y resolver los trdmites pertinentes en la adjudicacion, oposicién a la adjudicacion y
la presentacion que sustancien a la Ley de Tierras Baldias y Colonizacién, cuyo
objetivo es otorgar titulos de propiedad en tierras rurales que estén en posesion

personas naturales o juridicas a nivel nacional.

2.7 Problemas y Controversias surgidas en los procesos de Adjudicacion de tierras

rurales en la parroquia de Nayén

La problematica social surge porque afios atras no existia una normativa clara de

los procedimientos que debian completarse para cerrar el ciclo de obtener el titulo
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de propiedad en las tierras rurales y solo lo hacian en la Notaria y muchas de las
veces no se inscribia en el Registrador de la Propiedad. Hoy con la implementacion
de la tecnologia la informacidn sobre los predios tiene una serie de seguridades que
aun asi son vulnerables, por la sencilla razén que cada dependencia trabaja de
manera independiente causando controversias en la adjudicacion de titulos de

propiedad en tierras rurales no solo en Nayon sino a nivel nacional.

3 MARCO LEGAL

3.1 CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

En la Constitucién de la Republica del Ecuador en su Art 409.- Estatuye:

Art.- 409 Conservacion y Proteccion del Suelo. - Es de interés
publico y prioridad nacional la conservacion del suelo en especial
su capa fertil. Se establecerdA un marco normativo para su
proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion, en
particular la provocada, por la contaminacion, la desertificacion

y la erosion.

En areas afectadas por procesos de degradacion y desertificacion,
el Estado desarrollara y estimulard proyectos de forestacion,
reforestacion y revegetacion que eviten el monocultivo y utilicen,

de manera preferente, especies nativas y adaptadas a la zona.

Art.- 410.- Apoyo a las Comunidades Rurales el Estado brindara
a los agricultores y a las Comunidades Rurales apoyo para la
conservacion y restauracion de los suelos, asi como para el
desarrollo de practicas agricolas que los protejan y promuevan en

soberania alimentaria.

Art. 57.- Se reconoce y garantizara a las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades indigenas, de conformidad con la

Constitucién y con los pactos, convenios, declaraciones y demas
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instrumentos internacionales de derechos humanos, los siguientes

derechos colectivos. (Constitucion del Ecuador, 2008)

De la norma Constitucional citada podemos advertir que se ha desnaturalizado la
propiedad rural privada, toda vez que se omiten dentro del procedimiento reglas
obligatorias como pertenecer a una asociacion a fin a la adjudicacién, asi mismo los
tramitadores de tierras han descubierto las debilidades y falencias que existen en el
procedimiento por parte de la Subsecretaria de Tierras y Territorios Ancestrales
regentado por el Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca
MAGAP, como la Unica inspeccidn in situ, y bajo ese Unico informe se hace la
adjudicacion de las tierras rurales, una vez adjudicado al supuesto titular no se le
hace un seguimiento ni control sobre el uso del suelo en mencion, dejando en total
indefensidn a las personas perjudicadas toda vez que por desconocimiento cultural
no actualizan los documentos que en su tiempo el IERAC e INDA otorgaban bajo

esta modalidad de adjudicacion comunitaria.
3.2 CODIGO ORGANICO GENERAL DE PROCESOS

Con las falencias que hemos descrito se puede determinar que el sistema que
actualmente se aplica para la adjudicacion de tierras rurales en la parroquia de
Nayon no garantizan ninguna seguridad procedimental. Por el desconocimiento de
ciertos Profesionales del Derecho que omiten lo que determina el Cédigo Orgénico
General de Procesos actualmente vigente:

Art.- 120.- Aplicacion. Todo proceso podré ser precedido de una

diligencia preparatoria, a peticién de parte y con la finalidad de:

1.- Determinar o completar la legitimacion activa o pasiva de las
partes en el futuro proceso.

2.- Anticipar la practica de prueba urgente que pudiera perderse
la 0 el juzgador que conozca la diligencia preparatoria sera
también competente para conocer la demanda principal (Cédigo

Organico General de Procesos, 2021)
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La disposicidn Legal es clara precisa y de obligatorio cumplimiento que no se puede
pasar por alto y en este caso muy particular en la adjudicacion de tierras rurales
especificamente en la parroguia de Nayén no se lo ha practicado, vulnerando

deliberadamente la seguridad juridica al inobservar lo que dispone el COGEP.
3.3 Cadigo Civil Ecuatoriano

En el libro Il de los bienes y su dominio posesion, uso, goce y limitaciones del

Cadigo Civil podemos determinar lo siguiente:

Art.- 718.- El justo titulo es constitutivo o translativo de dominio,
son constitutivos de dominio, la ocupacion, la accesion y la
prescripcion. Son translaticios de dominio los que por su
naturaleza sirven para transferirlo como la venta, la permuta, la
donacion entre vivos. Pertenecen a esta clase las sentencias de
adjudicacién en juicios divisorios y los actos legales de
particion. Las sentencias judiciales sobre derechos litigiosos no
forman nuevo titulo para legitimar la posesion. Las transacciones,
en cuanto se limitan a reconocer o declarar derechos
preexistentes, no forman nuevo titulo; pero, en cuanto transfieren
la propiedad de un objeto no disputado, constituyen un titulo

nuevo.

Art.- 1350.- El Juez de lo Civil se sujetara, en la adjudicacién de
los bienes, a las reglas de este Titulo; salvo que los coasignatarios

acuerden legitima y unanimemente otra cosa.

Art 47.- COA Cddigo Organico Administrativo nos sefala
Representante legal de las administraciones publicas. “La
méaxima autoridad administrativa de la correspondiente entidad
publica ejerce su representacion para intervenir en todos los actos
y contratos y relaciones juridicas sujetas a su competencia. Esta

autoridad no requiere delegacion o autorizacion alguna de un
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organo o entidad superior salvo los casos expresamente previstos
en la ley” (COA, 2017)

Podemos apreciar que en la practica diaria las Instituciones que transfieren el
dominio sobre un predio rural lo hacen de una manera administrativa lo cual no
revierte mayor control y se basan en tramites internos burocraticos que son
facilmente vulnerados toda vez que no existe un seguimiento y peor aun un indice

de cumplimiento de calidad.

Dentro del Art.- 19 de la ley del Sistema Nacional de Datos Publicos sefiala que
“De conformidad con la Constitucion de la Republica del Ecuador el Registro de la
Propiedad serd administrado juntamente con el Municipio de Quito y la Funcién
Ejecutiva por medio de la Direccidon Nacional de Registros de Datos Publicos, por
lo tanto, el Distrito Metropolitano de Quito se encargard de la estructura
administrativa del Registro y la Coordinacién con Catastro. La Direccién Nacional

serd quien regule las normas de funcionamiento a nivel nacional”

3.4 Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales:

Histéricamente la propiedad de tierras y la posesion se han manejado de manera
comunitaria generando una identidad cultural, una construccién social para
mantener una de las formas de produccién alimentaria por lo que fue necesario crear

una ley especificamente para cumplir con este objetivo:

Art 3.- Posesion y Propiedad Ancestral. Para efectos de esta Ley
se entiende por tierra y territorio en posesién y propiedad
ancestral, el espacio fisico sobre el cual una comunidad, comuna,
pueblo o nacionalidad de origen ancestral, ha generado
histéricamente una identidad a partir de una construccién social
cultural y espiritual desarrollando actividades economicas y sus

propias formas de produccion en forma actual e ininterrumpida.

La propiedad de estas tierras y territorios es imprescriptible,

inalienable, inembargable e indivisible su adjudicacion es gratuita
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y esté exenta de pago de tasas de impuestos.

Art.- 59.- Adjudicacion. La Adjudicacion es un acto
administrativo publico de disposicion o enajenacion de tierras
rurales, a través del cual el Estado transfiere y titula el dominio
de un predio de su patrimonio, en favor de la persona natural que
ha estado en posesién agraria de tierra rural estatal y que ha
cumplido con los requisitos determinados en la ley y su
reglamento. También se transfiere mediante adjudicacién las
tierras estatales a las personas juridicas como parte del programa
de redistribucion y aquellas tierras rurales privadas que han sido
declaradas de utilidad pablica o interés social o expropiadas por
no haber cumplido con la funcién social o la funcion ambiental,
segun lo previsto en la ley. Para efectos de esta ley, la
adjudicaciéon de tierras rurales estatales en posesion agraria
constituye justo titulo. (Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios , 2016)

Se puede observar Desde el 14 de mayo de 2016 la Subsecretaria de Tierras del
MAGAP aplica esta normativa mediante un acto administrativo publico, también
hace una diferencia entre tierras rurales privadas que se pueden adjudicar a personas
naturales o juridicas segln el caso que haya cumplido con todos los requisitos
exigidos en la presente ley. Asi mismo deja establecido que no se puede transferir
durante 15 afios esa adjudicacién, el incumplimiento establece el Art 17 del
Reglamento General LOTRTA

a) Cuando el adjudicatario impida el libre acceso o transito por las
servidumbres que hubiere o que estableciere algtn delegado u otra autoridad
competente.

b) Que el adjudicatario no cumpla con el plan de manejo

c) Por dolo refiriéndose al engafio, fraude o trampa que distorsione o provoque
equivocacion a los servidores publicos que deben decir sobre la

adjudicacion sin perjuicio de la accién del Tribunal Contencioso
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Administrativo.

4 CASO PRACTICO MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA, ACUACULTURA Y PESCA
SUBSECRETARIA DE TIERRAS Y REFORMA AGRARIA.

SOLICITUD DE TIERRAS Cod.17-0005038

La Adjudicacion de tierras en la parroquia de Nayon hasta el afio 2020 requeria de
un Certificado de Estado otorgado por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, actualmente este tramite previo su competencia lo tiene la Subsecretaria de

Tierras y Reforma Agraria.

Este caso una vez presentado la documentacion en la Subsecretaria de Tierras y
Reforma Agraria dentro de su formulario se declara que se mantiene la posesion
pacifica tranquila e ininterrumpida del lote del terreno del Estado con las
superficies, ubicacion de la provincia Pichincha cantén Quito Parroquia Nayén
Sector Santa Rosa del Valle, las labores son para huertos familiares que permite
subsistir a la familia cumpliendo la tierra una labor social y evitando la migracién
del campesino a las urbes del pais. Ademas, la otra condicion es acreditar el derecho
de la tierra mediante un titulo de propiedad para quien solicita la legalizacion
sometiendo a las disposiciones legales pertinentes y a todas las obligaciones y

condiciones que constan en la adjudicacion.

Mediante el informe del estado de la propiedad del predio 5335399 otorgado por la
secretaria de Territorio, el mismo que genera los valores para la transferencia de

dominio dentro informe de impuestos generados por el Municipio de Quito.

Posteriormente el certificado de pago de impuestos generados en transferencia de
dominio en la cual se verifica que el Tradente es el Ministerio de Agricultura,
Acuacultura Ganaderia, a favor del adquirente, que determina el impuesto de
alcabalas y la contribucion especial de mejoras una vez cancelados estos valores el
Gobierno de la Republica del Ecuador y el Ministerio de Agricultura y Ganaderia
en la Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria emite la providencia de
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Adjudicacion N.- 1812P00421, este documento esta certificado por la Autoridad
Agraria Nacional, el mismo que es el titulo de propiedad que nace después de un
proceso de verificacion, ademas, del informe de Regulacion Metropolitana, con el
cual se acude para la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, una vez culminado este proceso se eleva a Escritura
Publica Protocolizando toda la documentacion adjunta con lo cual se cierra el
proceso de adjudicacion de este caso practico que fue favorable a nombre del

poseedor.

18



4.1 Documento que se presentar para iniciar el tramite de adjudicaciones

DOCUMENTOS QUE SE DEBEN PRESENTAR PARA INICIAR EL
TRAMITE DE ADJUDICACIONES. (Por duplicado)

2 COPIAS (A COLOR) DE CEDULA DE CIUDADANIA Y CERTIFICADO DE VOTACION ACTUALIZADO, DE
TITULAR Y CONYUGE, DE SER EL CASO.

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO DEBIDAMENTE GEOREFERENCIADO TRES ORIGINALES DEL
PLANO, FIRMADOS CON AZUL POR PROFESIONARIOS Y TECNICO, MAS € D Y COPIA DEL
CERTIFICADO DEL SENESCYT DEL PROFESIONAL QUE ELABORO LA PLANIMETRIA, DE ACUERDO
A LA RESOLUCION 009 DE FECHA 27-12-2012 Y DEBE SER EN EL SISTEMA SIRGAS DATUM
WGS 84 UTM. CON EXTENSION DE ARCHIVO DXF, DWG, DGN, O SHP.

S| EL PREDIO PASA DE 10 HECTAREAS EN LA SIERRA, 30 EN LA COSTA Y 50 EN LA
AMAZONIA, SE INCLUIRA UN PLAN DE MANEJO ELABORADO POR UN PROFECIONAL
PARTICULAR.( ING. AGRONOMO- SENESCYT )

CERTIFICADO DEL ESTADO DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE EMITIDO POR EL MUNICIPIO EN EL
CUAL SE ACREDITE QUE EL PREDIO NO SE ENCUENTRA DENTRO DE ZONA URBANA .

CERTIFICADO DE NO AFECTACION DEL MAE.

)<SOL|CITUD DE TIERRAS: SE LLENARA EN EL DISTRITO CENTRAL.

DECLARACION JURAMENTADA: SE RENDIRA ANTE NOTARIO PUBLICO, EN LA QUE SE HABRA DE
SENALARSE: (SOLO PARA CANTON QUITO)

£l modo de adquisicién
£l tiempo de posesion
Que no existe titulo del predio
Que no existe conflicto de tierras
. Que existe conformidad de linderos y los colindantes
Justificar el sujeto pasivo del certificado de estado del municipio cuando consta otra
persona que no sea el solicitante,

EL TRAMITE ES PERSONAL, EN CASO DE ABOGADO DEBIDAMENTE ACREDITADOS . TERCERAS
PERSONAS O FAMILIARES PRESENTAR LA AUTORIZACION CON COPIA DE CEDULA DE LOS
PROPIETARIOS DEL PREDIO.

TODA SOLICITUD SERA POR ESCRIOT E INGRESADO. POR LA VENTANILLA UNICA DELMAGAP
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4.2 Solicitud a la Direccidn de Catastro del Distrito Metropolitano de Quito

QUITO

ADMINISTRACION : DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL ' DE CATASTIO

Quito a, Bl
0005752
Sefiora |

TITUANA JUINA MARIA MERCEDES
Presente

Sefiora TITUANA:

En atencion a la solicitud presentada en esta Direccion, que se tramita con Ticket 2015-085978,
mediante la cual solicita la Certificacion del Estado de la Propiedad del inmueble ubicado en la parroquia
NAYON, sector SANTA ROSA DEL VALLE, sobre el cual se va a iniciar el trdmite correspondiente
de adjudicacion de tierras rurales, del lote con una superficie 0.2538 Ha , de acuerdo a las
coordenadas planas WGS 84 TM-QUITO, N 9982513.14, 9982486.28, 9982463.27,
9982439.07, 9982466.61 y E- 508120.99, 508147.85, 508123.00, 508096.85, 508072.90
segun consta en el plano adjunto.

Al respecto esta Dependencia informa que revisados los archivos catastrales se encuentra registrado
dentro del predio 6335399, con clasificacion de suelo RURAL de la parroquia RURAL NAYON con el
siguiente detalle.

SUJETO PASIVO: USHINA PABLO
CLAVE CATASTRAL: 11716-02-017
PREDIO: 5335399

AREA DE TERRENO: 2.551,70 m2
AREADE CONTSTRUCCION: s
NOTARIA: oo
FECHA PROTOCOLIZACION: eeeeemmeeees

En caso de incumplimiento de la normativa legal vigente, u ocultamiento y/o falsedad de los datos
proporcionados, la presente CERTIFICACION DEL ESTADO DE PROPIEDAD se anula
automaticamente, bajo exclusiva responsabilidad del posesionario, asi como su posterior legalizacion de
tierras a través de la Adjudicacion respectiva.

Atentamente,

Paredes

Ing. Marco Espin:
Unidad de Formacion

Responsable de |
Y Actualizacion Ca
< < “: 4=
Ing. Doris Tatés Fernandez
Servidor Municipal 9

Oficio No: 2038 UFAC
Referencia: Hoja de Control Ticket 2015-085978

04/06/2015

Venezuela N3-86 y Espejo | PBX: 3952300 - Ext. 18941 - 18946 - 18961 ; v quito.gob, s
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4.3 Solicitud de Adjudicacion de Tierras a la Subsecretaria MAGAP

MINISTERIO DE AGRICULTURA,
GANADERIA, ACUACULTURA Y PESCA

SUBSECRETARIA DE TIERRAS SOLICITUD DE TIERRAS Cod. 17- 0005038

SENOR SUBSECRETARIO DE TIERRAS Y REFORMA AGRARIA

Yo, (nosotros)______TITUANA JUINA MARIA MERCEDES _; CASTROLUISHERNAN

con cédula de ciudadania No. 1703179364 ; 1703913614

de nacionalidad _ECUATORIANA _; ECUATORIANA

de 64 - 61 afios de edad (respectivamente),
de estado civil CASADO _ ;  CASADO

comparezco ante usted y manifiesto:

Desde hace 10 afios vengo manteniendo posesion tranquila, pacifica e ininterrumpida de un lote de
terreno del Estado, conocido con el nombre __S/N

Cuya superficie esde____0,2538 . Has. UbicadoenlaProvincla________ PICHINCHA
Canton QUITO Parroquia NAYON

Sector SANTA ROSA DEL VALLE

En el indicado lote he realizado directa y personalimente durante todo el tiempo de posesion, labores

HUERTO FAMILIAR Jas mismas que nos han permitido subsistir y aun mas llevar nuestros
productos al mercado, cumpliendo de esta manera la funcion social de la tierra y evitando la migracion
indiscriminada del campesino a las grandes urbes del Pais.

Por lo manifestado, en vista de carecer de titulo de propiedad que acrediten mi derecho a la tlerra,
solicito la legalizacion del lote antes mencionado, sometiéndome a las disposiciones legales pertinentes.

Yo (nosotros), me comprometo solidariamente respecto de todas las obligaciones y condiciones que
consten en la adjudicacion,

Declaro bajo juramento que todos los datos consignados en esta solicitud son verdaderos.

Atentamente
SOLICITANTE (S)

o>

ﬂ— f)
<. N0 1703913614 C.C. No.

alos___3g— diasdelmesde — fehrero——
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4.4 Formulario de informacién y actualizacién de datos Catastrales D.M.Q

L 13o2aReN

4
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO m
FORMULARIO DE INFORMACION Y ACTUALIZACION DE DATOS CATASTRALES URBANOS Y RURALES
e _WE*WM e lo”/ 12/2‘
Apeinta
Yo gl(ﬂm Juina J’lm?cHanmkb
sokcito ol cigulents frdmite  SELECCIONAR ...
TR 5 T
Géduia do widadanin. | 7031793 6-Y
Apelidos: z\l»aﬁt Juma Nombres, c)\ium. Q}‘au:ub):
Telitono 2390165 Mawt 0998258295
1 TR i b S OATORACTRALSITIL PASON... 0 e GBI T S B
N* Pradio Clave catautol
Culim principast: Numers: Inerseccion
Saclor teforencial N’I}pﬂ Bamio / Urbanzacon: Ml &6&&3& “ﬂﬂc
AR I T G OROTRRM DRUBIGAGION 1 B e i
N
1t
P S
/ ):f o
N ¥
b e
\“é}'»" 0 e .‘.v
%, et
N K e
o rectins vl
Elive -
(7] 2 Mt corro st e st pas of efoctc glml-m'\mhh:l il e
Firma del propletario: Firma del representante
cc = ce:
11031#93¢- | Y
P32
QuIto

Telefono(s): 1800 510510
mento No. : GADDMQ-DMSC-BSMS-2019-1785-E

. a : 2019-10-21 14:49:47 GMT -05
C ibido : GUILLERMO ANDRES VACA JACOM
4 ra ve r el estado de su documento ingrese a
https://sitra.quito.

.gob.ec
con el usuario: '1970&179864'

STHV-DHET-2019 -0932 -0
25 -11-19
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4.5 Informe de impuestos Generados por Transferencia de Dominio

INFORME DE IMPUESTOS GENERADOS POR

TRANSFERENCIA DE DOMINIO

NUMERO DE TRAMITE: 2020-TDC-MS-004683(A)

QuUio

grorde stnc

NOTARIA: Ninguna
FECHA DE INGRESO: 2020-02-17 PROVINCIA: Ninguna
FECHA DE LIQUIDACION: ~ 2020-02-26 CANTON: Ninguna
TIPO DE CONTRATO: ADJUDICACION
DATOS GENERALES:
CEDULA TRADENTE: 1760001470001 NOMBRE TRADENTE: MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA
CEDULA ADQUIRENTE: 1703179364 NOMBRE ADQUIRENTE:  TITUANA JUINA MARIA MERCEDES
PREDIO/S: 5335399 PORCENTAJE: 100,0000000000
VALOR CONTRACTUAL: 34,00 AVALUO CATASTRAL 60.302,88

PROPORCIONAL:

FECHA INSCRIPCION: 1990-01-01 FECHA OTORGAMIENTO:

FECHA FALLECIMIENTO:

CALCULO DEL IMPUESTO A LA UTILIDAD CALCULO DEL IMPUESTO A LA ALCABALA

(+) Mayor entre Valor Catastral y Valor] (+)Mayor valor entre Valor Catastral
Contractual y Valor Contractual: 60.302,84
(-) Costo de Adquisicion del bien: (*) Tarifa (1%)]
(-) Costo de Mejoras: (=) Subtotal 1; 603,03
(-) Costo de Construccié % De Rebaja] 0,04
(40% 1or Afio,30% 2do Afio y 20% 3er Ao
(=) Subtotal 14 Valor Rebaja} 0,09
(-) Deduccién por tiempo tr. id (=) Impuesto Causado; 603,03
(=) Base Imponible: % De Exoneracion; 100,00
(*) Tarifa: % Valor de Exoneracién] 603,03
(=) Impuesto Causado:
% De Exoneracion] 0.0
Valor de Exoneracion:
ICONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
VALOR A PAGAR POR IMPUESTO A LA
UTILIDAD]

NUMERO DE TITULO: 24276710

099285315 - na Cottro

A 9101330

$J



4.6 Comprobante de Pago de la Transferencia de Dominio

e
g
QUIIO  COMPROBANTE DE PAGO
Pl
g RUC: 1760003410001
KUSHKI
Transferencia de Dominio
Titulo de Crédito /
: 00024276710 : .
Orden para Pago Fecha Emision 2020-02-26
Afo de
1 2020
Tributacién
Identificacion ) e Fecha Pago + 2020-02-26
Contribuyente : MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA
UBICACION
Namero de
Clave Catastral + 0000000000 : 0004683
- Tramite
Direccién
Placa
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
(26073-22)-2020-TDC-MS-004683 OBRAS EN EL DISTRITO 133,59
CORE-TRIBUTARIO
Sublotal . 133,59
Descuento 0.00
Total Cancelado : 133,59
Transaccion 1 27738261
Cajero + tkushki
Para cualquier reclamo o tramite similar, es se el prob o
confirmacién de pago, emitido por las Instituciones Financieras
Fecha de impresion : miércoles, 26 de febrero del 2020
= Goblerno Provincial
£ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA
" DIRECCION DE GESTION FINANCIERA
K ANO RECAUDACIONES FECHA DE PAGO

CANCELACION  REGISIROS A
= [ suroTL |
| COBRADOPOR [ No.VENTANILLA No. DE DEPOSITO [ acooma|
(o]
DETALLE
razuleta 0034250 180

MINTSTERTO DR AGRTCIT TITRA ¥V GANADERTA 137681585

V.

0871681

JEFE/A RECAUDACIONES

M 0718 00
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4.7 Certificado de Pago de Impuestos Generados en transferencia de Dominio

CERTIFICADO DE PAGO DE IMPUESTOS GENERADOS
EN TRANSFERENCIA DE DOMINIO

NUMERO DE TRAMITE:
FECHA DE INGRESO:
FECHA DE LIQUIDACION:

SERORES,
NOTARIO
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Quilo

ol ooy
2020-TDC-MS-004683(A)
20200217

2020-02.26

PRESENTE.
Pongo en su que se han y pagado los Tributos de la Transferencia de Dominio del contrato de:
Adjudicacion
queotorga:  MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA Tradente/Vendedor
a favor de: TITUARA JUINA MARIA MERCEDES Adquirente/Comprador
NOTARIA: Ninguna CANTON: Ninguna
VALOR CONTRACTUAL:  § 34,00
PREDIO/S: 65335399 DENOMINACION: 3051 -
AVALUO CATASTRAL 60302,88 PORCENTAJE: 100,0000000000
PROPORCIONAL
DEL/LOS PREDIO/S:

Impuesto Tributos Causados N Orden Pago Observaciones

UTILIDAD VENTA 0,00

INMUEBLES(PLUSVALIA)

IMPUESTO DE ALCABALAS 0,00 Aplicada exencién del tributo establecida en el

Art. 70 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y
Termitorios Ancestrales. . .

CONTRIBUCION ESPECIAL DE 13359 24276710
FECHA DE IMPRESION 202 . Atentamente,
DEL CERTIFICADO: 1016115582
LIQUIDADOR Ipadilla Firma :
RESPONSABLE:

E ] E Dr. Jimmy Eusebio Gallardo Asanza
.
Y _E DELEGADO DE LA DIRECCION
METROPOLITANA TRIBUTARIA

La en el presente
reportado por las instituciones del sistema financiero,

Esta Informacion podrd ser verificada en la pagina web municipal
Ww.Quilo.gob.ec
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4.8 Informe de Regulacion Metropolitana - Lote en Unipropiedad

INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 5335399

INICIO

Informe de Regulacién Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD

* INFORMACION PREDIAL

|DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
IC.CJR.U. C:
Nombre 0 razén soclal:

{ ‘DATOS DEL PREDIO
Nimero de predio:
|Geo clave:
(Clave catastral anterior:
En derechos y acciones:
/AREAS DE CONSTRUCCION
/Area de construccion cubierta:

rea de construccién abierta:

/Area bruta total de construccién:
DATOS [ DEL LOTE
/Area segun escritura:
/Area gréfica:
[Frente total:
fMéxlmorETAMr permitido:
Zona Metropolitana:
Parroquia:
Barrio/Sector:
Dependencia administrativa:

| IMPLANTACION eRAncA DEL LOTE (394530)

i - 02!0!\{

1703179364 )
TITUANA JUINA MARIA MERCEDES

11716 02 017 000 000 000
NO

_0.00m2
0.00 m2
0.00 m2

2538.00 m2

253853 m2

36.50 m

10.00 % = 253.80 m2 [SRU]

NORTE

NAYON

STA.ROSA DE VALL

Adminlstrack)n Zonal Norte (Eugenio Espejo)

‘ 'i;ggm 11ZO0M 1199&1 3
Nueva consulta | Generar IRM preliminar | Glosario de términos

‘ EI IRM debe ser obtenido en Administracién Zonal Norte | (Eugenio Espejo)
*vias
Fuente Nombre Ancho (m) Refi i N
| SIREC-Q SIN NOMBRE NAYON 0 NAY001

nmylpam.qmm.m.mmm_mmmwmm
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4.8.1 Informe Predial en Unipropiedad

11/3/2021 INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 5335399

,Pura modificar el nombre y/o nomenclatura, oellmharlavlnwynﬂmbesSlREC-Q.debemmalaHam,
zonddeenhstmdehAdminishdonZon rospedlva.

I REOULAC.ONI ) B ; r‘
ZONIF'CACION
| Zona: A4 (A5002-5)
' Lote minimo: 5000 m2 o ey
| F b Altura: 8 m Lateral: 5 m
% CIOQ'“b“m'm‘lO“:; Niimero de pisos: 2 Posterior: 5 m
; COS en planta baja: 5 % T Mopen:a m
Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
\deomb (RNIPS)RmNnmmwucdﬂnSoum Factibilidad de servicios basicos: NO
:. AFECTAOIONESIPROTECCIO?ES J il
] Doroeho Retiro |
| Descripcién Tipo via (m)(desde m) Observacién
| el eje)
; El lote se do por el Qque propone el proyecto
lmm EXPRESA 35.00 15.00 TRONCALMETROPOLITANA el inf técnico de repl vial
solicitaré a la EPMMOP.
‘RETIRODE Para el proceso de edificacion cumplira con el retiro de construccién
 CONSTRUGCION RETIRO' /96,00 1800 o stablecido para la via larterialjcolectorajexpresa].
I' OBSERVACIONI
i Observacién
NO'!'AS g
|~Los datos aqui representados estén referidos al Plan de Uso y O 5 del Suelo e instn de planificacion
complementarios, vigentes en el DMQ.

1-'mwmmmmmumsmmmm-um
{ dm«mamwmmmmhumwmwm

mw«memwmmmq-m-m

| ~Este informe no autoriza ning(in trabajo de construccion o d de lotes, tamp: el funcionamiento de actividad
alguna.

]-'ETAM‘ud'EnorTémk:voophblodonm expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea
establecida en el Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de te p de la medicién realizada por
| el MDMQ, dentro del p de regulari de y dife de superfici i lo establ enel
| Arttwb“ﬂddCOOTADy.olnr‘“ Metropolitana 0126 da el 19 de julio de 2016.
-Pmmidcrmhuhrmodowmdohmuwo ctiy se deberd ob el IRM resp en
__| a administracion zonal correspondiente,

I-Emhhrmtondrtvaﬁdudurmhdﬂompodevwwﬂ)os

I-thmmmwmyodmmmm.numw.umwmmu
nguapohblayammutlado

(VA 1210011 1409)

Powered by Cuscury

27



4.8.2 Informe Predial Regulaciones Afectaciones/ Protecciones

11/312021 INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 5335399

—_

lPara modificar el nombre y/o nomenclatura, o eliminar la via cuya fuente es SIREC-Q, debe acercarse a la jefatura |
zonal de catastro de la Adminlstracidn Zonal respectiva.

I: .
| REGULACIONES J’
| ZONIFICACION
| Zona: A4 (A5002-5) RETIROS
| PISOS Frontal: 5 m
| Lote minimo: 5000 m2 ANGra: 8 15
| Frente minimo: 40 m i RS
| COS total: 10 % Nimero de pisos: 2 Posterior: 5 m
| COS on planta baja: § % i Mogencom
Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural
| Ulo de suelo: (RN/PS) Recursos NaturalealProdueclbn Sostenible Factibilidad de servicios basicos: NO
‘ i et e ———————e e -
| AFECTACIONESIPROTECCIONES
] Dorocho Retiro
| Descripcién Tipo via (m)(desde Observacién
I el eje) (m)
| Troncal El lote se encuentra afectado por el trazado que propone el proyecto
, Metropolitana EXPRESA 35.00 15.00 TRONCAL METROPOLITANA, el informe técnico de replanteo vial
solicitara a la EPMMOP.
RETlRO DE Para el proceso de edificacion cumplira con el retiro de construccion
 CONSTRUCCION RETIRO 36.00 1800 ostablecido para la via lonerialcolecioralexpresa].
;} oasERVAclonss
1 Observacién
NOTAS
~Los datos aqui repi dos estén referidos al Plan de Uso y O ién del Suelo e inst de planificacion

| complementarios, vigentes en el DMQ.

| -* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades
| dosooncanh-adaademmsmmhmmmmmmhmwymmmn

| -Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
-Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, el funci

P niento de actividad
i alguna.
“'ETAM"uel"ErrorTécnlco,- P de Medicién®, exp enporuonupymlwanmmméma
| establecida en el Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de P lizada por
| el MDMQ, dentro del p de larizacion de o y diferencias de rfici f lo bl enel

| Articulo 481.1 del COOTAD y,alaOrdenanzn Metropolitana 0126mu 1965Miode2016

|« Para iniciar cualquler proceso de habilitacién de la edificacion del suslo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en |
| la admir ) zonal corresp |

; -Este informe tendra validez durante el llempo de vigencia del PUOS.

|-Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de |
agua potable y aicanlarﬂlaqo. |

t

quito.gob.ec/mdmq_web_irm/i radio.jsf n
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4.9 Copias de cédulas de ciudadania y papeletas de votacion de los Adjudicatarios

.. 'eAelitlEraro  cosTURERNG" ! Vas4IVALIZ
¢ YOARARBBBNT T
g
¥ AR FECHADE EXPEDICIGN ,}

v 20150849 .
s ..-é
@ M oo CASADO
ki i — QT -
ELECCIONES ’ CIUDADANA/O: i ‘ CERTIFICADO DE VOTACION =
SECCIONALES Y CPCCS ESTE DOGUMENTO - R 24 -MARZO - 2019 cned
& | ACREDITA QUE o0s2 F 0042.- 217 _
USTED SUFRAGO = . oo n —
EN EL PROCESO = W
ELECTORAL 2019 = | :
= B PROVINGIA: PICHINCHA
P =
( = CANTON: QUITO
7Y =
] - CIRCUNSCRIPCION:
F. PRESIDENTA/E DE LA JRV : = PARROGUIA: CUMBAYA
=
ZONA:
INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
REP‘Q“BLICA DEL ECUADOR ) BASICA
Ao A 1 APELLIOOS Y NOMBAES DEL PADRE
- &0 S o euoes
o APRLDOS Y 5 DE LA MADRE
G _ a0 s
. LUGAR Y FECHA DE EXPEDIION
auito
o g 2
* [ FecHA DE Expiacion

#®) =

lmm :
EST/
VAR

‘“ M";&Wmm

EXENCION O PAGO DE MULTA

.ﬂu Secc. 2019 v Desig de Autoridades del CPCCS:

1703913614 008 - 0224 !
CUMBAYA -
0.'UsD: 0

ﬁgl.gqﬁ‘wﬁvm CIALDEPICHINCHA - 0001:
ll 120972019 10:52:1 dum e covgy
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4.10 Levantamiento Planimétrico de la propiedad
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Coordenadas Cuadro de Datos de la Propiedad

imétrico

4.10.1 Levantamiento Plan
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4.11 Declaracién Juramentada de estar en posesion del terreno por mas de 10 afios

NOTARIA CUADRAGESIMO PRIMERA
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DECLARACION JURAMENTADA

QUE OTORGA

MARIA MERCEDES TITUANA JUINA
Y
LUIS HERNAN CASTRO

CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2% COPIAS)

m.n.m.

Escritura No.- 2016-17-01-041-P00103
Factura No.-

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Repiblica del
Ecuador, hoy dia DIEZ Y OCHO ( 18 ) de ENERO del DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, doctor DOBRI ALBORNOZ DONOSO, Notario
Cuadragésimo Primero del Cantén Quito, comparecen los conyuges
sefiora MARIA MERCEDES TITUANA JUINA y sefior LUIS HERNAN
CASTRO, de estado civil casados entre si por sus propios y personales

derechos y por los que les corresponde en la sociedad conyugal por ellos

conformada, mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados

en la ciudad de Quito, legalmente capaces para contratar y obligarse, a

quienes de conocer doy fe por su presencia y por haberme exhibido sus

cédulas de ciudadania en original cuyas copia certificadas se agregan
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f—y

como documentos habilitantes, y me solicitan elevar a escritura publica la

2 minuta que me entregan. Al efecto bien instruidos por mi el Notario en el
3 objeto y resultados de esta escritura, que a celebrarla proceden, advertidos
4 de la obligacién que tiene de decir la verdad, con claridad y exactitud, y
5 de las penas a las que se someten en caso de perjurio dicen: Nos
6 ratificamos en la declaracién juraméntada que consta de la minuta y cuyo
7  tenor literal es: “ SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas
8 asu cargo sirvase insertar una mas que contenga la siguiente declaracién
9 juramentada al tenor de las cldusulas y declaraciones siguientes:
10 PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen al otorgamiento de la
11 presente declaracién juramentada los cényuges sefiores MARIA
12 MERCEDES TITUANA JUINA, portadora de la cédula de ciudadania
13 nimero uno siete cero tres uno siete nueve tres seis cuatro; y, LUIS
14 HERNAN CASTRO, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno
15 siete cero tres nueve uno tres seis uno cuatro; ecuatorianos, mayores de
16 edad, domiciliados en este cantén Quito, por sus propios y personales
17 derechos. SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- Los

|8 comparecientes declaran bajo juramento lo siguiente: a) Que adquirieron
{9 por posesion el lote de terreno de una superficie de DOS MIL
20 QUINIENTOS TREINTAY OCHO METROS CUADRADOS, ubicado en

el sector Santa Rosa del Valle, parroquia Nayon, cantén Quito, provincia

de Pichincha. B) De este inmueble estamos en posesién desde hace diez
afios, de forma tranquila, pacifica y a vista de todos. C) Declaramos que
no existe titulo de propiedad sobre el mencionado predio. D) Que no

xiste confli de tierras con lo colindantes o terceras personas,

QG existiendo conformidad con los colindantes de los linderos establecidos
7 en el inmueble y que se encuentran determinados en el levantamiento

28 topogréfico y en el lugar mismo del terreno. E) En el sujeto pasivo que
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4.12 Providencia de Adjudicacion Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria

20t9 -2 L83¢Y

GOBIERNO, MINISTERIO
DE LA REPUBLICA },m DE AGRICULTURA
DEL ECUADOR LJ Y GANADERIA

SUBSECRETARIA DE TIERRAS Y REFORMA AGRARIA

("PROVIDENCIA DE ADJUDICACION No. 1812P00421 =
PROVINCIA: PICHINCHA CANTON: QUITO PARROQUIA: NAYON
SECTOR: SANTA ROSA DEL VALLE  LOTE No.: SIN SUPERFICIE: 0.2538 HAS
UBICADO EN LOTE NOMBRE: SIN
leSTRITO: PICHINCHA PROYECTO: CONVENIO INDA-DMQ i)
( AUTORIDAD AGRARIA NACIONAL (AAN) )

DIRECCION DISTRITAL DE LA SUBSECRETARIA DE TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES

1. Quito, 05 de Abrll del 2019 2 las 14:48:59 VISTOS: El/la/los ser(a)(es) TITUANA JUINA MARIA MERCEDES,CASTRO LUIS HERNAN
~con de ) 1703179364,170391 3514 de nacionalidad(es) ECUATORIANA de estado(s) c:vvl(es)

~ASADO,CASADO fial el(los) i ha(n) p ia solicitud con el N°

1812P00421, para obtener la adjudicacion del lote de terreno cuyas caracteristicas y ubicacion se detallan a continuacion:

PROVINCIA: PICHINCHA CANTON: QUITO PARROQUIA: NAYON

SECTOR: SANTA ROSA DEL VALLE  LOTE No.: SIN SUPERFICIE: 0.2538 HAS

LOTE NOMBRE: S/N

NORTE: DEL P05-P01 CON UNA DISTANCIA 66.91 M., RUMBO N 45 56 52 E, JOSE MANUEL USHINA.

SUR: DEL P02-P03 CON UNA DISTANCIA DE 33.87 M., RUMBO N 47 12 44 W, MARIA ESTHER LAM!NA GUALOTO;
DEL P03-P04 CON UNA DISTANCIA DE 35.63 M., RUMBO S 47 12 44 W, SALOME AMPARITO LAMINA GUEVARA.

ESTE: DEL P01-P02 CON UNA DISTANCIA DE 37.99 M., RUMBO S 45 0 38 E, NESTOR ANAGUANO SINAILIN.

OESTE: DEL P04-P05 CON UN A DISTANCIA DE 36.50 M., RUMBO N 41 0 25 W, CALLE SIN NOMBRE.

(Linderos constantes en el informe de linderacion No. S/N de fecha 02/02/2015 )

L 2. El predio es patrimonio de la Autoridad Agraria Nacional - Ministerio de Agricultura y Ganaderia, segun el articulo 87 de la Ley
Jrgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRTA) y 11 del Reglamenlo General de la LOTRTA; mismo que de
conformidad con el articulo 54, literal a) de la misma Ley se adj 1 la p p
L/
» £80
of ¢

sy AMVTERAEIE

e ) A o,
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(3.E precio para la adjudicacion de Ia tierra objeto de esta providencia es el siguiente: W
PRECIO UNITARIO

TOTAL
Tierra, por HAS. $0.00 X 0.2538 HAS $34.00
Linderacion y/o verificacién $0.00
Intereses 0% $0.00
Mejoras $0.00
PRECIO TOTAL $ 34.00

SON: TREINTA Y CUATRO DOLARES

El avalio de la tierra y mejoras lo fij6 el sistema de avalios de la Subsecretaria de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales - SISCAT, de
idad con el A d isterial Nro. 025 de 02 de febrero de 2017,

N =,
=

4. Para la cancelacion de la cantidad sefialada en el numeral 3, el (1a) (los) peticionario(a)(s) acepta (n) la siguiente forma de w
pago:

DEPOSITO POR TIERRA £]a
Comprobante ingreso y/o Recibo Caja Gral No(s). FECHA(S) VALOR(ES)
#11282 30-Ago-2016 $34.00
DEPOSITO POR LINDERACION Y/O VERIFICACION
S e $0.00
DEPOSITO POR MEJORAS

e S $0.00
TOTAL PAGADO $ 34.00

5. Por haber cumplido los requerimientos legales ADJUDIQUESE a: TITUANA JUINA MARIA
MERCEDES,CASTRO LUIS HERNAN el lote de terreno ya expresado, con la superficie que se deja establecida
y con los linderos constantes en el informe de linderacion No. SIN de fecha 02/02/2015

6. Ademas de los dispuesto en los articulos 60 de la LOTRTA y 17 de su Reglamento General, la presente
adjudicacion se revertira por el incumplimiento de las siguientes obligaciones: A) Que el adjudicatario/a/os/as
impida el libre acceso o transito por las servidumbres que hubiere o que estableciere la Autoridad Agraria o su
delegado u otra autoridad competente. B) Que el adjudicatario/a/os/as no cumpla el plan de manejo. C) Por dolo,
refiriéndose al engafo, fraude o trampa que distorsione o provoque equivocacion a los servidores publicos que’
deben informar o decidir sobre la adjudicacién. Se entendera la misma causal, cuando el dolo provenga de los
servidores publicos que intervengan en el tramite. La apreciacion del dolo sera probada dentro del tramite de
reversion a la adjudicacion, sin perjuicio de la accién ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo.

7. Esta adjudicacién no da derecho a saneamiento por eviccion y se realiza en relacion a la cabida. De
conformidad con la disposicion general cuarta del Reglamento General a la LOTRTA, si dentro de los linderos
expresados en la providencia existiere una cabida real mayor que la adjudicada, se rectificara la providencia de
adjudicacion incorporando a la misma la totalidad de la cabida real y el valor total de la tierra; y si dicha cabida
L fuere menor, la valoracién de la adjudicacion se debe ajustar a la cabida real.

=

-
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. GOBIERNO MINISTERIO
4! DELAREPUBLICA DE AGRICULTURA
... DEL ECUADOR IR Y GANADERIA

SUBSECRETARIA DE TIERRAS Y REFORMA AGRARIA

(~ PROVIDENCIA DE ADJUDICACION No.: 1812P00421 EXPEDIENTE No.: 1812P00421 \
PROVINCIA: PICHINCHA CANTON: QUITO PARROQUIA: NAYON
SECTOR: SANTA ROSA DEL VALLE  LOTE No.: SIN . SUPERFICIE: 0.2538 HAS
UBICADO EN LOTE NOMBRE: SIN

&DISTRITO: PICHINCHA PROYECTO: CONVENIO INDA-DMQ >,

(8 la Autoridad Agraria Nacional se reserva el derecho de verificar técnicamente la cabida y linderos del predio\
adjudicado.

~9. Cuando se ha producido transferencia de dominio a favor de terceros la adjudicacién puede ser objeto de
reversion por las mismas causas que habrian afectado al adjudicatario original. Los terceros adquirientes
necesariamente se subrogaran en los derechos y obligaciones del adjudicatario.

10. El adjudicatario/a/os/as 6 quien lo subrogue en el derecho de dominio, por su obligacién de ejecutar el plan
de manejo, en caso de incumplimiento no podra alegar plazo total pendiente, para planes de manejo aprobados
que consideren plazos parciales.

11. En caso de revertirse esta adjudicacion, el predio volvera al estado anterior libre de todo gravamen aunque
estuviere en poder de terceros a cualquier titulo, quienes deberan atenerse a la resolucion dictada.

12. De conformidad a lo establecido en la resolucién de 14 agosto 2012 y su ampliacién de 17 de agosto del
mismo afio emitida por el Juzgado Sexto de Trabajo de Pichincha dentro del juicio de Medidas cautelares nimero
286-2012, en cual se resuelve la exoneracion por concepto de servicios notariales, costos de servicios de
catastro e inscripcion en el Registro de la Propiedad de los GAD Municipales respectivos, de las adjudicaciones
efectuadas por la Subsecretaria de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia; los titulares de los Registros de la Propiedad y Jefes de Catastros de los diversos Gobiemos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos de los cantones donde se encuentra el predio
~ adjudicado, deberan abstenerse de requerir pago monetario alguno por efectos de la inscripcion y catastro de
esta providencia.

13. En el caso que las tierras objeto de la presente adjudicacion este ubicado dentro de las zonas/bloques
mineros y/o petroleros, esta deberd cumplir Gnicamente y exclusivamente con los fines para la cual fue
adjudicado, al tener el caracter estratégico estos recursos naturales, los adjudicatarios deberan estar prestos a
colaborar con el Estado Ecuatoriano cuando se requiera la realizacion de actividades exploratorias que seran
L requeridas por las instancias competentes del Gobierno Ecuatoriano, caso contrario se procedera a su reversion.

J
(La presente providencia de adjudicacion debera ser inscrita en el Registro de Tierra Rural, una vez inscrita en el )

registro de la propiedad cantonal correspondiente.
Se adjunta copia del plano, informe de linderacion y plan de manejo.

NOTIFIQUESE y Cl'JMPLASE...J

N 0282460 ARV
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¢ TITUANA JUINA MARIA MERCEDES,CASTRO LUI§ HERNAN

Por delegacion de la Autoridad Agraria Nacional.-

DR. JAIME'PATRICIO INGAVELEZ YANEZ
DIRECTOR DISTRITAL PICHINCHA

CERTIFICO.-

ABG. CARLOS AUGUSTQACOSTA MICHILENA
SECRETARIO AD-HOC DISTRITO PICHINCHA
SUBSECRETARIA DE TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES

23 TomoNo._/ pQF Quito, P8~ fawy ~20/%

CERTIFICO.-

ABG. CARLOS AU STA MICHILENA
SECRETARIO AD-HOC DISTRITO PICHINCHA
SUBSECRETARIA DE TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES

La presente providencia queda anotada en esta fecha en el Registro de Tierra Rural, en el Folio No.

L% ELABORADO POR: LUIS FLORES JAMMILL@W
7 12
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4.13 Certificado Adjudicacion del MAGAP por el Registro de la Propiedad D.M.Q

Pagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Fecha de Inscripcion: 18 de Febrero de 2021 a las 18:25

Nro. Inscripcion: 4181

Fecha de Repertorio: 8 de Febrero de 2021 a las 09:34

Nro. Repertorio. 2021009869

Nro, Tramite: 1261191

Nro. Peticion: 1347370

Libro: PROPIEDAD
ENTIDAD PUBLICA MINISTERIO DE
AGRICULTURA'Y

Entidad: GANADERIA -SUBSECRETARIA DE TIERRAS Y
REFORMA AGRARIA - DIRECCION DE
TITULACION DE TIERRAS
ADJUDICACION DE MAGAP/ SECRETARIA DE

Tipo de Contrato: TIERRAS Y REFORMA AGRARIA (EX INDA,
IERAC)

Parroquias NAYON

Comparecientes

ADJUDICADOR: MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA - AUTORIDAD AGRARIA NACIONAL (AAN) - SUBSECRETARIA DE
TIERRAS Y REFORMA AGRARIA, RUC 1760001470001, debidamente representada por el doctor Jaime Patricio Ingavelez Yénez, en calidad
de Director Distrital de segun adjunto, con domicilio en la Av. y Eloy Alfaro, de esta ciudad de Quito.-
ADJUDICATARIOS: Cényuges MARIA MERCEDES TITUANA JUIRA, cédula: 1703179364, y LUIS HERNAN CASTRO, cédula 1703913614,
casados entre si, por sus propios derechos, domiciliados en esta ciudad de Quito.-

Otorgamiento

En esta fecha se me presentd la PROVIDENCIA de ADJUDICACION No. 1812P00421, dictada por el MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
GANADERIA-AUTORIDAD AGRARIA NACIONAL. a través de la SUBSECRETARIA DE TIERRAS Y REFORMA AGRARIA, el cinco de abril del
dos mil diecinueve.-

Antecedentes

El Estado Ecuatoriano a través del MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA es propletario del Lote de terreno S/N, ubicado en el
sector Santa Rosa del Valle, de la parroquia NAYON, del cantén Quito, en virtud de haberio adquirido de conformidad con la Ley.-

Objeto

Con estos antecedentes el MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA-AUTORIDAD AGRARIA NACIONAL, a través de la

= SUBSECRETARIA DE TIERRAS Y REFORMA ¥ por el doctor Jaime Patricio Ingavelez Yéanez, en calidad
de Director Distrital de Pichincha, segun documento adjunto, ADJUDICA a favor de los conyuges de MARIA MERCEDES TITUARA JUIRA y
LUIS HERNAN CASTRO, casados entre si, por sus propios derechos, el Lote de terreno S/N, ubicado en el sector Santa Rosa del Valle, dela
parroquia NAYON, del cantén Quito, con nimero de predio 5335399 -

Descripcion del Inmueble (datos tomados del Folio Real)

El Lote de terreno S/N, ublcado en el sector Santa Rosa del Valle, de la parroquia NAYON, del cantén Quito, con nimero de predio 5335399, se
encuentra dentro de los sigulentes linderos: NORTE - Del P05-P01 con una distancia de 66.91M, Rumbo N 45 56 52 E, José Manuel Ushifia;
SUR.- Del P02-P03 con una distancia de 33.87M, rumbo N 47 12 44 W, Maria Esther Lamifia Gualoto; Del P03-P04 con una distancia de
36.63M, rumbo S 47 12 44 W, Salomé Amparito Lamifia Guevara; ESTE - Del P01-P02 con una distancia de 37.99M, rumbo S45038E,
Nestor Anaguano Sinailin; OESTE - Del P04-P05 con una distancia de 36.50M, rumbo N 41 0 25W, calle sin nombre.- SUPERFICIE: 0.2638
HAS. -

Valor Comercial
La cuantia de este contrato es: SESENTA MIL TRESCIENTOS DOS DOLARES CON OCHENTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR de los

Estados Unidos de América (Valor tomado de la hoja de Se ha el pago de tasas y por esta
transferencia, conforme exige la ley.-

Amazonas N31 - 181y Mariana de Jests - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec o—

38



4.14 Certificado de Gravamenes Registro de la Propiedad

Pagina 2

Pz "

yLi
NINGUNO -
Observaciones
No se ha p el de a Se ha el oficio No. STHV-DMGT-2019-0972-O de fecha 25/11/2019 emitido por

la SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA del icipio del Distrito it de Quito, en la que se sefiala que es
procedente continuar con el tramite de legalizacién.- EL REGISTRADOR -

Inscriptor: WEPR
Revisor: WEPR

D firmado

b
Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jestis - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec ~ @—
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CONCLUSIONES

1. Dentro de este trabajo investigativo sobre la adjudicacion de tierras rurales en
la parroquia de Naydn Canton Quito Provincia de Pichincha y de acuerdo con
el andlisis realizado comparativamente en las diferentes normas legales citadas
se puede desprender que la adjudicacion para adquirir el justo titulo de una
propiedad de tierra rural privada es factible mediante el procedimiento
voluntario que se inicia en la Subsecretaria de Tierras, el Distrito Metropolitano
de Quito, la Notaria y el Registrador de la Propiedad. Relacionado con el
objetivo general

2. Se ha determinado que en la fase procedimental adolece de muchas falencias
como; la Unica inspeccion in situ, la inobservancia de lo que dispone el COGEP
sobre las diligencias previas, que las Instituciones involucradas cada una trabaja
de manera independiente dificultando que la informacién sea veridica,
contrastada, objetiva y actualizada. Es por esta razon que existen la
sobreposicién o dualidad de titulos de propiedad mediante el procedimiento de
adjudicacion de tierras rurales en la parroquia de Nayon. Por lo tanto, existe este
vacio en el procedimiento por parte de la entidad ejecutora y no se enmarca en
lo que dispone el Cédigo Organico General de Procesos

3. Establecer si la adjudicacion de tierras ha cumplido con los requerimientos que
la ciudadania necesita a la hora de adjudicar por medio de la Subsecretaria de
tierras MAGAP es el justo titulo de Propiedad que permite nuestro
Ordenamiento Juridico y esto tiene relacion con el objetivo especifico planteado

al inicio de este trabajo académico.
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RECOMENDACIONES

1. Las recomendaciones para obtener una adjudicacion de tierras en el sector rural
de la parroquia Nayon es trabajar de la mano con las entidades que estan sujetas
en el ambito legal y administrativo logrando la titularizacion de los predios,
deberia existir una diligencia previa antes de poder presentar la solicitud en la
Subsecretaria de tierras MAGAP.

2. Deberia existir un seguimiento por parte del ente rector el Ministerio de
Agricultura Ganaderia Acuacultura y Pesca que, por medio de la Subsecretaria
de tierras, es el encargado de realizar las inspecciones con los técnicos que estan
capacitados para realizar el informe que deberia ser por lo menos, mediante unas
tres visitas en territorio.

3. Las entidades que estan inmersas en el proceso de adjudicacion como es la
Subsecretaria de Tierras, Municipio de Quito, Consejo Provincial, Registro de
la Propiedad, deberian manejarse con un sistema nico de informacién de datos
de los predios que se solicitan adjudicar, ya que van a entrar a una calificacion
y posterior aprobacién culminando con una resolucién y asi se evitaria que se

pueda adjudicar un predio dos veces a duefios diferentes.
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