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RESUMEN EJECUTIVO

Las formas de habitar la arquitectura han ido evolucionando en la ciudad y la vivienda debe ser
una alternativa que se acople a las necesidades segun el tipo de usuario que resida en la misma. Lo
que se pretende es solucionar las problematicas de orden econémico, social y cultural que se van
presentando sobre su medio urbano, estos aspectos se deben tomar en consideracién para lograr
una vivienda habitable, por lo cual en este trabajo se busca nuevas alternativas que innoven y
respondan con soluciones eficaces. Entre éstas, una de relevancia es la vivienda compartida o
cohousing, en donde se comparten actividades a través de espacio flexibles y una vida en comuni-
dad que ayude a suplirlas, pero ademas que aporten a la generacion de espacios de interaccion.

Fundamentados en que en la actualidad la convivencia activa es de relevancia para satisfacer en las
necesidades del usuario y sus actividades, la propuesta que aqui se ha desarrollado desde el punto
de vista arquitectonico es una oportunidad al cambio, motivo por el cual se proyecta un edificio
que conlleve a espacios comunitarios donde la interacciéon sea el punto primordial.

La metodologia desarrollada para el proyecto compone un método cuantitativo y cualitativo, que
secuencialmente orienta el disefio arquitectonico vinculado al del espacio publico, donde se
comienza a entender de manea integral el contexto, el usuario y la tipologia para generar estrate-
gias que potencien la dinamizacion de los que ahi yacen.

El proyecto se implanta en el sector de Cumbaya, esta enfocado en generar vivienda para personas
de la tercera edad, una vivienda colaborativa qué cumpla con caracteristicas dptimas para habitar
y que ofrezcan apartamentos que se ajusten a distintas necesidades, brindando diferentes tipos de
espacios arquitectdnicos de convivencia en cuanto a su funcién, todos estos responderan al plan-
teamiento principal que tiene como objetivo el generar una vida activa en comunidad a través de
la arquitectura y el espacio ptiblico para cumplir con la interaccion adecuada para el bien comun
del adulto mayor.

DESCRIPTORES: Vivienda colaborativa/cohousing, usuario, interacciéon, adulto mayor, espacios
compartidos.



ABSTRACT

The ways of inhabiting architecture have been evolving in the city and housing must be an alterna-
tive that meets the needs according to the type of user residing in it. What is intended is to solve
the problems of economic, social and cultural order that are presented on their urban environment,
these aspects must be taken into consideration to achieve a habitable home, for which in this work
new alternatives are sought that innovate and respond with effective solutions. Among these, one
of relevance is shared housing or cohousing, where activities are shared through flexible spaces
and a community life that helps to supply them, but also contributes to the generation of interac-
tion spaces.

Based on the fact that currently active coexistence is relevant to satisfy the needs of the user and
their activities, the proposal that has been developed here from the architectural point of view is
an opportunity for change, which is why a building is projected that leads to community spaces
where interaction is the primary point.

The methodology developed for the project composes a quantitative and qualitative method,
which sequentially guides the architectural design linked to that of the public space, where the
context, the user and the typology begin to be fully understood in order to generate strategies that
enhance the dynamization of the spaces. that there they lie.

The project is implanted in the Cumbaya sector, it is focused on generating housing for the elderly,
a collaborative housing that meets optimal characteristics for living and that offers apartments that
adjust to different needs, providing different types of architectural spaces of coexistence in terms
of their function, all of these will respond to the main approach that aims to generate an active life
in community through architecture and public space to comply with the appropriate interaction
for the common good of the elderly.

DESCRIPTORS: Collaborative housing/cohousing, user, interaction, older adult, shared spaces.
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CAPITULO 1
ANTECEDENTES



‘ Introduccion

El trabajo de titulacién tiene su desarrollo en
base al disefio de vivienda compartida o
cohousing, mediante el cual se desea generar
espacios confortables y de convivencia activa
entre el usuario. Partiendo del andlisis de la
zona de estudio que serd en el barrio San
Bartolo al sur de Quito.

Se ha provocado un progresivo envejecimien-
to poblacional en Latinoamérica. El adulto
mayor forma parte del grupo etario vulnera-
ble, la misma que requiere de atencién. Esta
poblacién posee caracteristicas fisicas y socia-
les que necesitan de cuidado, tratamientos y
espacios de convivencia de acuerdo a su
condicién, de tal manera que cada actividad se
pueda desarrollar facilmente cuidando su
estado emocional y de salud. (Comisidn
Econdmica para América Latina y el Caribe,
2016)

Las personas de la tercera edad, consideradas
a partir de los 65 afos, responde a una socie-
dad individualista, en donde la vida solitaria,
no es una opcién. rendimiento de la salud,
seguridad y participacion, siendo estos aspec-
tos necesarios y encontrandose interconecta-
dos para el bienestar del individuo.

El adulto mayor pasa por una etapa de diver-
sos cambios fisicos, sociales y psicoldgicos,
dependiendo del entorno en el que se encuen-
tra ya sea social o familiar.

Se busca que esta poblacidon tenga un enveje-
cimiento activo, que mejore el rendimiento de
la salud, seguridad y participaciéon, siendo
estos aspectos necesarios y encontrandose
interconectados para el bienestar del indivi-
duo.

En relacién al envejecimiento activo estd el
cohousing o vivienda colaborativa, es caracte-
rizada por la solidaridad del usuario y también
porgue se encuentra promovido y gestionado
por el mismo. (Del Monte,2015)

El estudio de esta investigacidon se basa en el
diseio de edificios de uso mixto, con vivienda
colaborativa en el sur de Quito, dirigido al
adulto mayor y usuarios temporales,tiene
vinculacién con espacios de recreacion que le
permita interactuar y a la vez sentirse proacti-
vo dentro de las dreas comunales brindadas
en el proyecto.

Este estudio se presenta en tres capitulos: el
primer capitulo abarca la problematica, obje-
tivos, y justificacion del desarrollo del proyec-
to; el capitulo dos habla acerca de los antece-
dentes del sector, también se encuentra la
sustentacion tedrica en base a vivienda cola-
borativa, caracteristicas y todo su desarrollo;
en el capitulo tres, establezco estrategias de
disefio, problematicas y futuras soluciones o
alternativas para el proyecto, elaborando la
composicion espacial, material y funcional.



‘ Problematica

La siguiente investigaciéon tiene como fin
analizar y estudiar la situacién en la que se
desarrolla la vivienda colaborativa en el Ecua-
dor, teniendo en cuenta la funcionalidad a raiz
de las caracteristicas sociales que influyen en
el sector de Cumbaya.

Un espacio no es simplemente un lugar lleno
de objetos y cuerpos, mas alla de los aspectos
técnicos; El marco de costumbres, tradiciones
y practicas del grupo de personas que habitan
en la casa son los principales determinantes
gue permitirdn el establecimiento de linea-
mientos socioculturales que mejorardn la
calidad de vida y el desarrollo de la comuni-
dad, para que se adapta a la realidad del
contexto para luego aplicarlo en la produccién
de la vivienda. (Maliza, 2018)

La poblacion mundial estd envejeciendo; La
mayoria de los paises del mundo han visto
crecer en el nimero y la proporcién de perso-
nas mayores desde que Naciones Unidas
Creia que el envejecimiento de la poblacién
estaba a punto de convertirse en uno de los
cambios sociales mas importantes del siglo
XXI, con episodios que afectarian a casi todas
las areas. de la sociedad, incluidos los merca-
dos laborales y financieros; la demanda de

bienes y servicios; Vivienda, transporte,
proteccién social; asi como para la estructura
familiar. (Velez, 2021).

Segun los datos de Perspectivas de la pobla-
cion mundial, aumentara el nimero de
ancianos. Es decir, aquellas de 60 afios o mas,
se duplicard para 2050 y se triplicara para
2100: de 962 millones en 2017 a 2100 millo-
nes en 2050 y 3100 millones para 2100. Con
este grupo de poblacién esta creciendo mas
rapido que los jéovenes en todo el mundo.
(ONU, 2017).

Con estos datos relacionados a poblacién de
adultos mayores nos enfocamos en la carencia
de espacios o viviendas que tengan que ver
con la estabilidad de este grupo de personas
Por otro lado, el cambio significativo en la
pirdmide poblacional del pais; Implica un
desafio econédmico y social, particularmente
en el sector salud.

Luego estan las enfermedades fisicas que
ocurren a lo largo de los afios; Otro fendmeno
preocupante en relacién con los adultos es la
enfermedad mental; porque traen problemas
con la soledad, la falta de apoyo social, las
condiciones de bienestar, es por eso que
existen espacios de acogida para los adultos
mayores mayormente conocidos como asilos
de ancianos, estos lugares limitan la depen-
dencia de las personas que habitan ahi, dejan




do de lado que existen espacios con una
mejor interaccion creado para este grupo de
personas como la vivienda colaborativa.

1.1.2. Problematica de la vivienda colabora-
tiva en Quito

Quito no cuenta con casas ni departamentos
comunales, pero se encontraron varias de
estas instituciones en el Distrito metropolita-
no que no contaban con caracteristicas
adecuadas para el cuidado de personas
mayores.

Algunas son viviendas adaptadas que traen
complicaciones, ya que tienen muchos esca-
lones hasta los bafios, no se adaptan a las
necesidades de estas personas, inclusive
existe personal no calificado para el cuidado
de personas mayores. (INEC, 2019).

Esto incluye recortes en los servicios publi-
cos, servicios privados, transporte, entreteni-
miento y acceso a viviendas que aseguran
una vida digna, con excepciones en el
régimen tributario, que esta en linea con las
disposiciones de la Ley del anciano y legisla-
cion relacionada. Después de lo mencionado,
la persona mayor de 65 aifos también tiene la
exoneracién del 50% de las tarifas de trans-
porte, entradas a espectaculos publicos de
cualquier tipo; y para ello es suficiente la
presentacion de la cédula de identidad o
carnet de jubilado o a su vez pensionista del
IESS. (INEC, 2019).

E1.1.2 La problemdtica actual del adulto

mayor en el sector de Cumbaya

Durante la Ultima década ha habido una dismi-
nucién constante en la poblacién menor de 5
afnos, esto se debe a la tendencia promedio de
hijos que tienen las mujeres, ya que la pobla-
cién que tiene entre 35 y 39 afios se ha
aumentado porque son generaciones con
altas tasas de natalidad de. Esto nos da indica-
ciones de que la poblacién estd comenzando
con un proceso de envejecimiento maduro.
(INEC, 2010)

Segun el analisis del INEC, las causas de
muerte por edad (2010), se identificaron

las principales enfermedades que conducen a
la muerte en la vejez se mencionan que en
hombres es por enfermedad cardiaca, mien-
tras que para las mujeres son la principal
causa de enfermedades cerebrales. (Bohor-
quez, 2020)

1.2 Problemdtica especifica

Se considera que el primordial problema es
gue existen instalaciones para adultos mayo-
res pero que no cumplen con una funcionali-
dad adecuada donde puedan interactuar y
desarrollarse en su maxima plenitud, por lo
gue se analiza que el adulto mayor ha sido
olvidado y se ha dejado de lado que ellos
necesitan vivir en un espacio donde sientan un
confort adecuado para su estadia.



Existen lugares o instalaciones donde alber-
gan a los adultos mayores donde no conside-
ran espacios adecuados con disefios que
permitan la interaccidon, espacios donde
garanticen una buena circulacién donde se
tome en cuenta la salud de quien va a habitar
con espacios ventilados, areas de tréfico
amplias , zonas de esparcian donde el adulto
mayor potencialice el deporte, cultura,
donde se tenga lugares recreativos en los
cuales se puede juntar con otras personas
para evitar la soledad que cominmente se
siente en las actuales instalaciones ubicadas
en la ciudad.

Dado que muchas personas llegan a esta
etapa de la vida, tanto la sociedad como las
organizaciones daran poca prioridad a su
participacién en distintas areas. Si no existen
estos lugares con una funcionalidad adecua-
da conducirad a sintomas de depresién emo-
cional y enfatizar que el adulto mayor necesi-
ta una adecuada habitabilidad.




‘ Justificacion

El envejecimiento es un proceso de natural de
la vida misma, y en el Ecuador existe una gran
cantidad de este grupo en particular, recal-
cando que existen espacios o lugares donde
acogen a los de tercera edad, pero no cuentan
con un correcto disefo en sus instalaciones,
careciendo con espacios funcionales para su
habitad, sin embargo, se estd realizando inno-
vaciones en el ambito arquitectdnico para dar
una buena calidad de vida.

El adulto mayor a cumplido con un gran
desempefio lo que a cumplido de vida, es por
eso que se debe priorizar una mejor estabili-
dad en su cuidado tanto fisico como mental el
concepto seria garantizar la protecciéon con
diversos programas sociales o culturales para
mejorar su calidad de vida

Lo que se quiere interpretar consiste en crear
espacios tan funcionales que brinde espacios
adecuados para ellos, que se unan diversifi-
cando el espacio para la interaccion de los
habitantes de la vivienda a disefiar sin dejar
de lado que la construccién potencialice el
confort requerido para los adultos mayores,
que el espacio urbano que existe se unifique y
se consolide con la vivienda colaborativa
donde el usuario sienta suyo el lugar.



‘ Objetivos

Objetivo general:

Diseflar un proyecto arquitectdnico de vivien-
da colaborativa en el sector de Cumbaya que
cumpla con las expectativas del adulto mayor.

Objetivos especificos:

-Investigar varios referentes de vivienda cola-
borativa para encontrar una solucién vy
aplicarlo de manera adecuada al proyecto
arquitectdnico a realizar.

-Desarrollar espacios wurbanos ligados al
adulto mayor para el bien comun de los habi-
tantes del sector.

-Disefiar un proyecto arquitectdénico que
cumpla con los requerimientos establecidos
para el adulto mayor.




CAPITULO 2

Marco Teorico



2 1 HABITAT
o

Habitat como aquel territorio que ocupa el
ser humano, y no refiriéndose al habitat
solamente desde el aspecto material y
utilizable de una vivienda, de una locali-
dad o de un espacio, ya que también
involucra la manera en que los habitantes
hacen uso de su entorno y cémo estos la
forman de a poco de manera individual y
colectiva, para buscar el correcto desarro-
llo social .

2.1.1 Habitabilidad

La habitabilidad con las cualidades y
caracteristicas del territorio, que brinda a
quienes habitan en un lugar el cual depen-
de también de la satisfaccién y sensacion
de bienestar comun y publico, esto segun
el lugar o localidad.

De esta manera estos dos criterios men-
cionados anteriormente son esenciales
para que la habitabilidad se logre de
manera correcta con el fin de satisfacer
para un adecuado desarrollo y un total
bienestar de los habitantes.

La arquitectura define la habitabilidad
como el garantizar las condiciones fisicas
salud , confort y técnicas que debe brin-
dar toda edificacion para el ser humano,

La arquitectura define la habitabilidad como el
garantizar las condiciones fisicas salud , confort
y técnicas que debe brindar toda edificacidn
para el ser humano, sobre todo y principalmente
en la vivienda.

Esto fruto del cuidado de pardmetros técnicos
teniendo en cuenta las necesidades principales
de los residentes de la edificacién en este caso
enfocado a los adultos mayores garantizando en
todo sentido su bienestar.

Titulo: La piramide de Maslow
Fuente: Psico-k




2 .2 VIVIENDA

En términos limitados, una casa es un lugar
fisico apropiado para albergar a una familia
humana, lo que permite que se desarrolle
plenamente de acuerdo con su propédsito,
necesidades y deseos.

En un sentido amplio, la vivienda no es solo un
“techo", sino que también incluye un sistema
de suelo, infraestructura y equipamiento
social comunitario basado en la ubicacién vy
los antecedentes sociales, culturales, econé-
micos, politicos, tecnolégicos y fisicos.

La vivienda también es un proceso, y las
etapas mas relevantes incluyen la explora-
cidn, planificacién, disefio, produccién, sumi-
nistro, alojamiento y gestidon de la vivienda.

La vivienda, definida como escala, incluye
unidades y grupos habitacionales ubicados en
areas urbanas o rurales dentro de todo el
territorio nacional.

2.2.1 Tipologia de vivienda

2.2.1.1 Vivienda Social

La vivienda social corresponde a un proyecto
de vivienda, que permite el alojamiento
permanente o temporal para una o mas perso-
nas en funcion de circunstancias especiales

Las caracteristicas tipicas de sus residentes
deben ser tomadas en cuenta para poder
brindar un adecuado confort, seguridad e
higiene; ademas, se debe considerar el factor
de durabilidad del material de la vivienda que
pueden ser biodegradable o autosuficiente
para satisfacer la vida diaria de los usuarios.

2.2.1.2 Vivienda colectiva/ cohousing

El cohousing es un modelo de vivienda comu-
nitaria el cual da la oportunidad a los propie-
tarios de tener dentro de su vivienda a parte
de un area familiar o privada tener espacios
comunes en donde pueden realizar varias
actividades junto a los otros residentes del
inmueble.

El cohousing se divide en dos tipos: uno de
ellos es aquel que es de tipo familiar y el otro
el que va dirigido especialmente y de manera
especifica al adulto mayor

Una de las caracteristicas del cohousing es el
reducir costos al compartir los deberes del
hogar, asi mismo, los propietarios deben
estar dispuestos a socializar y utilizar su
tiempo y recursos para poder mejorar el espa-
cio comunitario , sin embargo , una de las
desventajas de este modelo radica en el limite
de personas que pueden residir en la propie-
dad ya que este se establece desde que se
realiza el disefio inicial



2.2.1.3 Vivienda cohousing senior

El modelo surgié principalmente para aten-
der a personas mayores (senior cohousing).
Si el envejecimiento se caracteriza por una
paulatina inadaptacion al entorno en que se
vive, el cohousing permite mantener activos
a los mayores, evita la plaga de la soledad y
los hace sentir utiles y solidarios. De este
modo, el cohousing convierte el nucleo
residencial en un entorno capacitante para
los mayores. (Cuesta, 2020)

Uno de los beneficios mds notorios de vivir
en una vivienda colaborativa o Senior cohou-
sing envez de una residencia para las perso-
nas mayores recae es que en este tipo de
viviendas promueven un envejecimiento
digno y con ello incentiva mayor calidad de
vida en su salud e independencia

2.3. Diferencias entre cohousing y
propiedad privada

El cohousing estd enfocado exclusivamente
hacia la comunidad mientras que la propie-
dad privada se enfoca en el espacio indivi-
dual.

En el cohousing el espacio es un bien no
excluyente para la comunidad, mientras que

en la propiedad privada si es excluyente

Dentro del cohousing surge una alternativa

gue promueve a la sociedad para dar solucién a
los problemas de espacio en las ciudades actua-
les mientras que en ell modelo tradicional ha
generado algunos problemas de distribucién de
tierras en algunos centros urbanos

/T D\ i
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Titulo: Cohousing un nuevo modelo de convivencia
Fuente: Inmocaixa
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Titulo: Cohousing un nuevo modelo de convivencia
Fuente: Inmocaixa




2.4. Andlisis del usuario

Las personas adultas mayores son los ciudada-
nos que tienen 65 afios o mas, El envejeci-
miento de la poblacién es uno de los fendme-
nos mas potentes de nuestro tiempo y es la
época donde aumenta la incidencia de enfer-
medades crénico-degenerativas y discapaci-
dades.

65269 M 70a74 W 75-79 W 80as4

Titulo: Diagrama de generacion llegando al adulto mayor
Fuente: Elaboracién propia

Por ello es esencial garantizar que la poblacidn
adulta mayor pueda envejecer con dignidad y
puedan seguir participando en sus actividades
como ciudadanos derechos.

El proceso de envejecimiento difiere de acuer-
do con las condiciones sociales, educativas,
culturales y econdémicas. Entre las personas
adultas mayores, algunas estan jubiladas vy
reciben pensiones que les permite vivir digna-
mente, otras aun trabajan y tienen sus propios
ingresos, en algunos casos colaboran con el
cuidado de las nietas, nietos o de otros fami_

liares, otros tienen sus propios negocios o
retoman los estudios para actualizar conoci-
mientos académicos o tecnoldgicos (Estado
de situacién de las personas adultas mayo-
res, s.f.)

2.4.1. Proceso de envejecimiento

Por otro lado, hablamos del proceso de enve-
jecimiento de un individuo y que implica:

Se refiere a un proceso fisioldgico y social
caracterizado principalmente por el deterio-
ro fisico y/o mental, asi como econdmica-
mente, estd presente en personas de 65 afios
o0 mas afios, a menudo relacionado con la
propagacion de enfermedades como Degene-
racion crénica, asi como a veces, también en
presencia de discapacidad como es la depen-
dencia la cual afecta en niveles de indepen-
dencia y funcion de las personas mayores.

Asi, el envejecimiento afecta tanto a la
estructura como a la comunidad global, pero
también a nivel de la pequefia comunidad en
la experiencia en decir en sus Relaciones
personales y familiares con las personas
mayores, formando asi un desafio, en parti-
cular en lo que se refiere en el aspecto social
y familiar que la compone. En varias situacio-
nes los adultos mayores son desplazados del
nucleo familiar ya que puede ser un poco
complicado sus cuidados y es aqui cuando la
opcidon de ingresarlos en los llamados
residencias de adultos mayores. Este acto



puede producir confusién y sentimientos
negativos en el adulto mayor al sentirse recha-
zado o como una carga.

2.4.2. Necesidades para el adulto
mayor

Para satisfacer las necesidades del adulto
mayor en los diversos aspectos y lograr una
inclusién factible es necesario primero selec-
cionar y tener en cuenta los diversos cambios
fisicos y psicolégicos de esta etapa para poder
aplicarlo de manera correcta en un proyecto.
e Disminucidn de la percepcién, de la memo-
ria y del pensamiento.

e Alteracién de la movilidad y seguridad por
disminucién o pérdida de reflejos.

e El movimiento es mas lento y puede verse
limitado. La marcha puede volverse inestable
con pobre balanceo de los brazos. La fatiga se
presenta con mayor facilidad.

e La fuerza y resistencia cambian.

e Dificultad de mantener
corporal.

la temperatura

2.4.3. Norma Técnica para la pobla_
ciéon adulta mayor

elementos de soporte como: (muletas, basto-
nes, sillas de ruedas, etc.) esto logra que el
adulto mayor tenga una mejor movilidad.
(Echeverria, 2017)

Por lo tanto, para crear una estructura que
incluya esta necesidad debe ser tenida en
cuenta. Esta clasificacion se debe enfatizar en:
la medida, la duracidn y el ciclo de cada
espacio privado.

Por lo tanto, tienden a sentirse comodos los
adultos mayores. Con el tiempo, la gente
tienden a enfermarse, pierden la capacidad de
moverse y usar factores para poder combatir
este problema. Entre ellos se encuentra sillas
de ruedas, bastones, etc. (Echeverria, 2017)

Titulo: Dimensiones de elementos auxiliares para caminar
Fuente: Neufert




Titulo: Dimensiones de elementos auxiliares para caminar
Fuente: Neufert

2.4.3.1 Circulaciones

El trafico en el proyecto debe adaptarse a
todo tipo de usuarios con movilidad limita-
da.

Asi incluird elementos como rampas, ascen-
sores o montacargas. El factor decisivo para
estos movimientos es la silla de ruedas. Un
ancho de silla de ruedas de 62,5 cm y un
radio de giro de 1,60 m determinardn la
relacion entre el ancho de los pasillos y los
espacios interiores y exteriores del proyec-
to.

0.90 m

0.70m

0.10m |

| 06 m | | nEm |

Titulo: Dimensiones necesarias para circulaciéon
Fuente: Alvaro Echeverria

La inclinacidn minima para rampas debe ser del
6% y maxima del 10% para sillas de ruedas. Por
lo tanto, en estas rampas debe haber pasama-
nos y su altura debe ser de 90 cm, y también un
borde de seguridad, y en su lugar debe elevarse
10 cm, a través del cual protege las ruedas vy
permite asi la direccion en el alero. La anchura
minima libre de obstaculos de las pasarelas
peatonales serd de 1,60 m para paso simulta-
neo de dos sillas de ruedas.

Titulo: Dimensiones de elementos auxiliares para caminar
Fuente: Neufert



2.4.3.2. Vivienda

Dentro de la vivienda, hay que considerar
gue para el adulto mayor el espacio debe
ser lo suficientemente comodo y amplio
para que se puedan desenvolver con tran-
quilidad. Deben existir elementos de
apoyo en lugares que requieren una mayor
exigencia fisica como son: bafios, gradas o
rampas. Por ultimo, hay que considerar
variables como luz, sonido y ventilacidn.
Como se expuso anteriormente, los adul-
tos mayores disminuyen sus defensas y sus
sentidos necesitando un ambiente tranqui-
lo y controlado.
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Titulo: Dimensiones necesarias para circulacién
Fuente: Alvaro Echeverria

Puertas

La puerta tiene un ancho total minimo de 0,80
cm, pero se recomienda una extension de 0,90
cm para el acceso ininterrumpido de sillas de
ruedas. En su lugar, use una barra de soporte
para ayudar a empujar la puerta.

Titulo: Dimensiones necesarias para puertas
Fuente: Alvaro Echeverria

Banos

Los bafios deben tener pasamanos y permitir un
radio de giro de la silla de ruedas. Los accesorios
deben colocarse a una altura adecuada. El bafio
no debe tener barreras ni escalones. Deben
tener una silla de apoyo porque es posible que
algunas personas no puedan mantener el equili-
brio.

Titulo: Dimensiones necesarias para puertas
Fuente: Alvaro Echeverria




Titulo: Dimensiones necesarias para circulacion
Fuente: Alvaro Echeverria

Dormitorios

Como en otras zonas, en el dormitorio, en este
caso se debe dar prioridad al radio de giro de
la silla de ruedas, ya que los ocupantes son
personas mayores. Por lo tanto, en el dormito-
rio, la cama debe tener la misma altura y tener
en cuenta el espacio o la rotacidn necesaria
para un dispositivo adicional.

Titulo: Espacio en dormitorio simple
Fuente: Alvaro Echeverria
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Titulo: Espacio en dormitorio doble
Fuente: Alvaro Echeverria




2.4. Espacios comunales vivienda
colaborativa

2.4.1 Cocina comunal

El concepto es sencillo: sentarte en mesas
comunales que abren la posibilidad de
conocer gente nueva o quiza, simplemente,
no comer solo. Llegas, te sorprendes con el
lugar porque estd agradable y tomas una
mesa. A continuacién, la magia de la
gastronomia se hace presente.

Segun el modo de cocinar los alimentos, la
cocina colaborativa a mas de la interaccién
sirve para hervir, cocer, freir, asar o fundir.
Los alimentos se cocinan por lo general
mediante utensilios de cocina (como ollas,
sartenes, cazuelas o parrillas).

2.4.2 Area de lectura

Es un espacio planificado para que los usuarios
puedan leer o consultar en libros , este mismo
pretende que sea un espacio comodo e idéneo
para la imaginacién .

Las bibliotecas estdn reevaluando los enfoques
tradicionales para construir, administrar y com-
partir colecciones, y cada vez mds buscan hacer-
lo de manera cooperativa.

El caracter de los espacios, servicios y coleccio-
nes de la biblioteca esta evolucionando con los
cambios en el comportamiento de aprendizaje e
investigacion. Es ampliamente reconocido que
el desarrollo auténomo continuo de grandes
colecciones independientes no satisface las
necesidades y no es eficiente.

Titulo: Cocina cohousing
Fuente: Plataforma arquitectura

Titulo: Biblioteca colaborativa
Fuente: Ignasi Peitx




2.4.3 Casino

Es un establecimiento en el cual se ofertan
diferentes juegos para los cuales se apuestan
cierta cantidad de dinero y cuyo objetivo es el
jugar y ganar mds cantidad de la apostada
inicialmente

En el adulto mayor los estados de soledad son
muy comunes debido al aislamiento que
provoca la sociedad actual.

Por ello uno de los lugares mas recurridos por
los adultos mayores son los casino ya que en
este lugar tienen la libertad para divertirse,
entretenerse y sobre todo socializar y comuni-
carse con otras personas

.
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Titulo: Modelos de Casino
Fuente: Nogoyd

2.4.4 Solarium

Es un drea externa donde su principal carac-
teristica es tomar el sol . Normalmente se
encuentra en la azotea de los edificios para
obtener la mejor iluminacidon y asi tener una
buena experiencia.

Se denomina Solarium, tanto en disefio de
interiores, construccidon como arquitectura al
espacio donde las personas pueden pasar
largas horas tomando el sol. Este espacio a
menudo es una terraza con facilidades para
tomar el sol como reposeras, piscina o un
pequefio bar.

Titulo: Solarium
Fuente: Hotel de la Toja

2.4.5 Taller audiovisual

El Taller propone un espacio de trabajo practi-
co con diferentes herramientas de produccién
y realizacién de video y audio orientadas a la
creacion de contenidos audiovisuales profe_



sionales. Ademas, orienta al conocimiento y
aplicacién de los flujos de trabajo mas adecua-
dos en la produccién y postproduccién de
video digital y crea un marco teérico y prdactico
donde se profundiza en el conocimiento y el
uso de las herramientas de captura, edicién y
composicion de video y audio digital.

Titulo: Taller audiovisual
Fuente: Comunidad Audiovisual

2.4.6. Huertos

Un huerto comunitario (también conocida
como jardin comunitario, es una prdctica de
agricultura comunitaria que tiene lugar en
una pequeiia zona de tierra ubicada en espa-
cios publicos. Los huertos comunitarios
suelen plantarse en parques publicos, escue-
las, patios de iglesias, y en lotes abandona-
dos. Estos huertos son recursos compartidos,
gue son gestionados sin animo de lucro. Lo
gue tienen en comun es que son atendidos
por una comunidad de personas.

Titulo: Cohousing huertos
Fuente: Objetivo bienestar

2.4.7 Lavanderia Comunal

Las lavanderias comunitaria son lavanderias
autoservicio que se encuentran dentro de los
edificios, sin que los copropietarios o cons-
tructores se tengan que encargar de la adqui-
sicion de equipos de lavanderia, instalacién o
administracion de la mismas.

Titulo: Lavanderia Comunal
Fuente: Alvarez Bravo




3 ANALISIS REFERENTES
[

3.1 Edificio Talco

Titulo: Edificio talco
Fuente: Distrito natural

El edificio Talco estd situado en la esquina
entre la calle Talco y el Paseo Alberto Pala-
cios, eje comercial de Villaverde Alto. Se trata
de una zona en plena transformacidén equipa-
da con numerosos servicios y dotaciones
tanto publicas como privadas. Ademds cuenta
con multiples iniciativas vecinales, actividades
culturales y hasta su propio periddico de
distrito.

El edificio se encuentra a 5 minutos a pie de la
estacion de Metro y Cercanias de Villaverde
Alto, que conecta con Atocha en 11 minutos y
con Sol en 15. Ademas, a menos de 1 minuto
andando se encuentra la parada de la EMT
gue conecta con Legazpi (lineas 22 y 79) y
Cibeles (en horario nocturno).

El proyecto de covivienda ecolégica Talco de
Villaverde se emplaza en una zona con abun-
dantes espacios verdes, deportivos, comercia-
les y de servicios. Se trata de un edificio de
consumo de energia casi nula gracias a su
disefio bioclimatico y a la construccién con
materiales ecoldgicos y saludables para las
personas.

Estd compuesto por 18 viviendas personaliza-
blesde 1, 2 y 3 dormitorios con plaza de garaje
incluida y diversos espacios comunes.

Diloujo original

Titulo: Dibujo original Edificio Talco
Fuente: Distrito natural
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VIVIENDA 1A/2A/3A/4A

SUP. UTILES PRIVADAS
INTERIOR -BafoZ:42Tm2  EXTERIOR
* Salon-cocina: 29,93 m2 * Dormitorio 1: 15,10 m2 * Balcon 1: 1,35 m2
* Distribuido: 7,51 m2 - Dormitorio 2: 866 m2 - Balcon 2: 1,93 m2
“Bafio1:556m2 - Dormitorio 3: 787 m2
Titulo: Conceptos de la edificacién TOTALES: 78.90m2 TOTALES: 328 mit
Fuente: Autoria propia PARTE CORRESPONDIENTE DE SUP. UTILES COMUNITARIAS
) INTERIOR EXTERIOR
* Lavanderia: 43,10 m2 / 18 viviendas= 2.39 m2 * Terraza P4: 15847/
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS  Local comin PB: 41,20 m2 / 18 viviendas= 2,20 m2 18 viviendas = 8,80 m2

* Local comdn P4; 72,84 m2 / 18 viviendas= 4,05 m2
* Taller de bicis: 22,49 m2 / 18 viviendas= 1,25 m2

TOTALES: 998 m2

SUP. UTIL TOTAL = 88,88 M2

(PRIVADA+COMUNITARIA)
78,90 m2 +998 m2 = 88,88 m2

SUP. CONSTRUIDA C.R.Z.C= 128.02 M2
+No se cuentan las superficies construidas exteriores.

B 0
Consumo de agua
Certificacién energética A+ Aprovechimiento aguss

A+ consiste en una pluvialasy reduction de
certificacion energetica A Maxima Calificacion caudal en rifera
que, ademas, no tiene vivianda Taleo

emisiones de CO2 ensu uso.

@ Titulo: Ahorro Edificio talco
Fuente: Distrito natural

Gasto de energia

Hogar/ Mensual

Calefaccion, A/C y agua
caliente en hogar de B0m2.

&

% Energia renovable
Disponibilidad en hogares.

* Morfologia: Se adaptada al terreno

* Tiene acceso facil a todos los departa-
mentos

* Posee departamentos independientes

* Habitaciones con terraza individual.




3.2. Residencial Puerto de Luz

Titulo: Fachada residencia

Fuente: Residencial puerto de luz

La residencia puerto de luz esta ubicacado en
la ciudad de Mdlaga Espaiia donde hace afos
que surgié la idea del cohousing como un
régimen de comunidad auto gestionado vy
formado por viviendas independientes, en el
gue conviven personas mayores y en el que
priman las zonas y servicios comunes, de
manera que se pueda vivir la individualidad en
colectividad.

Con esta filosofia nacid el «Residencial Puerto
de la Luz». Para ello se formé una cooperativa
que ofrece apartamentos con servicios para
mayores de 50 afios, a precio de coste, sin
empresas que obtengan beneficios adiciona-
les.

Disfrutan de la independencia y libertad del
gue vive en su propia casa participando de
unas cordiales relaciones humanas y activida-
des que permiten un envejecimiento activo.

El edificio del Residencial tiene 60 apartamen-
tos de aproximadamente 50 m2, mas 12 m2 de

terraza.
)
)
@ ﬁoﬂ ﬂ

Cimnasd astafivelas Inglés Tiro con arco

Meditacion Baiw Pinty
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Club de bectura Ping-pang Cine Petanca

Titulo: Actividades de la residencia
Fuente: Residencial puerto de luz

Bienestar colectivo e individual

El bienestar que se desea tiene como base
disfrutar de la vida, gozando de todo lo que se
ofrece gratuitamente al espiritu y al cuerpo,
empezando por el amor y la amistad, haciendo
realidad una vida mds sencilla, humana, rica y
placentera, evitando en lo posible el consu-
mismo y el afdn de poseer.

Se trabaja para que, se vaya necesitando
servicios y cuidados profesionales especiales 'y
que salgan mdas econdmicos al colaborar
todos.
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Instalaciones

& Cocina industrial

& Comedor

& Lavanderia

& Sala de usos multiples

& Biblioteca

& Salon de actos

@& Direccién/Administracion
& Gimnasio

& Pelugueria

@ Diez bafios comunes

& Garage interior (opcional)

o
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Parking para residentes y
visitas

Cuatro salas de ingreso
Consulta médica

Control de enfermeria
Piscina

Jardines

Posibilidad de huerto
Sala de ocio y cafetaria

Sin barreras arquitecténicas

& Salon

Dormiterio con cuarto de bafio,
ver plano

»

Cocina
Terraza

Tres armarios empotrados

* % ¥ %

Preinstalacion aire
acondicionado

# Detector alarma de humos

@

Consulta midica

i

Paluqueria y estética

# Puertas correderas, ancho
especial

% Agua caliente por energla solar
(ACES) y propano

# Telefonia interiorexterior tarifa
plana

Internet

*
* Doble acristalamiento
% Trastero 4m2

*

Suelos antideslizantes

B

¥
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Perigdicamente contamos con Senviclo de peluqueria y estética gl i praparada En
consults médicaasl ch ispon i rieen formayrecita  natacion en la piscina y en cuslauler
profesionales sanitarios fi época del potles
Jardines.
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@ @ iii
o ]
Biblicteca i activo ‘Seguridad y Servicio de almuerzo
Tanarmos s g 700 libros Organizames jormadas de cine, Contamas con video vigiancla las Alrmuirzo casero ofrecido los 365
catalogacios ¥ 1eatro, ¥ visitas 2 horas y personal de dlis del o realizacia en cocina
e B0 paliculas paca los residentes.  culturales, lUclicas o deportivas. mantenimiento de todas las Dropia con men(s variades.
Instalaciones

Titulo: Valor afiadido

Fuente: Residencial puerto de luz




INTRODUCCION A LA METODOLOGIA

FASE SEMANTICA

CAPITULO 1

1.- Planteamiento
del problema

Anélisis critico

Contextualizacién

Investigacion

Causa

Micro

Titulo: Desarrollo de la investigacidn
Fuente: Elaboracidn propia
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4.1 Estructuracion de la Metodologia

La Metodologia es “La organizacion sistemati-
ca en el pensamiento y en la accidn corres-
pondiente realizada a través de técnicas de

investigacion de acuerdo a su modo proceder.

La metodologia define un proceso a seguir y
requiere para su implementacién la definicidn
de pasos secuenciales, los cuales se pueden
retroalimentar a medida que se avanza y se
tiene una mayor conciencia del problema
(Hernandez J. L., 1983)

En este capitulo se identifica los pasos y
etapas que integran una metodologia lineal,
la cual tiene un camino secuencial para el
desarrollo del proyecto arquitecténico a dise-
far (Vivienda colaborativa para Adulto
Mayor).

4.2 Desarrollo de la Metodologia

Esta primera etapa se hace una recopilacién
de datos. A través de un andlisis profundo
para desarrollo de la problematica, ya que nos
ayuda a hacer arreglos para proponer un
proyecto arquitecténicoy, por lo tanto, puede
resolver el conjunto de emisién actual. Gra-
cias al proceso de contexto, comenzarda un
analisis macro urbano, donde se aprenderd y
se resolvera el comienzo del problema, luego
con un andlisis urbano de meso y finaliza con
un micro.

Los enfoques de esta etapa son:

Entender sus problemas de resolucion vy
alcance.
- Elige lo que serd la intervencién urbana
arquitectdnica.
- Definiciéon del area de estudio donde se
implementara el proyecto arquitectdnico.

Teodrico:

Durante este periodo de estudio, se imple-
mentara un andlisis de teoria concepto es, se
determinaran conceptos especificos para el
proyecto que los autores relacionados con las
preguntas y los problemas de investigacidn se
han buscado, ademas de la investigacién de
usuarios potenciales del proyecto para com-
prender las necesidades reales , de la misma
manera se realiza un analisis de referentes
donde se observa a detalle un proyecto para
asimilar a la edificacién a desarrollarse, reco-
pilar informacidn, obtener estrategias y reco-
mendaciones de disefio, las transferencias,
los criterios generales y especificos ayudan al
proceso de disefio.

Se analizan referencias similares de arquitec-
ténico, analizadas su actividad para los usua-
rios y relaciones entre los espacios plasman-
dolos con sus respectivos diagramas, asi como
para capturar programas arquitecténicos, se
deben completar en cada area de esta vivien-
da de cooperacion.




Analitico: el desarrollo de acuerdo con las etapas anterio-
res.

Este periodo se llevard a cabo con respecto a

la escala, la proporcidn, la estructura y el  Finalmente, gracias a este analisis metodoldgi-

espacio publico que el proyecto requiere co con el desarrollo de sus etapas respectivas:

para completar este proyecto, lo que signifi- semantica, fase pragmatica y etapa de poesia,

ca, durante este periodo, se desarrolla el vinculada a partir de problemas de manejo en el

analisis de sitio, incluidos los puntos impor-  proceso de disefio para crear un proyecto arqui-

tantes, como social, urbano, histérico y tectdnico con necesidades respectivas.

ambiental.

Fase proyectual:

La etapa del proyecto se establece para com-
prender este problema y proporcionar un
programa que puede ser flexible para
proporcionar soluciones para la poblacién
del territorio elegido. Sin embargo, la imple-
mentacion del proyecto estd equilibrada vy
comprende las necesidades de los usuarios,
a través de un programa arquitecténico se
definira el area.

Para esta etapa, el disefio arquitectdnico
comienza con su analisis correspondiente,
sobre la base de estrategias y propuestas, la
seccién arquitecténica tiene un diagrama
construido en un tiempo de relaciéon y deter-
mina este concepto para un buen rendimien-
to.

Por lo tanto, se realiza una lista de espacios
funcionales y crea sus respectivas configura-
ciones arquitectdnicas vy, por lo tanto, puede
capturar algunos modelos, crear un borrador
preliminar, el proyecto se implementard con



E; ANALISIS DE SITIO
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= &
5.1 Andlisis de ubicacién P

= 0 -
Descripcién 50 <
El proyecto estd ubicado en la provincia de - E
Pichincha, Quito, en el sector de Cumbay3, o o
en un terreno a aproximadamente de 10 km -0
por la Ruta Viva entre la via Rio Santiago y g 2

Malaga; Cabe sefialar que existen dos
puntos de referencia, Hacienda Malaga y
Spellman College, ambos ubicados a los
laterales del sitio propuesto.

CUMBAYA

SECTOR A HTERVENIR

ECUADOR
PICHINCHA

[CANTON)
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LEYENDA

5.2 Analisis estructura urbana Wl Residencial urbano

Descripcion RUTA Residencial urbano
El proyecto estd ubicado en la provincia de

Pichincha, Quito, en el sector de Cumbaya3, en RU2 Residencial urbano
un terreno a aproximadamente de 10 km por
la Ruta Viva entre la via Rio Santiago y
Malaga; Cabe sefialar que existen dos puntos
de referencia, Hacienda Maélaga y Spellman fRl'  Residencial rural
College, ambos ubicados a los laterales del Multiple

sitio propuesto.

Residencial urbano

Equipamiento

Agricola residencial

Renovable produccién Sostenible

X IXYL

Paisaje ecoldgico




5.3 Andlisis de uso de suelo

LEYENDA

L

RESIDENCIA URBANA 1/ Vivienda de 2 pisos
RESIDENCIA URBANA 1A / Vivienda de 3 pisos
EDUCATIVO / Colegio, Escuelas

SEGURIDAD / Centro de inteligencia

LOTE A INTERVENIR

AREAS VERDES

LOTES VALDIOS

Edificacion aislada

Separados del lindero, al menos dentro de la
distancia que resulte de la aplicacién de los
criterios de nivel y distancia sefialados en la
ley de zonificacidén o, en su defecto, los esta-
blecidos por este decreto

Edificacion pareada
Corresponde a dos edificios ubicados dentro
de un limite comun, manteniendo una linea
recta en la fachada, la altura y la longitud del
vestibulo. Las fachadas no duplex estan suje-
tas a las normas especificadas para edificios
aislados.

Edificacion continua

El departamento estd ubicado alejado de los
limites laterales opuestos o simultdneos del
mismo lote y ocupa toda la fachada del mismo
edificio, manteniendo el plano de la fachada
con el edificio adyacente y teniendo la altura
determinada por la herramienta de zonifica-
cién definida por el uso de la tierra




5.4 Andlisis viabilidad

Descripcion

El sitio esta ubicado en una zona de facil
acceso, considerando dos puntos de acceso
importantes, uno a lo largo de la Ruta Viva
justo después de larotonday el otroalo largo
de la Carretera Gral. Eloy Alfaro, creando asi
una linea de flujo continuo sin necesidad de
crear trafico. Tiene via principal estandar,
ademsds, no se olvida de los peatones, pues ernr
algunos tramos hay conflictos entre peato-
nes, lo que genera inseguridad en los mismos.

Accesibilidad La rotonda vial es un

- importante punto de
" acceso al terreno, a
partir de las calles Alfon-
= so Lamifia y Rio Santiago;
asi como una segunda
entrada en la parte
noroeste del proyecto,

3 proporcionando un
LEYENDA r punto de CCin'eXIOn. Et
punto estratégico es la

mmmmmmmm RutaViva Seccion de via Av. Gral.Eloy Alfaro.

sesnnnmmmmmnnn Gral EloyAlfaro i
pesnnnnnnnnnnnnnnnnn  Escalon Lumbisi Calzadts Coingic S marn
Calle publica

unmmmmmmmmmmmmn - Calle privada



5.5 Andlisis areas verdes

Arboles
La altura promedio de los arboles que se
encuentran en la zona es de 15 - 20 metros. -

20 mMetros seeeescccccccsscccsccccce

15 metroS eeeececccsee

Alamo blanco
Familia: Salicaceae
Género: Populus
Altura: Hasta 20m
Copa: Im

Caract: Tronco ancho
Raiz: Poco profunda

Areas verdes

Terreno a intervenir Tilo
Familia: Malvaceae
Quebradas Género: Tilia
Edificado Altura: 5a 20m
Copa: 2- 4 metros
Arbolado Caract: ovoide

Raiz: Superficiales

Colegio Spellman




Eucalipto Calle Rio Santiago
Familia: Plantae
Género: Eucalytus
Altura: Hasta 60 m
Copa: 0.50 - 1 metro
Caract: Follaje alargado
Raiz: Semi profundas

Arbol del cepillo
Familia: Myrtacea | .
Género: Callistemon LR
Altura: 3- 4 metros Eucalipto Arbol del cepillo

Copa: 5 metros Calle Hacienda Malaga

Caract: Amplio follaje
Raiz: Poco profundas

Eucalipto
Arbusto bicus
Altura: 0,50- 1,50m
Copa: Exhuberante
Raiz: Superficiales Arbol
del cepillo
Pequena flor sol
Altura: 0,25- 0,80m
Copa: 0,50m
Raiz: Superficiales Alamo
blanco

Palmera formosa
Altura: 0,50-1,50m
Copa: 0,50m

Raiz: Superficiales




5.6 Andlisis viento y asolamiento

Asoleamiento

El terreno tiene una pendiente hacia el
norte para ayudar a que la luz en todos los
lados del terreno capte la luz, el camino del
sol que brilla en el adrea del proyecto se
calcula horizontalmente con respecto al
suelo.

En moderacidn, mientras que el solsticio de
invierno y verano la captacién de luz incre-
menta en las fachadas norte y sur cada una
en su periodo

La ubicacion del proyecto permitira diferentes
imagenes, debido a su ubicacion, la fachada de la
derecha es libre y tiene una gran separacion, esto
permite una vista directa del sureste hacia |a
montana.




5.7 Andlisis topografia

Axonometria Seccion topografica
Descripcion

Segln una investigacidn realizada con
datos del INAMHI, la corriente de aire
predominante para este aflo parece prove-
nir del norte, con una velocidad promedio
anual de 3 metros por segundo, por lo que -
el contenedor estd dividido en dos, lo que
permite un flujo continuo. Durante los
meses de mayor intensidad de viento, éste
puede llegar hasta los 10 metros por -

N .

m INTERVENCION

\
CALLE R0 SANTIAGO

.

-
UNIDAD EBLICATIVA SPELLMAN

~
RUTA VIVA

segundo, por lo que se implementan estra- Secciones topograficas

tegias de control de viento a través de

vegetacion de fachada y revestimientos W
fonoabsorbentes. B S =

Terreno

Seccion Transversal D-D

T A W MRS L kL
' o
i

Pesdienie 4.2 %

AN
AEENEE ORI

om



5.8 Andlisis etnografia y sensorial

= Mujer = Hombre

Poblacion Total
MUJERES :

HOMBRES

Poblacion

El sector de Cumbayd tiene una poblacién de

35,121 segun INEC 2015, Perspectivas de i i
Poblacién para el 2015, la parroquia ha experi- *
mentado un aumento significativo de pobla-

cién durante la dltima década debido a la alta

oferta de bienes inmuebles.

RANGO DE EDAD

El area del proyecto a lo largo del tiempo
experimentd un aumento significativo en Ia
poblacion debido a la alta tasa de crecimiento
de la ciudad, a medida que aumente la pobla-
TOTAL 100% ! : : : -

_ cidén habrd algunas instalaciones que se deben
(Fuente INEC, Afio 2010) . . .

establecer a nivel educativo y social.




5.8 Andlisis etnografia y sensorial

Color

Esta area contiene muchas bandas de color
como se muestra en la imagen, pero predo-
minan los colores blanco, verde y marrén.

Centro Salesiano
Espiritual San Patricio

Colegio Spellman
Calle Rio Santiago

Calle San Francisco de Pinsha

Texturas

La textura de esta 4drea es muy diversa, pero lo
mas notable es el sistema de cuadricula de
piedra, la pared de ladrillo verde y el techo de
ladrillo.




CAPITULO 3
PROPUESTA



6 PROPUESTA
[ ] I L

CUMBAYA

6.1 Plan general

El Taller de Aplicacién Avanzada centra su
atencién en el disefio de un proyecto urbano
arquitecténico en el cual se trabajara sobre
los condicionantes de Arquitectura y Espacio
Publico.

Producto a realizar:

General. El equipo de estudiante del proyecto
formativo a partir del Plan Parcial establecido
en Disefio Urbano disefia un proyecto urbano
de arquitectura y espacio publico de manera
sistémica e integral, en su planteamiento este
responde a solucionar los condicionantes
identificados en el sitio de intervencién y los
requerimientos establecidos en el curso

Ubicacion Sitio de Intervencidn: Sector de
Cumbaya, Ruta Viva junto al colegio Spellman.

Especifico. En grupos conformados de dos
estudiantes, se desarrolla los diferentes
proyecto de arquitectura del complejo, respe-
tando y articulando los lineamientos estable-
cidos en el plan general.

Resultado de Aprendizaje.

Aplica los principios de composicidn arquitec-
tonica en el desarrollo de una propuesta
arquitecténica para resolver un problema

urbano y de contexto con justificacién cientifi-
cay con altos niveles de creatividad

Titulo: Implantacion Lookout
Fuente: Estudiantes 8vo

El presente proyecto tiene como objetivo
dotar de los equipamientos faltantes dentro
del sector a travez de la mixticidad de usos,
misma que permite que tanto la vivienda
como las areas de comercio, servicios, espacio
publico, entre otros aspectos caracteristicos,
interactlen entre si, con el fin de satisfacer las
necesidades tanto del sector en cuanto a uso
de suelo se refiere, asi también a nivel de
usuario, con el objetivo de resolver la proble-
matica descrita anteriormente.






Lineamientos generales

1.- La planta baja tendrd medidas especificas
en el planeamiento arquitectdnico en gene-
ral

Tiene una altura de 3,06 metros desde la
primera plataforma.

2.- La planta baja se destina a zona comer-
cial o de fabrica.

3.- Todos los arboles miden 3,06 m de altura
4.- Las primeras plantas tendran un retra-
cancamiento de 1.50m, quizas puede reali-
zarse en los 4 frentes o parte delantera y
trasera alternativamente.

5.- Con un alcance maximo de 1,50 m en
cada edificio.

6.- Todos los edificios serdn blancos, y habra
enjambres y plantas

Detalle especifico

Axonometria

Selocias

-m:- Vegetacid
L J‘Illli!!+€> egetacion
'--"”

L
H m EEd‘f' i0
m ificacion

: color blanco.
Retrancamiento

primera planta
1.50m

Planta Baja
Comercial

Seccion tipo




6.2. Estrategias de diseno

EJE CONECTOR

EJE ARTICULADOR

BLOQUE INICIAL SE GENERA EJES PARA INTEGRARSE CON EL ESPACIO PUBLICO
SEPARANDOLOS EN 2 BLOQUES

AREA COMUNA

T
[
EJE CONECTOR Ea

EJE ARTICULADOR

- SE MANEJO EL VOLUMEN CON LA ABSTRACCION , FORMANDO AREAS
COMUNALES ENTODOS SUS NIVELES FORMANDO VISUALES POTENCIALES
SE GENERAN PLAZAS DE INTERACCION QUE CONECTA CON LOS
EJES DESARROLLADOS - SE PLANTEA EN PLANTA BAJA COMERCIO COMO RESTAURANTE,
MINIMARKET, PELUQUERIA, TALLERES




Cortes programaticos

El enfoque que se le quiso dar a este bloque
de vivienda, es mas hacia la parte del desa- oo | [ womos | viewon
rrollo comunitario, pensar no solamente en 5
, . . .. . . VIVIENDA o VIVIENDA VIVIENDA.
el dmbito individual, sind mas bien en un <
sentido de colaboracién, de integracion vy vl | Vvenes 2 ; wieno
ayuda social, que de cierta manera se logre S T |
una buena relacidn con la parte de los servi-
cios, también se trata de crear ambientes bl | e | [P
los cuales le den el sentido de pertenencia PrUQUERA
. GIMNASIO MLF HF RESTAURANTE
al usuario, que no solamente sea un espa- p
3
cio donde el usuario puede transitar, sino, RS | asuekoen0 | pungusoene [
. . . PARQUEADERD
ambientes los cuales el usuario se sientan STy e ) 7
AT ey Y A

parte del proyecto y de cierta manera, se
logre un convivir colectivo.

Dado que nuestro bloque a intervenir se
encuentra proximo a una via de circulacién
vehicular se traté de darle un enfocado
hacia al peatén, sin dejar de lado este
aspecto importante sino mas bien buscan-
do la manera de hacer convivir estos dos
aspectos el peatonal y vehicular, que se
convienten en condicionantes en el dmbito
urbano y arquitectdnico.

CULACION

(,I (=0

En los cortes programaticos se logra obser-
var los diferentes espacios que se encuen-
tran en la edificacién donde la vivienda
busca la interaccién con las diferentes
areas que se desarrollan.



6.3. Concepto

El siguiente proyecto se ubica en el sector de
Cumbaya enfocado a las personas de tercera
edad, enfocadas en la vivienda colaborativa,
las caracteristicas con la que cuenta el edificio
es la cual crece para ofrecer un caracter
urbano hacia el bulevar, asi mismo disminuye
su escala en el lado opuesto interior.

El volumen que asciende logra facilitar que las
viviendas tengan visuales hacia el parque
urbano, en cuanto al tratamiento de los patios
el proyecto consta con una ordenacién orga-
nica con diferentes materiales como pavimen-
to empedrado, se utilizdé vegetacidén autécto-
na del sitio para tapizar la superficie , en
cuanto a la funcién los apartamentos se ajus-
tan su malla la cual estan divididas por
diferentes tipologias de apartamentos con
varios subtipos en cuanto a la funcién de
orientacién y geometria las cuales responden
a necesidades determinadas, teniendo depar-
tamentos desde un dormitorio tipo “suites”
hasta departamentos familiares, destinados al
confort y bienestar de sus usuarios, todos
estos responden al planteamiento principal
que tiene como objetivo el generar un mira-
dor a través de las plataformas que dan la
forma y armonia al volumen en conjunto

[

Titulo: Ubicacion proyecto
Fuente: Elaboracién propia

Tras el andlisis del sector con ayuda del PUAE
de San Patricio, se ha logrado determinar
que, a pesar de que el sector se encuentra
cerca de la parroquia de Cumbayd, misma
gue cuenta con los servicios escenciales para
el desarrollo de un sector urbano, ademas de
servicios coplementarios, es necesario desta-
car que el sector de San Patricio, no cuenta
con muchos de los servicios bdsicos, se ha
destacado la falta de equipamiento de salud,
por ejemplo, ademas de una deficiencia en la
vialidad, segun lo evidenciado actualmente
tras la visita de sitio; por otra parte se desta-
ca la falta de diversidad en el uso de suelo y
ocupacién del mismo, por ejemplo, las vivien-
das se limitan a un cerramiento, mas no
forman parte del sector en general, como
consecuencia de esto, el mismo se vuelve en
un entorno inseguro al estar poco habitado,
principalmente en las noches, aunque hoy en
dia, el horario no es un limitante para los
factores que afecten la integridad de una
persona o un grupo de personas.




ESPACIOS COMUNALES/COMEDOR

Pared divisoria que divide el espacio

comunal con el de circulacién 1

Existen sillas para darle
comodidad y espacios de - — —
interaccion al usuario

La circulacion vertical forma un

Cocina con meson
— — = intermedio creando sillas
del lado contrario

Su respectivoa mesa y silla para el
comedor que genera visuales a la parte
externa del edificio, ya que cuenta con

un retrancamiento

Andlisis de necesidad

Los adultos mayores quieren la comodidad de
un gran espacio para cocinar. Este tipo de
estancias requieren un mobiliario funcional y
con capacidad a la altura de sus necesidades,
asi como pequefios electrodomeésticos. El 70%
de las cocinas individuales se dividen en mue-
bles en forma de L y las que ocupan toda una
pared.

Funcionalidad

Los adultos mayores tienen un punto mas de
exigencia. Una persona no solo esta cocinan-
do es por eso que se implenta un mueble de
cocina con unidades de almacenaje extensos,
porque tiene que guardar mucha vajilla y
cuberteria, entre otras cosas. Los electrodo-
mésticos de tamafio estdndar, con permiso
para el lavavaijillas.



ESPACIOS COMUNALES/BIBLIOTECA

La biblioteca cuenta con dos
espacios internos y externos

- 4

Cuenta con iluminarias que a su
vez forman un puente dando asi - — —
la bienvenida al espacio

Cuenta con perchas en la parte
interna dividido en 3 filas

La parte interna cuenta con una
mesa grande donde se podria
generar diversas reuniones

Se logra libreros en forma de
una vivienda que asemeja una

Se penso en mobiliario didactico

cubierta TR WY 00 . @pl S 2 GG T TR T T T T T T T T T para que sea un espacio donde se
brinde interaccién
1
1
1
1
1
1
1
Se desarrolla un mobiliario
intermedio con forma organica
para lograr visuales de todas las
maneras posibles
7 ge o 0 0 0
Analisis de necesidad Funcionalidad

Cabe destacar que las bibliotecas en espa- Los servicios de las bibliotecas comunales
cios comunales pueden proporcionar a las tienen multiples funciones: culturales, socia-
personas mayores una variedad de servicios les, educativas y econdmicas. La biblioteca,
y programas, por ejemplo, servicios sociales, ubicada en el corazén de la edificacion, es un

informacién artistica y educativa, activida- lugar para reunirse, socializar y compartir.
des y actividades de salud, deportivas y Este es un acceso voluntario y gratuito para
culturales; Todo ello contribuye a un proce- leer, investigar y crear.

so de envejecimiento activo y saludable.




ESPACIOS COMUNALES/CASINO

La circulacién vertical forma un

nucleo que divide a todos los espacios

Existen sillas para darle
comodidad y espacios de
interaccion al usuario

El espacio esta dividido por
una mampara

Se cuenta con diferentes juegos
adecuados para el entretenimiento
para adulto mayor

Andlisis de necesidad

Los centros de recreacidn basicamente son
espacios de diversidn e interaccion, donde
las personas en este caso los adultos mayo-
res buscan un rato ameno para su distrac-
cién ayudandoles a crecer emocionalmente
y asi lograr el espacio donde sea un conjun-
to de personas compartiendo un mismo
area especifica.

Funcionalidad

Un casino es un establecimiento que alberga y
acoge una serie de juegos de azar. Los casinos a
menudo se construyen cerca o junto a hoteles,
restaurantes, puntos de venta comerciales,
cruceros y otras atracciones en este ocasidn
comparte un area en una vivienda colaborativa,
en donde posee espacios comunales de interac-
cion.



ESPACIOS COMUNALES/SOLARIUM

La circulacién vertical forma un
nucleo que divide a todos los espacios

Se implemento un area de Bar
para que facilite el accesoa~ = = —
bebidas

El espacio esta dividido por
una mampara

Cuenta con sillas y mesas con
sombrilla para el sol, este
espacio tiene luz directa

El espacio cuenta con sillas de sol
— — — — para especificamente tomar el Sol
y pasar un rato agradable en
espacios exteriores

Se maneja cesped sintético
en la parte externa para
asimilar la naturaleza

Andlisis de necesidad

Se llama Solarium, tanto por su interiorismo
como por su construcciéon y arquitectura, y es
un lugar donde la gente puede pasar muchas
horas tomando el sol, normalmente este
espacio es un balcén con equipamiento para
tomar el sol como tumbonas, piscinas o
pequeios chiringuitos.

Funcionalidad

Un solarium, también conocido como centro
de bronceado, es un lugar especializado para
que el cuerpo irradie rayos ultravioleta. Con
este tipo de radiacién se busca un bronceado
por motivos estéticos.




ESPACIOS COMUNALES/TALLER AUDIOVISUAL

La circulacién vertical forma un
nucleo que divide a todos los espacios

Este espacio cuenta con un
pizarron y proyector para _ _ =
facilitar el aprendizaje de lo

que se va a impartir Se logra libreros en

forma de una vivienda
que asemeja una
cubierta

Se implemento cubiculos
donde cada uno contiene su
respectiva computadora

Andlisis de necesidad Funcionalidad

La verdadera importancia de las ayudas Esta actividad permite a los adultos mayores
audiovisuales radica en el hecho de que crean  interactuar con soporte presencial implemne-
un entorno rico y diverso en el que los adultos tando la ensefianza de creacién audiovisual,
mayores pueden aprender por si mismos”. EI ayudando al usuario a nuevos aprendizajes
autoaprendizaje, es uno de los principales que le ayudaran de alguna u otra forma para
objetivos que se pretende alcanzar a través de  su recreacidn.

la ensefianza y la educacion.



ESPACIOS COMUNALES/HUERTOS, BBQ, LAVANDERIA

La circulacion vertical forma un
nucleo que divide a todos los
espacios

Se desarrollo un disefio en una
jardineria asi mismo que sirve
como huertos

Se logra apreciar huertos
comunales que generan la
interaccion

g Se desarrolla un mobiliario
intermedio con forma organica
para lograr visuales de todas las
maneras posibles

La terraza cuenta con un area de
BBQ , implementado con sus
respectivos electrodomesticos asi
mismo con un horno

Se complementa la terraza con la
lavanderia comunal, un area
adecuada para toda la edificacion

Analisis de necesidad

En cuanto a la importancia de los huertos
comunitarios en viviendad colaborativas en
comunidades de adultos mayores son: Mejo-
rar el sistema alimentario . Permiten un mejor
aprovechamiento del suelo. Es util para mejo-
rar la economia del habitante.

Funcionalidad

El huerto y/o finca puede proveer a la familia,
ademas de los alimentos complementarios,
de otros productos, tales como: plantas medi-
cinales, especias, combustible, forrajes,
flores, etc., ademds de generar espacios
comunales donde existe la interaccidon entre
habitantes de la edificacion




6.5. Programa arquitecténico

DORMTOROMASTER  [DESCANSO 2[CANA, CLOSET, ESCRTORID 5 5 %
DEPARTANENTO 1 [BANO MASTER ASE0 1[LAVABO, NODORO, DUCHA 14 f 2
DORMITORO ~ {COCNA PREPARACION DE ALINENTOS 2[ELECTRODOMESTICOS 35 4 I
[sALACONEDOR ALNENTACION 4ESA, SILAS 3 25 75 53
[DORMORIO MASTER  [DESCANSO 2[CAMA, CLOSET, ESCRTORID 5 5] %
[BATIO MASTER ASE0 1[LAVABO, NODORO, DUCHA 14 p 2
DEPARTANENTO 2 [DORMITORIO 2 DESCANSO 1[CAMA, CLOSET 35 3 10§
g DORMITORIOS  (BARO SOCIL ASEO 1]LAVABO, NODORO 13 18 2%
@ SALA-COMEDOR ALMENTACION VS, SLLAS 4 5 2
5 COCNA PREPARACION DE ALIENTOS J[FLECTRODONESTICOS 35 { W 1584
> DORMTOROMASTER _ [DESCANSO 2[CANA, CLOSET, ESCRTORID 5 5] %
BAO HASTER ASE0 1[LAVABO, NODORO, DUCHA 14 2 2
DORMITORIO?2 DESCANSO 1[CAMA, CLOSET 35 3 105
DEPARTANENTO 3 [DORMITORIO 3 DESCANSO 1[CAMA, CLOSET 35 3 105
DORMITOROS  [BARO COMPLETO ASE0 1[LAVABO, NODORO, DUCHA 14 2 28
[BAT0 SOCAL ASE0 1[LAVABO, NODORO 13 18 24
[SALA-COEDOR ALMENTACION 4VESA, SILLAS 4 5 2
[cocns PREPARACION DE ALIENTOS JELECTRODOMESTICOS 35 { [ BY
[pato ASE0 1[LAVABO, NODORO 13 18 24
TAUERT  [BODEGA ALMACENAVIENTO 1[ESTANTERAS 2 2 576
0 [LocaL VENTAS {JESCRITORIO, MESA, SILLAS 38 4] 153%] Ul
0 [pfio ASE0 1[LAVABO, NODORO 13 14 23
u THUER2  [BODEGA ALMACENAVIENTO 1[ESTANTERAS 2 2 576)
Ky [LocAL VENTAS {JESCRITORIO, MESA, SILLAS 34 4] 15%] Ulh
F [eafio ASE0 1]LAVABO, NODORO 13 18 24
TALERS  [BoDEGA ALVACENAVIENTO 1ESTANTERAS 2 24 576)
[LocAL VENTAS 4JESCRTORI, NESA, SLLAS 34 4 15%] U




PARQUEADEROS PARQUEO 40VEHICULOS 48 23 14
PARQUEADERQS PARA
PARQUEDEROS |ccupncmanos PARQUEO §VEHCULOS 5 24 %
PARQUEADERQS DE VISITAS |PARQUEO 10VEHCULOS 48 23 104 49
0 PLAZAS ESPARCIIENTO VEGETACION 18 15 Pl
0 JARDINES ESPARCHIENTO VEGETACION 500
7 ARERSVERDES ' ermnans ESPARCIIENTO VEGETACION |
3 HUERTOS PRODUCCION VEGETACION 1 1470
0 scogsgs'CCESOSVEHCULARES  [ENTRADA Y SALDA 1[BARRERAS VEHICULARES 54 10 5
0 [ACCESOS PEATONALES __|ENTRADA Y SALDA 1[RANPAS DE ACCESO 3 5 15 &
o
b oo |CISEADEVGLAKCA  [SEGURDAD 1[SILLA, MESA 14 19 25
u BATO [ASEO 1[LAVABO, INODORO 13 18 23 48
PARQUE INFANTLL ESPARCIIENTO 1MOBLARIO TACTICO 5 { P
ENTRETENMENTO'[CINE ABERTO ESPARCIIENTO 1|CUBIERTA 0]
CENTRO MULTUSOS EVENTOS 25ISILLAS, NESAS 0 g %] Pl
CROULACION |ASCENSORES DSTRBUDOR SJELEVADOR 15 14 2|
VERTICAL | GRADAS DE ENERGENCA _|DISTRBUDOR 1BARANDAS 25 1] 429 635
Z OFICINA GERENCIA CORDINAR, SUPERVISAR 1|ESCRITORIO, SILLAS, ANAQUEL 38 { 152
g OFICINA DE CONTABLDAD _|CONTABILIZAR 1[ESCRITORIO, SILLAS, ANAQUEL 38 36 1368 8%
P AOMNSTRACON CBOUOSECRETARA__[RECEPCION 1{ESCRITORIO, SILLAS 38 24 912
Z SALA DE REUNONES CONFERENCIA, REUNIONES 10|ESCRTORI, SLLAS, PROYECTOR 3 4 1 112
2 RECEPCION ENCARGADO DE ADMNISTRACION 1|MOSTRADOR, SILLA, COMPUTADORA 3 24 72
< BAO SOCIL 5E0 1[LAVABO, INODORO 13 1 21 95
g pEpdsos | DEPOSTODEBASURA DEPOSIAR BASURA 1{DEPOSITAR BASURA 36 3 04
9 $a DEPOSTODELIPIEZA | ALVACENAMIENTO 1/CONTENEDORES 24 34 816 18%
by : CUARTO ELECTRICO TABLEROS DE DISTRBUCION 1[TABLEROS DE DISTRIBUCION 24 34 864
o . |
< : < | AREA DE SERVICIOS |CUARTO HDRAULICO OSTERNA 1|CISTERNA 24 36 864
0 PLANTA ENERGETICA GENERAR ENERGIA 1[RACKS, GENERADORES 24 36 864 59




6.6. PLANIMETRIAS
6.6. Plantas Técnicas
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PLANTAS ARQUITECTONICAS
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PLANTAS ARQUITECTONICAS
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PLANTAS ARQUITECTONICAS
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5.6.2. Fachadas

FACHADA POSTERIOR



FACHADA LATERAL IZQUIERDA

s 2

FACHADA LATERAL DERECHA




5.6.3. Cortes

>
e,
o

CORTE A-A'

CORTE B-B'




5.6.4. Planos cimentacion

B —— >
E

—-

]

-

'
= ?
]
-
E
=

O
I I ' ]

| | | | | |
| ! i

R i e

A By -D' ) n (E
. e T - «I» m | s ESPECIFICACIONES TECNICAS
S L= K= e D i IS et S O 5 gy TIPO DE LOSA Metaideck
1 i f‘m — 3, S T-_,:_...... T'x- St F'.F‘--—n-_l . MATERIAL COLUMNAS - Acsra
- ! | = " COLUMMNAS - 40 cm x 40cm
: = = S =]
Eee—c. e e = m | [
= =T Ry o = ] = = T X
3 —+ T - *(_; il — - ==
== == = == == a -~
L | | | | i
= = s = = = B i
S T = T =SS el
a7 p&
= = = = = :
i s i { = '
i_&"" S—— l_"'"' |--..u. i  S—
i e e e e e A

PLANTA DE ENTREPISO




5.6.5. Detalles Constructivos

DETALLE 1
UNION COLUMNA Y VIGA
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5.6.6. Planos instalaciones
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5.7. Renders
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CAPITULO 4

Conclusiones



La conclusién que veremos a continuacion es @A la hora de disefiar este tipo de viviendas se

los resultados obtenidos a través de la
extensa investigacion realizada para este
proyecto y las propuestas.

Al final de la evaluacidon del proyecto de
vivienda colaborativa enfocada en adultos
mayores en el sector de Cumbayd se deter-
mino lo siguiente:

La preseleccidn colaborativa en una casa no
es solo quedarse y cuidarse, pero con el
equipamiento necesario y adaptarse a este
tipo de usuarios, también hay que recalcar
gue vivimos en un estado de sociedad que
no tiene en cuenta a los adultos mayores y
en cambio viven en la soledad por parte de
del abandono de familiares, es por eso que
este tipo de disefio de vivienda colaborativa
podra vivir sus ultimos dias con el cuidado
gue necesitan y la arquitectura éptima que
necesitan.

Como parte del trabajo de investigacion, es
posible aplicar una estrategia pasiva a este
tipo de viviendas, hay que recalcar que no
solo existe una estrategia pasiva, sino tam-
bién activa. El producto final del trabajo de
investigacion es el resultado de cémo se
disefia la casa en cooperacidon con sus
propios criterios y estrategias, por otro lado,
teniendo en cuenta las disposiciones especi-
ficas para el desarrollo de la casa.

tiene en cuenta la cooperacion

El trueque significa que la propia comunidad
ayuda al cuidado de los adultos mayores
porque es voluntario, pero para incentivarlos a
participar en esta estrategia innovadora, se les
brinda vivienda y alimentacidon para quienes
deseen participar en esta actividad de ayuda
comunitaria

@ Puedes construir una vivienda que satisfaga

todas tus necesidades

Por lo tanto, el proyecto realizado responde
completamente a los requisitos y siempre esta
orientado al usuario, por lo que estas configu-
raciones aprovechan a otros usuarios para que
interactuen con los usuarios preferidos y asi
puedan sentirse comodos. Se siente como en
casa y socializado.




Recomendaciones




Las respuestas de la investigacion realizada
en el presente documento, mediante el cual
se podran obtener aportes para la construc-
cién de viviendas estratégicas para el adulto
mayor tomando en cuenta la ubicacidn,
clima, entorno y fisico para la ejecucion de
proyectos de atencién al adulto mayor.

En el campo de la arquitectura, es deseable
saber qué contiene un espacio arquitectdni-
co y la circulacién que debe tener cada darea
para su propio uso.
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