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RESUMEN

ejecutivo

El presente estudio aborda el deterioro progresivo de las viviendas patrimoniales de uso mixto en el casco
central de la parroquia San Fernando, Ambato-Tungurahua, donde la falta de mantenimiento, la escasez de
recursos, la migracion de la poblacion vy la falta de estrategias de conservacion han provocado el abandono
y la degradacion de numerosas edificaciones. Ante esta problemdtica, la investigacion propone un enfoque de
conservacion integral que permita la preservacion y reutilizacion funcional de estos inmuebles, garantizando su
autenticidad y sostenibilidad a largo plazo. Para ello, se adopta una metodologia de investigacion cualitativa
basada en el andilisis de fichas patrimoniales, estudios de casos y revision documental, lo que ha permitido
identificar criterios especificos de intervencion en estructuras, cubiertas, fachadas y acabados, priorizando
acciones preventivas. Ademds, el estudio plantea la conservacion patrimonial como un eje clave para la
revitalizacion socioeconomica de la parroquia, promoviendo el turismo patrimonial, la generacion de empleo
y la participacion activa de la comunidad en la gestion del patrimonio edificado. La investigacion destaca la
importancia de integrar la conservacion arquitectonica con estrategias de desarrollo sostenible, impulsando
nuevas dindmicas economicas y fortaleciendo la identidad cultural local, con el objetivo de garantizar la
permanencia y valorizacion del legado historico de San Fernando a traves del tiempo.

DESCRIPTORES: conservacion patrimonial, gestion del patrimonio, rehabilitacion arquitectdnica,
revitalizacion socioeconémica, turismo patrimonial, vivienda patrimonial.



ABSTRACT

This study focuses on the progressive deterioration of mixed-use heritage housing in the central area of San
Fernando in Ambato-Tungurahua, where the lack of maintenance, limited resources, population migration, and
the absence of conservation strategies have led to the abandonment and degradation of numerous buildings.
This research proposes a comprehensive conservation approach to ensure these properties’ preservation and
functionalreuse, safeguarding their authenticity andlong-term sustainability. It used a qualitative approach based
on the analysis of heritage records, case studies, and documentary review, which allowed the identification of
specific intervention criteria for structures, roofs, facades, and finishes, prioritizing preventive actions. Furthermore,
the study presents heritage conservation as a key factor in the socioeconomic revitalization of the parish,
promoting heritage tourism, job creation, and active community participation in built heritage management.
The research highlights the importance of integrating architectural conservation with sustainable development
strategies, fostering new economic dynamics, and strengthening local cultural identity to ensure the long-term
preservation and appreciation of San Fernando’s historical legacy:.

KEYWORDS: architectural rehabilitation, built heritage management, heritage conservation, heritage
housing, heritage tourism, socioeconomic.
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CAPITULO T



INTRODUCCION

La conservacion del patrimonio arquitectonico en
dreas rurales de Ecuador es una tarea fundamental
para preservar la identidad cultural y el legado
histérico de las comunidades. En la parroquia de
San Fernando, ubicada en Ambato, las edificaciones
patrimoniales han sufrido un progresivo deterioro,
abandono y transformaciones que han puesto en
riesgo su autenticidad. La vivienda patrimonial de uso
mixto, objeto de este estudio, es un claro ejemplo de
este proceso, lo que evidencia la necesidad urgente
de implementar estrategias de conservacion que
permitan su rehabilitacion y revitalizacion.

En un contexto donde la mayoria de los habitantes
de la parroquia dependen de actividades agricolas
y ganaderas, la escasez de recursos economicos y
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CAPITULO

el limitado acceso a conocimientos técnicos sobre
conservacion patrimonial han dificultado los esfuerzos
para preservar estas construcciones. A esto se suma
la migracion hacia las ciudades en busca de mejores
oportunidades laborales, que ha dejado muchas
viviendas patrimoniales en abandono.

El presente proyecto tiene como objetivo proyectar
un plan de estrategias para las viviendas patrimoniales
de uso mixto, que respete sus caracteristicas historicas
al tempo que incorpore soluciones contempordaneas
que permitan su uso funcional. La intervencion no
solo busca proteger el patrimonio arquitectonico de
San Fernando, sino tambiéen impulsar el desarrollo
turistico y cultural de la parroquia, generando nuevas
oportunidades econdmicas y fomentando el sentido
de pertenencia entre sus habitantes.

Este proyecto se plantea como un modelo
de intervencion replicable en viviendas de este
tipo sean en otras dreas rurales de Ecuador que
enfrentan problemdticas similares, contribuyendo a la
preservacion del patrimonio arquitectonico en todo el
pais.



Figura O1. Contextualizacion del Problema
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CONTEXTUALIZACION
MACRO (Ecuador)

En América Latina y particularmente en Ecuador,
la conservacion del patrimonio cultural ha cobrado
relevancia en las Ultimas décadas como  una
herramienta clave para preservar la identidad cultural
y promover el desarrollo socioecondmico. Segun
la UNESCO (2023), el patrimonio arquitecténico y
cultural es fundamental para fortalecer el sentido
de pertenencia en las comunidades y fomentar el
turismo sostenible. Sin embargo, en paises en vias
de desarrollo como Ecuador, el desafio radica en
equilibrar las necesidades de desarrollo econdmico
con la preservacion del patrimonio edificado.

Ecuador cuenta con un extenso patrimonio
cultural material e inmaterial, reconocido tanto a
nivel nacional como internacional. Ciudades como
Quito y Cuenca han sido declaradas Patrimonio de
la Humanidad por la UNESCO, destacdndose por la
riqueza arquitecténica de sus centros historicos. No
obstante, muchas dreas rurales y periféricas, como
las parroquias rurales de la Sierra, enfrentan una falta
de recursos vy politicas efectivas para la conservacion
de sus edificaciones patrimoniales. Estas dreas
suelen ser vulnerables al deterioro progresivo de su
patrimonio debido a factores como el abandono de
las viviendas, la falta de conocimiento técnico vy la
limitada asignacion presupuestaria para proyectos de
restauracion.

En el caso de viviendas patrimoniales de uso mixto,
estas enfrentan desafios especificos en el contexto
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ecuatoriano. La legislacion vigente, como la Ley de
Cultura (2016), establece lineamientos generales para
la proteccion del patrimonio, pero a menudo carece
de mecanismos de aplicacion efectivos en las dreas
rurales. Esto se suma a la falta de integracion entre los
planes de ordenamiento territorial y las estrategias de
conservacion. Segun un estudio de Cevallos y Espinosa
(2020), el 70% de las edificaciones patrimoniales
rurales en Ecuador presentan un deterioro estructural
significativo, lo que compromete su uso funcional y su
valor historico.

La pobreza rural en Ecuador tambien agrava la
problemdtica.SegunelinstitutoNacionalde Estadisticas
y Censos (INEC, 2023), el 25% de la poblacion rural vive
en condiciones de pobreza extrema, 1o que limita la
capacidad de las comunidades para invertir en la
conservacion de sus viviendas. Esto ha llevado a una
tendencia de migracion hacia dreas urbanas, dejando
muchas edificaciones patrimoniales en estado de
abandono. A nivel macro, estas dindmicas generan un
ciclo de deterioro que no solo afecta la infraestructura
fisica, sino también la memoria histérica y cultural de
las comunidades.

Ademds, la falta de sensibilizacion y educacion
sobre laimportancia del patrimonio cultural contribuye
al problema. Muchas comunidades no perciben el
valor econdémico y social que podria derivarse de
una adecuada rehabilitacion de sus edificaciones
patrimoniales. Segun la UNESCO (2023), el turismo
cultural tiene el potencial de ser una herramienta para
el desarrollo econdmico en dreas rurales, siempre
y cuando se implemente de manera sostenible
y respetando las caracteristicas histéricas de las
edificaciones.



MESO (Tungurahua)

En la provincia de Tungurahua, situada en la Sierra
ecuatoriana, existe un patron similar al descrito a
nivel nacional. Tungurahua es una region conocida
por su actividad agricola y ganadera, pero también
es una de las provincias con mayor porcentaje de
poblacion rural. Muchas de las comunidades en
esta zona comparten caracteristicas similares a la
parroquia de San Fernando: dependencia economica
de la agricultura, niveles elevados de pobreza rural,
y un creciente éxodo de poblacion joven que busca
mejores oportunidades en las ciudades.

El abandono de las zonas rurales de Tungurahua
no solo se manifiesta en la pérdida de poblacidn, sino
también en la degradacion de sus construcciones
patrimoniales. Las viviendas y edificaciones de valor
histérico son victimas del deterioro debido a la falta
de mantenimiento y del conocimiento adecuado
para realizar intervenciones. Las autoridades locales
a menudo carecen de los recursos financieros y
técnicos para implementar politicas de conservacion
efectivas, lo que agrava aun mds el estado de
abandono de muchas localidades. Al igual que en San
Fernando, los cascos histéricos de muchas parroquias
rurales de Tungurahua han perdido gran parte de su
autenticidad arquitecténica debido a intervenciones
inadecuadas o la falta de estas.

La rehabilitacion de estos espacios es un desafio
constante, pero también una oportunidad para
revitalizar el turismo cultural y la economia local si se
llevan a cabo de manera adecuada. Sin embargo,
es necesario un enfoque integral que incluya la

educacion en conservacion patrimonial, la inversién
en infraestructuras vy la creacion de oportunidades
econdmicas que permitan a los habitantes rurales
prosperar sin tener que abandonar sus comunidades.

MICRO (San Fernando)

En la parroquia de San Fernando, ubicada en el
cantdn Ambato, la problemdtica se refleja de manera
clara en el casco central histdrico. A lo largo de los
anos, las edificaciones patrimoniales han sufrido
modificaciones y abandono, lo que ha causado
la pérdida de sus caracteristicas arquitectonicas
originales. Esto se debe, en gran parte, a la falta de
conocimiento sobre cémo intervenir correctamente
estos espacios para conservar su valor histoérico. Los
residentes, en su mayoria dedicados a la agricultura
y ganaderia, carecen de los recursos vy la formacion
técnica necesaria para llevar a cabo procesos de
restauracion y rehabilitacion adecuados.

Por otro lado, el fendomeno de la migracion ha
exacerbado el problema. La falta de empleo vy
oportunidades econdmicas ha llevado a muchas
familias a abandonarlaparroquiaen buscade mejores
condiciones de vida en las ciudades. Como resultado,
muchas viviendas patrimoniales han quedado
deshabitadas, 1o que acelera su deterioro. A esto se
suma el hecho de que las edificaciones que aun estan
en uso han sido intervenidas de forma improvisada, sin
seguir criterios de conservacion, lo que compromete
su autenticidad y el valor arquitectonico del casco
central.

El abandono de las edificaciones no solo afecta el
entorno fisico, sino también la identidad cultural de la
comunidad. Los edificios patrimoniales son unreflejo de
la historia local y su deterioro contribuye a una pérdida
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de memoria colectiva. La rehabilitacion arquitectdnica
de estas viviendas, con un enfoque en el respeto por
su estilo original, podria revitalizar el centro de San
Fernando, generar un sentido de pertenencia en los
residentes y atraer el interés turistico. Sin embargo,
para que esto sea posible, es necesario involucrar a
la comunidad en el proceso de rehabilitacion, educar
sobre la importancia de preservar el patrimonio y
buscar recursos econdémicos y técnicos para que la
intervencion sea sostenible a largo plazo.

Esta rehabilitacion representa una oportunidad no
solo para recuperar el valor arquitecténico del casco
central, sino también para reactivar la vida econdmica
y culturalde San Fernando, integrando ala comunidad
y potenciando el turismo local.

JUSTIFICACION

La conservacion del patrimonio arquitectonico es
un tema fundamental para garantizar la preservacion
de la identidad cultural de las comunidades y su
legado cultural. En la parroquia San Fernando, el
deterioro progresivo de las viviendas patrimoniales
de uso mixto no solo amenaza la pérdida de
elementos arquitectonicos verndculos, sino tambien
la desintegracion de las tradiciones y costumbres
asociadas a estos espacios. Este proyecto es pertinente
porque responde a la necesidad de implementar
estrategias de conservacion que no solo protejan los
valores patrimoniales tangibles e intangibles, sino que
tambien promuevan un uso sostenible que fomente el
desarrollo local.

En este sentido, alinedndose con normativas
internacionales, como la Carta de Venecia y la Carta
de Narag, y con politicas locales de ordenamiento
territorial. Por lo tanto, también con principios vy
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normativas internacionales como la Carta de Venecia
(1964), que subraya la importancia de respetar los
valores histdricos y culturales en los procesos de
restauracion, y la Carta de Burra (1979), que enfatiza
la necesidad de involucrar a las comunidades
locales en la gestion del patrimonio cultural. A nivel
nacional, se relaciona con las politicas de desarrollo
y ordenamiento territorial, que buscan integrar la
conservacion patrimonial como una herramienta para
el progreso socioeconémico. Este enfoque holistico
refuerzalapertinenciadel proyecto altratar deresolver
un problema apremiante que afecta tanto al casco
central de San Fernando como a otras zonas rurales
de Ecuador con caracteristicas similares. Ademds,
este enfoque contribuye al desarrollo sostenible de la
comunidad mediante la integracion de las viviendas
en actividades econdmicas como el turismo, lo que
favorece su revitalizaciéon socioecondmica.

La conservacion de las viviendas patrimoniales
en San Fernando trasciende el dmbito arquitecténico
para convertirse en un tema de relevancia social,
econdmica y cultural. Estas viviendas representan
la historia viva de la parroquia, reflejando técnicas
constructivas verndculas, materialeslocales y patrones
de uso tradicionales que han sido transmitidos de
generacion en generacion. Sin embargo, su abandono
y deterioro no solo ponen en riesgo su integridad
fisica, sino también la memoria histérica y la identidad
colectiva de la comunidad.

La relevancia de este proyecto radica en
su capacidad para  abordar la  revitalizacion
socioecondmica de la  parroquia mediante la
conservacion  de su  patrimonio  edificado. Al
adaptar las viviendas patrimoniales a usos mixtos
contempordneos, se asegura su funcionalidad
y sostenibilidad a largo plazo, permitiendo que



estas edificaciones se integren activamente en la
vida cotidiana de la comunidad. Este enfoque estd
dlineado con la Carta de Quito (1967), que promueve
la conservacion del patrimonio como una estrategia
para dinamizar la economia local y mejorar la calidad
de vida de los habitantes.

Adicionalmente, elproyecto contribuye aposicionar
a San Fernando como un destino turistico cultural,
capitalizando sus valores arquitectonicos, culturales,
historicos y religiosos. La Carta de Cracovia (2000)
refuerza esta vision al enfatizar que la compatibilidad
entre el uso contempordneo y la preservacion de
edificaciones histéricas es clave para garantizar su
conservacion. En este contexto, la propuesta tiene el
potencial de generar empleo, reducir la migracion
hacia dreas urbanas y fortalecer los lazos entre los
habitantes y su patrimonio.

El alcance de este proyecto estd claramente
definido para garantizar su viabilidad y efectividad.
Se enfoca en la conservacion de tres viviendas
patrimoniales de uso mixto ubicadas en el casco
centralde SanFernando, un espacio caracterizado por
su valor histérico y su proximidad a la iglesia principal
y la plaza central, elementos iconicos del paisaje
urbano local. Estas viviendas han sido seleccionadas
con base en las fichas patrimoniales existentes, las
cuales documentan su estado actual, caracteristicas
arquitectonicas y principales problemdticas.

La delimitacion del proyecto en torno a cuatro
niveles de intervencidon —estructuras, cubiertas,
fachadas y acabados— permite abordar las
problemdadticas de manera especifica y prdctica. Cada
uno de estos niveles serd estudiado en profundidad
para identificar los deterioros existentes y proponer
estrategias de conservacion que respeten la
autenticidad del inmueble. Ademds, se priorizardn

las técnicas constructivas tradicionales y el uso de
materiales locales, en coherencia con los principios
establecidos en la Carta del Patrimonio Verndculo
Construido (1999). Esta delimitacidon no solo garantiza
un enfoque técnico adecuado, sino que también
facilita la integracion de las soluciones propuestas con
las politicas y normativas locales.

La viabilidad del proyecto estd respaldada por
una combinacion de factores técnicos, sociales,
econdmicos e institucionales:

Factibilidad técnica. El proyecto se basa en
metodologios  de  conservacion  reconocidas
internacionalmente, como las establecidas en la Carta
de Burra y la Carta de Nara sobre la Autenticidad,
adaptadas alcontexto local de San Fernando. Ademds,
se cuenta con fichas patrimoniales que proporcionan
informacion  detallada  sobre  las  viviendas
seleccionadas, o que permite un diagnodstico preciso
y una planificacion eficiente de las intervenciones. La
incorporacion de herramientas tecnoldgicas, como la
fotogrametria y el escaneo Idser, garantiza un andlisis
detallado y riguroso.

Factibilidad econdmica. La implementacion de
estrategias de conservacion sostenibles y de bajo
costo, como el uso de materiales locales y técnicas
tradicionales, reduce significativamente los gastos
asociados al proyecto. Ademds, el vinculo con el
turismo cultural proporciona una fuente potencial de
ingresos que puede ser reinvertida en elmantenimiento
del patrimonio edificado.

Factibilidad social. La participacion activa de la
comunidad local es un eje central del proyecto. A
través de talleres de capacitacion, sensibilizacion vy
promocion del turismo, los habitantes de San Fernando
se convertirdin en actores clave en la conservacion de
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su patrimonio. Esto no solo fomenta la apropiacion del
proyecto, sino que también fortalece el tejido social y
genera nuevas oportunidades econdmicas.

Factibilidad institucional. El proyecto estd alineado
con las politicas de desarrollo territorial y turistico
de Tungurahua, lo que facilita su integracion en los
planes de desarrollo local. Ademds, cuenta con el
respaldo de principios internacionales establecidos en
convenciones y cartas como la Convencion sobre la
Proteccion del Patrimonio Mundiial, Cultural y Natural
(1972).

Impacto a largo plazo. La conservacion de

las viviendas patrimoniales no solo preservard el
Figura O2. Resumen Justificacion
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legado histérico de San Fernando, sino que también
contribuird ala creacion de un modelo replicable para
otras comunidades rurales en Ecuador y América
Latina. Este enfoque sostenible y participativo asegura
la relevancia del proyecto tanto en el presente como
en el futuro.




OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Proponer estrategias de conservacion para vivien-
das patrimoniales de uso mixto, para el desarrollo
de la comunidad local en la parroquia de San
Fernando, Tungurahua.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Objetivo especifico 1: Diagnosticar el estado actual
de las viviendas patrimoniales de uso mixto, me-
diante observacion y revision documental.

Objetivo especifico 2: Analizar buenas prdcticas de
conservacion de viviendas patrimoniales en con-
textos similares, mediante el estudio de casos.

Objetivo especifico 3: Definir criterios de conserva-
cion, que se puedan aplicar en el contexto local de
la Parroquia San Fernando, Ambato-Tungurahua,
a partir de los indicadores: Estructural, Cubiertas,
Fachadas y Acabados.

Figura O3. Preguntas de Investigacion

ol. ¢Cudles son las principales causas del deterioro
de las viviendas patrimoniales de uso mixto en
la parroquia San Fernando?

¢,Qué estrategias de conservacion han sido
aplicadas con éxito en contextos similares a
nivel nacional e internacional?

¢Qué criterios de conservacion son factibles y
adecuados para las viviendas patrimoniales de
uso mixto en San Fernando?

® ko)
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CAPITULO 2



ESTADO DEL ARTE

El Estudio de la, Morfotipologia y estado de
conservacion en el patrimonio arquitecténico de
Sinincay (Cuenca, Ecuador). Perspectivas hacia el
desarrollo realizado, por Garcia Cordero y Aguirre
Ullauri (2021) aborda la morfotipologia y el estado de
conservacion del patrimonio arquitecténico de Sigsig,
Cuenca, analizando 13 inmuebles patrimoniales como
ejemplos representativos de arquitectura verndcula.
Este andlisis identifica las tipologias arquitectonicas
predominantes, asicomo el estado de conservacion de
los bienes, destacando su valor no solo como legado
cultural, sino también como un recurso potencial para
el desarrollo local y la mejora de la cohesidn social en
la region (pdgs. 29-30).

La investigacion enfatiza como la conservacion
del patrimonio arquitecténico puede ser un motor de
desarrollo para las comunidades rurales y periféricas,
cuando se priorizan estrategias que integran las
caracteristicas  arquitectonicas  autoctonas  con
intervenciones que respeten la autenticidad del
entorno. Ademdas, el paisaje cultural asociado a estos
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inmuebles se presenta como un componente esencial
para la sostenibilidad del territorio, ya que promueve
tanto el fortalecimiento de la identidad cultural
como el uso del patrimonio como recurso turistico y
economico.

En el contexto de San Fernando, estos enfoques
pueden ser altamente relevantes, ya que permiten
trazar paralelismos entre las problemdticas de
conservacion y el potencial de revitalizacion
socioeconomica mediante estrategias de intervencion
integral. Asi, aplicar estas perspectivas podria fomentar
el desarrollo cultural y econdmico de la parroquia,
asegurando la  preservacion de su arquitectura
patrimonial como simbolo de identidad vy resiliencia
comunitaria.

Mediante el proyecto titulado, La conservacion
de la identidad cultural siria mediante la restauracion
del patrimonio arquitectdnico: La ciudadela de Alepo,
realizado por Vania Flores Midence. La restauracion del
patrimonio arquitecténico en contextos de posguerra
adquiere un rol fundamental para preservar la
identidad cultural de las comunidades afectadas,



como lo demuestra el caso de la Ciudadela de Alepo
en Siria. Segun Flores Midence (2023), la intervencion
en este sitio histérico tiene como objetivo principal
conservar la identidad cultural siria profundamente
impactada por el conflicto armado. La Ciudadela,
como simbolo del arraigo cultural de la poblacion,
destaca no solo por su valor arquitectonico e histoérico,
sino también por su capacidad para fortalecer el
sentido de pertenencia y actuar como catalizador
para el retorno de los habitantes desplazados.
La conservacion del patrimonio, en este caso, se
convierte en un medio para reconstruir el tejido social
y garantizar la continuidad cultural en un contexto de
reconstruccion nacional (pdgs. 15-19).

Esta investigacion se centra en la restauracion del
patrimonio arquitectonico desde un enfoque integral,
explorando técnicas como la documentacion digital
y la restauracion fisica para mantener la autenticidad
de los bienes culturales afectados por el conflicto.
Asimismo, destaca el papel de estos esfuerzos en la
revitalizacion de las comunidades locales, al vincular
la conservacion patrimonial con  estrategias de
desarrollo sostenible y reconciliacion social.

En el contexto de San Fernando, este enfoque
puede adaptarse para abordar la rehabilitacion de
viviendas patrimoniales de uso mixto, asegurando la
autenticidad vy el valor histérico de las edificaciones
mientras se promueve su integracion en la dindmica
economicay culturaldelaparroquia.Laconexionentre
conservacion patrimonial e identidad cultural, como
se evidencia en Alepo, resulta una referencia clave
para proyectos que buscan revitalizar comunidades a
través del uso sostenible de su patrimonio.

El  estudio, Recuperacion de  patrimonio
arquitectonico domeéstico en el albaicin de granada
(Esparia). Principios de transformacion de viviendas

mudéjares a viviendas sociales, de Gutiérrez Carrillo
(2021) analiza la rehabilitaciéon de viviendas mudéjares
en el barrio del Albaicin, Granada, Espafia, con el
objetivo de conservar su arquitectura domeéstica
mientras  se ofrecen soluciones habitacionales
adaptadas a las necesidades de la poblacion
desfavorecida. Este enfoque plantea la recuperacion
integral de inmuebles patrimoniales como una
estrategia que equilibra la conservacion de valores
histéricos y arquitectonicos con suuso contempordneo,
promoviendo asf la transformacion urbana y la mejora
de las condiciones sociales de los habitantes (pdags.
148-150).

La investigacion destaca que la rehabilitacion de
este tipo de viviendas no solo preserva el patrimonio
arquitectonico, sino que también actua como un freno
frente a procesos de gentrificacion y exclusion social.
En este sentido, las estrategias de intervencion priorizan
el respeto por las estructuras histéricas existentes al
tiempo que integran usos habitacionales actuales que
atienden a las demandas funcionales y sociales de
las comunidades locales. Este modelo representa un
ejemplo prdctico de coémo la conservacion patrimonial
puede ser utilizada como herramienta para fomentar
la cohesion social y revitalizar dreas urbanas historicas.

En el contexto de San Fernando, este enfoque
resulta particularmente relevante, ya que propone una
manera de rehabilitar viviendas patrimoniales de uso
mixto que combina la preservacion de su autenticidad
con la incorporacion de funcionalidades modernas.
Asi, la recuperacion de estas edificaciones no solo
contribuiria al desarrollo turistico de la parroquia, sino
que también mejoraria las condiciones de vida de sus
habitantes, fortaleciendo el tejido social y econdmico
de la comunidad.

Mediante el tema, Un/a Arquitecto/a en la
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Gestion del Patrimonio Cultural Conservacion del
Patrimonio Arquitectonico en Gallicia hecho por Tatay
Quintds (2021) analiza en su investigacion la gestion y
conservacion del patrimonio arquitectonico en Galicia,
destacando el papel esencial que desempenan los
arquitectos en la preservacion de los bienes culturales.
Su estudio no solo se limita al contexto gallego, sino
que amplia su alcance comparando experiencias
en otras comunidades auténomas como Catalufia
y Madrid, lo que permite establecer paralelismos y
lecciones aplicables en diversos entornos. La autora
subraya la importancia de proteger el patrimonio
cultural a nivel regional a través de una combinacion
de investigacion, conservacion activa vy la difusion de
los bienes patrimoniales como elementos clave para
su preservacion y valorizacion (pdg. 16).

La investigacion también resalta la necesidad de
adoptar politicas de conservacion que involucren a la
sociedadenlavaloracion delpatrimonio, promoviendo
una gestion sostenible y estrategias de intervencion
que integren tanto la dimension técnica como social
de los bienes arquitectonicos. Este enfoque combina
prdcticas de preservacion con una vision orientada a
la proteccion del patrimonio como recurso cultural y
economico para las comunidades locales.

Enelcontexto de SanFernando, estas estrategias de
gestion y conservacion son directamente aplicables.
La intervencién en las viviendas patrimoniales de uso
mixto requiere no solo la preservacion arquitectdénica,
sino también una adecuada difusion del valor histérico
y cultural de los inmuebles, buscando generar un
impacto positivo tanto en la identidad cultural de la
comunidad como en su desarrollo econdmico. La
experiencia de Galicia ofrece una referencia valiosa
paraimplementar politicas y estrategias que equilioren
la proteccion del patrimonio con su sostenibilidad y
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uso contempordneo.

El Protocolo de investigacion de Marin Villaseca
(2021) aborda la conservacion del patrimonio
arquitectonico del siglo XX en México, destacando
la falta de criterios claros para identificar, catalogar
y preservar estos inmuebles, lo que representa un
riesgo significativo para su conservacion. El estudio
propone la implementacion de metodologias
avanzadas como el uso de tecnologias BIM (Building
Information Modeling) y GIS (Sistemas de Informacion
Geogrdfica), combinadas con la comparacion de
egjemplos internacionales, con el objetivo de establecer
pardmetros aplicables al contexto mexicano. Estas
herramientas permiten un andlisis mds preciso del
estado de los inmuebles, optimizando los procesos de
conservacion y catalogacion (pdgs. 1-3).

Lainvestigacionenfatizalanecesidaddedesarrollar
criterios especificos para adaptar metodologias
internacionales  al  patrimonio  arquitecténico
moderno en México, garantizando la preservacion de
edificaciones de alto valor cultural e historico. En este
marco, el uso de tecnologias avanzadas se presenta
no solo como una solucion técnica, sino como una
herramienta clave para la documentacion y gestion
sostenible del patrimonio.

En el contexto de San Fernando, estas metodologias
pueden aplicarse para la rehabilitacion de viviendas
patrimoniales de uso mixto, integrando tecnologias
como el BIM para documentar vy planificar las
intervenciones necesarias. Al combinarse con un
enfoque local, estas herramientas ofrecen una forma
de garantizar tanto la autenticidad de los bienes
patrimoniales como su adaptacion a las demandas
contempordneas, contribuyendo a la revitalizacion
turistica y cultural de la parroquia.



La investigacion mencionada, Intervencion en
el Patrimonio Arquitecténico de la CAM: Estudio
(Re-Uso) de la tipologia arquitectdnica en el medio
rural de la comunidad de Madrid, de Pérez Marcos
(2021) se centra en la intervencién y el reuso del
patrimonio arquitectonico verndculo en dreas rurales
de la Comunidad de Madrid, particularmente en los
municipios de Pinilla del Valle y Lozoya. Este trabajo
enfatizalaimportanciade conservarlas caracteristicas
tradicionales de las edificaciones rurales, proponiendo
estrategias de proteccion y ordenanzas que fomenten
la revitalizacion territorial y turistica. La investigacion
aborda coémo preservar los valores histéricos vy
culturales del patrimonio arquitectéonico al mismo
tiempo que se promueve su integracion funcional en el
contexto contempordneo (pdgs. 1-3).

Uno de los aspectos clave del estudio es el enfoque
en el redso del patrimonio, que permite adaptar
los inmuebles tradicionales a nuevas demandas
sin comprometer su autenticidad. Este proceso no
solo contribuye a la preservacion de los valores
arquitectonicos, sino que también actua como un
motor para el desarrollo rural sostenible, fortaleciendo
las economias locales y promoviendo la regeneracion
de las comunidades.

En el caso de San Fernando, este enfoque es
altamenterelevante, yaquelas viviendas patrimoniales
de uso mixto pueden revitalizarse siguiendo principios
similares. La combinacion de estrategias de reuso
con normativas de proteccion garantiza que los
inmuebles patrimoniales mantengan su  identidad
histérica, mientras se integran en las dindmicas
socioecondmicas actuales de la parroquia. Este
enfoque no solo preservariala arquitectura tradicional
de San Fernando, sino que también impulsaria el
turismo y el desarrollo cultural de la comunidad.

Mediante el desarrollo de la investigacion titulada
Estado del arte para la apreciacion del valor cultural y
econdmico de inmuebles habitacionales de mediados
del siglo XX en Meéxico, Zavala Serano y Mercado
Lopez (2023) analizan la importancia de valorar los
inmuebles habitacionales de mediados del siglo XX en
México como patrimonio cultural y arquitecténico. A
pesar de carecer de proteccion legal, estos inmuebles
representan hitos arquitecténicos que reflejan los
valores vy estilos de vida de la época, constituyéndose
en elementos clave de la identidad cultural y la
memoria histérica urbana. La investigacion destaca
la necesidad de incorporar criterios econdmicos vy
culturales para su valoracion, con el fin de evitar su
deterioro o demolicidon y garantizar su preservacion
como parte del legado arquitecténico del pais (pdgs.
1-3).

La propuesta metodologica sugiere un enfoque
integral que combine estrategias de valoracion
economica con criterios culturales, lo que permite no
solo la conservacion de los inmuebles, sino también
su integracion en el mercado inmobiliario como parte
de una estrategia de sostenibilidad. Este modelo
contribuye a resaltar el potencial de los inmuebles
patrimoniales como recursos econdmicos y culturales,
fomentando su aprovechamiento en contextos
urbanos contempordneos.

En el caso de San Fernando, estos enfoques son
altamente aplicables, ya que la valorizacion de las
viviendas patrimoniales de uso mixto no solo garantiza
su preservacion, sino que también impulsa  su
integracion en dindmicas econdmicas locales. Adaptar
estos métodos al contexto rural de San Fernando
permitiria posicionar sus bienes patrimoniales como
recursos clave para el desarrollo turistico y cultural de
la parroquia.
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En el estudio, Aplicaciones del proyecto GDELT
en la conservacion del patrimonio: el caso del IMA
(L. Kahm). realizado por, Vergara-Mufoz y Martinez-
Monedero (2022) analizan cémo el proyecto GDELT,
una herramienta de monitoreo de eventos medidticos,
ha sido utilizado para influir en decisiones relacionadas
con la conservacion del patrimonio arquitectonico. En
particular, el caso del Indian Institute of Management
(IIMA), disefiado por Louis Kahn, muestra como la
visibilidad medidtica a través de redes sociales y
medios digitales fue fundamental para evitar su
demolicion. Este enfoque resalta laimportancia del uso
de datos masivos vy la difusion digital como recursos
clave para la proteccion y valorizacion del patrimonio
cultural y arquitectodnico (pdgs. 7-8).

La investigacion destaca que la movilizacion de
apoyo global, impulsada por la visibilidad medidtica y
el andlisis de datos masivos, puede ser una estrategia
efectiva para preservar obras arquitectonicas de valor
significativo. Este modelo de intervencion, que combina
herramientas tecnoldgicas con activismo  digital,
permite no solo generar conciencia, sino también
ejercer presion sobre las autoridades responsables de
la proteccion patrimonial.

En el contexto de San Fernando, estas estrategias
podrian aplicarse para promover la conservacion
de los viviendas patrimoniales de uso mixto. La
implementacion de medios digitales y la visibilidad
medidtica pueden ser una herramienta poderosa
para posicionar el valor histérico y cultural de las
edificaciones, promoviendo su revitalizacion turistica
y su proteccion frente a posibles riesgos de deterioro
O desuso.

El andilisis de, La proteccion del patrimonio cultural
arquitectonico en Ecuador y su comparativa con otros
paises de Latinoameérica, se centra en el marco legal
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y las herramientas normativas y técnicas disponibles
para la conservacion del patrimonio. Se examinan
figuras legales como "Monumento Nacional” y “Bienes
de Interés Cultural’, junto con el rol de entidades como
el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) en
Ecuador. Segun Lopez et al. (2020), “la proteccion
juridica del patrimonio cultural es un apartado de
suma importancia gque contribuye a salvaguardar
la identidad y la memoria histérica de los pueblos”
(pdg. 39). Sin embargo, Pérez-Pefa (2018) sefiala que
“la legislacion sobre patrimonio cultural en Ecuador
enfrenta desafios significativos, sobre todo por la
compleja situacion que derivo la transferencia de
competencias respecto a su proteccion” (pdag. 47).

Esta investigacion subraya la necesidad de
fortalecer los marcos normativos y mejorar su
implementacion para garantizar una conservacion
efectiva del patrimonio cultural. Asimismo, establece
comparaciones con otros enfoques regionales en
Ameérica Latina, destacando prdcticas que podrian
adaptarse al contexto ecuatoriano para optimizar los
esfuerzos locales de conservacion.

En el caso de San Fernando, estos andlisis
son esenciales para desarrollar estrategias de
conservacion integral de viviendas patrimoniales
de uso mixto. La implementacion de figuras de
proteccion y el fortalecimiento de normativas locales,
en conjunto con un andlisis comparativo de prdcticas
latinoamericanas, permitirian crear un modelo de
conservacion que integre valores historicos, culturales
y turisticos, contribuyendo al desarrollo sostenible de la
parroquia.

De la seccion de revista Arquitectura, patrimonio
y Turismo, La resefia de Uribe Cortez (2023) sobre
turismo y patrimonio en Morelos, México, examina
como la conservacion del patrimonio cultural puede



influir directamente en la competitividad turistica
de una region. El autor destaca que “el turismo debe
integrarse con responsabilidad cultural para proteger
el patrimonio”’, subrayando la importancia de adoptar
un enfoque sostenible en la relacion entre turismo y
conservacion. Este enfoque no solo preserva el valor
cultural de los bienes patrimoniales, sino que también
fortalece el atractivo turistico y genera beneficios
economicos para las comunidades locales.

El andlisis plantea que la conservacion del
patrimonio, cuando se alinea con estrategias turisticas
responsables, puede convertirse en un motor de
desarrollo regional. Este modelo resulta especialmente
relevante en dreas donde el turismo puede actuar
como una herramienta para la  revitalizacion
economica y cultural, siempre y cuando se garantice
la proteccion de los valores histéricos y culturales.

Enelcasode San Fernando, este enfoque puede ser
adaptado paraimpulsar la conservacion de viviendas
patrimoniales de uso mixto, integrando estrategias
turisticas sostenibles que promuevan la revitalizacion
de la parroquia. A través de un turismo responsable,
no solo se fomentaria la preservacion del patrimonio
arquitectonico, sino que también se contribuiria al
desarrollo econdmico y social de la comunidad.
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Tabla Ol. Estado del Arte, Ira Parte

Titulo Autor Afo Aporte

ElEstudiodela Garcia Cordero y Aguirre 2021 Analiza la morfotipologia v el estado de conservacion de
Morfotipologia y estado de edificaciones patrimoniales en Cuenca, Ecuador,
conservacion en el identificando estrategias de conservacion que integran
patrimonio arquitectonico la autenticidad arquitectonica y el desarrollo local.

de Sinincay

Recuperacion de Gutierrez Carrillo 2021 Explora la rehabilitacion de viviendas mudéjares en el
patrimonio arquitectoénico Albaicin de Granada, resaltando la importancia de la
domeéstico en el Albaicin de conservacion como estrategia para evitar la

Granada gentrificacion y fomentar la cohesidn social

Un/a Arquitecto/aena Tatay Quintds 2021 Destaca el papel de los arquitectos en la gestion del
Gestion del Patrimonio patrimonio cultural en Galicia, proponiendo estrategias
Cultural: Conservacién del gue combinan conservacion técnica con participacion
Patrimonio Arquitectonico social y difusién del valor patrimonial

en Gdlicia

La conservacion de la Flores Midence 2023 Examina la restauracion de la Ciudadela de Alepo en
identidad cultural Siria Siria como un medio para preservar la identidad cultural
mediante la restauracion y reconstruir el tejido social afectado por la guerra.

del patrimonio

arquitectdnico: La

Protocolo de investigacion  Marin Vilaseca 2021 Propone metodologias avanzadas como BIM y GIS para

sobre conservacion del

patrimonio arquitecténico

del siglo XX en México

la conservacion del patrimonio arquitectdnico del siglo
XX en México, optimizando procesos de documentacion

y restauracion
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Tabla O2. Estado del Arte, 2da Parte

Intervencion en el Pérez Marcos 2021 Explora el reuso del patrimonio arquitecténico en dreas
Patrimonio Arquitectdnico rurales de la Comunidad de Madrid, promoviendo
de la CAM: Estudio (Re-Uso) estrategias de proteccion y revitalizacion territorial.
de la tipologia
arqguitectonica en el medio
rural de la Comunidad de
Estado del arte para la Zavala Serano y Mercado 2023 Analiza la valorizacion cultural y econdmica de
apreciacion del valor Lopez inmuebles habitacionales de mediados del siglo XX en
culturaly econdmico de Meéxico, destacando su integracion en el mercado
inmuebles habitacionales de inmobiliario.
mediados del siglo XX en
Meéxico
Aplicaciones del proyecto  Vergara-Mufoz y Martinez- 2022 Estudia como el uso de datos masivos v la difusion digital
GDELT en la conservacion Monedero pueden influir en la proteccion del patrimonio
del patrimonio: el caso del arquitectonico, como en el caso del Indian Institute of
[IMA Management (IMA).
La proteccion del Lopez et all. 2020  Compara marcos normativos y herramientas de
patrimonio cultural conservacion del patrimonio en Ecuador y América
arquitecténico en Ecuador y Lating, destacando la importancia del fortalecimiento
su comparativa con otros legal
paises de Latinoamérica

Uribe Cortez 2023 Examina la relacion entre turismo y conservacion del

Turismo y patrimonio en

Morelos, México

patrimonio en Morelos, México, destacando estrategias
sostenibles para la proteccion del valor cultural y el

desarrollo econdomico.




Figura O4. Plaza Parroquia San Fernando







Figura O5. Variable Dependiente Figura O6. Variable Independiente

Patrimonio Conservacion del
Cultural patrimonio

Vivienda
Patrimonial

Estrategias de
Conservacion

Figura .O7. Red Conceptual Variable Independiente
RED CONCEPTUAL VARIABLE INDEPENDIENTE

STRATEGIAS DE
CONSERVACION
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Figura O8.Red Conceptual Variable Dependiente
RED CONCEPTUAL VARIABLE DEPENDIENTE

PATRIMONIO VIVIENDA
CULTURAL PATRIMONIAL
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MARCO TEORICO

Las estrategias de conservacion son herramientas
fundamentales en los procesos de preservacion
patrimonial. Estas comprenden un conjunto de
metodos planificados y acciones interdisciplinarias
que buscan garantizar la proteccion, restauracion
y revitalizacion de los bienes culturales, respetando
tanto sus valores historicos y arquitectonicos como
su funcionalidad contempordnea. Segun Garcia
y Ramirez (2020), las estrategias de conservacion
deben ser flexibles y adaptativas, respondiendo a las
caracteristicas especificas del inmueble y al contexto
socioeconomico en el que se encuentran. Este enfoque
es crucial en el desarrollo sostenible de comunidades
rurales y urbanas, donde el patrimonio cultural actua
como un gje de identidad y desarrollo economico.

En el ambito tedrico, estas estrategias incluyen
principios como la sostenibilidad, la participacion
comunitaria y la integracion de tecnologias modernas
compatibles con las técnicas tradicionales. La
sostenibilidad implica no solo la preservacion material
del bien, sino también la generacion de beneficios
socialesy econdmicos atraveés de suconservacion.Esto
se dlinea con el principio de que el patrimonio cultural
debe contribuir al bienestar de las comunidades que
lo resguardan.

El concepto de estrategias de conservacion
adquiere relevancia particular en los contextos rurales,
como en la parroquia de San Fernando, donde la
conservacion de una vivienda patrimonial de uso
mixto representa un desafio Unico. Lo que conlleva
a contribuir a la sostenibilidad del inmueble, sino que
tambiénlo convierten en unrecurso activo que impulsa
el desarrollo socioecondmico de la comunidad.

Por otrolado, un aspecto critico de estas estrategias
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es la reversibilidad de las intervenciones. Segun
Ramirez (2021), cualquier modificacion en un bien
patrimonial debe poder revertirse sin comprometer
la autenticidad ni la integridad del inmueble. En
este sentido, la planificacion de las estrategias de
conservacion debe garantizar que las intervenciones
sean minimas y respetuosas con el entorno cultural y
material.

En el caso de las viviendas patrimoniales en San
Fernando, las estrategias de conservacion se integran
en un modelo de revitalizacion integral que combina
la restauracion arquitectonica, el uso mixto funcional,
y la promocién del turismo cultural. Este enfoque no
solo asegura la preservacion del bien patrimonial, sino
que tambien fomenta la participacion activa de la
comunidad en su conservacion, reforzando el sentido
de pertenencia y responsabilidad colectiva hacia el
patrimonio local.

La intervencién del patrimonio es el conjunto de
acciones planificadas realizadas en bienes culturales
con el objetivo de preservar, restaurar, rehabilitar o
revitalizar su valor histdrico, arquitectdnico, artistico y
social. Estasintervenciones abarcan desde actividades
de mantenimiento preventivo hasta procesos mds
complejos de restauracion o reutilizacion funcional.
Segun Martinez (2020), toda intervencion en el
patrimonio debe estar guiada por principios éticos
y técnicos que respeten la autenticidad del bien y
aseguren su sostenibilidad a largo plazo.

Fundamentos de la Intervencion Patrimoniall

La intervencion patrimonial se basa en principios
como la minima intervencion, la reversibilidad, y el
respeto por la autenticidad.

Minima intervencion: Este principio busca



limitar las acciones a aquellas estrictamente
necesarias para estabilizar, preservar o restaurar el
bien. Esto minimiza el impacto en la estructura y los
valores originales del inmueble, permitiendo que se
mantenga su autenticidad.

Reversibilidad: Las modificaciones realizadas
deben ser posibles de revertir en el futuro sin causar
danos irreparables, dejondo margen para futuras
intervenciones con enfoques y tecnologias mds
avanzados.

Autenticidad:  Las intervenciones deben
preservar las caracteristicas esenciales del bien,
como su diseflo, materiales, técnicas constructivas y
su contexto historico, garantizando que los valores
patrimoniales permanezcan intactos.

Tipos de Intervencion

Existen diversas categorias de intervencion que
responden a las necesidades especificas del bien y su
contexto:

Conservacion preventiva: Acciones
destinadas a prevenir el deterioro mediante
mantenimiento periddico y monitoreo constante.

Restauracion: Recuperacion de elementos
originales que han sido alterados o danados.

Rehabilitacion: Adaptacion del inmueble a
usos contempordneos sin comprometer sus valores
historicos.

Consolidacion — estructural:  Refuerzo de
elementos constructivos para garantizar la estabilidad
del bien.

Desafios y Oportunidades: La intervenciéon en el
patrimonio enfrenta desafios como la fragilidad de
los materiales originales, la falta de recursos técnicos y
economicos, v las tensiones entre la preservacion vy las
demandas contempordneas. Sin embargo, también
presenta oportunidades para revitalizar  bienes
patrimoniales como recursos activos, integrdndolos
en las dindmicas econdmicas y sociales de las
comunidades.

En San Fernando, la intervencién en las viviendas
patrimoniales debe enfocarse en preservar sus
caracteristicas arquitectonicas originales mientras se
adaptan a las necesidades contempordneas de la
comunidad. Esto incluye la restauracion de elementos
deteriorados, como muros de adobe y techos
de maderag, asi como la implementacion de usos
funcionales que combinen el aspecto residencial con
actividades culturales y turisticas.

Laintervencion de estas viviendas no solo garantiza
su preservacion fisica, sino que también contribuye
a la revitalizaciéon socioecondmica de la parroquia.
Involucrar a la comunidad en el proceso, mediante
talleres  participativos  y  programas  educativos,
fortalece el vinculo de los habitantes con su patrimonio
y asegura la sostenibilidad de las intervenciones a
largo plazo.

La conservacion del patrimonio es un proceso
interdisciplinario que busca proteger, restaurar y
revitalizar bienes culturales, tanto tangibles como
intangibles, que poseen un valor significativo para
una comunidad. Este concepto se fundamenta en
la necesidad de salvaguardar no solo los elementos
fisicos, como edificaciones historicas y monumentos,
sino también los valores culturales, sociales y simbolicos
asociados a ellos (UNESCO, 2018). La conservacion
del patrimonio combina aspectos técnicos, historicos
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y sociales, orientados hacia la preservacion de la
autenticidad y la sostenibilidad de los bienes culturales.

En el aspecto tedrico la conservacion del
patrimonio incluye la aplicaciéon de principios como
la reversibilidad, la minima intervencion, y el respeto
por la autenticidad del bien. Estos principios aseguran
que las intervenciones respeten la estructura, el disefio
y los materiales originales del inmueble, evitando
alteraciones que puedan comprometer su integridad.
Ademds, se promueve la inclusion de tecnologias
y metodologias modernas que complementen las
técnicas tradicionales sin alterar la esencia del bien
patrimoniall.

En el dmbito rural, como en la parroquia de San
Fernando,laconservaciondel patrimonio adquiere una
dimension especial al involucrar bienes patrimoniales
vinculados a la identidad cultural de la comunidad.
La vivienda patrimonial de uso mixto en esta region
representa no solo un elemento arquitecténico
relevante, sino también un simbolo de las tradiciones
y valores de la poblacion local. En este contexto, la
conservacion del patrimonio implica la preservacion
de materiales autdctonos como el adobe vy la madera,
asi como la proteccidn de elementos intangibles,
como la historia y el significado cultural asociados al
inmueble.

Un aspecto clave en la conservacion del
patrimonio es la sostenibilidad. Segun Ramirez (2020),
cualquier proceso de conservacion debe garantizar
la viabilidad econdmica y ambiental del inmueble,
asegurando su uso continuo y suintegracion enla vida
contempordnea. Esto es especialmente relevante en
San Fernando, donde la conservacion de la vivienda
patrimonial no solo busca preservar su estructura, sino
tambien convertirla en un recurso para el desarrollo
socioeconomico local, mediante su integracion en
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actividades culturales y turisticas.

Otro elemento fundamental en la conservacion
del patrimonio es la participacion comunitaria. Las
comunidades no solo son los principales beneficiarios
de estos procesos, sino también los guardianes
naturales del patrimonio. Segun Lopez (2021), la
conservacion efectiva del patrimonio requiere la
inclusion de la comunidad en la planificacion y
ejecucion de las intervenciones, lo que fortalece el
sentido de pertenencia y asegura la sostenibilidad del
proyecto alargo plazo.

En el caso de San Fernando, la conservacion
del patrimonio se convierte en un eje central para
revitalizar la economia local y fortalecer la identidad
cultural de la comunidad. Las intervenciones en la
vivienda patrimonial de uso mixto deben equilibrar
la preservacion de su valor histérico con  su
funcionalidad contempordnea, asegurando que el
inmueble continle siendo un recurso dindmico para
las generaciones futuras.

En sintesis, la conservacion del patrimonio es un
proceso que No solo protege los bienes culturales, sino
que también los transforma en recursos activos que
conectan el pasado con el presente y el futuro. Este
enfoque integral asegura que los bienes patrimoniales
continden siendo relevantes en un mundo en constante
cambio, proporcionando beneficios tanto culturales
Como socioecondmicos para las comunidades que los
albergan.

El criterio de intervencion se refiere a las directrices
Y principios que orientan las decisiones en los procesos
de conservacion, restauracion y rehabilitacion de
bienes patrimoniales. Este criterio establece las bases
para definir el alcance, los métodos y los materiales a
emplear en las intervenciones, asegurando que estas



respeten los valores, culturales y arquitectonicos del
bien. Segun Martinez (2020), el criterio de intervencion
debe basarse en un enfoque interdisciplinario que
contemple tanto la preservacion de la autenticidad
como la adaptacion del inmueble a las necesidades
contempordneas.

Porlosiguiente unodelos aspectos mdsimportantes
del criterio de intervencion es la evaluacion integral
del bien patrimonial antes de cualquier accion. Esta
evaluacion incluye un andlisis detallado de su estado
fisico, histérico y cultural, permitiendo identificar
tanto los elementos prioritarios de preservacion
como las posibles limitaciones técnicas o normativas.
Este enfoque asegura que las intervenciones no
comprometan la integridad del bien ni sus valores
asociados.

En contextos rurales, como San Fernando, el criterio
de intervencion adquiere una dimension especial
debido a la fragilidad de los materiales autdctonos
y las limitaciones econdmicas de la comunidad. En
este caso, se priorizan acciones que sean sostenibles,
respeten las técnicas constructivas tradicionales, y
sean viables para la comunidad local. Por ejemplo,
la vivienda patrimonial en San Fernando requiere
un enfoque que equilibre la preservacion de su
arquitectura verndcula con su adaptacion funcional,
permitiendo que se integre en la vida contempordnea
como un recurso cultural y econdémico.

Finalmente, el criterio de intervencion también
incluye la reversibilidad de las acciones realizadas.
Esto garantiza que cualquier modificacion pueda
ser revertida en el futuro si las circunstancias o las
normativas cambian, preservando asi las opciones de
conservacion a largo plazo.

En sintesis, el criterio de intervencion es una

herramienta fundamental para guiar los procesos de
conservacion de manera ética, técnica y sostenible.
En el contexto de la vivienda patrimonial de San
Fernando, este criterio permite implementar acciones
que preserven su valor histérico y cultural, al mismo
tiempo que aseguran su relevancia y funcionalidad en
la actualidad.

Las categorias de intervencion son clasificaciones
que agrupan las diversas acciones aplicables en los
procesosdeconservacion,restauracionyrehabilitacion
de bienes patrimoniales. Estas categorias permiten
definir el enfoque y alcance de cada intervencion,
asegurando que las acciones esten alineadas con
los valores historicos, culturales y arquitectonicos del
bien. Segun Lopez (2021), las principales categorias
de intervencion incluyen la conservacion preventiva,
la restauracion, la rehabilitacion y la consolidacion,
cada una disenada para responder a necesidades
especificas del inmueble.

Conservacion  preventiva:  Se  centra  en
identificar y mitigar riesgos antes de que se produzcan
danos significativos. Este tipo de intervencion busca
proteger la integridad del bien a través de medidas
como el mantenimiento periddico y el monitoreo
constante.  En San Fernando, la conservacion
preventiva podria incluir acciones como la revision de
estructuras de adobe y madera para evitar deterioros
por humedad.

Restauracion: Tiene como objetivo recuperar
el estado original del bien, eliminando elementos
anadidos o corrigiendo alteraciones que desvirtlen
su autenticidad. Esta categoria de intervencion
es particularmente relevante cuando se trata de
recuperar elementos arquitectonicos deteriorados. En
el caso de la vivienda patrimonial en San Fernando,
la restauracion puede enfocarse en reparar fisuras
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y reemplazar materiales dafados con  técnicas
compatibles con las originales.

Rehabilitacion:  Busca adaptar el bien
patrimonial a un uso contempordneo sin comprometer
sus valores histdricos. Segun Martinez (2020), la
rehabilitacion es fundamental para garantizar la
sostenibilidad econdmica y social del inmueble. En
San Fernando, esta categoria puede traducirse en
la integracion de la vivienda patrimonial como un
espacio multifuncional que combine actividades
culturales y turisticas.

Consolidacion:  Consiste en  reforzar las
estructuras y elementos del bien para garantizar
su estabilidad y durabilidad. Este enfoque es
particularmente  necesario  en inmuebles  que
presentan problemas estructurales significativos. En
el contexto de San Fernando, la consolidacion de
paredes de adobe y techos de madera asegura la
longevidad del inmueble frente a factores climdticos y
de uso.

En el marco de la vivienda patrimonial de uso
mixto en San Fernando, las categorias de intervencion
permiten estructurar un plan integral que combine
acciones de rehabilitacion y conservacion preventiva.
Estas categorias no solo aseguran la preservacion
fisica del inmueble, sino que tambien facilitan su
adaptacion funcional para convertirlo en un recurso
cultural y turistico que beneficie a la comunidad locall.

El paisaje urbano histdrico es un concepto que
integra el entorno fisico, las manifestaciones culturales
y la interaccion social en un drea que posee un valor
patrimonial significativo. Segun la UNESCO (2011), el
paisaje urbano histérico no se limita a los edificios
individuales o monumentos destacados, sino que
incluye la trama urbana, los espacios publicos, los

50

elementos naturales y el contexto social y cultural que
define la identidad del lugar. Este enfoque reconoce
la relacion dindmica entre el pasado vy el presente,
permitiendo que las intervenciones patrimoniales
respeten tanto el legado histérico como las
necesidades contempordneads.

El concepto de paisaje urbano histérico ha
evolucionado para abordar los desafios que enfrentan
las ciudades y localidades historicas, especialmente
en contextos rurales. En lugares como San Fernando,
este concepto cobra especial relevancia al considerar
la vivienda patrimonial en relacion con la plaza
central, la iglesia principal y los espacios publicos
adyacentes. Estos elementos no solo forman parte del
tejido arquitectonico, sino que también son testigos de
las prdcticas sociales, festividades y tradiciones que
configuran la identidad cultural de la comunidad.

Uno de los pilares del manejo del paisaje urbano
histdrico es la integracion de las intervenciones en un
marco de planificacion territorial sostenible. Martinez
(2020) enfatiza que cualquier intervencion en un
paisaje urbano histérico debe respetar su autenticidad
y evitar rupturas visuales o funcionales que alteren
su coherencia. En el caso de San Fernando, esto
implica garantizar que la rehabilitacion de la vivienda
patrimonial se realice en armonia con los elementos
urbanos circundantes, como la plaza vy la iglesia,
promoviendo una continuidad historica y estética.

Ademds, el paisaje urbano histérico incluye valores
intangibles asociados a las prdcticas comunitarias,
como las festividades religiosas y culturales que tienen
lugar en los espacios publicos. En San Fernando, las
festividades patronales, los mercados locales y las
procesiones refuerzan el vinculo entre la comunidad.
La consideracion de estos valores intangibles es
crucial para garantizar que las intervenciones no



solo preserven los elementos fisicos, sino también las
dindmicas culturales que definen la identidad del lugar.

La normativa se refiere al conjunto de leyes,
reglamentos y directrices que regulan las acciones
de conservacion, restauracion y rehabilitacion del
patrimonio cultural. Estas normativas son esenciales
para garantizar que las intervenciones patrimoniales
se redlicen de manera ética, técnica y sostenible,
respetando los valores histdricos, arquitecténicos
y sociales de los bienes protegidos. Segun Ramirez
(2020), la normativa patrimonial proporciona un
marco legal que articula principios internacionales,
comolos establecidos porla UNESCO, conregulaciones
locales adaptadas a las particularidades de cada
contexto.

Un aspecto clave de la normativa es su capacidad
para regular tanto las intervenciones fisicas en los
bienes patrimoniales como su uso y gestion. Esto
incluye restricciones sobre modificaciones, pautas
para la restauracion, y requisitos para la conservacion
de elementos arquitecténicos y materiales originales.
Ademds, la normativa establece las responsabilidades
de los actores involucrados, desde propietarios y
gestores hasta autoridades locales y especialistas.

En el caso de San Fernando, las normativas locales
desempefnan un papel fundamental en la proteccion
del casco central historico, donde se encuentran
las viviendas patrimoniales de uso mixto. Estas
regulaciones buscan preservar la autenticidad vy la
coherencia visual del entorno urbano, restringiendo
intervenciones que puedan dalterar el cardcter
historico del drea. Por ejemplo, la normativa puede
exigir el uso de materiales compatibles con las técnicas
constructivas tradicionales, como el adobe, y regular el
diseno de nuevas construcciones para que armonicen
con el contexto historico.

Otro aspecto relevante es la relaciéon entre las
normativas internacionales y locales. Las normativas
internacionales, como la Carta de Venecia (1964),
establecen principios generales para la conservacion
del patrimonio, mientras que las normativas locales
adaptan  estos  principios  a las caracteristicas
especificas del contexto. En el caso de San Fernando,
esto significa que las intervenciones deben alinearse
conlos estandares internacionales de conservacion, al
tiempo que responden a las necesidades y dindmicas
de la comunidad locall.

La ideologia cultural se refiere al conjunto
de valores, creencias, principios y prdcticas que
configuran la vision del mundo de una comunidad y
guian sus comportamientos colectivos. Este concepto
abarca tanto los aspectos tangibles, como la
arquitectura, los monumentos y los paisajes culturales,
como los aspectos intangibles, como las tradiciones,
las festividades y los sistemas de valores compartidos.
Segun Pérez (2021), la ideologia cultural no solo
refleja la identidad colectiva de una comunidad, sino
que también actua como un marco que orienta las
decisiones y acciones en relacion con su patrimonio y
su entorno.

En el dmbito de la conservacion patrimonial, la
ideologia cultural es esencial para comprender el
significado que los bienes tienen para las comunidades
y para disefar intervenciones que respeten sus valores.
Por ejemplo, en contextos rurales como San Fernando,
la ideologia cultural estd profundamente vinculada
a prdcticas religiosas, costumbres agricolas vy la
estructura comunitaria que define el casco urbano.
Este marco ideoldgico influye en como la comunidad
percibe vy valora bienes patrimoniales como la
vivienda de uso mixto, otorgdndole significados que
van mds alld de su funcion arquitectonica.
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Un aspecto importante de la ideologia cultural
en el patrimonio es su capacidad para generar
cohesidon social. Segun Ramirez (2020), los bienes
patrimoniales no solo son elementos historicos,
sino también simbolos que refuerzan los valores
compartidos de la comunidad. Esto se traduce en
una mayor participacion ciudadana en los procesos
de conservacion, ya gue la comunidad siente que el
patrimonio representa su legado cultural y su futuro
colectivo.

La autenticidad es un principio clave en la
conservacion patrimonial, ya que garantiza que
los bienes culturales mantengan sus caracteristicas
esenciales, como su diseno, materiales y contexto
histdrico. Este concepto se refiere al respeto por la
integridad y el significado original de un bien, evitando
alteraciones que comprometan su valor cultural.
Segun Martinez (2021), la autenticidad no solo radica
en los aspectos materiales, sino también en los valores
intangibles asociados al bien patrimonial.

En el contexto de San Fernando, la autenticidad
se expresa en el uso de técnicas constructivas
tradicionales, como el adobe, y en la preservacion
de elementos historicos que reflejan la historia y las
prdcticas culturales de la comunidad. Garantizar la
autenticidad en las intervenciones asegura que la
vivienda patrimonial conserve su significado cultural y
fortalezca su papel como simbolo de identidad locall.

La autenticidad es un criterio esencial en el enfoque
de conservacion para la vivienda patrimonial de San
Fernando. Este concepto guia las decisiones técnicas
y metodoldgicas, asegurando que las intervenciones
respeten la esencia del inmueble y refuercen su valor
cultural. Ademds, la autenticidad refuerza el vinculo
de la comunidad con su patrimonio, promoviendo su
participacion activa en el proceso de conservacion.
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La identidad es un concepto multifacético que se
refiere a las caracteristicas, valores y atributos que
permiten a un individuo, grupo o comunidad definirse
a si mismos y diferenciarse de los demds. En el dmbito
patrimonial, la identidad se construye a partir de la
interaccidnentreloshabitantesy suentorno,incluyendo
bienes culturales, paisajes y tradiciones que reflejan la
historia y la memoria colectiva de una comunidad.
Segun Garcia (2020), la identidad no solo es una
representacion del pasado, sino una herramienta para
proyectar el futuro, al ser un elemento esencial para la
cohesién social y la continuidad cultural.

En contextos rurales, como el de San Fernando, la
identidad se encuentra profundamente ligada a los
elementos tangibles e intangibles del patrimonio. La
vivienda patrimonial de uso mixto no solo representa
una edificacion historica, sino también un simbolo de
las tradiciones, creencias y formas de vida que han
definido a la comunidad. Su arquitectura verndcula,
con materiales como el adobe y la madera, y su
ubicacion estrategica frente a la iglesia y la plaoza
central, refuerzan su papel como un nucleo de
identidad colectiva.

Un aspecto crucial de la identidad en la
conservacion patrimonial es el reconocimiento 'y
respeto por los valores culturales que los bienes
representan. Esto implica que las intervenciones no
solo preserven los aspectos fisicos del patrimonio, sino
que también fortalezcan su capacidad para transmitir
significados culturales y emocionales. Segun Ramirez
(2021), la identidad es dindmica y evoluciona con el
tiempo, por lo que las estrategias de conservacion
deben equilibrar la preservacion de los elementos
histéricos con la adaptacion del patrimonio a los
contextos contempordneos.

La intervencion en el dmbito patrimonial se refiere



a las acciones voluntarias realizadas en un bien
cultural para garantizar su preservacion, restauracion
o rehabilitacion, con el propdsito de prolongar su
vida util, mantener su autenticidad y adaptarlo a
las necesidades contempordneas. Este concepto
abarca un amplio espectro de acciones, desde el
mantenimiento preventivo hasta la restauracion
integral, dependiendo del estado de conservacion del
bien y de los objetivos especificos de la intervencion.
Segun Martinez (2020), la intervencion debe basarse
en principios éticos y técnicos que respeten los valores
histéricos vy culturales del bien patrimonial, asegurando
que las acciones realizadas sean compatibles con su
materialidad y su contexto.

Un elemento clave de la intervencion es la
evaluacion previa del inmueble. Esta etapa inicial
implica el andlisis detallado del estado fisico, la historia
constructiva y el valor cultural del bien, lo que permite
identificar las necesidades especificas y planificar
las acciones mds adecuadas. En el caso de bienes
patrimoniales rurales, como la vivienda de uso mixto
en San Fernando, la intervencion debe considerar
factores como la fragilidad de los materiales
originales, las técnicas constructivas tradicionales y las
limitaciones econdmicas del contexto locall.

En términos metodologicos, la intervencion
patrimonial  sigue  principios como la  minima
intervencion y la reversibilidad. La minima intervencion
implica realizar solo las acciones estrictamente
necesariasparapreservarlaestabilidadyfuncionalidad
del bien, evitando alteraciones innecesarias que
puedan comprometer su autenticidad. Por su parte,
la reversibilidad garantiza que cualquier modificacion
pueda ser revertida en el futuro, permitiendo nuevas
intervenciones con tecnologias mds avanzadads o
enfogques mejorados.

En el contexto de la vivienda patrimonial de uso
mixto en San Fernando, la intervenciéon se orienta
hacia la preservacion de su arquitectura verndcula
y su adaptacion funcional para usos culturales y
turisticos. Esto incluye la restauracion de elementos
deteriorados, como paredes de adobe y techos
de madera, utilizando técnicas compatibles con
los sistemas constructivos tradicionales. Ademds, la
intervencion debe garantizar que elinmueble conserve
su autenticidad, respetando su disefo original y su
significado cultural para la comunidad local.

Un aspecto relevante es la integracion de
la participacion comunitaria en el proceso de
intervencion. Segun Ramirez (2021), involucrar a la
comunidad en las decisiones y acciones relacionadas
con la intervencion patrimonial fortalece el sentido
de pertenencia y garantiza que las estrategias
implementadas sean sostenibles vy culturalmente
apropiadas.En San Fernando, esto puede traducirse en
talleres participativos para sensibilizar a los habitantes
sobre la importancia de la vivienda patrimonial y para
recoger sus ideas y expectativas sobre su futuro uso.

La intervencion también tiene un impacto directo
en el desarrollo socioecondmico de la comunidad,
al transformar la vivienda patrimonial en un recurso
activo que promueva el turismo cultural y la identidad
local. Este enfoque asegura que las acciones
redlizadas no solo beneficien al inmueble, sino
también a la comunidad en su conjunto, creando un
modelo replicable para otros bienes patrimoniales en
contextos similares.

La técnica constructiva se refiere al conjunto de
meétodos, procedimientos y conocimientos utilizados
en la edificacion de bienes arquitecténicos. Este
concepto abarca tanto los materiales empleados
como las prdacticas y saberes que reflejan las
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condiciones histéricas, culturales y ambientales de una
region. Segun Lopez (2021), las técnicas constructivas
tradicionalesnosolosonrepresentativasdelaidentidad
cultural de una comunidad, sino que también son un
recurso invaluable para la conservacion patrimonial,
ya que integran soluciones adaptadas al entorno y a
las necesidades locales.

En el dmbito patrimonial, las técnicas constructivas
desempenan un papel esencial al preservar la
autenticidad del inmueble. Estas tecnicas varian
segun el contexto geogrdfico y cultural, pero suelen
incluir el uso de materiales autéctonos y procesos
de construccion transmitidos de generacion en
generacion. Por ejemplo, en San Fernando, las técnicas
constructivas tradicionales incluyen el uso de adobe
para los muros, madera para las estructuras y techos,
y acabados a base de cal y pigmentos naturales.
Estas prdcticas reflejan una adaptacion eficiente a las
condiciones climdticas y a los recursos disponibles en
la region.

Un aspecto critico de las técnicas constructivas es
surelacion conlaconservacionintegral. Segun Ramirez
(2020), el uso de técnicas originales o compatibles es
fundamental para garantizar que las intervenciones
respeten la autenticidad del bien patrimonial. Esto
no solo refuerza la durabilidad de las restauraciones,
sino que también fortalece el vinculo cultural entre el
inmueble y la comunidad.

En el contexto de la vivienda patrimonial de uso
mixto en San Fernando, las técnicas constructivas
tradicionales son un gje central en las estrategias de
conservacion. La restauracion y rehabilitacion del
inmueble requiere el uso de métodos que respeten las
practicas originales, como la reconstruccion de muros
de adobe y la restauracion de techos de madera con
herramientas y procesos tradicionales. Estas acciones
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no solo preservan la estructura fisica del bien, sino que
también garantizan su autenticidad y su valor cultural.

Ademds, las técnicas constructivas tradicionales
son una herramienta para la  transmision de
conocimientos a las nuevas generaciones. Integrar
talleres y capacitaciones para la comunidad local
en el uso de estas teécnicas no solo contribuye a la
conservacion del inmueble, sino que también refuerza
la identidad cultural de San Fernando y genera
oportunidades econdmicas y educativas.

La recuperacion vy aplicaciéon  de  técnicas
constructivas tradicionales también tiene
implicaciones en la sostenibilidad ambiental. Al utilizar
materiales locales y procesos de bagjo impacto, estas
técnicas contribuyen a reducir la huella ecoldgica de
las intervenciones, alinedndose con los principios del
desarrollo sostenible.

En sintesis, las técnicas constructivas no solo son un
componente técnico en la conservacion patrimonial,
sino también un recurso cultural y social que refuerza
la autenticidad delinmueble y suintegracion enla vida
contempordnea de la comunidad.

El concepto de formal estético en el dmbito
patrimonial serefiere alos aspectos visuales y estilisticos
que definen la forma y apariencia de un bien culturall.
Este término abarca elementos como proporciones,
composicion, detalles ornamentales y materiales, que
reflejan las caracteristicas arquitectonicas de una
época,regionoestilo particular.SegunMartinez (2020),
el aspecto formal estético es un componente esencial
de la identidad visual de los bienes patrimoniales, ya
que conecta su funcion estructural con su significado
cultural y artistico.

En el contexto de la conservacion, el enfoque



formal estético no solo implica preservar los valores
visuales del inmueble, sino también garantizar que
las intervenciones respeten su diseno original. Esto
incluye detalles como la restauracion de molduras,
acabados y elementos decorativos que contribuyen
a la autenticidad del bien. En San Fernando, por
ejemplo, el formal estético de la vivienda patrimonial
se refleja en sus proporciones verndculas, el uso de
materiales como el adobe y la madera, y los acabados
caracteristicos que integran pigmentos naturales.

En la conservacion de las viviendas patrimonial
de San Fernando, el formal estético adquiere una
importancia crucial, ya que representa la conexion
visual entre el inmueble y su contexto histodrico. La
intervencion debe garantizar la preservacion de sus
proporciones originales y sus detalles arquitectonicos
distintivos, asegurando que el inmueble mantenga su
autenticidad y su valor cultural. Ademds, este enfoque
refuerzalaintegracion visual delinmueble en el paisaje
urbano historico, contribuyendo a la armonia estética
de la plaza central y su entorno.

En sintesis, el formal estético no solo es un
componente visual, sino también un elemento que
refuerza la identidad cultural del patrimonio. Su
preservacion asegura que los bienes patrimoniales
sigan siendo simbolos de la historia y tradiciones
locales, conectando el pasado con el presente de
manera coherente y significativa.

El término tecnologico en el dmbito de la
conservacion patrimonial se refiere al uso de
herramientas, metodos y avances cientificos para
la preservacion, restauracion y gestion de bienes
culturales. Este enfoque incluye tanto la incorporacion
de tecnologias tradicionales, compatibles con las
técnicas originales,comolaaplicacion deinnovaciones
contempordneds que optimizan los procesos de

intervencion. Segun Ramirez (2021), la tecnologia
desempena un papel crucial en la conservacion,
ya que permite documentar, analizar y restaurar los
bienes patrimoniales con mayor precisiéon y eficacia.

En el caso de la vivienda patrimonial de uso mixto
en San Fernando, el enfoque tecnoldgico se integra
en varias etapas del proceso de conservacion. Por
ejemplo, el uso de fotogrametriay escaneoldser puede
facilitar la creacion de modelos digitales detallados
del inmueble, lo que permite documentar su estado
original y disefiar intervenciones precisas. Ademdas,
estas tecnologias ayudan a respetar la autenticidad
del inmueble al garantizar que las restauraciones
se redlicen con una comprension completa de sus
caracteristicas estructurales y materiales.

El componente tecnoldgico también juega un
papel en la sostenibilidad del proyecto, al permitir la
implementacién de soluciones modernas que mejoren
la funcionalidad del inmueble sin comprometer su
valor patrimonial. Esto incluye sistemas de gestion
para monitorear el estado del inmueble a largo plazo
y prever necesidades futuras de mantenimiento.

El enfoque tecnoldgico en la conservacion no solo
aumenta la precision y eficacia de las intervenciones,
sino que tambiénfortalece la capacidad paraproteger
y revitalizar el patrimonio de manera sostenible. En San
Fernando, laintegracion de herramientas tecnoldgicas
garantiza que la vivienda patrimonial  pueda
conservarse y adaptarse al contexto contempordaneo
de forma respetuosa y eficiente.

El aspecto medioambiental en la conservacion
patrimonial se enfoca en garantizar que las
intervenciones sean sostenibles y respetuosas con
el entorno natural. Esto incluye el uso de materiales
locales, técnicas de bajo impacto y estrategias que
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minimicen el consumo energético y la generacion de
residuos. Segun Martinez (2020), integrar el enfoque
medioambiental en la conservacion no solo protege el
patrimonio, sino también su contexto natural y sociall.

El enfoque medioambiental se traduce en la
restauracion de la vivienda patrimonial utilizando
materiales autéctonos como el adobe y la madera,
gue reducen elimpacto ambiental. Ademds, promueve
practicas sostenibles en la revitalizacion del inmueble,
adlinedndose con las necesidades de la comunidad y la
preservacion de su entorno rurall.

El término funcional en el dmbito patrimonial
se refiere a la capacidad de un bien cultural para
adaptarse a nuevos UsSOs SN comprometer  su
autenticidad y valores historicos. Este enfoque permite
revitalizar inmuebles patrimoniales, integrandolos en la
vida contempordnea y asegurando su sostenibilidad
a largo plazo. Segun Pérez (2021), la funcionalidad es
clave para garantizar que los bienes patrimoniales
sigan siendo relevantes para las comunidades que los
albergan.

La funcionalidad de la vivienda patrimonial de
uso mixto se materializa en su adaptacion como
espacio cultural y turistico. Este enfoque no solo
preserva su estructura histérica, sino que tambien
promueve actividades que beneficien ala comunidad,
fortaleciendo suconexionconelinmuebley generando
un impacto socioecondmico pPositivo.

Laintegracion socialenlaconservacion patrimonial
se refiere al proceso de involucrar a la comunidad
en las decisiones y acciones relacionadas con la
preservacion y el uso de los bienes culturales. Este
enfoque buscafortalecer el vinculo entre los habitantes
y su patrimonio, promoviendo la participacion activa
y el sentido de pertenencia. Segun Ramirez (2020),
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la integracion social es esencial para garantizar la
sostenibilidad de los proyectos de conservacion, ya
que las comunidades son los principales custodios del
patrimonio.

En la vivienda patrimonial en San Fernando, la
integracion social implica incorporar a los habitantes
locales en actividades como talleres de restauracion,
eventos culturales y la gestion del inmueble. Esto no
solo refuerza la identidad cultural de la comunidad,
sino que tambiéen asegura que las intervenciones
respondan a sus necesidades y aspiraciones,
convirtiendo el patrimonio en un recurso activo para
el desarrollo social.

La participacion comunitaria en la conservacion
patrimonial se refiere al involucramiento activo de los
habitantes locales en los procesos de preservacion,
restauracion y gestion de los bienes culturales. Este
enfoque promueve el sentido de pertenencia, refuerza
la identidad cultural y garantiza que las decisiones
sean inclusivas y respondan a las necesidades de la
comunidad. Segun Martinez (2021), la participacion
comunitaria es clave para asegurar la sostenibilidad
de los proyectos de conservacion, al empoderar a los
ciudadanos como custodios de su patrimonio.

En San Fernando, la participacion comunitaria

es esencial para la conservacion de la vivienda
patrimonial  de uso mixto. Talleres, reuniones
participativas  y  actividades culturales  pueden

fortalecer el vinculo de la comunidad con el inmueble,
asegurando que las intervenciones respeten su valor
historico y contribuyan a su revitalizacion como
recurso funcional vy turistico. Esto no solo beneficia al
patrimonio, sino que también fomenta el desarrollo
social y economico de la parroquia.

La adaptacion funcional se refiere al proceso de



modiificar bienes patrimoniales para que puedan
cumplir nuevos usos o satisfacer necesidades
contempordneas sin comprometer sus valores
historicos, arquitectdnicos y culturales. Este concepto
busca mantener la relevancia de los inmuebles
patrimoniales dentro de su contexto actual,
asegurando su sostenibilidad social y econdmica.
Segun Pérez (2021), una adaptacion funcional exitosa
respeta la autenticidad del inmueble mientras lo
revitaliza como un espacio activo en la vida cotidiana
de la comunidad.

En San Fernando, la adaptacion funcional de las
viviendas patrimoniales es esencial para garantizar
su integracion en la dindmica actual de la parroquia.
Esto incluye transformar estos inmuebles en espacios
multifuncionales que puedan albergar actividades
culturales, turisticas y sociales.Por ejemplo,una vivienda
patrimonial puede ser adaptada para combinar su
uso residencial conla promocién de eventos culturales,
fortaleciendo tanto su valor histérico como su utilidad
contempordnea.

En este contexto, la adaptacion funcional no solo
promueve la preservacion fisica de las viviendas, sino
gue también las posiciona como motores de desarrollo
local, al permitir que generen beneficios sociales y
economicos para la comunidad.

Los principios de intervencion son directrices
fundamentales que guian las acciones realizadas en
bienes patrimoniales para garantizar que se respeten
sus valores historicos, culturales y arquitectonicos.
Estos principios establecen un marco ético y técnico
que permite planificar y ejecutar las intervenciones
de manera responsable, asegurando tanto la
preservacion del bien como su integracion en el
contexto contempordneo (Martinez, 2020).

Principios Claves:

Minima Intervencion: Este principio establece
quelasaccionesdebenserlasestrictamentenecesarias
para garantizar la estabilidad y funcionalidad del bien,
evitando alteraciones innecesarias que comprometan
su autenticidad. En el caso de las viviendas
patrimoniales de San Fernando, esto significa intervenir
Unicamente en los elementos que presentan dafos o
riesgos estructurales, conservando tanto como sea
posible sus caracteristicas originales.

Reversibilidad:  Implica  que  cualquier
intervencion debe ser capaz de revertirse sin causar
dafos permanentes al inmueble, permitiendo futuras
restauraciones o cambios segun las necesidades y
avances tecnoldgicos. Esto es esencial para garantizar
la continuidad del valor patrimonial de las viviendas y
su adaptabilidad a nuevos enfoques de conservacion.

Autenticidad: Consiste en respetar las
caracteristicas esenciales del bien, como su diseno,
materiales y técnicas constructivas originales, para
preservar su integridad histérica y cultural. En las
viviendas patrimoniales de San Fernando, este
principio asegura que las intervenciones mantengan
su valor como testimonio de la arquitectura verndcula
delaregion.

Compatibilidad: Este principio requiere que los
materiales y técnicas utilizados en la intervencion sean
compatibles conlos originales del bien, evitando danos
o deterioros futuros. En San Fernando, esto incluye el
uso de adobe y madera tratados adecuadamente
para garantizar su durabilidad.

Sostenibilidad: Promueve el uso eficiente
de recursos y metodos de bajo impacto ambiental,
alinedndose con las necesidades contempordneas
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de preservacion del entorno. Esto es particularmente
relevante en contextos rurales como San Fernando,
donde la intervencion debe respetar el equilibrio entre
el patrimonio y su entorno natural.

En el marco de las viviendas patrimoniales de San
Fernando, los principios de intervencion son esenciales
para guiar las estrategias de conservacion. Garantizan
quelasaccionesreadlizadasrespetenlaautenticidad de
los inmuebles, preserven su valor cultural y los adapten
funcionalmente a las demandas contempordneas.
Aplicar estos principios asegura que las intervenciones
no solo sean técnicamente solidas, sino también
culturalmente responsables, fortaleciendo el vinculo
de la comunidad con su patrimonio.

La vivienda patrimonial es un tipo de bien
arquitectonico que posee un valor cultural, historico y
social significativo para una comunidad. Este concepto
abarca edificaciones residenciales que, ademds
de su funcion habitacional, reflejan las prdcticas
constructivas, el estilo arquitectonico y las dindmicas
culturales de una época o region determinada. Segun
Garcia (2020), las viviendas patrimoniales son testigos
tangibles de la evolucion histérica de las comunidades,
desempefando un papel clave en la conservacion de
su identidad cultural y su memoria colectiva.

Las viviendas patrimoniales suelen caracterizarse
por el uso de materiales y técnicas constructivas
locales, como el adobe, la piedra y la madera, que no
solo les otorgan autenticidad, sino también una fuerte
conexion con el entorno natural y cultural donde se
ubican. Ademds, estos inmuebles tienden a integrar
elementos simbodlicos y funcionales que reflejan
las tradiciones, creencias y modos de vida de las
comunidades que los habitaron.
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En contextos rurales, como la parroquia de San
Fernando, las viviendas patrimoniales tienen un papel
destacado como representantes de la arquitectura
verndcula y como elementos clave del paisaje urbano
historico. Estas viviendas no solo proporcionan un
vinculo tangible con el pasado, sino que también
tienen el potencial de revitalizar las comunidades
al ser preservadas y adaptadas a nuevos usos que
beneficien tanto alos residentes como a los visitantes.

En el caso de San Fernando, las viviendas
patrimoniales de uso mixto combinan caracteristicas
habitacionales con funciones comerciales, culturales o
turisticas, lo que las convierte en elementos dindmicos
dentro de la vida comunitaria. La conservacion de
estas viviendas no solo busca preservar sus elementos
arquitectonicos originales, como las paredes de
adobe y los techos de madera, sino también revitalizar
su funcionalidad para generar un impacto positivo en
la economia locall.

La intervencidn en estas viviendas debe
garantizar la autenticidad de los inmuebles mediante
el uso de técnicas constructivas tradicionales y la
integracion de principios de sostenibilidad. Ademds, es
fundamental promover la participacion comunitaria
en su conservacion, fortaleciendo el vinculo de
los habitantes con su patrimonio y fomentando el
desarrollo de actividades que refuercen la identidad
cultural y el turismo sostenible.

El patrimonio cultural se refiere al conjunto de
bienes, prdcticas, conocimientos y valores que unad
comunidad reconoce como parte de su identidad y
legado histdrico. Este patrimonio puede ser tangible,
como edificaciones, objetos y sitios arqueoldgicos,
o intangible, como tradiciones, lenguas, festividades
y expresiones artisticas. Segun la UNESCO (2003), el
patrimonio cultural no solo representa un testimonio



del pasado, sino que también es un recurso vivo que
contribuye al desarrollo social, econdmico vy cultural
de las comunidades.

Patrimonio Cultural Tangible

El patrimonio cultural tangible incluye bienes fisicos
como edificios histéricos, monumentos, y paisajes
urbanos o rurales. Estos elementos son importantes no
solo por su valor arquitectonico, sino también por los
contextos historicos y culturales que representan. En
San Fernando, las viviendas patrimoniales son un claro
ejemplo de patrimonio tangible, ya que encapsulan
las técnicas constructivas tradicionales, el uso de
materiales locales como el adobe, y la relacion de la
comunidad con su entorno.

Patrimonio Cultural Intangible

El patrimonio intangible abarca prdcticas, saberes
y tradiciones que fortalecen los lazos comunitarios.
En San Fernando, esto incluye festividades religiosas,
danzas tradicionales y la transmision de conocimientos
sobre técnicas constructivas verndculas. Este tipo de
patrimonio complementa el tangible, otorgdndole
significado cultural y sociall.

El patrimonio cultural en San Fernando estd
representado tanto por las viviendas patrimoniales
como por los valores intangibles asociados a ellas.
La conservacion de estas viviendas no solo implica
preservar su estructura fisica, sino tambien garantizar
que sigan siendo un reflejo de la historia y las
tradiciones locales. Este enfoque integral fortalece la
identidad cultural de la comunidad y promueve su
desarrollo sostenible a traves del turismo cultural y la
revitalizacion socioeconomica.

Al tratarse de bienes de uso mixto, las viviendas
patrimoniales de San Fernando tienen el potencial de
combinar su funcioén residencial con actividades que
celebren el patrimonio culturalintangible, como talleres
de artesania, eventos tradicionales y exposiciones
sobre la historia local. De esta forma, la conservacion
del patrimonio cultural contribuye al desarrollo de la
comunidad, respetando sus raices y proyectando su
legado hacia el futuro.

El patrimonio edificado se refiere al conjunto de
bienes arquitectonicos y urbanisticos que poseen un
valor cultural, historico, artistico o social significativo.
Estos bienes incluyen edificios historicos, viviendas
tradicionales, monumentos, infraestructuras y paisajes
urbanos que reflejan las prdcticas constructivas, la
organizacion espacial y los valores culturales de las
sociedades que los crearon. Segun Garcia y Ramirez
(2020), el patrimonio edificado es una manifestacion
tangible de la identidad y la memoria colectiva,
representando un puente entre el pasado y el presente.

Desde una perspectiva técnica, el patrimonio
edificado no solo incluye los elementos estructurales
de los inmuebles, como muros, techos y cimientos, sino
también los materiales, las técnicas constructivas y los
detalles ornamentales que les otorgan su autenticidad
y cardcter distintivo. Ademds, el patrimonio edificado
estd intrinsecamente vinculado al contexto urbano o
rural en el que se encuentra, formando parte de un
tejido historico y cultural mds amplio.

Unodelosdesafiosenlaconservaciondelpatrimonio
edificado es garantizar su sostenibilidad. Esto implica
no solo preservar la estructura fisica, sino tambien
adaptarla a las necesidades contempordneas de la
comunidad. Segun Martinez (2021), la sostenibilidad
del patrimonio edificado depende de su integracion
funcional en la vida cotidiana, lo que puede lograrse
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mediante estrategias de rehabilitacion y usos mixtos
que respeten su autenticidad.

En el caso de la vivienda patrimonial de uso mixto
en San Fernando, el concepto de patrimonio edificado
abarca no solo el inmueble en si, sino también su
relacion con el entorno urbano histérico, incluyendo
la plaza central y la iglesia principal. Este inmueble es
un ejemplo representativo del patrimonio edificado
rural, ya que combina elementos arquitecténicos
tradicionales con un valor cultural asociado a la
memoria colectiva de la comunidad.

El proyecto de conservacion integral busca
preservar el patrimonio edificado en su totalidad,
respetando su autenticidad  arquitectonica y
promoviendo su revitalizacidn como un espacio
funcional. Esto incluye la restauracion de los elementos
estructurales y ornamentales del inmueble, utilizando
técnicas constructivas tradicionales, y la adaptacion
de sus espacios para actividades culturales y turisticas
que beneficien ala comunidad local.

Ademds, la intervencion en el patrimonio edificado
de San Fernando tiene un impacto directo en la
revitalizacion socioeconomica de la parroquia, al
promover el turismo cultural y fortalecer la identidad
local. Al posicionar la vivienda patrimonial como
un recurso activo, el proyecto contribuye a la
conservacion del patrimonio edificado como un valor
dindmico y sostenible.

Ensintesis,elpatrimonioedificadonosolorepresenta
un legado tangible de la historia, sino que también es
un recurso fundamental para el desarrollo cultural
y econdmico de las comunidades. Su conservacion
requiere un enfoque integral que equilibre la
preservacion de su autenticidad con su adaptacion
funcional a las demandas contempordneas.
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El patrimonio vivo se refiere a las tradiciones,
prdcticas, conocimientos y expresiones culturales
gue aun estdn en uso dentro de una comunidad.
Este concepto destaca la naturaleza dindmica del
patrimonio cultural, ya que se transmite de generacion
en generacion, adaptdndose a los contextos
cambiantes sin perder su esencia. Segun la UNESCO
(2003), el patrimonio vivo es fundamental para
mantener la identidad cultural y fortalecer la cohesion
social.

En San Fernando, el patrimonio vivo se manifiesta
en las festividades religiosas, danzas tradicionales
y saberes relacionados con la agricultura vy las
técnicas constructivas. Estos elementos contribuyen al
fortalecimiento de la comunidad y otorgan un valor
intangible a las viviendas patrimoniales, que actuan
Como escenarios para estas prdcticas culturales.

El patrimonio inmaterial incluye las expresiones
culturales y saberes transmitidos oralmente o a traveés
de la prdctica, como las tradiciones, los idiomas, las
festividades y las técnicas artesanales. Este patrimonio
no tiene una forma fisica, pero es esencial para la
identidad y continuidad cultural de las comunidades.
Segun Ramirez (2020), proteger el patrimonio
inmaterialimplica documentarlo, valorarlo y garantizar
su transmision a las nuevas generaciones.

En el contexto de San Fernando, el patrimonio
inmaterial estd profundamente ligado a las viviendas
patrimoniales, que no solo representan arquitectura
historica, sino también el entorno donde se desarrollan
prdcticas culturales como las festividades patronales o
la transmision de conocimientos sobre la construccion
con adobe.

El patrimonio material abarca todos los bienes
tangibles que poseen un valor cultural, histérico o



social, como edificaciones, objetos y monumentos.
Este tipo de patrimonio refleja las prdcticas, estilos
y técnicas constructivas de las sociedades que lo
produjeron. Segun Martinez (2021), conservar el
patrimonio material requiere respetar su autenticidad
mediante técnicas compatibles con los materiales
originales.

En San Fernando, las viviendas patrimoniales
constituyen un patrimonio material invaluable, ya
que encapsulan la historia, la identidad vy las técnicas
constructivas locales. Preservar estas viviendas
significa garantizar la continuidad de su valor como
testimonio fisico de la memoria colectiva.

El patrimonio material inmueble se refiere
especificamente a edificaciones, estructuras vy sitios
gue no pueden trasladarse de su ubicacion original.
Este patrimonio incluye viviendas, templos, plazas vy
paisajes urbanos, y su conservacion requiere tener en
cuenta tanto su estructura fisica como su relacion con
el entorno. Segun Pérez (2021), el patrimonio inmueble
representa la conexion tangible entre una comunidad
y su historia.

En San Fernando, el patrimonio material inmueble
se ejemplifica en la vivienda patrimonial de uso mixto,
ubicada frente a la plaza central y la iglesia principal.
Estas viviendas no solo tienen valor arquitectodnico, sino
que también forman parte integral del paisaje urbano
historico, reflejando la evolucion social y cultural de la
parroquia.

La identidad cultural es el conjunto de valores,
tradiciones, creencias y prdcticas que definen a una
comunidad y la diferencian de otras. Este concepto
estd profundamente ligado al patrimonio, ya que los
bienes culturales, tanto tangibles como intangibles,
actian como simbolos que refuerzan la memoria

colectiva y el sentido de pertenencia de un grupo.
Segun Garcia (2020), la identidad cultural no es
estdtica; evoluciona con el tiempo mientras conserva
sus fundamentos esenciales, adaptdndose a los
cambios sociales, econdmicos y tecnoldgicos.

Enelcontexto de SanFernando, laidentidad cultural
se refleja tanto en sus viviendas patrimoniales como
en las prdcticas asociadas a estas. Elementos como
las técnicas constructivas tradicionales con adobe
y madera, las festividades religiosas y las dindmicas
sociales en torno a la plaza central son componentes
fundamentales de la identidad de la parroquia. Estas
viviendas, ademds de ser testigos arquitectonicos,
representan un estilo de vida, una historia compartida
y un vinculo con el entorno.

La conservacion de las viviendas patrimoniales en
San Fernando no solo busca preservar su estructura
fisica, sino también salvaguardar los valores culturales
que estas edificaciones encapsulan. Estas viviendas, al
estar ubicadas en el casco histérico, desemperfian un
papel crucial en la vida comunitaria, sirviendo como
escenarios para actividades sociales y culturales que
fortalecen la identidad local.

Asimismo, la conservacion de la identidad cultural
a traves de estas viviendas no solo tiene un impacto
interno en la comunidad, sino también externo, al
promover el turismo cultural. Los visitantes no solo
experimentan el valor arquitectonico de los inmuebles,
sino también los significados culturales que estos
representan, como las tradiciones agricolas y religiosas
propias de la parroquia.

El patrimonio material mueble abarca objetos vy
bienes transportables que poseen un valor cultural,
historico, artistico o social significativo. Estos elementos
se consideran parte esencial de laidentidad y memoria
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de una comunidad, al reflejar las prdcticas, creencias
y habilidades técnicas de su época de origen. Segun
Ramirez (2021), el patrimonio mueble complementa al
inmueble al proporcionar informacion detallada sobre
el contexto histdrico y cultural del bien patrimonial.

Tipos de Patrimonio Material Mueble

Historicos: Incluyen documentos, piezas
artisticas y objetos que tienen un valor significativo
por su relacion con eventos, persondjes o Procesos
historicos importantes. En San Fernando, esto podria
incluir archivos  relacionados con las  viviendas
patrimoniales, como escrituras antiguas, planos
originales o utensilios domesticos historicos.

Arquitectonicos: Son fragmentos o piezas
decorativas removibles que forman parte de
edificaciones historicas, como puertas, ventanas,
herragjes, esculturas y detalles ornamentales. Las
viviendas patrimoniales de San Fernando podrian
conservar elementos arquitectonicos como puertas
de madera tallada, pestillos antiguos o molduras
caracteristicas de la época.

Urbanos: Bienes que estdn vinculados a la
configuracion y funcionalidad de los espacios publicos,
como mobiliario urbano, fuentes, faroles o bancos
histéricos. En San Fernando, estos elementos podrian
incluir mobiliario de la plaza central que complementa
la vivienda patrimonial en su contexto historico.

Arqueoldgicos: Objetos provenientes
de excavaciones o hallazgos que evidencian
actividades humanas pasadas. Aunque no siempre
estan directamente relacionados con las viviendas
patrimoniales, su presencia en el drea puede aportar
informacion sobre las culturas que habitaron la region
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y sus modos de vida.

Religiosos: Incluyen objetos de culto, como
imdgenes, relicarios, cdlices y ornamentos liturgicos,
que tienen un fuerte valor simbdlico y espiritual. En
San Fernando, este tipo de patrimonio podria estar
vinculado a la iglesia principal y su relacion con las
viviendas patrimoniales cercanas, ya que ambos
forman parte de un mismo tejido historico-cultural.

El  patrimonio material mueble asociado a
las viviendas patrimoniales de San  Fernando
complementa el valor arquitectdnico de los inmuebles.
Estos objetos, ya sean decorativos, utilitarios o
simbalicos, refuerzan la autenticidad vy la comprension
del contexto histérico en el que se inscriben las
edificaciones. Preservarlos y exponerlos en un
contexto adecuado puede fortalecer la conexion de
la comunidad con su patrimonio y promover el turismo
cultural.

El concepto de vivienda en el dmbito patrimonial
abarca no solo su funcion como espacio habitable,
sino también los diferentes usos que puede adoptar,
dependiendo de las necesidades de la comunidad y
del contexto historico y contempordneo en el que se
inscribe. Las viviendas patrimoniales, en particular, son
un testimonio de las dindmicas sociales, econdmicas
y culturales de su época, y sus usos pueden variar
desde exclusivamente residenciales hasta funciones
comerciales o mixtas, adaptdndose a las demandas
actuales.

Usos de las Viviendas Patrimoniales
Residenciall

El uso residencial de una vivienda patrimonial se
mantiene como su funcion mds bdsica y tradicional.



Estasviviendas,generalmentedisenadasparaalbergar
familias, suelen reflejar las necesidades y estilos de vida
de las épocas en las que fueron construidas. En San
Fernando, las viviendas patrimoniales residenciales
son representativas de la arquitectura verndcula, con
materiales como adobe y madera que se adaptan al
clima y a las condiciones locales. Mantener este uso
permite preservar su esencia original y reforzar el
vinculo de los habitantes con su historia.

Comercial

Algunas  viviendas  patrimoniales  han  sido
adaptadas para usos comerciales, integrandose en
la economia local sin perder su valor cultural. Este uso
se da, por ejemplo, en inmuebles ubicados en zonas
urbanas activas, como mercados o centros historicos.
En San Fernando, las viviendas patrimoniales pueden
ser utilizadas como pequenos locales de venta de
artesanias, cafeterios o tiendas que promuevan
productoslocales, aprovechando su atractivo historico
para atraer visitantes y generar ingresos.

Mixto

El uso mixto combina funciones residenciales y
comerciales, permitiendo que una vivienda patrimonial
conserve su funcion habitacional mientras integra
actividades econdmicas o culturales. Este enfoque es
especialmente relevante en la revitalizacion de bienes
patrimoniales, ya que promueve su sostenibilidad
social y econdmica. En San Fernando, una vivienda
patrimonial de uso mixto podria albergar a una familia
en la planta superior, mientras que la planta baja
se destina a una tienda de productos locales o a un
espacio cultural que fomente el turismo.

La memoria colectiva es el conjunto de recuerdos,
conocimientos y experiencias compartidas por una

comunidad, que forman parte de su identidad cultural
e historica. Este concepto, propuesto por Halbwachs
(1992), se construye a través de generaciones
y se conserva mediante prdcticas, tradiciones,
monumentos y narrativas que conectan a  los
individuos con su pasado. En el dmbito del patrimonio,
la memoria colectiva es esencial para dar significado
a los bienes culturales, ya que estos actuan como
testigos tangibles de eventos, valores y estilos de vida
de una sociedad.

Rol en el Patrimonio

La memoria colectiva no solo preserva historias
individuales, sino que también refuerza el sentido
de pertenencia y cohesién social. En el caso de las
viviendas patrimoniales, estas no solo representan
estructuras fisicas, sino también contienen recuerdos
asociados a la vida familiar, las prdcticas comunitarias
y los acontecimientos historicos que tuvieron lugar
en su entorno. Por ejemplo, una vivienda patrimonial
en San Fernando podria estar ligada a festividades
locales, reuniones familiares o actividades econdmicas
tradicionales que han marcado la vida de la parroquia.

Relaciéon con las Viviendas Patrimoniales

En  San Fernando, la memoria colectiva
estd  profundamente vinculada a las viviendas
patrimoniales, que funcionan como contenedores
de historia y simbolos de la identidad local. Estas
edificaciones no solo reflejan técnicas constructivas
tradicionales, sino que también evocan los modos
de vida, las costumbres y las dindmicas sociales de
la comunidad a lo largo del tiempo. La conservacion
de estas viviendas no solo asegura la preservacion
de su estructura fisica, sino también el mantenimiento
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de los recuerdos y valores que representan para la
comunidad.

La tipologia se refiere a la clasificacion de bienes
patrimoniales segun sus caracteristicas comunes,
como el disefio arquitectoénico, los materiales, las
técnicas constructivas vy los usos. En el dmbito de las
viviendas patrimoniales, la tipologia permite identificar
patrones que reflejan las necesidades, tradiciones y
contextos culturales de las comunidades en las que
se construyeron. Segun Garcia (2020), el andlisis
tipologico es fundamental para entender el valor
histdrico y cultural de un inmueble, asi como para
orientar sus estrategias de conservacion.

Tipologia en Viviendas Patrimoniales

Tipologia Arquitecténica: Incluye la forma, el
disefo vy la distribucion espacial de las viviendas. En
San Fernando, las viviendas patrimoniales suelen ser
de planta rectangular, con techos inclinados de teja,
paredes de adobe y un patio central, adaptadas a las
condiciones climdticas y culturales de la region.

Tipologia Funcional: Se basa en los usos
asignadosalasviviendas,que puedenserresidenciales,
comerciales o mixtos. En el caso de las viviendas
patrimoniales en San Fernando, muchas tienen un
uso mixto, combinando funciones habitacionales vy
actividades econdmicas.

Tipologia Constructiva: Analiza los materiales
y técnicas utilizados en la construccion. Las viviendas
patrimoniales de San Fernando se caracterizan por el
uso de adobe, madera y acabados de cal, reflejando
las tradiciones constructivas locales.

La materialidad en el patrimonio se refiere a los
materiales empleados en la construccion de bienes
culturales y su relacion con el contexto geogrdfico,
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cultural e historico del lugar. Estos materiales no solo
tienenun valor funcional, sino también simbdlico, ya que
reflejan las tradiciones y técnicas constructivas locales.
Segun Martinez (2021), preservar la materialidad
original es esencial para mantener la autenticidad del
bien patrimonial.

Enlas viviendas patrimoniales de San Fernando, la
materialidad se manifiesta en el uso de adobe para los
muros, madera para las estructuras y tejas de barro
para los techos. Estos materiales, obtenidos localmente,
no solo representan una respuesta eficiente al entorno,
sino que también conectan el inmueble con las
prdcticas culturales de la comunidad.

Los valores en el patrimonio son las caracteristicas
que otorgan significado y relevancia a un bien
cultural, ya sea desde una perspectiva historica,
arquitectonica, social, cultural o econdmica. Segun
Ramirez (2020), identificar y preservar los valores de
un bien patrimonial es fundamental para garantizar su
conservacion integral.

En las viviendas patrimoniales de San Fernando,
los valores arquitectonicos incluyen las técnicas
constructivas tradicionales y los detalles ornamentales.
Los valores sociales y culturales, por su parte, se
relacionan con su rol como espacios de vida cotidiana
y escenarios de prdcticas comunitarias. Preservar
estos valores asegura que las viviendas sigan siendo
representativas de la identidad local.

Las técnicas constructivas son los métodos vy
procesos empleados en la edificacion de bienes
patrimoniales, que reflejan los conocimientos vy
recursos disponibles en su contexto de origen. Segun
Lopez (2021), estas técnicas son esenciales para la
autenticidad del inmueble y su relacién con la cultura
locall.



En San Fernando, las técnicas constructivas
tradicionales incluyen el uso de adobe para muros,
ensamblajes de madera para techos y acabados
de cal Estas prdcticas no solo responden a las
condiciones climdticas y materiales locales, sino que
también transmiten saberes ancestrales. Recuperar y
aplicar estas técnicas enlos procesos de conservacion
no solo preserva la estructura del inmueble, sino que
también refuerza su autenticidad y conexion con la
comunidad.

Clasificaciones Principales del Patrimonio Edifi-
cado

Por Valor Histdrico

Se refiere a inmuebles que representan momentos
clave de la historia de una comunidad o pais.
Incluyen edificios que fueron escenarios de eventos
significativos o que estdn asociados con personajes
historicos. En San Fernando, las viviendas patrimoniales
podrian clasificarse como histdricas por su relevancia
en el desarrollo de la parroquia.

Por Valor Arquitectdnico

Esta categoria incluye bienes cuya construccion,
disefio o estilo arquitectdonico son representativos
de una época, region o técnica particular. En el caso
de las viviendas patrimoniales en San Fernando, su
arquitectura verndcula, que utiliza adobe y madera,
las coloca como ejemplos destacados del patrimonio
rural de laregion.

Por Funcionalidad

Residencial: Viviendas utilizadas
exclusivamente como espacios habitacionales.

Comercial:  Inmuebles adaptados para
actividades econdmicas, como tiendas o mercados.

Mixto: Combinacion de funciones
residenciales y comerciales, como es comun en las
viviendas patrimoniales de uso mixto en San Fernando.

Por Contexto Urbano o Rural

Patrimonio  Urbano: Inmuebles ubicados
en dreas urbanas o que forman parte de un paisaje
urbano historico.

Patrimonio  Rural:  Construcciones  que
representan las tradiciones y prdcticas de dreas
no urbanizadas. En San Fernando, las viviendas
patrimoniales rurales son un ejemplo de esta categoria,
adaptadas a las necesidades y recursos del entorno.

Por Materialidad

Construcciones de adobe: Comunes en
regiones como San Fernando, donde la disponibilidad
de tierra y agua favorece esta técnica.

Construcciones de madera y piedra:
Representativas de contextos especificos donde estos
materiales predominan.

Por Uso Cultural o Religioso

Esta categoria incluye inmuebles asociados a
prdcticas culturales o religiosas, como capillas, casas
de hacienda o espacios tradicionales. Las viviendas
patrimoniales de San Fernando también pueden tener
una conexion cultural al estar ubicadas cerca de la
iglesia principal y la plaza central.
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Clasificar las viviendas patrimoniales en San
Fernando segun estas categorias permite entender
mejor su importancia y disefar intervenciones
especificas que respeten su autenticidad. Estas
clasificaciones también son Utiles para  definir
estrategias de revitalizacién que combinen la
conservacion  arquitectonica con  su - integracion
funcional en la vida contempordneai.

Los factores de deterioro son las causas que
afectan la integridad fisica, estética y funcional de
los bienes patrimoniales, acelerando su desgaste y
poniendo en riesgo su preservacion. Estos factores
pueden ser de origen natural, humano o estructural,
y su identificacion es clave para disefar estrategias
de conservacion efectivas. Segun Lopez (2021),
entender los factores de deterioro permite priorizar
intervenciones y prevenir dafnos mayores.

Factores Naturales

Climdticos:  Cambios en  temperaturag,
humedad, lluvia, y exposicién al sol, que afectan
materiales como adobe y madera, comunes en las
viviendas patrimoniales de San Fernando.La humedad
excesiva puede provocar la descomposicion de la
madera o el colapso de muros de adobe.

Biologicos: Ataques de insectos (termitas),
hongos y plantas que se adhieren a las estructuras,
debilitando los materiales.

Sismicos: En regiones propensas a terremotos,
como Tungurahuag, los movimientos tectdnicos
representan un alto riesgo para las edificaciones
patrimoniales.

Factores Humanos
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Falta de Mantenimiento: La ausencia de
cuidados regulares contribuye al deterioro gradual del
bien patrimonial.

Intervenciones Inadecuadas: Modificaciones
sin criterios técnicos que alteran la autenticidad y
estabilidad del inmueble, como el uso de materiales no
compatibles con los originales.

Expansion Urbana: La presidon de desarrollos
modernos puede alterar el contexto de las viviendas
patrimoniales, generando danos o cambios de uso
inapropiados.

Factores Estructurales

Deficiencias  Constructivas:  Fallas en la
construccion original, como cimientos débiles o
materiales de baja resistencia, que se agravan con el
tiempo.

Fatiga de Materiales: El envejecimiento natural
de los materiales, especialmente los orgdnicos como
la madera o el adobe, que pierden sus propiedades
estructurales.

Factores Sociales y Econémicos

Abandono: La migracion de la poblacion
hacia zonas urbanas deja muchas  viviendas
patrimoniales deshabitadas, acelerando su deterioro.

Escasez de Recursos: La falta de presupuesto
para la conservacion dificulta realizar intervenciones
necesarias.

Las metodologias para el patrimonio edificado
son los enfoques sistemdticos y procedimientos
técnicos que se utlizan para la identificacion,



valoracion, conservacion vy rehabilitacion  de
bienes patrimoniales. Estas metodologias permiten
abordar las caracteristicas Unicas de cada inmueble
y garantizar que las intervenciones sean éticas,
sostenibles y respetuosas de su autenticidad y valores
culturales. Segun Martinez (2020), una metodologia
bien estructurada es clave para proteger el patrimonio
edificado y mantener su relevancia en contextos
contempordneos.

Diagndstico Integral

Incluye el andilisis del estado fisico, historico y
cultural del bien patrimonial.

Técnicas como la fotogrametria, el escaneo
Idserylos estudios de materiales ayudan a documentar
el inmueble y a identificar danos estructurales,
degradacion material y riesgos potenciales.

En San Fernando, el diagndstico integral
de las viviendas patrimoniales podria incluir un
andilisis detallado del adobe y la madera, materiales
predominantes en estas edificaciones.

Documentacion y Registro

Consiste en  recopilar vy  sistematizar
informacion  sobre el inmueble, como planos,
fotografias histdricas y testimonios orales.

Este paso asegura que el valor histérico y
cultural del bien quede registrado para su estudio y
conservacion a largo plazo.

Evaluacion de Valores

|dentificacion de valores historicos,

arquitectonicos, sociales y culturales que justifiquen la
conservacion del inmueble.

Permite  priorizar  intervenciones  que
preserven los aspectos mds relevantes del bien
patrimoniall.

Planificacion de Intervenciones

Disefiar estrategias basadas en principios
como la minima intervencion, la reversibilidad vy la
compatibilidad de materiales.

Estaetapaincluye la seleccion de métodos de
restauracion y rehabilitacion adecuados al contexto
delinmueble.

Participaciéon Comunitaria

Implica integrar a la comunidad local
en el proceso de conservacion para recoger sus
conocimientos, opiniones y expectativas.

En San Fernando, esto puede incluir talleres
sobre técnicas tradicionales de construccion vy
restauracion.

Implementacion de Intervenciones

Aplicacion de las estrategias planificadas,
como la consolidacion estructural, la restauracion de
elementos arquitectonicos o la rehabilitacion funcional
delinmueble.

En las viviendas patrimoniales de San
Fernando, esto puede incluir la reparacion de muros
de adobe, restauracion de techos de madera vy
reconfiguracion de espacios para usos Mixtos.
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Monitoreo y Mantenimiento

Establecer planes de seguimiento para
evaluar el estado del inmueble después de las
intervenciones y garantizar su conservacion a largo
plazo.

Incluye inspecciones
mantenimiento preventivo.

regulares y

Gestion Sostenible

Articulacion de recursos financieros, técnicos
y humanos para asegurar la viabilidad de las acciones
de conservacion.

Incorporacion de actividades econdomicas,
como el turismo cultural, para generar recursos que
contribuyan a la preservacion del patrimonio.

El contexto de un bien patrimonial se refiere
a los factores que lo rodean y que influyen en su
significado, conservacion y uso. Este concepto abarca
aspectos geogrdficos, historicos, sociales, culturales
y econdmicos, que en conjunto definen la identidad
del bien y su interaccion con el entorno. Segun Lopez
(2020), comprender el contexto es esencial para
planificar intervenciones que respeten la autenticidad
del patrimonio y respondan a las necesidades del
lugar.

En San Fernando, el contexto de las viviendas
patrimoniales  estd  estrechamente  vinculado a
su entorno rural y su historia. Estas edificaciones,
construidas con materiales como adobe y madera,
reflejan las  técnicas constructivas  tradicionales
adaptadas al clima y a los recursos locales. Ademdas,
forman parte de un paisaje urbanohistérico queincluye
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la plaza central y la iglesia principal, configurando un
nucleo simbdlico y funcional para la comunidad.

El contexto historico de estas viviendas esta
asociado a la evolucion social y econdmica de
la parroquia, donde la arquitectura verndcula se
consolidd como una expresion de las tradiciones
y necesidades locales. Por otro lado, el contexto
cultural se manifiesta en las festividades religiosas, las
actividades agricolas y las prdcticas comunitarias
que tienen lugar en los alrededores de estas viviendas,
otorgdndoles un valor intangible que complementa su
importancia material.

Econdmicamente, el contexto de San Fernando
plantea desafios como la escasez de recursos
para la conservacion y el abandono de algunas
viviendas debido a la migracion. Sin - embargo,
también presenta oportunidades, como el potencial
de estas edificaciones para fomentar el turismo
cultural y revitalizar la economia local. Las viviendas
patrimoniales no solo  representan  un  legado
arquitectonico, sino también un recurso que, si se
conserva adecuadamente, puede beneficiar tanto a
la comunidad como a su desarrollo sostenible.

Los elementos compositivos en el patrimonio
edificado son los componentes arquitectonicos y
estéticos que definen la estructura, el disefio vy la
identidad de un inmueble. Estos elementos incluyen
aspectos como la forma, los materiales, los detalles
ornamentales y la distribucion espacial, que en
conjunto reflejan el estilo arquitectonico vy las practicas
constructivas de una época o region. Segun Garcia
(2020), el andlisis de los elementos compositivos es
esencial para valorar y conservar la autenticidad de
un bien patrimonial.

1. Carta de Venecia (1964). Establece principios



fundamentales para la conservacion del patrimonio
arquitectonico, como la autenticidad de los materiales
y la importancia de respetar el valor histdrico de las
edificaciones. Resalta la necesidad de considerar
tanto los aspectos arquitectdnicos como los contextos
culturales y sociales de los inmuebles. Se relaciona con
la rehabilitacion de las viviendas patrimoniales en San
Fernando, buscando preservar su identidad histérica
mientras se integran necesidades contempordneas.

2. Carta de Burra (1979, revisada en 2013). Introduce
el concepto de la significacion cultural, un enfoque
que se adapta bien a la intervencion de viviendas
patrimoniales de uso mixto. Plantea la importancia de
consultar a las comunidades locales en los procesos
de conservacion, aspecto que estd alineado con
tu objetivo de involucrar a la comunidad de San
Fernando. Enfatiza la conservacion como un proceso
continuo, que incluye medidas de mantenimiento
preventivo y la adaptacion funcional.

3. Carta de Nara sobre la Autenticidad (1994).
Define la autenticidad como un criterio esencial
para evaluar el valor de las intervenciones en el
patrimonio, especialmente en cuanto a materiales
y técnicas constructivas. Tiene gran impacto en la
rehabilitacion de viviendas patrimoniales, ya que
resalta la importancia de conservar los elementos
arquitectonicos y materiales originales siempre que
sea posible.

4. Carta de Quito (1967). Especificamente relevante
para el contexto latinoamericano, donde destaca la
relacion entre desarrollo urbano y conservacion del
patrimonio arquitectonico. Promueve la revitalizacion
del patrimonio como una herramienta para el
desarrollo socioecondmico, directamente vinculado a
tu enfoque en generar ingresos a traves del turismo en
San Fernando.

5 Carta de Cracovia (2000). Aborda la
compatibilidad entre el uso contempordneo de
edificaciones histdricas y su preservacion. Refuerza
la importancia de la funcionalidad contempordnea
en la conservacion de las viviendas patrimoniales,
considerando los usos mixtos. Enfatiza la reversibilidad
delasintervenciones y el uso de tecnologias modernas
como parte del proceso de rehabilitacion.

6. Carta del Patrimonio Verndculo Construido
(1999). Se enfoca en la importancia de preservar
la arquitectura verndcula, incluyendo técnicas
constructivas tradicionales y el uso de materiales
locales. Apoya la necesidad de mantener la identidad
culturaly las caracteristicas especificas delas viviendas
patrimoniales rurales de San Fernando. Resalta la
sostenibilidad vy la relacion entre la comunidad y su
entorno construido.

7. Declaracion de Amsterdam (1975). Introduce el
concepto de conservacion integrada, que combina
los aspectos culturales, sociales y econdmicos de los
inmuebles patrimoniales. Recalca la necesidad de
considerar el contexto mds amplio del casco urbano,
especialmente en dreas rurales, alinedndose con tu
objetivo de generar desarrollo comunitario. Promueve
la conservacion como parte del desarrollo sostenible
de las comunidades.

8. Convencion sobre la Proteccion del Patrimonio
Mundiial, Cultural'y Natural (UNESCO, 1972). Proporciona
un marco global para la conservacion del patrimonio
cultural, aplicable tanto a edificaciones individuales
como a dreas urbanas. Fomenta la relacion entre la
conservacion y el turismo sostenible, lo que se alinea
contuinterés por revitalizar el turismo en San Fernando.
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MARCO LEGAL
1. Constitucion de la Republica del Ecuador

Art. 377 y 378: Establecen que el patrimonio
cultural y natural debe protegerse como un recurso
estrategico para fortalecer la identidad cultural de las
comunidades.En el caso de San Fernando, este articulo
garantiza que las viviendas patrimoniales de uso mixto
se consideren bienes de interés publico, priorizando su
conservacion para mantener la autenticidad histérica
y su valor como motor de revitalizacion cultural y
turistica.

Art. 264 numeral 8: Otorga a los gobiernos
municipales 1o responsabilidad de  preservar,
mantener y gestionar el patrimonio arquitectonico.
Esto implica que el Municipio de Ambato debe generar
ordenanzas y acciones especificas para intervenir
y salvaguardar las viviendas patrimoniales en San
Fernando, integrandolas en el desarrollo econdmico
local.

Art. 241: Ordena que la planificacién territorial
sea obligatoria y articulada en todos los niveles
de gobierno. Este articulo influye directamente
en la necesidad de que el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) de San Fernando
incorpore estrategias especificas para larehabilitacion
de bienes patrimoniales, respetando las caracteristicas
culturales del lugar.

Art. 276: Promueve un ordenamiento territorial
equilibrado, integrando actividades socioculturales
y economicas. Este articulo respalda la inclusion
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de estrategias de conservacion de viviendas
patrimoniales con un enfoque en el uso mixto,
fomentando la habitabilidad contempordnea vy las
actividades turisticas.

2. Codigos Orgdnicos y Leyes

Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD):

Art. 3 literal e): Exige que los gobiernos parroquiales
coordinen sus planes de desarrollo territorial con los
niveles cantonales y nacionales. Esto significa que la
Junta Parroquial de San Fernando debe incluir en su
PDOT estrategias de conservacion del casco historico
y articularlas con las politicas del Municipio de Ambato
y el Plan Nacional de Desarrollo.

Art. 466: Establece que los gobiernos municipales
tienen la competencia exclusiva de regular el
uso y ocupacion del suelo. Este articulo impacta
directamente en la gestién del casco central de
San Fernando, garantizando que las intervenciones
respeten la zonificacion y las normas de conservacion.

Ley Orgdnica de Cultura:

Art. 20 y 22: Regulan la gestion del patrimonio
culturaly promueven la participacion de la comunidad
en la proteccion de bienes patrimoniales. Esto implica
que los proyectos de rehabilitacién en San Fernando
deben integrar a la comunidad local para fomentar
un sentido de apropiaciéon y sostenibilidad de las
viviendas patrimoniales.

Art. 23 y 30: Obligan a los municipios a realizar
inventarios del patrimonio cultural tangible e intangible.
Este marco es crucial para documentar y categorizar
las viviendas patrimoniales en San Fernando antes de
implementar estrategias de conservacion.



Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas
Publicas (COPFP):

Art. 10: Establece la necesidad de una “Estrategia
Territorial Nacional” para articular los planes de
desarrollo locales con las politicas nacionales. Este
articulo asegura que las estrategias de conservacion
en San Fernando estén alineadas con los objetivos de
sostenibilidad y desarrollo cultural del Plan Nacional de
Desarrollo.

3. Planes y Estrategias Ordenadoras

Plan Nacional de Desarrollo 2024-2025: Este
plan incluye un enfoque en la sostenibilidad y la
revitalizacion del patrimonio cultural como motor del
turismo. En San Fernando, fomenta el desarrollo de
proyectos que combinen la rehabilitaciéon patrimonial
con actividades econdmicas sostenibles, como el
turismo cultural.

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) San Fernando 2020-2023:

Este documento identifica el deterioro del casco
histérico como un problema critico. Propone acciones
de conservacion integral que priorizan la reutilizacion
adaptativa de viviendas patrimoniales para promover
el turismo vy la economia local (PDOT SAN FERNANDO
2020-2023)

También establece la necesidad de mejorar las
condiciones habitacionales vy la infraestructura de las
viviendas, alinedndolas con usos contempordneos y
preservando su autenticidad arquitectonica.

Plan Sectorial de Cultura y Patrimonio 2021-2025:

Vincula la gestion del patrimonio con la generacion
de oportunidades econdmicas para las comunidades
rurales. Este plan respalda la implementacion de
estrategias que incluyan la participacion comunitaria
y la capacitacion en técnicas de conservacion.

4. Ordenanzas Municipales

Regulaciones especificas para intervenir en bienes
patrimoniales, asegurando que cualquier modificacion
respete los valores histdricos y culturales.

Promocion deluso mixto de viviendas patrimoniales
Ccomo una estrategia para revitalizar el casco central
de San Fernando, garantizando que las actividades
economicas y habitacionales no comprometan su
autenticidad.

5. Aplicacion e Influencia en el Caso de Estudio

Proteccion del Patrimonio Cultural. La Constitucion
y las leyes orgdnicas establecen un marco juridico
solido para garantizar la conservacion del patrimonio
cultural en San Fernando. Estas normativas influyen
directamente en la elaboracion de estrategias de
conservacion que respeten la identidad histérica y
fomenten el desarrollo econdmico a traves del turismo.

Planeacion Territorial Integral. EICOOTAD y el COPFP
aseguran que los planes parroquiales se alineen con
los niveles cantonales y nacionales, promoviendo un
enfoque coordinado para la rehabilitacion del casco
historico.

Participacion Comunitaria. La Ley Orgdnica de
Culturay los planes sectoriales enfatizan laimportancia
de involucrar ala comunidad local en la conservacion
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de bienes patrimoniales, fomentando un sentido de
pertenencia y sostenibilidad.

Uso Mixto como Estrategia. Las normativas
municipales permiten implementar usos mixtos en
las viviendas patrimoniales, integrando actividades
economicas sostenibles que beneficienalacomunidad
local sin comprometer el valor patrimonial.
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CAPITULO 3



MARCO METODOLOGICO

Linea y Sublinea de Investigacion

La Investigacion corresponde a la linea 3; Tedrica,
critica y patrimonio  cultural, especificamente
en el estudio de la conservacion del patrimonio
arquitectonico y su impacto en el desarrollo en la
comunidad rural. La Sublinea de Conservacion e
interpretacion del patrimonio cultural.

Centrandose en estrategias de intervencion para
viviendas patrimoniales de uso mixto que equilibren
la autenticidad, funcionalidad contempordnea vy
revitalizacion turistica. La misma que estd orientada
a vincular las estrategias de conservacion con
el desarrollo local, considerando aspectos como
la identidad cultural, el turismo sostenible vy la
sostenibilidad arquitectonica.

74

CAPITULO

Enfoque Metodoldgico

El enfoque metodoldgico de la investigacion
es Cualitativo, ya que busca andlizar, interpretar
y comprender las caracteristicas arquitectonicas,
culturales y sociales de las viviendas patrimoniales
de esta tipologia en la parroquia San Fernando. Este
enfoque permite integrar observaciones directas,
andlisis de campo y estudios documentales para
formular estrategias de conservacion aplicables
contextualizadas.

Alcance Investigativo

ElalcancedelasiguienteinvestigacionesExplicativo,
por la relacion al estudio de buenas prdcticas en
contextos similares, asi como la identificacion de
los factores que causan deterioro, gracias a esta
investigacion se permite entender las causas vy
consecuencias de los problemas patrimoniales 'y
como las posibles soluciones propuestas pueden ser
efectivas.



Modalidad de la Investigacion

La modalidad de la investigacion combina el
enfoque documental y de campo, permitiendo un
andlisis integral del objeto de estudio. Segun el Instituto
de Investigacion en Conservacion del Patrimonio
Arquitectonico y Urbano (IICPAU), la investigacion en
este campo “se plantea con un enfoque interdisciplinar
y transdisciplinar, abarcando tanto la recopilacion de
informacién documental como el andlisis directo en
el sitio” (Instituto de Investigacidon en Conservacion del
Patrimonio Arquitecténico y Urbano, n.d.). Este enfoque
dual facilitalaintegracion de datos histéricos y tedricos
con la observacion directa, promoviendo estrategias
de conservacion mds contextualizadas.

Nivel de Investigacion

Descriptivo; identifica y detalla las caracteristicas
arquitectonicas, el estado de conservacion y los
patrones de uso de las viviendas patrimoniales.

Técnicas

Para el diagnostico del estado actual de las
viviendas patrimoniales, se basa en una primera etapa
del proceso metodologico centrada en identificar
y documentar el estado actual de las viviendas
patrimoniales de uso mixto en la parroquia San
Fernando.

Visita de Campo que permite observar las
caracteristicas arquitectonicas, estructurales
y materialidad de las viviendas, identificando
patrones comunes Yy  caracteristicas  unicas.
Instrumento: Ficha de campo para
registrar caracteristicas arquitectonicas,

materiales y patrones identificados.
Procesamiento: Elaboracion de un informe de
diagnostico y caracteristicas estructurado con datos
sistematizados en una matriz.

Revision documental, permite revisar
documentos vy recopilar informacion  relevante.
Instrumento: Fichas Bibliogrdficas para
organizar la informacion recopilada.

Procesamiento: Creacion de una base documental
para sustentar la investigacion en este contexto.

En cuanto a la segunda etapa se busca
comprender y adaptar estrateqgias de
conservacion y rehabilitacion aplicadas

exitosamente en proyectos de similares contextos.

Revision, identificacion y andilisis de Casos de
Estudio, Permite identificar proyectos comparables
y analizar las intervenciones realizadas en ellos.
Instrumentos;  Fichas de andlisis de  casos,
destacando intervenciones relevantes.
Procesamiento: Desarrollo de un
documento comparativo que resuma
prdcticas exitosas identificadas.

Andlisis
buenas

comparativo y extraccion de
practicas, contrasta las buenas
practicas identificadas en diversos casos de
estudio, destacando ventgjas y  limitaciones.
Instrumentos: Fichas comparativas para evaluar
estrategias implementadas en diversos proyectos.
Procesamiento: Sistematizacion de resultados en una
matriz que clasifique y destaque las buenas prdcticas
mas relevantes.
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Como tercera etapa o etapa final se integra la
informacion recopilada en las etapas anteriores
para  diseflar  estrategias de  conservacion.

Sintesis investigativa Andlisis de datos obtenidos,
de esta manera se evaluard y esquematizard la
informacion  recopilada  durante fases  previas,
identificando indicadores claves para la intervencion.

Instrumentos: Ficha de sintesis para
consolidar indicadores relevantes.
Procesamiento: Matriz de indicadores
clave aplicables al contexto local.

Esquematizacion de criterios, utilizada para
disefiar directrices visuales que guien las estrategias
de intervencion arquitectonica, cultural y funcional.
Instrumento: Tabla de estrategias de conservacion.
Procesamiento: Las Estrategias se estructuran en una
Matriz de esquemas grdaficos, asegurando su claridad
y aplicabilidad.

OPERACIONALIZACION DE VARIABLES
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Tabla O3. Operacionalizacion de la variable independiente

Operacionalizacién de la Variable Independiente: Estrategias de Conservacion

Conceptudlizacion Dimensiones

Indicadores

ftems

Técnicas e

Instrumentos

Las estrategias de

conservacion incluyen

Diagndstico patrimonial

acciones planificadas
Qque buscan preservar,
rehabllitar o restaurar

edificaciones histodricas,

Estado estructural

¢ Cudl es el estado
actual de los
materiales enlas

viviendas

Técnica: Observacion

directa

Factores de deterioro

¢, Qué elementos
histéricos han sido
modificados o

deteriorados?

Instrumento: Fichas de
evaluacion
arguitectonicay

registros fotogrdficos

considerando su
autenticidad,
funcionalidad
contempordneay Planificacion de
valor cultural. Estas iNntervenciones

estrategias estdn

Metodologias de

conservacion

¢, Qué normativa
patrimonial rige la
conservacion en San

Fernando?

Teécnica: Andlisis

documental

Priorizacion de

¢, Qué intervenciones

son prioritarias para

Instrumento: Revision

de ordenanzas y

intervenciones
orientadas a prolongar garantizar la normativas
la vida util de las lidad?
Normativa aplicable sostenibilidad? locales/nacionales
viviendas
patrimoniales,
;Como seintegrala  Instrumento:

fomentando la
sostenibilidad y el

desarrollo comunitario.

Implementacion Sostenible

Adaptacion funcional

Participacion comunitaria

comunidad en el
proceso de

conservacion?

Cuestionarios a
expertos vy lideres

comunitarios




Tabla O4. Operacionalizacion Variable Dependiente

Operacionalizacién de la Variable Dependiente: Viviendas Patrimoniales

Conceptualizacion

Dimensiones

Indicadores

ftems

Técnicase
Instrumentos

Las viviendas
patrimoniales son
edificaciones con valor
histdrico, cultural y
arquitectdnico que
reflejan laidentidad de
la comunidad. Su
conservacion es
fundamental para
preservar la memoria
colectiva'y fomentar el
turismo cultural y la
revitalizacion
socioecondmica de la

zona.

Valor arquitecténico

Disefio original

¢ Qué caracteristicas
arquitectonicas
originales se
mantienen en las

viviendas?

Tecnica: Observacion

directa

Técnicas constructivas

tradicionales

Tipologia arquitectonica

¢ Qué técnicas
constructivas
tradicionales estdan

presentes?

Instrumento: Registro
fotogrdfico y fichas de

andilisis de disefio

Uso mixto funcional

Actividades

contempordneas

¢ Qué actividades
funcionales pueden
incorporarse sin
afectar el valor

patrimonial?

Técnica: Entrevistas

Adaptacion de espacios

Impacto social

¢ Qué impacto tiene el
uso mixto enla
dindmica

comunitaria?

Definir el Uso Actual

|dentidad cultural

Elementos simbdlicos

¢ Qué elementos

simbdlicos son

Técnica: Talleres

relevantes parala participativos
comunidad?
Relacion conla +Cémo se puede
Instrumento!

comunidad

Potencial turistico

integrar el turismo
respetando la

identidad local?

Dindmicas grupales y

mapas conceptuales
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CAPITULO 4



APLICACION METODOLOGICA
OBJETIVO 1

Diagnostico del Estado Actual de las Viviendas
Patrimoniales en San Fernando

Metodologia

La metodologia utilizada incluye la recopilacion
y andlisis de informacion contenida en fichas
patrimoniales, evaluaciones de criterios de seleccion,
y datos sobre patologias y materiales de construccion.
Se empled una escala de criterios que valora aspectos
como el nivel de deterioro, relevancia historica,
funcionalidad actual y potencial de revitalizacion. Los
datos obtenidos fueron analizados y clasificados para
determinar el estado de conservacion de las viviendas.
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CAP

TULO

Resultados del Diagndstico
Informacién General de las Viviendas

Las tres viviendas patrimoniales evaluadas
comparten las siguientes caracteristicas generales:
- Ubicacion: Todas estdn situadas en la calle
principal del casco central de San Fernando,
frente a la iglesia principal, lo que resalta su
importancia como parte del paisaje urbano historico.
- Uso actual: Uso mixto (vivienda y comercio).
- Estado de  conservacion:  Generalmente
deteriorado, con patologias significativas en las
estructuras, cubiertas, fachadas vy acabados.
- Intervenciones previas: Las intervenciones han
sido minimas, limitadas principalmente a pintura de
fachadas y gjustes menores en espacios internos.



Figura O9.Imagen viviendas patrimoniales

Evaluacion de Criterios de Seleccion - Relevancia cultural: Ubicadas en un entorno

o ) de alta significancia cultural, contribuyen al valor
Los criterios evaluados incluyeron: patrimonial del casco centrall

- Nivel de deterioro: Las tres viviendas presentan - potencial de revitalizacion: Alto potencial debido a su
deterioroleve, especialmente encubiertasyestructuras  (picacidén estratégica y a la posibilidad de integrarlas
de madera, que muestran fisuras, desprendimientos y  an proyectos de revitalizacion turistica.

hongos.

- Materialidad original: Todas las viviendas conservan
materiales tradicionales como adobe, madera y teja.
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Figura 10. Ficha general del inmueble O]

Cédigo del Inmueble INPC:

IBI-18-O1-64-O00-00
OOO%A

Implantacién del Inmueble:

Ubicacién del Inmueble: San Fernando

Calle: Ambato

Epoca Republicana  |Fachada Recta

Arquitectura Cvil Textura Liso

Categoria Vivienda Color Verde

Subcategoria Casa Tradiciondl | pyertas PBI-PAI

Uso Original Vivienda Ventanas O
Vivienda/-

Uso Actual Comercio

Estado de Conservacién | Deteriorado

| ELEMENTOS |vterisles _[acabados ___patologis

Losas/Entrepisos

Cimentacién Piedra Pintura Fisuras
Adobe/Bahare- ] ) Fisuras/De-
Nombre del Propietario: Carlota Lara Muros/Paredes aue/ Carrizo Enlucido/Pintura  |formaciones
Fisuras/De-
Codigo INPC: Columnas/Pilares Madera formaciones
Afio de Construccién: 1930 Vigas Madera Madera Fisuras
Madera Madera Fisuras

f Fisuras/Des-
Techos Madera/Teja prendimiento
Estructura Madera Madera Fisuras
. . Fisuras/Hume-
Revestimientos Yeso/Piedra/Pintura ldad
Madera Pintur Fisuras/De-
Puertas “ formaciones
Fisuras/De-
Ventanas formaciones |
Balcones Madera Pintura Fisuras/De-

] pi Fisuras/Des-
Enlucidos intura prendimiento
] Madera Fisuras/Des-
Pisos © prendimientol
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Figura 11. Ficha general del inmueble O2

FICHA GENERAL DEL INMUEBLE

IBI-18-01-64-O00-00

Cddigo del Inmueble INPC: OOI6A

Ubicacién del Inmueble: San Fernando

Calle: Ambato

Implantacién del Inmueble:

Tipologia Y Usos:

Descripcidon Volumetria:

Epoca Republicana  |fFachada Recta
Arquitectura Civil Textura Liso
Categoria Vivienda Color Rosa
Subcategoria Casa Tradicional | pyertas PBI-PAI
Uso Original Vivienda Ventanas PBI-PAI
ivienda’/-
Uso Actual Comercio
Estado de Conservacién Deteriorado
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
ELEMENTOS Materiales Acabados Patologias
ESTRUCTURA
Cimentacién Piedra Fisuras
- Fisuras/Des-
Nombre del Propietario: Guillermo Castro Muros/Paredes Bloque/Adobe prendimiento
Deformacio-
Codigo INPC: Columnas/Pilares Madera nes/Honaos
Afio de Construccidn: 1958 Vigas Madera Madera Deformacion
PLANTA/FACHADA Losas/Entrepisos Madera Madera Deformacion
CUBIERTAS
; Desprendi-
| Techos Madera/Zinc miento
Estructura Madera Madera Fisuras
z FACHADAS
. Cemento/enlucido i
J Ij_ Revestimientos Piedra /pintura Fisuras
Puertas Madera Fisuras
i Fisuras/De-
Ventanas Madera/Vidrio formaciones
Fisuras/De-
(I Balcones Madera oo
== ACABADOS
Enlucidos Pintura Fisuras
1111
JEN IS S — Pisos Madera Fisuras
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Figura 12. Ficha general del inmueble O3

Cédigo del Inmueble INPC:

IBI-18-0O1-64-O00-00
OOO7A

Implantacion del Inmueble:

Ubicacién del Inmueble: San Fernando

Calle: Ambato

Epoca Republicana  |fFachada Recta

Arquitectura Civil Textura Liso

Categoria Vivienda Color Amarillo

Subcategoria Casa Tradicional |pertas PBI1-PAI

Uso Original Vivienda Ventanas PBO-PA1
Vivienda/-

Uso Actual Comercio

Estado de Conservacion Deteriorado

| ELEMENTOS |vterisles _[acabados __patoogis

Losas/Entrepisos

Madera/Teja

Cimentacién Piedra
. X . Deformacio-
Nombre del Propietario: Rodrigo Toapanta Muros/Paredes Adobe/Bloque Enlucido/Pinturd |nes
. Fisuras/De-
Codigo INPC: Columnas/Pilares Madera Pintura formaciones
Afio de Construccion: 1960 Vigas Madera Madera Fisuras
Madera Madera Fisuras

[Pesprendimien-

Techos o/Hongos
Estructura Madera Madera Fisuras

; Pandeos/Fisu
Revestimientos Cemento/Pintura Fas
Puertas Madera Pintura
Ventanas Madera/Vidrio Pintura
Balcones Madera Pintura Fisuras
Enlucidos Pintura Fisuras
Pisos Cemento
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Tabla O5. Criterios vivienda Ol

Nivel de Deterioro Evallia el grado de dafio estructural y fisico. I: minimo deterioro, 2: normal deterioro 3: severo deterioro.
Epocct de Construccion Valorala antigledad de la vivienda. I: moderna, 2: Republicana, 3: Colonial
Estado de Conservacion Andliza la preservacion del disefio y materiales originales. 1: Ruinas, 2: deteriorado, 3: solido

Relevancia Histérica o Cultural Importancia cultural en la comunidad. 1: baja, 3: Alta

Funcionalidad Actual Uso actual de la vivienda. 1I: Vivienda, 2: comercio, 3 Uso Mixto.

Potencial de Revitalizacion Viabilidad para intervencion y revitalizacion. 1: baja, 3: alta.

Impacto Turistico o Comunitario Potencial de la vivienda para atraer turismo o beneficiar a la comunidad. I: bajo, 3: alto.

Accesibilidad Facilidad de acceso y logistica para intervencion. I: dificil acceso, 3: accesible.

Registrada en el INPC 1:No se encuentra Registrada, 3: Si se encuentra registrada

Tabla O6. Criterios vivienda O2

Nivel de Deterioro Evalla el grado de dafio estructural y fisico. I: minimo deterioro, 2: normal deterioro 3: severo deterioro.
Epoca de Construccién Valora la antigliedad de la vivienda. I: moderna, 2: Republicana, 3: Colonial
Estado de Conservacion Andaliza la preservacion del disefio y materiales originales. 1: Ruinas, 2: deteriorado, 3: solido

Relevancia Histérica o Cultural Importancia cultural en la comunidad. 1: baja, 3: Alta

Funcionalidad Actual Uso actual de la vivienda. 1: Vivienda, 2: comercio, 3 Uso Mixto.

Potencial de Revitalizacion Viabilidad para intervencion y revitalizacion. I: baja, 3: alta.

Impacto Turistico o Comunitario Potencial de la vivienda para atraer turismo o beneficiar a la comunidad. 1: bajo, 3: alto.

Accesibilidad Facilidad de acceso y logistica para intervencion. 1: dificil acceso, 3: accesible.

Registrada en el INPC 1:No se encuentra Registrada, 3: Si se encuentra registrada
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Tabla O7. Criterios vivienda O3

Nivel de Deterioro

Evalua el grado de dafo estructural y fisico. 1: minimo deterioro, 2: normal deterioro 3: severo deterioro. X

Epoca de Construccion

Valora la antigledad de la vivienda. I: moderna, 2: Republicana, 3: Colonial

Estado de Conservacion

Analiza la preservacion del disefio y materiales originales. 1: Ruinas, 2: deteriorado, 3: solido

Relevancia Histérica o Cultural Importancia cultural en la comunidad. 1: baja, 3: Alta

Funcionalidad Actual

Uso actual de la vivienda. I: Vivienda, 2: comercio, 3 Uso Mixto.

Potencial de Revitalizacién

Viabilidad para intervencién y revitalizacion. 1: baja, 3: alta.

Impacto Turistico o Comunitario Potencial de la vivienda para atraer turismo o beneficiar a la comunidad. I: bajo, 3: alto.

Accesibilidad

Facilidad de acceso y logistica para intervencion. I: dificil acceso, 3: accesible.

Registrada en el INPC

1: No se encuentra Registrada, 3: Si se encuentra registrada

Patologias Identificadas

A continuacion, se detallan las patologias
principales observadas en las viviendas:
- Estructura: Presencia de fisuras y deformaciones
en muros de adobe y columnas de madera.
- Cubiertas: Desprendimiento de tejas y estructuras de
maderaconsignosdedeterioroporhumedadyhongos.
- Fachadas: Enlucidos y pinturas con  fisuras,
desprendimientos 'y manchas de humedad.
- Acabados: Pisos y revestimientos con fisuras vy
desgaste evidente.

Conclusiones

El  diagnostico revela que las  viviendas
patrimoniales presentan un deterioro generalizado,
con patologias estructurales y de acabados que
comprometen su conservacion.  La  ubicacion
estratégica de las viviendas, junto con su relevancia
historica, subraya la necesidad de implementar
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estrategias de conservacion integral que respeten su
materialidad y autenticidad.

Recomendaciones Preliminares

1. Redlizar un levantamiento arquitectonico
detallado para documentar las condiciones actuales
de cada vivienda.

2. Priorizar la estabilizacion estructural de las
viviendas para prevenir un mayor deterioro.

3. Disefiar un plan de intervenciéon que contemple
la conservacion de materiales originales y el uso de
técnicas tradicionales.

4. Integrar a las viviendas en proyectos de
revitalizacion turistica que beneficien a la comunidad
local.



Figura 13. Imagen referencial de andlisis de casos

OBJETIVO 2

Luego del andlisis del Objetivo 1, donde se
diagnostico el estado de conservacion de las viviendas
patrimoniales de uso mixto en San Fernando, se
identifico que el deterioro se encuentra principalmente
encuatroindicadores:Estructuras, Fachadas, Cubiertas
y Acabados. A partir de este hallazgo, el Objetivo 2
busca estudiar buenas prdcticas de conservacion en
proyectos similares, a nivel nacional e internacional,
para generar estrategias aplicables al contexto local
de San Fernando.

Se analizaron cuatro referentes patrimoniales
con estrategias de conservacion en diversas escalas:
Casona de Chanco (Chile), Casa del Alabado
(Ecuador), Casa Lasso (Ecuador) y Casa El Palomar
(Ecuador). Este andlisis permitid extraer estrategias
exitosas que podrian adaptarse en la intervencion de
las viviendas patrimoniales en San Fernando.

87



Tabla O8. Andlisis de

referentes: Aspectos para

Andalisis de referentes

metodologia
Nombre del o . Fecha de X Area X
Ubicacién Arquitecto(s) ) R Cliente ) Materiales
Proyecto Ejecucion Construida
No
Casona de Anatma Studio y Reclaiming especificado Adobe, geomalla,
Chanco, Chile 2013
Chanco colaboradores Heritage en madera reciclada
documento
Restauracion  cuencaNI-4ly No
. Luis Lépez y , especificado Adobe, Piedra,
dela Casadel Bolivar, Quito, 2006-2010  Fundacion Tolita
colaboradores en Madera
Ecuador
Alabado documento
San José,
Tapial (tierra
provincia de
Casa Lasso Cot Rama Estudio 2019 Iniciativa Privada 350 m* compactada),
otopaxi,
Maderaq, Vidrio
Ecuador
Santiago de las
Montanas y
Tierra (tapial),
Casa El calle Juan de Familia Tapia
FB-+ estudio 2019 ) 250m* Ladrillo, Madera,
Palomar Salinas, barrio Lopez

Las Palmas,

Loja, Ecuador

Hierro
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Analisis de referentes

Estético-Formal

Tecnoldgico

Sostenible

Rol Social

Contexto

Integracion de elementos
verndculos con nuevas
intervenciones. Se preservaron
fachadas historicas y se
afadieron modulos

contempordneos.

Caracteristicas formales del
disefio: La restauracion mantuvo
la esencia colonial de la casa,
conservando sus patios internos,
fachadas y elementos
arquitectonicos originales,
Inspiracion o concepto estético:
Rescate y puesta en valor de la
arquitectura colonial quitefia,
integrando espacios museisticos

contempordneos.

La vivienda presenta una
estructura longitudinal con cinco
muros de tapial que sostienen una
cubierta a dos aguas.

El disefio interior es flexible,
utilizando paneles pivotantes que
permiten subdividir o integrar

espacios segun las necesidades.

La propuesta mantiene la esencia
vernéeula de la casa, con una
distribucion alrededor de un patio
centralinterno. Se incorpord un
mezzanine gque permite visibilizar el
perfilmontarioso de Lojay
contemplar el atardecer.

El disefio busca dialogar sutimente
con la ciudad desde adentro,
manteniendo la esencia verndcula
de la vivienda y aprovechando su

ubicacién privilegiada.

Uso de geomalla para
reforzar muros de adobe.
Implementacion de técnicas
de construccion modular
para facilitar futuras

ampliaciones.

Innovaciones tecnolégicas
aplicadas: Implementacion
de sistemas museogrdficos
modernos adaptados a una
estructura patrimonial
Equipos o sistemas
implementados: Sistemas de
control ambiental y de
iluminacion adecuados para
la conservacion de piezas

arqueoldgicas.

Implementacion de sistemas
pasivos de climatizacién y
ventilacién, aprovechando
las propiedades térmicas de
los muros de tapial y la
ventilacion cruzada

Paneles pivotantes que
funcionan como

mamposteria.

Serescataron y potenciaron
Ios sistemas constructivos
tradicionales, como la tapia
y la estructura de madera
de la cubierta, integrandolos
con nuevas estructuras
metdlicas donde fue

necesario.

Reutiizacion de materiales

locales. Diseno para
resistencia sismica con

técnicas pasivas y

reforzadas. Promocion de

técnicas tradicionales con

adaptaciones modernas.

Estrategias de
sostenibilidad
implementadas:
Reutiizacion de una
edificacion historica,
prolongando su vida dtil y

reduciendo la necesidad

de nuevas construcciones,

Uso de materiales locales y

naturales, reduciendo la

huella de carbono.

Diserio pasivo que optimiza

la eficiencia térmica y
reduce la necesidad de
sistemas mecdinicos de

climatizacion

Reutiizacion de materiales

y sistemas constructivos
existentes, reduciendo la
necesidad de nuevos

recursos.

Conexién conla
comunidad local
mediante talleres y
participacion directaen la
rehabilitacion.
Sensibilizacion sobre la
importancia del

patrimonio.

Impacto enla
comunidad: El museo se
ha convertido en un
referente cultural,
promoviendo la
educacion y valorizacion
del patrimonio
precolombino

ecuatoriano,

Fomento del empleo local
vy la transmision de
conocimientos
tradicionales en
construccion,
revitalizando técnicas
verndeulas y
fortaleciendo la identidad

cultural de la region.

El proyecto revitaliza una
vivienda patrimonial,
contribuyendo ala
conservacion del
patrimonio
arquitecténico local y
sirviendo como ejemplo
de restauracion
respetuosa con la historia

y el entorno.

Ubicado en el casco urbano
de Chanco, una zona con
alta vulnerabilidad sismica.
Proyecto en respuesta al
terremoto del 2010, con
enfoque en preservacion y

regeneracion urbana

Influencia cultural y
patrimonial: La casa es un
ejemplo de la arquitectura
colonial quitena y ahora
alberga una valiosa
coleccién de arte

precolombino.

Clima frio de la region
andina, con vientos
predominantes que influyen
en el diserio orientado a
mejorar el confort térmico y
la proteccion contralas

inclemencias del tiempo.

La vivienda refleja la
arquitectura tradicional de
la zona, utilizando
materiales y técnicas
constructivas ancestrales
que forman parte del

patrimonio cultural de Loja.
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Metodologia

El estudio se baso en la comparacion de proyectos
que han implementado estrategias de conservacion
en edificaciones patrimoniales, considerando los
siguientes aspectos:

Materialidad: Uso vy preservacion de materiales
originales.

Estético-Formal:  Respeto  a la  identidad

arquitectonica del inmueble.

Figura 14. Analisis de 6 aspectos Casona de Chanco

Tecnologico:  Incorporacion de  soluciones

estructurales innovadoras.

Sostenible: Estrategias que minimizan el impacto
ambiental.

Rol Social:
funcionalidad.

Participacion ~ comunitaria y

Contexto: Adaptacion de las estrategias a su
entorno.

Casona de Chanco

Adobe, geomalla, madera
reciclada

Tecnolégico

Refuerzo de muros de adobe
con geomalla y construccion
modular para futuras
ampliaciones.

Participacion comunitaria en la
rehabilitacion y talleres de
sensibilizacion patrimonial.

920

Estético-formall

Preservacion de fachadas historicas con
integracion de modulos
contempordneos.

Uso de materiales locales y
disefo sismico-resistente con

% técnicas pasivas.

Contexto

Ubicada en zona sismica,
reconstruccion tras el terremoto de
2010 con enfoque en regeneracion
urbana.



Las estrategias identificadas en cada referente
fueron categorizadas segun los cuatro indicadores
de intervencion, permitiendo generar una base
metodoldgica para  futuras estrategias en  San

Fernando.

Figura 15. Analisis de 6 aspectos Restauracion de la casa del Alabado

Restauracion de la Casa del Alabado

Adobe, piedra y
madera.

Tecnoldgico

Implementacion de
sistemas museogrdaficos
modernos y control
ambiental.

Espacio cultural y educativo
que fomenta la valorizacion
del patrimonio
precolombino.

Estético-formal

Restauracion colonial con
preservacion de patios
internos y elementos
originales.

Reutilizacion de la
edificacion, reduciendo
la necesidad de nuevas
construcciones.

Contexto

Ejemplo de
arquitectura colonial
quitena, ahora
convertido en museo.



Figura 16. Analisis de 6 aspectos Casa Lasso

Casa Lasso

Estético-formal

Tapial (tierra Disefio longitudinal con
compactada), madera H I muros estructurales y
y vidrio ] E espacios flexibles

Tecnoldgico

Uso de materiales
locales, optimizacion
térmica y reduccion
dela huella de

Sistemas pasivos de
climatizacion con
ventilacion cruzada y
paneles pivotantes.

V' carbono.
Contexto
Revitalizacion de técnicas Clima frio andino,
constructivas tradicionales y disefio adaptado para
fomento del empleo local mejorar confort
térmico
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Figura 17. Analisis de 6 aspectos Casa El Palomar

Casa El Palomar

Materialidad Estético-formal

Mantenimiento de la esencia
vernacular con distribucién en
torno a un patio central.

Tapial, ladrillo, madera y
hierro.

Tecnolégico Sostenible

Reutilizacion de
materiales y
reduccion del uso de
NUEVOS recursos.

Integracion de estructuras
metdlicas con sistemas
tradicionales de tapial y
madera.

Rol Social Contexto

Ubicacion en Loja,
preservando técnicas
constructivas ancestrales
de la region.

Ejemplo de restauracion
respetuosa con la historia y
el entorno patrimonial.

Resultados del Andlisis de Estrategias

A partir del andlisis de los referentes, se identificaron las siguientes estrategias clave para cada nivel de
intervencion.
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Indicador Estructural

Refuerzo y estabilizacion: Uso de geomallas para
reforzar muros de adobe (Casona de Chanco).

Consolidacion estructural: Adaptacion sin
comprometer el valor histérico (Casa del Alabado).

Materialidad autoctona: Utilizacion de tapial para
optimizar estabilidad térmica (Casa Lasso).

Integracion de refuerzos metdlicos: Aplicacion en
puntos criticos de la estructura (Casa El Palomar).

Indicador de Fachadas

Preservacion y restauracion: Mantenimiento de la
fisonomia historica (Casa del Alabado, Casa El Palomarr).

Diserio en didlogo con el entorno: Fachadas que
armonizan con el contexto (Casa Lasso, Casa El
Palomar).

Indicador de Cubiertas

Sustitucion con materiales tradicionales: Restauracion
de techos con materiales originales (Casona de
Chanco, Casa del Alabado).

Optimizacion climdatica: Disefio pasivo con proteccion
contra la intemperie (Casa Lasso, Casa El Palomar).
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Indicador de Acabados

Reutllizacion de materiales: Uso de materiales
reciclados (Casona de Chanco, Casa El Palomar).

Adaptacion @ nuevos  usos:  Incorporacion  de
elementos museogrdficos sin alterar la autenticidad
(Casa del Alabado).

Disefo funcional y sostenible: Aplicacion de acabados
con criterios de eficiencia térmica (Casa Lasso).

Figura 18. Indicadores

©l 4 Indicador Estructural

©2  Indicador de Cubiertas

Indicador de Fachadas

%% Indicador de Acabados



Figura 19. Matriz Insight Casona El Chanco Chile

Matriz Insight

REFORZAR

CASONA DE CHANCO - CHILE

SUSTITUR /
REHABILITAR

1, €
By
&
Qi‘ﬁf/gﬁ

INTEGRAR

REPARAR

PROTEGER

Indicador Estructural:
Refuerzo: Aplicacion de geomalla para fortalecer
muros de adobe.

Integrar: Incorporacion de técnicas modulares que
permiten futuras ampliaciones.

Indicador de Fachadas:
Reparar:  Preservacion de
existentes.

fachadas  historicas

Proteger: Integracion de elementos contempordneos
respetando el valor patrimonial.

INCORPORAR

RECUPERAR

REEMPLAZAR

Indicador de Cubiertas:

Sustituir:  Sustitucion de cubiertas dafiadas con
materiales tradicionales adaptados.

Incorporar: Adaptacion para mejorar la resistencia
climatica.

Indicador de Acabados:
Recuperar: Uso de materiales locales reciclados en los
acabados.

Reemplazar: Promocion de técnicas tradicionales con
adaptaciones modernas.
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Matriz Insight

CONSOLIDAR

RESTAURACION DE LA CASA DEL
ALABADO

RESTAURAR

ADAPTAR

PRESERVAR

MANTENER

Indicador Estructural:
Consolidar estructuras patrimoniales para soportar
nuevos usos museograficos.

Adaptar los espacios interiores sin . comprometer su
valor historico.

Indicador de Fachadas:
Preservar las fachadas coloniales originales.

Mantener el cardcter histérico con intervenciones
minimMas.
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INCORPORAR

INTEGRAR

ADAPTAR

Indicador de Cubiertas:
Restaurar techos para proteger las condiciones
internas.

Incorporar sistemas para reducir la exposicion a
agentes climdaticos.

Indicador de Acabados:
Integrar  acabados  patrimoniales
museograficos.

con  criterios

Adaptar materiales para la conservacion de piezas
precolombinas.



Figura 21 Matriz Insight Casa Lasso

Matriz Insight

A

UTILIZAR TAPIAL

CASA LASSO

IMPLEMENTAR
_|CUBIERTAS 2 AGUAS

[

DISENAR
ESPACIOS

EXPONER TAPIAL

o

DISENAR
FACHADAS

Indicador Estructural:
Utilizar tapial con propiedades térmicas.

Disenar espacios pasivos que optimicen estabilidad y
confort termico.

Indicador de Fachadas:
Exponer el tapial como expresion de técnicas
verndculas.

Disenar fachadas gue armonicen con el entorno rurdl.

APROVECHAR
MATERIALIDAD

INCORPORAR
ACABADOS

DISENAR CON
CONTEMPORANEIDAD

Indicador de Cubiertas:
Implementar una cublerta a dos aguas orientada
para optimizar la proteccion climdtica.

Aprovechar materiales locales para mantener |a
sostenibilidad y originalidad

Indicador de Acabados:
Incorporar acabados sostenibles y naturales para
reducir la huella de carbono.

Disefiar  espacios  funcionales  con  estética

contempordned.
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Figura 22. Matriz Insight Casa El Palomar \

Matriz Insight

REUTILIZAR

CASA EL PALOMAR

RECUPERAR LA
ESTRUCTURA

INCORPORAR
REFUERZOS

PRESERVAR

DISENAR

Indicador Estructural:
Reutilizar estructuras tradicionales de tapia y madera.

Incorporar refuerzos metdlicos en puntos criticos.

Indicador de Fachadas:
Preservar la fachada tradicional con intervenciones
contextualizadas.

Disenar para dialogar con el entorno urbano de Loja.
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MANTENER

RECUPERAR

ADAPTAR
ELEMENTOS

Indicador de Cubiertas:
Recuperar la estructura de madera respetando
autenticidad y funcionalidad.

Mantener la cobertura histérica con elementos nuevos
gue mejoren el desempeno.

Indicador de Acabados:
Recuperar acabados originales con respeto historico.

Adaptar nuevos elementos que no afecten la
autenticidad patrimonial.



Estrateqgias de
Conservacion

Acciones, Metas, Objetivos

Autor: Ariel Lucero
Tutor: Arq. Dario Bustan
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OBJETIVO 3.

El presente informe se orienta al desarrollo del
Objetivo 3 de la investigacion: "Definir criterios de
conservacion factibles que se puedan aplicar en
el contexto local de la Parroquia San Fernando,
Ambato-Tungurahua, a partir de los indicadores:
Estructural, Cubieertas, Fachadas y Acabados" Este
objetivo busca establecer lineamientos concretos
para la preservacion de las viviendas patrimoniales
de uso mixto en el casco central de San Fernando,
considerando las problemdticas identificadas en los
diagnosticos previos y las estrategias de conservacion
evaluadas en casos de referencia.

Metodologia

Para definir los criterios de conservacion se han
seguido los siguientes pasos metodoldgicos:

Revision del Diagnostico del Estado de las Viviendas:
Se analizan los resultados del Objetivo 1, identificando
los principales danos estructurales, materiales vy
funcionales de las viviendas patrimoniales.

Andilisis de Estrategias de Conservacion: Se estudian
estrategias  exitosas en proyectos nacionales e
internacionales con caracteristicas similares (Objetivo
2).

Propuesta de Criterios de Conservacion: Se
establecen criterios especificos para los cuatro
indicadores de intervencion identificados:

Estructuras (Primer Indicador)
Cubiertas (Segundo Indicador)
Fachadas (Tercer Indicador)

Acabados (Cuarto Indicador)
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Validacion Contextual: Se verifica la aplicabilidad
de los criterios en el contexto de San Fernando,
considerando la materialidad local, las condiciones
climdticas y las regulaciones patrimoniales.

Diagndstico de las Viviendas Patrimoniales

Los resultados del Objetivo 1 muestran que las
viviendas patrimoniales de San Fernando presentan
deterioro en cuatro componentes clave:

Estructuras: Fisuras y deformaciones en muros de
adobe y columnas de madera.

Cubiertas: Desprendimiento de tejas, estructuras de
madera con humedad y hongos.

Fachadas: Fisuras en enlucidos y pinturas con
desprendimientos.

Acabados: Pisos vy revestimientos desgastados, con
fisuras y deformaciones.

Andilisis de Estrategias de Conservacion

Con base en el Objetivo 2, se han identificado
estrategias relevantes en proyectos de referencia
como la Casona de Chanco (Chile), Casa del Alabado
(Ecuador), Casa Lasso (Ecuador) y Casa El Palomar
(Ecuador). De este andlisis se extraen estrategias
adaptables al contexto local de San Fernando.



Criterios de Conservacion

Apartirdeldiagndsticoy elandlisis de estrategias, se
establecen los siguientes criterios parala conservacion
de las viviendas patrimoniales en San Fernando:

Criterios para Estructuras (Primer Indicador)

Refuerzo de muros de adobe mediante técnicas de
consolidacion estructural sin alterar su autenticidad.

Incorporacion de geomallas o sistemas de refuerzo
compatibles con la materialidad original.

Reparacion y estabilizacion de vigas y columnas de
madera utlizando tratamientos contra humedad vy
plagas.

Criterios para Cubiertas (Segundo Indicador)

Sustitucion de tejas deterioradas por materiales
tradicionales (teja de arcilla) respetando la imagen
original.

Implementacion de protecciones climdticas para
evitar filtraciones y prolongar la vida Utilde la estructura.

Incorporacion de sistemas de drengje que reduzcan
elimpacto de lluvias en las cubiertas.

Criterios para Fachadas (Tercer Indicador)

Restauracion de enlucidos con materiales originales
como cal y arena para mantener la autenticidad de
la vivienda.

Aplicacion de pinturas a base de cal en colores
tradicionales, evitando productos sintéticos que alteren
la transpirabilidad del adobe.

Conservacion de detalles arquitectonicos originales,
como molduras y carpinterias.

Criterios para Acabados (Cuarto Indicador)

Reutilizacion de materiales locales para pisos vy
revestimientos, priorizando piedra y madera.

Aplicacion de tratamientos de proteccion para evitar
el deterioro prematuro de acabados.

Incorporacion de soluciones contempordaneds que No
alteren la autenticidad patrimonial del inmueble.
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Tabla O9. Matriz Resumen Estrategias

Indicador Objetivo Estrategias Acciones Metas
1. Aplicar geomallas para fortalecer los muros de adobe,
Mejorar la resistencia . i i i .
- Reforzamiento Estructural consolidando estructuras patrimoniales. Garantizar estructuras
estructural de las viviendas X
K con Geomallay estables y funcionales
sin comprometer su ] L . - o
autenticidad Materiales Tradicionales 2. Incorporar refuerzos metélicos en puntos criticos, para por al menos 15 afios.
’ mejorar la estabilidad estructural.
Estructural
1. Incorporar elementos estructurales modulares que Promover la
Asegurar la adaptabilidad permitan ampliaciones futuras respetando la autenticidad.  flexibilidad estructural
de las viviendas para Integracidn de Técnicas de las viviendas en un
nuevos usos sin modulares para futuras porcentaje
comprometer su valor ampliaciones 2. Reutilizar estructuras tradicionales de madera y tapial en ~ considerable de las
patrimonial. nuevas areas constructivas. intervenciones
realizadas.
Indicador Objetivo Estrategias Acciones Metas
1. Sustituir cubiertas dafiadas con tejas de arcilla local,
. X Sustituciony ici Restaurar las
Conservar la funcionalidad e o respetando su autenticidad. . o
o Rehabilitacion de cubiertas dafiadas en
y apariencia original de las biertas dafiad las viviend
. ) . cubiertas dafiadas con i i as viviendas
cubiertas patrimoniales. ! ¢ 2. Recuperar estructuras de madera en cubiertas, integrando ' i
materiales tradicionales (efyerzos donde sea necesario. intervenidas.
Cubiertas

Minimizar el impacto de
agentes externos en las
estructuras patrimoniales.

Integracion de sistemas
para reducir la exposicion
a agentes climaticos

1. Incorporar sistemas de drenaje eficientes y ocultos.

2. Implementar materiales sostenibles que mejoren la
proteccion climatica y sean compatibles con los originales.

Reducir las filtraciones
y dafios climaticos en
las viviendas
intervenidas.




Tabla 10. Matriz Resumen Estrategias O2

Indicador Objetivo Estrategias Acciones Metas

1. Conservar fachadas utilizando técnicas de preservacion

minima, manteniendo la autenticidad de los materiales.
Preservacion y Reparacion
de Fachadas

Restaurary preservar
las fachadas

Conservar la autenticidad y

el valor estético de las 2. Resaltar la armonia de la fachada con su entorno, a través

fachadas historicas. de la preservacion de materiales, colores y detalles intervenidas.
Fachadas arquitectonicos originales.
1. Incorporar elementos contemporaneos, como
Proteger las fachadas -, L -
i . Proteccion de fachadas revestimientos protectores, que respeten el disefio Aumentar la
patrimoniales ante el i X .
X X con elementos patrimonial. durabilidad de las
deterioro sin afectar su o - = -
autenticidad contemporaneos 2. Disefar intervenciones minimas que dialoguen con el fachadas restauradas.
entorno urbano.
Indicador Objetivo Estrategias Acciones Metas
Rescatar el valor histri 1. Incorporar materiales reciclados locales en los procesos  Restaurar los
escatar el valor histérico ) i -
Recuperacién de de conservacion. acabados originales en
de los acabados en las bad iginal las viviend
viviendas intervenidas. acabados originales 5 pisefiar acabados funcionales que se integren con el asl V'V'_en ZS
entorno patrimonial. seleccionadas.
Acabados

Lograr un equilibrio

Integrar funcionalidad Reemplazo de acabados 1. Utilizar té:cnicas tradicionales adaptadas a las necesidades entre sostonibilidad

moderna sin perder el L - contemporaneas. 0 y

carécter patrimonial de los contecmsastradmmnales > Aolicar acabad renibl eduscan a huella autenticidad en el 50%

acabados. y adaptaciones modernas 2- Aplica aca'a os soste . es'que eduzcan la huella de de los acabados
carbono y mejoren la funcionalidad. restaurados.




Qué Objetivo queremos cumplir? ?
Mejorar la resistencia estructural de las
viviendas sin comprometer su autentici-
dad.

ediante que estrategia se logrard?

M
@ Reforzamiento Estructural con Geomalla y
Materiales Tradicionales

Cudles serdn las acciones
para cumplir % |

Aplicar geomallas para fortalecer los
muros de adobe, consolidando estructuras

patrimoniales.
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-Se aplica una primera capa de mortero de
tierra o cal (5-10 mm de espesor).

-Se coloca una segunda capa de mortero
(10-20 mm) cubriendo completamente la malla.

Geomallla de fibra de
vidrio: Resistente a la
traccion y compatible
con revestimientos de
tierra o cal.

Apertura de malla: 5 mm
a 20 mm, segun el tipo
de recubrimiento.
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Queé Objetivo queremos cumplir? ? Q

Mejorar la resistencia estructural de las
viviendas sin comprometer su autentici-
ediante que estrategia se logrard?

Reforzamiento Estructural con Geomalla 'y

@M
Materiales Tradicionales
Cudles serdn las acciones %

para cumplir

dad.

Incorporar refuerzos metdlicos en puntos
criticos, para mejorar la estabilidad estruc-

tural.
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|dentificacion de puntos criticos de la estructu-
ra

- Inspeccionar grietas, asentamientos diferen-
ciales y danos en elementos estructurales.

- Priorizar refuerzos en dreas con mayor carga
y exposicion a esfuerzos.

Seleccion de materiales y técnicas
adecuadas.

- Utilizar perfiles metdlicos compati-
bles con los materiales originales
para evitar reacciones quimicas
adversas (gj. acero galvanizado o
acero inoxidable).

- Implementar los refuer-
z0s siguiendo normativas
de conservacion patrimo-
nial y criterios de ingenie-
ria estructural.

- Garantizar una correcta
distribucion de cargas
para evitar danos
colaterales en elementos
originales.
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Que Objetivo queremos cumplir? ?
Aseqgurar la adaptabilidad de las viviendas
PAra NUEVOSs Usos sin comprometer su

valor patrimonial.
ediante que estrategia se logrard?

M
@ Integracion de Tecnicas modulares para
futuras ampliaciones
Cudles serdn las acciones
para cumplir %m 1

Incorporar elementos estructurales modu-
lares que permitan ampliaciones futuras

respetando la autenticidad.
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Usar estructuras modulares reversibles que se
integren sin alterar elementos originales.

Implementar uniones
desmontables para
facilitar futuras amplia-

ciones sin dafnar la .
estructura existente.

Emplear madera,
acero o sistemas
prefabricados que
= armonicen con la
edificacion patrimo-
nial.
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Queé Objetivo queremos cumplir? ?
Aseqgurar la adaptabilidad de las viviendas
PAra NUEVOSs Usos sin comprometer su

valor patrimonial.
ediante que estrategia se logrard?

M
@ Integracion de Tecnicas modulares para
futuras ampliaciones
Cudles serdn las acciones
para cumplir %m 1

Reutilizar estructuras tradicionales de
madera y tapial en nuevas dreds construc-

tivas.
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Tratar y estabilizar los materiales para garantizar
su durabilidad y compatibilidad estructural.

Extraer y seleccio-
nar maderay
tapial en buen
estado de edifica-
ciones preexisten-
tes.

Incorporarlos en nuevas
dreas manteniendo
técnicas y proporciones
originales.



Quée Objetivo queremos cumplir? ?
Conservar la funcionalidad y apariencia
original de las cubiertas patrimoniales.

ediante que estrategia se logrard?

M
@ Sustitucion y Rehabilitacion de cubiertas
dafadas con materiales tradicionales

Cudles serdn las acciones ,
para cumplir % |

Sustituir cubiertas danadas con tejas de
arcilla local, respetando su autenticidad.



Identificar tejas
danadasy
. retirarlas sin

¢« afectar la estructu-
ra origingl.

Usar tejas de arcilla local
con técnicas tradiciono- g
les de ensamble.

Asegurar las tejas con
fijaciones adecuadas y
aplicar tratamientos
pAra su conservacion.

113



Queé Objetivo queremos cumplir? ? Q

Conservar la funcionalidad y apariencia
original de las cubiertas patrimoniales.
ediante que estrategia se logrard?

Sustitucion y Rehabilitacion de cubiertas

@M
danadas con materiales tradicionales
Cudles serdn las acciones % ,

para cumplir

Recuperar estructuras de madera en
cubiertas, integrando refuerzos donde sea

necesario.



Ensambilar las piezas
respetando el diseno

original y asegurando su Identificar vigas y cerchas en buen estado para
estabilidad. su reutilizacion.

\

L F BT E
= N V4

Aplicar uniones metdlicas
o resinas para fortalecer
elementos debilitados.
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Queé Objetivo queremos cumplir?

Minimizar el impacto de agentes externos ?
en las estructuras patrimoniales.

g Mediante que estrategia se logrard?

Integracion de sistemas para reducir la
exposicion a agentes climaticos

Cudles serdn las acciones

para cumplir % 1

Incorporar sistemas de drenagje eficientes y
ocultos.




~ Usar tuberias resistentes
.y compatibles con la
« edificacion patrimonial.

Garantizar pendientes y
salidas estratégicas
para evitar acumulacion
de agua.

Integrar canaletas y
bajantes ocultos en
elementos arquitectoni-
COs.



Que Objetivo queremos cumplir? ? Q

Minimizar el impacto de agentes externos
en las estructuras patrimoniales.
ediante que estrategia se logrard?

Integracion de sistemas para reducir la

@M
exposicion a agentes climaticos
Cudles serdn las acciones %

para cumplir

Implementar materiales sostenibles que
mejoren la proteccion climdtica y sean

compatibles con los originales.



'. Tejas de barro reforzadas
=¥ con fibras naturales (pajq,

¥ bagazo de cana) Aumentan
su resistencia sin perder
permeabilidad al vapor.

Se pueden integrar enla
teja o en la estructura par
mejorar su durabilidad y
proteccion frente a climas
extremos

Membranas transpirables
de fibras naturales (lana o
algodon tratadas): Evitan la
acumulacion de humedad
sin perder transpirabilidad.

Lana de oveja: Material
natural con gran capaci
dad aislante y regulador
de la humedad.
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Quée Objetivo queremos cumplir? ?
Conservar la autenticidad vy el valor
estetico de las fachadas.

ediante que estrategia se logrard?

M
@ Preservacion y Reparacion de Fachadas
Cudles serdn las acciones
para cumplir % |

Conservar fachadas utilizando técnicas de
preservacion minima, manteniendo la
autenticidad de los materiales.
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Reposicion de material con la misma composi-
cion: Usar adobe molido, agua y fibras naturales
para reintegrar areas dafadas.

Z6calode caly
ladrillo respirable:
Sustituir la parte
inferior del muro con
un material que
absorbay expulse la
humedad.

Lechadas de cal: Aplicar
una mezcla de cal aérea
vy agua para rellenar
grietas menores en muros
de adobe o piedra.
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Queé Objetivo queremos cumplir? ?
Conservar la autenticidad vy el valor
estetico de las fachadas historicas.

ediante que estrategia se logrard?

M
@ Preservacion y Reparacion de Fachadas
Cudles serdn las acciones ,
para cumplir % |

Resaltar la armonia de la fachada con su
entorno, a traves de la preservacion de
materiales, colores y detalles arquitectoni-

COs originales.
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Rescatar molduras, carpinte-
rias y elementos decorativos
sin modificar su disefio.

Conservar colores
tradicionales acorde al
entorno vy la identidad
patrimonial.

Conservar materiales y
texturas originales sin
alteraciones innecesarias.
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Queé Objetivo queremos cumplir? ?
Proteger las fachadas patrimoniales ante @

el deterioro sin afectar su autenticidad.
ediante que estrategia se logrard?

Proteccion de fachadas con elementos

@M
contemporaneos
Cudles serdn las acciones %

para cumplir

Incorporar elementos contempordneos,
CoMo revestimientos protectores, gue
respeten el diseno patrimonial.
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Garantizar que los
elementos anadidos

- puedan ser removidos

: sin afectar el patrimonio.

Aplicar revestimientos
transpirables y
resistentes que no
alteren la estructura.

Usar materiales modernos que se integren sin
desentonar con la arquitectura origingdl.
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Queé Objetivo queremos cumplir? ?
Proteger las fachadas patrimoniales ante @

el deterioro sin afectar su autenticidad.
ediante que estrategia se logrard?

Proteccion de fachadas con elementos

@M
contemporaneos
Cudles serdn las acciones %

para cumplir

Disefar intervenciones minimas que
dialoguen con el entorno urbano.
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Garantizar que las
modificaciones puedan
desmontarse sin alterar
la estructura origindl.

Usar disefos discretos
que complementen la
estética patrimonial.

Adaptar las intervenciones ala
escala y materialidad del entorno.
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Queé Objetivo queremos cumplir?

Rescatar el valor histérico de los acabados ?
en las viviendas intervenidas.

g Mediante que estrategia se logrard?

Recuperacion de acabados originales

Cudles serdn las acciones

para cumplir % 1

Incorporar materiales reciclados locales
en los procesos de conservacion.




Conservar y reforzar los
materiales para garanti-
zar su durabilidad.

Aplicarlos respetando
las técnicas y estética
original del inmueble.

Usar maderaq, ladrillos, tejas © materiales recicla-
be recuperadas de edificaciones locales.
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Queé Objetivo queremos cumplir?

Rescatar el valor histérico de los acabados ?
en las viviendas intervenidas.

g Mediante que estrategia se logrard?

Recuperacion de acabados originales

Cudles serdn las acciones

para cumplir % 1

Disefar acabados funcionales que se
integren con el entorno patrimonial.




Usar texturas y colores acordes con la
arquitectura patrimonial.

Implementar acabados
desmontables o
gjustables sin afectar la
estructura original.

Garantizar durabilidad y
mantenimiento sencillo sin
alterar la estética.
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Queé Objetivo queremos cumplir? ?
Integrar funcionalidad moderna sin perder @

el cardcter patrimonial de los acalbados.
ediante que estrategia se logrard?

Reemplazo de acabados con técnicas

@M
tradicionales y adaptaciones modernas
Cudles serdn las acciones % :

para cumplir

Utilizar técnicas tradicionales adaptadas a
las necesidades contempordneas.
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Mejorar aislamiento,
resistencia y manteni-
miento sin alterar la
autenticidad.

Aplicar métodos
tradicionales como
tapial, adobe o
carpinteria artesanal.

Usar materiales y técnicas que
respeten la esencia patrimonial y
sean sostenibles.
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Queé Objetivo queremos cumplir? ?
Integrar funcionalidad moderna sin perder @

el cardcter patrimonial de los acalbados.
ediante que estrategia se logrard?

Reemplazo de acabados con técnicas

@M
tradicionales y adaptaciones modernas
Cudles serdn las acciones % :

para cumplir

Aplicar acabados sostenibles que reduz-
can la huella de carbono y mejoren la

funcionalidad.
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Priorizar insumos de la

region para disminuir la
huella de carbono en el
transporte.

Usar cal, arcillay
pinturas naturales para
minimizar el impacto
ambiental.

Implementar revestimientos que
mejoren el aislamiento y reduzcan el
COoNSUMO energetico.

135



Conclusiones y Recomendaciones

La implementacion de estos criterios permitird una
conservacion efectiva de las viviendas patrimoniales
en San Fernando, garantizando su  estabilidad
estructural y su valor historico.

Es fundamental desarrollar un manual técnico con
estos lineamientos para orientar futuras intervenciones.

Se recomienda la participacion de expertos
en conservacion patrimonial para  supervisar la
aplicacion de estos criterios.

Con estos lineamientos, se establece una base
solida para la formulacion del Objetivo General:
‘Proponer estrategias de conservacion para viviendas
patrimoniales de uso mixto, para el desarrollo de la
comunidad local en la parroquia de San Fernando,
Tungurahua
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CAPITULO 5



CONCLUSIONES

La presente investigacion ha permitido abordar
la problemdtica del deterioro de las viviendas
patrimoniales de uso mixto en el casco central de
la parroquia San Fernando, Ambato-Tungurahua,
estableciendo estrategias de conservacion
adaptadas alas particularidades del contexto local. A
partir del andlisis del estado actual de las edificaciones,
se ha identificado que las principales afectaciones se
encuentran en sus estructuras, cubiertas, fachadas
y acabados, lo que compromete su valor histérico y
funcionalidad contempordnea.

Los resultados obtenidos reflejon que la
conservacion del patrimonio edificado no solo implica
la proteccion fisica de los inmuebles, sino tambien
la revitalizacion del tejido social y econdmico de la
comunidad. Se ha evidenciado que la rehabilitacion
de estas viviendas, alineada con estrategias de
turismo patrimonial y participacion comunitaria,
puede generar impactos positivos en el desarrollo
local, incentivando la preservacion del legado cultural
y promoviendo nuevas oportunidades economicas.
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Asimismo, el andlisis de referentes nacionales
e internacionales ha permitido establecer criterios
técnicos para la intervencién de las viviendas
patrimoniales, priorizando la utilizacion de materiales y
técnicas tradicionales compatibles con la autenticidad
de los inmuebles. La aplicacion de metodologias
como la consolidacion estructural con geomallas,
la rehabilitacion de cubiertas con teja de arcilla y
el refuerzo de fachadas con revoques naturales, se
presentan como soluciones viables y sostenibles en el
tiempo.

Finalmente, la investigacion destaca la necesidad
de establecer un marco normativo y de gestion
adecuado que facilite la conservacion de las viviendas
patrimoniales en San Fernando. Se recomienda
la integracion de estrategias de financiamiento,
capacitacion en tecnicas de restauracion y promocion
de incentivos para los propietarios, con el fin de
garantizar la sostenibilidad de las intervenciones.



RECOMENDACIONES

Implementacion de un Plan de Conservacion
Integral: Se recomienda establecer un programa de
conservacion que incluya acciones preventivas y
correctivas, garantizando la estabilidad estructural
y la autenticidad arquitectonica de las viviendas
patrimoniales en San Fernando.

Fomento del Turismo Patrimonial: La incorporacion
de las viviendas patrimoniales en rutas turisticas vy la
promocion de actividades culturales en estos espacios
pueden fortalecer la economia local y contribuir a su
mantenimiento.

Capacitacion y  Sensibilizacion Comunitaria: Se
sugiere el disefio de programas de capacitacion
para la comunidad, con el objetivo de transferir
conocimientos sobre técnicas tradicionales de
restauracion y la importancia del patrimonio.

Aplicacion  de Normativas vy  Politicas de
Conservacion: Se recomienda fortalecer el marco
normativo a nivel municipal y parroquial, promoviendo
ordenanzas que regulen las intervenciones en
bienes patrimoniales y fomenten incentivos para su
conservacion.

Uso de Materiales y Técnicas Tradicionales: Se debe
priorizar la aplicacion de materiales autdéctonos, como
adobe, madera y cal, asegurando su compatibilidad
conlas estructuras originales y minimizando elimpacto
ambiental de las intervenciones.

Creacion de Fondos de Financiamiento para la
Conservacion: Es fundamental gestionar recursos
financieros destinados a la rehabilitacion de viviendas
patrimoniales, promoviendo alianzas publico-privadas
y dccediendo a fondos nacionales e internacionales

de conservacion.

Monitoreo y Evaluacion Periddica: Se recomienda
establecer un sistema de seguimiento para evaluar
el impacto de las estrategias implementadas,
permitiendo ajustes y mejoras en los procesos de
conservacion.
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