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RESUMEN

ejecutivo

La investigacion analiza la evolucion morfoldgica del paisaje urbano historico del gje de la avenida Miraflores
en la ciudad de Ambato, comprendiendo las transformaciones arquitectonicas, sociales y simbaolicas que han
incidido en la configuracion de su identidad urbana. El estudio parte del reconocimiento de las dindmicas propias
de las ciudades intermedias ecuatorianas, donde procesos como la densificacion, el cambio de usos del suelo 'y
la sustitucion tipoldgica han generado tensiones entre desarrollo contempordneo y conservacion patrimonial. A
traves de un enfoque cualitativo que integra revision bibliogrdfica, observacion directa, investigacion etnografica,
entrevistas a residentes y expertos, asi como andlisis comparativo de casos, se identifican las permanencias
historicas y las rupturas morfologicas que han modificado la coherencia formal del gje urbano. Como resultado,
se desarrolla una matriz de estrategias de conservacion y buenas prdcticas en el paisaje urbano histérico
que articula criterios de regulacion formal, manejo del uso del suelo y participacion comunitaria, orientados a
fortalecer la memoria colectiva y la continuidad historica del sector. Esta propuesta busca contribuir a una lectura
integral del paisaje urbano desde sus dimensiones fisicas y culturales, promoviendo intervenciones arquitectonicas
capaces de dialogar con el contexto, preservar la imagen urbana y proyectar un desarrollo coherente con |a
identidad territorial de Ambato.

DESCRIPTORES: Evolucion morfologica, Identidad urbana, Memoria colectiva, Paisaje urbano histérico



ABSTRACT

This research analyzes the morphological evolution of the historic urban landscape along Miraflores Avenue
in the city of Ambato, examining the architectural, social, and symbolic transformations that have shaped its
urban identity. The study is grounded in the context of Ecuadorian intermediate cities, where processes such as
densification, land-use change, and typological substitution have generated tensions between contemporary
development and heritage conservation. Through a gualitative approach that integrates bibliographic review,
direct observation, ethnographic research, interviews with residents and experts, and comparative case studies,
the investigation identifies both historical continuities and morphological disruptions that have altered the formall
coherence of the urban axis. As a result, a matrix of conservation strategies and best practices within the historic
urban landscape is developed, articulating guidelines related to formal regulation, land-use management,
and community participation aimed at strengthening collective memory and historical continuity. This proposal
contributes to a comprehensive understanding of the urban landscape from both physical and cultural dimensions,
promoting architectural interventions capable of engaging with the context, preserving the urban image, and
fostering development aligned with Ambato’s territorial identity.

KEYWORDS: Collective memory, Historic urban landscape, Morphological evolution, Urban identity.
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INTRODUCCION

El presente trabagjo de titulacion analiza la evolucion
morfoldgica del paisgje urbano histdrico del eje de
la avenida Miraflores en Ambato, abordando las
transformaciones arquitectonicas, sociales y simbdlicas
gue han influido en su identidad urbana. En el contexto de
las ciudades intermedias ecuatorianas, procesos como la
densificacion, el cambio de usos del suelo y la sustitucion
tipoldgica han generado alteraciones en la coherencia
formal de sectores con valor patrimonial, evidenciando la
necesidad de estudios que integren andlisis morfoldgico,
memoria colectiva y lectura del paisaje urbano histdrico.

El primer objetivo especifico se centra en identificar los
elementos de transformacion del paisaje urbano histdrico
mediante revisién bibliogrdfica y observacion directaq,
permitiendo reconocer variaciones tipologicas, cambios
en alturas y configuraciones espaciales que explican las
permanencias y rupturas del tejido urbano del eje Miraflores.

El segundo objetivo especifico busca comprender los
componentes historicos, simbdlicos y sociales que construyen
la identidad del eje urbano a traves de investigacion
etnogrdficay entrevistas aresidentes, interpretando el paisaje
urbano como una construccion cultural vinculada a prdcticas
cotidianas, memoria colectiva y percepcion del espacio.

Finalmente, el tercer objetivo especifico se orienta a
la formulacion de estrategias de conservacion y buenas
prdcticas mediante andlisis de casos y entrevistas a expertos,
integrando arquitectura contempordnea y patrimonio
urbano desde criterios de identidad cultural y continuidad
historica. En este marco, el desarrollo del objetivo general se
articula a partir de una matriz de estrategias de conservacion
y buenas prdcticas en el paisaje urbano histérico, la cual
sintetiza los resultados del andlisis morfologico, social y
comparativo para establecer lineamientos de regulacion

22
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formal, manejo del uso del suelo y participacion comunitaria.
Esta matriz permite traducir el diagndstico en propuestas
aplicables que buscan equilibrar la transformacion urbana
con la preservacion de la imagen histdrica, fortaleciendo
una vision integral del paisaje urbano histérico de la avenida
Miraflores.

CONTEXTUALIZACION

MACRO (Ecuador)

En el contexto nacional, la transformacion acelerada del
paisaje urbano histdrico se ha convertido en una constante
en diversas ciudades intermedias del Ecuador. Ademds, los
procesos como el crecimiento demogrdfico, la expansion
comercial y la falta de normativas efectivas han dado lugar
a la sustitucion de tipologias arquitectdnicas originales,
generando rupturas en la coherencia morfoldgica de barrios
y avenidas tradicionales. Esto no solo ha debilitado la imagen
histérica de sectores representativos, sino que ha puesto en
riesgo el valor cultural de sus espacios urbanos, tal como se
evidencia en diagndsticos recientes sobre paisajes urbanos
historicos en el pais (Cardet Garcia & Colcha Guilcapi, 2022).

A nivel nacional, el problema de transformacion
acelerada del paisgje urbano histdrico se presenta con



particular fuerza en las ciudades intermedias, donde los
procesos de modernizacion carecen de estrategias claras
de conservacion. En Riobamba, por ejemplo, la avenida
Daniel Ledn Borja refleja tensiones similares a las observadas
en otros ejes urbanos, con una fuerte presion comercial,
transformacion de fachadas y pérdida de homogeneidad
tipoldgica. Estas transformaciones evidencian que no se trata
de un fendmeno aislado, sino de un patrén que atraviesa
los paisajes urbanos histéricos del pais. Segun Muy-Cabrera,
Barahona-Avecilla, Zumba-Llango, & Medina-Jiménez (2023),
las ciudades intermedias ecuatorianas han sido un tema
que abordan su evolucion y transformacion, enfatizando
la necesidad de una planificacion urbana integral, que
considere la conservacion del patrimonio v suidentidad local.

En cuanto a politicas y normativas, Ecuador cuenta con
marcos legales como la Ley Orgdnica de Cultura (2016) vy
los lineamientos del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
(INPC), los cuales reconocen el valor del patrimonio material
e inmaterial y promueven la conservacion de bienes
arquitectonicos y urbanos. Sinembargo, la aplicacion de estas
normativas se ha visto limitada por la falta de articulacion
entre gobiernos locales y nacionales, Io que ha generado
vacios en la gestion efectiva de los paisajes urbanos historicos
(Arregui Paredes & Salazar Silva, 2025). De hecho, estadisticas
nacionales del INPC sefialan que mdas del 60 % de los bienes
inmuebles patrimoniales presentan algun nivel de afectacion
por intervenciones inadecuadas o abandono, confirmando
la magnitud del problema.

No obstante, este fendmeno estd estrechamente
relacionado con el concepto de patrimonio, en tanto la
arquitectura moderna y los entornos urbanos historicos
constituyen referentes de identidad cultural y memoria
colectiva. En el caso ecuatoriano, la falta de estrategias
de conservacion ha debilitado la  transmision  de
valores patrimoniales hacia las nuevas generaciones,
comprometiendo  la  permanencia de  elementos
arquitectonicos modernos y tradicionales en la memoria
urbana (Diario Los Andes, 2024). Por ello, el andilisis del
paisaje urbano histdrico trasciende lo estético y se vincula
directamente con la sostenibilidad e identidad cultural del
pais.

Figural.. Ciudad de Riobamba (Avenida Daniel Ledn
Borja)

Nota: Fuente Diario Los Andes (2020)

MESO (Ambato)

En el canton Ambato, la parroquia La Matriz presenta un
territorio caracterizado por su nucleo urbano consolidado,
donde se entrelazan edificaciones de distintas epocas,
estilos arquitectonicos y usos del suelo. Este sector ha sido
testigo de transformaciones significativas, especialmente
a partir del terremoto de 1949, que destruyd gran parte de
las construcciones originales. La reconstruccion posterior
introdujo nuevas tipologias y trazados que modificaron
la estructura urbana tradicional. Dichos cambios, aunque
aportaron modernizacion, también provocaron rupturas con
la memoria arquitectonica preexistente. La falta de politicas
de conservacion adecuadas ha permitido que la ciudad
evolucione sin una planificacion coherente, resultando en
la pérdida de la identidad urbana y patrimonial del centro
histérico (Villa Ramos, 2024).

De igual manerg, los problemas urbanos, sociales
y culturales en la parroquia La Matriz son evidentes. La
transformacion acelerada del paisaje urbano, intensificada
tras el sismo de 1949, generd la sustitucion de tipologias
arquitectonicas  originales  por edificaciones modernas
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gue no siempre respetaron el contexto. Este proceso derivo
en una pérdida de coherencia morfoldgica, debilitando
la imagen histérica del barrio. Aunque la reconstruccion
permitié dinamizar la economia local y modernizar parte de
la infraestructura, también redujo la presencia de referentes
patrimoniales auténticos. Esta dualidad ha afectado su
valor como patrimonio moderno de Ambato y pone en
riesgo la memoria colectiva. Ademds, la falta de estrategias
de conservacion amenaza con profundizar la pérdida de
identidad (Reinoso Naranjo, Lépez Ulloa, & Goyes Balladares,
2025).

En cuanto alas politicas locales, el Plan de Ordenamiento
Territorial (PDOT) de Ambato establece directrices para el uso
del suelo y la conservacion del patrimonio. Sin embargo, la
implementacion de estas politicas ha sido escasa, permitiendo
que el crecimiento urbano desordenado continde afectando
el paisaje urbano historico. Ademds, la falta de un catastro
actualizado y de normativas especificas para la proteccion
del patrimonio arquitecténico favorece a la desproteccion
de las edificaciones historicas, facilitando su demolicion o
alteracion sin considerar su valor cultural (Ambato, 2023).

De este modo, estos elementos impactan directamente en
el problema central de la parroquia La Matriz. La ausencia de
politicas efectivas de conservacion y la falta de planificacion
urbana han permitido que el paisaje urbano histérico se
deteriore, perdiendo su identidad y valor patrimonial. En
sintesis, es fundamental la implementacion de estrategias
de conservacion que respeten la memoria colectiva vy
promuevan un desarrollo urbano sostenible, que integre la
historia y el patrimonio en el proceso de transformacién de la
ciudad (Villa Ramos, 2024).

Figura 2. Ciudad de Ambato

OF A

MICRO (Avenida Miraflores)

En el barrio Miraflores, el gje de la avenida Miraflores
constituye el objeto de estudio especifico, pues alli
se evidencian con mayor claridad los procesos de
transformacion acelerada del paisaje urbano. Este sector,
inicialmente residencial con villas de una planta y amplios
huertos, se consolidd como un referente habitacional
armonico. Tras el terremoto de 1949, Miraflores se convirtio
en un drea estratégica de expansion, pues no sufrio las
mismas afectaciones que el centro historico, o que atrajo
nuevas familias y procesos de urbanizacion. Con el tiempo, la
diversidad de escalas v tipologias arquitectonicas fragmentd
su coherencia morfoldgica (Ambato, 2023).

Por otro lado, las caracteristicas fisicas actuales se
manifiestan en la sustitucion de viviendas por edificaciones
multifamiliares, la verticalizacion progresiva vy la proliferacion
de cerramientos que modifican la relacion entre o privado
y lo publico. En lo social y cultural, el barrio conserva
instituciones religiosas y educativas que generan flujos
permanentes de movilidad, junto con hitos historicos como los
Molinos Miraflores, que mantienen viva la memoria industrial
del sector. Después del terremoto, Miraflores funciond como
espacio de acogida para nuevos asentamientos y contribuyd
a la reconfiguracion urbana de Ambato, reforzando su
papel dentro de la ciudad. Sin embargo, estas preexistencias



conviven con dindmicas de cambio que tensionan la
identidad barrial y transforman la cotidianidad de sus
residentes (Analuisa Chipantiza, 2024).

Entre los problemas concretos mds visibles destacan el
deterioro progresivo de las edificaciones tradicionales, el
abandono de algunas viviendas patrimoniales, el mal uso de
inmuebles destinados originalmente a residencia vy el riesgo
estructural de construcciones que no se han adaptado
adecuadamente a las nuevas demandas urbanas. Ademds,
se suma la fragmentacion del paisaje, el conflicto entre
usos residenciales y comerciales, y la congestion vehicular
y peatonal derivada de los flujos educativos y de servicios,
lo cual debilita la imagen histérica del barrio y acelera el
desplazamiento de residentes tradicionales. En los Ultimos
anos, la pandemia de la COVID-19 también trajo impactos:
algunas viviendas fueron abandonadas o reconvertidas en
locales de comercio informal, mientras que ciertos espacios
publicos se deterioraron por el bajo uso, acelerando procesos
de transformacion urbana (Ponce Lopez, 2021).

Respecto a los actores involucrados, se identifican
residentes antiguos y actuales, comerciantes locales,
estudiantes, trabajadores eventuales vy visitantes, quienes
inciden de manera directa o indirecta en la configuracion
del espacio urbano. Estos actores interactiuan de forma
desigual: mientras algunos buscan preservar tradiciones
y memoria colectiva, otros promueven transformaciones
morfoldgicas ligadas a intereses econdmicos. El municipio y
las politicas locales, aunque contemplan lineamientos para
la conservacion del patrimonio edificado, han mostrado
limitaciones en su aplicacion, lo que facilita la continuidad
de procesos que amenazan el valor patrimonial del barrio.
Tras la pandemia, estas tensiones se hicieron mds visibles, ya
que las dindmicas comerciales ganaron fuerza frente a la
permanencia residencial, generando un nuevo escenario de
presion sobre la identidad barrial (Ambato, 2023).

Nota: Fuente Autoria propia (2025)

PROBLEMA

La avenida Miraflores enfrenta una transformacion
acelerada de su paisaje urbano, con alteraciones en
tipologias arquitecténicas  y pérdida de coherencia
morfoldgica original. Estos cambios han han generado una
progresiva desarticulacion del sentido del barrio, debilitando
las dindmicas sociales tradicionales, la identidad colectiva y
la relacion simbdlica entre los habitantes y el espacio urbano.
Como consecuencia, se ha visto afectada la imagen histdrica
del sector y su valor como referente patrimonial moderno
de la ciudad de Ambato. La ausencia de estrategias
de conservacion y gestion del paisaje urbano histérico
amenaza la memoria colectiva, el arraigo comunitario y la
permanencia de sus valores patrimoniales.

JUSTIFICACION

El problema que sustenta la investigacion corresponde
d la linea 3 de Estudios de Patrimonio y Cultura (EPAC), de la
carrera de Arquitectura, Universidad Indoameérica.

La investigacion resulta pertinente en comprender la

evolucion del paisaje urbano histérico del eje de la avenida
Miraflores en Ambato, el cual, debido a alteraciones en
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sus tipologias arquitectdnicas y pérdida de coherencia
morfoldgica, ha visto debilitada su imagen historica y valor
patrimonial. Estudiar este proceso, permite identificar factores
de continuidad y ruptura que inciden en su conservacion,
asi como proponer estrategias que fortalezcan la memoria
colectiva y la identidad cultural de la ciudad.

Larelevancia de esta investigacion radica en visibilizar los
procesos de transformacion y los valores histdricos presentes
en la avenida Miraflores, contribuyendo a generar criterios
claros para su conservacion y puesta en valor. Suimportancia
seevidenciatanto aniveltedrico,alenriquecerelconocimiento
sobre paisajes urbanos histdricos y tipologias arquitectonicas
locales, como a nivel prdctico, al ofrecer herramientas para
la planificacion y gestion del patrimonio urbano. Este trabajo
favorecerd la comprensién y apropiacion del espacio por los
actores que habitan, trabajan y transitan el barrio, asi como
por profesionales especializados en arquitectura patrimonial
y planificacion urbana, fortaleciendo la identidad y memoria
colectiva de la comunidad.

Por lo tanto, la investigacion se centra en analizar la
evoluciony los procesos de transformacion del paisaje urbano
historico del eje de la avenida Miraflores, comprendido desde
su inicio en la interseccion con la avenida Los Guaytambos
hasta su final en la calle Francisco Flor, con el fin de proponer
estrategias de conservacion y puesta en valor que integren
criterios de identidad cultural y memoria colectiva. Ademds,
tomando en cuenta las fuentes documentales y testimoniales
disponibles, se reconoce que la dindmica constante de
las configuraciones urbanas constituye una limitacion que
impide trasladar de manera integra los resultados a otros
contextos.

De esta manera, la investigacion es viable al sustentarse
en la recopilacion y andlisis de informacion documental,
bibliografica y testimonial, que permiten construir un marco
sdlido para comprender la evolucion del paisaje urbano
historico del eje de la avenida Miraflores. La disponibilidad
de estas fuentes, junto con el acceso a actores locales y
a registros historicos, garantiza la factibilidad del estudio

26

vy la posibilidad de obtener insumos pertinentes para la
formulacion de estrategias de conservacion y puesta en
valor con enfoque en identidad cultural y memoria colectiva.
Ademds, la cercania de la avenida Miraflores facilita la
realizacion de visitas de campo, lo que permite un andlisis
directo y detallado del contexto urbano, fortaleciendo asf la
investigacion.

Finalmente, el estudio es innovador porque aborda el
paisaje urbano histérico de la avenida Miraflores desde una
perspectiva integral que combina el andlisis morfolodgico con
la memoria colectiva y laidentidad cultural. Esta investigacion
no solo aporta un enfoque interdisciplinar que articula lo
arquitectonico, lo patrimonial y lo social, sino que también
plantea estrategias aplicables al contexto local con potencial
de convertirse en referentes para la gestion de otros paisajes
urbanos histoéricos en ciudades intermedias.

OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

~Andlizar la evolucion morfologica del paisaje urbano
histérico del eje de la avenida Miraflores, parala conservacion
de la imagen urbana y memoria colectiva de la ciudad de

Ambato.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Objetivo especifico 1. Identificar los elementos de
transformacion del paisaje urbano histérico del eje de
la avenida Miraflores mediante revision documental vy
observacion directa.

Objetivo especifico 2: Reconocer los elementos historicos,
simbolicos y sociales que constituyen laidentidad del eje de la
avenida Miraflores, mediante investigacion etnogrdfica.

Objetivo  especifico 3 Proponer estrategias de
conservacion y buenas prdcticas en el paisaje urbano
histérico del eje de la avenida Miraflores, que incorporen
criterios de identidad cultural y memoria colectiva mediante
entrevistas a expertos y andlisis de casos.



APITULO 2



ESTADO DEL ARTE

El estado del arte constituye una etapa esencial dentro
del proceso investigativo, pues permite identificar, analizar
y organizar los principales aportes tedricos vinculados al
tema de estudio; en este caso, aquellos relacionados con la
evolucion morfolodgica y el paisaje urbano histérico. A partir
de esta premisaq, se revisan diversos estudios y publicaciones
cientificas que examinan estas temdticas en ciudades
intermedias, asi como en barrios y dreas urbanas con valor
patrimonial. El propdsito de esta revision es reconocer las
tendencias actuales, los métodos de andlisis empleados
y las brechas de conocimiento existentes en torno a los
procesos de transformacion del tejido urbano y su relacion
con la memoria colectiva y la identidad territorial. Asi,
las investigaciones consultadas evidencian la necesidad
de incorporar criterios de conservacion, planificacion vy
habitabilidad en la gestion del paisaje urbano historico,
considerando las particularidades sociales, culturales e
histéricas de cada entorno, como se expone a continuacion.

En primer lugar, Pastor Pérez y Diaz-Andreu (2021),
en su articulo “Analizando el valor patrimonial de las
transformaciones urbanas en Barcelona”, desarrollan una
investigacion cudlitativa y reflexiva que examina coémo las
transformaciones urbanas —particularmente en un contexto
de desindustrializacién— pueden generar valor patrimonial
cuando se interpretan como parte de un “palimpsesto
urbano” Enestalinea,los autoresrecurrenaunarevision critica
del concepto de patrimonio urbano y emplean la nocién de
“ciudad profunda” como marco tedrico complementado por
el andlisis de sistemas dindmicos urbanos. Aunque el estudio
no iNncorpora muestreos cuantitativos, su aporte conceptual
resulta significativo al ofrecer una comprension amplia de las
interrelaciones entre cambio fisico, cultural y social.

En relacion con la presente investigacion, este aporte
permite comprender que las transformaciones urbanas
no representan Unicamente una pérdida del patrimonio,
sino que también pueden generar nuevos significados y
oportunidades de reinterpretacion. De este modo, la
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CAPITULO

perspectiva reflexiva del articulo facilita integrar
categorias como memoria colectiva, identidad territorial y
continuidad del tejido urbano, elementos indispensables para
proponer estrategias de conservacion aplicables al contexto
de Ambato.

Enun sentido complementario, Pauli Agustiy Casals Alsina
(2023), en su estudio titulado “La proteccion del patrimonio
industrial en dreas de transformacion urbana’, desarrollan
una investigacion de cardcter cudlitativo dedicada a
examinar como se gestiona la proteccion del patrimonio
industrial en zonas sometidas a procesos intensivos de
transformacion. Para ello, los autores combinan revision
documental, estudios de caso y andlisis comparativo de
estrategias de conservacion, logrando identificar tensiones
entre desarrollo urbano y preservacion. Asimismo, destacan
la importancia de politicas publicas sostenidas y de una
planificacion inclusiva para garantizar la continuidad del
valor patrimonial.

De cara al objeto de estudio, este trabajo ofrece un
referente metodoldgico pertinente, ya que permite entender
como ciertas intervenciones urbanas pueden incidir en
la morfologia historica de un eje urbano. En el caso de la
avenida Miraflores, los lineamientos observados resultan Utiles



para formular estrategias de conservacion que mitiguen la
perdida de coherencia morfoldgica y fortalezcan la memoria
colectiva en un contexto de cambios acelerados.

Por otra parte, Sdnchez Vdasquez y Munoz Rebolledo
(2022), en su articulo “Cambios morfolégicos en el drea
historica de la ciudad de Castro, y sus efectos en el paisaje
urbano’, desarrollan un andlisis cualitativo enfocado en la
evolucion morfoldgica del centro histérico de Castro, Chile. Su
metodologia articula el andlisis comparativo de cartografias,
la observacion de campo 'y la revision normativa, permitiendo
identificar alteraciones en estructuras urbanas tradicionales,
perdida de tipologias y modificaciones en la imagen urbana.
Este enfoque resalta la relacion entre morfologia, identidad
local y dindimicas de crecimiento contempordneo.

Con respecto a la presente investigacion, el estudio
aporta elementos metodoldgicos aplicables al andilisis del
eje de la avenida Miraflores. En particular, los hallazgos sobre
la pérdida de tipologias vy la alteracion del paisaje resultan
comparables conla realidad local, evidenciando la amenaza
que representan las transformaciones aceleradas para la
memoria colectiva y el valor patrimonial del sector.

De manera similar, Quilodran-Rubio, Zegers y Pinchon-
Marin (2024), en "Patrimonio y densificacion en altura:
la Basilica de los Sacramentinos de Santiago de Chile,
examinan los efectos de la densificacion en altura sobre el
entorno inmediato de un bien patrimonial. Su metodologia
combina andlisis morfoldgico, revision de instrumentos de
planificacion y observacion de campo para evaluar como la
escala edificatoria contempordnea incide en la percepcion
del paisaje urbano y en la lectura histdrica del monumento.
El estudio enfatiza la tension entre crecimiento urbano vy
preservacion patrimonial.

En cuanto a su aporte al presente trabajo, este articulo
ofrece una perspectiva Util para comprender cémo los
cambios de escala pueden alterar la coherencia del
paisaje urbano histérico en la avenida Miraflores. Asimismo,
evidencia la ausencia de regulaciones claras que protejan la
identidad territorial, lo que refuerza la necesidad de plantear

lineamientos de conservacion que aseguren la continuidad
historica del paisaje.

En otro dmbito de andilisis, Jorddn-Salinas y Pérez-Eguiluz
(2020), en "Paisaje Urbano Histdrico: aprendiendo de una
ciudad paisaje, Segovia’, proponen una lectura integral de
la ciudad como ‘ciudad-paisaje’, articulando patrimonio,
medio fisico y dindmicas sociales. Mediante un andlisis
histérico-morfoldgico del tejido urbano y la revision de planes
de gestion patrimonial, los autores destacan la relevancia
de la continuidad espacial y la memoria colectiva como
fundamentos del valor del paisaje urbano historico.

En relacion con el eje Miraflores, esta perspectiva permite
interpretar la pérdida de coherencia morfoldgica como
una ruptura en la relacion entre forma urbana e identidad,
subrayando la importancia de estrategias de conservacion
que aseguren continuidad historica, unidad  visual y
reconocimiento comunitario.

Por su parte, Pesdntes-Yépez y Cabrera-Jara (2024),
en "Produciendo periferias: morfologia y habitabilidad en
las conurbaciones de Cuenca, Ecuador’, analizan coémo
la expansion urbana genera nuevas configuraciones
morfologicas caracterizadas por la pérdida de identidad,
fragmentacion y debilitamiento de estructuras historicas.
Este estudio, basado en andlisis morfoldgico, observacion de
campo y revision normativa, evidencia los efectos negativos
de la planificacion insuficiente.

Desde esta perspectiva, el caso de Cuenca ofrece
paralelismos directos conla situacién de la avenida Miraflores,
donde las nuevas tipologias arquitectonicas han modificado
la lectura histdrica del paisaje. Por ello, los autores refuerzan
la importancia de estrategias que preserven la cohesion
morfoldgica y la memoria colectiva del territorio.

Asimismo, Hermida Palacios, Leon Gonzdlez y Cobo
Torres (2021), en “Transformacion del paisaje urbano debido
a la incorporacion de nuevas infraestructuras en la primera
mitad del siglo XX en Cuenca (Ecuador)’, examinan como la
modernizaciéon urbana alterd la coherencia morfoldgica y



la identidad del paisaje histérico. Su metodologia, basada
en andlisis documental y cartogrdfico, revela las rupturas
generadas por la infraestructura moderna en la percepcion
colectiva del paisaje.

Aplicado al caso de Miraflores, este estudio evidencia
que procesos acelerados de modernizacion pueden generar
efectos similares, debilitando la estructura histérica del sector
y afectando su valor patrimonial.

De igual manera, Lemma (2021), en "Hacia una definicion
morfoldgica vy tipologia de barrios cerrados. Caso Cordoba,
Argentina”, establece una tipologia de barrios cerrados que
evidencia patrones de fragmentacién urbana y cambios en
las formas de ocupacion del suelo. Su andilisis morfoldgico
comparativo demuestra como estas nuevas urbanizaciones
alteran la trama histérica y transforman la lectura del paisaje
construido.

En relacion con la presente investigacion, estos aportes
permiten comprender que cambios en tipologias y usos del
suelo generan rupturas en la morfologia histérica del eje
Miraflores, debilitando su identidad y valor patrimonial.

Finalmente, Coronado Santibafez y Reséndiz Vdzquez
(2024), en "Andlisis de vulnerabilidades y amenazas del
patrimonio y paisaje urbano en centralidades historicas”,
identifican factores de riesgo como la presion inmobiliaria,
la falta de gestion y la transformacion acelerada del tejido
urbano. Su investigacion evidencia como estas condiciones
incrementan la vulnerabilidad patrimonial y debilitan la
identidad urbana.

Estos hallazgos resultan pertinentes para el andlisis del
eje Miraflores, donde la falta de regulacion y los cambios
tipoldgicos generan amenazas similares que requieren ser
atendidas mediante estrategias de conservacion integrales.

En complemento, Lalana Soto (2022), en “Paisajes urbanos
historicos. De la ciudad como patrimonio al patrimonio en la
ciudad’, refuerza la necesidad de comprender el paisgje
urbano histérico como un sistema dindmico. A través de un
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andilisis critico de los marcos internacionales, el autor subraya
que la relacion entre morfologia, identidad y memoria
colectiva es determinante en la preservacion del patrimonio
urbano.

Desde esta perspectiva, su aporte permite interpretar
el eje de la avenida Miraflores como un paisaje en proceso
de transformacion donde las alteraciones morfologicas
han debilitado su coherencia histérica, lo que reafirma la
necesidad de estrategias de conservacion que garanticen la
continuidad formal y simbolica del territorio.
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) ! Paisaje Urbano Histérico: eroflpreg desde el Paisaje Urbqno
Jc?rdonfSollmos, J.& 2020 | aprendiendo de una ciudad Articulo Historico, integrando conservacion,
Pérez-Equiluz, V. paisaje, Segovia. cientifico memoria colectiva y transformacion
urbana en un modelo de gestion
patrimonial.
Produciend o Analizar el impacto morfolégico en la
, ) roduciendo periferias: ; : il
Pesdntes - Yépez, M, & . - Articulo identidad y habitabilidad urbana,
Cabrera - Jara, N, 2024 morfokljoglo Y hog't%b'“d(]d eEn Iosd cientifico | Orientando estrategias de conservacion
conurbaciones de Luenca, tcuador que integren en la avenida Miraflores.
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Transformacién del paisaje urbano ) o,
Gestionar la modernizacion de

P debido a la incorporacion de f Miraflores sin perder sus valores
Leon Gonzdlez, P, & 2021 nuevas infraestructuras en la Arncu!o o pe ; :
Cobo Torres, A. primera mitad del siglo XX en académica | histéricos y patrimoniales, orientando

una transformacion coherente.
Cuenca (Ecuador).

Perspectiva analitica para evaluar las
transformaciones morfoldgicas de
Miraflores y orientar lineamientos de
conservacion que preserven su
coherencia formal y valor patrimonial.

Hacia una definicion morfoldgica y
tipologia de barrios cerrados. Caso | Articulo
2021 } o
de estudio: cientifico
Cordoba, Argenting, 1991-2010.

Lemma, M.

o Andilisis de vulnerabilidades y Evaluar las transformaciones
Coronado Santibariez, amenazas del patrimonio y paisaje |  Articulo morfoldgicas de Miraflores y orientar
A, &Reséndiz 2024 | Urbano en las centralidades cientifico | Ineamientos de conservacion que
Vazquez, A histdricas de Zacatecas, México, y mantengan su coherencia formal y
Cordoba, Argentina. valor patrimonial.
La evolucion morfoldgica forma parte
del valor patrimonial de Miraflores,
Paisajes urbanos historicos. De la Articulo respaldando estrategias de
Lalana Soto, J. 2022 ciudad como patrimonio all cientifico conservacion integradas que
patrimonio en la ciudad. preserven su memoria histérica e
identidad urbana en un contexto de
cambio.

Nota. Sintesis de la revision bibliografica de los diez articulos académicos para el desarrollo del estado del arte
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MARCO TEORICO

CATEGORIAS FUNDAMENTALES

Figura 4. Variable Independiente: Evolucion Morfoldgica
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TRANSFORMACION
URBANA
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MORFOLOGICA

VARIABLE INDEPENDIENTE

Nota: Elaboracion Propia (2025)

Figura 5. Variable Dependiente: Paisaje Urbano Histérico

VALORES DEL PAISAJE

PAISAJE URBANO
HISTORICO

VARIABLE DEPENDIENTE

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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REDES CONCEPTUALES

Figura 6. Variable Independiente: Evolucion Morfoldgica
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Figura 7. Variable Dependiente: Paisaje Urbano Histérico

Gestion Patrimonial

Experiencia social

Valores simbdlicos |—| Continuidad historica |—| Patrimonio vivo

Autenticidad

Sistemas dinamicos

Sentido de
pertenencia

ldentidad urbana

PATRIMONIO URBANO

Segun
Giovannoni (1931)
Y

Conservacion urbana

l considera

Morfologia histérica

l Se expresaen

Teido urbano

Memoria colectiva

se relaciona

T fundamenta

Vdor patrimonial

se amplia hacial

Identidad colectiva

Memoria urbana

1
******* 1
se |
proyecta !

Simbdlico

Contextual

- = =

contribuye a

VALORES DEL PAISAJE

Segun
Jokilehto (1999)
\ 4

Continuidad historica

l permite

—| Permanencia | |

Centralidades
historicas

Parcelacion histérica

Nota: Elaboracién Propia (2025)

Ciudad profunda

Autenticidad contextual

l conforma

|dentidad territorial

35




MARCO TEORICO

PROCESOS DE EVOLUCION MORFOLOGICA Y
CONFIGURACION DE LA IDENTIDAD URBANA

Debemos tomar en consideracion que la construccion
de la forma urbana responde a varios procesos historicos
continuos, en los que se articulan dindmicas sociales,
espaciales y culturales. Desde esta perspectiva, la ciudad
se entiende como un organismo Vivo en constante
transformacion, aunque sin perder por completo su estructura
base. Segun Caniggia y Maffei (1979), la morfologia urbana
se desarrolla mediante la transformacion progresiva del
tejido construido, donde ciertas configuraciones espaciales
se conservan como permanencias morfoldgicas, mientras
otras se modifican para responder a nuevas condiciones o
actividades. Esta coexistencia entre continuidad y cambio
permite comprender como la forma urbana estructura la
identidad colectiva y contribuye a la memoria del lugar.

En este marco, la evolucién tipoldgica constituye un
proceso decisivo para interpretar los cambios del tejido
urbano; a través de ellg, las edificaciones y sus relaciones
espaciales se transforman en funcion de las necesidades de
uso y habitabilidad. Como sefalan Sudrez Medina y Navarro
Valverde (2009, p. 115), la tipologia arquitectdnica no es
estdtica, sino que experimenta trayectorias de adaptacion.
Dichas transformaciones generan diversas situaciones de
estratificacion temporal, en las que multiples épocas conviven
dentro de un mismo espacio urbano, configurando capas
superpuestas integradas por significados y formas que se
mantienen a lo largo del tiempo.

A partir de ello, es posible observar que las demandas
urbanas contempordneas han impulsado  variaciones
tipoldgicas que, en muchos casos, responden a presiones
socioecondmicas vinculadas o la  densidad y al
aprovechamiento del suelo. Paralelamente, la densificacion
en altura modifica la volumetria del paisaje y altera la
percepcion de la escala urbana. Estudios como los de
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Quilodran-Rubio, Zegers y Pinchon-Marin (2024) evidencian
que este proceso puede generar tensiones entre la
renovacion urbanay la preservacion de laidentidad historica,
especialmente en sectores con valores patrimoniales
reconocidos por sus caracteristicas formales y simbalicas.

A la par de estas transformaciones, la evoluciéon del
tejido urbano incorpora ajustes en los usos del suelo y en la
estructura morfoldgica, derivados de las dindmicas sociales
y econdmicas. Vigand (2010) sostiene que la ciudad se
redefine continuamente debido a la interaccion entre las
prdcticas humanas vy la estructura fisica. Ahora bien, dichos
gjustes adquieren relevancia cuando garantizan condiciones
de habitabilidad, entendidas como la capacidad del entorno
para sostener formas de vida dignas y socialmente vdlidas
(Pesdintez-Yepez & Cabrera-Jara, 2024). Sin embargo, en
NUMErosos casos estos cambios No se articulan con criterios
de habitabilidad, lo que provoca rupturas morfologicas y
pérdida de coherencia urbanai.

En cuanto a la dimension perceptiva, Lynch (1960, p.
49) sefala que la identidad urbana se configura a partir
de las imdgenes mentales que los habitantes elaboran del
espacio, lo que implica que la forma urbana no solo posee
un cardcter material, sino también simbdlico, pues remite
a valores culturales compartidos. En esa linea, Capel (2016,
p. 29) indica que el paisaje histérico adquiere relevancia
cuando la comunidad reconoce en él referentes espaciales
que contienen memoria colectiva. En consecuencia, la
alteracion abrupta de estos referentes puede debilitar los
vinculos identitarios y transformar la relacion afectiva entre
los habitantes y su entorno urbano.

En  un sentido complementario, los procesos
contempordneos de renovacién urbana han puesto en
evidencia tensiones entre la continuidad histérica y las
dindmicas de modernizacion. Bandarin y Van Oers (2012)
sostienen que los centros y ejes urbanos con valor patrimonial
requieren enfoques de conservacion que integren tanto la
preservacion arquitectonica como la gestion de sus usos
y funciones. Esta posicion se encuentra en sintonia con la



planteada por la UNESCO (2011, p. 6), que propone la nocion
de paisaje urbano histérico como una herramienta para
armonizar el desarrollo urbano con la memoria cultural del
territorio.

Sin embargo, estas discusiones resultan pertinentes
para comprender las transformaciones recientes en el gje
de la Avenida Miraflores en la ciudad de Ambato, donde
se observa una apresurada modificacion de sus tipologias
arquitecténicas y un proceso progresivo de densificacion,
que ha alterado la coherencia morfologica del sector.
Aunque la avenida ha sido histéricamente un referente de
la modernidad urbana local, los cambios no controlados
han comenzado a debilitar los rasgos que configuraban su
identidad urbana y su papel como parte del paisaje histérico
contempordneo. Tal como sefialan Sdnchez Vdzquez &
Murioz Rebolledo (2022, pdg. p.82), la pérdida de referentes
urbanos reconocibles afecta directamente la memoria
colectiva y la manera en que la comunidad se relaciona con
su entorno.

Dicho esto, existe la ausencia de lineamientos de
conservacion y regulacion de la transformacion tipoldgica
que amenaza con consolidar una ciudad fragmentada, en
la que la continuidad historica se debilita cada vez mds por
la presion de cambios morfoldgicos acelerados. De acuerdo
con Capel (2002), semana que la planificacion urbana debe
articular procesos de transformacion con la preservacion de
las estructuras fundamentales que sostienen la identidad de
la ciudad. Por lo tanto, entender los procesos de evolucion
morfoldgica en el eje de la avenida Miraflores no solo permite
diagnosticar la situacion actual, sino que se convierte en una
base fundamental para orientar estrategias que recuperen
la coherencia del tejido urbano y fortalezcan su valor
patrimonial y cultural.

TRANSFORMACION URBANA COMOPROCESO
DE CONSTRUCCION SOCIAL DEL BARRIO

Si hablamos de la transformacion urbana se denomina
como un proceso continuo, que enuncia la adaptacion

histérica de la ciudad frente a dindimicas sociales, econdmicas
y culturales. Por ende, este proceso no solo modifica las
formas fisicas del espacio, sino tambien la forma de habitar
y las relaciones sociales desarrolladas en el contexto. Como
indica Jacobs (1961), la ciudad debe entenderse como un
organismo vivo, donde la interaccion cotidiana de sus
habitantes genera significados compartidos y a la vez,
configura identidades barriales. Desde este punto de vista, la
transformacion urbana no puede ser interpretada solamente
como reemplazo material, sino como una construccion sociall
permanente en la que incluya memoria colectiva, practicas
comunitarias y acompanado con su configuracion espacial.

En concordancia con lo anterior, Sudrez Medina y
Navarro Valverde (2009, pdag. pl15) sefala que la ciudad es
el principal escenario donde se articula la vida colectiva, por
lo que cualquier cambio morfoldgico influye directamente
en la estructura social y simbodlica del territorio. Igualmente,
Sdnchez & Mufoz (2022, pdag. p8l) sostiene que las
transformaciones urbanas actuales se han incrementado
debido a presiones inmobiliarias y reconfiguraciones
funcionales, lo gue a menudo pone en tension la continuidad
historica y la identidad local. En este caso, se logra evidenciar
la necesidad de comprender el papel que juegan los barrios
como unidades sociales y espaciales esenciales en la
construccion de sentido urbano.

En este marco, la mezcla de usos se constituye como un
componente central de la vitalidad urbana. Segun Jacobs
(1961), la coexistencia de usos residenciales y comerciales en
un mismo sector, fomenta la actividad persistente del espacio
publico, lo que permite generar seguridad, dinamismo vy
apropiacion barrial. Sinembargo, esta combinacion oportuna,
la autora lo denomina vitalidad barrial, comprendida como
la presencia continua de la interaccion de las personas en
las calles, plazas y frentes edificados. Tal vitalidad es clave
para la construccion de la diversidad social, pues facilita el
encuentro cotidiano entre individuos de distintos origenes,
edades y prdcticas culturales (Jacobs, 1961).

A su vez, la diversidad social se ve reforzada o limitada
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por varias condiciones de densidad diversificada. Segun Salat
(2017, pdg. p.40) sostiene que las densidades equilibradas
permiten compatibilizar actividad urbana a traves de la
habitabilidad, evitando tanto la dispersion extensiva como la
congestion excesiva. Por eso, la densidad no es considerado
un valor absoluto, sino la relacion entre poblacion, usos del
suelo y morfologia construida. Ademds, segun lo menciona
Lynch (1960, pag. p.49) plantea que la estructura perceptiva
de la ciudad se mantiene entre patrones reconocibles y
coherentes, donde su alteracion sin una planificacion previa,
puede afectar lalegibilidad urbana y, en este caso, la manera
en que los habitantes recuerdan, identifica y se apropian del
territorio.

De igual maneraq, la interaccion social y la comunidad
participativa se reconocen como componentes primordiales
para consolidar tejido barrial. Segun Tapia & Tatjer (2013), los
barrios obtienen sentido en la medida en que sus habitantes
construyen redes de apoyo, cooperacion y reconocimiento
mutuo, mediante la articulacion en espacios de uso comun
como mercados, parques y calles. No obstante, la estructura
urbana no solo alberga relaciones humanas, sino que las
posibilita o limita. Como lo menciona Batty (2008) donde
explica que la complejidad urbana nace de multiples
interacciones locales que, acumuladas, pueden generar
transformaciones estructurales profundas.

De este modo, estas dindimicas repercuten en la memoria
colectiva, comprendida como el conjunto de significados
compartidos que los habitantes construyen sobre su
entorno (Choay, 2007, pdg. p52). A la vez, la memoria
colectiva se muestra como la forma urbana, mediante
la permanencia de ciertos trazos arquitectonicos y en la
continuidad de prdcticas comunitarias que se transmiten
a lo largo del tiempo. Segun Gonzdlez-Varas lbdfiez (2023)
recalca que la memoria urbana es considerada un valor
patrimonial intangible que puede perderse si los procesos
de transformacién no consideran la dimension cultural del
territorio. En este sentido, la UNESCO (2011, pdg. p.6) plantea
que la conservacion urbana debe guiar hacia la integracion
equilibrada entre desarrollo contempordneo y preservacion
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de valores historicos.

No obstante, las transformaciones contempordneas
continuamente se vinculan con modelos de densificacion,
sustitucion tipoldgica y renovacion urbana, que logran
afectar la coherencia del paisaje histérico en su gran
mayoria. De este modo, segun Araoz (2011, pdg. p.29) enfatiza
que los centros urbanos y sus entornos historicos enfrentan
presiones graduales por modernizaciéon y cambio funcional
que, sin regulacion o monitoreo, pueden llevar a la pérdida
del cardcter cultural y ala vez, a la fragmentacion del tejido
urbano. Del mismo modo, Pallares Torres, Torres y Chang Lou
(2018) sefalan que, en distintos contextos latinoamericanos,
estos procesos se manifiestan en la sustitucion de escalas
arquitectonicas y su alteracion de perfiles urbanos que
disminuyen la identidad cultural de los barrios tradicionales.

Este fendmeno ha sido ampliamente documentado en
experiencias como Barcelona, donde la reconfiguracion del
tejido industrial en el proyecto 22@ implicd la busqueda de
equilibrio entre innovacion urbana y proteccion patrimonial
(Bandarin & van Oers, 2012). Asimismo, estudios sobre
transformaciones en dreas historicas de Chile y Ecuador
evidencian que la densificacion en altura y la introduccion de
nuevos usos pueden alterar la coherencia visual y simbdlica
del paisgje urbano histérico (Molgado, 2022).

En este sentido, la falta de criterios claros para orientar
la conservacion y el control de las transformaciones
tipoldgicas ha generado procesos urbanos que tienden a
la fragmentacion espacial, donde los referentes historicos
pierden continuidad frente a dindmicas de cambio
acelerado. Tal situacion implica que la ciudad corre el riesgo
de desvincularse de las estructuras que han configurado su
identidad a lo largo del tiempo. Como sostiene Capel (2002),
la planificacion urbana requiere equilibrar la renovacion con
la permanencia, de modo que la transformacion no implique
la desaparicion de los elementos que conforman la memoria
urbana.



RELACION ENTRE MORFOLOGIA URBANA,
IMAGEN E IDENTIDAD EN EL ESPACIO CIUDAD

La ausencia de lineamientos claros de conservacion y
regulacion de las transformaciones tipoldgicas amenaza con
consolidar una ciudad fragmentada, en la que la continuidad
histdrica se debilita ante la presion de cambios morfoldgicos
acelerados. En este sentido, Capel (2002) sostiene que
la planificacion urbana debe articular los procesos de
transformacion garantizando la preservacion de las
estructuras esenciales que sostienen laidentidad de la ciudad.
Por ello,comprender la evolucion morfoldgica en ejes urbanos
especificos no solo permite diagnosticar las condiciones
actuales, sino que constituye una base fundamental para
orientar estrategias que recuperen la coherencia del tejido
urbano y fortalezcan su valor patrimonial.

Ahora bien, la morfologia urbana se entiende como la
configuracion fisica de la ciudad en términos de formas,
estructuras, patrones de crecimiento y organizacion espacial.
Benevolo (2013) sefiala que esta morfologia surge de la
interaccion historica entre los asentamientos humanos vy las
condiciones socioecondmicas que los transforman. Desde
esta perspectiva, la ciudad puede interpretarse como un
organismo vivo en constante evolucion, donde los cambios
alteran tanto la forma construida como la manera en que la
sociedad se relaciona con su espacio. En la misma linea, Batty
(2008) plantea que la ciudad funciona como un sistema
complejo en el que las estructuras espaciales resultan de
multiples procesos dindmicos, lo que implica que su lectura
debe considerar transformaciones graduales y rupturas
significativas.

Asimismo, la imagen urbana desempena un papel
esencial en la construccién colectiva del espacio. Lynch
(1960, p.49) explica que la ciudad es interpretada a partir de
imdgenes mentales que los habitantes elaboran mediante
su experiencia cotidiana, incorporando elementos como
rutas, bordes, barrios, nodos e hitos. Estas imdgenes otorgan
reconocimiento, orientacion y significado al entorno. Sin
embargo, cuando la morfologia se transforma de manera

brusca, la imagen urbana tiende a fragmentarse, generando
pérdida de identidad y debilitando el sentido de pertenenciai.
En muchas ciudades latinoamericanas, los procesos de
densificacion,  sustitucion  tipoldgica y homogenizacion
arquitectonica han deteriorado las referencias visuales que
antiguamente articulaban la memoria colectiva (Sénchez
Vdsquez & Mufioz Rebolledo, 2022, p.8l).

De manera complementaria, la memoria urbana
constituye un elemento clave para sostener la identidad
de los lugares. Rossi (1982, p.47) sostiene que la ciudad
funciona como un archivo fisico de la memoria colectiva,
conformado por espacios construidos que adquieren valor
simbdlico a partir de experiencias acumuladas. Cuando las
transformaciones urbanas desatienden este componente, se
produce una ruptura con el pasado que afectala continuidad
cultural del territorio. Tapia y Tatjer (2013, p.62) afirman que
esta memoria se expresa tanto en los trazados y tipologias
arquitectonicas como en las relaciones sociales que los
habitantes mantienen con su entorno. Por ello, la pérdida de
elementos morfoldgicos historicos repercute directamente en
la identidad comunitaria.

En ese mismo marco, los hitos urbanos cumplen una
funcion estructurante dentro de la imagen de la ciudad.
Jorddn-Salinas y Pérez-Equiliz (2020) indican que estos
elementos actuan como referencias simbdlicas que facilitan
la orientacion y refuerzan la cohesion espacial. No obstante,
cuando los hitos son alterados, ocultados o desplazados por
transformaciones no reguladas, su capacidad de articular
el territorio se debilita. Tal situacion se ha evidenciado en
procesos de renovacion urbana como el proyecto 22@
Barcelona, donde la sustitucion de estructuras industriales
generd tensiones entre innovacion y preservacion de
referentes identitarios (Araoz, 2011, p.29).

A su vez, la estructura urbana define las relaciones entre
tramas, alturas, usos del suelo y formas arquitectonicas.
Sudrez Medina y Navarro Valverde (2009, pl15) explican que
dicha estructura no solo organiza fisicamente la ciudad, sino
gue condiciona la habitabilidad y la experiencia espacial de
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sus habitantes. Por ello, las transformaciones no reguladas
pueden generar discontinuidades volumeétricas y paisajisticas
que dlteran la lectura del entorno, favoreciendo escenarios
de fragmentaciéon morfoldgica y visual.

Todo lo anterior se vincula con la configuracion de
la identidad visual urbana, entendida como la expresion
simbolica mediante la cual una ciudad se reconoce vy
se diferencia (Salat, 2017, p40). Esta identidad depende
de la permanencia de patrones formales, la visibilidad
de los hitos y la coherencia entre la estructura espacial
y la memoria urbana. En esta lineq, la UNESCO (2011, p.b)
destaca la necesidad de concebir el patrimonio urbano
como un proceso dindmico en el que la conservacion debe
acompanar a las transformaciones, evitando la pérdida de
autenticidad en los procesos de desarrollo.

Finalmente, la percepcion espacial recoge la manera en
que los habitantes sienten, recorren e interpretan la ciudad.
Bielza de Ory (2011) afirma que esta percepcion es un proceso
social y cultural influido tanto por la morfologia existente
como por la experiencia acumulada. Cuando la estructura
urbana se transforma de manera acelerada, la percepcion
del espacio cambia, generando una desvinculacion
afectiva hacia el territorio. Esto coincide con investigaciones
recientes sobre transformaciones en centros histdricos
latinoamericanos, donde la pérdida de coherencia tipoldgica
ha derivado en una disminucion de la identidad comunitaria
y del reconocimiento del valor patrimonial (Molgado, 2022;
Pallares Torres, Torres & Chang Lou, 2018; Gonzdlez-Varas
Ibdnez, 2023).

EL TEJIDO VIVO DEL PATRIMONIO: DE LA
MEMORIA A LA IDENTIDAD URBANA

Entender el paisaje urbano histérico implica reconocerlo
como un tejido vivo donde convergen capas de tiempo,
prdcticas sociales y significados simbolicos que configuran la
identidad urbana. Araoz (Araoz, 2011, pdg. 29) menciona que
el paisaje urbano histdrico no se limita a la conservacion de
objetos aislados, sino que integra relaciones dindmicas entre

40

la forma urbana, la memoria colectiva y el modo en que la
comunidad experimenta vy resignifica el espacio. Es por eso,
la lectura del paisgje urbano no se restringe a su dimension
fisica; incluye la interpretacion cultural de la ciudad, como un
producto historico en transformacion. Igualmente, se alinea
con los debates contempordneos presentes en la Carta de
Washington (1987), donde se resalta que los centros histdricos
son entidades urbanas vivas que deben gestionarse desde
una vision general que respete tanto la autenticidad como la
dindimica social.

A lo largo del tiempo, la nocidn de patrimonio ha
evolucionado desde una vision esencialmente monumental
hacia una concepcion mads amplia y que conlleve
participacion. En la Carta de Venecia (1964) se establecid
la necesidad de conservar no solo la materialidad de los
bienes, sino tambien su contexto, significado y autenticidad
historica. Posteriormente, la Carta de Nara (1994) amplio esta
comprension al plantear que la autenticidad no es universal
ni fija, sino que depende de valores culturales especificos que
cada sociedad atribuye a su patrimonio. Asi, el patrimonio se
entiende como un proceso de interpretacion colectiva, donde
la memoria social juega un papel central en la construccion
del sentido de pertenencia y continuidad histérica. Tapia
y Tatjer (2013, pdg. 62) mantienen que las relaciones
sociales y las prdcticas cotidianas en el espacio urbano son
fundamentales para sostener la vigencia simbdlica de los
barrios tradicionales.

Desde una perspectiva territorial, la forma urbana se
inscribe en procesos histdricos que articulan estructuras
espaciales, dindmicas econdmicas y modos de habitar.
Segun Benevolo (2013) destaca que la configuracion
morfologica de la ciudad es resultado de diferentes
momentos culturales y tecnoldgicos que han modificado
el trazado urbano vy la relacion entre las edificaciones vy el
espacio publico. Por lo tanto, los cambios urbanos no deben
interpretarse simplemente como renovacion fisica, sino
como transformaciones que afectan las ldgicas sociales vy los
sentidos de pertenencia. Esto se relaciona con lo sefalado
por Batty (2008, pdg. 772), cuando entiende la ciudad como



un sistema complejo adaptativo, donde multiples variables
interactian de manera constante produciendo formas
urbanas en permanente devenir.

De manera complementaria, Lynch (1960, pdg. 49)
argumenta que la imagen urbana se forma a través de la
capacidad de las personas para reconocer y ordenar el
entorno, basdndose en elementos como hitos, bordes, nodos
y sendas. Cuando estos elementos se alteran sin lineamientos
claros, lalegibilidad urbana se debilita, afectando laidentidad
visual del lugar. Esta relacion entre morfologia y experiencia
ha sido estudiada en procesos de densificacion o renovacion
donde la incorporacion de nuevas tipologias arquitectdnicas
ha redefinido la escala, textura vy silueta de dreas historicas,
generando tensiones entre memoria y modernizacion, como
se observa en casos de ciudades como Barcelona, Castro,
Segovia, Santiago de Chile y Cuencai.

En estas experiencias, los andlisis dan cuenta de que
los procesos de transformacién urbana vinculados a
intereses inmobiliarios y politicas de renovacion pueden
conducir, en algunos casos, a la pérdida de continuidad
historica, desplazando formas de vida locales y debilitando
la memoria colectiva. Sdnchez y Mufoz (2022, pdg. 8l)
advierten que la densificacion en dreas histéricas sin criterios
patrimoniales integrales puede afectar los valores simbolicos
y sociales, al transformar los modos de habitar y el significado
de los paisajes urbanos consolidados. Esta preocupacion
ya estaba presente en las Normas de Quito (1967), que
examinaron tempranamente la importancia del patrimonio
latinoamericano y la necesidad de politicas de conservacion
que integren el desarrollo urbano con la proteccion del
patrimonio cultural.

En este sentido, la gestidn patrimonial emerge como una
herramienta estratégica que busca equilibrar la permanencia
y el cambio. Por lo tanto, Bandarin y Van Oers (2012)
plantean que la conservacion debe inscribirse en politicas
urbanas que reconozcan el patrimonio como recurso para
la sostenibilidad territorial y la cohesion social. De manera
similar, Capel (2016, pdg. 29) sefiala que el patrimonio urbano

no puede entenderse como un objeto detenido en el tiempo,
sin0 COMO uN proceso Vivo que se construye en el didlogo
entre el pasado vy las necesidades presentes. Este enfoque se
ha consolidado en el concepto de Paisaje Urbano Histérico
adoptado por la UNESCO (2011, pag. 6), el cual presenta
abordar el patrimonio desde su dimension espacial, visual,
simbolica, funcional y ambiental.

A partir de este enfoque, el valor patrimonial se concibe
como una sintesis entre su valor histérico, simbdlico vy
contextual. El valor histérico se refiere a la capacidad del
tejido urbano para transmitir huellas del pasado; el simbdlico
se relaciona con los significados culturales construidos por
la comunidad; y el contextual enfatiza la relacion entre las
edificaciones, el espacio publico y su entorno inmediato.
Valdivia-Loro (2014) destaca que la preservacion del
tejido urbano debe permitir la lectura de estas capas de
tiempo, asegurando la continuidad de la identidad local.
Esta vision coincide con Jokilehto (1999), quien afirma que la
autenticidad se sostiene en la permanencia de los valores
culturales atribuidos por la sociedad, mds allé de la estricta
conservacion material.

Por otra parte, la memoria colectiva adquiere un papel
central como articuladora del paisaje y la identidad urbana.
Sudrez Medina y Navarro Valverde (2009, pdg. 115) sefalan
gue la memoria no reside Unicamente en elementos fisicos,
sino en la experiencia vivida en el espacio, lo que otorga
sentido y pertenencia. La ciudad se convierte asi en un
escenario simbolico donde se inscriben relatos compartidos
que construyen la identidad urbana. Tapia y Tatjer (2013,
pdg. 62) confirman esta idea al sostener que las dindmicas
sociales enlos barrios tradicionales posibilitan la existencia de
la memoria urbana como prdctica viva y cotidiana.

Sin embargo, cuando |os procesos urbanos avanzan sin
una adecuada gestion patrimonial, los signos que sostienen
la memoria pueden fragmentarse. Las investigaciones
sobre transformaciones morfoldgicas en  ciudades
latinoamericanas muestran que la introduccion de nuevas
infraestructuras, el reemplazo tipoldgico y la expansion
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inmobiliaria pueden generar rupturas visuales y simbolicas
que afectan la continuidad histérica (Pallares Torres et al,
2018; S&inchez & Muhoz, 2022; Gonzdlez-Varas lbdnez, 2023).
En estos casos, la identidad urbana puede debilitarse, pues el
paisaje deja de ser un referente compartido para convertirse
en un escenario discontinuo y desarraigado.

En este marco, la autenticidad se vuelve un elemento
clave para mantener la relacion entre memoria, identidad y
paisaje. La Carta de Nara (1994) insiste en que la autenticidad
no radica exclusivamente en la preservacion material, sino
en la permanencia de las prdcticas, significados y valores
culturales asociados al lugar. Asi, la autenticidad debe
entenderse como la capacidad del patrimonio urbano
para mantener su sentido y relevancia en el presente,
permitiendo nuevas apropiaciones sin perder la continuidad
historica. Esto implica que los procesos de renovacion urbana
deben procurar que la incorporacion de nuevas tipologias
sea compatible con la estructura morfoldgica existente,
respetando la escala, la volumetria y la relacion entre
espacios publicos y edificaciones.

Asimismo, la Carta de Burra (2013) establece que la gestion
patrimonial debe involucrar activamente a la comunidad, ya
gue son los habitantes quienes dotan de sentido al patrimonio.
La participacion social, por tanto, se convierte en un eje
fundamental para sostener la memoria colectiva y asegurar
que los procesos de transformacion urbana respondan a
las necesidades y aspiraciones locales. De esta manera, la
identidad urbana no se concibe como un atributo fijo, sino
COMO Un proceso socioespacial en constante reconstruccion,
nutrido por la memoria y las prdcticas colectivas.

Desde esta perspectiva, el paisaje urbano histérico puede
entenderse como un tejido vivo, donde la forma urbana,
la memoria social y la experiencia cotidiana se entrelazan
configurando la identidad urbana. Esta comprension permite
enfrentar los desafios contempordneos de transformacion
urbana desde una mirada que integra lo fisico y lo simbalico,
lo histdrico y lo actual, lo material y lo inmaterial. Asi, la
conservacion del patrimonio no se presenta como oposicion
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al cambio, sino como una oportunidad para fortalecer la
continuidad cultural, promoviendo un desarrollo urbano
sostenible y culturalmente significativo.

CONTINUIDAD HISTORICA Y AUTENTICIDAD
CONTEXTUAL:EJES DELAIDENTIDAD TERRITORIAL
EN LOS VALORES DEL PAISAJE

La continuidad histérica y la autenticidad contextual
constituyen dos ejes fundamentales para comprender la
identidad territorial presente enlos valores del paisaje urbano.
Estos elementos permiten interpretar el paisaje urbano
histérico no solo como un conjunto de formas fisicas, sino
como un tejido vivo donde la morfologia, la memoria social
y la experiencia cotidiana se entrelazan para dar sentido a la
ciudad. Desde esta perspectiva, la conservacion patrimonial
deja de ser una respuesta contraria al cambio y se convierte
en una oportunidad para fortalecer la continuidad cultural,
integrando de manera equilibrada lo fisico y lo simbdlico,
lo histdrico y lo contempordneo, lo material y lo inmaterial.
En consecuenciag, los procesos de transformacion urbana
adquieren un enfoque mds sostenible y culturalmente
significativo.

En este marco, el concepto de valores del paisaje se
vuelve central para comprender la relacion entre espacio,
historia y comunidad. Jokilehto (1999) sefiala que los
valores patrimoniales trascienden las cualidades estéticas
o arquitectdnicas, pues incluyen significados culturales
construidos colectivamente a lo largo del tiempo. De manera
complementaria, Bandarin y Van Oers (2012) describen el
paisaje urbano histérico como un palimpsesto en el que las
huellas temporales dialogan, revelando procesos sociales,
economicos y simbodlicos que configuran la identidad de
un territorio. Este planteamiento coincide con la Carta de
Venecia (ICOMOS, 1964), que subraya la importancia de
preservar el cardcter histérico del entorno, reconociendo que
las transformaciones contempordneas deben integrarse sin
descontextualizar el tejido cultural existente.

A partir de ello, la continuidad histdérica puede entenderse



como el proceso por el cual una ciudad mantiene la
permanencia de ciertos rasgos formales y simbolicos, incluso
en medio de cambios estructurales. Lynch (1960, p. 49) explica
que la imagen urbana se construye con base en elementos
reconocibles que permiten la identificacion del lugar y sus
significados cotidianos. De manera concordante, Benevolo
(2013) sostiene que la forma urbana conserva narrativas
que posibilitan leer el pasado en el presente, aun cuando
la ciudad se transforma. Por ende, la continuidad historica
no implica un estado de inmovilidad, sino la capacidad de
articular coherencia en los procesos de cambio.

Ahora bien, dicha continuidad se complementa con la
autenticidad contextual, entendida como la capacidad de
un ambiente urbano para mantener su sentido de lugar, su
coherencia morfoldgica y su integridad cultural. La Carta
de Nara (1994) amplia la nocion de autenticidad al incluir
no solo la materialidad, sino también prdcticas, memorias
y dindmicas socioculturales que otorgan significado a los
espacios. En esta linea, Araoz (2011, p. 29) enfatiza que la
autenticidad debe evaluarse desde los valores culturales
especificos de cada contexto, evitando imponer criterios
universales que desconozcan la identidad local. Por ello,
la autenticidad contextual se consolida como un criterio
esencial para la gestion patrimonial en dreas urbanas,
especialmente aquellas sometidas a transformaciones que
tienden a fragmentar o homogenizar el tejido historico.

Desde esta base conceptual, la identidad territorial
emerge como el resultado de la interaccion entre territorio,
memoria colectiva y experiencia social. Sdnchez y Mufoz
(2022, p. 81) argumentan que la identidad urbana se
configura mediante narrativas compartidas que otorgan
sentido simbdlico al espacio habitado. De forma similar,
Sudrez Medina y Navarro Valverde (2009, p. 115) indican
que la identidad territorial se expresa en la continuidad de
prdcticas sociales y apropiaciones simbdlicas del entorno.
Este enfoque converge con la nocion de “ciudad profunda”
de Choay (2007, p. 52), quien sefala que las capas histdricas
permanecen vivas en la memoria urbana y en las formas de
habitar.

En correspondencia con ello, las centralidades histéricas
representan nodos donde confluyen prdcticas sociales,
elementos arquitectonicos significativos y valores simbolicos
que otorgan cohesion al paisaje urbano. Capel (2016, p. 29)
sostiene que estas centralidades no se definen Unicamente
por su funcion territorial, sino también por su capacidad para
estructurar relaciones sociales y referentes identitarios. No
obstante, en contextos de transformacion acelerada, suelen
surgir tensiones entre conservacion y renovacion, como
advierten Tapia y Tatjer (2013, p. 62) al analizar los cambios
morfoldgicos en dreas historicas.

En este contexto, los marcos internacionales de
conservacion han aportado criterios relevantes. La Carta
de Burra (ICOMOS Australia, 2013) introduce el concepto
de significacion cultural, destacando la importancia de
reconocer los valores atribuidos por las comunidades para
orientar estrategias de conservacion. Asimismo, la Carta
de Cracovia (2000) concibe el paisaje urbano como una
unidad territorial continua, mds alld de un conjunto aislado de
edificaciones. Por su parte, la Carta de Washington (ICOMOS,
1987) plantea lineamientos para la proteccion de dreas
urbanas historicas, insistiendo en mantener coherencia entre
forma, funcién y memoria. Finalmente, las Normas de Quito
(1967) enfatizan el cardcter social del patrimonio como un
componente activo de la vida presente.

Tomando en cuenta estos aportes, la gestion del
paisaje urbano histérico requiere estrategias integrales que
articulen planificacion urbana, conservacion patrimonial y
participacion comunitaria. Salat (2017, p. 40) afirma que el
desarrollo sostenible debe preservar la complejidad urbana,
evitando procesos de homogeneizacion que empobrezcan
laidentidad local. Complementariamente, Batty (2008, p. 772)
explica que las ciudades funcionan como sistemas dindmicos,
por lo que sus transformaciones deben comprenderse a
partir de patrones de continuidad y variacion. En conjunto,
estos enfoques permiten consolidar prdcticas de gestion
que resguarden la autenticidad del paisaje, a la vez que
acompanan su evolucion contempordned.
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PATRIMONIO URBANO COMO ESTRUCTURA
VIVA: MORFOLOGIA HISTORICA'Y PERMANENCIA
DEL TEJIDO

En ese sentido, el concepto de patrimonio urbano
adquiere relevancia para comprender la ciudad como un
organismo vivo y en permanente evolucion. Giovannoni
(1931) planted que el barrio o conjunto urbano puede
entenderse como un “monumento Vvivo’, capaz de mantener
simultéineamente su uso social y su significado histdrico.
Esta visidon supera la concepcion tradicional de patrimonio
limitado al edificio aislado e incorpora el entorno, las
relaciones espaciales y la trama urbana como dimensiones
esenciales del valor patrimonial (Giovannoni, 1931; Choay,
2007, p. 52). De este modo, el tejido urbano histdrico se
consolida como soporte de memoria colectiva, identidad
urbana y continuidad social.

En paralelo, la nocién de conservacién urbana incorpora
una dimension de gestion que trasciende la proteccion fisica,
pues implica reconocer la identidad colectiva y la memoria
urbana como componentes centrales del valor patrimonial.
Sudrez Medina y Navarro Valverde (2009, p. 115) destacan
que la conservacion urbana se orienta a preservar el
cardcter del conjunto urbano y no Unicamente los objetos
arquitectonicos. De manera complementaria, Sdnchez vy
Muroz (2022, p. 81) subrayan que la identidad urbana integra
dimensiones materiales, simbdlicas y relacionales dentro de
los sistemas urbanos contempordneos.

Siguiendo esta linea, la morfologia histérica del tejido
urbano adquiere un papel fundamental como eje de andlisis.
La morfologia urbana entendida como la forma, estructura,
trama y relaciones espaciales que organizan histéricamente
la ciudad constituye un indicador clave para comprender
los procesos de continuidad y cambio (Capel, 2002; Capel,
2016, p. 29). En este contexto, Molgado (2022) explica que la
permanencia del tejido urbano no implica inmovilidad, sino
la capacidad de adaptarse manteniendo la coherencia de la
estructura legada a lo largo del tiempo.
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Asu vez, el tejido urbano, conformado por la parcelacion,
lared vial, las manzanas, las densidades vy los vacios, funciona
como el soporte fisico de dicha morfologia histérica. Tapia
y Tatjer (2013, p. 62) sefalan que la parcelacion histérica
constituye un indicador fundamental para identificar la
evolucion del trazado urbano y su relacion con la centralidad.
Bajo esta ldgica, los procesos de parcelacion, los vacios
urbanos, los nlcleos de centralidad historica y las conexiones
interbarriales generan una “estructura viva” que articula vida
urbana, memoria y patrimonio.

En correspondencia con lo anterior, las centralidades
histéricas representan nodos geogrdficos, sociales vy
simbolicos donde convergen el comercio, la movilidad,
la cultura vy la identidad urbana (Lynch, 1960, p. 49). Estos
nodos actuan como anclajes de sentido colectivo dentro
del paisaje urbano historico. Sin embargo, en contextos
de transformaciéon acelerada, como ocurre en la avenida
Miraflores en Ambato, la pérdida de coherencia morfoldgica
en torno a estas centralidades puede debilitar la imagen
urbana, erosionar la memoria colectiva y disminuir el valor
patrimonial del barrio.

Enestamismalinea,losinstrumentosinternacionales como
cartas y convenciones han establecido marcos normativos
esenciales parala proteccion de estas estructuras urbanas. La
Carta de Venecia (1964) plantea que la nocion de monumento
historico abarca no solo el edificio, sino también el entorno
urbano que evidencia una cultura particular o un proceso
histdrico significativo. Posteriormente, la Recomendacion
sobre el Paisaje Urbano Histérico de UNESCO (2011, p. 6) amplid
esta concepcion al definir el paisaje urbano histérico como
una “‘arena de interaccion entre lo tangible y lo intangible,
resultado de la evolucion de las comunidades humanas”.
Estos lineamientos resultan especialmente pertinentes para
fundamentar las intervenciones en entornos como la avenida
Miraflores, donde el valor patrimonial reside en el conjunto
morfoldgico y en su dindmica social.

Por otra parte, la idea del tejido urbano histérico como
estructura viva no solo posee un valor técnico o formal,



sino que también refuerza la dimension simbdlica del lugar.
La ciudad ofrece a sus habitantes referentes identitarios,
memoria colectiva y vinculos con el pasado, elementos
que suelen debilitarse ante arquitecturas estandarizadas o
transformaciones no planificadas. Jacobs (1961) demuestra
que la vitalidad urbana surge de la diversidad de usos,
de la mezcla funcional y de la continuidad de la trama,
aspectos que se relacionan directamente con la nocion
de permanencia aqui expuesta. Desde esta perspectiva, la
conservacion urbana debe abordar tanto la forma como el
uso, considerando la funcionalidad como parte esencial de la
vitalidad patrimonial.

En este contexto, las transformaciones que enfrenta el
eje de la avenida Miraflores caracterizadas por tipologias
alteradas, cambios de uso del suelo, pérdida de coherencia
morfoldgica, debilitamiento de la imagen historica y ausencia
de estrategias de conservacion pueden interpretarse como
amencazas a la continuidad del tejido urbano historico.
En consecuencia, la intervencion en este sector no debe
centrarse exclusivamente en la preservacion de edificaciones
aisladas, sino en la proteccion de la estructura morfologica,
la trama urbana y los nodos de centralidad que sostienen la
identidad del lugar.

Finalmente, integrar los conceptos de morfologia
historica, parcelacion, centralidades, identidad colectiva y
memoria urbana dentro de una estrategia de conservacion
permite abordar la ciudad como un sistema dindmico y vivo.
Gonzdlez-Varaslbdanez (2023) enfatiza que las intervenciones
en contextos historicos deben respetar la carga simbdlica del
lugar, garantizarla compatibilidad entrelo nuevo y lo existente
y promover la participacion comunitaria como agente activo
del proceso. Asimismo, Bandarin y Van Oers (2012) afirman
que el valor del patrimonio urbano radica en su capacidad
de adaptarse, integrarse y contribuir al desarrollo sostenible
de la ciudad contempordnea.

MARCO LEGAL

El andilisis del marco legal permite sustentar la necesidad
de estudiar y proteger la evolucion morfologica del paisaje
urbano histérico del eje de la avenida Miraflores en la
ciudad de Ambato; es un sector que ha experimentado
transformaciones aceleradas que afectan su coherencia
arquitectonicay sumemoria colectiva. Ademds, la normativa
nacional y local reconoce al patrimonio cultural como un
componente esencial de la identidad territorial y establece
obligaciones para garantizar su conservacion, gestion y
participacion ciudadana. En este contexto, el estudio del
caso se fundamenta en la importancia de comprender
los cambios espaciales ocurridos en el eje, identificar las
rupturas en su morfologia original y proponer lineamientos
que orienten intervenciones responsables que resguarden su
valor historico, simbadlico y paisgjistico.

Constitucidn De La Republica Del Ecuador
(2008)

En el Art. 3, numeral 7, de la Constitucion se sefala
gue uno de los deberes esenciales del Estado consiste en
garantizar la salvaguarda del patrimonio cultural y natural
del Ecuador (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008).
Esta disposicion busca asegurar la proteccion de los bienes,
tanto tangibles como intangibles, que conforman la identidad
y la memoria histérica del pais.

En relacién ala investigacion, este articulo fundamenta la
necesidad de estudiar y preservar la evolucion morfoldgica
del paisaje urbano histérico de la avenida Miraflores. Ademds,
la transformacion acelerada del sector y la pérdida de
coherencia arquitectonica afectan un patrimonio urbano
moderno que forma parte de la memoria social de Ambato.
Por tanto, el proyecto se enmarca en la obligacion estatal de
conservar estos valores culturales.

Asimismo, el Art. 21 establece que todas las personas

poseen el derecho de integrarse en las actividades
culturales y de acceder y beneficiarse del patrimonio cultural
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(Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008). Esta norma
constitucional entiende el patrimonio como un recurso comun
con valor social y abierto a la participacion ciudadana.

Por tanto, la conservacion del paisaje urbano historico
del gje de la avenida Miraflores no solo responde a una
valoracion arquitectdnica, sino a la necesidad de garantizar
el derecho ciudadano a vivir y reconocer su memoria
colectiva en el espacio cotidiano. Esto refuerza el enfoque
participativo del proyecto en cuanto a la recuperacion de la
identidad barrial y su apropiacion comunitaria.

De igual manera, en el Art.26 y el Art.27, principalmente
relacionados con la educacion, establecen que la formacion
debe promover el respeto y la valoracion del patrimonio
cultural como elemento de identidad (Constitucion de la
Republica del Ecuador, 2008). En s, la educacion se entiende
como un medio para fortalecer la conciencia del pasado
compartido y la pertenencia colectiva.

Por lo tanto, contribuye a la transmision de conocimientos
sobre la evolucion morfoldgica del paisaje  urbano,
fomentando en la comunidad local y académica a la
comprension de su valor histoérico; y lo fundamental es
protegerlo frente a transformaciones no planificadas,
fortaleciendo asi la memoria histérica del barrio Miraflores.

Por otra parte, los Art. 44 y 66, numeral 23, aseguran
la proteccion a la identidad cultural y el disfrute de bienes
histéricos (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008).
Es decir, que la normativa registra que el patrimonio es
parte constitutiva de la identidad social y cultural de las
comunidades.

Porende, la pérdida de elementos morfoldgicos originales
en el gje de la Avenida Miraflores afecta de manera directa
a la identidad urbana y cultural del sector, lo que justifica la
necesidad de analizar su evolucion y proponer medidas que
orienten futuros procesos urbanos hacia la preservacion de
su cardcter histdrico.

Finalmente, el Art. 264, numeral 7, determina que los
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gobiernos municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar, regular y controlar el uso y la ocupacion del suelo
(Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008). Es decir, la
gestion del desarrollo urbano y la proteccion del patrimonio
recaen directamente en la administracion local.

Esto implica que, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Ambato es responsable de normar y gestionar
de manera adecuada la conservacion morfologica del eje de
la avenida Miraflores. Por lo tanto, el proyecto aporta como
instrumento de diagnostico y referencia técnica que puede
orientar planes, en este caso en ordenanzas y lineamientos,
que eviten la pérdida del paisaje urbano histérico y fomenten
intervenciones coherentes con su valor patrimonial.

Ley Orgdnica De Cultura (2016)

Enrelacion con elmarcojuridico especifico del patrimonio
cultural en el Ecuador, la Ley Orgdnica de Cultura (2016)
establece lineamientos esenciales para la gestion, proteccion
y valoracion del patrimonio en sus diversas manifestaciones.
En este caso, el Art.4 sefala que el patrimonio cultural debe
entenderse como un proceso dindmico, estrechamente
vinculado con la memoria colectiva y la identidad territorial
(Ley Orgdnica de Cultura, 2016, pdg. art.4). Esta perspectiva
reconoce que, los bienes patrimoniales no permanecen
estancados, sino que deben evolucionar a la par de las
comunidades o ciudades que estdn en constantes cambios.

Por lo tanto, la evolucion morfologica del paisaje
urbano histdrico del eje de la avenida Miraflores no se
debe interpretarse solamente desde la perspectiva de la
conservacion material, sino a partir de su transformacion
temporales y los procesos sociales. Ademds, la problemdtica
se identifica la pérdida de coherencia morfoldgica en el eje
y a la vez, el debilitamiento de su valor identitario; se analiza
desde una perspectiva que reconoce lo fundamental de
reconstruir la memoria histérica del sector, permitiendo
comprender como los cambios espaciales influyen en la
identidad urbana actuall.

Asimismo, los Art. 38 y 39 de la misma ley establecen que



el Patrimonio Cultural incluye bienes tangibles e intangibles,
ademds de considerar conjuntos urbanos y los paisajes
asociados como parte integrante del patrimonio (Ley
Orgdnica de Cultura, 2016, pdgs. arts.38-39). Estos articulos
ayudan la compresidn sobre el concepto de patrimonio, mds
alla de edificaciones aisladas, reconociendo tramas urbanas
completas como memorias significativas del desarrollo
historico.

En este sentido, el eje de la avenida Miraflores puede ser
interpretada como un conjunto urbano patrimonial moderno,
ala vez como un producto de procesos histéricos peculiares
dentro del crecimiento de la ciudad de Ambato. No obstante,
su andlisis morfologico se evidencia como herramienta para
determinar valores, rupturas y permanencias que permitan
sustentar estrategias de conservacion urbana relacionados
con su significado cultural y su rol como referente simbalico.

Por otro lado, el Art. 51 introduce el concepto de
Conservacion Integral, indicando que la preservacion
del patrimonio debe mantener caracteristicas formales,
espaciales y tipoldgicas que estructuran la identidad del
paisaje urbano (Ley Orgdnica de Cultura, 2016, pdg. art.51).
Este enfoque no se limita a la restauracion edilicia, sino
considera una relacion entre la morfologia, proporciones,
usos y una vision que configuran la imagen urbana histérica.

Con base en ello, se anadliza la transformacion
apresurada de tipologias arquitectonicas en el eje de la
avenida Miraflores, que se ha generado rupturas en la légica
morfoldgica original. A la vez, al identificar estos cambios
permitird  proponer lineamientos que orienten nuevas
intervenciones hacia la proteccion de su cardcter urbano y
su coherencia espacial morfoldgica.

Finalmente, el Art. 59 destaca que la comunidad debe
participar activamente en la gestion del patrimonio cultural,
promoviendo procesos colaborativos que reconozcan el
papel social del patrimonio en la construccion de identidad
(Ley Orgdnica de Cultura, 2016, pdg. art.59).

En este caso, se relaciona a la necesidad de incorporar

a los habitantes, comerciantes y actores barriales de
Miraflores en la formulacion de propuestas y estrategias
de conservacion. Ademdas, la reconstruccion de la memoria
colectiva del sector solo puede obtener mediante procesos
participativos, que fortalezcan el sentido de pertenencia y
apoyen a la sostenibilidad de cualquier accion de proteccion
o revitalizacion urbanai.

Cddigo Orgdnico De Organizacion Territorial
(2010) (COQOTAD)

En el marco de la gestion territorial, Codigo Orgdnico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(2010) establece las bases para la organizacion, planificacion
y administracion del territorio por parte de los Gobiernos
Auténomos descentralizados. En este sentido, el Art. 5 sefiala
que la planificacion territorial debe proteger los valores
culturales y los paisgjes urbanos como parte esencial del
desarrollo sostenible del territorio (COOTAD, 2010, pdg. art.5) .
Este principio integra de manera directa el patrimonio cultural
en los procesos de ordenamiento territorial.

En este caso, este articulo demuestra la necesidad de
considerar el paisgje urbano histoérico del eje de la avenida
Miraflores como un elemento estructurante dentro de la
planificacion municipal de la ciudad. Ademds, el deterioro
de la coherencia morfologica y el debilitamiento del valor
identitario, se evidencia a través de la ausencia de estrategias
que incluya el patrimonio cultural en la toma de decisiones
urbanisticas, lo cual refuerza la pertinencia de este estudio
para situar la conservacion desde una vision territorial.

Asimismo, el Art. 140 del COOTAD establece que los
Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales tienen
la competencia de regular el uso y ocupacion del suelo,
incluyendo volumetrias, alturas, densidades y la armonizacion
arquitectonica en los asentamientos urbanos (COOTAD, 2010,
pdg. artl40). Esta disposicion otorga al gobierno municipal,
en este caso de la ciudad de Ambato, la responsabilidad de
garantizar la coherencia visual y espacial dentro de las dreas
urbanas.
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En el caso del eje de la avenida Miraflores, este
articulo establece la necesidad de analizar y regular las
transformaciones tipoldgicas y formales que han alterado
su imagen urbano-histérica. A la vez, la investigacion
contribuye con datos y criterios técnicos que pueden orientar
la formulacion de lineamientos normativos y estrategias
urbanisticas, evitando intervenciones que distorsiona la
morfologia de este eje urbano patrimonial.

Por otro lado, el Art. 295 establece que la planificacion
urbana debe respetar y preservar las caracteristicas
histéricas y culturales del territorio (COOTAD, 2010, pdg.
art.295). Este criterio reconoce que la identidad urbana vy el
patrimonio arquitectdnico son componentes esenciales en la
configuracion del espacio colectivo.

En consecuencia, la recuperacion de la imagen urbana
historica del eje de la avenida Miraflores se sustenta el andilisis
morfoldgico que permite identificar permanencias, rupturas
y valores espaciales que deben ser considerados en futuras
hechos. A la vez, la investigacion se convierte asi en un insumo
de cardcter técnico para fortalecer la proteccion del paisaje
urbano histdrico y promover intervenciones coherentes con
la memoria colectiva del sector de Miraflores.

Plan De Uso Y Gestion Del Suelo Del Cantén
Ambato (PUGS)

En el marco de la gestion del territorio urbano, en este
caso, el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Ambato
(PUGS) establece las disposiciones especificas que regulan
los usos del suelo, la zonificacion urbana y los pardmetros
morfoldgicos que orientan el desarrollo y transformacion
del tejido urbano (Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Ambato, 2021).

En esta seccion que corresponde a la Zonificacion del
Suelo, define los usos permitidos, condicionados y prohibidos,
asi como las densidades habitacionales y el grado de
compatibilidad de actividades con el entorno barrial
consolidado. En este caso, en la parte normativa reconoce
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qgue los sectores con identidad urbana preexistente requieren
regulaciones que mantengan su estructura funcional vy
su dindmica social (Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Ambato, 2021).

De este modo, esta normativa permite comprender
ciertos cambios actuales en el eje de la avenida Miraflores,
relacionados con la introduccion de nuevas actividades
econdmicas vy edificaciones con diferentes escalas, han
provocado rupturas en la coherencia funcional e histérica del
barrio. Sin embargo, la pérdida de compatibilidad entre usos
del suelo tradicionales y ocupaciones actuales afecta de
manera directa ala percepcion del paisaje urbano y ala vez,
altera la dindmica comunitaria; lo que respalda la necesidad
de analizar la evolucion morfoldgica para identificar los
puntos criticos de su transformacion.

Por otra parte, dentro de la seccion de Pardmetros y
Regulaciones Morfoldgicas, establece valores técnicos como
dltura mdxima de edificacién, coeficientes de ocupacion
del suelo (COS y CUS), alineamientos, retiros vy la relacion
volumeétrica con el espacio publico (Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Ambato, 2021). De esta
manera, el documento menciona que, en sectores urbanos
consolidados, se debe mantener la continuidad de fachada,
unidad en perfiles urbanos y armonia volumétrica entre
construcciones existentes.

Este aspecto se relaciona directamente con la
problemdtica del eje Miraflores, donde la modificacion
no regulada de tipologias arquitectonicas ha generado
variaciones abruptas en cuestion de alturas y perfiles urbanos.
Dicho esto, los cambios rompen la lectura visual del gje de la
avenida Miraflores y debilitan la coherencia morfologica
historica del sector. Por lo tanto, este componente del PUGS
respalda el andlisis comparativo de las transformaciones
volumeétricas.

Asimismo, en la seccién destinada a Areas y Corredores
de Valor Patrimonial o Paisajistico, en la cual, se reconoce
algunos ejes urbanos con caracteristica simbaolica que deben
mantener la identidad formal de su paisaje mediante algunas



restricciones especificas para demoliciones, cambios de
fachada y renovacion arquitectonica (Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Ambato, 2021). Estos corredores
deben preservar la materialidad, proporciones y armonia
visual que definen suimagen historica.

Desde esta perspectiva, este lineamiento permite
fundamentar que el eje de la avenida Miraflores puede ser
reconocida como un corredor urbano con valor identitario
moderno, considerando su importancia histérica, simbdlica
y arquitectonica en parte de la configuracion urbana de la
ciudad de Ambato. Su andlisis morfoldgico resulta esencial
para sustentar estrategias de gestion y conservacion.

Finalmente, dentro de las Ordenanzas Complementarias
de Arquitectura y Paisaje Urbano, existe normativas para
intervenciones en fachadas, armonizacion cromdtica vy
conservacion de proporciones arquitectdnicas tradicionales,
asi también como recomendaciones para procesos de
renovacion sin perder su lenguaje arquitectonico (Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal de Ambato, 2021).

En definitiva, la investigacion se articula con estas
directrices al proponer la identificacion de permanencias y
rupturas en laimagen urbana del gje de la avenida Miraflores,
aporta varios insumos para la regulacién municipal y
formulacion de propuestas de conservacion vy revitalizacion,
que ayuden a fortalecer la memoria colectiva y el valor
patrimonial del gje.

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
de Ambato (PDOT)

En el marco de la planificacion territorial local, el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén
Ambato (PDOT) organiza sus directrices en torno a cuatro
componentes fundamentales: Diagnostico Territorial, Modelo
Territorial Deseado, Lineamientos Estratégicos y Gestion de
Proyectos. Donde el capitulo se refiere al Patrimonio Cultural y
Paisaje Urbano, que identifica y valora los elementos urbanos
con caracteristica histérica y simbdlica de la ciudad de

Ambato.

En esta seccion del diagnéstico territorial deseado, el
PDOT reconoce que elpatrimoniomodernoy contempordneo
forma parte de la identidad urbana, y en cuestion de
los barrios y sectores consolidados deben considerarse
paisajes urbanos con memoria colectiva, donde existan
caracteristicas morfoldgicas (altura, volumetria y relacion
con el espacio publico) que definen la imagen urbana del
canton (Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Ambato, 2021).

Desde esta perspectiva, este diagnostico respalda el
estudio del eje de la avenida Miraflores como un eje urbano,
poseedor de valor identitario y la memoria barrial. Sin
embargo, la transformacion acelerada de su morfologia
ha comenzado a desarticular la coherencia histérica que
caracterizd su paisaje urbano, afectando la lectura del
entornoy la percepcion de continuidad espacial y urbana. De
este modo, el reconocimiento del eje de la avenida Miraflores
dentro del PDOT establece la necesidad de analizar su
evolucion morfoldgica para evitar la pérdida de sus atributos
urbanos histdricos y culturales.

Por otrolado, enla seccion de Modelo Territorial Deseado
del PDOT establece como objetivo la proteccidn y puesta en
valor de los conjuntos urbanos segun su significado simbolico,
asi como la promocion de una lectura paisajistica y visual
coherente en la ciudad. Por ende, este modelo advierte que
las transformaciones urbanas deben evitar en absoluto las
rupturas en la unidad morfolégica de sectores consolidados,
debido que afecta de manera directa la identidad vy la
memoria urbana (Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Ambato, 2021).

En relacion esta directriz territorial, sostiene la urgencia
de implementar estrategias de conservacion morfoldgica
frente a las alteraciones tipoldgicas observadas en el eje de
la avenida Miraflores. No obstante, la investigacion contribuye
una lectura comparativa y evolutiva del paisaje urbano, que
permitird comprobar los elementos a preservar y aquellos
cuya transformacion ha sido afectada la imagen historica
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del sector.

Finalmente, en el componente de Lineamientos vy
Directrices Estratégicas, el PDOT resalta la necesidad de
mantener la coherencia volumétrica y formal en dreas
con valor cultural, asi también en fortalecer la regulacion
municipal que tiene relacion con alturas, densidad, fachada
y armonizacion arquitectonica. Asimismo, se plantea la
participacion de la comunidad, como elemento puntual
en la gestion del patrimonio barrial (Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal de Ambato, 2021).

En definitiva, la investigacion se dlinea con estas
directrices al instante de plantear la participacion de los
habitantes y actores locales en la construccion de propuestas
de conservacion y revitalizacion. Ademdas, la identificacion de
rupturas y permanencias morfologicas permitird generar
insumos técnicos que apoyen a la actualizacion de criterios
de uso del suelo y control arquitectonico para el eje de la
avenida Miraflores, fortaleciendo su valor historico, paisajistico
y simbdlico dentro de la ciudad de Ambato.
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APITULO 3



MARCO METODOLOGICO

Linea y sublinea

La linea de investigacion “Teoria, Critica y Patrimonio
Cultural” del EPAC (Estudio de Patrimonio y Cultura) se
orienta al andlisis y proteccion del patrimonio cultural en
sus dimensiones material e inmaterial, abordando tanto los
elementos tangibles como edificaciones, objetos y espacios
construidos que constituyen la memoria colectiva, como
los componentes intangibles que reflejan la identidad de
los pueblos, incluyendo sus prdcticas sociales, lenguaijes,
costumbres y manifestaciones tradicionales. En este marco,
la sublinea de “Paisdje Urbano Histérico” se centra en la
comprension y valoraciéon de los entornos urbanos como
testimonios vivos de la evolucion histdrica, integrando la
dimension fisica del espacio con las experiencias sociales y
culturales que lo definen, con el propdsito de promover su
preservacion y puesta en valor de manera integral.,

Enfoque investigativo

La investigacion se realiza desde un enfoque cualitativo,
que segun Sampieri (2014), busca comprender los
fendmenos desde la perspectiva de los actores y su contexto,
enfocandose en la interpretacion y andlisis profundo mds
que en la medicion cuantitativa. Este enfoque permite
examinar las transformaciones del paisaje urbano histérico
en la avenida Miraflores, identificando como los cambios en
la arquitectura y el espacio publico afectan su coherencia
morfoldgica, memoria urbana e identidad patrimonial, y
aportando insumos para su conservacion y valorizacion.

Tipo de investigacion

La investigacion combina el enfoque documental y el
trabajo de campo, conforme a lo sefialado por Sampieri
(2014), quien define la investigacion documental como el
proceso sistemdtico de busqueda, seleccion y andlisis de
informacion proveniente de fuentes escritas. Por lo tanto,
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este tipo de investigacion se aplica mediante la revision de
documentos especializada para extraer datos sobre las
transformaciones del paisaje urbano, las variaciones en las
edificaciones y los cambios en el uso del suelo, lo cual permite
cumplirelobjetivo de identificar los elementos de modificacion
del paisaje urbano histérico de la avenida Miraflores.

Asimismo, lainvestigacionde campoimplicalarecoleccion
directa de informacion en el escenario donde ocurren los
fendmenos, por lo que se realizan recorridos, observaciones
sistemdticas, registros fotogrdficos y recorridos etnogrdficos,
ademds de entrevistas y focus groups con residentes
y expertos (Sampieri, 2014). Estas actividades permiten
comprender los aspectos histéricos, simbdlicos y sociales que
configuran la identidad del sector y, a su vez, fundamentar la
propuesta de estrategias de conservacion y puesta en valor
del paisgje urbano histérico del eje de la avenida Miraflores.

Nivel de investigacion
Nivel Exploratorio

Este nivel exploratorio es fundamental en la investigacion
porgue permite aproximarse a un fendmeno poco estudiado,
tal como lo plantea Sampieri (2014) al seAalar que este tipo
de investigacion sirve para obtener un primer acercamiento



a una redlidad que aun no ha sido definida con precision.
En el caso del eje de la avenida Miraflores, este nivel es
esencial para reconocer inicialmente las transformaciones
morfoldgicas que ha experimentado su paisaje urbano
historico, especialmente ante la falta de estudios especificos
que documenten sus cambios arquitectonicos, su alteracion
en el uso del suelo y la progresiva pérdida de coherencia
formal. Esta fase inicial facilita identificar los principales vacios
de informacion y delimitar los aspectos que requieren andlisis
posterior, tonando como base la problemdtica relacionada
con el deterioro de su identidad patrimonial.

Nivel Descriptivo

Este nivel busca detallar las caracteristicas y
manifestaciones concretas del fendmeno estudiado. Segun
Sampieri (2014), este nivel se centra en especificar rasgos y
comportamientos observables, o cual resulta pertinente para
describir como se ha transformado el paisaje urbano de la
avenida Miraflores. En este sentido, se emplean la observacion
directa, los registros fotogrdficos, la comparacion entre
documentos histoéricos vy la situacion actual, asi como los
aportes obtenidos en entrevistas y recorridos etnogrdficos.
Este conjunto de acciones permite representar con claridad
los cambios en tipologias arquitectdnicas, intervenciones en
el espacio publico y dindmicas sociales que influyen en la
imagen contempordnea del sector.

Nivel Analitico

Este nivel se puede comprender como el proceso
mediante el cual se interpretan causas, relaciones y efectos,
siguiendo lo expuesto por Sampieri (2014). En este caso,
dicho nivel se aplica a través de la integracion y contraste
de la informacion bibliogrdfica, las observaciones de campo
y las narrativas de los habitantes, con el fin de identificar
patrones de transformacion que han afectado la coherencia
morfoldgica del eje urbano. Este andilisis permite comprender
como factores como la presion inmobiliaria, los cambios en
el uso del suelo vy la ausencia de criterios de conservacion
han incidido en la pérdida de identidad del paisaje historico.
A su vez, este nivel sustenta la formulacion de propuestas

orientadas a la conservacion y puesta en valor del sector,
respondiendo a la necesidad de proteger su memoria
colectiva.

Técnicas e instrumentos de recoleccion y
procesamiento de datos

OBJETIVO 1

Identificar los elementos de transformacion del paisaje
urbano histérico del eje de la avenida Miraflores mediante
revision bibliogrdfica y observacion directa.

Técnica 1: Revision documental

La revision documental es una técnica de investigacion
cudlitativa que, segun Sampieri (2014), permite recopilar,
analizar y sintetizar informacion existente sobre un tema
determinado, facilitando la comprensidn de su contexto
tedrico y conceptual. En este estudio, esta técnica se aplicard
para identificar antecedentes, marcos normativos, conceptos
de patrimonio cultural y transformaciones urbanas
relacionados con la Evolucion Morfoldgica del Paisaje Urbano
Histérico del eje de la avenida Miraflores, lo que permitird
sustentar tedricamente la identificacion de los elementos de
transformacion del paisaje urbano historico.

Instrumento 1: Fichas de contenido

El instrumento empleado en la revision dcumental serdn
las fichas de contenido, las cuales, segun Sampieri (2014),
permiten organizar y sistematizar informacion relevante de
diversas fuentes. En estainvestigacion, se elaboraran 10 fichas
divididas en tres periodos de andlisis, donde se registrardn
aportes sobre el Plan Regulador urbano, la vision modernista
de Odriozola, la actividad residencial-industrial del eje
Miraflores y referentes patrimoniales como la Capilla Santa
Teresita. Estas fichas facilitardn la comprension de tipologias
arquitectonicas, cambios morfologicos y estrategias de
conservacion para el cumplimiento del objetivo especifico 1.
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Procesamiento 1: Linea de tiempo

La linea de tiempo representard grdficamente los
cambios a lo largo del tiempo (Sampieri, 2014) y se aplicard
para analizar la evolucion histérica de la avenida Miraflores.
Se estructurard una cronologia que organizard hitos urbanos
entre 1936 y 2025 en tres periodos: consolidacion planificada
(1943-1980), transicion (1980-2000) vy transformacion
acelerada con densificacion vertical (2000-2025). Esta
herramienta permitird identificar cambios arquitectonicos
y momentos criticos que incidirdn en la memoria vy
fragmentacion del paisaje urbano historico.

Técnica 2: Observacion directa

La observacion directa es una técnica que, segun
Sampieri (2014), consiste en el registro sistemdtico de hechos,
comportamientos o fendmenos tal como ocurren en su
contexto natural, sin manipularlos. En esta investigacion,
se aplicard para identificar los elementos visibles de
transformacion en el paisaje urbano de la avenida Miraflores,
tales como nuevas construcciones, remodelaciones vy
cambios en el espacio publico, permitiendo comprender
como estas modificaciones afectan  la  coherencia
morfoldgica y la memoria urbana del sector.

Instrumento 2: Fichas de observacion

Como instrumento de la observacidon directa  se
empleardn fichas de observacion que permitirdn sistematizar
y organizar los datos recolectados en campo de manera
estructurada. Segun Sampieri (2014), este recurso facilitard
la anotacion de caracteristicas relevantes de los fendmenos
observados para su andlisis posterior. En este estudio, la
avenida Miraflores se dividird en tres tramos para registrar
transformaciones tipoldgicas y morfoldgicas, como cambios
de uso, alturas y perfil urbano, permitiendo identificar niveles
de integridad y procesos de densificacion que incidirdin en
el paisaje urbano histdrico y en el cumplimiento del objetivo
planteado.
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Procesamiento 2: Matriz insight

La matriz insight organizard hallazgos clave e ideas
emergentes (Sampieri, 2014). Este procesamiento se
consolidard mediante una matriz, que integrard datos
de fichas y andlisis cartogrdfico, permitiendo identificar
pérdida de continuidad morfoldgica, cambios en la
relacion  edificacion espacio publico, vulnerabilidad de
hitos patrimoniales y puntos de transicion que evidenciardn
rupturas entre el tejido histérico y las transformaciones
contempordneas del eje.

OBJETIVO 2

Reconocer los elementos historicos, simbolicos y sociales
que constituyen la identidad del eje de la avenida Miraflores,
mediante investigacion etnogrdficay entrevistas aresidentes.

Técnica 1: Investigacion etnogrdfica

La investigacion etnogrdfica es una técnica cudlitativa
que, segun Sampieri (2014), permite estudiar fendmenos
culturales y sociales directamente en su contexto natural, a
traves de la observacion y la interaccion conlos participantes,
para comprender sus prdcticas, creencias y significados. En
este estudio, se aplicard la investigacion etnogrdfica para
analizar los elementos historicos, simbolicos y sociales que
conforman la identidad del eje de la avenida Miraflores,
observando las relaciones cotidianas de los residentes con el
espacio urbano y como perciben los cambios en su entorno
historico.

Instrumento 1: Fichas etnogrdficas

Como instrumento de la investigacion etnogrdfica
se utilizardn fichas etnogrdficas que permitirdn registrar
sistemdticamente observaciones y percepciones de los
residentes en su contexto natural (Sampieri, 2014). En esta
investigacion, el eje de la avenida Miraflores se dividird en
tres tramos con dindmicas residenciales, institucionales y
comerciales diferenciadas, y la recoleccion de datos se



redlizard en horarios de mayor actividad urbana (230 pm
- 330 pm / 430 pm - 5:30 pm), facilitando documentar
prdcticas culturales, percepciones sociales y elementos
simbodlicos vinculados a la identidad y memoria colectiva del
paisaje urbano histérico.

Procesamiento 1: Narrativas grdficas

Lasnarrativasgrdficas permitiranrepresentarinformacion
cualitativa de forma visual (Sampieri, 2014). Se empleardn
para sintetizar datos etnogrdficos y visualizar dindmicas
de movilidad, actividad urbana e hitos arquitecténicos,
evidenciando la relacion entre elementos morfoldgicos,
sociales y simbodlicos del eje de la avenida Miraflores y su
impacto en la identidad del paisaje urbano histérico.

Técnica 2: Entrevistas a residentes

Las entrevistas a residentes constituyen una técnica
cudlitativa de recoleccion de informacion que, segun
Sampieri  (2014), permite acceder directamente a la
percepcion, opiniones y experiencias de los participantes
sobre un fendmeno determinado. En esta investigacion,
las entrevistas se aplicardn para comprender cémo los
habitantes temporales y habitantes permanentes perciben
la evolucion morfologica de la avenida Miraflores y como
valoran su patrimonio historico, identificando elementos de
identidad cultural y memoria colectiva que podrian no ser
evidentes mediante la observacion directa.

Instrumento 2: Guion entrevista

El instrumento de las entrevistas serd un guion
estructurado que permitird recoger informacion relevante
de manera sistemdtica (Sampieri, 2014). La seleccion de
entrevistados se organizard en tres residentes temporales
vinculados a actividades comerciales, y dos residentes
permanentes relacionados con instituciones educativas,
con el fin de contrastar percepciones sobre transformacion
comercial, cambios morfoldgicos y dindmicas sociales que
inciden en la identidad del eje de la avenida Miraflores.

Procesamiento 2: Matriz resumen

La matriz resumen permitird organizar de forma
sintética la informacion recolectada (Sampieri, 2014) para
identificar patrones vinculados a hitos patrimoniales,
transformacion tipolodgica y dindmicas sociales del gje. Este
procesamiento facilitard contrastar percepciones entre
residentes temporales, enfocados en el dinamismo comercial
y permanentes relacionados con la pérdida de cohesion
vecinal, aportando una lectura integral sobre los elementos
simbalicos y sociales que configuran la identidad histérica de
la avenida Miraflores.

OBJETIVO 3

Proponer estrategias de conservacion y puesta en valor
del paisaje urbano histérico del eje de la avenida Miraflores,
que incorporen criterios de identidad cultural y memoria
colectiva mediante entrevistas a expertos y andlisis de casos.

Técnica 1: Andlisis de casos

El andlisis de casos es una técnica cuadlitativa que, segun
Sampieri (2014), consiste en examinar experiencias previas
0 proyectos similares, de manera nacional e internacional,
para identificar patrones, aprendizajes y factores criticos
que puedan aplicarse a la situacion estudiada. En
esta investigacion, se empleard el andlisis de casos de
intervenciones en paisajes urbanos histéricos, con el objetivo
de identificar estrategias exitosas de conservacion y puesta
en valor que puedan adaptarse al contexto del eje de la
avenida Miraflores.

Instrumento 1: Ficha de observacion

Como instrumento del andlisis de casos se utilizardn fichas
de observacion que permitirdn registrar sistemdticamente
caracteristicas de intervencién, resultados y lecciones
aprendidas (Sampieri, 2014). Se analizardn referentes como
el Barrio San Marcos en Quito (contexto Nacional) vy la Calle
Madero en Ciudad de México (contexto Latinoamericano)
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mediante  categorias  comparables:  transformaciones,
integridad patrimonial y politicas de conservacion, con el fin
de identificar criterios técnicos aplicables a la conservacion
del paisaje urbano histdrico del eje de la avenida Miraflores.

Procesamiento 1. Matriz comparativa

Lamatrizcomparativa, entendida como una herramienta
que permite organizar y contrastar informacion cualitativa
para identificar relaciones y patrones entre variables de
andilisis (Sampieri, 2014), se empleard para sintetizar hallazgos
del estudio. Este procesamiento se estructurard mediante
una matriz, que integrard problemdticas, estrategias vy
buenas prdcticas del Barrio San Marcos en Quito (contexto
nacional) y la Calle Madero en Ciudad de México (contexto
latinoamericano) en dimensiones como conservacion
morfoldgica, manejo del uso de suelo y memoria urbana,
permitiendo reconocer criterios de gestion integral aplicables
a la avenida Miraflores para orientar estrategias que
fortalezcan la coherencia formal, la identidad cultural y la
memoria colectiva de la avenida.

Técnica 2: Entrevistas a expertos

Las entrevistas a expertos son una técnica cualitativa
que, segun Sampieri (2014), permite acceder al conocimiento
especializado de profesionales sobre un tema especifico,
obteniendo informacién  detallada, fundamentada vy
confiable para el andlisis del fendmeno estudiado. En esta
investigacion, se aplicard esta técnica para recabar la
opinidn de especiadlistas en patrimonio urbano, conservacion
arquitectonica y planificacion urbana, con el fin de proponer
estrategias de conservacion y puesta en valor del paisaje
urbanohistérico deleje delaavenidaMiraflores,incorporando
criterios de identidad cultural y memoria colectiva.

Instrumento 2: Guion entrevista
El instrumento utilizado en las entrevistas a expertos

serd un guion de preguntas estructurado que orientard
la conversacion de manera sistemdtica (Sampieri, 2014).
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La seleccion considerard tres arquitectos especialistas
en morfologia urbana (Arg. Luis Tomaselli Salinas), gestion
patrimonial (Arg. Fernando Carrion Mena) y apropiacion
del espacio publico (Arg. Daniela Sofia Loadiza), junto a
un historiador ambatefio (Lic. Gerardo Nicola Garces) en
patrimonio local, con el fin de integrar perspectivas técnicas,
sociales e histdricas para la formulaciéon de estrategias de
conservacion aplicadas al eje de la avenida Miraflores.

Procesamiento2: Matriz de resumen

Lo matriz resumen permitird  organizar de forma
sintética la informacion recolectada (Sampieri, 2014) para
identificar patrones relacionados con morfologia, memoria,
gestion y disefio urbano del eje de la avenida Miraflores.
Este procesamiento se estructurard mediante una matriz
que integrard las perspectivas de expertos y evidenciard
consensos  sobre tipologias  originales,  vulnerabilidad
patrimonial y efectos de las transformaciones aceleradas,
articulando criterios técnicos con hallozgos etnogrdficos y de
observacion para fundamentar estrategias de conservacion
e identidad urbana sostenible.
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APLICACION DE METODOLOGIA OBJETIVO 1

OBJETIVO'1 _— >

CAP

/

TULO

|dentificar los elementos de transformacion del pai-
saje urbano histérico del eje de la avenida Miraflores
mediante revision bibliografica y observacion directa.

1-..; NIVEL DESCRIPTIVO

TECNICAS DE
RECOLECCION DE DATOS

Revision bibliografica

INSTRUMENTOS

Fichas de contenido

PROCESAMIENTO

Linea de tiempo

Observacion directa

Fichas de observacion

Matriz Insight
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DESCRIPCION DELA ZONADEESTUDIO

EJE DE LA AVENIDA MIRAFLORES (AMBATO -
ECUADOR)

El eje de la avenida Miraflores se localiza en el barrio del
mismo nhombre, dentro de la parroquia La Matriz en la ciudad
de Ambato, provincia de Tungurahua. Este sector representa
un componente significativo de la estructura urbana de la
ciudad, al configurarse como un eje que ha experimentado
profundas transformaciones morfoldgicas desde mediados
del siglo XX hasta la actualidad.

Originalmente, el barrio Miraflores se consolidd como
una zona residencial caracterizada por viviendas de baja
altura, amplios espacios verdes y un trazado urbano de
cardcter armonico. Posterior al terremoto de 1949, este sector
adquirid mayor relevancia al convertirse en un drea de
expansion urbana, atrayendo nuevas edificaciones y familias
gue buscaban establecerse en zonas menos afectadas
por el sismo. Este proceso marco el inicio de una serie de
cambios que, con el tiempo, han diversificado las tipologias
arquitectonicas presentes en la avenida.

En la actualidad, el paisaje urbano histérico del
eje de la avenida Miraflores evidencia una notable
heterogeneidad morfoldgica. Se observa la coexistencia de
edificaciones de distintas épocas y estilos, que van desde
construcciones tradicionales de una o dos plantas con
elementos arquitectonicos republicanos y modernos, hasta
edificaciones multifamiliares de mayor altura que responden
a légicas de densificacion y aprovechamiento del suelo. Esta
diversidad formal refleja procesos de sustitucion, renovacion
y adaptacion que han alterado gradualmente la coherencia
visual y espacial del sector.

El eje de la avenida Miraflores mantiene una funcion mixta,
combinando usos residenciales con actividades comerciales
y de servicios. Instituciones educativas y religiosas generan
flujos constantes de movilidad, mientras que referentes
histéricos como los Molinos Miraflores permanecen como
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testimonios de la memoria productiva e industrial del barrio.
Sin embargo, estas preexistencias conviven con dindmicas
contempordneds que tensionan la identidad del lugar vy
modifican las relaciones entre el espacio publico y privado.

Entre las problemdticas identificadas destacan el
deterioro de edificaciones tradicionales, la transformacion
no regulada de fachadas, la verticalizacion progresiva y
la pérdida de continuidad morfoldgica. Estos fendmenos
debilitan la imagen historica del sector vy dificultan la lectura
integral del paisaje urbano como unidad patrimonial.
Ademds, la ausencia de estrategias claras de conservacion
ha permitido que las intervenciones se realicen de manera
fragmentada, sin considerar criterios de armonia visual ni
respeto por el cardcter histérico del entorno.

La eleccion de este eje como zona de estudio responde
a su capacidad para representar los procesos de evolucion
morfoldégica que han afectado al paisaje urbano histérico de
Ambato. La avenida Miraflores constituye un caso pertinente
para analizar cémo las transformaciones aceleradas

impactan en la memoria colectiva, la identidad barrial y el
valor patrimonial de los conjuntos urbanos consolidados.

Figura 9. Vista cambio morfoldgico del eje de la Avenida
Miraflores desde el Tramo No. 2

Nota: Fuente Autoria propia (2025)



Figura 10. Fotografia panordmica de la zona industrial del barrio Miraflores - vista desde Ficoa (1920)




S P I : Nota: Ambato Ayer y Hoy (2020)



REVISION DOCUMENTAL Figura 1. Fotografia  panordmica de la avenida

Miraflores - vista a la Villa Livita (1927)

La revision bibliografica-documental constituye una técnica
que permite recopilar, analizar y sistematizar informacion
histdrica sobre la evolucion morfologica del eje de la avenida
Miraflores. Se consultaron fuentes primarias como periddicos
histéricos del Diario “La Crénica” (1943-1944) que documentan
el Plan de Urbanizacion de Ambato impulsado por el urbanista
Jones Odriozola, programas de las Fiestas de la Fruta y de las
Flores (1966) que registran anuncios comerciales e industriales
del sector, y publicaciones especializadas como "Ambato
Eterno” de Gerardo Nicola Garcés (2020) que aportan datos
sobre edificaciones patrimoniales. Esta informacion permitio
comprender los principios urbanisticos que configuraron
originalmente el barrio y las dindmicas productivas que
caracterizaron su desarrollo.

La sistematizacion se realizé mediante fichas de contenido
que organizaron hallazgos relevantes de cada documento. Las
fichas principales (p.64-66) registraron informacion sobre el Plan
Regulador urbano, conferencias del urbanista Odriozola vy la
vision modernista de planificacion que fundamento el trazado
original de Miraflores. Las fichas complementarias en anexos
(p142-147) documentaron anuncios del Hotel Villa Hilda, fabricas
de alfombras Cornelius Craft, embotelladora Americana SA. y
otros establecimientos que evidencian la vocacion residencial-
industrial del eje en su época de consolidacion. Ala vez, se registrod
informacién arquitectonica sobre la Capilla Santa Teresita, hito
patrimonial disefiado por Pedro Huberto Braning entre 1927-1936.

El procesamiento de esta informacion se consolidd mediante
linea de tiempo (pp.64-65) que representa cronoldgicamente
los hitos urbanos significativos desde 1936 hasta 2025. Esta
herramienta visualiza tres periodos: consolidacion planificada
con coherencia tipologica (1943-1980), transicion con primeras
sustituciones (1980-2000), y transformacion acelerada con
densificacion vertical (2000-2025). En consecuencia, la linea
de tiempo permite identificar los momentos criticos donde se
produjo ruptura entre los principios urbanisticos originales y las
transformaciones contempordneas que han fragmentado el
paisaje urbano historico del sector.

Nota: Ambato Ayer y Hoy (2023)
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FICHAS DE CONTENIDO

Tabla 2. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO

DATOS GENERALES

AUTOR: Diario “La Cronica”

FECHA DE PUBLICACION: 17 de octubre de 1943 TIPO DE DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: Consejo hdllase interesado por readlizar Plan de Urbanizacion en la ciudad de Ambato

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION
El documento revela el interés del Concejo Municipal de Ambato por ‘5'7 E H ﬂ""} ﬁ
implementar un Plan de Urbanizacion tras conversaciones con el e —— AL
urbanista Jones Odriozola. jo halllese inleresada por 5 o ¢

.r Man de l!rha_r.l.rdnid-u P ¥

Este plan buscaba la modernizaciéon y ordenamiento territorial de la
ciudad post-terremoto, estableciendo directrices para el crecimiento
urbano, zonificaciony mejorade servicios.Lainiciativareflejalavoluntad
institucional de transformar Ambato mediante planificaciontécnica,
marcando un punto de inflexién en su desarrollo urbano moderno.

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

Este hallazgo documental evidencia el origen de la planificacion urbana
moderna que posteriormente configurd ejescomolaAvenidaMiraflores.
Establecio las bases morfoldgicas originales de tu estudio. Comprender
estasdirectrices permiteidentificarlas desviaciones actualesrespectoal
disefio planificado, documentar la coherencia tipoldgica perdida y
justificar estrategias de conservacion basadas en los principios
urbanisticos fundacionales del barrio.

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

LOPEZ SA
ABOGADD

Transicion esperada
Ciudad tradicional a Ciu-
dad moderna planificada.

Diario La Cronica. (17 de octubre de 1943). Consejo hdllase interesado por realizar Plan de Urbanizacion. Cronica, VI, pdgs. 1- 6.

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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Tabla 3. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO

DATOS GENERALES

AUTOR: Diario “La Crdénica”
FECHA DE PUBLICACION: O4 de noviembre de 1943| TIPO DE DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: URBANISMO

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION

ElarticuloexponelavisiondelDr.Humberto Albornozsobrelaplanificacion
urbana de Ambato post-terremoto, enfatizando que una ciudad debe
concebirse como unorganismo vivo donde elhombre es actor principal.
Propone que elurbanismo debe trascender lo meramente estético para
convertirse en un modelo de ciudad “estandarizada” que equilibre
funcionalidad,circulaciony calidadde vida. Elautor criticael crecimiento
desordenado y aboga por una planificacion racional con vision alargo
plazo que dignifique al habitante.

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

El documento muestra que Miraflores fue disenado bajo principios
humanistas del urbanismo moderno, con una morfologia coherente
basada en la planificacion racional.
La transformacion actual rompe
conestosidealesoriginales,lo que evidencialanecesidad de estrategias
de conservacion que recuperen dichos principios fundacionales.

La ciudad es

1 WRSR (71| Yonp—
como orga-  \WEES|ER Y desordenado

g@g Introduce el
@. M pensamiento
= urbanistico

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

DiarioLa Croénica.(O4 denoviembre de 1943).Urbanismo.Cronica, VI, pdgs.1- 6.

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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Tabla 4. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO

DATOS GENERALES

AUTOR: Diario “La Cronica”

FECHA DE PUBLICACION: O7 de noviembre de 1943| TIPO DE DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: El consejo capitino ofrece cooperar para formar plano regulador de urbanizacion

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION
E- fonua e

técnica a Ambato para elaborar un plano regulador de urbanizacion,
reconociendo la importancia de planificar el crecimiento urbano de
manera racional. Se menciona la necesidad de estudios formales para
ordenar la ciudad y establecer directrices modernas de desarrollo.
Ademads,elConcejode Ambatoexpresasuagradecimientoy disposicion
paraavanzar en este proceso. Eldocumento evidencia una etapainicial
de institucionalizacion del urbanismo técnico en la ciudad.

ElarticulodestacaqueelConcejoMunicipaldeQuitoofreciocooperacion : h”u “HJ “

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO i
El articulo evidencia que Miraflores surgid en el marco de una E@%
planificacion moderna y racional en los anos 40, lo que explica su BE -  —
morfologia coherente original. =
Latransformaciénactualrompe conesos principiosfundacionales,porlo
que se refuerza la necesidad de estrategias de conservacion que
recuperen la loégica urbanistca que dio origen al eje

- |

[S

Coperacen o Igl_ﬁl Profesionalizacion
. eipal SICRY ce! disefio urbano
REFERENCIA BIBLIOGRAFICA Guoyamots N

Diario La Croénica. (O7 de noviembre de 1943). Consejo capitino ofrece cooperar para formar plano regulador de urbaniza-
cion. La Cronica, VI, pdgs. 1- 6.

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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PROCESAMIENTO DE DATOS (FICHAS DE CONTENIDO)

Figura 12. Linea de tiempo Evolucion morfoldgica de

la Avenida Miraflores

PLAN DE URBANIZACION DE AMBATO

Inicio de la planifica- BHE"“.“

cién moderna. El Con-
cejo Municipal impulsa
el Plan Regulador con
asesoria del urbanis-
ta Jones Odriozola,
estableciendo  bases
para el crecimien-
to ordenado de la
ciudad de Ambato.

FABRICAS E INDUSTRIAS

Embodefladern Americana 5 A

Frucii - Gelln

CalleFranciscoFlor

Embotelladora Americana S.A
Fructi - Soda

Consolidacion  industrial - del
eje con presencia de embo-
telladoras.  Estas  industrias
semi-industriales  definen la
morfologia  productiva  ori-
ginal, integrando manufac-
tura, comercio y vivienda
en un tejido urbano diverso.

Nota: Elaboracion Propia (2025)

dad

Fdbrica de alfombras
Cornelius craft

Presencia de actividad
productiva especializada
en la Avenida Miraflores.
La manufactura artesa-
nal de alfombras aporta
dinamismo  econdmico
y configura un uso mix-
to del suelo que coexiste
con la funcién residencial.

Se consolida el Plan de s
Urbanizacion bajo crite- |
rios técnicos modernos.
Se proyecta una ciu- [t
"estandarizada
que equilibra  funcio- '_c =
nalidad, circulacion 'y
calidad de vida urbana.

VACIO DOCUMENTAL (1944-1949):
NO SE EVIDENCIA APLICACION DEL PLAN DE URBANIZACION

PLAN REGULADOR URBANO

FABRICAS E INDUSTRIAS @
P A DE

ESTRUCTURA URBANA INICIAL

Estructura

tradicional, en este cqso
Villas  residenciales,

que
constaba de jardines o~
huertos amplios con uno
edificacion de uso reS|den—

cial de maximo dos pisos.
Ademds acompariado con
un trazado colonial en el

AV Mirafiores

HITOS URBANOS

Capillade Santa Teresita
del Nifio Jesus
Construccion de refe-
rentes religiosos en la
Avenida Miraflores, obra
del arquitecto Pedro
Huberto Brining, que se
ha convertido a traves
del tiempo un simbolo < AP ¥ 7
de identidad borriol..

centro histérico de Ambato ‘ RN } I i

urbana  pre-FTTT v
via al terremoto. Predo
minio de  arquitectura




SINTESIS DE LA LINEA DE TIEMPO

En sintesis, la evolucion morfolégica de la Avenida Miraflores atraviesa tres periodos: con-
solidacion  planificada  con  coherencia tipoldgica  (1943-1980), transicion  con  prime-
ras sustituciones (1980-2000), y transformacion acelerada con densificacion  verti-
cal y fragmentacion del paisaje (2000-2025). La ausencia de regulacion patrimonial ha
permitido que presiones inmobiliarias desarticulen los valores morfoldgicos, simbolicos y sociales ori-
ginales, evidenciando la urgente necesidad de estrategias de conservacion y puesta en valor del eje.

TRANSFORMACIONES TIPOLOGICAS
TERREMOTO DE AMBATO

El sismo del 5 de agosto thgflﬁgcc'?o dgreno orcgglr;
destruye gran parte de 3 . . - .
la ciudad. Miraflores, me- g fggﬁgﬁones'mgzoﬂg”g'r'
nos afectado, se convier- = , altura comienzan a trct?/ws—
¢ te en zona de expansion l X
urbana y acogida de il L. formosre‘c?orescﬂz n(t);r%Z:—l
& poblacion  desplazada. ; LR n : 1" | IR colherencio con
el cardcter residencial.

Inicio de  sustitucion
tipoldgica, densi-
ficacion  vertical y
pérdida gradual de
coherencia morfolo-
gica original del pai-
saje urbano historico.

Av. Miraflores .

[
|
I
|
i
I

1

1

1

HOTELES JARDIN

MEMORIA COLECTIVA
Hotel  "Villa  Hilda”
MOTEL "ViLLA MELO&S
A Miraflores se consolida
como sector residen-
cial distinguido. El Hotel

] Epoca  dorada  del
|-barrio con vida co-

o

-Emunitaria activa,
seventos culturales  y
Villa Hilda representa o o LR apropiacion  colectiva
] la calidad paisajistica T y |
y arquitecténica que

del espacio publico.
define al barrio en su

época de esplendor.
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OBSERVACION DIRECTA

La observacion directa permite registrar de forma
sistemdtica las transformaciones fisicas del paisaje urbano
historico del eje de la avenida Miraflores. Esta técnica
identificd cambios visibles como nuevas edificaciones,
alteraciones volumeétricas, modificaciones de fachadas
y transformaciones en usos de suelo. De esta manera, se
evalud como estas intervenciones afectan la coherencia
morfoldgica, continuidad visual y valor patrimonial del sector.

Ademds, el eje de la avenida Miraflores se dividid
en tres tramos diferenciados (Figura 15, p.72): Tramo 1
desde Calle Francisco Flor hasta Margaritas con menor
presion  transformadora, Tramo 2 desde Margaritas
hasta Dalias concentrando el nucleo patrimonial, vy
Tramo 3 desde Dalias hasta Avenida Los Guaytambos
evidenciando densificacion vertical acelerada. En cada
sector se elaboraron fichas de observacion que registraron
transformaciones  tipoldgicas  (nueva  construccion,
sustitucion de edificaciones, cambios de uso) y morfoldgicas
(alturas, retiros, perfil urbano, fragmentacion paisajistical),
calculando porcentgjes de integridad urbana conservada.

Adicionalmente, se elaboraron cartografias analiticas
representando  usos de suelo, alturas edificadas e
identificacion de edificaciones patrimoniales para visualizar
patrones de transformacion.

Finalmente, el procesamiento se consolidd mediante
matriz insight (pp.97-98) que integrd hallazgos de fichas vy
andlisis cartografico, identificando pérdida de continuidad
morfoldgica, cambios en relacion  edificacion-espacio
publico, vulnerabilidad de hitos patrimoniales y puntos de
transicion donde se evidencia ruptura entre tejido histdrico
y transformaciones contempordneas, permitiendo visualizar
integralmente las dindmicas que afectan la identidad del eje.

Figura14.Diagrama de la divisdn de fichas
observacion de la avenida Miraflores

I
|
|

de

Andilisis de lo observado F — — — =
Lo — a |
| |
—» | Andlisis ortofoto — Andilisis perfiles urbanos
\
TRAMO 3
el s — Andlisisdelo observado |- — — — 4
L o= a |

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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DIVISION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Figura 15. Delimitacion de tramos eje avenida Miraflores %

LEYENDA

‘ Tramo 1
' Tramo 2

Tramo 3

‘ Otras edificaciones

Nota: Elaboracion Propia (2025)
772



JUSTIFICACION DE LA DIVISION POR
TRAMOS DE LA AVENIDA MIRAFLORES

TRAMO 1(Morado)

El primer tramo representa el limite norte a sur, representa
el acceso principal al gje de estudio desde el norte, iniciondo
en la interseccion con la Calle Francisco Flor. Esta seccion
constituye la transicion hacia el drea residencial tradicionall
del barrio Miraflores y referentes histéricos como vestigios
de actividad industrial (recordando los anuncios histéricos
de fdbricas textiles y embotelladoras). Ademds, manteniendo
un cardcter mds consolidado y con menor presion de
transformacion en comparacién con los tramos anteriores.

TRAMO 2 (Naranja)

El segundo tramo constituye el nucleo central del eje de
la Avenida Miraflores, conformando el sector de mayor valor
patrimonial y simbdlico del barrio, en este caso, instituciones
educativas, religiosas y referentes historicos. Esta seccion se
delimitaentre dos calles transversalesimportantes (Margaritas
y Dalias), estableciendo un fragmento urbano representativo
de la morfologia histérica del sector. Ademds, este tramo
permite comprender las transformaciones morfoldgicas que
han afectado directamente los vinculos comunitarios y la
percepcion colectiva del paisaje historico.

Este tercer tramo representa el acceso principal al eje
de estudio desde el sur, iniciando en la interseccion con
la Avenida Los Guaytambos, una via estructurante de la
ciudad de Ambato. Esta seccidn se caracteriza por constituir
la transicion entre el drea urbana consolidada del centro vy
el barrio Miraflores, evidenciando una zona de alta presion
inmobiliaria y comercial que ha generado transformaciones
morfoldgicas significativas.

Figura 16. Justificacion de la division de tramos eje
avenida Miraflores

‘\‘ ‘V"/ T 3
¢ v, ¢ ramo

.b’\\\

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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MAPAS DE USO DE SUELO DE LOS TRAMOS
DE LA AVENIDA MIRAFLORES

Los mapas de uso de suelo permiten identificar la funcion
predominante de las edificaciones y comprender como las
dindmicas urbanas contempordneas han transformado
la vocacion original del eje de la avenida Miraflores.
Como plantea  Jacobs (1961), la mezcla de usos constituye
un componente central de la vitalidad urbana, pues la
coexistencia de actividades residenciales, comerciales y
de servicios fomenta la apropiacién continua del espacio
publico y fortalece la identidad barrial. Sin embargo, cuando
esta diversidad funcional no se gestiona adecuadamente,
puede generar tensiones que debilitan la coherencia del
tejido urbano y alteran las relaciones sociales que configuran
la memoria colectiva del lugar.

En el caso de Miraflores, el andlisis del uso de suelo
evidencia un proceso progresivo de transformacion
funcional que ha modificado sustancialmente el cardcter
residencial original del barrio. Estas alteraciones responden
a presiones econdémicas vinculadas con la densificacion
y el aprovechamiento comercial, fendmenos que, segun
Vigano (2010), redefinen continuamente la ciudad mediante
la interaccion entre prdcticas humanas y estructura fisica.

TRAMO 1(Morado)

El primer tramo, ubicado en el extremo norte del eje
de estudio, presenta mayor proporcion de uso residencial,
aungue con aparicion de comercios puntuales e industrias,
que recuerdan la antigua vocacion productiva del barrio.
Este sector evidencia menor presion inmobiliaria, lo que ha
permitido la supervivencia de tipologias arquitecténicas
tradicionales y una estructura funcional mas equilibrada.

TRAMO 2 (Naranja)
El segundo tramo constituye el nucleo identitario del gje,

donde persisten usos educativos y religiosos que refuerzan su
cardcter simbalico. Sin embargo, se observa la incorporacion
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gradual acelerada de comercios, que tensionan la
coherencia funcional del sector. La presencia de instituciones
como colegios y la capilla mantiene flujos comunitarios,
aungue la introduccion de actividades econdmicas ajenas all
tejido original amenaza la permanencia de estos referentes.

Este tercer tramo presenta la mayor presion de
transformacion  funcional, con predominio de usos
comerciales y mixtos que han desplazado progresivamente
la funcion residencial. La proximidad con la avenida Los
Guaytambos, via estructurante de la ciudad, ha intensificado
la actividad comercial y generado un corredor de servicios
que altera la vocacion habitacional histérica del barrio.

Figura17.Uso de suelo del tramo 1 del
Miraflores

eje avenida

o) .
Nota: Elaboracion Propia (2025)



Figura 18. Mapa de Usos de Suelo Actual del Tramo 1

Nota: Geoportal Ambato (2025)
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‘ Residencial
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Figura 19. Mapa de Usos de Suelo Actual del Tramo 2
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Nota: Geoportal Ambato (2025)
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Figura 20. Mapa de Usos de Suelo Actual del Tramo 3
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Nota: Geoportal Ambato (2025)
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MAPAS DE ALTURAS EDIFICADAS DE LOS
TRAMOS DE LA AVENIDA MIRAFLORES

La volumetria constituye un indicador directo de las
transformaciones morfolégicas del paisaje urbano. Benevolo
(2013) sostiene que la forma urbana resulta de la interaccion
historica entre asentamientos humanos y condiciones
socioeconomicas; en este caso, las alturas edificadas revelan
procesos de densificacion que han alterado la escala original
del gje.

El diagrama de alturas establece cuatro categorias de
andlisis: edificaciones de 1 piso (tipologias originales), 2 pisos
(fase de transicion), 3-4 pisos (densificacion media) y 5 o mds
pisos (densificacion alta). Esta clasificacion permite identificar
el grado de transformacion volumétrica en cada tramo,
evidenciando rupturas en la continuidad horizontal que
caracterizd histéricamente a Miraflores.

TRAMO 1(Morado)

El primer tramo, ubicado en el extremo norte del eje
de estudio, conserva mayor proporcidon de edificaciones
de 1-2 pisos, reflejando menor presidn de densificacion.
Esta condicion ha permitido la permanencia de tipologias
tradicionales que mantienen la escala horizontal original del
barrio, configurando un perfil urbano mds coherente con la
memoria arquitectonica del gje.

TRAMO 2 (Naranja)

El segundo tramo presenta mayor heterogeneidad
volumétrica, con coexistencia de edificaciones patrimoniales
de 1-2 pisos junto a construcciones contempordneas de
hasta 5 pisos. Como sefala Quilodrdn-Rubio et al. (2024),
la densificacion en altura puede generar tensiones entre
renovacion urbana y preservacion patrimonial; en este
tramo, dichas tensiones se manifiestan en el contraste
abrupto entre escalas arquitectonicas que fragmentan la
unidad morfoldgica del sector.

78

Este tercer tramo predominan edificaciones de 3-4 pisos
con presencia significativa de construcciones de 5 o mads
pisos, especialmente en esquinas y lotes con mayor frente
hacia la avenida Los Guaytambos. Esta verticalizacion ha
modificado sustancialmente el perfil urbano, generando
discontinuidades visuales que debilitan la legibilidad del
paisaje historico.

Figura 21. Diagrama de identificacién de alturas para los
tramos de estudio del eje de la avenida Miraflores.

5+P

P 2P

Nota: Elaboracion Propia (2025)



Figura 22. Mapa de Alturas Edificadas del Tramo 1

DIAGRAMA DE ALTURAS

LEYENDA

(Edificaciones originales)
(Transicion)

3 a4 Pisos
(Densificacion media)

1 Piso
5+ Pisos

(Densificacion alta)

Nota: Geoportal Ambato (2025)
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Figura 23. Mapa de Alturas Edificadas del Tramo 2

DIAGRAMA DE ALTURAS

LEYENDA

1 Piso
(Edificaciones originales)

2 Pisos
(Transicion)

3 a4 Pisos
(Densificacion media)

5+ Pisos
Nota: Geoportal Ambato (2025) (Densificacion alta)
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Figura 24. Mapa de Alturas Edificadas del Tramo 3

DIAGRAMA DE ALTURAS

I
|
2P

LEYENDA

1 Piso
(Edificaciones originales)

2 Pisos
(Transicién)

3 a4 Pisos
(Densificacion media)

5+ Pisos
Nota: Geoportal Ambato (2025) (Densificacion alta)
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MAPAS DE IDENTIFICACION DE
EDIFICACIONES PATRIMONIALES DE LOS
TRAMOS DE LA AVENIDA MIRAFLORES

Laidentificacion de edificaciones patrimoniales constituye
el reconocimiento de permanencias arquitectonicas que
sostienen la memoria colectiva del barrio. Segun Jokilehto
(1999), el valor patrimonial trasciende las cuadlidades
estéticas para incluir significados culturales construidos
colectivamente; por ello, estas construcciones representan
testimonios materiales de la evolucion del gje.

TRAMO 1(Morado)

El primer tramo, ubicado en el extremo norte del eje
de estudio, que mantiene edificaciones patrimoniales de
cardcter residencial e industrial, algunas vinculadas a la
antigua actividad productiva del sector. Estos inmuebles
evidencian tipologias arquitectdnicas coherentes con el
desarrollo histérico del barrio, constituyendo referentes de
identidad que deben ser preservados.

TRAMO 2 (Naranja)

El segundo tramo concentra la mayor cantidad de
edificaciones  patrimoniales  inventariadas,  incluyendo
referentes institucionales como la Capilla de Santa Teresita
y construcciones residenciales de arquitectura moderna.
Como sostiene Araoz (2011), estos elementos configuran un
paisaje urbano histérico que integra relaciones dindmicas
entre forma urbana y memoria colectiva.

Este tercer tramo se conserva escasas edificaciones
patrimoniales, principalmente en predios interiores menos
expuestos a presion inmobiliaria. La mayoria presenta
estado de conservacion regular, con intervenciones que han
alterado elementos originales como carpinterias, cubiertas y
acabados.

82

Figura 25. Fotografia de la Capilla de Santa Teresita del
Nifio Jesus.

Nota Elaboracion Propia (2025)



Figura 26. Identifiacion de edificaciones patrimoniales del eje de la avenida Miraflores - Tramo 1

LEYENDA

Edificaciones Patrimoniales

Nota: Geoportal Ambato (2025)
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Figura 27.Identifiacion de edificaciones patrimoniales del eje de la avenida Miraflores - Tramo 2

LEYENDA

‘ Edificaciones Patrimoniales

Nota: Geoportal Ambato (2025)
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Figura 28. Identifiacion de edificaciones patrimoniales del eje de la avenida Miraflores - Tramo 3

LEYENDA

‘ Edificaciones Patrimoniales

Nota: Geoportal Ambato (2025)
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FICHAS DE OBSERVACION

Tabla 5. Ficha de observacion del Tramo 1

FICHA DE OBSERVACION

FECHA: 08/Diciembre/2025

HORARIOS: 2:30 pm - 3:30 pm / 4:30 pm - 6:30 pm

UBICACION: Avenida Miraflores

TIPO DE TRANSFORMACIONES OBSERVADAS

TRAMO: 1

TIPOLOGICAS MORFOLOGICOS FiSICOS
NUEVA CONSTRUCCION o MODIFICACION DEL PERFIL URBANO
CAMBIO DE USO DE SUELO [ ) CAMBIOS EN LA PROPORCION (LLENO - VACIO)

SUSTITUCION DE EDIFICACION ANTIGUA

INCORPORACION DE NUEVOS ELEMENTOS

CARACTERISTICAS VISIBLES DE LAS TRANSFORMACIONES

FRAGMENTACION DEL PAISAJE URBANO

RETIRO FRONTAL O LATERAL

USO DEL ESPACIO PUBLICO

() ALTURAS / VOLUMENES

CONTINUIDAD URBANA

TRANSFORMACION VISUAL

MEDIO (Alteracién visual moderada)

TRANSFORMACION EN EL PAISAJE URBANO HISTORICO

COLORES

CROQUIS REGISTRO FOTOGRAFICO

BAJO (Compatibilidad visual)

TRANSFORMACION EN LA MEMORIA URBANA

ALTO (Pérdida simbodlica relevante)

MEDIO (Memoria fragmentada)

JUSTIFICACION DEL PORCENTAJE DE INTEGRIDAD DEL TRAMO 1

BAJO (Permanencia simbdlica)

TRANSFORMACION EN LA IDENTIDAD DEL EJE

BAJO (Continuidad identitaria)

El Tramo 1 de la Avenida Miraflores se evidencio una afectacion mode-
rada donde la modificacion del perfil urbano y los cambios volumétricos
han alterado parcialmente la coherencia del tejido histérico. Segun Joki-
lehto, aunque el sitio mantiene suficiente legibilidad como paisaje urba-
no histdrico, requiere acciones preventivas de gestion patrimonial que
fortalezcan la continuidad espacial y detengan el deterioro progresivo.
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ANALISIS TRAMO 1

ALTURAS / VOLUMENES \_“ CAMBIOS EN LA PROPORCION
Incremento progresivo de pisos y (LLENOS-VACIO)

volumetrias que genera discon- Transformacién de la relacion entre vo-
tinuidades en la escala urbana y limenes construidos y espacios abier-
afecta las proporciones originales tos que afecta la permeabilidad visual

USO DEL ESPACIO PUBLICO
Modificacion de larelacion edi
ficacion-acera mediante ocu
pacién irregular, ampliacion
de locales comerciales y elimi-
nacion de dreas de transicion.

USO DEL ESPACIO PUBLICO
Modificacién de la relacion
edificacion-acera mediante
ocupacion irregular, ampliacion
de locales comerciales y elimi-
nacion de dreas de transicion.

CONTINUIDAD URBANA

Alteracién de la funcion origi- Grado de coherencia entre Edificaciones contempord-
nal de edificaciones residen- edificaciones consecutivas neas que reemplazan el te-
ciales a uso comercial 0 mixto. entérminos de escala, ritmo jido original con escalas vy

y lengudje arquitecténico. lenguadjes arquitecténicos

ajenos al contexto histérico.
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PERFIL URBANO TRAMO'1

Ocupacion irregular de aceras por extensiones Ocupacion irregular de aceras por extensiones
—residenciales que reducen el espacio peatonal residenciales que reducen el espacio peatonal
vy dlteran la relacién histérica edificacion-calle. y dlteran la relacion histérica edificacion-calle.
[ |
N .
P 2P
|
[ |
- — i)
L 5+ Incremento progresivo de pisos que gene- T T
ra saltos volumétricos abruptos, rompien- ., . X .
do la escala horizontal original y afectan- Alteracion de la silueta urbana por edificaciones de
do las proporciones del paisaje urbano. mayor altura que rompen la horizontalidad caracte-
ristica, afectando la percepcion del paisaje historico.
[ |
PP
[ _EEE——
Transformacién  de  viviendas  origina- Conserva el ritmo arquitectonico por el mantenimiento
les en locales comerciales o mixtgs que de edificaciones tradicionales con lenguajes forma-
modifican la dindmica social del 1‘r0mo. les homogeneosque logra una lectura clara del eje. j
|
S [ B
TIPO DE TRANSFORMACIONES OBSERVADAS R SIBLES DELAS SINTESIS DEL TRAMO 1
, El Tramo 1 presenta un nivel medio de integridad urbana, donde aun es
. USO DEL ESPACIO PUBLICO posible reconocer la estructura morfoldgica original del paisaje urbano
CAMBIO DE USO DE SUELO , histérico. Predominan edificaciones de baja altura que conservan cier-
) . ALTURAS / VOLUMENES ta continuidad tipologica y permiten una lectura relativamente clara del
NUEVACONSTRUCCION eje. No obstante, se identifican transformaciones puntuales como el incre-
O CONTINUIDAD URBANA mento de alturas, cambios de uso de suelo y ocupacion irregular del es-
MORFOLOGICOS pacio publico, que alteran la relacién tradicional entre edificacion y calle.

. En concordancia con Jokilehto, la permanencia de estos elementos tradi-
' MODIFICACION DEL PERFIL URBANO cionales sostiene el valor patrimonial del tramo, aunque las intervenciones

O CAMBIOS EN LA PROPORCION (LLENO - VACIO) recientes comienzan a tensionar su autenticidad y continuidad historica.
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Tabla 6. Ficha de observacion del Tramo 2

FICHA DE OBSERVACION

FECHA: 08/Diciembre/2025

HORARIOS: 2:30 pm - 3:30 pm / 4:30 pm - 6:30 pm

UBICACION: Avenida Miraflores

TRAMO: 2

TIPO DE TRANSFORMACIONES OBSERVADAS

TIPOLOGICAS MORFOLOGICOS FiSICOS
NUEVA CONSTRUCCION . MODIFICACION DEL PERFIL URBANO
CAMBIO DE USO DE SUELO CAMBIOS EN LA PROPORCION (LLENO - VACIO)

SUSTITUCION DE EDIFICACION ANTIGUA

INCORPORACION DE NUEVOS ELEMENTOS

() FRAGMENTACION DEL PAISAJE URBANO

CARACTERISTICAS VISIBLES DE LAS TRANSFORMACIONES

RETIRO FRONTAL O LATERAL

MEDIO (Alteracién visual moderada)

BAJO (Compatibilidad visual)

TRANSFORMACION EN LA MEMORIA URBANA

ALTO  (Pérdida simbodlica relevante)

MEDIO (Memoria fragmentada)

BAJO  (Permanencia simbdlica)

TRANSFORMACION EN LA IDENTIDAD DEL EJE

BAJO (Continuidad identitaria)

( J USO DEL ESPACIO PUBLICO [ ) ALTURAS / VOLUMENES
CONTINUIDAD URBANA [ ) COLORES
A ORMACIO A\RYA RBANO ORICO
TRANSFORMACION VISUAL R
o

RIDAD D RAMO

El Tramo 2 de la Avenida Miraflores, presenta un estado critico donde la
modificacion del perfil urbano vy la fragmentacion del paisaje han ero-
sionado severamente la coherencia del tejido histoérico. Segun Jokilehto,
esta pérdida compromete la capacidad del sitio para expresar su va-
lor cultural y funcionar como documento vivo de la memoria colectiva.




ANALISIS TRAMO 2

USO DEL ESPACIO PUBLICO
Modificacién  de la  rela-
cion edificacion-acera
mediante ocupacion irre-
gular, ampliaciéon de locales
comerciales y eliminacion
de dreas de transicion.

Alteracién de la funcién origi-
nal de edificaciones residen-
ciales auso comercial o mixto.

Alteracion de la funcién origi-
nal de edificaciones residen-
ciales auso comercial o mixto.

FRAGMENTACION

DEL PAISAJE URBANO
Pérdida de  cohe-
rencia formal por la
introduccion de ele-
mentos arquitecto-
nicos desarticulados
del conjunto historico.

COLORES
Incorporacion  de  pa-
letas cromdticas que
contrastan con la ima-
gen histérica del sector

Edificaciones  contempordneas
que amurallon y ocultan las
construcciones patrimoniales re-
manentes, generando un efecto
de dislamiento visual y simbdlico
que debilita su presencia en el
paisaje urbano histérico del eje.

ALTURAS / VOLUMENES

USO DEL ESPACIO PUBLICO
\ Modificacion de larelacion
\ edificacion-acera me-
diante ocupacion irregu-
lar, ampliacion de locales
comerciales y eliminacion
de dreas de transicion.

Incremento progresivo de  Alteracion de la funcion origi-
pisos y volumetrias que ge-  nal de edificaciones residen-
nera discontinuidades en  cialesausocomercial o mixto.

la escala urbana y afecta
las proporciones originales
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Ruptura del ritmo arquitecténico por
la introduccion de edificaciones con

lenguajes formales heterogéneos que
fragmentan la lectura unitaria del eje.

Edificacion patrimonial identificada su
b amurallamiento por edificaciones con-
tempordneas, generando  aislamiento
visual y pérdida de memoria urbana

PERFIL URBANO TRAMO 2 I

|
Incremento  progresivo - de  pi- Verticalizacién desregu|
sos que genera saltos volu- lada que produce dis
Privatizaciéon  de  dreas métricos  abruptos, rompiendo continuidades en el perfil
peatonales  que  elimi- la escala  horizontal  original Urbano, ofectando  Iql
nan_transiciones entre lo percepcion visual del tramo.
publico y privado, redu-¢é——
- ciendo la  apropiacion
comunitaria  del  espacio.
P 2P 5:p T
Alteracion de la silueta ur- Desplazamiento de la fun-
bana por edificaciones  de cién residencial por acti-
mayor altura gue rompen la vidades comerciales que
horizontalidad  caracteristica. alteran los flujos cotidianos.
wo® I =
Desplazamiento de la funcion residencial por activi-
dades comerciales que alteran los flujos cotidianos.
H—> Alteracion de la silueta urbana
por edificaciones de mayor al- Desplazamiento de Pérdida de coherencia formal por la
tura que rompen la horizontali- la  funcion  residencial  acumulacién de intervenciones desarti-
dad caracteristica, afectando la por actividades co- culadas que imposibilitan la lectura del
percepcion del paiscje historico, merciales que alteran  conjunto del paisaje urbano histérico.
los  flujos  cotidianos.
[ |
||
P 2P

TIPO DE TRANSFORMACIONES OBSERVADAS

CAMBIO DE USO DE SUELO
SUSTITUCION DE EDIFICACION ANTIGUA

MORFOLOGICOS
. MODIFICACION DEL PERFIL URBANO

(O FRAGMETACION DEL PAISAJE URBANO
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CARACTERISTICAS VISIBLES DE LAS i

TRANSFORMACIONES SINTESIS DEL TRAMO 2

El Tramo 2 evidencia el estado mds critico del eje, con una pérdida sig-
nificativa de integridad urbana y una marcada fragmentacion del pai-
saje. La coexistencia de edificaciones patrimoniales con construccio-
nes contempordneas de mayor altura genera fuertes discontinuidades
en la escala y el perfil urbano. Los cambios intensivos de uso de suelo
hacia actividades comerciales, junto con la sustitucion de edificacio-
nes antiguas, han debilitado la coherencia formal y simbdlica del sector.
Desde la perspectiva de Jokilehto, esta pérdida compromete la capaci-
dad del paisaje para expresar su valor cultural, al reducir su funciéon como
soporte de la memoria colectiva y documento vivo de la historia urbana

@ UsODEL ESPACIO PUBLICO

@ ALTURAS / VOLUMENES

QO cotores
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1 |

Figura 30. Fotografia de la Villa Alhambra - Tramo 2

Nota: Elaboracion propia (2025)
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Tabla 7. Ficha de observacién del Tramo 3

FICHA DE OBSERVACION

FECHA: 08/Diciembre/2025

HORARIOS: 2:30 pm - 3:30 pm / 4:30 pm - 6:30 pm

UBICACION: Avenida Miraflores

TIPO DE TRANSFORMACIONES OBSERVADAS

TRAMO: 3

TIPOLOGICAS MORFOLOGICOS FISICOS
NUEVA CONSTRUCCION . MODIFICACION DEL PERFIL URBANO
CAMBIO DE USO DE SUELO CAMBIOS EN LA PROPORCION (LLENO - VACIO)

SUSTITUCION DE EDIFICACION ANTIGUA

CARACTERISTICAS VISIBLES DE LAS TRANSFORMACIONES
INCORPORACION DE NUEVOS ELEMENTOS

o FRAGMENTACION DEL PAISAJE URBANO

[ ] RETIRO FRONTAL O LATERAL

o USO DEL ESPACIO PUBLICO

o ALTURAS / VOLUMENES

CONTINUIDAD URBANA

TRANSFORMACION VISUAL

. MEDIO (Alteracion  visual moderada)

TRANSFORMACION EN EL PAISAJE URBANO HISTORICO

COLORES

CROQUIS REGISTRO FOTOGRAFICO

BAJO (Compatibilidad visual)

TRANSFORMACION EN LA MEMORIA URBANA

ALTO (Pérdida simbdlica relevante)

MEDIO (Memoria fragmentada)

JUSTIFICACION DEL PORCENTAUJE DE INTEGRIDAD DEL TRAMO 3

BAJO (Permanencia simbdlica)

BAJO (Continuidad identitaria)

TRANSFORMACION EN LA IDENTIDAD DEL EJE

El Tramo 3 de la Avenida Miraflores se evidencio una afecta-
cion leve pero significativa debido a cambios morfoldgicos y
cierta fragmentacion del paisaje urbano. Segun Jokilehto, aun-
que el tejido histérico mantiene elementos reconocibles que
permiten la legibilidad del sitio, requiere acciones preventivas de gestion pa-
trimonial que integren conservacion y transformacion urbana controlada




Alteracién  de la  fun-
cion original de edifica-
ciones  residenciales a
uso comercial o mixto.

Edificaciones  contempo-
- rdneas que reemplazan el
{ tejido original con escalas

ajenos al contexto historico.

y lenguajes arquitectonicos

RETIROFRONTAL OLATERAL

Variaciones en los retrocesos de
edificacion que generan una li-
nea de fachada irregular y des-
articulada del patrén historico.

ALTURAS / VOLUMENES
Incremento progresivo de pisos y
volumetrias que genera disconti-
nuidades en la escala urbana y
afectalas proporciones originales

USO DEL ESPACIO PUBLICO
Modificacion de la relaciéon edi-
ficacion-acera  mediante  ocu-
pacion irregular, ampliacion
de locales comerciales vy elimi-
nacién de dreas de transicion.

MODIFICACION DEL PERFIL URBANO

Alteracion  de 1o fun- Alteracién de la  silueta urba-
cion original de edifica- na mediante edificaciones
ciones residenciales a de mayor daltura que rompen

uso comercial o mixto. la  continuidad visual del eje
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Variaciones en los retrocesos de edificacion que ge-

’Hneran una linea de fachada irregular, rompiendo el PERFIL URBANO

alineamiento histérico y la continuidad visual del eje.

. HOTEL MIRAFLORES; Privatizacion de dreas
Desplazamiento de la funcion residencial por activi- peatonales por comercios gque  eliminan
dades comerciales que alteran los flujos cotidianos. - transiciones entre lo publifo y privado. :

g
|-
P 2P .
Desplazamiento de la funcion residencial por activi-
dades comerciales que alteran los flujos cotidianos.
| , =
[T | Alteracion de la silueta urbana por edificaciones de
P op Conservasumorfologiatradicional (la2pisos), manteniendolaescalaho- mayor altura que rompen la horizontalidad caracte-
rizontal originaly homogeneidad de las proporciones del paisaje urbano. ristica, afectando la percepcion del paisaje historico.

Variaciones en los re- Pérdida de coherencia formal por la B == s
trocesos de edificacion acumulacion de intervenciones desar-
que generan una linea ticuladas del paisaje urbano h\stér\coﬁ
de fachada | irregular. i \
Edificaciones contempordneas que  introducen Desplozomlento de
escalas y materiales ajenos al contexto, debili- lafuncion  residen- [
tando la homogeneidad tipoldgica del tramo. cial  por  activida-
des comerciales.
Pérdida de coherencia formal por la acumulacion
de intervenciones desarticuladas que imposibilitan
la lectura del conjunto como unidad patrimonial.
TIPO DE TRANSFORMACIONES OBSERVADAS VR SINTESIS DEL
, El Tramo 3 mantiene un nivel intermedio de integridad urbana, donde
. USO DEL ESPACIO PUBLICO aun se conservan rasgos reconocibles del tejido histérico, pese a la pre-
NUEVACONSTRUCCION sién de transformaciones recientes. La verticalizacién progresiva, la va-
O RETIRO FRONTAL O LATERAL riacion en los retiros de edificacion y el predominio de usos comercia-
CAMBIO DE USO DE SUELO , les han alterado la homogeneidad tipolégica y la continuidad visual del
ALTURAS / VOLUMENES eje. Sin embargo, la persistencia de edificaciones de menor altura per-
MORFOLOGICOS mite conservar parcialmente la legibilidad del paisaje urbano historico.
. Segun el enfoque de Jokilehto, este tramo requiere acciones preventivas de
. MODIFICACION DEL PERFIL URBANO gestiéon patrimonial que permitan equilibrar conservacion y transformacion,

O FRAGMETACION DEL PAISAJE URBANO evitando una fragmentacion mayor del tejido urbano y de sus valores culturales.
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PROCESAMIENTO DE DATOS (FICHAS DE OBSERVACION)

Figura 31. Matriz Insight - Andilisis integrado de la avenida Miraflores

ESTRUCTURA MORFOLOGICA - — 4

PUNTOS DE TRANSICION Incremento  progresivo  de  al-
TRAMO 2 -3 turas, rupturas  volumétricas  y
Sefalalapérdida progresiva de homogeneidad histori- pérdida de continuidad  formal,
cayeliniciode unaldgicaurbanamds contempordnea especialmente en tramos 2 y 3
A i
ESTRUCTURA MORFOLOGICA - — » IR erorer

Predominio  de  edificaciones
de baja altura (1-2 pisos) con
alineamiento  continuo y  es-
cala horizontal coherente.

Referente patrimonial
que concentra me-
moria colectiva y va-
lor simbdlica del eje.

Inmuebles histéricos que concentran

|

1

I

1

1

1

I

1.2 | 1 1 | I

|

1

I

1

memoria urbana y valor identitario 1
I
|

PUNTOS DE TRANSICION
TRAMO 2-3

Marca el paso de untejidore-
sidencial coherente hacia un
paisaje urbano tensionado
por la actividad comercial

I
I
I
I
I
Agrupacién  de  inmuebles  his- |
téricos que concentran memo- |
ria  urbana y  valor identitario. |
I
I
I
I
I
I

RELACION EDIFICACION - [E .
ESPACIO PUBLICO USO DE SUELO _'4_,
Ocupacion irregular de  ace- Vocacion — predominantemen-
ras, ampliaciones comer- te residencial con presencia
ciales vy privatizacion  par-- =4 L —-puntual de  equipamientos
cial del espacio peatonal comunitarios y religiosos.

USO DE SUELO

_ Predominio de usos comerciales
y mixtos que desplazan progre-
sivamente la funcion residencial

Q7

|

|

I

|

|

_1.--\.-\{.-.1_-. P, :
| i
|.- .!Ll_ !
I

|

I

|

|




CONTINUIDAD E INTEGRIDAD
- URBANA

Alta coherencia tipolégica y Vi-= — — o
sual gque permitia reconocer el eje
como unidad histérica continua

Referente patrimonial e insti-
tucional que actia como an-
cla visual y simbdlica del eje.

SINTESIS TRAMOS AVENIDA MIRAFLORES

En sintesis, los tres tramos revela que la avenida Miraflores fun-
ciona como un corredor de transicién urbana, donde coexisten
permanencias histéricas y transformaciones contempordneas. La
fragmentacion morfoldgica, el cambio de uso de suelo vy la alte-
racion del espacio publico evidencian una pérdida progresiva de
integridad del paisaje urbano histérico, especialmente en el tra-
mo central, consoliddndolo como el sector mds vulnerable del eje.

LEYENDA

Hitos histéricos / Edificaciones patrimoinales

Puntos de transicion

Lectura histdrica del eje

Estado actual del eje

CONTINUIDAD E 'Tj_
Referente patrimonial que concentra me- INTEGRIDAD URBANA :1_.—:1_]:_.- ==y
moria colectiva y valor simbodlica del eje. =~ ~ La integridad del paisaje urbano | | im

histérico se debilita de manera o al

=]
desigual, generando zonas de : !
ruptura y transicion dentro del eje. =

- RELACION EDIFICACION -

ESPACIO PUBLICO

Existencia de una relacion directa y legible

L — —entre fachada, acera y calle, con transi-
ciones claras entre lo publico y lo privado.

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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CONCLUSION DEL OBJETIVO 1

Laaplicacion delametodologiaestablecidaen el Objetivo
1 permiti® comprender de forma sistemdtica y profunda
la evolucion morfologica del paisgje urbano historico del
eje de la avenida Miraflores. Mediante el levantamiento de
informacion en campo, el andlisis de ortofotos, la elaboracion
de fichas de observacion y el estudio comparativo de los
tramos, se logré identificar con precision las transformaciones
espaciales, tipoldgicas y funcionales que han configurado el
estado actual del eje.

Estas actividades hicieron posible reconocer tanto las
permanencias morfoldgicas que sostienen la memoria
urbana  como las intervenciones  contempordneads
que han alterado la coherencia histérica del paisaje.
El andlisis diferenciado por tramos evidencid que la
evolucion del eje no responde a un proceso uniforme, sino a
dindmicas particulares vinculadas a cambios de uso de suelo,
incrementos de altura y modificaciones en la relacion entre
edificacion y espacio publico.

La sistematizacion de esta informacion permitié evaluar
los niveles de integridad urbana y detectar los sectores
mas vulnerables a la fragmentacion del paisgje urbano
histérico. Asimismo, el cruce entre la informacion grdfica,
cartogrdfica y la observacion directa fortalecio la lectura
critica del egje, facilitando una interpretacion integral del
paisaje como un sistema vivo, en constante transformacion.

En este sentido, la metodologia aplicada no solo aporto al
cumplimiento del objetivo planteado, sino que constituyd una
herramienta clave para el desarrollo del trabajo de titulacion,
al proporcionar una base analitica sélida y objetiva.

El andlisis realizado permitid comprender la relacion
entre forma urbana, uso social y valor patrimonial, sentando
las bases para los objetivos posteriores y para la formulacion
de criterios de conservacion que reconozcan el equilibrio
necesario entre continuidad histérica vy  transformacion
urbana en la avenida Miraflores.

Figura 32. Fotografia de avenida Miraflores

Nota: Elaboracién Propia (2025)
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APLICACION DE METODOLOGIA OBJETIVO 2

OBJETIVO 2 _— >

/

CAP

TULO

Entender los elementos historicos, simbolicos y sociales que
constituyen la identidad del eje de la avenida Miraflores, me-
diante investigacion etnogrdfica y entrevistas a residentes.

L..p»| NIVEL ANALITICO

RECO-I[Egg:gﬁsD?EEDATOS INSTRUMENTOS PROCESAMIENTO
Investigacion etnografica Fichas etnogrdficas Narrativas grdficas
Entrevistas a residentes Guion  entrevista Matriz Resumen

1®




INVESTIGACION ETNOGRAFICA

La investigacion etnogrdfica constituye una  técnica
cualitativa que permite analizar las dindmicas sociales,
prdcticas culturales y apropiacion del espacio urbano
mediante observacion directa en el contexto natural del eje
de la avenida Miraflores. Esta metodologia se implemento
para identificar los elementos historicos, simbolicos vy
sociales que configuran la identidad del sector, registrando
interacciones cotidianas, usos del espacio publico, flujos
peatonales 'y vehiculares, asi como permanencias
arquitectonicas que sostienen lamemoria colectiva del barrio.

El estudio se estructurd mediante la division del eje en
tres tramos diferenciados morfoldgica y funcionalmente. Ef
Tramo 1 comprende desde la Calle Francisco Flor hasta la-
interseccion con Margaritas, caracterizado por predominio
residencial. El Tramo 2 abarca desde Margaritas hasta Dalias,
concentrando instituciones educativas y religiosas que
actuan como nucleo identitario. El Tramo 3 se extiende desde
Dalias hasta la Avenida Los Guaytambos, evidenciando
transformacion comercial acelerada. Esta segmentacion
permitio  andlisis comparativo de dindmicas urbanas
especificas segun caracteristicas territoriales de cada sector.

La recoleccion de datos se ejecutd durante dos
semanas consecutivas segun  cronograma  establecido
(Figura 33, plOl), contemplando dos horarios diarios:
2:30 pm - 330 pm y 430 pm - 5:30 pm, momentos de
mayor actividad urbana vinculada a flujos escolares vy
comerciales. Los hallozgos se sistematizaron mediante
fichas etnogrdficas que documentaron usos del espacio,
prdcticas sociales, interacciones y elementos simbdlicos!
observados. El procesamiento final se plasmd en norrctivos:
grdficas (paglis-116) que articulan visualmente dindmicas de*
movilidad vehicular, flujos académicos, actividad comercial,
hitos arquitectonicos y patrones de apropiacion del espacio
publico, permitiendo lectura integral de las transformaciones
urbanas que afectan la identidad historica del eje.

Figura 33. Cronograma empleado para investigacion
etnogrdfica

o ——— EESIVNUNE - - - - -
| |

TRAMO'1

| HORARIO No 1
2:30 PM-3:30 PM
|
il | HORARIO No. 2
4:30 PM-5:30 PM

ANALISIS 1

i
|

|

| HORARIO No. 1
2:30 PM-3:30 PM

| HORARIO No, 2

| 430PM-5:30 PM

FICHA1

ANALISIS 1

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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Figura 34. Fotografia de la parada de bus - Tramo 3




FICHAS ETNOGRAFICAS

Tabla 8. Ficha etnogrdfica semana 1- Tramo 1.

FICHA ETNOGRAFICA -

SEMANA 1

UBICACION: Avenida Miraflores

TRAMO: 1

FECHA: 08/ diciembre / 2026 -12 / diciembre / 2026

HORARIOS: 230 a3:30 pm /430 a5:30 pm

ACTORES:  Visitantes / Residentes temporales / Estudiantes

RECURSOS: Celular (fotografias) / lpad (anotaciones digitales)

REGISTRO ETNOGRAFICO

ey L]

USO COMERCIAL INTERACCIONES
USO RECREATIVO CONVERSACIONES
o USO DE TRANSITO REUNIONES
APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS
HITOS ARQUITECTONICOS o MOVILIDAD VEHICULAR
o HITOS VISUALES TRADICIONALES COMERCIAL
[ ) PARCELACION HISTORICA (PATRONES) ACADEMICAS
ESPACIOS DE ENCUENTRO RELIGIOSA
REGISTRO FOTOGRAFICO




1G4

TRAMO'1

USO DE TRANSITO
Flujo peatonal reducido con
predominio de trdnsito vehicu-
lar hacia el sur de la avenida

Encuentros breves entre residen-
tes limitados a saludos cordiales
sin conversaciones prolongadas.

USO DEL ESPACIO MOVILIDAD VEHICULAR N

Incremento  de|  trafico \t
en  horarios  |escolares ~"

con congestion| tempo- .
S/ ral en puntos e i "

@ UsODE TRANSITO

PRACTICAS SOCIALES &
&é
INTERACCIONES
PERMANENCIAS
ELEMENTOS SIMBOLICOS

. HITOS VISUALES TRADICIONALES

@ PARCELACIONHISTORICO

DINAMICAS COTIDIANAS . .
PARCELACION HISTORICA

Lotes de dimensiones re-
gulares que conservan el
trazado original del barrio.

@ OVILIDAD VEHICULAR

SINTESIS DEL TRAMO 1

En la semana uno, presenta un tejido urbano con
predominio residencial donde persiste la  par-
celacion  histérica vy edificaciones de baja altura
que conservan la morfologia original del barrio.
El flo peatonal reducido y la movilidad ve-
hicular  constante  evidencian un  uso  funcio-
nal  del espacio sin apropiacion  comunita-
ria  significativa.  Los  hitos  visuales  tradicionales
mantienen continuidad formal, configurando un paisaje
urbanodetransiciénentrelohistéricoylocontempordneo.

HITOS VISUALES TRADICIONALES

Molinos Miraflores

Edificacionde bajaaltura,de cardcterin-
dustrial, con lenguaje arquitecténico ori-
ginal gue mantienen continuidad formail

Ausencia de apropiacion  pro-
longada  del espacio  publico,
Unicamente trdnsito o comercial



Tabla 9. Ficha etnogrdfica semana 2 - Tramo 1.

FICHA ETNOGRAFICA - SEMANA 2

UBICACION: Avenida Miraflores TRAMO: 1

FECHA: 22/ diciembre / 2026 - 26 / diciembre / 2026 HORARIOS: 230 a3:30 pm /430 a5:30 pm

ACTORES: Visitantes / Residentes temporales / Estudiantes

RECURSOS: Celular (fotografias) / load (anotaciones digitales)

s

USO DEL ESPACIO PRACTICAS SOCIALES
USO COMERCIAL INTERACCIONES
USO RECREATIVO CONVERSACIONES
o USO DE TRANSITO REUNIONES
APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS
ELEMENTOS SIMBOLICOS DINAMICAS COTIDIANAS
HITOS ARQUITECTONICOS ] MOVILIDAD VEHICULAR
o HITOS VISUALES TRADICIONALES COMERCIAL
() PARCELACION HISTORICA (PATRONES) o ACADEMICAS
ESPACIOS DE ENCUENTRO RELIGIOSA
s A:vil 7 h
| PRODENTAL -
Ol 1 4 = oy
T -




1G5

TRAMO'1

USO DEL ESPACIO

@ UsODETRANSITO
@ uso comeraiAL

PRACTICAS SOCIALES

REUNIONES

ELEMENTOS SIMBOLICOS

@ HiITOS VISUALES TRADICIONALES

@ PARCELACIONHISTORICO

DINAMICAS COTIDIANAS

@ /OVILIDAD VEHICULAR
@ ~croimcas

SINTESIS DEL TRAMO 1

En la semana dos, la incorporacion de usos comer-
ciales puntuales genera dindmicas académicas
vinculadas @ instituciones educativas  cercanas, in-
tensificando el trafico vehicular en horarios escolares.
Las reuniones ocasionales en aceras relacionadas
con actividades religiosas dominicales constituyen
los Unicos momentos de encuentro vecinal reconoci-
bles. La morfologia urbana conserva homogeneidad
tipologica pese a la presion comercial incipiente que
comienza a alterar la vocacion residencial del sector.

USO DE TRANSITO
Flujo peatonal reducido con
predominio de transito vehicu-
lar hacia el sur de la avenida.

MOVILIDAD VEHICULAR
Circulacién  constante  de
vehiculos partidulares y pre-
sencia de transporte publico.

HITOS VISUALES TRADICIONALES
Molinos Miraflores
Edificaciondebajaaltura,de cardcterin-
dustrial, con lenguaje arquitectonico ori-
ginal gue mantienen continuidad formal.

PARCELACION HISTORICA
Lotes

gulares
trazado original del

ACADEMICAS

Flujo estudianti matutino vy ves-

pertino vinculado a institucio-
nes educativas (colegios /  centro
de idiomas) cercanas al tramo.

ocasionales  en

Encuentros
aceras relacionados con acti-
vidades educativas o barriales.

de dimensiones re-
que conservan el
barrio.

USO COMERCIAL

Presencia puntual de comer-
cios de escala barrial que no
alteran el cardcter residencial



Tabla 10. Ficha etnogrdfica semana 1- Tramo 2.

,

FICHA ETNOGRAFICA - SEMANA'1

UBICACION: Avenida Miraflores TRAMO: 2
FECHA: 08/ diciembre /2026 -12 / diciembre / 2026 HORARIOS: 2:30 a 330 pm / 430 a 5:30 pm

ACTORES: Visitantes / Residentes temporales / Residentes permanentes / Estudiantes

RECURSOS: Celular (fotografias) / lpad (anotaciones digitales)

USO DEL ESPACIO PRACTICAS SOCIALES

. USO COMERCIAL INTERACCIONES
USO RECREATIVO CONVERSACIONES

. USO DE TRANSITO REUNIONES
APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS

. HITOS ARQUITECTONICOS MOVILIDAD VEHICULAR
HITOS VISUALES TRADICIONALES . COMERCIAL
PARCELACION HISTORICA (PATRONES) ‘ ACADEMICAS

. ESPACIOS DE ENCUENTRO RELIGIOSA

REGISTRO ETNOGRAFICO REGISTRO FOTOGRAFICO
S ———— f
[EE] | = B B B eH e E

U.E. LA INMACULADA" .
B 3 H BH 1L




TRAMO 2

USO COMERCIAL
Proliferacion de comercios que
ocupan plantas bajas alterando
la funcién residencial original.

HITOS ARQUITECTONICOS

Capilla Santa Teresita
Como referente  visual y
simbolico  que  estructu-
ra la identidad del tramo.

ESPACIOS DE ENCUENTRO
Ploza atrial de la capila
como Unico punto de reu-
nion comunitaria identificada.

USO DEL ESPACIO

@ UsODE TRANSITO
@ uso comERCIAL

PRACTICAS SOCIALES

INTERACCIONES

ELEMENTOS SIMBOLICOS
@ HTOS ARQUITECTONICOS

@ ©5PACIOS DE ENCUENTRO

DINAMICAS COTIDIANAS ACADEMICAS
Concentraciéon  de
diantes en  horarios

@ comeraiaLes
@ :capemicas

SINTESIS DEL TRAMO 2

En la semana uno, concentra la mayor activi-
dad comercial vy flujo peatonal del eje, vincula-
do directamente a instituciones educativas y re-
ligiosas que estructuran la identidad del sector.
La Capilla Santa Teresita actiia como hito arquitecténico
y espacio de encuentro comunitario, contrastando con
la fragmentacion social generada por dindmicas co-
merciales aceleradas. Las interacciones esporddicas en-
tre usuarios evidencian la pérdida de vinculos vecinales
consolidados frente al predominio del transito funcional,

USO DE TRANSITO
Flujo vehicular intenso vin-
culado a dreas comerciales
e instituciones educativas y
religiosas del sector central.

estu-

entrada y salida generan-
do apropiaciéon  temporal.

Encuentros esporddicos entre
usuarios sin  construccion de
vinculos vecinales consolidados.

de

COMERCIALES

Ll Dindmica economica acelerada

que prioriza el consumo sobre
la permanencia en el espacio.



Tabla 11. Ficha etnogrdfica semana 2 - Tramo 2.

s

FICHA ETNOGRAFICA - SEMANA 2

UBICACION: Avenida Miraflores TRAMO:

2

FECHA: 22/ diciembre /2026 - 26 / diciembre / 2026 HORARIOS: 230 a3:30 pm /430 a5:30 pm

ACTORES: Visitantes / Residentes temporales / Residentes permanentes

RECURSOS: Celular (fotografias) / lpad (anotaciones digitales)

USO DEL ESPACIO PRACTICAS SOCIALES

| j

([ ] USO COMERCIAL INTERACCIONES
USO RECREATIVO CONVERSACIONES
o USO DE TRANSITO REUNIONES
APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS
ELEMENTOS SIMBOLICOS DINAMICAS COTIDIANAS
HITOS ARQUITECTONICOS MOVILIDAD VEHICULAR
[ ) HITOS VISUALES TRADICIONALES (] COMERCIAL
PARCELACION HISTORICA (PATRONES) ACADEMICAS
ESPACIOS DE ENCUENTRO o RELIGIOSA

REGISTRO ETNOGRAFICO REGISTRO FOTOGRAFICO

R

g
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TRAMO 2

USO DEL ESPACIO

@ uso comeraiAL
@ usoDETRANSITO

PRACTICAS SOCIALES

REUNIONES

ELEMENTOS SIMBOLICOS
@ HTOS ARQUITECTONICOS

. HITOS VISUALES TRADICIONALES

DINAMICAS COTIDIANAS

@ comeraiaLes
@ r:Lciosa

SINTESIS DEL TRAMO 2

En lo semana dos, la intensificacion comercial en fi-
nes de semana satura el espacio publico mediante
ocupacion irregular de aceras y presencia de ven-
dedores ambulantes. Las reuniones dominicales en
el atrio de la capilla constituyen el Unico momento
de cohesién barrial donde persiste el reconocimien-
to vecinal y la construccion de memoria colectiva.
Los hitos patrimoniales como Villa Hida perma-
necen visualmente amurallados por  edificacio-
nes contempordneas que alteran la  coheren-
cia  morfolégica del paisaje urbano  histérico.

HITOS VISUALES
TRADICIONALES

Edificaciones de arquitectura
originaria barrial visible entre
construcciones de mayor altura.

HITOS ARQUITECTONICOS

Como referente  patrimonial
amurallado  por  edificaciones
contempordneas circundantes.

USO COMERCIAL
Intensificacion  de  actividad
comercial en fines de sema-
na con ocupacion de aceras

Agrupaciones en cafeterias
como prdctica social recu-
rrente de cohesion barrial.

Villa Hilda

COMERCIALES
Dindmica econdmica acelerada
que prioriza el consumo sobre
la permanencia en el espacio.

dereconocimiento vecinaly cons-
truccion de memoria colectiva

USO DE TRANSITO
Circulacién  constante de  ve-
hiculos  particulares  con  pre-
sencia de transporte publico.



Tabla 12. Ficha etnogrdfica semana 1- Tramo 3.

UBICACION: Avenida Miraflores TRAMO: 3

FECHA: 08/ diciembre /2026 -12 / diciembre / 2026 HORARIOS: 2:30 a 330 pm / 430 a 5:30 pm

ACTORES: Visitantes / Residentes temporales / Residentes permanentes / Estudiantes

RECURSOS: Celular (fotografias) / lpad (anotaciones digitales)

USO COMERCIAL INTERACCIONES
USO RECREATIVO CONVERSACIONES

o USO DE TRANSITO REUNIONES
APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS
HITOS ARQUITECTONICOS MOVILIDAD VEHICULAR
HITOS VISUALES TRADICIONALES COMERCIAL
PARCELACION HISTORICA (PATRONES) o ACADEMICAS
ESPACIOS DE ENCUENTRO RELIGIOSA

i

::_j'r_l ()
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USO DEL ESPACIO

@ uso comeraiAL
@ APROPIACION DEL ESPACIO

PRACTICAS SOCIALES HITOS ARQUITECTONICOS

Casa Ledn Becerra

Una edificacion  patrimonial

INTERACCIONES caracterizado en el drea edu-
cativa y rodeado de edifica-

ELEMENTOS SIMBOLICOS ciones de densificacion vertical

@ HTOS ARQUITECTONICOS

DINAMICAS COTIDIANAS

@ OVILIDAD VEHICULAR
@ ~croimcas

SINTESIS DEL

En la semana uno, evidencia transformacion morfo-
légica critica con predominio absoluto de usos co-
merciales y mixtos que eliminan completamente la
funcién residencial original. La congestién vehicular
permanente y la privatizacion de aceras por comercios
fragmentan la continuidad peatonal del eje urbano.
Las interacciones sociales se reducen a transacciones
comerciales efimeras sin construccion de identidad
barrial, mientras los hitos patrimoniales permanecen
ocultos por edificaciones de densificacion vertical.

112

APROPIACION DEL ESPACIO
Acera ocupada por paradas
de transporte publico vy pri-
vatizacion  dreas de  circula-
cién peatonal por el comercio.

MOVILIDAD VEHICULAR
Congestion permanente por proxi-
midad a avenida Los Guaytam-

como via estructurante.

USO COMERCIAL

Predominio de usos comerciales
y mixtos que desplazan comple-
tamente la  funcion  residencial

Flujo estudiantil intenso relaciona-
instituciones ~ educativas
ubicadas en el tramo hacia el sur.

Relaciones  efimeras  centradas
en transacciones comerciales sin
construccion de identidad barrial



Tabla 13. Ficha etnogrdfica semana 2 - Tramo 3.

UBICACION: Avenida Mircflores TRAMO: 3
FECHA: 22/ diciembre /2026 - 26 / diciembre / 2026 HORARIOS: 230 a 330 pm /430 a5:30 pm

ACTORES: Visitantes / Residentes temporales / Residentes permanentes

RECURSOS: Celular (fotografias) / lpad (anotaciones digitales)

USO DEL ESPACIO PRACTICAS SOCIALES

USO COMERCIAL INTERACCIONES
o USO RECREATIVO CONVERSACIONES

USO DE TRANSITO REUNIONES

APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS

HITOS ARQUITECTONICOS (] MOVILIDAD VEHICULAR
o HITOS VISUALES TRADICIONALES [ ) COMERCIAL

PARCELACION HISTORICA (PATRONES) ACADEMICAS

ESPACIOS DE ENCUENTRO RELIGIOSA
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COMERCIAL

Rotacion acelerada de residencia a loca-
les comerciales, que impide la consolida-
cion de referentes comerciales estables

USO COMERCIAL [
Saturacion comercial en-
tre  semana con  conflictos
entre  peatones y  vehiculos.

USO DEL ESPACIO

@ uso comeraiAL

@ USORECREATVO

HITOS VISUALES TRADICIONALES
., Edificaciones patrimonia-
PRACTICAS SOCIALES les de bagja Vvisibiidad  ocul-

tas por edificios de gran altura
INTERACCIONES

ELEMENTOS SIMBOLICOS

. HITOS VISUALES TRADICIONALES

USO RECREATIVO

Espacios utiizados ocasionalmente
para actividades deportivas sin confi-
gurar dreas de encuentro consolidadas.

DINAMICAS COTIDIANAS

@ /OVILIDAD VEHICULAR
@ conerciaL

SINTESIS DEL

En la semana dos, la saturacion comercial en fi-
nes de semana genera conflictos constantes en-
tre circulacion peatonal y vehicular en un espa-
cio urbano completamente mercantilizado.  Los
espacios verdes residuales no configuran  dreas
de encuentro consolidadas, limiténdose o usos re-
creativos  ocasionales sin - apropiacion  comunitaria
La rotacion acelerada de locales  comercia-
les y la baja visibilidad de edificaciones patrimo-
niales evidencian la pérdida irreversible de co-
herencia formal y memoria urbana del sector.

Encuentros  casuales  entre
comerciantes  sin extension
hacia residentes del sector.

MOVILIDAD VEHICULAR

Trafico  vehicular  constante
que fragmenta la  continui-
dad peatonal del eje urbano.



PROCESAMIENTO DE DATOS (FICHAS ETNOGRAFICAS)

Figura 35. Narrativas grdficas - Andlisis etnogrdfico de la avenida Miraflores (Semana 1y Semana 2)

USO COMERCIAL ACADEMICO
Comercio en planta baja Concentracién estudiantil

ACADEMICO (UE La Inmaculada)

Flujo estudiantil vespertino
(centro de idiomas)

i ; -
= | (ferias navidenas) matutino / vespertino

MOVILIDAD VEHICULAR
Via concurrida en horarios
(230 pm / 5:30 pm)

HITOS VISUALES TRADICIONALES
MOLINOS MIRAFLORES
Referente de cardcter

industrial del tramo.

HITOS ARQUITECTONICOS
CAPILLA SANTA

TERESITA DEL NINO JESUS
Referente patrimonial y
simboalico religioso

USO DETRANSITO PARCELACION HISTORICA
Uso peatonal reducido Trazado original del tramo
hacia el sur de la ciudad

115



USO COMERCIAL
Comercio en planta baja

'JF'Egﬂg";-' I
& bR

HITOS ARQUITECTONICOS

VILLA HILDA

Referente patrimonial amurallado
por edificaciones de gran escala
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USO RECREATIVO
Entre familias y vecinos

APROPIACION DEL ESPACIO
Parada de transporte publico

ACADEMICO
Flujo estudiantil vespertino
(centro de idiomas)

MOVILIDAD VEHICULAR
Congestion permanente en
horarios (2:30 pm / 5:30 pm)

SINTESIS INVESTIGACION ETNOGRAFICA

En sintesis, la investigacion etnogrdfica revela que entre
semana |y semana 2 se intensifican las dindmicas comer-
ciales, la congestion vehicular y la ocupacion irregular
del espacio publico, evidenciando una transformacion
progresiva que desplaza la funcién residencial original.
Los tres tramos muestran fragmentacion social creciente,
donde unicamente las actividades religiosas dominicales
sostienen vinculos comunitarios puntuales, confirmando
el debilitamiento acelerado de la memoria colectiva y la
identidad urbana histérica del eje de la avenidaMiraflores.



ENTREVISTAS A RESIDENTES

Entrevistas semiestructuradas

Las entrevistas a residentes constituyen una técnica
cuadlitativa que permite acceder a las percepciones y
experiencias de quienes habitan o trabajon en el ge
de la avenida Miraflores. Se implementaron entrevistas
semiestructuradas mediante guion de preguntas que
indagaron sobre memoria histérica, cambios morfoldgicos,
hitos patrimoniales y dindmicas sociales. De esta manera, se
recogieron testimonios que complementan la observacion
etnogrdfica, incorporando la dimension subjetiva de los
actores que experimentan cotidianamente el espacio urbano.

Asimismo, la seleccidn de entrevistados se estructurd
en dos categorias segun su vinculo territorial (Figura 36,
pl17). Por un lado, los residentes temporales corresponden
a tres comerciantes: Lenin Altuna (25 afos vendiendo
helados Oasis), Ruth Gavilanez (2 afos en Panaderia Tete)
y Kevin Nata (I afo en Panaderia Tete), quienes aportaron
perspectivas sobre transformacién comercial. Por otro lado,
los residentes permanentes incluyen a José Garcia (20 afos
enUE."Lalnmaculada’) y Martha Lliguisupa (14 afos en UE."La
Inmaculada’), proporcionando testimonios sobre evolucion
morfoldgica alargo plazo y pérdida de cohesion vecinal.

Finalmente, el procesamiento se sistematizd mediante
matriz resumen (p.120) que identifico patrones recurrentes. Los
hallozgos evidencian reconocimiento de hitos patrimoniales
(Capilla Santa Teresita, UE. “La Inmaculada”’, Villa Hilda),
transformacion tipoldgica acelerada y fragmentacion social
por debilitamiento de vinculos vecinales. En consecuencia,
la matriz permitié contrastar percepciones entre residentes
temporales, quienes enfatizan dinamismo comercial, vy
residentes permanentes, quienes lamentan pérdida de
tranquilidad residencial, consolidando una vision integrall
sobre elementos simbdlicos y sociales que constituyen la
identidad historica del eje.

Figura 36. Diagrama de personas residentes

Sl ENTREVISTAS A RESIDENTES

RESIDENTES
TEMPORALES

LENIN ALTUNA

Residente temporal

RUTH GAMLANEZ

Residente temporal

KEVIN NATA

Residente temporal

I
|
|
I
|
|
I
I
|
|
I
I
I
I
I
I
: JOSE GARCIA
|

|

Residente permanente

RESIDENTES
PERMANENTES

(]
MARTHA LLIGUISUPA
o

Residente permanente

Nota: Elaboracién Propia (2025)
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Tabla 14. Ficha de entrevistas a residentes de la avenida Miraflores. Residente 1

ENTREVISTA A RESIDENTES

PERFIL ENTREVISTADO

NOMBRE: Lenin Altuna FECHA: 07 deenerodel 2026

TIPO DE RESIDENTE: Residente temporal (Comerciante)

EsuncomercianteyresidentetemporalconveinticincoanosdearraigoenelbarrioMiraflores loqueleotorgaunavision
histéricasobrelaevoluciénurbanaycomercialdelsector.SuexperienciacomocomerciantedelosheladosOasis,permi-
tecontrastarlaidentidadresidencialantiguaconlasdindmicas de crecimientoy loscambiosfisicos actualesdelazona.

GUION ENTREVISTA

¢ Cudnto tiempo lleva viviendo en el barrio Miraflores y qué recuerdos tiene de como era la avenida Miraflores?

¢ Qué cambios importantes ha observado en las edificaciones y el aspecto fisico de la avenida Miraflores a lo largo de los afios?

¢Existen lugares, edificaciones o espacios especificos en la avenida Miraflores que considere importantes para la historia o
identidad del barrio?

¢, Como describiria la vida cotidiana y las relaciones entre vecinos en el barrio Miraflores?

Impacto en
habitabilidad

Evolucion morfolégica
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Fragmentacion social

RESPUESTA

Desde la perspectiva del comerciante y residente temporal entrevistado, se destaca que la Avenida Miraflores
ha experimentado una transformacion significativa, pasando de ser un espacio predominantemente resi-
dencial y tranquilo a un eje comercial dindmico. El entrevistado enfatiza que, aungue el crecimiento econd-
mico ha revitalizado la zona, también ha alterado la percepcion de seguridad y la cohesién vecinal original.

Seidentifica que los cambios fisicos en las edificaciones con la proliferacion de locales comerciales y el aumento del
flujo vehicular han impactado la identidad del barrio. No obstante, recalca laimportancia de preservar ciertos hitos
arquitectdnicos, en este Villa Hilda y el Hotel Florida, y espacios publicos que aun actian como referentes historicos.

En conclusion, el andlisis sugiere que para mantener la  esencia de Miraflores, es necesa-

rio un disefio urbano que logre equilibbrar la actividad comercial con la calidad de vida resi-

dencial, fomentando espacios que inviten al encuentro vecinal y no solo al trdnsito efimero.




Tabla 15. Ficha de entrevistas a residentes de la avenida Miraflores. Residente 2

ENTREVISTA A RESIDENTES

PERFIL ENTREVISTADO

NOMBRE: Ruth Gavilanes FECHA: 07 de enerodel 2026

TIPO DE RESIDENTE: Residente temporal (Comerciante)

Es un comerciante y residente temporal con dos afios de permanencia en el sector, cuya perspectiva como colabo-
radora en la “Panaderia Tete” permite identificar las dindmicas comerciales vy el flujo peatonal cotidiano en la zona.

GUION ENTREVISTA

¢ Cudnto tiempo lleva viviendo en el barrio Miraflores y qué recuerdos tiene de como era la avenida Miraflores?

¢ Qué cambios importantes ha observado en las edificaciones y el aspecto fisico de la avenida Miraflores a lo largo de los afos?

;Existen lugares, edificaciones o espacios especificos en la avenida Miraflores que considere importantes para la historia o

identidad del barrio?

¢, Como describiria la vida cotidiana y las relaciones entre vecinos en el barrio Miraflores?

Transformacion
tipoldgica

Dinamismo comercial
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Fragmentacién social

RESPUESTA

Desde su perspectiva, destaca que la zona ha transitado de un entorno mayormente residencial y tranquilo
hacia un eje comercial dindmico, lo que ha generado cambios significativos en la tipologia de las edificacio-
nes, con nuevas estructuras que priorizan la funcionalidad comercial sobre la estética tradicional del barrio.

Ademds, enfatiza que, aunque el desarrollo ha traido mayor actividad econdmica, existe una pérdida gradual de
la identidad barrial y de los espacios de encuentro que antes fortalecian los lazos vecinales. Subraya la impor-
tancia de conservar hitos arquitectdnicos especificos que actlian como referentes histéricos para la comunidad.

Finalmente, sugiere que la vida cotidiana actual se ve marcada por una tension entre el flujo constante de usuarios
externos y la necesidad de seguridad y cohesidn de quienes habitan o trabajan permanentemente en el sector.
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PROCESAMIENTO DE DATOS (FICHAS DE ENTREVISTAS A RESIDENTES)

Figura 37. Matriz resumen de las entrevistas a residentes de la avenida Miraflores
“1°  IMPACTO EN HABITABILIDAD

= Mteracion de la percepcion de segu-
_|:- |ridad y tranquilidad residencial por el
1 aumento del flujo vehicular y peatonal

[ ) N ___
LENIN ALTUNA @
([ 1]

- EVOLUCION MORFOLOGICA

1 Modificacion del aspecto fisico y la escala
L— @ los edificaciones originales para adap-
tarse a nuevas funciones comerciales.

Residente temporal

TRANSFORMACION TIPOLOGICA
F|7 ®olucién de viviendas tradicionales ha-
cia estructuras de uso mixto con pre-
:' dominancia comercial en planta  baja.

(] RUTH GAVILANEZ @— - —-
([ 2 ]

DINAMISMO COMERCIAL

Incremento del flujo de usuarios exter-
’I-,— ®s que dltera el ritmo cotidiano y la
funcionalidad de la avenida Miraflores.

Residente temporal

TRANSFORMACION TIPOLOGICA

=T ®olucion de un entorno residencial Yy pa-
trimonial hacia uno de edificaciones mo-
dernas de gran altura y uso comercial

@
KEVINNATA @—--—-
[ 5 ]

MEMORIA COLECTIVA

‘Comb\o en la dindmica del sector que pasd
ser un drea exclusivamente habitacional

a una zona con fuerte actividad comercial

Residente temporal

TRANSFORMACION DE USO
.'ﬁ'_ Rolucion  de un  entorno  residencial
.d""J___.Ircmqul\o hacia una zona de alta den-

sidad comercial y trdfico acelerado.

@ JOSEGARCIA @----

o !

1
i VULNERABILIDAD PATRIMONIAL
escuido y pérdida de protagonismo
e las casas coloniales frente al auge de
nuevas  edificaciones  contempordneas.

Residente permanente

Ll v?ANSFORMACION TIPOLOGICA

Evolucion de un entorno residencial y pa-
trimonial hacia uno de edificaciones mo-
dernas de gran altura y uso comercial

& MARTHA LLIGUISUPA .— ==
MEMORIA COLECTIVA

‘ ‘Comb\o en la dindmica del sector que pasd
\.‘ @ ser un drea exclusivamente habitacional

a una zona con fuerte actividad comercial
SINTESIS ENTREVISTAS A RESIDENTES

Residente permanente

Nota: Elaboracién Propia (2025)

En sintesis, los residentes confirman el cambio acelerado de
]Z) tor residencial tranquilo hacia un eje comercial

FRAGMENTACION SOCIAL
“~'®piitamiento  de los  vinculos  veci-
1'2 nales debido o la dlta rotacion de re-
: sidentes  temporales 'y  comerciantes
1

Reconocimiento de instituciones
como la Iglesia Santa Teresita, la casa
~ ® o famiia Cuesta y la Vila Hida
como referentes de identidad barrial

FRAGMENTACION SOCIAL
®cbilitamiento  de los  vinculos  veci-

sidentes  temporales y  comerciantes,

]
4 3 .' nales debido a la alta rotacion de re-
1
I
1

Reconocimiento de instituciones como la ex
= @scuela “Ledn Becerray la Iglesia Santa Te-
resita como referentes de identidad barrial

FRAGMENTACION SOCIAL

ebilitamiento de los vinculos comuni-
tarios y falta de comunicacion efectiva
entre los residentes actuales del sector.

Reconocimiento de instituciones como la
= QE "La Inmaculada” y la Iglesia Santa Te-
resita como referentes de identidad barrial

FRAGMENTACION SOCIAL
""'Q)ebmtom\emo de los vinculos veci-

L hales y aumento del anonimato, li-

mitando  la interaccion  comunitaria
a la asistencia  religiosa  dominical

Reconocimiento de instituciones como la UE.
= @La Inmaculada” y la ex escuela “Ledn Bece-
rra” como referentes de identidad barrial

s {RAGMENTACION SOCIAL

'[- Debilitamiento  de los  vinculos  comuni-
I T tarios y falta de comunicacion efectiva
1 entre los residentes actuales del sector.
1
[}
I
1
1 Reconocimiento de instituciones como la
L

— @E. “La Inmaculada” vy la Iglesia Santa Te-
resita como referentes de identidad barrial

la avenida Miraflores desde un sec-
denso, donde edificaciones contempordneas
lazos vecinales. Identifican instituciones edu-

han sustituido las viviendas originales debilitando
cativas vy religiosas como Unicos referentes identitarios que sostienen encuentros comunitarios
esporddicos, mientras la dindmica comercial actual ha erosionado la memoria barrial. Este proceso refleja la pérdida
progresiva de cohesion social y la urgencia de implementar acciones que protejan el cardcter histérico del sector.



CONCLUSK’)N DEL OBJETIVO 2 Figura 38. Fotografia de flujo estudiantil vespertino

La aplicaciéon de la metodologia establecida en el
Objetivo 2 permitio identificar los elementos historicos,
simbolicos y sociales que constituyen la identidad del eje de la
avenida Miraflores mediante investigacion etnogrdfica en dos
semanas consecutivas y entrevistas a residentes del sector.
La observacion etnogrdfica reveld dindmicas urbanas
diferenciadas por tramos: el Tramo 1 mantiene cardcter
residencial con escasa apropiacion comunitaria; el Tramo 2
concentra actividad comercial, educativa y religiosa donde
la Capilla Santa Teresita actia como unico referente de
cohesion barrial; y el Tramo 3 evidencia saturacion comerciall
que eliminé completamente la funcion residencial, generando
conflictos constantes entre circulacion peatonal y vehicular.

La comparacion  semanal  mostrd  intensificacion
comercial en fines de semana, confirmando que el
espacio publico perdiod su funcion de encuentro vecinal
para convertirse en drea exclusiva de trdnsito y consumo.
Las entrevistas a residentes confirmaron la transformacion
acelerada desde un sector residencial hacia un corredor
comercial denso. Se identificaron como hitos patrimoniales
la UE. "La Inmaculada”, Capilla Santa Teresita, Villa Hilda y ex
escuela Leodn Becerra, aungue vulnerables ante presiones
inmobiliarias. Los testimonios evidencian fragmentacion
social progresiva donde la memoria colectiva subsiste
Unicamente en  encuentros  religiosos  dominicales.
Elandilisisidentifico tres dimensiones que sostienen laidentidad
del eje: hitos arquitectdnicos patrimoniales como referentes
simbolicos, prdcticas religiosas que mantienen cohesion
residual, y memoria de la vocacion residencial original.

Estas dimensiones enfrentan amenazas por
transformaciones morfoldgicas no reguladas que alteraron
usos de suelo y dindmicas sociales, evidenciando que la
conservacion del paisaje urbano historico debe integrar
revitalizacion de prdcticas sociales y fortalecimiento de
vinculos comunitarios, trascendiendo la proteccion fisica de
edificaciones para articular memoria colectiva, identidad g N ) 5
cultural y habitabilidad urbana. Nota: Elaboracion Propia (2025)

- 3
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APLICACION DE METODOLOGIA OBJETIVO 3

OBJETIVO 3 _— >

/

CAP

TULO

Proponer estrategias de conservacion y puesta en valor
del paisaje urbano histérico del eje de la avenida Miraflores,
que incorporen criterios de identidad cultural y memoria
colectiva mediante entrevistas a expertos y andlisis de casos.

1...; NIVEL DESCRIPTIVO

RECO-{Egg:gﬁsD?EEDATOS INSTRUMENTOS PROCESAMIENTO
Andlisis de casos Fichas de observacion Matriz Comparativa
Entrevistas a expertos Guion  entrevista Matriz Resumen

12




ANAL|S|S DE CASOS Figura 39. Boceto del Barrio San Marcos (Quito - Ecuador)

El andllisis de casos constituye una técnica cualitativa
que permite examinar experiencias previas de conservacion
del paisaje urbano historico en contextos similares.
Se seleccionaron dos casos referentes: el Barrio San
Marcos en Quito (Ecuador) vy la Calle Madero en Ciudad
de Meéxico (México), ambos ejes urbanos historicos que
enfrentan  presiones de transformacion  morfoldgica,
cambio de uso de suelo y tensiones entre dinamismo
comercial y conservacion de la identidad barrial.

El estudio se estructurd mediante fichas de observacion
(Pp124-125) que registraron informacion sistematizada segun
categorias comparables: transformaciones observadars,
integridad  patrimonial, problemdticas identificadas vy
politicas de conservacion implementadas. Para el Barrio
San Marcos se documentd el Plan Especial del Centro
Historico de Quito que regula alturas y fachadas. En la
Calle Madero se analizd el Plan Integral de Manejo que
coordina rehabilitacion adaptativa y gestion del espacio
publico. Esta sistematizacion permitié identificar criterios
técnicos 'y normativos efectivos para la conservacion
sin detener las dindmicas urbanas contempordneas.

El  procesamiento se consolidd mediante matriz
comparativa (ppl26) que articula problemdticas, estrategias
y buenas prdcticas de ambos casos en cuatro dimensiones:
problemdticas comunes, conservacion morfoldgica, manejo
deluso de sueloy proteccion de memoria urbana. Este andlisis
evidencia que la conservacion requiere gestion integrall
basada en regulacién morfoldgica, control del uso del suelo
y participacion social, aportando criterios aplicables a la
avenida Miraflores para orientar estrategias que preserven
coherencia formal, identidad cultural y memoria colectiva
del sector.

j i e i )
Nota: Patricio Serrano - Via Pinterest (2023)



Tabla 16. Ficha de Andilisis de casos - Barrio San Marcos (Quito - Ecuador).

BARRIO SAN MARCOS

MANEJO DEL USO DEL SUELO

Regular el cambio de usos mediante planifica-
cion especial que priorice vivienda, ~activida-
des culturales y comercio compatible, ~evitan-
do la sustitucién funcional del tejido histérico

MANEJO DEL USO DEL SUELO
Aplicar incentivos norma-

ECUADOR QUITO tivos y econémicos para

orientar  intervenciones

hacia usos de bajo im- §
BARRIO SAN MARCOS e pacto compatioles con Presion turfstica
El Barrio San Marcos es un sector histérico del Centro de y culturalen

- > el patrimonio edificado. i
Quito que conserva un trazado tradicional y una escala ejes especificos

edificatoria baja, caracterizada por usos residenciales y
actividades culturales. Su paisaje urbano histérico se sus-
tenta en la permanencia de tipologias arquitecténicas, la
presencia de hitos simbdlicos y una activa vida comunitaria,
lo que le otorga un alto valor de identidad y memoria urba-
na frente a los procesos de transformacion contempordnea.

CONSERVACION MORFOLOGICA
Establecer control normativo y apoyo
técnico sobre alturas, fachadas y vo-

urbana y equilibrio entre renovacién

. y conservacién del paisaje  histérico.
TIPOLOGICAS

Estilos arquitectonicos observados

Arquitectura colonial y republicana
(vivienda tradicional con patios interiores)

Incremento pro-
gresivo de usos
comercidles

MEMORIA URBANA / VALORES SIMBOLICOS

LEYENDA Fortalecer la habitabiidad barrial mediante la re-

Uso de suelo Riesgo de desplaza- cuperacion del espacio publico y la proteccion de

Residencial @ Estrotegios de conservaciony hitos y edificaciones  representativas,  integrando
buenas practicas en e PUH miento residencial

Mixto estrategias  culturales, lineamientos  patrimoniales

O Comercial Problemdticas v participacién comunitaria para reforzar la iden-

@ 5e e Avenida (Calle unin) tidad y la memoria urbana del entorno histdrico.

Tipo de trama

QRadial ) Reticular

Lineal O - : Plan Especial Ordenanza metropolitana de
@ Linea E i q Centro histérico de Quito patrimonio N.° 081-2024
NuUmero de pisos promedio wim mmean | Este plan regula el desarrollo urbano del = Conjunto  de  normativas  municipales

Centro Histérico y orienta la conservacion -

que establecen criterios para interve-
del tejido urbano tradicional, promovien- -

1 -~ nir edificaciones, espacios patrimoniales
do el equilibrio entre vivienda, actividades y acompafado con incentivos econd-
econdémicas y  proteccion  patrimonial. 5 = mico y apoyo técnico a los residentes.
En SanMarcos permite controlar el cambio de N - En San Marcos regulan alturas, facha-
usos y preservar la habitabilidad del barrio. = das y alineamientos, evitando  trans-
) ] formaciones que alteren la escala y la
coherencia del paisaje urbano historico.

O 1piso . 3 - 4 pisos
QO 2pisos O 5+ pisos

INTEGRIDAD PATRIMONIAL

Permanencia de tipologias

- O om o womsmuowsswo

Continuidad visual del paisaje

O Alto . Medio O Bajo El caso del Barrio San Marcos aporta criterios aplicables a la avenida Miraflores al evidenciar que la conservacion del paisaje urbano
Legibilidod histérica hI§IOTICO puede integrarse con dian\cos contempordneas mediom‘e el cqntrol deluso del suelq, la rehobllit00|én oqoptcﬂivo deltejido

existente y la proteccion de hitos simbolicos. Estas estrategias permiten orientar la transformacion del eje urbano sin perder su cohe-
. Alto O Medio O Bajo rencia morfoldgica, fortaleciendo la identidad barrial, la memoria colectiva y la continuidad visual del paisaje histérico en Ambato.
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Tabla 17. Ficha de Andilisis de casos - Calle Madero (Ciudad de México - México)

CALLE MADERO (BARRIO ALAMEDA)

PAIS Y CIUDAD

P N

MEXICO

CALLE MADERO (BARRIO ALAMEDA)

La Calle Madero es uno de los ejes histéricos mds representati-
vos del Centro Histérico de la Ciudad de México, donde se con-
centra un alto valor patrimonial, simbdlico y funcional. Su tra-
zado fundacional, la continuidad de fachadas histéricas y la
mezcla de usos comerciales, culturales y turisticos configuran
un paisaje urbano histérico activo, en el que la conservacion
se articula con una intensa dindmica peatonal y econémica.

TIPOLOGICAS

Estilos arquitectonicos observados

Arquitectura colonial Arquitectura porfiriano
Arquitectura neocldsico Arquitectura ecléctica

Uso de suelo
O Residencial

Mixto
O Comercial

MORFOLOGICOS
Tipo de trama

QO Radial O Reticular
@ Lineal QO Irreguiar

Numero de pisos promedio
QO 1piso (O 3-4pisos
. 2 pisos . 5+ pisos

INTEGRIDAD PATRIMONIAL

Permanencia de tipologias

@ Ao OMedio (O Bajo
Continuidad visual del paisaje
@ Ao O Medio () Bajo
Legibilidad histérica

@ Ao OMedio O Bajo

MANEJO DEL USO DEL SUELO
Regular la coexistencia de usos culturdles, co-
merciales y turisticos mediante instrumentos
de gestion urbana que mantengan la vitalidad
econdmica sin afectar o identidad  histérica.

Pérdida del
uso residencial,

provocada por la
presion comercial y
turistica

CONSERVACION
MORFOLOGICA
Aplicar  rehabilitacién  adoaptati-
va y financiar la_restauracion de
fochadas y edificaciones  patri-
moniales mediante el control_de

Saturacion
peatondl, que
acelerael
desgaste del es-
pacio publico y

intervenciones arquitectonicas, de losinmuebles
asegurando s integracion con hitoricos,
el contexto histérico y la continui-
jad tipolégica del paisajeg urbano,
MEMORIA URBANA /
VALORES SIMBOLICOS MANEJO DEL USO DEL SUELO
Fortalecer la  apropiacion Impulsar  incentivos  econémi-

LEYENDA !
socicl del patrimonio  me- cos y  gestion

diante proyectos  culturales, promover  usos
educacién urbana y  parti- favorezcan  la
cipacién  comunitaria en la sidencial y
gestion del espacio publico.

institucional  para
compatibles  que
permanencia  re-
la actividad  cultural

@ Estrotegios de conservaciony
buenas practicas en e PUH

Problemdticas
@ e dela Avenida (Calle Madero)

Fideicomiso del Centro Histérico de
la Ciudad de México

Plan Integral de Manejo del Centro
Histérico de la Ciudad de México

Este plan regula la conservacion  del Elfideicomiso gestiona y financia acciones de
Centro Historico, bosado en el en- rehabilitacién patrimonial mediante la coor-
foque de Paisgje Urbano  Histdrico.

dinacion entre actores publicos y privados.
Ademds, supervisa las intervenciones en el
espacio publico y las fachadas para asegu-
rar sucompatibilidad con el entorno histérico.

Regula el uso del suelo, la movilidad vy las
intervenciones  edilicias, buscando com-
patibilizar la preservacion patrimonial con
las dindmicas urbanas contempordneas.

El caso de la Calle Madero aporta criterios aplicables a la avenida Miraflores al evidenciar que la conservacion del paisaje urba-
no histérico puede articularse con dindmicas contempordneas mediante la gestion del uso del suelo, la rehabilitacion adaptati-
va del tejido existente y la activacion del espacio publico. Estas estrategias permiten orientar la transformacion del eje sin afectar
su coherencia morfologica, fortaleciendo la identidad urbana, la continuidad visual del paisaje y la memoria colectiva del sector.
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PROCESAMIENTO DE DATOS (ANALISIS DE CASOS)

Figura 40. Matriz comparativa - Andlisis de casos

MANEJO DELUSO DEL SUELO
incentivos normativos y econémicos  para
intervenciones  hacia  usos  de  bajo  im-
compatibles con el patrimonio  edificado

Aplicar
orientar
pacto

CONSERVACION MORFOLOGICA

Establecer control normativo y apoyo técnico  so-

bre alturas, fachadas y volumetria para  man-
tener continuidad urbana y  equilbrio entre  re-
novacion y  conservacion del  paisgje  histérico
Riesgo de desplazamiento

residencial

Pérdida del uso residencial,
provocada por la pre-
sién comercial y turistica.

CONSERVACION MORFOLOGICA
Aplicar  rehabilitacion  adaptativa y finan-
ciar la restauracion de fachadas y  edi- :
ficaciones  patrimonicles _mediante el 4
control de intervenciones arquitecténicas, ase-
gurando su integracion con el contexto histdrico
Y la continuidad tipolégica del paisaje urbano.

MEMORIA URBANA /
VALORES SIMBOLICOS
Fortdlecer la  apropiacion social del pa-
trimonio  mediante  proyectos  culturales,
educacién urbana y - participacion  comu-
nitaria en la gestion del espacio publico.

SINTESIS ANALISIS DE CASOS

MANEJODELUSODEL SUELO
Reguiar el cambio de usos mediante planifica-
cion especial que priorice vivienda, activida-
des culturales y comercio compatible, evitan-
do o sustitucion funcional del tejido  histdrico.

Presion turistica y cultural en
ejes especificos

Incremento progresivo de
usos comerciales

MEMORIA URBANA /

VALORES SIMBOLICOS

Fortalecer la habitabiidad barrial medionte la re-
cuperacién del espacio publico y la proteccion de
hitos y edificaciones  representativas,  integrando
estrategios  culturales, ineamientos  patrimoniales
y participacién comunitaria para reforzar la- iden-
tidod y la memoria urbana del entorno histérico,

MANEJO DEL USO DEL SUELO

Regular la coexistencia de usos  culturales, co-
merciales y turisticos mediante  instrumentos
de gestion urbona que mantengan la vitdlidad
econdmica sin afectar la  identidad  histérica

Saturacion peatonal, que acele-
ra el desgaste del espacio publi-
co y de los inmuebles historicos.

MANEJO DEL USO DEL SUELO

Impulsar incentivos economicos y gestion institucio-
nal para promover usos compotibles que favorezean
la permanencia residencial y la actividad cultural

Nota: Elaboracion Propia (2025)

El andlisis comparativo de los casos Calle Madero (Barrio Alameda, Ciudad de México) y Barrio San Marcos (Quito) evidencia que los ejes histori-
cos enfrentan presion comercial, pérdida del uso residencial y transformaciones morfolégicas aceleradas, por lo que implementan estrategias de
manejo del uso del suelo, rehabilitacion adaptativa y fortalecimiento de la memoria urbana para conservar la identidad del paisaje historico. Estos
criterios aportan a la avenida Miraflores en Ambato al orientar su transformacion mediante el control funcional, la conservacion del tejido exis-
tente y la activacion del espacio publico, permitiendo mantener la coherencia morfolégica, la continuidad visual del paisaje v la identidad barrial.
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ENTREVISTAS A EXPERTOS Figura 41. Diagrama de expertos entrevistados

Entrevistas semiestructuradas
Al ENTREVISTAS A EXPERTOS
Las entrevistas a expertos constituyen una tecnica

cudlitativaque permite acceder aconocimientoespecializado
sobre conservacion patrimonial y planificacion territorial. Se
implementaron entrevistas semiestructuradas que indagaron
sobre impactos de transformaciones en tejidos histdricos,
estrategias para equilibrar desarrollo y conservacion,
lineamientos especificos para la avenida Miraflores, y rol
comunitario en gestion patrimonial. Este instrumento permitid
obtener criterios técnicos que orientan propuestas de
conservacion y puesta en valor del paisaje urbano historico.

ARQ. LUIS TOMASELLI SALINAS

r
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
[

La seleccion de entrevistados considerd perfiles
complementarios (Figura 41, pl27). Arg. Luis Tomaselli
Salinas (arquitecto urbanista especializado en morfologia
urbana), Arg. Fernando Carridn Mena (experto en gestion
de centros historicos), Arg. Daniela Sofia Loaiza (especialista
en apropiacion de espacios publicos) y Lic. Gerardo
Nicola Garcés (historiador ambatefo en  patrimonio
local). Esta diversidad asegurd vision integral que articula
dimensiones técnicas, sociales e histéricas del paisaje urbano.

LIC. GERARDO NICOLA GARCES

Historiador ambatefio

ARQ.FERNANDO CARRION MENA

El procesamiento se consolidd mediante matriz resumen
(P131) que sistematiza los hallazgos clave identificados
por cada experto segun cuatro dimensiones analiticas:
morfologia y arquitectura, memoria e identidad, gestion
urbana, y disefio urbano. La matriz organiza las perspectivas
diferenciadas de los entrevistados, evidenciando consensos
sobre la importancia de las tipologias originales, la
vulnerabilidad de los hitos patrimoniales, el impacto negativo
de transformaciones aceleradas y la necesidad de criterios
técnicos claros. En consecuencia, este procesamiento articula
criterios  especializados con hallazgos de observacion,
etnografia y entrevistas a residentes, fundamentando
estrategias que equilibran continuidad historica, identidad
cultural y desarrollo urbano sostenible del eje. Nota: Elaboracion Propia (2025)

ARQ.DANIELA SOFIA LOAIZA
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Figura 42. Perfiles de expertos

ARQ. LUIS TOMASELLI SALINAS

Arquitecto urbanista

Arquitecto ambaterio, reconocido por su contribucion al desarrollo urbano y arquitecténico de Ambato. Participd en
el disefio del Pargue Industrial de la ciudad y en el disefio y construccion del Hotel Ambato, obras que marcaron hitos en
la consolidacion urbana local. Fue miembro del Colegio de Arquitectos, desde donde aportd al fortalecimiento del ejerci-
cio profesional. Su enfoque arquitecténico se caracterizd por la integracion funcional entre arquitectura, ciudad y con-
texto, priorizando soluciones coherentes con la identidad urbana, el paisaje y las necesidades sociales de su tiempo.

LIC. GERARDO NICOLA GARCES

Historiador

Es historiador y Doctor en Ciencias Sociales, Miembro Correspondiente de la Academia Nacional de Historia del Ecuador, es-
pecializado en patrimonio histérico y urbano de Ambato y Tungurahua. Autor de obras como ‘Ambato Eterno” y “La Casa de
los Estancos’, ha dedicado su investigacion a rescatar la memoria colectiva y la identidad regional mediante del estudio de
edificaciones patrimoniales y procesos de transformacion urbana. Su enfoque integra el andlisis arquitectonico, biogrdfico y
socioeconomico para comprender la evolucion histérica de la ciudad desde la época colonial hasta la contemporaneidad.

ARQ.FERNANDO CARRION MENA

Arquitecto

Es arquitecto ecuatoriano y profesor investigador de FLACSO-Ecuador, reconocido por su traba-
jo en planificacion urbana, gestion de centros histéricos y seguridad ciudadana en América Latina. Ha i
derado instituciones como el Centro de Investigaciones CIUDAD y la OLACCHI, combinando su experien-
cia académica con cargos publicos en el Municipio de Quito. Su enfoque se centra en la revitalizacion del
patrimonio urbano y el desarrollo de politicas para construir ciudades mds seguras, equitativas y sostenibles en la region.

ARQ.DANIELA SOFIA LOAIZA

Arquitecto urbanista

Es doctora en Arquitectura y Urbanismo, investigadora del nucleo NUCOMO en Brasil y expresiden-
ta de El Foro de la Ciudad en Ecuador. Especialista en morfologia urbana y apropiacion de espacios publi-
cos en ciudades latinoamericanas, combina su labor como consultora en intervenciones urbanas con la docen-
cia en la Universidad de las Américas. Su enfoque analiza cémo las caracteristicas morfolégicas de la ciudad
legibilidad, permeabilidad, diversidad y porosidad influyen en la habitabilidad y uso de los espacios colectivos.
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Tabla 18. Ficha de entrevistas a expertos. Arq. Luis Tomaselli Salinas

ENTREVISTA A EXPERTOS

PERFIL ENTREVISTADO

NOMBRE:  Arg. Luis Tomaselli FECHA: 12/ enero /2026

PROFESION: Arquitecto urbanista

GUION ENTREVISTA

Desde su experiencia profesionadl, ;qué elementos considera fundamentales para comprender y valorar el paisaje urbano
histérico de un sector como la avenida Miraflores?

¢ Qué impactos observa usted cuando un barrio o eje urbano histérico experimenta transformaciones aceleradas en sus
tipologias arquitectdnicas y su morfologia original?

En su opinion, ;cémo se puede equilibrar el desarrollo urbano contempordneo con la conservacion de la memoria colectiva y
laidentidad cultural de un lugar?

¢ Qué estrategias o lineamientos concretos recomendaria para conservar y poner en valor el paisaje urbano histérico de la
avenida Miraflores, considerando su contexto social y cultural?

¢ Qué papel considera que debe cumplir la comunidad local en los procesos de conservacion y gestion del patrimonio urbano
de su barrio?

RESPUESTA

Desde la perspectiva del arquitecto Luis Tomaselli, la comprension del paisaje urbano histérico de la avenida Mira-
flores requiere analizar de manera integral sus tipologias arquitecténicas, la morfologia urbana y las prdcticas so-
ciales que sostienen la memoria colectiva del sector. Las transformaciones aceleradas y desarticuladas generan

pérdida de identidad, homogeneizacion del tejido urbano y debilitamiento del vinculo comunitario con el espacio.

Para equilibrar desarrollo contempordneo y conservacion, se plantea la necesidad de lineamientos nor-
mativos flexibles, criterios de intervencion compatibles y participacién activa de la comunidad. Estos
aportes permiten estructurar estrategias de conservacion basadas en la valoracion del patrimonio, el
control morfoldgico y la gestion colaborativa como buenas prdcticas para el paisaje urbano historico.




Tabla 19. Ficha de entrevistas a expertos. Lic. Gerardo Nicola Garces

ENTREVISTA A EXPERTOS

PERFIL ENTREVISTADO
FECHA: 12/ enero /2026

NOMBRE: Lic. Gerardo Nicola Garces

PROFESION: Historiador ambatefio

GUION ENTREVISTA

Desde su experiencia profesional, ;qué elementos considera fundamentales para comprender y valorar el paisaje urbano
histérico de un sector como la avenida Miraflores?

¢ Qué impactos observa usted cuando un barrio o eje urbano histérico experimenta transformaciones aceleradas en sus
tipologias arquitectonicas y su morfologia original?

En su opinidn, ¢cémo se puede equilibrar el desarrollo urbano contempordneo con la conservacion de la memoria colectiva y
laidentidad cultural de un lugar?

¢Que estrategias o lineamientos concretos recomendaria para conservar y poner en valor el paisaje urbano histérico de la
avenida Miraflores, considerando su contexto social y cultural?

¢ Qué papel considera que debe cumplir la comunidad local en los procesos de conservacion y gestion del patrimonio urbano
de su barrio?

RESPUESTA

Desde la perspectiva del historiador Gerardo Nicola Garcés, el paisaje urbano histérico de la aveni-
da Miraflores se comprende a partir de la memoria colectiva, los hitos simbdlicos y la relacion histori-
ca entre el espacio urbano vy la vida social del barrio. Las transformaciones aceleradas y ajenas al con-

texto provocan la pérdida de referentes identitarios y la fragmentacion del relato histérico del lugar.

Para equilibrar desarrollo y conservacion, se destaca la necesidad de respetar la morfologia original e in-
tegrar criterios histéricos en las intervenciones contempordneas. Estos aportes permiten definir estrate-
gias de conservacion basadas en la proteccion de la memoria urbana, la educacion patrimonial y la
participacion activa de la comunidad como buenas prdcticas de gestion del paisaje urbano historico.
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. ARQ.FERNANDO CARRION MENA o--

PROCESAMIENTO DE DATOS (FICHAS DE ENTREVISTAS A EXPERTOS)

Figura 43. Matriz resumen de las entrevistas a expertos

ARQ.LUIS TOMASELLI SALINAS  @——

Arquitecto urbanista

LIC. GERARDO NICOLA GARCES @~ - -

Historiador ambatefo

Arquitecto

ARQ.DANIELA SOFIA LOAIZA

Arquitecto urbanista

Nota: Elaboracién Propia (2025)

®---

MORFOLOGIA
Y ARQUITECTURA

MEMORIA E IDENTIDAD -

GESTION URBANA

DISENO URBANO

_———

Fo————

VALOR DE TIPOLOGIAS

Las tipologias y la escala edifica-
toria original estructuran la iden-
tidad formal del eje y permiten
reconocer su cardcter historico.

PERDIDA DE COHERENCIA FORMAL

Laintroduccién de edificaciones discor-
dantes genera rupturas visuales y debi-
litala lectura unitaria del paisaje urbano.

PAISAJE COMO CONSTRUCCION
HISTORICA

El paisaje urbano refleja  proce-
sos sociales e histéricos acumula-
dos que dan sentido al territorio.

IMPORTANCIA DE HITOS

Los hitos y narrativas locales for-
talecen la identidad colecti-
va y la apropiacién del espacio.

PAISAJE COMO ESPACIO DE DISPUTA

El paisaje urbano histérico se ve
tensionado  por intereses econo-
micos y sociales  contrapuestos,

PRESION DEL MERCADO DEL SUELO

La dindmica  inmobiliaria  ace-
— @ lera cambios  morfolégicos  sin
considerar el valor  patrimonial

CONTINUIDAD DEL ESPACIO PUBLICO

El  espacio publico articula la
vida barrial 'y garantiza la  lectu-
ra continua del paisaje urbano.

RELACION ENTRE LA FORMA Y
HABITABILIDAD

La calidad del entorno construi-

L=0 influye directamente en la ex-

periencia  cotidiana  del  barrio.

SINTESIS ENTREVISTAS A EXPERTOS

S ——

Po————

IMPACTO DE CAMBIOS ACELERADOS
Las transformaciones rdpidas al-
teran la relacion entre forma ur-
bana y uso tradicional del espacio.

CRITERIOS TECNICOS

La conservacion requiere lineamien-
tos claros que orienten las interven-
ciones sin frenar la evolucion urbana.

PERDIDA DE REFERENTES HISTORICOS

Las transformaciones  inadecuadas
eliminan  elementos que conec-
tan a la comunidad con su historia.

MEMORIA COMO VALOR PATRIMONIAL
La memoria colectiva  constitu-
ye un patrimonio intangible que
debe ser protegido y transmitido.

— @ RUPTURA DE LA CENTRALIDAD HISTORICA

— @ ticulada

La pérdida de funciones tra-
dicionales  debilita el rol urba-
no del eje dentro de la ciudad,

FALTA DE GESTION INTEGRAL

La ausencia de planificacion ar-
limita la  conservacion
efectiva  del  paisgje  historico.

RUPTURA VISUAL POR NUEVAS ALTURAS
La verticalizacion no controlada altera
la escala y el cardcter histérico del eje.

ESCALA BARRIAL COMO VALOR

Mantener la escala humana  fa-
vorece la identidad vy apropia-
cion del paisaje urbano  historico.

En sintesis, las entrevistas a expertos evidencian que el paisaje urbano histérico de la
avenida Miraflores enfrenta procesos de transformacion acelerada que afectan su co-

herencia morfolégica, memoria colectiva e identidad urbana. Desde distintos enfoques,
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se destaca la necesidad de integrar criterios técnicos, historicos y sociales para orien-
tar la conservacion y gestion del eje. Estos aportes constituyen la base para la formu-
lacién de estrategias y buenas prdcticas de conservacion del paisaje urbano histérico.



CONCLUSION DEL OBJETIVO 3

La aplicaciéon de la metodologia del Objetivo 3 permitid
fundamentar estrategias de conservacion y puesta en valor
delpaisaje urbano histérico de la avenida Miraflores mediante
el andlisis comparativo de casos y la consulta a expertos. El
estudio delBarrio SanMarcos (Quito) yla Calle Madero (Ciudad
de México) evidencidé que la conservacion efectiva requiere
instrumentos normativos claros, control morfoldgico y una
gestion del uso de suelo que equilibre actividad econdmica
y preservacion patrimonial. Ambos casos demostraron
que es posible articular dindmicas contempordneas
con la proteccion de valores histdricos mediante
rehabilitacion adaptativa y regulacion de intervenciones.

Las entrevistas a expertos confirmaron la necesidad
de implementar lineamientos especificos para la avenida
Miraflores que frenen la fragmentacion morfoldgica vy
refuercen la memoria colectiva. Se evidencid que las
transformaciones aceleradas han provocado pérdida de
coherencia formal, debilitamiento de hitos patrimoniales y
alteracion de la escala barrial. Los especialistas coincidieron
en la importancia de criterios técnicos claros, participacion
comunitaria y una valoracion integral del paisaje urbano.

En sintesis, el andllisis de casos v las entrevistas aportaron
bases sdlidas para estructurar estrategias de conservacion
aplicables al eje de la avenida Miraflores. Los resultados
demuestran que la conservacion patrimonial puede coexistir
con el desarrollo urbano mediante una planificacion que
preserve la continuidad morfoldgica, la identidad cultural
y la habitabilidad. Estas estrategias integran regulacion
normativa, control tipoldgico, activacion de la memoria
urbana y corresponsabilidad social como lineamientos
esenciales para la revitalizacion del eje.
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Figura 44. Fotografia avenida Miraflores

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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Figura 45. Mapa explicativo del andilisis previo de la Avenida Miraflores
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DESARROLLO DEL OBJETIVO GENERAL

o Ffilgura 46.Matriz de estrategias de conservacion y buenas prdcticas dentro del paisaje urbano histérico de la avenida
iraflores

Reconocimiento de Reconocimiento y

las permanencias jerarquizacion de hitos
morfologicas como histéricos y sociales
estructura del eje

Adaptacion tipologica
controlada segun dindmicas
contempordneas

Visibilizacion de la
memoria barrial en
el espacio publico

Orientacion del

crecimiento urbano
hacia la continuidad
formal

CONSERVACION SALVAGUARDA DE LA
MORFOLOGICA MEMORIA COLECTIVA

Proteccién del valor
simbdlico mds allé del
objeto arquitecténico

Y TIPOLOGICA E HITOS URBANOS

REVITALIZACION DEL
ESPACIO PUBLICO Y
Activacién del espacio HABITABILIDAD
publico mediante usos
temporales y culturales

Fortalecimiento de
recorridos cotidianos
como estructura del
paisaje urbano

Reapropiacion del
espacio publico como
soporte de identidad
barrial

Nota: Elaboracion Propia (2025)



Figura 47. Matriz explicativo del Eje No. 1

|dentificar  trazas, parcela- !

, ciones 'y ritmos histéricos.

esrraEGIA (@)

! Proteger los elementos que

, estructuran la forma urbana. |

PROYECTO _

! Permitir cambios de uso sin !

: alterar la  estructura base. |
esrrateGIA (B S .
CONSERVAC|ON AC{OQ‘I r\»m‘ tipol
MORFOLOGICA = indmi
Y TIPOLOGICA contemporc rTTTTTTT oo T T T T T N
' Mantener escala y propor- :
, ciones del tejido historico.
PROYECTO _
! Regular nuevas edificaciones :
, segun el contexto existente.
ESTRATEGIA @ C ndel LINEAMIENTOS
cimiel Jrbano
cia la continuidad
formal L ittt 1
: Evitar rupturas volu- :
, meétricas Y formales.

PROYECTO _

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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Figura 48. Matriz explicativo del Eje No. 2

ESTRATEGIA @

! Identificar referen-
| tes histéricos vy sociales

LINEAMIENTOS

Reconocimiento y
O Jjerarquizacion de hitos

SALVAGUARDA DE LA
MEMORIA COLECTIVA
E HITOS URBANOS

historicos y sociales

' Jerarquizar elemen-
tos con valor simbdlico.

Catastro y reconocimiento oficial de
hitos urbanos de la avenida Miraflores

PROYECTO

' Integrar relatos histori-
cos en el espacio publico.
Visibiizacién dela |

memoria barrialen |
el espacio publico

LINEAMIENTOS

! Reconocer
cas sociales

prdcti-
cotidianas

Senalética patrimonial e interpreta-
tiva de la avenida Miraflores

PROYECTO

! Considerar el patrimonio
mds alld del objeto fisico.

Proteccién del valor

Nota: Elaboracién Propia (2025)

LINEAMIENTOS
simbolico mas alla del

objeto arquitectonico e
! Preservar significa-
dos y wusos tradicionales.

Archivo de memoria oral de residentes
y comerciantes del barrio Miraflores.

PROYECTO



Figura 49. Matriz explicativo del Eje No. 3

Priorizar comercio y ser-
vicios de bagjo impacto

Proteger la perma-
nencia residencial.

Ordenanza especifica de uso de
suelo para el avenida Miraflores como
Paisaje Urbano Histérico

Limitar alturas para  man-
tener la escala urbana.

Regular la densifica-
cion del tejido histérico.

Manual de criterios de intervencién
arquitecténica y urbana

Evaluar impacto his-
térico y morfolégico

Condicionar permisos a la
compatibilidad  patrimonial

Sistema de Evaluacién de Impacto
Patrimonial

Nota: Elaboracién Propia (2025)
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Figura 50. Matriz explicativo del Eje No. 4

Activacion del espacio

ESTRATEGIA Q

: Impulsar usos cultu-
, rales y

LINEAMIENTOS

O publico mediante usos
temporales y culturales

PROYECTO

! Reactivar el espacio pu-

| blico periodicamente. |

Programa de activacion cultural y
social de la avenida Miraflores

! Reconocer calles y ace-

I
temporales. |

ESTRATEGIA @ : ras como soporte social :

REVITALIZACION DEL BIECTUCCE  LNEAMIENTOS T

ESPACIO PUBLICO Y ructuradel |

HABITABILIDAD e Pl .

! Fortalecer la movili-
| dad  barrial  cotidiona. |

Proyecto de reconfiguracion de
aceras, cruces peatonales y recorridos
PROYECTO barriales.

! Favorecer permanen-
: cia 'y encuentro social :

ESTRATEGIA @ Reapropiacion del LINEAMIENTOS ftoToToom oo

: ) espacio publico como

soporte de identidad
[slelgglel}

Nota: Elaboracion Propia (2025) PROYECTO

! Reforzar el sentdo de !
pertenencia barrial. ,

Implementacion de nodos de estancia
en puntos estratégicos de la avenida.
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CONCLUSIONES

El andilisis de la evolucion morfologica del paisaje urbano
historico de la avenida Miraflores permitié evidenciar que las
transformaciones tipoldgicas, la verticalizacion progresiva y
elcambio de usos del suelo han generado una fragmentacion
del tejido urbano y una pérdida gradual de coherencia
formal del eje. Estos procesos responden principalmente
a dindmicas econdmicas y a la falta de lineamientos
claros de conservacion que orienten las intervenciones
contempordneas dentro de un marco patrimonial.

En relacion con el Objetivo especifico 1, la revision
documental y la observacion directa permitieron identificar
elementos de transformacion como la sustitucion de viviendas
unifamiliares por edificaciones multifamiliares, variaciones
de altura, modificacion de fachadas, proliferacion de
cerramientos y cambios en el uso del suelo hacia actividades
comerciales y de servicios. Asimismo, se reconocieron
permanencias histéricas relevantes como parcelaciones
tradicionales, edificaciones patrimoniales y trazados urbanos
originales; sin embargo, estas conviven con intervenciones
recientes que alteran la escala y la continuidad visual del
paisaje urbano histérico. La division del eje en tramos permitid
evidenciar sectores con mayor vulnerabilidad morfoldgica,
confirmando que la falta de regulacion tipoldgica ha
debilitado la imagen urbana del sector.

Respecto al Objetivo especifico 2, la investigacion
etnogrdfica y las entrevistas a residentes evidenciaron
que la identidad del eje no depende Unicamente de su
configuracion fisica, sino que se relaciona directamente con
elementos histdricos, simbdlicos y sociales identificados como:
instituciones educativas (Unidad Educativa La Inmaculada),
religiosas (Capilla de Santa Teresita del Nifio Jesus) e
industriales (Molinos Miraflores), hitos histéricos del barrio
(Villa Hilda), practicas cotidianas vinculadas a la movilidad
estudiantil y comercial, memorias colectivas asociadas a
la reconstruccion urbana y formas de apropiacion social
del espacio publico. Estos elementos demostraron que la
identidad barrial se construye a partir de la interaccion
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entre forma urbana, experiencia social y valores simbadlicos,
manteniendo un sentido de pertenencia que persiste a pesar
de las transformaciones morfoldgicas del sector.

En cuanto al Objetivo especifico 3, el andlisis comparativo
de casos vy las entrevistas a expertos permitieron establecer
que la conservacion del paisaje urbano histérico requiere
una gestion integral basada en regulacion morfologica,
control del uso del suelo y participacion comunitaria activa.
Las estrategias propuestas como la rehabilitacion adaptativa,
la compatibilidad formal de nuevas intervenciones, la
proteccion de edificaciones patrimoniales y el fortalecimiento
de la memoria urbana mediante gestidn cultural evidencian
que es posible equilibrar la transformacion urbana con la
preservacion patrimonial, garantizando continuidad historica
e identidad territorial.

RECOMENDACIONES

Se recomienda que el Municipio de Ambato incorpore
criterios especificos de conservacion morfoldgica dentro
de los instrumentos de planificacion urbana, priorizando la
regulacion de alturas, alineamientos, tipologias y tratamiento
de fachadas con el fin de mantener la coherencia visual del
eje delaavenida Miraflores. Asimismo, se sugiere implementar
un sistema permanente de monitoreo urbano que permita
evaluar periodicamente las transformaciones del paisaje,
identificando cambios en usos del suelo y en la volumetria
edificada para orientar intervenciones futuras bajo criterios
patrimoniales.

De igual manera, se recomienda fortalecer estrategias
de rescate de la memoria colectiva mediante programas
culturales,  senalética  interpretativa  y  actividades
comunitarias que visibilicen los hitos historicos, las instituciones
educativas vy religiosas, asi como las prdcticas sociales que
estructuran laidentidad barrial. Ademds, se sugiere promover
procesos participativos con residentes y actores locales para
integrar sus percepciones en la gestion del paisaje urbano
historico, consolidando el sentido de pertenencia y evitando
la pérdida de valores simbdlicos asociados al eje.



En complemento a lo anterior, se recomienda impulsar
procesos de rehabilitacion adaptativa de edificaciones
tradicionales antes que su sustitucion, incentivando usos
compatibles que permitan mantener la permanencia
residencial y reducir la presion comercial de alto impacto.
De igual manerq, se propone fortalecer la participacion
comunitaria mediante talleres barriales y estrategias de
educacion patrimonial que fomenten la apropiacion del
espacio urbano vy refuercen la memoria colectiva como
componente esencial de la identidad del sector.

Ademds, como proyeccion del alcance del presente
estudio, para futuras investigaciones se propone profundizar
en estudios comparativos con otros ejes urbanos histéricos
de ciudades intermedias del Ecuador, con el fin de ampliar
la comprension de las dindmicas morfoldgicas y su relacion
con la identidad urbana. En este marco, se reconoce que la
presente investigacion, al centrarse en un enfoque cualitativo
basado en observacion directa, revision documental,
etnografia y entrevistas, no incorpord de manera exhaustiva
indicadores cuantitativos de percepcion urbana ni sistemas
de medicion longitudinal. Asimismo, las limitaciones de tiempo
y acceso ainformacion restringieron un andlisis mds profundo
de la gestion normativa y su aplicacion en el territorio.

En correspondencia con estas limitaciones identificadas,
se sugiere que futuras investigaciones integren metodologias
mixtas, incorporando herramientas cuantitativas, sistemas de
informacion geogrdfica (SIG) y modelos de evaluacion del
impacto social de las estrategias de conservacion. Ademds,
se plantea ampliar la participacion de actores locales e
institucionales para fortalecer el andlisis de la gobernanza del
paisaje urbano histérico. Finalmente, estas lineas permitirdin
complementar los hallazgos de este estudio y consolidar
modelos replicables de gestion que articulen conservacion
patrimonial, planificacion urbana e identidad territorial.
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Figura 51. Anexo Ol. Matriz de contenido - Estado del arte (tema 1-2)

MATRIZ DE CONTENIDO

NOMBRE DEL ARTICULO

Analizando el valor patrimonial de las transformaciones urbanas en Barcelona.

IDEA PRINCIPAL

El articulo analiza cémo las transformaciones urbanas en la ciudad de Barcelona adquieren
valor patrimonial al considerarlas no solo como cambios fisicos sino como procesos
socioculturales, multicapas y dindmicos, y propone estrategias de conservacion urbana
desde esta perspectiva.

PALABRAS CLAVES

Patrimonio urbano; Ciudad profunda (deep city); Conservacion social; Sistemas dindimicos.

CITABIBLIOGRAFICA

Pastor Perez, A, & Diaz-Andreu, M. (2021). Analizando el valor patrimonial de las transformaciones
urbanas en Barcelona. Ediciones Compluntence, 19. Obtenido de https/ Avwwresearchgatenet/

publication/357245958 _Analizando_el_valor_patrimonial_de_las_transformaciones_urbanas_
en_Barcelona

LINEA DE INVESTIGACION

Patrimonio urbano vy transformacion de la ciudad

MATRIZ DE CONTENIDO

La proteccion del patrimonio industrial en dreas de transformacion urbana: una revision a partir

NOMBRE DEL ARTICULO del proyecto 22@Barcelona.
El articulo analiza cémo ha evolucionado la proteccion de los elementos industriales en la zona
IDEA PRINCIPAL de transformacion urbana del barrio Poblenou de Barcelona (Gdmbito del proyecto 22@) desde
el ano 2000 hasta la modificacion del planeamiento en 2022, cuestionando hasta qué punto la
catalogacion legal ha contribuido ala conservacion efectiva del patrimonio industrial.
PALABRAS CLAVES Patrimonio industrial; proteccion patrimonial; desarrollo local; Transformacion urbana.
) Pauli Agusti, D, & Casals Alsina, E (2023).La proteccio del patrimonial industrial en arees de
CITABIBLIOGRAFICA transformacio urbana. Dialnet, 69,285-308. Obtenido de https:/ dialnetunirioja.es/serviet/articulo?

codigo=8998293

LINEA DE INVESTIGACION

Patrimonio industrial y politicas de proteccion
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Tabla 20. Anexo O2. Matriz de contenido - Estado del arte (tema 3 - 4)

MATRIZ DE CONTENIDO

Cambios morfoldgicos en el drea histérica de la ciudad de Castro, y sus efectos en el

NOMBRE DEL ARTICULO paisaje urbano
El articulo estudia como los cambios morfoldgicos ocurridos entre 1960 y 2020 en el drea

IDEA PRINCIPAL historica de Castro (archipiélago de Chiloé, Chile) han transformado su paisaje e imagen urbana,
influidos por desastres naturales como incendio o terremoto, expansion urbana y variaciones en
la tipologia arquitectoénical

PALABRAS CLAVES Tipologia arquitectonica; imagen urbana; morfologia; paisaje urbano.

) Sdnchez Vasquez, J, & Muiioz Rebolledo, M. (2022). Cambios morfoldgicos en el drea histdrica de
CITABIBLIOGRAFICA la ciudad de Castro, y sus efectos en el paisaje urbano. URBE. Arquitectura, Ciudad y Territorio, 15,

74 -92.

LINEA DE INVESTIGACION

Morfologia urbana y paisaje en contextos patrimoniales,

MATRIZ DE CONTENIDO ‘

NOMBRE DEL ARTICULO Patrimonio y densificacién en altura: la Basilica de los Sacramentinos de Santiago de Chile.
El articulo analiza como la densificacion en altura alrededor de la Basilica de los Sacramentinos
IDEA PRINCIPAL ha alterado su valor y contexto patrimonial, evidenciando el impacto de las normativas urbanas
y del mercado inmobiliario en la conservacion del patrimonio urbano en Santiago de Chile
PALABRAS CLAVES Densnﬁcoqon en altura; normativa patrimonial; proyectos inmobiliarios; valor de suelo;
patrimonio urbano.
CITABIBLIOGRAFICA Quilodran-Rubio, C, Zegers, F, & Pinchon-Marin, K. (2024). Patrimonio y densificacion en altura:

la Basilica de los Sacramentinos de Santiago de Chile. Revista de Urbanismo, 50, 4-30.

LINEA DE INVESTIGACION

Patrimonio urbano vy transformacion morfoldgica.




Tabla 21. Anexo O3. Matriz de contenido - Estado del arte (tema 5 - 6)

MATRIZ DE CONTENIDO

NOMBRE DEL ARTICULO Paisaje Urbano Histérico: aprendiendo de una ciudad paisaje, Segovia.

El articulo propone entender Segovia como una “ciudad paisaje” y plantea un meétodo de andlisis
IDEA PRINCIPAL que integra aspectos geogrdficos, morfoldgicos y escénicos para gestionar y valorar el paisaje
urbano histoérico.

PALABRAS CLAVES Planificacion urbana; urbanismo; patrimonio.

Jorddn-Salinas, J, & Pérez-Equilz, V. (2020). Paisaje Urbano Histérico: aprendiendo de una ciudad

CITABIBLIOGRAFICA paisaje, Segovia. EURE. Revista Latinoamericana de Estudios Urbano Regionales, 46, 137.
LINEA DE INVESTIGACION Estudio del paisaje urbano histérico y su gestion patrimonial
MATRIZ DE CONTENIDO
NOMBRE DEL ARTICULO Produciendo periferias: morfologia y habitabilidad en las conurbaciones de cuenca, ecuador.
El articulo analiza como la expansion periférica de la ciudad intermedia de Cuenca genera
IDEA PRINCIPAL diferentes tipologias morfoldgicas de conurbaciones que estdn asociadas a distintos niveles
de habitabilidad urbana, encontrando que las morfologias mds dispersas presentan menores
niveles de habitabilidad.
PALABRAS CLAVES Morfologia urbana; habitabilidad; periferia; dispersion urbana; ciudad intermedia.
CITABBLIOGRAFICA Pesdntes - Yépez, M, & Cabrera - Jara, N. (2024). Produciendo periferias: morfologia y

habitabilidad en las conurbaciones de Cuenca, Ecuador.Revista Urbano, 27(49), 62-77.

Transformacion de la morfologia urbana en los bordes de ciudades intermediarias

LINEA DE INVESTIGACION latinoamericanas.
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Tabla 22. Anexo O4. Matriz de contenido - Estado del arte (tema 7 - 8)

MATRIZ DE CONTENIDO

Transformacién del paisaje urbano debido a la incorporacion de nuevas infraestructuras en la

NOMBRE DEL ARTICULO primera mitad del siglo XX en cuenca (ecuador)

El articulo analiza cémo la incorporacion de infraestructuras y redes de servicios (agua,

IDEA PRINCIPAL saneamiento, energia) en la ciudad de Cuenca (Ecuador) durante la primera mitad del siglo XX
impulsé una transformacion significativa del paisaje urbano, tanto en su morfologia como en las
formas de vida de los habitantes.

PALABRAS CLAVES Paisaje urbano; infraestructuras; energias; formas de vivir; fotografia historica.

Hermida Palacios, M., Ledn Gonzdlez, P & Cobo Tarres, A (2021). TRANSFORMACION DEL PAISAJE
CITABIBLIOGRAFICA URBANO DEBIDO A LA INCORPORACION DE NUEVAS INFRAESTRUCTURAS EN LA PRIMERA MITAD
DEL SIGLO XX EN CUENCA (ECUADOR). Estudios Geogrdficos, 82, 291

LINEA DE INVESTIGACION Intervencion del paisaje urbano histérico mediante la incorporacion de infraestructuras.

MATRIZ DE CONTENIDO

Hacia una definicion morfoldgica vy tipologia de barrios cerrados. Caso de estudio: Cérdoba,

NOMBRE DEL ARTICULO Argentin, 1991-2010.
El articulo estudia el fendmeno de los barrios cerrados en la ciudad de Cérdoba (Argentina) entre

IDEA PRINCIPAL 1991y 2010, identifica su morfologia y los tipifica segun sus caracteristicas fisicas-espaciales, para
evidenciar como contribuyen al proceso de fragmentacion urbana y a la configuracion de una
ciudad socialmente segregada.

PALABRAS CLAVES Morfologlq urboho; fragmentacion urbana; tipologias residenciales; barrios cerrados;
mercado inmoblliario.

CITABIBLIOGRAFICA Lemma, M, (2021). Hacia una definicion morfologica y ,tipologl’o de barrios cerrados. Caso de
estudio: Cérdoba, Argentina, 1991 2010. Estudios del Habitat, 19(1), 16.

LINEA DE INVESTIGACION Cambios morfoldgicos en la estructura de la ciudad contempordnea latinoamericana.
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Tabla 23. Anexo O4. Matriz de contenido - Estado del arte (tema 9 - 10)

MATRIZ DE CONTENIDO

Andilisis de vulnerabilidades y amenazas del patrimonio y paisaje urbano en las centralidades

NOMBRE DEL ARTICULO histéricas de Zacatecas, México, y Cérdoba, Argentina.
El articulo estudia las amenazas vy vulnerabilidades que afectan a las centralidades historicas
IDEA PRINCIPAL latinoamericanas, evidenciando que la falta de planificacion, las intervenciones limitadas, la
expansion urbana desordenada y los riesgos naturales dificultan la conservacion del patrimonio
vy del paisaje urbano.
PALABRAS CLAVES Centralidades histéricas; patrimonio; paisaje; vulnerabilidad.
Coronado Santibafez, A, & Reséndiz Vézaquez, A. (2024). Andlisis de vulnerabilidades y amenazas
. del patrimonio y paisaje urbano en las centralidades historicas de Zacatecas, México, y Cérdoba,
CITABIBLIOGRAFICA

Argentina. REDER — Revista de Estudios Latinoamericanos sobre Reduccion del Riesgo de Desastres,
8(2), 33-51 Obtenido de https/ Avwwrrevistareder com/ojs/indexphp/reder/article/view/156

LINEA DE INVESTIGACION

Conservacion del patrimonio urbano historico en contextos latinoamericanos

MATRIZ DE CONTENIDO

NOMBRE DEL ARTICULO Paisajes urbanos histéricos. De la ciudad como patrimonio al patrimonio en la ciudad.
El articulo explica la evolucion del concepto de ciudad patrimonial hacia el paisaje urbano
IDEA PRINCIPAL histérico (PUH), destacando que este enfoque amplia la conservacion urbana alincluir valores
ambientales, visuales y sociales, y analiza los desafios tedricos y prdcticos de su aplicacion.
PALABRAS CLAVES Paisaje urbonQ h\_storlco; patrimonio urbano; ciudad-patrimonio; conservacion urbana;
valores del paisaje.
) Lalana Soto, J (2022). Paisajes urbanos histéricos. De la ciudad como patrimonio al patrimonio en
CITABIBLIOGRAFICA la ciudad. PH Instituto Andaluz del Patrimonio Histérico 107, 106-125. Obtenido de https:/riubu.ubu

es/bitstream/handle/10259/7171/Lalana-ph_2022 pdf?sequence=1&isAllowed=y

LINEA DE INVESTIGACION

Conservacion y gestion del patrimonio urbano histdrico.
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Anexo O5.

Tabla 24. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO

DATOS GENERALES

AUTOR: Diario “La Crdénica”
FECHA DE PUBLICACION: O9 de noviembre de 1943| TIPO DE DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: Fue puestq al publico al Teatro Roma con motivo de la magnifica charla del Urbanista
Jones Odriozola

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION
Elarticuloinformasobre la conferenciadelurbanista Jones Odriozolaen E 2 ;T i 1 |
el Teatro Roma, donde expuso los principios modernos de formacion de ! nHui "u'_ H
ciudadesbasadosenjusticiasocialy planificacionracional.Sedestacala oot e aetcioncs piam
importancia de ordenar el crecimiento urbano bajo criterios técnicos y - .
humanistas. La asistencia del Concejo y del publico refleja el interés local
porincorporarestasideaseneldesarrollourbano.Eleventomarcéunhito
en la difusion del urbanismo moderno en  Ambato.

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

Laconferenciade Odriozolaconfirmagquelaplanificacionde Ambatoen
los afos 40 se guiaba por principios urbanisticos modernos, orientados a
la organizacion morfoldgica y al bienestar colectivo, fundamentos que
dieron forma al trazado original de Miraflores. Estos ideales explican la
coherenciatipoldgicay espacial conlaque nacié el eje, hoy deteriorada
portransformacionesdesreguladas.Elarticuloaportaevidenciahistérica B
delanecesidaddeconservaryrecuperarlosprincipiosformales,sociales -

y morfoldgicos que originaron el patrimonial moderno de la avenida. Difusion publica de

ideas  urbanisticas Participacion ciudadana

. Z‘;i%"cjlnﬁ' LDarte einstitucional
REFERENCIA BIBLIOGRAFICA ol

Diario La Cronica. (O9 de noviembre de 1943). Fue puesto al publico al teatro Roma con motivo de la magnifica charla del
Urbanista Jones Odriozola. La Cronica, VI, pdgs. 1- 6.

VENTA

Nota: Elaboracion Propia (2025)




Anexo O6.

Tabla 25. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO

DATOS GENERALES

AUTOR: Diario “La Cronica”
FECHA DE PUBLICACION: 15 de enero de 1944 TIPO DE DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: Plan de urbanizacion

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION

El articulo explica que el Municipio de Ambato impulsé un Plan de
Urbanizacion basado en criterios técnicos y enla necesidad de ordenar
el crecimiento urbano de manera moderna y eficiente. Se resalta la
importanciadeestudiarlaciudadparacorregirproblemasestructurales
y proyectar un desarrollo coherente. También se destaca la labor del
urbanista Jones Odriozola en la elaboracién del plan regulador.
En conjunto, el texto evidencia un momento historico clave en la
institucionalizacion  del  urbanismo  planificado  en  Ambato.

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

El articulo confirma que Miraflores surgié dentro de un plan urbanistico
integral loqueexplicasucoherenciamorfologicaoriginal Estodemuestra
que el eje no se desarrolld de manera espontdnea, sino bajo criterios
modernos y racionales. Su transformacion actual rompe con esos
lineamientos fundacionales. Por ello, se refuerza la necesidad de
estrategias de conservacion querestaurenlaunidadtipoldgicay el valor
patrimonial del sector.

Espera  del

orden  eco-

Consolidacion del némico  por

plan regulador. parte de la

Municipalidad
de Ambato.

Bases  técnicas
para organizar el
crecimiento.

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

Diario La Croénica. (15 de enero de 1944). Plan de Urbanizacion. La Crénica, pdgs. 1 - 6.

Nota: Elaboracion Propia (2025)
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Anexo O7.

Tabla 26. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO
DATOS GENERALES
AUTOR: Programa de las Fiestas de la Fruta 'y de las Flores de 1966
FECHA DE PUBLICACION: 1966 TIPO DE DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: Anuncio delHotel “Villa Hilda"

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION

HOTEL “VILLA HILDA~

Elanuncio delHotel Villa Hilda evidencia que Miraflores era, para 1966, un
sector residencial distinguido, con jardines subtropicales, arquitectura
cuidada y servicios modernos que reforzaban su identidad como zona

de prestigio urbano. Este registro confirma el cardcter paisgiistico y la
calidad ambiental que definieron  histéricamente al  eje

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

Frente a la transformacion acelerada actual, el anuncio demuestra el
valor simbdlico y morfologico que Miraflores ha ido perdiendo. Asi,
respaldalanecesidaddeconservarsusatributosoriginalesparaproteger
Su memoria urbana \% coherencia historica.

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA clbaro

jardin del barrio.

Exclusividad de los hoteles

Municipalidad de Ambato. (1966). Hotel Villa Hilda. Programa de las Fiestas de la Fruta y de las Flores de 1966, pdags. 1- 10.

Nota: Elaboracioén Propia (2025)



Anexo O9.

Tabla 27. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO

DATOS GENERALES

AUTOR: Programa de las Fiestas de la Frutay de las Flores de 1966

FECHA DE PUBLICACION: 1966 TIPOD

E DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: Anuncio de fdbricas de alfombras “Cornelius Craft”

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES

FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION

ElanunciodelaFdbricade Alfombras Cornelius Craftevidenciagque, para
1966, la avenida Miraflores albergaba actividades productivas
especializadas, incorporando usos mixtos que aportaban dinamismo
econdmico al sector. Esta presencia industrial artesanal revela una
morfologia urbana originalmente diversa pero coherente, donde
comercio, vivienda y servicios coexistian sin perder identidad.

FABRICA DE
ALFOMBRAS

NS CEAFT

{8

LIl LTS BY ICHENT
W HLB

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

Frente alatransformacion actual, el registro demuestra el valor historico
de estos usos que estructuraron el cardcter del eje. Asi, refuerza la
necesidad de conservar la memoria funcional y espacial que definio el
paisaje urbano historico de Miraflores.

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

Presencia de industria
artesanal

Economia local integrada
al barrio.

Municipalidad de Ambato. (1966). Fabrica de alfombras “Cornelius Craft
de 1966,pags. 1-10.

" Programa de las Fiestas de la Fruta y de las Flores

Nota: Elaboracion Propia (2025)

126




Anexo 10.

Tabla 28. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO

DATOS GENERALES

AUTOR: Programa de las Fiestas de la Frutay de las Flores de 1966

FECHA DE PUBLICACION: 1966

TIPO DE DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: Anuncio de fdbrica de cobijas e hiladeria de Armando Homero Freire

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES

El anuncio de la Fdbrica de Cobijas e Hilanderia de Armando Homero
Freire en la Avenida Miraflores confirma que este eje albergaba una
importante actividad industrial productiva. Este uso del suelo de escala
semi-industrialerauncomponentefundamentaldelamorfologiaurbana
original de la avenida, coexistiendo con otros usos y contribuyendo al
dinamismo econdmico del sector y de la ciudad de Ambato.
Su existencia en la Avenida Miraflores, con teléfono y casilla de
Ccorreos, sugiere un eje de desarro-
lo que integraba  vivienda, comercio y  produccion.

" FABNGA OF COBS E HUNGER

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

El anuncio de la Fdbrica de Cobijas e Hilanderia de Armando Homero
Freire en la Avenida Miraflores confirma que este eje albergaba una
importante actividad industrial productiva. Este uso del suelo de escala
semi-industrialerauncomponentefundamentaldelamorfologiaurbana
original de la avenida, coexistiendo con otros usos y contribuyendo al
dinamismo econdmico del sector y de la ciudad de Ambato.
SuexistenciaenlaAvenidaMiraflores,conteléfonoycasillade correos,su-
giereunejededesarrollogueintegrabavivienda,comercioy produccion.

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION

Presencia de industria
artesanal familiar.

& (mminy
H iry

PE ARMANDG HOMERG FREIRE

Cmaliociddn e eohhijin e pe mera calidad
Producimes of memt hilo a wodor, con el ual eeln

Fabrichndone L3 Homshras del pais
Ar. Abfrallarer ; elfl. ;Fﬁh‘- Canitl 3;3“.
AMBATD

Economia local integrada
al barrio

Fruta y de las Flores de 1966, pdgs. 1-10.

Municipalidad de Ambato. (1966). Fabrica de cobijas e hiladeria de Armando Homero Freire. Programa de las Fiestas de la

Nota: Elaboracion Propia (2025)




Anexo 11

Tabla 29. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO

DATOS GENERALES

AUTOR: Programa de las Fiestas de la Frutay de las Flores de 1966

FECHA DE PUBLICACION: 1966

TIPO DE DOCUMENTO: Periddico

ASPECTO ANALIZADO: Anuncio de laembotelladora Americana S.A Fructi - Soda

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES

Elanuncio establece que, la Avenida Miraflores albergabauna actividad
industrialdemanufacturaydistribucion deescalasignificativa,conunuso
delsuelonetamente productivo.Suubicacionylainclusionde unteléfono
reflejan el rol de la avenida como un eje econdémico vital de Ambato,
capaz de acoger infraestructura parala produccion masiva de bienes.
Este tipo de usoindustrialy comercial de altoimpacto era constitutivode
lamorfologiaurbanahistédricadeMiraflores,evidenciandounadiversidad
funcionall original.

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

La presencia de una embotelladora refuerza el valor patrimonial de la
Avenida Miraflores reside en su morfologia multifuncional y no solo
residencial. Este registro histérico de un uso del suelo industrial moderno
ayuda a comprender la evolucion de la infraestructura del barrio vy su
imagen urbana.Porlo tanto, el proyecto debe considerar lamemoria de
la funcion productiva y econdmica como un elemento clave para la
revalorizacion patrimonial del eje, que se ha perdido con las
transformaciones actuales.

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION

Etﬂbﬂte]ladn;a Americana 5. A.

3 ;
[ 11 ’
Economia local, auge
[ s
tecnolbgico e industrial
Aca 9

AMBATO

Fructi - Soda

‘ﬁ‘fi‘

=

4 ¥ de by Frotis, &

il EPAL perma

Actividad manufacturera
significativa (Fructi - Soda).

Flores de 1966, pdgs. 1-10.

Municipalidad de Ambato. (1966). Embotelladora America S.A “Fructi Soda”. Programa de las Fiestas de la Fruta y de las

Nota: Elaboracion Propia (2025)

128




Anexo 12.

Tabla 30. Fichas de contenido

FICHA DE CONTENIDO
DATOS GENERALES
AUTOR: Gerardo Nicola Garcés
FECHA DE PUBLICACION: 2020 TIPO DE DOCUMENTO: Libro

ASPECTO ANALIZADO: La Capillade Santa Teresita del Nifio Jesus ( Ambato Eterno )

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION

La Capilla de Santa Teresita, donada en 1920 por Josefa de Alcdzar
a las Madres de la Providencia en Quinta Miraflores, representa un
hito arquitecténico del historicismo romdnico concebido por Pedro
Huberto Braning. Construida entre 1927-1936 con intervencion de Luis
Vidal en la ornamentacion pictérica (1944), la capilla ejemplifica la ti-
pologia arquitectonica religiosa del periodo de consolidacion del
barrio. Su disefio incluye bdéveda de crucero, columnas adosadas, Amb'ﬂfﬂ'
arguerias de medio punto y fachada romdnica, constituyendo un re- e‘l‘erho

ferente patrimonial del paisaje urbano original de Miraflores. original.

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

La Capilla de Santa Teresita (1920-1936) constituye un hito fundacional
gue evidencia la coherencia tipoldgica historicista original de Miraflo-
res diseflada por Braning. Como elemento permanente y restaurado
(2004), sirve de referente para mediir las alteraciones actuales y de-
muestra la viabilidad de conservacion patrimonial mediante inter-
venciones respetuosas que preserven la memoria colectiva del eje.

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

Nicola Garcés, G. (2020). Ambato Eterno (Vol. 1). Ambato: Editorial Don Bosco.

Nota: Elaboracion Propia (2025)



Anexo 13.

Tabla 31. Ficha de entrevistas a residentes de la avenida Miraflores. Residente 3

ENTREVISTA A RESIDENTES

PERFIL ENTREVISTADO

NOMBRE: Kevin Nata FECHA: 07 de enerodel 2026

TIPO DE RESIDENTE: Residente temporal (Comerciante)

Es un residente temporal con un afo de permanencia en el barrio Miraflores, donde se des-

empefna laboralmente en la “Panaderia Tete”. Su perspectiva combina la vision de un habitan-

te reciente con la de un trabagjador que interactia diariamente con la dindmica comercial del sector.

GUION ENTREVISTA

¢ Cudnto tiempo lleva viviendo en el barrio Miraflores y qué recuerdos tiene de como era la avenida Miraflores?

¢ Qué cambios importantes ha observado en las edificaciones y el aspecto fisico de la avenida Miraflores a lo largo de los afos?

identidad del barrio?

¢Existen lugares, edificaciones o espacios especificos en la avenida Miraflores que considere importantes para la historia o

¢, Como describiria la vida cotidiana y las relaciones entre vecinos en el barrio Miraflores?

- ~ - ~
7z N 7 N
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/ y \ / sa ,_f.?‘., \
1 [ /C‘J;. [
1 [N = 1
\ I ‘*(’ J 1,2“? i
\ / O || | 7
A / N - 7/
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~ - ~ -

Transformacion

tipoldgica Fragmentacion social

s AN

Memoria colectiva
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RESPUESTA

Desde su perspectiva, el barrio ha experimentado una transformacion fisica notable, pasan-
do de una configuracion residencial a una marcadamente comercial, lo cual ha alterado el lengua-
je arquitectonico de la Avenida Miraflores. Destaca que, si bien las nuevas edificaciones han moderniza-

do el aspecto visual, existe una sensacién de pérdida de la identidad barrial en favor del flujo econdmico.

Encuantoalavidacotidiana, subraya quelarelacionentre vecinos se havisto condicionada porlaactividad comercial;
la avenida no es solo un espacio de encuentro vecinal, sino un eje de trdnsito rdpido y servicios. Sin embargo, identifica
ciertos hitos y espacios especificos que aun actian como referentes histéricos, sugiriendo que cualquier intervencion
futura debe buscar un equilibrio entre el progreso comercial y la preservacion de la memoria colectiva del barrio.

En definitiva, su testimonio resalta la necesidad de un disefio urbano que no solo facilite el comercio, sino que
rescate la habitabilidad y el sentido de comunidad para quienes, como él, dinamizan la zona diariamente.




Anexo 14.

Tabla 32. Ficha de entrevistas a residentes de la avenida Miraflores. Residente 4

ENTREVISTA A RESIDENTES

PERFIL ENTREVISTADO

NOMBRE: FECHA: 13 de enero del 2026

Jose Garcia

TIPO DE RESIDENTE: Residente permanente

Residente permanente con veinte afos de trayectoria en el sector, quien habita y labora simultdnea-
mente dentro de las instalaciones de la Unidad Educativa ‘La Inmaculada”. Su doble rol como tra-
integral sobre la evolucion urbana vy social del barrio.

bajador y habitante le otorga una vision

GUION ENTREVISTA

¢ Cudnto tiempo lleva viviendo en el barrio Miraflores y qué recuerdos tiene de como era la avenida Miraflores?

¢ Qué cambios importantes ha observado en las edificaciones y el aspecto fisico de la avenida Miraflores a lo largo de los afos?

identidad del barrio?

;Existen lugares, edificaciones o espacios especificos en la avenida Miraflores que considere importantes para la historia o

¢, Como describiria la vida cotidiana y las relaciones entre vecinos en el barrio Miraflores?

\

Transformacion
de usos

Fragmentacion social

Vulnerabilidad
patrimonial

RESPUESTA

Desde su perspectiva, sefiala que el barrio Miraflores ha pasado de ser una zona residencial tran-
quila a un entorno comercial acelerado. Este crecimiento urbano ha degradado el paisaje por la fal-
ta de mantenimiento del arbolado y el descuido de las casas coloniales frente a las nuevas edificaciones.

Pese a la transformaciéon acelerada, identifica como referentes de identidad a la Unidad Edu-
cativa “La Inmaculada’, la ex escuela Ledn Becerra y la casa de los Cuesta. Socialmente, des-
taca una fragmentacion de los vinculos vecinales debido al ritmo de vida actual, reducien-

do la interaccion comunitaria  casi exclusivamente a los encuentros dominicales en la iglesia

Finalmente, el andilisis social revela una fragmentacion de la vida comunitaria. La cotidianeidad actual se describe
comoacelerada’,loquehaprovocadoundebilitamientodelos vinculosentre vecinos.Elespacio delaiglesialos domin-
gos se mantiene como el Ultimo reducto de interaccién social, donde aun persiste un reconocimiento mutuo limitado.
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Anexo 15.

Tabla 33. Ficha de entrevistas a residentes de la avenida Miraflores. Residente 5

ENTREVISTA A RESIDENTES

PERFIL ENTREVISTADO

NOMBRE: Martha Lliguisupa FECHA: 13 de enerodel 2026

TIPO DE RESIDENTE: Residente permanente

es una residente permanente que reside vy trabaja desde hace catorce afos en la  Uni-
dad Educativa “La Inmaculada”. Su  permanencia prolongada en el barrio Miraflores le  permi-
te testificar la transicion del sector hacia la modernidad y la pérdida del tejido social comunitario.

GUION ENTREVISTA

¢ Cudnto tiempo lleva viviendo en el barrio Miraflores y qué recuerdos tiene de como era la avenida Miraflores?

¢Qué cambios importantes ha observado en las edificaciones y el aspecto fisico de la avenida Miraflores a lo largo de los afos?

¢Existen lugares, edificaciones o espacios especificos en la avenida Miraflores que considere importantes para la historia o

identidad del barrio?

¢, Como describiria la vida cotidiana y las relaciones entre vecinos en el barrio Miraflores?

Transformacion
tipolégica

Memoria colectiva

162

RESPUESTA

Desde su perspectiva, se identifica una transformacion significativa en la  configuracion  urba-
na y social del sector. En sus recuerdos, evoca una avenida predominantemente residencial y pacifi-
ca, caracterizada por la ausencia de actividad comercial intensa. Sin embargo, sefiala que en la ac-
tualidad predomina un disefio arquitecténico de edificaciones modernas y de gran alturg, las cuales
han desplazado el estilo patrimonial y colonial que otorgaba identidad a las casas originales del sector.

En cuanto a los referentes simbdlicos y de infraestructura, destaca la importancia de la UE. “La Inmacula-
da” (con 62 afos de trayectoria) y la Iglesia Santa Teresita como hitos fundamentales del barrio. Finalmen-
te, en el dmbito social, la entrevistada observa un deterioro en el tejido comunitario; describe una vida co-
tidiana marcada por el aislamiento, donde existe poca comunicacion entre vecinos y se ha perdido el
sentido de vecindad, limitdndose las interacciones, en el mejor de los casos, a un saludo cordial pero distante.




Anexo 16.

Tabla 34. Ficha de entrevistas a expertos. Arg. Fernando Carrién Mena

ENTREVISTA A EXPERTOS
PERFIL ENTREVISTADO
NOMBRE: Arg.Fernando Carrién Mena FECHA: 23/enero /2026
PROFESION: Arquitecto
GUION ENTREVISTA

Desde su experiencia profesional, ¢ que elementos considera fundamentales para comprender y valorar el paisaje urbano
historico de un sector como la avenida Miraflores?

¢+ Qué impactos observa usted cuando un barrio o eje urbano histoérico experimenta transformaciones aceleradas en sus
tipologias arquitectonicas y su morfologia original?

En su opinion, ;,como se puede equilibrar el desarrollo urbano contempordneo con la conservacion de la memoria colectiva y
laidentidad cultural de un lugar?

¢Qué estrategias o lineamientos concretos recomendaria para conservar y poner en valor el paisaje urbano histdrico de la
avenida Miraflores, considerando su contexto social y cultural?

¢+ Qué papel considera que debe cumplir la comunidad local en los procesos de conservacion y gestion del patrimonio urbano
de su barrio?

RESPUESTA

Desde el enfoque del arquitecto Fernando Carrién Mena, el paisaje urbano histérico de la avenida Miraflores debe
comprenderse como un espacio en permanente disputa, donde la forma urbana, los usos del suelo y las dindmicas
sociales configuran su valor patrimonial. Las transformaciones aceleradas y desreguladas generan procesos de
deterioro, pérdida de centralidad urbana y debilitamiento del espacio publico como soporte de la vida colectiva.

Para equilibrar desarrollo y conservacion, se plantea una gestion urbana integral que incorpore  cri-
terios patrimoniales, planificacion  estratégica y control del cambio morfoldgico. Estos aportes permi-
ten definir estrategias de conservacion orientadas a la revitalizacion urbana, la regulacion del mer-

cado del suelo y la participacion comunitaria como buenas prdcticas del paisaje urbano historico.




Anexo 17.

Tabla 35. Ficha de entrevistas a expertos. Arg. Daniela Sofia Loadiza

ENTREVISTA A EXPERTOS

PERFIL ENTREVISTADO

NOMBRE: Arqg. Daniela Safia Lodiza FECHA: 29 /enero /2026

PROFESION: Arquitecto (presidenta de la Bienal)

GUION ENTREVISTA

Desde su experiencia profesional, ;qué elementos considera fundamentales para comprender y valorar el paisaje urbano
histérico de un sector como la avenida Miraflores?

+Qué impactos observa usted cuando un barrio o eje urbano histoérico experimenta transformaciones aceleradas en sus
tipologias arquitectonicas y su morfologia original?

En su opinidn, ;cémo se puede equilibrar el desarrollo urbano contempordneo con la conservacion de la memoria colectiva y
la identidad cultural de un lugar?

¢ Qué estrategias o lineamientos concretos recomendaria para conservar y poner en valor el paisaje urbano histérico de la
avenida Miraflores, considerando su contexto social y cultural?

¢ Qué papel considera que debe cumplir la comunidad local en los procesos de conservacion y gestion del patrimonio urbano
de su barrio?

RESPUESTA

Desde la vision de la arquitecta Daniela Loaiza, el paisgje urbano histérico de la avenida Miraflores
se valora a partir de la relacion entre tipologias arquitecténicas, escala urbana y continuidad del es-
pacio publico como soporte de la vida barrial. Las transformaciones aceleradas y sin criterios ge-
neran rupturas formales, pérdida de armonia visual y debilitamiento del cardcter historico del eje.

Para equilibrar desarrollo 'y conservacion, se plantea la aplicacion de lineamientos de dise-
fo urbano compatibles, control de alturas y respeto a la morfologia existente. Estos aportes permi-
ten estructurar estrategias de conservacion orientadas a la calidad del espacio urbano, la integra-

cion contextual y la corresponsabilidad social como buenas prdcticas del paisaje urbano historico.
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Figura 52. Anexo 18. Ficha de contenido. Objetivo 1

FICHA DE CONTENIDO
DATOS GENERALES
AUTOR:
FECHA DE PUBLICACION: TIPO DE DOCUMENTO:
ASPECTO ANALIZADO:

IDEAS PRINCIPALES / HALLAZGOS RELEVANTES

APORTES PARA EL EJE DE ESTUDIO

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

FOTOGRAFIAS / DOCUMENTACION




Figura 53. Anexo 19. Ficha de observacion. Objetivo 1

FICHA DE OBSERVACION

FECHA: 08/Diciembre/2025

HORARIOS: 2:30 pm - 3:30 pm / 4:30 pm - 6:30 pm

UBICACION: Avenida Miraflores

TRAMO: 1
TIPO DE TRANSFORMACIONES OBSERVADAS

TIPOLOGICAS MORFOLOGICOS FiSICOS
NUEVA CONSTRUCCION . MODIFICACION DEL PERFIL URBANO
CAMBIO DE USO DE SUELO . CAMBIOS EN LA PROPORCION (LLENO - VACIO)

SUSTITUCION DE EDIFICACION ANTIGUA

FRAGMENTACION DEL PAISAJE URBANO

CARACTERISTICAS VISIBLES DE LAS TRANSFORMACIONES

INCORPORACION DE NUEVOS ELEMENTOS RETIRO FRONTAL O LATERAL

(] USO DEL ESPACIO PUBLICO () ALTURAS / VOLUMENES

(] CONTINUIDAD URBANA COLORES

RA ORMACIO A BANO ORICO
TRANSFORMACION VISUAL ROQ R RO FOTOGRAFICO
O O

MEDIO
BAJO

TRANSFORMACION EN LA MEMORIA URBANA
ALTO
MEDIO ON DEL POR AJE D RIDAD D RAMO
BAJO

TRANSFORMACION EN LA IDENTIDAD DEL EJE
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Figura 54. Anexo 20. Ficha de etnogrdfica tramo 1. Objetivo 2

FICHA ETNOGRAFICA - SEMANA1

UBICACION: TRAMO:
FECHA: HORARIOS:
ACTORES:
RECURSOS:
USO DEL ESPACIO PRACTICAS SOCIALES
USO COMERCIAL INTERACCIONES
USO RECREATIVO CONVERSACIONES
USO DE TRANSITO REUNIONES
APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS
ELEMENTOS SIMBOLICOS DINAMICAS COTIDIANAS
HITOS ARQUITECTONICOS MOVILIDAD VEHICULAR
HITOS VISUALES TRADICIONALES COMERCIAL
PARCELACION HISTORICA (PATRONES) ACADEMICAS
ESPACIOS DE ENCUENTRO RELIGIOSA

REGISTRO ETNOGRAFICO REGISTRO FOTOGRAFICO

16/



Figura 55. Anexo 21. Ficha de etnogrdfica tramo 1. Objetivo 2

FICHA ETNOGRAFICA - SEMANA 1 - 2

UBICACION: Avenida Miraflores TRAMO: 1
FECHA: 22 /diciembre /2026 - 26 / diciembre / 2026 HORARIOS: 2300330 pm / 4:30 a 5:30 pm

ACTORES: Visitantes / Residentes temporales / Estudiantes

RECURSOS: Celular (fotografias) / load (anotaciones digitales)

USO DEL ESPACIO PRACTICAS SOCIALES

o USO COMERCIAL INTERACCIONES
USO RECREATIVO CONVERSACIONES
o USO DE TRANSITO REUNIONES
APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS
ELEMENTOS SIMBOLICOS DINAMICAS COTIDIANAS
HITOS ARQUITECTONICOS (] MOVILIDAD VEHICULAR
o HITOS VISUALES TRADICIONALES COMERCIAL
() PARCELACION HISTORICA (PATRONES) o ACADEMICAS
ESPACIOS DE ENCUENTRO RELIGIOSA

REGISTRO ETNOGRAFICO REGISTRO FOTOGRAFICO
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Figura 56. Anexo 22. Ficha de etnogrdfica tramo 2. Objetivo 2

FICHA ETNOGRAFICA - SEMANA 1- 2

UBICACION: Avenida Miraflores TRAMO: 2

FECHA: 22/ diciembre /2026 - 26 / diciembre / 2026 HORARIOS: 230 a 330 pm /430 a5:30 pm

ACTORES: Visitantes / Residentes temporales / Residentes permanentes

RECURSOS: Celular (fotografias) / lpad (anotaciones digitales)

([ ] USO COMERCIAL INTERACCIONES
USO RECREATIVO CONVERSACIONES

o USO DE TRANSITO REUNIONES
APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS

o HITOS ARQUITECTONICOS MOVILIDAD VEHICULAR

[ ) HITOS VISUALES TRADICIONALES () COMERCIAL
PARCELACION HISTORICA (PATRONES) ACADEMICAS
ESPACIOS DE ENCUENTRO o RELIGIOSA

REGISTRO ETNOGRAFICO REGISTRO FOTOGRAFICO




Figura 57. Anexo 23. Ficha de etnogrdfica tramo 3. Objetivo 2

UBICACION: Avenida Miraflores TRAMO: 3

FECHA: 22/ diciembre /2026 - 26 / diciembre / 2026 HORARIOS: 230 a3:30 pm/ 430 a5:30 pm

ACTORES: Visitantes / Residentes temporales / Residentes permanentes

RECURSOS: Celular (fotografias) / lpad (anotaciones digitales)

USO DEL ESPACIO PRACTICAS SOCIALES

USO COMERCIAL INTERACCIONES
o USO RECREATIVO CONVERSACIONES

USO DE TRANSITO REUNIONES

APROPIACION DEL ESPACIO PERMANENCIAS

HITOS ARQUITECTONICOS (] MOVILIDAD VEHICULAR
o HITOS VISUALES TRADICIONALES [ ) COMERCIAL

PARCELACION HISTORICA (PATRONES) ACADEMICAS

ESPACIOS DE ENCUENTRO RELIGIOSA




Figura 58. Anexo 24. Ficha de entrevista a residentes. Objetivo 2

ENTREVISTA A RESIDENTES

PERFIL ENTREVISTADO

NOMBRE: FECHA:

TIPO DE RESIDENTE:

GUION ENTREVISTA

¢ Cudnto tiempo lleva viviendo en el barrio Miraflores y qué recuerdos tiene de cémo era la avenida Miraflores?

¢ Qué cambios importantes ha observado en las edificaciones y el aspecto fisico de la avenida Miraflores a lo largo de los afos?

¢Existen lugares, edificaciones o espacios especificos en la avenida Miraflores que considere importantes para la historia o

identidad del barrio?

¢, Como describiria la vida cotidiana y las relaciones entre vecinos en el barrio Miraflores?

RESPUESTA
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Figura 59. Anexo 25. Ficha de entrevista a expertos. Objetivo 3

ENTREVISTA A EXPERTOS

PERFIL ENTREVISTADO
] FECHA: 29/ enero / 2026

NOMBRE: Arg. Daniela Safia Loaiza

PROFESION: Arquitecto (presidenta de la Bienal)
GUION ENTREVISTA

Desde su experiencia profesional, ;,qué elementos considera fundamentales para comprender y valorar el paisaje urbano
2

historico de un sector como la avenida Miraflores?

¢+ Qué impactos observa usted cuando un barrio o eje urbano histérico experimenta transformaciones aceleradas en sus

tipologias arquitectonicas y su morfologia original?

En su opinion, ;,cémo se puede equilibrar el desarrollo urbano contempordneo con la conservacion de la memoria colectiva y

laidentidad cultural de un lugar?

¢ Qué estrategias o lineamientos concretos recomendaria para conservar y poner en valor el paisaje urbano histdrico de la
avenida Miraflores, considerando su contexto social y cultural?

¢ Qué papel considera que debe cumplir la comunidad local en los procesos de conservacion y gestion del patrimonio urbano

de su barrio?

RESPUESTA
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Figura 60. Anexo 26. Ficha de andilisis de casos. Objetivo 3

ANALISIS DE CASOS

PAIS Y CIUDAD

MEXICO CIUDAD DE MEXICO

TIPOLOGICAS
Estilos arquitectonicos observados

LEYENDA
Uso de suelo ) L
. . . Estrategias de conservacion y
(O Residencial ) buenas practicas en e PUH
QO Mixto

. Problematicas
O Comercial

@ i delo Avenida (Calle Madiero)

MORFOLOGICOS

Tipo de trama

O Radial O Reticular

QO Lineal QO Irregular
Numero de pisos promedio
QO 1piso (O 3-4pisos
O 2 pisos O 5+ pisos

INTEGRIDAD PATRIMONIAL

Permanencia de tipologias

O OO womwumowemwo
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Continuidad visual del paisaje
Oato OMedo () Bajo
Legibilidad histérica

Q4o OMedo () Bajo
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Ambato
Calle Bolivar 20-35 y Quito
(OB) 2 421713 / 2421452
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Machala y Sabanilla (Sector Cotocollao)
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