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RESUMEN EJECUTIVO

-

DESCRIPTORES: Espacios, investigación, estratégico, potencializar.

En Ecuador, se ha presentado la inconformidad sobre espacios destinados a la poblacion más 
vulnerables, pues a través de estudios e investigaciones realizados en estre trabajo, se ha deter-
minado que una de las causas principales es la falta de equipamientos urbanos, carencia de 
espacio público para la interacción social de las personas, y que debería estar acompañada 
de áreas residenciales, comerciales, espacios de acompañamiento colaborativo y personal, 
áreas de recreación y cultivo, entre otros. Y de esta manera se crearán distintas experiencias por 
la gran afluencia de actividades existentes en el lugar.

El proyecto se ubica en un terreno estratégico en el sur de Quito, en el barrio San Bartolo con el 
objetivo de potencializar la zona y mejorar el dinamismo de los usuarios. El diseño arquitectónico 
tomará en cuenta el usuario, terreno, referente y ellugar para generar estratégias de diseño que 
permitan el desarrollo de la vivienda social en el sector.
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ABSTRACT

-

KEYWORDS: Spaces, research, strategic, needs. 

In Ecuador, there has been disagreement about spaces intended for the most vulnerable popu-
lation, because through studies and research carried out in close work, it has been determined 
that one of the main causes is the lack of urban facilities, lack of public space for the social inter-
action of people, and that should be accompanied by residential and commercial areas, collab-
orative and personal accompaniment spaces, recreation and cultivation areas, among others. 
And in this way, different experiences will be created due to the great influx of existing activities 
in the place.

The project is located in a strategic area in the south of Quito, in the San Bartolo neighborhood 
with the aim of enhancing the area and improving the dynamism of the users. The architectural 
design will take into account the user, land, reference and place to generate design strategies 
that allow the development of social housing in the sector.
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Introducción al proyecto

El Trabajo de fin de carrera tiene como final-
idad realizar un estudio profundo sobre las 
viviendas de interés social el cual permitirá 
tener acceso a la población de bajos recu-
ersos, puesto que según la ONU delega que 
cada persona puede tener derecho a una 
vivienda digna y de bajo precio (Comisión 
de los derechos humanos, 2000). 

De manera que, si se habla de la vivienda 
debemos tener en cuenta aspectos básicos 
que relacionan al usuario, sus ingresos 
económicos, posibilidades de acceso, y 
circunstancias de vulnerabilidad social, ya 
que, estos factores son un influyente directo 
en el tópico competente de los pagos de 
servicios básicos, arriendos, comida, que 
además imposibilitan la accesibilidad a 
prestaciones, inclusive de menor cantidad. 
Esto puede constatarse en las actividades 
crediticias hipotecarias que están dirigidas 
especialmente al sector privado, y que, sin 
embargo, en las últimas décadas, el estado 
ha renovado, otorgando facilidades de 
crédito por medio del BIESS a los grupos 
sociales de clase media, dejando una vez 
más de lado a las personas de bajos recur-
sos. 

Principios fundamentales del estado Ecua-
toriano: art. 3 se manifiesta que: “son debe- 

res primordiales del estado:
- Garantizar sin discriminación alguna el efecti-
vo goce de los derechos establecidos en la 
Constitución y en los instrumentos internacio-
nales, en particular la educación, la salud, 
laalimentación, la seguridad social y el agua 
para sus habitantes”

El terreno será ubicado en una parte estratégi-
ca y comercial pues contiene una de las 
Instituciones de Salud Pública más grandes del 
sur de Quito, en el Barrio San Bartólo. Y se 
propone diseñar una vivienda de Interés social 
que satisfaga al usuario vulnerable y venga 
acompañado de espacios que impulsen a la 
creación de tazas de empleo y brinden a la 
comunidad espacios de interacción y generen 
distintas experiencias por la gran afluencia de 
actividades existentes en plantas públicas. 

Las aceptaciones previas hacen de este estu-
dio una investigación con bases constituciona-
les, donde existe una relación de virtudes que 
serán acreedoras del incremento de tazas de 
empleo, y promovedoras de tácticas de equi-
dad social en el otorgamiento de viviendas.  
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Problemática

¿Cómo diseñar una vivienda social con espa-
cio de múltiples actividades que mejore la 
calidad de vida y promueva la inclusión del 
proyecto con la ciudad? 

La vivienda social en el Ecuador y en la ciudad  
es extensa, existen poblaciones que viven en 
situaciones inseguras y por la falta de ingresos 
no pueden acceder a una vivienda con todas 
las conformidades.

“El déficit de vivienda en el Quito se calcula en 
132.461 unidades, de las cuales el 11,51% están 
en situación precaria y se ubican principal-
mente en el área urbana (65,7%). Por ello, 
durante la siguiente década, se deberá coor-
dinar la dotación de programas de vivienda 
de interés social, previendo suelo para los 
proyectos de vivienda y su equipamiento y 
adoptar mecanismos para la densificación y 
el aumento de edificabilidad en áreas servi-
das, así como el desarrollo de empresas
comunitarias y de autogestión de vivienda”. 
(Empresa Pública Metropolitana de Hábitat y 
Vivienda, Ordenanza No 170).

El Barrio de San Bartolo al tener uno de los 
institutos de Salud Pública más grandes incide 
en la alza del valor del uso, apesar de tener un
alto rendimiento el comercio, la zona es indus-
trial y prospera a tener una buen relacion en la  

creación de lugares de trabajo. Sin embargo, 
en la actualidad existe una gran escases de 
suelo dirigido a la vivienda, sea de cualquier 
tipo y hace que la construcción sea más lenta 
y se deban buscar lugares que aporten tanto a 
la comunidad como a las personas con 
escasos rescursos. 
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Quito tiene una gran proporción de grupos 
vulnerables en el sector de la vivienda, la 
respuesta de gran parte es, la escasez de 
recursos en las familias que no pueden 
obtener viviendas para realizar mejor las 
actividades. Por lo tanto, tener un techo 
seguro y de alta calidad promoverá el 
desarrollo de una vida mejor para el buen 
vivir.

La vivienda es lujo que todos deberían 
gozar, se tenga o no, recursos necesarios. 
Su característica básica es satisfacer las 
necesidades de las personas. La vivienda  
al mismo tiempo también es un activo de 
inversión, porque la familia que puede 
pagar un arriendo a la larga puede, com-
prar una casa en poco tiempo y dejar de 
pagar el alquiler.

Los responsables de proporcionar vivienda 
social a los residentes deben comenzar a 
desarrollar y al implementar políticas públi-
cas, se deben considerar algunas 
variables demográficas, económicas, 
financieras y políticas, para que todos 
tengan acceso como lo mencion la ONU.

La investigacion aquitectónica de este 
proyecto, se ha propuesto para generar 
proyectos de vivienda social de alta cali-

dad, enfocados a la inserción laboral y 
creación de espacios públicos impor-
tantes  para la vivienda. Y de esta manera 
permitir que doten diferentes zonas comer-
ciales, culturales, administrativas, permi-
tiendo a los ciudadanos relacionarse, 
creando mixticidad de usos y actividades 
varias.

Esta propuesta arquitectónica cumplirá 
distintas funciones; conectar varios sitios 
importantes del sector por medio de direc-
trices formadas por los ejes y tramas  
urbanas existentes, siguiendo recorridos de 
espacio público, que permiten centralizar 
varias actividades de potencialización de 
usos de suelo, generando  nuevos nodos 
de interés y aumentando el flujo peatonal 
en diferentes horarios. 



Objetivos

Objetivo general:

Diseñar un equipamiento multiusos relaciona-
dos con la vivienda de interés social a través 
de un Máster Plan que logre la inclusión del 
sector y permitir un mejor desarrollo urbano en 
el barrio de San Bartolo.

Fundamentar la idea conceptual del proyecto 
a través de estrategias que permitan solventar 
las problemáticas del barrio de San Bartolo.

Trazar estrategias a través del diagnóstico de 
los datos recopilados de la zona de inter-
vención para que, en conjunto con sus necesi-
dades se puedafundamentar la tipología.

Desarrollar el diseño arquitectónico de un equi-
pamiento multiusos más vivienda para la 
inclusión de espacio público y mejorar la movili-
dad del Barrio de San Bartolo.
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Marco Teórico

Habitat

La habitabilidad o lo habitable debe propor-
cionar abrigo y cuidado al ser
humano, ya que el habitar, según M. Heideg-
ger, es el rasgo fundamental del
hombre; en la conferencia “Construir, habitar, 
pensar” (Heidegger,1951).
 Si bien es cierto, todo tiene un vínculo import-
nte, es como tener una pirámide alimenticia, 
las necesidades humanas vienes esanchadas 
desde lo micro, hasta lo macro. El medio natu-
ral se debe respetar puesto que nosotros veni-
mos de aquello y la mayoria de necesidades 
básicas vienen de la naturaeza.

SATISFACCIÓN DE LAS 
NECESIDADES HUMANAS

SATISFACCIÓN DE LAS NECESIDADES DE UNA 
VIDA EN COMUNIDAD

RELACIÓN CON EL MEDIO NATURAL O CONSTRUIDO

Maritimo Terrestre

TerrestreMaritimo Terrestre

Imagen 1
Título: Habitat
Fuente: Autoría propia.

Imagen 2
Título: Necesidades y relaciones Hábitat
Fuente: Autoría propia.

Hábitat es un término que se refiere a un lugar 
que brinda las condiciones adecuadas para 
organismos, especies o flora y fauna. Por tanto, 
es un espacio donde las poblaciones biológi-
cas pueden vivir y reproducirse para asegurar 
su existencia permanente en la tierra. 
centralizar actividades mixtas en una zona, 
generando un nuevo nodo de interés 
para los habitantes y aumentar la movilidad 
peatonal. << la durabilidad y trascendencia 
del hábitat solo es posible porque está en
continua adaptación.>> (Abreu, Couret, 2016)



Marco Teórico

Espacio Urbano

El espacio público físico es un lugar donde 
personas en situación de precariedadinter-
actúan con la sociedad en una multiplicidad 
de formas, entre ellas, las de aprovechamien-
to económico.El rol de la ciudad como espa-
cio privilegiado de encuentro fisico, relacion 
personal  y afectiva intercambio personal y 
politico (Castañeda, Bogotá, 2007).

Al crear espacios para habitar se crean 
necesidades de trabajo exteriores y esto 
promueve a la gran demanda en las 
ciudades de personas que buscan un espacio 
donde laborar.

Conlleva a que el ser humano por la necesi-
dad de tener un espacio para vivir y/o trabajar 
debe construir y desplazarse por medio de 
tierra, asi mismo la relacion de arquitectura, 
parte de las necesidades del ser humano y de 
sobrevivir, crear espacios confortables de 
vivienda, trabajo, estudio y salud

PROCESO CONJUNTIVO 
QUE SE DESARROLLA 

EN LA ACCION DE 
HABITAR

PRACTICAS 
AMBIENTALES

PRACTICAS 
FISICO ESPACIALES

PRACTICAS 
ECONOMICAS

PRACTICAS 
POLITICAS

ES
PA

CI
O

 
A

M
BI

EN
TA

L

ES
PA

CI
O

 
SO

CI
AL

ESPACIO 

EXISTENCIAL

SOCIEDAD HABITANTECULTURA

NATURALEZA

PRACTICAS 
SOCIO-CULTURALES

Vincular el sistema 
vial actual con el 
propuesto apropia-
ción del espacio 
urbano ¿QUÉ 

BUSCA? 

¿Cómo ser hará?
Espacios publicos según 

el tipo de usuarios

-GENERAR ESPACIOS PÚBLICOS 
COLECTIVOS.
-ORGANIZACIÓN COMUNITARIA
-BUENA INFRAESTRCUTURA.
-VINCULAR EL SISTEMA DE VIA 

Imagen 3
Título: Proceso de desarrollo hábitat
Fuente: Autoría propia.

Imagen 4
Título: Proceso de 
desarrollo hábitat
Fuente: Autoría propia.
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Marco Teórico

Vivienda  

La vivienda básica es la que cumple con la 
concepción de germen de núcleo familiar o 
de convivencia, pensada para albergar y 
satisfacer las necesidades de dos personas, 
con el horizonte de que pueda modificar su 
composición con la incorporación de otra 
persona (descendiente, familiar o invitado) o 
que pueda incorporar espacios productivos 
sin entorpecer las tareas reproductivas 
propias,
es decir, una vivienda que se adecue a difer-
entes grupos y necesidades (Montaner, 2010, 
pág. 127).

Vivienda Social

“La vivienda social requiera calidad, no 
caridad profesional” (Alejandro Aravena).

La vivienda social significa más que un simple 
techo para albergar.También significa tener 
un espacio privado, suficiente espacio, 
accesibilidad. Seguridad física, adecuada, 
seguridad, estabilidad y durabilidad del dere-
cho de uso estructura, iluminación, calefac-
ción y ventilación, infraestructura servicios 
básicos adecuados, incluido el suministro de 
agua y el saneamiento. Y tratamiento de resid-
uos, factores de calidad ambiental adecua-
dos y relacionado con la salud, ubicaciones 

adecuadas y oportunidades laborales ,servi-
cios básicos, todo a un coste razonable (Tole-
do, 2013).

La Constitución menciona el derecho a la 
vivienda en forma directa en los siguientes 
artículos.

Art. 30: Las personas tienen derecho a un hábi-
tat seguro,saludable y a una vivienda adecua-
da y digna, con independencia de su situación 
social y económica. (Constitución, 2008)

POTFISICOS ESPACIALES

MOVILIDAD

ECONOMICOS

NORMATIVOS

SOCIALES

CONVIVENCIA

COMPACTACION

VIVIENDA SOCIAL

USOS DE SUELO

IMPACTOS 
URBANOS

IMPLICA

PRECISADA 
POR

CARACTERIZADA

MODELO DE
CIUDAD

PRECIOS
Y EL MERCADO

PRACTICAS 
DE APROVECHAMIENTO

DENSIFICACION

RE DENSIFICACION
TIPOLOGIAS

Imagen 5
Título:Diagrama funcion Vivienda
Social
Fuente: Autoría propia.



Vivienda Social en la Historia 

A finales del siglo XIX La Revolución Industri-
al, no sólo produjo transformación en la 
forma de producción, sino en las estructuras 
físicas y mentales; la nueva clase obrera se 
convirtió en la base de la estructura social y 
de producción, generando crecimiento 
demográfico en las zonas urbanas y por 
tanto un déficit de vivienda y de higiene.
 Ante la necesidad de vivienda, surgieron 
propuestas utópicas como las de Robert 
Owen, Charles Fourier y Jean-Baptiste 
Godin, que convergían en la integración de 
la vivienda y la Industria, dando paso a las 
ideas de producción en serie, de espacios 
mínimos y de funciones acordes con las 
necesidades de los habitantes.(Díaz Cotri-
no, Yenny Milena (2007). LA VIVIENDA 
OBRERA. ¿UN ELEMENTO APACIGUADOR O 
MODERNIZADOR?. La intervención del 
Estado en Bogotá 1918-1942. Revista de 
Arquitectura (Bogotá), 9( ),5-12.[fecha de 
Consulta 28 de Junio de 2021]. ISSN: 
1657-0308. 
El primer y más famoso edificio devivienda 
social está a cargo de Robert Owen.A 
principios del siglo XIX, en New Lanark, Esco-
cia.Owen, uno de los grandes impulsores en 
proporcionar una vivienda digna a los 
trabajadores del Reino. Kingdom y el primer 

grupo de emprendedores socialistas, decidido 
a establecer un sistema de organización social 
de trabadores más humana.  (Gordon,1993).
En Ecuador la vivienda social como un objeto 
comprendido en políticas activas llegó de 
forma tardía en la década de los 80. Esta inicia 
con la dictadura y derrocamiento del Dr. José 
Ibarra y la toma del poder por el Grl. Guillermo 
Rodríguez. En este contexto se ejecutan los 
primeros planes de vivienda modelos de 
gestión adecuados que terminaron en la 
especulación. (Acosta,2007 Jara Alvear, 2012).

Marco Teórico

Imagen 5
Título:Manzana en Spangen, Rotterdam (1919-1920). Arquitecto: 
Michiel Brinkman)
Fuente: MARTÍ ARÍS, Carlos (ed.), Las formas de la residencia en la 
ciudad moderna.Barcelona, p.52, 57, 84 y 86 respectivamente.



Torre
Esta aparece en la primera mitad del siglo XX, 
luego de la propuesta del CIAM, pues dice 
que existe la forma de estabilizar las nuevas 
posibilidades de la tecnología industrial y 
producción continua en hábitats con prob-
lemas socioeconómicos y recolección. Estás 
aprovechan el poco espacio en planta baja y 
deciden subir lo que mas se pueda en altura, 
con todas las necesidades y espacios.

la creación de los demás espacios en conjusto 
para comodidad dicha del usuario.

Imagen 6
Título:Vivienda en Hilera Barcelona. Arq. Luis Nadas
Fuente: Cap.3 La vivienda en tiempos remotos hasta nuestros días.

Imagen 7
Título:Habitat 67
Fuente: Google imagenes

Marco Teórico

Tipos de Vivienda Social

Vivienda en Hilera
Están construidos uno al lado del otro, hasta 
dos o tres pisos, con una pequeña terraza en el 
exterior. Fueron construidas en la década de 
1920 y algunas tienen un jardín delantero para 
separar la casa de la calle. (Cap.3 La vivienda 
en tiempos remotos hasta nuestros días)

Bloques de vivienda agrupados
En la época moderna Le Corbusier aporta al 
desarrollo de la vivienda con la unidad de 
Inmueble Villas, término que aplica a un edifi-
cio de apartamentos constituidos por vivien-
das o “villas” de varias plantas. Si ien es cierto, 
existen varios de tipos de bloques, los que son 
moduladores o los que son realizados en 
masa, puesto que se garantiza de esta forma 
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Marco Teórico

Baja altura implica, entre otras muchas cosas, 
tener en cuenta las condiciones sociales, 
económicas y culturales de las personas a la 
hora de satisfacer sus necesidades de vivien-
da.

Se encuentran en su mayoria ubicados a la 
periféria de las ciudades.  Los grupos y usos que 
pueden competir, optarán por ocupar los 
lugares entrales, mientras que aquellos que no 
puedan hacerlo son segregados
hacia las zonas más exteriores) (Burgess, E. W., 
1925: 72-73).

SECTORES RADIANTES 

Periferias 

1. CBD
2. Zona de transición
3. Residencias de las clases popules 
4. Residencias de las clases medias 
5. Residencias de las clases burguesas 

3

3

1

2

2

3

3

3

3

4

4

5

Construir con alta densidad implica un menor 
consumo de suelo y de costes de urbanización 
para un mayor número de casas.

Imagen 8
Título: Modelo sectorial
Fuente: Autoria Propia

Vivienda de alta y 
baja densidad

Ubicación



concepto de comunidad en un entorno 
urbano de función única y con reuniones 
extremadamente limitadas.

Milano Via Cenni es el proyecto residencial 
más grande de Europa, que utiliza un sistema 
estructural portante de madera. Ofrece apar-
tamentos a precios competitivos, así como 
soluciones de vivienda innovadoras basadas 
en una cultura de vida sostenible y colaborati-
va.
El proyecto se originó a partir del concepto de 
comunidad y cómo desarrollar e integrar el 

Debemos fijarnos en los espacios y ejes de 
circulación publicos, pues el proyecto al ser 
bastante abierto, tiene en consideración los 3 
puntos estratégicos importantes que son; Lo 
privado (zonas altas del edificio),  semi público 
(puentes de conexión), y públicas (planta 
baja  comercial del complejo).

Imagen 9
Título:Via Cenni
Fuente: Google imagenes

Imagen 10
Título:Ejes de circulación planta baja
Fuente: Elaboración propia

Marco Teórico

Análisis de Referentes 

Arquitectos: Rossiprodi Associati
Ubicación: Milan, ItalySuperficie 
Área: 30.284 m2
Construible: 13.000 m2
Área Subterránea5358 m
Año Proyecto2012

ARQUITECTURA VIA CENNI
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Marco Teórico

Se proyectan algunos elementos arquitectóni-
cos que están destinados a convertirse en el 
espacio de conexión y encuentro de la comu-
nidad. El proyecto será la intervención mader-
era más grande de Europa y el primer edificio 
de este tipo que se construirá en una zona de 
terremotos.

El desarrollo del espacio común se concibe 
como una serie de recorridos y ubicaciones, 
los cuales están claramente definidos para ser 
utilizados por diferentes tipos de residentes en 
diferentes momentos. En el espacio público se 
pueden tener varias actividades quienes apo-
yarian a la inclusión de conexiones de espa-
cios densos.

Para la estructura de las torres que componen 
los siguientes pisos, se ha programado una 
fábrica típica, que contiene tres departamen-
tos conectados por una tubería de circulación 
central destinada a los residentes. A pesar de 
sus similitudes, cada departamento gestiona 
diferentes tipos de espacios exteriores, de cara 
a las cuatro fronteras de la fachada.

Área Deportiva

Parque Público

Terrazas VerdesBoulevares

Ingreso

Imagen 13
Título:Fachada principal
Fuente: Google imagenes

Imagen 11
Título:Planta Baja Via Cenni
Fuente: Google imagenes

Público

Residencia

Privado

Imagen 12
Título: Corte circulación
Fuente: Autoría propia

Imagen 11
Título: Plano habitación
Fuente: Autoría propia



automotor se tratara: primero se fundía el con-
creto del módulo, luego se instalaban las con-
exiones eléctricas, la cocina, los baños y las 
ventanas, en ese orden. Después una grúa los 
elevaba para su ubicación final.

Hábitat 67 consta de 354 bloques de hormigón 
de 11.80 x 5.30 x 3.50 m dispuestos en aparente 
desorden ingrávido aunque responden a una 
estrategia estructural calculada. Cada 
módulo de hormigón fue construido en una 
fábrica levantada in situ y se trabajó todo el 
proceso como si una cadena de ensamble 

Estructura de vivienda
Los apartamentos fueron divididos en tres 
pirámides. El porcentaje de “cajas” utilizadas 
por vivienda es de: 6% que utilizan sólo un 
módulo. El interior de las unidades posee aca-
bados para muros y aislante, así como los 
componentes internos (baños, cocinas,…) 
prefabricados e instalados antes de colocar el 
techo.

Imagen 14
Título:Habitat 67
Fuente: Google imagenes

Marco Teórico

Análisis de Referentes 

Diseñado en: 1961
Año de Construcción: 1967-1969
Pisos: 12
Área (huella): 22157 m2
Área construida: 30420 m2
Ubicación: Cité du Havre, Montreal, QC, 
Canada

Habitat 67

Imagen 15
Título:Análisis estructural
Fuente: Google imagenes

14



automotor se tratara: primero se fundía el con-
creto del módulo, luego se instalaban las con-
exiones eléctricas, la cocina, los baños y las 
ventanas, en ese orden. Después una grúa los 
elevaba para su ubicación final.

El concepto se añade a realizar varios movi-
mientos que estan netamente conectados 
para crear espacios con iluminación natural y 
que den un movimiento visual desordenado.

Para crear la modulación se crean tipologias 
de vivienda que conectadas entre si, mueven 
y comparten viviendas.

Los apartamentos fueron divididos en tres 
pirámides. El porcentaje de “cajas” utilizadas 
por vivienda es de: 6% que utilizan sólo un 
módulo. El interior de las unidades posee aca-
bados para
muros y aislante, así como los componentes 
internos (baños, cocinas,…) prefabricados e 
instalados
antes de colocar el techo.

Imagen 16
Título:Habitat 67
Fuente: Google imagenes

Imagen 17
Título:Habitat 67
Fuente: Google imagenes

Marco Teórico

Imagen 18 
Título:Análisis estructural
Fuente: Google imagenes

Anclaje de módulos

Descomposición modular

Módulo A 
Módulo B 
Módulo C 
Módulo D 



La vivienda básica es la que cumple con la 
concepción de germen de núcleo familiar o 
de convivencia, pensada para albergar y 
satisfacer las necesidades de dos personas, 
con el horizonte de que pueda modificar su 
composición con la incorporación de otra 
persona (descendiente, familiar o invitado) o 
que pueda incorporar espacios productivos 
sin entorpecer las tareas reproductivas 
propias,
es decir, una vivienda que se adecue a difer-
entes grupos y necesidades (Montaner, 2010, 
pág. 127).

Vivienda Social

“La vivienda social requiera calidad, no 
caridad profesional” (Alejandro Aravena).

La vivienda social significa más que un simple 
techo para albergar.También significa tener 
un espacio privado, suficiente espacio, 
accesibilidad. Seguridad física, adecuada, 
seguridad, estabilidad y durabilidad del dere-
cho de uso estructura, iluminación, calefac-
ción y ventilación, infraestructura servicios 
básicos adecuados, incluido el suministro de 
agua y el saneamiento. Y tratamiento de resid-
uos, factores de calidad ambiental adecua-
dos y relacionado con la salud, ubicaciones 

CAPITULO 3
ANÁLISIS DEL LUGAR



Introducción al proyecto

Actualmente el Barrio de San Bartolo se 
encuentra ubicado en el sur de la capital. El 
terreno se encuentra en uno de los lugares 
estratégicos de la ciudad, pues se puede 
observar que contiene equipamientos 
importantes a nivel sectorial y barrial, que 
potencializan el uso de suelo del sector.

Posteriormente se analizará el movimiento 
peatonal y vehícular, ya que, uno de los 
objetivos es analizar y potencializar el sector 
comercial tanto diurno como matutino, 
siendo que estos llegan a cierta hora y el 
sector se vuelve desolado por el abandono 
de lotes de industrias.

La ubicación de los edificios en sí, estarán 
predispuestos con el análisis solar y del 
viento, pues siendo un diseño de vivienda 
social, el propósito principal es el ahorro en 
cuanto a recursos básicos y respondiendo a 
la investigación se crearan estratégias que 
puedan satisfacer a las necesidades del 
usuario.

A continuación se analizarán las áreas 
verdes existentes en el sector de San Barto-
lo, para la incrementación de especies de 
flora y fauna en el espacio público del edifi-
cio arquitectónico, pues si bien es cierto no 
podemos dejar a un lado los parques y 
plazas existentes en el sector y estos deben  

tener una vinculación directa entre lo 
nuevo y lo antiguo, es por eso que tambien 
se observarán, los tipos de construcciones, 
materialidad, colores y edificios  impor-
tantes que son considerados como hitos de 
la ciudad. 

Analizaremos la etnografía del sector, esta 
investigación es importante por que de aquí 
partirá y tendrá cimiento a la interpretación 
del usuario que ocupará la mayor importan-
cia sobre el diseño arquitectónico. 

Finalmente, una vez culminada la investi-
gación del sitio, partiremos con pie derecho 
al proceso de diseño y al estudio del 
usuario, teniendo en cuenta satisfacer sus 
necesidades y creando espacios que 
satisfagan a los usuarios ajenos al complejo 
de vivienda habitacional para personas 
vulnerables. 
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Ubicación

MANCHA URBANA DE LA CIUDAD 
DE QUITO

EJES TRANVERSALES

ESTACIONES DEL METRO

PARADAS METRO 

HITOS NATURALES

TERRANO A INTERVENIR

AREAS VERDES

0   20000

PARRIQUIA DE SAN BARTOLO Y 
SUS BARRIOS ALEDAÑOS

BARRIO GERMÁN ÁVILA 

BARRIO NUEVO 

BARRIO UNIÓN Y JUSTICIA

CLEMENTE BALLÉN

COOPERATIVA 6 DE AGOSTO 

FRENTE POPULAR

LA GATAZO

PRIMERO DE MAYO EL CALZADO

PROMOCIÓN FAMILIAR

QUITO SUR

SAN AGUSTIN

TENIENTE HUGO ÓRTIZ

URBANIZACIÓN LOS ARRAYANES

URBANIZACIÓN SANTA ANITA

TERRENO A INTERVENIR 

0    2000 IDENTIFICAIÓN DE CALLES PRINCIPALES 
Y SECUNDARIAS CERANAS AL TERRENO 

DE INTERVENCIÓN

VÍAS PRINCIPALES

VÍAS SECUENDARIAS 

VÍAS COLECTORAS

VÍAS DEL TREN 

TERRENO A INTERVENIR 

EquipamientosEntorno
COMERCIO BAJO   

FARMACIAS

MECANICA

TIENDAS

RESTAURANTES
VIVIENDA  

EDUCACION  

ZONAS DEPORTIVAS  
LEYENDA   

LOTE A INTERVENIR

PARQUES   

E. RELIGIOSO   

USO DE SUELO MULTIPLE   

 

HOSPITAL IESS   

E.SALUD 

E. GAS 

INDUSTRIA  

COMERCIO ALTO   

CENTRO COMERCIAL 
EL RECREO 

CONCECIONARIAS

FUERTE MILITAR 
EPLICACHIMA

TEXTILES TEXA

HOSPITAL IESS 
SUR



ANÁLISIS MOVIMIENTO QUIETUD

Flujo diurno vehicular
VIA DEL TREN

PREDIO

VIA DEL EXPRESA

VIA DEL COLECTORA

VIAS LOCALES 

FLUJO INTENSO

LOTE A INTERVENIR

FLUJO LEVE

LOCOMOCION COLECTIVA

FLUJO LEVE

LEYENDA

IESS SUR

PARQUE EL CALZADO

PARQUE LINEAL MACHANGARA

C.C. EL RECREO

ESTACIÓN TROLE 
SUR

Moraspungo

Av. Tnte. Hugo Ortiz

Av. Tnte. Hugo Ortiz

Av. Tnte. Hugo Ortiz

Pu
jil

i

Teodoro Gomez de La Torre

Teodoro Gomez de La Torre

Pedro Vicente Maldonado

Pedro Vicente Maldonado

Pedro Vicente Maldonado
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PUNTOD DE QUIETUD

VIA DEL EXPRESA

VIA DEL COLECTORA

FLUJO INTENSO

LOCOMOCION COLECTIVA

MORASPUNGO

2 3 3 0.7 0.20.2 3 3 2

1P

2P

3P

PINLLOPATA

2 3 3 0.7 0.20.2 3 3 2

1P

2P

3P

ANTONIO RODRIGUEZ

2 3 0.7 0.20.2 3 2

1P

2P

3P

PEDRO VICENTE MALDONADO

32 3 3 0.7 0.20.2 3 3 3 2

1P

2P

3P

Tipos de vías

Flujo diurno peatonal
VIA DEL TREN

PREDIO

VIA DEL EXPRESA

VIA DEL COLECTORA

VIAS LOCALES 

FLUJO INTENSO

LOTE A INTERVENIR

FLUJO LEVE

LOCOMOCION COLECTIVA

FLUJO LEVE

LEYENDA

IESS SUR

PARQUE EL CALZADO

PARQUE LINEAL MACHANGARA

C.C. EL RECREO

ESTACIÓN TROLE 
SUR

Moraspungo

Av. Tnte. Hugo Ortiz

Av. Tnte. Hugo Ortiz

Av. Tnte. Hugo Ortiz

Pu
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i

Teodoro Gomez de La Torre

Teodoro Gomez de La Torre

Pedro Vicente Maldonado

Pedro Vicente Maldonado

Pedro Vicente Maldonado
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PUNTOD DE QUIETUD

VIA DEL EXPRESA

VIA DEL COLECTORA

FLUJO INTENSO

LOCOMOCION COLECTIVA

MORASPUNGO

2 3 3 0.7 0.20.2 3 3 2

PINLLOPATA

2 3 3 0.7 0.20.2 3 3 2

PEDRO VICENTE MALDONADO

32 3 3 0.7 0.20.2 3 3 3 2
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ANÁLISIS SENSORIAL

ASOLEAMIENTO DE 08:00 AM - 10:00AM

ASOLEAMIENTO DE 12:00 PM - 01:00PM

ASOLEAMIENTO DE 4:00 PM - 06:00PM

comida
humo vehicular

vegetacion
acumulacion de basura contaminacion auditiva

LEYENDA

vientos
contaminacion visual

Asoliamiento Olores y sonidos

En san Bartolo la temperatura varía entre 9C a 23C 
durante el día con mayores precipitaciones en los meces 
de abril noviembre y diciembre

20

ZONIFICACIÓN AMBIENTES MOBILIARIO UNIDAD AREA EN m2 PLANO O NORMATIVA
Mesa-sillas-estantes 1 45
Mesa-sillas-estantes 1 45
Mesa-sillas-estantes 1 45

Retrete-lavamanos-espejo 1 16
Sillas 1 30

Mesa-sillas-estantes 1 45
Habitación simple Camas-estantes-mesa-silla 1 12
Habitacion Doble Camas-estantes-mesa-silla 1 15
Servicio Higenico Duchas-estantes-baños-lavamanos 1 5
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 8
comedor Canasta 1 15
Estudio 1
cocina Mesa-sillas-estantes 1 15
Cocina Cocina-lavaplatos-meson-estantes 1 25
sala sillones, television 1 30
SSHH inodoro, lavamanos 1 5
habitacion simple Camas-estantes-mesa-silla 1 30
baño habitacion simple inodoro, lavamanos 1 10
terraza mesas y sillones exteriores 1 25
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 10
comedor mesa silla 1 20
Cocina Cocina-lavaplatos-meson-estantes 1 20
sala sillones, television 1 20
SSHH inodoro, lavamanos 1 5
habitacion simple Camas-estantes-mesa-silla 1 12
baño habitacion simple inodoro, lavamanos 1 12
terraza mesas y sillones exteriores 1 10
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 1,2
estudio mesa, silla, iluminacion 1 8
comedor mesa silla 1 8
Cocina Cocina-lavaplatos-meson-estantes 1 20

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

ADMINISTRACIÓN

Dirección

Baños
Recibidor 

Salon de Reunión

Administración

RESIDENCIAL

Tipo B

Tipo A

Sala de espera

Tipo C



ANÁLISIS DE ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Leyenda

múltiple
industrial

residencial urbano 2
residencial urbano 3

equipamiento
terreno a intervenir

Uso de suelo

Morfología de fachadas

Elevación calle Pinllopata ESC 1:250

CALLE TEODORO GOMEZ
DE LA TORRE CALLE MORASPUNGO

Elevación calle Teodoro Gómez de  la Torre ESC 1:250

CALLE  PUJILI

Elevación calle Teodoro Gomez de la Torre  ESC 1:500

Elevación calle Pinllopata ESC 1:500

CALLE MORASPUNGO

N+0.20



ANÁLISIS DE ÁREAS VERDES

ZONAS DEPORTIVAS  
PARQUES   

LEYENDA   

ÁREA VERDE VACÍO

 

TERRENO

Araucaria Ciprés Capulí Arrayán Casuarina

Mapa áreas verdes
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ANÁLISIS ETNOGRÁFICO

Calle Pinllopata
Calle Moraspungo
Av. Teodoro Gómez de la Torre

Paradas de buses  

Colegios / escuelas 

Nodos concurridos 

Hitos 

Lugar a intervenir 

Parques o espacios deportivos 

NIÑOS JÓVENES ADULTOS
16088 17493 25484

TERCERA EDAD TOTAL
5132 64197

El número de habitantes es: 
64.038 

8%

40%
25%

27%

Según grupos de edad
(INEC 2010)

Grupo

Estudiantes de escuelas y colegios 

Edad
6 A 18 AÑOS                                                            

Población de 
individuos de corta 
edad, que realizan una 
interacción moderada 
con el lugar, 
principalmente en la 
mañana, permanecen 
en el lugar un tiempo 
determinado por sus 
o b l i g a c i o n e s 
académicas.

Socialización

/ / / / / / / /

Tiempo/zona
temporal

Uso de espacio público

/ / / / / / / /

Descripción

Relación con otros usuarios

/ / / / / / / /

Permanencia en la zona

DIA++++

Grupo
Comerciantes / Ambulantes 

Edad
18 A 65 AÑOS                                                         

Socialización

/ / / / / / / /

Tiempo/zona   
temporal

Uso de espacio público

/ / / / / / / /

Relación con otros usuarios

/ / / / / / / /

Permanencia en la zona

DIA +++++- NOCHE 

Población de individuos 
que trabajan en el 
comercio de la zona, de 
manera formal e 
informal, su 
permanecia en el 
sector varia 
dependendiendo de 
sus actividades 
específicas.

Descripción

Grupo
Residentes / Familias

Edad

0 A  76  AÑOS                                                         

Socialización

////////

Tiempo/zona   
permanente

Uso de espacio público

/ / / / / / / /

Relación con otros usuarios

/ / / / / / / /

Permanencia en la zona

DIA  +++--- NOCHE 

Población de 
individuos que 
residen en el sector, 
de distintas edades, 
su relación con el 
sector esta 
determinada por la 
actividad que realice 
cada persona.

Descripción

Censo poblacional

POBLACIÓN

PEA

12 A 65 AÑOS
# %
439 99%

MAYORES A 65 AÑOS
# %

3 1%

PAE

0% 50%

Miembros del poder ejecutivo, directivos 
empresas 

Profesionales, cientí�cos e intelectuales

Técnicos y profesionales de nivel medio

Empleados de o�cina

Trabajadores de servicios, comerciantes

Agricultores y trabajadores cali�cados 
agropecuarios

O�ciales, operativos y artesanos

Operadores de instalaciones, máquinas y 
montadores

Trabajadores no cali�cados

Fuerzas armadas 1.9%

26.9%

2.4%

11.7%

1.9%

35.6%

25.8%

4.8%

1.9%

6.9%

Población y utilización del suelo



CAPITULO 4
PROPUESTA



Propuesta

Usuario

La Parroquia de San Bartolo tiene 64.038 
habitantes y está ubicada en 378,9 
hectáreas. Su densidad promedio es de 
169.01 hab / hc, la cual aumentará en los 
próximos años, con la implementación de 
nuevos proyectos habitacionales.  (Censo 
poblacional del 2010, San bartolo)

El proyecto tiene como objetivo satisfacer 
las necesidades de 5 tipos de usuarios 
vulnerables como son:
 - Madres solteras
 - Estudiantes
 - Familias con niños
 -Discapacitados
 -Personas de tercera edad 

Siendo estos los usuarios a los que será dirigido 
el edificio se debe tomar en cuenta que 
creada sitios e incremento de empleos por la 
implementación de zonas comerciales, 
mismas que ayudaran a la sostenibilidad del 
edificio.

FAMILIAINDIVIDUO

VIVIENDA

INGRESOS

NIVEL CULTURAL

OCUPACIÓN

SEXO

EDAD
COMPOSICIÓN 

Familiar

ENTORNO 
URBANO

COMUNIDAD 
VECINOS

USUARIO

Imagen 19 
Título: Censo 2010 parroquia San Bartolo
Fuente: : http://sthv.quito.gob.ec

Imagen 20 
Título: Organización usuario 
necesidades
Fuente: : Autoría propia

EQUIPAMIENTO

PRODUCCIÓN VIVIENDA

MOBILIARIO SUSTENTILIBILIDAD

0
1

2

3
4
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Despertarse 

100m2

100m2

Bañarse Comer Ver TV Estudiar Relajarse Dormir 

Despertarse Bañarse Comer Ver TV Ejercitarse Relajarse Dormir 

Dormitorio Baño Comedor Sala Huertos o 
hall

Balcón Dormitorio

Dormitorio Baño Comedor Sala Estudio Balcón Dormitorio

Despertarse 

100m2

Bañarse Comer 
Pasar en 
familia Deberes Relajarse Dormir 

Dormitorio Baño Comedor Sala Estudio Balcón Dormitorio

Despertarse 

100m2

Bañarse Comer Ver TV 
Hacer 

deberes Relajarse Dormir 

Dormitorio Baño Comedor Sala Estudio Balcón Dormitorio

Despertarse 

100m2

Bañarse Comer Ver TV Estudiar Relajarse Dormir 

Dormitorio Baño Comedor Sala Estudio Balcón Dormitorio
DISCAPACITADOS

ESTUDIANTES

PERSONAS
DE LA TERCERA

EDAD

FAMILIAS 
CON NIÑOS

MADRES
SOLTERAS

Cuadro necesidades usuario
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ZONIFICACIÓN AMBIENTES MOBILIARIO UNIDAD AREA EN m2 PLANO O NORMATIVA
Mesa-sillas-estantes 1 45
Mesa-sillas-estantes 1 45
Mesa-sillas-estantes 1 45

Retrete-lavamanos-espejo 1 16
Sillas 1 30

Mesa-sillas-estantes 1 45
Habitación simple Camas-estantes-mesa-silla 1 12
Habitacion Doble Camas-estantes-mesa-silla 1 15
Servicio Higenico Duchas-estantes-baños-lavamanos 1 5
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 8
comedor Canasta 1 15
Estudio 1
cocina Mesa-sillas-estantes 1 15
Cocina Cocina-lavaplatos-meson-estantes 1 25
sala sillones, television 1 30
SSHH inodoro, lavamanos 1 5
habitacion simple Camas-estantes-mesa-silla 1 30
baño habitacion simple inodoro, lavamanos 1 10
terraza mesas y sillones exteriores 1 25
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 10
comedor mesa silla 1 20
Cocina Cocina-lavaplatos-meson-estantes 1 20
sala sillones, television 1 20
SSHH inodoro, lavamanos 1 5
habitacion simple Camas-estantes-mesa-silla 1 12
baño habitacion simple inodoro, lavamanos 1 12
terraza mesas y sillones exteriores 1 10
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 1,2
estudio mesa, silla, iluminacion 1 8
comedor mesa silla 1 8
Cocina Cocina-lavaplatos-meson-estantes 1 20
sala sillones, television 1 20
SSHH inodoro, lavamanos 1 5
habitacion simple Camas-estantes-mesa-silla 1 12
habitacion simple inodoro, lavamanos 1 12
habitacion simple inodoro, lavamanos 1 10
terraza mesas y sillones exteriores 1 10
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 1,2
estudio mesa, silla, iluminacion 1 8
comedor mesa silla 1 8
Cocina Cocina-lavaplatos-meson-estantes 1 20
sala sillones, television 1 20
SSHH inodoro, lavamanos 1 5
habitacion simple Camas-estantes-mesa-silla 1 12
habitacion simple inodoro, lavamanos 1 12
habitacion simple inodoro, lavamanos 1 10
terraza mesas y sillones exteriores 1 10
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 1,2
estudio mesa, silla, iluminacion 1 8
comedor mesa silla 1 8

1 200
1 200
1 500

Mesa-sillas-estantes 1 20
Mesa-sillas-basurero 1 20

Cubículos 1 40
Canasta 1 20

Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 20
Basureros 1 20
Estantes 1 20

Bombas-generador 1 60
Mesa-sillas-estantes 2 10

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

COMERCIO

MANTENIMIENTO

ADMINISTRACIÓN

Tipo E (duplex)

Tipo D (Duplex)

Dirección

Baños
Recibidor 

Salon de Reunión

Administración

RESIDENCIAL

Tipo B

Tipo A

Sala de espera

Tipo C

Garita 
Cuarto de Maquinas

Almacén
Residuos

Ropa Limpia
Ropa Sucia
Ves dores
Comedor 
Seguridad

Equipamiento comercial
equipamiento cultural

 Equipamiento gastronómico

Programa

1514131211109

12345678

1 2 3 4 5 6 7 8 9

10
11
12
13
14

1 2 3 4 5 6 7 8 9
10

11
12

13
14

123456789

10
11
12
13
14

123456789
10

11
12

13
14

16.9

5.9 5.1 5.9

4.4 1.5 2.6 2.6 4.4

33.4

5.9

5.5

5.5

5.5

5.1

5.9

2.4

0.9

1.3

1.2

5.3

5.7

2.5

3.0

1.1

4.0

5.9

2.4

0.9

1.3

1.2

5.3

5.7

2.5

3.0

1.1

4.0

5.9

5.9

5.5

5.5

5.5

5.1

5.9

33.4

17.0

5.9 5.1 5.9

2.1 3.8 5.1 3.7 2.2

A A'

B

B'



habitacion simple Camas-estantes-mesa-silla 1 12
habitacion simple inodoro, lavamanos 1 12
habitacion simple inodoro, lavamanos 1 10
terraza mesas y sillones exteriores 1 10
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 1,2
estudio mesa, silla, iluminacion 1 8
comedor mesa silla 1 8
Cocina Cocina-lavaplatos-meson-estantes 1 20
sala sillones, television 1 20
SSHH inodoro, lavamanos 1 5
habitacion simple Camas-estantes-mesa-silla 1 12
habitacion simple inodoro, lavamanos 1 12
habitacion simple inodoro, lavamanos 1 10
terraza mesas y sillones exteriores 1 10
cuarto de lavado Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 1,2
estudio mesa, silla, iluminacion 1 8
comedor mesa silla 1 8

1 200
1 200
1 500

Mesa-sillas-estantes 1 20
Mesa-sillas-basurero 1 20

Cubículos 1 40
Canasta 1 20

Lavadora-secadora-cubiculos-mesas 1 20
Basureros 1 20
Estantes 1 20

Bombas-generador 1 60
Mesa-sillas-estantes 2 10
Mesa-sillas-estantes 1 100

Estantes 1 84
Maquinas-espejo-colchonetas 1 44

Mesa-sillas-estantes 1 44
Mesa-sillas-estantes 1 20
Mesa-sillas-estantes 1 10
Mesa-sillas-estantes 1 55
Mesa-sillas-estantes 1 55
Mesa-sillas-estantes 1 110
Mesa-sillas-estantes 1 55
señale cas, plantas 90

Coche de carga 2
señale cas 6

Mesa-sillas-estantes 1
Discapacitados

ESTACIONAMIENTO

COMERCIO

MANTENIMIENTO

ÁREA MÚLTIPLE

RECREACIÓN

Tipo E (duplex)

Tipo D (Duplex)

Sala de Uso Mul ple
Almacén

Seguridad
Seguridad
Secretaría

área verde

Garita 
Cuarto de Maquinas

Espacio público
Sala de Arte 

Juegos de Mesa

Seguridad

Carga y Descarga
Visitantes

Equipos

Almacén
Residuos

Ropa Limpia
Ropa Sucia
Ves dores
Comedor 
Seguridad

Equipamiento comercial
equipamiento cultural

 Equipamiento gastronómico
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Programa

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

66.1

5.7 5.5 11.2 5.5 16.1 5.9

2.6 2.5 1.6 3.2 1.2 2.6 2.6 2.9 2.6 1.6 3.2 1.2 2.6 2.6 2.9 2.6 2.6 2.6 1.6 3.2 1.2 2.6

66.4

5.5

5.5

5.4

5.5

5.6

5.4

5.6

5.4

5.5

5.5

5.5

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

66.1

5.7 5.5 11.2 5.5 16.1 5.9

2.6 2.5 1.6 3.2 1.2 2.6 2.6 2.9 2.6 1.6 3.2 1.2 2.6 2.6 2.9 2.6 2.6 2.6 1.6 3.2 1.2 2.6

66.4

5.9

5.5

5.5

5.4

5.5

5.6

5.4

5.6

5.4

5.5

5.5

5.5

49.9

12.6 3.2 1.2 12.4 3.0 1.2 4.6 5.7 6.2

72



Proceso de Diseño

c. La funcionalidad y 
adaptabilidad del 
equipamiento frente a 
las necesidades del 
sector.

DIRECTRICES

HORIZONTALIDAD
VERTICALIDAD

DIAGONAL

MODULACIÓN

Espacio Público

a. La circulación 
y accesibilidad 
del usuario.

b. Las alturas y escala 
humana que de�nirá 
las distintas atmósfe-
ras y sensaciones.

SERVICIO 
COMERCIAL

EQUIPAMIENTO
CULTURAL

TIENDAS, 
RESTAURANTE

BIBLIOTECA

ÁREA COMUNAL

SERVICIO 
ALIMENTICIO

EQUIPAMIENTO
COMERCIAL 

SERVICIO 
COMERCIAL

LOCAL 
COMERCIAL

PARQUE LINEAL

PLAZA

INGRESO 
PARQUEADEROS

HUERTO
URBANO

PLAZA 
PARQUE 

AUDITORIO 

INGRESO PRINCIPAL
RESIDENCIA

CA
LL

E 

El proyecto se encuentra en una intersección de 
vías de gran importancia y conexión con el 
barrio, en una parcela irregular que forma diago-
nales potenciales, las directrices y lineamientos 
que definen al proyecto se han realizado a través 
del análisis de su contexto inmediato en donde se 
define las circulaciones que se realizarán en el 
espacio público.

PROPUESTA

Imagen 20
Título:Diagrama funcional Planta 
Baja
Fuente: Autoría propia.

Imagen 19
Título:Proceso de diseño 
Fuente: Autoría propia.

Área Funcional
Relación Directa

Espacio Públicos
Relación indirecta

Ingreso 
Circulación

Parqueadero

N-3.00

5.5 5.5 5.1

2.6 2.6 2.61.6 3.2 1.2

82.7

49.9

32.8

25.0

19.4

5.5

21.4

5.9

N-3.00

N+0.20

5.5 5.1

2.6 2.61.6 3.2 1.2

82.7

49.9

32.8

25.0

19.4

5.5

21.4

5.9

5.5

21.8

21.8



Imagen 22
Título: corte zonificado 
Fuente: Autoría propia.

Se trabajará con 5 tipologias de vivienda, los 
departamentos tipo serán destinados segun 
las necesidades del usuario. Se jugará con las 
alturas y se crean de esta manera duplex y 
uniendo los módulos tendremos como resulta-
do los espacios de servidos y servidores defini-
dos.

Los módulos se ubicarán siguiendo las direc-
trices de la trama urbana existente en el 
terreno. Se pueden visualizar todas las áreas 
pues los edificios juegan con la altura y se 
respetan lugares de privacidad.

Las plantas se mantendran con uniformidad y 
orden, dando espacios de ventilación y luz 
natural. 

Imagen 21
Título: Circulación
Fuente: Autoría propia.

30

PROPUESTA

PLANTA TIPO A PLANTA TIPO B

PLANTA TIPO 

PLANTA TIPO 

PLANTA TIPO 

PLANTA TIPO 

CIRCULACIÓN 
VERTICAL  

ZONAS DE 
COWORKING  

ZONAS DE 
ESTAR/ CIRCULACIÓN

PUENTE 
CONEXIÓN 

Puente Peatonal
Coworking

Zona comercial
Circulación vertical

Balcones 



PROPUESTA

Imagen 23
Título: Axonometría  
Fuente: Autoría propia.

Proceso de Diseño

MADRES/PADRES 
SOLTERAS

EQUIPAMIENTO
CULTURAL

ESTUDIANTES DISCAPACITADOS FAMILIAS CON
NIÑOS 

EQUIPAMIENTO
GASTRONÓMICO

TERCERA 
EDAD



CAPITULO 5
PLANIMETRÍAS



Planimetrías

Parqueadero
N-3.00 

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

N-3.00

N+0.20

66.1

5.7 5.5 11.2 5.5 16.1 5.9 5.5 5.5 5.1

2.6 2.5 1.6 3.2 1.2 2.6 2.6 2.9 2.6 1.6 3.2 1.2 2.6 2.6 2.9 2.6 2.6 2.6 1.6 3.2 1.2 2.6 2.6 2.6 2.61.6 3.2 1.2

66.4

5.9

5.5

5.5

5.4

5.5

5.6

5.4

5.6

5.4

5.5

5.5

5.5

82.7

49.9

32.8

25.0

19.4

5.5

21.4

5.9

5.5

49.9

12.6 3.2 1.2 12.4 3.0 1.2 4.6 5.7 6.2

21.8

21.8

72
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Planta baja
N+0.00 

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

1514131211109

12345678

PLAZA MERCADO

HUERTOS

HUERTOS

HUERTOS

HUERTOS

JUEGOS INFANTILES

PLAZA COMERCIAL

PLAZA DE ESTANCIA

PLAZA DE RECIBIMIENTO

EJE COMERCIAL EJE COMERCIALEJE COMERCIALEJE COMERCIAL

EJ
E 

 D
E 

CI
RC

UL
AC

IÓ
N

EJ
E 

 D
E 

CI
RC
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AC

IÓ
N

EJ
E 

 D
E 
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N
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E 

 D
E 

CI
RC

UL
AC

IÓ
N

EJE DE CIRCULACIÓN EJE DE CIRCULACIÓN EJE DE CIRCULACIÓN

HUERTOS

TRAGA LUZ

PLAZA DE ESTANCIA

EJ
E 

D
E 

C
IR

C
U

LA
C

IÓ
N

EJ
E 

D
E 

C
IR

C
U
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C
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E 
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C
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Planimetrías



Planta Tipo 1 
N+5.60 

Planimetrías

PLANTA SEGUNDO PISO

16.9
5.9 5.1 5.9

3.2 2.7 2.6 2.6 2.7 3.2

33.4

2.9

5.5

3.1

2.1

3.4

5.5

5.3

2.7

3.0

5.9

5.5

5.11514131211109

12345678

3.6

2.1

3.0

5.6

2.9

33.4

4.0 1.9 1.5 2.3 1.7 1.5 4.0

5.5 5.9 5.5

16.9

A A'

B

B'

34



Planimetrías

PROYECTO:

PROYECTO FORMATIVO:

CONTIENE:

FECHA: ESCALA:

DOCENTE

ESTUDIANTE: NIVEL:

UBICACIÓN:

OBSERVACIONES DEL DOCENTE:

CALIFICACIÓN:

UNIVERSIDAD TECNOLÓGICA

INDOAMÉRICA

F.A.A.D.

1514131211109

12345678

1 2 3 4 5 6 7 8 9

10
11
12
13
14

1 2 3 4 5 6 7 8 9
10

11
12

13
14

123456789

10
11
12
13
14

123456789
10

11
12

13
14

16.9

5.9 5.1 5.9

4.4 1.5 2.6 2.6 4.4

33.4

5.9

5.5

5.5

5.5

5.1

5.9

2.4

0.9

1.3

1.2

5.3

5.7

2.5

3.0

1.1

4.0

5.9

2.4

0.9

1.3

1.2

5.3

5.7

2.5

3.0

1.1

4.0

5.9

5.9

5.5

5.5

5.5

5.1

5.9

33.4

17.0

5.9 5.1 5.9

2.1 3.8 5.1 3.7 2.2

A A'

B

B'
Planta Tipo 2

Niveles +8.30  +13.70  +19.71   
Planta Tipo 2

Niveles +8.30  +13.70  +19.71   



Planimetrías

PROYECTO:

PROYECTO FORMATIVO:

CONTIENE:

FECHA: ESCALA:

DOCENTE

ESTUDIANTE: NIVEL:

UBICACIÓN:

OBSERVACIONES DEL DOCENTE:

CALIFICACIÓN:

UNIVERSIDAD TECNOLÓGICA

INDOAMÉRICA

F.A.A.D.

Planta Tipo 2
Niveles: +11.00  + 16.40   +21.80   

1 2 3 4 5 6 7 8 9
10

11
12

13
14

1514131211109

12345678

1 2 3 4 5 6 7 8 9
10

11
12

13
14

123456789

10
11
12
13
14

123456789
10

11
12

13
14

16.9

5.9 5.1 5.9
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PROYECTO:

PROYECTO FORMATIVO:

CONTIENE:

FECHA: ESCALA:

DOCENTE

ESTUDIANTE: NIVEL:

UBICACIÓN:

OBSERVACIONES DEL DOCENTE:

CALIFICACIÓN:

UNIVERSIDAD TECNOLÓGICA

INDOAMÉRICA

F.A.A.D.

1514131211109

12345678

N+27.20

ÁREA COMUNAL
1514131211109

12345678

N+27.20

ÁREA COMUNAL

5.9 5.1 5.9

33.4

11.4

5.5

11.0

5.5

16.9

5.9 5.1 5.9

16.9

33.4

16.9

5.1

11.4

A A'

B

B'

BBQ

ÁREAS DE JUEGOS

Terraza
Niveles +27.20  

Planimetrías



PROYECTO:

PROYECTO FORMATIVO:

CONTIENE:

FECHA: ESCALA:

DOCENTE

ESTUDIANTE: NIVEL:

UBICACIÓN:

OBSERVACIONES DEL DOCENTE:

CALIFICACIÓN:

UNIVERSIDAD TECNOLÓGICA

INDOAMÉRICA

F.A.A.D.

N+29.90

N+27.20

5.1 5.9

33.4

11.4

5.5

11.0

5.5

16.9

5.9 5.1 5.9

16.9

33.4

16.9

5.1

11.4

A A'

B

B'

Planimetrías

Planta de Cubierta
N+ 27.20
N+29.90   

   

38



Corte Longitudinal  
   A-A’

Planimetrías



40

Corte Transversal  
   B-B’

5.5 5.5

N- 3.00

N+3.70

N+6.55

N+7.20

N+10.05

N+10.70

N+38.05

N+38.70

N+13.55

N+14.20

N+17.05

N+17.70

N+20.55

N+21.20

N+24.05

N+24.70

N+27.55

N+28.20

N+31.05

N+31.70

N+34.55

N+35.20

N+0.20
N+-0.00

N+3.05

5.5

Planimetrías



Fachada Frontal  
   

Planimetrías

N+3.70

N+7.20

N+10.70

N+38.70

N+14.20

N+17.70

N+21.20

N+24.70

N+28.20

N+31.70

N+35.20

N+-0.00



Planimetrías

Fachada lateral derecha  
   

4242

N+3.70

N+7.20

N+10.70

N+38.70

N+14.20

N+17.70

N+21.20

N+24.70

N+28.20

N+31.70

N+35.20

N+-0.00



Planimetrías

Fachada lateral izquierda  
   

N+3.70

N+7.20

N+10.70

N+38.70

N+14.20

N+17.70

N+21.20

N+24.70

N+28.20

N+31.70

N+35.20

N+-0.00



Fachada Posterior   
   

Planimetrías

443644

N+3.70

N+7.20

N+10.70

N+38.70

N+14.20

N+17.70

N+21.20

N+24.70

N+28.20

N+31.70

N+35.20

N+-0.00



Instalaciones
Hidrosanitarias

N+ 5.60   
   

SIMB. DENOMINACION

INSTALACIONES SANITARIAS

TRAGANTE DE PISO

BAJANTE

CODO DE 90° SANITARIA.

CODO DE 45° SANITARIA.

YEE  SANITARIA

REGISTRO CABECERA

SIMBOLOGIA 

Planimetrías
16.9

5.9 5.1 5.9
3.2 2.7 2.6 2.6 2.7 3.2

33.4

2.9

5.5

3.1

2.1

3.4

5.5

5.3

2.7

3.0

5.9

5.5

5.11514131211109

12345678

3.6

2.1

3.0

5.6

2.9

33.4

4.0 1.9 1.5 2.3 1.7 1.5 4.0

5.5 5.9 5.5

16.9

1% PVC Ø 4"
1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1% PVC Ø 4"

1%
 PVC

 Ø
 6"

6"

RCRC

1%
 P

VC Ø
 6

"



Planimetrías
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SIMB. DENOMINACION

INSTALACIONES HIDRAULICAS

CODO DE 90°  VISTA OPUESTA 

TEE

CODO DE 90° 

UNION UNIVERSAL

SIMBOLOGIA 

CG CALEFON 

16.9
5.9 5.1 5.9

3.2 2.7 2.6 2.6 2.7 3.2

33.4

2.9

5.5

3.1

2.1

3.4

5.5

5.3

2.7

3.0

5.9

5.5

5.11514131211109

12345678

3.6

2.1

3.0

5.6

2.9

33.4

4.0 1.9 1.5 2.3 1.7 1.5 4.0

5.5 5.9 5.5

16.9

CG CG CG CG

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"
1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2" 1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

1/2"

Instalaciones
Hidrahúlicas

N+ 5.60   
   



Planimetrías

Instalaciones 
Eléctricas 

N+5.60 
   

2648

16.9
5.9 5.1 5.9

3.2 2.7 2.6 2.6 2.7 3.2

33.4

2.9

5.5

3.1

2.1

3.4

5.5

5.3

2.7

3.0

5.9

5.5

5.11514131211109

12345678

3.6

2.1

3.0

5.6

2.9

33.4

4.0 1.9 1.5 2.3 1.7 1.5 4.0

5.5 5.9 5.5

16.9

2 TW
#12

2 
TW

#1
2

2 TW#12

2 TW#12

2 TW#12

2 TW#12

2 TW#12

2 TW#12

2 
TW

#1
2

2 TW#12

2 
TW

#1
2

2 
TW

#1
2

2 T
W

#1
2

2 
TW

#1
2

2 
TW

#1
2

2 TW#12

2 
TW

#1
2

SIMB. DENOMINACION

INSTALACIONES ELECTRICAS

CONDUCTOR NEUTRO DEL SISTEMA

CONDUCTOR DE RETORNO DEL INTERRUPTOR.

TABLERO DE DISTRIBUCION

LUMINARIA

CONDUCTOR DE FASE DEL SISTEMA 

SIMBOLOGIA 

INTERRUPTOR  SENCILLO DE EMPOTRAR 120 V/10 A

INTERRUPTOR  DOBLE DE EMPOTRAR 120 V/10 A



Programa

SIMB. DENOMINACION

INSTALACIONES DE FUERZA

TOMACORRIENTE ESPECIAL 220v 

CONDUCTOR DE RETORNO DEL INTERRUPTOR.

TABLERO DE DISTRIBUCION

TOMACORRIENTE DOBLE DE EMPOTRAR 110 V

CONDUCTOR DE FASE DEL SISTEMA 

SIMBOLOGIA 

16.9
5.9 5.1 5.9

3.2 2.7 2.6 2.6 2.7 3.2

33.4

2.9

5.5

3.1

2.1

3.4

5.5

5.3

2.7

3.0

5.9

5.5

5.11514131211109

12345678

3.6

2.1

3.0

5.6

2.9

33.4

4.0 1.9 1.5 2.3 1.7 1.5 4.0

5.5 5.9 5.5

16.9

TW#10

2 TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10
TW#10

TW#10 TW#10

TW#10

TW#10 TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10TW#10

TW#10

TW#10TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

2 TW#10

2 TW#10

2 TW#10

2 TW#10

2 TW#10

2 TW#10

TW#10

TW#10

2 TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

TW#10

2 TW#10

2 TW#10

2 TW#10

2 TW#10

2 TW#10

2 TW#10

Instalaciones 
de Fuerza 

N+5.60 
   



N+3.70

DETALLE UNIÓN VIGA/COLUMNA

DETALLE UNIÓN LOSA ALIVIANADA

N+6.55

N+7.20

N+10.05

N+10.70

N+38.05

N+38.70

N+13.55

N+14.20

N+17.05

N+17.70

N+20.55

N+21.20

N+24.05

N+24.70

N+27.55

N+28.20

N+31.05

N+31.70

N+34.55

N+35.20

N+0.20
N+-0.00

N+3.05

Sistema 
constructivo

 
   

DETALLE UNION VIGA/COLUMNA

ESC:1____________20

DETALLE LOSA
ESC:1____________20

DETALLE LOSA
ALIVIANADA

ESC:1____________20

26

Planimetrías
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DETALLE CADENA DE AMARRE

V1

EJES: TODOS

CADENA DISTANCIA DETALLE

5.50

(AL EJE)

6Ø32
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CADENA DE AMARRE 0.40x0.30 CADENA DE AMARRE 0.40x0.30 CADENA DE AMARRE 0.40x0.30 CADENA DE AMARRE 0.40x0.30 CADENA DE AMARRE 0.40x0.30 CADENA DE AMARRE 0.40x0.30
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DETALLE PLINTO

DETALLE COLUMNA

C1

EJES: TODOS

COLUMNA DIMENSIONES DETALLE

0.40 x 0.40

ESC:1_50 9Ø32

DETALLE CADENA DE AMARRE

 C1

EJES: TODOS

CADENA DISTANCIA DETALLE

5.50

(AL EJE)

6Ø16

DETALLE PLINTO CENTRADO

P1

EJES: 4, 10, K, H

PLINTO DIMENSIONES DETALLE

150 x 150

15Ø18 / 10cm

15Ø18 / 10cmCOLUMNA

P1

EJES: 

PLINTO DIMENSIONES DETALLE

180 x 180

17Ø18 / 10cm

17Ø18 / 10cmCOLUMNA

J(5.6.7.8.9)
I(5.6.7.8.9)

Planimetrías
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SIMB. DENOMINACION

INSTALACIONES ELECTRICAS

CONDUCTOR NEUTRO DEL SISTEMA

CONDUCTOR DE RETORNO DEL INTERRUPTOR.

TABLERO DE DISTRIBUCION

LUMINARIA

CONDUCTOR DE FASE DEL SISTEMA 

SIMBOLOGIA 

INTERRUPTOR  SENCILLO DE EMPOTRAR 120 V/10 A

INTERRUPTOR  DOBLE DE EMPOTRAR 120 V/10 A

Renders

Espacio Público
54
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Renders interior

Departamento simple
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Renders interior Departamento Duplex
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
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Quito al ser una ciudad capital tiene la capacidad para la creacion de una vivienda de tipo 
social que implemente las necesidades de todo el sector. En el sur se encuentra la mayor 
concentracion de poblacion de la ciudad capital y es totalmente accesible para las personas 
con menos recursos.

La funcionalidad del Edificio ayuda a que los propios residentes de la vivienda puedan trabajar 
en sus plantas comerciales, pues esto seria una ayuda para la manutención mensual de cada 
familia. 

El confort del edificio esta totalmente diseñado para que el usuario sienta que puede sacear 
todas sus necesidades, teniendo todos los recursos basicos de menor costo y sobre todo que sea 
sostenible con la ciudad. 

La creacion de vanos y llanos entre edificios da una armonia entre el sitio y sus alrededores, sin 
embargo, se recomienda la preservacion de los espacios y cuidado de los mismos, ya que al ser 
un lugar público y de acceso para toda la ciudadania se tiene que mantener alerta sobre el uso 
adecuado que se de en las zonas publicas. 

Y finalmente, cuando se observa el diseño del parqueadero podemos notar que su ventilacion 
es tolamente natural, tanto subterranea como en los lugares privados que son encima del primer 
piso, este método de ventilación es creado para la reduccion de planillas entre los residentes del 
edificio, pues como se menciono anteriormente esta dirigido para usuarios de bajos recursos. 
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