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RESUMEN EJECUTIVO

El presente trabajo de fin de carrera se realiza con el objetivo de estudiar y conocer las caracteristicas aplicadas al
disefo de un Jardin Botanico con la intencién de implementarlo en Conocoto. Esta iniciativa surge como respuesta a
la necesidad de mostrar el proceso de disefio de un elemento arquitectonico que alberga una infraestructura verde
de caracter natural, orientada hacia la educacién y la cultura, con la finalidad de incentivar a la poblacién a conservar
la naturaleza nativa mediante un Jardin Botdnico.

En la primera etapa se analizd el sector de Conocoto, donde se conocié que debido a su crecimiento poblacional
existe una pérdida de vegetacion, generando una desconexion entre los habitantes de Conocoto y su entorno natural
nato.

En la segunda etapa se examind la relacion histérica que la poblacidon mantenia con su entorno con el propdsito de
realizar un analisis de sitio. Este analisis permitio la elaboracion de un diagndstico que facilitara la seleccién del lugar
mas apropiado para la implementacion del proyecto del Jardin Botanico en Conocoto.

Una vez completadas estas etapas iniciales, se procede a desarrollar estrategias de disefio que posibilitaron la defini-
cién de pardmetros esenciales, como la ubicacidn, dimensiones y necesidades del programa arquitectdnico basados
en un estudio de Jardines Botanicos a nivel mundial, asi como considerando los parametros y necesidades especifi-
cos del sector y su poblacion.

Descriptores: Jardin Botanico, identidad ambiental, especies nativas.



ABSTRACT

Thie current disertation project is conducted with the aim of studying and understanding the characteristics applied
to the design of a Botanical Garden with the intention of implementing it in Conocoto. This initiative arises in respon-
se to the need to showcase the design process of an architectural element that houses a green infrastructure of a
natural nature, oriented towards education and culture, with the purpose of encouraging the population to conserve
native nature through a Botanical Garden.

In the first stage, the Conocoto sector was analyzed, where it was found that due to its population growth, there is
a loss of vegetation, creating a disconnect between the residents of Conocoto and their native natural environment.

In the second stage, the historical relationship that the population had with its surroundings was examined with the
purpose of conducting a site analysis. This analysis allowed the elaboration of a diagnosis that will facilitate the selec-
tion of the most appropriate location for the implementation of the Botanical Garden project in Conocoto.

Once these initial stages are completed, strategies are developed to enable the definition of essential parameters,

such as location, dimensions, and needs of the architectural program, based on a study of Botanical Gardens world-
wide, as well as considering the specific parameters and needs of the sector and its population.

Keywords: Botanical garden, environmental identity, native species.
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ETAPA 1

Conocimiento previo
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En las ultimas décadas, las ciudades han experimenta-
do un aumento acelerado de habitantes a nivel mundial,
llevando a una saturacion del espacio urbano. Esto se
debe a la demanda de infraestructuras para la creciente
poblacidn, resultando en una disminucién de las areas
verdes tanto en los alrededores como dentro de la ciu-
dad (Campos, 2021).

En 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) esti-
mé que entre el 80% y el 90% de la poblacion latinoame-
ricana vivird en ciudades para 2030-2050. Esta migracion
hacia entornos urbanos prevé generar niveles elevados
de contaminacién e impactos ambientales. Los efectos se
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Figura 2. Sintesis Problematica
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024

traducen directamente en una disminucién de la calidad
de vida para quienes habitan en estas areas urbanas, con
consecuencias mas amplias como la pérdida significativa
de la conexidn con la identidad ambiental (Moreno, 2021).

La insatisfaccidon de los residentes urbanos proviene de
la privacidn de un entorno natural esencial para una vida
plena, rompiendo asi el vinculo innato del ser huma-
no con su habitat primordial. Este desajuste lleva a un
desconocimiento y desatencidn de los espacios verdes
que deberian formar parte integral de la ciudad. (Sonia,
2019).

En paises como Argentina, México y Colombia, la falta de
espacios verdes ha llevado al olvido de elementos histé-
ricos importantes. Por ejemplo, en Argentina, la defores-
tacién se ha concentrado aproximadamente en un 80%.
(Tuchin, 2020).

Figura 3. Paises con ausencia de espacios verdes
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




En el caso de México, la pérdida de areas verdes es evi-
dente, donde el 26% de los 18.7 kildmetros cuadrados
perdidos estd relacionado con la tala de arboles en areas
residenciales y calles. El resto de las areas verdes perdi-
das se asocian con diversos usos del suelo, como habita-
cional (63.1%), equipamiento (17.2%), espacios abiertos
(11.5%), planos parciales de desarrollo urbano (4.6%) y
usos industriales, comerciales y estacionamientos (3,6%)
(Gonzalez, 2020). Este fendmeno contribuye a la pérdida
de elementos importantes en la historia y el entorno na-
tural de estos paises.
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Figura 4. Porcentajes de ausencia de espacios verdes
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

En Colombia, la quebrada El Guabal marca el limite con
la Reserva Natural del Bosque de Yotoko. Esta reserva ha
sido parte integral del Plan Territorial Nacional durante
63 afos, pero enfrenta amenazas significativas debido a
la construccion de carreteras.

En el caso de Ecuador en las Ultimas dos décadas y me-
dia, se ha producido la pérdida de mas de 2 millones de
hectareas de bosque tropical, lo que equivale a aproxi-
madamente el 7,8% del drea total del pais. Este fend-
meno se atribuye a la intensificacion del extractivismo
(Procedimiento de obtencidn de recursos naturales), que
se ha convertido en la base del modelo econémico ecua-
toriano (Montafio, 2021).
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Figura 5. Problematica en escala macro, meso y micro
Fuente: Elaboracion Propia, 2024

La creciente dependencia de la explotacion de recursos
primarios como petrdleo, minerales y plantas agricolas.
La dependencia del pais de este tipo de bienes no sdlo
contribuye a la deforestacién, sino también a su degra-
dacidn, provocando el colapso de la biodiversidad, de-
terminando un vinculo con la producciéon esto en cuanto



a nivel nacional; mientras que la produccion de la ciudad
en este caso Quito, es a partir de la l6gica del mercado, ya
que es quien organiza el territorio, y a pesar de que exis-
ten regulaciones municipales, el principal interés desde
este enfoque es captar mas espacios y las ganancias que
este crecimiento pueda producir. (Montafio, 2021).

Esta dinamica se ha trasladado a los valles de Quito; un
ejemplo claro es Conocoto, una conurbacién que forma
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parte de Quito y se enfrenta a estos problemas. Esto se
debe en gran medida a la falta de conciencia ambiental y
a la falta de instalaciones suficientes para que los ciudada-
nos sean mas conscientes de las cuestiones ambientales.
Conocoto es una de las 33 parroquias rurales que se en-
cuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, en la pro-
vincia de Pichincha. Estd ubicada al suroriente de la ciu-
dad, especificamente en el Valle de los Chillos (INEC, 2010).
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Figura 6. Ubicacion demografica de Conocoto
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




A lo largo de los ainos, esta parroquia ha experimenta-
do un notorio aumento en su poblacién, destacandose
como un ejemplo claro de crecimiento progresivo en las
zonas suburbanas de la ciudad. Segun el censo de 2001,
la poblacién era de 53,137 habitantes, mientras que para
el afio 2010, la cifra se incrementd a 82,072 habitantes,
segln datos proporcionados por el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos (INEC, 2010).
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A pesar de que, durante muchos afos, incluso en sus or-
denanzas, se ha planteado la preservacion de espacios
verdes, esta ldgica se ha desviado en el tiempo. En los ul-
timos afios, Conocoto ha experimentado un crecimiento
acelerado que, en muchas ocasiones, ha dejado de lado
la vision inicial de mantener una armonia con la natura-
leza. Este cambio ha dejado una huella ecoldgica en la
identidad ambiental de la zona, que lamentablemente se
diluye con el tiempo (PDOT, 2024).
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Figura 7. Conclusion general de Conocoto
Fuente: Elaboracion Propia, 2024
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Figura 8. Sintesis Justificativa
Fuente: Elaboracidn Propia, 2024




Los jardines botdnicos estan ganando cada vez mas
importancia en todo el mundo. Estos espacios no solo
sirven como lugares de investigacion, conservacién y
educacién sobre los ecosistemas vegetales, sino que
también desempefian un papel crucial en la concienti-
zacion del publico. En el contexto actual de expansion
urbana, los jardines botanicos se perfilan como espacios
recreativos esenciales que pueden ayudar a contrarres-
tar la pérdida de identidad ecoldgica causada por el cre-
cimiento de areas urbanas y la consiguiente reduccién
de los entornos naturales (De la Torre, 2014).

En consecuencia, la utilizacion de jardines boténicos
debe ir de la mano con una conciencia activa. Dado que
numerosas especies desaparecen antes de ser descu-
biertas, resulta imperativo investigar la vegetacion y apli-
car medidas que contribuyan a su preservacién. En este
contexto, la planificacion de programas informativos
adecuados se convierte en esencial para llevar a cabo
la creacidn de espacios destinados a la investigacion, la
educacién ambiental y la conservacidn de la naturaleza.
(PDOT, 2023).

Estos programas también desempefian un papel crucial
en cambiar la percepcién de la poblacién, pasando de
simplemente utilizar la naturaleza a respetarla y conser-
varla. Al mismo tiempo, se busca transmitir sus riquezas y
diversidad a las generaciones futuras. (De la Torre, 2014).

Numerosos estudios respaldan la afirmacién de que la
presencia de plantas y las visitas a entornos naturales
pueden reducir el estrés y promover la recuperacion ce-
rebral, teniendo un impacto positivo en la salud tanto de
los seres humanos como de los animales. Los espacios
verdes no solo benefician la salud fisica, sino que tam-
bién desempefian un papel fundamental en el bienestar
mental. (Lew, 2012).

En el marco de su plan de desarrollo y ordenamiento te-
rritorial, el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD)
de la parroquia de Conocoto tiene como objetivo princi-
pal gestionar la recuperacion y conservacion de quebra-
das, asi como llevar a cabo la restauracion de espacios
verdes y bosques. (GAD, 2023).

En resumen, se concluye que este enfoque seria de suma
importancia para la conservacion de la diversidad biolé-
gica y la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos.
(Castellano, 2015).



Objetivo general

Disefiar un anteproyecto de Jardin botanico en el sector
de Conocoto, donde se alberguen especies nativas del
sector.

Objetivos especificos:

Investigar un programa arquitecténico que per-
mita el funcionamiento de wun jardin boténi-
co con enfoque educativo y cultural, especifica-
mente diseflado para dimensiones pequefias.
Investigar las caracteristicas del sector, entre ellas su ve-
getacion nativa, asi como su poblacion, ya que las carac-
teristicas del jardin botanico estan ligadas a educar a la
poblacidn acerca de esta vegetacion.

Desarrollar estrategias de disefio que estén directamen-
te relacionadas con el analisis de los dos objetivos an-
teriores, asegurando una integracion efectiva del jardin
botanico en su entorno y potenciando su impacto edu-
cativo y cultural.




1.3 Fundamentacion Teorica
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Figura 9. Sintesis Fundamentacion tedrica
Fuente: Elaboracidn Propia, 2024

El medio ambiente perdura sin la presencia de las perso-  versas perspectivas, una de las cuales es el enfoque de
nas, pero la existencia de las personas no es posible sin  los servicios ecosistémicos.

el medio ambiente. Desde los primeros Homo sapiens,

nuestra especie ha mantenido interacciones con los eco-  Este analisis implica explorar las conexiones entre la na-
sistemas para satisfacer nuestras necesidades y desarro-  turaleza y la sociedad, asi como comprender cémo nos
llar la civilizacion moderna. La relacion que mantenemos  beneficiamos de ellas (Dema, 2020).

con el medio ambiente puede ser examinada desde di-



SERVICIOS ECOSISTEMICOS.
éQue son los servicios ecosistémicos?

Los servicios ecosistémicos son los beneficios que los
ecosistemas brindan a la sociedad y mejoran la salud, la
economiay la calidad de vida de las personas. El objetivo
es aprender mas sobre los ecosistemas y las oportunida-
des existentes para protegerlos o restaurarlos y, en ul-
tima instancia, proteger su biodiversidad. (Creaf, 2016).

Para ello es necesario utilizar los recursos y servicios que
nos proporcionan los ecosistemas de forma sostenible.
En uUltima instancia, todos dependemos de estos servi-
cios ecosistémicos. (Dema, 2020).

La desconexidn que los habitantes de la ciudad que han
tenido en las ultimas décadas a generado que exista una
pérdida del entendimiento de los servicios ecosistemicos
que brinda la naturaleza, y esto ha provocado un aban-
dono del cuidado y preservacion de esta. (Roldan, 2020).

éPor qué se da este abandono?

Por el crecimiento de la ciudad que busca cumplir con las
infraestructuras de vivienda y servicios, sin una planifica-
cién que incluya el mantenimiento de espacios verdes.

¢Como esto rompe el vinculo de los habitantes de la ciu-
dad con la naturaleza?

Al no existir entornos naturales o infraestructuras verdes
ya sean naturales o seminaturales, gran parte de la po-
blacion urbana no tiene acceso a estos espacios.

La existencia de ciertas infraestructuras verdes restable-
cen o minimizan las consecuencias de perdida de cone-

xion entre el entorno natural y el entorno urbano en la
calidad de vida e identidad ambiental, dando a conocer
los servicios ecosistémicos, asi como el funcionamiento
de los entornos naturales, en muchas ocasiones infraes-
tructuras como los parques y jardines pueden ser un me-
dio de difusién que podria colaborar en difundir conoci-
mientos sobre la importancia de mantener los

ecosistemas vivos, para disfrutar de los servicios ecosis-
témicos que brindan, los cuales tienen una gran reper-
cusion en la calidad de vida de los seres vivos. (Nufiez,
2021).

Infraestructura verde Urbana

La infraestructura verde es una red de areas naturales
y seminaturales y otros elementos ambientales estraté-
gicamente planificados, disefiados y gestionados para
proporcionar una amplia gama de servicios ecosistémi-
cos. La infraestructura verde se considera una red de es-
pacios y elementos que pueden mejorar la resiliencia a
impactos como el cambio climatico, ayudar a proteger la
biodiversidad y beneficiar a la humanidad manteniendo
y mejorando los servicios ecosistémicos. (Dige, 2021).
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Figura 10. Clasificacion de tipo de Infraestructuras
Fuente: Elaboracidn Propia, 2024




La Infraestructura verde se ha clasificado en dos sistemas:
la Infraestructura verde Natural, y la Seminatural o Artificial.

Dentro de la Infraestructura verde Seminatural o Artifi-
cial podemos encontrar: Infraestructuras como fachadas
y cubiertas verdes que se adhieren a los edificios para
mejorar la calidad de vida y funcionamiento dentro del
espacio urbano.

Las Infraestructuras verdes naturales podemos encon-
trar espacios como: parques, bosques, jardines botdani-
cos que ofrecen a los habitantes de la ciudad espacios
con vegetacion natural, en los que pueden conocer la
vegetacidn nativa o vegetaciones de otros lugares.
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Figura 11. Representacion esquematica
fundamentacioén tedrica
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

Como se ha destacado previamente, los servicios ecosis-
témicos abarcan una variedad de beneficios que las per-
sonas y la sociedad obtienen del funcionamiento de los
ecosistemas. Estos incluyen, entre otros, la extraccion de
agua limpia, la formacién de suelos, la regulacion clima-
tica proporcionada por los bosques, la polinizacion y la
conservacion de la biodiversidad (Gipuzkoa, 2023).

La construccién de ciudades sostenibles es probable-
mente uno de los temas mds apremiantes de la arqui-
tectura y la planificacién urbana actual. Aspectos como
la insuficiente calidad y cantidad del espacio publico y la
degradacion de los ecosistemas asociada al crecimiento
urbano descontrolado sugieren que parece una utopia
(procesos creativos que aspiran a mejorar la sociedad en
la que surgen, lo hacen mediante la utilizacién de simbo-
los) para algunas ciudades. (Abellan, 2015).

En varias ciudades del Ecuador como la ciudad de Quito
se enfrenta a problemas debido a la falta de conciencia
ambiental por parte de los habitantes como es el caso de
Conocoto, que se debe no Unicamente a la falta de con-
ciencia ambiental sino también en gran medida a la falta
de infraestructuras verdes naturales. (Abellan, 2015).

Figura 12. Falta de conciencia ambiental
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



Ante esta situacion, se propone una intervencion arqui-
tectdnica urbana en forma de jardin boténico, ubicacién
estratégica para que gane importancia a gran escala,
dado que es uno de los ecosistemas mas afectados de la
ciudad. Multidimensional tanto en su entorno inmediato
como a escala macro, se convirtié en un hito y contribu-
yo6 significativamente a la solucién de estos problemas.
(GAD, 2023).

Los temas que se tratan a continuacidn corresponden
principalmente al origen y caracteristicas generales del
jardin botdnico. Como antecedente y conocimiento
general sobre ellos y su desarrollo, se discute luego el
efecto de proteccidn. Los ecosistemas que estos espa-
cios sustentan, su papel en la investigacion, la educacién
y el cuidado y comprensidn de los espacios ecoldgicos.
(Bonells, 2018).

Aunque originalmente fueron financiados como espacio
para obtener productos vegetales, recientemente se ha
intentado plantar jardines con diversos fines. Uno de los
propdsitos principales esta relacionado con la botanica,
la investigacion y la educacién de las plantas, y a menudo
se lo denomina jardin botanico. (Bonells, 2018).

Segun la definicidn de la Unidn Internacional para la Con-
servacion de la Naturaleza (UICN), un jardin botéanico es
una coleccion de plantas cientificamente etiquetadas
dispuestas, mantenidas y disponibles al publico para re-
creacion, educacion e investigacion. (Heyd, 2021).

Una caracteristica de estos espacios es que, si bien son re-
sultado del disefio y la intervencién humana, se presentan
como reservas naturales o reservas naturales, es decir en
otras palabras, lo que consideramos naturaleza, paraddji-
camente, no es enteramente natural, sino un producto de
los humanos y no enteramente artificial. (Arroyo, 2022).

Un jardin boténico encarna el concepto de heterotopia
(espacio entre el orden y el desorden proporciona en-
tornos que no podemos encontrar de forma natural), en
entornos urbanos o rurales, porque es imposible encon-
trar tal grado de diversidad y mucho menos. de todo el
mundo. (Bonells, 2018).

Por otro lado, todos los jardines botanicos alrededor del
mundo estdn catalogados como espacios para diversas
actividades, pero lo que los distingue de otros objetos
como los parques ecoldgicos o los parques tematicos es
su caracter cientifico en cuanto a recoleccién, cultivo,
mantenimiento e investigacion. Varias colecciones de
vida. (De la Torre, 2014).

Sus origenes se remontan a la civilizacion egipcia, los
jardines reales de Ptolomeo Ill de Egipto fueron planifi-
cados por Nekhts alrededor del 1500 a.C., luego los jardi-
nes de Italia y el estilo renacentista continuaron en Roma
y Atenas, donde comenzaron a crecer plantas medicina-
les. Sin embargo, estos espacios se han convertido en
lugares para la educacion, la adquisicion de conciencia
ambiental, la cultura del papel de los diferentes ecosiste-
mas en el equilibrio del medio ambiente y el aprendizaje
experiencial directo, en lugar de simples bibliotecas de
plantas y semillas es decir, sus partes tedrica y practica
estan coubicadas (Martin, 2020).

Jardin Botanico parte de la Infraestructura verde.

Los jardines botanicos pueden albergar elementos clave
de infraestructura verde, que pueden ser espacios abier-
tos, areas naturales, parques y arboles urbanos; calles,
plazas y espacios publicos verdes; sistemas de drenaje,
rios y vias navegables sostenibles y senderos para peato-
nes; Con el tiempo, esta red de infraestructura verde po-
dra brindar a los ciudadanos una amplia gama de benefi-




cios sociales, ambientales y econdmicos. (Abellan, 2015).

Corredores vegetales con Infraestructuras verdes
naturales.

Los corredores ecoldgicos forman una red dirigida de in-
fraestructura verde basada en ubicaciones estratégicas
de espacios multifuncionales e interconectados, mejorar
el acceso al entorno natural de la ciudad, los espacios
abiertos, el transporte no motorizado y construir infraes-
tructura que tenga en cuenta la continuidad de un entor-
no ideal en una gran ciudad. (Suarez, 2011).

JARDIN BOTANICO
¢ Qué es un jardin botanico?.

Son salas disefiadas para la conservacién, exhibicién e
investigacion de plantas o especies vegetales, el jardin
botanico estd dedicado a la investigacion cientifica biold-
gica centrada en las plantas y a la exhibicidn y educacién
de las mismas. (lbiza, 2022).

Es una coleccidn de especies de plantas vivas, donde se
almacenan diferentes tipos de plantas en forma de mu-
seo viviente. Estas colecciones son especializadas por-
que se conoce el origen, uso y taxonomia de las plantas
que alli se encuentran. No es sélo una coleccién de plan-
tas sino que también contiene mucha informacion sobre
las plantas. (Rothschuh, 2023).

Pincipios de composicion de un jardin botanico.
Se pueden identificar diversos principios de composicidn

en los jardines botanicos seguin sus objetivos especificos.
Estas categorias incluyen:

Jardines Tematicos: Dentro de los jardines botanicos
orientados al turismo y que no se centran en la inves-
tigacion cientifica, es comln encontrar areas tematicas.
Estas secciones, que a veces requieren pago para acce-
der, se caracterizan por la presencia de jardines divididos
en diferentes temas, complementados con estatuas y
estructuras que generan una atmdsfera similar a la de
un parque de atracciones. Aunque menos frecuentes,
ofrecen una experiencia Unica.

Jardines Medicinales o Jardines de Simples: Dedicados
exclusivamente a plantas medicinales utilizadas en la
herbolaria.

Jardines Botanicos Universitarios: Dirigidos al uso por
parte de estudiantes e investigadores. En muchos casos,
no estan abiertos al publico en general, o solo una parte
limitada estd disponible para visitantes.

Jardin Etnobotanico: Alberga plantas de gran valor cul-
tural para una region especifica. A través de este tipo
de jardin, es posible obtener mas informacion sobre la
zona, ya que las plantas presentes pueden tener signifi-
cado medicinal, econdmico, religioso o social.

Jardin de Flora Representativa: Contiene plantas emble-
maticas de una ubicacidn especifica. Puede incluir espe-
cies caracteristicas de una region estatal o nacional, asi
como plantas de lugares distantes para exhibir la diver-
sidad de la flora en diferentes partes del mundo. (Roths-
chuh, 2023).

Materiales de construccidn para un jardin botanico.
Naturales: Se caracterizan por su presencia en la naturale-

zay se clasifican seguin su origen, ya sean de origen animal,
vegetal o mineral,por tanto, a juzgar por su composicion,
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Figura 13. Necesidades generales de un Jardin Botanico
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024

algunos probidticos proceden de organismos vivos; algu-
nos son probidticos, es decir, derivados de organismos vi-
vos; otros son sustancias inorgdnicas como las rocas, una
de sus caracteristicas es que pueden crear un ambiente
calido, ya que sus tonos suelen ser suaves. (Stretto, 2022).

Artificiales: Su origen esta relacionado con el proceso de
transformacion, ya que fueron creados por el hombre, una
de sus caracteristicas es que no existen en la naturaleza por
si solos. Por ejemplo, plastico, en general, incluyen agluti-
nantes como el cemento, también incluyen polimeros sinté-
ticos y fibra de vidrio, tienen diversas aplicaciones como ad-
hesivos, selladores, aislantes, pinturas, etc. (Stretto, 2022).

Como el jardin botanico puede ayudar a la recupera-
cion de la identidad natural.

INVESTIGACION: En los jardines botanicos, se lleva a cabo
una considerable cantidad de investigaciones cientificas
centradas en la vegetacion, acercando el estudio hacia la
adaptacion de especies que han sido introducidas fuera
de sus habitats originales. (AEPJP, 2019).

CONSERVACION: Dado que numerosas especies vegeta-
les enfrentan amenazas de extincidn, los jardines boténi-
cos desempefian un papel fundamental en la conserva-
cion de estas especies y en el cuidado de la naturaleza en




general. Su contribucidn resulta crucial para preservar la
diversidad vegetal, garantizando la supervivencia de mu-
chas plantas hasta el dia de hoy. (AEPJP, 2019).

EDUCACION: Los jardines botanicos se erigen como va-
liosos centros educativos, proporcionando informacion
técnica sobre cada planta, incluyendo su nombre cienti-
fico, origen, presentacion y consejos de cultivo. Ademas,
fomentan la toma de conciencia, promoviendo el respe-
to y aprecio por la naturaleza. (AEPJP, 2019).

TURISMO: Como parte integral del ecoturismo, los jardi-
nes botanicos se convierten en atractivos turisticos des-
tacados. Al ser espacios llenos de biodiversidad, estos
jardines juegan un papel clave como destinos turisticos,
ofreciendo una experiencia Unica para quienes buscan
explorar la riqueza natural. (AEPJP, 2019).

Figura 14. Ejemplo de Jardin Botanico (Investigacidn,
conservacion, educacién y turismo)
Fuente: Elaboracion Propia, 2024



CASOS DE ESTUDIO

FICHA DE ANALISIS DE CASOS DE ESTUDIO

Los siguientes casos de estudios de Jardines Botanicos fueron escogidos porque se encuetran ubicados en un entorno similar al terreno actual donde se va a implementar el
proyecto en Conocoto, a continuacion se mencionan algunos datos de caracteristicas, descripcion y ciertos elementos en los que sobresale cada uno de los referentes.

NOMBRE DEL PROYECTO IMAGEN ASPECTOS A CONSIDERAR

DESCRIPCION: Unice pulmen verde de |a ciudad de Trujillo, sus caminerias para la
cireulacién del usuario estan hecho de piedra y troncos de madera. Utiliza
materiales naturales que estan relacionados con la identidad del paisaje.

CASD1 Jlardin Boténico de Trujillo | ' B L UBICACION: Se encuentra ubicado en la ciudad de Trujillo - Perti

" ARO: 2003
ARQUITECTO: Radl Silva (Peruanc)
MATERIALIDAD: Construido con madera y ladrillo
CLIMA: Desértico
DESCRIPCION: Este proyecto se plantea en base a |a necesidad de utilizar formas
flexibles que generen un recorrido agradable en mas de 20 hectdreas, se construye
en base a una cultura del paisaje rodeado con una gran variedad de especies de
Tropicario Jardin Boténico de : R /7] {flora y fauna.

Bogots UBICACION: Se encuentra ubicado en la cludad de Bogotd - Colombia
e ARO: 2017

ARQUITECTO: Camilo Restrepo
MATERIALIDAD: Madera, acero, concreto
CLIMA: Templado tropical

CASO 2

DESCRIPCION: Lo consideran como un monumento a la naturaleza, este elemento
verde alberga a mas de 1000 especies de vegetacion, y cuenta con espacios de
recreacién donde el usuario directamente se relaciona con la naturaleza y con todo
_ |el entorno que lo rodea. La zonificacion y su funcionalidad son excelentes e

interesantes que valen la pena visitar,
CASO 3 Jardin Botdnico de Medellin

UBICACION: Se encuentra ubicado en la dudad de Medellin - Colombia
ARO: 2006
ARQUITECTC: Camilo Restrepo
MATERIALIDAD: construido con madera, cemento y materiales orgdnicos
CLIMA: Desértico
DESCRIPCION: Es el elemento verde natural mas importante de Canadé, donde ya
involucran mucho a la tecnologla v a edificios sustentables gue ambos dmbitos
aportan para la educacién de la pobladdn sobre el cuidado y proteccidn de la
s naturaleza. Con el dnico propdsito de ser menos invasivo.
CASO4  Jardin Boténico Vadusen 3 UBICACION: Se encuentra ubicado en la cludad de Vancouver - Canadd
ARO: 1875
ARQUITECTO: Herb Wilson
MATERIALIDAD: Construido con madera, acero y elementos orgdnicos
CLIMA: Templado tropical
DESCRIPCION: Situado en el corazén de la capital del Ecuador, justamente en el
pargue de la Caralina, este proyecto surge de forma espontdnea sin nungun tipo de
| conceptualizacidn o idea generadora, sin embargo utiliza el concepto de la tierra y
- el relieve.
CASO5 Jardin Boténico de Quito - UBICACION: Se encuentra ubicado en la ciudad de Trujillo - Perd
ANO: 1989
ARQUITECTO: Sabatini - Juan de Villanueva
MATERIALIDAD: Construido con madera (bambu) y cemento
CLIMA: Templado

Tabla 1. Matriz de Referentes
Fuente: Elaboracidn propia 2024




En relacidn con los casos de estudio, se eligieron tres, de  nico en Conocoto, abordando factores como el clima, la
los cuales dos son de ambito internacional y uno es de  zonificacién y la magnitud. A continuacion, se presentan
alcance nacional. Estos fueron elegidos Estas elecciones  tablas que detallan datos, descripciones y aspectos des-
se basaron en la similitud de su entorno con el dreaenla tacados de cada uno de los casos seleccionados.

que se implementara el proyecto actual del jardin bota-
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JARDIN BOTANICO DE CULIACAN JARDIN BOTANICO JOSE CELESTINO MUTIS JARDIN BOTANICO DE QUITO

Tabla 2. Matriz resumen referentes elegidos
Fuente: Elaboracién propia 2024



JARDIN BOTANICO DE CULIACAN
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Se encuentra ubicado en la
ciudad de Culiacén, Sinaloa,
Meéixico. Posee una extensién
de 10 hectdreas y ofrece
servicios educativos,
recreativos, culturales,
investigativos, y
administrativos.
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CONCEPTO

Se inspiraron en el drbol
Huanacaxtle, que es uno
de los més embleméticos

del jardin, para la
configuracién de los

senderos propuestos y
que estos permitieran el
crecimiento orgénico de la

naturaleza.

Trama del drbol

Huanacaxtle y las

rocas propias del
lugar

MATERIALIDAD

Todos los edificios, a excepcién del
invernadero, estdn construidos con

iluminadién. Este concreto tiene la
propiedad de tornarse a verde con el

paso del tiempo, permitiendo variar la

percepcidn de los edificios a lo largo
del tiempo.

FUNCIONABILIDAD

La arquitectura y el concepto general de los
jardines boténicos, la naturaleza, la cultura y
el arte siempre evocan pensamiento y
meditacién de emacicnes, esto significa que
los edificios estdn lejos de ser monumentales
porque no estdn disefiados para atraer la
atencién de las personas, incluso si hay
actividades en el interior del edificio.

Tabla 3. Andlisis de referente 1
Fuente: Elaboracidn propia 2024




JARDIN BOTANICO JOSE CELESTINO MUTIS

TROPICARIO JARDIN BOTANICO JOSE CELESTINO MUTIS
UBICACION CONCEPTO FORMA MATERIALIDAD FUNCIONABILIDAD

Surge de forma
espontdnea sin
ningidn tipo de
Se encuentra ubicado conceptualizacién o
en el corazén de la  idea generadora. Sin
ciudad de Bogotd, embargo, con las
Colombia intervenciones se
utilizd el concepto
de latierray el
relieve.

El tropicario, estd
conformado por seis
invernaderos dispuestos
en forma de U dejando
de frente el acceso Pilotes de concreto
principal, el cual es
subterrdneo, sobre el
cual se disponen
poligonos de agua.

El jardin estd dividido
presentando las especies
vegetales segin categorias
que agrupan la vegetacién
segun varias caracteristicas
de cada espedie. Estos
espacios funcionan como
médulos “flotantes”

Teopicario

Vias e accesn vehicular
Suncboros peatonales

P Accosos pastonsies

Tabla 4. Analisis de Referente 2
Fuente: Elaboracidn propia 2024



JARDIN BOTANICO DE QUITO
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TROPICARIO JARDIN BOTANICO JOSE CELESTINO MUTIS

UBICACION FORMA MATERIALIDAD FUNCIONABILIDAD

El concepto surgié tras buscar una especie
de museo del bonsdi situado en pleno Bl material de produccién es
centra de la ciudad. Naturalmente, el bamb, ya que Ecuador
empezamos a pensar en cémo podrlamas  cuenta con algunas de las
contribuir a la capital, a través de un mejores variedades y
proyecto que invitea los residentes a calidad de bambd del
experimentar una interacdén plena con la ——
naturaleza.

Surge de forma espentinea sin ningdn
tipo de conceptualizadién o idea
generadora. Sin embarga, con las
intervenciones se utilizé el concepto de la
tierra y el relieve. generadora. Sin
embargn, con las intervendanes se ut
el concepto de Ia tierra y el relieve.

El jardin estd dividido
presentando las especies vegetales
segiin categoras que agrupan la
vegetacién segiin varias
caracteristicas de cada espeie.
Estos espacios funcionan coma
médulos “flotantes®

Sttuada en el corazén de
Quito, en el parque de la
Carolina. Tiene una

superfide de 18.600 m2.

Tabla 5. Andlisis de Referente 3
Fuente: Elaboracion propia 2024
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Diagndstico






. Diagnostico

2.1 Introduccion General

Tipo de Proyecto
Linea de Investigacion

Propuesta Innovadora
Disefio, Técnica y Aplicacion

Area de Investigacién

Desarrollo de un Proceso proyectual
Arquitectdnico Natural (tanto en espacios
interiores como exteriores), para abordar la
recuperacion de la pérdida de identidad ambiental
en la parroquia de Conocoto, con un enfoque
particular en los aspectos culturales y educativos.

Delimitacion Temporal

Periodo Académico B23

Tabla 6. Cuadro
general (Formato)

introductorio

informacién

Fuente: Elaboracion propia 2024

2.2 Introduccidn a la metodologia

La presente tesis tiene una metodologia de investiga-
cién mixta, se divide en tres fases basicas y elementales
que conforman el proceso de desarrollo del proyecto
arquitectonico del Jardin Botanico. Estas fases son: la
del diagndstico, el proceso creativo y la del disefio ar-
quitectdnico. Cada uno de estos puntos son claves desde
la elaboracidon hasta aspectos mas particulares como la
materialidad del disefio final. (Feria, 2018).

La primera Fase conocida como Diagndstico, se proyecta
en hacer un analisis socio cultural del cual obtendremos
un primer resultado que sera el entendimiento del fun-
cionamiento de la Infraestructura que debe de tener un
Jardin Botanico; del mismo modo dentro de esta primera

fase se plantea un andlisis del entorno y del usuario, que
nos dard como resultado el entender las necesidades de
ese espacio y de la poblacion en donde serd ubicado este
proyecto. Es asi que con la obtencion de ambos pardame-
tros podemos llegar a un resultado final que concluira
en el programa arquitectonico del proyecto. (Hernandez,
2019).

La segunda Fase tiene como fundamento el proceso
creativo, el mismo que necesita de algunas técnicas y re-
querimientos donde se utilizaran diferentes herramien-
tas digitales y software de disefio, la cual nos dard como
resultado al anteproyecto. En base a este se podra plas-
mar y conceptualizar propuestas, bocetos, diagramas de
zonificacion, estrategias de disefio y volumetrias que fa-
ciliten las ideas de manera visual. (Muntané, 2010).




Como ultima Fase se tendra el Proyecto final, el mismo
que se desarrollard realizando planos arquitectdnicos
que nos permitirdn observar la distribucién espacial y
funcional; planos estructurales e instalaciones que nos
proporcionara ver la fusién con las demds ingenierias;
cortes que nos daran una vision de la proporcién del ser
humano con respecto al elemento arquitecténico; facha-

fisico Normariva
Feiipasnieatas
Usos de snelo Normativa de Begota
Movilidad Normativa de México
Topografia
Parimedros
Necesidades del
Jardin Botinico

das que buscarad que exista una analogia con algun ele-
mento de la naturaleza, y representaciones visuales re-
alistas que nos ayuden adentrarnos en el proyecto. Con
todos estos elementos obtendremos como resultado fi-
nal el disefio de un anteproyecto de un Jardin Botdnico.

(Fernandez, 2005).

\Y 4

Enfoque
Mixto

@
g

ereativo final

Resultado

Figura 15. Introduccién a la Metodologia
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



SITUACION GEOGRAFICA La parroquia rural de Conocoto, pertenece a la provincia
de Pichincha y se encuentra dentro del cantén Quito; y
Ubicacion es dirigida por la Administracién Zonal Los Chillos.

La Parroquia de Conocoto esta ubicada al occidente del  Cuenta con 156 barrios divididos en comunas y zonas
Distrito Metropolitano de Quito, en el Valle de los Chi- urbanas.
llos, sobre la ladera oriental de la loma de Puengasi.

Limites: Conocoto se encuentra limitado al norte con pa-
rroquia de Cumbayd, al sur la Parroquia de Amaguanfia
y Cantén Rumifiahui, al este Guangopolo, Alangasi y el
Cantén Rumifiahui, occidente la Ciudad de Quito.

A voases 4p 27 38 Figura 17. Ubicacién Geografica
N T— e i
Simbologia Fuente: Elaboracidn Propia, 2024

Figura 16. Situacidn Geografica
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




Caracteristicas Fisicas de la Parroquia de Conocoto
Superficie: La parroquia se desenvuelve en 56 km2.

Altitud: varia entre los 2.390 y los 3.175 metros sobre el
nivel del mar.

Hidrografia: se cuenta El Rio San Pedro, Rio Pita y Rio Ca-
pelo. 18 quebradas y 1 quebradilla

Clima: temperatura media que oscila entre 14.61°C a
16.73°.

Simbologia

RED HIDRICA
N AREAS VERDE
QUEBRADAS
A 0 04509 18 27 36 BOSQUES
-

PARROQUIA DE CONOCOTO

Figura 18. Caracteristicas fisicas de Conocoto
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

Cobertura y uso de la tierra

Las zonas antrépicas o urbanizadas tienen el porcentaje
mas alto de cobertura con el 56% de la superficie total,
las tierras agropecuarias con el 28%; los bosques (plan-
tados y naturales) con el 15% localizados mayormente
en la parte sur-este de la parroquia; y, una pequefia su-
perficie de 4,58 ha ocupada por vegetacion arbustiva y
herbécea.

Simbologia
RED HIDRICA
AREAS VERDE
QUEBRADAS
BOSQUES
PARROQUIA DE CONOCOTO
PUOS
Uso Vigente
|| Agricola Resid
Equpamiento
} maustrial 2
[ T muple
P.Ecol/Conser Patri Nat
|| RN/Prod. Sostenible
Resid Rural 1
I Resc urbeno 1
I Resi Urbano 2
I Resic urbano 3

Figura 19. Cobertura y uso de suelo de Conocoto
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

SITUACION DEMOGRAFICA

La localidad de Conocoto ha experimentado un aumento
constante en su poblacién.



En el aflo 2010, la cifra ascendié a 82.072 residentes, y
para el aflo 2020, la poblacién alcanza los 101.954 habi-
tantes.

La tasa promedio de crecimiento durante el periodo

comprendido entre 2010 y 2020 es de aproximadamen-
te el 24,4%.

Acelerado

Incremento
poblacional

O@%/\_

Figura 20. Grafico
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

La parroquia de Conocoto tiene una densidad de 1.981,2
h/Km2 siendo una de las mas altas de la provincia de Pi-
chincha. Esto implica un fuerte proceso de urbanizacién
y densificacion poblacional.

847321
48,1 %

915.954

w
©

Figura 21. Densidad poblacional
Fuente: Censo Ecuador, n.d.

Grupos Etnicos En Conocoto

Segun datos del GAD parroquial de Conocoto, el 87% de
la poblacidn se identifica a si misma como mestiza.

“Ecuador pais de diversidad cultural y étnica”

Figura 22. Grupos Etnicos
Fuente: Quizizz. (s. f.)




Segun el INEC la autoidentificacion esta influenciada por
la culturay las costumbres, como se detalla en la siguien-
te tabla.

PIRAMIDE ETAREA DE LA PARROQUIA

Servicios Educacion
Los nifios, adolescentes y jévenes (menores de 29 afios), financieros
representan el 43%; el grupo 30 a 64 afios figuran el 33%
o - i
y los adultos mayores el 24%, lo que indica una pobla Trnsports

cién mayoritariamente “joven” y en edad productiva.

Todas las actividades econémicas cuyo
proposito es la produccidn de los servicios que
demanda la poblacién. Conocido como sector

Masde100 afos { servicios.
®MUJER B HOMBRE _'.-_ Figura 24. Terceario
—— Fuente: INEC 2010
—— Sector Secundario

El sector secundario compuesto por la industria manu-
facturera y la construccion representa el 25%.

Menor de 1 #io —

-15,00% -10,00% -5,00% 0,00% 5,00% 10,00%

Industria
Figura 23. Piramide Poblacional Conocoto
Fuente: INEC 2010
Energia
7 N\
U
SITUACION ECONOMICA Artesania
Conjunto de actividades, a través de las cuales
Sector Terceario las materias primas son transformadas en

bienes manufacturados de consumo.

La economia de la parroquia se sustenta en el sector ter-  Figura 25. Secundario
ciario, que generan el 74% del empleo. Fuente: INEC 2010



Sector Primario

El sector primario representa el 1%; la actividad agrico-
la que se encuentra en el sector primario va perdiendo
espacio como consecuencia del incremento de la cons-
truccién de conjuntos habitacionales en espacios que
anteriormente eran ocupado para la agricultura.

T

Agricultura Mineria
=0
@ Silvicultura
Apicultura < Caza

Ganaderfa

Incluye las actividades econémicas dedicadas :
la explotacién de recursos naturales.

Figura 26. Primaria
Fuente: INEC 2010

Categoria de ocupacion de la poblacién de Conocoto

Poblacién ocupada por grupo de ocupacién

Figura 27. Categoria de ocupacion de la poblacién de
Conocoto
Fuente: CEPAL/CELADE Redatam-2018

Al analizar la generacion de empleo por ramas de activi-
dad se muestra que predominan las actividades de servi-
cios, comercio e industria manufacturera La mayor con-
tribucién a la Poblacién Econdmicamente Activa (PEA).
Provienen de empleados privados.

CONDICION DE ACTIVIDAD
PEA PEI TOTAL
23627 12458 36085

Figura 28. Condicién de actividad en la cabecera parro-
quial de Conocoto
Fuente: CEPAL/CELADE Redatam-2018

SITUACION CULTURAL

El nombre Conocoto proviene de la palabra quichua
“Cunugcutu”, que significa Loma Abrigada.

La parroquia inicia en una meseta a 150 m sobre el va-
lle, protegida del viento por el Pasochoa y la Loma de
Puengasi.

Hace 12,000 afios, Conocoto fue habitada por némadas,
luego se volvieron sedentarios con la agricultura y el cul-

tivo del maiz.

Entre 550 y 1,140 D.C., los pueblos Cara y Panzaleo se
establecieron en el Valle de los Chillos.

La conquista espafiola afectdé a los habitantes locales,
quienes quedaron bajo el yugo de las encomiendas.

En 1560, se fundé Conocoto como doctrina y pueblo.

En 1725, la doctrina se convirtié en parroquia eclesiasti-
ca llamada San Pedro de Conocoto.




En 1822, se libré el combate de Conocoto antes de la
Batalla de Pichincha.

En 1861, la Convencién Nacional dividié politicamente
Ecuador, incluyendo a Conocoto.

El impacto mas significativo fue la Ley de Reforma Agra-
ria en la década de 1960, que puso fin a las haciendas. La
gran oferta de tierras atrajo a nuevos habitantes, dando

Laparroquiainiciaen
una meseta /

Hace 12,000 afios,
agricultura

Se establecen los
pueblos Caray Panzaleo

o S

/T2 conquista espafiola.
En 1560, se fundd
\ Conocoto

\_dedrinay pueblo

©omo

En 1725, se convirtiden
parroquia eclesidstica \
Ilamada San Pedro de /

e
J/ En 1960 Se da la

Reforma Agraria,
S eliminando  varias

\_‘4 Haciendas

W“&Te‘ﬁi"ﬁ'*\
tierras atrajo a nuevos 2
habitantes, dando lugar

desorganizacion pocos /

/"‘h“‘cnﬁﬁrb’c’t‘fén"‘"d?
carreteras, asi como la
{  ublcacon estratégica,

contribuyé  a  su
desarrollo. e e o

lugar a asentamientos desorganizados y sin servicios ba-
sicos en Conocoto.

La necesidad de vivienda, la gran oferta de tierras, el cli-
ma y la cercania a Quito hizo que se produjera una gran
afluencia de personas hacia Conocoto. La construccién
de carreteras y escuelas, asi como la ubicacidn estratégi-
ca, contribuyé a su desarrollo.

HITO NUM.3

Figura 29. Historia de Conocoto
Fuente: CEPAL/CELADE Redatam-2018



PARROQUIA CONOCOTO
UBICACION:
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SITIO DE INTERVENCION

TERRENO DE INTERVENCION UBICADO EN
LA AV. JUAN MONTALVO SOBRE LA CALLE OE2

TERRENO BORDEADO DE QUEBRADA




ANALISIS URBANOS

USO DE SUELO

Residencial Urbano 1
&l S NIE
X #" 20 LRE
A ) S AN S/S / n /Y Residencial Urbano 2

.'-\/"
. Residencial Urbano 3

) i
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Equipamientos
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Uso mixto (vivienda- comercio)

. Area de proteccién natural

USO DE SUELO

.
29%

6%

25%
17%

10%

El drea de estudio presenta un porcentaje de
residencia y de uso mixto mayor a otros usos; sin
embargo el terreno para el proyecto tambiin se
ve rodeoado de proteccién natural.




L)
\il Trazado vial regular
SO Manzanas irregulares

Trazado vial regular
Manzanas regulares

Trazado vial irregular
Lotes regulares

(éreas de urbanizacio-
nes privadas)

Trazado vial irregular
Lotes regulares

(areas de urbanizacio-
nes privadas)




ANALISIS URBANOS
LLENOS Y VACIOS:

Simbologia:

a Se observa zonas consoli-
@ dadas, que pertencen en
@ su mayoria al centro
@ poblado y comercial de la
V @ parroquia.

“
% Tambien se encuentran
/ zonas en proceso de conso-
lidacién, que pertencen en
su mayoria a nuevas edifi-

caciones de urbanizaciones
O conjuntos privados

Areas libres, con pequefias
construcciones, se envi-
| dencia en algunos equipa-
mientos que permiten un
espdacio publico.




ANALISIS URBANOS
ALTURA DE EDIFICACIONES:

Simbologia:

1 PISO

- 2 PISOS
- 3PISOS

- Existen viviendas con fres
. pisos de altura, en los que
¥ se desenvuelven varios
comercios en planta baja

# En zonas residenciales, o
de conjuntos privados
sobresale las viviendas de
= 2 pisos
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P También se encuentran
viviendas, comercios y
equipamientos de un piso
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11 Hab. / manzana
15 Hab. / manzana
19 Hab. / manzana

65Hab. / manzana
65Hab. / manzana
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9 Hab. / manzana
23 Hab. / manzana

ANALISIS URBANOS
ficada en el sector centro con 65 habi-

tantes por manzana, que conrrespon-
de tambien a las edificaciones de mas

pisos.
Se observa que la zonas densificadas

La zona de estudio se encuentra densi-
fienes factibilidad de servicios basicos
por eso se destaca la presencia de
lotizaciones y construcciones.

DENSIDAD POR MANZANA

Simbologia

Yy
e e
0% S
i

N/
l"
[




ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS
EDUCACION

Simbologia
Unidades Educativas .'”‘ Centros Infantiles
Radio de influen- Radio de influencia
cia1000 m 400m

Los establecimeintos educativos que
sobresalen el la parroquia son unida-
des educativas, escuelas y colegios,
pUblicos y privados que tienen un
radio de inlfuencia de 1000m, porlo
cual permite abastecer de educao-
cion a la poblacién.

& Poblacién de 0 afios a 5

Educacion Inicial

#t

Educacion Primaria

e

Educacién Bachillerato

Poblacién de 6 afios a 11

Poblacién de 12 afios a 19

los centros de desarrollo infantil, guar-
derias y centros de buen vivir, se
observan en menor escala debido a
que las unidades educativas inlcuyen
educacidén inicial en algunos casos.




ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS
RECREATIVO DEPORTIVO - AREAS VERDES

Simbologia:

AREAS VERDES RECREATIVAS SECTORIALES
gﬂ? Radio de influencia1000 m

AREAS VERDES RECREATIVAS BARRIALES
Radio de influencial000 m

AREAS VERDES -QUEBRADAS

Areas verdes recreativas
sectoriales incluyen senderos
que permiten el recorrido por
varias especies vegetales
para llegar a espacios de
convivencia y recreatividad

Areas verdes barriales, son
parques con mobiliario infan-
fil o incluso son consideradas
canchas deportivas.

Y Quebradas bordean al

/. terreno seleccionado para
la propuesta de diseho; se
debe considerar los
respectivos retiros.



ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS
SALUD

Simbologia
“/\\ CENTRO DE SALUD TIPO C

T / radio de influencia de 800m

o

Laboratorios Clinicos
| ' Rradio de influencia de 200m

El establecimiento de salud que

se encuentra en el drea de estudio
del la parroquia de Conocoto es un
“Centro de salud tipo C" con radio
de influencia de 800m, que permite
solo abastecer a una parte de la
poblacion, del drea de estudio.

Los laboratorios clinicos, son servicios
de apoyo para el centro de salud,
por ello, fienen menor radio de
influencia y se ubican cerca del
centro de salud tipo C.




PARROQUIA CONOCOTO
BIENESTAR SOCIAL

Simbologia:
[ N
- 4 M CENTROS DE 640 Y PIQUITO
’,”/}?"/}4{‘; 2 Radio de influencia de 1500m
..’,'§ o
CENTROS DE DESARROLLO
COMUNITARIO
Radio de influencia de 800m
-
b
m«':x.
G:r

Y PIQUITO

Los centros de 60 y piquito desarrollan activi-
dadades dirigidas a la poblacion adulta
mayor, se observa la ubicacion de estos
centros en las areas de mayor lotizacién
dentro del 4rea de estudio.

Se observa Centros de Desarrollo Comunitario
como las casas barriales, que permiten tener
una organizacién social, como ligas deporti-
vas, grupos de seguridad y organizacion de
eventos.

@
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CONDICIONES CLIMATICAS
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Gréfica Solar para Quito
Latitud 0° 13' Sur
Longitud 78° 31’ Oeste
UT
S

El sol tiene una mayor incidencia en las
fachadas este y oeste, se presencia
una constante iluminacién natural en
las fachadas orientadas al norte.

El recorrido solar dura aproximada-
mente desde las 6:54am hasta las 18:40
pm.

La luz solar de medio dia se evidencia
desde las 12:07 pm hasta las 12.57 pm.

Estos datos se considerardn para que
el proyecto este o no orientadoa direc-
tamente a la luz solar la mayor parte
del dia.




ANALISIS URBANOS
DENSIDAD POR MANZANA

Simbologia:

Contaminacién Visual y Ambiental

- Contaminacién Auditiva
ertis

77
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La zona de mayor contaminacion
visual, auditiva y ambiental, se localiza
en el centro urbano de la parroquia y
desarrollo del comercio, cerca de los
pequenos comercios y el mercado y
en las calles pricipales.




PARROQUIA CONOCOTO
TOPOGRAFIA:

La parroquia se desenvuelve alrededor de
quebradas; se presenta menor pendiente
en la zona urbanizada y mds vegetacion
cerca de las dreas de las quebradas.

El terreno presenta una pendiente de
4.44% y se ve bordeado por una quebrao-
da de aproximadamente 25m de profun-
didad.
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CONDICIONES CLIMATICAS
VIENTOS

\

o >s 0> .
52 ®53 >50 ® >61km/h

La Rosa de los Vientos muestra la direccion
del viento. El viento estd soplando desde el
Suroeste (SO) para el Noreste (NE). La mayor
velocidad que se evidencia es vientos de
19km/hora.

El diagrama de Quito muestra los dias por mes,
durante los cuales el viento alcanza una cierta
velocidad. Los vientos mds fuertes Junio a
Septiemrbe y vientos regulares de Diciembre
hasta Abril.



PISOS CLIMATICOS DE LA PARROQUIA CONOCOTO

NEC- Eficiencia Energética en Edificaciones Residenciales:

A4

Tl -
8l =

=D

—_— e _____4

El capitulo se enfocaen  para €l disefio remodelacion y
establecer criterios construccion de edificaciones con
residenciales a nivel nacional. énfasis

en eficiencia energética y
el confort térmico.

Zonificacién Climdtico-Habitacional

Se debe determinar la zona climdtica para cada

- Referencia para zonificacion climatica
localidad, dentro de Ecuador, en base al (Mapa

de zonas climéaticas del Ecuador). v
Provincia Ciudad Zona Climdatica Zona climdtica | Zona climdtica Nombre Critério
Ecuador (ASHRAE 90.1) Térmico
Pichincha Cayambe Continental Lluviosa CONTINENTAL ~ CDD10°C< 2500
=== Machachi Fria 3 3C LLUVIOSA HDD18°C <2000
Quito Continental Lluviosa .
. \ ______ Cubiertas
Los Bancos HUmeda calurosa I
[ | Paredes
Internas
. o Ventanas
Requisitos para envolvente de zona climdatica 3
Habitable No habitable
Ci No climatizado Paredes
Valor Min. Valor Min. Valor Min.
Elementos opacos Montaje Rde Montaje Rde ﬁ‘;’:ﬂi Rde Exfern as
maximo dislamien méximo aislamien aislamiento
t f
Techos U-.0273 R{?S U-2.9 RVDC)S? U-4.7 R-0.21
P“'edes"::gnec"‘ve' del | yosen R1.7 U-2.35 R0.36 U-5.46 NA .
Pisos
P“'Edes"e fg:c”‘ve' de C-6.473 NA C-6.473 NA C6473 NA
Pisos. U-0.496 R-1.5 U-3.2 R-0.31 U-3.4 NA
Puertas opacas U-2.839 N.A. U-2.6
Transmitan |~ Moniaje | Transmita | Moniaie | 1 " Montaje
Ventanas cia méximo ncia méximo | 1IN | gimo
maxima SHGC maéxima sHee | clemaxima SHGC g o q o _c o
Free rricida voss | T | usm | S | pem A El objetivo principal es regular la eficiencia
Area tansuega | | SO TSHOC T T energética en la prdctica constructiva

U = Coeficiente global de transferencia de R= Valor minimo de resistencia térmica, m2K/W C= Propiedades termicas
calor de fecho W/m2K




Analisis de Normativa

Es fundamental destacar que en nuestro pais no existe
una normativa especifica que se aplique a este tipo de in-
fraestructura. Por este motivo, se consideraran las condi-
ciones urbanisticas establecidas por la normativa perua-
na, tomado como referencia en un analisis de caso que
se realizd en este trabajo de investigacion. En particular,
se respaldara en SEDESOL (Secretaria de Desarrollo So-
cial) de Peru, ya que se clasifica al jardin botanico como
un centro cultural y Educativo. Asimismo, se tendra en
cuenta el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
2021-2024 de la parroquia rural de Conocoto.

CATEGORIA POBLACION

Ciudad Mayor principal (Centro dinamizador) Mas de 250000
Ciudad Mayor (Centro dinamizador) De 100001 a 250000
Ciudad Intermedia principal (Centro Dinamizador) De 50001 a 100000
Ciudad Intermedia (Centro Dinamizador) De 20001 a 50000
Ciudad Menor Principal De 10001 a 20000
Ciudad Menor De 5001 a 10000

Tabla 7. Categoria de la Ciudad de Hudnuco —
Normativa Referente
Fuente: Elaboracion Propia, 2024

Segun la clasificacién del Sistema Nacional de Equipa-
miento Urbano (SISNEU), el jardin botanico se catego-
riza como equipamiento cultural. De acuerdo con esta
clasificacion, se considera equipamiento cultural a aquel
que ofrece actividades relacionadas con la produccion y
difusidn de bienes y actividades culturales destinadas a
la preservacion, transmisidn y conservacion del conoci-
miento. Ademas, abarca el fomento y la difusién de la
cultura, la exhibicién de las artes, asi como actividades
de interaccidn social.

Por otro lado, la normativa menciona que: El estado im-
pulsa la creacién de centros de conservacion ex situ, que

comprenden herbarios, jardines botanicos, bancos de
genes, entre otros. Estos centros tienen como objetivo
complementar las acciones de conservacion in situ. Una
prioridad de estos centros es el cuidado y gestion de es-
pecies autdctonas y sus parientes silvestres.

INDICADOR DE ATENCION DEL EQUIPAMIENTO URBANO

CATEGORIA HABITANTES | TERRENO MIN
Museo de Arte
Museos de Arqueologia e Historia
Museo Museos de Etnografia y Antrologia 75000 3000 m2

Jardines Zoolégicos y Botanicos,
Acuarios y Reservas Naturales

Tabla 8. Indicador Equipamiento Urbano —
Normativa Referente
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024

CONDICIONES URBANISTICAS PARA LA ELECCION DEL TERRENO

Nucleo
Viabilidad
Servicios

El proyecto debe ubicarse en un centro, subcentro urbano

El proyecto debe ubicarse cerca de una avenida principal o secundaria
Debe estar ubicado en zonas que cuenten con servicios: agua, electricidad, desagiies.

El drea del terreno debe ser mayor a 3000 m2

El terreno debe contar con 2 frentes

[CIC EUBTEREBIERY La pendiente del terreno debe ser de 0.a 5%

La proporcién del predio (ancho:largo)

La posicion en la manzana debe ser de forma cabecera o de forma esquina

El proyecto debe estar ubicado en ifi i a oficinas, servicios y comercio
El radio que debe cubrir el proyecto debe de ser toda la ciudad

Tipo de Suelo

Radio de Servicio

Tabla 9. Condiciones Urbanisticas—
Normativa Referente

Fuente: Elaboracién Propia, 2024

2.3 Conclusiones

El proyecto arquitectdnico evoca diversas sensaciones,
destacandose como un lugar apacible, tranquilo y agra-
dable que incentiva al visitante a explorar sus diferentes
areas. Esto se logré mediante la armonizacién de formas,
la dinamica de la geometria y la distribucidn simétrica de
los espacios. La unidad entre ellos y la coherencia funcio-
nal del lugar contribuyen a crear un entorno que invita



a la serenidad, a la vez que el recorrido por el jardin se
caracteriza por su trazado curvilineo.

En relacidn al segundo objetivo, las caracteristicas aplica-
das en el disefio del jardin botanico para la investigacion
de las especies nativas del sector se centran en la crea-
cién de volumenes que exhiben las especies vegetales,
manteniendo una conexion fluida entre el interior y el
entorno exterior para las diferentes plantas y arbustos.

Finalmente, en respuesta al ultimo objetivo, se ha di-
sefiado el jardin botanico considerando las condiciones
Optimas para su desarrollo. Las edificaciones se integran
armoniosamente con las areas verdes mediante la cui-
dadosa eleccién de materiales, escala y forma, asi como
la incorporacion de jardineras y patios verdes. Se logra la
conexion del ser humano con la naturaleza a través de la
circulaciéon principal de formas curvilineas, la presencia
de elementos de agua artificial, el uso selectivo de ma-
teriales en los caminos y la organizacién meticulosa de
los elementos vegetales. El resultado final es un jardin
botanico que cumple eficazmente con su funcion de pre-
servar y difundir las diversas especies nativas de la pa-
rroquia de Conocoto, presentandose como un proyecto
atractivo y visualmente llamativo para los usuarios.
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‘ Mi Propuesta

3.1 Introduccion General

Conocoto ha experimentado un notorio incremento en su
poblacion a lo largo de los afios, consolidandose como un
claro ejemplo de crecimiento progresivo en las areas su-
burbanas de la ciudad. A pesar de los cambios demogra-
ficos y urbanisticos que ha experimentado la parroquia,
y en constancia con la propuesta del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, se propone la creacién de una
infraestructura verde natural, siendo este un Jardin Bota-
nico, con la finalidad de poder rehabilitar y conservar la
identidad del lugar, tipos de arborizacidn, quebrada exis-
tente y de la poblacion. Una de las funciones principales
de esta propuesta arquitectdnica es la preservacién de las
especies nativas del sector, mientras que la causa indirec-
ta mas relevante se vincula con el desconocimiento y la
pérdida del potencial que posee la biodiversidad vegetal
en aspectos culturales y educativos.

Otra de las funciones del Jardin es establecer una cone-
xion directa entre el ser humano vy la vegetacion, promo-
viendo una relacién mas estrecha entre la arquitectura y
la naturaleza. Esta conexidn busca armonizar lo artificial,
creado por el ser humano, con lo natural, representado
por la vegetacidon nativa del sector de Conocoto. Se re-
conoce que los espacios verdes, incluso a nivel de salud,
ofrecen beneficios significativos, contribuyendo al bienes-
tar general. En Ultima instancia, es en este contexto donde
el Jardin Botdnico emerge como un escenario vital para
fortalecer y preservar la identidad ambiental del lugar.

3.2 Justificacion del sitio de la propuesta (Lote).

ACCIDENTES GEOGRAFICOS

Figura 30. Introduccién a la Metodologia
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

La parroquia de Conocoto representa las relaciones del
ser humano a través de variables como Demografia,
Educacion, Salud, Uso de espacios publicos, Cultura, Mo-
vilidad Humana, En consecuencia, se ha optado por em-
prender el proyecto del Jardin Botanico con la finalidad de
enriquecer la calidad de vida de los habitantes de la zona.
Este proyecto busca establecer una conexién directa entre
el ser humano y la naturaleza, aprovechando los valiosos
recursos que la parroquia ofrece, gracias a su abundante
riqueza en flora y fauna. El lote cuenta con una grandiosa
vista de la vegetacion perteneciente a la zona.




Suelos Mollisoles (Suelos oscuros y suaves que
se han desarrollado bajo una vegetacién
herbacea). Suelos Andisoles (suelos volcanicos
de color oscuro y muy porosos). Tierras
Miscelaneas en menor proporciony la mayor
superficie del suelo estd ocupada por poblados.

COBERTURA VEGETAL

i
I
i
I
I
e cr e e ———

El ecosistema cuenta con especies nativas de
la zona, que mantienen un equilibrio
ecologico del area natural, pero estan siendo
amenazados por la presencia humana.

©O=10MHD0206

Cobertura vegetal de quebradas,
areas arbustivasy boscosas de la

Parroquia

FACTOR CLIMATICO

Conocoto tiene un clima templado ecuatorial
semihumedo, caracteristicas de las zonas desde 2000 hasta
4000 msnm. La temperatura media anual promedio esta
comprendido generalmente entre 9°Cy 19°C, en ocasiones
puede serla temperatura inferior, llegando a 6°Cy la
superior a 25°C, variando en funcién de la altura.

Figura 31. Sintesis justificativa del Sitio de Propuesta

Fuente: Elaboracién Propia, 2024
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3.3 Estrategias de Implantacién

Area
Pablica

l""
hrea  +*

Privada

.
LT
bl

Area
Semi-pablica

Visitantes

ant®
Area  anettt

Semi-publica

Equipamiento
* Servicios

snrrmmnnas  Area
.. Piblica

Experimentacion

Educativa

“"""".

Administrativa

Aren
=EEr somi-pablica

Area
Privada

Figura 32. Diagrama de Relacién funcional
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

Entre las estrategias que se considero para el disefio del
Jardin botdnico fueron:

Proteccidn contra el ruido mediante barrera vegetal (rui-
do de vehiculos, smock).

De implantacién: parqueadero hacia la via, parte vege-
tada hacia la quebrada.

Formal (forma): la naturaleza no es estatica ni regular,
por esta razon el proyecto tiene movimiento.

Lugar: el proyecto estd conformado por una circulacién
curvilinea que enlaza a todos los volimenes dispersos en
el terreno con el fin de que el usuario recorra todo el lugar.

Integracion: volimenes en repeticion que integran lo
construido con lo natural (quebrada).



Condicionantes Estrategia de Diseiio

Retiro de proteccion
de 15 m del filo de la
quebrada

Limites del terreno
con quebrada natural

iseno

Barrera natural, que
aisle el ruido de la calle
y controle la contaminacion

Acceso al terreno por
via vehicular

@® Se utiliza las figuras base
para generar los volimenes
del proyecto

Interseccion

Circulaciéon con movimiento
como el movimento y flujo

Sustraccion de la naturaleza.

Figuras Base

Volimenes en base
a los metodos de o-
sustraccion e interseccion

- = = ® Circulacién
en el interior del
proyecto y en los

Retiro de proteccion limites del predio

de 15 m del filo de la
quebrada ®-,

Retiro de proteccion
— = =@ del5mdelfilodela
quebrada

Estrategias de D




NI

Areas Verdes

Potenciar el espacio publico vy las areas verdes
frente al espacio motorizado.
Utilizar plantas propias del lugar

Orientacion
Orientacion del proyecto que
permita aprovechar la luz natural
la mayor parte del dia.

Se busca un juego de alturas par responder a los diferentes
espacios del proyecto se plantea unas cubiertas con pendientes
que se conjuguen con la idea conceptual del proyecto.
Evitando volimenes estéticos

Zonificacion
Parqueaderos
Administracion
Servicios Generales
Sala de exposicion
Parqueaderos
Talleres
Cafeteria

Publico-Privado



3.4 Definicién de Concepto

CONCEPTO DEL PROYECTO

RS
ORGANICAS




TABLA DE ESPECIES IMPLANTADAS EN EL PROYECTO

NOMBRE DE ESPECIE

Puma-maqui

Cordoncillo

Yanaquero

Cedrillo

Aliso

Borrachero

Sauco Blanco

Santa Maria

Nigua

Cola de Ratdén

Geranio de Quito

Ashpa Chocho

Espino Chivo

Barbas de Viejo

Helecho Costilla

Amor Seco

Arete de Bruja

Chulko - Cafiitas

Helecho Orejas de Conejo

Trebol

Kikuyo

Diente de Ledn

Bastén de San Francisco

Pino

Eucalipto

Llantén Forrajero

Guarango

Sigse

Té Verde

Floripondio

Achogcha

Penco

ESQUEMA

Arboles Exteriores

Especies Nativas

Especies Introducidas

Especies Medicinales

Tabla 10. Resumen general de especies vegetales
Fuente: Elaboracion Propia, 2024



Arboles Exteriores

Familia
Araliaceae

Nombre comtin:
Puma-maqui

Especie Caracteristicas particulares

Hojas con forma de mano. En
lengua kichwa significa mano de
puma

Qreopanax ecuadorensis

_RangoAltitudinal
2500- 4000 msnm

Estadode Conservacion
Preocupacion menor

Figura 33. Esquema de Arbol exterior Especie 1
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

CORDONCILLO

Nombre comin
Cordoncillo

Familia
Piperaceae

Especie
Piper andreanum

Caracteristicas particulares
Hojas con ldminarugosa y

espigas axilares de color verdoso

Rango Altitudinal
2000-4000 msnm

Uso

Potencial ornamental

Figura 34. Esquema de Arbol exterior Especie 2
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




Nombre comiin
Yanaquero

Familia
Boraginaceae

Especie

Tournefortia fuliginosa Infrutescencia escorpioide

blanca

e
It

_ Rango Altitudinal
2000-3500 msnm

Uso

Sus hojas se usan en infusion como
antinflamatorio. Su madera es
utilizada para la construccion,
elaboracidn de lefia y carbon.

Figura 35. Esquema de Arbol exterior Especie 3
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

CEDRILLO

Nombre comin
Cedrillo

Familia
Phyllanthaceae

Especie

Phyllanthus salviifolius

Caracteristicas particulares
Mumerosas flores axilares.

Colgantes, rojizas

B
M|

I~ Rango Altitudinal
1500-3500 msnm

Uso

Como cerca viva, atrae aves e
insectos. Ideal para la restauracion
natural

Figura 36. Esquema de Arbol exterior Especie 4
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

Caracteristicas particulares



ALISO

Nombre comun
Aliso

Familia
Betulaceae

Especie

Caracteristicas particulares
Alnus acuminata

Fruto similar a una pifia
pequefiita

RangoAltitudinal
1500-4000 msnm

Uso

La madera se utiliza como combustible,
como tabla de picar, para la
reforestacién y restauracién ambiental

Figura 37. Esquema de Arbol exterior Especie 5
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

BORRACHERO

Nombre comun
Aliso

Familia
Chloranthaceae

Especie

Caracteristicas particulares
Hedyosmun luteynii

Fruto similar a una pifia
pequefiita

RangoAltitudinal
2500-4000 msnm

Uso

Con sus hojas se preparan aguas
aromaticas. También se utiliza para
obtener madera.

Figura 38. Esquema de Arbol exterior Especie 6
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




SAUCO BLANCO

Nombre comtn
Sauso blanco

Familia
Solanaceae

Especie
Solanum barbulatum

Caracteristicas particulares

Flores pentameras blancas

RangoAltitudinal
2000-4000 msnm

Uso

Puede ser usado con fines ornamentales
en aceras, plazas y parques.

Figura 39. Esquema de Arbol exterior Especie 7
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

Especies Nativa
n é SANTA MARIA

Familia
Asteraceae

Nombre comtin
Santa Maria

Especie
Liabum igniarium

Caracteristicas particulares

Capitulos amarillos, envés crema

” RangoAltitudinal
1500-3500 msnm

Uso

Se usa las hojas para tratar el dolor
de cabeza y promover la cicatrizacién
de heridas.

Figura 40. Esquema de Especie Nativa 1
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



Nombre comun

Familia ! )
Pikiyuyo, Nigua

Rosaceae

— -~———= Caracteristicas particulares
Arbusto enano de apariencia

espinosa

Especie
Margyricarpus pinnatus

Rango Altitudinal
1500-3500 msnm

Uso b —

En medicina tradicional se la utiliza para
dolencias dermatolégicas. Sus frutos son
comestibles

Figura 41. Esquema de Especie Nativa 2
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024

“° COLA DE RATON

Nombre comiin

Familia S :
Cola de ratén, congona silvestre

Piperaceae

~———= Caracteristicas particulares

Especie

Peperomia fruticetorum Amentos verdes-rojizos erguidos

RangoAltitudinal
2000-4000 msnm

Uso —

Potencial ornamental. Por su tamafose
la puede utilizaren macetasy jardineras

Figura 42. Esquema de Especie Nativa 3
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




ﬂ,,..,,A,,AGERANIO DEQUITO

Familia

Nombre comin
Geranio de Quito

Geraniaceae

Especie

Geranium Vistosas flores blancas,

Rosas o violetas

B0 |
[l

Uso ., RangoAltitudinal

A 2000-4500 msnm
Potencial ornamental

Figura 43. Esquema de Especie Nativa 4
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

3% ASHPA CHOCHO

Familia
Fabaceae

Nombre comin
Ashpa chocho

Especie _ — Caracteristicas particulares
Lupinus pubescens

Inflorescencia violeta con tintes
blanquecinos

Uso RangoAltitudinal

2000-4000 msnm
Sus semillas utilizadas como insecticiday sirven para

alimentar animales.
También se |a utiliza para la recuperacion de
ambientes degradados

Figura 44. Esquema de Especie Nativa 5
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

Caracteristicas particulares



ESPINOCHIVO

Nombre comun
Mutikasha, Espino bravo,
Espino Chivo

Familia
Verbenaceae

Especie

~——— Caracteristicas particulares
Duranta triacantha

Arbusto espinoso, flores violeta

-

Uso o RangoAltitudinal

2000-4000 msnm

— oo

Potencial ornamental, ideal para
parques, jardines y restauracion
ecologica. También trata problemas
dermatoldgicosy resfriados.

Figura 45. Esquema de Especie Nativa 6
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024

| ~  BARBASDEVIEJO

s Nombre comin
Familia

Barbas de viejo
Ranunculaceae

Especie = Caracteristicas particulares
Clematis haenkeana Fruto similar a una pifia

pequefiita

»

Uso RangoAltitudinal

0-4000 msnm

— B

Por su densidad de crecimiento y sus
flores abultadas presenta potencial
ornamental en dreas abiertas y como

cerca viva

Figura 46. Esquema de Especie Nativa 7
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




HELECHO COSTILLA

Nombre comin
Helecho costilla

Familia
Blechnaceae

Especie
Blechnum occidentale

~———= Caracteristicas particulares

Frondas con soros lineares

Rango Altitudinal
0-3500 msnm

Uso

En medicina se utiliza como analgésico.
Especie ornamental puede usarse en
jardineras.

Figura 47. Esquema de Especie Nativa 8
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

ﬂ% AMORSECO

Especie = e Caracteristicas particulares
Bidens pilosa 3 Cabezuelas amarillas por dentro,
blancas por fuera

Nombre comun
Amor seco

Familia »
Asteraceae

RangoAltitudinal
0-3000 msnm

Uso

En medicina se utiliza como diurético y
tranquilizante natural

Figura 48. Esquema de Especie Nativa 9
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



ARETE DE BRUJIA

Nombre comin

Familia
Arete de bruja

Alstroemeriaceae

Especie
Bomarea hirsuta

~———= Caracteristicas particulares
Flores tubulares rojas y
anaranjadas

RangoAltitudinal

Uso ;e -
. 2500-3500 msnm

Utilizada con fines ornamentales, sus

flores son llamativasy frecuentemente
atraen colibries

Figura 49. Esquema de Especie Nativa 10
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

s CHULKO, CANITAS

Familia Nombre comtin
i Escobilla
Oxalidaceae
Especie ~————= Caracteristicas particulares

Flores amarillas, tallos con sabor
acido

Oxalis lotoides

RangoAltitudinal
2000-4000 msnm

Uso —_—

Alimentay forraje

Figura 50. Esquema de Especie Nativa 11
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




@W HELECHO OREJAS DE CONEIJO

Nombre comun

Familia o h .
Orejas de Conejo

Dryopterida

Especie hy T — — Caracteristicas particulares
Elaphoglossum cuspidatum Y Fronqas alargadas pardo-
amarillentas
RangoAltitudinal

Uso
1500-3500 msnm

Helecho con potencial ornamental
puede usarse en jardineras
principalmente en interiores.

Figura 51. Esquema de Especie Nativa 12
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

Especies Introducidas

TREBOL

Nombre comin

ili ®
Familia S

Fabaceae

~———a Caracteristicas particulares
Inflorescencias globosas blancas
o moradas

Especie
Trifolium

RangoAltitudinal
2000-4000 msnm

Uso

Forraje

Figura 52. Esquema de Especie Nativa 13
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



Nombre comiin

Familia
Kikuyo, césped

Poaceae

o=

Especie ~———= Caracteristicas particulares

Pennisetum clandestinum Forma tapetes en el suelo

A

—

RangoAltitudinal
0-3500msnm

Uso

Cultivada como forraje y para jardineria

Figura 53. Esquema de Especie Nativa 14
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024

4444 DIENTE DE LEON

Nombre comun

Familia : .
Diente de leén

Asteraceae

Especie
Taraxacum officinale

~————= Caracteristicas particulares

Capitulos solitarios amarillos

RangoAltitudinal
2000-4500 msnm

Uso \ —_—e

Medicinal

Figura 54. Esquema de Especie Nativa 15
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




BASTON DE SAN FRANCISCO

Nombre comun

Familia « ) )
Orejas de Conejo

Lamiaceae

Especie

Leonotis nepetifolia Frondas alargadas pardo-

amarillentas

RangoAltitudinal
1500-3500 msnm

Uso
Helecho con potencial ornamental

puede usarse en jardineras
principalmente en interiores.

Figura 55. Esquema de Especie Nativa 15
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

PINO

Nombre comtin

Familia » )
Pino

Pinaceae

Especie
Pinus patula

Qi ~———a Caracteristicas particulares

D — n - y
Jﬁ—. i Fruto lefioso similara pifia

RangoAltitudinal
1400-3200 msnm

Selo cultiva para obtener madera

Figura 56. Esquema de Especie Nativa 16
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



i EUCALIPTO

Nombre comiin

Familia
Eucalipto

Myrtaceae

Especie
Eucalyptus globulus

—= Caracteristicas particulares
Arbol aromético con copa
alargada

RangoAltitudinal
0-4000 msnm
Maderable y medicinal

Figura 57. Esquema de Especie Nativa 17
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024

i LLANTEN FORRAJERO

Nombre comdn

Familia :
Llantén forrajero

Plantaginaceae

Especie f! ~————= Caracteristicas particulares
! Espiga corta, cilindrica, con
pequefias flores blancas

Plantagolanceolata

RangoAltitudinal

1000-4000 msnm

Como forraje. Sus hojasy raiz tienen
propiedades antinflamatorias.

Figura 58. Esquema de Especie Nativa 18
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




Especies Medicinales

)

GUARANGO

Nombre comin
Guarango

Familia
Fabaceae Lindl

~——— Parte utilizada
Vainas

Especie
Caesa spinosa (Molina) Kuntze

Parques
Chaquifian

Modode Uso

Infusion

Figura 59. Esquema de Especie Nativa 19
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

géé SIGSE

Nombre comin

Familia )
Sigse

Poaceae Barnhart

Especie ~———a Parte Utilizada
Cortaderia selloana Hojas
Parques

Modode Uso .
Metropolitano Guanguiltahua,

Matropolitanodel Sur,
Itchimbia, y Chaquifian

Las cenizas de las hojas se deben aplicar
directamente sobre heridas - Cicatrizante

Figura 60. Esquema de Especie Nativa 20
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



s+ TE VERDE

Familia
Theaceae Mirb

Nombre comun
Té verde

Especie L e " A ——e Parte utilizada
Camellia sinensis - . Hojas
Modode Uso F—————e Pa’f‘”es

Itchimbia
Infusién - Bebida estimulante
Figura 61. Esquema de Especie Nativa 21
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024

FLORIPONDIO
- Nombre comin
Familia

Guanto rojo, floripondio
Solanaceae Juss

Especie ~———= Parte utilizada
Brugmansia arborea Flores
Pargues
Modode Uso q i
Itchimbia
Pasar por el cuerpo — Limpias,

ceremonias sagradas, cuidado de las
propiedades y ornamental

Figura 62. Esquema de Especie Nativa 22
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




% ACHOGCHA

Nombre comun
Achogcha

Familia
Cucurbitaceae

——= Parte utilizada
Frutos frescos

Especie
Cyclanthera pedata

Parques
ltchimbia

Modode Uso

Comestible - Decoccion

Figura 63. Esquema de Especie Nativa 23
Fuente: Elaboracién Propia, 2024

:% PENCO

Nombre comin

Familia
Agave, penco

Asparagaceae Juss

 ———& Parte utilizada

Liquido azucarado del interior de
la planta (agua miel)

Especie
Agave americana

Uso Parques

Chaquifian, Metropalitano del Sur,

Consumo directo del jugo del agave — utilizado Metropolitano Guanguiltahua

para tratar reumas, artritis, purifica la sangre y
levanta el &nimo.

Figura 64. Esquema de Especie Nativa 24
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



3.5 Programa

PROGRAMA ARQUITECTONICO - JARDIN BOTANICO WA

® PRIVACIDAD AREA TOTAL DE ZONA (m2)
« w > mseacio ACTVIDAD o
P | N gag Semi-publico
DRECCION Coordinacion de Actividades
BAROS Aseo - Salud
OFICINAS EN GENERAL Planificacion
ADMINISTRATIVA SALA MULTIPROPOSITO Diversidad de Usos 116,25
ARCHIVO Almacenaje de Documentacion
HALLY SALA DE ESPERA Espera y Confort
SALA DE REUNIONES Reunir e Infarmar
CENTRO DE VISITANTES Prestar servicios
TALLER 1 (APRENDIZAJE DE CULTIVO) Actividades practicas para cultive de plantas 52,1
CULTURAL TALLER 2 (PLANTAS NATIVAS) Valor de las plantas nativas (sembrar) 52,1 833,99
BIBLIOTECA DE PLANTAS (INVERNADERO DE ESPECIES NATIVAS) Crianza de especies 416,54
BIBLIOTECA DE PLANTAS (INVER. DE ESPECIES INTRODUCIDAS) Criadero de especies introducidas 261,15
I BANCO DE PLANTAS (SEMILLAS) observatorio de semillas, plantas infantiles o esquejes 251,66 1983
HERVARIO Propiedades de las plantas (medicinales) 246,64
RECEPCION VISITANTES Recibir e Informar 52,1
BAROS Aseo- Salud 46,72
CIRCULACION Recorrido de visita al Jardin - ruta explicativa 3,058
LA VENTA DE PLANTAS / ADOFTA UNA PLANTA Venta - Regalo de plantas 314308
AREA INFANTIL Ocio
CAFETERIA Servicio de Alimentos
PARQUEADEROS Estacionamiento de vehiculos
COMPLEMENTARIA GUARDIANIA Garita de Control y seguridad 668,28
BOLETERIA Vigilancia y Control - Venta de Boletos, 13,08

Tabla 11. Programa Arquitectdnico
Fuente: Elaboracion Propia, 2024




3.6 Planos Técnicos

Figura 65. Implantacién General
Fuente: Elaboracién Propia, 2024
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Figura 66. Implantacién
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




IMPLANTACION GENERAL PLANTA BAJA
0
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Figura 67. Implantacién general planta baja
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



LEYENDA

Quebrada Girén

Calle 0Oe2 - S/N
Parqueaderos

Plaza de descanso
Ingreso Jardin Botanico
Guardiania

Boleteria

ZONIFICACION

Barfios

Punto de Informacion

Area Infantil

Area Administrativa

Area de Servicios

Area Educativa

Biblioteca de Plantas Especies Nativas

Figura 68. Zonificacién
Fuente: Elaboracion Propia, 2024

Puente de Conexion

Biblioteca de Plantas Especies Introducidas
Herbario de Especies Medicinales

Banco de Plantas

Circulacion peatonal




DIAGRAMA DE CIRCULACION GENERAL

IMPLANTACION GENERAL PLANTA BAJA
(e

Figura 69. Diagrama de circulacién general
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



DIAGRAMA DE CIRCULACION LIBRE

Flujo de Circulacion libre

Figura 70. Diagrama de circulacidn libre
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024
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PLANTA DE INGRESO
0 3 6 9 12 15

Figura 71. Planta de ingreso
Fuente: Elaboracién Propia, 2024
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PLANTA ADMINISTRATIVA
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Figura 72. Planta administrativa
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




PLANTA DE SERVICIOS

0 3 6 9 12 15
I

Figura 73. Planta de servicios
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



PLANTA DE TALLERES (EDUCACION)
0 3 6 9 12 15

Figura 74. Planta de talleres
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




HELECHO OREJAS
DE CONEJO

PLANTA DE ESPECIES NATIVAS

0 3 6 9 12 15
[

Figura 75. Planta de especies nativas
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



PLANTA DE ESPECIES INTRODUCIDAS

A e B
|

Figura 76. Planta de especies introducidas
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




HERBARIO

PLANTA DE ESPECIES MEDICINALES (HERBARIO)

0 3 6 9 12 15
I

Figura 77. Planta de especies medicinales
Fuente: Elaboracién Propia, 2024
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Figura 78. Planta de almacenamiento de especies
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024
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Figura 79. Planta de estacionamientos
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



2000

FACHADA FRONTAL

Nez00n,

FACHADA POSTERIOR

Figura 80. Fachada Frontal y Fachada Posterior
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




FACHADA LATERAL DERECHA
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Figura 81. Fachada lateral derecha e izquierda
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



1. BIBLIOTECA DE PLANTAS / ESPECIES INTRODUCIDAS
2. HERBARIO / PLANTAS MEDICINALES
3. BANCO DE PLANTAS

4. ADMINISTRACION
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5. INFORMACION e B
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Figura 82. Corte Arquitecténico 1
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




1. QUEBRADA LATERAL DERECHA

2. TALLERES / EDUCACION

3. BANCO DE PLANTAS

4. HERBARIO / PLANTAS MEDICINALES

5. BIBLIOTECA DE PLANTAS / ESPECIES NATIVAS
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Figura 83. Corte arquitectdnico 2
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




PLANTA DE CIMENTACION (EDIFICIO PRINCIPAL) R, - /|
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Figura 84. Planta de cimentacion
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




PLANTA ESTRUCTURAL CERCHAS - CORREAS =
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Figura 85. Planta estructural cerchas-correas
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



Simbologia

Instalaciones Agua Potable

TUBERIA DE AGUA FRIA PVC O 1/2"

SALIDA DE AGUA

PUNTO DE CONEXION

o
@ MEDIDOR CHORRO MULTIPLE @ 1/2"
4

LLAVE DE PASO DE BRONCE @ 1/2"

PLANTA DE INGRESO - INSTALACIONES HIDRAULICAS

0 3 6 9 12 15
(I I

Figura 86. Planta de ingresos - instalaciones hidraulicas
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




Simbologia

Instalaciones Agua Potable

‘TUBERIA DE AGUA FRIA PVC 0 12"

‘SALIDA DE AGUA

PUNTO DE CONEXION

MEDIDOR CHORRO MULTIPLE © 112"

B@e ||

LLAVE DE PASO DE BRONCE 0 112"

PLANTA ADMINISTRATIVA - INSTALACIONES HIDRAULICAS
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L

Figura 87. Planta administrativa - instalaciones hidraulicas
Fuente: Elaboracidn Propia, 2024



Simbologia
Instalaciones Agua Potable
T rusemaoe acurrmmrvcorz
E E BI Y

PLANTA DE SERVICIOS -
INSTALACIONES HIDRAULICAS

0 3 6 9 12 15
r - 1 1

Figura 88. Planta de servicios - instalaciones hidraulicas
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




Simbologia

7

i

Instalaciones sanitarias
=

I | sumoero oe piso
o

PUNTO DE DESAGGE

| mecoLecTon Acuas servioas Pve 237" tipo B

245 | BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS 4" PYC tipo B

I | meaica o piso

[=] [cnnverevsonasoxom

RECOLECTOR AGUAS SERVIDAS PVC 2'3"4"tpo B

@ BALL | BAIANTE AGUAS LLUVIAS

PLANTA DE INGRESO - INSTALACIONES SANITARIAS
0 3 6 9 12 15

[ 1 f 1 f | | @

Figura 89. Planta de ingreso - instalaciones sanitarias
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



Simbologia

Instalaciones sanitarias

O |sumero o piso

@ | PUNTO DE DESAGUE

RECOLECTOR AGUAS SERVIDAS PVC 2°-3"4" ipo B

BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS 4" PVC tipo B

D | Resiia oe Piso

5] [emoe revionasoxos

RECOLECTOR AGUAS SERVIDAS PVC 2°-3"4" po B

@1 | BAIANTE AGUAS LLUVIAS

@iRA

\SALA

631

PLANTA ADMINISTRATIVA - INSTALACIONES SANITA‘I;"ILKS
0 3 6 9 12 15
r - L 1

Figura 90. Planta administrativa - Instalaciones sanitarias
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




Simbologia N

PLANTA DE SERVICIOS -
INSTALACIONES SANITARIAS
0 3 6 9 12 15
[ L

Figura 91. Planta de servicios - instalaciones sanitarias
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



Simbologia

Instalaciones Eléctricas

—]_cimcurro LosacieLo Raso #1246
—| CIRGUITOPISO- PARED # 12AGW
G

N
~|cmeurro receronico

PUNTO DE ILUMINAGION

S | INTERRUPTOR SIMPLE
S| wremruPTOR DOBLE

53 | conmurapor

I |_ruwrooe vecerono
= | Tasceno o cicurros
WebiooR

PLANTA DE INGRESO - INSTALACIONES ELECTRICAS

0 3 6 9 12 15
(I | I

Figura 92. Planta de ingreso - instalaciones eléctricas
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




Simbologia

PLANTA ADMINISTRATIVA - INSTALACIONES ELECTRICAS

0 3 6 9 12 15
\

Figura 93. Planta administrativa - Instalaciones eléctricas
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



Simbologia g

PLANTA DE SERVICIOS -

INSTALACIONES ELECTRICAS
0 3 6 9 12 15

Figura 94. Planta de servicios - instlaciones eléctricas
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




Figura 95. Render arquitectonico interior 1

Propia, 2024

: Elaboracién

Fuente
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Figura 96. Render arquitectonico interior 2
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024
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Figura 97. Render arquitectdnico interior 3
Fuente: Elaboracion Propia, 2024
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Figura 98. Render arquitectdnico interior 4
Fuente: Elaboracién Propia, 2024




Figura 99. Render arquitectdnico interior 5
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



Figura 100. Render arquitecténico interior 6
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




Figura 101. Render arquitectdnico exterior 1
Fuente: Elaboracidn Propia, 2024



Figura 102. Render arquitecténico exterior 2
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024
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Figura 103. Render arquitectdnico exterior 3
Fuente: Elaboracion Propia, 2024



Figura 104. Render arquitectdnico exterior 4

Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




Figura 105. Render arquitecténico exterior 5
Fuente: Elaboracion Propia, 2024



Figura 106. Render arquitecténico exterior 6
Fuente: Elaboracidon Propia, 2024




3.7 Detalles

DETALLES CONSTRUCTIVOS

CONTRAPISO
RUAAL NS MALLA
CONTRAPISO
RIS K7L CIMIENTO DE_PIEDRA -

CIMIENTO DE_HORMIGON CICLOPEO
DETALLE DE CADENA
<4 cauBio DE SUELO
.
7S

CORTE TIPICO

Fig. Detalle de Cadena
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 107. Detalles constructivos 1
Fuente: Elaboracién Propia, 2024



DETALLES CONSTRUCTIVOS

COLUMNA COLUMNA

CERCHA EJE H CERCHAEJEA
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INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 274559
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SUIM

ICUs

IRM

Informes catastrales

Incremento pisos

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
UNIPROPIEDAD

CEDULA CATASTRAL - DATOS

DATOS DEL TITULAR DEL DOMINIO
CCJ/RUC:

Nombre o razén social:
DATOS DEL PREDIO

Namero:

Estado predio:

Geo clave:

Clave catastral anterior:

Coordenadas SIRES MDQ:

Afio de construccion

En derechos y acciones:
Destino econémico:
Direccion:

Barrio/Sector:

Parroquia:

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

Iniciar $

-LOTE EN

1793191701001

BALTICSUR CORPORATION S.A. LTD.

274559

ACTIVO
170110560772007111
22106 11 004 000 000 000

X=501886.61/ Y=9966931.53

1980

NO
HABITACIONAL
Oe2 - SIN
ARMENIA 2

CONOCOTO

2sion $)
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Dependencia Administrativa:

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cubierta:

Area de construccion abierta:

Area bruta total de construccion:

Area adicionales constructivos:

AVALUO CATASTRAL

Avallio del terreno:

Avallio de construcciones cubiertas:

Avallo de construcciones abiertas:

Avallo de adicionales constructivos:

Avalto de instalaciones especiales:

Avallio total del bien inmueble:

DATOS DEL LOTE

Estado:

Area segun escritura:

Area de levantamiento:

Area grafica (Sistema catastral):
Area regularizada:

Frente total:

Maximo ETAM permitido:

Area Excedente (+):

Area Diferencia (-):
Denominacién de lote:

Valoracién especial:

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

Administracion Zonal los Chillos

162.58 m2

0.00 m2

162.58 m2

13.37 m2

$ 680,230.97

$ 20,287.59

$0.00

$465.94

$0.00

$700,984.50

ACTIVO

11129.84 m2

11129.84 m2

11129.86 m2

S|

93.37m

10.00 % = 1112.98 m2 [SU]

0.02 m2

0.00 m2

NO




INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 274559 https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE (150216)

Q - 2023

FACHADA

El IRM debe ser obtenido en: Administracién Zonal los Chillos

[ Nuevo | Vista previa | Glosario ]

MAPAS
EDIFICABILIDAD
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Q - 2023

A0S ]
9966800

?«’o 2023

F-1:500,

ahenshog)

AFECTACION ESPECIALES

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 274559 https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

5966300

Revisar las vias locales segun aprobacion de las administraciones zonales.Los informes de replanteo vial sera emitido por la
administracion zonal respetiva.
ZONA ESPECIALES
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INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 274559 https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

Q -2023-09-25.

5366300

sol{soa,, EscataLshof

SISTEMAN/ 1@ | 2@® | 3@ ROTEGIDAS
=y

MO - 20231 /VT.O
I -

Mostrar todos los mapas ... + ]

APROVECHAMIENTO URBANISTICO (PUGS)

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Clasificacion: (SU) Suelo Urbano

Subclasificacion: Consolidado

COMPONENTE URBANISTICO

Uso suelo general: (R) Residencial

Uso suelo especifico: (RUM-4) Residencial de Media Densidad 4

6de 13 25/9/2023, 8:11
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Tratamiento:
PIT:

EDIFICABILIDAD BASICA (A107)
Codigo edificabilidad:
Lote minimo:

Frente minimo:

COS PB:

COS total:

Forma de ocupacion
Retiro frontal:

Retiro lateral:

Retiro posterior:
Entre bloques:
Altura de pisos:
Ndmero de pisos:

Factibilidad de servicios basicos:

EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA (A113)

Cédigo edificabilidad
NUmero de pisos:
Altura de pisos:

COS total:

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

Potenciacion

LC-PITUO08

A107 (A603-50)

600 m2

15m

50 %

150 %

(A) Aislada

5m

3m

3m

Sl

A113 (A605-50)

20m

250 %

Aislada

Posterior : 3}!

Lateral : 3m
—_

Lateral : 3 rmy
—_—

]:Frenlce: 5

25/9/2023, 8:11
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https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

Frente Min: 15 m

Eje de via

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Clasificacion:
Subclasificacion:
COMPONENTE URBANISTICO
Uso suelo general:
Uso suelo especifico:
Tratamiento:
PIT:
EDIFICABILIDAD BASICA (A135)
Codigo edificabilidad:
Lote minimo:
Frente minimo:
COS PB:
COS total:
Forma de ocupacion
Retiro frontal:
Retiro lateral:
Retiro posterior:
Entre bloques:
Altura de pisos:
Ndmero de pisos:

Factibilidad de servicios basicos:
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA ()
Cddigo edificabilidad

8de 13

(SU) Suelo Urbano

Consolidado

(R) Residencial
(PE) Proteccion Ecoldgica
Potenciacion

LC-PITUO08

A135 (PQ)
N/A m2
N/A' m
N/A %
N/A %
(N/A) N/A
N/Am
N/A'm
N/A m
N/A m
N/Am
N/A

Sl

25/9/2023, 8:11
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NUmero de pisos:
Altura de pisos:

COS total:

ORDENANZA ANTERIOR (PUOS 210)

SUELO
Forma de ocupacion: (A) Aislada
Uso de suelo: (RU1) Resid urbano 1
Clasificacion de suelo: (SU) Urbano
ZONIFICACION
Zona: A8 (A603-35)
Lote minimo: 600 m2
Frente minimo: 15m
COS PB: 35%
COS total: 105 %
PISOS
NUmero de pisos: 3

9de 13 25/9/2023, 8:11
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SUELO
Forma de ocupacion: (A) Aislada
Uso de suelo: (PE/CPN) P. Ecol/Conser. Patri. N
Clasificacion de suelo: (SU) Urbano
ZONIFICACION
Zona: A31 (PQ)
Lote minimo: 0m2
Frente minimo: om
COS PB: 0%
COS total: 0%
PISOS
NUmero de pisos: 0

Cuando el predio tenga una asignacion en el PUGS o Plan Parcial que genere mayor aprovechamiento que el PUOS o
normativa complementaria vigente, la diferencia resultante estara sujeta al pago de la Concesién Onerosa de Derechos,
siempre que el administrado decida hacer uso de la misma.

La edificabilidad maxima se alcanzara cumpliendo estandares urbanisticos méas el pago correspondiente de la Concesion
Onerosa de Derechos.

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de Retiro  Observacion

10de 13 25/9/2023, 8:11




INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 274559 https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

via (m)(desde

el eje) (m)
QUEBRADA QUEBRADA No se permite edificar en el area de QUEBRADA
ABIERTA ABIERTA ABIERTA.
PROTECCION DE RETIRO El retiro de proteccion de accidente geografico
ACCIDENTE visualizado en este documento es Uinicamente
GEOGRAFICO referencial. El retiro de proteccion de accidente
geografico definitivo se establecera de acuerdo con
los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172
VIAS
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE SIN NOMBRE 12 6 m al eje de la via

Para modificar el nombre y/o nomenclatura, o eliminar la via cuya fuente es SIREC-Q, debe acercarse a la jefatura zonal de
catastro de la Administracion Zonal respectiva.

OBSERVACIONES

Descripcion

EL IRM SE EMITE DE ACUERDO AL PLANO DEL INSTITUTO DE REFORMA AGRARIA Y COLONIZACION Y SUMILLA
DEL SR. JOSE JURADO

ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA CONOCOTO./
AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL

INFORME VALIDO PARA EL 100% de los derechos y acciones del predio

OBLIGACIONES PENDIENTES

Tipo Ao Titulo de Crédito / Orden de Pago Valor

No existen valores pendientes de pago para el predio consultado

11de 13 25/9/2023, 8:11
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NOTAS

* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades
desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de
actividad alguna.

Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en
la administracién zonal correspondiente.

Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios
de agua potable y alcantarillado.

La informacién correspondiente a la Cédula Catastral registrada en el presente Informe puede ser utilizada para los
distintos tramites que instituciones externas utilizan como base el Catastro Metropolitano, como pueden ser entidades
financieras (BIESS, IESS, entre otros), académicas, publicas, gremios profesionales, y demas; ya que esta informacion
esta actualizada y sincronizada con el Sistema Catastral que gestiona el GAD del Distrito Metropolitano de Quito.
Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la
propiedad de un predio. El catastro no reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como también no da ni quita
derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que la Cédula Catastral, por si
sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.
Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el
administrado tiene la obligacion de realizar la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el responsable

catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Gestion del Suelo e instrumentos de planificacion
complementarios, vigentes en el DMQ.

Este informe tiene validez unicamente con firma electrénica
Para su implantacion y funcionamiento cumplira en lo pertinente con el Cédigo Municipal.

Para predio declarados bajo el régimen de Propiedad Horizontal, cumplira con lo que determina la Ley y el Codigo
Municipal.

Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUGS.
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