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RESUMEN EJECUTIVO

El Paisaje Urbano Histórico constituye un elemento de vital importancia para la salvaguarda del patrimonio cul-
tural. Sin embargo, han ido en aumento las amenazas al valor auténtico y excepcional del patrimonio, debido a 
presiones del desarrollo, malos manejos locales, a la globalización, entre otros aspectos. Esta investigación está 
dirigida a la protección del Paisaje Urbano Histórico del Centro Histórico de Quito a través del estudio de las vistas 
relevantes como caso de estudio El Panecillo. Con el objetivo de proponer lineamientos para su conservación desde 
las dimensiones físico ambiental, sociocultural, institucional y económica y que constituyan a su vez una ruta de 
navegación para el manejo del PUH en el Centro Histórico de Quito. Se utilizó en el estudio una metodología cua-
litativa, a partir de un diagnóstico macro de las amenazas del Paisaje Urbano Histórico (PUH) del Centro Histórico 
de Quito y su zona de amortiguamiento con la evaluación de los componentes del PUH y de la calidad y fragilidad 
de la escena intrínseca y del fondo escénico, aplicados a corredores urbanos, conos visuales y miradores seleccio-
nados que sintetizaron la problemática desde distintas percepciones del observador a través de tablas de cualifi-
cación desde lo físico, ambiental, social y entrevistas estructuradas a expertos, que permitieron arribar a los linea-
mientos propuestos para ser incorporados en la normativa de la planificación urbana del Centro Histórico de Quito. 

DESCRIPTORES: paisaje urbano histórico, vistas relevantes, centro histórico.
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ABSTRACT

The Historic Urban Landscape constitutes an element of vital importance for the safeguarding of cultural heri-
tage. However, threats to the authentic and exceptional value of heritage have been increasing, due to develo-
pment pressures, local mismanagement, globalization, among other aspects. This research is aimed at the pro-
tection of the Historic Urban Landscape of the Historic Center of Quito through the study of the relevant views 
as a case study El Panecillo. With the objective of proposing guidelines for its conservation from the physi-
cal, environmental, sociocultural, institutional and economic dimensions and that in turn constitute a naviga-
tion route for the management of the PUH in the Historic Center of Quito. A qualitative methodology was used 
in the study, based on a macro diagnosis of the threats of the Historic Urban Landscape (HUL) of the Historic 
Center of Quito and its buffer zone with the evaluation of the components of the HUL and the quality and fra-
gility of the intrinsic scene and the scenic background, applied to urban corridors, visual cones and selected 
viewpoints that synthesized the problem from different perceptions of the observer through qualification ta-
bles from the physical, environmental, social and structured interviews with experts, which allowed arriving at 
the proposed guidelines to be incorporated into the urban planning regulations of the Historic Center of Quito. 

KEYWORDS: historic urban landscape, relevant views, historic centre.
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ETAPA 1
CONOCIMIENTO PREVIO





La presente investigación está direccionada a diseñar 
lineamientos para la protección de las vistas relevantes 
del Paisaje Urbano Histórico en el Centro Histórico de 
Quito, a partir del estudio de diagnóstico de las proble-
máticas y la particularidad hacia la zona declarada vista 
icónica en el hito de El Panecillo, las cuales afectan y vul-
neran la integridad de su paisaje histórico.

Se plantearán puntos importantes que aportarán a la 
investigación, dando como resultado una selección de 
casos de estudio, mismos que serán objetos de análisis, 
resultando en una propuesta para su preservación me-
diante análisis cualitativos de medición de la fragilidad y 
la calidad visual de las vistas relevantes del paisaje.
Como alcance, se generarán lineamientos direccionados 
a la preservación de la fragilidad del paisaje y a su cali-
dad visual por medio de una metodología empleada, que 
contará como un primer aporte a investigaciones futuras 
sobre la conservación de las vistas relevantes del Paisaje 
Urbano Histórico del Centro Histórico de Quito.

1.2.	Problemática
A lo largo de la historia, los centros históricos han sido 
reconocidos debido a  su alto valor patrimonial y cultu-
ral por la UNESCO. En la actualidad existen 1121 sitios 
declarados Patrimonio de la Humanidad por sus valores 
íntegros, auténticos y excepcionales,  de los cuales 869 
son culturales. UNESCO (2021) Entre ellos, los centros 
históricos han constituido un análisis particular en su 
conservación integral, los cuales están sometidos a las 
presiones del desarrollo de la vida moderna. La debilidad 

en el ciclo de la gestión de estos territorios pone en peli-
gro su identidad y han dado paso al desorden urbano, la 
falta de control y al inadecuado asesoramiento técnico.
Actualmente, sobre los centros históricos, se han gene-
rado análisis y debates con nuevas dimensiones, por la 
necesidad de atender el paisaje urbano histórico (Ortega 
2021), el mismo que se ha visto mutilado por las nuevas 
inserciones en el nicho contemporáneo, bien sea por la 
baja calidad regulatoria o la falta de control propiciando 
la debilidad en el ciclo de la gestión de estos territorios, 
por ende, la calidad del paisaje urbano histórico corre 
peligro, dando paso a la improvisación y pérdida de iden-
tidad.

Esto lo podemos encontrar en diferentes ciudades, in-
clusive con reconocimientos como patrimonio de la hu-
manidad, como es el caso de Viena (Austria), declarado 
en 2001 por la UNESCO, con la estación ferroviaria de 
Wien-Mitteporla, diseñado con la visión de un desarro-
llo urbanístico para toda Europa, pero la falencia en sus 
edificaciones es sobrepasar las alturas de las construc-
ciones originarias del CH, obstruyendo el paisaje urbano 
histórico y sus vistas relevantes. (Almeida, Zúñiga, Gó-
mez, 2021)

Introducción

Figura 1: Las estaciones de Viena.

Fotografía. Recuperado de Bonsch. R (2021)



Figura 2: Catedral de Colonia Köln (Alemania)

Fotografía. Recuperado de Getty Images (2015)

Figura 3 : Torre Pelli Sevilla (España) Fotografía. 

 Recuperado de Eje prime. Riaño. P (2018) 

La ciudad de Köln (Alemania) de igual manera se ve afec-
tada por las grandes construcciones situadas no muy le-
jos de la catedral colonia, influyendo negativamente en 
la integridad visual del paisaje urbano dentro de la zona 
de amortiguamiento y en Sevilla (España) se encuentra 
situada las torres Pelli, edificio de 178 metros, implan-
tado en la zona de amortiguamiento del casco histórico, 
el cual rompe la morfología del CH por su gran altura, 
desgarrando el PUH. (Torres, Cedeño, Urbina, 2021)

En América Latina que posee un patrimonio basto y rico 
en cultura, cuenta con 96 bienes culturales declarados 
como patrimonio mundial, siendo México el país con el 
mayor número de patrimonios en el continente con 35 
de ellos (Hidalgo, Rodríguez, Vieyra, Alvarado, Rodríguez, 
2020), sin embargo, vemos reflejados las problemáticas 
antes descritas, las cuales están afectando los patrimo-
nios mundiales y alguno de ellos actualmente se encuen-
tran en la lista de patrimonios en peligro de la UNESCO.  

En diciembre del año 2020, Cartagena de India (Colom-
bia) estuvo a punto de perder su condición de patrimo-
nio mundial por la construcción del proyecto habita-
cional Aquarela, de 5 torres de 32 pisos cada una que 
se comenzó a construir en cercanías del Castillo de San 
Felipe de Barajas, considerada una de las obras de in-
geniería militar más importantes del período colonial en 
Latinoamérica , este complejo habitacional de 56 metros 
de altura atentaba   contra el  PUH y las vistas relevan-
tes de Cartagena, teniendo un ultimátum en el año 2020 
dirigido a la alcaldía, para resolver este problema y no 
perder su declaración patrimonial, (Nascimiento, 2020). 

 Otro caso es el de Coro y su puerto (Venezuela), patri-
monio de la humanidad desde 1993, por sus construc-
ciones con tierra única al Caribe, es el ejemplo sobre vi-
viente único de una fusión rica de tradiciones locales con 
mudéjar español y técnicas holandesas, fue declarado 
en la lista de patrimonio en peligro en 2006, cuenta con  
602 edificios históricos, que han sufrido pérdidas de sus 
edificaciones patrimoniales por falta de mantenimiento, 
conservación y la ausencia de apropiación del espacio 
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Figura 5 : Coro y su Puerto (Venezuela) 

Fotografía. Recuperado de LA FM (2018)

Figura 6: Vivienda abandonada

Fotografía. Recuperada de Marín (2019)

Figura 7: Ausencia de mantenimiento en casa patri-
monial abandonada

Fotografía. Recuperada de Marín (2019) 

El Ecuador tampoco está exento de estas problemáti-
cas, evidenciado en el Centro Histórico de la ciudad de 
Cuenca, patrimonio cultural de la humanidad en 1999, 
que ha sufrido pérdidas significativas en cuanto a su 
Paisaje Urbano Histórico. Una de las más importantes 
está dado por el  deterioro de las condiciones físicas 
de la ciudad a causa de la ausencia de conservación y 
mantenimiento de las edificaciones patrimoniales exis-
tentes, sufrido gracias a que el uso de suelo se ha vis-
to expuesto a implementaciones que han desplazado a 
la vivienda y a la población en busca de mejores con-
diciones de vida por costos menores. (Marín, 2019)  

De la misma forma, el Centro Histórico de Quito, primer 
patrimonio mundial, declarado por la UNESCO, 1978, 
por sus altos valores excepcionales arquitectónicos y to-
pografía predominante, que le imprime al PUH un sello 
particular y único, logrando vistas relevantes y cuencas 
visuales que actúan como telones de fondo naturales en 
la ciudad, sin embargo esta riqueza se ha visto mutila-
da debido a irregularidades y nuevas inserciones que se 
han generado por aspectos como la falta de educación 
y conciencia ciudadana sobre la importancia del patri-
monio cultural y su preservación, cierre de perspectivas 
inarmónicos con exceso de gráfica, comerciales de baja 
calidad, laterales de edificios sin tratamiento y deterio-
ro, grafitis de forma extensiva en fachadas,  apropiación 
informal del espacio público, carencia de inversión en el 
mantenimiento y restauración y cambios en el entorno 
urbano presente por la construcción de equipamientos 
que dejan de lado a edificios históricos. (Cruz, 2017)

Figura 4 : Edificio Acuarela. 

Cartagena de India (Colombia) 



Figura 8 : Apropiación informal del espacio público

Fotografía. Recuperada de El Comercio (2021)

Figura 11. Ciudad de 
Quito, edificaciones en 
mal estado y variación 

de colores

Fotografía. Elaboración 
Propia (2023)

Figura 12. Ciudad de 
Quito, obstrucción vi-

sual por cableado, falta 
de mantenimiento en 

edificaciones y espacio 
público

Fotografía. Elaboración 
Propia (2023)

Figura 9. Inserción moderna que afecta el perfil 
urbano (Edificio Tía)

Fotografía. Elaboración propia (2023)

Figura 10. Mal estado de quintas fachadas

Fotografía. Elaboración propia (2023)

A pesar de que existen instituciones dedicadas a la con-
servación del patrimonio, como el Instituto Metropo-
litano del Patrimonio Cultural del centro histórico de 
Quito con los estudios y planes especiales,  hay falencias 
en estudios específicos o estrategias sobre la preser-
vación de su Paisaje Urbano Histórico. (Salgado, 2004)
Uno de los valores intrínsecos que posee el Centro 
Histórico de Quito, es El Panecillo, mismo que identi-
fica al Paisaje Urbano Histórico que se ha visto afec-
tado por las nuevas dimensiones que implica el paso 
del tiempo, acrecentando así las inserciones de nue-
vos equipamientos y la falta de mantenimiento de las 
quintas fachadas de las construcciones ubicadas en 
las zonas aledañas del lugar, alimentando así la pérdi-
da de las vistas relevantes debido a la obstaculización 
de las visuales por cierre de perspectivas hacia los ele-
mentos patrimoniales existentes que se generan des-
de el espacio público que las conforma.  (Cruz, 2017).
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Histórico de Quito, en el caso de estudio El Panecillo, que 
forma parte de los hitos arquitectónicos de la ciudad.
La investigación tendrá aportes: 
• Metodológico: contribuyendo por me-
dio de los lineamientos a una ruta de guía de na-
vegación para autoridades e instituciones impli-
cadas en el manejo y gestión del centro histórico,  
• Sociales: mejorando la calidad de vida de sus 
habitantes, dado por el rescate y protección a la iden-
tidad, a partir de directrices hacia la reactivación de 
economía local por medio de potencializar institucio-
nalmente elementos y bondades de iniciativas econó-
micas que permiten direccionar acciones estratégicas.
• Prácticos e Institucionales: Las directrices y li-
neamientos aportan podrán elementos para el desarrollo 
integral del Centro histórico y la sinergia de todos los acto-
res del territorio y su inclusión en la planificación urbana.

El desarrollo del presente trabajo está encaminado 
a esclarecer las características fundamentales de las 
vistas relevantes del Centro Histórico de Quito y a su 
importancia desde el sentido de pertenencia que se 
debe generar por medio de la sociedad, considerán-
dolo como una concepción de recursos y de la nece-
sidad de protegerlas para preservar los valores iden-
titarios, y el sentido de pertenencia cultural, para 
no poner en riesgo su declaratoria como patrimonio 
de la humanidad, manteniendo su homogeneidad.
El estudio se alinea a las recomendaciones de la UNESCO 
del 2011, donde se demuestra la urgencia y necesidad 
de la realización de estudios sobre la preservación del 
Paisaje Urbano Histórico (PUH) en los centros históricos 
y sus vistas relevantes (UNESCO. 2011) sobre su existen-
cia, importancia y determinación de que es necesario 
que todos los centros históricos posean un estudio e in-
ventario sobre los recursos culturales que estén enfoca-
dos en las recomendaciones planteadas y que además, 
estén vinculados a la agenda 2030 y al Plan Especial de 
Quito sobre el desarrollo sostenible de las ciudades.
Al ser el Paisaje Urbano Histórico y las vistas relevan-
tes estudios de alta prioridad (Aliaga, 2022) es eviden-
te que el centro histórico de Quito debe incorporar 
este enfoque en su Plan Especial, sin embargo actual-
mente no existen estudios específicos sobre PUH que 
permitan identificar las unidades mínimas del paisaje 
para su posterior gestión, monitoreo y control así para 
la protección esto ha generado sucesivas alteraciones 
fundamentalmente con relación a las vistas relevantes.   
La presente investigación,  estará enfocada a la fragilidad 
visual y calidad de las vistas relevantes que actualmente 
están afectando al PUH, con el objetivo de definir y pro-
teger una de las perspectivas más importantes del Centro 

Justificación



Objetivos

Objetivo	general Objetivos	especificos:

Generar lineamientos para la protección de las vistas re-
levantes del Paisaje Urbano Histórico del Centro Histó-
rico de Quito en el área del Panecillo, en función de su 
preservación. 

1.- Identificar las problemáticas del Centro Histórico de 
Quito con relación a las vistas relevantes del paisaje ur-
bano histórico y definir las áreas de actuación para el 
estudio

2.- Aplicar la metodología de análisis de las vistas rele-
vantes a los corredores, miradores y conos visuales se-
leccionados para su protección.
 
3.- Generar lineamientos dirigidos a aspectos legales, so-
ciales y arquitectónicos para la protección de las vistas 
relevantes del Centro Histórico hacia el Panecillo
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1.5	FUNDAMENTACIÓN	TEÓRICA

El estudio y conservación del Paisaje Urbano Históri-
co constituyen un aspecto esencial para salvaguardar 
la identidad de un territorio patrimonial y su historia. 
El Paisaje Urbano Histórico es un recurso que repre-
senta la interacción entre a arquitectura, las relacio-
nes urbanas y culturales de una zona comprendidas 
visual y sensorialmente que narra la evolución de un 
territorio a lo largo del tiempo y comprende un ele-
mento fundamental en la construcción de la memoria 
y el sentido del lugar de una sociedad. (Lynch, 1960)
El presente marco teórico explora cómo la conserva-
ción integral de los centros históricos y el Paisaje Ur-
bano Histórico son necesarios para la preservación de 
las vistas relevantes del Centro Histórico de Quito. Se 
explorarán estos conceptos detallando también los 
componentes de las vistas relevantes en busca de un 
enfoque que permita tener un primer acercamiento a 
la conservación integral del Paisaje Urbano Histórico.

La conservación de los centros históricos es una doc-
trina que apoya al estudio y cuidado de estas zonas de 
alto valor cultural, las cuales están fundamentadas en 
las leyes nacionales, locales y archivos internacionales 
que contribuyen con organismos exteriores de consul-
tas metodológicas. La restauración y preservación de 
estos Monumentos arquitectónicos genero interés en 
la preservación de los centros históricos, provocando 
intervenciones en áreas urbanas históricas ya que con-
cepto esta enlazado a la conservación integral de los 
cascos históricos. (Ponce, A., 2021; Ramírez et al., 2020)
La conservación de los centros históricos y la rehabilita-
ción urbana son dos disciplinas estrechamente relaciona-
das que buscan preservar y valorar el patrimonio cultural 
de las ciudades. Aunque comparten objetivos similares, 
cada autor tiene su propio enfoque y contexto histórico. 
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En primer lugar, Ponce, A., (2021) indica que la con-
servación de los centros históricos se enfoca en la 
protección y salvaguardia de las zonas urbanas que 
poseen un alto valor cultural, basándose en leyes na-
cionales y locales, así como en documentos interna-
cionales proporcionados por organismos de control. 

Este ejercicio ha aportado al reconocimiento de di-
versas expresiones culturales y a la importancia de 
preservar la autenticidad de los centros históricos, 
fomentando su valor como elementos identitarios. 
Por otro lado, Ramírez et al., (2020) plantean que la 
conservación de los centros históricos debe ser un 
tema de interés para su preservación, llevándolo al 
desarrollo de un concepto de rehabilitación urba-
na y de monumentos arquitectónicos, con el objeti-
vo de mejorar la funcionalidad del entorno y la per-
cepción que genera en las personas que lo habitan. 
Ambos autores coinciden en que es imprescindible la 
protección y valoración del patrimonio cultural de las 
ciudades, más, sin embargo, estos difieren en sus enfo-
ques principales indicando que la conservación de los 
centros históricos se enfoca en su preservación y que, 
sumado a esto, la rehabilitación urbana busca una trans-
formación más amplia de las áreas urbanas históricas 
con posibles adaptaciones a las nuevas percepciones.  

En conclusión, la conservación de los centros históricos 
y la rehabilitación urbana, son esenciales para garanti-
zar la preservación y valoración del patrimonio cultural 
de las ciudades. Por lo tanto, ambas son importantes 
para salvaguardar las zonas con alto valor cultural, pa-
trimonial, enfocándose en la protección de su autenti-
cidad para garantizar un desarrollo sostenible y una co-
nexión de la historia de un lugar y su identidad cultural. 
La conservación de los centros históricos es una disci-
plina esencial para preservar y proteger el Paisaje Urba-
no Histórico, que es el resultado de la acumulación de 



valores culturales y naturales a lo largo del tiempo en 
una zona urbana determinada. Esta disciplina se basa 
en leyes nacionales y locales que establecen los linea-
mientos y normativas para su estudio y salvaguardia.
 
El Paisaje Urbano Histórico está comprendido por el 
área urbana resultante de estratificaciones históricas 
que están compuestas de valores y atributos cultu-
rales como el entorno edificado de una zona; ya sea 
histórico o contemporáneo. Entre los aspectos que 
toma en cuenta el Paisaje Urbano Histórico intervie-
nen: la infraestructura, los planos de ocupación de 
suelo y su organización espacial, además de abarcar 
también cualidades naturales que comprenden la to-
pografía, la geomorfología, áreas verdes, jardines y 
propiedades sociales como los valores culturales y pro-
cesos económicos. (UNESCO, 2010; UNESCO, 2011) .

La valoración de los Paisajes Urbanos Históricos es un 
tema de gran importancia en el ámbito del Patrimonio 
Cultural de las ciudades, ya que forma parte de sus va-
lores identitarios e históricos. Por ende, varias organiza-
ciones internacionales han contribuido con definiciones 
y enfoques para comprender y proteger estos espacios. 

En primera instancia, la UNESCO, (2010) destaca la im-
portancia de los elementos del Paisaje Urbano Histó-
rico (PUH) como lo son la topografía, geomorfología, 
las características naturales, el entorno edificado his-
tórico y contemporáneo, la infraestructura exterior 
y subterránea, espacios verdes y jardines. Este es un 
enfoque integral que reconoce la importancia de con-
siderar varios componentes para su protección que 
además de comprender elementos constitutivos de 
la estructura urbana, también toma en cuenta a las 
prácticas sociales, culturales, económicas y políticos. 
Por otra parte, la UNESCO, (2011) amplía la importan-
cia del PUH, dejando de lado al alcance de contemplar-

lo como un conjunto o centro histórico, ya que este 
reconoce que es el resultado de estratificaciones his-
tóricas con valores y atributos culturales y naturales. 
Siendo así, que este estatuto propone la interacción 
entre las áreas históricas y el contexto en el que se en-
cuentran, reconociendo así que el PUH no es una enti-
dad aislada, sino que influye también en su contexto. 

Ambos enfoques enfatizan una visión general contex-
tualizada que se centra en los elementos físicos que 
conforman el Paisaje Urbano Histórico, en su contex-
to urbano y en su entorno geográfico, resaltando la 
importancia de comprender la historia y los valores 
culturales que están asociados con ellos y su rela-
ción inmediata con su contexto natural y construido. 
En conclusión, los dos estatutos ofrecen perspectivas 
complementarias que ayudan a comprender y proteger 
el PUH junto a su conservación y valoración, por medio 
de perspectivas multidimensionales que consideren a los 
elementos físicos y naturales, al contexto urbano y al en-
torno geográfico en el que se encuentra emplazado. Como 
resultado, la combinación de estos enfoques permite la 
apreciación de la complejidad total del PUH, así como 
su historia y cultura de la sociedad que lo ha habitado. 

El Paisaje Urbano Histórico, con su riqueza en valores cul-
turales y naturales, se compone también de vistas rele-
vantes de las ciudades históricas. Estas ofrecen una visión 
general de las ciudades y su entorno, y a su vez, integran 
diferentes contextos urbanos, históricos y territoriales. 

A medida que evolucionan y se desarrollan las ciu-
dades, surgen elementos que desempeñan un papel 
estratégico en su configuración y comprensión. En-
tre estos elementos destacan las vistas relevantes, las 
cuales presentan un aporte psicológico-visual que de-
termina las relaciones que se generan entre el usuario 
y el contexto que los conforman, tomando en cuenta 
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a las acciones humanas que se configuran dando sen-
tido a la identidad de una zona, ofreciendo una visión 
panorámica que abarca diferentes contextos urbanos 
y territoriales. (Aliaga, 2022) Estas vistas se convierten 
en ventanas a la esencia de una ciudad, integrando su 
historia, arquitectura, cultura y contexto, convirtiéndo-
las en objeto de estudio y análisis por parte de expertos 
en el campo de la gestión urbana y la valorización del 
territorio. En la protección de vistas relevantes al incluir 
el atributo valor patrimonial cultural con características 
urbanas valorando la integridad, la reconocemos como 
históricamente establecida, y este es el resultado Acu-
mulación del proceso de desarrollo a largo plazo, capa-
cidad de observar elementos valiosos Simbólica, visual, 
cultural o históricamente, creando un paisaje unificado 
de identidad ciudad (Almeida et al., 2021; Aliaga, 2022). 

El primer autor, Almeida et al., (2021), establece que las 
vistas relevantes desempeñan un papel estratégico de las 
ciudades, ya que proporcionan una visión general e inte-
gran contextos urbanos y territoriales. Estas se compo-
nen por proporcionar una visión general estratégica de 
las ciudades. Este enfoque enfatiza la importancia de las 
vistas y perspectivas como instrumentos claves para com-
prender una ciudad según su contexto urbano-territorial.
El segundo autor, Aliaga, (2022) menciona específica-
mente a la importancia de las vistas relevantes en las 
ciudades patrimoniales que se relacionan con la gestión 
urbana realizada y la protección del patrimonio. Este 
autor plantea que las vistas relevantes son considera-
das como un subsistema del Paisaje Urbano Histórico y 
se destaca el valor significativo que se les otorga desde 
una perspectiva visual y escénica, protegiendo la inte-
gridad visual del territorio y sus vistas relevantes como 
valorización. Aun cuando el enfoque de los autores se 
diferencia en ciertos términos, más denotados en el én-
fasis y perspectiva, ambos coinciden en la importancia 

Componentes de las vistas relevantes

Las vistas relevantes son consideradas como un recurso 
económico material que influye en actividades socia-
les como el turismo, recreación y residencia. Estos ele-
mentos conforman un conjunto de funciones urbanas 
que se producen en paisajes atractivos para los usua-
rios. (Almeida, Zúñiga, Gómez, 2021) Para esto, existen 
componentes que resaltan lo que se debe tomar en 
cuenta al momento de hablar sobre vistas relevantes:

Los componentes de las vistas relevantes poseen una 
interrelación en los análisis y evaluaciones de los te-
rritorios patrimoniales. El estudio estará dirigido a 
los componentes de visualización y de valoración por 
medio de su valoración y conceptualización, toman-
do en cuenta también a los atributos del territorio en 
cuanto a sus componentes geográfico-morfológicos.

Figura 13. Componentes de las vistas relevantes

Tabla. Recuperada de Almeida et al. (2021)

de las vistas relevantes en los centros históricos patri-
moniales y sus ciudades y la necesidad de resguardar 
su integridad visual. Esta comparativa nos permite en-
tender que las vistas relevantes son elementos claves 
de la planificación urbana y la gestión integral del pa-
trimonio, evidenciado como las mismas colaboran con 
la valoración y apreciación de los entornos urbanos. 



Geográfico	Morfológico

De visualización:
Mirador
Un mirador es definido como un área emplazada en pun-
tos altos de la ciudad como cimas de montañas, edifica-
ciones o accidentes geográficos, que interactúan con el 
entorno mediante la vista y la observación paisaje natu-
ral y urbano en donde se puede apreciar entornos ur-
banos, industriales, paisajes geográficos, patrimoniales, 
naturales, de conservación, entre otros. (Torres, 2019).

Perfil	urbano
Constituye a la morfología de una ciudad en cuan-
to a la altura de sus edificaciones, formando un per-
fil escalonado del territorio. (Arqueros et al., 2021)

Figura 16. Mirador

Fuente. Elaboración propia

Topografía
Ciencia que determina la posición de un territorio en 
tres dimensiones, de características naturales y arti-
ficiales, que se encuentran sobre o bajo la superficie 
de la Tierra que se representan en forma analógica 
como un mapa, planimetrías, curvas de nivel, o como 
modelos digitales geográficos. (Jimenez et al., 2019)

Figura 14. Topografía

Imagen. Recuperada de Geo innova (2016)

Perfil	urbano
Constituye a la morfología de una ciudad en cuan-
to a la altura de sus edificaciones, formando un per-
fil escalonado del territorio. (Arqueros et al., 2021)

Figura 15. Perfil Urbano

Imagen. Recuperada de Trávez. (2017)
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Figura 17. Corredor cultural

Imagen. Recuperada de Maza, Vivanco (2015)

Figura 18. Campo o cono de visión Imagen.

Recuperada de UNSJ (s.f)

Corredor
Un corredor constituye a la circulación y comunicación 
de una ciudad o territorio, que se constituye por la in-
fraestructura vial, espacio público de recreación y de 
estancia, usos de suelo y topografía. Este se diferencia 
por su función y forma, contribuyendo o no a la planifi-
cación de un territorio constituyéndolos como intra-ur-
bano cuando contribuye a la planificación de un cen-
tro urbano, o por el contrario, inter-urbano cuando se 
trabaja sobre un sistema de ciudades. (Guevara, 2017).

Estos tipos de corredores están constituidos por:
1.- Como distribuidor de equipamiento urbano: Dis-
tribución de equipamientos de servicio como sa-
lud, educación, recreación. (Guevara, 2017).
2.- Como articulador de zonas: Conexión entre diferen-
tes áreas del territorio, articulando la oferta de equipa-
mientos de servicio y su demanda social, promoviendo 
la conectividad y movilidad entre éstas. (Guevara, 2017).
 
3.- Como distribuidor de áreas: Distribución en 
el conjunto de tejido urbano, permitiendo la mo-
vilidad y la distribución de los usuarios en todo 
el territorio urbano o rural. (Guevara, 2017).

Cono visual
Está definido como el campo de visión del obser-
vador de 60º, sin tener la necesidad de mover-
se. El vértice se sitúa en el ojo del usuario y se 
dirige hacia adelante, abarcando una escena confor-
mada por haces de luz que se proyectan desde el ob-
jeto hasta el ojo transmitiendo una imagen. (UNSJ, s.f).

Punto Focal
Es el principal elemento de un objeto o de su con-
junto que se encuentran colocados de forma co-
herente y que representan a un valor identitario 
del componente al que pertenece. (Barrios, 2017)
.



Contraste visual
Perspectiva visual que se refleja por medio de la di-
ferenciación de matices, saturaciones, tonos in-
tensos o difusos, texturas, contrastes, objetos si-
tuados en diferentes campos de visión, tamaños, 
realzando a un elemento más que otro. (UNSJ, s.f)
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Figura 20. Contrate visual

Imagen. Recuperada de Arango, Rodríguez, Marro-
quín (2021)

Figura 21. Calidad visual de España

Imagen. Recuperada de Dejtiar. (2022)

Calidad visual del paisaje
La calidad visual del paisaje constituye al grado de exce-
lencia de un territorio y a la inexistente alteración o des-
trucción de su paisaje, conservando su esencia, identidad, 
estructura y valores intrínsecos por medio de las caracte-
rísticas visuales directas que se divisan desde un punto y 
las percepciones que lo cualifican. (Montoya et al., 2003).

Fragilidad del paisaje
Se puede definir a la fragilidad del paisaje como la 
susceptibilidad que tiene una ciudad o territorio al 
cambio constante y al deterioro del paisaje produc-
to de actuaciones humanas. (Montoya et al., 2003)

Figura 19. Punto focal.

Elaboración propia



La fragilidad del paisaje urbano de Sevilla radica en su 
estructura histórica, donde edificios, plazas y calles se 
interconectan para formar una estructura urbana única. 
Cada paisaje tiene su propio significado y atractivo, e in-
terferir con cualquiera de estos elementos puede afectar 
la integridad visual de toda la ciudad. Es importante dar-
se cuenta de que estas vistas relacionadas no son sim-
plemente elementos arquitectónicos; son expresiones 
tangibles de la identidad y la historia de Sevilla. (Filguiro, 
Quijada, 2009).

Figura 17: Fragilidad del paisaje

Imagen. Recuperada de Andreson, Moiser, Chandler. 
(1979)
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1.6 Estudios de Casos 
Sevilla 
La ciudad de Sevilla según Alonso. M; Fernández. T 
(2016) se define como ciudad antigua, que cuenta con 
un patrimonio urbano extremadamente rico y variado; 
desde monumentos históricos como la Giralda y la Ca-
tedral de Sevilla, hasta acogedores barrios como Santa 
Cruz y Triana. Estos lugares icónicos dan testimonio de 
la rica historia e influencia de varias culturas que han 
dejado su huella en la ciudad a lo largo de los siglos.

Figura 20: Visual predominante aérea de Sevilla

Fotografía. Recuperada de Bonells (2019)



Para la conservación paisajística de Sevilla, se han en-
marcado objetivos definidos en la estrategia del Paisaje 
de Andalucía (EPA, 2012) en donde se impulsa la recupe-
ración del paisaje y su patrimonio cultural con el objetivo 
de mantener y mejorar los valores culturales del paisaje 
y salvaguardar los paisajes de interés cultural. La estra-
tegia del Paisaje de Andalucía plantea objetivos sobre 
la cualificación de atributos paisajísticos del patrimonio 
cultural de Sevilla para salvaguardar el Paisaje Urbano 
Histórico de la ciudad en conjunto. (Fernández-Baca, et 
al., 2015)

Figura 24. Objetivo 1 Regenerar el medio ambiente 
urbano y periurbano

Tabla. Recuperado de (Fernández-Baca, et al., 2015)

Figura 25. Objetivo 2 Adecuar las infraestructuras 
territoriales

Tabla. Recuperado de (Fernández-Baca, et al., 2015)

Figura 26. Objetivo 3 Fomentar las actividades 
socioeconómicas sostenibles

Tabla. Recuperado de (Fernández-Baca, et al., 2015)
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Figura 28. Visual predominante aérea de Puebla, 
México Fotografía.

Recuperada de Bravo. L (2022)
Figura 27. Objetivo 4 Cualificar la integración de 
Patrimonio Cultural en el paisaje contemporáneo

Tabla. Recuperado de (Fernández-Baca, et al., 2015)

México
México es un país con una rica historia y una diversi-
dad cultural impresionante, que se refleja en su paisa-
je urbano histórico. Las vistas de México en cuestión 
juegan un papel vital en la mitigación de la calidad vi-
sual de la ciudad y la preservación de su fragilidad 
dentro del contexto del paisaje urbano histórico. Estos 
lugares vinculados son hitos icónicos que reflejan la 
historia y la identidad de la ciudad. Desde magníficas 
pirámides prehispánicas hasta plazas coloniales y ba-
rrios pintorescos, estos lugares dan forma a la identi-
dad y distinción de México. (UNESCO México, 2017).

Para la preservación paisajística de Puebla, se propu-
so un instrumento regulatorio para el Centro Histórico 
como Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustenta-
ble del Centro Histórico del Municipio de Puebla, en la 
que se llevó a cabo estrategias para la protección y de-
sarrollo del Paisaje Urbano Histórico. UNESCO (2017) .

Estas estrategias se plasmaron por medio de acciones 
urbanas como:
- Inscripción de la necesidad de contar con instrumentos 
vigentes que aporten a la ordenación y aprovechamiento 
territorial a través de inversiones públicas, privadas y so-
ciales en el centro urbano metropolitano. UNESCO (2017)
- Recuperación, conservación y restauración de edificios 
históricos.
- Reciclaje y reutilización de inmuebles.
- Reactivación de vacíos y baldíos urbanos por medio 
de una política de densificación equilibrada e inteli-
gente del suelo, teniendo en cuenta la identidad histó-
rica, cultural y patrimonial de la zona. UNESCO (2017)
- Realización de intervenciones arquitectónicas en edifi-



Figura 29. Visual predominante,

 sector Plaza Central, Zaruma. 

Fotografía. Recuperada de Jaramillo (2016)

Figura 30. Valoración nominal para la organización 
visual

Tabla Base No. 2. Recuperado de Jaramillo (2016)

4.3.3 Zaruma
El Centro Histórico de Zaruma es un área urbana 
que se ha desarrollado como producto de asenta-
mientos prehispánicos y de la adaptación topográ-
fica minera del suelo, llevándolo a formar parte de 
un modelo atípico de las fundaciones españolas que 
se desarrollaron en el Ecuador. (Jaramillo, 2016)
Jaramillo (2016) señala que el estudio del Paisaje Ur-
bano Histórico debe ser considerado como una herra-
mienta en la gestión y conservación del Centro Histó-
rico de Zaruma por medio de ejemplos comparativos 
de metodologías que aporten al estudio del territorio 
y a la propuesta de intervención, analizando al espa-
cio de manera integral, con el objetivo de obtener 
una nueva perspectiva que pueda optimizar el mane-

jo, regulación, caracterización y valoración del PUH.
Por medio de un análisis integral de componentes cul-
turales, documentación, apreciación del territorio, 
participación de actores y al recorrido exploratorio, 
se han valorado las unidades del paisaje, dando como 
resultado una caracterización predominante expre-
sada por tablas de valoración, que estudian la organi-
zación, fragilidad y calidad visual del territorio para la 

caciones reguladas a partir de las categorías de calidad 
e integridad constructiva (Histórica). Cambios de uso 
en primeras plantas con actividades de comercio, ha-
bitacional, servicios e industria, sin dejar de lado a las 
áreas verdes de cada equipamiento. UNESCO (2017)
- Programa centro mi barrio vive, parque mi barrio vive y 
paseos seguros: nuevos centros barriales y urbanos, res-
tauración de espacios verdes, aumento de actividades 
culturales, sociales y económicas y estrategias de dise-
ño urbano, arquitectónico y paisajístico. UNESCO (2017)
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Figura 31. Componentes visuales que determinan la 
calidad visual del paisaje

Tabla Base No. 3. Recuperado de Jaramillo (2016)
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Figura 32. Valoración de la fragilidad visual

Tabla Base No. 4. Recuperado de Jaramillo (2016)



Tabla 1. Tabla comparativa de referentes

Tabla. Elaboración propia (2023)
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ETAPA 2
APLICACIÓN METODOLÓGICA





Figura 33. Metodología investigación Paisaje Urbano 
Histórico

Tabla. Elaboración propia (2023)

2.1	Materiales	y	métodos

La metodología a utilizar en la investigación es cualitati-
va, misma que permitirá tener una primera idea de los 
lineamientos para la protección de las vistas relevantes 
del Paisaje Urbano Histórico del Centro Histórico de Qui-
to dirigidas al caso de estudio El Panecillo. (Báez, de Tule-
da, 2007) En este sentido, la investigación abordará tres 

fases. En la primera fase, se realizará un diagnóstico ge-
neral de las vistas relevantes del CHQ y su Paisaje Urbano 
Histórico para la determinación del caso de estudio y una 
elección de información para su posterior cualificación. 
(Almeida et al., 2021) En la segunda fase se llevará a cabo 
una aplicación de análisis de método sobre los elemen-



Figura 27 Plano de la ciudad de Quito de Dionisio 
Alcedo y Herrera (1734)
Plano. Recuperado de Alcedo, Herrera (1734)                          

Figura 35. Plano de límites de los polígonos corres-
pondientes al núcleo central y área de amortigua-
miento del CHQ
Plano. Dirección Metropolitana de Planificación 
Territorial (2008)

tos seleccionados en la fase 1. (Almeida et al., 2020) Fi-
nalmente, en la tercera fase se generarán lineamientos 
para la protección y preservación de las vistas relevantes 
del Paisaje Urbano Histórico del Centro Histórico de Qui-
to en el caso de estudio El Panecillo. (Jaramillo, 2016).

Área	de	Estudio	del	Centro	histórico	de	Quito
Desde el enfoque del Paisaje Urbano Histórico, se 
aborda inicialmente en el estudio  el contexto urba-
no y  geográfico del centro histórico de Quito, decla-
rado Patrimonio Cultural de la Humanidad en 1978, 
lo que nos permitirá encauzar los análisis para la pro-
tección de las vistas relevantes del sitio por medo de 
un marco general que permita entender el Paisaje Ur-
bano Histórico de la ciudad con un paisaje natural 
en una silueta que define la  identidad del territorio.
El  núcleo funcional se asienta en un valle sobre las fal-
tas del volcán Pichincha, bordeado por la cordillera de 
los Andes, la colina del Panecillo y la loma del Itchim-
bía, que dibujan el perfil urbano y permiten la lectura 
de la ciudad, generando varias perspectivas urbanas y 
paisajes abiertos, cerrados y panorámicos que dan paso 
a las áreas homogéneas por sus características y percep-
ciones gracias a su topografía irregular. (AEUB, 2015).

El Centro Histórico de Quito se caracteriza por mantener 
una unidad y armonía en su estructura urbana, arquitec-
tónica y paisajística (SGP, 2015), cuya forma varía por la 
necesidad de adaptarse a la topografía, pero que en varios 
casos han privilegiado la continuidad de la calle, dejando 
de lado a la forma del terreno, lo que le confiere a la ciu-
dad un carácter particular con sus perspectivas visuales.
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El núcleo central o zona A de protección del Cen-
tro Histórico de Quito, compuesta por 70,43ha, 
se encuentra rodeado de un área de amortigua-
miento que abarca 13 barrios y 304,82ha, mismas 
que representan los límites urbanos definidos para 
el Centro Histórico de la ciudad. UNESCO (2018)
Las zonas envolventes occidental, oriental, el eje 24 
de mayo y el núcleo central del Centro Histórico de 
Quito, presentan características similares en cuanto 
a su trama consolidada, pero se diferencian en su ca-
lidad paisajística, antecedentes relaciones visuales, 
usos de suelo, estructura urbana, forma de vida y per-
cepciones según su topografía. Concluyendo así que 
el paisaje es la imagen de la ciudad y las percepcio-
nes que posee la sociedad sobre la misma, en donde 
ha existido preocupación por el patrimonio edificado 
y su preservación. (Torres, Tapia, Suquilanda, 2019).

El Panecillo se encuentra en la ciudad de Quito, que, 
al encontrarse en la cordillera occidental de los Andes 
meridionales del Ecuador, posee una topografía en 
forma de valle, con una altitud significativa a nivel del 
mar, registrando en la en las zonas más bajas 2815m 
y en las zonas más elevadas 3900m. Su área rodea un 
límite montañoso, que al oeste limita con las faldas 
del volcán Pichincha y al este con la colina del Itchim-
bía. (AEUB, 2015) Por la irregularidad de la topografía, 
existe un alto porcentaje de terrenos con pendientes 
mayores al 40%. El entorno natural y el recurso paisa-
jístico presente en El Panecillo y el Itchimbía constitu-
yen componentes del valor en el conjunto histórico.

Figura 36. Plano Centro Histórico de Quito
Plano. Elaboración propia (2023)

Figura 37. Pendientes en el territorio Centro Histórico 
de Quito
Plano. Recuperado de Secretaría de Territorio, Hábitat 
y Vivienda (STHV) (2017)



Figura 38. Zonas del Centro Histórico de Quito
Plano. 

Recuperado de Torres, Tapia, Suquilanda (2019)

Figura 39. Barrios del Centro Histórico
Plano. 

Recuperado de Rubio (2021)

Figura 40. Envolventes y fondos escénicos del 
Centro Histórico de Quito

Plano. 
Elaboración propia (2023)

En las zonas envolventes occidental, oriental, eje 24 de 
mayo y núcleo central del Centro Histórico de Quito, se 
presentan características comunes de trama consolidada 
que se compone de paisajes, relaciones visuales y percep-
ciones diferentes que se ven influenciadas por la topo-
grafía, usos de suelo y demás elementos de la estructura 
urbana, así como por los aspectos culturales y sociales, 
definiendo así al paisaje como la imagen de la ciudad. 
Evidenciado en los planes elaborados, las actuacio-
nes humanas y al desinterés de la sociedad, academia 
y entes colaboradoras sobre la preservación del terri-
torio histórico, existe una preocupación sobre el patri-
monio edificado y su conservación. Es por ello que se 
abordarán dos etapas para el análisis y conservación 
de las vistas relevantes del Paisaje Urbano Histórico 
del Centro Histórico de Quito, caso estudio El Panecillo:
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Tabla 2. Áreas del territorio del Centro Histórico de Quito, 
componentes del Paisaje Urbano Histórico y elementos 

calificativos
Tabla. Elaboración propia (2023)

Etapa 1: Análisis macro de las amenazas del Paisaje Urbano Histórico del Centro Histórico de 
Quito	en	la	zona	de	amortiguamiento	y	zona	A	de	protección	con	base	en	una	valoración	cua-
litativa	a	partir	del	siguiente	esquema



Figura 41. Recuperación y reparación de la trama 
urbana
Plano. Recuperado de Rubio (2021)

Figura 42. Perfil urbano Centro Histórico de Quito
Perfil urbano. Elaboración propia (2023)

Para el análisis del Paisaje Urbano Histórico, se toma 
como referencia al medio natural y urbanizado como par-
ticularidad en la incidencia de los corredores viales exis-
tentes (Av. Pichincha y Av. Mariscal Sucre) que separan 
al núcleo central e influye en el comportamiento del te-
rritorio, siendo afectado también por la contaminación, 
uso de suelo, altura del observador, topografía, pun-
tos de referencia a recursos paisajísticos, entre otros. .
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Tabla 3. Amenazas al PUH y su singularidad. Centro histórico 
de Quito.
Fuente. Elaboración propia
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Figura 43. Mapa Centro Histórico de Quito - Diag-
nóstico general Plano. 

Elaboración propia (2023)

Como se aprecia en el plano, las amenazas al Paisaje Urba-
no Histórico del Centro Histórico de Quito, se evidencian 
en todos los envolventes: área occidental, oriental, núcleo 
central y la zona del 24 de Mayo, en los diferentes corre-
dores urbanos (calles), miradores en dependencia de las
pendientes y altura del observador, conos visuales que 
van debilitando y transformando la integridad del área y 
generando percepciones distorsionadas del paisaje, por 
lo que la calidad tanto de las escenas intrínsecas, como 
la calidad de los fondos escénicos se ven afectadas.

Frente a estas amenazas se encuentran oportunidades 
válidas para tener en cuenta en el estudio:



Tabla 4. Oportunidades al Paisaje Urbano Histórico del 
Centro Histórico de Quito
Fuente. Elaboración propia
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Figura 44. Hitos representativos del Centro Histórico de Quito 
Plano. 

Elaboración propia (2023)

Figura 45. El Panecillo año 1903
Fotografía. Recuperada de El Panecillo (1903)

Considerando los tipos de amenazas y su presencia 
mayoritaria en el Centro Histórico de Quito, se se-
leccionó una de las vistas relevantes como caso de 
estudio (El Panecillo) para evaluar su fragilidad pai-
sajística y calidad visual a través de un área de estu-
dio compuesta por cuatro corredores urbanos, cuatro 
miradores y cuatro conos visuales en la zona central 
considerando para una segunda fase o estudios pos-
teriores de las definiciones mínimas del paisaje.

El Panecillo
La Loma de El Panecillo toma su nombre por los conquista-
dores españoles, ya que su topografía accidentada da alu-
sión a la forma de un pequeño pan. Su nombre quichua es
Shungoloma, la cual significa loma del corazón. Este hito 
histórico se encuentra ubicado en la provincia de Pichin-
cha, en el cantón quito al costado sur del Centro Histó-
rico de la ciudad. Su colina alcanza una altitud de 3016 
metros sobre el nivel del mal. El Panecillo es considerado 
también como un marcador geográfico que sobresale 
con respecto a su contexto territorial y a la estructura de 
la ciudad que divide su historia en tres grandes momen-
tos según los procesos de desarrollo de la ciudad: la épo-
ca quitu-inca, la colonial y la moderna. (Llerena, 2017).



Figura 46. El Panecillo actual
Fotografía. 

Recuperada de Quito informa (2020)

Figura 47. Construcción que recorta el paisaje des-
de la cima
Fotografía. 

Recuperado de Municipio del Distrito Metropolita-
no de Quito (2002)

Figura 48. Accesos en mal estado
Fotografía. 

Recuperado de Municipio del Distrito Metro-
politano de Quito (2002)

La zona del Panecillo ha sufrido un proceso marginal 
de urbanización sobre el entorno natural de la ciudad. 
Esto se ha dado debido a la presencia de varios aspec-
tos urbanísticos como el aumento de la ocupación de 
área edificada, la cual se presenta como uno de los 
barrios de Centro Histórico de Quito con alta probabi-
lidad de deterioro del área verde natural que lo rodea 
a pesar de la necesidad de protección, recuperación, 
consolidación de su ecosistema natural y al ser esta una 
Zona de Protección Ecológica por el Código Municipal. 
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2002).

Existe un crecimiento progresivo en el proceso urba-
nístico de la zona que se ha producido por medio de 
inserciones desordenadas y precarias, lo que provoca 
un deterioro en las condiciones ambientales del territo-
rio por el abandono del área natural y la zona pública. 
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2002).
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Figura 49. Virgen de El Panecillo
Fotografía. 

Recuperada de. Pastas (2021)

Figura 50. El Panecillo, plano
 Elaboración propia (2023)

Figura 51. Área de intervención
Plano. Elaboración propia (2023)

Por ende, según el Municipio del Distrito Metropolita-
no de Quito (2002), se han planteado metas a futuro 
para mitigar el constante deterioro: acondicionamiento 
del área de El Panecillo como zona de protección cul-
tural, ecológica y social por medio de la recuperación 
de su valor histórico y el mejoramiento de las condi-
ciones ambientales, la calidad de vida y habitabilidad 
y la seguridad, distribución de usos, morfología y de-
mografía para la recuperación urbana de El Panecillo, 
legalización de propiedades evitando asentamientos 
informales, reacondicionamiento de El Panecillo como 
hito urbano integrando un circuito urbano y turístico. 
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2002).

El resultado del análisis general de las amenazas y 
oportunidades del Centro Histórico de Quito hacia El 
Panecillo que permiten tener una lectura de la proble-
mática y la definición de los elementos de estudio en 
el fondo escénico y su relevancia histórica y simbólica.



Etapa 2: Aplicación de la metodología para el 
análisis de las vistas relevantes del Paisaje Urba-
no Histórico en el área de estudio para la evalua-
ción de la fragilidad del paisaje y su calidad visual.
Se han diseñado cuatro tablas de cualificación del es-
tado actual de la calidad del paisaje, su fragilidad, mor-
fología y elementos que alteran el paisaje tomando en 
cuenta aspectos importantes existentes en el Centro 
Histórico de Quito y en su Paisaje Urbano Histórico.

Tabla 5. Tabla de cualificación de morfología
Fuente. Elaboración propia (2023)

Tabla 6. Tabla de cualificación de los elemen-
tos que alteran el paisaje

Fuente. Elaboración propia (2023)
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Tabla 7. Tabla de cualificación componentes 
visuales que determinan la calidad visual del 
paisaje
Fuente. Elaboración propia (2023)

Tabla 8. Tabla de cualificación fragilidad vi-
sual del paisaje

Fuente. Elaboración propia (2023)

Esta fase detallará los corredores visuales, miradores 
y conos visuales seleccionados para el estudio, junto 
con las vistas, recursos paisajísticos, puntos de obser-
vación, entrevistas y levantamiento fotográfico para la 
posterior determinación de la calidad visual y fragilidad 
del paisaje con relación al hito paisajístico El Panecillo 
como fondo escénico y cuenca visual de Quito, del cual 
es indispensable la observación directa en las diferen-
tes áreas referidas. Se determinarán también datos re-
levantes para el diagnóstico considerando la altura del 
observador, la topografía, los puntos de referencia de 
los recursos paisajísticos, los conos visuales, entre otros.
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CORREDOR CALLE VENEZUELA

Figura 52.Corredor calle venezuela
Fuente. Elaboración propia (2023)
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Figura 53. Análisis diagnóstico de corredor 
calle Venezuela

Plano. Elaboración propia (2023)



CORREDOR CALLE GUAYAQUIL
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Figura 54. Análisis diagnóstico de corredor 
calle Guayaquil

Plano. Elaboración propia (2023)



CORREDOR CALLE CUENCA
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Figura 54. Análisis diagnóstico de corredor 
calle Cuenca
Plano. Elaboración propia (2023)
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CORREDOR	CALLE	BENALCÁZAR
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Figura 55. Análisis diagnóstico de corredor 
calle Benalcázar
Plano. Elaboración propia (2023)
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Figura 56. Análisis diagnóstico de cono 
visual La Ronda
Plano. Elaboración propia (2023)

CONO VISUAL LA RONDA



MIRADOR RESTAURANTE VISTA HERMOSA

Figura 57. Análisis diagnóstico de mirador 
restaurante Vista Hermosa
Plano. Elaboración propia (2023)
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CONO VISUAL PLAZA DE LA INDEPENDENCIA

Figura 58. Análisis diagnóstico de cono 
visual Plaza de la Independencia
Plano. Elaboración propia (2023)



MIRADOR CATEDRAL METROPOLITANA DE QUITO

Figura 59. Análisis diagnóstico de mirador 
Catedral Metropolitana de Quito
Plano. Elaboración propia (2023)
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MIRADOR MUSEO DE LA CIUDAD

Figura 60. Análisis diagnóstico de mirador 
Museo de la ciudad
Plano. Elaboración propia (2023)



CONO VISUAL PLAZA DE SANTA CLARA

Figura 61. Análisis diagnóstico de cono 
visual Plaza de Santa Clara
Plano. Elaboración propia (2023)
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MIRADOR MUSEO SAN FRANCISCO

Figura 62. Análisis diagnóstico de mirador 
Iglesia de San Francisco
Plano. Elaboración propia (2023)



CONO VISUAL LA MERCED

Figura 63. Análisis diagnóstico de cono 
visual Plaza de La Merced
Plano. Elaboración propia (2023)
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TABLAS DE CUALIFICACIÓN



Tabla 9. Tabla de cualificación de conos 
visuales y miradores
Fuente. Elaboración propia (2023)
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Figura 64. Síntesis corredores Venezuela y 
Guayaquil
Plano. Elaboración propia (2023)

MAPAS SÍNTESIS



Figura 64. Síntesis corredores Cuenca y 
Benalcázar
Plano. Elaboración propia (2023)
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Entrevista a expertos:
- Arq. Yosmel Díaz. Master en Conservación de Centros his-
tóricos y rehabilitación del patrimonio edificado. Docen-
te de la carrera de Arquitectura Universidad Indoamérica.
 Matriz Ambato
Con relación a la importancia de proteger las vistas rele-
vantes del paisaje urbano histórico , el especialista enfa-
tiza en la necesidad de incorporar en el Plan Especial del 
Centro Histórico el estudio y monitoreo de estas vistas, 
este tema hasta la actualidad no se ha enfocado con es-
trategias efectivas y las irregularidades urbano- arquitec-
tónicas han ido en aumento deteriorando la calidad del 
paisaje y a su vez pone en riesgo la salvaguarda del patri-
monio cultural y la identidad de la ciudad. Expone tam-
bién que Quito tiene una topografía que le imprime a la 
ciudad un sello único, las elevaciones como el Panecillo, 
Itchimbía, el Pichincha que constituyen telones de fondo 
natural de alto valor, hoy presentan notorias alteracio-
nes dado por viviendas informales en sus laderas, frag-
mentación u obstrucción de las visuales hacia estos hitos 
por las alturas de edificios, contaminación visual por ca-
bles eléctricos, deterioro de edificaciones patrimoniales. 

Estas situaciones que requieren ser manejadas con 
alta prioridad, dependen de la colaboración entre dife-
rentes actores y la implementación de estrategias bien 
planificadas, así como el monitoreo constante para 
identificar las amenazas que vulneran estos espacios.
Sobre los desafíos que enfrenta la protección de estas 
vistas en contextos urbanos contemporáneos, expone 
el arquitecto que son muchos e implican actuaciones 
y estrategias integrales con beneficios significativos a 
largo plazo por lo que genera sinergia entre institucio-
nes, contar con recursos suficientes para el manteni-
miento y conservación de estos espacios para su sos-
tenibilidad, normativas claras y políticas adecuadas.

- Arq. Valentina Brevi. Especialista del Instituto Nacional 
de Patrimonio. INPC
Se entrevistó a la Arq. Valentina Brevi, quien actual-
mente se encuentra en contacto directo con la con-
servación del patrimonio cultural en la dirección de 
Riesgos en el Instituto Nacional de Patrimonio, quien, 
según su criterio, es importante realizar el estudio del 
paisaje urbano histórico (PUH) en el centro históri-
co de Quito con la definición de las unidades mínimas 
del paisaje, esto permitirá establecer estrategias ade-
cuadas en función de la protección de las vistas rele-
vantes y otros aspectos que intervienen en el PUH. 

De la misma forma refiere que existen factores que 
atentan contra la protección del paisaje urbano históri-
co como son el deterioro del patrimonio arquitectónico 
debido a la falta de mantenimiento , la contaminación 
ambiental, la falta de conciencia sobre el valor histórico, 
problemas de tráfico y congestión vehicular, el comer-
cio informal, los usos inadecuados en edificios patri-
moniales que a pesar de ser identificados en los planes 
urbanos no han sido enfocados desde la perspectiva 
del PUH, las normativas y regulaciones tampoco lo in-
corporan con fuerza. Finalmente menciona la necesidad 
de incorporar a las nuevas generaciones en el conoci-
miento y apropiación de los valores del centro histórico.
Los resultados obtenidos se sistematizarán en mapas 
temáticos que definan el valor y la fragilidad a partir 
de la evaluación de variables sociales, morfológicas, 
estético-visuales e intervenciones paisajísticas que 
generan impactos negativos en las vistas relevantes.
SÍNTESIS DE LOS CORREDORES CON LOS ASPECTOS MÁS 
CRÍTICOS EN DONDE SE EVIDENCIEN LAS PROBLEMÁTICAS



ETAPA 3
RESULTADO





Etapa 3: Generación de lineamientos para la protección de las vistas relevan-
tes del Paisaje Urbano Histórico del Centro Histórico de Quito, El Panecillo

Lineamientos para la protección de las vis-
tas	 relevantes	 del	 centro	 histórico	 de	 Quito

El Centro Histórico de Quito, Patrimonio Cultural de 
la Humanidad desde 1978, posee una riqueza históri-
ca, arquitectónica y cultural que lo convierte en un lu-
gar de gran valor para la identidad de sus habitantes 
.Uno de sus elementos más significativos es el paisa-
je urbano histórico, que abarca perspectivas panorá-
micas de la ciudad desde diferentes puntos y alturas 
dada por una topografía que garantiza vistas relevan-
tes, cierres de perspectivas y cuencas visuales de alto 
valor escenográfico natural, cultural y patrimonial 
vinculados a la historia e identidad local y nacional. 

Estas vistas son fundamentales para preservar la 
esencia y la integridad del centro histórico y de-
ben protegerse para las futuras generaciones.
Con el objetivo de proteger las vistas relevantes del paisa-
je urbano histórico en esta investigación se proponen li-
neamientos que buscan establecer una base sólida para la 
gestión sostenible del entorno urbano, garantizando que 
cualquier desarrollo futuro se realice de manera respe-
tuosa y responsable con el valor del paisaje y que constitu-
yan directrices claras y efectivas para la preservación de:

1. Patrimonio cultural: La protección de las vistas re-
levantes garantiza que los elementos patrimoniales 
sean visibles y apreciados en su contexto original, 
conservando así la identidad y memoria colectiva.
2. Conservación del Valor turístico: Una visual coheren-
te y armónica, debido a la riqueza cultural y urbana- ar-
quitectónica incentiva los destinos turísticos populares.

3. Mantener el carácter urbano: La protección de 
las vistas relevantes vinculadas a la estructura y tra-
zado original de la ciudad ayudan a mantener el ca-
rácter distintivo del centro histórico y evita la altera-
ción indiscriminada del entorno urbano, buscando 
una integración armoniosa entre el desarrollo mo-
derno y el área histórica, evitando nuevos edificios 
o infraestructuras que obstruyan las vistas icónicas.
4. Calidad de vida y bienestar: La preservación de las vistas 
relevantes del centro histórico permite que las personas 
disfruten de entornos urbanos más agradables y atractivos 
con un impacto positivo en el bienestar emocional y físico
5. Participación Ciudadana: Creación de campañas de 
sensibilización y educación para fomentar una mayor 
conciencia entre los ciudadanos y autoridades locales 
sobre la valoración y protección de su entorno histórico
Para lo cual se abordan los lineamientos de acuerdo a las 
cuatro dimensiones del desarrollo sostenible: físico -am-
biental, socio-cultural, institucional, económica, consi-
derando las principales problemáticas que se evidencian 
en la investigación que afectan las vistas relevantes del 
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Tabla.- Lineamientos para la protección de las 
vistas	 relevantes	 del	 centro	 histórico	 de	 Quito
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Figura 65. Lineamientos dimensión físi-
co-ambiental corredores Venezuela y Gua-

yaquil
Plano. Elaboración propia (2023)



Figura 66. Lineamientos dimensión físi-
co-ambiental corredores Cuenca y Benalcá-

zar
Plano. Elaboración propia (2023)
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Figura 67. Lineamientos dimensión sociocul-
tural corredores Venezuela y Guayaquil

Plano. 
Elaboración propia (2023)
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Figura 68. Lineamientos dimensión sociocul-
tural corredores Cuenca y Benalcázar

Plano.
 Elaboración propia (2023)
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Conclusiones:
La presente investigación partió desde un análisis en for-
ma de diagnóstico que culminó en la formulación de direc-
trices o lineamientos orientada a la preservación del Pa-
trimonio Urbano Histórico del Centro Histórico de Quito. 

A partir del abordaje de problemáticas vigentes en el te
rritorio, se ha concluido que el Centro Histórico de Qui-
to se encuentra degradado mayormente por presiones 
del desarrollo, malos manejos, falta de interés e inser-
ciones urbanas informales, afectando así directamente a 
su Paisaje Urbano Histórico, vulnerando su calidad visual 
en torno al hito representativo de la ciudad, El Panecillo.

Se ha planteado una metodología que permite cualificar el 
estado actual del paisaje, mismo que en segunda instancia 
aportó en el diseño de lineamientos para su preservación 
presentando elementos para tomar en cuenta para futu-
ras intervenciones que tengan que ver con la identidad, 
cultura y tradiciones de Quito, con el objetivo de revertir 
el deterioro de su calidad y el peligro de perder el título 
de Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO.

Recomendaciones:
Con base en los resultados de la investigación, es necesa-
rio proponer acciones que promuevan la preservación del 
Paisaje Urbano Histórico del Centro Histórico de Quito, di-
rectrices que garanticen la integridad y perdurabilidad de 
la calidad del paisaje. A partir de esto, se presentan reco-
mendaciones sustanciales que aporten a su preservación:
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