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TEMA: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO Y USO MIXTO, EN EL SECTOR LA "Y", QUITO, 2020.

AUTOR: Bryan Steve Salazar Guamancuri

TUTOR: M.Sc. Arg. Bernal Turifio Frank Ylihe

El Plan Parcial Luces de Pichincha, es uno de los proyectos desarrollados por el Corredor Metropolitano de Quito, el cual propone la repoblacion del sector “LA Y™ con la propuesta de densificacion de
vivienda en altura, complementada con usos comerciales en planta baja y planes urbanisticos que beneficiaran al peatdn y su proteccion. Priorizando el ahorro energético y la utilizacion de transportes
alternativos, el proyecto tratard de complementar sectores como la Carolina y el Bicentenario planteando la vivienda accesible, ya que las torres edificatorias en el proyecto tendran reformas en sus precios
para que estas puedan ser accesibles y estar al alcance de la mayoria de personas, de esta manera se tratara de evitar que exista la segregacion social y todos puedan tener una oportunidad de repoblar los
hipercentros generando un crecimiento vertical en la ciudad. Con el paso del tiempo estos sectores céntricos han ido disminuyendo su densidad poblacional debido a la escasez de variedad de los usos de suelo
gue existen en la actualidad, ademas de reactivar el sector el proyecto trata de repotenciar las infraestructuras existentes con cambio de usos de suelo necesarios para los nuevos habitantes de la zona,

fortaleciendo las actividades econdmicas. La metodologia utilizada en esta investigacidn serd mixta ya que se analizaran parametros cualitativos y cuantitativos para un mejor desarrollo de la misma.

DESCRIPTORES: Densificacion vertical, repoblamiento, edificios en altura, conectividad, fluidez, prioridad peatonal.
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ABSTRACT

TOPIC: DESIGN OF A PUBLIC INTEREST AND MIXED USE HOUSING BUILDING, IN THE LA "Y" SECTOR, QUITO, 2020.

AUTHOR: Bryan Steve Salazar Guamancuri

TUTOR: M.Sc. Arg. Bernal Turifio Frank Ylihe

The Partial Plan Luces de Pichincha, is one of the projects developed by the Metropolitan Corridor of Quito, which proposes the repopulation of the sector "LA Y" with the proposal of densification of housing
in height, complemented with commercial uses on the ground floor and plans urban planning that will benefit the pedestrian and their protection. Prioritizing energy saving and the use of alternative transport,
the project will try to complement sectors such as Carolina and the Bicentennial by proposing accessible housing, since the building towers in the project will have reforms in their prices so that they can be
accessible and up to date. reach of the majority of people, in this way it will be tried to avoid the existence of social segregation and everyone can have an opportunity to repopulate the hyper-centers generating
vertical growth in the city. Over time, these central sectors have been decreasing their population density due to the lack of variety of land uses that currently exist, in addition to reactivating the sector, the
project tries to repower the existing infrastructures with changes in land uses necessary for the new inhabitants of the area, strengthening economic activities. The methodology used in this research will be

mixed since qualitative and quantitative parameters will be analyzed for a better development of the same.

DESCRIPTORS: Vertical densification, repopulation, tall buildings, connectivity, fluidity, pedestrian priority
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INTRODUCCION
DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE INTERES
PUBLICO Y USO MIXTO, EN EL SECTOR LA "Y",
QUITO, 2020.

Durante muchos anos el sector “LA Y” fue un sector
altamente poblado, con gran diversidad de comercio, un punto
central para la ciudad y también un lugar de concentracién de
personas. Debido a que en la zona funcionaba la estacion del
trole LA Y, pero como ya la mayoria de personas se han podido
dar cuenta poco a poco este sector ha estado sufriendo un
fendmeno como es el despoblamiento y paulatinamente se ha
quedado practicamente en abandono por parte de los habitantes.
Al dia de hoy, si bien es cierto este lugar ain sigue siendo un
punto fuerte de comercio, el sector es actualmente una zona
desolada, peligrosa y que tiene una escasa dindmica en horas de

la mafiana y casi nula en horas de la noche.

Es de esta manera como el Corredor Metropolitano de
Quito, mediante su investigacion propone una reanimacion del
sector mediante la repoblacion del mismo. Mediante la
edificacion de viviendas accesibles y proveyendo todo lo
necesario al habitante se lograra satisfacer sus necesidades como
areas verdes y diversificacion del comercio. Como resultado del
estudio realizado por el corredor nace el Plan Parcial Luces de
Pichincha, el cual intenta reanimar el sector con una propuesta
de densificacion de viviendas en altura que puedan tener precios
accesibles para personas de todas las clases sociales (cCMQ,
2015).

Este plan no solo toma en cuenta la densificacion urbana,
sino también tiene varias propuestas como son la reanimacion de
la antigua Plaza de toros Quito, con la creacion del nuevo Foro

de Quito y la generacion de un nuevo Centro de Innovacién

Abierta. Con la implementacion de estos tres puntos clave, el
corredor busca generar de nuevo el interés en las personas y de
esta manera el sector sea nuevamente habitado. Con el paso de
los afios los sectores més centrales como “LA Y” han tenido un
incremento bastante notable en los precios de viviendas y
terrenos. Las personas al no tener los recursos para seguir
manteniéndose en estos sectores han tenido que recurrir a
alejarse cada vez més de los centros, esto ha producido que la
ciudad crezca cada vez méas de manera horizontal alejando a las
personas poco a poco unas de otras. Como consecuencia también
ha traido el incremento de uso y desgaste de los recursos tanto

renovables como no renovables (CCMQ, 2015).
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Gréfico 1: Corte de la propuesta del Plan Parcial Luces de Pichincha

Fuente: (Concurso Corredor Metropolitano de Quito, 2015)

La propuesta del Plan Parcial Luces de Pichincha toma
en cuenta también la optimizacion de recursos, incentivando a
que las personas vuelvan a estas centralidades con precios mas
accesibles al alcance de la mayoria de personas, para que de esta
manera se pueda generar un menor impacto ambiental. Las
personas al vivir mucho méas cerca de sus trabajos podran
movilizarse a pie o0 en transportes alternativos. El Plan
contempla la generacion de espacios que prioricen la seguridad
y bienestar del peaton para que este se sienta mas motivado por
el transporte alternativo (CCMQ, 2015).

Este trabajo investigativo se encuentra planteado en

cinco capitulos, los cuales se detallan a continuacion.

CAPITULO I, EL PROBLEMA: En este capitulo se
encontrard la contextualizacion macro, meso y micro, sobre la
densificacion urbana en el mundo, Ecuador y especificamente en
Quito, también el proceso de formulacion del problema, los
objetivos, alcances de la investigacion, las diversas
justificaciones que se generaron para la viabilidad de la
investigacion.

CAPITULO II, MARCO TEORICO: Este capitulo
contiene toda la fundamentacién tedrica sobre el tema propuesto,
en el cual embarcara desde el crecimiento y desarrollo de la
ciudad de quito, los diversos planteamientos de tipologia de
ciudad, el por qué y como de las migraciones hacia las periferias,
etc. Hasta el proceso y requisitos para la adquisicion de una
vivienda.

CAPITULO 111, METODOLOGIA: En este capitulo se
halla un flujograma de los procesos que seguira la investigacion,
se podra encontrar el enfoque, modalidad y fases que tendra la
investigacion, acompafiado de los métodos necesarios para el
desarrollo del proyecto tales como parametros urbanos y
arquitectonicos.

CAPITULO IV, PROPUESTA: En este capitulo se
encontrara la propuesta a la que se ha llegado después del
proceso investigativo y de disefio, aqui se hallara todo el
proyecto ejecutivo detallado.

CAPITULO V, CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES: Después de todo el proceso
investigativo y técnico, en este capitulo se podran encontrar las
conclusiones a las cuales se ha llegado y también las
recomendaciones que se da en respuesta a la problematica y las

conclusiones.



CAPITULO |
1. EL PROBLEMA

1.1. Tema
“DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE INTERES
PUBLICO Y USO MIXTO, EN EL SECTOR LA "Y", QUITO,
2020.”

1.2. Linea de Investigacion

Jadan y Gémez (2017) plantean la linea de investigacion
numero uno: sistemas territoriales urbanos y rurales del Centro
de Investigacion para el Territorio y el Habitat Sostenible —
CITEHS. Dicha linea de investigacion tiene como fin la
busqueda de respuestas a los problemas que se relacionen con
ocupacion y ordenamiento territorial, la planificacion, manejo y
gestién de territorios rurales y urbanos. También se enfoca en las
relaciones socio ecosistemitas urbano-rurales y toma en cuenta
temas tales como la movilidad y la regeneracion urbana.
Tomando en cuenta la amplia experiencia de la Universidad
Tecnologica Indoamérica, asi como en el analisis de las
necesidades y requerimientos del sector segun la investigacién
realizado por el Corredor Metropolitano de Quito, presenta un
alto indice de crecimiento poblacional, se describe este dominio

en base a los campos del conocimiento en el siguiente cuadro.

LINEA 1

Sistemas territoriales urbanos y

rurales.

DESCRIPCION: Esta linea de investigacion apunta a
buscar respuestas a problematicas
relacionadas con el uso de la tierra, el
ordenamiento territorial, la
planificacion, manejo y gestion de
territorios rurales y urbanos, las
relaciones  socio  ecosistemitas
urbano-rurales, la movilidad y la

regeneracion urbana.

Cuadro 1: Linea de Investigacion Universidad Tecnoldgica Indoamérica
Fuente: (Jadan y Gomez, 2017)

1.3. Planteamiento del Problema

El Plan Parcial Luces del Pichincha esta planteado en el
actual sector “LA Y”, durante muchos afios este sector fue un
gran atrayente de personas y movimiento comercial. Cuenta
también con la antigua estacion del sistema de transporte publico
trolebus, pero con el paso del tiempo, el incremento del patio
automotor en Quito y la prioridad que se le ha dado al vehiculo
dentro de la ciudad, ha provocado que avenidas principales como
la Av. 10 de Agosto se convierta en vias netamente de conexion
y paso, dejando desapercibido algunos sectores de la ciudad,
incluyendo el sector de “LA Y”. Debido a todos estos factores el
sector se ha vuelto inseguro, con escasez de un uso de suelo
variado que solvente las necesidades de los habitantes. Esto ha
desencadenado muchas problematicas siendo una de las
principales la disminucidon de los indices de poblacion en dicho
sector, lo que a su vez ocasiono el desinterés de las personas para

habitar la zona y apropiarse de ella.

Debido a estos sucesos mencionados anteriormente el
sector tiene una actividad y movimiento comercial Unicamente
en el dia. Se queda desprovisto de una dindmica nocturna,
afectando principalmente a los pobladores y transeuntes, ya que,
debido al abandono en horas de la noche, este sector se ha vuelto
altamente inseguro. La inseguridad genera alin mas
inconformidad en los habitantes y llevandolos a la migracion
hacia otros sectores aledafios. El corredor metropolitano con el
proyecto propuesto procura revertir las problematicas ya
mencionadas con una densificacion de vivienda y reactivando el
comercio en el sector para que las personas se sientan atraidos a

regresar y repoblar la zona nuevamente.

1.4. Contextualizacién

1.4.1. Crecimiento de las ciudades en el mundo

Muchas veces, al pensar en ciudad nos viene a la mente
la idea de recorrer grandes distancias para llegar a nuestra area
de trabajo o para conseguir algo en especifico. Es asi como
debido a un crecimiento desmesurado de la poblacion, este
genera que cada vez las personas se alejen més de las
centralidades. La despoblacion ocurre debido a que no ha
existido un debido control de crecimiento y se ha dado prioridad
al crecimiento horizontal sobre el crecimiento vertical. Como
efectos colaterales del crecimiento horizontal de la ciudad
tenemos la segregacion y la dispersion de las personas hacia las
periferias extendiendo mas el territorio y haciendo cada vez méas

dificil el acceso a la verdadera ciudad céntrica.

En un estudio se mencioné que:
A micro escala, Tokio es una megaciudad de ciudades,
cada una de las cuales esta compuesta por barrios aglutinados en

torno a si mismos, compuestos a menudo por enjambres de



viviendas unifamiliares y, en las calles mas transitadas, edificios
de oficinas y apartamentos con una altura modesta, mas europea
que de downtown estadounidense. Como un juego de mufiecas
rusas o, segun la tradicién sintoista, como si se tratara de un
disefio organico tomado de la naturaleza (por ejemplo, un
fractal), una pequefia zona con idiosincrasia propia (por ejemplo,
el barrio de Yanaka, con una antigua bohemia a lo Montmartre
y ahora un apacible barrio familiar y artistico) desarrolla a pie de
calle una actividad a escala humana, respetuosa con el azar de
cada uno. (Boullosa, 2015, parr. 5).
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Gréfico 2: Ajetreo en Ginza, Tokio
Fuente: (Boullosa, 2015)

Gréfico 3: Departamentos de vivienda aglutinados en la ciudad de Tokio
Fuente: (Boullosa, 2015)

Para una mejor comprension y contextualizacion, en su
estudio Duran (2017) concluyo que:

Nueva York en 1916 es un lugar y un tiempo en que se
piensa por vez primera cobmo deberia ser una ciudad sin
limites. Y se imagina una ciudad muy compacta, mixta,
densa, vertical y en algunas areas de altura ilimitada, en
vez de imaginar una ciudad de extensién indiscriminada.
Hoy, cuando hay una defensa generalizada de las
estructuras urbanas compactas, una joven Ciudad de
Nueva York de principios de siglo XX ya apostaba por
este modelo. (p. 14).

Gréfico 4: Transformacion de Wall Street entre 1650 y 2000
Fuente: (Durén, 2017)

1.4.2. Incremento poblacional en el Ecuador

En el Ecuador se ha experimentado un crecimiento
poblacional con el paso del tiempo y al no tener un plan de
densificacion controlado para la ciudad, los pobladores han

optado por el crecimiento horizontal.

>

Gréfico 5: Mapa de densificacion de Quito

Fuente: (Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, 2014)



En un estudio se pudo determinar que:

El crecimiento horizontal de la ciudad genera varios
problemas. La gente se aleja de su lugar de trabajo, lo que
provoca que se hagan mas viajes hacia el hipercentro, y complica
la movilidad. En Quito, el 50% de los viajes que se realizan en
auto privado y en buses tiene como destino el centro norte. (El

Comercio, 2018, parr. 6).

Gréfico 6: Plataforma Gubernamental Financiera
Fuente: (El Telégrafo, 2017)

En la ciudad de Quito, la mayor cantidad de servicios y
actividades ciudadanas se concentran en la zona centro norte.
Centros comerciales, centros de negocios, el sector financiero,
oficinas de profesionales, la mayor cantidad de universidades,
hospitales, clinicas, consultorios médicos, ministerios, empresas
municipales, empresas privadas, centros educativos, la gran
oferta turistica y hotelera, lugares de diversidn, parques urbanos,
entre otros, estan localizados en esta zona. Los proyectos de las
plataformas gubernamentales incrementaran las fuentes de
trabajo en este sector urbano, y por lo tanto crecera la demanda
de viajes, con el empeoramiento de las condiciones actuales, ya
de por si criticas respecto al trafico y el ambiente. Sin embargo,
en esta zona conocida como Administracion Eugenio Espejo, la
densidad de poblacién es una de las mas bajas (Hurtado, 2017,
p. 28).

Gréfico 7: Zona financiera y comercial de Quito

Fuente: (Centro Comercial Ifiaquito, 2020)

En el Ecuador actualmente y con el paso de los afios se
tomd en accion la densificacion de vivienda en los hipercentros.
La densificacion urbana es algo muy razonable y necesario, aun
mas si se habla de los hipercentros, debido a que en estos se
puede encontrar de todo. En el sector de la “Y” podemos
encontrar variedad de servicios, areas verdes extensas como es
el caso del parque la carolina, alrededor del cual actualmente se
estdn edificando grandes complejos de vivienda. Lo que
actualmente se esta haciendo es fomentar la repoblacién del
sector, tratar de volver a involucrar a las personas en la ciudad,
que no lo vean como algo externo o lejano, sino que puedan
hacer uso cotidiano de esta y que los habitantes la tengan a la

mano.

1.4.3. Crecimiento poblacional y abandono del sector la
wy”

En el plan de estudio actual se toma en cuenta el caso del
Sector La “Y” el cual ha sido expuesto por el corredor
Metropolitano de Quito por medio del Plan Parcial Luces de
Pichincha, en el que se ha podido evidenciar el abandono del
sector. La principal incognita frente a este suceso es, si se puede
evidenciar que a escasos minutos del sector se encuentra el
hipercentro de la ciudad de Quito, ¢{Por qué las personas han

optado por alejarse del mismo?

Gréfico 8: Esquema Plan Parcial Luces de Pichincha

Fuente: (Concurso Corredor Metropolitano de Quito, 2015)

En un estudio se aclara que:

Uno de las mayores limitantes para que una gran cantidad
de gente pueda tener acceso a la vivienda en las zonas centrales
es el costo del terreno.  En el caso de Quito, el costo del suelo
es muy alto en el centro norte de la ciudad. Otro limitante es,
por supuesto, el costo de la vivienda, que se ha incrementado
considerablemente en los dltimos afios. Un departamento en
la Av. Republica del Salvador, en el afio 2007, se ofertaba en
alrededor de 700 dolares el m2 mientras que, en el afio 2014, los
precios de venta de departamentos en la misma avenida han
superado los 2.000 ddlares por m2. El sector inmobiliario ha
tenido un gran crecimiento en los Ultimos afios, que se evidencia
en un incremento de la oferta de vivienda y su repercusion en la
expansion urbana.  La oferta de vivienda mas econémica
generalmente estd en la periferia debido al menor costo del
suelo, lo cual hace que la poblacién se siga alejando cada vez
mas de los sitios de trabajo, de estudio y otras actividades
(Hurtado, 2017, p. 29).



1.5. Anélisis critico

EFECTO

CAUSA

Abandono desmesurado del
sector por los habitantes

Abandono y total deterioro
de las edificaciones.

Sub utilizacion de terrenos
en el sector

Poca variedad de usos de suelo,
falta de apropiacion y abandono del
sector laY

Falta de variedad en usos de
suelos que supla las
necesidades de los
habitantes

Cuadro 2: Relacién Causa — Efecto (Arbol de problemas)

Desinterés por parte de las
personas para habitar el
sector

Incremento excesivo de
precios en terrenos y
viviendas en el sector

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)




1.6. Formulacion del problema

La ciudad de Quito debido a su apresurado y
descontrolado crecimiento poblacional ha sufrido grandes
cambios y modificaciones en su estructura inicial. Sectores
céntricos como la “Y” se han vuelto cada vez més cotizados
gracias a su gran ubicacion y proximidad al centro de la ciudad.
Esto ha desembocado en que exista méas ofertas por los bienes
inmuebles del sector, lo que a su vez incide en el alza
desmesurada de los precios de venta y alquiler de los mismos.
La mayoria de personas al no poder solventar dichos costos han
tenido que salir en busca de sectores donde el precio de alquiler
de viviendas y locales comerciales no sean muy altos y poder
cubrirlos, esto ha provocado que existan menos habitantes y
disminucion de las dindmicas en el sector. Al no haber habitantes
este sector se ha convertido en un lugar de paso sin atractivo y
priorizando al vehiculo ya que por el sector pasan grandes

avenidas de conexion con la ciudad como la 10 de Agosto.

Al convertirse estas areas céntricas en espacios
sumamente costosos, obligan a las personas a buscar sectores
alejados de los centros y por ende mas econdémicos creando la
necesidad de la expansion de manera horizontal de la ciudad. Al
extender la ciudad se producen mas problemas como por
ejemplo la movilidad ya que al estar tan alejados las distancias
que se deben recorrer son excesivas ocasionando trafico y el
incremento del patio automotor. Las opciones como la
movilidad alternativa no tendrian gran incidencia, ya que por la
distancia quedarian obsoletas dichas opciones. El sector de la
“Y” ha perdido al peaton como su principal usuario, al no haber
habitantes no existe el suficiente movimiento econémico como
se desearia, dejando en un desuso infraestructuras existentes en

buen estado, generando la subutilizacion y desperdicio de

espacios excesivamente potenciales como es el caso de la
antigua estacion del trole la “Y” que en la actualidad funciona

como parqueadero de vehiculos.

1.7. Justificacion
El presente trabajo investigativo estd planteado en
respuesta a las diversas problematicas anteriormente
identificadas, la investigacion resulta de gran importancia para
la Arquitectura y futuros planes edificatorios e investigativos,
donde los principales beneficiarios seran la ciudad y sus

habitantes.

1.7.1. Justificacion Institucional
En el afio 2008, La Constitucion de la Republica del
Ecuador en sus articulos 30 y 31 sefiala que:
Art. 30.- Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.
Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajos los principios
de sustentabilidad, justicia social, respecto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania. (p. 17).

En la Declaratoria Universal de Derechos Humanos, Las
Naciones Unidas (1948) en el articulo 25 menciona que:

Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado

que le asegure, asi como a su familia, la salud y el

bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la

vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales
necesarios; tiene, asimismo

derecho a los seguros en caso de desempleo, enfermedad,
invalidez, viudez, vejez y otros casos de perdida de sus
medios de subsistencia por circunstancias independientes

de su voluntad. (p. 7).

Todas las personas seran consideradas iguales y gozaran
de los mismos derechos, libertades y oportunidades, sin
discriminacion en razén de nacimiento, edad, sexo, etnia, color,
origen social, idioma, religion, filiacién politica, posicidn
econdmica, orientacion sexual, estado de salud, discapacidad o

diferencia de cualquier otra indole. (Jiménez, 2005, pérr. 2).

1.7.2. Justificacion Tecnica
En el estudio realizado por el Corredor Metropolitano
de Quito (2012) se determind que:
El Plan Especial para el Corredor Metropolitano de Quito
(CMQ), es concebido como un importante instrumento
articulador para el ordenamiento a escala territorial del
distrito metropolitano por su condiciéon lineal que
atraviesa la ciudad y conecta con las principales arterias
a nivel regional. Con esto como punto de partida, la
propuesta considera actuaciones multiescalares que
solventen  probleméticas  dentro de  ambitos
socioculturales, econdmicos y ambientales principales,
que han sido diagnosticadas a través de una estrategia
analitico-descriptiva mediante andlisis cartogréfico,
histdrico y socio-economico. (p. 2).
(...) Este proyecto busca devolverle la vida a las
avenidas, edificios y espacios publicos que se han vuelto focos

de inseguridad, y asi conectar el norte, centro y sur de la



ciudad. Se condecoro a los tres finalistas del proceso. (El
Comercio, 2020, parr. 1).

Gracias al Corredor Metropolitano de Quito se han
logrado abrir diversos temas de investigacion y uno de ellos esta
enfocado en el plan parcial Luces de Pichincha en el sector LA
Y en el cual se determiné que:

La Potencializacién de espacios publicos conectados a
circuitos peatonales de los barrios adyacentes a la Y junto con la
creacion de micronegocios para los residentes de esta micro
centralidad, integrados a las nuevas dinamicas de trabajo
colaborativo y terciario superior. Disefio de un nuevo centro
residencial y de vivienda de asequible, proyectado en
densidades, ocupacion de predios subutilizados para la
implantacion de vivienda y comercio. (Concurso Corredor
Metropolitano de Quito, 2015, p. 87)

1.7.3. Justificacion Social

La investigacion resulta de gran importancia para
la Arquitectura y futuros planes edificatorios e investigativos.
Los principales beneficiarios serdn la ciudad y sus
habitantes ya que este trabajo de investigacion marcara la pauta
para la generacion de interés de la sociedad en este sector
actualmente sub utilizado. La arquitectura desde sus inicios ha
sido empleada por el ser humano para dar respuesta a las
necesidades, como proteccién y bienestar, generando los
recursos necesarios para el bienestar de quien lo habite. Con el
paso del tiempo este principio se ha mantenido, pero hoy en dia
ya no solo se piensa en la creacion de espacios estéticos y
funcionales sino también que solventen las necesidades de

quienes lo habiten.

1.8. Objetivos

1.8.1. Objetivo General

Realizar un anteproyecto de disefio de un complejo
edificatorio de viviendas de alta densidad cuyas caracteristicas
arquitectonicas puedan responder de manera integral a las
necesidades de los nuevos habitantes y que sirva de aporte a la

propuesta del Corredor Metropolitano de Quito.

1.8.2. Objetivos Especificos

Analizar los antecedentes para una mayor comprension

del tema partiendo de andlisis macro, meso y micro.

e Realizar un estudio de referentes y mediante la reflexion
del mismo podamos sacar las ensefianzas y poder

ponerlas en préctica en nuestra propuesta de disefio.

e Investigar sobre el crecimiento poblacional y Ila

urbanizacion de Quito.

e Analizar las causas de la migracion hacia las periferias e
investigar sobre la tipologia de ciudades y la

densificacion urbana.

e Realizar un analisis del sector para poder comprender la
situacion actual y mediante el disefio del proyecto poder

complementar el mismo.

e Realizar un analisis bioclimatico del predio para
poderlos tomar en cuenta en el disefio del proyecto y de

esta manera sacar el mayor provecho de estos recursos.

Analizar las principales necesidades del usuario para
obtener un punto de partida sobre los requerimientos del

proyecto.

Aplicar las normativas vigentes en el disefio para que
este sea viable y acorde a los requerimientos

municipales.

Elaborar el disefio integral del anteproyecto el cual
contendra:  planos  arquitectonicos, estructurales,
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, organizacion
de obra, replanteo, analisis y planimetria de un espacio

interior, renders y recorrido virtual del proyecto.



CAPITULO I

2. MARCO TEORICO

2.1. Crecimiento poblacional y Urbanizacion de Quito
La urbanizacion en nuestro pais tiene una historia
relativamente larga y rica desde antes de la colonizacion y de la
Revolucion Industrial, aunque su "expansion y hegemonia se
cristalizar4 por la incorporacion al mundo capitalista” y la
imposicion de patrones de urbanismo y de urbanizacion
derivados de la expansion y consolidacion del sistema

capitalista. (Junapla, 1973, p. 1).

En efecto, la Conquista significd un cambio radical en el
patrén de asentamiento de las ciudades incasicas, pues estas
respondian a distintas formas de organizacion social del espacio,
fruto del diferente grado de desarrollo de las fuerzas productivas
y de las relaciones sociales establecidas en tomo al proceso
productivo. Luego de la Conquista, el crecimiento y
consolidacién de los procesos urbanos van a estar determinados,
en Ultima instancia, por las condiciones materiales de existencia
de la sociedad en momentos historicos dados y en relacion con
las diferentes formas de vinculacion al capitalismo mundial.
(Achig, 1983, p. 15).

Mattelart (1964) menciono que “la poblacion constituye a
la vez el punto de partida y el objetivo de toda voluntad de
desarrollo, por lo cual se la puede definir como la variable basica

del fendmeno social global” (p.63).

Moreno (2017) presento una investigacion en la cual

menciona que el incremento de la poblacion o crecimiento de la

misma y la distribucion de esta en el territorio son aspectos
fundamentales de la dindmica poblacional los cuales inciden de
manera directa en aspectos tales como el sistema social y
econdémico. La distribucion de la poblacion es fundamental al
momento de tratar de entender su movilidad y saber el porqué de
su concentracion en el espacio ya que la ubicacién de la
poblacién no es un aspecto aleatorio o al azar. No existe una
distribucion homogénea sino mas bien se determina por algunos
tipos de patrones que desde una perspectiva macro puede
significar atrayentes para la movilidad. Se sabe que el mayor
factor al que se le asocia a la movilidad de la poblacion es el
desarrollo econdmico y donde exista este aspecto habra

movilidad poblacional.

Se sabe que el crecimiento poblacional y su movilidad no
solo es un fendmeno del Ecuador sino del mundo entero, y es
una realidad a la cual debemos saber entender y analizar, intentar
frenar este crecimiento no es la manera idonea de controlar este
fendmeno, sino mas bien se debe comprender como funciona y

tratar de sobrellevarlo de una manera controlada y organizada.

Gréfico 9: Area urbana de Quito
Fuente: (El Telégrafo, 2016)

Segln las proyecciones oficiales de poblacion del pais
estimadas hasta el afio 2015 y extrapolando la tendencia
descendente se obtiene una tasa de incremento anual para el
quinquenio 2015-2020 del 1.17 por ciento promedio anual que
establece que la poblacion del pais para el afio 2020 llegara a
16'896.080 habitantes. Con este paulatino descenso del
crecimiento poblacional en el primer quinquenio del préximo
siglo el pais consolidara su proceso de «plena transicion»
demografica y a partir del afio 2015 entraria en la etapa de
«transicién avanzada», generando en ambos casos importantes
cambios en la estructura de edades y estableciendo nuevas
demandas sociales y urbanas. (Duperier, Vallejo & Yanez, 1995,
p. 47).

ANO POBLACION TASAS
1990 10°264.137 3.10
1995 11'460.117 2.20
2000 12°646.095 1.97
2005 13'798.126 1.74
2010 14°898,554 1.53
2015 15'936.015 1.35
2020 16'896.080 1.17

Cuadro 3: Proyecciones de Poblacién y Tasas de Crecimiento por
Quinquenios 1995-2020.
Fuente: (Duperier, Vallejo & Yénez, 1995)

Las estimaciones de poblaci6n del Distrito realizadas por
el INEC hasta el afio 2000 y complementadas hasta el 2020
mediante el uso de la tasa exponencial de crecimiento
determinan crecimientos superiores a los promedios nacionales
e importantes variaciones entre el poblamiento del area urbana
(Quito ciudad) y las areas suburbanas. Entre 1990 y 1995 la
poblacién del DM'Q observé un crecimiento de 269.568 hab.

correspondiente al 18.6% de la poblacién existente en 1990 y



para el 2000 se espera un incremento de 270.754 nuevos
habitantes con un promedio anual para el decenio de 3.42 % Y
para el quinquenio 1995-2000 de 2.93%. En los primeras veinte
afios del préximo siglo el crecimiento demografico en el Distrito
seré sucesivamente menor, sin embargo, de lo cual su poblaci6n
se duplicara respecto a la existente en 1990 superando los
2'800.000 habitantes. Entre 1995 y el afio 2020 crecera a un
promedio anual de 2.06%, observando en el Gltimo quinquenio
de este periodo una baja tasa de crecimiento de 1.27%
ligeramente mayor a la de 1.17% estimada para el pais en el
mismo periodo. (Duperier, Vallejo & Yanez, 1995, p. 48).

Como se pudo observar pese a que en los ultimos
quinquenios habra una disminucion en el incremento porcentual
de la poblacién, esta no dejara de subir. Si bien es cierto el
crecimiento poblacional sera menor a los quinguenios pasados,
pero la poblacion seguird aumentando a una menor escala, por
lo cual el crecimiento planificado de la ciudad podria marcar un
antes y un después de la manera en que la ciudad crece.
Fomentando la densificacion urbana se podra priorizar la
utilizacion de sectores existentes y asi evitar el crecimiento

horizontal descontrolado de la ciudad.

2.2. Gentrificacion

Sequera (2015) menciona que la gentrificacion es el
proceso de transformacion de un area perteneciente a la clase
trabajadora de la ciudad en una zona de clase media, para
priorizar el uso residencial o comercial. Ocupa un lugar en las
areas urbanas en las que una enajenacion previa en
infraestructuras ha generado vecindarios cuya renovacion puede
resultar muy lucrativa. EI impacto de este concepto apunta a los

procesos de transformacion de los barrios humildes o

marginados en zonas frecuentadas por personas con un alto

capital econémico y/o cultural.

Sequera (2015) indica también que este proceso conlleva
una serie de rasgos asociadas en un primer momento al tipo de
ciudad anglosajon, parece una herramienta conceptual adecuada
para explicar la nueva gestion de las politicas publicas para
“crear ciudad” en la era neoliberal. ES por esto que se interpreta
la gentrificacion no solo como el desarrollo efectivo del control
de algun recurso o la centralidad (espacial) y el servicio
producido por su uso como mercancia exclusiva, sino también
se lo relaciona a un proceso en el que influyen toda una serie de
capitales, ademas del econdémico, el cultural, el relacional, el

simbdlico.
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Grafico 10: Gentrificacion
Fuente: (ethic, 2018)

Hamnett (1991) explica ese nuevo interés, indicando que
la gentrificacion se ha transformado en un interesante fendmeno
urbano a estudiar, que brinda una mas amplia capacidad analitica
que las teorias convencionales de la estructura social o de la
ubicacion residencial en el proceso de transformacion urbana.
Por tanto, se considera que es un problema politico notable que
incluye la regeneracion urbana y sus niveles de desplazamiento,
por lo que se constituye en uno de los procesos importantes de

la reestructuracion de la metropolis contemporanea.

2.2.1. Gentrificacién y Globalizacién

Smith  (2002) sefiala que muchos académicos
pertenecientes al mundo anglosajon han corroborado en los
ultimos afos que el termino gentrificacion se ha transformado en
un fendmeno global.

También Atkinson, Rowland y Bridge (2008)
concuerdan que la gentrificacion es en la actualidad un
fendbmeno global ya que los procesos de nuevo colonialismo
urbano, caracterizados por un aumento de la clase social de
estatus medio, se evidencia en muchas ciudades tanto del Norte
como del Sur Global. Ademas, ya no se limita a ciudades
globales y capitales, sino que existen ciudades intermedias que
han palpado estos procesos de gentrificacion. De la misma
manera, destacan como ha dejado de ser un fendmeno urbano,
dirigiéndose también hacia areas provinciales y rurales. Esta
propagacion esté ligada, o forma parte, de la globalizacion y del
crecimiento mundial de una clase media de profesionales y a la

restitucion de areas en las que esta clase elige vivir.

De todas formas, Janoschka et al. (2013) sefialaron que
los procedente debates tienen similitud en que inician

demostrando que la adaptacion del término gentrificacion no



puede ser de manera lineal, sino més bien que es indispensable
tener en cuenta las caracteristicas especificas de cada localidad,
region y nacion que determinan como se desarrollan los procesos
de gentrificacion en lugares con diversas condiciones sociales,
politicas y econémicas que varian marcadamente respecto de los

paises anglosajones y europeos.

En su investigacion Marulanda (2016) expresa que:
La gentrificacion se ha convertido en un término complejo
que expresa los conflictos del crecimiento econémico y el
intercambio politico y cultural en unas escalas geograficas
cada vez més difusas. Por esta razon, el debate sobre sus
causas y efectos debe ser analizado en el contexto de la
globalizacion. (p. 10).

Gréfico 11: Gentrificacion y Globalizacién
Fuente: (Gonzélez, 2020)

Smith (2001) sobre el mismo tema considera cdmo estos
procesos de globalizacién han influido en la economia, y a su
vez ha convertido el rol de las administraciones, creando de esta
forma una reestructuracion mayor que impacta sobre las
multiples escalas geogréficas, es decir, que no sélo se transforma
el espacio, Smith (2001) menciono que también se transforma

“el conjunto de la estructura de las escalas espaciales, de lo

global a lo local” (p. 18). Por lo tanto, la interaccion entre las
diferentes escalas no se da de forma lineal, han formado &reas de
congruencia entre el contexto global y el local, transformando
asi la ciudad en el escenario idoneo para el crecimiento de los

servicios financieros y la inversion estatal.

2.2.2. Gentrificacion y cambios en el paisaje urbano

Méndez et al (2012) menciona que a partir de la creacion
de una cadena de ldgicas dentro de las politicas urbanas que
ponderan la existencia de recursos en infraestructuras en
concreto como los equipamientos culturales, la instalacion de
instituciones universitarias y de alta formacion, o una oferta de
mercado residencial atractivo para la gente que consolida la
localizacion de estas nuevas clases medias.

Shaw (2005) y Pendlebury et al. (2009) concluyen que
estos mecanismos de desarrollo son especificamente relevantes
en lugares que tienen un valor artistico, cultural, histérico o
arquitectonico de relevancia, tanto comercial como residencial,
lo que trae problemas incluso a los barrios residenciales
aledarios.

Zukin (1989) en su obra presenta la manera artistica de
la produccién de la gentrificacion, que en el Soho neoyorquino
consistia en un intento por parte de grandes inversores por
controlar un ambiente de inversion inmobiliario inestable, y para
esto usaron las industrias culturales como forma de atraer
capital. Asimismo, mostré como el capital utilizé esta misma
herramienta para iniciar al mercado inmobiliario la
desvalorizada industria subutilizada del centro de las ciudades:
de esta manera, las nuevas clases medias se mudaban a los lofts,
aquellas viviendas precarias de bohemios, artistas o poblacion
rezagada, ahora mercantilizada. Es de esta manera como se

generaba una conexion entre el espacio, la identidad y la estética.
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Gonzélez y Waley (2012) presentan como, dentro de los
procesos de gentrificacion recientes, nuevas maneras, actores y
espacios generan nuevas dindmicas, en algunos casos
simbodlicas, de la transformacion urbana. La gentrificacion
comercial estudia, los procesos por los cuales los
establecimientos con productos asequibles para poblacion de
bajos ingresos, estan siendo eliminados, en las areas
gentrificadas, por establecimientos para consumidores de clase
media-alta. Actualmente, son los mismos mercados habituales
los que se encuentran acorralados por esa dualidad entre
decadencia y renovacién, lo que ha transformado a estos
espacios en nuevos espacios de mercado, cambiando sus usos,
sus precios y sus productos de consumo, para clientes con
mayores posibilidades econdémicas o turistas. Claramente, esto
tiene como efecto tanto el desalojo de ciertos comerciantes como
de los clientes con menos recursos o posibilidades econdémicas

alterando de esta forma el paisaje urbano ya establecido.

Gréfico 12: Gentrificacion y Cambios en el Paisaje urbano
Fuente: (blog URBS, 2015)

2.3. Migracion hacia las periferias
Ortiz y Morales (2002) mencionan que la migracion de
la poblacion desde areas céntricas a las periferias de las ciudades,

principalmente las de caracter metropolitano, es un proceso sin



duda relevante. Las teorias ecolégicas del crecimiento urbano
hacian referencia desde el punto de vista ambiental, que en cierta
manera las centralidades pasaban a constituirse en lugares pocos
atractivos para espacios de residencia permanente. Esto, a causa
del gran desarrollo comercial e industrial que se ha alcanzado
por las grandes aglomeraciones urbanas. Este proceso ha tenido
mas relevancia con el tiempo; tanto es asi que la ciudad
mediterranea tradicional, con su compacidad, densidades
practicamente altas, mezcla de usos de suelo y variedad de
actividades, ha desembocado en un modelo anglosajon de
expansion urbana, donde nuevas estructuras territoriales
resultantes de la sub urbanizacion se ven como el elemento
comun. El predominio de las bajas densidades de residencias
unifamiliares, reforzadas por sistemas viales y proporcionadas
de extensos espacios libres, estan a la base del proceso de
dispersion urbana y, por ende, de la generacion de la expansion
urbana.

Mertins (1998) menciona que segln este patron
discontinuo espacialmente "delante de la frontera de la ciudad™,
se ha formado con el tiempo en un factor muy caracteristico del
presuroso y a menudo descontrolado crecimiento de las grandes
metropolis.

Para Dematteis (1998), la desintegracion de la ciudad no
es nada mas que el resultado del ciclo urbano por el que recorren
los grandes asentamientos humanos, el que se forma con la union
de la poblacion en el ndcleo central o Core (urbanizacion),
prosigue con la evolucion hacia las coronas o ring (sub
urbanizacion), para pasar luego al declive demogréafico (des
urbanizacion), en espera de una hipotética recuperacion del

nucleo central (reurbanizacion).

En su estudio Ortiz y Morales (2002) mencionan que:

Los procesos que estan detras de la conformacién de las
nuevas estructuras territoriales son diversos y complejos.
No obstante, ello, se reconoce que son las migraciones,
particularmente las intraurbanas, las que juegan un papel
decisivo. Estos desplazamientos poblacionales se dan con
mayor intensidad en las grandes ciudades, ya que en
general son las que presentan un mayor crecimiento,
concentran las mayores inversiones y generan a la vez un

dindmico mercado de la vivienda. (parr. 5).

Clark y Dieleman (1996), desacuerdo a investigaciones
realizadas en ciudades europeas, se pudo establecer algunas
generalidades. Estas son: (a) los migrantes intraurbanos se
movilizan mas a corta que a larga distancia; (b) los
desplazamientos se efectian desde el centro de la ciudad a la
periferia de ésta; (c) los arrendatarios se desplazan mas que los

propietarios; y (d) los motivo estan asociadas al ciclo de vida.

Clark y Avery (1978) indican que el modelo espacial
repetido de movilizacion ha sido del tipo centro-periferia,
asociando esta tendencia a dos principios de los procesos de
crecimiento residencial urbano. El primero, resultante de la
teoria de Burgess, donde la expansion residencial era el resultado
de la presion de los nuevos habitantes sobre la disponibilidad de
viviendas de rentas de bajo status en el centro de la ciudad.
Resultado de esto, la densidad demografica en esta area
incrementa, dando inicio a un proceso de invasion y sucesion
que obliga a la poblacion de mayor status a moverse hacia el
exterior.

Clark (2000) sefiala que el desplazamiento en el ambito
residencial es atribuido a los cambios en la constitucion de una

familia implica que estos desplazamientos se realicen a corta
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distancia, no implicando por lo tanto alteraciones en el trabajo,

en la recreacion o en las actividades sociales de los migrantes.

Ortiz y Morales (2002) indican que la poblacion ubicada
en algunos territorios termina por no desvincularse por completo
de las areas centrales, de tal manera que los impactos
ambientales tanto fisicos como naturales por ejemplo consumo
de suelo y energia, son fuente de contaminacion del aire y agua.
A estos se suman los de ambito social, resultantes del tiempo que
sus habitantes consumen en sus movilizaciones diarias con el fin
de cumplir ciertas funciones o a su vez acceder a servicios
especificos. Por esto es que, para algunos autores, las nuevas
periferias, ya sean territoriales o ambientales, terminan
resultando en la mayoria de los casos como tipos de desarrollo

no sostenibles a mediano y largo plazo.

Simmons (1975) menciona que la diferenciacion
territorial de las caracteristicas residenciales es el resultado de la
gran cantidad de los movimientos poblacionales intraurbanos,
llegando a ser uno de sus efectos mas significativos de la

segregacion social de la poblacién.

Ochoa, Lamy y Serrano (2019) llegaron a concluir que
“la migracion interna, como fuerza de transformacion de la
sociedad es objeto de maltiples disciplinas: la ciencia politica, la
historia, la economia, la geografia, la demografia, la sociologia,
la antropologia, el derecho y el urbanismo.” (parr. 9).

Bihr y Mertins (1993) en su estudio mencionaron que la
migracion ha llevado a una alteracion del modelo urbano de
nuestras ciudades: del modelo de nucleo compacto o denso al
modelo de expansion urbana que da como resultado la

generacion una ciudad “difusa”, en donde se acoplaran diversos


https://scielo.conicyt.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612002008500009#Mertins1998
https://scielo.conicyt.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612002008500009#Dematteis1998
https://scielo.conicyt.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612002008500009#Clark1996
https://scielo.conicyt.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612002008500009#Clark1978
https://scielo.conicyt.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612002008500009#Clark2000
https://scielo.conicyt.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612002008500009#Simmons1975

tipos de asentamientos, como por ejemplo las ciudades
latinoamericanas que poseen fraccionamientos de estratos altos,
la vivienda social promovida por los gobiernos y los

asentamientos informales.

El sobredimensionamiento en la escala de intervencion
de las propuestas y la mono funcionalidad en los conjuntos de
vivienda se asocian con cambios en el estilo de vida de los
habitantes, y observan un debilitamiento de los mecanismos de
conexion entre el espacio privado residencial y el espacio
publico. Frente a este panorama de des-densificacion, se ve la
necesidad de repensar las intervenciones residenciales,
considerando la densidad como un indicador que puede operar
favorablemente en la sostenibilidad urbana, e impulsar nuevas
formas de gestién habitacional con mixtura funcional que
atenlien los efectos negativos de la segregacion social y la

extension urbana. (Marengo, s.f., p. 184).

Grafico 13: Ocupacion del suelo y extension de la ciudad
Fuente: (LA Network, 2018)

2.4. Densificacion urbana
En su investigacion Zapatero (2017) concluye que:

Uno de los principales problemas a la hora de hablar de
densidad urbana es, precisamente, encontrar una
definicion adecuada para dicho concepto. La densidad se
ha empleado a lo largo del ultimo siglo para describir los
problemas de la ciudad, en muchos casos de manera
opuesta (demasiado densa hace un siglo, demasiado
dispersa a dia de hoy), y, basdndose en dicho diagndstico,
como norma para definir alternativas (unas veces
estableciendo minimos, otras veces maximos). Todo ello
pone de manifiesto la ambigliedad que existe en torno a un
concepto que, sin embargo, parece imprescindible a la
hora de estudiar y disefiar la ciudad. (p. 13).

Gréfico 14: Densificacion Urbana
Fuente: (Colin Rowe & Fred Koetter, 1978)

Forsyth (2003) menciona que es comun que la gente
confunda densidad con alguna variedad edificatoria pensando,
por ejemplo, que el tipo de residencia separada es menos denso
que uno de residencia en altura. Aunque por lo general esto sea
cierto en casi todos los casos no siempre es asi. Una torre de
residencia de gran tamafio ubicada en un éarea de parque podria
llegar a tener una densidad mas baja que un conjunto de

residencias aisladas en divisiones de parcelas pequefias.

Morris (1979) en su estudio menciond que previo a la
época romana los asentamientos urbanos en Europa eran pocos
y existia mucho espacio entre si, y la gran mayoria de ellos
fueron usurpados por los romanos siendo urbanizados de nuevo
en base a esquemas planeados. Posterior a la caida del Imperio,
en el siglo V, la vida urbana en Europa se vio reducida en gran
manera hasta que, al inicio de los siglos X y XI. La permanencia
politica y la regeneracién del comercio dieron una nueva vida a
antiguas fundaciones romanas. Otras ciudades surgieron como
bases militares fortificadas que después fueron adquiriendo
funciones y actividades comerciales dando asi una nueva

dindmica urbana.

Lozano (1990) menciona en su estudio que uno de los
problemas al momento de definir densidad en términos practicos
es la relativa endeble relacion que hay entre densidad y el tipo
edificatorio. Un mismo tipo de densidad puede resultar de
diversos modelos edificatorios absolutamente diferentes, y a su
vez un mismo modelo puede realizarse para obtener diversas

densidades.
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Gréfico 15: Relacion entre densidad y forma urbana, 75 viv/ha.
Fuente: (Urban Task Force, Andrew Wirght Association, 1999)

Berghauser y Haupt (2010) hace mencién que la
industrializacion de las ciudades europeas desemboco en una
situacion de dinamismo econdémico que sirvid de atrayente para
una gran parte de la poblacion. De a poco las ciudades intentaron
absorber los desplazamientos que resultaban de areas rurales a
urbanas, dando paso a un entorno de sobrepoblacién de las
ciudades. Esta aglomeracion dio paso a problemas de salud: la
primera pandemia de colera llego a Europa en afio 1832,
perjudicando primordialmente a grandes ciudades como
Londres y Paris, provocandose gran parte de las victimas en las

areas con densidad de poblacion alta.

Berghauser y Haupt (2010) hace referencia a estandares
minimos requeridos para el bienestar, como el acceso a luz
natural y también aire fresco, lo que dio lugar a la busqueda de
alternativas y soluciones que asegurasen una mejor condicion de
habitabilidad. Pese a las propuestas de soluciones como la baja

altura en las edificaciones eran consideradas como lo 6ptimo

para tal efecto, varias familias no tenian la posibilidad de
adquirir una vivienda unifamiliar, por lo tanto, era indispensable
buscar estos requerimientos por medio de soluciones de mayor

densidad.

En su investigacion Zapatero (2017) destaco que:
No era la primera vez que se establecian una serie de
estdndares para alturas méaximas de edificacion,
dimensiones de parcela o distancia entre edificacion:
aparte del plan Paris, cabe destacar el Plan Cerda de
Barcelona, de 1859. Sin embargo, Baumeister y Stubben
pueden considerarse como los primeros en emplear
sistematicamente el concepto de densidad urbana para
analizar los problemas de la ciudad. (p. 20).
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Gréfico 16: Plan Cerda de Barcelona.
Fuente: (Cerd4, 1860)

Sitte (1901) menciono que a raiz de esto nacieron
también contra posiciones las cuales juzgaban y planteaban la a
incorporacion de consideraciones de tipo decorativo en el
planeamiento urbanistico, principalmente en paises como

Austria 0 Alemania. En el afio de 1889, el arquitecto austriaco
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Camillo Sitte publico Der Stadtebau nach seinen kinstlerische
Grundsétzen (construccion de Ciudades segun principios

artisticos).

2.5. Tipologia de ciudades
2.5.1. Ciudad dispersa

En diversos estudios (Lehmann, 2010; Navarro, 2011;
Mufiz, Calatayud, & Garcia, 2010; Arbury, 2005) concuerdan
que, pese a las variaciones acorde a cada pais o tiempo, se
entiende por ciudad dispersa a cualquier modelo urbano de baja
densidad, que muestra interrupcion en sus partes, con escasez de
variedad y cercania de usos, y que se ubica en las periferias, en
la mayor parte de los casos se usa Unicamente para vivienda
unifamiliar apartandose de los centros urbanos y a su vez de los
servicios basicos y equipamientos necesarios.

Este de modelo de ciudad dividida, se la observa con
espacios “...distorsionadores de paisajes de calidad, apoyados
sobre los sistemas de comunicaciones metropolitanas, ocupando
cada vez mas suelo y despilfarrando méas energia y tiempo
(Leboreiro, 2011, pag. 169)

Neuman (2005) piensa firmemente que la ciudad, hasta
mediados del siglo XIX, era considerada como un &rea urbana
compacta y pequefia, que alcanzaba un maximo de 5 km, y que
facilmente se la podia recorrer a pie sin problemas. Desde la
implementacidn del tren al final del siglo X1X muchas ciudades
crecieron y llegaron alcanzar entre 20-30 km; pese a esto casi
todos los desplazamientos aun se realizaban a pie. Con el paso
del tiempo se realizan cambios significativos en la movilidad,
esto sucede debido a la incorporacion desmesurada del vehiculo
motorizado, lo cual junto al encarecimiento del suelo provoco un

crecimiento apresurado y trastornado de la ciudad.



Lehmann (2010) en su estudio afirma que a partir de este nuevo
pensamiento de ciudad dispersa se crea mayor conciencia por el
cambio climéatico y el uso desmesurado y sin respeto de los

recursos naturales.

En sus diversos estudios (Arbury, 2005; Mufiz, Garcia,
& Calatayud, 2010; Ruff & Pinatella, 2007) convergen que la
principal causa para la generacion de una ciudad dispersa fue la
necesidad de desplazarse hacia las periferias como resultado de
la mala calidad de vida que ofrecia la ciudad industrializada.

Mattos (2010) menciona que la capacidad de adquisicion
de vivienda en las periferias se logré conseguir por tres
principales razones, primero por el aumento de ingresos
personales, en ese tiempo estaba en auge la vivienda unifamiliar
con jardin alejada de toda la contaminacion y hacinamiento, y
también por la nueva forma de pensar en nucleos familiares mas
pequefos.

En cuanto a la movilidad se refiere Mufiiz, Garcia, & Calatayud,
(2010) mencionan que:
El crecimiento urbano disperso impide la existencia de una
oferta suficiente de transporte publico porque resulta
dificil conseguir el umbral de usuarios/estacion requerido
y limita su demanda debido al elevado coste de
oportunidad que supone una larga distancia entre el lugar

de residencia y la estacion. (p. 332).

Dentro de lo que son los impactos sociales se encuentra
una gran dificultad al momento de medirlos, sin embargo son
muy notorios, entre los cuales podemos encontrar la inequidad,
impactos dafinos en la salud debido a que este modelo de ciudad

dispersa cohibe la caminata y diversas actividades fisicas, se

pierde el sentido de comunidad, existe la segregacion,
polarizacién, las familias solo tienen sus domicilios para poder
permanecer, desaparece el sentido del espacio publico e
incrementa la desigualdad en el acceso a la movilidad ya que se
privilegia principalmente al vehiculo privado (Arbury, 2005;
Mattos, 2010; Mufiiz, Garcia, & Calatayud, 2010).

Graéfico 17: Ejemplo de ciudad dispersa
Fuente: (Arquitasa, 2016)

Cervero (1998) en su estudio concluyo que pese a que los
avances en la tecnologia produzcan tacticas para disminuir los
impactos ambientales asociados a la contaminacion y el uso
desmedido de recursos renovables; no habré tecnologia alguna
que contrarreste los impactos sociales que ocasiona un modelo

de ciudad disperso.

2.5.2. Ciudad compacta
Arbury (2005) en su estudio menciona que se comprende
por tipo de ciudad compacta a la cual intenta restringir el
crecimiento urbano hacia las periferias para de esta manera

poder tener un mejor aprovechamiento del espacio dentro de la
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ciudad ya existente, especificamente en sitios no utilizados y
enfatizando también en areas de baja densidad.

Sivam, Karuppannan, y Davis (2012) concluyeron que,
la densidad residencial es una inconstante notable en este
modelo de ciudad compacta, es una ciudad convenientemente
densificada.

Jacobs (2011) mantiene que la densidad es una de las
situaciones que debe existir para certificar una correcta vida
urbana, ademas de muchos més criterios, que permiten lograr

una buena habitabilidad.

Arbury (2005) menciona que es dificultoso poner en
marcha de manera viable y conveniente por los habitantes
actuales, ya que su aplicacién estd restringida a las
caracteristicas y necesidades de cada ciudad, también menciona
que a este fendmeno se lo piensa como un modelo disefiado para
poner en practica el desarrollo sostenible en el medio urbano y
para equilibrar los efectos sociales, econémicos y ambientales

negativos divisados de la expansion urbana.

Lehmann (2010) en su estudio menciona que las
ciudades deberian ser mas corteses con los habitantes y con el
territorio; la dispersion ha provocado una ciudad cada vez méas
insostenible e inhabitable por lo que es ineludible restructurar
este modelo de ciudad. Explica también que existe muchos que
a partir de los afios setenta difunden la necesidad de un cambio
de pensamiento acerca de la planificacion urbana direccionado a
un modelo mas compacto y sostenible. Se realizan publicaciones
que de alguna manera refutan el modelo de ciudad dispersa, el
consumo indiscriminado de recursos y realizan predicciones

sobre las consecuencias de no produce un cambio.



Lehmann (2010) menciona en su investigacion que, en el
afio de 1987, con el reporte de Brundtland Our Common Future,
en donde se da a conocer la necesidad de un cambio en la manera
de generar ciudad, es de esta manera que se procede a delimitar
un crecimiento y de este modo parar la dispersion y evitar
centros deshabitados. En los afios noventa se presenta literatura
concreta sobre ciudad compacta y ciudades solares que propagan
la importancia de reavivar las ciudades utilizando principios de

sostenibilidad y re-compactacion.

Universidad de Cuenca (2013) en su estudio menciona
que en Europa y Estados Unidos se inician teorias o
movimientos denominados como: Ciudad Compacta, New
Urbanism, Green Urbanism, Urbanismo Ecoldgico, y muchas
mas; que pretenden promover un desarrollo apropiado y
compacto de la ciudad y procuran cambiar el estilo del
crecimiento desmedido para beneficio de las proximas

generaciones.

Molini y Salgado (2010) en su estudio reiteran que, pese
a que la ciudad compacta pudiera ser una mejor opcién
poniéndola frente a la ciudad dispersa, ya que consume menos
suelo, agua, energia y favorece al uso del transporte publico,
muchos mas consideran lo contrario, los que promueven la
ciudad dispersa mantienen que éste es un modelo mas
confortable y agradable para habitar.

Arbury (2005) mencionan y afirman que este modelo
disperso es atractivo ya que los habitantes de esta, tienen acceso
a viviendas unifamiliares, a mas bajos costos, con mejor
movilidad y que se encuentran apartados de la pobreza, el crimen
y la contaminacion. También en su estudio menciona que

exponen que el modelo de ciudad compacta conlleva a la pérdida

de espacio abierto urbano, inestabilidad en la movilidad ya que
los desplazamientos a pie no sustituyen a los viajes en
automovil, conflictos de hacinamiento y finalmente falta de
evidencia sobre como se logra el crecimiento economico que

este modelo pretende. (Arbury, 2005).

Molini & Salgado (2010) manifiestan que promover un
modelo compacto debe ser operado con prudenciay flexibilidad,
buscando siempre el mejor resultado segn cada ciudad y sus
caracteristicas, intentando generar ciudades convenientes y

prudentemente compactas.

En el afio 2013, Abril y Auquilla en su estudio concluyeron que:
La ciudad compacta no es una condicion suficiente para
lograr una ciudad sostenible ya que es necesario e
imprescindible instrumentos normativos generales vy
especificos que constituyan el sustento juridico para
formular un disefio urbano de calidad con el fin de lograr

aceptacion por parte de la comunidad.

116 VIVIENDAS

320 VIVIENDAS

CIUDAD EXTENSIVA

+ CONSUMO DE SUELO
- AREAS VERDES
+COSTO DE REDES Y SERVICIOS

CIUDAD COMPACTA
III"I"’ - CONSUMO DE SUELO

+ AREAS VERDES

-COSTO DE REDES Y SERVICIOS

Gréfico 18: Ciudad dispersa versus ciudad compacta.
Fuente: (Ballén, 2016)
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2.5.3. Ciudad sostenible

En su investigacion menciona que el tema de
sostenibilidad ha sido perfeccionado desde distintos &mbitos y
es acreditado con diversos nombres, define a uno de ellos como
Green Urbanism (Urbanismo Ecoldgico), este se direcciona a la
mutacién de ciudades desde la dispersion a la compacidad con
fundamentos en la correspondencia entre ciudad y naturaleza
(Lehmann, 2010).

En su investigacion realizada Abril y Auquilla (2013)
mencionan que:

La exigencia en este modelo es el trabajo en forma
interactiva de quince componentes requeridos para un desarrollo
sostenible; estos son: el clima y el contexto; las energias
renovables y las cero emisiones de CO2; la ciudad de cero
residuos; el agua; el paisaje, los jardines y la biodiversidad
urbana; el transporte sustentable y el espacio publico de calidad;
los materiales locales y sustentables, la densificacion de barrios
existentes; los edificios y barrios verdes; la habitabilidad y salud
de las comunidades con programas de usos mixtos; las cadenas
de suministro cortas y los alimentos locales; el patrimonio
cultural, la identidad y el sentido de lugar; la gobernanza urbana,
el liderazgo y las buenas practicas; la educacion, investigacion y
conocimiento; y las estrategias para paises en vias de desarrollo.
A pesar de las criticas, y tras el analisis de diversos sistemas
urbanos, es posible definir al modelo de ciudad sostenible como
el que mejor responde a los impactos generados por la

dispersion.

Rueda (2011) en su investigacion Urbanismo Ecoldgico
concluye que la ciudad sostenible puede resumirse en cuatro

parametros fundamentales: compacta en su morfologia,



compleja en su organizacion, eficiente metabdlicamente y

cohesionada socialmente.

Los valores que mas se han de tener en cuenta son los de
proximidad, es decir, que podamos realizar el maximo de
actividades cotidianas en distancias recorribles a pie; que estos
trayectos sean activos y que en su trazado alberguen numerosas
opciones de actividades, evitando trayectos vacios, con la Unica
funcion de transcurrir, sino trayectos Utiles (Montaner, Muxi, &
Falagan, 2011, pag. 39).

En este punto el espacio publico es el componente

estructurador de la ciudad, en el cual se deben realizar todas las
actividades de “convivencia” social, ya que a partir de este se
organizan los demas espacios de equipamientos y servicios, asi
como las areas verdes. Si hablamos de complejidad, el término
se refiere a la diversidad y “mixticidad” de funciones y usos que
se organizan en el territorio procurando el mejor equilibrio. En
este punto la proximidad, en el desenvolvimiento de las
actividades, debe ser estudiada para satisfacer las necesidades de
la sociedad actual en especial de grupos vulnerables.
En cuanto a eficiencia, se refiere al “metabolismo urbano”, es
decir a la produccion y consumo de recursos -materiales, agua y
energia- necesarios para habitar. Uno de los principales aspectos
es lograr que los nuevos barrios se conviertan en “generadores
de energias renovables” y dejen su papel de masivos
consumidores de energia, por lo tanto, que “tiendan a la
autosuficiencia”. La cohesion social se refiere a la relacion de
las personas entre ellas y con el contexto urbano. Relaciones que
son bien logradas si se procura diversidad de cultura, edad, renta
y profesion, ya que se logra equilibrio entre todos los “actores
de la ciudad”. (Abril y Auquilla, 2013, p. 19).

Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona y Red de
Redes de Desarrollo Local Sostenible (2009) mediante su
estudio menciona que las ciudades deben ajustar sus formas,
estructura y funcionalidades urbanas para contribuir a la buena
gestion de las dindmicas territoriales, articulacion de los
espacios urbanos, incremento de la habitabilidad en el espacio
publico y mejora de la calidad de vida de los ciudadanos.
Rueda (1999) en la publicacion de Libro Verde plantea un
urbanismo en tres niveles como son los subsuelos, superficies y
alturas; menciona que esto ayuda a liberar el espacio y admite la
correlacion entre los ejes de compacidad, complejidad,
eficiencia y cohesion social.

Después de todo lo ya mencionado, es indispensable
evaluar a cada ciudad por sus caracteristicas culturales,
histdricas, sociales, geogréaficas, economicas y politicas, por lo
cual estas estrategias que se empleen en cada contexto

dependerén netamente de estas caracteristicas (Lehmann, 2010).

2.5.4. Ciudad vertical

Berghauser y Haupt (2010) en su estudio menciono que,
en el afio de 1933, Le Corbusier presentd una propuesta
alternativa a la ciudad compacta del siglo X1X y a otras ciudades
ya mencionadas, la propuesta llamada Ville Radieuse, tipo de
ciudad que contendria area verde con espacios libres amplios,
luz natural y aire fresco al libre acceso de todas las personas.
Planteaba elevadas densidades las cuales alcanzarian un limite
de hasta los 1000 habitantes por hectéarea, pretendiendo reducir
el uso del suelo y a su vez también poder realizar recorridos de
desplazamiento mucho mas corto de un lugar a otro, y para
lograr llegar a estos niveles de densidad era indispensable acudir

a la edificacion en altura.
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Gréfico 19: Ciudad vertical.
Fuente: (Lantos, 2013)

En su investigacion Zapatero (2017) sefiala que:

Casi al mismo tiempo, entre 1928 y 1931, Walter Gropius
desarrollaba sus ideas sobre las ventajas de la edificacion
en altura: dada una misma inclinacion solar y una misma
area era posible alcanzar densidades mayores, con una
menor ocupacion del suelo para un mismo numero de
viviendas y consiguiendo al mismo tiempo mejores
condiciones de habitabilidad, luz natural, soleamiento,
vistas o privacidad. (p. 24).
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Gréfico 20: Relacién entre altura de edificacién, soleamiento y ocupaci()n.
Fuente: (Walter Gropius, 1930)
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Grafico 21: Relacion entre altura de edificacion, soleamiento y ocupacion.

Fuente: (Walter Gropius, 1930)
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Gréfico 22: Ville Radieuse
Fuente: (Le Corbusier, 1933).
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Llop y Calvo (2003) en su estudio sefialan que de este
modo se terminaria el siglo XX, donde la renovada ciudad se
direcciona sobre un pensamiento de desmaterializacion de la
misma, con gran extension y difusa sobre el territorio, donde el
fin ya no es la busqueda inicamente de la union de diversos tipos
de vivienda y tipos edificatorios de residencia, sino también la
mixticidad de usos y el acoplamiento y convivencia de diferentes
estratos sociales dando como resultado un valor positivo. Luego
de la segunda guerra mundial al urbanismo se lo toma como un
elemento o recurso politico, se describe a esta época como “la
era dorada del planeamiento” (Hall, 1996, p. 494).

Koolhaas (1994) en su estudio propone que el modo de
realizar el tipo de densificacion en altura, se disefia como un
espacio combinado que conjuga en su gran mayoria las

actividades resultantes de la accién de habitar una ciudad.

Graéfico 23: Ciudad Vertical
Fuente: (Hilberseimer, 1927)

Esta consideracion propone construir rascacielos de
varios metros de altura y cientos de personas, siendo auténticas
ciudades verticales o ciudades en altura, aglomerando todos los
servicios: casa, trabajo, zonas de compras, ocio y deporte.

Asegurando el medio ambiente que seria muy beneficiado,
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gracias a una menor ocupacién de la naturaleza, un menor
consumo de recursos naturales y una reduccién de la
contaminacion. Este tipo de ciudad en las primeras décadas del
siglo XX, parecia algo muy dificil de conseguir y esas ideas
tuvieron que esperar a la construccion de los primeros
rascacielos que rompian totalmente con las construcciones
tradicionales, ahora estos rascacielos se veran cortos en el
paisaje urbano en comparacion con la propuesta de una ciudad
vertical, ahora con nuevas técnicas de construccion, las
maquinarias, la gran variedad de materiales y elementos de los
que disponen actualmente los constructores, brindan
posibilidades extraordinarias, las cuales ha producido también
un cambio de mentalidad en el desarrollo del urbanismo y que
permiten acercarnos mas a ese futuro.(Cobos, 2013, p. 6).

2.6. Ecosistema urbano

Miller (1992) menciona en su estudio la teoria de la
ecologia convencional que se refiere al ecosistema como un
colectivo de diversas especies que ejercen accion unos con otros
de manera reciprocan, los cuales juntos a factores quimicos y
fisicos constituyen su ambiente inerte. El ecosistema urbano es
un proceso de interrelaciones incesante que no dejan de cambiar
en ambitos bioldgicas, quimicas y fisicas lo cual produce una
comunidad, lo cual solventa y provee una respuesta a cambios
en las condiciones ambientales. Un ecosistema no se lo podria

medir ya que este es impredecible en forma y tamafio.

Villalobos, Dunn y Hassall (2016) concluyo que el
crecimiento urbano es una de las acciones humanas que poseen
un gran impacto negativo sobre los ecosistemas. Esto es
producto de varios aspectos tales como la eliminacion de

vegetacion nativa, la alteracion de sistemas hidroldgicos, la



elevacion zonal de la temperatura y el exceso de factores de
contaminacion que no pueden ser eliminados por el ecosistema
lo cual provoca una alteracion en la forma y funcion de los
mismos porque afecta los procesos ecosistémicos (Grimm et al
2008).

Tomando en cuenta también el proceso desmesurado de
expansion de las ciudades conlleva una gran fractura de los
sistemas naturales o seminaturales y una inminente ineficiencia
para brindar sus servicios ambientales y conservar la
biodiversidad (Terradas et. al, 2011).

Acero (2017) menciona en su estudio que:
La estructura mixta del paisaje urbano se configura de
esta manera debido a los diferentes usos que
culturalmente se hace del territorio, desde los patrones de
poblamiento, hasta las estructuras econdémicas que
sostienen los ingresos locales. Se encuentra entonces que
en un ecosistema urbano es posible hallar un habitat
construido, un habitat verde y las zonas abandonadas o

zonas de disposicion de residuos. (p. 42).

Edificios y carreteras Zonas de disposicion de
(Habitat construido) Parquesy desechos o zonas
arboles abandonadas (Residuos
(Habitat verde) del habitat)

Césped y jardin Riosy

humedales
(Hébitat
acudtico)

(Habitat verde)

Gréfico 24: Clasificacion de zonas en los ecosistemas urbanos.
Fuente: (Adler y Tanner, 2013)

Los habitats denominados como construidos, se han

pensados para el uso del ser humano en su mayoria y es por esto

que poco a poco se han ido excluyendo a los mismos organismos
nativos de cada &rea intervenida. Sin embargo, los mismos
materiales que se usan para la elaboracion de infraestructuras y
edificios son los que facilitan la permanencia de algunos
organismos. El siguiente tipo de hébitat es el nombrado
abandonado o de disposicion de residuos, los cuales como su
nombre mismo lo indica sirven Unicamente como sitio de
almacenamiento de los residuos o desechos de las acciones
industriales, comerciales o0 residenciales, estas areas
comunmente son perturbados y se afianzan como ndcleo de
problematicas ambientales y contaminacion. Otra de las zonas
sefialadas se la conoce como, habitat verde el cual engloba todos
los lugares no intervenidos por malas actuaciones humanas y las
cuales en casi su totalidad contienen vegetacion. (Adler y
Tanner, 2013).

Un ecosistema es una red en gran manera compleja
debido a los grandes canales de informacion que estos conllevan
los cuales engloban también dmbitos como la economia, la
movilidad de personas, materia y energia, y el traslado de

informacién a mediante la tecnologia. (Rueda, 1998).

Gréfico 25: Representacion de un ecosistema urbano.
Fuente: (Tato y Vallejo, 2010)

2.6.1. Laciudad un ecosistema

En el estudio realizado por Acero (2017) se concluy6 que:
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Entendiendo el ecosistema como un sistema, en el que
interactian los organismos con su medio fisico, y
bioldgico y en el que se reflejan relaciones espaciales,
dadas por los rasgos fisicos, las reservas de agua y energia,
la procedencia de sus insumos, el comportamiento de sus
seres vivos. Se puede decir que la ciudad es una parte que
integra un  ecosistema: el ecosistema urbano.
Considerando la naturaleza cambiante de los humanos y
sus habitos, los ecosistemas urbanos son también habitats
dinamicos y susceptibles de frecuentes transformaciones.
Ejemplo de esto, son los procesos de cambio o sustitucion
de usos por el que pasan los territorios que con el paso del
tiempo modifican la naturaleza del paisaje natural

circundante y del espacio artificial. (p. 47).

2.7. Calidad de vida urbanay espacios publicos

Leva (2005) menciona que la calidad de vida urbana ha
sido aplicada con gran énfasis en el lenguaje cotidiano como en
varios ambitos que tratan de estudiar las diversas probleméticas
ya sean economicas, sociales, ambientales, territoriales y todas
aquellas gque tengan una relacion con la sociedad actual. Sin
embargo, se sigue un estudio continuo hacia los factores que
conforman un entorno urbano para generar una relacién con la

calidad de vida urbana.

Gréfico 26: Vida urbana y espacio publico

Fuente: (Distrito Castellano Norte, 2018)



Hablar de la calidad de vida urbana es poder observar el
tipo de relacion que tiene la calidad de vida con aspectos
relacionados al espacio como puede ser la ciudad y el entorno
urbano més global como las grandes areas metropolitanas
(Marans y Stimson, 2011).

La diferencia entre las grandes ciudades y las pequefias
se puede describir en términos de acceso a servicios publicos (y
su calidad), y de cantidad de instalaciones de diversa indole
disponibles para los habitantes, complementado con el grado de
satisfaccion de éstos con los servicios que se les ofrecen y con el
logro de sus metas personales. A partir de ello, las ciudades
pequefias podrian tener una mayor calidad de vida si es que
ofrecen servicios de mayor calidad y sus habitantes reflejan una
mayor satisfaccion con la vida en comparacion con las grandes
ciudades. (...) lo urbanizado hace referencia a aspectos como: el
equipamiento de una ciudad, accesibilidad a instalaciones y
servicios de diversa indole como medios de transporte publico,
areas verdes, parques recreativos, espacios para la practica
deportiva, escuelas, hospitales, mercados, instalaciones de
fomento a la cultura, entre otras amenidades. Estos elementos
son estudiados en relacion a la calidad de vida urbana al igual
que temas ambientales como el combate al cambio climatico, la
contaminacion y la calidad del medio ambiente, por mencionar

algunos. (Romero, 2016, p. 35).

En su investigacion Mehta (2007) concluyo que:
Hombres, mujeres, nifios y ancianos tienen distintas
percepciones del espacio publico que afectan su uso del
espacio. La variedad de actividades y la diversidad en edad
y genero de los usuarios indican cuan sensible el espacio

es para los distintos usuarios y propositos. Las

percepciones sobre su habitabilidad del entorno estan en
estrecha relacion con los usos y actividades que realizan
en los espacios urbanos y el espacio publico. Los usos y
las actividades dentro de los espacios son considerados
como los mecanismos mediante los cuales satisfacen
necesidades, en otras palabras, Los usos y actividades son
tanto satisfactores de necesidades a nivel micro, como

también representan la construccion social de un espacio

publico. (p. 5).
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Graéfico 27: Complejidad de la definicion de calidad de vida urbana
Fuente: (Leva, 2005)

Carr et al. (1992) mencionan en su estudio que el
principal objetivo del espacio publico es asegurar el confort y
bienestar de los seres humanos como también varias de las
caracteristicas de un espacio publico como la comodidad,
relajacion, compromiso  pasivo  (Sentarse,  observar),
compromiso activo (participacion activa como actividades

fisicas) y descubrimiento. Dichas caracteristicas tienen relacién
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directa con la calidad de vida urbana, sin embargo, se tiene en
cuenta que podrian incrementar nuevas caracteristicas
indispensables para un espacio publico de acuerdo a las

necesidades del ser humano en la actualidad.

Actualmente el buen funcionamiento de un espacio
publico es indispensable para una correcta salud social y mental
del ser humano (Mehta, 2007).

Abaleron (1998) destaca dos posturas de diferentes
autores con diversas opiniones sobre el espacio publico, ambas
con conceptos sobre calidad de vida totalmente diferentes. Unos
autores opinan que, especificamente el area de la geografia,
puede ser cuantificable de manera objetiva. Investigan todo lo
relacionado a los aspectos netamente externos de las personas
toda una variedad de bienes, servicios y prestaciones que,
primordialmente, deben estar al alcance de todos para suplir sus
requerimientos materiales e inmateriales. Por otra parte, el
segundo grupo difiere del primero ya que tienen una postura de
medicion cualitativa y subjetiva. Promueven la investigacion del

estado interno de las personas.

2.8. Corredor Metropolitano de Quito
El Plan Especial para el Corredor Metropolitano de Quito
(CMQ, 2012) en su estudio menciona que:
Es concebido como un importante instrumento articulador
para el ordenamiento a escala territorial del distrito
metropolitano por su condicion lineal que atraviesa la
ciudad y conecta con las principales arterias a nivel
regional. Con esto como punto de partida, la propuesta
considera actuaciones multiescalares que solventen

problematicas dentro de ambitos socioculturales,



econdmicos y ambientales principales, que han sido
diagnosticadas a traveés de una estrategia analitico-
descriptiva mediante analisis cartografico, histérico y

socio-economico. (p. 1).

CMQ (2012) menciona que:
La ciudad es un sistema complejo, compuesto de diversos
subsistemas que se relacionan entre si para todo proceso,
por tanto con miras a alcanzar la sostenibilidad la postura
propuesta establece poli centralidades definidas por las
estructuras  morfologicas,  sociales,  econdmicas,
ecologicas e histdricas en la ciudad, conectadas por medio
del CMQ entendido como una arteria no solamente vial
sino como una gran centralidad lineal capaz de concentrar
patrones urbanos densos comprendidos por produccion,
servicios, espacio publico y vivienda ubicadas en ejes

transversales este-oeste. (p. 1).

Las centralidades propuestas se dividen en escalas
metropolitanas, zonales y locales o barriales, las ultimas
reforzadas por equipamientos escolares propuestos para
dinamizar la vida barrial en diversos horarios y usos. De este
modo se precisa el &rea de actuacion, en términos el marco
normativo para el area de influencia del corredor, paradas del
metro, linea férrea y poligonos de intervencion; dentro de una
lectura mas amplia de la ciudad que relaciona estos elementos
con los ejes transversales concibiendo la ciudad con un modelo
de “doble peine” condicionado por una geografia particular en la

Cordillera de los Andes. (CMQ, 2012, p. 1).

CMQ (2012) en su investigacion concluye que:

Este modelo responde a los objetivos de la ciudad
sostenible, resiliente y equitativa que sofiamos para la
ciudad de Quito:

1. Orientar el desarrollo sostenible, eficiente e incluyente
de la ciudad a través de un proyecto integral que considere
el sistema morfoldgico natural donde se emplaza Quito.
2. Convertir la movilidad en un eje no solamente de flujos
sino un bien cultural y social que genere un desarrollo
econdmico de varios sectores.

3. Promover un modelo de economia circular basada en la
optimizacion de recursos Yy reduccion de residuos,
consolidando nuevas formas de intercambio, apoyando el
emprendimiento y la igualdad de oportunidades de
adquisicién de capacidades para acceder a empleo digno.
4. Preservar el patrimonio cultural material e inmaterial,
asi como promover la produccién de nuevas formas de
expresion e identidad cultural.

5. Generar accesibilidad a vivienda de calidad insertada en
el sistema de ciudad.

6. Disefiar y construir una ciudad desde los ciudadanos
involucrando a todos en la toma de decisiones y
responsabilidades conjuntas para la ejecucion y
mantenimiento de proyectos a largo plazo. (p. 1-2).
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Gréfico 28: Plan especial para el Corredor Metropolitano de Quito
Fuente: (CMQ, 2012)
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2.8.1. Plan parcial “Luces de Pichincha”
En el Concurso Corredor Metropolitano de Quito (CCMQ,
2015) denominan como:
Motor de estructuracion del antiguo sector de la “Y” a
través de una propuesta urbana mixta de vivienda,
comercio y equipamientos que albergan empresas para la
innovacion abierta de la ciudad. Este plan relaciona 5
parroquias del norte; Ifiaquito, Rumipamba, Kennedy,
Concepcion y Jipijapa. El objetivo del proyecto detonador
en el predio publico de la “Y™ es estructurar un sector que
ha perdido atractivo urbano por ser un lugar de paso e
invadido por el automdvil. Si la Y fue una plaza tipica del
urbanismo del siglo XX dedicado al auto, la nueva plaza
Luces de Pichincha busca introducir el lugar en el siglo 21.
Propone la recuperacion del espacio urbano para el peatén
y el habitante del sector. Su nombre es un homenaje a las
mujeres pioneras que iluminan el pais por sus acciones
remarcables. Es una referencia a la Sociedad Feminista
Luz de Pichincha fundada en 1922 por la escritora,
periodista y activista Zoila Ugarte de Landivar. (p. 124).
Delimitacion: Av. lIsaac Albeniz, Av. 6 de diciembre, Av.

Naciones Unidas, Av. América, Av. Brasil, Av. De la Prensa.
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Gréfico 29: Implantacion Plan parcial “Luces de Pichincha”
Fuente: (CCMQ, 2015)



El Plan Parcial “Luces de Pichincha” (antiguo sector de
la “Y”) representa un potencial de densificacion y renovacion
urbana en un importante predio perteneciente a la ciudad, debido
a su estructura parcelaria generosa, escasa en el sector, y amplia
presencia de equipamientos de diferentes escalas a proximidad.
El objetivo es estructurar un sector que ha perdido atractivo
urbano, propone complementar sectores como la Carolina y el
Bicentenario con propuestas que promuevan innovacion abierta
y servicios adaptados a este nuevo lugar para atraer nuevos
habitantes al sector para habitarlo, fortaleciendo el metro y las
infraestructuras existentes potencializando su uso. Requiere para
este propodsito de directrices de regeneracion urbanistica,
rehabilitacion de vivienda existente e incentivos para la vivienda
asequible. (CCMQ, 2015, p. 54-55).
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Gréfico 30: Corte Isométrico Plan parcial “Luces de Pichincha”
Fuente: (CCMQ, 2015)

CCMQ (2015) mencionan gue se determinaron areas de
pacificacion intervenidas urbanamente que proporcionan
seguridad a la circulacion peatonal y afianzan la misma. El
corredor de movilidad activa se une mediante estas areas y
posibilita la interaccion de los dos lados del plan, con el proyecto
planteado y con el grupo urbano ubicado cerca que beneficia la
posibilidad de un replanteo parcelario y edificabilidad

proporcionada para la busca de la mejora de calidad urbana de
esta agrupacion, resultando beneficiada también la ciudad.
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Gréfico 31: Esquema del Plan parcial “Luces de Pichincha”
Fuente: (CCMQ, 2015)

Este plan promueve dos tipos de guias en el tema de la
movilidad, una de ellas se enfoca en retomar el sector como un
espacio dedicado al peaton, mediante la propuesta de la plaza
Luces de Pichincha que fomenta la movilidad del peatdn ya que
se suprimen los pasos elevados y se afianzan los pasos
deprimidos, la segunda se enfoca en crear una red de movilidad

peatonal que permita atravesar el proyecto para asi

interconectarlo con el contexto y lograr una apropiacion del
lugar. (CCMQ, 2015).
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Gréfico 32: Isometria del Plan parcial “Luces de Pichincha”
Fuente: (CCMQ, 2015)
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2.9.Vivienda de interés social

En un estudio realizado por, Metrocuadrado (2019)
menciona que este tipo de vivienda esta destinado a las personas
cuyos ingresos mensuales sean un impedimento y no permitan
la adquisicion de una vivienda de interés publico o que estén
atravesando por una situacion de vulnerabilidad. Este tipo de
personas puede contar con un subsidio de vivienda otorgado por
las cajas de compensacion familiar y el Gobierno Nacional. La
vivienda de interés social es un programa que se enfoca en
asegurar el derecho a una vivienda a las familias que cuentan con
un menor ingreso mensual pero que deben contar con una
vivienda digna. Es por lo cual para una habitabilidad digna debe
contar minimo con un titulo de propiedad, servicios basicos
como agua, electricidad, alcantarillado, materiales estables para
la fabricacion de la vivienda, estructura sismorresistente, vias de

acceso y debera contar con espacio publico.

2.10. Vivienda masiva

En un articulo GRC studio (s.f.) menciona que este tipo
de viviendas se caracteriza por alcanzar un precio bajo, lo que
conlleva a que posea dimensiones muy ajustadas. Como ejemplo
se tiene la tipologia de casa bloc, la cual es una casa pequefia y
de forma modular la cual podria crecer para asi poder adaptarse
a los diferentes tipos de familias. Este tipo de viviendas estan
destinadas para el tipo de familia obrera, donde por lo general
los miembros de la familia pasaban la mayor parte del tiempo
trabajando, por lo cual los espacios sociales de la casa eran
reducidos y se priorizaba areas como los dormitorios. Este tipo
de viviendas fue pensado para el efecto que causaria la
industrializacion y se relegaron a las afueras para que pudieran

estar cercanas a las fabricas de trabajo de los obreros.



2.11. Vivienda de interés publico

Se entiende como vivienda de interés publico a la
primera y Unica vivienda digna y adecuada, destinada a nucleos
familiares de ingresos medios, con acceso al sistema financiero,
y que, con el apoyo del Estado podran alcanzar la capacidad de
pago requerida para tener vivienda propia, cuyo valor va desde
177,66 SBU, es decir $70.000; hasta 228,42 SBU, es decir,
$90.000. (Vela, 2019, parr. 32)

El valor establecido incluye obras de urbanizacion y el
IVA generado en la adquisicion local de bienes y/o servicios
utilizados directamente en la construccion de la vivienda. Podra
ser construida en terreno del Estado o del constructor. Le
corresponde a la Junta de Regulacién y Politica Monetaria y
Financiera determinar la tasa de interés preferencial y demas
condiciones de acceso y crédito. En las Disposiciones Generales,
el Decreto manifiesta que los recursos econémicos que se
requieran para llevar a cabo este programa de vivienda seran
provistos por el Miduvi, “en funcion de la asignacion

presupuestaria que reciba”. (Vela, 2019, parr. 33-35)

Gréfico 33: Viviendas de interés publico
Fuente: (Vela, 2019)

El Miduvi debera determinar los criterios de seleccion de
los potenciales beneficiarios de las viviendas de interés social,
“a partir de las lineas y umbrales de extrema pobreza y pobreza
del Registro Social, aplicables en el primer segmento de
vivienda, asi como otros criterios de seleccion o identificacion
para los otros segmentos de vivienda definidos en este Decreto”.
Igualmente, deberd emitir la normativa que regule la
construccion de vivienda de interés social, previendo metrajes
minimos que garanticen vivienda digna y adecuada como
politica pablica. (Vela, 2019, parr. 36)

El Ministerio de Economia y Finanzas es el ente que
gestionaray viabilizara la asignacion de recursos econémicos, la
programacion de ejecuciéon de los proyectos de vivienda que
reporte oficialmente el Miduvi, la presupuestacion respectiva y
la disponibilidad de la caja fiscal. Por su parte, la Junta de
Regulacion y Politica Monetaria y Financiera establecera los
instrumentos y medidas necesarias que permitan obtener la tasa
de interés preferencial que se aplicaré a los productos financieros
previstos en este programa de vivienda. (Vela, 2019, parr. 37-
38)

Ademas, se faculta al Miduvi a efectuar la transferencia
de dominio o adjudicacion de propiedad del inmueble, que
comprende terreno y vivienda, a favor de los beneficiarios, en lo
que corresponde a vivienda de interés social de primer segmento

descritas en este Decreto. (Vela, 2019, parr. 39)

2.11.1. Procesos para adquirir una vivienda de interés
publico
Segun el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS, s.f.).

1. Ingresar a la direccion y "escoger solicitar préstamo™.
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https://www.biess.fin.ec/hipotecarios/sustitucion-de-hipoteca

2.- Ingresar cedula y clave del IESS.
3.- Seleccionar la opcion crear solicitud
4.- Escoge el producto "Sustitucion de Hipoteca”
5.- Llenar la informacion que el sistema solicita (datos de
personales del solicitante del crédito, del bien inmueble y de
la institucién financiera donde mantiene la deuda), asi como
leer con atencion las condiciones del producto seleccionado.
6.- Una vez ingresada toda la informacion, debera escoger la
opcién "crear solicitud" para la impresion de la "Solicitud
Prestamo Hipotecario y Célculo de Capacidad de Pago". Este
documento tiene una vigencia de 30 dias para presentar todos
los requisitos solicitados por el Banco.

7. Con toda la documentacion completa debe acercarse a las
oficinas del BIESS o IESS de su

8. En informacién solicite un turno para la entrega de

localidad.
documentos de tramite hipotecario.
9. Asesor recibe documentacion completa para dar inicio al
trdmite hipotecario e indica que cualquier novedad de su
trdmite se comunicara a través de correo electrénico ingresado
en su solicitud de crédito.
10. Si no existen novedades en su documentacion en 3 dias
recibird una llamada telefénica del perito asignado a su tramite
para coordinar la fecha de inspeccion.
11. Realizada la inspeccion en 8 dias conocera si se aprueba o
rechaza la solicitud de crédito. Si la solicitud es rechazada, el
cliente tiene un plazo de 15 dias para presentar un reclamo, de
no hacerlo la solicitud caducara y debera cancelar los gastos
de avalio mediante el comprobante de pago que el BIESS le
entregara.

12. Aprobado el crédito debe acercarse a las oficinas del Banco

aretirar la carta compromiso. Este documento debe entregarse


https://www.biess.fin.ec/inicio
https://www.biess.fin.ec/inicio
https://www.biess.fin.ec/hipotecarios/sustitucion-de-hipoteca

a la Instituciéon Financiera donde mantiene la deuda para que
se emita la Minuta de Levantamiento de Hipoteca, a fin de
continuar con el tramite legal en el BIESS. (Tiene un plazo de
30 dias para su entrega, caso contrario su solicitud caducara y
deberd cancelar los gastos de avaluo).
13. Una vez entregada la Minuta, el solicitante del crédito
entregara al Estado Juridico asignado al tramite (la direccion
del Estudio Juridico sera notificado conjuntamente con la

s

aprobacion  del crédito via correo  electrénico).
14. En 10 dias el Estudio Juridico se contactara con el cliente
para informarle a que notaria debe acercarse para la firma de
las escrituras.
15.- Una vez que el Estudio Juridico notifique al BIESS que la
escritura se encuentra firmada por parte del cliente, se
solicitara a la Institucion Financiera informar el saldo de la
deuda actualizada que el BIESS debe desembolsar previo a la
firma de la escritura por parte de los apoderados de la
Institucion Financiera y del BIESS.
16.- Al mes siguiente del desembolso, el BIESS iniciara con el
cobro mensual de la cuota hipotecaria mediante el envio de
planillas al empleador; y, a través de un correo electrénico
solicitara al cliente se acerque a las oficinas del BIESS o IESS
a retirar la nueva escritura de constitucion de hipoteca a favor
del BIESS y a suscribir las tablas de amortizacion del préstamo

hipotecario concedido (péarr. 18).

2.12. Elementos formales para la composicion de
diseno

2.12.1. Mimetizacion
Hadid (2001) menciona que todos sus “proyectos tienen

en cuenta al entorno, pero no son contextuales. No dan una

respuesta amable al entorno, aunque si lo tienen en cuenta” (p.

242)

En su investigacion Redaccion (2017) menciona que:
Enterrarse entre rocas, esconderse en un frondoso bosque,
eternizar el cielo desde tu tejado. Existen arquitectos que
rompen los limites que marcan los planos para que sus
construcciones se expandan con la naturaleza hasta
integrarse y todo parezca uno. Es su particular homenaje
al medio ambiente y la sostenibilidad es un elemento

esencial en la nueva arquitectura. (parr. 1).

Gréfico 34: Las casas espejo
Fuente: (Pichler, 2014)

En su estudio Fernandez (2015) concluye que “es
necesario que la arquitectura empiece a ver su entorno natural.
Mimetizarse con el mismo, tenerle respeto e inclusive tomar el

modelo o el sistema de muchos de los seres del entorno natural.”
(p. 9).
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Haya (2016) menciona en su estudio que:
El respeto al medio ambiente y la sostenibilidad es un
elemento esencial de la nueva arquitectura. Pero para
algunos arquitectos no es suficiente ya que, segun
sostienen, la construccion perfecta es la que se mimetiza

con la naturaleza y se alimenta de ella. (parr. 1).

2.12.2. Fluidez
En su investigacion Sdez (2012) hace mencion que:
En un sentido general se denomina “fluido” a un tipo de
medio continuo formado por alguna sustancia entre cuyas
moléculas hay una fuerza de atraccion débil, lo que les
permite deslizarse y acomodarse facilmente a diversas
envolventes. Al referir el movimiento no ya a una serie
compuesta por pasajes inestables ubicados entre
posiciones privilegiadas, sino a una serie de instantes
cualesquiera, el régimen circulatorio sustituye la cohesion
dada por un orden jerarquico y simbolico por una cohesion
basada en la contiglidad, en una sucesion continua y fluida

del movimiento. (p. 109).

La fluidez es una propiedad del régimen circulatorio que
conjuga un dato objetivo del movimiento con una sensacion de
movimiento, una accién eficiente con una experiencia sensible
de lo dindmico. Un sistema circulatorio fluido es aquel que no
opone resistencia al desplazamiento de las personas,
minimizando, por tanto, el gasto de energia y facilitando una

coordinacion continua en sus movimientos. (Saez, 2012, p. 109).

Séez (2012) menciona también en su estudio que:
Los obstaculos que interfieren un andar fluido no son

Unicamente producidos por objetos fisicos. Puede tratarse


https://blog.haya.es/?p=10373
https://blog.haya.es/?p=9908
https://blog.haya.es/?p=7316

de la ubicacion de actividades que obliguen a detener
momentaneamente el paso, de la percepcion de formas que
distraigan o activen la memoria e interfieran el flujo
sensoriomotor, como también del encuentro con dos 0 mas

vias alternativas de conexion que instalen la duda y

obliguen a tomar una decision para continuar. (p. 109).

Grafico 35: Sede de la Asociacion de Hilanderos en Ahmedabad (interior)

Fuente: (Le Corbusier, 1954)

Sin embargo, la fluidez funcional y la fluidez estética se
presentan como objetivos antagonicos que la arquitectura
moderna intenta articular de diversas formas. De este modo, la
asociacion entre lo fluido y una eficiencia practica que necesita
separar fisicamente los espacios e integrarlos mediante canales

circulatorios choca con la asociacion entre lo fluido y una

experiencia estética que requiere integrar la sucesion de espacios

en un continuum dinédmico. (Séez, 2012, p. 110).

Le Corbusier y su pensamiento de planta libre es una
manera de desarrollar la fluidez en sus obras y alusivo a esto
menciona que “la obsesion de los hombres es la libertad, ahi esta
todo el asunto. Hagamos de esta palabra unos hechos, para

nosotros mismos, para nuestro uso” (Le Corbusier, 1930, p. 46).

2.12.3. Sensaciones

Una obra arquitectonica puede disponer de calidades
artisticas si sus variadas formas y contenidos confluyen en una
fuerte atmosfera capas de conmovernos. Este arte no tiene nada
que ver con configuraciones interesantes o con la originalidad.
Trata sobre la vision interior, la comprension y, sobre todo, la
verdad. Y quizé la verdad, inesperada, sea poesia. Su aparicion
precisa de tranquilidad. La tarea artistica de la arquitectura
consiste en crear esa espera sosegada, pues la construccion en si
nunca es algo poética. Unicamente asi se obtienen esas delicadas
cualidades que, en ciertos momentos, nos dejan entender algo
que nunca pudimos comprender anteriormente. (Zumthor, 2004,
p. 19).

Las sensaciones vinculan al hombre con el exterior y son
la fuente esencial de conocimiento, el inicio de toda experiencia;
sentir es una facultad un proceso mediante el cual a través de
nuestros sentidos 0jos, nariz, lengua, oidos y piel recibimos e
interpretamos la energia de los estimulos procedentes del
entorno. La sensacion es un proceso rapido, que cumple una
funcién adaptativa, una respuesta frente a un estimulo. (Sanchez

y Callejon, s.f., parr. 10).
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Gréfico 36: Capilla de Campo Bruder Klaus
Fuente: (Zumthor, 2007)

Trachana (2014) menciona en su estudio que la
arquitectura es un modo de expresar los sentimientos y
sensaciones el que a su vez se desarrolla como una interaccion
mental transformado al arte que inhabilita al cuerpo a medida
que el mundo se transforma en una expresion visual. Se
convierte en una imaginacion visual superficial, que pone a
prueba los sentidos experimentado en la superficie y la

materialidad de lo que se observa.



2.12.4. Permeabilidad

Una de las victorias de la modernidad fue conseguir que
el espacio interior y el espacio exterior sean fluidos ,conseguir
en adentro y el afuera en el proyecto caracteriza a una de las
propiedades de la nocion moderna de espacio arquitectonico
cuyo objetivo consiste en proteger y desahogar el interior , los
arquitectos modernos hicieron la transicién entre el adentro y el
afuera un tema de proyecto, creando asi un espacio que
trasciende la condicion de limite donde se interpretan ambas
condiciones ,en donde la permeabilidad visual cumple un rol

importante. (Meléndez, 2019, parr. 2).

En su estudio Mansilla, Tufion, & Rojo (2013)
mencionan que “La permeabilidad de un material o de un cuerpo
permite el traspaso, intercambio y gradacién de un fluido, de un

lugar a otro, en modo apreciable y conveniente.” (p.1).
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Gréfico 37: Centro Heydar Aliyev
Fuente: (Zaha Hadid Architects, 2013)

Salazar y Tapia (2018) en su estudio mencionan que:
La permeabilidad es una propiedad de los elementos
porosos, donde los cuerpos son atravesados por fluidos
(agua, luz, sonido, entre otros) a través de sus poros sin

alterar su estructura. Esta propiedad de la permeabilidad la

hace més dindmica, a comparacién de la porosidad, que es
mas estéatica. (p. 17).

Hablar de permeabilidad visual es mencionar a la
percepcion del limite, es esta capacidad de estar adentro y
a la vez fuera del edificio, que estos espacios exteriores
puedan ser visibles desde el interior y viceversa, la persona
no pierde el horizonte desde el interior, ademas puede
sentir un cambio de estado debido a las influencias
sociales, meteoroldgicas y podria decirse también
bioldgicas, esta es una arquitectura abierta que es flexible
y que pueda adaptarse al entorno. (Salazar y Tapia, 2018,
p. 18).

Mansilla, Tufion, & Rojo (2013) en su investigacion
recalcan que la “arquitectura permeable conducen a la
configuraciébn con abundantes transparencias. La
perforacion y los velos permiten que el interior de un
edificio sea penetrable y visible desde el espacio publico,
y que el exterior sea evidente desde espacios controlados”.

(p.3).

2.13. Andlisis de caso de estudio

Agora Garden Tower, 0 Tao Zhu Yin Yuan

2.13.1. El proyecto
Construible (2019) menciona que:
El edificio residencial de lujo llamado Agora Garden
Tower, 0 Tao Zhu Yin Yuan, estad ubicado en Taipéi
(Taiwan, China). Los principales objetivos del proyecto
se centraban en crear una torre sostenible, verde, flexible
y anti seismos. Se caracteriza por su fachada verde, la
optimizacion de la luz y la ventilaciéon, el bajo consumo

energético, el uso de materiales sostenibles y la gestién
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de residuos y agua. Ademas, dispone de placas
fotovoltaicas en la parte mas alta de la torre. (parr. 1)

Gréafico 38: Agora Garden Tower, o Tao Zhu Yin Yuan
Fuente: (Vincent Callebaut Architectures, 2010)

El disefio del proyecto se ha llevado a cabo por la firma
de arquitectos Vincent Callebaut Architectures, en Paris, que fue
ganadora del concurso internacional que se lanzé en 2010 para
desarrollar la arquitectura de este edificio sostenible. Ubicada en
el corazén del distrito Xinyin, en pleno desarrollo, la torre Agora
Garden presenta un concepto pionero de construccion
residencial sostenible. El estudio de arquitectura pretendia con
este disefio limitar la huella ecoldgica de sus habitantes mediante
"la investigacion de la correcta simbiosis entre el ser humano y
la naturaleza". (Construible, 2019, parr. 2-3).

Se puede ver como el estudio de arquitectura piensa en la
manera de como acoplar al ser humano con la naturaleza.
Mediante la construccién, se puede observar como desde el

inicio la idea fundamental fue el sentido de unificacion y la


http://www.disenoyarquitectura.net/2013/11/centro-heydar-aliyev-zaha-hadid.html
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/office/zaha-hadid-architects?ad_name=project-specs&ad_medium=single
http://vincent.callebaut.org/

funcionalidad del mismo. Por medio de la fusion de estos dos
aspectos se fortaleceran las relaciones y generara una
concientizacion sobre la correcta simbiosis de estos dos

actuantes.

Gréfico 39: Agora Garden Tower, 0 Tao Zhu Yin Yuan
Fuente: (Vincent Callebaut Architectures, 2010)

Construible (2019) en su articulo menciona que:
Los arquitectos afirman que los analisis de luz solar,
temperatura y viento han permitido mejorar el disefio
bioclimético del proyecto. Durante los estudios llevados
a cabo, el reto mas importante fue desarrollar con todo el
equipo los conceptos  estructurales, paisajisticos,
las instalaciones mecanicas, eléctricas e hidrosanitarias,
el estudio sismico y el disefio interior. Segun el estudio
de arquitectura que ha disefiado este edificio, puede
soportar terremotos de grado 7 en la escala Richter,
permaneciendo el edificio elastico sin sufrir dafios. El

concepto del disefio consistia en construir un verdadero
paisaje verde vertical con un bajo consumo energético.
La firma de arquitectura subraya que este proyecto
representa, ademas, la fusion entre la tecnologia y la

cultura oriental y occidental. (parr. 4-5).

Se menciona que, para poder realizar un disefio de tales
magnitudes, no iba a ser posible con la colaboracion tan solo del
estudio de arquitectura ya que para el 6ptimo funcionamiento se
requeria la intervencion de un grupo multidisciplinario. Se
necesito realizar estudios de diversos tipos como la incidencia
solar, las lluvias y los vientos. El tema de la eficiencia energética
es otro punto clave donde tuvieron que realizar diversas
investigaciones para llegar a un conceso de cémo se podria
realizar un disefio eficiente que pueda colaborar con el minimo
consumo de energia y a su vez esta se pueda recolectar y

reutilizar.

2.13.2. Las torres y su forma

La torre tiene 20 pisos de altura y estd formada por dos
blogues que dibujan una geometria helicoidal, inspirada en la
estructura en doble hélice del ADN. Cada nivel rota 4. 5°
respecto al anterior, lo cual hace que la torre realice un giro de
90° desde su base hasta la parte méas alta. Se caracteriza, ademas
de por su forma geométrica, por tener una fachada verde,
envuelta en jardines en cascada. Ambos bloques estan unidos
mediante un nacleo central que es el principal elemento
estructural desde el que parte cada apartamento en direcciones
opuestas. (Construible, 2019, parr. 6).
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Gréfico 40: Agora Garden Tower, 0 Tao Zhu Yin Yuan
Fuente: (Vincent Callebaut Architectures, 2010)

Construible (2019) menciona caracteristicas especificas como

por ejemplo que:
Los apartamentos cubren una superficie de 540 m2 de
media, se disponen dos por cada nivel y estan separados
entre si mediante el ndcleo central. Todos los pisos estan
conectados a ambos lados por dos grandes columnas en
espiral cubiertas por muros verdes. El disefio helicoidal
permite una gran flexibilidad del espacio interior,
ademas de permitir una vision 6ptima hacia los jardines
suspendidos y vistas hacia la ciudad. Todos los
apartamentos estan libres de columnas. El nucleo central
ha sido disefiado para separar totalmente las
circulaciones verticales en dos unidades de vivienda en
el mismo nivel. Por cada piso, el nlcleo central retne 2
escaleras, 4 ascensores de alta velocidad para 24
personas (1.800 kg) y 1 elevador de automdviles, que
también esta pensado para transportar grandes piezas de
arte, vehiculos antiguos de lujo o incluso grandes pianos.
(parr. 7-8).


https://www.construible.es/instalaciones
https://www.construible.es/accesibilidad

Este grupo arquitectonico ofrece un nucleo
hipercompacto y una maxima flexibilidad de los apartamentos,
con la posibilidad de unificar dos apartamentos en uno. Debido
a su forma arquitectdnica, ya que la estructura no puede trabajar
solamente en meénsula, las plataformas se apoyan en una mega
columna curva dispuesta en los extremos, mientras que el resto
de la estructura es un sistema de vigas vierendeel y soportes

apoyados en pisos pares. (Construible, 2019, péarr. 9-10).

Graéfico 41: Agora Garden Tower, 0 Tao Zhu Yin Yuan
Fuente: (Vincent Callebaut Architectures, 2010)

Construible (2019) menciona que:
El giro de 90° de la geometria de los edificios tiene varios
objetivos. Uno de elloses generar un maximo de
cascadas de jardines suspendidos en el aire que no
formen parte de la superficie construida. Esta disposicion
helicoidal permite ofrecera los residentes vistas
panoramicas excepcionales sobre el horizonte de Taipéi,
y generar una geometria progresiva con ménsulas que
garantice la intimidad de cada apartamento ya que se

reducen los ejes de vision de un apartamento a otro.

Ademas, esta estructura consigue que desde cada
apartamento se tenga una vista exterior hacia el jardin
vertical. (parr. 11).

Se puede apreciar el trabajo conjunto que se realizé entre
las diversas areas de la construccion como por ejemplo la parte
estructural y arquitectonica. Muchas veces se desvincula o se
trabaja por separado estas dos ramas, pero durante el proceso de
planeacion del proyecto se ve como se relacionan desde el inicio.
Este es un claro ejemplo del trabajo en equipo y de que no
siempre se debe sacrificar una cosa por la otra, el proyecto
explica cobmo se pudo sacar lo mejor de estas areas, en la parte
estructural se pudo realizar un sistema en el cual permita la libre
circulacion y evitar las columnas en medio de los departamentos,
mientras que en la parte arquitectonica se pudo generar espacios
libre y amplios permitiendo las vistas panoramicas, gracias a su
rotacion se generan especies de balcones verdes los cuales
resultan de gran atraccion no solo para los usuarios sino también

para los peatones.

2.13.3. Jardin vertical y fachadas verdes

El  proyecto responde a cuatro  objetivos
ecologicos principales: La reduccién del calentamiento global
(ya que puede verse reducido mediante los habitos del uso de la
energia en los hogares), la proteccion de la naturaleza, la
biodiversidad, el medioambiente y la calidad de vida, y la
gestién de los recursos naturales y de los residuos. Por un lado,
se consigue aumentar la eficiencia energética mediante el
aislamiento de las fachadas con el sistema de doble piel. La
eficiencia energética conseguida reduce la cantidad de energia
que necesitan el sistema de aire acondicionado y la iluminacion.

(Construible, 2019, parr. 12-13).
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Por otro lado, una de las cualidades mas caracteristicas
con las que se queria otorgar a este edificio es la creacion de un
jardin vertical, que fuera habitado y cultivado por sus propios
residentes. Se pretendia conseguir un disefio vanguardista que
permitiera un estilo de vida acorde a la naturaleza y al clima. El
jardin vertical envuelve toda la torre, ya que en todos los
balcones a lo largo de los 20 pisos de altura se plantaran huertos
suspendidos, huertos organicos, jardines aromaticos y otros
jardines medicinales. Es una forma de producir los propios
alimentos para los residentes del edificio. Los disefiadores
prevén plantar 23.000 arboles, distribuidos entre jardines y
balcones. Se estima que todo el conjunto plantado puede llegar
a absorber hasta 130 t de CO2 anualmente. (Construible, 2019,
parr. 14-15).

N

Gréfico 42: Agora Garden Tower, o Tao Zhu Yin Yuan
Fuente: (Vincent Callebaut Architectures, 2010)

La finalidad del proyecto no es generar una construccion
tan solo que sea atractiva visualmente, sino que brinde una
experiencia interna y externa. La torre fue pensada para poder



albergar jardines y huertos urbanos en su fachada, esto con
diversos propositos, uno de ellos es poder contribuir con la
absorcion del CO2 y el cambio climatico, otro de los planes fue
brindar al habitante su propio espacio verde donde pueda
cultivar y cosechar sus propios alimentos. Esto no solamente
sirve como una estrategia de estética, sino que también se
planifico que cada uno de estos huertos puedan brindar
proteccion solar a cada departamento, ya que al poder albergar
plantas de hasta mediana altura estas servirian de filtro evitando
el ingreso directo de los rayos solares a las viviendas, reduciendo

asi el gasto energgético.

Graéfico 43: Agora Garden Tower, 0 Tao Zhu Yin Yuan
Fuente: (Vincent Callebaut Architectures, 2010)

2.13.4. Uso de energia y tratamiento de residuos
Sobre este tema Construible (2019) menciona que:
El ecodisefio del edificio incorpora el reciclaje de
residuos organicos y el reciclaje del agua utilizada, el uso
de energias renovables y otras nuevas nanotecnologias
de ultima generacion como la integracion de energia
fotovoltaica (BIPV), sistema de recogida y reciclado de
las aguas pluviales, y produccién de compost. Situada a

100 m de altura, en lo alto de la torre, se encuentra una
enorme pérgola fotovoltaica de 1.000 m? que transforma
la energia solar en energia eléctrica. La energia generada
se introduce directamente en la red del edificio. Bajo
estas placas fotovoltaicas, en la misma azotea de la torre,
se encuentran los "clubes" de uso comun para los
residentes del edificio, que estan rodeados por jardines
panoramicos que filtran y purifican el agua de lluvia. Esta
agua luego es reinyectada por gravedad en la red de
distribucion de agua sanitaria. (parr. 17-18).

Gréfico 44: Agora Garden Tower, 0 Tao Zhu Yin Yuan
Fuente: (Vincent Callebaut Architectures, 2010)

Todos los materiales de construccion y mobiliario son
seleccionados con etiquetas de materiales reciclados o
reciclables. Imitando los procesos de los ecosistemas naturales,
el proyecto trata de reinventar los procesos industriales y
arquitecténicos en Taiwan para generar soluciones limpias y
crear un ciclo industrial en el que todo se reutilice. (Construible,
2019, parr. 19-20).
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2.13.5. Ventilacion e iluminacion natural
Construible (2019) en su andlisis menciona también que:
En el ndcleo cilindrico existe un pozo de luz que hace
que ésta llegue hasta el so6tano méas profundo. Los
aparcamientos, la piscina y el gimnasio estan
naturalmente iluminados y ventilados. Se ha optimizado
la entrada de luz natural y ventilacion. Para aumentar la
iluminacidn natural la torre esté cubierta por una fachada
de cristal. Un vidrio multicapa, o fachadas de doble capa
con persianas integradas, se asocian directamente para
proteger los espacios interiores de la radiacion solar en
verano y limitar la pérdida de calor en invierno. El muro
cortina del nucleo central es de doble capa, facilitando un
control climético pasivo. Todos los vidrios son de baja

emisividad térmica. (parr. 21-22).

Gréfico 45: Agora Garden Tower, 0 Tao Zhu Yin Yuan
Fuente: (Vincent Callebaut Architectures, 2010)

Con el andlisis realizado del referente se puede observar
que puede ser factible la idea de una edificacion en altura sin que

Ilegue a los limites de un hacinamiento de la poblacién, se puede


https://www.construible.es/energias-renovables
https://www.construible.es/energias-renovables
https://www.construible.es/materiales-sostenibles

generar edificios altos que no irrumpan con la espacialidad del
entorno ni invadan al peaton. El referente también muestra ideas
claras sobre la economizacion de recursos los cuales podran ser
reutilizados ya sea en la misma edificacion o fuera de ella. El
referente muestra como realmente se puede ayudar al medio
ambiente con la economizacion de recursos y no solamente ser
una fachada que aparente hacerlo. Muestra como es la manera
idonea de fusionar la edificacion con espacio verde como son sus
balcones lo cual da una sensacion de naturalidad y se muestra

vida dentro del mismo.

Con la ayuda de este analisis se podra obtener ideas mas
claras sobre una posible solucidn ante las necesidades planteadas
en la presente investigacion. Se pudo establecer lineamientos
claros sobre los requerimientos de los usuarios y como
desarrollarlos de la manera méas adecuada en el proyecto. Tomar
en cuenta al entorno no servira de nada si no lo incluimos dentro
del proyecto ya que el referente muestra como logra acoplar el
proyecto y vincularlo al su entorno para fortalecer areas ya
existentes y dar un sentido de pertenencia al mismo y no simular

una implantacion improvisada.
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Cuadro 4: Plan de Metodologia

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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3.1. Enfoque de la Modalidad
Guerrero, Lenise y Ojeda (2016) en su investigacion
explican que el método mixto como proceso de investigacion, se
lo tiende a pensar de muchas maneras, de igual forma tiene
muchos tipos de ser llamado, esta modalidad mixta se enfoca en
emplear dentro del mismo proyecto investigativo estrategias
cuantitativas y cualitativas; son también Ilamados, métodos
combinados, inicia con el planteamiento existente la cual
generara el conocimiento antes que pensar en el método.
Debido a la mayor eficiencia del método investigativo
mixto en la presente investigacion se aplicard un enfoque tanto
“Cualitativo” como “Cuantitativo”
El enfoque cualitativo comprendera todos los procesos Yy
desarrollos creativos los cuales a su vez tendran un enfoque
subjetivo, y por el otro lado se ejecutara un enfogque cuantitativo,
dentro del cual se ejecutara el desarrollo de todos los ambitos

objetivos e investigativos.

3.2. Desarrollo de metodologia

Para una mejor y mas amplia comprension de los
procesos que se llevaran a cabo en el desarrollo de la
metodologia se ha realizado un flujograma donde se encuentra
de una manera mas explicita el proceso a ejecutar como también
las fases del mismo y que engloba cada una de ellas.
Este método mixto se ha dividido en 5 fases generales de las
cuales surgen procesos analiticos, los cuales nos ayudaran para
la obtencion del resultado final, cada una de las fases seran de
gran utilidad, ya que gracias a la union de todas estas se podra

llegar al resultado requerido de la mejor manera.

3.3. Modalidad de Investigacion

Cada una de estas fases se encuentran detalladas a continuacién:

3.3.1. Fasel
Esta fase se plantea desde el inicio, con la busqueda del
problema el cual a su vez se dividira en los dos métodos ya
mencionados por una parte el método objetivo el cual se podra
medir con valores cuantificables y por otra parte tendremos el
método subjetivo el cual tendra pardmetros de medicion

netamente cualificables.

SOOI

Cuadro 5: Fase 1 de la metodologia.
Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

3.3.2. Fase?2

Esta fase nace a partir de la fase 1 en esta de igual forma
se realizardn andlisis cuantitativos y cualitativos, pero
mantendran un lineamiento directriz que es la investigacion, la
cual tomaran como punto de referencia para el proceso analitico,
es en esta fase donde inicia la separacion de los métodos.
Por un lado, de forma cuantitativa se realizard un analisis urbano
entorno al sector estudiado, posterior a esto se realizara un
analisis de funcionalidad y relacion que debera guardar cada una
de las areas entre si ya sean internas de la edificacion como

también un analisis de la relacién que debera existir entre el
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exterior y el interior de la edificacion para de esta manera
corroborar su correcto funcionamiento y obteniendo asi las
relaciones funcionales del proyecto.

Mientras tanto por el otro lado se realizard una
investigacion la cual profundizara en temas subjetivos tales
como: el usuario, la tipologia edificable, los edificios en altura'y
un estudio del lugar los cuales estaran sustentados también del
andlisis de un caso de estudio Es en esta misma fase donde los
dos métodos tanto objetivo como subjetivo tendrén la primera
convergencia de resultados, donde la recopilacion de la
informacion de ambos métodos al unirse nos de como resultado
el “Programa Arquitectonico”, el cual podra ser interpretado
mediante un flujograma de la funcionalidad de las &reas. Este
serd el resultado de la unién entre relaciones funcionales y el

analisis del caso de estudio.

FASE # 2

LADON

Cuadro 6: Fase 2 de la metodologia.

Fuente: (Elaboracidn propia, 2020)



3.3.3. Fase3

En esta fase se podré encontrar una amplia recopilacién
de datos investigados previamente los cuales nos permitiran
comenzar con un proceso de conceptualizacion o plan masa el
cual estard regido por la creatividad sin perder de vista los
analisis anteriormente realizados, en esta también existira la
presencia de diagramaciones y bocetajes, es de esta fase de
donde el proyecto tomarad su esencia, en esta no se busca la
obviedad en las cosas ni técnicas ya constituidas se podria decir

que esta es una fase experimental y exploratoria.

FASE # 3

-

PROPUESTA
%ONCE PTUAL

\D

S

Cuadro 7: Fase 3 de la metodologia.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

3.34. Fase4
A partir de los procesos creativos de la fase anterior,
resultantes en bocetos y diagramas tendremos un primer
acercamiento real, mediante la elaboracién de modelos ya sean
fisicos o virtuales de forma volumétrica para poder presentarlos
al contexto fisico y de esta manera poder sacar conclusiones

sobre la relacion que se desea entre este y el proyecto. En esta

también se presentaran parametros, que se deberan tomar en
cuenta al momento de la elaboracion del proyecto estos
parametros podran ser urbanos y arquitectonicos los que serviran
para nutrir al proyecto dandole una mejora funcional al mismo,
obteniendo como resultante una sintaxis formal donde se
realizara la recopilacion de toda la informacion que se requiera,
posterior a esto se procederd al ordenamiento y organizacion
espacial basandonos de todo lo anteriormente ya mencionado y
de esta manera la funcion, la formay la calidad espacial estaran

resueltas para el correcto uso del proyecto.

FASE# 4
TEPR
WACERCAMIENTO
\ . -
- RECOMACON
VJ; PAMACON
SINTAXIS
\ FORMAL
N
ORGANZACON
\ ESPAOAL
MEJORA
‘QJNC!ONAL

~

Cuadro 8: Fase 4 de la metodologia.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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3.35. Faseb5

En este periodo préacticamente comprende del desarrollo
detallado y formal del proyecto aqui se podra encontrar dividido
en dos grandes grupos, por una parte tenemos el desarrollo de la
planimetria el cual constard de todo lo relacionado a planos
arquitecténicos y las técnicas o métodos constructivos del
mismo, por otro lado se desarrollard todo lo relacionado a
volumetria y expresion grafica donde se llevaran a cabo los
modelados 3D y renderizacion del mismo, cabe recalcar que en
esta fase todo lo mencionado llevara un nivel de detalle muy alto

para el facil y completo entendimiento de las personas.

FASE # 5

LLANIMETRIA

{VOLUMETRIA

fDISENO FINAL

N
.

EXPRESION
\ GRAFICA
™

~

Cuadro 9: Fase 5 de la metodologia.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)



3.4.Parametros Urbanos

Con la metodologia ya mencionada y la explicacion de
cada una de las fases se realizard un analisis urbano con respecto
al entorno inmediato del predio seleccionado para poder
identificar puntos basicos. Los puntos clave de investigacion
seran los flujos vehiculares y peatonales, equipamientos
aledarios, espacios publicos y usos de suelo. De esta manera se
podra aportar con informacion extra, fundamentar y respaldar el

requerimiento por parte del Corredor Metropolitano de Quito.

3.4.1. Ubicacion

Posterior a la investigacion realizada por parte del
Corredor Metropolitano de Quito, el predio fue seleccionado en
el sector la “Y” en la antigua estacion LA “Y” del sistema de
transporte publico Trolebds, que tras la reubicacion de la misma
este predio fue sub utilizado y permanecio inhabilitado durante
ya mucho tiempo. El sector la “Y” pertenece a la parroquia de
Jipijapa la cual colinda como limitante al norte con la parroquia
Kennedy y en la parte sur colinda con la parroquia Ifiaquito. Este
sector pertenece al Distrito Metropolitano de Quito y esta

ubicado en una parte central de la ciudad.

Grafico 46: Ubicacion del predio (antigua estacion la “Y™).

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

Graéfico 47: Ubicacidn de la parroquia Jipijapa.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

3.4.2. Entorno inmediato

Para el analisis del entorno inmediato se ha propuesto un
radio de influencia de 300 metros a partir del predio. En este
radio de estudio se puede encontrar la plaza de toros, la
gasolinera de la empresa Terpel, almacenes Montero, el patio de
venta de vehiculos Coneca y Mitsubishi, almacenes como Sony,
TVentas y mucha diversidad de comercio. La zona cuenta con
diversidad de usos de suelo como tiendas, peluquerias,

restaurantes, también se pueden encontrar oficinas de empresas

privadas y edificios de vivienda que aun existen en el sector.

J — - { '. { p ,, Iv |k A
N ..__( ; b o ' By il
AL Sty ) L (7 -
' R R T y 2 ) | 4
ddato (] [ iy SO e | Al

Gréfico 48: Radio de accion del entorno inmediato.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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Gréfico 49: (1) Plaza de toros Quito.
Fuente: (Google Maps, 2020)

Gréfico 50: (2) Gasolinera Terpel
Fuente: (Google Maps, 2020)

Gréfico 51: (3) Almacenes Montero
Fuente: (Google Maps, 2020)



Graéfico 52: (4) Almacén vehicular Coneca
Fuente: (Google Maps, 2020)

Gréfico 55: (7) Oficinas de empresas privadas
Fuente: (Google Maps, 2020)

Gréfico 56: (8) Variedad de comercio del sector
Fuente: (Google Maps, 2020)

Gréfico 53: (5) Almacén Sony
Fuente: (Google Maps, 2020)

Gréfico 57: (9) Edificios de vivienda
Fuente: (Google Maps, 2020)

Gréfico 54: (6) Almacén TVentas
Fuente: (Google Maps, 2020)
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3.4.3. Flujos vehiculares

El predio cuenta con un alto flujo vehicular debido a que
las vias que lo conectan con el entorno son vias principales, la
via con mayor flujo vehicular es la Av. 10 de Agosto, la cual se
encuentra en direccion oeste del predio y cuenta con tres carriles
vehiculares y un carril para la red de transporte publico Trolebus,
tanto en sentido norte - sur como sur - norte dando como
resultado ocho carriles en total. También esta la Av. Amazonas
que se encuentra en direccion este al terreno y cuenta con tres
carriles tanto en sentido norte - sur como sur - norte separados
por un parterre central. A mas de estas dos avenidas esta la Av.
Juan de Ascaray que se encuentra en direccion sur con respecto
al predio y esta cuenta con tres carriles tanto sentido norte - sur
como sur - norte dando un total de seis carriles, los cuales se
encuentran separados por un parterre central y por Gltimo en
direccion norte del predio esta la calle Rio Cofanes la cual tiene
dos carriles los cuales Unicamente estan el sentido este — oeste.
Dos de estas avenidas con principales conectores de la ciudad ya
que logran conectar practicamente el sur, centro y norte de la

ciudad.

\

o N [ et (e
© Av.10de Agosto © Calle Rio Cofanes
Av. Amazonas Av. Juan de Ascaray

Gréfico 58: Accesibilidad vehicular.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)



3.4.4. Flujos peatonales

El sector contaba con altos flujos peatonales al comienzo
ya que este se enfocaba en la vivienda, por lo cual los habitantes
solian realizar recorridos a pie por el sector, pero a medida que
los usos de suelo fueron cambiando y el sector se convirtié en un
area de oficinas y pequefios comercio fue disminuyendo el flujo
peatonal y cada vez se fueron fortaleciendo mas los flujos
vehiculares, por lo cual hoy practicamente es una zona de paso
y conectividad con otros sectores pese a estar en una ubicacion
central de la ciudad las personas prefieren alejarse ya que no
existe ningun tipo de atractor social fuerte actualmente y poco a
poco la infraestructura existente se ha ido retrayendo del peaton,

generando barreras como muros y cerramientos afectando de

esta manera a los recorridos peatonales.

Gréfico 59: Flujos peatonales.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

3.4.5. Espacios publicos
Para la identificacion de los espacios publicos aledafios
al sector la “Y” se propone un radio de influencia de proximidad
con el predio para ser tomados en cuenta como influyentes
directos e indirectos para el predio seleccionado. Dentro del
radio de estudio propuesto se encontrd los siguientes espacios
publicos.
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Gréfico 60: Mapa de ubicacion de espacios publicos del sector.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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Grafico 61: Espacios publicos del sector.
Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

Como se pudo ver en la mayoria de los casos los espacio
publicos tienen falencias y es por esto que no tiene una influencia
positiva para el usuario, la mayoria de estos se encuentran a mas
de ochocientos metros de distancia del predio, en otros casos
estos espacios estan cerrados al publico en general o0 a personas
que no sean del sector, por lo cual se puede deducir que pese a
existir espacios publicos estos no pueden ser utilizados de la
mejor manera y no pueden llegar a satisfacer las necesidades del

habitante.

3.4.6. Equipamientos importantes

Debido a que el predio de la antigua estacion LA “Y”, de
transporte publico trole bus se encuentra ubicado en una zona
central de la ciudad, podremos encontrar mucha diversidad y
variedad de tipologia de equipamientos, los cuales seran Utiles
para los futuros habitantes del sector ya que los equipamientos
seleccionados estan a una proximidad util para su facil y rapida
accesibilidad, entre las tipologias de equipamientos tenemos los
siguientes.



EQUIPAMIENTO DE COMERCIO

@ SUPER AKI LABRADOR

@ MUEBLES EL BOSQUE ,
@® SUPERMERCADO SANTA MARIA
@ IMPORTADORA ORBEA

® FERRISARIATO

® LIBRERIA CLC QUITO

@ TVENTAS

® PINTULACLAY

® ECUAMOTORS

@ CORAL HIPERMERCADOS

@ MERCADO INAQUITO

@ MEGA SANTA MARIA

@ CENTRO COMERCIAL CARACOL
@ CENTRO COMERCIAL INAQUITO
@ CENTRO COMERCIAL CCNU

@ SUPERMERCADO TiA

@ SUPERMAXI

@ GRANADOS PLAZA

@ CORAL HIPERMERCADOS

@ TiA 6 DE DICIEMBRE

o —- 73
Gréfico 62: Mapa de ubicacion de equipamientos de comercio.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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EQUIPAMIENTO DE SALUD

@ FARMAENLACE

@ CENTRO MEDICO CRUZ ROJA
@ DR.MARCO ALBUJA C. MEDICO
@ CLINICA INFES

® AVANTMED MATRIZ

® BIODIMED SUCURSAL

(@ CENTRO CLINICO EL BATAN

® REDUX CLINICA

@® CRUZ ROJA

@ FYBECA

@ EDIFICIO MEDPLAZA

@ HOSPITAL AXIS

@ KENZEN MEDICAL

@ CLINICA ANKARA DENTAL CLUB
@ HOSPITAL VOZANDES QUITO
@® PHARMACY'S

@ NOVOCORP CLINICA

@ CENDIAVIA

@ CEFAVIS

@ PRAXMED CENTRO MEDICO
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Gréfico 63: Mapa de ubicacion de equipamientos de salud.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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() EQUIPAMIENTO DE ALIMENTACION

I PARRILLADAS URUGUAYAS
LA SUIZA - SUPER DELI

GELATO MIX - HELADERIA
ALITAS D'L CADILLAC

POLLOS GUS

KFC

GATO GRILL HOUSE

PIZZA HUT

YOGURT AMAZONAS

LOS CEBICHES DE LA RUMINAHUI
TROPIBURGUER

SANDRY

TEXAS CHICKEN

CEVICHERIA MANABICHE

15 SWEET & COFFEE

#» FRUTERIA MONSERRATE

1 PIZZERIA CH FARINA

® MC DONALD'S

¥ JUAN VALDEZ CAFE

» LOS TIOS

2 POLLO CAMPERO

2 PAPA JOHNS

2 LOS HOT DOGS DE LA G. SUAREZ
: PETERS RESTAURANTE BAR

% DOMINOS PIZZA

",‘--.

B 0 ® s e meow

== 8 =

e S -
Gréfico 64: Mapa de ubicacion de equipamientos de alimentacion.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)



@EDIFICIOS GUBERNAMENTALES

(1) ESTACION MULTIMODAL EL LABRADOR
@ SUPERARSE QUITO

(1) AGENCIA DE REGULACION Y CONTROL POSTAL
@ SECAP

(3 EMBAJADA DE BRASIL

® ASOCIACION DE MUNICIPALIDADES

(@ MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
® PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

(® EMBAJADA DE CANADA

® EMBAJADA DE COREA

(i) DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL
@ CORTE NACIONAL DE JUSTICIA

i COMANDANCIA DE LA POLICIA NACIONAL
 CONSULADO DE CHILE

® MINISTERIO DE EDUCACION

W INAMHI

@ CONADIS

® TELEAMAZONAS

® CORPORACION NACIONAL DE TELECOM.
@ DEFENSORIA DEL PUEBLO

@) SECRETARIA DEL DEPORTE

& AGENCIA METROPOLITANA DE C. SOCIAL
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Grafico 65: Mapa de ubicacidn de edificios gubernamentales.
Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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3.4.7. Altura de edificaciones aledafias

En el sector predominan las edificaciones con un
promedio de entre cinco y siete pisos, en la Av. 10 de Agostos
existen edificaciones de entre siete y cuatro pisos de altura en su
mayoria y son destinados mayormente a locales comerciales y
oficinas, en la calle Rio Cofanes, predominan los locales
comerciales en planta bajay vivienda en las plantas altas, en esta
calle se puede encontrar edificaciones de entre uno y tres pisos
de altura, en la Av. Amazonas predominan las edificaciones de
entre uno y cuatro pisos de altura que en su mayoria son locales
comerciales, en la Av. Juan de Ascaray es donde existe un mayor
indice de vivienda y las edificaciones tienen un promedio de
entre dos y cinco pisos de altura, se podria decir que el sector
posee edificaciones de baja y mediana altura y no existen

edificaciones de gran altura con usos de vivienda.

®Av. 10 de Agosto - hasta 7 pisos  @Calle Rio Cofanes - hasta 3 pisos

Av. Amazonas - hasta 4 pisos ®Av. Juan de Ascaray - hasta 5 pisos

Gréfico 66: Altura méxima de edificaciones aledafias al predio.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

37

Usos de suelo

El sector anteriormente poseia un gran indice de uso de
suelo de vivienda, pero poco a poco se fue convirtiendo en una
zona comercial, lo que provocé que la gente salga de este sector
aumentando y diversificando los usos de suelo comerciales y
disminuyendo los indices de vivienda. Es por esta razon que el
sector carece de dindmicas en horas de la noche ya que por lo
general los locales comerciales operan hasta horas de entre cinco
de la tarde y siete de la noche dejandolo en total abandono en

horas de la noche (CCMQ, 2015).
USOS DE SUELO Y DENSIDAD URBANA
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Grafico 67: Usos de suelos antes y después de edificaciones aledafas.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)



Parametros Arquitecténicos

Una vez habiendo entendido el entorno inmediato, sus
dindmicas y el comportamiento del sector es fundamental el
analisis de los parametros arquitectonicos, dentro de los cuales
no solo se busca la forma fisica de la edificacion sino también
puntos clave como quien va habitarlo, su economia, su ideologia
y cultura afiadiendo a estos el aspecto bioclimatico del lugar y la
percepcion del lugar, para la generacion de un espacio habitable.

3.4.8. Andlisis del usuario

Los objetivos principales del proyecto es recuperar el
espacio urbano, dar prioridad al peaton, restablecer la densifi-
cacion urbana y la recuperacion de atractivo urbano, a través de
una propuesta urbana mixta de vivienda, comercio Yy
equipamientos que albergan empresas para la innovacion abierta
de la ciudad, se busca complementar sectores como la Carolina
y el Bicentenario, promoviendo la vivienda accesible y servicios
adaptados al sector, se intenta atraer a nuevos habitantes al sector
para habitarlo, fortaleciendo el metro, las infraestructuras
existentes y potenciando su uso (CCMQ, 2015).
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Gréfico 68: Iconografia de los tipos de potenciales usuarios del proyecto.
Fuente: (CCMQ, 2015)

El proyecto del Corredor Metropolitano de Quito, en su
propuesta Luces de Pichincha, busca a todo tipo de usuario de
cualquier edad, género y estatus social ya que promueve la
inclusion, el proyecto incentiva a repoblar la zona con
propuestas de viviendas accesibles para que estas no sean
enfocadas en un solo tipo de estatus social, sino que la mayoria
de personas promedio puedan acceder a una de estas viviendas,
a mas de esto el proyecto contempla espacios publicos donde sea
nuevamente tomado en cuenta el peaton para que el lugar sea
mas atractivo y las personas quieran estar alli, el plan parcial
Luces de Pichincha también propone una diversidad de
comercios Yy usos de suelo para que de esta manera los habitantes
solventen facilmente sus necesidades y no tengan que
movilizarse largas distancias, también se proponen &reas
destinadas a oficinas para que junto con las viviendas se pueda
volver méas productivo el sector gracias al consumo de los
mismos habitantes y asi se podran tener dinamicas no solo en
horas de la mafana y tarde gracias a las oficinas y comercios
sino también en horas de la noche debido al flujo peatonal que

existiran en las viviendas propuestas (CCMQ, 2015).
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Gréfico 69: Propuesta del CCMQ para devolver el protagonismo al peaton.
Fuente: (CCMQ, 2015)
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El proyecto busca llegar a la gran mayoria de usuarios,
sean nifios jovenes o adultos ya que realiza una propuesta
variada de actividades no solo para que vivan y habiten el sector
sino también para que sea un punto turistico de visita de otros
sectores aledafios, poder fortalecer el comercio, las dindmicas
comerciales y convertirlo en un punto de referencia de la ciudad
y ya no pase desapercibido ya que tiene un gran potencial gracias

a su ubicacion central.

3.4.9. Anadlisis econémico

El sector a veinte minutos hacia el sur cuenta con el
centro financiero de la ciudad de Quito ya que se puede encontrar
la plataforma financiera, la plataforma judicial y muchos méas
puntos importantes de la ciudad, en este sector encontramos méas
de seis centros comerciales los cuales son atractores sociales y
fomentan el comercio de la ciudad, este punto es un hito
altamente financiero y ya reconocido por los ciudadanos, en este
centro financiero se pueden encontrar diversidad de comercios,
puntos clave de la ubicacion de sitios de trabajo de las personas
y hasta el cual se moviliza la gran mayoria de la ciudadania

desde todas partes ya sea del norte, sur o centro de la ciudad.

Gréfico 70: Plataforma Gubernamental Financiera
Fuente: (El Telégrafo, 2017)



En este punto podemos encontrar diversidad de
equipamientos como hospitales, clinicas, centros de estudio
como escuelas, colegios, institutos, entidades financieras,
variedad de comercio y se encuentra relativamente cerca al lugar
de emplazamiento. A todo lo ya anteriormente mencionado se
une la propuesta del Corredor Metropolitano de Quito con la
insercion del CENTRO DE INNOVACION ABIERTA el cual
complementara a los equipamientos existentes y los fortalecera
con nuevos actores sociales, este centro consiste en implementar
un equipamiento, que permita la interaccion entre los sectores
aledafios de la ciudad que genere un envolvimiento
multidisciplinario y multinivel, lo que provocara la generacion
de nuevas fuentes econdmicas y estas concederan oportunidades

de inversion y desarrollo de las empresas (CCMQ, 2015).

Fuente: (CCMQ, 2015)

El principal objetivo de este equipamiento es bajar los
indices de desempleo en la ciudad, proponiendo un centro
urbano flexible que brinde nuevas alternativas y oportunidades
tanto al ecosistema como al emprendimiento e innovacion de la
ciudad y sus ciudadanos (CCMQ, 2015).

3.4.10. Anélisis ideoldgico — cultural

El Plan Parcial Luces de Pichincha propone la estrategia
de fomentar las relaciones sociales y colectivas de los
ciudadanos con la implementacion de espacios verdes, areas
publicas y espacios de estancia, para que de esta manera el
peaton recobre el protagonismo dentro de la ciudad y se apropie
de la misma, ya que al haberse perdido cada vez méas estos
espacios de estancia, el vehiculo ha ido cobrando mas el
protagonismo dentro de la ciudad lo que ha ocasionado que las
relaciones sociales y el apropiamiento de la ciudad por parte del
peatdn se pierdan, asi mismo al no apropiarse de la ciudad se ha

ido perdiendo la cultura y tradiciones de las personas al estar

cada vez més solas y apartadas.

Gréfico 72: Propuesta del CCMQ en el Plan Parcial Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)

El Corredor Metropolitano de Quito, no solo propone
espacios que den prioridad al peaton y fortalezcan las relaciones
sociales, también propone la reapropiacion cultural de la ciudad
con la implementacion de un agitador urbano — social Ilamado
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FORO DE QUITO, que es una infraestructura nueva la cual se
integrard y complementara a la antigua edificacion de la plaza
de toros, afiadiendo a este icOnico monumento areas que
promoveran nuevas actividades y usuarios de la ciudad (CCMQ,
2015).

Estos nuevos usuarios podran ser de ambitos artisticos,
culta digital, economia social y solidaria, la economia circular,
clubs de fotografia, artes pléasticas, artistas musicales, folklore y
cultura, generando espacios como talleres, salas, espacios de
encuentro, espacios de presentaciones y espectaculos destinados
a estos grupos sociales. La actual plaza de toros permanece
subutilizada y puede su infraestructura ser reciclada con
diferentes usos, lo que generara un nuevo ecosistema de actores
y agitadores sociales devolviendo ese sentido de pertenencia y
culturalidad a la ciudad y sus habitantes (CCMQ, 2015).

La plaza de toros se convertira en un espacio de
espectaculos urbanos y albergara un nuevo sistema que impulse
diversos usos y actividades que se han ido perdiendo como temas
culturales, digitales y graficos. Se produciran recorridos urbanos
que tejeran todo el sector y permitiran atravesar el proyecto,
facilitando la circulacion peatonal y de ciclistas favoreciendo la
conexion entre avenidas y evitando recorridos innecesarios y

peligrosos que existen actualmente (CCMQ, 2015).
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Gréfico 73: Propuesta del CCMQ para el nuevo Foro de Quito.
Fuente: (CCMQ, 2015)



3.4.11. Andlisis fisico del lugar

Relieve de Quito

Dentro del andlisis fisico realizado del lugar se pudo
determinar, que el predio se encuentra entre un sistema de relieve
montafioso muy pronunciado lo cual genera visuales en todo el
rededor del predio, las cuales no se pueden divisar debido a la
monotonia en las alturas de las edificaciones y al estar todas a
una misma altura, relativamente se pierde las visuales del

relieve.
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Gréfico 74: Relieve montafioso de Quito.
Fuente: (Vistazo, 2019)

Topografia
Pese a que Quito es muy irregular en su geografia, el

predio cuenta con una topografia bastante favorable, debido a la
pre existencia de la antigua estaciéon de la “Y” lo cual permite
que el proyecto parta con una topografia minima y permitiendo

la realizacion de lo planificado por el Corredor Metropolitano de

Quito, en cuanto a circulaciones peatonales y de ciclistas.

CURVAS DE NIVEL

Grafico 75: Curvas de nivel del terreno.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

2775 m

CORTE NATURAL DEL TERRENO A-A’

Gréfico 76: Corte natural de curvas de nivel del terreno.
Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

Edafologia
En cuanto a la edafologia se puede observar que cerca al

sector encontramos grandes extensiones de areas verdes y
parques como son el parque la Carolinay el parque Bicentenario
por lo cual se puede concluir que el predio posee una edafologia
favorable para albergar las especies nativas del sector y poder

generar nuevos ecosistemas para el habitat de animales y plantas.
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Graéfico 77: Parque la Carolina.
Fuente: (PlanetAndes, s.f.)

Gréfico 78: Parque Bicentenario.
Fuente: (Ultimas Noticias, 2019)

Asoleamiento

El estudio realizado en cuanto al asoleamiento,
determino que el lote debido a su ubicacién, su gran extension y
estar rodeado de infraestructura relativamente de mediana altura,
posee un asoleamiento con direccién este — oeste con una
inclinacion maxima de 23.5% en junio y de -23.5% en
diciembre, debido a estar posicionados en la linea Ecuatorial,
gracias a todos estos factores el predio recibira
aproximadamente once horas de luz natural, las cuales

comprenden entre las siete de la mafiana hasta las seis de la tarde



aproximadamente, estos horarios se veran afectados de acuerdo

a la época del afio en la cual se encuentre y podrian variar un

poco.

() Asoleamiento de Este a Oeste

Gréfico 79: Diagrama de asoleamiento.
Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

EQUINOCIO DE MARZO Y SEPTIEMBRE

Gréfico 80: Asoleamiento en la linea Ecuatorial o Latitud cero.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

Vientos
Los vientos predominantes provienen en direccion
Noreste hacia Suroeste, en el predio al contar con una extension
bastante amplia se deberd tomar en cuenta las posibles rafagas
de viento que se podrian generar al interior del lote y tomarlas
en cuenta al momento de la generacion del disefio y forma de la

edificacion.

Vientos predominantes
de Noreste hacia Suroeste.

Gréfico 81: Diagrama de vientos.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

3.4.12. Andlisis perceptual

Para que un proyecto funcione no simplemente debe
verse bien y ser llamativo a la vista sino debe ser funcional
también, para que quien lo habita pueda cumplir y satisfacer las
necesidades, es por esto que para el desarrollo de la propuesta
edificatoria se han planteado diversas maneras de entender y
presentar el proyecto, mediante la conceptualizaciéon y las
estrategias implementadas en el disefio como son la
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accesibilidad, fluidez, contraste edificatorio, mimetizacion con
el entorno, equilibrio y permeabilidad las cuales se podra
observar su desarrollo en el capitulo 1V junto a la propuesta de

disefio (Ver capitulo V).



CAPITULO IV
4. PROPUESTA

En este capitulo se desarrollardn las ideas fuerza,
conceptualizacion y las estrategias de disefio, se recopilara la
informacion obtenida previamente de los capitulos anteriores y
de esta manera poder iniciar con la formacion de la propuesta del
proyecto, que estara fundamentada en los antecedentes, las
problematicas, necesidades del usuario y tomando en cuenta la
investigacion realizada por el Corredor Metropolitano de Quito.
En este capitulo se encontrara la diagramacion de la teoria
previamente analizada, las cuales fungirdn como guia para la

realizacion del proyecto y la estructuracion del mismo.

4.1.Conceptualizacion y estrategias de disefio

4.1.1. Accesibilidad

ACCESIBILIDAD PEATONAL

gD il
\\

-« Zonas pacificadas tratadas urbanamente,
Movilidad alternativa.

Gréfico 82: Flujos y accesibilidad peatonal.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

Se toman en cuenta dos puntos clave en la accesibilidad, la

primera es establecer zonas pacificadas las cuales seran tratadas

de manera urbana que permitan la seguridad peatonal, la libre
circulacion y fortalezcan la misma, esta se desarrollara en las
periferias del predio, la segunda procurara fomentar la movilidad
alternativa, con la posibilidad de atravesar el proyecto evitando
los muros y cerramientos para de este modo intentar tejer la
ciudad y el proyecto mediante los flujos peatonales(CCMQ,
2015).

4.1.2. Fluidez

Pensar la ciudad y los espacios nuevamente para el uso
del peatdn, generando fluidez visual y en las circulaciones, sin
interrupciones y de manera continua. El proyecto propone ejes
de accidn conectando el espacio publico propuesto y las plantas
bajas activas de comercio de las edificaciones, generando un
aspecto de continuidad. Producir un recorrido ameno, en el cual
las personas no sientan que estan pasando por un lugar, sino que
estan siendo parte del mismo. El plan busca que los habitantes

constituyan el espacio y lo conformen, para asi hacer sentir al

peaton perteneciente del lugar.
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Gréfico 83: Diagrama de Fluidez.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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4.1.3. Contraste edificatorio e integracion al entorno

El predio y su alrededor posee toda la infraestructura ya
existente que evita poder apreciar el entorno natural. Al realizar
la integracion del edificio con el entorno natural se generara un
contraste constructivo con las edificaciones actuales, logrando
de esta manera un realce notorio y sobre saliendo del resto de
edificaciones, pero sin competir ni ser mas importante que el
entorno natural que nos ofrece la ciudad. Quito posee un relieve
montaiioso prominente contra el cual no se puede competir, se
procura realizar una integracion entre el entorno natural y la
edificacion para que puedan coexistir una con otra. A su vez se
fortalezcan y se conviertan en una sola imagen, que tenga un
mismo lenguaje de armonia y respeto al entorno, evitando asi

una contaminacion visual innecesaria.

CONTRASTE EDIFICATORIO E
INTEGRACION CON EL ENTORNO

Graéfico 84: Diagrama de contraste e integracion.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

4.1.4. Equilibrioy permeabilidad
El sector de la “Y” ha perdido su fuerza, encanto y
densidad poblacional ya que con el paso del tiempo el sector se
convirtio en una zona mas comercial, incrementando sus
edificaciones para este fin, apartando poco a poco al habitante y
dejandolo en segundo plano, lo que se busca es generar un
equilibrio entre el volumen edificado y los espacios publicos

mediante la permeabilidad, ya que esta ayudara a disminuir el



peso visual que existe, permitiendo también que el proyecto
mediante estos espacios vacios pueda ser atravesado por el
peaton y generando areas de estancia y espacios verdes lo que

producida mayores y mejores dindmicas en el sector.

EQUILIBRIO Y PERMEABILIDAD
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Grafico 85: Diagrama de Equilibrio y permeabilidad.
Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
4.1.5. Estrategias de disefo
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Gréfico 86: Diagrama estrategias de disefio.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

Las estrategias de disefio son afines al concepto utilizado,
para estas se tomo en cuenta principalmente el entorno natural
para que el proyecto se pueda acoplar, la forma esta pensada para
un uso eficiente de recursos como son el sol, las lluvias y el

viento, el proyecto tiene la intencion de pertenecer al entorno y

10AD VISUAL

no ser una edificacion implantada sin un pensamiento previo,
debe dar una sensacion de pertenencia al sector, de haber estado
en la zona desde hace mucho tiempo y convertirse en un icono

reconocido y un referente no solo del sector sino de la ciudad.

4.2.Zonificacion
4.2.1. Areas propuestas por el Corredor Metropolitano
de Quito para el Plan Parcial Luces de Pichincha
El predio de la antigua estacion la “Y”, fue seleccionado
por el Corredor Metropolitano de Quito no solo por su buena
ubicacion y su uso actual, sino también por su gran extension ya
que actualmente en el sector no se puede encontrar facilmente

un predio con estas caracteristicas.

PREDIO LA “Y”

Grafico 87: Diagrama del area del predio la “Y”.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

Este predio segun el Corredor Metropolitano de Quito e
investigaciones realizadas, cuenta con un darea de
aproximadamente 35,000 m2 sin contar con las edificaciones ya
existente y la plaza de toros.
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PREDIO INMEDIATO
A INTERVENIR

s

Grafico 88: Diagrama del area del predio inmediato.
Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

El Corredor Metropolitano de Quito contempla el uso
para cada una de las o la torre un area inmediata, la cual constara
con la edificacion y un espacio verde inmediato perteneciente a
las mismas, con un aproximado de 2,900 m2, para cada uno de
los complejos edificatorios, que cuenten ya sea con una o dos

torres.

PLANTA BAJA

Grafico 89: Diagrama del area en planta baja.
Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

La planta baja propuesta contard con un aproximado de
1,250 m2 edificados, sin contar con espacios verdes, ni contexto



inmediato, esta area serd utilizada netamente para fines

comerciales.

TORRES DE VIVIENDA

Gréfico 90: Diagrama del area de las torres de vivienda.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

El proyecto puede ser planteado en una o dos torres en
cualquiera de los dos casos debera tener un aproximado de 1,000
m2 en el caso de ser una sola torre y 500 m2 cada una de las
torres de ser la propuesta en dos torres por separado.

DEPARTAMENTOS

Gréfico 91: Diagrama del area aproximada de los departamentos.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

Se plantea una diversidad de departamentos por el
Corredor Metropolitano de Quito y se simplifico a tres tipos, de

acuerdo a las necesidades investigadas para los diferentes tipos
de usuarios potenciales, teniendo departamentos desde 40 m2

hasta 100 m2 segun la tipologia.

4.2.2. Propuesta del Plan Parcial Luces de Pichincha
para llenos y vacios del proyecto

En el predio se propone la utilizacion de la mitad de
metros cuadrados en las torres de vivienda, para que la otra mitad
sea invertido en espacios publicos y movilidad alternativa, esta
propuesta es viable gracias a que la densidad de vivienda sera
mayor ya que no se contemplan los siete pisos de altura como
las edificaciones mas altas, sino que el proyecto tiene planteado
tener torres de hasta quince pisos de altura lo que compensara la

utilizacion del espacio y aprovechamiento del mismo para

espacio publico y areas verdes.

I £SPACIO PUBLICO Y DE CONECCION
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Gréfico 92: Diagrama de llenos y vacios del proyecto.
Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

4.2.3. Programa propuesto por el Plan Parcial Luces de
Pichincha

El Corredor Metropolitano de Quito propone una

variedad en su programa arquitecténico, como ya se ha
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mencionado anteriormente el predio contara con un centro de
innovacion abierta para los micro empresarios, futuros
comerciantes y estudiantes, contara también con el reciclaje de
la antigua plaza de toros que albergara cultura y todo lo

relacionado a esta.

QORI bo a1 w4

§ VIVIENDA PARQUEADEROS B TERCIARIO SUPERIOR W AREAS VERDES
B SERVICIOS B TERCIARIO Y OFICINAS B ESPACIOS PUBLIKOS B COMERCIO SECTORIAL

Gréfico 93: Corte programatico del Plan Parcial Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)

A estas propuestas de equipamientos se unen las torres
de vivienda, que contaran con amplias areas verdes y espacios
publicos los cuales fomentaran la movilidad alternativa y la
apropiacion del peaton, estas areas seran fortalecidas con los
usos comerciales en planta baja de cada una de las torres, para
que de este modo el usuario pueda tener una relacién directa

entre el comercio y la utilizacion del espacio pablico.

COMERCIO

Gréfico 94: Planta programética de comercio propuesta por el Plan Parcial
Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)

Planta Baja general
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Gréfico 95: Tipologia de planta programatica de comercio propuesta por el

Plan Parcial Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)

Los dos siguientes niveles se destinan para usos de
oficina lo que ayudara como atrayente para el usuario flotante y
este fortalecera las propuestas de comercio planteadas, ayudara
con la generacién de dinamicas y avivando el comercio con

usuarios que no sean pertenecientes del sector.

OFICINAS Segundo piso general

Gréfico 96: Planta programatica de oficinas propuesta por el Plan Parcial
Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)
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Gréfico 97: Tipologia de planta programatica de oficinas propuesta por el
Plan Parcial Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)

Posterior a los niveles de oficinas tenemos los pisos
superiores que se destinaran para los departamentos, los cuales
albergaran a usuario permanente el cual generara las dinamicas
mas fuertes y las ausentes actualmente que son las dindmicas
nocturnas, los departamentos de vivienda y sus habitantes
permitiran que en horas de la noche el sector no se muera y esté
desolado, sino que mantendra el comercio activo, de esta manera

se fomentara, fortaleceran y complementaran las dindmicas del

sector.
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Gréfico 98: Planta programatica de residencia propuesta por el Plan Parcial

Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)

Gréfico 99: Tipologia de planta programética de residencia propuesta por el
Plan Parcial Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)

ElI Corredor Metropolitano de Quito propone una

reestructuracion y generacion de una nueva ordenanza en la cual
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se permita que en el sector de la “Y” se alcancen niveles de altura
de hasta 16 pisos para el centro de innovacion y hasta 15 pisos

de altura para las torres de vivienda.

. 3

L T LY

. PO MO AN Y

48% 9%  10% 10% 5%
Gréfico 100: Aumento de pisos en altura propuesto por el Plan Parcial
Luces de Pichincha.
Fuente: (CCMQ, 2015)
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Beneficios a MDMQ
por alquiler

Espacio Plblico + Subsuelo Parqueadero —> Fideicomiso Corredor
Gréfico 101: Concesion Onerosa de Derechos del Plan Parcial Luces de
Pichincha.

Fuente: (CCMQ, 2015)

Esta nueva ordenanza propuesta ayudara con la
Concesion Onerosa de Derecho (COD), lo que permitird un
mejor y mayor aprovechamiento de la vivienda en altura y

disponiendo de mas espacio en superficie para la



implementacion de espacio publico y areas verdes ya que estas
son parte fundamental para la vida y desarrollo del ser humano.

4.2.4. Programa arquitectonico del proyecto

Después de tomar en cuenta la conceptualizacion,
estrategias de disefio, la propuesta del Corredor Metropolitano
de Quito y la investigacion realizada previamente, se pudo
concluir que el disefio debe contar con planta baja comercial,
planta alta uno y dos con uso de oficinas, plantas superiores
destinadas a las tipologias de departamentos, areas comunes para
uso de los residentes y un huerto urbano en el dGltimo nivel de la
edificacion para el aprovechamiento de la luz solar, vientos y las
aguas lluvias para su mejor mantencion. Al generar un uso
variado se podré llegar a mas personas ya que sea un lugar donde
se podra solventar varias necesidades del usuario. Podra
convertirse en un atractor para la poblacion, produciendo mayor

interés para ser visitado.

PLANTA BAJA COMERCIAL
PARQUEADEROS

HUERTO URBANO DEPARTAMENTOS
AREAS COMUNES OFITINAS

Gréfico 102: Corte zonificado del proyecto.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

En los niveles de vivienda las plantas estaran dispuestas
con un departamento de tipo “A” dos departamentos de tipo “B”
y dos departamentos de tipo “C” los cuales se detallardn a

continuacion:

PLANTA ZONIFICADA

=y TiPO “B"

B CIRCULACION VERTICAL B VACIO
I CIRCULACION

Gréfico 103: Planta zonificada del proyecto.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

y » ~ 5 U
. MEN' 0 A
LSO RECOMENDADO HASTA 2 PERSONAS
ESPACIO m2 CANTIDAD MOBILIARIO
Cocina 8 1 Cocina, refrigeradora, muebles
altos y bajos, meson
Comedor 2 1 3 Sllas
muebles de sala, mesa de centro,
|
. 0 : mueble de tv
Habltacion 9.5 1 cama, velador, closet
Bafo 4.5 1 ducha, lavamanos, inodoro
Clreulacion 6 15%
Total 40

Cuadro 10: Programa arquitectonico departamento tipo “A”.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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El departamento de TIPO “A” contara con una
habitacion, cocina, comedor, sala, area de lavado y un bafio
completo. Este tipo de departamentos tendra la capacidad para

albergar permanentemente como sugerencia hasta dos personas

maximo, y existird un departamento de este tipo por planta.

A0 RECOMENDADD HASTA 4 PERSONAS
ESPACIO m2 CANTIDAD MOBILIARIO
Coitoa 9,6 1 Cocina, refrigeradora, muebles
altos y bajos, mesén
Comedor 58 1 mesa, 4 sillas
Sala 10 . muebles de sala, mesa de centro,
mueble de ty
Habitacion 10 1 cama, velador, closet
Habitacion master 24 1 cama, velador, closet, sillon
1/2 Baho 2.6 1 Inodoro, lavamanos
Balo “ 1 ducha, lavamanos, inodoro
Clreulacion 10 15%
Total 76

Cuadro 11: Programa arquitectonico departamento tipo “B”.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

El departamento de TIPO “B” contara con una habitacion
master, una habitacién, un estudio, cocina, comedor, sala, area
de lavado, dos bafios completos y un medio bafio. Este tipo de
departamentos  tendrd la  capacidad para albergar
permanentemente como sugerencia hasta cuatro personas

maximo, y existiran dos departamentos de este tipo por planta.



USO RECOMENDADO HASTA 6 PERSONAS
ESPACIO m CANTIDAD MOBILIARIO
Cocina 13 1 Cocina, refrigeradora, muebles
altos y bajos, meson
Comedor 10 1 mesa, 6 sillas
Sala 15 1 muebles de sala, mesa de centro,
mueble de tv
Habstacion 1 11 1 cama, velador, closet
Habitacién 2 11 1 cama, velador, closet
Habitacion master 16 1 cama, velador, closet, sillon
1/2 Bafo 3 1 inodoro, lavamanos
Bafio A 1 ducha, lavamanos, inodoro
Bafio 4 1 ducha, lavamanos, inodoro
Circutacion 13 15%
Total 100

Cuadro 12: Programa arquitectonico departamento tipo “C”.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)

El departamento de TIPO “C” contara con una habitacion
master, dos habitaciones, un estudio, cocina, comedor, sala, area
de lavado, dos bafios completos y un medio bafio. Este tipo de
departamentos  tendra la capacidad para albergar
permanentemente como sugerencia hasta seis personas maximo,
y existiran dos departamentos de este tipo por planta. Todas las
tipologias presentadas cuentan con un balcén independiente, las
proporciones de este variaran dependiendo del tipo de

departamento.

4.2.5. Relaciones funcionales del proyecto
Las relaciones funcionales de la edificacion con su
entorno y usuario se han dividido en tres niveles llamadas como
relacion deseada, es la recomendada para el buen
desenvolvimiento del usuario con el edificio, tambiéen tenemos
la relacion opcional, es la que se puede dar, pero a su vez se

puede evitar lo cual permite que no sea una relacion

indispensable para el usuario y la Gltima es la relacion necesaria,
es la que debe existir obligatoriamente para un correcto uso de

las instalaciones.

RELACIONES FUNCIONALES
- :: :: : ':I ::‘.‘.:.':. Y /ESPACIO } :
s uacknmcnans - ADMINISTRAGION | pugiico / ! {gomencuo;
SERVICIOS | éc:mp { OFICINAS |
o
| |
AREAS

(COMUNES) { VIVIENDA | PARQUEADERO

Cuadro 13: Diagrama de relaciones funcionales.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

4.3.Normativa empleada para el optimo desarrollo del

proyecto

En la Norma Ecuatoriana de la Construccion (s.f.) se
menciona que:
El objeto de esta norma es establecer los requisitos
técnicos de disefio, minimos, que corresponden a las
caracteristicas basicas de uso y ocupacion de los elementos
y espacios del medio fisico, para permitir la accesibilidad
universal de todas las personas en los entornos construidos
y futuras construcciones, sean estas publicas o privadas,
que presten un servicio y/o acceso al publico. Esta norma
es de aplicacion obligatoria a nivel nacional, en los
procesos de planificacion, disefio, remodelacion,
rehabilitacién y construccion de todos los entornos y
edificaciones con acceso al publico independientemente

del dominio de la propiedad y aplicados a todos los
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elementos y espacios internos y externos a la edificacion,

dentro de los limites del predio en el que se sitdan. (p. 12).

A lo largo de la elaboracion del ante proyecto se ha tomado en
cuenta las normativas vigentes para el buen desarrollo y
habitabilidad del bien inmueble. La correcta aplicacion de la
norma es de suma importancia ya que mediante el cumplimiento
de la misma se estara evitando incurrir en violaciones legales. Al
cumplir con lo estipulado en la norma se tendra la certeza de un
correcto proceso de construccion y de cumplimiento para la

futura satisfaccion y confort del habitante.

En el proceso de desarrollo del ante proyecto se ha tomado
en cuenta normativas y reglamentos en cuanto a las areas de
circulacion peatonal tanto horizontal como vertical,
delimitadores espaciales, espacios y elementos espaciados, todo
esto para proporcionar todas las comodidades al usuario. (Ver

anexos)



4.4.AnAlisis de costos

Datos cliente:

Datos Empresa:

Nombre:
Direccidn: Av. 10 DE AGOSTO
Teléfono: 4569321
Fecha presupuesto: 02-02-2021
DESCRIPCION
DEMOLICION
ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO
CIMENTACIONES
ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO
ESTRUCTURA DE ACERO
MAMPOSTERIA

REVESTIMIENTO
ALUMINIO Y VIDRIO
CARPINTERIA
CIELO RAZO
INSTALACION ELECTRICA
PLOMERIA
OTROS

Nombre:

Direccion:
Teléfono:

Validez:

e

L L Ly L U U U

PRECIO

34.245,00
292.448,00
210.493,65
083.884,83

1888202669

531.406,54

2189156,816
2267673,313

466.074,00
123.600,00
31.290,00

124390529
119025

% DTO.
5%

MUNICIPIO DE QUITO

2369758

PRECIO DTG,

L L Ly L U U U

3253275
292448 0005
210483 6492

953384 33
1888202 669
531406544
2189156,816
226TET3313
466074
123600
31290
124390529
119025

TOTAL BRUTO

.LV.A. %

TOTAL

Cuadro 14: Andlisis de presupuesto
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Fuente: (Elaboracion propia, 2020)

12%

L L Ly L U U U

TOTAL

3253275
292448 0005
2104836492

933384 ,82
1888202 669
531406,544
2189156,816
2267673313
466074
123600
31290
124380529
11902,5

10272570 36

$1.232.708

11505278,81



Presupuesto de Obra ROMPIENDO EL CUBO

= | Un |
1 DEMOLICION $34.245,00
1.1 Demolicién completa de edificaciones m2 900 S 38,05 $ 34.245,00
2 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO $292.448,00
2.1  Desbroce y limpieza del terreno m2 4195,25 S$1,15 $4.824,54
2.3 Replanteo Arquitectonico m2 2650 $1,52 $4.028,00
2.4  Excavaciones a cielo abierto, con medios mecanicos. m3 38263,65 55,26 $201.266,80
2.5  Estabilizacion de taludes con cemento de 350kg/cm3 m2 2400 $29,41 $ 70.584,00
2.6 Compactacion mecanica de fondo de excavacion m2 2550 $3,89 $9.919,50
2.7  Relleno en trasdos de elementos de cimentacion m2 435,6 $4,19 $1.825,16
3 CIMENTACIONES $210.493,65
3.1 Zapata de cimentacion de hormigon armado m3 218,16 S$141,44 $ 30.856,55
3.2  Zapata corrida de cimentacién de hormigon armado m3 288 $184,51 $53.138,88
3.3  Vigas entre zapatas m3 324,7 $ 150,66 $48.919,30
3.4 Foso de ascensor m3 318,56  $243,53 $77.578,92
4 ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO $983.884,83
4.1  Muros de hormigén m3 3600 $ 250,90 $903.240,00
4.2  Columna cuadrada de hormigon armado m3 259 $ 311,37 S 80.644,83
S5 ESTRUCTURA DE ACERO $1.888.202,67
5.1  Acero en estructura de escaleras y rampas kg 750 $7,28 $ 5.460,00
5.2  Acero para columnas HEB kg 3879 $1,34 $519,87
5.3  Placa de anclaje de acero, con pernos soldado ud 90 $21,17 $1.905,30
5.4  Acero para vigas IPE kg 473016 $1,36 $643.301,76
5.5 Acero para viguetas IPE kg 814884 S$1,34 $109.194,46
5.6  Acero tubular estructural de pilares kg 167540,4 51,34 $224.504,14
5.7 Losa con placa colaborante m2 15672,6 $54,95 S 861.209,37
5.8 Cubierta plana no transitable, autoprotegida m2 1020,3 $41,27 $42.107,78
6 MAMPOSTERIA $ 531.406,54
6.1 Mamposteria bloques de hormigon 40x20x10 m2 272656 519,49 $ 531.406,54

Cuadro 15: Andlisis de presupuesto
Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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748 |
7.2
7.3
7.5

8.1
8.2

9.1
9.2
9.3

10
10.1

11
111
11.2

121
12.2
12.3
12.4
12.5
12.6
12.7
12.8
12.9

13
141

REVESTIMIENTO
Pintura a la cal sobre paramento interior de mortero de cal o bastardo de cal
Enlucido de mortero de cal
Empastado
Revestimiento de valdosas hidraulicas

ALUMINIO Y VIDRIO
Vidrio templado de control solar
Perfileria de aluminio

CARPINTERIA
Puertas interiores principales
Armario modular prefabricado, para empotrar
Meson de piedra natural

CIELO RAZO
Continuos, de placa de escayola

INSTALACION ELECTRICA
Canalizacion
Cables

PLOMERIA
Acometida de agua potable
Tubos de alimentacion de agua potable
Contador para abastecimiento
Sistema de tratamiento de agua con filtro
Sistema de bombeo hidroneumatico para edificios
Inodoros
Lavamanos para empotrar
Duchas
Dispositivo de control de presion para red contra incendios

OTROS
Pasamano de acero

Cuadro 16: Analisis de presupuesto
Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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m2
m2
m2
m2

m2
m2

ud
ud
ud

m2

ml
ml

ml
ml
ud
ud
ud
ud
ud
ud
ud

54531,2

54531,2

54531,2
15000

7704,56
9885,56

1020
360
150

15000

9000
15000

55
325
200
155

450
450
270
480

450

$6,41
$9,76
$3,76
$73,49

$ 68,34
$176,13

$240,53
$ 357,69
$613,10

$8,24

$2,61
$0,52

$13,63
$13,69

$ 59,49

$ 69,99
$18.176,82
$ 729,50

$ 546,09

$ 946,04

$ 729,50

$ 26,45

$2.189.156,82
$ 349.544,99
$532.224,51
$205.037,31

$1.102.350,00

$2.267.673,31
$526.529,63
$1.741.143,68

$ 466.074,00
$ 245.340,60
$128.768,40
$91.965,00

$ 123.600,00
$123.600,00

$31.290,00
$23.490,00
$ 7.800,00

$1.243.905,29
$ 749,65
$4.449,25
$11.898,00
$10.848,45
$36.353,64
$328.275,00
$ 245.740,50
$ 255.430,80
$350.160,00

$11.902,50
$11.902,50
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Los principales objetivo del proyecto es recuperar el espacio urbano, dar prioridad al peaton, restable-
cer la densificacion urbana y la recuperacion de atractivo urbano, a través de una propuesta urbana
mixta de vivienda, comercio y equipamientos que albergan empresas para la innovacion abierta de la
ciudad, se busca complementar sectores como la Carolina y el Bicentenario, promoviendo la vivienda
accesible y servicios adaptados al sector, se intenta atraer a nuevos habitantes al sector para habitarlo,
fortaleciendo el metro, las Infraestructuras existentes y potenciando su uso.

USOS DE SUELO Y DENSIDAD URBANA
" ' " < o ”

ANTES DESPUES

ZONAS DE VIMIENDA. . ZONAS DE USO MIXTO.

[l ZONAS DE COMERCIO. . PREDIO LA*Y"

El sector de la "Y" como podemos ver ha sufrido un abandono notable por parte de los habitantes,
pasando de ser una zona altamente densa de vivienda a una zona netamente comercial, esto ha
provocado que se convierta en un sector de paso sin actractivo urbano y perdiendo asi las dinamicas
nocturnas, ya que una vez cerrados los locales comerciales la zona queda muerta debido al casi nulo
flujo peatonal, desembocando asi en diversas problematicas como el peligro y la sub utilizacion de
predios con alto potencial, entre otros .

QUITO Autor: Bryan Salazar
Tutor: Arg. Frank Bernal

_ACC‘EISIBILIDAD PEATONAL

sequrizan la drculacién peatonal y fortalecen la misma.

+Se fomenta la movilidad alternativa con fa posibilidad de
atravesar el proyecto para tejerlo con su contexto inmedia-

- ta.
,ASO%EAMIEN'I;O Y VIETOS_

o~ Vientos predominantes de Noreste hacia Suroeste .

Asoleamiento de Este a Oeste con una inclinacion de
21 radgs y coR a*uoxumadamente 11 horas de luz
natdral de 7am hasta 6pm .
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DISPOSICION DE EDIFICACIONES
.

) POSIBLES CIRCULACIONES PEATONALES

Pensar la cdudad y los espacios nuevamente para el uso del peaton

generando fluidez visual y en las ciculaciones, sin interrupciones y

[ de manera continua, conectando el espacio publico con las
plantas bajas activas.

FACULTAD DE ARQUITECTURA PUBLICO Y USO MIXTO, EN EL SECTOR LA “Y”, QUITO, 2020.

X®
e £ _—
P R

FORMA OVALADA FARA
APRVECHAHIENTOOF ¢ ?
1

CONCEPTO Y

PROYECTO: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE INTERES ESTRATEGIAS

DE DISENO

DISENO ARQUITECTONICO Vill

CONTRASTE EDIFICATORIO E
INTEGRACION CON EL ENTORNO

Quito posee un relieve montanoso prominente contra €l cual no se puede competir se
Intenta realizar una mimetizaciéon entre el entorno y la edificacion para que puedan
coexistir una con otra, a su vez se fortalezcan y se conviertan en una sola imagen que
tengan un mismo lenguaje de armonia y respeto al entorno, evitando de esta manera
una contaminacién visual innesesaria,

EQUILIBRIO Y PERMEABILIDAD

"\ A, ‘P / '}- / oy ':\' /
il k-1

Quito y especificamente el sector de la “Y* ha perdido su encanto y su densidad ya que
con el paso de los anos el sector se convirtio cada vez mas comercial incrementando sus
edificaciones para este fin, apartando al habitante y dejandolo en segundo plano, lo que
se busca es un equilibrio entre el volumen edificado y los espacios publicos, la permeabi-
lidad ayudara disminuyendo el peso visual que existe, permitiendo tambien que el
proyecto pueda ser atravesado por el peaton para mayores y mejores dinamicas en el
sector.
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AREAS PROPUESTAS POR EL PLAN
PARCIAL LUCES DE PICHINCHA

PREDIO LA “Y”

Y =D AREA APROXIMADA 35,000 m2
.

PREDIO INMEDIATO
A INTERVENIR <=

AREA APROXIMADA 2.900 m2

—> PLANTA BAJA

AREA APROXIMADA 1.250 m2

TORRES DE VIVIENDA .

AREA APROXIMADA 1.000 m2

DEPARTAMENTOS
b= =) AREA APROXIMADA ENTRE
45m2Y 90m2

FACULTAD DE ARQUITECTURA

PROYECTO: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDA DE INTERES
PUBLICO Y USO MIXTO, EN EL SECTOR LA “Y”, QUITO, 2020.

Autor: Bryan Salazar
Tutor: Arq. Frank Bemal
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UNIVERSIDAD TECNOLOGICA

INDOAMERICA

N )

F
- ACALD.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
ARTES Y DISENO — QUITQ|]P

\_

PLAZA DE TOROS QUITO ﬁBICACIéN:

TORRES RESIDENCIALES

AN

@OYECTO:

VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

PROYECTO FORMATIVO:

\_ DISENO ARQUITECTONICO ViiI J

ORGANIZACION DE OBRA P S

ORGANIZACION DE OBRA
FECHA: ESCALA: LAMINA:
MARZO / 2021 INDICADAS 21/25
#REFERENCIA DETALLE AREA NIVEL #REFERENCIA DETALLE AREA NIVEL #REFERENCIA DETALLE AREA NIVEL #REFERENCIA DETALLE AREA NIVEL
ESTUDIANTE: NIVEL:

GUARDIANIA 1 Y CONTROL DE ; : A -

1 75m2  [+0.20 1 SRRSO 450 m2 |+0.20 22 310m2  |+0.20 32 CMENTACIONG 2500 M2 ]-15.00 BRYAN SALAZAR 10 mo ¢
: oS S SIDUOS 2 ; -

9 ALMACEN GENERAL 170 m2 +0.20 12 SQSDD:SALIMENT Y 40 m?2 +0.20 23 RESERVA DE RESIDU 160 m?2 +0.20 33 éﬁiéN?iggﬁ\;ACION PARA 2500 m?2 -15.00

RESERVA DE RESIDUOS 1 OFICINAS ADMINISTRATIVAS i A - DOCENTE: :
3 195m2 |+0.20 13 Y DESPACHO MEDICO 600 m2 [+0.20 24 AT OARLs | RAVERICULOS 330 m2 |[+0.00 34 e s ClONPARA 2500 m2  [-15.00 CALIFICACION:

) ) ARQ. FRANK BERNAL

4 Ao 1 TERALES 240 m2 |+0.20 14 e AMENTACION 300 m2 |+0.20 25 ENTRADA Y SALIDA DE MAGUINARIA 21 m2 +0.20 NOTAS \ %

ACOPIO DE MATERIALES N PARQUEADERO PARA 1. ELPROYECTO CONSTA CON TRES GRUAS TORRE DE HASTA 60 METROS DE PLUMA CON UNA CARGA
) PARA IZAJE | 240 m2 +0.20 15 BANOS HOMBRES Y MUJERES 100 m2 +0.20 26 MAQUINARIA DE TRABAJO 1500 m2 +0.00 MAXIMA A LA PUNTA DE 1200KG. @SERVACIONES DEL DOCENTE: \

ACOPIO DE MATERIALES VESTIDORES Y LOCKERS PARA A 5 2. TODAS LAS CAMINERIAS ESTARAN DISPUESTAS A UN NIVEL + 0.20 METROS PARA PRECAUTELAR LA ]
6 PARA IZAJE 2 240 m2 +O.20 ] 6 HOMBRES Y MUJERES 400 m2 +O.20 27 éﬁEéN?iéTgﬁ\:ACION PARA 2500 m2 - ] 5-00 SEGURIDAD E INTEGRIDAD DE TODOS LOS TRABAJADORES?—
7 QESQ?ZDE MATERIALES 320 m2 +020 -l 7 ﬁ;a%iﬁéiﬁ':ERAL DE 250 m2 +020 28 éﬁiéN?iggS\;AQON PARA 2500 m2 _] 500 3. ;?TQSBDI-SEECID'\%\I;E?(IDCULOS DE INGRESO DE MATERIAL TENDRAN UN REGISTRO AL INGRESO Y SALIDA DEL

ACOPIO DE MATERIALES GUARDIANIA 2'Y CONTROL DE AREA DE EXCAVACION PARA 4. TODOS LOS TRABAJADORES AL LLEGAR AL ESTABLECIMIENTO DEBERAN PASAR POR EL PUNTO DE
3 ARIDOS 3 250 m2  |+0.20 18 ENTRADA Y SALIDA PEATONAL 110 m2 +0.20 29 CIMENTACION 3 2500 m2 -15.00 SANITIZACION Y REGISTRAR SU HORA DE ENTRADA Y SALIDA DEL ESTABLECIMIENTO.

ACOPIO DE MATERIALES ® A 5 5. TODOS LOS TRABAJADORES DEBERAN RESPETAR LAS SENALETICAS DEL ESTABLECIMIENTO TANTO DE H
9 PARA IZAJE 3 220 m2 |+0.20 19 e 55 m2 +0.20 30 ventacion g 2500 m2  |-15.00 MANERA PEATONAL COMO VEHICULAR.

TALLERES DE FABRICACION, REGISTRO DE ASISTENCIA AREA DE EXCAVACION PARA 6. PREVIO AL INICIO DE LABORES SE REALIZARA UN REGISTRO Y ANALISIS A TODOS LOS TRABAJADORES

10 ARMADO Y ACOPLES. 400 m2 +0.20 20 ENTRADA Y SALDA 55 M2 +0.20 31 CIMENTACION 5 2500 m2 -15.00 PARA VERIFICAR EL USO Y BUEN ESTADO DE LOS EQUIPOS DE PROTECCION.
21 SALDAVEHCULAR o 65 m2 +0.20

A1—594x841
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26.30

DEPARTAMENTO TIPO B B—1

TOMACORRIENTES DOBLES DE EMPOTRAR, DE DOS POLOS,
DE 150 V, 10 A. ESPIGAS PLANAS POLARIZADAS. CON
ACCESORIOS Y TAPA INCLUIDOS.

TOMACORRIENTES DOBLES DE EMPOTRAR, DE TRES POLOS
(2P+PE), DE 250 V, 10 A. ESPIGAS REDONDAS. CON Ul 1 Ul 1
ACCESORIOS Y TAPA INCLUIDOS.

DEPARTAMENTO TIPO C C—1

TOMACORRIENTES DOBLES DE EMPOTRAR, DE DOS POLOS,
DE 150 V, 10 A. ESPIGAS PLANAS POLARIZADAS. CON ul 27 ul 27
ACCESORIOS Y TAPA INCLUIDOS.

TOMACORRIENTES DOBLES DE EMPOTRAR, DE TRES POLOS
(2P+PE), DE 250 V, 10 A. ESPIGAS REDONDAS. CON Ul 1 Ul 1
ACCESORIOS Y TAPA INCLUIDOS.

PUNTOS DE FUERZA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

ARTES Y DISENO — QUI

1 7 3 Z 5 6 7 9 10 il 12
// 1800 SIMBOLOGIA LEYENDA
80 .30
/.3&/ 280 ——+—+— 160 T, vos TABLERO GENERAL DE CONTADORES DE ENERGIA 1 — COCINA
3.20 ’
CAJA DE PASO 30X30 2 — SALA
| TABLERO DE DISTRIBUCION 3 — COMEDOR
<)~ | SALIDA DE TECHO 4 — BANO SOCIAL
.~ | CONDUCTOR DE FASE DEL SISTEMA. -
5 — BANO
" | CONDUCTOR NEUTRO DEL SISTEMA
_° | CONDUCTOR DE RETORNO DEL INTERRUPTOR. 6 — LAVADO
/" ™\ | TUBERIA PVC FLEXIBLE EMPOTRADA EN TECHO @ 3/4” 7 _ BODEGA
——— | TUBERIA PVC RIGIDA EMPOTRADA EN PISO & 1 1/2”
8 — ESTUDIO
[N~ S T o | INTERRUPTOR SENCILLO DE EMPOTRAR 120 V/10 A
- N \
\ v 9 — HABITACION
\VA\\\YA\ S Q1M (3/; INTERRUPTOR DOBLE DE EMPOTRAR 120 V/10 A
a0 SIS SESESS e : A INTERRUPTOR SENCILLO DE EMPOTRAR 120 V/10 CONMUTADOR 10 — HABITACION MASTER
' VO/Q INTERRUPTOR SENCILLO DE EMPOTRAR Y CONMUTADOR 120 V/10
11 — WALKING CLOSET
l VO@ INTERRUPTOR SENCILLO DE EMPOTRAR Y 2 CONMUTADORES 120 V/10
) H | TOMACORRIENTE DOBLE DE EMPOTRAR 110 V 12 — TERRAZA
] Z @ | TOMACORRIENTE DOBLE DE EMPOTRAR 220 V
- | SISTEMA DE PUESTA A TIERRA
—NeleNF—
7 i
o - " - ASCENSOR | ASCENSOR ]
70 " A @__ ESPECIFICACIONES TECNICAS DE MATERIALES
LA 1755 s bt TN I <
10 st SN A . e = e - UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
—— e ========= DESCRIPCION U/MCANT.|U/M|CANT. | N D O A M l—i R| C A
DEPARTAMENTO TIPO A
TOMACORRIENTES DOBLES DE EMPOTRAR, DE DOS POLOS,
DE 150 V, 10 A. ESPIGAS PLANAS POLARIZADAS. CON U 14
ACCESORIOS Y TAPA INCLUIDOS. / \
TOMACORRIENTES DOBLES DE EMPOTRAR, DE TRES POLOS
(2P+PE), DE 250 V, 10 A. ESPIGAS REDONDAS. CON ul 1 A F . A . A . D .
5.80 ACCESORIOS Y TAPA INCLUIDOS.
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DEPARTAMENTO CIRCUITO CANT.| TIPO
V4 /7 C-2 7 ah /
INSTALACION ELECTRICA DE AR o | 7 [ & (rroere oo )
VIVIENDA DE INTERES PUBLICO
FUERZA s
SO 100 C-2 6 & PROYECTO FORMATIVO:
) _ DISENO ARQUITECTONICO VIII
TIPO B—1 c4 sl s - /
DOS HABITACIONES
C=3 / i @)NHENE: \
C—6.,7 1 @ INSTALACION ELECTRICA DE FUERZA
NAB /QS%MﬂBA(TW o) —, T A
C:; FECHA: ESCALA: LAMINA:
NS TIPO B2 C—4 9 A MARZO / 2021 INDICADAS 23/25
OOO PANEL DE ALUMBRADO Y FUERZA TOMACORRIENTE DOS HABITACIONES c_s 6 b
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Gréfico 104: Visualizacion exterior.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 105: Visualizacion exterior.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Graéfico 106: Visualizacion exterior.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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Gréfico 107: Visualizacion exterior del espacio publico.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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Gréfico 108: Visualizacion exterior del proyecto y espacio publico.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 109: Visualizacion exterior.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 110: Visualizacion exterior.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 111: Visualizacion exterior.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 112: Visualizacion exterior.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 113: Visualizacion hacia el espacio publico desde el interior del proyecto.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 114: Visualizacion hacia el espacio publico desde el interior del proyecto.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 115: Visualizacion exterior del espacio publico.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 116: Visualizacion exterior del espacio publico.
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Gréfico 117: Visualizacion exterior del proyecto y el espacio publico.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 118: Visualizacion exterior del proyecto y el espacio publico.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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Gréfico 119: Visualizacion exterior del proyecto y el espacio publico.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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Gréfico 120: Visualizacion exterior del espacio publico.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 121: Visualizacion exterior del proyecto y el espacio publico.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 122: Visualizacion isométrica de detalle constructivo.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 123: Visualizacion frontal de detalle constructivo.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 124: Visualizacion interior de lobby de ingreso a los departamentos.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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Gréfico 125: Visualizacion interior de lobby de ingreso a los departamentos.

Fuente: (Elaboracién propia, 2020)
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Gréfico 126: Visualizacion interior de lobby de ingreso a los departamentos.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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ACABADOS

Gréfico 127: Visualizacion en planta del detalle de materiales de lobby de ingreso a los departamentos.

Fuente: (Elaboracion propia, 2020)
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CAPITULO V

5.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1.Conclusiones

Después de la investigacion realizada sobre las
caracteristicas del entorno y las necesidades del usuario
se concluye que, el sector carece de dinamicas por lo que
los habitantes han dejado abandonado el sector de 1a “Y”,
posterior al analisis realizado y gracias a la informacion
brindada por el Corredor Metropolitano de Quito se logro
llegar al disefio integral de un ante proyecto
arquitecténico el cual responde a las necesidades tanto

del usuario como del entorno de manera integral.

Partiendo de un analisis macro, meso y micro se pudo
obtener mayor informacion 'y fortalecer los
conocimientos sobre la densificacion urbana, los
problemas y ventajas que esta conllevay de este modo se
pudo comprender de mejor manera el tema para poder
marcar un punto claro de hacia donde se desea llegar y

los resultados que se espera obtener.

Analizando los antecedentes, teniendo clara la linea de
partida y una posible propuesta de disefio, se realizé el
andlisis de un referente relacionado al posible ante
proyecto arquitecténico para poder fundamentar ideas
mas claras y poder entender la respuesta y solucién que

se logro dar con dicho proyecto realizado anteriormente.

Se pudo analizar y entender las dindmicas que durante
mucho tiempo la ciudad de Quito estuvo ejerciendo, se
comprendié como ha sido el crecimiento poblacional y

la manera de urbanizacion de Quito, mediante este

analisis se pudo observar que la ciudad tiene un
crecimiento acelerado tanto en infraestructura como en

cantidad de habitantes.

Sabiendo el gran crecimiento que tuvo la ciudad poco a
poco los sectores centricos como son el Incay la Y se
convirtieron en centros de comercio y puntos clave para
las dindmicas de la ciudad, por lo cual las personas
sentian mayor gusto por tener una propiedad en alguno
de estos sectores ya sea una vivienda o0 un comercio,
debido a que se podia tener cerca cualquier tipo de
equipamiento y fueron tomando mayor relevancia y
atractivo, pero de la misma manera como existia mayor
demanda en el sector fueron incrementando los precios
de los bienes inmuebles y la mayoria de las personas de
la clase obrera no podian costear los mismos,
desembocando en una inevitable migracion hacia
sectores un poco mas alejados generando un crecimiento

descontrolado de manera horizontal de la ciudad.

Se ha analizado sobre las diversas tipologias de ciudades
sus ventajas y desventajas, se pudo concluir que
especificamente para la ciudad de Quito por diversos
factores tanto morfoldégicos como su relieve su
extension, factores sociales y de eficiencia se concluye
que el mejor tipo de ciudad es la ciudad vertical la cual
fomenta la densificacion en altura, lo que ayudaria a
mantener un mayor indice de densificacion urbana
permitiendo que el sector vuelva a ser poblado, permitira
al usuario ser parte de la ciudad, apropiarse de la misma

y generar dinamicas tanto diurnas como nocturnas.

103

Posterior al andlisis realizado del sector, se concluye que
pese a ser un lugar céntrico es poco apetecido por las
personas debido al alto costo de los bienes inmuebles, el
sector carece de variedad de usos de suelo comerciales
aledafios al predio lo que imposibilita la correcta
habitabilidad y también se ha convertido en un sector de
paso donde se le da prioridad a las circulaciones
vehiculares, por lo cual tomando en cuenta todas estas
principales falencias se ha disefiado un ante proyecto el
cual brinda esta variedad de usos en plantas bajas, sede
espacio para plazas de encuentro y espacio publico para
de este modo dar nuevamente la importancia y el
protagonismo al peatdn y este se pueda apropiar de la

ciudad.

El disefio exterior de la edificacion tiene una forma
ovalada ya que posterior al andlisis biocliméatico del
sector se pudo observar que posee vientos predominantes
provenientes del Noreste y con esta forma adoptada se
permitira el libre ingreso de los vientos hacia el centro de
la edificacion, de esta manera se permite un libre flujo de
la ventilacion, en cuanto al asoleamiento en Quito en los
solsticios de Junio y Septiembre la tierra se inclina 23,5
grados respectivamente por lo que durante el resto de
tiempo tenemos rayos perpendiculares, por lo cual se ha
optado por dejar areas de balcon en todo el contorno de
las plantas para que estos a su vez sirvan de aleros para
la proteccion y no permitan el ingreso directo de los

rayos solares a los espacios habitables.

Se ha analizado el motivo del despoblamiento del sector

la “Y™, las causas y sus efectos, todo lo que le hace falta



al usuario para poder habitar el sector se lo ha tomado en
cuenta al momento de realizar el disefio del anteproyecto
y dar todas las facilidades y comodidades para que la
poblacién retome el sector sin algin tipo de

inconveniente y poder satisfacer sus necesidades.

En cuanto a la aplicacion de la normativa se ha tomado
en cuenta los reglamentos tanto actuales como los
propuestos por el corredor metropolitano, ya que estos
velan mas por los intereses del peaton y el correcto uso
de espacios publicos y areas verdes, ya no se toma solo
en cuenta a la infraestructura y sus reglamentos sino
también al usuario y sus necesidades, el disefio se ha
fundamentado en el estricto uso y aplicacién de la

normativa.

El ante proyecto segun el alcance de la presente
investigacion  cuenta con todos los  planos
arquitectonicos, de instalaciones, planos estructurales,
organizacion de obra y de replanteo, este documento
cuenta también con el proyecto realizado en plataformas
3D de los cuales se pudo obtener render y un recorrido
virtual para la facil comprension del proyecto y por
ultimo se ha logrado generar un analisis de costos del

proyecto.

5.2.Recomendaciones

¢ El ante proyecto es un punto clave para la posible solucion

del estado actual del sector la “Y” pero el sector también
deberia apoyar con la implementacion de atractivos y
atrayentes de personas y dar todas las comodidades que

estas necesitan como mayor cantidad de equipamientos

variedad de usos de suelos e incremento de espacios
publicos que estén mas cerca del sector.

e Se debe tomar en cuenta y mantener presentes los

antecedentes ya mencionados para no caer y cometer los
mismos errores esto posibilitara seguir un rumbo claro en
futuras propuestas arquitectonicas y saber que funciono y
que no aprendiendo de los antecedentes.

El analizar un referente arquitecténico no significa copiar
o0 realizar algo semejante, sino todo lo contrario es un
proceso de reflexiobn donde se podrd evidenciar los
aciertos, errores y como pudieron sobrellevarlos, el
andlisis de un referente deberia ser un proceso de

aprendizaje de algo ya existente.

Debido al apresurado crecimiento que ha sufrido la
ciudad se deberian realizar planes de ordenamiento
territorial preventivos, los cuales permitiran la correcta
expansion de la ciudad y el uso eficiente de las

infraestructuras ya existentes.

Para evitar la despoblacion de los sectores se deberia
incrementar nuevas ordenanzas en cuanto a la
especulacion de los bienes inmuebles para que estos no
suban excesivamente de precio y no provoquen el futuro

desalojo de las personas.
Si bien es cierto el tipo de ciudad més aconsejable para los

sectores centrales es el de ciudad vertical pero no se refiere

a un hacinamiento de viviendas sino de mantener un

104

equilibrio entre espacio edificatorio y espacio publico

mediante el eficiente uso de los recursos.

En la actualidad el sector esta priorizando las circulaciones
vehiculares por lo cual no existen dindmicas peatonales,
tomando en cuenta que se tiene relativamente cerca
extensas reas verdes y de alto interés para la poblacion
como son el parque Bicentenario y la Carolina, se podria
implementar las circulaciones alternativas como un
recurso de apropiacion pasiva del sector por parte del
peaton lo que volveria méas interesante e interactivo el

sector.

Incrementar leyes rigurosas que prioricen el uso adecuado
de los recursos naturales y pongan en primer lugar energias
alternativas, ya que Quito posee una gran riqueza que
proviene principalmente de fuentes naturales como el sol
y las corrientes de vientos, las cuales si son bien manejadas

podrian ser una gran fuente energética para la ciudad.

Muchas veces debido al incumplimiento de las normativas
se pueden presentar futuras incomodidades por parte del
usuario, por lo cual es recomendable seguir estrictamente
las normas bésicas ya que estas son disefiadas para dar la

mayor eficiencia en el uso de las propiedades.

Al momento de tomar en cuenta el ante proyecto, es de
suma importancia que se lo analice de manera conjunta el
espacio publico y las edificaciones ya que fueron
diseriadas con el fin de interactuar una con otro y esta
relacién sea continua brindando mayor comodidad al

usuario.
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PASILLOS, CORREDORES Y ACERAS

Parametros generales

-

Caracloristicas Generalos

Especificaciones técnicas
minimos / maximos accesibles

Ancho minimo de circulacion, libre de obstaculos,

igual @ 1 200 mm, Para | tecnicas

adicionales, remitirse a la NTE INEN 2247

3 | Borgwos

Para giros en silla de ruedas, superfice de didmetro

minimo, igual a 1 500 mm libre de obstaculos.

Antidesiizante en seco y mo@ado.

Material resistente y estable 3 las condiciones de uso
del material

Litre de pezas sueltas y de rreguiaridades debwdas
3l uso de material con defectos de fabricacidn yo
colocacion

Para edificaciones con acceso al pablico:

Banda podotacti de prevencion en cambos de nivel
(al inicio y al final de rampas y/o escaleras), ingresos
principales a los adificios (de existir, en el counter de
recepcion), frente 3 los ascensores, y la presencia

Separacin mauma de las juntas de union de
materiales en acabado igual a 20 mm.

Acabado superficial de color contrastante con la
acera y calzada,

Altura maxima de desnivel entre acera y calzada
igual @ 200 mm. Pars especificaciones técnicas
adiconales, remitirse & la NTE INEN 2855,

Pendiente ransversal maxima del 2 %,

5 | Obstaculos

Alura minima de paso, lbre de obstaculos, igual a
2200 mm en espacios extencres

6 | Rejilas de drenaje

Separacidon maxima de los onficios de la rejilla, igual
8 13 mm, Para especificaciones técnicas adicionales,
remitirse a la NTE INEN 2246,

Allura minima de paso, libre de obstdculos, igual o
2100 mm en espacios Interiores (La aftura minima de
paso en puertas debe regirse segun especificaciones

técnicas de la NTE INEN 2300)

ESCALERAS Y DESNIVELES

Parametros generales

Especificaciones técnicas

Longitud minima de ka huella igual a 280 mm.
ARura méoma de la contrahuelia igual 3 180 mm.

Ancho minimo de croulacion, fibre de obsticulos
meadido entre los pasamanos igual 2 1 200 mm.

Aura minima de paso, ibre de obstaculos, igual a
2 100 men en espacios interiores y 2 200 mm en
esSpacios extenores.

Escaleras curvas y espral

Pasamano inleror continuo colocado paraledo a la
huella en e punio que la profundidad de 2 misma
2% igual 0 mayor a 220 mm

Todos ios peldafios sin booel

entrada y salida & 8 edficacion, incluyendo
nformacion en sistema Bralle (en espadol). Para
especificacones técnicas adicionales. remitrse 2 la
NTE INEN 2850

técnicas adoonales, remitrse a k3 NTE INEN 2850

-

|
ESCALERAS (HASTA DOS ESCALONES)

Topes de seguridad

ESCALERAS (MAYOR A DOS ESCALONES)

Los bordes laterales deben tener una altura igual o
suparior @ 100 mm. Para jones thcnicas
adiclonales, remitirse a la NTE INEN 2244,

Pasamanos continuo en ambos lados del tramo de
ascaleras.

Pasamanos central continuo, en escalera gual o
superior 8 2 700 mm de ancho de circulacidn libre
de obstaculos

Pasamanos en desniveles superiores a 200 mm a
doble altura: pasamanos superior entre 850 - 950
mm y pasamanos inferior entre 600 - 750 mm
desde el nived ded piso terminado. Y en caso de no
tener bordillo, un tercer pasamano a 300 mm del
nivel del piso terminado. Para especificaciones
tcnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2244

Conjunto de peldafos sin descanso en el interor y
oxterlor de la edificacdin de maximo 10
contrahuelias,

Igual o superior &l ancho de circulacion libre del
tramo de escaleras y una profundidad minima de 1
200 mm lbre de cbstaculos

109

ANEXOS

1 | Franjas o bordes antidesizantes

ADVERTENCIAS VISUALES Y TACTILES

Todos peldaios debon poseer bordilios o franjas

antidesizantes on sus filos. en todo of ancho de a

grada. a excepcidn de aguelios malerales de
adoquines,

Cintas entre 50 - 100 mm de ancho, colocados en
tods ks longitud del primer y GRtimo peidafio; o cintas
entre 40 - S0 mm de ancho, colocados en toda 8
longitud de todos sus peldafios, o, acanaladuras de
maamo 25 mm de ancho con una profundidad de
entre 2mma Smm £ 1 mm y una separacion
mdxma de 25 mm.

ASCENSORES Y PLATAFORMAS ELEVADORAS

Parametros generales

Especificaciones técnicas

1| Espacio de maniobxa

Superficie minima de gwo ante i3 puerta, de
dédmetro igual 3 1 500 mm.

Dimensatn minima de 0o o ddmetro, igual a 25
mm

Poseer allo reeve en caracteres (alfanuménco -
pctograficos)

Poseer informacion en sistema Bralle {en espandl)
ASCENSORES




-

Sistema de informacién

En edificaciones nuevas, o que implique
remodelacion y ampliacion arquitectonica: el
ascensor debe estar provisto de un sistema de
informacion sonora, para comunicar a las personas
con discapacidad visual sobre la apertura y cierre de
puertas y arribo a cada nivel de la edificacion.

N

Dimensiones internas de la cabina

Para edificaciones nuevas: (ver campo de
aplicacion). El area datii minima de la cabina
accesible debe ser de 1,25 m2 y ninguno de sus
lados debe ser menor a 1 000 mm. Para
especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la
NTE INEN 3139.

Para edificaciones existentes que impliquen
remodelacion y ampliacion arquitectonica: (ver
campo de aplicacion). El area Gtii minima de la
cabina accesible debe ser de 1,25 m2 y ninguno de
sus lados debe ser menor a 1 000 mm. Para
especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la
NTE INEN 3139.

Para edificaciones existentes que impliquen
remodelacion y edificaciones existentes ya
regularizadas: (ver campo de aplicacion). El area
util minima de la cabina accesible debe ser de 1,25
m2 y ninguno de sus lados debe ser menor a 1 000
mm. Para especificaciones técnicas adicionales,
remitirse a la NTE INEN 3139.

Ancho libre de paso minimo de la puerta de ingreso,
igual a 800 mm.

Altura libre de paso minimo de la puerta de ingreso,
igual a 2 000 mm.

Espacio de maniobra

Superficie minima de giro al ingreso del ascensor,
de didmetro igual a 1 500 mm, libre de obstaculos.

Piso de la cabina: Nivel de ingreso y
egreso de usuarios

Al mismo nivel que el piso terminado de la
edificacion en cada planta.

Tolerancia de parada de la cabina de +/- 10 mm.

Tolerancia de nivelacién al ingreso y egreso de
usuarios de +/- 20 mm.

Seguridad

Poseer un dispositivo de seguridad para proteger al
usuario de accidentes, debido al cierre de las
puertas, de al menos 250 mm y 1 800 mm a partir
del piso terminado de la cabina.

Superficie reflectante para usuarios
en silla de ruedas

El ascensor debe poseer un espejo interior en la
pared de fondo frente a la puerta que permita la
deteccion de obstaculos al salir de espaldas con
una silla de ruedas. Se exceptia en ascensores
donde las dimensiones de la cabina permitan el giro
completo de una silla de ruedas, panoramico, doble
acceso 0 para uso de camillas donde no debe
colocarse espejo.

Altura minima del borde inferior de la superficie
reflectante igual a 300 mm.

PASAMANOS

Parametros generales

1| Caracteristicas y dimensiones

Especificaciones técnicas

Forma ergonémica o redondeada, diametro entre 40
- 50 mm.

Separacion minima de los pasamanos, respecto a la
superficie de soporte, igual a 40 mm.

Continuo y sin interrupciones.

Superficie lisa.

Altura del pasamanos superior entre 850 - 950 mm,
medidos desde el piso terminado.

Altura del pasamanos inferior entre 600 - 750 mm,
medidos desde el piso terminado.

Pasamanos central, en escalera igual o superior a 2
700 mm de ancho de circulacion libre de obstaculos.

Fijar textos en relieve o sistema Braille (en espanol)

2/ informacion del nimero de planta al inicio y final del pasamanos.
Prolongacion igual a 300 mm en los extremos
3| Prolongacién horizontal horizontales del pasamano (cuando no interfiera con

la circulacion peatonal). Para especificaciones
técnicas, remitirse a la NTE INEN 2244,

Parametros generales

PUERTAS

Especificaciones técnicas

| Puortas extenores prncpales de Insttuciones que
| brindan un servicio publico con afluencia masiva de
| personas, o ancho libre minimo de paso debe ser
| de 1 800 mm

| Puertas extoriores principales ol ancho ibre minimo
:o.p-aoaubtnvdo1mbmm

| En puertas interiores of ancho libre minimo de paso

| Altura minema, libre de paso, gual a 2 050 mm

+

| Superficie do giro dobe proyectarse a los dos lados
| de & puorta, con ddmetro minimo igual a 1 500 mm
| libre de obataculos

| Color contrastante con ol piso y las paredes

| Rl guia nferior, empotrada on Pmo, on puertas
| Comadizas, consderanto Quo I SODAraCcIoN mdxirna
| Gel rel no debe superar los 25 mm

-

SUPERFICIES TRANSPARENTES

Parametros gonerales

Indicadores visuales

Especificaciones técnicas

MAMPARAS Y PUERTAS

Franjas contrastantes con un ancho minimo de 75
mm.

un zécalo resistente cuyo borde inferior debe estar a
una altura maxima de 100 mm

Elemento vertcal con una altura entre 700 - 900
T

Diametro o lado minimo entre 100 - 200 mm

Tener una separacidn entre si de: 1 200 mm en

cruces peatonales; entre 1 200 mm a 1 500 mm en

refugios peatonales; entre 1 200 mm a 2 000 mm en
ya .

Al menos, una banda contrastante reflectiva o
@mparas con un ancho entre 50 mm & 100 mm en
& pane superior,

Color contrastante con la superficie del piso y el
entomo.

ESTACIONAMIENTO PREFERENCIAL

Parametros generales

Plaza preferencial

Especificaciones técnicas

Una plaza de estaclonamiento por cada 25 plazas o
fraccion

N

Dimensiones de
estacionamiento

las plazas de

Dimensiones minimas iguales 3 900 mm x 5 000
mm (incluye franja de transferencia lateral, con
ancho igual a 1 500 mm).
Dimensiones minimas iguales a 6300 x 5000 mm
(para 2 plazas de estacionamiento con drea de
transferencia compartida)

Nlura de la primera franja contrastante entre 500 -
1 000 mm, medidos hasta & oje de la franja.

Altura de ia segunda franja contrastante entre 1 300
mm ~ 1400 mm, medidos hasta el eje de la franja

VENTANAS DE USO Y MANIPULACION POR EL USUARIO

Altura méaxima del antepacho debe ser de 1 000 mm

w

rY|

Area de circulacion peatonal

Debe estar debidamente especificada, asegurar el
recorrido desde cualkquier plaza de estacionamiento
hacia los accesos y circulaciones, ubicada junto a la
plaza de estacionamiento preferencial y ser pare
del drea de circulacion vehicular, con un ancho libre
minimo de paso de 900 mm,

Elementos en la cublesta

Altura minima, libre de paso, igual a 2 200 mm

Superficie

Antidesiizante en seco y mojada,

Matenal resistente y estable a las condiciones de
uso de la superficie,

Libre de plezas suellas y de Imegulardades debldas
al uso de materiales con defectos de fabricacion yo
colocacion,

1 | Dimensiones sondo la altura mas adecuada 800 mm medida
desde el piso terminado,
Los dspositivos de control, deben ser de facll
manipulacion (tipo palanca en forma de L, U entre
2| Dspositivos de control ‘_0"03{

Altura entre 300 mm y 1 200 mm,

Sefialzacién

Sefalizacion horizontal y verdical con el simbolo
Internacional de accesibilidad. Para especificaciones
técnicas, remitirse a la NTE INEN 2240,

-~

Area de tranaferencia

Dimensiones minimas, \guales a 1 500 x 5 000 mm,

—_

Parametros generales

MOBILIARIO URBANO

Especificaciones técnicas

BARANDILLAS Y BOLARDOS

Barandillas

Dobe ser un antepecho a media altura formado por |
una 0 varlas secclones, cuyo borde Inferior debe |
ostar & una altura maxima, de 100 mm y borde
superior con una altura minima de 1 000 mm

No contendrd elementos horizonales, impidiendo
que soa escalablo,

Los alementos que conforman la barandilla tendran |
una abertura maxima entre sus parantes de 100
mm

La parte inferior de Is barandiis debe disponer de
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| Diforenciado mediante of uso de color contrastante
con respecto al resto de a superfice (cebrado)

Vados o rebajes

Ubicados en [ acera, frente al area de transferenca
[ 0 cruce. Para especificaciones técnicas adicionales.
| remitirse a ka NTE INEN 2855




Ubicacion

CUARTOS DE BAND Y BATERIA SANITARIA

Los cuartos de bafio adaplados deben estar
ubxcados a la entrada de las baterias sanitarias
cuando estén dentro de las mismas

Cabina adaplada Dimensiones 1 650 mm x 2 300 |
mm o 1 650 mm x 2 100 mm, con abatimiento de ia
puerta hacia afuera. Incluye nodoro, lavamanos,
barras de apoyo, espejo, acoesorios y pulsadores
de llamado de asistencia, Para especificaciones
lécnicas adiconples, remitirse 8 @ NTE INEN
2293

Superfice de giro dentro del cuarto de baho, con
| didmetro minimo igual a 1 500 mm |
Movilidad reducida: Altura del asienio entre 450 -
500 mm, a partir dol piso terminado. Para
especificaciones téonicas adicionples, remitirse a
la NTE INEN 2293

Altura < 1 340 mm: entre 241 mm y 267 mm, a
| partic del psso lerminado

Distancia minima entre ejes de lavabos
adyacentes igual a 900 mm.

La distancia maxima desde el borde frontal del
lavabo o meson al eje de la griferia a 500 mm.

Mandos de grifo de palanca, botones a presion o
sensor.

Espejo

El borde inferior del espejo se ubicara entre 50 a
100 mm por encima del borde superior del lavabo
o mesoén de lavabo y el borde superior a una altura
minima de 1 900 mm respecto al nivel de piso
terminado. Para  especificaciones  técnicas
adicionales, remitirse a la NTE INEN 2293.

=3

Accesorios

Instalados a una altura alcanzable entre 800 mm -
1 100 mm, desde el nivel de piso terminado.

Portarrollos de papel higiénico a una altura entre
600 mm - 700 mm, desde el nivel del piso
terminado.

Altura > 1 340 mm: = 343 mm, a partr del piso
terminado.

Separacion minimo 6 mm, con un maximo de 20
mm entre el tanque alto del inodoro, con la pared
posterior.

Distancia desde el eje del inodoro hacia el
paramento mas cercano; en caso de movilidad
reducida 500 mm.

Inodoros de tanque alto (respaldo): Profundidad
del anillo (asiento) entre 419 - 500 mm. Para
especificaciones técnicas adicionales, remitirse a
la NTE INEN 3082.

Barra de apoyo fija a la pared, piso o

abatible

Ubicada en ambos lados del inodoro.

Ubicada a una distancia entre 350 mm (barra
abatible) y 450 mm. (fija a la pared), desde el eje
del inodoro.

En los inodoros que no tienen tanque, se debe
instalar una barra de apoyo posterior.

Altura del borde superior de la barra horizontal
igual a 750 mm desde el nivel del piso terminado.

Distancia minima desde la pared entre 40 a 50
mm.

La seccion circular debe tener un diametro exterior
entre 32 mm a 51 mm. Las barras de apoyo de
seccion no circular deben tener una seccion de 51
mm maximo y un perimetro entre 100 mm y 120
mm.

Senalizacion

Poseer simbolo grafico, informaciéon en sistema
Braille (en espanol). Para especificaciones
técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN
2240.

Estara colocado en el area de barrido ergonémico
de acuerdo a lo especificado dentro de la NTE
INEN 2850.

Duchas

Ubicacion

Superficie con dimensiones minimas iguales a 900
mm x 1 500 mm.

Pendiente maxima igual a 2% hacia el desagtie.

Sin bordillos. El area de ducha puede tener un
desnivel maximo de -20 mm con relacion al area
general del bafo, sin que exista adicionalmente
escalon o bordillo.

-

Disponer de barra de apoyo vertical a una altura
minima desde su borde inferior a 750 mm y una
horizontal a una altura igual a 750 mm.

Disponer de un asiento fijo o plegable hacia arriba
ubicado a una altura de 430 a 480 mm (cuando
esta plegado no debe representar un riesgo para el
usuario), estable, antideslizante, autodrenante, de
facil limpieza, tener esquinas y bordes
redondeados, evitar aristas vivas, tener una
capacidad de soportar una carga minima de 100
kg

PN

Du.cha tipo teléfono con manguera flexible, de
longitud minima igual a 1 200 mm, ubicada a una
altura entre 900 mm a 1 100 mm.

URINARIOS EN BATERIAS SANITARIAS

Altura desde el nivel de piso terminado hasta el
borde de la boca del urinario: Estatura >1340, 600
mm a 750 mm; Movilidad reducida 400 mm a 500
mm y equipado con una barra de apoyo vertical.
Para especificaciones técnicas  adicionales
remitirse a la NTE INEN 2293.

=

De existir dos 0 mas urinarios al menos uno estara
colocado una altura igual a 400 mm, para nifos y
personas de talla baja. Para especificaciones
técnicas adicionales remitirse a la NTE INEN 2293.

Distancia minima entre ejes de urinarios
adyacentes igual a 900 mm.

Dimensiones

Mobiliario de recepcion

Localidades

Mobiliario

ESCRITORIOS Y MESAS

Altura minima del plano inferior, libre de obstaculos,
igual a 700 mm.

El plano superior debe estar a una altura
comprendida entre 740 mm y 800 mm, a partir del
piso terminado.

Las mesas deben disponer de un espacio minimo
bajo el mesén, para acomodar las rodillas, libre de
obstaculos, con un ancho minimo de 900 mm
(personas usuarias en silla de ruedas).

Las mesas deben disponer de un espacio minimo
bajo el mesén, para acomodar las rodillas, libre de
obstaculos, con una profundidad igual a 600 mm
(personas usuarias en silla de ruedas).

ZONAS DE RECEPCION, MOSTRADORES

El mostrador debe tener doble altura en su plano
superior a partir del piso terminado: (1) 950 mm a
1100 mm y (2) entre 740 mm y 800 mm.

Para especificaciones técnicas adicionales, remitirse
ala NTE INEN ISO 21542.

Mostrador inferior: Altura minima en su plano
inferior a partir del piso terminado, libre de
obstaculos, igual a 700 mm, ancho minimo, 900
mm, profundidad minima, 600 mm. Para
especificaciones técnicas adicionales, remitirse a la
NTE INEN ISO 21542.

EXPENDIO DE COMIDA PREPARADA

El 25% de las mesas deben disponer de un espacio
minimo bajo el mesén, para acomodar las rodillas,
libre de obstaculos, con una altura minima de 700
mm, profundidad igual a 600 mm y ancho minimo de
900 mm (personas usuarias en silla de ruedas).

El 25% de la longitud del mostrador con una altura
maxima igual a 800 mm.

DORMITORIOS Y HABITACIONES ACCESIBLES

En habitaciones accesibles, la altura de la cama
debe estar comprendida entre 450 mm y 500 mm
medida desde el nivel del piso terminado hasta el
borde superior del colchén, cuando ésta soporta el
peso minimo de 90 kg. Para especificaciones
técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 3141.

El tubo colgador, percha o soporte de ropa se
colocara a una altura ajustable entre 850 mm y 1800
mm. Para especificaciones técnicas adicionales
remitirse a la NTE INEN 3141.

Distancia minima desde el eje del urinario hasta el
paramento adyacente mas cercano igual a 450
mm.

Lavamanos

Altura inferior minima libre de obstaculos igual a
650 mm, medida a una profundidad minima de 200
mm desde el borde exterior del lavabo.

Espacio minimo bajo el lavamanos, para acomodar
las rodillas, libre de obstaculos, con una
profundidad igual a 200 mm (personas usuarias en
silla de ruedas).

Altura minima libre de obstaculos, desde el nivel
de piso terminado, para acomodar los pies 300
mm, para personas con movilidad reducida.

Altura desde el nivel del piso terminado hasta el
borde superior del lavabo: Estatura (<1340) 660
mm; Estatura (>1340) 800 mm a 950 mm;
Movilidad reducida igual a 850 mm.

De existir dos o mas lavamanos, al menos uno
debera estar colocado a una altura maxima de 660
mm.
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Parametros generales

Bebederas de agua

Papeleras, basureros o similares

Juegos infanties

MOBILIARIO URBANO ACCESIBLE

™~

Especificaciones técnicas

AGUA E HIGIENE

Bebedero a doble altura. (1) entre 700 mm - 900
mm y (2) entre 800 mm y 1 100 mm, desde &l nivel
del piso terminado

Altura de los mandos a doble altura: (1) entre 700
mm - 900 mm y (2) entre 900 mm y 1 100 mm,
desde &l nivel del peso terminado

Cuaiquier elemenic que sobresaiga de 12 estructura
del bebedero, tendrd mdximo 150 mm

Color contrastante con la superficie dal piso

UMPIEZA Y RECICLAJE

Si el basurero tiene & abertura en & parte supenor,
esta debe estar a una altlura méaxima de 800 mm,
medida desde el nivel del piso terminado

Si 2 abertura es lateral 3 sentido de circulacion, ia
altura de la base inferior de W tapa debe estar entre
700 mm y 800 mm

Color contrastante con Ia superficie dal piso.

SUPERFICIES DE JUEGO Y AREAS RECREATIVAS

En zonas destinadas a recreacion se considerarna a
mplementacion de jueges Inclusivos.  Para
espacificaciones técnicas remilirse a la NTE INEN
3029 y NTE INEN 3081
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