UNIVERSIDAD TECNOLOGICA

INDOAMERICA

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA “INDOAMERICA”
FACULTAD DE ARQUITECTURA, ARTES Y DISENO

TEMA:

“DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR SOSTENIBLE EN CUMBAYA, QUITO, 2020”

Informe de investigacion presentada como requisito previo a la obtencion del titulo de Arquitecto

AUTOR:

Katherine Patricia Guerrero Proafo

TUTOR:

MSc. Arq. Sebastian Alvarado Grugiel

QUITO - ECUADOR

2021



AUTORIZACION POR PARTE DEL AUTOR PARA LA CONSULTA, REPRODUCCION PARCIAL O TOTAL, Y PUBLICACION ELECTRONICA DEL TRABAJO DE TITULACION

Yo, Katherine Patricia Guerrero Proafio declaro ser autor del Trabajo de Titulacion con el nombre DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR SOSTENIBLE EN CUMBAYA, QUITO, 2020, como
requisito para optar al grado de Arquitecto y autorizo al Sistema de Bibliotecas de la Universidad Tecnoldgica Indoamérica, para que con fines netamente académicos divulgue esta obra a través del Repositorio
Digital Institucional (RDI-UTI).

Los usuarios del RDI-UTI podran consultar el contenido de este trabajo en las redes de informacion del pais y del exterior, con las cuales la Universidad tenga convenios. La Universidad Tecnoldgica Indoamérica
no se hace responsable por el plagio o copia del contenido parcial o total de este trabajo.

Del mismo modo, acepto que los Derechos de Autor, Morales y Patrimoniales, sobre esta obra, serdn compartidos entre mi persona y la Universidad Tecnoldgica Indoamérica, y que no tramitaré la publicacion de
esta obra en ningin otro medio, sin autorizacion expresa de la misma. En caso de que exista el potencial de generacién de beneficios econdmicos o patentes, producto de este trabajo, acepto que se deberan firmar
convenios especificos adicionales, donde se acuerden los términos de adjudicacion de dichos beneficios.

Para constancia de esta autorizacion, en la ciudad de Quito a los 12 dias del mes de diciembre de 2020, firmo conforme:

Autor: Katherine Patricia Guerrero Proafo

)

VAR |
2
7

e )

/

Firma:

Ndamero de Cédula: 1726941071

Direccion: Pichincha, Quito, "Pinar Alto, conjunto paseos de la pichincha.
Correo Electrénico: kathel8-18@hotmail.com

Teléfono: 0989107528



APROBACION DEL TUTOR

En mi calidad de DIRECTOR del Proyecto: DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR SOSTENIBLE EN CUMBAYA, QUITO, 2020, presentada por el ciudadano: Katherine Patricia Guerrero Proafio
estudiante del programa de Arquitectura y Urbanismo de la “Universidad Tecnologica Indoamérica”, considero que dicho informe investigativo retine los requisitos y méritos suficientes para ser sometido a

la revision y evaluacion respectiva por parte del Tribunal de Grado, que se designe, para su correspondiente estudio y calificacion.

Quito, diciembre 2020.

éjég:s

EL TUTOR

MSc. Arg. Sebastian Alvarado Grugiel



DECLARACION DE AUTENTICIDAD

El abajo firmante, declara que los contenidos y los resultados obtenidos en el presente proyecto, como requerimiento previo para la obtencion del Titulo de Arquitecto, son absolutamente originales, auténticos
y personales, de exclusiva responsabilidad legal y académica del autor.

f .’}i /{;(dwero

Autor: Katherine Patricia Guerrero Proafo
Cl. 172694107-1



APROBACION DEL TRIBUNAL DE GRADO

Proyecto de aprobacién de acuerdo con el Reglamento de Titulos y Grados de la Facultad de Arquitecturay Artes Aplicadas de la Universidad Tecnoldgica Indoamérica.
Quito, diciembre 2020.
Para constancia firman:

TRIBUNAL DE GRADO

MSc.Arg. Frank Bernal
PRESIDENTE DEL TRIBUNAL
PO | \
MSc. Arg. José Leyva MSc. Ing. Jorge Ponce
VOCAL VOCAL



Vi

DEDICATORIA

El presente trabajo de titulacion, quiero dedicarlo a Dios; que es el motor de
todas las cosas; a mis padres, por haber estado en cada paso que he dado a lo
largo de mi vida, en cada situacion o problema, gracias a ellos soy lo que soy;
por su apoyo constante e incondicional, por jamas dejarme soltar la toalla, y
motivarme para conseguir mis metas, cada logro por mas pequefio que sea
siempre se los dedicare a ustedes, que con su amor y ensefianzas me han
acompafado a lo largo de mi vida.



vii

AGRADECIMIENTO

A mi mama, por ayudarme en mis momentos de desesperacion, a mi Papa que
siempre ha estado para mi en cualquier duda, a mis hermanos y sobrinas por
apoyarme en todo, a mi abuelita Esthelita, por siempre estar pendiente de mi en
todo este proceso, a mi compafiero de amanecidas, que me ayudo y soporto cada
llanto, felicidad, enojo, a mis profesores y a la universidad por impartir los
conocimientos necesarios para alcanzar esta meta , gracias de corazon a todos
ustedes , fueron parte fundamental en la culminacidn de mi carrera universitaria.



INDICE GENERAL

INDICE DE CONTENIDOS

PRELIMINARES

o0 4 2 T P i
F N D170 a2 Lo 1o 4B 10 0T L L) B2 L1 ) i
BN 0300 o w3 10 0 I 170 ) 1ii
N L 70 o £ v
F N 020 0 1o 107 0 I o050 OSSR v
LD T4 B2 0 o vi
F N 14 100 00T 411 vii
IAICE A@ COMIENIAOS. .. ... e, viii
FNAICE e CUAAIOS Y GIATICOS. ... . e e, X
LT 0 L3 T T3 T P Xiv
L3014 18T ' U P 1

Indice de Contenidos
INDICE GENERAL .cccuucuuneeneenrensenssesssesssessssssssssssssssesssesssssssssssssssstsssesssssssssssssssssssstsssesssssssssassssssssssssssssssssssssssstsssssssssssassssssssssssssssssssssssesssssssssssstsssesssessssssssssssssssssssessssssssssssssssssssesssesssessssssssssssesssesssessssssssssssssssesssssssesss viii
CAPITULO T2 2222222222222 s 2o s 022 o222 s s 2o 22 s 2
L. EL PROBLEMA .......cooiiiitiiniinnisssinsssiosssssssssssssssssosssssssssssssssssosssssssssssssssssssssssssssssssssssossssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssstosssssssssssssssssossssssssossssssssossssssasss 2
L A e e e B e LB e 0O e 200Ut bt st e s 2
1.2 LINEA DE INVESTIGAGCION ....ooiiieiieitieitie et estte et estte ettt esttesteettaasseesseeasseasseeasseenseessseensseasseenssessseensaessseanssessseesssessssanssesnseenssessseenseessseenssesnseenssessssenssssnssenssesnseenssesnseenssessseenssessseenssesnseenssesnseensessnseenseesnseenssesnsesssnes 2
1.3 CONTEXTUALIZACION. ...ttt ee e eee e ee e e e e eeee e e e s e eeeeeeeeeee e e e e s e eeesaeeeeeeeeeee e e e eeeeeeeeaseeeeeeeeeeeseeeee e e e eeeaeeeees e ee s e e e eeeeeeeeeeeeeee e e e e e seee e eeeeeeeeeee s s ee e eeee e ee e s eee e e eees e ee e eeenaeeeee e eeeneeeeeeens 3
1.3.1 HAbitat NUMANO SU EVOIUCION ¥ COMIEXEO ....uuieutietieeitertieeteertteeteesteeteesteeasseesseessseessseasseesaessseessseasseenseessseenssessseenssesssssnssessssensssesssenssesssssnsseansesssessseesssessssenssesssesnsessnsesnssessssensssesseenssesnseesssessseenssesnseenssessseenseesnsenns 3
[BR I & ()e) (300 F R A Tor: T el 15 e (S (51 4 P o3 ol 01 ' 0 oSSR 4
1.3.2.1 POSIDIES SOIUCIONES .....eeuviieiiieiieeiiieitieeteesite et e st e ettt esteeeeteestteesseessseesseessseasseesseensaessseasseansseansaeasseanseassseaassensseansaaasseenseessseanseeesseeaseeaaseenseassseenseeesseenseeasseeaseeaaseesseassseenseeesseenseeasseenseeesseenseaasseensaeenseensaesnseenssennsanns 5
1.3.3 La vivienda multifamiliar @0 @] IIUNAO:...........ooiiiiiiii ettt ettt e e e ettt e e e eetteeeeeettaeeeeeeaaseeeeeasaeeeeasseaeeeasssseeeeasssseeeasssseeaassssaeeaessssaeeansssaeeeaassseeeessssseeeassseseeeanssseeeesssseseansssseseasssseeeenssaseeeesseeeeaansseeens 5
1.3.4 Vivienda multifamiliar €0 QUITO Y SU €XPANSION .......eeruieiiieriieeiierieeitteetteeteestteeteessteasseassaeasseesseasseeseessssesssessssensesssssensssssssesseessssensssssssssseassessssesssssssssssssessssessesnssesnseensssssssensssesseenssessseesssessseenssessseessseesseenseesssenns 7
1.3.5 Densificacion UIDANA @1 QUILO...........ooiiuiiiiiiiiiee e ettt eecte e e ettt e e eet et e e e eetteeeeeetteeeeeeaseeeeeessseeeeaasssaaeeassssaeeeassssseaansssseeaaasssaeeessseseaaasssseeaessssaeeesssseeeansssaeeaanssseeeesssseeeansssseeeaassseeeesssseseanssseeseassssessesssseeeessseeeaansseeens 9
1.4 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA . .......oootiiiiiiitieiit ettt ettt e ettt e ettt e et te sttt eseesateesseessseesseesssaanseeasseanssesasaensseaaseenseeaaseeasseasseeasseanseeasseanseeasseaaseensseenseessseeaseeenseessaeenseenseeasseenseaesseensaeenseenseeasseenseeensaensseasseessennsaens 11
1.4.1 Analisis Critico ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 12
L5 JUSTTIETCACION. ......uiiitieiieeiteette et eett et e et e ettt e s tteeteesteeesseessseeaseaasseasseesssaessaeassaanssessseenseeasseansseasseenseeasseansseaeseeasaeasseensseaas e e s s e essaesseesseeasseasseesseamseensseesseeasseanseensseesseeasseenseeesseenseaesseenseeessaesseeasseensseansaenseaasseenssesnsanns 12
L.O OBIETIVOS ... .ottt ettt ettt e ettt e st e et e e e tbe e st e esseeseaesseeaseeesseeassesaseeasseassseaseeasseeasseessseasseesseeasseeaseeasseaeseeasseaasseassaesssenssseassessseeaseessseasseesseeassesssensseeeseesseeessseasseasseenssaesseensseesseesssessseenseeesseenseeesseesseeseans 14

viii



O O o] <8 A IS 1 1<) 1 PSRRI 14
1.6.2 ObBJTIVOS ESPECTIICOS. ... veutiriiiieiieeit ettt ettt et b et ea e e eb e e bt eaeeeb e e bt eateeh e et e eat e eb e e st eateeb e et e eat e eb e em st eateeh e e bt e ateea e e bt eat e e bt e bt eae e eb e e st e et e ea e e bt e at e ehe e bt e Rt e eh st eh e et e e bt e bt en bt eat e eh e et e eateehe e bt eatenbeebeeanen 14
CAPITULOD IL...uuceeieeiuiceisensnisssissesssesssissssssesssssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssstssssssssssssssssssssstsssssssssstsssssssssstsssesssssstsssssssssstssstsssssstssstsssssstssstsssssstssstsssssstssstsssssstssstsssesssssstsssssstssstosstsssssstsssssssssstsssssssssstsssesssessessssssass 15
2. MARCO TEORICO....ouucumiunnernsnesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssassses 15
2.1 ConSOLIAACION A 18 CTUAAM .......eoiiiiiiee ettt ettt et e bt e et e e b et ea bt e bt e eabeeeh e e ea bt e sh e e ea bt e bt e eab e e be e eabeeeh et eab e e b et eab e e eh et e ab e e es et eabeesh e e eas e e ea et eas e e eateeab e e eabeeab e e e aeeea bt e eabeeab e e sabeemb e e eheeembeesabeenbeeesbeebeesabeans 15
2.1.1 Historia de 12 CTUAAA A€ QUILO. .....ccccuiiiiiiieiiieecieeectee et ettt e ettt e ettt e eeteeeetteeeaeeessseeeasseaaassaaaassseassseeassseaanssseasssaeassseeaassseassseessseeeesseeesnseeessasenseeeasseeaasseeeasseeensseeanssseansseeansseeasssseessasansssesssseenssaeensseennsseessseeasseenns 15
2.1.2 CrecimMICNTO de 18 CTUAAG. ......ooiuiiiiiiiee ettt ettt h e et e s bt e e a bt e bt e e a bt e sh e e eabeeabeeeabeeehteea bt e bt e eab e e bt e eab e e b et ea b e e aeeea b e e es bt ea b e e eaeeea bt e eb et eab e e eateembeeehbeeab e e eae e emb e e es bt e bt e ea bt eabeeeh bt e bt e shbeenbeeeabe e bt e eateenbeeenee 15
2.1.3 Cambios de 1a MANCha UIDANA QUITO .........cciuiiiiiiiiiiii ettt et eet e ettt e et e e e teeesteeeeabeeestseeaasseeasseeassseaasssseasssaeassseesssseeassseeaasseeassseeaaseeessaeensesaasseeaasseeeasseeensaeeansaseansseeassseeassseeessseassseasseeenssasersseeesseesnsseessseenns 15
A 1o 4 (o2 1o L 1 PRSP S 16
2.2.1 SEEIEZACION UTDANA ... .eeeuteeiieeitietieeteeette et eette ettt esteeeteesteaasseeaseeaaseesseeaaseessesaseassseenseessesaseensseenseasssesaseessseenseasseeaseesseeaseesseeaseeeaseenseeesseeaseeeaseamseeesseemseeeaseanseesaseeaseesaseenseeenseeaseeeaseenseeenseenseesnseenseesnseenseesnseenseeanne 16
PR N € 1S 1 1a ¥ i [er:Tes 0 ) o DO OO OO OO OO OO UPROTURPURUPRRRPRUPPO 16
2.4 DenSIfICACION UIDANA ......cccoirneeeeiieceeinrcrssnnetteeeccssssssssssssseecssssssssnssssssessssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssasssssesssssssssssssssssesssssssssssssssesssssssssssssssssesssssssssssssssesssssssssnnasssssesssssses 17
2.5 VIVIENAA A€ QLA AENSIAAM ..uuuueeennneeiniiiinriiiiiniiteiiiteeniteisittesstecssssecsssseessssssssssesssssessssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssasssses 17
2.5.1 Tipologias aplicadas para VIVIENda de alta AENSIAAA ...........eeuiiiiiiiieii ettt et e et e e bt estte e bt e s tbe e teeeateessteasseeaseeeaseesseeasseaaseeaaseenseaasseamseeeaseambeeeaseenseeeaseenseeesbeenseeenseenseeanseenseesaseenseasnseenseesnseenseennne 17

B T B B O Y T oo B o L (o X< 4 V1 (<) I USSR 17
2.5.1.2 BlOQUE PEITMEIIAL .......eiiuiiiieieeiieitieetee ettt ettt et e st e e bt e ette e beeeaseeseeeaseenseeesseansteanseenseeasseenseeeaseenseeanseenseeaaseenseeanseenseesaseeesseemseaesseemseesaseemseasseemseeenseeaseaesseeaseennseenseeenseenseeesseenseeenseenseeenseeseeenbeeseesnsaeseeenne 18
B B 0 o) o (T ] a2 TSRS 18
2.5.1.4 TOITE — DATTA ..ottt ettt ettt et e a e e b et ea e e sh e e bt eat e e bt em st e et e ea e em et euteeheemt e eeteebeem bt eae e bt eme e eeteebeemseee s e eh e eme e ee e e st em st eateeh e em et ee e e ee e emb e ea s e eh e em st ea e e es e em st ea e e eh e ea et ee b e eh e en bt eaeeeh e oAbt ea s e eh e e bt ea st eh e et e enteeh e et e entenhtebeennen 18
I N L (S5 413 U - T USROS 18
2.5.3 Vivienda de alta denSidad § 18 CIUAAG. ........c.oooiiiiiiiieeit ettt ettt ettt e et e st e et e e s tteesbeessaeeaseesaaeasseessseeasae st e asseeesseensaeeaseesseeesseansaeeeseanseaesseemseeeeseenseeesseeaseeeaseenseeasbeenseeenseenseeenseenseeanseenseeenseenseeenseenseeenne 19
B T B ST 4 b I« L 2 T USRS 19

2.6 VIVIEIIAA @1 ALEUTA ......eiiiiiiiiiiiieet ettt ettt ettt e bt e bt e a e sb e et e ea e e eh e eateeatesbeea st eateebeem et eateae e e st eaeeeh e e st ea st ee e e st eat e ea e e b e eaeeee s e st en st eh e e eh e ea et ea e e b€ en bt oAt e eh e en bt ea e e eh e ea bt en e e eh e e bt oAt e eh e e bt eRt e e h e e bt en bt eht e bt en b e ehteehe e beentenbeentes 20
2.6.1 Caracteristicas fisicas y SOCIAlEs A€ 12 VIVIENAA €N @ITUTA.........c..eiiiiiiiiiie ettt et e et e ettt e e stbeeestteeesseeessseeessseeessseesssaeeassseeassaeassaeaanseeeasseeaasseeansseeansaeeansaeeansseeansseeassseessasessseensseeesseeensseennsseennsseensseenns 20
2.7Tipologia de vivienda: MUIGHTAIIIIAL ........ ...ttt e e ettt e sttt e sttt e st e e eaatee e st eeesstee e sseeensseesasseeaa st eeaaseeeaabeeeaaseeeaasee e st eeemsseeeanseeeasteeeasseeensseeensaeeenseeeenseeennseeennseeensseeensseesnnseesnnnens 20
2.7, 1 VIVIEIIAA UNTTAIMIIIAT: .....iiiiiiiieeiieeetee ettt et e ettt e ettt eeteeeeteeeesteeesseeesssseeaasseeassaeeassseaassseasssaassseeasssaaanssseanssaeassseeansseeassseeassaeeassseenaseeeassaeaanseeeasseeaasseeansseaensaaeansaeeansseeansseenssaeenssaeensseeesseeensseeensseennsseessseeasseenns 20
2.7.2 VIVIEIAA COLECTIVAL ...uvitieiieiieitieteet ettt ettt ettt et e bt e e st e et e ea e e es e e bt eatesae e st ea s e e st e st emseee e e st emseea e e st emteeete st em s e ee e e et emteeete st em st emeeea e emeeee e e st emteemteee e em st eeeeeseem st eateeeeemteeeteeheemteemteeheenseemeeeseem et enbesseenseenseeneenbeensesseeseentens 20
2.7.3 VIVIEINAA BIfAMIIIAT: ....c.iiiiiiiiiciiieeie ettt ettt e ettt e et eeeteeeeteeeestaeesasaeeassseeassseaassaeassseassseaaassaaansseeanssseassseeassseeassseeessaeesssseeasseeenssaeanssasensseeaasseeaasseeessseeansaseansseeansseeassseessaeenssseessseenssaeensseennsseennsseensseanns 20
2.7.4 VIVIENAA MIUITTAMILIATI ...ttt ettt et s e et e e st e e u e et e easeea e e st em st es e e bt emteeate st em st ee e e st emseeate st em s e esee et emseee s e st emteemeeee e em et eeeeeeeem bt eaeeee e em et eatees e emteemteeheenseeeteeseenseenseeseenseenteeneenbeensesseeseentens 21
2.7.5 AGIUPACION A€ VIVIEIIAAS: ....ueeiuiietiiiiieitie ettt ettt et e et e et esteeeateesuteeabeessteaateesaeeeaseaseeeaseesateeaseeasseeaseesaeeeaseeasseeabeesaseeas e e seeeaseesaeeenseeenseeaseeeaseemseeesseeaseeeaseenseeeaseeaseeeaseenseeen bt easeeemseenbeeenseenseesmseenseesnseanneesaseaneeanne 21
PR =10 1103 L | OO OSSPSR UPPR 21
2.8, 1 ECO DAITIOS . ..utieeuiiieeiiie ettt e eitie e et e e ettt e ettt e eetaeeesaaeeeesseeessseeassseeassseeassseeaasseeasssaeassseeassseeansseanssaeanssseanssseassseeanssseanssaeasssaeansseeansseeassaeeessseenasaeensseeaansaeeasseeansseeansseeenssseansseeensseeansseenssaeenssaeesseeasseeensseeensseennsseennsseensseenas 21
2.8.2 VIVIENAAS SAIUAADIES Y SOSTEMIDIES ......ecuiiiiiiiiieiieiie ettt ettt et e et e st e e bt esteeesbeessaeessaessseesseessseansaessseanseensseaasaesseanseeasseensaeeaseesseeasseeaseessseenseeesseemseeeeseenseeesseeaseeeaseenseeasseensseesseenseeanseenseenasaenseennseensseensaenseeanns 21
2.8.3 BENECTICIOS A€ 10S ©CO DATTIOS ....uvviieiiiiieiieeetieeeieeeetee e ettt eeettee et eeetteeeteeesstaeesaseeessseeaasssaasssaaasssaassssaassseeanssseasssaeassseeassseeassseeassee e sseeensseeeassaeeanseeeasseeaasseeansseeenssaeansaeeensseeansseenssseenssaeensseeansseeensseeensseennsseeesseeasseenns 22
2.8.4 ECO DAITIOS @ NIVE] CUIOPEO. .. .eeeuvieeeitieeeiieeiiieeetteeetteeestteeeetteesteeestteessseesssseessseeeassaeeasseeeassseaassesanssesanssesanssseanssssasssesssssesssssessssesenssesssnsessnssessnssessnssessnssessnsseesssssesnssssensssesnsssssnsesenssessnsseesnssesenssesensseesnsseesnsseesnsseenns 22
2.8.5 Hacia un nuevo modelo de UrDanISIMO SOSTETIDIE ...........iiiuiiiiiiiieeieee ettt ettt et et e et e st e et e e sute e s bt essteeateesateeaseesseeeaseeeaseenbeeaaseeaseeeateamseeesseaaseesaseemseeenseemseesaseemseeenbeeaseeemseenseeenbeenseesaseanseeenseenseesnseenneeenne 22
2.8.6 Eco barrios que IMPulSan 1@ SOSEEMIDIIIAAM. ..........oeiiiiiiiieiiie ettt e sttt e st e e stteeesttee e eteeesaeeassseeassseeassseeasseeeassaeeasseeeansee e sseeaanseeeasseeaanseeaasseeansaeeansseeanseeeansseeanseeeanseeansseeensseeensseeensseesnsseesnnseesnneenns 23
2.8.6.1 Hammurabi SJOStAd (ESTOCOIMO, SUECIA): ......uiiiiiiiiiiiieiie ettt ettt ettt et e e bt e tte ettt e atesab e e seeeaseenseesaseenseeaaseenseeeas e e s teeabeaseeeaseeseseeaseaesbeeaseeee s e easeeenseeaseesaseemseeenbeeaseeeeteenseeenseenseeenseanseeenseeseesnseenseeenne 23
R R A 1T VA 2 B a3 016 LTI 2 1 O 53U [0 ) OSSR 23
2.8.6.3 La Pinada (Paterna, ValenCia, ESPANa):........ccuieiuiiiiiiiieiiieiieste ettt ettt ettt et e et e et e e ettt e ateeab e e aeeeas e e seesaseeseeaaseenseesaseeesteeasea st e easeeseseemseeesteeaseeenbeeaseeenseeaseeeaseem bt e enbeeaseeea b e enseeente e teeent e e neeenbeeseeenteeneeenne 23
2.8.6.4 Grow Community, Bainbridge Island (Washington, EStAd0S UNIAOS): .......cccuiieiiiiiiiiiiiie ettt e e ettt e ettt e et e e satteessbeeesateeeeaseeesseeensseeaasseeanssaeensseeansseeansseeansaeeasseeensseeensseeensseeensseessseesnsneesnnseennses 23
2.8.6.5 Sector NOTOESLE (BIasilia, Brasil):........c.ioiiiiiiiiiiiieeiie ettt ettt ettt et e s et e bee ettt e stesab e e seeaase e seesabe e seeaas e e seeaaseeesseeabeaneeeaseeseseeaseasseeaseeee b e easeeenseeaseesaseemseeenbeeaseeesseemseeanseenseesaseanseeenseeseesnseenseennne 24

2.9 VIVIENIAA COLADOTATIVA ...ttt ettt ettt ettt et e bt ea bt e bt e eabeeshteea bt e bt e eateeaseeeabe e s eeeabeeaseeeas e e s et eatee st e easeeseeeateeeseeeaseees et eabeeea e e easeees e e eabeeeh e e emb e e eaeeeabeeeh et eab e e eaeeeab e e ee e e eabeeea b e eabeeeabeenbeeeabeebeesabeebeeenbeenbeesareans 24
2.9.1 CONOUSINIE ...ttt ettt ettt et et e et ekt e et e e s tteeateessteanseesseeaseesseeaseeseesas e e seeeaseenseeeas e e st e enseaasseeaseessseenseasseeaseesseeaseeesseeasee st e enseeasseeaseeeaseenseaesseemseesaseenseeenseeaseeeaseenseeen b e e s eeenbeenbeeenbeeseeeaseenseeenbeeneeenseeneeenne 24

X



2.9.2 'CohoUSING' PATA MNAYOTES Y OTOS COLECTIVOS ..euuviiiiurieeiuiieeiieeeittteeittteestteeetteestteesseeessseesssseaasseeansseeasssesasseeasssseasssesssssesssssesssssesssssessnseessssessnssessnssessnssessnsssesnsssesnssseensssssnsssssssesesssessnsssesnssessnssesensseesnsseesnsseesnsseenns 27

2.9.3 Beneficios medioambientales del 'CONOUSINE . ...........ooi ittt ettt ettt et e e sttt et e e suteeabeeaseeeabeesateeas e e seeeaseeaaseenseeeaseeaseeeateenseeesseeaseesaseemseeeaseeaseesaseeaseeesbeeaseeeaseenbeeenbeenseesmbeenseeenseenseesnbeenseeenne 27
2.9.4.1 DINAIMATCA. ... eeeuteeeiuiteeitieeiteeesteeeseteeestteesteeeaseeeasseeeasseeeasseeassseesasseesssseesnssesansseesssssssssessnssesensssssnsssssnssesensseesnsssesnssessnsssssssssssnssessssssssssesssssessnssessnssessnssesensssesnsssesnsseesnsssssnsssensssesnsssesnssessnseesnsseesnsseesnsseesnnseennnes 27
2.9.4.3 ESTAA0S UNIAOS ...cutieiiieiiieitie ettt ettt et sttt et e stt e e bt e s tte et eesute et eeesseeaseesaseeaseeesseanseesaseeaseeeaseemseeeaseenseeeaseemseeeaseemseeeaseensseaaseeesseembeanseeaseeesseemseasseeaseeenbeeaseeenseeaseeeaseenseeenseeaseeenteenseeenbe e seeeas e e neeenbeeneeeateeneeenne 27
B Y, 1)< (o7 OSSR PRUSRSIN 28
2.9.4.5 REINO UNIAO ...ttt ettt ettt ettt et e et b e et tesute e b eeeute et eeeaseeaseeaaseeaseeesseanseesaseeaseeeaseeaseeeaseenseeeaseemseeeaseeaseeeas e e sseaaseeesseemteanseeaseeesseenseanseeaseeenteeaseeenseeaseeeaseenseeenbeeaseeenbeenseeenb e e seeense e seeenbeeseeeateenneeenne 28
B N SN 1 1ol T OO OO O OO OO OO OSSOSO PSP PR UPPRRPR 28

2.10 Arquitectura dentro del Marco de 18 SOSTEMIDTIIAAM. .........ccc.iiiiiiiiieeee ettt ettt et e et e e bt e s tte e st eesseeeabeesaeeaaseaasteeaseesaseenseeesseemseesaseamseaeaseeaseeeaseamseeembeenseeseseamseeenbeaaseesaseanseeenseenseesnseenseeenseenseesnseans 28
2.1 1 EStrate@ias (€ QISEII0 PASIVO......cecuiieitiieriieeeteeesteeesteeestteeatteeatteeaseeeasseeeasseeeasseesasseessseeasseesnsseesnsssesnsssessssssassssessssesnsssssnssssanssssssssssenssssssssssassssssssssenssesssssssenssessnsssssnssssansssssnssessssssssssssssssssensseesnsseesnssessnsseesssseesnsees 29
2.1 1.1 DISETIO PASTVO . c.uteeutieutieeuieerteeeteetteeteesttesteasseaasseesseesaseesssaanseasseaaseensseanseenssesaseessseanseessesaseesseenseassseaaseessseenseaasseeaseessseeaseessseenseesaseenseeenseeaseeenseenseeesseeaseeenseenseeeaseeaseeeaseenseeenbe e s eeenteenbeeenbeeseeeaseenneeenbeeneeeabeeneeenne 29
2.11.2 El disefio pasiVO Y €] AISETIO DIOCIIMALICO ... ..ccuuiieiiieieiiieeiieeeitie et ee ettt e ettt e et e e st eesateeeesteeeasseeesseeassseeansseeasssaeasssaeassseeassaeeassaeeasseeeansee e sseeaanseeeasseeeassaeaasseeensaeeansaeeansaeeansseeansaeesseeensseeensseeensseeensseennsseesnsseesnsseenns 29
2.12 Estrategias pasivas Para UN dISEII0 SOSTENIDLE .........ocouiiiuiiiie ittt ettt et e e et e st e e teesate e st eessee e teessteenseasseeaaseessseenseaasbeeaseesaseemseeesseenseesaseemseaeaseeaseeeaseamseeemseeaseesaseemseeenseeaseesaseenseeanseenseeenseenseeenseeseesnseans 30

2.12.1 EStrate@ias SENETAIES Al ©ATTICTIO ... eiiiiiiiiiieiiieeetteeetteeetee et e ettt e ettt eetteesteeessteeesateeeassaeassseeassseeansseeanssaeasssaeassseeassseeansseeasseeeesseeeansee e sseeeanseeeasseeaasseeaasseeessaeeansaeeansseeansseeansaeensseeensseeensseeesseeensseeensseessseeensseenns 30
2.12.1.1 UDICACION Y OTIETIEACION. ....euvieeieeuiieiteetieetieestteseteeteestteeseessseesseessseanseessseeseeasseanseesssesnseeasssenssesnseensseasssanssesaseensseasseanssesaseensseanseansseenseessseenseesseenseeasseenseeasseenseesaseenseessseenseessseenseeanseenseeesseenseeanseenseesnsaenseennns 30
08 D00 R ©70713Y o Y- 1o U b 16 A S Tor 102 ar (3 0] w1 0 T HA RS TS 30
2.12.1.3 IMIASA LEIMNICA. ....eueeueieeiiieeiieeteeeite ettt estteeteeetteesteeasteenseesssaenseessseenseassseeaseesaseenseeasseanseeaeseenseeasseemseeeaseenseeamseensseaaseensaeesseansseeaseeesseenseaenseeaseeeeseen st e nseeaseeenteenseeente oA eeenteenseeenbeenseeenteenseeenseeneeenseeseeenbeenseeensaeneeenne 30

2.12.2 ESIIate@Ias PASTVAS SOLATES: ...eeeuuiiieiieieiieeitteeetteestteestteeestteesteeessseessseesssseesssseeassseeassesasssseanssssssssssanssssansssesnsssesssssesssssssssssssssesssssssssnsesssssessnsssssnsssssnsssssnsssssnsssssnsssssnsssssssssssssssesssessnsseesnssssesssesensssennsseesssseesnsseenns 30

2.12.3 Estrategias pasivas de aproVeChamIENTO AE] VIEITO: ... ..cc.uiiiuiiiiiiiieiie ettt ettt ettt et e et eestbeeteestteasbeessaeenteeeaseanseaasseenseeeaseenseeasseaaseesaseenseeasseanseeseseenseeeaseeaseeeaseenseeasbeenseeenseenseeanseenseeanseenseesnseenseesaseenseennns 30

2.13 SiStemas CONSITUCTIVOS SOSEENIDIES ......ceuiiiiiiiiiiitet ettt ettt et e bt e e bt e bt e e a bt e bt e eabeeaheeeabeesa et eabeesheeeabeeseeeabeeea et easeees bt aabeeeateeaseees e e ea bt e ea s e embeeeaeeeabeeea e e e ab e e eabeea bt e eaeeembeeeab e e bt e eabeenbeeaabeenbeesabeenbeeanbeanseesnbeans 31

B B T B 10 1 155 111 031 TG T SO OO OSSPSR 31

2.13.2 EdIfICACION SOSTEINIDIE: .....ccueiiiiiiieiiieeeteeeteeeetee ettt e ettt e ettt e ettt e etteeetaeessaaaeeasaeesssaeeassseaassseessaeansssaasssaeanssaeasssaeasssaeassseeassseensseeeasseeeasseeeassaeaanseeaasseeeasseeaasseeansaeeensseeensseeansseeassseessaeensseeensseeensseeensseeesseesnsseennsseenns 31

2.13.3 DESAITOII0 SOSTEIIDIC: ... ..eetiiiiieiieeiteiie ettt et e et e st e ettt e tteeteesuteesseessseeaseessaeasseassseansaeasseasseassseaasaessseanseaasseeasaesseanseasseeasaeeaseenseeasseanseeesseanseeesseenseeeasaenseeanseenseeeaseenseeasseenseeenseenseeanseenseesnseenseeenseenseeenseenseeanne 31

2.13.4 PIINCIPIOS 1.utteeeutiieeiieeeitteeeiteeeeitteeetteeesaeeessseeessseeesssaeessseeassseeansseeassseeansseeassseeassseeassseeanseeanssseanssaeansseeansseeanssaeanssaeasssaesnsseeansseesssaeeassseensseeenssaeaanseeeasseeensseeansseeensaeeenseeeenseeeansseeanseeeenseeensseeeasseeenseeesseeesaeennseennreenns 32
21341 EXPOSICION SOLAT ...eeuviieiiieiiieetieitieetteeite et e ettt ete e st e eteestteeteessteesseeesseeaseesaseenseeasseansseasseansaeasseensseaaseensseasseensseaaseensseasseensseaaseeesseenseaasseemseeesseenseesseeaseeasseenseensseeaseenaseenseeasseenseeesseenseeasseenseeenseenseeanseenseennsaenseennns 32
B IR T B o (1 1< 1o ) 4 B0 ) ) USSR 32
2.13.4.3 CaAPLACION SOLAT .....ieiiieiiieiiieeitieeite et ettt et e ettt et e s tteeteestteesseeesse et eessseenseesaseensaeasseansaeasseenseeasseenseeeaseensseasseenseeaaseensseasseensseaaseeesseanseaasseeaseeesseenseeesseeaseeesseesseeesseeaseeenseenseeenseeaseeesseenseeens e e seeens e e teeenbeeseeenseenseeenne 32
B IR R R @ 4 1S3 4L - T [ ) s LSRR 32
2.13.4.5 CaPACIAAA CALOTIIICA ... .viieiieiieeiie ettt ettt e et e st e e bt e e tteettesabe e seeesseesseeasseenseeasseenseeaaseensaeasseensseaaseensseasseensseaaseensseenseaasseemseensseanseansseeasaeseseemseeasseenseesaseenseeesseenseeesseenseeasseenseeenseenseeenseensnesnsaenseennns 32
213,460 INETCIA tETINICA .....vvieeviieeireeeiteeetteeeitteeeteeeeteeessseeasaseeaasseeessseeasssaeasssaesnsseeassseesasseeansseeassseessaaessseanssseasssaeanssaeansseeassssesssseesnsseeassseesasee e sseeeasseeanssaeansseeansseeensseeansseeansseeassseeassaeessseessasenssseessseensseeensseennnseennses 32
B I A ) 4 OO OO PO OUPRSRRPRROPRURTRROPN 32
P IR I R YA s 1 1 Tor 10 3 USRS 32

2.14 CrtifICACIONES SOSTEIIDIES ... ..eieiiiiitieiiieitie et estteete et e et e estteeteesteeesseessseessaessseasseessseansaessseasseassseensaeasseassaessseansaensseasseesseansaensseasseensseeasaessseenseeasseanseesaseenseaasseensaeesseesseeesseenseeesseenseeesseenseeeaseesseeasseenseeenseenseeasseenssennsanns 32
B U W O y 5 (- Tor o) § OSSR UPRPOURUPRRRRPR 32
B U3 2 B L€ 3 OO OO PRSPPI 33
0 3 W B o) 4 o To3 10 ) DRSSPSR 33
2.14.2.2 COMO ODLENETIAY ... .ooiiiieiiiiieie ettt ettt ettt e et e ettt e bt e e tbe e bt eesteeseeeaseesseeasseensseasseesseeasseessseaaseensseasseenssesaseensseasseensseaaseeesseanseasseemseeasseesseesseansaeasseenseeasseeaseenaseenseeasseenseeesseenseeasseenseeesseenseeenbeeseennsaeseeenne 33

B o 2 1<) 1 ) i (o1 01O OO UOUS PR U PR 33

3 5021 21 B LRSS PRRRPRRSTRRI 33
21431 DIBSCIIPCION ...ttt ettt ettt ettt et e a e bt et e ea e sbt et e eat e bt e st e eatesa e em st eb e e eh e emt e ea e e eb e ea st eat e bt e et eaeeeb e emb e ea s e e bt e ae e ea s e eh e e m bt ea et eh e ea bt eae e eh e e Rt e eu st eh e oAbt ea e e eh e et e eh e e eh e e b€ eREeeh e et e ea et eh e e bt ea b e eh e et e eateehe e bt ea b e ebe e beeabenheenaeentenn 33
B e TR 1471 o I 0o (31157 4 USRS 33
B O I 2757 1 ) i (o1 0 1O OO U O US PP PR 33

2.14.4 Herramienta €co eficiencia MUNICIPIO (@ QUILO ......eeeiuiiiiiiieiiiieiitiee ettt ettt e ettt e stteesteeestteeeasteeessseeasseeassseeassseeassseeassseeassseeasseeeasseesanseeeasseesnseesasseesasseeansseeensseeansseeansseeansseeanseeennseeensseesnsseesnssesensseesnsseesnsseesnsseenns 34

P RN ] LR T [ (S (53 (S5 1L OO PRORUSRURUSRRRPRRPRO 34
2.15.1 Analisis de referentes MUITTAMIIIATES SOSLEMIDIES .........ciiiiiiiiiieiiiee ettt ste e e st e e sttt e esttee e eteeasseeassseeassseeassseeassseeasseeeasseeeansee e sseeanseesasseeaasseeaasseeamsaeeansaeeansseeansseeasseeeansaeensseeensseeensseeensseesnsseessseessneenns 34
2.15.2 ANALISIS @ TETETENLES ©CO DATTIOS ....utiiuiieiiiieitieeiteitie et e ettt et e etteeteeetteeteesttesteesaeeesseesaeaaseeseeasseassseaaseessseanseassseeaseessseaaseeasseeaseesaseenseeasseanseeeeseenseeasseeaseeseseenseeenseenseeeaseemseeesbeeaseeenseenseeenseenseesaseenseesnseenseesnseenseeanne 35

2.15 NOrmativas ¥ AIMENSIONES IMINIITIAS .....ccveeeevreerreeerueeaseteeasseeassseeassseesssesasseeesssessssseessssessssssessssesssssssnsssesssssssssssessssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssesssssessnsssssssssssnssssanssessssssssssssssssesssssssnsseesnssessnsssessseesssenes 51



2.12.1.1 DIMeNSIONES MINIMAS A€ 10S LOCALES .. .ceeieeiieeee ettt et et e e e e e e e et e eeeeeeee e e e eaaeeeeeeaaaanaaaaeseeeeaaannnaaseeeseaanesnaaaseeeseannennnaaseeeeennnannnnasseeeenennnnnneseeesesenansnnaaseseeeeannnnnnnaseeeeerennnnnnaanaseeenenes 51

215, 1.2 COCINA. .. cuuvieeiiee ettt e ettt e ettt e ettt e etteeetteeesteeeasseeesaseeaasseeasseeassseeaassaeanssaesassaeansseesasaeeassaeessasessseaassaeeassseassseeenssseansseeansseeensseeensseeensseeenseeeenseeennteeennseeennaeeensteeensseeensteeentaeeenteeeanteeeesseeensseeeasseeesseeeasaeeetaeeeneeennres 52
B BT G B 7 1 1oL TSRS 52
2.15.1.4 LoCal de 1aVAd0 Y SECAAO QO TOPA......cueiiiiiiieeiieeiie ettt ettt et e e e stte e et e tee ettt e ttesaeeeaseeesseenstesase e seeaaseenseeaaseeseeeaseasseaaseeesbeemseaaaseeaseeesseemseasseeaseeesbeeaseeesseeaseesaseenseeeaseeaseeenteenseeanseenseeenseenseeenbeeseesateeneeenne 52
B B R TR o 1<) g OSSR SRRPRROPRUSTRRIN 52
2. 15.1.0 ANEEPECROS ...ttt ettt e e et e e ettt e e ettt e e e tbeeeetaeeeetbee e taeeataeeataeeaateeeaatteeaatteeasteeeattteeasteeenseeentseeatseeantaeeetseeaateeantseeeaseeeenseeeatseeenteeesseeensteeetseeansseeanteeeensaeeentaeeenseeeasseeeatseeeataeeeasseeetaeeeaeeennres 52
2.15.1.7 MUTOS AIVISOTIOS ©NIETE VIVIETIAAS. ....ccuuieeeiieeeiieeitieesteeeeteeeettteestteeetteeaueeeassseesssaeessseeaassaseasseeaassesessessnsseessssssansssesssssesssssssnsssssssssesssessnssessnssessnssessnsssssnsssesnsssesnsssssnsssssnssssssssesssssesnssessnssesensseesnsseennsseesnnseennses 52
2.15.1.8 Patios de 11UMINACION § VEINEIIACION ... ..ccuiiiiiiiiieiieetieeie ettt ettt et e et e et e ettt e ttesate e teeesteeateeaseeseeaaseenseesaseeseeeaseemseeaaseeesseemseasseeaseeesseemse e sseaaseeesbeeaseeesseeaseesaseemseeeaseenseeeeseemseeanseenseesnseenseeenbeenseesasaenseennne 53
B B R 01075 (<6 (03 (T A o 13 1 (oL USRS 53
B B T B 0 T 1 1 T OO OO OSSOSO PRR PR 53
2.15. 1. 11 ESTACIONAMICTIEOS ......vvieeuereeeiieeeuteeeitteeetteestteeasseeessseessseeassseessseesssseesnsseeassseesssaesssssessssssesssssenssessnsssssnssssssssseanssssssssssssssssassssssssssenssesssssessnssessnssessnssssensssssnsssssnsssssnsssssnsssensssssnsssesnssessnssesensssesnsseesssseennsseennses 53
2.15.1.12 Areas de eSpacios COMUNAIES A& USO ZENETAL ..............c.ouivuiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeseeeeseeeeseese s s e es s eese s s s e et e seeseeseseese s e seeee s e s e seasees st seesa s e s e s e s e eee s e s e et s e s s e s e e s e s e e s s es et eee s seee s s e s senaesaseenessseesaesesessaseenenens 53
2.15.1.13 EICVAAOTES Y/O ASCENMSOTES .....veeeuvreeeurrearreesueeesseeesseeessseesasseesssseesssseesssssesssssesssssesssssesssssesssssssssssssssssssssessssssssssssesssssesssssesnsssssssssesssssssssssssssessnssessnssssssssssssssssnssessnssssssssssnsssssssssessssesssssesessssesnsseenssseessssessnses 53
2.15.1.14 ELEVAAOIES Y/O QSCEIMSOIES ....eeuvveeutierureetiesuteaiteesseesseessseaseessseaseessseanseessssenseessssanseesssssnsesssssessssnseessssssssenssesnsesssseesssesssssnsesssseensessssesnsessssesnseessssenseessseenssessseenssessssenseessseenseessseenseessseenseesseenseesseenseesseenseennns 53
2.15.1.15 Programa SEZUN IMENSIONES TNINIINAS. .. .cccvieerrieeitieeiteeesteeesteesetseeassseeasseesssseesssseesssssesssssesssssssssssssssssassssesssssesssssssssssssssssssssssesssssssssssssssessnsssssnssssassssssssssssnsssesssssesssssssssssssssssssssesssssesessssesnsseesssseesnsseesnses 53
2.16 Analisis de parametros te0ricos Y aseSOTrias PATA €] ISEII0. ...........ccc.ooiiiiiiiiiii ettt ettt et e ettt e ettt e et ee e ateeeatteesatteesabeeesabeeeaasee e aseeeasteeeast e e e asteeease e e eas s e e ea b e e e eab e e e e ab e e e anbteenbee e nbeeenbeeenteeenneeas 54
2.16.1 PaATAMELTOS UTDANOS ... .iieeiiieeiiieeiieeeit e e etteeeteeeettee e tteeeetteeetteeessseesasseeassaaesasseeassseeansseaassseasseeansseeanssaeanssaeanssaeassseeassseeassseeasseeeassseeanseeeasseeeanseeeasseeaasseeansseeansaeeansaeeanseeeansseeasseeessaeesseesnsseeensseeensseennsseesnsseennsseenns 54
2.16.1.1 ProporciOn - TEIACION COM @1 ©NTOTTIO ........iiiuiieiieiiiietieetie et te et et e ettt e et e e et ette ettt e tteeateeseeesseenseeaaseeseeaaseenseesaseensseasseanssesaseessseeaseaesseemseessseenseaesseeaseeanseenseeesseeaseeesseenseeesseenseeesseenseeasseenseeenseenseeanseenseesnsaenseennns 54
B WO R o) v T2 1o 1§ U F- T USRS 54
2.16.1.3 CONECTIVIAAA ......cueiiiiieiieeiie ettt ettt ettt et e et e et e e e tteesbeeetteesseeeaseeaseesaseeaseeesseenseeasseamseeasseeaseesaseenseeemseenseeaaseenseeasseensseeas e e s seanseaesseemseessseense e sseeaseeasseenseeesseeaseeeaseenseaasseenseeesseenseeanseenseeenseenseeenseenseesasaenseennns 54
B L By o T (o 30 o 11 o] oo T PSSR 55
2.16.1.5 PAISAJC INEEIPTELALIVO ....vieeieeiieitieeitiesteeitee ettt eteestteeeteestteesseessseeseessseessessseenseeasseanseeasseanseeasssenssesnseensseasseanssesaseensseasseenssesaseensseanseansseeaseessseenseensseensaessseenseeasseenseesaseenseeasseenseeesseanseeasseenseeenseanseeanseenseesnsaenseennns 55
2.16.2 PaTAmMEITOS ATGQUITECTONICOS ..eeuvveeevieeeireeeteeesteeessteesseeessseesasseessseessseesssseeassssesssseesssssassssssssssssnsssesssssssnssseasssssssssessssssesssssesssssssssssssssssessssssnssessssssssnsssssnsssssssssssssssssnsssesssssssssssssssssesssssssssseesssessssssenssssesssseesnsseenns 55
2.16. 2.1 FACLOTES FOIMALES. ....cutiiiiieiieiiie ettt ettt ettt ettt et e et e et e e e tteeaeeeabe e teeesseenseeesseenseeasseenseeeaseenseeasseenssesaseensseasseenseeaaseensseanseaesseemseeesseamseasseeaseeeeseemseeasseemseesaseenseeesseenseeesseenseeasseenseeanseenseeenseenseesnsaenseennns 55
B KO oYY b TSRS 56
B LR e - 1 011 T T OO OO OO OSSPSR PRTRPR 56
B 3 4TS o USSP SRRSO 56
B I T AN 4410 ) 11 T RSO RORPSTS 56
B T Y0 o1 I USSR 56
2.160.2.7 DINAIMISINO. .....uteeutierereeteertteeiteesteeteesteesaeasaeaseessseaseessssesseesssessssessssenssessssssssssssenseesssssnsesssssessssssssensssasssenssesssessssessssesssssnsessssesnsessssssnseesssessseesssssnssesssesnssessssenssessssensessssesnsesssseensesssseensssesseenseeasseesseesseenseennns 57
2.16.2.8 FACLOTES FUNCIONAIES .......veiiiiiieiiiieiiie et e ettt e ettt e ettt e et e e eteeeebteestseeesaseeeaseeaasseeassseeaasaeesssseeassaeeassseeassasassseanssaaanssseasssaeanssaeasssaeaasseessseeeess e e e ssaeeasseeensseeansseeansseeansseeanssaennsseeassseenssseenssaeansseeessseeansseesnsseennseens 57
2.16.2.9 ACCESIDIIIAAA .....c.eviiiiieiiieiie ettt ettt e et e ettt e bt e etbe et e e esbeeseeesseesseeesseensaeasseeaseeasseesseesaseensseasseensseeaseensseasseensseeaseeesseen b e e st e eRseeesseenseenseenseeenseenseeenteeaneeenseenseeenbeenseeesseenseeenseeneeens e e teeanbeeseennsaeseeenns 57
2.160.2.10 SEZUITAA ....c.eeueiiieteeteeet ettt ettt b et eat e bt et e e at e s bt e et e eb e e s bt eatesa e e bt eateeue e bt eme e eaeeeb e em st ea s e e bt e ae e ee e e bt ea bt eut e eh e ea bt eae e eh e et e ea st eh e e et e et e bt et e ea et eh e et e ee e e bt e bt ea s e eh e e bt ea b e eh e et e ea b e ehe e bt ea b e ebe e beeatenheenaeentens 57
2.16.2. 11 CONTOTE TEIIMICO. ...e.vtieuvieitieetieeiteeteeeteeeteeetteeteeetteeteessteesseessseessaessseeseessseensaeasseansseasseansseasssanssesaseensseasssenssesaseensseasseansseaaseeasseanseaasseemseensseesseessseansaeesseesseensseeaseessseensaeasseenseeasseenseeasseenseeessaenseeasseensnennsaenseeanns 57
B O W o 4 4 (ST o)1 e T TSRS 58
2.16.2.13 Grados A TNEMIAAG. ......c.eieitiiiiieiiecie ettt ettt e et e st e e bt e etteesteeease e seeesseesseessseesseeasseessseasseensseasseenssesaseessseasseensseaaseessseanseaasseemseeesseesseesseansaeesseesseeasseenseeessaenseeasseenseeasseensaeasseenseeesseenseeasseenseesnsaenseensns 58
2.160.2.14 POTOSIAAA ......veeeeiiie ettt ettt e et e e e et e e ettt e e ettt e estbee e taeeestseeaasseesasseeaasaeesssaeeassae e ssaeaassaeassseeassaeasssaeenssaeanssaeansseeassseeaassseaasssenssee e sseseassesemsseeeasseeansseeensseeansseeensseeensseeansae e ssseensseeeanseeeesseeeanseeetaeeenaeennnes 58
B NI B T8 5 PR SRRS 59
B TR B A 1T 0 5 B USSP RPPRRPPRS 59
2.116.3.1 ASESOTIAS TECTIICAS .. eeeuuvieeuereeeireeatteeestteeatteeatteessseeeasseeassseeesseessseesssseeansseesnsseesssaeesnsseesnsseensseeansseeensseesnsseesnsssesnsssessssesnsssesnnssssssssssnnssssnssessnssessnssesenssesenssesensssssnssessnsssssnssesssssssnsssesnssessnssesensseesnsseesnsseesnsseesnses 59
2.160.3. 1.1 IMALETIAIIAAA ...ttt e et e e et eeetaeeetbeeeesbeeesasee e sseeessseeassseeaassaeaasseeansseeansaeaassseanssseeassseansseeanssaeanssaeansseeeasseeeaseeeenseeenseeenseeensseeensseeennseeentaeeensseeanaeeeentaeeanteeeanseeeanseeeasseeenreeanraeenns 59

B WO TR B @ ()00 F: 15 (o7 USRS 59
2.160.3. 1.3 TOXEUTAS ..eeeeeuurteeeeiireeeeeittteeeesttteeeeaureaeeasssaeeeeassaaeeeassssaeesassaseesasssseaeaassssaesasssseesansssesesanssssesssnssssesanssssssensssssssssssssssssssssssessnssssessssssssssansssssesanssssssssnssssssensssssssenssssesssnssssesesnssssesensssssesensssseessnsssseesnsssseeennssnns 59

B (T T B Yo v o OSSPSR PSR RPSRRPRUSTRRRR 60
2.16.3.2 ASESOTIAS MEAI0 AMDICITAIES ......c.eiiiiiiiiieiie ettt et e et e et e ette ettt e teeeateeaseeesseassteeabeeseeaaseenseeeaseeaseeeaseansseaaseeesseemseaesseeaseeesseenseaesseeaseeasseemseeesseeaseesaseemseaeaseenseeeebeenseeenseenseeenseenseeenbeeseesnseenneeenne 60
2.16.3.2.1 TIUMINACION NATUTAL ...c.eviiiiiiieciie ettt e et e ettt eetaeeetteeetaeeestaee e sseeesseeessseeaasseeansseeansseeansaeaassee e sseeansseeanssaeanssaeansseeansseeessseeaaseeeasseeesseeeasseeeasseeemssaeanssaeansseeensseeanseeensseeensseeesseeensseeenssesansseesnsneenns 60

X1



2.16.3.2.2 PrOtECCION SOLAT .cceeeeeeeeee e e et e e e e e e e ettt eeeee e e e et e e aeaeseeeeea e e aaeeeeesaaaennaaaeseeeseaaannaaaaseseeenannnnaaaaseeesaseansnnasaseeessannsnnaaaseeeseaansnnnaaeeeeeeenesnnnnaaseeesenannnnaanaseeesenannnsnaeseeeeennnnnnnnaseeeeernnnnnnnaanaees 60

B LT T B V< ) v 163 16 ) « DRSSP RURRRTRPR 60
2.16.3.2.3 VENTILACION ...ttt ettt et eh e et esht e et e e eh bt e bt e ea et et e e ea et ea st e ea bt eas e e ea bt eas e e eat e e et e e ea bt e ab e e ea bt eab et ea st e bt e eab e e bt e ea bt e bt e ea bt e bt e eab e e bt e eab e e eh e e eab e e b et et e e ehe e e bt e eh et e bt e ea bt e bt e ehb e e beeeate e bt e enbeenees 61
CAPITULO TII cacouunrnnncrnnnciuseesnssscsssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesasssessssssssssessssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssesessssssssssssssssessssssssssssssssssssssesssssassssssssssssssssassssssssssssssssssssss 63
3. METODOLOGIA Y RESULTADOS......coevteeueereennesssssssssessessessessssssssessssssssssssessessessessessassesssssssessessessessessessessassessssessessessessessessessesssssssessessessessessessessessessssessassessesseossessessessessssessessessessessessessessessessssessessessssessssessessasens 63
3.1 ENTOQUE € 1 TNVESTIZACION. ....eeiuiieiiiiiiieitie et eetie et ette et etteette et eesateeatteease e seeeabeanseeasseanseeaaseenseeeaseenseeeaseemseeaaseenseeeaseenseeaaseenseeeaseamseeeaseamseeemseensteeaseensteeaseemsseeaseenseaeaseensseeaseanseeenseenseeeaseenseeanseenseeenseenseeenseenseesnseeseeanne 64
R I\ o a b1 T b 16 B (S E I T ATy e Tod 10 ) o PRSP SR T S 64
3.2.1 IMELOAO IMIXEO. ...ttt ettt ettt ettt et ea ettt e h e bt et s a e e bt oot e eb e e e heeat e ea e e bt ea st eb e e bt ea et eh e e bt eateeb e e bt ea et ee e e bt ea bt eh s e bt ea et eh e e eh e ea b€ eh e e eh e e a et eh e e b e e et e eh e e bt eat e eh e e bt eat e eh e e bt e Rt e e et e bt e Rt e eh e e bt e Rt e eh e e bt et e eh s e bt et e eht e beentenhaenee 64
3.2.2 IMELOAO CUALIEATIVO. ...ttt ettt et e s et e e bt e eab e e bt e sate e bt e ea et e bt e eabeea bt e eas e e st e eas e e st e easeea bt e ea bt eas e e ea b e eas e e ea et eas e e eabeeaseeeateemseeeateeaseeeas e eas e e eas e e st e eateeab e e eas e ea bt e e et e ea bt e ea b e e bt e ea bt ea b e e eab e e bt e eabe e b e e eabe e bt e enbeenaees 64
3.2.2.1 ODBSEIVACION. ..c.eeutieiiiittetiete ettt ettt ettt et sh et e e s at et e e et e eb e e bt eatesh e e a e e st e eh e et e eateeb e e bt eateeb e e bt eat e ea e e eheea b e eh b e bt ea bt ehteeb e e a bt ea et eh e et e ea et eh e e bt ea e e eh e e et eateeh e e bt ea et eh e e bt e e et eh e e bt ea bt eh e e bt et e eh s e eh e et e eh s e e bt et e eateebe et e eabenbe e bt entens 64
3.2.3 IMELOAO CUANTIEALIVO. ...eeutietieiiiietie ettt ettt bt e et e bt e sht e e beeeub e e bt e saee e bt e ea et eabeesaseeaseeeaseeaseeeaseeaseeeaseeaseeeateeas e e ea st easeeeaseeas e e easeea st e eateems e e eateeaseeeas e eas e e eas e e s e e eateeabeeea s e eabeeea bt easeeeab e e st e ea b e enbbeeateembeeeabe e b beemneenbeeenseesees 64
3.3, DIAZNOSLICO UIDANO. .....uiiiuiieiieeiiietieeteeette ettt eette ettt esteeeeteesteeaaseeseeesseeseaasseenseeasseanssaasseanseeaaseenseeasseanseeasseensseeaseanseeasseenseesaseanseeeaseenseeeaseenseeeaseensseeasaensseeaseensseeaseenseeenseenseeeaseensseenseensseenseenseeanseesseenseessaenseenseeenseenseennns 65
3.4. Andlisis urbano de 1a parroqUia CUMDAYA. IMACTO ......ccuuieiiuiieiitiieeitieeetteeeitteeeitteesteeessteeessseeessseeesseeasseeassseeasssessssssesssssessseseassssenssessasseesasseesssessssessnssesansssssnsssssnsssssnsssessssssssssssnsssessssesssssssssssssessseesssseesnsssesssseesssees 65
3.4.1 UDbicacion de 12 PAITOQUIA CUMDAYA.........cc.eeiieiiieiieeieeete et et e ete e st e eteeetteeeteesseesaseenseaasseenseeasseensseasseenssassseensseasseanssesaseensseanseenssesaseensseanseenseeaaseensseenseensseaaseensaeeaseenseeeaseenseeaaseensseenseensaeaasaenseeanseenseeanseeseesnsaensnas 65

R TR 0010 T 2 £ F RSP SRPS 65
343 TTAMA Y INOGOS. ...ceiteeiiieeiieetie et eite et e it e ettt e teeebe e bt e eate e stesateeseeaaseesseeaaseesseeaaseenseesaseenseeanseanseeasseensseeaseenseeeaseenseeaeseenseeeaseensseaaseansseeaseenseeemseenseeeaseensseenseensseeaseenseeeaseenseeenseenseeenseensteenseensaeeaseenseeenseeseeenseenseeenseeneas 66

R IR VAT 6 U F T B A\ (04 1§ U F2 T SRS 67
3145 TUSO dE SURLOS ...ttt ettt ettt ettt et e h e bt et s at e bt e st e eh e e sheeae e ea e e bt ea st eh e e bt ea et eh e e bt e a et eh e e bt oAt e eh e e bt ea bt eh 4 e bt ea bt eh e e eh e en bt eh e e eh e ea bt eh e e bt ea et eh e e bt ea bt eh e e bt ea bt eh e e bt e Rt e eh e e b€ enE e eh e e bt e Rt e eh e e bt et e eh s e bt et e eh b e bt entenaeenee 68

R I I B 1<)t T e P o 010 o - Toa 103 s - | PR SRPS 69
34T EQUIPAIIEITOS. ..eeuteeutieeiieetieeiteesteeeteetteeseesteeesseesseessseanseesaseessseasseesssesaseenssessssenseessseensseasseanseessseensseasseenssessseensseasseanssesnsaensseasseenssesaseensseanseensseanseensaeenseensseenseeasaeeaseenseeenbe e seeenseennteenbeenteeen s e e neeenbeesaeenseenseeenseenees 69
3.4.7 VUINCTaDIlidad @ TTESZOS MATUTALES. ....c.vvieeiiiieeiiiieeitieeeitte e ettt e et e e et eeeteeeettee e tseeeaseeesaeesaseeeassasessssaeasssaessseanssseanssseasssasasssaeasssaeasssseassseensssseassesesseeeasseeaasseeaasseeensseeansseeensseeansseennsaeeassseensseeenssaeensseeessaesnsseennssesnnses 70
3.4.8 Creacion de MAtriZ dE ANALISIS TMACTO. ......cc.eiiirtieitiitieittete ettt ettt st et et e e s te et e eate bt es bt eu e e beeatesa e e bt ea st esee bt easeeaee st ensees e e bt em st eateaheen b e ea s e bt emteeet e st em b e es e e et eateeae e aeen s e eh e e et em st ee e e st em b e ea e e bt em b e est e bt enteeate bt enbeentenbeentenanenee 72
3.5 Analisis del Sitio DArrio SANEA INES— I@SO .............cooiiiiiiiiiiiie ettt et e e et e sttt et e e s uteea bt e saeeeateeaseeeabee st e eabeeaaeeaaseaes et eabeesateeaseeasteaateeea st emseeeaseeaseeeaeeeabeeembeea st e e aeeembeeeabeeabeeeabeenseeenbeenbeeeabeebeeenbeenneesareen 73
3.5.1 Delimitacion el AT€a @ ©STUAIO.......eo.uiruiiiieiettee ettt ettt ettt et e e eate bt ea e e sa e e bt ea s e e s ee bt eae e eeee bt eatees e e bt em st esteeheem bt eateeb e em st ea e e st emtees e et e eateee e e At e n bt eh s e bt e Rt e eh e e bt enE e eh e e bt ea b e eh e e bt enteeh s e bt et e ea e e beentenaeenee 73
3.5.2 MaSter Plan PAITOGUIA CUIMDAYA........cccvieeiiieeiieeeitieeesteeetteeeiteeesteeestaeeessseeasseessseeassseeasseesssseeasssaeasssaanssseassssanssssasssesassssessssaesssssesssssesssssesssessnssessnssessnsssesnsssesnssssansssssnsssesnsssenssssesssssessssessssesesssessnsseesnsseessssessnes 74
3.5.3.5 LoCAliZACION Y CMPIAZAMICTILEO .......vieeieeiiieiiieetiestteetteste et estteesteessteeteesseeasseesssesaseessseasseanssesnsaessseasseansseanseessssasseeasseanseessseenseeesseeasaeesseenseeesseensaeesseenseeesseeasaeesseenseeanseenseeeaseenseeasseensaeeasaenseeenseenssesnsaensaeanseenseas 74
3.5.3.5 LoCaliZACION Y MPIAZAMICTILO .........ietieiiiietieeteeitte et ettt et e ettt et e estteete e st eeeabeesseesateesseeeaseaaseeaabeessseeaseeaseeeaseesaeeeaseeeaseeaseesateeaseeemeeeaseesateamseeenseeaseesaseemseeeaseeaseeemseamseeen st easeesmteenseeenbeenseeeab e e st e enseeneeeabe e beeenneeseas 75

R TR o T 07010 T 2 i £ F OSSPSR 76
3.5.0 ENTOTTIO AIT@CTO. .. .eeutiiiiiiieeiiiieeetee et ee ettt e ettt e e tteeeteeeeueeeesaeeeesseeesaseeeasseeassseeansseeansseeansseeaasseeansaeeassseessseenssaeanssaeanssseanssaeenssaeasssaeansseeansseeassee e aseeesseeensseeaasseeanssaeansseeanssaesnsseeansseeansaeeassaeenssseenssaeersseeesseeensseennnseennnes 77

R T A B O« T 1 T<] Uo OO OO 78
3.5.8 EQUIPAMICNEIOS SANLA INES. ....eoniiiiiiiiiiiieete ettt ettt et e et e teeea et et eesaee e teeeas e e seeaas e e seeeaseeaseeemseemseeeaseamseeeaseeaseeemseemseeeaseemseeemseemseeemseeaseeemseemseeeaseeaseeeas e e st e eas e e st e eat e e st e ea bt e beeea b e e bt eenbeeneeeaneenheeenseeneas 79
359 TTAMA SANEA INES.....eeiniiiiiiee ettt a e bt sa e ettt ea et et e e eat e e bt e ea st e bt e eae e e ab e e eat e ea bt e ea et e ab e e ea st eas e e eat e e ab et eat e eas e e oot e ea st e eat e ea st e eae e e a b e e eab e e bt e ea e e e bt e ea et e b et e a et oAbt e eh bt e bt e e h et et et ea bt e bt e eabe e bt e sane e bt e enteennees 80
3.5.10 FIUJOS ¥ VIS SANTA TNES....ccutiiiiiiiiiiitiiteeet ettt ettt ae et s bttt e et ebt e bt ea bt sa e e bt e a st e a e e bt eat e eae e bt ea bt eb e et e eateeb e e bt ee bt eu e e eb e ea et e et e bt e et e eh s et e e a et eh s e bt e et e eh e e bt e R et e bt e bt e Rt e eh e e bt e Rt e eh e e bt eateeb e e bt et e e bt e b e et e naeenee 81
3.5.11 Habitantes OriZINATIOS SANEA INES.......cc.eeeiiiiiiiiiiieitiieiterte ettt et et e et esteeete e seessbe e seeesseesseeasse e sseasseessseasseessseasseansseaaseessseasseensseaaseensseasseensseanseensseesseensseasseensaeeaseenseeasseensseeaseansseasseensseansaenseeasseenssesnsaensseansaensnas 82
3.5.12 Conflictos SOCIO-ESPACIALES SANEA TNIES. .....ecueiiuiiiiiiiiitiite ettt ettt eat ettt sa e sb e et eh e e sb e ea et saeeeb e e st e e bt et e eateea e e eb e em bt eu b e st e em et ea e e bt eateeh s et e eat e ea e e bt e et e eb e et e e et e eb e e bt ea b e eht e bt ea b e ebt e bt emteeate bt et e eutebeentenanenee 83
3.5.13 RICSZOS SANTA INES. ..ecueviieiiiieeiiie et te et ettt e ettt e ettt e ettt e e e aeeestaeeesssee e sseeaasseesasseeansseeansaeeaasseeasseeeasseeenssaeanssaeanssaeanssaeanssaeasssaeansseeansseeanseeeansee e s seeeasseeeasseeeasseeensseeansseeansseeanseeeanseeeanseeeasseeenseeenseeenneeenseeennreennnes 84
3.5.14 ANALISIS CIIMATICO SANTA INES. ....eeiiiieiieiiieie ettt ettt et e et e et tesate et teeat e et eeaab e e seeeaseeaseeeaseemseeeaseemseeeaseemseeemseeaseesaseem st e easeenseeeaseeaseeemseemseeeaseeaseeeaseenseeeaseemseeeaseemsteeaseenseesateenbeeenseenseesnseenseeenseenneas 85
3.6. Analisis del terreno Y €NtOTNO INMEAIATO — TNICTO ....uuieiuiieiiieeeiiee ettt e ettt eetteestteesteeessteeessseeessseeessseeassseeansseeasssesansssesssseessseesassessnssessssessassessnssessnssessnssseansssssssssssnsssssnsssesnsssssnssesnsseesnssesesssesenssesensseesnsseesnsseennseesnseees 86
R BN 1) (oo e o W (<] B 1) 5 <) 0 Lo OO OO RPTR 86
3.6.2 CaraCtEriSTICAS eI LOTE ......eiueiiiiiieieee ettt ettt e a e et esh et e bt e ea bt e bt e eat e e bt e eh bt e bt e ea bt eas e e ea et eab e e eaeeeab e e eht e e bt e eat e ea bt e eat e e st e ea e e ea b e e eab e e bt e ea bt e bt e ea e e e bt e ea bt oAbt e ea bt e bt e ea bt ettt ea bt e bt e eabe e bt e eane e bt e enbeennees 87
3.6.3 CaracteristiCas del BAITIO SANTA INES ........coouiiiiiiiieie ettt ettt e et e et e e ettt eteeeat e et eeeat e et eeeaseesseeaaseenseeeas e e st e aaseemseeeaseemseeeaseemseeemseeaseeeaseemseeeaseeaseeeaseenseeeaseenseeeas e e s teeabe e seeeat e e beeenbeeanteenneenneeenbeeneas 87

R O B B o) Tor: 1o 10 0 W (<] B U0 FR T oo T q e o RSP SRRPR 87
3.6.5 RECONOCTMICIIEO QI STHO. ...cuveuietieiieitiet ettt ettt et s bttt eh e s he et e sate bt e st e ehee bt ea st sh e e bt eateehte bt eaeeeae e bt ea et eb s e bt eateeh e e bt ea bt ee s e eb e ea st eat e st ea b e eh e et e eateea e e bt ea st eh e et e eat e eb e e bt em bt ehte bt ea bt eb e e bt emteeb s e bt enteeatenbeentenbnenee 88

R N Y (ST T R (] B < 0 1S 4 Lo OO OO OO OO OO OO OO PRR USRS 89

Xii


file:///C:/Users/USER/Desktop/TESIS%20FINAL%20corregida.docx%23_Toc61380707
file:///C:/Users/USER/Desktop/TESIS%20FINAL%20corregida.docx%23_Toc61380708

3.0.7 BOTAES AEL LEITEIO ..ottt e et e e e e e e e e et e eaesee e e et e e aeseeeeeaaaan e aaeseeeseaasanaaaeseeesaaannnaaaeeeeeseanansnaaaseeesannnnnnaasseeeesannnnnnasseeeessaannnnasaseeeseaannnnnaaseeesenennnnnanaseeesenasnnnnaaseeesennnnnnnnaeseeeeennennnaaeneees 90

3.60.8 ZONTTICACION AEI LEITEIMO ... veeeiiieeeiiieeitie ettt e ettt e ettt eesteeeetteeeeseeessbeeessseeesseeassseeaasseeassseeansseeasssseassseeasssa e ssae e st aeanssseanssaeanssaeasssaeasssaeessseeessseennsesesseeeassee e sseeeassaeanssseanssaeansseeansseaensaeennsseessseessaeenssaeenssaesnsseennsseennsns 91
3109 AT POT ZONAS ... eee s eee e e ees e e e eeseeeeseeeesees s e e e eeeseeseseeeeeseseeseeseseoseeseeeeseeeeeeeee e e s e eeeeeese e e e eeeeeee e et et e et e e et e e e et e eee e et et ee et e et e e eee e e e et e e et et e e ee et et ee et s et es et e ee et e e et een e 93
3.6.10 OPCIONES AE PLANES IMASA LEITETIO ... eeuteeeutietieeteetieeteestteeteestteateesttesateeseeasseeseessseenseeanseanseessseassasnseenseessseenssesnseanseesaseansseanseenseesaseenseeenseenseeaaseensseenseenseeeaseenseeeaseenseeeaseensseaaseamsteenseenseesaseenseeenseeseesnseeseeenseansnas 95

3.7 PTOCESO A8 AESATTONIO ...ttt ettt ettt a et e e h et et e e h bt e bt e eat e e bt e ea bt e st e eae e e bt e ea b e eab e e eateeabeeeas e e as e e ea bt e bt e eat e ems e e ea bt e st e eat e e bt e eat e eae e e eaeeeabe e ea bt e et e eat e e bt e ea b e e bt e ea e e e bt e ea bt e bt e et e e bt e eab e e beeeabeenbeeenee 96
3.7.1 SEIVICIOS @ PIESLAT ....eeutieeutietieeiteetieeteertte e st esteesateeteaause e seeauseeseeaaseesseeaaseenseeaaseenseesaseenseeanseanseesaseemseeanseenseeeaseensseaeseanseeaaseamsseemseenseeeaseenseeemseenseeenseensseenseenseeenseeaseesaseenseeeaseenseeeaseanseeenseenseeeaseenseeenseensseenneenseeenseeneas 96

3.8 DeSarrollo de 18 CONCEPLUALIZACION. .......cccuiiiiiiieiiieeiieeeetteeettee ettt e ettt e e tteeeteeesteeeasseeessseeeassaeanssaeanssaeanssaeansseeassseeansseeassseeansseessseeeasseeesseeeasseeeasseeeasseeeasseeansseeenssaeansseaansseeansaeeansseensseeesseeensseeensseeansseesnsseeensseesnseennseens 96
381 ANALISIS @I USUATIO ¢ ettt ettt ettt bt et sa e e bt e st eeb e e eheeat e ea e e bt eas e eb e e bt eatesa e e bt eateeh e e bt eae e eae e st ea et eb e et e ea bt ehteeb e em bt eu s e eb e ea bt ea e e st eateeh s e bt eat e eh e e bt e et e eh e et e e Rt e eh e e bt e Rt e eh b e bt e Rt e eh e e bt et e eh b e bt et e eb e e beenteeheenee 96
3.8.1.2. HADITANTES STA. INES ....neeiieiiiiee ettt ettt et e bt e a bt e sh et eat e e eh e e ea bt e eh et eabeeeh e e eab e e eh et eat e e bt e eabe e s bt eab e e eb et eab e e eh et e ab e e eh et ea bt e bt e e ab e e eh e e e a bt e eh et et e e eh e e eab e e eh bt et e e ea et ea bt e eh bt e bt e eab e e bt e ehb e e bt e eabe e bt e eabeebees 96
3.8.1.2.3 POteNCIales USUATIOS PATA €] PIOYECTO. ... eeuiiiuiieitieetietieettestteeteestteettestteeteesteeesseassteaaseeasteanseassseaaseessseanseaasseeaseesaseeaseeasseeaseesaseenseaenseeaseesaseanseeanseemseeeabeanseesaseeaseeenseenseeenbeenseesateenseeenseanseesnseeseesnseenseesnsaans 98

R mE o e 1T ea b T o0 L1y o1 AL 1 (TR 100
CAPITULO IV.uunitinncssnnncsssnnsssssnssssmsssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessss 101
Q. PrOPUESTA..cceiciiieerecissnriecsssssseosssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssessssssssssssssnsss 101
4.1 PTOPUESTA PLAN TNASA LEITEIO ... . eeeuvietieetietieeteertteeteertte ettt esteessteestassseenseessseenseeasseenseessseensseanseanssesaseensseasseenssesnseenseesnseenssesaseensseasseenseeanseensseenseensseeaseensseenseensseenseensaeanseensseenseenseeenseansseenseenseesnsaenseeanseennsesnseensseanseensnas 101
4.1.2 Diagrama terren0 PTOPUESEA PLAN TTIASA ... ..cccueieiiieeitieeitieeiteeeiteeeitteeeotteeeueeessseeeasseeasseesasseesssseesssseeasssesassasesssssesssssenssssanssssansssssnsssssssssesnsssssnsssssssssssssessnssessssessnssessnssssanssessnsssssssssessssessssssesssessssessnsseesnsseennsees 102
4.5.3 Corte esquematico propuesta general terreno4.5.2 Diagrama terreno ProPUESLA PLAN IMASA .......ccueeeuiieiuierieeiiieeieeitteeteerttestteettesteettesateesseessseeseesaseasseassseenssesaseesseessseenseessseanseessseenseesnseenseessseeseesnseenseesnseansees 102
4.1.3 Corte eSqUEMALICO PTOPUESLA GENETAL LEITEIIO ......viieiiiieeiiieeiiee ettt eeiteeeitteeetteesteeestteeessseeeasseeesseeassaeeassseeaasaeeassseaassesanssseanssesanssseansseeassssesnsseesnsssesssesenssesesseesssessnsseesnsssesnsssesnsssesssssesssssensseeensssesnsseesnsseesnseeennsens 103
4.6.2 Diagrama distribucion planta baja zona residencial4.5.3 Corte eSqUEMALICO PrOPUESEA ZENETAL LETTEIIO ... .eeuviieuiieiieeiieeiieeeieette et et te ettt etteeteesteesateesseessseenseessseesseessseenseeesseenseassseenseesaseenseassseeseesnseenseesnseansees 103

AN oF e Teler o) 00 (5] WeTa 18 Lo O (oA AT 1S oL P o =T 1T Lo ) o -1 USSR 104
4.2.1 Diagrama abstraccion de 1a fOrmMa ZONA TESIACIICIAL ..........c.ieiiiiiiiiiieiie ettt ettt e sttt e bt e e tte e bt estteesseessaeasseaasseasseessseasseessseensaensseanseeasseeaseesaseenseessseeaseesaseenseeeaseenseeeaseenseeesseenseeenseenseaasseenseennsaenseeanseansnes 104

4.3 DiStribucion de ZONA TESIACINCIAL ...........eiiiiiiiiiieeiieeeciee et eet e ettt e et e e ettt eeebeeestbeeestaeeesseeasseeassseeassseeassaseassseeassseaassseanssaeasssaesnssaeassseeansseeassseeasseeeasseeesseeansseeeasseeaasseeanssaeanssaeensseeansaeeasseaeasseeenssaeensseeansseeensseennsseennsns 105
4.3.1 DiStIIDUCION PLANTA DAJA ... .eeuiiiiieiiieeiieiie ettt ettt e et e rtte e bt estteebeessteeteessteesseassseaasaessseasseassseanseensseasseesseanseensseasseeasseaaseensseasseeasseensseesseenseeasseeaseenaseenseeesseenssesaseenseeaaseenseeeeseenseeesseenseeenseesseaasseenssesnsaeseeanseansees 105
4.3.2 DISITIDUCION PLANTA TIPO... . eeeetreeetiieeitieeeitieeeiteeesteeesteeestteeastsaeasseeassseeassseeasseeessseeesseeeasseessseesnsssesssssesssssesnsssesssssanssssanssssansssssnssssenssssassssesnsssssnsssssssssessssssssssssnsssssnssssenssssensssssnsssesssssesssssssssesessssesnssessnsseesnsseennseees 106
4.3.3 DiStrIDUCION PLANTA LETTAZA ... .eeuvieitieeiieitieeteesiie et eette et estteeeteestteasseesssesseessseasseassseassaesseasseassseanssensseasseansseanssensseasseaasseaaseensseanseessseenssessseenseeasseeassensseenseeasseenssesaseenseeeaseenseeenseenseaesseenseeenseesseaasseenseesnsaenseeanseansens 107

4.4 DISTITDUCION PIAN INASA.......uvieeiiieitieeeiteeesteeesitteesteeesteeestteeatseeasssaeasssaeasseeassseeasssesaasseesssseesssseesnsssesssssesssssesssssssssssessssssssssansssesnsssssssssesnsssssssssssssssessssssnssssensssssnsssssnsssssnsssesnsssssssssssnssssssssssssssessssssssssessnsseesssseesssseesnses 108
4.5 PIOZIAMA QTQUITECTOMNICO ..eeuvieutieeiiesiieeiteestieeteesttesteesteeesseeseessseesseeasseessaesssesnseeasssesssessseensssesssenssssnsessssssssensessssesnsssssssensssssssenssessssensssssssesssessseenssesnsesnssesssesnssessssensssssssesseessseesssssnsesnssessseenseesseensesssseenssesseenseesnseensens 109
4.5.1 Pro@rama ZONA TESIACIICTAL ........c..iiiuiiiiiiii ettt ettt et e e bt eshte et e e stte e bee s teeabeaasteeaseesaseaas e e seeeaseesseeeaseeasseeaseeeseeeas e e s seeaseeeaseemseeeaseeaseeeaseemseeen st e aseesaseen st e eaneea st e saseenseeenseenseeembeenbeeenseenseesnbeebeeenbeanneas 109
4.5.2 PrOGrama ZONA COMETCIAL........eiiuiiiiiiiieitieeitteste et et e ettt estteeteestteasseesstesseessseasseessseaasaessseasseasseanseessseasseesseansaensseasseeasseeaseensseasseensseensaeesseenseeesseeasseaaseenseeasseeaseeaaseesseeeaneeaseeesseenssaasseenseeenseenseansseenseennsaenseeanseensens 110
4.5.3 Programa ZONA COMUNITATIA/SETVICIOS. ..eeuuueeuttertieeteertteeteesteeeteesteeauteasseesaseasseessseassseaaseesssaanseassseamseansseanseassseaaseessseanseassseeaseessseanseasnseenseesaseanseesaseeaseesaseemseesnseeaseesaseenseeeaneeaseesmseanseeenseenseeemteenseeanbeenseesaseebeeenseanneas 111
4.5.4 Programa ZONA COMPIEIMEIEATIA .......cecueeruieetieriieeiteesteesteesteeeteesteeaseesssessseessseasseessseasseessseasseesssesnseessssesseessssenssessssasssessssenssessseenssesssesnssessssenssessssenssessssenssessssenssessseessesssseensesssseesssensseesesssseeseessseenseessseensesasseenses 112

4.6 Diagrama funCioNal PLAn MASA tEITEIO .......cc.uiiiuiiiiieitieeit ettt ettt et e ettt e st e e ettt ebtesate et eeeaseeaseeeaseeaseeeas e e s eeemteanseeeaseeaseesas e e seeeaseenseeeaseeaseeeaseemseeeaseaaseeeaseemseeeaseeaseeeaseesseeens e e seeeas e e st e emseenseeeaseenseeenseeneesnseanneeenseeneas 113
4.7 ZONITICACTON MNACTO TEITETIO ...evveteeuteeuterteeteetteetteteettesteeteeuteeteenteeueesseenseesseaseenseeatesstenseaaseeseenseenseeeeemseenseeseenseemseeeeenseenseeseenteemteeeeemseemeeeatens e em st ee e e st em s e eseene e easeee e e st em s e eh e en st enteee e em st emseeatenseemsees e e st enseeaeenseenseeneenbeensesneenee 114
4.8 Diagrama axonometriCO Planta Daja ZONA TESIACTICIA .........eeiuiiiiiiitieeit et ettt ettt eeete et te e bt e s teeeabeeateeeateaseeaateaseesaseeaseesaseeaseeeaseenseeasseeaseeeaseemseeeaseaaseeemseemseeeaseeaseeeaseenseeeaseeaseeease e st e easeenseeenbeanseeanseenseesnbeennbeenseenneas 115
4.9 Diagrama axonometrico Planta tiPO ZONA TESIACTICIA .........eerueeeiiieriieetieite et esteeeteestteeteestteeteesseeesseessseasseesseeasseessseasseessaessseensseasseanseessseenssessseenssessssensssasssensssenssensssssssesssessseessssssseensseasseenssessseenssessseesssensseensssanseensees 116
4.10 Diagrama axonomeétrico planta terraza ZONA TESIACTICIAL.........cc.eiiiiiiiiiiiiote ettt ettt ettt s a e et ea e e eh e e s bt e et e e a e e bt eateebe et e e a et eh e e bt eat e e he e et eaeeeb e e bt ea bt eh e et e ea bt eb e et e eateeat e bt eateeb e e bt eatesbtebeeateebtenbeentenaeenee 117
.......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 117
CAPITULO V cuuviersuinsnissensnnsssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssstsssssssesssossssssssssossssssssssosssssssssssses 118
5. CoNCIUSIONES Y FECOMENMUACIONES ..ccoovurierrrricssnicssarsssssrsssssnsssssrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasese 118
5.1 CCONCIUSIONES .....eeutieeiiieiie et ettt ettt et e et e et e e eteeeaseesuteeateeeuseeaseesaseeaseeeaseemseeamseemseeeaseemseesaseeaseeeaseemseeeaseemseeenseenseeemseemseesaseenseeeaseenseeeaseenseeeaseeesseeaseessteaaseessseeaseeeaseaaseeseseenseeenseeaseesaseenseeenseenseeeaseanseeenbeenbeennbeeneeenbeenneas 118
5.2 RECOMEIAACIONES ... ettt ettt ettt ettt et e ettt et e eeh et et e e sa et eabeeehteeabeesateeabeeeateeaseeeaseeateeea s e e as e e eabeeas e e eabeeas e e eabeeas e e eabeea s e e eat e e st e eat e e s et eas e e st e eae e e st e eat e e bt e eateeeheeeateeeh e e ea bt e eh bt e ab e e sh bt ea bt e ebteeabeeeab e e bt e ea bt e bt e na b e e bt e eabeebees 118
BIBLIOGRAFTA ...ttt etk 4 44841444 E 444844k s bbbkttt 1

xiii


file:///C:/Users/USER/Desktop/TESIS%20FINAL%20corregida.docx%23_Toc61380709
file:///C:/Users/USER/Desktop/TESIS%20FINAL%20corregida.docx%23_Toc61380710
file:///C:/Users/USER/Desktop/TESIS%20FINAL%20corregida.docx%23_Toc61380723
file:///C:/Users/USER/Desktop/TESIS%20FINAL%20corregida.docx%23_Toc61380724
file:///C:/Users/USER/Desktop/TESIS%20FINAL%20corregida.docx%23_Toc61380725
file:///C:/Users/USER/Desktop/TESIS%20FINAL%20corregida.docx%23_Toc61380726

Indice de planimetria No de Lamina

B30 0] B 01T 1) 0T <3 0 ) - Y 1
g B U230 TS ) USRS 2
Planta arqUItECTONICA SUDSUCIO ... ..... ittt ettt ettt ettt ettt et ettt et ettt et ettt et et et et et e e e ea e et et e et et e e et et e e e et e e e e e et e e et e e e e et e e e e et e e a e et 3
Planta arquitectoniCa PLANtA DaJa . ......o.oiii ittt ettt ettt ettt et ettt ettt et ettt e e et e e et et e ettt 4
Lo e LB o LD L CToa 0] 4 VLo 1o ) 0 a2 T 2§ o T J 5
Lo B LB o DL CToa o) 4 ULz I'o) PN N2 2 /o] [t 6
Cortes arquitectONICOS DlOQUE TAMIIIAS COTLAS. ... ...ttt ettt et ettt et ettt et et ettt et et e et e et et e e et et e et e et e e et e e et e e e e et et et eeae e e et et et e e e ea e et et et e e e e e et e eae et et e beensaeesseenseeenseensnsaensseanns 7
Corte arquitectONICOS DIOQUE tEIECETA ©UA. .. .. ... ..ttt ettt ettt ettt ettt ettt et et ettt et ettt et et et e et et ettt et e e e et e e e et e et e e e e et et e e e e et e e e e e e et e e e et et et ettt et ae s 8
Corte arquitectONICOS DIOQUE faMIIIAS COMPUESTAS. ... ..ttt ittt ettt ettt et ettt et ettt e et e et e et e et e e e e e e e e e e e e et et e e e e e ae e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aa e e e e e e e e e ae e e aaeeaeeane e eaeeneeenas 9
Cortes arquitectOnicos eneTal ION@ITUAINGL.. ... ... o ittt ittt ettt ettt ettt et e et et e et e et e et e e e e e e e e e e e e et e e e e e et e e e e et e e eae e e et e et e e et e e e e e e e e e e aa e 10
Corte arquiteCtONICOS GENETAl ITANSVETSAL. ... .. ..ttt ettt ettt ettt et ettt et ettt et et ettt et e et e et et e et e et e e et ae et e e e e et e e e e e e et e e e ea e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ae e e e s e e ae e e e e ae et e e e e e e e e a e e e e e aaaans 11
B Ted 1 TG T & )0 PP 16
Fachada Jateral dereCha. ... . ..ottt ittt ettt et ettt ettt et e et ettt et et e et e et e e et et e et e e e et e e e e e e e e e e e et aa e et e e e e e e eaaeeeaeeen b —eeeiaeeeaaeeearaeeeaeeeannes 17
SR 1] 4 P 16 P T 01 T £ 3 [ ) 18/19
Fachada Jateral 1ZQUISTAA ..o oottt ittt ettt ettt ettt et et ettt et et e et et e et e et e e e et e et et e et et et et et e e e et e e et e et e e et e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e a e e e e et e e 20
o B8 F TG S0 0810 02T ()3 16
PLANtas INSEAICIONES ... ....ut toett ettt ettt e et e ettt ettt e ettt et e et et e e e e et et e e e e e e et et e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e et e e e et e e et et e e e et e e et et ettt et es 17/-19
Plantas INStalCIONES MIATAUIICAS ... ..ottt ittt et ettt ettt ettt et e et e et e et e e e e e e et e et e e et e e e e e e et e eae e e s e e e ae e e e e e e e e e e e e ae e e ea e e et e e e e et e e e e e et e e et e e e e e et e eaeeeraeeabeeenraeenraeanns 20/21
Plantas INStalaciones MIATOSANILATIAS. ...ttt ittt ettt et ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et ettt e ettt e e e ettt e e ettt e e e ettt ettt et e e e ,e...22/23
D21 ST 07073 0 701 24/26
LS 110 £S5 0 1T 0 0Tt o P 27-33

X1V



Indice de ilustraciones

[lustracion 1: esquema del SIStEMA eI RADILAL. ............cooiiiiiiiiiiiee ettt et e ettt e et e e e teeesateeesateeeasaeeesssee e ssaeanssaeansseeasssaeansseeansseeansseeaaseeeassee e nsee e nseeaasseeeasseeamssaeansseeansaaeanseeennseeensseeensseeesseeesseeensseesnsseennnnens 3
TTUSEIACION 2 EAIICIO JAPUIA.....c.eeiiiiiiiiiieee ettt ettt e h et eat e s bt et e a et e bt et e eat e eb e em bt eat e eh e e bt e et e ea e e bt e st e eb e et e eat e ea e e e bt ea et ea s e eb e emt e ee e e bt eateee e e eb e et e ee b e eb e em bt ea e e sh e et e eateeb e et e es e e eb e et e eateeb e et e emtenbee bt eateebeenbeentenanenee 6
[Tustracion 3: EAIfICI0 €] STIENCIO — CATACAS .....cc.ueiiuiiiiiiiiiiit ettt ettt ettt st eshteea bt e bt e e a bt e bt e eab e e b et eabeeaateea bt e s et aabeeea et eab e e st e eateeaa et eabe e st e e ae e e ea et e aseeeh bt ea bt e eae e ea bt e ea e e eas e e eab e eabeeea bt eab e e ea bt emb e e eabeebeesabeenbeeesbeenbeesnbeanbeeeane 6
1ustracion 4:Centro UIDAN0 ALN. BOZOtA ... ..ottt ettt ettt e bt e s tteeateesateesbeeasteaaseeesseaaseeasseeaseeeaseaaseesseaas e e s teense e sseaaseeesseeaseaenseeaseeeaseemseaeaseeaseeeaseemseeenseenseeeaseanseeenseenseeeaseanseeenseenseeeaseenseeenseenseesnseenseennne 7
O 1o 10 B R O 10 T B 1o B (LY (S G 1o o OO OO OO OO OO OO O O OO OSSP PP 7
TTUSEIACION O:CTUAAA @ QUILO.....c.uiiiiiiieitie ettt e et e ettt e et e e et eeeteeeeteeeetbeeeeasee e sseeasseeasssaeassseeaasseeassaseassse e sssaeassseesssseenssaeanssaeansseeasssaeaassaeanssseessseeesseeesseeeaseeeasseeansseeeassseansseeaasseesasseesssseeassseenssseenssseesseeesseeensseeansseennnnens 7
[lustracion 7: Centralidades de 18 CTUAAA A QUITO........cc.uiiiiiiiiiee et e ettt e e ettt e e e e tteeeeeetaeeeeeetaaeeeeeessaeaeaassseaaeaassssaeeassssaeeeaasssseeeansssaeeaassseeeeasssaseeessssseeenssssseeaassseeeannsssaeeennssseesanssseseaansssseeassseeeeassseeeeansseeeeanssees 8
[ustracion 8: Densidad demografica PrOYECCIONES @ 2020 ..........eiuiiiuiieiieiiieeteeetie et e ettt eteestteeteessteeteesateasseeasseanseeasseasseassseaaseessseanseassseaaseeasseaaseasnseeaseesaseeaseessseeaseesaseanseeeeseanseeeaseenseeenseenseesaseenseeenseenseesaseenseesnseenseesnseanseennne 8
[lustracion 10: Vista a€rea del SECLOT d@ CUIMDAYA.........ccuiiiiiieeiiieetie ettt ee et ee et ee et eeetteeeteeeestaeeassaeeasseeaasseeeasseeessaeanssaeanssesasssaeanssaeansseeassseeasseeeasseeeanseeenseeansseeeasseeansseeansseeansseeanseesasseeensseeensseeesseeesseesnsseeensseennnnens 9
[Tustracion 11:Modelos A€ CIECIMIETIEO UIDANO .........oouiiiiriiiiiiieeiteete ettt ettt et eh et e eat e s bt et eh e e e bt et e e atesb e e bt ea b e eb e et e ea s e ea e e bt eateeh e e bt eateeh e e bt ea et eh e et e e et e eb e e m bt ea e e eh e et e eateeh e et e ea b e eb e e bt eateeb e e bt eateebt e bt eabeebe e beeatenbeenbeentens 10
[ustracion 12:Crecimiento de 18 MANCRA UIDANA .......c..iiiiiiiii ettt et e bt e bt e e a bt et tesat e e bt e eate e bt e ea b e e bt e eab e e beeea st e s eeeaseea st e easeeaseeea bt eas e e eateeaseeeabeeab e e ea bt easbeeabeemseeeabeeaseeeabeeabeeeabeenseeeabeanbeeenbeanseesnneans 16
Tlustracion 13: Crecimiento del DIMQ 2001 =2010........eiiiiiieiiieiiieeeeiee et e eet e e ettt e eetteeeeteeesteeesseeeasseeaasseaaassaeaassseasssseasssseassseeasssaeassssesssssesasssesasaseasseeeasseeeasseeanssseeasseesasssesnsseeanssseanssseassseeassseesseseassseesssaeessesannsaesnsseesnsseenns 16
TTUSEIACION 14: CASAS PATIO...cc.uvveeeurieeeiieeeteeesteeesteeeitteeestteeasseeaseeaassseeasseeeasseesasseessseessseeansseesasseeansseeasssesasseseansssenssseenssesanssseansssesnsssesnsssssnsssssnsssessssssnsssssnssssssssessnsssssnsssssnsssssnsssssnsssesnsssssnssssansessssssssssssesnssessnsseesnssessnsseennses 17
[ustracion 15: DIiagrama DIOGUE PEIIMEIIAL...........ccuiiiiiieiiieiteiie ettt ettt et e et e e tteeteestteeabeesseeaaseesseeasseenseesaseensseasseanssesaseesseamseenseeeaseenseeeaseenseeeaseenseeeeseenseeenseenseeaeseenseeeaseensseeaseenseeanseensseenseensseenseensseensaensseenseenssennseens 18
TTUStracion 16: DIAGIamma DATTA-DIOGUE.........cccuiieiiieeiiieeitee ettt e ettt e et e eeteeesteeestaeeesaseeeasseeessseeassseeaasseeassseeassseeasssseassseesssesanssaeanssaesnssseassseeasssseassseesssseeasseeeasseesanseeeassaeeasseeanssaeansseeanssaennsseeanseeeasseeesseeensseeensseeensseeansseennsseennnns 18
[ustracion 17: Foto de las fachadas norte y 0€ste de UNILE d@ IMATSEIIA..........c.iiiuiiiiiiie ettt ettt et et e st e e teeeabe e aeeesbe e seeeaseenseeeaseeasaeeabeesseeaaseemseeamseenseeeabeensseeaseenseeanseenseeenseenseeanseanssesnseenssesnseenssesnsaens 18
Do o 1oy T R At | 1S3 o APPSR 20
[ustracion 19: Hannarby SJOStANA, ESTOCOIMO ....cocuiiiiiiiiiiiieiie ettt ettt e ettt e tte ettt eteeeabeesseeesseessteaaseenseeeaseasseesaseenseeaaseeseeeaseenseeeaseenseeeaseenseeeeseenseeeaseenseeeaseemseeeaseensseeaseenseaenseensaeenseenssaanseanssesnsaensseenseanssesnseens 22
TTUStracion 20: 128 CIUAAAES A1 TUTUTO ........eiiiiiieiiee ettt et e et e e sttt e e e tbeeestteeestaeeeaseeessaeeaasseeassseeassseeassaeeassaeensseeanssseanssaeanssaeansseeassseeassseesssseeassae e sseeeasseeeasseeeasseeaasseeansseeanssaeensseeansaeeasseaensseeensseeensseeensseeansseesnsseennses 23
TTUSETACTON 212 ©C0 DAITIOS «..euvientiiiteitiete et sttt ettt ettt et et e bt e et e etee s bt eatesat et e eateeh e e bt eaeesbeeabeeaeeeseemteeateeaeem st esteeh e em e e eaeeeeeem st enteeh e emtees e e eetemseeas e ehten bt easeeheem st en e e eaeen st easeeeeem st enteeh e en bt eateeseem bt em e e ab e e bt eateeh e enbeemtese e e bt enbeebeenbeentenbeenbeentens 23
TTUSEIACION 22: VIVICIIAA COLBCIIVA. .. eeuviiiiitieeiiieeitieeittee ettt e ettt eeteeeetteessseeeesseeessseeesseesssseeansseesasseeanssaeanssaeassseeassseeassseensseeanssaeanssaeansseeanssaeassseeansseesssseeassee e sseeessseeeasseeeasseeanssaeansseeanssaeansseenssseeasseeesseeansseeensseeensseeensseennsseennsns 24
TTustracion 23: VIVIENAa COLECHIVA ESTOCOIMO ....c...iiuiitiiieitiete ettt ettt ettt et eate st e e bt es e e ea e et e e aeesh e ea st esteeh e et e ee s e ea e e st eat e ehten bt eateeaeea st em s e eheen st eateee e em st em e e eh e en bt ea s e ee e em bt ea s e eb e e bt eateeh e enbeemeese e e bt enbeebeebeentenbeenbeentens 25
[lustracion 24: Beneficios MedioambIientales AEI CONOUSIING ......c..iiiiuiiiiiiiiiiie e cieeeetee e ee ettt e ettt e et e e e tteeeteeeastaeeasseeessseeasseeasssaeasssaeassseeassseeassseesssseeasseeesseseasseeaasseeaasseeaasseeansseeansseeassseeansaeeasseeessseeassseeenssaeensseeansseennnseennses 26
[ustracion 25: CaracteriStICAS A1 CONOUSING ........ccuiiiiiieiiiieiieitie ettt ettt e et e et e ettt e teesbeesteeeaseessteasseesseeasseesseessseensseasseansseasseensseanseesseasseensseanseenseeeaseenseeaeseenseeesseensaeaaseenseeenseensseeaseenseeenseensseenseensseenseensseansaensseanseenseennsaens 27
[lustracion 26: DiSEN0 PASTVO A€ UNA VIVIEIIAA ........cciiiieiiieeiiieeiieeeitieeetteeetteesteeestteeestseeeaseeasseessseeasssseassssaasssseassseessssanssseassssesnsssesnsssesssssesnsssesssssssssssesssessssssssnsssssnsssssnsssssssssssnsssesssssssnssssssssssssssssnsssessssesessseesnsseesnsseesnses 29
TTUSLTACiON 27:TOTTES A VICINEOS €11 ITAN ... .euietiiiiiitietieteet ettt ettt et e bt et st e et e eateeb e et e eatesb e e bt ea s e ea e em bt e et e ee e ea st en s e eh e et e es e e ea e ems e eateeh e em bt eateehtem st em s e eaeem bt easeeeeem st en s e eh e et e easees e em bt ea s e eh e e bt eateea e embeemeeeb e enseemteabeenbeentenbeenseentens 29
[ustracion 28: Instituto Salk de L. Kahn: €J@mMPlo de QISETIO PASIVO ....cuuiiuiiiiiiiieeiietie ettt ettt ettt ettt e st te et e e teeeus e e s teaate e seeeabeeaseeeas e e seeaaseanseeeaseenseeeas e e seeem bt easeeeaseemseeea s e e st e easeanseeeabeenseeeateenseeenseenseeenseenseeenseeseesnseans 30
[ustracion 29: Chimenea Solar €N VIVIEIAA UNTEAIMIIIAT .........cocuiiiiiiieiiee ettt ettt ettt et e e te s et e bt es e e eh e e bt eseeeaeeaseemeeeheen st easeeaeea st em s e eaeen st easeeeeem st emeeee e e st easeeeeem st en s e se e e bt emteehtenbeeneeeeeen st enseeseenbeentesseenbeentens 31
[lustracion 30: enfriamiento evapOratiVo €N 1 ATRAIMDIA ...........ciiiiiiiiiiiie ettt e ettt e et e e e eteeeeteeeeteeeasseeessseaassseasssaeasssaeassseeassseeassssesasseeass s e e ssee e sseeeasseeeasseeansseeansseeansssesnsseeansaeeassaeanssseasseeensseeessseeansseennsseennses 31
TTUSTIACION 312 @O DUILAINES ....ecuvieeiiiiiieeieeiie ettt ettt ettt e et estt e ettt e bt e esbe e seeesseesseesaseessseasseensaeasseessaeasseessseaaseensseasseassseaeseenseeasseemsseesseenseeeeseensseasseensaeesseensseasseensaeasseesseeasseensseesseensseanseensseenseenseaenseensseensaensseanseenseennseens 33
[ustracion 32: LEED CETIICAEA OGO ......uiiiiiiiiiiieite ettt ettt et e et et e e s at e et eeeat e et eeeat e e s eeeaseeaseeeaseaaseesabeeaseeeabeeaseeea s e easeeeaseeaseeeas e e st e eeb e e st e ea st easeeeat e e st e ea s e e s eeeabeamseeeaseenseeeaseanseeemseenseesnseanseeenseanneesnseans 33
Tustracion 33: efiCIENCIA ENETZELICA MUINICIPIO ......eeeureetieriieeiteertteaiteesteesteesteaseessseeseessseasseesssesssaessssasseesssesssesssssasseessssssssessssasssessssensssssssessesssssenssessssensessssesssssssseenssessssensssssseenssssssesnssessseessessseensessssessssessseessseessesnsesssseensees 34
[lustracion 34: Eficiencia eNErEtiCA €N €ATTICACIONES ........eccuuieeiuiieeitieeetteeeitteeeteeeeteeeetteessuseessseeasseeassseeasssseassseaassseasssssasssseasssseansssessssseassssssnsssesssssenssssssssessssssssnssssssssssnsssssnsssssnsssesssssesssssssssssesssssssssseenssesesssessnsseesssseennses 34
TTUSIFACION 35:REIACION COM @1 @RIOTTIO ...ttt e et e e e e et e e ettt e e aaeesse e e ettt e aaseeeaaseee e s st e eeasaeaaas e e e nseeensseeaasseeaasseeansseeenseeeaaseeeeaseeesaseeeamsee e st eesasseeeas s eeeasteeeasseeansaeeansaeeanseeeansaeensseeensseeensseesnnseesnsseesnsneennneeas 54
[lustracion 36: relacion con €l Barrio PEIMEADTIIAAM ........c...oouiiiiiiii ettt ettt h et e et e sh e et e e st e s a e e bt ea et eh e et e eat e eh e e bt ea et eh e et e e et e eb e ea bt ea e e sh e et e eaeeeh e e bt eateeb e e bt eateeht et e eatesbe e bt eateebe e beeatenbeenbeeatens 54
TTUSTIACTION 37COMECTIVIAAL. ...ttt ettt e bt e at e bt eeh bt et e e sat e e bt e ea et eabeeea et e ab e e ea et eab e e eabeeabeeea et eabeeea bt e ase e ea bt e bt e easeea st e eateems e e eae e easeeea b e e st e ea bt eab e e eateeab e e ea bt e st e e et e eabeeeateeabeeeateeabeeeabeenseesabeebeeenbeaseesaneens 55
[Tustracion 38relacion COM €] @SPACIO PUDIICO. ...c...iouiiiiiiiii ittt h ettt s bt et e at e e bt et e e at e eh e e bt ea e e eh e et e e et e eh e e bt eat e eh e e b e eateeh e e bt eateeh e et e e et e eb e e abeea e e sh e et e eateeb e et e eateeb e et e eateeh e et e eatesbtebeeateebe e beeatenbeenbeenten 55
TTUSLIACION 39 PaISAJE INEEIPTEIATIVO. ...uiieiuiiiiiiieeitieeiteeeittee ettt eeteeeetteesteeessseeeasseesssseeasseeassseeassseeansseesnsseeansseeansaeeassaeennseeansseeanssaeansseeansseessssesansseesssseeasseeeasseeeanseeeasseeeasseeansseeansseeansseeanseeennseeeanseessseessseeensseeenssesannseesnsseennnns 55
TTUStracion 40:€SCAIA SEZUN TUNCION. .........eiiiiiiiiii ettt ettt ettt e ettt erteeete e tteeate e s eesase e seeeaseenseeaaseesseeeaseenseeaaseeaseeeaseamseeeabeemseeeaseemseeeaseeaseeeaseemseeeaseemseeeaseemseeeaseenseeeaseemseeensee s beeaseanseeeaseenseeeaseanseeenseenseesnseenseeenseeseennseans 56
[Tustracion 41 Adaptabilidad d@ 10S ©SPACIOS. .....ccuuiieiiiieiiieeiieeeiiee et e et te e ettt e eteeesteeeetaeeeteeeesaeeaasseesasaeeassseeansaeeassseenssesansseeanssaeensseeansseeassseeansseesssseeasseeeassee e nseeaasseeaasseeeasseeansseeansseeansseeanseeeanseeennseeennseeenseeennseeennseesnnseennnns 56
TTUSTIACTON A2:STMELTIA. ....eiutieiiiietieeie ettt ettt et e et et e ettt etee s bt e teeeate e seesateenseeeaseemseesaseenseeeaseemseeeaseeaseeeaseemseeeaseemseeeaseemseeem s e e st e eas e e seeemseenseeeaseenseeeaseemseeeaseenseeemseemseeeaseamseeens e e s beeaseenseeeabeenseeeabeenseeenseanseeanseenseeenseeseesnseans 56
TTustracion 43: ATINONIA COM €] ENTOTIION ...c..uiitiiiiiii ettt ettt e bt eh et et e e sat e e bt e eue e e bt e eab e e bt e ea st eas e e eas e e bt e ea st e bt e ea bt e abeeea bt eabeeea b e ea bt e ea et em st e eae e eab e e ea bt e st e ea et easeeeat e e bt e eab e e st e eabeembeeeabeeabeeeabeeabeeeabeenbeenateanseeenbeenseesaneens 56
TTUSTIACION 44: PAULA ATQUITECTOMICA. ...eeteiiuiietieeiietie it etteeteestteeteesttesuteeteeeaseeseeasseenseesaseenseeaaseenseesaseenseeanseenseesaseensseeaseamseesaseemseeeaseemseeeeseenseeeaseenseesaseenseeeaseensteenseenseeemseanseeense e s seemseanseeenseensaeenseenseesnseenseeenseanseaenseenseesnseans 57
TTUStracion 45: DINAMISINO ©SPACIAL .....ceiuiiiiiiieiiieeiieeeitee ettt eesteeetteesteeesbeeessaeeessseeaasseeassseeassseeansseesssseeasssseansesesssseanssesansseeanssasansssessssesssssesassssessssssnsssssnssessnssessnsssssnssseanssessnssesansssesnsssssnsessnnsessnssessnssesenssesensseesnsseesnsseennses 57

XV



TIUSTIACION: 46 ACCESIDIIIAAA UNIVETSAL. .ceoveeeiee ettt e e e e e e et eeeeee e e e et e e e aeeeeeeaaaaaanaaaeeeeeaaaaan s aaeseeeeeaaannnaaeseeeeeeaannnnaaseeeesenannnaaasseeeesnnennnnaasseeeesnaennnnaseseeeeenanannaaasesesenannnnnaaseeeseennnnnnaeseeesernnnnnnnn 57

TTUSLIaciOn 47 SEGUITAAA PEICEPCION. .....eeutiriiiiiiiiettete ettt ettt et ettt et et e et e eaeesb e et e eat e e bt e st eateeb e et e eateeb e em bt e et e ea e em st ea s e eb e et e ea st ea e e st eat e oh e et e eat e ebe e bt eateeheem bt eateeb e em bt eateeb e et e eaeeeu e et e ea st eb e e et ea s e eb e et e eatesbeembeeateebe e beeatenbeenbeentens 57
T A Tor o) o TR AT 00 N o) o A <) 0 1 L (o J OO PRRRRRR 58
TTUSTIACION 49 PETTNEADIIIAAM ......ooueiiiiiieiie ettt ettt ettt et e e bt e teeeat e e teesateesseeeaseenseeeabeemseeeaseemseeaaseemseeeaseamseesabeemseeeas e e seeeaseemseeeaseenseeeaseeaseeeebeenseeeaseemseeaaseemseeeaseeasbeeaseenseeenseenseeeaseenseeenseansseenseanseeanseenssennseans 58
O o T Ty W T O e (o T (S 18101 2T AU 58
TIUSEIACION 51 POTOSIAAM ... .uveiiieiiiec ettt et e e e ettt e e e ettt e e e eeaaaeeeeeetaeeeeeeetseeeeeaasseaeeaassseeeessseeeeasseeeeeasssseeeesssseeeeassseeeasssseeeeesssseeeesssseseasssseeeesssseeeenssssseeansssseeeeassseeeesssseeeasssseeeessaseeeenssseeeeansssseeeessseeeans 58
TTUSEIACION 52: LUZ ACHIVA-PASIVA. ...eeeeutieeiiieeiiieeitteesteeesteeestteeeteeeateeeasseeessseeeasseesssseesasseessssesansseessseesnssesasssssansssesssssessesenssssansssssnsssesssssssnsssssssssessssssnsssesnssesssssessnsssssnssessnsssssnssessnsssssnssssnnsssssssessnssessnssesenssesensseesnsseesnsseennses 59
TIUSEIACION 537 IMALETIALIAAM. ......ccviviiiieiiie ettt e e ettt e e e e eeeeataee e e et taeeeeeetaeeeeeeaseeeeeeassseeeessseeeeasseaeeeasssseeeesssseeeansssseeeasssseeeeeassseeeasssseseasssseeeesssseeeenssssseeansssseeeenssseeeensssseeeasssseeeenssseeeensssseeeensssseeeessseeeanns 59
LT A Tor o) B S @5 (0 1 F: 1 [or- IO SRR 59
TIUSITACTON 55 T@XEUTAS .....eiiviiieeeeiiee e e eeiteee e eeee e e e ettt e e eeetaeeeeeeaeeeeeeetteeeeeeeaseeeeeaaaseeeeaasasseeeesssseeaassssaeeaassseeeesssaeeeansssseeeaassseeeeesssseeeanassseeeasssseeeeesssseeeanssssssensssseeeeesssseeeensssseeennsssseeeaassseeeensssseeeansssseeeenssseeeennssseeeanassseeeessseeeanns 60
LT A Ter o) o BT s Al o) & o o - F OO PRRRRRRR 60
TTUStracion S7IIUMINACION NATULAL.........cc.veiiiiiiiiiii et eecte ettt e e eeet e e e eeetae e e e eetaeeeeeetaeeeeeeeaseeeeaaaseseeaeassseeeeessseeeeassseeeeaassseeeesssseeeansssseeeasssseeeeeassseeeasssseseasssseeeeesssseeeessssseeensssseeeaassseeeesssseseasssseeeenssseeeensssseeeansssseeeessseeeaes 60
IR TS Tor o) s B0 o Mo eoton (o) s HE-To ) : | (USRI 60
TTUSLIACION 5.V ENIILACION CIUZAAA .........uveiiieeiieiii ettt e ettt ettt e e et e e oot e e e eetaeeeeeetaeeeeeeetseeeeeaateseeeaesssseeeeassseeeeassseseeeasssseeeesssseeeanssseeeeasssseeeeeassseeeenssseeseasssseeeesssseeeeasssseeensssseeeaassseeeesssseeeansssseeeanssseeeenssseseenssseeeeessseeeans 61
TTustracion 60 : VentilaCion NAtUTAL INAUCIAA ...........ooiiiiiiiiiiiiiiiei ettt e e eeet et e e e e e e eseta et e eeeeeeeesesaataeseeesessaasastaasaesseeessaasss st saeeeeeessaaasssaaassseessssassssasesesessssaanssssssesesesssasssssaeeeeseesseaassassaeesesesssannssaaeseessessssensnsarneseseessnnnnes 61
[ustracion 61: VENtilaCiOn tIPO CRIMEIIEA. ........c.c.iiiuiiiiieitieeit ettt ettt rtte et e et e ettt e teesate e teeeaseesseeesseeseeasseenseesaseenseeasseanssesaseensseaaseenseeeaseenseeeaseenseeeaseensaeeeseensteeaseenseeaaseenseeeasee s seeaseenseeenseensaeenseenseaanseenseeenseanseesnseenssennsaens 62
[Tustracion 62:VEentilaCiOn COMN ©SPEIOS (@ QEUA. ......ccuiieriieeiieeeiieeeiteeeitteeeitteesseeesseeassaeeasseeasseeasseesssseeasssseassssesssssssssesanssssassssssnsssesnsssssssssssnsssesssssssssssssssssssssessnsssssnssssssssssnssessnsssssnsssesnssssassesssssssssssessnssesessseesnsseesnsseennses 62
[ustracion 63: Ubicacion de 1a parroquia de CUIMDAYA ..........ccceiiiiieiieiiieiie et eitte et et e et estte ettt esttesteesteeasseeseessseensseasseanstessseensseasseenseessseenssesaseenssesaseensseeaseenssesnseensaeaaseensseeaseesseeaseanseeenseensaeenseenseaenseenssesnsaensseanseenssesnseans 65
TTUSTIACION O4:10TC @ INEETVEINIT......eiiuvvvviiieieeeieiiiteeeeeeeeeeeeeeateeeeeeeeeeesssaaaeeeeeeeseeseaastaseeaesessasassaaaeesesssssasnsssaasssesessaaansssssseseeeessassassseaseesessesanssaasassseessssanssssaseesseessaann s s s e s s e sesesssannsssaeseeseessaannsassaesseesessansssaaeseessessssannnsaeneseseessnnnnes 87
TTUSLIACION 65: USUATIO SANTA INES .....ccouvviiiiiiiiieieeiteee ettt ettt e et e e oo e e e e e eeataeeeeeetaeeeeeeeaseeeeeastaeeeeeesssseeeeassseeeeassseseeeaassseeeesssseeeanssseeeeasssseeeeeassseeeessssesansssseeeesssseeeessssseennsssseeeaassseeeesssseeensssseeeenssseeeenssseeeeesssseeeenssseeeanns 97
TTUSTIACION O0: POTENCIALES USUATIOS ..vvvvviiiiiiiieiitiiiiiieeeeeeeieeitteeeeeeeeeeeestuaeeeeseesessaaaatasesessessasassaaassssesssssasssssaesssesessasassssssssssesssassssssssssssesssssnssassassessssssssssssasesessesssanssa s s s s s sesesssassssassseesesssaassassasssesssssannssaasssessesssssnsssseneseseessnnnnns 98
TTUSTIACION O7SUIMA A€ USUATIOS. .....uvviiiieireeeeeiteeeeeeitteeeeeeetaeeeeesaeeeeeeetseeeeeeesaeeeeeasseseeaasssseeeenssssesaassssesansssseseessseseeansseseeeasssseeeensssseseansssseeensssseeeeesssseeeenssseesennssseeeesssseeeenssssseennsssseeeesssseeeassseeeeansssseeeeasaseeeensssseeenssseeeeessseeeanns 99
TTUStracion O8:€AIfICIO tTAGICIONAL. .........eviiiiiiiiiiiiiiiie ettt et e e e e e e e ettt e e eeeeeeeesesaaa e e e e eeeessasasstaaseaeeessesasssaa s e e s eeesssassssaasaeeeeesssasnssaaaaeseeessssanssesaseseeeesesaansss s s s e seseessassnsaassseeeesssansaasasseeesessannssaaeseessessssannsseneseseessnnnnes 99
[TUSTraciOn 09:ESIIrateZIas COMCEPIUALES. ....c..eeiuiietieiiieeitieeteeitte et eette ettt etteetteesteeetseesstessseesseessseenseesaseensaeasseenssessseessseasseensseenseensseasseenseeeasaensseasseensseansaeasseaeseeesseansaeasseenseeanseesseeenseensaeasseeaseeesseenseeasseenseeeaseenseeanseenseesnseenssensns 100
[Tustracion 70: ZONTTICACION PIOPUESLA LEITETIO ......ueeerureeeitireeireeetteeeitteeaitteesseeeaseeessseeassseesasseeasseesssseesssssesssssesssssesssssassssssssssassssssnsssssssssesssssesssssesssssssssssesssssssssessnsssssnsssssssssssnsssssssssssnsssssnsssesssssssssssesssesesssessnsseesnsseesssseesns 101
TTUSTIACION 7 1:PLAN TNASA TEITEIIO. ... .c.teeiuieetiestieetieeiteeteeetteeteeetteeteessteassaeasseenseeasseesseessseenseessseenssesasaensaeasseenssessseensseasseanssesnseensseasseenseeensaensseenseansseensaeesseanseeesseaasaeasseesseeasseeaseeesseenseeasseenseeesseenseeasseenseeesseenseeanseenseeenseenseensns 102
TTUSEIACION 72:COTEE ©SQUEINIA ... .eeuveeeeirieeeiteeeseteeesteeassteeassseeasseeassseessseeeasseeessseeassssesassesassseesssseesnssesssssessssssesssssssssssenssssanssssssssssasssssansssssnsssesssssesssssesssssssssssessssssnssessnsssssnsssssssssssnsssssssssssnsssesnsssesssssssssssesssssesssessnsseesnsseesnsseenns 103
Tlustracion 73:abstraccion de 1a fOrmMa ZONA TESIACIICIAL...............oiiiiiuiiii ittt e ettt eeeea et e e eeetaeeeeeeaeeeeeeetaeeeeeeeaaseeeeeaeseeeeasasseeeeasseeeeasssseeaaasseeeeeasseseeeasssseeeansssseeeesssseeeensssseeeensseeeeeesasseeeensssesesentnseeeeessseeeennsneeens 104
TTustracion 74: dIStIIDUCION PLATA DAJA ......co.eiiieiiiiieie ettt ettt et te sttt e bt e s ate et eesae e e beeeab e e seeeaseenseeeaseanseeeaseeaseeeaseeaseeeabeeseeeas e e neeeaseeeaeeaas e e seeeaseeeaeeeaseeenseeaseeeabeeaseeesbeemseeesbeemseeenbeenseesateanseeanseenseesnseenseennne 105

XVi


file:///C:/Users/ALEJANDRO/Desktop/kaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.docx%23_Toc59010215
file:///C:/Users/ALEJANDRO/Desktop/kaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.docx%23_Toc59010216
file:///C:/Users/ALEJANDRO/Desktop/kaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.docx%23_Toc59010217
file:///C:/Users/ALEJANDRO/Desktop/kaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.docx%23_Toc59010218
file:///C:/Users/ALEJANDRO/Desktop/kaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.docx%23_Toc59010219

Indice de tablas

1) B D TN o Uo7 15 AT T USRI 2
Tabla 3: SETAlamICNTO A& VATIADIES ........ccuiiiiiiiiiiiiete ettt et s h et a e eh et e e at e eh e e bt eat e eh e et e eateeb s e bt e et e eh e e bt eat e eh e e bt ea et ea e e bt eateee e e st eabeeatesb e em et ea e e ea e em bt ea s e eh e et e ea b e eh e et e es b e eh e et e eat e e bt et e ea e e nhe e bt et e ebeenhe et e naeenee 2
Tabla 4: REIACION CAUSA — EFECTO .....eiiiiiiiiiiee ettt ettt et e bt e e a bt e b e ea bt e bt e ea bt e bt e eas e et e e ea bt e bt e ea bt e bt e ea st ea bt e ea bt ea bt e eabeem st e eae e eabeeea b e eab e e ea et embeeeateeabeeea bt e bt e eabeembeeeabeeabeeeabeeabeeeabeenseesabeensteenbeeseesaneens 12
Tabla 5: cuadro COMPATatiVO CONSUIMO A& CTIETEIA .......ueetieeiieitieiieeitie et e stteete e tte ettt e ttesteessteeaseeseeaaseesseeaaseenseeaaseenseeaaseenseesaseenseesaseemseesaseenseesaseenseeeaseeaseeeeseenseeemseenseesaseenseeeaseemsbeeaseenseaeaseenseeenseenseeenseessesnseeseesnseanssennseans 28
Tabla 6: Referentes le@idOs MUITITAIMIIIATES .........ccciiiiiiieiiieee ettt e ettt e ettt eetteesteeeeaeeeasseeeassaeeasseeesseeanssaeanssaeansseeansseeassseeansseeaaseeeassee e ssee e sseeeasseeaasseeaasseeaasseeansseeansseeanseeennseeensseeensseeensseeensseeansseeensseennsns 34
Tabla 7: 1efErENteS CLEZIAOS ©CO DATTIOS ... ..eeuiieiiiiiieiie ettt ettt ettt et te e bt e tte ettt e ttesate e seesabeenseeaaseeseeeaseenseeaaseeaseeanseanseesaseemseeeaseeaseeeaseemseeeaseenseeemseemseeeeseensteeaseemseeaaseamseeease e s beemseanseeenseenseeeaseanseeenseanseeenseanseeenseenseennseans 35
Tabla 8: tipo de VIvienda PAITOQUIA CUMDAYA ........ccuiiiiiieeiiieeiiee et eeitteeeiteeeteeesteeestueeeaeeeesaeeasseesaseeeassseeansseeassseessesasseeansseeansseesnssesssssessnsssessssesasssesassessnssesssssesnsssesnsssssnssessnsssesnssssnnssssnnsessssssesnsseesnssessnsseesnsseesnsseennses 51
Tabla 9: Tenencia de Vivienda PAITOGUIA CUMDAYA ...........coiuiiriieiieeitieeieertte et e et te ettt esteeeteestteeteesseeateesseeaaseeseeaaseeseeaaseanseesaseenseesaseenseesnseenssesnseenseesaseenseeemseenseeemseenseeeaseenseeeaseeasteeaseenseeenseenseeenseanseaenseanseeenseansseanseaseennseans 51
Tabla 10: dimensiones MINTMAS A€ 1OCALES ......c...oouiiiiiii ettt ettt et e e a bt e bt e ea bt e bt e sae e et e e ea st et e e ea bt e bt e eab e e bt e ea bt ea st e eat e e bt e eat e eabeeeab e e st e ea bt eabeeaateea bt e ea bt e bt e e et e embeeeabeeabeeeab e e bt e embeenbeeeabeebeeenbeeseesnneens 51
Tabla 11:c0CINA AIMENSIONES MINMIMAS. .. ..ccutirteitietieteetert ettt et st eteste e bt eateeteesteeate st eeseesteeseeteeatesseeseeateeseenseeaseeseea st eateeb e et e eateeaeemseeateeheem bt eateeh e e bt ea s e eheemteeateee e embeeateeb e et e eateeh e et e eatesb e e bt eateeb e embeeaaenbe e bt eatesbeenbeeatenbeebeenten 52
Tabla 12: PUETLAS AIMENSIONES TNINIINIAS. .. ..ccuviieiiieeiieeeiteeeiteeeitteeeetteesteeeaseeessseesssseeaasseessseesssseessssesssssssassssesssssesssssesssessnssseanssssansssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnsssssnsssssnsssssnsssssssssssnsssssssssssssssssssesenssesesssessnsseennsseennses 52
Tabla 13:Puertas dIMENSIONES IMINIIMIAS ....c...ccueitirtieteiiertiet ettt ettt et e eate et e esteeatesbeebeeatees e e st eaeesaeeseesteeheenseeaseeseea st enteaseenseeseeeaeem st eateeheem bt eaeeeheemseem s e eheem bt eateee e em bt em s e ehe et e eateeh e em bt eateeb e e bt eateeh e embeeaaenbeenbeeabeebeenbeentenbeebeennens 52
Tabla 14: Programa AIMENSIONES MINIIMAS .........c.ueeerieeeiteeeiteeeeteeeiteesteeesseeeasseeessseesasseessssesssseesssssssssssssssssesssssssssssssssesanssssansssssssssesssssssssssssnsssessssssssssssssssssssssssnsssssnsssssnssssssssessnsssesssssessssssassssssssssssssseesssessssseesnssessssseennses 53
Tabla 15: programa vivienda dIMENSIONES MIMIINAS ......c...eeuiertieeieeitieeteerteeiteertteeteesttesteesseeasseesseeasseesseeasseessessseessessseasssesssesnssessssenseessssessssnseenssessseenssesssesnssesssesnssssnseesssesssesnssessseenssssnseenssesnsesnssesnseenssessseessseenseenssesnseens 54
Tabla 17: ProCESO0 A€ ANALISIS UIDANO. ......coutiitiiiiiiiie ittt ettt et e e ea et et eesate e bt e eaeeeabeeeateeaseeeas e e s eeeaseeaseeea st amseeeabeeaseeea bt easeeee s e eateeeateemseeeaseeaseeeabeeas e e eateeaseeeaseeas e e ea b e e st e eabeemseeeabeeaseeeabeeabeeembeanseeeaseaseeenseanseesnneans 65
Tabla 18:Tipos de suelo de 1a PArTOQUIA A€ CUMDAYA ........cc.eoiuiiiiiieiieiie ettt ettt te et et e ettt estteeateesteeasseesteaaseensseasseanstesaseenseeaaseeaseeesseenseeaaseenseeeaseensseseseenseeenseensaeaaseensteeaseesseeaseenseeenseensaeenseenseaenseenseeenseenssesnsaenssesnseans 66
Tabla 19: Inventario vial de 1a parrOqUia AE CUMDAYA ...........cooiuiiiiiiieetie et eeee et e et e ettt e ettt e esttee e tteeateeeasseeeassseeasseeanssseanssaeanssaeassseeassseeansseessssseassseeasseeensee e sseeeasseeaasseeansseeansseeansseennseeeanseeesseessseeensseeensseeensseesnsseennnes 67
Tabla 20: Uso de suelo de 1a parroquia de CUMDAYA ..........cc.ooiiiiiiiiiieiie ettt ettt e et e stte ettt esttesateestteasseesteasseenseeasseanseesaseenseeasseenseesaseensseeaseenseeeaseensseeaseensseenseenseeaaseenseeeaseesseeaseenseaenseenseeenseenseaenseenssesnsaanssesnseeseesnseans 68
Tabla 21:asentamientos humanos de 1a ParrOqUIA A& CUMDAYA...........cccuiiiiiiiiiiie ettt e ettt e et eeeeteeeeteeesteeessseaassseeasssaeasseeassseeassseeassseessssseassseeassesesseeeasseeaasseeansseeensseeanssaeassseeansseeassaaesseeansseeensseeensseennsseennnseennsns 69
Tabla 22:equipamientos por barrio de 12 PArrOQUIA @ CUMDAYA...........cc.ieiiiiiiieiiieeii et ettt e ettt e et estteeteestteesseessseesseaseessseessseasseessseasseensseaaseensseasseensseasseensseasseensaeaaseensseasseensseenseenseeasseensaeenseenssaenseensseensaensseenseenssesnsenns 70
Tabla 23:RiI€SZ0S PAITOQUIA CUMDAYA........cccuiiiiiieeiiieeiiee ettt e et eetteesteeesbeeeesaeeesaseeeasseeassseesssseeassseeassseeasssseasssseassseenssssanssseanssaeansseesnssseassseeassseesssseeassseessesensseeeasseeeasseeansseeansseesnssaeansseeansseeasseaensseeansseeenssesensseeansseessseennses 71
Tabla 24:Matriz de potenciales sectores de 1a PArrOqUIA AE CUMDAYA .........cocuiiiiiiiiiieiie ettt ettt et e st e ettt estteetbeestteesbeesseeasseessseasseesaeasseensseasseensseesseensseasseensaeaaseenseeesseensseesseenseeenseensseenseenseeenseensseensaansseasseenssesnsenns 72
TADIA 25:SEIECCION A LETTEIIOS. ... eeetieitie ettt ettt ettt et e et e e et e e e ate et eesate e b eeeateeaseeeateaaseeeaseeaseeeabeeaseeea st easeeeaseeaseeea st easeeeabeeaseeee st easeeeabeeaseeeaseemseeeaseeaseeea b e e s eeea bt emseeeaseeaseeeabeeaseeeaseenseeeabeenseeeabeanseeemseenseeeaseanseeenseaseesnseans 86
TADIA 262 TRIM LOTE ...ttt ettt et et e bt e et st e et e e st e eb e et e eatesb e ea bt eateeb e et e eatesae e st em s e eh e em bt eaeeeeeem st enteeh e et e es e e ee e easeeateeh e em bt eateseeea st en s e eaeen s e easeee e em st en e e eh e et e e et e eh e e a bt eateeh e e At ea b e eh e e bt ea e e eh e e bt en b e ehe et e eatenheebeentens 87

XVii



FACULTAD DE ARQUITECTURA Y ARTES APLICADAS

TEMA:
“DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR SOSTENIBLE EN CUMBAYA, QUITO, 2020”

AUTOR: Katherine Patricia Guerrero Proafio

TUTOR: Msc. Sebastian Alvarado Grugiel

RESUMEN EJECUTIVO

En los ultimos afos, las ciudades han tenido un crecimiento significativo generando una expansion hacia la periferia, estos desarrollos urbanos cada vez consumen mas area debido a la demanda generada,
mas de la mitad de la poblacién del mundo esa urbana, y se prevé que para el 2050, mas del 70% vivira en las ciudades. La ciudad de Quito empieza su proceso acelerado de crecimiento desde los principios del
siglo XX. Este crecimiento comienza a ser el principal generador de los cambios de la ciudad, dando lugar a nuevas clases sociales, aspectos politicos y econdmicos.

La parroquia de Cumbaya ha venido sufriendo varios cambios debido a fenémenos urbanos que han surgido a raiz del crecimiento y expansion urbana de Quito, El barrio Santa Inés en especial a sido victima de
la segregacion gracias a la gentrificacion que se dio por la llegada de nuevos vecinos, ocasionando un cercamiento de la clase popular

La segregacion urbana es una de las consecuencias del aislamiento que produce la proliferacion de barrios cerrados, que es lo que se estd dando desde unos afios atras en la parroquia de Cumbaya, e inicia con la
dispersion espacial de grupos sociales con diferencias étnicas, ingresos econdomicos, religion, etc.

La tendencia mundial de vivienda se basa ya no en viviendas unifamiliares de gran tamafo sino en nuevos estilos de vida que se adapten a los cambios que el mundo esta a travesando en la actualidad, es decir
formas de habitar en comunidad, dotados de todos los servicios que a su vez generen ambientes confortables y accesibles, que permitan el desarrollo de las personas, contando con espacios de recreacion y también
servicios que estén abiertos a la ciudadania en general permitiendo una convivencia buena y también relacion entre vecinos y con la naturaleza.

Este proyecto responde a la necesidad de planificacion de un disefio arquitectonico de multifamiliares que ayuden a la densificacion de la poblacion evitando la segregacion existente en el lugar, a través de
propuestas de vivienda que ademas apliquen criterios de construccion sostenibles, con efectividad y eficiencia. Presentando una opcion de vivienda en donde se contemplen espacios publicos, servicios y

equipamientos que ademas aporten a la consolidacion del barrio y también asi de la ciudad.

El equipamiento se desarrolla a partir del cambio de la concepcion de un multifamiliar tradicional, pasando de espacios cerrados, privados y amurallados, a uno que zonifique las actividades que el usuario pueda
realizar, generando una conexion directa entre sus habitantes, el barrio, y la naturaleza tomando en cuenta espacios destinados a la convivencia comunitaria con el fin de reactivar el lugar y potenciar la convivencia
entre todos los habitantes del sector.

DESCRIPTORES: SEGREGACION, COHOUSING, DISENO, CONVIVENCIA, MULTIFAMILIAR.
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EXECUTIVE SUMMARY

In recent years, cities have had significant growth generating an expansion towards the periphery, these urban development’s increasingly consume more area due to the demand generated, more than half
of the world's population is urban, and it is expected that by By 2050, more than 70% will live in cities. The city of Quito begins its accelerated growth process since the beginning of the 20th century. This
growth begins to be the main generator of changes in the city, giving rise to new social classes, political and economic aspects.

The parish of Cumbaya has been undergoing several changes due to urban phenomena that have arisen as a result of the growth and urban expansion of Quito, the Santa Inés neighborhood in particular has
been a victim of segregation thanks to the gentrification that occurred due to the arrival of new neighbors, causing an enclosure of the popular class

Urban segregation is one of the consequences of the isolation produced by the proliferation of closed neighborhoods, which is what has been taking place for a few years in the parish of Cumbayd, and begins
with the spatial dispersion of social groups with ethnic differences, economic income, religion, etc.

The global housing trend is no longer based on large single-family homes but on new lifestyles that adapt to the changes that the world is currently going through, that is, ways of living in a community,
equipped with all services that in turn generate comfortable and accessible environments, which allow the development of people, having recreational spaces and also services that are open to the general
public, allowing a good coexistence and also relationship between neighbors and with nature.

This project responds to the need for planning an architectural design of multi-family homes that help densify the population, avoiding the existing segregation in the place, through housing proposals that
also apply sustainable construction criteria, with effectiveness and efficiency. Presenting a housing option where public spaces, services and facilities are contemplated that also contribute to the consolidation
of the neighborhood and also of the city.

The equipment is developed from the change of the conception of a traditional multifamily, going from closed, private and walled spaces, to one that zones the activities that the user can carry out, generating

a direct connection between its inhabitants, the neighborhood, and the nature taking into account spaces destined for community coexistence in order to reactivate the place and promote coexistence among all
the inhabitants of the sector.

KEY WORDS: SEGREGATION, COHOUSING, DESIGN, COEXISTENCE, MULTI-FAMILY
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion se desarrollara en un
volumen compuesto por un marco contextual que describe la
posicion de la ciudad de Quito especificamente del Barrio Santa
Inés de la parroquia de Cumbayd frente Varios fendmenos
urbanos como son la gentrificacion , la segregacion y el
crecimiento acelerado de la ciudad , asi como datos, y
caracteristicas especificos de la zona y los d&mbitos a estudiarse
, los mismos que ayudardn a conocer y a entender al lector los

antecedentes de una problematica presente.

Basandose en el planteamiento de una metodologia
analitica-descriptiva se podrd identificar la problematica o

conjunto de problematicas a ser tratadas.

Producto del planteamiento de un problema existente o
conjunto de problematicas, se podrd diagnosticar y proponer una
solucion. la cual tenga como finalidad cumplir con los objetivos

expuestos en el presente trabajo.

CAPITULO I. Detalla el analisis contextual del impacto
que, tenido la segregacion social en el aspecto de vivienda y dentro
de esta la vivienda multifamiliar tanto a nivel econémico como
social, , el mismo que se desarroll6 gradualmente comenzando con
el estudio a nivel global, pasando por Latinoamérica y Ecuador,
hasta llegar al Distrito Metropolitano de Quito, especificamente
la parroquia de Cumbayd, en el cual se realizd un andlisis de
parametros contemplando ambitos sociales, demograficos,
ambientales, de equipamientos, entre otros obteniendo como

resultado la zona de estudio, el barrio Santa Inés.

CAPITULO II: Esta orientado en ensayar la recopilacion
de documentacion teodrica, conceptos y casos referenciales,
relacionados a la vivienda multifamiliar tradicional y a los nuevos
tipos de habitar que actualmente se estan dando en el mundo ,
tomando en cuenta temas como: tipos de vivienda multifamiliar,
vivienda de alta densidad densificacion urbana, vivienda en altura
,eco habitar, eco barrios, vivienda colaborativa, segregacion
urbana , gentrificacion y sistemas constructivos sostenibles ente
otros, con el objetivo de aclarar los pardmetros que rigen este tipo

de equipamientos.

CAPITULO III: Presenta la etapa de desarrollo a través de
una metodologia objetiva con el método cuantitativo y subjetiva
con el método cualitativo, utilizando como herramientas, mapeos,
diagramas, y datos estadisticos para analizar a nivel macro, meso
y micro la zona de estudio, pasando por analisis parametros
tedricos, estrategias y asesorias para llegar a un andlisis formal-
funcional de equipamiento propuesto, sin dejar a un lado los

paradmetros recopilados en capitulos anteriores.

CAPITULO 1V: Consiste en la propuesta teorico-
conceptual del proyecto mediante diagramas, bocetos y esquemas
que traducen las teorias, asesorias, normativas y parametros
previamente revisados en estrategias de disefio concretas las

mismas que son las pautas y bases del disefo arquitectonico final.

CAPITULO V: Sera el encargado de recopilar las
conclusiones y recomendaciones obtenidas a lo largo del estudio,

como elementos a disposicion para el disefio arquitectonico, con

el fin de poder solucionar la problematica planteada de una manera

eficiente tanto en lo formal como en lo funcional.



CAPITULO1

1. EL PROBLEMA
1.1 TEMA Tabla 1: Eje Aplicativo Tabla 2: Sefialamiento de variables
“DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR ESTec. Paradigma | Variable 1 Variable § 0, 40pes
| Idependientej Dependiente }

SOSTENIBLE EN CUMBAYA, QUITO, 2020”

Estudios

sociocultarales Habitat Arquitectura Vivienda Tipologia de
) . y economicos x sostenible sosenible en | mueltifamiliar vivenda
1.2 LINEA DE INVESTIGACION del CONSID: el Ecuador sostenible | multifamiliar
_ _ o Sistemas Arquitectura Barrios
Este trabajo se basa en la linea de investigacion que territoriales x de alta densi- consolidados
propone la Universidad Indoamérica que se detalla a continuacion: urbanos y dad ' Ciudades
rurales. amuralladas
Centro de Investigacion para el Territorio y el Habitat Arquitectura Consolidacion Sistemzfs
Sostenible — CITEHS y x de la ciudad consttntztlwos
| sote S
sostenibilidad. ni _e
Viviend Estrategias
Arquitectura 'y Sostenibilidad: Esta linea de tvienda en de diseno
s asivo:lugar
investigacion apunta a buscar respuestas a problemadticas Bienestar x P 6 Aug
orma
relacionados con: el habitat social, los materiales y sistemas humano. ooy ' material, ,piel
constructivos, los materiales locales, la arquitectura bioclimatica, B0 ‘ Eficiencia
la construccion sismo resistente, el patrimonio, la infraestructura e Comprension energetica en
: : o . o del comporta- x la construc-
instalaciones urbanas, el equipamiento social. (Universidad fiiento el
Tecnologica Indoamérica, 2017: pag. 5). humano Certificacto-

nes

Fuente: Universidad Tecnoldgica Indoamérica, (2017)
Fuente: Universidad Tecnologica Indoamérica, (2017)



1.3 CONTEXTUALIZACION

1.3.1 Habitat humano su evolucion y contexto

Para empezar a hablar de habitat humano es necesario
conocer el origen de la palabra en breves rasgos. Considerando que
la palabra hébitat proviene de habitar, si vamos de lo general a lo
particular, lo seres humanos habitamos en la tierra, en una
sociedad, compuesta por estructuras especificamente construidas
para el desarrollo de nuestras actividades diarias. A continuacion,
se expondra varias ideas sobre el habitat humano y su evolucion a

través del tiempo. (Blanco, 1979)

Se conoce que en 1985 La ONU 5 (res. 40/202) fija el
primer lunes de octubre como el "Dia Mundial del Habitat". La
primera conmemoracion tras una década de su consideracion fue
en 1986. Este afno sobre toda la superficie de nuestro planeta se
identifica al Habitat como el espacio fisico (con caracteristicas
propias) donde vive y se desarrolla un organismo. Es asi que las
personas a nivel mundial consideran ya al habitat como parte

importante en el desarrollo como sociedad. (Staff, 2002)

Cabe recalcar que en estos espacios conviven variedades
de especies animales y vegetales (Biodiversidad) que sustentan en
un gran porcentaje la supervivencia del ser humano. Es por eso que
preservar lo que la madre naturaleza ha generado a través de siglos,
significa nada mds ni nada menos que asegurar nuestra
sobrevivencia en este planeta, ya que el ser humano depende de la

naturaleza y sus recursos para sobrevivir (Staff, 2002)

En el estudio del habitat humano como sistema son
pertinentes todas las acciones humanas que se desarrollan en un

territorio, pero sobre todo lo son, las relaciones que se generan.

Por lo tanto, el habitat es un mundo construido y artificial,
compuesto por elementos que interactian entre si. El habitat como
sistema de relaciones estd definido por una triada conceptual
basica: naturaleza — sociedad - habitante, cuyas relaciones

determinan su estructura o espacialidad (De la Puente, 1989)
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llustracion 1: esquema del sistema del habitat.
Fuente: recuperado de habitat-arquitectura-teoriaypraxis.com (2016)

En el mundo actual, casi una mitad de la poblacion mundial
vive en ciudades y esta tendencia sigue en aumento ya sea por
necesidad de trabajo o estudio o simplemente por seguir la
tendencia, por esta razdn, quienes se ocupan de los problemas
relacionados con el habitat humano, en buena medida dedican sus

esfuerzos al habitat urbano. (Audefroy, 2003)

Se debe entender que las ciudades no sélo son la fuerza
impulsora del comercio mundial y de la cultura globalizada, sino
que también son monstruos que consumen la mayor parte de la
energia y de los recursos del mundo y que producen la mayor parte

de los residuos. La progresiva urbanizacion de la poblacion

mundial ha transformado y sigue transformado los ecosistemas del
planeta, con efectos en lo micro y en lo macro; a la vez, la ciudad
constituye el marco en el que, cada vez mads, se desarrolla la vida
de la especie humana, condiciondndola de muchas maneras.

(Audefroy, 2003)

A continuacidn, se muestra una corta introduccion que nos
permite tomar conciencia de la evolucion del hombre y su habitat,

desde su aparicion hacen millones de afios, hasta nuestros dias.

"Mientras el hombre se mantuvo relacionado con
su medio ambiente, modificandolo aceptablemente
desde el punto de vista de permitir la reproduccion
(suelo, animales, forestacion entre otras) la
naturaleza resistio. Al acelerar el tiempo biolégico
de la mano de sus inventos, el planeta se torno

pequeiio para sus ambiciones' (Mazzola. 2002p45).

"El habitat es el resultado en el espacio de las
actividades humanas las que, a su vez, se ven
condicionadas en cierta medida por las
caracteristicas del ambito fisico en el que se

desarrollan”. (Mazzola. 2002p46).

Hoy la Ciudad como tal es el paradigma (patréon o modelo)
de la concepciodn de habitat, con toda la problemadtica que genera

en cuanto a su sostenibilidad.

Es por esto que..."El desafio urbano exige que se
encuentren formas concretas de armonizar los criterios de igualdad
social, sostenibilidad ecologica, eficiencia econdmica, pluralismo
cultural e integracidn, y distribucion espacial equilibrada de las

actividades y los establecimientos humanos". Se debe tomar en



cuenta todas ellas para un correcto desarrollo de nuestro entorno

(Jeantet, 2007) (Habitat , ONU , 2014).

1.3.2 Problematicas generales del habitat humano

Existen problematicas que nacen a partir del cambio del
habitat humano a través de los afios y que generan consecuencias
en la vida de la sociedad como tal como son la sobrepoblacion y
de ella la migracion, la densificacion y el impacto ambiental

(Habitat, ONU , 2014)

Es asi que los problemas del habitat humano vy,
especialmente, del habitat urbano, se relacionan con la
sostenibilidad del desarrollo de las ciudades; con las formas de uso
del suelo y con el tipo de viviendas al que tienen acceso sus
habitantes; con la interrelacion entre la ciudad y distintos
problemas medioambientales como la contaminacion y el cambio
climatico. Es decir que ademas de los fenomenos sociales que
genera el cambio del habitat humano existen consecuencias

ambientales (Habitat , ONU , 2014)

Asi como también con la existencia de infraestructuras tan
importantes para la vida humana como el agua, el saneamiento o
el transporte; con el desarrollo de una economia urbana sostenible;
con la inclusion o exclusion social que determina la posicidon de
cada individuo o grupo al interior de estos macrosistemas (Habitat
, ONU , 2014)

El héabitat humano de las ciudades incluye todos estos
elementos y estructuras, que son a la vez naturales y culturales. De
ellos depende la calidad de vida de una gran parte de la poblacion
mundial y, a su vez, ellos surgen de una vision especifica del

desarrollo: hablar de hébitat humano significa adoptar una vision

holistica, que sea capaz abarcar las complejas interrelaciones entre
medio-ambiente, recursos naturales, cultura, economia, calidad de

vida, derechos humanos, etc. (Acosta, 2009).

Es por esto que "La ciudad es uno de los intentos mas
consistentes, y a la postre, mas exitosos del hombre, de rehacer el
mundo en el que vive a partir de sus anhelos mas profundos. Si la
ciudad, en todo caso, es el mundo que el hombre ha creado, es
también el mundo en el que esta condenado a vivir. Asi, de manera
indirecta y sin una conciencia clara de la naturaleza de su tarea, al
hacer la ciudad, el hombre se ha rehecho a si mismo” siendo las
ciudades el reflejo de lo que el hombre es o desea ser (Duhau,

2008)

Consientes de esto actualmente la poblacion mundial ha
creado foros y programas internacionales que ayuden a
contrarrestar los problemas que nacen a través de las
modificaciones que de una u otra forma el ser humano le ha hecho

a su habitat con el paso del tiempo (Habitat , ONU , 2014)

Es asi que en octubre de 2016 se llevo a cabo en Quito,
Ecuador, HABITAT III, tercera conferencia de las Naciones Unidas
sobre vivienda y desarrollo urbano sostenible, con el fin de lograr
acuerdos politicos a nivel mundial que guien las politicas de

desarrollo urbano durante los siguientes 20 afos.

Un objetivo ambicioso dada la enorme importancia que las
ciudades tienen hoy dia a nivel mundial pues concentran alrededor
de la mitad de la poblaciéon del mundo, generan el 70% de las
emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI) y concentran més

del 60% del PIB mundial (Habitat , ONU , 2014)

Por esto se sabe que, el ultimo reporte presenta un
panorama poco alentador en torno al modelo de urbanizacidon
mundial de las tltimas décadas y, que, ademas, resulta en una
critica enorme para las politicas de desarrollo urbano de muchos
paises. En este sentido, es posible distinguir dos tipos de
problemas urbanos a nivel mundial: los problemas persistentes,
identificados desde HABITAT II, y que no han sido resueltos aun.
De estos ultimos podemos distinguir cinco (Habitat , ONU , 2014)

El primero es el rapido crecimiento urbano mucho mayor
que el de la poblacion, que resulta en un desperdicio del suelo e
incrementa las emisiones de GEI,
el segundo y tercero son los cambios demograficos y de las
estructuras familiares que implicaran enormes retos a futuro, como
que hasta un cuarto de la poblacién mundial sea mayor de 60 afios

para 2050 en ciudades no disefiadas para esta poblacion (Habitat ,

ONU , 2014)

El cuarto consiste en una enorme poblacion viviendo en
asentamientos informales, asentamientos precarios, cantidad que
supera los 881 millones de personas. Lo cual constituyen retos
para la provision de servicios a nivel local, derivados del acelerado
crecimiento urbano en paises en desarrollo y, al mismo tiempo, de
una descentralizacion politica no acompafnada de esquemas de

financiamiento y recaudacion local. (Habitat , ONU , 2014)

De igual forma, se tienen cuatro tipos de problematicas
emergentes, que complican mas la resolucion de los primeros y
que hacen mas urgente tomar acciones al respecto. El cambio
climatico es el primero de ellos, donde las ciudades generan el70%
de los GEI y estd expuesta altamente a sus consecuencias. Por

ejemplo, el incremento de un metro del nivel del mar podria en


https://www.habitat3.org/

riesgo al 13% de la poblaciéon mundial que vive en ciudades

(Habitat , ONU , 2014)

El segundo es el incremento de la exclusion y desigualdad
urbana, incluyendo fendémenos como la gentrificacion, que se ve
reflejada en polarizacion, segmentacion y privatizacion del
espacio publico urbano y que impide que los habitantes puedan
gozar de los beneficios que brindan las ciudades. El 75% de las
ciudades a nivel mundial tienen mayores niveles de desigualdad

de ingresos que hace dos décadas. (Habitat , ONU , 2014)

El tercero es un aumento de la inseguridad urbana, en
especial en los paises en desarrollo donde hasta el 70% de su
poblacion podrian haber sido victimas de la delincuencia.
Finalmente, las migraciones internacionales generadas por
condiciones de conflictos bélicos y pobreza, que han puesto en
especial presion a Europa y generando conflictos de xenofobia y
radicalizacion con la llegada de 1.8 millones de migrantes tan s6lo
en 2015. Hecho que lo vemos reflejado hoy en Ecuador con la

llegada de migrantes venezolanos (Habitat , ONU , 2014)

La conclusion principal del Reporte Mundial de las
Ciudades 2016 es que el modelo de urbanizaciéon actual es
insostenible en tres dimensiones. Ambientalmente insostenible,
pues el modelo de desarrollo horizontal y de bajas densidades,
impulsado principalmente por intereses privados y no el publico,
ha fomentado la dependencia del automoévil, es intensivo
energéticamente y contribuye al cambio climatico (Habitat , ONU

,2014)

Socialmente insostenible, al generar diversas formas de

desigualdad, exclusion y privacién que crea espacios urbanos

desiguales y con ciudades divididas caracterizados por
comunidades cerradas y barrios marginales, lo que hace muy
dificil absorber a los migrantes, proveer equitativamente de los
beneficios de la ciudad y generar un sentido de pertenencia

(Habitat , ONU , 2014)

Y Economicamente insostenible, el crear un amplio
desempleo, trabajos precarios e inestables o informales que
derivan en un acceso desigual a los servicios urbanos, dificultades
econdmicas y una calidad de vida pobre para millones de personas.
Derivado de estas tres dimensiones se acepta incluso que la batalla
por el desarrollo sostenible se ganard o perderd en las ciudades

(Habitat, ONU , 2014)

1.3.2.1 Posibles soluciones

La creacion de viviendas de tipo multifamiliar es una
solucidn para los problemas mencionados anteriormente Para ello
es necesario conocer como el mundo afronta dichos problemas en

la actualidad y como se mitigan a través de arquitectura.

1.3.3 La vivienda multifamiliar en el mundo:

El crecimiento de las ciudades del mundo representa
multiples desafios. Hacia 2050, la poblaciéon urbana a nivel
mundial rebasard los 6.5 billones de personas (90% de las cuales
vivirdn en ciudades en paises en desarrollo), y ello implica un
mayor consumo de recursos naturales y territorio tanto para
satisfacer la demanda de bienes y servicios como para disponer de
los desechos de los hambrientos consumidores urbanos (Scobie,

1991)

Es asi que la solucién para la sobrepoblacion generada ya
sea por la migracion que actualmente se viven en el mundo o la
densificacion que se pretende aplicar es la vivienda de alta
densidad en altura. Es por ello que no resulta sorprendente que
cada vez surjan nuevas iniciativas de distintos sectores que
busquen resolver los grandes retos urbanos. Encontrar soluciones
de sostenibilidad en las ciudades directamente se traduce en
resolver los principales desafios ambientales y sociales de nuestro

siglo (Cilento, 1999)

Se conoce que a nivel mundial se puede apreciar estos
cambios en cuanto a soluciones de vivienda, un ejemplo claro es
que, en tres décadas, el 10% de los inmuebles daneses se han
convertido en viviendas colectivas, que no es lo mismo que
viviendas multifamiliares, pero tienen el mismo fin: densificar.
Otro ejemplo lo podemos observar en Kreuzberg, un barrio de
Berlin, donde se han creado mas de doscientos inmuebles de tipo

Co-housing multifamiliar (Caballt, 2017)

A su vez en Espafia nos encontramos con el problema del
precio y la escasez del suelo. Las leyes todavia no se han aclarado
respecto a la figura de la vivienda colectiva como Cohousing, pero

algunas administraciones trabajan por integrarla.

En Madrid, Pais Vasco, La Rioja y Barcelona ya hay
cooperativas formadas y en proyecto. Son excepciones que buscan
el apoyo de la banca ética y de un buen numero de gestores,
arquitectos y urbanistas que les asesoran a lo largo de los afos.
Para de esta manera incentivar la construccion de multifamiliares
que mitiguen la escasez de suelo (Etxezarreta, A., Cano, G., &

Merino, S. , 2018).


http://esa.un.org/unpd/wup/CD-ROM/Default.aspx

También en Las Carolinas, en la Comunidad de Madrid, la
cooperativa Entre patios esta construyendo un edificio cooperativo
que albergard a diecisiete familias. Se cree que la solucion es
construir en altura. En Barcelona se estd construyendo el edificio
de la cooperativa La Borda, en el barrio de Santis (Etxezarreta, A.,

Cano, G., & Merino, S. , 2018)

En el caso de Latinoamérica Se conoce que Brasil posee
una alta produccion de vivienda multifamiliar, su Estado federal y
la importancia de varias ciudades primadas ademas de la capital.
También Venezuela es conocida por la construccion de una buena
cantidad de "super bloques" por iniciativa estatal; a su vez México,
aunque no tuvo una alta produccion conocida, tiene un sistema

politico y econémico similar al ecuatoriano (McGuirk, 2016)

A manera de comparacion se sabe que Cuba fue
contemplada a pesar de no ser muy conocida en su produccion
multifamiliar, pero si constituye un contexto con condiciones
diferentes, pues con la llegada de la revolucion cambia totalmente
el sentido de propiedad de la vivienda y el suelo porque pasan a

ser propiedad del Estado (McGuirk, 2016)

Cabe destacar que, a finales de la década de 1920 y
comienzos de la de 1930, en Latinoamérica se crean las primeras
instituciones destinadas a financiar y construir vivienda
econdmica motivadas principalmente por la cada vez maés
acentuada demanda de vivienda y el establecimiento de los

primeros asentamientos informales en las periferias de entonces.

(McGuirk, 2016)

Estas acciones se dieron paralelamente a las realizadas en
Europa con el fin de su reconstrucciéon, donde ciertos

representantes de los CIAM debatian, implementaban y proponian

algunos ejemplos multifamiliares de forma masiva (McGuirk,

2016)

A comienzos de la década del cuarenta en Brasil,
Venezuela y luego México se realizan los primeros conjuntos
habitacionales a gran escala con arquitectos representativos
(Edificio Japura -Sao Paulo-, El Silencio -Caracas-, Pedregullo -
Rio de Janeiro- y el Multifamiliar Miguel Aleman -Ciudad de
México-). (McGuirk, 2016)

llustracion 2:Edificio Japura
Fuente: recuperado de (McGuirk, 2016)

llustracioén 3: Edificio el Silencio — Caracas
Fuente: recuperado de (McGuirk, 2016)

En esta misma década se crean instituciones
complementarias pro vivienda de gran importancia en la
produccion habitacional de cada pais, como el Instituto de Crédito
Territorial, el Instituto Mexicano del Seguro Social, el Taller de
Arquitectura del Banco Obrero, los institutos de jubilaciones y
pensiones brasilefios, la Fundag¢do da Casa Popular'y en 1951 el
Centro Interamericano de Vivienda y Planeamiento con sede en
Bogotd. En Brasil y Venezuela estos periodos estuvieron
caracterizados por dictaduras militares en el gobierno. (McGuirk,

2016)

Cabe recalcar que las diferentes disputas por el poder
estatal entre partidos politicos extremistas, los mandos militares,
los movimientos revolucionarios, ademas de los escandalos de
corrupcion caracterizan la inestable situacion politica de América

Latina casi hasta los noventas (Gallardo, 1995)

Es asi que Brasil, Venezuela y México son las naciones
que mas implementan esta forma de produccion de vivienda de
manera continua (especialmente Venezuela con la construccion de
mas de 115 super bloques) hasta finales de la década del 50,
momento en el que se construyen las primeras edificaciones de
este tipo en Colombia con el Centro Urbano Antonio Narifio
(1958) y en Cuba con el Reparto Camilo Cienfuegos (1961) luego
del triunfo de la Revolucion, ambos paises bajo una dictadura en
el gobierno (Portes, A., Roberts, B. R., Grimson, A., & Aliaga, L.,
2005)



lustracién 4:Centro urbano A.N. Bogotd
Fuente: recuperado de El tiempo cortesia de Abel Cardenas. (2014)

Posteriormente, en Cuba siguen construyéndose estos
edificios en menores proporciones, pero de manera mas aislada y
en zonas rurales, gracias a la tecnologia industrial donada por el
Estado soviético como aliado. Por su parte, en Colombia, luego de
contadas réplicas, se dejan atras estas grandes edificaciones a pesar
de encontrarse en un periodo de alta produccion habitacional por
parte del Estado, concentrada en viviendas unifamiliares o
multifamiliares de menor escala (Portes, A., Roberts, B. R.,

Grimson, A., & Aliaga, L., 2005)

Se sabe que gracias a estos grandes conjuntos
habitacionales se representd un gran avance en el desarrollo de
cada pais, sino que también tienen un conjunto de significaciones
propios que varian (Portes, A., Roberts, B. R., Grimson, A., &
Aliaga, L., 2005)

Por ejemplo, estas construcciones resultaron muy costosas
e ineficientes para los gobiernos de todos los paises en su esfuerzo
de proporcionar vivienda a la poblacién de escasos recursos,
sumado al fuerte cambio socioespacial y productivo que

implicaban y los altos precios de mantenimiento y administracion,

supliendo apenas cerca del 10% de la demanda (Portes, A.,

Roberts, B. R., Grimson, A., & Aliaga, L., 2005)

Asi que con el paso del tiempo la inversion privada fue
acogiendo cada vez mas estas construcciones amparadas por
politicas de libre mercado que disminuian sustancialmente el
riesgo financiero, siendo accesibles solo a poblacion de medios
recursos (Portes, A., Roberts, B. R., Grimson, A., & Aliaga, L.,
2005)

En Meéxico a su vez una densificacion desordenada era
latente, después de un fuerte crecimiento demografico hasta 1980,
la poblacion residente en el Distrito Federal se estabilizo,
experimentando posteriormente una expulsion de poblacion en las
dos ultimas décadas del siglo XX, y perdiendo cerca de 600 mil
habitantes hasta 1990, recuperando sin embargo 370 mil
habitantes en el 2000, para alcanzar un total de 8.6 millones (del

Distrito Federal, 2003)

Se conoce que México D F es la ciudad mas densamente
poblada de Latinoamérica y esto ha generado su crecimiento de
forma desigual. Asentamientos informales proliferan, cubriendo
planicies y serranias. El resultado es barrios catastroficos, cuyo
crecimiento exponencial somete a los servicios publicos a

crecientes presiones que no siempre pueden procesar.

Este modelo de ciudad, ademas, incrementa el uso de
combustibles, favorece la urbanizacion de zonas que prestan
servicios ambientales y genera dinamicas de exclusion entre los
centros y las periferias, muy parecido a lo que pasa actualmente en

la ciudad de Quito

Ilustracién 5: Ciudad de México
Fuente: recuperado de redaccion animal politico. (2014)

llustracion 6:Ciudad de Quito
Fuente: recuperado de Nabil Madriz cortesia (2014)

1.3.4 Vivienda multifamiliar en Quito y su expansion

Durante la década de los 70, Quito defini6é y consolidé un
nuevo tipo de crecimiento urbano. Los recursos generados por la
explotacion y exportacion petrolera introdujeron en la ciudad un

dinamismo urbano y econémico que no habia experimentado.



Desde finales del siglo XIX. En los 70 y la primera mitad
de los 80, la ciudad encamin6 su expansion hacia Carapungo, en

el norte, y Turubamba y Chillogallo, en el sur (Vallejo, 2008)

Estos sitios dejaron su ruralidad con el trazado de nuevas
vias, la construccion de viviendas unitarias y colectivas. Asi,
avenidas como la Mariscal Sucre ingresaron en los programas de
mantenimiento vial, articulandose, asi como un eje de desarrollo
urbano; igual ocurrié con la Maldonado y su prolongacion a la
Panamericana Sur que en esos afos fue absorbida por los nuevos
sectores que fueron apareciendo hasta el km 10, aproximadamente

(Vallejo, 2008)

Las areas ocupadas por las haciendas Solanda, Mena y
otras abandonaron definitivamente su papel de periferia y dieron
paso a las ciudadelas, palabra que fue consolidandose en la jerga
del quitefio. Lo mismo ocurri6 en sectores como Andalucia, El
Rosario, Cotocollao y Carapungo y las ciudadelas Kennedy y

Rumifiahui, en el norte (Vallejo, 2008)

Es asi que nacen los primeros edificios multifamiliares en
Quito que fueron creados para militares, y por empresas que tenian
asociaciones con el gobierno como es el caso de los edificios

multifamiliares de Turubamba al Sur y de San Carlos al Norte.

Hoy en dia Quito es una ciudad que se encuentra rodeada
de proyectos habitacionales de alta densidad que van enfocados a
todo tipo de estrato social, pero en los ultimos afos con el cambio
de ubicacion del aeropuerto la ciudad se estd permitiendo crecer
en altura con propuestas inmobiliarias multifamiliares alrededor

de todo el distrito metropolitano (Vallejo, 2008)

Cuatro décadas después, la ciudad (ahora Distrito
Metropolitano) tiene acciones y procesos pendientes en evolucion
urbana y poblacional. En los albores del siglo XXI, la ciudad no se
inserta dentro del proceso real de globalizacion ni da pasos para
convertirse en ciudad inteligente. En una vision, para el proximo
lustro, Handel Guayasamin, del Colegio de Arquitectos, dice que
la ciudad atin puede soportar el triple de poblacidn, sin extenderse;
para ello debe densificar y compactar su crecimiento urbano, es

decir crecer en altura. (Vallejo, 2008)

En base a estas consideraciones, el PGDT pronostica para
la parte central de la ciudad un estancamiento o disminucion de la
poblacion, ya que se conoce que estas son areas que se
consolidaron a nivel de vivienda unifamiliar, comercio y servicios,
en sectores especificos de la ciudad como es el hipercentro de
Quito en parroquias como Mariscal Sucre, Ifiaquito, Rumipamba,
Jipijjapa y la Concepcion mientras que prevé para las zonas
urbanizables en los extremos norte y sur una tasa de crecimiento
muy elevada (dos veces mas que el promedio del DMQ). (de

Quito, D. M., & INNOVAR, V., 2009).

Existen entonces varias centralidades de la ciudad de Quito
que nos permiten mostrar la consolidacion de la ciudad como tal.
Esto en observacion de la tendencia historica de expansion
territorial a lo largo del eje norte-sur, aun cuando en los tltimos 20
afios este crecimiento ha incluido el eje este-oeste, generando una
fuerte presion sobre los bordes no urbanizables. Estas dinamicas
han conformado una ciudad longitudinal de 42 km de largo y 4 km
de ancho, cuya expansion contintia hacia los valles orientales

Cumbaya y Tumbaco (de Quito, D. M., & INNOVAR, V., 2009)

CENTRALIDADES EN LA CIUDAD DE QUITO

Iustracion 7: Centralidades de la ciudad de Quito
Fuente: Plano Ciudad de Quito DMQ, (2012)

Dentro de las parroquias rurales se prevé mas densidad en
las parroquias de: Nayon, Cumbaya y Conocoto. Seglin datos del
Inec la poblacion de Pichincha en el 2012 era de 2' 779 370, en el
2020 las proyecciones indican que el nimero de habitantes sera de
3' 228 233. En donde la mayoria de crecimiento poblacional se

halle en las parroquias mencionadas. (Inec, 2017).

llustracion 8: Densidad demografica proyecciones a 2020
Fuente: Elaboracion propia / INEC (2010)



Cabe mencionar que el hecho de que la ciudad como tal
este consolidada alrededor del hipercentro, hace que se generen
varios puntos de expansion urbana ,la nueva tendencia de la
sociedad quitefia es buscar vivir en sectores alejados de la
centralidad ya que a pesar de que en los tltimos afios la ciudad ha
crecido en altura, justo en estos sectores aledafios al hipercentro,
como son los sectores de la carolina, Gonzales Suarez y ahora a
raiz de cambio de ubicacion del aeropuerto el sector del parque

bicentenario (de Quito, D. M., & INNOVAR, V., 2009)

Las parejas y nuevas familias buscan alejarse del ruido,
encontrando en las parroquias de Cumbayd, Tumbaco y los valles
un sitio ideal para desarrollarse, ya que en los Ultimos anos la
parroquia de Cumbayad ha mostrado un crecimiento en su
poblacion generando el abastecimiento de equipamientos y
servicios que hacen de esta parroquia un lugar potencial para el
crecimiento en altura ya que consta de comercio, e infraestructura

vial que permite la comunicacién directa con el resto del DMQ.

(Vallejo, 2008)

llustracion 9: Vista aérea del sector de Cumbaya
Fuente: recuperado de Vicente Costales/ el comercio (2020)

1.3.5 Densificacion urbana en Quito

En los ultimos 20 afios, a nivel mundial, aumento el interés
en la medicion de la densificacion urbana con el fin de combatir la
expansion descontrolada y utilizar de forma intensiva el suelo. Las
ciudades son actores claves en la reduccion de las emisiones de
gases de efecto invernadero (GEI) y en la lucha contra el cambio
climatico porque consumen alrededor del 80% de la produccion de

energia (Vasquez, 2017)

Por lo tanto, el tejido urbano, los tipos de construccion, la
disposicion espacial del uso del suelo y sus densidades, tienen
influencia significativa en la demanda de energia por persona, su
forma de uso y produccion. La densificacion urbana, que implica
el aumento de estructuras y personas en espacios habitados, es
bastante debatible si se desea lograr entornos urbanos sostenibles
y reducir el consumo de energia en las ciudades. Por lo que, una
estrategia de planificacion integral es esencial para garantizar la
sostenibilidad de este tipo de desarrollos que pueden desencadenar

graves problemas sociales y ambientales. (Vasquez, 2017)

En las ultimas décadas el andlisis de la eficiencia
energética se ha centrado en el funcionamiento del edificio y no en
su interaccion con el sistema urbano. Varios estudios enfatizan la
importancia de considerar estos analisis a nivel de vecindario y
ciudad con especial atencion en los patrones urbanos, dinamica de
actividades, movilidad, espacios verdes; asi como, al uso de
estrategias pasivas en la construccion de las nuevas edificaciones
para impulsar un modelo de ciudad totalmente sostenible,
energéticamente eficiente y con bajas emisiones de gas de efecto

invernadero GEI (Vasquez, 2017)

Las ciudades, en su gran mayoria, han crecido de manera
desordenada por la falta de politicas publicas enfocadas a la
planificacion territorial. En Ecuador también ha sucedido de esta
manera, siendo indiscutible la densificacion en las grandes
ciudades. Quito, por ejemplo, se caracteriza por su orografia, por
la cual su crecimiento urbano es longitudinal (norte - sur) y
evidencia grandes asentamientos urbanos al este o valles. Por otra
parte, al oeste de la ciudad no se evidencian grandes asentamientos
porque en su mayoria son zonas protegidas, que cuentan con un
sistema montafnoso escarpado que dificulta el desarrollo urbano
(Vasquez, 2017)

Si miramos la dindmica de esta ciudad se puede notar que
tanto el norte, sur y este cuentan con una conexion vial hacia el
hipercentro, donde se desarrolla la mayoria de actividades
comerciales, financieras y administrativas, por lo que se evidencia
una densificacion horizontal y vertical, dejando a los extremos de
la ciudad, en su mayoria, como zonas residenciales e industriales.
Analizando desde el punto de vista de movilidad, la densidad del
desarrollo urbano afecta el sistema de transporte, lo que influye en
el consumo de energia y la generacion de emisiones de CO2

(Vasquez, 2017)

Por este hecho, en Quito se han propuesto medidas, como
la implementacion de un sistema de transporte masivo de pasajeros
0 metro, con el cual se busca mejorar el sistema de transporte y
disminuir el consumo de energia; ademas, al tener este tipo de
sistemas se mejorara los servicios de transporte publico en general
y se densifican las 4reas que estén cercanas a las lineas del metro
y sus paradas, con lo cual se reduciria viajes y se aprovecharian

los servicios disponibles cercanos (Vasquez, 2017)



EL CASO DE QUITO
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llustracion 10:Modelos de crecimiento urbano
Fuente: STHV,2020

Lo ideal seria que una ciudad compacta, de alta densidad,
reduzca directamente los viajes en vehiculos privados en favor de
un transporte publico limpio y eficiente. Tener un ambiente menos
contaminado y ruidoso en los entornos urbanos influye en la
decision de cambiarse de una oficina o vivienda, hacia otro sector.
En particular, los procesos de densificacion ahora se implementan
especialmente dentro de las areas ya construidas, bajo la forma de
incentivos volumétricos, como un medio para alentar y financiar
renovaciones de edificios, con especial atencion a los objetivos de

ahorro de energia (Metzger, P., & Bermudez, N., 1996)

Aumentar la densidad de la ciudad es, por lo tanto, una
oportunidad multiproposito, pero también un desafio para abordar
los problemas urbanos mencionados y para lograr ciudades
energéticamente eficientes, porque la densificacion también
podria generar efectos negativos sobre la calidad ambiental urbana
y la habitabilidad, que deben ser identificados y evitados
(Montufar, 2005)

Ahora, ;jpara qué y para quién se densifica la ciudad?, si
bien es cierto que se puede considerar la densificacion como una
medida para aportar con la eficiencia energética, hay quienes lo
ven como un mercado que favorece la acumulacion de capital, a
través del desarrollo de grandes edificaciones en las zonas
centrales de la ciudad.

La idea es construir mas edificaciones con mejores
rendimientos energéticos, estructurales, entre otros. Por su
ubicacion central, estas edificaciones se benefician de los sistemas
de transporte y servicios publicos, lo cual encarece su adquisicion
y obliga a la poblacion a alejarse del centro, hacia zonas periféricas

de la urbe. (Montufar, 2005)

La densidad urbana es una condicion necesaria que deberia
combinarse con otros elementos, como las mejoras en el transporte
publico, el ordenamiento territorial, entre otras medidas, a fin de
garantizar entornos urbanos eficientes y habitables. La necesidad
radica en generar politicas claras con el fin de no comprometer la
calidad de vida; ademas, proponer la expansion urbana controlada
y los asentamientos de un solo uso, segun el potencial del suelo,
para asi poder concebir ciudades compactas, pero bajo un modelo

sostenible (Montufar, 2005).

Si bien es cierto en los ultimos afios Quito ha presentado
un crecimiento desordenado a manera de expansion hacia los
valles, y desde el “boom” petrolero (afios 70) y por
recomendacion del municipio de esa época, la parroquia de
Cumbaya fue creciendo y consoliddndose ya no como un lugar de
descanso sino en un sitio de estancia permanente, lo que ha

generado que se presenten varios fendémenos urbanos tales como

10

la gentrificacion y sobre todo la segregacion. (Duran, Marti, &

Merida, 2016)

Estos fendmenos se vienen asentando cada vez mads en el
nororiente del Distrito Metropolitano de Quito, lo que comprende
todas las parroquias de la A.Z. Tumbaco y Cumbaya y las
parroquias de Nayon, Zambiza, Llano Chico y Llano Grande.

El Barrio Santa Inés en Cumbayd, es uno de los casos mas
ejemplares de segregacion urbana en el DM de Quito. (Duran,

Marti, & Merida, 2016)

Como menciona Mérida en su articulo

«A través del derribo de la antigua iglesia se simboliza la
pérdida de soberania del territorio por parte de la antigua
poblacion. Se pasa de la construccion de una iglesia por parte de
la comunidad a una financiada en un 80% por los nuevos
pobladores de los conjuntos. Se pasa de un uso ceremonial
destinado al encuentro de los vecinos tradicionales a un uso
comercial destinado a las familias pudientes.» esto no solo apoya
al crecimiento de este fenomeno sino también a la que el barrio en
si no crezca en favor de los habitantes originarios. (Duran, Marti,

& Merida, 2016)



1.4 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

“Las exclusiones y las segregaciones dejan a una parte de la

poblacion “extramuros” (Borja, 2003)

La parroquia de Cumbaya ha venido sufriendo varios
cambios debido a fendmenos urbanos que han surgido a raiz del
crecimiento y expansion urbana de Quito, El barrio Santa Inés en
especial a sido victima de la segregacion gracias a la gentrificacion
que se dio por la llegada de nuevos vecinos, ocasionando un

cercamiento de la clase popular. (Duran, Marti, & Merida, 2016)

Dichos fenomenos son ocasionados por varios factores

entre los que estan:

Una idea de que el «embellecimiento urbano» vendida por
las urbanizaciones cerradas mejora a calidad de vida de todos los
habitantes del sector: en vez de eso se genera una privatizacion
(muchas veces bajo el discurso de remodelacion) de los espacios
publicos con la apropiacion de vias de acceso, espacios publicos
que van desde iglesias, casas comunitarias hasta espacios

recreativo-deportivos.

El mejoramiento infraestructural (vial, servicios basicos)
sin dar solucion previa a los problemas de legalizacion de predios
(el problema se agrava aun mas en las Comunas) ocasionando
expulsion poblacional via multas exorbitantes e incremento
exponencial de los impuestos, lo que finalmente provoca que los
propietarios nativos vendan sus predios a muy bajos precios y

tengan que asentarse en las periferias de la ciudad.

Y Politicas publicas que acompafan e incentivan estos

procesos de desplazamiento mediante el cambio de zonificacion a

conveniencia del mercado inmobiliario, quienes una vez duefios
de la tierra triplican y hasta quintuplican el precio del m2 con
complicidad, muchas veces, de personeros municipales. A esto se

puede definir como corrupcidn y especulacion inmobiliaria.

La segregacion urbana es una de las consecuencias del
aislamiento que produce la proliferacion de barrios cerrados, que
es lo que se estd dando desde unos afios atras en la parroquia de
Cumbaya, e inicia con la dispersion espacial de grupos sociales

con diferencias étnicas, ingresos econdmicos, religion, etc.

Poco a poco las barreras fisicas, los limites, las divisiones
urbanas, las diferencias en el tejido social se transforman en
problemas sociales, los cuales consolidan la segregacion y
establece en el territorio las diferencias entre “los de adentro y los
de afuera” (Roitman, 2003) impiden la libre circulacion,
accesibilidad y el contacto con el exterior, transforman el
funcionamiento de la ciudad y modifican las relaciones del centro

con la periferia. (Roitman, 2003)

Las diferencias y grandes brechas que existen entre los
distintos grupos socioeconémicos han provocado que en el
territorio se origine fragmentacion y divisiones en el tejido urbano.
Por lo que se puede decir que “la segregacion residencial es uno
de los resultados de este proceso de fragmentacion social urbana”.

(Roitman, 2003)

Sus consecuencias son diversas y entre ellas estan; el
crecimiento y dominio del mercado inmobiliario sobre la
conformacion del espacio urbano, viviendas precarias, espacios
cerrados con conflictos internos-externo entre vecinos, menor

acceso a parques y areas verdes, menor accesibilidad y movilidad
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urbana, diferencias sociales y econdmicas, exclusion, falta de

cohesion social, entre otros. (Allard, 2017)

Estas divisiones entre diferentes barrios, ademas de la falta
de configuracion de los espacios publicos y privados se refleja en
un nuevo uso del espacio, donde el abandono, la multiplicacion de
los miedos y de la inseguridad ciudadana son los protagonistas.
Dicha segregacion afecta a la calidad de vida, educacion,

delincuencia, etc. (Allard, 2017)

El mercado inmobiliario, al encontrarse bajo la logica de
acumulacion constante de capital, ha agudizado ain mas la
division territorial y social de los espacios urbanos, que como
resultado ha producido la segregacion residencial, que es uno de
los fendmenos urbanos mas significativos en la conformacion de
las ciudades y sus consecuencias se observan desde el punto de

vista fisico y social. (Duran, Marti, & Merida, 2016)

Otro de los problemas actuales es el déficit de vivienda en
el nucleo de la ciudad es decir la ciudad ya no tiene espacio para
crecer y se ve obligada a expandirse en altura, por lo que se recurre
a soluciones habitacionales como son los multifamiliares que
ayuden a liberar el espacio publico y privado, que mejoren la
calidad de vida de las personas, al proveerlas de zonas verdes y
condiciones adecuadas de confort y seguridad, orientadas
fundamentalmente al sector medio, que resulten atrayentes para la
colectividad y responsables con el medio ambiente (Vasquez,

2017)

Paralelamente a esta realidad, es importante reconocer que
la construccion de dicho tipos de equipamientos genera un alto
impacto ambiental y es necesario que se tome en cuenta estrategias

medio ambientales en su construccion y posterior uso; a pesar de



que existe una conciencia generalizada sobre el impacto ambiental
que conlleva las actividades del hombre, las practicas
profesionales de disefio y construccion de edificios no han
presentado cambios significativos en la actualidad. (Evans, J., &

Schiller, S. D. , 2005));

Dado que gran parte de los paises latinos no incluyen en
sus legislaciones criterios de sostenibilidad de forma obligatoria
derivando en construcciones que no cumplen con los estandares de
habitabilidad y sostenibilidad, lo cual debe contemplarse desde la

etapa del disefio (Evans, J., & Schiller, S. D. , 2005)

Sin embargo, a raiz de la segregacion urbana nace el
problema de la densificacion y quienes viven esta realidad pueden
convertirse en verdaderos opositores de esta politica urbana. Las
quejas giran en torno a la construccion de grandes edificios que
visualmente no aportan nada a la zona, excepto congestion, ruido

y deterioro (Bazant Sanchez, 2001)

Originariamente las normas que se aplican en la politica de
densificacion estdn orientadas a la construccion de viviendas
sociales pero las inmobiliarias han asumido esta practica para
aumentar los metros cuadrados construidos sin ofrecer viviendas

mas accesibles a cambio. (Bazant Sanchez, 2001)

La tendencia mundial de vivienda se basa ya no en
viviendas unifamiliares de gran tamafio sino en nuevos estilos de
vida que se adapten a los cambios que el mundo esta a travesando
en la actualidad, es decir formas de habitar en comunidad, dotados
de todos los servicios que a su vez generen ambientes confortables
y accesibles, que permitan el desarrollo de las personas, contando
con espacios de recreacion y también servicios que estén abiertos

a la ciudadania en general permitiendo una convivencia buena y

también relacion entre vecinos y con la naturaleza. (Bazant

Sanchez, 2001)

De alli surge la necesidad de una metodologia de
planificacion del disefio arquitectonico de multifamiliares que
ayuden a la densificacion de la poblacion evitando la segregacion
existente en el lugar, a través de propuestas de vivienda que
ademas apliquen criterios de construccion sostenibles, con
efectividad y eficiencia. Presentando una opcidon de vivienda en
donde se contemplen espacios publicos, servicios y equipamientos
que ademas aporten a la consolidacidon de barrios y también asi de

la ciudad. (Evans, J., & Schiller, S. D. , 2005)

1.4.1 Analisis Critico

Tabla 3: Relacién Causa — Efecto

CRECIMIENTO POBLACIONAL GENTRIFICACION
INTERES DEL MERCADO INMOBILIARIO
PERSEPCION DE INSEGURIDAD
DESIGUALDAD DE NECESIDADES

PROBLEMA: Segregacion y densificacion urbana en el Barrio
e Santa Ines de la parroquia de Cumbaya en Quito

BARRIOS AMURALLADOS

CONFLICTOS ENTRE HABITANTES

COMUNIDADES HABITACIONALES SIN ESPACIOS DE RECREACION

EXCLUSIVIDAD/ FALTA DE SERVICIOS

CONTAMINACION AMBIENTAL/EDIFICACIONES SIN LINEAMIENTOS SOSTENIBLES

Fuente: Elaboracion propia.
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1.5 JUSTIFICACION

Dentro del contexto expuesto anteriormente, se cree que el
Estado ecuatoriano y las autoridades quitefias apuntan en la
direccion correcta al promover politicas de densificacion
habitacional. Una ciudad més compacta reduce los costos de
provision y mantenimiento de infraestructura y servicios, a la vez
que disminuye nuestros tiempos de traslado, favoreciendo con ello
la caminata, el uso de la bicicleta y del transporte publico. Todo
esto ayuda ademas a reducir las emisiones de gases contaminantes

y de efecto invernadero (Bosetti, M. Q., & Rosales, L. J. G., 2012)

Sin embargo, de la discusion anterior se deduce que en las
sociedades modernas hay una tendencia marcada hacia la
segregacion urbana y la constitucion de vecindarios social y
culturalmente homogéneos. Esta segregacion puede tener distintos
origenes 0 causas, unas mas inocuas que otras; puede ser de tipo
étnico o econdmico, voluntaria o involuntaria, protectora o
marginadora. En general, en nuestros tiempos, se considera que la

segregacion es positiva si es voluntaria y negativa si es impuesta.

(Marcuse, 2005)

De cualquier forma, toda segregacién implica y sustenta
diferencias culturales, ya sea en el contexto de etnias o clases
distintas. Que las clases sociales tienen frecuentemente estilos de
vida y valores diferentes es un hecho innegable. La mayoria de
estas diferencias probablemente desaparecerian con mayores
niveles de igualdad econdmica, pero esta hipotesis sirve de poco a
la hora de afrontar la interaccion cotidiana en un vecindario.

(Espino, 2008)



El hecho es que un vecindario conformado por familias de
valores disimiles serd probablemente un vecindario repleto de
conflictos —a menos que los residentes busquen conscientemente

esta

En resumen, la segregacion urbana en funcion de clases
sociales agudiza los problemas de los pobres de la ciudad. Lejos
de ser simplemente un reflejo de gustos dispares de una sociedad
diversa, la segregacion es, a la vez, el resultado de la desigualdad
social y el producto de su puesta en practica, y contribuye de
manera importante a su reproduccion, sin embargo, existen nuevas
alternativas que estan tomando fuerza a nivel internacional en

cuanto a vivienda de manera colectiva. (Espino, 2008)

Que a su vez ayuda a la tendencia de densificar la ciudad
tratando de ayudar a los sectores mas vulnerables, es decir gente
de escasos recursos, o personas de la tercera edad, gente que recién
estd empezando a independicese o personas extranjeras que no

tienen patrimonio en el pais (Espino, 2008).

Se debe tomar en cuenta que un barrio de densidad media
y alta permite que mdas personas gocen directamente de su
equipamiento y areas verdes, constituyendo el entorno propicio
para la instalacion de comercio local, lo que a su vez atrae mas
gente a las calles, convirtiéndose en entornos mas atractivos y
seguros. Al permitir mayores densidades, es posible prorratear
entre mas unidades el costo del suelo, lo que, al menos en teoria,
abarata la construccion de vivienda en una ciudad. (Bosetti, M. Q.,

& Rosales, L. J. G., 2012)

En este sentido, la promocion de una ciudad mas compacta
puede apuntar a la creacion de una sociedad mas sostenible y
solidaria, en que se comparte y maximiza el uso del suelo,
infraestructura y servicios que son lo que hoy en dia se conoce
como eco barrios o co-living; Debemos entender que el suelo
urbano es un bien escaso, y que por lo tanto tiene que ser
administrado con criterios de sostenibilidad. La expansion
horizontal y fragmentada nos cuesta, y mucho. De ahi a crecer
indiscriminadamente hacia arriba hay un largo trecho (Bosetti, M.

Q., & Rosales, L. J. G., 2012).

Se sabe que densificar correctamente es una solucion para
los problemas actuales que vive el mundo en cuanto a habitat
humano, sin dejar de tomar en cuenta las necesidades de las
personas y sobre todo aplicando criterios de arquitectura correctos,
de esta manera podremos tener como resultado edificaciones que
aporten a la sociedad y sobre todo presenten alternativas de
vivienda que vayan de acuerdo con la sostenibilidad y eficiencia
aportando a la ciudad, al pais y al mundo (Bosetti, M. Q., &
Rosales, L. J. G., 2012)

Una de las muchas ventajas que representa la densificacion
correcta es reducir las emisiones de gases contaminantes, debido a
la reduccion de transito vehicular, asi como que gracias a la
promocion de actividades fisica se incrementan condiciones a
favor del medio ambiente y practicas saludables (Miralles-Guasch,
C., & Sarda, O. M, 2013)). Al agruparse comunidades de densidad
media y alta se incrementa la interaccion de los habitantes,
permitiéndoles disfrutar de espacios compartidos como areas
verdes y recreacionales. Se tratan de multifamiliares o barrios que

se convierten en espacios seguros (Rueda, 1997)
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Es por eso que las nuevas familias quitefias buscan
encontrar lugares para vivir, cercanos a las periferias en las
parroquias rurales aledafias a la ciudad que, en los Ultimos afios
han presentado un crecimiento acelerado de la poblacion, ya que
Quito como tal, ya es una ciudad consolidada en donde no existen
predios libres para construir, lo que sugiere el planteamiento de
nuevas tipologias de vivienda que se adapten a las necesidades de
los usuarios actuales, es decir, viviendas versatiles , en donde se
propone tipologias de vivienda comunitaria. (Bosetti, M. Q., &

Rosales, L. J. G., 2012).

Al tenor de lo expuesto, el presente estudio investigativo
busca disefiar una metodologia de trabajo que sea aplicable para la
planificacion del disefio arquitectonico de edificios, en el marco de
un desarrollo sostenible. Ademas, tiene relevancia social y
cientifica, e impacto en el conocimiento de la realidad
socioeconomica, en el fortalecimiento del sector de la
construccion y en la planificacion urbana local, regional y
nacional; por lo tanto, los resultados de este trabajo seran de gran

utilidad practica. (Miralles-Guasch, C., & Sarda, O. M, 2013).


https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/870421/la-densificacion-es-buena-hasta-que-nos-construyen-un-edificio-al-lado/5908aa20e58ece98ab00009a-la-densificacion-es-buena-hasta-que-nos-construyen-un-edificio-al-lado-foto
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/870421/la-densificacion-es-buena-hasta-que-nos-construyen-un-edificio-al-lado/5908aa20e58ece98ab00009a-la-densificacion-es-buena-hasta-que-nos-construyen-un-edificio-al-lado-foto

1.6 OBJETIVOS

1.6.1 Objetivo general

Disefiar un prototipo de viviendas multifamiliares
comunitarias que aplique criterios de construccion
sostenible, aportando a evitar la segregacion residencial
existente en el barrio de Santa Inés. En la parroquia de

Cumbaya

1.6.2 Objetivos Especificos

Estudiar las problematicas actuales del habitat humano en
un contexto global y local relacionadas al crecimiento de
la poblacion.

Definir la tipologia de vivienda multifamiliar y sus
problematicas, asi como también nuevas alternativas de
vivienda como el co- housing y los eco barrios

Evaluar la vivienda multifamiliar como solucion de
densificacion urbana en Quito y segregacion urbana en el
barrio de santa Inés parroquia de Cumbaya.

Estudiar las politicas y normativas actuales relacionadas a
la vivienda multifamiliar en Ecuador.

Definir las estrategias de construccion para multifamiliares
con criterios de sostenibilidad

Realizar un estudio de referentes de este tipo de edificacion
que cumplan con parametros de sostenibilidad y tanto
nacional como internacional,

Establecer lineamientos y estrategias que permitan la
reaccion de un programa arquitectonico ideal para una

vivienda multifamiliar sostenible en el barrio Santa Inés
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CAPITULO I
2. MARCO TEORICO

2.1 Consolidacion de la ciudad

2.1.1 Historia de la ciudad de Quito.

La ciudad de Quito empieza su proceso acelerado de
crecimiento desde los principios del siglo XX, como explica el
[lustre municipio de Quito en el Andlisis Historio Un proceso
Urbano en el afio 1991 que la ciudad obtiene un crecimiento de
mas de tres partes de la poblacién en menos de medio siglo, que se
constatan con los datos de poblacion en el afio 1914: 58.000 hab.
a 1950: 210.000 hab. Este crecimiento comienza a ser el principal
generador de los cambios de la ciudad, dando lugar a nuevas clases
sociales, aspectos politicos y econdmicos. (Ilustre Municipio de

Quito, 1991).

Es asi también que resalta su “(...) jerarquia que ejerce Quito
dentro del espacio regional (sierra centro-norte) y su funcién de

eje articulador.” (Ilustre Municipio de Quito, 1991, pag. 86).

Durante este proceso de crecimiento el principal problema de
la ciudad de Quito fue el crecimiento urbano y como esto afecto a
la calidad de vida de los habitantes de la ciudad, ademas que en la
década de los veinte y treinta la ciudad de Quito se extiende hacia
los sectores de la Mariscal y la Villa flora que pasan de ser terrenos
de cultivos a un uso de suelo residencial, teniendo gran prestigio y

de gran plusvalia en su tiempo (Ilustre Municipio de Quito, 1991).

Es con esto que con el pasar del tiempo surge la necesidad de

implementar un plan urbano y se genera el primer plan regulador

de la ciudad realizado por Jones Odriozola en 1942. Este plan
buscaba principalmente colaborar con la solucion del crecimiento
desorganizado de la ciudad y generar zonas con caracter dentro de
la ciudad, ademaés de establecer ejes articuladores que se presentan
longitudinales por la topografia en general de la ciudad (Ilustre

Municipio de Quito, 1991).

2.1.2 Crecimiento de la ciudad.

Desde el plan de Odriozola la ciudad de Quito se ha mantenido
con cambios drasticos en el crecimiento de su poblaciéon y el
desarrollo de planes de ordenamiento de la ciudad Como son los
de los afios de 1967 y 1974 los cuales con su analisis de la ciudad
llevaron a la extension urbana y la delimitacién del Distrito

Metropolitano.

“El crecimiento que experimenta la urbe a partir de la década
de los 70, coincide con el periodo petrolero del Ecuador” (Ilustre
Municipio de Quito, 1991, pag. 14), esto se presenta como un
punto importante dentro del crecimiento no solo poblacional de la
ciudad de Quito sino también como el crecimiento
socioecondmico de la ciudad lo que conlleva a nuevos estilos de

vida de la ciudad y nuevas necesidades de la poblacion.

La ciudad de Quito segun el Ilustre Municipio de quito en el
ano 1991 asegura que la poblacion urbana de 1950 a 1989 se
sextuplicd y que la rural apenas se duplico, mostrando de esta
manera que la gente de los sectores rurales migra hacia el sector
urbano generando una concentracion social que presenta un costo
social alto produciendo una baja en la calidad de vida de las

personas de la urbe. Ademas, comienza un proceso de creacion de
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nuevas centralidades cercanas a la urbe y la poblacion comienzan
a trasladarse a los valles haciendo que cada vez mas la mancha

urbana se disperse por el territorio.

. “El tema de centralidades es un aspecto que se ha tomado en
cuenta en el Plan General de Desarrollo Territorial (PGDT)
presentado en 2001, esta propuesta tiene un alcance temporal de
20 afios, es decir, plantea los parametros de gestion sobre el

territorio hasta el afio 2020.” (Segura, 2014, pag. 21)

La ciudad y su crecimiento desde el afio 2000 se ha
consolidado en la zona centro norte en el sector de La Carolina
fortaleciendo su cardcter administrativo y como espacios de
residencia la poblacion se asento en los limites norte de la urbe

siendo estos el Condado, Calderon y Carcelén.

Y en la zona sur como menciona Mena 2014 en su ensayo
sobre las centralidades urbanas en el DMQ que la centralidad que
sobresale en esta zona es la Villa Flora especificamente en el eje
comprendido en la Av. Maldonado hacia el sector del Recreo, y
que ademas se ha expandido en las parroquias de Cumbayd y
Tumbaco son actualmente consideradas conurbaciones de la

ciudad de Quito. (Segura, 2014)

2.1.3 Cambios de l1a mancha urbana Quito

La ciudad de Quito ha mantenido en constante crecimiento
desde sus comienzos como urbe, en esta mancha urbana el
crecimiento ha sido notable en la zona norte de la ciudad,
mostrando como olvidada la zona sur. (Secretaria de Territorio,

Haébitat y Vivienda, 2012).



Is00

IB800

1900

1950

1975

1280

llustracion 11:Crecimiento de la mancha urbana
Fuente: llustre municipio de Quito 1991.

llustracion 12: Crecimiento del DMQ 2001 -2010
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012

Posteriormente ya entrados en el siglo XXI el DMQ se ha
densificado especialmente en algunas parroquias de su pertenencia
como se pude observar en la imagen a continuacion.

EL DMQ en estos ultimos afios se ha expandido rédpidamente

llegando a generar una conurbaciéon que comienza absorber

sectores cercanos al mismo, esto ha hecho que cada vez mas el
territorio de la ciudad se vaya extendiendo generando problemas
de calidad de vida en los habitantes (Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, 2012).

2.2 Segregacion

Se consideran distintas formas de segregacion: Urbana,
residencial, étnica, religiosa, econdmica, segiin profesiones, segin

nivel de educacion y demografica (edad y sexo).

Por ejemplo, segregacion econdmica, significa que las
personas con mas altos recursos residan en las zonas
ecologicamente mejores de la ciudad, mientras que las mas pobres
se encuentran ubicadas espacialmente en las zonas mas degradadas
y con menos infraestructura y servicios. La misma situacion se
presenta con respecto a condiciones religiosas, €tnicas, demo-

graficas, etc. (GIST & FAVA, 1968)

2.2.1 Segregacion urbana

La literatura sociologica considera la segregacion urbana
como la combinacion de disparidades sociales y geograficas para
los diferentes sectores de la poblacion. Es el resultado de
disparidades sociales que después se manifiestan en desiguales
condiciones de vivienda, con desiguales infraestructuras y
servicios (atenciéon médica, comercio, comida, comunicaciones,
transporte y educacion). En un sentido amplio se incluyen otras
condiciones ambientales desiguales, tales como acceso a espacios
verdes, calidad del agua y del aire, riesgos de aluviones, etc. (GIST

& FAVA, 1968).
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2.3 Gentrificacion

El término gentrificacion (proveniente del inglés gentry,
«baja nobleza») se refiere al proceso de transformacion de un
espacio urbano deteriorado —o en declive— a partir de la
preconstruccion —o rehabilitacion edificatoria con mayores
alturas que las existentes— que provoca un aumento de los

alquileres o del coste habitacional en estos espacios. (Bailly, 1978)

Esto induce a que los residentes tradicionales abandonen
el barrio —y se afinquen en espacios mas periféricos—, lo que
produce que este «nuevo» espacio termine por ser ocupado por
clases sociales con mayor capacidad econdmica que les permita
afrontar estos nuevos costes. Este proceso tiene especial relevancia
en los ultimos afios en ciudades con importante potencial turistico

y relevancia econdémica. (Bailly, 1978)

En ocasiones, también se utiliza para analizar esta situacion
respecto de usos comerciales o de servicios. Por ejemplo, la
construccion de centros comerciales o tiendas pertenecientes a
grandes cadenas, relegando a los pequefios negocios. La
gentrificacion no se centra unicamente en los aspectos fisicos, sino
que involucra una serie de cambios en la conformacién de la
poblacion y se caracteriza por el desplazamiento de un estrato

social por un estrato superior (CASTELLS, 1974)

En los ultimos afos, el concepto de gentrificacion se ha
venido masificando. Bajo una definicién técnica, este concepto
consiste en un fendémeno urbanistico en que un barrio, otrora
popular o mas tradicional, por ciertas circunstancias adquiere
mayor plusvalia, y por tales caracteristicas, se torna atractivo para
que un sector de ciudadanos, con un mayor nivel de ingresos

econdémicos, dirijan su mirada hacia este, lo cual incentiva el



desarrollo de nuevos proyectos inmobiliarios, que comienzan a
modernizar el entorno. Las rentas comienzan a elevarse, y las
nuevas edificaciones comienzan a ser habitadas por personas
pertenecientes a otros segmentos socioecondmicos, lo que
conllevard a una completa modificacion de la fisonomia urbana.

(Universidad de America , 2019)

Esto no es un fendmeno exclusivo que ocurra solo en zonas
eminentemente residenciales, sino que también puede suceder en
areas industriales, que van siendo absorbidas por la expansion de
la ciudad. En un periodo relativo de tiempo, se va produciendo un
desplazamiento gradual de los vecinos que habitaban desde
siempre en el lugar, con la llegada de otros, que, con mayor poder

adquisitivo, gentrifican su barrio. (Universidad de America , 2019)

También es importante sefalar el rol que cumplen los
agentes gentrificadores en la dindmica del proceso, el que variara
conforme a la naturaleza y al sector del que provenga el tipo de
intervencion urbana que se vaya a implementar en el area, puesto
que no solo es una cuestion que se restringe a nuevos vecinos que
arriban al sector, sino que también puede tratarse de mejoras del
espacio urbano, cambios en el uso del suelo o modificaciones
urbanisticas, impulsadas desde el sector publico. (Universidad de

America , 2019)

Los privados también cumplen su parte en esta
transformacion del paisaje, a través de proyectos inmobiliarios y
apertura de nuevas tiendas comerciales, cuya oferta satisfaga los
gustos y preferencias de los nuevos residentes. (Universidad de

America , 2019)

2.4 Densificacion urbana

Las ciudades han tenido un crecimiento significativo en las
ultimas décadas generando una expansion hacia la periferia, estos
desarrollos urbanos cada vez consumen mas area debido a la
demanda generada. Segin un documento del gobierno mexicano
(Consulting, 2014) “en el 2010 mas de la mitad de la poblacion del
mundo era urbana, y se prevé que para el 2050, mas del 70% vivira
en las ciudades.”

La densificacion urbana se podria definir como el nimero
de personas por una unidad espacial, lo que sugiere que las
ciudades pueden crecer en poblacion manteniendo su densidad y
ocupando una mayor area lo que se denominaria expansion urbana,
o densificando su area urbana actual incrementando el nimero de
personas lo que daria paso a un proceso de redensificacion o

ciudad compacta.

Cuando se reconfigura la densificacion de un sector se
deben tener en cuenta aspectos estructurantes que permitan la
sostenibilidad de la nueva propuesta. Cada éarea cuenta con
cualidades acorde a las dinamicas de la poblacion dando caracter
a los barrios y a las ciudades que poco a poco deben corresponder

a las nuevas densidades urbanas.

Las areas urbanas sobre las que se decide aumentar su
densidad usualmente se debe a la necesidad de no poder o no
querer expandir los limites urbanos como en el caso de Holanda
donde cuenta con un territorio relativamente pequeio y donde ya
no hay areas construibles o mejor se prefiere conservar las zonas
no construidas, también esta el caso de Bogota la cual adopto la

politica de aprovechar el area urbanizada que cuenta con muchos
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de los servicios basicos y re desarrollar sectores con bajos indices

de ocupacion.

2.5 Vivienda de alta densidad

El desafio de proyectar el hogar actual, radica en entender
su papel como elemento esencial de la ciudad, que es el lugar
de la gente, en donde desarrolla su vida cotidiana. Existe la
estrategia de agrupar hogares como estrategia urbana
sostenible, y por ello los conjuntos multifamiliares son factores
determinantes en la consolidacion de las ciudades actuales. La
vivienda colectiva es un reto vigente que desencadena nuevos

escenarios arquitectonicos (Cuenca, 2011).

2.5.1 Tipologias aplicadas para vivienda de alta densidad
2.5.1.1 Casas con patio en hilera

Parten de un esquema de patio, en las cuales este acta
como un filtro entre la calle publica y lo privado de cada una
de las casas. Con esta tipologia se consigue una baja
densidad, y una alta ocupacién del suelo. Permite generar una

fachada continua a la via (Cuenca, 2011).

llustracion 13: Casas patio
Fuente: elaboracion propia 2020



Iustracion 14: Diagrama bloque perimetral
Fuente: elaboracion propia 2020

2.5.1.2 Bloque perimetral

Los bloques perimetrales se ajustan a la traza vial
determinada por las condiciones topograficas. Cuentan con
una altura media (8pisos), de los cuales en los dos primeros
pisos se alberga comercio. Los pisos posteriores albergan

vivienda. (Cuenca, 2011).

2.5.1.3 Torres aisladas

Edificios en altura cuya longitud en el sentido vertical es
siempre mayor a su dimensién en el sentido horizontal.
Consiguen una alta densidad, y una 10 baja ocupacion del
suelo. En un supuesto de 20 pisos se podria permitir un 10%
de ocupacién de suelo en PB y un 200% de ocupacion total.

(Cuenca, 2011).

2.5.1.4 Torre — barra

Consiguen una alta densidad, y una alta ocupacién del
suelo. Es una mezcla entre la torre y el bloque. (Cuenca,

2011).

llustracion 15: Diagrama barra-bloque
Fuente: elaboracion propia 2020

2.5.2 Alta densidad

La Real Academia de la Lengua Espanola, define densidad
(poblacional), como “el numero de individuos de la misma especie
que viven por unidad de superficie”. En arquitectura podemos

hablar de habitantes (o viviendas) por hectarea (RAE, 2001).

Le Corbusier, tras poner en practica algunas de sus teorias
urbanas, plantea que el rango ideal de densidad deberia ser 1000
habitantes por hectarea. Para corroborar su teoria, se puede
analizar uno de sus proyectos: la Unidad Habitacional de Marsella,

edificio que se ha consolidado como una de las obras mas iconicas
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del arquitecto. La densidad de este proyecto es de 1600 habitantes
dentro de un area de 3360m2 (Cuenca, 2011).

Iustracion 16: Foto de las fachadas norte y oeste de Unite de Marsella
Fuente: publicada por Le Corbusier en el tomo V de la (Euvre Compléte2020

Las teorias de planificacion de las ciudades apuntan a
politicas de densificacion con el fin de rentabilizar el uso del suelo.
La vivienda se convierte, por tanto, en una pieza fundamental en
la conformacion de ciudades. La forma en la que éstas se agrupen,
consolidando los diferentes sectores metropolitanos, determinara
la morfologia final de la ciudad. Bahamon y Sanjinés afirman que
“El tipo de casa que se disefa esta directamente relacionado con el

tipo de ciudad que se construye” (2008: p15).

Al proponer unidades de asentamiento que permitan
incrementar la densidad en las ciudades latinoamericanas, se debe
reflexionar sobre como y donde estas unidades van a cumplir
mejor las condiciones de la densificacion desde lo inherente al
proyecto y aquello que debe ser propio de la ciudad (Cuenca,

2011).



La condicion de la ciudad se refleja en los siguientes ejes
de investigacion: accesibilidad, ubicacion y usos de la unidad de
asentamiento respecto a la ciudad. Estos ejes se refieren al lugar,
por lo tanto, responden a la pregunta de donde densificar. Las
condiciones inherentes al proyecto se reflejan en los siguientes ejes
de investigacion: densidad, ocupacién, edificabilidad, altura y
espacio libre, tanto de la unidad de asentamiento respecto de si
mismo y de la ciudad. Estos ejes se refieren al tipo, por lo tanto,

responden a la inquietud de cémo densificar (Cuenca, 2011).

Los procesos de densificacion para las unidades de
asentamiento estan estrechamente relacionados con el lugar, si la
localizacion relativa de la unidad de asentamiento en la estructura
urbana mejora, aumentan las expectativas de beneficio, una mala
ubicacién no es capaz de producir beneficios, sin importar que la
calidad de la construccion o el disefio del inmueble sean muy

buenos (Cuenca, 2011).

Si la unidad de asentamiento esta ubicada dentro de un area
consolidada, las zonas habitacionales deben estar cercanas de los
sectores en los que se obtienen sus satisfactores cotidianos como:
centros de abasto, escuelas, centros de salud, lugares recreativos,
empleo, etc., los mismos que permiten la diversificacion de usos.
La ausencia de esta diversificacion de uso marca una deficiencia

en el proceso de densificacion (Cuenca, 2011).

Si la unidad de asentamiento esta ubicada dentro de un area
consolidada, las zonas habitacionales deben estar cercanas de los
sectores en los que se obtienen sus satisfactores cotidianos como:
centros de abasto, escuelas, centros de salud, lugares recreativos,

empleo, etc., los mismos que permiten la diversificacion de usos.

La ausencia de esta diversificacion de uso marca una deficiencia

en el proceso de densificacion (Cuenca, 2011).

2.5.3 Vivienda de alta densidad y la ciudad

Aldo Rossi, en su libro “La arquitectura de la ciudad”
(1971), plantea una vision de lo urbano y la arquitectura a partir de
su historia. Rossi propone estudiar la ciudad a través de sus partes
para entender la estructura existente y la logica que se halla detras
de su forma. La eficiencia del sistema vial condiciona el
incremento de la densidad. Entre mas eficiente es el sistema vial
se puede proponer una mayor movilizacion de la poblacién y por

tanto mayores densidades (Cuenca, 2011).

Se ha comprobado que el sistema de las 7 vias de Le Corbusier
funciona bien, especialmente con densidades altas, un buen
ejemplo de ello es la ciudad de Chandigarh en la India, donde se

present6 la oportunidad de aplicar la teoria de Le Corbusier.

En esta ciudad se realiza un plan urbano, concebido para una
urbe de 500.000 habitantes, se basa en una grilla rectangular
adaptada a las condiciones del terreno. La unidad basica, el
‘Sector’, concebido como autosuficiente e introvertido, esta
subdividido en unidades vecinales de alrededor de 150 familias.
Hoy en dia puede decirse que Chandigarh es una ciudad muy

ordenada, el sistema de las 7Vs funciona bien (Cuenca, 2011).

2.5.3.1 Regla de las 7V

Este modelo teorico de la modernidad fue creado por Le Corbusier.

En éste se plantea una doctrina del transporte enunciado como “un
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sistema de irrigacion del territorio” (1981:44), es decir, es un
esquema de ordenacion de la ciudad.

La descripcion de las siete vias es:

V1: carretera nacional o de provincia, atravesando el pais o los
continentes;

V2: creacion municipal, tipo de arteria esencial de una
aglomeracion;

V3: reservadas exclusivamente a las circulaciones mecanicas,
carecen por completo de aceras; sobre las mismas no da ninguna
puerta de casa o edificio. Sefiales luminosas de colores quedan
dispuestas cada 400 metros, permitiendo asi a los vehiculos una
velocidad considerable.

La V3 tiene como consecuencia una creacion moderna del
urbanismo: el sector.

V4: calle comercial del sector; V5: ésta, penetrando en el sector,
conduce a los vehiculos y a los peatones a las puertas de sus casas,
con el auxilio ademas de la V6; V7: franja que alimenta en toda su
longitud a la zona verde donde se encuentran las escuelas y los
deportes; La V8 ha aparecido mas tarde, canalizando las bicicletas

(Le Corbusier, 1981:48).



Mustracion 17:Esquema 7 V
Fuente: Le Corbusier, Los Tres Establecimientos Humanos (1981)

2.6 Vivienda en altura

2.6.1 Caracteristicas fisicas y sociales de la vivienda en altura

Es importante recalcar los estudios del arquitecto y tedrico
danés Jan Ghel (2004) sobre el espacio publico, pues la calidad de
éste no depende necesariamente de su extension, sino también de
permitir contactos espontaneos pero intensos entre las personas, lo
cual es determinante en la buena percepcion de la calidad de vida
de los habitantes urbanos asi como su articulacion con el espacio
residencial privado, donde se extienden las formas de vida
colectiva que caracterizan una comunidad cultural especifica.

(Ballen Zamora,2009).

El uso que mas valoriza el precio del suelo es la vivienda
para estratos altos. Esto conduce a que las areas residenciales de
alto valor sean el mercado mas apetecido y su localizacion es una
concentracion de servicios y equipamientos urbanos benéficos
para sus habitantes. Existe una alta demanda de vivienda sin cubrir

por parte de poblacion de alto poder adquisitivo que compite al

mejor postor por una buena localizacion (que es escasa) dadas sus
caracteristicas urbanas, que se traduce en el aprovechamiento de
esta ubicacion a través de la edificabilidad intensa y los altos

precios por apartamento (Ballen Zamora,2009).

Estas areas también se caracterizan por ser las primeras en
adoptar al conjunto cerrado tanto en la vivienda unifamiliar como
en la multifamiliar y con mayor intensidad a partir de 1978,
convirtiéndose en un patrén solicitado y extendido a casi toda la
produccion de vivienda estatal y sobre todo la privada. El conjunto
cerrado aparece bajo el argumento de la seguridad y por afinidades
sociales en el estilo de vida vinculadas con la clase
socioecondmica, proporcionandoles una validacion estética que se
manifiesta con el aislamiento espacial del resto de la ciudad
fomentando su fragmentacion, fendmeno que recuerda al palacio

de Versalles del siglo XVII. (Ballen Zamora,2009).

Volviendo a los altos precios del suelo, estos son analogos
a la edificabilidad (esto no quiere decir necesariamente que, a
mayor altura, mayor rentabilidad) y benefician al propietario del
suelo. En el caso de las zonas periféricas, a pesar de los precios
relativamente menores, la densificacion sin regulacion genera
mayores costos para la ciudad ante los requerimientos
insatisfechos de equipamientos, movilidad, servicios y espacio
publico, ademas de patologias sociales y psicoldgicas en los
habitantes producto de las areas reducidas y las pésimas

condiciones de calidad de vida. (Ballen Zamora,2009)

2.7Tipologia de vivienda: multifamiliar
El tema de la vivienda como objeto de analisis ha sido
recurrente, sobre todo a partir la Revolucion Industrial, periodo

en el que se desarrollaron y difundieron una importante
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cantidad de estudios y manifiestos que establecian el acceso a
la vivienda como un derecho social. Desde entonces y hasta la
actualidad, el acceso a una vivienda adecuada se ha convertido
en tema abordado tanto por organismos internacionales,
especialistas y técnicos, como por las estructuras de gobierno

(Galeana, 2008).

Existen varios tipos de vivienda que se adaptan a las

necesidades de cada persona y familia como son:

2.7.1 Vivienda unifamiliar:

Es aquella en la que una  tnica familia ocupa el edificio
en su totalidad, a diferencia de las colectivas. Es una
edificacion desarrollada para ser ocupada en su totalidad por
una sola familia, y pueden ser aisladas, pareadas o adosadas.
Urbanisticamente genera areas de baja densidad, pero su
impacto ambiental y de infraestructuras de servicios, ademas
del trafico vehicular que generan son muy significativos

(Molini,2012).
2.7.2 Vivienda colectiva:

Vivienda destinada a ser habitada por un colectivo, es
decir, por un grupo de personas sometidas a una autoridad o
régimen comun no basados en lazos familiares ni de
convivencia. Normalmente en un edificio de wuso
mayoritariamente residencial que dispone de acceso y

servicios comunes para mas de dos viviendas (Calleja,2015).

2.7.3 Vivienda Bifamiliar:

Es una edificacion de dos unidades residenciales,

generalmente de dos plantas que cuenta con una vivienda



completa por planta para dos familias. Urbanisticamente
genera areas de baja a media densidad, con bajo impacto
ambiental y de infraestructura de servicios, ademas trafico

vehicular moderado (Calleja,2015).

2.7.4 Vivienda multifamiliar:

Es una edificacion en la que se agrupan tres o mas
viviendas independientes donde la convivencia no es una
condicion obligatoria, y donde el terreno es una propiedad
comun. Urbanisticamente puede llegar a generar zonas de alta
densidad, con impactos ambientales significativos en cuanto al
mayor consumo de recursos y generacion de desechos, ademas
de un alto impacto en el paisaje urbano por la mayor altura de
las construcciones, requiriendo ademds una red vial mas

amplia (Molini,2012).

2.7.5 Agrupacion de viviendas:

Es un conjunto de viviendas repetitivas organizadas en una
unidad arquitectonica homogénea, compuesta por tres o mas
unidades habitacionales unifamiliares o multifamiliares, en la
cual la existencia y localizacion de bienes de propiedad y uso
individual estan subordinados a la localizacién de areas y

bienes de propiedad de uso comunal (Calleja,2015).

El estudio se basa en la tipologia de vivienda multifamiliar

como tal, que se explica a continuacién:

Los edificios residenciales o viviendas multifamiliares se
refieren a la agrupacion de unidades de viviendas en vertical,
los cuales podemos clasificar segun su altura y densidad,

dejando a un lado por los momentos el tipo de gestion para su

construccion, mantenimiento o hasta su tipo de ocupacion

(Hernandez,2017)

Las viviendas de mediana y baja altura suelen salir
beneficiadas frente aquellas de mayor altura y densidad, entre
otras cosas, por los costos asociados al mantenimiento de la
edificacion y sus servicios, y por las relaciones sociales entre
ellos, especialmente aquellas asociadas a la alta cantidad de

habitantes (Hernandez,2017)

Las edificaciones plurifamiliares, por su parte, han sido
explicadas por Cilento (1999, 2015) como aquellas
edificaciones que agrupan unidades de viviendas en vertical y
horizontal, con densidades medias-altas, pero con baja altura.
Este tipo de viviendas estd en aumento, al menos dentro de la
preferencia de algunos arquitectos y planificadores, ya que
resuelve el problema de la alta densidad de habitantes en un
area concentrada, pero con costos mas bajos de mantenimiento

que una edificacion de gran altura (Cilento 2015).

Las edificaciones multifamiliares y plurifamiliares se
asocian a un entorno urbano, principalmente por el
aprovechamiento del terreno, el cual suele ser escaso en zonas
urbanas. Esta caracteristica le confiere una importancia a este
tipo de edificacion, pues mas alld de haber sido planificado o
no, son obras con vocacion de generar ciudad, y su descontrol
puede contribuir a la vulnerabilidad urbana, entre otras cosas

(Hernandez,2017).

“Vivir en propiedad horizontal requiere de un

minimo de orden legal para contribuir con el tema de
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la convivencia. Si lo unico que conocen los habitantes
de estas edificaciones multifamiliares (sin condominios
constituidos) es la aparicion de la ley del mas fuerte, se
corre el riesgo de transgredir el entorno a

discrecionalidad” (Velasco Di Prisco, 2009, p. 2).

La construccion de edificaciones multifamiliares o
plurifamiliares debe tener la participacion de profesionales del
area, para garantizar el control en los aspectos de vital
importancia como la estructura y los servicios, ya que
hablamos de construcciones de altura, las cuales conllevan un
mayor riesgo frente a amenazas naturales como el sismo (a
diferencia de una vivienda unifamiliar de uno o dos pisos) que
podria acarrear un posible colapso y un riesgo de una mayor

cantidad de personas (Hernandez,2017).

2.8 Eco habitar
2.8.1 Eco barrios

Un eco barrio es un proyecto urbanistico ecoldgico y
sostenible, es decir, una estructura social que quiere reducir el
impacto medioambiental y cambiar la educacion y los habitos de
los ciudadanos, para que sean activos y responsables de sus actos.

(Martinez, 2014).

2.8.2 Viviendas saludables y sostenibles

Los eco barrios se encuentran en un entorno urbano y, a
diferencia de un barrio tradicional, son mas eficientes siendo
energéticamente autosuficientes. Ademads, integran la agricultura

ecoldgica, las energias renovables, el aprovechamiento natural,



etc. Son lugares saludables, en los que se integra la naturaleza con

el tejido urbano. (Martinez, 2014).

Entre los procesos ecoeficientes que propone un eco barrio esta
el de cerrar el ciclo del agua, ahorrar energia y recursos, mejorar
el entorno y la biodiversidad, aprovechar el clima, estar bien
comunicados, hacer una buena gestion de los residuos, etc. En
definitiva, son barrios que promueven una vida consciente y
sostenible, que mucho tiene que ver con la filosofia que propone
la economia circular. Se trata de una nueva forma de relacion del
ciudadano con su entorno modificando los habitos de vida de las

personas. (Martinez, 2014

2.8.3 Beneficios de los eco barrios

Los eco barrios ayudan a disminuir la contaminacién
medioambiental que se genera, proponiendo un desarrollo urbano

sostenible, que se adapta a las necesidades del medio ambiente.

Los eco barrios mejoran la calidad de vida de las personas
y promueven la proteccion del medio ambiente, para contrarrestar
el abuso que se hace de ¢él. Ayudan a regenerar las zonas
sostenibles y verdes de las ciudades, mejoran la educacion
medioambiental de los ciudadanos y estos se tornan mas
colaborativos y mas conscientes, sobre la consecuencia de sus
actos sobre el planeta en cuanto a los recursos naturales y el

cambio climatico, entre otros aspectos (Boff, 2012) .

2.8.4 Eco barrios a nivel europeo

A nivel europeo, el primer eco barrio surgié en Estocolmo.

Pero el que estd considerado el mejor eco barrio de Europa,

actualmente, se encuentra en Alemania y es el eco barrio Vauban,

situado en Friburgo.

Se desarrolld entre los afios 1993 y 2006 consiguiendo
grandes resultados, como la creacion de 40 grupos de vivienda en
cooperativa y el mayor grado de replicabilidad de los eco barrios.
Cuenta con una gran eficiencia energética, gracias a las plantas de
generacion de energia renovable, ya que cuenta con una planta de
cogeneracion hecha de astillas de madera y paneles fotovoltaicos,
con lo que suministran a todo el barrio, reduciendo las emisiones
de CO2 a un 60%. Ademas, cuenta con un sistema de gestion del
agua de la lluvia, recogiéndola y almacenandola para su posterior
reutilizacién y emplean cisternas de vacio para el saneamiento del

agua (Boff, 2012)

“Ciudadanos, urbanistas y arquitectos con
conciencia ecoldgica ponen sus esperanzas en los eco
barrios. Eficientes y altamente respetuosos con el
medio ambiente, ya estin emergiendo en las grandes

ciudades”

llustracion 18: Hannarby Sjostand, Estocolmo
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012.
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Es un proyecto urbano que pretende disminuir el impacto
en el medio ambiente y cambiar la educacion y los habitos de vida
de los ciudadanos de las grandes urbes para hacerlos mas

responsables con su entorno.

Este ejemplo del urbanismo sostenible a pequefia escala se
sustenta en la eficiencia y la autosuficiencia energética a través de
la integracion de la agricultura ecoldgica, las energias renovables
y el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales. Y todo
ello, ademas, manteniendo una buena comunicacién con el resto
de la ciudad.

Entre sus principales beneficios se encuentran: Mejora de
la calidad de vida, regeneracion de zonas verdes, zonas de trafico
y espacios publicos y el fomento de la educacion y concienciacion

medioambiental. (Boff, 2012)

2.8.5 Hacia un nuevo modelo de urbanismo sostenible

El eco barrio es el modelo de desarrollo urbano sostenible
que mejor responde a las necesidades actuales de la sociedad y el
medio ambiente. Por eso se muestra como la solucion mas efectiva
ante los problemas del barrio tradicional: no inclusivo, con trafico
excesivo y alta polucion. Seguin la Organizacion de las Naciones
Unidas (ONU), aunque las ciudades ocupan solo el 3% de la
superficie terrestre, representan entre un 60% y un 80% del
consumo de energia y son responsables del 75% de las emisiones

de carbono.

Para reconducir la situacion, la ONU marca en el Objetivo
de Desarrollo Sostenible n° 11 "lograr que las ciudades y los
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y

sostenibles". La tarea para 2020 ya estd fijada: "aumentar



sustancialmente el nimero de ciudades y asentamientos humanos
que adoptan y ponen en marcha politicas y planes integrados para
promover la inclusién, el uso eficiente de los recursos, la
mitigacion del cambio climatico y la adaptacion a él". (iberdrola,
2020)

Tlustracion 19: las ciudades del futuro

Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012

2.8.6 Eco barrios que impulsan la sostenibilidad

DESARROLLO SOSTENIBLE: ECOBARRIOS
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Iustracion 20: eco barrios
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012

2.8.6.1 Hammurabi Sjostad (Estocolmo, Suecia):

Un barrio industrial abandonado por su contaminacién
antes de los afnos 90 consiguio6 para su ciudad el titulo de Capital
Verde de Europa en 2010. Una de las estrategias para su
transformacion fue crear un circuito cerrado de metabolismo
urbano con sistemas sostenibles de agua, residuos y energia. El
tranvia, el principal medio de transporte, convive con una red para
peatones y bicicletas, un sistema de coches compartidos y un ferry.
La altura de las edificaciones permite, asimismo, tener patios
interiores que facilitan el cultivo en parcelas con micro

invernaderos.

2.8.6.2 BedZED (Londres, Reino Unido):
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En el afio 2000 comenz6 la construccion de Beddington
Zero Energy Development con viviendas que usan exclusivamente
energias renovables. Con una extension de 3.000 m2 destaca por
las técnicas empleadas para el aprovechamiento de la lluvia. Estas,
unidas al empleo de electrodomésticos eficientes, han reducido el
uso del agua en un 60% con relacion al resto del pais. En la
comunidad se promueve desde compartir un vehiculo entre
vecinos a la implantacion de cargadores de coches eléctricos en

cada casa.

2.8.6.3 La Pinada (Paterna, Valencia, Espafia):

Serd el primer eco barrio de Espafia, codisefiado por sus
futuros habitantes en torno al centro educativo Imagine Montessori
School. La escuela sera el centro de vida del barrio y este una
extension del proceso educativo en los valores de sensibilidad
social y medioambiental, sostenibilidad, innovaciéon y comunidad;
un espacio donde integrar el trabajo y el ocio sea mas facil para
favorecer la conciliacion laboral y familiar y reducir los

desplazamientos.

El inicio de las obras est4 previsto para 2019, y la primera
fase estara completada para 2021. El proyecto se situara a 10
minutos de Valencia e incluye 25 hectareas para albergar a unas
1.000 familias.

2.8.6.4 Grow Community, Bainbridge Island (Washington,
Estados Unidos):

La comunidad americana mas resiliente y sostenible del
pais habita en viviendas con cero emisiones —se autoabastecen
gracias a la energia solar— rodeadas por jardines comunitarios y
se desplaza en coches eléctricos compartidos. Se trata del primer
eco barrio en cumplir los estrictos requerimientos del programa

One Planet Living.



2.8.6.5 Sector Noroeste (Brasilia, Brasil):

Supone la convergencia perfecta entre localizacion
privilegiada, sostenibilidad ambiental e innovacion tecnologica.
Parte del proyecto Brasilia Revisitada, fue elaborado del urbanista
Lucio Costa entre 1985 y 1987, y se ide6 para ser el primer barrio
ecoldgico de Brasil. Las zonas residenciales estan dispuestas de
forma estratégica para poder aprovechar mejor la iluminacion y
ventilacion natural. Asimismo, cuentan con un sistema de
calentamiento solar que disminuye el consumo de energia
eléctrica, y un sistema de recogida selectiva y tratamiento de

residuos.

2.9 Vivienda colaborativa

Se trata de un modelo residencial de colaboraciéon mutua
entre personas que viven cerca. Se cimienta en los valores de la
amistad, solidaridad y cooperacion entre vecinos y ya se
implementa en algunos paises como una alternativa sustentable a

la vida en la ciudad, sobre todo para las personas mayores.

2.9.1 Cohousing

99 ¢¢

El “cohousing”, “covivienda” o “jubilar” es una forma de
concebir la vida en comunidad que parte del anglicismo
“collaborative housing” -vivienda colaborativa-. Si bien puede
parecernos un estilo de vida muy lejano, este modelo nacio en los
anos ‘70 en Dinamarca y Holanda para dar respuesta a los

problemas habitacionales de las familias jovenes. En oposicion al

modelo “comunal”, el cohousing permitia, conservando en todo
momento una economia propia y la vivienda de uso privado,

compartir labores domésticas, de crianza y educacion.

Es un tipo de vivienda colaborativa que facilita el sentido
de comunidad de sus residentes, mediante redes de apoyo mutuo.
Las personas residentes suelen ser propietarias de sus viviendas
particulares y compartir objetivos econdmicos, medioambientales
y sociales a un nivel muy doméstico y practico. Equilibra las
ventajas clasicas de la propiedad privada (emancipacion,
customizacion, autogestion, autorreferencia) con los beneficios de
los equipamientos y espacios compartidos (dimensionamiento
optimizado, eficacia de uso y mantenimiento) y las relaciones
vecinales estrechas (corresponsabilidad, redes de confianza).
Tiene un enorme potencial sostenible por su fécil accesibilidad, la

claridad de las intenciones colectivas y la diversidad individual.

Nacié6 en Escandinavia hace 30 afios, derivada de
tradiciones historicas locales de vivienda colectiva. El arquitecto
Jan Gudmand-Heayer cre6 una version actualizada del tradicional
modelo «Kollektiv» en los afios 70, que llam6 «Bofzllesskab» o
“comunidad vivencial.” En los 80, los arquitectos californianos
Kathryn McCamant y Charles Durrett introdujeron el modelo en
USA vy los difundieron por américa y UK. La traduccion
«cohousing» es suya. En Dinamarca es un modelo muy extendido
en la actualidad, con un 10% del total del parque de viviendas bajo

el modelo «Andel» de cooperativas de cesion de uso.

Por un lado, reacciona contra la caracteristica principal que
las instituciones sociales pretendian preservar (cohesion social) y,
por haber cedido a leyes de mercado, se ha convertido en su

principal carencia, que se evidencia en el mecanismo de
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parcelacion urbanistica, especialmente en las areas de baja
densidad. El patron de vivienda que ha prevalecido se justifica en
un tipo de familia nuclear «independiente» (Hasell & Scanzoni,
1997), idealizado en la vivienda unifamiliar accesible en vehiculo,
rodeada por un césped, vallas y calles anchas que no buscan la
interaccidon entre vecinos, sino la conservacion de la propiedad
privada adquirida en el mercado. La cohesion social en cohousing

nace de la inclusion, no de la segregacion.

El cohousing bebe de una serie de principios y propuestas
alternativas anteriores: Da respuesta a la «la sed de comunidad»
actual e historica (Margaret Mead analiz6 que el 99% de la historia
humana las personas han vivido en grupos de entre 12 y 36
personas), que se muestra hoy en dia en las nuevas tribus y
comunidades urbanas y neorrurales (Utne, 1993). En este sentido,
aunque se tiende a pensar que la comunidad queda definida s6lo
por las creencias compartidas por un grupo de personas, una
definicion mas amplia puede ser incluir su lugar compartido:
«Comunidad es un grupo de personas que ocupan un territorio
comun en el que establecen de manera participada sus reglas y

costumbres» (Spreitzer, 1992).

Tlustracion 21: vivienda colectiva
Fuente: Recuperado de Iberdrola 2020



Introduce el concepto de corresponsabilidad (Scanzoni,
2000, Peck, 1993). La calidad de las relaciones sociales queda
expresada a través de una serie de interacciones,
interdependencias, colaboraciones, proyectos comunes, toma de
decisiones participadas y mantenimiento y gestion compartida

(Fromm, 1991; Shaffer & Anundsen, 1993).

El vecindario del cohousing se compromete a disefiar de
manera  participativa todos sus procesos  definitorios,
enriqueciendo asi a las «comunidades intencionales», que se
definen como «grupos de personas que eligen convivir con
propdésitos comunes, trabajo colaborativo y un estilo de vida que

refleja sus valores centrales» (Questenberry, 1995).

Estas comunidades varian entre las muy ideologizadas y
las puramente pragmaticas, cada una con su conjunto de normas y
estilos de liderazgo. Pero todas ellas comparten objetivos
ecoldgicos y humanistas entre los cuales la experiencia

comunitaria es central (Kozeny, 1993).

En ellas, la accion social es el instrumento que genera
sentido y proposito colectivo, y define el estilo propio. La
comunidad es una estrategia de interrelaciones y posicionamiento
ante el contexto mayor. Las necesidades individuales se respetan
a través de una estructura basada en la equidad y el consenso. En
cohousing, el respeto y la opcion por la diversidad de compromisos
individuales, es aun mas fundamental, dotando al lugar, tanto o

mas que a la opcion social, de su caracter definitorio. (Boff, 2012)

El disefio en cohousing tiene dimensiones sociales, fisicas
y procedimentales. Lo social es intencional, democratico y mutuo.
Lo fisico es sostenible e interrelacional. Los procesos son

participativos y autogestionados. El resultado es una comunidad

donde las aspiraciones de estilo de vida de los residentes, en su
diversidad, estan estrechamente adecuadas al entorno construido y
natural; por lo cual el disefio participativo es un elemento

fundamental del cohousing.

Tlustracion 22: vivienda colectiva Estocolmo
Fuente: recuperado de Iberdrola 2020

En teoria de cohousing se marcan una serie de normas de
disefio llamadas «disefio para el contacto social» (Fromm, 1991),
o «disefio para facilitar la comunidad» (Dureto, 2000). Estos
principios de disefio que buscan desarrollar la propincuidad entre
los residentes. Sindénimos de propincuidad son «cercaniay,

«proximidady, «inmediaciony, «contigiiidad».

La palabra tiene un sentido afectivo e imitativo por simple
contacto de vecindad; es decir, representa el acompasamiento de
estilo resultado del cruce frecuente entre personas; incluye rasgos
de atraccién y deseo de colaboracién, materializable a escala

inmediata, doméstica, vecinal. (Boff, 2012)
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Entre otros rasgos de disefio para el contacto social estan la
(relativamente alta) densidad de vivienda, los equipamientos
comunes (lavanderia, salon-cocina-comedor, porches o galerias
conectados, aparcamiento periférico, etc.), todos ellos con el
objetivo de fortalecer la interaccion social y con ello, la
comunidad, es decir, desarrollar propincuidad. Algunos rasgos,

pues, los comparte con el «nuevo urbanismo». (Boff, 2012)

Pero la accién en el cohousing va mas allda de la
construccion fisica de la comunidad segun codigos
preestablecidos; con actividades que involucran la proactividad de
cada vecino. En esto se acerca de nuevo a las comunidades
intencionales, en que buscan crear un estilo de vida colectivo
cooperando y contribuyendo a diario en las decisiones
comunitarias, que terminan actuando de apoyo entre residentes.

(iberdrola, 2020)

La participacion vecinal de un cohousing es voluntaria y
depende de las habilidades de cada individuo y de su grado de
compromiso. La participacion comienza antes de la fase de disefio,
cuando el grupo de vecinos comienza a tomar forma; y continia a
lo largo de la vida de la comunidad. La colaboracién entre vecinos
es esencial para que evolucione, especialmente durante las fases

previa y de disefio. (eco barrios , 2020)

Cuanto duran estas fases es muestra del compromiso
vecinal y de los recursos que ponen al servicio de la cohesion como
comunidad. En estas fases sucede el cambio del pensamiento
individual al pensamiento colectivo. Si esto sucede de modo
continuo, surgen oportunidades para que los vecinos desarrollen

sus habilidades de comunicacién y sus estrategias para la toma de



decisiones, de las que haran uso en el futuro, para mantener la

comunidad. (McCamant & Durrett, 1994; Olson, 1992).

Pasando continuamente del pensar al hacer, los objetivos
comunitarios se actualizan y se resuelven los ajustes sociales y

materiales que van surgiendo a diario. (iberdrola, 2020)

Para simplificar y mostrar la flexibilidad del modelo de
cohousing, McCamant & Durrett (1994), reduce las caracteristicas
comunes del cohousing a 4, siendo ninguna exclusiva y

requiriéndose una combinacion ad hoc de las cuatro:

- Procesos participativos durante la formacion, disefio y

desarrollo de la comunidad.

- Disefio intencional de cada vecino, segun los principios
del disefio para la accion social, es decir, provocando

propincuidad.

Numerosos equipamientos comunes: para aportar

soluciones colectivas practicas y facilitar objetivos sociales.

- Completa gestion y soberania vecinal, corresponsables

del mantenimiento de la comunidad.

A estas 4, suele anadir otras dos, mas dependientes de cada

concreta comunidad:

- Una estructura horizontal, no jerarquica en la que I*s
vecinos toman distintos liderazgos para lograr distintas metas,
manteniendo el mayor nimero de acciones y decisiones en la

comunidad.

Ingresos y recursos separados, es decir, autonomia
econémica de los vecinos, no dependiente de las finanzas

comunitarias, generadas internamente.

En la actualidad en la peninsula hay numerosas iniciativas
similares, desde las que optan por el modelo Andel, como las de
Sostre Civic en Catalufia, hasta las mas espontaneas en regimenes
de ocupacion rural, como en el pirineo navarro; u otras mixtas
como las promovidas por las Cooperativas Integrales. A nivel
privado, auto promovido, hay numerosas experiencias en la
cornisa cantabrica, desde los de Housekideak, Auzolan, Etxekoop
y de Hondartzan en Euskadi, los de Alendar en Cantabria o los de
las Merindades burgalesas; hasta otros conceptos mas amplios de
la red de eco aldeas, especialmente en Castilla y Extremadura,
Andalucia y Levante hay numerosos focos centrados en
actividades de autogestion del espacio publico urbano. (iberdrola,

2020)
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BENEFICIOS MEDIOAMBIENTALES

DEL ‘COHOUSING’

- Menor dependencia del coche
Las comunidaces 5& construyen a poca
distancia e los servicios basicos, lo que
ayuda a minimizar el use de compustibles
Tosiles y la contaminzcion del alre

CONoUsings ven reforzadas
sus practicas ecoldgicas ¥
SO0 MUEhD MAS Propensas

a reciciar y compostar,

Menaor gasto energético

Las viviendas utilizan menos
energia porque se construyen con
un correcto alslamierto o un
sistema de calefacclon eficiente,
antre lros, én dusca del aharro.

Las casas se construyen de forma
agrupada, asmentando el espacio
dedicado a las zonas verdes y creando un
habitat para la vids sivestre.

Lios espacios ablertos permiten la
creacion de huertos que raducen [a
necesidad de comprar productos en
fiendas con mayor huelia e carbono.

Fuaniy: Woney Crashars

Tustracion 23: Beneficios medioambientales del cohousing
Fuente: Recuperado de Iberdrola,2020

La escasez de suelo, la subida de los precios, el
estancamiento de los salarios o la inestabilidad laboral son
fenomenos comunes a cualquier lugar del mundo que dificultan o
imposibilitan en muchos casos el cumplimiento de un derecho
universal: el acceso a una vivienda digna. Esta tendencia podria
dejar un escenario alarmante para 2030, cuando la Organizacion
de las Naciones Unidas (ONU) prevé que haran falta 96.000

nuevas viviendas al dia para alojar a los 3.000 millones de



personas que necesitaran un hogar —el 40% de la poblacion

mundial—. (iberdrola, 2020)

En el cohousing un conjunto de individuos se une para vivir
en comunidad en torno a un proyecto de vivienda comun y
autogestionada. Entre todos disefian el espacio de acuerdo a las
necesidades del colectivo, con hogares independientes y zonas
compartidas como la cocina, el comedor o las zonas verdes.
Ademas, comparten servicios esenciales como la limpieza, la

jardineria o el cuidado de los nifios. (iberdrola, 2020)

El cohousing suele partir de un grupo reducido de personas
con los mismos intereses, objetivos y filosofia de vida. El nucleo
de esta comunidad intencional establece primero las bases de la
convivencia y deja para mas adelante, una vez se configura el
grupo definitivo, aspectos como el modelo organizativo, las
opciones reales del proyecto o la féormula financiera para

desarrollarlo. (iberdrola, 2020)

2.9.2 'Cohousing' para mayores y otros colectivos

El Foro Economico Mundial (WEF) reconoce los
beneficios sociales, econdémicos y medioambientales de la
vivienda colaborativa, un modelo mas inclusivo y sostenible que
facilita la convivencia, la cooperacion y el uso responsable de los
recursos naturales y energéticos. Vivir en comunidad también es
una alternativa contra la soledad que afecta, sobre todo, a las
personas mayores y a aquellas que sufren discriminacion, como
ocurre en algunos paises con los colectivos LGTBI. (iberdrola,

2020)

2.9.3 Beneficios medioambientales del 'cohousing'.

Iustracion 24: Caracteristicas del Cohousing
Fuente: Recuperado de co housing Europa,2020.

El cohousing para mayores es uno de los mas populares,
pero no es el tinico ya que este modelo resulta idoneo para grupos
de amigos que quieren vivir juntos y establecer un proyecto
comun, personas que cuentan con recursos limitados, personas con
alguna discapacidad o con tratamientos cronicos, colectivos con

unas necesidades especificas de espacio, luz o acustica, etc.

2.9.4 vivir en comunidad: formulas para conseguirlo

La forma mas frecuente de propiedad en el cohousing es la
cooperativa de viviendas con cesion de uso. Esto significa que el
inmueble pertenece a la comunidad, pero que sus habitantes tienen
derecho a vivir en ¢l y a utilizar los espacios comunes de por vida.
Este usufructo vitalicio se puede dejar en herencia o venderse a
través de la cooperativa, facilitdindose asi los cambios de

residencia. (iberdrola, 2020)
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Lo mas habitual es que las comunidades de cohousing
adquieran un terreno y construyan, pero no todas lo hacen asi.
Algunas alquilan inmuebles vacios y alcanzan acuerdos con los
propietarios para habitarlos. En ambos casos la cooperativa asume
todos los gastos derivados del proyecto —como la hipoteca, el
alquiler o el mantenimiento de los espacios— con las aportaciones

de los socios. (iberdrola, 2020)

También existen promotoras de cohousing como la
alemana Medici Living Group con mdas de 35 proyectos
construidos en Europa y Estados Unidos, o las estadounidenses
WeLive, Common y Ollie. A nivel internacional existen modelos
de viviendas colaborativas y tendencias arquitectonicas que varian

segun el pais y reflejan las preferencias de cada sociedad:

2.9.4.1 Dinamarca

Prevalecen los cohousing con servicios comunes
centralizados en un mismo bloque, que puede ser independiente o

estar integrado con los demas edificios.

2.9.4.2 Espaiia

Predominan los cohousing para mayores con viviendas que

no superan los 80 m2 y disponen de habitacion, cocina y bafo.

2.9.4.3 Estados Unidos

Lo normal es que la vida comunitaria transcurra en un

edificio independiente y aislado del resto.



2.9.4.4 México el equilibrio entre capital inicial invertido y el
El cohousing no es tan habitual en este pais como en otros, valor de los activos fijos a largo plazo. Sin

, . : ) . embargo, proyectar de forma sostenible también
pero esta surgiendo como alternativa residencial para las personas

significa crear espacios saludables, viables
mayores.

economicamente y sensibles a las necesidades
. . sociales. Supone respetar los sistemas naturales
2.9.4.5 Reino Unido P P y
aprender de los procesos ecoldgicos.”
La mayoria de las comunidades son mixtas, su tamafio

varia entre las 10 y las 40 viviendas, y las zonas de uso colectivo . . .

Debido a que el rubro constructivo consume mas del

se concentran en un edificio aparte. . .

cincuenta por ciento de nuestros recursos, proyectar de manera

sostenible significa equilibrar las materias primas (materiales

2.9.4.6 Suecia , . .

y energia) con los residuos. Se trata de lograr que el ciclo sea

Es habitual que los espacios comunes ocupen una o varias un circulo cerrado; de reutilizar y reciclar los residuos, sacar

plantas en bloques de distintas alturas. provecho de ellos y regenerar la materia prima con la actividad
misma que se da dentro de los espacios (Edwards, 2008)

2.10 Arquitectura dentro del marco de la

sostenibilidad. Tabla 4: cuadro comparativo consumo de energia

COMPARATIVO DEL CONSUMO DE LA CONSTRUCCION CON RELACION AL RESTO DE ACTIVIDADES

Hacer de la arquitectura un proyecto sostenible ya no es

EL 60% de todos los recursos mundiales se destinan a la construccion (

una necesidad sino una urgencia. Ponerle la etiqueta de o
carreteras, edificios,etc.)

“sostenible” a un proyecto arquitectonico es algo que no debe

tomarse a la ligera (EdW&I'dS, 2008) Aproximadamente el 50% de la energia generada se utiliza para calen-
tar,iluminar y ventilar edificios, ¥ un 3% adicional para construirlos.

Al respecto, Edwards (2008) sostiene: El 50% del agua utilizada en el mundo se destina a abastecer las instala-
ciones sanitarias y otros usos en los edificios.

« . oy eye
para el arqulteCtO’ la sostenibilidad es un El 80% de la mejor tierra cultivable que deja de utilizarse para la agri-

. Itura se utiliza en la construccion.
concepto complejo. Gran parte del proyecto cura se Hitza el fa Construeeton

sostenible tiene que ver con la reduccion del ‘ .
El 60% de los productos madereros mundiales se dedican a la construc-

calentamiento global mediante el ahorro cion de edificios, y casi el 90% de las maderas duras.

energético y el uso de técnicas —como el analisis

del ciclo de la vida— con el objetivo de mantener
J Fuente: claboracion propia/ Edward 2008
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Los Materiales y los Sistemas Constructivos Sostenibles
contribuyen al confort y la calidad del habitat. Es de suma
importancia elegir los materiales que impliquen un mejor
comportamiento hacia el medio ambiente, por su bajo
consumo energético, por su escaso nivel contaminante o por su

mejor comportamiento como residuo (Rodriguez, 2011)

Podemos enunciar algunos puntos a seguir en el proceso de
disefio y construccidon de una obra, que posibiliten disminuir

costos ambientales y de energia (Rodriguez, 2011)

Primeramente, se sugiere la industrializaciéon y
estandarizacion de los procesos y elementos constructivos,
porque optiman los gastos de produccion, mejoran la calidad
de los productos y podrian hacer posible su reciclaje al final de

la vida 1til del edificio del que provienen (Rodriguez, 2011)

En segundo término, deben priorizarse los sistemas de
montaje en seco, ya que hace mas facil el desmontaje de
componentes y su inmediata incorporacion en otras
construcciones. También las tareas de acoplamiento de las
diferentes partes provocan menor cantidad de residuos y
menos costo global que los sistemas de unién de tipo humedo.
Pero sera necesario prestar atencion a la homogeneizacion de
los materiales constituyentes, para después poder darles valor
como residuo. La vida ttil y la durabilidad podrian ser criterios

para la decision por uno u otro sistema. (Rodriguez, 2011)

Para bajar costes, deberiamos emplear elementos de facil
manejo y transportabilidad, y en los que el mantenimiento no

necesite de operaciones de importancia, ya sea por su



accesibilidad, lo que habilitara controles periddicos y la
prevision de reparaciones y desgastes de valor, ya sea por su
buena calidad, lo que influird en su duracién. (Rodriguez,

2011)

En consecuencia, disminuira la produccion de residuos de
construccion y demolicion, factor categdrico en cualquier
etapa de obra, con la exigencia de tramitar apropiadamente los
residuos producidos. La utilizacion flexible de los espacios
para que puedan acoger ocupaciones distintas a lo largo de la
vida util de un inmueble debe ser confirmada por las técnicas
y sistemas constructivos empleados, y colaborar en la
posibilidad de cambios en dichos espacios, sin modificar
considerablemente los esquemas estructurales de origen.

(Rodriguez, 2011)

Las instalaciones deben ser de facil acceso y registrables,
para permitir las tareas de conservacion, reparacion y
desmontaje selectivo, y hacer posible la recuperaciéon de
mecanismos, lineas, aparatos, conductos, para su posterior

reempleo (Rodriguez, 2011).

2.11 Estrategias de diseiio pasivo

2.11.1 Diseiio pasivo

Es una forma de proyectar edificios aprovechando las
caracteristicas medioambientales existentes para reducir al
maximo el consumo de energia necesaria para ser habitables.
El disefio pasivo se centra en la parte pasiva del edificio, es

decir, los componentes constructivos y materiales, y recurre a

fendmenos naturales como la radiacién solar y el viento para

acondicionar los espacios.

Pero este término no es nuevo. En su libro de 1979 «El
Libro de la Energia Solar Pasiva», Edward Mazria ya explica
en detalle en qué consiste el disefio solar pasivo y las
estrategias para hacerlo posible. Mazria asegura que “los
sistemas de energia solar pasivos captan y transportan el calor
por medios naturales. Esencialmente, las estructuras y demas
componentes constructivos del edificio conforman este
sistema de captacion, no tienen por qué existir colectores

independientes”. (Mazria, 1970)

Por lo tanto, Mazria rompi6 ya en los afios 70 la lanza a
favor de la calidad constructiva de los edificios, asegurando
que una mejor relacion entre la parte constructiva y la
radiacion solar haria que los edificios consumieran menos
energia

Ya en el siglo XXI, Micheel Wassouf afirma con términos
actuales en su libro «De la casa pasiva al estindar Passivhaus»
que: “la calidad pasiva del edificio se caracteriza por la mayor
o menor demanda de energia que necesite para la calefaccion

y refrigeracion”. (Staff, 2002)

En cuanto al aprovechamiento de las brisas y aire exterior
para reducir el uso de la ventilacion forzada, existe gran
cantidad de ejemplos tanto en arquitectura tradicional de
climas desérticos y calidos como en edificios actuales

denominados «Ecotech»:
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Tlustracion 25: Disefio pasivo de una vivienda
Fuente: recuperado de abouthaus.2020
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Tlustracién 26:Torres de vientos en Iran
Fuente: Victor Forgacs/ el arquitecto descalzo.2020

2.11.2 El disefio pasivo y el disefio bioclimatico

Los disefios pasivos y bioclimaticos son en general
susceptibles de confusion, sobre todo en estos tiempos en los que
hay un bombardeo constante de informacion y técnicas.
Baésicamente, la arquitectura bioclimatica recurre a varias técnicas,

como los materiales naturales ecoldgicos y el disefio pasivo, para



conseguir su propésito de reducir los impactos ambientales

(Kommerling, 2019)

Tlustracion 27: Instituto Salk de L. Kahn: ejemplo de disefio pasivo
Fuente: recuperado de neoteo.com, 2020

2.12 Estrategias pasivas para un disefio sostenible

El disefio pasivo es una de las patas sobre las que se basa
la arquitectura bioclimatica. También los estdndares de alta
eficiencia energética, como Passivhaus y Minergie, se apoyan
en €l para establecer sus niveles prestacionales. Las estrategias
pasivas son numerosas y puede que no sea posible integrar
todas en un solo proyecto debido a las condiciones de partida.,
cuantas mas estrategias pasivas se incorpore al proyecto, mas

reducida sera la inversion en aislantes e instalaciones.

2.12.1 Estrategias generales del edificio:
2.12.1.1 Ubicacion y Orientacion.

La orientacion es fundamental e influye

notablemente en el disefio pasivo.

2.12.1.2 Compacidad / Factor de forma.

Es la relacion entre el volumen total de la
envolvente térmica y la superficie util. Dependiendo del
clima, se puede recurrir a formas mas o menos compactas.
En general, una compacidad alta asegura el ahorro

energético en invierno.

2.12.1.3 Masa térmica.

Los edificios masivos ayudan a aumentar el
desfase térmico y constituyen auténticas «pilas
acumuladoras de calor» a la hora de reducir demandas

tanto en invierno como en verano.

2.12.2 Estrategias pasivas solares:

Captacion solar a través de grandes huecos orientados a
Sur, lucernarios y claraboyas.

Invernadero adosado.

Calor por radiacién y conveccion: Muros trombe.

Calor por radiacion: techo de acumulacion de calor.
Protecciones solares fijas, moviles y vegetacion caduca

(Kommerling, 2019)
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Imagen 24: estrategias pasivas solares

Fuente: recuperado de Kommerling,2019.

2.12.3 Estrategias pasivas de aprovechamiento del viento:

Ventilacion cruzada.

Ventilacion por gradiente de temperaturas: Chimenea
solar.

Ventilacion por enfriamiento descendente: Torre de
enfriamiento.

Ventilacion por estratificacion: Torre de vientos.
Enfriamiento evaporativo o «free cooling». (Kommerling,

2019)



Tlustracion 28: Chimenea Solar en vivienda unifamiliar
Fuente: cortesia de: Jorge Czajkowski.2014

Iustracion 29: enfriamiento evaporativo en la Alhambra
Fuente: recuperado de Kommerling,2019

2.13 Sistemas Constructivos Sostenibles

2.13.1 Sostenibilidad:
Sostenibilidad es toda accion destinada a mantener las

condiciones energéticas, informacionales, fisico-quimicas que
hacen sostenibles a todos los seres, especialmente a la Tierra viva,
a la comunidad de vida y a la vida humana, buscando su
continuidad, y atender también las necesidades de la generacion
presente y de las generaciones futuras, de tal forma que el capital
natural se mantenga y se enriquezca su capacidad de regeneracion,

reproduccion y eco evolucion (Boff, 2012)

2.13.2 Edificacion sostenible:

Los edificios proyectados con principios de sostenibilidad
tienen como objetivo disminuir al maximo su impacto negativo en
nuestro ambiente a través del uso eficiente de energia y demas
recursos. La edificacion sostenible puede definirse como la que
comprende aquellas construcciones que tienen minimos impactos
adversos sobre el entorno natural y edificado, por lo que se refiere
a los propios espacios arquitectonicos, a sus entornos inmediatos
y, mas extensamente, el escenario regional y global (Martinez,

2014)

2.13.3 Desarrollo sostenible:
El desarrollo sostenible es aquel “que satisface las necesidades

de la generacion presente sin comprometer la capacidad da las
generaciones futuras. Construir sosteniblemente es hacer las cosas
bien.” Tenemos que ser solidarios, se necesita buscar un equilibrio
entre lo ecologico, social y econdmico, desde utilizar los recursos
de una manera eficiente desde el disefio hasta la construccion del

proyecto (Edwards 2008) como lo menciona el arquitecto Justo
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Garcia Navarro: “... la sensatez de toda la vida ahora se llama

sostenibilidad.”

Lo que se busca no es poner reglas del disefo sostenible,
sino, una guia para el proyecto como dice Carlos Hernandez
Pezzi:

“En este sentido, con mucha
probabilidad este libro sea un “libro
principio”, ..., en el sentido de que pensar
el proyecto desde el disefio sostenible es
anticipar doblemente su contenido como
construccion del espacio futuro, sopesar
limites y actuar —como ha planteado
Manuel Gausa- de forma que la accion de
proyectar sea un elemento determinante
de la voluntad de cambiar el medio; a esto
se llama un buen principio. Que esas
anticipaciones y acciones produzcan el
menor impacto en el medio ambiente es el
objetivo del proyecto contemporaneo de
arquitectura, desde casi todas las dpticas
sociales, incluidas las logicas del
mercado.” (Hernandez Pezzi, pag.34,
2007)

La arquitectura sostenible con un sobrecoste de alrededor del
15% del pre - supuesto puede ahorra un 60% del consumo de agua
y luz en la edificacion. Tenemos que ahorrar energia siendo
eficientes en su consumo, no solo en lo que vivimos sino también
al construir. Lo que busca la arquitectura sostenible es calidad en

los proyectos y brindar confort a los usuarios, al mismo tiempo



presentar un ahorro econdmico debido al menor consumo
energético y de los recursos Para esto a lo que uno proyecta la
edificacion tiene que bus - car un equilibrio entre el confort para
las personas, su salud y el impacto con el medio ambiente que este

va a tener. (Martinez, 2014)

2.13.4 Principios

Se buscar la mejora continua de la calidad de los proyectos
con un pensamiento global adquiriendo una responsabilidad
moral, los criterios utilizados tiene que ser proyectados hacia el
futuro reflexionando en los ciclos de vida y en el legado que

dejaremos.

2.13.4.1 Exposicion solar

Estudiar la forma, orientacidon y ubicacion de la edificacion para
exponerlo hacia la mayor cantidad de radiacion posible en el dia.

2.13.4.2 Proteccion solar

En el medio dia la radiacién solar es mayor cambiando las
condiciones climaticas dentro de la edificacién calentandolo
demasiado.

2.13.4.3 Captacion solar

La radiacion del sol en las mafianas tiene que aprovecharse para
calentar la edificacion rapidamente.

2.13.4.4 Orientacion

El plano horizontal de la edificacion debe aprovechar la mayor
captacion de la radiacion solar en el dia.

2.13.4.5 Capacidad calorifica

El almacenamiento de la radiacion solar en el dia tiene que ser

liberado durante la noche.

2.13.4.6 Inercia térmica

La temperatura y humedad interior no tiene que variar asegurando

una adecuada inercia térmica.

2.13.4.7 Clima

Considerar los parametros de la oscilacion diaria de temperatura,

la humedad y la radiacion solar para el disefio.

2.13.4.8 Ventilacion

Utilizar el viento para enfriar los locales que se calienten

demasiado debido a la radiacion (medio dia).

2.14 Certificaciones sostenibles

2.14.1 Certificacion

Actualmente hay multiples certificaciones para medir la
eficiencia energética y otros impactos ambientales de los
edificios. En 2002 se publico la directiva para la eficiencia
energética de los edificios (2002/91/CE) que indicaba que
todos los edificios debian tener un certificado de eficiencia
energética para permitir que sus compradores o inquilinos,
pudieran conocer su nivel de eficiencia energética sin tener

conocimientos especificos del tema. (ovacen.com, 2020)

A parte de este certificado obligatorio, hay otros
certificados que miden la eficiencia energética como son el
standard Passivhaus (originario de Alemania), Minergie
(Suiza) y Effienergie (Francia). Para conseguir estos sellos, se

debe cumplir unos determinados limites de demanda
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energética en los edificios, muy reducidos. (ovacen.com,

2020)

También existen en el mercado otros certificados
voluntarios que no s6lo miden la eficiencia energética, sino
también otros impactos que provocan los edificios como son el
consumo de agua y de materiales, la generacion de residuos, la
generacion de ruido... Sellos de este tipos son el Breeam
(creado en Gran Bretafia), el LEED (creado por el Green
Building Council de EUA), el sello Verde (creado por el Green
Building Council de Espafia) o la eco-etiqueta (sello de la
Unién Europea creado en inicio para productos ampliado a

hoteles, casas rurales y campings). (ovacen.com, 2020)

Los sellos voluntarios son una apuesta de los propietarios
por edificios respetuosos con el medioambiente, y a su vez,
para diferenciarse de su competencia. El mundo ha dado un
giro hacia la construccion sustentable. Mas empresas y
profesionales se inclinan por esta clase de proyectos. Ecuador
no es la excepcidn y ya cuenta con estructuras avaladas con

certificados leed y Edge. (ovacen.com, 2020)

En Ecuador seis afios atras el primer edificio nacional
recibio la certificacion LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design). A la fecha, 15 proyectos cuentan ya
con esa certificacion y 10 estdn en proceso. Esto refleja un
incremento cercano al 80 %, asegura Ana Cristina Mufoz,
experta LEED AP BD+C y EDGE de Sumac.

Desde finales de 2016, a Latinoamérica llegd Ila
certificacion EDGE (Excellent in Design for Greater

Efficiencies). En Quito, dos obras ya obtuvieron esa



nominacion y 13, distribuidas entre la capital, Cuenca e Ibarra,
estan en fase de disefo, explica Daniel Rodriguez, auditor y
experto EDGE y director de en. Te Arquitectos, quien forma
parte de un grupo de especialistas de la materia que hay en

Ecuador. (ovacen.com, 2020)

2.14.2EDGE

Excellence In Design

h For Greater Efficiencies
~ge

Hustracion 30: Edge buildings
Fuente: recuperado de EDGE.com

2.14.2.1 Descripcion

Es una evaluacion para construcciones nuevas, disponible
en mas de 125 paises de economias en desarrollo. Funciona
mediante un software, una norma universal y un sistema de
certificacion de construccion sustentable internacional creado
por la Corporacion Financiera Internacional (IFC), del Banco
Mundial. Busca disminuir la cantidad de recursos utilizados
mediante una escala comparativa que toma como base

estandares locales. (edgebuildings,2020)

2.14.2.2 Cé6mo obtenerla?

Aplica para residencias, comercios, oficinas, centros
educativos, hoteles, hospitales e industria ligera, nuevas o
existentes. Primero, se crea el proyecto en el software EDGE.

Alli se escogen medidas de ahorro de agua, de energia

incorporada en materiales del edificio y de energia en general.
Al cumplir con al menos 20 % de cada rubro, queda registrado.
Un auditor verifica todo y emite el documento. La certificacion
preliminar se da en disefio, la final al término del proyecto. .

(edgebuildings,2020)

2.14.2.3 Beneficios

Constructores y compradores acceden a créditos para este
tipo de inmuebles. Adicionalmente, todos los proyectos
certificados se publican en la pagina web y redes sociales de
IFC, siendo una excelente herramienta de publicidad. Ademas,
es una forma rapida, facil y asequible para construir
ecoldgicamente, y cuenta con varias lineas de crédito de las

financieras nacionales. (edge buildings, 2020)

2.14.3 LEED

Tlustracion 31: LEED certificaded logo
Fuente: recuperado de LEED.com 2020
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2.14.3.1 Descripcion

Fue desarrollada en Estados Unidos por el US. Green
Building Council. Estd compuesta de normas y estrategias
enfocadas en el ahorro energético de instituciones, comercios,
residencias y desarrollo de vecindarios. Evalta desde disefio y
construccion, hasta operacion y mantenimiento de obras. Tiene
categorias como nuevas construcciones y renovaciones,
interiores comerciales, operacion y mantenimiento, desarrollo
de vecindarios y viviendas. Actualmente, se maneja la Version

4. (Certicalia,2019)

2.14.3.2 Como obtenerla?

La Certificacion LEED V4 tiene siete categorias, que
evaluan la integracion de servicios, sitios sustentables (24
pts.), medios de transporte y conectividad, ahorro energético
(33 pts.), energia y atmosfera (33 pts.), seleccion de materiales
(13 pts.) y calidad ambiental interior (19 pts.). Estos items
cuentan con estrategias especificas (créditos), algunos son
opcionales y otros obligatorios. Las certificaciones son
Platino, Oro y Plata, con un puntaje minimo de 40 y maximo

de 110 pts. (Certicalia,2019)

2.14.3.3 Beneficios

Mejora el rendimiento de edificios y genera un ambiente
interior saludable para usuarios. Se logran beneficios como
reduccion del 10 % al 30% en costos operativos, incremento
en el valor del inmueble, reduccion de desechos enviados a
rellenos sanitarios, reduccion del 20 % al 40% de consumo de
agua, reduccion del 10 % al 30 % de consumo de energia,

aumento de productividad para sus ocupantes, reduccion de



emisiones de gases invernadero, ahorros relevantes durante la

etapa de construccion, entre otros. (Certicalia,2019)

2.14.4 Herramienta eco eficiencia municipio de Quito

Herramienta

Eco-Eficiencia

Ilustracion 32: eficiencia energética municipio

Fuente: recuperado de: sthv.quito.gob.ec.2020

Como parte de las Resoluciones de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda (STHV), la herramienta de eco-eficiencia
permite el aumento de edificabilidad por sobre lo establecido en el
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) (en un 50 % si el lote
estd una zona de influencia del Sistema Integrado de Transporte
Metropolitano, conocido como “Bus Rapid Transit” (BRT), y
hasta un 100% si el lote estd en una zona de influencia de las
estaciones del Metro) a proyectos inmobiliarios que incorporen
estrategias relacionadas al consumo eficiente de agua y energia, y
asi como aportes paisajisticos, ambientales y tecnoldgicos
colaborando con la proteccion del medio ambiente y la
construccion de Resiliencia Urbana en la ciudad de

Quito(STHYV,2020).

Actualmente, ya se han aprobado varios proyectos urbanisticos
que han cumplido con pardmetros de Eco-Eficiencia tales como
recoleccion y reutilizacion de aguas lluvias, tratamiento y

reutilizacion de aguas grises, generacion y aprovechamiento de

energia solar, terrazas y paredes verdes, aportes al espacio publico
(entrega del retiro frontal al espacio publico), diversidad de usos
en la edificacion (ejemplo: vivienda, oficinas y comercio), planes
de manejo adecuado de escombros y residuos sélidos en base a
buenas practicas de construccion, entre otros. Adicional a los
proyectos aprobados, se estd dando seguimiento a mas de 10
proyectos durante el primer ano de la herramienta, desde su
expedicidon, que buscan mayor edificabilidad en las zonas de

influencia de transporte masivo (STHV,2020).
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Iustracion 33: Eficiencia energética en edificaciones
Fuente: recuperado de: sthv.quito.gob.ec.2020

34

2.15 Analisis de referentes

2.15.1 Analisis de referentes multifamiliares sostenibles

El analisis de referentes arquitectonicos se realizara tanto

por aplicabilidad del concepto como tipologia y estrategias de
sostenibilidad. esto permite comprender el funcionamiento de los
proyectos, y como estos resuelven el entorno, programa y aplican
criterios de sostenibilidad en la arquitectura.
Este andlisis se realizara a través de una matriz comparativa que
arroje las estrategias y enfoque de cada uno de los proyectos que
se tomod como referencia para poder extraer aspectos potenciales
para el disefio del proyecto.

A continuacién, se expone cada uno de los referentes
analizando los aspectos mas relevantes para esta investigacion.
Finalmente se realiza una matriz de resumen teérico grafico en la
que se exponen los resultados de los referentes analizados y el

aporte de cada uno de ellos.

Tabla 5: Referentes elegidos multifamiliares

REFERENTES URBANO- ARQUITECTONICOS

HEMICICLO SOLAR

. Sy

N Madrid- Espana s 1
o LEED_ _ _ _ _ _ ____ =t &
! CORAPARTMENTS \ P
' Miami -USA. o -
: EDGE ‘A

_____ e | ;
i EDO DEPARTAMENTOS s ’ -

- -~ o - n,

I Sydney - Australia s 1
Lo LEED_ _ _ ______p | '
1 EDIFICIO EL MATORRAL A Y " »
! Medellin- Colombia ol i
i

¢ \

LEED I
R - | 6 '
ICON RESIDENCIAS e,

1
i Quito- Ecuador
1
L]

EDGE y .
________ Yol '
e = o

Fuente: Elaboracion propia 2020.



2.15.2 Analisis de referentes eco barrios

Para el analisis de los referentes de eco barrios se procedio
a hacer una busqueda de caracteristicas especificas que nos den
pautas para tener claro que equipamientos son los que una de estas
propuestas debe tener. Tales como huertos urbanos, puestos
generadores de empleo, vivienda social, recreacion y sobre todo
lugares de cohesion donde se genere apropiacion de los espacios
propuestos para generar apropiacion del lugar en donde se

desarrollara la vida.

Es asi que se escogidé como primer referente al barrio de
Vauban en Alemania ya que este fue uno de los primeros referentes
de este tipo de propuesta habitacional en el mundo, posteriormente
se analiz6 el caso de Francia en donde se hace un reciclaje de ex
instalaciones de fabricas donde se da nueva vida a lugares que
estaban abandonados generada vivienda para todos, mientras que
en el caso de Latinoamérica se tomé como referente el caso de los
Cerros Orientales en la ciudad de Bogota en donde se adecuo
vivienda y trabajo digno en lugares que habian sido tomados por
asentamientos informales que ponian en riesgo su vida al tener
construcciones de mal estado, ademas de estar ocupando parte de

areas protegidas de la parte de los cerros de la ciudad Bogota.

Por 1ultimo, se analiz6 la propuesta de barrio ecoldgico de
Valencia en Espafia conocido como barrio La Pinada en donde se
toma en cuenta la opinion de los futuros habitantes para el disefio
de cada uno de los espacios, tales como espacios de trabajo areas
con sitios dedicados a la educacion, y lugares de trabajo, lo
interesante de esta propuesta es que va dirigido a todo estrato

social tratando de cumplir las necesidades de todos.

A continuacion, se expone cada uno de los referentes
analizando los aspectos mas relevantes para la investigacion que

tienen que ver con cOmo se genera un eco barrio

Tabla 6: referentes elegidos eco barrios

REFERENTES URBANG ARQUITECTONICOS ECOBARRIOS

ECOBARRIO VALIBAN

I” rabwirg«AJemania

ECOBARRIOCERROS ORIENTALES

Ragota- Colombia

DISTRITO ECOLOGHO LA UMION
Roboux; Toucormg: Wattrebs- Prancia
BARRNY LA PINADA

Videnca -Lspans

Fuente: Elaboracion propia 2020.
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2.11.1 Hemiciclo solar

Ruiz-Larrea y Asociados.

Ubicacion: Madrid, Espana
Aiio: 2009
Area:11.000 m2

Imagen 29: Edificio hemciclo solar
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011

2.11.1.1Descripcion.

Imagen 30: Fachada oeste hemiciclo solar
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011

Este proyecto consta de un bloque de 92 viviendas. Esta dotado
de locales comerciales y aparcamientos en planta sotano. se
buscaba una propuesta con unos criterios ejemplares relativos

a la alta eficiencia energética, y por ende, menor consumo de
no renovables, ademas de tener que proponer espacios para

las relaciones sociales.

2.11.1.2Composicion.

6 filas d&

locales comercial

espacio publico

Imagen 31: Edificio hemciclo solar
Fuente: recuperado de Plataforma Arguitectura, 2011

Dada la orientacion sur/norte del edificio, se tratan de diferente
manera las dos fachadas: la fachada sur es abierta, esta provista
de celosias practicables y detrds de ellas hay una galeria
acristalada (galeria solar), la fachada norte tiene los corredores
de acceso a las viviendas y se cierra (no del todo para poder
ventilar) con paneles de policarbonato para protegerse de los
vientos frios del norte.

2.11.1.3Funcionamiento.

PANELESDEPOLICAR- 7

y BONATO

VENTILACION

Imagen 32: Edificio hemciclo solar
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura. 2011

Casi la totalidad de las viviendas son de 2 dormitorios, con 1

baiio, y tienen un espacio comun de cocina-comedor-sala de
estar y galeria.
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2.11.1.4Programa y espacialidad.

PLANTA L
VIVENDATIPO e

|
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Dentro del programa del proyecto existen varios espacios como
administracion, seguridad, caferia, bodegas. espacio de maquinas,
bafios, talleres para terapias mentales, talleres terapias fisicas, y un
taller polivalente, todos estos con visuales orientadas hacia los
espacios verdes existente y hacia la ciudad, generando asi en los
pacientes sensaciones de tranquilidad.

2.11.1.5Sistemas constructivos sostenibles

1.-Geotermia horizontal por aire
sy airepre-climatizado

%

conductbi de
= | Y —fibradévidrio
== e 'Tl:_

En las viviendas se introduce aire pre-climatizado a 18°C (tanto en

verano como en invierno) a través de rejillas de impulsion situadas
junto al suclo en la sala de estar y en los dormitorios (mediante
conductos empotrados de fibra de vidrio-aluminio). Este aire
ayuda a calefactar las viviendas en invierno, y a refrescarlas en
verano sin tener que recurrir a aparatos de aire acondicionado
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Imagen 41: implantacion COR
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura. 2015

*Infraestructura para bicicletas: aliente a los residentes y
empleados de oficina a andar en bicicleta; portabicicletas
ubicados en niveles de estacionamiento

*Acceso al transporte pablico: distancia caminable a las paradas
de autobiis

*La piel es una pared de hormigén estructural pura;
proporcionando masa térmica y proteccion solar para
enfriamiento natural y reduccion de ganancias solares. La
naturaleza reflectante de la fachada blanca resiste aun mas las
_ganancias solares

*Al trabajar con el ingeniero estructural y el consultor ecoldgico.
un andlisis de masa térmica definira el grosor de esta pared para
enfriar eficientemente los espacios interiores.

La fachada sur se retrocedera 6'-0 " desde este muro para reducir
atin mas las ganancias solares en los interiores. al tiempo que
proporciona terrazas de doble altura, con oportunidades para la
ventilacion natural de las unidades daplex

2.10.3 EDO

Stanisic Associates

Ubicacion: Sydney, Australia
Aiio: 2009
Area: 3.040 m2

Imagen 42:Fachada principal EDO
Fuente: recuperado de Platalorma Arquitectura, 2011

2.11.3.1Descripcion.

[

Imagen 43: vista panoramica EDO
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2015

Este edificio disefiado por la oficina Stanisic Associates,
intenta responder de manera sostenible a su entorno. En su lado
este se dispuso una galeria que funciona como disipadora de
calor en verano, induciendo la ventilacion cruzada a través de los
departamentos sin necesidad de aire acondicionado o
ventiladores.
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2.11.3.2 Composicion

CROWN BTRERT

Esta ventilacion es inducida a través de la baja temperatura
ambiente de la galeria, que es 15 grados mas fresca que el lado
opuesto del edificio. Esta galeria también es un espacio social. ya
que en ella se dispusieron las circulaciones principales y sus habi-

tantes lo usan actualmente para reuniones.

Los departamentos del nivel superior, que tienen entre dos
y tres habitaciones, no tienen acceso directo a la galeria. En su
lugar, se llega a ellos a través de un pasillo revestido con paneles de
marmol café y un techo metalico que refleja la luz. En cada uno de
los departamentos se dispusieron rejillas de ventilacion de cristal

sobre sus puertas de entrada.

Imagen 44: vista interna- edificio EDO
Fuente: recuperado de Plataforma Arguitectura, 2015
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2.- Chimeneas solares

CHIMENEAS
SOLARES
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SECTHON POR CHIMENEA SOLAR

Imagen 33: Chimeneas solares
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura. 2011

funcionan en sinergia con el sistema de geotermia horizontal.
Cada vivienda tiene salida a una chimenea solar, junto al techo
hay rejillas de aspiracion que derivan el aire caliente y viciado
del interior a las chimeneas solares. ventilando y refrescando en
verano aun mas las viviendas.

3.- Galerias solares
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2.11.2 COR

Oppenheim Architecture + Design
Ubicacion: Miami, Florida USA
Aino: 2010

Area: 480.000m2

orientadas al sur y acristaladas de suelo a techo. su funcion es
concentrar el calor de la radiacion solar incidente (como un
invernadero) y aprovecharlo para calefactar el interior de las
viviendas. Para ello basta con abrir la hoja interior de la galeria
y dejar que entre el calor.

VISTA INTERNA VISTAEXTERNA

Imagen 34: vistas de materiales celosias.
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011

Imagen 36: Edificio COR multifamiliar y comercial
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011

2.11.2.1Descripcion.

3.- Paneles fotovoltaicos y cubierta ecologica

paneles solares térmicos colocados en cubierta. Dos calderas

centrales de gas de alta eficiencia (de condensacion) se
encargan de terminar de calentar el agua hasta la temperatura
de servicio requerida

RIEGO POR
GOTED

Imagen 37: vista panoramica miami- edificio COR
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura. 2015

Con una altura de 400 pies, representa una sinergia dindmica entre

arquitectura, ingenieria estructural y ecologia. La extraccion de
energia de su entorno utilizando los ultimos avances en turbinas
eolicas, fotovoltaicas y generacion de agua caliente solar COR al
finalizar. buscara una certificacion LEED Platinum.

Imagen 35; terraza verde Hemiciclo solar
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011
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2.11.3.3Sistemas constructivos sostenibles
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ANALISIS DE DISENO PASIVO

La calefaccion y la refrigeracion pasiva se ve reforzada
en los interiores a través de pantallas moviles. Siguiendo el
ejemplo de las pantallas shoji de deslizamiento de las casas
japonesas, los muros de las habitaciones se pueden deslizar para
cambiar la dinamica espacial del interior.
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ANALISIS DE DISENO PASIVO

El espacio se hace fluido, adaptable y versatil; abierto a
veces y cerrado en otras. Los balcones de tres metros de ancho
en el lado oeste tienen cubiertas con vegetacion tipica de
Australia y son una extension de las areas de estar.

Imagen 45: edificio EDO espacio publico
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011

El edifico cuenta con la utilizacion de materiales de la
zona lo que hae que se vuelva un edificio mas sostenible
tambien se han instalado jardineras que hacen de los espacios de
descanzo zonas de cohesion entre vecinos que hacen uso del
espacio publico.

Imagen 46: vista interior EDO
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011

La tipologia de vivienda de los departamentos es en
forma alargada . beneficiandose de la entrada de luz y
ventilacion de cada lado gracias a las terrazas y galerias que
posee.
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- » DUPLEX

- » DEPARTAMENTOS

AREA COMERCIAL

Imagen 47: VISTA EXTERIOR EDO
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011
Cuenta con un area de comercio y servicios en la planta
baja a manera de plaza que hace que el edificio se haga mas
abierto hacia la ciudad , los parqueaderos son sunterraneos.

TECHOMETALICO __ _ _ _
REFLECTOR DE
LUZ
PANELES DE
MARMOL P

PINTURA BLANCA

Imagen 48: Vista interior EDO
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2011



2.11.4 Edificio el Matorral
Oficina ALH - Taller de Arquitectura

Ubicacion: Medellin- Colombia
Ano: 2016

Area: 1.800 m2

Imagen 49: edificio EL. MATORRAL
Fuente: recuperado de archivo BAQ 2019

2.11.4.1Descripcion.

Imagen 51: Vista aerea el Matorral
Fuente: recuperado de archivo BAQ 2019

Busca mimetizarse con su contexto inmediato, haciendo
que lo tnico visible desde su fachada principal sean las losas de
concreto que actiian como contenedores de grandes jardineras,
las cuales albergan especies vegetales propias del lugar y que
ademas proveen a sus habitantes de alimentos.

2.11.4.2Composicion

Ubicado en el corazon de Medellin, fue concebido como
un oasis exuberante rodeado por el denso tejido de la ciudad.
Testimonio de los tiempos que vivimos hoy en dia, el
omnipresente verde se erige como un estandarte, un recordatorio
de la necesidad que nos apremia, la de aprender a convivir de
manera sostenible con nuestro entorno natural.

TERRAZA JARDIN 4
DA R o
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2.11.4.3Sistemas constructivos sostenibles

A través de la mezcla consciente de materiales como
hierro. concreto, ladrillo y madera entre otros, se busca que el
edificio responda a los materiales propios de la zona y su contex-
to inmediato.

Estando este verdadero jardin contenido en el espesor de
la estructura, el habitante disfrutar del matorral que parece crecer
del piso, dando la sensacion de estar en una casa en la que su
exterior se extiende en un exuberante jardin.

Desde fuera, este matorral ha devuelto literalmente la
fachada para convertirse el mismo en ella. MATORRAL es un
pequeiio oasis en el corazon denso de la ciudad.

' Madera de
{ | recubrimiento

- encirculacion -
vertical <<

Imagen 52: circulacion interior el matorral
Fuente: recuperado de Plataforma Arquitectura, 2015

Desde el interior, celosias abiertas en las circulaciones
del edificio y ventanales de piso a techo delimitan todos los
espacios habitables, asi la persona esta en contacto permanente
con la naturaleza. Sin importar el piso en el que se esté, todos los
ambientes gozan de su jardin: las cocinas se extienden hacia sus
propias huertas donde crecen pencas de sabila. romero, tomillo,
albahaca, tomates cherry y hasta arboles de limén; igualmente,
los salones y habitaciones abren por completo sus
puertaventanas y a través de ellas se cuela la selva exterior,
llenando de aire y de color las areas interiores.



Imagen 57: Espacio publico [QON
Fuente: recuperado de usconstuctores

Soluciones técnicas

ENERGIA

Pintura y tejas reflectivas para el techo y las paredes externas,
dispositivos de proteccion solar externos, vidrios de baja
emisividad, bomba de calor para el agua caliente, iluminacion de
bajo consumo, controles de iluminacion para pasillos vy
escaleras, y colectores solares de agua caliente.

AGUA

Cabezales de ducha y grifos de bajo flujo, inodoros de descarga
doble, sistema de recoleccion de agua de lluvia y sistema de
tratamiento y reciclaje de agua gris.

~ MATERIALES
Uso controlado de concreto para las losas de piso y entrepiso, la
construccion de los techos y las paredes externas; placas de yeso
sobre montantes metalicos, y bloques de concreto huecos de
peso mediano para las paredes internas.

*Una parte del porcentaje de eficacia en el uso de la energia
puede asociarse a la energia virtual para la comodidad segun
existan o no sistemas de calefaccion y aire acondicionado.
Notese que la energia virtual no genera ahorros en las facturas de
servicios publicos.

DWARIROPY

Imagen 58: [QON
Fuente: recuperado de usconstuctores

IQON esta formado por cajas de hormigon apiladas en 32
pisos. Cada caja se rota para proporcionar la mejor vista posible
y crear terrazas al aire libre para cada apartamento.

Imagen 59: IQON PISCINA
Fuente: recuperado de usconstuctores

Posee una infinidad de servicios que no solo estan
pensados en el uso de los residentes sno de la comnidad en
general como el gimnasio, salon de eventos, sala de reuniones,
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Imagen 60: [QON vista panoramica
Fuente: recuperado de usconstuctores

En la base del edificio hay una serie de escalones que
forman una plaza abierta al publico que activa comerciales los
cuales permiten la circulacion de publico conectandolo también
a los vestibulos de la construccion. En el area de las terrazas
escalonadas hay una piscina de entrenamiento integrada. que
ofrece a los residentes un lugar para relajarse con vista a la
ciudad.

Imagen 61: IQON lobby oficinas
Fuente: recuperado de usconstuctores
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Eco barrio Vauban
Ubicacion: Friburg , Alemania
Ano: 2006

Imagen37: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

Historia:

En la ciudad de Friburgo, situada al sudoeste de Alema-
nia, junto a la frontera con Suiza y Francia, se desarrolla, sobre
un antiguo cuartel francés. el barrio residencial de Vauban, que
ocupa 42 ha, alberga a 5.000 habitantes y genera 600 puestos de
trabajo desde su creacion en 2006.

Idea basica:
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Imagen37: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

La idea basica del proyecto era de un de disefio urbano
denso, con criterios de consumo minimo de energia para las
viviendas, espacios verdes y accesible en transporte publico.
Por otra parte. se introduce el planeamiento nuevos objetivos:
-¢l concepto de ciudad sin coches, la construccion de vivien-
das pasivas, la inclusion de un centro comunitario y la partici-
pacion de los vecinos en el disefio de espacios publicos.

Grupos partcipantes:

Intervinieron tres grupos principales en el desarrollo del
proyecto:

* El Grupo Proyecto Vauban, del ayuntamiento, es un érgano
administrativo.

* EI Comité Vauban, en el que participan los partidos politi-
cos. la administracion y representantes de los vecinos a través
del ForumVauban. Es un espacio consultivo. de debate y
propuesta.

* Forum Vauban. que se encarga del proceso participativo y
del trabajo social del barrio.
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Imagen37: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de dovoucity.com/2011

Movilidad:

Mediante las iniciativas “Barrio sin coches™ y “Barrio
sin aparcamiento”, se introduce un modelo de movilidad
basado en los desplazamiento peatonales o en bicicleta. El
40% de los habitantes del barrio no tiene coche. En el plan se
prohibe la construccion de aparcamientos en las parcelas,
delimitando un aparcamiento comun en el perimetro del area
residencial. Solo se permite la entrada de coches para reparto
y recogida. con una velocidad maxima de circulacion en el
distrito de 30 km/h, y en las areas residenciales de 5 km/h,
priorizando la movilidad peatonal.

Circulation in Vauban

[=—S Collextor Road
Local streets
Pk ianv/Bike Paths

Imagen37: movilidad
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011



Imagen37: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

Energia:

En el plan se obliga a las viviendas a consumir menos de
65 KWh/m2 anuales, para ello recomienda el uso de energia
solar mediante colectores y placas fotovoltaicas. Los distintos
grupos de vivienda incorporan diversas medidas para lograr el
consumo de energia marcado por el plan. Uno de los proyectos
mas destacados en este sentido es el de Viviendas Pasivas, de
las que se han construido 100 unidades: en ellas las
necesidades de calefaccion son casi cubiertas con ganancias
pasivas y mediante un sistema técnico de recuperacion de calor.

Imagen37: energia
Fuente: Recuperado de dovoucity.com/2011

Todas las viviendas se han construido conforme a
criterios de bajo consumo energético, e incluso en algunos casos
con criterios de produccion de energia (se ahorra entre un 0 y un
30% de energia con respecto a una vivienda media alemana, y
entre un 0 y un 60% de energia con respecto a una vivienda de
nueva construccion).

Imagen37: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

Se ha construido una planta de cogeneracion altamente
eficaz, que utiliza astillas de madera y paneles fotovoltaicos como
combustible, ayudando a generar la energia necesaria para el
funcionamiento de las viviendas (se estima que se¢ reduce la
emision de CO2 en un 60%, y que la cantidad de electricidad
producida de forma ecologica alcanza el 65%).

Construccion:

El plan de desarrollo incluia otros criterios relacionados
con la edificacion, como la obligacion de conservar los arboles
existentes y plantar otros nuevos, el uso de materiales ecologicos.
de cubiertas verdes. o de sistemas de filtracion de pluviales.

Se han celebrado mas de 50 talleres participativos con los vecinos
y hasta 2001 se han creado aproximadamente 40 proyectos de
cooperativas de autoconstruccion parcial, que han producido

ya alojamiento para unas 1.200 personas.
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Imagen37: calle principal
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

Ecobarrio segun Vauban :

En cuanto al modelo de ciudad, aunque no se han
conservado y rehabilitado todos los cuarteles, como
proponian algunos grupos, el plan de desarrollo ha
mostrado cierta sensibilidad hacia las preexistencias de la
zona, conservando el trazado viario, el arbolado, y algunas
construcciones que funcionan como hitos de referencia y
memoria del origen del barrio.

Frente al tipo de actuaciones extensivas que generalmente
desarrollan las promotoras comerciales, se han fomentado
los proyectos de grupos de autopromocion y cooperativas.

Imagen37:Ecobarrio
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011



Eco barrio Cerros Orientales
Ubicacion: Bogota, Colombia
Ano: 2000-2003

Imagen57: vista acrea cerros orientales
Fuente: Recuperado de imaginabogota.com/201 1

Historia:

Este modelo emergié en Bogota durante la segunda
administracion de Antanas Mockus entre el 2000 y 2003, en los
ultimos aiios los Ecobarrios han tomando gran fuerza en los
Cerros Orientales. En medio de la marginalidad y la lejania se
levanta una nueva propuesta de ciudad que se resiste ante el
naranja de los edificios. convirtiéndose una alternativa de vida
que genera esperanza para quienes estdn cansados del desaso-
siego del sistema econdémico y social que ahoga el paisaje capi-
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Imagens7: Mapa de bogota
Fuente: Recuperado de imaginabogota.com/2011

Idea basica:

Uno de los ejemplos mas interesantes es la propuesta

desarrollada por los habitantes de los barrios Manantial.
Triangulo Bajo y Triangulo Alto, localizados al suroriente de
la ciudad en la localidad de San Cristobal. quienes decidieron
desarrollar e implementar el concepto de Ecobarrio como una
forma de resistencia a los programas de reasentamiento, al
modelo de ciudad tradicional y como estrategia de derecho a
la misma.
El origen de estos barrios al igual que el de muchos otros en
Bogotd, fue el loteo de un antiguo terreno rural hecho por
urbanizadores piratas. que ofrecia de manera fraudulenta una
forma de acceso a la vivienda a personas que llegaban a la
capital en la busqueda de un lugar donde vivir.

Imagen57: Mapa de bogota
Fuente: Recuperado de imaginabogota.com/2011

Grupos partcipantes:

Hoy en dia el Ecobarrio esta planteado desde tres
dimensiones: la ecoambiental. la ecohumana y la
econdémica. La dimension ecoambiental abarca practicas
relacionadas con el cuidado ecologico y la custodia de la
tierra. Por otra parte la ecohumana, hace referencia a un
sujeto mas consciente y responsable con su entorno, que
logra rescatar el espiritu del territorio. Finalmente. la
dimension econdémica, orientada a la administracion del
territorio y al aprovechamiento sostenible del entorno.

45

Imagen37: Mapa de bogota
Fuente: Recuperado de imaginabogota.com/2011

Movilidad:

No es facil llegar hasta esta zona de San Cristébal, se

necesitan un par de piernas fuertes y la buena compaiiia de
Hector, para subir el camino destapado que toma al menos 30
minutos. El barrio tiene una sola calle de acceso vehicular que
sube en forma de s. En medio del camino y el verde de la
naturaleza empiezan a aparecer las escaleras en guadua y los
coloridos jardines que se adaptan al terreno embelleciendo el
lugar.
Por el camino que conduce a la escuela y rodeada
espectaculares perspectivas de la ciudad construida se
encuentran las Ecocasas. Una propuesta piloto de vivienda en
la que se puede vivir dignamente, adaptandose al cambio
climatico y en resiliencia entre el medio natural y el ser
humano. Sus habitantes le pusieron un alto al ladrillo y el
cemento, remplazandolos por madera. guadua y materiales
sostenibles.

Imagens7: Mapa de bogota
Fuente: Recuperado de imaginabogota.com/2011



Construccion:

A lo largo del recorrido se puede apreciar las terrazas
ajardinadas y estructuras en guadua, con las que mitigan los
riesgos y se contiene el terreno. La via llega hasta la escuela del
sector, donde reciben nifios de preescolar y primaria, los cuales
ademas de ensenarle lo basico se les promueve el cuidado del
medioambiente. El trabajo que realizan sus habitantes empieza
por los mas pequeitos y es alli donde precisamente esta
depositado el futuro de la ciudad.

Imagen57: Casas de guadua
Fuente: Recuperado de imaginabogota.com/2011

[La idea no es seguir expandiendo el barrio, sino marcar
limites a los que se tienen que cefiir sus habitantes y ensefiarles
a proteger ¢l medio que los rodea. Una comunidad resiliente,
que se adapta al cambio ambiental, urbano y global. a partir de
la gestion comunitaria con el apoyo de diversas instituciones
que se unen en pro de generar un habitat sustentable.

Mas adelante y por ultimo en medio del bosque de pino
y eucalipto estan las composteras y las huertas comunales
donde se cultiva maiz, lechuga, cebolla, apio. perejil y curuba
entre otras. Muchos pobladores, cuando van a almorzar, se
levantan de la mesa, caminan al patio o a las huerta, recogen un
vegetal e inclusos una fruta para el jugo.

Huertos Urbanos y senderos

ImagenST: Casas de guadua
Fuente: Recuperado de imaginabogota,com/2011

Imagens7: Casas de guadua
Fuente: Recuperado de imaginabogota.com/2011

Aunque el proyecto todavia esta en desarrollo, sus
habitantes aspiran a que en un futuro pueda ser implementado en
otros barrios de la capital. Hacer pactos de borde y en esos
bordes consolidar ecobarrios con desarrollo local sostenible,
donde la gente tenga una opcion de vida digna, que llegue a
convertirse en una propuesta para los cerros y quizas un plan
piloto para la ciudad el mundo. Planear el habitat de manera
participativa implica apropiarse de la ciudad para asi entender y
reorganizar sus territorios desde ellos mismos. en equilibrio con
el entorno.

46

Componentes:

Asi que eso lo convertimos en tres componentes:

Participativo: la participacion de la comunidad es importante
en todo proceso ya que hacen parte integral de su propio desa-
rrollo.

Ambiental ecologico: Para que la comunidad se empoderara
de su barrio y territorio y conociera y reconociera su entorno.

Paisajistico: embellecer las fachadas (ya que de la puerta para
dentro lo tenemos. pero de la puerta hacia afuera esta todo por
hacer) es ahi donde la comunidades deben de participar, para
mejorar, las fachadas se pintaron de dos colores de verde por
el entorno y de blanco porque los eco barrios deben ser territo-
rios de paz en todo sentido.



Distrito Ecologico de la Union
Ubicacion:  Roubaix ; tourcoing ; Wattrelos, Francia
Ano: 2006

Imagens7: Modelo de presentacion del provecto SEM
Fuente: Recuperado de https:/fr wikipedia.org/wiki/%C3%8%oquartier de 1%27Union

Historia:

L. " Union ( Union eco-district o Union ZAC ) es un
vasto complejo terrestre intraurbano de aproximadamente 80
hectareas, ubicado no lejos de la frontera belga al noreste de
Lille ( Metrépolis europea de Lille , Hauts -de-France ), recono-
cido como un "proyecto de futuro” por el " eco-barrio compe-
tencia" del Ministerio de Ecologia en 2009 1 . Este proyecto fue
galardonado en 2011 "Gran Premio EcoQuartier 2011» entre 24
proyectos de calidad detenidos en Francia en 394 archivos de
solicitud

Idea basica:

Imagen37: antigua cerveceria terken

Fuente: Recuperado de https://fr.wikipedia.org/wiki/%eC3%89¢coquartier_de 1%27Union

Es un antiguo complejo industrial denso anteriormente

habitado por los trabajadores que trabajaban alli. Se convirtio
en paramo industrial y urbano en los anos 1990-2000, después
de la triple crisis del carbon, la metalurgia y los textiles.
Este proyecto fue disefiado por la agencia de planificacion
urbana Reichen y Robert , que incluye un proyecto que se ha
convertido en un eco-vecindario con una fuerte dimension
social ( 3,000 habitantes; 6,000 empleos 6 ) y combinando
viviendas comerciales y un gran proyecto de parque. urbano
integrado en el tejido local verde y azul , con importantes
dinamicas asociativas.

Tipo de actividad

tipo de actividad m® de superficie neta (SHON)

2

Alojamiento 131,108 M (o 1,542 unidades de vivienda)

b
Instalaciones publicas | 75 750 m

2
Tiendas y servicios 10000 m

2
Oricinas / actividades | agg 476 m

Tipologia (estado) del habitat (segun o previsto en 2009)
Tipo estatutario de habitat como™ del total

Alguller de viviendas soclales 30%

Alojamiento social o de costo controlado | 30%

Vivienda en casa gratis A40%
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Paisaje :

Después de mas de un siglo de duro periodo industrial

inscrito en un paisaje cerrado y muy mineral de ladrillo rojo,
concreto, chimeneas industriales v techos, en un ambiente
ruidoso y a veces lleno de humo, la aparicion de tierras baldias
ha resultado en un un cierto retorno de la naturaleza (vastas
areas de pastos, lineas de arbustos, matorrales y el comienzo
de la megaforbia en las partes mas himedas ...)
Las plantas de reliquia de los antiguos jardines de los
trabajadores o la vegetacion decorativa mantenida
anteriormente en algunos sitios industriales persisten, mas o
menos ahogadas en una flora espontdnea tipica de las tierras
baldias de esta region. Los recortes que acompafiaron a las
demoliciones e instalaciones que impiden el cruce de
vehiculos también marcan los puntos altos.

El paramo esta atravesado por los restos de carreteras,
incluido un camino pavimentado y estd bordeado por
alineaciones de casas de ladrillo rojo ocupadas por antiguos
habitantes que decidieron quedarse.

Algunos edificios mas imponentes permanecen como la
cerveceria Terken . la Torre Mercury o la fabrica Leroux.

Imagen37: ecobarrio LA union Francia
Fuente; Recuperade de doyoueity.com/2011



Medio ambiente

En 2009, el sitio seguia marcado por numerosas
consecuencias, pero también presentaba algunas ventajas
medioambientales.

El clima y la humedad natural del suelo permiten una cierta
resiliencia ecologica como lo demuestra la flora espontanea y el
proceso de renaturalizacion iniciado por el EPF:

Fue objeto de un Analisis Ambiental sobre planificacion urbana
(AEU, herramienta creada por la Region y el Estado con
ADEME para ayudar a las comunidades a establecer la Agenda
21 o ser parte de un proceso de ciudad sostenible ) (por € 15,245
, aporto el 70% de Ademe y la Region, que completd la
autofinanciacion en un 30%):

Este estudio se centro en las elecciones energéticas, el entorno
climatico, la gestion de viajes, la gestion de residuos, el medio
ambiente sano. la gestion del agua y la gestion de espacios y
biodiversidad.. Cerca de alli, el comit¢ de vecindad de
Fresnoy-Mackellerie ha desarrollado experiencia en el
inventario y el lugar de la biodiversidad ( Neighborhood

o

Portrait-Nature , Nature Workshop ).

Imagen37: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

Este proyecto se identificd rapidamente como un futuro "polo
de desarrollo de interés metropolitano” (en particular debido a
la proximidad a la frontera belga) como parte de una estrategia
de "Ciudad renovada por si misma" iniciada por Lille
Meétropole Communauté Urbano . desarrollado por la Agencia
de Desarrollo y Urbanismo de Lille Métropole (conocida como
ADU ). Luego fue reconocido como uno de los seis futuros
"centros metropolitanos de excelencia" donde la ciudad de
Roubaix desea ver el desarrollo de actividades de servicio de
imagenes y nuevos textiles 31 .

Su superficie le permite ser un escaparate futuro de la ciudad
sostenible y desempefar un papel importante en términos de
ecologia urbana (un elemento de la red verde local),
permitiendo un cierto "reembolso de la deuda ecolégica "y
una contribucion a la restauracion. cualitativa y cuantitativa
del recurso hidrico (la tabla de carbono Roubaix-Tourcoing
ubicada al norte de la comunidad estaba contaminada y muy
utilizada en exceso en el pasado):

Imagen57: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

El ferrocarril permitiria, con algunas mejoras (ingenieria
ecoldgica), incluir esta area en la red verde de la comunidad al
darle una funcion adicional de corredor biologico .
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Imagens7: 1dea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

Monitero cientifico:

El area de la Union se ha convertido en un

sitio-taller que es objeto de estudios por parte de varias
universidades y grandes escuelas. con proyectos de tesis o
tesis en curso que incluyen, por ejemplo:
Caroline Lejeune - Tesis en curso bajo la supervision del Sr.
Pierre Mathiot y Bruno Villalba titulada “La interaccion de
lo social y lo ecoldgico en la politica de renovacion urbana
de la Union, Roubaix-Tourcoing-Wattrelos: contribucion
de enfoque transversal e interdisciplinario para la toma de
decisiones politicas ". Tesis que se beneficia de un CIFRE
en la Universidad Popular y Ciudadana de Roubaix

Una tesis doctoral realizada por la Universidad de Lille-II
sobre "La interaccion de lo social y lo ecolégico en las
politicas  publicas:  surgimiento de  problemas
socioecologicos en la toma de decisiones publicas" 33 .



Barrio la Pinada
Ubicacion: Valencia, Espana
Ano:2019

Imagen57: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

Historia:

La Pinada es el primer eco-barrio en Espana co-disefado por
sus futuros habitantes y planteado como extension de un cole-
gio. El proyecto se sitta en el término de Paterna, a 10 minutos
del centro de Valencia, e incluye 25 hectareas entre pinos.
donde se instalaran aproximadamente 1.000 familias en sus
progresivas fases de crecimiento, estando previsto que la prime-
ra fase esté completada en 2021. El nuevo eco-barrio creara un
espacio atractivo para familias donde puedan vivir, trabajar y
disfrutar de la Naturaleza, en un entorno vibrante, dinamico,
saludable y socialmente cohesionado.

Idea basica:

La Pinada, como referente de Smart city, ha acogido en
Paterna el 9 y 10 de noviembre a expertos europeos para
incorporar mejores practicas internacionales en el diseno del
eco-barrio como parte del programa de distritos sostenibles e
inteligentes de EIT Climate-KIC.

El debate se realizé sobre dimensiones tales como energia,
agua. movilidad, paisajismo. comercio y servicios. por la
mafana, lo que se completd con los temas transversales de la
tarde. modelo de negocio, data, smart cities y diseiio urbano.
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Imagen37: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011
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Otras propuestas. mas técnicas, han incluido por ejemplo una
solucion de depuradora de agua muy innovadora que ya se
esta haciendo en otros paises y que reduce el coste. la energia
y el espacio.

La Pinada prosigue su camino hacia la creacion de un eco-ba-
rrio innovador que inspire internacionalmente un cambio
hacia un nuevo modelo de urbanismo y crecimiento de las
ciudades y ha sido seleccionado para el evento europeo tecno-
logico de referencia, WebSummit que tiene lugar en Lisboa.

Imagen37: idea base Vauban
Fuente: Recuperado de doyoucity.com/2011

El proyecto urbanistico y social se construird sobre

una superficie de 250.000 metros cuadrados en el término
municipal de Paterna, colindante con Valterna, con una
ocupacion de unas 3.000 personas. en una zona cercana a
Valéncia y a areas industriales como Fuente del Jarro,
Téctica o el Parque Tecnologico, el aeropuerto o el campus
de Burjassot de la Universitat de Valéncia.
A pesar de situarse en el area metropolitana de Valencia, La
Pinada tiene vocacion de barrio, es decir, de crear
comunidad, de ser un espacio con actividad, alejada de lo
que se ha llamado ciudades dormitorio o residenciales.
“Queremos una solucion mas amigable con el medio
ambiente



MATRIZ RESUMEN REFERENTES ECOBARRIOS

ECOBARRIO
VATUBAN,
FRIBURGS-
ALEMANIA

CERROS
ORIENTALES
BOGOTA-
COLOMBIA

ECO BARRIO
LA UNION
FRANCIA

ECOBARRIO
LA PI NADA
VALENCIA
ESPANA

AREA Y CAPACIDAD

IDEA BASE

APORTE A LA COMUNIDAD

-Ubiado en un ex
cuartel Frances
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-Capacidad para 5000
habitantes

-600 nuevos puestos
de trabajo

Densificar a ala pobla-
cion existente
dar vida a un lugar a
abandonado
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viviendad pasivas
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piratas

Legalizar el habitat en
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apropiacion del suelo
genera cuidado
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senderos- mirador
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materiales sostenibles

Densificar a ala pobla-
cion existente

dar vida a un lugar a
abandonado

Reciclaje de denso
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generar un ecobarrio
sostenible

Creacion de alojamiento
instalaciones publicas
tiendas y servicios
empleo
oficionas y actividades
recuperacion de lo

natural
-tres barrios unidos Co creacion de un nuevo 3 ;
-80 hectareas hiabsar | Colegio Montessori
-6000 habitantes dieai coniiad transporte pgi:lico accesi-
- 3000 puestos de espacios comunes de ; w
trabajo trabajo propios servicios

todo estrato social
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2.15 Normativas y dimensiones minimas

Gracias al andlisis macro de la parroquia de Cumbaya
realizado anteriormente se determind el area de estudio que
consiste en el sector del barrio Santa Inés en donde se analizara
al usuario potencial, para determinar los m2 de construccion y

para la implantacion del proyecto.

El area de estudio escogida cuenta con un uso de suelo R3
Residencial 3 es decir residencial de alta densidad, ademas con
un cos de hasta 12 m de altura s segiin la normativa vigente.
(Ord. No. 008, “Ordenanza de zonificacion”, 2002, p. 27) lo
que nos permite la correcta implantacion de nuestro proyecto.
Cabe recalcar que, segun el PDOT de Cumbay4, la mayoria de
personas habitan en casas o villas, asi como también en
departamentos dentro de edificios o casas, |1 atendencia de
vivienda en el sector va de propia y totalmente pagada a
viviendas en anticresis.

Tabla 7: tipo de vivienda parroquia Cumbaya

TIPO DE VIVIENDA

TIPO CASOS

Casa / villa 7601
Departamento en casa o 2023
edificio

cuarto en casa de inquilinato 540
Mediagua 314
Rancho 11
Covacha 10
Choza 2
Otra vivienda particular 55
convento 1

TOTAL 10559

Fuente: PDOT Cumbay4 ,2012-2025,2020

Tabla 8: Tenencia de vivienda parroquia Cumbaya

TENENCIA DE VIVIENDA

TENENCIA

Propia y totalmente pagada 3489
Propia y la esta pagada 1484
Propia 690
Prestada o cedido 687
Por servicios 160
Arrendada 2475
Anticresis 8

CASOS

o

Fuente: PDOT Cumbaya ,2012-2025,2020

Se conoce que en la parroquia de Cumbaya existe una
tendencia a la construccion de departamentos debido al
crecimiento de la ciudad y de la poblacion de la parroquia como
se muestra en la tabla en donde predominan las viviendas tipo
villas y departamentos y mas especificamente en el sector de
estudio , es decir el barrio Santa Inés , también se tiene datos de
que la mayoria de viviendas son propias  seguidas por las

arrendadas, esto nos da un indice del tipo de usuarios que existen

en el sector.

2.15.1 Normativas vigentes

Se describe a continuacion todas las medidas dictadas por
las Normas de Arquitectura y Ubanismo para viviendad
multifamiliares , que vayan a ser construidas individualmente o en
conjuntos habitacionales . El cumplimiento de estas normas es
obligatorio en el Distrito y tienen el fin de preservar las

condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort de las
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personas que habitaran dichas viviendas A continuacion se
describe el cuadro con las medidas minimas de cada local que una

vivienda deberia tener .

2.12.1.1 Dimensiones minimas de los locales

Tabla 9: dimensiones minimas de locales

DIMENSIONES UTILES MINIMAS DE LOS LOCALES M2

LOCAL LADO MINIMO VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA
m2 DE 1 DORMIT DE 2 DORMIT DE 3 DORMIT

Sala-comedor 2.70 13.00 13.00 16.00
Cocina 1.50 4.00 5.50 6.50
Dormitorios 2.50 9.00 9.00 9.00
padres

Dormitorio 2 2.20 8.00 8.00
Dormitorio 3 220 7.00
Barios 120 2.50 2.50 2.50
Lavado ysecado | 1.30 3.00 3.00 3.00
Dormitorio de 2.00 6.00 6.00 6.00
servicio

Fuente: ordenanza n 0091,2011

Estas dreas minimas en los dormitorios incluyen el espacio
para el closet, que debe tener minimo 0.72m2 en el dormitorio
master y de 0.54m2 en el resto de dormitorios, con un fondo de no
menos de 0.60m.

Unicamente los bafios podréan ser ventilados por medio de
ductos de ventilacion y no por medio de ventilacion natural (Art.27
ordenanza n 0091,2011).

La altura minima interior en viviendas es de 2.30m desde el piso

hasta la cara anterior del techo, cuando se utilizan techos



inclinados se puede tener una altura minima de 2.05m en el lado
mas bajo del techo, los aticos podran tener una altura menor.

(Art.27 ordenanza n 0091,2011).

La profundidad de cualquier local de la vivienda no debe
ser mayor a la proporcion 1:5 en relacion al tamafio de la ventana,
siendo 1 la medida minima de la ventanay 5 la medida maxima
de profundidad del local. en locales de mayor profundidad se
puede complementar la iluminacion con claraboyas, lucernarios,

ventanas altas u otros similares. (Art.27 ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.2 Cocina

Toda cocina dentro de una vivienda debe tener una mesa
de trabajo con un ancho Util minimo de 0.60 m con un lavabo
incorporado, in sitio asignado para la ubicacion de un aparato de
cocina y un refrigerador. las medidas minimas para la circulacion
dentro de una cocina no deben ser menores a: (Art.27 ordenanza n

0091,2011).

Tabla 10:cocina dimensiones minimas

Cocina de un solo un meson 0.90m
Cocinas de un solo meson enfrentado a un estante de 30 cm: 0.90m

Cocinas de mesones enfrentados 1.10m

Fuente: ordenanza n 0091,2011

La iluminacion y ventilacion de la cocina puede estar
provista mediante un patio de servicio de por lo menos 9m2 y que
la distancia entre la ventana de la cocina a la proyeccion vertical
de la fachada sea de 3.00m.La ventilacién de cocina también podra

hacerse por medio de ductos de ventilacion de hasta 6m de

longitud y con un ancho minimo a 0.10mcon ventilaciéon mecanica
, en viviendas multifamiliares con alturas menores a tres pisos los
ductos deben tener un area minima de 0.04 m2 con un lado
minimo de 0.20m donde la altura maxima del ducto es de 6m.

(Art.27 ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.3 Baiios

Toda vivienda debe tener como minimo un cuarto de bafo
que cuente con un inodoro, un lavabo y una ducha. La superficie
minima de la ducha debe ser de 0.56m?2 con un lavabo minimo de
0.70 m y sera independiente del resto de piezas sanitarias. El
lavabo puede estar ubicado de manera contigua al cuarto de
inodoro y ducha. Puede estar dotado de iluminacion indirecta y de
ventilacion por ductos. La ventilacion por ductos cumple con las
minimas normativas que en la cocina. (Art.27 ordenanza n

0091,2011).

2.15.1.4 Local de lavado y secado de ropa

Toda vivienda debe disponer de un local de lavado y
secado de ropa que puede ser cubierto o semicubierto y que su
superficie util no debe ser menor a 3m2, con un lado minimo de
1.30 m. El local de lavado y secado podra ser integrado con la
cocina siempre y cuando se prevea el equipamiento manual y
automatico y su espacio de trabajo. Estos espacios podran ser
sustituidos por locales de lavado y secado comunes, donde el area
debe ser justificada técnicamente en funcion del tipo del equipo y
del numero de usuarios que deben ser atendidos, y debe haber uno
por cada 4 viviendas. (Art.27 ordenanza n 0091,2011).
2.15.1.5. Puertas

52

Los vanos de las puertas deben regirse a las siguientes

medidas minimas de las puertas:

Tabla 11: puertas dimensiones minimas

B &

Vano minimo de puerta de ingreso de vivienda : 086%203m

Vano minimo de puertas interiores : 086%2.03m

Vano minimo de puertas de bafio: 0.76%2.03 m

Fuente: ordenanza N 0091,2011.

2.15.1.6 Antepechos

Toda abertura, vano, o entrepiso que dé al vacio debe estar
provisto de un elemento estable y seguro, que puede ser un
antepecho, barandilla, cortina de cristal o similares, que tenga una
altura minima de 0.90m desde el piso terminado. (Art.27

ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.7 Muros divisorios entre viviendas

Sin tomar en cuenta las disposiciones de aislamiento
acustico y de seguridad constructiva, los muros divisorios se

pueden construir con los espesores siguientes

Tabla 12:Puertas dimensiones minimas

= =

Muros divisorios de blogue o ladillo hueco : 0.15m

Muros divisorios de blogue o ladrilo macizos o rellenos:

Muros de hormigon ammado :

Fuente: ordenanza N 0091,2011.



2.15.1.8 Patios de iluminacion y ventilacion

Todo local de vivienda puede ser iluminado y ventilado por
medio de un patio interior de superficie minima de 12m2 con los
lados mayores a 3m y una altura maxima de tres pisos. (Art.27

ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.9 Corredores y pasillos

Los corredores o pasillos en el interior de las viviendas
deben tener un ancho minimo de 0.90m y en viviendas
multifamiliares debe tener un ancho minimo de 1.20m(Art.27

ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.10 Escaleras

En viviendas unifamiliares el ancho minimo de las
escaleras debe ser de 0.90m incluyendo las gradas en caracol, en
viviendas multifamiliares el ancho minimo serd de 1.20m y el
ancho de los descansos sera igual al de las escaleras. Para s6tanos,
desvanes y escaleras de mantenimiento se permite un ancho de
0.80m. Las dimensiones de las huellas y las contrahuellas sera el
resultado de la ecuacion: 2h+h=64, donde ch es contrahuella y h
es la huella. La altura vertical minima de paso entre nivel de la

huella y el cielo raso debe ser minimo 2.10m. (Art.27 ordenanza n

0091,2011).

2.15.1.11 Estacionamientos

Toda vivienda tendrd minimo un espacio de parqueo, para
viviendas menores a 80m2 puede haber dos estacionamientos por
cada 3 wviviendas. Debe haber un estacionamiento para

discapacitados por cada 25 estacionamientos y deben estar en

planta baja y cerca del ingreso al establecimiento. Se debe provee
de 1 estacionamiento de visitante por cada 10 viviendas. (Art.27

ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.12 Areas de espacios comunales de uso general

Para  conjuntos  habitacionales o  edificaciones
multifamiliares construidos en propiedad horizontal se debe dotar
de espacios minimos comunales de uso general para circulaciones
peatonales y vehiculares, areas verdes, jardines, juegos infantiles,
recreo y estacionamiento, los cuales deben estar localizados de
manera centralizada donde todas las viviendas tengan acceso a

ellas. (Art.27 ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.13 Elevadores y/o ascensores

Es obligatorio dotar de ascensor a edificios cuya altura sea

superior a los 5 pisos contando desde el subsuelo si es que lo hay.

(Art.27 ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.14 Elevadores y/o ascensores

Para la construccion de conjuntos habitacionales o
edificios multifamiliares construidos en propiedad horizontal
deben ser dotados de servicios colectivos minimos:

e Sala comunal: minimo 1m2 por unidad de vivienda,
puede estar dividido y localizado en no mas de 4
sitios y cada uno de ellos no puede ser menor a
100m2 con servicios sanitarios respectivos.

e Vivienda de conserje: tendra un area minima de
9.5m2 contando con una habitacién y un bafio

completo.
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e (aseta de guardia: tendra un area minima de Sm 2
con un medio bafio

e Bafio para personal de servicios

e Sitio Para depdsito de basura: de un area minima de
4m2 y un lado no menor de 1.8m.

e Areas recreativas: su tamafio sera del 10 % del
total del terreno.

(Art.27 ordenanza n 0091,2011).

2.15.1.15 Programa segun dimensiones minimas

El programa se deduce del analisis funcional del sector de
Cumbaya, especificamente del area de San Juan, determinando el
tipo de usuario y a su vez los elementos necesarios para conseguir
una armonia funcional y de esta manera otorgar flujos peatonales
y vehiculares adecuados, ademas de la revision de las normativas
vigentes que nos muestran las medidas minimas para este tipo de
edificaciones de esta manera determinaremos un area aproximada

para escoger el terreno adecuado del sector:

Tabla 13: programa dimensiones minimas

PROGRAMA COLECTIVO

\ Sala comunal / 200m?2 1
multiple

Gimnasio 150m2 1

Kids Club 100m2 1

| Jacuzzi 12m2 1

Area para lectura 15m2 1

Area BBQ 25m2 1

| Area infantil variable 1

Fuente: ordenanza N 0091,2011.



Tabla 14: programa vivienda dimensiones minimas

PROGRAMA VIVIENDA

I
> ) Suites 35m2 4
Lofts 50m2 4
Dpto. 2 habitaciones 100m2 8
Dpto.3 habitaciones 180m2 8
Lobby de ingreso 20m2 1
Guardiania 15m?2 1
Deposito de basura 50m2 1
Cuarto de maquinas 15m2 1
Areas verdes 10% area tot
Parqueaderos 1 por depto. 24
| Parqueaderos visitas 1 por cada 10 8

Fuente: ordenanza N 0091,2011

2.16 Analisis de parametros tedricos y asesorias para el

diseno.

A continuacion, se describen fundamentos y teorias que
serviran como base para definir estrategias, tanto a nivel urbano
como arquitectonico, los mismos que fueron extraidos de
manuales de disefio que comprenden a la ciudad como un conjunto
y que trabajan con la misma funcionalidad, es por ello que serviran

de guia para la ejecucion del proyecto (Bazant, J. 2013).

2.16.1 Parametros Urbanos

2.16.1.1 Proporcion - relacion con el entorno

Cuando hablamos de proporcion y entorno o simplemente
de arquitectura, muchas veces olvidamos el entorno, siendo este
un concepto fundamental para entender la obra en si. entendemos
el entorno como un concepto generador de la arquitectura, dado
que la identificacion del lugar, junto con las preexistencias,
establecen el ntcleo originario de esta. Pero la identificacion del
lugar debe ser un hecho colectivo, entonces la memoria y el fin
asociados al lugar adquieren un caricter grupal (Bz

arquitectura,2014).

Implementar un volumen arquitecténico que guarde
proporcion con la escala del usuario especifico, y el entorno
urbano que lo rodea, acoplandose a la imagen urbana de inmuebles

residenciales. (Bz arquitectura,2014).

Como lo menciona Gehl, se busca establecer areas que
combinen la vida, el espacio y las edificaciones, y que promuevan
la interaccion social de una forma dinamica, siendo el usuario el

protagonista del espacio que habita (Gehl, 2010).

Proporsion con el
entorno

At R S

Ilustracion 34:Relacion con el entorno
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.1.2 Permeabilidad

La permeabilidad visual en la arquitectura nace como una

nueva pieza urbana, con la finalidad de resolver la saturacion y

54

hacinamiento de las construcciones en la ciudad. Establecer un
volumen ligero, aprovechando su forma de ocupacion de suelo es
vital para un correcto desarrollo, para que los espacios publicos
se relacionen de manera directa con el barrio y a su vez con las

edificaciones a proponer (Melendez,2019).

Las fachadas deben ser desarrolladas como componentes
de transicion entre el espacio urbano y el proyecto, para que el
desarrollo de actividades en planta baja pueda integrarse al
contexto  urbano relacion  directa.

(Melendez,2019).

aprovechando  su

Permeabilidad

Tlustracion 35: relacion con el barrio permeabilidad
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.1.3 Conectividad

Uno de los conceptos de Gehl hace énfasis en que los
espacios urbanos pueden comprender de una dualidad, el de ser un
espacio de estancia y de paso, el recorrido o estos espacios
conectores deben producir sensaciones y no debe ser en lo absoluto
mondtono, de esta manera se genera memoria en el equipamiento
(Gehl, Gemzge, & Karnaes, 2006)

Se debe establecer una relacion entre los espacios que
existan dentro de la propuesta arquitectonica para mejorar la

comunicacion entre usuarios, asi como también la posibilidad de



una comunicacion entre areas propuestas, esto permitira una

mayor accesibilidad y cohesion (Gehl, Gemzee, & Karnaes, 2006).

Iustracion 36conectividad.
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.1.4 Espacio Publico

Los parques, veredas, caminos arbolados, incluso la misma
calle, son espacios publicos de caracter obligatorio, es la manera
de organizar y comprender a las ciudades lo que otorgan calidad a
estos espacios de uso comunal. Seglin la Organizacion Mundial de
la Salud (OMS) por cada habitante deben existir 9m2 de area
verde, mientras que por otro lado las Naciones Unidas plantean

que 16m2 por habitante es necesario para un confort (INEC, 2011).

Uno de los elementos de mayor importancia cuando
hablamos de ciudad es el espacio publico para la correlacion entre
ciudadanos y ciudad, aqui es donde ocurren actividades de libre
eleccion, ademas constituye una parte fundamental en el
funcionamiento de cualquier equipamiento y a su vez da calidad a

los mismos (Delgado,2011).

Vivienda
Vivienda
espacio
. 1 x
publico A/,-" Servicios
ﬂ " " Comercio
——————— 4

Iustracién 37relacion con el espacio publico.
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.1.5 Paisaje interpretativo

El paisaje interpretativo no es mas que tener en cuenta las
particularidades del sitio, hacer una interpretacion sutil de la
misma y lograr la armonia del paisaje del sitio propio, sin imponer
elementos de esta manera lograr una igualdad de formas y figuras
que conforman y sobre todo mantengan la esencia del paisaje.

(Colafranceschi, 2011)

Se debe tomar en cuenta todo el entorno para una mejor
respuesta al mismo con la proposicion de equipamientos que
ayuden a mejorar la calidad de vida de quien lo va a habitar,
poniendo como protagonistas a todos los actores de la sociedad

(Colafranceschi, 2011).
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Ilustracion 38 Paisaje interpretativo.

Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2 Parametros Arquitectonicos

2.16. 2.1 Factores Formales.

Son aquellos que tienen relacion directa con la forma, es
decir son directrices que ayudan en la composicion de cada
proyecto tomando en cuenta varios factores que se explican a
continuacion que ayudan a conseguir un disefio que tenga vinculo

con el entorno y la arquitectura misma (Wright, 2011).

“Entre la arquitectura y el contexto
inmediato existe una relacion directa. La
arquitectura debe pertenecer al entorno donde va
a situarse y adornar el paisaje en vez de

desgraciarlo” (Wright, 2011, pag. 33)”



2.16.2.2 Escala

Es una relacion dimensional o de medidas que se
relacionan al hombre con el espacio o con los objetos y es a partir
de las medidas del hombre que las diferentes escalas de medicion
surgen, ya que el hombre representa la escala natural y a partir de
ella podemos determinar tamafios o dimensiones espaciales,

adecuadas y armonicas (Ching.2010).

Usar los distintos tipos de percepcion del espacio para
generar distintas sensaciones en el habitante, de modo que la
tipologia abierta se utilizard para ambientes pasivos o tranquilos
en los que el habitante se sienta confortable, la tipologia
equilibrada tendrd lugar en para ambientes mixtos entre
actividades pasivas y activas, mientras que la tipologia cerrada se

utilizara para ambientes activos (Gehl, 2010).

propuesta

Tustraciéon 39:escala segun funcion.
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.3 Adaptabilidad

La adaptabilidad arquitectonica ha estado presente a través
de la historia y ésta es un reflejo del comportamiento tipico de la
naturaleza humana: el cambio. (Kronenburg,2007).

Repartir en el proyecto espacios multifuncionales, tales
como talleres, salas y areas corporales, que activen al espacio y al

habitante de modo que un espacio pueda albergar distintas

actividades a distintos horarios, es el objetivo de que se cumpla
esta funcion ya que es de suma importancia que los espacios sean

adaptables (Kronenburg,2007).

Tlustracion 40Adaptabilidad de los espacios.
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.4 Simetria

Es la distribucion adecuada y equilibrada de formas y
espacios alrededor de una linea (llamado eje) o de un punto (o
centro) comun. pretende articular el juego de volumenes
distribuidos armoénicamente y de la composicion con el medio

natural y el construido del entorno inmediato (Ching.2010).

Hlustracion 41:Simetria.
Fuente: Elaboracion propia 2020
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2.16.2.5 Armonia

Es la perfecta proporcion, integracion, interrelacion y
concordancia de una cosa con otra o de los elementos con un todo.
Con este todo armonico se logra a la vez verdadera unidad, donde
se nota claramente que cada elemento es un componente

indispensable de ese todo (Ching.2010).

Para cada proyecto arquitectonico es necesario que se
considere a la armonia como un elemento basico para ambientes
confortables y edificaciones que aporten de manera positiva al
crecimiento adecuado de los barrios, ciudades y paises

(Ching.2010).

il

Ilustracion 42: Armonia con el entorno.
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.6 Pauta

La pauta organiza un modelo arbitrario de elementos a
traves de su regularidad, su continuidad y su presencia
permanente. La pauta puede ser una linea recta, una forma plana o
una forma volumétrica. Los elementos se pueden componer
siguiendo: - Una linea: crea un limite comun; una trama linea crea
un campo unificador y neutro. - Un plano: retine los elementos

bajo si mismo o bien actuar de fondo o marco. - Un volumen:



congrega a los elementos dentro de sus limites u organizarlos

alrededor de su perimetro (Ching.2010).

T limite

Ilustracion 43: Pauta arquitectonica.
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.7 Dinamismo

Trata sobre el modo de relacionar las partes, si estas tienen
continuidad, forma o caracter entre ellas. Permiten poner al usuario
frente a una riqueza de experiencias espaciales, generando en ellas
nuevas experiencias al ver como interactian en el espacio que los
contiene. (Acufia, 2005).

Segtn el diccionario Metapolis de arquitectura avanzada
el concepto de dinamismo es una energia activa y propulsora. Un
espacio cambiante, de movimientos excitados donde la variacion
es constante por su misma naturaleza, ya sean virtuales o reales.

(Mongelo,2017).
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Ilustracion 44: Dinamismo espacial.

Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.8 Factores Funcionales

Existen algunos factores que son importantes tomar en
cuenta cuando se trata de buscar el mayor confort en lo que a
vivienda se refiere, estos pueden inferir en el disefio para mejorar
la calidad de vida de quienes lo habitan. Dentro de los cuales
encontramos varios aspectos indispensables como son la
accesibilidad, la seguridad, el confort climatico entre otros

(Forty,2000).

2.16.2.9 Accesibilidad

Cuando la accesibilidad se tiene en cuenta al principio y a
lo largo de todo el disefo, puede integrarse perfecta y
elegantemente en el disefio general del producto. Incorporar la
accesibilidad en una fase temprana del proceso reduce el tiempo y
dinero que conlleva disefiar productos accesibles y aumenta el
efecto positivo que la accesibilidad puede tener en el disefo

general (Henry,2006).
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Ilustracion: 45 Accesibilidad universal.
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.10 Seguridad

Lograr transmitir  la percepcion de seguridad en un

proyecto a sus habitantes es un objetivo que hoy en dia pocas
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edificaciones toman en cuenta al momento de construir, ya que si
bien es cierto las edificaciones se han vuelto tan seguras para sus
ocupantes que se cierran al entorno logrando todo lo contrario para

los transeuntes y el barrio en general (Gonzales 2017).

Ilustracion 46 Seguridad percepcion.

Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.11 Confort térmico

El confort térmico es una sensacioén neutra de la persona
respecto a un ambiente térmico determinado. Seglin la norma ISO
7730 el confort térmico “es una condicién mental en la que se

expresa la satisfaccion con el ambiente térmico” (ISO 7730.2018).

El confort térmico depende de varios parametros globales
externos, como la temperatura del aire, la velocidad del mismo y
la humedad relativa, y otros especificos internos como la actividad
fisica desarrollada, la cantidad de ropa o el metabolismo de cada
individuo. Para llegar a la sensacion de confort, el balance global
de pérdidas y ganancias de calor debe ser nulo, conservando de

esta forma nuestra temperatura normal, es decir cuando se alcanza

el equilibrio térmico (Blender, 2015).



Tustracion 47: Confort Térmico.
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.12 Permeabilidad

La permeabilidad arquitectonica permite establecer
conexiones entre lo privado y lo publico, el espacio interior y su
entorno con el fin de otorgar conectividad, tanto fisica como el
flujo peatonal, la unificacion de espacios, la convergencia y la
flexibilidad, de este modo, a través de dichas relaciones, se podria
afirmar que tanto la materialidad como el disefio tienen un rol muy
importante en el campo arquitectonico, ya que es a través de ellos
coémo los edificios brindan una sensacion o un mensaje especifico
a la comunidad, al igual que como lo hacemos los seres humanos

con nuestros gestos y miradas (Cola Franceschi, 2011).
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Ilustracion 48 permeabilidad
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.13 Grados de intimidad

“Tiene que ver con la proximidad y las distancia.
El arquitecto clasico lo llamaria ‘escala’, pero
suena demasiado académico. Yo me refiero a algo
mas corporal que la escala y las dimensiones.
Concierne a distintos aspectos: tamafio, dimension,
proporcion, masa de construccion en relacion
conmigo. El entorno no me amedranta, sino que, de
algin modo, me hace mas grande o me deja
respirar con mayor libertad. Ahi se dan
sorprendentemente, ambas cosas. Ademas, se debe
tener en cuenta esa distancia o cercania entre yo y
lo construido. Siempre me gusta pensar que hago
algo para mi o para otra persona, para mi solo y

para mi en un grupo.” (Zumthor,2013, pg. 10,11).
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Es asi que los grados de intimidad de cualquier proyecto o
equipamiento arquitectonico logran crear una cercania con el

espacio publico y el habitante o usuario (Zumthor,2013).

semi- publico
privadd publico
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Iustracion _49 Grados de intimidad
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.2.14 Porosidad

El limite que se busca en arquitectura es aquel que abre,
despliega y perfora, convirtiéndose en un punto de cruce donde las
relaciones, sensaciones y experiencias se conectan, es en este que
La porosidad genera niveles de privacidad e independencia, se usa
para tamizar la luz y generar sensaciones, se plasma mediante la
cantidad de poros en, donde es conveniente definir un filtro entre
espacio publico poroso y espacio privado menos poroso, segun la

funcionalidad del proyecto (Cislaghi, 2015).
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Ilustracion 50 Porosidad

Fuente: Elaboracion propia 2020



2.16.2.15 Luz

Se utilizarda la luz para jerarquizar los recorridos o
circulaciones y la sombra para delimitar los espacios funcionales.
También la luz permitira identificar el espacio en el que se
encuentra el habitante, Asi los espacios brindaran distintas
sensaciones mediante las cuales el habitante podra identificarlos

facilmente.

= LUZ = SOMBRA
PASIVA -ACTIVA

Ilustracion 51: Luz activa-pasiva.

Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.3 Asesorias
2.16.3.1 Asesorias técnicas

2.16.3.1.1 Materialidad

La materialidad se define como la cualidad fisica asociada
a un espacio para el enaltecimiento y concrecion de su carécter y
de la respuesta provocada en los sentidos. Textura, brillo, formato,

material... todos ellos aspectos de la materia que definiran la

condicién del espacio que envuelven y crearan una reaccion al

habitarlos (Alvarez,2011).

Es conveniente establecer un conjunto de materiales que
representen comodidad al momento de ser trabajados, deben tener
una escala pequefia, faciles de variar y adaptar, duraderos o de

amplia conservacion y que no sean costosos en mano de obra

(Alvar Aalto,2016).

Tlustracion 52: Materialidad

Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.3.1.2 Cromatica

Lo cromatico tiene que ver con todos los aspectos del color,
la relaciones de unos con otros, como resultado de mezclas y
yuxtaposiciones, intensidades, donde los “opuestos” compiten o se
complementan, o donde uno junto al otro crea armonia. Esto, al
0jo del creador como de cualquier espectador, crea diferentes
emociones. (Isaza,2018).

La cromatica es una combinaciéon de estimulos visuales
propagados por la luz la cuales son captadas por el 0jo humano, el
color es capaz de incidir directamente sobre el cambio de &nimo
de un individuo mediante varias combinaciones de colores, varias

cromaticas, con el uso de las mismas se trata de contrarrestar
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cambios bruscos del estado de animo en las personas (Heller,
2004).

Hustracion 53: Cromatica
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.3.1.3 Texturas

La textura puede hacer o romper una estructura o edificio
cuando se trata de disefio. Puede ser una parte o arquitectura
crucial, crear patrones y permitir al espectador creer que la pieza
se mueve a través del espacio. Las texturas crean una experiencia
diferente; permiten que se use mas de un sentido a la vez solo con
“verlo”. Las texturas permiten a los espectadores no s6lo mirar el
edificio sino imaginar como se sentiria. (Alvar alto, 2014).

Por ultimo, la interaccion ligera y la eleccion de materiales
juntos pueden crear una experiencia extraordinaria de la vista y el
tacto a la vez. Casi se convierte en una interaccion entre el edificio
y el espectador, cada textura e iluminacion crea un nuevo

intercambio cada vez (Alvar alto, 2014).
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Iustracion 54:Texturas
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.3.1.4 Forma

La importancia de la forma en la arquitectura se enfoca en
generar claridad o memorabilidad al usuario, en base a su escala
humana. Es importante manejar esta relacion para crear espacios

adecuados las necesidades (Aravena,2016).

Iustracion 55: Forma
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.3.2 Asesorias Medio Ambientales

2.16.3.2.1 Iluminacion natural

La iluminacién natural no solo se trata de proporcionar
suficiente luz de dia a un espacio, sino de hacerlo sin producir
deslumbramiento, exceso de calor, u otros efectos negativos para
el usuario. Tomar en cuenta estas condiciones de la iluminacion
natural resulta de suma importancia en el proceso de disefio
arquitectonico, pues a través de ésta es posible conseguir interiores
en los que se vea reflejado un significativo ahorro de energia y la
creacion de una sensacion de bienestar para el usuario. tonalidades
(Galicia,2018).

Pero, ademas, la luz natural es capaz de dar un impulso al
valor de los espacios y las formas, y brindar expresion y
significado mientras se modifica y enaltece el objeto mediante la
percepcion del juego de luces y sombras en sus multiples

tonalidades (Galicia,2018).

Tlustracion 56Iluminacion natural

Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.3.2.2 Proteccion solar

Uno de los principales retos de la arquitectura es una

correcta proteccion contra el sol, a pesar de ser un factor tomado
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en cuenta al momento de disefiar se debe tener en cuenta que
debemos protegernos tanto en el interior como en el exterior del
proyecto, para asi lograr un confort climatico 6ptimo para los

usuarios (Ando,2013).

La vegetacion es un elemento de bajos recursos para
proteger del sol, existen varios tipos de arboles, algunos con copas
de mayor altura o densidad, generando una sombra extensa, por
otro lado, existen arbustos y vegetacion baja que a pesar de no

poseer gran altura estos pueden proteger del sol (Ando,2013)

Ilustracion 57:Proteccion solar
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.3.2.3 Vegetacion.

La edificacion en medio de cobertura vegetal permite una
distribucion ventajosa de las temperaturas, una mejor evaporacion
y aireacion, por cuanto se evita la acumulacion la polucion. (Dieter

Prinz, 1986, pag.260)

La vegetacion juega un papel fundamental en el espacio,

tanto como elemento compositivo, como elemento funcional de un



proyecto, donde se puede fusionar el espacio urbano con el espacio

natural a través del paisajismo. (Dieter Prinz, 1986)

La vegetacion es un parte o elemento importante y esencial
en cualquier medio urbano ya que nos proporciona un ambiente
sano y agradable para los usuarios que habiten en el lugar, alguno
de los beneficios que proporciona la vegetacion es el de agrupar
las plantas para que sirvan como cortinas para amortiguar el ruido
excesivo ya que se considera nocivo cuando sobrepasa los 85
decibeles y esta es una manera de solucionarlo ya que pueden

reducir la intensidad del sonido (Arquba,2016).

Imagen: Vegetacion tamiza ruido
Fuente: Elaboracion propia 2020

2.16.3.2.3 Ventilacion

Una serie de sistemas de ventilacion pueden ayudar en los
proyectos: ventilacion cruzada natural, ventilacion natural
inducida, efecto chimenea y enfriamiento por evaporacion, lo que

combinado con el uso correcto de elementos constructivos permite

mejorar el confort térmico y disminuir el consumo de energia.

(Van lengen,2014)

Iustracion 58:Ventilacion cruzada
Fuente: Elaboracion propia 2020

La ventilacion natural inducida se refiere a los sistemas de
induccion térmica que se utilizan para llevar a cabo la refrigeracion
por aire. El aire caliente es mas ligero que el aire frio, en este caso,
en un entorno externo o interno, el aire caliente sube y el aire frio
baja. En este sistema de ventilacion, las aberturas se colocan cerca
del suelo para que el aire frio entre en el espacio empujando la
masa de aire caliente hacia arriba, donde las salidas de aire se
colocan en el techo, como los galpones y el Cclaristorio.

(Romero,2000)
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Tlustracion 59 : Ventilacion natural inducida
Fuente: Elaboracion propia 2020

En edificios verticales, el flujo de ventilacion vertical a
través del efecto chimenea se usa constantemente. El aire frio
ejerce presion bajo el aire caliente forzandolo a subir, asi como a
la ventilacion inducida. Sin embargo, en este caso, las areas
abiertas por el centro del proyecto o las torres permiten que el
mismo aire circule a través del ambiente, saliendo a través del
techo, el claristorio, las aberturas cenitales o los escapes de viento.

(Romero,2000).



Hustracion 60: Ventilacion tipo chimenea
Fuente: Elaboracion propia 2020

El sistema de enfriamiento evaporativo, utiliza la
disponibilidad de grandes espejos de agua o lagos,
estratégicamente  posicionados hacia corrientes de aire
predominantes, frente a edificios con aberturas, después de flotar
sobre el agua el viento sigue con un cierto porcentaje de humedad,

garantizando frescura a los climas aridos. (Romero,2000).

Ilustracion 61:Ventilacion con espejos de agua.
Fuente: Elaboracion propia 2020
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Arias (2006) explica el marco metodologico como el
“Conjunto de pasos, técnicas y procedimientos que se emplean
para formular y resolver problemas” (p.16). Este método se basa
en la formulacion de hipotesis las cuales pueden ser confirmadas
o descartadas por medios de investigaciones relacionadas al

problema. (Arias,2006).

Tamayo y Tamayo (2003) define al marco metodoldgico
como “Un proceso que, mediante el método cientifico, procura
obtener informacion relevante para entender, verificar, corregir o
aplicar el conocimiento”, dicho conocimiento se adquiere para
relacionarlo con las hipdtesis presentadas ante los problemas

planteados. (p.37) (Herndndez Sampieri y Mendoza, 2008).

3.1 Enfoque de la investigacion.

A continuacion, se pretende identificar la zona de la parroquia
de Cumbaya en el cual se implementara la propuesta, para esto se
ha optado por un andlisis de tipologia mixta cualitativo y
cuantitativo con el fin de encontrar los problemas, ventajas y el
estado actual del area de estudio, para conseguir esto se ha dividido
el trabajo en analisis de tipo macro, meso, y micro. (Hernandez

Sampieri y Mendoza, 2008).

3.2 Modalidad de la investigacion.

Los métodos mixtos representan un conjunto de procesos
sistematicos, empiricos y criticos de investigacion e implican la
recoleccion y el andlisis de datos cuantitativos y cualitativos, asi
como su integracion y discusion conjunta, para realizar inferencias
producto de toda la informacioén recabada (meta inferencias) y
lograr un mayor entendimiento del fendmeno bajo estudio

(Hernandez Sampieri y Mendoza, 2008).

“La meta de la investigacion mixta no es
reemplazar a la investigacion cuantitativa ni a la
investigacion cualitativa, sino utilizar las fortalezas
de ambos tipos de indagacion
combinandolas)'tratando de mi nim izar sus

debilidades potenciales.” (Hernindez Sampieri y
Mendoza, 2008. p1).

Para este proyecto se ha elegido una metodologia de
investigacion de cardcter mixto es decir cualitativo y cuantitativo,
La investigacion tendra como resultado un diagnostico “Fisico-
Espacial” relacionado con las caracteristicas fisicas del lugar, a
través de un enfoque objetivo que permitird identificar la zona de
intervencion y los procedimientos en la etapa de disefio. misma
que debera adaptarse tanto a factores numéricos-estadisticos como

a factores que resulten del proceso de observacion.

3.2.1 Método Mixto.
“Los métodos de investigacion mixta son la

integracion sistematica de los métodos cuantitativo
y cualitativo en un solo estudio con el fin de obtener
una '"fotografia" mas completa del fenémeno.
Estos pueden ser conjuntados de tal manera que las
aproximaciones  cuantitativa y  cualitativa
conserven sus estructuras y procedimientos
originales (""forma pura de los métodos mixtos').
Alternativamente, estos métodos pueden ser
adaptados, alterados o sintetizados para efectuar la
investigacion y lidiar con los costos del estudio”
("forma modificada de los métodos mixtos')

(Chen, 2006; [Johnson et al., 2006).
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3.2.2 Método Cualitativo.

Los autores Blasco y Pérez (2007: p25), sefalan que la
investigacion cualitativa estudia la realidad en su contexto natural
y como sucede, sacando e interpretando fendmenos de acuerdo con
los actores implicadas.

Utiliza variedad de instrumentos para recoger informacion
como las entrevistas, imagenes, observaciones, en los que se
describen las rutinas y las situaciones problematicas (Blasco y

Pérez 2007).

3.2.2.1 Observacion.

En opinion de Sabino citado por Méndez (1999), la
observacion es una técnica antiquisima, cuyos primeros aportes
seria imposible rastrear. A través de sus sentidos, el hombre capta
la realidad que lo rodea, que luego organiza intelectualmente. La
observacion puede definirse, como el uso sistematico de nuestros
sentidos en la busqueda de los datos que necesitamos para resolver

un problema de investigacion. (Sabino. C 1999).

3.2.3 Método Cuantitativo.

“Cuando hablamos de wuna investigacion
cuantitativa damos por aludido al ambito
estadistico, es en esto en lo que se fundamenta dicho
enfoque, en analizar una realidad objetiva a partir
de mediciones numéricas y analisis estadisticos
para determinar predicciones o patrones de
comportamiento del fenomeno o problema”.

(Hernandez Sampieri y Mendoza, 2008 p58).



3.3. Diagnostico urbano.

El diagnostico urbano de un determinado territorio se parte de
una realidad objetiva de las potencialidades, problematicas y
desarrollo a futuro en dicho territorio. Es un instrumento que
aporta elementos normativos innovadores, ajustados a la realidad
y tendencia urbanistica de la zona, proponiendo un marco
regulatorio para potencializar los distintos usos del suelo, teniendo

en cuenta diferentes enfoques urbanos y territoriales (Ruiz, 2016).

3.3.1Niveles de diagndstico.

Esta investigacion se ha dividido en 3 niveles de diagndstico:
analisis macro, analisis meso y analisis micro, en los cuales se
realizaran, se analizaran e interpretardn, mapas urbanos y
descriptivos que reflejen datos relevantes del sector en estudio
(Cumbay4d), tomando como base el estudio de POT- Cumbaya, la
informaciéon de entidades estatales como el INEC, INHAMI,
MIES, y del GAD del Distrito Metropolitano de Quito, entre otras
entidades. (Ruiz, 2016).

Tabla 15: Proceso de analisis urbano

LINEAMIENTOS DE ANALISIS UREANO

FROYECTO ARQUITEC TONICO

Fuente: Elaboracion propia,2020

3.4. Analisis urbano de la parroquia Cumbaya.

Macro

3.4.1 Ubicacion de la parroquia Cumbaya

———»
- —————
r

|
PAIS PROVINCIA I CIUDAD

PARROQUIA
CUMBAYA

Tlustracion 62: Ubicacion de la parroquia de Cumbaya

Fuente: Elaboracion propia,2020

El sector de intervencion es la parroquia de Cumbaya al
oriente de la ciudad de Quito. Cumbaya es una parroquia
suburbana del Distrito metropolitano de Quito, que esta
administrada bajo la Administracion Zonal de Tumbaco. La
parroquia de Cumbay4 tiene un area de 26.51km2, limita al norte
con los rios San Pedro y Machéangara, al sur con las parroquias
rurales de Guangopolo y Conocoto; al este con el Rio San Pedro y
al oeste con el Rio Machangara. La altitud promedio es de 2.300

metros sobre el nivel del mar. (PDOT Cumbaya ,2012-2025)

En Cumbaya se produjo un desarrollo inmobiliario,
comercial, financiero, educativo ¢ industrial, donde los nodos de
articulacion principales corresponden a la zona de la Universidad
San Francisco y aquellas calles alrededor del parque, donde se han

generado espacios de encuentro debido a la actividad turistica y de
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servicios principalmente de restaurantes. (PDOT Cumbaya ,2012-
2025).

Equipamientos como hospitales, centros de negocios y
bancarios, universidades y colegios con alto nivel de calidad, asi
como los nuevos centros comerciales, presuponen que Cumbaya
sera una de las centralidades mds importantes del Distrito
Metropolitano de Quito, sobre todo por el corto trayecto de
movilizacion hacia el nuevo aeropuerto Mariscal Sucre ubicado en

Tababela gracias a la Ruta Viva. (PDOT Cumbaya ,2012-2025).

Debido a estas razones, mi enfoque estard basado en esta
parroquia de la ciudad, que ha tenido una evolucién acelerada en
los tultimos afos y es considerada actualmente como una

conurbacion de la ciudad de Quito (PDOT Cumbay4 ,2012-2025).

3.4.2 Topografia

7 gs
Ja A = | R - LEYENDA
L—f~ ¢ ",
! B Peocd ; d B | BARRIOS
- ! ) e ---.| LINEA DE CORTE
[N ¥/

CORTEA

Mapa 1: Topografia de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020



Cumbaya se encuentra asentada en el valle del mismo
nombre y presenta una topografia irregular, marcada por las
quebradas de El Tejar, Chacanahuaycu, Auqui Chico, Auqui
Grande, Manzana pata, entre las mas importantes. Asi como la
presencia de los rios San Pedro y Machangara en sus limites. La
parte mas alta de la parroquia esta en el borde suroeste de la
parroquia, junto a Lumbi si y el barrio de San Juan Alto sobre los
2.650m. La parte mas baja son los lechos del Rio Machangara y
San Pedro a 2.250m. Aunque es un valle de tamafio considerable,

existen espacios con pendientes superiores a los 60 grados. (PDOT

Cumbaya ,

TIPOS DE SUELO DE LA PARROQUIA DE CUMBAYA

Mollisoles 12.76 Km2 48.73%
Inseosoles 4.47 Km2 16.91%
Area urbana consolidada 1.74 Km2 6.57 %
Area de proceso de Urbanizacion | 3.65 Km2 13.79%
Cuerpo de agua 0.13 Km2 0.50 %
Rios dobles 0.28 Km2 1.05%

Suelo micelaneo 3.42 Km2 12.94%

Tabla 16:Tipos de suelo de la parroquia de Cumbaya

Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbaya 2012-2025,20

3.4.3 Trama y Nodos
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Mapa 2: Nodos y trazado parroquia Cumbaya.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

No se distingue un trazado urbano regular en la parroquia
excepto en el centro, que tiene tres manzanas en conformacion de
damero. Otras vias conforman trazados irregulares en funcion de
la accidentada topografia del terreno, particularmente la presencia
de quebradas. La urbanizacion tipica generalmente dispone de una
calle principal de acceso que la recorre totalmente y distribuye el
trafico a calles secundarias que terminan en cucharas. (PDOT

Cumbayé ,2012-2025.)

En Cumbaya existen bien marcados los nodos agrupados a
lo largo de la Av. Interoceanica o también llamada Av. O.
Guayasamin, el primero corresponde a la parte comercial

compuesta por los centros comerciales Villa Cumbaya, Paseo San
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TRAZADO Y NODC

Francisco y Centro Comercial Cumbaya. El segundo nodo tiene
relacion con el centro parroquial donde se encuentra la Iglesia
Parroquial de Cumbaya y el Gobierno Parroquial, asi como
también existen varios comercios pequeios, restaurantes, bares y
pequetios centros comerciales.

Otro nodo es el conformado por el Centro Comercial Scala
y el Hospital de los Valles, este nodo también estd ubicado al
margen de la Av. Interocednica.

La Comuna de Lumbisi es otro nodo y punto de
confluencia en la parroquia, sin embargo, éste ultimo es
frecuentado por residentes de los alrededores y al estar ubicado
fuera de vias conectoras importantes, su accesibilidad y densidad
poblacional son menores que en los nodos mencionados

anteriormente.

Mapa 2: Nodos y trazado parroquia Cumbaya.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2
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Existen dos vias arteriales, la anteriormente conocida como Tabla 17: Inventario vial de la parroquia de Cumbaya

3.4.4 Vialidad y Movilidad

INVENTARIO VIAL

Interoceanica o bautizada en afios recientes como la Av. Oswaldo

Guayasamin, que fue durante décadas la via de mayor importancia

G ¢TI

Asfalto y Hormigon

atraviesa el centro de Cumbaya y los sectores de La primavera. Ruta viva 0Kt
Lathbis 6.000km piedra 0.4
; .y T .. , o _ 700 NO - P 4 | Bueno
Esta via es la ruta de transportacion publica principal de Cumbaya Lumbisi -La Annenia 6.400 K Im asfalto
. . Tito Rodrisez 0,900 Kin 5312 300m Empedrado Malo
y que une a la misma con Quito y Tumbaco. “ . Picdra
Juan Montalvo 0.700 Km 6.00 Malo
Febres Cordero 0.900 Km 900 SI Asfalto Malo
La segunda via arterial es la Av. De Los Conquistadores Los Libertadores 0300Km | 600 st By Malo
. , , ., . Garcia Moreno 0.500 Km 6.00 ST E.ll]pCIideO Malo
que une la parroquia con Guapulo, esta via también dispone de Sanfa Roca T o Lo \ilo
transportacion publica regular entre Quito (Sector de La Floresta) Via Lactea 3900Km | 700 2% Bagekada iacn0

y Cumbayad. Varias vias colectoras complementan el tejido vial, en

VIABILIDAD Y MOVILID/

su mayoria son las vias de acceso a diferentes barrios y Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbayé 2012-2025,2020

LEYENDA . . . e r
urbanizaciones privadas, tal es el caso de la Av. Via Lactea que

VIA EXPRESA
VIA ARTERIAL
VIA COLECTOR

En cuanto a compafiias que ofrecen sus servicios de

CICLO VIA
BARRIOS

Mapa 3: Vias de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

En la parroquia de Cumbay4 existen dos vias expresas, la
Simon Bolivar que limitan la parroquia en su lado Oeste, y la Ruta
Viva que la cruza de Este a Oeste. Hay transportacion publica en
la Av. Simén Bolivar, pero no en la Ruta Viva, sin embargo, es
usada para transportacion pesada desde y hacia el Aeropuerto
Internacional Mariscal Sucre en Tababela, asi como el comercio
entre Quito y la regién amazonica del pais. La Av. Simoén Bolivar
por su parte es un eje corredor principal de Quito entre sus

extremos norte y sur.

conecta el centro de Cumbaya con las urbanizaciones Meneses
Pallares, Pillagua y también da acceso al barrio de Santa Inés. En
el barrio de San Juan, la calle 24 de junio comunica la Av. Simén
Bolivar con el paso lateral de Cumbaya y a su paso conecta el

barrio de El Cebollar, San Juan Alto y San Juan Bajo.

Existe ademas la ruta de El Chaquinan, ciclovia y paseo
que en un entorno natural ofrece en el tramo de Cumbayéd un
recorrido de aproximadamente 2.5 km que inician a dos cuadras al
Oeste del parque central de Cumbaya y terminan en el parque de
los Algarrobos, este parque corresponde también al limite

parroquial con Tumbaco.
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transporte en Cumbayd tenemos:

¢ 9 cooperativas de taxis

¢ Una cooperativa de camionetas

¢ 3 cooperativas de buses para servicio Inter parroquial y
urbano que son: Trans Floresta. Eco via, Sotranor

. ® 2 cooperativas de busetas con una ruta desde Cumbaya
hasta Chillogallo.

Lo que nos asegura una buena conexion con la ciudad de
Quito.

(PDOT Cumbaya 2012 — 2025, p 65)
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Mapa 4: Vias de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

3.4.5 Uso de suelos
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Mapa 4: Uso de suelos de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbaya ,2012-2025

VIALIDAD Y MOVILIDAD

USO DE SUELOS PARROQUIACUMBAY/

El mayor uso es residencial por lo que Cumbaya se ha
convertido en una zona dormitorio, es decir que las personas salen
muy temprano y regresan en la noche esto provoca que no exista
una gran cantidad de movimiento por las tardes. El segundo uso
mas visto es el del comercio especialmente en dos zonas el primero
en el centro de Cumbaya con una gran cantidad de restaurantes
desde comida tipica hasta comida ajena a nuestras costumbres y el
segundo es un comercio diferente dirigido mas hacia las clases

medias.

También existe el uso mixto compuesto por comercio en el
primer piso y vivienda en los pisos superiores se lo puede ver en
mayor cantidad en el centro de Cumbaya y cerca del mercado en

este lugar se puede ver comercio como costureras, peluquerias,
restaurantes, una iglesia, Y zapaterias, este punto de aqui es muy

beneficioso para el proyecto ya que se puede llegar a integrar con
el mercado. En menor cantidad se ven areas verdes que mas bien
son lotes vacios privados y finalmente educacion y religioso.
Dentro de Cumbayé existen escuelas y colegios. Cuando la
Parroquia comenz6 con el gran boom inmobiliario la construccion
de viviendas y conjuntos residenciales se propagd mayormente por
el territorio, el mayor uso de suelo que predomina es Residencia 1,

Residencia 1A, Residencial 2 y Residencial 3 con el 52,13 %.

RESIDENSIAL 1,2 Y 3. (R1, R2, R3):

“Uso correspondiente al suelo destinado a vivienda en
forma exclusiva o combinada con otros usos del suelo y factible
de implantarse en todo el DMQ de acuerdo a las determinaciones
establecidas en la zonificacion. Para efectos de regular usos uso
residencial se divide en tres categorias: Residencial 1 edificaciones

de baja densidad, Residencial 2, edificaciones de mediana
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densidad, Residencial 3, edificaciones de alta densidad.” (Ord. No.

008, “Ordenanza de zonificacion”, 2002, p. 27).
Tabla 18: Uso de suelo de la parroquia de Cumbaya

UAL DEL SUELO

RESIDENCIAL 1 11.01 42.92 %
INDUSTRIAL 2 0.07 26.00 %
RNE 5.14 19.40 %%
PROTECCION ECOLOGICA 432 1631 %
MULTIPLE 1.55 5.85 %
423 %
RESIDENCIAL 1A 112 a
EQUIPAMIENTO 083 SRR
AGRICOLA RESIDENCIAT. .77 2.90%
RESIDENCTAT, 2 a.53 2.00 %
RESIDEMNCTAT. 3 0.26 0.98 %o
[ TO7 MW 2651 W 100%
L?r__' o ._\-é_. ?_jl ‘Q‘_’I‘v’*{kﬂﬁi :_-_';“ -\E; EEN, ¥|}.-|‘ ‘o

Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbaya ,2012-2025,2020
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Mapa 5: Densidad poblacional de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbaya ,2012-2025,2020



3.4.6 Densidad poblacional

DENSIDAD POBLACION,
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Mapa 5: Densidad poblacional de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbayé ,2012-2025,2020

Cumbaya tiene un area de estudio de 26,50 Km?2 y seglin
el Censo de poblacion 2010 tiene una poblacion de 31.463
personas. Por tanto, la densidad poblacional es de 1.187 Hab/km2.
La mayor concentracion esta en las proximidades del Reservorio
y del centro de la poblacion con un 37%. Otro polo esta en La

Primavera donde reside el 32% de la poblacion.

Tabla 19:asentamientos humanos de la parroquia de Cumbayd

LOCALIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Reservorio y del centro poblacional 37 % dela poblacion Pm]l.os_de alta densidad

poblacional.
. Puntos de alta densidad
: 32 % de la poblacion

La Primavera ! B poblacional.

Lumbisi 16 % de lapoblacion Puntos de baja densidad
poblacional.

Demas sitios dispersos 15 % de la poblacion poblacion dispersa en
haciendas v fincas aledai

Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbaya 2012-
2025,2020

DENSIDAD POBLACIONAL DE INTERES
PARA EL PROYECTO

Mapa 5: Densidad poblacional de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir PDOT Cumbaya ,2012-2025,2020
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3.4.7 Equipamientos

EQUIPAMIENTOS PARROQUIACUMBAYA

[ INSTITUCIONES EDUCATIVAS ~ CENTROS CULTURALES Y
Colegio Spellman DISTRACCION

Colegio Terranova Paseo San Francisco
Colegio Sek de los valles Center Cumbaya
Colegio Aleman Centro comercial La
Colegio Menor San Francisco Esquina

Colegio Carlos Aguilar Scala Shopping
Colegio Nacional Cumbay a Plaza Cumbaya

Universidad San Francisco de Quito CC Cumbaya
I PLAZAS Y PARQUES I CENTROS Y SERVICIOS

Parque los Algarrobos Mercado municipal
Parque del Reservorio Cumbaya

Parque de Cumbaya Estacion Bomberos
Parque de Lumbisi Iglesia La Primavera

HOSPITALES Y CLINICAS Iglesia Parque Central

Hospital de los valles
Clinica La Primavera

- TRANSPORTE PUBLICO

Mapa 1: equipamientos de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

El sector cuenta con una infraestructura de servicios
municipales, agua potable, energia eléctrica, alcantarillado, red
telefonica, y recoleccion de desechos solidos. A su vez se
encuentra mayormente abastecido de equipamientos como son
parques, instituciones educativas, iglesias, centros de

recreacion entre otros.

Los elementos primarios en la ciudad son de un
caracter fundamental puesto que generan y dan paso al
desarrollo morfolégico de la misma. Aldo Rossi en
su libro Arquitectura de la Ciudad, plantea que, los
elementos primarios dentro de la ciudad son capaces de

acelerar el proceso de urbanizacion, modificando la dindmica



e incluso la trama de la ciudad, es por eso que se cree que

Cumbaya al contar con todos estos equipamientos se vuelve un RIESGO VOLVANICO
lugar apetecido para vivir y desarrollarse.
. . . N
La parroquia de Cumbaya cuenta con equipamientos que A
estan distribuidos a lo largo de todos sus barrios, sin embargo
existen urbanizaciones cerradas que no permiten el ingreso al 4 o
bli 1, cab 1 1 i I e
publico en general, cabe recalcar que la parroquia como ta U —— (e
ofrece los servicios necesarios a todos sus habitantes B AU CONEENIRACKIN TIE RN AN
. . . . MEDIA COMCENTRACION DE EQUIPAMI
influenciado por su cercania al Dm Quito lo que hace que esta
BAJA CONCENTRACION DE EQUIPAMIEN
permanezca en  constante desarrollo sobretodo por el
incremento en el mercado inmobiliario.
0 swo
Tabla 20:equipamientos por barrio de la parroquia de Cumbaya
Mapa 1: potenciales sectores de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
EQUIPAMIENTOS POR BARRIO . . . .
. 3.4.7 Vul bilidad a ri tural Mapa 1: equipamientos de la parroquia de Cumbaya
o uinerabilidad a riesgos naturales. Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
Casas comunales s e Tnes, Comma Lumbis, San Patriclo, Sn ¥ Gracias a su ubicacion la parroquia no tiene amenazas
i ) RIESGO A INUNDACIONES
Canchas deportivas 4 3Comumna Lumbisi, 1 San Fuan Bautista. . . .
Comuns Lumbis, Sa Ross. San Paicio Sa naturales o peligros que se generen dentro de los limites
Canchas de uso Multiples 5 de Pinsha Rojas.
Comedor de sduon mayores N Comna Lumbisi, Bario Lumbisi parroquiales, o en las parroquias circundantes a la zona de estudio.
) 2 Comuna Lumbisi, San Patricio ro. . . .
Guarderias Centto y Lumsbisi Unicamente, se han identificado afectaciones cuya
Farmarias 3
Contro de dessrell infsi] s papnes San Jaan, Comma LumbisiSan . de Piashas ocurrencia no generaria mayor afectacion. (PDOT Cumbaya 2012
Estadio 4 Barro central Sta Ines, Comuna Lumbisi San F. de Pinsha.
" —2025)
Colisea 1 Barro central
Parques 2 Baro central, Comma de Lumbisi A continuacion, se muestra los mapeos de cada posible riesgo de
Banterias Sanitarias publicas 2 Comuna de Lumbisi , Santa Rosa . .
Telesia . San Roque, Barrio Central, Sunta Ines Comma de Lubiz |2 parroquia de Cumbayéd en donde se marca ademads el barrio
, Santa Rosa,San Juan Bautista, San F. de Pinsha, Rojas
Cementenio 2 Comuna de Lumbisi , Bamo Central. ,
Santa Inés.

Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
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Mapa 1: equipamientos de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

RIESGO A INCENDIOS

A

ESTRUCTURA DE SUELO

gua rellenas s
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Deposite aluviales

Mapa 1: equipamientos de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,

AMENAZAS NATURALES

Tabla 21:Riesgos parroquia Cumbaya

Fuente: PDOT — Cumbaya
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3.4.8 Creacion de matriz de analisis macro.

RESUMEN DE DIAGNOSTICO MACRO

LEYENDA

B | BARRIOS
===«| POTENCIALES SECTORES

Mapa 1: potenciales sectores de la parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
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Luego de realizar el analisis macro de la parroquia de
Cumbaya tanto en topografia, trazado, vialidad y movilidad, uso
de suelos, densidad poblacional y equipamientos, ademas del
estudio de referentes de eco barrios a nivel mundial que nos
sirvieron para determinar lineamientos que se debe tener en cuenta
para la implantacion de este tipo de equipamientos , se encontraron
3 puntos de la parroquia que son sectores potenciales , en donde
se examinara aspectos que determinaran el mejor lugar y

condiciones minimas para ello a continuacion la matriz.

Tabla 22:Matriz de potenciales sectores de la parroquia de Cumbaya

R3 ftwiinles | Colectorm | Locales Publicos Privades

Fuente: Elaboracion propia a,2020



La matriz establece una forma ordenada de obtencion de
datos, esta arroja la capacidad que tiene el cada sector para
albergar el equipamiento, los resultados obtenidos indican que
el sector B es decir Santa Inés, es el mas adecuado, esto se debe
a la accesibilidad al lugar, la carencia de servicios y
equipamientos que nos permite generar nuevos espacios que
aporten al desarrollo y nuevo estilo de vida de las personas ,
ademas el uso de suelo es el adecuado ya que nos permitira la
creacion de un equipamiento que ademas de albergar vivienda
cree espacios de trabajo comunitario y con esto se oferten

servicios para toda la parroquia

,Su cercania a equipamientos existentes hace de santa Inés
un lugar dentro del centro de la parroquia que estd en
crecimiento, pero todavia presenta lotes que permite la
construccion de equipamientos como el de nuestra propuesta,
asi como también la cercania a vias colectoras y arteriales que
permiten la conexién con otras parroquias del Dm. Y la
cercania a la naturaleza existente de la parroquia como es el rio
san pedro y el Chaquifian que sirve de conexion directa con la
naturaleza del lugar

La siguiente etapa de la investigacion se dedicara al
analisis del area correspondiente al sector, con el fin de facilitar

la toma de decisiones a nivel micro (proyecto arquitectonico).

3.5 Analisis del sitio barrio santa Inés— meso

3.5.1 Delimitacion del area de estudio

Gracias a los andlisis realizados en la etapa anterior se
determind que el area a intervenir es el barrio de Santa Inés de la
parroquia de Cumbaya debido a que cumple con las caracteristicas

apropiadas para este tipo de equipamiento.
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UBICACION BARRIO SANTA INES

LEYENDA

BARRIOS A INTERVENIR
LIMITE PARROQUIAL

DELIMITACION AREA DE ESTUDIO



3.5.2 Master plan parroquia Cumbaya

Se propone un plan maestro que ayude a conectar el barrio
de estudio con la parroquia y con la ciudad de quito, proponiendo
puntos de conexiéon que permitan mejorar el acceso y la
comunicacion del mismo con equipamientos que ya existen en este
sector a continuacion el estudio del barrio Santa Inés, sitio en el

cual se desarrollara el proyecto.

MASTER PLAN CUMBAYA PROPUESTA CUMBAYA

ENTRADA CUMBAYA RUTA EL CHAQUINAN URBANIZACION S5TA. INES
Ingresn principal a L paroquia di Lreada por conjuntas el que ¢ =11 chee
CquIJuyl qui da la Eoulwu‘nlﬂ: a @ areas verde y ;spams publicos que generen

® proples ¥ extranos,  punto  de ® cohasion entre los habitantes del barrio.
encuentra del sector ya que se

ontran ubicados varios centros

ESTADD ACTUIAL

Antegrar a las personas que la habitan con la
gunte de su alrededor

[ -

) 1
\ 4
~ -
= =

PROPUESTA

| m————————

RIO SAN PEDRO

Crear una via alterna junto a | ric San Pedro para regenerar
O O esa parte que a estadao abandenada y que tiene un potencial
para cgue la gente pueda disfrutar de la naturaleza,

Can ciclovias y senderos que muestren las espocies autocto-
nas del sector asi come tambien guien hacia los nuevos
emprendimientas  de  los  sectores  segregaos

ESTADD ACTUAL

PROPUESTA

a@Lllle!

-+
b

CALLE A. IDROVO

- =

PROPUESTA CICLOVIA- UNIVERSIDAD

Implemantar un carrll sxclusivo para bicicletas qus vaya del redonds|
Hite de la parroguia , entrada de la USFO hacla la entrada de
chacgquifian, donde se implements arboles gue geoeren sombra a los
peatones , adermas de ensanchar la scera para mayer comodidad de

los caminantes,
O O Generar una ruia wibana que atraviese la parroguia de manera

ecolagica, es decir fomentandao el uso de bicicleta
AREAS PROTEGIDAS PARCIUE CENTRAL BARRIO SANTA INES { wia mxclusiva | y un espacio delimitado para caminar, de esta manera
" : A En ol pargue cemtoal de Combuyd se Rode 1o Barrin hagendarie de b panoguia qus nacin ., conectar las zonas o les conla parte ol por medio de
Lz pannaula e Cimba poses’ | Gifah i ppivtns vt sligivmntadlani e el L
@ |[eon de areas protegidas que pueden (T 250 () | nesaus acuimente ha sido afectado por ta
funcionar como argas verdes, y sitios da =rtro ypot v social
apmpiscion de espacins para disfrute de casas antiguss 1 teches de fefa, donde se por la llagada do nueves wecinos con mayor
sus habitantes. Instalarnn lujosos restasantes y banes podar adauisithg .

74



3.5.3.5 Localizacion y emplazamiento

PROVINCIA
PICHINCHA

QUITO |

PARROQUIA
CUMBAYA

|
|
]
——=-=-=-- |
@ \
I €= J
BARRIO PR

SANTAINES

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

Santa Inés es un barrio perteneciente a la Parroquia
Cumbaya, localizado al noreste de la parroquia. Esta conformada
por 183 viviendas que se reparten en alrededor de 75,9 hectareas.
La poblacion de acuerdo a la proyeccion para el 2011 es de 739
personas, de los cuales el 48% es poblacion femenina. La densidad
poblacional es de 8,3 Hab/ha (INEC,2001). Es necesario aclarar
que este dato refleja, casi en su totalidad, a la poblacion
originaria, ya que, en el 2001, solo existia una urbanizacion
cerrada dentro del barrio. El barrio fue formado por ex trabajadores
de la Hacienda Santa Inés en 1964. Para acceder al barrio, la iinica

ruta es la “Via Pillagua”. (Naranjo Marquez, 2012)

3.5.4 Hitos

En Santa Inés se encuentra la
urbanizacion como tal y el pueblo
originario reunido, en donde
podemos encontrar  varios hitos
que pertenecen y sobresalen entre
los cuales estan:

La Gran Haciencla e una de las 5 geardes hewendas de W
parroguls, tabojshan 30 familins de  huaspungueos. B
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3.5.5 Topografia

El Barrio Santa Inés presenta un terreno irregular que
limita con la quebrada Tajana en donde se encuentra su punto mas
bajo, que ademds de generar problemas de insalubridad es actual
foco de roedores, debido a que el agua que pasa por aqui no esta
debidamente tratada, el municipio ha intervenido sin resultados
visibles, ya que es ahi donde se encuentran la mayoria de

asentamientos informales del sector. (Naranjo Marquez, 2012)

Las calles principales del barrio se encuentran
pavimentadas y adoquinadas, en buen estado ya que han tenido la
atencion del municipio, a partir de que se incremento la llegada de
los conjuntos y urbanizaciones cerradas y el cambio de uso de
suelo de rural a residencial ocasionando algunos problemas con los

habitantes originarios. (Naranjo Marquez, 2012)

LOTE

1.50m

Corte B-B?

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbayéa
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

Posee una configuracion a manera de reticula que se posa
sobre las curvas de nivel existentes en el sector adecuando los
espacios en torno a esta; estd rodeado de quebradas que
desembocan en el rio san pedro hito importante del sector.

(Naranjo Marquez, 2012)

El terreno estad compuesto por elementos que se configuran
por medio de una calle que lo divide, y que responde a la
sinuosidad del barrio. Recibe la circulacion de la calle Maria
Auxiliadora convirtiéndose en remate de esta asi mismo se
relaciona con el rio San Pedro y la calle Mariana de Jesus (Naranjo

Marquez, 2012)

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
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El punto mas alto del barrio esta ubicado a 21 metros del
rio San Pedro y de la quebrada Tajana,y tiene una longitud de
334m, este punto se enuentra a la altura de la via principal del
barrio : calle francisco de Asis la cual funciona como via principal
de ingreso, ademas se ser la mas ancha de el sector, una
caracteristica principal de esta via es que llega al tope del barrio
donde se encuentran la viviendas que estan en peligro de ser
reubicadas por estar en las faldas de la quebrada (Naranjo

Marquez, 2012)

Cabe recalcar que la superficie en donde se encuentra
acentado el barrio santa ines posee todavia un 40% de suelo que es
utilizado para la agricultura,o asu vez son terrenos que han sido

lotizados para su posteriior venta. (Naranjo Méarquez, 2012)

21m

334m

Corte A-A!

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020



3.5.6 Entorno directo

Dentro de la categorizacion del suelo, el barrio de Santa
Inés paso de estar, en menos de 10 afios, dentro de la categoria de
“suelo rural” a estar dentro de la categoria de “suelo urbanizable”
0 apto para integrarse al area urbana. La organizacion barrial mas
importante es el Comité Pro-Mejoras del Barrio Santa Inés-
CPMBSI-. Esta organizacion barrial es legitimada por toda la
comunidad, tiene un espacio de accion de 2 anos con posibilidad
de reeleccion. Es el canal de comunicacion de la comunidad con

los nuevos vecinos y el gobierno local. (Naranjo Marquez, 2012)

Otra importante organizacion del barrio es La Liga Barrial
Santa Inés, desde el 2001, junto al CPMBSI, ha sido la
administradora de las actividades del espacio comunal. Forma
parte de la Federacion de Ligas Barriales de Quito. La calle
colectora principal es la “Francisco de Asis”, a lo largo del
recorrido se localizan varias micro- centralidades del barrio la via
recoge casi todo el transito vehicular y peatonal que sale e ingresa

al barrio. (Naranjo Mérquez, 2012)

Dentro del entorno directo del sector cabe destarar lugares
como la iglesia de la parroquia, sitio en el cual se retnen los
feligreses, ademas la Cancha que es el sitio en el cual se organizan

eventos, tanto de origen deportivo como cultural y social.

Ademas, la distinta configuracion de las calles y la
edificabilidad de los predios es importante a la hora de analizar el

entorno directo del barrio Santa Inés. (Naranjo Marquez, 2012)
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3.5.7 Uso de suelo

La desvalorizacion del trabajo agricola, la dificultad cada
vez mayor de conseguir excedente de la agricultura y la
eliminacion de la fuente principal de riego, conjugado con el
crecimiento familiar, hizo inviable la sobrevivencia de todos los
miembros con la escasa produccion tradicional de sus pequefias
extensiones de tierra. Esto motivd que los miembros de hogar
consigan excedentes en otras areas laborales y en poco tiempo los
trabajadores se ajustaron a las nuevas demandas del mercado que

se presentaron en la parroquia. (Naranjo Marquez, 2012)

Junto con la llegada de las urbanizaciones a la parroquia,
se desarrolld un discurso de aporte corporativo hacia las
comunidades originarias de la parroquia. Este discurso manej6 el
tema del empleo como su aporte mas importante. En realidad, en
el tema de construccion, la industria necesitd de personas con
destrezas afines y la comunidad opt6 por especializarse en ello y

poder asumir estos puestos de trabajo. (Naranjo Marquez, 2012)

Los pobladores de la parroquia y del barrio pasaron a una
situacion de informalidad laboral. Las fuentes de empleo estan
relacionadas con labores de jardineros, guardias y servicio
doméstico, entre otros. Para los pobladores de Santa Inés, significo
la alternativa para la produccidn agricola.

Cambiando asi el uso de suelo de agricola a residencial,
prohibiendo costumbres legendarias como la crianza de ganado o
animales de corral debido a quejas de los nuevos vecinos,
habitantes de las nuevas urbanizaciones cerradas cercanas

(Naranjo Marquez, 2012).

PILLAGUA
‘Q‘
80% ||
”’

uso de suelo R2 { mediana densidad)
A
1

i
..--?I' / ; :>\
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3.5.8 Equipamientos Santa Inés.

Dentro de santa Inés encontramos varios equipamientos, la
mayoria de los cuales responden unicamente a nivel barrial ya que
existe una brecha en el status, de consumir productos propios de la
zona, y debido a las limitaciones impuestas por el municipio se ha
prohibido continuar realizando este tipo de actividad (Naranjo

Marquez, 2012)

En cuanto a educacion el radio de influencia del colegio
menor incluye al sector del barrio Santa Inés, aunque es evidente
que no estd dirigido a este estrato social, dentro del barrio no
existen equipamientos educativos que estén dirigidos a los
habitantes del sector.

Se puede encontrar un solo lugar de recreacion que es la
cancha de la liga barrial creada por los propios habitantes, asi
como también la parroquia catolica Santa Inés junto a la cual se
encuentra la casa comunal en donde se realizan los eventos

sociales y culturales del barrio. (Naranjo Marquez, 2012)

Frente a la necesidad de la pluriactividad, algunas mujeres
del barrio decidieron montar pequeinios negocios relacionados a la
alimentacion, dos familias por separado decidieron vender carne
asada improvisando el sitio para atender al cliente en la acera, a las
pocas horas de instalados los 2 puestos, tuvieron la visita de la
Policia, quienes exigieron el cierre definitivo de los puestos porque
el humo que se emana desde las chimeneas de los asaderos, estaba
llegando al area de las urbanizaciones cerradas provocando

malestar entre ellos. (Naranjo Marquez, 2012)
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3.5.9 Trama Santa Inés.

La urbanizacion Santa Inés posee una trama variada en
donde se puede observar tres tipos de divisiones bien marcadas.
En primer lugar, encontramos las super manzanas al norte de la
urbanizacién, que estan divididas en grandes extensiones de
terreno que dan lugar a las urbanizaciones cerradas o a grandes

residencias independientes.

Posteriormente observamos una division homogénea que
tiene lugar a las lotizaciones que hizo el municipio para vender
terrenos cercanos a las vias principales, actualmente estas
lotizaciones pertenecen a residencias de clase media alta que
adquirieron los terrenos en el boom inmobiliario a inicios de los

anos 70.

Finalmente, se encuentra un 35% de trama dispersa que
pertenece a la parte del barrio de Santa Inés que pertenecen a todos
los asentamientos informales que se han venido dando con el
tiempo y a las viviendas de los habitantes originarios que se han

mantenido con el tiempo. (Naranjo Marquez, 2012)
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3.5.10 Flujos y vias Santa Inés.

El barrio de santa Inés tiene una sola via de acceso que es
la via a Pillagua que fue creada para acceder a las nuevas
urbanizaciones, es de sus carriles en doble sentido, se encuentra en
buen estado, es pavimentada y posee un flujo vehicular alto en

horas pico. (Naranjo Marquez, 2012)

Cuenta con dos vias principales que son las principales
calles de ingreso al barrio como tal, estas son las calles Francisco
de Asis y la calle Barbara Alban, dichas vias se encuentran en
estado regular ya que al igual que otros aspectos del barrio han
sido desatendidos por el municipio, son de adoquin y representan

el principal ingreso al barrio. (Naranjo Marquez, 2012).

Ademas, existen vias secundarias que atraviesan el barrio
de las cuales la mayoria se encuentran en estado regular, una
caracteristica especial de estas vias en este barrio en particular es
que muchas de ellas non poseen aceras al estar construidas de
manera empirica por la necesidad de conectar el barrio.

Poseen un flujo peatonal alto (Naranjo Marquez, 2012).

El resto de vias son pasajes que estan en mal estado o sin
adoquinar por donde transitan las personas para acceder a sus

hogares que estan en lugares de dificil acceso.

B viAS COLECTORAS
Via Pillagua

=

VIAS PRINCIPALES

Barbara Alfaro
Francisco de Asis
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3.5.11 Habitantes originarios Santa Inés.

Se identifica que casi el 45% del area perteneciente al
barrio Santa Inés ha sido adquirido por el capital inmobiliario. Las
familias habitantes denuncian el mecanismo de algunos

empresarios inmobiliarios para comprar estos terrenos.

Los vecinos relatan que en ocasiones los empresarios
sembraron la incertidumbre respecto a las nuevas prohibiciones
que se venian por la declaratoria de zona urbana de la parroquia:
eliminacion de animales, nuevos impuestos, sanciones por
terrenos sin construir, entre otros, los cuales motivaron a la gente
a vender los terrenos en valores por debajo de la media del costo
de la tierra buscando otros destinos para vivir como Checa o el

Quinche, o al sur de la ciudad capital. (Naranjo Marquez, 2012)

Las familias que se ubican junto a la quebrada, dicen no ser
parte de dichas incertidumbres, en realidad, su ubicacién
geografica tiene desventajas comparativas frente a sus vecinos,
dadas las prohibiciones actuales para construir en quebradas.

(Naranjo Marquez, 2012)
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3.5.12 Conflictos socio-espaciales Santa Inés.

Posiblemente el conflicto mas importante que enfrenta en

la actualidad el barrio es el relacionado con la potencial

o . . 40% | |
expropiacion de las casas limitrofes con la quebrada Tajamar ‘ '
por un supuesto peligro de deslizamientos debido a su —
arte urbanizaciones cerradas Presiones para vender

ubicacion. El mapa, presenta las tres zonas de conflicto de la
parroquia, la zona de color rojo corresponde al espacio del
conflicto, se puede apreciar su cercania a la quebrada. (Naranjo

Marquez, 2012)

(

(propiacion y reubicacion Poca presion para vender

El sector marcado de color azul representa la zona que se CONFLICTOS SOCIO ESPACIALES
., . - Espacios comunales
encuentra con presion para vender, es decir el mercado
- Presiones para vender
inmobiliario tiene interés en adquirir dichos predios para poder @) | Poca presion para vender
. . . ¢ ) | parte urbanizaciones cerradas
construir en ellos nuevos conjuntos cerrados, igualando el o ey
- Expropiacion v reubicacion

modelo de construccidn de las urbanizaciones aledafias, cabe
mencionar que, las inmobiliarias buscan comprar los predios a
precios considerablemente bajos, mientras que se eleva de
manera extraordinaria el precio del metro cuadrado construido

(Naranjo Marquez, 2012).

Existen pocos espacios comunes, que pertenecen a la
parroquia, y solamente un 20n % del total de la zona no tiene

o0 tiene poca presion para vender. (Naranjo Marquez, 2012)

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
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3.5.13 Riesgos Santa Inés. ‘~‘

El barrio de Santa Inés al pertenecer a la parroquia de 80% .
Cumbaya posee un nivel de riesgos bajo en comparacion con ‘v’
el resto de la ciudad, Bajo riesgo

Cabe mencionar que la ubicacién geografica del barrio

genera que este esté mas propenso a riesgos que otros sectores

de la parroquia, ya que cuando analizamos al barrio en si
Bajo en Incendios Bajo en Sismica - Volcanico

observamos que se encuentra rodeado del rio San Pedro y de
la quebrada trajama lo que hace que estas zonas cercanas estén
con riesgo de sufrir desastres naturales tales como
inundaciones o fisicos como deslaves o incendios. (Naranjo
Marquez, 2012)

Bajo en Inundaciones

Por esta razon se deduce que el barrio santa Inés posee un . )
Nivel de riesgos

I | Bajo Deslaves
Bajo en Incendios

riesgo general del 5 % en comparacion con el resto de la

parroquia.
m Bajo en Sismico - Volcanico
Bajo en Inundaciones

RS - - - > R"OSAN PEDRO

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
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3.5.14 Analisis climatico Santa Inés.

El clima de Cumbayd es una de sus caracteristicas /A
principales, si bien el clima de Quito puede ser algo templado
en un auto particular basta menos de una hora para llegar al Bay -

Valle de Cumbay4 y disfrutar de un clima caliente.

La temperatura promedio en Cumbaya va desde los 18° a 74 A \\ /
24°, su clima es primaveral durante el mayor tiempo del afio. :
Este clima es propicio para que crezcan una variedad de flores, / \
como las buganvillas ademés de granos y frutas como el 4. ._ \ / -

aguacate, guabas, capuli, mandarinas, maiz, frijoles, aji, etc. /\
v t‘J \

El valle de Cumbayéd en general es un valle célido, la 7 \

mayoria de los valles que rodean a la ciudad de Quito tienen \

temperaturas altas al mediodia. Y es debido a este clima y
arboles frutales que los incas hicieron de Cumbay4d uno de sus
sitios preferidos. En la actualidad es un atractivo para la gente
de Quito, su clima, los paisajes, las quintas vacacionales y
residenciales son ideales para el descanso. En los ultimos afios
debido al crecimiento poblacional e infraestructura y forma,
este ambiente primaveral parece cada vez tomar otra forma, la

de una metropoli.

Mapa 1: sector de estudio parroquia de Cumbaya
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google earth ,2020
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3.6. Analisis del terreno y entorno inmediato — micro

3.6.1 Seleccion del terreno

El sector de estudio es conocido antiguamente como Santa
Inés , se caracteriza por el reciente crecimiento y urbanizacion
gracias la creacion de varios conjuntos habitacionales y la
lotizacion de terrenos que antes pertenecian a haciendas o
pequeiios productores agricolas , con la implementacion de
equipamientos tales como centros comerciales y servicios
cercanos este sector se volvié muy apetecido por las inmobiliarias
ya que cuenta con todos los servicios basicos ademas de un facil
acceso tanto desde la ciudad de Quito como del resto de la
Parroquia de Cumbaya .
Es asi que se ha seleccionado tres lotes de terrenos que podrian ser
utiles para la implantacion de nuestro proyecto tomando en cuenta
principalmente sus dimensiones, asi como también su ubicacion y

accesibilidad.

A continuacion, se analizan los pros y contras de cada una
de las opciones para determinar la mas adecuada para la
implantacion del proyecto tomando en cuenta factores de
importancia como son las dimensiones, servicios basicos,

accesibilidad.

Como resultado del andlisis del cuadro anterior se encontrd
que el terreno que mas se ajusta a las necesidades del proyecto a
proponer es la opcion 2 gracias a su estratégica ubicacion, asi
como también los servicios con los que cuenta y ademas el area en

m2.

Tabla 23:Seleccion de terrenos

TERRENO UBICACION

OPCION 1

Fuente: Elaboracion propia 2020.
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3.6.2 Caracteristicas del lote

Luego del andlisis de la matriz de posibles terrenos se procedid
a elegir la opcion numero dos ubicado en la calle Maria
Auxiliadora y Santo Tomas, el terreno seleccionado posee un area
de 9795.28m?2 ideales para la correcta implantacion de nuestro
proyecto, ademas cuenta con todos los servicios basicos, asi como

también la posibilidad de acceder al rio.

Cabe recalcar que el terreno tiene pendiente lo que favorecera

al diseno de nuestro equipamiento.

A continuacion, se muestra un cuadro del analisis del irm del

lote a intervenir:

Tabla 24: IRM lote

“

Frontak -S-m_-‘!

1 Lateral: -3-n:|"§
12m '

AISLADA 4

Distancia entre blogues

Fuente: Elaboracion propia 2020.

3.6.3 Caracteristicas del Barrio santa Inés

Santa Inés es un barrio perteneciente a la Parroquia Cumbaya,
localizado al noreste de la parroquia. Esta conformada por 183
viviendas que se reparten en alrededor de 75,9 hectareas. La
poblacion de acuerdo a la proyeccion para el 2011 es de 739
personas, de los cuales el 48% es poblacion femenina. La densidad

poblacional es de 8,3 Hab/ha (INEC, 2001).

Es necesario aclarar que este dato refleja, casi en su totalidad,
a la poblacion originaria, ya que, en el 2001, solo existia una
urbanizacién cerrada dentro del barrio. El barrio fue formado por
ex -trabajadores de la Hacienda Santa Inés en 1964. Para acceder
al barrio, la Unica ruta es la “Via Pillagua”. Limitada al sur por la
Quebrada de Tajamar y rodeada por varias urbanizaciones
cerradas de poblacion con gran opulencia econdémica. Es, junto con
Lumbisi y San Patricio, de los pocos remanentes de poblacién

originaria de la parroquia.

Dentro de la categorizacion del suelo, el barrio de Santa Inés
paso de estar, en menos de 10 afios, dentro de la categoria de “suelo
rural” a estar dentro de la categoria de “suelo urbanizable” o apto
para integrarse al 4area urbana. La organizacion barrial mas
importante es el Comité Pro-Mejoras del Barrio Santa Inés-
CPMBSI-.

Esta organizacion barrial es legitimada por toda la comunidad,
tiene un espacio de accion de 2 afios con posibilidad de reeleccion.
Es el canal de comunicacion de la comunidad con los nuevos

vecinos y el gobierno local.

Otra importante organizacion del barrio es La Liga Barrial

Santa Inés, desde el 2001, junto al CPMBSI, ha sido la
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administradora de las actividades del espacio comunal. Forma
parte de la Federacion de Ligas Barriales de Quito.

La calle colectora principal es la “Francisco de Asis”, a lo largo
del recorrido se localizan varias micro- centralidades del barrio la
via recoge casi todo el transito vehicular y peatonal que sale e

ingresa al barrio.

3.6.4 Ubicacion del lote escogido

Tlustracion 63:lote a intervenir
Fuente: Elaboracion propia 2020.



3.6.5 Reconocimiento del sitio @ Rehabilitacion paso Sta Ines - chaquinan
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3.6.6 Medidas del terreno
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3.6.7 Bordes del terreno

BORDES DEL TERRENO
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Borde lateral este

Borde amurallado que limita con residencias de
personas con mayor poder adquisitivo, que se
cierran al barrio con la construccion de muros.

MURO

TERRENO

. Borde lateral izquierdo

3

Limita con casas que son producto de invaciones
a la ladera de la quebrada Tajamar, que con el
tiempo se hanido acomodando, poseen calles sin
aceras y no existen retiros segun ordenanzas.

‘ TERRENO

Borde Superior

Se caracteriza por ser un borde mixto en donde
encontramos tanto nuevas residencias grandes
como casas originarias que cuentan con retiros a
partir de la calle.

TERRENO

Se encuentra delimitado por arboles nativos,
que dirigen hacia el rio San pedro, se caracteriza
por sus visuales despejadas hacia la naturaleza.

TERRENO

RIO SAN PEDRO




3.6.8 Zonificacion del terreno

ESPACIO PUBLICO

A manera de recibimiento que genera una
conexion directa del proyecto con el barrio.

ACTIVACION COMERCIAL

La permeablidad de este serctor, permite
la implantacion de locales comerciales
que generen una interaccion de los veci-

nos con el proyecto
'

MIRADOR

Gracias a las visuales de este borde, es un
sector potencial para la implantacion de
espacios comunes y de recreacion tales
como un mirador y areas verdes .

R

' RIO SAN PECRO

ZONIFICACION TERRENO
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RESIDENCIA

Siguiendo la dinamica del borde aledano, este
sector es ideal para la zona de residencia ya
que al encontrarse amurallado genera mayor
privacidad

g_l_,,

VEGETACION

Vegetacion existente que forman limites
visuales que sirven de separadores naturales
de los distintos espacios del programa arqui-
tectonico del proyecto

ESPACIO INTERIOR

Generado gracias a la delimitacion del area
de residencia .y rodeado de vegetacion pre
existente,que da pie a esapacios de uso
compartido.




ZONA PUBLICA
( Jerarquizando los ingresos

| permite una conexion entre
el proyecto y el barrio.

_— — —

ZONA COMERCIAL
fr Ab_iert;I pJaIico_para_gen;ar\
I permeabilidad en el proyecto |

hacia el barrio.
— P —_— T S — R
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->

ZONA COMUNITARIA

A manera de transicion ,a traves de \

ltodo el proyecto funciona como punto

de encuentro entre residentesy |

|habitantes de | barrio, manteniendo el

\

area verde del sector. I

— —— — emm e — | —

ZONA RESIDENCIAL

— ™
Con acceso directo e independiente ,

| cuidando la privacidad , por ser un area |
de descanso y estancia.aprovechan las

| visuales hacia el rio con un mirador |

\ como parte del espacio publico verde.

ZONA SERVICIOS

abierta al publico general, se
| encuentra en medio del proyecto
como punto de encuentro, sirvien-
do a las demas zonas

i SR I S RN S S g —

\
I
I



3.6.9 Area por zonas

AREAS POR ZONAS
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CUADRO GRAFICO DE AREAS POR ZONAS

ZONA RESIDENCIAL
Tipologia Area m2 Cantidad | Area total
Tercera edad
m 62 20 1240 m2
Familias cortas
m 115 10 1150m2
- Familias
compuestas
© M 160 10 1600m2
59
=== Turistas voluntarios
o
| & 35 10 350 m2
total 4340 m2
ZONA COMERCIAL
Tipologia Area m2 Cantidad | Area total
13.3
177 m? Local comercia 177 6 1062m2
R Local comercial 194 . 1ama
Local comercial 74 1 74m2
total 1283m2

ZONA SERVICIOS
Tipologia Aream2 Cantidad | AreaTotal
- 28.8 =
oo
a‘ Estacionamientos 8 100 800m2
Administracion 12 1 12
Garitas - seguridad 10 2 20
3.87
15 m2 Basura 15 2 30
Planta electrica 15 1 15
Tratamiento de agua 15 1 15
Bodegas 5 10 50
141
i
= Ares reacreativas 200 1 200
!
total 1142m2
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ZONA COMUNITARIA
Tipologia Aream2 Cantidad | Area total
- BI1 -
. 65 1 65m2
= Cocina comunitaria
B84
pod Comedor comun b 1 ima
_ 11g :
@ 142 1 142 m2
= Huertos
= 146 1 146m?2
o Sala comunal
t
- 6'6 —
7 Area infantil 4 1 44ma2
Y 5'5 Al
30 1 30m2
3] Area de bbg
6,3
“tl Biblioteca 40 1 A40m2
w
11,9
4
o Talleres 142 1 142m2
total 674 m2




3.6.10 Opciones de planes masa terreno

Luego de analizar las necesidades espaciales de cada zona
necesaria para la realizacion de este proyecto, se proponen varias
opciones de plan masa en cuanto a distribucion de los voliimenes

y los pisos que seran necesarios para cada una de las zonas.

En las tres opciones se tomo en cuenta los moédulos que serian
necesarios por cada tipologia segiin el programa arquitectonico
que se propondra, 20 modulos para los habitantes de la tercera
edad de 65 m2 cada uno, 10 mddulos para familias cortas de 115
m2 cada uno, 10 mddulos par a familias compuestas de 160m2
cada uno, asi como también el &rea de servicios que comprende los
parqueaderos, bodegas, areas verdes, plantas energéticas y de

agua, tratamiento de desechos etc.

A su vez se realizo la zonificacion del area de comercio planteada,
asi como también las areas comunitarias que comprender cocina,

comedor, talleres, biblioteca, area infantil y zonas recreativas.

Una de las areas que requiere mayor atencion es el area verde que
estd implicita en el proyecto ya que la ubicacion del lote genera

varias posibilidades de disefio.

== il st

395 me divididos en tre:
espacios 1 piso

espacios 1 piso

674 m2divididos en ocho <
espacios 1 piso

it b divididos en fires
=spacios 1 piso

-
219 m?2 divididos en echo
espacios 1 piso

“

674 m2dividides en ocho
espacios | piso

|
==

395 m2 dividides en tres
espacios 1 piso

espacios 1 piso

674 m? divididosen ocho <~ - - — — — 1
espacios 1 piso

20 MODULOS DE 65 m?
Tercera edad 1 piso
>

10 MODULOSDE 115 m2
Familias cortas 3 pisos

. ¥ 10 MODULOS DE 160 m?
Familias compuestas 4 pisos

~ — - 10MODULOS DE35m*

Turistas voluntarios 1 pisos

10MODULOS DE 115 m?
* Familias cortas 2 pisos

10 MODULOS DE 160 m?
* Familias compuestas 2 pisos

S 20 MODULOS DE 65 m?
Tercera edad 2 pisos

A 10 MODULOS DE 35 m?
Turlstas voluntarios 1 pisos

20 MODULOS DE 65 m?
Tercera edad 2 piso
>

— — — —» 10MODULOS DE 115 m?
Familias cortas 3 pisos

~ ¥ 10 MODULOS DE 160 m2
Familias compuestas 2 pisos

10 MODUILOS DE 35 m?
Turistas voluntarios 1 pisos



3.7 Proceso de desarrollo
En esta parte del proceso de investigacion se desarrollara
el concepto e idea fuerza, en funcion de lo que se describi6 anterior
mente, es decir, se tomara en cuenta los antecedentes, el analisis
del entorno, del usuario, entre otros, con el fin de que estos nos
ayuden a generar la forma base de este proyecto arquitectonico

(Siza,1998).

Se desarrollard mediante diagramas y esquemas que
expliquen las estrategias previamente analizadas, ademds de
exponer pardmetros de disefio concretos, los cudles funcionaran
como guia tanto para el disefio final del proyecto como la
realizacion de un programa arquitectoénico que vaya acorde con las

necesidades del usuario previamente analizado (Siza,1998).

3.7.1 Servicios a prestar

El disefio de este proyecto pretende involucrar a todos los
actores de la sociedad actual, es decir, conjugar las actividades
cotidianas con el confort, el descanso y la naturaleza sin necesidad
de alejarse del sitio de residencia, al contar con todos los servicios
en un mismo lugar, que permitan el correcto desarrollo de cada
tipo de habitante, evitando la segregacion social y residencial

Es asi que el proyecto estd pensado en un nueva forma de
habitar, en donde se combinen , actividades como trabajar,
descansar, producir y habitar sin necesidad de salir de casa,
mismas que van desde departamentos para parejas y personas de
la tercera edad con divisiones minimas para su comodidad, hasta
departamentos para familias compuestas que en su mayoria estan
conformadas por 4 a 5 personas, en donde la privacidad es un

factor de suma importancia, asi como también departamentos

disefiados para aquellos turistas voluntarios que vienen al Ecuador
a encontrar un estilo de vida mas relajado, con espacios
compartidos como cocina y comedor que generen un ambiente
familiar, de esta manera el proyecto no solo involucra la parte
residencial sino también busca reactivar la zona en la cual serad
implantado para asi, contrarrestar la segregacion existente en el

sito.

Cada uno de las tipologias de habitantes nos daran pie para
complementar el disefio con espacios publicos especificos para
cada usuario, asi como también espacios comunitarios de acuerdo
a sus necesidades; se plantea implementar espacios especificos
para la tercera edad, asi como también espacios de trabajo; areas
infantiles , y espacios verdes de recreacion para todos quienes lo
habitaran , tomando en cuenta que el principal objetivo de este
proyecto es que este dentro de los margenes sostenibles , logrando
espacios que estén conectados con la naturaleza y respetando los

criterios de disefio.
Ademas, se pretende generar una relacion directa con el
barrio y el sector al implementar servicios y espacio publico que

estén abiertos a la ciudad logrando borrar esa barrera del edificio

de vivienda tradicional.

3.8 Desarrollo de la conceptualizacion.

“Cada nueva situacion requiere una nueva

arquitectura”. — Jean Nouvel

La idea principal del concepto del proyecto se determina a

partir del analisis del entorno, pero en mayor porcentaje el analisis

96

de los usuarios potenciales, dentro de los cuales también se toman
en cuenta parametros sociales y urbano arquitectonicos que se
realizaron en la fase anterior.

Las residencias actuales no estan disefiadas para usuarios
especificos, sino que se manejan de acuerdo a disefios estandar,
que responden al mercado inmobiliario del momento, es por eso
que la idea surge a partir de las caracteristicas y necesidades de

cada usuario.

3.8.1 Analisis del usuario

Se pretende determinar el tipo de usuarios permanentes, sus
necesidades y caracteristicas para establecer su ubicacion dentro

del proyecto.

3.8.1.1Usuario Santa Inés

Gracias al analisis urbano del sector en donde se encuentra
nuestro lote, pudimos determinar dos tipos de usuarios:
e Los habitantes originarios, quienes son fundadores o
familiares directos de los mismos vy,
e Los nuevos vecinos, que son aquellos que han ido
llegando con el ingreso del mercado inmobiliario al sector,
cada uno se subdivide en mas usuarios que se describen a

continuacion:

3.8.1.2. Habitantes Sta. Inés



N ’

I

N I s
|
|

HABITANTES BARRIO SANTA INES

Tlustracion 64: Usuario santa Inés
Fuente: Elaboracion propia 2 020
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Luego de analizar a cada uno de los usuarios que
actualmente habitan en el barrio santa Inés, se pudo determinar el
porcentaje de cada tipologia para poder suplir las necesidades de
cada uno de ellos, tomando en cuenta que la mayoria de habitantes
pertenecen a la tercera edad, ya que son personas que fundaron el
barrio y no han salido del, el resto de habitantes son sus familias
directas, que al crecer se establecieron en el mismo barrio
formando nuevas familias. Las cuales estdn conformadas tanto de

familias cortas como compuestas.

Cabe mencionar también la reciente llegada de los nuevos
vecinos que son familias que se han acogido a las ofertas del
mercado inmobiliario, dichas familias no tienen relacion con las
demas del barrio y viven en las nuevas propuestas inmobiliarias
que son edificaciones cerradas al barrio provocando la segregacion

residencial que actualmente existe.

Tenemos entonces un resultado de un 50% de habitantes
quienes pertenecen a la tercera edad que viven solos o en pareja, y
un 25% de familias compuestas que van de entre 4 a 6 personas en
una misma unidad habitacional, que representan a las personas que
resultan familiares directos de los habitantes originarios, y por
ultimo un 25% de las familias de nuevos vecinos que son

generalmente familias de 3 a 4 personas por unidad habitacional.



3.8.1.2.3 Potenciales usuarios para el proyecto

Potenciales usuarios propuesta co-linving barrio Santa ines

necesidades

35-50m2 s 110m2 ittt 2 bl it
S . a- i acmm;::s- ; 7 habitsclares - a _l acion - bano | abi acm{;nes - : —a i acm?n -
BB afnos - cocina - sala e -cocina sa a-~come ?r - afno - cocina
- comedor -sala de S 2 bano - cocina -
d estidio - area se I d
estar- cuarto de " sala de estar.

magquinas.

Tlustracion 65: Potenciales usuarios

Fuente: elaboracion propia,2020



Se muestra también los usuarios externos para los que
también el proyecto va dirigido que son: turistas voluntarios que
vienen del extranjero o lugares lejanos del pais para aprender cosas
nuevas, vivir en comunidad y apoyar a alas comunidades, para
ellos se proponen espacios compactos, que compartan espacios
comunes, también se propone espacios para aquellas familias que
buscan habitar con un nuevo estilo de vida en medio de la ciudad
, asi también estan las parejas de retirados extranjeros que ven en
el ecuador un destino Unico para pasar sus dias en medio de un
ambiente tranquilo, y disfrutando del clima que parroquias como

Cumbaya poseen.

El conjunto de dichos usuarios da como resultado a
quienes ira dirigido el proyecto en su totalidad es decir la

vivienda multifamiliar sostenibible .

Es asi que segun las necesidades y caracteristicas de los
usuarios se fue encontrando la ubicacion de los mismos dentro del
proyecto.

Cada espacio en este tipo de equipamientos es
especializado, por ende, cada uno posee distinto grado de trafico
de personas, que afecta a |1 funcionamiento de cada zona con el

entorno y los usuarios.

Una de las estrategias de disefio de este proyecto es tomar
en cuenta las caracteristicas de cada usuario para ubicarlos dentro
del edifico ,es asi que a las personas de la tercera edad deberan
tener una ubicacion estratégica para su mayor movilidad, ademas
de su relacion con el resto de vecinos, mientras que las familias
podran estar en los pisos superiores para mayor privacidad, asi

como también los turistas voluntarios deberan estar cerca del area

comun para que puedan hacer uso de las instalaciones y zonas

compartidas.

Se puede decir entonces que, dentro del proyecto se cotara con
dos tipos de usuarios a manera general: los usuarios permanentes,
que seran aquellos que utilicen al proyecto para vivir y radicarse,
y los usuarios esporadicos que son aquellos vecinos que usen las
instalaciones del proyecto a manera de recreacion ademas de que

incorporen sus servicios como comercio o los utilicen

| | | ]
| | |
- Usuarios Usuarios :
" permanentes esporadicos i
| | — — | |
L] A : — 1
. residencia / espacio publico / .
< servicios servicios-comercio |
| | ]
] |
| | ]
= L]

Tlustracion 66suma de usuarios
Fuente: Elaboracion propia 2020

3.8.2 Edificios multifamiliares tradicionales

Si bien es cierto los edificios que responden a la tipologia
multifamiliar en la ciudad de Quito y en especifico en la parroquia
de Cumbaya , han sido construidos de una manera en la que se
cierran a | entorno inmediato, tratando de conseguir una seguridad
utopica al cerrarse y encapsularse ya que a su alrededor se genera
la percepcion de inseguridad gracias a las murallas construidas,
dando lugar a bloques de vivienda que carecen de espacio publico
e interaccion con el barrio lo que produce una muy poca

apropiacion del espacio , otra caracteristica comun en cuanto a
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edificios de multifamiliares es que no se especializan en disefar
departamentos para cada potencial usuario y los reparten de
manera aleatoria, ademds poseen limitadas areas verdes y poca
conciencia ambiental. , esta configuracion trae consigo algunos
inconvenientes que no favorecen al usuario ni al entorno

inmediato ya que se pierde la concepcion de barrio.

Distribucion del
programa

Elevacion an altura

edificaciones tradicio-
nales cerradas sin
aspacios publicos

Iustracion 67:edificio tradicional.
Fuente: Elaboracion propia 2020



3.9 Estrategias conceptuales

o N
Organizar el programa arquitec- i > RESIDENCIA
- 2 < . L . , .
toctonico de acuerdo a los El concepto nace a partir del andlisis de las caracteristicas
PROGRAMA analisis previos tomando en + . .
s I SERVICIOS 4 — RESIDENCIA y necesidades del usuario y el entorno, tratando de generar un
especificas % ¥ volumen que sea abierto hacia la ciudad y que permita la
- % interaccion de los residentes con los vecinos del barrio, a través de
Incorporar areas de vegetacion los servicios y comercios que se propondra, asi como también el
VEGETACION en todo el proyecto como
estrategia de sostenibilidad y espacio publico como eje central de nuestro proyecto
conciencia ambiental
. P4
~ Estos puntos se resolveran a través de las estrategias
., Generar espacio publico como conceptuales antes mencionadas, las mismas que parten de los
ESPACIO centro y eje principal del ) _ ) _
PUBLICO proyecto para su relacion con el parametros analizados en los capitulos anteriores, una correcta
SO HmeEs (Gaidio) . ) aplicacion de estas estrategias, sumadas a las  estrategias
=
ambientales para el disefio sostenible , dara como resultado una
Priorizar las necesidades de £ edificaciébn que cumplira con el objetivo de brindar viviendas
AR/ : AS cada usuario para su estrategica . . . .
CARACTERISTICAS b deI;tm del proyecto confortables, amigables con el medio ambiente y a su vez abiertas
USUARIO y CONTEXTO
: tomando en cuenta el contex- al entorno inmediato generando cohesion de los vecinos, mayor
to inmediato ) ) ) )
4 interaccion entre las personas y una oOptima percepcion de
seguridad.

Tomar en cuenta el sol y el

- N\ viento para la ubicacion de

SOLY VIENTO terrazas y balcones en los
distintos departamentos

Referirse a la escala humana
PROPORCION como base de dimenciones para

Y ESCALA todos los espacios a proponer

Tlustracion 68:Estrategias conceptuales.

Fuente: Elaboracion propia 2020
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CAPITULO IV

4. Propuesta

“Los arquitectos no inventan nada, solo
transforman la realidad”. — Alvaro Siza.

En esta parte del proceso de investigacion se desarrollara
el concepto e idea fuerza, en funcion de lo que se describi6 anterior
mente, es decir, se tomara en cuenta los antecedentes, el analisis
del entorno, del usuario, entre otros, con el fin de que estos nos
ayuden a generar la forma base de este proyecto arquitectonico

(Siza,1998).

4.1 Propuesta plan masa terreno

Tomando en cuenta todo lo analizado en los capitulos
anteriores, y usando las estrategias antes mencionadas se propone
una distribucion de plan masa para el equipamiento de vivienda
colectiva multifamiliar en la parroquia de Cumbaya

especificamente en el barrio santa Inés.

4.1.1 Zonificacion propuesta general

| MITA LA ACTIVACION
DE LA CALLE POSTE-

//
/
-
!
b
PLAZA CENTRAL

UN AMBIENTE NATU-
RAL CONJUGADO CON

X EL ENTORNO %

|
| PERMITE MANTENER |
|
|

* —
HABITANTES PERMANENTES

i e oyt ) e

F.MMI.IM CORTAS ¥ COMPUESTAS ADEMAS |
IDE LOS HABITANTES ORIGINARIOS DE LA |
[FERCERA EDAD QUE HABITARAN EL PRO- I

) r
/ \ /’ | YECTO HASTA 4 PISOS
x 2 s - 7

7N & 3
f L

|
\

;o

| EDIFICIO DE1PISO |
| PARA LOS TURISTAS |
| VOLUNTARIOS

s Al
| UBICADOS TOMAN- |
| DOENCUENTALA |
> | DIRECCION DELSOL |
P e 4
il
""""" ST

gy PRt R, B, ~
| QUE SERVIRAN A TODOS

| LO§ HABITANTES DEL |
I PROYECTO EN LA PARTE |

| 'l SUPERIOR ;

— .

Hustracion 69: zonificacion propuesta terreno
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Fuente: elaboracion propia



4.1.2 Diagrama terreno propuesta plan masa

Area residentes temporales < — — —

Cancha deportiva = == = e - = =

| Huertos I
' comuitarios |

> ‘

( [
Zona comercial y de oficinas
permeable . permite transicon
de lo publico a lo privado

Areas comunitarias

I
I
I
|
|
I

I
I
I
|

|

|

i

|
NGRESO1

i

Comercio minarista

by

Vestibulos que separan lo

publico de lo privado =

INGRESO1

Area residencias

4 — — — _ 1
Cancha deportiva INGRESO1

Iustracion 70:plan masa terreno
Fuente: elaboracion propia 2020
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4.1.3 Corte esquematico propuesta general terreno

PLAZA VESTIBULAR AREA COMERCIAL ZONA RESIDENTES  PLAZA CENTRAL ZONA ADULTO MAYOR zONA FAMILIAS CORTAS
TEMPORALES DEPRIMIDA

NIVEL 1

NIVEL 2 NIVEL 3

Y S,

:.f \l J.r' I".

AOSON 1 H ¥

\"‘ / \ '
™~ ~ ~ L 7

ZONA DEPORTIVA ZONA FAMILIAS COMPUESTAS

COMUN

Tlustracion 71:corte esquema
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4.2 Abstraccion del edificio de vivienda tradicional @ LIMITES DEL TERRENO @ EXTRUCICION Y DIVISION DE SUPERFICIE @ ZONIFICACION POR TIPOLOGIA

?

Como se ha mencionado en los capitulos anteriores, en la

MAXIMO

fase investigativa, el actual problema de las residencias 4PIS0S

multifamiliares es que son edificaciones cerradas y herméticas que

no se abren al entorno inmediato, con poca vegetacion y sin

criterios de disefio sostenible. Esto genera edificaciones frias

rigidas y sin espacios de convivencia entre vecinos y barrio St rp @ O e

ROPTURA PARA PLAZA VOLUMENES @ SECCIONAMIENTO DE VOLUMENES

ademas poseen una falta de servicios al encontrarse en una
parroquia suburbana, por lo que se propone abastecer de servicios
y comercio dentro del equipamiento para de esta manera enlazar

al proyecto tanto con el barrio como con el sector.

4.2.1 Diagrama abstraccion de la forma zona residencial

@ VOLUMETRIA FINAL

Ilustracion 72:abstraccion de la forma zona residencial

Fuente: Elaboracion propia
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4.3 Distribucion de zona residencial

4.3.1 Distribucion planta baja

DISTRIBUCION PLANTA BAJA

CIRCULACION VERTICAL BLOQUE

TIPOLOGIA 1 ADULTO MAYO TIPOLOGIA 1 ADULTO MAYOR

TIPOLOGIA 1 ADULTO MAYOR

SALIDA DE EMERGENCIA

‘ CIRCULACION VERTICAL BLOQUE

&

TIPOLOGIA 1 ADULTO MAYOR

e,

CIRCULACION VERTICAL PRINCIPAL

ADMINISTRACION
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OFICINA GESTOR

VIDNIDH3IW3 3a vaIvs

- - - - _»

Plaza comercial

AREAS COMERCIAL

&,

C|iCULACION VERTICAL BLOQUE

e,

e,

Tlustracion 73: distribucion plata baja
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4.3.2 Distribucion planta tipo

DISTRIBUCION PLANTA S TIPO

CIRCULACION VERTICAL BLOQUE
A CIRCULACION VERTICAL PRINCIPAL
” F 9

YIDONIDYIW3 3a vaIvs

- - —-————_»

TIPOLOGIA 1 ADULTO MAYO TIPOLOGIA 1 ADULTO MAYOR TIPOLOGIA 1 ADULTO MAYOR Plaza comercial

HRGROEAT AD LTS NAYE

W
C|iCULACION VERTICAL BLOQUE

e e

SALIDA DE EMERGENCIA

[
e &
e @,

@,
‘ CIRCULACION VERTICAL BLOQUE ..
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4.3.3 Distribucion planta terraza

DISTRIBUCION TERRAZAS

CIRCULACION VERTICAL BLOQUE
A CIRCULACIOI;J\VERT]C&L PRINCIPAL

L 4
C|iCULACION VERTICAL BLOQUE

L}

[ X
o 2,
o o ¢
‘ CIRCULACION VERTICAL BLOQUE

“ o @, e, e,
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4.4 Distribucion plan masa
Acontinuacion de muestra un diagrama del plan masa dentro del

terreno del cual solo se desarrollara la parte residencial, tomando

en cuenta la posicion, y
Vestibulos que separan lo

funcion de cada area publico de lo privado A
-——>» l
| |
| |
| | Huertos
| | comuitarios
| INGRESO1 . 0 *

e
Areas comunitarias

Cancha deportiva

Jardin privado

®9;

L]
yd rque central

<« - — -
area comercial permeable

INGRESO1

INGRESO1

- - >

zona de residentes permanentes
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4.5 Programa arquitectonico

4.5.1 programa zona residencial

CO- HOUSING

Barrio Santa Ines

1.PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONA RESIDENCIAL

Privacidad Tipo de usuario
Espacio Actividad Cantidad Personas Area m:z Area total m: Pub Priv Permanente Esporadico |3 total dep| total dptos
= i 1 0 19 O e @ O
©
‘a comedor comer 1 10 10 C) ] - C)
;% cocina cocinar 1 1-2 10 10 O e @ (| oo 20
% dormitorio master descanzar 1 20 20 D - - D
bano limpieza 2 7 7 D - - D
area verde recreacion 1 3 3 D - - D TOtE;IZFl;g:
" 1 z > O e e O
comedor comer 1 20 20 b ap & D)
= i cocina cocinar 1 10 10 C) a D
.g’ bano limpieza 2 4 5 10 D o o D 115 10
_C_?_ i dormitorio master descanzar 1 20 20 D [ ] [ ] D
8_ - dormitorio simple descanzar 1 15 15 C) - - E ]
A area de servicio limpieza 1 10 10 (:) - - D
area verde recreacion 1 5 5 D & & D T?Fli_lénzi
sala estar 1 25 25 C) - - D
comedor comer 1 20 20 ) & & D)
= cocina cocinar 1 10 10 D - - (:)
_g bano limpieza 3 5 15 C 5 & &8 ¢
2 | dormitorio master descanzar 1 20 20 D - - D 170 6
o -6
(o dormitorio simple descanzar 2 5 15 30 D - [ ] (:)
=
sala de estar estar 1 10 10 C) o & C)
area de servicio limpieza 1 10 10 D) a & )
estudio estudiar 1 15 15 C) a & (:)
area verde recreacion 1 5 5 (:) - - D To:a{;;g’l:
dormitario master estar 1 -~ 15 D [0 D [ )
= bane limpieza 1 5 s O e | O e
.9 1 z 2 35 ‘| O
g : sala de estar estar 1 10 10 D [ D [
©°
% area verde recreacion 1 5 5 O & | OO S To;ziom 2
Total m2:
3720




4.5.2 Programa zona comercial

CO- HOUSING

Barrio Santa Ines

1.PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA COMERCIAL

Privacidad Tipo de usuario
- Subespacios Actividad Cantidad # Usuarios Area mz Area totalmz  Pub Sem Priv |Permanente Esporadico ftotal aream2|  aforo
_g administracion administrar 1 1-2 10 10 . O O D .
g area de mostradores ventas 1 10 100 100 . O O Q - 177m?2 50
§ cajas cobrar 6 10 5 30 . Q D Q - m i
' bodegas almacenar 2 4 15 30 . D D D -
banos limpieza 1 4 35 7 . O Q D -
cocina cocinar 1 4 50 50 . O O C) -
) .. bodega almacenar 1 4 9 ? @ O O - O
g area de comida commer 1 20 50 50 . O O D - 144 m? Sop
% area de lectura leer 1 10 12 12 . O C) D 1
v caja cobrar 1 1-2 9 9 . O O D -
: banos limpieza 1 4 3.5 14 . O D D -
huertos cultivo 1 3 30 39 . O D T‘
—g mostrador venta 1 1-2 5 5 _. D C) (_) -_ 742
5 m
§ taller aprendizaje 1 10 25 25 . O C) (-, -_ 2
§ banos limpieza 1 4 35 14 . O D D -
395m?
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4.5.3 Programa zona comunitaria/servicios.

CO- HOUSING

Barrio Santa Ines

1.PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA COMUNITARIA- SERVICIOS

Privacidad Tipo de usuario
Subespacios Actividad Cantidad # Usuarios Area mz Area total mz Pub Sem Priv| Permanente Esporadicd total area mp aforo
- area de trabajo cocinar 1 5-6 25 25 D . D - D
g’-g alacena alamcenar alimentos 1 10 10 O & O ap (@) P 40 p
- bodega almacenar 1 10 10 O @& O ap D)
desperdicios composta 1 4 20 20 D . D - D
é comedor comer 1 30 S0 50 D [ C) - (:) 2
g 70m 40 P
T banos limpieza 1 5 20 20 C) . C) - (:)
huertos cultivar 5 20 20 100 Q @ O - D
zona de siembra sembrar 1 10 10 10 D @ C) [ C) 142 m2 40p
wn
%’ cultivo cosechar 1 10 10 10 D ] Q am Q
% almacenamiento guardar insumos 1 5 3.5 12 D - C) - D
bodega almacenar 1 5 3.5 10 O @ D [ (:)
= — —
: Zaon 1 » O ® O @& O
g cocina cocinar 1 4 12 12 O e O o C | 146 m:2 80p
2.
& banos limpieza 4 4 3.5 14 O e O & D)
_ juegos jugar 1 20 20 20 Oe O - -
ué lectura leer 1 10 10 10 O . C) - © 44 m2 20p
= banos limpieza : 4 35 14 OoOeoOo e O
sala de lectura leer 1 4 15 30
. N NGIN OO some 20p
B e ce st 2 : 10 10 OO e O
area de comedor comer 1 10 20 20
5 Oeon e O 30 m?2 15p
e | 5 P OeOo e O
Talleres aprender 5 20 25 125 D . D - Q
H 200 m? 125p
. Banos meeze 5 : 'S 7s OeoOo @ O
732 m2
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4.5.4 Programa zona complementaria

CO- HOUSING

Barrio Santa Ines

ZONA COMPLEMENTARIA

1.PROGRAMA ARQUITECTONICO

Privacidad | Tipo de usuario

Espacios Actividad Cantidad # Usuarios Area mz Area totalmz2 | Pub Sem Priv |Permanente Esporadico fotal area m2
administracion administrar 1 1-2 12 12 O O @O )
garitas de control seguridad 2 1-2 5 10 OO @) - 5
estacionaniento estacionamiento 60 60 10 600 ®®e OO P 897m
dep basura basura 1 1 15 15 O Oe O D)
plantas electricas generador 1 1 15 15 O O . C) -
tratamiento agua agua 1 1 15 15 OO @ O

bodega almacenar 10 10 5 50 O O . Q -
areas verdes recreacion L 50 180 180 e OO )
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4.6 Diagrama funcional Plan masa terreno
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4.7 Zonificacion macro terreno

Piscina

sala comunal

COMEDOR

MASTER
COMEDOR .

Mini market huertos

AR Cafe libro COCINA

ZONA HABITACIONAL

"_} RELACION DIRECTA

= = = = =f» RELACION INDIRECTA

H CIRCULACION
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4.8 Diagrama axonométrico planta baja zona

residencia

. LOCAL COMERCIAL
SS.HH

_ JARDIN

[ CIRCULACION VERTICAL

P BODEGA

I OFICINAS

COCINA -
AREA SOCIAL «->
HABITACION SIMPLE
HABITACION MASTER

ESTUDIO
CUARTO DE MAQUINAS

INGRESO DEPTS
CIRCULACION HORIZONTAL
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4.9 Diagrama axonométrico planta tipo zona

residencia

"7 COCINA [ HABITACION SIMPLE 0 SALADETV

SSHH I HABITACION MASTER - — —»  INGRESO DEPTS
o AROIN B EsTUDIO < - »  CIRCULACION HORIZONTAL PL ANT A TI P O
[ CIRCULACION VERTICAL M CUARTO DE MAQUINAS

|
I

[ AREASOCIAL BALCONES
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4.10 Diagrama axonométrico planta terraza zona

residencial

|| AREABBQ — —_»  INGRESO DEPTS

" PANELES SOLARES < — »  CIRCULACION HORIZONTAL

e PLANTA AZOTEA

[ CIRCULACION VERTICAL
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CAPITULO V

5. Conclusiones y recomendaciones

5.1 Conclusiones

Después de analizar la manera en que se ha venido dando
el crecimiento urbano de la ciudad de Quito, y los fenémenos
urbanos que con ella han ido surgiendo , podemos concluir que la
segregacion y gentrificacion urbana son problemas que han
afectado a gran parte de los sectores aledafos a Quito , uno de estos
sectores es la Parroquia de Cumbay4, que a raiz del boom petrolero
que se dio en el Ecuador , se convirtio en un sitio ideal para que la
clase adinerada de Quito instalara sus casas de campo, y con el
tiempo sus residencias permanentes, debido a la cercania a la
ciudad, desplazando asi a los habitantes originarios de sectores
antes agricolas y ganaderos

Al llevar a cabo el analisis detallado de la parroquia de
Cumbaya, en cuanto a uso de suelos, topografia, equipamientos,
etc. Se determind al Barrio Santa Inés como sitio optimo y
estratégico para la implantacion de un equipamiento que ayude a
mejorar la calidad de vida de personas que han sido victimas de
los fendmenos antes mencionados, y que ademds gracias al
proceso de cambio evidente que se ha dado en la parroquia, sirva
como referente de como se puede vivir en comunidad.

Este proyecto, surge en respuesta a estas problematicas que
seran solventadas, tanto de manera espacial, funcional, y social
refiriéndonos a una tipologia de vivienda en especifico, es decir la
vivienda multifamiliar, que ademas aplique estrategias sostenibles
tanto en el disefio como ya en el uso de la misma.

Por otro lado, al ser un sector que se encuentra en proceso

de crecimiento y por lo tanto consolidacién dicho equipamiento

pretende brindar una opcion de vivienda diferente, que se adapte a
las necesidades tanto de los residentes actuales, como de las

personas nuevas que llegan al sector en busca de vivienda.

Sobre el origen de este tipo de equipamientos se puede
concluir que en el pais no existe alin referentes que cumplan con
las estrategias que a contrario de otros paises aplican criterios de
vivienda colectiva, comunitaria y sostenible.

En lo que se refiere a vivienda multifamiliar , comunitaria
y colaborativa se concluy6 que es una tipologia de vivienda que
nacio en Europa y que poco a poco ha venido tomando fuerza en
norte América y en varios paises de Latinoamérica por lo que el
presente proyecto, fue desarrollado  tomando en cuenta
,principalmente las necesidades del usuario residente del sector,
asi como también implementando actividades que activen al
sector y a sus habitantes, tales como comercio local, talleres, y
recreacion ademas de la parte residencial que es la parte principal
de este equipamiento.

Cabe mencionar que el resultado obtenido en el desarrollo
del proyecto es el esperado, respondiendo a los términos
funcionales, estructurales, tecnoldgicos, medioambientales,
urbanos y sociales, donde vivir en comunidad, recupera y gana
protagonismo mediante un equipamiento que se integra a la
sociedad forjando una inclusion necesaria y participativa de todos

los habitantes del sector sin importar clases sociales, u origen.

Un proyecto conformado por espacios que comprenden y
mejoran la calidad de vida, espacios que promuevan la sana
convivencia, en donde los espacios publicos formen parte activa

del barrio y asi se genere apropiacion. espacios especificos de
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calidad que optimizan su confort, para garantizar una Optima
calidad de vida.

La conclusion mas relevante de este trabajo de titulacion es
que, este tipo de viviendas ayudan a romper los estereotipos de que
vivir en comunidad es sinénimo de pobreza o espacios reducidos
que no aportan a la calidad de vida del usuario, ni tampoco
espacios cerrados al barrio que hacen que las actividades dentro se
privaticen. si no que se puede vivir en comunidad aportando a la

sociedad.
5.2 Recomendaciones

Con el desarrollo de proyecto y un claro andlisis de la
situacion actual de la ciudad, del Ecuador y del mundo, la
recomendacion principal se apega al aspecto social, considerando
que la arquitectura inicia siempre con una clara intencion de
ayudar y mejorar la calidad de vida de las personas o comunidades,
respetando siempre el espacio que lo rodea y sobre todo teniendo

en cuenta las necesidades del usuario que habita el lugar.

Mas alla de conseguir un objeto arquitectonico apreciable
a la vista, se busca obtener espacios equilibrados, que se adapten a
las necesidades del usuario, sin dejar de lado el anélisis del entorno
para de esta manera generar armonia en donde estard implantado.

Ademads, se sugiere que, no nos cerremos a las nuevas
formas de habitar que se proponen en el pais actualmente, que
quiza a nivel nacional sean nuevas, pero, a nivel mundial han ido
funcionado y que con una correcta adaptacion al usuario nacional
se pueden obtener grandes resultados que resulten en un apropiado

mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.
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