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RESUMEN

ejecutivo

Este trabajo de investigacion aborda una propuesta de intervencion arquitectonica para propiciar la
conservacion y revitalizacion de la Hacienda Tilipulo, ubicada en el cantdn Latacunga, Cotopaxi. Se busca
contrarrestar el alto nivel de deterioro, abandono y desvalorizacion que ha sufrido debido a la falta de
proyectos de reactivacion. La investigacion contiene un enfoque cudalitativo y exploratorio con técnicas como
investigacion de campo, andilisis documental y entrevistas. Esto para conocer el estado actual de la hacienda e
identificar necesidades funcionales y espaciales. Por otro lado, la metodologia proyectual se basa en estrategias
relacionadas a los criterios de valoracion patrimonial y los niveles de intervencion para adecuar los espacios a
su nuevo uso. La hacienda Tilipulo actualmente posee un alto valor social, arquitecténico y cultural, con un grado
de proteccidén absoluto enmarcado por la evaluacion de valores patrimoniales y sus atributos. Sin embargo, gran
parte del conjunto arquitectdnico se encuentra en desuso y ha sufrido un deterioro significativo. La propuesta
se centra en la conservacion de este bien, mejorando la experiencia de los usuarios y preservando su valor
arquitectonico. En este sentido, se trabaja fusionando la liberacion de elementos agregados y la conservacion de
la integridad de la arquitectura patrimonial de este bien, enfocados en cinco factores: autenticidad, descanso,
academia, arte y cultura, y relacion con la naturaleza. Se concluye con un cambio de uso a los espacios para
ofrecer nuevos servicios, que incluyen hospedadje, spa, museos, restaurante, cafeteria, bar, dreas verdes con
canchas deportivas y zonas de esparcimiento al aire libre, disehadas para garantizar el confort de los usuarios y
promover el valor cultural e identitario de la hacienda Tilipulo.

DESCRIPTORES: Conservacion, hacienda turistica, nuevo uso y Patrimonio.



ABSTRACT

This research aims to propose an architectural intervention to promote the conservation and revitalization
of the hacienda "Tilipulo”, located in Latacunga, Cotopaxi. Tue objective is to counteract the high level of
deterioration, abandonment and devaluation it has suffered due to the lack of reactivation projects. This study
used a qualitative and exploratory approach with techniques such as field research, documentary analysis and
interviews. This was done in order to know the current state of the hacienda and identify functional and spatial
needs. On the other hand, the project methodology was based on strategies related to the criteria of heritage
valuation and the levels of intervention to adapt the spaces to their new use. The “Tilipulo” hacienda currently has
a high social, architectural and cultural value. Furthermore, it is absolutely protected, framed by the evaluation of
heritage values and attributes. However, much of the architectural area is in disuse and has suffered significant
deterioration. The proposal focuses on the conservation of this property, improving the user experience and
preserving its architectural value. It is expected to get the release of added elements and the conservation of the
integrity of the heritage architecture of this property, focusing on five factors: authenticity, relaxation, academia,
art and culture, and relationship with nature. The project concludes with a change of use of the spaces to offer
new services, including lodging, spa, museums, restaurant, cafeteria, bar, green areas with sports courts and
outdoor recreation areas, designed to guarantee the comfort of the users and promote the cultural and identity
value of the "Tilipulo” hacienda.

KEYWORDS: conservation, heritage value, new use, strategies
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INTRODUCCION

La arquitectura patrimonial es la huella que guarda la
historia, cultura y arte de los pueblos y cuidades del mundo.
Se puede decir que la arquitectura patrimonial consta de dos
partes: lo material o tangible, es decir, la cosa en si, en este
caso el edificio; y lo otro inmaterial, es decir, el valor del edlificio
y por lo que se considera patrimonio (Ministerio Coordinador
de Patrimonio, 2012).

Actualmente, la pérdida de patrimonio cultural
y arquitectonico es constante, lo que corresponde a
varios factores diferentes. Uno de ellos es una politica
nacional disefada principalmente para el uso econdmico
del patrimonio; otro es el desconocimiento sobre el
tema, lo que se traduce en una falta de planificacion
y regulacion, asi como en una falta de proyectos que
combinen la conservacion del paisaje y el patrimonio
cultural (Instituto de Gestion  Cultural vy Artistica, 2021)

Un claro ejemplo de ello es la Hacienda Tilipulo ubicada
en la parroquia Poald del canton Latacunga es considerada
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una edificacion de valor Patrimonial importante. El presente
trabgjo se enfoca en una propuesta de conservacion
patrimonial para adecuarla para potenciar su uso turistico.

CONTEXTUALIZACION

En algunas partes de Europa, la falta de recursos,
abandono rural y negligencia forman parte de la mayor
amenaza la preservacion de miles de bienes de uno de los
mayores patrimonios de este continente. Y por ende se estdn
convirtiendo en un cementerio de los bienes patrimoniales,
incluye edificaciones ya irrecuperables, otros afectados
por atentados urbanisticos a su entorno y aquellos cuya
rehabilitacion ha alterado de manera irreversible sus
valores esenciales. Son apenas nueve, pero revelan el tipo
de amenazas a las que, mds alld de la despoblacion vy el
abandono, se enfrenta nuestro patrimonio histérico (Goitia,
2021).

Ademds, en Espafa se intervienen edificios de
responsabilidad estatal de manera periddica. Conla finalidad
de evitar el desperdicio de espacios que fueron iconos
para el desarrollo social, econdmico, industrial y cultural
para convertirlos en los famosos “paradores”. Los mismos
gue bdsicamente son edificios patrimoniales o inserciones
actuales en un contexto historico, a estos, se les adapta para



darles un nuevo uso de hotel-restaurante, cuyo objetivo es
conservar el patrimonio edificado y explotar las actividades
turisticas de los sectores elegidos (Montilla, 2019).

El parador de Argdmaniz ubicado en Alava, es un claro
ejemplo de la fusion entre la arquitectura patrimonial-
historica y el turismo. Esta edificacion de estilo renacentista
originalmente fue el Palacio de los Larrea, construido en
1712, tiene valor patrimonial por servir de alojo a romanos,
cristianos, musulmanes judios, las caravanas de Flandes vy
Francia. Ademds, fue convento de los Carmelitas Descalzos
antes de convertirse en Palacio. Y durante la Guerra de la
Independencia, fue cuartel de las tropas francesas (Parador
de Argdmaniz).

La empresa publica encargada de los paradores
turisticos de Espafia ha rehabilitado este edificio en 1978. Fue
convertido en parador y adaptado para hospedar a turistas
sin alterar su esencia arquitecténica con la que fue construida
inicialmente. Un dato relevante de esta intervencion fue la
adaptacion del antiguo granero a lo que actualmente es el
restaurante Aletegui del parador, en donde se conserva la
forma de ojo de buey que poseen las ventanas, un distintivo
importante de la arquitectura vasca y el artesonado originar
del siglo XVIIl (Parador de Argéomaniz).

Sin embargo, en el proceso de modernizacion, la
arquitectura patrimonial de la ciudad se ve amenazada
por la construccion de nuevos conjuntos urbanos y nuevos
edlficios. Provocando la pérdida de la identidad de la propia
ciudad y de sus habitantes.

Por otro lado, en algunas ciudades del mundo,
principalmente en América Lating, se estd llevando a cabo un
proceso de restauracion arquitectonica, sin tener en cuenta
las cartas y acuerdos internacionales de proteccion urbana
y sin tener en cuenta que estos conjuntos arquitectdnicos
historicos pueden existir en equilibbrio con arquitectura
moderna (Herndndez, 2022),

En México, existen 451 haciendas que se encuentran en
deterioro y por ende en riesgo. Segun menciona el arquitecto

Ambrosio Guzmdn (2016), las haciendas azucareras del valle
de Izucar de Matamoros son las que se encuentran en riesgo.
Ya que despues de finalizar sus funciones agroindustriales
sufrio una serie de reducciones de superficie durante 1910 y
posterior a esas alteraciones paso a ser de propiedad federal.

En particular, el arquitecto Francisco Mordn (2022) en
su trabajo de investigacion para el rescate del patrimonio
hacendario mexicano, identifica la problemdtica que
afecta a las casas de hacienda. Estas se basan en falta de
reconocimiento de sus valores historicos, de las caracteristicas
de uso, espaciales, estéticos, y de sistemas constructivos,
esto, hoy en dia, provoca pérdidas parciales y totales de
estas importantes edificaciones. Las cuales contribuyeron all
desarrollo econdmico y social no solo de un sitio, sino de todo
el pais, en todas sus fases de evolucion histérica (Moran Nava,
2022).

El caso de estudio del trabojo de investigacion
mencionado es la Hacienda San Juan Coldn, ubicado en el
Estado de Puebla; este conjunto arquitectonico tendrd un
cambio de uso enfocado en el turismo. Mediante el andlisis
de la edificacion se encuentra que aparte de los factores
degradantes ambientales, fisicos y antropogénicos, la falta
de proyectos de intervencion para su conservacion y de
recursos econémicos para desarrollarlos; ha generado el
colapso de algunos elementos estructurales como cubiertas,
entrepisos y muros. En cuanto a la casa grande, se identificd
intervenciones que han alterado su estado original ademds
de pérdida de elementos arquitectonicos de soporte (Moran
Nava, 2022).

De todos modos, las pocas propuestas de intervencion
de cardcter turistico que se realiza en las edificaciones se
encuentran en su mayoria en los conocidos centros histéricos,
haciendas antiguas y villas que poseen edificaciones
consideradas patrimonio por sulocalidad. Estas adaptaciones
y cambio de uso que se les da las edificaciones para que se
transformen en hoteles, restaurantes, museos, teatros, en si,
en atractivos turisticos, son fuente generadora de actividad
econodmica y mejor calidad de vida para los habitantes de su
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entorno inmediato.

En la ciudad de Quito, Ecuador, existen varias casas de
hacienda consideradas Patrimonio cultural por su valor
historico y cultura, aun asi, muchas de ellas se encuentran
en el abandono y hasta en proceso de colapso. Un ejemplo
significativo es la Hacienda Catahuango, ex vivienda
de Manuela Sdenz, esta edificacion se encuentra en el
abandono por varios afos y por ende con un alto nivel de
deterioro en su arquitectura y paisaje (Zufiga, 2020).

Este problema genera ademds de la pérdida de los
valores historicos y culturales que esta posee, un complicado
proceso de intervencion, por los altos costos y por las escasas
fuentes de informacion de este bien inmueble. La falta de
mantenimiento de sus entornos naturales ha provocado
que sea locacion de actos delictivos y de propagacion de
inseguridad para el sector de Amaguana Alto (Zufiga, 2020).

Por otra parte, la ciudad de Latacunga posee varias
edificaciones patrimoniales tanto religiosas, educativas
y civiles que fueron motivo principal para declarar a
Latacunga Patrimonio Cultural del Ecuador en 1982. Debido a
que dieron lugar a multiples hechos historicos de la evolucion
e independizacion de cantones y grandes cuidades, entre
las mds relevantes se encuentran: las 7 iglesias que rodean
el centro historico, Los Molinos de Monserrath, La Casa de los
Mdrquez de Miraflores, Hospital Hermanas Pdez, La Hacienda
Tilipulo, Colegio Vicente Ledn y el Palacio Municipal (Cunuhay
Ante & OAa Cevallos, 2019) (Latacunga, 2022).

Los ejemplos de revalorizacion de edificaciones
patrimoniales y de interés patrimonial mds sobresalientes de la
ciudad de Latacunga que han sido intervenidas y adaptadas
para el uso turistico son: La Villa de Lacvnga, ubicada en el
centro histérico de la ciudad, fue construida durante el siglo
XVI'y posee un estilo colonial; su reutilizacion ofrece servicio
de alojamiento, restaurantes y locales comerciales para
generar turismo en el corazon de la ciudad.

LaHacienda San Agustin de Callo ubicada enla parroquia
rural de Mulalo, data del siglo XVI por su arquitectura de estilo

colonial; actualmente sus instalaciones ofrecen servicio de
alojamiento, restaurante, salas de ceremonias y grandes
jardines y campos para conectar con la naturaleza. Por
ultimo, la Hacienda La Ciénega ubicada en la parroquia rural
de Tanicuchi, fue construida en 1695 y se caracteriza por su
estilo colonial y sus grandes jardines; su administracion actual
oferta servicios de alojamiento, restaurantes ademds de
espacios de comercializacion de artesanias (Inca hacienda —
Cotopaxi Ecuador, s/f) (Hacienda La Ciénega, 2021).

Estas edificaciones hace varios afos fueron locacion de
momentos importantes para el desarrollo de la ciudad de
Latacunga y sus aledanos. El desconocimiento de su valor y
de los principios bdsicos de la conservacion patrimonial pudo
llevarlas al abandono, y como consecuente a la pérdida del
cardcter histérico e identitario que poseen. Actualmente son
hoteles y restaurantes muy reconocidos en el Ecuador.

La Hacienda Tilipulo construida durante siglo XVI, con
una propiedad extension de 773 068 m2 y 3200 m2 de
construccion aproximadamente, ubicada en la parroquia
rural de Poald del cantdon Latacunga en la provincia de
Cotopaxi. Esta extensa propiedad pertenecio inicialmente al
cacigue Inca Sancho Hacho de Velasco, durante la época de
la conquista y en vida del duefio fue parcelada y vendida en
partes hasta la primera mitad del siglo XVII. Sin embargo, en
la segunda mitad del siglo X VIl estas tierras fueron unificadas
nuevamente (Kennedy Troya & Fauria Roma, 1983).

Esta importante hacienda obraje sufrié un incendio en
1763 que empezod desde el cuarto del tinte hasta extenderse
por todos los demds espacios y por tal motivo fue vendida
en ese mismo afo a los marqueses de Miraflores. En ese
momento Latacunga representaba un gran desarrollo textil y
se contaba con un nimero de trabajadores entre 200 y 250
(Kennedy Troya & Fauria Roma, 1983).

Porotrolado,enelarno 1797 lahacienda sufre otro desastre,
en este caso se trata del terremoto que destruyd muchas
propiedades, mientras tanto en 1828 y 1833 la propiedad fue
traspasada a don José Modesto Larrea. Este nuevo duefio
reactivo la produccion y ademds inicio la comercializacion



internacionalmente y propuso modernizar la produccion.
En 1861 se volvio a traspasar la hacienda a manos de don
Manuel Gomez de la Torre, segun anteriores investigaciones
se considera como el Ultimo en mantener la produccion textil
(Kennedy Troya & Fauria Roma, 1983).

Posteriormente, a finales del siglo XIX Tilipulo se
compone por varias chozas indigenas, potreros, cuadras,
construcciones de obrgje. En medio de aquello, se destaca
una casa de hacienda con un disefo singular: planta
rectangular, tejado a cuatro aguas, en su fachada principal
un porche sostenido por pilares de maderaq, las paredes de
piedra pomez y tejas en la cubierta. Ademds, cerca de esta
construccion, se encontraba una mds pequena que era la
casa del mayordomo vy junto a esta una edificacion de mds
0 menos un siglo atrds (Kennedy Troya & Fauria Roma, 1983).

Otros datos importantes de la hacienda es que fue
locacion de la gesta libertaria del Canton Latacunga que
data el 11 de noviembre de 1820, fue declarada Patrimonio
Cultural del Estado ecuatoriano el 2 de julio de 1979 y es
considerada monumento relevante arquitecténico por su
valor arquitectdnico estético, historico testimonial y simbdlico.

Ademds del valor cultural y civico que le otorgan los
latacunguenos por haber alojado la mision Geodésica en
1736, y a actores importantes de la época de la colonia
como los Marqueses de Miraflores, Nufez de Bonilla vy
otros (Latacunga, 2022). Desde 1979 esta importante
Hacienda obraje ubicada en la parroquia rural de Poald es
responsabilidad del Municipio de Latacunga, sin embargo,
hoy en dia se encuentra en el abandono.

Por falta de proyectos de mantenimiento y planes
uso, parte de ella se estd destruyendo. E indirectamente el
poco turismo que generaba sus museos, patios e iglesia
se ha terminado, afectando directamente a la actividad
economica y turistica en sus alrededores.

Esta pérdida de patrimonio edificado es una
desvalorizacion de nuestra identidad como sociedad vy
cultura incrustada en los acontecimientos de nuestra historia.
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ARBOL DE PROBLEMAS

EFECTOS

Abandono y desvalorizacion
patrimonial de la Haciendd
Tilipulo.

Alto nivel de deterioro de
patrimonio  edificado  dg
la Hacienda Tilipulo.

Déficit de espacios de espacios
turisticos y culturales adecua
dos en la Hacienda Tilipulo.

Desconocimiento del estadd
actual del Patrimonio edifica
do de laHacienda Tilipulo.

Escasas estrategias de disend
para la intervencion arquitec
ténica de la Hacienda Tilipulo)

Uso inadecuado de los espaciod
dentro de la Hacienda Tilipu

CAUSAS

2. ¢Cudles son las estrategias de disefio adecuadas para
la intervencion arquitecténica de la Hacienda Tilipulo?

PREGUNTAS DE INVESTIGACION

3. ¢,Como se generan espacios de uso adecuado dentro

1., Cudl es el estado actual del patrimonio edificado dela  de la Hacienda Tilipulo?
Hacienda Tilipulo?
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JUSTIFICACION

El proyecto es pertinente porque estd adscrita a la linea
de Investigacion de Teoria, Critica y Patrimonio Cultural EPAC
(Estudios de Patrimonio y Cultura) de la carrera de Arquitec-
tura de la Universidad Indoameérica. Los mismos han sido los
entes reguladores los encargados de plantear el desarrollo
del presente trabajo; por la necesidad de conservar el pa-
trimonio edificado en la Hacienda de Obraje Tilipulo. Con-
siderdndose como atractivo turistico del Cantdn Latacunga
por la historia, cultura y entorno natural que encierra en ellq,
mediante una propuesta intervencion arquitectonica de eg-
uipamiento turistico que permita reactivar las funciones de
este importante conjunto patrimonial.

El impacto de proponer un equipamiento turistico en la
Hacienda Tilipulo serd positivo y de gran valor ya que al in-
tervenir sus instalaciones y ofrecer un ambiente conservado.
Puede ayudar a concientizar sobre el valor que los usuarios y
turistas le otorgan para generar planes de actividades, tall-
eres, exposiciones y hasta de servicio de alimentacion. Por
otro lado, beneficia econdmicamente a los comerciantes y
emprendimientos de los habitantes de la parroquia Poald y
sus alrededores. La utilidad de esta propuesta de intervencion
serd de uso exclusivamente académico y siendo pertinente
de solicitarlo como referente para futuros proyectos de la ci-
udad.

El desarrollo del proyecto es importante también
porque en el proceso se anadlizard referentes nacionales
e internacionales. Estos andlisis facilitardn la interpretacion
adecuada de la intervencion de edificaciones patrimoniales
para adecuarlas a un equipamiento turistico con estrategias
de sostenibilidad. A la vez, se considera respetar el entorno
natural y conectarse al nuevo pargue de la familia que estd
en construccion actualmente. De tal manera que se generard
un solo espacio publico con actividades turisticas y deport-
ivas. Acotando que la zona de intervencion es el bloque de
los dormitorios, el lago, y el museo de planta baja con sus re-

spectivos patios.

Finalmente, este trabagjo de investigacion es factible
debido a que se tiene el conocimiento preliminar respecto
a la conservacion patrimonial, la facilidad de encontrar in-
formacioén en las bibliotecas y repositorio de la Universidad
Indoameérica. Ademds del con acceso libre a las pdginas ofi-
ciales del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural del Ecua-
dor, Municipio de Latacunga; y también se realizé el levanta-
miento del estado actual de la Hacienda en la Ayudantia de
investigacion realizada como prdcticas preprofesionales en
el periodo A23. Por Ultimo, se cuenta con el apoyo y guia del
tutor grupal e individual, para generar una propuesta de in-
tervencion de equipamiento turistico que sirva de referencia
a partir del ejercicio académico.

OBJETIVOS
a.  OBJETIVO GENERAL

Proponer una intervencion arquitectonica de equi-
pamiento turistico en la Hacienda Tilipulo perteneciente al
cantén Latacunga, mediante investigacion cualitativa y apli-
cacion de estrategias de conservacion del patrimonio edlifi-
cado, para la revitalizacion de sus espacios.

b. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Objetivo especifico 1: Diagnosticar el estado actual de
la Hacienda Tilipulo vy su entorno inmediato mediante obser-
vacion de campo e investigacion documental, para la defin-
icion de estrategias iniciales de disefo.

Objetivo especifico 2: Identificar las necesidades funcio-
nales y espaciales del patrimonio edificado, a través de estu-
dio de casos y entrevistas a expertos sobre el tema y usuarios
para la elaboracion de la programacion arquitectonica.

Objetivo especifico 3: Disefiar la propuesta de inter-
vencion arquitecténica de la Hacienda Tilipulo, aplicando es-
trategias y criterios adecuados de conservacion patrimonial
para la adaptacion a su nuevo uso turistico.
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MARCO TEORICO

FUNDAMENTO CONCEPTUAL

El Patrimonio hace referencia a la herencia de posesiones
materiales y tradiciones familiares, tambien el legado cultural
de la sociedad en la que crecimos y nos desarrollamos. Estas
expresiones Unicas que compartimos, como el idioma, la
religion, las costumbres, los valores, la creatividad, la historia,
la danza o la musica, son expresiones culturales que nos
permiten identificarnos unos con otros y sentirnos parte de
una determinada comunidad (Guerrero, 2015).

Ademds, segun Iniesta (1990), el patrimonio es una sintesis
simbolica de los valores identitarios de una sociedad que
lo reconoce como propio. Esto consiste en el proceso de
reconocer ciertos elementos (desde pueblos hasta ruinas), a
menudo multigeneracionales, como parte de la diversidad
cultural 'y su relacion con los sentimientos de la poblacion.

En el Art. 9 de la Norma Técnica para el Inventario,
Declaratoria, Delimitacion, Desvinculacion y Peéerdida de
Cadlidad de Bienes Inmuebles Patrimoniales (2020), se
define como Patrimonio Cultural Inmueble a “los bienes
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CAPITULO

que por su manifestacion material no puede ser movida,
trasladada o separada de su estructura principal. Los bienes
inmuebles patrimoniales poseen caracteristicas tipoldgicas,
morfoldgicas y técnico-constructivas de importancia, que
los convierte en referentes de conocimiento de la historica, el
arte y la técnica.

Por otra parte, la Carta Europea del Patrimonio
Arquitecténico. Amsterdam de 1975 considera no solo a los
monumentos importantes, si no tambien, a las edificaciones
menores, ciudades antiguas en sus contextos naturales
o construidos por el ser humano como Patrimonio
Arquitectonico. Ademdas, extiende la relevancia del pasado
con respecto a la actualidad y se debe transmitir por
generaciones en su estado auténtico.

De la misma manera, en el documento de Criterios de
conservacion del patrimonio cultural del siglo XX, publicado
por ICOMOS en 2017. Se mencionan dos condicionantes para
la valoracion del patrimonio que son: la autenticidad, que “es
la cualidad de un bien patrimonial para expresar sus valores
culturales, a través de su presencia material y sus valores
inmateriales de una forma creible y cierta” Y la integridad,
que hace referencia a una medida de la totalidad de cémo
esta un bien patrimonial, sus atributos y valores (ICOMOS,
2017).



De igual importancia, los valores patrimoniales son un
conjunto de criterios que relacionan un bien patrimonial
con la gente y el desarrollo de la misma durante el tiempo
para entender el presente. Estos valores son: historico, social,
estetico, ambiental y tecnoldgico (Ministerio Coordinador de
Patrimonio, 2012). En este sentido, se entiende la importancia
del reconocimiento de los valores patrimoniales para
determinar una valoracion general de un bien, basado tanto
en factores intrinsecos como extrinsecos.

La gestion del Patrimonio Cultura establece maneras
de desarrollo sostenible, por tal motivo es importante la
conservacion delos bienes en base alempleo de aplicaciones
preventivas que ahorren actuaciones estilisticas de falso
prestigio y reconstrucciones falsificadoras, ademds de
generar actualizaciones que beneficien al uso del Patrimonio
Cultural contando con la participacion de la comunidad en
su adecuado uso y gestion (Carta de Barcelona de defensa
del Patrimonio Cultural, 2001).

Unodelosfactores principales dela gestion del patrimonio
es la conservacion como se menciond anteriormente; segun
el Cono Sur "la conservacion del patrimonio arquitecténico es
un hecho sobre el cual dia a dia se toma mayor conciencia
respecto a la importancia que tiene y del valor social que
dicha accion conlleve’, es decir, la necesidad de conservar el
patrimonio edificado se toma desde el interés social y cultural
que este representa (Carta de Salta, 1982).

Asi mismo, la conservacion arquitectonica se identifica
como el proceso mediante el cual el material, lo historico y
la integridad arquitecténica construida de la humanidad
se extienda en base a intervenciones planificadas. Existen
categorias de conservacion destinadas para la correcta
intervencion de una edificacion de valor patrimonial; estas
son: mantenimiento, restauracion, rehabilitacion, renovacion,
adaptacion, reconstruccion, liberacion, consolidacion 'y
restitucion (Cardet Garcia & Heredia Ati, 2019).

En la Carta de Cracovia se define a el mantenimiento
como “un trabgjo periddico de cardcter preventivo vy
planificado, que se realiza en las construcciones durante su

explotacion para conservar las propiedades y capacidades
que son afectadas por el uso, agentes atmosfericos o su
combinacion, sin que sus componentes fundamentales sean
objeto de modificacion o sustitucion parcial o total” (Cracovia,
2000).

Ademds, la restauracion es una intervencion a un bien
considerado patrimonial, con el objetivo de conservar su
autenticidad y su apropiacion por la comunidad; es decir,
regresar una edificacion a su estado original, eliminando
adiciones o elementos restructurados sin anadir sistemas
constructivos nuevos. Estos trabgjos se realizan a las
edificaciones de valor histdrico, arquitectonico o ambientall
para precautelar o reestablecer sus caracteristicas iniciales
con requisitos exigentes de autenticidad (Cracovia, 2000).

Por un lado, la rehabilitacion consiste en “todas las
actividades constructivas necesarias para el mantenimiento
y mejora de una edificacion” (Carta de Cracovia, 2000).
Ademds, necesita elementos especificos debido a que las
alternativas son reducidas y es un factor importante para
extender la vida util de un edificio y de esta manera reducir el
riesgo de la pérdida del patrimonio.

Sin embargo, la renovacion se basa en realizar de nuevo
unacosaoreemplazarlapor otrasimilar. También son trabajos
de modificaciones en el disefio original, mejoras teécnicas
y funcionales con relacion a las necesidades actuales del
entorno inmediato y construirlas (Cracovia, 2000). Por otro
lado, la adaptacion se rige a modificar los espacios de un
lugar para cambiar su uso de acuerdo con las necesidades
del contexto.

Se considera que la reconstruccion es la reparacion
de un bien destruido, deteriorado o dafiado. En la mayoria
de los casos se trata de edificaciones u obras de arte que
hacen para reemplazar o volver a construir los elementos
que forman parte fundamental y presentan un alto nivel de
deterioroy, ademdas, reduzcalas oportunidades de utilizacion,
seguridad e integridad del conjunto arquitectdnico (Cardet
Garcia & Heredia Ati, 2019).



En otro sentido, se menciona que la liberacion consiste
en eliminar materiales y elementos, adiciones, agregados y
sistemas constructivos que no forman parte del bien en su
estado original. Ademds, de reducir y quitar los elementos
adicionados sin valor cultural o natural que alteren, afecten
a la culturg, la conservacion e imposibiliten la capacidad de
reconocimiento de este (Tejedor, 2016).

Aparte, la consolidacion significa una accion hacia el
interior de la edificacién. Se relaciona principalmente con el
sistema constructivo del edificio, y se enfoca en regenerar las
propiedades o caracteristicas materiales para garantizar su
duracion prolongada.

Finalmente, la Restitucion es un tipo de intervencion
que se enfoca en reestablecer la unidad de los elementos
arquitectonicos que se encuentran en deterioro, riesgo
de mutilacion y desubicados. Ademds, se considera como
el proceso de reconstruir una edificacion que ha sufrido
demolicion por causas accidentales o por colapso debido al
abandono vy falta de intervencion (Tejedor, 2016).

Las haciendas consideradas patrimoniales  estdn
formadas por espacios de produccion coloniales o
republicanas  tempranas  principalmente  agricolas  y
pastoriles. Sus elementos se caracterizan por usos formales,
constructivos y funcionales; en muchos casos tiene un gran
valor arquitectonico e histdrico. Actualmente algunas de ellas
son consideradas destino turistico. (Cardet Garcia & Heredia

Ati, 2019).

El Ministerio de Turismo del Ecuador, mediante el
Reglamento de Alojamiento Turistico (2018), define a las
Haciendas Turisticas como un “establecimiento de alojamiento
turistico que cuenta con instalaciones para ofrecer el servicio
de hospedaje en habitaciones privadas con cuarto de banio
y aseo personal privado y/o compartido conforme a su
categoria, localizadas dentro de parajes naturales o dreas
cercanas a centros poblados”

El turismo cultural se encarga de la promocion de
lugares y de monumentos. De esta manera se genera un
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efecto beneficioso considerable en la medida que, por
sus propios fines, interviene para conservar la actividad y
para protegerlos. “Esta forma de turismo justifica en efecto
los esfuerzos que este mantenimiento y esta proteccion
exigen de la comunidad humana, debido a los beneficios
socioculturales y econdomicos que de alli se desprende para el
conjunto de las poblaciones concernidas” (Cracovia, 2000).

Luego de analizar las categorias de conservacion,
la Hacienda Tilipulo posee un grado de proteccion
"absoluta” segun la ficha técnica del Instituto Nacional del
Patrimonio Cultural del Ecuador. Por ende, se debe aplicar
la rehabilitacion, para conservar en su totalidad su esencia
arquitectonica ademds de la adaptacion para cambiar su
uso de acuerdo con las necesidades turisticas del contexto.

FUNDAMENTO TEORICO

Segun la Norma técnica para el inventario, declaratoria,
delimitacion, desvinculacion y pérdida de calidad de bienes
inmuebles patrimoniales (2020), para que un bien inmueble
se considere como patrimonio de valor cultural e historico
debe cumplir los siguientes pardmetros:

Antiguedad

Estético-Formal
Tipoldgico-Funcionall
Tecnico-Constructivo

Entorno urbano-Natural
Historico-Testimonial-Simbdlico
Autenticidad-Integridad

De acuerdo con la valoracion de los criterios
mencionados anteriormente, se obtiene un puntaje en escala
del Ola 50 puntos que determinan el grado de proteccion de
los bienes inmuebles. Los grados de proteccion se clasifican
en: Sin proteccion (O1-15 puntos), condicionada (16-25 puntos),



parcial (26-35 puntos) y Absoluta (36-50 puntos). Estos valores
particulares que permiten interpretar la forma de pensar, de
la sociedad en el tiempo” (INPC, 2014).

Por otro lado, la Declaratoria de San Antonio (1996),
menciona que “la autenticidad de nuestra herencia cultural
se relaciona directamente a nuestra identidad cultural”). Por
ejemplo, en Ameérica la cultura y el legado se diferencia de la
de otros continentes por la evolucion Unica e influencias. En
este continente los lenguajes, entornos sociales, mecanismos
economicos, y creencias espirituales son diversas, y, aun asi,
existen fuertes relaciones comunes que forman parte de una
sola Ameérical.

La gestion del Patrimonio tiene como objetivo transmitir
su significado y la necesidad de conservacion tanto a la
poblacion anfitriona como a los extranjeros. Debido a que en
la Cartalnternacional sobre turismo cultural de 1999 menciona
que “El acceso fisico, intelectual y/o emotivo, sensato y bien
gestionado a los bienes del Patrimonio, asi como el acceso
al desarrollo cultural, constituye al mismo tiempo un derecho
y un privilegio” (Carta Internacional sobre el turismo cultural,
1999).

En la Declaracion de Amsterdam de 1975, se plantea
que “la conservacion del Patrimonio Arquitectdnico, uno
de los objetivos bdsicos de la planificacion urbana y de
la ordenacion del territorio” Es decir, que dentro de la
planificacion urbana y ordenamiento del territorio se debe
considerar la conservacion del patrimonio edificado y no
referirse ala missma como un factor secundario a tratarse.

Lainfluencia de los valores estéticos y culturales del patri-
monio arquitectonico debe tener relacion con los objetivos y
lineamientos especificos para la rehabilitacion de los conjun-
tos arquitectonicos. Ademds, es importante realizar un inven-
tario tomando en cuenta la delimitacion del contexto inme-
diato de proteccion.

Dentro de la Carta ICOMOS DE 2003 se mencionan los
siguientes principios para el andlisis, conservacion de las es-
tructuras del patrimonio arquitectonico:

"1. La conservacion, consolidacion y restauracion del pa-
trimonio arquitectonico requieren un tratamiento multidisci-
plinar.

2.El valor y la autenticidad del patrimonio arquitectonico
no pueden fundamentarse en criterios predeterminados por-
que el respeto que merecen todas las culturas requiere que
el patrimonio material de cada una de ellas sea considerado
dentro del contexto cultural al que pertenece.

3. El valor del patrimonio arquitecténico no reside Unica-
mente en su aspecto externo, sino también en la integridad
de todos sus componentes como producto genuino de la
tecnologia constructiva propia de su época. De forma par-
ticular, el vaciado de sus estructuras internas para mantener
solamente las fachadas no responde a los criterios de con-
servacion.

4. Cuando se trate de realizar un cambio de uso o fun-
cionalidad, han de tenerse en cuenta, de manera rigurosa,
todas las exigencias de la conservacion y las condiciones de
seqguridad”

(ICOMOS, 2003)

En el proceso de intervencion del patrimonio edificado
es indispensable cuidar los sistemas constructivos y materia-
les y que aun se encuentren vigentes para la aplicacion de
esas mismas técnicas. Los proyectos de rehabilitacion exigen
un andlisis exhaustivo de materiales y técnicas para tener un
andlisis de costos adecuados.

Por otro lado, existe una relacion entre el turismo cultural
con el Patrimonio y la Conservacion debido a que el turista vi-
sita lugares para conocer nuevas culturas, idiomas, gastrono-
mia 'y comportamiento, ademds, de las manifestaciones artis-
ticas, arquitectoénicas y urbanas; por lo tanto, la conservacion
de estos factores de interés es clave indispensable para pro-
piciar un movimiento turistico y cultura de intercambio.

Sin embargo, el turismo en exceso y mal gestionado pue-

de ser ente de peligro para el mismo Patrimonio, sea natural o
cultura y de esta manera debilitar su integridad y las particu-
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laridades identificativas. Por ello, la Carta del Turismo Cultural
propone seis principios para realizar una correcta gestion del
turismo en Patrimonio.

“Principio 1. Desde que el Turismo nacional e internacional
se ha convertido en uno de los mds importantes vehiculos
para el intercambio cultural, su conservacion deberia pro-
porcionar oportunidades responsables y bien gestionadas
ad los integrantes de la comunidad anfitriona, asi como pro-
porcionar a los visitantes la experimentacion y comprension
inmediatas de la cultura y patrimonio de esa comunidad.

Principio 2. La relacion entre los sitios con Patrimonio y el
Turismo, es una relacion dindmica y puede implicar valoracio-
nes encontradas. Esta relacion deberia gestionarse de modo
sostenible para la actual y para las futuras generaciones.

Principio 3. La Planificacion de la conservacion y del tu-
rismo en los Sitios con Patrimonio, deberia garantizar que la
Experiencia del Visitante le merezca la pena vy le sea satisfac-
toria'y agradable.

Principio 4. Las comunidades anfitrionas y los pueblos in-
digenas deberian involucrarse en la planificacion de la con-
servacion del Patrimonio y en la planificacion del Turismo.

Principio 5. Las actividades del Turismo y de la conserva-
cion del Patrimonio deberian beneficiar a la comunidad an-
fitriona.

Principio 6. Los programas de promocion del Turismo de-
berian proteger y ensalzar las caracteristicas del Patrimonio
natural y cultural”

(Carta de Turismo Cultural, 1999)

En este contexto turistico, el Ministerio de Turismo del
Ecuador, mediante el Reglamento de Alojamiento Turistico del
2018, en el Capitulo lll, Art. 12 indica que los establecimientos
de alojamiento turistico se clasifican en: Hotel (H), Hostal (HS).
Hosteria (HT), Hacienda Turistica (HA), Lodge (L), Resort (RS),
Refugio (RF), Campamento Turistico (CT), Casa de Huéspedes
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(CH).

Ademds, en el Art. 13 se mencionan las categorias segun
la clasificacion de los establecimientos de alojamiento turisti-
cos, los cuales son:

Hotel 2 estrellas a 5 estrellas
Hostal 1estrella a 3 estrellas

Hosteria — Hacienda Turistica — Lodge 3 estrellas a 5
estrellas

Resort 4 estrellas a 5 estrellas
Refugio categoria unica
Campamento categoria unica
Casa de huéspedes categoria Unica

En relacion con el caso de estudio de la Hacienda Tilipulo,
se muestran los requerimientos que debe cumplir la clasifica-
cion de Hacienda Turistica (HA) para cada categorizacion en
elanexo 1, la tabla 1 perteneciente al Anexo 3 del Reglamento
de Alojamiento Turistico (2018).

ESTADO DEL ARTE

La conservacion de importantes casas de hacienda con-
sideradas patrimonio en el mundo y Latinoamérica es una
prdctica que ha tomado auge enlos Ultimos afos. Debido ala
importancia de salvaguardar la huella de la identidad cultu-
ral e historica de los pueblos y de fortalecer el valor patrimo-
nial que se le ha otorgado por su autenticidad, asi como, sus
elementos estéticos que compone su arquitecturaimponente.

En Espafa se realizé la “Rehabilitacion de la Hacienda de
Abajo, En Tazacorte (La Palma)” en 2017 el cual estuvo a car-
go de Maria del Carmen Alemari Garcia. El objetivo de este
proyecto es rehabilitar la Hacienda de abajo para su cambio
de uso en Hotel, mediante estrategias de integracion entre los
elementos originales y nuevas tecnologias constructivas. La



metodologia utilizada fue la investigacion histérica en donde
se inventariaron los elementos arquitectonicos originales des-
de el siglo XVIl hasta XIX (Aleman Garcia, 2017).

Al finalizar la obra se obtuvieron resultados que han su-
perado grandemente las expectativas. Ya que la intervencion
de tal magnitud representd una importante inversion y se ha
logrado rehabilitar de una de las mds importantes y antiguas
haciendas azucareras de Canarias, que fue de vital impor-
tancia para extender un modelo que luego se traslado a la
América hispana gque comenzo en el siglo XVI (Aleman Gar-
cia, 2017).

En conclusion, esta obra tuvo varios galardones en la
categoria de conservacion del patrimonio como factor de
desarrollo sostenible e intervencion en el paisaje (Aleman
Garcia, 2017). Es un referente importante para la realizar el
presente proyecto por la metodologia utilizada mediante la
aplicacion de la revision documental para conservar edificios
importantes para la historia y cultura de las cuidades y su de-
sarrollo, ademds de su correcta adaptacion para convertirla
en un hotel que propicie la actividad turistica de Canarias.

En México, se realizd la “Puesta en valor del bien Patri-
monial inmueble, Hacienda de Pardo en Villa de Reyes, San
Luis Potosi: Proyecto de restauracion vy revitalizacion” a car-
go de Larisa Carral, Raul Barrera y Francisco Copado en el
ano 2022. El objetivo de esta propuesta se basa en conocer,
analizar y establecer el tipo de intervencion requerida en la
Hacienda Pardo parala restauracion y la revitalizacion de sus
espacios con actividades compatibles para obtener la pues-
ta de valor de la edificacion (Carral, Barrera, & Copado, 2022).

Las herramientas de investigacion que se utilizaron re-
presentan el aporte significativo de este proyecto y son el
levantamiento del estado actual, en donde se realiza un
diagndstico de todo el complejo arquitectdnico. Ademds de
los registros fotogrdficos y el levantamiento planimeétrico de
los planos en su estado actual, para poder definir estrategias
de disefio y de intervencion (Carral, Barrera, & Copado, 2022).

En Peru se realizd la "Restauracion Arquitectdnica de la

Casa Hacienda Quicacdn para su revaloracion como Patri-
monio histérico—turistico, paisajistico y puesta en uso sosteni-
ble, microcuenca del distrito de Conchamarca, departamen-
to de Hudnuco 2017 — 2025". Elaborado por Jens Casimiro en
2017. El autor menciona que el objetivo de este proyecto es
"Elaborar la propuesta de Restauracion Arquitectonico de la
casa Hacienda Quicacdn para su Influencia en su revalora-
cion como patrimonio Histdrico, Turistico, Paisajistico vy puesta
en uso sostenible de la microcuenca de Conchamarca” (Ca-
simiro Gémez, 2017).

El enfoque de este proyecto se basa en la investigacion
Cualitativa descriptiva, en donde se determina una sublinea
de investigacion retrospectiva. Que se encarga de un andlisis
y evaluacion de los elementos arquitectonicos que forman
parte de esta intervencion. Ademds, se identifica en este tra-
bajo que la causa es la Propuesta de restauracion y el efecto
de esta accion es la revalorizacion del patrimonio (Casimiro
Gomez, 2017).

El aporte de esta intervencion es la metodologia de inter-
vencion en donde se describe lo cudlitativo descriptivo que
se enfoca en el andllisis del conjunto arquitectdnico, la des-
cripcion de los elementos originales que la conforman v el
andlisis de la intervencion que se realizard de acuerdo con
los sistemas constructivos y los principios de restauracion.

Ademds, en Lima se realizo la "Rehabilitacion de la ha-
cienda San Juan Grande y Centro Civico en Santiago de Sur-
co” a cargo de Omar Diaz y Vanessa Trujillo en el afo 2018.
En donde se tiene como objetivo el desarrollo de un proyec-
to que logre la coexistencia de los lenguajes arquitectonicos
con distintas especificaciones en el terreno donde se ubica
la Hacienda San Juan Grande; anadiendo un espiritu cultu-
ral social ademds de ser un referente de intervencion para
salvaguardar un patrimonio en deterioro (Diaz Oropeza &
Trujillo Loaiza, 2018).

Este proyecto se llevo a cabo mediante una metodologia
de investigacion de recoleccion de informacion en base a la
bibliografia pertinente al tema. Y, de documentos certifica-
dos por el Ministerio de Culturg, registro fotogrdfico, levanta-
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miento planimétrico des estado actual, y por la recoleccion
de informacioén en visitas de campo (Diaz Oropeza & Truijillo
Loaiza, 2018). El aporte de este proyecto es la metodologia en
base la investigacion documental aplicada para recabar in-
formacioén necesaria para el andlisis del patrimonio.

En Colombia, se realizd una “Metodologia para la recupe-
racion y proteccion de la arquitectura rural patrimonial en la
provincia de Valderrama. Estudio de caso Hacienda Aposen-
tos de Santa Barbara en Tasco-Boyacd” a cargo de Dolly To-
rres en el ano 2020. Tuvo como objetivo el disefio de una me-
todologia que sirva para la proteccion y recuperacion de la
arquitectura rural patrimonial, en el contexto de la Hacienda
Aposentos de Santa Bdrbara en Tasco (Torres Esquivel, 2020).

Este proyecto se realizd en base a una metodologia
cudlitativa exploratoria en donde se enfoca en el andlisis, el
trabajo de campo, la valoracion del estado actual y la pro-
puesta de intervencion en este conjunto arquitecténico (To-
rres Esquivel, 2020). Ademds de la sustentacion bibliogrdfica
y documental que apoya la investigacion; esta metodologia
es relevante para los procesos de conservacion patrimonial
de las edificaciones consideradas como tal.

En Ecuador, se realizo el "Andilisis, diagndstico y estrate-
gias para la Rehabilitacion de la antigua Hacienda de Llaviu-
cu, Cajas, Ecuador”. En responsabilidad de Gabriela Barsallo,
Tationa Rodas y David Jara en el ano 2017. Este proyecto se
realizd con el objeto de “Establecer estrategias para la con-
servacion fisica y rehabilitacion de la Antigua Hacienda de
Llaviucuy, situada en el Parque Nacional Cajas (PNC), Ecuador,
y construida con sistemas tradicionales de arquitectura en
tierra, en su estado natural y cerdmicos” (Barsallo , Rodas, &
Jarag, 2017).

La metodologia empleada en este trabajo fue la investi-
gacion analitica, mediante el diagndstico y el andlisis de las
bases legales para la conservacion vy la rehabilitacion patri-
monial. Ademds, de la identificacion de los sistemas construc-
tivos presentes en el edificio y sus posibles tratamientos para
su correcta conservacion. Finalmente, la conclusion se basa
en laimportancia de la planificacion y la gestion del patrimo-
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nio para segregar el peligro de la pérdida de valores estéticos
y patrimoniales (Barsallo , Rodas, & Jara, 2017).

En el Cantén Milagro se realizé un proyecto sobre “Las
Haciendas Agroturisticas como medio de desarrollo turistico
rural en el cantén Milagro, Ecuador” en manos de Jael Zam-
brano, Rigoberto Zambrano, Dolores Mieles y Jesmy Castelo
en el ano 2017. El mismo tiene como objeto el conseguir co-
municar sensaciones de descubrimiento para obtener espa-
cios de utilizacion turistica (Zambrano, Zambrano , Mieles, &
Castelo, 2017).

Este proyecto se realizdé mediante una investigacion des-
criptiva, aplicada y de campo; en donde, se tomd una mues-
tra de 382 usuarios alos cuales estudiar. Ademds, se realizo un
estudio de la hacienda y los servicios que se pueden ofertar
en funcion al agroturismo, posteriormente en base a las con-
clusiones obtenidas de esta investigacion se pudo obtener la
recopilacion de informacion necesaria (Zambrano, Zambra-
no , Mieles, & Castelo, 2017).

En este tipo de proyectos de intervencion sobre hacien-
das de interés patrimonial es importante tomar en cuenta el
desarrollo estratégico de los servicios que se ofertan, lo cual
se considera como aporte directo para la aplicacion en el
estudio del nuevo uso adecuado basado en los atributos de
valor a consolidar para el caso de estudio de este trabajo.

DISENO METODOLOGICO

La linea de investigacion del presente proyecto es la
tercera linea planteada por la Universidad Indoameérica que
se basa en la teoria, critica y Patrimonio Cultural dirigida a
los estudios del Patrimonio y Cultura. La sublinea se enfoca
en el diseno, critica, teoria e historia de la arquitectura vy el
urbanismo.

El enfoque aplicado en este trabajo es cualitativo, en
donde se recolecta informacion sin medicion estadistica. Se



eligio este enfoque porque emplea técnicas de investigacion
de campo como la observacion dentro del conjunto
arquitectonico que comprende la Hacienda Tilipulo, asi como
entrevistas a personas conocedoras sobre arquitectura
patrimonial, conservacion y personal a cargo del lugar de
estudio.

Por otro lado, se utliza un nivel de investigacion
exploratorio, debido a que se plantea diagnosticar mediante
la observacion del estado actual de la hacienda, identificar
estrategias de disefo acordes a las necesidades para
aplicarlas y proponer un nuevo uso turistico, que reactive
sus espacios abandonados y degradados. Se incluye el tipo
de investigacion documental ya que se recurre a medios
bibliogrdficos como articulos cientificos, tesis, revistas, libros,
cartas internacionales sobre conservacion, fichas del
Instituto Nacional de Patrimonio y Cultura y mds documentos
correspondientes a la conservacion del patrimonio para
estudiar la historia de la Hacienda caso de estudio, analizar
referentes enfocados al tema; y posteriormente, identificar
los criterios, principios y estrategias adecuadas para la
propuesta.

Lainvestigacion de campo es clave para el desarrollo del
proyecto; serd una herramienta para levantar informacion
propia de la hacienda vy realizar una propuesta adecuada
a su contexto. Para la recoleccion y procesamiento de
informacion necesaria se utiliza instrumentos como fichas
de observacion (formato en anexos), registro fotogrdfico
(formato en anexos) ademds de las entrevistas (guion de
entrevistas en anexos).

Finalmente, en cuanto a la definicion de la poblacion
y muestra, como se trata de una investigacion cualitativa,
se emplea el muestreo no probabilistico ya que se elige a
propdsito ala poblacion especifica y apta con intenciones de
obtener informacion puntual y Util para resolver los objetivos
de este proyecto.

Para obtener informacion en relacion a las necesidades
y experiencias de los usuarios dentro del complejo
arquitectonico en cuestion, la muestra son visitantes de la

Hacienda que asistieron entre los dias Ol - O3 de marzo del
ano en curso; los cuales son: Susana Jimenez, Alexis Mera,
Luis Salazar, Soledad Diaz, Lorena Suarez y Cesar Tipdn.
Ademads, para obtener informacion sobre la administracion
actual por parte de la Municipalidad e Latacunga y realidad
legislativa de este bien se eligen a el personal a cargo de la
hacienda como la Ing. Diana Enriquez, el Ing. Miguel Angel
Rengifo colaborador de la Direccion de Turismo y Patrimonio
del Cantdn Latacunga. En Ultima instancia, se eligen a los
arquitectos expertos en el dmbito de la conservacion del
patrimonio como el Arg. Javier Cardet y la Arq. Erika Carvajal.
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APLICACION METODOLOGICA

DESARROLLO DEL OBJETIVO ESPECIFICO 1

“Diagnosticar el estado actual de la Hacienda Tilipulo
y su entorno inmediato mediante observacion de campo e
investigacion documental, para la definicion de estrategias
iniciales de diseno.”

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

La zona de estudio del presente proyecto es la Hacienda
Tilipulo, ubicada en la sierra centro del Ecuador, provincia de
Cotopaxi, cantén Latacunga, al este de la cabecera cantonal
se encuentra la parroquia rural de Poald, en donde se situa
esta emblemdtica edificacion Patrimonial. (Ver figura 3)

Se delimita al Norte con el Canton Saquisili, al Sur con
la parroquia rural 11 de noviembre perteneciente al canton
Latacunga y el Cantén Puijili, al este con la parroquia urbana
Eloy Alfaro de Latacunga y al oeste con la parroquia rural
Guangaje perteneciente a Pujili (GAD PARROQUIAL POALO,
2019).
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CAPITULO

GENERALIDADES DE LA PARROQUIA SAN JOSE DE POALO

San José de Poald es una de las 10 parroquias rurales
del Canton Latacunga, segun PRODEPINE (1999) “se fundo
el 19 de marzo de 1829" Tiene una extension de 7611.83 m2
que se dividen en 12 barrios y 3 comunidades indigenas, se
caracteriza por la alta produccion agricola y forestal que se
redliza en la zona (GAD PARROQUIAL POALO, 2019).

Esta parroquia ha formato parte de las localidades de
preparacion vy refuerzo para la Independencia del Pais. Se
comenta que el 22 de mayo de 1822 latropa del Mariscal Sucre
pasd por la Hacienda Tilipulo y San Felipe incrementando
su cuerpo de batallas con gente de este sector, ademds
de recolectar viveres y vestuario para continuar su camino
hacia las faldas del Volcdn Pichincha y brindar a todos los
ecuatorianos el fin del yugo espanol el 24 de mayo de 1822
(GAD PARROQUIAL POALO, 2019).



Figura 3
Ubicacion de la Hacienda Tilipulo
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ANALISIS DEMOGRAFICO

En la informacion obtenida en el censo del 2010 por el
INEC, se registran 5709 habitantes de la parroquia Poald. De
los cuales, 2732 hombres y 2977 mujeres, con un crecimiento
demogrdfico del O87%. El 40% se identificaron como
indigenas y el 60% como mestizos. Ademds, el 87% del total

Tabla 2

de los habitantes tienen como actividad econdmica la
agricultura, el 12% se dedican a la crianza de animales a fin
de su produccion cdrnica y lanar; y el 1% restante realizan
actividades como servicios, comercio y manufactura
(Construsat, 2020).

Crecimiento demogrdfico de las parroquias rurales de Latacunga.

PARROQUIA POBLACION 2001 POBLACION 2010 ngfg&ﬁdﬁglz

Once de Noviembre 1801 1988 10%
Aldquez 4865 548] 1267

Belisario Quevedo 558] 3656 1467
Guaytacama 7475 9668 290%
Joseguango Bajo 2408 2869 O64%
Mulald 7360 8095 106%
Pastocalle 9933 11449 159%
Poald 5283 5709 O877%
Tanicuchi 1009 12831 72%
Toacaso 6970 7685 109%

Nota.Fuente INEC (2010), elaboracion propia.
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ANALISIS IDEOLOGICO-CULTURAL

Poald se caracteriza por ser una parroquia religiosa y
devota de la imagen del Seror de Maca, por tal motivo en el
mes de septiembre celebran en sus festividades parroquiales
en suhonor. Ademds, son participes de fiestas religiosas como
“Los Santos Reyes” que tradicional mente se lleva a cabo el 6
de enerode cada ano enmedio dejochas, bailes, procesiones
y comida tipica del sector (GAD PARROQUIAL POALO, 2019).

Entre otras festividades que marcan su identidad cultural
y tradicional se celebra la Semana Mayor con gran fe y
devocion en ceremonias como Domingo de Ramos con
ramas de maiz y de palma; y Viernes Santo con el viacrucis
en caminatas por las calles de la parroquia y encabezado
por los priostes mayores (GAD PARROQUIAL POALO, 2019).
Estas fiestas son motivos importantes para atraer turistas y
potenciar sus actividades econdmicas.

ANALISIS CLIMATICO

Segun la informacion determinada en el PDYOT
parroquial, se identifican tres tipos de climas predominantes
enlalocalidad. En primera instancia el clima ecuatorial frio de
alta montana en los lugares con una altura sobre los 3000
m.sn.m. en donde la temperatura anual promedio es de 8°C
(Construsat, 2020).

En los lugares donde la altura estd entre 3000 - 3200
m.snm. el clima es mesotérmico semihumedo. Este es el
tipo de clima recurrente en la sierra ecuatoriana con und
temperatura anual promedio entre 12°C y 20°C. Finalmente,
en las zonas bajas consideradas valles interandinos donde la
altura estd entre 2500 — 300 m.snm, el clima predominante
es mesotérmico seco, con una temperatura anual promedio
entre 12°C y 20°C (Construsat, 2020).

Enlainformacion publicada por el INAMHI (2014), sobre las
precipitaciones de Poald, se identifican una variacion entre
500-800 mm3 anuales. Lo que significa que en nuestra zona
de estudio existe poca presencia de lluvias con relacion a
sectores aledarnos. Estos datos representan una ventaja para

la implementacion de estrategias para el aprovechamiento
turistico para la Hacienda Tilipulo.

Los vientos predominantes se desplazan de oeste a este,
lo que no afecta la construccion de la hacienda Tilipulo. Esto
se debe a que la hacienda cuenta con patios que incluyen
vegetacion tanto en su interior como en su entorno, lo que
evita rafagas de viento fuertes. Gracias a estos elementos, los
espacios de la hacienda mantienen una circulacion de aire
constante y un microclima favorable (Andrade, 2018). (Ver
figura 4)

Figura 4
Direccion de los vientos y asoleamiento de la Hacienda
Tilipulo

°HACIENDA TILIPULO A

Nota. Adaptado de Google Earth

La radiacion solar desempefna un papel crucial en la
influencia sobre la edificacion de la hacienda. En ciertas
dreas, la presencia de vegetacion densa o drboles de gran
altura obstaculizan la entrada de luz adecuada, mientras que
en otros lugares puede ser excesiva. Se tiene la intencion de
aprovechar el calor en el corredor Este mediante un efecto
invernadero, con el objetivo de mantener una temperatura
adecuada en el interior del espacio. Esto se debe a que
las paredes, debido a su grosor, no permiten una eficiente
transmision del calor. (Ver figura 4)
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ANALISIS DE SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE
VIALIDAD

En la informacion proporcionada por el PUGS del Canton
Latacunga 2020, la parroquia Poald cuanta con un sistema
vial variado, en el suelo urbano se encuentran vias arteriales
y colectoras. La capa de rodadura varia entre adoquin de
hormigon, asfaltado, lastres y tierra. En cuanto al estado de
las vias el 45.33% estan en buen estado, el 17.86% en estado
regular y el 36.81% en mal estado (PUGS LATACUNGA, 2020).

Figura 5
Sistema vial alrededor de la Hacienda Tilipulo

°HACIENDA TILIPULO

PANAMERICANA NORTE E35
E—

Nota. Adaptado de Google Earth

40

CALLE HONDURAS

Por otro lado, en el suelo rural se identifican vias estatales,
colectoras y vecinales; la capa de rodadura se comprende
entre adoquin de hormigdn, asfaltado, empedrado, lastre y
tierra. De los cuales se encuentran en buen estado el 18.74%,
en estado regular el 27.62% y en mal estado el 53.64% que en
su mayoria es de tierra y carece de mantenimiento (PUGS
LATACUNGA, 2020). En el entorno inmediato de la Hacienda
Tilipulo, se encuentra la via estatal Panamericana Norte (E35)
y vias colectoras como la calle Joaquin Borja, Honduras y
la via Poald — Saquisili. Estas vias poseen capa de rodadura
asfaltada y se encuentran en buen estado, por lo tanto, es
una ventaja para la accesibilidad rapida y eficiente hacia la
edificacion patrimonial.
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EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos la parroquia abastecen mds del 90%
a la poblacion en los diferentes dmbitos de salud, seguridad,
educacion, recreacion, socio — cultural, deportivo, funerario,
administrativo publico y culto.En total existen 14 equipamientos
en el suelo urbano parroquial, entre ellos se encuentran: el
Centro de Salud tipo A Poald, Unidad de Policia Comunitaria,
Unidad Educativa Poald Garcia Moreno, el Parque Central,
el Estadio Rubén Terdn, el Cementerio General, la Tenencia
Politica vy la Iglesia San José de Poald (PUGS LATACUNGA,

Figura 6
Equipamiento alrededor de la Hacienda Tilipulo

2020).

Actualmente se encuentra en proceso de construccion
el Parque de la Familia de Latacunga, que se convertird en
un equipamiento de recreacion de cobertura cantonal,
este proyecto en curso se encuentra ubicado alado de la
Hacienda Tilipulo. En conjunto todos estos equipamientos
benefician al futuro funcionamiento de la propuesta turistica
de lao Hacienda, generando una mejor estadia y con los
suficientes recursos para solventar las necesidades de los
usuarios. (Ver figura 4)

9 PARQUE DE LA FAMILIA

Nota. Adaptado de Google Earth

°HACIENDA TILIPULO
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS BASICOS

En cuanto a la cobertura de servicios bdsicos en la
parroquia de Poald, se identifica solo en el suelo urbano
el 100% de cobertura para los predios normados los
servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
telecomunicaciones, recoleccion de desechos, alumbrado
publico, y barrido publico.

Sin embargo, la cobertura de transporte publico urbano
tiene una cobertura del 64.48% y el 3552% restante de déficit
en la cabecera parroquial, lo que representa un problema
para los habitantes para poder movilizarse de manera
eficiente por la parroquia hacia el centro urbano del canton
Latacunga (PUGS LATACUNGA, 2020).

En el entorno inmediato de la Hacienda Tilipulo, no se
abastece al 100% estos servicios bdsicos mencionados
anteriormente, por motivo de estar en medio de vias de
acceso a importantes empresas agricolas y ganaderas; en
consecuencia, no se encuentran asentamientos consolidados
dlrededor de la zona de estudio y genera un obstdculo en la
recuperacion de la edificacion Patrimonial.

ANALISIS AMBIENTAL
FLORA'Y FAUNA

Ayala (2016) comenta que la vida silvestre en esta
parroquia es variada, sin embargo, por factores diversos
estdn en peligro de extincion. Dentro de la flora encontrada
se identifica: Achicorig, Aliso, Borraja, Cedrén, Chuquiragua,
Chilca, Diente de Ledn, Lengua de Vaca, Llantén, Totora, Sigse,
Sunfo, Manzanilla, Ortiga y Capuli'y Eucalipto.

En cuanto a la fauna se encuentran una variedad
de especies de aves, como: lechuzas, colibri, cara caraq,
torcazas, buho, gorrion, quinde, y quilico; mamiferos como:
conejos silvestres, cuy, lobo de paramo, raposa, ratoén, oveja,
zorrillo, chucuri y ratén topo; reptiles y anfibios como: sapos
y lagartijas; e insectos como: abejas, bungas, saltamontes,
libélulas, moscos y mosquitos (Ayala, 2016).
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Lasespecies de florapredominante enlaHacienda Tilipulo
y su entorno inmediato son: eucalipto, capuli, aliso, palmeras,
geranios, margaritas y césped.Lafauna que se identificd esen
su mayoria aves como: lechuzas, buhos, colibries, gorriones;
ademds de mariposas, abejas, caballos y perros. (Ver figura 7)
Existe una relacion directa entre la permanencia de la fauna
conla conservacion y proteccion de la flora, debido a que, en
los actuales trabajos de construccion del Parque de la Familia,
varias de estas aves mencionadas en especial las lechuzas y
buhos han desaparecido parcialmente.

Figura 7
Flora y fauna de la Hacienda Tilipulo

Algarrobo

Eucalipto

Buho Colobri

Nota. Fotografias propias — Fotonatura (2023)



RIESGOS Y AMENAZAS NATURALES

Segun el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton
Latacunga (2020), Poald posee bajo nivel de amenaza
ante la caida de ceniza del volcan Cotopaxi del 2.37% en su
cabecera parroquial. En cuanto a amenaza de incendios
forestales, el centro urbano tiene el 77.92% de amenaza alta y
el 2208% de amenaza media, la Hacienda Tilipulo se ubica en
el sector de amenaza alta por estar rodeada de vegetacion
y plantas agricolas.

Por otra parte, la amenaza por inundaciones es alta en
el 6418% del territorio urbano de parroquia y amenaza baja
en el 3582% restante por la presencia de quebradas que
pasan cerca de este sector. El riesgo de movimiento de masas
alto cubre el 63.54% del suelo urbano, mientras que el riesgo
medio cubre el O.71% v el riesgo bajo el 35.84% del total (PUGS
LATACUNGA, 2020).

Sin embargo, San José de Poald es considerada zona
segura ante la amenaza de erupcion volcdnica del Cotopaxi
ya que no tiene riesgo de que pase por ella los lahares que
descienden en este tipo de desastres naturales. Por este
motivo es viable y adecuado realizar el presente proyecto en
la Hacienda Tilipulo ya que se estd poniendo en resguardo la
vida de los usuarios y habitantes de las zonas aledanas.

ANALISIS DE LOS BIENES PATRIMONIALES

Segun el Sistema de Informacion de Patrimonio Cultural
del Ecuador del INPC, la parroquia Poald tiene 39 bienes
inmuebles patrimoniales inventariados. Su uso actual varia
entre 32 de vivienda, 2 de servicio, 2 haciendas, ladministrativo,
1 religioso y 1 funerario. La mayoria se concentra en el casco
urbano alrededor del parque central, brindando unaimagen
urbana colonial y de sistemas constructivos ancestrales
(SIPCE, 2023).

Para conocer las especificaciones técnicas de valor
Patrimonial de estos bienes, se analizan a continuacion 2
viviendas, 1 religioso y 1 hacienda; en base a la informacion
detallada por el INPC en las fichas de inventario. De esta

manera se identifican los sistemas constructivos y sus grados
de valor patrimonial para la parroquia y diagnostico de su
estado actual.

Vivienda 1, codigo de inventario: IBI-O5-01-58-O00-
OOOOO08A.

Figura 8
Vivienda Familia Viera

Nota. Fotografia propia

Se encuentra ubicada en la cabecera parroquial, entre
las calles Joaquin Borja vy 14 de septiembre. Fue construida
durante el siglo XX, su arquitectura se caracteriza por un
blogue de dos plantas, con estilo republicano tradicional y la
utilizacion de técnicas constructivas tradicionales, en donde
se compone de cimentacion es de piedra, muros portantes
de adobe, y su esqueleto estructural de vigas, columnas y
cubierta de madera con tejado de barro cocido (SIPCE, 2023).

Fue construida inicialmente como vivienda y hasta el
dia de hoy conserva ese uso, posee los espacios minimos
para residencia como: sala, comedor, dormitorios, cocing,
bafo y un taller ademds de poseer todos los servicios
bdsicos. El grado de proteccion que se ha otorgado a ese
inmueble es “condicionada’, ademds de tener un valor
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Historico, Testimonial y Simbdlico. Sin embargo, por falta de
mantenimiento y recursos econdmicos para intervenirla se
encuentra en un estado ruinoso (SIPCE, 2023).

Vivienda 2, codigo de inventario: IBI-O5-01-58-O00-
000042

Figura 9
Vivienda Familia Herrera

Nota. Fotografia propia

Segun la ficha del INPC, este inmueble se ubica en suelo
urbano de la parroquia, entre las calles Sefor de Maca vy
Ruperto Reinoso. Su construccion data entre la primera mitad
del siglo XX, su arquitectura se conforma por una volumetria
de dos plantas de estilo republicano tradicional, en su
fachada se identifican pilastras que elevan sus contornos,
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ademds de un balcén en la planta alta sostenido por un
soportal. El sistema constructivo es similar al de la vivienda
analizada anteriormente, se destaca la utilizacion de piedra
molodn en la cimentacion, adobe en las paredes portantes,
madera en los elementos estructurales de vigas, columnas y
cercha para la cubierta (SIPCE, 2023).

Los especialistas del INPC le otorgaron un grado de
proteccion “parcial’, 'y un valor Histdrico, Testimonial vy
Simbolico. Esto se debe a que fue construida en la época
cuando se estaba consolidando el suelo urbano de la
manzana y posterior de la parroquia. Su uso como vivienda
se mantiene como en sus inicios. Su estado actual de
conservacion es deteriorado por falta de mantenimiento
y por abandono parcial, ya que sus propietarios viajan
continuamente y no radican con permanencia en el sector
(SIPCE, 2023).

Iglesia de San José de Poalo, codigo de inventario: IBI-O5-
O1-58-O00-O00018A.

Este inmueble es un equipamiento de uso religioso, que
fue construido durante la década de 1920 vy se situa entre
las calles Sefor de Maca y Ruperto Reinoso, en medio del
parque central y el estadio. En cuanto a sus caracteristicas
arquitectonicas, se levanta sobre una planta rectangular
de un solo blogue, el cual posee una fachada con disefio
jerdrquicoy simétrico. Se destaca unjuego de torres simétricos
y armonicos con un sistema constructivo tradicional, en
donde se utilizé piedra en la cimentacion, muros portantes y
elementos estructurales de madera (SIPCE, 2023).

Enbase alainformacion del SIPCE (2023), esta edificacion
posee un estilo republicano neo romdnico y el INPC ha
otorgado un grado de proteccion “absoluta” y un valor
Historico, Testimonial y Simbdlico. Actualmente se aprecia un
estado de conservacion en mantenimiento, debido a que se
estdn trabajando en la limpieza y renovacion del acabado
de pintura. Para la parroquia Poald es un importante hito y
punto de encuentro por su uso religioso.



Figura 10
Iglesia San José de Poald

Nota. Fotografia propia

En conclusion, los factores del contexto inmediato
analizados revelan infomacion primordial para conocer
la relacion de la zona de estudio con su entorno. En donde
se puede mencionar que la zona de estudio se situa en la
parroquia San Jose de Poald del canton Latacunga, con una
poblacion de 5709 habitantes hasta el censo del afo 2010.
Por ser una parroquia rural, las actividades economicas
imponentes son la agricultura y comercio, ademds es una
localidad que practica celebraciones religiosas tanto a su
patrono San José, Sefor de Maca y mds eventos de este
ambito.

En cuanto al clima, se caracteriza por tener sus bajas
temperaturas entre 12°C-20°C vy sus precipitaciones oscilan
entre los 500 - 800 mm3 anuales. Entre las ventajas mds
grandes se tiene la direccion de los vientros en sentido oeste,
este y la radiacion solar.

Por otro lado, el sistema vial de los accesos a esta
parroquia y a la Hacienda estan en buenas condiciones
y conectan facimente con la via Panamericana, asi
como también con el Canton Puijili y Saquisili. Sin embargo,
una desventaja significativa es la poca cobertura de los
equipamientos vy los servicios bdsocos de la parroquia ya
que estan centralizados en la cabecera parroquial, la misma
que se encuentra alejada de la zona de estudio. Por tal motivo
actualmente la Hacienda no cuenta con agua potable ni
alcantarillado.

Sin embargo, la riqueza natural que rodea a esta
localidad y la Hacienda es de gran beneficio para el
aprovechamiento paisgjista y se debe tomar en cuenta
para la conservacion del espacio verde, vegetacion y fauna
nativa. Ya que principalmente, rodea la zona de estudio una
cadena de arboles antiguos de ecucalipto y habitan en esta
zona variedad de especies de aves.

Finalmente, Poald posee 39 bienes inmubles patrimoniales
que se distribuyen en la cabecera parroquial marcando un
precedente de historia, desarrollo, herencia e identidad de
gran valor para los habitantes y turistas.
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DIAGNOSTICO DE LA HACIENDA TILIPULO

La Hacienda Tilipulo es una de las 2 Haciendas de la
Parroquia Poald que estdn consideradas como bienes
inmuebles Patrimoniales. Segun la Ficha de inventario del
INPC, su construccion data en el afo 1659, posee un grado de
proteccion “absoluta” y es considerado como un Monumento
Arquitectonico por su valor morfoldgico e historico; y el estilo
arquitectonico que predomina en este conjunto edificado en
el tradicional ecléctico (INPC, 2016).

Figura 11
Fotografias de la Hacienda Tilipulo

Este Patrimonio edificado tiene una superficie de
aproximadamente 3200 m2, sin embargo, los analistas del
INPC en el ano 2011 identificaron dos dreas de proteccion.
Para la delimitacion de estas dreas se tomd una distancia
de 100 m a la redonda desde el cerramiento hacia el
exterior. Se marco como drea de Primer Orden a los espacios
que comprenden: las plazas, jardines, iglesia, cementerio,
museos, administracion, casa de hacienda, lago, hosteria,
canchas deportivas, parqueadero y la muestra pictorica y
de mobiliario; aproximadamente un drea de 35572 m2 (INPC,
2016). (Ver figura 12)

e Ol -] o e p :
Nota. Vista aerea tomada del album Hacienda Tilipulo de Arq. Maria Augusta Rojas
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En segundo lugar, el drea de Proteccion es considerada
como el entorno inmediato del drea de Primer Orden, es
decir, las zonas de transicion enmarcadas por el entorno
natural. Para la definicion de estas zonas se planted un radio
de 100 m a la redonda desde el cerramiento para afuera.
Estos espacios tienen un drea aproximada de 114.23990 m?2
que en conjunto con el drea de Primer Orden suman un drea
total de 149.812,79 m2 que deben ser protegidos por el INPC
(INPC, 2016). (Ver figura 12)

Eigura 12
Areas de proteccion de la Hacienda Tilipulo

ANALISIS ARQUITECTONICO

El conjunto edificado de la Hacienda Tilipulo es
considerada segun el INPC (2016), como un “conjunto
armonico y pintoresco conformado por claustros, patio,
jardines, cementerio, campanario, reloj de sol, filtro de agua,
zonas de vegetacion y arborizacion, y laguna’. Estos espacios
se caracterizan por sus fachadas ordenas, que poseen ritmo
entre vanos vy llenos, generando equilibrio integral para la
mayor parte de visuales de la Hacienda.
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Nota. Tomado de la ficha de registro de la Hacienda Tilipulo (INPC, 2016).
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Estratégicamente la Hacienda Tilipulo se conforma por
la casa de hacienda que son el conjunto de edificaciones
de 1y 2 plantas con sus tradicionales patios, los cuales estan
rodeados de galerias que conectan hacia los diferentes

espacios. En el patio principal tiene un juego de jardineras,
con camineras de piedra que conducen hacia las gradas de
piedra moldn-tallada, que sirven de acceso alas galerias con
piso de ladrillo.

Figura 13
Planta baja de la Hacienda Tilipulo
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Las galerias estdin suspendidas sobre columnas circulares
de piedra, las mismas que sostienen arcos rebajados con
decoracion floral. Un elemento significativo y relevante
del patio central es el reloj de sol situado en el centro, este

Figura 14
Planta alta de la Hacienda Tilipulo
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elemento sirve como un hito y punto de encuentro dentro
de la Hacienda. Otros elementos claves de la Hacienda son
sus terrazas que brindan las visuales al exterior e interior
de la edificacion, estas estdn delimitadas por una serie de
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balaustres de piedra tallada.

Por otro lado, la iglesia Santuario de Miraflores La Maria,
se demarca por dos torres eclécticas. Se constituye de una
sola nave que remata en una boéveda de canon construida

Figura 15
Fotografia exterior de laiglesia
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Finalmente, existe unblogue de nuevaarquitecturaquefue
construido con fines de hospedaje, sin embargo, actualmente
funciona como oficinas del Municipio de Latacunga a cargo
de la obra del Parque de la Familia. Este bloque se caracteriza
por la utilizacion de sistemas constructivos moderno. De
los cuales las paredes son de ladrillo cocido, con pisos de
cerdmica, su disefio intenta conservar la armonia y orden de
llenos y vacios mediante galerias demarcadas con columnas
cuadradas y arcos a manera de dar continuidad del ritmo y
la simetria que resalta en la edificacion originall.
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en piedra pomez, en las afueras de la iglesia existe una
plazoleta adoguinada y un cementerio que actualmente no
conserva su uso y estd cubierto de naturaleza.

ANALISIS ESTILISTICO FORMAL

En este bien se identifican 3 estilos arquitectdnicos
que se diferencian a simple vista tanto por sus elementos
formales y decorativos como por los sistemas constructivos
empleados en cada uno. La iglesia tiene estilo colonial, la
casa de hacienda y los museos tienen estilo republicano y el
bloque del hotel tiene estilo contempordneo. Los dos primeros
estilos mencionados son los principales generadores del valor
patrimonial y la esencia histérica que representa la Hacienda
Tilipulo como se muestra en la siguiente figura.



Figura 16
Andilisis de estilos arquiectonicos en fachadas
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Nota. Adaptacion sobre levantamiento de ayudantia de Investigacion docente Arq. Maria Augusta Rojas Moli-
na (2023).



ANALISIS DE INTERVENCIONES REALIZADAS

En la investigacion realizada por Esteban Andrade (2016)
se menciona que la familia Alvarez como Ultimos duefios
antes de pasar a manos del Municipio de Latacunga,
intentaron realizar una renovacion en 1918 a cargo del Arq.
Pedro Bruning, quien fue el encargado de intervenir en la
zona del patio de laiglesia, arcos y galerias.

Posterior a eso, en el ano 1995 el INPC realiza el registro
como bien inmueble Patrimonial y en ese momento se
empezd con estudios para la rehabilitaciéon. Considerando
desde entonces como una necesidad la conservacion de
este importante conjunto arquitecténico para la historia de
Latacunga y el Ecuador.

De la mano de la administracion del Municipio de
Latacunga y el INPC se realizaron intervenciones en zonas
internas como externas para adecuar a nuevos usos. Ademds,
se constituyeron intervenciones de restauracion mediante
el uso de sistemas constructivos tradicionales en paredes y
estructura de cubierta de los espacios con mayor nivel de
deterioro identificado.

El GAD de Latacunga realizd la insercion de nueva
arquitectura en el norte de la Hacienda. Se construyd un
bloque con el objetivo de hacerlo funcionar como hotel, se
utilizéd sistemas constructivos modernos y su conformacion
alterd la originalidad del conjunto arquitecténico. Hoy en dia
este bloque no es utilizado como hotel, si no, algunas como
oficinas de administrativas del Municipio y otras desocupadas
(W-Waurster, 1978).

ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL

Para el diagndstico del estado actual se realiza una
valoracion de la edificacion mediante la evalucaicon de
los criterios que el Intsituto Nacional de Patrimonio y Cultura
del Ecuador establece para los bienes considerados
patrimonio inmueble. Ademds, la identidicacion del estado
de conservacion de los sistemas constructivos empleados
y las patologias o lesiones existentes en la Hacienda Tilipulo.
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Esta informacion se apoya en la investigacion de campo
realizada, recolectando datos en una ficha de observacion
con apoyo de registro fotogrdfico para la mejor apreciacion
de las afectaciones dentro de esta.

VALORACION DE LA EDIFICACION

La Hacienda Tilipulo tras ser decalarada Patrimonio
cultural del estado el 2 de julio de 1979, forma parte del los
Bienes Culturales Patrimoniales Inmuebles del Ecuador segun
la ficha de registro N° OOO0061. Segun el INPC los bienes de
esta categoria deben cumplir una evaluacion de ciertos
valores para conocer su grado de proteccion e identificar el
nivel de intervencidn que se puede realizar de acuerdo a las
necesidades y requerimientos arquitectonicos y estructurales
como se detalla a profundidad en el marco tedrico.

Los valores a evaluarse permiten conocer factores
intrinsecos y extrinsecos de importancia para la comunidad
conocidos como atributos pripios del bien analizado. Estos
valores son: historico, social, estético, tecnoldgico y ambiental.

Segun la informacion expuesta en el libro de Introduccion
al Patrimonio Cultural, emitido por el Ministerio coordinador
de Patrimonio (2012), se reconoce que el valor histérico
representa la relacion entre el pasado y el presenta vy
da testimonio de acontecimientos importantes con la
participacion de personajes relevantes en el desarrollo de
los pueblos. Por otro lado, el valor estético demuestra la
originalidad de la arquitectura del conjunto, estilos, formas,
equilibrio entre la composiciéon espacial con la materialidad
vy la funcion.

Ademds, menciona que el valor social identifica la
relacion y aporte del bien para la comunidad, es decir, si
solventa intereses econdmicos, actividades intrapersonales,
de recreacioén, de educacion, cultura, turismo y sobretodo
si representa un hito de pertenecia. En adicion, el valor
tecnologico permite identificar los sistemas constructivos y
materiales empleados, considerando su época y antiguedad.
Finalmente, el valor ambiental representa la relacion del bien
con el contexto inmediato, paisaje y recursos naturales.



En la siguiente tabla, se realiza la evaluacion de los
valores anteriormente explicados para la Hacienda Tilipulo,
en consecuencia se obtendrd el grado de proteccion vy las
posibles intervenciones de acuerdo a sus caracteristicas.

Tabla 3

Valores y atributos de la Hacienda Tilipulo.

VALOR

DESCRIPCION

ATRIBUTO

Historico

Social

Estético

Tecnoldgico

Cada espacio representa identidad y civismo para la
poblacion latacunguena, debido a que sirvié de aloja-
miento para la mision Geodésica en 1736 y para perso-
najes influyentes de la epoca colonial como los Marque-
ses de Miraflores, NUfez de Bonilla y otros. Ademds fue
locacion de la gesta libertaria del Cantén Latacunga el
11 de noviembre de 1820.

Representa un hito del desarrollo de las actividades
economicas de los habitantes de la zona, desde la agri-
culturg, crianza de animales, realizacion de obrajes has-
ta el turismo. Ademds de los cardcteres culturales, arte-
sanales y académicos que guarda en sus exposiciones
Y €Spacios.

El conjunto arquitectdnico de esta Hacienda es un hito
representativo ecléctico que marca el desarrollo de tres
estilos arquitecténicos que fueron evolucionando tanto
en érdenes y principios para alcanzar un equilibrio entre
forma y proporcion; estos estilos son: el colonial, el repu-
blicano y el contempordneo. Ademds, el orden, simetria,
ritmo de vanos y llenos presenta una armonia en facha-
das de gran valor que representa la influiencia de las
ordenes tradicionales de cada épocal.

Representa una fuente testimonio de la arquitectura
tradicional verndcula de la zona, en donde se expone
la evolucion de los sistemas constructivos y materiales
utilizados de acuerdo ala época de construccion. Existe
una diferencia radical entre la utilizacion de muros por-
tantes de piedra tanto en la iglesia, casa de hacienda
y cerramiento; como la utilizacién de muros de ladrillo
cocido la zona del hotel.

Hacienda Tilipulo (Iglesia, casa de
hacienda, galerias y patios)

Hacienda Tilipulo y mobiliario de
exposicon (vasijas de la cultura
panzaleo y muebles de la época)

Fachadas de la Hacienda Tilipu-
lo (iglesia, campanario, terrazas,
casa de hacienda, hotel, patios y
galerias)

Sistema constructivo y materiales
utilizados en la Hacienda Tilipulo
(Iglesia, casa de hacienda, zona
de hotel)
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Ambiental

Representa un hito de respeto ala naturaleza y el paisa-
Je, debido a que posee un juego de patios y jardines en
el interior de la Hacienda y en su exterior se encuentra
rodeada de arboles, montafas, dreas de produccion
agricola y vistas directas hacia los valles, el volcdn Coto-
paxiy delosllinizas. De esta manera se resaltala relacion
entre el espacio natural rural con el espacio construido
de valor patrimonial otorgdandole un valor completo.

Hacienda Tilipulo (jardines, patios,
dreas verdes, terrazas, flora y fau-
na)

De acuerdo con la valoracion realizada en la tabla
anterior, se determina que la Hacienda Tilipulo cumple con
todos los valores evaluados y presenta un alto nivel de valor
patrimonial para Latacunga y el Ecuador como Inmueble
de Intereés Histdrico Testimonial. Por tal motivo se le otorga un

ANALISIS DE PATOLOGIAS Y LESIONES

Para la realizacion de este andilisis se dividio al conjunto
arquitectonico de la Hacienda Tilipulo en 8 bloques, de esta
manera se podrd realizar un estudio mds completo para
cada espacio.

Blogue 1, zona de administracion y tienda.

La zona de la administracion es parte de la arquitectura
antigua, por lo tanto, se identifica la utilizacion de la piedra
molon en el cimiento, la piedra pdmez en los muros portantes,
vigas, columnas y cerchas de cubierta en madera. Ademds,
los acabados de piso exterior de adoquin, el piso interior de
madera (piso flotante), el cielo raso de carrizo y yeso, puertas
de madera, ventanas de vidrio y madera, canaletas de hierro
y la capa de recubrimiento de las paredes son de pintura
blanca.

Los danos identificados en esta zona son demarcados
por manchas de humedad fredtica en las paredes,
desprendimiento de la capa de recubrimiento de pintura
del exterior de las paredes, suciedad bioldgica y antropica
por su uso continuo. Este espacio a pesar de haber recibido
mantenimiento para que pueda ser utilizado como oficina de
administracion y tienda, tiene un estado de deterioro leve. Ver
ficha de observacion en anexos.
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grado de proteccion Absoluta y los niveles de intervencion
adecuados para este bien son: Conservacion (mantenimiento
y prevencion) y Restauracion (liberacion, consolidacion y
restitucion).

Figura 17
Ubicacion del bloque 1en planta.

Nota. Elaborado durante la ayudantia de Investigacion
docente Arqg. Maria Augusta Rojas Molina (2023).



Figura 18
Fotografia blogue 1, zona de administracion y tienda.

(2023).

Bloque 2, zona de hotel (arquitectura moderna)

Esta insercion  arquitectonica  moderna, intenta
complementar la edificacion antigua, sin embargo, ha
alterado su estado original. La nueva arquitectura se
caracteriza por utilizar materiales modernos, en donde se
utiliza ladrillo cocido en las paredes, columnas y vigas de
cemento, conserva la cimentacion de piedra molon y la
estructura de las cerchas de cubierta de madera. En el caso
de los acabados, se tiene pisos exteriores de piedra, pisos
interiores de cerdmica, cobertura de pintura, cielo raso de
madera y yeso, gradas internas de cerdmica y cubierta de
teja de barro cocido.

Las afectaciones que se encontraron en este espacio son
similares a las encontradas en los espacios de arquitectura
antigua. Se destaca la humedad fredtica en paredes,
humedad por filtraciéon en el techo, fisuras por asentamiento
en las paredes y desprendimiento de la capa de pintura.
Ademads, de suciedad biologica y antropica por su actual uso
como oficinas administrativas del Municipio de Latacunga.
Ver ficha de observacion en anexos.

Figura 19

Ubicacion del blogue 2 en planta

muz ¥ 0

Nota. Elaborado durante la ayudantia de Investigacion
docente Arq. Maria Augusta Rojas Molina (2023).

Figura 20
Fotografia blogue 2, zona de hotel (arquitectura nueva)

Nota. Patologias y lesiones en la fachada, fotografia propia
(2023).
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Bloque 3, zona de museo de vasijas

Figura 21
Ubicacion del bloque 3 en planta
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Nota. Elaborado durante la ayudantia de Investigacion docente
Arq. Maria Augusta Rojas Molina (2023).

El museo de vasijas posee la misma técnica constructiva
tradicional, en base a la utilizacion de piedra molén en
la cimentacion, piedra pémez en los muros, madera en
los elementos estructurales. En cuanto a los acabados, se
identificaron balaustres de piedra tallada, recubrimiento
de paredes de pintura blanca, cubierta con teja de barro
cocido, pisos externos de piedras, en las galerias piso de
ladrillo pastelero, piso interior de madera (piso flotante),
puertas madera y ventanas de vidrio y madera.

Esteesotrodelosespacios que harecibido mantenimiento,
de todos modos, los problemas de humedad fredtica se ven
reflejadas en las paredes, generando aparicion de salitre y
hongos. La cubierta estd plagada de mala hierba vy parte
de ella se estd desprendiendo a causa del debilitamiento de
estas.El cieloraso se ve afectado por lahumedad por filtracion
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provocando fisuras y desprendimiento. En la actualidad
por su uso de museo tiene un mantenimiento periodico y
se encuentra en buen estado. Ver ficha de observacion en
anexos.

Figura 22
Fotografia bloque 3, museo de vasijas

Nota. Patologias y lesiones en la fachada, fotografia propia
(2023)

Bloque 4, zona de bafios, cocina y cuarto de filtro de
agua

La zona de los bafos, cocina y filtro de agua es una parte
importante de la hacienda por su forma delimitante entre los
espacios de antigua arquitectura y la nueva. En ese bloque
se identifica el sistema constructivo de piedra en cimientos,
piedra pémez en los muros y terraza rodeada de balaustres
de piedra tallada. Los acabados de diferencian del resto por
la aplicacion de cerdmica en las paredes de los bafo vy piso
del mismo espacio y un arco de piedra que enmarca una
conexion hacia dos patios de lado y lado respectivamente.

Se puede considerar a ese bloque como el mads
deteriorado por las extensas grietas en los muros vy
pronunciadas fisuras que han generado el desprendimiento
de la capa de recubrimiento de los muros. La humedad por
escorrentia y filtracion es otra de las causas de manchas
grandes y hongos en paredes. El cuarto de filtro de agua es
el mds afectado por estas lesiones identificadas. Ver ficha de
observacion en anexos.



Figura 23
Ubicacion del blogque 4 en planta
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Nota. Elaborado durante la ayudantia de Investigacion
docente Arq. Maria Augusta Rojas Molina (2023).
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Figura 24
Fotografia bloque 4, bafos, cocina y filtro de agua

Bloque 5, casa de hacienda

Figura 25
Ubicacion del blogue 5 en planta
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Nota. Elaborado durante la ayudantia de Investigacion
docente Arq. Maria Augusta Rojas Molina (2023).

En lo casa de hacienda posee una conformacion
constructiva basada en cimiento de piedra moldn, muros
de piedra pomez, estructura de maderq, pisos exteriores
de ladrillo pastelero, gradas exteriores de piedra molon
tallada, pisos interiores de madera (piso flotante), acabados
de paredes de pintura blanca, cielo raso de carrizo y yeso,
carpinteria de madera, ventanas de vidrio y cubierta de teja
de barro cocido con remate de aleros de madera.

Este espacio recibid mantenimiento hace poco tiempo, sin
embargo, se encontraron lesiones marcadas por la humedad
fredticaenmuros, fisuras,hongos y desprendimiento en el cielo
raso. En la fachada oeste se identificaron desprendimiento y
fisuras en el acabado de pintura, las puertas y ventanas con
suciedad bioldgica, ademds, de desprendimiento de algunas
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tejas de la cubierta. Actualmente recibe mantenimiento en la
zona de la cubierta. Ver ficha de observacion en anexos.

Figura 26
Fotografia blogue 5, casa de hacienda.

Bloque 6, museo de la Mama Negra y calabozo

Este blogue se compone por dos plantas, en la planta
baja se implanta un calabozo y un mini museo y en la
planta alta se encuentra el museo de la Mama Negra. Esta
construccion tiene un sistema constructivo tradicional de
cimentacion de piedra moldn, muros de piedra pomez, vigas,
columnas y estructura de cubierta. Los acabados son de
piso interior de madera (piso flotante), piso exterior de piedra,
gradas exteriores de piedra molon tallada, las puertas de
maderay ventanas de vidrio, la capa de recubrimiento de las
paredes es de mortero de cal y pintura blanca en dos de las
tres fachadas y en la restante la piedra se mantiene expuesta.

Las lesiones agravantes de este bloque se ven reflejadas
en el desprendimiento del recubrimiento de los muros, 10s
hongos v fisuras por la humedad por escorrentia en las
gradas exteriores y las paredes. En la cubierta se identifico la
presencia de suciedad bioldgica y desprendimiento de las
tejas.El cielo raso se ve afectado por la humedad por filtracion
generando manchas amarillentas, fisuras y desprendimiento.
Este blogue tiene menor trabajo de mantenimiento en
relacion con la casa de hacienda y el museo de vasijas, por lo
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tanto, posee un estado deteriorado. Ver ficha de observacion
en anexos.

Figura 27
Ubicacion del blogue 6 en planta
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Nota. Elaborado durante la ayudan[/'a de Investigacion
docente Arq. Maria Augusta Rojas Molina (2023).

Figura 28
Fotografia blogue 6, museo de la Mama Negra
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Bloque 7, Iglesia

Figura 29
Ubicacion del bloque 7 en planta
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Nota. Elaborado durante la ayudantia de Investigacion
docente Arq. Maria Augusta Rojas Molina (2023).

Laiglesia fue construida con uso de técnicas constructivas
tradicionales, en donde se identifica la cimentacion de piedra
molon, muros portantes y boéveda de candn de piedra, pisos
y gradas externas de piedra, balaustres de piedra tallada,
acabados de mortero de cal, carpinteria de madera vy
ventanas de vidrio.

Las afectaciones que se destacan son las grietas vy fisuras
en las paredes exteriores y la béveda, humedad fredtica y
por escorrentia en los muros provocando el desprendimiento
de la capa de recubrimiento de cal y hongos, ademds de
hongos, grietas y debilitamiento de la béveda por acciones
de la humedad por filtraciéon y los asentamientos de la
tierra. Ademds de fisuras y hongos en la puerta principal.
Estas lesiones avanzadas son una prueba de la falta de

mantenimiento y su estado de alto deterioro. Ver ficha de
observacion en anexos.

Figura 30
Fotografia bloque 7, iglesia
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(2023).
Bloque 8, bodegas

La seccién de bodegas estd ubicada a un costado de
la zona de la plazoleta de la iglesia, se identificod el uso de
materiales como piedra moldn en la cimentacion, muros de
piedra pomez con acabado de mortero de cal, elementos
estructurales de madera, pisos externos de piedra, pisos
internos de madera, carpinteria de madera, ventanas de
vidrio, cielo raso de carrizo y yeso y cubierta de teja de barro
cocido.

Las lesiones identificadas fueron: apolilamiento en los
elementos de madera, especialmente en las vigas; los muros
presentaron lesiones de fisura por asentamiento, humedad
fredtica y por filtracién, y desprendimiento de la capa de
acabado de pintura. En los pisos se identifico desprendimiento
de los tablones de madera, humedad fredtica y suciedad
bioldgica y antropica. Estos daros identificados son la prueba
de su estado deteriorado y falta de mantenimiento. Ver ficha
de observacion en anexos.
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Figura 31
Ubicacion del bloque 8 en planta.
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Nota. Elaborado durante la ayudantia de Investigacion
docente Arq. Maria Augusta Rojas Molina (2023).
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Figura 32
Fotografia bloque 8, bodegas

Nota. Pto//'as y lesiones en la fachada, forof/'a prp/'a
(2023).
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En conclusion del andlisis realizado de las patologias
y lesiones, se puede mencionar que el 65% del conjunto
edificado de la Hacienda Tilipulo tiene un grado de
conservacion bajo, es decir, estd en constante deterioro y
hasta en proceso de convertirse en ruinas sin posibilidad
de recuperacion. Dentro de este grupo se identifican los
bloques 4 (zona de bafos, cocina vy filtro de agua), 6 (Museo
de la Mama negra), 7 (iglesia) y 8 (bodegas) como los mds
afectados y deteriorados de este bien en cuestion.

Sin embargo, el otro 35% se encuentra con un grado de
conservacion regular con direccion a bueno, debido a que
se realizan mantenimientos periddicos y sobretodo algunos
de ellos son los Unicos que estdn siendo utilizado actualmente.
Entre ellos se destacan por ser los mejores conservados los
blogues 1 (administracion), 4 (museo de vasijas) y 5 (casa de
hacienda).

A continuacion se presenta en la figura 33 un resumen de
las patologias y lesiones encontradas en la Hacienda Tilipulo
sobre el plano del estado actual, ademds del estado de
conservacion de los espacios, sefialando un estado bueno,
regular y malo.



Figura 33
Patologias y lesiones en planta.
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USO ACTUAL Y PROPUESTA DE CAMBIO DE USO

La Hacienda Tilipulo actualmente es considerado un
destino turistico que administra el Municipio de Latacunga, sin
embargo, solo estd en uso activo el bloque de administracion,
de casa de hacienda y museo de vasijas; debido a que sirve
de contenedor de varias piezas arqueoldgicas de la cultura
Panzaleo y muebles de exposicion que anteriormente se
exhibian en la Casa de los Marqueses de Miraflores en el
centro Historico de Latacunga. Ademds, en parte de la casa
de hacienda se encuentra el centro de interpretaciones de
sistemas constructivos verndculos/tradicionales realizado
por la Arg. Maria Augusta Rojas.

El resto de los espacios como el bloque de hotel, la iglesia,
museo de la Mama Negra y bodegas estdn en desuso y no
poseenlas suficientes facilidades para desarrollar actividades
de alojamiento, alimentacion, descanso o almacenamiento
de objetos. Por tal motivo los espacios en mencion poseen un
alto nivel de deterioro, ya que al no tener un uso frecuente
no se redlizan ni proponen planes de mantenimiento vy
conservacion para los mismos como se evidencion en el
andlisis de patologias y lesiones realizado previamente. Ver
Figura 36

Figura 34
Fotografias del uso actual de la casa de hacienda.

Nota. La casa de hacienda se utiliza como museo de mobi-
liario y como centro de interpretacion de sistemas constructi-
vos verndculos/tradicionales.
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Figura 35
Fotografias del desuso del museo de la Mama Negra

Nota. Elmuseo de la Mama Negra a pesar de tener mobilia-
rio no tiene uso frecuente.

La propuesta que se realizard se enfoca el tratamiento
adecuado a las afectaciones que generan deterioro en
la edificacion y en adecuar los espacios en desuso para la
reactivacion del turismo cultural en este bien. La intervencion
se fundamenta en la Ordenanza 62 de Creacion del Fondo
de salvamento del Patrimonio cultural del canton Latacunga,
tiene como objetivo “la promociéon del turismo cultural
con el fin de que los valores histéricos, artisticos, religiosos,
arqueoldgicos, paisajisticos, étnicos linguisticos, etc.,, con que
cuenta el cantén sean difundidos como sello de la identidad
de los latacungueros” (Municipio de Latacunga, 2006).



Figura 36
Espacios en uso y desuso de la Hacienda Tilipulo.
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Figura 36
Espacios en uso y desuso de la Hacienda Tilipulo.
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PROBLEMAS, CAUSAS Y NIVEL DE INTERVENCION

Unavezrealizadalainvestigacion de campo, observacion
y registro fotogrdfico se determina la valoracion, niveles de
intervencion adecuados para cada bloque, ademds de
diferenciar las técnicas constructivas empleadas, las lesiones
y patologias presentes en esta edificacion. Se concluye que

la Hacienda Tilipulo posee un grado de proteccion absoluta
y presenta un alto nivel deterioro y mediante el siguiente
cuadro se detallalos problemas encontrados, las causas y 1os
niveles de intervencion para cada blogue respectivamente y
su ejecucion inmediatai.

Tabla 4

Problemas, causas y niveles de intervencion
BLOQUE PROBLEMA CAUSA NIVEL DE INTERVENCION
Bloque 1 Manchas de humedad, Humedad fredtica, fal-

Administracion y tienda  fisuras, deterioro de puer-
tas y desprendimiento de
la capa de pintura.

Bloque 2 Manchas de humedad
Hotel (arquitectura en muros, antepechos,
Nueva) cielo raso y gradas; des-
prendimiento y grietas en
elementos decorativos de
piedra y cemento. Espa-

cio en desuso.

Bloque 3 Manchas de humedad,
Museo de vasijas grietas en muros y ele-
mentos decorativos de
piedra tallada y despren-

dimiento del cielo raso.

Bloque 4
Cocina, bafo y cuarto de
filtro de agua

Desprendimiento de la
capa de revestimiento de
los muros, manchas de
humedad, grietas vy fisu-
ras en muros e instalacio-
nes eléctricas expuestas.
Espacio en desuso

ta de mantenimiento en  Conservacion (manteni-
puertas de madera y su- miento)
cledad.

Humedad fredtica y por
filtracion, erosion atmos-
férica, suciedad, inser-
cion inadecuada, escaso
mantenimiento y falta de
promocion turistica.

Restauracion (liberacion)
Conservacion  (manteni-
miento)

Humedad fredtica, por fil-
tracién y escorrentia; ero-
sion atmosférica, escaso
mantenimiento a los ele-
mentos de piedra tallada.

Conservacion (manteni-
miento)

Intervenciones erroneas

en muros de piedra, hu-

medad  por filtracion, Restauracion (consolida-
fredtica 'y escorrentia, cion, liberacion)

erosion atmosférica, su- Conservacion (manteni-
ciedad bioldgica y falta miento)

de mantenimiento opor-

tuno.
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Bloque 5
Casa de hacienda

Blogue 6
Museo de la Mama
Negra

Bloque 7
Iglesia

Bloque 8
Bodegas

Machas de humedad,
desprendimiento de cie-
lo raso, vegetacion en la
cubierta de reja vy fisuras
enla capa de pintura. Uso
inadecuado.

Desprendimiento de la
capa de revestimiento de
los muros, grietas y fisuras,
desprendimiento de los
elementos decorativos de
piedra tallada, manchas
y erosion en las gradas y
desplome de un muro de
piedra.

Agrietamiento de muros,
manchas de humedad,
desprendimiento de or-
namentos de piedra to-
lada vy debilitamiento
estructural de la boveda.
Espacio en desuso

Desprendimiento del piso
interno, manchas de hu-
medad y grietas en mu-
ros, paredes, y elementos
estructurales ruinosos. Es-
pacio en desuso.

Humedad fredtica y por
filtracion, falta de mante-
nimiento y suciedad bio-
I6gica.

Intervencion inadecuada
en muros de piedra, hu-
medad fredtica, por filtra-
cidon y escorrentia, erosion
atmosférica,  presencia
de una caja de revision
de alcantarillado a pocos
metros del muro afecta-
do.

Humedad por filtracion,
fredtica y escorrentiq;
erosion atmosférica,
asentamientos,  perma-
nencia ante 2 terremotos
graves en la zona vy falta
de mantenimiento.

Falta de mantenimiento,
humedad fredtica y por
filtracion, apolillamiento vy
suciedad.

Conservacion
miento)

(manteni-

Restauracion (consolida-
cion)
Conservacion
miento)

(manteni-

Restauracion
cion)
Conservacion
miento)

(consolida-

(manteni-

Resturacion (restitucion)
Conservacion (manteni-
miento)

Nota. Elaboracion propia.
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DESARROLLO DEL OBJETIVO ESPECIFICO 2

“Identificar las necesidades funcionales y espaciales del
patrimonio edificado, a través del andlisis de referentes vy
entrevistas a expertos sobre el tema para la elaboracion de
la programacion arquitectonica’”

ESTUDIO DE CASOS

Restauracion hotel Chablé Resort, México.
Arquitectos: Central de Proyectos SCP
Lugar: Chochold, Yucatdn, México
Fecha: 2015
Uso: Hotel

Area: 50000 m2

Figura 37
Fachada principal restaurada, Hotel Chablé Resort

Nota. Fotografia de Eduardo Calvo Santisbon, httos:/
images.adsttc.com/media/images/5955/f5cO/
b22e/38e5/e600/0176/slideshow/O6_CHABLE_DES-
PUES,jpg?1498805666

Descripcion generall.

Este proyecto de restauracion patrimonial se emplaza
sobre la Hacienda San Antonio Chablé y cerca de un cenote
importante de la region. Esta antigua Hacienda Patrimonial
fue construida en el afo 1813 (siglo XIX) y su uso original fue
orientado a actividades agricolas y ganaderas (Central de
Proyectos SCP, 2017). Se intervino sobre un conjunto ruinoso
abandonado con la finalidad de propiciar la valoracion
y la historia del lugar e integrar equilibbradamente con la
arquitectura moderna para adaptarlo a un uso de hotel
boutique y spa (Ortega, 2017).

Andilisis funcionall

El estudio de arquitectura a cargo de este proyecto
dividié a la Hacienda en 6 blogues o zonas para readlizar los
andlisis pertinentes y generar propuestas de restauracion
para cada una y de esta manera consolidar esta hacienda
con su nueva funcion hotelera. En siguiente planta se
identifica las zonas de portico de acceso, casa principal,
casa de mdqguinas, cenote, villas hotel (40) y spai.

Figura 38
Implantacion del Hotel Chablé Resort
"‘ ZONA PUBLICA

1 ZONA SEMI PUBLICA
ZONA PRIVADA

ﬁi\
6.5p

Nota. Fotografia de Eduardo Calvo Santisbon, httos://
images.adsttc.com/media/images/5955/f5cO/
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b22e/38e5/e600/0176/slideshow/O6_CHABLE_DES-
PUES jpg?1498805666

La casa principal alberga espacios de servicio, publicos
y dreas verdes que estdn dispuestas de manera ordenada
y equilibrada para ofrecer a los usuarios circulaciones
eficientes y directas hacia los diferentes espacios que se
muestran en la figura 39. Esta combinacion de dreas naturales
y edificadas brindan buena ventilacion e iluminacion natural
para garantizar confort y descanso.
Figura 39
Planta arquitectonica del primer nivel de la casa prini-
cal del Hotel Chablé Resort

Planta arquitecnica de primer nivel

a L'L_ ¥
o [‘+LT‘T 6
L ETR
] CIRCULACION DIRECTA
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ESPACIO ORGANIZADOR

s
18 Estanque "

e &
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Nota: (Central de Proyectos SCP, 2017)

En cuanto a las villas de hospedaje, se analizan
dos tipologias para identificar su funcionalidad. La villa
presidencial se caracteriza por ser la mds grande para
una familia de hasta é personas y se encuentran espacios
independientes y privados para una mejor experiencia.
En este tipo de villa se cuenta con terrazas, sala, comedor,
cocing, cuarto de mdquinas, bar, 3 habitaciones, Spa, gym,
piscing, sala de cine, jacuzzi y cama balinesa. Esta fusion
de espacios garantiza una estadia con servicio completo y
confortable por el aprovechamiento del entorno natural.

Por otro lado, la villa King ofrece una estadia individual
o perfecta para una escapada en pareja y desconectar
del caos de la ciudad. Este tipo de villa ofrece una terraza,
soldrium, 1 habitacion, banfo, vestidor vy piscing; el juego de
estos espacios con el contexto natural garantiza un servicio
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mds intimo y confortable. Esta tipologia de hospedaije obliga
a complementar sus actividades en los espacios ofrecidos en
la casa principal.

Figura 40
Planta arquitectonica del primer nivel de la villa presi-
dencial del Hotel Chablée Resort
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Nota: (Central de Proyectos SCP, 2017)

Figura 41
Planta arquitectonica del primer nivel de la villa king
del Hotel Chablé Resort
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Finalmente, la zona del spa se disefd con la finalidad
de provocar un recorrido completo por la hacienda y del
disfrute de las visuales al entorno natural que la rodea sin
necesidad de hospedarse. Esta zona cuenta con espacios
especiales e individuales como restaurante, espejo de agua,
taller de movimiento, gym, dreas de descanso y relajacion,
salas de espera tanto para caballeros como para damas,
patio humedo al aire libre, vestidores, sauna, espacios de
tratamientos estéticos, flotario, cabinas, acceso al cenote,
piscina y mds. Este disefio se focalizd en conectar el entorno
construido con las dreas naturales y abiertas para una
experiencia de calidad, con circulaciones eficientes vy
disposicion ordenadai.

Figura 42
Planta arquitectonica del primer nivel del spa del
Hotel Chable Resort

Planta arquitectonica de primer nivel delspa

i
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Nota: (Central de Proyectos SCP, 2017)
Intervenciones

Los problemas mds graves fueron identificados dentro
de la casa principal, en donde los elementos estructurales
como arcos y cubiertas presentaban alto nivel de deterioro

con peligro de desplomarse por la falta de un sistema de
drenaje de agua lluvia. Por tal razén se aplicaron técnicas
constructivas originales de la construccion, fusiondndolas
con técnicas modernas adecuadas para el cambio de uso
(Central de Proyectos SCP, 2017).

Figura 43
Restauraccion de la casa principal

Reemplazo de cubierta 'y tumbado
Nota: (Central de Proyectos SCP, 2017)

Se realizd la restauracion y consolidacion del semisétano
y arcadas inferiores para encomendarles nuevos Usos,
inicialmente estos eran utilizados como bodegas de granos.
En otras circunstancias, los arquitectos a cargo decidieron
conservar y consolidar las ruinas de algunos espacios con
la finalidad de valorizar el paso del tiempo, la accion de
la naturaleza vy la autenticidad de la Hacienda (Central de
Proyectos SCP, 2017).

Figura 44
Consolidacion y conservacion de los elementos en ruinas

Nota: (Central de Proyectos SCP, 2017)
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Estructura y materialidad

En este proyecto se fusiona los sistemas constructivos
originales y los modernos;, en donde se restauraron vy
conservaron los muros de piedra tanto internos como
externos, ademds se integrd estructura metdlica y vidrio en
el restaurante, que originalmente fue utilizado como fdibrica
textil sin alterar ni poner en riesgo la construccion preexistente
de piedra.

En cuanto a los acabados, en el tumbado se aplicd
paneles de madera, en el piso interior baldosas con singulares
patrones geomeétricos (Ortega, 2017). Cabe recalcar que se
utilizé materialeslocales y técnicas constructivas tradicionales
de los mayas, con la finalidad de promover la sostenibilidad
ecologica y econdmica del sector.

Figura 45
Fusion de técnicas constructivas tradicionales y modernas

Insercion

Construccion original

Nota: (Central de Proyectos SCP, 2017)

Relacién con el entorno.

Para la intervencion en el exterior natural, se propicid un
rescate del paisaje vegetal, debido a que por el abandono
y falta de mantenimiento impedia el crecimiento de arboles
existentes. Se insertaron alrededor de 3000 especies nuevas
de plantas ornamentales y consumibles. Ademds, se realizd
la limpieza y rehabilitacion de los flujos naturales del cenote,
debido a que este se convertiria en el corazén del restaurado
conjunto arquitectoénico turistico (Central de Proyectos SCP,
2017).
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Figura 46
Rehabilitacion del cenote vy su relacion con el hotel

Nota: (Central de Proyectos SCP, 2017)
Luego de analizar este importante, los aportes
importantes para el trabajo de investigacion es la fusion de
técnicas constructivas tradicionales y modernas siempre vy
cuando no se comprometa la autenticidad de la Hacienda
Tilipulo, ademds de rehabilitar el paisaje y entorno natural
para aprovechar las bondades de este y finalmente la
conservacion y consolidacion de los espacios en ruinas para
contemplar el paso deltiempo y la historia de caso de estudio.

Quinta San José, Ecuador
Arquitectos: Daniel Eguiguren & Arquitectos
Lugar: Malacatos, Loja, Ecuador
Fecha: 2018
Area construida: 750 m?2
Area del terreno: 5000 m?2
Uso: Turistico
Descripcion generall

La Quinta San Jose se implanta sobre la antigua Hacienda
Patrimonial San José. Estuvo en el abandono por mds de 20
anos, generando un alto nivel de deterioro que imposibilitaba
habitar o reactivar esta edificacion. La intervencion de esta
Quinta tenia como objetivo conservar la atmosfera de
este conjunto arquitecténico Patrimonial por mds de 120



anos, aportando una visidon contempordnea con criterios
adecuados de restauracion e intervencion (BAQ , 2020).

Figura 47
Fachada principal de la Quinta San José
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Nota: (BAQ, 2020)
Andlisis funcional.

El Patrimonio edificado de la Quinta San José, se compone
por 3 blogues que son: la casona principadl, la cocina vy la
capilla. Estos espacios se caracterizan por conectarse entre si
através de dreas verdes a manera de callejones o pasadizos,
generando la perspectiva de ser un pequeno conjunto de
asentamientos humanos.

El estudio de arquitectura a cargo de este proyecto
disend 3 tipos de suites, de las cuales 2 de ellas ocupan 1 de
los 3 bloques identificados anteriormente, y la 3ra suite es
independiente. A continuacion. se analizan los 3 blogues para
identificar lalégica organizativa del espacio para aprovechar
suestructura original, ademds de las adecuaciones realizadas
para la reactivacion factible de esta.

Las dos primeras suites fueron disefadas para 4 personas
y constan de acceso principal, sala, comedor, cocina, bano,
un dormitorio mdster y un dormitorio doble y una sala
de estar. La disposicion de estos espacios garantiza unad
circulacion efectiva, con una organizacion adecuada para

el aprovechamiento de los factores ambientales y de esta
manera brindar un confort térmico y luminico de manera
natural.

Figura 48
Emplazamiento de la Quinta San Jose

A\ T

Notar (BAG, 2020)

Figura 49
Planta arquitectonica de la Suite 1-2
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Nota: (BAR, 2020)

PLANTA ARQUITECTONICA SUITE 12
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Por otrolado, la suite 3 se caracteriza por tener capacidad
para 3 o 4 personas, ya que consta de acceso principal, sala
de estar, cocina, comedor, dormitorio doble, bario, lavanderia
y bodega. En esta tipologia de suite, se ofrece un servicio de
hospedaje mds privado e individual con respecto al analizado
anteriormente. Sin embargo, se mantiene la armonia, orden
en la disposicion de los espacios para generar circulaciones
eficientes, con buena iluminacién y ventilacion natural.

Figura 50
Planta arquitectonica de la Suite 3
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PLANTA ARQUITECTONICA SUIT 3

Nota: (BAQ, 2020)

Finalmente, el bloque del templo se presta para que en la
Quinta se ofrezca el servicio para eventos sociales y religiosos
ademds de que posee una amplia drea verde ideal para
eventos y actividades al aire libre. Este bloque contiene una
sacristia, un bano, el templo en si y dos bodegas. En estos
espacios, se han logrado realizar un juego de vanos para
generar ventilacion e iluminacion natural adecuada para la
capacidad de personas que puede albergar.
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Figura 51
Planta arquitectonica del templo

VISUALES
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PLANTA ARQUITECTONICA TEMPLO

Nota: (BAQ, 2020)

Intervenciones

Los arquitectos responsables de este proyecto se
focalizaron en conservar las construcciones originales,
aplicando  criterios de liberacion,  consolidacion,
reestructuracion y reintegracion de elementos. Sin embargo,
se pretende la identificacion de los elementos adicionados
con respecto a los ya existentes. El objetivo principal de
la intervencion se basa en la conservacion del conjunto
edificado y adaptarla a nuevos usos en el caso de las tres
suites y la restauracion integral de la capilla.

En las suites, se realizé la apertura de vanos para generar
la relacion entre el interior con el exterior, nuevas baterias
sanitarias, cocinas independientes envuelto en un disefio que
disuelve la caja cerrada que originalmente existia, como se
muestra en la figura 52 (BAQ , 2020). En el caso de la capillg,
se conservo sus caracteristicas originales, es decir, solamente
se realizo trabajos de restauracion (ver figura 54), en donde
se focalizd plasmas el paso del tiempo vy la historia del lugar
(BAQ, 2020).



Figura 52
Antes y después de la intervencion en lo que hoy es una suite

Nota. Mantenimiento de muros, /nsa/aciones eléctricas, reem-
plazo de elementos ruinosos y acabado de piso. (BAQ, 2020).

Estructura y materialidad.

En cuanto a elementos estructurales dentro de la
intervencion de la Quintg, se tenia el objetivo de diferenciar
lo existente con los elementos insertados para mantener
la autenticidad vy fusionar sistemas constructivos. En este
contexto, los autores de la intervencion dentro del conjunto
arquitectonico de la Quinta propiciaron la exposicion de loa
materiales en su estado natural sin coberturas, en especial en
los muros de adobe, el revoque de barro y vigas de madera
en el cielo raso, de esta manera se revaloriza las técnicas
constructivas tradicionales (BAQ , 2020).

Figura 53
Exposicion de elementos estructurales de madera y muro de
adobe.

muro (BAQ, 2020)

Figura 54

Antes y después de la restauracion del templo

——#

Nota. Tratamiento de patologias, reemplazo de elementos dete-
riorados y restauracion de mobiliario (BAQ , 2020).

Figura 55

Detalle constructivo de una suite

. Teja artesanal tipo colonial

. Enchaclado de carrizo

. Vigueta de madera de 10X15 cm

. Viga de madera de 15x15 cm

. Viga Solera de madera de 20x20 cm

- RN R O

. Corona de muro terrocemento

=

. Dintel de madera de 10x15 cm

®

. Carpinteria de madera ventana

©

. Proteccion de hierro para ventana
10.  Pared de adobe

11. Sobrecimientos de piedra

12 Cimientos de piedra

Nota. Identificacion del sistema constructivo empleado en la

intervencion (BAQ, 2020).
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Relacién con el entorno

Por otro lado, los arquitectos rompieron la caja cerrada
que solia ser cada bloque, con la finalidad de crear ventanas
tanto para ventilar como para brindar una conexion con el
medio natural exterior. Inicialmente se menciond que estos
blogues se conectaban mediante espacios verdes, entonces
se realizo el tratamiento de revitalizacion natural en el exterior
con insercion de especies vegetales adecuadas a la zona y
que aporte al paisaje un ambiente confortable y de descanso
para los usuarios.

Figura 56
Relacion del entorno construido con el entorno naturall

Nota. (BAQ, 2020)

Al finalizar el andlisis de la Quinta San José, el aporte de
relevancia para el desarrollo del presente trabajo es aplicar
la consolidacidon como nivel de intervencion en los elementos
deteriorados como elreventimiento del piso y la consolidacion
de los sistemas constructivos tradicionales como los muros
de adobe para perpetuar el paso del tiempo. Por otro lado
la distribucion de los espacios para el aprovechamiento de
las relaciones con el exterior para favorecer la iluminacion,
ventilacion y visuales alrededor de la Hacienda Tilipulo.
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Rehabilitacion de la Edificacién Patrimonial Casa

Algvimia.

Arquitectos: AK-TUAL: Arg. Kelvin Aguirre y Araq.
Melanie Aguirre

Lugar: Quito, Ecuador

Fecha: 2020

Uso: Hospedaje temporal
Descripcion generall

La Casa Algvimia se emplaza dentro del Centro Histérico
de Quito,cercadelaPlazade SantoDomingoy delaquebrada
de Jerusalén. Su construccion data aproximadamente mds
de 300 anos y se conforma de 3 plantas y un subsuelo con
salida a la calle Guayaquil. Los problemas principales que
presentaba esta edificacion Patrimonial era despoblamiento,
los altos costos de mantenimiento y las intervenciones
inadecuadas realizadas; por estas razones era complicado
habitarla y mantenerla, por lo tanto, pusieron en peligro de
Figura 57
Fotografia de la intervencion de la Casa Algvimia

Nota. (AK-TUAL, 2020)



pérdida tanto del valor Patrimonial como de su integridad
arquitectonica (AK-TUAL, 2020).

En base alos problemas identificados, los duefios del bien
inmueble proponen reactivar la vivienda con espacios para
diferentes usos como emprendimientos y hospedaje. Para
este proyecto se llevd a cabo un trabgjo de investigacion
histérica vy bibliogrdfica para realizar una intervencion
adecuada al contexto Patrimonial de la zona 'y transformarlo
(AK-TUAL, 2020).

Figura 58
Planta baja de la Casa Algvimia
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Nota. (AK-TUAL, 2020)

Andilisis Funcional

Dentro del proyecto de intervencion en este edificio
Patrimonial se propone una fusidn de espacios para
actividades de alojomiento y eventos productivos, de
consumo, reactivacion de la residencia de los duefios y en el
exterior actividades comerciales.

En el siguiente andlisis de las plantas arquitectdnicas se
identifican inicialmente en la planta baja espacios como:
locales comerciales, cafeteria, salén de uso multiple, banos,
recepcion, cuarto de mdquinas, ascensor, bodegas, un
patio interno cubierto y acceso tanto peatonal como de
servicio (AK-TUAL, 2020). La ubicacion de los espacios antes

Figura 59
Planta alta 1de la Casa Algvimia
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mencionados alrededor del patio interior, generan una
interrelacion entre los usuarios mediante una circulacion
radial y directa a traves de galerias y pasillo amplios.

Continuando por la planta altg, se identifica un juego de
8 habitaciones individuales para hospedaje temporal, salén
de juegos, sala de estar comunal y bodega. Esta disposicion
de los espacios permite una circulacion directa, con vistas
al patio interno; de esta manera se aporta ventilacion e
iluminacion natural eficiente.

Por otro lado, la planta alta 2 contiene el departamento

Figura 60
Planta alta 2 y planta de subsuelo de la Casa Algvimig
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Nota. (AK-TUAL, 2020)
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de los propietarios, en donde se identifican los siguientes
espacios: dormitorio mdster con su bafo propio y vestidor,
biblioteca-estudio-taller,  sala-comedor, bano  social,
cocing, bodegas, habitacion para visitas con bafo privado,
lavanderia, asadero vy terrazas. La disposicion de estos
espacios en la planta alta 2 generan un ambiente mds
privado en relaciéon con el resto de los espacios y usos que
ofrece esta edificacion.

Finalmente, en el subsuelo se propuso con la finalidad
de respetar la topografia original donde se emplaza el
bien, ademds de que tiene salida hacia la calle Guayaquil,
permitiendo darles un uso comercial a estos espacios; por

PROMEDAD PRIVADA
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PLANTA SUBSUELO



lo tanto, en esta planta se tienen 2 locales comerciales,
adaptados para ser restaurantes o bares.

Intervenciones

En cuanto a las intervenciones que se realizaron, se
caracterizan la preservacion de los elementos originales
en buen estado y la incorporacion de nuevas técnicas
de construccion. Se recuperd los elementos que se
perdieron por el alto nivel de deterioro que llevaron a su
eliminacion en anteriores intervenciones. Se consolidd las
técnicas tradicionales con sus materiales peculiares que se
encontraban en ruinas (AK-TUAL, 2020).

Figura 61
Antes v después de la intervencion en galerias

|
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Deterioro en cublertay
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Nota. Reemplazo de elementos con alto nivel de deterioro (AK-
TUAL, 2020)

Restauracion en cubierta
y tumbado

Estructura y materialidad

El proyecto presenta una integracion de consolidacion
de las técnicas constructivas tradicionales y técnicas
constructivas  modernas, en donde se destaca la
conservacion de vigas de madera, columnas de piedrq,
losas de hormigdn armado (inserciones indebidas pero
importantes). En cuento a los acabados, el piso interno de la
planta baja es de baldosa con patrones representativos de
la época, en las plantas superiores se implementa el piso de
madera (piso flotante), decoraciones y balaustres de madera
tallada. Finalmente, con respecto a los elementos modernos
se identifica la implementacion de columnas de acero; y en
la cubierta la estructura de acero y paneles de translucidos.

Se reemplazo los elementos en peligro de colapso a
causa del alto nivel de deterioro. Ademds, se liberaron las
paredes insertadas alrededor del patio, estas se sobreponian
alas columnas de piedra originales, alterando su autenticidad
e integridad arquitectonica y finalmente, se recuperd el
ambiente tradicional interviniendo el patio central con una
cubierta traslucida y adecuada para no obstaculizar el paso
de la luz natural (AK-TUAL, 2020).

Figura 62
Antes y después de la intervencion en la cubierta.

I 1Y/

Nota. Nuevo diserio y materialidad en la cubierta del patio inter-
no (AK-TUAL, 2020).

Figura 63

Liberacion de muros alrededor de las galerias

) Muros ﬁad\dos Iiber:édos
Nota. (AK-TUAL, 2020),

Luego del andilisis realizado a este proyecto, se adopta
como aporte importante la organizacion del espacio por
dreas publicas, semipublicas y privadas para delimitar el
acceso de los usuarios y loa nuevos usos gue se adopta en
esta intervencion. Ademds, los niveles de intervencion vy las
estrategias aplicadas para mantener su esencia patrimonial
como la liberacion de paredes afadidas para un nuevo
funcionamiento del espacio, el reemplazo de elementos en
ruinas como la cubierta del patio centrall.
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ANALISIS DE LAS ENTREVISTAS

Las siguientes entrevistas a profesionales especialistas
sobre el Patrimonio edificado, se realizaron con la finalidad
de tener un acercamiento a opiniones Mds realistas sobre
propuesta de intervencion arquitectonica de equipamiento

turistico en la Hacienda Tilipulo. Los entrevistados son
docentes de la Universidad Indoameérica como el Arquitecto
Javier Cardet, especialista en Conservacion de Centros
Histdricos y Rehabilitacion del Patrimonio Edificado vy la
Arquitecta Erika Carvajal, especialista en Conservacion y
Gestion del Patrimonio Cultural Edificado.

Tabla 5

Sintesis de entrevistas a profesionales especialistas solbre Patrimonio.

PREGUNTA

ARQ. JAVIER CARDET

ARQ. ERIKA CARVAJAL

CONCLUSION

Desde su especialidad, (Que
considera usted que es deter-
minante para intervenir el pa-
trimonio edificado?

Desde el conocimiento que
usted tiene de la Hacienda Tili-
pulo podria sugerirme, ¢ Cudles
son los pardmetros para consi-
derar un cambio de uso en la
Hacienda y vincularlo con un
proceso turistico?
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Es primordial conocer el in-
mueble, realizar el diagndstico
del estado actual para saber
en qué condiciones se encuen-
tra y tener claro el valor de la
edificacion e identificar el gra-
do de protecciéon que el INPC le
otorga para tomar en cuenta
la categoria de intervencion
que se debe realizar.

Primero se debe hacer un and-
lisis espacial de la Hacienda,
ver la compatibilidad de los es-
pacios existentes con el nuevo
uso turistico, sin alterar la espa-
cialidad porque esto denota
época, formas de construir el
hdbitat, todo esto con ayuda
del programa arquitectonico
para poder definir los espacios
Y NUEVOS USOS.

Es necesario considerar los as-
pectos de valor sociales, histo-
ricos, estéticos, etc.; los criterios
de autenticidad e integridad,
ademds el grado de impor-
tancia para las personas, para
intervenir conservando o po-
tenciando los valores.

Se debe analizar el contexto
y cudl seria el aporte de este
nuevo uso turistico para la co-
munidad, en este caso para la
Parroquia Poald, se debe con-
siderar si este equipamiento de
uso turistico va a aportar de
manera comunitaria para po-
der enfocar la funcionalidad, la
espacialidad y la propuesta de
NUEVO USO.

Para intervenir el Patrimonio
edificado es determinante co-
nocer el bien y su grado de
valor para las personas, diag-
nosticar el estado actual, con-
siderar los criterios de autenti-
cidad e integridad vy el grado
de proteccion para intervenir
adecuadamente el bien.

Dentro de los pardmetros se
menciona el andlisis espacial
de la Hacienda para determi-
nar si su funcionalidad y es-
pacialidad es compatible con
el nuevo uso turistico para no
alterar niponer en riesgo el pa-
trimonio edificado, ademds del
andilisis del contexto inmediato
y la relacion comunitaria conla
propuesta de intervencion.



¢(Cudles son las estrategias
para incorporar tecnologias
modernas y técnicas sosteni-
bles en las intervenciones sin
comprometer la autenticidad
patrimonial?

¢ Cudles son los principales de-
safios que enfrenta al trabajar
en actividades de conserva-
cién, preservacion, restaura-
cion, rehabilitacion y gestion
de patrimonio de un bien pa-
trimonial y como aborda estos
desafios?

Se deben considerar la aplica-
ciéon de la reinterpretacion de
codigos para no alterar la for-
ma original, se debe reconsi-
derar la utilizacion de materia-
les de la misma tipologia y en el
caso de redlizar una insercion
o una anadidura los materia-
les modernos que se utilicen
no deben robar protagonismo
a los originales. Finalmente se
deben aplicar estrategias ac-
tivas y pasivas para mantener
la sostenibilidad que original-
mente posee la Hacienda.

Entre los desafios existe incom-
prension del Patrimonio, se
considera al Patrimonio como
algo intocable por su comple-
jidad, ademds de los factores
legales y administrativos entor-
pece el actuar sobre Patrimo-
nio. La mejor manera de actuar
ante estos factores es teniendo
el conocimiento para aplicar
correctamente las técnicas y
propuestas para intervenir en
el Patrimonio.

Se debe empezar investigan-
do que tipo de materiales
son compatibles con los ya
existentes, de esta manera se
evitan las intervenciones mal
ejecutadas que con el tiempo
dafan mds a la edificacion.
Se pueden aplicar técnicas de
intervencion mdads amigables
con el ambiente como, pintu-
ra vegetal, uso de fibras para
morteros, uso de la cal para
mantener la sostenibilidad.

Considera que el desafio mds
grande es el desconocimiento
de como intervenir en edifica-
ciones con técnicas constructi-
vas tradicionales, por otro lado,
los demasiados filtros que la
legislacion pone para actuar
sobre el Patrimonio y la falta de
apoyo y predisposicion de las
autoridades para intervenir o
mantener un bien Patrimonial.

Las estrategias adecuadas
se basan en andlisis tanto for-
males para no alterar a for-
ma original de los elementos,
como de la materialidad exis-
tente y su compatibilidad con
materiales modernos para no
redlizar una intervencion que
afecte en lugar de aportar un
beneficio a la edificacion. Se
deben aplicar estrategias sos-
tenibles para no comprometer
el medio ambiente del entorno.

Los principales desafios pata
intervenir edificaciones Patri-
moniales son la incomprension
del valor e importancia del
bien, el desconocimiento de
como tratar las edificaciones
que contienen técnicas cons-
tructivas tradicionales y las tra-
bas que ponen las autoridades
y personal de Patrimonio para
llevar a cabo intervenciones.
Para contrarrestar esto, se
debe tener conocimiento so-
bre criterios de intervencion y
no tener miedo a trabajar en
esta drea.
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En base a su experiencia pre-
Vid en proyectos de conser-
vacion  arquitectdnica, ¢(Que
recomendaciones podria
mencionarme para el desa-
rrollo de una propuesta de
equipamientos turisticos en la
Hacienda Tilipulo?

Primero se debe conocer a de-
talle el bien a intervenir, "nadie
ni protege ni conserva 1o que
no conoce”’; segundo, se debe
diagnosticar el estado actual,
luego se analiza a nivel nacio-
nal o internacionallas acciones
realizadas sobre el Patrimonio
edificado y tomar las buenas
prdcticas realizadas para re-
plicarlas en el proyecto. Ade-
mds de estudiar las técnicas
constructivas para tener un
acercamiento a lo original y fi-

Es importante trabajar con la
comunidad, al hablar de Pa-
trimonio no se debe encerrar
solo hacia el bien como un ob-
jeto, sino, también se debe re-
lacionar al valor e importancia
que la comunidad le otorga
para que sea un proyecto de
provecho y beneficio comu-
nitario; ya que la comunidad
ayuda a identificar problemd-
ticas reales, valores, espacios
que necesitan, como quieren
utilizar los espacios.

Entre las recomendaciones
mencionadas por los entre-
vistados, se debe conocer y
diagnosticar el bien a profun-
didad, tanto la funcion, forma,
sistemas constructivos  origi-
nales, lo usos y técnicas com-
patibles con ellos. Es necesario
investigar las buenas practicas
realizadas a nivel nacional e
internacional para replicarlas
en el caso de estudio. Final-
mente incluir a la comunidad
en el proceso de andlisis es

nalmente, contar con la predis-
posicion de la legislacion para
llevar a cabo el proyecto.

determinante para tomar de-
cisiones funcionales en cuanto
al cambio de uso para que sea
un proyecto de beneficio co-
munitario.

Ademds, se realizd un par de entrevistas mds a
funcionarios de la administracion actual de la Hacienda
Tilipulo para conocer a fondo aspectos reales de la
problemdtica identificada a solventar en este proyecto de
intervencion Patrimonial. Los entrevistados fueron:

ElIngeniero Miguel Angel Rengifo, personal de la Direccion
de Turismo y Patrimonio del Cantdn Latacunga e interesado
en la Hacienda Tilipulo. En su entrevista a manera de dialogo,
menciona que “laHacienda Obraje Tilipulo es una de las casas
patrimoniales mds importantes de Latacunga, sin embargo,
no cuenta con el apoyo de una direccion especificamente
dedicada a realizar proyectos para la conservacion de los
bienes patrimoniales dentro de la municipalidad”

Por otro lado, recomienda que para realizar un proyecto
dentro de esta hacienda se debe considerar las principales
necesidades de este bien patrimonial, que es darle un uso
constante a sus espacios tanto internos como externos,
generar una correcta intervencion tomando en cuenta
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los principios de conservacion para que se perpetue la
existencia de esta joya latacunguefa y finalmente es
inminente la difusion para llegar a promover el interés tanto
de los habitantes del sector como para los extrajeros.

La segunda entrevistada fue la Ingeniera Diana Enriquez,
trabajadora administrativa de la Hacienda Tilipulo, quien
supo mencionar que el uso actual de la Hacienda es turistico
y algunos espacios son ocupados por los encargados de
la construccion del Parque de la familia que colinda con
la edificacion. Comenta que desde la reactivacion de la
Hacienda tuvo una gran acogida desde el término de la
pandemia causada por el Covid-19 en horario de lunes a
viernes, sinembargo,con elingreso de lanueva administracion
delngeniero Fabricio Tingjero como alcalde, se ha extendido
el horario de atencion de domingo a domingo.

Diana menciona que la hacienda recibe entre 150 a
200 turistas a la semana, de los cuales un 60% de los turistas
llegan los fines de semana a visitar y conocer esta atraccion



Patrimonial. Y con la apertura del parque de la familia se
espera incrementar el nimero de visitantes. Por otro lado,
la entrevistada no tiene conocimiento sobre etapas de
construccion, intervenciones realizadas, ni conoce sobre
algun plan de gestion para servicios de alojamiento dentro
de la Hacienda.

Finalmente, en cuanto al estado de la Hacienda,
menciona que hace pocos meses un muro ha colapsado por
la construccion de un poso para el alcantarillado. Agrega
gue no cuentan con agua potable y se abastecen de
agua mediante un tanquero que llega cada 3 meses y que
lamentablemente gran parte de la Hacienda tiene varios
dafos a causa de la falta de mantenimiento vy la falta de
interés y presupuesto por las autoridades anteriores.

Del mismo modo, para tener un registro de informacion
mds enfocada en las necesidades de los usuarios de la
Hacienda Tilipulo, se realizd entrevistas a 5 visitantes de
diferentes edades y de diferentes ciudades del pais;
escogidos aproposito para esta actividad.

Segun los usuarios entrevistados, llegaron a visitar la
Hacienda por anuncios en redes sociales con motivo de
visitar una feria de empredimientos, varios de ellos no sabian
la importancia de este bien patrimonial por la falta de
conocimiento y difusion de su valor arquitectonico.

Por consiguiente, se les pregunto sobre si sabian cual era
el uso actual exclusivo de la Hacienda. Entre las respuestas
mencionaron que aparentemente se utilizaba como centro
de exposiciones, de recreacion y de turismo. Sin embargo,
mencionaron que en su recorrido por las instalaciones,
varios espacios se encontraban cerrados y que simplemente
estaban abiertos, los museos, bafos y tienda; y que ademds,
algunos tenian la cinta de peligro para evitar el paso.

Enmedio del didlogo, se hizo referencia a que sise quisiera
realizar un proyecto de intervencion para su cambio de uso
a turistico, que espacios les gustaria tener dentro del conjunto
arquitectonico de la Hacienda Tilipulo. A lo que comentaron
en mayoria que principalmente les gustaria tener abiertas

todas las instalaciones con usos de recreacion, restaurante
o cafeteria, potenciar los museos, espacios de descanso
en el exterior para aprovechar las dreas verdes, habilitar el
hotel, implementar un spa, generar espacios para acampar
o hacer picnick, reactivar la iglesia para eventos sociales o
academicos.

Ademds, mencionaron la necesidad de espacios de
informacion tanto de la ubicacion de cada espacio, como
su historia. Esto se debe a que varios querian conocer si
la arquitectura fue construida en una sola época o de
diferentes. Por otro lado les gustaria conocer mds sobre la
cultura Panzaleo, de la cual se expone sus vasijas en el museo
del mismo nombre.

Para finalizar el didlogo de entrevista, los usuarios
mencionaron que las autoridades de turno deberian
potenciar este tipo de rincones escondidos que guardan
mucha historia, cultura y testimonio del desarrollo de los
latacunguenos. Y lamentan en las condiciones en las que se
encuentran actualmente por el abandono y deficit de interés
en estos bienes inmuebles.
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CUADRO DE NECESIDADES

En base a los andlisis de casos y la informacion
recolectada en las entrevistas realizadas tanto a expertos
sobre Conservacion Patrimonial como a funcionarios de
lamunucipalidad de Latacunga y usuarios con conocimiento
de la realidad actual de la Hacienda Tilipulo, se identifican las
necesidades espaciales y funcionales para su reactivacion
turistica a través de las siguientes tablas.

Para mejor entendimiento de las necesidades del bien
en cuestion, se segmenta las tablas por bloques, los mismos

Tabla 6

corresponden a la segmentacion realizada en el andilisis del
estado actual. Cada tabla contiene los usos actuales de los
espacios con su respectiva drea, uso compatible de acuerdo
con su funcionalidad, actividades, mobiliario necesario y
las necesidades arquitectdnicas constructivas que requiere
realizarse.

Cuadro de necesidades del Bloque 1, zona de administracion y tienda

USO ACTUAL USO COMPATIBLE ACTIVIDAD MOBILIARIO NECESIDADES
Tienda Recepcion Registrarse Sillones lluminacion y ventila-
3030 m2 Esperar Escritorio con sillas cion natural. Disefio
Informarse Muble de almacenaje interior
Inodoro y lavamanos
Oficina de informacion Cafeteria Descansar Cocina, lavaplatos lluminacion y venti-
46.85m?2 Tomar cafe Muebles de almacena- lacion natural. Dise-
Punto de encuentro miento no interior
Sillones
Mesas v sillas
Inodoro y lavamanos
Bodega Administracion Atencion al cliente Escritorios y sillas lluminacion y venti-
2960 m?2 Organizar, administrar  Sillones lacion natural. Dise-

y contabilizar

Muebles de almacena-
miento
Inodoro y lavamanos

Ao interior
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Tabla 7

Cuadro de necesidades del Bloque 2, zona de hotel

USO ACTUAL USO COMPATIBLE ACTIVIDAD MOBILIARIO NECESIDADES
Habitacion de hospe-  Suite (-2 personas)  Descansar Cama King con velado- Unién de 2 habita-
daje res ciones actuales. llu-
(sin uso) Closet minacion y ventila-
1850 m2 Sofds cion natural. Disefio
Escritorio/mesa interior temdtico.
Jacuzzi
Barfo de habitacion de  Barfo de suite Aseo personal Inodoro Incrementar  drea.
hospedaje Lavamanos Ventilacion e ilumi-
3.65m2 Ducha nacion natural. Dise-
Jacuzzi Ao interior
Habitacién de hospe- Area de Servicio Lavar y planchar ropa  Lavadora lluminacién y venti-
daje de cama Secadora lacion natural. Dise-
(sinuso) Planchador Ao interior
2760 m2 Closets
Tabla 8
Cuadro de necesidades del Bloque 3, zona de museo de vasijas
USO ACTUAL USO COMPATIBLE ACTIVIDADES MOBILIARIO NECESIDADES
Cocinal Cafeteria/bar Descansar Cocina, lavaplatos Diseno interior, ilumi-
3840 m2 Tomar cafée Muebles de almacena- nacion y ventilalcion

Museo de vasijas
169.60 m2

Restaurante insignea

Punto de encuentro

Alimentarse
Reunirse
Descansar

miento y mesa tipo barra
Sillones
Mesas v sillas

Cocina

Nevera
Lavaplatos
Alacena

Mesas v sillas
Muebles de cocina
Mesa tipo barra

natural

Disefo interior, ilumi-
nacion y ventilalcion
natural
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Tabla 9

Cuadro de necesidades del Bloque 4, zona de bafos y cocina

USO ACTUAL USO COMPATIBLE ACTIVIDAD MOBILIARIO NECESIDADES
Cocina 2 Sala de juegos Punto de encuentro Mesa de billar Disefio interior. Ce-
2030 m2 Divertirse Mesa de ping pong rrar 1 puerta.  llumi-
Mesas y sillas nacion y ventilacion
natural.
Banos Banos publicos Necesidades bioldgi- Inodoros Ventilacion  natural.
3025 m2 cas Lavamanos Disefo interior.
Espejos
Basureros
Tabla 10
Cuadro de necesidades del Bloque 5, zona de casa de hacienda
USO ACTUAL USO COMPATIBLE ACTIVIDAD MOBILIARIO NECESIDADES
Museo Casa de hacien- Museo de vasijas y Informarse Mobiliario de exposicion  Disefio interior. Pan-
da mobiliario Recorrer fijo tallas o proyector de
1200 m2 Aprender Mobiliario de exposicion  informacion  sobre
desmontable las piezas en expo-
Pantallas o proyector sicion
Museo Mama Negra  Conserva el uso Informarse Mobiliario de exposicion Disefo interior. Pan-
13870 m2 Recorrer fijo tallas o proyector de
Aprender Mobiliario de exposicion  informacion  sobre
desmontable las piezas en expo-
Pantallas o proyector sicion
Museo 1(sin uso) Biblioteca Leer Libreros Diseno interior
2045 m?2 Trabajar Mesas y sillas
Sillones
Centro de interpreta- Museo de vasijas Informarse Mobiliario de exposicion  Disefio interior. Pan-
ciones constructivas Recorrer fijo tallas o proyector de
2160 m2 Aprender Mobiliario de exposicion  informacion  sobre
desmontable las piezas en expo-

Pantallas o proyector

sicion
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Tabla 11
Cuadro de necesidades del Bloque 6, zona de iglesia

USO ACTUAL USO COMPATIBLE ACTIVIDAD MOBILIARIO NECESIDADES
Iglesia Sala multifuncional  Exposiciones tempora- Mobiliario desmontable Refuerzo estructural
(sin uso) les, Convenciones para exposiciones en la boveda. llumi-
27115 m2 Reuniones a media es- Mesas de trabajo nacion y ventilacion
cala Sillas modulares natural.
Talleres de arte Escenario fijo
Sacristia Bodega/camerino  Almacenar objetos Mobiliario de almacena- lluminacion y venti-
1575 m2 miento lacion natural. Dise-
Ao interior
Tabla 12
Cuadro de necesidades del Bloque 7, zona de bodegas
USO ACTUAL USO COMPATIBLE ACTIVIDAD MOBILIARIO NECESIDADES
Bodegaldelpatiodela Bodega Almacenar Mobiliario de almacena- Disefo interior.
iglesia miento
19.60 m2

Plaza de la iglesia Plaza multifuncional  Exposiciones tempora-

Mesas v sillas
Sombrillas
Mobiliario desmontable

Escenario con cu-
bierta tipo pergola

93080 m2 les al aire libre
Eventos Sociales
Conciertos
Albergue temporal
Tabla 13

Cuadro de necesidades de la zona de estacionamientos

USO ACTUAL USO COMPATIBLE ACTIVIDAD

MOBILIARIO

NECESIDADES

Estacionamiento Estacionamiento Estacionar vehiculos

780 m2

Panel informativo
Garita de guardia
Portabicicletas

Aumentar  espacio
para mas vehiculos.

85



Tabla 14

Cuadro de necesidades de la zona verde, recreativa y patios

USO ACTUAL USO COMPATIBLE

ACTIVIDAD

MOBILIARIO

NECESIDADES

Jardines y patios Jardines y patios

Canchas deportivas
251575 m2

Canchas deportivas

Zonas de descanso
exteriores

Areas verdes

Punto de encuentro
Caminar

Practicar deporte
Punto de encuentro
Recreacion

Descansar
Leer
Reunirse

Mobiliario informativo

Mobiliario deportivo
Mobiliario infantil
Mesas v sillas

Mesas v sillas
Sombrilla

lluminacion  artificial.
Mantenimiento  de
plantas y drboles.

Diseflo de canchas
con graderios.

Crear caminerias de
conexion. Materiales
compatibles.
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MATRIZ DE RELACIONES

Una vez identificadas las necesidades espaciales, se
procede con una propuesta de relacion espacial entre ellos
para augurar la funcionalidad de cada espacio principal y
complementario. En la siguiente figura se identificard en base
arelacion directa (D) e indirecta ().

Figura 64
Matriz de relaciones

En la figura 64 se evidencia que los espacios que tienen
relacion directa son las zonas de descanso exteriores con la
mayoria de los demds espacios, por el hecho de que se tiene
drea verde para aprovechar y darle un uso aprovechable.
Ademads, se prioriza la relacion directa de los espacios con
los jardines y patios para enfatizar la ventilacion e iluminacion
natural.

MATRIZ DE
RELACIONES

Recepcion

Recepcion

O [Administracion

Administracion

=—|=[Sala Multifuncional

Sala Multifuncional

=|=|=—|Habitacion tipo 1

Habitacion tipo 1

O|—|=—[—|Bafio de habitacion tipo 1

Bafio de habitacion tipo 1

O|=[=|—|—[Habitacion tipo 2

Habitacion tipo 2

O|=|=|=—|=|—|Bafio de habitacion tipo 2

Bafo de habitacion tipo 2

=|=[=|—=|=|9|=|Area de servicio

Area de servicio

=|=|=|=|—|9|—|—|Cafeteria

Cafeteria

—[=|=]=|=]=|9|—|—|Restaurante insignia

Restaurante insignia

=(=|===1=|=[=]=—|—[Museo

Museo

={=1=[=[=]=[=]|—|9|—|—|Tienda de artesanias

Tienda de artesanias

—=|9|=|=|=[=|=|=|=|=|—=|—|Biblioteca

o|—|-|o|=|-|=|~|-|=|—|—|—|Bafios

Biblioteca

=(9|09|=(0|0|=[=|O(=|0|0(0|0|Zonas de descanzo exteriores

Banos

Zonas de descanzo exteriores
Plaza multifuncional

Jardines

Estacionamiento

O|—=|=|9|=|=|=[=|=|=|=]|—|9|=|—=|Plaza multifuncional

O|=|9(09|=(9|9|9|=|=[=|=|—|—|—|—|Jardines

=[=[9|=]==|=|=[= === =9 —[O|O|Estacionamiento

Nota.: Se identifica relacion directa (D) e indirecta (l). Elaboracion propia
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DIAGRAMA DE RELACIONES

Mediante el siguiente diagrama expuesto en la figura 51, se planifica las relaciones funcionales que se desea obtener en la
propuesta para que su uso turistico sea eficiente y adecuado para los turistas y visitantes.

Figura 65
Diagrama de relaciones
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

La programacion arquitectonica nace en base el art.
16 del Reglamento de alojamiento turistico emitido por
el Ministerio de Turismo del Ecuador para las Haciendas
Turisticas analizado anteriormente vy las necesidades
funcionales y espaciales que posee la Hacienda Tilipulo,
determinadas por las entrevistas a los usuarios visitantes
para definir los espacios que serdn objetivo de adecuacion
pAra su NUEVo USO.

Tabla 15

Para mejor entendimiento, se dividen las tablas
por zonas d intervenirse en relacion con la division por
bloques en la mencion del cuadro de las necesidades
de la Hacienda. Por lo tanto, en las siguientes tablas que
se muestran a continuacion se detalla el programa
arquitectonico con los espacios con usos actuales dreas,
nuevo uso, especificaciones de mobiliario y capacidad
media de usuarios para cada espacio.

Programa arquitectonico del bloque 1, zona administrativa

USO ACTUAL NUEVO USO

USUARIO

MOBILIARIO AREA

1 vendedor
2 turistas

Tienda Recepcion

Oficina de informa- Cafeteria

cion 6 turistas

Bodega Administracion

29.60 m2

2 vendedores

2 trabajadores

Sillones 3030 m2
Escritorio con sillas
Muble de almacenaje

Inodoro y lavamanos

Cocina, lavaplatos 46.85m2
Muebles de almacena-

miento

Sillones

Mesas v sillas

Inodoro y lavamanos

Escritorios y sillas 2960 m2
Sillones

Muebles de almacena-

miento

Inodoro y lavamanos
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Tabla 16

Programa arquitectonico del bloque 2, zona de hotel

USO ACTUAL NUEVO USO USUARIO MOBILIARIO AREA
Habitacion de hos- Suite individual 1turista Cama King con velado- 1850 m2
pedaje res, closet, sofds
(sinuso) Escritorio/mesa
Barfio de habitacion Bafo de suite Tturista Inodoro, lavamanos y 3.65m2
de hospedaje ducha
Habitacion de hos- Area de Servicio 2 personal de servicio Lavadora, secadora, 27.60 m2
pedaje planchador y closets
(sinuso)
Habitacion de hos-  Suite presidencial 2 turistas Cama King con velado- 3750 m2
pedaje res, closet, sofds
(sin uso) Escritorio/mesa
Bafo de habitacion Bafo de suite presi- 1turista hodoro, lavamanos, du- 780 m2
de hospedaje dencial chay jacuzzi
Tabla 17
Programa arquitectonico del bloque 3, zona de museo de vasijas
USO ACTUAL NUEVO USO USUARIO MOBILARIO AREA
Cocinal Cafeteria / bar 1bartender Mesas sillas 3840 m2
T mesero Mesa tipo barra
10 visitantes Mesas con sombrilla
Museo de vasijas Restaurante Insignia 3 chefs Cocina 169.60 m2
3 meseros Nevera
20 comensales Lavaplatos
Alacena

Mesas v sillas
Muebles de cocina
Mesa tipo barra
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Tabla T8
Programa arquitectdnico del bloque 4, zona de barfos y cocina

USO ACTUAL NUEVO USO USUARIO MOBILIARIO AREA

Cocina 2 Sala de juegos 10 visitantes Mesas vy sillas 2030 m2
Juegos de mesa
Mesa de billar

Banos Baros publicos 3 damas Inodoros 3025m2
3 caballeros Lavamanos
1 discapacitado

Tabla 19
Programa arquitectonico del bloque 5, zona de casa de hacienda

USO ACTUAL NUEVO USO USUARIO MOBILIARIO AREA

Museo Casa de ha- Museo de mobiliario 2 guia Mobiliario de exposicion 11200 m2
cienda Y Vasijas 10 visitantes fijo
Mobiliario de exposicion
desmontable
Pantallas o proyector

Museo Mama Negra  Museo Mama Negra  1guia Mobiliario de exposicion 13870 m2
5 turistas fijo
Mobiliario de exposicion
desmontable
Pantallas o proyector

Museo 1(sin uso) Museo de vasijas 2 Tguia Mobiliario de exposicion 2045 m2
3 turistas fijo
Mobiliario de exposicion
desmontable
Museo 2 (sin uso) Museo de vasijas 3 Tguia Mobiliario de exposicion 2160 m2
3 turistas fijo

Mobiliario de exposicion
desmontable




Tabla 20
Programa arquitecténico del bloque 6, zona de iglesia

USO ACTUAL NUEVO USO USUARIO MOBILIARIO AREA
Iglesia Sala multifuncional 4 expositores / conferen- Mobiliario  desmontable 27115 m2
(sin uso) cistas para exposiciones
27115 m2 40 visitantes Mesas de trabagjo
Sillas modulares
Escenario fijo
Sacristia Bodega/camerino 2 operadores Mobiliario de almacena- 1575 m2
1575 m2 miento
Tabla 21
Programa arquitectdnico del bloque 7, zona de bodegas
USO ACTUAL NUEVO USO USUARIO MOBILIARIO AREA
Bodega 1 del patio Bodega de carrugjes 1operador 19.60 m2
delaiglesia
Bodegas 2-3 del pa- Bodegas 2 operadores Mobiliario de almacena- 4050 m2
tio de laiglesia miento
Plaza de laiglesia Plaza multifuncional 20 expositores Mesas v sillas 93080 m2
200 visitantes Sombrillas
Mobiliario desmontable
Tabla 22
Programa arquitectonico de la zona de estacionamientos
USO ACTUAL NUEVO USO USUARIO MOBILIARIO AREA
Estacionamiento Estacionamiento 30 vehiculos Panel informativo 780 m?2
780 m2 1 preferencia Garita de guardia

Portabicicletas
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Tabla 23
Programa arquitectdnico de la zona verde, recreativa y patios

USO ACTUAL NUEVO USO USUARIO MOBILIARIO AREA
Jardines y patios Jardines y patios Libre Mobiliario informativo 4607.60 m2
Canchas deportivas  Canchas deportivas  Libre Mobiliario deportivo 251575 m2
Mobiliario infantil
Mesas vy sillas
Areas verdes Zonas de descanso 4 visitantes Mesas v sillas 5m?2
exteriores Sombrilla
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ZONIFICACION Y PLAN MASA

La distribucion de zonas se define en base a los espacios
y zonas actuales, para proponer el cambio de uso de estas
y realizar las adecuaciones pertinentes a los espacios para
el correcto funcionamiento. En la figura 66 se muestra la
distribucién de la Hacienda en zonas a tratarse para el
desarrollo de la propuesta.

Figura 66
Zonificacion

LEYENDA

En cuanto a zonas internas se reconoce: la zona
administrativa, la zona de hospedaje con la variacion de
tipologia de habitaciones, zona de exposicion tanto temporal
como fija, la zona de servicios y zona de alimentacion. Por
otrolado, las dreas externas se dividen en zonas de descanso
externo distribuido por el drea verde, la zona verde, patios,
plazas y estacionamientos. En este contexto natural y al aire
libre se espera la conservacion de las dreas verdes, potenciar
su uso para el aprovechamiento de los turistas.

¥

#= ZONA DE INGRESO © PATIOS
w= ZONAADMINISTRATIVA  © ZONA VERDE X
- ZONADEHOSPEDAJE " ZONA DE ALIMENTACION

- ZONADE SERVICIO |
o ZONA DE EXPOSICION
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El siguiente plan masa permite ubicar los espacios que
conforman las diferentes zonas mencionadas anteriormente,
segun la figura 67, los espacios internos son: la recepcion,
administracion, suites individuales y presidenciales, museos,
salamultiusos, biblioteca, banos, cuarto de servicios, bodegas,
tiendas, cafeteria, restaurante insignia y casa de guardia.

Figura 67
Plan masa

LEYENDA

= ZONA DE INGRESO PATIOS

o ZONAADMINISTRATIVA -+ ZONA VERDE/CAMPING
ZONA DE HOSPEDAJE B ZONA DE ALIMEMTACION
ZONA DE SERVICIO m ZONA DE RECREACION

- ZOWA DE EXFOSICION 0 ZONA DE ESTACIONAMIENTO

Ademds, se sefialan los espacios exteriores como: zonas
de camping, patios, plaza Tilipulo, espejo de agua, canchas
multiples y estacionamientos. Estas dreas cumplen con la
funcion de complementar los espacios internos, conectarlos,
respetar y aprovechar el entorno natural existente sin alterar
el medio ambiente.

SIMBOLOGIA

1. RECEPCION

2. ADMINISTRACION

. CAFETERIA

. SUIT INDIVIDUAL

. SUIT PRESIDENCIAL

. MUSEQ MAMA NEGRA

. BANOS

. MUSEOQ VASLIAS

. RESTAURANTE INSIGNIA
10. SALA MULTIUSOS

1. PLAZATILPULD
12. TIENDA DE ARTESARIAS
13. BODEGA DE PLAZA

14 PATIO PRINCIPAL

15. BIBLIOTECA

16. PATIO DEL EUCALIPTO
17. ESPEJO DE AGUA

18. PATIO DEL POZO

18. PATIO DE LAS VASIIAS
20. SALA DE JUEGOS

21. CUARTO DE SERVICIO
22 AREAS DE CAMPING
23. CASA DE GUARDIA

24. CANCHAS MULLTIPLES
25. ESTACIONAMIENTO

[P R I L T A ]
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PROPUESTA

DESARROLLO DEL OBJETIVO ESPECIFICO 3

“Formular estrategias de intervencion para la propuesta
arquitectonica de la Hacienda Tilipulo, aplicando los concep-
tos adecuados de conservacion patrimonial para su nuevo
uso turistico.”

CONCEPTO ARQUITECTONICO

La propuesta de intervencidn arquitectonica de
equipamiento turistico de la Hacienda Tilipulo se basa en la
revitalizaciony elrespeto asu valor patrimonial, arquitecténico
y cultural, tanto parala comunidad latacunguena como para
sus alrededores. Este proyecto se inspira en la perpetuidad de
la funcion, forma y autenticidad de las vasijas de barro de
la cultura Panzaleo que actualmente se exhiben en parte de
este bien.

La Cultura Panzaleo se asentaba en gran parte del
territorio de la provincia de Cotopaxi, especiaimente en
Salcedo, Saquisili, Pujili y Latacunga especificamente en lo
que hoy es Poald, parroquia donde se ubica la Hacienda
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CAPITULO

Tilipulo; esto explica el porque se alberga en esta edificacion
las vasijas pertenecientes a esta cultura.

En este sentido de identidad y pertenencia, se busca
reactivar la riqueza arquitecténica de este bien patrimonial
mediante una intervencion cuidadosa que fusiona la
reinterpretacion de la geometria en planta de las vasijas para
hacer referencia a la distribucion de los espacios de forma
radial alrededor de los patios y jardines. De esta manera
se obtiene una relacion directa entre espacios internos y
externos, para priorizar ventilacion e iluminaciéon naturall.

Por otro lado se toman los patrones grdficos de las
vasijas de la cultura Panzaleo, para enmarcar y respetar
las circulaciones libres y directas que conectan los espacios
tanto dentro del conjunto arquitecténico como en el exterior
del mismo.

Estas dos premisas tanto funcional como formal se
conciben junto con técnicas constructivas sostenibles vy
modernas para que de esta manera se generen espacios
confortables y de aporte cultural que permitan a los turistas
conocer y experimentar de cerca la herencia identitaria de
esta importante localidad de la sierra ecuatoriana.



Figura 68
Esquema 1 del concepto arquitectonico.

-

GEOMETRIZACION DE LAS VASIJAS EN
VISTA DE PLANTA PARA APROVECHAR
LA FORMA RADIAL EN LA DISTRIBU-

VASIJA DE BARRO DE LA CULTURA PANZALEO

CION DE ESPACIOS
ORGANIZACION  FORMAL
ESPACIAL Y FUNCIONAL DEL
ENTORNO CONSTRUIDO Y
NATURAL
AREAS VERDES
ESPACIO CONSTRUIDO Y PATIOS
Figura70

Esquema 1del concepto arquitectonico sobre la planta.

Nota. Distribucion de los espacios mds importantes de forma
radial alrededor de los patios y jardines.

Figura 69
Esquema 2 del concepto arquitectonico
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VASIJA DE BARRO

ENMARCAR  LAS

DE LA CULTURA PATRON GRAFICO CIRCULACIONES
PANZALEO DIRECTAS
PR\OR\ZAR Y RESPETAR LA CIR-
CULACION DIRECTA' Y LIBRE EN-
TRE ESPACIOS CONSTRUIDOS Y
NATURALES
ESPACIO CONSTRUIDO Y NATURAL CIRCULACION
Figura 71
Esquema 2 de concepto arquitectonico sobre la planta
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[ |
Nota. Identificacion de la trama de circulacion libre y directa
entre espacio interno y externo de la Hacienda Tilipulo.
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PARTIDO ARQUITECTONICO

La propuesta arquitectdnica para equipamiento turistico
de la Hacienda Tilipulo trata 5 dmbitos de trabajo, en donde
se focalizan estrategias de intervencion adecuadas tanto
para el tipo de bien inmueble patrimonial, como para el
nuevo uso y abastecer necesidades de los usuarios.

Figura 72
Esquema de partido arquitecténico

) &

SOSTEMIBILIDAD P AUTENTICIDAD

ACADEMIA, ARTE
¥ CULTURA

" PARTIDO
ARQUITECTONICO

De acuerdo con lo que se ilustra en la figura 72 a
continuacion, se explica cada uno de los puntos clave de
trabajo, los mismos que han sido determinados en base al
estudio de casos y su metodologia proyectual analizada.
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Autenticidad: el desarrollo de la intervencion
arquitectonica serd con respeto por los estilos originales de la
hacienda. Se restaurard y mantendrdn los elementos de valor
histdrico, garantizando la conservacion del legado histdrico
patrimonial.

Descanso y confort: La arquitectura integrard
espacios temdticos modernos, comodos y funcionales,
adaptados a las necesidades contempordneas del turismo,
manteniendo al mismo tiempo la esencia histérica.

Academia, arte y cultura: La propuesta incluye
espacios para artesanos locales, exhibiciones interactivas de
arte, exposicion de piezas arqueoldgicas y eventos culturales
que promueven el intercambio cultural e histérico con la
comunidad y los visitantes.

Relacion con la naturaleza: Disefio de espacios
al aire libre que resalten la belleza natural que posee la
hacienda. Integrar senderos y dreas de descanso para
fomentar la conexion con la naturaleza y proporcionar un
ambiente relajante.

Sostenibilidad:  Implementacion  de  prdcticas
sostenibles en sistemas constructivos y materiales. Empleo de
eficiencia energeética, el uso responsable del agua y la gestion
de residuos serdn pilares fundamentales del proyecto.



ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

Una vez realizado el diagndstico del estado actual de la
Hacienda Tilipulo, realizado las entrevistas a persondas con
criterio y opiniones reales para el caso tanto Patrimonial
como laboral dentro del conjunto arquitecténico y sobretodo
con los usuarios; y analizado referentes reconocidos vy
ganadores de premios por sus propuestas sobresalientes
sobre reactivacion de edificaciones de valor Patrimonial y su
cambio de uso enfocado al turismo, se readliza la definicion
de las siguientes estrategias de intervencion enfocadas en
criterios de valoracion para la reactivacion turistica de la
Hacienda Tilipulo vy su revalorizacion Patrimonial.

Para la definicion de las estrategias de intervencion se
toman en cuenta 4 de los 6 criterios de valoracion de un bien
Patrimonial para focalizar acciones adecuadas en beneficio
de la conservacion y revalorizacion de la Hacienda Tilipulo.
Los criterios son: estético formal, tipoldgico funcional, técnico

Tabla 24

constructivo y entorno natural. Estos tienen una relacion
directa con las estrategrias para realizar una intervencion
adecuada en el bien patrimonial. En la siguiente tabla se
detallan las estrategias dirigidas a cada criterio mencionado.

Estrategias de intervencion para el criterio estético formal de la Hacienda Tilipulo.

CRITERIO ESTETICO - FORMAL

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

DIAGRAMAS

Restauracion
Respetar los estilos originales de los diferentes elementos sim-
balicos que posee la Hacienda al momento de intervenirlos y
aplicar la consolidacion en su estructura sin comprometer el
estilo y forma original.

Conservacion
Realizar una serie de mantenimiento para tratar las lesiones
y patologias encontradas en las fachadas que comprome-
tan la permanencia de la autenticidad de cada estilo arqui-
teconico.

DESPRENDIMIENTO

BARRO

‘ GRIETAS Y FISURAS

ESTADO ACTUAL

CONSOLIDACION MATERIAL COMPATIBLE

U ORIGINAL
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Tabla 25
Estrategias de intervencion para el criterio tipologico funcional etapa 1 de la Hacienda Tilipulo.

CRITERIO TIPOLOGICO FUNCIONAL

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION DIAGRAMAS

Restauracion
Adaptacion de los espacios existentes para el nuevo uso que -
se necesita como: Habitaciones de dos tipologias, individua- o o
les y familiares con disefios temdticos en lo que ahora es la
zona de hotel. Por tal motivo se aplica la liberacion de muros

de ladrillo cocido que no comprometen a la estabilidad de |__]
la estructura y por su sistema constructivo de facil manejo. ; Ej N /
ESTADOACTUAL o oo iy PROPUESTA

Conservacién . p I
Cambio de uso de Iglesia a Sala multifuncional, mediante la = e
adaptacion del espacio con mobiliario adecuado para con- i RREEFES 1
venciones, capacitaciones, talleres y exposiciones tempora-
les de arte. ESTADO ACTUAL PROPUESTA

Restaruracion
Realizar un refuerzo estructural para consolidar la estructura
de la boveda, mediante la aplicacion de tratamiento a las

! : REFUERZO ESTRUCTURAL
fisuras y empleo de amortiguadores de carga.

EN BOVEDA

Conservacion
Museos 360, intervencion de consolidacion de uso de los dos
museos actuales con mobilliario adecuado para las piezas
expuestas y proyecciones en las paredes y techo con infor-
macion de las piezas expuestas.

ESTADO ACTUAL PROPUESTA

1®



Tabla 26

Estrategias de intervencion para el criterio tipoldgico funcional etapa 2 de la Hacienda Tilipulo.

CRITERIO TIPOLOGICO FUNCIONAL

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

DIAGRAMAS

Conservacion
Adecuacion y mantenimiento para el cambio de uso del ac-
tual museo de vasijas a Restaurante insignia, para aprove-
charla vista hacialos patios existentes y distribuir las vasijas a
los espacios en desuso. .

Restauracién
Adecuacion del espacio actual de los bafos mediante la li-
beracion de los muros de ladrillo divisorios para aprovechar
de mejor manera el espacio y realizar un bano de descapa-
citados.

Conservacion
Adecuacion de la zona de administracion y tienda para el
cambio de uso a cafeteria, recepcion y oficinas de adminis-
tracion en el bloque de la actual oficina de administracion.
Mediante el mantenimiento de las lesiones existentes y imple-
mentacion de mobiliario adecuado.

Conservacion
Intervencion en la laguna para aprovecharla como espejo
de agua, mediante un plan de mantenimiento tanto en la
estructura de la laguna como en las dreas verdes que la ro-
dean; complementando con la Implementacion de mobilia-
rio de descanso alrededor.

Creacion de rampas de acceso para garantizar la accesibi-
lidad universal hacia los espacios debido a que la topografia
del lugar conforma diferentes plataformas que se conectan
mediante gradas vy dificultan la circulacion de sillas de rue-
das..

aps = - ]

ESTADO ACTUAL PROPLUESTA

—

PROPUESTA

ESTADO ACTUAL

Nl

ESTADO ACTUAL

B LBERACION

ESTADO ACTUAL PROPUESTA

1000 m

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL




Tabla 27

Estrategias de intervencion para el criterio tipolodgico funcional etapa 3 de la Hacienda Tilipulo.

CRITERIO TIPOLOGICO FUNCIONAL

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

DIAGRAMAS

Restauracién
Adecuar la plaza de la iglesia en una Plaza multifuncional
mediante la consolidacion de su espacio y la implementa-
cion de mobiliario desmontable de descanso, para realizar
exposiciones al aire libre y actividades Iudicas.

Implementacion de sefalética informativa de la ubicacion
de espacios y paneles de informacion histdrica de la Hacien-
da Tilipulo.

*m.u

JL____E

ESTADO ACTUAL

ESTADO ACTUAL

PROPUESTA
Tabla 28
Estrategias de intervencion para el criterio técnico constructivo de la Hacienda Tilipulo.
CRITERIO TECNICO CONSTRUCTIVO
ESTRATEGIAS DE INTERVENCION DIAGRAMAS
Conservacion
Intervenir las patologias y lesiones identificadas adecuada- [ ——
mente con mantenimiento y tratamientos preventivos. PEMATERAL ) -
Restauracion GRETASYFELRAS p
Consolidacion de los elementos ruinosos que comprometan
la estabilidad estructural de la hacienda con la utilizacion de
ESTADO ACTUAL PROPUESTA

materiales locales y tradicionales utilizados originalmente.

(6%



Tabla 29

Estrategias de intervencion criterio energético ambiental de la Hacienda Tilipulo.

CRITERIO ENERGETICO AMBIENTAL

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION DIAGRAMAS
Restauracién
Liberacion de las ventanas que no son abatibles para con-
vertirlas en abatibles y priorizar la iluminacion y ventilacion
natural para los espacios que lo necesiten como los barnos
aprovechando los patios existentes.
ESTADO ACTUAL PROPUESTA

Utilizacion de iluminacion led y paneles solares para garanti-
zar la sostenibilidad energética.

Integracion de tecnicas constructivas modernas enlos espa-
cios nuevos con materiales locales y similares alos originales.

Teja de barro cocido

Estructura
metdlica

Tabla 30

Estrategias de intervencion para el criterio entorno natural de la Hacienda Tilipulo.

CRITERIO ENTORNO NATURAL

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

DIAGRAMAS

Intervenir los patios con adicion de vegetacion local en be-
neficio del paisaje vy las vistas que la Hacienda ofrece.

Conservacion
Mantener y conservar los drboles originales para conservar
la fauna local y aprovechar su aporte climdtico en los espa-
CIos.
Conservar las dreas verdes y equiparlas con mobiliario de
descanso.

PROPUESTA




DESARROLLO DEL PROYECTO

Figura73
Implantacion actual de la Hacienda Tilipulo
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16 HABITACIONES DE HOSPEDAJE
17 HALL/PASILLO
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MURO DE LADRILLO

CUBIERTA
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IMPLANTACION ESTADO ACTUAL ESC. 11500



Figura74
Planta baja actual de la Hacienda Tilipulo

31
LEYENDA:

CANCHA DE TENIS
CANCHA DE BOLEYBALL
CANCHA DE BASQUET
PARQUEADERO
CEMENTERIO

PATIO DE LA IGLESIA
LAGUNA

PATIO DEL EUCALIPTO
PATIO DEL POZO
JARDIN DEL PENCO

PATIO DE LA VASIJA
PATIO CENTRAL

PATIO DE SERVICIO
PATIO DE HOSPEDAJE
BODEGA DE HOSPEDAJE
HABITACIONES DE HOSPEDAJE
HALL / PASILLO

BANOS PUBLICOS
COCINA 1

COCINA 2

MUSEO

HABITACION SIN USO
GALERIA DE PINTURA
IGLESIA

SACRISTIA

GARAGE DE CARRUAJE
27 ADMINISTRACION

28 BODEGA

29 GALERIA

30 TIENDA

31 GUARDIAN

I » SIMBOLOGIA:
28

30 28

© o ~No o bW

o

22

3
» N o=

o
=

21 24

o

>

© ®

N
15}

N
\
N

O
NONON
2 ON

NN
> o

Il MURO DE PIEDRA
MURO DE LADRILLO
MURO DE LADRILLO

[ i PLANTA BAJA ESTADO ACTUAL ESC. 1:750



Figura 75

Planta alta actual de la Hacienda Tilipulo
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Figura 76
Planta baja de liberacion
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Figura 77
Planta alta de liberacion
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PROPUESTA DE INTERVENCION

La reactivacion de los espacios que conforman
la Hacienda Tilipulo se realiza en funcion al programa
arquitectonico  y estrategias de intervencion dando
cumplimiento al objetivo especifico 3. Se pretende adaptar

Figura 78
Implantacién de la propuesta de la Hacienda Tilipulo
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IMPLANTACION DE PROPUESTA

los espacios en desuso para cambiar su uso con la ayuda
de mobiliario y elementos adecuados para las actividades
y servicios que se ofertardn para los usuarios. En la siguiente
figura se muestra la implantaciéon del proyecto sobre el
terreno, en donde se visualiza la relacion entre los espacios
construidos con el medio natural existente.
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Figura 79
Planta bagja propuesta de la Hacienda Tilipulo
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Figura 80
Planta alta propuesta de la Hacienda Tilipulo
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INTERVENCIONES POR BLOQUES

En la figura 81 se muestra la planta baja con una clasificacion por bloques para la explicaciéon a detalle mediante fichas de
intervencion propuesta para cada espacio y la adaptacion para su nuevo uso, de acuerdo a sus necesidades identificadas y
relacionadas con las extrategias de intervencion vy los criterios expuestos anteriormente.

Figura 81
Delimitacion de los blogues en Planta baja de propuesta de la Hacienda Tilipulo
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Figura 82
Delimitacion de los bloques en Planta alta de propuesta de la Hacienda Tilipulo
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Tabla 29
Ficha de intervencion para el bloque 1

FICHA DE INTERVENCION

Lugar: Hacienda Tilipulo Ubicacién: Poalo, Latacunga, Cotopaxi Ficha N°1
Bloque: 1 Uso actual: Administracion y tienda
Planta estado actual Fotografia Materialidad
Piedra pomez X
t@ Madera X

Ladrillo X
Hormigon
Mortero de call X

Lesiédn/patologlas

Nivel de Deterioro

Desprendimiento X  Erosion Bajo

Desplome Humedad Medio X
Apolillado X  Suciedad Alto

Grietas Deformaciones/pa Ruinas

Fisuras X ndeo/flejados

Planta de liberacién y/o propuesta

Nivel de intervencién: Conservacion

Tratamiento a lesiones/patologias: Se realiza el tratamiento para la
humedad fredtica con impermeabilizantes adecuados, se reemplaza el
cielo razo fisurado y desprendido de la cubierta, ademds se realiza un
tratamiento quimico para las polillas en las puertas y finaimente se hace la
limpieza y colocacion de una capa de pintura para las paredes

* Justificacion de liberacién: No aplica

Propuesta de cambio de uso: Se adaptan los espacios para la recepcion,

administracion y cafeteria por la ubicacion cercana al ingreso principal a
la Hacienda y alos espacios de alojamiento para poder dirigirse tanto al

hotel como al resto de espacios disefiados

Nota. Margue con una "X" en los casilleros de seleccion multiple
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BLOQUE 1 ADMINISTRACION

En este blogue se encuentran actualmente una tienda, oficina de administraciéon y una bodega en desuso, por o tanto, se
realiza la adaptacion de los espacios con mobiliario pertinente, tratamiento de las patologias encontradas en este bloque. Por
su ubicacion estratégica al ingreso principal de la Hacienda se propone el cambio de uso para su reactivacion como sala de
informalcion, oficina de administracion y cafeteria. Estos espacios servirdin como punto de encuentro y de informacion para
empezar el recorrido por los demds espacios.

Figura 83
Planta del bloque de Administracion y render interior de la Recepcion
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Tabla 30
Ficha de intervencion para el blogue 2

FICHA DE INTERVENCION

Lugar: Hacienda Tilipulo Ubicacién: Poald, Latacunga, Cotopaxi Ficha N°2
Bloque: 2 Uso actual: Hotel (desuso)
Planta estado actual Fotografia Materialidad

11
===
17

%ﬁ\ﬂs 16| 16 2
J 17

i

f

Piedra pomez

Madera X
Ladrillo X
Hormigon X
Mortero de cal X
Lesién/patologias Nivel de Deterioro
Desprendimiento X  Erosion Bajo
Desplome Humedad X Medio X
Apolilado X  Suciedad X Alto
Crietas Deformaciones/pa Ruinas

Fisuras X ndeo/flejados

Nivel de intervencién: Restauracién y Conservaciéon

15

I

16 ~
T EL—I
L | —

N beracion Propuesta

Tratamiento a lesiones/patologias: El hotel es una insercion
contempordnea que presenta afectaciones por la humedad fredtica por
ende se aplica un tratamiento a las paredes afectadas, ademds se aplica
el reemplazo del cielo raso fisurado y desprendido por la humedad por

filtracion. Y finalmente se realiza la limpieza general de los espacios.

Justificacién de liberaciéon: Se realiza la liberacion de 21,36 m de pared
divisoria de ladrillo en planta baja y alta respectivamente con la finalidad
de favorecer las dimensiones espaciales y la demolicion de estos no
conlleva un tratamiento tan invasibo para la estructura por tener un

sistema constructivo convencional
Propuesta de cambio de uso: Se consolida el uso de hotel con la

adaptacion de 3 tipos de habitaciones de alojamiento en planta alta y

baja; ademds en planta baja se propone un spa.

Nota. Margue con una "X" en los casilleros de seleccion multiple
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BLOQUE 2 HOTEL

El blogue de hotel se encuentra utilizado Unicamente en la planta alta, como oficinas de administracion de la construccion
del Parque de la familia, y en la planta baja las habitaciones construidas estdin en desuso. Por lo cual, se propone reactivar el
servicio de hospedaije, interviniendo tanto en planta baja como en planta alta para la adecuacion para disefiar 8 habitaciones
temdticas de lujo, de las cuales 2 de ellas son tipo suite presidencial, 5 son tipo suite individual y 1es tipo suite doble. Ademds, se
adapto el espacio para incorporar un spa en planta

Figura 84
Render interior de la Suite Presidenciall
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Tabla 31
Ficha de intervencion para el blogue 3

FICHA DE INTERVENCION

Lugar: Hacienda Tilipulo Ubicacioén: Poalo, Latacunga, Cotopaxi Ficha N°3
Bloque: 3 Uso actual: Museo de vasijas
Planta estado actual Fotografia Materialidad
w‘ "—— Piedra pomez X
5 < | @V Madera X
r ﬂ Ladrillo
N
bm' - l Hormigon
- S Mortero de call X
Lesién/patologias Nivel de Deterioro
Desprendimiento X  Erosion Bajo X
Desplome Humedad X Medio
Apolillado Suciedad x Alto
Crietas Deformaciones/pa Ruinas
Fisuras X ndeo/flejados
-
Planta de liberacién y/o propuesta Nivel de intervencién: Conservaciéon
7 Tratamiento a lesiones/patologlas: El museo de vasijas es uno de los
= . & | espacios mejores conservados, sin embargo se tiene la presencia de
J %ﬂ Gl @ humedad fredtica, suciedad vy fisuras. Por lo tanto se empleard
; mantenimiento de limpieza, tratamiento de humedad fredtica y
. i ‘> 5_.] S0 reemplazo del cielo raso fisurado y desprendido.

Justificacién de liberacién: No aplica

Propuesta de cambio de uso: Este espacio gracias a la ubicacion y

visuales se adapta para el nuevo uso como restaurante en donde se

. ll coloca el mobiliario pertinente y se aprovecha el espacio exterior para
— .
conectar con la naturaleza

Nota. Marque con una "X" en los casilleros de seleccion multiple
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BLOQUE 3 RESTAURANTE

Actualmente este espacio es utilizado como contenedor de piezas arqueoldgicas de la cultura Panzaleo, sin embargo,
se plantea cambiar el uso a restaurante para aprovechar sus vistas que conectan con el entorno natural exterior, ademds
de priorizar la ventilacion e iluminacion natural por los ventanales que ya posee, para esto, se interviene una ventana para
convertirla en puerta para tener acceso al patio posterior. El restaurante insignia serd una de las partes fundamentales para

la reactivacion del interés turistico para este bien. Las piezas serdn reubicadas a los museos y salas de exposicion que se
detallardn mds adelante.

Figura 85
Render interior del restaurante
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Tabla 32

Ficha de intervencion para el blogue 4

FICHA DE INTERVENCION

Lugar: Hacienda Tilipulo Ubicacion: Poald, Latacunga, Cotopaxi Ficha N°4
Bloque: 4 Uso actual: Baros/ cocina (desuso)
Planta estado actual Fotografia Materialidad

Piedra pomez X
Madera
Ladrillo X
Hormigon
Mortero de cal X

Lesion/patologias Nivel de Deterioro

Desprendimiento X  Erosion Bajo

Desplome Humedad X Medio

Apolilado Suciedad X Alto X
Grietas X Deformaciones/pa Ruinas

Fisuras X ndeo/flejados

Nivel de intervencién: Restauracion y Conservacidén

18

e

N beracion

Propuesta

Tratamiento a lesiones/patologlas: Este bloque es uno de los mds criticos
y por ello se focaliza el tratamiento de la humedad por filtracion y
escorrentia aplicando un tratamiento impermeable en las paredes vy la
reposicion del material que se ha desprendido para paralizar la
degradacion y finalmente la limpieza de la cubierta.

Justificaciéon de liberacién: Se realiza la liberacion de 8,85 m de pares
divisoria realizada de ladrillo en la parte de los barios con la finalidad de
reubicar los mismos en este espacio y adicionar un bafo para

discapacitados

Propuesta de cambio de uso: Se mantiene el uso de los banos mediante
una Nueva ubicacion de los mismos y se adapta la cocina en desuso para

un NUevVo Uuso como salon de juegos.

Nota. Marque con una "X" en los casilleros de seleccion multiple.
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BLOQUE 4 BANOS Y SALA DE JUEGOS

El uso inicial en estos espacios son de bafos y cocing, sin embargo se encuentran en desuso por el déficit de turistas, en
este blogue se aplico la liberacion de los muros divisorios de lo bafos para readecuar y reubicar los bafos en funcion de
implementar un bano para discapacitados y aprovechar el espacio para generar el suficiente niumero de bafos para que los
turistas estén beneficiados y una sala de juegos, para convertirlo en punto de encuentro y de ubicacién en el corazon de la
edificacion.

Figura 86
Render interior de la sala de juegos




Tabla 33
Ficha de intervencion para el blogue 5

FICHA DE INTERVENCION

Lugar: Hacienda Tilipulo Ubicacién: Poald, Latacunga, Cotopaxi Ficha N°5
Bloque: 5 Uso: Casa de hacienda
Planta estado actual Fotografia Materialidad
Piedra pomez X
Madera X
Ladrillo
Hormigon
Mortero de cal X
Lesién/patologlas Nivel de Deterioro
Desprendimiento Erosion Bajo X
Desplome Humedad X Medio
Apolillado Suciedad x Alto
Grietas Deformaciones/pa Ruinas

Fisuras X ndeo/flejados

Nivel de intervencion: Conservacién

Tratamiento a lesiones/patologias: La casa de hacienda es uno de los
J @V espacios mejores conservados, sin embargo se tiene la presencia de
c humedad fredtica, suciedad vy fisuras. Por lo tanto se empleard
4+ mantenimiento de limpieza, tratamiento de humedad fredtica y
reemplazo del cielo raso por las fisuras.
I Justificacién de liberacidn: En este espacio no se redliza liberacion de
muros, sin embargo se readliza una liberacion en las puertas gue se explica

en la siguiente ficha

T

Propuesta de cambio de uso: La casa de hacienda toma el uso de

museo y exposicion de los muebles de valor para el Municipio de

Latacunga y la ciudadania

Nota. Marque con una "X" en los casilleros de seleccion multiple
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Tabla 33
Ficha de intervencion para el bloque 5

FICHA DE INTERVENCION

Lugar: Hacienda Tilipulo Ubicacion: Poald, Latacunga, Cotopaxi Ficha N° 5.1
Bloque: 51 Uso actual: Museo de la Mama Negra
Planta estado actual Fotografia Materialidad
Piedra pomez X
Madera X
Ladrillo
Hormigon
Mortero de cal X
Lesién/patologias Nivel de Deterioro
Desprendimiento X  Erosion Bajo
Desplome Humedad X Medio X
Apolillado Suciedad X Alto
Grietas Deformaciones/pa Ruinas
Fisuras X ndeo/flejados
Planta baja Planta alta
Planta de liberacién y/o propuesta Nivel de intervencién: Restauracion y Conservacién

Tratamiento a lesiones/patologlas: Se realiza el tratamiento a la
humedad fredtica y por escorrentia aplicando impermeabilizantes para
cada tipo, ademds se reemplaza las tejas fisuradas y desprendidas y
finalmente se limpia las paredes, pasillos y canaletas de agua lluvia para

beneficiar al tratamiento de la humedad por filtracion.

Justificacién de liberacién: No aplica

Propuesta de cambio de uso: En la planta baja se adapta el anterior

museo para ubicar una biblioteca con el mobilliario pertinente y en la
planta alta se consolida el uso de museo de la mama negra con pantallas
para proyeccion asistida y mobiliario desmontable para las figuras

Planta baja Planta alta existentes

Nota. Margue con una "X" en los casilleros de seleccion multiple.



BLOQUE 5 MUSEOS

Este espacio actualmente sirve como sala de exposicion tanto de mobiliario, piezas representativas de la Mama Negra, y
de taller prdctico de sistemas constructivos tradicionales. Sin embargo, para conseguir consolidar las actividades y espacios de
acuerdo con las necesidades espaciales y funcionales, se plantea disefiar el espacio con mobiliario adecuado de exposicion
temporal y fija, ademds de ubicar una biblioteca con literatura histérica para la aplicacion académica y cultural de los usuarios.

Figura 87
Render interior del museo de mobiliario
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Tabla 34
Ficha de intervencion para el blogue 6

FICHA DE INTERVENCION

Lugar: Hacienda Tilipulo Ubicacion: Poalo, Latacunga, Cotopaxi Ficha N°7
Blogque: 7 Uso actual: Iglesia (desuso)
Planta estado actual Fotografia Materialidad
Piedra pomez X

Hp™ )

Madera
Ladrillo
Hormigon

Mortero de cal X

Nivel de Deterioro

s T N 7 AR

2 2%

17 mer 3 . = E v

Lesion/patologias
L21 = Desprendimiento X  Erosion Bajo
Desplome Humedad Medio

. 7 Apolillado X  Suciedad Alto X
r Grietas X Deformaciones/pa Ruinas

- Fisuras X ndeo/flejados

Nivel de intervencidn: Restauracién y Conservacion

Planta de liberacién y/o propuesta

Tratamiento a lesiones/patologias: Se propone el tratamiento a las
grietas y debilitamiento estructural de la bdveda de canon, empleando un
refuerzo estruactural interno para consolidar la bdveda y conservarla por
un tiempo prolongado. Ademds de emplear un tratamiento de la
humedad en el exterior de la capa exterior de la boveda con

impermeabilizante y mantenimiento a la capa de recubrimiento interna.

Justificaciéon de liberacién: No aplica

Propuesta de cambio de uso: Para el nuevo uso de sala multifuncional, se
emplea un disefio del espacio para reuinones, conferencias, talleres
académicos y prdcticos, exposiciones temporales de arte. Para esto se

ubican de mesas de trabagjo y expositores desmontables para las piezas

de exposcion

Nota. Marqgue con una "X" en los casilleros de seleccion multiple



BLOQUE 6 SALA MULTIFUNCIONAL

Este blogue se encuentra en desuso y es uno de los mds atractivos de todo el conjunto arquitecténico, debido atu estilo y la
aplicacion de la boveda que marca una nueva tendencia en los sistemas constructivos de esa época del sector. Sin embargo,
se encuentra en abandono por la falta de elementos que faciliten realizar actividades varias. Gracias a su dimension y
ubicacion, se realiza adaptaciones para el cambio de uso a sala multifuncional, con la finalidad de ser un centro exposiciones,
talleres y eventos artisticos y literarios para el enriquecimiento de los visitantes; para lo cual se disela mobiliario modular
desmontable para facilitar las actividades colectivas e individuales. Ademds, en los espacios del ala izquierda de la iglesia,
se propone reactivar el uso mediante la apertura de exhibicion fija de las piezas arqueoldgicas de la cultura Panzaleo. Estas
serdn distribuidas en las 3 habitaciones que se encuentran en este bloque, con las adecuaciones pertinentes para garantizar
la seguridad de estas piezas importantes.

Figura 88
Render interior de la Sala multifuncional
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Tabla 35
Ficha de intervencion para el bloque 7

FICHA DE INTERVENCION

Lugar: Hacienda Tilipulo Ubicacion: Poald, Latacunga, Cotopaxi Ficha N°8
Blogue: 8 Uso actual: Bodega de la plaza (desuso)
Planta estado actual Fotografia Materialidad
Piedra pomez X
26 e@ Madera X

Ladrillo
Hormigon
Mortero de cal X

Lesidn/patologias Nivel de Deterioro

Desprendimiento X  Erosion Bajo

Desplome Humedad X Medio

Apolillado X  Suciedad x Alto X
Grietas Deformaciones/p Ruinas

Fisuras X andeo/flejados

Planta de liberacién y/o propuesta

Nivel de intervencién: Restauracion y Conservacion

&

26

28

28

| iberacion Propuesta

Tratamiento a lesiones/patologias: Se reemplazan los elementos
desprendidos como el piso de madera vy tejas, tambien los apolillados
como vanos de puertas; se realiza el tratamiento para | a humedad y
fisuras en las paredes, finalmente se limpia aplica una capa de pintura a
base de cal para las paredes

Justificacion de liberacion: Se propone liberar 3,50 m de mamposteria
divisoria de ladrillo,debido a que el espacio que delimita estos tabiques
es muy reducido para realizar actividades y la demolicion de estos no
conlleva un tratamiento tan invasibo para la estructura por tener un
sistema constructivo convencional.

Propuesta de cambio de uso: Se mantiene el uso como bodegas, que
servird para almacenar el mobiliario desmontable de la plaza

miltifuncional

Nota. Margue con una "X" en los casilleros de seleccion multiple.



BLOQUE 7 BODEGAS Y PLAZA DE IGLESIA

La plaza de laiglesia es un espacio importante para la Hacienda, sin embargo, existen pocas actividades a realizarse en
este, motivo por el cual se interviene para convertirlo en plaza multifuncional, para actividades al aire libre como exposiciones,
eventos culturales y artisticos. Para ello, se propone construir un escenario fijo, colocar mobiliario de descanso alrededor para
brindar comodidad a los visitantes que ingresen por la puerta secundaria a la Hacienda, o quieran tener una conexion directa
con el nuevo parque de la familia.

Figura 89
Render de la Plaza multifuncional
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Figura 90
Planta baja de acabados de piso

SIMBOLOGIA:
4 2 MAMPOSTERIA

% £ 2 Il MURO DE PIEDRA
= & & Il MURO DE LADRILLO

o ACABADO DE PISOS

o] E= PISO FLOTANTE (MADERA)
- B3 ADOQUIN HEPTAGONAL
7] ALFOMBRA
[ PIEDRA VOLCANICA TALLADA
EEH BALDOSA CERAMICA (20X20 CM)
[ BALSOSA CERAMICA (15X20 CM)
& E& ADOQUIN (10X10 CM)

CESPED

HORMIGON

s CUBIERTA
] TEJA DE BARRO COCIDO

PLANTA BAJA DE PROPUESTA DE ACABADOS DE PISO ESC.1750



Figura 91
Planta alta de acabados de piso

%

SIMBOLOGIA:
) MAMPOSTERIA

Il MURO DE PIEDRA

Il MURO DE LADRILLO

ACABADO DE PISOS

E= PISO FLOTANTE (MADERA)

[E7] ALFOMBRA

HEH BALDOSA CERAMICA (20X20 CM)

5 BALDOSA CERAMICA (15X20 CM)
1 HORMIGON

CUBIERTA
EH TEJA DE BARRO COCIDO

.

PLANTA ALTA DE PROPUESTA DE ACABADOS DE PISO ESC.1750



Figura 92
Fachadas propuesta
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Figura 93
Cortes propuesta

CORTE A-A'
ESC. 1:250

____________ VER SC1
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Figura 94

SCI. Seccion constructiva de la casa de hacienda

A

)

o [

SECCION CONSTRUCTIVA 1

ESC.1.75

DE CUBIERTA DE TEJA CERAMICA (SE SUGIERE
LIMPIEZA)

ESTERILLA DE CARRIZO e: 4cm

ARMADURA DE MADERA PARA
CUBIERTA

TUMBADO DE ESTERILLA DE CARRIZO e: 4 cm

PILAR DE BLOQUE DE PIEDRA POMEZ d: 40 cm

CIELO RASO DE YESO e: 4 cm (SE SUGIERE REEMPLAZO
A PLACAS DE YESO 120 X 240 cm e: 2cm)

VENTANA DE VIDRIO e: 0.3 cm (SE PROPONE LIMPIEZA
PROFUNDA DEL VIDRIO)

REVESTIMIENTO DE MURO DE MORTERO
CAL:ARENA Y PINTURA e: 0.5 cm (SE PROPONE
LIMPIEZA'Y MANTENIMIENTO PARA HUMEDAD )

PARTE 3 DE MURO, BLOQUES DE
PIEDRA POMEZ e: 40 cm

PARTE 2 DE MURO, EMBUTIDO DE CAL,
ARENA Y LASCAS DE PIEDRA e: 150 cm

PARTE 1 DE MURO, BLOQUES DE
PIEDRA POMEZ e: 50 cm

TUMBADO DE ESTERILLA DE CARRIZO e: 4cm

CIELO RASO DE YESO e: 4 cm (SE SUGIERE REEMPLAZO
A PLACAS DE YESO 120 X 240 cm e: 2cm)

PISO DE TABLONES DE MADERA e: 2 cm
(SE SUGIERE PULIDO Y LACADO)
VIGA DE MADERA h:10 cm

CAMARA DE AIRE e:18 cm
DURMIENTES DE MADERA 24 X 18 cm

LOSA DE PISO DE HORMIGON CICLOPEO e: 30 cm

CIMIENTO DE HORMIGON CICLOPEO e:150 cm

SUELO NATURAL

INTERVENCIONES

—— ELEMENTOS ORIGINALES



Figura 95
SC2. Seccion constructiva de laiglesia

REVESTIMIENTO EXTERNO DE BOVEDA DE HORMIGON
e: 0.5 cm (SE SUIERE MANTENIMIENTO DE HUMEDAD)

CLAVE DE PIEDRA POMEZ h: 35 cm

DOBELA DE PIEDRA POMEZ h: 35 cm

REFUERZO ESTRUCTURAL DE MICROPILOTES

DE ACERO EN BOVEDA

REVESTIMIENTO INTERNO DE BOVEDA MORTERO
DE CAL:ARENA Y PINTURA e: 0.5 cm (SE SUGIERE
MANTENIMIENTO DE HUMEDAD)

LOSETA DE H. A. e: 20 cm (SE SUGIERE MANTENIMIENTO)

REVESTIMIENTO DE MURO MORTERO DE CAL Y
ARENA e: 0.5 cm (SE SUGIERE MANTENIMIENTO)

PARTE 1 DEL MURO BLOQUES DE PIEDRA

POMEZ e: 40 cm
PARTE 2 DEL MURO,EMBUTIDO DE CAL,

ARENA Y LASCAS DE PIEDRA e: 65 cm
PARTE 3 DEL MURO, BLOQUES DE PIEDRA

POMEZ e: 30 cm

CONTRAFUERTE DE HORMIGON h1: 200 cm h2: 370 cm
d:2.15cm

PISO DE ADOQUINES HEXAGONALES

40 x 40 cm e: 0.5 cm (SE SUGIERE LIMPIEZA)

LOSA DE PISO DE HORMIGON CICLOPEO

g}'.

SECCION CONSTRUCTIVA 2 ESC.1100

1%

A\

INTERVENCIONES

e:30cm
IMIENTO DE HORMIGON CICLOPEO e: 150 cm
UELO NATURAL

ELEMENTOS ORIGINALES



CONCLUSIONES

De acuerdo con el desarrollo de la propuesta de
intervencion arquitecténica de equipamiento turistico en la
Hacienda Tilipulo, se concluye que la informacion histérica
de la construccion de este bien es escasa, puesto que no
existen fuentes oficiales que respalden la temporalidad de
cada espacio, asi como sus intervenciones.  Sin embargo,
gracias a la investigacion de campo y didlogos con personas
conocedoras del bien y su legado, se ha podido obtener la
informacion necesaria para intervenir de manera adecuada
sin comprometer la autenticidad y el valor patrimonial que
representa para la identidad de los latacunguenos.

Por otro lado, se identificod las necesidades espaciales
y funcionales que la hacienda requiere a pesar de ser
considerado un destino turistico promocionado por la
municipalidad de Latacunga. Debido a que varios espacios
estdn abandonados o sin los equipamientos necesarios para
desarrollar actividades turisticas, culturales y de descanso.
Por ello, de acuerdo con la norma técnica de alojamiento
turistico impartida por el ministerio de turismo, se adaptaron
los espacios a su uso compatible. Para de esta manera
obtener un aprovechamiento adecuado de los espacios y
priorizar la relacion con el medio natural.

Finalmente, la propuesta da como resultado un
equipamiento turistico cultural, como Hacienda turistica de
3 estrellas ya que cuenta con espacios para hospedaje, spa,
museos, restaurante, cafeteria, bar, espacios de descanso
al aire libre, sala multifuncional, plaza multifuncional, dreas
verdes amplias con canchas deportivas y zonas bbg. Todos
estos espacios se disefiaron con la finalidad de garantizar el
confort de los usuarios, la sostenibilidad, el respeto al valor
patrimonial y la promocion de la cultura e identidad que
encierra la Hacienda Tilipulo.

RECOMENDACIONES

Se recomienda redalizar una investigacion completa, en
donde es fundamental buscar y recopilar fuentes histéricas
oficiales que respalden la temporalidad de cada espacio
dentro de la Hacienda Tilipulo. Esto ayudard a tener una
comprension mds completa de su historia y permitird una
intervencion arquitectonica mds precisa y respetuosa con
su patrimonio. Aungue la informacion histdrica sea escasa,
es importante continuar con la investigacion de campo vy los
didlogos con personas conocedoras del bien y su legado.
Esta investigacion en curso ayudard a llenar los vacios de
informacion y a comprender mejor la autenticidad y el valor
patrimonial de la hacienda.

En cuanto a la propuesta, dado que algunos espacios
de la hacienda estdn abandonados o carecen de los
equipamientos necesarios, se debe priorizar la intervencion
en aquellos espacios que tienen un mayor potencial turistico
y cultural. Esto ayudard a optimizar los recursos disponibles y
amaximizar el impacto de la intervencion. Ademdas, al disefar
los espacios turisticos, es importante priorizar el confort de
los usuarios, la sostenibilidad ambiental y el respeto al valor
patrimonial de la hacienda. Se deben utilizar materiales
y técnicas de construccion sostenibles, asi como disefiar
espacios que promuevan la interaccion con el medio natural
y cultural circundante.

Una vez completada la intervencion arquitectonica, es
fundamental generar un plan de gestion y mantenimiento
para garantizar la conservacion patrimonial del bien vy
perdurar sus actividades,ademds de promocionary difundirel
nuevo equipamiento turistico-cultural de la Hacienda Tilipulo.
Esto incluye la elaboracion de materiales de marketing, la
participacion en ferias y eventos turisticos, y la colaboracion
con agencias de vigjes y medios de comunicacion para
aumentar la visibilidad y atractivo del destino.
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ANEXOS

Anexo 1. Tabla 1.
Requerimientos por categoria Hosteria-Hacienda
Turistica-Lodge

Reguerimientos por categoria - HT - HA - L

REQUISITOS

HOSTERIA 5 ESTRELLAS
HACIENDA TURISTICA 5
ESTRELLAS
LODGE 5 ESTRELLAS

HOSTERIA 4 ESTRELLAS
HACIENDA TURISTICA 4
ESTRELLAS
LODGE 4 ESTRELLAS

HOSTERIA 3 ESTRELLAS
HACIENDA TURISTICA 3
ESTRELLAS
LODGE 3 ESTRELLAS

REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA

Nro. INSTALACIONES GENERALES
Para suministro general de
energla eléctrica para todo el ® X
establecimiento.
1 |Generador de emergencia
Para suministro de energia
eléctrica en servicios bdsicos:
X
salidas de emergencla, pasillos
¥ dreas comunes.
2 | Sisterna de proteccidn contra insectos. X X X
3 Acondicionamiento térmico en dreas de uso comun: X % X
enfriamiento o calefaccion artificial y/o natural.
Contar con [por lo menos) los siguientes
servicios/actividades/ubicacidn:
1) Piscina;
2) Hidromasaje;
3) Bafio turce;
4) Sauna;
5) SPA;
6) Local comercial afin a la actividad. Ej. Agencia de viajes,
artesanfas, ete., se considerard como un solo serviclo a une o
mds locales comerciales;
7) Salones yfo dreas para eventos;
B) Vinculacidn a una actividad agropecuaria;
4 | 9) Realizar caminatas; ] 7 4

10) Realizar cabalgatas;

11) Realizar rodeas;

12) Winculacidn de la comunidad local en las actividades
turisticas realizadas por el establecimiento;

13) Equipo de uso diario para actividades del establecimienta
{al menos botas de caucho y poncho de aguas);

14) Juegos de salén (mesas de billa y/o billar, mesas de ping
pong).

15) Areas deportivas.

16) Establecimiento ubicado en un edificio patrimonial que
cuente con la respectiva declaratoria por parte de la
Autoridad Competente.




Cuarto de bafio y aseo X X X
Area de almacenamiento de
A Contar con dreas de uso articulos personales % X X
exclusiva del personal. (casilleros)
Area de comedor X X X
ACCESOS
5 Una entrada principal al drea de recepcidn para clientes, y X X
otra entrada de servicio.
AREAS DE CLIENTES
Areas de clientes - General
& |Area de vestibulo y recepcién (con mobiliario). X X X
Que incluya servicio de ¥ X X
Restaurante dentro de las cafeteria.
7 |instalaciones del Carta en espafiol v un idioma
establecimiento. extranjerq, de preferencia X X
inglés.
8 Servicio de preparacidn de dietas especiales y restricciones X X X
alimenticias bajo pedido del huésped.
9 | Area de bar dentro del establecimiento, X X
Areas de clientes - Habitaciones
Contar con habitaclones para personas con discapacidad,
10 | segin las especificaciones de la Autoridad competente, g 24 o
ubicadas de preferencia en la planta baja del
establecimiento.
Privadas con cuarto de baficy ¥ X
11 |Habitaciones aseo privado.
Privadas con cuarto de bafio y %
aseo privado y/o compartido.
Acondicionamiento térmico en cada habitacién, mediante:
12 | sistema de enfriamients o ventilacién mecénica y/o natural o X X X
calefaccidn mecdnica yfo natural.
13 |Internet en todas las habitaciones X X
14 Caja de seguridad en hablitacidn. X X
Casilleros de seguridad o caja fuerte en recepeidn. X
15 | Sistema de cierre para puerta de acceso a la hablitacidn. o S X
16 | Almohada extra a peticidn del huésped. X X X
17 | Portamaletas. X X X
18 | Cldset y/o armarlo. o ® X
19 | Escritorio y/o mesa. X X
20 | silla, sillén o sofd. X X X
21 | Funda de lavanderia. X X X
22 | Luz de veladar. X b X
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3

Cortina completa y visillo o blackout y visillo. El blackout o la
cortina completa pueden ser sustituidos por puerta interior
de la ventana.

Cortinas o persianas. Pueden ser sustituldos por puerta
interior de la ventana.

24

Servicio telefdnico o sistema de comunicacion gue permita la
comunicacion desde la recepeidn hacia la habitacidn y
viceversa.

X

Areas de clientes - Cuarto de bafio y aseo privado

5

Agua caliente disponible en ducha y/o tina en cuarto de bafio
y aseo privado.

X

26

lluminacidn independiente sobre el lavamanos.

7

Cuerpo

Juego de toallas por

husped Manos

EAE A

=

Cara

28

Toalla de piso para salida de tina y/e ducha.

9

Champi

Jabén

Amenities de limpileza Papel higiénico de repuesta

B

Acondicionador

AR B B B e

EA A

Gorro de bafio

=

SERVICIOS

0

Servicio de despertador desde la recepcidn hacia la
habitacién.

X

1

Contar (al menos) con personal profesional o certificada en
competencias laborales, en las dreas operativas y
administrativas del establecimiento.

30%

205

10%

2z

Contar (al menos) con personal que hable al menos un
idioma extranjero, en las dreas de contacto y
relacionamiento directo con el huésped.

25%

15%

10%

i3

Persanal bilingle que brinde el servicie de recepeidn,
conserjeria o guardiania las 24 haras.

Todos los establecimientos | sistema de tratamiento de
ubicados en zonas donde no | aguas residuales

exista red pdblica de
alcantarillado, deberdn

Al menos pozo séptico.
contar con

5

Los nuevos establecimientos, ubicados dentro del territorio
nacional deberan contar con un sistema de tratamiento de
apuas residuales.

6

Servicio de alimentos y bebidas a la habitacidn con serviclo
en espafioly un idioma extranjero, de preferencla inglés.

Servicio de alimentos y bebidas a la habitacidn.

EY

Plan de seguridad y atencién de emergencias.

8

Servicio de primeros auxilios.
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19 Sefialética de los serviclos y dreas de uso comln del x % %
establecimiento.
Cuenta con formas de pago que incluyan tarjetas de crédite
40 X X
yfo débito o vouchers.
41 | Servicio de lavanderia proplo o contratadeo. X X
Prapio o contratado. X X
42 | Servicio de planchado Plancha a disposicién del %
huésped.
43 Circuite cerrado de cdmaras de seguridad con capacidad de ¥ X%
almacenamiento de al menos 30 dias.
44 | Silla de ruedas disponible para uso del huésped. X X
C: t b X
Servicio adicional a peticidn Ama extra
45 Cuna b X
del huésped.
Silla de bebé X X
46 Servicio telefénico y/o equipos que permitan la % X %
comunicacidn hacia el exterior del establecimiento.

La letra X significa cumplimiento obligaterio por categoria para cada uno de los establecimientos.

X* Porcabecera
NOTA GEMERAL: Lo dispuesto en esta normativa de requisitos minimas de los establecimientos de alojamienta se entenderd de aplicacidn, sin perjuicio de requisitos
adicionales gue el establecimiento desee implementar o que en su caso, pudieren exigirse en otras normas especiales.
NOTA: En el caso de considerar porcentajes, cuando éste resulte un nimero decimal, solo se considerard la parte entera del ndmero. De lgual manera, si se obtiene el
nidmero cera, se deberd contar con al menos uno del requisite solicitado.

Nota. Fuente Reglamento de Alojamiento Turistico, Ministerio de Turismo, (2016)
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Anexo 2.
Guiodn de entrevista a trabajadora de la Hacienda Tilipulo.

Entrevista a:

1 ¢ Conoce las fases de construccion de la Hacienda Tilipulo?

2. ¢Cudles el uso actual de la Hacienda?

3. ¢Conoce la fecha de la ultima intervencién de la Hacienda para reactivarla?

4. ;Cuantos turistas llegan a la Hacienda durante un fin de semana?

5. ¢Existen espacios que han colapsado dentro del conjunto construido?

6. ;Cudleselimpacto que se espera para la Hacienda con el Parque de la Familia que se construye alado?

7. ¢Existe algun plan de gestion para la reactivacion de Hacienda?



Anexo 3.
Gion de entrevista a gestores/funcionarios municipales de Turismo y Patrimonio.
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Entrevista a:

1

¢Qué datos importantes sobre la historia de la Hacienda Tilipulo podria mencionarme a manera de resefia historica?

¢ Conoce usted cudntos trabajos, mantenimientos y/o intervenciones se han realizado en el conjunto arquitectonico
de la Hacienda desde la administracion municipal?

¢ Sabe usted sobre planes o proyectos de intervencion para la reactivacion turistica de la Hacienda durante el periodo
de la administracion actual?

¢ Cudiles son las necesidades que desde su labor como gestor/administrador se requieren incorporar en la Hacienda
Tilipulo?

¢ Cudles han sido las recomendaciones de los turistas que han visitado la Hacienda Tilipulo?

;Qué recomendaciones podria mencionar ante el posible cambio de uso de la Hacienda Tilipulo a equipamiento
turistico?



Anexo 4.
Gion de entrevista para Arquitectos especialistas en conservacion del patrimonio.

Entrevista a:

1 Desde su especialidad, ;Que considera usted que es determinante para intervenir el patrimonio edificado?

2. Desde el conocimiento que usted tiene de la Hacienda Tilipulo podria sugerirme, ;Cudles son los pardmetros para
considerar un cambio de uso en la Hacienda y vincularlo con un proceso turistico?

3. ¢Cudles son las estrategias para incorporar tecnologias modernas y técnicas sostenibles en las intervenciones sin
comprometer la autenticidad patrimonial?

4. ;Cudles son los principales desafios que enfrenta al trabajar en actividades de conservacion, preservacion,
restaurador, rehabilitador y gestor de patrimonio de un bien patrimonial y como aborda estos desafios?

5. En base a su experiencia previa en proyectos de conservacion arquitectonica, ;Que recomendaciones podria
mencionarme para el desarrollo de una propuesta de equipamientos turisticos en la Hacienda Tilipulo?



Anexo 5.
Ficha de observacion, Bloque 1

BLOQUE FICHA DE OBSERVACION - ESTADO ACTUAL HACIENDA TILIPULO
ESTADO DE
MATERIALES LESIONES o N VALORACION
8 EROSION | HUMEDAD |  SUCIEDAD
ELEMENTO 2
3
g o g
3 g £ gs = |z
g o ] g g 38 $ 2
g g 2 H ! <2 g 3
2 H H 3 H g Se|l 8 < 2 g E 8
< ] w8 5 2 sl s s| | s s
3 P 2lqlgle HHEIN 2|23 8815 8 o2 El8 ¢S = z|2/8]¢8
EIFIERE SEI3 2le|2|2|2|8|28 5|3|%|lg 2 & & 2 :8 o3 HEIFHE
Elelz|8||E|2|E|E £12|3|E 2|52/ ¢|<c| B 2 &8 2/l E|l8 2|3 |2 |a|l5lElslz
HEEHBEEEHEE 28|8|z|2|5|88 22| 2/ 5/%8/3/35/2/8/5 52|z |=|2|5/3/2
S|lels|s|E|z|3|5]8 ele|ls|G|2|F|ae 2| & 2| F|E B B 5|83 8 | = | 5 |o6|x|I|=2|=2
amiento x X x
zocaL0
muRO. X MORTERO CAL x| x X x | x
2
5 |coumna x x x x x | x
3
A E  |cercHa X x X x X
1
= x x x x x x
DINTEL x x x x X x
IARCO TORAL/FAION
L |Psos x x x| x X x
2
HE
&
S leamios
' 8
I g |werros
H CAMINERIAS x x x x X
pisos x x| x x x x x x x X
& |contraPISO
l—[ £
£ |oaon
8 foaren
g
% |oeoraso veso | x x x x x
DECORACION
< |ceroma x x x x x x
£ |cosertura x x x| x X x| x x | x
3
[rerraza
canaL X x x x x X X
o |aemo x x x X x x
g
S [eawaustres
£ [MowurasY
REVESTIMIENTO PINTURA
4 |inTerioRes
3
B [exteniores
< [puERTAs x x X x x x x
[ANALISIS: PLANTA/FACHADA H
IDESCRIPCION: PLANTA DE BODEGAS g
E |ventanas x x x x x x x
3
g [eectmicas x X
g
]
g
3 [sanmarias x x
g
2 |esPECIALES
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Anexo 6.

Ficha de levantamiento fotogrdfico, Blogue 1

BLOQUE [ 1

REGISTRO FOTOGRAFICO

PLANTA

FOTOGRAF{A: N1 DESPRENDIMIENTO

FOTOGRAF{A: N3 APOLILLAMIENTO

FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD POR FILTRACION Y
FREATICA

FOTOGRAFIA: N1Y N9 DESPRENDIMIENTO Y
SUCIEDAD

FOTOGRAFIA: N6 DEFORMACION

FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD FREATICA

CUADRO DE LESIONES

LESION N° NOTA
DESPRENDIMIENTO 1
DESPLOME 2
APOLILLADO 3
GRIETAS 4
FISURAS 5
DEFORMACIONES/PANDEOS/FLEJADOS 6
EROSION 7
FILTRACION /
HUMEDAD 8 |FREATICA/
ESCORRENTIA
SUCIEDAD 9

(CONCLUSION: El bloque de las bodegas se encuentran en un nivel alto
de deterioro tanto en sus estr como los estéticos y
de ; por causa de por fredtica, escorrentia,
provocando suciedad mala imagen.

FOTOGRAFIA: FACHADA DE BODEGAS
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Anexo 7.
Ficha de observacion, Bloque 2

BLOQUE ‘ 2 FICHA DE OBSERVACION - ESTADO ACTUAL HACIENDA TILIPULO

MATERIALES LESIONES VALORACION

CCONSERVACION

EROSION HUMEDAD SUCIEDAD

ELEMENTO

ACABADOS

[ESCORRENTIA

LADRILLO/ARCILLA
PIEDRA POMEZ
MADERA

eI
HIERRO/VIDRIO
[cARRIZO
MORTERO BARRO
|cEMENTO
DESPRENDIMIENTO
DESPLOME
|APoLILLADO
|GRIETAS

FISURAS

HONGOS
DEFORMACIONES
(PANDEOS/FLEJADOS
|ATMOSFERICA
[BIOLOGICA
|ANTRGPICA:
[FILTRACION
[SEDIMENTACION
BIOLOGICA
[CONTAMINACION
lanTROPICA
BUENO

MALO
RESATURADO
|ALTERADO
|AUMENTO

NUEVO

> |PIEDRA
> |FREATICO
> |REGULAR
> |ORIGINAL

CIMIENTO

lzocALo

MURO X moRTERO CAL | X x| x|x X x X X X

coLumnA x x x x x x X X

CERCHA

ESTRUCTURA

viGA

DINTEL

|ARCO TORAL/FAION x MORTERO CAL x x| x|x x x x| x| x x| x

Pisos. X X X X X X X

JARDINES

PATIOS.

HUERTOS

ESPACIOS EXTERNOS

CAMINERIAS

pisos. X X X X

CONTRAPISO

GRADA

PARED

ESPACIOS INTERNOS

CIELO RASO

DECORACION

ITORRES x x| x X X

BOVEDA x x| x x| x x X x x

CUBIERTA

cuPuLA

canAL

|ALERD

BALAUSTRES X X X X X X X X | x

FACHADA

MOLDURAS Y

REVESTIMIENTO X PINTURA X X

INTERIORES

ESCALERAS

EXTERIORES X X x X X

. PUERTAS X X X X x X | x
|ANALISIS: PLANTA/FACHADA

DESCRIPCION: PLANTA DE LA IGLESIA SANTUARIO MIRAFLORES LA MARIA
VENTANAS X X X x x x X | x

ELECTRICAS x 3

ISANITARIAS

INSTALACIONES | CARPINTERIA

ESPECIALES
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Anexo 8.

Ficha de levantamiento fotogrdafico, Bloque 2

BLOQUE | 2 REGISTRO FOTOGRAFICO
=
|
CL D OF
ﬂ [ 00
FOTOGRAFA: N1Y N5 DESPRENDIMIENTO Y | FOTOGRAF{A: N6 HUMEDAD POR FILTRACION ‘
FISURAS Y ESCORRENTIA FOTOGRAFIA: N1 DESPRENDIMIENTO
FOTOGRAFIA: N5 Y N8 FISURAS Y HUMEDAD | FOTOGRAFIA: N1Y N5 DESPRENDIMIENTO Y . :
POR FILTRACION FISURAS FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD ESCORRENTIA
CUADRO DE LESIONES
LESION N° NOTA

DESPRENDIMIENTO 1
DESPLOME 2
APOLILLADO 3
GRIETAS 4
FISURAS 5

FILTRACION /
DEFORMACIONES/PANDEOS/FLEJADOS 6 [FREATICA /

ESCORRENTIA
EROSION 7
HUMEDAD 8
SUCIEDAD 9
CONCLUSION: La iglesia posee lesiones provocadas por la humedad
debido a que esta construida en piedra pémez y recubierta con
morteros de cal, ademas presenta grietas, fisruas y humedad en la
béveda provocando un dafio significativo motivo de un refuerzo
estructural inmediato.

FOTOGRAFIA: FACHADA DE LA IGLESIA SANTUARIO MIRAFLORES DE MARIA




Anexo 9.
Ficha de observacion, Bloque 3

BLOQUE FICHA DE OBSERVACION - ESTADO ACTUAL HACIENDA TILIPULO

ESTADO DE

MATERIALES LESIONES CONSERVACION

VALORACION

EROSION | HUMEDAD SUCIEDAD

ELEMENTO

ACABADOS

LADRILLO/ARCILLA
PIEDRA POMEZ
MADERA

Tein
HIERRO/VIDRIO
cARRIZO
MORTERO BARRO
cemenTo
DESPRENDIMIENTO
DEspLOME
lapoLILLADO
GRIETAS

FIsURAS

HoNGOS
DEFORMACIONES
(PANDEOS/FLEIADOS
|ATmOSFERICA
BioL6GIcA
|ANTROPICA
FILTRACION
fEscoRRENTiA
|SEDIMENTACION
BIoL6GIcA
(coNTAMINACION
|ANTROPICA
BUEND

mALO
RESATURADO
|ALTERADO
IAUMENTO

NUEVO

x |PIEDRA
> _|FREATICO
x [REGULAR
x [ORIGINAL

CIMIENTO

=
=
x
=

z0cAL0

MURO x MORTERO cAL X X X X

coLumna X MORTERO cAL x x x x X

CERCHA X X X x x x

ESTRUCTURA

viGA x X X X X

DINTEL X x| x X X

[ARCO TORAL/FAION X X x X x x x

pisos. X X x x

JARDINES

PATIOS

HUERTOS

ESPACIOS EXTERNOS

CAMINERIAS.

g Pisos. X PISO FLOTANTE X X

CONTRAPISO

GRADA

PARED X PINTURA X X

CIELO RASO Yeso X X X X X

ESPACIOS INTERNOS

DECORACION

CERCHA x X x| x X x x X

(COBERTURA x x X x X x X

CUBIERTA

ITERRAZA

cANAL X X x X x X

ALERO x X x| x X x x X

BALAUSTRES

FACHADA

MOLDURAS Y

REVESTIMIENTO x PINTURA X

INTERIORES.

EXTERIORES X X X X X X

ESCALERAS

. PUERTAS X PNTURA X x
|ANALISIS: PLANTA/FACHADA

DESCRIPCION: PLANTA DE LA CASA DE HACIENDA
VENTANAS x X x X X

ELECTRICAS X X

SANITARIAS X X

INSTALACIONES | CARPINTERIA

ESPECIALES
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Anexo 10.

Ficha de levantamiento fotogrdfico, Blogue 3

BLOQUE

REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIA: N1Y N5 FOTOGRAFIA: N1Y N8 FOTOGRAFIA: N1Y N5

Di ITO Y FISURAS DESPRENDIMIENTO Y HUMEDAD DESPRENDIMIENTO Y FUSURAS

PLANTA

FREATICA

FOTOGRAFIA: N1, N8 Y N10
DESPRENDIMIENTO, HONGOS Y FOTOGRAF{A: N9 SUCIEDAD
HUMEDAD

FOTOGRAFIA: N1Y N5
DESPRENDIMIENTO Y FUSURAS

CUADRO DE LESIONES
LESION N° NOTA
[DESPRENDIMIENTO 1
DESPLOME 2
APOLILLADO 3
GRIETAS 4
FISURAS 5
DEFORMACIONES/PANDEOS/FLEJADOS &
EROSION 7
FILTRACION /
HUMEDAD 8 [FREATICA/
ESCORRENTIA
SUCIEDAD 9
HONGOS 10

CONCLUSION: La casa de hacienda posee bajo nivel de deterioro,
debido a que actualmente se estan realizando trabajo de

Sin emb

los pi

deh

y

desprendimiento siguen siendo un factor que provoca una estética
levemente deteriorada.

FOTOGRAFiA: FACHADA DE LA CASA DE HACIENDA
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Anexo 11.
Ficha de observacion, Bloque 4

BLOQUE FICHA DE OBSERVACION - ESTADO ACTUAL HACIENDA TILIPULO
ESTADO DE
MATERIALES LESIONES CONSERVACION VALORACION
2 EROSION | HUMEDAD |  SUCIEDAD
8
ELEMENTO o
3
g 9
] 8
3 2 £ 28 z| |3
] N 2 g g 23| . 3 ]
g H 8 3 H 2 Sl 2 sl z| | E| 2 il g 8
< 3 HEME % E| 5| 8 <| 2| 8 o
Sl . |%ls| |2lelgle HHEIP IR R IR B HEIEIE
Slzlz|g g8 8|z 2(g|2/2|2(/8|258/ 5| 8|8/ 2 2 £ 2|5 3|8 ¢ | 3 HEIFIFE
|2/ 2|8 g8 | k|8 2123 |E(2|c(82| &/ 3| ¢ £l g 29| 2|8 2|3 |9 |G|k|8|El2
HEIEIEHEEHEHEE 2|z|8|5(2/8|85 2|3 E|E|E|g|5 8|35 5|8 |2 |2/8/E5(3|8
S|le|a|5|F|2|8|5|8 slalc|6|2|2|8e| 2|5 2| el a| 85 8[F) 3 | 2 | 5 |S|z|I|3[2
cmienTo X X x X
z0ca0 x x X
MuRo x moRteRo caL | X x| x x x X x x
<
g |COLUMNA x X X X x X
3
E  |cercHA X X x| x X x X x
viGa x x| x x X x X
oiINTEL x x X x x
IARCO TORAL/FAIGN X X X x X
- PISOS. X X X X
8
2 |anomes
&
& |paTios
S
g |uerros
ICAMINERIAS
pisos x so rLoTaNTE X X
8 |conmarso
&
T
g PARED X PINTURA X X X
H
& |ceoraso veso x X x X
DECORACION
cercta x x x x X
£
£ |coserTuRA x x x x X x x x x
H
©  |rerraza
canaL x X X x
aiero x x| x x x x
8
£ |savausaes x x X x x x x X
£ [omURASY
REVESTIMIENTO PvTuRa x
2 |Teriores
H
3
2 |exreriores X x x x X
< |puErTas x X X X
|ANALISIS: PLANTA/FACHADA H
DESCRIPCION: PLANTA DEL MUSEQ VASUAS £
& |venanas x x x X x
H
2 |etcrricas X x
H
4
g
< [saniTARIAS X X
5
£ |ESPECIALES
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Anexo 12.

Ficha de levantamiento fotogrdfico, Bloque 4
BLOQUE | 4 REGISTRO FOTOGRAFICO
. . FOTOGRAFiA: N1 Y N8 DESPRENDIMIENTO Y
FOTOGRAFiA: N1 DESPRENDIMIENTO FOTOGRAFIA: N4 GRIETAS HUMEDAD ESCORRENTIA
FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD FREATICA FOTOGRAFIA: N1 DESPRENDIMIENTO FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD FRATICA
CUADRO DE LESIONES
LESION N° NOTA

DESPRENDIMIENTO 1
DESPLOME 2
APOLILLADO 3
GRIETAS 4
FISURAS 5
DEFORMACIONES/PANDEOS/FLEJADOS 6
EROSION 7

FILTRACION /
HUMEDAD 8 |FREATICA/

ESCORRENTIA
SUCIEDAD 9
HONGOS 10,
CONCLUSION: El museo de vasijas tiene un sistema constructivo en
piedra pomez y madera, por factores atmosféricos y antrdpicos este
bloque posee mas daiios en los elementos decorativos externos, en el
interior presenta un leve porcentaje de humedad fredtica en muros y

i del cielo razo.
FOTOGRAFIA: FACHADA DEL MUSEO DE VASIJAS




Anexo 13.
Ficha de observacion, Bloque 5

sLoque FICHA DE OBSERVACION - ESTADO ACTUAL HACIENDA TILIPULO
ESTADO DE
MATERIALES LESIONES Piviootom VALORACIGN
2 EROSION | HUMEDAD |  SUCIEDAD
g
ELEMENTO 2
3
g 2
8
3 o 2 Y] z
3 2 s g2 z
2 ° H H Z S
2 ] H ES s FEL =3 g 2
£l |3 sl |8 HE 25 & 3|38 o5 Els|E s 2lgle
g glg 2lolg|2 HHEIPIPIR I H BRI EHE H I
HEIEE] glelElz 2|2|2|2|8|2|28| 3/ 3|¢g| 8|2 &2/ 8/ =98 2| 3 HEEFIEE)
Elz|2|8||e|z|E|E £|l2|3|E 2|82 || g & sl 2|g|E[8 2| 2|2 |2|5|g|g|lz
gle(8(2(5/8 % g8 a2(2(z(2|5(85 23| 5|52 2/58/2/5 5 3|8 |z2|[2/8(/5/3/3
s|g|g[s|E|2[3|8|8 8|8|c|8|2|28E| B3| [ F &/ B[R 382 2| 2 |5 |8LZ]2]2
amienTo x x x x
zocaL0 x x x
MuURO. X MoRTERO CAL | X X x x x x x | x
g
2 |cowmma X X x x x x
3
2 |cencia X x x| x x x x x
vica x x x x x x
DINTEL X x x x
|ARCO TORAL/FAJON X PIEDRA TALLADA. x X x X
L, |Psos x x x x x x
g
% |aroines
£
S eamos
8
g |erros
CAMINERiAS
pisos ceramica x x x
8 |contrAPISO
z
£ fonaoa
8 PINTURA Y
8
§ e X oA Y x x x x
& |ceoraso Yeso x| x x x
DECORACION
ceRcHA X x x x
g
S |coserTura
3
ITeRrazZA x X x x x x x x
canAL
ALero
3
é BALAUSTRES X PIEDRATALLADA | X x| x X X X | x
H
[MOLDURAS ¥ X PIEDRA TALLADA. X X X
REVESTIMIENTO R | X x| x X x X X
2 |reRiores
2
Z [exteriones x x x x
< |PuErtas x x x x x
|ANALISIS: PLANTA/FACHADA E
DESCRIPCION: PLANTA DEL BLOQUE DE COCINA, BANOS Y FILTRODEAGUA | &
g |venTanas x x X X x X
3
2 [ecTRicas x X
H
]
3 [sanmarias x x
g
2 |eseciates
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Anexo 14.

Ficha de levantamiento fotogrdafico, Bloque 5
BLOQUE 5
FOTOGRAFIA: N1, N4 Y N8 FOTOGRAFIA: N1'Y N4 DESPRENDIMIENTO Y | FOTOGRAFIA: N1, N4 DESPRENDIMIENTO Y
TO, GRIETAS Y HUMEDAD GRIETAS GRIETAS
FOTOGRAFIA: N8 Y N10 HUMEDAD POR FOTOGRAFIA: N1Y N10 DESPRENDIMIENTO Y | FOTOGRAF{A: N4 Y N8 GRIETAS Y HUMEDAD
FILTRACION Y HONGOS HONGOS POR ESCORRENTIA
CUADRO DE LESIONES
LESION N° NOTA

DESPRENDIMIENTO 1
DESPLOME 2
APOLILLADO 3
GRIETAS 4
FISURAS 5
DEFORMACIONES/PANDEOS/FLEJADOS 6
EROSION 7

FILTRACION /
HUMEDAD 8 |FREATICA/

ESCORRENTIA
SUCIEDAD 9
HONGOS 10,
CONCLUSION: El bloque que conforma la cocina, bafios y filtro de agua
es el mas deteriorado por causa de desprendimiento del recubrimiento
de loa muros de piedra y la humedad.

FOTOGRAFIA: FACHADA DE COCINA/BANOS/CUARTO DE FILTRO DE AGUA




Anexo 15.
Ficha de observacion, Bloque 6

BLOQUE FICHA DE OBSERVACION - ESTADO ACTUAL HACIENDA TILIPULO
£STADO DE
MATERIALES LESIONES CONSERVACION VALORACION
a EROSION HUMEDAD SUCIEDAD
g
ELEMENTO E
§
g o
8
s o 2 28 z
E 2 H g8 z| |3
g |2 HIH HN EEI £ 8 | ¢ g
3| |® HINEIE slglg 2|25 8| 5| | 8| g 8| £| 3| £| & - NHEE
g8 REE Sla(2(2|2/8/28| 5/ 5| 8| 2|2 2 g/glz/8 o|3|q|2|28/E]|e
HEEEIEIHEHEE l58|5|5|2/22 2|2 EE|S5 5|33/ 5|El &3 |2 |2|35|E8|5|¢8
HEEHEEHEE gla|2lz|2|6|63 2l o &5 2 2|28 & 5| 8 |2 |z|8|5(5|2
a|la|3|F| T 2|0 cloa|l<|o|z|T|oe | &l 3| T & B B & S| 3| @ | & | 2 |o|lz|I|[x|Z
amieno x X x X
zocat0
uro X [— x X x| x X X X
<
g |COLUMNA X X X X X
g
E  |cercHA X X X X X X X
— oiNTeL x x x
|ARCO TORAL/FAION X X X X x X
. |psos X X X x X
3
2 [iromes
£
& |paTios
- S
— g |werros
ICAMINERIAS
nisos X [Ip— x| x
- g |contmapiso x x X
&
E [omon
g PARED X PINTURA x X
K
& |oeommso X X X
DECORACION
cencua x X x x X
£
£ |cossrruna X X X x x x X
1 H
© ITERRAZA
canat x X X X X
Lero x X X x x X
H
2 |eavausmaes X onaTaLLADA| X X X x | x
g
= MOLDURAS Y X PIEDRA TALLADA- X X X
ReVESTIMIENTO [r— X
2 |iNTeRiores
s
3
& |EXTERIORES x X X x X X X
puERTAS x x X
|ANALISIS: PLANTA/FACHADA &
DESCRIPCION: PLANTA DE MUSEO MAMA NEGRA E
g |venTANAs x x x x
H
; ELECTRICAS x x
]
2
< [sANITARIAS x X
5
2 |ESPECIALES
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Anexo 16.

Ficha de levantamiento fotogrdfico, Bloque 6
BLOQUE | 6 REGISTRO FOTOGRAFICO
w
———ri
Y F
C &0 OH
00
~ =118
LI ITl-~—
L | — .\i__LJI
At E
— P — i " FOTOGRAF{A: N1Y N8 DESPRENDIMIENTO Y | FOTOGRAFIA: N1Y N4 DESPRENDIMIENTO Y
FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD FREATICA HUMEDAD FREATICA GRIETAS
PLANTA
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CUADRO DE LESIONES
LESION N NOTA
DESPRENDIMIENTO 1
DESPLOME 2
APOLILLADO 3
GRIETAS 4
FISURAS 5]
DEFORMACIONES/PANDEOS/FLEJADOS 6
EROSION 7
FILTRACION /
HUMEDAD 8 |FREATICA/
ESCORRENTIA
SUCIEDAD 9
HONGOS 10
CONCLUSION: El museo de la mama negra tiene un sistema constructivo
de piedra y madera, por ende, se identificaron lesiones de
] imi de la capa de manchas de
fredtica en la planta baja y manchas de humedad por filtracién en la
planta alta. Ademas, presenta un desplome significativo del muro en la
parte de la terraza mirador.
FOTOGRAF{A: FACHADA DEL MUSEO DE LA MAMA NEGRA




Anexo 17.
Ficha de olbservacion, Bloque 7
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Anexo 18.
Ficha de

evantamiento fotogrdfico, Bloque 7

BLOQUE | 7

REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD FREATICA

FOTOGRAFIA: N8 Y N10 HUMEDAD POR
ESCORRENTIA Y HONGOS

FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD FREATICA Y POR
FILTRACION

=
J
q
4

e
L
]

FOTOGRAF(A: N1 DESPRENDIMIENTO

CUADRO DE LESIONES

LESION N° NOTA
DESPRENDIMIENTO! 1
DESPLOME 2
APOLILLADO 3
GRIETAS 4
FISURAS 5
DEFORMACIONES/PANDEOS/FLEJADOS 6
EROSION 7
FILTRACION /
HUMEDAD 8 |FREATICA /
ESCORRENTIA
SUCIEDAD 9
HONGOS 10

(CONCLUSION: La zona del hotel es una insercién de nueva arquitectura
con un sistema constructivo moderno, en donde se utilizé ladrillo,
cemento y madera; sin emb; se i lesiones de h
fredtica en su mayoria y hongos.

FOTOGRAFiA: FACHADA DE HOTEL (ARQUITECTURA NUEVA)




Anexo 19.
Ficha de observacion, Bloque 8

BLOQUE FICHA DE OBSERVACION - ESTADO ACTUAL HACIENDA TILIPULO
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Anexo 20.
Ficha de levantamiento fotogrdfico, Bloque 8

BLOQUE | 8 REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIA: N5 Y N8 FISURAS Y HUMEDAD | FOTOGRAFIA: N1Y N8 DESPRENDIMIENTO Y

FOTOGRAFIA: N8 HUMEDAD FREATICA FREATICA HUMEDAD FREATICA

FOTOGRAF{A: N1Y N5 DESPRENDIMIENTO Y

FISURAS FOTOGRAFIA: N5 FISURAS FOTOGRAFfA: N8 HUMEDAD FREATICA

CUADRO DE LESIONES

LESION N° NOTA
DESPRENDIMIENTO 1
DESPLOME 2
APOLILLADO 3
GRIETAS 4
FISURAS| 3
DEFORMACIONES/PANDEOS/FLEJADOS 6
EROSION 7
FILTRACION /
HUMEDAD 8 |FREATICA/
ESCORRENTIA
SUCIEDAD 9
HONGOS 10

[CONCLUSION: El bloque de la tienda y oficina de administracién al poseer
un sistema constructivo de piedra pémez y madera, estd inmerso a tener
lesiones por humedad por filtracién y fredtica, ademas de la fisuras y

P! imi delacapader imi de los muros.

FOTOGRAFIA: FACHADA DEL BLOQUE DE TIENDA Y ADMINISTRACION
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Anexo 21.
Codigo QR. Recopilacion de informacion complementaria




U

Universidad
Indoameérica

Ambato
Calle Bolivar 20-35 y Quito
(O3) 2421713 / 2421452
Quito
Machala y Sabanilla (Sectro Cotocollao)
(O2) 3998227 / 3998238
www.utieduec
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