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RESUMEN
ejecutivo

DESCRIPTORES: (Conservación, guía técnica, patologías, patrimonio edificado).

La investigación se enfocó en el estudio patológico que presenta el patrimonio edificado Colegio Vicente 
León en la ciudad de Latacunga. Estos problemas patológicos se atribuyen al desconocimiento y ausencia 
de una metodología para su diagnóstico, prevención e intervención. El objetivo principal de este estudio fue 
generar un Atlas de registro de daños y patologías para la conservación del Ala Sur del Colegio Vicente León. 
La metodología adoptada se enmarcó en un enfoque cualitativo, aprovechando visitas in situ que facilitaron 
el análisis organoléptico de las patologías mediante un levantamiento fotográfico, fichas de observación y 
fichas técnicas de cada una de las patologías encontradas. Como resultado, se generó una guía técnica de las 
patologías identificadas en el Ala Sur del Colegio Vicente León, proporcionando un levantamiento de información 
que contribuya a la conservación de los elementos arquitectónicos afectados en este patrimonio edificado.

La investigación destacó la necesidad de contar con esta guía para la identificación de patologías y sus 
posibles causas dividiendo por áreas y sub áreas para generar una mejor comprensión a los encargados del 
mantenimiento del edificio, reconociendo el valor del patrimonio edificado como una herencia cultural material 
que será transmitida a las generaciones futuras.



The research focused on the pathological study of the built heritage “Vicente León”School in Latacunga. 
These pathological problems are attributed to the lack of knowledge and the absence of a methodology 
for their diagnosis, prevention, and intervention. The objective aims to generate an atlas for the registration of 
damages and pathologies for the preservation of the South Wing of the “Vicente León” School. The methodology 
was framed within a qualitative approach, taking advantage of on-site visits that facilitated the organoleptic 
analysis of the pathologies through photographic surveys, observation sheets, and technical sheets for each of 
the identified pathologies. As a result, a technical guide of the identified pathologies in the South Wing of the 
“Vicente León” School was generated, providing an information survey that contributes to the preservation of the 
affected architectural elements in this built heritage. 

The research highlighted the need for this guide for the identification of pathologies and their possible 
causes, dividing them by areas and sub-areas to generate a better understanding for the building maintenance 
staff, recognizing the value of built heritage as a material cultural inheritance that will be transmitted to future 
generations.

KEYWORDS: (Built heritage, pathologies, preservation, technical guide).
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1CAPÍTULO

INTRODUCCIÓN

El presente trabajo investigativo aborda la crítica 
tarea de identificar y documentar los da-ños y patologías 
presentes en el Ala Sur del Colegio Vicente León, un 
emblemático edificio con 184 años de antigüedad de la 
ciudad de Latacunga, propio de la Provincia de Cotopaxi. La 
relevancia de esta investigación se destaca debido a que no 
existe documentación rela-cionada con el caso de estudio 
y la importancia del patrimonio edificado como un icono 
histórico en la ciudad.

La investigación tiene como objetivo documentar los 
distintos daños y patologías que afec-tan el Ala Sur del 
Colegio Vicente León. Esta información pretende ser una 
herramienta clave para futuras intervenciones, de tal manera 
que cualquier mantenimiento o interven-ción dentro del 
patrimonio edificado se realice con pleno conocimiento, 
disminuyendo así el riesgo de generar mayores afectaciones.

El proceso de investigación se inicia con el interés de 
comprender las causas que conduce a la aparición de las 
patologías en el Ala Sur del Colegio Vicente León a través de 
la eva-luación organoléptica. Este método se destaca por su 
simplicidad y accesibilidad, basándo-se únicamente en los 

cinco sentidos básicos del ser humano para identificar las 
patologías. 

Como resultado, la investigación culmina en la creación 
de un atlas que detalla las patolo-gías presentes en el Ala Sur 
del Colegio Vicente León. Este atlas no solo sirve como una 
guía técnica para propietarios y profesionales, sino también 
como un método replicable para edificaciones similares. 
Al proporcionar una comprensión profunda de las causas 
que generan estas patologías, el atlas facilita intervenciones 
apropiadamente para erradicarlas, contribuyendo así a 
la preservación a largo plazo de este valioso patrimonio 
arquitectónico.

CONTEXTUALIZACIÓN

Macro

En la mayor parte del mundo se considera de suma 
importancia la conservación de inmuebles con valor 
patrimonial por lo cual se ha creado instituciones que 
controlan y regulan los inmuebles patrimoniales, una de las 
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entidades más destacadas en este ámbito es la Organización 
de las Naciones Unidas para la Educación, Ciencia y Cultura 
(UNESCO), que desempeña un papel fundamental en la 
conservación del patrimonio a nivel global. Es relevante 
señalar que dentro de la UNESCO existen organizaciones 
especializadas como el ICCROM e ICOMOS, cada una 
contribuyendo con conocimientos específicos para el 
cuidado y preservación del patrimonio. 

El ICCROM es una organización intergubernamental 
cuya misión es crear programas educativos vanguardistas, 
herramientas y materiales innovadores para promover la 
conservación de todos los tipos de patrimonio cultural en 
diversas regiones del mundo. A través de esta iniciativa el 
ICCROM no solo busca salvaguardar las riquezas culturales, 
sino también pretende fortalecer las capacidades y 
conocimientos en el campo de la conservación (ICCROM, 
2020).

Por otro lado, el ICOMOS se destaca debido a que tiene 
como objetivo principal unir a las diferentes culturas con el fin 
de contribuir a la conservación, preservación y restauración 
del patrimonio que se encuentra en riesgo a nivel mundial. A 
través de su empeño la organización trabaja para asegurar 
el legado cultural de la humanidad y se transmita a las futuras 
generaciones. Finalmente, en la carta de “Convención para 
la protección del patrimonio mundial” de 1972 indica que se 
debe realizar estudios preliminares que no conlleve a realizar 
procesos de alto costo, ni que sean destructivos o que puedan 
deteriorar al inmueble patrimonial (Fernández Salinas, 2009).

La falta de conocimientos para realizar análisis 
organolépticos de las primordiales patologías que se pueden 
evidenciar en las edificaciones que poseen valor patrimonial 
generan deterioro de estas, pero lo que en realidad se busca 
es poder realizar estudios para mejorar su conservación. Es 
decir, se basa en el análisis de las afectaciones que presentan 
los materiales constructivos debido al paso del tiempo, ya 
que pierden sus propiedades físicas, químicas y mecánicas. 

En el año 2014 la Universidad Nacional de Ingeniería 
de Lima publica una investigación sobre las patologías, 
causas y consecuencias en las edificaciones en el Centro 

Histórico de Lima refiriéndose específicamente al estudio de 
deterioros a consecuencia de los diversos tipos de humedad, 
estableciendo como primer punto de la investigación la 
observación y toma de datos en el campo.

En esta etapa de la investigación es importante realizar 
los estudios patológicos previos, debido a que esto ayudará 
a prevenir la aplicación de procesos de intervención que 
deterioren las edificaciones con valor patrimonial del Centro 
Histórico de Lima.

Según análisis que se realizaron en la ciudad de Lima se 
identificó que el centro histórico presenta varios factores que 
provocan lesiones primarias, secundarias y lesiones que se 
originan de las primarias. Después de realizar la evaluación 
preliminar se ha obtenido información sobre las lesiones de 
tipo físico, en especial la humedad, mismo que se produce 
como la aparición de agua en un elemento o material 
constructivo en forma de manchas y cambios de coloración.

Figura 1
Centro Histórico de Lima.

Nota. Tomado de la (Universidad de Lima, 2023).



El centro histórico de Lima cuenta aproximadamente 
con 500 edificaciones patrimoniales donde más del 30% se 
encuentran afectadas por la humedad y se puede evidenciar 
de manera clara con el simple hecho de transitar y observar 
las edificaciones. Los deterioros que se encuentran en las 
edificaciones son pudrición, suciedad, desprendimiento 
de materiales, erosión, estructuras con degradación por 
xilófagos, entre otros. Estas patologías se derivan directamente 
de la ubicación y proximidad del área al río Rímac, así como 
de las condiciones atmosféricas predominantes. Además, 
contribuye a su manifestación la falta de mantenimiento 
tanto en las redes sanitarias exteriores como interiores de la 
ciudad.

Finalmente, podemos afirmar que los inconvenientes que 
se derivan por la presencia de estos agentes patógenos no 
son un fenómeno reciente, sino que han sido una constante 
a lo largo del tiempo. Este persistente desafío se debe en 
gran medida a la limitada comprensión y conocimiento para 
abordarlos de manera efectiva y erradicarlos por completo, 
de tal manera que se producen con mayores complicaciones. 

Meso

En el contexto nacional, en el año de 1999 el centro 
histórico de Cuenca fue catalogado como Patrimonio 
Cultural de la Humanidad, sin embargo, a lo largo de los 
años a las edificaciones patrimoniales no se les brinda los 
mantenimientos adecuadamente para prevalecer con su 
conservación, siendo así que están expuestas a persistentes 
deterioros por los agentes patógenos. Para hacer frente a esta 
problemática existente en la ciudad se plantea incorporar 
varios mecanismos que permiten brindar mantenimiento, 
monitoreo y conservación preventiva a las edificaciones 
afectadas.

Según (Ferreira Sánchez, 2016) para obtener muestras 
sobre las patologías que se presentan en las edificaciones 
uno de los métodos que se recomiendan son las evaluaciones 
organolépticas, debido a que no producen deterioros ni 
destrucción del elemento que se va a evidenciar, además es 
una herramienta eficaz que facilita los procesos de registro y 

disminuye el costo de inversión que se realiza para elaborar 
pruebas de laboratorio y determinar el tipo de patología que 
se presenta en el patrimonio edificado. 

El mecanismo que se desarrolla en esta investigación es 
el diseño de un Atlas de daños, con el objetivo de reconocer 
y registrar en un catálogo donde se evidencian los daños 
en las distintas edificaciones que forman parte del centro 
histórico. Un atlas de daños se puede definir como “un manual 
lustrado que permite identificar y diagnosticar los daños de 
las edificaciones patrimoniales”.

Figura 2 
Centro Histórico de Cuenca.

Nota. Tomado de (Visit Cuenca Ecuador, 2016).

Según la investigación realizada por la Universidad de 
Cuenca el método que se utilizó para identificar las patologías 
presentes en las edificaciones patrimoniales fue por medio 
del acercamiento visual, levantamiento fotográfico para 
evidenciar los daños y las causas que hacen que estén 
presentes estos tipos de patologías.  

Finalmente, se tomó como muestra 5 edificaciones, donde 
se realizó fichas técnicas donde se detalla las patologías 
con su nombre científico, el nivel de afectación, la ubicación 
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del daño y fotografías que evidencian lo descrito. Las 
edificaciones estudiadas están construidas con materiales 
tradicionales tales como adobe, adoquín, arena, cemento, 
azulejos, bahareque, baldosa de cemento, barniz, barro, 
cal, carrizo, cerámica, duela de madera, hierro, hormigón 
armado y simple, ladrillo, madera, mármol, piedra, pintura a 
base de tierra, tapial, teja artesanal, tierra, vidrio, yeso, zinc, 
revoque, adobón, caña fibrosa, caña guadua y bambú. Por 
lo tanto, un claro ejemplo de la presencia de patologías en 
las edificaciones patrimoniales es el Edificio San Cristóbal 
que fue construido con ladrillo, adobe y bahareque. En el 
año 2007 la edificación pasó por un incendio debido a fallas 
en las instalaciones eléctricas, sin embargo, la mayor parte 
de daños fueron provocados por el exceso de agua que se 
utilizó para apagar el incendio, de tal forma que los niveles 
superiores del edificio colapsaron.

Micro

En el año de 1982, el Instituto Nacional de Patrimonio y 
Cultura declaró a la ciudad de Latacunga como patrimonio 
cultural nacional debido al alto valor histórico que posee 
su centro histórico. A pesar de este honor, se evidencia un 
notable deterioro en el casco histórico central, debido a 
diversas patologías presentes en la estructura. De tal manera 
que se debe llevar a cabo estudios sobre estas patologías 
con el fin de identificar sus causas subyacentes y, a partir de 
ese conocimiento, implementar medidas efectivas para su 
erradicación.

La ausencia de un diagnóstico preciso de las causas 
y efectos de los problemas existentes implica un riesgo 
significativo para el patrimonio edificado, ya que la falta de 
comprensión de las patologías de la construcción puede 
llevar a un deterioro continuo. En este contexto, la evaluación 
organoléptica se presenta como una herramienta 
complementaria invaluable.

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural del Ecuador 
(INPC) realizó un inventario del Colegio Vicente León a través 
de una ficha, la cual es una herramienta que se utiliza para 
registrar información sobre el estado de las edificaciones, 

es decir está conformada por cinco hojas que aborda 
la siguiente información, datos de identificación, datos 
de localización, época de construcción, tipología y usos, 
régimen de propiedad, estados de conservación, fotografías, 
descripción y caracterización de la edificación, descripción 
volumétrica dominante, riesgos, identificación física del 
inmueble, intervenciones, elementos a proteger, ubicación 
y planta del inmueble, fotografías complementarias, niveles 
de intervención requerida, observaciones, valoración del 
inmueble: baremo, datos de control, fichas de registro subidas 
a nivel de inventario y anexos fotográficos.

Con base en el inventario del Instituto Nacional de 
Patrimonio Cultural (INPC) del Colegio Vicente León, es posible 
verificar el estado de conservación de diversos elementos de 
la edificación. Elementos como la estructura, fachadas, pisos, 
entrepisos, espacios exteriores, escaleras e instalaciones han 
sido evaluados y se constata que se encuentran en un estado 
sólido. Sin embargo, se identifican deterioros significativos en 
la cubierta y acabados.

Figura 3 
Centro Histórico de Latacunga.

Nota. Tomado de (Diario El Merucrio, 2023).
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Poco conocimiento 
sobre la importancia 
de las edificaciones 

patrimoniales.  

Escasez de estudios 
organolépticos que sean 

técnicos y detallados para 
identificar las patologías.  

Intervenciones mal 
ejecutadas que 

aceleran los procesos 
patológicos.  

Transformaciones sin 
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inmueble.
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CAUSAS

EFECTOS

Deficiente control técnico 
en inmuebles con valor 

patrimonial por parte del 
INPC.

Carencia de conocimientos de las principales patologías según estudios 
organolépticos que afectan el Colegio con valor patrimonial “Vicente León” 

IDEAS PARA 
ESTRUCTURAR 

UN ATLAS

Documentación 
histórica

Metodología y 
criterios de 

clasificación

Matriz de 
valoración de 

riesgo

Representación 
gráfica 

detallada

Definición de 
posibles 
causas

Fichas de 
observación de 
las patologías

Sistematización 
en fichas 
técnicas

Figura 4
Árbol de problemas

Nota. Elaboración propia.

En la segunda página de la ficha se puede evidenciar 
las patologías de la edificación, tales como las vigas, losas, 
entrepisos y cielos rasos presentan rajaduras leves, los muros, 
paredes, tabiques, columnas, pilares, vigas, losas, entrepisos, 
puertas, ventanas, balcones, zócalo, molduras, ornamentos, 

ÁRBOL DE PROBLEMAS

remates, pisos interiores, cielos rasos y galerías presentan 
exfoliaciones y humedades leves, arcos, revestimientos 
interiores y exteriores, pisos exteriores, patios, terrazas y 
escaleras exteriores presentan exfoliaciones y humedades 
medias. 
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PREGUNTAS DE INVESTIGACIÓN

1. ¿De qué manera se desarrolla un atlas de registro 
de daños y patologías?

2. ¿Qué daños y patologías se identifican en el Ala Sur 
del Colegio Vicente León? 

3. ¿De qué manera se dará a conocer el tipo y grado 
de daños y patologías que existe en el Ala Sur del Colegio 
Vicente León?

JUSTIFICACIÓN

La pertinencia de la investigación reside en llevar a 
cabo estudios y registros detallados sobre las patologías 
que afectan al inmueble patrimonial “Colegio Vicente León” 
en la ciudad de Latacunga. La aplicación de evaluaciones 
organolépticas proporcionará una guía técnica valiosa, 
destacando aspectos sensoriales y observaciones directas 
para comprender y documentar las condiciones del 
edificio. Este enfoque no solo permite identificar problemas 
estructurales y de deterioro, sino que también enfatiza la 
importancia de conservar el patrimonio arquitectónico. La 
investigación no solo contribuirá a la preservación del edificio 
en cuestión, sino que también puede servir como referencia 
para futuros proyectos de conservación en contextos 
patrimoniales similares.

La relevancia de esta investigación se basa en la 
preservación del patrimonio edificado en la ciudad de 
Latacunga, buscando generar un registro integral que 
profundice en la comprensión de los principales deterioros 
causados por patologías en el inmueble “Colegio Vicente 
León”. El método de observación directa se destaca como 
una estrategia eficaz, permitiendo registrar las patologías 
en fichas técnicas de manera detallada, con un presupuesto 
reducido y sin recurrir a procesos destructivos. Este enfoque no 
solo contribuirá a la conservación específica del colegio, sino 
que también podría establecer un modelo replicable para la 
evaluación y preservación de otros edificios patrimoniales 
con recursos limitados.

Figura 5
Patio Principal Colegio Vicente León.

Nota. Elaboración propia.
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El impacto de esta investigación se centra en proporcionar 
información valiosa a aquellas personas que necesitan 
comprender las causas de la aparición de patologías en los 
elementos del patrimonio edificado. 

La acotación de esta investigación contribuye a generar 
una guía técnica con datos técnicos actuales sobre los 
principales daños y patologías que se presentan en el 
patrimonio edificado “Colegio Vicente León” de la ciudad 
de Latacunga, en base de evaluaciones organolépticas que 
permite identificar de manera fácil y rápida. La guía técnica 
resultante tiene el propósito de ser una herramienta práctica 
que facilite el conocimiento de las diversas patologías y 
permita su identificación mediante el uso de fotografías. En 
resumen, la investigación no solo contribuye al conocimiento 
teórico de las patologías en el patrimonio edificado, sino 
que también se traduce en una herramienta práctica 
y visualmente orientada que puede tener un impacto 
concreto en la preservación efectiva del patrimonio cultural 
y arquitectónico.

La vialidad que presenta la investigación es eficiente 
debido a que existe documentación bibliográfica sobre la 
edificación, artículos científicos, tesis con estudios relacionados 
a daños y patologías en edificaciones patrimoniales en 
Ecuador. Además, existe el acceso al inmueble para realizar 
visitas in situ para registrar mediante fotografías los daños 
presentes.

OBJETIVOS

Objetivo General

Generar un atlas de registro de daños y patologías 
que sirva como guía técnica para la conservación del 
patrimonio edificado del “Colegio Vicente León” en la ciudad 
de Latacunga, con el propósito de contribuir al diseño de 
estrategias efectivas de mantenimiento y restauración, 
asegurando la perdurabilidad y autenticidad en el contexto 
educativo de la comunidad.

Objetivos Específicos

Objetivo específico 1: Realizar revisión bibliográfica sobre 
la estructuración y organización de atlas dedicados a la 
conservación del patrimonio edificado.

Objetivo específico 2: Identificar de manera sistemática 
los daños y patologías presentes en el Colegio Vicente León 
de la ciudad de Latacunga mediante el uso de fichas de 
observación. 

Objetivo específico 3: Sistematizar y procesar la 
información recopilada a través de fichas técnicas.
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CAPÍTULO 2
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2CAPÍTULO
ESTADO DEL ARTE 
Para la obtención de conocimientos más precisos y 

completos sobre esta investigación se lleva a cabo mediante el 
análisis exhaustivo de documentos científicos, tesis de grados, 
maestrías y artículos científicos publicados en los últimos 
diez años. Se busca referentes bibliográficos elaborados por 
diversos autores que aborden de manera general la temática 
de patologías y su impacto en el patrimonio edificado, con 
el objetivo de encontrar ideas que orienten hacia posibles 
soluciones para los deterioros.

En la tesis “Estudio de patologías líticas: Caso fachada 
Retablo del Paraninfo Universitario Cusco” realizado por Jorge 
Espinoza en el año 2019, la investigación tiene como objetivo 
principal describir de manera detallada las patologías que 
se encuentran presentes en el inmueble usando técnicas 
no destructivas para su estudio. La metodología que utiliza 
son investigaciones de campo mediante la técnica de 
observación directa para registrar una reconocimiento, 
descripción y muestras de las patologías debido a que es 
un método no destructivo para la edificación. Los resultados 
obtenidos por parte del autor es el registro detallado y 
técnico de las patologías presentes en la fachada de la 
edificación evidenciando por medio de fotografías la 
presencia de patologías de carácter físico tales como 
humedad, alteración cromática y brillo superficial, patologías 

mecánicas tales como grietas, disgregación, erosión, 
descamación y fragmentación, patologías químicas, tales 
como costra, eflorescencia, suciedad y depósito, patologías 
biológico-orgánico y por ruido (Espinoza Ríos, 2019).

Figura 6
Paraninfo Universitario Cusco

Nota. Tomado de (Wikipedia contributors, 2008).
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En el artículo “Análisis de daños por humedad en grandes 
conjuntos residenciales del área metropolitana de Barcelona: 
El caso de la Verneda, SUD-OEST Besós y Ciudad Meridiana” 
realizado por Estefanía Martín, Cóssima Cornadó & Sara 
Vima en el año 2020, el artículo tiene como objetivo principal 
realizar un diagnóstico y evaluación de la humedad que 
se presenta en grandes conjuntos residenciales del área 
metropolitana de Barcelona. La metodología que se aplica 
en la investigación adopta un enfoque cualitativo que abarca 
estudios a través de inspección visual, la descripción de los 
parámetros de evaluación mediante técnicas instrumentales 
y el análisis de los datos recopilados. Como resultado 
del proceso, se lleva a cabo la creación de cartografías 
específicas que representan las lesiones identificadas, 
clasificándolas según su grado de afectación y urgencia de 
intervención requerida. Este enfoque cartográfico no solo 
proporciona una representación visual gráfica de las áreas 
afectadas por la humedad, sino que también aporta con 
estrategias para la reparación y rehabilitación de dichas 
afectaciones, teniendo en cuenta lo que rige en la normativa 
vigente (Martín García et al., 2020).

En el artículo “Intervenciones no destructivas para 
el diagnóstico de la salud estructural de dos templos de 
Aguascalientes, en México” realizado por Edith Orenday, 
Evangelina Tapia & Jesús Pacheco en el año 2019, el artículo 
tiene como objetivo primordial llevar a cabo un diagnóstico 
empleando evaluaciones no destructivas la salud estructural 
de los templos católicos de San Antonio de Padua y de 
la Catedral de Aguascalientes debido a la relevancia 
arquitectónica y cultural que ambas edificaciones poseen 
para el centro histórico de Aguascalientes. Se opta por utilizar 
una metodología de enfoque cualitativo y se vale de técnicas 
que no sea destructiva para obtener información sobre las 
afectaciones de los dos templos seleccionados que se van 
a evaluar. Estas técnicas se fundamentan en la observación 
y en el uso de la fotogrametría, que posibilita la creación 
de modelos tridimensionales de los edificios. Los resultados 
obtenidos se procesan en fichas de levantamiento de daños, 
documentando los elementos afectados en la estructura de 
los templos. Este enfoque contribuye con la propuesta de 
consolidación y restauración de las construcciones, cuyo 
objetivo es preservar tanto la belleza arquitectónica como el 
valor religioso que representan para la identidad cultural de 
la localidad (Orenday Tapia et al., 2019).Figura 7

Fachadas de bloques de La Verneda.

Nota. Tomado de (Martín García et al., 2020).

Figura 8
Catedral de Aguascalientes.

Nota. Tomado de (Mondragón Garibay, 2015).
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En el artículo “Guía práctica para la solución de 
patologías presentes en la edificación patrimonial” realizado 
por Adriana Narváez en el año 2022, el objetivo principal del 
artículo es realizar el análisis de las patologías detectadas 
en edificaciones de valor patrimonial, considerando la 
sintomatología y agentes causantes en la ciudad de Ambato. 
La metodología empleada se caracteriza por ser de enfoque 
cualitativo y consiste en realizar visitas al Colegio Nacional 
Bolívar, donde se lleva a cabo un levantamiento fotográfico 
de las patologías observadas y su correspondiente 
documentación. Los resultados obtenidos se presentan de 
manera documental mediante una guía práctica, que incluye 
la historia del edificio, su estado actual, fichas patológicas 
y una clasificación de las patologías identificadas. Esta 
clasificación se organiza en lesiones físicas, mecánicas 
y químicas, cada categoría se complementa con sus 
respectivas fotografías que proporcionan evidencia visual 
clara de la patología. Esta guía practica no solo contribuye 
a la preservación de patrimonio arquitectónico, sino 
también ofrece una base solida para generar estrategias de 
intervención y conservación (Narváez Chávez, 2022).

una propuesta de clasificación del deterioro en fachadas 
de edificaciones con alto valor cultural, armonizando esta 
clasificación en conjunto con la terminología que se emplea 
a nivel mundial. La metodología que adopta la investigación 
se caracteriza por ser integrada multimodal, es decir que 
se fusiona tanto enfoques cualitativos como cuantitativos, 
esta combinación estratégica ha permitido explicar los 
caracteres de alteración y deterioro en sus diferentes 
escalas. Como resultado de la investigación se obtiene una 
guía terminológica diseñada para adaptarse al contexto 
cubano. Esta guía tiene como objetivo clasificar y sistematizar 
los daños y lesiones en grupos y de manera ordenada, 
centrándose en la conservación de la piedra de edificios 
patrimoniales. La propuesta de clasificación no solo busca 
unificar la terminología para facilitar la comunicación a nivel 
internacional, sino que también pretende servir como una 
herramienta practica para las personas o profesionales que 
se interesan por la conservación y gestión de edificaciones 
con alto valor cultural en el contexto cubano (Arencibia-
Iglesias et al., 2020).

Figura 10
Clasificación de los signos de alteración y deterioro de la piedra.

Nota. Tomado de (Arencibia-Iglesias et al., 2020).

Figura 9
Lesiones registradas en ficha patológica.

Nota. Tomado de (Narváez Chávez, 2022).

En el artículo científico “Clasificación del deterioro de 
fachadas en piedra en construcciones coloniales cubanas” 
realizado por Sergio Arencibia, Lucrecia Pérez & Pedro 
Cuétara en el año 2020, el articulo propone desarrollar 
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Figura 11
Patologías en la elevación: Calle Real Esq. Puno – Hotel Tivoli/ Café.

Nota. Tomado de (Matamoros de la Cruz & Zegarra Matos, 2023).

En la tesis “Factores que generan deterioro en los 
inmuebles patrimoniales de los ambientes urbanos 
monumentales Calle Real, Plaza Constitución – Huancayo 
2022” realizado por Liz Matamoros de la Cruz & Esthefany 
Zegarra en el año 2023, la tesis tiene como objetivo 
determinar cuáles son los diversos tipos de lesiones que 
provocan el deterioro en las 19 edificaciones patrimoniales, 
con el propósito de ayudar a la conservación y uso de estas 
edificaciones para futuras generaciones. La metodología 
que se emplea en la investigación es mixta, que combina 
la recolección de datos a través de fichas de observación, 
centrándose en los factores que generan deterioro a los 
diferentes inmuebles patrimoniales. Posteriormente, los 
datos observados son interpretados a través de diagramas 
de barras incluyendo sus porcentajes correspondientes. 
El resultado de esta investigación se materializa en la 
demarcación detallada de las diferentes lesiones presentes 
en las fachadas de las edificaciones ubicadas en la Plaza 
Constituyente y en la Calle Real. Una vez identificadas las 
patologías específicas de cada fachada se procede a 
clasificarlas en categorías, distingüendo entre patologías 
físicas, mecánicas y químicas. Esta clasificación proporciona 
una visión clara de las diferentes formas de deterioro 
contribuyendo a generar estrategias de intervención para 
recuperar de los 19 inmuebles patrimoniales de la Plaza 
Constituyente y la Calle Real y evidenciar las propuestas por 
medio de modelos tridimensionales (Matamoros de la Cruz & 
Zegarra Matos, 2023). 

En la tesis “Manual de patologías y procedimientos 
para dar solución a las afectaciones que se presentan 
con mayor frecuencia en las edificaciones de la planta 
Gecelca 3 S.A.S E.S.P” realizada por Esly Núñez en el año 
2022, la tesis tiene como objetivo principal la elaboración 
de un manual de patologías y procedimientos destinado 
a abordar los problemas o daños presentes que puedan 
afectar la integridad y funcionalidad de las estructuras en las 
edificaciones de la planta Gecelca 3 S.A.S E.S.P. La metodología 
empleada en esta investigación se divide en tres etapas 
secuenciales que aprovecha tanto los datos existentes como 
los datos obtenidos directamente en el lugar. La primera etapa 
se basa en la revisión literaria existente sobre las patologías, 
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Figura 12
Planta Gecelca 3.

Nota. Tomado de la (El Norte, 2021).

procesos y soluciones que se han realizado anteriormente 
en la edificación, en la segunda etapa en cambio se realiza 
nuevas inspecciones in situ evaluando cualitativamente el 
edificio y registrando la información en fichas, finalmente, 
en la tercera etapa se realiza el planteamiento de cuáles 
son las posibles causas y soluciones que se pueden brindar 
a estas afectaciones centrándose en la base de datos que 
se tiene de las inspecciones anteriormente realizadas. Los 
resultados obtenidos en la investigación se representan a 
través de un manual práctico y visual de fácil comprensión, 
el manual se compone de fichas informativas que incluye la 
definición del tipo de lesión, las causas que la originaron, el 
proceso más adecuado para llevar a cabo su mantenimiento 
o restauración y una imagen que ilustra la patología (Nuñez, 
2022).

En el artículo “Propuesta para un Plan de Conservación 
Preventiva. Caso de estudio edificio La Quinta (Cuenca, 
Ecuador)” realizado por María Pesantez & María Aguirre en 
el año 2022, el objetivo principal de este artículo consiste 
en exponer el estado actual en términos de patologías y de 
evaluación de riesgos del edifico La Quinta con el propósito 
de desarrollar un plan de conservación preventiva. La 
metodología que se emplea adopta un enfoque mixto, 
desglosado en tres etapas. En la primera etapa, se aborda 
la fundamentación bibliográfica integrando información 

Figura 13
Identificación de patologías en el edificio la Quinta.

Nota. Tomado de (Pesantez Arguello & Aguirre Ullauri, 2022).

pertinente. La segunda etapa se centra en el reconocimiento 
histórico, tipología arquitectónica y materialidad del edificio, 
mientras que la tercera etapa, se dedica al análisis de 
riesgo, amenaza, vulnerabilidad y patologías mediante la 
aplicación de la matriz de Leopold. Los resultados derivados 
de las matrices de Leopold se representaron gráficamente 
a través de diagramas, revelando que el riesgo al que 
se enfrentan los elementos arquitectónicos es 12 en nivel 
crítico, 19 en nivel moderado, 36 en nivel severo y 4 en nivel 
irreparable. Asimismo, en cuanto a la evaluación patológica, 
se identificaron porcentajes de afectación debido a la 
identificación en las plantas arquitectónicas y fachadas del 
edificio, revelando un 2% de afectación en el cielo raso, un 
7% en la mampostería, un 1,5% en los pisos y un 2,06% en las 
cubiertas. Estas afectaciones se atribuyen a posibles causas 
como la presencia de agua, el crecimiento biológico, la 
acción antrópica y el desuso (Pesantez Arguello & Aguirre 
Ullauri, 2022).
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TIPO TEMA AUTOR AÑO APORTE A LA 
INVESTIGACIÓN

Tesis

Factores que generan deterioro en los 
inmuebles patrimoniales de los ambientes 
urbanos monumentales Calle Real, Plaza 

Constitución – Huancayo 2022

Liz Matamoros de 
la Cruz & Esthefany 

Zegarra
2023

Demarcación en fachadas 
con su respectiva 

simbología.

Tesis
Estudio de patologías líticas: Caso 

fachada Retablo del Paraninfo 
Universitario Cusco

Jorge Espinoza 2019
Uso de técnicas no 

destructivas para evaluar 
las patologías.

Artículo
Clasificación del deterioro de fachadas 
en piedra en construcciones coloniales 

cubanas

Sergio Arencibia, 
Lucrecia Pérez & 

Pedro Cuétara
2020

Clasificación ordenada de 
las diferentes alteraciones y 
daños que se producen en 
las piedras de los edificios 

patrimoniales.

Artículo

Análisis de daños por humedad en 
grandes conjuntos residenciales del área 
metropolitana de Barcelona: El caso de 
la Verneda, SUD-OEST Besós y Ciudad 

Meridiana

Estefanía Martín, 
Cóssima Cornadó & 

Sara Vima
2020

Creación de cartografías 
específicas que representan 

las lesiones identificadas.

Tesis

Manual de patologías y procedimientos 
para dar solución a las afectaciones que 

se presentan con mayor frecuencia en 
las edificaciones de la planta Gecelca 3 

S.A.S E.S.P

Esly Núñez 2022 Tipos de patologías 
existentes en edificaciones.

Artículo
Intervenciones no destructivas para el 

diagnóstico de la salud estructural de dos 
templos de Aguascalientes, en México 

Edith Orenday, 
Evangelina Tapia & 

Jesús Pacheco 
2019

Tipos de evaluaciones no 
destructivas que se pueden 

realizar en edificaciones 
patrimoniales. 

Artículo
Guía práctica para la solución de 

patologías presentes en la edificación 
patrimonial

Adriana Narváez 2022
Instrumentos que se puede 

utilizar para procesar la 
información recolectada.

Artículo
Propuesta para un Plan de Conservación 

Preventiva. Caso de estudio edificio La 
Quinta (Cuenca, Ecuador)

María Pesantez & 
María Aguirre 2022

Estrategias que ayudan 
a la conservación de 

edificaciones patrimoniales.

Tabla 1
Resumen Estado del Arte.

Nota. Elaboración propia.
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Figura 14
Exfoliación en las molduras de la Fachada Este.

Nota. Elaboración Propia.



Figura 15
Crecimiento Biológico en la Cubierta.

Nota. Elaboración Propia.
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MARCO TEÓRICO

Fundamento Conceptual

Para facilitar la comprensión de la investigación, es 
crucial familiarizarse con varios conceptos básicos que son 
fundamentales en la metodología utilizada para desarrollar 
el atlas de registro de daños y patologías en el patrimonio 
edificado de la ciudad de Latacunga. A continuación, se 
proporciona una breve descripción de algunos conceptos 
clave que serán recurrentes a lo largo del estudio:

El patrimonio desempeña un papel crucial en la identidad 
humana, debido a que su valor histórico, étnico y simbólico 
varía según la localidad o región en la que se encuentre, 
este patrimonio constituye la expresión de la identidad de un 
pueblo y sus formas de vida. A pesar de esta importancia, la 
adecuada conservación y protección de dicho patrimonio 
resultan impredecibles, dado que se trata de bienes materiales 
e inmateriales legados por generaciones anteriores en un 
lugar específico (Arévalo, 2004).

Por otro lado, se argumenta que el patrimonio 
arquitectónico abarca un conjunto de edificaciones que 
poseen alto valor histórico y cultural, siendo consideradas 
emblemáticas para la ciudad y la sociedad en general. Sin 
embargo, este tipo de edificaciones sirven para comprender 
historia de una ciudad, es decir, como ha ido evolucionando 
y que cambios se presenta en la edificación con el paso del 
tiempo (Guadamud & Castro, 2021). 

La cuantificación del patrimonio ha sido objeto de 
varios procesos de documentación a nivel mundial a lo 
largo de la historia. El Comité Científico Internacional para 
la Documentación del Patrimonio Cultural (CIPA) se destaca 
como una de las organizaciones más antiguas dedicadas a 
este propósito. En la actualidad su función principal radica 
en transferir la tecnología derivada de las ciencias de la 
medición y visualización a las disciplinas relacionadas con 
el registro, conservación y documentación del patrimonio 
cultural. El CIPA lleva a cabo diversas actividades en los 
campos como la topografía, escaño laser, modelado, 

documentación, conservación de monumentos, paisajes, 
exploración arqueológica, modelado 3D, fotogrametría, 
análisis de fotografías antiguas, multimedia y pantallas 
virtuales (Narváez Segarra, 2016).

La documentación del patrimonio es una actividad 
muy compleja por lo que, desde tiempos remotos, en la 
época clásica, alrededor del siglo XVII, Vitruvio sin noción 
alguna llevaba a cabo la documentación del patrimonio 
a través de la presencia de manuales de representación 
gráfica que explicaban mediante conocimientos básicos de 
matemáticas y técnicas de levantamiento, cómo se debe 
trazar elevaciones de edificios, usando medidas y cálculos 
simples basados en triangulación. Además, se incorpora 
el dibujo del levantamiento ya realizado, mostrando una 
intersección entre la ciencia de la medición y el arte del dibujo 
(Narváez Segarra, 2016).

A partir del siglo XIX, los gobiernos demostraron un 
creciente interés por la documentación sistemática de su 
patrimonio cultural. Desde entonces, las administraciones 
públicas se involucraron en el desarrollo de diversos 
instrumentos entre ellos documentos de diagnóstico, 
inventarios nacionales y catálogos, con el objetivo de recopilar 
y organizar la información relacionada con el patrimonio. 
Los documentos de diagnóstico son fundamentales para la 
toma de decisiones en políticas de conservación y gestión 
del patrimonio. Los inventarios nacionales desempeñan un 
papel clave en la planificación estratégica, la identificación 
de áreas de riesgo y la promoción del patrimonio a nivel 
nacional. Por último, los catálogos facilitan la divulgación, 
investigación y promoción del valioso legado cultural (Muñoz 
Cruz et al., 2017).

El siguiente concepto que se debe conocer su es 
conservación del patrimonio edificado, la cual se entiende 
como una muestra tangible de la cultura que tiene 
una sociedad, de tal manera que el bien trasciende de 
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generación en generación y su valor va de la mano con el 
mismo, buscando métodos de recuperación valoración, 
mantenimiento y actualización a base de prototipos 
sostenibles y que garantice permanencia futura.

Además, implica diferentes procesos de intervención para 
conservar en buen estado las edificaciones, las intervenciones 
que se realizan pueden ser simples tales como limpieza y 
mantenimiento hasta llegar a un punto más enérgico como 
rehabilitación, restauración y reconstrucción, sin embargo, 
para realizar este tipo de intervenciones se debe conocer las 
técnicas que se debe aplicar para no generar daños en la 
edificación (Torres, 2014).

La restauración arquitectónica es un suceso que se realiza 
a una edificación existente y que este construida hace varios 
años atrás, con la finalidad de realizar una modificación, 
intervención o reparación que ayude a mejorar varios 
aspectos de la edificación tales como la estructura, fachadas, 
zonas interiores e instalaciones (Carretero, 2018).

Por rehabilitación se entiende como el grupo de técnicas 
e intervenciones que se desarrolla en una edificación 
para poder repararla y recuperarla si se encuentra en 
abandono, por lo tanto, la rehabilitación arquitectónica se 
convierte en un mecanismo o herramienta que ayuda a 
preservar la historia y memoria de la edificación. Cuando 
se ejecuta la rehabilitación de una edificación esta brinda 
nuevas prestaciones de servicios a la sociedad debido a 
que se adapta a distintas funciones de lo que fue diseñada 
inicialmente (Torres, 2014).

Cada edificación se encuentra conformada por un 
grupo de características que determinan las patologías por 
ejemplo tenemos elementos, subelementos, componentes 
y materiales. Los elementos son la clase más general que 
constituye la edificación, es decir, cimentación, estructura 
y cubierta. En cuanto a los subelementos son las partes 
que constituyen los elementos, es decir, de la estructura los 
subelementos son las vigas, columnas, arcos y bóvedas. Los 
componentes en cambio son las partes más pequeñas que 
conforman el subelemento, es decir, los componentes de 
las columnas son la estructura, recubrimiento y acabado. 

Finalmente, los materiales son productos manufacturados 
con características diferentes que se emplean en la 
edificación tales como, madera, piedra, acero, vidrio, entre 
otros (M. C. Achig & Barsallo, 2018).

Efectivamente, las técnicas constructivas son 
fundamentales al determinar el comportamiento de las 
patologías en las edificaciones patrimoniales. Los agentes 
tanto internos del material como externos al medio ambiente 
son factores determinantes para el desarrollo de las 
patologías. Por lo tanto, para evaluar, prevenir y abordar 
eficientemente las patologías en edificaciones es necesario 
comprender como las técnicas constructivas interactúan con 
los agentes.

Con lo mencionado anteriormente se destaca la 
importancia de comprender que la edificación que es objeto 
de estudio utiliza un sistema constructivo tradicional basado 
en la piedra pómez. Este sistema se considerada el más antiguo 
y ampliamente empleado debido a que dependiendo la 
elección del material que se utilice proporciona gran solides y 
durabilidad a la construcción (Sarmiento Nova, 2003).

Para esto es importante conocer la diferencia entre 
los daños y patologías. Un daño se define como el impacto 
perjudicial de carácter patrimonial, físico o moral que se 
origina por la acción los poderes públicos o que se imputa a 
ella (Diccionario Panhispánico del Español Jurídico, 2023)

En cambio, las patologías son consideradas lesiones que 
causan el aumento de deterioros en los materiales, elementos 
o estructura de una edificación debido a condiciones 
intrínsecas tales como la ubicación geográfica o causas 
inherentes a su diseño y condiciones extrínsecas tales como 
agentes naturales y las acciones del ser humano. Estos 
problemas pueden surgir al instante o con el paso de los años, 
se presentan de manera evidente u ocultas perjudicando de 
igual manera la calidad de vida de las personas (Lasheras 
Merino, 2006).

Del segundo factor se deriva una clasificación de 
patologías en diversos tipos según su origen tales como 
lesiones físicas, lesiones mecánicas y lesiones químicas. Las 
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lesiones físicas son todas aquellas que se producen a causa 
de fenómenos climáticos y los más frecuentes de este tipo 
de patologías son la humedad, suciedad y erosión. Las 
lesiones mecánicas son aquellas que se originan por un error 
en los cálculos como una sobrecarga en un elemento de la 
edificación, por lo tanto, afecta a los sistemas estructurales. 
En este caso hablamos de deformaciones, grietas, 
desprendimientos, fisuras y desgastes. Finalmente, las lesiones 
químicas son afectaciones que se producen por la presencia 
de sales, productos contaminantes del ambiente, organismos, 
ácidos o álcalis en ciertos elementos constructivos de las 
edificaciones lo cual afecta la integridad y resistencia de los 
materiales, por lo tanto, se puede originar patologías como 
eflorescencias, corrosión, oxidación, crecimiento biológico y 
depósitos (Vera Guarnizo et al., 2022).

fabricación de bloques de concreto ligero, que a su vez se 
emplean en la construcción de paredes, muros portantes 
u otros elementos estructurales. Sin embargo, al momento 
de recubrir la piedra pómez con algún enlucido o pinturas, 
puede presentar problemas de transpiración que provocan 
la expansión en forma de ampollas en el revestimiento, este 
fenómeno puede generar que el material se desprenda o 
provocar acumulación de humedad en su interior, por lo tanto, 
se sugiere que al utilizar la piedra pómez en la construcción, 
se la mantenga en su estado natural (Dantormeto, 2023)

Para concluir, el término de análisis organoléptico se 
define como un método de evaluación que consiste en 
detectar las características de un elemento por medio de 
los sentidos del ser humano tales como la vista, gusto, tacto, 
olfato y oído. Este método es utilizado para determinar las 
patologías en edificaciones patrimoniales debido a que son 
técnicas que no generan deterioros al edificio (Galán Pérez, 
2014).

La evaluación organoléptica se distingue por utilizar 
los sentidos humanos como parte integral del proceso. Este 
enfoque no solo proporciona una comprensión más holística 
de las condiciones del patrimonio edificado, sino que también 
contribuye a conservar los elementos constructivos que 
constituyen la esencia de la edificación patrimonial.

Al involucrar los sentidos en la evaluación, se logra 
una conexión más directa con las características físicas y 
sensoriales de la estructura. Esta técnica permite identificar 
de manera más precisa las posibles patologías, deficiencias 
o necesidades de intervención. Asimismo, al contar con 
información detallada obtenida a través de la evaluación 
organoléptica, se puede diseñar un plan de conservación y 
restauración más específico y efectivo.

En resumen, la evaluación organoléptica emerge como 
una valiosa herramienta para preservar y proteger el 
patrimonio edificado al ofrecer una perspectiva sensorial 
que complementa la comprensión técnica, contribuyendo así 
a la conservación a largo plazo de estos importantes legados 
arquitectónicos (Galán Pérez, 2014).

Figura 16
Patología de la Piedra Pómez

Nota. Elaboración Propia.

Las patologías que comúnmente suelen afectar a la 
piedra pómez están relacionadas principalmente con 
la humedad. Este material se utiliza como relleno en la 
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Fundamento Teórico

En los artículos del 62 al 64 de la Constitución de la 
República del Ecuador se destaca que:

“La cultura es patrimonio del pueblo y constituye elemento 
esencial de su identidad. El Estado promoverá y estimulará la 
cultura, la creación, la formación artística y la investigación 
científica. Establecerá políticas permanentes para la 
conservación, restauración, protección y respeto del patrimonio 
cultural material e inmaterial, de la riqueza histórica, lingüística y 
arqueológica de la nación, así como del conjunto de valores y 
manifestaciones diversas que configuran la identidad nacional, 
pluricultural y multiétnica. El Estado fomentará la interculturalidad, 
inspirará sus políticas e integrará sus instituciones según los 
principios de equidad e igualdad de las culturas” (Municipalidad 
de Latacunga, 2006, p. 1).

Estos principios constitucionales reflejan un compromiso 
explícito del Estado ecuatoriano con la preservación y 
promoción de su patrimonio cultural, así como con la 
valoración de la diversidad cultural y étnica que caracteriza 
al país. La inclusión de estos elementos en la Constitución 
destaca la importancia de la cultura en la construcción de 
la identidad nacional y en el tejido social de la República del 
Ecuador.

Por otro lado, la introducción y desarrollo de las teorías 
de conservación del patrimonio edificado, a principios del 
siglo XX se originaron en gran parte por la necesidad de 
restaurar y recuperar ruinas arqueológicas. Este período 
marcó un cambio significativo en la forma en que la sociedad 
abordaba la preservación de su patrimonio cultural y 
arquitectónico (Correia, 2007).

Tras realizar la revisión bibliográfica, se ha identificado 
la existencia más de cincuenta cartas internacionales 
dedicadas al tema de restauración. Sin embargo, debido a 
la extensión de este listado de documentos, resulta esencial 
aplicar criterios concretos de selección, en este sentido se 
ha decidido considerar únicamente tres cartas que guardan 
relación directa con el tema de la investigación, permitiendo 
así un enfoque más específico y pertinente (Díez-Ticio, 2021).

Figura 17
Cartas Internacionales

Nota. Tomado de (Díez-Ticio, 2021).
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Cabe mencionar que las cartas internacionales 
son instrumentos fundamentales en el ámbito de la 
conservación del patrimonio arquitectónico. Estas cartas 
establecen principios, directrices y recomendaciones para la 
preservación y restauración de bienes culturales.

Dentro de las tres cartas que nos ayudará con los 
fundamentos teóricos que se necesita conocer para la 
investigación tenemos, la primera es la Carta de Atenas del 
año 1931, la cual se orienta en la conservación de monumentos 
antiguos y en los principios de restauración y conservación 
de edificios históricos. La segunda es la Carta de Venecia del 
año 1964, misma que determina principios éticos y directrices 
técnicas para la conservación de monumentos históricos. Y 
finalmente, tenemos la Carta de Cracovia del año 2000, esta 
hace referencia a la conservación y restauración de edificios 
históricos que necesiten restauraciones arquitectónicas, pero 
sin perder la autenticidad. 

Estas cartas son documentos importantes que guían 
las prácticas de conservación y restauración en todo el 
mundo. Contienen principios éticos, directrices técnicas y 
recomendaciones para asegurar que la preservación del 
patrimonio arquitectónico se realice de manera respetuosa, 
auténtica y sostenible (Díez-Ticio, 2021).

Para concluir, se abordará la perspectiva y lo que 
manifiestan los autores Viollet-le-Duc, John Ruskin y 
Camilo Boito en relación con las Teorías de la Restauración 
Arquitectónica.

La Teoría de Viollet-le-Duc (1830-1889), propone para 
el ámbito de la restauración arquitectónica enfoques y 
principios que salvaguarden y conserven la autenticidad 
e integridad histórica del patrimonio, debido a que el autor 
manifestaba que: “la restauración es una oportunidad para la 
creación y expresión del espíritu de la época.” (Castro, 2022, 
p. 4).

La Teoría de John Ruskin (1819-1900), aprecia el proceso 
de envejecimiento natural a lo largo del tiempo, reconociendo 
la historia y belleza inherente de una obra. Esta teoría rechaza 
a las intervenciones modernas, debido a que estas pueden 

alterar la apariencia original. Ruskin se destacó como un 
crítico del arte y teórico de la arquitectura, abogando por 
la preservación del patrimonio arquitectónico y artístico a 
través de la resistencia a modificaciones que puedan afectar 
su integridad (Castro, 2022).

Siguiendo los ideales abogados por Ruskin, surge la Teoría 
de Camilo Boito (1836-1914), da prioridad a la conservación 
de los elementos preexistentes en un edificio, sin embargo, 
admite la posibilidad de agregar elementos que revelen el 
desarrollo histórico de la estructura del edificio, siempre y 
cuando se respete la integridad y el contexto inicial (Castro, 
2022).

Esta teoría de Boito se fundamenta en ocho puntos 
clave, los cuales incluyen la diferenciación de los materiales 
utilizados en obra, distinción de estilos entre lo antiguo y lo 
nuevo, eliminación de elementos ornamentales en nuevas 
intervenciones, exposición de restos o piezas eliminadas 
durante el proceso de restauración, inscripción de cada 
fragmento nuevo con fecha, inclusión de una descripción 
de la actualización realizada, exposición de documentos 
del proceso de restauración y énfasis en destacar el valor 
autentico y el trabajo llevado a cabo (Díez-Ticio, 2021).

Finalmente, se toma en cuenta dos artículos que al 
combinar sus metodologías aportaran significativamente 
a la presente investigación debido a que en el resultado se 
evidenciará una ficha completa y bien estructurada que 
facilitará la comprensión de la guía técnica. 

El primer artículo es “El Atlas de Daños y su Aplicación 
como Herramienta de Gestión para el Patrimonio de la Ciudad 
de Cuenca – Ecuador” realizado por María Achig y Gabriela 
Barsallo en el año 2018, el artículo tiene como objetivo 
identificar y registrar de manera adecuada las patologías 
para conservar los bienes patrimoniales. La metodología 
que utilizan parte de la conceptualización de términos, así 
como, la descripción de varios sistemas, inventario, referencia 
y sistema de registro de daños SISREDAD, relacionados 
con el Atlas de Daños. Como resultado han obtenido la 
elaboración de un atlas de daños que contenga información 
detallada tales como definición de elemento, sub-elemento, 
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componente y materiales donde se registra el daño. Por otro 
lado, un cuadro de clasificación de elementos, subelementos 
y componente con su respectiva codificación, cuadro de 
clasificación y codificación de materiales, daños y causas y 
definición de los daños. Por lo tanto, esta investigación facilita 
la identificación de daños en las edificaciones patrimoniales 
de Cuenca y apoye la gestión y conservación del patrimonio 
de la ciudad (Achig & Barsallo, 2018).

En la figura 18, se ilustra de manera ejemplar la 
organización de las páginas que detallan las patologías 
identificadas en las cinco edificaciones seleccionadas por 
las autoras. La información se divide en distintas secciones, 
permitiendo una presentación ordenada facilitando la 
comprensión y el análisis por parte del lector.

Figura 18
Atlas de daños Edificaciones Patrimoniales de Cuenca.

Nota. Tomado de (Achig & Barsallo, 2018).

Y dentro del segundo artículo que utilizamos tenemos 
a “Adaptación de mapa de daños a edificios históricos con 
problemas patológicos: Estudio del caso de la Iglesia del 
Carmo en Olinda PE” realizado por Eudes de Arimatéa 
Rocha, José Macedo, Pedro Correia & Eliana Monteiro 
en el año 2018, el artículo tiene como objetivo principal 
promover la preservación del patrimonio histórico-cultural 
asociado a la Iglesia de Carmo. La metodología aplicada 
implica la creación de mapas de daños a través de fichas 
de identificación elaboradas durante las visitas in situ. De tal 
manera que sirve como una herramienta destinada a facilitar 
la orientación de los servicios de profilaxis en el edificio. Como 
resultado del proceso, se generan las Fichas de Identificación 
de Daños, las cuales se han estructurado en tres fases: la 
identificación del problema patológico, la delimitación en 
planos de las fachadas que presentan estas anomalías y 
la captura fotográfica de las manifestaciones patológicas 
(Rocha et al., 2018).

CONCLUSIONES CAPITULARES

En conclusión del capítulo 2, se ha explorado tesis y 
artículos para constituir el estado del arte, mismo que está 
relacionado con las intervenciones, mantenimientos y 
conservaciones necesarios para preservar las edificaciones 
patrimoniales. Este análisis proporciona una base para 
comprender la importancia de evitar la degradación de los 
inmuebles. Además, se ha adquirido conocimientos sobre 
las patologías que se producen comúnmente en la piedra 
pómez, así como las técnicas de evaluación no destructivas 
que se deben realizar para registrar de manera eficiente 
las diferentes patologías que puede encontrarse en una 
edificación.

Los conceptos definidos en esta investigación 
desempeñan un papel crucial al brindar una mayor 
comprensión de las problemáticas asociadas al patrimonio 
edificado a través de la recolección de datos que ha 
proporcionado mayor claridad en la identificación y 
documentación de las patologías, permitiendo evidenciar 
por medio de fichas de observación el estado actual del 
inmueble.
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CAPÍTULO 3
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3CAPÍTULO
METODOLOGÍA

Línea de Investigación

La presente investigación pertenece a la línea de 
investigación 3 determinada por la FARCO, que corresponde 
a EPAC, Estudios de Patrimonio y Cultura (Teoría, crítica y 
Patrimonio Cultural). La fundamentación de esta línea de 
investigación se basa en el estudio y conservación del 
patrimonio cultural de la humanidad, tanto material como 
inmaterial. El enfoque en lo tangible abarca todos los bienes 
muebles e inmuebles que forman parte de la riqueza cultural y 
arquitectónica de una sociedad. Sin embargo, también hace 
énfasis en abordar lo intangible, reconociendo y valorando 
los aspectos fundamentales de las culturas, como el lenguaje, 
las costumbres y las tradiciones.

Sub líneas de la investigación

Las sub líneas de investigación se derivan de la línea 
de investigación 3, contribuyendo con estrategias que, al 
implementarse de manera coordinada, pueden contribuir 
a la conservación sostenible del patrimonio cultural de 
la humanidad, asegurando su preservación para las 
generaciones futuras. Las sub líneas de investigación que 
conlleva el tema son:

 − Conservación e interpretación del patrimonio 
cultural: Es importante conservar el patrimonio físicamente 
pero también es esencial comunicar su significado y 
relevancia a futuras generaciones.

 − Manejo y Gestión del patrimonio cultural: 
Permite generar una serie de procesos y estrategias para 
salvaguardar el patrimonio cultural e histórico de una ciudad.

DISEÑO METODOLÓGICO

Enfoque de Investigación 

Basados en la premisa de (Hernández Sampieri & 
Mendoza Torres, 2020), donde menciona que la investigación 
cualitativa no se adhiere a una estructura lineal, sino que 
engloba estudios de carácter etnográficos con el objetivo de 
resaltar las características de un campo de estudio teórico. 

Por lo tanto, la presente investigación corresponde al 
enfoque cualitativo debido a que se centra en la recolección 
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y análisis de datos para registrar en una guía técnica de 
manera meticulosa los daños y patologías es esencial 
de tal manera que se establezca una base sólida para 
la investigación y para informar futuras estrategias de 
conservación y restauración. 

Nivel de Investigación

Se identifica cuatro niveles de investigación según la 
naturaleza del estudio que se realiza, el primero es el nivel 
exploratorio, que comprende temas poco documentados, 
el segundo es el nivel descriptivo, que se basa en detallar y 
caracterizar contextos o fenómenos, el tercero es el nivel 
correlacional, que explora las relaciones entre variables y el 
cuarto es el nivel explicativo, que comprende las causas y 
efectos de los fenómenos estudiados (Hernández Sampieri & 
Mendoza Torres, 2020).

Teniendo en cuenta esta base metodológica la 
investigación utiliza dos niveles de investigación, siendo el 
primero de ellos exploratorio debido a que se centra en 
obtener información sobre el Ala Sur del Colegio Vicente 
León, permitiendo identificar áreas clave para un estudio 
más detallado y orientar los objetivos de investigación 
subsiguientes.

El segundo nivel de investigación es descriptivo y 
complementa de manera efectiva al nivel exploratorio, de 
tal manera que será fundamental para proporcionar una 
visión detallada de los daños y patologías en el Ala Sur del 
Colegio Vicente León, preparándose para abordar futuras 
intervenciones de conservación de manera informada y 
eficaz.

Tipo de Investigación

El tipo de investigación se determina por el enfoque 
adoptado en el estudio de la investigación, de acuerdo con 
(Hernández Sampieri & Mendoza Torres, 2020) se reconocen 
dos tipos fundamentales como documental y de campo. 

Con respecto al trabajo se utiliza investigación 

documental y de campo por motivos de que para obtener 
la información necesaria se realizó solicitudes de acceso 
al Colegio Vicente León, visitas de campo, redacción de 
aspectos de interés, fichas de observación y por último 
se utilizó planos arquitectónicos para detallar donde 
se ubicaban los daños y patologías encontradas. La 
combinación de investigación documental y de campo en el 
caso de estudio ha permitido una recopilación exhaustiva y 
contextualizada de información, proporcionando una base 
sólida para la conservación del patrimonio arquitectónico y 
su aplicación en contextos similares.

En la tabla 2 se muestra el resumen de la metodología 
que se aplica en la investigación ppara dar cumplimiento a 
los objetivos.

Técnicas de recopilación 
de datos

Instrumentos de 
recopilación de 

datos

Técnicas de 
procesamiento 

de datos

Revisión Documental Ficha Resumen Diagrama de 
Brainstroming

Observación Directa Registro fotográfico Ficha de 
observación

Analisis Documental Ficha de 
observación Ficha técnica

Tabla 2
Resumen de Metodología.

Nota. Elaboración propia.

Técnicas de recopilación de datos

Las técnicas de recolección de datos que se utiliza en 
dicho trabajo son revisión documental, observación directa 
y evaluación. La combinación de estas técnicas ofrece 
una metodología integral que abarca la recopilación de 
información histórica, la documentación visual del estado 
actual, la creación de representaciones gráficas detalladas 
y la delimitación del área de estudio. Esto fortalece la 
capacidad para comprender, analizar y documentar de 
manera detallada el patrimonio arquitectónico del Colegio 
Vicente León, contribuyendo a una investigación sólida y 
fundamentada.
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1. Revisión Documental

Se define como revisión documental al proceso de 
consultar, identificar y obtener referencias valiosas para la 
investigación a partir de materiales como libros, artículos 
científicos, investigaciones, ponencia, entre otros (Hernández 
Sampieri et al., 2010).

Al comprender que es la técnica de revisión documental 
se opta por revisar bibliografías relacionadas con la 
estructuración y organización de atlas dedicados a la 
conservación del patrimonio edificado, además, revisar las 
fichas elaboradas por el Instituto Nacional de Patrimonio 
y Cultura (INPC), lo cual es una práctica fundamentada y 
valiosa en la investigación sobre conservación del patrimonio 
arquitectónico.

2. Observación Directa

La técnica de observación implica observar directamente 
los objetos o sujetos de estudio con la finalidad de captar las 
características de manera detallada (Torres Lara et al., 2021).

En este contexto, se lleva a cabo una visita in situ al Colegio 
Vicente León, donde se fotografían los diferentes elementos 
arquitectónicos de tal manera que no solo facilite el registro 
de los daños y patologías, sino que también contribuirá a 
documentar de manera detallada y contextualizada la 
situación observada en el lugar.

3. Evaluación

La técnica de evaluación sirve para la recolección y 
evaluación de información sobre el sujeto u objeto de estudio 
(Torres Lara et al., 2021).

En el contexto de la investigación, es imperativo emplear 
esta técnica debido a que se requiere evaluar los espacios 
que conforman el Colegio Vicente León para definir de 
manera precisa la zona específica que será objeto de estudio.

4. Análisis Documental

La técnica de análisis documental implica la selección de 

aspectos significativos a nivel informativo con el propósito de 
transformarlos en documentos representativos y de difusión. 
Esta técnica va más allá de procesar datos, sino de extraer y 
comunicar de manera efectiva el conocimiento fundamental 
(Hernández Sampieri & Mendoza Torres, 2020)

Instrumentos de recopilación de datos 

Los instrumentos de recopilación de datos se definen 
como las herramientas que se emplean después de haber 
obtenido cierta información, con el propósito de procesar 
estos datos y llegar a conclusiones claras y precisas (Torres 
Lara et al., 2021).

1. Ficha de Resumen

La ficha de resumen sirve para sintetizar y exponer las 
ideas presentadas por el autor en las fuentes bibliográficas 
revisadas, brindando así un respaldo fundamentado para la 
investigación, sin modificar el texto original. (Chong de la Cruz, 
2007).

La presente investigación realizará una ficha estructurada 
por los siguientes parámetros:

Número de ficha: Código numérico secuencial para 
facilitar la identificación y seguimiento de las fichas resumen.

Título: Nombre del libro, artículo, informe, etc.

Año de Publicación: Año de creación del documento.

Autor o Investigador: Nombre del autor o investigador 
principal.

Obtención del documento: Nombre de la editorial, revista 
o sitio web.

Resumen: Breve resumen de la relevancia de la fuente 
para el proyecto de investigación.

Imágenes: Fotografía de referencia sobre el resultado de 
la fuente.
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Tabla 3
Ficha Resumen

Nota. Elaboración Propia.

FICHA RESUMEN N° 

Tema:

Autor: Año:

Obtenido de:

Resumen: 

Foto de Referencia

2. Registro Fotográfico

El registro fotográfico es un material que sirve para 
enriquecer la información textual, proporcionando además 
una herramienta valiosa para verificar con precisión los datos, 
como el estado actual de conservación de una edificación 
patrimonial. (García Toribio et al., 2019). 

En la presente investigación se elabora un registro 
fotográfico donde se documentará el área, fecha, hora y 
mediante fotografías el estado actual, el grado de daños y 
patologías que se evidencien en los diferentes elementos del 
Colegio Vicente León.
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Elaborado Fecha
Área Hora

Foto N° 13 Foto N° 14 Foto N° 15 Foto N° 16

Foto N° 17 Foto N° 18 Foto N° 19 Foto N° 20

Foto N° 9 Foto N° 10 Foto N° 11 Foto N° 12

Foto N° 1 Foto N° 2 Foto N° 3 Foto N° 4

Foto N° 5 Foto N° 6 Foto N° 7 Foto N° 8

REGISTRO FOTOGRÁFICO
N° 

Figura 19
Ficha de Registro fotográfico.

Nota. Elaboración Propia.

3. Ficha de Evaluación

La ficha de evaluación es un instrumento donde se 
organiza la información recogida mediante criterios de 
selección (Torres Lara et al., 2021).

En la presente investigación se ha determinado emplear 

una ficha de evaluación que se organiza en dos secciones 
fundamentales: la primera abarca los datos generales como: 

Nombre del Inmueble: Denominación que le han asignado 
al patrimonio edificado.



49

Tabla 4
Ficha de Evaluación

Nota. Basado en la tabla de (Toapanta, 2023).

DATOS GENERALES CRITERIOS DE SELECCIÓN

NOMBRE UBICACIÓN FOTOGRAFÍA
ACCESO A 

DOCUMENTOS DEL 
INMUEBLE

GRADO DE 
PROTECCIÓN

TÉCNICAS 
CONSTRUCTIVAS 
TRADICIONALES

TOTAL

Ubicación: Dirección o coordenadas geográficas donde 
se encuentra implantado el inmueble.

Fotografía: Fotografía del inmueble donde se pueda 
observar de forma volumétrica y precisa de los elementos 
arquitectónicos del inmueble.

La segunda sección aborda los criterios de evaluación del 
patrimonio edificado tomando en cuenta para su selección, 
permitirán una evaluación inicial y una toma de decisiones 
informada sobre qué áreas son las más adecuadas para la 
aplicación del atlas.

Accesibilidad al Inmueble: Evaluar la facilidad de acceso 
al inmueble para la recolección de datos y levantamiento 
fotográficos in situ.

Acceso a Documentación: Revisar la disponibilidad de 
documentación histórica, planos, fotografías u otros registros.

Grado de Protección: Evaluar el grado de protección 
legal o patrimonial del inmueble considerando el inventario 
realizado por el INPC.

Localidad con Mayor Intervención: Identificar la localidad 
que ha experimentado intervenciones significativas en el 
pasado.

En última instancia, la ficha muestra el grado de 
valoración patrimonial del Colegio Vicente León de la ciudad 
de Latacunga, utilizando una ponderación que oscila entre 0 
(deficiente), 1 (aceptable), 2 (bueno) y 3 (muy bueno).

4. Ficha de Observación

El análisis documental se fundamenta en las fichas de 
observación que se generaron para dar cumplimiento al 
objetivo específico 2. Estas fichas contienen datos importantes 
sobre los diferentes daños y patologías que se encontraron 

en el Ala Sur del Colegio, así como fotografías de referencia. 
Al utilizar estas fichas como base se facilita la sistematización 
en las fichas técnicas.
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Provincia:
Cantón:
Urbana:
Rural:

Zona:

Arquitectura

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE Estructura
Cubierta
Fachadas

Pisos/Entrepisos
Acabados
Escaleras

Instalaciones

Categoría Subcategoría Uso Original Uso Actual Evaluación del 
inmueble

Sólido Deteriorado Ruinoso

ESTADO DE CONSERVACIÓN

FICHA DE DAÑOS Y PATOLOGÍAS 
N° DATOS DE IDENTIFICACIÓN

Nombre del inmueble: Clave catastral:
Nombre del propietario: Año de construcción:

IMPLANTACIÓN DEL INMUEBLE PLANO ARQUITECTÓNICO DE LA EDIFICACIÓN

DATOS DE LOCALIZACIÓN
Ciudad:
Parroquia:
Calle principal:
Intersección:

Coordenadas WGS84
X Y

TIPOLOGÍA Y USOS

Figura 20
Ficha de Observación - Hoja 1

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 21
Ficha de Observación - Hoja 2

Nota. Elaboración Propia.

L M A L M A L M A L M A L M A L M A L M A

Vigas
Arcos
Escaleras

Elemento Componente Material

NIVELES DE INTERVENCIÓN RIESGOS QUE PRESENTA EL INMUEBLE
Conservación Restauración Reestructuración Riesgos Naturales

Mantenimiento Liberación Remodelación Meteorización Acciones Biológicas
Prevención Consolidación Complementación Erupciones Fallas Geológicas
Preservación Res�tución Demolición Inundaciones Sismos
Otros Reconstrucción Derrocamiento Otros Remociones de Masa

IDENTIFICACIÓN FÍSICA DEL INMUEBLE Riesgos Antrópicos
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PATOLOGÍAS Falta de Control Falta de Mantenimiento
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Explosiones Malas Intervenciones 
Contaminación Desarrollo Urbano 

Zona Tugurizada Conflicto de Tenencia
Edificio Tugurizado Abandono

ELEMENTOS A PROTEGER
Componentes Espacios Interiores

ESTRUCTURA Estructura Galerías
Columnas / Pilares Cubierta Pisos

Fachadas Carpintería 
Espacios Exteriores Cielos Rasos / Reves�mientos

Portales / Pa�os Decoración / Pintura / Mobiliario
Terrazas Escaleras
Jardines / Huertos

CARACTERÍSTICAS QUE DETERMINAN LAS PATOLOGÍAS 
Sub-elemento

Daño
Descripción 

del daño
Posibles 
Causas

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA
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Técnicas de procesamiento de datos

Las técnicas de procesamiento de datos están 
estrechamente vinculadas con las técnicas de recolección 
de datos aplicadas en la fase inicial de la investigación.

1. Diagrama de Brainstorming

La técnica de brainstorming o lluvia de ideas se presenta 
como una herramienta que fue diseñada para generar un 
extenso número de ideas en torno a tema en específico. Su 
principal ventaja radica en fomentar la participación de 
múltiples personas con la finalidad de alcanzar un mismo 
objetivo (Legaz Pérez et al., 2017).

Nota. Elaboración Propia.

Figura 22
Diagrama Brainstroming

Tema 
Principal

Idea 1

Idea 2

Idea 3Idea 4Idea 5Idea 6

Idea 7

Al comprender la eficacia de esta técnica de 
procesamiento de datos, se opta por implementar en la 
investigación con el propósito de generar múltiples ideas a 
partir de las revisiones bibliográficas sobre la estructuración 
y organización que debería exhibir un atlas.
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2. Ficha de Observación

La ficha es una herramienta que se utiliza para registrar 
información sobre el estado de las edificaciones, es decir 
está conformada por dos hojas que aborda la siguiente 
información, número de ficha, datos de identificación, datos 
de localización, tipología y usos, estado de conservación, 
fotografías, descripción de la edificación, implantación del 
inmueble, planta arquitectónica del inmueble, características 
que determinan las patologías, fotografías de referencia, 
riesgos que presenta el inmueble, identificación física de las 
patologías del inmueble, elementos a proteger, niveles de 
intervención requerida y observaciones.

3. Delimitación en Plano Arquitectónico

Para llevar a cabo la delimitación del área que va a ser 
objeto de estudio, se opta por procesar los datos obtenidos 
a través de la representación en un plano arquitectónico 
del inmueble, utilizando así la diferenciación de espacios 
mediante el uso de colores y junto con su respectiva leyenda.

4. Ficha Técnica

Las fichas técnicas son documentos que ayudan a 
sistematizar la información de manera técnica específica y 
detallada de los datos recolectados (Arquipa, 2014).

La ficha técnica que se diseñó para la conformación 
del atlas se estructura de manera integral, incorporando 
un sistema de codificación que abarca los diversos daños y 
patologías identificados. En ella, se detallan el elemento, sub-
elemento, componente y material afectado, brindando una 
visión precisa de la ubicación específica de los problemas. 
Adicionalmente, se consigna información esencial del 
inmueble, como su nombre, ubicación, propietario, clave 
catastral y el entorno específico desde donde se capturan las 
imágenes.

La ficha técnica también aborda el aspecto causal 
de los daños al registrar las posibles razones que los 
originan. Para una comprensión completa, se incluye una 
descripción detallada de cada tipo de daño identificado. 
Como complemento visual, se adjuntan fotografías que 
documentan de manera gráfica los problemas observados, 
y se integra un plano arquitectónico que proporciona una 
representación visual y espacial de los daños y patologías 
registrados.

Esta estructura integral de la ficha técnica no solo facilita 
la clasificación y organización sistemática de la información, 
sino que también constituye una herramienta completa y 
detallada para la posterior elaboración del atlas, ofreciendo 
una visión exhaustiva de los aspectos relevantes para la 
conservación y restauración del patrimonio edificado del “Ala 
Sur del Colegio Vicente León” en la ciudad de Latacunga.
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Figura 23
Ficha Técnica - Hoja 1

Nota. Elaboración Propia.

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

CÓDIGO:

DAÑO
POSIBLES CAUSAS

DESCRIPCIÓN DEL 
DAÑO / CAUSA

SUB-ELEMENTO
COMPONENTE
MATERIAL 

CLAVE CATASTRAL
AMBIENTE 

DATOS DE LA PATOLOGÍA
ELEMENTO

FICHA DE DAÑOS Y PATOLOGÍAS
NOMBRE DEL 
INMUEBLE
UBICACIÓN DEL 
INMUEBLE

NOMBRE DEL DUEÑO
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Figura 24
Ficha Técnica  - Hoja 2

Nota. Elaboración Propia.

UBICACIÓN DE PATOLOGÍA EN EL PLANO ARQUITECTÓNICO
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 CONCLUSIONES CAPITULARES

En resumen, del capítulo 3, la metodología aplicada 
en la investigación ha sido fundamental para entender 
y sustentar los datos recopilados mediante métodos de 
enfoque cualitativo, lo cual ha contribuido a aclarar las ideas 
y fomentar la conservación del patrimonio edificado. 

Entre las técnicas de recopilación de datos se destacan 
la revisión documental, la observación directa y el análisis 
documental. Para llevar a cabo este proceso, se utilizan 
instrumentos específicos como fichas resumen, fichas de 
registro fotográfico y fichas de observación. En cuanto a 
las técnicas de procesamiento, se recurre al diagrama de 
brainstorming, fichas de observación y fichas técnicas. 

Este diseño metodológico se presenta como una 
estrategia que no solo permite recolectar datos de manera 
ordenada y fundamentada, sino que también se beneficia 
de conocimientos científicos previos aplicados en otras 
investigaciones. 

Realizar revisión bibliográfica sobre la estructuración y 
organización de atlas dedicados a la conservación del 
patrimonio edificado.

Revisión documental, se revisa la 
estructura y organización de un atlas en 

libros, articulos y otros documentos.

Determinar las fases que estructuran y 
organizan un atlas.

Diseñar y aplicar las fichas resumen que 
incluyan datos importantes de los 

documentos revisados.

Diseñar y aplicar el diagrama de 
brainstroming con las ideas relevantes 

para constituir el atlas.

Identificar de manera sistemática los daños y patologías 
presentes en el Colegio Vicente León de la ciudad de 
Latacunga mediante el uso de fichas de observación. 

Visita al caso de estudio, el Colegio 
Vicente León para conocer el lugar a 

investigar.

Observación directa, se identifica los 
diversos tipos de patologías existentes.

Se realiza un levantamiento fotográfico 
de las patologías del Ala Sur.

Diseñar y aplicar la ficha de registro 
fotográfico de las patologías 

encontradas.

Sistematizar y procesar la información recopilada a través 
de fichas técnicas.

Análisis documental, se analiza los datos 
recolectados en las fichas de observa-

ción para procesarlas.

Identificar las patologías existentes en 
los planos arquitectónicos.

Diseñar y aplicar las fichas técnicas que 
incluyan información detallada de las 
patologías con sus posibles causas y 

fotografías de referencia.

Diseñar un atlas de registro de daños y 
patologías del Ala Sur del Colegio 

Vicente León.

Diseñar y aplicar la ficha de observación 
que evidencie el estado actual del 

inmueble.

Realizar revisión bibliográfica sobre la estructuración y 
organización de atlas dedicados a la conservación del 
patrimonio edificado.

Revisión documental, se revisa la 
estructura y organización de un atlas en 

libros, articulos y otros documentos.

Determinar las fases que estructuran y 
organizan un atlas.

Diseñar y aplicar las fichas resumen que 
incluyan datos importantes de los 

documentos revisados.

Diseñar y aplicar el diagrama de 
brainstroming con las ideas relevantes 

para constituir el atlas.

Identificar de manera sistemática los daños y patologías 
presentes en el Colegio Vicente León de la ciudad de 
Latacunga mediante el uso de fichas de observación. 

Visita al caso de estudio, el Colegio 
Vicente León para conocer el lugar a 

investigar.

Observación directa, se identifica los 
diversos tipos de patologías existentes.

Se realiza un levantamiento fotográfico 
de las patologías del Ala Sur.

Diseñar y aplicar la ficha de registro 
fotográfico de las patologías 

encontradas.

Sistematizar y procesar la información recopilada a través 
de fichas técnicas.

Análisis documental, se analiza los datos 
recolectados en las fichas de observa-

ción para procesarlas.

Identificar las patologías existentes en 
los planos arquitectónicos.

Diseñar y aplicar las fichas técnicas que 
incluyan información detallada de las 
patologías con sus posibles causas y 

fotografías de referencia.

Diseñar un atlas de registro de daños y 
patologías del Ala Sur del Colegio 

Vicente León.

Diseñar y aplicar la ficha de observación 
que evidencie el estado actual del 

inmueble.

Realizar revisión bibliográfica sobre la estructuración y 
organización de atlas dedicados a la conservación del 
patrimonio edificado.

Revisión documental, se revisa la 
estructura y organización de un atlas en 

libros, articulos y otros documentos.

Determinar las fases que estructuran y 
organizan un atlas.

Diseñar y aplicar las fichas resumen que 
incluyan datos importantes de los 

documentos revisados.

Diseñar y aplicar el diagrama de 
brainstroming con las ideas relevantes 

para constituir el atlas.

Identificar de manera sistemática los daños y patologías 
presentes en el Colegio Vicente León de la ciudad de 
Latacunga mediante el uso de fichas de observación. 

Visita al caso de estudio, el Colegio 
Vicente León para conocer el lugar a 

investigar.

Observación directa, se identifica los 
diversos tipos de patologías existentes.

Se realiza un levantamiento fotográfico 
de las patologías del Ala Sur.

Diseñar y aplicar la ficha de registro 
fotográfico de las patologías 

encontradas.

Sistematizar y procesar la información recopilada a través 
de fichas técnicas.

Análisis documental, se analiza los datos 
recolectados en las fichas de observa-

ción para procesarlas.

Identificar las patologías existentes en 
los planos arquitectónicos.

Diseñar y aplicar las fichas técnicas que 
incluyan información detallada de las 
patologías con sus posibles causas y 

fotografías de referencia.

Diseñar un atlas de registro de daños y 
patologías del Ala Sur del Colegio 

Vicente León.

Diseñar y aplicar la ficha de observación 
que evidencie el estado actual del 

inmueble.

Figura 25
Diagrama Objetivo 1.

Nota. Elaboración propia.

Nota. Elaboración propia.

Figura 26
Diagrama Objetivo 2.

Figura 27
Diagrama Objetivo 3.

Nota. Elaboración propia.
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APLICACIÓN METODOLÓGICA

Delimitación del caso de estudio

En resumen, tras el análisis del sistema de evaluación, 
se identificaron el Ala Norte y el Ala Sur específicas dentro 
del Colegio Vicente León que cuentan con la protección y 
salvaguarda del INPC. La revisión exhaustiva del inventario 
del INPC reveló que únicamente la zona del Ala Sur cumple 
con los rigurosos criterios de valoración establecidos. Como 
resultado, se ha determinado que el área del instituto y la 
piscina serán objeto de aplicación del atlas de registro de 

daños y patologías. Este enfoque estratégico permitirá una 
atención más focalizada en aquellas áreas que demandan 
una intervención detallada y específica para garantizar la 
preservación efectiva del patrimonio edificado del colegio 
en la ciudad de Latacunga.

DATOS GENERALES CRITERIOS DE SELECCIÓN

NOMBRE UBICACIÓN FOTOGRAFÍA
ACCESIBILIDAD AL 

INMUEBLE

ACCESO A 

DOCUMENTOS 

DEL INMUEBLE

GRADO DE 

PROTECCIÓN

TÉCNICAS 

CONSTRUCTIVAS 

TRADICIONALES

TOTAL

1 3 10Instituto Latacunga

Piscina Latacunga 3 3 1 3 10

3 3

Biblioteca Latacunga 0 0 3 1 4

2 0 5Teatro Latacunga 0 3

Tabla 5
Evaluación de áreas para aplicar el atlas.

Nota. Elaboración Propia.

4CAPÍTULO
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Figura 28
Ilustración de áreas del Colegio Vicente León

Nota. Adaptado de Trabajos de Integración de (Rojas, 2023).

Figura 29
Área seleccionada tras aplicar evaluación

Nota. Adaptado de Trabajos de Integración de (Rojas, 2023).
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Figura 30
Planta Baja del Ala Sur del Colegio Vicente León

Nota. Adaptado de (Núñez Castro, 2023).
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Figura 31
Planta Alta del Ala Sur del Colegio Vicente León

Nota. Adaptado de  (Núñez Castro, 2023).
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Desarrollo Objetivo Específico 1

Realizar revisión bibliográfica sobre la estructuración 
y organización de atlas dedicados a la conservación del 
patrimonio edificado.

Para lograr el cumplimiento del primer objetivo, se 
han elaborado fichas resumen que proporcionarán una 
representación visual de la estructura y permitirá identificar 
similitudes o diferencias con otras fuentes bibliográficas, 
facilitando así la comparación y análisis detallado de 
la información. Este enfoque visual contribuirá a una 
comprensión más completa y precisa de la estructura y 
organización en cuestión. Estas fichas se puede encontrar en 
los anexos 13, 14 y 15.

Después de aplicar la ficha resumen como instrumento 
para alanzar el objetivo, es esencial llegar a una conclusión, 
por lo tanto, para procesar la información recopilada, se 
recurre a la técnica de brainstorming, en el cual se determinan 
las ideas principales relacionadas con la estructuración y 
organización de un atlas.

Desarrollo Objetivo Específico 2

Utilizar fichas de observación para identificar de manera 
sistemática los daños y patologías presentes en el Ala Sur del 
Colegio Vicente León.

Para lograr el cumplimiento del segundo objetivo, se 
realizó visitas in situ para el levantamiento fotográfico de 
las diferentes patologías que se pudieran observar en el 
Ala Sur del Colegio Vicente León, lo cual se proceso a través 
del instrumento del registro fotográfico, el cual podemos 
evidenciar al revisr los anexos en las figuras.

Una vez realizado el meticuloso levantamiento de los 
daños y patologías en el Ala Sur del Colegio Vicente León, se 
procede a sistematizar la información a través de fichas de 
observación de elaboración propia, la cual constituye una 
estrategia fundamental para recopilar información precisa 

Poco conocimiento 
sobre la importancia 
de las edificaciones 

patrimoniales.  

Escasez de estudios 
organolépticos que sean 

técnicos y detallados para 
identificar las patologías.  

Intervenciones mal 
ejecutadas que 

aceleran los procesos 
patológicos.  

Transformaciones sin 
reversibilidad en el 

inmueble.

Intervenciones que no 
poseen fundamentos 
científicos y técnicos.

CAUSAS

EFECTOS

Deficiente control técnico 
en inmuebles con valor 

patrimonial por parte del 
INPC.

Carencia de conocimientos de las principales patologías según estudios 
organolépticos que afectan el Colegio con valor patrimonial “Vicente León” 

IDEAS PARA 
ESTRUCTURAR 

UN ATLAS

Documentación 
histórica

Metodología y 
criterios de 
clasificación

Matriz de 
valoración de 
riesgo

Representación 
gráfica detallada

Definición de 
posibles causas

Fichas de 
observación de 
las patologías

Sistematización 
en fichas técnicas

Figura 32
Diagrama Brainstroming con ideas para el atlas

Nota. Elaboración Propia.

y detallada. Estas fichas, estan diseñadas específicamente 
para abordar las características particulares de la estructura, 
permiten documentar de manera sistemática cada tipo de 
deterioro identificado.

Este enfoque no solo facilita la identificación y clasificación 
de los daños, sino que también asegura que se capturen 
todos los detalles relevantes para cumplir con el objetivo 
específico 2. La información recopilada mediante estas fichas 
proporciona una base sólida para sistematizar y formular 
estrategias específicas de conservación en el Ala Sur. Así, se 
fortalece la capacidad de comprender a fondo la naturaleza 
y la extensión de los problemas presentes, contribuyendo 
de manera significativa al éxito del proyecto de registro de 
daños y patologías.
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Figura 33
Ficha Técnica Fachada Este - Hoja 1

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 34
Ficha Técnica Fachada Este - Hoja 2

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 35
Ficha Técnica Fachada Este - Hoja 3

Nota. Elaboración Propia.

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA
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Figura 36
Ficha Técnica Fachada Sur - Hoja 1

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 37
Ficha Técnica Fachada Sur - Hoja 2

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 38
Ficha Técnica Fachada Sur - Hoja 3

Nota. Elaboración Propia.

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Daño

Rotura de borde
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Desprendimiento - 
Faltante

Descripción 
del daño

Pérdida en fragmentos del material en los filos del elemento.
Separación mayor a 1.5 mm en la superficie del material o elemento.
Ausencia de un componente que estructura el elemento.

Posibles 
Causas

Impactos o golpes.
Uso de materiales inadecuados.
Impactos o golpes.

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Elementos singulares Sub-elemento Basa Acabado Madera

Daño Crecimiento Biológico.
Descripción 

del daño
Presencia de plantas y organismos biológicos en los materiales de los elementos 
construc�vos.

Posibles 
Causas

Presencia de plantas.

Elementos singulares Sub-elemento Molduras Estructura y acabado Madera
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Figura 39
Ficha Técnica Instituto - Hoja 1

Nota. Elaboración Propia.

Provincia:
Cantón:
Urbana:
Rural:

Zona:
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Arquitectura
Ins�tucional
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X
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X

X
IMPLANTACIÓN DEL INMUEBLE PLANO ARQUITECTÓNICO DE LA EDIFICACIÓN

El colegio fue fundado el 7 de mayo de 1840, convir�éndose en una reliquia 
colonial de Cotopaxi. La ins�tución fue construida con la dis�n�va piedra 
pómez que confiere a su arquitectura una singularidad excepcional. El colegio 
se despliega en una composición armoniosa de terrazas, jardines, arquerías, 
bóvedas y salones, creando un conjunto arquitectónico que trasciende el 
�empo.
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N° 3DATOS DE IDENTIFICACIÓN

Nombre del inmueble: Ins�tuto Vicente León Clave catastral: 501040103111001
Nombre del propietario: Ministerio de Educación Año de construcción: 1840

B

SECRETARIA
Nivel: +0.20

RECTORADO

Nivel: +0.20

TALENTO
HUMANO

Nivel: +0.20

HALL
Nivel: +0.20

Nivel: -0.84
Nivel: +0.10

C
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

C'
Nivel: +0.20

Nivel: +0.10

AULA
Nivel: +0.20

RECTORADO
Nivel: +0.20

01

02

03

04

09 08 07 06 05

A AULA
Nivel: +0.20

AULA
Nivel: +0.20

CENTRO DE COMPUTO
Nivel: +0.20

16

15
14

13

12

11
10

17

27
28

29 VICERECTORADO
Nivel: +0.20

18 19 20 21 22 23 24 25 26

A'

B'

0

PLANTA BAJA

2 5 8 12 18 25

S

S



70

Figura 40
Ficha Técnica Instituto - Hoja 2

Nota. Elaboración Propia.
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FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Daño
Exfoliación
Eflorescencia

Descripción 
del daño

Desprendimiento en capas por falta de transpiración del material.
 Presencia de sales solubles que se depositan sobre la superficie.

Posibles 
Causas

Uso de materiales inadecuados.
Presencia de agua.

CARACTERÍSTICAS QUE DETERMINAN LAS PATOLOGÍAS 
Estructura Sub-elemento Columna Recubrimiento y acabado

Daño
Desprendimiento
Expansión en forma de 
ampollas

Descripción 
del daño

Separación del material en fragmentos.
Burbujas que aparecen en la superficie del enlucido o pintura.

Posibles 
Causas

Incrementos en la humedad rela�va.
Cambios de temperatura y humedad. 

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA
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Preservación

Portales / Pa�os Decoración / Pintura / Mobiliario
Terrazas Escaleras
Jardines / Huertos

Fachadas Carpintería 
Espacios Exteriores Cielos Rasos / Reves�mientos

X Consolidación X Complementación

Cubierta Pisos

Mantenimiento X Liberación Remodelación 

Edificio Tugurizado Abandono

Otros Reconstrucción Derrocamiento

ELEMENTOS A PROTEGER

ESTRUCTURA

Conservación Restauración Reestructuración

Componentes Espacios Interiores

Contaminación Desarrollo Urbano 
Zona Tugurizada Conflicto de Tenencia

Otros Remociones de Masa
Riesgos Antrópicos

Falta de Control Falta de Mantenimiento
Explosiones Malas Intervenciones 

Meteorización Acciones Biológicas
Erupciones Fallas Geológicas

Inundaciones Sismos
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Riesgos Naturales
RIESGOS QUE PRESENTA EL INMUEBLENIVELES DE INTERVENCIÓN
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Figura 41
Ficha Técnica Instituto - Hoja 3

Nota. Elaboración Propia.

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Estructura Sub-elemento Escaleras Recubrimiento y acabado Cemento

Escaleras Acabado Madera

Daño Grieta
Descripción 

del daño
Separación mayor a 1.5 mm en la superficie del material o elemento. 

Posibles 
Causas

Tráfico intenso 

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Daño Erosión
Descripción 

del daño
Desgaste abrasivo del material proporsionando un aspecto diferente al original.

Posibles 
Causas

Tráfico intenso y métodos de limpieza

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Estructura Sub-elemento
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Figura 42
Ficha Técnica Instituto - Hoja 4

Nota. Elaboración Propia.
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Clave catastral:

Intersección:

La Matriz
Calle Belisario Quevedo

Parroquia:

Sólido Deteriorado Ruinoso

IMPLANTACIÓN DEL INMUEBLE PLANO ARQUITECTÓNICO DE LA EDIFICACIÓN

501040103111001
N° 4

FICHA DE DAÑOS Y PATOLOGÍAS 
DATOS DE IDENTIFICACIÓN

DATOS DE LOCALIZACIÓN
Año de construcción:

Nombre del inmueble:
Nombre del propietario: 1840

Y
9341021,25

Calle General Maldonado / Calle 2 de Mayo
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Ins�tuto Vicente León
Ministerio de Educación

Calle principal:X
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X

786165,23

Uso Actual
Educa�vo

Uso Original
Educa�vo

TIPOLOGÍA Y USOS ESTADO DE CONSERVACIÓN

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE
El colegio fue fundado el 7 de mayo de 1840, convir�éndose en una reliquia 
colonial de Cotopaxi. La ins�tución fue construida con la dis�n�va piedra 
pómez que confiere a su arquitectura una singularidad excepcional. El colegio 
se despliega en una composición armoniosa de terrazas, jardines, arquerías, 
bóvedas y salones, creando un conjunto arquitectónico que trasciende el 
�empo.

Categoría
Educación

Evaluación del 
inmueble
Estructura
Cubierta
Fachadas

Pisos/Entrepisos
Acabados
Escaleras

Instalaciones

Subcategoría
Colegio

B

SECRETARIA
Nivel: +0.20

RECTORADO

Nivel: +0.20

TALENTO
HUMANO

Nivel: +0.20

HALL
Nivel: +0.20

Nivel: -0.84
Nivel: +0.10

C
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

C'
Nivel: +0.20

Nivel: +0.10

AULA
Nivel: +0.20

RECTORADO
Nivel: +0.20

01

02

03

04

09 08 07 06 05

A AULA
Nivel: +0.20

AULA
Nivel: +0.20

CENTRO DE COMPUTO
Nivel: +0.20

16

15
14

13

12

11
10

17

27
28

29 VICERECTORADO
Nivel: +0.20

18 19 20 21 22 23 24 25 26

A'

B'

0

PLANTA BAJA

2 5 8 12 18 25
S

S



73

Figura 43
Ficha Técnica Instituto - Hoja 5

Nota. Elaboración Propia.
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FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA
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Desprendimiento en capas por falta de transpiración del material.
Cambio de aspecto en la superficie del material.
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Presencia de agua.

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA
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Posibles 
Causas

Jardines / Huertos

Uso de materiales inadecuados.
Incremento de la humedad.

Daño

Canecillos
Pasamanos

Descripción 
del daño

Sub-elemento Muro / Pared

Estructura Sub-elemento Muro / Pared Recubrimiento y acabado Ladrillo

Exfoliación
Eflorescencia

Descripción 
del daño

Desprendimiento en capas por falta de transpiración del material.
Presencia de sales solubles que se depositan sobre la superficie.

Conservación Restauración Reestructuración
Liberación
Consolidación
Res�tución
Reconstrucción Derrocamiento

Demolición
Complementación
Remodelación 

Otros
Preservación
Prevención
Mantenimiento
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Figura 44
Ficha Técnica Instituto - Hoja 6

Nota. Elaboración Propia.

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Descripción 
del daño

Reacción que se produce en la superficie generando manchas de color marrón, 
rojizo o naranja.

Posibles 
Causas

Presencia de agua lluvia.

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Pérdida de adherencia en forma de capas.
Ausencia de un componente que estructura el elemento.

Puertas

Daño
Laminación
Desprendimiento - 
Faltante

Posibles 
Causas

Presencia de sales.
Impacto o golpes.

Descripción 
del daño

Sub-elementoCarpintería Estructura y acabado Madera

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Carpintería Sub-elemento Puertas Estructura y acabado Madera

Daño
 Depósito de pintura 
(grafi�).

Descripción 
del daño

Presencia de �ntas en la superficie del material.
Posibles 
Causas

Vandalismo.

Carpintería Sub-elemento Ventanas Acabado Metal

Daño Oxidación
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Figura 45
Ficha Técnica Instituto - Hoja 7

Nota. Elaboración Propia.

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Daño
Humedad
Manchas

Descripción 
del daño

Pérdida de adherencia en forma de capas.
Cambio de aspecto en la superficie del material.

Posibles 
Causas

Presencia de agua por instalaciones 
por filtración.
Presecia de humedad.

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Carpintería Sub-elemento Cielo Raso Acabado Madera

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Daño Grieta
Posibles 
Causas

Tráfico intenso 

Descripción 
del daño

Descripción 
del daño

Sub-elemento

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Pisos Recubrimiento y acabado Cemento alisado

Daño

Separación mayor a 1.5 mm en la superficie del material o elemento. 

Contrapiso

Degradación por 
xilófagos

Posibles 
Causas

Presencia de palomas.Deterioro de materiales de origen vegetal.

Pisos Sub-elemento Contrapiso Reves�miento Piedra
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Figura 46
Ficha Técnica Instituto - Hoja 8

Nota. Elaboración Propia.

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Elementos Singulares Sub-elemento Pasamanos Acabado Piedra Pómez

Daño

Rotura de borde
Crecimiento biológico
Expansión en forma de 
ampollas

Descripción 
del daño

Pérdida en fragmentos del material en los filos del elemento.
Presencia de plantas y organismos biológicos en los materiales de los elementos 
construc�vos.
Burbujas que aparecen en la superficie del enlucido o pintura.

Posibles 
Causas

Impactos o golpes.
Presencia de hongos.
Cambios de temperatura y humedad.

Elementos Singulares Sub-elemento Pasamanos Acabado Madera

Daño
Desprendimiento - 
Faltante

Descripción 
del daño

Ausencia de un componente que estructura el elemento.
Posibles 
Causas

Impactos o golpes.

Daño
Manchas
Suciedad

Descripción 
del daño

Cambio de aspecto en la superficie del material.
Depósito de sustancias adheridas  a la superficie material.

Posibles 
Causas

Incremento de la humedad.
Presencia de polvo.

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Elementos Singulares Sub-elemento Entrepiso Acabado Madera
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Figura 47
Ficha Técnica Instituto Planta Alta - Hoja 1

Nota. Elaboración Propia.

Provincia:
Cantón:
Urbana:
Rural:

Zona:
Ala Sur

Arquitectura
Ins�tucional

X
X

X
X

X
X

X

FICHA DE DAÑOS Y PATOLOGÍAS 
N° 5DATOS DE IDENTIFICACIÓN

Nombre del inmueble: Ins�tuto Vicente León Clave catastral: 501040103111001
Nombre del propietario: Ministerio de Educación Año de construcción: 1840

DATOS DE LOCALIZACIÓN
Cotopaxi Ciudad: Latacunga
Latacunga Parroquia: La Matriz

X Calle principal: Calle Belisario Quevedo
Intersección: Calle General Maldonado / Calle 2 de Mayo

Coordenadas WGS84
X Y

786165,23 9341021,25

Educación Colegio Educa�vo Educa�vo
DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE Estructura

TIPOLOGÍA Y USOS ESTADO DE CONSERVACIÓN
Categoría Subcategoría Uso Original Uso Actual Evaluación del 

inmueble
Sólido Deteriorado Ruinoso

IMPLANTACIÓN DEL INMUEBLE PLANO ARQUITECTÓNICO DE LA EDIFICACIÓN

El colegio fue fundado el 7 de mayo de 1840, convir�éndose en una reliquia 
colonial de Cotopaxi. La ins�tución fue construida con la dis�n�va piedra 
pómez que confiere a su arquitectura una singularidad excepcional. El colegio 
se despliega en una composición armoniosa de terrazas, jardines, arquerías, 
bóvedas y salones, creando un conjunto arquitectónico que trasciende el 
�empo.
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Figura 48
Ficha Técnica Instituto Planta Alta - Hoja 2

Nota. Elaboración Propia.
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Explosiones Malas Intervenciones 
Contaminación Desarrollo Urbano 

Zona Tugurizada Conflicto de Tenencia
Edificio Tugurizado

Puertas Espacios Exteriores Cielos Rasos / Reves�mientos
Ventanas Portales / Pa�os Decoración / Pintura / Mobiliario

Pisos Cubierta Pisos
Entrepisos Fachadas Carpintería 

CARACTERÍSTICAS QUE DETERMINAN LAS PATOLOGÍAS 
Estructura Sub-elemento Muro / Pared Recubrimiento y acabado Ladrillo

Cielos rasos Terrazas Escaleras
Pasamanos Jardines / Huertos
Canecillos

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Daño
Fisuras en forma de red 
Exfoliación

Descripción 
del daño

Conjunto de fisuras adyacentes y entrelazadas.
Desprendimiento en capas por falta de transpiración del material.

Posibles 
Causas

Transpiración del material interno del 
muro.
Uso de materiales inadecuados.

Daño Perforación
Descripción 

del daño
Desprendimiento del material producido por la penetración de un instrumento 
punzante.

Posibles 
Causas

Penetración con instrumento 
punzante.

LadrilloRecubrimiento y acabadoMuro / ParedSub-elementoEstructura

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA
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Figura 49
Ficha Técnica Instituto Planta Alta - Hoja 3

Nota. Elaboración Propia.

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Elemento Componente Material

Daño
Expansión en forma de 
ampollas
Rotura de borde

Descripción 
del daño

Burbujas que aparecen en la superficie del enlucido o pintura.
Pérdida en fragmentos del material en los filos del elemento.

Posibles 
Causas

Cambios de temperatura y humedad.
Impactos o golpes.

Puertas Estructura y acabado Madera

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Carpintería Sub-elemento Ventanas Estructura y acabado Madera

Daño
Decoloración
Fisuras
Laminación

Descripción 
del daño

Pérdida del color originar del material.
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Causas

Rayos ultravioletas.
Variaciones dimensionales.
Falta de mantenimiento.
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FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Elementos Singulares Sub-elemento Balaustro Recubrimiento Cemento

Daño
Decoloración
Fisuras
Laminación

Descripción 
del daño

Pérdida del color originar del material.
Separación menor a 1.5 mm en la superficie del material.
Pérdida de adherencia en forma de capas.

Posibles 
Causas

Rayos ultravioletas.
Variaciones dimensionales.
Falta de mantenimiento.

FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA
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Figura 50
Ficha Técnica Instituto Planta Alta - Hoja 4

Nota. Elaboración Propia.
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FOTOGRAFÍAS DE REFERENCIA

Daño
Expansión en forma de 
ampollas
Rotura de borde

Descripción 
del daño

Burbujas que aparecen en la superficie del enlucido o pintura.
Pérdida en fragmentos del material en los filos del elemento.

Posibles 
Causas

Cambios de temperatura y humedad.
Impactos o golpes.



81

Figura 51
Ficha Técnica Piscina - Hoja 1

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 52
Ficha Técnica Piscina - Hoja 2 

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 53
Ficha Técnica Piscina - Hoja 3

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 54
Ficha Técnica Piscina - Hoja 4

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 55
Ficha Técnica Piscina - Hoja 5

Nota. Elaboración Propia.

Elemento Componente Material
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Figura 56
Ficha Técnica Piscina - Hoja 6 

Nota. Elaboración Propia.
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Desarrollo Objetivo Especifico 3

Para alcanzar el cumplimiento de este objetivo, se inicia 
con la codificación de los tipos de daños y patologías, 
detallando sus ubicaciones específicas en las distintas áreas 
donde se encuentran. Posteriormente, se procede con la 
entrada de datos en las fichas técnicas correspondientes 
para cada uno de los daños identificados en las diferentes 
secciones que componen el Ala Sur del Colegio Vicente León.

En las figuras 58 y 59 se observa un claro ejemplo de las 
fichas que incluirán el Atlas de daños y patologías del Colegio 
Vicente León. No obstante, para acceder al atlas completo, 
se recomienda escanear el código QR que se encuentra a 
continuación.

Figura 57
Crecimiento Biológico en bajantes de agua lluvia.

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 58
Ficha Técnica de patología - Hoja 1

Nota. Elaboración Propia.
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Figura 59
Ficha Técnica de patología - Hoja 2

Nota. Elaboración Propia.
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 CONCLUSIONES CAPITULARES

En resumen, del capítulo 4, el diagnóstico del estado 
actual de Ala Sur del Colegio Vicente León revela que el bien 
inmueble posee un alto valor patrimonial, respaldado por los 
años de construcción, un estilo arquitectónico distintivo y la 
aplicación de técnicas y sistemas constructivos tradicionales 
que se emplearon para constituir la edificación. El patrimonio 
edificado del que trata esta investigación se erige como una 
reliquia para la ciudad, sin embargo, las visitas in situ y el 
levantamiento fotográfico llevado a cabo evidencian que el 
Ala sur del colegio sufre un notorio descuido y deterioro.

Por otro lado, el análisis de cada una de las patologías 
presentes en el Ala Sur destaca problemas y deterioros 
significativos, siendo las expansiones en forma de ampollas, 
manchas y fisuras los más evidentes en las columnas, 
arcos, muros y pisos. Estas patologías han producido 
desprendimiento del material lo cual puede provocar una 
apariencia desagradable de los elementos arquitectónicos. 
Además, en la cubierta se observa descuido evidente, con la 
presencia de crecimiento biológico lo cual puede dar lugar a 
problemas de humedad.

En última instancia, se concluye que la recuperación del 
patrimonio edificado es preceptivo. Se recomienda realizar 
una intervención para abordar las patologías identificadas y 
detener el deterioro continuo del bien inmueble a partir de la 
información levantada en la presente memoria. 

Figura 60
Levantamiento fotográfico.

Nota. Elaboración Propia.
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RESULTADOS

Al concluir el trabajo de investigación, el resultado 
obtenido es la creación de un atlas de registro de daños y 
patologías, destinado a servir como guía técnica para el 
Colegio Vicente León. En resumen, el atlas no solo cumple la 
función de documentar los daños y patologías encontradas, 
sino que se convierte en una herramienta práctica, 
proporcionando a los profesionales y expertos del ámbito 
patrimonial una comprensión de las distintas patologías 
identificadas y sus posibles causas, permitiendo la adopción 
de enfoques de intervención precisos y reversibles en la 
edificación.

como sólido, se evidencia la necesidad de implementar 
un método de mantenimiento específico para los muros 
y columnas, con el objetivo de erradicar la humedad, 
eflorescencia y exfoliación que afectan la integridad del 
inmueble.

En relación con los materiales y sistemas constructivos 
utilizados en el Ala Sur del Colegio Vicente León, se destaca la 
presencia de materiales tradicionales, como la piedra pómez, 
madera, ladrillo y mortero de cemento para recubrimientos, 
así como una capa de pintura para los acabados. Finalmente 
se concluye que las patologías más evidentes en el Ala Sur 
del Colegio Vicente León incluyen expansión en forma 
de ampollas, exfoliación, eflorescencia, desprendimiento, 
faltantes, decoloración, fisuras, grietas, degradación por 
xilófagos, crecimiento biológico, rotura de borde, manchas, 
suciedad, hongos y humedad. Estos resultados proporcionan 
una base valiosa para la elaboración de estrategias 
específicas de conservación y restauración a los encargados 
de preservar el patrimonio edificado de la institución.

RECOMENDACIONES

Se recomienda la adopción de este Atlas desarrollado 
con el fin de que funcione como una guía técnica integral para 
cualquier labor intervención o mantenimiento planificada 
en el Ala Sur del Colegio Vicente León o en cualquier otra 
edificación patrimonial. Este documento, al contener el 
registro detallado de diferentes patologías junto con sus 
respectivas causas, se presenta como una herramienta útil 
y valiosa para asegurar la perdurabilidad de los edificios 
patrimoniales. 

Además de contar con esta guía técnica, es esencial 
que el edificio cuente con un profesional especializado 
que se encargue de llevar a cabo las intervenciones o 
mantenimientos técnicos necesarios dentro de la propiedad. 
La presencia de un experto garantizará que las acciones 
emprendidas sean ejecutadas de manera precisa y en 
conformidad con las mejores prácticas de conservación, 
contribuyendo así a la preservación efectiva del patrimonio 
arquitectónico del Colegio Vicente León.

CONCLUSIONES 

La presente investigación titulada “Atlas de daños y 
patologías para el patrimonio edificado, caso de estudio 
Colegio Vicente León de la ciudad de Latacunga”, emite 
conclusiones significativas tras la realización de visitas in situ, 
registros fotográficos, y fichas de observación detalladas, 
destacando la carencia de documentación previa sobre 
los daños y patologías presentes en el colegio. Aunque en su 
mayoría el estado actual del Colegio Vicente León se percibe 

Karla Gabriela Pazmiño Jácome

De daños y patologías del Colegio Vicente Léon de la 
ciudad de Latacunga.
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Cielos Rasos 1 1

Galerías
Puertas / Ventanas / 1 1 1 1 3

Pasamanos
Revestiminetos Interiores 1 1 3
Espacios Exteriores
Pisos 3 1 3

Patios
Cerramientos
Terrazas
Jardines / Huertos / Camineria
Escaleras
Interiores
Exteriores
Instalaciones
Eléctricas
Sanitarias
Especiales

11.IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE

D:C:piedra pómez B:A:

12. INTERVENCIONES
Intervenciones Anteriores
Formal: Informal: Quien intervino?X propietario

Elementos

Modificaciones

X

Estructura
Cubierta
Fachadas
Pisos - entrepisos
Acabados
Escaleras
Espacios exteriores
Espacios interiores

L M A L AM L AM L AM L AM

Subsuelo Planta
Baja

Primera
Planta

Segunda
Planta

Otras
Plantas

Modificaciones:  L = Leves ; M = Medias; A = Altas
Modificaciones

Morfológicas:

Se han colocado protecciones metálicas a los vanos de la planta baja.

Se realizan adecuaciones interiores por términos de confort.

Uso de material contemporáneo, como el hierro.

Tipológicas:

Técnico -
Constructivas:

13. ELEMENTOS A PROTEGER
Componentes
Estructura
Cubiertas
Fachadas

X
X
X

Espacios Exteriores
Portales
Patios
Terrazas
Jardines / Huertos

X

Galerias
Pisos
Cielos Rasos
Carpinterias
Revistimientos
Decoración
Pintura mural
Mobiliarios

Espacios Interiores
X

X

X

Otros:

Alteraciones Altas Medias Bajas
Tipológicas

Morfológicas

Técnico Constructivo

X

X

X

Escaleras

18. VALORACION DEL INMUEBLE: BAREMO
Hoja No.: 4Bloque:

 VALORACIÓN Y GRADO DE PROTECCIÓN
Valorac

ión
Grado de

Protección Puntaje

A

B

C

D

Absoluta

Parcial

Condicionada

Sin protección

36 - 50

26 - 35

16 - 25

01 - 15

ALTO VALOR PATRIMONIAL

GRÁFICO DE VALORACIÓN: Diagrama de barras

ESTÉTICO FORMAL

                                                                      Asumiendo el nombre del benefactor de la ciudad de Latacunga, el inmueble es uno de los principales hitos
del centro de la ciudad.

                      Edificación de inicios del tercer periodo del siglo veinte.

                               Edificación de esbelta fachada y generosa volumetría, conformada por dos niveles que componen su morfología, los vanos están
modulados y mantienen una secuencia rítmica, la decoración es sencilla pero elegante. Remata la fachada con una cimera remarcada por dos bandas.

                                       El esquema funcional es específico para la educación, los ambientes se distribuyen mediante un zaguán central que los comunica
con el ingreso del inmueble. Anexo se tiene construcciones complementarias del I.T.S. Vicente León.

                                             Se utiliza piedra para los cimientos, los muros son portantes de piedra pómez, en algunos tramos se tiene ladrillo, la cubierta
se la realiza con cerchas de madera y se cubre con teja de barro cocido.

                                                       El inmueble se encuentra emplazado en una zona consolidada con edificaciones de variada expresión formal. No se
tiene una relación directa con el entorno natural.

 CRITERIOS DE VALORACIÓN
ANTIGUEDAD

TIPOLOGÍA FUNCIONAL

TÉCNICO CONSTRUCTIVO

ENTORNO URBANO-NATURAL

HISTÓRICO-TESTIMONIAL-SIMBÓLICO

8.1 Antigüedad Puntuación
Prehispánica Hasta 1534 15PH15PH
Colonial Siglo XVI - XIX  (1534- 1829) 15CO15CO
Republicana 1 - Siglo XIX (1830-1900) 12RP112RP1
Republicana 2 - Siglo XX (1901 -1960) X 88RP28RP2
Republicana 3 - Siglo XX (1961-1980) 4RP34RP3

8
8.2 Estético Fomal Puntuación
Identificación Estilística X 55IE+CF1 A 3IE
Composición Formal 3IE+CF+AM1 A 2CF
Alteraciones Altas 2IE+CF+AA-3AA
Alteraciones Medias 2IE+AM-1AM

1CF+AM-2
5

8.3 Tipológico Funcional Puntuación
Conserva Identificación Tipológica X 55CIT+COU2 A 4CIT
Conserva Uso Original 4CIT+CUO+A1COU
Nuevo Uso 2CIT+CUO+A-1UN
Nuevo Uso No Compatible 3CIT+AM-3NUNC
Alteraciones Medias 1CIT+AA-1AM
Alteraciones Altas 1CIT+NUNC-3AA

1CIT+NUNC+
3CIT+UN

5
8.4 Técnico Constructivo Puntuación
Tecnología y Materiales Tradicionales X 55TMT5TMT
Tecnología y Materiales Contemporáneos 4TMT+ECR3TMC
Tecnología y Materiales Mixtos 2TMT+ECM2TMX
Estado de Conservación Regular 3TMT+SMTM-1ECR
Estado de Conservación Malo 1TMT-SMTA-3ECM
Sustitución. Materiales .y Tecnología Alto 2TMT+STMM-4SMTA
Sustitución. Materiales .y Tecnología Medio 3TMC-2SMTM

2TMC+ECR
1TMC+SMTM
2TMX
1TMX+ECR

5
8.5 Entorno Urbano Natural Puntuación
Integrada Tramo Homogéneo con Valor X 1010ITHOV10ITHOV
Integrada Tramo Homogéneo 8ITHO8ITHO
Tramo Homogéneo 7THO7THO
Tramo Heterogéneo 3THE3THE
Destaca en Tramo 5THO+NINT3DT
No Integrada al Tramo 1THE+NINT-2NINT
Integrada Entorno Natural 5IEN+CAUM3IEN
Conserva el Ambiente Utiliza Materiales Locales 5CAUMT+IE2CAUMT

3IEN
10

8.6 Histórico- Testimonial- Simbólico Puntuación
Valor Simbólico Socio Cultural (Identidad) 10VHSC10VHSC
Inmueble de Interés Histórico Testimonial 88IIHT
Hito Urbano X 666HU
Autor Representativo 44AR
Distinciones del Inmueble 66DI
Innovación Tecnológica Significativa 44ITS

6

19. DATOS DE CONTROL

Inventariado por:
29/11/2014
10/01/2015

SALTOS ROBERT
Fecha:
Fecha:Revisado por:

01/10/2014

Aprobado INPC:

SALTOS ROBERT

GARCÍA RÍOS CÉSAR AUGUSTO Fecha:

INPC_R3_RSALTOS_CEntidad Ejecutora:

Resultados

PROTECCION
ABSOLUTA

39

Anexo 1
Fichas de inventario del INPC (00093A) - Hoja 1.

Anexo 2
Fichas de inventario del INPC (00093A) - Hoja 2.

Anexo 3
Fichas de inventario del INPC (00093A) - Hoja 3.

Anexo 4
Fichas de inventario del INPC (00093A) - Hoja 4.
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DIRECCION INVENTARIO PATRIMONIAL
BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES

FICHA DE INVENTARIO

INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL ECUADOR
Código

IBI-05-01-04-000-000093B

3. EPOCA DE CONSTRUCCION

XVI (1500-1599):
XVII (1600-1699):
XVIII (1700-1799):
XIX (1800-1899):
XX (1900-1999):
XXI(2000 adelante):

X

Siglo I II III IV

Fecha:
Autor:

USOS
ARQUITECTURA CATEGORIA SUBCATEGORIA

ORIGINAL ACTUAL
MILITAR

CIVIL
RELIGIOSA

INSTITUCIONAL X CULTURA TEATRO EDUCATIVO EDUCATIVO
COMERCIO
SERVICIOS
INDUSTRIAL

OTRO
VERNACULA

Estructura
Cubierta
Fachadas
Pisos -entrepisos
Acabados

Escaleras
Instalaciones

X
X

X
X

X

X

X

S
ól

id
o

Evaluacion de la
edificación Sólido Deterio

rado
Ruinos

o
Estado
General

Esquinera X Intermedia

Interior Total

Aislada

X

Pareada

Aislada
en trama

Continua
en trama

1 Patio

Irregular

Suseción
de patios

Sin patio

Un tramo

En U En L

Total

En LUn tramp

TotalEn C

X LateralCentral

AsimétricoEsquinero

Lateral
Izquierdo

Central PosteriorFrontal X1 Piso 2 Pisos

ExteriorLateral
Derecho

X LateralEnvolvente 3 o mas
Pisos

Desnivel

4. TIPOLOGIA Y USOS

1. DATOS DE IDENTIFICACION

Clave catastral:
TEATRO - I.T.S. VICENTE LEONDenominación:

Nombre propietario: MINISTERIO DE EDUCACIÓN

5. REGIMEN DE
PROPIEDAD

6. ESTADOS DE CONSERVACION

8. DESCRIPCIÓN Y CARACTERIZACIÓN DE LA EDIFICACIÓN
Trama Urbana

Damero X Radial Lineal Disperso

Caracterización de la Edificación
 Emplazamiento Mz..  Predio en Trama Patios

Galerías Crujía Zaguán (Ingresos)

Nº de PisosJardín/A. Verdes/HuertosEscaleras

 9. DESCRIPCION VOLUMETRICA DOMINANTE
Época:EclécticoEstilo: Republicana

RetranqueadaX OchavadaFACHADA CurvaRecta

Portal y Soportal
ARCOS

Rugoso Portal PBLiso

PORTADA
BLANCO

TEXTURA
X

PORTAL
Soportal PA

Color:

Ojival
Simple Adintelado

Carpanel Lobulado

Monumental Medio punto

Inscripciones
Zócalo:

XX Rebajados

enlucido / pintado

Compuesta

Otros:
PB4

BALCONES
Antepecho

Volado
Cornisa

X

Otros:

VANOS

Incluidos No.

Almenas

X

Balaustrada

Alero simple

PB

6

Colado Antefija

5PA
6

PA

HERRAJES

Otros:

REMATES DE FACHADA

Frontón

6

Espadaña

0

Forjados

Ventanas No.Puertas No.

Alero canecillos

Arquería
MOLDURAS Y ORNAMENTACIÓN
Pilastras resaltadas, columnas exentas, capitel corintio, enmarcamiento, cornisillas, fajones,
chambranas, almohadillado,bocel, aplacados.

Lisa-Rugosa

Registro Nº: 000093

Cantón:

Recinto:

Mz.
Calle principal:

Urbana:

Sitio:

Ciudad:
Parroquia:

Comunidad:
Nº:

Rural:
Interseccón:

Provincia:

BELISARIO QUEVEDO 5 -13 GENERAL MALDONADO
55X

LATACUNGA
LA MATRIZ

LATACUNGACOTOPAXI

XInventario Anterior: Acto Administrativo:

2. DATOS DE LOCALIZACION

Si No

Norte Este Altura Zona Norte Este Altura Zona
9896604,00 765262,00 2800,00 17 SUR 9896618,00 765313,00 2800,00 17 SUR
9896658,00 765302,00 2800,00 17 SUR 9896643,00 765251,00 2800,00 17 SUR

Coordenadas
WGS84

 Publico:
 Estatal
 Privado:
 Religioso
 Particular

X
XEsp. Exteriores

Ocupado
por

P
ro

pi
et

ar
io

O
tr

a 
P

er
/In

st

 Propiedad

FALTA DE CONTROL X FALTA DE MANTENIMIENTO X INCENDIOS

EXPLOSIONES INTERVENCIONES
INADECUADAS EDIFICIO TUGURIZADO

CONTAMINACION DESARROLLO URBANO CONFLICTO TENENCIA

ZONA TUGURIZADA ABANDONO

Riesgos Antrópicos

Otras:

Otras:

Factores de Origen Naturales:

METEORIZACIÓN X ACCIÓN BIOLÓGICA X SISMOS X
ERUPCIONES X FALLAS GEOLÓGICAS REMOCIONES EN MASA

INUNDACIONES

10. RIESGOS
Riesgos Naturales

7. FOTOGRAFÍA

Visual general de la edificación.
Descripcion:

Hoja No.: 3Bloque:
14.UBICACION Y PLANA DEL INMUEBLE

Ubicación:
Datos del Inmueble

Área del Lote (m2):
Frente(ml):
Área Construida
Subsuelo (m2):
Planta Baja (m2):
Planta Alta (m2):
Otros pisos (m2)
Área Total Construida (m2):
Espacios Abiertos (Nº)
Estacionamientos No:
Otro:
Servicios (Nº)
Baños Particular No:
Baños Comunal No:
Lavanderías particular No:
Lavanderías comunal No:
Instalaciones (SI) (NO)
Agua potable:
Alcantarillado:
Energía eléctrica:
Telefonos:
Otros:

0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0

0
0
0
0

SI
SI
SI
SI

15. Fotografías Complementarias 16. NIVELES DE INTERVENCIÓN REQUERIDA

LIBERACIÓN

CONSOLIDACIÓN X

RESTITUCIÓN

RECONSTRUCCIÓN

MANTENIMIENTO

PREVENCIÓN

PRESERVACIÓN X

REMODELACIÓN Y
COMPLEMENTACIÓN X

DEMOLICIÓN

DERROCAMIENTO

Conservación Reestructuración

Descripción:

17. OBSERVACIONES

Plantas Esquemática:

El inmueble mantiene sus características formales volumétricas y tipológicas, es considerado por la ciudad como emblemático.
Ocupa  un generoso espacio dentro de la trama urbana.
La edificación tiene una protección absoluta por su Alto Valor Patrimonial; por su calidad arquitectónica, artística, constructiva
e histórica,  merecen ser conservados y preservadas, protegiendo la totalidad del edificio con todas sus características
arquitectónicas, constructivas y decorativas, sin dejar de lado el uso de innovaciones tecnológicas, las mismas  que deberán
constituir un aporte para la protección, conservación y puesta en valor de las edificaciones.

Restauración

                         Edificación que se brinda mantenimiento ocasional y puntual, por lo que se sugiere trabajos de conservación a
fin de detener el deterioro que está afectando al inmueble, consolidación de los elementos estructurales de la cubierta, y la
fachada ya que se observa con afectaciones de humedad. Una propuesta integral de reestructuración es lo aconsejable para
devolverle el valor original y salvaguardar su integridad.

Hoja No.: 2Bloque:

Elementos
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P
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Acabados

M1=
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 2

=F
ib

ra
 v

eg
et

al
 3
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 5
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Materiales

1=
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et
al
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2=
A
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m
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3=
P
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iv

in
ilo

P
V

C

1=
A

do
be

  2
=T

ap
ia

l  
3=

B
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ue
4=

A
do

be
/B
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eq
ue

  5
=A

do
be

/T
ap

ia
l

6=
A

do
be

/L
ad

ril
lo

L L1=
 P

ap
el

 ta
pi

z

M A
Estructura
Cimentación 1

Muros / Paredes / Tabiques 1 2A1 3

Columnas / Pilares 1 1 2A1 3

Vigas 1 3 3 13

Losas / Entrepisos 1 3 3

Arcos 1 1 1 3
Cubiertas
Techos / Bóvedas / Cúpulas 1 1 3 2 13
Fachadas
Revestimientos 1 21 3

Puertas 1 1 1 21 3

Ventanas 1 1 21 3

Balcones 1 1 21 3

Portadas
Portales
Zócalos 1 1 21 3

Molduras y ornamentación 1 1 21 3

Remates 1 1 21 3
Espacios Interiores
Pisos 31 2 3

Cielos Rasos 11 21 3

Galerías
Puertas / Ventanas / 1 1 3

Pasamanos
Revestiminetos Interiores 31 21 3
Espacios Exteriores
Pisos 1 2 3

Patios 2 3

Cerramientos
Terrazas
Jardines / Huertos / Camineria
Escaleras
Interiores 2 1 31 1 21 3

Exteriores
Instalaciones
Eléctricas
Sanitarias
Especiales

11.IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE

D:C:piedra pómez B:A:

12. INTERVENCIONES
Intervenciones Anteriores
Formal: Informal: Quien intervino?X propietario

Elementos

Modificaciones

X

Estructura
Cubierta
Fachadas
Pisos - entrepisos
Acabados
Escaleras
Espacios exteriores
Espacios interiores

L M A L AM L AM L AM L AM

Subsuelo Planta
Baja

Primera
Planta

Segunda
Planta

Otras
Plantas

Modificaciones:  L = Leves ; M = Medias; A = Altas
Modificaciones

Morfológicas:

Los vanos de puertas han sido modificados, el uso del material original se
retira y se colocan puertas metálicas.

Se ha realizado adecuaciones interiores para suplir necesidades funcionales.

Uso de material contemporáneo como el hierro.

Tipológicas:

Técnico -
Constructivas:

13. ELEMENTOS A PROTEGER
Componentes
Estructura
Cubiertas
Fachadas

X
X
X

Espacios Exteriores
Portales
Patios
Terrazas
Jardines / Huertos

X

Galerias
Pisos
Cielos Rasos
Carpinterias
Revistimientos
Decoración
Pintura mural
Mobiliarios

Espacios Interiores
X

X

Otros:

Alteraciones Altas Medias Bajas
Tipológicas

Morfológicas

Técnico Constructivo

X

X

X

Escaleras X

18. VALORACION DEL INMUEBLE: BAREMO
Hoja No.: 4Bloque:

 VALORACIÓN Y GRADO DE PROTECCIÓN
Valorac

ión
Grado de

Protección Puntaje

A

B

C

D

Absoluta

Parcial

Condicionada

Sin protección

36 - 50

26 - 35

16 - 25

01 - 15

ALTO VALOR PATRIMONIAL

GRÁFICO DE VALORACIÓN: Diagrama de barras

ESTÉTICO FORMAL

                      Construcción de inicios del segundo periodo del siglo veinte.

                               El inmueble se resuelve en tres niveles, los vanos están modulados y mantienen una secuencia rítmica, otorgan una sencilla
decoración a la fachada, en ella, resalta el frontón con el cual remata la fachada.

                                       La planta arquitectónica es específica para presemntaciones y actos de teatro. La planta funcional se resuelve en una sala con su
platea respectiva a las cuales les antecede un foyer.

                                             La edificación utiliza piedra molón para los cimientos donde se asientan los muros portantes de piedra pómez, algunos tramos
se tiene ladrillo, los pisos son de madera en ciertos tramos y de baldosa en otros, la cubierta está resuelta mediante cerchas y se techa con teja de barro.

                                                       El entorno urbano que predomina son manzanas consolidadas con edificaciones de variada expresión formal. Con el
entorno natural no existe una vinculación directa puesto que se encuentra alejado, este circunda la ciudad.

 CRITERIOS DE VALORACIÓN
ANTIGUEDAD

TIPOLOGÍA FUNCIONAL

TÉCNICO CONSTRUCTIVO

ENTORNO URBANO-NATURAL

HISTÓRICO-TESTIMONIAL-SIMBÓLICO

8.1 Antigüedad Puntuación
Prehispánica Hasta 1534 15PH15PH
Colonial Siglo XVI - XIX  (1534- 1829) 15CO15CO
Republicana 1 - Siglo XIX (1830-1900) 12RP112RP1
Republicana 2 - Siglo XX (1901 -1960) X 88RP28RP2
Republicana 3 - Siglo XX (1961-1980) 4RP34RP3

8
8.2 Estético Fomal Puntuación
Identificación Estilística X 55IE+CF1 A 3IE
Composición Formal 3IE+CF+AM1 A 2CF
Alteraciones Altas 2IE+CF+AA-3AA
Alteraciones Medias 2IE+AM-1AM

1CF+AM-2
5

8.3 Tipológico Funcional Puntuación
Conserva Identificación Tipológica X 55CIT+COU2 A 4CIT
Conserva Uso Original 4CIT+CUO+A1COU
Nuevo Uso 2CIT+CUO+A-1UN
Nuevo Uso No Compatible 3CIT+AM-3NUNC
Alteraciones Medias 1CIT+AA-1AM
Alteraciones Altas 1CIT+NUNC-3AA

1CIT+NUNC+
3CIT+UN

5
8.4 Técnico Constructivo Puntuación
Tecnología y Materiales Tradicionales 5TMT5TMT
Tecnología y Materiales Contemporáneos X 44TMT+ECR3TMC
Tecnología y Materiales Mixtos 2TMT+ECM2TMX
Estado de Conservación Regular 3TMT+SMTM-1ECR
Estado de Conservación Malo 1TMT-SMTA-3ECM
Sustitución. Materiales .y Tecnología Alto 2TMT+STMM-4SMTA
Sustitución. Materiales .y Tecnología Medio 3TMC-2SMTM

2TMC+ECR
1TMC+SMTM
2TMX
1TMX+ECR

4
8.5 Entorno Urbano Natural Puntuación
Integrada Tramo Homogéneo con Valor 10ITHOV10ITHOV
Integrada Tramo Homogéneo X 88ITHO8ITHO
Tramo Homogéneo 7THO7THO
Tramo Heterogéneo 3THE3THE
Destaca en Tramo 5THO+NINT3DT
No Integrada al Tramo 1THE+NINT-2NINT
Integrada Entorno Natural 5IEN+CAUM3IEN
Conserva el Ambiente Utiliza Materiales Locales 5CAUMT+IE2CAUMT

3IEN
8

8.6 Histórico- Testimonial- Simbólico Puntuación
Valor Simbólico Socio Cultural (Identidad) 10VHSC10VHSC
Inmueble de Interés Histórico Testimonial 88IIHT
Hito Urbano X 666HU
Autor Representativo 44AR
Distinciones del Inmueble 66DI
Innovación Tecnológica Significativa 44ITS

6

19. DATOS DE CONTROL

Inventariado por:
29/11/2014
10/01/2015

SALTOS ROBERT
Fecha:
Fecha:Revisado por:

01/10/2014

Aprobado INPC:

SALTOS ROBERT

GARCÍA RÍOS CÉSAR AUGUSTO Fecha:

INPC_R3_RSALTOS_CEntidad Ejecutora:

Resultados

PROTECCION
ABSOLUTA

36

Anexo 5
Fichas de inventario del INPC (00093B) - Hoja 1.

Anexo 6
Fichas de inventario del INPC (00093B) - Hoja 2.

Anexo 7
Fichas de inventario del INPC (00093B) - Hoja 3.

Anexo 8
Fichas de inventario del INPC (00093B) - Hoja 4.
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DIRECCION INVENTARIO PATRIMONIAL
BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES

FICHA DE INVENTARIO

INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL ECUADOR
Código

IBI-05-01-04-000-000093C

3. EPOCA DE CONSTRUCCION

XVI (1500-1599):
XVII (1600-1699):
XVIII (1700-1799):
XIX (1800-1899):
XX (1900-1999):
XXI(2000 adelante):

X

Siglo I II III IV

Fecha:
Autor:

USOS
ARQUITECTURA CATEGORIA SUBCATEGORIA

ORIGINAL ACTUAL
MILITAR

CIVIL
RELIGIOSA

INSTITUCIONAL X EDUCACION COLEGIO EDUCATIVO EDUCATIVO
COMERCIO
SERVICIOS
INDUSTRIAL

OTRO
VERNACULA

Estructura
Cubierta
Fachadas
Pisos -entrepisos
Acabados

Escaleras
Instalaciones

X
X

X
X

X

X

X

S
ól

id
o

Evaluacion de la
edificación Sólido Deterio

rado
Ruinos

o
Estado
General

Esquinera X Intermedia

Interior Total

Aislada

X

Pareada

Aislada
en trama

Continua
en trama

X1 Patio

Irregular

Suseción
de patios

Sin patio

Un tramo

XEn U En L

Total

En LUn tramp

Total

X

En C

LateralCentral

AsimétricoEsquinero

X

Lateral
Izquierdo

Central X Posterior XFrontal X1 Piso 2 Pisos

ExteriorLateral
Derecho

X LateralEnvolvente 3 o mas
Pisos

Desnivel

4. TIPOLOGIA Y USOS

1. DATOS DE IDENTIFICACION

Clave catastral:
INSTITUTO TÉCNICO LEÓNDenominación:

Nombre propietario: MINISTERIO DE EDUCACIÓN

5. REGIMEN DE
PROPIEDAD

6. ESTADOS DE CONSERVACION

8. DESCRIPCIÓN Y CARACTERIZACIÓN DE LA EDIFICACIÓN
Trama Urbana

Damero X Radial Lineal Disperso

Caracterización de la Edificación
 Emplazamiento Mz..  Predio en Trama Patios

Galerías Crujía Zaguán (Ingresos)

Nº de PisosJardín/A. Verdes/HuertosEscaleras

 9. DESCRIPCION VOLUMETRICA DOMINANTE
Época:Neo-clásicoEstilo: Republicana

Retranqueada OchavadaFACHADA XCurvaRecta

Portal y Soportal
ARCOS

Rugoso Portal PBLiso

PORTADA
blanco

TEXTURA
X

PORTAL
Soportal PA

Color:

Ojival
Simple Adintelado

Carpanel Lobulado

Monumental Medio punto

Inscripciones
Zócalo:

X

XRebajados

piedra - enlucido / pintado

X

Compuesta

Otros:
PB8

BALCONES
Antepecho

Volado
Cornisa

Otros:

VANOS

Incluidos No.

Almenas

X

Balaustrada

Alero simple

PB

0

Colado Antefija

40PA
40

PA

HERRAJES

Otros:

REMATES DE FACHADA

Frontón

0

Espadaña

0

Forjados

Ventanas No.Puertas No.

Alero canecillos X

Arquería
MOLDURAS Y ORNAMENTACIÓN
Enmarcamiento, cornisillas, pilastras resaltadas, chambranas, balaustres, capiteles dóricos.

Lisa-Rugosa

Registro Nº: 000093

Cantón:

Recinto:

Mz.
Calle principal:

Urbana:

Sitio:

Ciudad:
Parroquia:

Comunidad:
Nº:

Rural:
Interseccón:

Provincia:

2 DE MAYO s/n PADRE MANUEL SALCEDO
55X

LATACUNGA
LA MATRIZ

LATACUNGACOTOPAXI

XInventario Anterior: Acto Administrativo:

2. DATOS DE LOCALIZACION

Si No

Norte Este Altura Zona Norte Este Altura Zona
9896697,00 765215,00 2800,00 17 SUR 9896630,00 765236,00 2800,00 17 SUR
9896635,00 765253,00 2800,00 17 SUR 9896699,00 765223,00 2800,00 17 SUR

Coordenadas
WGS84

 Publico:
 Estatal
 Privado:
 Religioso
 Particular

X
XEsp. Exteriores

Ocupado
por

P
ro

pi
et

ar
io

O
tr

a 
P

er
/In

st

 Propiedad

FALTA DE CONTROL X FALTA DE MANTENIMIENTO X INCENDIOS

EXPLOSIONES INTERVENCIONES
INADECUADAS EDIFICIO TUGURIZADO

CONTAMINACION DESARROLLO URBANO CONFLICTO TENENCIA

ZONA TUGURIZADA ABANDONO

Riesgos Antrópicos

Otras:

Otras:

Factores de Origen Naturales:

METEORIZACIÓN X ACCIÓN BIOLÓGICA X SISMOS X
ERUPCIONES X FALLAS GEOLÓGICAS REMOCIONES EN MASA

INUNDACIONES

10. RIESGOS
Riesgos Naturales

7. FOTOGRAFÍA

Vista general de la edificación.
Descripcion:

Hoja No.: 3Bloque:
14.UBICACION Y PLANA DEL INMUEBLE

Ubicación:
Datos del Inmueble

Área del Lote (m2):
Frente(ml):
Área Construida
Subsuelo (m2):
Planta Baja (m2):
Planta Alta (m2):
Otros pisos (m2)
Área Total Construida (m2):
Espacios Abiertos (Nº)
Estacionamientos No:
Otro:
Servicios (Nº)
Baños Particular No:
Baños Comunal No:
Lavanderías particular No:
Lavanderías comunal No:
Instalaciones (SI) (NO)
Agua potable:
Alcantarillado:
Energía eléctrica:
Telefonos:
Otros:

0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0

0
0
0
0

SI
SI
SI
SI

15. Fotografías Complementarias 16. NIVELES DE INTERVENCIÓN REQUERIDA

LIBERACIÓN

CONSOLIDACIÓN X

RESTITUCIÓN

RECONSTRUCCIÓN

MANTENIMIENTO X

PREVENCIÓN X

PRESERVACIÓN X

REMODELACIÓN Y
COMPLEMENTACIÓN
DEMOLICIÓN

DERROCAMIENTO

Conservación Reestructuración

Descripción:

17. OBSERVACIONES

Plantas Esquemática:

Parte complementaria del generoso conjunto que ocupa la totalidad de la manzana, considerada por la población como un
edificio emblemático.
Inmueble con grado de Protección Absoluta
Serán protegidas las edificaciones consideradas de Valor Patrimonial por poseer características representativas a nivel de
fachada: (escala, altura, disposición de vanos y llenos, texturas, colores, proporciones, etc.) así como en sus espacios
interiores: tipología característica, accesos, galerías, patios, etc.

Restauración

                         Construcción que se encuentra en uso y recibe mantenimiento lo cual garantiza su preservación, se debe
realizar consolidación de los muros interiores, las escaleras es otro elemento que debe ser tratado, en los muros en la parte
inferior como en la superior se tiene afectaciones por humedad que deben ser tratadas.

Hoja No.: 2Bloque:

Elementos
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Patologías
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P
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Acabados

M1=
Te

ja
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=F
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 3

=T
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a/
zi

nc
4=

A
sb

es
to
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=Z
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6=
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to
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Materiales

1=
M
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al
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2=
A
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m

ni
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3=
P

ol
iv

in
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P
V

C

1=
A

do
be

  2
=T
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ia

l  
3=

B
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ar
eq

ue
4=

A
do

be
/B

aj
er
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ue

  5
=A

do
be

/T
ap

ia
l

6=
A

do
be

/L
ad

ril
lo

L L1=
 P

ap
el

 ta
pi

z

M A
Estructura
Cimentación 1

Muros / Paredes / Tabiques 1 2A1 3

Columnas / Pilares 1 1 21 3

Vigas 1 31 3

Losas / Entrepisos 1 31 3

Arcos 1 31 2A1
Cubiertas
Techos / Bóvedas / Cúpulas 1 1
Fachadas
Revestimientos 31 21

Puertas 1 1 1 1 3

Ventanas 1 1 1 1 3

Balcones 1 1 21 3

Portadas
Portales
Zócalos 1 1 21 3

Molduras y ornamentación 1 1 21 3

Remates 1 1 1 21 3
Espacios Interiores
Pisos 1 12 3

Cielos Rasos 31 1 1 3

Galerías 1 21 3

Puertas / Ventanas / 1 1 1 1 3

Pasamanos
Revestiminetos Interiores 31 21
Espacios Exteriores
Pisos 1 312

Patios 1 312

Cerramientos
Terrazas 312

Jardines / Huertos / Camineria
Escaleras
Interiores 1 1

Exteriores 1 31 2
Instalaciones
Eléctricas
Sanitarias
Especiales

11.IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE

D:C:piedra pómez B:A:

12. INTERVENCIONES
Intervenciones Anteriores
Formal: Informal: Quien intervino? propietario

Elementos

Modificaciones

X

XX

Estructura
Cubierta
Fachadas
Pisos - entrepisos
Acabados
Escaleras
Espacios exteriores
Espacios interiores

L M A L AM L AM L AM L AM

Subsuelo Planta
Baja

Primera
Planta

Segunda
Planta

Otras
Plantas

Modificaciones:  L = Leves ; M = Medias; A = Altas
Modificaciones

Morfológicas:

Se colocan protecciones metálicas en las puertas y ventanas.

Uso de material contemporáneo como hierro.

Tipológicas:

Técnico -
Constructivas:

13. ELEMENTOS A PROTEGER
Componentes
Estructura
Cubiertas
Fachadas

X
X
X

Espacios Exteriores
Portales
Patios
Terrazas
Jardines / Huertos

X
X

Galerias
Pisos
Cielos Rasos
Carpinterias
Revistimientos
Decoración
Pintura mural
Mobiliarios

Espacios Interiores
X

X

Otros:

Alteraciones Altas Medias Bajas
Tipológicas

Morfológicas

Técnico Constructivo

X

X

Escaleras X

18. VALORACION DEL INMUEBLE: BAREMO
Hoja No.: 4Bloque:

 VALORACIÓN Y GRADO DE PROTECCIÓN
Valorac

ión
Grado de

Protección Puntaje

A

B

C

D

Absoluta

Parcial

Condicionada

Sin protección

36 - 50

26 - 35

16 - 25

01 - 15

ALTO VALOR PATRIMONIAL

GRÁFICO DE VALORACIÓN: Diagrama de barras

ESTÉTICO FORMAL

                                                                      El instituto es un hito representativo para la ciudad por ser uno de los primeros establecimientos educativos.

                      Construcción de inicios del segundo periodo del siglo veinte. Forma parte de las edificaciones que fueron dando forma a la silueta urbana
del sector.

                               Edificación de esbelta volumetría, son dos niveles los que componen su morfología, los vanos son modulados y mantienen una
secuencia rítmica, la decoración es sencilla y de forma ortogonal.

                                       El esquema funcional se realiza alrededor de los diferentes patios que componen la tipología, los ambientes se desarrollan
ortogonalmente. Esquema funcional específico para educación.

                                             El inmueble utiliza piedra molón en los cimientos, donde se asientan los muros portantes de piedra pómez, los acabados del
piso son de piedra y madera, la cubierta está resuelta mediante cerchas y se techa con teja de barro.

                                                       El conjunto se alza sobre una manzana del sector céntrico de la ciudad, a una cuadra del parque central de Latacunga.
El entorno natural no es cercano, este rodea a la ciudad.

 CRITERIOS DE VALORACIÓN
ANTIGUEDAD

TIPOLOGÍA FUNCIONAL

TÉCNICO CONSTRUCTIVO

ENTORNO URBANO-NATURAL

HISTÓRICO-TESTIMONIAL-SIMBÓLICO

8.1 Antigüedad Puntuación
Prehispánica Hasta 1534 15PH15PH
Colonial Siglo XVI - XIX  (1534- 1829) 15CO15CO
Republicana 1 - Siglo XIX (1830-1900) 12RP112RP1
Republicana 2 - Siglo XX (1901 -1960) X 88RP28RP2
Republicana 3 - Siglo XX (1961-1980) 4RP34RP3

8
8.2 Estético Fomal Puntuación
Identificación Estilística X 55IE+CF1 A 3IE
Composición Formal 3IE+CF+AM1 A 2CF
Alteraciones Altas 2IE+CF+AA-3AA
Alteraciones Medias 2IE+AM-1AM

1CF+AM-2
5

8.3 Tipológico Funcional Puntuación
Conserva Identificación Tipológica X 55CIT+COU2 A 4CIT
Conserva Uso Original 4CIT+CUO+A1COU
Nuevo Uso 2CIT+CUO+A-1UN
Nuevo Uso No Compatible 3CIT+AM-3NUNC
Alteraciones Medias 1CIT+AA-1AM
Alteraciones Altas 1CIT+NUNC-3AA

1CIT+NUNC+
3CIT+UN

5
8.4 Técnico Constructivo Puntuación
Tecnología y Materiales Tradicionales X 55TMT5TMT
Tecnología y Materiales Contemporáneos 4TMT+ECR3TMC
Tecnología y Materiales Mixtos 2TMT+ECM2TMX
Estado de Conservación Regular 3TMT+SMTM-1ECR
Estado de Conservación Malo 1TMT-SMTA-3ECM
Sustitución. Materiales .y Tecnología Alto 2TMT+STMM-4SMTA
Sustitución. Materiales .y Tecnología Medio 3TMC-2SMTM

2TMC+ECR
1TMC+SMTM
2TMX
1TMX+ECR

5
8.5 Entorno Urbano Natural Puntuación
Integrada Tramo Homogéneo con Valor 10ITHOV10ITHOV
Integrada Tramo Homogéneo X 88ITHO8ITHO
Tramo Homogéneo 7THO7THO
Tramo Heterogéneo 3THE3THE
Destaca en Tramo 5THO+NINT3DT
No Integrada al Tramo 1THE+NINT-2NINT
Integrada Entorno Natural 5IEN+CAUM3IEN
Conserva el Ambiente Utiliza Materiales Locales 5CAUMT+IE2CAUMT

3IEN
8

8.6 Histórico- Testimonial- Simbólico Puntuación
Valor Simbólico Socio Cultural (Identidad) 10VHSC10VHSC
Inmueble de Interés Histórico Testimonial 88IIHT
Hito Urbano X 666HU
Autor Representativo 44AR
Distinciones del Inmueble 66DI
Innovación Tecnológica Significativa 44ITS

6

19. DATOS DE CONTROL

Inventariado por:
29/11/2014
10/01/2015

SALTOS ROBERT
Fecha:
Fecha:Revisado por:

01/10/2014

Aprobado INPC:

SALTOS ROBERT

GARCÍA RÍOS CÉSAR AUGUSTO Fecha:

INPC_R3_RSALTOS_CEntidad Ejecutora:

Resultados

PROTECCION
ABSOLUTA
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Anexo 9
Fichas de inventario del INPC (00093C) - Hoja 1.

Anexo 10
Fichas de inventario del INPC (00093C) - Hoja 2.

Anexo 11
Fichas de inventario del INPC (00093C) - Hoja 3.

Anexo 12
Fichas de inventario del INPC (00093C) - Hoja 4.
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Anexo 13
Resumen de Primera Revisión Bibliográfica

FICHA RESUMEN N° 

Tema: Adaptación de mapa de daños a edificios históricos con problemas 
patológicos: Estudio del caso de la Iglesia del Carmo en Olinda PE. 1

Autor: E. A. Rocha, J. V. S. Macedo, P. Correia, E. C. B. Monteiro Año: 2018

O bte n i d o 
de: Revista de la Asociación Latinoamericana de Control de Calidad, Patología y Recuperación de la Construcción

Resumen:  En el articulo se puede evidenciar la estructura de un atlas por medio de la elaboración 
de mapas de  daños a partir de fichas de identificaicón en los edificios. Este tipo de estructura que 
posee el atlas facilita el analisis de la sintomatología y el diagnostico de las patologías encontradas.

Ficha de Identificación de Daños de la Fachada Norte de la Iglesia do Carmo. 

|
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Anexo 14
Resumen de Segunda Revisión Bibliográfica

FICHA RESUMEN N° 

Tema: Registro Patológico de la Universidad – E.P. de Educación Física 2

Autor: Velarde N Año: 2018

O bte n i d o 
de:  Scribd

Resumen: Las fichas que utiliza esta investigación para su registro patológico contiene 
el tipo de lesión, localización de la lesión en planta, descripción, fotografía, causas, pre-
diagnostico, propuesta de intervención y mantenimiento que se puede realizar al inmueble.

Ficha de patologías de la Universidad E.P. de Educación Física
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FICHA RESUMEN N°

Tema: Patologías Constructivas en Los Edificios – Prevenciones y Soluciones 3

Autor: María Mercedes Florentín Saldaña y Rubén Darío 
Granada Rojas Rojas Año: 2018

O bte n i d o 
de:  Publicación de la Facultad de Arquitectura, Diseño y Arte de la Universidad Nacional de Asunción

Resumen:   En esta investigación se utiliza representación gráfica para evidenciar las patologías que se encuentran 
en las construcciones, además, se detallas las causas y consecuencias y se expone posibles soluciones.

Registro de las patologías constructivas en los edificios

Anexo 15
Resumen de Tercera Revisión Bibliográfica
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Elaborado Fecha

Área Hora

Foto N° 17 Foto N° 18 Foto N° 19 Foto N° 20

Foto N° 13 Foto N° 14 Foto N° 15 Foto N° 16

N° 1
REGISTRO FOTOGRÁFICO

Karla Gabriela Pazmiño 14 de diciembre 2023
13H00 - 17H00Fachadas Sur y Este

Foto N° 4Foto N° 1 Foto N° 2 Foto N° 3

Foto N° 12

Foto N° 8

Foto N° 9 Foto N° 10 Foto N° 11

Foto N° 5 Foto N° 6 Foto N° 7

Anexo 16
Ficha de Registro fotográfico - Fachadas Sur y Este.
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Elaborado Fecha

Área Hora

Foto N° 1 Foto N° 2 Foto N° 3 Foto N° 4

REGISTRO FOTOGRÁFICO
N° 2Karla Gabriela Pazmiño 21 de diciembre 2023

Instituto 13H00 - 17H00

Foto N° 9 Foto N° 10 Foto N° 11 Foto N° 12

Foto N° 5 Foto N° 6 Foto N° 7 Foto N° 8

Foto N° 17 Foto N° 18 Foto N° 19 Foto N° 20

Foto N° 13 Foto N° 14 Foto N° 15 Foto N° 16

Anexo 16
Ficha de Registro fotográfico - Instituto.
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Elaborado Fecha

Área Hora

Foto N° 1 Foto N° 2 Foto N° 3 Foto N° 4

REGISTRO FOTOGRÁFICO
N° 3Karla Gabriela Pazmiño 22 de diciembre 2023

Piscina 13H00 - 17H00

Foto N° 9 Foto N° 10 Foto N° 11 Foto N° 12

Foto N° 5 Foto N° 6 Foto N° 7 Foto N° 8

Foto N° 17 Foto N° 18 Foto N° 19 Foto N° 20

Foto N° 13 Foto N° 14 Foto N° 15 Foto N° 16

Anexo 18
Ficha de Registro fotográfico - Piscina.



El proyecto de trabajo final de grado se 
propone la creación de un atlas de registro 
de daños y patologías del patrimonio 
edificado, centrándose en el Colegio Vicente 
León. Utilizando un enfoque cualitativo y no 
destructivo, esta investigación tiene como 
objetivo contribuir significativamente a la 
preservación y conservación de esta valiosa 
edificación. Se prioriza la identificación 
minuciosa de patologías tanto internas como 
externas presentes en el Ala sur del colegio, 
con la finalidad de facilitar la comprensión de 
estos aspectos para los propietarios o 
profesionales que estarán a cargo del 
mantenimiento o de las intervenciones 
necesarias. 

Karla Gabriela Pazmiño Jácome

De registro de daños y patologías para el patrimonio
edificado, caso de estudio Colegio Vicente Léon de la 
ciudad de Latacunga.

ATLAS 
Ambato

Calle Bolivar 20-35 y Quito
(03) 2 421713  / 2421452

Quito
Machala y Sabanilla (Sectro Cotocollao)

(02) 3998227  / 3998238
www.uti.edu.ec
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