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RESUMEN EJECUTIVO

DISENO ARQUITECTONICO DE UN EDIFICIO DE ALOJAMIENTO TEMPORAL EN EL
SECTOR DE QUITUMBE, QUITO 2024.

Al referirnos del movimiento interno de personas dentro del Ecuador hablamos de las necesidades econdmicas, so-
ciales y salud de la poblacidn, esto deriva en interrogantes con respecto a la centralizacién de equipamientosy a la
exposicion urbana dentro de Quito, de esta manera la ciudad genera planes de ordenamiento territorial con el fin de
tener una ciudad menos compacta en infraestructuras de uso administrativo mediante la descentralizacion de equi-
pamientos; Es el caso de Quitumbe en donde al ser una parroquia central del sur de la ciudad se la ha dotado de gran-
des infraestructuras como son: Plaza Gubernamental Sur, Terminal Terrestre Quitumbe, Parque las Escuadras ade-
mas de equipamientos de indole privado como es la Universidad Politécnica, Quicentro Sur entre otros. Provocando
dentro de Quitumbe un nivel de poblacidn flotante diaria alto entre todos los equipamientos; Esto genera una fuerte
demanda de alojamiento temporal como solucién a la saturacion de las infraestructuras de orden administrativo.

El presente proyecto de fin de carrera se enfoca en dar respuesta a las necesidad de una creciente poblacién flotante
dentro del sector de Quitumbe por medio de una infraestructura que se mimetice en el entorno urbano, que genere
actividades prolongadas durante el dia y ayude de forma paralela a la saturacion de los equipamientos administrati-
vos; Por medio de un andlisis urbano-arquitectonico en el que se sintetizan variables sociales, econdmicas, urbanas
con el fin de garantizar la integracién del equipamiento con el entorno urbano de Quitumbe.

El anteproyecto de alojamiento temporal busca crear un vinculo entre el entorno urbano de Quitumbe y la poblacidon
flotante del sector, con la dotacidén de varias actividades recreacionales (restaurante de especialidades, comedor,
bar, gimnasio, entre otros) logramos tener una actividad prolongada durante la mayor parte del dia, de esta forma
el elemento arquitectdnico logra estar activo las 24h, ademas de contener habitaciones que responden a diferentes
tipos de usuarios.

DESCRIPTORES: Alojamiento Temporal, Equipamiento de Soporte, Poblacién Flotante, Quitumbe



ABSTRACT

ARCHITECTURAL DESIGN OF A TEMPORARY ACCOMMODATION BUILDING IN
THE QUITUMBE SECTOR, QUITO 2024.

When referring to the internal movement of people within Ecuador we talk about the economic, social and health
needs of the population, this leads to questions regarding the centralization of facilities and urban exposure within
Quito, in this way the city generates plans of territorial planning in order to have a less compact city in infrastructure
for administrative use through the decentralization of equipment; This is the case of Quitumbe, where, being a cen-
tral parish in the south of the city, it has been provided with large infrastructures such as: South Government Plaza,
Quitumbe Terrestrial Terminal, Las Escuadras Park, as well as private facilities such as the Polytechnic University,
Quicentro Sur among others. Causing within Quitumbe a high level of daily floating population among all facilities;
This generates a strong demand for temporary accommodation as a solution to the saturation of administrative
infrastructure.

This final year project focuses on responding to the needs of a growing floating population within the Quitumbe
sector through an infrastructure that blends into the urban environment, that generates prolonged activities during
the day and helps in parallel to the saturation of administrative facilities; Through an urban-architectural analysis in
which social, economic, and urban variables are synthesized in order to guarantee the integration of the equipment
with the urban environment of Quitumbe.

The preliminary project for temporary accommodation seeks to create a link between the urban environment of
Quitumbe and the floating population of the sector, with the provision of several recreational activities (specialty
restaurant, dining room, bar, gym, among others) we manage to have a prolonged activity during the most of the
day, in this way the architectural element manages to be active 24 hours a day, in addition to containing rooms that
respond to different types of users.

KEYWORDS: Temporary Accommodation, Support Equipment, Floating Population, Quitumbe
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ETAPA 1

Conocimiento previo






‘ Conocimeinto previo

1.1 Introduccidn al problema de estudio

La cara demografica del Ecuador tiene un contexto don-
de existe un desplazamiento interno de personas, gene-
ralmente por cambios del entorno rural al urbano, di-
chos movimientos internos de personas en la mayoria de
los casos se ven motivados por la busqueda de un mejor
sector que ofrezca: oportunidad de empleo, mejor do-
tacion de servicios basicos, educacion de mayor nivel,
entre otras actividades. Estos desplazamientos de perso-
nas se ve directamente afectada por el nivel econdmico
del pais, las malas politicas publicas, la centralizacion de
los equipamientos, desplazamientos forzados de la costa
ecuatoriana generada por la inseguridad que atraviesa
el pais. Ecuador concentra gran parte de sus infraestruc-
turas de orden administrativo, econdmico, cultural y de
salud entre las ciudades mas desarrolladas econémica
y politicamente como son Quito, Guayaquil y Cuenca,
esta concentracidon de equipamientos en determinadas
ciudades generan una concentracion alta de poblacién
flotante (Villacis B., 2012).

2010

G L . Equipamientos
e~ @ 1 punto: 10 000 habitan

Fig. 1: Concentracién de equipamientos y la densidad poblacional en
el Ecuador
Fuentre: (Censo de poblacion y Vivienda, 2010)

Estas ciudades antes referidas concentran la mayor
cantidad de infraestructuras de administracion publi-
ca, econdmica, de salud, de educacién las convierte en
ciudades con un alto grado de poblacion flotante dada
a la centralizacidon de equipamientos supliendo con las
necesidades de todo el Ecuador. Enfocandonos en Quito
capital del Ecuador, es una ciudad que concentra varios
equipamientos de: educacién superior con el 24% de los
estudiantes de todo el pais, 17 campus en total (Erazo,
2022); en economia aporta con mas de 45 millones de
ddlares en 1321 compaiiias grandes del ecuador (Su-
perintendencia de compaiiias, valores y seguros, 2022);




ademas, cuenta con 34 equipamientos de salud especia-
lizada, se determina como una ciudad lineal dictada por
su topografia agresiva en el este y oeste; concentrando
los equipamientos de mayor valor sociales, econémico y
cultural al centro de la ciudad, sin embargo gracias a la
continua expansion urbana en sus delimitaciones norte y
sur de la ciudad, ha provocado un proceso de descentra-
lizacién de la ciudad buscando sectores claves que ayu-
den a fomentar el desarrollo equitativo en Quito.

QUITO CENTRALIDADES

Fig. 2: Proceso de centralizacién de Quito
Fuentre: Albornoz, 2010

Esta centralidad dificultaba el desarrollo equitativo den-
tro del territorio, generando problemas de circulacion
entre los habitantes, por esto el Distrito Metropolitano
de Quito apuntan a solucionar el conflicto con un plan
de ordenamiento territorial en el cual se fomenta la des-
centralizacién por medio de generar nuevas centralida-
des con una escala de incidencia en el entorno, buscan-
do que cada sector tenga autonomia, por medio de la
dotacion de equipamientos de uso publico-privado, de
uso residencial, econdmico y cultural, educativo y salud
(Municipio de Quito, 2015, pp. 92-98).

Las periferias de la ciudad de Quito son las mas afectadas
por la expansién urbana-rural a lo largo de la capital sea
el norte y el sur ha llevado a la creacién de ordenanzas
para la regularizacidon de los asentamientos informales,
como el nacimiento del Plan Ciudad Quitumbe en 1993,
que apuntaba a la urbanizacién de varias asciendas ubi-
cadas en el sector Quitumbe.

Fig. 3: “Espacios publicos, Plan Ciudad Quitumbe”

Fuentre: Secretaria de Territorio y Vivienda 2016

Plan Ciudad Quitumbe se ejecutd en un bajo porcenta-
je, por lo que fue necesario su reactivacién con el nom-
bre de Proyecto Especial Quitumbe 2001, naciendo asi
lo que hoy se conoce como el sector de Quitumbe, que
como caracteristica principal son los bloques de uso re-
sidencial y comercio (Sin industria) dando continuidad a
los ejes de circulacién al sistema troncal de transporte
publico de Quito. (Ordenanza 2891, 1991).



Ademas de los planes de ordenamiento y desarrollo del
Distrito Metropolitano de Quito que busca descentrali-
zar la ciudad con la dotacion de equipamientos, en Qui-
tumbe se implanto: la plaza gubernamental Quitumbe
(concentra los tramites administrativos de importancia,
como respuesta al aforo necesario de la ciudad), otros
equipamientos de salud, comercio y educacion (Sesidn
Extraordinaria del Concejo Metropolitano del DMQ,
2015) y el terminal terrestre de Quitumbe (asentado en
el extremo sur de la ciudad que generar un mejor servi-
cio de transporte publico a lo largo de toda la ciudad de
quito junto al terminal terrestre Carcelén, estos logran
hacer un circuito integrado dentro de la ciudad).

Por las terminales terrestres Durante el dltimo feriado de
circulan cada afo ano nuevo se registro la salida
Enmillones de usuarios de145 600 pasajeros en
Quitumbe 7 5027 frecuencias desde las

terminales interprovinciales de
Carcelén 35 Quito.

Fig. 4: Participacion de Poblacién Flotante en las Terminales
Fuentre: EPMMOP / El Comercio 2020

Quitumbe se presenta como un sector consolidado de
grandes infraestructuras que lo apuntan a ser un eje
econdmico, social y cultural en el sur de Quito, de las
cuales se encuentra: el terminal terrestre de Quitumbe,
un equipamiento de uso publico enfocado en la movi-
lidad provincial e interprovincial registra una fluides de
usuarios con una cantidad de 4 mil personas por dias,
con un pico de mayor flujo entrelas7a9amyde7a9
pm correspondiente a horarios laborales y escolares, hay
que comentar ademas que su tasa de aforo diaria sube
considerablemente en épocas de festividad o elecciones
nacionales, la tasa de pasajeros es mayor a 60 mil.

La plaza gubernamental Quitumbe que tiene un aforo de
2 mil personas por dia y 1800 funcionarios, es un equipa-
miento de uso administrativo publico, busca atraer al sur
de la capital la demanda excesiva existente en la plaza
gubernamental norte, ademas del Hospital Padre Carollo
siendo un establecimiento privado a tenido gran impacto
en el sur posicionandose en un equipamiento de salud
con mayor peso, sin hablar de los equipamiento de uso
educativo como es la escuela Aida Gallegos de Monca-
yo con un aforo de 2950 personas entre estudiantes y
docentes (UBICA Ecuador, 2023) ademas de la presencia
de un equipamiento de uso comercial como lo es Qui-
centroSur que tiene un flujo de personas mayor a 2000
por dia sin contar fines de semana y festividades esto
contempla que los equipamientos mencionado genera
mucha incidencia de poblacion flotante en el sector (Te-
legrafo, 2013).




Quitumbe mayormente conformado con un uso de suelo
residencial del 65% en todo el sector, dotada de gran-
des infraestructuras de uso administrativo, educacion,
comercio y espacios verdes tratados, se ve influenciada
por una fuerte presencia de poblacion flotante generada
por los equipamientos existentes que generan necesida-
des como: alojamiento, entretenimiento y ocio, comer-
cio local entre otras, sin embargo esta concentracion de
equipamientos llega a tener una saturacion en los ser-
vicios evidenciando una falta de alojamiento, carencias
de oportunidad econdmica como ferias de las economias
solidarias y populares, falta de soporte cultural, a esto se
suma la imagen urbana nocturna generada por el aban-
dono progresivo que sufre el sector en horarios de la
noche, generalmente provocado por el uso de suelo resi-
dencial ya establecido, los equipamientos en el sector de
Quitumbe cuentan un papel crucial frente a la dinamica
urbana que proveen de actividades durante el dia, gene-
rando inseguridad dentro del espacio publico y privado
en horarios de la noche, estos bloques residencial crea
paredes urbanas y no dinamizan el sector.

La centralizacion de los equipamientos administrativo,
econdmico, salud y educacion crean desplazamientos
internos de personas en busca de una mejor fuente de
ingresos, una vida mas digna con servicios bdsicos y una
educacién de calidad. Quitumbe se encuentra con un
60% consolidado, brindando una gran cantidad de equi-
pamientos con una alta demanda como lo es la plaza
gubernamental sur, el Quicentro Sur, el terminal terres-
tre Quitumbe, la universidad Politécnica, con flujos de
usuarios diarios mayor de 8000 personas entre todos los
equipamientos convirtiendo a Quitumbe incidente de
poblacidn flotante.

Es en este contexto, en donde el uso de suelo que esta
bien dotado de equipamientos administrativo, transpor-
te, educativo y residencia, generalmente con los servicios
saturados generando una oportunidad de alojamiento
temporal, ademas de la implementacién de usos mixtos
que solventen necesidades paralelas a los equipamien-
tos de administracion publicos existentes con: espacios
de dispersidn cultural y econdmica, oficinas administra-
tivas y alojamiento acoplandose a la dindmica urbana.

Por esto se realizara un anteproyecto de disefio arquitec-
ténico de un edificio de alojamiento que solventen las
necesidades paralelas a los equipamientos existentes,
ayudando a mantener una dindamica urbana progresiva
y autosustentable del sector, se plantea una edificacion
que proporcione alojamiento temporal como respues-
tas a una poblacién flotante y proporciona un soporte
cultural y econdmico del sector convirtiéndose en una
edificacion llamativa y conectada al entorno por medio
de un estudio de promocién iddnea que generara sala
de uso multiple, plazas de comercio para la comunidad
con estandares de calidad, tipologia de alojamiento de-
pendiendo del usuarios ayudando a dinamizar el sector.



1.2 Objetivos

1.2.1. Objetivo general

Proponer un anteproyecto de disefio arquitectdnico de
un edificio de alojamiento temporal en el sector de Qui-
tumbe como soporte para las necesidades de los dife-
rentes usuarios logrando obtener una dindmica urbana
prolongada en el sector.

1.2.2. Objetivos especificos:

e Realizar una investigacion de tipologias para un edi-
ficio de alojamiento temporal como base para co-
nocer a las necesidades de la creciente poblacién
flotante en Quitumbe.

e Determinar la promocién idénea de un edificio de
alojamiento temporal como soporte las grandes in-
fraestructuras en el sector de Quitumbe a través de
lineamientos regulatorios y normados.

e Desarrollar un anteproyecto de un edificio de alo-
jamiento temporal con sistemas constructivo; con-
temporaneos y ligeros para tener una edificacion
atractiva en el sector de Quitumbe.

1.3 Fundamentacion Teorica

La arquitectura de

Tipologias

Unifamiliar
Multifamiliar |

Colegtiva

Uso mixto

ALOJAMIENTO
TEMPORAL

Hotel
Hostal

! Business hotel |

Sistemas Constructivos H
Materialidad “”

Referentes
“‘ Funcionalidad

Coliving
Apartamento

Fig. 5: Estructura de marco tedrico
Elaboracion: Autor propio

La vivienda

La vivienda se relaciona directamente con el ser huma-
no, constituyéndose como un lugar cerrado para ofrecer
refugio, intimidad y desarrollar actividades cotidianas,
sin embargo, el desarrollo econémico social, ha llevado
a que se consideren tipologias de habitar, esto se ve in-
fluenciado por el poder adquisitivo del usuario (Julian
Pérez Porto & Gardey, 2010).

Las tipologias de viviendas se centran en dos con rasgos
muy marcados, como la vivienda unifamiliar y la mul-
tifamiliar ambas espacialmente ligadas estas albergan
subcategorias como: viviendas aislada, pareada, adosa-
da entre otras es en este espacio fiscio donde las multi-
funcionales aparecen con apartamento, estudio, duplex,
pisos, entre otros.




Estas subcategorias se ven directamente relacionadas
por el poder adquisitivo del usuario y la necesidad de
generar ingresos dentro de un mismo espacio de habi-
tar (Kaleidoscope, 2021). Sin embargo estas condicio-
nes de vivienda aislada no responde a las necesidades
de habitar de una nueva poblacion creciente, por eso
las inmobiliarias generan una respuesta con la vivienda
colectiva, estos espacios buscan generar las condiciones
adecuadas para el habitar de los usuarios en comunidad
con espacios comunitarios complementarios al objetivo
neto de vivienda, se busca costos menores y aprovecha-
miento del espacio aéreo de los sectores a implementar
esta arquitectura, tienen espacios parecidos a la vivienda
multifamiliar con los departamentos como presentacion
general (Paula Echeverri Montes, 2020).
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-

Fuentre: Tipologias Vivienda, 2014

Fig. 6: Los tipos de Vivienda

Los usos mixtos llegan a América latina como respues-
ta al uso de suelo limitado en las grandes ciudades y la
necesidad de acumular servicios dentro de un espacio
limitado, por lo que se presentan como edificios de usos
mixtos en los que se ofrece alojamiento, librerias, gim-
nasio, almacén de abarrote generando un mejor servicio
dentro de un complejo de vivienda o dindmica urbana
(Slon, 2018).

Alojamiento temporal

La terminologia de alojamiento consiste en la accion de
alojar, hospedar, albergar entre otras, asociada a perso-
nas sin destino fijo o de pasada por un lugar, este tipo
de alojamiento se transcribe en cualquier espacio que
ofrezca las condiciones de alojamiento temporal como
son: hoteles, casas unifamiliares, departamentos indi-
viduales, entre otros. Sin embargo las condiciones del
usuario son determinadas por el poder adquisitivo del
mismo, desplegado una variedad de tipologias de aloja-
miento temporal como son: hotel, hostal, posada, apar-
tamento, cohousing, entre otros derivadas de estas (Red
educativa, 2017).

En esencia todas las tipologias de vivienda tienen una
caracteristica general, que es el brindar las mejores co-
modidades al usuario a un menor costo rentable, por
esto los hoteles tienen una variedad de 1 a 5 estrellas
dependiendo de los servicios que ofrecen, los alojamien-
tos urbanos que tienen caracteristicas similares pero
ubicados en sectores urbanos de mayor concentracion
de equipamientos, los alojamientos busimess hotel que
estan equipados con salas de usos multiples, salas de ofi-
cina entre otros. Los campings, resort, tienen una ofer-
ta de servicios similares con implantacién diferente con
respecto a la ubicacidn estratégica en sectores silvestres
o costeros (comunicacién, 2019).



Los hoteles se han ido acoplando a las necesidades de
los usuarios de tal forma que brindan una variedad de
tipologias dentro del edificio de alojamiento temporal,
de esta forma responde al entorno urbano inmediato y
sus caracteristicas sociales, veremos diferentes ramifica-
ciones que puede tener el edificio hotelero.

Bed & Breakfast: Un tipo de alojamiento destinado al tu-
rismo o poblacion flotante de un sector, consiste en la
prestacion de servicios basicos, como son el alojamiento
sencillo y el desayuno como lo dice su nombre, con el fin
de que el servicio sea de corto plazo, de 1 a 2 dias (Maria
Victoria Rodriguez, 2008).

Business hotel: este tipo de hospedaje ofrece una varie-
dad de servicios entre la comodidad de habitacién por
general basico, pero con una variante que son espacios
externos al hotel como sala de reuniones, sala de eventos
multiples, opciones de catering entre otros (seo, 2023).

Coliving: busca fomentar el uso compartido de los espa-
cios, nace de la idea conceptual del coworking en don-
de los espacios se prestan para una actividad grupal, en
este caso las personas que viven en coliving pueden ser
estudiantes, personas de trabajo, entre otros. El fin es
ahorrar costos en transporte, tecnologias, necesidades
bioldgicas y de ocio (Coliving, 2020).

Apartamento: existen varias formas de habitar en condo-
minios o en un edificio u hotel, dentro de esta tipologia
se refiere a un propietario Unico o en caso de edificios u
hoteles solo consta como alojamiento temporal de 1 o
varias personas por un tiempo definido por el usuario,
este tipo de alojamiento brinda comodidades a largo pla-
zo como estadia, servicios basicos, areas de preparacion
y dispersioén internas con un costo accesible (Felicidad
Herrero Cdzar, 2023).

Existen aspectos imprescindibles como parte de la con-
cepcion de un proyecto hotelero, estos aspectos nacen
desde la seleccion del cliente o el usuario, este cliente se
plantea por medio de preguntas generales como: ¢Clien-
te nacional o internacional?, ¢Visitado por personas
de negocio o turistas?, ¢Perfil de cliente a captar bajo,
medio o alto?, entre otras. Es importante corresponder
estas preguntas con: el sector a implantar, los servicios
a ofrecer, disefio de exteriores, presupuesto. Estos con-
ceptos garantizan el éxito del proyecto hotelero (iron_
man, 2023).

Ademas de la importancia del disefio hotelero en donde
se intenta optimizar los espacios con mobiliario no fijo,
interiorismo saludable con el fin de conectar al huésped
con un entorno natural dentro de un espacio urbano, la
conectividad con el mundo por medio de espacios tec-
noldgicos que brinden comodidades no solo a personal
de negocio sino al viajero comun, de forma que se cubra
con las necesidades de varios usuarios (GunArtea, 2020).

Sistemas constructivos y Materialidad

Los sistemas constructivos se han ido acopando a las ne-
cesidades arquitectdnicas y de los usuarios, brindando
una variedad de materiales y técnicas para realizar dife-
rentes tipos de acabados, en este caso hablaremos de los
sistemas constructivos mds utilizados en la construccién
de edificios.

Este sistema constructivo en acero steel frame tiene un
mayor impacto a nivel mundial, en general se usan per-
files prefabricados de acero en sentido de ensamblar,
generando varios beneficios tanto espaciales, resistencia
sismica, si no también menores costos de construccion
y menores tiempos de ejecucion. Este sistema construc-




tivo cuenta con una variacion de materiales, forma de
la edificacidn, diferentes tipos de cimentacion y permite
tener espacios flexibles, ademds de brindar la capacidad
de aislamiento termoacustico (El Oficial, 2019).

peso neto de la construccion, de esta manera se evitaran
mayores movimientos sismicos, hundimientos progresi-
vos, fallas estructurales, entre otros, como respuesta el
desarrollo de losas aligeradas como sistema constructivo
propone el uso de casetones de poliestireno expandido
con el fin de tener las ventajas antes mencionadas y cos-
tos menores en construccion sin perjudicar la seguridad,
existen dos formas de colocacidén: unidireccional y reti-
cular en la cual se crea pequefios nervios de hormigén
armado dentro de la losa y se maciza cerca de los apoyos
(victor, 2020).

Fig. 7: Sistema Constructivo steel frame
Fuentre: jma-DMG, 2020

Cada edificacion se configura de una necesidad Unica con
respecto a su implantacion o el lugar donde se constru-
ye, por esto el desarrollo de tecnologias de construccion
nos brinda un sistema constructivo construpanel, consis-
te en una doble cara de paneles prefabricados rellenos
de poliestireno expandido, brindando ligereza y resisten-
cia a cargas sismicas y aislamiento termoacustico en los
espacios (Staff, 2021).

Ademas, la materialidad hace referencia a la capacidad
del ser humano de interpretar su entorno tridimensional
por medio de las sensaciones fisicas de los materiales,
es importante que la materialidad nos dé a entender el
contexto en el que nos encontramos y al clima sin em-
bargo también esta ligado directamente a la utilidad del
espacio y su habitante (Pesantes Karen, 2022). En este
espacio arquitecténico de alojamiento es importante
generar ambientes aptos para habitar, espacio cémodo,
iluminados, que tenga una conexidn con la historia, la
naturaleza, el clima, entre otros.

En la categoria de alojamientos temporal existe una va-
riedad de espacios y tipologias dependiendo del usuario,
sin embargo, las funciones y servicios que pueden dar
un hotel 5 estrellas son las guias estandar de alta calidad
para tener una estadia completa. Entre sus funciones o
servicios externos al alojamiento son: restaurantes, bar,
comercio, transporte, ocio, salas multiuso entre otros
respondiendo a las necesidades de los usuarios y su en-
torno inmediato (Escuela de Turismo y Gastronomia de
los Prineos, 2022).



Hotel The Ned Doha / David Chipperfield Architects

Este hotel ubicado en Qatar, con 40 000 m2, es una res-
tauracion del edificio del Ministerio del Interior en hotel
boutique, reconociendo la importancia histérica y el me-
nor impacto en la identidad cultural de Doha.

Su adaptacién a hotel de lujo creo un zdécalo de 260 m
creando un nuevo podio y creando un oasis en este es-
pacio se realizan varios eventos de indole privada y ser-
vicios complementarios al hotel, con una fachada ritmica
y utilizacién de la materialidad caracteristica del pais se
cataloga como brutalismo del Medio oriente.

El patio interior donde se encuentra el oasis hoy se con-
forma como el corazéon de la edificacidn, servicios en
planta baja con orientacion al mar y su distribucion de
actividades en diferentes bloques, resaltando la horizon-
talidad del edificio entre alojamiento, suites, servicios
complementarios y como punta o terminacién una pis-
cina que cierra el ciclo dentro del hotel.

Fig. 8: Espacios jerarquico central del hotel

Fuentre: wikiarq

Como vemos en la imagen el hotel crea un circuito inter-
no entre los servicios paralelos y el alojamiento, ademas
de una clara fragmentacion de ingresos segun las acti-
vidades lo que permite desfragmentar espacialmente la
edificacidn sin comprometer la unificacién del elemento
arquitectonico.

Hospedaje I
Zonas humedas
Recepcion de servicios | ]
Servicios complementarios [
Perforacion de ventilacion
Circulacion horizontal | !

THE NED DOHA HOTEL Circulacion vertical [lil
Fig. 9: Organizacion espacial del hotel y recorridos

Fuentre: wikiarg




Edificio mixto de Vivienda y Alojamiento temporal en
22 / Coll-Leclerc

Esta edificacion ubicada en Espafia, con un drea de cons-
truccién de 5525 m2, se concibe como edificio mixto por
la combinacion de dos programas normalmente separa-
dos la residencia y el alojamiento temporal para colecti-
vos vulnerables.

Se organiza en 3 bloques, genera espacio publico, ven-
tilacién interna, ademas de tener una responsabilidad
social, consistiendo en generar espacios colectivos en
primera planta intentado la cohesion social. Ademas,
cuenta con un recorrido interior con el fin de dar conti-
nuidad al entorno urbano del sector.

Ingreso
v

7 ¢

Alojamiento temporal
[ ] Departamentos
iiCirculacion horizontal

PLANTA TIPO Ingreso

Fig. 10: Separacion de bloque residencial vs el de alojamiento
Fuentre: wikiarq

Restaurante \ Y N _
[ Espacios Colectivos \ o ‘
M Circulacion Vertical

PRIMERA PLANTA

Fig. 11: Circulaciones verticales y espacios complementarios
Fuentre: wikiarq

Las fachadas contiene
| figuras regulares, una
materialidad fria res-
pondiendo al entorno
‘enquese implanto, y di-
| ferenciacion por colores
| L"Ios servicios que se pro-
ponen en los diferentes
en los bloques, ademas
de la sustraccion del
elemento marcando el
ingreso y los recorrido
semipublico.

Fig. 12: Materialidad e ingreso principal a edificacion
Fuentre: wikiarq



Hotel BA'RA / Plan: b arquitectos

El hotel BA'RA ubicado en Brasil, con un drea de 6179 m2
se implanta en una ciudad costera, con 126 habitaciones
y en un sector estratégico donde se realizan eventos al
aire libre (playa) festivales y deportivos, ademds de una
materialidad en madera para dar ese toque tropical en
la edificacidn

Se conforma en una implantacién de forma de U, con 5
pisos, generando un espacio central semi publico y ver-
satil con actividades de uso mixto, este espacio se conci-
be con una materialidad tropical, con jardines colgantes,
acero y vidrio como pérgola, generando un espacio fres-
co. Ademds de servicios complementarios privados de
bar y restaurante en la parte superior de la edificacion.

PLANTAPISO1 '\
AT
0 5 10 15m
Alojamiento temporal
[l Circulacién vertical
i iCirculacién horizontal

Fig. 13: Configuracidn de alojamiento en “U”
Fuentre: wikiarq
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Fig. 14: Servicios complementarios en terraza
Fuentre: wikiarq

Fig. 15: Fachada y visuales de las habitaciones
Fuentre: wikiarq




Cuadro de andlisis de referente arquitectonico

Nombre de Referente

Hotel The Ned Doha / David
Chipperfield Architects

Edificio mixto de Vivienda y

Alojamiento temporal en 22 /
Coll-Leclerc

Hotel BA'RA / Plan:b
arquitectos

Formaa

*Separacion de actividades
por bloques.

eSustraccién de volimenes
para ventilacion.
ejerarquia de espacios
*Doble ingreso a la
edificacion.

Funcion

*Plaza jerarquizadora de la edificacion
con oasis.

*Volumen predominante para el
servicio principal de alojamiento
eSeparacion de elementos con ingresos
independientes

eCirculaciones lineales

Estructura

La estructura en la edificacion,
es de sistemas mixtos, en donde
se utilizé hormigdn armado,
madera y en la materialidad
tiene presencia de marmol,
madera, vegetacion entre otros.

APORTE

En esta edificacion, la esencia es
la fachada repetitiva, la
jerarquia de un espacio central
comunal en el que se ofrece
distintos eventos, y la
horizontalidad de los recorridos,
ademds de su distribucion de
alojamiento con un centro de
ventilacién e iluminacion.

FOTO REPRESENTATIVA

Hospede B
Zonas humedas

Recepeiondeservicos

“THE NED DOHA HOTEL ]

*Separacion de actividades
por bloques.

eSustraccién de volimenes
para ventilacion.
*Recorrido interno
colectivo.

*Doble ingreso a la
edificacion.

*Recorrido interno colectivo de doble
sentido como conexién interna al
entorno urbano.

*Bloques marcados entre
departamentos y alojamiento
temporal, ademds de los espacios de
inclusién social.

*Sustraccion del volumen para generar
luz interior y microclima.

*Doble ingreso separando las
actividades.

Esta edificacion, es de hormigén
armado, con perfiles de acero
negro y vidrio, una materialidad
gris acorde a su area de
implantacién, y una
composicion equilibrada.

Se destaca la separacién de los
servicios, en distintos bloques, la
inclusién social en actividades
en primera planta, y el recorrido
lineal central que ayuda a
dinamizar el entorno urbano,
ademas de su separacién de
ingresos dependiendo del uso.

Restaurante
M Espacios Colectivos
 Circulacion Vertical e

PRIMERA PLANTA

*Un solo bloque de
actividades en forma de U.
eSustraccion de volumenes
para espacio central.
*Recorrido interno lineal.
eIngreso unico a la
edificacion.

*Recorrido interno en forma de U.
*Bloques con orientacion a visuales y

*Sustraccion del volumen para generar
espacio central, luz interior y
microclima.

eIngreso unico a la edificacion.

Esta edificacidn, es de hormigén
armado, con perfiles de acero
negro y vidrio como pérgola,
una materialidad amaderada
acorde a su drea de
implantacién y una composicién
simétrica con un centro
director.

La edificacion se configura en
forma de u con una simetria a

un centro, generando un espacio’
central como salén de eventos
multiples, los servicios
complementarios los privatiza
colocéndolos en pisos superiores|
para control de ingresos muy
marcados.

nto temporal [ Servicios complementarios
Jacién vertical
Jacién h

Tabla 1: Matriz comparativa de referentes estudiados

Fuentre: Elaboracién propia, 2024
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. Diagnostico

2.1 Informacion General

Tipo de Proyecto

Linea de investigacion

‘ Propuesta Innovadora

Disefio, Tecnicay
Sostenibilidad (DITES)

Areas de Investigacion:

QUITUMBE, QUITO

Delimitacién Temporal:

Periodo Académico B23

Tabla 2: Tipo de proyecto

Fuentre: Universidad Indoamérica, 2017

2.2 Introduccidn a la metodologia

Se realiza una investigacion sistematica de metodologias
cualitativas y cuantitativas con el objetivo de tener un
panorama mas amplio del problema (SAMPIERI, R. H,
2010). Formada por 3 fases sistematica de investigacion
documental y de campo, exploratoria y descriptiva, te-
niendo una respuesta mas acertada al problema plan-
teado.

Fase 1: Analisis de sitio y diagnostico

El analisis de sitio y diagndstico es una de las herramien-
tas preliminares del estudio arquitecténico para esta-
blecer el estado actual del sector (Naomi Santa Olalla,
2023), se abordara con una investigacion documental y
de Campo, con enfoques fisicos, sociales y ambientales
por medio de articulos cientificos, bibliografica y obser-
vacion de campo para la recopilacién informacion, los
datos sintetizados nos ayuden a determinar el estado
actual del sector de una manera meso y micro (Ortega,
2019).

Se obtendran datos fundamentales para la investigacidn
en analisis fisico como la accesibilidad, usos de suelos
y topografia, datos sociales como el usuario, dinamicas
y senda peatonales, y caracteristicas ambientales como
soleamiento, vientos y dreas verdes y quebradas, gene-
rando tablas, mapas y diagramas.




Fase 2: Propuesta conceptual

La investigacion exploratoria ayuda a comprender de
mejor manera las problematicas y proporciona conclu-
siones no definidas, esta investigacidn se lleva a cabo en
fases iniciales del proyecto, busca un enfoque interpreta-
tivo de forma que plantean una hipétesis del desarrollo
del estudio dejandonos resultados preliminares del pro-
yecto (Aldrin Veldzquez, 2018).

En esta fase de propuesta conceptual se generaran dia-
gramas preliminares de la forma y funcién arquitectoni-
ca, por medio del desarrollo de estrategias de implan-
tacion, diagramas generativos de la forma, el concepto,
diagramas funcionales, plan masa y zonificacion confor-
me al espacio semi publico y privado por medio del uso
de herramientas como ilustrador y sketchUP que nos
ayudaran a representar bocetos, diagramas, volume-
trias, zonificaciones, distribuciones espaciales y funcio-
nales tangibles.

Fase 3: Anteproyecto de disefio

Por medio de una investigacion descriptiva que se en-
carga de la recopilacion de datos, en el caso del antepro-
yecto arquitectdnico son: analisis de sitio, conceptuali-
zacion, forma y funcidn, plan masa y zonificacién como
respuesta al estudio de la problematica general (Mugui-
ra, 2018).

En esta fase de anteproyecto de disefio se sintetizara la
informacién necesaria, para generar una propuesta for-
mal, organizacion espacial y funcional con respecto a la
implantacion del proyecto que se traduce en planime-
trias arquitectodnicas, especialidades y estructurales, que
responden a la problematica planteada en el estudio.

Planteando conclusiones solidas a la problematica fi-
nal con planimetrias arquitectdnicas, de especialidades
hidrosanitarias y eléctricas, estructurales y de detalles
constructivos, ademas de visualizaciones 3D que nos
ayudara a tener una visualizacion tangible del antepro-
yecto arquitecténico por medio de herramientas tecno-
I6gicas como ilustrador, sketchUP y lumion que logran
una representacién virtual del edificio de alojamiento
temporal con imagenes y recorridos virtuales.
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Fig 16: Estructura metodoldgica de estudio
Fuentre: Elaboracién propia, 2024




2.3 Levantamiento de datos - Diagnostico

2.3.1. Analisis Fisico

2.3.1.1. Ubicacién del Proyecto

El proyecto de alojamiento temporal se encuentra ubica-
do en Ecuador, en la provincia de Pichincha. Al extremo
sur de la ciudad de Quito, en la parroquia de Quitumbe.

Caracterizado por su clima templado, con 3 000 metros
de altura respecto al nivel del mary soleamientos, lluvias
intermitentes.
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Fig. 17: Ubicacion del Proyecto

Fuentre: Elaboracién propia, 2024
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Fig. 17: Ubicacion del Proyecto
Fuentre: Elaboracién propia, 2024

El terreno por intervenir cuenta con una calle principal la
Av. Rumichaca Nan y segundaria Av. Condor Nan, con un
area neta de 13 844 m2, ademas de dos accesos latera-
les, los retiros por aproximacion a la quebrada son de 5
metros y 24 metros de altura maxima.

El sector cuenta con usos de suelos residenciales, equi-
pamientos de alto peso administrativo, comercial y cul-
tural, ademas de contar con el terminar terrestre mas
grande del Ecuador, el Terminal Terrestre Quitumbe.



2.3.1.2. Normativa

El terreno donde se implantard el anteproyecto de un
edificio de alojamiento temporal tiene como fin econé-
mico la recreacion y deporte con un dreade 13844 m2y
6 pisos con una altura total de 24 metros.

RETIRO DE PERIMETRO POR NORMATIVA

3m (retiro posterior)

3m (Lateral)

3m (Lateral)

5m (retiro frontal)

Fig. 18: Retiro de perimetro por normativa
Fuentre: Elaboracién propia, 2024

2.3.1.3. Accesibilidad

El terreno cuenta con ingreso principal por medio de la
Av. Rumichaca Nan de forma peatonal y vehicular ade-
mas de dos ingresos laterales al terreno generando una
accesibilidad en sus 3 aristas del terreno, la parte poste-
rior solo es accesible de manera peatonal y converge con
la quebrada El Carmen y Ortega.

Fig. 19: Accesibilidad a la edificacién

Fuentre: Elaboracién propia, 2024
2.3.1.4. Topografia

El terreno por intervenir por su forma rectangular, se es-
tudia su topografia con el fin de conocer las caracteristi-
cas fisicas del terreno, en este caso se analizé un corte
transversal donde vemos una pendiente no mayor al 2%
por lo que lo hace un terreno plano, sin embargo, se pue-
de ver una quebrada en la parte posterior del terreno
que por medio de normativa la edificacion debe mante-
ner una distancia minima de 15 metros.

Fig. 20: Corte topografico transversal del terreno de intervencion

Fuentre: Elaboracién propia, 2024




2.3.1.5. Analisis Vial

El drea de estudio se encuentra bien dotado de vias colec-
toras como las Av. Mariscal Sucre y Quitumbe Nan, que .'
conectan el norte y el sur de la ciudad de Quito ademas
de sus vias segundarias Av. Condor Nany Amaru Nan

terrestre Quitumbe, Quicentro Sur, Univer-
sidad Politécnica campus Sur, Plaza Guber-
namental Sur, entre otros.

La distribucion de paradas en trasporte
publico ubicadas en las avenidas colecto-
res y segundarias ayudan a dinamizar la !
accesibilidad peatonal al terreno de inter-
vencion.

A darisedl e Av; Rumichaca Na i N
Av. Amaru Nan ... AV: Condor Nan AY, Guayanay Nan
Terreno @ Nodos E Parada de Bus

Fig 21: Mapa vial del sector de Quitumbe
Fuentre: Elaboracién propia, 2024



2.3.1.6. Uso de Suelo

Los usos de suelos en el sector de Quitumbe, se encuen-
tran en un estado de consolidacion urbana, por lo que
presenta una mayor presencia de espacios residenciales /&
que compiten con los equipamientos de administracion
publica, educacidn, comercio, sin embargo también
se notan varios vacios urbanos donde atin no se ha j'/
designado una utilidad arquitecténica y que genera
cortes de los flujos peatonales sin embargo con un
potencial préximo a dar un espacio equilibrado /
en el sector, ademas, tiene una topografia hostil H;
dictada por las quebradas existentes.

Determinamos un 41% de espacio residen- /
cial, 23% de vacios urbanos y un 36% de
equipamientos administrativos, comercio,)
educacion, entre otros.

D Residencial . Vacios Urbanos D Equip. Recreativo y
. Terreno \_ Industria areas verdes

I Equip. Salud | |Equip. Comercial | |Equip. Administrativo
. Equip. Educacién D Equip. Transporte . Quebrada

Fig 22: Mapa de uso de suelo del sector de Quitumbe
Fuentre: Elaboracién propia, 2024




2.3.2. Analisis Social

2.3.2.1. Estudio de Usuario

En Quitumbe se registran 4 infraestructuras con una alta
presencia de poblacidn flotantes dada a sus actividades
como son: transporte, comercio, educacion, administra-
cién publica, dado a no tener valores exacto de pobla-
cién flotante en el C. C. Quicentro Sur se usara un 10%
de muestra del aforo diario total teniendo una presencia
de poblacion flotante alrededor de 31 800 personas dia-
rias aproximadamente de poblacidn flotante, estos datos
varian segun la temporada o las condiciones sociales en
la que se encuentre Quitumbe dado a su constante de-
sarrollo urbano.

POBLACION FLOTANTE GENERADA POR INFRAESTRUCTURAS EN
QUITUMBE

C.C. QUICENTRO SUR

TERMINAL TERRESTRE QUITUMBE PLATAFORMA GUBERNAMENTAL  INSTITUCIONES EDUCATIVAS

POBLACION FLOTANTE DIARIA
178 000 personas

POBLACION FLOTANTE DIARIA
10 000 perscnas

POBLACION FLOTANTE DIARIA
2000 personas

POBLACION FLOTANTE DIARIA
2000 personas

Fig. 23: Estudio de usuario con respecto a la poblacion flotante gene-
rada por distintas infraestructuras administrativas
Fuentre: Elaboracién propia, 2024

Ademas, en esta muestra vemos diferentes tipos de
usuarios para alojamiento temporal como pueden ser:
empresariales, turisticos, educativos o tramites adminis-
trativos que reclaman necesidades similares con respec-
to a la vivienda, pero diferentes comodidades.

Ademas, en esta muestra vemos diferentes tipos de
usuarios para alojamiento temporal como pueden ser:
empresariales, turisticos, educativos o tramites adminis-
trativos que reclaman necesidades similares con respec-
to a la vivienda, pero diferentes comodidades.

2.3.2.2. Dinamicas y Sendas Peatonales

La dindmica y sendas urbanas se ven con mayor presen-
cia cerca de los equipamientos de transporte, adminis-
trativos y econdmicos, ademas de los conjuntos residen-
ciales que también generan un flujo de personas durante
el dia, es importante recalcar los espacios no consolida-
dos en donde vemos una menor presencia de flujos pea-
tonales.

Dinamica y Sendas Peatonales en el Sector de Quitumbe

Menor Dindmica Terreno

MazorDi.na’mica
Fig. 24: Dinamicas y sendas peatonales del sector de quitumbe

Fuentre: Elaboracién propia, 2024



2.3.3. Andlisis Ambiental B

2.3.3.1. Estudio de vientos, - : : N
so’eamientos y quebradas y

El soleamiento en Ecuador por estar en la linea

equinoccial es totalmente uniforma durante 4
casi todo el afio ton ciertas variaciones en la /

costa y amazonia, pero en quito es bastan-

te estable, haciendo un recorrido de este ~ /, a D

a oeste ademds que las corrientes de aire ﬁ y
. 5 i V4

en este sector de Quitumbe se ven in- 4

fluenciada por una direccién Noreste, ﬁ
estos vientos pueden cambiar en cier-

tas estaciones o momentos del afio,
pero en general se mantienen esta- o

bles. [l E
| Lof | >
0 v 4
Estudio Ambiental del Sector de Quitumbe
Quebradas Areas Verdes Terreno
Soleamiento Viento

Fig 25: Mapa de analisis ambiental del sector de Quitumbe
Fuentre: Elaboracién propia, 2024




2.3.4. Programa arquitectdnico para
alojamiento temporal

Zonas Generales

Areas exteriores

Recepcion

Administracion

Recreacion

Sub Zonas
Plaza duras
Plazas Verdes

Cubrecoche

Hall principal

Recepcidn

Circulacion Veertical

Servicios sanitarios
Recepcidn

Oficinas

Sala de reuniones

Area de descanso

Gimnasio

Piscina / 5auna

Juegos Digitales

Juegos Dindmicos

Deportes Exterioras

Zonas Especificas

Zona de evento piblico
Recorridos

Estancia

Arribo de usuarios
Recorridos

Recibidor principal

Salade esperz

Informacién

Guarda maletas

Botonas

Ascensores

Escaleras

Barios

Informacién
Departamento genaral
Departamento de finanza:
Departamento de marketing
Departamento Laga

Mesa General

Cafeteria portatil

Cafateria

Mesa

Almacenamientc
Recepcidn / Administracidr
Vestuario / Duchas / Bafos
Area de pasas y maquina:
Area de cardic

Area de estimmientc

Area de descansc
Recepcitdn / Administracidr
Vestuario / Duchas / Bafios
Araa de piscing

Area de saunz

Area de descansc

Turco

Recepcidn / Administracidr
Barios

Area de descansc

Area de jusgos electrénico
Recepcidn / Administracidr
Barios

Area de descansc

Area de jusgos interactive
Area de juegos multifuncionz
Bafios

Hospedaje

Zona de Evento
Cultural

Servicio

Circulacion Vertical

Circulacion de
servicios

Bodega de Limpiez.
Sala de estar

Habitacién Simple

Habitacién Doble

Departamento

Servicios sanitarios
Informacion

Bodega

Area principal flexible

Area de Descarga
Servicios sanitarios
Area de descanso

Ciculacién Vertical
Parqueadero

Taller de
Mantenimiento

Bloque Energético

Ascensores

Escaleras

Ascensores

Escaleras de emergenci:
Bodega de Limpiez:
Sala de estar
Servicios sanitarios
Closet

Escritorio

Cama

Servicios sanitarios
Closet

Escritorio

Cama

Sala de Estar

Cocinz

Sala de Estar
Servicios sanitarios
Escritorio

Closet

Cama

Bafios

Recepcién

Mobiliario versatil
Productos de limpiez:
Sisterna de lluminacior
Sisterna de sénido
Area flexible

Pista de baile

Area de exposiciér
Escenaric

Carga

Descargz

Loker / Duchas

Bafos

Cafeterla

Mesa

AsCensores

Escaleras

Residente

Visitante

Capacidad especia
Area de reparacion
Herramientas

Bodegz

Bodegz

Panel de contro!
Generador de energla
Bomba de Agu:
Sisterna de climatizacion




Servicio
Restaurante de

especialidad

Lavanderia

Area de Limpleza

Almacenamiento genera
Almacenamiento congelad:
Almacén de desecho:
Lavado y limpiez:
Area de Coccibr
Preparacién fria
Zona de emplatado
Comedor
Bufet
Bar

ina
Circulacién vertica
Servicios sanitarios

Zonas internas y externas
Lavadorz
Secadora
Planchade
Bodega de almacenamients
Productos de limplez:

de limpiez:
Almacenamientc
Primeros Auxilios

Tabla 3: Programa arquitecténico de un edificio de alojamiento

temporal

Fuentre: Elaboracién propia, 2024

2.3.5. Diagramas funcionales de un
alojamiento temporal

En este espacio se realizara un estudio posterior al par-
tido arquitecténico, para conocer por medio de dia-
gramacion las conexiones funcionales que interfieren
dentro de un edificio de alojamiento temporal, tanto
de forma general como especifica.

Hospedaje

Recreacion

Zona Cultural

Areas Exteriores

Leyenda

Conexion directa Conexién indirecta

Fig 26: Diagrama funcional general de un edificio de alojamiento
temporal
Fuentre: Elaboracién propia, 2024




mmEEE .

Departamento

Bloque
Enegetico

Area de
descanso

Sala de
Reuniones,

flexible

Conexion directa

Conexién indirecta
Fig 27: Diagrama funcional especifico de un edificio de alojamiento temporal
Fuentre: Elaboracién propia, 2024



2.4 Fichas de Observacion

2.4.1. Analisis fisico

El sector de Quitumbe se encuentra bien dotado de
equipamiento de orden administrativo, transporte y re-
sidencial, sin embargo, mas de su 27% aun esta en te-
rreno baldio. El terreno donde se edificard cuenta con
vias colectoras de media densidad, una topografia con
pendiente menor al 2% y altura minima de edificacién a
24 metros.

2.4.2. Analisis social

Quitumbe al ser un sector dotado de equipamientos ad-
ministrativos tiene una dinamica particular, en donde se
evidencia mucho flujo de poblacién flotante con mas de
30 000 personas diarias.

2.4.3. Analisis ambiental

Observamos que el terreno esta mayormente direc-
cionado al sur-este, con corrientes de vientos y lluvias
nort-este y diagonal al terreno ingresa el sol de forma
este a oeste, ademads de contener una gran variedad de
fauna dentro de las quebradas que delimitan el terreno
a edificar

Conclusiones

Con la dotacion de nuevos equipamientos de orden ad-
ministrativo dentro del sector se generd un creciente nu-
mero de poblacién flotante, por esto se busca construir
una atmosfera de soporte que dinamice el entorno urba-
no. La alta presencia de poblacion flotante provocé un
sentido de poca pertenencia en el sector, es por esto que
la edificacidn busca convertirse en un hito, con espacios
recreativos, espacios verdes que logre conectar la edifi-
cacion privada con el entorno urbano.

Asi también es importante concebir el “Alojamiento tem-
poral (Hotel)”, como una infraestructura que afianza un
sector, con actividades, recreaciéon, dinamismo y cober-
tura habitacional temporal. Se propone implementar una
tipologia de alojamiento temporal completa y conectada
con la sociedad mediante espacios destinados a este fin.

Al referirnos a la concepciéon formal del edificio pensa-
mos en entender las condiciones fisicas, ambientales y
sociales que influyen dentro del terreno, por esto se rea-
lizo rotaciones, trabajo de fachada, porosidad, espacios
centrales, tratamientos de suelo que buscan conectar a
la arquitectura con la poblacion.







ETAPA 3
Mi Propuesta






‘ Mi Propuesta

Nombre del Proyecto: SURSUITE HOTEL
Tipo de Proyecto: Alojamiento Temporal

Ubicacién: Quito, sector de Quitumbe entre las Avenidas
Rumichaca Nan y Condor Nan.

“SURSUIT HOTEL” es una edificacién destinada a una ti-
pologia de usuario temporal, sin embargo busca propor-
cionar todas las comodidades recreativas que dinamicen
la estadia, tener espacios semi publicos destinados a
eventos culturales, empresariales, entre otros.

El edificio de alojamiento temporal a proponer responde
a un analisis del entorno inmediato, a sus necesidades
de conectividad con el entorno, por medio del trabajo en
planta baja en donde se reline gran parte de los espacios
recreativos y de servicio, ademads busca generar visuales
en todos sus sentidos por lo que el espacio central se
compone como un espacio libre.

Para el disefio de la estructura, se busca varios tipos de
sistema constructivos con el fin de aprovechar los aspec-
tos importantes de cada uno de estos, logrando una edi-
ficacion moderna, llamativa, con impacto moderado en
el entorno.

3.1 Introduccidn a lo que van a realizar

Se realizara una edificacién de alojamiento temporal,
que se conecte con el entorno urbano y la edificacidn,
por medio de un programa arquitectdnico que responda
a las problematicas sociales, y un desarrollo de estrate-

gias urbanas y arquitecténicas correspondiente a los es-
tudios realizados anteriormente en el terreno a edificar.
a edificar.

3.2 Justificacion del sitio de la propuesta

La edificacion se plantea dentro de este lote por sus ca-
racteristicas normativas como: 600 metros cuadrados de
lote y una altura de 24 metros minimos, tener un con-
tacto semi directo con la quebrada logrando integrar el
proyecto a un tratamiento de quebrada. Es importante
resaltar la cercania que tiene a varios equipamientos de
orden administrativo, transporte, comercio, educacion,
bien articulado por vias colectoras como las avenidas
Condor fian y Rumichaca fian. El terreno ademas esta
condicionado por aspectos fisicos-ambientales como:
soleamiento, vientos, topografia, lo que lo convierte en
un terreno apto para edificar.

. Quebrada L Industria ‘:’ Equip. Recreativo y
. Terreno . Quicentro Sur dreas verdes
. H. Padre Carollo .T. T. Quitumbe .Plaza Gubernamental

. U. Saleciana del Sur




3.3 Estrategias de implantacion

Accesibilidad Vial Flujos peatonales

Av. Condor Nan

Calle segundaria
Av. Condor Nan

= ]
L LN N

. Volumen:de Edificacion Retiro de quebrada .Volu.men de Edificacion Retiro de quebrada
. Ingreso Parqueaderos i

E, ) Flujos vehiculares de salida . Ingreso Parqueaderos  Terminal terrestre Quitumbe

?Flujos vehiculares de entrada

. Area de Descarga iArea piiblica : %Flujos peatonales

. Ingreso Principal . Quebradas . Ingreso Principal - Quebradas

Segun el estudio realizado, las vias de mayor afluencia Sin embargo, los flujos peatonales tienen una dinami-
vehicular son las Av. Condor Nan y la Av. Rumichaca Nan, ca diferente en donde buscamos tener una aproxima-
por lo que se ha optado por realizar una aproximacién cién directa al Terminal Terrestre Quitumbe, con el fin
por la parte derecha de la edificacién, donde se encuen- de integrarnos a las necesidades de este equipamiento,
tra una via segundaria, dejando este ingreso poco visible, también generamos espacios en la parte frontal de la
sin embargo, el ingreso principal consta con un espacio  edificacién con el fin de integrarnos al perfil urbano del
de transicion entre la calle y el edificio por medio de un  sector, convirtiendo a la edificacién cono un elemento de
cubre coche. transicién e integracion del sector.



Soleamiento y Vientos

Av. Condor Nan

. Volumen de Edificacion Retiro de quebrada
. Ingreso Parqueaderos Vientos

i :Rotacion del volumen ) Soleamiento

. Ingreso Principal - Quebradas

Los analisis ambientales que interfieren en el predio, nos
inclina a realizar ciertos giros con el fin de aprovechar
las cualidades ambientales que el terreno nos proporcio-
na, es de esta manera que el volumen se gira 30°, con
esto generaremos una ventilacion cruzada dentro de la
edificacion ademas de tener una iluminacién prolongada
durante el dia.

Porosidad y Areas verdes

Av. Condor Nan

Calle sequndaria

A
Ingreso Peatonal

Av. Rumichaca Nan

wEl

‘J.

. Volumen de Edificacion Retiro de quebrada
. Ingreso Parqueaderos D Plazas verdes

P Flujos peatonales D Plazas duras

. Ingreso Principal - Quebradas

Segun los llenos y vacios que va dejando las estrategias
anteriores, naturalmente se generan espacios semipubli-
cos, en los que nos integraremos a la quebrada, y busca-
remos una porosidad en la edificacion tanto visual como
fisica, logrando una integracién del entorno urbano.




3.4 Definicién de concepto

La conectividad como concepto.

POBLACION
FLOTANTE

El anteproyecto arquitectdnico de un alojamiento tem-
poral, busca generar una conectividad entre los aspectos
fisicos, ambientales y sociales no tangibles del sector,
por medio de un elemento arquitecténico que integre
estos aspectos en su composicién forma. El elemento
arquitectonico se coloca como protagonista dentro del
sector, vinculando al usuario temporal, a la comunidad y
la arquitectura en un solo ambiente.

3.5 Diagrama Generativo de la Forma

Partimos de un volumen solido, con el fin de tener un
- maximo aprovechamiento del terreno, en el cual se to-
maran en cuenta las limitante de normativa previamentg
analizadas.

Se realizan dos retiros, uno frontal y otro posterior, estos
retiros responden a normativas previamente analizadas,
alejandonos 15 metros de la quebrada y 15 metros de
a via principal, generando areas sociales tanto privadas
como publicas al exterior del edificio dejando un sélido
rectangular al centro del terreno.




responden al programa arquitecténico como es el area
de interés social y el drea de alojamiento temporal mas|
< privado, logrando separar las actividades dentro del ele-]

Se le realizo un giro de 30° al volumen con el fin de apro-
vechar al maximo las propiedades ambientales propias
del terreno, el objetivo es calentar e iluminar el elemen-
Lo arquitectdnico por todas sus caras.

traccion de este elemento, generando una fachada corri-
da en la parte posterior de la edificacion. Esta modifica
’ cion ayuda al elemento no tener angulos muertos.




el area social de la edificacion, se encuentra de cara a I
avenida principal del terreno buscando captar el interég

Se sustrajo un prisma rectangular al centro del volumen
con el fin de generar visuales internar, recorridos en for-
ma de U, esto ademas ayuda a generar una ventilacion
cruzada e iluminacién en todas las caras del elemento
hrquitectonico.

Como estrategias finales, se suprimid y sustrajo parteg
del volumen en busqueda de generar areas exterioreg
privadas como terrazas accesibles, esto ayuda a que e
elemento arquitecténico tengo una porosidad visua
dentro de su composicién conectando el entorno con I3
arquitectura.




3.6 Zonificacion

.~ ZONACULTURAL [ ALOJAMIENTO  [ll] ADMINISTRACION
~ RECREACION " SERVICIO RECEPCION




3.7 Plan Masa
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3.8 Planos técnicos

IMPLANTACION
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CUARTA PLANTA
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QUINTA PLANTA
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SEPTIMA PLANTA
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3.9 Detalles
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