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RESUMEN EJECUTIVO

El actual proyecto de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL COMO ALTERNATIVA SOCIO-ECONOMICA PARA EL SECTOR LAY,
QUITO 2022, se presenta como propuesta debido al problema generalizado a nivel mundial por la falta de vivienda
en la ciudad para personas con bajos recursos econémicos. Es importante que se realicen propuestas en espacios de
la ciudad que contemplen todos los servicios y accesos a espacios publicos de calidad.

En el presente trabajo se desarrolla la investigacion sobre un disefio de vivienda de interés social en el sector la Y, en
el cual se planteara una propuesta de anteproyecto arquitecténico que cumpla con las necesidades de los usuarios,
permitiendo un acceso de una vivienda digna y a la ciudad.

El propdsito de este proyecto arquitectdnico es diseiiar una vivienda digna vinculada a areas recreativas y al contexto
urbano, el cual permita que los usuarios tengan una mejor calidad de vida y acceso a espacios bien servidos de la
ciudad, lo que genera acceso a zonas recreativas, areas comunales, comercio y vivienda para que los usuarios inte-
ractien en los espacios publicos del proyecto.

Finalmente se presenta planimetrias arquitectdnicas estructurales instalaciones eléctricas y sanitarias que permitan
entender la propuesta arquitectdnica obtenida como el resultado de la investigacion.

DESCRIPTORES: (Arquitectura, Vivienda de Interés Social, Alternativa Socio-econdmica, Usuarios, Disefio Arquitec-
tdnico)







ABSTRACT

The current project of SOCIAL INTEREST HOUSING AS A SOCIO-ECONOMIC ALTERNATIVE FOR THE LA Y SECTOR, QUI-
TO 2022, is presented as a proposal due to the widespread problem worldwide due to the lack of housing in the city
for people with low economic resources. It is important that proposals are made in spaces of the city that include all
the services and access to quality public spaces.

In the present work, research is carried out on a design of social interest housing in the Y sector, in which an architec-
tural draft proposal will be proposed that meets the needs of users, allowing access to decent housing and the town.
The purpose of this architectural project is to design decent housing linked to recreational areas and the urban con-
text, which allows users to have a better quality of life and access to well-served spaces in the city, which generates
access to recreational areas, communal areas, commerce and housing for users to interact in the public spaces of
the project.

Finally, structural architectural plans are presented, electrical and sanitary installations that allow us to understand
the architectural proposal obtained as the result of the investigation.

KEYWORDS: (Architecture, Social Interest Housing, Socio-economic Alternative, Users, Architectural Design)
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ETAPA 1
CONOCIMIENTO PREVIO



Introduccion
al problema de estudio

1.1.1. Problema Habitacional en América Latina

La vivienda es un elemento vital para todos los seres hu-
manos, ambitos sociales y econédmicos son fundamen-
tales para una vivienda digna, es por esto que se carac-
teriza por ser una de las mayores necesidades del ser
humano.

América Latina se podria decir que en la década 1910
y 1920, los ecuatorianos tenian muchas exportaciones
aproximadamente el 35%, en 1968 la participacién era
de alrededor del 17%. La importancia del crecimiento
econdémico en América Latina actualmente provoca in-
certidumbres en el alza demanda y precios interacciéna-
les de los productos. (Cepal, 2016)

En varios paises de América Latina la mitad de la pobla-
cién vive en asentamientos informales segiin datos pro-
porcionados por la CEPAL (2010), el déficit habitacional
es calculado en 22,7 millones de viviendas, ademas se
sefiala que 252 millones de personas viven en condicio-
nes de pobreza los paises con mayor déficit de viviendas
son Honduras, Nicaragua y El Salvador, sin embargo, pre-
sentan un indice relativamente bajo son Chile y Brasil.
(Chirivi et al., 2011)
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Grafico 1: Déficit cuantitativo de vivienda para América Latina como
porcentaje de total de hogares.

Fuente: CENAC. Nota: Datos hogares: 2001 (Argentina, Venezuela,
Honduras), 2004 (El Salvador), 2005 (Chile, Colombia, Costa Rica, Gua-

temala, México).

Con estos datos podemos ver la cantidad de problema-
ticas que enfrenta el continente de América Latina, y en
consecuencia el esfuerzo de sus gobiernos por solucionar
estas situaciones del déficit habitacional de sus paises.

Existe la necesidad de produccién tanto de una mayor
cantidad como de mejor calidad de vivienda asequible
para las personas con escasos recursos. La mayoria de las
familias en América Latina aspiran a ser propietarios de
su vivienda por lo que los gobiernos estimulan esta meta



a través de distintos programas.

1.1.2. Vivienda de Interes Social en Ecuador

En Ecuador existe un déficit alrededor de 500 mil vivien-
das, segun Leopoldo Ocampo, presidente de la Camara
de la Industria de la Construccion.

De acuerdo con los datos obtenidos por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos (INEC,2011), el défi-
cit cuantitativo es de 18.8 %, el déficit cualitativo es de
33.12%, por lo que un total de 52% de la poblacién tiene
algln problema sobre el lugar de su vivienda. (Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2015)

Las necesidades de las personas que no tienen recursos
propios optan por hacer créditos bancarios para adquirir
una vivienda propia, para que sus hijos tengan un techo
donde vivir con una mejor calidad de vida y asi pueda
surgir en su vida cotidiana. (Telégrafo, 2022)

Por otro lado, el Banco Interamericano de Desarrollo
(BID), indica que, para mayo de 2019, mas de dos mi-
llones de hogares ecuatorianos poseen un déficit habi-
tacional, del cual, 1,2 millones esta localizado en areas
urbanas (21% con déficit cualitativo) y 850.000 en areas
rurales (38% de déficit cualitativo). Segun, sefiala el Ins-
tituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), el déficit
habitacional cualitativo, no se basa en la necesidad de
construir mas viviendas sino en la mejora de las condi-
ciones habitacionales de éstas, se ubica en el 75,5% a
escala nacional.

En el sector urbano es del 65,2% mientras que el sector
rural de 95,3%. El INEC, en 2018, posiciond el déficit de
vivienda cuantitativa en el 12,4% a escala nacional. (Te-
légrafo, 2022)
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Grafico 2. Déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda para América
Latina como porcentaje de total de hogares.

Fuente: INEC, (2021), Elaboracién Propia

Déficit Cualitativo se refiere a viviendas particulares que
carecen de caracteristicas relacionadas con la estructu-
ra, volumen y disponibilidad de servicios y que por lo
tanto requieren un progreso de su area residencial. Défi-
cit Cuantitativo se basa en el balance entre el nimero de
hogares y de viviendas.

El déficit cualitativo del afio 2009 en lo Urbano es de
34.00% esto quiere decir que en el afio 2021 subid al
37.20%. El déficit cualitativo del afio 2009 en lo Rural es
de 39.00% esto quiere decir que en el afio 2021 bajo al
36.70%.




El déficit cuantitativo del afio 2009 en lo Urbano es de
11.50% esto quiere decir que en el aifio 2021 escald insig-
nificantemente al 17.10%. El déficit cuantitativo del afio
2009 en lo Rural es de 41.70% esto quiere decir que en
el afio 2021 bajo al 15.00%. (Inec, 2021)

Segun los datos que se presentaron es importante saber
cual es el desarrollo econdmico del pais. La economia
ecuatoriana progreso 0.4% en el primer trimestre de
2022 en comparacion con el cuarto trimestre de 2021,
caracterizado por su alta demanda econdmica. El creci-
miento trimestral se debid a un creciente del 4.1% en
FBKF, un aumento del 0.2% en el gasto de consumo de
los hogares y un aumento del 0.1% en las exportaciones.
(Bce, 2022)

1.1.3. Vivienda de Interés Social en Quito

La Constitucidon de 1998 constitucionalizé el derecho a
la vivienda, lo cual permitid la insercién del programa
del BID del incentivo a la vivienda, con el fin de ayudar
a cada persona financiar una construccion de vivienda
social. El Gobierno del pais en el afio 2008 con la Cons-
titucion especificé como derecho el acceso a vivienda
adecuada y digna. El Ecuador a través del MIDUVI ha
adoptado un conjunto de estrategias como son los servi-
cios, la accesibilidad y habitabilidad para un espacio de
vida seguro y saludable. Los derechos se consideran las
principales variables para el espacio social y un entorno
de vida saludable. (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vi-
vienda, 2015a)

En la ciudad de Quito hay mucha demanda de vivienda
ya que crece significativamente, durante la Ultima déca-
da por la inestabilidad econdmica de los hogares.

Por tal razén, los habitantes deciden construir en los
asentamientos urbanos en niveles crecientes de vivienda
informal la calidad requiere servicios esenciales para un

habitat para resolver sus problemas. En la ciudad influye
una escasez de vivienda en mds de 100.000 hogares, sin
embargo, esto afecta a familias con bajos recursos eco-
némicos. (Guerrero, 2019)

Tabla 1.
Zona Precio m2
Valle Tumbaco $1.583,58
Valle los Chillos $ 884,92
Sur de Quito $ 747,17
Norte de Quito $ 966, 35
Centro Norte $1.333,03

Titulo: Valor del m2 por Zona en Quito
Fuente: Properati, (2022), Elaboracién Propia

Como se puede observar en la Zona de Valle Tumbaco
el m2 es de $1.583,58 y en la zona Norte de Quito es de
$966,35 hay una diferencia de $617,23. Por tanto, el sec-
tor que estamos analizando tiene una plusvalia alta con
relacion al Sur de Quito.



1.1.4. Desarrollo Socioeconémico en Quito 1.1.5. Subsidios e Incentivos:

En el contexto del pais, la importancia econémica de Tabla 2.
Quito y Guayaquil en la formacién de Valor Agregado

Nacional es muy significativa, a valores corrientes, en Subsidios e Incentivos:

el 2010 Quito genera el 22.11% del PIB Nacional y Gua-

yaquil el 20.7%, demostrando una concentracion de la Aplicaciones o $ 6000

actividad productiva en estas dos ciudades del pais. En .

i . ) adecuaciones

el contexto de alza de precios de los bienes inmuebles - —

y terrenos en la ciudad de Quito, algunos expertos en la Titulacion del 5600

materia informan de la posibilidad de una burbuja inmo- Terreno

biliaria. (Esteves, 2012). Obras de sanea- $ 1500
miento y agua en

El desempleo en Quito es inferior a la tasa nacional des- terrenos propios.

de el aflo 2008 en adelante, esto es aproximadamente Reconstruccién o 15000

la mitad de Guayaquil 6.69% a junio de 2014 y Cuenca edificacidon de 2

3,37 a junio de 2014. En los ultimos meses existe una vivienda

tendencia decreciente de la tasa de desempleo en la ca- Reparacion de

pital. (Miduvi, 2021). vivienda recupera{ %7500
ble

El Municipio de Quito, formo una empresa de desarro-
llo econédmico ConQuito, esta empresa trabaja por un
desarrollo econémico y social de la regién, mediante el
cual ayuda con programas y proyectos que ayuden a las
personas a mejorar su calidad de vida. (Conquito, 2017).

Segun el Articulo 3 del Reglamento Para El Acceso A Sub-
sidios E Incentivos Del Programa De Vivienda De Interés
Social: “La vivienda de interés social es la primera y Unica
vivienda digna y adecuada, en areas urbanas y rurales,
destinada a los ciudadanos ecuatorianos en situacion de
pobreza y vulnerabilidad; asi como, a los ntcleos familia-
res de ingresos econdmicos bajos e ingresos econdmicos
medios de acuerdo a los criterios de seleccién y requisi-
tos aplicables, que presentan necesidad de vivienda pro-
pia, sin antecedentes de haber recibido anteriormente
otro beneficio similar, asegurando de esta manera, un
habitat seguro e inclusivo para la familia...”.

Titulo: Subsidios e Incentivos

Fuente: Properati, (2022), Elaboracion Propia




1.1.6. SINTESIS DEL PROBLEMA

Incremento de Recursos insuficien-

plusvalia del sector tes para la constru-

ubicados en el ~ 77 cién de Vivienda de

hipercentro de quito. Interés Social.
CAUSAS

Gréfico 3. Arbol de problemas y definicién de la problemética
Fuente: Elaboracion Propia

En conclusidn, la vivienda de interés social siempre se
encontrara en las periferias de la ciudad ya que en él
centro urbano no habria cabida por la alta plusvalia que
tienen las viviendas por esa razén es imposible que se
construyan viviendas de interés social es por esto, que
existe la alta demanda de viviendas en el sector la Y.

__ globalizada.

Crisis econdmica Crecimiento Urbano
Descontrolado.

Las personas que buscan una vivienda de interés social
son aquellas personas que no tienen recursos econéomi-
cos suficientes para adquirirlas. A las familias de bajo re-
cursos, hay que darles un trato justo y digno para que
puedan adquirir las viviendas. Por lo tanto, se impulsa
el desarrollo econdmico y comercial para sus habitantes.



‘ Justificacion

La presente investigacion que se lleva a cabo tiene la
propuesta de vivienda de interés social como alternativa
socio econdmica para el sector de la Y.

Debido al déficit habitacional en la ciudad de Quito y la
localizacion periférica de los conjuntos habitacionales de
vivienda social en Quito que se ha dado histéricamente,
es necesario plantear un proyecto arquitecténico en la
centralidad urbana que permita dinamizar la economia
de los habitantes del proyecto, pero también dinamizar
al sector en los ultimos afios y que ha afectado en las ac-
tividades comerciales de sus habitantes. Por lo tanto, se
propone impulsar el desarrollo econémico y comercial
de este sector a través del proyecto vivienda de interés
social como alternativa socio econdmica, lo cual contri-
buird en la mejora del acceso de un nivel de vida mas
adecuado para sus habitantes.

En Ecuador se estimd una tasa de 12,3% del déficit cua-
litativo y del cuantitativo se estima en el pais en 11,2%
peticidon de Vivienda de Interés Social en el Ecuador es
sublime, y existen familias que viven en condiciones pre-
carias, (escases de agua potable, alcantarillado y ener-
gia), debido a la situacidon econdmica que se enfrenta.
El GAD municipal da créditos, pero no todas las familias
pueden adquirirlas. (Inec, 2010)

Las necesidades basicas de la poblacién son: la economia
se caracteriza por costos cotidianos como: educacién,
salud, alimentacion y vivienda.

Por tanto, deben suplir estas necesidades como puedan,
y en el caso de la vivienda lo hacen en terrenos alejados
de la ciudad debido al alto costo del suelo en las centra-
lidades urbanas. Ademas, algunos hogares econémica-
mente de bajos recursos deciden destinar parte de sus
finanzas a alquilar o construir en la ciudad ya que estos
son gastos equivalentes al traslado diario desde el area
rural a la vivienda social. (Velastegui y Vanga, 2019).

Finalmente, esta investigacion representa un reto, a di-
sefiar vivienda de interés social como alternativa socio
econdmica, posibilitando el acceso a los diversos servi-
cios. Ademas de crear una relacién entre el edificio y el
entorno, hacer de la planta baja un espacio comercial
que invita a los usuarios a permanecer dentro del edificio
y hacer funcionar la economia y la actividad del sector.




‘ Objetivos

1.2.1. Objetivo general

Realizar un anteproyecto de disefio arquitectonico de
una vivienda de interés social, con plantas bajas de uso
mixto en el sector de La Y, Quito, con el fin de potenciar
una alternativa socioecondmica para sus habitantes.

1.2.2. Objetivos especificos:

Analizar cémo se ha producido Vivienda de Interés Social
en el Ecuador y como esta ha evolucionado en el trascur-
so de los afios.

Proponer un anteproyecto adecuado, analizando el sec-
tor La Y para entender cuales son las necesidades del
usuario para promover el desarrollo econémico del sec-
tor y sus habitantes.

Elaboracion del anteproyecto de disefio de una vivienda
de interés social, con plantas bajas de uso mixto.



FUNDAMENTACION TEORICA

1.3.1. Principio Composicion en Vivienda de Interés So-
cial

La probabilidad de crear espacios y quitar obstaculos a
las diferentes maneras de producir vivienda dependen
en gran parte del concepto de vivienda que se tenga. De
forma muy esquematica se puede hablar de dos concep-
tos, en gran medida contradictorias, de concebir la vi-
vienda con vinculo a cada uno de sus atributos. De estas
se derivan modalidades y procesos muy distintos de pro-
ducirla, distribuirla y habitarla, que tienen afectaciones
importantes en el dmbito econdmico, social y familiar de
sus destinatarios y efectos considerables sobre la estruc-
tura urbanay el habitat humano en general, al igual que
en aspectos culturales que intervienen en la convivencia
y la cohesidn social. (Dakota Norte, 2022)

La produccién no debe confundirse con la autoconstruc-
cion, ya que afecta todas las etapas de la vida. Individual
es por iniciativa bajo control personal para habitantes de
la vivienda, es realizada por organizaciones sociales, que
ayudan activamente en el mejoramiento de la vivienda
para asi ayudarlo con el ahorro, los grupos emergentes
en su mayoria son habitantes sin hogar, la comunidad
tradicional se realiza a través de ayudas solidarias para
las comunidades. (Dakota Norte, 2022)

El necesario desarrollo de metodologias para la evalua-
cion de la calidad y va paralelo con el cambio de concep-
tos, sucede con interpretaciones parciales de la vivienda,
el entorno de vida y el agrado de las necesidades de una
vivienda. Las posiciones sobre los enfoques propuestos
variaron ampliamente durante el periodo son muy di-
ferentes en el contexto histdrico en el que aparecieron.
(Dakota Norte, 2022)

Tabla 3
Disponibilidad de
Seguridad de la Tenencia .SeI"VICIO.S, mateljlales &
instalaciones e infraestruc-
tura.
Asequibilidad Habitabilidad
Accesibilidad Ubicacién

Adecuacioén Cultural

Tabla 3. Los elementos del derecho a la vivienda y la ciudad en el tiem-
po
Fuente: Elaboracion Propia (2022)




La vivienda se define por la evolucion de las necesida-
des de los habitantes, identificadas en el pasado por la
tradicidn, y finalmente proyectadas hacia el futuro. Todo
depende del estilo de vida, las capacidades financieras
de los miembros de la familia decretan la funcion de la
imagen de la vivienda, lo que afecta al disefio de la vi-
vienda también debe incluir la arquitectura.

Acceso a la Vivienda en Ecuador La vivienda adecuada
fue reconocida como un derecho en la “Declaracién Uni-
versal de Derechos Humanos de 1948 y en el Pacto Inter-
nacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales
de 1966. La ONU plantea que “el derecho humano a una
vivienda adecuada comprende mds que cuatro paredes
y un techo, debe cumplir con una serie de condiciones
(Onu, 2022).

1.3.2. Elementos de una Vivienda Adecuada

Tabla 4.

IMAGEN

ELEMENTO SIGNIFICADO

Derecho a una vivienda adecuada
y un dispositivo necesario para

Seguridad de la tenencia
muchos  derechos  civiles.

Se ocupa del suministro de agua
Disponibilidad de servicios, | POtable, saneamiento adecuado,
A e asi como
del almacenamiento de alimentos|
y la eliminacién de desechos.
El costo de una vivienda debe ser tal|
que todas las personas puedan
acceder sin poner en peligro los
bsicos de los
h u m a n o s

infraestructura

Asequibilidad

Seguridad fisica de sus habitantes y
Habitabilidad les proporcionan un  espacio
habitable suficiente.

ELEMENTO SIGNIFICADO

La vivienda se debe considerar
necesidades de  los  grupos

Accesibilidad desfavorecidos y  marginados.

La vivienda debe ofrecer acceso a
oportunidades de empleo, servicios
de salud, escuelas y otros servicios e
instalaciones sociales.

Ubicacién

Vivienda adecuada si su ubicacion
respeta y toma en cuenta la
expresién de identidad cultural.

Adecuacién Cultural

Titulo: Elementos de una Vivienda Adecuada
Fuente: ONU, (2019), Elaboracidon Propia

1.3.3. Vivienda Multifamiliar de Uso Mixto

En Quito, las ultimas dos décadas se han visto afectadas
por habitantes ya que Quito se ha convertido en una ciu-
dad lineal, extendiéndose principalmente al norte y sur
de la ciudad, debido a su topografia irregular. La vivienda
de interés social estd encaminada a grupos econémica-
mente desfavorecidos.

Sin embargo, esto deberia mejorar la calidad de vida
de los habitantes y contribuir a reducir la pobreza y la
pobreza extrema. (McDonald, 2011), contribuye signi-
ficativamente a la planificacién urbana a través del uso
de estandares de disefio y construccién relevantes que
permitan el crecimiento econdmico, estimulen la ac-
tividad productiva, cumplan con las normas, hagan un
uso adecuado del espacio y respeten el medio ambiente
(Guerrero, 2019).

Ademas, tenemos que indicar que cada propietario de la
vivienda cumpla con su mantenimiento y conversacion
de su vivienda, la misma que es determinada de acuerdo
en proporcién y al tamaio de la propiedad. Cabe indicar
que las edificaciones pueden ser construirse en forma
vertical u horizontal y determinarse de acuerdo con la
normativa (Maldonado, 2015).

La vivienda de uso mixto tiene como objetivo tres o mas
usos en una estructura, como lo residencial, comercial,
espacios de estacionamientos, entre otros.

Existen dos formas de disefio de viviendas de uso mixto y
son las siguientes: Vertical: Como edificio Unico de varios
pisos, departamentos y locales al nivel inferior, Horizon-
tal: Distribuido en varios edificios y sirve para dos unos
especificos (Construccion de Viviendas, 2019).



La desigualdad es un valor relacionado con las necesi-
dades sociales convivir porque la necesidad no hace la
vida atractiva en la sociedad. Los diferentes aspectos de
la vida de los miembros de una ciudad y uso de los recur-
sos de la sociedad. Se define y desarrolla a través de la
practica social, la igualdad ha existido histéricamente la
lucha social ha permitido definir ciertos limites. Estas re-
ferencias se definen primero como valores la moralidad
por defecto y gobierno efectivo (Dakota Norte, 2022).

1.3.4. Deficit de Vivienda

Posicionamiento y pasos sociales e institucionales de la
produccion de vivienda y espacio vital (PSH por sus siglas
en inglés) en la trama de América Latina dado para ins-
trumentos y propulsién, basado en varias practicas. De-
sarrollado a lo largo de medio siglo, han surgido varios
documentos contribucidon a la percepcién y direccidn
operativa de este formato. (Dakota del Norte).

Derecho a la vivienda Los Gobiernos de turno ven a la
vivienda como algo financiero en lo cuantitativo. Se con-
sidera una estadistica habitacional, los inmuebles en
venta estan relacionados con los conocimientos de casas
prefabricadas, construcciones masivas, mondtonas y por
la acumulacién cadtica de conjuntos desarticulados del
contexto urbano. Sus funciones econdmicas y producti-
vas suelen ser negadas por los funcionarios publicos, ya
que ellos limitan a funciones cesantes. Esto conduce a
establecer normas de tipologias y tamafios minimos que
la componen. (Dakota del Norte).

1.3.5. Derecho a la Ciudad

El derecho a la ciudad nos permite a los residentes ac-
tuales y futuros permanentes y temporales, tienen dere-
cho a vivir, utilizar, ocupar, elaborar, cambiar, administrar
y disfrutar de una vivienda digna. Por lo cual el derecho a

la vivienda permita una vida cotidiana y propia de todos
los miembros.

GESTION [
CIUDAD.-
|os ciudadanos tiene derecho a
par a raves de formas directzs
y representativas.

FUNCICN SOCIAL DE LA PROPIEDAD -

Espacios y bienes pibli

IGUALDAD, NO DISCRIMINACION -

Todas las personas que habiten en
forma permanente o transitoria en las
ciudades.

COMPROMISO SOCIAL DEL SECTOR
PRIVADO.-

Las ciudades deben promover los
agentes econdmicos del sector

FUNCION SOCIAL DE LA CIUDAD--

La funcion soctzl a todas 125 personas
al usufructo pleno de Iz economia y
dela culturade la ciudad.

EJERCICIO PLENO DE LA CIUDAD -

de todos los derechos
rtadesfuncamentales.

PROTECCIGN ESPECIAL DE GRUPOS ¥
PERSONAS EN SITUACION
VUNERABLE -

En esta situacion vulnerable tienen
derecho 3 medidas especiales de
proteccidn e integracion a los
servidores.

IMPULSO DE LA ECONOMIA
SOLIDARIA Y POLITICAS IMPOSITIVAS
PROGRESIVAS.-

Ciudades deben promover y valorizar
condiciones polticas y programas de
conomia.

Gréfico 4. Derecho a la Ciudad

Fuente: Derecho a la ciudad (2019), Elaboracidon Propia




El derecho a la ciudad se basa en la maxima expresion de
libertad y justicia desde la desigualdad social reflejada
en nuestras ciudades, esto nos ayuda a tener una idea
mas clara del andlisis territorial desde los ambitos: juridi-
co, politico, econdmico y cultural. La ciudadania es decir
el ejercicio de todos los derechos humanos que aseguran
el bienestar colectivo de los habitantes y la produccién y
gestion social del habitat.

1.3.6. Segregacion urbana

Hoy analizando las condiciones socioecondmicas y ha-
bitacionales de los asentamientos se observa el indice
mayor o menor de segregacion socio espacial en la locali-
zacién dénde encontramos los estudios de caso elegidos,
con el fin de que los estudios de caso como ya se han
mencionado son dos:

Vips conjuntos de vivienda social, hoy por ser una forma
de acceso formal al suelo urbano y vivienda, el comité
de desarrollo comunitario por formar parte del acceso
informal al suelo urbano y a la autoproduccién de una
vivienda y habitat, hoy establece una l6gica de necesidad
colectiva al mercado informal de tierras.

Por lo tanto, hoy el segundo objetivo pretende vislum-
brar el efecto de estigmatizacion territorial qué trae con-
sigo el fendmeno de segregacion socio espacial, todo
este proceso urbano que posee alta relacién con la for-
ma de acceso al suelo urbano y vivienda de la poblacion
de los sectores.

1.3.7. Habitabilidad como cualidad de la vivienda

Segun Sugrafies, el concepto de habitual con lleva con-
diciones adecuadas para un individuo viva. El suelo, la
vivienda y el espacio publico son los componentes del
habitad destacdndose como relaciones entre vivienda y

ciudad intrinseca.

Las caracteristicas que estan en el contexto inmediato
son la que define la satisfaccion de habitar, hoy no tiene
que ver Unicamente hola con condiciones internas con
la que cuenta la vivienda, sabiendo que deben ser ade-
cuadas tanto en lo material como en su disefio arquitec-
ténico.

se establece que la vivienda digna y adecuada es un de-
recho, que conlleva una serie de caracteristicas en segu-
ridad acceso a servicios basicos y a infraestructura, lo-
calizacion adecuada, asequibilidad, gastos soportables,
adecuacion cultural y habitabilidad.

hoy el derecho a la vivienda se refiere a elementos que
sobre pasan lo material, cbmo componentes legales,
econdmicos, culturales, hola geograficos los cuales de-
berian buscar la satisfaccion de las necesidades habita-
cionales hoy en consecuencia de los derechos sociales.
1.3.8. Analisis de Casos

1.3.8.1. QUINTA MONROY - IQUIQUE

Imagen 1. Quinta Monroy — Iquique
Fuente: (Chantel, 2016)



QUINTA MONROY — IQUIQUE
Arquitecto: Elemental

Ubicacidn: Iquique, Tarapacd, Chile
Area: 5000.00 metros cuadrados
Afo Proyecto: 2003

Iquique, Chile

2003-2004

Elemental

Numero de vivienda: 93 Familias

Area: 5000 m2 terreno, 3500 construido
Densidad: 116 vivi/ha

En el proyecto de vivienda social ‘Quinta Monroy’ del
arquitecto Alejandro Aravena, él implementa por prime-
ra vez una de sus ideas principales, el concepto de “Vi-
vienda Progresiva”. Debido al minusculo presupuesto, se
propone la construccién de la mitad de una buena casa
aigual costo. ELEMENTAL ofrecid una casa con el equipo
basico y el saneamiento necesario, con dos habitaciones
en 40m2. De esta forma cada familia se hace cargo de
la construccién de la otra mitad a sus propios gustos y
necesidades una vez que tengan la posibilidad econdmi-
ca de hacerlo, cambiando asi su hogar de una vivienda
social basica a una unidad mds adecuada a sus necesida-
des. (Chantel, 2016)

El Arquitecto tiene como objetivo crear edificios emble-
maticos, se preocupa sobre todo con el propdsito subya-
cente de un proyecto. La solucién a las fuerzas en juego
en un edificio econdmico también es necesario centrarse
en la imaginacion de la gente con la arquitectura.

Una tipologia de edificio que efectuara un uso de suelo
eficiente y que, a su vez, permitiera la ampliacién de las
casas. En todo el edificio los lugares donde la gente se
puede juntar: desde el hall de los ascensores con bancas,
a un atrio central transparente que permite ver lo de-

mas estan haciendo mientras se circula verticalmen-
te, hasta plazas elevadas en toda la altura del edificio.
(Chantel, 2016)

1.3.8.2. Edificio Acros

Imagen 2. Edificio Acros
Fuente: (Blasco, 2010)

Arquitectos: Emilio Ambasz, Emilio Ambasz & Associates,
Inc.

Ubicacion: Fukuoka, Japd

Afio: 1994

Area: 100.000 m2

Uso: Comercial, Centro Cultural

El Edificio Acros Fukuoka se encuentra en la orilla sur del
rio Naka, una ruptura geoldgica es una estructura Unica
que crea un modelo de jardin urbano innovador y satis-
face las necesidades urbanas de las personas.




Es una impresionante edificacidon que ha sido construido
siguiendo criterios de sostenibilidad medioambiental,
posee actualmente alrededor de 50.000 plantas de 120
variedades diferentes, esto convierte a la construccion
en uno de los mayores edificios verdes de Japén. La fa-
chada reduce los costos de energia y el calentamiento en
su interior. (Blasco, 2010).

Es una excelente fuente de luz al permitir una buena do-
tacion luminica atreves de las terrazas y la ventana su-
perior, al tener el Central Park en el lote conjunto era
indispensable conectar el proyecto con este, asi se les
devolveria dreas verdes a los ciudadanos. El edificio
emerge como una montala y su jardin exterior se con-
vierte en un punto de referencia para la ciudad. El paso al
jardin esta abierto al publico desde el lado del parque. El
edificio y el parque se conectan como uno solo. (Blasco,
2010)

e
Imagen 3. Edificio Acros
Fuente: (Blasco, 2010)

Sus vidrios inclinados
generan una condicién de
asoleamiento en la cara
norte de la fachada.

Imagen 4. Edificio Acros
Fuente: (Blasco, 2010).

1.3.8.3. 26 Viviendas en Umbrete / Gabriel Verd Arqui-
tectos Espana

Arquitectos: Gabriel Verd
Ubicacion: Sevilla Espafia

Afio: 2008

Area: 2.696,75 m2

Uso: Vivienda de Interés Social
Imagen 5. Vivienda en Umbrete
Fuente: (Vivienda Social, 2015)

Las caracteristicas morfoldgicas de la arquitectura popu-
lar Umbrete, las edificaciones son viviendas unifamilia-
res entre muros laterales, fachadas elevadas, cubos cel-
das profundas donde se encuentran espacios exteriores
dentro del lote, el terreno es muy importante como el
espacio construido. (Viviendas Social, 2015)

El disefio de la vivienda se preocupa por la racionalidad
y la economia de la construccidn en si es garantizar la ca-
lidad y el precio de acuerdo con el limite econdmico. La
estructura estd conformada por armazéon de hormigén
armado y paneles unidireccionales sobre cimentacién de
hormigdn armado. (Viviendas Social, 2015)




Imagen 5. Vivienda en Umbrete
Fuente: (Vivienda Social, 2015)
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Imagen 6. Vivienda en Umbrete
Fuente: (Vivienda Social, 2015)
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Imagen 7. Vivienda en Umbrete
Fuente: (Vivienda Social, 2015)
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Se propone ocupar el espacio disponible con
una serie de episodios, llenos y vacios, en-
lazados entre si, formando y ocupando toda
la trama. Desde el principio, el problema fue
encontrar una imagen unificada del todo, casi
el todo, y no incluir la totalidad de una casa
anexa a otra casa. (Vivienda Social,2015).

Esta  sucesion de  espacios adyacentes y
espacios  superpuestos  también  estd  dispo-
nible para el interior de la casa. El comedor
tiene la forma de la sala principal de la casa,
conteniendo no solo el espacio interior sino
también el exterior que lo rodea. (Vivienda Social,2015).
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Imagen 8. Vivienda en Umbrete
Fuente: (Vivienda Social, 2015)




Tabla 5

Estd ubicado en la

ciudad

Del desierto Chile.
QUINTA Numero de viviendas: 93 infegracidh
MONROY f,amilias. de Clases Sociales Hormigon armado. Vivienda Publica y Social
- lQUIQUE Area: 5000 m2 terreno, )

3500 construido.
Densidad: 116 viv/hab.
Afo Proyecto: 2003

Estd ubicado en
Fukuoka, Un espacio Materiales Comercial Centro
EDIFICIO ACROS Japdn Confortable ecologicos como la Cultural !
Afo construido: 1994 propia tierra.
Area: 100.000m2
Viviendas
unifamiliares entre
Esté ubicado en Sevilla g:fr\gfias z‘tj:jl:’ Sistema
o0 MIVIEND Esjpans cubos vy celda; Tradicional Vivienda Interés Social.
EN UMBRETE Afio: 2008 Hormigdn
Area: 2.696,75 m2 pofindas  donce . e

se encuentran los
espacios exteriores
dentro del lote.

Titulo: Matriz Comparativa de Referentes
Fuente: Elaboracién Propia



FODA

® QuintaMonroy, Espacios propuestospara

g Hodel. da Control

sobre el proceso de personalizacion.
Edificio Acros, Grandesy Ampliosespacios
Verdes, Vias de telecomunicacion, Flujo
Peatonal, Facil accesibilidad.

26 Viviendas en Umbrete, Trama urbana
construida y el vacio se encuentran.

Titulo: Foda
Fuente: Elaboracion Propia, 2022.

internas sobre patios.

Edificio Acros, Aislamiento cultural y
funcional con la ciudad,
Desaprovechamiento de los espacios
wverdes, Terrenos Distanciados de gran
escala, Infragstructura Urbana, Barreras
Urbanas.

26 Viviendas en Umbrete, la inmensa
mayoria de las edificaciones son de

! familiar entre di

@ Quinta Monroy, Descontrol, de dreas @ QuintaMonroy, Espacio Publico

destinado a zonas de
estacionamientos, Poco
desarrollo del verde sobre el
espacio urbano.

Edificio Acros, poca identidad
barrial, Inseguridad.

26 Viviendas en Umbrete,
Inseguridad.

Quinta Monroy, Disefio participative
aplicado aun proyecto especifico, Modela
replicado en otros entornos como solu-
cién.

EdificioAcros Aprovechamientodeespacios
libres, D llo dewviasd ién
Desarrollo de actividades culturales.

26 Viviendas en Umbrete, Mayor
racionalidad y economia constructiva, de
manera que se garantizara la calidad y Ia
adecuacion de los costes a los topes
econdémicos,
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Imagen 9. Implantacién Grafica
Fuente: (Suim, 2022)

Informacion Catastral

Tabla 6

AREAS DE CONSTRUCCION

égego struccion
cubleﬁa

5039.22 m2

érea .
e.construccion
[abiérta

0.00 m2

rea bruta taotal
e construccion

5039.22 m2

Area adl%}onales
constructivos

551.50 m2

Tabla 6. Area de Construccion
Fuente: Elaboracion Propia (2022)

Tabla 7
RUC 1709670821001
BYRACO BIENES RAICES

NOMBRE Y CONSTRUCCIONES CIA. LTDA
No. PREDIO 40117
GEOCLAVE 170104140155001000
AREA TOTAL 6637.71 m2
ZONA NORTE - LAY
PARROQUIA JIPIJAPA
SECTOR JIPUUAPA
DIRECCION JUAN DE ASCARAY - E2- 16

ESII\D/IEIN%EI'R%?VA Administracion Zonal Norte

Tabla 7. Datos Generales IRM
Fuente: Elaboracion Propia (2022)

Tabla 8

AVALUO CATASTRAL

valuo del
erreno:

$1,586,061.75

Avaluo de co s—
tru%ccmnes cu

$1,382,225.88

agns"tl uccnones

as: 0.00
Avpldo de adiclo-s 44,064.85
VOS

Tabla 8. Avalto Catastral
Fuente: Elaboracion Propia (2022)
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Tabla 9

‘ Informacion General

Tipo de Proyecto

Propuesta

Linea de Investigacion

Disefio, Técnica y
Sostenibilidad DITES

Area de Investigacion

Arquitectura
Estd investigacidn tratard
de buscar respuestas a
los problemas plantea-
dos previamente que
tiene el sector la Y.

Delimitaciin Temporal

Periodo Académico B22

Titulo: Cuadro de Metodologia

Fuente: Elaboracion Propia (2022)

2.2 Introduccion a la Metodologia

El enfoque de esta investigacion es de enfoque mixta, lo
que quiere decir estd constituida por elementos con en-
foques cualitativos este enfoque segiin Sampieri se basa
en la recoleccién de datos descriptivos.

Estos datos deben contener exploraciones y descripcio-
nes para que finalmente se pueda llegar a una perspec-
tiva tedrica. Esto se considera que el enfoque cuantitati-
vo es un alcance lo cual son exploraciones, descriptivos
correlacion explicativos esto se basa en la recoleccion y
organizacién de datos.

La investigacion para desarrollar cuenta con 3 fases que
son: diagnostico de sitio, anteproyecto arquitecténico, y
proyecto final las mismas que buscan responder y solu-
cionar la problematica que ya ha sido desarrollada segun
el autor Herndndez Sampieri se busca obtener caracte-
risticas de la actualidad que se vive y que permitan llegar
a un diagndstico real. (Hernandez-Sampieri y Mendoza,
pag 534, 2008)
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Imagen 10. Organigrama Metodoldgico
Fuente: Elaboracion Propia (2022)



2.2.1. Fase 1 - Diagnostico de Sitio

Esta fase estd compuesta por dos sub-fases; inicia con el
desarrollo del diagndstico el cual tiene un enfoque mixto
correlacional y cualitativo como menciona Sampieri el
enfoque con relacién a la trata conceptos o variables que
permiten predicciones y cuantifican relaciones entre los
conceptos y variable.

Por otro lado, el enfoque cualitativo habla de los objeti-
vos de las experiencias de la gente.

El andlisis de sitio he realizado mediante fotografias Goo-
gle Earth sitios web libros publicados con el fin de tener
los mapas fisico etnografico y ambientales que dardn las
pautas generales para las propuestas, también se plan-
tea el conceptualizar la problematica desde un analisis
macro (Ecuador), meso (Quito), micro (Sector la'Y).

Teniendo esta referencia se tendrd el analisis de (vivien-
da de interés social) basandose en fuentes como: La
ONU, Derecho a la vivienda, los referentes, apreciando
asi la conceptualizacion de como se manejan los espa-
cios minimos a través de su funcionalidad en el disefio
arquitectonico. Se realizard una investigacion detallada
del analisis de sitio para una mejor ayuda para el proyec-
to a realizar y tener una vision mas clara del sector.

2.2.2. Fase 2 — Anteproyecto Arquitectonico

Una vez que entendemos la tipologia de vivienda de inte-
rés social que vamos a disefiar en nuestro proyecto con
ayuda de las siguientes herramientas como matrices,
diagramas, tablas de areas y funciones y bocetos para
una colocacién dptima, conceptualizacién al compren-
der sus necesidades a través de andlisis en el sector la Y.
Ayudandonos con escalas de analisis Macro, Meso, Mi-
cro e Instrumentos de Investigacion, llegamos a la parte
de disefio arquitectdnico.

Comprendiendo los planos y secciones, implantacidn,
fachadas, volumetrias y visualizaciones de este ayudan-
donos con las herramientas ya conocidas como son los
programas afines a nuestra carrera. Nuestros proyectos
son a la vez forma y funcién. Teniendo como resultado
diagramas elaborados en llustrador.

2.2.3. Fase 3 - Proyecto Final

En esta fase final se enfoca en el elemento arquitectdni-
co manteniendo la problemdtica que se identifica en el
analisis. Como resultado obtendremos plantas arquitec-
tdnicas, secciones tanto longitudinales como transversa-
les, fachadas, detalles constructivos, planos hidrosanita-
rios e iluminacion con ayuda de programas tales como:
AutoCAD vy Revit para su elaboracion.

Por lo tanto, nos ayude estas herramientas para la elabo-
racién del proyecto. Se realizara planos arquitectdnicos
para el proyecto, también nos ayudaremos con cortes,
detalles y renders.




2.3 Levantamiento de Datos

Descripcion:

El proyecto estd ubicado en la provincia de Pichincha
canton Quito en la parroquia de Jipijapa la cual también
esta seleccionada, hipercentro, éste se encuentra rodea-
do por varias vias arteriales como la Av. Brasil, Av. 10 de
Agosto y Av. Amazonas y con las delimitaciones al norte
con la parroquia kennedy, oeste con la parroquia Rumi-
pamba y al sur la parroquia Ifiaquito.

ECUADOR
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PARROQUIA JIPIJAPA SECTORLAY )

Imagen 11. Ubicacion del Proyecto
Fuente: Taller de Aplicacion Avanzada, 2022

Historia:

La Y es una de los sitios mas importantes para el desa-
rrollo socio - econdmico de la ciudad, desde 1967 que
se implanta el Plan director del Urbanismo en la ciudad,
en el cual definieron las zonas norte, centro y sur, lo que
haria que se dé la extension de la Av. 10 de Agosto y asi
nacerialoqueeslaY.

En la misma década se instaura la Plaza de Toros con ca-
pacidad para 15000 personas, lugar que traia a muchas
personas anualmente de noviembre a diciembre por la
feria de corrida de toros, hasta el 2011 que se prohibid
esta actividad mediante la consulta popular del 2011.

(Taller de Aplicacién Avanzada, 2022)
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Imagen 12. Historia
Fuente: Taller de Aplicacion Avanzada, 2022



El sector se haria de los mas jerarquico de la ciudad a raiz
de su cercania con el aeropuerto Mariscal Sucre en la dé-
cada de los 60s — 70s, aeropuerto que en 2013 se mudé
a la parroquia de Tababela. Asi como también la estacién
del Trole se ubicaba en el sitio desde 1995 cuando na-
cerian las nuevas avenidas; Galo Plaza Lazo y la Prensa.
Todos los lugares antes mencionados harian que La Y,
sea el sector estratégico para la ciudad durante muchos
afios hasta que en la década del 2010 — 2020, varios de
los lugares antes mencionados fueron trasladados o de-
jaron de funcionar, haciendo que el sector ya no fuera
hegemonico, a pesar de seguir siendo central. (Taller de
Aplicacion Avanzada, 2022)

Planes Urbanos

1. Plan Jones Odriozola: Odriozola plantea dentro de la

trama urbana que exista una red en la que se interconec-
ta al centro de Quito sin considerar ejes longitudinales ni
transversales con el objetivo de mantener una zona cén-
trica existente, sin embargo, con el pasar del tiempo el
tejido urbano evoluciond, expandiéndose y convirtién-
dose en una red sin ninguin orden o concepto. (Taller de
Aplicacion Avanzada, 2022)

2. Plan de Plataformas Gubernamentales: Como obje-
tivo se tiene instaurar dos limites en la ciudad de Quito
mediante la edificacién de dos plataformas emplazadas
la una en el sector norte, en la Ifiaquito y la otra en el
sector sur, en Quitumbe en las cuales se instauran las
instituciones de servicios publicos estatales, los mismo
que migraron del sector de La Y; como también de otros
lugares para que la gente pueda tramitar todo en un
mismo punto. (Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022)

3. Plan del Corredor Metropolitano de Quito: Basado
en un desarrollo urbano vertical y lateral, en buscade de
una ciudad ecoldgica y funcionalmente sustentable.

Con objetivos como: reestructurar la movilidad, combi-
nar rutas entre el metro y el corredor para cambiar el
patron de movilidad de la ciudad, reorganizando los es-
pacios y medios de transporte superficiales, dando como
resultado que el 70% de quitefios ya no tengan que utili-
zar automoviles y decidan utilizar medios de transporte
alternativos. (Taller de Aplicacion Avanzada, 2022)

Topografia

Se identifico una topografia con pendiente poco pro-
nunciada donde se observa variaciones minimas de al-
titud entre 2800 m sobre el nivel del mar y 2700m, se
representd mediante cortes las diferentes perforacio-
nes, taludes y cambios de la altura en el sector donde las
edificaciones aprovechan sus diferentes posiciones para
variadas relaciones visuales. (Taller de Aplicaciéon Avan-
zada, 2022)

11

Imagen 13. Topografia
Fuente: Taller de Aplicacidn Avanzada, 2022
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Imagen 14.Perfil Urbano
Fuente: Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022

El suelo urbano resulta mas caro en el centro de las
ciudades o urbes, es una evidencia, y que los edificios
deberian ser mas altos, también. En teoria, esta tenden-
cia deberia ser buena en lo que a la eficiencia energé-
tica respecta. Los edificios mas altos deberian parecer-
se mds a unos cubos y por tanto disponer de un ratio
menor de superficie/volumen, pero, hasta cierto punto.

Es fundamental cuando se consideran climas de carac-
teristicas calidas y humedas, como el de nuestra ciudad.
Asi nos encontramos en la actualidad con muchos
sectores consolidados, conforme a las caracteristicas del
Cédigo de Planificacidon Urbana, que presentan serios
inconvenientes para un acondicionamiento natural en
los edificios, debiéndose recurrir cada vez mas a los
controles artificiales, con el consiguiente incremento de
la contaminacién ambiental y de los costos de funciona-
miento de estos.




2.3.1. Perfil Urbano

En el perfil urbano del sitio se evidencian elementos
considerados hitos hasta el momento formando parte
del dinamismo y funcionalidad de este, dando como
resultado un juego entre la fachadas activas y per-
meabilidad presente, a cual tiene algunas derivacio-
nes, rales como: Permeabilidad Espacial: Presente en
planta baja donde se evidencia la conexion del usua-
rio con la arquitectura, esta tipologia es comun en

fachadas comerciales mediante grandes transparen-
cias o portones. (Taller de Aplicacidon Avanzada, 2022).
El sector la Y debido a su ubicacidn cuenta con una
gran variedad de tipologias de ocupacién de suelo, lo
que permite satisfacer las necesidades del usuario.
Sin embargo, lo que predomina es el uso de suelo mix-
to (residencial - comercio), industria automotriz y salud.
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Imagen 15.Perfiles Urbanos
Fuente: Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022
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2.3.2. Permeabilidad Funcional

Imagen 16.Ejes Principales
Fuente: Taller de Aplicacidon Avanzada, 202

Los ejes principales de acceso estan conformados por la
Av. 10 de Agosto, Av. América, Av. Amazonas.

La trama urbana del poligono de estudio en el sector
laY, estd dispuesta de manera irregular a pesar de que
varias de sus vias arteriales confluyen en el parque la V.

2.3.3. Identificacion de Alturas

Se tiene un perfil urbano irregular, conteniendo alturas
variadas que van desde 1 — 6 pisos por edificacion, a pesar
de que la zona vive una actual crisis por la migracion de
equipamientos comerciales, el sector sigue viviendo una
mixticidad de actividades, que comprenden lo residen-

cial, comercial, laboral, etc. (Taller de Aplicacion Avan-
zada, 2022)

Imagen 17. Llenos y Vacios
Fuente: Taller de Aplicacién Avanzada, 2022

La morfologia del tejido de este sector se muestra
compacto y con pocas zonas libres que o bien son zonas
verdes o las vias vehiculares y aceras, la mayor par-
te de lo construido esta adosada, generando interseccio-
nes entre las edificaciones en relaciéon con la trama
vial del sector. (Taller de Aplicacién Avanzada, 2022).

El analisis muestra un perfil urbano irregular con alturas
no homogéneas, el uso residencial predomina y se evi-
dencia en la manifestacion en sus alturas sin embargo
existe un aglomeramiento de edificaciones en el rango
de 1 a 6 pisos con en el eje central de la zona de estudio.



2.3.4. Uso de Suelo
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Imagen 18. Ocupacion de Suelo
Fuente: Elaboracion Propia




Descripcion de las Tipologias de Suelos

El sector debido a su ubicaciéon cuenta con una gran
variedad de tipologias de ocupacion, lo que per-
mite que el mismo pueda satisfacer las necesida-
des de varias tipologias de usuario. Sin embargo la
ocupacion que predomina aparte de la mixta (re-
sidencial - comercial), es la industria automotriz y
la de salud. (Taller de Aplicacion Avanzada, 2022)

Multiple: Se consideran las normas y condicionantes
del suelo segun el IRM de cada lote. Si la tipologia de
suelo contiene también un uso residencial se conside-
ra que para este sitio no hay restricciones en cuanto a
proporcionalidad. (Taller de Aplicacién Avanzada, 2022).

Residencia Urbana 3: El suelo dentro de esta ca-
tegoria considera que los equipamientos y las ac-
tividades de comercio y servicios podran uti-
lizar el 100% del COS total para la edificacion
dentro del lote. (Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022).

Equipamientos: A este tipo de suelo se le asignan re-
glas de ocupacion y edificabilidades especiales, con la
finalidad de que éstos puedan brindar servicios guber-
namentales, financieros, de salubridad, etc. Las reglas
son asignadas por la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda. También deben seguir lineamientos esta-
blecidos en el Instituto de Regularizacion Metropoli-
tana de Quito. (Taller de Aplicacion Avanzada, 2022)

2.3.5. Analisis Social
Densidad Poblacional

El sector al ser parte del hiper centro del distrito, cuen-
ta entre 3 hasta 10 plantas aproximadamente, éstas en
gran porcentaje forman parte de uso residencial, lo cual
hace que la densidad por hectérea, en el sector sea rela-
tivamente alta en las manzanas rodeades por vias secun-
darias, las zonas que van cerca de las vias principales son
netamente de uso comercial, por lo que la presencia de
poblacién flotante es mayor a comparacion de la pobla-
cién fija dentro de los horarios laborales que van de 7:00
am — 6 pm. (Taller de Aplicacién Avanzada, 2022)

LEVENDA

Imagen 19. Densidad Poblacional
Fuente: Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022



2.3.6. Descripcion de las Tipologias de Suelos

La gran variedad de usurarios que circulan por el sector,
se da gracias a su ubicaciéon y cercania a los sectores de
la Ifnaquito y sus alrededores y aunque en la actualidad
el sector no cuenta con equipamientos que satisfagan
a toda la poblacién, sigue siendo un eje conector de la
ciudad. (Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022)
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Imagen 20. Rango Etario
Fuente: Taller de Aplicacidon Avanzada, 2022

2.3.7. Espacio Publico vs Usuario

El sector cuenta con varios equipamientos de indole co-
mercial, lo que quiere decir que los la tipologia de usua-
rios es muy clasificada; con preferencias hacia el que tie-
ne ya independencia econémica y laboral, por otro lado,

estan los académicos que son muy pocos y aunque sea
muy transitado no es un sector que permita la estancia,
gracias a la ausencia de equipamientos de indole ltudico,
es decir todos son equipamientos de estancia temporal.
(Taller de Aplicacién Avanzada, 2022).

LEYENDA
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POLIGONODE ESTUDIO

ESPACIO PUBLICO USUARIOS

El sector al ser muy visitado cuenta con una
gran variedad de equipamientos puiblicos, los
cuales pueden ser utilizados por toda clase de
usuario presente en el sector a intervenir, sin
embargo al tener a grandes avenidas arteriales,
los equipamientos comerciales van mas dirigi-
dos hacia adultos y adultos mayores ya que
éstos cuentan conindependencia financiera.
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Imagen 21. Espacio Publico vs Usuario
Fuente: Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022




2.3.8. Analisis de Flujos

¥YINDIHIAOMMIE OLTY
YYINDIHAAOf T4 0LV

Leyenda Avenici o Amazons

Flujo vehicular

UNA VIA / PRINCIPAL
DOBLE VIA / PRINCIPAL
UNAVIA / PRINCIPAL
DOBLE VIA / PRINCIPAL

CONGESTION ALTA
CONGESTION MEDIA
CONGESTION BAJA

OLNAIWYTIVHNINY

o ILIN

OINIIWYTIVHNIY
¥YINDIHIAOMN T 00Y

Avenida 10 de Agosto

Calles
Av. 10 de Agosto
Av. América

Av.de la Prensa

OLNIIWYTIVHNINY

YYINDIHIA OrNTH OLTY
YYINDIHIA O OLTY

Av. Rio Amazonas

Av. Brasil

Av. Gaspar de Villaruel

Avenida América

QOOOOO

Imagen 22.Espacio Publico vs Usuario
Fuente: Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022



2.3.9. Analisis Ambiental
Soleamiento

Entendiéndose las condiciones del pais, se considera
que el Equinoccio sucede 2 veces en el afio, el prime-
ro entre los dias 20 y 21 de marzo, iniciando la prima-
vera para el hemisferio Norte y el otofio para el he-
misferio Sur. Entre el 21 y 23 de septiembre se da el
segundo. Cuando se refiere al equinoccio para la ciudad
de Quito genera mayores indices de radiacidn solar.

14 ABRIL 14 ABRIL

En cambio, el Solsticio se entiende que es la época del
afio en el que el sol se encuentra en uno de los trépicos,
lo que provoca que el dia sea mas largo y la noche mas
corta en el hemisferio boreal. Este fendmeno sucede
dos veces al afo, el primero entre el 20 y 21 de junio,
mismo por iniciado al verano en el hemisferio norte y a
la del invierno en el hemisferio sur. Y el segundo, en el
21 de diciembre. (Taller de Aplicacion Avanzada, 2022).

14 ABRIL

Imagen 23. Soleamiento
Fuente: Taller de Aplicacidon Avanzada, 2022




El 4 de noviembre a las 5:53 es el amanecer mds tem-
prano y el amanecer mas tardio es el 11 de febrero a las
6:24 am, 31 minutos después de la media. La puesta del
sol mas temprana es a las 18:01 el 1 de noviembre y la
puesta del sol mas tardia es 31 minutos mds tarde a las
18:31 el 10 de febrero. (Weatherspark, 2022)

2.3.10. Viento

Temperaturas medias y precipitaciones
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Imagen 24. Velocidad de Viento
Fuente: Taller de Aplicacidon Avanzada, 2022

“La velocidad promedio del viento por hora en Quito
tiene variaciones estacionales leves en el transcurso
del afo. La parte mas ventosa del afio dura 3,1 meses,
del 10 de junio al 12 de septiembre, con velocidades
promedio del viento de mas de 7,2 kildémetros por hora.
El mes mas ventoso del afio en Quito es julio, con una

velocidad promedio del viento de 5,3 millas por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 8,9 meses, del 12
de septiembre al 10 de junio. El mes mas tranquilo del
afio en Quito es abril, con una velocidad promedio del
viento de 2,9 millas por hora”. (Weatherspark, 2022)

2.3.11.Textura y Colores

Dentro de la zona de estudio existen cuatro vias princi-
pales las cuales cada uno cuenta con diferentes tipos de
acabados en fachadas como en la Av. 10 de Agoto que
cuenta con acabados de ladrillo y pintura de olor cdlido
en la Av. Brasil y Av. la Prensa cuenta con edificios de
vidrio y pintura de colores cdlidos y frios. En la Av. Ama-
zonas los edificios al ser mas altos y dedicados a
equipamientos cuenta con acabados de vidrio en sus
cuatro fachadas. (Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022).

TEXTURAS Y COLORES

Av. 10 DE AsosTO

AV. AMAZONAS

Imagen 25. Texturas y Colores
Fuente: Taller de Aplicacién Avanzada, 2022



2.3.12. Analisis Sensorial
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2.3.13. Caracteristicas Sensoriales

Este sector al estar atravesado por varias vias principales
y que contienen un alto transito vehicular por lo que, se
percibe el olor a smock y de igual manera produce un
fuerte ruido y contaminacién en estos ejes de circula-
cion.

También cuenta con varios puntos verdes, con sonidos
ambientales y de actividades deportivas. Asi como tam-
bién, unos pocos focos de sonidos de actividades edu-
cativas.

Dentro de los lugares con actividades comerciales se
puede percibir agradables sonidos de circulacién de los
usuarios, asi como de interaccion social entre ellas, dan-
doles vida a estos espacios de circulacion.

Debido a que esta es una zona donde se desplazan di-
ferentes clases de personas (Estudiantes, Trabajadores,
Familias) se han encontrado diversos olores y sonidos
acorde al tipo de personas.

2.3.14. Vegetacion

El hiper centro cuenta con tres pulmones, que son; el
Parque la Carolina, Parque Bicentenario y el Parque
Guangtiltagua, los mismos que cuentan con grandes can-
tidades de vegetacidn, pero lamentablemente no son su-
ficientes para toda la ciudad, que ya esta super poblada
por edificaciones. (Taller de Aplicacion Avanzada, 2022)

Los cuerpos vegetales no son suficientes para el esparci-
miento de la sociedad, ni tampoco cuenta con espacios
para el desarrollo de la fauna urbana. Es muy riesgosa

la circulacion peatonal en cuanto a la delincuencia y los
flojos vehiculares.



CHILCA

Familia: Asteraceae
Nombre comn: Chilca
Nombre cientffico: Baccharis latifolia
Tipo: Arbusto

Bolivia, Chile, Ecuador, Argenti
i io, ad atil

p bleza con otras.

como planta ornamental.

GUARANGO

Familia: Fabaceae
Nombre coman: Algarrobo quitefio, Guarango
Nombre clentffico: Mimosa quitensis

Tipo: Arbusto espinoso

Origen: Nativa, es originaria de Colombia y del norte del Ecuador.
Altura: Alcanza los 6m

Uso: Omamental en parques y jardines, como cerca viva y en

re-forestacion.

ARUPO v !
3173
Familla: Hibiscus roseus *ﬁ’g
Nombre comdn: Arupo L
Nombre clentffico: Chionanthus Pubescens
Tipo: Arbol
Origen: Ornamental nativo e Ecuadory Peru
Altura: Alcanza los 10m
Uso: El Arupo es una especie nativa de uso ornamental y que
ademds contribuye a mantener el equiibrio del ecosistema
regional

ALISO e
Familia: Betulaceae. %:({?‘}’

Nombre comdn: Aliso L
Nombre cientffico: Alnus acuminata

Origen: Europa y suroeste de Asia.
Altura: Alcanza los 30m

Uso: La madera se utiliza como combustible, para fabricacion
de utensillos de cocina como tablas de picar y cucharas de
palo.

FRESNO

Familia: Oledceas

Nombre coman: Fresno

Nombre cientffico: Fraxinus

Tipo: Arbusto

Origen: Norte de Africay

Peninsula Ibérica

Altura: Alcanza los 8m-10m

Uso: E fresno cuenta con un tronco de madera oscura con
i Tiene una forma rectay ci

culmina en una amplia y redonda copa

Imagen 26. Vegetacion
Fuente: Taller de Aplicacién Avanzada, 2022

Quito es considerado como una de las ciudades
con condiciones idelaes para el arbolado, esto es
debido a que se encuentra en una zona subtropi-
cal a una altitud de aproximadamente 2800 msnm.
elevados del planeta; al estar en la cordillera de los An

PROPUESTA DE VEGETACION

Simbologla
Areas Recreativas

Areas Verdes
Publica
Areas Verdes
Privada
Arboles

des, recibe los vientos alisios que van de este a oeste,
y al localizarse en la mitad del mundo mantiene tem-
peraturas mas o menos constantes durante el afio, con
cambios no tables a lo largo del dia, y “estaciones” que
se refieren fundamentalmente a la cantidad de lluvia.
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Imagen 27. Vegetacion
Fuente: Taller de Aplicacion Avanzada, 2022



2.4. Conclusiones

Conclusiones

e Este proyecto se realizd para conocer situacio-
nes actuales de la vivienda a nivel micro, lo permi-
tid concluir que existen deficiencias tanto en canti-
dad como en calidad, por el crecimiento acelerado de
la poblaciéon y consecuencia de la migracion urbana.

e Este presente trabajo se plantea dar una solu-
ciéon con el disefio interpretando diferentes zonas
de recreacién, vivienda de uso mixto para una me-
jor calidad de vida a los usuarios, y una interaccion
con el proyecto y el contexto inmediato urbano.

e Elproyecto estarelacionado sobre las personas de bajos
recursoseconomicos,yaqueenelsectornotienenaccesoa
precios dignos asequibles que brinden todos los servicios.

¢ En base al andlisis de sitio se pudo identificar las proble-
maticas potencialidades del sector, este estudio resulta
importante para el desarrollo del proyecto ya que man-
tiene el resultado de los distintos diagndsticos realizados.
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Introduccion

Como resultado del andlisis de sitio, se obtuvieron las si-
guientes estrategias. Este equipamiento al ser de alcan-
ce zonal con un radio de influencia es de 2000 metros,
esta a los usuarios que desenvuelven sus actividades en
el sitio, segun la ordenanza del DMQ, deben existir al
menos 0.20 metros por habitante, sean permanentes o
flotantes. El objetivo principal del proyecto es que el sec-
tor cuente con un espacio de estancia donde se puedan
desarrollar actividades, mediante un programa que logra
satisfacer las necesidades del usuario.

Imagen 28. Lote de Implantacion
Fuente: Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022

Justificacion del Sitio

El proyecto se encuentra propuesto en un predio en el
sector del ayer Y, el cual se encuentra en avenida 10 de
Agosto y Mariano Jimbo, por lo que es necesario un pun-
to de encuentro préximo para generar una convivencia
social, eso debido a que su entorno inmediato se en-
cuentra en la zona financiera y los centros comerciales
principales de la ciudad de Quito.

El sector la Y presenta un uso recurrente de materiales
como el hormigén armado y el acero en las nuevas edifi-
caciones, por lo que se puede observar una continuacion
de afectacién al medio ambiente. Lo que nos permite
mostrar mediante el proyecto que se propone una com-
paracion de los materiales usados en el sector con los
materiales alternativos que funcionan fisicamente igual
y colaboran con el medio ambiente




3.3 Estrategias de Implantacion

YA

Lote entre medianeras Generacién de Patios

Conecta con el espacio interor Se pliega y organiza accesos

Imagen 29. Estrategias de Disefio
Fuente: Taller de Aplicaciéon Avanzada, 2022
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T -

Juego de alturas + espacios exteriores

Memoria Descriptiva

Usuario

Inseguridad

Se encuentra un foco de inseguridad en la Av.
10 de Agosto, la cual coinside con el lote de in-
tervencion la que trae un gran problema.
Solucién

La conviviecia y al seguridad son los factores principales
para prevenir la inseguridad, activandolas con espacios
recreativos, comercio permanente y temporal.
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3.3 Estrategias de Disefio

Al

MORFOLOGIA GUIADA INTERVENCION EN FRACCIONAMOS EN PB
SEGUIRVERDE URBANOY  ESQUINA GENERAMOS ACCESOS
GENERAMOS DISTINTAS GENERACION DE PLAZAS PARA TENER UNA CONE-
PLAZAS PARA LA VIVIEN- DE INGRESO PARA EL XION INMEDIATA CON
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Tipologia de Vivienda

[l Comercio —’Ingresos I Circulacién

Mantenimiento

-

[ Salade estar  Recepcion

T

B Zona de Servicio
[ Zona Publica
I Zona Privada

Departamento 1

M2:77 m2

Espacios: Sala, Comedor, Cocina, 1/2 bafio, cuarto de
lavado, 1 bafio, 1 dormitorio, estudio

No. de tipologias:40

En esta planta podemos apreciar como cada area se co-
necta de mamera independiente, tratando de crear un
espacio homogéneo para que cada espacio se sienta tran-
quilo, de esta manera crear una vivienda de un solo andar,
pero con todas las necesidades bdsicas de un usuario.
Departamento 2

M2: 88 m2

Espacios: Sala, Comedor, Cocina, 1/2 bafio, cuarto de lava-

B Zona de Servicio

[ Zona Pablica
I Zona Privada

Area Social
Administracion

I Area Privada
Area de Servicios

I Zona de Servicio

[ Zona Publica
[ Zona Privada

do, 2 terrazas accesibles, 1 bafio completo, 2 dormitorios

No. de tipologias:10
La siguiente planta se aprecia como los espacios de
servicio mantienen un eje, mismo que genera una
continuidad y a su vez una armonia al espacio, de
esta manera por medio de un pasillo que nos per-
mite conectar hacia los dormitorios, mismos que
son independientes amplios y con vistas excelentes
hacia las diferentes montafias de nuestro Ecuador.
Departamento 3

M2: 150 m2

Espacios: Sala, Comedor, Cocina, Cuarto de Lavado, 1
bafio completo, 2 dormitorios, 1 dormitorio master,



1 bafio master.
No. de tipologias:10

La planta tipo 3, aqui podemos apreciar un espacio mas
grande en comparacién a las demas tipologias debido
a que contamos con mds m2, mismos que se dividiran
en nuestra zona de estar que es un espacio amplio para
estar en familia y aprovecharlo al maximo, nuestra co-
cina y comedor son amplios para satisfacer las necesi-
dades de los usuarios y por ultimo contamos una zona
intima misma que cuebta con 3 dormitorios, dos que
son independientes pero con bafio compartido y dor-
mitorio master que cuenta con su walking closet y su
bafio master, de igual manera estos espacios cuen-
tan con una buena iluminaciéon que nos permitiran te-
ner un ambiente muy tranquilo en cualquier estacion.

3.4 Definicion de Concepto

Idea Fuerza Concepto

El objetivo es encontrar un volumen que abrace al usua-
rio pero que a la vez no se cierre al contexto que lo rodea,
dando asi facilidad de acceso fisico y visual hacia las vias;
este volumen debe brindar la seguridad y comodidad
para que pueda ser un espacio de estancia e interaccion.
La integracion de actividades interiores y exteriores hara
que exista actividad a toda hora con o sin supervision.

Al ser dirigido para todo publico, el equipamiento debe
buscar seguridad y confort para todo rango etario, por
lo que se determinan necesidades importantes para los
usuarios.

V99

Prisma inicicl Generacion de patio interior Generacion de circulacion

/,
/ %
Expansion en alfura

Dobles alturas Conexiones

Imagen 30-. Estrategias de Disefio
Fuente: Taller de Aplicacién Avanzada, 2022

3.5 Plan Masa

Organigrama

El equipamiento busca tener conexiones directas en-
tre las zonas exteriores y las académicas, mediante fil-
tros se busca existan relaciones indirectas con las zo-
nas administrativas, mantenimientos y de seguridad.
Asi las conexiones antes mencionas brindaran control
y seguridad en la funcionalidad del establecimiento.
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Programa Arquitectonico

ZONA SUBZONA AMBIENTES = N MOVILIARIO Y EQUIPAMIENTO
PUBLICO SEMI-PUBLICO PRIVADO
BODEGA X Estanterias 8
BANO X Lavabo, Inodoro 2,2
TIENDA DE ALIMENTOS VENTAS X Estanterias 15
CAJA X Escritorio, caja 4
CIRCULACION X 10%
TOTAL, 32,12
BODEGA X Estanterias 6
BANO X Lavabo, Inodoro 2,2
FARMACIA VENTAS X Estanterias 15
CAJA X Escritorio, caja 4
CIRCULACION X 10%
TOTAL 30
BODEJA X Estanterias 5
BANO X Lavabo, Inodoro 32
PANADERIA HORNOS X Hornos _ 8
VENTAS X Estanterias 15
CAJA X Escritorio, caja 4
CIRCULACION X 10%
TOTAL, 38,7
BODEGA X Estanterias 7
BANO X Lavabo, Inodoro 2,2
TIENDA DE HUERTOS VENTA X Estanterias 10
CAJA X Escritorio, caja 4
CIRCULACION X 10%
TOTAL, 25,52
BODEGA X Estanterias 7
BARNOS-DUCHAS HOMBRES X Lavabo, Inodoro, Urinarios, Ducha 12,2
BANOS-DUCHAS MUJERES X Lavabo, Inodoro, Ducha 12,2
VESTIDORES X H/M 12
GYM GIMNASIO X N i de ejercicio 70
CAJA X Escritorio, caja 4
COMERCIO SALA DE ESPERA X Sofd, Mesa de centro 5
CAFETERIA X Mesa, Sillas, Cafetera 4
CIRCULACION X 10%
TOTAL, 140
BODEGA X Estanterias 7
BANO X Lavabo, Inodoro 3,2
TIENDA DE MASCOTAS VENTAS X Estanterias 10
CAJA X Escritorio, caja 4
CIRCULACION X 10%
TOTAL, 26,6
BANO X Lavabo, Inodoro 2,2
PEINADO-CORTE X Espejo, silla, mesa 8
URNAS X Mesa, silla 6
UENBAOE BELLECS SALA DE ESPERA X Sofé, Mesa de centro 5
CAJA X Escritorio, caja 4
CIRCULACION X 10%
TOTAL, 25,5
BODEGA X Estanterias 7
BANO EMPLEADOS X Lavabo, Inodoro 4
CAJA X Escritorio, caja 4
COCINA X Mezén, refrigerador, Cocina 30
ALACENA X Estanterias 8
CAFETERIA CUARTO FRIO X Refrigerador 8
SALA DE ESPERA X Sofé, Mesa de centro 5
RESTAURANTE X Mesas, sillas (30) 40
BANOS MUJERES X 2 Inodoro, 2 Lava manos 8
BANOS HOMBRES X 2 Inodoro, 2 Urinarios, 2 Lava manos 8
CIRCULACION X 10%
TOTAL, 135
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS |BAIEIOS HOMBRES X [21nodoro, 2 Urinarios, 2 Lava manos 12,2
[BANOS MUJERES X [21nodoro, 2 Lava manos 12,2
TOTAL 24,4
TOTAL 477,84




SALA X Sillon, Sofd, Mesa esquinera, Mesa de centro 12
COMEDOR X Mesa, Sillas (4) 10
Mezdn, refrigerador, Cocina, Muebles altos,
EOCINA X muebles bajos 6
VIVIENDATIPO 1 CUARTO DE LAVADO X Lavadora, Secadora, Piedra de lavar 5
BANO Lavabo, Inodoro, Ducha 32
DORMITORIO X Cama, Velador(2), Televisor, Armario. 12
TERRAZA ACCECIBLE X Sillén, Sillas, plantas 6
CIRCULACION X 10%
Total 60
SALA X Sillon, Sofd, Mesa esquinera, Mesa de centro 12
COMEDOR X Mesa, Sillas (4) 10
COCINA X Mezén, refr!gerador, Cocina, Muebles altos, 6
muebles bajos
CUARTO DE LAVADO X Lavadora, Secadora, Piedra de lavar 5
VIVIENDA TIPO 2 BANO 1 Lavabo, Inodoro, Ducha 32
DORMITORIO 1 X Cama, Velador(2), Televisor, Armario. 12
BANO 2 X Lavabo, Inodoro, Ducha 32
RIERCS DORMITORIO 2 X Cama, Velador(2), Televisor, Armario. 12
TERRAZA ACCECIBLE X Sillén, Sillas, plantas 6
CIRCULACION X 10%
Total 77
SALA X Sillén, Sofd, Mesa esquinera, Mesa de centro 12
COMEDOR X Mesa, Sillas (4) 10
COCINA . Mez6n, refr!gerador, Cocina, Muebles altos, 6
muebles bajos
CUARTO DE LAVADO X Lavadora, Secadora, Piedra de lavar 5
BANO 1 Lavabo, Inodoro, Ducha 32
VIVIENDA TIPO 3 DORMITORIO 1 X Cama, Velador(2), Televisor, Armario. 12
BANO 2 X Lavabo, Inodoro, Ducha 32
DORMITORIO 2 X Cama, Velador(2), Televisor, Armario. 12
BANO 3 X Lavabo, Inodoro, Ducha 32
DORMITORIO 3 X Cama, Velador(2), Televisor, Armario. 12
TERRAZA ACCECIBLE X Sillon, Sillas, plantas 6
CIRCULACION X 10%
Total 93,5
TOTAL| 230,5
PARQUEADEROS X 40 parqueaderos 1400
AREA DE ESTACIONAMIENTOS BODEGAS X 30 bodegas vivienda 240
EXTERIORES CARGA Y DESCARGA X 40
AREA VERDE JARDIENES X 600
HUERTOS URBANOS HUERTOS 600
TOTAL| 2880
GUARDEANIA X Silla, Mesa, Computadora 5
SALA DE MANTENIMIENTO X 12
TENERE AREA DE SERVICIOS Y CUARTO DE MAQUINAS X 36
MANTENIMIENTO DEPOSITO GENERAL Estanterias 12
AREA COMUNAL 200
AREA DE DUCTOS X 3
TOTAL| 268
TOTAL 3856,34
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Detalles de Entrepiso
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Instalaciones Sanitarias
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Visuales Exteriores
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