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RESUMEN EJECUTIVO

Esta investigación tiene como objetivo analizar las distintas patologías presentes en los elementos construc-
tivos tradicionales del conjunto arquitectónico de la Hacienda Tilipulo ubicado en la parroquia de San José 
de Poaló de la provincia de Cotopaxi, la misma que es un equipamiento arquitectónico patrimonial por su 
materialidad, el estudio patológico se desarrolló mediante un enfoque cualitativo dado que el estudio se rea-
lizó en el lugar facilitando la recolección de información por medio de un estudio organoléptico en toda la 
edificación en la cual se realiza una inspección in situ, a primera vista se puede apreciar el deterioro de las 
edificaciones que conforman la Hacienda Tilipulo también por aquel motivo se seleccionan dos construcciones 
para ser analizadas las cuales corresponden a la iglesia y la casa hacienda en el espacio de la cocina por que 
tienden un grado elevado de patologías las mismas que serán indagadas por un método visual y técnico con la 
ayuda de un equipo tecnológico (pirómetro) el cual permite medir rangos de temperaturas de las superficies 
en los elementos constructivos. Como resultado final del trabajo se obtiene la documentación del estudio pa-
tológico mediante la interpretación de información registrando los detalles constructivos de las edificaciones 
de una manera explícita de las lesiones presentes, aportando con recomendaciones para así contribuir a la 
conservación del bien inmueble patrimonial, se encontraron patologías en cubiertas, muros, pisos entre otros 
por ello es la necesidad de indagar el motivo por el cual se presentan estos sucesos, puesto que el patrimonio 
arquitectónico es una herencia cultural que será venidera para futuras generaciones, por ello se debe adquirir 
una conciencia colectiva de la importancia de conservar este tipo de construcciones y los conocimientos de las 
afectaciones que inciden sobre este, para así actuar de manera correcta para conservación.

DESCRIPTORES: patologías, patrimonio, húmedad, elementos constructivos, materiales, lesiones, Tilipulo
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ABSTRACT

The objective of this research is to analyze the different pathologies present in the traditional constructive 
elements of the architectural complex of the Hacienda Tilipulo located in the parish of San José de Poaló in the 
province of Cotopaxi, which is a patrimonial architectural equipment for its materiality, the pathological study 
was developed through a qualitative approach since the study was conducted on site facilitating the collection 
of information through an organoleptic study throughout the building in which an on-site inspection is ca-
rried out, At first sight it is possible to appreciate the deterioration of the buildings that conform the Hacienda 
Tilipulo also for that reason two constructions are selected to be analyzed which correspond to the church and 
the house hacienda in the space of the kitchen because they tend a high degree of pathologies which will be 
investigated by a visual and technical method with the help of a technological equipment (pyrometer) which 
allows to measure ranges of temperatures of the surfaces in the constructive elements. As a final result of the 
work the documentation of the pathological study is obtained by means of the interpretation of information 
registering the constructive details of the buildings in an explicit way of the present injuries, contributing with 
recommendations in order to contribute to the conservation of the patrimonial real estate, pathologies were 
found in covers, walls, floors among others, This is why it is necessary to investigate the reason why these 
events occur, since the architectural heritage is a cultural heritage that will be for future generations, so we 
must acquire a collective awareness of the importance of preserving this type of construction and knowledge 
of the effects that affect it, in order to act correctly for conservation.

KEYWORDS: pathologies, heritage, dampness, building elements, materials, lesions, Tilipulo 
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Cuando hablamos de arquitectura no solo se pien-
sa en un buen concepto de diseño, también se 

debe considerar su sistema constructivo tradicional 
ya que en la actualidad están optando por construir 
con materiales contemporáneos, pero aun así en las 
zonas rurales se preserva aún la cultura, identidad y 
cuidado del entorno, por ello la arquitectura con un 
sistema constructivo tradicional debe ser conservada 
por las características singulares que presenta hoy en  
la actualidad, tomando como referencia lo expuesto 
por Arizaga (2017), misma que identifica la necesi-
dad de incluir dichas edificaciones en los planes de 
ordenamiento territorial para el amparo de leyes y 
reglamentos, los organismos públicos competentes 
puedan gestionar los recursos para la conservación, 
entendiendo la arquitectura vernácula como un tipo 
diferente de patrimonio cultural.

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) 
también está trabajando para documentar este tipo 
de edificios en su herramienta SIPCE, que contiene 
un inventario de bienes del patrimonio cultural ar-
quitectónico,  que en el caso de la Parroquia de San 
José de Poalo se encuentra registrada la hacienda sin 
embargo no le dan la importancia de conservación 
pertinente.

La conservación del patrimonio edificado es una 
transmisión sumamente importante de nuestros an-
tepasados por el cual debe ser atesorado para ceder 

INTRODUCCIÓN
a futuras generaciones, según la UNESCO, en 1972 se 
ejecuta el congreso de Protección del Patrimonio Mun-
dial Cultural y Natural, por ello el patrimonio cultural 
arquitectónico en la actualidad se presenta a nuevos 
retos para su conservación, al mencionar la palabra 
patologías provoca un poco de curiosidad, pero en 
el mundo de la construcción es un término bastante 
amplio ya que son varios o un problema en base a su 
sistema constructivo. Proteger y mantener un edificio 
es especialmente el de naturaleza patrimonial, es una 
responsabilidad básica la vida del edificio en sí. 

Es significativo tener claridad sobres los tipos de pa-
tologías presente en las edificaciones, por lo cual se 
debe considerar  la importancia que se tiene y que 
debe ser estudiada cualquier tipo de patología cons-
tructiva, en base a sus causas y efectos de tal ma-
nera se puede prevenir y solucionar cualquier tipo 
de tipología las cuales de clasifican en mecánicas, 
químicas y físicas, no obstante, nos enfocaremos a 
una problemática muy habitual y conocida, siendo 
una cuestión que se presenta cotidianamente en las 
construcciones que debido a ello se deterioran.

La finalidad de esta investigación es presentar este 
trabajo para fomentar la conciencia y la responsabi-
lidad que tenemos como profesionales de la cons-
trucción logrando mejorar calidad de vida de los 
habitantes y el patrimonio arquitectónico que se 
debe cuidar, todo esto se debe ver reflejado en las 
estrategias de mantenimiento para las patologías 
constructivas.
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CONTEXTO MACRO

En el contexto europeo específicamente en España 
se ejecuta un estudio de las patologías en la cons-
trucción obteniendo los siguientes resultados según 
Vieitez (1984), en Europa se han realizado algunos 
trabajos estadísticos sobre patología de las construc-
ciones, sobre todo en la última década, pero en Es-
paña, creemos, no existe prácticamente información 
alguna publicada sobre esta materia. Se presentan 
algunas causas en las siguientes lesiones, los defec-
tos derivados del proyecto resultan así el 51,5 % del 
total de obras lesionadas. Del 51,5 % mencionado, 
el proyecto fue responsable único en la aparición de 
los daños en un 31,0 % del total de obras lesionadas, 
mientras que en un 20,5 ^o su responsabilidad fue 
compartida con otros actores de la construcción. Los 
fallos debidos a la ejecución de la obra, representan 
un 38,5 % del total de casos y en un 18,7 % la ejecu-
ción fue responsable única. Los defectos derivados 
de los materiales representan el 16,2 %, los deriva-
dos de la utilización y mantenimiento el 13,4 % y 
los defectos causados por acciones naturales impre-
visibles constituyen el 4,0 % del total de casos. Exa-
minando las cifras correspondientes a los casos per-
tenecientes al País Vasco y comparándolas con los 
del colectivo total, se podría poner de manifiesto la 
menor incidencia del proyecto como causa de lesio-
nes (41,4 % frente al 51,5 %) y la mayor participación 
de los materiales (20,7 % frente al 16,2 %).

CONTEXTO MESO
A nivel de Latinoamérica según Barros & Sabbatini 
(2001), los problemas patológicos más frecuentes son: 
formación de manchas de humedad, con desarrollo 
de moho; astillamiento y desplazamientos entre ca-
pas de friso y el yeso y formación de fisuras y grietas. 
Uno de los factores ampliamente estudiados es la ac-
ción atmosférica sobre las fachadas. Asimismo Rome-
ro (2001), estudio la Torre Colpatria, en Colombia, y 
observaron la existencia de fisuración, carbonatación 
y ataque por sulfatos en las fachadas del edificio en 
estudio, relacionando los daños observados con fac-
tores como la altura en que ocurrió el daño, la orien-
tación geográfica de la fachada y la dirección predo-
minante de los vientos y lluvias.

Es importante aclarar, que el Decreto 052 de 2002 
como apéndice de la Norma de Sismo Resistencia 
NSR-98, plantea soluciones pertinentes a la rehabili-
tación y construcción de vivienda nueva de baja al-
tura en madera y bahareque, para la NSR-10, y aun-
que dichas disposiciones se encuentran incorporadas 
requiriendo además de una actuación integral en el 
inmueble, no contemplan las pequeñas intervencio-
nes de las viviendas anteriores a la norma, ni las in-
tervenciones puntuales a patologías especificas del 
sistema constructivo tradicional que si bien, no afec-
tan la estabilidad del inmueble, si requieren respues-
ta oportuna y técnica a la necesidad de conservación 
(Pineda, 2017).

Como menciona Sanchez (2001), la naturaleza es ca-
paz de provocar por sí sola desastres naturales que 
afectan el paisaje, así como al desarrollo económico 
y social de una región. La denominación de desastre 
natural corresponde a los fenómenos, donde el hom-
bre no interviene directamente, pero es perjudicado 

CONTEXTUALIZACIÓN
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en las edificaciones en las cuales se presencia la pato-
logía mediante daños estructurales que son desarro-
llados por efectos de la naturaleza, en este ejemplo se 
evidencia el peligro sísmico en esta edificación.

CONTEXTO MICRO

En el contexto nacional según como manifiesta Cal-
derón (2018), Ecuador se destaca por el realce que 
tiene debido a su patrimonio urbano, donde se hace 
énfasis en el aspecto arquitectónico mismo que se 
caracteriza por tener una edificación en tierra cruda. 
El patrimonio urbanístico mencionado esta presente 
principalmente en las provincias de Bolívar, Chimbo-
razo, Tungurahua, Cotopaxi y Pichincha, mismas que 
además de poseer dichas edificaciones cuentan con 
una diversidad en el clima y por ende en sus ecosis-
temas, donde se evidencia que existen paramos andi-
nos, glaciares, llanuras fluviales del amazonas y pie-
demontes en la llanura occidental. Estos factores han 
permitido que, en otro ámbito, las provincias desa-
rrollen actividades agropecuarias, productivas, am-
bientales, energéticas, de servicios y manufactureras.

 Es así que el espacio rural de las provincias mencio-
nadas, permitió evidenciar en el ámbito arquitectóni-
co las construcciones que al ser fundadas en tierra se 
consideran tradicionales, pues se realizan en base al 
tapial, bareheque o adobe. Posteriormente, se toma 
en cuenta setenta y cuatro construcciones, para de las 
mismas procesar únicamente cincuenta edificaciones, 
esto debido a que, en base a la información pertinen-
te, se consideran aquellas que tengan similitud en la 
tipología de la construcción, además de accesibilidad 
al área de estudio y de realizar una entrevista al pro-

pietario del inmueble. 

Los procesos constructivos de edificaciones se ponen 
en consideración las situaciones climáticas de una 
región o país en que se está ejecutando, y se enfoca 
en el aprovechamiento de los recursos naturales dis-
ponibles en el medio a saber el (sol, vegetación, llu-
via, viento) cuyo propósito es disminuir el impacto 
ambiental generado por el efecto de la construcción 
y los consumos de energía para el desarrollo de los 
materiales de construcción.

En el contexto local la edificación de la Gobernación 
de Cotopaxi es una de las construcciones coloniales y 
republicanas de Latacunga, en los siglos XIX, Ubica-
do al costado occidental del Parque Vicente León, en-
tre las Calles Quito y Gral. Maldonado, forma parte 
del Centro Histórico de Latacunga que es Patrimonio 
Cultural del Ecuador desde mayo de 1982. Su cons-
trucción se inició en 1910 y concluyó en 1936, es una 
edificación de dos plantas en las cuales se ha utiliza-
do también el material volcánico, en el edificio exis-
ten espacios para el desarrollo de las labores guber-
namentales, siendo la principal la Gobernación. En la 
parte exterior frente al parque se encuentra un pasaje 
que recorre casi toda la cuadra, soportado por grue-
sos pila-res; los materiales de construcción que des-
tacan en el edificio son piedra pómez, piedra, tapial, 
adobe, y madera ( Gobernacion de Cotopaxi, 2020).

Los elementos de construcción en este sector inclu-
yen adobe, tierra apisonada, ladrillos de barro, paja, 
piedra, arcilla, madera, bloques de ladrillos compri-
midos, ladrillos quemados con cenizas de arcilla, en-
tre otros están protegidos en respuesta al clima. Se 
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conecta culturalmente con el entorno cuya mecánica 
constructiva se adapta a las condiciones morfológi-
cas y por tanto los materiales del medio según sea 
el caso deben poseer propiedades como: capacidad 
de aislante térmico, capacidad como aislante sono-
ro, capacidad de ahorro energético o climatización, 
capacidad de resistencia de los materiales a factores 
telúricos y finalmente la posibilidad de autoconstruc-
ción y su sostenibilidad.

En el cantón de Latacunga en la parroquia Poalo se 
encuentra la casa hacienda patrimonial “Tulipulo”, 
esta edificación es magnífica, fuera elaborado por di-
ferentes materiales tales como la piedra pómez, cal y 
bloques hechos con calicanto (El Universo, 2002).

En cuanto a la patología encontrada en la edificación 
a simple vista es que la patología mayor que se en-
cuentra en el edificio es humedad, otro síntoma es 
que el techo está dañado por condiciones inaccesi-
bles, la madera se encuentra dañada por insectos, po-
dredumbre u hongos y otra patología es provocada 
por terremotos, en la que los muros de suelo o los 
muros de cargas de las esquinas se han deteriorado y 
las mismas necesitan ser reforzadas.

PROBLEMA

Figura 1.
Fotografía de la iglesia parte superior.

Presencia de patologías en edificaciones con sistemas 
constructivos tradicionales en dos casos de estudio 
en el cantón Latacunga provincia de Cotopaxi.

Nota: Elaboración propia
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Nota. El gráfico representa las cusas y efectos del problema planteado. Elaboración propia.

Figura. 2
Árbol de problemas

Disminución de la vida 
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les contemporáneos 
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Reacciones y cambios 
químicos en los mate-
riales usados en la 
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Existencia de elementos 
contaminantes en el 
aire.

Presencia de lesiones 
en el sistema estructu-
ral tanto en las condi-
ciones físicas, mecáni-
cas y químicas de los 
materiales.

D e s c o m p o s i c i ó n 
orgánica de los mate-
riales estructurales 
usados en las edifica-
ciones.

Aparición de patologías 
en las construcciones.

Carencia de manteni-
miento periódico en 
edificaciones patrimo-
niales con sistemas 
constructivos tradicio-
nales.

Efectos

Presencia de patologías en edificaciones con sistemas constructivos tradicionales 
en dos casos de estudio en el cantón Latacunga provincia de Cotopaxi.

Causas

ÁRBOL DE PROBLEMAS



Karelin Dayana Borja Vera21

ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

PREGUNTAS DE INVESTIGACIÓN

• ¿Cuál es la causa del aparecimiento de patologías 
en los diferentes sistemas constructivos tradiciona-
les?

• ¿Cuál es la metodología para reconocer patologías 
organolépticas en edificaciones con sistemas cons-
tructivos tradicionales?

• ¿Cuáles son las características organolépticas para 
difinir patología?

• ¿Cuáles con las lesiones más recurrentes en los ca-
sos de estudio?

•    ¿Cómo contribuir a la conservación de la edifica-
ción para mitigar los daños existentes?
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La arquitectura o tipología vernácula se asocia 
actualmente a las construcciones bioclimáticas, 

ya que cada uno de ellos se basa en principios am-
bientales, construidos con materiales del entorno, los 
tipos de construcciones tradicionales del cantón Lata-
cunga, constituyen un tipo arquitectura local que no 
cuenta con estudios o análisis de edificaciones de sus 
sistemas constructivos tradicionales y las condiciones 
patológicas con las que se encuentra le edificación. Es 
importante estudiar a profundidad este campo, con 
el propósito de cimentar un conocimiento mediante 
el análisis histórico como una mirada al pasado y re-
tomar las técnicas de construcción para así tener un 
enfoque de intervenciones técnicas planificadas, con-
siderando que estas edificaciones tradicionales tienen 
una fase de resiliencia que como referencia han resis-
tido a fenómenos naturales y tiene un buen modo de 
comportamiento ante el mismo, el fin de esta inves-
tigación es tratar de aportar desde un punto de vista 
técnico de la misma manera  incorporar intervencio-
nes para que se preserven las vida útil de estas edi-
ficaciones y  que los resultados contribuyan a otros 
profesionales para proponer un tipo de arquitectura 
“retro” con tipologías y materiales del medio natural. 

Hay que destacar que en base a esta indagación pode-
mos cambiar la manera de manejar las edificaciones 
que tienen sistemas constructivos tradicionales por-
que la idea principal es que estás construcciones si-
gan permaneciendo a lo largo del tiempo y que sigan 
aportando buenas condiciones o ambientes óptimos 

para los usuarios. Por lo cual en la parte teórica de 
busca indagar los diferentes sistemas de construcción 
utilizados en el entorno por otra parte en lo practico 
se busca tener clara la idea de intervención técnica 
que se va a desarrollar en la edificación, la misma que 
sea pertinente de acuerdo a los elementos construc-
tivos que se encuentre en deterioro para lograr pre-
sérvalos y mantenerlos, nuestro principal enfoque de 
beneficiarios estaría concentrados en la provincia de 
Cotopaxi, a la falta de un nuevo censo en Ecuador, se 
conservan los registros del censo 2010 realizado por 
el Instituto Nacional de Estadística y Censos (INEC), 
en el cual se indican que el 15,9% del total de las vi-
viendas particulares existentes en el país son de tie-
rra o de adobe, tapial, bahareque y madera. Particu-
larmente en la región de Sierra mantienen la mayor 
cantidad de viviendas de tipo tradicional construidas 
con estos tipos de material. 

El cantón Latacunga provincia en la Cotopaxi no es 
la excepción pues el uso de los materiales tradicio-
nales como la tierra en combinación con la madera 
y piedra, ha sido el principal tipo de construcción de 
viviendas hasta algo más de mediados del siglo XX, 
debido a su facilidad de construcción, accesibilidad a 
la materia prima, al conocimiento ancestral, también 
se debe recocer que los beneficiarios no solo serán 
directamente a las edificaciones de estudio si no que 
esto será manejado como un documento de concien-
tización de los elementos estructurales afectados, este 
insumo es para toda la gente que tenga esa presencia 
de patologías en la construcción según su verificación 
sea esta de dominio público o privado sea una edifi-
cación de escala macro o una edificación de escala mi-
cro como puede ser una vivienda que emplee un tipo 
de sistema constructivo tradicional, en las cuales se 

JUSTIFICACIÓN
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otorgue sugerencias de intervención de acuerdo a la 
patologías desarrolladas de hecho aportara ejemplos 
con los problemas que se encuentren en las edifica-
ciones con sistema constructivo tradicional analiza-
das y la intervención para mitigar el daño o termi-
narlo definitivamente, también se puede generar una 
injerencia  para reemplazar los materiales en caso de 
ser necesario considerando como un sentido de pro-
tección al material de construcción. 

Finalmente podemos decir que las tendencias del co-
nocimiento técnico en el diseño arquitectónico de las 
edificaciones modernas miran al pasado para retomar 
las técnicas de construcción, es te proceso investigati-
vo será factible que ya se presencia un levantamiento 
de información en el sitio con una evaluación visual 
para la determinación de las diferentes patologías 
encontradas en la edificación, también se organizara 
diversos procesos analíticos de laboratorio como son 
los sensores de humedad o temperatura para detec-
tar las patologías que son percibidles ante nuestra vi-
sión, a partir  de aquello nos apoyaremos del dominio 
de los equipos y del grupo de investigación DITES de 
la Universidad Tecnológica Indoamérica.

OBJETIVO GENERAL

Diagnosticar las patologías presentes en edificaciones 
con sistemas constructivos tradicionales en la ciudad 
de Latacunga a través del estudio organoléptico para 
determinar lesiones y estrategias que mitiguen el im-
pacto de los elementos constructivos.

OBJETIVOS ESPECÍFICOS

 1. Realizar un análisis de edificaciones que presenten 
patologías en sistemas constructivos tradicionales.

 2. Levantar la información en campo por secciones en 
las que se identifique la patología.

 3. Determinar las condiciones y lesiones patológicas 
en dos edificaciones de la Casa Hacienda de Tilipulo.

 4. Documentar el estudio patológico mediante repre-
sentaciones constructivas de las edificaciones analiza-
das.

OBJETIVOS
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Figura 3.
Fotografía del patio del Eucalipto

Nota: Elaboración propia
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INPC

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC), 
es una organización de servicio público con función 
nacional, que se delega en investigar e implementar 
la fiscalización técnica de acuerdo con la política ge-
neral emitida por la Agencia de Gestión del Patrimo-
nio Cultural. Prácticas, para la conservación, preser-
vación, adquisición y uso apropiado del patrimonio 
material e inmaterial.

El INPC fue fundado por el Decreto No. 2600 del 9 de 
junio de 1978. Es una institución pública de investi-
gación y control artístico del patrimonio cultural, con 
personalidad jurídica y autoridad nacional, con capa-
cidad financiera y administrativa. Bajo la supervisión 
del Ministerio de Cultura y Patrimonio.

Estas cuatro décadas de historia institucional de-
muestran el trabajo del INPC en la protección y pre-
servación del patrimonio cultural de nuestra nación y 
su capacidad técnica para enfrentar los nuevos desa-
fíos que plantea la gobernanza.

El INPC ha vivido y participa activamente en cam-
bios históricos que benefician nuestro patrimonio, 
actualizándose con nuevos enfoques y modelos in-
ternacionales, pero siempre reflejando las realidades 
nacionales.

La promulgación de la Ley Fundamental de Cul-
tura (2016), permite al INPC establecerse como un 

instituto público de investigación científica en pa-
trimonio cultural, de acuerdo con lo dispuesto en la 
Ley Fundamental de Asociaciones Socioeconómicas, 
Conocimiento, Creatividad e Innovación (INPC, s.f).

P R E S E RVA C I ÓN  D E L  PAT R I M O N I O 
A R Q U I T E C T ÓN I C O

En Ecuador se requieren de mantenimiento para las 
edificaciones declarados patrimonio arquitectónico 
por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, en 
el cual se destaquen valores simbólicos, estéticos y ar-
quitectónicos en centros históricos al igual que nos in-
muebles, dentro del año 2021 está n declaradas como 
patrimonio hay 22 ciudades incluida Latacunga. 

En el mundo relacionado en el que vivimos, es posi-
ble ver que la cultura y tradiciones tiene el dominio 
de cambiar la sociedad. Sus diversos eventos, que van 
desde los sitios históricos y museos más valiosos has-
ta los rituales tradicionales y el arte contemporáneo, 
enriquecen nuestra vida cotidiana de muchas mane-
ras. El patrimonio es un signo de identidad y refuerza 
la cohesión de sociedades. El patrimonio y la creativi-
dad ayudan a cimentar una sociedad del conocimien-
to innovador y próspero.

La UNESCO cree firmemente que ningún progreso 
puede sostenerse sin un fuerte componente cultural. 
De hecho, solo se lograrán resultados sostenibles, in-
clusivos y equitativos si el desarrollo se aborda prin-
cipalmente por el bien de las personas y sobre la base 
del respeto mutuo y el diálogo entre las diferentes 
sociedades.

Las famosas convenciones culturales de la UNESCO 
proporcionan una plataforma mundial única para 

FUNDAMENTO CONCEPTUAL
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la cooperación internacional y establecen una aso-
ciación de gobernanza cultural universal asentado 
en los derechos humanos y los valores compartidos. 
Estos tratados internacionales tienen como objetivo 
proteger y preservar el patrimonio cultural y natural 
de nuestro planeta, como los sitios arqueológicos, el 
patrimonio subacuático, las colecciones de museos, el 
patrimonio inmaterial (UNESCO, s.f).

PATOLOGÍAS CONSTRUCTIVAS

La palabra patología proviene, etimológicamente, 
de la raíz griega patología y simbolismo puede de-
finirse en general, como el estudio de la enfermedad. 
“La patología de la construcción es la ciencia que 
estudia los problemas constructivos que aparecen 
en los edificios o en una de sus unidades después 
de la construcción” (Domínguez & González, 2015). 
Sin embargo,  para enfrentar un problema de mane-
ra constructiva, primero se debe conocer su proceso, 
origen, causas, desarrollo, síntomas y condición. Este 
grupo constituye los aspectos del proceso patológico 
antes mencionados y se agrupa de forma secuencial. 
Este proceso determinará tanto la estrategia de repa-
ración como la hipótesis cautelar, para el tratamiento 
de los elementos del edificio, además de los estudios 
históricos previos, el edificio en cuestión debe ser tra-
tado como un objeto físico. 

CLASIFICACIÓN DE PATOLOGÍAS 

Las patologías constructivas puedes clasificarse en 
diferentes tipos de lesiones de las cuales pueden ser: 
Química, Física y mecánica.

Lesiones químicas 
 Son estas lesiones causadas por procesos químicos, 
aunque suelen confundirse con lesiones físicos, y 
su origen como resultado según Broto & Mostaedi 
(2005),”Es la presencia de sales, ácidos o álcalis que 
reaccionan provocando la descomposición que afecta 
la integridad del material y reduce su resistencia”. Se 
puede originar algunas lesiones como eflorescencias, 
oxidación y corrosión, organismos y erosiones.

Lesiones físicas

Las lesiones físicas son factores atmosféricos que se 
manifiestan en las edificaciones, suelen ser provoca-
dos por la lluvia debido a la humedad, ensuciamien-
tos, cambio de temperatura, fisuras, grietas, despren-
dimientos y erosiones (Broto & Mostaedi, 2005). 

Lesiones mecánicas 

Este tipo de lesiones son causadas a errores de cál-
culos como sobrecargas, defectos de ejecución en el 
diseño o un mal uso, todo esto afectando a sistemas 
estructurales todo esto puede llegar a provocar des-
prendimientos (Broto & Mostaedi, 2005).
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S I S T E M A S  C O N S T R U C T I V O S 
T R A D I C I O N A L E S

A lo largo del tiempo la arquitectura vernácula ha 
sido un ejemplo de arquitectura constructiva, ade-
cuado para un sector o área específica, utilizando 
materiales y recursos adyacentes y de fácil acceso con 
el único propósito es brindar comodidad en una edi-
ficación.

“La mayoría de la población de Ecuador que 
está en asentamientos rurales mantiene un tipo 
de arquitectura con los sistemas constructivos 
tradicionales que aún se mantienen como el 
adobe, tapial y el bahareque” (Yépez, 2012). 

Adobe  

Es una tecnología de construcción antigua, cuyo le-
gado se remonta a la época prehispánica y hasta el 
día de hoy se utiliza como un estilo que compagina 
en los climas andinos. Este sistema se lo realiza con 
la tierra como materias principales de construcción, 
mismos que permite la creación de bloques para la 
realización de una estructura independiente de sus 
muros (Yépez, 2012).

Tapial

Técnica utilizada por los indígenas desde la época 

prehispánica y que se evidencia hoy en día en los es-
pacios rurales de la región Interandina del Ecuador. 
Consiste en la construcción de muros portantes con 
una habilidad en la que se aplica la técnica del en-
cofrado misma que permite moldear a la tierra para 
posteriormente golpearla para que se compacte utili-
zando el pisón (Yépez, 2012).

Bareque.

Es una de las técnicas más en todos los estratos de 
los indígenas del pequeño al gran propietario pues 
es la de mayor facilidad, rapidez y económica para 
realizarse donde no es imperante contar con mano de 
obra técnica, pues la estructura se realiza con un ar-
mado de madera. Se completa la cimentación de este 
sistema y en las esquinas hay piedras basas que servi-
rán de base para los pilares de madera (Yépez, 2012).

Estos son algunos de los materiales de la arquitectura 
vernácula que se emplea en la región sierra del Ecua-
dor, hasta la actualidad aún existen edificaciones en 
donde se conserve este tipo de materialidad y a su 
vez en una menor cantidad se siguen construyendo 
edificaciones de este tipo.

M E T O D O L O G Í A  D E L  A N Á L I S I S
 ORGANOLÉPTICO 

La metodología utilizada para analizar las patolo-
gías constructiva es mediante un análisis organolép-
tico, es decir, bajo análisis visual y del tacto, sin em-
bargo, se utilizará instrumentos complementarios 
para la investigación la misma que nos ayudara a 
identificar las diferentes características patológicas 

FUNDAMENTO TEÓRICO



ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

Karelin Dayana Borja Vera28

se presentan sobre los elementos de la construcción.  

A continuación, en la siguiente tabla se presenta el 
procedimiento para el análisis organoléptico: 

Tabla 1.	

Identificación de patologías a través del análisis organoléptico e 
instrumental

Para realizar el análisis en base al estado del arte se 
emplea el uso de una variedad de documentos cien-
tíficos con diferentes autores que tienen una idea o 
perspectiva que aborda en el tema de investigación 
como son las patologías y su afección sobre los siste-
mas constructivos tradicionales, también se conside-
ra el método de evaluación organoléptica encontran-
do así preceptos ideológicos y sus lineamientos. 

En el manual de patología de la edificación tomo 1, 
elaborado en la Universidad de Madrid se manifiesta 
que “Un procedimiento patológico es el conjunto de 
acciones que se producen en un edificio desde el mo-
mento en que se presenta un deterioro hasta el mo-
mento en que el edificio recupera las condiciones bá-
sicas para las que fue construido” (López et al., 2004).

Los principales resultados que se ha logrado en esta 
investigación es determinar la patología en una fase 
de estudio empezando por la detección de la lesión, 
acotación del área en el que se presenta el problema, 
análisis a detalles de las patologías presenciadas la 
misma que permite tener resultados de acuerdo a la 
investigación desarrollada.

En los tiempos de ahora se utilizan materiales con-
temporáneos sin embargo los mismo presencia pato-
logías en estructuras de hormigón según la investiga-
ción de Nilson Tadeu Mascia y  Artur Lenz Sartorti en 
la cual determinar que;

Técnica Estrategia Procedimiento

Visual/
Tacto

Analizar visual-
mente las carac-
terísticas que se 
presentes a través 
de las apariencias 
tales como el co-
lor, daños, entre 
otras particulari-
dades y manipu-
lar la zona afec-
tada.

Tocar la super-
ficie y observar 
detenidamente 
la zona afectada 
para identificar la 
patología presen-
te en la construc-
ción a través de 
un levantamiento 
gráfico.

Pirómetro-
Flexometro-

Medidor 
Láser

Considerar las 
t e m p e r a t u r a s 
relativas ya que 
pueden ser una 
incidencia para 
la presencia de 
patologías y me-
dir la espacio con 
daño.

Determinar di-
ferentes puntos 
para la medición 
de la humedad y 
el tamaño de la 
zona afectada.

Nota. Esta tabla contiene la metodología para le identificación de 
patologías. Fuente: Karelin Borja, 2021.

ESTADO DEL ARTE
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“Causas de patologías en estructuras de hor-
migón, las causas del deterioro de las estruc-
turas pueden ser divididas en dos grandes 
grupos (Ripper & Souza,1998). Estas pueden 
ser causas intrínsecas y extrínsecas. Las cau-
sas intrínsecas son aquellas que residen en 
la estructura misma. Tienen su origen en los 
componentes y materiales de la estructura. 
Son causas provocadas por errores humanos 
durante la ejecución y/o fase de empleo, así 
como por agentes naturales externos como 
ataques químicos e incluso accidentes. Mien-
tras que las causas extrínsecas son aquellas 
independientes de la estructura misma, ya 
sea por su composición o fallas durante la eje-
cución. Pueden ser entendidas como factores 
que agreden las estructuras desde fuera hacia 
adentro durante todo el proceso de concep-
ción, ejecución, o diseño de vida útil” (Mascia 
& Sartorti, 2011).

En la investigación científica realizada por un equi-
po la cual esta titulada “Identificación de Patologías 
en edificios de valor histórico”. Puesto que no existe 
una valoración previa de las lesiones y afectacio-
nes en los inmuebles patrimoniales de la Estación 
de Ferrocarril de San Salvador Guaira este trabajo 
tiene como principal objetivo la identificación de las 
principales patologías “en miras a la recuperación 
y puesta en valor histórico, patrimonial y ambien-
tal, complementando los trabajos de relevamiento y 
diagnóstico” (Blanes et al., 2015). 

Este estudio erudito es relevante porque busca una 
solución al desconocimiento de las enfermedades 
y condiciones a las que están expuestos todos los 

edificios patrimoniales ubicados en la Estación San 
Salvador Guerra, a partir del conocimiento de su ori-
gen. No solo incorporando la disciplina patrimonial 
a la investigación, sino también buscando un impacto 
positivo en la ciudadanía mediante el análisis de la 
calidad del agua de estas estructuras, la contribución 
a este trabajo radica en las recomendaciones realiza-
das para este período. El examen visual del trabajo 
está abierto a la comprensión de la patología a partir 
de los sentidos y la forma expresada en las fichas de 
evaluación.

La tesis de maestría “Patologías, diagnóstico y pro-
puesta de rehabilitación integral del área de obraje 
de la ex fábrica San Pedro de Otavalo” la cual tiene 
por objetivo evaluar y diagnosticar las patologías 
presentes en la ex planta San Pedro, y buscar una 
propuesta de restauración integral, haciendo del si-
tio un recurso para el desarrollo de Otavalo, a través 
de una inspección visual que permita ubicar las le-
siones, y facilitando la evaluación de su gravedad y 
posibilidad de intervención (Pillajo, 2020).

Se utilizan procesos metodológicos para la inves-
tigación basados en recomendaciones emitidas 
por Consejo Internacional de Monumentos y Sitios 
(ICOMOS), concebidos en 3 grandes grupos: 

Inspección: comprende la fase preliminar en don-
de se realizarán: Análisis históricos, análisis social y 
cultural del contexto, análisis de zona de influencia, 
análisis constructivo y de materiales, geometría y 
geomorfología. 

Diagnóstico: abarca dos grandes etapas: Pre diag-
nóstico:  registros fotográficos, descripción de ele-
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mentos constructivos, descripción de elementos 
estructurales, toma de datos, identificación de pato-
logías, hipótesis, el análisis estructural, evaluación 
de la seguridad, valoración de vulnerabilidad, diag-
nóstico. 

Intervención: es la etapa de propuesta: análisis 
de normativa, implementación de intervenciones 
emergentes, criterios de intervención, evaluación 
estructural, implementación plan de reforzamiento, 
implementación plan de mantenimiento, modelo ar-
quitectónico.
El principal aporte del trabajo es el diagnóstico de 
patologías que afectan la edificación para así se 
proponer a favor de preservar la propiedad con un 
valor histórico. La investigación es importante por-
que tiene como objetivo ahorrar energía Industria a 
través de la rehabilitación de la antigua fábrica de 
San Pedro de Otavalo y demuestra progreso en es-
tudios patológicos de los edificios implementados, 
los criterios y consideraciones de su solución teórica 
y práctica.

Asimismo, en el Trabajo de grado en la modalidad 
de “Estudio patológico en vivienda familiar Muni-
cipio de Gachala” pretendió estudiar las patologías 
de la construcción que muestra la casa de la familia 
Pablo Emilio Peña, situada en Distrito de Altamira 
del municipio de Gachala.

El trabajo de grado fue de tipo “metodología de in-
vestigación explicativa” estableciendo el por qué y el 
para qué. Siguiendo este método se puede explicar 
con más detalle los daños que se están presentando 
en la vivienda familiar, la primera parte es realizar 
una inspección visual para verificar, identificar y 
ubicar patología de mampostería, determinando la 

posible presencia de grietas y asentamientos, desli-
zamientos de tierra o cualquier otro terreno inusual 
que pueda afectar la vivienda familiar (Ciro & Jime-
nez, 2017). 

El trabajo investigativo de nombre “La construcción 
con tierra en el ecuador y la necesidad de la norma” 
aborda una característica esencial de las patologías 
en el cual dice que es obvio que, si la estructura del 
material no está diseñada correctamente o construi-
do para resistir un terremoto, sufrió graves daños y 
podría colapsar, por ello su uso en la construcción 
no implica seguridad.

Las patologías de la construcción de tierra se en-
cuentran en todos los procesos de desarrollo de vi-
viendas, que se pueden enumerar como: colocación, 
cimientos, construcción de celdas, paredes, esqui-
nas, paredes, aberturas, entre otras, la norma NTE 
E.080 enfatiza estos factores y hace recomendacio-
nes al respecto (Cevallos, 2015).

En esta investigación se aborda un tema amplio so-
bre “Patología de la construcción grietas y fisuras 
en obras de hormigón; origen y prevención” en la 
cual se indaga de qué manera surge una patología 
y como se puede prevenir el mismo, pero lo más 
importante es evitarlo, hace mucho tiempo se busca 
erradicar las causas que originan todas estas fisuras 
y aplicar las medidas expuestas en este trabajo para 
tales fines, logrará sin dudas disminuir significativa-
mente, entre las medidas  para evitar esta patología 
está el obtener un hormigón de alta impermeabili-
dad, seguramente se verá muy reducido, entre las 
estrategias para evitar esta patología está la fabrica-
ción de hormigones con alta permeabilidad, esto se 
consigue con una baja relación agua / cemento, y el 
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uso de aditivos reductores de agua si es necesario, 
el hormigón sólido con suficiente espesor de reves-
timiento, es una de las soluciones utilizadas en este 
estudio (Corral, 2004).

Esta exploración puede salir de lo común ya que se 
trata de “NTP 289: Síndrome del edificio enfermo: 
factores de riesgo” escrito por María José Berenguer 
Subils, se presenta Síndrome del edificio enfermo 
(SEE), mismo que se define como un conglomerado 
de varios síntomas que se produce en las personas 
en las edificaciones, que se llega a diagnosticar por 
exclusión y no conlleva una lesión orgánica o cual-
quier síntoma físico (Berenguer, s.f).

Generalmente, un edificio no puede tratarse con un 
manifiesto considerable sobre la pertenencia del mis-
mo respecto a su categoría contemplándose a este 
como edificación constante enferma. Sin embargo, 
sustentándose en los criterios de la OMS, además de 
basarse en la praxis, los edificios permanentemente 
enfermos se caracterizan por tener varias patologías 
comunes (Berenguer, s.f).
Características comunes a los edificios enfermos:

● Las edificaciones poseen un sistema de ventila-
ción forzado en todo el edificio o en varias partes del 
mismo, lo que ocasiona que el aire este recirculan-
do parcialmente. Asimismo, estos ubican las tomas 
para renovar el aire en sitios no aptos para su fun-
cionamiento o a su vez emplean intercambiadores 
de calor que generan que el aire de retorno contami-
ne al aire suministrado. 

● Generalmente su construcción es económica y li-
gera.   

● El volumen y la superficie interior del edificio 
presentan una fuerte relación debido a que las su-
perficies del interior, es decir, los suelos, paredes y 
demás elementos son cubiertos con material textil. 

● Practican el ahorro de energía, además de que, 
para mantener el cima cálido, mantienen un entorno 
térmico uniforme. 

● Son edificaciones herméticas donde sus elementos 
no siempre son funcionales. 

Lo más importante es que un factor para que se oca-
sione este síndrome en la arquitectura es la hume-
dad, olores, iluminación, ruido, ambiente térmico e 
iluminación. De igual forma, es importante vigilar 
cuidadosamente los procesos de humidificación de-
bido a que estos ocasionan problemas serios. La hu-
medad relativa no es medida en base a un intervalo, 
puesto que aun no existe un ideal del mismo pese 
a que se considera como regla general el porcenta-
je que comprende entre el 20-60%, mucho mejor si 
este va del 30-50%. Cuando este intervalo es mayor 
que el 70%, se puede mencionar que el nivel de la 
humedad es demasiado alto, lo que genera la proli-
feración de hongos y demás elementos microbioló-
gicos que contaminan el ambiente. Por el contrario, 
si el nivel es menor al 30%, se entiende que la hu-
medad es baja lo que conlleva a que las membranas 
mucosas se resequen. Así, al presentar una caracte-
rística de las antes mencionadas según la OMS ya se 
considera un edificio enfermo, y la humedad es una 
característica muy presenciadas en varias construc-
ciones (Berenguer, s.f).

En esta búsqueda sobre “Causas y soluciones de pa-
tología presente en cabaña villa Luján, emplazada 
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en la vereda de Yayatá” se han identificado varias 
causas y las posibilidades más comunes de aquellos 
involucrados en la patología de la estructura, la solu-
ción debe determinarse más conveniente al conside-
rar variables como el costo, el tiempo rendimiento, 
garantías y por supuesto uso condiciones actuales 
en el sitio esta investigación busca soluciones a pro-
blemas presentes según las patologías (Marin, 2017).

Para finalizar con el análisis del estado de la cuestión 
se examinará el trabajo “El examen científico para 
la Conservación y Restauración de Patrimonio His-
tórico Educativo: el análisis organoléptico” (Galán, 
2014). Los principales resultados del estudio son el 
desarrollo de un método de análisis organoléptico 
de los elementos constituyentes del patrimonio de 
los edificios educativos, por lo cual muestra la im-
portancia de los períodos analíticos prevalecientes 
antes de la intervención, eviten las evaluaciones de 
vandalismo relacionadas con la disminución de uno 
o más elementos de la investigación. La principal 
contribución de este trabajo para los estudios aca-
démicos actuales está dada por las directrices pro-
porcionadas sobre cómo evaluar métodos organo-
lépticos relacionados con los sentidos como la vista, 
tacto, el olfato, el gusto y el oído.
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TABLA RESUMEN ESTADO DEL ARTE
Autor Tema/Título Año Aporte
Fernando Lopez, Ventu-
ra Rodriguez, Jaime San-
taCruz, Pascual Ubeda, 
Ildefonso Torreño

Manual de patología de 
la edificación Tomo 1

2004 Se analiza el procedimiento pato-
lógico de las construcciones con 
conceptos básicos que debes ser 
utilizados en un estudio patológi-
co.

Mascia Nilson Tadeu & 
Sartorti Artur

Identificación y análisis 
de patologías en puentes 
de carreteras urbanas y 
rurales

2011 Presencia de patologías en mate-
riales contemporáneos como es el 
hormigón y estrategias para miti-
gar los daños en el mismo imple-
mentando diferentes estrategias.

María Luisa Blanes; Gra-
ciela Dominguez; Mateo 
Nakayama

Identificación de Patolo-
gías en edificios de valor 
histórico

2015 Caracterización de las patologías 
puestas en el valor histórico, patri-
monial y ambiental para potencia-
lizar el mismo. 

Juan Carlos Pillajo Patologías, diagnóstico 
y propuesta de rehabili-
tación integral del área 
de obraje de la ex fábrica 
San Pedro de Otavalo

2020 Evaluación de los procesos meto-
dológicos para la investigación la 
cual permitan mitigar el daño y 
tener una propuesta integral.

Ciro Rubiel; Jiménez 
Wilber

“Estudio patológico en 
vivienda familiar Muni-
cipio de Gachala”

2017 Explicación los daños que se 
visualizan en la vivienda con las 
posibles características que permi-
tieron implementar este daño.

Patricio Cevallos La construcción con 
tierra en el ecuador y la 
necesidad de la norma

2015 El adobe como un material en 
nuestro país, análisis de métodos 
de construcción las estrategias que 
se emplean para la construcción 
con este material.

Tabla 2.	

Resumen estado del estado del arte
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José Corral Patología de la construc-
ción grietas y fisuras 
en obras de hormigón; 
origen y prevención

2004 Como prevenir patologías en un 
sistema constructivo de hormi-
gón y como prevenir estos daños 
ocasionados.

María José Berenguer NTP 289: Síndrome del 
edificio enfermo: factores 
de riesgo

Sin fecha Análisis de características que pre-
sentes en la edificación y el daño 
que puede producir en los seres 
humanos según la OMS. 

Isis Daniela Marín Causas y soluciones de 
patología presente en 
Cabaña Villa

2017 Soluciones a problemas presentes 
en la edificación de acuerdo a las 
problemáticas presentes.

Ana Galán El examen científico para 
la Conservación y Res-
tauración de Patrimonio 
Histórico Educativo: el 
análisis organoléptico

2014 Análisis organoléptico en edifica-
ciones patrimoniales educativas 
determinando su metodología. 

Nota. Tabla resumen de referentes bibliográficos utilizados en el estado del arte con su aporte en la investiga-
ción. Elaboración propia.
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CONCLUSIONES PARCIALES

Las patologías  en la construcción se han desarrollado a lo largo del tiempo, las   diferentes lesiones presentes 
en la edificación obligaron  a los constructores a  preguntarse los motivos de la presencia de los daños, por 
lo cual empezaron desde un diagnostico  que permita utilizar varias técnicas y métodos para  recuperación 
de los elementos constructivos de acuerdo al tipo de lesión lo cual implica un arduo trabajo de especialistas 
en el tema con ayuda de equipos especializados que permitan tener  buenos resultados. Los conceptos nos 
permiten entender con mayor profundidad algunas características de las problemáticas, por ello mediante 
la recolección de datos se llega a precisar las patologías existentes en las edificaciones de esta manera se pue-
de evidenciar las patologías presentes mediante documentales como son las fichas de recolección de datos. 

En el estado del arte se llega a concebir las causas de la aparición de las patologías, en Ecuador existe el 
análisis de patologías en tierra cruda que es relevante por su tipo de materialidad, además todas las investi-
gaciones analizadas son de varios autores de acuerdo al objetivo de la investigación, existen varios análisis 
de patologías en estructuras de hormigón que es relevante en las construcciones en la actualidad tanto en 
materiales contemporáneos como tradicionales.

Las patologías son una problemática, que se han desarrollado en varias edificaciones por lo que se ha visto 
pertinente investigar las posibles causas de los daños presentes e indagar las posibles soluciones para la con-
servación de los elementos constructivos tradicionales, siendo estos un patrimonio arquitectónico para una 
sociedad el mismo que debe ser conservado por su identidad y cultura de un territorio.
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LÍNEA DE INVESTIGACIÓN

Línea 1: Diseño arquitectónico sostenible, sustenta-
ble e integral.

Esta línea de investigación tiene como objetivo encon-
trar respuestas a problemas relacionados con el habi-
tad, materialidad y sistemas de construcción, arqui-
tectura climática, construcción antisísmica, materiales 
in situ, patrimonio con sistemas constructivos tradi-
cionales, infraestructura urbana, equipamientos físi-
cos y sociales. En si me refiero a la relación directa con 
el trabajo de investigación actual gracias al enfoque 
de proteger la edificación por su sistema constructivo.

 Sublínea de investigación 

La sublínea corresponde a el “Diseño y construcción 
sostenible y sustentable” debido a que esta investiga-
ción busca sustentar un tipo de arquitectura vernácula 
por sus materiales tradicionales y la conservación del 
mismo.

ENFOQUE DE LA INVESTIGACIÓN

Para la investigación se utilizará un enfoque Cualita-
tivo el mismo que posee una metodología en la cual 
se utiliza la recopilación de datos, es decir a un pro-
ceso no matemático, este tipo estructura investigati-
va busca el análisis y generación de datos partiendo 
de visitas de campo mediante fichas de observación 
y valoración del estado de la edificación, que darán 
respuestas afirmativas o negativas , identificando así 
las patologías presentes en los inmuebles con carácter 
patrimonial mediante el método organoléptico inclu-
yéndose también entrevistas a profesionales con 
entendimiento en la material.

NIVEL DE INVESTIGACIÓN

Se utilizará el nivel de investigación de tipo explora-
torio en el cual se busca la identificación, definición y 
determinación de patologías en inmuebles con siste-
mas constructivos tradicionales en la ciudad de Lata-
cunga en base a una evaluación de tipo organoléptica 
mediante análisis y diagnósticos in situ.

TIPO DE INVESTIGACIÓN

Se utilizará por el medio para obtener datos estas pue-
den ser bibliográficamente, de campo o de laborato-
rio. Mediante documentos bibliográficos se requiere 
el análisis, conocimiento y correcto entendimiento de 
las características, causas, consecuencias y tipos de pa-
tologías que se encuentran presentes en las edificacio-
nes con sistemas constructivos tradicionales, así como 

MATERIALES Y MÉTODO DISEÑO METODOLÓGICO
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también los principales lineamientos y métodos em-
pleados en la evaluación organoléptica de patologías 
desde un acercamiento teórico que se logrará median-
te el estudio de documentación investigativa o científi-
ca. De campo puesto que la valoración e identificación 
de patologías se realizará en base al método evaluativo 
organoléptico el cual requiere el estudio y diagnóstico 
in situ, y de laboratorio por la ocupación de termóme-
tros de humedad los mismo que nos ayudaran a deter-
minar la patología.

POBLACIÓN Y MUESTRA

Para definir lo que es población y muestra se deben 
conocer algunos conceptos, según Hernández et al. 
(2014), la población es: “el conjunto de todos los casos 
que concuerdan con determinadas especificaciones”. 
(p.174)

Por su parte Palella & Martins (2008), definen la mues-
tra como: “Una parte o el subconjunto de la población 
dentro de la cual deben poseer características reprodu-
cen de la manera más exacta posible”. (p.93)
Latacunga cuenta con grandes edificaciones conside-
radas patrimonio arquitectónico bajo el registro del 
INPC como son la capilla y la iglesia de la Catedral 
con el registro N° 000103  ubicado en la parroquia la 
Matriz, el edificio administrativo de la ESPE y los pa-
bellones de la Espe con el registro N° 000147 situado 
en la parroquia la Matriz, la iglesia San Francisco con 
el registro N° 000072 el mismo que se encuentra en la 
parroquia la Matriz, la edificación del Hospital Pro-
vincial General de Latacunga-Maternidad N° 000134 
ubicado en la parroquia la Matriz, estas son algunas 
edificaciones consideradas patrimonio arquitectónico.

Pero para efectos de esta investigación se define por 

la pertinencia y relevancia del equipamiento con un 
grado de protección absoluta con el 43% de lo cual se 
entenderá como muestra a la edificación “Hacienda 
de Tilipulo”, de acuerdo a un estudio previo por las 
características de construcción y la presencia de pa-
tologías presentadas en la edificación. (Ver anexo 1)

TÉCNICAS DE RECOLECCIÓN DE DATOS

Se emplean diferentes técnicas en la investigación las 
cuales nos facilitaran el proceso del estudio:
Entrevistas: se ejecutarán entrevistas individuales a 
las personas encargadas del cuidado de la edificación 
y a arquitectos que tenga conocimiento sobre las edi-
ficaciones patrimoniales.
Fichas técnicas: estos documentos permiten evaluar las 
condiciones patológicas y sus características en el sitio.
Fichas de observación: a través de instrumentales 
que nos permitan valorar las características en la 
zona afectada.
Recopilación y análisis documental: nos permite co-
nocer datos relevantes sobre las patologías y sistemas 
constructivos tradicionales en si el tema que se abor-
da en el documento.

TÉCNICAS PARA EL PROCESO DE 
INVESTIGACIÓN 

Para la aplicación de diferentes técnicas de informa-
ción obtenida, como entrevistas a administradores de 
la edificación, se realizará la tabulación de las fichas 
para así obtener un diagnóstico previo, todos los da-
tos conseguidos deben ser analizados e interpretados 
de acuerdo a la ficha técnica sobre las patologías, 
también se debe determinar los métodos organolépti-
cos para su identificación.
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Nota. El grafico contiene el proceso de las técnicas desarrolladas en el trabajo. Elaboración propia.

Recolección de datos como fichas y entrevistas

Recopilación de información

Interpretación de información

Análisis de resultados obtenidos

Representación de resultados mediante tablas, gráficos entre
otros.

Tabla 3.	
Proceso con las técnicas desarrolladas



Karelin Dayana Borja Vera39

ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

DELIMITACIÓN ESPACIAL

COTOPAXI

El área de estudio se localiza en la provincia de Coto-
paxi la misma que conforma una de las 24 provincias 
del Ecuador, se encuentra en la región sierra del país 
con una área territorial de 6.187,85 km², Cotopaxi está 
compuesta por siete cantones los cuales son Latacun-
ga, La Maná, Pangua, Saquisilí, Pujilí, Sigchos, Salce-
do y 33 parroquias rurales;  Cotopaxi corresponde a 
la Zona 3 conformada por las provincia de Chimbora-
zo, Pastaza, Tungurahua y Cotopaxi es la más extensa 
del país, con un área de 44.899 km², que es igual al 
18% del territorio ecuatoriano (SENPLADES, 2010).
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Figura 4.
Área de estudio macro, Cotopaxi. 

Nota. Este gráfico muestra la ubicación de la provincia de Coto-
paxi. Elaboración propia.

LATACUNGA

La investigación se desarrollará en el cantón La-
tacunga, la misma que cuenta con 10 parroquia-
les rurales como son Aláquez, Belisario Quevedo, 
Guaytacama, Joseguango Bajo, Mulaló, Once de No-
viembre, Poaló, San Juan de Pastocalle, Tanicuchí, 
Toacaso, el Gobierno Autónomo Descentralizado 
del cantón Latacunga tiene una extensión territorial 
de 138630,60 hectáreas, siendo Latacunga la cabece-
ra y capital provincial, se fundó la ciudad el 27 de 
octubre de 1584 (GADML, 2016).
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Figura 5. 
Área de estudio meso, Latacunga.

Nota. Este gráfico muestra la ubicación del cantón Latacunga. 
Elaboración propia.



ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

Karelin Dayana Borja Vera40

SAN JOSÉ DE POALO

Puntualmente el área de análisis se limita en la pa-
rroquia rural San José de Poalo, cuenta con tierras 
ricas en patrimonio, historia, etnia, cultura, religión 
y naturaleza, está ubicado en el lugar estratégico 
es un potencial en el sector agrícola y las agroin-
dustrias que están plenamente desarrollados, la pa-
rroquia Poaló fue fundada el 19 de marzo de 1829 
aunque esta fue anexada el 10 de octubre de 1851 a 
la Provincia de Cotopaxi, la cual se creo el 1 de abril 
de 1851. La parroquia limita:

Al Norte: Con el cantón Saquisilí

Al Sur: Con el cantón Pujilí

Al Este: Con la vía Saquisilí – Latacunga, frente de 
la parroquia Chantilín

Al Oeste: Con la parroquia Guangaje del cantón 
Pujilí

Antes de llegar al centro poblado de Poaló, se 
encuentra la Iglesia y continuamente la Casa de 
Hacienda de Tilipulo, sus poblaciones más cerca-
nas son Pujilí y Once de Noviembre, y los atrac-
tivos más cercanos son: Hostería la Ciénega a 45 
km y Hacienda San Agustín de Callo a 42 km. Su 
localización geográfica es al este 76º05’70’’ y nor-
te 99º00’85’’ un sitio turístico que constantemente 
busca ser potencializado, debido a que se comenta 
que la parroquia en sus inicios fue una industria 
textil dedicada al obraje en años pasados (GAD Pa-
rroquial San Jose de Poalo, s.f).
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Figura 6.

Área de estudio micro, Poalo.

Nota. Este gráfico muestra la ubicación de la parroquia rural de 
San José de Poalo. Elaboración propia.
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La parroquia de Paolo cuenta con un gran patrimonio edificado el cual es la Hacienda de Tilipulo la misma 
que fue declarada patrimonio del Ecuador el 25 de Mayo del año 1982 con la ficha de registro Nº 000061 del 
INPC, fue construida en el siglo XVIII, es decir su construcción se remonta a los años de 1700 – 1799, un poco 
de historia de esta edificación se basa en la época colonia en la cual se difundieron nuevos conceptos arqui-
tectónicos, el conjunto arquitectónico fue construido a partir del año 1720, en 1796 se presentó un terremoto 
sufriendo algunos daños en la construcción ( Banco Central del Ecuador, 1983).

Paso hacer un patrimonio municipal el 09 de Agosto de 1979, ya que el ilustre municipio de Latacunga en-
cargado en esa entonces por el Dr. Gonzalo Zuñiga alcalde de Latacunga compro la hacienda a sus últimos 
dueños que era la Señora Inés Guarderas viuda de Álvarez, por su inmenso valor histórico y estético, en sí Ti-
lipulo es un lugar sorprendente en el que podemos valorar su gran perfección, valor histórico y arquitectónico.

Cotopaxi

Latacunga

Poalo
HACIENDA TILIPULO

Volcan Cotopaxi

Hacienda Tilipulo Vía panamericana Ambato-Quito

Calle Honduras-Ingreso pincipal

Figura 7.	
Ubicación de la Hacienda Poalo.

Nota. Esta imagen muestra la ubicación exacta de la edificación. Elaboración propia. 
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CONTEXTO FÍSICO

La importancia de analizar el contexto físico es com-
prender las características climáticas, la temperatura, 
el viento, la lluvia, la humedad y el sol influyen di-
rectamente en la investigación, ya que es una de las 
consecuencias directas de la aparición de patologías, 
las patologías, ya que las condiciones meteorológicas 
y ambientales propias del lugar donde se ubican las 
edificaciones del conjunto arquitectónico son de valor 
patrimonial, lo que afecta en gran medida al estado 
actual de conservación del patrimonio construido.

ESTRUCTURA CLIMÁTICA 

El aspecto climático es un sistema difícil de estable-
cer, el mismo se determina que es un conjunto de va-
lores promedio de las condiciones climáticas típicas 
de un territorio.

Descripción Área %
Ecuatorial mesotérmico seco 366.14 4.81
Ecuatorial mesotérmico se-
mi-húmedo

3954.04 51.95

Ecuatorial mesotérmico de alta 
montaña

3291.83 43.100

Tabla 4.
Tipos de climas

Nota. La tabla representa los diferentes tipos de climas. Recupe-
rado de INAMI-PDOT

 En Febr Mzo Abr My Jun Jul Ag Sep Oct Nov Dic

Temperatura media (°C) 11.3 11.3 11.3 11.3 11.3 10.8 10.8 11.2 11.5 11.4 11.4 11.3
Temperatura min. (°C) 8.2 8.3 8.2 8.1 8.1 7.4 7.1 6.9 7.1 7.7 8.1 8.2
Temperatura máx. (°C) 15.7 15.8 15.8 15.7 15.7 15.5 15.8 16.7 17.1 16.4 16 15.7
Precipitación (mm) 147 151 198 159 93 42 29 17 35 117 167 165
Humedad(%) 83% 83% 84% 84% 82% 78% 74% 69% 71% 79% 83% 84%
Días lluviosos (días) 14 14 18 17 12 8 5 3 6 14 17 16
Horas de sol (horas) 4.9 4.5 4.4 4.6 4.7 4.8 5.2 6.2 6.8 5.8 5.2 4.8

ANÁLISIS PELIMINAR DE LA ZONA

Tabla 5.	
Diagrama de Temperatura

Nota. La tabla refleja las temperaturas promedio de Latacunga. Clima Recuperado de http://es.climate-data.org/location/998171/

Precipitación. - Según el INAMHI8 (2014), la parro-
quia Poaló ha presentado una precipitación que osci-
la entre 500-800 mm3 dentro de sus 7611.83 hectáreas 
(GAD Parroquial Rural San Jose de Poalo, 2020).

Clima.-  Según el INAMHI, el promedio de la tempera-
tura en la parroquia de Poaló comprende un rango de 
5-6 en 1699.14 hectáreas, seguido de 13-14 en 1425.47 
hectáreas. Además se identifica que la parroquia cuen-
ta con el clima semihúmedo en el 51.95% de sus hectá-
reas, clima de alta montaña en 43.24% y el clima seco 
en el 4.81% (GAD Parroquial San Jose de Poalo, s.f).
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Viento. -  La velocidad promedio del viento por hora 
en Latacunga tiene variaciones estacionales conside-
rables en el transcurso del año, la parte más ventosa 
del año dura desde junio hasta  septiembre, con ve-
locidades promedio del viento de más de 9,1 kilóme-
tros por hora. El mes más ventoso del año en Lata-
cunga es julio, con vientos a una velocidad promedio 
de 12,3 kilómetros por hora (Spark, 2022).

Temperatura. - La temperatura media en la zona es 
de 9 a 18°C, aunque existen temperaturas extremas 
en ciertas mañas de los meses de noviembre, diciem-
bre, febrero y agosto que llegó a menos 7°C en el año 
2005 (GAD Parroquial San Jose de Poalo, s.f).

Humedad. - Los datos higrométricos se establecen 
entre el 83 y 90 % de humedad relativa, en el clima 
de alta montaña mientras que el clima semi húmeda 
establece una humedad relativa entre el 65 y el 85%. 
(GAD Parroquial San Jose de Poalo, s.f)

Nivel freático. - En la parroquia de Poalo existen 
9 pozos subterráneos, ocupando el 30% en todo el 
cantón de Latacunga, se deduce que por no contar 
con agua potable explotan las aguas subterráneas 
ocupando en riego, emergencias como incendios o 
en la industria, la cota de mayor nivel freático es de 
2881 m.s.n.m teniendo un pozo de 15 m de altura.
(GAD Parroquial San Jose de Poalo, s.f)

Asoleamiento. -  Ecuador al localizarse en la línea 
equinoccial de donde el sol sale de manera perpen-
dicular por este motivo la incidencia de los solsticios 
de invierno y verano no es considerable, puntual-
mente en la duración del día en Latacunga no varía 
considerablemente durante el año, en el 2022, el día 
más corto es el 21 de junio de luz natural; el día más 

largo es el 21 de diciembre. (Spark, 2022)

 ESTRUCTURA GEOGRÁFICA

Se localiza en un valle y tiene una altura máxima de 
2893 m.s.n.m en el cual hay pastizales y vegetación 
pequeña en su entorno, La hacienda de Tilipulo tie-
ne alrededor de 70 hectáreas incluyendo los terrenos 
para la agricultura,  es visible a simple vista por su 
majestuosa arquitectura y con un amplio paisaje. En 
la parroquia de Poaló se encuentran diversos relie-
ves, el principal es la colina alta cordillera que abar-
ca 2772.74 hectáreas, asimismo cuenta con el relieve 
montañoso cordillera que comprende  2697.20 hectá-
reas (GAD Parroquial Rural San Jose de Poalo, 2020).

Cotopaxi

Latacunga

Poalo
HACIENDA TILIPULO

Volcan Cotopaxi

Hacienda Tilipulo Vía panamericana Ambato-Quito

Calle Honduras-Ingreso pincipal

Es decir, el suelo de la parroquia Poaló, comprende las 
pendientes Media (> 12 - 25 %) que abarca 3802.92 hec-
tárea, es decir el 50.62% siendo la más común del sue-
lo. Otra es la pendiente Fuerte (> 40 - 70 %) que abarca 
1153.49 hectáreas correspondiente al 15.35%, y final-
mente la pendiente Muy suave (> 2 - 5 %) que com-
prende 883.15 hectáreas y corresponde al 11.76% del 
suelo (GAD Parroquial Rural San Jose de Poalo, 2020).

Nota. Esta imagen representa la geografía de la ubicación en la 
que se encuentra la hacienda de Tilipulo. Recuperado de Google 
Earth, interpretación propia.

Figura 8.
Ubicación geográfica, Hacienda Tilipulo
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ESTRUCTURA ECOLÓGICA

FLORA 

La flora silvestre común en la Parroquia de San José 
de Poalo es variada debido al microclima existen-
te, dando como resultado una rica y diversa flora 
y fauna que actualmente en algunos casos se en-
cuentran en peligro de extinción. Al encontrarse 
en una área rural es un suelo agrícola la flora que 
constituye dentro y fuera de la hacienda son las 
llanuras, sembríos bastos y especies vegetales pero 
existen diferentes especies como: eucalipto, palme-
ras reales, aliso, geranios, pumamaqui, capulí, y 
carrizo, además en la región del páramo se pueden 
encontrar arbustos como: quinque, chachacomo y 
chuquirahua entre otros conllevan un aporte en la 
biodiversidad propia del lugar (GAD Parroquial 
Rural San José de Poalo, 2020).

FAUNA

La percepción de la fauna  de este campo, es princi-
palmente una serie de diversas especies como ma-
míferos silvestres (ratones); mamíferos domésticos 
(perros, caballos); las aves silvestres (colibrís, mir-
los, pájaros silvestres, gorriones, pinzón, tórtolas, 
lechuza); Anfibios (sapos); insectos (hormigas, ma-
riposas, saltamontes, libélulas, abejas, avispas, es-
carabajos); anélidos (lombrices de tierra); también 
babosas, caracoles, arañas entre otras, todas estas 
especies se pueden visualizar en la hacienda, lo 
que permite determinar el equilibrio y la biodiver-
sidad en la que se rodea el conjunto arquitectónico 
(GAD Parroquial Rural San Jose de Poalo, 2020).

Figura 9	
Flora representativa de la parroquia

Nota. Adaptado de GAD Parroquial Rural de San José de Poalo. Nota. Adaptado de GAD Parroquial Rural de San José de Poalo.

Figura 10
Fauna representativa de la parroquia
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CONTEXTO RURAL

El poblado cuenta con los servicios básicos, mismo que 
son alcantarillado, agua potable, telefonía, luz eléctri-
ca, telefonía y recolección de basura.  La parroquia de 
Poaló obtiene el agua un su gran parte del río, vertien-
te, acequia o canal en 615 casos o familias siendo asi 
el 44.79%, de red pública en 426 casos o familias exis-
tiendo así el 31.03%, de pozo en 277 casos o familias 
estando así el 20.17% agua lluvia en 54 casos o familias 
existiendo el 3.93%.

De acuerdo al servicio higiénico que tiene Poalo en al-
gunos casos está conectado a pozo ciego en el 35.91% 
de los casos, no posee este servicio en 24.11% de los ca-
sos, acoplado a un pozo séptico en 20.32% de los casos. 
Poalo cuenta con una red eléctrica de servicio público 
con un 85.87% en toda la población y no tienen el ser-
vicio en un 13.91%. De igual forma, para que exista un 
manejo ambiental adecuado, la recolección de la basu-
ra en la parroquia es uno de los aspectos que aun está 
en desarrollo puesto que la basura generada por los 
individuos de la parroquia es quemada, casi 82.22% 
de viviendas desechan su basura de esta forma, pese 
a que el 24.47%, si se adapta a dejar sus desechos en 
el basurero para que sea el carro recolector quien trate 
dichos residuos. El resto de la población se deshace de 
sus residuos de otras formas como arrojar sus dese-
chos en quebradas o enterrarla, actos que generan un 
daño al medio ambiente. 

Por otro lado al habla de la tenencia de vivienda, 
se expone que el 73% de los habitantes cuentan con 
una vivienda propia misma que pudo ser heredada, 
donada o regalada, mientras que el 13.06% de la po-
blación habita en viviendas prestadas arrendadas y 
el 9.8% e viviendas cedidas por parte de las familias 

pertenecientes a la localidad. Estas viviendas son de 
diversos materiales, destacando en un 43.12% aque-
llas que cuentan con un piso de cemento o ladrillo, en 
un 40.64% a viviendas con piso de tierra, en un 6.92% 
viviendas con piso de tabla sin tratar y en un 2.99% 
aquellas que tiene un suelo de parquet o duela (GAD 
Parroquial Rural San Jose de Poalo, 2020).

Según datos del MAE (2018), la vegetación de la parro-
quia se ha dado mayoritariamente por tierra agrope-
cuaria en 5106.07 hectáreas correspondiente al 67.08% 
y con una vegetación arbustiva en 328.80 hectáreas 
correspondientes al 4.32% (GAD Parroquial Rural San 
Jose de Poalo, 2020).

Parroquia San José de Poalo

Predio Hacienda Tilipulo
Nota. En esta imagen se muestra el predio en el que se localiza 
la Hacienda de Tilipulo. Recuperado del Geoportal Latacunga, 
interpretación propia.

Figura 11.	
Predio de la Hacienda Tilipulo
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CONTEXTO SOCIAL

Gracias al censo realizado por el INEC en el 2010, se 
puede ver un registro de 6.686 pobladores de la pa-
rroquia San Jose de Poalo, demás, tiene una exten-
sión territorial de 7611.83 ha. De igual forma se indi-
ca que el 84.59% del total se dedica a la agricultura, 
silvicultura, caza y pesca, el 6.68% al trabajo en el 
sector público, el 5.65% pertenece a la manufactura 
y como restante se dedica a actividades de comercio 
al mayo y menor con un 3.08% (GAD Parroquial Ru-
ral San Jose de Poalo, 2020).

Año 
2020

Año 
2021

Año 
2022

Año 
2023

Año 
2024

Año 
2025

6886 6981 7074 7168 7262 7356

La pobreza es un factor importante en la economía 
del sector, según los datos del INEC (2010), en Poaló 
el 1.9% corresponde a las personas consideradas como 
no pobres y un 98.1% de personas consideradas como 
pobres debido a que se encuentran en un territorio ru-
ral se auto identifican con dos étnicas: indígena y mes-
tizo. 

En temas de salud de acuerdo a lo datos del INEC 
(2010), existen varios casos de discapacidad física-mo-
tora en el 40% de la población, mientras que el 21% 
tiene discapacidad auditiva, el 20% de los casos co-
rresponde a la discapacidad visual, el 13% de la pobla-
ción e contempla en discapacidad intelectual y el 6% 

corresponde a casos de discapacidad mental  (GAD 
Parroquial Rural San Jose de Poalo, 2020).

Por otro lado, la población suele celebrar fiestas reli-
giosas, y también existen grupos familiares que son 
famosos por su habilidad para disfrazarse de payasos, 
chinos, reyes, ángeles, o leer poesía y cantar villanci-
cos, los cuales van acompañados de sacerdotes de la 
misma parroquia y zonas aledañas. Algunas de las 
fiestas celebradas en la parroquia Poaló son:

Santos Reyes, se celebra el 6 de enero, para conmemo-
rar la aparición de Dios y la adoración a los reyes, por 
ello, se organizan fiestas con sacerdotes, con la ayuda 
de “jochas”, que buscaban mostrar una amplia gama 
de actividades públicas (procesión con pastores, baile 
y otros disfrazados) por otro lado se servía comida y 
bailes en las residencias de los priostes. 

Domingo de Ramos, festividad religiosa en la que 
los miembros de las familias adquieren una palma a 
la cual le crean adornos algunos llevan una planta de 
maíz y el objetivo es ir a misa y hacer bendecir el ramo, 
el cual se guarda en una esquina de la casa, para que 
ayude a la protección de la vivienda y la familia.

Viernes santo, ocasión en que los católicos buscan par-
ticipar en los actos de la semana santa y el viernes ha-
cen procesiones con varias personas que se disfrazan 
tratando de rememorar la vía crucis que pasó nuestro 
Señor Jesucristo.

Señor de Maca, que se celebra en junio y convoca a las 
familias de los barrios del bajio especialmente y tam-
bién a muchos que han salido a la migración (GAD Pa-
rroquial San Jose de Poalo, s.f).

Tabla 6.	
Proyección de población al año 2025

Nota. Datos obtenidos del INEC 2010.  
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Las fiestas de fundación de la parroquia, es un even-
to que se lleva a cabo el 19 de marzo, misma que se 
realiza por tres días, la cual inicia con un desfile y sus 
respectivas comparsas de baile. Adicionalmente, en 
esta desfila la mama negra y los distintos personajes 
que laurean al personaje principal ya mencionado. Los 
días restantes son un festejo donde se evidencia una 
celebración alegre que involucra elementos tradicio-
nales como máscaras, fuegos artificiales, desfiles, toros 
de pueblo y  bandas musicales de pueblo (GAD Parro-
quial Rural San Jose de Poalo, 2020).

RESULTADOS

La presente investigación busca precisar la presencia 
de patologías en la hacienda de Tilipulo, para luego 
ser analizada de sus posibles cusas y sugerencias 
para mitigar los daños en la edificación, obteniendo 
la información mediante las siguientes estrategias, 
para alcanzar el primer objetivo de realizar un análi-
sis de edificaciones que presenten patologías en sis-
temas constructivos tradicionales, se inicia con un 
análisis de referentes bibliográficos que nos ayuden 
a tener diferentes conceptos con el tema relacionado.

La hacienda de Tilipulo antes de pasar a la admi-
nistración del GAD de Latacunga, perteneció a la 
familia Álvarez quienes fueron los últimos dueños, 
los mismos que intentaron darle una relevancia im-
portante, en el año 1918 se empieza una renovación 
arquitectónica con el afamado clérigo alemán Arq. 
Pedro Bruning, quien trabajo presuntamente en el 
patio amplio frente a la iglesia, arquerías y corre-
dores.

Al norte de Hacienda se encuentra la construcción 
realizada por GAD en Latacunga con el objetivo de 
que su funcionalidad sea de un hotel; las caracte-
rísticas de este edificio cambian la autenticidad de 
la materialidad construcción ya que estas se desa-
rrollan en su gran mayoría en ladrillo y teja, actual-
mente no está en uso y se pueden visualizar muchos 
problemas de humedad en pisos y paredes.
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IMPLAMTACION GENERAL

Edificaciones nuevas

Figura 12.	
Edificaciones ejecutadas por el GAD de Latacunga

Nota. La imagen muestra las edificaciones que fueron construidas por el GAD de Latacunga que su función era de estadía para los 
turistas. Elaboración propia.
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Durante los diferentes procesos que se han conlleva-
do para la restauración y rehabilitación de la casa Ha-
cienda Tilipulo, principalmente en las áreas antiguas, 
se manipularon técnicas y sistemas constructivos tra-
dicionales para preservar texturas, materiales y de-
talles de la arquitectura que presenta un gran valor 
arquitectónico en la Provincia de Cotopaxi,  es noto-
rio la materialidad con lo que se  construyó ya que 
presenta técnicas auténticas del sector detenidamente 
se analiza la materialidad.

Pisos

En todo la edificación se puede presenciar los acaba-
dos de los pisos específicamente la capa de rodadura 
de la Hacienda Tilipulo la mismo que a lo largo de 
los años presentan un desgaste y se evidencia la falta 
de mantenimiento a lo largo del tiempo, se presentan 
diferentes tipos de acabados como el ladrillo en for-
ma hexagonal que se encuentra ubicado en su gran 
mayoría en la iglesia y galerías, también se localiza 
entablados en las áreas que funcionan como museo, 
existen azulejos antiguos en el cuarto que en su mo-
mento era utilizado para purificar el agua, los cantos 
rodados que son piedras naturales las mismas que 
con ocupados en las áreas exteriores donde se en-
cuentran los jardines, existen varios materiales que 
han sido añadidos en las diferentes intervenciones en 
la hostería se observa una cerámica gres en los corre-
dores, en la cocina y los baños públicos tienen piso 
cerámico beige en otros espacios se presencia un ma-
sillado sin acabado.

Paredes

Las paredes en su gran mayoría están hechas tanto 
de piedra pómez, revestimiento de argamasa, cal y 

arena, también de ladrillo, las medidas de grosor son 
versátiles que van desde 20 cm correspondientes a las 
paredes en ladrillo hasta 1,30 m de ancho de piedra 
pómez presentes en paredes de la iglesia y de 0.9 m 
de ancho de piedra pómez en  la casa hacienda, para 
la mampostería se usó piedras volcánicas proveídas 
del sector de San Felipe en todo el conjunto arquitec-
tónico existen tres tipos de materiales diversos en la 
ejecución de las paredes.

Figura 13.	
Materialidad de muros y paredes

Nota. Esta imagen presenta la materialidad de los muros de la 
Casa Hacienda de Tilipulo. Elaboración propia.
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Cubiertas

Igualmente, en los tumbados se presencia diferentes 
materiales, en el espacios antiguos los tumbados son 
realizados de carrizo mismos a los que la teja de ba-
rro cocido recubre, en el cual se observa cubiertas que 
están recubiertas de argamasa de cal y arena en tum-
bados de carrizo y abovedados como el de la iglesia, 
en las edificaciones de la hostería, guardianía y la bo-
dega que son construcciones del GAD de Latacunga 
se presencia un cielo falso que se considera que esta 
sin ningún criterio de diseño.

Puertas

Las puertas están constituidas por varios elementos, 
en el ingreso principal se tiene una puerta de hierro, 
Las puertas están constituidas en elementos de hierro 
para los ingresos y madera a una o dos hojas, adjun-
tas con picaportes, manijas, marcos, argollas, bisagras 
y ejes para rotación. El color predominante es el tur-
quesa claro en algunas de las puertas que se observan 
en la construcción. 
 -Puertas batientes de una hoja para habitaciones en 
medidas estándares de 70-80 cm x 2.10 m. 
-Puertas batientes a dos hojas, que muestran un ar-
mazón en madera con medidas de 0,7, 0,90, 1,20 cada 
hoja por 2.10, 3.00 m.

Ventanas

Las ventanas están compuestas por marcos de made-
ra y se giran con rotantes en un eje, algunas ventanas 
tienen características de la época colonial confeccio-
nadas en madera y laminilla de caucho que a base del 
calor da una apariencia de vidrio, algunas ventanas 
en las construcciones nuevas son de vidrio.

Patologías en la Hacienda Tilipulo

Las patologías en las construcciones antiguas se de-
ben a una serie de factores como los daños por sis-
mos, que a pesar de los años los esfuerzos mayores 
podrían generar problemas en la estructura y así ha-
ber perdido su calidad original; así también inciden 
los factores climáticos, falta de mantenimiento y la 
filtración  de agua, las patologías más habituales que 
se pueden identificar es la humedad por la pérdida 
de protección del muro el mismo que se penetra y 
provoca el deterioro; las alteraciones que sufren al-
gunos elementos suelen ser por estar expuestas al 
aire libre como la incidencia del sol, viento, lluvia, 
hongos los cuales desgastan o se deforma de alguna 
manera del material, la eflorescencia en los muros es 
causada por los sales que se relacionan con el agua.

Luego de la visita in situ a la Hacienda Tilipulo se 
archivó un material fotográfico la misma que me 
permite verificar la presencia de las patologías, las 
misma que presentan un desgaste en pisos, muros, 
cubiertas, esto hace que se determine las posibles 
causas del mismo para así como sugerir una solu-
ción mediante procesos que respalden la edificación 
histórica, las mimas que estas intervenciones pue-
dan ser mediante un plan integral que contemple al-
gunas estrategias como el mantenimiento, limpieza 
de los diferentes espacios de forma periódica, retiro 
de malezas, modificación de pintura tanto en muros 
como en carpintería, análisis de las instalaciones, 
reparación de elementos daños todo esto con el fin 
de mejorar la integridad y funcionalidad de la edifi-
cación  y que estas acciones sean ejecutadas por las 
entidades pertinentes.
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Tabla 9.	
Ficha de observación de la Casa Hacienda Patrimonial de Tilipulo
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Nota. Análisis de patologías presentes en toda la Hacienda  de Tilipulo. Elaboración propia.
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IMPLAMTACION GENERAL

Previo al análisis organoléptico se han determinado dos edificaciones con un mayor grado de lesiones pre-
sentes en toda su estructura por ellos es que se realizara un análisis estratégico con diferentes métodos para 
llegar a determinar cuales son los motivos o causas para la aparición de patologías, la edificación de la iglesia   
es quien mas presenta patologías tanto en paredes como en la cubiertas,  en la edificaciones de la cocina se 
presentan patologías leves en las paredes todos son lesiones en revestimientos.
Figura 14.	
Edificaciones de la iglesia y cocina de la Hacienda Tilipulo.

Nota. La imagen muestra las edificaciones que se van analizar los diferentes tipos de lasiones. Elaboración propia.
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COCINA

x

9 °C
Condiciones del viento: 6km/h

92%

Fisica Mecanica Quimica
x x

Patologia en 
acabados

Patologia en los 
suelos

Patologia en la 
estructura
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Estructura 
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Mantenimeinto 
Leve Moderado Severo Prevencion
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x

X

Fachadas

Espacios Internos 

Espacios Exteriores

Escaleras

FICHA TÉCNICA/PATOLOGÍA
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Vigas 

Elemento constructivo con patologia

x

Período de lectura
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Patologia según su origen
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Puertas / Ventanas /
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Zócalos
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PLANTA BAJA CASA HACIENDA / COCINA

A continuación, se presenta la ficha de las dos edificaciones analizadas como es la Casa Hacienda en el espacio 

Tabla 7.	
Ficha técnica / casa hacienda(cocina)

Nota. Análisis de patologías presentes. Elaboración propia.
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IGLESIA
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Nota. Análisis de patologías presentes. Elaboración propia.
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Para poder alcanzar el objetivo dos que es levantar 
la información en campo por secciones en las que se 
identifique la patología, debido a la pandemia que 
atravesamos en la actualidad como es el covid-19 no 
se tiene acceso a la Hacienda por lo cual mediante 
un permiso en el GAD Municipal de Latacunga, se 
realiza la entrevista a dos personas que tuvieron la 
oportunidad de ingresar a las instalaciones y hacer el 
recorrido establecido observando los diferentes es-
pacios que conforman la hacienda de Tilipulo, todo 
esto con el fin de tener una percepción de usuarios 
dentro del inmueble arquitectónico para luego saber 
cuál es su criterio en base a las siguientes preguntas:

Entrevista 1. Sebastian Altamirano

1. Como turista luego de a haber realizado el reco-
rrido por las instalaciones, ¿puede emitir un comen-
tario de la percepción del estado actual de la edifi-
cación?
El inmueble a pesar de tener varios años, se con-
serva, pero en el interior se puede notar humedad 
en las paredes y ciertas grietas en las cubiertas, por 
todo eso se ve un gran deterioro.

2. ¿Qué tipo de daños detecta o se puede percibir en 
las edificaciones?
A simple vista se puede observar el desprendimien-
to de la pintura en los muros, suciedad que se nota 
que puede ser por la lluvia, el crecimiento de vege-
tación en las tejas.

3. ¿Qué recomendaciones les hace a las entidades 
pertinentes para poder conservar la edificación?
Intervenir en el inmueble por su valor histórico ya 
que destaca la cultura del lugar.

Entrevista 2. Josselyn Junta 

1. Como turista luego de a haber realizado el recorri-
do por las instalaciones, ¿puede emitir un comentario 
de la percepción del estado actual de la edificación?
Es una lástima que no se conserve este inmueble en 
estado óptimo, poco a poco los materiales se han ido 
desgastando y las estructuras debilitando.   

2.¿Qué tipo de daños detecta o se puede percibir en 
las edificaciones?
El deterioro del inmueble de acuerdo a la visita con-
sideró ha sido ocasionado por factores externos el cli-
ma, pero en realidad no puedo decir con exactitud 
cuáles son las otólogos o daños.

3.¿Qué recomendaciones les hace a las entidades per-
tinentes para poder conservar la edificación?
La edificación tiene gran potencial como sitio turís-
tico, de riqueza espacial e igual vidual debido al es-
tilo de construcción por lo tanto debería tomarse en 
cuenta al momento de intervenirla y mantener en lo 
posible su identidad.

Conclusión de entrevistas:
Para todos aquellos que pueden visitar este bien pa-
trimonial es visible el deterioro que de todo el con-
junto arquitectónico, sin embargo tiene una gran 
interés y relevancia en los turistas por sus años de 
construcción, la materialidad y como no la funciona-
lidad que tuvo en su momento, por ellos es que am-
bas recomendaciones se manifiesta que la Hacienda 
de Tilipulo deber ser conservada, rehabilitada, y que 
este en un constante mantenimiento para preservar-
lo por muchos años y que aun tenga esencia de los 
materiales tradicionales de la zona y repotenciar el 
sector en el que se ubica. 



Karelin Dayana Borja Vera57

ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

La siguiente entrevista se le realiza al encargado de 
la hacienda para tener presente su opinión sobre el 
tema:

1.¿Cuál cree que fue el motivo de la aparición de las 
patologías en las zonas afectadas? 
El deterioro del inmueble es muy notorio un moti-
vo exacto no sabría la verdad ya que pueden existen 
varias alternativas para que exista la presencia de 
daños, no existe un mantenimiento adecuado en la 
hacienda la misma que debe ser realizada por ex-
pertos.

2. ¿A su modo de presenciar la patología con que 
velocidad agravaron sus afecciones? 
Al pasar de los años la hacienda de a poco se cae en 
pedazos en toda su construcción, se dio de una ma-
nera continua no se puede decir ni lento ni rápido 
por que es notorio el deterioro de las edificaciones.

3. ¿Cómo ha afectado al desarrollo del turismo con 
la presencia de patologías en el inmueble? 
Desde que empezó la pandemia del covid-19 las 
instalaciones están cerradas hacia el público, lo im-
portante de esta edificación es que por sus años de 
construcción y relevancia en el material llama la 
atención de propios y extraños dentro de Latacunga, 
pero muchas de las veces los turistas opinan que se 
debe conversar por su gran valor histórico.

4.	 ¿Piensa que es adecuado el tratamiento de 
patologías presentes en el inmueble previo a un aná-
lisis? 
El municipio ya ha realizado varios estudios para 
la conservación de este bien patrimonial, pero a pe-
sar de los sietes años que llevo trabajando aquí no 
habido una intervención adecuada de acuerdo a los 

daños presentes en la edificación el mismo se si ne-
cesita tener una análisis.

Entrevistado: Marcelo Pruna/Guardia de la Hacien-
da Tilipulo, Latacunga.

Conclusión entrevista:

Para quien tiene la oportunidad de visualizar dia-
riamente el conjunto arquitectónico pues es eviden-
te el deterioro de toda la hacienda, la construcción 
tiene dos etapas la primera cuando funcionaba con 
el obraje y la segunda cuando se implemente la hos-
tería para los turistas la cual se implementaron ma-
teriales contemporáneos. A lo largo del tiempo solo 
se han realizado estudios para su conservación, pero 
las entidades pertinentes no han desarrollo un pro-
yecto por su intervención.

El levantamiento arquitectónico de la edificación 
se realizó en situ para la corroborar medidas para 
así ejecutar los planos arquitectónicos generales de 
toda la hacienda y de las dos edificaciones del con-
junto arquitectónico las mismas que corresponde a 
la iglesia y la casa hacienda específicamente en el 
área de la cocina. 
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Esta entrevista se realiza a un profesional en temas 
arquitectónicos para así lograr una percepción mas 
profesional del análisis de lesiones de las patologías 
luego del recorrido por las instalaciones se desarro-
llan las siguientes preguntas:

Entrevistado: Arq. Dario Reyes

1- ¿De acuerdo con el recorrido en la Hacienda Tilipu-
lo, podría definir las afecciones que presenta el bien 
patrimonial? 
Existen diferentes lesiones como la presencia de eflo-
rescencia o ciertos organismos, fisuras en la bóveda de 
cañón corrido que seria la parte mas grave la misma 
que presenta cierta deformación.

2- ¿Qué tipo de lesiones ha observado en la visita rea-
lizada a la Hacienda Tilipulo? 
En cuanto ha lesiones se vieron varias las viales vie-
nen hacer los estado de diferentes tipos de humedad, 
desprendimientos o revoques. 

3-Según su experiencia ¿por qué se presentan este tipo 
de afectaciones?  
La de humedad tiene diferentes causas las cuales se 
pueden dar por el nivel freático o humedad por ca-
pilaridad, también problemas de humedad por filtra-
ción, por otro lado la bóveda sea una consecuencia de 
las anteriores intervenciones.

4- ¿Considera usted que el nivel freático influya en la 
presencia de patologías?
Pues si el nivel freático de la zona es súper baja, qui-
zá por el agua escorrentía es un inconvenientes de las 
humedad o por la falta de bajantes de agua lluvia en 
la edificacion de la iglesia.

5- ¿Cómo cree usted que se puede prevenir la apari-
ción de patologías en los diferentes elementos cons-
tructivos?
Se debe identificar bien las causa y dar una buena so-
lución, por ejemplo el agua de escorrentía se puede 
hacer un drenaje perimetral con la ayuda de cámaras 
de aire.

6- ¿Cree usted que las intervenciones constructivas o 
mantenimientos realizados en el inmueble han sido 
los causantes para la aparición de patologías?
Si por que la colocación del cemento es un material 
mas impermeable no como el anterior revoque que 
era de cal siendo este su material de origen.

Conclusión de entrevista:
Como profesional tiene un criterio mas técnico de cua-
les pueden ser las causas de la aparición de lesiones y 
como estas pueden ser intervenidas de diferente ma-
nera siempre y cuando se ejecute los mantenimientos 
o intervenciones con los materiales de la construcción 
para la conservación de un bien arquitectónico.
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Leyenda de los planos arquitectónicos

1.Cancha de tenis
2.Cancha de voleyball 
3.Cancha de básquet
4.Parqueadero
5.Cementerio
6.Patio de la iglesia
7. Laguna
8.Patio de eucalipto
9.Jatdin del pozo
10.Jardin del penco
11.Jardin de la vasija
12.Pario central
13.Patio de servicio
14.Patio de hospedaje
15.Bodeja de hospedaje
16.Habitaciones de hospedaje
17.Hall de hospedaje
18.Baños públicos
19.Cocina 1
20.Cocina 2
21.Museo
22.Habitacion sin uso
23.Galeria de pintura
24.Iglesia
25.Sacristia
26.Garaje de carruaje
27.Guardia
28.Bodega
29.Galeria
30.Guardia

https://bit.ly/3oYWjgb
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Implantación de la hacienda Tilipulo

Nota: Elaboración propia.
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Figura 16.
Planta baja Hacienda Tilipulo
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Figura 17.
Planta alta Hacienda Tilipulo
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Figura 18.
Planta baja casa hacienda / cocina
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Figura 19.
Planta baja iglesia 
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Para determinar las condiciones y lesiones patológicas en dos edificaciones de la Casa Hacienda de Tilipulo, 
para tener una vista general del procesamiento de datos se ha realizado una interpretación con la ubicación 
de la patología el tipo, las posibles causas, el análisis, una conclusión y recomendaciones las mismas que se 
desarrollan a continuación:
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ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

Las fisuras afectan únicamente al acabado superficial del elemento constructivo, su aparición se da por dis-
tintos motivos interviniendo así dimensionalmente por cambios higrotérmicos y afecta la estructura.

PIC. 2PIC. 1

PIC. 3 PIC. 4
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Posibles Causas:

La principal causa que se puede establecer es la presencia de humedad en todo el elemento estructu-
ral la misma que puede ser por el cambio de temperatura en el clima, o alguna falla por filtraciones 
de agua en la cubierta.
También se puede dar por un mal fraguado del hormigón en el momento de su construcción, se 
pudo desarrollar por un sismo o terremoto.

Análisis:

Se puede decir que esta patología se presenta por las diferencias relativas de temperatura en la 
edificación la misma que se puede dar por el nivel freático de la zona afectado asi parte del sistema 
estructural provocando un tipo de lesión en la edificación.

Conclusión: 

Mediante el análisis visual se determina la presencia de una patología que pertenece a una lesión 
mecánica que se puede desarrollar por distintos factores, pero en este caso puede ser por un sismo 
o fallo de la cimentación.

Recomendaciones:

Sika ofrece varios productos para la rehabilitación de fisuras, en este caso hay que analizar si es 
óptimo la utilización del mismo ya que se lo hace a través de un tipo de inyecciones de acuerdo a 
su gravedad. 
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Figura 20.
Fotografía lateral de la iglesia de Tilipulo

Nota: Elaboración propia
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EDIFICACIÓN 1
IGLESIA

PI

Ubicación en el elemento constructivo: 
Muros de piedra pómez

Tipo de patología Eflorescencia
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ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

Son los resultados de la precipitación y luego la cristalización de algunas sales solubles en agua, que se si-
túan en superficies que han presenciado un efecto de humedad.

PI.1 PI.2

PI.4PI.3
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Posibles Causas:

Las eflorescencias muestran cristales de sales de color blanco presente en las superficies como los 
muros de piedra pómez que han presentado humedad. 
Este tipo de patología suelen aparecer en superficies que sufren infiltraciones de agua o humedad 
por capilaridad, esto se ha determinado mediante un análisis de temperatura en la zona afectada. 

Análisis:

Mediante la recolección de información se determina que la presunta aparición de patologías se 
debe a la presencia de humedad sea esta por el nivel freático o escorrentía  ya que en gran mayoría 
de la edificación hay presencia de eflorescencia, otro motivo puede ser por la falta de ventilación 
porque no existe ventanas que permitan generar esta acción.

Conclusión: 

A través de un análisis organoléptico se nota la presencia de patologías en gran parte de la iglesia 
hay erosión del material siendo esta una lesión química llamada eflorescencia que puede dar por 
humedad esto afecta en la superficie de los muros lo cual se va deteriorando la pintura.

Recomendaciones:

Se puede eliminar mediante una limpieza con agua y cepillos, pero es necesario el uso de un limpia-
dor específico para este tipo de patologías.
De acuerdo al problema se sugiere impermeabilizar los muros y tratar posible fisuras e infiltraciones 
que provocan la humedad.
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ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
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Figura 21.
Fotografía frontal de la iglesia de Tilipulo

Nota: Elaboración propia
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EDIFICACIÓN 1
IGLESIA

PIC

Ubicación en el elemento constructivo: 
Cubierta en teja y piedra pómez

Tipo de patología: Suciedad / Organismos 
vivos
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ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

La contaminación ambiental puede incidir en la presencia de suciedad y los organismos vivos se presentan 
por plagas existentes.

PIC. 1 PIC. 2

PIC. 3 PIC. 4
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Posibles Causas:

La suciedad se puede dar por que no existe una bajante directa para el agua provocando los daños 
en las paredes y cubierta, la presencia de organismos se puede generar por la acumulación bastante 
tierra y el polvo en las tejas, al igual que la inadecuada evacuación de aguas lluvias.

Análisis:

Se puede decir que esta patología presenta musgos en las tejas y una gran cantidad de suciedad esto 
puede incidir por diferentes factores en lo superficial del material se presencia daños que puede ser 
por la acción del agua de lluvia en los diferentes elementos la cual presenta una consecuencia siendo 
la presencia de suciedad y microorganismos vivos.

Conclusión: 

Mediante el análisis visual se determina la presencia de una patología que pertenece a una lesión 
física por la presencia de la suciedad y una lesión química por los organismos vivos presentes en el 
mismo.

Recomendaciones:

Se debería extender la bajante de agua lluvia para que no se siga acumulando en diferentes espacios 
de la edificación y la vegetación existente se puede eliminar mediante sustancias químicas aplicadas 
sobre las superficies afectadas u otra alternativa superficial es la limpieza de las tejas con un cepilla-
do y abundante agua.
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ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
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Figura 22.
Fotografía lateral de la iglesia de Tilipulo

Nota: Elaboración propia
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EDIFICACIÓN 
CASA HACIENDA / COCINA

PC

Ubicación en el elemento constructivo: 
Cubierta / Muros de piedra pómez

Tipo de patología: Eflorescencia
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ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

Son los resultados de la precipitación y luego la cristalización de algunas sales solubles en agua, que se sitúan 
en superficies que han presenciado un efecto de humedad.

PC. 1

PC. 3

PC. 2

PC. 4
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Posibles Causas:

Este tipo de patología suelen asomar en superficies que sufren infiltraciones de agua provocando la 
humedad en el elemento constructivo, esto se ha determinado mediante un análisis de temperatura 
en la zona afectada.

Análisis:

Se puede decir que esta patología se presenta por las diferencias relativas de temperatura en la edi-
ficación la misma que se puede dar por la presencia de humedad por filtración, escorrentía y nivel 
freático en todo el sistema estructural provocando un tipo de lesión en la edificación ya que en la 
parte del techo existe una bóveda de mansarda la misma que está dañada estructuralmente la cual 
permite el ingreso de agua al espacio de la cocina provocando este daño.

Conclusión: 

A través de un análisis organoléptico se nota la presencia de patologías en gran parte de la iglesia 
hay erosión del material siendo esta una lesión química llamada eflorescencia que puede dar por 
humedad esto afecta en la superficie de los muros lo cual se va deteriorando la pintura.

Recomendaciones:

Recubrir la bóveda que se encuentra en la cubierta para así lograr eliminar las infiltraciones de agua, 
se debe realizar un curado en la pared para luego ser intervenida mediante un impermeabilizante 
evitando los desgastes de los muros.



Karelin Dayana Borja Vera81

ANÁLISIS DE PATOLOGÍAS EN EDIFICACIONES CON SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
TRADICIONALES. ESTUDIOS DE CASO EN LATACUNGA PROVINCIA DE COTOPAXI.

Figura 23. 
Fotografía aérea del bloque de la cocina

Nota: Elaboración propia
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Para el desarrollo del objetivo cuatro se registran detalles constructivos con una metodología un poco mas 
técnica ya que se busca ratificar la presencia de patologías con una comparativa de humedades tanto en el 
exterior como el interior reforzando así el proceso del análisis organoléptico que se ha ejecutado en la inves-
tigación en las dos edificaciones analizadas se plantea esta alternativa. 

P.E 1

P.E 2
P.E 3

1

2

4

6

7

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

1. Cubierta de hormigón

2. Muro con revestimiento de cemento 

3. Argamasa de cal, arena, agua

4. Muro de piedra pómez de 1.30 m

5. Piso con juntas rellenas de arena fina

6. Piso de ladrillo de forma hexagonal 

7. Piso con base de arena 

8. Piso de hormigón

RANGO DE TEMPERATURAS DE SUPERFICIE 
EXTERIOR

P.E 1 

P.E 2.

P.E 3 

19.3 °C

21.7 °C

18.9 °C

DIAGRAMA DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO

5

3

8
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P.I 1

P.I 2

P.I 3

1
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3

4

5

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS

P.I 1 

P.I 2

P.I 3 

13.3 °C

13.9 °C

14.1 °C

DIAGRAMA DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO
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RANGO DE TEMPERATURAS DE SUPERFICIE 
INTERIOR

1. Cubierta de hormigón

2. Muro con revestimiento de cemento 

3. Argamasa de cal, arena, agua

4. Muro de piedra pómez de 1.30 m

5. Piso con juntas rellenas de arena fina

6. Piso de ladrillo de forma hexagonal 

7. Piso con base de arena 

8. Piso de hormigón
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Reflexión 

Sección constructiva de la edificación 1.- En la sección de la iglesia la patología presente es una fisura 
la misma que se pudo a ver desarrollado por la presencia de un sismo, para contribuir con ello se 
debe ejecutar un análisis para comprobar que la grieta no se expanda mas para así ser rehabilitada, 
también existe ensuciamiento en un porcentaje elevado se puede haber desarrollado por la falta de 
mantenimiento o quizá mala ubicación de las canaletas por los desagües de aguas lluvia, se debe 
desarrollar una limpieza amplia para evitar que se siga afectando el elemento por la aparición de 
microorganismos vivos y la acumulación de tierra en el mismo, los agentes climáticas influyen en la 
presencia de patologías como la eflorescencia.

Conclusión 

De acuerdo a la metodología el pirómetro es una herramienta tecnológica que nos permite medir 
temperaturas en el exterior o como el interior, las temperaturas de este elemento varían con un míni-
mo sus temperaturas mas altas se dan en el exterior debido a la presencia de áreas verdes ya que en 
ese sector funcionaba el cementerio y en el interior sus temperaturas son muy relativas por lo cual 
la presencia de patologías puede desarrollarse por la falta de ventilación en su interior la misma que 
no permite tener un buen aislamiento térmico en los elementos constructivos.
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P.I 1 

P.I 2.

P.I 3 
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13.4 °C

12.8°C

1. Cubierta de hormigón

2. Muro de piedra pómez

3. Argamasa de cal, arena, agua

4. Muro con revestimiento de cemento 

5. Muro recubrimiento de ceramica altura 1.50 m

6. Piso con ceramica de 30*30

7. Piso de hormigón
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P.E 1 
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12.6 °C
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6. Piso con ceramica de 30*30

7. Piso de hormigón
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Reflexión 

Sección constructiva de la edificación 2.- En la paredes de la sección de la cocina existen un por-
centaje considerable de desprendimiento del material, esto se puede a ver ocasionado por falta de 
mantenimiento, desgaste por el tiempo, sismos, la misma que necesita una reparación necesaria de 
limpieza, primero un análisis para luego empezar con fungicidas para los microorganismos existen-
tes, continuamente impermeabilizar y revestir el muro con argamasa que es el material de origen del 
elemento constructivo con el fin de preservar y curar la rigidez del elemento.

Conclusión

De acuerdo a la metodología planteada se calcula la temperatura en el elemento tanto en el exterior e 
interior con ayuda de un pirómetro el cual permite obtener la temperatura de la superficie mediante 
un sistema infrarrojo, tanto que las temperaturas infieren en la presencia de humedad por su cam-
bio relativo pero en este espacio no existe una variación de temperatura por lo que se considera que 
el material no está bien aplicado o no esta aplicado de manera educada la misma que no permite 
aislar las temperaturas del exterior ya que frente se encuentra la continuidad de la casa hacienda 
patrimonial, debido a ello el material no cumple ninguna función de aislamiento térmico, por ello 
la presencia de humedad en esta parte es muy relativa considerando que existe filtración de agua 
mediante la cúpula de mansarda que se encuentra en la cubierta.
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CONCLUSIONES PARCIALES

Luego del análisis se han identificado la presencia de varias patologías clasificadas en físicas, químicas y 
mecánicas, en todo el conjunto arquitectónico de la Hacienda Tilipulo, la mayoría se desarrollan por falta 
de mantenimiento o estudios que permitan mitigar los daños presentes, algunos problemas son ambientales 
ocasionados por el viento, lluvia, sol, en todo este proceso de investigar hay la necesidad de ejecutar estra-
tegias de prevención para evitar que se siga deteriorando el patrimonio arquitectónico del lugar.

En si la hacienda no presenta daños estructurales extremos en la que se pueda decir que representa un tipo 
de peligro, es importante un mantenimiento periódico para así prolongar su durabilidad esto debe estar a 
cargo de las autoridades pertinentes en el caso, la intervención en el inmueble debe ser inmediata mediante 
un plan integral el cual permita desarrollar el mantenimiento y limpieza de los diferentes espacios con el fin 
de mejorar la integridad y funcionalidad de los elementos arquitectónicos.

La investigación ha permitido recoger datos relevantes sobre historia y su tipología arquitectónica, median-
te visitas in situ, análisis de encuestas, registros fotográficos, interpretación de información para así llegar a 
concretar los diferentes motivos de la presencia de patologías las cuales afectan a la edificación e impiden la 
preservación del conjunto arquitectónico de la hacienda. 

Por otro lado la patología mas evidente detectada en las edificaciones es la presencia de humedad, ocasiona-
do daños y el deterioro de la Casa Hacienda Tilipulo, esta patología en su gran mayoría se encuentra en los 
muros provocando el desprendimiento del material, al igual que las cubiertas de teja existe la presencia de 
vegetación y organismos vivos los mismos que son producidos por la humedad. Ante todo lo mencionado 
el conjunto arquitectónico requiere una intervención inmediata para la conservación del inmueble.
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RECOMENDACIONES

Al realizar esta investigación considero que incentivo a los lectores a meditar sobre los elementos estructu-
rales tradicionales en el impacto que tienen hoy en día sin embargo este trabajo ha sido mas de análisis de 
las patologías presentes que como recomendación para las siguientes investigaciones seria utilizar equipo 
tecnológico que ayuden a estudiar a mas profundidad el motivo de su aparición, al usar este tipo de apara-
tología nos permitirá determinar con exactitud su problemática la cual tendrán excelentes resultados para 
su intervención posteriormente, las entidades pertinentes debe otorgar mas importancia a este tipo de cons-
trucciones para evitar en algo el deterioro de los diferentes elementos de la construcción.

Para los siguientes investigadores se recomienda darle una continuidad al presente trabajo, con el fin de 
preservar y dar mantenimiento al sistema estructural que conforma el conjunto arquitectónico de la hacien-
da Tilipulo, para así luego llevar un proceso de restauración pero que este no sea de forma empírica si no 
mas acertada con estudios técnicos para evaluar la presencia de patologías rescatando el valor histórico y 
cultural de inmueble, implementar estrategias que ayuden a concientizar el patrimonio arquitectónico.

Tomar en cuenta las recomendaciones sobre un patrimonio arquitectónico considerando varios conceptos 
de la UNESCO e ICOMOS son dos organizaciones gubernamentales asociadas con el fin de proteger el pa-
trimonio mundial, la carta de Atenas 1931 en función al patrimonio cultural recomienda que se debe man-
tener el carácter de la edificación ya sea histórico, artístico o científico que contenga el mismo, la Carta de 
Ámsterdam mantiene un criterio amplio el cual dice que ” la arquitectura de hoy, al construir el patrimonio 
del mañana, debe poner todos los medios para asegurar  una arquitectura contemporánea de alta calidad”, 
lo cual se entiende que las construcciones deben estar bien ejecutadas para su durabilidad y mantener el 
valor cultural e histórico del patrimonio arquitectónico.
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ANEXOS

Anexo 1. Ficha INPC
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