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Población de individuos que           
residen en el sector, de distintas 
edades, su relacion con el sector 
esta relacionada por la actividad 

Población joven con interacción 
media-baja en el lugar, ya que no 
permanecen en el sitio en jornadas 
laborales por tener sus centros ed-
ucativos  a las fueras  de la zona de 

Debido a que la zona de estudio se 
encuentra en su mayoria ocupado 
por residencias privadas su  inter-
acción es media- baja, sin embar-
go trabajadores que dan cuidado 
y mantenimeinto permanecen en 

Existe una interacción baja de 
estos individuos, en todo el sector a 
estudiar encontramos de uno a 
dos puestos de comercio, los 
cuales brindan productos alimenti-
cios a los trabajadores y residentes 

LEYENDA

SENSORIAL-ANÁLISIS DE SITIO-LUMBUSÍ

ASOLEAMIENTO

COLOR Y TEXTURAS

CLIMA

PRECIPITACIONES
Un día mojado es un día con por lo menos 1 milímetro de 
líquido o precipitación equivalente a líquido. La probabili
dad de días mojados en Lumbisì varía muy considerable
mente durante el año.

La temporada más mojada dura 5,5 meses, de 10 de di
ciembre a 27 de mayo.La temporada más seca dura 6,5 
meses, del 27 de mayo al 10 de diciembre. 

TEMPERATURA
La temporada templada dura 2,0 meses, del 5 de agosto 
al 7 de octubre, y la temperatura máxima promedio 
diaria es más de 19 °C.

La temporada fresca dura 2,7 meses, del 2 de febrero al 
25 de abril. El día más frío del año es el 16 de julio, con 
una temperatura mínima promedio de 9 °C y máxima 
promedio de 18 °C.

ASOLEAMIENTO MAÑANA

Hora: 08:00 / 09:00 
Solsticio de Invierno

ASOLEAMIENTO MEDIO DÍA

Hora: 12:00 / 13:00 
Solsticio de Invierno

ASOLEAMIENTO TARDE

Hora: 17:00 / 18:00 
Solsticio de Invierno
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dad de días mojados en Lumbisì varía muy considerable-

La temporada más mojada dura 5,5 meses, de 10 de di-
ciembre a 27 de mayo.La temporada más seca dura 6,5 

La temporada templada dura 2,0 meses, del 5 de agosto 

La temporada fresca dura 2,7 meses, del 2 de febrero al 

VISTAS PREDOMINANTES

VEGETACIÒN ALEDANEA

BAJA CONTAMINACIÒN
DE HUMO VEHICULAR

CORRIENTE DE RÌO

DIRECCIÒN DE VIENTOS

En este lugar estudiado se puede evidenciar que està rodeado de una gran cantidad de veg-
etaciòn plantada, en cuanto a la contaminaciòn visual y vehicular podemos decir que el in-
pacto es mìnimo, ya que es un sector aislado de la ciudad.
En lo referente a la direcciòn de los vientos podemos ver que el rrecorrido va de oriente a occi-
dente.

N

En este lugar estudiado se puede 
evidenciar que està rodeado de una 
gran cantidad de vegetaciòn planta-
da, en cuanto a la contaminaciòn 
visual y vehicular podemos decir que el 
inpacto es mìnimo, ya que es un sector 
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vientos podemos ver que el rrecorrido 
va de oriente a occidente.
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LEYENDA

Lote a Intervenir

Lote vacio

Comercial y de servicio sectorial
(comercio especializado)
zona de cultivo

Comercial y de servicio barrial 
(Tiendas)
Comercial y de servicio sectorial 
(centro de juego) 

Residencial Urbano 1

Rio San Pedro

Quebrada

El sector de estudio tiene un alto porcentaje de uso 
residencial, demostrando lo poco provisto que se 
encuentra de equipamientos, lo que nos lleva a consi-
derar a proponer varios equipamientos dentro del 
proyecto. 
ambién se puede observar que el tipo de viviendas 
son de  baja densidad y de un tipo deedificación aisla-
da lo que demuestra la predisposición de privacidad del 
sector.

Elementos construidos



Areas verdes
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m2c terciario / vivienda

LEYENDA

> 30

20 - 30

15 - 20

10 - 15

<  10

 

 

Requerimientos Mínimos Resultado 
Alcanzado 

 

ORDENACIÓN Y BARRIO CRITERIO SUP. SUP.  
 % % %  
TEJIDOS RESIDENCIALES 
Manzana Cerrada 
Urbanización Los 
Almendros > 10 50 % 0 %  

Conjunto El Remanso > 10 50 % 11 %  
Conjunto Tais > 10 50 % 15 %  
Urbanización El Limonar 
2 y 3 > 10 50 % 26 %  

Villa Andaluz > 10 50 % 0 %  
Urbanización Huertos 
Ilaló > 10 50 % 0 %  

LUMBISÍ SUELO URBANO 

Obje�vo Mínimo: Criterio:  > 15 m2c/viv 
Cobertura: > 50% 

Deseable: Criterio: > 15 m2c/viv 
Cobertura: > 80% 

TEJIDOS URBANOS T. CENTRAL T. MEDIO T. RESIDENCIAL

Obje�vo Mínimo: Criterio:  > 20 > 15 > 10 
Cobertura:  > 50%  

Deseable: Criterio: > 20 > 15 > 10 
Cobertura:  > 80%  

ESC: 1.................................30000 50 100 150 200 250 300

La convivencia entre residencia, o�ci-
nas y tiendas tambien mitiga los 
contrastes de concurrencia entre la 
noche y el día y entre los días labora-
bles y los días festivos, favoreciendo 
así, una ocupacion del espacio pœblico 
durante las 24 horas del día. Para 
conseguir proximidad trabajo-resi-
dencia, se requiere que la actividad 
economica se integre en los barrios 
residenciales y que se prevean espa-
cios que puedan acoger actividades 
con formatos y tipologias diversas 
(O�cinas, pequeæos negocios familia-
res, etc.)

Equilibrio entre actividad y residencia



-Un solo acceso hacia el predio el cual no posee un 
acceso a traves de transporte público, solo privado.
-Ciudad muralla a lo largo del recorrido al predio a inter-
venir.
-Ausencia de espacios públicos que englobe al sector.
-Falta de todo tipo de equipamientos ya sean culturales 
de salud o comerciales.
-Susceptible a la contaminación en sus quebradas.
-Las quebradas dividen los poblados dificultando su con-
exión.
-Zonas del sector no cumplen con las normativas del 
sector, donde no posen veredas, ni el ancho mínimo para 
un eje vial, obras grises y hasta casa abandonadas.

DEBILIDADES

ZONA100%

MURALLA 60%   EQUIPAMIENTOS 10% 0.08 PARQUES

     EXPANCIÒN 29.92%
60% Urbanizacion
10% Equipamientos
30% Quebrada60% 

30%

10%

-Baja congestion vehicular.

-Areas verdes existentes en todo el sector.

-Calidad paisajista optimo.

- Visuales.

-Baja contaminacion auditiva, sensorial y olfativa.

- La seguridad del sector es muy buena, porque nos en-

contramos en una zona residencial con un alto nivel 

económicos y en la zona se encuentra un upc, que su 

radio de incidencia abarca a la zona.

FORTALEZAS

ZONA100%

AREA VERDE 45% AREA  URBANIZADA SEGURA 60%

45% Areas verdes
34% Fincas
20.0% Agricola
0.8% Parque residencial

45% 
34%

20.0%

0.8%

-Perdida de cultura en el sector, por la llegada y 

asentamiento de personas ajenas a la zona. (per-

sonas con otras costumbres, de otras ciudades o 

países. 

-No hay líneas de buses que pasen por el sector, 

solo se recorre con carros particulares, taxi, bicicle-

tas o caminando.

-Crecidas del rio San Pedro perjudica cualquier in-

tervención en esa area del rio y proximidades.

AMENAZAS

HABITANTES DE LA ZONA100%

ORIUNDOS 85%    RESIDENTES 15%

85%

15%

-El sector puede crecer y expandirse aun más, lo 

cual nos da la oportunidad, de lograr un sector 

consolidado, con equipamientos que abarque las 

necesidades de la zona.

-Espacios vacantes para uso de areas publicas 

-Hay grandes tramos de espacios vacíos junto a las 

quebradas que pueden ser aprovechados.

OPORTUNIDADES

TOTAL DE LA ZONA100%

CONTRUIDO 70%     EXPACIÒN 29,92%

85%

29.92%

FODA







CAPITULO 3

MI PROPUESTA









Plan masa



Zonificación de espacios exteriores



Zonificación de espacios



Programa Arquitectonico

NUMERO ESPACIO m2 NUMERO TOTAL ESP TOTAL
Zona comunal 10 1 10
Cuarto de limpieza 3 1 3
Cuarto recolector 4 1 4
cocina 6 1 6
comedor 6 1 6
sala 8 1 8
dormitorio master 10 1 10
baño 4 1 4
bodega  4 1 4
lavandería 4 1 4
cocina 8 1 8
comedor 6 1 6
sala 8 1 8
dormitorio master 10 1 10
dormitorio 9 1 9
baño 5 1 5
bodega  4 1 4
lavandería 4 1 4
cocina 8 1 8
comedor 7 1 7
sala 8 1 8
dormitorio master 10 1 10
dormitorio 8 3 24
baño 4 1 4
medio baño 3 1 3
bodega  4 1 4
lavandería 4 1 4
cocina 10 1 10
comedor 8 1 8
sala 10 1 10
dormitorio master 15 1 15
dormitorio 10 3 30
baño 6 2 12
medio baño 3 1 3
bodega  4 1 4
lavandería 4 1 4
bar 3 1 3
cuarto de juegos 10 1 10
armario 3 1 3
estudio 8 1 8

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

17

420

540

1440

480

ZONA

VIVIENDA

Control 1

departamento 1 10

departamento 2 10

familiar 20

suite 4







PLANOS TECNICOS



Planta General



Parqueadero



Parqueadero



Planta Baja- Bloque A



Planta Nivel 2-Bloque A



Planta Nivel 3-Bloque A



Planta Nivel 4-Bloque A



Planta Baja-Bloque B



Planta nivel 2-Bloque B



Planta nivel 3-Bloque B



Planta Nivel 4- Bloque B



Planta Nivel 5- Bloque B



FACHADAS Y CORTES



Fachadas



Fachadas



Cortes



PLANOS ESTRUCTURALES



Plano estructural-Cimiento



Detalle de entrepiso-correas



Detalle de entrepiso



INSTALACIONES



Instalaciones Electricas



Instalaciones Hidrosanitarias



RENDER EXTERIORES



Render Fachada Fotovoltaica



Render Plazas y Terrazas



Render Exterior



RENDER INTERIOR





Render Cocina - comedor

Render interior Cafeteria



DETALLES











CAPITULO 4
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CALENTADOR DE AGUA eléctrico CALENTADOR DE AGUA eléctrico CALENTADOR DE AGUA eléctrico
COCINA gas COCINA gas COCINA gas

MESES KWH $ KWH $ KWH $
ENERO 71 5,55 102 8,02 85 6,95
FEBRERO 74 5,88 100 7,89 80 6,36
MARZO 79 6,15 75 5,63 74 6,25
ABRIL 79 6,03 80 6,15 76 6,13
MAYO 75 5,87 96 7,55 71 6,14
JUNIO 70 5,21 115 17,25 75 7,51
JULIO 71 5,63 136 18,55 73 6,78
AGOSTO 74 5,74 126 10,16 72 6,63
SEPTIEMBRE 72 5,71 110 8,82 125 15,25
OCTUBRE 75 5,96 36 2,84 73 5,84
NOVIEMBRE 74 5,87 35 2,74 71 6,51
PROMEDIO MENSUAL 74 5,78 91,91 8,69 79,55 7,30
PROMEDIO ANUAL 888 69,38 1102,91 104,29 954,55 87,65
PROMEDIO POR PERSONA 296 23,13 367,64 34,76 318,18 29,22

TABLA COMPARATIVA

CALENTADOR DE AGUA eléctrico CALENTADOR DE AGUA eléctrico CALENTADOR DE AGUA eléctrico
COCINA gas COCINA gas COCINA gas

KWH $ KWH $ KWH $
PROMEDIO MENSUAL 74 5,78 91,91 8,69 79,55 7,30
VALOR ANUAL 888 69,38 1102,91 104,29 954,55 87,65

DEPARTAMENTO 3 HABITACIONES 
CASO 1 CASO 2 CASO  3

DEPARTAMENTO 1 HABITACION
PLANILLAS ELECTRICAS 2021 
CONSUMO ENERGÉTICO

CASO 1 CASO 2 CASO  3

CALENTADOR DE AGUA Eléctrica CALENTADOR DE AGUA Eléctrica CALENTADOR DE AGUA Electrica
COCINA Gas COCINA Gas COCINA Gas

MESES KWH $ KWH $ KWH $
ENERO 115 $9,19 131 $10,46 117 $9,36
FEBRERO 145 $11,59 121 $9,66 112 $8,92
MARZO 168 $13,46 117 $9,36 113 $9,02
ABRIL 118 $9,42 138 $11,02 126 $10,09
MAYO 125 $10,02 135 $10,82 126 $10,06
JUNIO 122 $9,77 122 $9,76 135 $10,82
JULIO 120 $9,58 119 $9,49 100 $8,02
AGOSTO 209 $10,42 160 $10,62 88 $7,02
SEPTIEMBRE 255 $11,08 146 $9,36 106 $9,49
OCTUBRE 200 $10,01 144 $10,92 94 $8,82
NOVIEMBRE 202 $9,21 138 $11,02 89 $11,02
PROMEDIO MENSUAL 161,72 $10,34 133,65 $10,23 109,58 $9,33
PROMEDIO ANUAL 1940,59 $124,09 1603,77 $122,72 1314,95 $111,97
PROMEDIO POR PERSONA 646,86 534,59 438,32

TABLA COMPARATIVA

CALENTADOR DE AGUA Eléctrica CALENTADOR DE AGUA Eléctrica CALENTADOR DE AGUA Gas
COCINA Eléctrica COCINA Gas COCINA Gas

KWH $ KWH $ KWH $
PROMEDIO MENSUAL 161,72 $10,34 133,65 $10,23 109,58 $9,33
VALOR ANUAL 1940,59 $124,09 1603,77 $122,72 1314,95 $111,97
PROMEDIO POR PERSONA 646,86 534,59 438,32

CASO 1 CASO 2 CASO  3

PLANILLAS ELECTRICAS 2021 
CONSUMO ENERGÉTICO

DEPARTAMENTO 2 HABITACIONES 
CASO 1 CASO 2 CASO  3

DEPARTAMENTO 2 HABITACIONES 

TABLA N° 1

TABLA N° 2











TABLA N° 10  Calculo Energetico Caso 3

Espacio Electrodomestico Tipo o Marca Unidad Potencia (w) Potencia (kw)
Tiempo de 

uso 
Promedio

Dias de uso a 
la semana

Energias 
diaria /kwh kwh/Semanal kwh/Mes kwh/Anual

Nevera Mabe 
RMA430FHEG

1 250 0,25 24 7 6 42 168 2016

Cocina de induccion mabe 
TX5120EX1

1 1800 1,8 3 7 5,4 37,8 151,2 1814,4

Microondas Mastertech 1 900 0,9 0,45 3 0,405 1,215 4,86 58,32
Licuadora Electrolux 1 400 0,4 0,2 4 0,08 0,32 1,28 15,36

Luces
Luces 
fluorescentes 
14w

1 14 0,014 2 7 0,028 0,196 0,784 9,408

Telefono Inalambrico Uniden 1 4 0,004 24 7 0,096 0,672 2,688 32,256
TV Smart 32" TCL 1 120 0,12 5 4 0,6 2,4 9,6 115,2

Luces
Luces 
fluorescentes 
14w

1 14 0,014 5 7 0,07 0,49 1,96 23,52

Baño social Luces
Luces 
fluorescentes 
14w

1 14 0,014 5 7 0,07 0,49 1,96 23,52

TV Smart 32" TCL 1 120 0,12 2 7 0,24 1,68 6,72 80,64
Cargador Telefono 
movil Generico 1 4 0,004 2 7 0,008 0,056 0,224 2,688

Cargador computador 
portatil Generico 1 15 0,015 3 7 0,045 0,315 1,26 15,12

Luces
Luces 
fluorescentes 
14w

2 14 0,014 5 7 0,14 0,98 3,92 47,04

Baño master Luces
Luces 
fluorescentes 
14w

1 14 0,014 1 7 0,028 0,196 0,784 9,408

TV Smart 32" TCL 1 120 0,12 2 7 0,24 1,68 6,72 80,64
Cargador Telefono 
movil Generico 1 4 0,004 2 7 0,008 0,056 0,224 2,688

Cargador computador 
portatil Generico 1 15 0,015 3 7 0,045 0,315 1,26 15,12

Luces
Luces 
fluorescentes 
14w

1 14 0,014 5 7 0,07 0,49 1,96 23,52

TV Smart 32" TCL 1 120 0,12 2 7 0,24 1,68 6,72 80,64
Cargador Telefono 
movil Generico 1 4 0,004 2 7 0,008 0,056 0,224 2,688

Cargador computador 
portatil Generico 1 15 0,015 3 7 0,045 0,315 1,26 15,12

Luces
Luces 
fluorescentes 
14w

1 14 0,014 5 7 0,07 0,49 1,96 23,52

lavadora  35 l electrolux 1 1500 1,5 1 3 1,5 4,5 18 216
secadora de ropa 46l LG DT21WS 1 1200 1,2 1 3 1,2 3,6 14,4 172,8

Plancha Plancha de Ropa 
Umco 1 1000 1 1 2 1 2 8 96

Luces
Luces 
fluorescentes 
14w

1 14 0,014 1 7 0,014 0,098 0,392 4,704

Total 17,65 104,09 416,36 4996,32
Precio $ 1,46$             8,59$             34,35$          412,20$        

Electrodomesticos comunes

Cocina

Sala/Comedo
r

Habitacion 
Master

Habitacion 
simple 1

Habitacion 
simple 2

Cuarto de 
Maquinas

Departamento Tipo 3 Habitaciones







Tabla de Calculos

Planos Tecnicos

Recorrido Virtual

https://indoamericaedu-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/chim-
bojonathan_indoamerica_edu_ec/EvzYUhKLFK5MsiLzNq89KAUBk

https://indoamericaedu-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/chim-
bojonathan_indoamerica_edu_ec/EtGNPoA4hlpKtyXkzFijWKUBym

https://indoamericaedu-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/chim-
bojonathan_indoamerica_edu_ec/EpWH-SKzGexCuxAGjKdvTfwBh
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