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. Resumen

La densificacion e la ciudad genera una reactivacion y abastecimiento de servicios, traslados cerca-
nos y diversidad de actividades, con la eficacia del espacio publico que posee un rol importante en
los enfoques urbanos, todo esto apunta a un uso mixto, que genere y motive al desarrollo de
diferentes actividades a distintos horarios, lo que engrandecera la vida cotidiana de los usuarios y a
su vez ayuda a la densificacion de la ciudad, brindando servicios a mds sectores en la ciudad.

Al generar un proyecto de uso mixto, tomamos en cuenta a, comerciantes, familias, ejecutivos y
personas o espacios que ofrezcan un servicio, todos relacionados en un solo lugar. Resolviendo sus
necesidades individuales, colectivas, profesionales y particulares, aportando hacia un beneficio
comun.

El turismo médico es una actividad turistica en la cual, la razdn del viaje es realizar tratamientos para
mejorar la salud o estética de las personas, ya sea por prevencién o soluciones. (Salanova, 2014)
Las principales razones del viaje se generan gracias a los bajos costos, la posibilidad de no depender
de listas de espera y la posibilidad de una pronta respuesta, siempre y cuando los servicios de salud
estén acreditados y su calidad iguale o supere a la de las ciudades o paises de origen de los usuarios.

Palabras clave: densificacidn, reactivacién, traslados, actividades, desarrollo, servicios, personas



‘ Abstract

The city densification generates a reactivation and supply of services, nearby transfers, and a varie-
ty of activities, with the effectiveness of public space that has an important role in urban approa-
ches, this points to a mixed-use, which generates and motivates the development of different
activities at different times, which will enhance the daily life of users and it also helps the densifica-
tion of the city, providing services to more sectors in the city.

When generating a mixed-use project, we take into account merchants, families, executives, and
people or spaces that offer a service, all related in one place. Solving their individual, collective,
professional and particular needs, contributing to a common benefit.

Medical tourism is a tourist activity whose reason for the trip is to make treatments to improve the
health or aesthetics of people, either by prevention or solutions. (Salanova, 2014).

The main reasons for the journey are due to low costs, the possibility of not relying on waiting lists,
and the possibility of prompt response, as long as health services are accredited and of equal or
superior quality to the users' cities or countries of origin.

Keywords: activities, densification, development, people, reactivation, services, transfers.
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para lo que ofrecen. (Duran, Marti, & Mérida,

1.1 ‘ Intfroduccion al problema
2016).
La civdad, expansion urbana

1.1@)
horizontal

El constante crecimiento no planificado de la
ciudad y su imparable cambio, con reflejo en
calidad de vida poco accesible y poco
equitativa, es una realidad con la que se vive
dia a dia al tener una ciudad con expansion
urbana de forma horizontal. Las dreas urbanas
en el mundo se multiplican por 3 desde el afo
2000 y seguird asi hasta el 2030, con un
crecimiento que de ser constante, el area de
crecimiento del afio 2018 al afio 2030 sera del
80%. (Mahendra & Seto, 2019)
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La expansion de las ciudades y el automavil,
causaron el crecimiento de las ciudades. La
sectorizacidn en lo correspondiente a servicios
y usos ha generado centros urbanos
beneficiados con equipamientos
concentrados, desplazando a sectores con
grandes servicios, pero pocos complementos

La expansidn urbana incontrolada genera un
incremento econdmico en las prestaciones de
servicios y esto conlleva a desigualdades
espaciales, en el estudio de analisis de 499
ciudades de crecimiento vertical y horizontal,
resalta la rdpida expansién horizontal en los
paises del sur, unas de las razones de que esto
se genere, es producto de las bajos ingresos, la
planificacién y gobernanza deficiente y los
mercados financieros inmaduros (Mahendra &
Seto, 2019).
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1.2@ Desarrollo urbano del Distrito
Metropolitano de Quito. (DMQ)

El Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), no
es indiferente a la semejanza a las grandes
ciudades del mundo, donde existen sectores
muy bien abastecidos y otros que tienen una
gran demanda de servicios, como lo es el
espacio publico, servicios y transporte, que su
necesidad aumenta cada vez mas y mas, sobre
todo en Quito, ciudad capital del Ecuador, de _
caracter andino, localizada a 2850 msnm. En Pichincha- cantan
su actualidad, la poblacion del DMQ Quito-DMQ
corresponde aproximadamente a 3 millones

de habitantes, entre la zona urbana y la zona

rural. (Pichincha, 2017)

Estadisticas demogréficas )
Relacion de uso 2.3 Millones de Habitantes en 2010 I__/z" \:
Dispersos Actividades 8 )|
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13 @

La solucién propuesta por el Plan realizacién de vivienda accesible. Generando
Corredor Metropolitano (PCM) sitios urbanos habitables con una reactivacion
de zonas descuidadas, en abandono vy
deterioradas, impulsando los espacios vy
servicios con la responsabilidad de forma
sostenible de los recursos naturales de la
ciudad. (Maiztegui, 2020)

Tras un breve andlisis de la relacion que existe
entre los centros poblados del DMQ vy sus
zonas laborales, el uso mixto se relaciona con
el Plan Corredor Metropolitano de Quito
(PCMQ), el cual esta inspirado en incorporar
un urbanismo basado en el ciudadano,
transformando a los espacios publicos vy
reconfigurando la movilidad, disminuyendo el
uso del auto particular, liberando espacios
para movilidad activa y centrada en el peatén.
(Maiztegui, 2020)

ACCores de
transtarmacis

1.4 Sector de El Recreo como nueva
centralidad propuesta por el PCM

Al mejorar el espacio publico se involucra a e
micro centralidades multifuncionales con t st
calidad de vida que mejoran la ciudad. e

(Maiztegui, 2020) “ L

El PCMQ se planted en base a tres principios: Py
un nuevo tipo de movilidad; conformar un

corredor eficaz, activo y articulador; v,

establecer centralidades a escala urbana.

Estos se afirman en una infraestructura '
existente, generando un cambio y i s
respaldéndola de manera que se prioriza en S
una movilidad activa, fomentando una vida ' -
urbana sana, activa y dinamica. Se plantea la




El hospital del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS) Sur
como parte de la centralidad

El Recreo
El CMQ se fortalece por medio de

equipamientos representativos para distintos
puntos de la ciudad, como el Hospital de
Instituto de seguridad Social Sur (IESS) que se
encuentra en el radio de influencia de un
kildmetro por lado del PCMQ, ubicado al Sur
de la ciudad y relacionado con la centralidad
del Centro Comercial El Recreo, a una
distancia de setecientos metros o nueve
minutos caminando. (Maps, 2021)
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El hospital IESS Sur presta sus servicios desde
diciembre del afio 2017, fue focalizado para
colaborar con el servicio de salud a hospitales
de primer nivel y prestando sus servicios a sus
afiliados y a los habitantes del sector evitando
traslados de distancia largas para atencion
medica en la ciudad. (Heredia, 2018)

El hospital desde el momento en el que abrid
sus puertas trabajo al 70%, pero no tardo
mucho tiempo en completar el 100% al
completar la ndmina de trecientos
especialistas y 226 médicos generales, en el
gue se ha mantenido con constancia por lo
cual se ha encontrado con la necesidad de
apoyo en asistencias y atencidn. (Heredia,
2018)

Enfocado Funsionamiento

100%:

Afihados que
habitan en el

sector

Integracion y abastecimiento del sitio
reforzando los servicios brindados por el
hospital del IESS sur, tomando en cuenta el
refuerzo y potencialidad que se brindara a los
usuarios, notando las necesidades que los
usuarios del hospital requieran y brindando
servicios que complementen y abastezcan sus
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especialidades, aportando un acceso a,
consultorios, estadias, terapias y sus
complementos en caso de tratamientos, tanto
tratamientos de paso, como tratamientos o
terapias que requieran estancia.

Equipamiento que C.C. El Recreo
fortalece el

abstecimiento del .
cCMa p Tkem

La posibilidad que el usuario o paciente pueda
realizar sus tratamientos con una estancia que
este pendiente y ayude a la pronta

recuperacion o a su preparacion para asegurar
la pronta recuperacién del mismo, estas
instalaciones estan dotadas de tratamientos
que ayuden a la pronta integracion del
paciente a sus actividades.

Complemento

Equipamiento que
complementa al
servicio de salud
publica de la ciudad
colaborando a
hospitales y clinicas
de primer nivel

1.6 ‘ Turismo Medico como aporte
al hospital del IESS sur

El turismo médico es una actividad turistica en
la cual, la razén del viaje es realizar
tratamientos para mejorar la salud o estética
de las personas, ya sea por prevencién o
soluciones. (Salanova, 2014)

Las principales razones del viaje se generan
gracias a los bajos costos, la posibilidad de no
depender de listas de espera vy la posibilidad
de una pronta respuesta, siempre y cuando los
servicios de salud estén acreditados y su
calidad iguale o supere a la de las ciudades o
paises de origen de los usuarios.

Razones

Bajo costo

Evita listas
de espera

Pronta
respuesta
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2. @ Justificacién

2.1 . Importancia del edificio mixto,
propuesto cerca del IESS sur

La densificacion e la ciudad genera una
reactivaciéon y abastecimiento de servicios,
traslados cercanos y diversidad de actividades,
con la eficacia del espacio publico que posee

un rol importante en los enfoques urbanos, Densificar la C'.Udad

. Reactivacian FE Soluﬂi_ar. a
todo esto apunta a un uso mixto, que generey v ylisy necesidades
motive al desarrollo de diferentes actividades Abastecimiento | B el ip P i i

BEE | vowlh W COrTn
a distintos horarios, lo que engrandecerd la AT TR B A
! Cercancs y 500 B, U e
vida cotidiana de los usuarios y a su vez ayuda diversidad de N A Y
a la densificacién de la ciudad, brindando REENIcades ,fia'_;'-“.] ﬂ

servicios a mas sectores en la ciudad (HUB,
2018)

Al generar un proyecto de uso mixto,
tomamos en cuenta a, comerciantes, familias,
ejecutivos y personas o espacios que ofrezcan
un servicio, todos relacionados en un solo
lugar. Resolviendo sus necesidades
individuales, colectivas, profesionales y
particulares, aportando hacia un beneficio
comun. (HUB, 2018)
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1.24) Objetivos

3. @ Objetivo
3.1’ Objetivo general

Disefar un edificio de uso mixto, dirigido a los ciudadanos de la centralidad el Recreo del Plan

Corredor Metropolitano de Quito (PCMQ), ofreciendo servicios complementarios de comercio,
vivienda y salud, vinculados al Hospital del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) Sur,
para lograr una densificacion urbana vertical.

32@ Objetivos especificos

Definir servicios potenciales mediante el estudio bibliografico y de referentes arquitecténicos,
para definir un programa arquitecténico que complemente al Hospital del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS) Sur.

Realizar un diagndstico del sector alrededor del terreno, mediante metodologias de disefio
arquitectdnico para que el edificio propuesto responda a las necesidades del sector.

Investigar sobre propuestas de espacio publico, mediante estudio bibliografico y de referentes
arquitecténicos, para la implantacion.

Disefio de un edificio mixto en el sur de Quito, sector El Recreo.

12



1.3. @ Fundamentacién teérica Nace de la Realizar distintas
necesidad actividades

13.1@ Edificiio de uso mixto 2
' 2
El uso mixto, es un concepto que no tiene \ &
tanta antigledad pero estd obteniendo «*
protagonismo en esta época. Este concepto .

nace de la necesidad de poder realizar m
distintas actividades cotidianas a distancias
caminables desde el lugar en el que las
personas viven. ‘

La arquitectura vertical tiene la posibilidad de e 4
dar vida a este concepto. El hombre siempre b '1 Realizar :
ha visto en la ciudad un lugar que le puede distancias cortas
satisfacer todas sus necesidades de forma .

eficiente y comoda. (HUB, 2018)

Arguitectura Vertical

El crecimiento de las ciudades sin planificacién I

es un factor negativo para este concepto ya —| ‘ u
gue convierte estas distancias ,o0 traslados a ]
pie, en distancias lejanas donde hay que viajar

¥

®
|

X — ¥
largas horas para llegar a un destino, lo cual . s @ 1
no es un factor de confort y calidad de vida. ¥ 31‘
Realizar proyectos que combinen usos vy [ 1= @ '
complemente con ambientes que permitan ﬁ ==
realizar actividades complementarias

convierte a la ciudad en un lugar habitable.
(Madaleno, 2017) Mo recomer grandes distancias

“‘l
e ...
1
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edificios
Un espacio publico apropiado provee de
accesibilidad y conectividad, refugio del clima,
seguridad, aislamiento,
circunstancias para reposar y trabajar.

reunién y

A veces, se constituye de una forma que
disminuya la distancia y los traslados de las
personas, y asi se resguardan centros de
interés econdmico y con privilegio.

La calle resalta como el espacio publico
importante en sitios urbanos de distintos
lugares del mundo, que no cuentan con la
suficiente cantidad de metros cuadrados para
las relaciones y el interés comun.

Hace 5 décadas existio un menor interés por el
espacio publico provocando que poco a poco
las interrelaciones que existian entre espacios
publicos y la urbe fueran disminuyendo,
priorizando al vehiculo automotor vy
excluyendo al peatén.

Las nuevas ciudades que se han desarrollado
en las ultimas cinco décadas, dan sefiales
positivas de que el interés por construir
complejos urbanos dinamicos y de uso mixto.

La relacién de edificios y su distancia corta,
aporta a mejorar el dilema relacionado a la
escala de los espacios publicos como medio

Espacio publico relacionado a los

para promover la tolerancia, mejorar la
calidad de vida y crear bienestar para todos.
(Gehl, 2014)

Menor interss al espacio publica

i

II..-,..L..- =

interrelaciones de espacio publico v la urbe fueron
disminuyendo

aa “
ol

o l.a- PR L gy

El desarrollo v crecimiento, las nuevas ciudades con
interes por construir complejos urbanos dindmicos v de
Ciudades

uso mixto

YN

14



El Turismo Médico

133 @

El turisme médico es una
actividad tunistica en la cual,

el maotive del viaje es realizar
, procesos de tratamiento
para mejorar la salud o

estética de las personas, va
523 por prevencion o
soluciones

Es una actividad turistica que integra una gran
cantidad de stake-holders,lo que se refleja en
las actividades entre barias disciplinas que

hacen un conjunto, la interrelacion y la ® Imbalucra

unificacién de muchos sectores, intereses y & . Sectores
-y =)
'1". i E nterases

Unifica

habilidades para su organizacién, desarrollo y

ejecucién, es lo que permite que un lugar

turistico componga estos servicios agregados

a un turismo en habitual. Se enfatiza su ’
orientacién en el paciente extranjero, con ﬂal ." °
enfoque sistémico, produciendo esfuerzos en \ Stake-Holder
conjuntos publicos y privados. (Chaves, 2016) —

Hahbilidades

Se busca otorgar al sitio de un equipamiento
qgue brinde integracion e identificacion al
lugar, que permita contar con servicios y X
comercios que complementen algunas de las Turismo
necesidades del sector y de pacientes

ambulatorios, que necesiten una preparacién

para una intervencién o a su vez recuperacion
y rehabilitacion de la salud, potenciando vy
beneficiando al sector. (Burgos, 2018)
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13.4 . Referentes

HORIZONTAL SKYSCRAPER (Cilento, 2010)

El proyecto es un complejo de uso mixto que
incluye  espacios de oficinas, hotel,
apartamentos, e incluso un paisaje publico.

Al mantener una escala horizontal, no se
genera un elemento jerdrquico, sino que mas
bien por su tamafo los elementos tienen una
relacion mas directa con la ciudad que con los
usuarios.

En su planta baja, todo el acceso es publico. la
accesibilidad es directa, a través de sus
diferentes espacios publicos.

La relacion es directa y existe permeabilidad
debido a que el proyecto esta levantado,
desde diferentes puntos se puede acceder
facilitando el ingreso.

Se destaca la barra horizontal que en este caso
ayudo a mantener el paisaje del sector,
ademds de compactar la ciudad, y los
programas se relacionan entre si.

16



SOLID 18 (Graber, 2007)

El complejo consta de 84 viviendas ocupadas
por propietarios, aproximadamente 4.900m?2
de espacio comercial, centro para el tiempo
libre, 2.600m2 para la zona vy 87
estacionamientos subterraneos.

Este solido ocupa una posicion central en el
vecindario debido a su apariencia y sus
funciones urbanas, como la actividad, las
instalaciones y la vivienda.

El corazén del edificio hay un gran gimnasio
que es utilizado por una escuela cercana y por
residentes locales. Alrededor de la sala hay un
corredor con claraboya, con grandes espacios
de negocios dispuestos libremente en la
planta baja y primer piso, sobre las
instalaciones comerciales hay 3 pisos de
apartamentos, que dan al interior del techo
cubierto por el gimnasio.

17




HYPER TOWER ECOLOGICAL SKYSCRAPPER
(eVob, 2010)

La accesibilidad del edificio se identificar
desde diferentes puntos de vista, ya que el
gran vano vertical se puede apreciar por su
altura y jardines verdes, los cuales imponen
una jerarquia marcada en el acceso, la cual
facilita su ingreso, ademas de un gran espacio
publico (plaza) resalta el ingreso a los bloques
y también fomenta la interacciéon entre
personas.

El edificio propone una superposicién de
distintos programas en las dos torres, que se
conectan mediante puentes, con un programa
que consta de vivienda y oficinas que son las
que predominan en la edificacién, de igual
forma consta con sectores que se activan por
el movimiento y el programa dirigido a uso
publico.

La circulacién del edificio es de tipo vertical,
mediante cuatro nucleos que se forman en las
dos torres, en estos nucleos se construyen las
escaleras y ascensores.

O
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LINKED HYBRID (wikiarquitectura, 2009)

Este edificio es una propuesta para el
crecimiento sustentable en China, pues posee
algunos elementos técnicos que suman
puntos para una certificacién LEED.

La planta baja ofrece una serie de pasajes
abiertos para todas las personas, residentes o
visitantes. Estos pasajes garantizan un micro
urbanismo a pequefia escala con las tiendas
gue rodean el gran estanque central.

Esta ciudad dentro de una ciudad, con
numerosas calles alrededor, por encima y a
través de multiples capas espaciales, tiene
como uno de sus objetivos centrales, el
concepto de espacio publico dentro de un
entorno urbano, y puede apoyar a todas las
actividades y programas para la vida cotidiana
de mas de 2500 habitantes.

Representa un cambio de valor en el disefio de
edificios altos, tratdndose de no solo ser alto,
si no de crear una relacidon con el contexto
urbano

Relacién entre volimenes  Relacion Hibrido-

D Usuario-Transporte
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Diagndstico

ETAPA 2

20



2.1.1 . Ubicacion del proyecto y
su contexto

EL proyecto se encuentra ubicado en Ecuador,
provincia de Pichincha, cantdn Quito, Distrito
Metropolitano de Quito en la parroquia de San
Bartolo, al sur de la ciudad.

Pir?‘linrrﬁ- canton
Quito-DMQ-5an Bartolo

La parroquia de SAN BARTOLO, es una
parroquia que conecta el sur con el norte de la
ciudad, sus equipamientos son variados ya
gue es un sector residencial y comercial.

Su baja densidad nos permitird realizar
propuestas para densificar la zona.

El entorno del sector nos ha permito tomar en
cuenta en que se puede desarrollar mas el
sector o que se puede proponer en cuanto al
analisis.

Los hitos existentes en el sector permitiran
tener varios puntos de interés por parte de los
moradores y los turistas que visten el lugar
permitiendo asi repotenciar el valor de
nuestro proyecto.

Ecuador-Pichincha



MANCHA URBANA DE LA CIUDAD
DE QUITO

® AREAS VERDES
PARQUES

@ TERRANO A INTERVENIR
o PARADAS METRO

—- EJES TRANVERSALES
o ESTACIONES DEL METRO

. HITOS NATURALES
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PARROQUIA DE SAN BARTOLO Y
SUS BARRIOS ALEDANOS @
@ BARRIO GERMAN AVILA

® BARRIO NUEVD

@ BARRIO UNION Y JUSTICIA

@ CLEMENTE BALLEN
® COOPERATIVA 6 DE AGOSTO
® FRENTE POPULAR
® LA GATAZO

@ PRIMERO DE MAYD
EL CALZADO

® PROMOCION
FAMILIAR

@ QUITO SUR
® SAN AGUSTIN
® TENIENTE HUGO ORTIZ :

URBANIZACION LOS ARRAYANES
© URBANIZACION SANTA ANITA

® TERRENO A INTERVENIR
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’

IDENTIFICAION DE CALLES PRINCIPA-

LES Y SECUNDARIAS CERANAS AL
TERRENO DE INTERVENCION

R VA5 PRNCIPALES

VIS SECLENTARIAS

VAR COLFCTORAS

ViAS DEL TREM

N TERRERO B NTEEVENE
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EL TERRENO AINTERVENIR SE ENCUENTRA DIAGONAL

AL HOSPITAL DEL IESS @

EL TERREMO FUE SELECCIONADO COMO PARTE DEL
PROCESO DEL TALLER DE PROYECTOS VIII.

B
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2.2 ’ Intfroduccion a la metodologia de diagnostico

231@) Métodos

Cuantitativos: Datos recopilados con los que se pudo medir cantidades o porcentajes de los
distintos estudios como es el estudio de MOVIMIENTO Y QUIETUD, con el que se midié la
cantidad, porcentajes de flujos de accesibilidad y el tiempo de actividad del terreno y del sector.

Cualitativos: Datos recopilados con los que se pudo medir las caracteristicas del sector, por medios
de los analisis de AREAS VERDES y USO DE SUELO, los cuales nos brindaron informacién del tipo de
edificaciones y espacios que rodean al terreno y que ocupan el sector.

Mixtos: Datos que aportaron tanto con caracteristicas como con nuUmeros y porcentajes,
destacandose en los andlisis de EMPLAZAMIENTO y SENSORIAL, brindando caracteristicas,
sensaciones y porcentajes de actividades que se desenvuelven en el sector.
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23.2@ Andlisis del sector .
23.21 . Historia del lugar

1951

San Bartolo, este barrio se encuentra en una
zona industrial del sur de la ciudad.
Denominado como la entrada del sur de
Quito. Era quebrada, que pertenecia a una
hacienda llamada “San Bartolomé”.

1961

En los 60 empezaron a realizarse obras en el
barrio, empezando por pavimentar las calles y
asi permitiendo el acceso vehicular.

Fuerte Militar

Frimera Divisidn de

1970

1970 Se cred el Fuerte Militar Eplicachima y
también hicieron los condominios militares,
con ello llegd el comercio a San Bartolo.




1975

1975 gracias a la llegada del cuartel, el
municipio empezé con el alcantarillado vy
todos los servicios basicos para cada habitante
del barrio.

El barrio San Bartolo empezd a rodearse de
ciudadelas, urbanizaciones y comercio, asi
convirtiéndose en un lugar de mucho
movimiento econdmico.

28




2017

La llegada del hospital del IESS fue de gran
ayuda al sector, ya que no contaba con una
casa de salud publica y moderna como la que
se realizo.

2020

En las ultimas décadas los equipamientos
comerciales y viviendas han superado los
limites a nivel zonal, atrayendo una gran
poblacién y convirtiéndose en un lugar
econémicamente activo.

La revision bibliografica de la historia permitié
reconocer el incremento demografico y
desarrollo del sector mediante el tiempo para
plantear espacios que abastezcan las
necesidades de los habitantes del sector, y nos
permitid plantear servicios y equipamientos
complementarios para el sector. (Bartolomé,
2019)
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2.3.2.2 . Equipamientos y Uso de suelo

Mediante el uso de suelo se reconocid los servicios y caracteristicas de edificaciones, actividades
qgue se desenvuelven en el sector, mostrando los equipamientos que podrian faltar y
complementos para servicios ya existentes, que necesitaban ser potenciados.
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2.3.23 . Perfiles urbanos

Morfologia de fachadas

ELEVACION A=A CALLE PILLOPAMTA
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2.3.2.4 . Soluciones constructivas del
sector

Edificacion Pareada

Edificaciones emplazadas a
partir de un mismo deslinde,

Edificacion Continua

La emplazada a partir de los
deslindes laterales opuestos
o concurrentes de un mismo
predio y ocupando todo el
frente de éste.

Edificacion Aislada

Separada de los deslinde a
una distancia acepatable por
la normativa,

El sector que se caracteriza por una construccion de baja densidad nos permite realizar propuestas para poder
densificar la zona,

la topografia del sector nos ha permitido tener en cuenta las grandes visuales que nuestro proyecto puede
tener tanto por el norte, sur, este, y ceste, ya que es una edificacion de gran altura destacando del entorno.
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2325@ Analisis Paisajistico

El sector tiene un gran porcentaje de areas verdes publicas, unas en buen estado y otras olvidadas,
la reactivacidn de estos espacios generara interés y diversidad en el sector y complementaran a las
actividades de los residentes del sector. Se plantea el uso de especies de arboles en el proyecto
para mitigar ruido del sector, realizando una barrea vegetal y se toma en cuenta una continuidad

de especies de arboles en la ciudad.

sELid

Ping de Noralk o troces [ Gee |
Areltxar?; heteropfyiia iz LRI FLAIERCD
Ty £ ﬁ -
Y l : :
LA | S =
Bl rusuco o ——— a
W SPCAE FEOSEAGIOMALES b A
rOnLICON =
B emvano Bl rreEmcuo e
BN ocucamaos

MADIGE D INFLUEHGIA

33



23.26@ Clima del sector
Vientos

NE s - = _J “&' =

Los vientos en el sector llegan desde el Moreste

Temperatura
23%
oo Asoliamiento
En san Bartolo la temperatura
varia entre 9C a 23C durante
el dia. 16:00 pm\1B:IDID pm

Precipitaciones

12:00 pm\'Qm

e

Mayores precipitaciones en _ \ _
los meses de abril, noviembre 8:00 am ™w10:00 am
y diciembre,
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233@ Andlisis del terreno

2331 @

Entorno inmediato del terreno

COLEGIO MACIOMAL JOSE
DE LA CUADRA

HOSPITAL DEL IESS SUR

————
snasvtil BEL INER QuiTE wud
santhl BEL

FUERTE MILITAR EPLICACHIMA

TEXA,

FABRICA GUITIC

La parroguia de SAN
BARTOLQO, es una parraquia
que conecta el sur con el
norte de la ciudad, sus
equipamientos son variados
ya que es un sector residen-
cial y comercial 5u baja
densidad nos permitira
realizar propuestas para
densificar la zona.

el entaorno del sector nos ha
permito tomar en cuenta en
gue se puede desarrollar mas
el sector o que se puede
proponer en cuanto al
analisis,

Los hitos existentes en el
sector permitiran tener varios
puntos de interés por parte
de los moradores vy los
turistas que visten el lugar
permitiendo asi repotenciar el
valor de nuestro proyecto,
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2332@ Topogrdfia

CECTION NORTE -SU8 CALLE MORRSRUBGE

2333@ Analisis sensorial

Olores y sonidos
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2.3.3.4 . Movimiento y quietud

2.3.3.4.1@) Andlisis de accesesibilidad

yehiculqr i

02, PLUNTDS DF QUIETLD
OLIPCR DOVIAS

et v b

2.3.3.4.2@) Andlisis de accesesibilidad
»

T A

peatonal
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P
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e puede notar que en el dia, las calle o avenidas con alto
trancite wehicular son las calles abastecidas por transporte
publico, o son las calles que acceden a un equipamiento que se
encuentre en el sector, se encuentra congestion en conexiones
de algunas vias expresas y colectoras o redondeles, conforme el
dia acaba |, las avenidas van bajando su fujo vehicular v en la

noche ya no encantramos congestion como en el dia y el fiujo
\::'E las vias expresas se compara a la de las vias colectoras. J

Se puede notar gue en el dia, las calle o avenidas con alto
trancito peatonal son las calles abastecidas por transporte
publico, o son las calles que acceden a un equipamisnts que se
encuentre en el sector, se encuentra agiomeracion en paradas
de transporte publico y a su vez feera de la estacion del Trole o
&l Centro comercial El Recrea.

En la noche podemnes natar gue el sector ne tiene flujos

peatonales, debido a que las calles se deshabitan de personas y
iste un baja flujo vehicular,
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2.335 . Visuales/Texturas y colores/Olores y sonidos

ComTabirn AL s AuDTive: BEDED vICEINTE . BRI TA A ST &L BT L L A .

ESJEA vEDER- v BEED0 wildnTl MALDDWAD el o Sat: CaLL i O

El lugar estudiado se encuentra en una zona que es afectada principalmente con ruido y olores
causados por auto movil, sin embargo, es compensado con la amplias zonas verdes y franjas
verdes.

Muchos de los materiales de fachada se encuentran vistos. Otra de las problematicas de la zona
es la contaminacién visual ya que como podemos ver en el mapa son muchos puntos que lo
evidenciarian.
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2336 @

FODA del terreno

Fortaleza

- La topografia del terreno es plano

-Es un sector de caracter comercial, industrial
y residencial estd constituido por algunos
puntos de referencia

- Hospital del IESS
- Centro comercial el recreo

- Edificaciones bajas lo cual ayuda a que las
edificaciones tengan mejor iluminacion.

- Existen vias de alto flujo vehicular hacia el
predio.

- Se encuentra abastecidas de diversas rutas y
servicios de transporte publico.

-Existen vias de acceso desde diferentes
puntos del sector hacia el predio.

Oportunidades
o}

Utilizacion de espacios para implementacién
de infraestructuras publicas o privadas.

-Aplicaciéon de espacios que complementen al
proyecto de vivienda.

-En la zona hay una amplia gama de colores y
materiales.

-En el lugar las bajas edificaciones permiten
que haya buenas visuales.

-Los vientos fluyen de noreste a sur-oeste.

-Trata de mejorar la imagen urbana
implementando proyectos que ayuden a
solventar las necesidades del sector.

-Con la implantacién de nuevos proyectos
haremos que esta arquitectura sea
permeable haciendo que la percepcion de la
ciudad amurallada cambie para que los
usuarios se adapten a los nuevos espacios.
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Debilidades

Ciudad amuralla
Falta de equipamientos culturales

Falta de servicios que complementen al
hospital del IESS.

Tiene mucha contaminacién de ruido y
contaminacion vehicular.

Contaminacion por autos.

Haciendo que tenga decadencia y sean
puntos de inseguridad.

Construccion fuera de la ordenanza como:
en espacios publicos, no se respetan los
retiros.

Imagen urbana deteriorada.

Acceso al sector limitado. Gran congestion
vehicular en cruces entre vias de alto flujo y
locomocién colectiva.

Espacios para peatdn
descuidado y desolado.

interrumpido,

Acceso limitado en horas de la tarde y

Amenazas

-Mal utilizacién de espacios publicos que
genera inseguridad

-En la zona recibe amplias radiaciones vy
precipitacion en determinados meses del
ano.

-Puntos  inseguros en  zonas de

amurallamiento.

-Al ser una zona industrial presenta una
contaminacion alta y presenta riesgos
industriales.

-Conflicto entre vehiculos y personas por
falta de prioridad hacia el peatén.

-Inseguridad  en
olvidados.

espacios desolados vy

-Congestién vehicular.

40



Mi propuesta

ETAPA 3
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3.1 . Definicion de concepto-componentes
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32@

Estrategias de implantacion
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33@ Plan Masa-Zonificacion-Programa _
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23.2@ Planos técnicos

@ mplantacion




@ Planos tecnicos
@ Planta Tipo de Subsuelo
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@ Planos tecnicos

@ Flanta Baja

Comercio Suplementos y proteinas
Farmacia Naturista

Comercio Ortopedia y accesorios
médicos

Comercio ortopédico y podologia
Exdmenes visuales

Optica

Bodega

SSHH

Bodega

Taller de reparacién y mantenimiento
Colecturia del parqueadero
Peluqueria

Administracion
Recepcién-Mensajeria

Vestibulo

Sala de espera

Salon de belleza

Maletero

Counter de ingreso

Oficina

Seguridad

Tienda de regalos
Inmobiliaria-Administracién
Comercio de ropa deportiva
Comercio de ropa medica

Tienda Dermatolégica

Mini market

Farmacia
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@ Planos tecnicos

1. Taller
2. Aseguradora
qu niq ] 3. Vestibulo
. 4. Coworking
5.  Asesoramiento
6.  Decoracién hogar
7. Bodega
8. Caja
9. Inventario
10. SSHH
11. Bodega de servicios
12. Copiadora-Internet
13. Comercio
14. Bodega
15. Alacena
16. Lakers
17. Comida Italiana
1 18. Cocina
T | 19. Sushi
B @ .'® vy I | l .I" ! | 20. Pizzeria
@ ' @ © | 21. Patio de Comidas
r - | 22. Comida rapida
@ 1 @ -l @ - | 23.  Recoleccién
L | 24.  Informacién
_| L | 25. Consulta General Estética
— | 26. Recepcion
27.  Archivos
28. Laboratorio
29. Ecografia
30. Rayos X
31. Toma de muestras
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@ Planos tecnicos
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@ rlanos tecnicos
‘ Planta 3
U U

|

[
|
.
E [ E
B
]

50




@ rlanos tecnicos

. Planta Tipo de Departamentos
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@ rlanos tecnicos
. Planta Tipo de Hotel
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@ Planos tecnicos
. Fachada Este
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@ Planos tecnicos
. Fachada Oeste
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@ Planos tecnicos
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@ Planos tecnicos
@ corte Y-Y
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‘ Conclusiones y Recomendaciones

Al terminar con este trabajo de titulacién es posible concluir con lo siguiente.
El area de implementacién y los equipamientos de la zona, representa factores esenciales para la
consolidacion del proyecto a corto mediano y largo plazo.

Por otro lado, el promover el espacio publico y comunitario ayuda al encuentro y convivencia de las
personas que habitan en el sector en mejores relaciones sociales.

Ademads, se promueve un edificio de uso mixto que beneficia al sector y a la ciudad ya que las perso-
nas se movilizan menos lo que significa mds tiempo en actividades definidas y eso se traduce en una

mejora de su calidad de vida.

Y, por ultimo, el ofrecer accesibilidad universal al edificio, promueve que no existan usuarios con
limitaciones en sus usos y puedan realizar y acceder a todos los servicios y actividades.
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