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Métodos
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2.3.2 Anàlisis del sector

2.3.2.1 Historia del lugar
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Median e e  s  de  se e n i  s se s  a e s s de edi a nes  idades 
e se desen e en en  se  d  s i a ien s e d an   

e en a se i s a e en e e ne es an se en iad s. 

2.3.2.2 Equipamientos y Uso de suelo
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2.3.2.3 Perfiles urbanos
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Soluciones constructivas del 
sector
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2.3.2.5 Anàlisis Paisajìstico
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2.3.2.6 Clima del sector
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2.3.3 Anàlisis del terreno

2.3.3.1 Entorno inmediato del terreno
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Olores y sonidos                                                                                           Textura y colores

2.3.3.2 Topografìa

2.3.3.3 Anàlisis sensorial
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Movimiento y quietud

Anàlisis de accesesibilidad 
vehicular

Anàlisis de accesesibilidad 
peatonal
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El lugar estudiado se encuentra en una zona que es afectada principalmente con ruido y olores 
causados por auto móvil, sin embargo, es compensado con la amplias zonas verdes y franjas 
verdes.  

Muchos de los materiales de fachada se encuentran vistos. Otra de las problemáticas de la zona 
es la contaminación visual ya que como podemos ver en el mapa son muchos puntos que lo 
evidenciarían. 

2.3.3.5 Visuales/Texturas y colores/Olores y sonidos
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Fortaleza 

- La topografía del terreno es plano  

-Es un sector de carácter comercial, industrial 
y residencial está constituido por algunos 
puntos de referencia  

 - Hospital del IESS 

 - Centro comercial el recreo 

- Edi�caciones bajas lo cual ayuda a que las 
edi�caciones tengan mejor iluminación.  

- Existen vías de alto �ujo vehicular hacia el 
predio. 

- Se encuentra abastecidas de diversas rutas y 
servicios de transporte público. 

-Existen vías de acceso desde diferentes 
puntos del sector hacia el predio. 

 

 

 

Oportunidades 

Utilización de espacios para implementación 
de infraestructuras  públicas o privadas.  

-Aplicación de espacios que complementen al 
proyecto de vivienda. 

-En la zona hay una amplia gama de colores y 
materiales.  

-En el lugar las bajas edi�caciones permiten 
que haya buenas visuales. 

-Los vientos �uyen de noreste a sur-oeste. 

-Trata de mejorar la imagen urbana 
implementando proyectos que ayuden a 
solventar las necesidades del sector.  

-Con la implantación de nuevos proyectos 
haremos que esta arquitectura sea 
permeable haciendo que la percepción de la 
ciudad amurallada cambie para que los 
usuarios se adapten a los nuevos espacios.   

 

 

2.3.3.6 FODA del terreno



 

Debilidades 

 

Ciudad amuralla 

Falta de equipamientos culturales  

Falta de servicios que complementen al 
hospital del IESS. 

Tiene mucha contaminación de ruido y 
contaminación vehicular.  

Contaminación por autos.  

Haciendo que tenga decadencia y sean 
puntos de inseguridad. 

Construcción fuera de la ordenanza como: 
en espacios públicos, no se respetan los 
retiros.  

Imagen urbana deteriorada. 

Acceso al sector limitado.  Gran congestión 
vehicular en cruces entre vías de alto �ujo y 
locomoción colectiva. 

Espacios para peatón interrumpido, 
descuidado y desolado. 

Acceso limitado en horas de la tarde y 

Amenazas 

 

-Mal utilización de espacios públicos que 
genera inseguridad 

-En la zona recibe amplias radiaciones y 
precipitación en determinados meses del 
año.  

-Puntos inseguros en zonas de 
amurallamiento. 

-Al ser una zona industrial presenta una 
contaminación alta y presenta riesgos 
industriales.  

-Con�icto entre vehículos y personas por 
falta de prioridad hacia el peatón.  

-Inseguridad en espacios desolados y 
olvidados. 

-Congestión vehicular. 
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2.3.2 Planos tècnicos
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Planta 2
Planos tècnicos
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Planta 3
Planos tècnicos



 51

Planta Tipo de Departamentos
Planos tècnicos
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Planta Tipo de Hotel
Planos tècnicos
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Fachada Este
Planos tècnicos
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Fachada Oeste
Planos tècnicos
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Fachada Norte
Planos tècnicos
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Fachada Sur
Planos tècnicos



6



Corte X-X
Planos tècnicos
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Renders
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Renders
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Renders Interiores
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Renders Interiores
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